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CAN CU PHAP LY CHO PQT PHAT HANH

Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu nay dugc trinh tai Dai hoi ddng cd dong bét thuong
Cong ty ¢b phin Péu tu va Xay dung VINA2 vao ngay 10 thang 9 nam 2021. Phuong

an nay dugc xay dung can clr vao:

Cin ctr Luat Doanh nghiép s§ 59/2020/QH14 dwoc Quéc hdi nude Cong hoa Xa hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020,

Can cu Luat Chimg khodn sé 54/2019/QH14 dugc Qudc hoi Nude Cong hoa Xa
héi chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Can clr Nghi dinh 155/2020/ND-CP cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ctia Luat Chimg khoan;

Czn ct theo Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
VINA2;

Cin ctr chién luoc phat trién hoat déng kinh doanh va nhu ciu vén ciia Cong ty cho

cac nam tiep theo.

Nay xdy dung phuong an phat hanh c6 phiéu riéng 1é chao ban cho nha diu tu chimg

khoan chuyén nghiép dé ting vén didu 1é Cong ty nhu sau:

L

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU

Tén cb phiéu : Cb phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung VINA2

Loai c6 phiéu . C6 phiéu phd thong

Ménh gia : 10.000 (Muroi nghin) dong/cd phiéu

Phuong 4n phat hanh : Chao ban riéng 1¢ ¢6 phiéu cho nha diu tu chimg khoan
chuyén nghiép

S6 luong b phiéu phat : 25.000.000 c¢b phiéu (Bing chit: Hai muoi lim triéu cb
hanh phiéu)

Téng gia tri ¢b phiéu : 250.000.000.000 dong (Bing chit: Hai trim nim muoi
phat hanh tinh trén  ty dong)

ménh gia

Tiéu chi luya chon ddi : Nha dau tu chung khoan chuyén nghi€p 1a c4 nhan, to

tuong phéat hanh chirc trong nudc cé tiém luc vé tai chinh vimg manh, c6
thé hd tro Cong ty trong mang xay dung cbt 15i; ning
cao nang luc tai chinh; quan tri doanh nghi¢p.

Déi tuong phat hanh : La nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, s6 luong 1a
..... nha dau tu trong d6 01 nha du tu td chic va
....nha ddu tu c4 nhan. Chi tiét theo danh sénh dinh
kem
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Gi4 phét hanh

Chuyén nhuong quyén

mua

Han ché  chuyén
nhuong

Thoi gian du kién phat
hanh

Phuong 4n xu ly cb
phiéu khong dit mua
hét:

- DPéam bdo ty 1€ cta nha

dau tu nudc ngoai

(Danh sdch nha dau tw chuyén nghiép dwoc lwa chon
mua cé phiéu riéng 1é dinh kém)

Uy quyén cho HDQT thay dbi s6 lugng cb phan chao
ban cho ting nha dau tu va thay dbi nha dau tu chuyén
nghiép duoc lya chon mua cb phiéu riéng 1& néu can
thiét va tuy tinh hinh thuc té. Nha dau tu chuyén nghiép
dugc lwa chon thay thé (néu c6) phai dap ung tiéu chi
trén.

12.000 ddng/cb phiéu

Nha diu tu ching khoan chuyén nghiép dugc phan bd
quyén mua trong trudng hop nay khong duoc chuyén
nhuong quyén mua cho ddi tuong khéc

C4 phiéu chao ban riéng 1¢ cho nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép bi han ché chuyén nhuong trong thoi han
01 (mdt) nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban. Trir
truong hop chuyén nhuong gitta nha dau tu ching
khoan chuyén nghi€p véi nhau hodc thuc hién theo ban
an, quyét dinh cta tda 4n c6 hiéu luc hoic thira ké theo
quy dinh cta phép luat.

Uy quyén cho Hoi dong quan tri Iya chon thoi diém phu
hop dé thuc hién chao ban. Viée chao ban chi thuc hién
sau khi dugc su chip thuan ctia Uy ban ching khoan
nha nudc.

Trudng hop két thiic dot chao ban, sd lugng ¢ phiéu
con du chua phan phdi hét, PHPCD s& ty quyén cho
HPQT thyc hién phan phéi cho cac ddi twong khac 1a
nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép véi gia khong
thdp hon 12.000 dong /cd phan.

Trong trudng hop nay Cong ty s& tién hanh ting vén
diéu 1¢ theo s6 c6 phiéu da phat hanh thanh cong. S4
luong c6 phiéu khong duge Nha ddu tu mua s& bi hay
bo.

Déi tugng phat hanh 1a nha dau tu chimg khoan chuyén
nghi€p trong nude nén viéc phat hanh dam ty 1€ s& hitu
clia nha diu tr nudc ngoai trong Cong ty phi hop voi
quy dinh cta phéap luat.
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II. MUC PiCH VA PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT PHAT
HANH

1. Muc dich phat hanh

Bé sung von luu dong dé trién khai Dy 4n thanh phan dau tu xay dung doan Dién Chéau

— B4i Vot thudc Du an xdy dung mot sb doan dudng bd cao tdc trén tuyén Béc Nam phia

Dong giai doan 2017 — 2020 theo Quyét dinh s6 2536/QD-BGTVT ngay 31/12/2020 clia

Bo truong B Giao thong vén tai déng thoi mot ph'?m vbn thu duoc tir dot phat hanh s€&

duge sir dung cung voi cac ddi tac gop von thanh lap Cong ty bat dong san dé phat trién

cac du 4n bit dong san tim ning va bd sung vén luu dong dé nang cao ning luc tai

chinh

2. Phuwong 4n sir dung von

S6 tién thu duoc tir dot chao ban du kién 1a 300.000.000.000 dong (Ba tram ty dong) s&

duoc stir dung bd sung vbn luu dong trién khai du 4n thanh phén dau tu xay dung doan

Dién Chau — Bii Vot thudc Du 4n xdy dung mot s6 doan duong cao tbc trén tuyén Bic

Nam phia Pong va ciing cac dbi tac gop von thanh lap Cong ty bat dong san dé phat

trién cac du 4n bat dong san tiém ning va bd sung vén luu dong dé nang cao ning luc tai

chinh. Cu thé:

Stt Phuong 4n sir dung vén du kién S6 vén du kién sir dung

(VND)

B6 sung vén luu dong dé trién khai du an thanh phén
dau tu xay dung doan Dién Chau — Bii Vot trong thudc
Du an xdy dung mot sb doan duong cao tc trén tuyén
Béc Nam phia Dong giai doan 2017 — 2020 theo Quyét
dinh s& 2536/QD-BGTVT ngay 31/12/2020 cua B
truong Bo Giao thong vén tai vé phé duyét két qua lua
chon nha d4u tu thuc hién du 4n thanh phan dau tu xay
dung doan Dién Chéau — Bai Vot

150.000.000.000 VND

Gop vbn cung cac ddi tac thanh lap Cong ty VINA2
2 | HOME d phat trién va trién khai cac du 4n bat dong | 130.000.000.000 VND

san tiém nang

3 | B6 sung vdn luu dong khac 20.000.000.000 VND

Tong cong 300.000.000.000 VNP

Trong trudmg hop s6 vén huy dong duogc it hon 300 ty ddng va 1én hon 150 ty dong thi

s6 vén thu duge s& dugc wu tién dé bd sung von luu dong dé trién khai du 4n thanh phan

d4u tu xay dung doan Dién Chau — Béi Vot trudc khi ciing cac dbi tic thanh lap Cong ty

VINA2 HOME dé phat trién va trién khai cac du 4n bat dong san tiém ning. Truong hop

s6 vbn huy dong tu dot chao ban it hon 150 ty ddng, Cong ty s& huy dong cac ngudn vdn
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cht, ngudn vén vay khic @ trién khai dy 4n thanh phin dau tu xay dung doan Dién
Chau — Bai Vot.

> Mot s thong tin vé& du an “Duw dn thanh phan dau tw xdy dung doan Dién Chdu —
Bai Vot thuéc Dy dn xdy dung mét s6 doan dwong bé cao téc trén tuyén Bic — Nam
phia Déng giai dogn 2017-2020” ma Cong ty 1a mot thanh vién trong lién danh tring
thau. Cu thé:

- Tén du 4n: Du an thanh phﬁn dau tu xay dung doan Dién Chau — Béi Vot thudc Du
4n xdy dung mot sb doan dudng cao téc trén tuyén Bic — Nam phia Dong giai doan
2017 - 2020.

- Pia diém xay dung: tinh Nghé An va tinh Ha Tinh.

- Pham vi va quy mé dau tu:

*  Pham vi du 4n: Diém dau tai Km430 + 00 (tring voi diém cubi du 4n thanh
phin diu tu xay dung doan Nghi Son — Dién Chéu), thudc dia phan xa Dién
Cat, huyén Dién Chau, tinh Nghé An. Piém cudi tai Km479 + 300, thudc
dia phan xa D¢ Thinh, huyén Duc Tho, tinh Ha Tinh.

* Quy md diu tu: Giai doan hoan chinh quy mé 6 lan xe, bé rong nén dudng
la 32,25m; giai doan phan ky quy mé 4 lan xe, bé rong nén dudng la 17m,
riéng cac doan nén dudng hao sau, dép cao bé rong nén duong 1a 32,25m

- Lién danh tring thau: Lién danh Céng ty TNHH Hoa Hiép — Cong ty cd phan Tap
doan CIENCO4 — Cong ty TNHH Pau tu Nui Hong — Tong Céng ty Xay dung
Trudng Son — Cong ty c¢b phan Pau tu va Xay dung Vina2.

- Loai hop dong du an: X4y dung — Kinh doanh — Chuyén giao (BOT)

- Thoi gian thuc hién:

* Thoi gian xay dung: 03 ndm

» Thoi gian thu phi va van hanh khai thac: 16 nam 6 thang 08 ngay

- Tbng vbn dau tu (theo két qua ddu thau lwya chon nha dau tw) 11.157,82 ty ddng,
trong do:

= Ngudn von nha diu tu: 5.090,08 ty dong.

= Phan nha nudc tham gia trong dy 4n: 6.067,73 ty dong

- Gia trj dAu tu cia VC2 trong lién danh 1a 15% tdng vén diu tu cta lién danh tuong
g véi 157,8 ty dong.

- Mot s6 hd so phap 1y vé du 4n gdm:

» Nghi quyét s6 52/2017/QH14 ngay 22/11/2017 cua Qudc Hoi vé chu truong
dau tu Du 4n xay dung mot s6 doan duong bd cao tdc trén tuyén Bic — Nam
phia DPong giai doan 2017 — 2020.

» Nghi quyét s6 20/NQ-CP ngay 28/03/2018 ctia Chinh Phu vé Dy 4n xay
dung mot s6 doan duong bd cao tdc trén tuyén Bic — Nam phia DPong giai
doan 2017 —2020.
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» Quyét dinh sé 2319/QD-BGTVT ngay 30/10/2018 ciia B Giao thong van
tai v& viéc phé duyét Bao céo nghién ctru kha thi Dy 4n thanh phén dau tu
xay dung doan Dién Chau — Béi Vot thudc Du 4n xdy dung mot s6 doan
duong bo cao tbc trén tuyén Bic — Nam phia Dong giai doan 2017 — 2020.

= Quyét dinh sé 2536/QD-BGTVT ngay 31/12/2020 ciia By Giao thong vén
tai vé viéc phé duyét két qua lua chon nha dau tu thuc hién Du 4an thanh
phﬁn dau tu xay dung doan Dién Chau — Bai Vot thudc Du 4n x4y dung
mot sb doan dudng bd cao tde trén tuyén Bic — Nam phia Pong giai doan
2017 —2020.

= Hb so thiét ké (Budc thiét ké k¥ thuat) va phuong 4n tai chinh diéu chinh sb
2019-TEDI-011-HP do Téng Cong ty Thiét ké giao thong Van Tai — Cong
ty ) phén lap dugc dinh kém hd so hoan thién bdo cdo thdm dinh sb
348/DTCT ngay 06/07/2020 cia Bo Giao thong Van tai.

> Mot s dinh huéng khi thanh 14p Cong ty VINA2 HOME nhim phat trién va trién

khai cac du 4an bat dong san ti€m nang.

Xay dung 01 thuong hiéu riéng biét vé phat trién bat dong san nha & ngoai mang thi
cong xay lp cua Cong ty. Viéc phat trién du an bit dong san nha 1a co hoi dé Cong
ty nhanh chdéng 16n manh va tao sy canh tranh dbi vaoi cac ddi tac khac trén thi
truong.
Co chu ngudn von khi thanh 1ap Cong ty VINA2 HOME giai doan dau tu kién 1a 325
ty ddng trong d6 VC2 gbép 130 ty dong twong timg 40% vén didu 16. C6 dong gop
60% von diéu 1& con lai dy kién 1a 1-2 d6i tac véi tiéu chi c6 kha ning dong gop vai
trd 16n trong mang tai chinh, ¢6 sin quy d4t du 4n dé phat trién linh vuc nha &. Nguoi
diéu hanh hoat dong ctia phap nhan méi VINA2 HOME sé& do VC2 cir. Ngay sau khi
c6 du nang luc tai chinh, cac di tac wu tién cho VC2 s& gia ting ty 1& s& hitu tai
Cong ty VINA2 HOME d nam giit chi ph6i Cong ty VINA2 HOME.
Sau khi thanh lap gép von, trong nim 2022 Céng ty VINA2 HOME du kién s& tham
gia dau tu, phat trién du 4n Khu nha & sinh thai Vinaconex 2 tai phudong Pdng Xuan -
Xuan Hoa, thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phuc (hién dang do VC2 lam chi dau tu
va téng thau thi cong véi tong mirc dau tu du kién ciia dur 4n 14 2.000 ty dong).

IIL NIEM YET BO SUNG VA LUU KY BO SUNG

Toan bd sd c¢b phiéu phat hanh thém s& duoc Cong ty thuc hién Iuu ky bd sung va ding

ky niém yét bd sung theo quy dinh.

IV. UY QUYEN

Dai hoi ddng cb déng uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tit ca cac van dé lién

quan dén dot phat hanh cb phiéu riéng 1¢ chio ban cho nha dau tu chuyén nghiép dé ting
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von diéu 1€, cu thé:

1.

Trién khai Phuong 4n phét hanh c¢6 phiéu:

Chu dong xay dung va giai trinh hd so xin phép Uy ban chimg khoan Nha nudc thuc
hién viéc phat hanh c¢d phiéu riéng 1é chao ban cho nha dau tu chimg khodn chuyén
nghi€p trong nudc;

Diéu chinh danh sach nha diu tu chimg khodn chuyén nghi€p trong nudc mua ch
phiéu riéng 18 va sé lugng cd phiéu chao ban cho timg nha dau tu néu can thiét va
cong bd cong khai.

Xay dung ké hoach sir dung s tién thu dugc dung muc dich cua dot phat hanh.
Quyét dinh phén phdi sé cb phiéu khong mua hét cho ddi twong khéc 1a nha dau tu
chimg khoan chuyén nghiép trong nudc véi gia khong thap hon gia da phat hanh.
Thuc hién viéc stra ddi cac didu khoan lién quan dén vén diéu 18, cb phén, cd phiéu
trong Piéu 18 t§ chirc va hoat dong ctia Cong ty sau khi hoan tit dot phat hanh ¢
phiéu riéng 1é chao ban cho nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép theo két qua
thue té cua dot phat hanh.

Thue hién céc thii tuc thay ddi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong ty
lién quan t6i viéc thay ddi vén diéu 18 theo két qua thuc té ctia dot phat hanh véi co
quan nha nudc c6 thdm quyén.

Thuc hién céc cong viéc khac c6 lién quan.

Ha Ngi, ngay  thang  ndam 2021

Noi nhgn: T/M. HQI PONG QUAN TRI

HDQT, BTGD, BKS; CHU TICH
Luu TK Cong ty. |

P6 Trong Quynh
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