CONG TY CP PHAT TRIEN BDPS

PHAT DAT

Sb: 34/2021/QD-HPQT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lip - Tu do - Hanh phic

TP.HCM, ngéy 20 théng 09 ndm 2021

QUYET PINH CUA HOI PONG QUAN TRI
“V/v: Théong qua Phwong dn phdt hanh Trai phiéu doanh nghigp Lin 6 nim 2021”

HQI PONG QUAN TRI

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

Can ci:
—  Ludt doanh nghigp s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

—  Diéul¢ Cong ty C6 phan Phdt trién Bdt dong san Phdt Pat (“Cong Ty”);

—  Bién ban hop Hgi déng quan tri (“HPQT") Céng Ty ngay 20 thang 09 nim 2021;

QUYET PINH

Diéu 1: Thong qua Phuong an phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lan 6 nam 2021 cta Cong Ty voi
nhitng ndi dung chinh nhu sau:

T4 Chirc Phat Hanh
Loai Trai Phiéu

Ma Trai Phiéu:
Ménh gia Trai phiéu

Sb luong trai phiéu phat
hanh

Tdng gia tri trai phiéu phat
hanh (theo ménh gid)
Loai tién t& phat hanh va
thanh toan

Ky han Tréi phiéu

Lai sudt Trai Phiéu

Gi4 ban Trai Phiéu

Muc dich phat hanh

Tai san bao dam

Thanh toan 14i va gbc

: Cong Ty C) Phan Phat Trién Bit Dong San Phdt Dat
. Trai phiéu khong chuyén di, khong kém ching quyén, ¢6 bao

dam bang tai san, khong phai 1a no thir c¢ip ctia T6 Chirc Phat
Hanh va dugc tu do chuyén nhugng.

: PDRH2123006
© 100.000.000 VND/Trai Phidu (Béng chit: Mot tram trigu dong

mét Trdi Phiéu)

: 2.700 Trai phiu (Bdng chit: Hai ngan bay tram Trdi Phiéu)

: 270.000.000.000 VND (Bdng chit: Hai trdm bay muoi ty dong)
: Ddng Viét Nam (VND)

: 02 (hai) ndm ké tir Ngay Phat Hanh.

. 13%/ndam (365 ngay)

: 100% ménh gia Trai Phiéu
: Tang quy md vén hoat dong dé tai trg v6n cho céc dy 4n bit dong

san ciia Cong Ty Con, cu thé 1a tai trg vén cho Cong Ty Con dé
thue hién Dy An Trung TAm Thuong Mai Va Cian Hp Cao Cép
Binh Dwong, Tinh Binh Duwong (Astral City) va Du An Ha Téng
K¥ Thuét Noi B6 Khu I (Khu C4 Pai), TP.HCM.

: C& phiéu Cong ty Cb phén Phat trién Bt dong san Phat Pat, bao

dam boi bén thir ba. S lugng, gid tri tai san bao dam, cach tinh
gid tri tai san bao dam thuc hién theo thoa thuan giira cac bén co
lién quan va quy dinh tai cdc Van kién Tréi phicu.

- Tién 14i s& duoc tra 03 thang 01 14n, tra sau, vao ngay tra l4i.

Trir khi Trai Phiéu duoc Mua Lai Truée Han theo Céc Diéu
Khoan va Piéu Kién ctia Trai Phiéu, tién goc Trai Phiéu s&€ dugc




— Mua lai Tréi phiéu

Tiéu chi, dbi tuong phét
hanh, chao ban

S6 lugng nha dau tu chao
ban

Phuong thirc phat hanh,
chao ban Trai Phiéu
Giao Dich Trai Phiéu

bing Ky Luu Ky Trai
phiéu

thanh todn mot 1an bing ménh gia Tréi Phiéu vao Ngay Péo Han
cua Tréi Phiéu.

Vao ngdy tron 12 (mudi hai) thdng ké tir Ngay Phat Hanh, Té
Chirc Phat Hanh cam két mua lai t6i thiéu 30% nhung t6i da
khong qua 50% sd lugng Trai Phiéu ma mdi Ngudi S Hiru Trai
Phiéu dang nim giit néu Ngudi S& Hitu Trai Phiéu yéu ciu TH
Chirc Phat Hanh mua lai, véi diéu kién 13, Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu phai thong béo cho Té Chirc Phat Hanh téi thiéu 30 (ba
muoi) ngdy trude ngay mua lai du kién (ngay tron 12 thang ké tir
Ngay Phat Hanh) v6i gia mua lai duge quy dinh tai Cac Diéu
Kién ctia Tréi Phiéu.

Vio ngiy tron 18 (mudi tam) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T4
Chirc Phat Hanh cam két mua lai i thiéu 30% nhung ti da
khong qua 50% sb lugng Trai Phiéu ma mdi Nguoi S& Hiru Tréi
Phiéu dang ndm giir néu Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu yéu cau TH
Chtrc Phat Hanh mua lai, véi diéu kién 13, Nguoi S Hiru Trai
Phiéu phai thong bao cho T Chirc Phat Hanh t6i thiéu 30 (ba
muoi) ngdy truée ngdy mua lai du kién (ngay tron 18 thang ké tir
Ngay Phat Hanh) v6i gia mua lai dugc quy dinh tai Céc Piéu
Kién ctia Trai Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu truéc han trong cac
truong hop khac theo quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai Phiéu.

: Nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh clia phap

ludt chimg khoan. HPQT uy quyén cho Chu tich HDQT Céng
Ty quyét dinh d6i twrong nha dau tu.

: Duéi 100 nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép. Hoi dong quan

tri Gty quyén cho Cht tich Hoi ddng quén tri Cong Ty quyét dinh
sb luong cu thé.

: Thong qua dai ly phat hanh.

. Tréi Phiéu chi dugc giao dich giita céc nha diu tu chimg khoan

chuyén nghiép, trlr trudng hop thyc hién theo ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n da ¢6 hi¢u lyc phép luat, quyét dinh cta Trong tai
hodc thira ké theo quy dinh phép luét.

: Trong vong 05 Ngay Lam Viéc ké tir ngay hoan thanh dot chao

Phuong 4n, ké hoach sir :

dung ngudn vén thu dugc
tir phat hanh Trai Phiéu

Thoi diém phat hanh

ban.
Ngudn vén thu dugc tir phat hanh Tréi phiéu dugc sir dung dé tai
trg von cho céc Cong Ty Con dé thue hién Dy An Trung Tam
Thuong Mai Va Cian H Cao Cép Binh Dwong, Tinh Binh Dwong
(Astral City) va Dy An Ha Tang K§ Thuat N6i B6 Khu I (Khu
Cb Pai), TP.HCM, du kién sir dung trong nam 2021.

Chu tich HDQT Céng Ty quyét dinh viéc phan bd va sir dung sb
tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu theo tinh hinh thyc té
phat sinh cho cdc muyc dich phét hanh néu trén.

: Du kién trong Thang 09/2021, HPQT 1y quyén cho Chu tich

HPQT quyét dinh ngay phat hanh cu thé.

—— —
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Piéu 2: Thong qua ndi dung Phuong an phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lan 6 nim 2021 cua
Cong Ty dinh kém Quyét dinh nay.

Diéu 3: Hoi déng quan tri giao cho Ong Nguyén Vin Dat - Chu tich Hji df"mg Quan tri hodc Nguoi
duge Ong Nguyén Vin Dat iy quyén 1a Nguoi dai dién cho Céng Ty, thay mit Cong Ty quyét dinh
thure hién cac cong viée sau:

Té chirc trién khai thuc hién viéc chao ban Trai phiéu va cac cdng viée 6 lién quan dé hoan tat
viée phét hanh Trai phiéu thanh cong theo Phuong 4n phat hanh da duge phé duyét va theo quy
dinh cta phéap luat hién hanh.

Lua chon va quyét dinh thoi diém trién khai phuong én chao ban Trai phiéu, ngay phét hanh cu
thé va hoan tit cac thi tuc ¢6 lién quan.

Chinh stra, bd sung va quyét dinh ndi dung chi tiét cua: (i) Phuong an phat hanh Trai phiéu, Piéu
khoan va Diéu ki¢n Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét ctia Hoi ddng quan trj dé dam
béo dot chao ban va phat hanh Tréi phiéu thanh cong, (ii) cic hop dong, vin ban va (iii) céc tai
li¢u phép 1y c6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua bén, thanh toan Trai phiéu trén co s& phi
hop véi cam két voi Ngudi Sor hitu Tréi phiéu va quy dinh phép luat hién hanh.

Quyét dinh, phé duyét Céc Diéu khoan va Diéu ki¢n ctia Trai Phiéu chi tiét.

Trién khai cong viée, ky két Cong bd thong tin, cac hop ddng, vin ban sira d6i bd sung va céc tai
liéu phép 1y 6 lién quan dén chao ban, phét hanh, mua ban, thanh toan Tréi phiéu theo quy dinh
phép ludt va cdc co quan nha nudce ¢é thim quyén.

Toan quyén lwa chon céc dbi tac ¢6 lién quan va nha dau tu (ddi tuong, sb lugng cu thé); dam
phén quyét dinh va ky moi hd so, hop ddng, tai liéu lién quan dén dot chao ban va phat hanh cho
td chirc/cé nhan d4t mua/mua Trai phiéu phit hop véi Phuong 4n phét hanh da duoc phé duyét.
Toan quyén quyét dinh viéc phan bd va sir dung s6 tién thu duge tir dot phat hanh Trai phiéu theo
tinh hinh thyc t& phét sinh cho cac muc dich phat hanh.

Didu 4: Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm ddc, cac bd phéan c6 lién quan ctia Cong Ty
chiu trach nhiém thuc hién quyét dinh nay.

Quyét dinh nay ¢d hi¢u luc ké tir ngay ky.

Tai liéu dinh kém:

T™. HOI PONG QUAN TRI T(iai/
PTICH:HQI PONG QUAN
o\

Noi nhén:

Phuong dn phdt hanh Trdi phiéu.

Nhi Diéu 4;
Luu Thu ky Céng ty,
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PHAN I - GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

I.  THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

—  Tén T4 Chirc Phat Hanh  : Cong ty C6 phin Phat trién Bit dong sin Phit Dat

Cong ty Co phz'”u} dai ching niém yét tai S& Giao dich Chiing
khoén Thanh phd Hd Chi Minh.

Tang 8 va 9 Thap B, Tda nha Viettel, 285 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 12, Quéan 10, TP.HCM.

~  Gidy ching nhan dangky  S6 0303493756 cép lan ddu ngay 13 thang 09 nam 2004, dugc

- Loai hinh doanh nghi¢p

- Tru so

doanh nghiép " thay ddi va bd sung theo timg thoi diém.
~  Mas thué : 0303493756
—  Dién thoai : (028) 2226 6868
—  Vbn diéu 18 : 4.867.719.160.000 déng

II. MQT SO CHI TIEU TAI CHINH GIAI POAN 2018 - 6 THANG DAU NAM 2021

1. Chi tidu tai chinh riéng ciia Cong ty CO phan Phat trién Bt dong sian Phat Dat (“Cong
Ty”) tir niim 2018 — 6 thing d4u nim 2021

Stt Chi tiéu 2018 | 2019 | 2020 | 6T/2021
1 | Vén chu s& hitu (ty dong) 3.447| 4.297| S5.104| 5577
2 | Hé sb ng phai trd/Vén chu s& hitu 2,23 2.11 2,13 2,48

Du ng trdi phiéu/von chii sé hiru 0,36 0,14 0,18
3 | Loi nhudn sau thué (ty dong) 642 873 | 1.223 506
4 | Loi nhuan sau thué/Vén chu so hitu 20,47% | 22,54% | 26,01% | 9,47%
5 | Ty 1& an toan vn theo quy dinh ctia phép luat - - - -

Nguén: BCTC riéng da kiém toan nam 2018, 2019, 2020 va BCTC riéng sodt xét 6 thing dau nam 2021
2. Chi tiéu tai chinh hop nhit ciia Cong Ty tir nim 2018 — 6 thiang dau nim 2021

Stt Chi tiéu 2018 | 2019 | 2020 | 6T/2021
1 | Vén chu sd hiru (ty dong) 3512 4369 5.194 7.070
2 | Hé sb ng phai tra /Vén chi sé hiru 2,15 2,20 2,01 1,65

D no trai phiéu/vtfn chil so hitu 0,36 014 0,15
3 | Loi nhuan sau thué (ty dong) 643 874 | 1.220 502
4 | Loi nhufn sau thué/Vén chu s¢ hiru 20,30% | 22,19% | 25,52% | 8,19%
5 | Ty 1& an toan vdn theo quy dinh ctia phép ludt - . . .

Nguén: BCTC hop nhat dé kiém todn nam 2018, 2019, 2020 va BCTC hgp nhdt sodt xét 6 théng DN 2021

3. Tinh hinh thanh toan gdc, ldi trai phiéu da phat hanh va cdc khodn ng dén han trong 03
nim lién tiép trwde dot chao ban Trai Phiéu

—  Tirnim 2016 — 2018, Céng Ty khéng c6 phat hanh trai phiéu.

- bén ngay 31/08/2021, Cong Ty dd c6 17 lan phét hanh trai phiéu thanh cong. Cong Ty da
thanh to4n diy du, ding han toan bd sb tién gde cua trai phiéu phét hanh trong nam 2019 -
2020 13 2.169 ty ddng va thanh todn diy du, ding han tit ca 1ai phat sinh cta trai phiéu phat
hanh trong ndm 2019, 2020 va 2021.
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Déi v6i cée khoan ng khéc, Cong Ty luon thanh toan ddy du va ding han gde va 1ai dén han,
khong ¢6 no qud han.

Y kién kiém todn ddi véi bdo cdo tai chinh

Y kién kiém todn ddi véi Béo cdo tai chinh hop nhit nim 2020 di kiém toan

“Béo cdo tai chinh hop nhét dd phan anh trung thuc va hop ly, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhét ciia Nhém Cong ty vao ngiy 31 thang 12 nim 2020, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho nadm tai chinh két
thiic ciing ngay, phit hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop
nhét.”

Y kién kiém toan ddi véi Béo cho tai chinh riéng nim 2020 d3 kiém toan

“Bdo céo tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hop ly, trén khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh riéng ctia Cong Ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nm tai chinh két thiic ciing ngay,
phu hop véi céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké to4n doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viée l4p va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.”

Y kién kiém toan d6i véi Béo cdo tai chinh hep nhit 6 thang diu nim 2021 da soat xét:
“Ciin ctr trén két qua sodt xét cia chiing t6i, ching t6i khong thdy ¢6 vén dé gi khién ching
t6i cho ring béo céo tai chinh hop nht giia nién do kém theo khong phan 4nh trung thuc va
hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét giita nién d6 cia Nhém Cong
ty vao ngay 30 thang 06 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit giita nién do va
tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét giira nién d6 cho ky ké toén sau thang két thic cing
ngay, pht hop véi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét giita
nién dg.”

Y kién kiém to4n dbi véi Bdo cdo tai chinh riéng 6 thang diu nim 2021 di so4t xét:
“Ciin ot trén két qua soét xét ciia chiing t6i, ching t6i khong thiy ¢6 vén dé gi khién ching
t6i cho réng bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d§ kém theo khdng phan anh trung thue va hop
1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitta nién d6 ctia Cong ty vao ngay
30 thang 06 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d¢ va tinh hinh luu
chuyén tién té riéng giita nién d cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay, phi hop vai
céc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng giita nién do.”
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IL.

PHAN II - PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
LAN 6 NAM 2021 CUA CONG TY

CO SO PHAP LY

Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Luét Ching khoan sé 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019;

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hinh mét s diéu ciia Luat

Chirng khodn;

Nghi diph 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy dinh vé chép ban, giao dich

trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép

ra thi trudng qudc té;

Diéu 1¢ té chic va hoat dong ciia Cong Ty;

Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong thudng nién nim 2021;

Quyét dinh s6 34/2021/QBD-HBQT ngay 20/09/2021 cia Hoi déng Quan tri phé duyét Phuong

4n phét hanh Tr4i phiéu doanh nghiép Lin 6 nam 2021;

Gidy Ching nhan ding ky doanh nghiép s6 0303493756 cap lan diu ngay 13 thang 09 ndm

2004, dugc thay doi va bd sung theo timg thoi diém;

Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit nim 2018, 2019, 2020 ctia Céng Ty di dugc kiém todn

va Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhét 6 thang dau nim 2021 cua Cong Ty di dugce soat xét

bai Cong Ty TNHH Emst & Young Viét Nam.

PIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Kha niing
dap &ng

Ditu ki¢n phat hanh Tai liéu chirng minh

Gidy Ching nhén ding ky doanh nghiép
s6 0303493756 do S& KHPT TP.HCM
cdp lan ddu vao ngay 13/09/2004, dwoc
thay d6i va bd sung theo ting thoi diém.

- La cong ty ¢ phdn, cong ty
TNHH dugc thanh lap vahoat | Dép Gng
dong theo phap ludt Viét Nam

Theo béo céo tai chinh di kiém todn nam
2018,2019, 2020 va bio c4o tai chinh soét
xét 6 thang ddu nim 2021, Céng Ty da
thanh toén ding han va day du céc khoan
ng, khéng c¢6 ng qua han. Bén ngay
31/08/2021, Cong Ty da c6 17 lin phat
hanh Trai phiéu thanh cong. Cong Ty da
Dép tmg | thanh todn tién gde va lai Trai phiéu day
du va ding han.

- Thanh toan du ca gbc va lai
cua trai phiéu da phat hanh
hodc thanh toan du céc khoan
ng dén han trong 3 nidm lién

tiép trude dot phét hanh Trai . ;
;:Eli)éumac R iy Vin ban cam ket cua Cong Ty vé viée

thanh to4n du ca gdc va 14i cia trai phiéu
da phat hanh va/hodc thanh toan du cac
khoan ng dén han trong 3 ndm lién tiép
truéc dot phat hanh Trai Phiéu sb:

334/2021/PD-TC ngay 20/09/2021.
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Khi ning

A .
Diéu kién phat hanh d4p g

Tai liéu chirng minh

- DPiép ing céc ty 1€ an toan tai Cong Ty kh("mg kinh doanh trong céc
chinh, ty I¢ bao dam an toan | Khong dp | nganh nghe ma phép ludt chuyén nganh c6
trong hoat dong theo quy dinh dung yéu cau vé ty 1¢ an toan tai chinh va ty 1¢
cua phap ludt chuyén nganh bao dam an toan trong hoat dong.

Quyét dinh cua Hoi déng quan trj Cong Ty
s6 34/2021/QD-HDQT ngay 20/092021.

- Phuong an phat hanh trai

phiéu duoc phé duyét Bap tmg

- Baéo cdo tai chinh nim trudc
litn ké ndm phét hanh duge
kiém toan boi td chirc du diéu
ki¢n theo quy dinh

Bio céo tai chinh riéng 1& va hop nhét nim
Pap tng | 2020 dugc kiém todn boi Cong Ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam.

Pbi twgng mua trai phiéu 1a nha diu tu
ching khodn chuyén nghiép theo Quyct
dinh cua Hoi dong quan tri Cong Ty sé

- Dbi tugng nha ddu tr ding ky
mua tréi phiéu dot phat hanh | Dép g
theo quy dinh cua phép luit

34/2021/Qb-HBQT ngay 20/09/2021.

MUC DPIiCH PHAT HANH:

Tang quy md vén hoat déng dé tai tro v{‘m cho céc du 4n bit dong san thudc Cong ty con cia

Tf'J Chirc Phat Hanh, cu thé la tai trg von cho Du ‘én Trung tdm Thuong mai va cén ‘hf) cao

cap Binh Duong, Tinh Binh Duong va Dy 4n Ha tang K¥ thudt Noi b Khu I (Khu C6 bai).

%  Duy an Trung tim Thuong mai va cin hj cao cég Binh Dwong, Tinh Binh Duong: Pay
la du an cédn ho vira tE':i tién nham phuc vu nhu cdu nha & cho ngudi dén tai dia ban voi
dia diém thudn tién gan cdc tién ich nhu trudng hoc, cho, siéu thi.

- Vitri: Xa Thuéan An, tinh Binh Duong
- Quy mo dy an: 3,73 ha
- San phém: Trung tim thwrong mai va Cin ho nha ¢.

4 Dy 4an Ha tang K§ thut N6i bd Khu I (Khu Cé Pai): Pau tu x4y dung hoan chinh hé
thong ha ting k¥ thuat ndi b Khu I - Khu C6 Pai (thuge Khu Céng vién Lich sir - Vin
héa Dén tdc) va cdc khu chire ning theo quy hoach xdy dung da dugce phé duyét nhim
phuc vu nhu cdu sinh hoat tinh thin ctia nhan dan.

- Vitri: Quén 9, Tp.HCM
- Quy mo dy an: 84,1 ha
- Tbéng mic dau tr dy kién: 936 ty dong

PHUONG THU'C PHAT HANH TRAI PHIEU

Théng qua Dai Iy phat hanh Tréi phiéu.

PHUONG AN, KE HOACH SU DUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH

TRAI PHIEU

Ngudn von thu duge tir phét hanh Tréi phiéu dwgc sir dung dé tai trg von cho cdc Cong ty con
dé thuc hién Du an Trung tdm Thwong mai va can hg cao cép Binh Duo’ng, Tinh Binh Duong
va Dy 4n Ha ting Ky thudt Noi bd Khu I (Khu C4 Pai), TP.HCM, dy kién sir dung trong nim
2021.
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Cht tich Hoi déng quan tri quyét dinh viéc phan bd va sir dung s6 tién thu duoc tir dot phat
hanh trdi phiéu theo tinh hinh thyc té phat sinh cho cidc muc dich phat hanh néu trén.

VI. KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THU'C THANH TOAN GOC, LAI TRAI
PHIEU

— T Chitc Phat Hanh sir dung nguf‘m tién thu dwoc tir hoat dong kinh doanh truc tiép, loi nhuén
gitt lai, khéu hao, loi nhuan duoc chia tir céc cong ty con (néu c6) va céc dong tién hop phép
khac ciia TS Chirc Phat Hanh dé thanh toén tién gbc va 13i Tréi phiéu.

—  Trir khi Trdi Phiéu dwgc Mua Lai Trude Han theo Céc Diéu Khoan va Biéu Kién cua Trdi
Phiéu va céc van kién khéc lién quan dén Tr4i Phiéu, tién gbc Trai Phiéu s& duge thanh toan
méot 14n bf‘mg ménh gia Trai Phiéu vao Ngay Do Han cta Trai Phiéu.

~  Tién 13 Tréi phiéu dugc thanh toan theo mdi ky tinh 13i, m&i 03 (ba) thdng mét Ian bit dau tir

Ngay Phat Hanh dén Ngay Ddo Han va trd sau, dinh ky vao Ngay Tra Lai.
VII. KE HOACH KINH DOANH

g Niim 2021 Nim 2022 Nim 2023
s o (ty ddng) (ty ddng) (ty ddng)
Loi nhuén trude thué 2.335 3.635 5.700

VIIL PIEU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU’ KIEN PHAT HANH

Té Chirc Phat Hanh:
Loai doanh nghiép:

Tén Trai phiéu

S6 lwong tréi phiéu phat
hanh:

Ménh gi4 Tréi phiéu:

Téng gi4 tri trai phiéu phat

hanh (theo ménh gia)
Ky han Tréi phiéu:
Loai Trai phiéu:

Tai san bao dam:

Hinh thire bao dam

Hinh thitc Tréi phiéu:
Lai sudt Trai phiéu:

Cong ty Cd phan Phat trién Bit dong san Phat Dat

Cong ty ¢b phin dai ching niém yét tai S¢ Giao dich Chimng
khoén Thanh phé H6 Chi Minh

Tréi phiéu Cong Ty C& Phin Phét Trién Bit Pong San Phat Dat
2.700 Tréi phiéu (Bding chi: Hai ngan bay tram Tréi phiéu)

100.000.000 VNB/Tréi phiéu (Bang chit: Mjt trim triéu dong
mot Trai phiéu)
270.000.000.000 VND (Bdng chit: Hai tram bdy muoi ty dong)

Hai (02) nim ké tir Ngay Phét Hanh.

Tréi phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chimg quyén, c¢6 bao
dam bing tai san, khéng phai 1 ng thir cip cia Té Chirc Phat
Hanh va duge tu do chuyén nhuong.

Cd phiéu Cong ty C6 phin Phét trién Bit dong san Phat Dat, bao
dam boi bén thi ba. S6 lwgng, gid tri tai san bao dam, céch tinh
gid tri tai san bao dam thyc hi¢n theo thoa thudn gitra cac bén co
lién quan va quy dinh tai cac Vin kién Trai phiéu.

Bao dam thanh toan toan bd béng tai san ciia Té Chitc Phat Hanh
v/hoidc bén thir ba.

Trai Phiéu ghi danh dugc phét hanh theo hinh thirc Ghi sé.
13%/mam (365 ngay)

W N -l 3. 2
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Loai tién té phat hanh va
thanh toan

Gid ban Trai phiéu:
Phuong thire phét'hénh va
chao béan Trai phiéu

Tiéu chi, ddi tugng phat
hanh, chao bén

S6 lugng nha dau tu chao
bén

Giao Dich Tréi phiéu

Dia diém phét hanh:
S lugng dot phat hanh:
Thoi diém phat hanh:

Piing Ky Luu Ky Tréi
phiéu

Mua lai tréi phiéu

Péng Viét Nam (VND)

100% ménh gié Trai phiéu

Phat hanh, chao bén riéng Ié theo Nghi dinh s 153/2020/ND-CP

thong qua dai ly phét hanh.

Nha déu tw chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh cia Phép

luat Chirng khoan. Hoi ddng quan tri iy quyén cho Chi tich Hoi

ddng quan tri Cong Ty quyét dinh dbi twong nha du tu chao
ban/dit mua/mua Tréi phiéu cy thé.

Du6i 100 nha déu tw chitng khoan chuyén nghiép. Hoi dong quan

tri uy quyén cho Chu tich Hoi déng quén tri Cong Ty quyét dinh

s lwgng cuy thé.

Trai phiéu chi dugc giao dich gitra cdc nha diu tu ching khoan

chuyén nghiép, trir trudng hop thuc hién theo ban 4n, quyét dinh

cua Toa an da co hiéu luc phap ludt, quyét dinh cua Trong tai
hodc thira ké theo quy dinh phép lut.

Trong nude.

01 (mot) dot

Du kién trong Thang 09/2021, Hoi ddng quan tri iy quyén cho

Chu tich Hoi ddng quan tri quyét dinh ngay phat hanh cu thé.

Trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay hoan thanh dot chao

ban, sb luong Trai phiéu di phat hanh s& dugc dang ky Iuu ky tai

T chire dang ky lwu ky Tréi phiéu.

* Vao ngay tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T6
Chirc Phat Hanh cam két mua lai t6i thiéu 30% nhung t5i da
khéng qué 50% sb lugng Trai Phiéu ma mdi Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu dang nim giir néu Ngudi So Hitu Tréai Phiéu yéu
cdu T6 Chiic Phat Hanh mua lai, v6i diéu kién 1a, Nguoi S
Hitu Tréi Phiéu phai thong bdo cho Té Chirc Phat Hanh tdi
thiéu 30 (ba muoi) ngay trude ngay mua lai du kién (ngay tron
12 thang ké tir Ngéy Phat Hanh) véi gia mua lai duge quy
dinh tai Cac Diéu Kién cta Tréi Phiéu.

= Vao ngay tron 18 (muoi tam) thang ké tir Ngéy Phat Hénh T
Chirc Phat Hanh cam két mua lai t6i thidu 30% nhung téi da
khong qua 50% so lugng Trat Phiéu ma mdi Nguoi S¢ Hiru
Trél Phiéu dang nim gitt néu Ngudi So Hitu Trai Phiéu yéu
cdu T6 Chirc Phat Hanh mua lai, voi didu kién 13, Nguoi S&
Hitu Trai Phiéu phai thong béo cho Té Chirc Phat Hanh ti
thiéu 30 (ba muoi) ngdy trude ngdy mua lai du kién (ngdy tron
18 théng ké tir Ngay Phat Hanh) véi gid mua lai duge quy
dinh tai Céc Diéu Kién cua Trai Phiéu.

= T6 Chire Phat Hanh mua lai Trdi Phiéu trude han trong cac
trudmg hop khic theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

>
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PHAN III - QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Bdo ddam ngudi s¢ hitu Trai phiéu dugc huéng cac quyén va loi ich hop phéap ctia minh theo
Trai phicu.

C6 trach nhiém thanh toan day du va diing han lai va géc Trai phiéu va cac vin ban théa thuin
co lién quan.

QUYEN LOQI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Quyén ciia Nha Dau Tu Trai phiéu

Bugc Té Chirc Phat Hanh cong bé théng tin ddy du, dugc quyén tiép cdn hd so chao ban trai
phleu khi ¢6 yéu cau.

Pugce To Chire Phat Hanh thanh toan diy du, ding han 13i, goc trai phiéu khi dén han, thuc
hién céc quyén kém theo theo didu kién, diéu khoan cua trai phiéu va cac thoa thudn voi T
Chure Phat Hanh.

DBuogc dung tréi phlcu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét khiu; duogc st dung trai
phiéu am tai san bao dam trong cc quan hé dan sy va quan hé thuong mai theo quy dinh cua
phép ludt.

Trach nhi¢m cia Nha Diu Tu Traii phiéu

Tiép cin ddy dii néi dung cong b thdng tin cila T Chirc Phat Hanh, hiéu 13 diéu kién, diéu
khoan tréi phiéu va cdc cam keét khic cia T6 Chire Phat Hanh truée khi quyét dinh mua va
giao dich trai phicu.

Tu dénh gid, tu chiu tréch nhi¢ém vé quyct dinh d4u tr ctia minh va tr chiu céc rii ro phét sinh
trong viéc ddu tur va giao dich tréi phiéu.

Hiéu rd va tudn thu quy dinh vé déi twgng nha dau tu, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng
1¢é theo quy dinh cua phép luét lién quan.

TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CUNG CAP DICH VU
LIEN QUAN DEN PHAT HANH TRAI PHIEU

T6 chire tw vin:

Tu vén cho Té Chirc Phat Hanh trinh ty thi tuc va hd so phét hanh Trai phiéu theo dung quy
dinh hién hanh.

Pai ly phat hanh:

Trién khai phét hanh, chao bén cho cdc Nha Diu Tu theo phuong én phét hanh Trai phiéu va
thoa thudn véi Té Chire Phat Hanh, tudn thu gidi han so lwgng nha dau tw theo quy dinh.
Pai ly ding ky luu ky va chuyén nhwong Trai Phiu:

Lap, duy tri, theo ddi, c@p nhit so ding ky ngudi so hitu Trdi phiéu, thuc hién cac tha tuc
chuyen nhuong, quan ly chuyén nhu'orng cho Nha Pau Tu theo dang quy dinh.

Dai dién ngudi s¢ hiru trii phitu

Giam sat viéc tudn thu cac cam két cia TS Chirc Phat Hanh trong hd so chao bén trai phiéu.
Lam trung gian lién lac gitta ngudi s& hivu trdi phiéu, Té Chirc Phat Hanh va céc td chire ¢6
lién quan khac.

Tréch nhiém va nghia vy khéc theo quy dinh tai cdc Diéu kién, Diéu khoan Trai phiéu va/hodc
vian kién Tréi phicu c6 lién quan.

Dai ly quén ly tai sin bdo dim:

Quan ly tai san bao dam theo dung thoa thudn gitra cac bén ¢ lién quan va/hodc theo cac vin
kién tréi phicu.

WA — -
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PHAN IV - CAC CAM KET
CAM KET CONG BO THONG TIN
T Chirc Phat Hanh cam két cong b thong tin ddy du theo ding quy dinh céc quy dinh c6
lién quan.
CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HU'U TRAI PHIEU
Theo thoa thuén gitra T Chire Phét Hanh va Nha Béau Tu s& htru Trdi phiéu pht hgp voi dicu
kién va diéu khoan Trai phicu.

PHANV - UY QUYEN

Hoi dbng quan tri giao cho Ong Nguyén Vin Pat - Chi tich Hoi ddng Quan tri hogc Ngudi dugc
Ong Nguyén Vin Pat iy quyén 1a Ngudi dai dién cho Cong Ty, thay mit Cong Ty quyét dinh thuc
hién céc cong viéc sau:

Té chtre trién khai thuc hién viée chao ban Tréi phiéu va cdc cong viée ¢6 lién quan dé hoan tit
viéc phat hanh Tréi phiéu thanh cong theo Phuong an phét hanh da dugc phé duyét va theo quy
dinh cua phap luét hién hanh.

Lya chon va guyet dinh thoi diém trién khai phuong én chao ban Trai phleu ngay phat hanh cu
thé va hoan tat céc th tuc ¢6 lién quan.

Chinh stira, bd sung va quyét dinh ndi dung chi tiét cua: (i) Phuong én phat hanh Trai phiéu,
Diéu khoan va Piéu kién Tréi phiéu trong pham vi quyén han phé duyét cua Hoi dong quan tri
dé dam bao dot chao ban va phét hanh Trai phleu thanh cong, (ii) cac hop dong, vén ban va (iii)
céc tai li¢u phap 1y co lién quan dén chao bén, phat hanh, mua bén, thanh toan Trdi ph[eu trén
co sO pht hop voi cam két voi Nguoi S¢ hitu Trai phleu va quy dinh phap ludt hién hanh.

Quyét dinh, phé duyét Cac Diéu khoan va Piéu kién cua Tréi Phiéu chi tiét.

Trién khai cong viéc, ky két Cong bd thong tin, cac hgp ddng, van ban sira ddi bd sung va céc
tai liéu phép ly c6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua ban, thanh todn Trai phiéu theo quy
dinh phdp lujt va céc co quan nha nude ¢ thdm quyén.

Toan quyen Iira chon céc dbi téc co lién quan va nha dau tw (d6i tuong, s6 lugng cu thé); dam
phén quyet dinh va ky moi hd so, hop dong tai liéu lién quan dén dot chao ban va phét hanh
cho td chirc/ca nhan dit mua/mua Trai phiéu phi hgp véi Phuong 4n phat hanh da dwgc phé
duyét.

Toan quyén quyét dinh viéc phan bd va sir dung sé tién thu dugc tir dot phét hanh Tréi phiéu
theo tinh hinh thuc té phat sinh cho cdc muc dich phat hanh.

Trén day 1a Phuong én ph4t hanh Trdi phiéu doanh nghiép Lan 6 nim 2021 cia Céng ty C6 phan
Phat trién Bat dong san Phat Pat, kinh trinh Hoi dong quan tri phé duyét.

Trén trong./.

Thanh ph Hé Chi Minh, ngc‘:y 20 Ihdng 09 nam 20‘21/&/
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