CONG TY gl
CO PHAN Gwvernan
DN: C=VN, S=HA NOI,

TRUNG  L=Babinh, cN=CONG TY

A — CO PHAN TRUNG TAM
TAM H Ol HOI CHQ TRIEN LAM
: VIET NAM,
CH O 01D.0.9.2342.19200300.1
00.1.1=MST:0100111472 .. S n
: Reason: | am the ackk&Hdg tam Hoi cho Trién [am Viét Nam

T R I E N this document

~ N Location: your signing
I ion h
LAM VI ET 82?;0;02??0-20 16:30:44
NAM g%xg Reader Version:



Coéng ty C phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

MUC LUC

Trang
Théong tin chung 1
Bao cao clia Ban Giam déc 2
Bang can déi ké toan 3-4
Bao cao két qué hoat déng kinh doanh 5
Bé4o c4o Iwu chuyén tién té 6-7

Thuyét minh bao cao tai chinh 8-23



Coéng ty C phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Trung tam Hoi che Trién [am Viét Nam (“Cong ty"), tlen than la mét doanh nghiép nha
nwee, duge thanh lap theo Glay Chng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0106000740 do S& Ké hoach va
Dau tw thanh phé Ha Noi c&p vao ngay 4 thang 6 nd&m 1995 va duoc chuyén dbi thanh cong ty trach
nhiém hru han mot thanh vién theo Quyét dinh sd 2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 cla
B6 Van Hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355/QD BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7
nam 2013, B Van héa, Thé thao va Du lich ga quyét dinh cé phan héa Céng ty TNHH Mot thanh vien
Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam gén véi xay dwng Dw an Trung tém Héi cho Trién 1am Quéc gia.
Theo dé, Cong ty da chuyén dbi loai hinh doanh nghiép thanh cong ty cé phan theo Gidy Chirng nhan
Bang ky Doanh nghiép thay dbi Ian thr 1 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Noi cip ngay 6
thang 5 ném 2015. Céng ty sau dd cling nhan dwec Gidy chiPng nhan Dang ky Doanh nghiép stra ddi
lan thir 2 c&p ngay 3 thang 4 nam 2017.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la phat trién moét sé dw an bat déng san va hoat dong tb chirc hoi cho,
trién 1am.

Cong ty cé tru s& chinh tai sb 148 dudng Giang V8, phwéng Gidng V6, quan Ba Binh, thanh phd Ha
Nbi.

Coéng ty co dia diém kinh doanh tai tAng 14, Téa nha COMA, Sé 125D phé Minh Khai, phwong Minh
Khai, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Néi, Vit Nam.

HQI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Tran L& Phuong Ch tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién
Ba Phan Thu Hwong Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién

Ba Nguyén Thi Bich Hanh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay nhuw sau:

Ba Van Thj Hai Ha Trwdng ban

Ba Nguyén Thi Thu Thiy Thanh vién

Ba Lé Thi Thao Thanh vién
BAN GIAM BOC

Thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ba Ly Hoa Lién Tong Giam déc
Ba Nguyén Thij Bich Hanh Phé Téng Giam débc

NGUO'l BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwoi dai dien theo phap luat clia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao céo nay la ba Ly Hoa Lién.



Coéng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao céo
nay va bao cao tai chinh clia Céng ty cho giai doan tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 nadm 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh phégn anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Céng ty trong nam. Trong qua
trinh 1ap b&o cdo tai chinh nay, Ban Giam déc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuwe hién cac danh gia va wéc tinh moét cach hop ly va than trong;

»  néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duwoc tuan tha hay khong va tat ca nhiing
sai léch trong yéu so v&i nhibng chudn muwc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh; va

»  lap bao cao tai chinh trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trie treng ho'p khong thé cho rang
Cong ty sé tiep tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop dwec lwu gitr @& phan anh
tinh hinh tai chinh clia Céng ty, v&i mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va dam béo réng
cac sb sach ké toan tuan thi véi ché a6 ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam dée cling chiu trach nhiém
vé viéc quan ly cac tai san cla Cong ty va do d6 phai thwe hién cac bién phap thich hop dé ngén chan
va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam d6c cam két da tuan th nhitng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao cdo tai chinh kém theo phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty vao ngay 30 thang 09 ndm 2021, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién t& cho giai doan tai chinh két thiic cung ngay phu hop véi cac Chudn muce ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh.

B

=

Ly-Hoa Lien =
Téng Giam déc

Ha Ni, Viet Nam

Ngay 20 thang 10 nam 2021



Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN
ngay 30 thang 09 nam 2021

B01a-DN

Don vi tinh: VND

M4 Thuyét|  Ngay 30 thdng 09| Ngay 31 thang 12
s6 | TAl SAN minh nam 2021 nam 2020
100 | A. TAISAN NGAN HAN 5.616.039.089.110 | 5.055.376.168.253
110 | I Tién va cac khoan twong
dwong tién 4 2.046.448.943.600 | 4.962.664.742.347
119 1. Tién ) 236.879.160.876 129.360.089.018
112 2  Cac khoan tirong dieong tién 1809 569 782 724 | 4 833 304 653.329
120 | Il. DAu tw tai chinh ngdn han 5 1.000.000.000.000
121 1. Chirng khodn kinh doanh 1.000.000.000.000
130 | /il Céc khoén phéi thu ngédn han 2.330.865.261.877 79.687.428.339
131 1. Phai thu ngén han cGia khach
hang , 69.599.998 223.250.000
132 2. Tra trwéce cho ngurdi ban ngan
han ) _ 6 577.825.470.966 34.018.815.154
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 7 1.490.000.000.000 -
136 4. Phai thu ngén han khac 8 262.970.190.913 45.445.363.185
140 | IV. Hang tén kho 9 227.939.663.297
1. Hang tén kho 227.939.663.297
150 | V. Taisan ngén han khéc 11 10.785.220.336 13.023.997.567
152 1. Thué GTGT duwoc khau trir 10.785.220.336 13.023.997.567
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.677.607.532.427 | 1.854.420.240.596
210 | 1. Cac khoan phai thu dai han 1.609.924.657.535 980.122.849.313
215 1. Phai thu v& cho vay dai han 7 1.600.000.000.000 840.000.000.000
216 2. Phai thu dai han khac 8 9.924.657.535 140.122.849.313
220 | Il. Taisan cé djnh 152.381.734 224.562.557
221 1. Taisan cb dinh heru hinh 152.381.734 224.562.557
222 Nguyén gia , 5.522.680.269 5.522.680.269
223 Gia trj khau hao Ity ké (5.370.298.535) (5.298.117.712)
227 2. Taisan cb dinh v& hinh - -
228 Nguyén gia ) 35.000.000 35.000.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (35.000.000) (35.000.000)
240 | lll. Tai san dé dang dai han 1.067.269.601.632 873.814.351.063
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&
dang 10 1.067.269.601.632 873.814.351.063
260 | IV. Taisan dai han khac 260.891.526 258.477.663
261 1. Chi phi tra trwgc dai han 32.994.582 30.580.719
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 227.896.944 227.896.944
270 | TONG CONG TAI SAN 8.293.646.621.537 | 6.909.796.408.849




Céng ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam
BANG CAN POl KE TOAN
ngay 30 thang 09 nam 2021

BO1a-DN

Pon vi tinh: VND

Thuyét| Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
Ma sé | NGUON VON minh ndm 2021 ndm 2020
300 | C. NO PHAITRA 6.081.978.114.723 | 4.916.193.792.865
310 |1 Ngngdn han 1 4.925.929.114.723 | 4.916.144.792.865
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 1.432.952.979 5.087.496.887
312 2. Nguwdi mua trd tién tredc
ngan han 130.483.612 191.729.124
313 3. Thué va cac khoadn phai nop
Nha nwéc 11 22.429.219.968 8.766.429.068
314 4. Phai trd nguoi lao dong 918.720.851 1.178.149.111
315 5. Chi phi phai trd ngén han - -
318 6. Doanh thu chwa thwe hién
ngan han 124.673.849 239.603.991
319 7. Phai trd ngén han khac 12 4.900.893.063.464 | 4.900.681.384.684
330 | Il. No daihan 1.156.049.000.000 49.000.000
337 1. Phai tra dai han khac 49.000.000 49.000.000
338 3. Vay va ng dai han 12 1.156.000.000.000 -
400 | D. VON CHU SO HUU 2.211.668.506.814 | 1.993.602.615.984
410 |l Vén chu s& hivu 13 2.211.668.506.814 | 1.993.602.615.984
411 1. V6n cb phan da phat hanh 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
411a - Cé phiéu phd théng cé
quyén biéu quyét 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
412 2. Thang dw vén cb phan 5.288.132.925 5.288.132.925
415 3. Cb phiéu quy (30.150.000) (30.150.000)
421 4. Lgi nhuan sau thué chua
phan phoi 540.370.023.889 322.304.133.059
421a - Loinhuén sau thué
chura phéan phéi liy ké
dén cudi nam trwéc 322.304.133.059 183.096.519.281
421b - Loi nhuén sau thué
ﬁg’;’a phsn: Rl aan 218.065.890.830 |  139.207.613.778
440 | TONG CONG NGUON VON 8.293.646. 6.909.796.408.849

A=

TRUNG TAM K1
TRIEN LAM

Trwong Thi Bao Ngoc

Nguwoi lap

Boan Thi Bich Ngoc

Ké toan trudng

Ngay 20 thang 10 ndm 2021

y Hoa Lién

<

éng Giam déc
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Céng ty Cé phan Trung tdm Haéi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho giai doan tai chinh két thic ngay ngay 30 thang 09 nam 2021

B03a-DN

Don vij tinh: VND

V5 Thuvét Cho giai doan tai Cho giai doan tai
Séa S m‘ff{f chinh chin théng két | chinh chin thang két
thic ngay 30/09/2021| thuc ngay 30/09/2020
I. LWUCHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuan trwée thué 272.661.587.617 99.434.751.787
Piéu chinh cho céc khoan:
0? Khéu hao tai san cd dinh hivu
hlnh_va hao mon tai san c6 dinh 72.180.823 72.180.823
vd hinh
04 L&/(1ai) chénh léch ty gia hdi
dodi do danh gia lai cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai té - -
05 Lai tir hoat dong dau tw (288.366.775.217) (115.518.957.266)
08 | L6 tir hoat ddng kinh doanh
trwére thay doi vén lwu déng (15.633.006.777) (16.012.024.656)
09 Tang cac khoan phai thu (484.889.591.757) (1.467.733.854)
10 Tang hang tdn kho (227.939.663.297) -
11 Giam céac khodn phai tra (3.876.733.825) (958.382.065)
12 (Tang)/gidm chi phi tra trwoc (2.413.863) 5.665.677
13 Tang chirng khoan kinh doanh (1.000.000.000.000) -
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
noép 10 (40.934.641.104) (8.319.168.763)
20 | Lwu chuyén tién thuin st dung
vao hoat déng kinh doanh (1.773.276.050.623) (26.751.643.661)
Il. LWUCHUYEN TIEN TU’ HOAT
DONG PAU TU
21 Tién chi @& mua sam, xay dyng
tai san cb dinh (TSCD) va cac
tai san dai han khac (215.852.040.841) (23.939.571.240)
23 Tién chi cho vay, mua cac cong
cu ng clia don vi khac (2.250.000.000.000) -
24 Tién thu tir cho vay, ban lai
cdng cy no cla cac don vi khac - 30.000.000.000
27 Tién thu 1&i cho vay va I3i tién
gl 166.912.292.717 34.963.368.224
30 | Lwu chuyén tién thuén (st dung
vao)/tlr hoat ddng dau tw (2.298.939.748.124) 41.023.796.984
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
31 | Tién thu tlr nhan (rng trwdc vén gop
clia chil s& hiru - 4.900.000.000000
33 | Tién thu te di vay 1.156.000.000.000
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
déng tai chinh 1.156.000.000.000 4.900.000.000000




Céng ty Cb phan Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

cho giai doan tai chinh két thuc ngay 30 thang 09 n&m 2021

B03a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan ta:u' Cho giai doan ta:u'
Mé& o Thuyét| chinh chin thang két | chinh chin thang két
s0 CHI TIEU minh | thiic ngay 30/09/2021 | thic ngay 30/09/2020
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (2.916.215.798.747) 4.914.272.153.323

60 Tién va céc khoan twong dwong
tién dau ky 4.962.664.742.347 11.137.521.748

Anh hwong cua thay déi ty gia

61 rr 2 s

hoéi doai quy doi ngoai té - -

70 | Tién va cac khoan twong dwong
tién cudi ky 4 4.925.409.675.071

2.046.448.943.600

V=

Trwong Thi Bao Ngoc
Nguwoi lap

Ngay 20 thang 10 ndm 2021

Doan Thj Bich Ngoc
Ké toan tredng




Céng ty C6 phan Trung tam Hadi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cing ngay

1.

2.1

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”), tién than la mét doanh
nghiép nha nudc, dwoc thanh lap theo Gidy Chtrng nhan Bang ky Kinh doanh so 0106000740
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwoc chuyén
ddi thanh céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh sé 2295/QE) BVHTTDL
ngay 30 thang 6 ndm 2010 cla Bé V&n Hoéa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sé 2355/Qb-
BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 nam 2013, Bé V&n Héa, Thé thao va Du lich d& quyét dinh
cb phan hoéa Céng ty TNHH M6t thanh vién Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam gén voi xay
dwng Dy &n Trung tam Hoi chcr Trién I&m Quéc gia. Theo d6, Céng ty da chuyén dbi loai hinh
doanh nghiép thanh céng ty cd phan theo Gaay Chunq nhan D&ng ky Doanh nghiép thay dbi l&n
thir 1 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Céng ty sau
do cling nhan duwoc Gidy chirng nhan Dang ky Doanh nghiép slra dbi 1an thi 2 cip ngay 3 thang
4 ndm 2017.

Hoat dong chinh clia Coéng ty la phat trién mét sé dy an bat déng san va hoat dong té chirc hoi
cho, trién [am.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cla hoat déng chuyen nhuong b4t déng san clia Céng ty
bat dau tir thei diém xin gidy phép dau tw, thie hién gidi phong mat béng, xay dung co ban cho
dén thoi diém hoan thién, do vay, chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat dong chuy&n nhwong bét
ddéng san cla Coéng ty thong thuwérng la trong vong tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky kinh doanh
cla céac hoat ddng khac clia Cong ty théng thudng la trong vong 12 thang.

Cong ty cé tru s& chinh tai s6 148 dwéng Giang V6, phwdng Giang V6, quéan Ba Binh. thanh phé
Ha Noi.

Cong ty cdé mét dia diém kinh doanh tai tang 14, Téa nha COMA, Sé 125D phé Minh Khai, phwéng
Minh Khai, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Noéi, Viet Nam.

S6 Iwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2021 1a 80 ngudi (Ngay 30 thang 09
nam 2020: 82 ngudi).

CO SO TRINH BAY
Chuéan muc va Ché dd ké toan ap dung

Bao cao tai chinh cla Céng ty dwgc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND") phi hop véi Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn myc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh
theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 v& viéc ban hanh bén Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viet Nam (Bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén Chuén
murc ke toan Viét Nam (Pot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh duoc trinh bay kém theo va viéc s dung bao cao nay khéng danh
cho cac dbi twong khéng duwoc cung cép céc théng tin vé cac thl tuc va nguyén tac va thong &
ké toan tai Viét Nam va hon nira khong duwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat
ddng kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng 1é ké toan dwoc chap nhan
réng réi & cac nwdc va lanh thé khac ngoai Viet Nam.



Céng ty Cé phan Trung tdm Hoi cho Trién lam Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thlc cung ngay

2

2:2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

34

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké todn 4p dung

Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty &p dung cho viéc lap bao céo tai chinh bt dau tiv ngay 1 thang 1
va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toén

Bao c&o tai chinh dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty 1a VND.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duo’ng tién bao gbm tién g¥i ngan hang, cac khoan dau tw ngén han
c6 thei han gbc khong qua 3 thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyen abi dé dang
thanh cac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwgc trinh bay trén béo céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu
tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwoc 1ap cho cac khoan
phai thu khoé doi.

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Céng ty dy kién
khéng c6 kha nang thu hoi tai ngay két thiic nam ké toan. Tang hoic gidm so dw tai khoan dw
phéng duec hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao tai chinh.

Tai sén cé dinh hiru hinh
Tai s&n cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh htru hinh bao gém gia mua va nhitng chi phi cé lién quan tric tiép
dén viéc dwa tai san vao sén sang hoat dong nhw du kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cép va ddi moi tai san cd dinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai
san ¢6 dinh hiru hinh va chi phi bao tri, stra chiva dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hru hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn 14 hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch glua tién thu thudn tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cia tai
san) dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Thué tai sén

Viéc xac dinh mét thoa thuan co6 phai la théa thuan thué tai sédn hay khéng dwa trén ban chét
clia thoa thuan do tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thue hién thoa thuan nay c6 phu thude vao
viéc str dung mét tai san nhét dinh va théa thuan cé bao gdm diéu khodn vé quyén st dung tai
sén hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hO’p déng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai sdn khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong trirong hop Cong ty la bén di thué )
Cac khoan tien thué theo hop dong thué hoat déng dwoc hach toan vao béo céo ket qué hoat
ddng kinh doanh theo phwong phap duong thang trong théi han ciia hop dong thué.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién [am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

3.

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai sén (tiép theo)

Trong treong hop Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan 1a tai sdn ¢b dinh trén bang can dbi
ké toan. Chi phi truc taep ban dau dé thwong thao thda thuan cho thué hoat déng dwoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat ddng duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
theo phwong phap dwéng thang trong thoi gian cho thué.

Tai sén c¢é dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vo hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tric tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhu duw kién.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hosc 16 phat sinh do thanh ly
tai san (la phan chénh léch glwa tién thu thuén tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san)
dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai sén ¢b dinh hiru hinh va hao mon tai san c¢é dinh vé hinh dwoc trich theo phwong
phap khau hao duwéng thdng trong sudt thei gian htbu dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 6 nam
May méc, thiét bj 3 nam
Phuong tién van tai 8 nam
Tai san ¢b dinh hi*u hinh khac 3 nam
Ph&n mém may tinh 3 nam

Chi phi tra triréc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phl tra tredc ngén han hoéc chi phi tra trwedc dai han trén
bang can déi ké toan va dwoc phan b trong khoang th&i gian tra trwéc cla chi phi twong tng
vOi cac loi ich kinh té dworc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khodn phdi tra va chi phi trich trwdc dwge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu d& nhan dugc khong phu thude vao viéc Cong ty d& nhan dugc
héa don cla nha cung cap hay chua.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac voi don v tién té ké toan clia Cong ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gié giao dich thuyc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban ctia ngan hang
thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich;

»  Giao dich mua s&m tai san hoac cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bing ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thwong
mai noi Cong ty thwe hién thanh toan.
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Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ket thic cung ngay

3.
3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thic n&m ké toan, cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo
ty gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can déi ké toan theo nguyén tic sau:

»  Cac khoan muc tién té dwoc phén loai la tai sén dwoc hach toan theo ty gia mua clGa ngan
hang thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén coé giao dich;

»  Cac khodn muc tién té dwore phan loai la no phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thuwong mai noi Cong ty thiwdng xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoan chonh léch ty gla thue té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gié lai
sb du tién té c6 gbc ngoai té cudi ndm dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh.

Phén chia Igi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhép doanh nghiép cé thé dwec chia cho cac nha dau tw/cd déng
sau khi dwgc Pai hdi ddéng Co déng phe duyét va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo
Diéu Ié clia Coéng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc moét cach chic chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla céac khoan da
thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, giam gla hang ban va
hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap teng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cung cép djch vu

Khi c6 thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dwa vao mirc d6 hoan thanh céng viéc va khi dich vy dwgc cung cap.

Doanh thu cho thué méat bang

Doanh thu cho thué mat b&ng ngén han theo cac hop ddng thué hoat déng duwoc ghi nhan trén
bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwéng thing duwa trén thei han cla
hop dong thué.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién I?i phat sinh trén co s& gjc‘)n tich (co tinh dén Igi ttrc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 13i khong chéc chan.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho n&m hién hanh va cac nam trwdc duoc
xac dinh bang s6 tién dy kién duwoc thu hdi tir hodc phai np cho co quan thué, dwa trén cac
mirc thué suéat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc nam ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir tru’dng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chl s& hiry,
trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s&
hiku.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty co quyén hop phap dwoce bu triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Céng ty Cé phan Trung tam H&i cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh I&ch tam thei tai ngay két thac ky
ké toan gilra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi sé ctia chiing
cho muc dich Iap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam th&i chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no phai
tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng cé dnh huéng dén loi nhuan ké toan hoac Igi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tw vao céac cong ty lién két
va cac khodn vén gop lién doanh khi Céng ty c6 kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap
khoan chénh l&éch tam thdi va chdc chan khodn chénh léch tam th&i sé khéng dwoc hoan
nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn duoc ghi nhan cho tat c& cac chénh léch tam thoi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va céc
khoan wu dai thué chwa s dung, khi chac chén trong twong lai s& ¢ lgi nhuan tinh thué gé
st dung nhirng chénh I&ch tam th&i dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa str dung nay, ngoai triv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc ng phai tra to
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hu’o'ng dén loi nhuan ké toan hoc lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» DAivéicac chénh léch tam thoi duoc khau triy phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac céng
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan
khi chéc chan 1a chénh léch tam thoi sé duo’c hoan nhéap trong twong lai cé thé dw doan
dwgc va co lgi nhuan chiju thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam thei do.

Gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké
toan va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bado dam chéc chén
c6 du loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap
hoan lai dwgc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan trwée day duoc xem
xét lai vao ngay két thiic ndm ké toan va dwoc ghi nhan khi chdc chan cé da loi nhuan tinh thué
dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hon lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét
dw tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san duwoc thu héi hay ng phai trd dwoc thanh
toan, dwa trén cac murc thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay ket thac ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh nqoal true trudnq hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao vén chu s@ hiru,
trong treong hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tric tiép vao von chi sé&
hibu.
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ket thic cling ngay

3.12

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bu triy gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va céac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan Iai,phéi
tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué:

»  Déi v&i cing mdt don vi chiu thué; hodc

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong the&i voi viéc thanh toan no phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khoén trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tré hoic tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoac thu héi.

L&i trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh béng cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bb cho cé
déng s& hiru cb phiéu pho théng cta Cong ty (sau khi da dleu chmh cho viéc trich lap quy khen
thwdng, phuc Igi) cho sé Iwgng binh quéan gia quyén cla sé ¢ phiéu phd théng dang Iwu hanh
trong ky.

Lai suy gi&m trén co phiéu duwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thue phan bo cho
cb dong s& hwu cod phleu pho thong ctia Cong ty (sau khi da dleu chinh cho co ttre clia ¢ phiéu
wu dai cé quyén chuyén dm) cho sé lwvgng binh quan gia quyen cua s6 cb ph]eu phO théng
dang Iwu hanh trong ky va so6 Iu'dng binh quan gia quyéen clia s6 cb phiéu pho théng sé duoc
phat hanh trong tredng hop tat ca cac ¢d phiéu phd thong tiém ndng co tac dong suy gidm déu
dwgc chuyén thanh cé phiéu phd théng.

C6 phiéu quy

Céc cong cu vén chu s& hiru dwoc Cong ty mua lai (cd phiéu quy) dwgc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chi sé& htru. Céng ty khéng ghi nhan céc khoan 14i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hly cac céng cu vén chi s& hivu ctia minh.

Céac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan cla Céng ty néu mét bén ¢ kha néng, trwe tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat doéng, hodc khi Céng ty va bén kia ciing chiu sy kiém soat chung hodc énh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan c6 thé Ia cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gbm céac
thanh vién gia dinh than can cla cac cé nhan dwoc coi la lién quan.
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Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién I1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién gl ngan hang
Céc khoan twong dwong tién (*)

TONG CQNG

Bon vij tinh: VND

Ngay 30 thdng 09 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
236.879.160.876  129.360.089.018
1.809.569.782.724 4.833.304.653.329

2.046.448.943.600 4.962.664.742.347

(*) Cac khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 09 nam 2021 bao goém cac khodn ¢ thoi
gian thu hoi nhd hon 3 thang vai I4i suat tr 4%/nam dén 6,6%/nam.

5, DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Chtrng khoan kinh doanh (*)

TONG CONG

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thdng 09 Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nam 2020

1.000.000.000.000 -

1.000.000.000.000 -

(*) Bao gbm cac khodn dau tw vao trai phiéu doanh nghiép bing VND c6 thoi gian thu héi 1én

hon 3 thang véi 1ai suat 7,5%/n&m.

6. TRA TRPG'C CHO NGU'Q'l BAN NGAN HAN

Tra trwdc tién gidi phong mét bang
Tra tredc cho nha thau

Cac khoan tra trwére khac

TONG CONG

14

Don vi tinh: VND

Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
555.883.855.140 10.782.143.400
10.006.598.317 11.648.266.087
11.935.017.509 11.588.405.667

577.825.470.966 34.018.815.154




Céng ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han
Phai thu cho vay céac déi tac (*)

TONG CONG

Dai han
Phai thu cho vay céac déi tac (*)

TONG CONG

Ngay 30 thang 09
nam 2021

1.490.000.000.000

Ngay 31 thang 12
ndm 2020

1.490.000.000.000

Ngay 30 thang 09
ndm 2021

1.600.000.000.000

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2020

840.000.000.000

1.600.000.000.000

840.000.000.000

(*) Bao gom cac khoan cho céac déi tac doanh nghiép vay véi 1ai suat 9%/nam va duoc dam

bao.

PHAI THU KHAC

Ngan han

Phai thu |4 tién gCi, 1ai trai phiéu

Phai thu l&i cho vay (*)

Phai thu ngé&n han khac

Phai thu ngén han khac cac bén lién quan
(thuyét minh s 19)

TONG CONG

Dai han

Phai thu lai cho vay (*)

TONG CONG

Ngay 30 thang 09
nam 2021

7.747.010.868
253.034.630.134

1.690.004.461

498.545.450

Don vi tinh: VND

Ngay 31 théng 12
nam 2020

9.128.966.725

1.908.064.581

34.408.331.879

262.970.190.913

45.445.363.185

Ngay 30 thang 09
nam 2021

9.924.657.535

Pon vij tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nadm 2020

140.122.849.313

9.924.657.535

140.122.849.313

(*) Day la khoan phai thu tién I4i tir khodn cho céc dbi tac doanh nghiép vay (Thuyét minh sé 7)

va sé duwoc thu hdi cling gbe vay khi dao han.
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 09 n&dm 2021 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay

9. HANG TON KHO

B09a-DN

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 nam 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
_ Gia géc Dw phong Gig géc Dw phong

Chi phi san xuat kinh
doanh d& dang (*) 227.939.663.297 - - "

TONG CONG 227.939.663.297

(*) Pay la cac khodn chi phi lién quan t@i viéc thie hign dau t Dy an Khu dd thi mdi tai huyén

Dong Anh, Thanh phé Ha Noi.

10. CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO DANG

Dv an Té hop Trung tdm Thwong mai Dich vu va
Nha & tai Ba Binh, Ha Noi

Dy an Trung tam Héi che Trién lam Quéc gia m&i
Dw @n Khu Chtrc nang D6 thi Nam dai 16 Thang
Long

Dy an dau tw xay dwng Khu d6 thj m&i Déng Anh

TONG CONG
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Ngay 30 thang 09
nam 2021

135.488.573.594
764.136.985.305

13.818.622.366
153.825.420.367

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2020

127.927.154.493
731.315.336.021

13.304.042.366
1.267.818.183

1.067.269.601.632

873.814.351.063




Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ket thlc cing ngay

11.

12.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NuGcC

Phai nép

Ngay 31 thang

Sé phai ndp Sé da nép
trong ky frong ky

54.595.696.787 (40.934.641.104)

230.260.205 (228.524.988)

6.196.386.867 (6.196.386.867)
62.084.747 (62.084.747)

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang
09 ndm 2021

22.417.933.806

11.286.162

61.084.428.606 (47.421.637.706)

22.429.219.968

12 ndm 2020
Thué thu nhép
doanh nghiép 8.756.878.123
Thué thu nhéap ca
nhan 9.550.945
Tién thué dét -
Thué khac -
TONG CONG 8.766.429.063
Phéi thu

Ngay 31 thang

12 ndm 2020

Thué GTGT 13.023.997.567
TONG CONG 13.023.997.567

S6 phai thu S6 da cén tree
trong ky trong ky
702.088.546 (2.940.865.777)
702.088.546 (2.940.865.777)

Ngay 30 thang

09 ndm 2021
10.785.220.336
10.785.220.336

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Phai tra ngan han khac

Phai trd ngén han khac bén lién quan
(thuyét minh sé 19)

Phai tra khac

TONG CONG
Phai tra dai han
Vay va ng dai han (*)

TONG CONG

Ngay 30 thang 09
nam 2021

4.900.000.000.000
893.063.464

Ngay 31 thang 12
nam 2020

4.900.000.000.000
681.384.684

4.900.893.063.464

4.900.681.384.684

1.1566.000.000.000

1.156.000.000.000

(*) Bay la khoan vay ngan hang Thwong mai Cé phan Ky Thwong Viét Nam ky han t6i da 24

thang vei l4i suét cé dinh 8,6% cho ndm dau, va sau d6 theo I&i suat tha ndi.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

13.  VON CHU SO HU'U (tiép theo)
13.2  Chi tiét vén gép cuia chi sé hivu
Don vj tinh: VND
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 Ngay 31 thédng 12 ndm 2020
Tong sO théng Tong sO thong
B6 Van hoa, Thé
thao va Du lich 166.604.050.000 166.604.050.000 166.604.050.000 166.604.050.000
Tap doan Vingroup
— Céng ty CP 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000
Cac cd déng khac 111.327.000.000 111.327.000.000 111.327.000.000 111.327.000.000
TONG CQNG 1.666.040.500.000 1.666.040.500.000 1.666.040.500.000 1.666.040.500.000
13.3  Co4 phiéu
Ngay 30 thang 09 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
S6 lwgng Gig tri VND Sé lvong Gié tri VND
Cé phiéu d&ng ky phat
hanh, da dwgc phat hanh
_C6 phiéu phé thong 166.604.050 1.666.040.500.000  166.604.050 1.666.040.500.000
Co phieu quy
C4 phiéu phé théng (3.000) (30.000.000) (3.000) (30.000.000)
C6 phiéu dang Iwu hanh
C6 phiéu phé théng 166.601.050 1.666.010.500.000  166.601.050 1.666.010.500.000
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 @ng/cd phiéu (31 thang 12 n&m 2020: 10.000
déng/cd phiéu)
14.  CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai:
Do la My

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
1.285 21.301
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Coéng ty Cb phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc clung ngay

15.

15.1

15.2

16.

17

DOANH THU

Doanh thu cung cép dich vu

Quy Iil - 2021

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Quy Il - 2020

Téng doanh thu 247.272.729 106.363.637
Trong do:

Doanh thu cung cép dich vu té

chirc trién [&m, hoi cho - -

Doanh thu tir hoat déng khac 247.272.729 106.363.637
Cac khoan giam trir doanh thu - a
Diaaih i thiis 247.272.729 106.363.637

Doanh thu tir hoat déng tai chinh

Quy Il - 2021

L&i tir cho vay, dau tw 116.852.151.271

Bon vi tinh: VND

Quy Il - 2020

68.972.565.557

TONG CONG 116.852.151.271

68.972.565.557

GIA VON CUNG CAP DICH VU

Quy Il - 2021

Gia von hoat dong hi cho, trién lam
Gia von hoat déng khac

Don vi tinh: VND
Quy Il - 2020

TONG CONG

3.316.981.275 2.974.410.060
33.067.500 26.454.000
3.350.048.775 3.000.864.060

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Quy IIl - 2021

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai G

Don vj tinh: VND

Quy Il - 2020

78.842.767

TONG CONG 2

78.842.767

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién 1.371.912.168

2.164.118.555

Chi phi dich vu mua ngoai 424.469.982 485.115.537
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 24.060.274 24.060.274
1.820.442.424 2.673.294.366

TONG CONG
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Céng ty Co phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _

vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ket thlic cung ngay

18.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty 1a 20% loi nhuan chiu
thué.

Bao cao thue clia Cong ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do wec ap dung luat va cac
qui dinh vé thué c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwoc trinh bay
trén bao cdo tai chinh cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

18.1 Chi phithué TNDN

Don vj tinh: VND

Quy Il - 2021 Quy Il - 2020
Chi phi thué TNDN hién hanh 22.417.933.806 6.658.609.361
TONG CONG 22.417.933.806 6.658.609.361

Duai day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trudc thué nhan
v&i thué suat thué TNDN:
Don vi tinh: VND

Quy IIl - 2021 Quy Il - 2020
Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 111.929.194.712 62.997.584.937
Thué TNDN theo thué suat 20% ap
dung cho Céng ty 22.385.838.942 12.599.516.987
Céc khoan diéu chinh:
Thué TNDN gidm 30% theo Nghj dinh
114/2020/ND-CP ctia Chinh phl (6.008.356.171)
Cac chi phi khéng dwoc trir khac 32.004.864 67.448.545
Chi phi thué TNDN 22.417.933.806 6.658.609.361

18.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chju thué clia Céng ty khac véi thu nhap dwoc bao cdo trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khodn muc thu nhap chiju thué hay
chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciling khéng bao gom
cac khoan muc khéng phai chiju thué hay khéng duwoc khiu trir cho muc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty dwoc tinh theo thué suét d& ban hanh dén ngay két
thuc ky ké toan.
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Céng ty Cb phan Trung tdm Hai cho Trién |am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ]
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

19;

20.

NGHIEP VU V&I CAC BEN CO LIEN QUAN

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khoan phai thu, phai tra trong yéu véi cac bén lién quan
nhw sau:

Bon vi tinh: VND
Bén lién quan  M6i quan hé  N&i dung nghiép  Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thdng 12
vy nam 2021 nam 2020

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh s6 8 )
coéng ty Co Céng ty cung  Chi phi chi hd

phan Vinhomes tap doan bén lién quan . 27449512457
Tap doan

Vingroup — Coéng ty me  Phai thu khac - 6.460.273.972
Coéng ty CP

Céngty TNHH  Céng ty trong Phai thu tién dat

vmson Retl  snmilge e 498.545.450 498.545.450
Mién Bac doan o -

498.545.450 34.408.331.879

Phai tré ngdn han khéc (Thuyét minh sé 12)

Tap doan Cong ty me  Nhan (¢ng trwdc
Vingroup — tién gop vén
Coéng ty CP 4,900.000.000.000 4.200.000.000.000

4.900.000.000.000 4.900.000.000.000

LAI TREN CO PHIEU

Cong ty st dung cac théng tin sau dé tinh lai co' ban trén ¢ phiéu:

Don vj tinh: VND

Quy Il - 2021 Quy I - 2020
Loi nhuan thuén sau thué phan bd cho cb
déng s& htru ¢b phiéu phé théng 89.511.260.906 56.338.975.576
Binh quén gia quyén cua sé ¢ phiéu phé
théng (khéng bao gém c¢d phiéu quy) 166.601.050 166.601.050
L3i co ban trén cb phiéu 537 338
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Coéng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay
21. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co si kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitra nién do6 yéu cau phéi dwoc
diéu chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh ctia Céng .

TRUNG TAM H{)

TRIEN LA
Trwong Thi Bao Ngoc Doan Thi Bich Ngoc /l y Hoa Lién
Nguwoi lap Ké toan trwéng ong Giam déc L

Ngay 20 thang 10 ndm 2021
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CONG TY CO PHAN TRUNG TAM HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ CHQ TRIEN LAM VIET NAM Péc lap — Tu do — Hanh Phiic
S6:2010-2/2021/KT-VEFACISC FOR
Viv: Giai trinh chénh léch bdo cdo tai Ha Noi, ngay 20 thang 10 ndm 2021

chinh Q3 ndm 2021

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH QUY 3 NAM 2021

Kinh gui: Uy ban Chirng khodn nha nwée
- Sé& Giao dich Ching khodan Ha Ngi

Can ctt theo khoan 4, diéu 11, Chwong III, Thong tw 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngay
16/11/2020 va c6 hiéu luc tir ngdy 1/1/2021 ctia B6 Tai Chinh huéng din vé cong bd thong
tin trén thj truong chimg khoan, Céng ty Co phin Trung tAm Hoi chg Trién 13m Viét Nam xin
duoc gidi trinh trudng hop loi nhudn sau thué TNDN thay ddi tir 10% tr& 1én so voi cing ki
nam trudc:

Pon vi tinh: Péng

0,
Chi tiéu Quy IIT - 2021 | Quy III - 2020 | Chénh léch T;]ng

Loi nhuén sau thué TNDN | 89.511.260.906 | 56.388.975.576 | 33.172.285.330 59%

Loi nhun sau thué TNDN theo bdo cdo tai chinh Quy 3 nam 2021 cta Cong ty C
phdn Trung tim Hoi cho Trién 1dm Viét Nam ting 33 ty so v6i Quy 3 nam 2020 chu yéu tir

tang doanh thu 13 tién giri va cho vay. /

Noi nhdn:

J C
- Nhu trén %

- LuuKT. VT

TONG GIAM POC

~%f How Lién



CONG TY CO PHAN TRUNG TAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

HOI CHQ TRIEN LAM VIET NAM NAM
S6: 2010/2021/KT-VEFACISC Doc lap — Tw do — Hanh phic
Viv: Cong bo bdo cdo tai chinh
Quy I nam 2021 Ha N¢i, ngay 20 thang 10 nam 2021
Kinh giri: - Uy ban Chitng khoan nha nwéc

- S6& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Trung tim Hoi cho Trién 1am Viét Nam

Ma chiing khoan: VEF.

Dia chi tru s& chinh: S6 148 dudng Gidng Vo, P. Giang Vo, Q. Ba Pinh, Ha Noi.
Dién thoai: 04. 39749999 (990) Fax: 04.39749351

Ngudi thuc hién cong bd thong tin: Ba Ly Hoa Lién

. Ndi dung cuia thong tin coéng bé:

.1Bdo cdo tai chinh Quy III nim 2021 ctia Coéng ty C6 phan Trung tdm Hoi chg
Trién 1am Viét Nam duoc 14p ngay 20 thang 10 nam 2021 bao gdm: B4o cdo cua
Ban gidm ddc, Bang can d6i ké todn, Bao cdo Két qua kinh doanh, Béo cdo Luu
chuyén tién té, Thuyét minh Béo cao Tai chinh.

6.2 C4c tai liéu dinh kém: Ban cling va ban dién tir qua hé théng IDS

7. Dia chi Website ddng tai toan bd Bao cdo tai chinh Quy III ndm 2021 ctia Cong ty

ch phé‘ln Trung tam hoi chg Trién 1am Viét Nam: http://www.vefac.vn

e S S

Chung t6i xin cam két céc thong tin cong b trén day la ding su théat va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung théng tin cong bé.

GUOI THU'C HIEN
CONG BO THONG TIN
Noi nhin: Py

- Nhu trén.
-Luu

=2 NG GIAM POC
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