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e Loi nhuédn sau thué thu nhdp doanh nghiép tai Béo cdo két qua hoat dong kinh
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY C6 PHAN THONG NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
(da dugc kiém toan)
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Céng ty C6 phin Théng Nhét
Khu ¢éng nghiép Bau Xéo, xd Song Tréu, huyén Trang Bom, tinh Pbng Nai

NOI DUNG

Bio céo cta Hoi ddng quén tri

Biéo céo kiém todn doc lap

Bdo céo tai chinh di duoc kiém todn
Bang c4n ddi ké toan

Béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh
Béo céo luu chuyén tién té

Thuyét minh Bdo céo tai chinh
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Cong ty Cb phin Théng Nhit
Khu cdéng nghiép Bau Xéo, xd SOng Tréu, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Héi dong quan tri Cong ty Cb phén Théng Nhit (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Bdo céo clia minh va Bdo cdo
tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2021.

CONG TY
Céng ty C phin Théng Nhét dugc thanh Iap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dau tu s6 47221000042 ngay 29
thdng 12 nam 2006 do Ban quan ly céc khu cong nghiép Déng Nai cdp va Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va

dang ky thué cong ty cé phin sé 3600667859 (s cii: 4703000095) do S& Ké hoach va Déu tu tinh Pdng Nai cép lan .
d4u ngay 24 thang 02 nim 2004, dang ky thay déi lan thir ndm ngay 12 thang 09 ndm 2018.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Khu cng nghiép Bau Xéo, xa Song TrAu, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Kt
HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT 3
Céc thanh vién ctia Hi ddng Quan trj trong nim va tai ngay 1ap bo cdo nay bao gdm: 7]
Ong Nguyén Thanh Son Chu tich 5
Ong Nguyén Vin Hong Phé Chi tich B nhiém tir ngay 12 thang 07 nim 2021 )
Ong Lé Hiwu Tinh Thanh vién B nhiém tir ngdy 12 théng 07 nim 2021 )
Ong Lé Van Danh Thanh vién  Mién nhiém ngay 26 thang 03 nim 2021
Ong Nguyén Hoang Diing Thanh vién 9
Ong Lé Vin Liém : Thanh vién  Mién nhiém ngay 22 thang 11 nam 2021 PE
Ba  Nguyén Thi Thu Théo Thanhvién B nhiém ngay 22 thang 11 ndm 2021 o
Ong Nguyén Van Thanh Théanh vién

Céac thanh vién ctia Ban Téng Giam déc da diéu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay ldp béo céo nay bao gbm:

Ong Nguyén Hoang Diing Téng Giam dbc
Ong Tran Hiru Trung Ph6 Téng Giam ddc
Ong Nguyén Hau Tri Phé6 Tdng Giam dbc

Cac thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gom:

Ong Pio STDu Trudng ban
Ong L& Minh Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Chi Hiéu Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toin AASC d4 thyc hién kiém todn cac Béo céo tai chinh cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Hoi ddng quan tri Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 1dp Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 1dp Bao
cdo tai chinh, Hoi déng quan tri Cong ty cam kit dd tuan thi cc yéu cau sau:

Xay dung va duy tri kiém soét ndi b ma Hoi ddng quan tri va Ban quan tri Cong ty xac dinh la cin thiét @& dam
bao cho viée l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yeu do gian 1an hodc do nhim Ian;

Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich ndy mot cach nhét quéan;
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Céng ty C5 phin Théng Nhit

Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai

- Pua ra cac dénh gia va du dodn hop ly va than trong;

Néu 15 céc chudn muc ké toén dugc 4p dung c6 duoc tudn tha hay khong, co nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mirc cAn phai cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

Lap va trinh bay céc Béo céo tai chinh trén co s& tudn thu cac Chuén muyc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh;

Lap cac Béo cdo tai chinh dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, tri trudong hop khong thé cho rang Cong

ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi ddng quan tri Cong ty dam béo ring céc s ké toan duoc luu gilr dé phan dnh tinh hinh ti chinh clia Céng ty, v6i
mitc ¢ trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Bao céo tai chinh tudn thi céc quy dinh hién hanh
cia Nha nuée. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an todn tai san cla Cong ty va thuc hién céc bién phép
thich hop dé ngan chan, phét hién céc hanh vi gian 1&n va céc vi pham khdc.

Hoéi dong quan trj Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh d& phan &nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctua
Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Cam két khac

Héi ddng quan trj cam két ring Cong ty tuén thu Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 hudng din vé quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s diéu ciia ludt chimg khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh
tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh hudng dan cdng b thong tin trén Thi truong
chimg khodn.

Thay mit Hoi déng quan tri

Dong Nai, ngay 07 thang 01 nim 2022
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hi déng Quan trj va Ban Téng Gism déc
Céng ty Cé phin Théng Nhét

Chung t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kem theo clia Cong ty Cé phin Théng Nhét dugc 14p ngay 07 thang 01
nidm 2022, tir trang 05 dén trang 34, bao gdm: Béang cén ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh

Bdo céo tai chinh.

Tréch nhiém cia Hi dong quén tri

Hbi déng quan tri Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bdo cdo tai chinh cia
Cong ty theo Chuan muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va cédc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
Vlec Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Hoi dong quan tri xdc dinh 14
cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian lan hodc nhim

1an.

Trich nhiém cia Kiém todn vién
Trach nhiém cua chiing t6i la duara y kién v& Béo cdo tai chinh dua trén két qua clia cue kiém toan. Chiing toi da } v
tién hanh kiém todn theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc niy yéu cau ching téi tudn thu
chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cuc kiém toan dé dat duoc su dam
bao hop ly vé viéc lidu Bo céo tai chinh ctia Cong ty ¢ con sai st trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan ciia kiém toan vién, bao
gdm déanh gia rti ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian I4n hoic nhdm lin. Khi thic hién danh gid
céc rii ro ndy, kiém ton vién da xem xét kiém sodt ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cta kiém soat ndi bo ciia Céng ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm
dénh gid tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cta cdc udce tinh ké toan ctia Hoi
ddng quan tri ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin twéng ring cac bing ching kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc 1a dy du va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toan ctia chung toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién clia chiing tdi, Bdo cdo ti chinh d phan anh trung thyuc va hop ly trén cc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C phan Théng Nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phtt hop véi Chudn myc ké toan, Ché
d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

a’ty TVHH Hang Kiém toian AASC
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Bdo cdo tai chinh

Cong ty C6 phin Théng Nhit )
Niam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Khu cdng nghiép Bau Xéo, xd Song Tréu, huyén Trang Bom,

tinh Pdng Nai
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2021

ME xoor Thuyét 31/12/2021 01/01/2021

s 2 BaN minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 363.074.829.437 401.432.485.175
110 L Tién va cdc khoan twong dwong tién 03 53.796.504.162 90.062.467.370
111 Tién 2.096.504.162 2.818.408.192
112 2. Cackhoan twong dwong tién 51.700.000.000 87.244.059.178
120 I DAu tu tai chinh ngin han 04 227.900.000.000 267.700.000.000
123 1. Déiutw nim giir d¢én ngay ddo han 227.900.000.000 267.700.000.000
130 IIL Cac khoan phéi thu ngin han 11.081.114.833 8.750.002.916
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 05 6.660.768.068 1.704.970.284
132 2. Tratru6e cho ngudi ban ngan han 06 432.095.710 284.126.710 -
136 3. Phaithu ngén han khac 07 3.988.251.055 6.760.905.922 ~©

*

140 1V. Hang ton kho 08 69.559.992.772 34.613.957.485°
141 1. Hang tbn kho 69.559.992.772 34.613.957.485
150 V. Taisdn ngin han khac 737.217.670 306.057.404
152 1. Thué GTGT dugc khau trir 687.217.670 306.057.404
153 2. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 15 50.000.000 -
200 B. TAISAN DAIHAN 465.298.367.437 467.182.525.858
220 1L Taisin cb dinh 30.641.102.594 32.983.084.328
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 10 30.641.102.594 32.983.084.328
222 - Nguyén gié 66.961.144.609 67.010.821.850
223 - Gid tri hao mon luy ké (36.320.042.015) (34.027.737.522)
230 1L Bit d9ng sin diu tu 11 119.977.982.013 127.218.840.980
231 - Nguyén gia 195.413.067.306 193.207.780.011
232 - Gid tri hao mon luy ké (75.435.085.293) (65.988.939.031)
240 1V. Taisin d& dang dai han 09 176.684.636.650 166.881.002.912
242 1. Chi phixdy dung co ban d& dang 176.684.636.650 166.881.002.912
260 VI. Taisén dai han khéc 137.994.646.180 140.099.597.638
261 1. Chi phi tra trudc dai han 12 137.639.171.093 139.733.966.119
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 28.a 355.475.087 365.631.519
270 TONG CONG TAI SAN 828.373.196.874 868.615.011.033




Céng ty C phin Théng Nhit

Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Tréu, huyén Trang Bom,

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thac ngay 31/12/2021

tinh Déng Nai
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2021
(tiép theo)

Mi Lol Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
5 NGUONVON ik T N
300 C. NQ PHAI TRA 601.956.768.821 589.029.172.090
310 I Ngngin han 136.799.243.190 141.379.155.813
311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 13 13.933.639.009 10.421.773.191
312 2. Ngudimua tra tién truée ngin han 14 102.690.879.541 37.061.118.854
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 15 1.650.200.607 3.836.146.093
315 4. Chiphi phai tra ngin han - 13.000.000
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 16 15.625.698.259 14.261.840.449
319 6. Phaitra ngén han khac 17 2.295.716.083 75.429.788.300
322 7. Quy khen thudng phic loi 603.109.691 355.488.926
330 IL No daihan 465.157.525.631 447.650.016.277
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 16 465.157.525.631 447.650.016.277
400 D. VON CHU SO HUU 226.416.428.053 279.585.838.943
410 I Vén chi sé hiru 18 226.416.428.053 279.585.838.943
411 1. Voén gép cla chu s& hitu 82.000.000.000 82.000.000.000
41la CG6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 82.000.000.000 82.000.000.000
418 2. Quy dédu tu phat trién 84.083.041.856 40.406.428.160
421 3. Loinhuan sau thué chua phéan phéi 60.333.386.197 157.179.410.783
42la LNST chiea phdn phéi lity ké dén cudi nam trudc - 37.814.698.463
421b LNST chua phdn phéi ndm nay 60.333.386.197 119.364.712.320
440 TONG CONG NGUON VON 828.373.196.874 868.615.011.033

Phan Thj Thuy Dung
Ngudi ldp

Chu tich HDQT
Déng Nai, ngay 07 thang 01 ndm 2022
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Cong ty Cb phin Théng Nhit ~ Bio cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Khu cdng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Tru, huyén Trang Bom, tinh

Pong Nai
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam 2021
e Thuyét Niim 2021 Nim 2020
M: CHI TIEU :ll:ﬁ
; VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 20 171.905.798.278 311.296.216.195
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu = .
10 3. Doanh thu thuin bdn hang va cung c¢ip dich vu 171.905.798.278 311.296.216.195
11 4. Gidvon hang ban 21 101.864.616.644 132.528.277.273
20 5. Loinhuén gop vé ban hang va cung cip dich vy 70.041.181.634 178.767.938.922
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 15.933.134.904 20.735.442.041
22 7. Chi phi tai chinh 23 2.369.968 1.912.960
23 Trong do: Chi phi lai vay = -
25 8. Chiphibdn hang - -
26 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 24 24.086.359.375 22.966.775.847
30 10. Loinhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 61.885.587.195 176.534.692.156
31 11. Thu nhap khac 25 6.687.604.854 3/527:821.157
32 12. Chi phi khéc 26 - 8.000.000
40  13. Loi nhufin khac 6.687.604.854 3.519.821.137
50 14. Tdng lgi nhudn ké todn trudc thué 68.573.192.049 180.054.513.293
51 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 27 8.229.649.420 34.455.644.541
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 28.b 10.156.432 10.156.432
60 17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60.333.386.197 145.588.712.320
70  18. Lii co bin trén c phiéu 29 6.777 16.808

v € N\

-

V A4

V2

Nguyén Thanh Son
Chu tich HPQT
Déng Nai, ngay 07 thang 01 nidm 2022

Phan Thi Thiy Dung
Nguoi lap




Cong ty C6 phin Thong Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, x& Séng Trau, huyén Trang Bom,

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021

tinh Pdng Nai
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2021
(Theo phwong phdp gidn tiép)
“;Igt CHi TIEU Tll:ii:;t Niim 2021 Nim 2020
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn trwée thué 68.573.192.049 180.054.513.293
2. Biéu chinh cho cdc khodn
02 - KhAu hao tai sin cb dinh va bit dong san dau tu 12.754.991.664 12.134.315.027
04 - Lai, 15 chénh léch ty gia hbi dodi do danh gié lai 2.369.968 1.912.960
cac khodn muc tién té cd gbe ngoai té
05 - Lai, 13 tir hoat dong dau tu (16.401.316.722) (20.735.442.041)
08 3. ng’i n{mgin tir hogt ddng kinh doanh triedc thay 64.929.236.959 171.455.299.239
doi von lwu dong
09 - Ting, giam céc khoan phai thu (5.532.932.050) 4.486.772.644
10 - Tang, giam hang ton kho (34.946.035.287) 44.510.432.646
11 - Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké lai vay 23.868.277.877 (112.335.277.819)
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, giam chi phi tra truéc 2.003.067.753 3.389.975.498
15 - Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp (9.979.422.414) (32.845.221.398)
17 - Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (5.894.450.000) (6.090.094.973)
20 Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh 34.447.742.838 72.571.885.837
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi @& mua sim, x4y dung tai san ¢4 dinh va (12.884.057.428) (10.552.162.230)
céc tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san cd dinh 468.181.818 -
va cac tai san dai han khéc
23 3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ciia don vi (409.900.000.000) (524.400.000.000)
khac
24 4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cdng cu ng cia 449.700.000.000 467.700.000.000
don vi khac
27 5. Tién thu lai cho vay, ¢b tic va lgi nhudn dugce chia 18.703.794.771 20.503.372.312
30 Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng dau tie 46.087.919.161 (46.748.789.918)
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
36 1. Cb tirc, lyi nhuan da tra cho chi s& hitu (116.799.255.239) (55.222.320.000)
40 Lwu chuyén tién thudn tiv hogt djng tai chinh (116.799.255.239) (55.222.320.000)
50 Luwu chuyén tién thuén trong nim (36.263.593.240) (29.399.224.081)
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Cong ty C6 phin Théng Nhét
Khu céng nghiép Bau Xéo, xd Song Tréu, huyén Trang Bom,

Bdo céo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

tinh Ddng Nai
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Néam 2021
(Theo phwong phdp gidn tiép)
ERRE & 3m 202 2m 2020
Mf CHi TIEU Thl'nyet Nim 2021 Nim 2
50 minh
VND VND
60 Tién va twong duong tién ddu nim 90.062.467.370 119.463.604.411
61 Anh huéng ciia thay déi ty gid hdi doi quy dbi ngoai té (2.369.968) (1.912.960)
70  Tién va tuong dwong tién cudi nim 03 53.796.504.162 90.062.467.370
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Céng ty Cb phan Thong Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Bom, tinh Ddng Nai

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2021

. DPAC PIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic sé hitu vén

Céng ty C6 phan Théng Nhét dugc thanh 1dp va hoat déng theo Gidy chung nhan dau tu s 47221000042 ngay
29 thdng 12 ndm 2006 do Ban quan ly céc khu cong nghlep Pdng Nai cap va Gidy chung nhén dang ky kinh
doanh va dang ky thué céng ty ¢d phin s6 3600667859 (sb cii: 4703000095) do S& Ké hoach va Pu tu tinh
Pdng Nai cép lin ddu ngay 24 théng 02 ndm 2004, dang ky thay di 14n thir ndm ngay 12 thang 09 nam 2018.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Khu cong nghiép Bau Xéo, xd Song TrAu, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai.

Vén diéu 1é cia Cong ty theo ding ky 1a 82.000.000. 000 dong, von diéu 1¢ thuc gop dén ngay 31 thédng 12 nim
2021 14 82.000.000.000 dong; twong duong 8.200.000 ¢d phén, ménh gia mot ¢b phén 12 10.000 dong.

Téng s nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 1a: 44 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2020 la:
44 ngudi).

Linh vue kinh doanh
Kinh doanh ha ting khu c6ng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ciia Cong ty la:

- Pdu tu xay dung v kinh doanh co s& ha tdng khu cdng nghiép;
- Kinh doanh dién, nudc sach;

- Dich vu xtr ly nuéc thai;

- Pdu tu xdy dung va kinh doanh khu Trung tdm dich vu.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 anh huéng dén Bdo cdo tai chinh

Trong ndm 2021, doanh thu ban hang va cung cip dich vu ctia Cong ty bién dong giam 139,39 ty ddng so véi

ndm 2020 tuong ung ty 1é giam 44,78%, nguyén nhén do trong ndm nay dién tich chuyén nhlrorng phat sinh tur

kmh doanh Bét d6ng san tai Dy 4n Khu Trung tdm dich vu Bau Xéo véi tdng dién tich chuyén nhugng 1a 7.099,6
2, giam 81,7% so v&indm 2020 (dién tich chuyén nhugng ndm 2020 dat 38.791,9 m2).

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vj tién t& sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam dwong lich bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sit dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).

. Chufn myc va Ché d§ ké toan 4p dung

Ché dj ké todn dp dung
Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014

cla Bo Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B9 Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung
mot sb diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.
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Céng ty Cb phin Thong Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, x@ Song Tréu, huyén Trang

Bio cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bom, tinh Pdng Nai

23

24

2.5

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty d4 ap dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng dan Chuén muc do Nha nudce da ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh cua timg chuén myc, thong tu hudng
dén thuc hién Chuén muc va Ché d5 ké toan doanh nghiép hién hanh dang p dung.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhédn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién va cic khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khic, céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid
mua/chi phi phéat hanh cfng céc chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai
chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra. Tai
thoi diém ghi nhén 1in ddu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid phat hanh cong céc chi phi
phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tré tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhén ban déu

Hién tai chua cé cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

. Cic nghiép vu biing ngoai té

Cac giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh dwoc quy ddi ra déng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao
dich. Ty gi4 giao dich thuc t& nay dugc x4c dinh theo nguyén tic sau: Khi ghi nhan no phai thu [a ty gid mua cua
ngin hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hing thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gié lai cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo cao tai chinh

duoc xac dinh theo nguyén tic:

- Déi v6i khoan muc phén loai 12 tai san 4p dung ty gid mua ngoai t& clia ngén hang thuong mai noi Cong ty
thuong xuyén cé giao dich;

- Dbi véi tign giri ngoai té: 4p dung ty gia mua caa chinh ngdn hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai té.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gia thue té phét sinh trong nim va chénh léch do dénh gié lai sé du cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai té cudi ndm éuoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia nam tai chinh. Trong
do 1ai chénh léch ty gia do dénh gia lai so dur cudi ndm cia céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té khong duge st

dung d¢ phan phdi lgi nhuén hodc chia cb tic.

. Tién va cic khoan tuong dwong tién

Tién bao gdm tidn mit tai quy, tién giri ngdn hang khong ky han.

Céc khoan twong duong tién 1a céc khoan dau tu ngﬁn han c6 thoi gian thu héi khéng qua 03 thang ké tir ngay
dAu tu, cé tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ning chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xdc dinh va khéng c6

nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién.
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Cbng ty C6 phin Thdng Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang

Bdo cio tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Bom, tinh Déng Nai

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10 .

2.11

. Cic khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw ném gii dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gom ca c4c
loai tin phiéu, ky phiéu), cic khoan cho vay,... dugc nim giir dén ngay ddo han vdi muc dich thu lai hang ky va
c4c khoan ddu tu ndm gitt dén ngay déo han khéc.

Du phong giam gi4 cac khoan dau ti duoc lap vao thoi diém cudi nam can cir kha nang thu hdi dé lap dw phong
phai thu kho doi theo quy dinh cla phép luét.

. Céc khoan ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cdc
yéu t6 khac theo nhu cdu quan 1y ctia Cong ty. C4c khoan phai thu duoc phén loai 1a ngén han va dai han trén bo
c4o tai chinh gita nién dé can cr ky han con lai ctia cdc khoan phai thu tai ngay bdo céo.

Du phong ng phai thu khé ddi dugc trich 1ap cho céc khoéan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop dong
kinh té, cac khé udc vay no, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toén nhung
kho c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich I4p du phong ng phai thu qué han thanh todn dugce cin cir vao thoi
gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban déu, khong tinh dén viéc gia han ng giita cac bén va ng phai thu chua
dé'n han thanh todn nhung khach ng di 14m vio tinh trang phé san hoac dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo
tron.

. Tai sdn co dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhan ban diu theo gi gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san cé dinh hitu hinh
dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phap dudmg thang véi thori gian khdu hao duge uéc tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién trac 05-30 nim
- Phuong tién vén tai 06-20 ndm
- Thiét bj, dung cu quan Iy 03-07 niam
- Cac tai san khac 03-05 nim

. Bit dong san diu tu

Bt dong san du tr dugc ghi nhan ban diu theo gia gdc.
Péi voi bt dong san ddu tur cho thué hoat dong durgc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.
Trong d6 khéu hao dugc trich theo phuong phép dudmg théng véi thoi gian khéu hao duoc wée tinh nhu sau:

- Co s¢ ha ting Khu Céng nghiép 10-30 nim
Chi phi xdy dung co bdn dé dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gbm céc chi phi vé déu tu xdy dung co s& ha tang Khu Trung tdm dich vu,

céc chi phi xdy dung ha tAng Khu Céng nghiép Bau Xéo. Cac chi phi v& diu tu xay dung co s& ha tAng Khu
Trung tdm dich vu s& dugc ghi nhan vao gid vén tuong g khi phat sinh doanh thu.

. Thué hoat ddng

Thué hoat déng 14 loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phin lon rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu cia tai
san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan vao bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phap dudng thing dia trén thoi han thué hoat dong.
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Céng ty C6 phin Théng Nhit
Khu c6ng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang

B#o céo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bom, tinh Ddng Nai

212.

2.13

2.14.

2.15

Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh clia nhidu ky ké toan dugc hach
toan vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ky ké toén sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc can cir vao
tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thirc phén b6 hop ly.

Céc loai chi phi tra trudce clia Cong ty bao gom:

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Cong ty nim giit dé sir dung trong qua trinh hoat dc‘mg kinh
doanh binh thudng, vcn nguyén gia ciia mdi tai san thap hon 30 triéu ddng va do do khong du diu kién aé
ghi nh4n 14 tai san ¢ dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi céng cu dung cu dwgc phén b theo phuong
phap dudng thing trong thdi gian 2 nam.

- Chi phi hoa héng méi gi6i duoc ghi nhan theo chi phi thuc té chi trd va dugc phan bd theo phuong phip
dudmg thing theo thoi han ciia hop ddng cho thué lai dat.

Chi phi dén bu, chi phi san nén Khu céng nghiép dugc ghi nhan chi phi thuc té da chi tra theo cac quyét dinh
phé duyét phuong 4n dén ba va duge phan bd cho thoi gian hoat dong con lai cia Khu cong nghiép.

- Chi phi do v&, thiét ké quy hoach Khu céng nghiép dugc ghi nhan chi phi thuc té da chi tra va dugc phan bd
cho thoi gian hoat dong con lai ctia Khu cong nghiép.

Chi phi dénh gia tdc déng méi trudong dugc ghi nhin theo chi phi thuc té da chi tra va dugc phén bd cho thoi
gian 5 nam.

. Cic khodn n¢ phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo doi theo ky han phai trd, ddi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cdc yéu td
khac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty. Céc khoan phai tra dugc phdn loai ngdn han va dai han trén bédo céo tai
chinh riéng giita nién dd cin citr theo k¥ han con lai ciia cdc khoan phai tra tai ngay bao céo.

Chi phi phéi tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu dd nhén duge tir nguoi ban hoic di dugce cung cAp cho ngudi mua trong
ky bao cdo nhung thuc té chua chi trd va cac khoan phai tra khic dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh
cua ky béo cdo.

Viéc ghi nhin cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm dugc thyuc hién theo nguyén

the phi hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toén véi sb
chi phi thuc té phat sinh. S8 chénh léch gitra s6 trich trudc va chi phi thuc té duoc hoan nhap.

. Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan truée nhu; sb tién ctia khach hang da tra truée cho mét hodc nhiéu
nam vé cho thué dét va co s& ha ting khu céng nghiép.

Doanh thu chura thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu cung cép dich vu theo s8 tién dugc xac dinh phit hop
véi timg ky ké toan.
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Cong ty Cb phén Théng Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Trang

Bao cdo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Bom, tinh Ddng Nai

2.16

2.17

. Von chii ¢ hitu

Vén ddu tir ctia chi s& hitu dwoc ghi nhén theo s vén thuc gdp cuia chi s& hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (1, lo) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia l¢i nhuén hodc xu ly 18 ctia Céng ty. Loi nhuén sau thué chua phén phéi c6 thé dugc chia cho céc
nha dAu tu dua trén ty 1& gép vén sau khi duoc Dai hdi dbng cb dong phé duyét va sau khi dd trich lép cac quy

theo Pidu 1&¢ Cong ty va céc quy dinh cta phap ludt Viét Nam.

Céng ty trich 14p céc quy sau tu loi nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cia Céng ty theo & nghi ctia

Héi déng quan tri va duoc cac cb ddng phé duyét tai Dai hoi dbng c6 dong thudng nién:

- Quy dAu tu phat trién: Quy nay dugc trich 1dp nhdm phuc vu viéc md rong hoat déng hodic déu tu chiéu sdu

cua Cong ty.

- Quy khen thudng, phic lgi va Quf khen thuéng Ban didu hanh: Quy nay duoc trich lap dé khen thudng,
khuyén khich vét chét, dem lai loi ich chung va ning cao phiic lgi cho cdng nhén vién va duogc trinh bay nhu

mdt khoan phai tra trén Béo céo tai chinh.

Cb tirc phai tra cho cac c¢b dong dwoc ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Can doi ke todn cla Cong ty sau khi
¢6 thdng béo chia cb tirc cia Hoi dong Quén tri Cong ty va thong bao ngay chbt quyén nhén cb tirc ctia Trung
tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu cung cd"p dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa méan céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chin;

- Co kha ndng thu duogc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xac dinh dugce phén cdng viéc dd hodn thanh vao ngay 14p Béang cén déi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Phin céng viéc cung cdp dich vu dd hoan thanh dugc xdc dinh theo phurong phap danh gié cong vi¢c hoan thanh.

Doanh thu bdn bat déng san

Doanh thu ban bét déng san duoc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:

- Bitdong sén @3 hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui ro va lgi ich gin
lién vai quyén s huu bat dong sin cho ngudi mua;

Cong ty khdng con nim giir quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi s¢ hitu bét dong san hodc quyén kiém sodt
bét déng san;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty d4 thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Péi voi bét dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty duoc ghi nhdn doanh thu
v6i phan nén dit da ban khi thoa man déng thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao rui ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong déi chic chin;

- Xac dinh duoc chi phi lign quan dén giao dich ban nén dét;

- Coéng ty da thu hogc chéc chén thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.
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Céng ty Cb phdn Théng Nhit
Khu coéng nghiép Bau Xéo, xd S6ng Trau, huyén Trang

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bom, tinh Dong Nai

2.18

2.19 .

2.20

b)

Doanh thu cho thué dét da phdt trién co s¢ ha tang
Doanh thu cho thué dit da phat trién co s¢ ha tAng 14 doanh thu tai Khu c6ng nghiép Bau Xéo, xa Song Trau,

huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Doanh thu hoat dgng tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 1, tién ban quyen ¢ tirc, loi nhun duge chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai

chinh khac dugc ghi nhén khi théa min dong thoi hai (2) diéu kién sau:
- Cé kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chic chén.

. Gia vén hang ban

Gia vén hang béan trong nam dugc ghi nhén phi hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuén thu

nguyén tac than trong.

Gia vén hang ban cia dit nén dy én Khu trung tdm dich vy dugc uéc tinh: ddi v&i cac hang muc chi phi dd c6
trong du toan déu tu, x8y dung nhung chua cé di hd so, tai lidu dé nghiém thu khéi luong thi ldy theo gia du
toan, déi voi cac hang muc d& nghiém thu quyét toan thi 14y theo gi4 tri quyét toén.

Chi phi tai chinh

Khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh Ia 16 ty gid héi doai duoc ghi nhan theo tbng s6 phat sinh trong
nim, khong bu trir véi doanh thu hoat dgng tai chinh.

. Thué thu nhdp doznh nghiép

Tai san thué thu nhap hoan lai
Tai san thué thu nhip hodn lai dugc xdc dinh dua trén tong chénh l&ch tam thoi dugc khéu trir va gia tri dugc
khéu trir chuyén sang ky sau ctia céc khoan 13 tinh thué va wu dai thué chua st dung.

Tai san thué TNDN hodn lai duoc xéc dinh theo thué suit thué TNDN hién hanh, dya trén cac mirc thué sudt va
luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ndm tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chéc chin c6 di lgi nhudn tinh thué trong twong
lai dé chénh léch tam thori nay c6 thé sir dung duge. Tai san thué thu nhép hoan lai dugc ghi giam trong pham vi
khéng con chic chin 1a cac loi ich vé thué lién quan nay s& sir dung duoc.

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lai
Chi phi thué TNDN hién hanh duoc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suat thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xéc dinh trén co s s6 chénh léch tam thoi duge khiu trir, s6 chénh léch tam
thoi chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

Uu dai thué

Theo Giy ching nhén dau tu sé 47221000042 ngay 29/12/2006 va Glay chng nhén diu tr didu chinh 1in dau
ngay 29/08/2007, Cong ty chiu thué thu nhap doanh nghiép theo mure thué sudt 10% trong 15 nam ké tir khi du 4n
bt ddu hoat dong san xuat kinh doanh va thué suét phd théng cho nhing nam tiép theo déi v6i cdc hop dbng cho
thué co s& ha ting phat sinh trudc ndm 2009. Péng thoi, theo Théng tu 134/2007/TT-BTC ngay 23/11/2014, voi
du 4n ddu tu kinh doanh co s& ha tancr Khu Céng nghiép, Cong ty duoc mi2n thué TNDN trong 4 nam ké tir khi
¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai ndp trong 9 nam tiép theo. Nam 2007 14 nim d4u tién Céng ty 6

thu nhép chiu thué.
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Cong ty Cb phin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Tréang

B4o céo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bom, tinh Pdng Nai

d)

2.21

2.22

2.23

Nim 2021 1a nam thi 15 Céng ty duge hudng uu dai véi thué sudt 10%. M giam thué trén dugc dp dung abi
v6i thu nhdp tir céc hop ddng cho thué co s ha ting khu céng nghigp phit sinh trugc nam 2009. Béi véi céc hgp
déng phat sinh tir nm 2009 dén nay va céc khoan thu nhép khéc chiu mic thué suét hién hanh 1 20%.

Nim 2021, Céng ty dugc giam 30% thué thu nhip doanh nghiép phai ndp theo quy dinh ctia nghi dinh
92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021.

Thué sudt thué TNDN nam hién hanh

Céng ty hién dang 4p dung mirc thué suét thué TNDN la 10% d6i v6i thu nhép phét sinh tir dy 4n dau tr kinh
doanh co s& ha ting Khu céng nghiép dbi v6i céc hop ddng cho thué co so ha ting phét sinh truée nam 2009 va
mite thué sut 20% dbi véi céc khoan thu nhap khac cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021.
Giam 30% thué thu nhap doanh nghiép phai nép theo quy dinh ctia Nghi dinh 92/2021/ND-CP.

. Lai trén cb phiéu

Lii co bén trén b phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhun hojc 13 sau thué phan bd cho cb dong s& hitu cb
phiéu phé thong cia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1dp Quy khen thudng, phic loi va Quy khen
thuéng Ban diéu hanh) cho s6 lugng binh quén gia quyén ciia s6 b phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

. Cdc bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké d6i voi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cua Cong ty bao gom:

Céc doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mot hoic nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Cong ty hodc
chiu sy kiém soat ctia Céng ty, ho#c cing chung sy kiém sodt vdi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty

con va cong ty lién két;

Céc ca nhén truc tiép hodc gién tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké déi vei

Céng ty, nhitng nhén sy quan ly chu chét ctia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cla céc ca

nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cic cd nhdn néu trén ndm truc tiép hodc gidn tiép phdn quan trong quyén bidu quyét
hoic c6 anh hudong dang ké toi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tung mdbi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai
chinh, Céng ty chti ¥ t&i ban chit ciia moi quan hé hon 1a hinh thirc phdp ly clia cac quan hé deé.

. Thong tin bg phén

Hoat déng kinh doanh chinh cta Céng ty la kinh doanh bét dong san: cho thué co s ha tang khu céng nghiép va
ban dAt nén du an, dién ra tai huyén Trang Bom, tinh Déng Nai, do d6 Cong ty khéng trinh bay Bdo cdo bd phin
theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mat 22.419.780 25.125.952
Tién gt ngan hang khong ky han 2.074.084.382 2.793.282.240
Céc khoan twong dwong tién (*) 51.700.000.000 87.244.059.178
53.796.504.162 90.062.467.370

(%) Tai ngay 31/12/2021, céc khoan tuong duong tién la tién giti ¢6 ky han tir 01 dén 03 thang c6 gia tri
51.700.000.000 VND dugc gii tai cc ngén hang thuong mai vai 14i sudt tir 3,0%/nam dén 4,0%/nam.
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Céng ty Cb phin Thong Nhit
Khu cdéng nghiép Bau Xéo, xd Song TrAu, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai

Bi4o cdo tai chinh
Nazm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

4 .CACKHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tu nim gitr dén ngay ddo han

31/12/2021 01/01/2021
Gia gdc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Piu tw ngin han  227.900.000.000 - 267.700.000.000 -
267.700.000.000 -

- Tién gtri c6 ky 227.900.000.000 -
han

227.900.000.000 =

267.700.000.000 -

Tai ngay 31/12/2021, céc khoan dAu tu ndm giit dén ngdy d4o han Ia tién giri c6 ky han trén 03 thang c6 gid tri
227.900.000.000 VND dugc giri tai cac ngén hang thuong mai véi 1ai suét tir 3,7%/nim dén 6,75%/ndm.

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Phai thu ctia khach hang chi tiét theo khéch hang c6 s6 du 16n
- Cong ty TNHH 115.267.956 - 81.933.272 -
Jocoo Dona
- Cong ty TNHH 103.175.442 - 77.182.883 -
Buwon Vina
- Cong ty TNHH 675.386.800 s 2 “
Hua Chi Viét Nam
- Cong ty TNHH 176.163.366 - 168.462.835 -
Han-Soll Viét Nam
- Cong ty TNHH 157.977.275 - 214.057.751 -
Sanlim Furniture
- Cong ty TNHH 164.968.650 - 425.257.350 -
Shingmark Vina
- Phai thu khach 4.988.126.850 - 257.109.601 -
hang mua du an
- Céc khoan phai 279.701.729 - 480.966.592 -
thu khach hang
khéc

6.660.768.068 -

1.704.970.284 -

6 .TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021

Gia tri Du phong Gid tri Du phong

VND VND VND VND
- Céng ty TNHH - - 125.400.000 -
Tu van Xiy dung
Gia Thién Phuac
- Cong ty TNHH 277.000.000 - 5 -
Tu van Xdy dung
Anh Nhit
- Tra trudc cho 155.095.710 - 158.726.710 -
ngudi ban khac

432.095.710 - 284.126.710 -
17
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Cbng ty Cb phin Théng Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai

Bio c4o tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

7 . PHAI THU KHAC NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu v& 14i tién 3.970.492.055 & 6.741.151.922 -
gl
Tam Ung 15.000.000 - 15.000.000 -
Ky cuge, ky quy 2.759.000 - 4.754.000 -
3.988.251.055 - 6.760.905.922 -
8 .HANG TON KHO
31/12/2021 01/01/2021
Gia gdc Dy phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Chi phi san xut 67.079.013.588 - 32.800.197.382 .
kinh doanh do&
dang (*)
Hang héa bt ddng 2.480.979.184 - 1.813.760.103 -
san (**)

69.559.992.772

34.613.957.485

(*) Pén thoi diém 31/12/2021, Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1a céc chi phi xdy dyng, chi phi bdi thuong,
chi phi ha tAng k¥ thuat, tién sir dung dt cia dién tich 8.869,4 m2 dét lién ké - biét thu phai xay dung nha (86 15).

(**) Dén thoi didm 31/12/2021, Hang héa bét dong san 1a chi phi 02 16 lién ké LK1-29, biét thy BT1-13 dang

chor ban giao theo tién dd hop ddng chuyén nhuong.

Céc 16 nha lién ké - biét thu nay da ky hop ddng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai. (Xem thong tin chi tiét

tai thuyét minh s6 14)

9 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Xay dung co ban

- Khu Trung tdm djch vu Khu cong nghiép Bau Xéo i

- Céc cong trinh khac

31/12/2021

01/01/2021

VND

175.449.174.140

1.235.462.510

VND

164.234.295.501
2.646.707.411

176.684.636.650

166.881.002.912

(*) Du én "Khu Trung tam dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo" da dugc UBND tinh Donv Nai cép Gidy chimg
nhan du tu 14n ddu s6 47121000178 ngay 17/12/2008 va didu chinh theo van ban sb 7580/UBND-KTN ngay

02/07/2020, v6i nhitng ndi dung nhur sau:

- Dia diém xay dung: Thi trin Trang Bom, Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai;
- Muc dich ddu tu: Xy dyng m&i khu nha & v6i hé théng cdng trinh ha ting k¥ thudt, x& hoi hoan chinh va céc
cong trinh phuc vu cho khu & theo quy hoach, tao quy nha & dap ung cho chuyén gia va ngudi lac dong tai
khu cdng nghiép. Quyén sir dung dét sau khi ddu tu x4y dung ha tdng dd dugc UBND tinh Pdng Nai cho
phép chuyén nhugng theo quyét dinh s6 4575/QD-UBND ngay 25/12/2018;
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Bio cdo tai chinh

Céng ty Cb phin Théng Nhit '
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai

Dién tich xdy dung: khoang 385.398 m’. Cu thé:
+ DAt nha &: 179.654,4 m”. Trong d6, phan dét nha lién ke 62.327 m’ (bao gom 507 16 dét nén va 143 16

phai xdy dung nha &), phén dit nha biét thu: 13.011,4 m (bao gdm 35 16 dat nén va 23 16 phai xay du’ng
nha &); phin dét chung cu phuc vu cdng nhén: 20.450 m?; phin dit chung cu (Nha ¢ xa hdi): 34.994,2 m’
chuyén giao cho UBND huyén Trang Bom quan ly va thuc hién; phén dét chung cu con lai 48.871,8 m’.
Pit cong cong - dich vu (cAp khu vuc): 39.692,2 m’ (bao gbm: Trung tam dich vy, nha hapg khéach san,
Pit cong cdng - dich vu (cép khu ¢): 12.369 m’ (bao gdm: Trudng mam non va cac cira hang TMDV);
DAt cong vién - cay xanh: 42.764,7 m’;

Dit giao théng: 110.917,7 m’.

Téng vén diu tu: 842.482.345.748 déng;

+ o+ o+ +

N6i dung dau tu:

+ Xay dung ha ting k¥ thudt nha & gbm: san nén cuc bd, hé théng giao thong cay xanh cbng vién, hé théng
thodt nudc mua, hé théng cdp nudc - PCCC, hé thdng thoat nude thi, hé théng cip dién - chiéu séng, hé
thong théng tin lién lac;

+ Xdy dung hoan chinh c6ng trinh: trudng mAm non, cira hang thuong mai dich vy, nha & lién ké biét thy va
nha chung cu cho cong nhén (6 dit NC2).

+ Cac chi phi khac.

Tién d6 thuc hién du 4n: 09 ndm (tlr 2013 - 2022):

+ Di hoan thanh céc hang muc san nén cuc bg, hé théng giao thono cay xanh, hé thng thoat nudc mua, hé
théng cdp nudc - PCCC, hé théng thoat nudc thai, hé théng cip dién - chiéu sang, hé théng théng tin lién
lac;

+ Pang trién khai thuc hién khu nha chung cu cho cong nhén (6 dAt NC2) va nha & lién ké, biét thy;

+ Pang 1ap céc thi tuc ddu tu cho trudng mém non va cira hang thuong mai.

Dy 4n da dugc chuy}%n nhuwong va ghi nhan doanh thu tir cdc ky truéc 12 55.397,6 m2 dat nén nha lién ké (538

16) va 3.651,2 m2 dét phai xay nha (14 16 nha lién ké va 10 16 biét thy), d& chuyén nhuong va ghi nhin doanh

thu trong nam nay 1a 468,7 m2 @At nédn nha lién ké (4 16) va 6.630,9 m2 dat phai xdy dung nha (42 16 nha lién

ké va 12 16 biét thy).

Pén 31/12/2021, Céng ty d4 ky hop déng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai dbi véi 10 cin nha ¢ xa

hoi. (Thong tin chi tiét duge trinh bay tai thuyét minh s6 14).
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Cong ty Cb phin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai

Béo céo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

11 .BAT PONG SAN PAU TU
Bit dong san diu tw cho thud

Co s& ha tang Khu cong

nghiép

Nguyén gia
Sé du ddu nim
- PAu tu xdy dung co ban

VND

193.207.780.011
2.205.287.295

S6 dw cudi nam

195.413.067.306

Gia tri hao mon lay Kké
S6 du ddu nam
- Khiu hao trong nam

65.988.939.031
9.446.146.262

S6 du cudi ndm

75.435.085.293

Gia tri con lai

127.218.840.980

Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi nam

119.977.982.013

Trong dd:

.

- Nguyén gia bit dong san ddu tu cudi nam da khéu hao hét nhung vén dang cho thué: 5.764.269.411 VND

Bét dong san dau tu 1a co sé ha thng Khu Cong nghiép tai Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh
Péng Nai dang sit dung dé cho thué vdi tdng dién tich 1a 330,86 ha, theo cdc hop dbng cho thué lai dét cé thoi

han cho thué tir 36 nam dén 50 ndm (Chi 1iét cde khodn nhén trude tién thué cho nhiéu ky xem tai Thuyét minh

56 16).
12 . CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2021

01/01/2021

VND
123.423.062.165
1.560.466.947
727272121
147.895.014
9.520.861.650
2.259.612.590

Chi phi d&n bl Khu cdng nghiép Bau Xéo (*)
Chi phi do v, thiét ké

Chi phi danh gid tac dong moi truong

Chi phi cong cu, dung cu chdf phdn bb

Chi phi san nén khu cong nghiép

Chi phi hoa hdng mdi gidi

VND
125.963.052.261
1.605.051.719
137.730.904
9.701.158.997
2.326.972.238

137.639.171.093

139.733.966.119

(*) Chi phi dén ba Khu cong nghiép Bau Xéo phén b cho dién tich 4t a3 c6 hop ddng thué dét va Quyét dinh
giao dAt (Phuong an bbdi thudng dot 1, 2, 3, 4) phat sinh tir thoi diém bt dAu dy an dén nam 2016 (trong d6 phan

chi phi d&n bu s& dugc khéu trir véi tidn thué dAt phai ndp cho nha nude la 33,36 ty theo v

an ban 5422/STC-

QLG&CS ngay 29/09/2020 cia S& Tai Chinh). Chi phi phén b0 1a tdng chi phi dén bu con dugce phin bd chia

d&u cho cac nam con lai cia du an.
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Bio céo tai chinh

Céng ty C6 phén Théng Nhit
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai

16 .DOANH THU CHUA THUC HIEN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a) Ngin han
- Doanh thu nhan trude tién cho thué co s& ha ting (*) 15.616.656.779 14.253.115.636
- Doanh thu nhan truée tién cho thué dat 9.041.480 8.724.813
15.625.698.259 14.261.840.449
b) Dai han

464.946.637.835 447.435.645.334
210.887.796 214.370.943

. Doanh thu nhan trudc tién cho thué co s¢ ha ting (*)
- Doanh thu nhan truéc tién cho thué dat

465.157.525.631 447.650.016.277

(*) Pay la khoan tién nhén trudc ciia nhidu ky phét sinh tir cdc hop déng cho thué lai dt tai Khu Cong nghiép

Bau Xéo c6 thdi han dén 50 ndm.

17 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Nhan ky quy, ky cuge ngén han

- Cb tirc, loi nhuén phai tra

- Nhan dit coc quyén phan phéi san phém
du 4n KDC Bau Xéo

Trong d6: Phai tra khéc la cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 33)

24

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
664.250.000 2.344.360.800

1.631.466.083

11.069.995.000
62.015.432.500

2.295.716.083

75.429.788.300

8.873.280.000
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Céng ty Cb phin Thong Nhit

Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Trang

Bom, tinh Dng Nai

Bido cdo tai chinh
Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

b)

<)

d)

(**) Theo Nghi quyét cia Dai héi dong cb dong sb 02/NQ/DHDCD ngay 26 thang 03 nam 2021, Cong ty cong

b viéc phan phdi loi nhuan ndm 2020 nhu sau:

Ty 18 S tién

(%) VND

Két qua kinh doanh sau thué 100,00 145.588.712.320
Trich Quy dAu tu phat trién 30,00 43.676.613.696
Trich Quy khen thudng, phic loi 2,33 3.398.409.396
Trich Quy thuong HPQT, Ban kiém soét va Ban diéu hanh 3,00 4.367.661.369
64,67 94.146.027.859

Chi tra cb tirc (*)

( *) Trong d6, ndm 2020 Céng ty da thiee hién tam iing 6 tikre dot 1 la 24.600.000.000 dong, tueong 1tng 30% von
diéu 1¢ va tam trich Quy thuéng HDOT, Ban kiém sodt va Ban diéu hanh la 1.624.000.000 déng trén loi nhudn

2020.
Chi tiét vén diu tu ciia chi sé hitu
Tylg Cubi ndm Ty 1€ DAu nam
(%) VND (%) VND
- Congty TNI‘-IH MTV Téng Céng 36,07 29.577.600.000 36,07 29.577.600.000
ty Cao su Dong Nai
- CéngtyCé phén Tdng Cong ty Tin 29,52 24.204.000.000 28,98 23.766.000.000
Nghia
- Ong Quéch Trong Nguyén 6,47 5.304.800.000 6,47 5.304.800.000
- Céc Cb déng khac 27,94 22.913.600.000 28,48 23.351.600.000
100 $2.000.000.000 100 $2.000.000.000
Cic giao djch v& vén v6i cdc chii s¢ hitu va phin ph(’ii ¢b tire, chia lgi nhuin
Nim 2021 Nam 2020
VND VND
Vén diu tu ciia chi s& hitu
- Vén gép dau ndm 82.000.000.000 82.000.000.000
- Véngdp cudi ndm 82.000.000.000 82.000.000.000
Cb tirc, loi nhuén
11.069.995.000 25.292.315.000

- Cé e, lgi nhudn phai tra dau nim
- C6 tikc, lgi nhudn phdi tra trong ndm

+ Cb tic, loi nhudn chia trén lgi nhudn nam trude

+ Cb tic, loi nhuan tam chia trén loi nhuan nam nay
- C4 tire, lgi nhudn dd chi tra bing tién

+ Cb tic, loi nhudn chia trén lgi nhuén ndm trudc

+ Cb tirc, loi nhuan tam chia trén lgi nhuén ndm nay

107.360.726.322

(116.799.255.239)
(116.799.255.239)

16.400.000.000
24.600.000.000
(55.222.320.000)
(40.582.260.000)
(14.640.060.000)

- C6 tike, lgi nhudn con phai tra cudi ndm 1.631.466.083

11.069.995.000

Cb phiéu
31/12/2021 01/01/2021
56 luong cd phiéu ding ky phét hanh 8.200.000 8.200.000
$6 luong b phiéu da ban ra cong ching 8.200.000 8.200.000
- C4 phiéu phé thong 8.200.000 8.200.000
6 luong cb phiéu dang luu hanh 8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000

= 00 ph:eu phd théng
Meénh gia cb phleu dang luu hanh 10.000 VND/cb phan
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Cong ty Cb phin Théng Nhit
Khu cdng nghiép Bau Xéo, xa Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai

Bio cao tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

e)  Cicquy cdngty

Quy d4u tu phat trién

31/12/2021

01/01/2021

VND
84.083.041.856

VND
40.406.428.160

84.083.041.856

40.406.428.160

19 .CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a)  Cam két thué hoat dong

Cong ty ky céc hop dbng thué d4t tai Khu cong nghiép Bau X¢éo, X3 Song Tra
Nai d& sir dung v6i muc dich phat trién khu cong nghiép, co s& ha tang tir nam 2
&4t thué 12 4.058.736,9 m2. Theo céc hop dbng nay, Cong ty phai trd tién thué da
han hop ddng theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Hién tai, Cong
44t dén nam 2025 theo cc quyét dinh so 1510/QD-CT ngay 05/09/2017, quy

ty dang trong thoi gi

24/04/2015, quyét dinh s6 2422/QD-CT ngay 22/12/20 17 ciia Cuc Thué tinh Dong Nai.

b)  Ngoai té cic logi

- Dbéng db la My (USD)

) No kho doi da xir Iy

- Coéng ty TNHH Shing Mark Vina
- Céngty TNHH KL Texwell Vina
- Céngty TNHH An Thién Ly

20 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thué dat

Doanh thu cho thué co s& ha tang

Doanh thu cung cip nudc sach

Doanh thu xi ly nudc thai

Doanh thu ban dat nén du an khu Trung tdm dich vu (*)

(*) Day la doanh thu ban d4t nén dy 4n Khu Trung tdm dich v
m2. (Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 56 9)

27

u, Huyén Trang Bom, Tinh Pbng
005 dén nam 2056. Dién tich khu
t hiing nam cho dén ngay ddo
an duoc mién tién thué
ét dinh sé 46/QD-CT ngdy

31/12/2021 01/01/2021
20.136,50 20.149,70
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
6.150.668 6.150.668
66.529.068 66.529.068
43.121.254 43.121.254
115.800.990 115.800.990
Nam 2021 Nim 2020
VND VND

4.273.656.794
52.863.031.114
15.949.016.500
5.884.945.690
92.935.148.180

4.250.005.328
49.677.341.579
16.131.650.300
5.289.473.762
235.947.745.226

171.905.798.278

311.296.216.195

u Bau Xéo vdi dién tich chuyén nhugng 12 7.099,6

=
15-00
IHAY
i
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AAS(



Cong ty Cb phan Thong Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xd Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai

Bio cio tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

21

22

23

24

25

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén cho thué dat

Gia vén cho thué co sd ha ting

Gi4 vén cung cép nudc sach

Gia vén xi ly nuée thai

Gia vén ban dAt nén du an khu Trung tdm dich vu

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gl

_ CHI PHI TAI CHINH

L5 chénh léch ty gia do danh gid lai s du cudi ndm

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét ligu
Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san c0 dinh
Thué, phi, va 1€ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y tai san cb dinh
Tién phat thu duge
Thu nhép khac

238

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
1.374.853.793 4.250.005.328
16.989.927.901 13.884.630.835

16.889.479.554
5.149.729.583
61.460.625.813

15.712.639.386
5.146.691.416
93.534.310.308

101.864.616.644

132.528.277.273

Nam 2021

VND
15.933.134.904

Niam 2020

VND
20.735.442.041

15.933.134.904 20.735.442.041
Nam 2021 Nim 2020
VND VND
2.369.968 1.912.960
2.369.968 1.912.960
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
525.345.173 679.899.538
14.270.835.998 13.374.303.388
667.828.127 432.843.480
46.657.102 147.668.817
2.706.988.643 2.809.207.773

5.868.704.332

5.522.852.851

24.086.359.375 22.966.775.847
Niam 2021 Nam 2020
VND VND
468.181.818 -
6.057.635.959 3.368.165.037
161.787.077 159.656.100

6.687.604.854

3.527.821.137




Cong ty Cb phin Théng Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xd Song Trau, huyén Trang

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bom, tinh Pdng Nai
26 . CHIPHI KHAC
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Chi phi khac a 8.000.000
- 8.000.000
27 . CHI PHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Niam 2021 Nam 2020
VND VND

Téng loi nhuan ké toén trudc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop Ié

- Thii lao HPOT, Ban kiém sodt

. L danh gid lai ngogi t¢ cudi ndm

Céc khoan diéu chinh giam

- Doanh thu chiwa thuc hién d@ nop thué cdc nam trudc
Thu nhap chiu thué TNDN

- Thu nhdp chiu thué sudt 10%

- Thu nhdp chiu thué sudt 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

- Chi phi thué TNDN c6 thué sudt 10%

_ Chi phi thué TNDN c6 thué sudt 20%

- Chi phi thué TNDN diegc mién giam theo nghi dinh 92/2021/NP

47.417.560.999
2.495.454.591
513.084.615
1.980.000.008
2.369.968
(50.782.152)
(50.782.152)
49.862.233.438
25.827.926.487
24.034.306.951

2.582.792.649
4.806.861.390
2.216.896.211

52.515.851.192
1.817.329.028
308.749.400
1.506.666.668
1.912.960
(50.782.152)
(50.782.152)
54.282.398.068
26.509.090.048
27.773.308.020

2.650.909.005
5.554.661.603

5.172.757.828

8.205.570.608

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN phai ndp déu nam
Thué TNDN da ndp trong ndm

5.419.914.381
(5.526.479.167)

2.274.664.308
(5.060.320.535)

5.066.193.042

5.419.914.381

Thué TNDN phii ndp cudi nim cia hoat dong kinh doanh chinh

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh bét dpng sin

Téng loi nhufn ké toan truéc thué tir HDKD bit dong san

Céc khoan diéu chinh téng

- Chiphi hé trg dén bit cao su khu Trung tam dich vu

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN duge mién giam theo nghj dinh 92/202 1/ND-CP

21.155.631.050
679.308.896
679.308.896
21.834.939.946
1.310.096.397

127.538.662.101
3.711.707.564
3.711.707.564
131.250.369.665

Chi phi thué TNDN hign hanh (thué suit 20%)

3.056.891.592

26.250.073.933

Céc khoan tam ndp trén sd tién thu trudc cla HPKD bét dong
san

Thué TNDN phai nop déu nam ctia HDKD bét dong san

Thué TNDN da np trong nam ciia HDKD bét dong sén

Thué TNDN phai ngp cudi nim cia HPKD bit dong san
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thué TNDN phii ngp cudi ndm

29

(381.506.441)

(2.916.671.154)
(4.071.436.806)

(109.236.940)

(1.381.844.224)
(27.675.663.923)

(4.312.722.809)

(2.916.671.154)

8.229.649.420

34.455.644.541

753.470.233

2.503.243.227
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Céng ty Cb phin Thong Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, x& Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

28 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a)  Taisan thué thu nhip hodn lai

. Thué suft thué TNDN sir dung dé xdc dinh gié tri tai san
thué thu nhap hoan lai

. Tai san thué thu nhdp hoan lai lién quan dén khoan chénh
Jéch tam thoi dugc khau trir

Tai sin thué thu nhip hodn lai

b)  Chi phi thué TNDN hoin lai

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phat sinh tlr
viéc hoan nhdp tai san thué thu nhap hodn lai

29 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan i co ban trén cd
duoc thuc hién dya trén céc s0 liéu sau:

Loi nhudn thuén sau thué

Céc khoan diéu chinh

- Quy khen thuong, phic loi va Quy khen thucng
Ban diéu hanh (¥)

Loi nhun phan bd cho cb phiéu pho thong

cé phiéu phd théng luu hanh binh quén trong nam

Lai co ban trén cb phiéu

(*) Tam trich quy Khen thuong, phtc lgi va quy thuéng Ban diéu

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

20% 20%
355.475.087 365.631.519
355.475.087 365.631.519
Nim 2021 Nam 2020
VND VND
10.156.432 10.156.432
10.156.432 10.156.432

phiéu c6 thé phan phéi cho céc cb dong so hitu ¢d phan pho thong cua Cong ty

Nim 2021 Nam 2020/
VND VND
60.333.386.197 145.588.712.32&{;
(4.758.470.403)

(4.758.470.403)

55.574.915.794
8.200.000

(7.766.070.765) -

(7.766.070.765)&

137.822.641.555
8.200.000

6.777

16.808

nhuéin nim 2021 theo Nghi quyét ctia Dai hoi déng cb dong ngay 22 thang 11 ndm 2021.

Lai co ban trén cb phidu da duge diéu chinh ho
trén cb phiéu.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty khong ¢ cac cb phiéu c6 tiém ning suy

30 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vat liu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

hanh dua trén cong bd du kién phén phdi loi
3i té theo quy dinh tai Chuén muyc ké toan Viét Nam s6 30 — Lai

giam lai trén cb phiéu.

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
934.427.173 1.115.290.300

16.415.350.437
12.754.991.664
18.734.927.812
112.057.314.220

15.394.300.109
12.134.315.027
18.079.675.873
108.771.471.811

160.897.011.306

155.495.053.120




Bio cdo tai chinh

Céng ty Cb phin Théng Nhit
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Tréng
Bom, tinh Déng Nai

31 .CONG CU TAI CHINH
Cac loai céng cu tai chinh ciia Cong ty bao gbm: _
Gié tri s6 ké toan

31/12/2021 01/01/2021
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan 53.796.504.162 - 90.062.467.370 -
tuong duong tién
Phai thu khéch 10.649.019.123 - 8.465.876.206
hang, phai thu khdc
Céac khoan cho vay ~ 227.900.000.000 - 267.700.000.000 -
292.345.523.285 - 366.228.343.576 -
Gia tri sb ké todn
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
No phii tra tai chinh
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 16.229.355.092 85.851.561.491
Chi phi phai trd - 13.000.000
16.229.355.092 85.864.561.491

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gi lai theo gid tri hop 1y tai ngay két thic nim tai chinh
do Thong tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hign hanh yéu céu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cdc hudng din tuong duong cho viéc danh gia va ghi
nhan gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 14p du phong ng

phai thu kho doi d& dugce néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Riii ro tai chinh cia Céng ty bao gbm rii ro thi trudn
dung hé théng kiém soat nham dam bao su can bing & mic
rii ro. Hoi ddng quan tri Cong ty co trach nhiém theo ddi quy trinh
giita rai ro va kiém soét rai ro.

g, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty dd xay
hop ly giita chi phi rai ro phat sinth va chi phi quan 1y
quén 1y rii ro dé dam bao su can bing hop 1y

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chu yéu chiu rti ro khi ¢6 su thay déi vé ty gia héi dodi va lai sudt.

Riii ro vé ty gia hdi dodi:

Céng ty chiu riii ro vé ty gid do gid trj hop 1y clia cac ludng tié
dong theo nhimg thay ddi ctia ty gia ngoai té khi cac khoan vay,
bing don vi tién t& khac véi dbng Viét Nam.

n trong tuong lai cla mdt cong cy tai chinh s& bién
doanh thu va chi phi ctia Cong ty dugc thue hién

Riii ro vé 1ai sudt:

Céng ty chiu rui ro vé 1ai sudt do gia tri hop ly cua céc luéng tién trong tuong lai cia mét cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay doi cla 1&i suét thi truong khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hodc khdng
¢6 k¥ han, céc khoan vay va ng chiu ldi sudt tha ndi. Cong ty quan ly rdi ro 1di suét biing cach phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudng 8 c6 duoc cac lai sudt ¢6 loi cho muc dich cua Céng ty.

/o
[ cON

\ HANC
L

S




Bio cdo tai chinh

Cong ty Co phin Théng Nhét
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 12 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vu clia minh din dén tn thét v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty c cée rii ro tin dung tir hoat
dong sin xuat kinh doanh (chi yéu ddi voi céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
giri ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tro xubng dén 5 ndm
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2021

Tién va cic khoan 53.796.504.162 - -
twong duong tién

Phai thu khéch 10.649.019.123 - -
hang, phai thu khac

Céc khoan cho vay  227.900.000.000 - .

53.796.504.162

10.649.019.123

227.900.000.000

292.345.523.285 - - 292.345.523.285

Tai ngay 01/01/2021

Tién va cac khoan 90.062.467.370 - -
twong duong tién

Phai thu khach 8.465.876.206 - 3
hang, phai thu khac

Céc khoan cho vay  267.700.000.000 # =

90.062.467.370

8.465.876.206

267.700.000.000

366.228.343.576 - - 366.228.343.576

Riii ro thanh khodn
Riii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap kho khiin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tré tai chinh co céc thoi diém déo
han khéac nhau.

Thoi han thanh toan cta cac khoan ng ph

(trén co s& dong tién clia cac khoan goc) nhu sau:

4i tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop déng

Tir | nam Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tr& xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Phai tra nguoi bén, 16.229.355.092 - - 16.229.355.092
phai tra khéc

16.229.355.092 5 - 16.229.355.092

Tai ngay 01/01/2021

Phai tra ngudi ban, 85.851.561.491 - z
phai tra khac

Chi phi phai tra 13.000.000 - -

85.851.561.491

13.000.000

85.864.561.4%1 - - 85.864.561.491

Céng ty cho ring mic do tép trung rii ro ddi voi viée tra ng la thdp. Cong ty c6 kha nang thanh toén cac khoan
no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.
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Céng ty C phin Théng Nhét
Khu cong nghiép Bau X¢éo, xd Song TrAu, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh

Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng 6 sur kién trong yéu nao xay ra sau ngdy Két thiic nam tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay céng b trén

Béo cdo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mbi quan h¢ gitta cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:
Mbi quan hé

Bén lién quan

- Cong ty Cb phin Téng Céng ty Tin Nghia
- Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao
su Dong Nai

Céng ty c6 cdc giao dich phét sinh trong ndm va sb dur tai ngay két thic nam tai chinh voi cac bén lién quan nhu

sau.

Giao dich phat sinh trong nam:

Mua hang héa, dich vu
Céng ty Cb phin Téng Cong ty Tin Nghia

Chi tra ¢ tie
Céng ty C6 phin Téng Cong ty Tin Nghia
Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Ddng Nai

Sé du tai ngay két thic ndm tai chinh:

Phai trd ngin han khéc
Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Déng Nai

Giao dich véi cac bén lién quan khéc nhu sau:

Thu nhap ctia Téng Giam déc
- Ong Nguyén Hoang Diing
Thu nhép cia thanh vién khéc trong Hoi déng Quan tri va Ban
- éng Nguye:n‘ Thanh Son

- Ong Nguyén Van Hong

- Ba Nguyén Thi Thu Thao

- Ong Lé Hitu Tinh

- Ong Lé Van Danh

- Ong Lé Vin Liém

- Ong Nguyén Van Thanh

- Ong Trdn Hitu Trung

- Ong Nguyén Hiru Tri

Cb dong 16n
Cb dong 16n

NH \
“NHH
4 TOAN
Nzm 2021 Nim 2020 =o&
40
VND VND ,,/
72.576.000 .
72.576.000 -
79.289.528.880 33.801.600.000
31.690.297.200 19.012.800.000
47.599.231.680 14.788.800.000
31/12/2021 01/01/2021
VND VND 5
- 8.873.280.000 1
2 $.873.280.000
Nim 2021 Nim 2020
VND VND

1.960.809.698
1.960.809.698
5.086.911.968
487.666.668.
200.000.001
487.766.668
267.666.667
467.666.668
467.666.668
1.354.239.314
1.354.239.314

2.009.928.162
2.009.928.162
5.313.558.547

553.607.765

536.454.337
505.867.579
505.867.739
505.867.759
1.358.946.674
1.346.946.674




Bdo cdo tai chinh

Céng ty Cb phin Théng Nhét
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Khu cong nghiép Bau X¢éo, x& Song Trau, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai

34 .SOLIEU SO SANH

thiic ngay 31 thang 12 n&m 2020 da duoc

S liéu so sanh 1a sb liu trén Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két
Céng ty TNHH Haing Kiém toan AASC kiém toan. ]
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Phan Thi Thuy Dung

Ngudi lap Ch tich HDQT

Péng Nai, ngay 07 thang 01 nam 2022
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