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CONG TY CO PHAN VINAM

Phong s6 302 tdng 3, Thap Tay chung cu thude du an
khu nha & can bd Hoc vién Qudc phong, P.Xudn La, Q.Tay Ho, TP.Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cb phin Vinam (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao cdo ndy cling véi Bdo céo tai
chinh hop nhét ctia Céng ty Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

CONG TY
Cong ty C8 phdn Vinam dugc thanh 14p va hoat ddng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghigp cong ty cb

phin s 0102174005 do S& K& hoach va Ddu tu Thanh phé Ha Noi cp lan dau ngay 14 thang 02 nam 2007,
dang ky thay ddi 1an thir 17 ngdy 01 thdng 09 nam 2021.

Tru s& chinh cta Cong ty dugc dat tai: Phong s6 302 t?mg 3, Thap Tay chung cu thude dy an khu nha & cdn bd
Hoc vién Quéc phong, P.Xuén La, Q.Tay Hd, TP.Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Gidm dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nam va tai ngdy lap
bdo cdo nay bao gém:

Héi dong Quan tri

Ong Takishita Akira Chu tich
Ong Nguy&n Manh Cudng Thanh vién
Ba Ha Thj Thu Trang Thanh vién

Ban Gidm dbc
Ong Nguyén Manh Cudng Giam dbc

Ban Kiém soat

Ba Péao Thi Thanh Trudng ban
Ba Nguyén Thi Huomg Thanh vién
Ba Nguyén Thi Ha Thanh vién

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhdt phan anh mot céch trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty trong
nam phit hop v6i Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét. Trong viéc 1ap cdc B4o cdo tai chinh hop
nhét, Ban Giam ddc duge yéu ciu phai:

Lura chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mot céch nhét quan;

Pua ra cac xét doan va udce tinh mt cdch hop ly va than trong;

Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tuén thi hay khdng, c6 nhitng dp dyung sai 1&ch trong yéu
cdn duge cdng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit hay khong;

Lap Béo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

Thiét k& va thue hién hé théng kidm soat ndi bo mot cach hitu hidu cho muc dich lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhat hop ly nham han ché rai ro va gian lan.
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Ban Giam déc Cong ty dam béo rang céc sb ké toan dugce luu giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cta Cong ty,
voi mice do trung thye, hop 1y tai bAt ctr thoi diém nao va dam bio ring Béo cdo tai chinh hop nhit nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2021 tudn thi cdc quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudc. Dong thdi o trach nhigm trong
viéc bao dam an toan tai san clia Céng ty va thyuc hién céc bign phdp thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh
vi gian 14n va céc vi pham khac.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhit nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da phéan
4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién & ngay 31 thang 12 nam 2021, ph hop véi Chuén muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuén thu cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

PHEE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc phé duyét Bdo cdo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh dé phan énh trung thuc va hop ly Bang
cén dbi ké toan Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ]uong
luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thiic cling ngdy, pht hop voi céc chudn myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

CAM KET KHAC

Ban Gidm déc cam két rdng Cong ty tudn thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 hudng dan vé quan
tri cdng ty dp dung dbi véi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy
dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh hudéng din cong bd thong tin trén Thi
trudng chiing khoan.

ién cho Ban Giam déc

N\\oﬁn:iﬂﬁh Cudng

Giam dbc

Ha N¢i, ngay 22 thang 02 nam 2022
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb déng, Hyi ddng Quin trj va Ban Gidm dbc
Céng ty C6 phan Vinam

Ching t6i da kiém todn Bdo céo tai chinh hop nhét kém theo cta Cong ty C6 phan Vinam (goi tat 1a “Cong
ty”), dugc 14p ngay 22 thang 02 nam 2022, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm: Bang cén dbi ké toan hop nhét
tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Bao cdo luu chuyén tién té
hop nhét cho nam tai chinh két thic cuing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét.

. . > . s A
Trdach nhi¢m ciia Ban Gidm doc

Ban Giam dc Cong ty chiu trach nhi¢m vé vigc 1dp va trinh bay trung thuc va hgp Iy Béo cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Vigt Nam va céc quy dinh
phép 1§ ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy Béo céo tai chinh va chju trédch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma
Ban Gidm ddc xéac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong c6
sai s6t trong yéu do gian l4n hodc nhdm Ian.

Trdch nhié¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t3i 1a dua ra y kién vé& Béo céo tai chinh hgp nhit dua trén két qua ciia cue kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo céc Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu ciu ching
t6i tuan tha chudn muec va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugce su dam bao hop ly vé viée liéu Bdo cdo tai chinh hop nhit cha Cong ty ¢d con sai sot trong yéu hay
khong.

Cbng viée kiém toan bao gbm thyc hién cdc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé céc 56 ligu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét dodn cla kiém
todn vién, bao gdm dénh gid riii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nham
1An. Khi thye hién danh gia cdc rii ro ndy, kiém toan vién dd xem xét kiém soat ndi b ctia Céng ty lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém todn phi
hgp vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhdm muc dich duaray kién v& hiéu qua ctia kiém sodt ndi bd ctia
Cong ty. Céng viée kiém toan cling bao gbm danh gid tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan duge ap dung
va tinh hgp ly ctia céc udce tinh ké toan ctia Ban Giam ddc ciing nhu danh gié vige trinh bay tdng thé Bao cdo
tai chinh hop nhét.

Ching tdi tin tudng ring cac bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugce 1a diy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ctia chiing toi.

v, 5 K o . r .n
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo v kién cua ching tdi, Bdo cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cic khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty C& phan Vinam tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2021, ciing nhu két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cling ngay, pht hop véi Chuin
muc k& toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc
1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét.

.___4__*-




Vén dé khdc

Bdo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty Cé phan Vinam cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
di duoc kiém toan bai kiém todn vién va Cong ty Kiém toan khéc. Kiém toan vién da dua ra y kién kiém toan
chap nhan toan phén véi Bdo céo tai chinh hop nhét nay theo bdo céo kiém toan s6 141/BCKT/TC ngay 08

thang 04 nam 2021.

Céong ty TNHH Hing Kiém to4n va Dinh gia ASCO

Al

Trin Vin Minh
Kiém toin vién
Gidy CNDKHN Kiém toan sb: 4025-2022-149-1

Mﬂh Tuén

Phé Tdng Gidm déc

Gidy CNDKHN Kiém todn s6: 2451-2018-149-1
Thay mdt va dgi di¢n cho

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DPINH GIA ASCO

Haé Noi, ngay2Sthdng 0L naim 2022
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Bio c4o tai chinh hop nhét
niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khodn twong duong tién
1. Tién

II. Déu tw tai chinh ngén han
1. Ching khoéan kinh doanh
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh

I11. Cic khodn phéi thu ngiin han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang
2. Tréa trude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu v& cho vay ngén han

4. Phai thu ngén han khic

IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho

V. Taisan ngin han khic
1. Chi phi tra tru6e ngén han
2. Thué gia tri gia tang dugc khiu trir

B. TAI SAN DAI HAN

IL. Taisin cd dinh

1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid trj hao mon luy ké
2. Taisan c¢6 dinh vd hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

IV, Tai sin dé dang dai han
1. Chi phi xy dung co ban d& dang

VI. Tai sdn dai han khic
1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

2 =2

100

110
111

120
121
122

130
131
132
135
136

140
141

150
151
152

200

220
221
222
223
227
228
229

240
242

260
261

270

Thuyét
minh

13

11

10

MAU SO B 01-DN

Don vi: VND
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

262.025.538.504

8.646.594.565
8.646.594.565

39.713
35.799.713
(35.760.000)

183.738.883.542
28.779.680.301
154.812.217.543

146.985.698

69.042.052.578
69.042.052.578

597.968.106
135.022.571
462.945.535

30.249.778.558

10.782.474.828
1.542.474.828
1.594.243.296
(51.768.468)
9.240.000.000
9.240.000.000

17.439.129.047
17.439.129.047

2.028.174.683
2.028.174.683

151.743.952.076

16.095.781.216
16.095.781.216

10.000.589.713
10.036.349.713
(35.760.000)

102.327.882.558
26.743.644.203
38.324.207.860
35.000.000.000
2.260.030.495

23.037.573.474
23.037.573.474

282.125.115
98.642.562
183.482.553

10.188.448.216

10.123.057.161
10,123.057.161

65.391.055
65.391.055

292.275.317.062

161.932.400.292
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B#o céo tai chinh hgp nhét
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2021
MAU SO B 01-DN

Don vi: VND
—_— Ma  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
NEUON YO s6  minh VND VND
C. NQ PHAI TRA 300 6.708.347.032 7.172.093.343
1. No ngén han 310 © 6.708.347.032 4.046.793.343
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 14 4.079.460.396 50.000.000
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 15 1.014.721.501 3.283.994.886
3. Phai trd nguoi lao dong 314 687.388.340 548.021.581
4. Chi phi phai tra ngén han 315 - 49.928.783
5. Phai tra ngén han khac 319 16 155.433.839 69.755.137
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 17 200.000.000 .
7. Dy phong phai trd ngin han 321 18 526.250.000 -
8. Quy khen thudng, phuc lgi 322 45.092.956 45.092.956
II. No dai han 330 . 3.125.300.000
I. Du phong phai tra dai han 342 18 . 3.125.300.000
D. VON CHU SO HUU 400 285.566.970.030 154.760.306.949
I. Vén chii s& hitu 410 19 285.566.970.030 154.760.306.949
1. Vén gbp cia cht sd hitu 411 197.999.940.000 115.499.940.000
- CG phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 41la 197.999.940.000 115.499.940.000
2. Thing du vdn cb phén 412 18.956.000.000 2.600.000.000
3. Quy ddu tu phat trién 418 195.900.595 195.900.595
4. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 57.839.226.671 36.284.575.234
_ LNST chua phdn phéi liiy kén dén cudi nam
triede 421a 36.281.308.683 6.207.828.885
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b 21.557.917.988 30.076.746.349
6. Loi ich ¢ dong khong kiém soét 429 10.575.902.764 179.891.120
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 292.275.317.062 161.932.400.292

wh”

Pham Thij Bich Lién n Manh Cudng

Nguoi lip

Cao Thi Minh Nguyét

K& toan trudmg Giam dbc

Ha Noi, ngay 22 thang 02 ndm 2022



CONG TY CO PHAN VINAM Bio cdo i chinh hgp nhit
Phong s& 302 ting 3, Thap Tay chung cu thude dy én khu nha ¢ cin bo

Hoc vién Quoc phong, P.Xuén La, Q.Téy Ho, TP.Ha NGi

nam tai chinh két thic ngay
31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
/.4
. i Nim 202
CHi TIRU M? Thl.lylet Nim 2021 iam 2020
§0 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu 01 20 76.897.392.450 60.110.249.544
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dichvy 10 76.897.392.450  60.110.249.544
(10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 21 47.100.251.092 28.213.653.389
5. Lgi nhuén gop vé& ban hang va cung cip dich vy 20 29.797.141.358  31.896.596.155
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 22 458.433.365 421.824.699
7. Chi phi tai chinh 22 23 228.972.560 6.268.464.464
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Phan lai hodc 1 trong cong ty lién doanh, lign két 24 . ’
9. Chi phi ban hang 25 24 592.561.457 79.171.285
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 25 5.698.844.410 3.477.896.949
11. Lgi nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 23.735.196.296 22.492.888.156
(30=20+(21-22)+24-(25+26))
12. Thu nhép khéac 31 26 3.131.195 9.894.602.693
13. Chi phi khéc 32 27 122.776.759 45.775.408
14, L¢i nhufin khac 40 (119.645.564) 9.848.827.285
(40=31-32)
15. Téng lgi nhuén ké todn trude thué 50 23.615.550.732  32.341.715.441
(50=30+40)
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 28 886.751.770 2.175.077.972
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 -
18. L¢i nhudin sau thué thu nhiap doanh nghiép 60 22.728.798.962 30.166.637.469
(60=50-51-52)
19. Lgi nhuan sau thué ciia Cong ty me 61 21.557.917.988 30.076.746.349
20. Lgi nhudn sau thué ciia C§ dong khéng kiém soat 62 1.170.880.974 89.891.120
21. Li co' bén trén ¢ phiéu 70 29 1.158 2.604

/‘ D
Q; ¥

/ {5/ CONG TY Xo
“ﬂ 1= oo PHANS LY

Cao Thi Minh Nguy¢t
Ké todn truéng

Pham Thi Bich Lién
Ngudi lap Gidm dbc

Ha Ngi, ngay 22 thang 02 nam 2022
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B:o cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
(Theo phuong phap gidn tiép)

CHI TIEU M3 M
S0
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn triwde thué 01
2. Diéu chinh cho cic khodn
- KhAu hao tai san cb dinh va bt dong san dau tu 02
- Céc khoan du phong 03
- L4i, 16 tir hoat dong dAu tu 05
3 Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh triwde thay
" ddivdn leu dpng 08
Tang, giam céc khoan phai thu 09
- Tang, giam hang tdn kho 10
Ting, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay
- phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11
- Téng, giam chi phi tra trudce 12
- Tang, gidm ching khoén kinh doanh 13
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
Tién chi dé mua sdm, xdy dung tai san ¢ dinh va

1. cdc tai san dai han khac 21
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng clia

2. don vi khac 24

3. Tién thu hdi du tu gdp vdn vao don vi khac 26

4. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tire va lgi nhuan dugce chia 27

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30

MAU SO B 03-DN

Don vi: VND
Niim 2021 Niam 2020
VND VND

23.615.550.732

51.768.468

526.250.000
(15.033.357.421)

9.160.211.779
(136.712.355.246)
(44.217.864.002)

23.452.088.947
(2.000.284.396)
(2.175.077.972)
(144.000.000)
(152.637.280.890)

(18.095.263.182)

35.000.000.000

4.800.000.000
15.033.357.421
36.738.094.239

32.341.715.441

(11.346.600.000)
(421.824.699)

20.573.290.742

(68.598.619.416)
10.013.551.926

26.007.769.583

1.721.824.699
1.721.824.699



CONG TY CO PHAN VINAM
Phong s6 302 ting 3, Thap Tay chung cu thuge dy an khu nha &
can by Hoc vién Qubc phong, P.Xuén La, Q.Tay Ho, TP.Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

(Theo phwong phép gidn tiép)
MAU SO B 03-DN

Don vi: VND

5 o Mi %

CHITIEU : TM Nim 2021 Nim 2020
- VND VND

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan von gop cua
1. chu sé hitu 31 108.250.000.000 90.000.000
2. Tién thu tir di vay 33 493.785.000 .
3. Tidn tra no gbc vay 34 (293.785.000) .
4. Cb tire, loi nhudn d tra cho chi so hitu 36 - (16.500.000.000)
Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh 40 108.450.000.000 (16.410.000.000)

Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50
Tién va twong dwong tién ddu nim 60

Tidn va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70

Cao Thi Minh Nguy¢t
K¢ toan trudng

Pham Thij Bich Lién
Ngudi ldp

(7.449.186.651)

16.095.781.216

11.319.594.282

4.776.186.934

16.095.781.216

Glém dbe
Ha Nai, ngay 22 thang 02 nam 2022




CONG TY CO PHAN VINAM

Phong sb 302 tang 3, Thap Tay chung cu thudc dy an khu nha ¢ can Bio cio tai chinh hop nhit
bo Hoc vién Qude phong, P.Xuan La, Q.Tdy HO, TP.Ha Noi nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc !huyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dupc doc ciing voi Bao edo tai chinh hop nhdt kém theo
1 .PACPDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s6 hitu von

Cong ty Co phin Vinam dugc thanh 18p va hoat dong theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghigp cong ty
cd phén s6 0102174005 do So Ké hoach va DAu tu Thanh phd Ha Noi cép 14n dau ngay 14 thang 02 nam
2007, ding ky thay dbi 1an thir 17 ngay 01 thang 09 naim 2021.

Tru s& chinh ctia Céng ty dugc dat tai: Phong s6 302 tAng 3, Thap Tay chung cu thude dy dn khu nha & can
bb Hoc vién Quéc phong, P.Xuén La, Q. Tay Hd, TP.Ha N§i.

vén diéu 18 coa Cong ty theo ding ky la 197.999.940.000 ddng, vén dleu 1 thyc gop dén 31/12/2021 la
197.999.940.000 ddng; twong duong 19.799.994 ¢d phén, ménh gia mét ¢d phan [a 10.000 dbng.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty me tai 31/12/2021 1a 11 ngudi (tai 01/01/2021 1a 08 ngudi).
Linh vye kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cua Céng ty la: sén xuét cong nghiép, kinh doanh thwong mai va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cla Cong ty la:

- Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thudt c6 lién quan
Chi tiét: - Lap hd so du théu, phén tich, danh gia hd so du thau, thdm tra thiét ké ky thudt, k§ thudt thi
cbng cac dy 4n xdy dung bao gdm: dan dung va cdng nghiép, giao thong, thiy lgi, cip thodt nudc. -
Lép, bao cdo nghién ciru kha thi, bdo cdo tién kha thi va bao cdo diu tu céc du 4n; - Lap, quan ly va t6
chirc thye hién céc du 4n dau tu xdy dung;

- Ban 1& lwong thyc, thyc pham, dd ubng, thudce 14, thudc 130 chiém ty trong 16m trong céc ctra hang kinh
doanh téng hgp; Bén 1é thyc phim trong cdc cira hang chuyén doanh;

- Tu vAn, mdi gidi, ddu gid bét dong san, déu gia quyén sir dung dét
Chi tiét: - Dich vu méi gii, tu van, quan ly bét dong san - Dich vu san giao dich bat dong san;
- Bén 1& thudc, dung cu y té, my phém va vt phém vé sinh trong céc cra hang chuyén doanh
Chi tiét: - Ban 1& dung cu y té trong c4c cira hang chuyén doanh;
- Bén budn thiét bj va linh kién dién tir, vién thong
Chi tiét: - Budn ban hang tap phﬁm, dién tu, tin hoc, thiét bj vat tu, phuong tién van tai;

- Bén buén vai, hang may mic, giay dép
Chi tiét: Budn ban hang vai soi may méc;
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CONG TY CO PHAN VINAM

Phong s6 302 tAng 3, Thap Tay chung cu thude dy dn khu nha & cén B:io co tai chinh hgp nhit
b Hoc vién Quic phong, P.Xudn La, Q. Tay Hb, TP.Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can duoc doc ciing voi Bio cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Pic diém hoat déng cia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 4nh huéng dén bao cdo tai chinh

Sy biing phat cua dai dich Virus Corona 2019 (“Covid-19”) tir thang 3 ndm 2020 tai Vigt Nam clng vdi
céc bién phap kiém dich va cach ly do Chinh phi Viét Nam ban hanh d anh huong dén hoat dong san Xudt
va kinh doanh ciia Cong ty. Nguy co lay nhidm covid cao tir thuc phdm nhép khau dic bigt la thuc phém
dong lanh. B y té da yéu cdu cdc don vi lién quan thyc hién xét nghiém covid-19 dbi véi cac thyc pham
dong lanh nhap khau vi kha nang sinh ton cta Virus trén san phdm nay rét dai, Ban chi dao lién nganh vé
an toan thyc phém vén thyc hién giam sat, xét nghiém thyce phdm nhap khdu. Ban Giam déc Cong ty vin
tiép tuc theo ddi tinh hinh dai dich Covid-19 d8 dua ra céc giai phap kinh doanh phu hop.

Ky ké toan nim cia Cong ty theo nim duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).
2 . CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché dj ké todn ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh; Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015 va thong
(r s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 cila B Tai chinh vé viée sira ddi, bd sung mot so\dieu
ciia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC. Béo céo tai chinh hop nhét nay duoc 14p tuan thi theo quy dinhjjcia
Théng tu 202/2014/TT-BTC dugc By Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 hudng dan phtfong
phap 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viée tuain thi chufn muc ké todn va ché df ké toan

Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va cdc vin ban hudng din Chuén muc do Nha nudc
da ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chuén muc,
théng tu hudng dan thue hign Chudn myc va Ché do ké toan doanh nghiép hi¢n hanh dang ap dung.

3 .TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty ap dung trong vige 1gp bao cdo tai chinh:
U'de tinh ké toan

Viée 1ap bdo c4o ti chinh tuan thi theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dg ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cdu Ban Gidm
dbe phai ¢6 nhitng ugce tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu bio cao vé cong ng, tai san va viéc trinh bay
cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy lap béo cdo tii chinh cling nhu cac s liéu bao cao vé
doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Mic du céc udc tinh ké toan duogc 1ap bing tt ca sy hiéu biét
ciia Ban Giam déc, sé thuc té phét sinh c6 thé khac voi cac udc tinh, gia dinh dit ra.



CONG TY CO PHAN VINAM

Phong s6 302 tng 3, Thap Tay chung cu thudc dy an khu nha ¢ can Bio cao tai chinh hop nhét
bd Hoc vién Qude phong, P.Xuén La, Q.Téy Hb, TP.Ha Nai nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét mink nay & bg phdn hop thanh va can dwoe doc cing véi Bédo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Co sé hop nhét bdo cdo tai chinh

B4o cdo tai chinh hgp nhét bao gdm béo céo tai chinh cuia Cong ty va béo céo tai chinh cta cac cong ty do
Céng ty kiém soat (cac cong ty con) duge 18p cho dén ngay 31 thang 12, Viéc kiém soat nay dat dugc khi
Cong ty c6 kha niing kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia céc cong ty nhdn ddu tu nhim thu
duoc loi ich tir hoat ddng ctia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con duge mua lai hofic ban di trong ndm dugc trinh bay
trong Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban khoin diu tr &

cdng ty con do.

B4o cdo tai chinh ctia cdc cong ty con du’uc ap dung cac chinh sach ké toan nhét quan véi cdc chinh sach ké
todn clia Cong ty. Trong trudng hop cln thiét, béo cdo tai chinh cia cac cong ty con dugc diéu chinh dé cac
chinh sach ké toan dugc ap dung tai Céng ty va cac cong ty con la giéng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sé dur gifra cac cong ty trong cung tép doan dugc loai bo khi hop nhét bao céo tai
chinh.

Loi ich cta cac ¢ dong khong kiém soat 1a phan loi ICh trong 14i, hoc 16, va trong téu san thudn cia cong
ty con khong dugc nim gift bdi Cong ty. Loi ich cia c¢b dong khong kidm soat bao gdm gid tri cdc lgi ich
cta cb dong khong kiém soat tai ngay hcrp nhit kinh doanh ban diu va phan lgi ich cta cd déng khong
kiém soat trong su bién dong cua tdng vén chii s¢ hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 15 phét
sinh tai cong ty con phai dugc phan b tuong {mg voi phdn sé hitu cta cd dong khong kiém soat, ké ca
trudmg hop s6 16 d6 16n hon phén s& hitu clia ¢b déng khong kiém soat trong tai san thuén cta cong ty con.

Loi ich ciia ¢6 dong khong kiém soat

Loi ich cta cac cb dong khong kiém sodt 1a phén lgi ich trong I, hodc 16, va trong tai san thuan ctia cong
ty con khong dugc nim gitt boi Cong ty.

Lii, 15 khi c6 sy thay ddi ty 1¢ sé hitu tai cong ty con

Truong hop céng ty me sau khi thodi mot phdn vén va mat quyén kiém sodt ddi véi cong ty con, cong ty
con: Khoan 14, 16 ghi nhén trén Bdo cdo tai chinh hgp nhat duqc xac dinh 1a chénh léch gitta s6 thu tr viée
thodi von va gid trj tai san thudn chuyén nhugng cong voi s6 loi thé thurong mai dugc ghi giam 1a toan bd
s6 loi thé thuong mai con chua phén bb.



CONG TY CO PHAN VINAM

Phong sb 302 ting 3, Thap Téy chung cu thude du 4an khu nha ¢ cdn Bio cdo tai chinh hop nhit
b6 Hoc vién Qubc phong, P.Xuén La, Q.Tay Ha, TP.Ha Noi nim tai chinh két thac ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn dwoc doc cimg véi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo
Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhdn theo gia gbe cong cée chi phi
giao dich co lién quan tryc tiép dén vigc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh clia Cong ty bao
gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khdc, cdc khoan ky quy,
céc khoan dau tu tai chinh va cdc cong cy tai chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do. Cong ng tai chinh cua Céng ty
bao gdm cac khoan phai tra ngudi bén, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai
chinh, c4c khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid Igi sau lin ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh v& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.
C#4c nghiép vu biing ngoai t¢

Cac giao dich bing ngoai t& trong ky ké todn duge quy ddi ra déng Viét Nam theo ty gié thuc té tai ngay

giao dich. Ty gié giao dich thyc té nay dugc xdc dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai té 13 ty gia dugc quy dinh trong hop dbng mua, bén ngoai t¢ gitta Cong ty va ngan
hang thuong mai;

- Khi ghi nhin no phai thu 13 ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhén ng phai tra 1a ty gid ban cia ngdn hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

Ty gi4 giao dich thyc té khi danh gié lai cac khoan muyc tién té c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai

chinh hgp nhat duge xéc dinh theo nguyén thc:

- Dbi voi khoan muc phan loai 12 tai san &p dung ty gid mua ngoai t¢ cta ngdn hang thwong mai noi Cong
ty thuong xuyén cé giao dich;

- D6 véi tién guri ngoai té: dp dyng ty gid mua ctia chinh ngén hang noi Céng ty md tai khoan ngoai t€;

- Déi v6i khoan muc phan loai 1a ng phai tra: dp dung ty gia ban ngoai t& cua ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

TAt ca che khoan chénh l1éch ty gid thuc té phat sinh trong n&m va chénh lgch do dénh gid lai s0 du céc
khoan muc tién té co géc ngoai t§ cudi nam duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké
toan.

Tidn va céc khoan twong duong tién
Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, céc khoan tién gilri khong ky han, cac khoan

dAu tu ngfin han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc
bién dong gia tri.



CONG TY CO PHAN VINAM

Phong sé 302 tang 3, Thap Tay chung cu thudc dy an khu nha & can B#o cdo tai chinh hop nhat
b Hoc vién Quc phong, P.Xuén La, Q.Tay H), TP.Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdie thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn duge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
CAc khoén diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoéan kinh doanh la céc khoan chimg khodn dugc Cdng ty nam gitt véi muc dich kinh doanh,
Chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhin bt dau tir ngdy Cong ty c6 quyén s& hitu va duge xéc dinh gia tr
ban d&u theo gi4 trj hop 1y ctia cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi lién
quan dén giao dich mua chiing kho4n kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan ddu tu chimg khoan dugc xdc dinh theo gia gbc trir cac khoan giam
gia chimg khoén kinh doanh.

Dbi véi cac khoan ddu tu chimg khoén kinh doanh, cin ct trich 1p du phong 1a s6 chénh l&ch gitta gia gbe
clia cac khoan diu tu dugce hach toan trén s6 ké toan 16n hon gia tri thi truding ctia ching tai thoi diem Idp
du phong.

Ng phii thu

No phai thu 1 s6 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hogic céc ddi tugng khac. N¢ phai thu dugce trinh bay
theo gié trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong no phai thu khé doi duge trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qud han thanh toan ghi trong hop
dbng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hogic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung kho c6 kha ning thu hdi. Trong do, vige trich 1dp du phong no phai thu quéa han thanh todn
duoc can cir vao thoi gian tra ng gde theo hop déng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta
c4c bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng da 1dm vao tinh trang phé san hodc dang
1am thu tyc giai thé, mét tich, bé trén.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co sd gia thép hon gitta gid gbe va gid trj thudn 6 thé thyc hién duge. Gia
gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét lidu tryc tiép, chi phi lao ddng truc tiép va chi phi san xudt
chung, néu ¢6, dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang thi hién tai. Gid tri thudn c6 thé thyc hién
duge duge x4c dinh bang gid ban wdce tinh trir cac chi phi uée tinh dé hoan thanh san pham clng chi phi
tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Gia trj hang ton kho dugc xéac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
Du phong giam gia hang tdn kho ctia Céng ty dugc trich Iap theo céc quy dinh ké todn hién hanh. Theo do,

Cong ty dugc phép trich lap du phong gidm gid hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham chét va trong truomg
hop gia gbe ctia hang tdn kho cao hon gia trj thun c¢6 thé thuc hién duge tai ngay két thic nién do ké toan.

18



CONG TY CO PHAN VINAM

Phong s6 302 tang 3, Thép Tay chung cu thude dur dn khu nha ¢ cdn B#o cdo tai chinh hop nhit
b6 Hoc vién Qubc phong, P.Xuén La, Q.Téay HJ, TP.Ha Noi niim tai chinh két thac ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va cdn dwoe doc ciing voi Bédo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Chi phi xay dyng co bidn dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich sin xudt, cho thué, quan tri hoiic cho bét ky
muc dich nao khac duge ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi ph 1ai vay ¢6
lién quan pht hgp véi chinh sich k& toan ciia Cong ty. Viée tinh khau hao clia céc tai san nay dugc dp dung
gibng nhu voi cac tai san khac, bat déu tir khi tai san ¢ vao trang thai sAn sang sur dung.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trude bao gom cac chi phi thuc té da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong sén
xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké ton. Chi phi tra trude bao gdm khoan tra trudc tién thué vin phong, cong
cu dung cu xuét ding va cdc khodn chi phi tra true khéc.

Céc khodan chi phi trd trude khac bao gbm gid trj cdng cy, dung cy, linh kién loai nho da xuét dung, cac chi
phi quang cdo va chi phi ddo tao phét sinh trong g1a1 doan trirde khi Cong ty di vao hoat dong chinh thuc
va duoc coi 14 c6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. C4c chi phi nay dugc von
hoa dudi hinh thie cac khoan trd trude va duge phén bd vio Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir
dung phuong phép duong thiing theo cac quy dinh ké toan hién hanh,

Cac khodn ng phii tréa

Céac khoan no phai tra duge theo doi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.

Vén chi sé hitu
Vén dAu tu ciia chi s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gop ctia chii s hitu.

Thang du vén ¢cd phén phan anh chénh I¢ch gitta ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh
cd phiéu va gia phat hanh cb phiéu (ké ca cdc truong hop tai phat hanh ¢b plneu quy) va c6 thé 1a théng du
dwong (néu gia phdt hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh ¢b phiéu)
hoic thang du 4m (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh
cO phiéu).

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xi ly 16 ctia Cong ty. Viéc phan plléi loi nhudn dugc thue hién khi Cong
ty ¢6 lgi nhudn sau thué chua phén phéi khéng vuot qua mic lgi nhudn sau thué chua phén phéi trén Bao
c4o tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cta cac khoan 1ai do ghi nhan tir giao djch mua gid ré.
Trwomg hop tra ¢b tic, loi nhudn cho cha s¢ hitu qué mirc s6 lgi nhun sau thué chua phan phéi dugc ghi
nhan nhu trudng hop giam vén gép. Loi nhun sau thué chua phan phéi co thé duge chia cho cdc nha dau
tu dya trén ty 1& gép vén sau khi duge Dai hoi déng cd dong phé duyét va sau khi da trich 13p céc quy theo
Piéu 1& Céng ty va céc quy dinh coa phap luat Viét Nam.



CONG TY CO PHAN VINAM

Phong s6 302 tang:, 3, Thap Tay chung cu thude du an khu nha ¢ can Bdo cdo tai chinh hop nhét
b6 Hoc vién Qudc phong, P.Xuén La, Q.Tay HO, TP.Ha Noi nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bo phdan hop thanh va cdn duoe doc ciing voi Bio cdo tai chinh hop nhat kém theo

Cong ty trich lfp cac quy sau tir lgi nhudn thuén sau thué thu nhip doanh nghiép cua Cong ty theo dé nghi
ctia Hoi dbng quan tri va dugce cic ¢b dong phé duyét tai Pai hoi dbng cb dong thuong nién:

- Quy ddu tu phét trién: Qu¥ nay dugce trich l1ap nhim phuc vu viée mé réng hoat dong hodc dAu tr chidu
sdu cua Cong ty.

- Quy khen thuéng, phtc lgi va Quy khen thudng Ban didu hanh: Qu§ nay dugc trich ldp dé khen
thudng, khuyén khich vét chét, dem lai loi ich chung va nang cao phtc lgi cho cong nhan vién va dugce
trinh bay nhu mét khoan phai tra trén Béo céo tai chinh hop nhat.

C& tire phai tra cho céc co déng dugce glu nhén 1a khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan cua Cong ty sau
khi cé thong béo chia cb tire cua Hoi ddng Quan tri Cong ty va théng bao ngay chét quyén nhén ¢6 tre cia
Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

Doanh thu
Doanht thu bdn hang

Doanh thu ban hang duoge ghi nhan khi dbng thai thoa méan tét ca ndm (5) diéu kién sau:

- Congty da chuyén giao phén 16n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru san phim hoic
hang héa cho ngudi mua,

- Cong ty khong con ndm giit quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s hitu hang hoa hodic quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chin;

- Cbng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

A .
Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu cta giao dich vé cung céip dich vy dLl‘O’C ghi nhan khi két qua ctia giao dich dé dugc xédc dinh
mét cach déng tin cdy. Truong hop glao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin cdng viéc da hoan thanh vio ngay lap Bang can dbi ké toan cua
ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vy duge xéc dinh khi thoa mén tht ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chéc chin;

- C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu do;

- Xac dinh dugc phén céng viéc da hoan thanh tai ngay ctiia Bang can déi ké toan; va

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phén cong viéc cung cép dich vy da hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phép dénh gid cdng viéc hoan
Doanlt thu hogt djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢b tirc, lgi nhuin dugc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc dwgc ghi nhin khi thoa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin;

Cb tire, loi nhugn duge chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhén ¢b tire holic duge quyén nhan lgi
nhudn tir viéc gop vén.
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cONG TY CO PHAN VINAM

Phong sb 302 tang 3, Thap Téy chung cu thude dy an khu nha & cén Bio cdo tai chinh hop nhit
b6 Hoc vién Qubc phong, P.Xuén La, Q.Tdy HO, TP.Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duoe doc ciing vai Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky duge ghi nhéan phit hop vé6i doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tudn thu
nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vit tu hang héa vugt dinh mirc, chi phi vugt dinh mirc binh
thudng, hang ton kho bj mit mat sau khi d trir di phan trach nhiém cta tap thé, c nhan c6 lién quan,...
dugc ghi nhan day du, kip thoi vao gia vbn hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhn vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hodc cdc khoan 15 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay von;

- Chc khoan 13 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;

- Du phong giam gi4 chimg khodn kinh doanh, du phong tdn thit diu tu vao don vj khéc, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai té, 13 ty gia héi dodi...

Céac khoan trén dugc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh trong néim khong ba trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié trj cua 56 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

SH thué phai tra hién tai dugc tinh duya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhudn thudn dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhp chiu thué khong bao

gbm cdc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hozic dugc khéu trir trong céc niam khéc (bao gbm cé 16 mang

sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gbm cdc chi tiéu khong chiu thué hotic khong duge khéu trir.

Viée xdc dinh thué thu nhap ctia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay di theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau clng vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc vao
két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén ¢b phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duge tinh bang cach chia loi nhudn hodc 15 sau thué phan bd cho cb dong s& hiru
¢d phiéu phd théng cia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1ap Quy Khen thudng, phic 1gi va
Quy khen thuéng Ban didu hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ctia s ¢b phiéu phé thong dang luu
hanh trong nam.

Lai suy giam trén cd phiéu duge tinh bing céach chia loi nhuén hodc 15 sau thué phan bd cho cb dong s&
hitu ¢6 phiéu phé thong cua Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1ap Quy Khen thuong, phuce loi,
Qu§ khen thuéng Ban diéu hanh va ¢ tirc cua b phiéu wu dai co quyén chuyén dbi) cho s6 lugng binh
quan gia quyén cuia cb phiéu phd thong s& duge phat hanh trong truong hop tat ca cac cd phiéu pho thong
tidm nang c6 tac dong suy giam déu duge chuyén thanh ¢d phiéu phd thong.
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CONG TY CO PHAN VINAM

Phong sb 302 tng 3, Thap Tay chung cu thude du én khu nha ¢ can Bao cao tai chinh hop nhét
bo Hoe vién Qudc phong, P.Xudn La, Q.Tay H, TP.Ha Noi nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn duge doc cimg véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Théng tin b§ phén

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ndm chi didn ra trong lanh thd Viét Nam do d6 Cong ty
khong trinh bay béo céo by phan theo khu vue dia ly.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén do co kha nang kiém soat holic c6 anh hudng dang ké déi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh v& c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao

A

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhiéu trung gian co quyén kiém soat Cong ty
ho#c chju sy kiém soat ctia Cong ty, hofic cing chung sy kiém soat vgi Cong ty, bao gbm ca cong ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Chc c4 nhan truc tiép hodc gidn tiép nam quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi
véi Cong ty, nhing nhén sy quan ly cha chét cua Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cdc cd nhéin nay,

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodic ¢6 anh huéng déng ké toi Cong ty.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho vige 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhat , Cong ty chu ¥ t6i ban chét ctia méi quan hé hon 1a hinh thirc phép ly cia cdc quan h¢

do.

4 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2021 01/01/202

VND VND

Tién mit 3.158.990.822 4.588.209.498
Tién giri ngén hang khong ky han 5.487.603.743  11.507.571.718

8.646.594.565 16.095.781.216
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CONG TY CO PHAN VINAM
Phong s6 302 t"mg 3, Thap Téy chung cu thude dy an khu nha ¢ can

bd Hoc vién Quéc phong, P.Xuédn La, Q.Tdy H, TP.HA Noi

. r . ’ A
Bao cdo tai chinh hop nhit

nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

MAU SO B 09-DN
hop nhdt kém theo

8 .PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2021 01/01/2021
Gié tri Du phong Gié trj Du phong
VND VND VND VND
Tam Ung 114.365.000 - - -
Phai thu khac 32.620.698 - 2.260.030.495 i
146.985.698 - 2.260.030.495 g
9 . HANG TON KHO
31/12/2021 01/01/2021
Gié gbc Du phong Gia gbc Dy phong.
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vt li¢u 248.287.452 - - -
Hang hoa 68.793.765.126 : 23.037.573.474 :
69.042.052.578 - 23.037.573.474 .
10 . TAISAN DO DANG DAI HAN
Xay dung co ban do dang
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

- Hé théng Pacs — Bénh vién Da khoa khu vuc An Giang )

2.845.162.035
6.090.503.830

2.707.162.035
6.228.503.830

- Hé théng Pacs — Bénh vién Pa khoa Khu vye Tén Chéu (2)
- L#p dit may moc thiét bj Phong Kham Thanh Son

- Lip dit may moc thiét bj Phong Kham Ba Dinh

- May tiét trang thuc pham RCS-120

- Mua sim tai san ¢ dinh khic

4,601.272.727 -
3.454.662.273 -
- 1.187.391.296

447.528.182 -

17.439.129.047 10.123.057.161

(1): Theo Hop ddng sb 1106/2019/HD-VN-BVKVAG ngﬁy 11/06/2019 giita Cong ty va Bénh vién Da
khoa khu vue tinh An Giang. Céng ty s€ dAu tur 100% vén tién hanh lip dat sir dung thir nghiém tai Bénh
vién Da khoa khu vuc tinh An Giang 01 h¢ théng Pacs dé phuc vy trong Chén dodn hinh anh bénh nhén.

(2): Theo Hop déng sb 01/2020/BVTC ngay 02/07/2020 gitta Cong ty va Bénh vién Da khoa khu vire tinh
An GiangTau Chéau, Cong ty s& ddu tu 100% von tién hanh 1dp dat sir dyng thir nghi¢m tai Bénh vién Da
khoa khu vyc Tén Chéu 01 h¢ théng Pacs dé phuc vu trong Chén doén hinh anh bénh nhén.

Sau khi h¢ thong trén duoc dua vao sir dung, Cong ty s& thu phi chup cla Bénh vién theo gm dugc phe

duyét cua clp c6 thdm quyen Tuy nhién, dén thoi diém Kiém toan Céng ty va Bénh vién vin chua tién
hanh ban giao dua vio st dung h¢ théng trén.
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CONG TY CO PHAN VINAM
Phong sb 302 tang 3, Thap Tay chung cu thuge dy dn khu nha & can
b6 Hoc vién Qubc phong, P.Xuéin La, Q.Tdy H, TP.Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thac ngay 31/12/202 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay l& bo phdn hop thanh va cdn duoe doc climg vai Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

11 . TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2021
Mua sam

May méc thiét bi
VND

Cong
VND

1.594.243.296

1.594.243.296

Tai ngay 31/12/2021 1.594,243.296 1.594.243.296
Gi4 trj hao mon liy ké

Tai ngay 01/01/2021 - :
Trich khéu hao 51.768.468 51.768.468
Tai ngay 31/12/2021 51.768.468 51.768.468

Gi4 trj con lai
Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

12 . TAISAN CO DINH VO HINH

1.542.474.828

1.542.474.828

Phan mém

may tinh Cong
VND VND
Nguyén gi
Tai ngay 01/01/2021 - -
Mua sim 9.240.000.000 9.240.000.000
Tai ngay 31/12/2021 9.240.000.000 9.240.000.000
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2021 - -
Tai ngay 31/12/2021 9.240.000.000 9.240.000.000
13 . CHI PHI TRA TRUOC
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a)  Chi phi tra trude ngin han
Chi phi thué viin phong - 85.322.917
Chi phi tra trréc ngén han khéac 135.022.571 13.319.645
135.022.571 98.642.562
b)  Chi phi tra trudc dai han
Tién thué dét 1.351.255.317 -
Chi phi tic quyén 333.333.328 -
Cong cu dung cu xudt ding 31.096.509 -
Chi phi tra trude dai han khéc 312.489.529 65.391.055
2.028.174.683 65.391.055
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CONG TY CO PHAN VINAM
Phong sb 302 tAng 3, Thap Téy chu
bd Hoc vién Quic phong, P.Xudn L.

1g cur thude dy dn khu nha ¢ can
a, Q.Tay Ho, TP.Ha Noi

Bao cao tai chinh hop nhét

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn dwoc doc ciing

14 .PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

MAU SO B 09-DN
véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

31/12/2021 01/01/2021
Giatrj SO c6 kha ning tra Giatri  S6 c6 kha nang tra
VND VND VND VND
Cong ty TNHH 1.632.420.359 1.632.420.359 - .
Thuong mai AT&T
Cong ty TNHH Thyre 1.150.000.000 1.150.000.000 - -
phim ché bién Mitraco
Cong ty C Phén : : 50.000.000 50.000.000
LEOPARD
C4c khoan phai tra khéc 1.297.040.037 1.297.040.037 - -
4.079.460.396 4.079.460.396 50.000.000 50.000.000
15 . THUE VA CAC KHOAN PHAINQP NHA NUGC , , ’
S6 phai ngp déu S6 phai ndp trong Sé dathue ndp SO phai nop cudi
nim nam trong ndm nam
VND VND VND VND
Thue":: Gia tri gia tdng 261.805.097 97.242.101 355.992.021 3.055.177
Thué Thu nhap doanh
nghiép 2.175.077.972 886.751.770 2.175.077.972 886.751.770
Thué Thu nhdp ca nhén 847.111.817 171.252.216 893.449.479 124.914.554
Céc loai thué khac - 11.000.000 11.000.000 -
3.283.994.886 1.166.246.087 3.435.519.472 1.014.721.501

Quyét toan thué cia Cong ty s€& chiu su kiém tra c
thué ddi voi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé d

16 .PHAITRA NGAN HAN KHAC

Bao hiém xa hoi
Bao hiém y té
Béo hiém thét nghiép

Cb tac, loi nhudn phai tra

Céc khoan phai tra, phai nop khéac

A
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a co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc qui dinh vé
woc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, sb thué dugc

trinh bay trén Béo céo ti chinh c6 thé bi thay ddi theo quyet dinh ciia co quan thué.

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
4.847.027 24.785.471
851.297 -
189.176 -
3.266.551 2.415.000
146.279.788 42.554.666
155.433.839 69.755.137
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CONG TY CO PHAN VINAM
Phong sb 302 tang 3, Thap T4y chung cu thuge dy an khu nha ¢ can
bo Hoc vién Quéc phong, P.Xudn La, Q.Tay Ho, TP.Ha Noi

B#o co tai chinh hop nhét
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cdac !huyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc cting voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

b)

0

d)

e)

Chi tiét vén diu tu ciia chii sé hitu

MAU SO B 09-DN

Ty 1& 31/12/2021 Ty 1§ 01/01/2021
(%) VND (%) VND
Céng ty CP Quan ly Quy Bong Sen 0,81% 1.610.000.000 1,39% 1.610.000.000
Lé buc Khanh 17,68% 35.000.000.000 2,16% 2.500.000.000
Nguyén Manh Cudng 12,63% 25.000.000.000 0,00% -
Nguyén Minh Tuén 10,10% 20.000.000.000 0,00% -
Nguyén Thi My Nhung 5,11% 10.118.000.000 0,10% 118.000.000
Cb dong khac 53,67% 106.271.940.000 96,34%  111.271.940.000
100% 197.999.940.000 100%  115.499.940.000

Cic giao dich vé vén v6i cic chil sé hivu va phén phéi ¢b tire, chia lgi nhuén
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Vén déu tu ctia chi s& hitu 197.999.940.000  115.499.940.000

- Vbn gop diu nam

- Vén gop tang trong nim

- Vén g6p cubi nim

Cb tire, loi nhudn da chia

- (6 tite, lgi nhugn chia trén lgi nhudn ndm trude

- C6 nke, lgi nhudn tam chia trén lgi nhudn ndm 2020

C6 phiéu

Sé luong cb phiéu dang ky phét hanh

S6 lugng ¢ phiéu da phat hanh

- C6 phiéu phé théng

Sé lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gi4 ¢b phiéu dang Iuu hanh (VND)

Cic quy cong ty

Quy du tu phat trién

30

115.499.940.000
82.500.000.000
197.999.940.000

82.500.000.000
32,999.940.000
115.499.940.000
49.499.940.000
32.999.940.000
16.500.000.000

31/12/2021 01/01/2021
19.799.994 11.549.994
19.799.994 11.549.994
19.799.994 11.549.994
19.799.994 11.549.994
19.799.994 11.549.994
10.000 10.000
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
195.900.595 195.900.595
195.900.595 195.900.595




CONG TY CO PHAN VINAM
Phong sb 302 tang 3, Thap Téy chung cu thuge du 4n khu nha ¢ cén
bd Hoc vién Qubc phong, P.Xuén La, Q.Tdy Hb, TP.Ha Noi

B4o cdo tai chinh hgp nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la bo phédn hop thanh va cin dwoe doe cimg voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

20 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Doanh thu ban thanh phédm 15.827.104.000 6.400.000

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vy

50.545.288.450
10.525.000.000

60.103.849.544

76.897.392.450 60.110.249.544
21 . GIA VON HANG BAN
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Gié vén cua thanh phim da ban 9.842.854.249 4,320.450
Gi4 vén ctia hang hoa da ban 35.917.501.004 28.209.332.939

Gi4 von cua dich vy dd cung chp

22 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH

1.339.895.839

47.100.251.092

28.213.653.389

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Lai tién gui, 1ai cho vay 458.433.365 194.009.284
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong nam - 227.815.415
458.433.365 421.824.699

23 . CHI PHi TAI CHINH
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
L3 do thanh ly céc khoan dau tw tai chinh - 6.257.755.178
L3 chénh 1&ch ty gié phat sinh trong ndm 228.972.560 -
Chi phi tai chinh khac - 10.709.286
228.972.560 6.268.464.464
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CONG TY CO PHAN VINAM
Phong sb 302 tang 3, Thap Téy chung cur thuge du 4n khu nha & can
bd Hoc vién Quéc phong, P.Xuédn La, Q.Tay H, TP.HA N§i

Bio cdo tai chinh hgp nhit
ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn diwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

24 . CHI PHi BAN HANG

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Chi phi djch vu mua ngoai 64.511.457 -
Chi phi khac bing tién 1.800.000 79.171.285
Chi phi bao hanh 526.250.000 -
592.561.457 79.171.285

25 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2021 Nim 2020
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vt ligu, cong cu, dung cu 36.288.007 -
Chi phi nhan cdng 3.229.959.307 2.456.686.471
Thué, phi, 1¢ phi 11.000.000 -
Chi phi dich vy mua ngoai 2.272.492.086 -
149.105.010 1.021.210.478

Chi phi khac bing tién

5.698.844.410

3.477.896.949

26 . THU NHAP KHAC
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Hoan nhép du phong bao hanh, bao tri hang hoa - 9.894.600.000
Thu nhép khac 3.131.195 2.693
3.131.195 9.894.602.693

27 . CHI PHi KHAC

Niam 2021 Nam 2020
VND VND
C#c khoan bi truy thu, phat vi pham hanh chinh - 14.437.771
Chi phi khac 122.776.759 31.337.637
122.776.759 45,775.408

32




CONG TY CO PHAN VINAM
Phong s6 302 tang 3, Thap Téy chung cu thuge du an khu nha ¢ can
b6 Hoc vién Qubc phong, P.Xuén La, Q.Tay Hb, TP.Ha Noi

B4o cdo tai chinh hop nhét
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dupe doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

28 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

29

Nim 2021 Nam 2020
VND VND
Téng loi nhuén ké toan truée thué 23.615.550.732  32.341.715.441
Céc khoan diéu chinh ting 122.776.759 774.421.485
122.776.759 774.421.485

- Chi phi khong dwoc trir

Céc khoan didu chinh giam

- Thu nhdp mién thué

- Diéu chinh khac

Thu nhdp tinh thué TNDN

Thué sudt

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh

Thué TNDN duoc mién giam 30% Theo Nghj dinh s6

(17.807.946.450)
(17.593.819.172)
(214.127.278)

5.930.381.041
20%

(17.579.865.700)
(17.579.865.700)
15.536.271.226

20%

1.186.076.208

3.107.254.245

92/2021/NQ-CP ngay 27/10/2021 (299.324.438) :
Thué TNDN duoc midn giam 30% Theo Nghij quyét s6

116/2020/QH 14 ngay 19/06/2020 - (932.176.274)
Thué thu nhap doanh nghiép phai nop déu nim 2.175.077.972 295.924.650

Thué thu nhép doanh nghi¢p d& ndp trong nam

Thué TNDN phéi ndp cudi nim

. LAI CO BAN TREEN CO PHIEU

(2.175.077.972)

(295.924.650)

886.751.770

2.175.077.972

Viéc tinh todn 1i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho cée cd dong sor hitu ¢d phan phd thong ciia

Céng ty dugce thyc hién dya trén cac s liéu sau :

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

Loi nhudn sau thué 22.728.798.962 30.076.746.349
Loi nhudn phén bd cho cb phiéu pho thong 22.728.798.962 30.076.746.349
C6 phiéu phé thong luu hanh binh quan trong ndm 19.628.291 11.549.994
Lai co ban trén ¢d phiéu 1.158 2.604

Khéng co sy téc dong cla cac cdng cu trong tuong lai c6 thé duoc chuyén ddi thanh ¢b phiéu va pha loang
gié tri ¢d phidu, bao gdm: Quyén chon mua chiing quyén va cac cong cu trong duong; cong cy tai chinh ¢6
thé chuyén di; cb phiéu phd thong phat hanh c6 dicu ki¢n; hop déng duoc thanh toan bng ¢d phiéu phd
thong hodc bang tién; cac quyén chon da duge mua; quyén chon ban da phat hanh... nén khong co déu hiéu
cho théy 14i suy giam trén c& phiéu s& nho hon 1ai co bin trén cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN VINAM

Phong sb 302 tAng 3, Thap Tay chung cu thude du dn khu nha ¢ can
bd Hoc vién Qudc phong, P.Xuédn La, Q.Tdy Ho, TP.Ha Nji pam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bio cio tai chinh hgp nhit

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Cac thuyér minh nay l& b phdan hop thanh va cdn duoe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

30 . CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
12.068.516.877 28.213.653.389
5.232.940.608 2.456.686.471

Chi phi nguyén ligu, vat li¢u
Chi phi nhén cong
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 51.768.468

Thué, phi va 1& phf 11.000.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 3.610.858.758 -
537.905.010 1.100.381.763

Chi phi khac bing tién

21.512.989.721 31.770.721.623

31 .CONG CU TAI CHINH
Cc loai c¢ong cu tai chinh ctia Cong ty bao gbm:
Gié trj sb ké toén

31/12/2021 01/01/2021
Gi gbc Du phong Gia goc. Dy phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan 8.646.594.565 - 16.095.781.216 -
twong duong tién
Phai thu khach hang, 28.926.665.999 - 29.003.674.698 -

phai thu khac
Céac khoan cho vay B
Piu tu ngén han 35.799.713

- 35.000.000.000 -
(35.760.000) 10.036.349.713 (35.760.000)

37.609.060.277 (35.760.000) 90.135.805.627 (35.760.000)

Gi4 tri sb ké toan

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
No' phai tra tai chinh
Vay va ng 200.000.000 -
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 4.234.894.235 3.245.055.137
Chi phf phai tra - 49.928.783

4.434.894.235 3.294.983.920

Tai san tai chinh va ng phéi tr tai chinh chua dugc dénh gia lai theo gié tri hop 1y tai ngay két thic ky ké
todn nam do Thong tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bdo céo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i voi cong cu tai chinh nhung khong duara cic hudng dén twong duong cho viéc
danh gid va ghi nhan gid tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan
trich 14p dy phong ng phai thu khé doi va du phong giam gié cac khoan ddu tu chimg khoan dd dugc néu
chi tiét tai c4c Thuyét minh lién quan.
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CONG TY CO PHAN VINAM

Phong s6 302 tang 3, Thap Téay chung cu thude dy an khu nha ¢ can Bio cso tai chinh hgp nhat
b6 Hoc vién Qudc phong, P.Xudn La, Q. T4y HO, TP.Ha Noi nam tai chinh két thae ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va can duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Quén Iy rii ro tai chinh

Rii ro tai chinh clia Céng ty bao gdm rui ro thi trudng, ri ro tin dung va riii ro thanh khoan. Cong ty da
xdy dyng h¢ thong Kidm soat nhim dam bao sy can bing & mitc hop ly gita chi phi rii ro phdt sinh va chi
phi quan 1y rii ro. Ban Giam déc Cong ty ¢6 trach nhi¢m theo ddi quy trinh quén Iy rii ro dé dam bao sy
cén biing hop 1y giita rii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi treong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chju rai ro khi ¢6 sy thay dbi vé gia, ty gia hdi dodi va lai
A
sudat.

Rui ro vé gia:

Céng ty chiju ri ro vé gi4 clia cac cong cu vbn phét sinh tir cac khoan d4u tu cb phiéu ngén han va dai han
do tinh khéng chéc chin vé gia tuong lai clia cb phiéu ddu tu. Céc khoan dAu tu cd phiéu dai han dugc nam
giit voi myc dich chién lugce ldu dai, tai thoi diém két thiic nam tai chinh Céng ty chua cé ké hoach ban céc
khoan diu tu nay.

Rui ro v& ty gia hdi doai:

Cong ty chiu rii ro vé ty gia do gid trj hop 1y cla céc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay dbi ctia ty gia ngoai t¢ khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty
duoc thye hién bing don vi tién t¢ khac voi dong Vigt Nam.

Rui ro vé 14i suét:

Céng ty chiu rai ro vé I sudt do gia tri hop ly cia céc ludng tién trong twong lai cia mgt cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay di cuia Iai sudt thj truong khi Céng ty c6 phat sinh cdc khoan tién giri c6
hozic khong c6 ky han, céc khoan vay va ng chiju lai sudt tha ndi. Cong ty quan ly rui ro 1ai sufit biang cach
phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé& ¢6 duoc cac 1ai sudt ¢6 lgi cho myc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 14 rai ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hotic hop ddng khong c6 kha
nang thyc hién dugc nghia vy ciia minh d4n dén tdn thit vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cdc rui ro tin
dung tir hoat djng san xuit kinh doanh (chii yéu ddi voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

Duéi | nim Tir 1 -5 nm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Tién va céc khodn 8.646.594.565 - - 8.646.594.565
twong duong tién
Phai thu khach hang, 28.926.665.999 - - 28.926.665.999
phai thu khéc
Piu tw ngan han 39.713 . - 39.713
37.573.300.277 - - 37.573.300.277
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CONG TY CO PHAN VINAM
Phong sb 302 tng 3, Thap Tay chung cu thude dy an khu nha ¢ can
b6 Hoc vién Qube phong, P.Xuan La, Q. Tay HE, TP.Ha Noi

Bio c#o tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Cac thuyé't minh néy la bg phdn hop thanh v edn duoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Tai ngay 01/01/2021
Tién va céc khoan
twong duong tién
Phai thu khach hang,
phai thu khac

Céc khoan cho vay
PAu tu ngén han

16.095.781.216 - - 16.095.781.216

29.003.674.698 - - 29.003.674.698

35.000.000.000
10.000.589.713

35.000.000.000 - -
10.000.589.713 = -

90.100.045.627 - - 90.100.045.627

Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 1 rii ro Cong ty giip khé khin khi thye hién cac nghia vy tai chinh do thiéu von. Rui ro
thanh khoan ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi
diém déo han khéac nhau.

Thoi han thanh toén cua céc khodn ng phai tra tai chinh dya trén c4c khoan thanh todn du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién cia cac khoan gbc) nhu sau:

Duéi 1 niim Tir 1 -5 ndm Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Vay vang 200.000.000 - - 200.000.000
Phai tra nguoi bén, 4,234.894.235 - - 4.234.894.235
phai tra khéac
4.434.894.235 - - 4.434.894.235
Tai ngay 01/01/2021
Phai tra nguoi bén, 119.755.137 3.125.300.000 - 3.245.055.137
phai tra khac
Chi phi phai tra 49.928.783 - - 49.928.783
169.683.920 3.125.300.000 - 3.294.983.920

Cong ty cho ring mirc d§ tdp trung rii ro dbi véi viéc tra ng 1a thip. Cong ty co kha nang thanh toén cic
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.
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CONG TY CO PHAN VINAM
Phong sb 302 tAng 3, Thap Tay chung cu thuge du an khu nha ¢ cén Bio cdo tai chinh hgp nhit
b6 Hoc vién Qudc phong, P.Xuén La, Q.Tay Hb, TP.Ha Noi nam tai chinh két thoe ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

32 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nghi quyét sé 1301/2022/NQ-HPQT ngay 13/01/2022 cita Cong ty v& viéc trién khai phuong an chao
ban cb phiéu ra cong ching, Céng ty du kién chao ban cé phiéu ra cong chiing cho c6 dong hi¢n hitu dé
tang vén didu 1é cua Cong ty véi ty 1¢ thuc hi¢n quyén 14 2:1. S6 tidn dy kién thu duge tir dot chao ban cho

¢b dong hién hitu 1a 98.999.997.000 dong. Toan by s6 tidn thu duoc tir dot chao bén nay duge ding dé bd
sung vén Iuu dong va ddu tr gép von vao cac cong ty con.

Ngoai ra, khdng co su kign trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi dugc diéu chinh hay
cong bb trén Béo cdo tai chinh hop nhét nay.

33 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty c6 cac giao dich phat sinh va sé du tai ngay két thuc ky ké toan v6i cac bén lién quan
nhu sau:

Giao dich vai cac bén lién quan khéac nhu sau:

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Thu nhép cta Ban Gidm déc va Hoi dong Quan tri
- Ong Nguyén Manh Cudng Giam déc 300.000.000 476.083.333

34 .SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh la s lidu cua Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2020 da dugc Cong ty TNHH Dich vu Tu vén tai chinh ké toan va kidm toan Nam Viét (AASCN) kiém
toan.

Pham Thj Bich Lién Cao Thj Minh Nguy#ét
Ngudi lap Ké todn truéng

Ha Noi, ngay 22 thang 02 nam 2022
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