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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

BAO CAO CUA HQOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quén tri Cong ty C8 phin PAu tu Phat trién Sai Gon 3 Group (sau ddy goi tat la “Cong ty”)
trinh bay bdo cdo ciia minh ciing véi Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12
nam 2021.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Co phin Pau tu Phat ‘n‘ifin Sai Gon 3 Group hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép s6 0315205307 dang ky 1n dAu ngay 06 thang 8 nim 2018 va déng ky thay do 1an thir 5 ngay
22 thang 3 nim 2021 do S& Ké hoach va Pu tu TP, Ho Chi Minh cép.

Tru s& hoat dong:

-  Diachi : 47 buodng $6 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thu Due, TP. Hd Chi Minh

- Diénthoai :-+84 (028)3727 1140
- Fax - +84 (028) 3727 1143

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty la:

o Hoat dong tw van dau tu (trir tur vén tai chinh, ké toan, phép luat);

e Dich vu tu vdn vé quéan ly k¥ thudt may (trir tu vén tai chinh, ké toan, phap 1y);

e Séan xuit hang may mic;

e Ban budn hang may mic, quan 4o thoi trang;

e Bén budn mdy moc, thiét bi, cong nghé va phuy ting phuc vu cho san xult cac mit hang nganh dét
may. Ban budn thiét bi nganh may;

o Ban budn nguyén phy liéu nganh dét may, cic mat hang dét may, nguyén phu liéu may.

Hoi dong quan tri vi Ban diéu hanh, quan Iy

Céc thanh vién Hoi dong Lu.l{-'ln tri va Ban diéu hanh, quan Iy cta Céng ty trong nim va cho dén thoi

diém lap bao cao nay bao gom:

Hgi dong qudn tri

Ho va tén Chtre vu Ngay bd nhiém

Ong Pham Xuén Héng Chu tich B nhiém ngay 07 thang 01 nam 2019
Ong Nguyén Khénh Linh Phé Chu tich B6 nhiém ngay 07 thang 01 nam 2019

Ba Nguyén Ngoc Diép Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 01 nam 2019
Ong Nguyén Quéc Viét Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2019
Ban kiém sodt

Ho va tén ) Chuc vy Ngdy bd nhi¢m/mién nhiém -
Ba Pham Viét Lan Anh Trudng ban B6 nhiém ngay 07 thang 01 nam 2019
Ong Bui Van Kiét Thanh vién B nhiém ngay 07 thang 01 nim 2019

Ba Nguyén Thi Thu Hién Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 01 nam 2019

Mién nhiém ngay 29 thang 10 ndm 2021

Téng Gidm dbc
Tdng Giam dbc coa Cong ty 12 Ong Nguyén Qudc Viét (bd nhiém ngdy 03 thang 01 ndm 2019).

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phap luét ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 14p bo cédo nay nhu sau:

Ho va tén Chicvu Ngﬁyﬁéﬂnhiém B
Ong Pham Xuan Héng Chu tich B& nhiém ngay 07 thang 01 nam 2019
Ong Nguyén Quéc Viét Téng Giam déc B6 nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2019
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TRI (tiép theo)

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da dugc chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 ctia Cong ty.

Trach nhi¢m cia Téng Giam dbe

Téng Gidm dbe chiu trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh phan dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dmng kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ndm. Trong viéc lap Béo

c4o tai chinh nay, Tdng Giam dde phai:

o Chon lua c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dyng céc chinh sach ndy mét cach nhét quan;

e Thuc hién cac xét dodn va cdc ude tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu 18 céc chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty ¢6 dugce tudn thi hay khong va tAt ca cac sai
16ch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

» Lép Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lap va thuc hién he thong kiém so4t ndi bd mot cach hitu hiéu nhim han ché rii ro ¢ sai s6t
trong yéu do gian lan hodc nham lin trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Téng Gidm déc dam bao cac s6 ké toan thich hop dugce luu giir diy du dé plmn dnh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty véi mie d6 chinh xéc hop 1y tai bit ky thoi diém ndo va céc s6 sach ké toan tudn thi ché
d6 ké toan dp dung. Téng Giam dbe ciing chiu trach nhiém quén ly cic tai san cia Cong ty va do d6 da
thyre hién cac bién phap thich hop dé ngiin chiin va phat hién céc hanh vi gian lan va céc vi pham khéc.

Tdng Giam dbc cam két da tuan thu cac yéu cdu néu trén trong viée 18p Béo céo tai chinh.

Phé duvet B4o cao tai chinh
Hoi ddng quan tri phé duyet Béo céo tai chinh dinh kém. Bdo cdo tai chinh d4 phan énh trung thuc va

hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 théang 12 nim 2021, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyen tidn t& cho nim tai chinh két thic cting ngay, phi hop véi cic

Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam hié¢n hinh va cac quy dinh phép 987* ,'.""\

Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh. STY
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Head Office 102 Truong Son St, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c com.vn
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S4: 1.0266/22/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh gii: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Chuing toi da kiém toan Béao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cé phan Dau tu Phat trién Sai Gon 3 Group
(sau day goi tit 14 “Céng ty”), duoc lap ngdy 01 thang 3 ndm 2022, tiy trang 05 dén trang 23, bao gdm Bang
cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bso c4o luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic cting ngay va Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh,

Trach nhiém ciia Téng Giam doc

Téng Giam déc Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh cla
Cong ty theo cac Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay Bédo cdo tai chinh va chju trach nhi¢ém vé kiém sodt ndi bo ma
Téng Gidam dbc xé4c dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh biy Béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hodc nham lan,

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién v& Béo céo tai chinh dua trén két qua cta cude kiém toan, Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cau ching t6i
tuan thi chudn muyc va cac quy dinh v& dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Bdo cdo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao g(“)m thuc hién cac thd tuc nhim thu thép céac bé“mg ching kiém toan vé cac sé liéu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan clia kiém todn vién,
bao gdm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bo c4o tai chinh do gian 14n hodc nhim 14n. Khi thyc hién
danh gia céac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ni b ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bdo c4o tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thii tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thyc
1€, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soét ndi bd clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop cta céc chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly cua
céc ude tinh ké toan cuia Tong Giam ddc ciing nhu danh gia viéce trinh bay téng thé Béo céo tai chinh,

Chung téi tin tudng ring cac bing ching kiém toan ma ching t6i d thu thap dugc 1a ddy du va thich hop lam
co sO cho ¥ kién kiém toan clia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia ching t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phin Dau tu Phat trién Sai Gon 3 Group tai ngay 31 thang 12 nam 2021,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cting ngay,
phi hop véi cac Chudn muc Ké ton Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép
Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh,

Céng 1y’ ’miﬁi :\.énr thin va Tu vin A&C
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Hd Vin Tl‘_ung I’Im Téng Giam doc - Nguyén Hoang Yén‘- Kiém to4n vién
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0092-2018-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0088-2018-008-1
TP. H3 Chi Minh, ngay 01 thang 3 nam 2022
A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4

of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu phé 3, phudng Higp Binh Phuéc, TP. Thu Buc, TP. H§ Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 thang 12 nim 2021

Pon vj tinh: VND

S6 dAu nim

Mi Thuyét

cHi TIEU s6 minh Sé cudi nim
A - TAISAN NGAN HAN 100 8.424.026.108
. Tidn va cfc khodn twong duong tién 110 V.1 8.370.538.911
1. Tién 111 370.538.911
2. Céhc khoan tuyong duong tién 112 8.000.000.000
II. Diu tu tdi chinh ngén han 120
1. Ching khoan kinh doanh 121 .
2. Dy phong giam gia chung khoan kinh doanh 122 .
3. DAu tu ndm gitr dén ngay d4o han 123 3
IIL. Céc khoan phii thu ngin han 130 -
1. Phai thu ngén han cta khéch hang 131 -
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 -
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 -
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dung 134 -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 -
6. Phai thu ngén han khéc 136 -
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 .
8. Tai san thiéu chd xu ly 139 .
IV. Hang tdn kho 140 -
1. Hang tén kho 141 -
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho 149 .
V. Taisan ngin han khdc 150 53.487.197
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 -
2. Thué gia trj gia tang dugc khau trir 152 53.487.197
3. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuge 153 .
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht 154
5. Tai san ngén han khac 155 -

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing v6i Ban thuyét minh Bdo cdo (ai chinh

7.862.122.874

7.768.491.753
768.491.753
7.000.000.000

57.750.000

57.750.000

35.881.121

35.881.121



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thu Bie, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2021

Bing cin ddi ké todn (tiép theo)

S§ diu niim

938.162.634.004

938.162.634.004
953.551.908.442

(15.389.274.438)

Mi Thuyét
cHi TIEU s6  minh S6 cubi nim
B- TAI SAN DAI HAN 200 935.794.520.717
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 -
2. Tratrudc cho ngudi ban dai han 212 -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 -
4. Phai thu ndi bo dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khéc 216 -
7. Du phdng phai thu dai han khé doi 219 o
II. Taisén c¢6 dinh 220 -
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 -
- Nguyéngia 222 -
- Gid tri hao mon ity ké 223 -
2. Taisan ¢ dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyéngia 225 "
- Gid trj hao mon lity ké 226 =
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 -
- Ngwén gid 228 7
- Gid tri hao mon liy ké 229
III. BAt dong sin diu tuw 230 -
- Nguyén gia 231 -
- Gi4 trj hao mon liiy ké 232 -
IV. Taisan do dang dai han 240 .
1. Chi phf san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han 241 -
2. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 -
V. DAu tu tai chinh dai han 250 935.794.520.717
1. DAu tu vao cong ty con 251 V.2 949.856.976.206
2. Plu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 -
3. PAu tu gbp vén vao don vi khic 253 -
4, Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 V.2 (14.062.455.489)
5. Dhu tu ndm giit dén ngay d4o han 255 -
V1. Taisan dai han khéc 260 -
1. Chi phi tra truéc dai han 261 -
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 V.3
3. Thiét bi, vt tu, phy tung thay thé dai han 263
4, Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN 270 944.218.546.825

946.024.756.878

Bdo cdo niy phdi dugc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh



CONG TY CG PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phudc, TP. Thu Dire, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2021
Bing cin dbi ké fodn (tiép theo)

CHi TIEU
C - NOQ PHAI TRA

No¢ ngﬁn han
Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ni b ngén han
Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngin han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngén han
. Quy khen thudng, phic lgi
. Qu¥ binh on gia
. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

O~ O\ L B LN =

—_— e e = \O
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[
:—(

Ng dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién trudce dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd v& vbn kinh doanh
Phai trd noi b dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

. Cb phiéu vu dai

. Thué thu nhép hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

I A e

—_ e
W N - O

300

310
3t
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo ndy phdi duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyeét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
1.383.347.261 35,157.788.571
1.383.347.261 35.157.788.571
V.4 1.246.481.400 25.540.210
70.000.000 110.000.000
V.5 66.865.861 35.022.248.361



cONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Dudng s6 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phudce, TP. Thu Dire, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Biing cin dbi ké toan (tiép theo)

D-

— = 0 N O R

—_— O

12.

IL,

CHi TIEU
VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hiru

Vén gbp clia cht s¢ hiru

Cé phiéu phé thing cé quyén biéu quyét
Cé phiéu wy ddi

Thang du vén ¢b phdn

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khac cta chu s hitu

Cb phiéu quy

Chénh l&ch danh gi4 laj tai san

Cheénh léch ty gia hbi doai

Quy dau tu phat trién

Quy hd trg sép xép doanh nghiép

Quy khac thugc vén chu s& hitu

Loi nhuan sau thué chua phan phdi

Loi nhudn sau thué chua phén phdi

lity ké dén cudi ky truce

Loi nhudn sau thué chua phén phdi ky nay
Ngudn vén dAu tu xay dung co ban

Ngudn kinh phi vd quy khic

Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

Ta Hoang Son
Ké todn trudng

qe—

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422

430

431
432

440

Bdo cdo nay phéi duge doc cling voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

£ Ko
S0 cuoi ndm

S§ diu nim

V.6

V.6

V.6

942,835.199.564
942.835.199.564

754.647.000.000
754.647.000.000

188.188.199.564

156.219.968.307

31.968.231.257

910.866.968.307

910.866.968.307
698.747.650.000
698.747.650.000

212.119.318.307

212.119.318.307

944.218.546.825

946.024.756.878 -

%\52053

CO PHAN

Nguyén Québc Vigt
Téng Gism dbe

) / \1}

\\ cong ¥P: §ie f]n’ Minh, ngay 01 thang 3 nam 2022

1. ‘

[[= (pAU TU PHAT TRIEN]

\ *; SAI GON 3 )\
 GROUP (&ff

R




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong sé 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thii Birc, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Mi  Thuyét
CHIi TIEU s6  minh Nim nay Nim trudc

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 01 ¢ -
2, Cic khoin giim trir doanh thu 02 = "
3. Doanh thu thuin vé bin hang vi cung chp dich vu 10 - 2
4. Gi4 vén hang ban 11 -
5. Lginhuin gp v& bAn hang va cung cip dich vu 20 r
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI.1 31.358.139.087 273.168.566.883
7. Chi phi tai chinh 22 VI.2 (1.326.818.949) 2.346.662.227

Trong d6: chi phi lai vay 23 - 19.920.548
8. Chi phi ban hang 25 = 5
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VI3 216.506.819 209.631.754
10. Lgi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh 30 32.468.451.217 270.612,272.902
11, Thu nhip khac 31 40.291.040 30.636.145
12. Chi phi khfc 32 12.511.000 3.000.000
13. Loi nhudn khéc 40 27.780.040 27.636.145 ;
14. Tbng lgi nhudn ké toan truée thué 50 32.496.231.257 270.639.909.047 _l-‘_f-"'
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh 51 V.4 - - d;" ;
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 “ -
17. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 32.496.231.257 270.639.909.047
18. Li co ban trén cb phiéu 70 V14
19. Lai suy giam trén cb phiéu 0! V1.4

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thidng 12 nim 2021

Pon vj tinh: VND

Ay [

. |I
/1

vV

TP 1«!&'_'{:;L11i Minh, ngay 01 thédng 3 nim 2022

Eéu;én Qubc Vigt

Ellohnggl
Tbng Gism dbe

% qY
Ké toan truémg 1

Bdo cdo nay phai duge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Budng s6 17, Khu phé 3, phudmg Hiép Binh Phuée, TP. Thu DBirc, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Pon vi tinh; VND

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trudc

I.  Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhugn trwéc thué 01 32.496.231.257 270.639.909.047

Piéu chinh cho cdc khodn:
- Khau hao tai san cé dinh va bit dong san dau tu 02 . -
- Céc khoan du phong 03 V2 (1.326.818.949) 2.326.741.679
- Lai, 15 chénh 1&ch ty gi4 héi dodi do déanh gié lai

céc khoan muc tién t& c6 gdc ngoai té 04 - -
- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 VIl (31.358.139.087) (273.168.566.883)
- Chi phi lai vay 06 - 19.920.548
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - .
3. Lginhudn tiv hogt djng kinh doanh

trwée thay adi von luu djng 08 (188.726.779) (181.995.609)
- Ting, giam cdc khodn phai thu 09 40.143.924 (70.936.385)
- Tang, giam hang tdn kho 10 i s
- Ting, giam cdc khoan phai tra 11 1.180.941.190 (2.922.209.289)
- T#ng, giam chi phi tra trudc 12 - -
- Tang, giam chiing kho4n kinh doanh 13 -
- Tién 14 vay dd tra 14 3 (19.920.548)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 - -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 17 V.6 (528.000.000) (2.598.865.861)

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 504.358.335 (5.793.927.692)
1. Luu chuyén tién tir hoat dng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cd dinh va

céc tai san dai han khéc 21
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban tai san c6 dinh va

céc tai san dai han khédc 22 -
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cua

don vi khéc 23
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cOng cu ng clia

don vi khac 24 -
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khéc 25 (951.970.765.170)
6. Tidn thu hdi du tr gép vdn vao don vi khéc 26 V.2 3.694.932.236 689.083.342.381
7. Tién thu 1ai cho vay, c0 tirc va loi nhudn duge chia 27 31.358.139.087 273.168.566.883

Luu clluyén tién thuén tir hoat djng ddu tw 30 35.053.071.323 10.281.144.094

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudng s8 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phuée, TP. Thu Puc, TP. H4 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
B0 cdo luu chuyén tién t (tiép theo)

CHI TIEU
I1I. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gbp cta
chu s& hiru

2. Tién tra lai vn gop cho céc chi sd hitu, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghigp d phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbe vay

Tién trd ng gbc thué tai chinh

C4 ture, Igi nhuéin da tra cho cht s hitu

N L bW

Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh

Luu chuyén tidn thuin trong nim

Tién va twong duong tién diu nim

Anh huéng ciia thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai t&

A Y s A K
Tién va twong duong tien cudi nim

Ta Hoang Son qﬂ.//

Ké toan truéng

Bdo cdo nay phdi duge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

31
32
33
34
35
36
40
50
60
61

70

2 s
£
I

\\_ .

N

Thuyét
minh Nim nay Nim truée
- 1.000.000.000
(1.000.000.000)
V.5,6 (34.955.382.500) (37.496.250)
(34.955.382.500) (37.496.250)
602.047.158 4,449,720.152
V.1 7.768.491.753 3.318.771.601
V.1 8.370.538.911 7.768.491.753
: /N
S 95N 7
CONG I;l’ Hm C‘hi Minh, ngay 01 thing 3 ndm 2022
cO PHAN_ \{t P
DAU TU PHAT TRIER| l i
\ SAIGON 3 M1 (
:V GROUP : “ Ji :

Nguyén Qubc Vit
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CONG TY C8 PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Budng s6 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phuée, TP. Thi Duc, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2021

I.  DPACDIEM HOAT DONG

1.  Hinh thirc s¢ hiru vén
Céng ty CO phan Pau tu Phat trién Sai Gon 3 Group (sau déy goi tat 1a “Cong ty”) 1a cong ty cb
phan.

2. Linh vic kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Céng ty 1a dich vy.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty la hd trg dich vu tai chinh.

4, Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khong qua 12 thang,

5. Chu triic Cong ty
Cdc cong ty con

Ty 1€
quyén
Hoat dong kinh Ty levén Ty I8 bidu
Tén cong ty Pia chi tru s¢ chinh doanh chinh gop lgi ich quyét
Céng ty TNHH Péutu Sai 06 Ho Ting Méu, Phudng
Gon 3 Capital Nguyén Thai Binh, Quén 1, HG trg dich vu tai
TP. H) Chi Minh chinh 100,00% 100,00% 100,00%
Céng ty C6 phan Thuong 140 Nguyén Van Thi, Kinh doanh bét
mai Bt dong san Sai Gon 3 Phudmg Pa Kao, Quén 1,  dong sin, quyén
TP. H& Chi Minh sir dung dit thudc

chu s& hitu, chi st
dung hogc di thué ~ 99,98% 99,98% 99,98%
Céng ty Cb phdn May da  71/1 Quang Trung, Phuong

Sai Gon 12, quan Go Vép, TP. H  Kinh doanh hang
Chi Minh may méc da 99,99% 99,99% 99,99%
Cong ty C4 phdn May Sai 47 Dudng s6 17, Khu phé  San xuét va kinh
Gon 3 3, phuong Hiép Binh doanh hang may
Phuéc, TP, Thu Pac, TP, mic; dich vu cho
H6 Chi Minh thué van phong va
dau tu 99,92%  99,92%  99,92%
Céngty TNHH Sai Gon 3 N2-D2 KCN Dét May Hoan thién san
Jean Nhon Trach, x4 Hiép phém dét, san Xuit
Phu6c, huyén Nhon Trach, hang may sén,
tinh Ddng Nai may trang phuc,
kinh doanh bét
dong san, quyén
sir dung dét thude

chu s& hifu, chd s
dung hoic di thué,
2 4 90 ~
san xuat vai dét
kim, vai dan moéc
va vai khong dét 99.92% 99,92% 100,00%

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 12



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu phd 3, phudmg Hiép Binh Phute, TP. Thi Duc, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tylg
quyén
Hoat dong kinh Ty lévén Ty 1€ bicu
Tén cong ty Dija chi tru s chinh doanh chinh g20p loi ich quyét
khéc, stra chita
méy moc, thiét bi,
xdy dung cdng
trinh k¥ thuat dan
dur}g, }}oat dong
thiét ké dan dung,
lp dat may moc
va thiét bi cong
nghiép
Cong ty Cb phin Chimg 06 Ho Tung Méu, Phuomg M gidi ching
khoan Thanh Céng Nguyén Thai Binh, Quén 1, khoén, tu doanh
TP. H6 Chi Minh chiimg khoén, bao
1&nh phat hanh
chimg khoan va tu
van dau tu chimg
khoéan 67,13% 67,13% 67,13%
Cong ty Co phan Béng 550 Au Co, Phudng 10,  San xuét cac loai
Bach Tuyét @ quan Tén Binh, TP. H5  bing, gacy té;
Chi Minh san xuat cac loai
béng y té, bang
vé sinh phu nif
va cdc san phdm
khac tir bong
bang 47,10% 47,10% 50,24%
Cong ty TNHH Bach Tuyét S69-19 Hb Tung Mau, Bén bubn trang
Kotton phudng Nguyén Thai thiét bi y té, cac
Binh, Quan 1, TP. Hb loai bang, gacy
Ch{ Minh té, cac loai béng
y té; Ban budn
duoc phim va
dung cu y té;
Bén budn khiu
trang y té; Ban
budn xa phong,
chit tay rira, chét
lam bong va ché
pham vé sinh 47,10% 47,10% 100,00%

. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh
Nim tai chinh cia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang
nam,

2. Don vi ticn (¢ sir dung trong ké toan
Pon vi tién 1€ st dung trong ké toan la Ddng Viét Nam (VND) do phén 1én céc nghiép vu dugc
thuc hién bing dom vi tién t& VND.

Ban thuyét minh nay la m@t bp phdn hop thanh va phadi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 13



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng sé 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Tha Diec, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nim 2021

Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

III.

IV.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan dp dung

Cong ty ap dung cac Chufin muc Ké todn Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 ndm 2014 va cdc thong tu hudng
dén thye hién chudn muc ké toan ctia Bé Tai chinh trong viée l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén bé vé viée tudn thi chufin muc ké todn va ché d9 ké todn

Tong Giam dde dam bao da tudn thu yéu ciu clia cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhur cae théng tu hudng diin thue hién chuin muc ké toan cta Bo Tai chinh trong

viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bao cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh duoc l4p trén co s& ke toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cic khodAn twong duong ticn

Tién bao gbm 1‘ié_n mit va tidn giri ngin hang khong ky han. Cdc khoan tuong duong 1ién 13 céc
khoan dau tur ngan han ¢6 thai han thu hoi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang
chuyén doi clé_dilng thanh mdt lwong tién x4c dinh va khong ¢ rii ro trong viée chuyén ddi thanh

tién tai thoi diém bao céo.

Cic khoan diu tw vao céng ty con
Céng ty con )
Coéng ty con la doanh nghiép chiu sw kiem soat Cong ty. Viéc kiém soat dat duge khi Cong ty c6

kha niing kiém sodt cac chinh séch tai chinh va hoat dgng ctia doanh nghiép nhan dau tu nhiam thu
duge loi ich kinh {é tir cac hoat dong ctia doanh nghi¢p do.

Ghi nhén ban dau

Cac khoan dau tu vao cong ty con duge ghi nhén ban diu theo gi4 gbe, bao gdm gid mua hoic
khoan gop vén cong céac chi phi lién quan trye tiép dén vige diu tw. Truomg hop déu tu biing tai sin
phi tién té, gié phi khodn diu tw dugc ghi nhdn theo gid tri hop 1y clia tai san phi tién & tai thoi
diém phat sinh.

Cé tire va loi nhudn cta cdc nam trude khi khoan diu tu duoe mua duge hach todn giam gia tri cua
chinh khoan dau tu d6. C4 tie va lgi nhudn clia cde ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi
nhéin doanh thu, Cé tire duge nhén bang o phiéu chi duge theo ddi 5§ lwong b phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiu nhan duge.

Dy phong ton that cho cde khoan dau tw vao cong Ly con

Dy phong ton (hét cho cdc khodn diu tw vio cong ty con dirge trich 1ap khi cong ty con b 16 Vi
mire trich lap hﬁng chénh léch giira von diu tr thue 1é clia cac bén tai cong ty con va von chii s&
hitu thire ¢6 nhén vai ty 1€ so hiru von diéu 1é thuc gop ctia Cong ty tai cong ty con. Néu cong ty
con la ddi tuong lap Béo cdo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh dy phong tén thét 1a Bao céo

tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 du phong tdn that dau tu vao cdng ty con cin phai trich l4p tai ngay két thiic nim tai
chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ban thuyét minh nay 1d mt by phan hop thank va phdi duge doc cing voi Bdo cdo 1di chinh 14




CONG TY C6 PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duémg s 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Bic, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

4. Cic khoan phai thu
Cac khoan no phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Viée phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc dwgc thuc hién theo

nguyén tAc sau:

e Phai thu cia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giira Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc lap véi Cong ty.

e Phai thu khéc phan anh cdc khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu kho doi dugc 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi cén cu vao tudi ng qud
hap clia cac khoan ng sau khi @& bu trir vdi khoan ng phai tra (néu cb) hoic du kién muc tdn thét c6
thé xay ra, cu thé nhu sau:
e Dbi véi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gi4 tri déi v6i khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% giatri ddi vai khoan no phai thu qua han tir 2 ndm dén duéi 3 nim.
- 100% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm trd 1€n.
o Béli vGi ng. phai thu chwa qua han thanh toédn nhung khé6 c6 kha ning thu hdi: cin ctr vao du
kién mirc ton that dé 1dp du phong.

Tdng, giam sb du du phong ng phai thu kho doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thuic nam tai chinh
duge ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

5. Cac khoan ng phai tra va chi phi phdi tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udc tinh
hop 1y vé s tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyc

hién theo nguyén thc sau:

o Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi doc 1ap voi Cong ty.

o Chi phi phai tra phan dnh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dd nhan duoce tir ngudi ban
hodic d cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢é héa don hofc chua di hé so,
(ai lieu ké todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich trudc.

o  Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khéng li€n quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd duge phan loai ngén han va dai han trén Bing can ddi ké
toan can ct theo ky han con lai tai ngay ket thic ndm tai chinh.

Ban thuyét minh nay la mt b phdn hop thanh va phai dugc doc cing v&i Bdo cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng s 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phude, TP. Thi Dirc, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2021

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

6.

10.

K r - o ~
Von gép cia chi s& hitu

23 r » -~ -
Von gép cia chii s¢ hitu

A I 5 [ ~ . A A A A 3~ 1 . : R 3aA
Vén goép ctia chli s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thyc t€ dd gop cua céc co dong.

Phén phéi loi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cac cb d6ng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1é ciia Cong ty cling nhu céc quy dinh cia phap luat va da duoc Dai hdi dong cb
dong phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhuan cho cdc cd dong duge can nhic dén cac khodn muc phi tién t& nim trong
loi nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén lubng tién va kha ning chi tra ¢d tire nhur
1&g do dénh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu
tai chinh va cac khoan mue phi tién té khac.

Cb tirc dugc ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhan tién lai
Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s¢ thoi gian va 14 suat thyuc té timg ky.

Cic khodn chi phi .
Chi phi 1a nhitng khoan lam gjém loi ich kinh t& dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh

hodce khi ¢6 kha ning twong doi chéc chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién
hay chura,

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhin dong thoi theo nguyeén tic
pht hop. Trong trudng hep nguyén tac phit hop xung ddt vai nguyén tic than trong, chi phi duge
ghi nhén cén cir vio ban chéit va quy dinh clia c4c chudn muc ké todn dé dam béo phan anh giao
dich mét cach trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép . ) )
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gébm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

o A ~ .o .

Thué thu nhip hién hanh

et A -~ va \ 5 ] A ’ - ~ ’ A e “ - 4

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dura trén thu nhip tinh thué. Thu nhip tinh thue
” n .. . ~ A I \ oA 9 ! - ~ A v A L oa 1A

chénh léch so véi lgi nhudn k€ toan la do dieu chinh céc khoan chénh 1éch tam thoi giita thué va ke

toén, cac chi phi khong dugc trir cling nhw di€u chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhép hoan lai 1a khoin thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gid fri ghi sO ctia (ai san va ng phai tra cho muc dich 1dp Béo cdo tai chinh
va co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodn lai phai tra duge ghi nhiin cho tét ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu (hué, Tai san thué thu nhdp hodn lai chi duge ghi nhin khi chéic chin
trong tuong lai s& ¢o lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thir duge khéu trir ndy.

Gia tri ghi s cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodin lai duge xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va s& dugc ghi giam dén mire dam bao chéc chin ¢ dir loi nhudn tinh thué cho phép
loi ich clia mot phfin hodic toan bd tai san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung, Cac tai sén thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai chua duge ghi nhgn trude diy duge xem x€t lai vao ngay két thic nam
tai chinh va duoc ghi nhén khi chéic chan c6 du loi nhudn tinh thué dé ¢6 thé sir dung cde (ai san
thué thu nhap ho#n lai chua ghi nhén nay.

Bdn thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va phdi duge doc cting véi Bdo cdo tai chinh 16



CONG TY C6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong s6 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Dic, TP. Hb Ch{ Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

11.

®

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhip hoén lai phai tra dugc xdc dinh theo thué suat dy
tinh s& ap dung cho nam tai san duge thu hidi hay no phai tra duge thanh todn dua trén cdc mitc
thué sudt ¢6 hiéu lue tai ngay két thie nim tai chinh. Thué thu nhip hoén lai duge ghi nhan vao
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chi sé& hitu khi khodn thué dé
lién quan dén céc khoan myc duge ghi thiing vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap ho#n lai phai tra dugc bu trur khi:
e (Coéngtycod quyén hop phéap dugc bu trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp; va
e  Céc tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép duge quén |y boi ciing mot co quan thué:
- DPdi véi ciing mdt don vi chiu thué; hodc
- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co so thuan hoiic thu hoi tii san déng thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong
ting ky tuong lai khi cdc khoan trong yéu clia thué thu nhap hodn lai phai trd hodc tai san
thué thu nhap hodn lai dugc thanh toan hodic thu hoi,

Bén lién quan

P ~ g T A ~ ~ . : = A : w b3 ’ - A gAe
Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén ¢6 kha nang kiém sodt hoic ¢6 anh hudng dang ké doi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duge xem

4 bén lién quan néu cting chiu sy kiém sodt chung hay chiu anh hudng dang ké chung.
Trong viéc xem xét moi quan hé cia c4c bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé dugc chu trong

nhiéu hon hinh thic phép ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tién

i S6 cudi nam S6 dau nim
Tién mit 8.495.446 571
Tién giri ngan hang khong ky han 362.043.465 768.491.182
Tién giri ngan hang c6 ky han gdc 1 thang 8.000.000.000 7.000.000.000
Cong 8.370.538.911 7.768.491.753
PAu tu vio cong ty con

S6 cudi nim S6 diu nim
_ Gisgbe  Duw phong Gi4 gbc Dy phong

Cong ty Cb phin May Sai Gon3  234.360.852.750 - 234.360.852.750 :
Céng ty TNHH Déu tu Sai Gon 3
Capital 646.881.152.869 - 646.881.152.869
Cong ty Cb phén Thuong mai Bét
dong san Sai Gon 3 © 26.299.067.764 - 29.994.000.000 -
Cong ty Cb phin May da Sai Gon  42.315.902.823 (14.062.455.489) _ 42.315.902.823(15.389.274.438)
Cong ~949.856.976.206 (14.062.455.489) _953.551.908.442(15.389.274.438)

Trong nim, Cong ty da ghi giam gia tri dAu tu vao Cong ty C phan Thuong mai Bét dong san Sai
Gon 3 tuong ung voi phin cb tic dwge nhén cho giai doan truéc khi dau tw véi so tien la
3.694.932.236 VND.

Ban thuyét minh ndy la mpt b6 phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo i chinh 17



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phudc, TP. Thi Dirc, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh hoat déng cia cdc céng ty con
Céc cong ty con dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong cé thay ddi Ién so véi nam trude.

Dy phong cho cdc khodn ddu tw gop vén vao don vj khdc
Tinh hinh bién déng du phong cho céc khoan dau tu gép von vao don vi khac nhu sau:

_ Nim nay Nam trwéc
S& dau nam 15.389.274.438 19.624.775.106
(Hoan nhép)/Trich lap du phong trong nam (1.326.818.949) 2.326.741.679
Giam do thu hdi vén diéu 18 tir Cong ty C6 phan
May da Sai Gon - = (6.562.242.347)
S6 cudi niim 14.062.455.489 15.389.274.438
Gia tri hop ly

Cong ty chua xéac dinh gia trj hop ly cua cac khoén déu tu do chua c6 hudng dan cu thé v& viéc xéac
dinh gi4 tri hop ly.

Giao dich véi cdc céng ty con
Céc giao dich gifta Cong ty vdi céc cong ty con nhu sau:

Nam nay Nim trudc
Céng ty TNHH Péu tw Sai Gon 3 Capital
Goép vén - 300.000.000.000
Loi nhuan dugc chia 16.700.000.000 100.290.239.523
Céng ty C6 phin May Sai Gon 3
Vay - 1.000.000.000
Lai vay phai tra - 19.920.548
Thu hdi vén gbép - 418.968.200.000
Nhan ¢ tirc - 259.934,125.800
Céong ty Cé phin Thuwong mai Bt djng san Sai
Gon 3
Cb tire duge chia 18.125.050.481 :
Thu hdi vén goép - 69.986.000.000
Céng ty C6 phan May da Sai Gon
Thu hdi vén gop - 113.072.620.000
3. Taisan thué thu nhip hodn lai

Cong ty chua ghi nhén tai san thué thu nhap hodn lai cho nhiing khoén sau:

S6 cubi nam S6 d4u nim
Céc khoan chi phi trich trude chua c6 hda don 70.000.000 110.000.0600
L3 tinh thué © 10.265.920.898 11.659.544.910
Cong 10.335.920.898 11.769.544.910

Baén thuyét minh nay la mét b phdn hop thank va phdi dwgc doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh 18



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Budng sé 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thi Dic, TP. H6 Chi Minh

BAO CAQ TAI CIIINII
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

M

Chi tiét 13 tinh thué chwa ghi nhan nhu sau:

A Ko w
S0 cuoi ndm

K A -
So0 dau ndm

Nam 2018 = 77.608.497
Nam 2019 7.783.487.003 9.072.002.518
Nam 2020 2.482.433.895 2.509.933.895
Cong 10.265.920.898 11.659.544.910

Theo Luat Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, khoan 18 cua bat ky ndm tinh thue nao duge
chuyén sang bu trir vao thu nhap trong thoi gian toi da khong qud 5 nidm ké tir néim tiép sau nim
phdt sinh 16 vii chénh léch tam thei ¢d thé duge khéu trir khéng bi gidi han vé thoi gian, Tai sén
thué thu nhép hoan lai khong duge ghi nhén cho nhiing khoan nay vi it ¢6 kha ning c6 thu nhap
chiu thué trong tuong lai dé str dung nhimg loi ich do.

4. Thué va cic khoan phai njp Nha nuéc
S6 da thye ndp
trong ndm

S$6 phai nop

S6 diu nim trong nim

Thué thu nhap doanh nghiép . - & =
Thué thu nhap c4 nhén 25.540.210 2.987.857.420 (1.766.916.230) 1.246.481.400
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
25.540.210  2.990.857.420 (1.769.916.230) _ 1.246.481.400

K Ke w
SO cudi nidm

Cong

Thué gid tri gia mng
Cong ty ndp thué gi4 tri gia ting theo phuong phap khAu trir vi thué sudt 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Cong ty phai nfp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué v6i thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dugc du tinh nhu sau:

Nam nay Nim trudc

Ionn loi nhudn ké toan trude thué 32.496.231.257 270.639.909.047
Cée khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké

todn dé xdc dinh lgi nhuéin chiju thué thu nhép

doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting 110.011.000 113.000.000

- Céc khoan diéu chinh giam (110.000.000) (95.000.000)

Thu nhép chiu thué 32.496.242.257 270.657.909.047

Thu nhép dugc mién thué

L3 cac ndm trude duge chuyén

Thu nhép tinh thué

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép

(31.130.118.245)

(1.366.124.012)

20%

(273.167.842.942)

(2.509.933.895)
20%

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ngp cuia Cong ty dirge can el vao cde quy dinh hign
hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thai ky va cae quy dinh vé I!me
dbi véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge gidi thich theo nhidu cdch khée nhau. Do vy, sb

thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing v&i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Puong sé 17, Khu phé 3, phutmg Hiép Binh Phude, TP. Thi D, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh B4o céo tai chinh (tiép theo)

5. Phai tra ngdn han khic
S6 cudi nim

- S6 dau nim

Phdi trd cdc bén lién quan 66.865.861 15.433.387.361

Cong ty C6 phan Piu tu Hung Phic - ¢b tie phai tra - 6.455.754.500

Thanh vién hoi déng quan tri - ¢d tic phai tra - 8.910.767.000

Thanh vién hoi ddng quan trj - thu lao phai trd 66.865.861 66.865.861

Phdi trd cdc té chirc va cd nhan khdc . 19.588.861.000

Cé tirc phai tra - 19.588.861.000

Cong 66.865.861 35.022.248.361

Cong ty khong c6 ng phai tra khac qué han chua thanh toan.
6.  Vén chii sé hitu
6a. Bang dbi chidu bién dong ciia von chii s¢ hitu

Vén gop ciia Loi nhuén sau thué
chii sé htu  Cb phidu quy _ chwa phén phéi Cong

Sé du ddu nam trude 699.747.650.000 (1.000.000.000) (20.984.342,379) 677.763.307.621
Giam vén do hay cd phiéu quy (1.000.000.000)  1.000.000.000 - -
Loi nhuén trong ndm truée - - 270.639.909.047 270.639.909.047
Chia ¢b tirc trong ndm trudc - - (34.937.382.500) (34.937.382.500)
Thil lao Hoi ddng quan tri ~ - - (2.598.865.861) (2.598.865.861)
S6 du cudi nim trudce 698.747.650.000 = 212.119.318.307 910.866.968.307
Sé du dAu nam nay 698.747.650.000 - 212.119.318.307 910.866.968.307
Ting vén tir lgi nhuén trong ndm nay @  55.899.350.000 . (55.899.350.000) -
Loi nhuén trong ndm nay - - 32.496.231.257 32.496.231.257
Thil lao Hoi ddng quan trj : s (528.000.000)  (528.000.000)
S6 du cudi nim nay 754.647.000.000 - 188.188.199.564 942.835.199.564

M Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudmg nién nédm 2020 s6 01/2020/NQ-DHDCD ngéy 20 thing 5
nam 2020 da théng qua nhiéu ndi dung, trong dé co ndi dung trién khai phuong an phat hanh ¢6

1 Fl 1

phiéu dé tra ¢o tic cho co déng Cong ty cho nién do tai chinh ndm 2019 vai ty 18 8% von didu 18.

Theo Nghi quyét 56 09/2020/NQ-HDQT ngay 27 thang 11 nim. 2020, Hoi ddng quan trj dé thong
qua viée trién khai phuong én phét hanh cb phiéu dé tra ¢d tirc nam 2019 cho ¢ déng Cong ty véi
ty 1€ 8% von diéu 1é da duge Dai hdi déng ¢6 déng thudng nién nam 2020 thong qua theo Nghi
quyét 6 01/2020/NO-DHPCD ngay 20 thang 5 nam 2020 cén cir trén tdng sb ¢6 phin dang luu
hanh ctia Céng ty tai thi diém hién tai 14 69.874.765 cb phdn (do trong ndm 2020 Céng ty da huy

100.000 ¢ phan mua lai tir ¢6 dong sang lap dé 1am cb phiéu qu¥).

Ngay 22 thang 3 ndm 2021 Cong ty da nhéan Giéy chiing nhén ding ky doanh nghiép thay dbi lan
05 do S& K& hoach va Pau tu TP, H8 Chi Minh cap véi von diéu 1¢ 1a 745.647.000.000 VND.

Bén thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phdi dwpe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudng s6 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phuée, TP. Thu Buc, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bio co tai chinh (tiép theo)

6b.  Chi tiét von gop ciia chii sé hivu

(5ng Nguyén Quéc Viét

Ong Pham Xuén Hong

Ba Cao Thj Quynh Lién

Cong ty Co phén Péu tu Hung Phic

Téng cong ty CH phan Bao hiém Quan Ddi
Céc cb dong khac

Cong

6c.  Cé phiéu

S lugng cd phiéu ding ky phét hanh
S lugng cb phiéu da phat hanh

- Cd phiéu phd théng

- C6 phiéu wu dgi

S lugng b phiéu duge mua lai

- C6 phiéu pho théng

- CO phiéu wu dai

S lugng cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- Cé phiéu wu ddi

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

6d. Phdin phéi loi nhudn

Trong nam, Cong ty da tam tng thu lao Hoi do

14 528.000.000 VND.

K Ke -
S0 cudi nam

A A ~
S0 diu nim

152.695.290.000
39.777.270.000
64.463.960.000
139.444.290.000
41.040.000.000
317.226.190.000

754.647.000.000

141.384.530.000
36.830.810.000
59.688.860.000
129.115.090.000
38.000.000.000
293.728.360.000
698.747.650.000

A Ko w
So cudi ndm

A A -
So dau nim

75.464.700
75.464.700
75.464.700

75.464.700
75.464.700

69.874.765
69.874.765
69.874.765

69.874.765
69.874.765

ng quan trj va Ban kiém so4t nam 2021 v&i s0 tién

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu tai chinh

L&i tién gui ngan hang

C4 tire, loi nhuéan duge chia

Cong

2. Chi phi tai chinh

Chi phi 14i vay

(Hoan nhép)/ Trich 18p du phong gidm gia khoan

dau tu vao cong ty con
Cong

228.020.842
31.130.118.245

_ Nam nay

31.358.139.087

Nim truéce
723.941
273.167.842.942

273.168.566.883

Niam nay

(1.326.818.949)
(1.326.818.949)

Nam truéc
19.920.548

2.326.741.679
2.346.662.227

Ban thuyé't minh ndy la mgt b phdn hop thanh va phdi duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Pia chi: 47 BDudng s6 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phuée, TP. Thi Dirc, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Thué, phi va 18 phi
Chi phi dich vy mua ngoai

Cong

4.  Lai trén cd phleu

Théng tin vé l4i trén ¢d phiéu duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit.

5. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac
Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 dw v6i cdc bén lién qu.lu

Nim nay Nim trudc
9.155.000 7.110.854
207.351.819 202.520.900
216.506.819 209.631.754

Nam nay

207.351.819
9.155.000
216.506.819

Nim trudc
202.520.900
7.110.854

209.631.754

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: cée thanh vién quan ly cha chét, cac ca nhan cd lién quan
voi eée thanh vién quan ly chu chdt va bén lién quan khac.

la. Giao dich va 0 dw voi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cde cd nhin cé lién quan véi cdc

thanh vién qudin Iy chi chot

Céac thanh vién quan 1y chi chét goém: eéc th

anh vién Hoi déng quan tri va Tong Giam dbc. Cac cé

nhén ¢6 lién quan vai cae thanh vién quan ly chi chdt 12 c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh céc

thanh vién quan ly chu chot.

Giao djch voi cdc thémh vién qudn Iy chii chét va cdc cd nhdn c6 lién quan vdi cdc thanh vién quan

ly chit chét

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung chp dich vy ciing nhu céc giao dich khac voi
céc thanh vién quan ly chu chét va cic ca nhin c6 lién quan véi cdc thanh vién quan ly chit chét.

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhdn ¢é lién quan véi cdc thanh vién quan

Iy ehic hot

Cong ng voi cac thanh vién quan ly chu chot va cac ¢
ly chu chét dugc trinh bay tai thuyét minh s V.5.

Thu nhdp cia cdc thanh vién qudn Iy chi chdt va Ban Kiém sodt

4 nhan c6 lién quan vé&i cc thanh vién quan

Nam nay Nim trudc
Hoi dong qudn tri 360.000.000 1.835.000.000
Ong Pham Xuén Hong 123.000.000 527.000.000
Ong Nguyén Khanh Linh 90.000.000 490.000.000
Ong Nguyén Ngoc Diép 75.000.000 410.000.000
Ong Nguyén Qude Viét 72.000.000 408.000.000
Ban Kiém sodt 168.000.000 578.000.000
Ba Pham Viét Lan Anh 72.000.000 278.000.000
Ong Bui Van Kiét 48.000.000 182.000.000
Ba Nguyén Thi Thu Hién ~ 48.000.000 118.000.000
Cong D 528.000.000 _2.413.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sb 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thu Dic, TP. H4 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.  Giao dich va sé dw vdi bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gobm:

Bén lién quan khac M&bi quan hé

Coéng ty Co phén May Sai Gon 3 Cong ty con

Céng ty TNHH Dau tu Sai Gon 3 Capital Céng ty con

Céng ty C8 phan Thuong mai BAt dong san Sai Gon3  Céng ty con

Cong ty Cb phén May da Sai Gon Cong ty con

Coéng ty Cb phan Sai Gon 3 Jean Cong ty con cta Cong ty C4 phan May Sai
Gon 3

Coéng ty Cb phan Ching khoan Thanh Cong Codng ty con ciia Cong ty TNHH Pau tu Sai
Gon 3 Capital

Cong ty Cb phin Bong Bach Tuyét Cong ty con cua Cong ty TNHH Pau tu Sai
Gon 3 Capital

Coéng ty TNHH Bach Tuyét Kotton Cong ty con cia Cong ty C& phan Bong
Bach Tuyét

Céng ty Co phan Pau tu Hung Phiic Cb dong sé hitu 18,48% vén didu 18

Céng ty CS phan Xuét nhap khdu Y t6 TP. H6 Chi  Cong ty c6 cung thanh vién quan ly chi

Minh chét

Céng ty C8 phén Ngoai thuong va Phét trién PAu  Cong ty c6 clng thanh vién quan ly chi

tu Thanh phd H5 Chi Minh chét

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Ngoai cac giao dich phat sinh véi cac cong ty con da duoc tr inh bay ¢ thuyét minh s6 V.2, Céng ty
khéng phét sinh giao dich voi cac bén li€n quan khac.

Gié dich vu cung cép cho céc bén lién quan khic 1a gia thoa thuén. Viéc mua hang héa, dich vu tir
céc bén lién quan khac dugce thuc hién theo gia thoa thuén. '

Céng no véi cdc bén lién quan khdc
Cbéng ty khoéng c6 cong ng v4i cac bén lién quan khac

2. Sw kién phat sinh sau rlgdy két thiie nim tai chinh &
Khong co sy kién trong y€u nao phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu ciu phai didu (,hmlm

s lidu hofic cong bd trén Béo céo tai chinh. v
/N

TP, H Gli Minh, ngay 01 théng 3 nam 2022

EHoﬁmg Son ﬁguyén Qube Viét
K¢ toan trlr(’)'ngq Tong Giam doc

Bdn thuyét minh ndy la mét bo phén hop thanh va phai dugc doc cing v&i Bdo cdo tai chinh 23
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