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HEEL ARIN o

NGANH NGHE

! DIA BAN KINH DOANH
KINH DOANH CHINH ]

THONG TIN KHAI QUAT VE CONG TY

Tén giao dich . CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC o Diu tu phat trién do6 thi, khu céng nghiép, khu dan cu va o Tinh Dong Nai: trién khai dy én BOT Dudng 768 bao
Ma ching khodn . S7C san golf gom 6 tuyén duong tai TP. Bién Hoa va huyén Vinh Cuu.
Gidy chling nhan dang ky doanh nghiép o i

. 3600899948 (Thay doi lan 11 ngay 16/6/2021) « Kinh doanh céng trinh két ciu ha ting o Tinh Ba Ria - Viang Tau: trién khai dy én Khu Cong
6
Vén diéu 16 . 1.000.000.000.000 déng nghiép - Do thi va San Golf Chau Dtic quy m6 2.287ha.

Tang 9, Cao 6c¢ Sonadezi, S6 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, P, An Binh, TP, + Kinh doanh thu phi dudng b6

Tru s& chinh )
Bién Hoa, tinh D6ng Nai
« Giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua

S6 dién thoai ¢ 0251 8860 788
36 fax . 0251 8860 783 bét dong san, moi gidi bat dong san, dinh gid bat dong san, tu
Website . www.sonadezichauduc.com.vn van bat dong san, quang cdo bat dong san, ddu gid bat dong

san, quan ly bat dong san, san giao dich bat dong san

7 BAO CAO THUONG NIEN 2021 Cong ty CS phan Sonadezi Chau Diic 8
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

26/6/2007: Thanh lap Cong
ty voi tén ban dau la Cong ty
CG6 phan phat trién Ha ting

Sonadezi.

15/9/2007: Tang von diéu 1é
va ddi tén thanh Cong ty C6
phén Sonadezi Chau Duc

11/2008: Hoan thanh xay
dung va chinh thic dua Vin
phong Khu cong nghiép Do
thi Chau Duc tai thon Hiu
Phudc, xa Sudi Nghé, huyén
Chéu b, tinh Ba Ria Viing

Tau vao hoat dong

2007-2008

Quy IV/2010 hoan tat
dau tu va dua vao khai
thac 2 tram thu phi cta
DA BOT duong 768
trén duong Dong Khoi
va duong Nha may

nudc Thién Tam

BAO CAO THUGONG NIEN 2021

1/2012 khai truong Van phong
Tru s& chinh tai Tang 9, Cao 6¢
Sonadezi, s6 01, duong 01, KCN
Bién Hoa 1, Déng Nai.

02/2012: Khanh thanh Khu Dich
vu Thé duc Thé thao Sonadezi

(San tap Golf) quy mo6 4,4 ha

thuoc khuon vién trudong Cao

dang Cong nghé va Quén Tri Son-
adezi, KCN Bién Hoa 2, Thanh

pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

02/2012: Khoi cong xay dung hé

thong ha tdng ky thuat Khu cong

nghiép D6 thi Chau Pic tai thon

Hiiu Phudc, xa Subi Nghé, huyén
Chéu D, tinh Ba Ria Viing Tau.

6/2013: Thanh lap Chi
nhanh Khu cong nghiép
Do thi Chau D, tinh Ba

Ria-Viing Tau.

12/2014: Phit hanh c6

phiéu riéng 1é thanh cong

va nang s6 vén Diéu 1é

Cong ty tu bay tram ty

dong lén mot ngan ty dong.

12/2015: Hoan tit dau tu
va dua vao khai thac 2 tram
thu phi tiép theo ctia Dy 4n
BOT duong 768.

2016: Hoan tit cong tac thi
cong dua vao van hanh cong
trinh Module 01 Cong suét
4.000 m3/ngay.dém Tram
XLNT tép trung s6 02 KCN
Chau btic gt 01 cong sudt 500
m3/ngay.dém, da dugc UBND
tinh Ba Ria Viing Tau cdp Gidy
phép x4 thai vao ngudn nudce s6

20/GP.UBND ngay 11/08/2016.

2017: Trién khai thi cong hoan
thién ha tdng KCN giai doan I
phuc vu cac khach hang thué
dét tai KCN.

Co ban hoan thién thi

2018 - 2019

30/01/2018: Lé dong thd
du 4n san Golf Chau Dic.

15/01/2019, Lé cong bo va
nhén Quyét dinh niém yét
tai S& Giao dich Ching
khoan TPHCM

cong san nén tao hinh
san golf Resort 18 16 &
thi cong ha tang ky thuét
Khu din cu Sonadezi
Hiiu Phuéec.

Hoan tat tha tuc ky hop
dong hop tac gép von du

an Khu dan cu Sonadezi

Hiiu Phuéc - Giai doan 1.

12/2021: Thyc hién tha

tuc ldy y kién c6 dong

bing vin ban théng qua

viéc diéu chinh t6ng miic

d4u tu dy 4an KCN Chau

biic va phé duyét Bao cdo
nghién ctiu kha thi dy an
KDT Chéu brtic.

Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu Dic
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MO HINH QUAN TRI CO CAU TO CHUC

DAI HOI PONG
cO PONG

Dai hoi dong cd dong - ;
BAN KIEM SOAT

Dai hoi dong c6 dong 1a co quan cd thdm quyén quyét dinh cao nhat
ctia Cong ty theo Luit doanh nghiép va Piéu l¢ Cong ty. Dai hoi dong

c6 dong thuong nién dugc t6 chic mdi ndim mot 1an theo quy dinh ctia BAN KIAE,M 'EOAN
NOI BO

Luat doanh nghiép.

TONG GIAM POC

BAN TAI CHINH

Hoéi dong quan tri

Hoi dong quan tri la co quan quan ly Cong ty, cé toan quyén nhan danh

Cong ty dé€ quyét dinh cic vin dé lién quan dén muc dich, quyén lgi ctia

Cong ty, trti nhiing vin dé thudc thdm quyén Dai hoi dong c6 dong. Hai S - : ; T l}
SR S - 5 .. DONVITRUCTH
dong Quan tri ctia Cong ty hién tai c6 bay (07) thanh vién. e e e i i ] C

e R S — .~ = = 3 — L CHINHANHKCNBT  —
_— B e : e = - 1. CHAUDUC P

ﬁ _V Ban kiém soét 1a co quan tryc thudc Pai hoi dong c8 dong do Pai hoi : = —— —_— 3 oy e
: ':__;—,_—j_-,f_; d6ng c8-dong bau ra. Vai tro ctia Ban kiém so4t1a dam bao quyén lgi ctia e ‘*ﬁ@;ﬁ:ﬁ%;f___; = = BAN QUAN LY I?U' A[I:} = :
e c6 dong va gidm sat cac hoat dong ctia Cong ty. Ban kiém soat ctia Cong = 7 =— *)*-—"—B""gi::__l(lﬂj_a_? II?}_CHAUB__ j—";"—-’“%’-————-—a_i___—_'_—-: — Xi NGHIEP BOT ‘"?—*-i = -:___"
: — ty hién te.u. gon_l ba (03) thanh vién, hoat dong doc lap véi Hoi dong quan —— —— ~  BAN QUAN LY PU A,N ST —— = ——— o — _-E‘:::é B : p—
tri va Ban diéu hanh Cong ty. e N GOLFF CHAU PUC __ B e e e — - = - =
e — S i
- = T e e —— e
Ban diéu hanh PHONG DAT DAI

Co céu Ban Téng Gidm déc Cong ty cb ba (03) ngudi, gdbm: mot (01) — — E
Tong Gidm ddc; hai (02) Phé Tong Giam doc. Téng Gidm ddc diéu hanh e . o — o — — = T . p
hoat dong hang ngay ctia Cong ty va chiu trach nhiém truéc Hoi dong e = PHONG KE TOAN ﬁu _ e i
—_— = — = e e —
- — —_— = - —_— -
Quan tri va trudc phap luit vé viéc thuc hién cic quyén va nghia vu ctia F T e T

PHONG TU VAN
GIAM SAT

—



DINH HUGNG PHAT TRIEN
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Nhiém vu

St ménh

[

Gia tri

coOt 161

Xay dung khu céng nghiép d6 thi véi day dua cac linh vic nhu: khu d6 thi, khu san
xudt cong nghiép, khu kinh doanh dich vy, khu vui choi giai tri... . Tao dung mo
hinh khoéng gian & do thi huéng dén nép séng van minh, cting hé théng dich vu ha
tang va ky ndng t6 chiic quan ly d6 thi hién dai thanh cong sé gép phan cho su phat
tri€n bén viing ctia Sonadezi Chau Ptic néi riéng va dong gop hé thong Sonadezi

noéi chung.

Thtia hudng kinh nghiém hon 30 ndm trong linh vuc déu tu Bat dong san coéng
nghiép va dan dung tii Cong ty Me - Tong Cong ty Sonadezi, Cong ty CP Sonadezi
Chéu btic dat trong minh st ménh kién tao va kinh doanh ha tdng cong nghiép, dan
dung hang dau viing kinh t€ trong diém phia Nam, phat trién va xay dung mot viing
dat rong 2.287 ha tai tinh Ba Ria - Viing Tau thanh mot khu phtic hgp Cong nghiép
- D6 thi - San Golf ning dong va hién dai nhat. Day sé la “ctia ngd vao thuong mai

thé giéi” tai Vliing kinh té trong diém phia Nam

- Phat trién bén viing trén co s& hai hoa lgi ich ctia cac bén lién quan.

- Hiéu dugc tdm quan trong ctia ngudi lao dong trong moi hoat dong cta doanh
nghiép, Cong ty ¢ phan Sonadezi Chau Ptic lu6n ddm bdo cho nhén sy Cong ty
dugc ty do sdng tao va khang dinh gia tri ban than, mang dén nhiéu co hoi thing
tién trong cong viéc va luén né luc d€ mang dén hiéu qua véi ngudn luc hién tai.

- Tao ra mdi trudng dau tu va moi truong soéng hién dai, ddy du tién nghi cho nhiéu

doi tugng xa hoi.

BAO CAO THUGONG NIEN 2021

e ' |

Cac muc tiéu

[ ] cht yéu cta

Cong ty

li
Chuong trinh
:: chinh lién quan
dén ngan han va

trung han

1/}

- Ddu tu hoan thién ha ting ky thuat dy an Khu céng nghiép D6 thi
Chéu Duec.

- Trién khai hoat dong kinh doanh bét dong san cong nghiép (cho thué
dat, thué nha xudng), bat dong san dan dung (KDC Sonadezi Hiiu
Phuédc, KDT Chau Piic) va san golf Chau bric.

- Két qua hoat dong san xudt kinh doanh dat theo ké hoach PHPCD

da thong qua.

- Cht trong phat trién kinh doanh bén viing di doi vé6i chinh sach than
thién v6i moéi trudng, trach nhiém xa hoi, cong dong va binh déng gidi.
- Cam két thuc hién bao vé moi truong, dau tu xay dung cac cong trinh
bao vé moi trudng nhu Nha may xt Iy nudce thai, hé théng thu gom chat
thai rdn, trong ciy xanh Khu Cong nghiép Do thi Chau Duc va thuc
hién giam sat moi truong thudng xuyén va dinh ky.

- Lién tuc duy tri va cai tién hé thong quan ly chat lugng theo tiéu chuén
qudc té.

- Cong ty chu trong thuc hién cdng tac xa hoi, tii thién va quan hé cong
doéng, uu tién dia ban dang trién khai dy an la huyén Chéu Dtc, Thi xa
Phu My ctia tinh Ba Ria - Viing Tau; thanh phé Bién Hoa, huyén Vinh

Ctiu ctia tinh D6ng Nai

Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu Dic 14
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O Cac muc tiéu

dai han

— !

Muc tiéu phat
O trién bén viing

BAO CAO THUGONG NIEN 2021

- Phét trién va kinh doanh Bét dong san d€ phét trién khu d6 thi, khu du
lich, san golf...mdt cach chuyén nghiép va c6 hiéu qua.

- Tan dung, phat huy lgi thé vé quan tri, tiém luc tai chinh, kinh nghiém va
thuong hiéu cua Téng Cong ty Sonadezi trong linh vuic bt dong san céng
nghiép d€ cang cd va phét trién thuong hiéu ciing nhu tao sy khac biét va
lgi thé canh tranh.

- Phat trién ngudn nhén lyc va hoan thién hé thong quan Iy doanh nghiép

theo hudng phat trién bén viing.

- Du 4n hoan thanh sé tao ra khu d6 thi méi hién dai cho huyén Chéau
btc va tinh Ba Ria Viing Tau ddp ting nhu cdu vé nha & cho cac chuyén
gia, cong nhan lam viéc trong khu c6ng nghiép ciing nhu nguosi dan dia
phuong 6n dinh cudc s6ng dong thai thuan loi cho viéc thu hut dau tu va
luc lugng lao ddng cho Khu cong nghiép. Tt d6, nang cao stic hdp dan ctia
cac du 4n, thu huat d4u tu trong nude va qudc té.

- V6i muc tiéu phat trién du an song hanh viia ddu tu kinh té€ va xa hoi, Khu
Cong nghiép d6 thi Chau Pric phtic hgp da ning dap tng day du co so ha
tang hién dai va cac tién ich ning cao gia tri cudc séng nhu y té, gido duc,
thé thao, day nghé, du lich, dich vu, vui choi, giai tri, mua sdm, khu nha &
cho ngudi lao dong... d€ moi nha dau tu, chuyén gia, nguoi lao dong, cu
dan trong va ngoai nudc lam viéc tai déy sé an tdm 6 lai, an cu lac nghiép
ciing nhu tao nguén nhén luc chit lugng cao lau dai cho Khu cong nghiép

va tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cong ty C8 phén Sonadezi Chau buc
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CAC RUI RO

Ruai ro kinh té

Yéu t6 vi mo ctia nén kinh té€ c6 thé tac dong ca phuong dién tryc tiép va gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty, do d6, viéc thich nghi kip thoi véi su bién dong clia cac yéu t6 tit mdi trudng kinh doanh c6 thé duge xem la vin
dé cap thiét. Rui ro vé kinh t€ dugc xac dinh la loai rti ro hé thong tao ra tii yéu té vi mo, trong dé cac yéu t6 co ban tac
dong dén hoat dong kinh doanh ctia Sonadezi Chau Dtic nhu: téc d¢ ting trudng kinh té va nganh xay dung, bat dong san;
ty 1é 13i sudt va cdc chinh sach dau tu. Viéc phan tich moi trudng vi moé ctia nén kinh té giup Cong ty du phong mic do tac

dong ctia yéu t6 rui ro dén chién luge tang trudng va ddm bao sy van hanh mo hinh kinh doanh.

« Toc do tang trudng kinh té

Két thuc ndm 2021, GDP Viét Nam dat miic ting trudng 2,6%, thip hon nhiéu so véi du bdo ctia cac t6 chiic kinh t€ 16n
trén thé gii. Gian cach x4 hoi kéo dai trong quy 3/2021 tai cac thanh phd I6n nhu Ha N¢i, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Pong
Nai, Binh Duong, da khién nén kinh t€ bi anh hudng nghiém trong. Téng san phdm trong nudc giam 6,2% so vdi cling
ky - mtic gidm siu nhét k€ t truGe t6i nay. Trong nhiing thang cudi nam, cic dia phuong da ddy nhanh tién do tiém vic
xin va dan chuyén sang trang thdi “binh thudng méi’, d&y manh cic hoat dong san xudt kinh doanh. GDP quy 4/2021 da
¢6 su phuc hoi 4n tugng, ting 5,2% so véi cung ky. So véi cac nude trong khu vic, Viét Nam van duge xem la qudc gia co

muc tang trudng kinh té lac quan nhat.

Gian cach xa hoi kéo dai anh hudng dén tién d6 giai ngan nhung téng von du tu thyc hién toan xa héi trong ndm 2021 van
dat muc tang trudng 3,2% so véi cting ky. Trong khi d6, tién d¢ giai ngdn vén dau tu cong udc thuc hién t6i 31/12/2021 chi
dat 68,1% so v&i mtic 73,0% nam 2020. Ngoai nhiing khé khan chung dén tii han ché lién quan dén dich bénh, nam 2021
chiing kién su tang gia manh mé ctia nguyén vat liéu xay dung la yéu t6 tdc dong dén hoat dong dau tu cong.

Trong thoi gian t6i, khi dich bénh dugc kiém soat tot, dudng bay qudc té€ dugc trién khai binh thuong trd lai, tién do giai
ngan vén dau tu cong va tién do phé duyét cha truong dau tu du an du bdo sé ting toc trong ndm 2022 la cac yéu td tao
da but pha cho SZC trong tuong lai.

Dé d6n dau co hdi méi va gidm thiéu rai ro ¢é thé phat sinh, Cong ty khong ngling cai thién chét lugng dich vy, hoan
thién hé théng quan ly noi bo nham giti viing thi phan trong cac linh vuc kinh doanh. Bén canh do, tiép tuc m& rong va
ddy manh phan khic bat dong san khu dan cu bén canh phan khiic khu c6ng nghiép nhim muc tiéu ting thém ngudn thu

cho Cong ty.

Rui ro 1ai suat

K¢ tii khi buing phat dich Covid-19, Ngan hang Nha nudéc Viét Nam va
céc t8 chuc tin dung da ban hanh kip thdi, trién khai quyét liét, dong
bd gidi phdp chinh sich dé hd trg cac doanh nghiép vugt qua khé
khén. Theo do, Ngan hang Nha nudc da ho trg 1ai sudt, chi phi von vay
cho céc doanh nghiép, dac biét 1a cdc doanh nghiép bi anh hudng truc
tiép bai dich Covid. Hién lai suit huy dong bing dong Viét Nam dao
dong tit 3% - 4 %/ndm d6i véi ky han dudi 6 thang, 3,7% - 5%/ndm
d6i véi ky han 6 - 12 thang va 4,2% - 6,5%/nam déi véi ky han trén
12 thang. Mt bang 1ai suft cho vay ctia cic ngan hang cé xu hudng
giam d€ hd trg tang trudng kinh té. Day cling la yéu t6 tich cuc déi véi
doanh nghiép noéi chung va SZC néi riéng, giup Cong ty gidm thiéu
chi phi tai chinh, mé& rong hoat dong kinh doanh, thic ddy tiém ning
tang trudng cua doanh nghiép.

Véi déc thu kinh doanh trong linh vuc bt dong sdn va ha ting, Cong
ty ludn can duy tri nguén von dau tu cao va qud trinh thu héi vén lau
dai. Do dd, cac bién dong vé lai suit sé anh hudng truc tiép dén dong
tién, tti d6 anh hudng dén hiéu qua kinh doanh néi chung va hiéu qua
du an ndi riéng.

Tuy nhién, cac déi tac cung cdp tin dung cho Cong ty déu la cac déi
tac lau ndm véi cac khodn vay 6n dinh vé mtc 14i sudt, cung v6i ngudn
thu bén viing tii hoat dong bt dong sdn cong nghiép da hod trg ddng
ké cho cdc hoat dong ma rong dau tu ctia Cong ty.

Nham han ché rti ro vé 1ai sudt, Coéng ty ludn cha trong xiy dung ké
hoach dau tu - kinh doanh va can d6i dong tién, thudng xuyén giam
sat, danh gia tinh thanh khoan va thuc hién t6t cac nghia vu déi véi

t6 chtic tin dung.

Rui ro phap luat

Cong ty C6 phin Sonadezi Chau Duc la mot phap
nhan dugc thanh lap tai Viét Nam, hoat dong duéi
mo hinh Cong ty ¢ phén va niém yét tai SG giao dich
chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE). Do
do, Cong ty bi chi phoi béi nhiéu vin ban luat khac
nhau nhu: Luit Doanh nghiép, Luat Chiing khoan,
Luét Thué,...Ngoai ra, hoat dong trong linh vuc chinh
la bat dong san nén cing chiu anh hudng tii cic van
ban phap luat c6 lién quan nhu Luat d4u tu, Luat quy
hoach, Luat Dat dai, Luat nha d,...

Hién nay hé thong phap luat ctia nudce ta chua 6n dinh
va nhat quan, cac van ban huéng dan thi hanh van
chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién
nén con nhiéu stia déi b6 sung dan dén cé nhiéu sy
thay d6i va c6 thé phét sinh bét cép, it nhiéu sé anh
huéng dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Do vay,
dé€ han ché t6i da nhiing rti ro phét sinh lién quan dén
yéu t6 phap ly trong qud trinh hoat déng, Cong ty luén
theo doi, nghién ctiu va cap nhat cac van ban phép luét
6 lién quan dén hoat dong ctia minh, dong thai tham
khao va thué tu van d6i v6i nhiing vin dé phap ly nim

ngoai kha ning ctia Cong ty.

Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu Dic 18



Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro khdch hang khong thé thuc hién chi tra
mot phan hay toan bd cac khoan ng theo hgp dong hoac thoa
thuan. Ruai ro nay xudt phat tit hoat dong tai chinh, tién glii ngan
hang va cht yéu dén tii cac khodan phai thu ctia khach hang.

Dé€ gidm thifu cic rui ro nay, Sonadezi Chau Diic da that chat
cac chinh sach khi giao dich vé6i cac khach hang. Cong ty chi thoa
thuan giao dich d6i véi cic t6 chiic tai chinh c6 kha nang thanh
todn tot, theo doi chat ché cac khoan phai thu va thuong xuyén don
d6c khéch hang dé€ dam bao tién d6 thanh todn.

Déi v6i cac khoan tién gii tai ngan hang, Cong ty danh gia lua
chon cac ngén hang uy tin va thuong xuyén giao dich véi doanh
nghiép d€ han ché cic vin dé vé rui ro mat thanh khoan tai cac

ngan hang. Tuy nhién tinh huéng nay kha nang xay ra l1a kha théap.

Rti ro quan tri

Rui ro quén tri cong ty la nhiing tén thit trong hoat dong
kinh doanh dén tu nhiing quyét dinh va phuong huéng
quan tri, diéu hanh. Nhiing quyét dinh, ké hoach khong
chudn xac déu tic dong dang ké dén hoat dong kinh
doanh, sai léch so v6i muc tiéu ban d4u ctia doanh nghiép
va anh hudng dén c6 dong.

Nhén dinh dugc tdim quan trong, Cong ty da chu dong
tim kiém cac khoa hoc vé quan tri Cong ty theo thong 1é
tot ctia Viét Nam dugc xdy dung dua trén nén tang cac
nguyén tic quan tri ctia kh6i G20/OECD dé phé bién ciing
nhu tao diéu kién d€ cac nhan sy lanh dao cic cdp tham

gia cac khoa dao ning cao kién thtc va trinh d6 chuyén

A

mon.

Rui ro méi trudng

Sonadezi Chau Diic ty hao la mot trong nhiing doanh nghiép dau tu phat trién do thi, khu cong nghiép, kinh doanh céng trinh

két cdu ha tang v6i mot hé sinh thdi khép kin, toan dién nham khong chi ddm bdo chét lugng vé du én ma con cung cip mot

khong gian xanh cho cdc nha ddu tu, khach hang. Nganh kinh doanh bat dong san va xay dung coéng trinh phu thudc rat 16n vao

uy tin thuong hiéu va hinh anh Céng ty nén cac vin dé vé moéi truong sé anh hudng dén long tin ctia khach hang déi véi doanh

nghiép. Nhan thay dugc rai ro nay, Sonadezi Chau Diic da va dang rat quan tdm dén van dé moi truong, ludn chép hanh va tuan

thu tot cac quy dinh, quy chudn ctia phdp luét vé bao vé moi trudng.
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Rui ro canh tranh

Trén dia ban tinh Déng Nai, Ba Ria-Viing Tau va cac dia phuong
lan can ngay cang cé nhiéu khu cong nghiép dugc xay dung va
thu hut nguoén von dau tu ti trong nudc va nudc ngoai, dac biét 1a
Binh Duong. Chinh diéu nay da tao ra nhiing kh6 khan cting nhu
dong luc cho Cong ty trong viéc tim ki€m, cai thién va nang cao
chit lugng co s¢ ha tdng d€ phuc vu cho muc tiéu phat trién ctia
doanh nghiép.

Mot loi thé cho Sonadezi Chau Pic la ¢6 gid thué hdp dan trong
khu vuc, cung v6i chi phi d4u tu thip, trong béi canh cac khu cong
nghiép khac hodc da ldp day, hodc gia thué rit cao. Day 1a mot lgi
thé quan trong trong viéc dua ra muc gia thué dit canh tranh cling
nhu tao tién dé cho SZC thuc hién dau tu va méd rong cac du an
trong tuong lai.

Ngoai ra, dé dap Ging nhu ciu ctia nha du tu trong giai doan mdi,
Cong ty cht dong da dang hda va nang cip chit lugng san phdm dé
pht hop xu huéng thi trudng va dap ting nhu cau cua khach hang,
cu thé 1a viéc thuc hién m& bén du dn khu dan cu Htu Phudce giai

doan 1 bang hinh thiic Hgp déng hop tic dau tu gop von phat trién

du 4n.

Rui ro khac

Ngoai cac rui ro da trinh bay trén, hoat dong cia Cong ty
c6 thé€ chiu anh hudng cta thién tai nhu dong dat, dich
bénh, It lyt... ma khi xay ra cé thé gay thiét hai tai san cta
Cong ty ciing nhu anh hudng dén hoat dong kinh doanh.
bay la nhiing rui ro it xdy ra nhung khi xay ra thusong gay
thiét hai rdt l6n vé vat chat va con ngudi cing nhu tinh
hinh hoat déng chung ctia Cong ty.

Ném 2021 la ndm nén kinh t€ thé giéi chiu anh hudng
16n ctia dich bénh, hoat dong dau tu kinh doanh ctia cong
ty ciing khong ngoai 1é. Do vay, dé€ d6i pho véi cac rii ro
nay thi Cong ty luén chu y dén cac nhan t6 c6 anh hudng
dén két qua kinh doanh d€ c6 nhiing bién phép xt ly phu
hop nhim gidm thiéu nhiing thiét hai cé thé c6. Dong
thoi, Cong ty ciing thudng xuyén thuc hién nhiing cong
tdc nhdm phong ngtia rai ro nhu: thudng xuyén theo doi,
kiém tra, bao tri may mdc thiét bi, trang bi day du cac thiét
bi bao h¢ lao dong, tap huén an toan lao dong, PCCC cho

can b nhan vién,. ..
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

« Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
« T8 chtic va nhan sy

« Tinh hinh d4u tu, thuc hién cac du an

« Tinh hinh tai chinh

Co cdu c6 dong, thay d6i von dau tu cha s6 hiu.




TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Dvt: Triéu dong

Chi ticu Thuc hién K& hoach Thuc hién % TH 2021/ % TH 2021/

nam 2020 ndm 2021 ndam 2021 KH 2021 TH2020
Téng doanh thu 461.801 584.258 730.844 125,1% 158,3%
Téng chi phi 241.985 370.180 334.158 90,3% 138,1%
Loi nhuén sau thué 186.001 176.289 323.628 183,6% 174,0%
Nop ngan sach 105.266 162.000 114.998 71,0% 109,2%
Toéng von dau tu X4y dung co ban, trong d6:  1.595.588 4.115.200 1.091.300 26,5% 68,4%
Chi phi diu tu Xay dung co bdn 371.171 817.000 579.731 71,0% 156,2%
Chi phi b6i thitong gidi phong mit bing 1.224.417 3.298.200 511.569 15,5% 41,8%

Nhin chung, ndm 2021 la m¢t ndm hoat dong thanh co6ng ctia SZC khi doanh thu va lgi nhuan ting manh. Cu thé, t6ng doanh thu
tang 58,3% so v6i ndm 2020, hoan thanh 125,1% ké hoach dé ra; 1gi nhuén sau thué doanh nghiép ting tit 186,001 ty dong lén 323,63
ty dong, tic ting 74% so véi cung ky ndm ngodi, hoan thanh 183,6% ké hoach ndm. Ngoai ra, téng chi phi trong nam dat 334,16 ty
dong, hoan thanh dudi mic ké hoach ctia ndm tuong ting 90,3% ké hoach dugc dé ra. Qua day c6 thé thdy, tinh hinh hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép phat trién rat t6t khi doanh thu tang truéng manh va kiém sodt t6t chi phi. Cu thé, bién lgi nhuan cho
thué dit cong nghiép van dat muc cao, tlt 63% ndm 2020 1én 78% nam 2021. Pay la diém méiu chét dan dén két qua kinh doanh tich
cuc cua SZC trong ndm 2021.

Mic dit anh hudng boi dich bénh covid 19, két qua kinh doanh nidm 2021 vugt ké hoach dugc Dai hoi dong c§ dong giao va ting
truéng manh so véi ndm 2020 la két qua ti dé ra chinh séch kinh doanh pht hgp ctia Ban diéu hanh va tii nd luc hoan thanh nhiém

vu ctia toan thé Cong ty.
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TO CHUC NHAN SU

S6 lugng CP s6
STT Ho va tén Chticvu hitu/ dai dién s& Ty 1é s& hitu
hiiu
HOI DONG QUAN TRI
Pham Xuén Bach Chu tich HDQT 215.000 0,215%
Nguyén Van Tudn Thanh vién HDQT 25.020.000 25,02%
binh Ngoc Thuan Thanh vién HDQT khong diéu hanh 15.000.000 15,00%
Pham Anh Tuidn Thanh vién HDQT khong diéu hanh 10.800.000 10,80%
Tran Trung Chién Thanh vién HDQT 408.000 0,408%
Nguyén Vin Luong Thanh vién HDQT doc lap 0 0%
Tran Hao Hiép Thanh vién HDQT doc lap 0 0%
BAN TONG GIAM POC
Nguyén Van Tudn Téng Gidm d6c 25.020.000 25,02%
Tran Trung Chién Pho TGD 408.000 0.408%
Truong Viét Hoang Son ~ Pho TGP 0 0%
BAN KIEM SOAT
Luu Thi Thay Van Trudng Ban Kiém sodt 6.840.400 6,84%
Nguyén Thi Thu Van Thanh vién Ban Kiém soat 15.000 0,015%
Trinh Thi Hoa Thanh vién Ban Kiém soat 0 0%
KE TOAN TRUONG
Pham Thi Kim Hoa Ké toan trudng, Trudng phong ké toan 3.000 0,003%
GIAM DOC TAI CHINH
Nguyén Thi Quynh Hoa  Gidm ddc tai chinh 25.100 0,0251%
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Ong Pham Xuan Bach - Chi tich HDQT

e Quoc tich: Viét Nam

Ngay sinh: 16/03/1956

LY LICH BAN LANH DAO

e  Trinh d6 chuyén mén: Cti nhin Tai chinh - K& toan

e  Chtc vu hién nay tai Cong ty:Chu tich HDQT

e  Chtc vy hién nay tai t6 chic khac: Khong

®  S8¢6 phan nam git tai thoi diém hién nay: 215.000 ¢ phén (0,215%)

®  Qua trinh cong tac:

T 1981 — 02/1982:
Tl 3/1982 - 6/1987:

Tu 7/1987 — 12/1991:
T 01/1992 - 9/1995:

T 10/1995 - 3/1999:
TUu 4/1999 - 12/1999:
T 01/2000 - 6/2005:
T 7/2005 - 02/2007:

dung Sonadezi

Tt 02/2007 - 9/2007:
Tt 9/2007 - 02/2016:

T 7/2005 - 02/2016:

Tl 5/2008 - 02/2016:

Cong

T 02/2016 - 5/2016:

T 5/2016 dén nay:

Nhan vién phong Tai vu - S& Cong nghiép Dong Nai

Ké toan trudng XN Xay lap cong nghiép truc thudc S& Cong nghiép

Phé Giam d6c Kinh doanh XN Xay lap cong nghiép truc thuoc S¢ Cong nghiép

Phé Gidm d6c Kinh doanh XN Xay ldp cong nghiép truc thuéc Cong ty Phét trién KCN Bién
Hoa

Trudng phong Kinh doanh Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Gidm d6c XN x4y dung Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Giam d6c Cong ty CP Xéy dung Sonadezi — Sonacons

Pho Téng Giam d6c Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa kiém Téng Giam d6c Cong ty CP Xay

Pho Téng Gidm déc Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
Pho Téng Gidm ddc Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa (tit nim 2010 d6i thanh Téng Cong ty
Phat trién KCN) kiém Chu tich HDQT, Téng Gidm déc Cong ty CP Sonadezi Chéu Duc
Thanh vién HDQT Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa (tti thang 4/2010 chuyén thanh Thanh
vién Hoi dong thanh vién Téng Cong ty)
Bi thu Déng uy Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa (ti 5/2010 chuyén thanh Pang ty Téng
ty Phat trién KCN)
Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc Cong ty CP Sonadezi Chau Duc
Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Chau Btic

79

Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu Dic

26



HOI PONG QUAN TRI

Y-
kE A I
Ong Pinh Ngoc Thuan - Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Van Tuan - Thanh vien HDQT . Ngiy sinh: 16/07/1978 —_—

Ngay sinh: 23/12/1970
e Qudc tich: Viét Nam

e Qudc tich: Viét Nam )‘
o Trinh d¢ chuyén mon: Thac si quan tri kinh doanh, Ky su x4y dung \

e Trinh d§ chuyén moén: Thac si Quan tri kinh doanh, Ct nhan Kinh té ngoai thuong
o Chtic vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién HDQT

e Chtc vy hién nay tai Cong ty: Tong Gidm ddc, thanh vién HDQT
o Chtic vy hién nay tai t§ chtic khéc:

e Chitc vy hién nay tai t6 chitc khic: - Thanh vién Hoéi dong Quan tri Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

- Thanh vién HDQT T6ng Cong ty CS phan phit trién khu Cong nghiép (SNZ)
- Chu tich HDQT Cong ty c6 phin Sonadezi Long Thanh (SZL)

- Thanh vién Hoéi dong Quan tri Cong ty CP Dich vu Sonadezi
- Thanh vién Hoi dong Quan tri, Phé Téng Giam déc Tong Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép
- Thanh vién Héi déng Quan tri, Téng Gidm d6c Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén.

e S0 c6 phan ndm giti/ dai dién tai thoi diém hién nay: 25.020.000 c6 phan (25,02%)
o SO c6 phan ndm giti/dai dién tai thoi diém hién nay: 15.000.000 ¢8 phan (15,00%)

®  Qua trinh cong tac:
e Qua trinh cong tac:

Tt 3/1998 - 12/2002: NV P.Tu vén D4u tu - Cong ty Phat Trién KCN Bién Hoa
Tit 1/2003 - 2/2005: Trudng dai dién Cong ty Phit trién KCN Bién Hoa tai KCN Go Déu Tuw2/2001 -6/2001:  Nhan vién Phong Thiét ké - Cty CP thiét ké Xay dyng Nam Hoa
Tit 3/2005 - 11/2007: Phé Téng Gidm d6c Cong ty Amata Viét Nam T 7/2001 -3/2002:  Nhan vién phong KHKT - Cty TNHH Nguyén Hoang
Tit 12/2007 - 2/2009: Gidm d6c XN Dich vu KCN Sonadezi - Cong ty Phit trién KCN Bién Hoa Tt 4/2002 - 12/2004:  Nhan vién Phong ky thuat - Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa
Tit 16/03/2009 - 24/04/2013; Chi tich HDQT kiém Téng Giém déc Cong ty C3 phan Sonadezi Long Thanh Tt 1/2005 - 10/2007: T8 trudng Dy 4n - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
T 25/04/2013 - 24/4/2015: Thanh Vién HPQT, Téng Gidm d6c Cong ty CS phan Sonadezi Long Thanh Tt 1172007 - 7/2009: Ph6 Ban QLDA Khu TDC Nguyén Van Tréi - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
Tit 24/4/2015 dén nay: Chit tich HDQT Cong ty C6 phén Sonadezi Long Thanh Tt 8/2009-6/2010: Trudng Ban Dy dn kiém GP Ban QLDA Khu TPC Nguyén Vin Tréi, Ban QLDA KCN Giang
Tt 02/2016 dén nay: Thanh vién HDQT Téng Cong ty CP Phat trién KCN (Sonadezi) Dién - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
Tit 5/2016 dén nay: Thanh Vién HDQT, Téng Gidm déc Céong ty CP Sonadezi Chau Bric T 7/2010 - 09/2015: Truéng Ban Dy dn kiém GD Ban QLDA KCN Giang Dién - Téng cong ty Phét trién KCN
J , Tt 10/2015 - 5/2019: Phé TGD Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Duc
Tt 5/2013 dén nay: Thanh vién HDQT - Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi
T 5/2015 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Tt 2/2016 dén nay: Thanh vién HDQT - T6ng Cdng ty Sonadezi

Tt 5/2016 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Sonadezi Chau bric
Tt 6/2019 dén nay: Phé Téng Gidm d6c Téng Cong ty Sonadezi

Tt 6/2020 dén nay: Tong Gidm ddc, Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén




Ong Pham Anh Tuan - Thanh vién HDQT

e Qudc tich: Viét Nam

e Trinh d¢ chuyén mén: Thac si tai chinh L

Ngay sinh: 19/01/1975

e Chtc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién HDQT

e Chtic vy hién nay tai t6 chuc khac:

- Tong Gidm déc & Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
- Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Binh

- Thanh vién HDQT Coéng ty CP Cap nudc Dong Nai

- Chu tich HDQT Coéng ty CP Sonadezi Binh Thuén

e S0 c6 phan nam giti/ dai dién tai thoi diém hién nay: 10.800.000 ¢4 phan (10,80%)

®  Qua trinh cong tac:

Tt 3/2003 - 8/2003:

Tt 8/2003 — 12/2003:

Tl 2004 — 2006:
T 2006 - 2007:
Tl 2007 - 2009:
Tl 5/2009 - 4/2015:

Tt 01/2010 - 7/2015:

Tt 4/2010 - 4/2015:
Tu 4/2015 dén nay:
Tt 5/2016 dén nay:
Tt 4/2019 dén nay:
Tt 4/2020 dén nay:
Tt 6/2020 dén nay:

Chuyén vién Phong Kinh doanh Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
Trudng phong Kinh doanh XN Phat trién nha Sonadezi

Giam doéc Kinh doanh Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Giam déc Tai chinh Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Giam déc Kinh doanh Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Phé TGD Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Kiém nhiém Giam d6c San giao dich Bt dong san Sonadezi Long Thanh
Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

T6éng Giam ddc, Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Thanh vien HDQT Coéng ty CP Sonadezi Chau Diic

Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Thanh vién HDPQT Coéng ty CP Cép nudc Dong Nai

Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuin

Ong Tran Trung Chién - Phé Tong Giam ddc,
thanh vién HDQT doc lap

o Ngay sinh: 25/06/1975

e Qudc tich: Viét Nam

e Trinh d§ chuyén mén: Cti nhan Luét

e Chtc vy hién nay tai Cong ty: Pho T6ng Gidam Ddc, thanh vién HPQT doc lap

e Chtic vy hién nay tai t6 chtic khac: Thanh vién HDQT Céng ty CP Cdp nudc Déng Nai

o S8 ¢6 phan nam git tai thoi diém hién nay: 408.000 ¢ phén (0,408%)

®  Qua trinh cong tac

Tt 6/1997 - 3/2000: Chuyén vién cong tac tai VKSND huyén Ham Yén - tinh Tuyén Quang
Tt 2001 - 2002: Giam déc Cong ty TNHH Bao tri Ha tdng KCN - Bién Hoa - D6ng Nai
Tt 2002 - 9/2015: Giam déc Cong ty TNHH Tién Triét - KCN Bién Hoa 2 - Pong Nai
Tu 15/9/2015 - 08/2017:  Trudng Ban Phip ché & Quaén ly rui ro - Téng Cong ty Sonadezi

T 8/2017 - 9/2020: Chénh Vin phong Tong Cong ty Sonadezi

T 03/2017 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Chau Duc

Tu 4/2020 dén nay: Thanh vién HPQT Coéng ty CP Cép nudc Dong Nai

Tt 10/2020 dén nay: Pho Téng Giam d6c Cong ty CP Sonadezi Chau bric




Ong Tran Hao Hiép - Thanh vién HPQT doc

Ong Nguyén Vin Ludng - Thanh vién HDQT 2
ap

doc lap

e Ngay sinh: 16/12/1977
e Ngay sinh: 15/03/1977 e Qudc tich: Viét Nam
e Trinh d¢ chuyén mén: Ky su

e Chtc vu hién nay tai Coéng ty: Thanh vién doc lap HDQT

e Qudc tich: Viét Nam

e Chtic vy hién nay tai t6 chtic khac: Phé Téng Giam déc Cong ty CP Thuan Hiép Phat.

e Trinh d¢ chuyén mon: Thac si kinh té, Cti nhan QTKD *  S6c6 phin ndm gitf tai thoi diém hién nay: 0 8 phan (0%)
e Qua trinh cong tac:
e Chtc vy hién nay tai Cong ty: Thanh vién doc 1ap HDQT 05/2003 - 01/2005: Ky su dién tu do
03/2006- 03/2010: Ky su Cong Ty CP x4y lap Sonacons

e Chiic vy hién nay tai t§ chiic khac: 03/2010- nay: Pho Téng Giam d6c Cong Ty CP Thuan Hiép Phat
- Thanh vién HDQT, Phé Téng gidém déc Cong ty C8 phan Héa An; 04/2019 - nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Chau Dtic
- Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Phuéc Hoa FICO. T
- Thanh vién HDQT Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2
® S8 ¢ phan nam giti tai thoi diém hién nay: 0 ¢6 phan (0%)
*  Qua trinh cong tac:
T 8/1999 dén 9/1999:  Nhaén vién phong K& hoach vat tu Cong ty Khai thac da va VLXD Hdéa An (nay la Cong ty CP

Héa An).
Tt 10/1999 dén 10/2007: Nhén vién phong Ké toan Cong ty Khai thac da va VLXD Hoéa An (nay la Cong ty CP Hoa

An).
T 11/2007 dén 4/2009:  Thanh vién TS cong tac ddu tu moé da tai Vinh Ctiu, Dong Nai Cong ty c¢6 phan Héa An.
Tu 5/2009 dén 6/2010: ~ Thanh vién T6 cong tdc dau tu mod da tai Vinh Ctliu, Pong Nai va thanh vién Ban kiém soat

Cong ty C8 phan Hoéa An
Tt 7/2010 dén 5/2012 Q. Gidm d6c va thanh vién ban kiém soat CN Céng ty CP Héa An tai Vinh Ctiu.
Tt 06/2012 dén 6/2014  Gidm d6c CN Cong ty CP Héa An tai Vinh Ctiu Cong ty C6 phan Héa An.
Tt 7/2014 dén 4/2015 Phé Tong gidm d6c Cong ty, kiém Gidm d6c CN Cong ty CP Héa An tai Vinh Ctiu.
T 5/2015 dén 12/2016  Pho Tong gidam d6c cong ty, Pho Bi thu Dang iy Cong ty C6 phan Héa An.
Tu 01/2017 dén nay TV - HDQT, Pho Téng giam ddc, Pho Bi thu Dang ay Cong ty C6 phan Héa An.
Tu 4/2018 dén nay TV HDPQT Coéng ty c6 phan Phudc Hoa FICO
Tt 4/2019 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Chau Biic
Tt 4/2021 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2
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BAN TONG GIAM POC

Ong Truong Viét Hoang Son - Phé Tong
Giam doc, ngudi dudgc Uy quyén cong bo
thong tin

Ong Nguyén Vin Tuan - Tong Giam déc

( Xem thong tin tai muc HYi dong quan tri)

Ngay sinh: 26/04/1977

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Thac si chuyén nganh Quan tri kinh doanh, Ky su xay dung

Chtic vu hién nay tai Cong ty: Pho Téng Gidm Ddc, Nguoi dugc uy quyén cong bs thong tin

e Chtc vy hién nay tai t§ chtic khéc:
- Thanh vién HPQT Cong ty Sonadezi An Binh
- Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan BOT 319 Cudng Thuin CTI

Y I
A ~ o ;o .y A e S8 c6 phan ndm gii tai thoi diém hién nay: 0 c6 phan (0%
Ong Tran Trung Chién - Phé Tong Giam ddc P gi e o0 nay: 0 ¢6 phin (0%)

®  Qua trinh cong tac

( Xem thong tin tai muc Hoi dong quan tri) Tt thang 4/2000 dén thang 1/2001: Nhén vién kinh doanh Cong ty Phét trién Khu cong nghiép Bién Hoa

Tt thang 2/2001 dén thang 9/2002: Nhén vién Ban quan ly dy 4an KDC An Binh Cong ty Phat trién Khu cong
nghiép Bién Hoa

Tt thang 9/2002 dén thang 9/2004: T8 trudng t6 du an Xinghiép Phét trién Nha Sonadezi thuc Cong ty Phat

I trién Khu céng nghiép Bién Hoa
79 Tt thang 9/2004 dén thang 12/2005: Nhén vién ky thuit Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sonadezi

Tt thang 1/2006 dén thang 7/2007: Nhén vién du an Cong ty CS phan Sonadezi Long Thanh

Tt thang 7/2007 dén thang 12/2009: T6 trudng du an  Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Tu thang 1/2010 dén thang 4/2015: Pho gidm d6c du an Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Tt thang 5/2015 dén thang 9/2015: Gidm d6c du an Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Tt thang 9/2015 dén thang 8/2017: Phé Ban du an kinh doanh Téng Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép

Tt thang 9/2017 dén thang 12/2018: Trudng ban du an kinh doanh Téng Cong ty CS phan Phat trién Khu cong
nghiép

Tu thang 12/2018 dén thang 05/2019: Gidam do6c chi nhanh T6ng cong ty, Trudng ban dy an kinh doanh

Tong cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Tt thang 04/2016 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi An Binh
Tt thang 06/2019 dén nay: Phé Tong Gidm doc Cong ty CP Sonadezi Chau Duic




BAN KIEM SOAT

Ba Luu Thi Thay Van - Truéng Ban kiém soat

°

Ngay sinh: 19/08/1977

e Quoc tich: Viét Nam

e Trinh d¢ chuyén moén: Thac si nganh Tai chinh ngan hang

e Chtic vu hién nay tai Cong ty: Trudng ban kiém sodt

e Chc vy hién nay tai t6 chtic khac: khong

e S0 c6 phan nam git/ dai dién tai thoi diém hién nay: 6.840.400 c& phén (6,84%)

e Qua trinh cong tac:

Tt T09/1999 dén T01/2001: K€ toan tai Cong ty Donafoods.

Tu T02/2001 dén T10/2004: K& todn tai Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Tu T11/2004 dén T06/2009: K€ toan tai XN Dich vu KCN Sonadezi

Tt T07/2009 dén T03/2016: K& toan tai Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Tt T04/2016 dén T03/2017: Trudng Ban Kiém soat tai Cong ty CP Sonadezi Long Binh
Tt T04/2016 dén T04/2019: Thanh vién BKS tai Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Tt 31/03/2017 dén nay: Trudng Ban kiém soat tai Cong ty CP Sonadezi Chau Diic

Ba Nguyén Thi Thu Van - Thanh vién Ban
kiém soat

Ngay sinh: 21/01/1966

e Quoc tich: Viét Nam

e Trinh d6 chuyén moén: Cii nhén kinh t&

e Chc vy hién nay tai Cong ty: Thanh vién ban kiém soat

e  Chtc vy hién nay tai t6 chuic khac: Khong

e S8 ¢6 phin ndm git tai thoi diém hién nay: 15.000 ¢S phan (0,015%)

®  Qua trinh cong tac:

Tt 1990 - 1995: Chuyén vién S& Thuong mai — Du lich tinh Péng Nai

Tu 1995 - 1999: Chuyén vién Cuc Quan ly von tai san nha nudc tai Doanh nghiép tinh Déng Nai
Tt 1999 - 2004: Chuyén vién Chi cuc Tai chinh - S¢ Tai chinh tinh Pong Nai

Tt 2004 - 2012: Pho phong Ké toan Quy Dau tu Phét trién tinh Déng Nai

Tu 2012 - 12/2014: Ké toan truéng Quy Dau tu Phat trién tinh Dong Nai

Tt 2015 dén 05/2021: Phé Gidm d6c Quy Dau tu Phat trién tinh Dong Nai
Tl 5/2007 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Diic




Ba Trinh Thi Hoa - Thanh vién Ban kiém soat

Ba Pham Thi Kim Hoa - Ké toan trudng
e Ngay sinh: 09/01/1984

e Ngay sinh: 02/07/1979
e Qudc tich: Viét Nam

e Qudc tich: Viét Nam

e Trinh d¢ chuyén mén: Cti nhan ké toan

) e Trinh d¢ chuyén mén: Thac sy Tai chinh, Clt nhan K& toan
e Chtic vy hién nay tai Cong ty: Thanh vién ban ki€m soat

e Chtic vy hién nay tai Cong ty: Ké toan trudng, Trudng phong Ké todn
e Chtc vy hién nay tai t6 chiic khac: Thanh vién BKS Cong ty CP Sonadezi Long Thanh.

) ] e Chic vy hién nay tai t6 chiic khac: Trudng BKS Cong ty CP Sonadezi An Binh.
e SO c6 phan nam giti tai thoi diém hién nay: 0 ¢8 phan (0%)

e S0 c6 phan nam giti tai thoi diém hién nay: 3.000 ¢ phan (0,003%)
e Chuic vy hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat

®  Qua trinh cong tac:
®  Qua trinh cong tac

05/2000-2002: Nhan vién ké toan Cong ty Thai Duong Sunco - TPHCM
Tu 11/2009 dén 3/2011:  Nhan vién Ké todn Trudng Trung hoc cong nghé Luong thuc thuc phdm ’ ’
2003-5/2005: Nhan vién ké toan Cong ty Gidy Sai Gon - TPHCM
5/2011 dén nay: Nhan vién Téng cong ty ¢6 phan Phat trién Khu cong nghiép ) .
) 6/2005-5/2006: Ké toan truéng Cong ty Truong Thang - TPHCM
4/2019 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty ¢ phan Sonadezi Long Thanh ) .
6/2006-1/2009: K& toan tong hgp Cong ty Shinkwang VN - KCN Bién Hoa 2
3/2020 dén nay: Thanh vién BKS Cong ty CP Sonadezi Chau Dtic . .
02/2009 dén 05/2016: Pho Phong Ké toan cong ty, Ké toan trudng XN BOT Cong ty CP Sonadezi Chau Dtic
04/2017 dén nay: Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi An Binh
79 06/2018 dén nay: Ké toan trudng, Trudng phong K€ toan Coéng ty CP Sonadezi Chau Dtic




GIAM POC TAI CHINH

Ba Nguyén Thi Quynh Hoa - Giam déc tai
chinh

Ngay sinh: 11/10/1977

e Qudc tich: Viét Nam

e Trinh d§ chuyén mén: Thac sy Tai chinh

e Chtc vu hién nay tai Cong ty: Giam déc tai chinh

e Chtic vy hién nay tai t6 chuic khac: Khong

e S8 ¢6 phin nim git tai thoi diém hién nay: 25.100 ¢§ phan (0,0251%)

®  Qua trinh cong tac:

Tt 2000 - 2005: Nhén vién thanh toan qudc t€ tai Firstvina Bank (sau nay déi tén Shinhan Vina Bank (Ngan
hang lién doanh véi Shinhan Bank, Korea))

Tu 2005-2007: Kiém sodt vién tai Shinhan Vina Bank

Tt 2008-2009: Nghi viéc di du hoc tai My

T 2010 dén 05/2018: Gidm d6c Tai chinh, K& toan truéng tai Cong ty CP Sonadezi Chau Dtic

Tt 06/2018 dén nay Gidm d6c Tai chinh Cong ty CP Sonadezi Chau Dtic




SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN

STT Tinh chat phan loai S6 lugng (nguoi) Ty trong (%)
1 Theo trinh d¢ lao dong 151 100%
2 Trinh d6 Pai hoc va trén Pai hoc 84 55,63%
3 Trinh do Cao déng, trung cép chuyén nghiép 38 25,17%
4 So cdp va Cong nhan ky thuat - -

5 Lao dong phé thong 29 19,21%
II Theo dé6i tugng lao dong 151 100%
1 Lao dong truc tiép - -

2 Lao dong gian tiép 151 100%
11 Theo giéi tinh 151 100%
2 Nam 91 60,26%
3 Nit 60 39,74%
v Theo thoi han HDLD 151 100%
1 Hogp déng ngin han dudi 1 nam 3 1,99%
2 Hop dong c6 thoi han 1 dén 3 nam 57 37,75%
3 Hop dong khong xac dinh thoi han 91 60,26%
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Vv Theo cdp quan ly 151 100%
1 Quan ly cdp cao 6 3,97%
2 Quan ly cép trung 18 11,92%
3 Quan ly cép chi nhanh - -
4 Chuyén vién, nhan vién 127 84,11%
VI Theo do tudi 151 100%
1 T 18 dén 25 tudi 16 10,60%
2 T 26 dén 35 tudi 46 30,46%
3 T 36 dén 45 tudi 62 41,06%
4 Trén 45 27 17,88%
TONG CONG 151 100%
Chi tiéu Don vi Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Thu nhidp BQ Dong/ngudi/thang 16.142.000 18.984.000 23.207.000 28.315.000
Thu nhip binh quin cia ngudi lao ding trong giai doan 2018 - 2021
30
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SONADEZI
CHAU DUC

Trong nhiéu ndm qua, Cong ty luén dam bao va dat cac quyén lgi ctia nguoi lao dong 1én hang dau nhu da ky két trong Thoa
ud6c lao dong tap thé va Hop dong lao dong. Cong ty luon dam bao:

- Nguoi lao dong dugc tham gia BHXH, BHYT, BHTN dung quy dinh

- Miic luong chi tra cho ngudi lao dong ludn bang hodc cao hon muic luong quy dinh tai Nha nuée

- Lao dong nit ludn dugc dam bao nghi thai san theo dung quy dinh cta phap luat

- Thuc hién t6t quy dinh vé thoi gian lam viéc, thoi gian nghi ngoi, ngay nghi phép trong ndm

- Bao dam du anh sang, khong khi, diéu kién vé sinh noi lam viéc, ddm bao ché d6 an toan lao dong, bao ho lao dong. Xay dung
hé théng PCCC tai co s& va hudn luyén cong tac PCCC, ctiu nan ctiu h¢ moi ndm mot lan

- Ngoai viéc tham gia bdo hiém tai nan24/24, ngudi lao dong con dugc khdm stic khoe dinh ky hing ndm

- Nguoi lao dong dugc chi tra luong ngoai gio va phu cdp lam viéc trong moéi truong doc hai dung theo quy dinh

- Ngui lao dong dugc cti di dao tao d€ nang cao kién thuic, trinh d6 chuyén mén nghiép vu. Trong nim 2021, Cong ty da ho trg
toan bo hoc phi cho 1 nhan sy tham du khéa hoc Thac sy chuyén nganh Quan tri Kinh doanh.

- Nguoi lao dong dugc dam bao moi quyén lgi dugc quy dinh trong B luat Lao dong, Luat BHXH, Luét Viéc lam.

- Mot trong nhiing chinh sich Cong ty da thay d6i dé tao di€u kién t6t hon cho Ngudi lao dong 1a ngay nghi phép nam ctia nguoi
lao dong dugc duing dén hét thang 3 nadm sau.

- Cdng ty trang bi ddy du phuong tién an toan lao déng, bao ho lao dong cho NLD lam cac cong téc chuyén moén theo qu}-f dinh

cua Nha nuéc va theo dinh mtc trang bi ctia Cong ty.

CONG TY CO PHAN SONA



TINH HiNH DAU TU, THUC HIEN DU AN

4 a (- R
DU AN KHU NHA LIEN KE TUYEN PHO THUONG MAI (XAY DUNG

ANV NHA THO) — KHU DAN CU SONADEZI HUU PHUGC

o Tén du an: Khu nha lién ké tuyén phé thuong mai (Xay dung nha tho) - Khu dan
® Tén du an: Pau tu kinh doanh ha ting Khu d6 thi Chau Duc.
cu Sonadezi Hitu Phuéc
® Tén nha d4u tu: Cong ty CP Sonadezi Chau Dic.
o Tén nha d4u tu: Cong ty CP Sonadezi Chau Pic.
® Hinh thtic dau tu: Chu Dau tu tu dau tu va quan ly du an.
o Hinh thtic ddu tu: Cha Pau tu ty dau tu va quan ly du an.
® Quy mo dy an: Dién tich khoang 498ha
o Quy mo du an: 164 can nha lién ké (Shophouse) 04 ting, x4y dung nha tho.
® Dia diém thuyc hién du 4n: Xa Sudi Nghé - Huyén Chau Dtic - Tinh Ba

Ria - Viing Tau « Dia diém thuc hién dy dn: Xa Sudi Nghé - Huyén Chéau bic - Tinh Ba Ria -

* Téng muc dau tu dy 4n: 8.116.982.922.047 dong Ving Tau

* Thoi gian va tién d6 thuc hién dy 4n: 10 nam (2022-2032) « Téng mic déu tu dy dn: 403.314.656.000 dong

- Giai doan 1: thang 06/2022-théng 06/2024; « Thoi gian va tién do thuc hién dy an: Thoi gian thuc hién: 03 nam (2021-2023)

- Giai doan 2: thang 07/2024-théng 06/2026; « Tién d¢ thyc hién: Chia lam 2 giai doan

- Giai doan 3: thang 07/2026-théng 06/2028; - GD1: Thang 06/2021-thang 12/2022: Thuc hién cac 16 LHO1; LH02; LH03; LHO7;
- Giai doan 4: thang 07/2028-théng 06/2030; LHO08; LH11; LH12; LH13; LH25; LH26 bao gobm 94 cin nha lién ké (Shophouse);
- Giai doan 5: thang 07/2030-théng 06/2031; - GD2: Thang 01/2023-thang 12/2023: Thuc hién cac 16 LH29; LH30; LH31;

LH37; LH38; LH39; LH49; LH50; LH51 bao gobm 70 can nha lién ké (Shop house).
- Giai doan 6: thang 07/2031-thang 06/2032

45 BAO CAO THUONG NIEN 2021 Cong ty CS phan Sonadezi Chau Diic 46
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TINH HiINH DAU TU, THUC HIEN DU AN

BAO CAO THUGONG NIEN 2021

4 A
DU AN DAU TU KINH DOANH HA TANG KHU DAN CU SONADEZI
HUU PHUOC

o Tén du an: Dau tu kinh doanh ha tdng Khu dan cu Sonadzi Hiiu Phuéc.

o Tén nha d4u tu: Cong ty CP Sonadezi Ch4u Dric.

o Hinh thtic dau tu: Chu Dau tu tu dau tu va quan ly du an.

o Quy mo6 du an: Dién tich khoang 40,5456ha.

« Dia diém thuc hién du 4n: Xa Sudi Nghé - Huyén Chau Ptc - Tinh Ba Ria -
Viing Tau

«T6ng mtuic dau tu du dn: 422.902.907.609 dong

o Thoi gian va tién d¢ thuc hién dy an:

o Thoi gian thuc hién: 3 ndm (2020-2023)

- GD1: Nam 2020-nam 2021: hoan tit hé thong ha tang 25,2ha;

- GD2: Nam 2022-nam 2023: hoan tat hé thong ha tdng 15,3ha

DU AN KHU CONG NGHIEP CHAU DUC
o Tén du 4n: Dy an Khu cong nghiép Chau Dtic
o Tén nha dau tu: Cong ty CP Sonadezi Chau Dtic.
o Hinh thiic dau tu: Chu dau tu truc tiép quan ly du an
o Quy mo6 du an: Xay dung mdi toan bo cac hang muc ha tang ky thuat khu c6
nghiép quy mo 1.556,14 ha, bao gom cac hang muc sau: Hé thong dudng giao thong
va TNM, nut giao thong, cau céng, thoat nudce thai, kénh thodt nudc, cip nudc, dién
chiéu sang, san nén, NMXLNT, tudng rao, cdy xanh...
o Dia diém thuc hién du 4n: Huyén Chéu Diic va thi xa Phi My, tinh Ba Ria Vang Tau
« Tong mic dau tu dy an: 8.001.731 triéu dong
o Thoi gian va tién d¢ thuc hién dy an:
+ Thoi gian: 50 nam ké tii ngay ra quyét dinh thanh 1ap du én
+ Tién d6 thuc hién: Nam 2022 hoan thanh boi thuong, giai phong mét biang va tiép

tuc trién khai dau tu xay dung ha tang ky thuat. Thang 11/2023 hoan thanh dau tu

\_ X3y dung ha tang ky thuét. )

Cong ty C8 phéan Sonadezi Chau buc

1
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TINH HINH DAU TU, THUC HIEN DU AN

4 ) 4 )

DU AN BOT 768 DU AN SAN GOLF CHAU DUC
o Tén du an: Dy an BOT duong 768 o Tén dy 4n: Sin Golf Chéau Diic
« Tén nha dau tu: Cong ty CP Sonadezi Chéau Diic. o Tén nha d4u tu: Cong ty CP Sonadezi Chau Duc.
o Hinh thtic d4u tu: Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Duic « Hinh thic d4u tu: Dau tu theo hinh thitc gbp v6n, mua ¢ phan, phan vén gbp vao t6
e Quy mo6 duy an: chtic kinh té
» Hé thong dudng giao thong: 06 tuyén duong véi tong chiéu dai 48,2 km, gom: e Quy mo du dn:
- Dudng 768 ti nga ba Gac Nai dén cau Thu Bién dai 16,8 km. - San Golf 36 16, dién tich 152 ha, gém 2 San 18 16 (San Golf Resort va San Golf Tour
- budng dan vao cau Tha Bién; nament). Cac hang muc trong San Golf Chau Ptic gom:
- Duong 768B dai 11,6 km; - San golf Resort 18 15: dién tich 77,56 ha gobm: Céc dudng golf, Hé théng thoét nudc,
- buong Song hanh NMN Thién Tan dai 6.4 km; Hé thdng tudi ciy, Dudng xe dién, Trong co.
- Dudng NMN Thién Tan dai 6,3 km; - San Golf Tournament 18 15: dién tich 74,44 ha gom: Cdc duong golf, Hé théng thoét
- Buong Dong Khdi tii nga tu Tan Phong dén dudng 768 dai 6,2 km. nudc, Hé thong tudi cay, Puong xe dién, Trong co.
o Hé thong cac Tram thu phi: - Céc hang muc phu trg ctia Sdn Golf gom: Nha cau lac bo (Clubhouse), Nha tép golf,
- Tram thu phi s6 1, 3a va 3b: ndm trén dudng 768 Nha dting chan, Xudéng bao tri, bdo dudng golf, Nha ¢ nhan vién, Kho chia hoa chit,
- Tram thu phi s6 2a, 2b: nam trén dusng Pong Khéi thudc bao vé thuc vat, Tram bom, Tram dién, Canh quan san golf + San duong noi bo,
- Tram thu phi s6 4a: nam trén dudng Nha mdy nuéc Thién Tan bai dau xe + Cdng, tudng rao.
- Tram thu phi s6 4b: ndm trén duong song hanh Nha méy nudc Thién Tan « Dia diém thuc hién dy 4n: Xa Su6i Nghé - Huyén Chéau Dtic - Tinh Ba Ria - Viing Tau
« bia diém thuc hién du an: Huyén Vinh Ctiu, Tp Bién Hoa, Tinh P6ng Nai o Tong mtic dau tu dy én: 1.264.512.753.292 dong
o Tong miic dau tu du dn: 534,114 ty dong (khong bao gdm chi phi boi thudng gidi phong mat T Thai gian va tién do thuchién dy én: 04 nam (2021-2025)
bang va di doi hé thdng ha tang ky thuét).
o Thoi gian va tién d6 thuc hién dy an:
-Thoi gian thu phi:
35 nam gom:
+ Thoi gian xay dung: 5 nam (2010 - 2015);

\_*+ Thoi gian thu phi hoan vén: 30 ndm (2010 - 2039). )
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TINH HINH THUC HIEN DU AN

T6ng kinh phi boi thudng giai phong mit bang trong ndm 2021 da thyc hién 1a 511,57 ty d6ng, chi tiét cong téc dt dai nhu

sau:
. Lay ké thuc hién dén
Thuc hién ndm 2021 t}};c‘)" dicm béo ca
.. P Iem bao cao % so vGi ké hoach
STT Noi dung .
o Thanh tién (tf . Thanh tién (tf nam 2021
Dién tich (ha) R Dién tich (ha) R
dong) dong)
Kiém ké dat dai, tai
1 san, cay trai, hoa mau 59,88 - 1.923,04 - 28%
trén dat
Lap va phé duyét
2 U 103,11 510,87 1.873,47 3.029,34 40%
phuong an boi thudng
Nhan ban giao mat
30 L e 256,16 - 1.798,78 - 108%
béng ctia cac ho dan
Chi tra kinh phi béi
4 ‘ S 103,16 511,57 1.809,72 2.794,25 18%
thuong cho cac ho dan
5  Nop tién sti dung dét - - - 1.195,36 0%
6 Cong tac xin giao /
thué dit:
Hoan tat tha tuc nhin
a  gidy chiing nhin quyén 278,52 - 1.426,7 - -
SDb
b Xin giao, thué dat - - 1.450,6 - -
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Téng chi phi dau tu x4y dung co ban nam 2021 khoang 579,73 ty dong, dat 71% so véi ké hoach, chi tiét cac du an nhu sau:

« Khu do thi

T6ng chi phi thiét ké, dau tu xay dung ha tdng Khu d6 thi da thuc hién trong nam 2021 khoang 112,5 ty déng, dat 75% so véi

ké hoach, bao gom:

- Khu d6 thi phia Bac:

o Hoan tit phé duyét Bdo cdo nghién ctiu kha thi dy an Pau
tu kinh doanh ha ting Khu d6 thi.

o D3 hoan tét trién khai cong tac thi cong chuén bi mat bang
khu biét thu sin Golf Resort va Khu vuc doc duong Song
hanh (tt Nut giao s6 1 dén Nt giao s6 2).

o Dang trién khai cong tac xin diéu chinh chu truong dau tu
du an.

o Pang trién khai céng tac ddu thiu lua chon don vi tu vdn
thiét ké ban vé thi cong ha ting Khu do thi phia Bac.

o Dang trién khai céng tac diéu chinh quy hoach cuc b mot
s6 vi tri dat & cho phi hgp véi nhu ciu thi trudng.

o Pang trién khai thi c6ng tuyén nudc thai tam cho Nha CLB
san Golf.

o Dang trién khai thi cong hé thong chiéu sang cho duong tam

vao san golf.

- KDC Sonadezi Hitu Phudéc:

o Di hoan tat thi cong ha tang ky thuat giai doan I - KDC
Sonadezi Hiiu Phudc (khoang 25,2 ha), bao gom cac hang
muc: Duong giao thong va hé thong thoat nudc mua, san
nén, hé thong thoat nudc thai, hé thong dién trung thé, ha thé
ngam, hé thong dién chiéu sang va ciy xanh trong cac tuyén
duong.

o Tiép tuc trién khai thi cong cac hang muc cong trinh ha ting
ky thuat giai doan IT (khoang 15,3 ha).

o Hop tac véi cac don vi chuyén nganh trién khai xay dung
cac Block nha thuong mai (Shophouse) d€ dua vao khai thac
kinh doanh.

o Dang trién khai lap Bdo cao nghién ctiu kha thi Dy an Nha

thu nhap thép
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* Khu cong nghiép

T6ng gid tri ddu tu xay dung ha ting KCN da thuc hién trong ndm 2021 khoang 235 ty dong, dat 74% so v6i ké hoach, bao gom T6ng chi phi thuc hién ddu tu x4y dung cd ban ndm 2021 cta du én sén Golf 1a 231,8 ty dong, dat 67% ké hoach. Cong tac trién
cac hang muc sau: khai thi cong cdc hang muc cong trinh dang dugc Cong ty ddy nhanh thuc hién dé kip tién d¢ theo ké hoach da dugc Pai hoi dong
- San nén: Thyc hién nam 2021 khodng 145 ha. Lay ké tit ddu du an dén nay san nén dugc khoang 800 ha. c6 dong va Hoi dong quén tri thong qua, cu thé nhu sau:

- buong giao thong va hé thong thoat nudc mua: Trong ndm hoan tat thi cong khodng 4 km. Liy ké ti ddu du an dén nay da - Hoan tét thi cong xay dung San Golf Resort 18 16

hoan tét dau tu xay dung 39 km dudng giao thong va hé thong thoat nudc mua. - Hoan tét thi cong Nha céu lac bd va cac hang muc phu trg.

- Kénh, muong thodt nuéc: Trong ndm hoan tét thi cong khoang 1 km. Lay ké tit ddu du dn dén nay da hoan tit dau tu xéay - Hoan t4t Gidy chiing nhé4n du diéu kién kinh doanh hoat dong thé thao ddi véi linh vuc golf do S6 Van héa - Thé thao cap.
dung 6,44 km kénh, muong thoat nudc. - Hoan tit mua sdm trang thiét bi, dao tao caddy, xay dung quy trinh phuc vu quan ly van hanh san Golf Resort 18 16.

- Hé thong cip nudc: Thuc hién nam 2021 khoang 3,4 km. Liy ké tit ddu du 4n dén nay da hoan tit dau tu xay dung 24,05 km - Dang thuc hién cong tac thdm dinh va phé duyét ho so thiét ké ky thuat cho san golf Tournament nham hoan tat giai doan thiét
hé théng cdp nudc. ké ctia dy an.

- Hé thong thodt nudc thai: Thuc hién nam 2021 khoang 4 km. Lay ké tii ddu dy an dén nay da hoan tat dau tu xay dung khoang
27,57 km hé théng thoat nudc thai.

- Hé thong chiéu sang: Thuc hién ndm 2021 khoang 4,5 km. Lty ké tti ddu du an dén nay da ddu tu 17,9km hé théng chiéu sang. Trén co s Quyét dinh s6 1185/QD-UBND ngay 09/04/2021 Ngay 20/12/2021, S¢ K& hoach va Pau tu tinh D6ng Nai
- Cay xanh, tham co: Thuc hién ndm 2021 khoang 3,5 km. Liy ké dén nay da hoan tdt thi cong ciy xanh dugc 20 km. ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét Bao cdo nghién ciiu da c6 van ban 4850/SKHDT vé viéc diing thdm dinh ho
- Nha mdy xt Iy nudc thai tap trung: Pang van hanh 6n dinh Tram XLNT tap trung s6 02 KCN Chéu Diic cong sudt 4.500m3/ kha thi ddu tu x4y dung hang muc b6 sung dau tu ning cdp hé s0 Bdo cao nghién ctiu kha thi dy an BOT dudng 768 diéu
ngay.dém. Hoan tit xay dung H6 ting pho su ¢6 méi trudng céng sudt 33.000 m3/ ngay.dém. théng thu phi dich vu dudng bo dién ti tu dong khong diing chinh, trong khi ch¢ xin y kién chi dao ctia Ban thudng
- Cung cdp hé thong ha tang thiét yéu (cip dién, khi, thong tin lién lac): Tiép tuc phdi hgp véi cac don vi chuyén nganh dién, ETC, hién nay hang muc nay da dugc S¢ Thong tin va Truyén vu tinh ty vé ch truong mua lai du an BOT dudng 768.
vién thong, cung cdp dich vu dén cho cdc Nha dau tu theo tién do dau tu x4y dung hé thong ha tang ky thuét va thu hut dau tu. thong c6 y kién thdm dinh thiét ké x4y dung trién khai sau thiét - Dang thuc hién céc thi tuc quyét todn xay dung co ban

ké co sd tai Vian ban s6 3571/STTTT-CNTTVT ngay 10/12/2021 cua dy an BOT 768.

va S6 Giao thong Van tai tinh Dong Nai thong béo két qua thdm - Hién nay, Cong ty van dang phai thuc hién cdc cong viéc

dinh thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s& tai Van ban thuong xuyén nhu: duy tu, bao tri hé thong ha tdng, tram

$6 180/SGTVT-QLGT ngay 12/01/2022. Hién Cong ty dang trién thu phi, tra géc vay, lai vay cho Ngan hang va Quy Diu tu,

khai céc buéc tiép theo d€ Dy an dugc tiép tuc thu phi trd lai. cong tac bao vé tai san.
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Dbvt: Triéu dong

Néam 2020 Néam 2021 % 2021/2020 Chi tiéu bvT Nam 2020 Néam 2021 Tdng/Gidm
Al AOLGEE /5 CHI TIEU VE KHA NANG SINH LOI
0,
2281 e, e Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuin % 42,96 45,38 2,42
uan tii hoat dong kinh doanh 212.802 392.080 84% sl
Lgi nhuén sau thué/Voén chu s hitu (ROE) % 14,71 22,08 )7
nhuéan khac 7.013 4.605 -34%
! Lgi nhuén sau thué/Tong tai sin (ROA) % 421 5,76 1,55
i nhuan trudce thué 219.816 396.685 80%
Loi nhuén tit HDKD/Doanh thu thuin % 49,15 54,97 5,82
6 Lgi nhuén sau thué 186.001 323.629 74%
7 Ty 1é lgi nhuan tra c6 tdc 10% 10% (du kién)
Vé kha ndng thanh toan Dvt: Lan
Cac chi s6 tai chinh
0.28 027
2 x [ < < . A1 . .. , 0,23 0,22
Kha ning thanh todn ngan han tidng tti 0,23 1an 1én 0,28 14n, kha ning thanh todn
Chi tiéu bVT Nédm 2020 Ndm 2021 Tang/Giam
nhanh tang t 0,22 14n 1én 0,27 1an. Nguyén nhan 14 do mic ting ctia tai san ngan
CHI TIEU KHA NANG THANH TOAN , o
han I6n hon mic ting cia n¢g ngdn han. Cu thé, tai san ngin han tang 48,85%
He 56 thanh todn ngén han Lin 0,23 0,28 0,05 s0 v6i cing ky nim 2020 dat 352,14 ty dong; trong d6 chi muc tién va cac khoan
Hé s6 thanh todn nhanh Lan 0,22 0,27 0,05 tuong duong tién ting manh, cu thé ting 123,64% so vdi cung ky ndm trudc, ti Nim 2020 Niim 2021
Hé s6 thanh todn ngan han 89,15 ty dong ndm 2020 1én 199,38 ty d6ng nam 2021. Trong co cdu tai san ngan -
(c6 loai trui cac khoan khong c6 nghia vu Lan 0,52 0,48 -0,04 5 D R S , o 3 . H¢ s6 thanh toan ngan han
han ctia doanh nghiép, hang t6n kho chi chiém khoang 2% tai san ngan han, vi
thanh todn) B Hé 56 thanh toédn nhanh

vay bién dong ctia hang ton kho khong anh hudng 16n dén chi tiéu kha nan
Hé s6 thanh toan nhanh 1y ong 8 g g g

(cd loai trui cac khoan khong c6 nghia vu Lan 0,51 0,47 -0,04 thanh todn ctia SZC. Qua d6 cho théy, trong nim doanh nghiép hoat dong thuén

thanh todn) lgi va mang lai ngudn tién thing du.

CHITIEU CO CAU VON Hé s6 khd néng thanh todn ngédn han (trong d6 Ng phai tra c6 loai trit cdc khoan khong c6 nghia vu thanh todn) vao cudi nim 2021
Chi s6 ng trén tong tai sin % 71,38 73,91 2,53 14 0,48 so vé6i 0,52 ctia ndm 2020. Trong cac khodn ng ngan han cha yéu la cac khodn ng vay t6i han trong vong 12 thdng khodng
Chi s6 ng trén vén cha s¢ hiiu % 185,44 233,50 48,06 386 ty dong chiém ty trong 30,7% trén ng ngin han va phéi trd ngudi ban ngan han gin 217 ty dong chiém ty trong 17,2% trén ng
CHI TIEU NANG LUC HOAT PONG ngan han. Ban diéu hanh c6 ké hoach kinh doanh va tai chinh dai han d€ ddm bao Cong ty giiti co cdu thanh todn hgp ly va duy tri
Vong quay hang tén kho Vong W 07 e 6 ngudng an toan dam bao kha niang thanh todn cac khoan ng téi han.

Vong quay tong tai san Vong 0,10 0,13 0,03
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V€ co ciu von

Tai ngay 31/12/2021, chi tiéu vé co ciu von ctia doanh nghiép c6 xu hudng ting bvt: %
so vGi nam 2020. Cu thé, Hé s6 ng/Téng tai san ting tii 71,38% 1én 73,91%; Hé 233,50

185,44
$6 ng/Von cht s¢ hitu tang tii 185,44% 1én 233,50%. Nguyén nhan cht yéu dén
A 7 2 9. .« A rd < - 0
ti cac khoan ng vay ctia doanh nghiép. Cu thé, ng vay ngan han ting 106,41% so 71.38 73,91
v6i cing ky ndm ngodi tuong tng vdi muc ting 199,07 ty dong; ng vay dai han . .
tdng 23,54% so véi cing ky ndm 2020 tung Gng véi mic ting 345,6 ty dong. Mac . .
S & 8 uns 87Dy eong Nim 2020 Nam 2021

du ty 1é ting truéng ctia ng vay ngan han ghi nhén con s kha 16n nhung ty trong
- Hé s6 ng/ Téng tai san

- Hé s6 ng/ Von chu s hiiu

ctia ng vay ngan han chi chiém 9,3% trong t6ng co cdu ng phai tra cia doanh

nghiép. Cac khoan ng vay ngidn han phét sinh trong ndm chut yéu dén tit khodn

muc vay dai han dén han phai tra va trdi phi€u dai han dén han phai tra, tuong

duong 338,93 ty dong. Trong nam, doanh nghiép huy dong dugc 686 ty dong tu

ngan hang nham phuc vu ddu tu x4y dung cong trinh khu do thi va san Golf Chau

bric, day la nhiing du an sé mang lai dong tién ky vong cho SZC trong tuong lai.
V€ co cdu ngudn von, ng phai tra tai ngay 31/12/2021 1a 4.151 ty dong chiém 74% va von cht s& hitu 1a 1.466 ty dong chiém 26%
trong téng ngudn von. Trong d6, ng ngan han 1a 1.259 ty chiém 22,4% va ng dai han ghi nhan 2.892 ty déng chiém 51,5% trong
€O cdu ngudn von.
Trong cac khoan ng ngan han cht yéu la cac khoan ng vay téi han trong vong 12 théng 1a 386,1 ty dong chiém ty trong 6,9% trén
téng ngudn von va phai trd ngudi ban ngan han 1a 216,8 ty dong chiém ty trong 3,9% trén tdng nguén von.
Trong ng dai han, chiém cht yéu la vay dai han d€ d4u tu cac du 4n 1.813 ty dong chiém ty trong 32,3% trong cd ciu téng ngudn
von. Chi phi phai tra dai han 626 ty dong chiém 11% trong nguén von, déy la khoan hach toan chi trich trudc gia von cho thué
ddt Khu cong nghiép (Cong ty khong cé nghia vu thanh todn) do tong miic ddu tu x4y dung co ban chua duge quyét todn, hién

nay Cong ty dang ti€p tuc dau tu theo tién do cho thué
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Vé nang luc hoat dong

bvt: Lan
Nhin chung, chi tiéu vé€ nang luc hoat ddng ctia SZC trong nam tang trudng 071
dn tugng. Gid von hang ban va doanh thu thuén tang lan lugt 1a 31,60% va
64,72% so v6i ndm 2020. Vong quay tOng tai san ting tu 0,1 vong 1én 0,13 029
vong, tuong ting tang 30% so v&i nam 2020, diéu nay cho thdy trong nam 0,1 0.13
téc do ting doanh thu manh hon rat nhiéu so véi tai san (doanh thu thuin - -
Néam 2020 Nam 2021

tang 64,72%; tOng tai san ting 27,13%). C6 thé thiy, hoat dong kinh doanh
[ Vong quay hang t6n kho

I Vong quay t6ng tai sin

ctia doanh nghiép trong ndm v6 cung tich cyc va mang lai hiéu qua kinh

té cao.

Ve kha nang sinh loi

Tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép trong ndm tién trién tich cuc dan dén két qua kinh doanh 4n tugng. Cu
thé, lgi nhuan sau thué ctia doanh nghiép ting manh, tit 186,001 ty dong 1én 323,628 ty dong, tic ting 73,99% so vé6i cung ky
nam ngodi. Diéu nay dan dén céc chi tiéu vé kha ning sinh 16i ctia doanh nghiép trong ndm ting trudng tich cuc. Hé s6 Lgi
nhuén sau thué/Doanh thu thudn tdng tu 42,96% 1én 45,38%; Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén cha s hitu binh quan tang tu
14,71% 1én 22,08%; Hé s6 Loi nhudn sau thué/Téng tai san binh quan tang ti 4,21% 1én 5,76% (tuong duong ting 36,8% so voi

ndm 2020) va Hé s6 Lgi nhuén tit hoat dong san xuét kinh doanh/Doanh thu thuén tang ti 49,15% 1én 54,97%.

Dvt: %
54,97
45,38 4915
42,96
I I 22,08 I Bl Nim2020
1471 B Nam2021
4,21 5,76
I m il
HEsS LNST/ 1gs§ INST/  Hess 1160100

DTT
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CO CAU CO DONG, THAY DOI VON DAU TU CHU SO HUU

Thong tin ¢6 phéan

- Ma chiing khoan: SZC
- San giao dich: HOSE

- Loai c6 phén: phg thong

- Tén ¢ phiéu: C8 phiéu Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Dtic

- S8 lugng ¢b phiéu quy: 0 c6 phiéu

Co cdu c6 dong: Theo danh sach c8 dong chét ngay 10/12/2021

- S8 lugng ¢b phiéu dang luu hanh: 100.000.000 ¢6 phiéu
- Ménh gia c6 phiéu: 10.000 dong/cé phiéu

- S6 lugng ¢b phiéu chuyén nhugng tu do: 100.000.000 c§ phiéu

STT C6 dong

S6 lugng Ty 1¢é s& hiiu
c6 phiéu / VDL

S6 lugng c6
dong

Co ciu c6 dong

T8 chuic

C6 dong Nha nuée

2.800.000 2,80%

1

1

0

C6 dong 16n (s6

Thanh

Dong Nai

II htiu tit 5% von ¢d 56.920.000 56,92% 2 2 0
phan trg lén)
1 Trong nudc 56.920.000 56,92% 2 2 0
2 Nudc ngoai 0 0 0 0 0
I  C6 dong khac 40.280.000 40,28% 6.033 72 5.961
1 Trong nudc 37.422.080 37,42% 5.963 52 5911
2 Nudc ngoai 2.857.920 2,86% 70 20 50
T6ng cong (I+11+11I) 100.000.000 100% 6.036 75 5.961
Danh sach c6 dong 16n
STT Tén c6 dong Dia chi S6 lugng c6 phiéu 1y trong
) ' %VDL
o .. S6 1 buong 1, KCN Bién Hoa 1,
Téng cong ty CP Phét trién . . o
1 . N . Phuong An Binh, TP Bién Hoa, Tinh 46.840.000 46,84%
Khu c6ng nghiép (Sonadezi) o
Dong Nai, Viét Nam
Khu Coéng Nghiép Long Thanh, Xa
Cong ty CP Sonadezi Long 8 gA P 8 .
2 Tam An, Huyén Long Thanh, Tinh 10.080.000 10,08%

Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu Dic
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BAO CAO VA PANH GIA CUA
BAN TONG GIAM POC/BAN
GIAM POC

Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhiing cai tién vé co ciu, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuong lai

Bao cdo danh gia lién quan dén trach nhiém moi truong va xa hoi cua Cong ty




DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong ndm 2021, tinh hinh hoat ddng san xudt kinh doanh ctia Cong ty gdp mot s6 thuan lgi, kho khan nhu sau:

- Xu huéng m& rong san xudt dugc thiuc déy béi cac doanh nghiép FDI va doanh nghiép trong nudc.

Theo dé, FDI ndm 2021 dat 31,15 ty USD tdng 9,2% so véi cung ky. Day sé la co hdi 16n cho cac
doanh nghiép bat dong san KCN, dién hinh la SZC.

- C6 nhiéu uu thé vé vi tri chién lugc, giao thong thuan 1¢i, co s ha tang tét va gan cac dia phuong
kinh té trong diém. Ngoai ra, Cong ty ciing dugc su hod trg thuong xuyén cta Chinh quyén dia
phuong.

- Bén canh do, trong thai gian t6i su phat trién vé hé thong ha tdng v6i nhiéu cong trinh trong diém
nhu tuyén dudng cao tdc Bdc Nam, tién d¢ du an san bay Long Thanh dang dugc ddy manh.

Do viy, day c6 thé dugc xem 1a mot dia diém diing chin day hita hen véi cac nha dau tu.

- Dt nhu ciu vé Bt dong san KCN la tuong d6i 16n, tuy nhién quy dat sdn sang cho

thué ctia Cong ty 1a c6 han, do vay, viéc tim kiém phat trién cic du an méi dang la

thach thic 16n cho ban lanh dao Cong ty. Bén canh do, tién d¢ boi thuong gidi phong
mat bang tai KCN - Do thi Chau Diic van con chim trong khi chi phi dang tiép tuc ting

Ccao.

- Ngoai ra, tinh hinh dich bénh dién bién phuic tap cling cing da va dang tic dong truc tiép dén
tinh hinh hoat ddng ctia Cong ty. Cu thé trong dgt bung phat dich 1an 4, hau hét cdc dy 4n phét

trién bt dong san trén ca nudc déu phai diing xay dung, thi cong vi 1énh gidn cdch lam dut gay

chudi san xuét. Hoat dong giao dich bat dong san trén thi trudng cing bi anh hudng vi khong thé

tién hanh gidp g6, trao d6i, giao nhén ... trong khi bat dong san la loai hang hoa dac biét phai qua

rat nhiéu khau kiém nghiém, phép Iy khi phadt sinh giao dich.

- Bén canh do, co s& ha ting, kho bai, logistics ctia Viét Nam chua thuc sy phat trién diéu nay sé

lam gia tang chi phi vin chuyén va giy kho khén trong viéc cung ting hang héa
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banh gia két qua hoat dong kinh doanh

Véi gin 15 ndm phat trién, Sonadezi Chéu Diic da va dang tao dung dugc nén tang phat trién viing chac, phan ddu vuon
1én tré thanh mot trong nhiing doanh nghiép hang dau trong linh vic bat dong san KCN tai Ba Ria - Ving Tau ndi riéng
va cd nudc noi chung. Bén canh d6, SZC ciing ludn dé cao trach nhiém vé6i khach hang, c6 dong, CB - CNV va dong gop
vao su phat trién chung ctia dia phuong, xa hoi.

Trong ndm 2021, dui gép nhiéu khoé khédn do tinh hinh dich bénh. Nhung véi nhiing chién lugc, chi dao sat sao caa HDQT
va Ban Tong Giam ddc, SZC da dat dugc nhiéu thanh qua 4n tugng. Cu thé:

DPon vi: Triéu dong

STT Chi tiéu Thuc hién 2020 Thuc hién 2021 % 2021/2020

Doanh thu thuin vé ban hang va

1 o 1 432.981 713.222 164,72%
cung cdp dich vu

2 Chi phi 241.986 334.159 138,09%

3 Loi nhudn trude thué 219.815 396.685 180,46%

4 Thué TNDN 33.814 73.056 216,05%

5 Loi nhuén sau thué 186.001 323.629 173,99%

Nhin chung, két qué hoat dong kinh doanh ndm 2021 da phéan 4nh dugc nd luc rdt 16n ctia SZC du gdp nhiéu khé khan
do chiu tdc dong cua dich bénh. Nam 2021 la nam lién tuc Cong ty ghi nhan su tdng trudng va vugt ké hoach. Doanh thu
thudn ting 280 ty dong va lgi nhuén sau thué ting 138 ty dong. Theo dd, doanh thu thuin ctia Cong ty dat 713,22 ty dong,
tang 64,72% so v6i cling ky ndm ngodi va lgi nhuén sau thué dat 323,62 ty dong, ting 73,99%.

bé dat dugc két qua nay, Sonadezi Chau Duic da khong ngling tim kiém cac gidi phdp ning cao chét lugng dich vu, chit
lugng cham s6c khach hang, dong thdi, tip trung ngudn luc d€ phét trién thé manh cing nhu méang kinh doanh chinh la
bét dong san khu cong nghiép.

Co cdu doanh thu hoat dong kinh doanh cho thué dat va ha tdng Khu cong nghiép dong goép 99% doanh thu tuong duong
710,8 ty dong. Dya trén thé manh ctia Cong ty, Ban lanh dao da tap trung moi nguon luc dau tu vao mang kinh doanh chu
lyc nay.

So v6i ké hoach dé ra, Cong ty da dat dugc va vugt mtic cac chi tiéu ké hoach kinh doanh dugc PHPCD Cong ty nam 2021
thong qua. Téng doanh thu va lgi nhuan sau thué dat lan lugt 125,1% va 183,6 % so v6i ké hoach dugce giao. Day la két qua
tti nd lyc diéu hanh ctia Ban lanh dao, chinh sdch kinh doanh phtt hgp va tit nhiing né luc cit gidm chi phi ctia toan Cong ty.
Bién lgi nhuén rong nam 2021 la 45% so v6i nam 2020 1a 43 % va hé s6 ROE nam 2021 1a 22% so ndm trude 1a 15%, thé hién

hiéu qua quan ly ngay cang cai thién da va dang tac dong tich cuc dén kha nang sinh 16i tit d6ng vén déu tu qua tiing ndm.

Cong ty C8 phén Sonadezi Chau buc
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san
bvt: Ty dong

TH 2021/ TH Ty trong Ty trong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 . .
112/ /121 2020 nam 2020 nam 2021
Tai san nga'in han 236,57 352,14 149% 5,36% 6,27%
Tai san dai han 4.181,16 5.264,23 126% 94,64% 93,73%
T6ng tai san 4.417,74 5.616,37 127% 100% 100%
536% 94,64 9% S e
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Két thic ndm 2021, tong tai san ctia Cong ty dat miic 5.616,37 ty dong, ting 27% so véi cing ky nim ngodi. Va co cdu tai ‘
san trong ndm cta SZC khong ¢ qud nhiéu thay déi khi tai san dai han van chiém ty trong cht yéu. Cu thé, tai san dai han I
trong ndm dat 5.264,23 ty dong, tuong ting véi mic ting 26% so véi nam 2020. Trong do, chi phi xay dung co ban dé dang I
tang 28,88%, dat 4.855,52 ty dong do trong nam Cong ty chi tra cac khoan phi dén bu giai phong mat bang va chi phi tu I
van, xdy dung tai du an Khu Cong nghiép D6 thi Chéu Diic. Phin 16n tai san 1a chi phi d4u tu du an Khu Céng nghiép D6
thi & sdn Golf Chau Dtic chiém ty trong 86% trong tong tai san Cong ty tuong ting 4.844 ty dong.

Bén canh do, tai san ngan han ctia Cong ty ciing ghi nhan muc ting 4n tugng khi ting 48,85% so vdi cung ky ndm ngodi,
dat hon 352 ty dong. Giai thich cho miic ting nay, trong nam Cong ty c6 khodn tién gti ngan han tri gid hon 199 ty dong

va thém vao d6 la 60 ty dong dau tu ngan han. Theo d6, khoan muc tién va cac khoan tuong duong tién tang 131% so véi

|
|
|
ndam 2020. '

N\ /
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Tinh hinh nguén vén
bvt: Ty dong

TH 2021/ TH Ty trong Ty trong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 . .
12l /121 2020 nam 2020 nam 2021
No ngdn han 1.043,01 1.258,88 120% 23,61% 22,41%
No dai han 2.110,49 2.891,9 137% 47,77% 51,49%
T6ng ng phai trd 3.153,50 4.150,78 131% 71,38% 73,91%
Vén cht s hitu 1.264,24 1.465,59 116% 28,62% 26,09%
Téng nguén vén 4.417,75 5.616,38 127% 100% 100%
39,62 % 51,50 %
oy, iy,
S Z
=
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=__ 31/12/2020 = 31/12/2021 - N¢ ngén han

Z S Z S |

/ \\ // \% - N¢ dai han
////III\\\\\Z\g\)t% 22,41 %/////III\\\\\\\%,(E % - Vé6n chu sG hitu

V€ co ciu nguodn von, ng phai tra tai ngay 31/12/2021 la 4.151 ty dong chiém 73,9% va von chu s hiu la 1.466 ty dong
chiém 26,1% trong t6ng nguén von. Trong d6, ng ngan han 1a 1.259 ty chiém 22,4% va ng dai han ghi nhén 2.892 ty
dong chiém 51,5% trong co ciu nguédn von.

Trong cac khoan ng ngin han cht yéu la céc khoan ng vay t6i han trong vong 12 thdng la 386,1 ty dong chiém ty trong
6,9% trén tong ngudn von va phai trd ngudi ban ngan han 1a 216,8 ty dong chiém ty trong 3,9% trén téng ngudn von.
Trong ng dai han, chiém chu yéu la vay dai han d€ dau tu céc du én 1.813 ty dong chiém ty trong 32,3% trong co ciu
téng nguén von. Chi phi phai tra dai han 626 ty dong chiém 11% trong ngudn vén, day 1a khoan hach toén chi trich
trude gid von cho thué dit Khu cong nghiép do tdng mic dau tu xdy dung co ban chua dugc quyét toan, hién nay Cong

ty dang tiép tuc dau tu theo tién do cho thué.

Cong ty C8 phén Sonadezi Chau buc
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V€ co céu ngudn von, ng dai han ctia Cong ty van chiém ty trong Theo do, tong ng ctia SZC trong nam 2021 dat

cao khi chiém 51,49% t6ng ngudn von, dat 2.891,9 ty dong, ting 4.150,78 ty dong, tang 31% so voi cung ky nam
37% so v6i cling ky nam ngodi. Cu thé,trong nim Cong ty ghi nhan ngoai. Do ddc thu nganh bédt dong san nén
mtic ting hon 220 ty tti khoan nhén gop von vao du dn khu dén cu Cong ty phai st dung ngu6n von vay kha 16n
Sonadezi Chau Dtic. Ngoai ra, chi phi trich trudc gia vén cho thué
KCN Chéu bric tri gia hon 625 ty dong ciing dong gop kha nhiéu Nhiing khoan v6n vay déu dugc Ban lanh dao
vao muc ting ctia ng dai han. Bén canh do, ng ngin han cta Cong Cong ty phan tich dua trén tinh hinh thuc té
ty cting tdng hon 20% so v6i ndm 2020, dat 1.258,88 ty dong, cht san xudt kinh doanh, dinh huéng phat trién va
yéu dén tii khodn déo han ng dai han tri gia gin 248 ty dong. Thém mang lai nhiéu lgi ich kinh té cho cac ¢6 dong.
vao do, trong ndm Cong ty cling c6 khoan lgi tic trai phiéu tri gia

100 ty dong phai tra cho trai chu, diéu nay ciing goép phan lam cho

n¢ ngin han ting cao.
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khi téng ng chiém dén 71,38% téng ngudn von.

N\

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

K& hoach trong 05 ndm (2022 - 2026), nham thu héi toan b dién tich d4t con lai chua boi thudng tao quy dat

sach, Cong ty tap trung kinh doanh céc du 4n hién tai 1a Khu cong nghiép d6 thi Chau Dic va ddy manh cong

tac boi thudng gidi phong mat bang, nop tién st dung dit.

ba dang san phdm bat dong san dan dung thuong mai nhu: dit nén, shophouse, nha thu nhap thip, nha lién ké,
biét thu san Golf, trung tdm thuong mai, y té, gido duc...

Tim kiém d6i tic hgp tac kinh doanh ciing phat trién san phdm cho Khu d6 thi, sdn Golf Tournament tao diém
nhdn, thu hut khach hang.

Vén hanh chuyén nghiép san Golf resort 18 16 thu hit va tang stic hip dan cho Khu céng nghiép - D6 thi Chau

Dic.
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Noi dung

Tong s6 lao dong binh
quan

Téng quy luong
T6ng s6 nop NS
Két qua kinh doanh

Doanbh thu (khong thué)

- Cho thué dit, nha xudng,
PQL va céc dich vu ha tdng
khac

- Thu phi dudng b

- Dich vu TVGS

- Kinh doanh KDC Sona-
dezi Hitu PhudGc

- Kinh doanh san golf
Chau buc

- Hoat dong tai chinh

- Doanh thu khac

K& hoach 2022

302

36.724

130.000

774.708

381.362

277.411




banh gia lién quan dén ngudi lao dong cua

Cong ty

Nhim tao diéu kién thuan lgi cho ngudi lao dong trong
qua trinh hoat dong tai Cong ty, Ban diéu hanh Cong ty
ludn cha trong dén cac chinh sach phuc loi, cdc cong tac
chi tra luong du va dung thoi gian, cac ché do lién quan
dugc thoa thuén trong Thoa udc lao dong tap thé, nodi quy,
quy ché ctia Cong ty. Bén canh do, hing nam Cong ty cing
thuc hién chi trd cdc khoan phi bao hiém xa hdi nhim dam
bao toan thé can bo nhén vién tham gia ddy du. Ngoai ra,
Cong ty luén tiép thu nhiing phan hoi, dong gop ti ngusi
lao dong d€ c6 nhiing thay d6i phtt hgp véi tinh hinh hién
tai, nhiing dong gop c6 gia tri sé dugc ghi nhin va thudng
xting dang. Song song v6i cong tac lao dong tai doanh ng-
hiép, cac phong trao thi dua ciing dugc dién ra manh mé
dé tao niém vui, sy phin khoi, doan két cho tap thé can bo

nhan vién tai Cong ty.
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BAO CAO DANH GIA LIEN
QUAN DEN XA HOI VA TRACH
NHIEM MOI TRUONG CUA

CONG TY

banh gia lién quan dén cong dong, xa hoi cua
Cong ty

Bén canh nhiing n6 Iyc tang cuong hiéu qua dau tu, Cong
ty da thuyc hién nhiéu cong tac ho trg cong dong thong qua
nhiéu hoat dong y nghia, dic biét 1a cac khu vic noi Cong
ty ddu tu phat trién cac dy an.

V6i kim chi nam “cling phat trién va én dinh”, hoat dong
ti thién xa hoi dong hanh cung dia phuong vugt qua kho
khén trong dai dich COVID-19 da trd thanh mot trong s6
nhiing 16i song dep ctia Cong ty CP Sonadezi Chau Dric.
Trong thoi gian t6i, cong ty sé tiép tuc gin giti va phat huy
truyén thong d6 trong sudt ching duong phat trién ctia
minh, lam tién dé cho sy phat trién bén viing ctia Cong ty,
gitp Sonadezi Chau Duc ngay cang viing budc trén con
duong tién t6i muc tiéu tré thanh mot trong nhiing doanh
nghiép hang dau trong linh vic dau tu va kinh doanh bat

dong san tai Viét Nam.




BAO CAO VA PANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI

banh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dong ctia Cong ty

banh gia cta Hoi dong quan tri vé hoat dong ctia Ban diéu hanh

Cac ké hoach, dinh huéng trong tuong lai
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DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT
DONG CUA CONG TY

- Trong ndm 2021, HDQT Cong ty da tuin thu cdc quy dinh ctia phap luét, ché do ké todn, diéu 1é t6 chiic va hoat dong cna
Cong ty va cac quy dinh hién hanh khéc.

- Thuc hién ché d6 chi tiéu minh bach phu hgp vé6i quy dinh ctia Diéu 1é Cong ty, Quy ché quan ly tai chinh va quan ly ng caa

Cong ty, cung cac quy dinh ctia nha nudc.
- Thuc hién t6t cac ndi dung theo nghi quyét cia PHPCD di thong qua.

- Xay dung bo mdy phu hgp v6i nhu cdu va linh vuc hoat dong ctia Cong ty hién tai va c6 su chudn bi nguén luc cho sy phét

trién bén viing trong tuong lai ctia Cong ty.

- Bén canh d6 viéc duy tri ap dung hé thong tiéu chuén ISO 9001:2015 & ISO 14001:2015 thé hién quyét tim ctia Cong ty trong
viéc ning cao chét lugng san phdm, dich vy ctia Cong ty lam thoa man nhu ciu khdch hang, dong thoi tuin tht cic quy dinh

vé moi truong, nang cao trach nhiém ctia doanh nghiép trong cong tic moi trudng, xa hoi cong dong.
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DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG
CUA BAN TONG GIAM DOC

Trong ndm qua, Hoi dong Quén tri da thudng xuyén gidm sat nhiing hoat dong ctia Ban Téng Gidm ddc va cén bo
quan ly trong viéc thuc hién cdc nhiém vu va muc tiéu dé ra thong qua céc cudc hop dinh ky dugc t6 chiic trong nam.
Dong thai, Hoi dong Quén tri cing da thanh lap Ban Kiém todn néi bd truc thudc Hoi dong Quan tri, b6 nhiém
Ngu6i phu trach kiém todn néi bo va da giao nhiém vu viéc kiém tra, gidm sat, ra soat toan b cac hoat dong cta
Cong ty nhiam giup Cong ty hoat dong dung dinh hudng, gidm thiéu rui ro, cing nhu tuén tha cdc quy dinh hién

hanh. Nhin chung, Ban Téng Gidm ddc da trién khai thuc hién céc cht truong ctia Hoi dong Quan tri theo nhu Nghi

quyét / Quyét dinh dugc ban hanh, phtt hgp véi quy dinh ctia Cong ty va ctia Phap luét

@hiu Due

B
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( Dinh huéng trong tuong lai \

AN

- Thyc hién céng b6 thong tin kip thoi, minh bach, cong khai vé tinh hinh quén tri Cong ty cho ¢§ dong, nha
dau tu, co quan chiic nang, ddm bao l¢i ich cao nhét cho ¢§ dong.

- Chi dao Ban diéu hanh tiép tuc trién khai d4u tu hoan thién ha ting ky thuat va quan ly Khu cdng nghiép, ddu
tu hiéu qué cac dy 4n nhu san Golf Chéau Diic, Khu dan cu Sonadezi Hiiu Phudc...

- Tiép tuc x4y dung, cung ¢ va phat trién thuong hiéu ctia Cong ty.

- Gidm sét chit ché Ban diéu hanh trong cong tac trién khai dy é4n, ddy manh tién do thi cong d€ sém dua Giai
doan 2 - du an KDC Sonadezi Hiiu Phudc vao kinh doanh va san golf Resort 18 16 di vao van hanh.

- Tiép tuc tdng cuong viéc chi dao, gidm sat chat ché hon niia hoat ddng san xudt kinh doanh ctia Cong ty,

dong thoi sé tao diéu kién thuan lgi d€ Ban Téng Gidm d6c hoan thanh cic muc tiéu ké hoach dé ra.

/

( K& hoach nam 2022 \

AN

DPon vi: Triéu déng

STT Chi tiéu Ké hoach 2022

1 T6ng doanh thu 774.708

2 Lgi nhuén sau thué 184.064
Tong s6 thué va cdc khoan phét sinh phai nop

3 130.000
NSNN

4 Téng kinh phi boi thudéng GPMB 2.516.925

5 Toéng von dau tu XDCB 625.133

/
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Céc bién phap hoan thanh ké hoach

Kinh doanh cho thué d4t cong nghiép:

Hoan tit tht tuc d€ xtc tién ky két hgp dong thué dét d6i véi cac khach hang da ky két thod thuén trong nam 2021, tiép
tuc mai goi nha dau tu ky thoa thuén cho thué dit va ky hgp dong thué dét trong nam 2022.

Nghién ctiu bién dong thi truong bt dong san va xu hudng dich chuyén dau tu ctia cac nude trén thé gisi d€ c6 phuong
an thu hut dau tu hiéu qua vao Khu cong nghiép Chau Piic.

Kinh doanh thu phi dudng bo:

Trién khai d4u tu hang muc thu phi khong diing va dua cdc tram thu phi thudc du an BOT dudng 768 thu phi trd lai.

San Golf Chiu Dic:

Hoan tat cong tac thim dinh, phé duyét ho so thiét ké va xin cdp phép xiy dung cong tinh san golf 18 16. Bén canh dd,
hoan thién thiét ké ban vé thi cong va du todn x4y dung cac hang muc ctia cdng trinh. Trong ndm 2022, SZC sé c6 gang
hoan tat kiém todn cac goi thau thi cong va trién khai cong tac van hanh sin golf Resort 18 10.

K& hoach doanh thu nim 2022:

Dy kién doanh thu nam 2022 la 774,7 ty dong, trong d6 02 mang chinh du kién dem vé doanh thu chti yéu cho cong
ty 1a cho thué dat cong nghiép (khoang 381,36 ty dong) va mang kinh doanh bat dong san dan dung (khoang 277,41 ty
dong), tiép dén la mang kinh doanh san golf Chau Ptic khoang 68 ty va cac hoat dong kinh doanh khédc ctia Cong ty;

lgi nhuén sau thué ndm 2022 du kién khoang 184 ty dong.

Khu cong

nghiép

Thu phi
duong bo

BAO CAO THUGONG NIEN 2021

Céc bién phap hoan thanh ké hoach

- Khu do6 thi phia Bic:
+ Xin diéu chinh chdp thuén cht truong dau tu.
+ Xin diéu chinh GCN dang ky d4u tu KPT Chéau Dtc.
+ Xin diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 KDT Chéau bfic.
+ Lap du 4n d4u tu va kinh doanh Biét thu Golf.
+ T6 chiic trién khai thiét ké BVTC-DTXD:
o Lap ho so khao st va thiét ké ban vé thi cong - Dy todn x4y dung

o Dau tu x4y dung ha tdng ki thudt gébm: Tuyén duong giao thong, hé théng thodat nudc mua, nudce thai...

- KDC Sonadezi Hiiu Phudc:

Du an Dau tu kinh doanh ha tdng KDC Sonadezi Hitu Phudc:

+ Thi cong hoan thién ha tdng ky thuét giai doan II - 15,3 ha

+ Trién khai thi cdng nin tuyén kénh Suéi Ba Nghé doan gidp ranh KDC Sonadezi Hiiu Phudc va Khu ti dinh cu

+ Gia ¢0 lai tuyén muong dét gidp ranh gitta KCN va KDC Sonadezi Hiiu Phudc

+ Phéi hop thuc hién cdng tac tach thiia va hoan tit cép gidy ching nhan quyén st dung dét cho tiing 16 dat theo quy

hoach.

Du an x4y dung kinh doanh Nha thuong mai (Shophouse):

+ Phoi hgp véi cac don vi hop tac d4u tu hoan tét xay dung day nha shophouse, dua vao kinh doanh.

+ Thuc hién tht tuc mé& ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh trudc khi ky két hgp dong mua ban nha.
+ Phéi hop thuc hién tht tuc hoan cong cong trinh dé€ cép gidy chiing nhén quyén st dat va tai san gan lién véi dat cho
khach hang.

+ Kiém toan, quyét todn cac hang muc cong trinh da hoan tét thi cong x4y dung.

Du an dau tu xay dung nha thu nhép thap:
+ Hoan tat trinh thdm dinh, phé duyét Bao cdo nghién ctiu kha thi.

+ Trién khai thiét ké ban veé thi cong - du toan x4y dung va thi cdng cac block nha trong pham vi 16 nha thu nhép thap

Khu d6 thi: \

R4. /

Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu Dic

80



o Chinh sach lao dong nham dam bao stic khoe, an toan va phtc

loi nguoi lao dong

o Trach nhiém déi véi cong dong dia phuong

o Cdc muc tiéu phét trién bén viing

o Thuc hién bdo cdo két qua quan tric va cong tac bao vé

moi trudng hang nam
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V6i dic thu nganh nghé chinh la phat trién khu cong nghiép, khu d6 thi, khu dan cu va san golf, nhan thic dugc tAm quan
trong ctia viéc bao vé mdi trudng trong moi hoat dong, hinh dnh va két qua ctia doanh nghiép, dén nay Cong ty c6 phin
Sonadezi Chau Diic da lién tuc 1ap cdc ké hoach dé phat trién va duy tri viéc bao vé dén hé sinh théi xung quanh. Song song
cac chinh sach vé moi trudong, Cong ty con déc biét chd trong dén cac chinh sach lién quan dén nguoi lao dong khi day la
nguon luc cdt 16i trong moi hoat dong ctia doanh nghiép. C6 thé néi, véi ngudn nhén luc doi dao, chét lugng ludn 1a vién

gach viing chéc cho su phat trién trong ngdi nha chung Sonadezi Chau Dbrc.
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Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu Diic

84




,stt;»g i

Chinh sich lao dong nham dam bao stic khoe,

ngudi lao dong
Vé cong tac chdam soc stc khoe
Khi dich bénh Covid 19 bung phat tii cudi ndm 2019 dén nay, Cong ty da cht dong sti dung nhiéu
bién phép phong chéng lay nhiém va lan truyén nhu bt budc deo khéu trang, sat khudn tay, do than
nhiét trudc khi vao lam viéc; phun khti khuén tai cac khuon vién van phong, nha xudéng. Song song do,
Cong ty cling ap dung nhiéu bién phap tuyén truyén nhu dan poster & cac khu lam viéc thudng xuyén
dugc chu y nhu van phongthuc hién test nhanh covid hang tuan dé€ sang loc, tranh viéc lay nhiém cho
nhiéu ngudi, dong thoi bo tri nudce rita tay sat khuén mién phi cho CB.NV d€ dam bdo ho dugc lam
viéc trong mét moi trudng an toan.
D¢ c6 thé xti Iy nhanh trong céc tinh huéng khén cép, Cong ty c6 nhan vién y t&€ phu trach dé€ so cp
ctiu ban ddu cho Ngudi lao dong néu khong may bi thuong trong qud trinh lam viéc va cong tac tai
doanh nghiép. Bén canh do, ngudi lao dong luon duge thim khém stic khoe dinh ky hang nam dé dam

bao stic khoe trong su6t qud trinh lam viéc tai Cong ty.

Veé hoat dong dao tao nguoi lao dong

Lanh dao Sonadezi Chau Dtic luén xdc dinh chat lugng nguén nhan lyc la gia tri c6t 16i tao nén sy
thanh cong ctia doanh nghiép. Viéc dao tao, boi dudng va phat trién nguén nhan luc luén duge dit
1én hang d4u. Cong ty thuong xuyén t6 chiic nhiéu chuong trinh dao tao, nang cao ky ning, tay nghé
chuyén mon nghiép vu cho ngusi lao dong, trong ndm doanh nghiép thuong xuyén t6 chiic thuc hién
cti CBNV tham gia cac 16p dao tao tap hudn vé nghiép vu ciing nhu cac ky ning mém cén thiét dé€ c6

thé dap ting du yéu cau thuc hién nhiém vu va dat dugc thing tién trong cong viéc.
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Vé cong tac phuc lgi

O Sonadezi Chau Diic, ngusi lao dong khong chi dugc nhan luong, thudng thing luong thd 13,
thudng cudi ndm ma con dugc hudng nhiéu chinh sach, ché d khac. Dién hinh nhu thudng cho
cac tap thé cd nhan c6 thanh tich xuét sic hodc c6 sang kién cai tién, 4p dung thanh cong trong san
xudt. Tt d6, ngudi lao dong co thé phat huy hét cac sang tao d€ nang cao chat lugng hiéu qua trong
cong viéc.

Bén canh do, Cong ty ciing da xay dyng nhiéu chuong trinh cham lo, nang cao doi song tinh than,
vat chit cho CBCNV. Tru6ng hop ngudi lao dong c6 hoan canh khé khan, dau 6m hodc ngusi than
bi bénh ndng luén dugc kip thoi chia sé, tham hoi dong thai cé su gitp dd, ho trg vé chi phi sinh
hoat va chiia tri.

Dic biét, Soznadezi Chau Duic ludn thuc hién ddy da, nghiém tuc cdc quy dinh cta Nha nude d6i
v6i nguoi lao dong. Tat ca CBCNV déu dugc tham gia bao hiém xa hoi, bao hiém y té,... Cong ty
con phéi hop véi té chiic Cong doan co s6, xay dung nhiéu chuong trinh cham lo, nang cao doi song
tinh thén, vat chit cho CBCNV. Nguoi lao dong luon dugc hudng cac ngay nghi phép trong nim
va dugc trang bi déng phuc lao dong, hd trg chi phi tau xe, ting qua tét Trung thu, tét Am lich, tét

Thiéu nhi cho con CBNV,...

£ t '

Trach nhiém doéi v6i cong dong dia phuong

Bén canh nhiing nd luc trong viéc ddy manh hiéu qua déu tu hang ndm, Cong ty ciing n6 luc dé
quan tam cac hoat dong vé x4 hoi, cong dong thong qua nhiéu hoat dong y nghia. Nho vay, Cong ty
ludn dugc biét dén la doanh nghiép c6 nhiéu dong gop cho cong dong. Cac cong tac tii thién dugc
cong ty chd trong & cac dia ban ma cong ty dang trién khai du 4n nhu huyén Chau Dtic, Thi xa Phu

My (Ba Ria-Ving Tau), thanh phé Bién Hoa, huyén Vinh Ctiu (tinh D6ng Nai).

Déc biét tu khi dai dich Covid - 19 xudt hién va lay lan trén dién rong toan thé gisi, gy anh hudng
nghiém trong dén nén kinh t€ - xa hoi toan cau, Cong ty ciing da c6 nhiéu bién phap phong chong
dich bénh, déng thoi chung tay, ho trg cac hoat dong phong, chéng Covid trén dia ban tinh Ba Ria

- Viing Tau va Dong Nai véi s6 tién gan 7,5 ty dong.
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Trach nhiém d6i véi moi truon

V6i thuc trang yéu ciu bdo vé mai trudng xa hoi gan lién véi hoat dong dau
tu kinh doanh ctia doanh nghiép, diéu nay lam Cong ty dat ra méi quan tam

16n trong qua trinh phat trién bén viing. Nhan thdy dugc day la muc tiéu

xuyén su6t trong giai doan hién nay va vé sau, Cong ty lu6n tuin thu cac
chinh sach, quy dinh nghiém ngat d€ dit ra niém tin déi véi c6 dong, khach

hang, cong dong va xa hoi.

Mot thé gidi trong sach

Van tam hén trong xanh

.
.
e o o o o

Tarm

+ Chinh sach véi moéi truong

o Tuén thu cdc yéu cdu phép luét va cac yéu ciu khac vé€ moi
truong va dam bao moi sinh.

o Lién tuc cai tién hoat dong ctia hé thdng nhim ngin nglia
va giam thiéu moi tac dong xdu dang ké dén mai trudng.

» Dao tao va nang cao nhén thic cho toan thé nhén vién
cong ty vé tAm quan trong ctia cac yéu té moi trudng va cac
bién phdap bao vé mdi truong.

o Khuyén khich cac nha cung ting va cac nha thiu hudng
ung va ap dung cac bién phap bao vé moi truong.

« San sang thong bao chinh sich moi truong ctia Cong ty
dén cac khach hang va cac bén ¢ lién quan.

o Lién tuc duy tri va cai tién hé théng quan ly méi trudng

theo tiéu chudn 1S14001:2015.
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Thuc hién bao cdo két qua quan t
5 . o » » F
hdng ndm (4 -
« Giai doan thi cong xay dung theo DTM
Thong s6 va vi tri gidm sat chat luong moéi trudng khéng khi
.. R 7 « Tan suat
STT Vi tri Thong so S6 mau/lan ———_
(Ian/nam)
" Xung quanh khu vic
thi cong .
- Tiéng 6n, NO2, $O2, CO, Bui, CxHy. 03 2
5 Trong khu vuc thi
cong xay dung
Thong s6 va vi tri gidm sat chat luong nudc mat
| X - S6 mau T4n suét
STT Vi tri Thong s6 . 4 s
lan (Ian/nam)
Song Xoai (Thugng
1 nguon khu vuc dang
thi cong) pH, TSS, DO, BODS5, COD, N-NH4+, P-PO43-, 02 02
Song Xoai (Ha ngudn dau ma& tdng, chit hoat dong bé mit, Coliform
2 khu vuc dang thi
cbng)

+ Giai doan hoat dong theo Gidy xac nhan hoan thanh céng trinh méi truong

Thong s6 va vi tri gidm sat chat luong nudce thai

- Giai doan hoat dong theo Giay pheép xa thai

S6 mau/lan

TAn suat

(Ian/nam)

STT Vi tri Thong s6
Giam sat tu
dong, lién tuc Luu lugng dau vao va ra, nhiét do, pH, TSS, " N
A i iy Lién tuc Lién tuc
nudc thai sau Amoni va COD
xu ly
pH, d6 mau, TSS, BOD5, COD, Ntdng, Pténg,
1 4

NH3, Sunfua, Fe, Cd, Pb, Cu, Zn, Cr6+, Cr3+,

Giam sat nudc
As, Hg, Téng dau m& khoéng va Coliform

2
thai sau xti ly
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. -~ . - S6 mau/  Tan sudt
STT Vi tri Thong s6 " -
lan (Ian/ndam)
. N = pH, BODS5, COD, DO, TSS, N-NH4+, Cl-, F-,
Song Xoai (02 vi tri
. S NO-2, NO-3, P-PO43-, CN-, As, Cd, Pb, Cr6+,
cach diém xa thai . . g
. 51 tiéb nhan T6éng Crom, Cu, Zn, Ni, Mn, Hg, Fe, Chit hoat
Vao nguon
& N P dong bé mat, Aldrin, Benzene hexachloride
1 500m vé phia thugng ey ] ) ) 3 2
. K (BHC), Dieldrin, Téng Dichloro diphenyl trichlo-
ngudn va ha nguon,
o = roethane (DDTS), Heptachlor & Heptachlorep-
01 vi tri ngay tai ctia ) v - . N
r oxide, T6ng Phenol, Tong dau, m& (oils & grease),
xa KCN) o ) g ) ! ;
Téng cac bon hiiu co, Coliform, E.coli
o Thong s6 va vi tri giam sat chat luong nudc théi trudc va sau xti ly
. . N S6 mau/  Tan sudt
STT Vi tri Thong so6 p, i
lan (Ian/nam)
B vo Nhiét do, pH, D6 mau, COD, BODS5, TSS
[ TamXINTs62 e cron
KCN Chau Diic TS ED, G
N téng, P tong, Dau m& khodng, As, Hg, CN-, Ni, 1 4
5 . GCXL:Tali i)az Mn, Coliform, Chat hoat dong bé mat, Clo du,
e 50 T6ng Phenol, F-, PCB
KCN Chau btic
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Hoéi dong quan tri

Ban kiém soat

Cdc giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctia Héi dong quan tri,

Ban T6ng Giam d6c va Ban kiém sodt.




HOI DONG QUAN TRI

Thanh phan va co cdu Hoi dong quan tri

_—
/’ \

,__.—-—

- .

STT

Chiic vu

S6 lugng CP s&

Thanh vién HDQT
Tai cong ty

hiu
Tai Cong ty khac

o

e SR .

-~ oo 4

Ty 1é s¢ hitu

Pham Xuén Bach Chu tich HDQT

- 215.000 0,215%

77STT

Thanh vién HDQT

Chtic vu )
S6 lugng CP s&

Tai cong ty

htiu
Tai Cong ty khac

Ty 1é s¢ hitu

2

. ’ Thanh vién HDQT,
Nguyén Van Tuan .
kiém T6ng giam d6c

Thanh vién HDQT
SNZ
Chu tich HDQT SZL

20000 0,02%

DPinh Ngoc Thuan Thanh vién HDQT

Thanh vién HbQT

SNZ

Thanh vién HDQT

SDV

Thanh vién HDQT

SZL - -
Téng Giam ddc, Thanh

vien HDQT Cong ty

CP Sonadezi Binh

Thuan

Tran Trung Chién

Thanh Vién HDQT
kiém ph6 TGD

Thanh vién HDQT

Cong ty CP Cép nudc 408.000 0,408%

Dbong Nai

Nguyén Van Luong

Thanh vién doc lap
HDQT

Thanh vién HDQT,

Ph6 TGD Cong ty CP

Héa An

Thanh vién HDQT

Cong ty CP Phudc -
Hoa Fico

Thanh vién HDQT

D2D

Tran Hao Hiép

Thanh vién doc lap
HDQT

Pho TGP Céng ty CP
Thué4n Hiép Phat

4

95

Pham Anh Tu4n Thanh vién HDQT
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Tong Giam doc &
Thanh vién HDQT
SZL

Thanh vién HDQT
Cong ty CP Cép nudc
Dboéng Nai

Thanh vién HDQT
SZB

Chu tich HDQT Céng
ty CP Sonadezi Binh
Thuén
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Hoat dong cua HDQT

Véi vai tro la co quan quan ly Cong ty, Hoi dong quan tri da cht dong xay dung cac chién lugc phat trién cho tiing thoi diém, giai

doan ctia Cong ty tuan tha theo ding quy dinh cta phép luat, Diéu 1é va Quy ché nhdm thuc hién thing lgi cic ké hoach ma Dai

hoi dong c6 dong da thong qua. Trong ndm 2021, Hoi dong quan tri da hop 4 lan vé6i thanh phan tham gia nhu sau:

Thoi gian Két qua cudc
STT  Thoi gian hop Noi dung hop Két qua cudc hop Ghi chu STT b 8 Noi dung hop 1 ) Ghi chu
op op
1. Béo cdo vé tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh nam
2020 va ké hoach nam 2021. 1. Béo cdo vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh 6 L00%
(V]
2. To trinh vé viéc dénh gid miic do hoan thanh nhiém vy, ) thang dau ndm 2021 va ké hoach 6 thang cu6i nam 2021.
Ky hop lan o o ) thanh vién
danh hiéu thi dua va khen thuéng déi véi Hoi dong quan tri, 100% thanh ) 2. T¢ trinh vé viéc diéu chinh Gidy chiing nhan Pau tu KCN
Ky hop lan ) thd 17 NK X ) tham du Hop theo
Ban kiém soat, Tong Giam d6c va Ngudsi diéu hanh khéc ctia vién  tham Chau bc. )
thit 15 NK 3 111 (2017- ) ’ ) ) hop biéu hinh thtc
Coéng ty nam 2020. du hop biéu 3. T¢ trinh vé viéc chot danh sdch ¢6 dong dé€ thuc hién chi )
1 I1I (2017- 2022) ngay o quyét tan tryc tuyén
3. T trinh vé viéc gia cho thué dit cong nghiép tai KCN Chau quyét tan trd c6 tiic nam 2020. . )
2022) ngay 30/07/2021 thanh céc
bc. thanh cac noi .
12/01/2021 ’ ndi dung
4. 'T6 trinh vé viéc chi chic Tét co quan hitu quan. dung
5. To trinh vé viéc mua sam xe dién van hanh san Golf Resort
18 14. 1. Bdo cao vé tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh 9 L00%
(g
~ thang d4u nam 2021, ké hoach hoat dong 3 thang cudi ndm
Ky hop lan thanh vién
1. Bdo cdo vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam ’ 2021.
tht 18 NK o L _ o . ) tham du Hop theo
2020 va ké hoach ndm 2021 dé€ trinh Dai hoi d6ng ¢ dong. 2. T6 trinh vé chinh sach ho trg khach hang bi anh hudéng . .
4 III (2017- o _ 5 hop biéu hinh thtc
2. Bao cdo tai chinh nim 2020 da dugc kiém toan. . bai dich Covid-19 ndm 2021. o .
2022) ngay o o o o B quyét tan truc tuyén
3. Bdo cdo dé xudt lya chon cong ty kiém toan bao cdo tai chinh 3. T6 trinh vé viéc diéu chinh dy an dau tu hé thong ha tang )
15/11/2021 thanh cac
niam 2021. ky thuat KCN Chéu bc.
ndi dung
4. To trinh vé viéc phén phéi lgi nhudn, trich lap Quy va dé
xudt muc ¢ tic.
— —
5. T6 trinh thong qua du thao stia d6i, b6 sung Diéu 1é Cong ty. " T =
-
6. T6 trinh thong qua dy thdo Quy ché quan tri noi bd vé quan ~ ~
tri cong ty, Quy ché hoat dong cta Hoi dong quan tri d€ trinh < ~
DHDCD thong qua.
‘ , ‘ , 100% thanh
Ky hoplan 7. T¢ trinh ctia Ban Kiém soat vé du thdo Quy ché hoat dong
vién  tham
thi 16 NK  ctia Ban Kiém soat d€ trinh PHDCD thong qua. .
i ) du hop bi€u
2 III (2017- 8. Béo cdo thu lao va luong Hoi dong Quan tri va Ban kiém )
! quyét tan
2022) ngay  soat nam 2020 va dé xudt mtic luong, thu lao ndm 2021.
o ) ) ) thanh cac noi
25/03/2021 9. To trinh v€ ké hoach t6 chtic hop Dai hoi dong c6 dong

thuong nién 2021.

10. To trinh vé viéc giam tién 1i phat tra chdm theo Hop dong
thué dat cta Cong ty TNHH Chunghee M&C va Cong ty CP
Thuong mai XNK Trudng An.

11. T¢ trinh vé viéc dam bao tai san cac khoan vay tai Ngan
hang Cong thuong sau khi gidi chdp cdc gidy chiing nhan
quyén st dung d4t cho Khach hang.

12. Bdo cao xin y kién ctia Nguoi dai dién von Cong ty tai Cong
ty CP Cap nudc Chau Diic vé noi dung hop PHDCD 2021 cta
CTCP Cap nudc Chau bc.

dung
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Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc lap va két qua danh gia ctia thanh vién doc lap vé

hoat dong cua Hoi dong quan tri

Trong nam, Hoi dong Quan tri da té chiic cac cudc hop theo dung
trinh ty, tha tuc theo quy dinh. Thu mai hop, tai liéu hop da dugc
gtii ddy du dén thanh vién HDQT, BKS dé€ xem xét va cho y kién.
- Cac hgp dong, giao dich véi cac bén lién quan déu dugc HDQT
thong qua va thuc hién cong bs thong tin day du, kip thoi theo
quy dinh. Theo danh gia ctia thanh vién doc lap Hoi dong Quan

tri, Cong ty tudn thu rat tét Luat doanh nghiép, Luét chiing khoan

va cac quy dinh lién quan dén hoat dong ctia Cong ty.

Céc quyét dinh ctia HDQT tai cac cudc hop va lay y
kién déu pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat, Diéu
1é¢ Cong ty, Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty, dong
thoi hoan toan phu hgp véi Nghi quyét Dai hoi dong
c6 dong va chién lugc, ké hoach kinh doanh ctia Coéng
ty. Bién ban hop Hoéi dong quan tri dugc lap véi ddy
du noéi dung, c6 day du chi ky ctia Chu toa va Thu ky,
dugc gti dén thanh vién theo dung cac quy dinh hién

hanh.

Hoat dong giam sat cia HDQT do6i véi Ban Tong Giam doc

- Hoi dong Quan tri tryc tiép quan ly, chi dao, giao nhiém
vu va gidm sat Tong Gidm ddc diéu hanh trong viéc thuc
hién cac Nghi quyét/Quyét dinh ctia Hoi dong Quan tri.

- Céc hoat dong ctua Téng Gidm ddéc déu thuc hién theo
ding quy dinh ctia phap luit va Biéu 1é€ Cong ty.

- T6 chuic hop, 14y y kién bang van ban dé kip thai gidi quyét
cdc kho khan, vudéng mic trong qua trinh san xuét kinh

doanh ctia Cong ty va theo quy dinh.

- Thanh 1ap Ban kiém todn néi bo truc thuéc HDQT Cong ty va
giao nhiém vu cho nhén sy phu trach Ban kiém todn néi bo theo
dung quy dinh.

- Tong Gidm d6c thuc hién bao cao HDQT dinh ky, tham gia cac
cudc hop dé€ bao cdo tinh hinh va xin y kién chi dao cho nhiing

cong viéc nam ngoai pham vi, quyén han.

Danh sdch cac thanh vién HDQT c6 ching chi dao tao vé€ quan tri Cong ty

Ho va tén

Pham Xuan Bach
Dinh Ngoc Thuan
Pham Anh Tuan

Tran Trung Chién

Trong nam 2021, Hoi dong Quan tri da giam sat Tong Giam
déc trién khai cac hoat dong nhu sau:

o T6 chiic sip x€p, di€u chinh nhan sy, co ciu t6 chiic cic
Phong ban dé€ dap ting nhu ciu cong viéc;

o T6 chitic thanh céng Pai hoi dong c6 dong thuong nién
ndm 2021 vao ngay 15/04/2021;

o Tiép tuc trién khai cac Dy 4n Khu cong nghiép - Khu d6
thi Chéu Duc, du 4n sin golf Chau Diic theo dé an dugc

DHDCD duyét.. .;

Chtic vu

Chu tich HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT kiém PTGD

 Hoan tat thay d6i Gifly ching nhan déng ky doanh
nghiép lan 11 ngay 16/06/2021;

o TG chuc 14y y kién c6 dong bing vin ban thong qua
viéc diéu chinh téng mtic dau tu KCN Chau Dic va
phé duyét Bdo cdo nghién ctiu kha thi du 4n KDT Chéau
Dic;

o Thuc hién chi tra c¢6 téic ndm 2020 theo Nghi quyét
DHDCD thudng nién 2021;

« T6 chiic 14y y kién HDQT thong qua viéc ky hgp dong
tu vin gidm sat, hgp dong thi cong véi Nguoi co lién
quan ctia Cong ty (Cong ty thanh vién trong hé thong
Tong Cong ty Sonadezi va t6 chiic lién quan ctia Nguoi

ndi bo Cong ty) theo diing quy dinh.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban Kiém soat

Ty 1é s6 hiiu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét

STT Thanh vién Chtc vu Tong
Dai dién Tong Cong N n.
< Uy Ca nhén
ty CP Phat trién KCN
1 Luu Thi Thay Van Truéng BKS 6,84% 0,0004% 6,84%
2 Nguyén Thi Thu Van Thanh vién - 0,015% 0,015%
3 Trinh Thi Hoa Thanh vién - - -

Hoat déng ctia Ban Kiém soat

Trong ndm 2021, cac thanh vién ctia ban ki€ém soat da nghiém tic thuc hién nghia vu gidm sat hoat dong ctia Cong ty theo
ding diéu 1¢ quy dinh théng qua céc hoat dong:

- Ban kiém soat thuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Tong Giam d6c trong viéc quan ly va diéu hanh Cong ty theo quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép;.

- Kiém tra tinh hgp 1y, hgp phdp, tinh trung thuc va mic do cén trong, nhét quan va phtt hgp ctia cong tac ké toan, théng ké
trong viéc lap bdo cdo tai chinh ban nién va hang nam cta Cong ty;

- Tham du cdc cudc hop thudng ky ctia Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong Quan tri Cong ty.

-Ra sodt va dua ra khuyén nghi vé hgp dong, giao dich véi ngudi c6 lién quan thudc thim quyén phé duyét cua Pai hoi dong
c6 dong hodc Hoi dong quan tri;

- Ra sodt viéc tuén thu thuc hién cong b6 thong tin theo quy dinh; dong gop cic y kién vé cac quy ché noi bo cta cong ty;

- Lap va gtii bao cao danh gia kién nghi cho PHPCD Cong ty.

- Cac chtic nang khac theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.
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Trong ndm viia qua, ban kiém sodt thuc hién 3 cudc hop nham dénh gid cong tic kiém tra, gidm st tinh hinh hoat dong sdn xuét kinh
doanh va giam sat cong tic quan ly ctia Ban diéu hanh trén co s6 Nghi quyét Dai hoi dong c¢6 dong, Hoi dong Quan tri, bao cdo tai

chinh va cac béo cdo khac ctia cac phong/ban theo quy dinh ctia Cong ty va ctia cac cdp quan ly.

Noi Noi
STT v Ngay hop Noi dung chi tiét Két qua STT o Ngay hop Noi dung chi tiét Két qua
dung dung
- Hop thdm dinh, ddnh gid tinh trung thuc, hgp ly s6 liéu BCTC :
3 - Soat xét 56 liéu BCTC quy 3/2021, danh gia tinh trung thuc, hop ly
nam 2020 da kiém toan theo nhiém vu da dugc phan cong ctia moi : 3
s6 liéu BCTC ctia Cong ty theo cong viéc da dugc phan cong cho moéi
thanh vién;
thanh vién;
- bBanh gia hiéu qua tinh hinh hoat dong ctia cac mang kinh
) - Ra sodét tinh hinh thuc hién NQ.DHDCD va NQ.HDQT;
doanh, dau tu XDCB nam 2020 cua Cong ty; ) ) )
) 3/3 thanh vién - Kiém soat tinh hinh dau tu von; viéc thuc hién thu tuc vay von, giai
- Hop déanh gia tinh hinh thuc hién Nghi quyét PHDCD, HDQT ’
Cudc . ngan va st dung von vay;
1 12/03/2021 nam 2020 ; BKS déng y cdc i ;
hop 1 : - Kiém tra tinh hinh thuc hién xay dung co ban cua cac du an dén
- Ra soat viéc tuan thu thuc hién cong b6 théng tin nam 2020; . . "
ndi dung hop Q3/2021; 3/3 thanh vién
- Hop ra soat ndi dung du thao Diéu 1&; quy ché ndi bo vé quan tri )
4 - Ra sodt tinh hinh thyc hién nghia vu nép NSNN dén cu6i Q3/2021; BKS d6ng ¥
cong ty; quy ché hoat dong cia HDQT; quy ché hoat dong ctia Ban Cudc ) ’ &Y
) ) 3 20/12/2021 - Kiém tra viéc thuc hién chinh sdch déi véi nguoi lao dong dén cudi
kiém soat dé€ trinh DPHDCD phé duyét; hop 3 0312008 cac noi dung
- Ra soat viéc thuc hién chi tra ¢6 tiic ndm 2020 cho c6 dong. '
- Ra soat, danh gia tinh hinh uéc thuc hién SXKD nam 2021; viéc lap hop
ké hoach SXKD nam 2022 va nhiém ky 2022 -2026 ctia cong ty trinh
~ Ra so4t, xem xét tinh hinh thuc hién NQ.DHDCD; HDQT 06 . G ctia cong ty triL
! Téng Cong ty;
thang dau nim 2021; 2 ¥/
’ . - Kiém soét tinh hinh thuc hién cong bd thong tin theo quy dinh hién
~ Sodt xét s6 liéu BCTC 6 thang ddu nam 2021 da sodt sét theo A\ & £
. hanh;
cong viéc da dugc phan cong cho moéi thanh vién; ;-
: . - Ra sodt tai liéu t6 chic PHDCPD béng hinh thiic 14y y kién c6 do
- Kiém soat tinh hinh hoat dong SXKD 06 thiang ddu nam 2021 1 A b Ay EEReo aois
A bang van ban.
tai Cong ty;
\ 9 1
- Kiém sodt tinh hinh dau tu vén; viéc thyuc hién thu tuc vay von, 3/3 thanh vién |
Cudc st dung von vay va tinh hinh giai ngan trai phiéu; BKS dong v ca 1
30/09/2021 8 ¥ Sl ' p S dong y céc
hop 2 - Ra soat tinh hinh thuc hién céng b6 thong tin; déng gép cac y
L o noéi dung hop
kién vé cdc quy ché noi b ctia cong ty;
- Ra soat tinh hinh thuc hién chinh sach d6i v6i ngudsi lao dong 6
thang ddu ndm 2021;
- Soat xét tinh hinh dau tu XDCB cac du an 6 thang ddu nam 2021;
- Ra sodt viéc thuc hién nghia vu nop NSNN 6 thang dau nam
2021.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1 iCH CUA GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUO1 NOI BO VA NGUOI CO

~ A ? A M 2 4 r~
HOI DONG QUAN TRI, BAN DICU HANH, BAN KIEM SOAT LIEN QUAN
STT Thanh vién Chtic vu Tong luon Thu lao Thudn P e e
' 5 5 5 . SO cb phiéu sd httuddu SO ¢6 phiéu s6 hitu cudi
S - Nguoi thuc L ks = Ly do
HOI DONG QUAN TRI . Quan hé véi y y /
STT hién giao s tang/
A s . " . nguoi noi bo o
1 Pham Xuan Bach Thanh vién 1.198.600.000 - 203.766.000 dich giam
2 Nguyén Vin Tuin Thanh vién 152.000.000 §6 6 phiéu Tylé §6 ¢ phiéu Tylé
3 Pham Anh Tu4n Thanh vién - 163.111.111 Pinh Ngoc
4 Trin Trung Chién Thanh vién 152.000.000 1 Thudn Thanh vién HDQT 13.000 0,0130% 0 0% Ban
5 DPinh Ngoc Thuan Thanh vién - 163.111.111 Té chiic lién quan ctia
6 Nguyén Vin Luong Thanh vién - 163.111.111 c6 dong 16n va Ong
- Cong ty C8
7 Tran Hao Hiép Thanh vién - 163.111.111 Truong Viét Hoang
- - 2 phan Sonadezi 700.000 0,7000% 0 0% Ban
BAN KIEM SOAT Son - PTGD, Ba
An Binh o .
1 Luu Thi Thiy Van Trudng ban 694.300.000 - 85.867.000 Pham Thi Kim Hoa -
2 Nguyén Thi Thu Van Thanh vién - 91.555.555 K¢ todn truong
i i 3 T _ Nguyén Vin
3 Trinh Thi Hoa Thanh vién 91:259.995 3 & Thanh vién HDQT 10.000 0,010% 0 0% Bén
BAN TONG GIAM DOC Luong
. . . o x Vo ctia Ong Nguyén
1 Nguyén Vin Tudn Téng Giam d6c 1.228.040.000 120.566.000 4 Lé Thi Giang v g Uy 20.000 0,0200% 0 0% Ban
2 Truong Viét Hoang Son Ph6 Téng Gidm déc 948.620.000 . 100.966.000 Vdn Luong
5 A i ax Luong Minh Vo ctia Ong Tran
3 Tran Trung Chién Pho Toéng Giam déc 948.620.000 - 100.966.000 5 25.000 0,0250% 11.000 0,0110% Ban
NGUOI QUAN LY KHAC Hién Irung Ch‘efl
. - T . Pham Quéc Em rudt ctia Ong
1 Pham Thi Kim Hoa K& toan trudng 767.940.000 89.381.000 6 910.400 0,9104% 854.900 0,8549% Ban
PN Chi Pham Xuén Bich
THU KY CONG TY
Luu Thi Thay
1 Nguyén Thi Ngoc Mai Thu ky Cong ty - 50.000.000— 7 . Trudng BKS 5.000 0,0050% 400 0,0004% Bén
an
Nguyén Thi )
8 Gidm déc Tai chinh 30.000 0,0300% 25.100 0,0251% Ban
Quynh Hoa
Vuong Quynh Me ctia Ba Nguyén
9 11.000 0,0110% 0,0030%
Nhu Thi Quynh Hoa
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A S6 Gidy NSH, S6 nghi quyét/ A .
Teén to . iy . L g &7 4y Noi dung, s6
L, Quan hé véi ngay cap,noi  Dijachitru Thoidiém  Quyét dinh . .,
STT  chuc/ca . . N L ) lugng, tong gia
. Cong ty cap s¢ chinh  giaodich cua DPHDCD R
. nhan X tri giao dich
HOP DONG GIAO DICH YOI NGUOI NOI BO , fhong qu ‘
: C 0 0 S6 GC- ; Ky hop dong
S5 Quyét
NDKDN: dich vu tu
dinh: )
3603474037 van gidam
12/QD-
Ngay  cép: sat thi cong
01/2021 SZC-HbQT )
01/07/2017, x4y lap nha
) ngay
Noi cap: S6 xuong 14 tai
, 15/01/2021
Ké hoach & KCN Giang
bau tu tinh VPGD: bién
5 i Ky hop doén
Dong Nai Ting 1, 56 Yy hop g
. ) ) dich vu tu
1, dudng S6 Quyét .
3 An: van giam
_— Neay  cip: 1, KCN dinh: 80/ i
on sat thi con
o Sg 7 T6chiclien 0110772017, Bién Hoa 022021  QDP-SZC- ¢
ona- i cip: Sé x4y lap nha
1 quan cua Noi cap: 56 1, Phuong HDQT ngay o
dezi Giang . X K& hoach & . xudéng 12A
) Téng Cong ty : An Binh, 01/02/2021
Dién Dau tu tinh tai KCN
Thanh
5 i Giang Dién
Dong Nai phé Bién — 2
SO Quyet )
Hoa, Tinh Ky hop déng
dinh: 267/
Dbong Nai thué VP
04/2021 QD-SZC- ,
tai Cao Oc
HDQT ngay
Sonadezi
13/4/2021
S6 Quyét Ky hop dong
dinh: 455/ TVGS nha
07/2021 Qb-SzC- xuong 41 tai
HDQT ngay KCN Giang
06/07/2021 bién
S6 GC- S6 113-
NDKDN: 11616 C2,
T chiic lién 3600449307 dudng
quan cta Ngay cép: 9, Khu S6 Quyét Ky HD hop
Cong ty Téng Cong ty 12/01/2000, déan cu dinh: 489/ tac xay dung
5 CP Sona- Sonadezi va Noi cdp: S& An Binh, 07720 Qb-SZC- shophouse
- 7 1
dezi An Ong Truong Ké hoach & Phuong HDQT ngay -KDC
Viét Hoang DPiu tu tinh An Binh, 09/08/2021 Sonadezi
Son; Ba Pham Doéng Nai Thanh Hitiu Phuéc
pho Bién
Hoa, Tinh
Dong Nai

O THUONG NIEN 2021

Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu Dic

108



——

AW AR

Cong ty

CP Dich vu

Sonadezi

Cong ty
TNHH
MTYV Dich
vu Bao vé

Sonadezi

T8 chiic
lién
quan
cla
T6ng
Cong ty
Sona-
dezi va
Ong
Dinh
Ngoc
Thuan

T6 chiic
lién
quan
ctia
Tong
Cong ty

S6 GC-
NDKDN:
3600890938
Ngay cap:
15/05/2007,
Noi cép: S
Ké& hoach &
DPau tu tinh

Dong Nai

S6 GC-
NDKDN:
3601635899
Ngay cép:
29/04/2009
Noi cép: S&
Ké hoach &
DPiu tu tinh
Dong Nai

4‘4":
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Tang 8,
cao Oc¢

Sonade-
i, $0 1,

duong 1,

KCN Bién

Hoa 1,

Bién Hoa,

Dong Nai

S6 22B,
duong
3A, KCN
Bién Hoa
2,P An
Binh,
Thanh
pho Bién

Hoa, Tinh

Dong Nai

S6 Quyét
dinh: 90/
Qb-SZC-
HDQT ngay
08/02/2021

S6 Quyét
dinh: 122/
Qb-SZC-
HDQT ngay
24/02/2021

S6 Quyét
dinh: 623/
Qb-SZC-
HDQT ngay
22/11/2021
S6 Quyét
dinh: 188/
Qb-SZC-
HDQT ngay
12/03/2021
S6 Quyét
dinh: 428/
Qb-SZC-
HDQT ngay
21/6/2021
S6 Quyét
dinh: 676/
Qb-SZC-
HCNS ngay
23/12/2021

Ky hop dong
lap bao cao
két qua quan
trac moi
truong KCN
Chau btic
nam 2021
Ky hop dong
lap béo cdo
cong tac

bao vé moi
trudng san
golf Chau
Dtic ndm
2021

Ky HD thué
van hanh
NMXLNT
Chéu buc
nam 2022
Ky HD thué
van hanh
NMXLNT
Chéu buc
nam 2022
Ky Hop
dong Dich
vu Bao vé
tram thu phi
BOT

Ky hop dong
bao vé nha
VP tti 01/01
-30/06/2022

Cong ty C8
phan Cap
nuéc Dong
Nai

Chu tich
HDQT,
thanh vién
HPQT, Pho
TGD, Nguioi
ndi bo va
Nguoi lién

quan

TS chiic
lién quan
cta Téng
Cong ty
Sonadezi

va Ong

Tran

Trung

Chién,

Ong
Pham
Anh

Tuin

Nguoi
ndi bod

/ Nguoi

lién

quan cua
Nguoi

noi bo

S6 GC-
NDKDN:
3600259296
Ngay cap:
07/04/2004,
Noi cép: S&
KH & DT
Dong Nai

CMTS,
TPBién
Hoa,
Dong Nai

S6 Quyét
dinh: 301/
Qb-SZC-
HDQT ngay
27/4/2021

S6 Quyét
dinh: 536/
Qb-SZC-
HDQT;
537/
Qb-SZC-
HDQT;
538/
Qb-SZC-
IHBDOT;
539/
Qb-SZC-
HDQT;
540/
Qb-SZC-
HDQT;
541/
Qb-SZC-
HDQT;
542/
Qb-SZC-
HDQT ngay
05/10/2021

e

W 3

Ky HP

stt dung
nudc sach
tai cac
tram thu

phi

Ky hop
dong hop
tac gop
von duy
an KDC
Sonade-
zi Hitu
Phuéc
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S6 nghi

A iw S6 Gidy NSH, X X A x
Teén to . L . o N, quyét/Quyét  Noi dung, s6
. Quan hé v6i ngaycap,noi DPiachitru  Thoi diém . s . .,
STT chtic/ca Cono t > <& chinh ia0 dich dinh cta  lugng, tong gia
nhan sty P 8 : DHDCD tri giao dich
thong qua
S6 Quyét
H22, Quy
i } dinh: 463/
T6 chiic S6 GC- duong Vo Ky HD thué
QDb-SZC-
lién quan NDKDN: Thi Sau, 072021 dat tai KCN
, HPQT
cta Tong 3600259560 Phuong Chéu btic
Cong ty CP ) : ngay
) Cong ty Ngay cép: Thong
Phat trién ) 08/7/2021
7 Sonadezi 20/05/2021, Nhit, - -
Do thi Cong ) ) S6 Quyeét
) va Ong Noi cép: S& Thanh )
nghiép s6 2 } ) dinh: 488/ )
Nguyén KH & DT pho Bién Ky HD hop
QD-SZC-
Vin Dong Nai Hoa, Tinh 08/2021 HDQT tac xay dung
Luong bong Nai, . shophouse
ngay
Viét Nam
09/08/2021
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112



i i ‘ ‘ BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN




GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM DOC DO1 YOI Y KIEN
KIEM TOAN

Khéng ¢

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN

L Y kién kiém todn
“ Theo ¥ kién ctia chiing 16i, Bdo cdo tai chinh dinh kém da phin dnh trung thyic va hop Iy trén cle kh[“%"hm)ﬂ!}’ﬁi‘lhﬁ]ﬂs;ﬁét
thi chinh ctia Céng ty c6 phin Sonadezi Chau Dic tai ngay 31 thing 12 nim 2021 ciing nhu két qud hoat dj: 3
tinh hinh liu chuyén tién té ciia ndm ti chinh két thitc cting ngay, phit hgp vdi cée Chudn muc k€ todn Vigt Nam, Ché do ké
doanh nghiép Vi¢t Nam ban hanh theo Thong ti s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nm 2014 vi Théng t 6 53/ 2016/
BTC nghy 21 thidng 03 nam 2016 cia B Tai chinh vi cic quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viée 13p va trinh bay bio cdo

2. Bio cdo ti chinh dugc kiém todn

Bio cdo thi chinh duigc kiém todn nim 2021 ctia Cong ty C8 phin Sonadezi Chiu Dic di dugc cing b thong tin.

vil diing tdi trén trang thong tin dién i cda Cong ty theo website: wwwsonadczlchauduc.cw/
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