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Dia chi: A12 Puong D4 Khu Tai dinh cw Phit M§, phuong Phit My, quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh |

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Cong ty Co phan Pau tw Bat Pong San Vi¢t Nam duge thanh Iap theo Gidy chimg nhan ding
I« y kinh doanh s& 0304867926, dang ky lin dau ngdy 13 thang 3 nam 2007 thay dol lan thir

14 ngdy 17 thang 07 nam 2019 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phé Hb Chi Minh cap.
Linh vure kinh doanh va nganh nghé ciia Céng ty:
Kinh doanh khai thac va quan ly cho:

Hoat dong dich vu hd trg trye tiép cho vén tai dudng thuy:

Dich vu tu vén bat dong san, dich vu san giao dich bat dong san (trir dau gia bat dong
san), moi gioi bat dong san, dich vu quan 1y bat dong san, dich vu quéang céo bat dong

san;

- Kinh doanh bét dong san;

Tu van dau thau, lap du 2 an dau tu. thAm tra thiét ké. du todn va tong du todn cong trinh
xdy dung, kiém dinh chét lwong cong trinh xay dyng; danh gia sw o va lap chuong

trinh xir Iy:
Xdy dung nha cac loat;
Xay dung giao thong (cau, duong);

- San 15]‘..\ mét bé’mg:_

Trang tri noi ngoai thit, san xufit vt tu, thiét bi. vat lidu xay dung, cdu kién bé tong

duic sdn. dong va ép coc (khong hoat dong tai tru so);
San xudt cac cu kién kim loai (khong hoat ddng tai try s&);

- Khai thac da, cat:

- Xdy dung cong trinh dan dung, cong nghi¢p, thuy loi, bén cang. san bay, dudng day tai

dién. tram bién ap dén 220K V.
Hinh thire sé hiru von
Vén diéu 18 theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 1a: 105.599.960.000 VND
Vén gop cia cac ¢b dong dén ngay 31/12/2021: 105.599.960.000 VND
Hoi ddng quin tri va ban tong giam dbe
Hoi dong quin tri
* Pén ngay 31 thing 12 nam 2021

Heg va tén Chiire vu

(]ne Trin Minh Hodang Chi tich HPQT (Tai bo nhiém)

Ong HO Pic Hung Thanh vién

Ong Nguyén Duy Duong Thanh vién

Ong Vii Ngoc Tuin Thanh vién

Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién

Ong Nguyén H6 Phuong Thanh vién (duoc bau ngay 30/12/2019)

Ong Nguyén Vin Quy Thanh vién (dugc bau ngay 27/03/2021)
|



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Pia chi: A12 Dudng D4 Khu Téi dinh cu Phi My, phuong Phi M, quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyén Thi Hing Nga Trudng ban
13a Mai Thi Hong Tuyét Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén Thanh vién

4 - . A
Ban ting giam doc

Hg va tén Chicve 1

Ong HO Dac Hung Tong giam doc (Bo nhiém ngay 17/07/2019)
Ong Nguyén Vin Hing Pho téng giam doc (B6 nhiém ngay 17/7/2019)
134 L& Thi Bich Huong Phé tong giam doc (B6 nhiém ngay 17/7/2019)
G todn trudmg: q

Ba Tran Thi Chung BO nhiém ngay 01/12/2019

B Tran Thi Kim Duyén Mién nhiém ngay 17/7/2019

Céng bo trach nhigm cia Ban Tong giam déc trong viéc 1ap Bdo cdo b dong tinh hinh
i chinh.

Do ban téng gidm doc (B1 GD) ctiva ké toan truong cii khong ban giao ho so s sach ké todn
nén BTGD hién tai, khong thé 1ap duge béo cdo tai chinh 2019 phi hop voi chuan muc ké
todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan den viée
ﬂp va trinh bay bdo cdo tai chinh . Mac du vay, BTGD van nd luc thuc hién bao cao ¢ dong
v¢ tinh hinh tai chinh cta cong ty tai ngay 31/12/2021, cing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay.

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cich
nhat quan;

Vige lap cac bao cdo nay dua trén co so cac thong tin dugce thu thip tir cac nguon khac
nhau voi dd chinh xdc cao nhat c6 thé.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao ring, cdc so ké toan duge luu giit dé phan anh tinh
hinh tai chinh cua Cong ty, v6i muc dd twong déi chinh xac, hop 1y. BTGD ¢6 trach nhi¢m
rong viée bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién cac bi¢n phap thich hop.dé ngin
chin, phat hi¢n cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cho ring Béo céo nay da phan anh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021 trong kha nang. bo cdo
niy ¢6 thé duge thay (‘101 sau khi ban TGD cil ban giao hd so sd sach ké toan. :

Tran trong bao cao!




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Dueme DA, Kho Tai Dinh Cuw Pham Hiru Liu. Phuong Phic MY, Quin 7. Thanh phd Hd Chi Minh

~ BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Ngay 31 thang 12 nam 2021

Dom vi tinh: VND

TALSAN M sp| Thuvet S6 cubi nam S6 diu nim
minh
A [TAISAN NGAN HAN 100 46.103.022.629 33.859.093.020
I |Tién wa cde khoin tuong dwong tién 110 | V.01 2.500.472.886 2.222.587.074
| |Tién 111 2.500.472.886 2.222.587.074
2 |Cac khoan twong duang tién 112 - -
11. |Cic khodn diu tu tai chinh ngin han 120 5.000.000.000 .
3 |Déu tu ndm giir dén ngay dao han 123 5.000.000.000 -
I | Cac khodn phii thu ngiin han 130 35.490.555.347 26.626.786.530
I [Phai thu ngin han ciia khach hang 131 941.112.757 562.139.956
2 |Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 | V.02 30.766.239.376 25.250.910.209
5 |Phdi thu vé cho vay ngan han 135 | V.03 2.880.000.000 2.880.000.000
6 |Phai thu ngan han khac 136 | V.04a 8.953.928.021 5.984.461.172
T |1 Du phong cac khoan phai thu kho doi (%) 137 | V.05 (8.050.724.807) (8.050.724.807)
8 | Tai san thiéu cho xr v 139 - -
1V.|Hang ton kho 140 - =
V. [Thisin ngin han khac 150 3.111.994.396 5.009.719.416
| |Chi phi tra truege ngdn han 151 111.655.320 365.351.021
2 [ Thué GTGT duge khiu trir 152 | V.11 2.917.138.673 4.561.167.992
3 |Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 153 | V.11 83.200.403 83.200.403
B. | TAI SAN DALHAN 200 351.543.760.054 337.399.075.247
I. |Cie khodn phai thu dai han 210 24.000.000 24,000.000
6 |Phéi thu dai han khéc 216 | V.04b 24.000.000 24.000.000
7 | Du phong phai thu dai han kho doi (%) 219 - -
I1. [Tai sdn cd dinh 220 60.692.648 38.547.639
1| Tai san ¢d dinh hitu hinh 221 | V.06 60.692.648 38.547.639
- Nguyén gia 222 280.983.073 215.078.073
- Gid tri hao mon Iy ké (%) 223 (220.290.425) (176.530.434)
I Bfit djng san dau tr 230 - =
TV, | Tai sian do dang dai han 240 | V.07 347.364.821.089 333.329.325.813
| 1 |Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han 241 255.489.984.422 241.664.489.146
2 |Chi phi xay dung co ban dé dang 242 91.874.836.667 91.664.836.667
1V.|Cic khoan ddu tu tai chinh dai han 250 | V.08 3.983.439.861 3.983.439.861
I [Dau tr vao comg ty con 251 7.840.000.000 7.840.000.000
2 [Déu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252 ' 5 -
3 |Dau tr gdp von vao cong ty khac 253 50.000.000 50.000.000
4 |Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han (*) | 254 (3.906.560.139) (3.906.560.139)
5 |Dau tr ndm gifr dén ngay dao han 255 - -
| V. | Tai sdn dai han khace 260 110.806.456 23.761.934
I [Chi phitré truoe dai han 261 110.806.456 23.761.934
2 |Tai san thué thu nhap hoan lai 262 -
3 [Thiét bi, vdl tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4 | Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 397.646.782.683 371.258.168.267
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Bia chi: A12 Buong D4, Khu Tai Pinh Cu Pham Hiru Léu, Phutmg Phi My, Quin 7. Thanh phfv H& Chi Minh

K¢ todn trwong

I r

.‘fI'_____._-—

L

Tran Thj Chung

iy

e
9

[ Minh, r?ﬁ’%'

.4
NGUON VON Mf Thl,lye S6 cudi nam S6 dau nim
s0 |t minh

A |NO PHAI TRA 300 345.921.280.475 320.167.198.402
I. |N¢ ngiin han 310 222.681.109.783 220.247.723.164
| |Phai tra nguoi ban ngén han 311 | V.09 449.674.489 556.031.576
2 |Ngudi mua tra tién trude ngn han 312 | V.10 3.423.288.731 3.298.263.773
3 |Thué va cac khoan phai ngp cho nha nude 313 | V.11 6.407.695.845 6.501.472.029
4 |Phai tra ngudi lao dong 314 242.951.691 616.514.995
5 |Chi phi phai tra ngan han 315 | V.12 36.083.597.192 35.957.097.192
6 |Phai tra ndi bo ngan han 316 "
7 |Phai tra theo tién do k& hoach hgp dong xay dung 317 - -
8 |Doanh thu chura thye hién ngén han 318 | V.13a 3.133.512.680 4,.183.019.677
9 |Céac khoan phai tra ngén han khac 319 | V.14a 93.414.713.568 91.109.649.135
10 |Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 | V.15a 79.509.046.100 78.009.046.100
11 |Du phong phai tra ngan han 321 = »
12 |Quy khen thuong. phic loi 322 16.629.287 16.629.287
13 |Quy binh 6n gid 323 -
14 |Giao dich mua bén lai trdi phiéu chinh phu 324 . .
IL [No dai han 330 123.240.170.692 99.919.474.638
6 |Doanh thu chua thuc hién dai han 336 | V.13b 20.479.023.327 82.727.273
7 |Phai tra dai han khac 337 | V.14b 6.484.000.000 4.450.500.000
8 |Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.15b 96.276.247.365 95.386.247.365
B |[VON CHU SO HU'U 400 51.725.503.208 51,090.968.492
L |Vén chii s& hiru 410 | V.16 51.725.503.208 51.090.968.492
1 |Vén dau tu cha cha so hitu 411 105.599.960.000 105.599.960.000

- CH phiéu phd thong c6 quyén biéu quyet 411a 105.599.960.000 105.599.960.000

- C6 phiéu vu dai 411b - -
2 |Thang du vén ¢b phan 412 3.090.700.368 3.090.700.368
3 |Quyén chon chuyén doi trai phiéu 413 : .
4 |Vdn khac ctia chu s¢ hitu 414 : "
5 |Cophiéuquy (*y 415 (4.578.119.463) (4.578.119.463)
11 |Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (52.387.037.697) (53.021.572.413)

- LNST CPP lity ké dén cudi ky trude 421a (52.999.848.913) (35.384.641.896)

- LNST CPP ky nay 421b 612.811.216 2.363.069.483
12 |Ngubn vén dau tir XDCB 422 e
I1. [Ngudn kinh phi va quy khic 430 2

TONG CONG NGUON VON 440 397.646.783.683 371.258.166.894
WU 8473 '

24 thang (03 nim 2021
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Bia chi: A12 Budng D4, Khu Téi Binh Cu Pham Hiru Lau, Phuong Phit My, Quan 7, Thanh phd H Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nam 2021

Pon vi tinh: VND

- A - -
Ké tean truomg

P | L
I'ran Thi Chung

/&%
S

S

T Chi tiéu T(i: T::::t Nim 2021 Nam 2020 -
| |[Doanh thu bin hang vi cung chp dich vy 01 3.977.755.570 5.776.573.718
2 |Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 |Doanh thu thuin vé ban hang va cung cp dich vy 10 | VLO1 3.977.755.570 5.776.573.718
4 |Gih vén hiang ban 11 V1.02 2.028.648.668 2.366.819.237
5 |Loi nhuiin gop vé& bian hang va cung cip dich vy 20 1.949.106.902 3.409.754.481
6 |Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL03 35.237.520 13.956.755
7 |Chi phi tai chinh 22 VI.04 7.765.000 3.164.689.400
Trong da: Chi phi lai vay 23 3.000.000.000
& |Chi phi bin hang 25 VI.05 83.244.056
9 |Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | VLO6 1.360.820.047 3.399.782.249
10 |Loi nhuéin thuin tir hogt dong kinh doanh 30 615.759.375 (3.224.004.469)
1T [Thuw nhip khac 31 24.282.726 5.915.636.361
12 |Chi phi khac 32 | VLO7 5.507.384 306.838.909
13 |Loi nhugin khac 40 18.775.342 5.608.797.452
14 |Tong lgi nhudin ké toan trude thué 50 634.534.717 2.384.792.983
15 |Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | V108 = ®
16 [Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17 |Lyi nhujin sau thué thu nhidp doanh nghiép 60 634.534.717 2.384.792.983
Lap tai Tp. B thang 02 nam 2022
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Bia chi: A12 Duong D4, Khu Tai Dinh Cur Pham Hiu Lau, Phung Phit Mg, Quin 7, Thanh phd H5 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phap truc tiép)

Nam 2021
Don vi tinh: VND
ST1 Chi tiéu Tﬁﬁ Nam 2021 Nim 2020
I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1 |Tién thu tir han hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 2.001.295.267,00 0.754.500.096,00
2 |Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02 (14.787.231.542,00)| (12.829.870.854.00)
"3 |Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (3.989.117.756,00) (3.236.768.712,00)
4 |Tien ldi vay da tra 04 {2.133.000.000.00) (432.699.999,00)
§ | Thué thu nhap doanh nghiép da nop 03
6 | Tién thu khée tir heat dong kinh doanh 06 28.001.407.642,00 3.784.586.272.00
7 | Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (6.294.249.618,00) {3.416.960.620,00)
Leew chuyén tién thudn tic hoat dong kinh doanh 20 2.809.103.992,00 (6.377.213.817,00)
i1 |Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1|1, Tién chi dé mua sdm. xay dung TSCP va cac tai san dai han khaf21
2|2, Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cdc tai san dai han ki22 78.781.819.00 504.350.151,00
3 |3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cua don vi Khic 23 {8.000.000.000,00)
4 |4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc ¢ong cu ng cua don vi khac (24 3.000.000.000,00
5 5. Tién chi dau tu gop von vao don vj khac 25
6 |6. Tién thu hdi ddu tu gép vdn vao dom vi khac 26
7 7. Tién thu 13i cho vay. cd titc va lgi nhuén duge chia 27 12.550.303.00
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tw 30 (4.921.218.181,00) 516.900.454,00
I | Lwu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
I |1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gbp cua chi sdhiru |31
2|2, Tién tra lai vén gop cho céc chu so hiru, mua lai ¢6 phicu cia do{32
3|3, Tién thu tir di vay 33 3.290.000.000,00 6.640.000.000,00
4 |4. Tién ra ng gbe vay 34 {900.000.000,00)
& |5 Tién tra ng gbe thué tai chinh 35
6 |6, Cd e, loi nhuin di tra cho chu s& hitu 36
Luwn chuyén tién thudn tie hogt apng tai chinh 40 2.390.000.000,00 6.640.000.000,00
Luu chuyén tién thudn trong ky (50 =20 + 30 + 40) 50 277.885.811,00 7?9.686.636,00”
Tién va twong dwong tién diu ky 60 2.222.587.074,00 1.442.900.437,00
Anh huong cua thay doi ty gid héi doai quy ddi ngoai & 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 =50 + 60 + 61) 70 2.500.472.885,00 2.222.587.073,00
Lap tai Tp. HGACQiMi thing 02 nam 2022
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Pudng D4 Khu Tai dinh cu Phu My, phuong Phu M. quan 7, Thanh phb H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2021
I. Piic diém hoat djng ciia doanh nghiép
I- Hinh thire s¢ hitu von

Céng ty Co6 phan DPau tu Bat Pong Sin Viét Nam (goi tat 1a “Cong ty™) duge thanh lap
theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ) ()304867926 dang ky lan dau ngay 13 thang 3
nam 2007 thay doi lan thir 14 ngay 17 thang 07 nam 2019 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh
pho Ho Chi Minh cap.

Hinh thire s hitu vén: Vén ¢ phén.
Vén diéu 1 theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 1a: 105.599.960.000 dong.
(Cong ty ¢d tén giao dich qude té la: Vinaland Invest Corp. Tén viét tat: VNL
Tru s& chinh dat le_11: A]Z Duong D4. Khu Tai Dinh Cu Pham Hitu Lau, Phuong Phi My,
Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh.
2- Linh vie kinh doanh cua Cong ty: Xdy dung va Kinh doanh Bat dong san - Dich vu.
3- Nganh nghé kinh doanh:

- Kinh doanh khai thac va quan ly cho:

Hoat dong dich vu hé trg truc tiép cho van tai duong thuy;

- Dich vii tr van bit dong san. dich vu san giao dich bit dong san (trir du gia bat dong
san), moi gidi bat dong san. dich vy quan 1y bét dong san, dich vu quang cao bat dong
san;

- Kinh doanh bat dong san;

- Tu vén ddu thau, 1ap dy én dau tu, tham tra thiét ké. du toén va tong du todn cong trinh
xdy dung, kiém dinh chat lugng cong trinh xdy dung; danh gid su ¢d va 1ap chwong
trinh xar 1y:

Xay dung nha cac loai;

Xay dung giao thong (cau, dudng);

San 1ap mit bing: =

- Trang tri noi ngoai thét, san xuét vat tu. thiét bi, vat liéu xay dung, cAu kién bé tong
duc san. dong va ép coc (khong hoat dong tai try so);

San xuit cac cdu kién kim loai (khong hoat dong tai tru so):
Khai thac da, cat:
Xday dung cong trinh dan dung. cong nghiép, thuy loi, bén cang. san bay, dudng day tai
dién. tram blen ap dén 220K V.
4. Chu k¥ sdn xuét, kinh doanh théng thwong: 12 thing
- Ddi voi hoat dong kinh doanh dy an: chu ky san xudt kinh doanh trén 12 théng.
- D&i véi hoat dong sén xuét kinh doanh con lai: chu k¥ san xuat kinh doanh trong vong
12 thang.



CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Buong D4 Khu Téi dinh cu Pha My, phuong Phi MY, quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh

5. Diac diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh hwéng dén bio cio
tai chinh.

- Ngay 17/07/2019 S& ké hoach va dau tu Thanh phd H6 Chi Minh di thwe hién cap gidy
chirng nhén dang ky doanh nghiép lhdy d6i 1an thir 14 trén co s& khoi phuc toan bd ndi
dung Dang ky doanh nghiép thay d6i lan thir 10, ngay 29 thang 05 nidm 2013, theo d6
xdc dinh Ong Tran Minh Hoang 1a nguoi dai dién phap ludt hop phap ciia Cong ty-Chirc
danh Chu tich Hoi dong quan tri

- Hoi dong quan tri cling da bau ban Tong gidm déc mai gbm : Ong Hb Pic Hung lam
Fong giam déc Céng ty, Céc Ong Nguyén Vin Hung va Ba Lé Thi Bich Huong lam Phé
Téng giam dbc Cong ty C phan Pau trr Bat dong san Viét Nam

- Toan b s6 sach ké toan cua cong ty khong duoe ké toan truong cii ban g gld() do do bao

cdo tai chinh thiéu di nhimg thong tin ¢6 tinh trong yéu lam sai léch dang ké dén bao cao
tai chinh nam 2021.

6. CAu tric doanh nghiép

Cong ty ¢6 mot van phong tai A12 Puong D4 Khu Téi dinh cu Pham Hiru Liu, phudng Pha
My. quan 7. Tp. HCM va 01 cong ty con 1a Cong ty C6 phan Pau tur Thuong mai Dich vy
Phudc Long,

7. Tuyén bé vé khi niing so sénh thong tin trén bao cao tai chinh

Céc thong tin so sénh da dwoc kiém tra, phan loai phu hop voi s lidu cudi ky.

I1. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan:

. Ky ké toan cua Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing nam.

2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

II1. Chuin mue va ché d ké tosn ap dung:

1. Ché d ké to4n dp dung

Cong ty ap dung ché dd ké toan Viét Nam dugc quy dinh tai thong tr sé 200/2014/TT/BTC
ngay 22/12/2014 cta B) Tai Chinh, cdc chuan mue ké toan do Bo Tai Chinh ban hanh va cic
van bén sira doi, bo sung, huéng din thue hién kem theo. ‘
Co s¢ cta ké todn va nghia vu thué, thuc hién theo pham vi diéu chinh tai diéu 2 tlmng fr 56
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh vé hudng dan viée ghi sd k| 1odan, 1ap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh, khéng dp dung cho viéc xac dinh nghia vu thué cta doanh
nghiép ddi véi ngan sach Nha nudc.

2- Tuyén b6 viéc tuin thi chuén muec ké todn va Ché do ké toan

Cong ty ap dung cac chuan mue ké todn Viét Nam va céc vin bin huéng din chuin mure do
Nha nuoc da ban hanh. Bdo c4o tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo dung mgi quy dinh cta
timg chuin muc, thong tu huong dan thye hién chuan mue va ché do ké toan hiér hanh dang
ap dung.

IV. Céc chinh sach, nguyén tic ké toan ap dung
8



'CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Duong D4 Khu Tai dinh cu Phi My, phuong Phi M. quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh

1- Nguyén tiic ghi nhan ciac khoin tién va cac khoan twong dwong tién
- Nguyén tic xac dinh cac khodn tién mit, tién giri ngin hang

[.a chi tién phan anh toan b so tién hi¢n co cia Doanh nghiép tai thoi diém bao cao. gom:
Tién mat tai qu¥ cua Doanh nghiép. ticn gui Ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

- Nguy#n tic xac dinh cac khoin twong dwong tién

La cdc khoan dau trr ngan han ¢ thoi han thu hoi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu co
kha nang chuyén doi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khong ¢6 rii ra trong viée
chuyén dai thanh tién tai thoi diém bao cao.

- Nguyén tic, phwong phap ch_uyén d6i cac dong tién khac

DGi vai tién mat tai thoi diém 1ap bao cdo, doanh nghiép danh gia lai sé du ngoai t¢ theo
nguyén tic: Ty gia giao dich thyre té ap dung khi danh gia lai s6 dur tién mit bang ngoai t¢ 13
1y gid mua ngoai t€ ctia ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén c¢d giao dich
(do doanh nghiép tu lyra chon) tai thoi diém lap bdo céo tai chinh.

DOi véi tién guri ngan hang tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh, doanh nghiép danh gia lai sb
du ngoai té theo nguyén tic: Ty gia giao dich thuc € 4p dung khi dénh gia lai s6 dur tién gt
ngdn hang bang ngoai 1€ 1a ty gid mua ngoai té ctia chinh ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép m¢ tai khoan ngoai té tai thoi diém lap bdo cdo tai chinh. Truong hop doanh nghiép
¢6 nhiéu tai khoan ngoai t& ¢ nhiéu ngan hang khac nhau va ty gi4 mua cua cdc ngan hang
khong ¢6 su chénh I¢ch dang ké thi c6 thé lua chon ty gid mua cia mdt trong cac ngan hang
noi doanh nghiép mao tai khoan ngoai t€ 1am cédn ctr danh gia lai.

2- Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw

Cac khoan dau tu vao don vi khac gom cdc khoin dau tu vao cong ty con, cong ty lién
doanh, cong ty lién két va cac khoan dau tu gop von khace véi muc dich ndm giit 1au dai .

Dy phong thn thit cac khoin diu tu tai chinh

D phong gidm gid chirng khodn kinh doanh: La du phong phin gia tri bi ton that ¢ thé xdy
ra do giam gia cac loai chimg khoan doanh nghiép dang nam gitr vi muc dich kinh doanh:

D phong tén thdt dau tw vao don vi khdc: La khoan du phong ton that do doanh nghiép
nhin vén gop déu tir (cong ty con, lién doanh, lién két) bi 16 dan dén nha dau tu c6 kha ning
mét von hodc khoan du phong do suy giam gia tri cac khoan dau tur vao cong ty con, cong ty
lién doanh. lign két,

+ Dbi vai khoan dau tur vao ¢d phiéu niém yét hodc gia trj hop ly khoan dau tu duge xéac dinh
tin cdy, viéc 1ap du phong dua trén gid tri thi trurong cua co phiéu.

+ Dbi voi khoan ddu tu khong xac dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém bao cao. viéc lap du
phong durgc thue hién can cir vao khoan 16 cua bén dugc dau tu.

3- Nguyén tiic ghi nhin Cac khoan phai thu

Nguyén tac ghi rihén: Bao gdm cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truée cho ngudi
ban, phai thu ndi by va cac khoan thu khac tai thoi di€m béo cao.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Buong D4 Khu Tai dinh cu Pha My, phudng Phii My, quan 7, Thanh phé Hé Chi Minh

Vigc phin loai cac khoan phai thu duge thuc hi¢n theo nguyén tic:

- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
¢6 tinh chat mua — ban gitta Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép dich vu, thanh ly/
nhugng ban tai san, tién ban hang xuat khau ctia bén giao uy thac théng qua bén nhin uy
thac; :

- Phai thu ndi bg: cac khoan phai thu giira don vi cfip trén va don vi cfip dudi true thuoc
khong ¢6 tu cach phép nhan hach toan phu thudc:

- Phai thu khac: cdc khoan phai thu khéng ¢6 tinh chat thuong mai. khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Phén loai cdc khoan phai thu khi 1ap bao c4o tai chinh theo n guyén tic nhur sau:
- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 nam dugc phan loai 12 ngan han;
- C6 thoi han thu hdi hodc thanh todn trén 1 ndm duwoc phan loai 14 dai han.

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh theo quy dinh cua phép luat, Cong ty danh gia lai s6 du
cua cdc khoan no phai thu c6 gée ngoai té. Ty gid giao dich khi danh gid lai khodn phai thu
cua khach hang 1a ty gia mua ngoai t¢ clia ngan hing thuong mai noi doanh nghiép chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh. Truomg hop doanh nghiép co
nhiéu cac khoan phai thu va giao dich tai nhiéu ngan hang thi duoc chi dong lua chon ty gia
mua ctia mot trong nhirng ngén hang thuong mai noi doanh nghi¢p thuong xuyén 6 giao
dich.

Dy phong ng phai thu khé doi: cac khoan ng phai thu khé doi droc trich lap du phong phai
thu kho doi khi 1ap bao cdo tai chinh. Viéc trich lap hodc hoan nhap khoan dy phong nay
dugc thuc hién & thoi diém 14p bao cdo tai chinh va duge ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh
nghi¢p trong ky.

4- Nguyén tic ghi nhéin hang tén kho

- Nguyén tic dinh gia hang tén kho

Hang t6n kho duge tinh theo gia gbe. Truong hop gid tri thuan ¢6 thé thuc hién duge thap
hon gia goc thi phai tinh theo gid tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gbe hang ton kho bao
gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co
duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Phwong phap xac dinh gis tri hang ton kho cubi ky

Cong ty tinh gi4 tri hang ton kho theo phuong phap: binh quan gia quyén.
- Phwong phép hach toan hang tdn kho

Cong ty 4p dung phuong phap ki¢m ké dinh ky dé hach toan hang ton kho.
- Lip dy phong gidm gia hang ton kho

(don vi khong phit sinh dy phong giam gia hang ton kho)

5- Nguyén tiic ghi nhin chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Dudng D4 Khu Tai dinh cu Phi My, phudng Phit My. quan 7. Thanh phd Hd Chi Minh

ir\

hi phi sin \lhl[ kinh doanh do dang dai han phan 4nh gia trj thuan ¢6 thé thue hién duec (ld
gid goc trr di s6 du phong giam gia di trich 1ap riéng cho khodn nay) cua chi phi s:m Xudt,
%mh doanh d¢ dang vuot qm mot chu ky kinh doanh, khong thdéa man dinh nghia vé hang
ton kho theo Chuén mure ké toan.

6- Ghi nhin va khiu hao tai san ¢6 dinh
- Nguyén tic ghi nhan TSCD hivu hinh, vé hinh

Tai san u"") dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguvén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai cua
tai san ¢ dinh. Nguyén gia tai san ¢d dinh bao gom gia mua va nhitng chi phi ¢o lién quan
true mp dén viée dwa tai san vao diéu kién hoat dong ner du dinh. Nhiing chi phi mua sam,
cdi tién va tan trang dugce chuyén hoa thanh tai san ¢é dinh, con nhirng chi phi bao tri sira
chira duoc tinh vao két qua hoat d(’jng kinh doanh. Khi tai san dugc ban hay thanh 1y, nguyén
gid va hao mon luy ké duoc khoa s6 va bat ky cac khoan 1ai 16 nao phat sinh do vi¢c thanh 1y
déu duge tinh vao két qua hoat dong kinh doanh tuan thu theo qui dinh tai Thong tu
45/2013/TT -BTC cua Bo Tai Chinh.

~ Phuwong phap khau hao TSCD hiru hinh, vé hinh

Khéu hao dwoc tinh theo phuong phap duong thing dé trir dan nguyén gia tai san cb dinh cho
thoi gian hitu dung ude tinh. Ty 1 khau hao duge ap dung dé trir din nguyén gia tai san cd
dinh cho thoi gian wde tinh nhur sau:

Loai tai sdn Thoi gian khiu hao
- May moc, thiét bi 03-10 nim

7- Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Cac loai chi phi tra trude néu chi lién quan dén ndm tai chinh hién tai thi duoc ghi nhan vao
chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi sau day da phat sinh trong ndm tai chinh nhung dugc hach toan vao chi phi tra
trude dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh nhiéu nam.

Chi phi thanh lap

Chi phi trude hoat dong, chi phi chuan bi san xuat;

Chi phi chuyén dia diém, chi phi t6 chirc lai doanh nghiép;
Chi phi chay thir ¢o tai, san xuat thir phat sinh lon;

Cong cu. dung cu xuat dung c6 gia tri 1on;

- Chi phi stra chira [dn phat sinh mét 1an qua 16m.

Vige tinh va phén bo chi phi tra trede dai han vao chi phi san xuét kinh doanh ting ky hach

toan duge can cir vao tinh chat, mire do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thic

phin bd hgp ly.

Phan loai:

- Chi phi tra truée ngdan han: La s6 tién Cong ty da tra trude dé duge cung cp hang hoa,
dich vu trong Khodn thoi gian khong qua 12 thang hodc 1 chu ky san xuat kinh doanh
thong thudomg ké tir thoi diém tra trude.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 DPuong D4 Khu T4j dinh cu Phu My, phuong Phi MY, quan 7. Thanh phé HS Chi Minh

= Chi phi tra trieée dai han: La sé tién Cong ty da tra trude dé duoce cung cip hang hoa,
dich vu ¢o thoi han trén 12 thdng hodc hon 1 chu ky san xuat kinh doanh thong thuong ké
tir thoi diém trd trude; loi thé thwong mai va lgi thé kinh doanh con chua phan bd vao chi
phi tai thoi diém béo cdo.

8- Nguyén tic ké todn ng phii tri

Nguyén tic ghi nhén: Bao gém cac khoan phdi tra nguoi ban, ngudi mua tra tién trirée, phai )
tra nQi bg. phai tra khac va cic khoan vay tai thei diém 14p bao cao.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra duoc thyce hién theo nguyén tic:

- Phai tra nguoi ban: 1a cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phit sink tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va khoan phai trd khi nhap khau théng qua nguwdi nhin uy
thac; _

- Phéi tra ndi bod: cac khoan phai tra gitta don vi cap trén va don vi cap dudi truc thudc khong
¢o tu cach phap nhan hach toan phy thudc:

- Phai tra khde: cic kpoén phai tra khong ¢6 tinh chit thuong mai. khong lién quan dén £120
dich mua ban, cung cap hang héa, dich vu.

Phan loai cac khoan phai tra khi lap béo cdo taj chinh theo nguyén téc nhir say:

- C6 thoi han thanh toan dudi | nam duge phan loai 14 no ngan han:

- C6 thoi han thanh toan trén | nam dugc phan loai 14 no dai han.

Tai thoi diém 1ap bdo cio tai c}hinh theo quy dinh cua phap luat, Cong ty dénh gid lai $6 du
cua cac khoan ng phai tra c6 £0c ngoai t¢. Ty gia giao dich thue té khi danh gia lai cac khoan
phai tra 1a ty gid ban ngoai té ciia ngan hang thwong mai noi doanh nghicép thuong xuyén co
giao dich tai thoi diém lap béo céo tai chinh.
9- Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tri

Nhiig khoan chi phi thue té chua phat sinh nhung dwoc tinh truge vao chi phi san xudt, kinh
doanh trong ky dé dam béio chi phi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat
kinh doanh trén co s¢ dam bao nguyén tac pht hop giira doanh thu va chj phi. Khi cac chi do
phat sinh, néu ¢6 chénh léch gitra so da trich, ké todn ti€n hanh ghi bo sung hodc ghi giam chi
phi tuong (g véi phan chénh léch.

10- Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hién

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chirg thiee hi¢n ngin han

Ghi nhan va phan anh céac khoan doanh thy chwa thuc hién tuong (ng voi phﬁn nghia vu ma
doanh nghiép se phai thuc hién trong vong 12 thang tiép theo hodc trong mét chu ky san
xuat, kinh doanh thong thuong tai thoi didm bao cdo

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chia thye hién dii han

Ghi nhan va phan 4nh cic khoan doanh thu chua thyc hién tuong g véi phan nghia vu ma
doanh nghiép sé phai thyc hién trong sau 12 thang hodc sau mét chu ky sin xudt, kinh doanh
thong thudong tiép theo tai thai didm béo cio |

11- Nguyén tac ghi nhdn vay va no phii tri thué i chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Dudmg D4 Khu Téi dinh cw Phi My, phuong Phi MY. quin 7, Thanh phd Hd Chi Minh

Cong ty hach todn chi tiét va theo doi tirng déi tugng cho vay. cho ng, tirng khé uéc vay no
va tirng loai 1ai san vay no. Truong hop vay, ng bang ngoai té, ké toan phai theo doi chi tiét
nguyén te.
Phén loai cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh:
Céac khoan ¢ thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap Béo cdo tai chinh, ké toan
trinh bay la vay va no thué tai chinh dai han.
(Cac khoan dén han tré trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém lap Bao cao tai
chinh, ké toan trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngan han.

Tai thoi diém 1ap bédo cédo theo quy dinh cia phap luat, Céng ty danh gid lai sé du cua céc
khoan vay, ng thug tai chinh c6 gde ngoai t¢ theo ty gid ban ngoai 1¢ ctia ngan hang thuong
™ai noi Cong ty thuong xuyén ¢ giao dich tai thoi diém lap bao cdo tai chinh,

12- Nguyén tiic ghi nhin chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ky, trir truromg hop chi phi di vay lién quan truce tiép dén viée dau tu xdy dung hodc san
xuat tai san do dang dugc tinh vao gia trj tai do (dwoc vén hoa) khi ¢ du cac dicu kién quy
dinh trong chuan mue ké toan “Chi phi di vay™.

13- Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru

Von ddu tu ciia chi so hitu diroc ghi nhan theo s0 von thye gép ctia chi sé hiru. Loi nhudn
sau thué thu nhdp doanh nghicp dugc quan 1y va phan phéi theo quy dinh tai dicu 1¢ Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chuwa phin phoi

- Loi nhugn sau thue chua phan phdi 1a s6 loi nhuan tir cac hoat dong cua cong ty sau khi
¢ong (+) hodc trir (-) cac khoan diéu chinh do ép dung hoi t6 thay déi chinh sach ké toan
va diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu ctia cdc nim trude.

- Viee phan chia lgi nhudn hoat déng kinh doanh cia cong ty phai dam bao theo ding chinh
sach tai chinh hién hanh.

14- Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hang

-

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan dong thoi thoa man céc didu kién sau:

- Phan 1én rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru hang hod da chuyén giao cho nguoi
mua.

- Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang hoa nhu nguoi s¢ hiru hang hoa hoac
quyén kiém sodt han g hoa.

- Doanh thu dugc xac dinh twong di chic chin.

- Cong ty d thu dugce hogc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich do6 dugc xdc dinh mot

cach déng tin cdy. Truong hop vige cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
“Dia chi: A12 Dudng D4 Khu Téi dinh cu Phit My, phuong Phu M§, quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh

duoc ghi nhan trong ky theo két qua phéan cong v1ec da hoan thanh vao ngdy 14p bang can doi
ké toan cna ky do. Két qua cta giao dich cung cap dich vu dugc xéac dinh khi thod man cdc
diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chic chin:

- Co kha nang thu duge 1gi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé:

- Xac dinh dugce phén cong viée da hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan:

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dmh cung
cap dich vu dé.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢6 tirc, loi nhuin duogc chia va cac khoan
doanh thu hoat dong tai chinh khéc dwge ghi nhan khi dong thai thoa man 2 didu kién:

- Co kha nang thu duge loi ich kinh té tir glao dich do;

- Doanh thu dugce xéc dinh twrong dbi chic chin.

Thu nhap khac

Céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuat. kinh doanh ciia cong ty: nhugng ban,
thanh ly TSCD, tién phat do khach hang vi pham hop dong, tién boi thudomg cia bén thi ba
dé b dip cho tai san ton that, khoan thu tir ng kho doi da xur ly x6a s6: ng phai tra khéng xac
dinh dugc chu, thu nhép tir qua. biéu, ting bing tién, hién vat..

15- Nguyén tic ghi nhin gia von hang ban

- Tri gid von cla san pham, hing hoa, dlch vu da ban trong ky.
- S6 trich lap du phong giam gia hang ton kho (chénh léch gitra s6 du phong giam gia hdng ton
kho phai ldp nim nay I6n hon s6 dyr phong da 1ap nam trude chua sir dung hét).

16- Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodc cac khoan 10 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khoan 16 do thay déi ty gia hbi doz’li clia cdc nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t¢:
Céc khoén trén duge ghi nhin theo tong s6 phét sinh trong ky, khong bit trir voi doanh thu hoat
dong tai chinh.

17- Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang
Cac chi phi thue té phat sinh trong qud trinh ban san pham. hang hoa, cung {.dp dich vy, bao
gom cdc chi phi chao hang, g161 thiéu san pham quang cdo san pham, hoa hong ban hang,

chi ph] bao hanh san pham, hang hoa (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan, dong goi, vin
chuyén,...

Cac khoan chi phi ban hang khéng dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cua
Luat thué nhung c6 diy da hoa don chung tir va da hach toan duna. theo Ché do ké tean thi
khong dugc ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam
tang s6 thué TNDN phai nop.

18- Nguyén tic ghi nhan chi phi quan ly
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Pucmg D4 Khu Tai dinh cur Pht My, phuong Phi M§, quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh

(Cac chi phi quan ly chung chi dugce ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghi¢p gf‘)m cac chi phi
vé luong nhan vién bo phan quan Iy doanh nghiép (tién luong. tién cong. cac khoan phu
cap....); bao hiém xa hoi, bao hiém y té. kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan
vién quan ly doanh nghiép; L]li phi vit liéu van phong, cong cu lao dong. khau hao TSCD dung
cho quan 1y doanh nghiép: tién thué dat. thué mon bai: khoan 13p du phong phai thu kho doi:
dich vy mua ngoai (dién. nude, dién thoai. fax, bio hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién
khée (tiép khach. hoi nghi khach hang...).

Céac khoan chi phi quan 1y doanh nghiép khong duge coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy
dinh cua Luat thué nhung c6 dy du hoa don chimg tir va da hach toan dung theo Ché do ké
toan thi khong duge ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN
dé lam ting s6 thué TNDN phai nop.

19- Chi phi khac

Phan anh nhitng khoan chi phi phét sinh do cdc sur kién hay cac nghiép vu riéng biét véi hoat
dong thong thudmg cia cadc doanh nghigp.

Céac khoan chi phi khong duge coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Lut thué
nhimg ¢6 day di hoa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan thi khéng duoc
ghi giam chi phi k& toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué
TNDN phai ndp.

20- Bén lién quan

(C4c bén duge coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hoge ¢6 anh huong dang ke
d6i voi bén kia trong vige ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing
dugc xem la bén lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké
chung.

Vige ap dung dugc thye hién theo chudn muc ké toan sb 26 va thong tu s6 161/2007/TT-BTC
ngay 31/12/2007 cia B¢ Tai Chinh.

21~ Bao cio bg phan

B phéan theo linh vue kinh doanh la mdt phﬁn ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh san xudt hodc cung cap san pham, dich vu va c6 rii ro va lgi ich kinh té khéc voi cac bd
phan kinh doanh khéc.

B phan theo khu vyre dia ly 1a mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
wudt hode cung cdp san pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé va co i ro
v Igi ich kinh t& khéc vi cac bo phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khéc.

Vice ap dung dwoc thuce hién theo chufin muc ké toan s 28 va thong tu s6 20/2006/TT-BTC
ngay 20/03/2006 cua B6 Tai Chinh

22~ Cong cu tai chinh

Ciin cir thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngady 18/05/2015 ctia Bo Tai chinh, truée khi chuan muyc
ké toan vé cong cu tai chinh va cac van ban hudng din duge ban hanh, Ban Tong giam déc
Cong ty quyét dinh khong trinh bay va thuyét minh vé& cong cu tai chinh theo thong tu sd

15



'CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Puong D4 Khu Téi dinh cu Phi My, phuong Phi My, quan 7, Thanh phé H Chi Minh

210/2009/TT-BTC trong bao cao ctia Cong ty.

23- Nguyén tic ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNIDN hodin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 1 s6 thué TNDN phai ndp duoc xic dinh trén co sé thu nhip
chiu thué va thué suat thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai la s6 thué TNDN s& phai ngp trong tuwong lai phat sinh trong
tuong lai tir viéc:

- Ghi nhan thué thu nhap hodn lai phai tra trong nim;

- Hoan nhp tai san thué thu nhdp hoan lai da dugce ghi nhan tr cac nim trude

16



CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM

Bia chit A12 Pudng D4, Khu Tai Dinh Cu Pham Hiru Lau, Phutmg Phi M¥, Quan 7, Thanh phd Hé Chi Minh

V. Thing tin bo sung cho cic khoin muc trinh bay trong bing cin déi ké todn

01- TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tien mat

Ticn giri ngn hang biing VND

Cong

02- TRA TRUOC CHO NGUOT BAN
a)  Ngiin han
-Congty CPKT va XD KM
- Cong ty CP XD Ha ting Nam Thanh
- Cong ty TNHH XD & KD Nha Tan Thanh Lap
- Céng ty CP XD FBV

- Céc nha cung cép khac

Cing

03- PHAI THU VE CHO VAY

- Ba Lé Ngoe Digp
- Ong Nguyén Ho Phuong

Cong

04- PHAI THU KHAC

S6 cudi nim

S6 cubi nam

S6 diu nim

709.221.776
1.791.251.110

969.330.076
1.251.234.981

2.500.472.886

2.220.765.057

S6 cudi nim

S6 dau nam

2.314.200.000
16.256.427.095
2.550.824.700
5.104.275.056
4.540.512.525

2.314.200.000
16.256.427.095
2.550.824.700

4.033.458.414

30.766.239.376

25.154.910.209

A
S6 cudi nim

S6 ddu nim

2.630.000,000
250.000.000

2.630.000.000
250.000.000

2.880.000.000

2.880.000.000

£ A -
So dau nim

Du phong

Gid trj

Dy phing

Gia tri
i) Ng:‘in han
- Tam g nhéan vién 4.091.477.639
- Cde khoan dat coc, ky quy 82.750.000
ngan han
- Cong ty CP Pau tu TMDV
Phirde Long ( tra ho tién dat 34.000.000

coc thué sap chy)

- Céc khoan phai thu khic 4.687.818.969

1.286.292.203

Cong 8.953.928.021

106.305.000 -
90.000.000 -
4.597.818.969 (3.304.649.969)

L
5.611.782.737 (3.304.649.969)

4.721.818.969

4.687.818.969

S6 cudi nim

S6 diu nim

Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
b) D han
- Cc kiioan dgt coc, kY quy 24,000.000 ; 24.000.000 .
dai han
Cong 24.000.000 - 24.000.000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Puomg D4, Khu T4i Dinh Cu Pham Hitu Lau, Phudng Phi My, Quén 7, Thanh phé Hb Chi Minh

05- DU PHONG PHAI THU KHO DOI

Cudi niim

Biu nim

Doi twong

Gia tri

S6 dy phong
di trich kip

Gid tri

S6 dy phong
da trich lap

- Phai thu cho vay
- Phai thu tra trudc nguai ban
- Phai thu khac

2.880.000.000
2.103.693.410
3.304.649.969

(2.880.000.000)

(1.866.074.838)
(3.304.649.969)

2.880.000.000
2.103.693.410
3.304.649.969

(2.880.000.000)
(1.866.074.838)
(3.304.649.969)

Ciong

8.288.343.379

(8.050.724.807)

8.288.343.379

(8.050.72.807)

18



£L0°8L0°€IC

"BUOp 000

3

S06°S9 0ry neyy uQd Fuep ues 1g) g1 uaAn3N
3Uop €/(°'8£0°S1Z :Sunip ns ugo Suep 124 OBy NEYY BP UpS 18] BI3 UQANgN

8¥9°'769°09
6€9°L¥S'8E

STF'067°07¢

166°6SL°€F
L66'65L'EF
PEFOES 9L

£L0°€86°08T

000°S06°€9
000°S06°S9
€LO'BLO'STT

6£9°LFS'8E

000°0€S°68

6£9°LYS'8E
0£9°LYS8E
19€°786°0S

000°0€€°68

U00°0Es"08

8¥9'769°09

STF09L70€1

CEECTITE
SE€TITS
€LO'8FS'STI

ELO'EST IOI

000°C06°¢9
000°506°<9
CLOBVS STI

weu 1ond {edu e,

wgu ngp Aedu g,

HH @DS.L 80 18] u0d i1y gio

wgu 190> np 90§

18] Apq yury op wiry -
weu fuon wels 08
ovYy npyy op Zun ] -
weu 3uoa) suey 98
WEU NEpP np 0§

9 Anj uow oey iy vin
wgu 190 np 0§

D] Apq yuLy op worr) -
weu Suoa) weis N
Low vt op Sup | -
weu Suod) Suw) o8
wgu ngp ap og

vid u3dn3y

T
!
g il
R

ey guip 02
uws gy,

‘&1 wenb o
Suiip iq 3emg g

iq 1mp
Jow Len




CONG TY CO PHAN DAUTU BAT DONG SAN VIET NAM

Bja chi: A12 Duwdng D4, Kha Tai Pinh Cu Pham Hiru Léu, Phudmg Phia My, Quan 7. Thanh phlfl Hd Chi Minh

07- CHIPHI SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

S6 cudi nim S6 ddu nim

Chi phi sén sudt. kinh doanh do dané dai han *) 255.489.984 422 241.664.489. 1406

Chi phy xdy dymg co ban do dang (*%) 91.874.836.067 91.664.836.667
Cling 347.364.821.089 333.329.325.813

: i Déu nam Tang Giam Cudi nim

*) Bao gom:

- D dn Vinaland Tower 241.664.489.146 16.310.693.328 - 257.975.182.474

+ Tién dat 066.982.265.492 - - 00.982.265.492

FTién thué sir dung dit 14960279160 = - 14.960.279.160

4 Chi phi xav dyng, 38.906.694 886 3.430.929.903 - 42.337.624.789

+ Chi phi [ai vay von hoa

+ 24¢ khoan chi phi khac (chi phi
thiét k¢ dy an, luong ban quan 1y du
an,.. )

- Dar én khag

64.813.435.556

56.001.814.052

2.370.022.000

10.509.741.425

67.183.457.556

- 66.511.555.477

Ciing

241.664.489.146

16.310.693.328

- 257.975.182.474

Gid tri tai san do dang dai han duge dung thé chip. cam cd, dam bao cho cac khoan ng vay la quyén sir dung dit mot phin cua
Dur an Yianaland Tower, Thinh pho Ho Chi Minh vdi tong gia tri dinh gia 1a 127.931.348.711 dong. (Xem thém Thuyét

minh V.15).

. " Dau nam Tang Giam Cudi nam
(%) Bao gom:
Dy an Chy Phwde Long 91.664.836.667 210.000.000 - 91.874.836.667
o 63.688.826.674 - 63.688.826.674
+ Cac khoan ¢hi phi khie 27.076.009.993 210.000.000 - 28.186.009,993
Ciing 01.664.836.667 210.000.000 - 91.874.836.667
08- CAC KHOAN PAUTU TC S4 cubi nam 86 diu nam
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong

- Daw tr vao cong ty con
- B tr vao don vi khac

7.840.000.000
50.000.000

(3.856.560.139)
(50.000.000)

7.840.000.000
50.000.000

(3.856.560.139)
(50.000.000)

Cimg

7.890.000.000

(3.906.560.139)

7.890.000.000 (3.906.560.139)

Theo Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0311393378 ngay 01 thang 8 nam 2014 do Sor Ké hoach va Béu t Thanh
phi 16 Chi Minh cép. Cong ty dang ky déu tr vao Céng ty C& phiin Pu wr Thuong mai Dich vu Phude Long sé tién 1
7.840.000.000 déng. twong diwong 98% vén diéu 16 Tai ngay 31 thang 12 nim 2020, Cong ty di dau tu du theo gidy chimg
nhiin ding kv deanh nghigp Hién cdng ty con dang tam ngung kinh doanh |
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CONG TV €O PHAN PAU TU BAT DONG SAN VI ET NAM

Biachi: 412 Buomg D4, Khu Tai Binh Cw Pham Hiru

Liu, Phuomg Phu M. Quéin 7, Thanh phé Hé Chi Minh

" wl.._i.: TRA CHO NGUOT BAN

o A ' A A -
Y NCAN HAN So cudi nam S6 dau niim
~ & , 4 o -
L 1 50 cd kh
Gid trj i, Gid tri e
nang tra ny ning tra ny
= Cong ty TNHH MTYy
LML 213215.635 213.215.635 213.215.635 213.215.635
A& BT Thanh Phat
- Phai tra cho cac doj tiromg khac 236458 859 236.458.854 342 815.941 342 81594
Ciing 449,674,489 449.674.489 556.031.576 556.031.576

H0- NGUGT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- Chng ty CP Déutr TM DV Phuge Long
- Ong Do Van Vig
- Ong Trin Van Ha;

- Nguot mua khag

Cing

- THUE VA CAC KHOAN PHAL

- & k) -
NOP CHO NN S8 80 w5

S cudi nim

e
86 diaw nam

437.000,000
134.958.700
2.542.447 000
308.883.031

437.000.000
134.958 700
2.542.447.000
180.000.000

3,423.288.731 3.294.405.700
T Sé da np, da
S0 phi ngp khéu trir 86 cudi nam
trong nim
d IFIJII2 nim

PHAI NOP

- Thué gia tri gie tang 1.603.577.548

2.530.240.719.00 2.337.393.577.00

1.706.424 690

- Thué thu nhép ci nhan 449370362 231.557.780 134.819.446 546.108.696

- Thué nha di - - -

- Cae logi thué khic 4.448.524 208 6.605.655 6.605.655 4.065.162.459
Cing 6.501.472.118 2.768.404.154 2478.818.678 6.407.695.845

S ddu nam - phéi,ﬂw Sﬁ thué 3 khiu S6 cudi nim
trong nin trir trong nim
PHAI THU
- Thué gia trj gia tang tir hdsxkd 810.892.59] 810.892.591 -
- Thué gid tr giating DA 4.561,167.992 73.339.808 1.717.368.127 2917.139.673
- Thué thy nhip doanh nghigp 83.200.403 - 83.200.403
B Ciing 4.644.368.395 884.232.399 2.528.260.718 3.000.340.076

12 CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 1 vay phai tra
"~ Chi phi tu vén, thiét ke
- Chi phi phai tri khic

Ciing

(*) Bao gbm:
= Nein hang TMCP Qudc té Viét Nam
- Ba Leé Ngoc Diép
- Ong Nguyén Minh Thi
- Ba Lé Thi Hoa
- Va cac ca nhin lhéc
- LA vay wée tinh nam 2019 &2020

Cing

o £ Lo
86 cudi niim

S6 diu niim

(*) 35.330.883.281 34.973.423 049
304.550.000 304.550.000

. 8163911 679.124.143
36.083.597.192 35.957.097.192
27.648.638.305 27,648.638.305

3.206.373.786
671.688.000
311.128.800
135.594.158

3.206.373.786
671.688.000
311,128 800
135.504.158

31.973.423.049

31.973.423.049
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CONG TV CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM

Diachi: A12 Duong D4, Khu Tai Binh Cir Pham Hiu Lau, Phuong Phi My, Quén 7. Thanh phd Hé Chi Minh

13- DOANH THU CHI'A THUC HIEN
) Ngin han
- Doanh thu chua thyc hién vé cho thué mit bang

Cing

b} Dii han
- Doanh thu chua thyc hign vé cho thué mét bing va can ho DA Viava

Cing

14- CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

a) I'~g§in han
- Bao hiém bt bude
- Thit fao HDQT va ban kiém soat con phai tra
- Phai tra khac

Ciing

b) i han

- Nhiin ky quy, ky curge dai han

Ciing

22

$6 cubi nam

S6 ddu nam

3.133.512.880

4.183.019.677

J3.133.512.880 4.183.019.677
20479923327 82.727.273
20.479.923.327 §2.727.273

86 cudi nim

S6 diu nim

112.141.832
1.367.509.000
91.935.062.736

33.230.319
1.365.109.000
890.691.309.816

93.414.713.568

91.097.718.816

6.484.000.000

4.450.500.000

6.484.000.000

4.450.500.000
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Faideisirie TMCP g f wd wpray Mol s 1 i o theo hon o Sy A T
dily 1ivit C..pfr.. e VICL iNalll 1d xiidail Vay Loy W JUiE vady >0 o+
s -

i

Mz

muc tiin dung ia
5

Muc dich vay dé bo sung von luu ddng kinh doanh bat ddng san. ngdn, thii han vay |
hap khoan vay i3 quyen

an gigo so sich KT nén s6 dw ng vay dén ngay 31/12/2020 tam thdi chua chét dioc con sé chinh x4

4
sir dung dat mot phan cua Dy an Vianaland Tower, Thanh pho Ho Chi Minh. Khoan vay niay di qud han thanh toan.

(15.2): Vay ngiin han ¢ nhan la cic khoan vay theo cac hop dong vay tin chap. 13i sudt 1%-2%/thang. thoi gian tir 02-12 thang, muc dich vay 1a phuc vu cho dir én
Vinaland Tower va bo sung von luu dong.

(b) Dai han:

(15.3): Vay dai han ca nhan la khoan vay theo cic hgp dong vay tin chdp, thoi gian tir 84 — 120 thang. Muyc dich vay la phuc vu cho du dn Vinaland Tower va bo
sung von lru déng phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh.

(15.4): Ddi vai céc hop dong vay dang gép von nhan quyen sé hiru sap, ngudi cho vay s& dugc quyen mua sap véi don gid xdy dung gia gbe.

(15.5): Déi vdi céc hop dong vay dang cdp chimg chi mua nha, nguoi cho vay s& duge cép "chimng chi quyén mua nha” véi quyeén chuyén dbi ng thanh quyén mua
nha véi don gia xdy dung gia gbc. Xem thém tai muc | trang 37 - Cdc cam két khée.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM
Pia chi: A12 Puémg D4, Khu Tai Dinh Cu Pham Hiru Lau, Phudng Phi M. Quén 7. Thanh phd HO Chi N

b, Chi tiét vén ddu tu chi sé hiru Nim 2021 Nim 2020
- Ong Triin Minh Hoang 18.858.650.000 18.858.650.000
- Ong Hd Déac Hung 17.936.350.000 17.936.350.000
- Cde ¢b dong khac 68.804.960.000 68.804.960.000
Céng von diu tu cua chi so hivu 105.599.960.000 105.599.960.000
s et b d i I S bo ok sirhi “
i b S i B 2820
Vén déu tu ctia chu so hitu
+ Vén gép dau ndm 105.599.960.000 105.599.960.000
+ Vén gdp tang trong nam = -
“Wén gép giam trong niim - =
+ Vén gép cudi nam 105.599.960.000 105.599.960.000
- Co e d4 duge phé duyét dé chi tra - S
d. CO phiéu Nim 2021 Niim 2020
- SO lugng cb phiéu dang ky phat hanh 10.559.996 10.559.996
- S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 10.559.996 10.559.996
+ € phicu pho thong 10.559.996 10.559.996
+Co phidu uu dai - =
- 86 luong ¢b phiéu mua lai 202.720 202.720
4+ C6 phiéu pho thong 202.720 202.720
+Co phidu uu dai - -
- S& luong ¢6 phiéu dang Lru hanh 10.357.276 10.357.276
+ €6 phiéu pho thong 10.357.276 10.357.276
+C6 phidu wu dai
* Menh gid o6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dlcp (Muci ngan dong / c6 phiéu).
d.  C6 tae Nim nay Nim trude

- 06 tie dad cong bd sau ngay két thuc ky ké todn nam
+ C the da cong bé trén ¢ phiéu pho théng
+ (B tire dii cong bd trén ¢d phidu uu dai

- (6 tlre et cb phicu vu ddi iy ké chua duge ghi nhén

17. CAC KHOAN MUC NGOAT BANG CAN DOI KE TOAN

Cihi chi: Cong ty khong ¢6 tai san ngoai bang
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: A12 Butmg D4, Khu Tai Dinh Cu Pham Hiru Lau, Phuong Phi My, Quén 7. Thanh phd HO Chi N

VI- Thong tin bo sung cho cic khoz’in"muc trinh bay trong Bio cio két qua hoat dong kinh doanh

01- DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CCDV

- Doanh thu thuan vé cung cap dich vu

Nim 2021

Nam 2020

3.977.755.570

5.776.573.718

Cing 3.977.755.570 5.776.573.718
02- GIA VON HANG BAN Niim 2021 Niim 2020
- Gi von cia dich vy da cung cap 2.028.648.668 2.366.819.237
Cing 2.028.648.668 2.366.819.237
03- DOANH THU TAI CHINH Nim 2021 Niam 2020
- Lai tién giri ngdn hang va lai tra chdm cho thué 35.237.520 13.956.755
sap
Cing 35.237.520 13.956.755
04- CHIPHI TAICHINH Niim 2021 Nim 2020
. - Chi phi chiéc khdu thanh toan tién cho thué sap 7.765.000 164.689.400
- Chi phi |3 vay * 3.000.000.000
Cong 7.765.000 3.164.689.400
05- CHI PHi BAN HANG Niim 2021 Nim 2020
- Chi phi dung cy. do ding 5.266,140
- Chi phi dich vu mua ngoai 6.705.916
- Chi phi khéc bang tién 71.272.000
Cong . 83.244.056
06- CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP Nam 2021 Nam 2020
* - Chi phi nhan vién quan 1y 415.189.075 1.876.860,792
- Chi phi vat li¢u quan Iy, dung cu van phong 116.271.138 106.521.414
- Thué, phi va 1§ phi 3.000.000 12.674.068
- Dur phong phai thu khé doi
- Chi phi dich vu mua ngoai 495.815.215 646.356.157
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT BONG SAN VIET NAM
Bia chi: A12 Puéng D4, Khu T4j Dinh Cu Pham Hitu Lau, Phuong Phit My, Quén 7, Thanh phé Ho Chi

4 Chi phi tién dign
= Chi phi thué nha

= Chi phi dich vu mua ngoai khic

5. Thuc thu nhap doanh nghip hién hanh phii njp

OZhICp cia cae nam trude vio chi phi thué thu nhdp
doanh nghiép nim nay

- Chi phi khéc biing tién 315.036.061 757.369.818
- Chi phi tiép khdch. hoi nghi 84.893.381 128.178.678
+Thu lao TVHDRQT& TVBKS 128.000.000 592.000.000
+ Chi phi bang tidn khac 37.191.140 37.191.140
Cong 1.280.359.949 3.399.782.249
07- CHI PHI KHAC Niim 2021 Nim 2020
- Cac khoan ndp phat vi pham hanh chinh 1.000.000 1.000.000
- Chi phi khac 5.507.384 305.838.909
Cong 6.507.384 306.838.909
08- CHI PHI THUE THU NH AP DOANH NGHIEP Niam 2021 Ném 2020
1. Tong loi nhudn ké todn trude thué 634.534.717 2.384.792.983
~» o TalUeen di s vaaagy G iMAnE Ay sassseyis i
todn dé xdic dinh thu nhip chiu thué thu nhip R .
doanh nghi¢p:
Cdc khoan diédu chinh téng -
+ Chi phi khéng hop I¢
Cac khoan didu chinh giam = -
3. Thu nhép tinh thué niim hi¢n hanh (1+2) 634.534.717 2.384.792.983
4. Chuyén 18 va bis trir 13 (575.593.313)

7. Chi phi thué thu uhip doanh nghiép nim hién han/

28



CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Biachi Al2 Butmg D4, Khu Téi Dinh Cu Pham Hiru Lau, Phudng Phi M¥, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh

VII-

01-

02-

NHUNG THONG TIN KHAC -

Céic cam két

Déi v che khoan vay ca nhan dugi dang cap ching chi mua nha va theo quy ché Quy tiét kiem nha & s 09/002/Q0P-TG-
VNI ngay 19/12/2009, cong ty c6 thé phai tra khoan lai vay véi 1di suat bing 200% Iai sudt co ban cua Ngan hang Nha
nuere tai thoi diém thanh toan gée va 13i cho sé tién vay néu dén thoi diém 09/01/2014 cong 1y chura xdy dung xong vi ban
gian nha.

Theo thong bao 58 15/10/TB-TGD-NVI ngay 22/12/2015, cong ty da co phuong an giai quyét ng cho khach hang s¢ hitu
chimg chi mua nha nhu sau: Nha diu tu ¢6 thé tiép tuc nam giir chiing chi chdy dé doi can h¢ cira Dy an Vinaland Tower:
Nha dau tu ¢6 thé chi nhan tién mat ca géc va 13i: Nha dau te ¢6 the can trlr ng ching chi sang gop vén nhan sap Cho
Phudge Long theo bang gia sap hign hanh coa cong ty.

Théng tin vé cic bén lign quan

a/ Ciie bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé

Céng ty CP Bau tr Throng mai Dich vu Phudc Long Céng ty con

Céng ty TNHH XD TM DV Hiép Nguyén Bén lién quan

Ong Trin minh Hoang Chua tich HBQT

Ba L& Thi Hoa Meg cua Chu tich HDQT
Ong Tran Binh Long Anh trai cua Chu tich HDQT

i " : % P P
h/ Cac giao dich trong yéu véi cac bén ¢ lien quan

Trong qua trinh hoat ddng kinh doanh, Cong ty phét sinh cdc nghiép vu véi cac bén lign quan chii yéu gom:

Cice bén lién quan Ngi dung S6 diu nim Sé cudi nim

Cung cip dich vu

Phai thu khac \ 1.293.169.000
S R R . Ngwroi mua trd trude (437.000.000)
Cong ty CP Dau tu Thuong mai Dich vy Phuée Long el 5 S e (2.535.669.279)
Nhan ky qu¥ dai han (4.332.500.000)
Phai tra khac (34.038.000)
4 e o 1 e———— Tra trude cho nguai
Cong ty TNHH XD TM DV Hiép Nguyén dn 186.000.000
Chi phi i vay
Phai tra khic (253.310.109)
Ong Trin Binh Long Chi phi phai tra (76.695.174)
Vay ngan han (1.497.980.901)
Vay dai han (13.969.943.000) >
Chi phi lai vay - =
Phai tra khac (2.400.000) 5
Ba L.é Thi Hoa Chi phi phai tra (311.128.800) =
Vay ngén han (36.044.600.000) &
Vay dai han (4.768.823.328)
Ong Trdn Minh Holng Chi phi phai tra (3.309.033) J
Vay dai han (1.774.000.000)
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03- Théng tin vé Bao cio b phin

Cong ty khong I3p bio cao bg phan vi khong thoa man mét trong cac diéu kién theo linh vue kinh doanh hay theo vi tri dja
Iy theo quy dinh tai Thong tu 2[]520(]6;"I’T»BTC ngay 20/03/2006 cua BO Tai chinh Vv huéng din thue hién 06 chuan
mure ke toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cia B Tai chinh.

v

04- "Théng tin vé hoat ding lién tue
Bio cao tai chinh duge lap trén co so doanh nghi¢p dang hoat dong lién tuc va sé tiép tuc hoat dong kinh doanh binh
thurong trong trong lai, doanh nghigp khong ¢6 v dinh cting nhu khong buge phai ngimg hoat déng hoac phai thu hep dang
ké quy md hoat déng ciia minh
05- Thing tin s0 sénh
S0 li¢u so sénh 1 $6 li¢u cia Bdo cdo tai chinh nam 2018 da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH dich vu tr vén tai chinh
ké todn & kiém toan phia nam AASCS.

K¢ todn trardng

84
fu =

Trin Thi Chung
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DONG SAN VIET NAM Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Tp.HCM, ngay 10 thang 02 nam 2022

QUY CHE
BAU CU THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
THEO PHUONG THUC BAU DON PHIEU
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2022

- Cancwr Luq’r doanh nghiép nam 2029,‘
- Can cir Diéu 1é Cong ty C6 phan Dau tw BDS Viét Nam.

Piéu 1. Pham vi dicu chinh ‘
- Quy ché quy dinh vé viéc bau cir thanh vién Hoi dong quan tri (HPQT) ctia Cong ty CP
Pau tu BDS Viét Nam.

. A A . A A =
Diéu 2. Poi twgng thuc hién bau cu

|. C6 dong s& hiru ¢o phan c6 quyen bidu quyét va dai dién theo uy quyén cua c6 dong s¢
hitu ¢6 phén co quyén bicu quyét.

2. Danh séch c6 déng s& hitu ¢d phin co quyén bicu quyét duge xac dinh tai thoi diém ch
danh séch dé thuc hién hop Dai héi dong co dong theo quy dinh cua Diéu ¢ va phap luat.

Pidu 3. Tiéu chuin ngwdi duge ing cir, dé ctr thanh vien HPQT, BKS

Nguoi duge (g c, da cir thanh vién HPQT phai dap g céc ticu chuén duoc quy dinh tai
Pidu 1é Cong ty va Diéu 155 Luat Doanh nghiép, cac van ban hudng dan thi hanh.

Pidu 4. Didu kién deé ci, (rng cir thanh vién HDQT

1. D& cir vio Hoi ddng Quan tri thye hién theo quy dinh tai Piéu 24 Diéu & Cong ty:

a. Cac cd dong nam gilt cd phiin phé thong co quyén biéu quyét trong thoi han lién tuc it
nhit séu (6) thang lién tiép tro 1en ¢6 quyén gop s6 quyen biéu quyét clia timg ngudi lai véi nhau
thanh nhém cb dong dé d& cir Gmg vién bau vao Hoi dong Quan tri.

b. Néu ¢6 dong, nhém c¢6 dong s& hiru s6 ¢6 phan co quyén biéu quyét:

_Tir 05% dén dudi 10% thi duge dé cir toi da 01 img cir vién.

_ Tir 10% dén du6i 30% thi duge dé cir toi da 02 tmg cilr vién.

_ Tir 30% dén dudi 40% thi duoc dé cur toi da 03 Gng ctr vién.

_ Tir 40% dén dudi 50% thi duge dé cir ti da 04 tmg cilr vién.

_ Tl 50% dén dudi 60% thi duge dé cir tdi da 05 g cir vién.

_ Tir 60% dén dudi 70% thi duge dé cir toi da 06 umg cir vién. ;

_Tir 70% dén dudi 80% thi dwoc dé cir toi da 07 (ng et vién.

_ Tir 80% dén dudi 90% thi dugc dé cir toi da 08 dng cir vién.

2. Trudong hop so lugng cac img vién HDQT thong qua d& cur va tmg ctr van khong du 50
luong can thiét, Hoi dong Quan tri duong nhiém c6 thé dé cur thém ung ctr vién hodc t6 chire dé cir
theo co ché do Cong ty quy dinh tai Quy ché noi bd vé quan tri cong ty. Co ché d& cir hay cach
thirc Hoi dong Quan tri duong nhiém dé ctr irng vién Hoi di"mg quan tri dugc cong bo o rang va
dugc Dai héi dong c6 dong thong qua trude khi tién hanh dé cur.

3. Danh sach, 1y lich va cac thong tin ¢ lién quan cua cic uing vién dugc dé ctr hodc tng ¢t
dé bau vao Hoi dong Quan tri phai dugc gui vé cho Héi dong Quan tri duong nhiém cham nhat ba
(3) ngdy trude khi Pai hoi dong ¢6 dong duge t6 chirc.
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Biéu 5.S6 lugng thanh vién HDQT
S6 lugng bau thanh vién HDQT: 01 nguoi
Diéu 6. Phrrong thire bau cir

Viée biéu qyyét bau thanh vién HDQT thuc hién theo phuong thirc bau dén phiéu, theo dé

moi c6 dong cé tong so phiéu biéu quyét twong tng vdi tong so ¢d phan s¢ hitu nhan véi sé thanh
vién dugc bau cia HDQT va ¢6 dong cé quyén don hét hoic mot phan téng sb phiéu bdu cia minh
cho mdt hoic mot sb ung cur vién.

Dicu 7. Nguyén tic biu don phiéu "

Méi ¢b déng c6 tong sb phiéu bau tuong timg véi tong sb cd phan ¢ quyén biéu quyét (bao
g6m cb phan do chinh minh s¢ hitu va cd phan dugc iy quyén s& hitu) nhan (X) véi tong sb thanh
vién HPQT cin biu. C6 déng c¢6 quyén don hét hodc mét phan téng sé phiéu bau cia minh cho
mot hodc mot sb trng ot vién.

Vi du: S6 thanh vién HDQT cua Cong ty can bau 1a 01 ngudi, s6 tmg cir vién thianh vién
HDQT la 1 nguoi. C6 déng A nim gilt (bao gébm s& hitu va/hode duge ty quyén) 1.000.000 ¢
phan c6 quyén biéu quyét thi tong s6 phiéu bau cua Cd dong A va cach bau nhu sau:

1. Tong s6 phiéu bau cua Cé dong A 14: 1.000.000 x 1 = 1.000.000 phiéu bau

2. C6 dong A c6 thé tién hanh bau ddn phiéu theo cac cich thie sau:

a. Dung 1.000.000 phiéu biu dé bau cho 01 @mg vién thanh vién HDQT:

STT Hg va tén rng cit vién S6 phiéu dwgc biu
1 | Tran ThiB 1.000.000
Tong cén 1.000.000
b. Dung 1 phan cta 1.000.000 phiéu biu cho 01 tmg vién thanh vien HDQT:
STT Ho va tén ing cir vién S6 phiéu dwoc bau
1 | Tran Thi B 600.000
Tong cén 600.000
¢. Khong bau cho bat ky tmg vién thanh vién HDQT nao,
STT Ho va tén irng cir vién S6 phiéu dwgc bau
| | Tran Thi B 0
Tong con 0

Diéu 8. Phiéu bau cir va ghi Phiéu bau cir
1. Hinh thirc Phiéu bau crr:
a. Phiéu bau cir duoc in thong nhit;
b. Trén mdi phiu bau ctr ¢6 déng dAu treo ciia Cong ty:
¢. C6 chir ky cua cb dong.
2. N¢i dung phiéu bau cir: Trén mdi phiéu bau cir thé hién ndi dung sau:
a. M s6 ¢6 dong;
b. Téng s6 c¢b phan c6 quyén biéu quyét.
¢. Danh séch mg ctr vién thanh vién HDQT: Puoc sip xép theo tén, ghi ddy di ho va
tén trén moi phiéu bau cir.
3. Nhan phiéu bau ctr va céch ghi phiéu bau cur:
a. Nhan phiéu bau ctr: Khi dén lam thi tuc dang ky véi Ban t6 chire dé tham du cudc
hop PHDCDP, cb dong nhan phiéu bau cir ngay tai ban ddng ky.
b. C dong phai ty minh thuc hién cac bude sau day: (i) Xac dinh Tong s6 phiéu bau cia
minh d6i v6i thanh vién HDQT; (ii) Dién s6 phiéu bau ma minh quyét dinh bau cho tirng g cir
vién do trén phiéu bau.

el b
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c. Trudmg hop ghi sai, ¢6 dong dé nghi Ban t6 chire doi phiéu bau cir khac.
4. Céc trudong hop phiéu bau cir khong hop 1é:
a. Khong phai 14 phiéu bau cir theo miu do Ban té chire phat ra, khong c6 déng diu treo
cua Cong ty. _
b. Phiéu bau cir khéng duoc ¢d dong hodc ngudi dai dién theo iy quyén tu ky va dién
tén theo quy dinh o trén.
¢. Phiéu bau ctr khong con nguyén ven, bi tdy x6a. cao sira, viét thém néi dung khac
ngoai quy dinh.
d. Phiéu bau clr ma trong do l\hl cong lai, s6 quyén biéu quyét do ¢6 dong tu dién vao cd
tong s6 16n hon sb quyen biéu quyet ma ¢o dong do co.
¢. Phiéu bau cir ¢6 s6 lugng tmg cir vién duoc tin nhiém 16n hon 56 luong can bau.
f. Phiéu bau cir duge chuyén dén ban kiém phiéu sau khi viéc bo phiéu két thuc.
Picu 9. Nguyén tiic tring cir thanh vien HDQT
Nguoi tring ctr thanh vién HPQT duge xac dinh theo 50 phleu bau tinh tir cao xyéng thap,
bét dau tir rng cur vién ¢6 56 phxeu bau cao nhat cho den khi du so thanh vién va phalfda& v 16 toi
thleu > 50% tong sO phiéu biéu quyét trén tong s6 cd phan cia tit ca cac cd dong vay at-dién uy
quyen ctia ¢o dong du hop (Ty 1€ > 50% duogc quy dinh tai khoan Ic diéu 20 Bleu e €
Truong hop ¢ tu 02 ung cu vién tro 1én dat cung s6 phiéu bau nhu nhau cho thanh vum,; 0i cling
cua HPQT thi sé tién hanh bau lai trong s cac ung cu vién co s6 phleu bau ngang nhayz
Diéu 10. Thong bao kiém phleu
Sau khi tién hanh kiém phiéu, Ban kiém phleu sé thong bao ket qua kiém phiéu truc tlep tai
cuge hop PHDCD. Thong bao két qua kiém phiéu phai néu cu thé so phiéu bau cua timg ung vién.
Thé 1¢ bau cir nay ¢ hiéu lyc thuc hién ngay khi Dai hoi cd dong cia Cong ty C6 phan diu
tw BDS Viét Nam t6 chire ngay 26/02/2022 théng qua /3«1

d.,jw - .1
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT CONG HOA XA HOI CHU NGHiIA VIET NAM
DONG SAN VIET NAM Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Tp.HCM, ngay 10 thang 4 nim 2022

QUY CHE

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU BDS VIET NAM

- Can cair Ludt doanh nghiép ndm 2020;
- Can cir Diéu l¢ Cong ty Co phan Dau tw BDS Viét Nam.

Chuong |

QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi va déi twgng sp dung
1. Quy ché nay ap dung cho viéc t6 chirc Dai hoi dong c¢b dong thuong nién nam 2022 (sau A
day goi la “Pai hi”) ctia Cong ty CH phan Dau tu BDS Vieét Nam /e

IS
2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cta cb dong, ngudoi tham du hop Dai hoi, [

diéu kién va thé thic tién hanh DPai hoi. \\”
3. CH dbng va cac bén tham gia ¢6 trach nhiém thyc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay. \f
Diéu 2 Diéu kién tham du Dai hoi

Céc cb déng ¢6 tén trong danh sach co dong tai ngay chdt quyén tham dy Dai hoi c6 quyén

tryc tiép tham dw hop Pai hoi hodc iy quyén cho ngudi khac tham du Dai hoi.
Chuong 11

QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM DU PAI HOI

Dicu 3. Quyen ciia C6 dong khl tham du Dai hji

1. Pugc biéu quyét tit ca cic van dé thudc thim quyén cta Dai hoi theo quy dinh ciia Luat
Doanh nghlep nam 2020, cac vin ban quy pham phap luat ¢6 lién quan va Diéu I¢ Céng ty C6
phan Déu tr BDS Viét Nam (Bleu 1¢).

2. Duge Ban Té chire Dai hoi thong bao cong khai néi dung chuong trinh Dai hoi.

3. C6 dong, ngudi dai dién theo 0 dy quyén khi tham dy Pai hoi duge thao luén va tién hanh biéu
quyét théng qua céac noi dung dugc néu tai khoan 2 Diéu nay.

4. Tai Pai hoi, mdi ¢6 dong hoic nguoi dai dién theo tiy quyén khi t6i tham du hop Dal hé1
dwoc nhan Phiéu biéu quyét trong d6 c6 ghi ma s6 dai biéu tham du, sb cb phan ¢6 quy én biéu
quyét (cb dong tw ghl) sau khi dang ky tham du hop Pai hoi véi Ban kiém tra tu cach ¢d dong.

5. Mdi cb phan cua ¢ dong pho thong tucmg Lrng voi mot phleu biéu quyet Gia tri biéu
quyét ciia Phiéu bidu quyet tucmg ng voi ty 1é s6 ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét ma nguoi do so
hiru hodc dai dién trén tdng s6 cb phan ¢6 quyen biéu quyét ciia cac dai biéu c6 madt tai Dai hoi.

6. Co dong, nguoi dai dién theo iy quyén dén du hop Pai héi mudn co quyén dang ky ngay.
sau d6 co quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Dai hoi nhung Chu toa khong ¢6 trach nhiém
dumng cudc hop va hiéu luc clia céc dot biéu quyét da tién hanh trude do s& khon g bi anh huong.
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Diéu 4. Nghia vu ciia C6 dong khi tham dyu hop Pai hoi

1. Co dong hodc nguoi dai dién theo Gy quyén cta cb dong khi tham du hop Dai hoi phai
mang theo Chirng minh nhan dn/Cin cuéc cong dan hodc Ho chiéu, Gidy moi, Gidy Gy quyén
theo mau cia Céng ty va dang ky tham dur Dai hoi véi Ban Kiém tra tw cdch cb dong.

2. Tuén tha cac quy dinh tai Quy ché nay, su diéu khién cia Chi toa va ton trong két qua
lam viéc tai Pai hoi.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cich C$ dong

Ban kiém tra tu cach C6 dong do Hoi dong quan tri Cong ty Cé phin Piu tr vi BDS Viét
Nam chi dinh, ¢6 cac nghia vu sau:

1. Kiém tra tu cach C6 dong hodc ngudi dai dién theo ty quyén dén du hop: Kiém tra
Chimg minh nhan dan/Cian cuée cong dan hodc Ho chiéu, Gidy moi hop. Giéy uy quyén theo
mau Cong ty;

2. Phét Phiéu biéu quyét va tai liéu cho cac C§ dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén cia
cac Co dong tham du hop Pai hdi;

3. Béo cao trude Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach C6 dong du hop Dai hoi.

Ban Kiém tra tu cach Cd dong c6 quyén thanh lap bo phan giup viée dé hoan thanh nhiém
vu cua Ban.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu gdm mot Truong Ban va mét s6 uy vién do Chu toa Dai hoi dé ctr va
duoc Dai hoi biéu quyét thong qua trude Dai hoi.

2. Ban Kiém phiéu ¢ quyén thanh 1ap mot bo phén gitip viéc dé hoan thanh nhiém vu cua
Ban.

3. Ban Kiém phiéu ¢6 nhiém vu:

Déi véi viee bidu quyét cac noi dung tai Pai hoi:

- Hudéng dan C6 dong/nguoi dai dién theo dy quyén cua Cb dong cach st dung Phiéu biéu
quyét;

- Thu lai Phiéu biéu quyét sau khi két thuc biéu quyét cta ting ndi dung;

- Bdo cdo két qua biéu quyét trrée Dai hi sau khi kiém phiéu.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia Chii toa doan va Chii toa Pai hoi

I. Chi toa doan gom mot Chii toa 1a Chu tich Héi ddng quéan tri va mot thanh vién 13 Téng
Gidm déc cong ty, ¢ chirc ning diéu khién Dai hi.

2. Quyét dinh ctia Chii toa vé trinh tur, thu tue hodc céc sy kién phat sinh ngoai chuong trinh
cua Dai hoi sé mang tinh phdn quyét cao nhit.

3. Chi toa doan tién hanh céc cong viéc duge cho 1a cdn thiét dé didu khién Dai hoi mot
cach hop 1€ va co trat t; hodc dé Pai hoi phan dnh duge mong muén cia da sd céc cd dong tham
du hop Dai hoi.

4. Chi toa c6 thé tri hoan hop Dai hoi dén mot thoi diém khac nhung phai bao dam tuan thu
quy dinh cta Ludt Doanh nghiép nim 2020 va Diéu 1& Cong ty C6 phin Diu tu BDS Viét Nam.
Chti toa ¢6 quyén moi ¢d dong hodc nguoi dai dién theo ty quyén dén du hop ra khoi phong hop
ma khong can Iy ¥ kién cta Dai hoi néu nhén thay ring:

a/ Hanh vi ciia nhiing ngudi ¢6 mat can tré hodc ¢6 kha ning can trd dién bién c6 trit te ciia
cudce hop: hodc



b/ Sw tri hodn la can thiét dé cac cong viée cia Dai hoi duoc tién hanh mot cach hop lé.

Piéu 8. Quyén va nghia vy ctia Ban Thr ky

Ban Thu ky gdm 01 Truéng Ban va mot uy vién do Chu toa dé ctr. Ban Thu ky thuc hién
cac cong viée tro gifip theo phan cong cua Ban Chu toa bao gom: ghi chép Bién ban hop Pai hoi.
du thao Nghi quyét Dai hoi, va thuc hién céc cong viée tro giap khac theo phan céng cfia Ban
Ch toa.

Chwong I11
TRINH TU TIEN HANH DAI HOI

Diéu 9. Didu kién tién hanh Pai hpi

Dai hoi to chirc 1an thir nhat dwoc tién hanh Khi ¢6 sd ¢b dong tham dy dai dién cho it nhat
50% tong sé cb phan ¢o quyén biéu quyét, theo danh sdch cé dong dugc 14p tai thoi diém chét
danh sach ¢6 dong dé tricu tap hop Dai hoi.

Diéu 10. Trit ty ciia Pai Hoi

1. Cé dong dén du Dai hoi phai giir gin trat ur, n6i chuyén va tng xtr ¢6 vin hoa, khi vao
phong hop tham dy Dai hoi phai ngdi ding vi tri hogc khu vire ma Ban t6 chire Dai hoi quy dinh.

2. C6 dong c6 trach nhiém tham dy hop Dai héi tir khi bit diu Dai hoi cho dén khi két thic
Dai hoi. Truong hop ¢ dong roi cude hop trude khi két thic Pai héi ma khong thong bao véi
Ban t6 chire, khong dé lai phiéu biéu quyét ¢6 chi ky hop 1¢ thi ¢d dong d6 coi nhw khéng ¢6 ¥
kién véi tit ca nhitng véan dé se dugc biéu quyét tai Dai hoi.

Diéu 11. Cich thic biéu quysét thong qua cdc vin dé tai Dai hoi

1. Dai hoi dy kién dién ra trong % ngay.

2. Nguyén tic

Tét ca cac noi dung trong chuong trinh Dai hoi déu phai duge thong qua bing céch liy y
kién biéu quyét cong khai cia tat ca cd dong du Dai hoi. Méi ¢6 dong duge cip phiéu bidu quyét,
trong d6 ghi rd ho tén ¢4 dong, mi s cd doéng, s6 ¢ phan dugc quyén bidu quyét (c6 dong tu
ghi) ctia ¢6 déng va ¢6 dong dau treo cua cong ty.

3. Trinh tu théng qua tirng vén dé tai Pai hoi nhu sau:

a/ Ban chii toa trinh bay noi dung vén dé cin dugce thong qua trude Dai hoi va thoi gian dur
kién hoan t4t thao luin v biéu quyét.

b/ Céc ¢ dong du hop thao luan va trinh bay y kién.

¢/ Biéu quyét théng qua.

Cach biéu quyét: C3 dong biéu quyét (tn thanh, khong tan thanh, khong ¢6 y kién) mét van
dé béng cach dua cao phiéu biéu quyét truc tiép tai Pai hoi.

Khi biéu quyét mot vin dé dugc dua ra, cdc c6 dong sé dua cao Phidu bidy quyét. Thanh
vién Ban kiém Phiéu sé tién hanh thu Phiéu theo nguyén tic thu Phiéu t4n thanh trudce, sau doé thu
Phicu khong tan thanh, cudi cing thu phiéu khong c6 ¥ kién. Sau khi thu hét Phifu bidu quyét
Ban kiém phiéu tién hanh kiém Phiéu va bdo cdo ket qua kiém Phiéu truc tiép tai Dai hoi.

Thoi gian trinh bay, théo luin va biéu quyét thong qua timng van dé sé dugc dién ra trong
khoang thoi gian tir 10 -15 phat.

]
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Diéu 12. Théng qua Quyét dinh cia Dai hoi
Cac van dé duoc thong qua tai Dai hoi khi dat du ty 1¢ phiéu biéu quyét tan thanh theo quy
dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.

Chuwong IV

KET THUC PAI HOI

Di¢u 13. Bién bin va Nghj quyét cudc hop Dai hdi ddng ¢ dong

. Bién ban va Nghi quyét hop PHPCD phai 1ap xong truée khi bé mac cudc hop.

2. Tt cé cée ndi dung chinh tai cude hop phai dwge Ban Thu ky ghi vao Bién ban. Bién bén
cuoc hop va Nghi quyét dugce doc va thong qua truée Pai hoi.

3. Bién ban va Nghi quyét hop PHDCD dugc cong b théng tin theo quy dinh cua cong ty
dai chung va trén website Cong ty trong thoi han 24 gio ké tr ngay két thic Pai hdi, duge luu trix
theo quy dinh.

Chuong V

HIEU LUC THI HANH
Diéu 14. Hiéu luc thi hanh
Quy ché nay gdm 5 Chuong, 14 Didu ¢6 higu luc déi vai viéc tién hanfs Dai hoi dong cd
dong thuong nién Cong ty C6 phin dau tu Bit dong san Viét Nam t6 chire ngay sau khi dugc Pai
hoi ¢6 dong bidu quyét thong qua. Cé dong va nhitng ngudi tham du hop Dai hoi ¢6 trach nhiém
thuc hién cac quy dinh tai Quy ché nay khi dy hop.

o/
ot
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DONG SAN VIET NAM Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
$6: 04/2022/TTr-HPQT-VNI Tp. H Chi Minh, ngay  thang 02 nim 2022
TO TRINH

(V/v: Théng qua Hop dong thi cong xdy dumg dur dn Chung cur Viva Plaza s6-:
18/2021/HDTC/VINALAND-FBY)

Kinh giri: Pai hoi dong 6 dong thudng nién nim 2022
Céng ty C6 phan Piu tw BPS Viét Nam

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14, ngay 17 thang 06 nam 2020;
- Can cit Biéu Ié t6 chite va hoat dong ciia Céng ty Co phan Pau tw BDS Viét Nam;

D¢ trién khai viéc kinh doanh ban hang theo ké hoach da dugc thoéng qua tai Nghi
quyét s6: 01/2021/NQ-CD ngay 27/03/2021 cua Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim
2021. Hoi ddng quan tri da tim kiém dbi tic phii hop dé thuc hién xdy dung di 4n Viva
Plaza. Qua qua trinh lam viéc Cong ty da tim dwgce don vi hop tdc phi hop 1a Cong ty Co
phén Xay dung FBV. Hai bén di tién hanh thuong thio hop ddng géi thiu xdy dung du 4n
Viva Plaza véi tong gia tri hop dong du kién 1a 285.667.820.918 dong.

Theo thim quyén quy dinh tai Diéu 1¢. Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong ¢d dong
thong qua Hop dong thi cong xdy dung dw dn Cin hp chung cw Viva Plaza so:
18/2021/HDTC/VINALAND-FBYV véi d6i tac 1a Cong ty C6 phan Xay dung FBV, téng gia
tri Hop dong ky két dur kién 12 285.667.820.918 dong. )

Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, bidu quyét thong quall, —

Xin trin trong cam on./. il

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh guri; ‘
- Luru Cong ty.




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PONG SAN VIET NAM . Poc lip — Tw do — Hanh phuc
640/ TTr-HPQT-VNI Tp. Ho Chi Minh, ngdy  thang 02 nam 2022
TO TRINH

(V/v: Ké hoach kinh doanh ndm 2022 cuia Céng ty Vinaland)

Kinh giii: Dai hoi dong o dong thwong nién niam 2022
Cong ty C6 phan Pau tw BDS Viét Nam

- Cain ¢t Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14, ngéy 17 thang 06 nam 2020;
_ Can et Pidu I¢ 16 chire va hoat déng ciia Cong ty C6 phan Pau tuw BDS Viét Nam;

T tinh hinh hoat dong thyc té cua Cong ty Cb phan Péu tu BPS Viét Nam va du bao

thi tﬂrong bat dong san trong nim 2022, Hoi dong quan tri (HDQT) Cong ty kinh trinh Dai hoi
dong co dong xem xét, thong qua ké hoach kinh doanh nam 2022 véi céc chi tiéu chu yéu nhu

sau:
1. K& hoach doanh thu — l¢i nhuéin nam 2022 véi chi tiéu la:
PVT: dong
Doanh thu 9.364.933.467 |
Chi phi 7.491.946.774
Loi nhuén sau thué 1.498.389.355

2. Ké hoach trién khai va kinh doanh dw 4n Viva Plaza nam 2022

Dé biao dam viée trlen khai dw éan, HDQT cho ring cin huy dong nguén von da dang tir
vay, phat hanh trai phiéu va nguon thu tir viéc ban cin ho hoic chuyén nhugng mot phin dién
tich cua trung tam thuong mai Viva Plaza. HDQT d¢ nghi PHPCD chap thuéin cho phép thuc
hién tit ca cac gidi phap trén dé huy dong von trién khai thanh cong dy an.

Du kién viéc cén d6i tai chinh trién khai dyu 4n nhu sau:

DVT: dong
‘ Thu theo tién dd tir ban san phém tai du 4n Viva Plaza 300.000.000.000
| Chi phi xdy dyng 200.000.000.000

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét, biéu quyét thong qua, 1;,///
o

Xin trin trong cam on./.

DONG QUAN TRI
CH

Vi _,_,;ﬁ

FTRAN-MINH HOANG

Noi nhan:
- Nhir kinh gui;
- Luu HDQT, VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG SAN VIET NAM Pioc lap — Tu do — Hanh phiic
Sé: 03/2022/TTr-HPQT-VNI Tp. H6 Chi Minh, ngady  thang 02 nim 2022
TO TRINH

(V/v: Lita chon don vi kiém todn bdo cdo tdi chinh nam 2022)

Kinh giti: Dai hgi dong c6 dong thwong nién nim 2022
Céng ty Cb phin Dau tu BDS Viét Nam

_Can cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14, ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Cdn cit Diéu 1¢ 16 chike va hoat dong cua Cong ty C6 phan Péu tw BDS Viét Nam;

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong xem xét, thong qua vige lya
chon don vi kiém toan cho bdo céo tai chinh nam 2022 ctia Cong ty CO phan Péu tu BDS Viét
Nam nhu sau:

Uy quyén dé Hoi ddng quan tri Cong ty lya chon don vi kiém toan doc lap dap tmg
tieu chi: Phai 1a don vi hoat dong hop phap tai Viét Nam va dugc Uy ban Chirng khoén Nha
nuée chap thuan kiém toan cho t& chire phat hanh, t6 chiic niém yét va to chire kinh doanh
chtirg khodn nam 2022.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong xem Xét, biéu quyét thong quac.i,;} g

Xin trdn trong cim on./.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur kinh guri;
- Luu Cong ty.

%lj T
O 030488

—FRAN MINH HOANG




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PONG SAN VIET NAM Poc lip — Tw do — Hanh phiic )
So: 04/2022/TTr-HPQT-VNI Tp. H6 Chi Minh, ngay  théng 02 nim 2022
TO TRINH

(V/v: Sita déi Diéu 1é Céng ty C6 phdan Pau tir BDS Viét Nam)

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2022
Céng ty C6 phian Pau tw BPS Viét Nam

- Cén cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14, ngay 17 thdng 06 ndm 2020;
- Can ci Piéu 16 16 chire va hoat dong ciia Cong ty Cé phan Dau twe BDS Viét Nam.

Rat kinh nghiém tr thuc t€ hoat dong cta Cong ty dd ¢6 nhirng ca nhan loi dung sy
thong thodng cua luat doanh nghiép vé quan 1y con ddu dé 1am dau gia gy thiét hai nghiém
trong cho Cb dong va hoat dong 6n dinh cua Cong ty trong nhimg nam qua, HDQT dé xuat
tfinh DPHDCD thong qua viée sira dbi Didu 1¢ Cong ty theo d6 quy dinh ro thim quyén
quyét dinh mau dau va so lugng con dau sé do PHDCD qli}-’ét dinh thong qua theo dé Xuét
cua HPDQT cu thé nhu sau:

Khoan, Piéu, Noi dung Quy ché noi | Khoan, Dicu, Ngi dung sau khi sira | Ly do/
p - K » i : Zainh tham

bg vé quan tri hién tai doi/bo sung =
chiéu

%3 5 S -A P A % ;Y ; = Z T -
Piéu 14: Quyén va nhiém vu cta co | Pien 14: Quyén va nhiém vu cia ¢6 Thay déi

dong df{ng ’ . pht hop
B0 sung diém r, khoan 2 cua Diéu 14 véi tinh
nhur sau: S | hinh quan
“r. Quyét a‘;}?h thay doi mau dau va so | Cong
lirong con dau cua Cong ty " ty
Ditu 46: Dicu 46:

1. Hoi dong quan tri sé quyét dinh |1.Mau dau va s6 lugng con ddu
thong qua con déu chinh thire ctia Cong | ,/ \iau ddu

ty va con dau dugc khac theo quy dinh
cua luat phap.

2. Hoi dong quan tri, Giam déc (Tong

giam déc) diéu hanh st dung va quan
Iy con déu theo quy dinh cia phap luat
hién hanh.

b/ S6 lugng con dau: 01 (mot) con
1




2. Hinh thirc mau dau, s6 lwong con
déu duogc thé hién 1o trong biéu 1&
Cong ty.

3. Pai hoi dong co déng quyét dinh
mau ddu va sé lugng con diu theo dé
xuat ctia Hoi déng quan tri.

4. Hdi ddng quan tri, Giam dbc (Tong
giam doc) diéu hanh sir dung va quan
ly con déu theo quy dinh cia phép luat
hién hanh. .

Héi déng quan tri kinh trinh Pai hoi dong c¢6 dong xem xét, biéu quyét thong qu ¢%/
Xin trian trong cdm on./.

Noi nhan:
- Nhur kinh giti;
- Luu HDQT, VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT
PONG SAN VIET NAM
$6: 05/2022/TTr-HPQT-VNI

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doclz_u;_} Tw do — Hanh phiic
Tp. Hé Chi Minh, ngay  thang 02 nim 2022

TO TRINH
(VIv: Sika d6i Quy ché quan tri néi bé C ong ty)

Kinh giri: Pai hoi dong co dong thwong nién nim 2022
Cong ty Cb phin Pau tuw BPS Viét Nam

- Can cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/0H14, ngay 17 thang 06 ndm 2020,
- Can cit Diéu 1¢ 16 chire va hoat djng ciia Céng ty Cé phén Déu tw BDS Viét Nam.

pé phu hop voi Diéu 18 Cong ty nam 2021, Hoi dong quan tri Cong ty kinh dé nghi

sira doi mot sd dieu trong Quy ché néi bo vé quan tri cong ty cu thé nhu sau:

Khoan, Dleu, Noi dung Quy ché nji
by vé quén tri hién tai

Khodn, Piéu, Noi dung sau khi sira
doi/bb sung

Ly do/
thapl
chiéu

Diéu 21. Céch thuc bau thanh vién HDQT
Viée biéu quyét bau thanh vién HDQT

phai thuc hién theo phwong thirc bau
don phiéu, theo do mdi cb dong co
tong s6 phiéu biéu quyét tuong Ung vai
tong sb ¢d phan s¢ hitu nhan véi sb
thanh vién dugc bau cia HDQT va cb
dong c6 quyén don hét hodc mot phén
tong s phiéu biu ciia minh cho mot
hodic mot sb tmg cir vién, Nguoi tring
cu thanh vién HPQT duoc xac dinh
theo sb phiéu biu tinh tir cao xudng
thip, bit diu tur ing cit vién c6 $b
phiéu bau cao nhit cho dén khi da sé
' thanh vién va phai dat tv 18 t6i thiéu >
65% tong s6 phiéu bidu quyét trén
tfing 50 ¢b phin cua tt ca cac ¢b dong
va dai dién uy quyén cta ¢d déng du
hop (Ty 1€ > 65% dugc quy dinh tai
Diém ¢ Khoan 1 Piéu 20 Pidu 1¢ Cong
ty). Truong hop ¢6 tir 02 Gng ctr vién
tr( 1én dat cting s6 phiéu bau nhu nhau
cho thanh vién cudi ciing cia HDbQT
thi s& tién hanh biu lai trong sb cic
ing cr vién ¢6 sé phiéu bdu ngang
nhau.

Diéu 21. Cich thire bau thanh vién HDBQT
Viée biéu quyét biu thanh vién HbQT

phai thuc hién theo phuorng thirc bau
don phiéu, theo d6 mdi ¢b dong co long
so phlell bicu quyét tuong (ng véi tong
s6 ¢b phan so hiru nhan véi s6 thanh
vién duoc bau cua HDQT va ¢b dong
co quyén don hét hoic mot phan tong
5O phleu bau ctia minh cho mot hoac
mot sb tmg cu vién. Nguoi trung cu
thanh vién HDQT dugce xac dinh theo
s6 phiéu bau tinh tir cao xuodng thép,
bt dau tir ing cir vién c6 s6 phiéu bau
cao nhit cho dén khi du sé thanh vién
va phai dat ty 1¢ t6i thiéu > 50% tdng
s6 phiéu biéu quyét trén té’ng s6 ¢b
phén ctia tit ca cac cd dong va dai dién
iy quyén ctia cb dong du hop (Ty 1é >
50% duoc quy dinh tai Piém ¢ Khoan
1 Pi¢u 20 Diéu 1& Cong ty). Truong
hop ¢ tir 02 ng cr vién tré 1én dat
ciing s6 phiéu bdu nhu nhau cho thanh
vién cudi cung cua HPQT thi s¢ tién
hanh bau lai trong s6 cac ng cu vién
¢6 s6 phiéu bau ngang nhau.

Stra theo
quy dinh
tai Khodan
1, Diéu
20 Pbiéu
1€ Cong
ty  nam
2021




 Didu 57: Diéu 57: Phi hop |,
1. Hoi démg quan tri Céng ty quyét | ]. Bai hoi déng ¢ dong Cong ty quyét b tn:;h
dinh vé& miu con du va sé lugng con | dinh vé miu con ddu va sé lugng con | Ninh UL |
dau ctia Cong ty. déu ciia Céng ty. :r; Cong
2. Khi ¢6 nhu cdu, yéu cu thay déi | 2. Khi c6 nhu cdu thay déi miu déu | -

méu ddu hoic sé lrong con dau Hoi | hogc b lugng con dau Hoi dong quan

dong quan tri phai té chire hop HDQT | tri trinh Pai hoi déng cé dong trong

ding quy dinh phdp luat va didu l¢ phién hop Pai héi déng cd dong gin

Céng ty, phdi néu rs ly do thay déi | nhit dé biéu quyét théng qua.

mau diau hogc sb lwong con dau va | 3. Chg tich Hoi ddng quan tri cta Cong

thue hién biéu quyét, quyét dinh. ty thuc hién vige cong bé viée thay ddi

3. Nguoi dai dién phap luit cuia Cong | mau ddu hoic sb luong con diu lén

ty thuc hién viéc cong bé viéc thay déi trang web doanh nghiép.

mau diu hodc s lugng con diu lén

trang web doanh nghiép, Thong bao

viée thay dbi dén S& ké hoach dau tir

dé thuc hién théng bao thay déi trén

Cong théng tin quéc gia vé dang ky

doanh nghigp.

4. Hoi dong quan tri Cong ty phai giai

trinh 1y do quyét dinh thay d6i mau

dau, s6 luong con ddu tai Pai hoi dong
| ¢6 dong gan nhat. |

s
"
-~ -

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong xem xét, biéu quyét théng quad,i/-//
Xin trin trong cam on./
Noi nhin:
- Nhu kinh guii;
- Luu HDOT, VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG SAN VIET NAM Doc lap — Tu do — Hanh phiic
$6: 0712022/ TTr-HPQT-VNI Tp. H6 Chi Minh, ngdy  thang 02 nim 2022
TO TRINH

(V/v: Thit lao eiia Hi déng quan tri va Ban kiém sodt Cong ty ndm 2022)

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2022
Cong ty C6 phan Dau tw BPS Viét Nam

- Can etr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14, ngay 17 thang 06 nam 2020;
- Cain ct Diéu I¢ 16 chirc va hoat déng ciia Cong ty C6 phdn Ddu tw BDS Viét Nam.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, thong qua thi

lao cua Ho1 dé‘mg quan tri va Ban kiém sodat Cong ty nam 2021, cu thé nhu sau:

Chirc danh S6 ngudi Mikc thu lao
Chu tich HDQT 01 6.000.000 d/thang
Thanh vién HDQT 06 5.000.000 d/thang
Truéng Ban kiém soat 01 4.000.000 d/thang
Thanh vién Ban kiém soat 02 3.000.000 d/thang

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét, biéu quyét théng qua y
Xin trin trong cam on./.
Noi nhan:

- Nhu kinh giri;
- Luu HPQT, VT,




S6: 22/BC-KS-VNI TP.H6 Chi Minh, ngay ~ thang 2 nam 2022

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Can cir:

— Chtrc néng nhiém vy va quyén han cia Ban kiém soat cong ty theo quy dinh phép
lugt hién hanh va theo Diéu 1¢ ctia cong ty.

- Bho 4o ndm 2021 cua cong ty.

Thure hién nhi€m vu thay mat C6 dong kiém soat cac hoat dong kinh doanh, quan tri va
diéu hanh cia cong ty tir ngay 01 thdng 01 nam 2021 dén hét 31/ 12/2021, Ban kiém so4t
(BKS) xin duoc bao cdo tinh hinh hoat dOng cua Ban va bdo cdo, danh gia viée cac cong
viéc thye hién ctia cong ty, hoat dong cta Hoi déng Quan tri (HPQT), Ban Tong Giam dbc
(TGD) trong nam 2021 nhu sau:

I. TINH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021.

D¢ thuc hién chirc nang, nhi¢ém vu va quyén han cia minh, hang quy BKS d2 t6 chire
hop nham tién hanh kiém tra, danh gia cdc hoat dong ctia cong ty cling nhu ctia HPQT va
Ban TGD. Déng thoi cling xem xét danh gia nhitng cong viéc ma BKS da thuc hién va lap
k& hoach cong tic cho trong nam.

Cung v6i viée kiém tra, giam sat cac hoat dong cua cong ty, BKS déu tién hanh phan
tich, ddnh gié tinh hinh tai chinh ctia cong ty thong qua viéc phan tich cac Bo céo tdng hop
s0 liéu ké toan tir ngay 01/01/2021 dén 31/12/2021.

I1. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2021.

Do dich bénh Covid 19 bung phat manh trong nam 2021 nén da anh hwéng khong nhd
toi tinh hinh kinh té, xa héi; vi vdy hoat dong clia Cong ty ciing bj tac dong manh; Trong
subt quy 2 va 3 nim 2021, dich bénh bang phat manh tai Tp.HCM, Céng ty thuc hién tét
céc bi¢n phap phong chéng lay lan dich bénh tai noi lam viéc cling nhwr tai chg Phuéc Long.
Cong ty da ngimg hoat dong trong thoi gian dai theo cha truong ciia nha nude, nhung véi sur

chuin bj ky ludng va c6 ké hoach hoat dong trong nam 2021 rd rang nén HDQT va BGD
Cong ty da c6 phuwong hudng va quyét dinh dang dan dé khoi phuc hoat dong xay dung dur
dn Viva Plaza cing nhu k& hoach cho ban ciin ho ngay khi nén kinh té duoc khéi dong lai.
Day Ia thanh cong I6n do ¢6 chu trrong dung dan, sang sudt va doan két cia HDQT va
BGD. Dén nay du an 4n Viva Plaza da xay tho duoc 10/23 tAng.

Tai thoi diém nay Cong ty ciing chua thé lap BCTC dung theo quy dinh hién hanh, Cong
ty dang tim cach thio g& khé khan do khong dwge ban giao hd so ké toan cil.
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S6 liéu trén bio cdo ciia BKS v6i quy cb dong ndm 2022 chi 1a s6 phat sinh duoc tdng
hop tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2021.

1. Tinh hinh thuc hién cdc dw dn:
a. Dy 4n Vinaland Tower:

Cong ty dang trién khai géi Hop dbng thi cong xay phan tho dung dy an Can ho chung
cu Viva Plaza vdi doi téc 1a Cong ty Cb phin Xay dyng FBV véi tong gia tri Hop ddng ky
két 1a 66 ty dong. Viée trién khai xdy dyng dugc thuc hién tér, ding tién d6 thi cong trong
giai doan 2022-2023.

Cong ty ciing da trién khai tot hoat dong kinh doanh, ban hang tai du 4n Viva Plaza mic
du gap khong it kho khan tir nguyén TGD. San pham da nhén dugc nhiéu phan hdi tét tir khach
hang, ching t6i hy vong trong nim nay toan b can h$ Viva Plaza duoc ban hét.

Hién gid ban can hd Viva Plaza da duoc chao ban cao hon so voi gia duge trinh tai PHDCD
nam 2021, ching t5i rat tin tuong vao kha nidng kinh doanh cling nhu diéu hanh cia HDQT va hoat
dong cua BGD hién thoi. BKS hy vong trong nam t6i ¢6 déng s& nhan duoc cb tic, day la mong
mudn ctia tat cd cd dong cuia cong ty.

Nam 2022, HDQT nén dua ra phuong 4n giai quyét triét dé van d2 lién quan dén phap ly
v6i BQL cii dé Cong ty phat trién én dinh ciing nhu tinh hinh kinh doanh, tai chinh.

b. Du in chg truyén thong:
HDQT dang thye hién chuyén dbi cong nang cho truyén thong sang “Trung Tam Dich Vu,
Thuong Mai — Vin Phong va Can H) Viva Center”. Viée thiét ké cho du 4n dang dugc thyuc
hién, tuy nhién viéc xin cép hd so, tha tuc chdp thuan du tu tir co quan chirc nang da bi
dinh tré¢. Cong ty dang thuc hién cac bién phap phép ly dé viéc xin cap phép chuyén d6i sém
dugc thue hién.
2. Hogt dpng kinh doanh:

Trong ndm 2021, doanh thu hoat dong cho thué chg Phudc Long: 3.977.755.570,“hién
can ho chung cu da ¢6 doanh thu, téng gia tri hop dbng 67 ty, hy vong nam 2022 Céng ty s&

can moc doanh thu mdi.

Hoat dpng diu tu:

Viée ddu tr vao Cong ty con Phudc Long khong hiéu qua, Cong ty Phudc Long hoat
dong khong tudn thi ké hoach, nghi quyét cua Cong ty Me dua ra. Vi viy, BKS dé nghi
HDQT thyc hi¢n viéc giai thé Cong ty con Phuéc Long, thu hdi vén diu tu, giam thiéu chi
phi khong cén thiét.
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3. Hoat dpng quan ly diéu hanh:

Ban didu hanh ciia Cong ty hoat dong rat tich cwe, dich bénh Covid 19 bung phat manh,
nguy hidm dén tinh mang con nguoi, nhung HDQT ciing nhu BGD van hoat dong diéu
hanh. HDQT da hop 13 lan va cung BGD giai quyét kip thoi cac phat sinh dé viéc kinh
doanh dudc thong subt, chg hoat dong 6n dinh cling nhu dua ra cac quyét sach phu hop
nhiim han ché dich bénh lay lan. BKS dénh gid cao hoat dong cua ban diéu hanh trong nam
qua, ban diéu hanh dang nd luc dé BCTC cua Cong ty dugc kiém toén, cting nhu ké hoach
niém yét cong ty tai s& giao dich chimg khoan Tp.HCM trong thoi gian t6i.

II1 . PANH GIA TINH HINH HOAT DONG cUA HPQT, BAN TGD VA Sy PHOI
HQP HOAT PONG VOI BKS NAM 2021.

1. Hoat djpng ciia HDQT:

Trong nam 2021, HPQT da ¢6 sy nhét tri cao trong cac van dé mang tinh chu truong,
chinh séach cia cong ty. HDQT da hop 13 lan dé dua ra cac bién phap nhim giai quyét cac
viée lién quan dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Céc quyét dinh cia HDQT ban hanh
phit hop véi céc quy dinh cia Nha nuoc déi v6i cong ty cb phin da niém yét. HDQT hoat
dong dat hiéu qua, thuc hién duge chite nang nhiém vu theo luat va diéu 1¢ Cong ty. BKS tin
tudng vao nang luc va dao dirc ctia HDQT hién thoi.

HDQT som dua nhung y kién can thiét thay doi ndi dung didu 1¢ cong ty, dé Cong ty
hoat dong chat chg, phit hop voi phap ludt, tranh bi ké xau lgi dung.

2. Hoat dong ctia Ban TGD:

Hang tuin, Ban TGD va céc can bd quén ly déu hop giao ban bao cdo cac cong viéc thuc
hién, phan cong nhi¢m vu va td churc phéi hop thye hién cong tac quan Iy mot cach hiCu
qua. TGD can xdy dung quy ché, quy trinh, quy dinh hoat dong cua Cong ty va kién nghi
HDQT can thong qua sém dé hoat dong Cong ty 6n dinh va phat trién.

3. Sw phdi hgp hoat dpng vii BKS:

Cac phong ban da tao didu kién thuén loi cho BKS thue hién cong tac kiém tra giam sat
ciia minh nhu da cung cdp cée tai liu, vén ban cho BKS, déng thoi tiép thu cac y kién cua
BKS. timg bude cai tién hoan thign cong tac quan ly diu hanh.

IV “DANH GIA TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY NAM 2021.

Trong nam 2021, hoat dong kinh doanh cua cong ty gap nhiéu khé khan, dich bénh
Covid 19 kéo dai, chg ngung hoat dong 4 thing, doanh thu cho thué sap giam sau, viéc ban
cin ho bi mot s6 ké xAu quiy pha, anh hudng tiéu cyc. Tuy nhién véi cb ging nd luc chao
ban cin ho bing nhiéu phuong thire, cong ty da thu duge két qua nhat dinh.
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Hién Céng ty dd dang hoan thanh thi tuc cudi cing dé c6 thé tién hanh kiém toan BCTC
theo diing quy dinh. Day 1a budc khai dau cho ké hoach dua Cong ty trd lai niém yét trén
san giao dich chirng khoan TP.HCM trong thoi gian t6i, cling nhu on dinh hoat dong ctia
Cong ty.

Hién bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bang can d6i ké toan, Bdo céo luu chuyén
tién & chua thue hién dugce do lién quan sé liéu nhung nam trude.

Hién cong ty khong gii cac Béo céo tai chinh cho Uy ban Chirng khoan Nha nuge va S¢
Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh theo ding quy dinh ddi véi cong ty niém
yét, do van d& ndi bo ton tai tir trude 17/7/2019.

Tinh hinh hoat déng céng ty tic ngay 01/01/2021 dén 31/12/2021 nhu sau:

DVT: dong

Thu nhép: 4.037.275.816

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 3.977.755.570

- Doanh thu hoat dong tai chinh | 35.237.520

- Thu nhap khac : 24.282726

Chi phi: 3.402.741.099

- Gi4 v6n hang ban 2.028.648.668

- Chi phi tai chinh 7.765.000

- Chi phi quan ly doanh nghiép 1.360.820.047

- Chi phi khéc 5.507.384

V. KET LUAN CHUNG, KIEN NGHI

Cong ty can xdy dung quy ché, quy trinh hoat dong minh bach va thye hién nghiém tic.

HDPQT xac dinh rd chirc ndng nhiém vu clia minh dé thuc hién ding xr ménh ma )
dong da giao.

Céc thanh vién HPDQT dua ra tiéu chi hoat dong vdi mét muc dich duy nhét xdy dung
Vinaland viing manh, phét trién vugt qua kho khan hién tai. Xay dyung thanh cong du an
Viva Plaza theo ding ké hoach va sip téi lap du 4n Trung TAm Dich Vy, Thuong Mai —
Van Phong va Cian HQ Viva Center.

Thuong xuyén theo doi va lap ké hoach ban hang, luén theo sat thi truong va cung cp
san phAm nguoi tiéu ding mong mudn, xdy dung phuong thirc ban hang hiéu qua nhat dé
tiép can nha dau tir ciing nhir khéch hang c6 nhu cau mua cin hd.
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Xay dung cho phat trién 6n dinh c6 trat ty, van minh, sém chuyén doi cong nang cho
tam thanh dy &n 6n dinh, dat hiéu qua kinh té cao.

Xay dung d6i ngii nhan vién gioi chuyén mon, nghiép vu, gin két xay dung cong ty
ngay cang viing manh.

VI. KE HOACH CONG TAC CUA BKS NAM 2022

BKS cong ty tiép tuc thuc hién nhiém vu thay mat Co dong thuong xuyén kiém soat moi
hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta cong ty. BKS s& tién hanh kiém tra, phan
tich, danh gia cac hoat dong cua cong ty théng qua cac Bao céo tai chinh. Pdng thoi, kiém
tra danh gia cac hoat dong cua HDQT va Ban TGD. Thoi gian va ndi dung cu thé s& duoc
thong bao trudc it nhat mot tuan téi HDQT, TGP va cac phong ban chirc nang dé chuan bi
ho so, tai liéu. Két thiic nim tai chinh, BKS s& bao céo qua trinh hoat dong kiém soat theo
Piéu 1& T chirc va hoat dong cua cong ty trudc Dai hoi Co dong thuong nién nam 2022.
Trén day la bdo cdo qua trinh thyc hi¢én nhiém vu cia Ban kiém soat trinh trude Pai hoi
dong C6 dong thuong nién nam 2021.

Kinh trinh!

Noi nhan:

- Co dong

- HDQT Cong ty
- Luu BKS

Al12 Khu Tai Pinh Cu Pha My, P. Phi My, Quan 7, Tp.HCM - Email: Info@ vinalandinvest.com.vn
Tel: 028 62706889- Website: www.vinalandinvest.com.vn 5/ 6




WINALAMD INVESTY

Tén Céng ty: Cong ty C4 phan Ddu tu Bit dong san Viét Nam
Dia chi try sé: A12 Puong D4, Khu TPC Pham Hiru Liu, P. Pha My, Q. 7, TP.HCM.
Dia chi lign hé: C50 Dutmg D1, KTD Phu M, P. Phia M§, Quén 7, TP. H3 Chi Minh
S6 dién thoai: 028.6270.6889  Email: info@vinalandinvest.com.vn
Web site: www.vinalandinvest.com.vn

BAO CAO HOI PONG QUAN TRI

TAI DHDCP THUONG NIEN NAM 2022

- Thanh phé Ho Chi Minh ngay thing 02 nim 2022




BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
TAI DAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

Kinh thua: DATHQI PONG CO PONG CONG TY CP PT BPS VIET NAM

Thay mat Hoi dong Quén tri (HDQT) Céng ty C phan DAu tu Bét dong sin Viét Nam
(Vinaland), Téi xin giri dén tat ca Quy vi ¢b dong 10 chao tran trong nhat cling 101 chic stre
khoé, hanh phtc va thanh céng. Say day t6i xin bao cdo véi Dai hoi vé két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cta Cong ty C phan dau tu Bt dong san Viét Nam trong nam 202 1va nhiing
dinh huéng chinh cho nim 2022 nhur sau:

I. CAC CUQC HQP CUA HQI PONG QUAN TR] (HPQT) CONG TY NAM 2021
Nam 2021 HDQT d4 t6 chirc 13 phién hop thong qua c4c van dé quan trong nhu sau:

S6 Nghi quyét/Quyét
Stt Nga 0i
dinh gay No¢i dung
01-A/2021/NQ- Thong qua viée ky két hop déng thué cau
01 HDPQT-VNI 02/01/2021 | thap giita Cong Vinaland va Coéng ty Co
- phan DV BDS Newland.
02 | 01/2021/NQ-HDPQT- | 1012021 Tlhnongv qua viéc to0 chic DPHDCD thuwong
VNI nién nam 2021.
02/2021/NQ- HPQT- Thay d6i mau dau va s6 lugng con déu Cong
03 VNI 22/01/2021 | ty Vinaland. Con d4u ¢6 hiéu luc ké tir ngay
' 03/02/2021
Thong qua bang gia cho thué va gia chuyén
03/2021/NQ- HbQT- . :
04 VI*?I Q 10/02/2021 | nhuong (gid gop von) sap Chg Phude Long
ndm 2021
Quyét dinh thong qua bd tai liéu bao cdo tai
04/2021 - - 2
05 - BT 06/03/2021 | PHBCD (BC HPQT, BC ban KS, BC Tong | - ~
VNI PR 7S
giam doc, c4c to trinh....) ;
Thong qua vi¢e didu chinh ting lrong va phu”
05/2021/NQ- HPQT- e L : L
06 VNI 01/04/2021 | ¢dp cia Truong phong HC-TH Céng ty
Vinaland.
Thong qua viéc ky két HD dich vu phép ly
voi Cong ty luat TNHH RISK FREE trong
1/NQ- - ) ; ) ; 7
07 e V](\IQI GO 18/05/2021 |vu kién yéu cau hay Nghi quyét so
19/01/NQ-CD-VNI ky ngay 19/01/2019 cua
DPHDCD.




Thong qua Hop ddng dich vu méi gidi bat
08 07/2021/NQ- HDQT- | 27/05/2021 | 4ong san can ho tai dy an Viva Plaza gitra
VNI Coéng ty Vinaland va Cong ty C6 phan BPS
REDVN (s6 01/2021HPMG-VNI-REDVN)
Théng qua viéc ky hop dong dich vy tr vén
phép ly thwong xuyén hd trg hoat dong kinh
08/2021/NQ- HPQT- :
09 VSI e 07/06/2021 | doanh va phat trién dy an gitra Cong ty
Vinaland va Cong ty luat TNHH Infinity
Viét Nam
Thong qua viéc TV HDQT giao cho TGD
thwe hién viéce tra ng cho Ngan hang TMCP
09/2021/NQ- HDQT- T E : :
10 VI(\T)I Q 12/06/2021 | Quoc té Viét Nam theo HP wvay so:
0224/HDDTD1-VIB601/11 ky  ngay
26/07/2021.
Thong qua viéc TV HPQT giao cho Chu
10/2021/NQ- HPQT- , tich HPQT ctr nguoi dai dién CQng ty
11 VNI 29/06/2021 | vinaland tham gia vu kién yéu cau hiy
Nghi quyét s6 19/01/NQ-CP-VNI ky ngay
19/01/2019 ctia PHDCD.
Thd hao Hop dong thi ¢6 A
| 11/2021/NQ- HPQT- IEig Qua; i i HopHaitE t Songhi
12 15/07/2021 | tho du an Viva Plaza gitra Cong ty Vinaland
VNI - g o
va Cong ty CO phan Xdy dung FBV.
12/2021/NQ- HDQT- Thoéng qua viée diéu chinh luong ctia nhan
13 07/12/2021 . e s .
VNI su quan ly Cong ty ke tir ngay 01/01/2022.

II. CONG TAC QUAN LY VA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CUA
CONG TY NAM 2021
Nam 2021, 1a mot nam didc 'biét khé khan dbi voi kinh té, xa hoi cua Viét Nam néi
chung va Thanh phé HCM néi riéng. Sau tét 4m lich 2021 dich bénh Covid 19 d sém bung
phat gitr ddi tir quy 2/2021 va kéo dai sudt nam da gy ton that chura timg c6 cho nén kinheté
va cong dﬁng.doanh nghiép. Kinh t€ Viét Nam chi tang truéng 2,58%, thap nhét trong hang
chuc nam. Tai Tp HCM noi dich bénh dién bién nghiém trong, gdy t6n thit nhin mang 16n da
khién cho chinh quyén Thanh phé phai ban hanh cac bién phép kiém soat, chéng dich chura
tirng ¢6 theo chi thi 15,16 ciia Chinh phii, c4c hoat dong xay dung cong trinh, mua ban bat
dong san gan nhw déng bang hoan toan. Viée khoi phuc timg budc hoat déng san xuét kinh
doanh chi bt dau tir giita quy 4/2021.
~ Dimg trude khé khin vé cing 16n HDQT va BGD Céng ty di ¢6 nhitng chi dao, dicu
hanh sat sao, linh hoat, sang tao dé duy tri hoat dong, 6n dinh bod may, hd tro can bd, nhan
vién, ngudi lao dong cing vuot qua nghich canh, hd tro ngudi dan, tiéu thuong, cong dong xa
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héi cuing nhau vuot qua dich bénh chét ngudi. Trong hoan canh kho khin, Cong ty ¢ ging
khong sa thai nhén vién, dong thoi mién giam toan bd tién thué sap, phi quan 1y cho tiéu
thuong buén béan tai chg va déng gép tich cuc vao cong tac phong chdng dich bénh ciia dia
phwong.

Song song véi hoat dong phong chdng dich bénh, Céng ty van nd lyc duy tri viée tiép
thi can ho, ban hang online, chuan bi ky luong cho ké hoach xay dung dir 4n, do d6 ngay sau
khi céc bién phép gidn cach xa hoi, kiém soat dich bénh ctia chinh quyén dugc ndi 16ng, Cong
ty di ngay lap tic tai trién khai xdy dung du 4n tir giita thang 10/2021 va dén nay di hoan
thanh xay tho°dén tang 10/23 tang cta dw an Viva Plaza. Trong tat ca cac hoat dong Cong ty
lubn y thirc thie hién song song v6i cong tac phong ngira dich bénh theo huéng dan ciia Co
quan nha nuéc khong dé bung dich, lay lan trong Céng ty, Hoat dong chg va trén Cong truong
xay dung. Nh& nhitng giai phap linh hoat, kip thoi, hoat dong ctia Cong ty trong nim 2021 van
thu duge nhitng két qua dang khich 1& nhu sau:

Bio cdo cu thé cac mang hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong ndm 2021 nhu sau:

1. Cong tic xdy dyng dy 4n Viva Plaza i i

Ngay tir dau nam 2021 Cong ty da tip trung ra soat, khan trueong trién khai cac cong tac
chuén bi, hoan thién hd so phép ly xay dung du 4n, chon nha thau xay dyng. Ngay trong thoi
gian thye hién gian cach do dich bénh, Hoi dong quan trj di chii dong thong qua quyét dinh
cho phép TGP ky Hop ddng x4y tho dir an Viva Plaza véi gia tri Hop ddng khoang 66 ty dong
va thong qua du thao Hop dong nguyén tic tong g6i thau xdy dung du én véi Cong ty C6 phan
Xay dung FPV, tbng gia tri Hop dbng du kién 1a 285.667.820.918 déng dé trinh DPHPCD
thong qua tai ky hop thuong nién 2022 trude khi thue hién. Nho quyét tAm trién khai xay dung
du 4n theo nghi quyét PHPCP 2021 dwoc chuin bi chu ddo nén ngay sau khi cac bién phap
ndi long gifin cach cua Tp HCM dugce thuc hién, Cong ty da tai khoi dong xdy dung du an tir
gifra thang 10/2021 va dén nay di 4n da dugc xdy dung 1én dén tang 10/23 ting, bao dam tién
d¢ va ké hoach phat trién thanh cong du an Viva Plaza trong giai doan 2022-2023.

2. Cong tac kinh doanh, bidn can ho tai du an Viva Plaza .

Vigc kinh doanh ban cédn h¢ tai du an cia Cong ty ndm 2021 gdp nhiéu kho khan do
dich bénh va sur cn tré ciia mot s6 di tweng xéu c6 loi ich bit chinh lién quan dén du 4n Viva
Plaza. Nhig ngudi nay da thué muén, té chire 1am truyén thong gia, loi dung mang xa hoi va
cAu két vai mot s nha bao suy thodi, bién chét vé dao dac di dan dung, xuyén tac, bia dit cac
thong tin sai léch v& hoat dong cua Cong ty, vu khémg, boi x4u lanh dao cong ty nhdm cb tinh
can tré hoat déng kinh doanh hop phap ctia Cong ty. Pé giai quyét cac hoat dong pha hoai nay,
Cong ty da thué cac cong ty ludt c6 Uy tin gifip tu van, thu thap chimg ¢ giri van ban, don thu
dén cac co quan chire ning dé td cdo, khai kién cac ddi tuong lién quan véi myc dich bao vé
cée quyén loi hop phap cua cd dong va khach hang ctia Cong ty. Nhimng bién phap duge thuc
hién buge dau da thu duge cac két qua kha quan, mot s6 ca nhan vi pham da phai cong khai
xin 16i, thira nhan cac thong tin duge lan truyén sai trai, sai sy that vé Cong ty. Cac to bdo dang
tin gia da chim dut viée dang tin sai sir that va xir 1y cdc can b vi pham. Nho céac bién phap
trén, 1ong tin ciia khach hang da dugce cing ¢6 va Cong ty dang timg bude 6n dinh viée kinh
doanh béan hang di c¢6 ddu hiéu khoi sic ban dau. Trong thoi gian ngan, Cong ty da ky cac Hop
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ddng mua bén cin hd véi tong gia tri cac Hop dong da ky két 1a 67 ty dong, gid bén thwong
mai cin h trung binh khoang 45-50 triéu déng/m2, cao hon murc gia t6i thidu da duoc PHDCD
phé duyét ndm 2019 1a 40 tri¢u/m?2.

3. Bédo cdo hoat dong Cho Phudc Long va trién khai du 4n “Trung Tam Dich Vu,

- Thwong Mai — Vin Phong va Ciin H§ Viva Center”.

Trong nim 2021 do dich bénh, doanh thu hoat dong tir Ch¢g Phudc Long dat
3.977.755.570 VND, chi tiéu nay khong dat ké hoach kinh doanh di duoc PHDPCD thong qua
cho nam 2021.

V& viée 1ap dy én “Trung Tam Dich Vy, Thuong Mai — Vin Phong va Cin H Viva
Center” Cong ty da thué thiét ké trién khai hoan tat ¥ tudng thiét ké cho dw 4n. Cong ty dang
thyc hién céac thi tuc phap 1y dé phé duyét dy an theo quy dinh cta phép luat.

4. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2021

bVT: VND
Thu nhép: 4.037.275.816
- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 3.977.755.570 |
- Doanh thu hoat dong tai chinh 35.237.520
- Thu nhap khéac 24282726
Chi phi: 3.402.741.099
- Gi4 von hang bén 2.028.648.668
- Chi phi tai chinh 7.765.000
- Chi phi quan ly doanh nghiép 1.360.820.047
- Chi phi khac 5.507.384
- Loi nhuén ' 634.534.716

5. V& hoat dong quan tri, diéu hanh

Nim 2021, Cong ty hoat dong quan tri didu hanh duge giit on dinh duéi sy chi dao séu
sat cia HDQT trong hoan canh dai dich Covid — 19 bung phat trén thé gi6i n6i chung va Viét
Nam néi riéng. HDQT da chi dong cac bién phap img phoé va phdi hop véi chinh quyén dia
phuong thuong xuyén tuyén truyén nhic nhé tiéu thwong va khach hang di chg tuan thu cac
quy dinh cta chinh quyén vé phong chdng dich bénh, ting cudng cong tac vé sinh méi trudng,
khir khuén han ché thap nhat nguy co 1ay lan dich bénh.

Niam 2021, HDQT da thye hién 13 cude hop dé kip thoi giai quyét nhanh nhét cac van
d& phat sinh tir hoat dong san xuat kinh doanh va quan 1y doanh nghiép, nhiing van dé thude
thdm quyén giai quyét cia HDQT Céng ty.

Bén canh viéc don doc, giam sat hoat dong kinh doanh, xay dung dw én, HDQT Cong ty
ciing tiép tuc chi dao Téng giam dbc thué mudn cac Cong ty Ludt ¢é danh tiéng thue hién
hang loat cac bién phap phap ly cz’in thiét tai Toa an, Cong an va cac co quan chire néng dé
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khac phuc nhimg hau qua do mot s can bd quéan Iy Cong ty gy ra cho Cong ty thoi gian trude
day, dé khic phuc hdu qua viéc huy hoai, that lac, khong ban giao hd so cua cac'can bd quan
y thori ky trude ddy, Cong ty dang phdi hop véi cac ddi tac, khach hang thuc hién viée thu
thap, khoi phuc hd so bi huy hoai, dé tién hanh kiém toan doanh nghiép, nd luc dua cong ty
tr& lai niém yét trén san giao dich chimg khoan Thanh phé HCM duy kién trong nam 2023 hoic
2024.

III. Ké hoach hoat ddng san xuit kinh doanh cho nim 2022

1. Pbi véi Che Pharée Long

K& hoach doanh thu tir hoat dong dong chg tam Phude Long cho nam 2022 du kién dat
4.200.000.000 VNP, Cong ty tiép tuc trién khai tha tuc hd so phap 1y cip phép du 4n “Trung
Tam Dich Vu, Thurong Mai — Van Phong va Can Ho Viva Center” trong thoi gian sém nhat
c6 thé.

2. D6ivéidy 4n Viva Plaza \ o

Theo thim quyén quy dinh tai diéu 1€, Hoi dong quéan tri trinh Pai hdi dong c6 dong
thong qua Hop dong thi cong xdy dung dy 4n Can ho chung cu Viva Plaza sb:
18/2021/HPTC/VINALAND-FBYV véi déi téc 1a Cong ty CO phin Xay dung FBV.Tong gia tri
Hop dbng ky két du kién 12 285.667.820.918 déng.

Du kién viéc trién khai ban cin ho tai dy an Viva Plaza s€ dugc dé’iy manh trong nidm
2022. Viéc trién khai xay dung s€ thue hién song song voi vige déy manh hoat dong ban hang
d& bao dam tinh hiéu qua va giam thiéu rii ro du tu du 4n .

Tir thye té trién khai cac hoat dong dau tu xay dung va kinh doanh tai du 4n Viva Plaza
v6i nhitng khé khan phat sinh tir viéc can tro bat chap luat phap clia mot sO c¢a nhén c6 loi ich
bat chinh tai du 4n thoi gian truée ddy, bén canh cic bién phép, cong cu phép Iy dé xir Iy céc
vi pham ctia nhém nay, Hoi ddng quan tri tiép tuc trién khai cic giai phap da dugc PHPCD
cho phép dé huy dong da dang cac ngudn vén, hop téc kinh doanh, lién doanh, lién két voi
cac déi tac chién lrgce hoic cac dbi tac ndi bo 12 bén lién quan ciia Cong ty, nhimg ¢4 nhan, t6
chirc hiéu siu sic, tin tuong va c6 quyén loi gdn bo mat thiét véi quyén lgi cia Cong ty. Quyét
tAm cung voi Cong ty trién khai thanh cong dy 4n Viva Plaza trong nam 2022-2023.

3. Vé Cong tac quén ly diéu hanh Cong ty ‘ "

3.1 Biu Thanh vién Hi ddng quan tri

HPQT trinh PHPCD thong qua viée bau 01 Thanh vién HPQT thay cho Ong Vii Ngoc
Tuén d3 hét nhiém ky 2017-2022. Bén canh cdc dé cir khac ctia cac nhom cb dong theo quy
dinh ciia phap luat va didu 1¢, Ong Vii Ngoc Tuén tiép tuc dwge nhom b dong 16m gidi thiéu
tai trng ctr Thanh vién HPQT Céng ty nhiém ky 2022-2027.

3.2 Sira doi diéu 1¢ va Quy ché Cong ty quy dinh vé Con dau

Rut kinh nghiém tir thire té hoat dong ciia Cong ty da c6 nhirng c4 nhén lgi dung s thong
thoang cia ludt doanh nghiép vé quan 1y con déu dé lam déu gia gy thiét hai nghiém trong
cho C6 dong va hoat déng 6n dinh cia Cong ty trong nhirng nim qua, tai DPHDCD lan nay
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HPQT dé xuét trinh PHPCD thdng qua viéc sira d6i Didu 1¢ va Quy ché ndi bd v& quén tri
Cong ty theo d6 quy dinh rd thaim quyén quyét dinh mau dau va sé lwong con dau sé do
DHDCD quyét dinh thong qua theo dé xuit cia HDQT. Néu duge DHDCD théng qua sira dbi
nay s& chim dirt viée tuy tién coi thwong phép ludt trong viéc 1am gia con ddu ciia mét sb ca
nhan nhu da xay ra trong nhitng nam qua.

IV. KET LUAN

Ném 2021, la mt ndm 6 rat nhidu khé khin ddi véi Cong ty, dich bénh'hoanh hanh,
sttc mua va sy quan tdm ctia khach hang suy yéu ciing véi viée gy kho khan can trd rat 16n tir
nhoém ¢ dong lgi ich thiéu s6, bat chdp phap luat, quyén va loi ich hop phap cia dai da sb ¢b
dong khac. Tuy nhién hoat dong ctia Cong ty dang ngay cang di vao 6n dinh. HDQT Céng ty
cho rdng v6i sy uyén chuyén, linh dong, chi dong dbi thoai va thu xép loi ich v6i khach hang,
vin dong két ndi cic nhom ¢b dong cung hréng vé muc tiéu chung 14 kho6i phuc sy minh bach,
tuén thu ludt phap va dit lgi ich hop phép ctia Cong ty va ¢ dong 1én trén hét, nam 2022 s&1a
ndm ban I& vugt qua nhing bé tic, mau thuin noi tai dé thay di hoan toan quy dao tin g tredng
va lgi nhuén ciia Cong ty trong nam 2022 va nhitng nam tiép theo. HDQT mong nhén dugc sy
ung ho toan dién va vitng chic cia DHDCD dbi voi dinh huéng hoat dong da dat ra, giap
HDQT hoan thanh nhiém vu ma C6 dong giao phoﬁl

Trin trong va cam on!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Dai héi dé;ng co dong;
- Ban TGD, Ban KS;

- Website Cong ty;

- Luew: Cty.




S6: 22/BC-KS-VNI TP.H6 Chi Minh, ngay ~ thang 2 nam 2022

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Can cir:

— Chtrc néng nhiém vy va quyén han cia Ban kiém soat cong ty theo quy dinh phép
lugt hién hanh va theo Diéu 1¢ ctia cong ty.

- Bho 4o ndm 2021 cua cong ty.

Thure hién nhi€m vu thay mat C6 dong kiém soat cac hoat dong kinh doanh, quan tri va
diéu hanh cia cong ty tir ngay 01 thdng 01 nam 2021 dén hét 31/ 12/2021, Ban kiém so4t
(BKS) xin duoc bao cdo tinh hinh hoat dOng cua Ban va bdo cdo, danh gia viée cac cong
viéc thye hién ctia cong ty, hoat dong cta Hoi déng Quan tri (HPQT), Ban Tong Giam dbc
(TGD) trong nam 2021 nhu sau:

I. TINH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021.

D¢ thuc hién chirc nang, nhi¢ém vu va quyén han cia minh, hang quy BKS d2 t6 chire
hop nham tién hanh kiém tra, danh gia cdc hoat dong ctia cong ty cling nhu ctia HPQT va
Ban TGD. Déng thoi cling xem xét danh gia nhitng cong viéc ma BKS da thuc hién va lap
k& hoach cong tic cho trong nam.

Cung v6i viée kiém tra, giam sat cac hoat dong cua cong ty, BKS déu tién hanh phan
tich, ddnh gié tinh hinh tai chinh ctia cong ty thong qua viéc phan tich cac Bo céo tdng hop
s0 liéu ké toan tir ngay 01/01/2021 dén 31/12/2021.

I1. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2021.

Do dich bénh Covid 19 bung phat manh trong nam 2021 nén da anh hwéng khong nhd
toi tinh hinh kinh té, xa héi; vi vdy hoat dong clia Cong ty ciing bj tac dong manh; Trong
subt quy 2 va 3 nim 2021, dich bénh bang phat manh tai Tp.HCM, Céng ty thuc hién tét
céc bi¢n phap phong chéng lay lan dich bénh tai noi lam viéc cling nhwr tai chg Phuéc Long.
Cong ty da ngimg hoat dong trong thoi gian dai theo cha truong ciia nha nude, nhung véi sur

chuin bj ky ludng va c6 ké hoach hoat dong trong nam 2021 rd rang nén HDQT va BGD
Cong ty da c6 phuwong hudng va quyét dinh dang dan dé khoi phuc hoat dong xay dung dur
dn Viva Plaza cing nhu k& hoach cho ban ciin ho ngay khi nén kinh té duoc khéi dong lai.
Day Ia thanh cong I6n do ¢6 chu trrong dung dan, sang sudt va doan két cia HDQT va
BGD. Dén nay du an 4n Viva Plaza da xay tho duoc 10/23 tAng.

Tai thoi diém nay Cong ty ciing chua thé lap BCTC dung theo quy dinh hién hanh, Cong
ty dang tim cach thio g& khé khan do khong dwge ban giao hd so ké toan cil.
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S6 liéu trén bio cdo ciia BKS v6i quy cb dong ndm 2022 chi 1a s6 phat sinh duoc tdng
hop tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2021.

1. Tinh hinh thuc hién cdc dw dn:
a. Dy 4n Vinaland Tower:

Cong ty dang trién khai géi Hop dbng thi cong xay phan tho dung dy an Can ho chung
cu Viva Plaza vdi doi téc 1a Cong ty Cb phin Xay dyng FBV véi tong gia tri Hop ddng ky
két 1a 66 ty dong. Viée trién khai xdy dyng dugc thuc hién tér, ding tién d6 thi cong trong
giai doan 2022-2023.

Cong ty ciing da trién khai tot hoat dong kinh doanh, ban hang tai du 4n Viva Plaza mic
du gap khong it kho khan tir nguyén TGD. San pham da nhén dugc nhiéu phan hdi tét tir khach
hang, ching t6i hy vong trong nim nay toan b can h$ Viva Plaza duoc ban hét.

Hién gid ban can hd Viva Plaza da duoc chao ban cao hon so voi gia duge trinh tai PHDCD
nam 2021, ching t5i rat tin tuong vao kha nidng kinh doanh cling nhu diéu hanh cia HDQT va hoat
dong cua BGD hién thoi. BKS hy vong trong nam t6i ¢6 déng s& nhan duoc cb tic, day la mong
mudn ctia tat cd cd dong cuia cong ty.

Nam 2022, HDQT nén dua ra phuong 4n giai quyét triét dé van d2 lién quan dén phap ly
v6i BQL cii dé Cong ty phat trién én dinh ciing nhu tinh hinh kinh doanh, tai chinh.

b. Du in chg truyén thong:
HDQT dang thye hién chuyén dbi cong nang cho truyén thong sang “Trung Tam Dich Vu,
Thuong Mai — Vin Phong va Can H) Viva Center”. Viée thiét ké cho du 4n dang dugc thyuc
hién, tuy nhién viéc xin cép hd so, tha tuc chdp thuan du tu tir co quan chirc nang da bi
dinh tré¢. Cong ty dang thuc hién cac bién phap phép ly dé viéc xin cap phép chuyén d6i sém
dugc thue hién.
2. Hogt dpng kinh doanh:

Trong ndm 2021, doanh thu hoat dong cho thué chg Phudc Long: 3.977.755.570,“hién
can ho chung cu da ¢6 doanh thu, téng gia tri hop dbng 67 ty, hy vong nam 2022 Céng ty s&

can moc doanh thu mdi.

Hoat dpng diu tu:

Viée ddu tr vao Cong ty con Phudc Long khong hiéu qua, Cong ty Phudc Long hoat
dong khong tudn thi ké hoach, nghi quyét cua Cong ty Me dua ra. Vi viy, BKS dé nghi
HDQT thyc hi¢n viéc giai thé Cong ty con Phuéc Long, thu hdi vén diu tu, giam thiéu chi
phi khong cén thiét.
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3. Hoat dpng quan ly diéu hanh:

Ban didu hanh ciia Cong ty hoat dong rat tich cwe, dich bénh Covid 19 bung phat manh,
nguy hidm dén tinh mang con nguoi, nhung HDQT ciing nhu BGD van hoat dong diéu
hanh. HDQT da hop 13 lan va cung BGD giai quyét kip thoi cac phat sinh dé viéc kinh
doanh dudc thong subt, chg hoat dong 6n dinh cling nhu dua ra cac quyét sach phu hop
nhiim han ché dich bénh lay lan. BKS dénh gid cao hoat dong cua ban diéu hanh trong nam
qua, ban diéu hanh dang nd luc dé BCTC cua Cong ty dugc kiém toén, cting nhu ké hoach
niém yét cong ty tai s& giao dich chimg khoan Tp.HCM trong thoi gian t6i.

II1 . PANH GIA TINH HINH HOAT DONG cUA HPQT, BAN TGD VA Sy PHOI
HQP HOAT PONG VOI BKS NAM 2021.

1. Hoat djpng ciia HDQT:

Trong nam 2021, HPQT da ¢6 sy nhét tri cao trong cac van dé mang tinh chu truong,
chinh séach cia cong ty. HDQT da hop 13 lan dé dua ra cac bién phap nhim giai quyét cac
viée lién quan dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Céc quyét dinh cia HDQT ban hanh
phit hop véi céc quy dinh cia Nha nuoc déi v6i cong ty cb phin da niém yét. HDQT hoat
dong dat hiéu qua, thuc hién duge chite nang nhiém vu theo luat va diéu 1¢ Cong ty. BKS tin
tudng vao nang luc va dao dirc ctia HDQT hién thoi.

HDQT som dua nhung y kién can thiét thay doi ndi dung didu 1¢ cong ty, dé Cong ty
hoat dong chat chg, phit hop voi phap ludt, tranh bi ké xau lgi dung.

2. Hoat dong ctia Ban TGD:

Hang tuin, Ban TGD va céc can bd quén ly déu hop giao ban bao cdo cac cong viéc thuc
hién, phan cong nhi¢m vu va td churc phéi hop thye hién cong tac quan Iy mot cach hiCu
qua. TGD can xdy dung quy ché, quy trinh, quy dinh hoat dong cua Cong ty va kién nghi
HDQT can thong qua sém dé hoat dong Cong ty 6n dinh va phat trién.

3. Sw phdi hgp hoat dpng vii BKS:

Cac phong ban da tao didu kién thuén loi cho BKS thue hién cong tac kiém tra giam sat
ciia minh nhu da cung cdp cée tai liu, vén ban cho BKS, déng thoi tiép thu cac y kién cua
BKS. timg bude cai tién hoan thign cong tac quan ly diu hanh.

IV “DANH GIA TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY NAM 2021.

Trong nam 2021, hoat dong kinh doanh cua cong ty gap nhiéu khé khan, dich bénh
Covid 19 kéo dai, chg ngung hoat dong 4 thing, doanh thu cho thué sap giam sau, viéc ban
cin ho bi mot s6 ké xAu quiy pha, anh hudng tiéu cyc. Tuy nhién véi cb ging nd luc chao
ban cin ho bing nhiéu phuong thire, cong ty da thu duge két qua nhat dinh.
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Hién Céng ty dd dang hoan thanh thi tuc cudi cing dé c6 thé tién hanh kiém toan BCTC
theo diing quy dinh. Day 1a budc khai dau cho ké hoach dua Cong ty trd lai niém yét trén
san giao dich chirng khoan TP.HCM trong thoi gian t6i, cling nhu on dinh hoat dong ctia
Cong ty.

Hién bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bang can d6i ké toan, Bdo céo luu chuyén
tién & chua thue hién dugce do lién quan sé liéu nhung nam trude.

Hién cong ty khong gii cac Béo céo tai chinh cho Uy ban Chirng khoan Nha nuge va S¢
Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh theo ding quy dinh ddi véi cong ty niém
yét, do van d& ndi bo ton tai tir trude 17/7/2019.

Tinh hinh hoat déng céng ty tic ngay 01/01/2021 dén 31/12/2021 nhu sau:

DVT: dong

Thu nhép: 4.037.275.816

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 3.977.755.570

- Doanh thu hoat dong tai chinh | 35.237.520

- Thu nhap khac : 24.282726

Chi phi: 3.402.741.099

- Gi4 v6n hang ban 2.028.648.668

- Chi phi tai chinh 7.765.000

- Chi phi quan ly doanh nghiép 1.360.820.047

- Chi phi khéc 5.507.384

V. KET LUAN CHUNG, KIEN NGHI

Cong ty can xdy dung quy ché, quy trinh hoat dong minh bach va thye hién nghiém tic.

HDPQT xac dinh rd chirc ndng nhiém vu clia minh dé thuc hién ding xr ménh ma )
dong da giao.

Céc thanh vién HPDQT dua ra tiéu chi hoat dong vdi mét muc dich duy nhét xdy dung
Vinaland viing manh, phét trién vugt qua kho khan hién tai. Xay dyung thanh cong du an
Viva Plaza theo ding ké hoach va sip téi lap du 4n Trung TAm Dich Vy, Thuong Mai —
Van Phong va Cian HQ Viva Center.

Thuong xuyén theo doi va lap ké hoach ban hang, luén theo sat thi truong va cung cp
san phAm nguoi tiéu ding mong mudn, xdy dung phuong thirc ban hang hiéu qua nhat dé
tiép can nha dau tir ciing nhir khéch hang c6 nhu cau mua cin hd.
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Xay dung cho phat trién 6n dinh c6 trat ty, van minh, sém chuyén doi cong nang cho
tam thanh dy &n 6n dinh, dat hiéu qua kinh té cao.

Xay dung d6i ngii nhan vién gioi chuyén mon, nghiép vu, gin két xay dung cong ty
ngay cang viing manh.

VI. KE HOACH CONG TAC CUA BKS NAM 2022

BKS cong ty tiép tuc thuc hién nhiém vu thay mat Co dong thuong xuyén kiém soat moi
hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta cong ty. BKS s& tién hanh kiém tra, phan
tich, danh gia cac hoat dong cua cong ty théng qua cac Bao céo tai chinh. Pdng thoi, kiém
tra danh gia cac hoat dong cua HDQT va Ban TGD. Thoi gian va ndi dung cu thé s& duoc
thong bao trudc it nhat mot tuan téi HDQT, TGP va cac phong ban chirc nang dé chuan bi
ho so, tai liéu. Két thiic nim tai chinh, BKS s& bao céo qua trinh hoat dong kiém soat theo
Piéu 1& T chirc va hoat dong cua cong ty trudc Dai hoi Co dong thuong nién nam 2022.
Trén day la bdo cdo qua trinh thyc hi¢én nhiém vu cia Ban kiém soat trinh trude Pai hoi
dong C6 dong thuong nién nam 2021.

Kinh trinh!

Noi nhan:

- Co dong

- HDQT Cong ty
- Luu BKS
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