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Chu tich HDQT

| Sunshine Homes

Kinh thwa Quy Cé& déng,

Thay mat Héi déng Quan tri Céng ty
Cé6 phan Phdt trién Sunshine Homes,
toi xin gl t&¢i Quy C8 déng |&i chao
trédn trong cung o7 chuc stc khoe,
hanh phuc va thanh céng!

Kinh thua Quy vi!

KE& tir khi thanh lap nadm 2015, Céng
ty C6 phdn Phat trién Sunshine
Homes dé khong ngitng ¢4 gdng, nd
lvc, m& réng va phdt trién. Trai qua
7 ndm phdt trién manh mé, dén nay
Coéng ty da gdat hdi duoc rdt nhiéu
thanh qud va da khdng dinh duoc
thuwong hiéu Sunshine trén thi trudong
bat déng san.

Nd&m 2021 - Lira thir vang!

N&m 2021 van ld mét ndm ddic biét
khé khan déi v&i toan thé gidi, dich
Covid-19 lién tuc bung phdt tré lai va
lan réng, dnh huwdng tiéu cuc tdi kinh
té€ - xd hdi cha nhiéu quéc gia. Tuy
nhién, nh& chinh sdch phong chéng
dich bénh quyét liét caa Chinh ph
cung dudng 18i chi dao quyét dodn
cla Ban 1dnh dao, ndm 2021 Cdéng
ty d& hoan thanh xudt sdc k& hoach
dé ra cla HBQT, téng doanh thu dat
2.274,4 ty d6ng va loi nhudn sau thué&
dat 322,7 ty déng. Céng ty da lién tuc
tim ki€m, ddnh gid, thuc hién M&A
cdc duv én 1én, tiém ndng nhém md&
réng quy mo, ti€p tuc khéng dinh tén
tudi clia Sunshine trén phan khuc thi
trudng bat déng sdn hang sang.

Ddc biét ndm 2021, chidng téi ty hao
khi danh ddu mé&c phdt trién méi cla
Céng ty b&ng chién lvoc dai ching
héa thanh céng, dwa 250 triéu cé
phi€u SSH chinh thic giao dich trén
san chitng khodn. K& tir thoi diém
chdo san héi thang 8/2021, c8 phiéu
SSH van duy tri 1&d mét ma ¢ phiéu
hdp dén, nhén duoc sw quan tém cla
gidi dau tv va nhanh chéng gia nhap
céu lac bd céc doanh nghiép bat
déng sd@n cé vén hdéa trén 1ty USD.
Cho dén nay, quy mé vén hdéa cla
Sunshine Homes ti€p tuc tang trudng
manh mé&, dat hon 38.000 ty déng.

Nam 2022 - Virng buwéc di lén!

Trong b8i cdnh cta nén kinh t&€ sau
khi dai dich két thic va mé& clra nén
kinh té& tr& lai, ndm 2022 sé& la ndm
tdng téc, danh ddu budc chuyén
minh ti€p theo cla Sunshine Homes
trén con duong hién thuc hda muc
tiéu phdt trién nhitng dai dé thi,
thanh phd théng minh vuon tém
thé& gidi véi nhitng chién luvoc phat
trién mang tédm véc va cé chiéu sau
ndi ham, khéng dinh vi th& clia mot
nha phdt trién bt ddng sén chuyén
nghiép hang dau Viét Nam.

Bén canh viéc phat trién hoat déng
kinh doanh, Céng ty nhdn thdy duoc
nhitng tiém ndng va co hdi cla viéc
thuc hién niém yét c8 phiéu. Vi vay,
2022 sé& |a ndm Sunshine Homes tdng
t8c, dat k& hoach niém yét c8 phiéu
dé€ thu hut thém nhiéu c8 déng I1&n
tiém ndng déng hanh cung cdéng ty.
Muc tiéu dua Sunshine Homes tr&
thanh céng ty bat déng sdn hang
dau Viét Nam va dem thuong hiéu
Sunshine vuon ra thé gidi.

Ching téi r8t mong muén tiép tuc
nhan duogc su ang hd cia Quy Cé
déng trén chdng dudng phia trude.

Thay mdat cho Héi déng Quan tri, téi
xin gti o1 tri dn chdn thanh va kinh
chic Quy vi strc khde, hanh phuc va

thanh céng.

Trdn trong cdm on!

Cha tich H3i d6ng Quan tri

P& Anh Tuén
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minh, vuwon tdm qudc té.
Tién phong trong cudéc cdch mang @
cdéng nghé 4.0 trong linh vuc bat déng

sdn, dem trdi nghiém séng md&i dén M

cho cv dan véi nhitng tién ich, dich
vu déng bd duoc tng dung cdc céng
nghé 4.0 nhu tri tué nhan tao Al, Big
Data, loT trong cuéc séng.

Gia tri cot loi

Tng budc kién tao va thuc dday
quy mo, hé sinh thdi clia Tap doan
Sunshine ndi riéng va nganh bdt déng
sdn ndi chung.

A ‘ &
Tam nhin -

Sunshine Homes sé tré thanh Céng ty

hang dédu trong linh vuc bat déng san,

véi nhitng loi thé canh tranh khdc

biét so v&i nhitng doanh nghiép cluing

nganh nh& viéc ttng dung cdng nghé

4.0 vao dau tu, kinh doanh, van hanh,

quadn ly cdc du dn béat déng sén, giip y N

tao ra xu hudng thuc ddy thi truong Slr menh

bdt déng san & Viét Nam chuyén 1

+ TAM: [udn tan tdm vé&i khdach hang,
tén tdm vdi cong viéc.

« TRI: ludn sdng sudt, tdm nhin xa,
quyét dodn, khéng ngirng hoc héi,
d6i mdi sdng tao trong céng viéc.

« NHAN: luén ddat gim’
ngudi la trung tadm, ludn hudng téi \_ —
xdy dung cdc méi quan hé véi tinh

than nhan vén, cdng bdng. Tao diéu
kién t6i da d€ moi ngudi déu duoc
phdt trién.

- HOA: Tap thé doan két, déng long
cung xdy dung vi mét muc tiéu
chung cla cd tap thé.

BN 3 | Sunshine Homes Bdo cdo thudng nién [ 2021 | 9 I



1.3 Nhiing con s6 ndi bat 1.4 Tong quat vé cong ty

¢/ AN

250 KA

triéu c¢6 phiéu £

D(;’ll chu’ng thanh céng, dua 250 triéu Bat gidi thudng Dot Property Tén ddy da CONG TY O PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
c6 phiéu SSH chinh thitc giao dich Vietnam Awards 2021.

trén san chirng khodn.

Pia chi Tang 9, tod nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuwong My Binh 2,
Qudan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

Vén diéu lé 2.500.000.000.000 déng

3 o 75 () 42 % Bién thogi 0247.302.5888

ty USD ty dong

Website https:/ssh.vn

V&n héa Céng ty tai ngay 31/12/2021  Trién khai k& hoach t&ng vén diéu 1&é  Loi nhuén sau thué tang trudng 42% Ma cé phiéu SSH
dat hon 1ty USD. |én 3.750 ty déng. so v&i nédm 2020

Gidy chirng nhéan PKDN sé 0106784499
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nhirng cé6t méc phat trién quan trong

2015 Cbng ty C8 phén Phat trién Sunshine Homes tién than la Céng ty C8 phén Xay dung Sunshine

Vi

&t Nam duoc thanh lap ngay 09/03/2015 vdi vén diéu |1é la 100 ty déng, hoat déng chu yéu

trong linh vuc kinh doanh, tv véin va cho thué bét ddng sdn; xdy dung nha &, ha téng xa héi; 1&p
dat hé théng xay dung.

1.6

+ Xay dung nha dé &
+ Hoat déng thiét k& chuyén dung

+ Chi tiét: Hoat déng trang tri ndi that (khéng bao gém

dich vu thiét k& céng trinh)

« Dich vu lvu trd ngén ngay

Chi tiét: Khdch san; Biét thy hodc cdn hd kinh doanh
dich vu lwu trd ngdn ngay; Nha khdch, nha nghi kinh

Nganh nghé kinh doanh/San pham dich vu

sudi va diéu hoa nhiét dd ho&ic mday méc céng nghiép
trong nganh xdy dung va xdy dung ky thudt dén dung,
Ldp dat hé théng thiét bi cdng nghiép trong ngainh xay
dung va xdy dung dan dung (Thang mdy, cau thang tuv
déng, Cdc loqi clra ty ddng, Hé thdng dén chiéu sdng,
Hé théng hut bui, Hé théng am thanh)

« Bdn budn vat liéuy, thiét bi 1&p d&t khdc trong xay dung

« Chi ti&t: Bdn buén tre, nra, gb cay va gb ché bién, Bdn

2016 . Nggz;g/O;der:%uizEa;cy C6 phén Xay dung Sunshine Viét Nam déi tén thanh Céng ty C6 doanh dich vu Ivu trd ngén ngay. budn xi mdng, Bdn budn gach xdy, ngdi, cat, dd, sdi,
P <P ’ . . L S . . Bdn buén kinh xdy dung, Ban buén gach &p Iat va thiét
o i . « Bdn budén kim logi va qudng kim loai oA . n P
- Ngay 30/03/2016, Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine chinh thire d8i lai tén cii I Cong ty C8 bi vé sinh, Ban budn son, véc ni
phdn Xay dung Sunshine Viét Nam. « Nha hang va cdc dich vu dn uéng phuc vu lvu déng . Cho thué mdy méc, thit bj vér dé dung hitu hinh khdc
+ Théng 09/2016, Céng ty chuyén tru s& vé téing 43, tda nha Keangnam Landmark 72, Pham Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dét thuéc chu khf‘)ng ké,mh\ngu‘(yi diéu khién (Trr cho thué mady bay va
Hung, Ha Noi. s& hitu, chl st dung hodc di thué khinh khi cau)
- Thdng 09/2016, Cong ty C8 phdn Xay dung Sunshine Viét Nam va Cong ty C8 phdn Tap doan - Chi tiét: Kinh doanh bdt déng san - Va@n tai hang héa bang duong bo
Sunshine da ky két Hop déng hop tdc phdt trién thvong hiéu, theo dé cho phép Céng ty st . L . L . . QUANg cdo
dung nhén hiéu va tén thuong mai Sunshine thudc s& hitu clia Coéng ty CS phdn Tap doan » Tu vén, méi gidi, ddu gid bat dong san, déu gid quyén (Tree 9 ‘o thusc 1)
Sunshine. st dung ddt r¢ qudng cdo thudc 4
+ Théing 09/2016, Céng ty chinh thirc ra mét vé gidi thiéu du én Sunshine Center (quén Nam T + Chitiét: Dich vu mai gidi bt déng san; Dich vu sangiao  * X&y dung nha khéng dé &
Liém) trén thi trudng. Du dn do Cong ty la Nha dau tu thi nhét, dai dién lién danh chi ddu tu, dich bdt dong san; Dich vy tu véin bdt dong sén; Quan | o | o gi6i thidu var xic tién thuong mai
lién danh cung Céng ty TNHH Mai Trang. ly b4t dong san. ) ) ‘ '
(B&i vdi cdc nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, . xay dung céng trinh dudng sét
] ) . L . . ) . Doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du diéu kién theo ’
2019 + Thdng 10/2019: Céng ty chuyén tru s& chinh vé toa nha Sunshine Center - 16 Pham Hung, Nam quy dinh ctia phdp luét) - X&y dung cdng trinh dudng b
TUr Liém, Ha Noéi, dai bdn doanh m&i clia Tap dodan Sunshine.
’ . + Pha d&. . Lép dd&t hé théng cdp, thodt nudc, hé thdng sudi va
- Ngay 09/12/2019, Céng ty va Céng ty Samsung Vina da ky két théa thudn vé viéc cung tng céc didu hoa khang khi
gidi phdp nha & théng minh cho cdc du dn cao cdp clia Céng ty. + Chud@n bi mat bang (Trir hoat déng rd phd bom min va
cdc hoat ddng tuong tu).
2020 + Ngay 09/01/2020, Céng ty C& phan Xay dwng Sunshine Viét Nam va Céng ty C8 phén Tap + Hoan thién céng trinh xdy dung.
dodan Sunshine théa thudn hop tdc s dung nén tdng Sunshine App - nén tdng mua bdn, dau e R
tw, kinh doanh BDS. - Lap ddt hé théng dién.
+ Théng 3/2020, Céng ty val Céng ty C8 phdn Tép dodn Sunshine hop tdc va chinh thirc ra mét + Ldp ddt hé thdng xay dung khdc.
md hlnh‘dalu tw tCIII chlAr,\h —Abot d:Qng schA.O - vo'lAten goi Sunshine Fintech, theo dé sdn pham . Chi tiét: Lép ddt hé théng 6ng tudi nude, hé théng 16
dau tu la cdc du dn bat ddng sé@n cao cdp clia Cong ty.
+ Ngay 30/10/2020, Céng ty d& hoan tét viéc nhéan chuyén nhuong 89,2% vén gdép tai Cong ty
TNHH Dau tu Nha Hung Thinh Phdt v&i gid mua & 2.187.450.000.000 déng. Theo d6, Cong
TNHH Ddu tu Nha Hung Thinh Phdt tré thanh céng ty con clia Cong ty tir ngdy 30/10/2020. 1 .7 Dla ban kinh doanh
2021 - Ngay 15/06/2021, Céng ty tré thanh céng ty dai ching theo Céng vdn sé 2853/UBCK-GSBC
cua UBCKNN.
- Ngay 17/06/2021, Céng ty chinh thirc d8i tén tir "Céng ty C6 phdn Xay duwng Sunshine Viét Pia ban kinh doanh ctia CTCP Phdt trién Sunshine Homes & toan bé lanh thé Viét Nam. Téng quy dét phat trién cla
Nam” thanh “Céng ty C8 phan Phdt trién Sunshine Homes". Cbng ty hién tai d& [én dén hon 600ha trdi dai khdp cdc tinh thanh. Tuy nhién, tr khi thanh lap dén nay, Céng ty dang
’ tép trung phdt trién cdc du dn 1&n tai Ha Néi va Thanh phé HE Chi Minh.
- Ngay 20/7/2021, Céng ty da duogc S& Giao dich chitng khodn Ha Néi chdp thudn ddng ky giao
dich 250.000.000 c& phiéu, va ngay 04/08/2021, c& phiéu ctia Céng ty chinh thic duwoc giao
dich trén san Upcom vé&i md chitng khodn SSH.
- Ngay 29/11/2021, Ché&o bdn 125.000.000 cé phdn ra cdng ching nhém té&ng vén.
+ Théng 12/2021, Céng ty hodan tét viéc nhan chuyén nhuong 100% vén gép tai Céng ty TNHH
Pau tu Nha Hung Thinh Phdt véi gid 2.454.450.000 déng
12| Sunshine Homes Bdo cdo thuong nién | 2021 | 13
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Bao cao
. HDQT

Co cdu té chire

Gidi thiéu Cong ty con, cong ty lién két
Gidi thiéu Ban [anh dao

Bdo cdo Hoi dong Quan tri

Quadn trirdi ro

Bdo cdo Ban KiEm sodt

Thong tin c6 phiéu va Chinh séch quan hé
nha dau tu
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2.1 Co cdu to chue

SUNSHINE HOMES

PAI HOI DPONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

CAC UY BAN POC LAP

KIEM SOAT NOI BO

I

[ BAN TONG GIAM POC }

° VP HBQT

KS XAY DUNG KSTC & VH KS TUAN THU

° |: VP TG

Khéi Quy hoach &

Phat trién dw an Khéi Xay dung

B. Quy
B. Xay dun B. Mua
hoach o 1 o y dung 7
& Phat trié = Q.Eanﬁlly BKY Hoan thién sdm tap Cac Bay
at trien thiét ké thuat t QLDA
duv an rung

Sunshine Homes

° °
Khai Kinh Kheéi Tai chinh &
doanh Ké todn
°
| | | || |
Truyén B. Tai B. K&
théng- chinh toan
MKT

Kh&i Hanh
chinh & Nhan sv

P. Hanh
chinh

Phong
IT

B.
Phap
ché

Bdo cdo thuong nién | 2021



2.1 Co cdu to chue 2.9 GiGi thiéu Cong ty con, cong ty lién két

Dién giai chic nang
cua B may quan ly Cong ty

+ Dai hdi déng c¢é déng: 1& co quan quyét dinh cao nhdt  + Ban Téng Giam déc: Ia co quan diéu hanh moi hoat

clia Céng ty. Dai hdi déng c6 déng cé trach nhiém thdo
luéin va phé chudn dinh hudng phdt trién ciia Céng ty,
quyét dinh vé co cdu vén, quyét dinh viéc dau tw, kinh
doanh, chuyé&n nhuong, thé chdp gid tri I&n, quyét dinh
viéc sdp nhép, hop nhdt, chiq, tdch céng ty, bau ra bd
mdy qudn ly va diéu hanh cdac hoat déng kinh doanh
cla Cong ty.

+ Héi déng quan tri: H6i ddng qudn tri ld co quan qudn
tri Céng ty, cé quyén nhan danh Céng ty d&€ quyét dinh
moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi cia Céng
ty trir nhirng van dé thudc thdm quyén clta Pai hdi cé
déng ma khéng duoc Gy quyén. H8i déng qudn tri cé
nhiém vu quyét dinh chién lvgc phdt trién trung han, k&
hoach kinh doanh hang ndm; xdy dung co cdu 8 chirc,
quy ch& qudn ly ndi bo, dua ra cdc cdc quyét dinh nhém
dat duogc cdc muc tiéu do Dai héi déng c6 déng dé ra.

Cdc ay ban doéc l@p: Thuc hién chirc ndng gilp viéc
cho HDPQT trong viéc gidm sdat cdc hoat déng do Chu
tich HDQT qudn ly truc tiép, thuc hién chitc ndng dinh
huéng tu véan, chi dao kiém tra, kiém sodt hoat déng
clia Ban T8ng Gidm dbéc v& cdc cdn bd quan ly khac
trong Céng ty. Cdc Gy ban déc 1ap gém cé: Uy ban déu
tu, Uy ban kinh doanh.

Ban ki€m sodt: & co quan do Pai hdi déng c6 déng bau
ra, thuc hién viéc gidm sat Héi déng qudn tri, Ban Téng
Gidm d8c trong viéc qudn ly va diéu hanh Céng ty, chiu
trdch nhiém truéc phdp luét, Bai hdi déng cé déng vé
viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu clia minh. Ban
ki€m sodt hoat déng déc lap véi Héi déng qudn tri va
Ban Téng Gidm déc. Ban kiém sodt va thanh vién Ban
ki€m sodt c6 quyén kiém tra bdo cdo tai chinh, kiém tra
gidm sdt viéc thuc hién Diéu 1&, xem xét bdo cdo kiém
tra ndi bd, ki€ém tra tinh hop phdp trong quan ly diéu
hanh va cdc nhiém vu khdc do Diéu 1é quy dinh.

Vén phong Hbi déng quan tri thwc hién cdc chirc néing
nhu: (1) Chic ndng thu ky - thuc hién cdc céng tdc vdn
phong, van thu, thu ky thudc H6i déng quan tri, lap va
quén ly s c& déng, ghi chép va lwu tri? cdc bién ban,
nghi quyét, quyét dinh v& cdc vén ban khdc cta Dai
héi déng c& déng, Hbi déng qudn tri, Ban kiém sodt.
(2) Chitc ndng quan hé cé déng: ti€p nhan, huéng dan,
gidi thich cdc vé@n dé quan tadm cla cé déng; Cung cép
cho c8 déng, nha déu tu, thanh vién H6i déng quan tri,
Ban kiém sodt, cdc bd phan quan ly clia Céng ty va cdc
co quan Nha nudéc nhitng théng tin chinh théng vé tinh
hinh, két qud hoat déng kinh doanh caa Céng ty.

| Sunshine Homes

déng kinh doanh clia Céng ty, chiu trach nhiém trudéc
Bai héi déng c6 déng, Hoi déng qudn tri va phdp ludt
vé todin bd viéc t& chirc sdn xudt kinh doanh, thuc hién
cdc bién phdp nhdm dat duwoc cdc muc tiéu phdt trién
cua Cong ty.

Khéi Quy hoach & Phat trién dw an: gém Ban Quy
hoach & phdt trién du dn v Ban Qudén ly thiét k&. Thuc
hién cdc chirc néng lién quan dén M&A du dn, phan
tich, ddnh gid hiéu qud cdc du dn. Thuc hién cdc tha
tuc phép ly lién quan dén phat trién va mua ban du an;
trién khai va hoan thanh du én dua vao st dung. Péng
thoi, phat trién y tudng quy hoach kién tric theo cdc
giai doan clia du dn va theo yéu cdu tir tha tuc phdp ly
cla du dn, Quén ly, gidm sat va ddnh gid céc san phdm
thiét k& quy hoach, thiét k& concept, thiét k& co sd.

Khéi Xay dwng: gém Ban K§ thudt, Ban Xay dyng hoan
thién, Ban Véat tv & mua sdm va Ban Quan ly du dn.
Kh&i xdy dung cé tradch nhiém thuc hién vé thiét k&
thi céng, quan ly, gidm sdat nha thau xdy dwng, nghién
ctu, tu van, lén phuong én d& ddm bdo cam két cla
Sunshine Homes vé chdt lvgng cling nhu ti€n dé ban
giao sén phdm.

Kha&i Kinh doanh: gém Ban Kinh doanh, Ban Marketing
- Truyén théng va Phong Dich vu khdach hang. Khéi
chiu trdch nhiém quan tri vé hoat déng kinh doanh, xay
dung chién luvoc kinh doanh, chién luvoc truyén théng,
marketing phu hop v&i hoat déng clia Céng ty. Thuc
hién cdc nghiép vu hé so thi tuc lién quan dén viéc
ky két Hop déng giao dich cta khdch hang, thuc hién
ti€p nhan cdc y kién cta khdch hang va lam viéc vdi
cdc phong ban vé y kién phan héi ctia khéach hang dé
gidi quyét cdc van dé ctia khdch hang mét céch nhanh
chdéng va t8i wu nhat cho khdach hang.

Kh&i Tai chinh - K& todn: Thuc hién tham muu, hoan
thién cdc tha tuc lién quan dén tai chinh, k& todn cla
Cong ty.

Khéi Hanh chinh & Nhan sw: gém Ban Phdp ché& Ban
CNTT, Ban Hanh chinh, Ban Nhéan sw. Khéi thuc hién
cdc cbng viéc lién quan dén cdc cdng viéc lién quan
dén hoat ddng van hanh caa Céng ty.

SUNSHINE XKUAN DINH

Cong ty Co phan

Cong ty Co phan Sunshine AM Dau tu Xay dung Xuan Dinh

+ Pia chi: Tang 4, tod nha Sunshine Center, 16 Pham -+ Pia chi: Tdng 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham
Hung, Phuong My Binh 2, Qudn Nam Tu Liém, Thanh Hung, phudng My Binh 2, quén Nam T Liém, Ha Nai,
ph& Ha Néi, Viét Nam Viét Nam

+ V&n diéu lé: 2.000.000.000 déng + V&n diéu lé: 1.000.000.000.0000 déng

+ Hoat ddng kinh doanh: Tu vdn, méi gidi, ddu gid bat - Hoat déng kinh doanh: Dau tu, xdy dwng va kinh doanh
déng sdn, ddu gid quyén st dung ddt bat déng san

* Ty lé s& hiru: 25,52% « Ty lé s& hitu: 94%

+ Gidy chirng nhéan DKDN sé: 0108440863 + Gidy chirng nhan DKDN s&: 0107565644

Cong ty TNHH Dau tu' Nha
Hung Thinh Phat

+ Pia chi: Tang 11, tda nha Sunshine Center, 16 Pham
Hung, phudng My Binh 2, quén Nam Tur Liém, Ha No&i,
Viét Nam

+ V&n diéu 1é: 4.145.000.000.000 déng

+ Hoat ddng kinh doanh: Bau tu, xdy dyng va kinh doanh
bat déng san

Ty lé s& hitu: 100%

+ Gidly chirng nhéan DKDN s3: 0108325719
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2.3

Ong: P6 Anh Tuan

Chirc vu: Chu tich H6i déng qudn tri
Quaéc tich: Viét Nam
Ndam sinh: 1975

Trinh d6 chuyén mén: C nhan nganh Coéng nghé
thong tin

Th&i gian bé nhiém: tir 06/2021

- Ong D& Anh Tudin 1& mét trong nhitng ¢é déng sdng lap
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val déng hanh cung su phdt trién cla Céng ty cling nhu
Tap doan Sunshine. Trudc khi duwoc bé nhiém la Chi
tich HDQT cla Céng ty, 6ng da trdi qua rdt nhiéu vi tri
nhu Cha tich HDQT CTCP Sao Anh Duong (2003-2020),
Trwdng phong CNTT Ban Thi dua khen thuwdng Trung
Uong,... V&i kinh nghiém day ddn trong linh vuc bat
déng sdn cling nhu CNTT, 6ng da dua Coéng ty cling
nhu Tap dodan Sunshine tré thanh mét trong nhirtng Tap
dodan hang dau.

Ty |é s& hitu c8 phdn tai cdng ty: 65%

| Sunshine Homes

Ba: D6 Thi Dinh

Chirc vu: Thanh vién HDQT/ Téng Gidam déc
Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1983

Trinh d6 chuyén mén: C* nhdn Hoc vién Tai chinh

Thei gian b nhiém: tir 06/2021

- Ba P& Thi Pinh da déng hanh cung Céng ty tr nhitng

ngdy dau thanh lap. Ba da tirng dadm nhiém cdéc vi tri
quan trong nhu K& todn Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuogng, K& todn trudng CTCP Sao Anh Duong,
Phé Téng gidm déc Tép dodn Sunshine,... trudc khi tré
thanh thanh vién HDQT cda Cong ty.

Ty lé s& hiru c6 phdn tai cong ty: 1,79%

Ba: Nguyén Thi Hong Hanh

+ Chirc vu: Thanh vién HDQT/Phé Téng Gidm déc

» Quéc tich: Viét Nam

+ Nam sinh: 1983

 Trinh d6é chuyén mén: Thac s§ Quan tri Kinh doanh
+ Thei gian bé nhiém: tir 06/2021

« Ba Nguyén Thi Hong Hanh & ¢l nhan Kinh t& - Bai hoc Kinh
t&€ Quéc dan va cé béng Thac st Quan tri kinh doanh cla
Dai hoc Delaware State — My. Ba dd lam viéc trong linh vuc
tai chinh — ngan hang & Viét Nam trong nhiéu n&m va tirng
ndm gil¥ cdc vi tri cdp cao nhu Trudng ban tai chinh Tap
dodain Geleximco, Cha tich HDQT CTCP Qudén ly Quy déu tv
Ching khodn An Binh.

+ Ty lé s& hitu c8 phdn tai céng ty: 0,04%

Ong: Luong Thanh Long

 Chtrc vu: Thanh vién HBQT doc lap

+ Qudc tich: Viét Nam

« Nam sinh: 1976

+ Trinh d6 chuyén mén: C* nhan Kinh t&
+ Thoi gian bé nhiém: tir 10/2020

- Ong Luong Thanh Long duoc bdu lam thanh vién HDQT
tir thdng 05/2020 va tré thanh thanh vién HDQT déc lap
tlr thdng 10/2020. Ong cé nhiéu ndm lam viéc trong linh
virc cdng nghé tai chinh, tirng lam viéc tai cdc nuwéc nhv
Han Quéc, Nhéat Ban,... Hién nay 6ng con dang gilr céc
chie vu nhu Cha tich HBDQT/ Téng gidm déc CTCP Déu tu
KSFinance.

+ Ty lé s& hitu cé phan tai céng ty: 0,40%

Ong: Nguyén Xuan Anh

« Chtrc vu: Thanh vién HBQT

+ Qudc tich: Viét Nam

« Nam sinh: 1976

« Trinh d6 chuyén mén: Ky su Xdy dung
+ Thei gian bé nhiém: tir 10/2020

- Ong Nguyén Xuan Anh la nguei d& cé hon 20 ndm kinh
nghiém trong linh vuc bt déng san, thi cdng cdc du én [én.

+ Ty lé s& hitu c8 phan tai céng ty: 0%
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2.3 Gidi thiéu ban lanh dao (HPQT, BKS, Ban diéu hanh)

2.3.2. Ban Diéu hanh

Ba: b6 Thi Pinh
(nhu trinh bay tai trang 20)

Ba: Nguyén Thi Hong Hanh
(nhu trinh bay tai trang 21)

Ba: Nguyén Thanh Ngoce

Chire vu: Phé Téng gidm déc

Quaéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1977

Trinh d6 chuyé&n mén: C nhan Kién tric

Th&i gian bs nhiém: tir 10/2021

+ Ba la ngudi day dan kinh nghiém trong Iinh vuc kién
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trdc, ba tirng ddm nhdan cdc chiec vu nhu Gidm déc
Kién tric, quy hoach, néi that tai CTCP Tu vdn va Dau
tw Xay Dung va Ung dung céng nghé méi Vinaconex
R&D, Trudng ban Qudn ly thiét k& Tap dodan Sunshine,
trwdc khi duwoc bé nhiém lam Phé Téng gidm déc cla
Cong ty.

Ty lé s& hitu c8 phan tai céng ty: 0%
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Ba: Ducng Thi Thu Hién

Chure vu: Phé T8ng gidm déc

Quaéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1991

Trinh d6 chuyén mén: C* nhan Gido duc hoc

Thei gian bé nhiém: tir 09/2020

« Trwdc khi gia nhdp Coéng ty ba tirtng ddm nhdn cdc vi

tri nhuw Trwdng phong dau tuw Tép doan Bat Xanh, Gidm
d&c kinh doanh Tap dodn Sunshine.

Ty & s& hiru c6 phdn tai cdng ty: 0%

Ong: Bui Van Tu

Chure vu: Phé Téng gidm déc
Quaéc tich: Viét Nam
Né&m sinh: 1985

Trinh d6 chuyén mén: Ky su xdy dung dan dung va
cdng nghiép

Thei gian b nhiém: tir 06/2021

- Ong la ngudi day ddn kinh nghiém trong linh vuc xay

dung béat déng sén dén dung va céng nghiép. Trudce khi
duoc b& nhiém lam Phé Téng gidm déc, 6ng con dam
nhiém cdc chic vu nhu Chi tich HDTV Céng ty TNHH
Pau tu va Phdt trién ha tdng Chau A, Cha tich HPQT/
Téng Gidm déc CTCP Kinh doanh bét déng sédn Kinh
Béc,...

+ Ty |& s& hitu ¢8 phdn tai céng ty: 0,40%

S

SUNSHINE HOMES

Nha phat trién Bat dong san
chuyén nghi¢p




2.3

Gidi thiéu ban lanh dao (HPQT, BKS, Ban diéu hanh)

2.3.3. Ban Kiém soat

Ba: Nguyén Thi Thu Thuy

Chirc vu: Trudng Ban Kiém sodt

Quaéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1986

Trinh d6 chuyé&n mén: C* nhan Kinh té

Thei gian bé nhiém: tir 10/2020

« Ba Nguyén Thj Thu Thay d& cé hon 12 ndm kinh nghiém
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trong linh vuc k& todn - kiém todn. Trudc khi gia nhép
Céng ty ba trng ddm nhdn cdc vi tri nhu Phé phong
ki€ém todn Céng ty TNHH Kiém todn An Viét, Trudng
nhém kiém todn Céng ty TNHH Kiém todn APEC, ba
hién cling dang ndm gitt vi tri chuyén vién Ban kiém
sodt ndi bd clia Tap dodan Sunshine.

Ty |é s& hitu ¢8 phdn tai céng ty: 0%

| Sunshine Homes

Ong: Tran Pang Khoa

+ Chirc vu: Thainh vién Ban Kiém sodt

+ Qudc tich: Viét Nam

* Ndm sinh: 1983

+ Trinh d6 chuyén mén: C&* nhan K& todn

+ Thei gian b8 nhiém: tir 10/2020

- Ong Trén Pang Khoa t6t nghiép ct nhén k& todn cla
Pai hoc Kinh t&€ qudc dén. Ong cé hon 10 n&m kinh

Py

nghiém lam viéc & phong Tai chinh - K& todn cla
CTCP Séng ba 6.

+ Ty lé s& hitru c6 phdn tai cdng ty: 0%

Ong: Nguyén Hoang Anh

Churc vu: Thanh vién Ban Kiém sodt

Quaéc tich: Viét Nam

Ndm sinh: 1990

Trinh d8 chuyén mén: C* nhan K& todn

Thei gian bd nhiém: tir 10/2020

Trudc khi ddm nhiém vi tri Thanh vién Ban kiém sodt
clia Coéng ty, 6ng Nguyén Hodang Anh cé kinh nghiém
nhiéu ndm la Chi nhiém Kiém todn Céng ty TNHH Kiém

todn An Viét, Céng ty TNHH Kiém todn KDG Viét Nam.

Ty lé s& hitu c6 phdn tai cong ty: 0%

S

SUNSHINE HOMES

Nha phat trién Bat dong san
chuyén nghi¢p
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2.4

2.4.1. Panh gia chung

DPdnh gid chung ciia HDQT vé cdc mét cla céng ty: Nam
2021, HDQT da t& chirc céc phién hop dinh ky va ban hanh
cdc Nghi quyét va Quyét dinh dé trién khai thuc hién céc
k& hoach da dugc DPHDCD théng qua, chi dao diéu hanh
Céng ty tuén tha theo dung cdc quy dinh tai Diéu 1&é Céng
ty, Quy ché& ndi bd vé quan tri Céng ty va quy dinh phdp
luat hién hanh. Céc Nghi quyét va Quyét dinh caa HDQT
duoc ban hanh theo didng thdm quyén, ding quy trinh
va tha tuc theo Ludt Doanh nghiép va Diéu |é Céng ty,
phu hop véi thuce tién kinh doanh, ddp ¢ng duoc yéu cdu
qudn tri v nhu céu phdt trién kinh doanh cling nhu chién
lvoc phdt trién ctia Coéng ty.

DPanh gia vé hoat déng ctia Ban Téng Giam déc:

+ Cdc chi tiéu, k& hoach ndm 2021 giao cho Ban Téng
Gidm déc da duogc thuc hién nghiém tac, day di dudi
suw kiém tra, gidm sdat dinh ky cta HDQT va cdc Gy ban.

+ Cdc chi dao cla HDQT duogc Ban Téng Gidam déc ddp
tng kip thei, day da, chinh xdc.

« Cdc hoat déng clia Ban Téng Gidm déc da duoc tuan
tha theo Ludt Doanh nghiép, Diéu 1&, Quy ché ndi bd vé
qudn tri cdng ty, phan cdp thdm quyén, va cdc quy dinh
khdc trong Cong ty.

2.4.2. Kién toan b may Quan tri

+ N&m 2021 l&d mét ndm ban |é ciia Sunshine Homes khi
Céng ty da tré thanh céng ty dai ching. Bay ciling la
n&m dé& Sunshine Homes nhin nhén, danh gid va thay
d8i nhém dua Cong ty phdt trién theo dinh hudng bén
vitng, ddm bdo tinh minh bach va xuyén suét trong
cdng tdc Quan tri - Diéu hanh.

26 | Sunshine Homes

Bao cao Hoi dong Quan tri

K& hoach, dinh huéng ctia HDQT: N&m 2021 & mét ném
bén 1&, bdt ddu chuong méi trong qud trinh phdt trién
ctia Sunshine Homes. Tuy Cbéng ty cé tudi d&i non tré -
mdi chi 6 ndm thanh Idp nhuwng da trdi qua giai doan
khang hodng dich bénh chua tirng cé trong lich st thé
gidi. Cong ty da vuot qua khd khdn va gdt hdi duoc
nhirng thanh twu dang ké. D& chudn bi cho mét giai doan
mdi, tr& thanh céng ty bat déng sdn hang déu tién phong
ng dung cdng nghé 4.0 nhdm thay d&i tv duy ctia nganh
bat déng san, HDQT da:

- Pinh huéng, dan ddt céng téc 1ap Chién lugc phdt trién
04 ndm (2021 - 2025) clia Cong ty.

- Pinh huéng, dan dét Ban TGP ddnh gid va chudn bj
trién khai ERP trong céng tdc quan tri diéu hanh.

+ B& mdy Qudn tri cia Cbéng ty da cé nhiéu thay déi
trong n&m 2021 nhdm dua ra nhitng quyét dinh, chién
lwoc phu hop vdi nhitng dinh huéng phat trién méi clia
Cong ty.

Nhiing thay doi trong ¢ cau Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh cia Sunshine Homes

Thanh vién

Hbdi déng quan tri

Db Anh Tudn

P4 Thi Binh

Nguyén Thi Héng Hanh
Nguyé&n Xuén Anh
Luong Thanh Long

P& Vén Trudng
Nguyén Thay Nguyén
Bui Van Tw

Nghiém Hai Anh

Ban diéu hanh

P4 Thi Binh

Nguyén Thj H8ng Hanh
Bui Van Tu

Nguyén Thay Nguyén
P& Vén Trudng

Duong Thu Hién

Lé Thi Hoang Phuong

Nguyén Thj Thanh Ngoc

Chda tich HBQT
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién HBQT

khéng diéu hanh

Thanh vién HDQT
déc lap

Chu tich HBQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Chu tich HDQT

Téng Gidm déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Gidm déc
Phé Téng Gidam déc

Té6ng Gidm déc
Phé Téng Gidm déc
Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Ngay béat ddu/
khéng cén la thanh vién HDQT/BPH

Ngay bé nhiém

16/06/2021
16/06/2021
16/06/2021
23/10/2020

23/10/2020

16/06/2021
16/06/2021

16/06/2021

01/09/2020
01/09/2020

18/10/2021

Ngay mién nhiém

16/06/2021

16/06/2021

16/06/2021

02/02/2021

16/06/2021

26/02/2021

18/10/2021
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Bao cao Hoi dong quan tri

2.4

4.3. 0 0i da ) i , , , Tinh hinh
2.4.3. Hoat dong Hoi dong quan tri STT S& Nghi quyét/ Quyétdinh  Ngay thore piar
10  0107/2021/SSH/NQ-HDPQT 01/07/2021  Théng qua quy ché& CBTT Hoan thanh
HDQT trong ndm 2021 da thuc hién trién khai céc vén dé da duoc DPHDCD théng qua va dua ra nhiéu chién luoc, ké
hoach hd tro Ban Diéu hanh kip thoi ing phé véi nhitng bién déng cla thi trudng vi mé va nganh BBS. Théng qua cdc ) A, . N N A R R
cudc hop dinh ky vé&r bdt thudng béing nhiéu hinh thirc cd truc tiép va truc tuyén, HDQT dd ban hanh nhiéu nghi quyét " O/ N IIET eletyer Cbop‘thu?r\ t.I'wlo.ngA,quczj V|ec’ky !,(et thA‘dong.tu‘ acultisny
<A a4 B s T s N . g 5 N N “ e o van va moi gidi bat dong san ("Hop Bong Dich
lién quan dén cdc van dé Quan tri, Tai chinh, Nhan su... Moi quyét dinh clia HDQT déu dugc cdn nhac mét cdch can VU") véi Cong ty ¢8 phén Tap doan KSFinance
trong, tudn thi phdp luét hién hanh, d@m bdo tinh khdch quan, minh bach, tén trong quyén va loi ich hop phdp cla ; gtycop P
c6 déng, nha déu tu va céc bén lién quan.
12 03/2021/SSH/NQ-HDQT  24/08/2021 B8 nhiém ngudi phu trdch CBTT Hodan thanh
Chi tiét cac Nghi quyet Hoi dong quan tri trong nam 2021
13 04/2021/SSH/NQ-HPQT  10/09/2021 HDQT Phdt trién Sunshine Homes thay déi tén Hodn thanh
van phong dai dién tai TRPHCM
STT S8 Nghi quyét/ Quydtdinh  Ngé Nai d Tinh hink
8 Nghi quyét/ Quyét din gay éi dung thye hign
. n o . . 14 05/2021/SSH/NQ-HDPQT  23/09/2021 Théng qua viéc nhan chuyén nhuong cé phén Hodn thanh
1 1201/2021/NQ-HBQT/XDSS  12/01/2021 Hop HDC{,'— mién nhﬂl\@rﬁ CT.I;|DQT,Mtr|eLf tc_:p Hoan thanh clia Cong ty TNHH Ddu tv va Xay dung Ha téng
DI:HE)CE) bat thwong vé viéc mién nhiém va bau Mién Béc tai Céng ty Dau Tu Xay dwng Xuén La.
b6 sung thanh vién HBDQT
B& nhiém ngudi dai dién theo Gy quyén qudn ly
2 0302/202/NQ-HPQT/  03/02/2021 Hop HDQT mi&n nhiém TGB, PTGD, b8 nhiém  Hoan thanh <@ ;’f‘"g&“" fof‘thV tai Cong ty CO phén Bau
XDSS TGD, PTGD, triéu tép hop DHDCD bt thuong vé dy ding Auan Ld.
viéc b8 sung ngudi dai dién theo phdp ludt, thay
ddi déng ky kinh doanh va stra déi bé sung diéu 15 06/2021/SSH/NQ-HPQT  24/09/2021  Théng qua viéc trién khai phuwong dn chao bdn  Hoan thanh
& cong ty c8 phiéu ra céng ching
9 ACHZAANCHREICN) gl Hep EE i Ko ingp 2ini2CR) U ot RHeEm el 16 07/2021/SSH/NQ-HPQT  06/10/2021  Théng qua viéc hop téc phdt trién céc du én b&t  Hoan thanh
XDSS théng qua to trinh cdc ndi dung xin y kién N R A a 8 ohén Kinh
PHDCD, céc tai lidu hop PHDCD thudng nién dong san gilta Céng ty va Céng ty C6 phan Kin
' R " doanh Bat Béng SA&n Sdan S-Viét Nam.
4 0203/202/NQ-HBQT/ 02/03/2021  Thdng qua hop dong bl trit céng ng' 03 bén  Hodn thanh 17 02/2021/NQ-HDQT 07/10/2021  Théng qua viéc béo I&nh cho cdc nghia vunova  Hoan thanh
XDSS gitta bén lién quan va nha thau R N . N 2 e 5
dung tai sédn dédm bdo clia Céng ty dé ddm bdo
cho cdc nghia vu tai Ngan haing TMCP Phdt trién
5 2003/2021/NQ-HPQT/  20/03/2021  Théng qua viéc cho vay déi véi Céng ty TNHH  Hoan thanh TPHCM (HDbank).
XDSS Pdau tv nha Hung Thinh Phat
18 09/2021/SSH/NQ-HPQT  14/10/2021  Théng qua viéc phdt hanh lai Bdo cdo tai chinh Hoan thanh
~ : . ki€m todn cho ndm tai chinh két thic n&dm ngay
6 1905/2021/NQ-HBQT 19/05/2021 Mién nhiém va bé nhiém nguoi dirng dau vdn Hoan thanh 31/12/2019 v& théng qua viéc lwa chon don vi
phong dai dién thanh phé H6 Chi Minh kiém todn. o ' '
7 2505/2021/NQ-HDPQT 25/05/2021  Triéu tap hop DHDCD bdt thueng vé viéc thay  Hoan thanh 19 10/2021/SSH/BB-HDPQT  18/10/2021  NQ HDPQT théng qua viéc bé nhiém PTGD Hoan thanh
déi tén Céng ty, théng qua ty 1& s& hitu nudc
ngodi t6i da, mien nhiém va bdu mdi thanh vién 20 11/2021/SSH/NQ-HPQT  29/11/2021  Théng qua viéc thai gian thuc hién quyén mua  Hoan thanh
HDPQT, thay d6i diéu |é Céng ty, thay d6i dang ky c8 phiéu trong dot phat hanh cho ¢8 déng hién
kinh doanh. hitu ndm 2021.
8 1606/2021/NQ-HDQT 16/06/2021  Mién nhiém v& bdu Cha tich HDQT, TGD, PTGD Hoan thanh 21 12/2021/SSH/NQ-HPQT  03/12/2021  Théng qua viéc nhdan chuyén nhuong lai phdn  Hoan thanh
vén gbp tai Céng ty TNHH Dau tv va Nha Hung
. g 2 2 Thinh Phat tir bén lié
9 01/2021/NQ-HDQT/SSH  18/06/2021  Nghi quy&t HDQT vv Chét danh sdch c8 dong dé  Hoan thanh ihh PGt Eben fien quan
thuc hién ddng ky chirtng khodn va ddng ky giao
dich c8 phiéu trén hé théng giao dich Upcom 22 13/2021/SSH/NQ-HPQT  04/12/2021  Théng qua tham dy ddu gid Hoan thanh
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24 Bao cao Hoi dong quan tri

2.4.4. Thu lao va cac khoan Igi ich
cua HDQT, BKS

P& cung chung tay vé&i cdc c8 déng cling nhu todn thé
cdn b cong nhan vién HPQT va BKS khéng nhén thi lao
trong nadm 2021.

2.5 Quan tri rii ro

2.4.5. Hoat dong cua cac Uy ban
doclap

Trong ndm 2021, Hai Gy ban déc |ap cla Céng ty dd hoan
thanh tét cdc chirc ndng va nhiém vu duoc gico.

Cac hoat déng cia Uy ban déu tw trong nédm 2021:

« Thdm dinh k& hoach kinh doanh hang né&m cla
Sunshine Homes va cdc céng ty thanh vién chi chét;

+ Th@m dinh cdc phuong dn hop tdc, dau tu, phat trién
thém cdc du dn cla Céng ty; k& hoach mé& réng quy
dat va mua thém cdc du dn mdi;

+ Th@m dinh cdc k& hoach huy déng vén, s dung vén
clia Céng ty;

Cac hoat déng cia Uy ban Kinh doanh:

« Xay dung dinh hudng, xdc dinh tdm nhin va chién lvoc
tdng trudng 04 ndm twr 2021 - 2025

« Thdm dinh, ddnh gid k&€ hogch kinh doanh ndm cla
Cong ty va cdc cdng ty con.

2.5.1. Quan tri rui ro

Quan trj rai ro l& moét bdé phan khéng thé tdach roi vaéi
chién luvgc doanh nghiép va déng mét vai trd trong tdm
trong hé théng quadn tri doanh nghiép hiéu quad. Déc biét,
trong b&i cdnh tinh hinh bién déng kinh t& ngay mét khé
lwdng cling nhu cdc diéu kién ngoai cdnh (quy dinh va
chinh séch, canh tranh...) khéng ngirng thay d8i, quan
tri rdi ro cang trd nén quan trong hon. V&i quan diém
“trong nguy cé co” cla HPQT va Ban TGD, HPQT va Ban
TGD Cbéng ty luén phdi hop chét ché véi cdec phdng, ban
chuyén mén trong cong tdc quadn tri rdi ro nhdm gidm
thiéu gidm thiéu rii ro, phan tich déy da rai ro, t8i wu héa
twong quan gitta rdi ro va co héi, va chdp nhan rdi ro
trong pham vi cho phép clia Céng ty. Nh¢ d6 Cong ty
chon loc va chd@p nhén rdi ro mét céch thén trong va cé
kiém sodt cho nhitng muc tiéu kinh doanh hop ly. Hbi
déng Qudn tri va Ban Téng Gidm déc Céng ty da chi dao
tich cuc xdy dung hé théng Khung va Chinh sdch QTRR
trong ndm 2021 nhém huéng dén muc tiéu:
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+ Gilt vitng cam két v& nang cao hiéu qud hoat déng dé
ddp tng ky vong clia cdc ¢8 déng, nha déu tu, khach
hang, d&i tdc va cdc don vi, cd nhan d& va dang tin
tuwdng déng hanh cling Céng ty.

+ Hb trg ndng cao kha ndng thuc hién thanh cong céc
muc tiéu chién luvoc va kinh doanh, ddm bdo tdng
trudng vé doanh thu va thanh céng trong dai han.

« Xay dung mét méi trvong va van hda lam viéc minh
bach, chuyén nghiép, hiéu qud va cé trdch nhiém.

Quy trinh quan tri rii ro

Bwéc 1: Thiét 1ap pham vi, b8i cdnh, tiéu chi
Budc 2: DAnh gid rli ro

Bwd'c 3: Trao d&i théng tin va tham vén
Budc 4: XU ly rai ro

Bwédrc 5: Kiém tra, ra sodt

Bwéc 6: Ghi nhdn

Rui ro thj trwé'ng

+ Hiéu qud kinh doanh clia Sunshine Homes cé méi tvong

quan v&i chu ky tin dung clia nén kinh té€. Bién dong
hodc thay d&i xu hwéng cla tin dung cé &nh huéng Ién
dén strc cau, qua dé tdc déng Ién doanh s& bdn hang,
loi nhuén va gid tri quy dat caa Céng ty.

- Sunshine Homes chiu rdi ro canh tranh géy mat thi

phdn va su bién ddng cla thi trudrng bat ddéng sdn téc
déng tiéu cuc 1én tam ly ngudi mua.

+ Sunshine Homes ciing chiu rii ro sai sét trong dinh vi

thuong hiéu & muc do cong ty va du dn, dnh hudng
dén doanh thu.

Bién phap quan tri

- Theo di sdt tinh hinh kinh t& vi mo, di&n bién cla thi

trudng bt déng san, thi truéng nha & va sy diéu chinh
chinh sdch qudn ly cla Nha nuéec.

+ Lién tuc theo dai, xem xét v& ddnh gid toan cdnh vé thi

truong, cé can déi lai sédn phdm déu tu phu hop véi
strc mua cta dai da s& ngudi dan, phu hgp véi nhu cau
thi trwong, ng dung céng nghé 4.0 vao cdc sén phdm
cling nhu hoat déng giao dich dé tao loi thé canh tranh.

+ Ludn sé&n sang xem xét ddnh gid lai, diéu chinh chién

lvgc va k&€ hoach kinh doanh cho sdt v&i thuc té€ thi
trudng.

Rui ro kinh doanh va tai chinh

+ Rai ro kinh doanh: Cha yéu l& cdc sai sét ctia Céng ty

vé thoi diém bdn, cdu tric sadn phdm, téc d6 ban, gia
bdn va sé lvong.

+ RUi ro l&i sudt: Céng ty cé st dung vén vay va theo d6,

viéc cdc t& chire tin dung thdt chdt nguén cung vén tin
dung hodc tang 1ai sudt cho vay cé tdc déng dén hiéu
qud kinh doanh.

+ RUi ro thanh khodn: Lién quan dén viéc dong tién kinh

doanh cta Céng ty khéng ddp tng du cdc yéu cdu vé
nghia vu thanh todn trong hoat déng kinh doanh do
Coéng ty duy tri cdc khodn vay v&i ngén hang va céng
no v&i cdc ddi tdc va khdch hang.

Bién phap quan tri

+ Ludn duy tri &b lugng tién mat can cho hoat ddng kinh

doanh va cé duoc cdc cam két cdc géi tin dung tai tro
phdt trién du dan tir nhitng ngén hang Ién va an toan
nhat.

+ Chu déng qudn ly dong tién kinh doanh, wu tién thanh

todn l&i vay, tat todn trudc han cdc khodn vay va co
cdu cdc khodn vay véi 1ai sudt wu dai, cé dinh.

» Tang cuwdng huy déng vén tir c8 déng, nha dau tu chién

lvg'c nhdm duy tri co cdu tai chinh véi mic sit dung vén
vay én dinh.

+ Luén ddm bdo khau phdp ly dv dn, chd quyén cla chu

2.5.2. Rui ro va cac bién phap quan tri rui ro

dau tv va phdt trién co s& ha tang trudc khi bdan hang,
tao niém tin cho cdc ngdn hang khi xem xét cho vay.

+ Nghién cttu cén trong trong khau tién kha thi.
Rai ro vé phap ly, phat trién dw an, uy tin

« Nhi*ng thay d6i, s chua hoan thién, chuva théng nhét

clia cdc van ban phdp ludt vé phat trién dét dai va kinh
doanh bt déng san dat Céng ty trong tinh huéng déi
mat vdi rdi ro chua tudn tha va sai sét

+ Su thiéu cdp nhat, thiéu théng tin vé phdp ly caa Céng

ty d@n dén cdc rii ro tranh chdp vd&i khdch hang va dai
tac.

+ Cbng tdc gidi phdng mdt bé&ng clia Céng ty gdp phdi

cdc rdi ro chdm tré do nhiéu nguyén nhan khdéch quan,
ddn dén tinh trang chém trién khai du dn va téng chi
phi vén.

+ Trong khau tich lty quy dat, Céng ty d&i mat vdi céc

dn s6 vé tinh trang phdp ly, nghia vu tiém &n va tranh
chdép.

+ Uy tin cha Sunshine Homes phu thuéc vao chat luvong

s&n phdm va dich vu ch&m séc ngudi mua nha sau khi
ban giao (hdu mai). Téc dé x& ly chdm va sai sét trong
xt ly cdc su ¢8, sy viéc cling dnh hudng xdu dén uy tin
Céng ty.

Bién phdp quadn tri

- Cdng ty ra sodt ky cdc quy trinh ndi bd vé hodn thién hé

so’ tha tuc phdp ly du dn va yéu cdu tudn tha tuyét déi.

« Cép nhat thuwong xuyén nhirng thay déi vé chinh sdch

phdp luét lién quan dén linh vuec bét déng sdn, phdp
luét vé dau tv du an dé kip thoi cé nhitng k& hoach phu
hop va thuc hién theo ding quy dinh phdp ludt.

+ Thuc hién nghiém tuc, ludn tuan thd phdp ludt va chu

déng hoan tdt cdc nghia vu tai chinh, thué, chi phi
khdc... d@m bdo phdp ly hoan chinh.

+ S&r dung tu van va nha thau cé uy tin két hop véi su

ki€m tra chéo va giam sat déc lap.
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Bao cao Ban Kiém soat

2.6

2.6.1. 2.6.2. Vé su phoi hgp hoat dong
Cong tac da thuc hién gitta Ban Kiém soat véi Hoi dong

trong nam 2021 quan tri, Ban diéu hanh Cong ty 2.6.3. Két qua giam sat véi HDQT, Ban diéu hanh

« Trong n&m 2021, Ban Kiém sodt da t6 chirc 03 cudc hop  Ban Kiém sodt dé cé su phéi hop tét v&i H6i déng qudn
dé€ danh gid hoat déng clia céng ty bao gébm: Ddnh gid  tri, Ban diéu hanh Céng ty, thé hién:
hoat déng kinh doanh ctia Céng ty théng qua thdm

Ban Ki€ém sodt ddnh gid hoat déng cia HDPQT, Ban diéu
hanh phu hop v&i Diéu & cia Céng ty, ddp tng yéu cdu
qudn ly, diéu hanh hoat déng ctia Céng ty trong ndm.

+ Ban Kiém sodt ddnh gid hoat déng ctia HDQT phu hop
v&i Diéu |é cla céng ty, ddp tng yéu cdu quén ly, diéu
hanh hoat déng ctia Coéng ty trong ndm.

dinh bdo cdo tai chinh n&m 2020; Hop BKS vé ké hoach,
hoat déng clia Ban kiém sodt sau khi Céng ty da duoc
cdng nhén céng ty dai chung va thyc hién thid tuc déng
ky giao dich chirng khodn trén hé théng giao dich cho
ching khodn chua niém yét (UPCoM); Thédm tra Bdo
cdo tai chinh 09 thdng dau ndm 2021, ddnh gid két qua
thuc hién k& hoach sdn xudt kinh doanh.

+ DPai dién Ban Kiém sodt da tham du cdc cudc hop Héi

déng qudn tri Céng ty. Trong cdc cudc hop, Dai dién
Ban Kiém sodt thdo luan, tham gia y kién v&i HBDQT
v& Ban diéu hanh vé nhitng vdn dé lién quan dén hoat
déng clia Cong ty.

« D& xudt phuong dn lua chon don vi ki€ém todn déc lap

thuc hién ki€m todn Bdo cdo tai chinh ndm 2021 cla
Cong ty, dé xudt Hoi déng qudn tri trinh DPHDCD quyét
dinh phuong dan lua chon don vi ki€ém todn déc lap thuc
hién ki€m todn va sodt xét Bdo cdo tai chinh ndm 2022
cla Céng ty.

+ Ban Kiém sodt dd ti€n hanh kiém tra, gidm sdt viéc tuan

thd cdc quy dinh clia phdp luét va cia Céng ty trong
qudn ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh cla HDQT,
Ban Téng gidm déc.

+ Xem xét tinh phdp ly, trinh ty thd tuc ban hanh cdac

Nghi quyét, Quyét dinh cla HDQT, Ban Téng gidm déc,
ddm bdo tudn thd cdc quy dinh ctia phdp ludt va cta
Coéng ty.

« Thdm tra céc Bdo cdo tai chinh nhém ddnh gid tinh

trung thuc va hop ly clia cdce s6 liéu tai chinh, tuén thi
céc chu@n muc v Ché& d6 k& todn doanh nghiép Viét
Nam, cdc quy dinh clia phdp ludt hién hanh.

« Kiém sodt viéc tuan thd cdc quy dinh vé céng bé théng

« Chi ddng phéi hop chat ché va thudng xuyén vdi

HDQT va Ban Téng Gidm déc;

+ Dai dién Ban Kiém sodt d& duwoc moi tham du cdc cude

hop clia H6i d6ng qudn tri, dwoc tham gia y kién vé céc
vén dé lién quan dén céng tdc quan ly, diéu hanh hoat
ddng san xudt kinh doanh ctia Caéng ty.

+ Ban Kiém sodt nhén duoc cdc tai liéu, théng tin theo

quy dinh cta Ludt Doanh nghiép (vé quyén duoc cung
cdp théng tin ctia Ban Kiém sodt): Cdc phiéu xin y kién,
T& trinh H6i déng qudn tri, cdc Bién bdn hop, Nghi
quyét cta HDQT Céng ty déu duoc cung cdp cho Ban
Kiém sodt cliing thoi diém va theo phuong thic nhu dsi
v&i thanh vién HDQT.

+ Ban Kiém sodt duoc Ban diéu hanh cung cdp théng tin

lién quan dén hoat déng ctia Céng ty trong nédm khi cé
yéu cdu béng van ban.

+ Tham gia déng gdép y kién v&i HPQT, Ban Téng Gidm

déc trong cdng tdc diéu hanh thuc hién cdc muc tiéu
kinh doanh clia Céng ty.

+ H6i déng qudn tri da t8 chirc cdc cubdc hop dinh ky

va bét thudng theo quy dinh cla Diéu 1§, quy ché t6
chtrc va hoat déng ciia HPQT céng ty. Trong ndm 2021,
HDQT d& té chirc 22 cudc hop, ban hanh 22 Nghi quyét.
Cdc cudc hop déu duoc ghi bién ban. Céc Nghi quyét,
Quyét dinh cla HDPQT ban hanh dung trinh tu, dung
thdm quyén va phu hop cé&n c& phdp ly theo quy dinh
cua phdp ludt va cltia Cong ty.

+ N&m 2021, Céng ty cé su thay d8i vé nhéan su Hbi déng

qudn tri. HDQT md&i d& hodan chinh hé théng co ché
qudn tri, diéu hanh theo mé hinh m&i ddm bdo tao diéu
kién thudan loi nhat dé& Ban diéu hanh céng ty thuc hién
nhiém vu.

2.6.4. Danh gia két qua kinh doanh

Thuc hién
nam 2020

Noi dung

1 T6ng doanh 1.702,6 2.000

thu (ty déng)

2 Loi nhudn sau 2272 300

thué (ty déng)

K& hoach
nam 2021

+ Ban Téng gidm déc dd diéu hanh va té chic cdc hoat

déng sd@n xudt, kinh doanh theo dung diéu 1&, cdc quy
dinh, quy ché& va dinh huéng cta PHDCD, Hbi déng
quén tri Céng ty da phé duyét. Trong ndm, Ban Kiém
sodt khéng nhan duoc bat ci khiéu kién khi€u nai ndo
lien quan dén cdng tdc diéu hanh cla Ban gidm déc.

Thuwc hién TH/KH 2021 TH2021/
ndm 2021 (%) TH2020 (%)
2.274.5 13% 134%
322,7 108% 142%

Céng ty da hoan thanh dugc muc tiéu k& hoach kinh doanh do DPHPCD thuéng nién ndm 2021 dé ra. Nhin chung trong
ndm 2021 nganh bt ddng sén g&p nhiéu khé khén do dich bénh Covid 19, song nhitng két qué da dat duwoc clia Cong
ty trong ndm 2021 |& rét dang ghi nhan.

tin clia Cong ty theo cdc quy dinh cla phdp ludt.

+ Thuc hién cdc céng tdc khdc theo chitc ndng, nhiém vu.
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2.6 Bao cao Ban Kiém soat

2./ Thong tin c6 phiéu va Chinh sach quan hé nha dau tu

2.6.5. Danh gia mot so6 chi tiéu tai chinh

1 Chi tiéu vé co cdu tai san

Nam 2021 Nam 2020

Tai s&n ngdn han/Téng tai san % 49% 80%
Tai s@n dai han/Téng tai sdn % 51% 20%
2 Chi tiéu vé co céu vén
No' phai trd/Téng nguén vén % 73% 75%
Ngudn v8n chi s& hitu/Téng ngudn vén % 27% 25%
3 Khad ndang thanh toan
Kha ndng thanh todn nhanh = (Tién va cdc khodn tuwong Lan 0,96 0,84
du’qng tién + cdc klhoc’m phai thu + cdc khodn dau tu
ngdn han)/(No ngan han)
Kh(f,l ndng thanh todn hién hanh = Tai séan ngdn han/No Lan 128 1,09
ngan han
4 Ty suét sinh 1&i
Loi nhudn tredce thué€/Doanh thu thudn % 30% 19%
Loi nhudn truedce thué/Vén gép cla chi s& hitu % 16% 12%

2.6.6. Kién nghi

+ Trong khi b&i canh chung con nhiéu khé khan, k& hoach
kinh doanh tdng truédng manh trong ndm 2022 ddt ra
nhiéu thach thirc, Ban kiém sodt dé nghi Héi déng quan
tri can cé thém nhi*tng bién phdp mdi, chi dao méi hiéu
qud hon dé& dinh huéng k& hoach hanh déng cho Ban
Diéu hanh.
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+ Hoan thién co céu té chic va tdng cudng hoat déng

clia Phong Kiém todn ndi bd dé thuc hién nhiém vu
thanh kiém sodt ri ro, dua ra cdc ki€n nghi nhdm hodn
thién hé théng va thuc hién cdc nhiém vu khdc theo
phan céng clia Ban Kiém sodt.

+ Tdng cuwdng qudn tri doanh nghiép, ndng cao tinh minh

bach va tan dung moi nguén luc d& phat trién sdn xudt
kinh doanh.

2.7.1. Thong tin vé ¢6 phiéu dién bi¢n 2021

C8 phiéu Sunshine Homes (MCK: SSH) la c8 phiéu thuéc
nganh bdt déng sdn, duoc giao dich vaio ngay 04/08/2021
trén san chirng khodn dai ching UPCOM.

+ Ma c6 phiéu: SSH
+ SLCP dang niém yét: 250.000.000 c& phéan

-y

TF TrodingView

+ Trong n&m 2021, tuy nén kinh t&€ th& gidi ndi chung va
Viét Nam ndi riéng bi chiu dnh huwdng néing né sy xudt
hién cla nhitng bién ching mé&i Covid-19 nhung nh& cé
nhitng bién phdp can thiép kip th&i cla Chinh phid nén
Viét Nam van & mét trong sé it cdc quéc gia cé téc do
tdng truédng GDP duong. Cdc nha dau tu trong nudc
va quéc t& van lac quan vé& nén kinh t& Viét Nam. TTCK
van ti€p tuc bung nd va la kénh dan vén dai han gép
phdn khéng nhé gitp nén kinh té dat duwoc két qua nhu
muc tiéu caa Chinh phua dé ra.

+ Cbng ty ndm bdt duoc xu thé cla thi trueng, thuc hién
dua c6 phiéu Sunshine Homes giao dich trén san chirng

+ Gid tri v8n hdéa thi trudng (tai ngay 31 thdng 12 ndm

2021): 25.075.000.000.000 déng

+ SLCP dang lwu hanh: 250.000.000 cé phén

Nguén: Tradinguiew.com

khodn Upcom k& tr ngay 04/08/2021. K& tir thdi diém
lén san cho d&n nay, SSH ludn thu hat duoc rdt nhiéu suw
quan tdm va chd y cla céc Nha dau tu trong va ngodi
nudc. Céng ty da cé thém ngudn vén trong dai han khi
thuc hién téng vén thanh céng 1én thanh 3.750 ty déng
trong nadm 2022.

« Tinh dé&n thoi diém 31 thang 12 ndm 2021, gid cé phiéu

SSH dat 102.400 déng/c8 phiéu, twong &ng véi murc
tang trudng 431% so vdi gid khdi diém ngay déu giao
dich, v8n héa Céng ty vuot 1ty USD.

Bdio cdio thuding nién [ 2021 | 35



2./ Thong tin cd phiéu va Chinh sach quan h¢ nha dau tu

2.7.2. Qua trinh tang von

Th&i gian Vén diéu lé (Ty déng) Chi tiét

04/06/2015 100,00 Gép vén thanh lap
29/01/2016 500,00 Phdt hanh cho c8 déng hién hiru
29/10/2018 2.500,00 Phdt hanh cho c8 déng hién hitu

*08/02/2022: Céng ty dé tdng uén thanh céng lén thanh 3.750 tg déng théng qua phdt hanh cho ¢é déng hién hiru

2.7.3. Co cau co dong (tai ngay 31/12/2021)

S6 lwong cé déng

béi tuwong ch I:ﬁgg R Ié(:/oa) hiru )
Ca nhan T6 chire

1 Cé déng Ién 177.500.000 Al 2 =

(s& hitu tir 5% tré 1én)

Trong nuéc 177.500.000 71 2 -

Nudéc ngoadi - - - -
2 Cé déng khdac 72.500.000 29 241 =

Trong nudc 72.500.000 29 241 -

Nuwdc ngodi - - - -
3 Téng cdéng 250.000.000 100 243

Trong nudc 250.000.000 100 243 -

Nudc ngoadi - - - -
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10

M

Giao dich ¢6 phiéu caa C6 dong I6n, NguaGi Noi bo

va Ngudi co lién quan trong nam 2021

Déi twong

Cé déng lén
P& Anh Tudn
Db Van Trudng
Nguoi néi bo
D5 Anh Tudn

Db Thi Binh

Nguyén Thi Hng Hanh

Nguyén Xuan Anh

Luong Thanh Long

Nguyén Thanh Ngoc
Bui Van Tuw

Duwong Thi Thu Hién

Nguyén Thj Thu Thay
Tran Bang Khoa

Nguyé&n Hoang Anh

Quan hé
v@i Cong ty

Cha tich HDQT

Thanh vién HDQT/
TGDb

Thanh viéen HDQT/
Phé TGP

Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh

Thanh viéen HDQT
doéc lap

Phé Téng gidm déc
Phé Téng gidm déc
Phé Téng gidm déc
Trwdng BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

SLCP s& hiru dau ky

SLCP

162.500.000

15.000.000

162.500.000

4.479.000

100.000

1.000.000

1.000.000

Ty 1€ (%)

65

65

179

0,04

04

04

SLCP s& hiru cudi ky

SLCP TV 18 (%)

162.500.000 65
15.000.000 6
162.500.000 65
4.479.000 179
100.000 0,04

0] 0]

1.000.000 04

0] 0]

1.000.000 04

0] 0]

0] 0]

0] 0]

0] 0]
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S

SUNSHINE HOMES

Bao cao
« Ban '1GD

31

32.

3.3.
3.4
3.5.

Thong diép t T6ng Gidm déc

T6ng quan thi trudng nganh béat déng sén
tai Viet Nam ndm 2021 var trién vong ndm 2022
Phdn tich tinh hinh tai chinh

Cdc du dn dang, sdp trién khai

Pinh hudng phdt trién Sunshine Homes

2021 - 2025
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a2

Kinh glti Quy Cé& déng, cac dai tac,
khdch hang va toan thé can bé nhéan
vién Sunshine Homes,

Nam 2021 day séng gié da di quaq,
Covid-19 tiép tuc l&d mét phép thir ddi
v&i nén kinh té€ Viét Nam ndi chung va
Sunshine Homes ndi riéng. Tuy nhién
2021 ciing l& mét ndm ching kién
nhirtng cét méc quan trong cho thdy
su thay déi toain dién clia Céng ty.

Ngay t&r nhitng ngay dau 2021, Ban
lanh dao Coéng ty dd xdc dinh rdng
can tim déng luc téng trwdng mdi,
ddm bdo téng trudng bén vitng cho
twong lai. BPong lwc nay xoay quanh
mé& réng thi trwdng, déi mdi, sdng
tao cdc sén phdm, dich vy, ng dung
cédng nghé mdi, t8i wu héa qudn tri,
va phdt huy sttc manh cta déi ngii
CBNV.

Mé& rdng thi trwdng va quy dét luén
& wu tién hang dau déi vai tat ca
cdc coébng ty bat déng sdn mudn
khdng dinh tén tudi cla minh trén
thi truodng nhu Sunshine Homes.
Trong n&m 2021, ngodi viéc ti€p tuc
trién khai nhitng du dén dang cé sdn
nhu Sunshine Center, Sunshine City,
Sunshine Diamond River thi Coéng
ty da ddy manh phdt trién quy dat
théng qua viéc tré thanh Nha phat
trién cdc du an nhu Sunshine Capital
Tay Thdng Long (1,3ha), Sunshine
Wonder Villas (11ha), Sunshine Capital
Thanh Héa (39ha), Sunshine Heritage
Ha Noi (100ha),...

Thé&u hiéu nhu cdu va xu hudng cla
cdc khdch hang trong va sau dai
dich mong muén cé mét méi truong
séng xanh, day da tién nghi, dan roi
xa nhung dnh hudng clia cudc séng

| Sunshine Homes

n do va & nhiém, Sunshine Homes
d& két hop cung céc cong ty trong
hé sinh thdi Sunshine lién tuc d&i méi,
sdng tao, tich hop ng dung coéng
nghé vao trong cdc du dn nhdm dem
lai nhitng gid tri t&t nhat cho khdach
hang.

Trong khi dich bénh Covid-19 gday ra
nhitng héu qud nghiém trong cho
nén kinh t& va thi trwdng ndm 2021,
Sunshine Homes dd tén dung co héi,
st‘c manh v ngudn luc nhém ciing
c6 t6 chirc ndi bd trd nén ngay cang
canh tranh, s&n sang thuc hién nhitng
budc nhdy vuot bdc khi thi truong
héi phuc. Cu thé& trong nédm 2021
Céng ty da tirng budc chuyén déi mé
hinh hoat déng céng ty sang Céng
ty dai chung, duogc giao dich trén thi
trudng chirng khodn véi mong muén
tim kiém sy déng hanh clta cac Nha
ddu tu cung té chire, quan tri, tao tién
dé phdt trién bén vitng Cho céng ty.

Yéu té con ngu®i ludn la nhén té quan
trong trong su tdng trwdng bén virng
ctia moi céng ty. Ndm 2021, trong khi
rdt nhiéu ngudi phai nghi viéc do dnh
hudng bdi dai dich, Sunshine Homes
da thuc hién trién khai cdc bién phdp
nhu linh déng gio lam, thuyc hién lam
viéc tir xa, hd tro cdc cdn bd cong
nhén vién cé hodn cdnh khé khdn
nh&m ddm bdo d&i séng clia cén b,
thuc hién theo |01 kéu goi clia Chinh
phu: “Khéng cé ai bi bé lai phia sau”.

Hwéng téi tuwong lai - 2022

Nam 2021, mdc du gdp nhiéu khé
khdn nhung Sunshine Homes van
hodan thanh xudt séc k& hoach dé
ra. V&i nén tang tét caa ndm 2021
cung suv phuc hdi duoc du bdo cla

Tong Giam doe

thi truong bat déng sdn trong nd
2022, Ban diéu hanh xdc dinh 2022 sé
& mét ndm tang trudng doét pha cua
Sunshine Homes. Vé dinh hudng ta
trudng dai han giai doan 2021 - 20
Sunshine Homes sé ti€p tuc clng c
vi thé& cGia minh la mét nha phdt trién
bdt déng sdn hang sang danh tiéng
trén thi trwong, hudng toi tré thanh
nha phdt trién dé thi tich hop, &ng
dung céng nghé 4.0 linh vure bét déng
sdn, tién phong, dinh hinh cho Xu
huéng phdt trién cla thi treong bét
déng sén trong twong lai.

Thay mat Ban Diéu hanh, toi xin tré
trong cdm on Quy cé déng, nha dau
tu, khdch hang va todan thé CBNV
da luén tin twdng, déng hanh cung
Sunshine Homes trong suét th&i gian
qua va mong mudn ti€p tuc nhan
dugc su tng hd, déng hanh cta Quy
vi trong chéng duong phdt trién thoi
gian tdi.

Tran trong cdm on!

Téng Giam Péc

il

16NG GIAM DGC

PO THI DINH — :

P3 Thi Binh
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3 9 Tong quan thi trugng nganh bat dong san

tai Viét Nam nam 2021 va trién vong naim 2022

Tong quan nam 2021

N&m 2021 khép lai thém nhiéu khé khén déi véi thi trwdng bét déng sén. Cung Cung v&i cdc khé khdn trén ngudn cung con bi han ché& nhiéu do gid nguyén vat
- cdu thi trudng mat can bang khi ndm 2021 I ndm déu tién thuc hién hang liéu dau vao tang cao, gid thép, tdn ma lién tuc tang khi€n cho gid thanh cho san
loat nhitng bd ludt mai lién quan dén thi trueng BDS nhu: luét Dau tu, ludt phdm BDBS ciing bi t&ng |&n va& lam gidm luong cung ra ngodi thi trudng.

Kinh doanh bét déng sén, luat Nha &, ludt Bdo vé mai trudng,... Cung véi dé
l& hang loat nhitng Nghi dinh, Théng tu thay thé, sira ddi bé sung nhdm muc

tiéu thdo g& nhirng khé khan, vwéng mdc cho céc doanh nghiép BPS sén néi 400 000
riéng va todn thi trudrng BDS néi chung. Trong bdi canh dich Covid-19 bung
phdt manh va cdc bién phdp gidn cdch & mic d6 cao dugc thuc thi, hoat 350 000
ddéng kinh doanh cla cdc doanh nghiép gdp nhiéu gidn doan. Piéu dé dén
dén ngudn cung ra ngodi thi trudrng va sw quan tdm cla NDT trong ndm vira 300 000

qua sut gidm nghiém trong, ddc biét la trong Quy 3.

250 000
Do sut gidm mirc dd quan tam ddi véi BPS tai 158 thi trwéng Ién
trong Q3.2021 so v&i quy trwdc 200 000
Ha Noi Pa Néng TP. H6 Chi Minh 150 000
OO/O | 100 000
| 50 000
-20%
| -16%
-30% -269% S LS PP PP PP PPDPPL LT DTS D
w | O NP U G P L Gl L L R P U
-40%
-40% -419
-50% I ° 4% ® Thép xay dung Tén ma Nguén: VNDirect research, VSA
-60% -54%
o | -62% Tuy mirc dd quan tédm cla NPT d6i v&i cdc du dn tai cdc thanh phé 1&n gidm
-70% | nhung theo s6 liéu téng hop tir Hiép hdi BDS Viét Nam cho thdy xuét hién hién
o tuong “sét dat” & khdp cdc tinh trén cd nudc nhu: Hoa Binh (tdng 102%), Ba Vi
® Canho DBat nén - Ha N&i (75%), Thanh Héa (76%), Viing Tau (24%)...véa dinh diém la viéc ddu gid
dat & Tha Thiém (Tha Bac) da xdc |ap mic gid cao dét bién.
Nguén cung cén hé tai TP. H6 Chi Minh (dv: san pham)
14.000 I
12.000 | Trién vong nam 2022
10.000
8.000 | N&m 2022 duoc du bdo s& & mét nédm khdi sdc ddi véi ngainh BDS néi riéng va
) | nén kinh t&€ néi chung sau thi gian dai dnh hudng béi dai dich, ly do dén tir cdc
6.000 yéu té nhu:
4000 | + Thi trudng dugc du bdo s& phuc héi trén dién rong va tao ddng luc phat trién
) | cho nén kinh té& néi chung va nganh BDS ndi riéng. Theo du bdo cia Quy Tién té
2000 Qudc té& (IMF) trong n&m 2022 kinh té& todn cdu sé tang trudng khodng 4,9% va
) l GDP Viét Nam sé tdng truédng 6,5% so v&i cung ky.
0

-+ Mdt béng |&i sudt tiép tuc dugce duy tri & mire thép, gitp kich thich nhu cdu mua
Q3.2020 Q4.2020 Q1.2021 Q2.2021 Q3.2021 nha &.

+ Chinh phu ti€p tuc thuc ddy phdt trién dau tv co s& ha téng sé la déng luc thuc
Nguén: VCBS research, Hiép héi BDS Viét Nam ddy thi truéng BES tdng trudng manh trong twong lai.
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3.3 Phan tich tinh hinh tai chinh

Két qué kinh doanh 2019 2020 2021 Tinh hinh tai chinh Tang giam
Tong gid tri tai san 5.800,80 10.013,23 9.75318 Téng gid tri tai sén 10,013.23 9,753.18 -2.6%
5; 2::; 2:;":,2’; f,l; ban hang 1.573,85 1.507,70 1.352,70 Doanh thu thudn 1,507.70 1,352.70 -10.3%
Loi nhuén truéc thué 558,55 289,70 40591 Doanh thu hoat déng tai chinh 194.85 92176 3731%
Loi nhuén sau thué 446,69 227,2 2 Loi nhudn trwéc thué 289.70 405.91 401%

Bon ui: 1§ dong Loi nhuan sau thué 2272 3227 42%

Doanh thu thuan 200000 Do vj: Ty déng
1,500.00

Doanh thu thudn t&r bdn hang va

cung cdp dich vu nédm 2021 dat 1.000.00
1.352,70 ty déng gidm 10,28% so Vi T
ndm 2020. Doanh thu cha yéu dén

Cdc chi tiéu tai chinh trong yéu

tr cdc du dan Sunshine Center va 500.00
Sunshine City. Chi tiéu vé khda néng thanh toan
0.00
2019 2020 2021 Hé s6 thanh todn ngdn han (1an) 1,09 1,28
Chi tiéu vé co céu vén
. A A 500.00
Lgi nhuan sau thue Hé s8 no/ téng tai san 747% 73,4%
400.00
Loi nhuén sau thué€ n&dm 2021 dat Hé s6 no vay/ téng tai sén 43,2% 40,9%
322,7 ty déng tuwong ¢ng véi mic 300.00
tdng 142% so v&i ndm trudc. Mdc B B o [LGE 2 A
du doanh thu thudn cé su gidm nhe 200.00 Sl AGTTATRC
so v&i cung ky nhuwng nh& vao hoat
doéng dau tu tai chinh trong ndm 100.00 Vong quay hang tén kho (lan) 0.87 0.58

duorc thuc hién hiéu qud nén Cong ty

vc;n Adqt du’ﬁ:: T”’C tang truong vé loi 0.00 Doanh thu thuén/téng tai sén 015 0.14
nhuan sau thue. 2019 2020 2021

Chi tiéu vé kha ndng sinh |&i

12,000.00 Bién lgi nhuan sau thué 15,1% 23,9%
Tong tai san 10,000.00 ROE 7% 1,6%
X 8,000.00
Téng tai sdn cla Cong ty cé su sut ROA 2,4% 3%
gidm nhe trong ndm 2021 nguyén 6,000.00
nhén |a do Cong ty dirng thuc hién
cdc khodn ddu tu tai chinh ngdn 4,000.00
han va thu héi duoc cdc coéng no
tén dong cla khdch hang khién cdc 2,000.00
khodn phdi thu khdch hang ciing
. s . 2 N 0.00
gidm ddng ké trong ndm. 2019 2020 2021
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Cdc chi tiéu tai chinh trong yéu

3.4 Cac du an dang, sap trién Khai

Chi tiéu vé kha ndang thanh todn

Hé s6 thanh todn ngdn han 2.54 1.09 1.28

Chi tiéu vé co cdu von

Hé 8 no/ téng tai san 49,5% 74,7% 73.4% R IR
Hé s6 no/ VCSH 97,9% 294,9% 276,4% Ej; bRl Dyan
i | & .
Chi tiéu vé hiéu qua hoat déng ﬁ by i SunShlne Center
Vong quay hang tn kho 3.40 0.87 0.58 1 B * Vi tri: Ha Noi
i : - Dién tich: 6.695 m?
Doanh thu thudn/téng tai san 0.27 0.15 0.14 |

+ Quy mé: 2 tda cao 30 tang v&i 214
- Lo can hé (214 san phé&m)

Chi tiéu vé kha néang sinh l&i
« Nam ban giao: 2019

Bién loi nhudn sau thué 28,38% 15,07% 23,86%
ROE 16,49% 71% 11,6%
ROA 8,99% 2,4% 3%

Chi tiéu vé kha néng sinh |&i

30.00%
25.00%

Dy an
20.00% Sunshine City
15.00% - Vj tri: Ha N6i
10000/0 . Dién tich: 21,702 m?

* Quy mé: 6 tda cao 40 tang vai 1.791
5.00% \ cdn hé/shophouse (1.791 sén phdm)

« Nam ban giao: 2020

0.00%
2019 2020 2021
Bién loi nhudn sau thué ROE mmmm ROA
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3.5 Cac du an dang, sap trién Khai

Du an Du an
Sunshine Capital Sunshine
Tay Thang Long Heritage Ha Noi
o Vjtri: Ha Noi Vi tri: Ha Noi
] | =B | I3 gn & « Dién tich: 13,001 m? « Dién tich: Khu A: 300.424 m?

|5 ) Khu B 757.223 m?

IIII. =l * Quy moé: 16 cdn biét thu, 32 cdn lién
HE 5| & 3 a

158 ui | ké (48 s@n pham)

'1_ e TR 4= « Nam ban giao: 2022

+ Quy mé: 24 céng trinh céng cdng,
1758 16 biét thu (1758 san phdm)

+ Nam ban giao: du kién 2023

Dy an Dy an
Sunshine Sunshine
Diamond River Heritage Mui Né

« Vi tri: Tp. H6 Chi Minh * Vi tri: Binh Thuén

« Dién tich: 112,585 m?

Dién tich: 857.000 m?

+ Quy mé: 8 tda cao 40 tang vdi

* Quy mé: 224 biét thy &; 174 biét
3.142 c&n hé (3.142 s&n phdm)

thy nghi dudng; 89 bungalow; 35
shophouse; 5 toa khdch san 9 tang
v&i khodng 774 keys (1.296 sdn
phdm)

« Nam ban giao: 2021-2023

+ Ném bén giao: du kién 2023

50 | Sunshine Homes Bdo cdo thuong nién | 2021 | 51



3.5 Cac du an dang, sap trién Khai

Du an Dy an
Sunshine Capital Sunshine Garden
Thanh Hoa

* Vi tri: Thanh Héa
 Dién tich: 396.903,7 m?

* Quy mé: 16 dat DVTH (cao tang), 1
6 dét NOXH, 110 can shophouse, 54
cdn biét thu, 501 can lién k&, 140 16
tdi dinh cu (805 san phé&m)

+ N&m ban giao: du kién 2023

2 EEEEEEERERRRRLLARALMVAV IS,

-
i .

REERTREEL A

i asakb

b s

T )

=

\

S e

* Vi tri: Ha No6i

Dién tich: 12.810 m?

+ Quy mé: 3 tda cao 31 tadng néi v&i
1244 Can hd, 2 hédm dé xe

+ Nam bén giao: du kién 2022

X

Dy an Dy an

Sunshine Sunshine

Metaland ba Nang Wonder Villas

« Vi tri: Da Néng * Vi tri: Ha Noi ﬁﬂ

« Dién tich: 212.529 m?

* Quy mé: 3 Toa nha cao 22;21,16
tang va 141 cén Villa

+ N&m ban giao: du kién 2022

52 | Sunshine Homes

« Dién tich: 110.542 m?

* Quy mé: 238 cdn biét thy (238 sén
phdm)

« Nam ban giao: 2022

L
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I- _..'. J A 3

|
|

=1
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3.6

binh huéng phat trién Sunshine Homes
giai doan 2021 - 2025

Trong 6 ndm hinh thanh va phat trién, Sunshine Homes da& cé nhitng budc tién
vuot bac va khdng dinh duogce tén tudi trén thi trudng bdt déng sdn. Tuy nhién,
su van déng khong nglrng clia thi trweang doi hdi cdc doanh nghiép phdi lién tuc
thay d6i dé thich nghi. Trong béi cdnh nhithg nédm qua thi trweng bt déng sén
gdp nhiéu khé khén do dai dich, Céng ty phdi cé nhitng diéu chinh linh hoat, thay
d6i vé mat chién lvoc dé phat trién bén virng.

Muec ti¢u chinh trong dinh huéng
phat trién Sunshine Homes giai doan 2021-2025

Cung co nén tang

« Phat trién s&n phdm: Tiép tuc hoan

thién, ndng cao chéat lugng sdn
ph&m nong cét.

« Phat trién quy dat: Thuc hién tim

ki€m co hdi mé réng quy dat tai
cdc vj tri chién lugce, ddc dia tai céc
tinh, thanh phd 1&n.

+ Quén ly du dn, thi céng chuyén

54

nghiép.

| Sunshine Homes

Day manh phat trién

« Thédm nhd&p s@u hon vao thi trwvong

c6t 18i théng qua viéc gia tang thi
phan, tdng gid tri du dn, nhan dién
thuwong hiéu, nhdn dién cdc gid tri
then chét dé€ téng trudng.

Hodn thién, ddy manh chuyén déi
s6, irng dung céng nghé tao loi thé
canh tranh trén thij truong BDS.

Tén dung cdc dich vy, tién ich cta
Hé sinh thdi Sunshine dem lgi moi
trudng ddp ng ddy du cdc nhu
cdu Séng - Lam viéc - Mua sém -
Vui choi clia khdch hang.

Dic¢u kién
ho trg tang truéng

« Thuc hién hoan thién, kién todan

cdng tdc qudn tri diéu hanh dé
thich hop vdéi trang thdi binh
thuong mai.

+ Hé théng co ché& quan ly két qua

cbéng viéc KPI minh bach va ch& d6
khen thuédng ddc biét.

+ Xay dwng moéi truo'ng lam viéc phu

hop, bé tri nhan sy phu hop, phat
trién nhan tai, tao ra co héi théng
tién rd rang.

+ Tao ra cdc kénh trao d&i hiéu qué

v&i c8 déng va cdc bén lién quan,
ndng cao hoat ddng truyén théng,
hinh &nh, nhéan thic vé qud trinh
chuyén d6i clia Cong ty.

-]

SUNSHINE _BIEHVIES

Nha phat tr
1

1

éngBdt dong san chuyén nghiép
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SUNSHINE HOMES

Bao cao
. Phat trién
bén viing

41, Chién luoc phdt trién bén vitng
42.  Cdc hinh thdi chinh cho viéc phdt trién
bén virng tai Sunshine Homes trong ndm 2021

43, Chinh sdch vé nhan su va phic loi

BN 56 | Sunshine Homes
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4 2 Cac hinh thai chinh cho viéc phat trién bén viing

4°1 Chién luge phat trien ben ving tai Sunshine Homes trong nam 2021

4.2.1. Hoan thi¢n chuoi gia tri 4.2.2. Doi méi hé sinh thai

+ Bén canh xdy dung mai truerng lam viéc binh déng cho  Tirng budc d6i mdéi hé sinh thdi clia doanh nghiép dé tao
cdn bd nhan vién ty do sdng tao va phdt trién nghé  nén nhitng sén phdm/ dich vu cé tdc déng tich cuc lén

Phdt trién bén virng Ia mét trong nhitng tiéu chi va st ménh khéng thé téch roi nghiép, Sunshine Homes con chu trong xdy dung van  mai trudng va xd hoi: budc ddu xay dung hé sinh thdi khu
cla Sunshine Homes ti¥ nhitng ngay déu thanh 1ap dua trén 3 nén tang quan héa doanh nghiép, triét ly kinh doanh duwa trén nhitng  d6 thi van minh tich hop tao cdc gid tri séng an cu - hoc
trong: Hogt dong kinh doanh bén vitng; Bdo vé méi truong va Béng gép cho x& gid tri c8t 16 manh mé va vitng vang. Bé quy tédc ing x  tdp — vui choi - gidi tri cho ngudi déan dia phuong va khu
héi. Trong n&m 2021, Céng ty da xdc dinh 5 muc tiéu trong giai doan 3-5 n&m tiép tap hop tdt cd cdc quy téc, nguyén tdc, gid tri, ky vong  vuc 1an can.

theo phuc vu cho chién lugc phdt trién bén vitng giai doan 2021-2025, bao gém: ctia nhan vién, hanh vi va cac mai quan hé ma Sunshine

Homes tin dé 1& nén tdng cho sy thanh cdng clia Céng
ty. Tat cd cdc hang muc déu dua trén nén tdng dao
dirc va cdc tiéu chi hudng dén viéc kinh doanh tudn
thi phdp luét, tao gid tri cho nhan vién, ¢ déng, khdch
hang va céng déng; hudng dén muc tiéu tré thanh nha

+ Thuc ddy téng trudng kinh t& dai han, réng m& va bén virng, viéc lam day da,
ndng sudt va céng viéc tét cho tdt cd moi ngudi.

+ Xay dung co s& ha tdng vitng chdc, ddy manh céng nghé, khuyén khich dsi

mai. JCQTE .
phdt trién bat déng sdn hang dau Viét Nam, hoat déng
+ Ddm bdo cudc s8ng khde manh va ndng cao phuc lgi cho tét cd moi ngudi & kinh doanh bén virng, tr& thanh niém ty hao cho nhan
moi Itra tudi. vién, cdng dong va dat nudec.
« Nang cao co hdi hoc tap cho tét cd moi ngudi. « Ban hanh nhiéu quy dinh vé tiéu chudn méi trudng,

chudn héa quy trinh chon nha thdu cung ng vat liéu
x8y dung v& uy tin nhdm chudn héa chudi cung Gng,
dadm bdo chét lugng sédn phdm va néng cao tiém luc
cla dy dn.

+ Ban hanh Quy ché& an toan lao déng dé€ si dung hiéu
qud ngudn luc, d@m bdo an todn, han ché t8i da nhirng
suw cé c6 thé lam anh hudng dén méi trudng, sirc khde
ngudi lao déng, mdy mdc, thiét bi...
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4.3

Chinh sach vé nhan su va phuc Igi

Cong ty ¢o phan Phat trién Sunshine Homes

tong cong ¢co

Tiéu chi
Theo trinh d6 lao dong
Trinh d6 trén Bai hoc
Bai hoc
Cao Péng
Trung cdp chuyén nghiép
Lao déng phé théng
Theo gidi tinh
Nam
N
Theo db tudi
Dudi 30
T&r 30-50

Trén 50

Sunshine Homes

can bo nhan vién tinh dén 31/12/2021.

Nam 2021

Sé lwgng (nguwdi) Ty trong (%) Sé lvong (nguéi) Ty trong (%)

220 100% 217 100%
10 4,5% 23 10,6%
195 88,6% 173 79,7%
5 2,3% 3 1.5%

1 0,5% 9 4,1%
9 41% 9 4,1%
220 100% 217 100%
143 65% 94 43,3%
77 35% 123 56,7%
220 100% 217 100%
85 38,6% 77 35,5%
127 57,8% 138 63,6%
8 3,6% 2 0.9%

Chinh sach dao tao va phat trién

Cbng ty khuyén khich va tao diéu kién d€ cdan bd, nhén vién duoc ddo tao néing
cao trinh d& nhé&m thuc hién t&t cong viéc duoc giao, ddp tng tiéu chudn chuyén
mén nghiép vu, tiéu chudn céng viéc theo quy dinh. Céng ty xay dung quy ché&
dd&o tao, béi dudng cdn bd nhan vién trong dé néu rd pham vi, d&i tuong, cdc
hinh thirc ddio tao va ch& d6 trong céng tdc ddo tao.

Cong ty tap trung vao

5 nhom ngi dung dao tao chinh nhu sau

Van hoa
truyén laa

Nh&m gidp CBNV hiéu ré duoc vé
lich s, v&n héa va cdc quy dinh vé
dién mao, thdi d6, tdc phong, giao
ti€p dé tir d6 CBNV gdn két vé&i cong
ty, xdy duwng vdn héa doanh nghiép
bén virng.

Dao tao
nang luc lanh dao

Nhén thirc duoc tdm quan trong cla
Cdén bd diéu hanh, Céng ty da tap
trung ddo tao chuyén sdu vé nghiép
vu nhdm thuc hién tét vai trd cla
ngudi qudn ly diéu hanh theo khung
ndng luc 1dnh dao chung cltia Céng ty.

Dao tao
nang luc chuyén mon

Céng ty ludn chu trong vao viéc dao
tao chuyén mén sdu cho nhdn vién
dé€ néng cao kién thic va trinh dé
chuyén mon, hé trg Nhan vién phdt
trién nghé nghiép cd nhan ciing nhu
tdng hiéu qud trong céng viéc déng
thoi phuc vu cho muc tiéu phat trién
bén virng clia Cdng ty.

Dao tao Dao tao
nang lue cot 1oi quy dinh, quy ché

Nhé&m trang bi cho CBNV cdc ky
ndng mém theo khung nang luc cét
16i d€ phuc vu céng viéc.

Cdc ndi dung déo tao phé bién, cap
nhét cdc quy dinh, quy ché& dang cé
hiéu luc ctia Céng ty dé trang bi cho
cdc CBNV cdc théng tin can thiét
trong qud trinh lam viéc.

Bdo cdo thuong nién | 2021
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SUNSHINE HOMES

Bao cao
. taichinh
hgp nhat

- Bdo cdo clia Ban Téng Gidm déc

- Bdo cdo kiém todn doc lap

- Bdng can déi ké todn hop nhat

- Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat

« Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhdét

- Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhéat

B 2 | Sunshine Homes Bdo cdo thuong nién [ 2021 | 63
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes (goi tét & “Céng ty me”) dé trinh bdo cdo nay cling
v&i bdo cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty me v& cdc cdng ty con (goi tdt I& “Céng ty”) cho n&m tai chinh két thic
ngay 31 thdng 12 ndm 2021.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cdc thanh vién cta Héi déng Quan tri vé Ban Téng Gidm déc dé& diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngay lap bdo

cdo ndy gém:

Hdi déng Qudn tri

Ban Téng Giam déc

| Sunshine Homes

Ong P& Anh Tudn
Ong P& Van Truong

Ong Nghiém Hai Anh
Ba DS Thi Dinh
Ba Nguyén Thi Hdng Hanh

Ong Luong Thanh Long
Ong Nguy&n Xudn Anh
Ong Bui Van Tu

Ba Nguyén Thiy Nguyén

Chu tich (b8 nhiém ngay 16 thdng 6 nadm 2021)

Chu tich (b8 nhiém ngay 12 thdng 01 nam 2021,
mi&n nhiém ngay 16 thdng 6 ndm 2021)

Phé Chu tich (mi&n nhiém ngay 12 thdng 01
ndm 2021)

Ch tich (mi&n nhiém ngay 12 thang 01 n&m
2021)

Thanh vién (b8 nhiém ngay 16 thang 6 nam
2021)

Thanh vién (b8 nhiém ngay 16 thang 6 ndm
2021)

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (mién nhiém ngay 16 thdng 6 ndm
2021)

Théanh vién (b8 nhiém ngéay 02 thdng 02 ndm
2021, mién nhiém ngay 16 thdng 6 nédm 2021)

Ba DS Thi Dinh

Ong Bui Van Tu

Ong b5 Van Trudng

Ba Duong Thi Thu Hién

B&a Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc
Ba Lé Thi Hoang Phuong

Ba Nguyén Thiy Nguyén

T6ng Gidm déc (b8 nhiém ngay 16 thdng 6
ndm 2021)

Phé Téng Gidm d&c (mién nhiém ngay 26
thdng 02 ndm 2021, b8 nhiém ngay 16 thdng 6
ndm 2021)

Té6ng Gidm d&c (b8 nhiém ngay 26 thang 02
ndm 2021, mién nhiém ngay 16 thdng 6 nam
2021)

Téng Gidm d&c (mi&n nhiém ngdy 26 thdng 02
ndm 2021)

Phé T6ng Gidm déc

Pho Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 03
thang 02 ndm 2021, b& nhiém ngay 16 thang 6
ndm 2021)

Phé T6ng Gidm déc (b8 nhiém ngay 18 thdng
10 ndm 2021)

Pho Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 18 thdng
10 ndm 2021)

Phé Téng Gidm déc (b nhiém ngay 03 thang
02 n&m 2021, mién nhiém ngay 16 thdng 6 ndm
2021)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM PGC

Ban T8ng Gidm d&c Cbng ty cé trach nhiém lap bdo cdo tai chinh hop nhét phdn dnh mét cdch trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhédt clia Céng ty tai ngay 31thdng 12 ndm 2021, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop
nhédt va& tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngdly, phi hop véi chudn muc ké todn,
ché& dé k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhét. Trong viéc lép bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban T6ng Gidm déc duoc yéu cdu phai:

Lwa chon cdc chinh sdch ké& todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch dé mét cdch nhét qudn;
Bua ra cdc xét dodn va wdc tinh mét cdch hop ly va thén trong;

Néu rd cdc nguyén tdc k& todn thich hop cé dugc tuan tha hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch trong yéu can
dugc céng b va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hop nhat hay khéng;

Lap bdo cdo tdi chinh hgp nhdt trén co s& hoat ddng lién tuc trir trung ho'p khong thé cho rdng Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

Thiét k& va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhdt hop ly nh&m han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém dam bdo réng sé k& todn duoc ghi chép mét cdch phu hop dé phan
danh mét cdch hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhdt cla Cong ty & bat ky thei diém nao va ddm bdo réing bdo cdo tai
chinh hop nhét tuan thd chudn muc ké todn, ché& dé k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét. Ban T6ng Gidm déc ciing chiu trdch nhiém ddm bdo an
toan cho tai s&n cla Céng ty va thuc hién cdc bién phdp thich hop d€ ngdn chdn va phdt hién céc hanh vi gian lan
va sai pham khdc.

Ban Téng Gidm déc xdc nhdn réng Céng ty d& tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh hop
nhdt.

Thay mdat va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

I’ -._.-'I
Ta, = .
“@--_ ThiDiih
ong Giam dc

Ngay 22 thdng 02 nédm 2022
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cdc cé déng Y kién ctia ki€m todn vién
Hoéi déng Quadn tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phdn Phat trién Sunshine Homes Theo y kién clia ching téi, bdo cdo tai chinh hop nhét da phan dnh trung thuc va hop ly, trén céc khia

canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cta Céng ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021, cling nhu két
qud hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té& hop nhédt cho ndm tai chinh két
Chung téi dd kiém todn bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo clia Céng ty C8 phdn Phdt trién Sun- thuc Cl\JI’Tg nlgd\," !OAhU hop Vé:,i Ch_lfanAmuC\ ké\ todn\, Ché, do ll‘é t?fjn <?Ioonh nghif::p Viét Nam va cde quy
shine Homes va cdc cdng ty con (goi tdt la “Cong ty"), duwoc [ap ngdy 22 thdng 02 ndm 2022, tir trang dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc Igp va trinh bay bdo cdo tai chinh ho'p nhdt.
05 dén trang 49, bao gém Bang can dai ké& todn hop nhét tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021, Bdo cdo két
qud hoat déng kinh doanh hop nhét, Bdo cdo Iwu chuyén tién té hop nhdt cho ndm tai chinh két thuc
cung ngdy va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm d6c Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo
tai chinh hop nhét cla Céng ty theo chudn muc k& todn, ché& db k& todn doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét va chiu tréch
nhiém vé kiém sodt ndi bé ma Ban Téng Gidm dc xdc dinh la cén thiét d€ ddm bdo cho viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt khéng cé sai sét trong y&u do gian Ian hodc nhdm Ian.

Tran Lwrong Tudn Bat
) Phé Tong Gldm déc KiEm todn vién
Tréch nhiém ctia Kiém todn vién Gidy chirmg nhan d&ng ky hanh nght Gidy chitng nhan d3ng ky hanh nghi
Trach nhiém cda ching téi la dua ra y ki€n vé bdo cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua cla cudc kim todn 58 0891-2018-001-1 lém todn sd 4370-2018-001-1
ki€m todn. Ching téi da tién hanh kiém todn theo cdc chuén muc kiém todn Viét Nam. Cdc chuén
muc ndy yéu cu ching téi tuan thi chudn muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

val thuc hién cudc ki€m todn dé dat duoc sy ddm bdo hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhét
clia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.
Ngay 22 thdng 02 ndm 2022

Céng viéc ki€m todn bao gém thuc hién céc thi tuc nhdm thu thép cdc bdng chitng kiém todn vé céc Ha No6i, CHXHCN Viét Nam
s8 liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhat. Cdc thad tuc kiém todn duoc lva chon dua trén

xét dodn clia Ki€ém todn vién, bao gém ddnh gid rii ro cé sai sét trong yé&u trong béo cdo tai chinh hop

nhdt do gian 1an hodc nhdm I&n. Khi thue hién dénh gid cdce rdi ro ndy, Kiém todn vién da xem xét kiém

sodt ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat trung thuc,

hop ly nhdm thiét k& cdc tha tuc ki€ém todn phu hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhdm muc

dich dua ra y kién vé hiéu qud clia kiém sodt ndi bd clia Cong ty. Céng viéc ki€m todn cling bao gém

ddnh gid tinh thich hop cla cdc chinh sdch k& todn duoc dp dung va tinh hop ly clia cdc uwdc tinh k€

todn clia Ban Téng Gidm dc cling nhu ddnh gid viéc trinh bay t8ng thé bdo cdo tai chinh hop nhét.

Chung téi tin twdng rdng céc bdng chitng kiém todn ma ching t6i d& thu thap duoc la ddy dd va thich
hop lam co s& cho y kién ki€ém todn clia chung téi.
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31thang 12 ném 2021

wh =g

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Pau tv tai chinh ngén han
Dau tw ndm gitr dén ngay ddo han

Cac khodn phai thu ngén han
Phai thu ngdn han cla khdch hang
Trd trwdc cho ngudi bdn ngdn han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngdn han khdc

Hang tén kho
Hang tén kho
Du phdng gidm gid hang tén kho

Tai san ngén han khac

Chi phi tra trudc ngdn han

Thué gid tri gia tdng duoc khdu trir
Thué va cdc khodn khdc phdi thu
Nha nuéc

Sunshine Homes

Mads

100

110
m

120
123

130
131
132
135
136

140
141
149

150
151
152
153

g
{o]

Thuyét
minh

O 00 N O

n

19

S6 cudi nédm

4.743.269.209.727

168.620.224.209
168.620.224.209

3.385.115.383.083
193.286.824.797
12.880.911.753
1.695.092.500.000
1.483.855.146.533

1.146.388.288.208
1.146.882.611.536
(494.323.328)

43.145.314.227
40.488.280.024

2.657.034.203

Pon vi: VND

S6 ddu nam

8.000.491.292.470

72.423.630.538
72.423.630.538

1.331.020.000.000
1.331.020.000.000

4.761.030.718.380
317.510.131.329
568.762.946.447
2.539.650.000.000
1.335.107.640.604

1.717.608.283.922
1.719.385.445.936
(1.777.162.014)

118.408.659.630

99.966.128.789

7.515.588.567
10.926.942.274

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

VI.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cadc khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han

Tai sén ¢é dinh

Tai s&n cé dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké
Tai san cé dinh vé hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lay ké

Bédt déng san dau tw
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lay ké

Tai sdn d& dang dai han
Chi phi x@y dung co bdn d& dang

Pdu tu tai chinh dai han
DPéu tu vao coéng ty lién két

Tai san dai han khac
Chi phi trd trudce dai han

TONG CONG TAI SAN
(270=100+200)

Ma sé

200

210
215

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
252

260
261

270

Thuyét

inh S6 cudi nam

5.009.911.489.526

3.730.000.000.000
8 3.730.000.000.000

472.657.941.226

12 461.759.781.230
516.239.689.350

(54.479.908.120)

13 10.898.159.996
11.698.160.000

(800.000.004)

14 85.348.552.872
124.217.486.287
(38.868.933.415)

158.297.143.107
15 158.297.143.107

563.587.990.491
16 563.587.990.491

19.861.830
il 19.861.830

9.753.180.699.253

Pon vi: VND

S6 ddu ném
2.012.734.517.826

430.000.000.000
430.000.000.000

500.074.701.597

488.376.541.597

522.735.253.035
(34.358.711.438)
11.698.160.000
11.698.160.000

99.717.950.355
106.712.860.226
(6.994.909.871)

142.645.020.610
142.645.020.610

840.277.284.182
840.277.284.182

19.561.082
19.561.082

10.013.225.810.296
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

PN

VPN U A WN ST

= =< _ .. Thuyét
NGUON VON Ma so attlh
NO PHAI TRA 300
No¢ ngén han 310
Phai tr& ngudi bdn ngdn han 31N 17
Ngudi mua trd tién trudc ngdn han 312 18
Thué& va cdc khodn phdi ndp Nha nuéc 313 19
Phdi trd nguoi lao dong 314
Chi phi phai trd ngén han 315 20
Doanh thu chua thuc hién ngdn han 318 21
Phai trd ngén han khac 319 22
Vay ngén han 320 23
Dv phong phadi trd ngdn han 321
No dai han 330
Chi phi phdi trd dai han 333 20
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 21
Vay dai han 338 23
Du phong phdi tra dai han 342
VON CHU S& HOU 400
Vén chii s& hitu 410 24
V8n gép cla cha sé& hiru 41
- C8 phiéu phé théng cé quyén 411a
biéu quyét
Qug khdc thuéc vén chd sé hiru 420
Lo nhud@n sau thué chuwa phén phdi 421
- Loti nhudn sau thué chwa phan phéi 421a
Ity ké dén cudi ndm truéc
- Lot nhud@n sau thué chwa phan phéi 421b
ndm nay
Loi ich clia c6 déng khong kiém sodt 429
TONG CONG NGUON VON 440
(440=300+400)
-
Nguyen Thi Phuremg Loan

| Sunshine Homes

K& toan tru'dng

q\:l“. ; .hh

S6 cudi nam
7.161.840.519.755

3.712.568.053.284
482.650.164.441
1.379.303.398.298
161.162.757.649
9.238.470.642
687.116.520.133
15.842.904.834
413.467.043.545
563.786.793.742

3.449.272.466.471
12.491.035.036
8.692.427.985
3.425.648.671.580
2.440.331.870

2.591.340.179.498
2.591.340.179.498
2.500.000.000.000
2.500.000.000.000
(791.955.590.152)
863.794.699.897
624.305.528.529
239.489.171.368
19.501.069.753

9.753.180.699.253

Pon vi: VND

S6 ddu nam
7.477.623.899.459

7.360.880.077.397
437.321.040.322
1103.765.590.857
292.869.405.705
8.952.347.383
739.312.655.190
16.290.074.500
514.898.397.387
4.245.656.252.722
1.814.313.331

116.743.822.062
18.101.975.437
17.829.143.625
80.812.703.000

2.535.601.910.837
2.535.601.910.837
2.500.000.000.000
2.500.000.000.000
(791.955.590.152)
624.305.528.529
431.377.864.445
192.927.664.084
203.251.972.460

10.013.225.810.296

Ngay 22 thdng 02 ndm 2022

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2021

15.
16.

17.

18.

- . . .. Thuyét
CHI TIEU Ma so il
Doanh thu ban hang vé cung cép 01 26
dich vu
Doanh thu thudn vé ban hang va 10
cung cdp dich vu (10=01)

Gid v8n hang bdn va dich vu cung " 27
cép
Loi nhudn gdp vé bdan hang va 20
cung cdp dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 29
Chi phi tai chinh 22 30
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23
Phan lai trong céng ty lién két 24
Chi phi bdn hang 25 31
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 31
Loi nhuén thuén tir hoat déng kinh 30
doanh (30=20+(21-22)+24-(25+26))
Thu nhép khéc 31
Chi phi khdc 32 32
L3 khdc (40=31-32) 40
Téng Igi nhuéan ké toan trwéc thué 50
(50=30+40)
Chi phi thué& thu nhép doanh nghiép 51 33
hién hanh
Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép 52 33
hodn lai
Loi nhudn sau thué thu nhap 60
doanh nghiép (60=50-51-52)
Loi nhudn sau thu€ ctia Cong ty me 61
Loi nhuén sau thué ctia c6 déng 62
khéng kiém sodt
L&i co bdn trén c6 phiéu 70 34
/
-
MguyEn Thi Phurong Loan
K& toan trueng

|
h d ! e
w"'_'m?mm

Giam dic

Nd&m nay

1.352.700.107.869
1.352.700.107.869

835.419.451.612
517.280.656.257

921.758.943.178
808.762.625.018
650.774.577.355
3.801.942.679
107.477.742.415
104.122.894.471
422.478.280.210

9.303.475.361

25.868.541.853
(16.565.066.492)

405.913.213.718

83.174.945.057

322.738.268.661

298.307.865.461
24.430.403.200

1193

Pon vi: VND

Nam truéc

1.507.695.182.689
1.507.695.182.689

977.812.098.227
529.883.084.462

194.853.524.023
194.727.814.927
190.083.869.017
27.284.182
183.223.021.840
29.438.251.619
317.374.804.281

1.167.236.424
28.847.020.460
(27.679.784.036)
289.695.020.245
60.972.346.785
1.504.243.490
227.218.429.970

192.927.664.084
34.290.765.886

772

Ngay 22 thang 02 ndm 2022
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2021

CHi TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH

Loi nhudn trwéc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khdu hao tai san ¢ dinh va bét
déng san dau tv

Cdc khodn dv phong

L5 chénh léch ty gid héi dodi do
ddnh gid lai cdc khodn muc tién té
c6 gbc ngoai té

L&i tir hoat déng déu tv

Chi phi lai vay va chi phi phdt hanh
tréi phi€u

Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh
trwdc thay déi vén lwu déng

Thay d8i céc khodn phai thu

Thay d6i hang tén kho

Thay d8i cac khodn phai trd (Khéng
k€ 1ai vay phai trd, thu€ thu nhap
doanh nghiép phdi n6p)

Thay d8i chi phi tré trudc

Tién |&i vay da trd

Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng
kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TU

Tién chi mua sdm, xay dung TSCD
va cdc tai sdn dai han khdc

Tién chi cho vay, mua cdéng cu n¢
cta don vi khdc

Tién thu héi cho vay, bdn lai cac
cdng cu ng ctia don vi khdc

Tién chi dau tu gép vén vao don vi
khac

Tang do hop nhét kinh doanh

Tién thu hoi déau tu vén vao don vi
khac

Tién thu 1ai cho vay, c8 tic va loi
nhudn duoc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hogt déng
dau tw

| Sunshine Homes

01

02

03

04

05

06

08

09

10
il

12
14
15
20

21

23

24

25

26

27

30

Nam nay

405.913.213.718
52.845.760.983
(656.820.147)

(924.878.961.486)
650.774.577.355

183.997.770.423
771.609.390.302

580.600.049.788
2.493.433.562

59.477.548.017
(466.586.508.103)
(231.216.673.584)
900.375.010.405

(32.098.655.382)
(3.445.500.000.000)
2.321.077.500.000

(267.000.000.000)

437.918.890.657
554.619.708.601

(430.982.556.124)

Pon vi: VND

Nam truéc

289.695.020.245
9.979.814.883
1.560.308.498
615.261
(194.195.441.716)
193.670.170.387
300.710.487.558
1.840.466.684.259

666.879.939.541
(1.115.149.712.752)

(78.375.040.297)
(10.774.218.121)
(42.487.632.786)
1.561.270.507.402

(91.391.749.772)

(139.650.000.000)

(2.187.450.000.000)

48.255.742.314
73.637.209.343

556.940.477

(2.296.041.857.638)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Tiép

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2021

CHi TIEU Ma s6
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
TAI CHINH
Tién thu ti di vay 33
Tién trd no géc vay 34
Lwu chuyén tién thudn tir hogt déng 40
tai chinh
Lwu chuyén tién thudn trong nédm 50
(50=20+30+40)
Tién ddu nédm 60
Anh hudng ciia thay d8i ty gid héi 61
dodi quy d6i ngoai té
Tién cudi ndm (70=50+60+61) 70
e
y B & L
/ i
-
- S
Mguyén Thi Phiremg Loa
K& toan trudeng

Nd&m nay

3.857.198.832.000
(4.230.394.692.610)
(373.195.860.610)

96.196.593.671

72.423.630.538

168.620.224.209

s

Y4\ HOMER” /5

theo)

Pon vi: VND

Nam trwéc

808.807.123.492
(63.974.098.868)
744.833.024.624

10.061.674.388

62.362.571.411

(615.261)

72.423.630.538

AN,
n@f‘,Whh -
== T7ig Gidm dic

Ngay 22 thdng 02 ndm 2022
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cdc thuyét minh kém theo l&d mét bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhét nay

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé& hitu vén

Cbéng ty CS phdn Phdt trién Sunshine Homes (goi tdt la “Cong ty", trudc day véi tén goi la Cong ty CS phdn Xay dung
Sunshine Viét Nam) dugc thanh 1&p tai Viét Nam theo Gidy Chitng nhdn Bang ky Doanh nghiép sé 0106784499 do
S& K& hoach va Bau tu thanh phé Ha Noéi cdp 1an dau vao ngay 09 thdng 3 ndm 2015 va cdc Gidy Chirng nhdn Bang
ky Doanh nghiép diéu chinh sau d¢, v&i lan diéu chinh gan nhat la lan thi 14 dugc cdp ngay 08 thdng 02 ndm 2022.

Téng s8 nhan vién cla Cong ty va cdc cdng ty con tai ngdy 31 thdng 12 n&dm 2021 la 213 ngudi (ngay 31 thdng 12 nédm
2020: 243 ngui).

Ngéanh nghé kinh doanh véa hoat ddng chinh

Cong ty hoat ddng trong nganh bat déng san.

Hoat ddng chinh clia Céng ty la phdt trién va kinh doanh du dn bét déng san.
Chu ky sén xudt, kinh doanh théng thudng

DPéi v&i hoat déng dau tu va kinh doanh bat déng sdn, chu ky sdn xudt kinh doanh théng thudng theo thi gian
thi céng cla cdc céng trinh/dy an.

Déi v&i cdc hoat déng kinh doanh con lai, chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng clia Céng ty duoce thuc hién
trong thoi gian khéng qud 12 thdng.

DPdc diém hogt déng ctia doanh nghiép trong nam tai chinh cé dnh huwéng dén Béo cdo tai chinh hop nhdt

Hién nay, dich b&énh COVID-19 dang bung phdat tai Viét Nam va cdc nudc khdc trén thé& gidi nhung Ban Téng Gidm
déc tin rdng van dé trén khong cé tdc ddng trong yéu dén bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31thdng
12 n&dm 2021. Ban Téng Gidm déc dang ti€p tuc ddnh gid &nh hudng tiém taing clia dich b&énh COVID-19 dén tinh hinh
tai chinh va hoat déng kinh doanh clia Céng ty trong ndm 2022 d& xdy dung cdéc k& hoach ng phé phu hop déi véi
tinh hinh bét én nay.

Cdu tric doanh nghiép

Céng ty con

Théng tin chi tiét vé cdc céng ty con s& hitu truc tiép va gidn tiép cla Céng ty tai ngay 31thdng 12 ndm 2021 nhu sau:

Tén cong ty con Noi thanh 1ép & hoat déng Ty I,é pb&‘n Ty Iéguyfe‘n bi:é_u Hoat déng chinh
: T s& hitu quyét nam giir TN

Cdng ty con truc tiép Tang 11, tda nha Sunshine 100% 100% Dau tw, xdy dwng va kinh doanh
Céng ty TNHH DBau tu Nha Hung Center, 16 Pham Hung, bét déng san
Thinh Phat phudng My Binh 2, quén Nam

T& Liém, TP Ha Noi, Viét Nam
Cdng ty con gian tiép Tang 9, tda nha Sunshine 94,00% 94,00% DBau tw, xdy dwng vé kinh doanh
Céng ty C8 phan Ddu tu Xay Center, 16 Pham Hung, bét déng san

dung Xudn Binh phudng My Binh 2, quén Nam

Tr Liém, TP Ha Nai, Viet Nam

Cbng ty C8 phén Dau tu Xay dung Xuan Dinh - Céng ty con gidn ti€p clia Céng ty l& chd déu tv Du dn Sunshine City,
Quan Bdc Tir Liém, Thanh phd Ha Néi.

| Sunshine Homes

Céng ty lién két

Théng tin chi tiét vé céng ty lién két clia Céng ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 nhu sau:

Tén cong ty lién két No'i thanh lap va hoat déng Ty I_é p!:lan Tylé Suyf-" biiu Hoat déng chinh
: o s& hiru quyét nam gilr "IN
Céng ty C8 phan Sunshine AM Tang 9, tda nha Sunshine 25,52% 27,15% Tu van, méi gidi, ddu gid bt
Center, 16 Pham Hung, déng sdn, ddu gid quyén st dung
phudng My Binh 2, quén Nam dat

T Liém, TP Ha Néi, Viét Nam

Ty 1& quyén biéu quyét gidn ti€p clia Céng ty thédng qua Céng ty C8 phan Pdu tv Xay dwng Xuan Dinh (la Céng ty
con mé& Céng ty ndm gitr 94% quyén biéu quyét) l& 27,15%. Theo d6, ty 1é s& hitu cla Coéng ty tai Céng ty C& phdn
Sunshine AM la 25,52%.

Thuyét minh vé kha néng so sanh théng tin trén béo céo tai chinh hop nhét

S8 liéu so sdnh 1& s8 liéu cla bdo cdo tai chinh hop nhdt cla Céng ty cho ndm tai chinh két thidc ngay 31 thang 12
ném 2020 d& duoc kiém todn.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bdo cdo tai chinh hop nhét
Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tdc gid géc vé phu hop

v&i chudn muc ké& todn, ch& d6 k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo khdng nhdm phan dnh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat déng kinh
doanh hop nhét va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhat theo cdc nguyén téc va thong 1é k& todn duoc chdp nhéan
chung taqi cdc nudc khdc ngoadi Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh hop nhdt duoc [ap trén co s& hop nhat sé liéu bdo cdo tai chinh clia Céng ty me va bdo cdo tai
chinh clia cdc céng ty con, cdng ty lién két cta Céng ty.

Na&m tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bdt ddu tir ngay 01 thang 01 var két thic vaio ngay 31 thdng 12.

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cdc chinh sdch k& todn chi yéu duoc Céng ty dp dung trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét:
Uéc tinh ké todn

Viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhét tuan tha theo chudn muc k& todn, ché& dé ké& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét yéu cdu Ban Téng Gidm déc phai
c6 nhitng udc tinh va gid dinh anh hudng dén sé liéu bdo cdo vé céng no, tai sdn va viéc trinh bay cdc khodn céng
no va tdi san tiém tang tai ngdy lap bdo cdo tai chinh hop nhét cling nhu cdc sé liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi
trong suét ndm tai chinh. Mdc du céc wéce tinh k& todn duoc lap bdng tédt cé su hiéu biét clia Ban Téng Gidm déc, s&
thuc t& phat sinh cé thé khdéc véi cdc wéc tinh, gié dinh dét ra.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti&p theo)

Co s& hop nhat bao cdo tai chinh hgp nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhdt bao gém bdo cdo tai chinh hop nhdt clia Céng ty me va bdo cdo tai chinh cla cdc cong
ty do Céng ty me kiém sodt (cdc céng ty con) duoc lap cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021. Viéc
ki€m sodt nay dat dugc khi Céng ty me cé khad ndng kiém sodt cdc chinh séch tai chinh va hoat déng clia cdc céng
ty nhan dau tv nhdm thu duoc loi ich tir hoat déng clia céc cong ty nay.

K&t qud hoat déng kinh doanh clia cdc céng ty con duwoc mua lai hodc bdn di trong ndm duoc trinh bay trong Bdo
cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdét tlr ngay mua hodc cho d&n ngay bdn khodn déu tu & céng ty con dé.

Trong trudng hop cén thiét, bdo cdo tai chinh cla cdc cdng ty con dugc diéu chinh d€ céc chinh séch ké todn duoc
ap dung tai Céng ty me va cdc cdng ty con la gidng nhau.

Tat cd cdc nghiép vu va sé du chud yéu gilta cdc cdng ty trong cung tdp dodan duoc logi bd khi hgp nhat bdo cdo tai
chinh hop nhét.

Loi ich clia c8 déng khéng kiém sodt bao gém gid tri cdc loi ich clia ¢ déng khéng ki€ém sodt tai ngay hop nhét kinh
doanh ban déu (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phén loi ich ctia c8 ddng khéng kiém sodt trong su bién
déng clia tdng v8n chi s& hitu ké tir ngay hop nhdt kinh doanh. Céc khodn 16 phdt sinh tai cong ty con phai duoc
phdn bé tuong ng vé&i phdn s& hitu clia ¢d ddng khong kiém sodt, ké cd truong hop sé 16 d6 1dn hon phdn s& hitu
clia c8 déng khéng kiém sodt trong tai sdn thudn clia céng ty con.

Anh huéng do cdéc thay d&i trong ty 1& s& hitu cong ty con ma khdng lam mét quyén kiém sodt duoc ghi nhan vao
Loi nhuén sau thué€ chua phan phéi.

Hop nhét kinh doanh duéi sw kiém sodt chung
Hop nhét kinh doanh dudi su kiém sodt chung I& mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong dé tét cd cdc coéng ty
duoc déng ki€m sodt b&i cling mét hodic nhiéu d6i twong trudc va sau khi hop nhét kinh doanh, va su ki€ém sodt nay
l& khéng nhét thoi. Mét cong ty cé thé chiu su kiém sodt b&i moét cd nhan hodc nhém cé nhén theo mét théa thudn
hop déng.
Giao dich hop nhét kinh doanh du@i su kiém sodt chung duoc thuc hién nhu sau:

Tai s&n va no phai trd clia cdc don vi dwoc hop nhét theo gid tri ghi s8 tai ngdy hop nhét kinh doanh;

Khoéng cé loi thé thuong mai phdt sinh tir giao dich hop nhat kinh doanh;

Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét phan dnh két qua hoat déng kinh doanh cla cdc don vi duoc
hop nhét tir thei diém hop nhét kinh doanh;

Chénh léch gitta gid phi hop nhat kinh doanh va gid tri tai san thuén cla bén bi hop nhét duoc ghi nhdn vao vén
cht s& hiru.

| Sunshine Homes

Pdu tw vao cdng ty lién két

Cbdng ty lién két la mét cdng ty ma Céng ty cé dnh hudng ddang k& nhung khéng phdi I céng ty con hay céng ty lién
doanh clia Céng ty. Anh hudng ddng k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh séch tai
chinh v& hoat déng clia bén nhén dau tv nhuwng khéng cé anh hudng vé mdét ki€m sodt hodc déng kiém sodt nhirng
chinh sdch nay.

Két qud hoat déng kinh doanh, tai sén va céng no clia cdc cdng ty lién két duoc hop nhét trong bdo cdo tai chinh hop
nhét theo phuong phdp vén cha s& hitu. Céac khodn gép vén lién két duorc trinh bay trong Bang can d8i ké todn hop
nhét theo gid géc duoc diéu chinh theo nhirng thay déi trong phén vén gép clia Cong ty vaio phan tdi sén thudn clia
cong ty lién két sau ngay mua khodn ddu tu. Céc khodn 16 clia cong ty lién két vuot qud khodn gép van clia Coéng ty
tai céng ty lién k&t dé (bao gém bat ké cac khodn gép vén dai han ma vé thuc chét tao thanh dau tu thudn cia Céng
ty tai cong ty lién két dé) khong dugce ghi nhan.

Trong trudng hop mét cdng ty thanh vién cia Céng ty thuc hién giao dich véi mét céng ty lién két vai Coéng ty, 1/
18 chua thuc hién tuong tng véi phdn gép van clia Céng ty véio cdng ty lién két, duoc logi trir khdi bdo cdo tai chinh
hop nhat.

Tién
Tién bao gém tién mat tai quy, cdc khodn tién giti ngén hang khéng ky han.
CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH

Cdc khoén cho vay

Cdc khodn cho vay duogc xdc dinh theo gid géc trir di cdc khodn dy phong phdi thu khé doi. Du phong phdi thu khé
doi cdc khodn cho vay clia Céng ty duorc trich 1dp theo cdc quy dinh k& todn hién hanh.

No phai thu

No phdi thu la s8 tién cé thé thu héi clia khdch hang hodc cdc d6i tuong khdc. No phdi thu duorc trinh bay theo gid
tri ghi s& trir di cdc khodn du phong phai thu kho doi.

Dy phong phdi thu khé doi duoc ddnh gid va xem xét trich 1dp cho nhitng khodn no phdi thu d& qud han thanh todn
va gdp kho khan trong viéc thu héi, hodc cac khodn no phdi thu ma ngudi no khé cé khd ndng thanh todn do bi thanh
ly, phd san hay cdc khé khdn tuwong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho bao gém cdc chi phi xdy dung d& dang cla du dn nha & chung cu két hop dich vu thuong mai tai sé
16 Pham Hung, phudng My Binh 2, quén Nam T Liém, thanh phé Ha Néi ("‘Dy dn Sunshine Center"), dy dn nha &
chung cu két hop dich vu thvong mai tai 16 dat 1.A.23, khu d6 thi Nam Thang Long giai doan Il, phuwdng BDéng Ngac
va phudng Xuan Dinh, quan Bdc Tir Liém, thanh phd Ha Néi ("Dy én Sunshine City").

Hang tén kho duoc xdc dinh trén co s& gid thdp hon gilra gid géc va gid tri thuan cé thé thuc hién duoc. Gid géc
chi phi xdy duwng d& dang clia du dn Sunshine Center v& Sunshine City bao gém tién st dung dét, chi phi dén bu giai
phéng mat bang, chi phi thi cdng xay dwng, chi phi 1&i vay, cdc chi phi truc ti€p va cdc chi phi chung cé lién quan phat
sinh trong qua trinh xdy dung du dan. Gid géc hang héa bao gém chi phi mua va cdc chi phi khdc cé lién quan truc
ti€p dén viéc mua haing héa. Gid tri thudn cé thé thuc hién duoc xdc dinh béng gid bdn wéc tinh trr céc chi phi uwéc
tinh d&€ hoan thanh sdn phdm cung chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phdat sinh.

Du phong gidm gid hang tén kho ctia Céng ty duoc tr|’~ch l&p theo cdc quy dinh k& todn hién hanh. Theo dé, Céng ty
duoc phép trich lap du phong gidm gid hang tén kho 16i thoi, hdng, kém phdm chét va trong truerng hop gid géc clia

hang tén kho cao hon gid tri thudn cé thé thuc hién duoc tai ngdy két thic nién doé ké todn.

Gid v8n cla bat déng san da ban duoc ghi nhdn trén Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh dua trén cdc chi phi truc
tiép tao thanh bat déng sdn dé va chi phi chung duwoc phan bé trén co s& dién tich twong (ng cla bét déng san dé.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti&p theo)

Tai sén cd dinh hitru hinh vé khau hao
Tai sé@n ¢8 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh bao gém gid mua va toan bd cdc chi phi khdc lién quan truc ti€p dén viéc dua
tai s&n vao trang thdi sdn sang s dung.

T&i s@n ¢ dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phdp dudng thdng dua trén thoi gian hitu dung wéce tinh, cu
thé nhu sau:

Nam
Nha clra, vat kién triuc 35 ndm
Phuong tién van tai, truyén dan 10 n&m
Thiét bi vé&in phong 3-5ndm

Cdc khoan 1ai, 156 phdt sinh khi thanh ly, bdn tai sén 1& chénh lIéch gitta thu nhap t&r thanh Iy var gid tri con lai cla tai
sd&n va duoc ghi nhdn vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét.

Tai sén cd dinh vé hinh va khéu hao

Tai s&n c& dinh vé hinh thé hién gid tri quyén s dung dét va phdn mém duogc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri
hao mon Iy ké.

Quyén st dung dét la quyén sir dung dat |au dai ctia nha biét thu tai 6 s 23 16 D3A.3, Khu ddu gid 18,6 ha, phudng
Phu Thuong, quan Tay Hé, thanh phd Ha Néi. Quyén sir dung ddt 1&u dai khéng duorc trich khdu hao.

Phan mém duoc khdu hao theo phuong phdp duong thdng dua trén thei gian st dung hitu dung wéc tinh 1 5 ném.

Céc khodn 18i, 16 phdt sinh khi thanh ly, bdn tai san & chénh léch gitta thu nhép tir thanh Iy var gid tri con lai cta tai
sdn va duoc ghi nhdn vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét.

Bat déng sdn ddu tw

B&t déng sé&n ddu tv bao gém nha cira, vat kién tric do Cong ty ndm git? nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bét
ddng san dau tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Ity k& Nguyén gid cla bat déng sdn
dau tu dugc mua bao gém gid mua va cdc chi phi lién quan tryc ti€p nhu phi dich vu tu van vé luat phap lién quan,
thué tredc ba va chi phi gico dich lién quan khdac. Nguyén gid bat déng san dau tu ty xay 1& gid tri quyét todn céng
trinh hod&c cdc chi phi lién quan tryc ti€p cla bat ddéng san dau tu.

Bdt déng sé&n ddu tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phdp dudng théng dua trén thei gian hitu dung udc tinh.
Cu thé& nhu sau:

Nam
Nha clra, vat kién tric 35 - 45 nédm
Tai s@n khdc 4 -5ndm

Chi phi xdy dwng co béan d& dang

Cdc tai sdn dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, qudn tri hodc cho bdt ky muc dich
ndo khdc duoc ghi nhan theo gid géc. Chi phi ndly bao gém cdc chi phi can thiét dé€ hinh thanh tai sén phu hop v&i
chinh sdch ké& todn clia Céng ty. Viéc tinh khdu hao cla cdc tai sdn nay duoc dp dung giéng nhu véi cdc tai sdn khdc,
bdt ddu tir khi tai sdn & vao trang thdi sdn sang s dung.
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Cac khodn tra truwéc

Chi phi tra trudc bao gém cdc chi phi thuc t€ da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat ddng sdn xudt kinh
doanh cla nhiéu ky ké& todn.

Cdc khodn chi phi trd trudc bao gém chi phi hoa héng dai ly, chi thudng cho doéi bdn hang, chi phi hé tro 1ai sudt cho
khdch hang, va cdc chi phi khdc.

Chi phi hoa héng méi gidi, chi thudng cho dodi bdn hang va chi phi hd tro 18 sudt cho khéch hang phét sinh truwée khi
Cdng ty ban giao bét déng san cho khach hang, duoc danh gid 1& ¢é khd nang dem lai loi ich kinh té& trong tuwong lai
cho Céng ty. Chi phi nay duoc phan bd vaio Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét theo doanh thu kinh
doanh bat déng san khi ban giao cho khdch hang.

Cdc khodn chi phi trd trudc khac duwoc coi la ¢ khd néng dem lai loi ich kinh té& trong tuwong lai cho Céng ty. Cdc
chi phi nay dugc vén héa dudi hinh thic céc khodn trd trudc va duoc phan bé vaio Bdo cdo két qué hoat déng kinh
doanh hop nhét, st dung phuong phdp dudng thdng theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.

Trai phiéu phat hanh

Céng ty phdt hanh tréi phigu thueng véi gid phdt hanh béng ménh gid trdi phiéu.

Chi phi phdat hanh trdi phiéu dugc phan bé dan phu hop véi ky han trdi phiéu theo phuwong phdp dudng thdng. Tai
thoi diém ghi nhan ban ddu, chi phi phat hanh tréi phiéu duoc ghi gidm phén no géc cla trdi phiéu. Binh ky, chi phi
phdt hanh trdi phiéu dugc phan bé béng céch ghi tdng gid tri no géc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodic vén héa
phu hop véi viéc ghi nhan 1&i vay phdi trd cla trdi phiéu.

Cac khodn du phong phai tra

Cdc khodn du phdng phai trad duoc ghi nhén khi Céng ty cé nghia vu ng hién tai do két quad tir mét su kién da xdy ra,

va Coéng ty cé khd ndng phdi thanh todn nghia vu nay. Cdc khodn dy phong dugc xdc dinh trén co s& udc tinh cla
Ban T6ng Gidm déc vé cdc khodn chi phi cén thiét dé& thanh todn nghia vu no nay tai ngdy két thic ndm tai chinh.

Bdio cdio thudng nién | 2021 |

79



80

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti&p theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu bén béat déng san Céng ty la chi dau tv Dy én Sunshine Center va Dy dn Sunshine City dugc ghi nhén khi
déng thoi théa man tét cd ndm (5) diéu kién sau:

(a) B&t ddng sé&n da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty d& chuyén giao rdi ro va loi ich gén lién
v&i quyén s& hiru bat ddng sdn cho ngudi mug;

(b) Cong ty khéng con ndm gilr quyén quadn ly bat déng sdn nhu ngudi s& hitu bat déng sén hodic quyén kiém sodt
bat déng san;

(c) Doanh thu duoc xdc dinh tuong déi chdc chén;

(d) Céng ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bdn bat déng sén; va

(e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bdn bat déng sdn

D&i vdi cdc bat ddng sdn ma Coéng ty la cha dau tu; khdch hang cé quyén hoan thién ndi that ctia bat déng san va
Céng ty thuc hién viéc hoan thién ndi that cla bdt déng san theo ding thiét k&, mdu md, yéu cdu cla khdch hang thi
Céng ty duoc ghi nhdn doanh thu khi hoan thanh, ban giao phan xay thé cho khdch hang khi dap ng tét cd nédm
(5) diéu kién twong tu nhu trén.

Céng ty dp dung quy dinh cla Thong tw s& 200/2014/TT-BTC huéng dén Ché dé K& todn Doanh nghiép vé viéc ghi
nhan doanh thu ti tién cho thué tai san. Theo d6, ddi v&i trudrng ho'p thei gian cho thué chiém hon 90% thoi gian st

dung hitu ich cla tai sén, Céng ty ghi nhan doanh thu mét lan d&i v&i todn bd sé tién cho thué nhan trudc néu déng
th&i thda man tat cd bén (4) diéu kién sau:

(a) Bén di thué khéng cé quyén hiy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng cé nghia vu phai trd lai
s8 tién d&@ nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thir;

(b) S6 tién nhan trudc tir viéc cho thué khang nhé hon 90% téng s8 tién cho thué du kién thu dugc theo hop déng
trong sudt thei han cho thué va bén di thué phdi thanh todn todin bé s tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém
kh&i dau thué tai san;

(c) Hau nhu toan bé rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu tai sdn thué d& chuyén giao cho bén di thué; va

(d) Doanh nghiép cho thué phdi uwéc tinh duoc twong dai day da gid vén cla hoat déng cho thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich vé cung cép dich vu duoe ghi nhén khi két qua cla giao dich dé duoc xdc dinh mét céch
ddng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ndm thi doanh thu duwoc ghi nhén trong
n&m theo két qud phan céng viéc da hoan thanh tai ngdy clia Bang can ddi k& todn hop nhat cia nédm dé. Két qua
clia giao dich cung cép dich vu dugc xdc dinh khi thda man tat cd bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xdc dinh twong ddi chdc chdn;

(b) C6 khd né&ng thu duoc loi ich kinh té€ tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xdc dinh dugc phén cdng viéc da hodan thanh tai ngdy cta Bang cdn d8i k& todn hop nhdat; va

(d) Xdc dinh duorc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
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Lai tién giti, 1di cho vay va dau tw

Lai tién g, 1ai cho vay duwoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xdc dinh trén s& du cdéc tai khodn tién gli, cho vay
var 1&i sudt dp dung.

L&i ti cdc khodn dau tu dugc ghi nhdn khi Cong ty cé quyén nhén khodn 1&i.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phdt sinh, trir khi dugc vén hod theo quy
dinh ctia Chudn muc k& todn Viét Nam s& 16 “"Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua,
dau tu xay dung hodc sdn xudt nhirng tai sdn cn mét thei gian tvong di dai d&€ hoan thanh dua vao st dung hodc
kinh doanh dugc céng vao nguyén gid tai sén cho dén khi tai sén dé dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac
khodn thu nhép phat sinh tir viéc dau tv tam thoi cdc khodn vay dugce ghi gidm nguyén gid tai sdn cé lién quan. Déi
v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai sdn cé dinh, bat déng san déu tu, 1ai vay duoc vén héa k& ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thdng.

Thué&
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri cla s6 thué phdi trd hién tai va s6 thué& hodn lai.

S8 thué€ phai trd hién tai duoc tinh dya trén thu nhdp chiu thué€ trong n&dm. Thu nhdp chiu thu€ khdc vai lgi nhudn
trudc thué duorc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét vi thu nhdp chiu thué khéng bao gém
cdc khodn thu nhép hay chi phi tinh thué& hodc duoc khdu trir trong cdc ndm khdc (bao gém cd 18 mang sang, néu cé)
va& ngodi ra khéng bao gém cdc chi tiéu khéng chiu thu€ hodc khéng duoc khdu trir.

Thué thu nhap hodn lai duogrc tinh trén cdc khodn chénh léch gitra gid tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap cla cdc
khodn muc tai sén hodc céng no trén bdo cdo tai chinh hgp nhat va dugc ghi nhan theo phuong phdp Bang céan déi
k& todn. Thué thu nhép hodn lai phdi trd phdi dugc ghi nhén cho tat cd cdc khodn chénh léch tam thoi con tai san
thué thu nhép hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chdn cé da loi nhudn tinh thué trong twong lai dé khdu trir cdc
khodn chénh léch tam thoi.

Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2021, cdc cdng ty con clia Céng ty cé cdc khodn 16 cé thé duwoc mang sang dé bu trir vdi
thu nhdp chiu thué trong tuong lai trong thei han 5 ndm. Céng ty chua ghi nhén tai sdn thué thu nhép hodn lai cho
khodn 18 tinh thué& nay do khéng chdc chén vé loi nhudn trong tuwong lai.

Thué thu nhép hodn lai duwoc xdc dinh theo thu€ sudt du tinh s& dp dung cho n&m tai sén duoc thu héi hay no phai
trd duoc thanh todn. Thué thu nhéap hodn lai dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va
chi ghi vaio vén chi s& hitu khi khodn thué& d6 cé lién quan dén céc khodn muc duoc ghi thdng vaio vén chi sé& hitu.

Tai s@n thué& thu nhap hodn lai va no thué thu nhép hodn lai phdi trd duoc bu trir khi Céng ty cé quyén hop phdp dé
bu trir gitta tai sdn thué thu nhép hién hanh véi thué€ thu nhéap hién hanh phai ndp va khi cdc tai sdn thué thu nhap
hodn lai va no thué€ thu nhdp hodn lai phai trd lién quan t&i thué thu nhdp doanh nghiép duoc quan ly b&i cing mét
co quan thué va Céng ty cé du dinh thanh todn thué thu nhéap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xdc dinh thu€ thu nhép clia Céng ty cdn c vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay
thay d&i theo tirng thoi ky va viéc xdc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vaio két qud kiém tra
clia co quan thué& cé thdm quyén.

Cdc loqi thué khdc duoc dp dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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4. TIEN
S& cudi nam S8 ddu nédm
VND VND
Tién mat 6.641.264.197 4.614.101.970
Tién gti ngdn hang khéng ky han 161.978.960.012 67.809.528.568
168.620.224.209 72.423.630.538
5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN
Pdu tw ndm gilr dén ngay ddo han
S8 cudi nam S8 ddu nédm
VND VND
Gid géc Gid géc Gid géc¢ Gid tri ghi s8
Trdi phiéu = - 1.331.000.000.000 1.331.000.000.000
Chi phi mua trdi phiéu = - 20.000.000 20.000.000

= 1.331.020.000.000 1.331.020.000.000

Trdi phiéu bao gém hai (2) khodn:

Khodn déu tv clia Céng ty C8 phén Phdt trién Sunshine Homes — Céng ty me vaio 12.000.000 trdi phiéu duoc phat
hanh b&i Céng ty C8 phén Tap doan Sunshine - bén lién quan cla Céng ty (ménh gid 100.000 VND/trdi phiéu),
ddo han vaio ngaly 08 thdng 10 ndm 2021 va hudng I&i sudt ndm 11% trong n&m ddu tién va &i sudt thd néi duoc
diéu chinh vao cdc ndm ti€p theo, tién 1&i dwoe thanh todn 6 thang/lan.

Trong ndm, khodn ddu tu trdi phiéu nay da duoc tat todn bdng cdch bu trir v&i khodn vay Céng ty phdt hanh tai Ngén
hang TMCP Phét trién Thanh phd H6 Chi Minh - Chi nhdanh Ha Néi.

Khodn dau tu ctia Céng ty C8 phén Dau tu Xay dung Xuén Dinh - Céng ty con cla Céng ty vao 131 trdi phiéu
duoc phdt hanh bdi Céng ty C8 phén Tép dodn Sunshine - bén lién quan cla Céng ty (ménh gid 1.000.000.000
VND/trdi phiéu) v&i ky han 24 théng, géc trd tai thdi diém ddo han la ngay 23 thdng 10 n&dm 2021, 1&i vay trd hang
quy. Lai sudt duoc xdc dinh bdng trung binh cong 1ai sudt tién gli tiét kiém cd nhan badng VND dp dung cho ky
han 12 thadng do Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong dp dung tai ngay xdc dinh 1ai sudt, cdng bién dé 4,5%/
ndm va dugc thanh todn hang ndm.

Trong n&m, khodn ddu tu trdi phiéu nay dé tat todn vé thu duoc béng tién.
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6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a. Phéi thu ngdn han khdch hang khéng la bén
lién quan

Phdi thu tir chuyén nhuong béat déng sén

- Duv én Sunshine City

- Dy dn Sunshine Center

Ba Vi Thi Tuyét

Khac

b. Phdi thu khéach hang la cac bén lién quan (Chi
tiét tai Thuyét minh s 36)

7. TRA TRUGC CHO NGU'G1 BAN NGAN HAN

a. Tré trwéc cho nguwei ban ngén han khéng la
bén lién quan

Cong ty TNHH Mai Trang

Coéng ty C8 phan Lién Vi

Céng ty C8 phéan THH Decor

Céng ty TNHH Thiét k& Céng trinh Trinh Gia
Khdc

b. Tra trwédc cho cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 36)

S6 cudi ndm
VND

193.286.824.797

193.070.915.027
162.824.949.673
30.245.965.354

215.909.770

193.286.824.797

S6 cudi ndm
VND

12.667.682.287

3.883.262.001
2.280.000.000
1.664.798.548

4.839.621.738
213.229.466

12.880.911.753

S6 ddu nam
VND

311.749.988.196

287.018.160.652
259.214.630.617
27.803.530.035
20.362.790.657

4.369.036.887

5.760.143.133

317.510.131.329

S6 ddu ném
VND

328.012.946.447
3.883.262.001
2.280.000.000
2.750.296.245
290.000.000.000
29.099.388.201
240.750.000.000

568.762.946.447
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8. PHAI THU VE CHO VAY

S6 cudi nam S6 ddu ndm

VND VND

a. Phéi thu vé cho vay ngén han
a.1. Phai thu vé cho vay ngén han khéng phai bén - 125.000.000.000
lién quan
Ba Vi Thi Hué (i) = 125.000.000.000
a.2. Phai thu vé cho vay ngdn han cdc bén lién 1.695.092.500.000 2.414.650.000.000
quan (chi tiét tai Thuyét minh sé 36)

1.695.092.500.000 2.539.650.000.000
b. Phai thu vé cho vay dai han
b.1. Phai thu vé cho vay dai han khéng phai bén 3.300.000.000.000 =
lién quan
Céng ty C& phan Béau tu Xay dung DAT (ii) 3.300.000.000.000 -
b.2. Phai thu vé cho vay dai han khdc cac bén 430.000.000.000 430.000.000.000
lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s& 36)

3.730.000.000.000 430.000.000.000

(i) S8 du dau n&dm phdn dnh cdc khodn cho vay khéng cé tai sédn ddm béo cia Céng ty C8 phdn Péu tu Xay dung
Xud@n Dinh - Céng ty con cla Céng ty, da duoc thu héi toan bd trong nam.

(ii) Phdn dnh khodn Céng ty C6 phén Dau tu Xay dung Xuan Binh - Céng ty con clia Céng ty cho vay khéng cé tai
s&n d&m bdo véi Céng ty C8 phan Dau tu Xay duwng DAT theo Hop déng s6 01/HDDT/XD-DAT ngdy 24 thdng 3 ndm
2021 v&i han murc t8i da 1& 3.300.000.000.000 VND vé& Phu luc s& 01 vé viéc stra déi 1&i sudt khodn vay. Léi sudt vay
trong han la 17,5%/ndm véi thdi han vay quy dinh theo tirng nhém vay, nhung khéng vuot qud 5 nédm tr ngay gidi
ngén khodn vay dau tién ctia nhém vay. No géc duoc thanh todn trudc hodc tai ngay ddo han nhém vay; hodc duoc
bu trir nghia vu thuc hién quyén mua c8 phén clia Céng ty C8 phdn Déau tu Xay dung DAT hodic quyén mua todn bd
phén v8n gép vaio Cong ty TNHH Bau tu Big Gain clia Céng ty C8 phén Dau tu Xay dung DAT.
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9. PHAI THU NGAN HAN KHAC

a. Phai thu ngdn han khac khéng la bén lién quan
Ong D5 Van Trung (i)

Lai dy thu tir cho vay va déu tu trdi phiéu

Coéng ty TNHH Mai Trang (ii)

Ong Dinh Hitu Thanh

Nhan chuyén nhuong hop déng gép vén déau tu
(iii)

Céng ty TNHH Bau tu va Xay dung Ha tdng mién
Bdc (i)

Khdc

b. Phai thu ngén han khdc céc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 36)

Cbéng ty C& phan Tap doan Sunshine

- D&t coc chuyén nhugng ¢é phan (i)

- L&i trdi phi€u du thu

Cdc bén lién quan khéc

S8 cudi nédm
VND

1.009.621.235.500
458.800.000.000
355.821.952.053
126.666.420.775

47.206.208.000
20.000.000.000
1.126.654.672

474.233.911.033

450.000.000.000
450.000.000.000

24.233.911.033

1.483.855.146.533

S6 ddu ném
VND

705.594.640.676
458.800.000.000
2.525.967.123
125.680.221.912
116.000.000.000

2.588.451.641
629.512.999.928
480.739.726.027
450.000.000.000
30.739.726.027
148.773.273.901

1.335.107.640.604
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(i) Th& hién cdc khodn ddt coc mua cé phdn tai Céng ty C8 phdn Quén ly Tai sdn AMG, Céng ty C8 phdn Sunshine
Tay H6 va Cong ty C8 phén Péu tu Xay dung Xudn La. Tai ngay Iép bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Céng ty dang
trong qud trinh hoan thanh cdéc tha tuc chuyén nhuong c8 phén lién quan dén cdac hop déng ddt coc. Chi tiét s& du

cudi nédm nhu sau:

Péi twong
phai thu

STT

1. Ong b3 Vén Trung

2. Congty Cé phan
Tép dodn Sunshine
- bén lién quan cua
Coéng ty

3.  Céngty TNHH bau
tu va Xay dung Ha
téing mién Béc

Coéng ty nhan
dau tw

Coéng ty Cé phéan
Quan ly Tai sdn
AMG

Coéng ty Cé phéan
Sunshine Tay H6

Coéng ty Cé phan
Pau tv Xay dung
Xuén La

Dv an
dau tvw

Sunshine
Diamond River

Sunshine Wonder
Villas

Khu chic ndng doé
thi Tay Tuu

Dia diém trién
khai Dv an

Quan 7, Thanh
phé H& Chi Minh

Qudén Tay Hb,
Thanh phé Ha Noi

Quén Bac T
Liém, Thanh phd
Ha Noi

(i) Th& hién cdc khodn thanh todn h, tam ng cho Céng ty TNHH Mai Trang lién quan t&i hop téc déu tu phdt trién
dy é@n Sunshine Center theo Hop dong hop tdc dau tu ngay 03 thdng 02 ndm 2016, khéng c6 1ai sudt, khéng cé thoi
gian cu thé va khéng ¢6 tai sdn ddm béo. Tai thoi diém lap bdo cdo tai chinh hgp nhét nay, Céng ty dang trong qud
trinh trao d8i v& th8ng nhét vé viéc chia s& doanh thu v&i Céng ty TNHH Mai Trang d€ qua dé, bu trir véi céc khodn

cdng ng phai thu nay. Chi tiét nhu sau:

Du éan Dién tich dé&t Du an (m2)

Du dn Sunshine Center 6.695

| Sunshine Homes

Quén Nam Tir Liém, Thanh

phd Ha Nai

Dia di€ém thwe hién Dy én

Tinh trang

Da mé bdn

S& cudi ném (VND)

123.666.420.775

,T‘“‘"? Ty lé $8 lugng c& phén Gia chuyén nhwong So tién
dién tich L nhén chuyén : i
dél't (m2) s& hitu nhuong (c6 phan) (VND) dgt coc (VND)
112.585 26,07% 2.085.455 458.800.000.000 458.800.000.000
110.542 45,00% 4.500.000 450.000.000.000 450.000.000.000
6.709 97,00% 75.660.000 756.600.000.000 20.000.000.000
1.665.400.000.000 928.800.000.000

(iii) Th€ hién cac khodn phai thu t¥ cdc cé nhan lién quan hgp déng chuyén nhuong quyén va nghia vu cta hop
déng gop vén dau tu.
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10. HANG TON KHO

S6 cudi ném (VND)

S6 ddu nam (VND)

Gid géc Du phong Gid géc Du phong

Chi phi s&n xuét, kinh doanh 1.146.714.273.954 (494.323.328) 1.718.969.414.153 (1.777.162.014)
dé dang

Hang héa 168.337.582 - 416.031.783 -

1.146.882.611.536 (494.323.328) 1.719.385.445.936 (1.777.162.014)

12. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Trong n&m, Céng ty C8 phan Pau tu Xay duwng Xudn Dinh - Céng ty con clia Céng ty d& hoan nhdp dy phdng gidm
gid hang tén kho vdi s8 tién la 1.282.838.686 VND cho cdc cdn hé da bdan trong ndm (ndm 2020: trich |ap thém
1.777.162.014 VND cho cdc c&n hd cé gid bdan thdp hon gid tri thuén cé thé thuc hién duoc).

Chi tiét chi phi s@n xudt, kinh doanh d& dang theo céng trinh/dy én nhu sau:

S& cudi nédm S& dau nédm

VND VND

Dy dn Sunshine City (i) 850.442.304.232 1.376.839.767.060
Du dn Sunshine Center (ii) 296.271.969.722 333.860.273.875
Dy dn Sunshine Garden = 8.269.373.218
1.146.714.273.954 1.718.969.414.153

(i) Nhu trinh bay tai thuyé&t minh s& 23, tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021, cdc tai sadn thudc du én Sunshine City vdi gid
gbc 14 850.442.304.232 VND dé duoc st dung dé thé chép cho cdc khodn vay clia Céng ty C8 phan Déu tu Xay dung
Xudn Binh — Céng ty con clia Céng ty tai ngdn hang Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Héi s& chinh (ngay
31thdng 12 nédm 2020: 1.376.839.767.060 VND).

(i) Tai ngay 31 thdng 12 n&m 2021, cdc tai sdn thudc du dn Sunshine Center v&i gid géc 1a 296.271.969.722 VND duoc
dung lam tai s&n thé chép cho khodn trdi phi&u ctia Céng ty C8 phén Kinh doanh Bat déng s&n S-Viét Nam - bén lién
quan ctia Céng ty con, tai Ngan hang TMCP Phdt trién Thanh phd H6 Chi Minh (ngay 31 thdng 12 nédm 2020: céc tai
sdn v&i gid géc la 333.860.273.875 VND dung d& ddm bdo cho hop déng chiét khdu trdi phiéu cla Céng ty tai Ngan
haing TMCP Phat trién Thanh phé H& Chi Minh).

11. CHI PHi TRA TRUGC

S8 cudi nédm S6 ddu ném

VND VND

a. Ngén han
Chi phi hé tro lai sudit (i) 21.168.167.584 42.255.743.276
Chi phi hoa héng dai ly va thudng bén hang (i) 9.901.780.395 56.279.177.736
Chi phi phdt hanh tréi phiéu (ii) 7.933.586.956 -
Chi phi khéc 1.484.745.089 57.710.385.513
40.488.280.024 156.245.306.525

b. Dai han

Cdc chi phi trd trwdc khdc 19.861.830 19.561.082
19.861.830 19.561.082

(i) Chi phi hé tro 1&i sudt, chi phi hoa héng dai ly va thudng bdn hang duoc Céng ty ghi nhan cho céc hop déng bdn
hang tai cdc du dn. Theo hop déng thda thudn gitta cdc bén, chi phi nay chi thuc phdét sinh khi giao dich mua bdn
thanh céng. Cdc chi phi nay duoc phan bé vao chi phi ban hang khi ban giao cho khdch hang.

(i) Chi phi phdt hanh trdi phiéu phan dnh cdc khodn phi quén ly tai sdn ddm bdo, phi dai dién ngudi s& hitu trdi phiéu

va phi lwu ky b&i Céng ty C8 phan Ching khodn KS cho 3 géi trdi phi€u dai han Céng ty C8 phén Déu tu Xay dung
Xuén Binh - Cdng ty con clia Céng ty phdt hanh trong ndm.

| Sunshine Homes

Nha ctra, vat kién tric Phuong tién van tai, Thiét bi vén phang o

VND truyén dan VND VND Téng (VND)
NGUYEN GIA
S6 du ddu ném 445.202.233.399 77.294.171.454 238.848.182 522.735.253.035
Phan loai lai sang haing tén kho (6.495.563.685) - - (6.495.563.685)
S6 du’ cudi ndm 438.706.669.714 77.294.171.454 238.848.182 516.239.689.350
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du ddu ndm 3.818.740.126 30.309.261.136 230.710.176 34.358.711.438
Trich khdu hao trong nédm 12.534.476.268 7.624.979.292 8.138.006 20.167.593.566
Phén logi lai sang hang tén kho (46.396.884) - - (46.396.884)
S& du cudi nam 16.306.819.510 37.934.240.428 238.848.182 54.479.908.120
GIA TRI CON LAI
S& dw ddu nam 441.383.493.273 46.984.910.318 8.138.006 488.376.541.597

S8 du cudi nam 422.399.850.204 39.359.931.026 = 461.759.781.230

Tai s&n ¢ dinh hitu hinh tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 bao gdm mét s& tai san dé khdu hao hét nhung van con st
dung v&i nguyén gid la 293.302.727 VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020: 216.954.545 VND).

Cdc phuong tién van tdi la xe 6 t6 v&i gid tri con lqi tai ngay ngay 31thdng 12 ndm 2021 1a 15.924.152.787 VND (tqi ngay
31thdng 12 n&dm 2020: 19.905.190.959 VND) tai Céng ty C8 phén Phdt trién Sunshine Homes - Céng ty me dang duoc
dung laim tai sén cdm c8 cho cdc khodn vay ctia Céng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear va Céng ty C8 phan
Tap doan Céng nghé Unicloud (trudc day la Cong ty C8 phdn Dau tv Thuong mai Sunshine Tech) - cdc bén lién quan
clia Céng ty, tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam.

Céng ty me da thé& chdp tai sdn cé dinh 1& tdng hdm tai Dy dn Sunshine Center v&i gid tri con lai tai ngay ngay 31
thdng 12 nédm 2021 1a 20.918.216.693 VND d& ddm bdo cho khodn trdi phiéu clia Céng ty C8 phan Kinh doanh Bét déng
sdn S-Viét Nam - bén lién quan clia Céng ty con, tai Ngan hang TMCP Phdt trién Thanh phd H& Chi Minh (gid tri con
lgi tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020: 21.556.940.861 VND d& dam bdo cho hgp déng chiét khdu trai phiéu ctia Céng ty
tai Ngan haing TMCP Phdt trién Thainh phé H& Chi Minh).

Nhu trinh bay tai Thuyé&t minh s6 23, Céng ty C8 phén Dau tu Xay dung Xuén Binh - Céng ty con clia Céng ty da
th& chdp nha clra, vat kién tric va phuong tién van tdi véi gid tri con lai tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 1an luot &
401.481.633.511 VND (ngay 31 thdng 12 ndm 2020: 419.826.552.412 VND) va 19.623.566.063 VND (ngay 31 thdng 12 ndm
2020: 22.530.761.039 VND) d&€ dam bdo cho cdc khodn tién vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Hoi s&
chinh.
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13. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Quyén st dung dét Phdn mém mady tinh "

VND VND Téng (VND)
NGUYEN GIA
S& du déu nam 7.698.160.000 4.000.000.000 11.698.160.000
S8 du cudi ndm 7.698.160.000 4.000.000.000 11.698.160.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
S& du dau ndm - - -
Khé&u hao trong ndm - 800.000.004 800.000.004
S8 du cudi nédm = 800.000.004 800.000.004
GIA TRI CON LAl
Tai ngay ddu ndm 7.698.160.000 4.000.000.000 11.698.160.000
Tai ngay cudi nédm 7.698.160.000 3.199.999.996 10.898.159.996

14. TANG, GIAM BAT BPONG SAN PAU TU
BAT DPONG SAN PAU TU CHO THUE
Nha cira, vat kién tric Tai sén khac o
VND VND Téng (VND)

NGUYEN GIA
S8 du ddu néam 105.197.806.589 1.515.053.637 106.712.860.226
Tdang trong ndm 18.838.386.699 318.431.818 19.156.818.517
Phan logi lai sang hang tén kho (1.652.192.456) - (1.652.192.456)
S& du cudi ndm 122.384.000.832 1.833.485.455 124.217.486.287
GIA TRI HAO MON LUY KE
S8 du ddu nam 6.666.079.442 328.830.429 6.994.909.871
Trich khdu hao trong ndm 31.483.637.260 394.530.153 31.878.167.413
Phan logi lai sang hang tén kho (4.143.869) ° (4.143.869)
S8 du cudi ndm 38.145.572.833 723.360.582 38.868.933.415
GIA TRI CON LAI
S6 du ddu ném 98.531.727.147 1.186.223.208 99.717.950.355
S8 du cudi ndm 84.238.427.999 1.110.124.873 85.348.552.872

Tai hgdy 31 thdng 12 ndm 2021, Céng ty C8 phdn Phdt trién Sunshine Homes — Céng ty me da thé& chép bét déng sdn
dau tu tai Du &n Sunshine Center v&i gid tri con lai & 0 VND d& ddm bdo cho khodn trdi phi€u clia Céng ty C8 phan
Kinh doanh Bé&t déng s&n S-Viét Nam - bén lién quan clia Céng ty con tai Ngan hang TMCP Phdt trién Thanh phé H6
Chi Minh (gid tri con lai tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020 la 29.266.458.510 VND dé& dam bdo cho hop déng chiét khdu
trai phiéu ctia Céng ty me tai Ngan haing TMCP Phdt trién Thanh phé H6 Chi Minh).

Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s8 23, Céng ty C8 phén Déu tu Xay dung Xuan Dinh - céng ty con clia Céng ty da thé
chdp bdt déng san dau tu vai gid tri con lai tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 1& 28.050.189.782 VND (ngdy 31 thdng 12
n&m 2020: 11.579.302.934 VND) d€ ddm bdo cho khodn tién vay tai Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Hoi
s& chinh.

| Sunshine Homes

Chi tiét bat déng s@n dau tu theo du an nhu sau:

S8 déu nédm

Nguyén gia Hao mén liy ké& Gid trj con lai Nguyén gia Hao mén liiy ké Gid tri con lai

Nhé biét thy va ni thét tai biét
thy Vuon Dao tai Pha Thuong, 66.088.046.682  8789.683592 57.298363.090 65769.614.864  6.897.425953  58.872.188.91
Tay H8, Ha Nai

Bat ddng sdn dau tu lién quan

dén Dy dan Sunshine Center tai 29.336.306.860  29.336.306.860 = 29.336.306.860 69.848.350  29.266.458.510
Nam T Liém, Ha No6i

Bé&t dong san dau tu lién quan

dén Dv dn Sunshine City tai Béc 28.793.132.745 742.942.963 28.050.189.782 11.606.938.502 27.635.568 11.579.302.934

T Liém, Ha Noi

124.217.486.287 38.868.933.415 85.348.552.872 106.712.860.226 6.994.909.871 99.717.950.355

Gid tri hop Iy cua bat déng sén déau tw

Theo quy dinh tai Chudn muc ké& todn Viét Nam s& 05 - Bat déng san dau tu, gid tri hop ly clia bét déng sén déu tu tai
ngdy 31thdng 12 ndm 2021 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xdc dinh duwoc gid tri hop ly nay nén gid
tri hop ly cta bat déng sdn dau tu tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 chua duoc trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai
chinh hop nhét. D& xdc dinh duoc gid tri hop ly nay, Cong ty s& phdi thué mét céng ty tu van déc lap ddnh gid gid tri
hop ly cGa bét ddng s&n dau tu. Hién tai, Céng ty chua tim dugc céng ty tu van phu hop dé thuc hién céng viéc nay.

15. CHI PHi XAY DUNG CO BAN D& DANG

S8 cudi ndm S6 ddu nadm

VND VND
Dv dn Sunshine City 80.773.821.824 77.812.724.556
Dy dn Sunshine Center 77.523.321.283 64.503.279.450
Céc du dn khdac = 329.016.604

158.297.143.107 142.645.020.610

Nhu trinh bay tai Thuyé&t minh s& 23, Céng ty me va cdc céng ty con dd thé& chdp tai sdn hinh thanh trong tuong lai
tai Du an Sunshine Center va Dy dn Sunshine City bao gém chi phi xdy dwng co ban d& dang v&i gid tri tai ngay 31
thdng 12 n&dm 2021 14 158.297.143.107 VND d€& ddm bdo cho cdc khodn trdi phiéu clia Céng ty C8 phan Kinh doanh Bét
déng sdn S-Viét Nam - bén lién quan clia Céng ty con va khodn tién vay ngén hang ctia Céng ty C& phan Dau tu Xéay
dung Xuén Binh — Cong ty con cta Cong ty.
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16. DAU TU VAO CONG TY LIEN KET

S8 cudi ném
VND

Gid géc Phan loi nhudn

phdt sinh trir c&
N trc duoce chia
Céng ty C6 phan :

Sunshine AM 542.980.000.000 20.607.990.491

542.980.000.000 20.607.990.491

Trong ndm, Céng ty va Céng ty C8 phan Ddu tu Xay duwng Xuan Binh - Céng ty con clia Céng ty da& thuc hién
chuy&n nhuong mét sé c8 phdn tai Céng ty C6 phdn Sunshine AM cho cdc cd nhan véi téng gid tri chuyén nhuong

|& 417.000.000.000 VND.

17. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a. Phai tra ngudi ban ngén han khéong la bén lién
quan

Céng ty C8 phén HASKY

Cbng ty C8 phén Vimeco

Céng ty TNHH Tap doan Thang mdy Thiét bi
Thdng Long

Céng ty C6 phan Pha Thanh

Céng ty C6 phdn Tu véin Bau tu Phdt trién Xay
dyng va Thiét bi phong chdy chita chay

Khéc

b. Phdi trd nguoi ban ngdn han la cac bén lién
quan (Chi tiét tai Thuyét minh sé 36)

| Sunshine Homes

Gid tri theo Gid géc
phuong phép
vén cha s& hitu

563.587.990.491 840.250.000.000

563.587.990.491 840.250.000.000

S6 cudi nédm
VND

S& cusi n&dm/

S8 c6 kha nang trd no
53.712.196.774
16.370.645.922
16.635.028.600
9.250.240.000

6.267.118.978
2.777.357.490

2.411.805.784

428.937.967.667

482.650.164.441

Phan lgi nhuan
phdt sinh trir c6
tic dugc chia  v8n chl s& hitu

27.284.182

S8 ddu nédm
VND

Gid tri theo
phuong phdp

27.284.182 840.277.284.182

840.277.284.182

Sé ddu ném
VND

S8 cudi nam/
S8 c6 khad ndng tré no

101.439.662.353

36.040.893.073
35.779.926.000

8.254.118.978
4.321.180.490

17.043.543.812

335.881.377.969

437.321.040.322

18. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

S8 du ngudi mua tré tién trwde ngdn han tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2021 chd yéu bao gém céc khodn thanh todn theo
tién dé tr cdc khdch hang ky hop déng mua bat déng s@n thudc cdc du dn clia Céng ty va cdng ty con. Chi tiét nhu

sau:

Duv dn Sunshine City
Du dn Sunshine Center

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

Cdac khodn phai thu
Thué thu nhdp doanh
nghiép tam nép

Cac khodn phdi nép
Thué gid tri gia tdng
Thué thu nhap doanh
nghiép

Thué& thu nhép cé nhén
Cdc logi thué khdc, khodn
khdc phdi trd Nha nuéc

S8 ddu nam
VND

10.926.942.274

10.926.942.274

47.634.835.852

229.327.882.654

564.371.518
15.342.315.681

292.869.405.705

VND

10.742.287.061

10.742.287.061

131.986.160.836

72.432.657.996

2.979.188.713
6.578.849.614

213.976.857.159

S cudi ném
VND

1.248.909.628.388
130.393.769.910

1.379.303.398.298

S6 phéi ndp trong ndm S& dé thuc nép trong nam

VND

2.472.378.990

2.472.378.990

92.089.262.929

228.744.294.594

3.405.369.205
21.444.578.487

345.683.505.215
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S6 ddu nam
VND

919.557.139.967
184.208.450.890

1.103.765.590.857

S8 cudi nam
VND

2.657.034.203

2.657.034.203

87.531.733.759

73.016.246.056

138.191.026
476.586.808

161.162.757.649
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20. CHI PHi PHAI TRA

21.

a. Ngén han
Trich trwdc chi phi phdt trién bat déng san dé
chuyén nhuong

Trich trudc chi phi 1@i vay va [&i trai phi€u phdi tra
Trich trudc chi phi hd tro 18i sudt cho khdch hang
Trich trudc gid tri tam té&ng tai sén c8 dinh va bat

déng san dau tv

Trich truwdc chi phi phat hanh trdi phiéu
Chi phi thudng khdc cho khdch hang
Chi phi phdi trd khdc

b. Dai han
Tién thué dat phai tra
Chi phi hé tro i sudt phdi tra

Trong dé: Chi phi phai tra cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh sé 36)

DOANH THU CHUA THUC HIEN

a. Ngén han
Doanh thu ti phi dich vu qudn ly toa nha

b. Dai han
Doanh thu ti phi dich vu quadn ly toa nha

Sunshine Homes

S6 cudi ndm

VND

364.576.456.920

265.744.443.399
4.179.167.960
30.279.691.044

8.940.000.000
13.396.760.810

687.116.520.133

12.491.035.036

12.491.035.036

171.687.064.880

S6 cudi ndm
VND

15.842.904.834
15.842.904.834

8.692.427.985
8.692.427.985

S6 ddu nédm
VND
466.581.167.117
81.556.374.147
70.038.923.337
49.930.403.383
38.500.000.000
14.570.000.000
18.135.787.206

739.312.655.190

14.079.657.730
4.022.317.707

18.101.975.437

44.180.273.972

S6 ddu nam
VND

16.290.074.500
16.290.074.500

17.829.143.625
17.829.143.625

22. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

a. Phai tra ngén han khdc khéng la bén lién quan

Nhan dat coc, ky cuorc, ky quy (i)

Kinh phi bdo tri toa nha (ii)

Phai tréd hop déng hop tdc dau tv Dy dn Sunshine
Center (iii)

Phai trad do thanh ly hop déng bat déng sédn mua
bdn

Phdi trd do dugc chi hd

Khdc

b. Phdi tréd ngdn han khac la cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyé&t minh s& 36)

S6 cudi ném
VND

408.467.043.545
150.000.000.000
148.487.598.432
75.312.781.839

21.770.071.253

12.896.592.021

5.000.000.000

413.467.043.545

S6 ddu nédm
VND

307.309.259.387

111.379.699.127

118.560.406.736

46.639.138.000
30.730.015.524

207.589.138.000

514.898.397.387

(i) Phdn anh khodn nhan dat coc tir Céng ty C8 phan Kinh doanh Bat Déng Sén S-Viét Nam - bén lién quan clia Cong
ty con theo hop déng thuc hién déc quyén méi gidi cho du dn Sunshine Center.

(ii) Phdn énh khodn kinh phi bdo tri cho cdc cdn hd da ban giao thuéc Dy dn Sunshine Center va Dy dn Sunshine City
v dugc xdc dinh theo ty & 2% gid bdn chua bao gém thué gid tri gia tdng. Cdc khodn kinh phi bdo tri nay sé duoc
chuyén vé Ban Quadn tri tda nha sau khi thanh lap.

(iii) Pha&n dnh khodn thu hé tir chuyén nhuong bét déng sdn thudc Du dn Sunshine Center cho Céng ty TNHH Mai
Trang d&i v&i cdc bat dong san thudc phdn s& hitu ctia Céng ty TNHH Mai Trang theo hop déng hop tdc dau tu.
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23. VAY

a. Vay ngén han

Sunshine

Ngan hang TMCP Phdt trién
Thanh ph& HE Chi Minh - Chi
nhanh Ha NG

1.200.000.000.000

1.200.000.000.000

b. Vay dai han
S8 ddu nam Trong ndm S8 cudi nam
VND VND VND
Gid tri/ Tang Giégm Gid tri/
S8 c6 kha ndng trd no S8 c6 kha ndng trd no
Vay dai han 3.185.312.703.000 131.000.000.000 3.145.767.918.000 170.544.785.000
Céng ty TNHH Kinh doanh Bét = 131.000.000.000 = 131.000.000.000
déng san Trudng Minh (i)
Ngan hang Thuong mai C6 phén 57.245.203.000 = 21.450.418.000 35.794.785.000
Viét Nam Thinh Vuong (i)
Ngan hang Thuong mai C8 phén 8.250.000.000 = 4.500.000.000 3.750.000.000
Céng Thuong Viét Nam - Chi
nhdnh Tha Thiém (iii)
Céng ty CS phén Tap doan 1.900.000.000.000 = 1.900.000.000.000 -

Céng ty C6 phén Tap doan 15.000.000.000 - 15.000.000.000 -

Sunshine International Property

Technology

Ba Vi Thi Hué 4.817.500.000 = 4.817.500.000 °

Trai phi€u phat hanh (iv) - 3.294.648.671.580 - 3.294.648.671.580
3.185.312.703.000 3.425.648.671.580 3.145.767.918.000 3.465.193.456.580

Trong dé:

- S& phdi tra trong vong 12 thdng 3.104.500.000.000 39.544.785.000

- S& phdi tra sau 12 thdng 80.812.703.000 3.425.648.671.580

S& déu nam Trong nédm S8 cudi nam
VND VND VND
Gid tri/ Tang Gidm Gid tri/
S8 c6 khd nang trd no S8 ¢ kha nang tré ng
Vay ngén han 626.069.951.352 432.798.832.000 534.626.774.610 524.242.008.742
Coéng ty TNHH Kinh doanh Bét = 306.500.000.000 = 306.500.000.000
déng sdn Trudng Minh (i)
Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh 396.069.951.352 8.367.832.000 186.695.774.610 217.742.008.742
Vuong - Hoi s& chinh (ii)
Ba Nguyén Thi T6 Hodi 200.000.000.000 = 200.000.000.000 =
Cbng ty C6 phdn Sunshine Homes 20.000.000.000 = 20.000.000.000 =
Ba Vi Thi Hué 10.000.000.000 = 10.000.000.000 =
Ong Pham Vén Hitu = 115.620.000.000 115.620.000.000 =
Cédng ty TNHH Dau tuv va Kinh = 2.311.000.000 2.311.000.000 =
doanh Bat déng san Dai Phdt Léc
Vay dai han dén han tra 3.104.500.000.000 60.995.203.000 3.125.950.418.000 39.544.785.000
Ngdan hang TMCP Viét Nam Thinh = 57.245.203.000 21.450.418.000 35.794.785.000
Vuong
Ngén hang Thuong mai C6 phan 4.500.000.000 3.750.000.000 4.500.000.000 3.750.000.000
Céng Thuong Viét Nam
Céng ty C8 phdan Tép doan 1.900.000.000.000 = 1.900.000.000.000 =
Sunshine
Ngén hang TMCP Phdt trién Nh& 1.200.000.000.000 = 1.200.000.000.000 =
Thanh ph& H5 Chi Minh - Chi
nhdnh Ha Noi
Trdi phiéu ngén han 515.086.301.370 34.913.698.630 550.000.000.000 =
4.245.656.252.722 528.707.733.630 4.210.577.192.610 563.786.793.742

(i) Thé& hién khodn vay ngdn han khéng cé tai sédn dam bdo clia Céng ty CS phdt Phdt trién Sunshine Homes — Cong
ty me tir Céng ty TNHH Kinh doanh Bat déng s@n Trudng Minh theo cédc Hop déng s6 01.2021/HDVV/TM-XDSS ngay
25 thdng 01 n&dm 2021 c6 th&i han 12 thdng, khéng cé 1&i sudt va Hop déng sé 03.2021/HDVV/TM-XDSS ngay 25 thang
11 ndm 2021 c6 thoi han 04 thang, 1&i sudt 3,2%/ndm. Lai vay trd cudi thei han vay. Géc vay duoc trd vao ngay ddo
han ctia khodn vay hodc bét ky thei diém nao trudc han phu thudc véio bén di vay.

(ii) ThE hién khodn vay cta Céng ty C8 phan Déu tu Xay dung Xuén Dinh - Céng ty con clia Céng ty t Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Héi s& chinh theo Hop déng sé 5139385/HDHM/2019/VPB-XUANDINH ngay 31 thdng
01 n&m 2019 d& tai tro chi phi ddu tu thuc hién du dn Sunshine City. Han mic cho vay I& 500 ty VND. Th&i han vay
cho cdc khodn vay khéng vuot qud 12 thdng, thoi gian cu thé duoc quy dinh trong khé& wéc nhén no. Céng ty C8 phan
Dau tu Xay duwng Xuan Dinh da ky 2 phu luc hop déng co cdu lai thdi han trd no vao ngay 30 thdng 9 ndm 2021 va
25 thdng 11 n&dm 2021. Theo dé, g&c vay tai thoi diém 31thdng 12 n&dm 2021 duoc thanh todn trong giai doan tir ngay
13 thdng 01 ndm 2022 dén ngdy 31 thdng 5 ndm 2022. Khodn vay chiu l&@i sudt thd néi, 18i sudt duwoc quy dinh cu thé
theo tirng van bdn nhén ne va ldi vay duoc trd hang thdng.

Cbdng ty C8 phan Péu tu Xay dung Xuan Dinh - Céng ty con clia Céng ty dé s dung cdc tai san sau dé thé& chép
cho khodn vay nay:

Ching nhén quyén st dung dét s& CR 666391 va quyén s& hitu nha & va tai sdn khdac gdn lién véi dat thudc du dén
Sunshine City tai H& N&i (nhu trinh bay tai cdc Thuyét minh s6 10, 12, 14 va 15);

Tai san hinh thanh trong tuong lai va quyén tai sdn phat sinh tai 16 dat 1.A.23-CT thudc du dn Sunshine City tai Ha
N&i (nhu trinh bay tai cdc Thuyét minh s8 10, 12, 14 va 15);

Bdo lénh cd nhan clia 6ng B3 Anh Tudn - Cha tich Héi déng Qudn tri clia Céng ty, cho todn bd nghia vu clia bén
vay tai Ngan hang.

| Sunshine Homes

(i) Thé hién khodn vay khéng cé tai sén dédm bdo clia Céng ty me theo Hop déng s& 02.2021/HDVV/TM-XDSS ngay 15
thdng 6 ndm 2021 cé thdi han 24 thdng. Khodn vay khéng cé 1&i sudt, 1ai vay duoc trd cung géc vay khi hét han hop
déng.

(i) Th& hién khodn vay ctia Céng ty C8 phan Péu tu Xay dung Xuén Binh — Céng ty con clia Céng ty tai Ngéan hang
Thuong mai C3 phan Viét Nam Thinh Vugng s 5139385/HDHM/2019/VPB-XUANDINH ngay 31 thdng 01 nédm 2019,
han muc cho vay 500 ty VND, th&i han duy tri han miec & 24 thang. Thoi han cho vay clia cdc khodn vay tirng lan
thudc han muirc khédng vuot qud 12 thdng, thi gian cu thé duoc quy dinh trong khé& wéc nhan no. Tai ngay 17 thang
12 n&m 2020, Coéng ty con ky phu luc gia han ng s& 01.XUANDINH/PLHD v&i Ngan hang, theo dé, cdc khodn vay sé
duoc ddo han mudn nhdt vao thang 01 n&im 2022. Tai ngdy phdt hanh bdo cdo tai chinh hop nhat nay, khodn vay da
duoc thanh todn toan bé.

(iii) Thé hién khodn vay clia Céng ty C& phén Déu tu Xay dwng Xuén Dinh - Céng ty con clia Céng ty tai Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhdnh Tha Thiém theo hop déng s& 409/2018/HDCVDADT/NHCT903-XUAND-
INH ngay 17 thdng 10 ndm 2018 dé€ dau tvw mua phuong tién van tai phuc vu hoat déng sén xuét kinh doanh. Thei han
vay cho cdc khodn vay 48 thdng. L&i sudt [&410,5%/ndm. Géc va lai duge thanh todn hang thdang, khoan vay cudi cung
duoc thanh todn vao ngay 18 thdng 10 ndm 2022. Khodn vay dugc ddm bdo b&i phuong tién van tdi ciia Cong ty con
(nhu trinh bay & Thuyét minh s6 12).

(iv) Trai phi€u phdt hanh phan dnh khodn trdi phi€u dai han do Céng ty C8 phan Péu tu Xay dung Xuan Dinh — Céng
ty con clia Céng ty phdt hanh cho don vi phdt hanh chia lam 3 géi vdi ky han va gid tri phdt hanh khdc nhau, dai ly
phdt hanh trdi phiéu la Céng ty C& phdn Chirng khodn An Binh nh&m muc dich tédng quy mé vén hoat déng va phuc
vu hoat déng kinh doanh. Céng ty con chi dinh Céng ty C8 phén Ching khodn KS la dai dién nguei s& hitu trdi phiéu
theo Hop déng Dai dién ngudi s& hitu trdi phi€u sé 01/HPDD/XD-KSS ngdy 25 thdng 3 ndm 2021, 02/HDDD/XD-KSS
ngdy 07 thdng 4 n&m 2021, 03/HDDD/XD-KSS ngay 20 thdng 4 ndm 2021 va ddm bdo thuc hién cdc nghia vu lién
quan dén trdi phiéu béng toan bé quyén thu, quyén mua cé phén va quyén mua phén vén gép ctia Céng ty con phat
hanh phdt sinh tir hgp déng cho vay va déu tu s6 01/HDDT/XD-DAT ngdy 24 thdng 3 ndm 2021 va phu luc di kém gitra
Cbdng ty con va Céng ty C8 phan Déu tu Xay duwng DAT. Trdi phi€u cé ky han tir 36 dén 60 thang. Géc trdi phiéu duoc
hodn trd véio thoi diém ddo han. Léi trdi phi€u duoc trd dinh ky mai 12 thdng. Théng tin chi tiét vé khodn trdi phi&u
phdt hanh nhuv sau:
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Géi1
Tréi phi€u phat hanh theo
ménh gid

Chi phi phdat hanh tréi phiéu

Géi 2
Tréi phi€u phat hanh theo
ménh gid

Chi phi phét hanh tréi phiéu

Géi 3
Tréi phi€u phat hanh theo
ménh gid

Chi phi phdat hanh trdi phiéu

Téng céng

Gid tri

1.000.000.000.000
(1.487.226.277)

998.512.773.723

1.100.000.000.000
(1.797.946.612)

1.098.202.053.388

1.200.000.000.000
(2.066.155.531)

1.197.933.844.469

3.294.648.671.580

La&i sudt

1%

1%

1%

S8 cudi ném
VND

Ky han Gid tri

Cdc khodn vay va trdi phiéu dai han dugc hoan trd theo lich biéu sau:

Trong vong mot ndm

Trong ndm th hai

T n&dm th& ba dén n&dm th& ndm

Trir: S8 phai trd trong vong 12 thdng

S& phai tra sau 12 thang

Sunshine Homes

S& cudi ném
VND

39.544.785.000
131.000.000.000
3.294.648.671.580
3.465.193.456.580

39.544.785.000

3.425.648.671.580

S8 ddu nam
VND

L&i sudt Ky han

S6 ddu nam
VND

3.104.500.000.000
75.995.203.000
4.817.500.000
3.185.312.703.000

3.104.500.000.000

80.812.703.000

24. VON CHU SO H{'U

Thay d&i cGia vén cha sé hiru

Vén gép Quy khac thuéc
clia chi s& hivu vén chi s& hitu
VND VND

S8 du ddu nam truéc 2.500.000.000.000 =
Loi nhuén trong nédm = =
Tang do hop nhét kinh doanh - (791.955.590.152)
dudi sy ki€ém sodt chung

Gi&dm do gidm quyén kiém sodt - o
tai céng ty lién két

S8 duv ddu nédm nay 2.500.000.000.000 (791.955.590.152)

Loi nhuén trong nédm
Dau tv gép v8n thém vao cdng ty
con khéng lam thay d6i quyén

kiém sodt

S8 du cudi nédm nay

Cé phiéu

2.500.000.000.000

S8 luvgng c6 phiéu da phat hanh

C6 phiéu phé théng

S8 luvgng ¢6 phiéu dang lvu hanh

C6 phiéu phé théng

(791.955.590.152)

C8 phi&u phé théng cé ménh gid 10.000 VND/c8 phiéu.

Vén diéu lé

Theo Gi@ly Chirng nhan Bang ky doanh nghiép stta d&i 1an thit 13 ngay 17 thdng 6 n&dm 2021, vén diéu 1é clia Cong ty
Ia 2.500.000.000.000 VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020: 2.500.000.000.000 VND). Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021,

von diéu 1é d& dugc cdc chd sé hitu gép du nhu sau:

Loi nhudn sau thué
chwa phéan phai
VND

431.631.308.538
192.927.664.084

(253.444.093)

624.305.528.529

298.307.865.461
(58.818.694.093)

863.794.699.897

Loi ich c6 déng
khéng ki€ém soat
VND

34.290.765.886
168.961.206.574

203.251.972.460

24.430.403.200
(208.181.305.907)

19.501.069.753

S6 cudi ndm

250.000.000
250.000.000
250.000.000
250.000.000

S6 cudi ném

VND

Ong B Anh Tuén 1.625.000.000.000

Ong B3 Van Trudng 150.000.000.000
C6 déng khac 725.000.000.000
2.500.000.000.000

Nhu trinh bay tai thuyét minh s& 37, trong thdng 01 ndm 2022, Céng ty dé& chdo bdn c8 phiéu ra céng ching. Theo
Gidly Chirng nhén Pang ky doanh nghiép stra d8i Ién th 14, ngay 8 thdng 02 n&m 2022, v8n diéu 1é clia Céng ty &

3.750.000.000.000 VND, tuong tng 375.000.000 c& phan.

%
65%
6%
29%

100%

VND
1.625.000.000.000
150.000.000.000
725.000.000.000

2.500.000.000.000

Téng céng
VND

2.931.631.308.538
227.218.429.970

(622.994.383.578)

(253.444.093)

2.535.601.910.837

322.738.268.661
(267.000.000.000)

2.591.340.179.498

Sé ddu nam

250.000.000
250.000.000
250.000.000
250.000.000

%
65%
6%
29%

100%
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25. BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC BIA LY

Trwong hop doanh thu duoc Trwong hop doanh thu
ghi nhan mét lén vao thoi dwoc phan bé trong
di€ém ban giao san thuvong thoi han thué san

Cbéng ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes (goi tdt & “Cong ty", trudc day véi tén goi la Cong ty C6 phén Xay dung
Hoat déng san xudt kinh doanh chinh clia Céng ty va cdc cdng ty con la kinh doanh bdt déng san. Trong ndm, Céng

ty va cdc cdng ty con khdng cé hoat ddng sdn xudt kinh doanh nao khdc trong yéu, theo ddé, théng tin tai chinh trinh
bay trén Bang can d&i k& todn hop nhdt tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 va doanh thu, chi phi trinh bay trén Bdo cdo
két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt cho n&m tai chinh két thac ngay 31thdng 12 ndm 2021 déu lién quan dén hoat
ddng kinh doanh bdt déng san. Theo do, Céng ty khéng lap bdo cdo bd phdn theo linh vuc kinh doanh. Céng ty va
cdc cong ty con khéng cé hoat déng kinh doanh ndo khéc ngodi léinh thé Viét Nam trong n&dm nay va ndm truéce; do
vay, Cong ty khong Iap bdo cdo bd phdn kinh doanh theo khu vuc dia ly.

26. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ndm 2020:
Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Sunshine Homes

mai va tdng hdm

VND

1.507.695.182.689

thwong mai va tdng
hédm

VND

1.538.597.521.532

Trong dé:
Doanh thu cho thué dién tich san thvong mai va - 30.902.338.843
Nam nay Nam trudc tang hlom i
VND VND Gid von hang bdn va dich vu cung cap 977.812.098.227 995.687.344.590
Doanh thu tir hoat déng chuyén nhuong bét 1.305.618.420.021 1.502.656.538.116 Loi nhudn gop vé ban hang va cung cép dich vu 529.883.084.462 542.910.176.942
déng sdn va cho thué san thvong mai
Doanh thu dich vu quén ly tda nha 25.615.821.221 2.653.450.130 27. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Doanh thu hop déng xdy dung 14.709.113.639 -
Doanh thu khdc 6.756.752.988 2.385.194.443
1.352.700.107.869 1.507.695.182.689 N&m nay N&m trudc
VND VND
Trong dé: Doanh thu véi cac bén lién quan (chi 18.584.490.803 1.294.654.649
tiét tai Thuyét minh sé 36) Gid v8n tir hoat ddng chuyén nhuong bat déng 783.158.936.879 959.131.537.534
sdn va cho thué san thwong mai
Gid vén dich vu qudn ly tda nha 26.152.426.660 14.415.095.273
Trong n&m 2021, Céng ty d& ghi nhan doanh thu tir hogt déng cho thué lai 1.071 m? dién tich san thvong mai; trong Gid v8n hgp déng xdy dung 11.042.487.763 =
ndm 2019, Céng ty dd ghi nhdn doanh thu tr hoat déng cho th\ué lai 2?.207 m? dién tich san thu’o’r}g mai va t\c“ing ham (Hoan nhéap)/Trich du phong béo hanh va du (656.820.147) 3.591.475.345
cho L(:éch hdng tl:‘l’ <t:!Au’ énhSA\uns(,;jn; Centﬁr dg’a trén dﬁnkll}?ilé }:ét?]g E)hém I&n rdi ro va loi ich gdn lién vé&i quyén sé& hitu phong hang t8n kho
san thurang mdll va tng ham da duge chuyen glao cho khdch thue. Gia vén hogt dong khdc 15.722.420.457 673.990.075
Né&u doanh thu tir viéc cho thué san thuong mai vé tdng hdm nay duoc phén bé trong thei han thug, dnh hudng dén
doanh thu, gid v8n hang bdn va dich vu cung cdp va loi nhuén gdp vé bdn haing va cung cdp dich vu clia Céng ty la: 835.419.451.612 977.812.098.227
Truo'ng hop doanh thu dwoc Trwong hop doanh thu L. . .
ghi nhan mét lan vao thei dwoc phan bé trong 28. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
diém ban giao san thwong thoi han thué san
mai va tdng hdm thwong mai
pRlcnalhin N&m nay N&m trudc
VND VND VND VND
Cho né&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 Chi phi phat trién bét déng sén da bdn 218.666.284.255 342.306.913.560
ném 2021: Chi phi dich vu mua ngodai 148.587.059.437 68.579.328.360
Doanh thu béin hang va cung cdp dich vy 1.352.700.107.869 1190.170.815.343 Clliplalf el Gei) 60.000.244.009 33.040.317.678
Trong dé: Chi phi khdu hao 52.841.617.114 9.979.814.883
Doanh thu cho thué dién tich san thuong mai va 194.727.272.727 32197.980.201 (Hoan nhap)/Trich 1&p chi phi dw phong bdo hanh (656.820.147) 3.591.475.345
téing hém ’ ’ s@n phdm bét déng san va du phong hang tén kho
Gid vén hang ban va dich vu cung cdp 835.419.451.612 820.286.968.046 Chi phi khéc 7.320.015.627 72.739.954.212
Lot nhudn gép vé ban hang va cung cdp dich vy 517.280.656.257 369.883.847.297 486.758.400.295 530.237.804.038
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29. DOANH THU HOAT BPONG TAI CHINH

L&i cho vay

La&i tir chuyén nhuong vén gép tai Céng ty C8 phéan
Sunshine AM

L&i déu tu trai phiéu

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Trong dé: Doanh thu tai chinh véi cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuyé&t minh s 36)

30. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi @i vay va 1ai tréi phiéu
Chi phi phdat hanh trdi phiéu
Chi phi tai chinh khdéc

Trong dé: Chi phi tai chinh véi cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh s& 36)

31. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

102 |

Cac khodn chi phi ban hang

Chi phi hd tro l&i sudt

Chi phi thuwéng, hoa héng dai ly
Chi phi quang cdo

Cdc khodn chi phi bdn hang khdc

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi nhan vién

Chi phi khdu hao tai sén cé dinh

Cdc chi phi khéc

Sunshine Homes

Nam nay
VND

672.404.246.957
136.508.763.630

112.164.008.220
681.924.371

921.758.943.178

360.981.009.593

Nam nay
VND

650.774.577.355
147.623.338.049
10.364.709.614

808.762.625.018

479.813.676.934

N&m nay
VND

40.904.700.506
51.146.878.146
8.125.086.000
7.301.077.763

107.477.742.415
73.056.285.430
19.430.541.015
8.735.512.226
2.900.555.800

104.122.894.471

Nam truéc
VND

32.384.383.562
21.255.379.926

134.333.773.972
6.879.986.563

194.853.524.023

164.984.383.562

Nam truéc
VND

190.083.869.017
3.586.301.370
1.057.644.540

194.727.814.927

40.371.232.876

Nam truéc
VND

94.254.105.382
80.205.907.31
797.320.000
7.965.689.147

183.223.021.840
15.117.337.622
4.827.259.574
5.356.915.210
4.136.739.213

29.438.251.619

32. CHI PHi KHAC

Chi phi phat chédm nép
Chi phi hé tro 1&i sudt cdc cdn da thanh ly
Cdc khodn khdc

33. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué& thu nhép doanh nghiép tinh trén thu
nhép chiu thu€ n&dm hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép

34. LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn ké& todn sau thué thu nhap doanh nghiép cta
Céng ty me

Loi nhuén phén bé cho c8 déng

s& hitu c6 phiéu phé théng

C& phiéu phé théng dang lvu hanh binh quan trong ndm

Ldi co’ ban trén cé phiéu

Nam nay
VND

11.980.746.333
8.722.958.811
5.164.836.709

25.868.541.853

Ndm nay
VND

83.174.945.057

83.174.945.057

N&m nay
VND

298.307.865.461

298.307.865.461

250.000.000

1.193

N&m truwéc
VND

15.362.898.770
4.872.148.758
8.611.972.932

28.847.020.460

Nam truéc
VND

60.972.346.785

1.504.243.490

62.476.590.275

Nam truéc
VND

192.927.664.084

192.927.664.084

250.000.000

772

Tai ngary bdo cdo tai chinh hop nhét, Céng ty chua wéc tinh duwgc mét cdch ddng tin cdy s6 loi nhudn cé thé duoc
phan bé vao Quy khen thudng, phic loi cho ndm tai chinh két thic ngay 31thdng 12 nédm 2021 va cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2020 do Bai héi déng C8 déng Céng ty chua quyét dinh ty & trich Quy khen thudng,
phuc loi cho ndm 2021 v& ndm 2020. N&u Céng ty trich Quy khen thudng, phc loi, chi tiéu “Loi nhuén phan bé cho
c6 dong s& hitu c8 phigu phé thédng" cé thé diéu chinh gidm, dén dén viéc “Lai co bdn trén cé phiéu” gidm tuong tng.
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35. CAC KHOAN CAM KET

Cdc cam két lién quan dén céc hoat déng dau tw xdy dung

Cbng ty da ky két cac hop déng téng thau thiét k&, tu van va thi cdng xdy dung céng trinh cho Dy dn Sunshine Center
v&i Céng ty C8 phan Sunshine Homes va cdc nha thédu khdc tai 16 dét s& 16 Pham Hung, Quan Nam T Liém, Thanh
ph& Ha Nbi v&i t8ng s tién cam két theo ho'p déng va cdc phu luc kém theo nhung chua thanh todn tai ngay 31thdng
12 n@dm 2021 la khodng 125 ty VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020 la khodng 205 ty VND).

Céng ty C6 phén Dau tv Xay dung Xuén Dinh - Céng ty con cla Céng ty da ky két cdc hop déng téng thau thiét
k&, tu van va thi cdng xdy dung céng trinh cho Du dn Sunshine City v&i Cong ty C8 phén Tap dodn Sunshine - bén
lién quan clia Céng ty tai 16 dat 1.A.23 trong quy hoach chi tiét Khu dé thi Nam Thang Long, Phudng Béng Ngac va
Phudng Xudn Dinh, Quan Bdc T Liém, Thanh phd Ha Nbi véi téng sé tién cam két theo hop déng va cdc phu luc kém
theo con lai tai ngay 31thdng 12 ndm 2021 khodng 395 ty VND (tai ngay 31thdng 12 ndm 2020 la khodng 702 ty VND).

Cam két theo hop ddng hé tro Idi sudt cho khdch mua cdén hd

Cbéng ty me va C& phén Béu tu Xay dwng Xuén Dinh - Céng ty con cla Céng ty d& ky két mét s6 théa thuén ba (3)
bén v&i khdch hang mua cdn hé tai du dn Sunshine Center va Sunshine City cing mét s6 ngdn hang thuong mai cho
vay d&i v&i cdc khdch hang mua cdn hd nay. Theo cdc thda thuan nay, Cong ty sé& hd tro mét phdn ai sudt clia cdc
hop déng tin dung gitta khach hang va ngén hang trong thoi han quy dinh b&i théa thuén. Tai ngay 31thdng 12 ndm
2021, gid tri chwa thuc hién cla cdc cam két hd tro 18i sudt cho khdch hang la khodng 4,4 ty VND (tai ngdy 31 thdng
12 nédm 2020: khodng 88,2 ty VND).
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36. NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan
Cbéng ty C8 phén Tap doan Sunshine
Cbéng ty C8 phdn Sunshine Homes
Cbéng ty C8 phén Xay duwng SCG

Cbéng ty C8 phén Tap doan KSFinance

(trwdc day la Cong ty C6 phan Pau tv Xay dung Pha
Thuong)

Céng ty C8 phén Tap doan Céng nghé Unicloud
(trwdc day la Cong ty C8 phan Déu tu Thuong mai
Sunshine Tech)

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu
Sunshine Mart

Cbng ty C8 phan Sunshine Cab

Cobng ty C6 phan Pau tv va Xay dung Sunrise Viét Nam
Cbng ty C8 phan Sunshine Landscape

Céng ty C6 phan Quan ly va Van hanh S-Service

Cbéng ty C8 phén Tap doan Sunshine Sai Gon

Cbng ty C6 phan Kinh doanh Nha Sunshine

Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong

Cbng ty C8 phan Sunshine AM

Cbng ty C8 phan Sunshine Marina Nha Trang

Cbéng ty C8 phdn Xay |&dp Sunshine E&C

Céng ty TNHH Cafe's Plus

Cbng ty C8 phan Sunshine Tay H6

Céng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh BDS Dai Phat Léc
Cbéng ty C8 phdn Tap doan Sunshine International
Property Technology

Céng ty C8 phdn Kinh doanh Bédt dong san Kinh Bdc
(truwdc day la Céng ty TNHH Kinh doanh Bét dé6ng sdn
Kinh Béc)

Cbng ty C6 phan Vinaminco Khdnh Hoa

Cbéng ty C8 phéan KS Group

Céng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear

Cbéng ty C8 phén Dau tu va Céng nghé Vietnet

Cbng ty C6 phan Ching khodn KS

Coéng ty C6 phan S-Decoro

Cbng ty C6 phan Tap doan Truyén théng va Gidi tri ODE
(trwdc day la Coéng ty C8 phan Dich vu va Truyén théng
S-Media)

Danh sdch cdc bén lién quan c¢é giao dich véa s du cha yéu trong ném:

M3&i quan hé

Cbng ty cung c6 dédng gép vén/ lién quan dén cdan
bd qudn ly chd chét
Céng ty cung c6 déng gép vén/ lién quan dén cdan
bd quan ly cht chét
Céng ty cung cé déng gép vén/ lién quan dén cdan
bd quan ly cht chét
Cbng ty cung c6 déng gép vén/lién quan dén cdan
bd quan ly chu chét

Céng ty cung c8 déng gép vén/lién quan dén cdan
bd qudn ly cha chét

Cbéng ty cung c6 déng gép vén/lién quan dé&n cdn
bd qudn ly cha chét

Cbéng ty cung c6 déng gép vén/lién quan dé&n cdn
bd qudn ly cha chét

Cbéng ty cung c6 déng gdép vén/lién quan dé&n cdn
bd qudn ly cha chét

Cbéng ty cung c6 déng gép vén/lién quan dén cdn
bd qudn ly cha chét

Cbng ty cung c8 déng gép vén

Cbng ty cung c8 déng gép vén

Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly chd chét
Céng ty lién quan dén can bd qudn ly cha chét
Cdng ty lién quan dén cdn bd qudn ly chd chét
Céng ty lién quan dén cdan bd qudn ly cha chét
Cong ty lién quan dén cdan bd qudn ly cha chét
Céng ty lién quan dén cdan bd qudn ly chd chét
Cong ty lién quan dén cdan bd qudn ly cha chét
Cdng ty lién quan dén cdan bd qudn ly chd chét
Cong ty lién quan dén cdan bd qudn ly cha chét

Cong ty lién quan dén cdan bd qudn ly cha chét

Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly chd chét
Cong ty lién quan dén can bd qudn ly cha chét
Cdng ty lién quan dén cdn bd qudn ly chd chét
Céng ty lién quan dén can bd qudn ly cha chét
Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly chd chét
Céng ty lién quan dén can bd qudn ly cha chét
Khéng con la bén lién quan tir ngay 25 thdng 5

ndm 2021
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Trong ndm, Céng ty da cé cac giao dich chi yéu sau véi cdc bén lién quan:

Bén lién quan

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu (Thuyét
minh s& 26)

Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong

Céng ty C6 phdn Sunshine AM

Cbéng ty C6 phdn Téap dodan Sunshine Sai Gon
Cbéng ty C6 phdn Sunshine Marina Nha Trang
Céng ty C8 phdn Quén ly va Van hanh S-Service

Mua hang héa va dich vu

Céng ty C8 phan Tap dodan Sunshine
Céng ty C8 phdn Xay dwng SCG
Céng ty C8 phan Sunshine Homes

Céng ty C6 phdn Quadn ly v& Vén hanh S-Service
Céng ty C6 phan Téap doan Céng nghé Unicloud

Céng ty C6 phan Téap doan Truyén théong va Gidi
tri ODE

Cbng ty TNHH Dau tu Gido duc Pha Thuong
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu
Sunshine Mart

Céng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear
Cbéng ty C6 phdn Kinh doanh Nha Sunshine

Cbéng ty C6 phdn Sunshine AM

Céng ty C8 phan Dich vu thuong mai S-Mart

Bén lién quan

Phi dich vu chi hé

Coéng ty C6 phdn Quan ly va Vén hanh S-Service
Coéng ty C6 phdn Téap doan Sunshine

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich
vu Sunshine Mart

Cbéng ty C8 phdn Xay dung SCG

Cbéng ty C6 phdn Sunshine AM

Céng ty C3 phédn Sao Anh Duong

Céng ty C8 phédn Sunshine Homes

Céng ty C8 phén Tap doan KSFinance

Céng ty C8 phén Tap doan Céng nghé Unicloud
Céng ty C8 phén Sunshine Landscape

Céng ty C8 phén Tap doan Truyén théng va Gidi
tri ODE

Cbéng ty C8 phdn Xdy Idp Sunshine E&C

Céng ty C8 phén Sunshine Cab

Céng ty TNHH Cafe's Plus

Cbéng ty C8 phan Déu tu va Céng nghé Vietnet

Doanh thu hoat déng tai chinh (Thuyét minh s&
29)

Céng ty C& phan Vinaminco Khéanh Hoa

Céng ty C8 phan Kinh doanh Bét doéng sén Kinh
Béc

Cbéng ty C6 phan Tap dodan Sunshine

Cbéng ty C& phan Sunshine Tay H6

Cho vay

Céng ty C& phan Vinaminco Khéanh Hoa
Cbéng ty C& phan Sunshine Tay H6
Cbéng ty C6 phéan Téap doan KSFinance

Nhan lai g&c cho vay

Cbéng ty C6 phan Téap dodan Sunshine

Cbéng ty C6 phan Kinh doanh Bét dong san Kinh
Béc

Cbéng ty C& phan Vinaminco Khéanh Hoa

Cbéng ty C6 phdn Téap doan KSFinance

Cbéng ty C6 phdan Sunshine Homes

Sunshine Homes

N6i dung nghiép vu

Doanh thu thyc hién dy an

Doanh thu cho thué san thvong mai
Doanh thu cho thué xe 6 t&

Doanh thu cho thué van phong
Doanh thu cho thué van phong

Chi phi thi céng xay dung du dn

Chi phi thi céng hoan thién du dn

Chi phi thi céng xay dung va phi quan
ly du an

Phi vd@n hanh tda nha

Phi dich vu hoa héng méi gigi va Idp
dat thiét bi dv an

Chi phi quang cdo

Chi phi mua qua téng khdch hang
Chi phi mua qua téng khdch hang va
dich vu sudt &n

Chi phi mua qua tdng khdch hang
Phi dich vu hoa héng méi gidi

Chi phi l&p dat thiét bi dy én

Chi phi thi cong xay dung du dn

N6i dung nghiép vu

Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi ho

Phi dich vu chi ho
Phi dich vu chi ho
Phi dich vu chi ho
Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd

Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd
Phi dich vu chi hd

L&i cho vay
L&i cho vay

Lai ddu tu trdi phiéu
L&i cho vay

Cho vay
Cho vay
Cho vay

Thu gé&c trdi phiéu
Nhan lgi géc cho vay

Nhan lai g8c cho vay
Nhan lai g&c cho vay
Céng ty CS phdn Tép dodan Sunshine

N&m nay
VND

18.584.490.803

14.709.113.639
2.451.740.800
763.636.364
660.000.000

362.618.575.190
243.943.329.441
32.332.179.091
31.334.296.364

27.435.047.651
9.191.606.718

7.945.086.000

5.850.000.000
3.187.029.925

1.400.000.000

Khéng con la bén
lién quan

N&am nay
VND

7.223.897.611
3.165.726.434
347.958.708
617.927.758

385.663.725
378.596.653
372.452.929
367.902.141
357.694.221
357.854.973
177.836.265

175.798.082
151.341.104
147.924.288
136.363.637
82.856.693

360.981.009.593

108.924.582.193
103.584.509.591

101.621.917.809
46.850.000.000

43.400.000.000
24.400.000.000
19.000.000.000

2.093.957.500.000
1.331.000.000.000
408.487.500.000

239.820.000.000
74.650.000.000
40.000.000.000

Ndam trwéc
VND

1.294.654.649

16.001.067
763.636.364

515.017.218

350.725.221.050
148.966.672.834

117.736.318.908

19.306.457.642
16.461.259.401

797.320.000

1.350.000.000
350.122.727

2.200.000.000
8.274.686.122
5.670.000
35.276.713.416

Nam trwéc
VND

4.709.508.070
427.261.420
611.858.212

679.081.596
679.842.464

747.826.717
679.842.464
679.842.464

203.952.733

164.984.383.562

20.086.643.836
4.936.438.356

132.000.000.000
7.961.301.370

54.650.000.000

54.650.000.000

Bén lién quan

Nhan géc vay (Thuyét minh s& 23)

Céng ty C8 phan KS Group

Céng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh BDS bai
Phat Loc

Céng ty C8 phdn Sunshine Homes

Céng ty C6 phén Tép doan Sunshine International
Property Technology

Tréa géc vay (Thuyét minh sé 23)

Céng ty C6 phdn Tép doan Sunshine

Céng ty C6 phdn Sunshine Homes

Céng ty CS phdn Tép dodan Sunshine International
Property Technology

Cbng ty TNHH Déu tu va Kinh doanh BDS Dai
Phat Loc

Chi phi tai chinh (Thuyé&t minh sé 30)
Céng ty C8 phén KS Group

Céng ty C8 phén Tép doan Sunshine

Céng ty C8 phdn Chitng khodn KS

Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong

Céng ty C6 phén Tép dodan Sunshine International
Property Technology

Pat coc mua cé phdn
Céng ty C6 phdn Sunshine Homes

Nhén chuyén nhuong cé phén
Céng ty C6 phdn Sunshine Homes

Bén lién quan

Phai thu ngén han ciia khéach hang (Thuyét minh
s6 06)

Cbéng ty C6 phdn Sunshine AM

Cbdng ty C8 phdn Xay duwng SCG

Céng ty C8 phan Sao Anh Duong

Céng ty C8 phan Sunshine Homes

Céng ty C8 phén Tap doan Céng nghé Unicloud

Céng ty C8 phén Tap doan Truyén théng va Gidi

tri ODE

Céng ty C6 phén Qudn ly va Van hanh S-Service
Céng ty C6 phén Tap doan KSFinance

Céng ty C6 phén Tap dodan Sunshine

Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han (Thuyét minh
s6 07)

Céng ty C6 phén S-Decoro

Céng ty C6 phdn Bdu tu va Xay dung Sunrise Viét
Nam

Phai thu vé cho vay ngén han (Thuyét minh s& 08)
Céng ty C6 phén Vinaminco Khéanh Hoa (i)

Cbdng ty C6 phdn Kinh doanh Bdt déng san Kinh
Béc (i)

Céng ty C8 phan Sunshine Tay Hé (ii)

Céng ty C8 phén Tap doan KSFinance

Céng ty C6 phan Sunshine Homes

Phai thu vé cho vay dai han (Thuyé&t minh s& 08)
Céng ty C8 phén Kinh doanh Bat déng san Kinh
Bdc (i)

Trdi phiéu ndm giir dén ngay ddo han
(Thuyét minh s& 05)
Céng ty C6 phén Tap doan Sunshine

Néi dung nghiép vu

Ménh gid tréi phiéu
Nhén tién vay

Nhén tién vay
Nhén tién vay

Trd gbc¢ vay
Trd gbc vay
Trd gbc¢ vay

Trd géc vay

Chi phi li trdi phi€u va chi phi lién quan trdi

phiéu d& phdt hanh
Chi phi lai vay

Chi phi lién quan trdi phiéu da phat hanh
Chi phi tam tinh tir Hop déng hop tac déu tv

Chi phi l&i vay

DPdat coc mua c6 phén

Nhén chuyén nhuong c6 phén

S8 du chi yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thic nién dé ké todn:

N6i dung nghiép vu

Phai thu t¥ cho thué san thvong mai
Phdi thu tir dich vu
Phdi thu tir dich vu
Phdi thu tir dich vu
Phdi thu tir dich vu
Phdi thu tir dich vu

Phdi thu tir dich vu
Phai thu tir dich vu
Phdi thu tir dich vu

Trd trudc tién thi cong dv dn
Trd trudc cho hop déng thi céng xay
dung

Phai thu vé cho vay ngdn han
Phai thu vé cho vay ngdn han
Phai thu vé cho vay ngdn han

Phai thu vé cho vay ngdn han
Phai thu vé& cho vay ngdn han

Phai thu vé cho vay dai han

Trdi phi€u ndm gitt dén ngay ddo han

N&m nay
VND

3.302.311.000.000
3.300.000.000.000
2.311.000.000

1.937.311.000.000
1.900.000.000.000
20.000.000.000
15.000.000.000

2.311.000.000

479.813.676.934
224.499.119.675

186.424.315.067
58.880.960.000
9.277.775.342
731.506.850

267.000.000.000
267.000.000.000

S8 cudi nam
VND

213.229.466

213.229.466

1.695.092.500.000
715.580.000.000
591.512.500.000

388.000.000.000

430.000.000.000
430.000.000.000

Nam trwéc
VND

35.000.000.000

20.000.000.000
15.000.000.000

40.371.232.876

40.342.465.753

28.767.123

450.000.000.000
450.000.000.000

2.178.000.000.000
2.178.000.000.000

S8 ddu nédm
VND

5.760.143.133

17.601.174
746.989.756
746.989.756
821.688.739
746.989.756

224.096.920

1.036.506.502
746.989.756
672.290.774
240.750.000.000
Chua la bén lién quan

240.750.000.000

2.414.650.000.000
931.000.000.000
1.000.000.000.000

369.000.000.000
74.650.000.000
40.000.000.000
430.000.000.000
430.000.000.000

1.200.000.000.000

1.200.000.000.000
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Bén lién quan

Phdi thu ngén han khdac (Thuyét minh sé 09)
Céng ty C8 phdn Tap dodn Sunshine
Céng ty C& phdn Sunshine Tay H&

Céng ty C8 phan Sunshine AM
Céng ty C8 phdn Vinaminco Khanh Hoa

Céng ty C& phan Kinh doanh Bdt déng sén Kinh

Bdc
Cdng ty TNHH Bau tv Gido duc Phu Thuong

Cong ty C3 phdn Sao Anh Duong

Coéng ty C& phdn Quén ly va Van hanh S-Service

Céng ty C& phdn Kinh doanh Nha Sunshine

Céng ty C8 phan Tap doan Céng nghé Unicloud

Céng ty C& phdan Tap doan KSFinance

Phdi tré ngu@i ban ngdén han (Thuyét minh s& 17)

Céng ty C8 phdn Tap dodn Sunshine
Céng ty C6 phén Sunshine Homes

Céng ty C& phdan Xay dung SCG

Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai véa Dich vu

Sunshine Mart
Céng ty C8 phdan Dich vu Thuong mai S-Mart

Céng ty TNHH Bau tuv Gido duc Phu Thuong

Coéng ty C8 phdn Quén ly va Van hanh S-Service
Céng ty C& phan Tap doan Céng nghé Unicloud

Céng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear
Cbéng ty C8 phan Kinh doanh Nhé& Sunshine

Céng ty C& phdn Tap dodn Truyén théng va Gidi tri

ODE
Céng ty C8 phdn Sunshine AM

Bén lién quan

Phai tra ngdn han khac (Thuyét minh sé 22)
Cbéng ty C6 phén Sunshine Marina Nha Trang
Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong

Vay ngén han (Thuyét minh s 23)
Coéng ty CS phdn Tap dodan Sunshine
Céng ty C8 phan Sunshine Homes

Vay déi han (Thuyét minh sé 23)
Céng ty C3 phdn KS Group

Céng ty C6 phén Tap doan Sunshine International

Property Technology

Chi phi phai tra ngén han (Thuyét minh s 20)
Céng ty C6 phdn KS Group
Céng ty C8 phan Tap dodn Sunshine

Sunshine Homes

N&i dung nghiép vu

Phai thu tir d&t coc chuyén nhugng c8
phén, 1&i du thu t&r ddu tu trdi phiéu va chi
ho

L&i dy thu tir cho vay

Phai thu tir chi hé

L&i du thu ttr cho vay

L&i dy thu tir cho vay

Phai thu tir Hop déng bu trir cdng no ba
bén

Phai thu tr Hop déng bu trir céng no ba
bén

Phai thu tir thu hd va chi hd

Phai thu tir chi hé

Phai thu tir thu ho

Phai thu tir chi hé

Phai tra chi phi thi céng, hoan thién dy dn
Phai trd chi phi thi cong xdy dung va chi
phi qudn ly dv én

Phdi trd chi phi hoan thién dy dn

Phai tré chi phi dich vu suét an, chi phi
voucher

Phai trd chi phi qué tdng khéch hang, van
phong phdm, dich vu sudt dn va cung cép
18p d&t thiét bi dy an

Phdi trd chi phi mua qua téng khdch hang
Phai trd chi phi van hanh

Phai tra chi phi dich vu hoa héng, méi gidi,
cung cdp |&p dat thiét bi du én va mua
phén mém

Phai trd chi phi mua qua téng khdch hang
Phai trd chi phi dich vu hoa héng, méi gidi

Phai tra chi phi quéng cdo

Phdi trd chi phi 1&p ddt thiét bi du dn

N&i dung nghiép vu

Phai tra tir hgp déng bu trir céng ng ba bén
Phai trd tién hop déng hop tac dau tw

Vay ngdn han
Vay ngdn han

Ménh gid tréi phiéu

Vay dai han

Chi phi 1&i trgi phi€u phai tra
Chi phi 1&i vay phai tra

S8 cudi nédm
VND

474.233.911.033

450.000.000.000

24.030.479.453
203.431.580

428.937.967.667
346.812.358.992
52.151.606.476

29.869.917.200
104.084.999

Khéng con la
bén lién quan

S8 cudi nédm
VND

5.000.000.000
5.000.000.000

2.131.162.600.000
2.131.162.600.000

171.687.064.880
171.687.064.880

S8 ddu nadm
VND

629.512.999.928

480.739.726.027

28.180.479.453

71.100.342.465
17.357.369.862

13.078.415.456
4.539.531.832
4.028.391.079
3.420.202.071
100.000.000
6.968.541.683
335.881.377.969

168.621.426.430
107.381.844.161

350.135.000
1.487.387.249
4.650.000.000

8.438.025.464
17.053.181.659

4.600.000.000
16.286.478.568
727.709.041

6.285.190.397

S8 ddu nam
VND

207.589.138.000
207.589.138.000
1.920.000.000.000
1.900.000.000.000
20.000.000.000
15.000.000.000

15.000.000.000

44.180.273.972

44.180.273.972

(i) Phdn anh khodn cho vay clia Céng ty C8 phén Dau tv Xay dung Xuan Binh — céng ty con clia Céng ty v&i Cong ty
C& phdn Kinh doanh Bét déng sén Kinh Bdc - bén lién quan clia Céng ty. Khodn cho vay khéng cé tai sdn dam bao
kém theo quyén duoc chuyén déi du no géc va/hodc tién 1&i cdng dén (néu cé) thanh phén vén gép cia Céng ty C8
phdn Kinh doanh Bét déng san Kinh Béc theo hop déng s& 03/HBVV/XUANDINH-KINHBAC ngay 20 thdng 5 ndm
2020. La&i sudt cho vay trong han l& 2%/n&m déi v&i khodn vay chuyén déi thanh vén gép va 8%/ndm déi véi khodn
vay hodc mét phdn khodn vay khéng chuyén d&i thanh vén gép. Gid tri vén gép chuyén déi s& theo thda thudn clia
cdc bén tai thoi diém chuyén d6i vé duoce xdc dinh trén co s& dinh gid b&i mét don vi dinh gid déc lap tai thoi diém
chuyén d&i hodc theo thda thudn théng nhét clia hai bén tai théng bdo chuyén déi. Ngay 02 thdng 01 ndm 2021,
hai bén da ky phu luc s& 03/HBVV/XUANDINH-KINHBAC, stta d&i mot s& ndi dung nhu sau: bai bd quy dinh vé viéc
chuyén dé&i khodn vay trong hop déng vay, stta déi l&i sudt vay trong han thanh 2%/ndm dp dung cho giai doan tir
ngay bét dau khodn vay dén ngay 31thdng 12 ndm 2020 va 8%/n&m dp dung tir ngay 01thdng 01 n&m 2021, quy dinh
lgi lich trd ng muén nhdt la ngay 22 thadng 5 ndm 2023.

(ii) Phan dnh cdc khodn cho vay khéng cé tai sédn ddm bdo clia Céng ty C8 phén Dau tv Xay dung Xuan Dinh - céng
ty con clia Céng ty v&i Céng ty C8 phén Vinaminco Khdnh Hoa va Céng ty C8 phdn Sunshine Tay Hb - céc bén lién
quan cla Cdéng ty theo cac Hop déng s& 04/2020/HBVV va s& 05/2020/HDVV cling ngdy 21 thdng 5 ndm 2020 vd&i
thoi han 18 thdng tr ngdy 22 thdng 5 ndm 2020 véi @i suét 12,5%/ndm. Céng ty C8 phan Déu tu Xay dung Xuén
Dinh ky phu luc s8 02 v&i Céng ty C8 phén Vinaminco Khdnh Hoa va phu luc s8 02 v&i Céng ty C8 phan Sunshine Tay
H& ngary 01 thdng 10 ndm 2021 cho vay thém mét khodn vay b8 sung vé&i thei han vay 1a 12 thang ké tir ngay chuyén
khodn vay lan luot 1& ngdy 28 thang 10 ndm 2021 va ngay 01 thdng 10 ndm 2021 va gia han thdi han khodn vay géc
dé&n ngay ddo han clia khodn vay bé sung.

Thu nhéap ctia Ban Téng Giam déc va thu lao cia Héi déng Qudn tri dwo'c hwdng trong nam nhv sau:

Nam nay Nd&m truéc
VND VND
Luong thudng va cac khodn phtc loi khac 4.864.223.555 1.704.472.079
ctia Ban Téng Giam déc
B& D Thi Binh 811.478.634 -
Ong Bui Van Tu 1.096.877.173 290.713.200
Ong Db Van Truong 166.208.791 400.000.000
Ba Duong Thi Thu Hién 605.085.742 200.000.000
B&a Nguyén Thi Héng Hanh 918.443.480 493.468.000
Ba Lé Thi Hoang Phuong 797.047.670 174.528.593
B&a Nguyén Thi Thanh Ngoc 249.608.137 Chua la thanh vién Ban

Téng gidm déc
Chua la thanh vién Ban
Téng gidm déc

Ba Nguyén Thay Nguyén 219.473.928

Ba Nguyén Thi Phuong Loan

Khéng con la thanh 145.762.286

vién Ban Téng Gidm

déc
Thu lao cta Héi ddng Qudn tri - -
4.864.223.555 1.704.472.079
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37. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Phat hanh cé phiéu

SUNSHINE HOMES

Theo Gidly chitng nhan Bang ky chao bén c8 phiéu ra cdng ching s 270/GCN-UBCK ngay 25 thdng 11 nédm 2021 cla
Uy ban Chitng khodn Nha nudc, Céng ty sé thuc hién chdo bdn thém c8 phiéu cho ¢8 déng hién hitu vé&i ty 1& 2:1, v&i
téng s8 v8n du kién huy déng la 1.250.000.000.000 VND.

Theo Théng bdo ngay 25 thdng 01 n&m 2022 ctia Uy ban Chirng khodn Nha nuéce vé viéc da nhan duogc tai liéu bdo - , o 0 G N 2 N . A
cdo két qua chao ban thém, c6 phiéu ra céng ching, Céng ty da phat hanh thdnb c6ng 125.000.000 c6 phiéuy, sau dot Nl]a pl]at tl"lel] Bat Cl(.)l]g san Chllyel] l]gl‘]lel)
phdt hanh nay, sé lvgng c& phiéu dang lwvu hanh ctia Céng ty 1& 375.000.000 c& phiéu.

Mua céng ty con

Tai ngay 16 thdng 02 n&m 2022, Céng ty da hoan tét thi tuc nhan chuyén nhuong 97% vén gép (tuwong ing 75.660.000
c6 phén) clia Céng ty C8 phén Bau tu Xay dung Xuén La véi gid chuyén nhuong la 756.600.000.000 VND. Theo d9,
Cbéng ty C8 phan Dau tv Xay dwng Xuén La tr& thanh Céng ty con clia Cong ty ké tir ngay nay.

J
08 Mgoc Anh .fg_ Nguyén Thi Phuromg Loan
Nguin [p bidu K& toan truemg

Ngay 22 thdng 02 ndm 2022
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SUNSHINE HOMES

Lién he¢ vai chung toi

Quy C& déng va Nha ddu tw cé nhu cdu vé théng tin, xin vui long lién hé:

Phong Quan hé Nha ddu tu
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Pia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, My Dinh, Ha Noi
Email: ir@ssh.vn
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