UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Bic lip - Ty do - Hanh phiic
HODECO
sé: 69 /CV-PTN Viing Tau, ngay 25 thang 03 nim 2022

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIEN TU CUA UY
BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SGDCK TPHCM

Kinh giri: - Uy ban Chirng khodn Nha nudéc
- S Giao dich Chirng khoian TP.HCM

Céng ty: CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau

Mai chirng khodn: HDC

Dija chi try s& chinh: Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, P.7, TP. VT
Dién thoai: 02543 856274 Fax: 02543 856205

Nguoi thyre hién cong bd thong tin: Ong Poan Hiru Thugn

Dja chi: 110/12 Pham Hong Thai, P7, TP. Viing Tau.

Dién thoai: 02543 856274 Fax: 02543 856205

Loai cong b thong tin: []24 gic  [Ibat thuomg [Jtheo yéuciu [X]dinh ky
Nji dung cong bo théng tin: Béo cdo thuomg nién nam 2021.

Thong tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao ngay
28/03/2022 theo dwdmg dan: www.hodeco.vn —+ Quan hé ¢ dong — Bio cdo
thudmg nién =+ Béo cdo thudmg nién niam 2021.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén day l1a ding sy thit va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung cic thong tin di cong bo.

Noi nhiin:
- Nhur trén;

- Luru.

Goin Hitw Chugn
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

- THONG DIEP CHU TICH HDQT

l‘ Kinh thua Quy Khach hang, Déi tac , toan thé CB_NV, Co dong

Céng ty Cé Phan Phat Trién Nha Ba Ria - Ving Tau !

Nim 2021 tiép tuc |1a mdt ndm day khoé khan va thach thire khi dich bénh covid -19
dién bién hét sirc phirc tap, Chinh Pha budc phai thuc hién gidn cach xa hdi triét dé,
dac biét trong quy 111/2021 gan nhu ching ta phai dong cira san xudt hoan toan, hoat
déng san xudt kinh deanh bi anh huéng nang né.

Tuy nhién, khéng chap nhin l4i budce, toan thé CB-CNV cung su déng hanh cia HDQT,
BGD da linh hoat, doan két, nd lye hét minh cung vugt qua thach thire, bién nhirng
khé khan tré thanh déng luc va co héi dé vuon 1én. Cang chinh vi 1€ d6 ma khi tinh
hinh dich bénh dan én dinh lai vido quy IV nam 2021, HODECO d3 lay lai dugc sy can
bing vén ¢, va dat dugc cic thanh tuu ding ghi nhan vé doanh thu va lgi nhuin, tao
da cho sir phat trién trong nam 2022

Kinh thua guy khdch hang. déi tdc cia cong ty!

Xuyén sudt lich si hinh thanh va phat trién, HODECO luén lya chon xay dung nha tai
nhing vi tri thuan tién, thiét ké tién nghi co tinh kién tric my thuit cao va chat luaong
cong trinh lau dai, dap dng nhu cdu doi héi cang cao cda khach hang. Luén chao dén
ndng nhiét, san sang tim ra nhing gidi phap phu hop trong quan hé hgp tac nham hai
hoa lgi ich gitta cac bén. Chinh vi vy, thuong hiéu HODECO ludn dén nhan dugc su tin
tudng, ing hd cha quy khach hang va dai tac.

Trai qua nam 2021 - mét nam day bién déng va thach thic, toi xin gdi 161 cdm on sau
sac trudc su tin tudng va dng ho cha quy khach hang, déi tac trong thai gian qua d3a
danh cho HODECO. Song gié da qua, toi cang tin tudng vai su gan bo, sé chia, ching
ta sé tiép tuc di xa cung nhau, gép phan xay dung va phat trién dat nudc!

Kinh thuwa quy cé déng céng ty!

Nam 2021 1a nam dau tién HODECO thuc hién héa khat vong vuan minh thanh doanh
nghiép dau tu va phat trién Bat dong san tam cd, uy tin hang dau tai Viét Nam va trén
thuc té, du phai déi mat vai rat nhiéu khé khan va thach thiac nhung HODECO da trién
khai cac du an nhanh hon, trich lap nhiéu quy dat hon, phat trién nhiéu du dn mai han.
HODECO gidg khang chi cd cac du an tai cac dia ban quen thudc nhu Ving tau, Pha My
ma chdng ta da vuon xa ra Xuyén Méac, Con Ddo, hay xa hon la Binh Thuan, nhiéu dia
phuong khac vdi cde du an tiém nang da dugc dua vao tam ngam caa ban lanh dao
cHng ty, |1am tién dé dé thuc trong nam 2022 khi HPQT dit ké hoach phin bé vén diu
tu trong nam khodng 4.200 ty déng vai muc tiéu trong tadm |a trich lap quy dat.
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cora Ty o Prkn PHAT TRIEM NHA B4 ma - wing TAU

V&i nhiém vu |a téi da hoéa lgi ich cé dong mét cach bén ving, HBQT va Ban diéu hanh céng ty sé
b6 tri nguén vén mét cach hop ly dé thuc hién gidi phdng mat bang, tich |Gy quy dit, hoan thénh.
phép ly cdc du &n dé khai céng vao thai diém thich hop, ddy nhanh tién doé thuc hién cic dy an, Il
chuan bi nguén hang day dd, ddm bao doanh thu va Igi nhuan tang trudng dn dinh va lau dai. @
Thay mat HDQT, téi xin cdm on quy cd dong da cing sat canh vdi cong ty, khich 18, déng vién trong
nhing thai diém khé khan cing nhu chia sé thanh cong trong nhing thai diém thuan lgi. Kién dinh
vdi dinh huéng t8i da héa lgi ich c¢d déng mét cach bén ving, HEQT tin tudng van sé dugc quy c6
dbéng tin tudng, Ung hd va chia sé cac y tudng kinh doanh tae bao cé tinh todn cia HEQT nham tat}.
ra gia tri thang du bén viing Ién nhit cho quy cé ddng. Q

Anh /chi/ em can bd nhan vién HODECO than mén! d

Nam 2021 d3 di qua, khép lai mét nam vai rat nhiéu khé khan va thu thach cho dai gia dinh chﬁng.
ta. LA nhitng thanh vién cia HODECO, ching ta cé quyén tu hao vé nhing gi da lam dugc. Bang sul}
nang dong, sang tao, doan két, dong long cla maét tap thé, ching ta 43 vugt qua nhing kho kh&n.
vat vd, han ché téi da sy anh hudng cua dai dich.

Thay mat HEQT, Ban diéu hanh céng ty, tdi xin cdm on va tran trong tat ca né luc va quyét tdm cla -
t4t ca cac anh/chi/em va su déng hanh, h tro phia sau clia cac gia dinh nhé than thuong trong sust ll
thai gian qua, dac biét trong nhing giai doan dich bénh bung phiat manh mé nhat, qua doé hnén.
thanh xuat sdc nhiém vu san xuit kinh doanh ciing nhu du suc dé va sé cham lo sdc khée, doi séng
vat chat va tinh thdn cho toan thé can bd, nhan vién cong ty.

Nam 2022 sé mang t&i nhiéu sy d8i thay ciing nhu thach thic mai, lich s¢ 31 nam hinh thanh valll
phat trién khéng cho phép ching ta bing long véi nhing gi d3 c6. Thé gidi luén van déng vi Y |
ching ta phai luén |am méi chinh ban than minh, phai khéng nging hoc tap, nang cao trinh d6, ky
ndang nhim dip Ung sy phat trién cda cong ty trong thai ky méi. Téi tin tudng, nhing budc thay déi
tich cuc trong thai gian tai sé gitp cdng ty va mai thanh vién phat trién viing vang hon nia, di xa.
hon nira. Va téi hoan toan tin tudng, dai gia dinh ching ta sé thuc hién dugc. J
Cudi cling, téi xin kinh chic quy cé déng, khach hang, déi tac va toan thé anh/chi/fem CB-NV cbng o
ty cung gia dinh mét ndm mdi An Khang - Thinh Vugng - Van sy nhu y.

Poan Hru Thuan
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Cisn TV O Peilis PHAT TRt Mok BA FIA - V026G TAU

MUC LUC

HODECO NAM 2021
CHUONG 1 TAM NHIN, SUMENH, GIA TR COT LOI

DIEM NHAN & CAC SU KIEN NOI BAT 2021
CAC CHI TIEU KINH DOANH CO BAN (GIAI DOAN 2016 - 2021)

GIG1 THIEU VE HODECO

TONG QUAN HODECO
CHUONG 2 CAC DAU MOC PHAT TRIEN
LTNH VUC KINH DOANH
MO HINH QUAN TR

CHIEN LUQC PHAT TRIEN

QUAN TR] DOANH NGHIEP

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR
CHUONG 4 BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
BAO CAO QUAN TRI

QUAN TRI RUI RO

TUAN THU PHAP LUAT
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

COMG TV Cf PHEN PHAT TRIEM iHA BA mA - WINE TAU

BAO CAO CUA BGD VE KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH 2021 VA KE HOACH HOAT DONG 2022

THANH VIEN & CO CAU BGD

TINH HINH KINH TE VI MO NAM 2021 VA TRIEN VONG KINH TE NAM 2022
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2021
CHUONG 3 KE HOACH HOAT DONG NAM 2022

NGUOI LAO BONG VA CAC CHINH SACH CHUNG

TiNH HINH TAI CHINH

CAC KHOAN DAU TU' LON TRONG NAM

HOAT DONG PHAT TRIEN QUY DAT

BAO CAO HOAT BONG CONG TY CON - CONG TY LIEN KET
, THONG TIN €6 PHIEU VA QUAN HE NHA DAU TU

BAO CAO TAC BONG MOI TRUONG

CHUGNG 5 PHAT TRIEN BEN VONG

CHIEN LUTC PHAT TRIEN BEN VONG

BAO CAO TAI CHINH
CHUONG 6 BAO CAO TAI CHINH CONG TY ME

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

comG Tr ol PrAN PHAT Ty Ned B4 ma - ving Thy

TAM NHIN, SU MENH, GIA TR| COT LOI

TAM NHIN

Xay dyng HODECO thanh m@t trong nhirng doanh nghiép dau tu va phat trién
bat dong san tam c&, uy tin hang dau Viét Nam.

GIA TR| COT LOI

Uy tin doanh nghiép hang diu

Jo

AR
Lanh dao tuv duy céi mé va chdp nhan thir thach

B

Neén tang con ngudi tdm huyét, nhiét tinh va van héa trng xir than thién

§

Ludn phat trién quy dit manh mé

2

& ?7\ Tudn thd phéap ludt va dam bao tinh phap ly cda san phim
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efil 1Y o FeN PHAT TRIEN Mk BA M1 - VOMD TAY

SU MENH

HODECO luén dem lai nhirng san pham ma khach hang gli

V@i khach hang

gam niém tin trong dé, vé mat chat lugng, tham my, dich vy
va hau mai.

HODECO ludn thé hién suv chao don nong nhiét, san sang
Vai doi tac tim ra nhirng giai phap phi hop trong quan hé hgp tic nham
hai hoa lgi ich gitra cdc bén,

HODECO luén thé hién su minh bach, gid tri bén virng va
Véi nha dau tu luén hoan thién, phat trién gid tri doanh nghiép nhim duy tri
niédm tin cda Nha dau tu.

HODECO sé la mai nha thir 2, noi ma moi CB-CNV glri gam
Vé&i CB-NV tuong lai cla minh vé cic phuong dién: sy phat trién caa
ban than, kinh té& va cudc séng gia dinh, tinh cam ban be,
déng nghiép dé goép phan xay dung Céng ty virng manh.

HODECO luén hudng dén cic cang trinh xanh, dat tham my
cao, luén cip nhat nhirng céng nghé, tu duy déi mai trong
quan ly, lanh dao hudng téi xay dyng xa hoi va dat nudc giau

V@i xa hoi

manh.
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coug Tv of maky eealr Tailn sk Bl | - Vi TAD

DIEM NHAN & CAC SU KIEN NOI BAT 2021

KHAI TRUONG NHA MAU KHU DO THI THE LIGHT CITY

Ngay 07/4/2021, Céng ty CP
Phat trien Nha Ba Ria - Ving
Tau (HODECO) da té choc lé
khai truong nha mau thudc Dy
an Khu D6 thj The Light City
do céng ty lam chi dau tu tai
Phudng 12, Tp.Ving Tau. Sy
kién co sy tham dy clua déng

dao cdc khach hang cling nhw déi tac thiét k&, thi cong du an, ngan hang bao lanh cling cic
don vi truyén théng, bao chi.

W g wm gyl

TRI AN KHACH HANG THAN THIET FUSION SUITES VOUONG TAU 2021

Ngay 09/4/2021 vira qua, cong ty CP Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau (HODECO) phéi hop
cung khach san Fusion Suites Ving Tau té chi'c dém tiéc tri n khich hang sé& hiru cdn hd
nam 2021

Wsk
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DAl HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Ngay 21/04/2021, Cong ty c6 phan Phéat trién nha BR - VT(MCK: HDC) da to chuc thanh

cong Dai hdi cd déng thudng nién ndm 2021.

Pai hdi cé sir tham dur cha 130 ¢é dong, dai dién 49.098.156 cd phan, chiém ty 1§ 73,814%

tédng 58 ¢d phan co quyén biéu quyét cua Cong ty.




BAO CADO THUGNG NIEN 2021

cinig Tv of FHlN PHAT TRIEN MHA BA ma - vimo TAY

DIEM NHAN & CAC SU KIEN NOI BAT 2021

HODECO DONG HANH CUNG BA RIA - VONG TAU DAY LUI COVID - 19
“ SAN SE YEU THU'ONG - VU'OT QUA DAI DICH *

-l
—

Trong thai gian Tp.Viing Tau thyc hién gidn cach theo Chi thj 16 cta Thi tudng Chinh phd
(14/7/2021 - 02/8/2021), cong ty CO phan Phat trién Nha Ba Rja - Vang Tau da lién tuc
trien khai cac hoat dong vi cdng dong, cling chung tay day IUi Covid vai théng diép xuyén
sudt "SAN SE YEU THUONG - VUQGT QUA DAl DICH".

HODECO (ng h§ 1 ty dong
mua vaccine covid-19

MNgay 27/5/2021, tai & phit dong

det cao diém guydn gép chng tic
phang, chéng dich COVID-1? do
Doan Chi tich Uy ban Trung wemg
MTTO Vigt Mam td chirc, HODECD
Ia mét trong nhing doanh nghiép
tién phong cda tinh BR- VT hudmg
Urng va ung h{ voi s tiégn 1 t§ dong
dé muz vaccine phéng, ching dich

bénh

HODECO dang hé 10.000
khdu trang N95 cho cic
phuéng 2, 3, 7, 8, 10, 11,
12, phuwérng Thang Tam (TP.
Viing Tau) d€ phuc vu céng
tic phong, chéng dich trén
dia ban phuéng.

HODECO trao ting vit tu
y t& phong chéng dich cho
Tp. Viing Tau

Mgay 21/7/2021, cong ty C& phan
Phat trién Mha Ba Rla - Ving Tau
(HODECO) dd trao ting vat tu v t&
hé trer phong chéng dich Covid - 19
bao gom 2.500 b kit x&t nghiém va
20.000 khau trang N95 viyl t8ng tri
gid hon 500 triéu ding cho thinh

pha Ving Tau

HODECO trao tang db bio
hd cidp 3 cho bénh vién
Ving Tau (bénh vién Lé Loi

MNgay 21/7/2021. cing ty C8 phin
Phat trien Mha Ba Rja - Ving TAu
(HODECOQ] di trao ting vit tv y té
hd trer phéng ching dich Covid - 19

bao gom 2.500 bd kit xét nghigm va
20.000 khiu trang N95 vai tdng tr|
gla hon 500 trléu ddng cho thanh
phd Viing Tau,

WEN S ey
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coNG Ty of PHLN PHAT TRIEN weA BA ®jA - VONG TAL

HODECO dbng hanh cung cic hé din bj phong téa tai cic chung c ma HODECO lam chd
dau tu

MNgay 24/7/2021, Cong ty Cd phiin Phit trién Nhi BA Ria - Viing
Tau (HODECQ) d4 trign khal chweng trinh "Mdn qua yéu thiurong”,
trao hon 500 sudt qud cho cic hd din dang bi phong tod tal Chung

cu LA B, 199 Nam Ky Kh&l Nghia (NKKN), P.3, Tp.Ving Taw,

Thing B/2021, edng ty CP Phit trién Ba Rja - Viing Tau (HODECO) ¢ trao gin 1000 phin qua la cic nhu y&u phim nhur gao,
duding, nude mam, dBu 3n.., tdi céc cu din bj phong toa ti ba chung cu trén dja ban Tp.Ving Tau: Chung cur Binh An (P.10)

vi Block B Hodeco Plaza (P.7), Chung cu 16 A 199 Nam Ky Khai Nghia (P.3).

Bé&p yéu thuong - tim léng cia HODECO giri t&l nguwéi nghéo nhirng ngay gian cach vi dich
bénh

Tif ngay 21/7 dén 04/B/2021, BCH Boan thanh nign va Céng doan cong ty Co
phin Bi Rja - Ving Tau (HODECO) 43 ph&i hop v&i Tinh doan Bi Ria = Ving Tau
thire hign chuong trinh *B&p Yéu thueng”. mang 3000 sust an mién phi cho cac
hir ngheo, cic hodn cinh khd khin vi djch bgnh trén dja ban tink v tong gia tri

ting hi gan 100 triéu déng.

Trude disn bién phire tap cia dich Covid 19, Ba Ria - Ving Tau dang thye hién
gian céch theo chi thj 16 cda Thi tudng Chinh phi. Theo dé, cude sing cha nhigu
ngudl dan bi dnh hudng sdu sic, dic bigt Ia cac hd ngheo, lao ddng tir do, cong
nhin bi mat vige 1am,.., Vi viy, HODECO 43 nhanh chéng phdl hop vél Tinh doan
BR-VT trign khai ma hinh “Bép Y&u thurong” nham cung cdp cac suat'an mién phi,
day da dinh duréng dén cic gia dinh, cd nhin cd hodn cinh dic bigt kho khan.
Trong thi gian thire hién chuang trinh, méi ngay, HODECO cung c3p 200 sult
an trira va chuyén dén Tinh doan, giso cho d6i "do xanh tinh nguyén® trao tan tay
céc ci nhan, hd ngh#o. Nhirng sudt an nghia tinh cia "Bép Yéu thuong - BEp 0
dbng" khéng chi co ¥ nghia thidt thure trong mida dich ma cén 13 ngudn ddng vien

tinh thin cho cic hedn canh ngit nghéo, khan khd, thé hién tinh than tuwong than

tirang 4, doan k&t sé chia vi cing dBng, cling chung tay vugt qua dal dich.
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COsG TY €0 PHAN PHAT TRIEN N BA FRA - VUNG TAU

PIEM NHAN & CAC SU KIEN NOI BAT 2021

HODECO VA HD BANK VUNG TAU CONG BO HQP TAC TAI TR TIN DUNG DY’ AN KHU
NHA @ TAY 3/2

HD

TAC VA TAI TRO TiN DUNG

AY 3/2

Vao sang ngay 07/12/2021, Céng ty CP Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau (HODECO) va
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H& Chi Minh (HD Bank) - chi nhinh Ving Tau da
cdng bé hop tac va tai trg tin dung du 4n Khu Nha & Tay 3/2, P.11, Tp.Viing Tau.

Theo ndi dung hg'p téc cha hai bén, HODECO két hgp vé&i ngan hang HD Bank sé hé tro cho
khach hang cta dy an Khu Nha & Tay 3/2 dugce vay v8n vdi han mirc t&i da 70% gia tri hop
dong trong thai gian vay 18n dén 35 nam. Dac biét, tir ndm thi 4, khach hang sé dugc mién
phi hoan toan phi trd ng trudc han.
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Cosit Tv o Pl Pt TRsEN poak A mA - VNG TAU

CAC CHI TIEU KINH DOANH CO BAN: (2016 - 2021)

Ty dong

1600

1400

1200

839

1352

231,32

2020

8465

311,2

2021

- Lgi nhuan sau thué

1000
800D
715
665
824,5
600
504 579
479
400 = 22 410
200
146
106
s 81.1 I
0 H [ | . i |
2016 2017 2018 2019
B Voo dicu e Doanh thu
A~
o~ P
N st AN
.—f\ N o o
~ ~ o A e
B~ P AN AN N
-~ A P s A
|2 2N o S R
'\. Fa ™ F
A A AN



BAO CAO THUONG NIEN 2021 16
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CHUONG 2

GIGI THIEU VE HODECO
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|
’ TONG QUAN VE HODECO

Wi % % \el

n

||

n \

n Tén giao dich CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BR-VT

- . L

- Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6: 3500444601

- do S& Ké hoach - Dau tu tinh BR-VT cdp lan dau
28/12/2001

]

- Vén diéu & 864.696,640.000 dong

m

n

m Pia chi Tang 3, HODECO Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, Phwéng 7, Tp.Viing Tau

n LA ; : i i’ i a

m

" S6 dién thoai (0254). 3856 274

- e

o

[ So Fax (0254). 3856 205

n

]

" Website hodeco.vn
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n M3 C8 Phiéu HDC
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N CONG Tv Cb PHAN FHAT TRIEM HMA BA 514 - ¥ENG TAl

n e &
‘ HODECO - CAC DAU MOC PHAT TRIEN

LICH SU’ HINH THANH & PHAT TRIEN

Doanh nghigép nha nu'dc

thinh ldp theo quyét
dinh 5@ 262/QBD-UBND

m clha UBND djc khu - :i!:hm yitl-nf::; sakﬂ::
Ving Tau - Cén Ddo

n;a:\ﬂlfﬂ'ifl’??ﬂ. 2007 TPHCM vl VEn didu 18

81 ty dong

Cd phin héa véi Véan
aizu 12 hen 20 ty

dong. tronz 46, nhi
nu'dc nam 405,

Mhin huan chuong
lac dgng hang 111

S e B EEENNNEEEESEEEEENE

P
AN AN
AN N AN
T - T - I
AN A AN
PSR S T . B
AN M N PN
AN AN AN
AN AN AN
AN AN AN

I’s

IS W <5 100



BAD CAO THUONG NIEN 2021

ciua T of PHAM PHAT TRIEN Mek BA A1 - vl Thy

HODECO - CAC DAU MAC PHAT TRIEN

pat vén disu 14 200

il

2015

2013

Bat von digu l& 411

ty dong

Mhin Huin chuong

lao dgng hang 1l

Bat von didu |8 hon

864 ty déng

Mhin Hudn chuong lao
dong hang |

Dat vén disu 13 580
ty dong
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clnig Tv o prAN PrdT TEils el @k B4 - VONG TAY
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m
‘ LINH VU'C KINH DOANH

CUNG CAP CAC DICH VU

SAN XUAT BE TONG VA CAC SAN PHAM TU
X| MANG VA VDA

XAY DUNG CAC CONG TRINH DAN DUNG,
CONG NGHIEP, GIAO THONG.

:) HOAT DONG PHAT TRIEN VA KINH DOANH
BAT DONG SAN
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DJA BAN KINH DOANH

%

TOAN QUOC

BAD CAO THUONG NIEN 2021

cime 77 off FHle Pl TRIDN Mud B Al - vONG TRY

| 24

E NS EEEEESEE S EESEEEEESEEEESEEEEESEEEERERE®R




BAO CAO THUDUNG NIEN 2021

coua TV o8 PHEN PHAT TRIEN NHA BA B4 - VNG Tio
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:. MO HINH QUAN TR| & CO CAU TO CHU'C BO MAY

MO HINH QUAN TR|

= DAl HOI PONG cO PONG

La co’ quan cé thdm quy&n cao nhit, quyét dinh nhirng van d& thudc nhiém
vy va guyén han theo ludt phidp va Diéu Ié td chirc hoat ddéng cla
HODECQO:
Théng qua Diéu Ié, phuong hudng hoat dong kinh doanh cla Céng ty;
Bdu, bdi nhiém Héi dong qudn tri va Ban Kiém sodt;
Cdc nhiém vy khdc do Diéu I Cdng ty quy dinh.
e HOI DONG QUAN TR|

La co quan quan tri clia Céng ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh cdc van dé lién guan dén muc dich, quyén lgi cia Cong ty, trir
nhirng van dé thudc tham quyén cia Dai héi dong cd déng:

Bdo cdo trudc Dai hdi déng cd déng tinh hinh kinh doanh, du kién
phdn phéi lgi nhudn, chia Idi ¢6 phdn, bdo cdo quyét todn ndm tai
chinh, phuong hudong phdt trién va ké hoach hogt déng sdn xudt
kinh doanh cia Céng ty;

Quyét dinh co cdu té chirc, bé mdy, quy ché hoat déng cia Céng ty;
B6 nhiém, bdi nhiém va gidm sdt hoat déng ctia Téng Gidm déc:
Kién nghi sira déi va bo sung Diéu lé ciia Céng ty:

Quyét dinh triéu tdp Dai hoi dong c6 déng:

Cdc nhiém vy khdc do Diéu Ié Cong ty quy dinh.

BB BAN KIEM SOAT

La co quan kiém tra hoat déng tai chinh, gidm sat v& viéc chip hanh ché dé
hach toan, hoat ddng clia hé théng kiém tra va kiém soit ndi bé HODECO.

BB BAN GIAM D6C

Ban Gidam d6c bao gdm Tang gidm ddc va Phé Téng Giam déc.

[T




BAO CAD THUONG NIEN 2021

cONG TV Cf PHLN PHAT TRIEN ek Bl Ria - vONG TAU

= TONG GIAM POC

La ngudi cd triach nhiém quan |y va diéu hanh moi hoat dong cla Cong ty theo dung phap
ludt Nha nudc, cac quy dinh cla nganh, diéu I&, quy ché, quy dinh ctia HODECO, cu thé:

Quyét dinh cdc van dé lién quan dén hoat dong hang ngdy cua Cong ty;

Té chirc thue hién cdc quyét dinh ctia HDQT;

To chirc thue hién ké hoach kinh doanh va phuong dn ddu tu cua Cong ty;
Kién nghj phuong dn bé tri co cdu té chire, quy ché qudn ly ndi bé cda Céng ty;
B& nhiém, mién nhiém, cdch chirc cdc chire danh qudn |y trong Cong ty, ké cd cdn b
qudn ly thudc tham quyén bo nhiém cta Tong Gidm doc.
Bén canh, Tong Gidm déc la nguoi tham muu cho Hdi déng qudn trj vé m@t hogch dinh
cdc muc tiéu, chinh sdch. Giup viéc cho Téng Gidm dédc ld cde Gidm dac bé phdn, Ké todn

trurdng va cdc bé phdn nghiép vuy.

CcO CAU BO MAY TO CHU'C

BAN KIEM SOAT

HOI DONG QUAN TR|

BAN TONG GIAM BGC

Phong Kinh Doanh

Ban Quan Ly Vén Dau Tu
Céng Ty Dai Duang VT
—@ Cong Ty HCC

Cong Ty HCR

Chi Nhanh QLKDKS HODECO
CT TNHH MTV QL BbS & DV

KHOI QUAN LY DY AN KHOI VAN HANH
Phong Tai Chinh
Ké Toan

Phéng Hanh Chinh
Mhan Sy

Phong Quan Ly Dau Tu
Phéng Quan Ly Dy An
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

oG 1V O ki PadT TEEN MdA BA A - VNG TR

Ong DOAN HU'U THUAN

Chis tich H§i Bang Quan Trj

Sinh ngay: 2071171957
- Qué quidn; Thach Xudn - Thach Hd -
Ha Tinh.
« Thu'tng bz 110512 Pham Hing
Thdi , Phudmng 7, TRVT,
= Trinh dd chuyén mdn; Ky su xdy
dung, Cir nhdn Ludt, Cir nhdn Qudn tr
kinh doanh

—

Ong LE VIET LIEN
Thanh vién HBQOQT kiém Tong
Gilam doc
= Sinh ngdy: 20/11/1957

Qud guadn: Thoch Xudn - Thach Hd
Ha Tinh

Thutmg trd: A2001 Chung cu 21
tdng - TTTM - P7 - TRViing Tou
- Trinh d8 chuyén mén: Cir nhén Kinh

td

THANH VIEN & CO CAU HOI PONG QUAN TR

Qua trinh cong tac:

- Nam 1957-1976: Lwru hoc sinh tal trirdmg Dal hoc ngozl nglr Ha Noi

- Mim 10746-1983: Liru hoc sinh nganh xdy dung tal Céng héa Cuba

- Mim 1984-1994: K9 su xay durng, Cong tic tal Céang bty XD D3au khi Ving Tau
Cac chife vu 43 dam nhiém : Tr'gng phang ki thuldt XN XD 58 1, Dol pho Bai XD sa
2, Phd Gidm d8c XM bé tdng cft thép, Quyidn Gidm déc XN bé tdng cbt thép, Phd
Gidm dac XN mady dign nudc.

- M&m 1994 - 2001: Céng tac tal Cdng ty phat trién nha BR-VT

Cac chue vu di dam nhigm: Pho phong KH-KT, Giam doc XN chuyeén daanh, Pho
Giam d6c va Glém dbc cong ty

- Mdm 2002 dén nay: Cong tic tai Cong ty CP Phat trién nhd BR-VT

Chire vy hign tai: Chd tich HYl dBng quan tr] cdng ty

Hi&n tai, Ong dang sd& hiru 8.212.594 cd ph3n HDC, chifm %,50 % t8ng 56 cd phin

cua HDC

Qua trinh cong tac:

- Nim 1987-1992: Sinh vién trudmg Kinh té Quic din Ha MNbi

= Mim 1993-1994: Ban qudn Iy cing trinh xay dung Ba Rja - Ving Tau

- Mim 1996-1997: Cong ty tu viin Diu tu & Xy dirng Téng hep

. Mim 1997+ May: Céng ty cd phin Phat Triédn Mha BS Ria - Ving Tiu

= Chire wy hidn nay: Thanh viégn HSI déng qudan tri kiém Tong Gidm dic

Ong L& Viét Lién hign 1a Pho chi tich Hai dBng quan tri Cong ty CP Xiy di'ng - BDS

HODECO (1& Cong ty con cia Cong ty).

Hién tal, Ong dang ndm gilr 3.609.434 cé phiin HDC ehid@m ty [¢ 4,17% trén tdng cd

phin HDC.
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BAO CAO THUOUNG NIEN 2021

chuG 7Y cd PHAN PHAT TRIEN i<l BE B - vilNG TAU

THANH VIEN & CO CAU HOI PONG QUAN TR

Qua trinh cong tac:

- Tir 02/2006 - 09/2011: Du hoc tal trwdng Khoa hoc &'ng dung Saxion-Ha Lan
=Tir 1042011 - 03/2014; ki su' digén - P.ODy an cong ty

- Tr 03/2014 - 05/2015: Phd phong du &n Cong ty CP Phat trién nha BR-VT

= Tir 0672015 - 12/2015 : Trudng phong D&u tu - tal chinh cng ty

= Tor 0172016 - 31/12/2017: Trrdng phong Dy an - Baa twr Cong ty

i ) ~ . = Tir 01/0172018 dén nay: TV.HDQT kidm Phd Téng Gidm d8c cng ty
Ong DOAN HUU HA VINH

Megoal rfa, dng dang dadm nhan thém chic danh TV.HBQAT Cong ty CP Dau twr va Xy

. - dyng HODECO
Thanh vién HBGT kigm Phd

Tong Giam déc Hién tal, Ong dang ndm giir 1.804.310 8 phin HOC chiém ty |& 2,09 % trén ting
_ Sinh ngdy: 19/07/1987 ¢8 phan HOL,
- Qué qudn; Ha Tinh

Thiromg tri: 110/712A Pham Hang
Thdi -P7 - TPViing Tou
- Trinh 4§ chuyén mén: Thae sT QTKD,

Ky su' dién

Qua trinh cong tic:

- T 5/2017 dén 12/2020 : Trudng phéng Tu vin; Trudng phéng Ty deanh CTCK
Vietinbank; TV.HDQT Céng ty thdy san Kidn Hing

- Tir 2016 dén 5/2017: Pho GB Cang ty TNHH Thim dinh gid Nam Viét

- Tir 2013 dén 12/1015: Gidm déc M&A Céng ty Chirng khodn SHS

- Tir 872010 dén 12/2011;: Gidm ddc khdi Ti vin TCDN Céng ty CK Habubank

- Tir 2008 dén 8/2010: Trudng phéng TCDON Céng ty CK EurcCapital

Ong LE QUOC TRUNG

- Tir 7/2002 dén 2007: Pho phong tu van TCDN Céng ty CK BSI k

Thanh vién HGl Bdng Quan Tr|
Thanh vién dic ldp
Sinh ngdy: 10/03/1978
Mol ginh: Hd Tinh
- Thuong tru; P5 Day 1, TT101 Ldng Thuyng, Bdng Ba , Ha NGi

- Trimh d¢ chuyén mén: Cir nhdn Kinh té di ngogl

[+ ]
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

Ciwg Tv o PuiN mwdT TREN MHA BA Ea - VONG Tig

[
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THANH VIEN & CO CAU HOI PONG QUAN TRI

Qua trinh cong tac:

- Tir 2012 - nay: Céng tic tai cdng ty CP Phat trifn nhd BR-YT
Hign tai, Ong dang nidm gildr 113.743 cd phian HDC, chigm ty |8 0,13% trén tdng 50
¢t phiin HDC,

Ong NGUYEN DINH DUY
Thanh vidn H&i Bbng Quin Tri

Thdnh vién khdng diéu hanh

- Sinh ngdy: 24/01/1987

< Qué qudn: Ving Tau

- Thudng tru: 0442 dirdnyg 35, Trung Nghia, Nghia Thanh, Chéu Biirc, BR-VT
- Trinh d4 chuydn mdn: Ky s didn Tor ding hda; Thae sf Qudn tr kinh doanh

Qua trinh cdng tac:

- Tir 12/2000 - 4/2002: Trudng phong K& hogch Tiép thy CT Xy |3p Thira Thién
Hug

- Tir 7/2002 - 6/2004: Phé TGE Chng ty Xay |3p Thira Thigén Hug

- Tur 772004 - 2010 GD Cang ty Xay |3p Thira Thién Hug
Ong LE QUY DINH .Tir2011 - 2016 : TGO Céng ty CP X3y 13p Thira Thign Hu#
- Tir 6/2016 - nay CT.HBQT kidm TGD Cong ty CP Xay lap Thira Thién Hué

Thanh vién HAl B8ng Quan Tri
Thanh vién ddc kp

- Sinh ngay: 04,01/ 1947
- Mo sinh: TP Hwé - tinh Thira Thién Hué
- Thutimg tri - 58 132 durdng Nhdt L&, Phuding Thudn Ldc, TP Hué, Thira Thidn Hud

- Trinh dd chuyén mdn : Ki s xdy dung, o nhdn Qudn tri kinh doarth



BAO CAO THUONG NIEN 2021

cOnG TY Cf esiin PuAT Tl Nk nlk gia - wing TAL

THANH VIEN & CO CAU HOI PONG QUAN TR

Qua trinh cong tac:

- Tir 2003 - 2007: Chuydn vidn CTCP Gidm dinh hang héa XNK Chiu A

- Tir 2007 - 2014; Thur ky HBQT CTCP Tap dan HAPACO

- Tir 2016 - 2019 Phd Gidm doc CT TNHH VIDA Hai Phong thudc Tip doan
HAPACO

? ' - Tir 2019 - 5/2020: GE B&u tuw CTCP chirmg khedn Hal Phang thugc Tap dan

g - HAPACO
Ong NGUYEN TUAN ANH

- Tér 5/2020 - may: Chanh van phong, Tru'dng phong Bau tu, Ngudi quan trj CTCP
e s o Tap dean HAPACO

Thanh vién HGi Dong Quan Tri

Thanh vien dée lip Hién tai, Ong dang nam gilr 197.612 cd phin HDC chiém ty |& 2,09 5% trén téng 56

- Sinh ngdy: 13/12/1981 WIEE-CH phbn.

- Noi sinh; Hd Giang

- Thudng trk @ 3/77/261 Trdn Nguyén
Hdin, Phucing Nghia Xd, Qudn L& Chin,
TP.Hdi Phang

- Trinh da chuyén man : Cif nhdn Ve Iy

Qua trinh cong tac:

- Tir nidm 1986 dén 2021; Cong tic tai CHng ty Phit tridn nha BR-VT (Nay I3 Cdng

ty CP Phét trién nh3 BR-VT)

Chirec vy tai théi diém trudc 21/4/2021: Thanh vién Hoi d6ng audn tri kigm K& todn

L1
trudng cong ty, Cha tich HDGQT ctla Cdng ty CP Bé téng va x3y lap HODECO [Céng

Ba BUI THI THINH ty con cia Cong ty).

Thanh vién H$§I Béng Qudn Trj (B4 hét nhigm ky tir 21/4/2021)

kigm K& todn trirdng

- Sinh ngdy: 28/10/1941

- Quié qudn: Vinh Tién - Vinh Bao - Hdi Phong

- Thirdng trik: 105/2C L& Nagc Hidn, Phudgng 1. TPVing Tau
- Trinh &6 chuyvén mén: Cir nhan

Trinh d§ chuyén man ; Ky sur xdy dung, el nhdn Qudn trl kinh deanh
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BAO CAO THUUNG NIEN 2021

Clsin Tv GO Peds PHAT TRIEN Ml BA BA - viseo TAY

THANH VIEN & CO CAU HOI DPONG QUAN TR]

Qua trinh cong tac:

- Tir 8/1998 - 10/2000; Thu ky Ban QL dy 4n Core Banking, Mgin hang A Chiu
= Tir 10/2000 - 2/2002: Trurdmg nhém phin tich dir liéu, Petrosin Vigt Nam

« Tir 2/2002 = 2/2003; Chuyen vign IT, Céng ty Dugc phém |CA Vigt Mam

« Tir 2008 - 2013: Trudng phing Kiém sodt ndi bd.CTCP Ching khodn Kim Eng

= Tir 2003 - 0B/2015 : Tong Giam dioc Cong ty TNHH MTV Chirng khodn Maybank

" Kim Eng.
Ong NGUYEN HOANG

i - Tir 12/2015 dén 21/4/2021 : TV.HDQT Cong ty CP Phat triégn nha BR-VT
THIEN TRUC

Thinh vign HS1 D8ng Quan Tri (B4 hét nhigm ky tir 21/4/2021)

- Sinh ngdy: 14/04/1974

- Qué gudn; TP.H6 Chi Minh

- Thuding tri: 79/24 Budng 56 12, PBinh An, Qudn 2, TRHEM
- Trinh d& chuydn mén: Bl hpe

Qua trinh céng tac:

- 1997-1998: Nhan vién thuc tip tal Quy hd trg phap Iy Indonexia

- 1999-2000: Trer gidng tai khoa chinh tri. gidng vién khoa hoc xa hai va chinh tr|
Trirdng dal hoc Indonexia

- 2000-2001: Thanh vi&n t8 chire tinh nguyén vién vin phing d& nhit phu nhan

- 2001 dé&n nay: Nha bao

Ong YOSTINUS TOMI ARYANTO

Thanh vién Hoi Dang Quan Tri (B2 hét nhidm ky tor 21/4/2021)
Thdnh vién khang digu hdnh

- Sinh ngay; OF 1271977

- Nai sinh: Kulonprogo , Yogyakarta

- Thutng trii < Jalan M. Yusuf Il No 45, Depok, West Java, Indonesia ding héo

4 . aNe\




BAO CAO THUUNG NIEN 2021

CONE TY CE PHAN PHAT TRIEN MeA BA BEA - vidMe TAU

THANH VIEN & CO CAU BAN KIEM SOAT

Thirdng tri: 56 9 Ton Bire Thdng, Phudms §. TP Ving Tou

Trinh d§ chuyén mdn; Cir nhdn KE todn - Kigm todn , O nhdn Cdng nghé thing tin
Qua trinh coéng tac:

Tw O1/0&/2007 15/11/2011: chng tic ta P:--..-..; Bau tu Tal chinh HODECO
T 146/11/72011 - 26/03/2018: cong tic tal Phdng Tal chinh - K& todn HODECD

Tir 31/03/2018 dén nay Trudng Ban kié&m soat cong ty

Hién tal, Ong dang ndm gitr 84.401 <8 phin HDC chigm tv 1& 0,10 % trén t8ng 50
a = 2 ' Irgng cd phin
Gng HO DIEN TIEU

Trudng Ban kiém sodt

- Queé qudn: Phi The

Thuong tnk 16 Kha Von Cdn, P7. TR VT
Trinh & chuyén mdn: Ky s XD, O nhdn Ludt, Cor nhdn KT

Qua trinh cbéng tac:
MNam 2005 - 2009: Cin bd ky thuat Cong ty CP Phat trién nha BR-VT

- Nam 2009 - 2010: Phé Gidm dc XN XD 55 2 cda Céng ty (nay | Cty CP Xiy dung
Bit ddng san HODECO)

Mim 2010 dén thing 5/2015; Phd phing K& hoach kv thudt Cong ty

 Tir thing 6/2015 dén nim 2014 Trudng phang K& hoach - kv thuit Clng ty

Ong HOANG CHUNG KIEN

Thanh vién Ban kié@m soit

Chirc vy hign tai: Thanh vién BKS cdng tv
Hign tal, Ong dang nam gilr 116.138 c& phin HOC chidm ty 1§ 0,13 % trén tSng 56

lurgng co phan

- Sinh ngay: 12/10/1949

ué qudn : Nghé An

- Thu'dng trd: 38/7C Binh Gid, Phudong 8, TPVT

= Trinh dd chuy@n man: Ky su kinh € ndng nghidgp

Qua trinh cong tac:

- 1987 - 1992: Hoc tai BH Méng nghiép 1 - Ha N§i
1994 - 2000; codng tic tai K& hoach = K¥ thult Cong tv CP Phat trifn nhi BR-VT

2001 - 2010: Ké todn trudng XN Xiy d rmg 38 2 - Cong ty CP Phat trién nhi BR-VT

2001 dén nay : K& todn trudng cdng ty CP Xiy dyng - BD5 HODECO

Chirc vy hi#n nay: TV. Ban kiém sodt c INE LY

Ong PHAN VAN THANG

Thanh vién Ban klém soat

| 32
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

CONG TY OO PHAN PHAT TRIEN NHA BA B4 - VONG TEG

THANH VIEN & CO CAU BAN TONG GIAM DOC

Do

Ong LE VIET LIEN

Thanh viégn HDQT kigém Téng Gisdm déc

[ ¥em thém phdn Thdnh vién & Co'cdu Hoi dong qudn tri )

Do

Ong DOAN HU'U HA VINH

Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Giam déc

{ Xem thém phdn Thanh vién & Co cdu Hol déng qudn trf )

Do

Ba BUI THI THINH

Thanh vién HBQT kiém K& todn trudng
[Hign dd théi gilr ehire v K tadn truidng b ngay 01/11/2021)

(Théng tin xem thém phdn Thanh vién & Co cdu Hei dong qudn trj

Ba MAI THI TUYET LAN

K& todn trudng

- Simh ngdy: 03/11/1980

« Qué qudn : Thanh Héa

- Thuting bri: 54 Ngd Gio Tir, Phudng
2. TP\Viing Tau, Tinh Bd Rja - Ving Tau
« Trinh dé-chuyén mdn: K& todn - Kiém

todn

Qua trinh cong tac:

= Tir 2003 - 2004; K& todn téng hep Cang ty THNHH Trendsetter Fashions Vigt Nam
- Tr 2004 - 2006: K& todn trudng Cong ty CP Dau tv Xiy dyng San xuat Tan Thinh
- Tir 2006 - 2007: Giao dich vién tai Ngin hang TMCP D3u tw va Phat trién tinh
BR-VT

- Tir 2007 - 2011; Tra Iy kiém todn vién tai Cong ty TNHH ki€m toan Vong Tau

- Tir 2011 - 2019; Kigm tosn vidn Cong ty TNHH Kiém todn Ving Tau

- Tir 2020 - thang 10/2021: K€ todn trudgng Chi nhanh gudn Iy kinh doanh khach
san HODECO

- Tir 11/2021 dén nay : K€ todn trrong CTCP Phit trign nha BR-VT (HODECO)

- Hign tai, Ba dang ndm gifr 58.200 ¢d phin HDC chigém ty I& 0,07 % trén tdng s0

lurgng cd phan,

ji=d & 3~%% \ti
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cOMG TY O PHAN PHAT TRIEN NHA BA 314 - viNG TAU

@ CONGTY CON & CONG TY LIEN KET

Tén giao dich

Vén diéu |é

Dia chi

S6 dién thoai

Tén giao dich

=

EIHODECO

Von diéu lé

Dija chi

CTCP DT XD GIAI TRI PAI DUONG VUNG TAU\

NGANH NGHE KINH DOANH:

- Hoat dong kién truc, tu van ky thuat cé lién quan, vui choi giai
tri, dich vu tadng cudng sirc khoe, hoat dong sdng tac, nghé thuat,
van t3i hanh khich dudng bo, ...

- Dijch vu phuc vu d6 uéng, lvu trd ngan ngay, dai ly du lich...

205 ty déng
Ty 16 HODECO nim giir: 100 %

Tang 3, HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hec, Phuwémg 7, Tp. Viing Tau

(0254). 3856.372

CTCP XAY DUNG - BDS HODECO \

NGANH NGHE KINH DOANH:

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thudc chd sé hiru,
mua nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, dau tu cai tao
dat va d3u tu cac cong trinh ha ting

15 ty dong

¢ ———

Ty 1é HODECO nim giir: 51 %

56 23, Nguyén Hiou Céu, Phubng 3, TP. Ving Tau

S6 dién thoai

(0254). 3856.646
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

Coma Ty ol PHEMN PHAT TR N Neak BA R4 - ving TAY

CONG TY CON & CONG TY LIEN KET

Tén giao dich

N 53
CTCP BE TONG & XAY LAP HODECO

‘-

EBSHODECO

Vén diéu lé

Dja chi

S6 dién thoai

NGANH NGHE KINH DOANH:

- Xdy dung cong trinh ky thuat dan dung

- San xuat bé téng, cac san pham khac tir xi mang, van tai héa,
cho thué cac loai bom bé tong va xe van chyén bé téng, san xuat,
kinh doanh VLXD

30 ty déng

Ty 1&6 HODECO ndm giir: 60 %

Thén ¢ Go Gang, X3 Long San, TP. Vang Tau

(0254). 3523.407

Tén giao dich

CTCP PAU TU - XAY DUNG HODECO

=

1&C-HODECO

Vén diéu |é

Pia chi

$& dién thoai

NGANH NGHE KINH DOANH:

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung

- S3an xudt bé téng, cic san pham khac tir xi ming, van tai
héa,cho thué cac may moc, thiét bi xay dung....

16 ty dong
Ty |1@ HODECO nim giir: 35 %

546 203, Lé Héng Phong, P.8, TPVing Tau

(0254). 3853.518

-l
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Cong Ty C8 Phan Phat Trién Nha Ba Rja - Viing Tau (HODECO) 13 Céng ty hang diu va cé nhié
kinh nghiém vé linh virc Bat déng san tai tinh Ba Rja - Viing Tau, Trong nhirng nam t&i Cong ty
sé tao budc dot pha phat trién virng manh, 1a cé6-ng ty hang d3u vé Bat déng san khong chi él.
Ba Rja - Ving Tau, mang lai nhi*rng déng gop thiét thuc cho cong dong. =]
Trai qua 31 nam xay dyng, trudng thanh va phat trién, bang su ning déng, sdng tao, nhiét.
huy&t ctia toan thé lanh dao cdn bd cong nhan vién, HODECO da khang dinh dugc vi the va
thuong higu cda minh trén thi truémg.. V&i phuong cham xay dung va Ién manh ciing su pha
trién kinh té x3 hoi cua tinh Ba Rja - Ving Tau, HODECO da thuc hién nhigu dir dn 16n, xavill
dung nhiéu khu do thi, nha & tiéu bieu trong dia ban tinh nhu : Khu nha & dudng Nam Ky I{I'ttfl"i.
Nghia, Trung tam thuong mai P7, Khu nha & Ngoc Tudc, Khu nha & d6i Ngoc Tude 2, To hap
Siéu thi - Van phong - Chung cu 21 tang, Khu dé thi m&i Pha My, Khu nha & Sao Mai Bén Binh
P10, Khu Tai Dinh cur Bén Dinh, Khu Biét thy 16B - V& Thi Siu, Khu nha & Dbi 2 Phuéng 108
Chung cu Binh An, Chung cu Binh Gia Resident, Fusion suites Vung Tau, Tay 3/2, Hai B#ﬁg o |
The Light city ...

Hoat dong trong linh vire bat dong san vadi von digu 1é hon 864 ty dong, khong l&n néu so v&i.
cac cong ty hoat dong trong nganh, tuy nhién véi lgi thé sé hiru quy dat sach lén duge tich lﬁy.
sém trong nhigu nam qua, co cdu dy 4n hop Iy ca vé ngan, trung va dai han, HODECO d3 duygg
trl sut phat trién bén virng vdi tdc dé ting trudng va loi nhudn cao. Riéng trong nam 2021*.
Céng ty tang trudng trén 35% va du kién chi tra cd tlirc bang cd phiéu véi ti |& 25%.

La don vi tién phong veé linh vitc bat ddng san tai tinh Ba Rja - Ving Tau, Céng ty ciing thu’c.
hién t6t cong tac xa hi, tham gia cac chuang trinh xdy ding nha tinh thuong, tinh nghia, tngll
hé cdc quy phong chéng bdo lyt, nuéi dudng ba me liét si, tich cuc dng hé quy xoa doi giam
nﬁhéﬁ-. chugng trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc va cac chuong trinh xd héi khic do UBND Tinh,

fllllllgl

I'cﬁng tac ti.lﬁrl dl,lng. dao tao doi ngd can bé nhieu kinh nghiém, day tam huyét, chuyén mén
~ gidi. Ddng thei thuc hién 4p dung Hé thdng Quan Iy chit lwong theo tidu chudn ISO
9001-2008... Trong nim 2021, HODECO tirng budc hoan thién co ciu td chirc bé may va hél
thong quan ly KPI dé dap rng yéu ciu phat trién trong giai doan méi. Chang toi tin tuéng t'mng-
tuong lai khéng xa, HODECO sé 1a mot thuong iéu manh khéng chi trong dia ban tinh ma con
trong pham vi ca nuéc.
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Nam 2021, viéc phat trién dy an, bdn hang, kinh doanh bat déng sdn |a hoat
dong chu lyc coa HODECO

Phat trién cic khu dan cu (biét thy, nha phd, chung cu cao ting) chl yéu
trén dja ban Tinh Ba Rja - Ving Tau;

Kinh doanh cac thanh ph3m (nha phd, can hé...);
Pdu gia, dau tu, chuyén nhuong dat du an;
Cho thué cic bat dong san cla Céng ty.

Phit trién xay |dp cong trinh (xdy dung) 1a hoat déng phu cia Cong ty, chi chiém
khoang 0,03% tdng doanh thu.

Hién tai cédng ty c6 02 céng ty con va 01 cong ty lién két cd kha nang thi cdng cac dy an
cao tang, Hoat ddng bao gom:

~  Thi cbng cac céng trinh cla cong ty

Nhan thi cong cac cong trinh dudng xa bang vén ngan sach nha nudc va cac cong trinh
van phéng hanh chinh, chung cu, khach san, nha pho, biét thyr..

L Da dang héa cic nganh nghé kinh doanh

Trong dé c6 bit dong san du ljch. Tiéu biéu la dy 4n khéch san Fusion suites Viing Tau bat
diu di vao hoat déng tir nam 2020.

L Dich vy khic doanh thu chiém khoing 4,48% téng doanh thu,

San giao dich bat déng san

B ey

w\

%
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|
“ Trong nhirng ndm tdi, Cong ty tiép tuc day manh viéc phat trién cac du an, kinh dnanh.
nha, dit. Dong thél tiép tyc trich 13p cdc quy dit phuc vu cho céic ké hoach trung va
dai han. Ngoai ra, céng ty tiép tuc duy tri 6n dinh cac san pham dich vy phu trg hoat
déng kinh doanh chinh cua céng ty nhu: xdy [ap cic céng trinh, cac vt lidu xdy dung.
va mot s6 hoat dong khic...

Cdc muc tiéu phdt trién bén virng (mdi trwding, xd héi va cong dong) : Lé mét doanh nghiép
lén trén dija ban tinh BR - VT, v&i nhdn thire va trdch nhiém cta minh HODECO ludn ddt
muc tiéu phdt trién bén virng cho méi truéng, xd hdi va cong déng song song véi muc tiéu
phdt trién kinh té tai bdt cur du dn ndo ma céng ty trién khai ddu tu va xdy duwng. Cdc du dn
déu dugc thiét ké hai hoa, gdn két vdi thién nhién va méi trudng, tén trong vd ndng tdm
cdnh quan khu vue, thé hién su chi déng cia doanh nghiép trong viéc xdy dung va phdt
trién du dn theo hudng bén virng va ldu dai. V&i cdc mue tiéu huéng toi:

== Vi mét méi trudrng thdn thién va khai thdc higu quad tdi nguyén thién nhién
=  Xdy dung, phdt trién [6n manh clng vdi su phdt trién todn dién cia tinh BR - VT

M  Phdt trién dong hanh véi viéc chia sé trdch nhiém cong déng "
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THANH VIEN & CO CAU BAN TONG GIAM POC

D -
=), Ong LE VIET LIEN
Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc
( Xem thém phdn Thanh vién & Co cdu Hoi déng qudn tri )

£, Ong DOAN HUU HA VINH
Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Gidm déc
( Xem thém phdn Thanh vién & Co cdu Héi déng quan tri )

Jil, Ba BUI TH| THINH

Thanh vién HBQT kiém Ké todn trudng
(Hién da théi giir chire vu K€ todn truréng tir ngay 01/11/2021)
(Théng tin xem thém phdn Thanh vién & Co cdu Hoi dong quan trj)

L) Ba MAI THI TUYET LAN

Ké todn truong
( Xem thém phdn Thanh vién & Co cdu Ban diéu hanh )

Nhirng thay déi trong ban diéu hanh:

Ngdy 01/11/2021, ba Bui Thi Thinh théi giir chire vu Ké todn trurdng Cong ty
Ngay 01/11/2021, ba Mai Thi Tuyét dugc bé nhiém chirc danh Ké todn truéng Cong ty
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il THUAN LOI

Nim 2021, lai mét [3n nira cai tén Covid-19 dugc dé cap nhigu nhit. 56 ca nhiém
covid d3 lién tuc lap nhirng ky luc méi bat bude chinh phi phai ap dung cic bién
phap gidn cach xa hoi triét dé va kéo dai, diéu nay da gay nén nhirng tac déng vo
ciing 1&n dén nén kinh té, dic biét |4 tai cic tinh thanh phia Nam. Trong su kho
khin chung, vin cé nhirng yéu t6 thuin lgi, co hoi dé phat trién va birt pha.

Cac chi s& tich cyc cia nén kinh t& ndm 2021 cho thdy kinh té vi mo n djnh va
lam phat dugc kiem ché. Digu nay dugc danh gid 1a nhirng diéu kién thudn lgi cho
thi trurdng bat déng san phat trién. Cung vai dé 1a nd lyrc cua Chinh phi trong vigc
thic d3y giai ngan vén dau tu céng cling da dem lai nhirng tac dong tich cuc di
vdi nén kinh t&, trong d6 co thj truéng bat dong san. Pang cha y Ia mac da bj anh
huéng lién tiép bdi cac dot dich bénh, song ngudn cau vé nha & van rat lén va tiép
tuc gia ting. Nhu cdu vé BDS van dang rit lon, tuy nhién t nam 2019 nguon
cung d3 bj han ché.
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Thi truéing bat ddng san nam 2021 d3 nhan dugc nhigu xung lyc phét trién méi tir mot
loat nhan td m&i. B6 13 sy diéu chinh nhigu thé ché vé xiy dung va kinh doanh bit dong
san, vé co cdu cung - cau va tang cudng ap dung cdng nghé tiép thj, chinh sdch khuyén
mai trong phan phdi va khai thic san pham bat dong san. .

Chinh phi khuyén khich nang cdp co s& ha tang cdc khu cong nghiép va viéc thuc hién
thi diém mét sd cum lién k&t nganh nh3m hinh thanh mang ludi san xuit, chudi cung trng
va tham gia sau hon vao chudi gia tri toan cau tai mot sé dja phuong...., cic dia phuong
déu dang day manh trién khai cac du dn x3y dung ha ting co ban, cac div an bat déng san
da dang phuc vy phat trién kinh t& - xa héi theo dinh hudng va muc tiéu Chién luge phat
trién kinh t€ - xa hoi 10 ndm 2021 - 2030 va K& hoach phat trién kinh té - x3 hdi 5 nim
2021 - 2025 mai.

Bén canh do, déng von FDI ti€p tuc chay vao Viét Nam, trong nam nim 2021, déng vén
FDI bao gém vbn dang ky cdp méi, vén dang ky digu chinh va gia tri gép vén, mua cé phian
cda nha ddu tu nudc ngoai dat 31,15 ti USD, ting 9,2% so v&i nam 2020. Clng véi do,
xudt khau tang do hudng lgi tir cic hiép dinh thuang mai da ky két va nhidu nha diu tu
nudc ngoai cling dan dugc phép vao Viét Nam... ciing sé 13 nhirng xung lue manh cho thi
truerng bat déng san phat trién.

Cac chinh sich kinh t& vi mé, vi md, chinh sich tai chinh da dwgc digu chinh linh hoat...
cing sé gdp phan tao luc diy cho thi trurérng bat déng san phat trién.

Ngoai ra, Tinh dy, HDND Tinh, UBND Tinh, cic s&, ban, nganh Tinh B3 Ria-Ving Tau d3
c6 sur hé trg cho cac doanh nghiép trén dia ban tinh, tac diéu kién dé cic doanh nghiép
trong va ngoai nganh tao da phuc hbi sau anh huéng clia Covid 19.

Vé phia HODECO, gia tri thuong hiéu va uy tin tir cha diu tu d3 duwrore xdc 13p mot cach
manh mé déi véi khach hang va cac nha diu tu. Bén canh dé 13 sirc manh tir noi lye cla
Cong ty: st doan két cla tap thé HDQT, Ban GD trong viéc quyét tam thue hién cac
nhiém vu trong tdm trong ndm 2021, chi déng d&i mat véi khé khin chung Covid 19 va
cd sy nd luc lao dong khang ngirng nghi cla tap thé CBCNV toan Céng ty.

44
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TINH HINH KINH TE XA HOI BUGC VAO NAM KE HOACH 2021

KHO KHAN

Trong nam 2021, nhirng thach thirc |&n tir dai dich Covid 19 ti€p tuc can trd sy phit trién
cla thi truéng bat dong san. Cu thé, l1am gidn doan, dao l6n cic hoat dong cda doanh
nghiép bat déng sin, nhat |a céng tac tiép thj quang ba san pham va ban hang. Viéc gidn
céch kéo dai lam cho tinh hinh tai chinh cta khach hang, déi tic va ca chinh céng ty bi anh
hurédng mot cach nghiém trong.

Viéc thure hién cdc tha tuc ddu tu cling tré nén vo clung khoé khan khi hoat déng cla cac
co quan, ban nganh cing bi anh hudng nghiém trong, din dén thai gian bi dinh tré, thi
tuc kéo dai; viéc ti€p xic véi ngudi dan dé thoa thuan, dén ba giai phéng mat biang cang
khéng thuc hién dugc nhiéu,

Viéc phu vacxin tai BR-VT dugc trién khai qua cham, dnh huéng dén vigc mé& cura, binh
thuérng héa cac hoat dong.

Hoat dong kinh doanh ciia khach san Fusion Suite chua dat hiéu qua nhu mong mubn do ca
nudc thue hién cach ly phong chéng covid.

Cic hoat dong kinh doanh BDS cho thué khédc cling &nh huéng, céng ty phai giam gia thué,
mién tién thué mit bing dé ho tro ngudi thué trong béi canh khé khan chung.

Tin dung vé BDS vin gip nhidu khé khin do cac quy dinh cla phap luat lién quan. Nhigu té
chire khéng di didu kién d& vay vén nhung vin thire hién gay ra nhitng quan diém, ddnh
déng chung, anh hudng dén cic doanh nghiép BDS c6 uy tin

.
- i
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Khé khan thir ba dén tir cac co ché, chinh sach, luat phap lién quan dén kinh doanh bit déng san.
Van con nhigu vudng mac khi ton tai nhirng bat cip, chéng chéo clia Luat, cac vin bian méi dugc
ban hanh dé thio g& thi lai vap phai nhirng quy dinh m&i.(Vi du: nhur xin chap thudn chi truong
dau tur Nha & tir s& Xay dung chuyén qua s& KHDT gay rat nhigdu bat cip trong xir ly). Ngoai ra,
cach hiéu luat, van hanh lut cdn cirng nhic, moi co quan, don vi hiéu mét cach khic nhau. Nhigu
quy dinh 4p

dung cho trudng hop nay nhung khéng dp dung cho trugng hop khic tuong tu, cho

dur an tuang tu hay cho Tinh khac tuong tu.

Cac db an quy hoach phan khu 1/2000 ctia thanh phé Viing Tau dén nay vin

chua dugc phé duyét mac du da trién khai gan 2 nam. Vi vy, tat ca cac du dn khi xin chd trugng
mdi, hodc didu chinh quy hoach 1/500 déu phai ch& quy heach 1/2000.

(Vi du: dyv dn Dai Dueng, du 4n Déng 3/2, Chung cu Théng Nhat...),

M&t s8 trudng hop da cé quy dinh cia Ludt, nghi dinh ban hanh cé hiéu luec nhung Tinh van chira
€6 chu truong, quyét dinh dé thyc hién. Gay dch tic cdc thd tuc dau tu lién quan.

(Vi dy: quyét dinh giao dat xen ké trong dur 4n, nghi dinh 148)

Vi vay, viéc trién khai va dwa du dn vao kinh doanh trong ndm clia céng ty gap rat nhieu khé
khan.

Nam 2021, ching ta ti€p tuc ddi mat vdi hang loat khé khdn tiéu biéu trén, doi hdi mot sy nd
lyc t6i da ciia chiing ta dé hoan thanh cic nhiém vy trong tam trong nam da dé ra.
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™ Hién nay, Viét Nam co ban d tién hanh phu vacxin, chinh phi chi truong thich

™ {tng an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua djch, két ndi cac chuyén bay qudc té,

- bom tign qua viéc thic diy diu tu céng, tap trung thdo g& cic vudng mac, kho
khin cho ngudi dan, doanh nghiép... dy bdo tang trwdng GDP tai mirc 6-6,5% vao

| nim 2022. Bén canh dé viéc c6 dan sé dong dan thir 15 thé gidi, luyc lugng dan s6

=) tré, tdc dd do thi héa cao, thu hit FDI dic biét |14 cdc dy an Ion cong nghiép, cong

- nghé phat trién manh tao digu kién dé nganh bat déng san birt pha trong nam
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2022.

Viée diy manh dau tv cong trong ndm 2022 clng sé la yéu t& quan trong gop phan
tao ra sy soi déng cua thj truong BDS trong thai gian sip tdi. Nha dau tu nudc
ngoai ludn hudng sy phat trién cla thj trudng BDS trong trung va dai han. Vén
ngoai sé tiép tuc dé vao cac khu vuc va dy 4n BDS tiém nang, dac bigt |a cac KDT
vé tinh c6 ha tang k&t ndi giao thong thuan tién. Tinh BR-VT da dinh hudng nganh
céng nghiép va du lich 12 cac nganh mai nhon cta Tinh chd trong dau tu co 56 ha
tang va tao didu kién t6i da cho cac doanh nghiép dau tu va phat trién. Cong vai
xu huéng chuyén dich dau tu sang cac thj truéng vang ven trung tam TP H6 Chi
Minh nhu BR-VT nén du bao 2022 sé |3 nim thi truvéng bat dong san & BR-VT hoat
déng rat sdi déng va diy tigm nang phat trién, thu hat nha dau tu.

L3i su3t cho vay trén thi truwdng con thip. Dong tién trong xa hdi khong dugc dua
vio cic hoat dong san xu3t kinh doanh da dich chuyén vao cac kénh dau tu, trong
dé c6 BDS. Xu hudng nay vin con kha ning tiép dién cho dén cudi ndm 2022,
Hanh lang phéap Iy cho thi truéng BDS trong nam 2022 sé tiép tuc dugc cai thién,
cic co ché. chinh sach s& duge ban hanh va sira déi, bé sung dé tao thé ché rd rang.
&n dinh, tranh lang phi, vuéng mic kéo dai cho cac Nha dau tu va Doanh nghiép
kinh doanh bat déng san.
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Quy hoach 1/2000 cda thanh phé Ving Tau vé co ban cudi ndm 2021 vi diu niam 2022
sé dugc phé duyét toan bo tat ca cac phan khu chire nang. Vi vay, cac db an diéu chinh
quy hoach 1/500 sé& khdng bi chd.

Cong ty da chudn bj dugc mot s6 quy dit tuong déi tot dé ndm bat duoc su phit trién
sap t&i cua thi truwdng BDS néi chung va & Tinh BR-VT néi riéng. Ngoai ra, gid tri
thu'ong hiéu va uy tin cGa Cong ty 12 mét lgi thé 16n khi dem sian pham canh tranh ra
ngoai thj trudng.

KHO KHAN

NEén kinh t& vi mé cla Viét Nam ndm 2022 duoc di bio ting trudng cao so vai nim
2021 tuy nhién van cén dé kjch ban x3u. Trong tinh hinh hién tai, dich bénh di dugc
ki€ém sodt nhung van con rat phirc tap va yéu ciu cic doanh nghiép tu tin nhung vin
phai than trong

Cidc kho khdn vé co ché, chinh séch, thi tuc d3u tu, ngudn vén tin dung nhu da trinh
bay trong nam 2021 van con hién hiru 13 nhirng rao can d&i vai su phét trién cia cic
doanh nghiép BDS néi chung va cong ty néi riéng. Miac di d3 cé nhirng cai thién tir cic
co quan quan ly nhung cing chua kjp thich (ng ngay véi thj truong. Dac biét, cac
vuéng mac cia dau tuv, kinh doanh bat dong san thudng lién quan dén nhidu nhém
luat, khéng thé sira trong ngay mét, ngay hai.

Bat ddng san nghi dudng ti€p tuc phy thudc vao sy phat trién cia du lich. Theo nhigu
du bao, phai d&n nam 2023 nganh du lich mai cé thé quay tré lai nhu ndm 2019 tra v
trudc va khi dé bat dong san nghi dudng méi séi déng tré lai.

bi d6i véi thach thirc 13 ce hdi, trong khé khan cé thuan lgi. Do d6, chiing ta c3n quyst
tam va nd lyc hon 100% sire lure dé quyét tdm dat duwoc cdc muc tiéu va ké hoach trong
tam dat ra trong ndm 2022.
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KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 2021

CAC MUC TIEU DAT BU'QC TRONG NAM 2021

DU AN THE LIGHT CITY

D3 hoan thién viéc xay dyng
hé théng ha tang ky thuat trén
phan dat thubc quyén s& hiru
clia cdng ty. Cong ty cing da
thi'e hién déng hon 545 ty
tién sir dyng dat, hoan thanh
thi cong phan thd va hoan
thién mat tién dén 70% cac 16
LK7, va 90% déi véi lien ké 9.
Pay nhanh tién do thi cong cac

tién ich céng cdng, san tennis... d&i vai cac cong vién CX35, CX8,

V& céng tac ban hang: mac d3u gip nhidu khé khdn do tinh hinh djch bénh kéo dai va phirc
tap, viéc kinh doanh tai dyr an dién ra khé thanh coéng, doanh s8 ban hang cua dy an udc
dat gan 1.600 ty dong.

DU AN KHU NHA @ pOI NGOC TUGC II

‘AR EEREEEEEREEREERE DR EEEEEE R R RENDENRIEI®RH;IHME.
-9

Dang thirc hién cac tho tyc dé
cap chi quyén cho cdc can biét
thy du digu kién.

Pang thirc hién digu chinh quy
hoach cuc bd 1/500 dy dn do
ranh dat thyc té, diéu chinh bo
1 doan tuyén duang s6 9 két
ndi xudng duding 3/2 theo yéu
cau cua UBND Thanh pho
Ving Tau.

Hoan thanh thi cong 70% hang muc HTKT, giao théng céc dudng s6 1,8,9 va san lap cic 16
n&n F,G,H. Trong nam 2021 da tién hanh chuyén nhugng 05 can biét thy, téng gia tri chuyén
nhuong dat khoang 115 ty déng.

T Y
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CONG TV 08 PHAN PHAT TRIEN weal BA mia - VNG TAU

DU AN DAl DUONG

B3 hoan thanh cic coéng viéc
lien quan dé nhan chuyén
nhugng 100% ¢d phan cla
Céng ty CP Dau tv Xy dung
giai tri Pai Duong Ving Tau.
D3 té chirc, bd nhiém nhan sy
chii chét dé xir ly cac cng viéc
lién quan dén cbng ty Dai
Duong. Trong ndm 2021, céng

ty d3 duogc cap gidy phép xay

dung ha tang k¥ thuat (d3 cé van ban tham dinh TKKT thi cong ha tang ky thuit theo quy
hoach 1/500 c{ -mién gidy phép xdy dung).

D3 ky két hgp dong véi vai doi tic d& ddy nhanh tién dé thuc hién du &n.

Ve co ban, da hoan thanh viéc thi céng duéng D15. Dang diy nhanh tién dé thi céng dudng
D8 va ha tang ky thuit khic (nim trong du 4n)

Dang thyc hién diéu chinh quy hoach téng thé 1/500 va xin digu chinh gidy chirng nhin
dau tu sang céng ty CP Xdy dung giai tri Dai Duong Viing Tau

DY AN KHU NHA & PHIA TAY DUONG 3/2

D3 ndp ho so va dang xin diéu
chinh quy hoach cyc bé 1/500
phan dién tich dy an tiép gidp
tuyén giao théng muong thoat
nudc cua thanh phd. Dang tiép
tuc thoa thudn vdi cac hd dan
dé giadi phéng mat bing phin
dién tich cén lai cda dy an tiép
giap dudng quy hoach Hang
Diéu.

D3 ky hgp dong vai HDBank dé hé trg khach hang vay vén khi mua san pham tai dur an.
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KET QUA HOAT DONG KINH DOANH 2021

CAC MUC TIEU PAT BU'QC TRONG NAM 2021

DY AN ECOTOWN PHU MY

D3 hoan thanh cong tac ban
céc can lién ké tai dy an. Cong
ty dang giao cho cong ty CP
Xiay dyng BDS HODECO thi
cong cac can lién ké dé ban
giao nha cho khach hang. Cu
thé da hoan thanh phan thoé 80
can lién ké.

Pa hoan thanh cdng tac

chuyén muc dich sir dung dat

cic thira con lai. Dang chd quyét dinh cla UBND tinh vé viéc ban giao dat xen ket trong
du &n. Dang két hop vai UBND thi xa Phi My thyre hign giai phong mat bang dy an dudng
81 ndi tiép, hién nay co ban da thyc hién hoan thanh kiém ké dat cac hg dan, dang phe
duyét kinh phi boi thudng.

Co ban hoan thanh viéc kinh doanh cic can lign ké tai du an.

DU AN KHU DO TH| PHUGC THANG

Pang lam viéc véi UBND Tp. © —
Viing Tau dé lam thi tuc thu hol '
dat,

Pang thuc hién digu chinh téng
thé quy hoach 1/500 du an.
Pang tién hanh ty thoéa thudn
vdi cac hdé dan dé nhan quyén
sir dung dat, truwdec mat, dang
thu'c hién nhan chuyén nhugng
thém hon 1.0 ha (tinh dén
31/12/2021)

Fh i

NIANE W
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cting T cf exAN PHAT TRIEN Mok DA BpA - VNG TAU

DU AN FUSION SUITES VUNG TAU

Trong ndm 2021, hoat dong
kinh doanh tai Fusion suites
Ving Tau dién ra rit khoé khan
do anh hudng cia dai djch
covid. hoat dgng kinh doanh tai
Fusion, hoat ddng kinh doanh
cua khach san dat doanh thu
nam 2021 la 30 ty déng, cong
sudt khai thac phong trung
binh ndm 2021 |3 20%.

Hién tai, dy an dang trong qua trinh chudn bj hd so dé ché hudng dan cdp gidy Chirng nhan
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat, gia han thi gian sir dung dat.

Cong tac duy tu, bao dudng dugc kiém tra thuéng xuyén, sin sang cho viéc dén khich
trong thai gian toi.

Da chuyén nhugng 76/99 cén. (trong nam vira qua, bé phdn kinh doanh dd tam ngung cong
tdc bdn hang tai du dn do tinh hinh thi trudng khéng thudn Igi doi véi phdn khic bat déng sdn
du lich)

VIEC PHAT TRIEN CAC DU AN M3

Trong ndm 2021, cong ty dang hoan thién cac thi tuc cin thiét dé s& hiru quy dat khoang
24ha tai huyén Long Dién.

Ky két hop dong véi ddi tdc dé€ nhin chuyén nhugng 60% cé phin clia Cong ty CP TM&DV
BDS nghi dudng Y Ngoc Binh Thudn( don vj s& hiru 100% dir &n djch vy du lich Bién D4
Vang tai thén Ké Ga, huy&n Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuin)

CAC DU AN KHAC

Dang trién khai theo ké hoach

Dy 4n HODECO Seavillage ___» Chung cur duérng Théng nhat ndi dai
— Duan khu nha & XH Phu My " Khu biét thy Tran Phd,..,
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KET QUA HOAT PONG KINH DOANH 2021

CAC NOI DUNG KHAC

CONG TAC HANH CHINH NHAN sy

Tiép tuc hoan thién hé théng té chirc cong ty, chirc danh cac bd
may cang ty, sdp x€p lai nhan su tai cac cdng ty con, cdng ty lién
két, bd nhiém K& todn trudng cong ty thay thé ba Bui Thi Thinh
nghi huu theo ché d8; Hoan chinh viéc té chirc, sdp xép lal xi
nghiép DVDL thanh cong ty TNHH MTV.

Dang trién khal hé théng quan Iy KPI nham ndng cao higu qua sir

® o o
dung lao dfng.

® ® & o '
Xay dung hé théng thang bang lvang, dya trén hiéu qua hoat
déng san xuat kinh doanh cia céng ty ap dung clng vai KPL.

Ap dung phan meém quan ly cdng viéc Base weword vao quan ly

\Vé viéc dio tao, nang cao trinh dé cia CBNV trong nam: do anh huéng cta dai dich Covid-19,
tinh Ba Ria - Ving Tau ap dung phong téa, gidn cich trong thdi gian dai nén cong tac dao tao tai
don vi chua trién khai dugc theo nhu k& hoach ban dau cy thé. Tuy nhién toan Cong ty thirc hién
dao tao tai chd / cir CBNV tham gia dao tao nang cao nghiép vy chuyén mon 02 lugt dat 20% ké
hoach. Céng ty ciing da déng y cho 05 cdn bd chi chét tham gia lap dao tao thac sy Quan tri kinh
doanh do trirdng Dai hoc Kinh t& Tp.HCM ta chirc.

CONG TAC XA HOI

Trong nam Céng ty da tham gia tich cyc cdng téc Xa hoi, tham gia cac chuong trinh xay ding nha
tinh thuong, tinh nghia, nudi dudng ba me liét sy, gia dinh liét si, quy x0a doi giam nghéo va
chuwang trinh hoc sinh nghéo hiu hoc do UBND Tinh, Mat Tran T6 Quéec, Lién Doan Lao Péng
cing nhu cic co quan chirc ning khac kéu goi, dic biét trong nam 2021, céng ty tich cyc Ging hd
quy phong chéng covid-19;

Trong n&m 2021 Céng ty da danh gén 1.740 trigu dong cho quy hd trg cac hoat dong xa hoi.
Trong ndm qua cdng |a 13 nam khé khan déi véi cac doanh nghiép néi chung va cadc doanh nghiép
trong nganh xdy dung - bit déng san nhu ching ta néi riéng. Tuy vay, v&i su nd lue ¢ ging cua
tap thé l3nh dao va CBCNV, Céng ty da vugt qua khé khin, 6n dinh san xuit, hoan thanh xuit sic
nhiém vu kinh té& - chinh tri cta minh.
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CONG TAC TAI CHINH KE TOAN

D3 thanh toan truwdc thdi han 100 ty dbng trai
phiéu trudc han

Ky hgp dong tai trg tin dung tri gia 1.000 ty dong
voi TPB dé tai trg dir an Khu dd thj Phuéc Thang.

CAC CHI TIEU CHU YEU

Ké hoach 2021 Két qua SXKD 2021

Gia tri d3u tu 1.413 1.212

Doanh thu 1.300 1.352 108,5
Lgi nhudn trudc thué 320 390,7 122.1
Loi nhudn sau thué 256 311.2 121,5
Co tire dyr kién 20% - 25% bdng c8 phiéu 25% bdng cé phiéu 100

Thu nhdp binh quan 15 triéu dong/ngudi/thang  15.6 triéu dong/ngudi/thing 100

Nop ngan sach 492 702

. St quyét tdm théng nhdt mét léng, con nguéi

3 3 HODECO tran ddy nhiét huyét quyét tdm vuat chéng
Phdn Gtich cu the . : :
; gai, thir thdch.

nguyén nhdn ddn
| dén viéc vure't cdc chi } - Khdch hang, déi tdc luén Hn twdng, dong hanh cing

tiéu so vdi ké hoach cong ty trén co so thuong hiéu duge khdng dinh qua
va so vai ndm lién ke, 30 ndm hinh thdnh va phdt trién.
L F

g St quan tdm, chi dago, thdo gé& cdc vuéng mde trong
qud trinh trién khai dur dn cua cdc co quan, s&, ban,
nganh.
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KE HOACH HOAT DONG NAM 2022

CAC MUC TIEU CHU YEU TRONG NAM 2022

DU AN KHU NHA

O HAI PANG
THE LIGHT CITY

DU AN KHU BIET

THY DOI NGOQC
TUGC I

DY AN KHU DU
LICH DAl DUONG

(ANTARES)

DU AN KHU NHA

O PHIA TAY
DU'ONG 3/2

Hodan thanh thi cdng phin thd vi hodn thién mit tign phan con lai cla cdc 16
lién ké 7.9 va thi cong hoan thanh 02 16 lign k& 4,5 (92 cén). Dua cac cong vién

CX5, CXB vao hoat déng trong quy Il
Heoan thanh thi cdng san nién va mot phin ha ting ky thudt giai doan 2, dam bao dd digu kién

bdn thém 100 cin lién ké& (giai doan 1) va 71 biét thu giai dogn 2.

Tidp tuc thad thudn vdi cac hd din dé gidi phang mit bdng phin cdn lal cha giai doan 1 va

khoing 3.2 ha cho giai doan 2.

Vi cong tc bin hing: Doanh s& bdn hing du kién dat hon 1.600 ty déng.

Hoin thanh viéc xay dung hé théng ha tang ky thudt, san nén cic 16 FGH va

cac dirirng giao thang s4 1.8,9.
Gidi quyét dirt diém cac trugng hgp |an chiém.
Hoan thanh digu chinh quy hoach 1/500 cuc bd

V& céng tic bin hang: Doanh 6 ban hang dy kién dat hon 450 ty déng

Hoan thanh digu chinh téng thé quy hoach 1/500.

Hoan thanh gidy phép xay dung condotel, 29 villa va 8 khach san.

Hoan thanh xiy dung ha ting ki thudt va 04 villa (mdu). Xay dung ting ham

cing 2 ting noi khéi condotel 25 tang.

Hoan thién cac thi tuc cin thigt (digu chinh 1/500; gidy phép xdy dung mau
digu chinh...) dé tiép tuc kinh doanh phdn cén lai cla dv dn; ngoai ra, tiép tuc

|am viéc v&i cac hd din dé nhin chuyén nhugng phan dat gidp ranh dudng
Glal quyét dirt diém cic truedng hop 18n chifm.

Du kign trién khai thi cong 31 c3n lign k& ngay sau khi cd gidy phép x3y dung.

V& cong tac ban hang: Tiép tuc kinh doanh cdc cin con lai tal du an. Muc tiéu

doanh s0 dat khoang 145 ty déng
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Hoan chinh cdc cong tic lién quan dé két ndi dudng 81, nhin ban giao dit xen

ket trong dy an.

DY AN ECO-
TOWN PHU MY

DU AN
FUSION SUITES
VUNG TAU

DY AN KHU B0
TH] PHUGC
THANG

thém 30ha).

—— HODECO
Seavillage

Dy An Khu Biét
Thy Tran Phi

Chung Cuv
Théng Nhiat

Ving Tau
cAc DY AN Wonderland
KHAC
Dy An Nha & Xh
Hodeco Phi My

Dy An Tai
Long Dién

Dy An Khu Du
Lich Bién D4

Dy An Bii Nhit

Hoan thanh thi cong 124 can lién ké con lai cla cac 16 LK3,LK4,LKS5, LK?
Déng théi hodn thanh cic thi tyc cin thift d& cd thé khéi cdng chung cu nha

& %3 hdi CC1 - 9 ting vao thdl diém thich hap

Ti&p tuc kinh doanh cic cdn hé con lai. Phdi hop vl tip doan serenity trong
viéc quan Iy, van hanh khach san dé& dat hidu qua cao nhait,

Thire hién cdng tdc thu hdi gidi phéng mat bing va nhan ban giao dat (t&i thidu

Hoan thanh viéc di&u chinh quy hoach 1/500

Thire hién diéu chinh quy hoach 1/500, hodn théanh cde

thu tyc ddu twr va cdp phép xdy dyung.

Hodn thdnh cdc tho tue ddu tw (gidy phép ddu tu, quy
hoach, chuyén mue dich sir dung ddt) vd gidy phép xdy
durng ha tdng ki thudt cla du dn.

Hodn thdnh cde tha tuc ddu tu va cdp phép xdy dung.

Hodn thanh thd tuc xin chdp thudn chu tru'ong ddu tu

tai dir dn,

Trién khai cdng tdc chudn bj du dn, hoan thanh xin cdp

phép xdy dung mat phdn dir dn.

Tién hdnh cde tho tue ddu twr d& khdi céng du dn vdo
thai digm thich hap.

Hodn thanh diu chinh téng mét bdng quy hoach 1/500

vd cdp phép xdy dung.

Hoan thanh phé duyét quy hoach 1/500 vé chdp thudn

chi trueng ddu tur,

Tiép tyc trién khai cong tic chuin bj diu tu trong d6 chi y&u 12 tip tyc viéc chuyén nhugng va tham

gia diu gid QSD dit trong dy 4n trén dja ban tinh BR-VT, nghién cru cic quy 43t titm ning. Nhin

chuy@n nhugng cic du dn duoc chip thuin tuy nhign chi diu tu khéng cé khi nang thirc hién: thiyc

higén M&A cac cong ty co quy dit dep..
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KE HOACH HOAT DONG NAM 2022

VE TO CHUC VA NHAN SU, TAI CHINH

Hoan chinh céng tic nhin chuyén giao, b tri nhan su céng ty CP Céng ty CP
TM&DY BDS nghi dudng Y Ngoc Binh Thuan.

CBNV. Co ciu, sap x&p lai nhan su cong ty.

Tiép tuc trién khai ing dung quan ly cong viéc Base weword

]
ZAED
i -3 Tiép tuc trién khai hé théng KPI, chi tra lwvong theo dang vij tri, kha nang cua
=
e

Trong ndm 2021, céng ty cing du kién bé sung ngudn khoang 2.100 ty dong

théng qua viéc vay von ngan hang va huy dong tir cac nguodn khac.

CAC CHI TIEU PHAN DAU CHU YEU

Két qua SXKD 2021 Ké hoach nam 2{!22

Gia trj dau tu 1.212 4.189 345,63
Doanh thu thudn 1.352 1.913 141,49
Lai nhudn trudc thué 3907 480 124,80
Lgi nhuin sau thué 3112 384 124 84
Cé tirc du kién 25% bang cé phiéu 25% bdng cd phiéu 100

Thu nh3p binh quan 15,6 triéu déng/ngudi/thang 17,5 triéu dong/ngudi/thing 113

Nop ngin sich 702 530

CAC CHI TIEU PHAN DAU GIAI DOAN 2022 - 2026

Mam 2022 MNam 2023 MNam 2024 Nam 2025 Mam 2026
Doanh thu thuin 1913 2441 3155 4070 5320
Lati nhudn trudc thué 537.2 678.8 B58.2 1080.8 1370.4
Lgi nhudn sau thué 429.8 543,1 686,5 864.6 1096.3
Ca tire dur kién 25% 25% 25% 25% 25%

oG

Fsr=
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CONG TAC XA HOI

Trong ndm tdl Cong ty sé tiép tuc tham gia tich cuwec cong tadc X3 hol, tham gia cac chuong trinh xay dung
nha tinh thuang, tinh nghia, Uung hd cic quy phong chong bdo lut, nudi dudng ba me liét sy, gia dinh liét
sy, quy x6a déi gidm nghéo va churang trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc do UBND Tinh, M3t Trin Té Quéc, Lién
Dodn Lao Bdng cing nhy cic co quan chirc ning khic kéu goi.

Dy kién nam 2022 Cang ty s& danh khoang 1.800 triéu dong cho quy ho tro cac hoat dong x3 hdi.

CAC BIEN PHAP THU'C HIEN

Pé thuce hién dugc cdc chi tiéu trén Cng ty cdn thuc hién cdc bién phdp sau:
Tap trung d3u tu cac dyv dn b trong diém, tranh diu tu dan trdi, co cdu lai danh myc dy dn. Can bing
chinh sdch d3u tr nhim dam bao doanh thu va lgi nhudn ky vong.
Mghién ciru 4p dung cic tHén bd khoa hoc k¥ thudt trong nganh xdy dung. Phat dong phong trao dé phat
huy sing ki€n cai ti€n k¥ thudt, cic gidi phap khoa hoc trén céc linh vire thidt ké, xay 18p, quin Iy, bin
hang, hdu mai nhim gidm chi phi ., ning cao hidu qgua san xuit, kinh doanh va ning cao thuong hidu céng
ty.
Diy manh cong tac dén b gial phdng mat bdng cdc du dn két hgp dura ra céc bién phap thoa thudn
b&i thuéng. ddi dit, lién doanh gép vén vé&i cdc chi sir dung dat trong cdc dy dn d& trién khai cdc budc
tiép theo & cidc du dn.
Tang cudng tiét kiém trong d3u tu, hoat déing, mua sdm dé nang cao lgi nhudn trong sidn xult kinh
doanh.
= Xdy dyng hé théng ban hang co trinh d6, dip Ung duge yéu cau kinh doanh cda Cong ty va th| trudng,
Tiép tyc bdi dudng can bd gidi vé chuyén mén nghiép vy, cé phim chit dao dic tdt, xdy dung déi ngd
CB dam bdo cd tinh k& thira dé dam duong duoc ciéc nhiégm vy trong twong lai: thuc hién viéc dao tao,
nang cao trinh d& cho CBNV cong ty trong théi dai 4.0.

Chit lvong sin phidm: Dim bao chit lvang san phim theo cic quy chuin xiy dung.

Mang cao an toan laoc déng trén cdc cdng trinh,

Bam bao duy tri tét luu chuyén cla déng tién. Tang tich |Gy dé co cdu lal cac ngudn vén, Vay vén ngidn
hang va huy déng tir cic ngudn khac nhu: phat hanh co phidu riéng |é ting von diéu |8, cd thé xem xét
phat hanh tréi phiéu doanh nghiép khéng chuyén déi vai tdng gia tri khéng vuot qua 1.000 ty déng, Oy
quyén HDQT quyét dinh, trién khai thue hién néu phi hg'p vai tinh hinh sin xuat kinh doanh cda céng
ty.
- K&t hop vai Céng doan, Doan thanh nién phat déng cic phong trao thi dua yé&u nuée, tip tuc diy manh
phong trao hoc tip va l1am theo tim guong dao dic H8 Chi Minh, phong trao phat huy sang kién cai tién
k¥ thudt trong todn cdng ty nham tao thém ddng luc thic dy viéc hodn thanh vugt miuc nhigém vy san
xudt kinh doanh cia don vj, ning cao d&i séng chinh tri va tinh thin cla t3p thé CBCNV.
Nim 2022 tiép tuc |3 m&t ndm ma Ban didu hanh tiép tuc dua ra chi tiéu tirang déi cao cho sir phat trién
cda Doanh nghiép dé trinh Dai Hai cé déng. Bay |3 thir thach rdt lén nhung |3 tién dé cho sif phat trién
cla céng ty. Vi viy HDQT, ban Di&u hanh s& nd lyc cing tip thé CBCNV céng ty ching ta s& phin diu
&n djnh va phat tri€n san xuit hoan thanh nhiém vy k& hoach nam 2022
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W NGU'OI LAO DPONG VA NHU'NG CHINH SACH CHUNG

56 lwgng cdn bd cong nhan vién clia cong ty

M tinh dén thoi diém ngay 31/12/2021 gém: 105 nhan sur ﬂﬂn'

'l-'l-'l-

(Chi tinh vdn phang cong ty ;: khéng tinh CT TNHH MTV QL BDS & DV (Tén ci: Xi Nghiép

Dich vu

Theo cap quan ly

B auiny

Theo trinh dé hoc van

. Trén dai hoc X I"‘ r“|i‘ '1:
07 nguoi

07 nguoi

s B
B
AR

19 nguoi

- Du lich) va chi nhdnh Qudn Iy kinh doanh khdch san HODECQ).

BDal hoc,
Cao ding

Lao dong
phé théng

; Y
Mhan vién i) I..,I-.'ﬂ'l {
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86 nguoi ’
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X
A
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75 nguoi
A
16 ngudi
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“ YEU TO CON NGU'®'I LA NHAN TO QUAN TRONG NHAT BE
PHAT TRIEN CONG TY BEN VU'NG

Chinh vi 1& do, cong ty v6 cung chi trong phat trién va nudi dudng ngudn nhan lyc
tiém nang.

U'u tién phat trién doi ngl nhan luc tré ning déng, phi hop v&i xu thé hién dai.
Lién tuc cap nhat va dao tao dinh ky cdc ky ndng chuyé&n mon mdi phu hgp vai yéu
cau cong viéc. 5ap xép vj tri cong viéc phi hgp véi nang luc chuyén mén cla nhan
vién.

MNang cao chinh sach va cdc ché db dii ngd ca vé vit chat 1an tinh thin cho ngudi lao
dong nhu: lugng, thudng va du lich dinh ky, cac chu'ang trinh giae luu sinh hoat tap
thé, ché dd kham sirc khoe, ché db ..v....v..

Khen thuéng kip thi cac ca nhin ¢é thanh tich xuit sac dot xuit trong cong tac san
xuat kinh doanh.

Nim 2021, nhidu CB-CNV Céng ty da dugc binh xét nhiéu danh hiéu khen thudng vi
thanh tich xuat sic trong lac déng san xuat kinh doanh. Cu thé: Khen thuédng tip
thé: C4 05 tip thé hoan thanh xuit sic nhiém vy, duge céng nhan “Tap thé lao dong
tién tién". Trong do cé 02 tap thé dugc dé nghj UBND Tinh céng nhan danh hiéu “Tap
thé lao déng xuit sac”.

Khen thud@ng ca nhan, cong nhan lao dong tién tién cho 95 cd nhan hoan thanh tot
nhiém vy, chién sy thi dua cip co s& cho 25 ca nhan, ting gidy khen cho 37 ca nhan
hoan thanh xudt sic nhiém vu. Céng ty dang d& xuit |&n c3p trén xem xét ting bang
khen cho 7 ca nhan.

Trong nam 2021 véi su nd luc cd ging ciia tip thé lanh dao va CBCNV, céng ty d3 én
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dinh san xuat va hoan thanh xuit sic nhiém vu kinh té - chinh trj ctia minh.
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TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI CHINH

Ban vi tinh: ty déng

Tong gia tri tai san 3.332,3 3.776,9 113,34
Doanh thu thuin B39 1.352,3 161,18
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 289.6 387.1 133,67
Lgi nhuan khac -0,94 3.6 -382,98
Loi nhudn trudc thué 288,7 390,7 135,33
Loi nhuan sau thué 2313 311.2 134,54
Ty |& lgi nhudn tra cd tic 25% 25% (*)
Ghi chu:

(*) Ty Ié lgi nhudn trd €6 tirc ndm 2021 sé dugc théng qua tai Dai
thuéng nién ndm 2022

Ngudn dir liéu tir bdo cdo tai chinh kiém todn hgp nhdt dd kiém fodn ndm 2021

T a2l
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CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu

Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Hé sé thanh toan ngan han:

.; r . 1,82
Tai sdn ngan han/ No ngan han L2
Hé s6 thanh toan nhanh: 658 p—
(Tai sdn ngdn han - Hang tén kho)/ No ngdn han . ' )
Chi tiéu vé co cau vén
hd
Hé sé: No/Téng tai sdn 0,66 0,61 !
Hé s6: No/Vén chu sd hiru 1,92 1,55
Chi tiéu vé nang lyc hoat déng
Vong quay hang tén kho 0.25 0.35
Gid vén hdng bdn/Hdng tén kho binh qudn
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,25 0,36
Chi tiéu vé kha ndng sinh l&i
Hé sé: Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thudn 27,57 23,02
Hé s6 : Loi nhudn sau thué/ Vion chu s¢ hiru 20,25 20,97
Hé s6: Loi nhudn sau thué/ Téng tai sdn 6,94 8,24
Hé so: Lgi nhudn thudn tir hogt ddng kinh doanh/ 34,52 28.62
Doanh thu thudn
Ghi chi:  Ngudn dir liéu tir bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhdt da kiém todn ndm 2021
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!
A Al |, Pang hoan thanh cic thi tuc dé nhin chuyén nhugng
A i quyeén sir dung dat theo quy dinh cua phap lujt.
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KHU NHA © HAI PANG - THE LIGHT CITY

Gia tri dau tw trong nam

Quy mo dy an

Dy an bao gom

Téng mirc dau tu

Tinh hinh thyc hién dy an

206 ty dong

Dién tich han 27,2 ha

490 can nha lign k& (51.702 m2) cé dign tich to' 100 - 157 m2
213 can bigt thy (68.193 m2) cd dién tch tir 239 - 385 m2
Khoang 400 cin hd chung cwr (6.774 m2)

Con lai 12 phan dién tich x3y dung cac cong trinh céng cong,

2.402 ty dong

Dang hoan thién viéc xdy dyng hé thang ha ting k¥
thudt va khung thé cac diay nha lién ké, biat dau tién
hanh san |1ap mat bing giai doan 2, hoan thanh tién do

da cong bo cla du an.

.‘\.
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cina Tv 0O Prks PHAT TRIEN MHA BA RIA - vORG TAY

CAC KHOAN PAU TU LGN TRONG NAM

PHUGC THANG

Gia tri dau tu trong nam

60,47 ty déng

Quy mo dy an

Dién tich hon 75,36 ha

Dy 4n bao gom

Téng mirc dau tuw

Tinh hinh thye hién du an

Dy an cé vi tri tiép gidap soéng Dinh va truc
duéng 3/2 14 clra ngd vao thanh phdé Ving
Tau. Dy 3n hinh thanh s& gép phan chuyén
doi dia diém cla cdc xi nghiép, cong ty
hoat ddng trong nganh cong nghiép ra ra khai
trung tdm thanh phd, gop phan hoan chinh kién
tric dé thij va phuc vy nhu cdu vé nha & cho cac hd
dan cu.

1.493 ty déng

Pang ti€n hanh thu hdi, gidi phéng mat bang va

tiép tuc trién khai cac thd tuc dau tu theo quy
dinh, hoan thanh tién dé da cong bd cua du an.
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ECOTOWN PHU MY

Gia tri dau tu trong nam 36,49 ty dong
Quy mo du an Dién tich hon 6,3 ha
Dy én bao gém 319 ci3n nha lién ké

02 tda chung cu
Cong trinh cong cdng: khu trung tadm van hoa
cdng déng, nha tré

Téng mirc dau tw 596,2 ty dong

Tinh hinh thyc hién dy an Dang thi cong cdc can lién ké dv an, thyc hién cac
thi tuc can thiét dé két ndi dudng 81, déng thai
thuc hién cac thd tuc cin thiét dé co thé khdi

cong chung cur nha & xa hoéi vao thai diem thich

hop, hoan thanh tién d6 d3 cong bé cla dy an.
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CAC KHOAN PAU TU LGN TRONG NAM

ANTARES

Gia tri dau tu trong nam

33.95¢y déng

Quy méd du an

Duv an bao gém
03 khu chinh

Téng mirc dau tu

Tinh hinh thyc hién duv an

Dién tich hon 19,5 ha

Khu can hd du lich nghi dudng: 45.107 m2.
Khu biét thu du lich nghi duéng: 25.541 m2
Khu td hop khach san 5 sao: 81.104 m2

Ngoai ra |3 phian dién tich dudng giao thong
(32.775 m2), céng vién ho trung tdm (11.410 m2)

4.300 ty dbng

Pang thuc hién cong tac thi cong dudng D15 dong
thé&i chudn bj cac thi tuc cdn thiét dé khdi cong du
an trong ndm 2022, hoan thanh tién dd da céng bd

cla dy an.

2
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VONG TAU WONDERLAND

Gia trj dau tv trong nam 25 ty déng
Quy mo du an Dién tich 234 ha
Phét trién dy dn Khu vire céng cong: bénh vién, tredng miu gido,

trurdrng cap 1, cap 2.

Khu vuec dan cu: biét thy (dién tich mdi can:
500-1.000m2 ); chung cu cao tang chit lugng cao
Khu du lich, lién hgp thé thao va giai tri.

Khu vire ciy xanh phuc hdi va phat trién.

Tinh hinh thyc hién dy an Pang thyc hién cac thd tuc xin chap thuin chu
truong dau tu, hoan thanh tién dé da cong bd cla

dyr an.
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WMNGOC TUGC 2
Gia tri dau tu trong nam 10,7 ty dong
Quy mé du &n Dién tich hon 25,06 ha

Dién tich dit & hon 9,3 ha

Dy &n bao gom Dién tich dat dich vu du lich, giai tri: 35.669,6 m2.
Dién tich cay xanh: 12.283 m2
Dién tich dit giao thong: 34.448,5 m2
Phat trién 165 nén biét thuy, nha vudn vdi dién tich
tir 300m2 - 700 m2.
40 nén lién ké.

Tong mirc dau tu 661,62 ty dong

Tinh hinh thuc hién du an Dang ti€p tuc trién khai hé thdng ha tang ky thuat
dé dua vao kinh doanh. Céng ty hoan thanh tién dé
da cong bd cha du an
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W HOAT DONG PHAT TRIEN QUY DAT

Trong nam 2021, cong ty dang hoan thién cac thu tuc can thiét dé
s& hiru quy dat khoang 24ha tai huyén Long Dién;

Ky két hgp déng véi d6i tac dé nhan chuyén nhugng 60% c6 phan
clia Céng ty CP TM&DV BDS nghi dudng Y Ngoc Binh Thuan (don
vi s& hiru 100% du an dich vu du lich Bién Da Vang tai thén Ké Ga,
huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuan).

Dbng thoi, trong ndm 2021, cong ty cling da tang cuong viéc trich
lap quy dat tai The Light city giai doan 1 va 2, Khu dé thi Phudc
Thang, Ving Tau Wonderland; tiép tuc lam viéc v&i cac co quan
ban nganh lién quan dé day nhanh tién dé céng tac thu hoi dat tai

Ngoai ra, Ban diéu hanh céng ty cing dang no lyc tim ki€m cac
quy dat phu hgp véi dinh huéng chién luge cla cong ty dé tién
hanh nhan chuyén nhugng.

HAA R i
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BAO CAO HOAT DONG CONG TY CON - CONG TY LIEN KET

CTCP DAU TU - XAY DUNG HODECO

Trong nhirng nam vira qua, Cong ty da san xuit duoc vira xay té chuyén dung | & C va cic san
pham khac tir xi mang cung cdp cho nhu cdu x3y dyng trong dja ban tinh.

Vé&i nang lwre, uy tin va kinh nghiém trong linh vuc thi céng céng trinh cao ting, dic biét trong
linh vire xay dung cac dy an cao ting, HODECO | & C da khang dinh dugc thé manh cia minh
qua cdc cong trinh tiéu biéu trong thdi gian gan day nhv : chung cuv Binh Gia, Fusion suites
Ving Tau...

Nam 2021, doanh thu dat: 62,7 ty déng, lgi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép dat: 4,1
ty déng.

CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY LAP HODECO

Vé&i kinh nghiém nhigu ndm san xuat bé tédng cung cip cho cic cdng trinh céng nghiép va dan
dung, Céng ty chuyén sau trong linh vire: xay dung cac cdng trinh cbng nghiép va din dung,
San xuat ong cong ly tam, gach via hé, gach bé tong nhe. San xuat bot trét tuéng dic biét 13
chuyén sdu vé cung cdp bé tong tuoi. Trong nhirng nam qua, Cong ty da khéng ngirng phan
dau vuon |&n dé tré thanh mét trong nhirng doanh nghiép hang dau trong linh vire nay. Qua
tirng nam hoat déng, Céng ty khéng ngirng phat trién v@ moi mat, uy tin cia Cong ty ngay
cang dugc nang cao, thi trréng cia Céng ty khéng ngirng mé réng trong va ngoai tinh.

Nim 2021, doanh thu dat: 172,53 ty ddng, lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dat:
3,9 ty dong.

CONG TY CO PHAN XAY DUNG - BAT DPONG SAN HODECO

Linh vuc hoat dong chinh cla cong ty |13 xdy dung nha & khu dan cu dé thi, khu céng nghiép,
xay lap cic cong trinh dan dung, céng nghiép... Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dit
thudc chi s& hiru, mua nha, cong trinh xay ding dé ban, cho thué, diu tu cai tao dat va dau
tu cac cong trinh ha tang.... Trong théi gian qua Céng ty da tham gia thi cong cac cong trinh
nhu: Khu nha & Ecotown Pha My, khu nha & phia Tay duong 3/2, dy an Hai Dang ...

Nam 2021, doanh thu dat: 31,62 ty dong, lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dat: 0,02
ty déng.

[+ ]
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c® PHAN

|. Co dong dac biét

Hdi dong quan tri
Nude ngoai
Trong nu'dc

Ban Giadm déc(*)

Ban kiém soat

K& toan trudng(®)

Ngudi duge UQCBTT(®)
Il. Cé phiéu quy

lIl. Céng doan Cong ty
IV. Cé dbéng khac
Trong nudc
Cd nhdn
Td chuc
Nudc ngoai
Cd nhdn
To chuc

Tong cong

1.476.900

1.332.300

1.332.300

86.400

58.200

4,074

1.844.816

1.844.816

1.844.816

3.325.790

12.723.534

12.607.395

12.607.395

116.139

30.202

70.390.138

68.618.793

65.794.054

2,824,739

1.771.345

718.218

1.053.127

83.143.874

CO CAU cO PONG, THAY POI VON DAU TU CUA CHU SO HU'U

14.200.434

13.939.695

13.939.695

202.539%

58.200

34.276

72.234.954

70.463.607

67.638.870

2,824,739

1.771.345

718.218

1.053.127

86.469.664

s Han ché Chuyén nhuong £ e

16,42

16,12

16,12

0.23

0,07

0,04

83,54

81,49

78,22

3,27

2,05

0,83

1,22

100
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Ghi chu:
Ban giam déc
Ong Lé Viét Lién - TV.HDQT kiém Téng Gidm déc
Ong Podn Hiru Ha Vinh - TV.HPQT kiém Phé Téng Gidm déc
Ngwdi duge dy quyén Céng bd théng tin
Thanh vién Héi dong qudn tri
Ngudn dir liéu thong ké SLCP trén duoc tdp hop tir danh sdch cd ddng s& hiru chirng khodn HDC ngay
dang ky cudi cing I 07/03/2022 do Trung tém luu ky chirng khodn TP.HS Chi Minh cung cdp.

CO CAU VON

F -4
EEEEEEEEENEEES

(EVT: nghin don

Cé dong trong nudc | C& déng nuwéc ngoai

Tonggia tri | Ty 1& (%)

Tong von dau
tw CSH

B846.983.190 97,95 17.713.450 2,05 B864.696.640 100

Cé dong Nha nudc : - . 4

E N EESEESEEEEEEEEREER

Cé dong sdng ldp - | s w1 - E

Cé déng Ién s
hiru tir 5% trd lén
Cé déng lén s& hiru
tir 1 dén dudi 5% 148.527.450 | 17,18 | = | - | 148.527.490 17,18
Co dong lén s& hiru
dudi 1%

82.125.960 9,50 : = 82.125.960 9,50

615.986.980 | 71,23 | 17.713.450 205 $33.700.430 73,28

Céng doan Coéng ty 342.760 0,04 ‘ - - 342.760 0,04
|

Co phiéu quy - -

Ghi chu: Ngudn dir liéu thdng ké SLCP trén duge tdp hop tir danh sdch cd ddng s& hiru chirng khodn HDC ngay ddn
ky cudi cing la 07/03/2022 do Trung tdm luu ky chitng khodn TP. H6 Chi Minh cung cdp.
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CO CAU cO DONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

TINH HINH THAY D01 VON PAU TU CUA CHU s& HO'U

®
Trong nam 2021,

v8n dau tu cta cha s& hitu ting tir 665 ty" do ng

enden 864 ty dong

(tdng hon 199 ty dong )

Do Céng ty tién hanh chi tra cé tirc ndm 2021 bang cé phiéu vai ty |&
25% va phat hanh cd phiéu ESOP cho CB-NV Cong ty.

=
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«
¢
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A
ki
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® Giao djch cd phiéu quy

KHONG cO

® Cac chirng khoédn khac

KHONG cO
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BAO CAO TAC PONG MOI TRUONG

|

Quan ly
ngudn nguyén
vat liéu

Tiéu thy nang
lugng

Tiéu thy nuéc
(mirc tiéu thu nudc
cua cac hoat dong
kinh doanh trong
nam)

Uu tién sir dyng cic san pham m&i, than thién v&i mdi trudng, dé sir
dung nhu: gach B-block nhe khéng nung, cic san phadm tén, ngéi, son
chéng néng tr nhién _v.v..

Ap dung ky thuit méi trong x3y dyng thi céng cic céng trinh nha cao
tang. giam thdi gian thi cong va tic ddng xdu ra mabi trudng (khdi byi,

tiéng &n..), ndng cao mirc db an toan khi cd thién tai hda hoan,

Tiét kiém dién nang sir dyng do véi dinh mirc d& ra & cdc hang myc céng
trinh. Tang cuwémg sif dung cdc san phiam HEt kigm ndng lvong holc sir
dung ngudn ning lugng tu nhién cho cic céng trinh : cic san phim sir
dung nang luong mat trdi, ...

Lia chon cdc mau thiét ké cd thé tin dung t&i da anh sang va khong khi
tyr nhién cho cac can hd, gép phin giam lugng dién nang tiéu thuy.

Céng ty luén chi trong va wu tién sir dyng cac thiét ké (rng dyng tién b
trong sir dung nang lugng tu nhién, khéng gian xanh, hé théng déng ngit
ty ddng, cam (rng tyv déng trong cic cbng trinh chung cu, cao 6c ...
Khuyén khich va hé trg cic nghién clru, sang kién vé tiét kiém ning
lwgng, thigt ké than thién mai trudng.

Tiét kiém lwgng nudc sir dyng so véi dinh mirc.
Xy dyng hé théng x{r ly nud'c ding tiéu chudn, vian hanh ty déng trong

moi cdng trinh cda cdng ty.

IIIIIIIlIIIIIll.l.....l..ll.lqllll
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BAO CAO TAC DONG MOI TRUONG

Tuan tha phap
ludt vé bao vé
madl truang

Chinh sach
lién gquan dén
ngudi lao dong

“ Tudn thd phdp luit trong viéc bao vé médl trudng, sir dyng lao dgng tai dia

phurang nhim gidm luvong nude thai, xdy dung cng trinh v& sinh tai cdc céng
trrérng dam bao vé sinh cong cong.

Han ché hét mirc tiéng on va xa thai, khéi bui trong khi van chuyén nguyén vat
lidu, thi cdng cong trudng, quy dinh gi& hoat ddng cu thé nhim dim bio an toan
sirc khde va sinh hoat cho cv dan |dn can. Dam bdo cdc quy trinh thu gom ric
thai, bdo quan nguyén vit lidu khéng dé& anh hudng tdi mbi trudng bén ngoai.
Phdn d3u hoan thanh trude théi han cdc hang muc cng trinh.

Sir dung cic san pham kiém n3ng lugng, tin dung cic ngudn ning lugng tu
nhién, chi trong cic cong trinh tién ich di kém, gia tang dién tich khong gian sach
phyec vy nhu cdu céng céng cho din cu khu virc 1dn cdn nhu: céng vién, nha vé
sinh cOng cong..v.v.,

Tich cu'ec tham gia va ung hd cac phong trao bao vé mbi trudng do cac ban nganh
phat dong.

Lira chon nha thiu uy tin nhdm dam bio an toan x3y diung, ddm bao vé sinh mai
trudng, dam b3o quy dinh vé gidm thiéu tiéng 6n cho cdc khu vuc ldn cdn quanh

cang trinh x3y dyng.

54 luwgng lao déng, murc luong trung binh déi véi nguei lao déng.
Tang quy md va linh vire diu tu san xudt song song vdi tang quy md sir dung
lao déng. N3ng cao trinh d& chit lugng lao déng, chi trong cbng tic dao
tao, xay dung cac ché dé phuc loi cho nhan vién.
56 lugng lao déng thudng xuyén dugc cong ty s dung trung binh trong
nam 2021 khodng 105 ngudi, vai mirc lvong binh quan 12 15,6 tr/ngudi.
Tang lweng 6n dinh hing nim cho toan bd nhan vién.

Chinh sdch lao dong nham ddm bdo surc khoe, an toan va phuc lgi
cua ngudi lao dong.
Thire hién day dd cac quy dinh cia phiap ludt v& an todn lao ddng, bao hiém
xd hdi, y t&, bao hiém thit nghiép..
Xiy dung ché dd luong thudng canh tranh, khéng ngirng nang cao cic
chuong trinh phic Igi khac cho nhan vién nhu: du lich nghi dudng, hoat
dang van hoa tinh thian mirng L&, Tét.

e ¥
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BAO CAO TAC PONG MOI TRUONG
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MM

Bao cdo lién quan
dén trich nhiém
déi vdi cong dong
dia phuong

Bao cao lién quan
dén hoat déng thj
trurdng vén xanh
theo huéng din cla
UBCKNN

®

Hoagt dong dao tao ngudi lac dong

Theo dbi va danh gid lién tuc kha nang lam vide cda nhin vién, |&n ké hoach
dao tao phl hop vol ning luc va cong viéc chuyén trach.

HO trg vé kinh phi va thoi gian hoc tip.

Bd tri cdong vidc phi hgp véi chuyén mén méi, ho trg nhian vién phit huy

ndng Iuc ban than va thing tién trong cong viéc.

Phuong cham gin k&t va phat trién bén virng cong x3 hoi, céng ty ludn xem
viéc phat trién céng ty phai song hanh cung déng gép cho xa hi.

Bong gop cho cic hoat dong xa hdi cong ich cia dja phwong, cic phong trao
vi mbi trudng, dén on dip nghia, ho trg thién tal..

Ming cao chit lugng san phim cla cHng ty, chd trong v& nang lugng sach,
tiét kiém nhién lidu va nudc, dong théi gia ting cic tién ich céng cdng di
kém nhim phuc céng déng.

Trong nam, Cong ty did tham gia tich cy'c cong tic xa héi, tham gia cic
chuong trinh xdy dyng nha tinh thuong, tinh nghia, ung hd cdc quy phong
chéng bao lut, nudi dudng ba me ligt s§, gia dinh ligt si, quy xba déi giam
nghéo va chuong trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc do UBND Tinh, Mat Tran Té
Quéc, Lién Doan Lao Déng cing nhu cidc co quan chire ning khic kéu gol.
Bac biét trong nam 2021, cong ty tich cuwc tham gia ciac hoat déng vi cong
déng, cung chung tay diy Ui Covid v&i thong diép xuyén sudt “SAN SE YEU
THUONG - VUQJT QUA BAI DICH".

Trong ndm 2021, Céng ty da danh gin 1.740 tridu ddng cho quy hd trg céc
hoat déng xa hoi.

KHONG cO

Illl-lllllIl.lll.lllllIIIIIIIWIII:.
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CONG TY CO PRAN PHAT TRIEM Newk BA RIA - vOND TAU

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Hai déng quan tri Cong ty nhiém ky 2021 - 2025 (ké tir ngay 21/04/2021)
bao gom 7 thanh vién:

Poan Hiru Thudn Lé Viét Lién Poan Hiru Ha Vinh

Lé Quéc Trung Nguyén Dinh Duy Lé Quy Pinh
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BAO CAO cUA HOI DPONG QUAN TR|

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TR|

‘l Trong ndm 2021, HPQT céng ty trén co s¢& nhiém vu phdn céng, cdc thdanh vién trong hgi

déng dd thirec hién trdch nhiém theo diéu 1é té chirc hoat ddng cia Céng ty cé phdn phdt
trién nha. Cu thé HPQT dd thuc hién cdc nhiém vu co badn sau:

Ve cong tic t8 chirc bd may hoat déng clia cdng ty:

Vé&i nhiém vu dugc phan céng cac thanh vién, HDQT d3 hop va quyét dinh cdc van dé
quan trong trong chién lugc phat trién sadn xult, co cdu té chire bd may sdn xudt cla
cong ty cho phi hop quy md va digu kién thuc t&, bé nhiém céc chirc danh cla céng ty
theo quy dinh.

Nam 2021, HDQT va Ban Giam déc da tién hanh 20 budi hop chung nhdm nhan xét, danh
gia tinh hinh thure tién hoat ddng san xuit kinh doanh clia céng ty. Déng thai HPQT da
c6 nhirng y kién chi dao true ti€p dén Ban Giam d8c va tiép tuc theo dbi, gidm sat, dinh
huéng va chi dao déi vai viéc quan ly, digu hanh cliia Ban Gidm déc trong thoi gian tdi.
Cu thé:

- Chi dao cdc cong viéc lién quan dén viéc té chiarc dai héi cé dong thwdng nién ndm
2021;

- Chi dao va dua ra ké hoach hoagt dgng sdn xudt kinh doanh nhiém ky 2021 -2025;

- Phé duyét viéc ky két hop dong vdi cong ty con, cdng ty lién két dé day nhanh tién do
thi cong tai cdc dy dn;

- Thure hién cdc thi tuc cdn thiét dé chi trd cé tirc ndm 2020 cho cd déng;

- Phdt hdanh cé phiéu cho cdn bé nhdn vién trong céng ty;

- Lyra chon don vj kiém todn cdc bdo cdo tai chinh nam 2021.

- Ra sodt, lam viéc v&i cdc co quan, sé/ban/ngdnh, cdc déi tdc dé tiép tuc trién khai cdc
du dn céng ty lam chi ddu tu;

- Bdng chu y la viéc chi dao Ban digu hanh thuc hién viéc ddu tu, kinh doanh véi déi tdc
dé thue hién du dn Khu du lich Bai Duong.

- Hop tdc nhdn chuyén nhugng ¢é phdn cua Céng ty CP TM&DV Bdt dong sdan nghi
dudng ¥ Ngoc Binh thudn vdi ty 16 s& hiru cia HODECO: 60% (Céng ty CP TM&DV Bat
déng san nghi dudng ¥ Ngoc Binh thudn la don vj sé hiru 100% quyén sir dung ddt tai
dir dn: "Dich vy du lich Bién Dd Vang" tai thén Ké Ga, xa Tdan Thanh, huyén Ham Thugn
Nam, tinh Binh Thudn. Dién tich str dung dat: 86.154,6m2).

- Ngodi ra, tiép tuc trich ldp thém nhiéu quy ddt I6n phuc vu cdc ké hoach trong ngdn,
trung va ddi han: Hai Ddng, Phudc Thdng, Long Dién, VT Wonderland...

i
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Cac chi tiéu dat dugc trong nam (cac chi tiéu hop nhat):

Doanh thu: 1.352 ty déng

Loi nhudn trude thué : 390,7 ty dong

Danh gia chung hoat dong cia HDQT:

Bam sit nghij quyét cia Pai Hoi Dong cé dong, trién khai thyc hién ké hoach dé ra theo
ding cac quy dinh hién hanh. Nhay bén va ndng ddng trong cong tic didu hanh. Tuy vay,
do mot s6 cac nguyén nhdn chi quan va khach quan trong qua trinh chi dao trién khai
cac hoat dong, mot sd dur dn cla céng ty khéng dugc trién khai theo ké hoach dé ra.

Vai Tro Lanh Pao Cda Tirng Ca Nhan Trong HDQT:

Cha tich HPQT khdng con kiém nhiém chirc danh Téng Giam ddc cong ty (tir thang
5/2019). Viéc tach bach chirc danh gitip Cha tich HSi dong quan tri chuyén tam danh
nhiéu théi gian d& xem xét va dua ra dinh huéng cho Cong ty tét hon.

Co 2/7 thanh vién HDPQT dong thoi kiém nhiém cdc chirc vu Lanh dao, Quan |y trong
Cong ty nén cac thanh vién y thirc dugc trach nhiém cda minh dé phan didu hoan thanh
tot nhiém vu ma cac cd dong tin tudng va giao phé.

Trong cong tac Lanh dao, vai tro cd nhan clda tirng ngudi 13 rat quan trong, khéng nhing
biét lang nghe v kién, sang loc cac dé xuat dé dua ra chién luge cia Cong ty, ma con I3
dau moi cla sy théng nhat quan diém.

Cac thanh vién HDQT trong ndm qua da tham gia day d0 cic cudc hop dugce triéu tap.
Tich cuc hoc héi dé ning cao trinh d6 quan Iy va chuyén mén nghiép vu. Nhidu thanh
vién nang dong sang tao trong cong viéc, ludn dua ra cac y kién tranh ludn cé tinh xay
dung cao. Chinh vi vy cdc cudc hop Héi déng quan trj tuy tranh luan vdi rit nhidu y kién
song khi két ludn va biéu quyét tuwong déi théng nhat. Sy dong thuan cao , tinh théng
nhat qua tranh ludn thyrc tién di tao nén sirc mach cho mét tap thé HPQT nang dong,
sang tao.

f=9
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n
‘ ‘ TOM LAI
™
- Ndm 2021, cdng ty dd vuot qua nhirng kho khdn va thdch thac trudc dai dich covid - 19,
giir virng hoat déng, én dinh sdn xudt. Loi nhudn vugt ké hogch dé ra da thé hién mat su
n cd gang nd ly'c cua tdp thé Hei dong qudn trj trong céng tdc qudn trj diéu hanh.
] Trong ndm 2021, Héi dong qudn tri dd théng qua cdc ndi dung quan trong:
|
S& Nghi Quyét/ L o
] Quyé’gt dinh Ngay No6i dung
] . !
) 25/NQ-HDQT 25/02/2021 T6 chure dai hoi co déng thudng nién nam 2021 :
| Théng qua quy ché hoat déng va thanh ldp Ban I.
- 32/NQ-HOQT 29/03/2021 kiém todn ndi bé truc thude HDQT )
B 42/NQ-HDQT 15/04/2021  Théng qua hgp ddng giao dich véi cong ty lién ket
.: 43/NQ-HDQT 21/04/2021 Nghj quyét Dai héi dong c6 déng ndm 2021
. 44/NQ-HDQT 06/05/2021 Trién khai phuong dn phdt hanh cé phiéu trd cd
= tire ném 2020
=] Théng qua viéc hop tdc ddu tu va kinh doanh cing |
B 45/NQ-HDQT 20/05/2021 d6i tdc tgi du dn khu du ljich Bai Duong (Antares) |
- . va ky két hop déng giao djch vdi cong ty con
=] 48/NQ-HDQT 31/05/2021 ‘ Ky két hop déng giao djch v&i cong ty con
"
‘ Trién khai phuong dn phdt hdnh cé phiéu theo
@ 51/NQ-HDQT 21/06/2021 . 3 R
| chuong trinh lwa chon cho ngudi lao déng ndm
.__ |
. Théng qua quy dinh, tiéu chudn vd danh sdch
52/NQ-HDQT 21/06/2021 ngudi lao dong tham gia chuong trinh Esop va sé

lwgng cd phiéu phdn bé cho cdn bd cong nhdn vién |

Théng qua viéc ddm bdo phdt hanh co phiéu theo
53/NQ-HDQT 21/06/2021 chuong trinh Iwa chon cho ngudi lao déng ndm
2021 ddp irng quy dinh vé ty |é s& hiru nwdc ngodi
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So Nghi Quyét/

Quyét dinh

54/NQ-HDQT 21/06/2021 Lira chgn don vj kiém todn cdc bdo cdo tai chinh
f ndm 2020
! 59/NQ-HDQT ! 22/08/2021 Vé viéc phdn bé so6 luong cb phiéu ESOP do CB-NV
cong ty khéng ddng ky mua hét
|
. Vé viéc ba Bai Thj Thinh théi gir chuc d g
69/NQ-HDQT 27/10/2021 e'wgc 'a Bai Thi Thin gi gir chue danh Ké
toan truong
70/NQ-HDQT 27/10/2021 VE viéc bé nhiém chirc vu Ké todn truéng céng ty
Théng qua quy dinh, tiéu chudn vd danh sdch
52/NQ-HDQT 21/06/2021 ngudi lao déng tham gia chuong trinh Esop vd 56
! | Irgng co phiéu phdn bé cho cdn bd cong nhdn vién
! V& viéc hap tdc nhdn chuyén nhueng cd phéan cla
: 76/NQ-HOQY 18/11/2021 Céng ty TM&DV Bdt déng sdn nghi dudng Y Ngoc
| Binh Thudn
i V& viéc théng qua chu treong giao dich vdi céng
. B3/NQ-HDQT 20/12/2021 A
| : 2= y con B B B
! VEé viéc cir dai dién vén vd dé cir irng vién HPQT tai
~ 84/NQ-HDQT 21/12/2021 Céng ty TM&DV Bét déng sdn nghi dudng ¥ Ngoc Il
: Binh Thudn
80/NQ-HDQT 31/12/2021 V@ viéc Gidi thé chi nhdnh Xi nghiép Dich vy Du ffch.
| VE viéc thanh ldp Céng ty TNHH MTV Quan ly Bdt
| VE viéc théng qua chii truong giao dich véi cén
82/NQ-HDQT 31/12/2001 | e SanIne .
con

Trong nam 2021, cac thanh vién HDPQT déc 1ap, khéong digu hanh cé nhiéu déng gép quan
trong. Tich cuc tham gia cdc cudc hop va dua ra cac y kién déng gép vé hoat dong san xudt kinh
doanh cla cong ty.
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HOAT DONG CUA THANH VIEN HQ1 PONG QUAN TR| DOC LAP

Cdc thanh vién HPQT doc ldp hoat déng tich cuc, déng g6p nhigu y kién vao su phdt trién chung
cta cong ty

DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT CO CHU'NG CHi PAO TAO VE
QUAN TR| CONG TY; DANH SACH CAC THANH VIEN HDQT THAM
GIA VE CAC CHUONG TRINH VE QUAN TR| CONG TY NAM

01 Nguyén Quang Dat Phy trach quan tri

CAC TIEU BAN THUOQC HOI DPONG QUAN TR

Ngay 28/03/2014, Hoi ddng quan tri Céng ty CP Phat trién nha Ba Rja - Ving Tau da
quyét dinh thanh |3p tiéu ban “nghién ciru chién luge dau tu” cia Cong ty; véi van dé
nhan sy, tién lrong, hién tai HDQT chua phan cong thanh vién HDQT déc I1ap phu trach
van dé nay.

Nam 2021, Tiéu ban d3 c6 12 cudc hop, tiép tuc thuc hién vai tré tham muru, hé tro cic
hoat déng cla HDQT, déng gop cuy thé, thiét thuc vao cic hoat dong san xuat kinh doanh
clia Cong ty. Hién tai, ti€u ban ndy d3 va dang tiép tuc trién khai dy an dy dn Khu du lich
Dai Duong. Déng thai nghién ciru nhigu chién lrge diu tu méi dé trinh HDQT xem xét,
quyét dinh.

V7ez. XA
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[

Trong ndm 2021, Ban kiém sodt dd cha déng thue hién nhiém vu kiém tra, gidm sdt moi
hoat déng sdn xudt kinh doanh, qudn tri vd diéu hanh cda Céng ty, trén co s¢ cdc quy
dinh ctia phdp ludt, digu & va quy ché qudn tri cia Coéng ty; k& hoach kiém tra, gidm sdt
hang quy, sdu thdng; phdn cong trdch nhiém cho tirng thanh vién Ban kiém sodt thuc
hién theo cdc chire trdch nhiém vy da duogc quy dinh.

Kiém tra, giam sdt tinh hinh thiyc hién k& hoach san xudt kinh doanh; gidm sdt viéc thuc
hién Nghj quyét Pai héi dong c6 dong thudng nién ndm 2021; giam sdt viéc tudn thu
Dieu lé, cdc quy ché ndi bo ctia Cong ty vd phdp ludt cia Nha nwdc vd céng tdce tai chinh
doanh nghiép. Kiém tra, gidm sdt quy ché, quy djnh, quyét dinh cua Héi déng qudn tri va
Ban tong gidm ddc trong céng tdc qudn ly, digu hdnh thuc hién nhiém vu ndm 2021.

Tham gia cdc cudc hop HGi déng qudn trj cta Céng ty.

Mdc du dich bénh covid 19 dién bién phirc tap va thuc hién gidn cdch xd héi theo chi thj
15, 16 cia chinh pht nhung Ban kiém sodt thuong xuyén thirc hién trao déi céng viéc
qua Email, dién thoai dé hogt déng Ban kiém sodt duoc kip thai, lién tuc va dat hiéu qud
cao nhdt nham ddnh gid cong tdc kiém sodt trong thdi gian qua, xem xét tién do thuc
hién cdc ké hoach, thure tai cde du dn dd - dang va sdp trién khai cia Céng ty va dé ra
chuong trinh trong thai gian téi.

Thdm djnh Bdo cdo tai chinh quy, Bdo cdo sodt xét 6 thdng ddu ndm va Bdo cdo tdi chinh
ndm cla Céng ty nham ddm bdo khéng con nhirng sai sét trong yéu trong sé liéu tdi chinh
vd phdn dnh trung thyc, hop Iy tinh hinh tdéi sdn vé nguén vén cta Cong ty va cdc don vi
thanh vién do Céng ty gop von.

Qua kiém sodt, kiém tra, Ban kiém sodt dd cd nhirng dé xudt, kién nghi giri

dén Ban diéu hanh Céng ty xem xét dé cé nhirng sira ddi, didu chinh kip théi nhdm han
ché rii ro va ngay cang hoan thién céng tdc qudn Iy tai Céng ty.

Trong ndm vira qua, Ban Kiém sodt khing nhdn duwgc bdt cir yéu cdu ndo cla ¢b déng
hodec nhém cé déng ndm gilr 5% c6 phdn trd |én yéu cdu xem xét vé hoat déng clia Cong
ty hay viéc diéu hanh ctia Héi déng qudn tri hodc Ban diéu hanh Céng ty.
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KET QUA GIAM SAT TINH HINH KE HOACH SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2021

K&t qua giam sat vé mat tai chinh

®
Bao cao tai chinh hop nhat nidm 2021 cla Céng ty CP Phat trién nha Ba Ria - Ving

Tau d3 dugc 1&p theo cdc chudn myc va ché dd ké todn hién hanh.

Bao cdo tai chinh hgp nhit soit xét va ndm 2021 clia Cong ty da duogc kiém todn bdi
Céng ty THHH Kié€m toin TTP, 14 Céng ty kiém toan déc lip dugec UBCK Nha nuéc
chap thudn kiém todn cdc céng ty niém yét.

Theo ¥ kién kiém toan vién Bdo cdo tai chinh hgp nhit ndm 2021 cia Céng ty da

dugc phan anh trung thye va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai ngay 31/12/2021, cing nhu két qua hoat déng san xuat kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thdc cling ngay, phi hgp véi
chuin muc ké todn, ché dé ké toidn doanh nghiép cia Viét Nam va cdc quy dinh phap
Iy c6 lién quan dé&n viéc lap va trinh bay Bio cdo tai chinh hgp nhat.

Trong qua trinh thuc hién nhiém vy ca minh, Ban kiém soat duoc Hoi déng quan tri
va Ban digu hanh tao moi diéu kién thuin lgi dé hoan thanh nhiém vu.

Tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh nam 2021

(BVT: ty ddng)

So sanh

|
KH 2021 |
|

Chi tiéu ‘

|
| Nam 2020 | Nam 2021 TH 2021/2010 |TH 2021/KH 2021

Doanh thu 848.8 1.410,2 1.300 166,14% 108,48%
LNTT 288,7 3%90,7 320 135,33% 122,09%
LNST 2313 311.2 256 134,54% 121,56%
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Ty sudt lgi nhuan gép (GOS) 44,65% 35,93%
Ty sudt LNTT/Doanh thu thuidn 34,41% 28,89%
Ty suat LNST/Doanh thu thuin 27.57% 23,02%

Anh huéng Covid 19 13n thir 4 & Viet Nam 1 rat nghiém trong. Tac déng tigu cuc dén nén kinh té Viét
Nam noi chung, gay dinh tré, dirt g3y chudi hoat déng kinh doanh san xuit cta nhigu nganh, nghs,
nganh bat dgng san khong phai |3 mdt ngoai 1&. H3u hét cac dy an phat trién bat dong san trén ca
niwrdic, d2u phai dirng xay dyng, thi cdng vi lénh gidn cach va dirt gay chudi san xudt, cung &rng nguyén
vat ligu va thiét bj. Nhirng dur dn dang trong qua trinh chuan bj d3u tu khéng thé trién khai vi co quan
chinh quyén cdc tinh thanh cing phai tip trung chdng dich 1am ngudn cung trén thj trudng von di da
thigu hyt khong c6 co hai dé€ cai thién.

Hoat ddng giao dich mua ban b3t déng sin trén thj trudmng cing bi dnh hudng vi khong thé tién hanh
g4p g0, trao ddi, giao nhan ... trong khi bdt dong san la loai hang héa dic biét phai qua rit nhigu khiu
kiém nghigém, phap |y khi phat sinh giao dich. Tuy nhién, b&i lyc ciu van duy tri manh va sy nd lyc tim
ki€m cic gidi phdp bdn hang trong tinh hinh m&i caa céc chd dau tv nén mic di thi trudimg chiu nhidu
anh hurdng nhung s6 lugng giao dijch cé thé ndi la trong dai tat.

Thiang 10/2021, nhigu thanh phd l&n vi nhidu dia phueong trén cd nude hoan thanh co bin Hém
vic-xin cho d&i tugng tir 18 tudi, cing véi vide sang loc cich ly ngudi iy nhiém COVID-19, tao ra
nhigu khu ving xanh an toan, Cic dja phuang g& din cic bién phip han ché chéng dich ddng thei
kich hoat tré 13i cac hoat ddng san xudt va phat triégn kinh t& trong bdi cdnh binh thudng méi. Mic
di vdy, thi trrgng bat ddng sin cudi ndm cang khdng cd chuyén bién mang tinh dot pha, vi nén kinh
té phia Nam vin dang gbng minh ganh chju thiét hai do djch bénh.

Tuy nhién, néu djch bénh Covid-19 duge ki€m soit tat thi thanh khodn bit dong san sé ting trd lal,
kéo theo gid cd c6 thé sé ting nhe do ngudn cung cén han ch& ma nhu c3u nha & vin cao, gid nguyén
vt liéu, nhin cdng... ting. Ngodi ra, trong tinh trang dai dich nhw hién nay, déng vén tir nhiBu nha
diu tir khéng ludn chuyén dugc vio cic kénh san xuit, tidu ding, do dé déng v8n sé cé xu hudng rét
v bat déng san vi diy vin dugc danh gid |3 kénh d3u tir an todn, bén virng trong dai han.
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Bén canh dé cic chinh séach, thi tye diu tuw, gidl phéng mit bing trong xiy dung va kinh doanh BDS cing
duge sira déi va thit chat hon; viée huy déng vén tir ngudn vay tin dung cing gip khéng it khé khin do
Mean hang nha Nude ki€m soil chit ché tin dung linh vue dau tu bat ddng san d3 dnh huwdng khéng nho
dén cic Céng ty xdy dung va kinh doanh bat déng san.

Tuy nhién, nh& sy linh déng, nd ly'c va doan két cha HDQT, Ban Gldm déc trong viée chi déng gial quyét
céng viée clng nhu didy nhanh tién dé du 4n clng vdi cdng tic ban hang linh hoat va chu ddng tai mdt sé
du an trién khal higu gua, 3p dung nhigu hinh thire quang ba, tigép thi da gép phan vao viéc hoan thanh két
qua kinh deanh ndm 2021. Dién hinh dy an The Light City. Tay 3/2, Ngoc Tude 2.

® Mot 56 chi tiéu tai chinh

Chi s thanh todn nhanh 0,29 0,55 |
Chi 58 thanh todn hién hanh 1.22 [ 1.82
Tai san ngin han/Téng tai sin 0,63 0,71
T4l sdn dail han/Téng tai sdn 0,37 0,29
Vén CSH/Téng ngudn vén 0,34 0,39
N phai trad/Tong ngudn van 0,66 0.61
ROE % N 20,15 20,85
ROA % 6,91 ' 8,19

S6 liéu tai chinh co ban cho thiy ndm 2021 tinh hinh tai chinh cla Cong ty tét hon so

v&i clng ky nam truac.

=
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@® Hiéu qud hoat déng SXKD clia cdc Céng ty con, Cdng ty lién két:

Céng ty CP Bé tong va Xay lap HODECO (% s& hiru ciia cong ty me: 60%)

Thure hién
KH 2021
Nam 2020 | Nam 2021 TH 2021/2010 |TH 2021/KH 2021
Doanh thu 172,5 172,5 182 100,00% 94,78%
LNTT 4,3 4.9 5,2 113,95% 94,23%
LNST 3,7 3,9 4,16 105,41% 93,75%
Cé tlc 12% 12% Du kién 10%

Céng ty CP Xay dyng - Bat dong san HODECO (% s& hiru cia CT me: 51%)

Thyre hién
Chi tiéu KH 2021
Nam 2020 | Nam 2021 TH 2021/2010 |TH 2021/KH 2021

Doanh thu 67,9 32,90 48.5% 47,00%
LNTT 0,1 0,3 0.4 300% 75,00%
LNST 0,04 0,02 0,32 50% 6,25%
Cé tirc 0% 0% 0%

%]
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Céng ty CP D3u tu va Xay dung HODECO (% s& hiru cia céng ty me: 35%)

Thuc hién
Chi tiéu TH 2021/2020
N3m 2020 Mam 2021
Doanh thu 41.4 62,7 151%
LNTT 0,41 6,13 1495%
LMNST 0,2 41 2050%

Céng ty TNHH MTV Quin ly Bit déng sian - Dich vy
Tén ci: Xi nghiép Dich vu & Du lich (Xi nghiép true thubc)

Chi tiéu | = TH 2021/2020 /
Nam 2020 ]

Doanh thu 12,3 12,0 97,56 %

LNTT 0,05 0,01 20,00 %

Cong ty CP Dau tur X3y dung Giai tri Dai Durong Ving Tau (% s& hiru cia Cty me: 100%)
Pd duoc cdp gidy phép vd dang xdy dung ha tdng ky thudt

Chi nhanh Quan ly Kinh doanh Khich san Hodeco (CN Tryre thudc):

Thuye hién
Chi tiéu TH 2020/2020
Niam 2020 Nam 2021
Deoanh thu 49,8 31s 63,45%
LNTT (1.16) (7.95)
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Két qua giam sat d&i véi thanh vién HDQT, Ban quan ly diéu hanh:

Trong nam 2021, Hoi dong quan trj (HDQT), Ban diéu hanh (BBH), Ban Giam ddoc da thyc hién
cdc chirc ning, nhiém vy theo quy dinh cta Phap luat. Cu thé:

HPQT, BDH va Ban Gidm dbc da hoach dinh muyc tiéu, chién lugc hoat déng, xay dung trién
khai kjp théi cac chinh sich, chu truong phi hop theo dién bién cla thi truégng. HDQT chi dao
truc ti€p va déng gop y kién cho BDH va Ban Gidm déc trong viéc quén ly, digu hanh va hoat
dong SXKD; dua ra ké hoach san xudt kinh deanh giai doan 2021-2025; ky k&t hop dong vai
cac doi tic, didy nhanh tién dé thuc hién du an; thuc hién chi tra cd tirc cho cic c¢d dong va
phat hanh ESOP cho CB-CNV ngudi lao dong Cong ty. Day nhanh tién d6 giai phdong mit bang,
tich |13p quy dat dé thuc hién cdc du 4n: Wonderland, The Light city, Khu dé thi Phuée Thang,
nhan chuyén nhugng dit dé 1ap du an tai Huyén Long Dién, tinh Ba Ria Ving Tau va hoan
thién thi tuc, hé so vdi cac s& ban nganh dé dua du &n vao trién khai, xay dung va kinh doanh
s&m nhat cé thé. Hoan thién thi tuc, hd so phap Iy d& nhan chuyén nhuong 60% ¢d phian tir
Cong ty CP TMDV Bat déng san nghi dudng ¥ Ngoc (tinh Binh Thuin)

Trong nam, HDQT d3 tién hanh té chirc cic cudc hop thudng ky va théng nhat ban hanh 20
Nghi quyét (trong dé cé 02 Nghi quyé&t cé lién quan dén quyén lgi, trach nhiém cla cd déng).
Cac Nghi quyét, quyét dinh cén lai nham chi dao kip théi, thio g& nhirng virdng mic nhim
dam bao su hoat dong SXKD clia Céng ty duoc hiéu qua.

BOH thyc hién tot cdc Nghj quyét, quyét dinh caa HDQT, digu hanh quan ly, phat huy va sir
dung hiéu qua cdc ngudn lyc vé vin, tai san va lao dong cia Coéng ty. Thuc hién tét nghia vu
vi¥i Nha nwdce va cac chinh sach cho ngudi lao déng cling nhu céng tac tir thién va xa hoi tai
dia phuong.

Su phéi hgp hoat dong giira Ban Kiém soat (BKS) va Hoi déng quan tri

Nam 2021, Trudng ban va cac thanh vién Ban kiém soat d3 tham gia tit ca cac cudc hop theo
thu mai cia HDQT Cong ty; true ti€p ndm dugc diy da cac ndi dung Nghi quyét, cic Quyét
dinh cia HDQT va BDH Cdng ty mdt cach day du.

Ban kiém soat da dugc HDQT va BDH Cdng ty tao digu kién thuin lgi dé hoat déng ding chirc
nang, nhiém vu.
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Kién nghi vé hoat dong diéu hanh clia cong ty

Trong ndm 2021, thei gian binh quan thu tién cda khach hang 195 ngay van cén cao
do dé dé nghi Céng ty tiép tuc ting cudng cic bién phap thu hodi céng ng, ting
cudng cdng tic quan tri ng mdéi phit sinh dé han ché phat sinh ng x3u va rdi ro tai
chinh; déng th&i c¢é trach nhiém theo déi va xir ly ng xau kip thoi, dam bao ding
véi cdc quy dinh va diéu khoan thanh todn trong hop dong.

B

D& nghi HDQT chi dao BDH nghién clru, xay diyng va lap Quy ché tai chinh
(bao gbm ca quy ché ban hang, chi phi quan ly) nhdm giam thiéu rdi ro vé tai
chinh, thué, luat ké toan va giam chi phi quan ly; nang cao hiéu qua quan trj
doanh nghiép.

Luva chon cdc don vi thiét ké uy tin nhdm dua ra nhirng san pham cé chat
lvgng va da dang héa san pham.

Céng khai m& cdc goi thiu thi cdng va cung cip vat tv nham Iua chon nhirng
don vi cé uy tin, ddy nhanh ti€n dé va giam gia thanh.

Tang von digu |& dé huy dong von phuc vu cho SXKD va huy déng tir ngudn
von tin dung phuc vu viéc tich iy quy dat va cac du an trung va dai han.

D& nghi BDH Coéng ty tdng cudng su chi dao, gidam sat cong tac hoat dong
SXKD clia Céng ty CP Xay dung - B3t dong san Hodeco nham ting cudng
chat lrang, hidu qua va thuc hién tot ké hoach doanh thu, lgi nhuan da dé ra.
Xir ly dirt diém khoan dur phéng giam gia hang ton kho (299 triéu déng).

Deé nghi HDQT Céng ty va BDH tiép tuc phat huy hiéu qua cong tic quan tri,
digu hanh; kjp th&i tiép tuc cé cac gidi phap quan ly phi hgp, nham én dinh
va ning cao hiéu qua hoat dong SXKD cha Cbéng ty trong nam 2022.

D& nghi BDH Céng ty tang cudng su chi dao, giam sat céng tiac hoat dong
SXKD ctia Céng ty CP X3y dung - Bit ddng san Hodeco nhdm ting cudng
chat lugng, hidu qua va thuc hién tdt k& hoach doanh thu, lgi nhudn da dé ra.

WMrN T e
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI ICH CUA HPAQT,
BAN GIAM DOC, BAN KIEM SOAT

Luvong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich
® Ké hoach thuc hién ndm 2021:

Thi lao cia HPQT va BKS dugc chi tra khdong qua 2,2 ty dong.

Tién luong cia Ban digu hanh: khéng qua 5 ty déng. Cac khoan thuéng (néu cé)
theo quy ché luong, thudng danh cho cdn bd nhan vién céng ty va sé dugc bao
cdo tai dai hdi cd déng thudng nién ndm 2022.

Tién thuéng cia HDQT va cac can bd chd chét cla céng ty:
Khéng dugc thudng néu khéng hoan thanh k& hoach.
MNéu hoan thanh ké& hoach dugce thudng 1% trén lgi nhuin sau thué k& hoach.
MNéu hoan thanh vugt ké hoach sé dugce thém 10% phin vuot ké hoach lgi
nhudn sau thué.

Ghi chu: Ké hoach thue hién ndm 2021 dd dugc Idy y kién tai Dai héi cd déng thudng
nién nam 2021.

@ Két qud thyc hién ndm 2021;

Thi lac HDQT va BKS: 1.729 ty déng bang 78,59% k& hoach nam.
Trong dé:

Thi lao cia HDQT: 1.378 triéu déng
Thi lao caa BKS ld: 312 triéu déng
Phu trach quan trj; 39 triéu dong

| Tién luong Ban digu hanh: 4.451 triéu ddng, bing 89,02% k& hoach nim.

Tién thudng va cdc khoan phu cip khac clia Ban digu hanh: 4.337 triéu dbng.

Tién thudng HPQT va cdc can bd chl chét clha céng ty: 8.027 triéu dong (sé
duoc |3y y kién tai dai hdi déng cd dong thudng nién nam 2022).
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Luvong, thuong, thu lao, cac khoan lgi ich

® Ké hoach thuc hién ndm 2022:

Can cir vao nhiém vu san xuat kinh doanh ctia cang ty nam 2022; HDQT kinh
trinh dai hoi dong co dong phé duyét mirc thi lao HDQT, BKS va tién thudng
cho HPQT nam 2022 nhu sau:

Thi lao ciia HDQT va BKS duoc chi trd khéng qua 2,2 ty déng.

Tien lrong cia Ban digu hanh: khong qua 5 ty dong. Cic khoan thuéng(néu
c6) theo quy ché luong, thudng danh cho cdn bd nhan vién cong ty va sé
duoc bao cédo tai dai hdi cd déng thudng nién nam 2022.

Tién thudng ctia HDQT va cac cdn bd chi chét clia cong ty:

Khéng duge thudng néu khéng hoan thanh ké hoach.
Néu hoan thanh ké hoach duge thudng 1% trén loi
nhudn sau thué ké hoach.

Neéu hoan thanh vuot ké hoach sé duogc thém 10%
phan vugt ké hoach lgi nhudn sau thué.

Ghi chu: Ké hoach thuc hién ndm 2022 da duoc Idy v kién tai Dai héi cd déng thuéng
nién ndm 2022,
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Ngwaon giao Quan heé vdi SLCP dau ky SLCP cudi ky ; =
! 3 S0 Ly do tang giam
dich nguadi ndi bd SLCP Ty 1& SLCP Ty 1&
! ol - Dugc nhan thém 1,554,679
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Ngudi giao
dich

Quan hé vdi

ngudi ngi bo SLCP

SLCP dau ky

Ty lé

Giao dich cé phiéu cla ¢ déng ndi bd

SLCP cudi ky

SLCP

Ty l&

Ly do tang giam
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Hop déng hoac giao dich vdi ¢d déng ndi bd

Trong nam 2021, Cong ty tiép tuc lam viéc vdi cac cong ty con, cong ty
lien két thue hién cac hop déng da dugc ky két. Cu thé:

P Cong ty CP Xdy dung - Bat déng san HODECO: Thi cong phdn thé nha lién ké tai du dn Khu
nha & phia Tay duwdng 3/2; tiép tuc xdy dung dy' dn Ecotown Phiu My; thuc hién hang muc san
nén Khu nha & Hdi Bdng - The light city; thuc hién hang muc Giao théng va cdy xanh Khu
nhd & Hdi Bdng - The light city.

P Céng ty CP Ddu tu va Xdy dung HODECO: thi céng hang muc ké chdn séng tai du dn KDL Dai
Duwang, thi cong cdc cdn lign ké du dn Khu nha & Hdi Bdng - The Light city giai doan 1.

P> Cong ty CP Bé téng & Xdy ldp HODECO: tiép tuc lam hag tdng ky thudt Khu Nha & Phia Tay
dudng 3/2; thi céng ha tdng ky thudt Khu nha & Hdi Bdng - The Light city; thuc hién hang
muc san nén Khu nhd & Hdi Ddng - The light city; thuc hién hang muc Giao théng va cay
xanh Khu nha & Hdi Ddng - The light city; chuyén nhugng 01 sdn phdm tai dy dn Khu nha &
Hdi Bdng - The Light city giai dogn 1 dé xdy dung try s&, vdn phong lam viéc.
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QUAN TRI RUI RO

~—~ RUIROKINHTE

Kinh doanh bat déng san |13 mét trong nhirng nganh chju tic ddng s&m va manh nhat tir
nhirng bién dong cla nén kinh té. Téc do ting truwdng kinh té va thu nhap binh quin diu
ngudi anh hudng I6n dén sirc ciu dbi vai bat dong san, tic déng dén két qua kinh doanh
clia cong ty. Cac chinh sach diéu tiét kinh té vi mé ctia Chinh phd nhu that chit tin dung sé
tac dong truc tiép dén sirc mua clia ngudi din, dan dén viéc gidm giad trén thi trudng bat
dong san va anh hudng xdu dén két qua hoat déng kinh doanh cla céng ty. Bién ddong I3i
sudt, ngoai viéc anh hudng sirc cau ddi v&i nganh bat déng san, dnh hudng dén chi phi do
cong ty sir dung mét phan khé Ién vén vay ti* ngan hang dé tai tro cho céc duy an.

" RUI RO LUAT PHAP

Hoat déng kinh doanh cla Cong ty bi chi phdi bdi cdc van ban phdp luit do Nha nuéce quy
dinh, trong d6 trong y€u |4 Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac vin ban phap luat
khéc lién quan dén cac nganh ngh hoat déng cia Cong ty, trong dé phai ké dén Luat dat
dai, Lugt xay dyng, Luat kinh doanh bat dgng san va Ludt nha &. Hé thdng luit cda Viét Nam
da va dang dugc dan hoan thién tuy nhién, chua dugc hoan chinh, Cic vdn ban dudi luat
con nhiéu chdng chéo va tinh 6n dinh cta van ban luat chua cao. Didu nay it nhigu sé anh
huédng dén hoat dong kinh doanh cia Céng ty.

— RUI RO DAC THU CUA NGANH KINH DOANH BAT DONG SAN

Thanh khoan: dic thi dau tuv du an bat déng san can mét lugng vén Ié&n dé mua dat/den bu
giai téa va thi cong dy an. Mt phan von dang ké thi cong dyr an thudng dugc huy déng tir
phan tién mua ing trudc cua khich hang (theo quy dinh hién hanh d6i véi xay dung chung
cu, cong ty c6 thé ban va thu tién irng truée cda khach hang sau khi du 4n hoan thanh Xong
phan méng). Dai vdi nhirng truwdng hop dau ra cla dy an gip khé khian khéng huy déng
dugc tien Ung trudc tir khach hang, céng ty budc phai dirng du an hoic huy dong tign tir
nguon khic dé tiép tuc dv an, didu nay dnh hudng I6n dén tién dd va chi phi cia du &n, giam
Igi nhudn cua cong ty. Hon nira, viéc cic cong ty bat dong san thudng sir dung don biy tai
chinh cao sé mang lai rGi ro vé kha nang thanh toan cha cong ty.
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QUAN TRI RUI RO

~— PEN BU GIAI TOA MAT BANG

Céc cong ty bat dong san thuong gip rii ro trong viéc dén bl giadi tda mat bang cho dy an.
D&i vdi dat quy hoach dur an 13 dit dang dugc sir dung, méc di cé nhirng chinh sach hé trg
ctua Nha nuée, nhung cong tac dén bl gidi phéng mat bang thudng gip khé khan do cong
ty phai théa thuin v&i tirng hé dan riéng |1& d€ mua lal, va trong nhidu trudng hop viéc thoa
thuan khéng thanh céng sé |1am cham tién dé thuc hién du an, ting chi phi dén bl giai téa,

mang lai ganh nang vé von déi vdi cong ty.

— GIA CANGUYEN VAT LIEU DAU VAO

Gia ca nguyén vat liéu diu vao (s3t thép, xi ming...) thudng bién déng, va vai thai gian thi
cong dyu an thuong kéo dai mot vai nam thi sy bién déng gid cua nguyén vat liéu dau vao sé
anh huéng dén lgi nhudn cia dy an va codng ty, nhat 13 cdc dy an cé ham lugng xay dirng
trong téng chi phi 1&n nhu chung cv cao tang.

~— RUI RO VE MOI TRUONG VA CAC RUI RO KHAC

Hoat dong ciia Cong ty co thé bj anh hudng béi cac rui ro khic nhu chién tranh, thién tai,
dich hoa ... .Nhirng rui ro bat kha khang va khé dy doan, néu xay ra du truc tiép hay gian
tiép sé gay anh hudng dén cac khach hang truyén théng cing nhu nhirng thj trudng tigm
nang, tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cua Céng ty.

TUAN THU PHAP LUAT

Cong ty ludn thue hién nghiém tic va day di cac quy dinh vé quan trj cong ty.
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DINH HUGNG DEN NAM 2030

“ HODECOQO tin twdng rang dé co thé dem lai gid tri bén virng, ldu ddi vd cdng hién cho xa

hai, trudc hét HODECO phdi la mdt céng ty tdng trudng bén virng.

HODECO ddy manh thiwec hién nhiéu chién lugc phdt trién nguén nhdn lwc, bdo vé moi
trudng, trdch nhiém vai xd hoi va gia tang lgi ich co déng. Chién lugc phdt trién bén
virng ctia HDC dén ndm 2030 la dam bdo su cdn bang giwra lgi ich cig cdc bén lién
quan va hai hodi cd bén muc dich:

T6i vu kinh té dé tang trudng mot cach hiéu qua va bén virng

Dam bao hiéu suit kinh té va tang trudng hidéu qua, bén virng.

Béng gdp bén virng cho nén kinh té.

Tudn thd chudn muc vé phat trién du dn, ddm bao cac yéu té mai truéng va xa hoi
Cung c¢d nang luc quan tri va quan ly doanh nghiép.

Xay dung HODECO thanh mét trong nhirng doanh nghiép dau tur va phat trién bat
dong san tdm cd va uy tin hang dau Viét Nam.

? Phat trién nhan sy bén virng

Dam bao quyén lgi, binh ding ddi véi ngudi lao dong

Xay dung moi truong, vian hoa khich 1& sir d6i méi, sang tao
Chu trong dao tao va phat trién ngudn nhan lyc bén virng
Gan két gia tri cd nhan vai gia tri van hoa td chirc

Cé trach nhiém véi xa hdi

Phat trién nhigu phan khic tao digu kién cho ngudi dan cé chén an cur
Cap nhat nhirng cbng nghé, tu duy dbi méi trong quan ly, linh dao huédng téi xay
dung x3 hoi va dat nudce gidu manh.

Bao vé mdi trudng

Tiét kiém dién, nuéc, giam thiéu khi thai va tiéng én trong cic du 4n cia HDC
Kién tao cac san pham xanh, khéng gian séng gan giri v4i thién nhién

. WL N
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GAN KET VOI CAC BEN LIEN QUAN

HODECO luén hudng téi muc tiéu hai hoa loi ich cla cdc bén lién quan nhdm xdy dung
méi quan hé bén virng dua trén su tin cdy, tinh minh bach va chudn muc dao dirc caa
doanh nghiép. V&i muc tiéu cé nhirng ddi méi hgp Iy trong coéng tac quan tri, cai ti€n san
pham, nang cao chat lugng dich vy dé cé nhirng thanh tyu trong ting trudng kinh té, dong
g6p cho x3 hoi va moéi trudng, Cong ty ludn lang nghe, tiép thu nhirng ¥ kién déng gép cla
tirng bén ddi vai cidc hoat déng cia HODECO.

BEN LIEN QUAN GIA TR| HODECO MANG LAI

- Hiéu qud kinh doanh

- Trd cé tuc

- Co ché qudn trj doanh nghiép minh bach, céng bdng, bdo
vé lgi fch cd déng

- Cong bd thdng tin mét cdch ddy du va kip thai | dy y kién
cd déng vé cdc quyét sdch quan trong théng qua cde ky
hop BH DCP hodc bdng vdn bdn

- Tao co hdi dé c6 déng va nha ddu tu gdp gé Ban Ldnh dao
dé hiéu vé chién luvoe cia Tdp dodn, théng qua cdc ky hop
thudng ky, cdc chuong trinh giao luu, website HODECO,
hém thu info@hodeco.vn .

Co déng & Nha dau tu

- Cam két vé chat lugng sdan pham, dich vu

- Déi ngl nhén vién sale, CSKH chdt lugng cao dé cung
cdp théng tin ddy du va chinh xdc nhat

Khich hang - Xdy dwng nha mdu véi moi cong trinh dé khdch hang co
thé hiéu ro thiét ké; no luc cdi thién thiét ké, cdnh quan,
méi trurng s6ng va tién nghi.

- Budng ddy nong 24/7 dé chdm soc khdch hdang
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BEN LIEN QUAN

Céng doéng dia phuaong

GIA TR| HODECO MANG LAI

- Tham gia cdc chuong trinh xdy dung nha tinh thuong,
tinh nghia

- Ung hé cdc quy phéng chéng bdo lut

- Nudi du'dng ba me liét sy, gia dinh liét si

- Tham gia déng 36p vdo quy xéa déi gidm nghéo va
churong trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc do UBND Tinh, Mdt
Trdn T6 Quéc, Lién Dodn Lao Péng cing nhu cdc co quan
chirc ndng khdc kéu goi

Co quan quan ly

- Tham gia héi nghj, hdi thdo do cdc co quan qudn ly té
chire

- Tham gia cdc té chire, hiép héi nhu VCCI; Héi Xdy dung...

- Tham gia g6p y cdc du thdo chinh sdch, vdn bdn ludt

Ngudi lao dong

- Sé la mdi nha thir 2, noi ma moi CB-NV gt gdm twong lai
cta minh vé cdc phuong dién: Su phdt trién ctia ban than,
kinh té va cudc sdng gia dinh, tinh cdm ban bé, dbng
nghiép

Déi tdc & Nha cung cip

- Déi xir binh ddng, minh bach, sdn sang hep tdc va hé trg
todn dién trén co' s& déi bén cung co lgi

- Uu tién lura chon nha cung cdp ddp ung yéu cdu quan ly,
tudn tha phdp ludt va khéng gdy ton hai dén mbi trudng
trong qud trinh hogt dong

S @ ™ 2
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1. BAO CAO TAI CHINH RIENG
Y KIEN KIEM TOAN

W/~ CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: AN5 mekTTC

BAO CAO KIEM TOAN PQOC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh riéng két thic ngay 31/12/2021
ciia Céng ty C4 phdn Phét trién Nh Ba Ria - Viing Téu

Kinh giri:  Quy¥ ¢b déng, H)i ddng quin tri va Ban Ting Gidm dbe
Céng ty C6 phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chiing i, Céng ty TNHH Kiém toin TTP 3 kiém ton bdo cdo tdi chinh riéng kém theo cia Céng
ty C4 phén Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau, duge l3p ngay 28 thang 02 ndm 2022, tir trang 7 dén
wrang 54, bao gdm: Bing cin d&i ké todn riéng tai ngay 31/12/2021, Bdo céo két qui hogt dng kinh
doanh riéng, Bao cdo luu chuyén tién 1é riéng cho nam tai chinh két thiic ciing ngay vi Bin thuyét
minh bdo céo tai chinh riéng.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm dbe Céng ty chiu trach nhiém vé viée ldp va trinh biy trung thye vi hop 1y béo céo
tdi chinh riéng cta Céng ty theo chudn myrc ké todn, ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam vi céc
quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bio cdo tii chinh va chju trich nhi¢m vé kiem
sodt ndi bd ma Ban Téng Giam déc xéc dinh 14 cin thiét dé ddm bao cho viée lép v trinh biy bio
cdo tai chinh khéng c6 sai sot trong véu do gian 1n hodc nhim 1n.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing tdi li dua ra ¥ kién vé béo cdo tai chinh riéng dya trén két qué cia cuje kiém
todn. Ching t8i 8 tién hanh kiém toan theo cdc chudn muyc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc ny
yéu cdu ching t3i tuiin thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1p ké hoach va thye
hién cudc kiém todn dé dat duge sy dam bao hep Iy vé viéc liéu bdo cdo tai chinh ciia Céng ty c6 con
sai 501 trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hign cac tha tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cic
s liéu va thuyét minh trén bdo cdo 1ai chinh. Céc thi tyc kiém todn duge lya chon dua trén xét dodn
cia kiém todn vién, bao gbm danh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong bio céo tai chinh do gian lin
hodc nhim Iin. Khi thyc hign dinh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi b§
ciia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng trung thye, hop ly nhim thiée
ké cée thi te kiém toén phi hop véi tinh hinh thyc 1€, tuy nhién khéng nhim muyc dich dva ra y kién
vé hiu qua cia kiém sodt ndi bj ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom dénh gid tinh thich
hop ciia cic chinh séch ké toan duge 4p dung va tinh hop ly cda céc wdc tinh ké todn cia Ban Tong
Giim déc ciing nhur danh gid viée trinh bay tdng thé bdo cdo tii chinh.

Chiing t5i tin fudng ring céc biing chimg kiém toén ma chiing t6i da thu thip duoe 1a ddy i va thich
hop lam co sé cho ¥ kién kiém todn cda ching t3i.
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

oG Tv of Fuls PedT Teidl Muld BA AL - vONG Thy

Y kién ciia kiém todn vién
Theo v I\_.'ién cua ching 161, bao cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thyc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C5 phan Phat trien Nha Ba Rja - Ving Tau tai ngay
31/12/2021, ciing nhu két qua hoat d¢ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thic cling ngdy, phi hgp véi Chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép ciia Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cio tai chinh.

Ha Ngi, ngéy 0 § thing 03 nam 2022

Kiém todn vién

It

i___,a-'{' B
~ Hoang Kim Thay ~ Nguyén Ha Phuong
Gidy chimg nhgn DKHN Kiém todn Giagy chimg nhan DKHN Kiém todn
So: 1464-2018-133-1 So: 4033-2018-133-1

BAO CAO TAI CHINH RIENG PU'QC KIEM TOAN

Quy ¢ déng quan tdm vui léng truy cdp theo dudng ddn sau dé xem bdo cdo tdi
chinh day du:

[www.hudecu.\rn J
& (Quan hé c6 déng |

Budc 01 &
Budc 02

@h‘ dugc kiém todn nadm 2021
Budc 03 @\‘

Budc 04

Bao cdo tai chinh
[ J [Béa cao tai chinh riéng ]
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1. BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Y KIEN KIEM TOAN

W/ CONGTY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: fAMBCKTITC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo edo tai chinh hop nhdt két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
ctig Céng ty Co phdn Phat trién Nha Ba Rja - Vimg Tau

Kinh gidi:  Quy cb ddng, Hji ddng quin trj va Ban Téng Giam dbc
Cing ty Co phin Phit trién Nha Ba Rja - Ving Tan

Chiing t3i, Céng ty TNHH Kiém toan TTP di kiém toan Béo céo tai chinh hop nhit kém theo ciia
Céng ty C6 phan Phat trién Nha Ba Rija - Viing Téu, duge dp ngay 01 théng 03 nim 2022, tir trang
7 dén trang 54, bao gbm: Bang can dbi ké todn tai ngiy 31/12/2021, Béo céo két qua hoat ding
kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién té cho n3m tii chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh
bdo cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Tong Giam dc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trdch nhiém vé vigc |@p v trinh bay trung thyc va hop ly Bdo
cdo tai chinh hgp nhit ciia Cong ty theo chuan mye ké todn, ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iv cb lién quan dén viéc |dp va trinh bay bao cdo tai chinh va chiju trach
nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban Téng Gidm dbec xdc dinh 14 ciin thiét dé dim bao cho viée lip vi
trinh by béo cdo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian lin hodc nhim lin.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching 18 la dua ra ¥ kién vé bao cdo tdi chinh dua trén két qua cia cube kiém :
todn. Ching ti da tién hanh kiém todn theo cdc chudn mye kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc :
ndy yéu céiu ching i tudn thi chuin myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach

va thyc hién cuge kiém toan dé dat duge s dam bao hop Iy vé viée lidu béo céo tai chinh cia Céng

ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gbm thuc hién cic thi tye nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé
céc 5o lidu va thu}fit minh trén bdo cdo tai chinh. Cde thu tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét
dodn cia kiém todn vién, bao gbm dinh gid rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong bdo cdo tii chinh do
gian 1n hodc nham l4n. Khi thue hién dénh gia cdc rii ro ndy, kiém todn vién 43 xem xét kiém sodt
ni by cila Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thye, hop 1 nhim
thiét ké cic tha tye kiém todn phit hop véi tinh hinh thye 18, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra
v kién vé higu qua ciia kiém sot ni bj cia Cong ty. Cdng viée kiém toan ciing bao gbm dinh gia
tinh thich hop cta cic chinh sdch ké todn dugc &p dung va tinh hop Iy ciia cdc udc tinh ké todn cia
Ban Téng Giidm déc cling nhur dénh gid viée trinh bay Lg}ang thé biéo edo 14i chinh.

Ching t3i tin twéng rdng cic bing chimg kiém todn ma ching 8i 43 thu thip duge 13 diy di va
thich hop lam co sé cho ¥ kién kiém todn cia ching t8i.
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Y kién cia kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching 19, Bio cdo ti chinh hgp nhit da phan anh trung thyc vi hop Iy, trén cdc
khia canh trong véu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé ph£1 Phét trién Nha Ba Rja - Viing Téu tai
ngay 31/12/2021, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
tdi chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chuin myc ké todn, Ché 83 ké todn doanh nghiép ciia Viét
Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Ha Ngi, ngay U Fthang 03 nam 2022
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP &

Phé Téng Giam die Kiém todn vién

i

Nguyén Ha Phuong
Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
§6: 4033-2018-133-1

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PUOC KIEM TOAN
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Quy cé déng quan tam vui long truy cdp theo du'éng ddn sau dé xem bdo cdo tdi

chinh ddy du:

[ www.hodeco.vn ]

& (Quan hé c8 déng |
Buéc 01 &
Budc 02
| Bio céo tai chinh |
(@ Béo cdo tai chinh hop
® nhat dugc kiém todn nam

Buéc 03 @"\‘
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Ving Tau, ngay .25 thdng 03 nam 2022
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
DA PUQC KIEM TOAN

Ciia CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
BA RIA - VONG TAU

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021




Céng ty CP Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tiu

NOQI DUNG Trang
Béo cao ciia Ban Tong Giam doc 2=
Bao cao Kiém toan djc lap 5-
Béo cdo tai chinh riéng da duoc Kiém todn
Bang cin dbi ké 1odn riéng 7-10
Béo cao két qué hoat déng kinh doanh riéng 11
Béo co lwu chuyén tién té riéng 12-13
Thuvét minh Béo cdo tai chinh riéng 14 - 54
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Céng ty CP Phit trién Nha Ba Rja - Ving Tiu
Téing 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Téu

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cb phén Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tiu (sau diy goi tit | “Céng ty")
trinh biy béo cdo cia minh cling vl Béo cdo tai chinh riéng cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thing 12
ndm 2021.

Khai quit chung vé Cong ty

Céng ty la doanh nghiép duoc cb phiin héa tir céng ty Nha nuée theo quyét dinh sé 1274/QD-TTg ngay 26
thang 9 ndm 2001 cia Thi tuéng Chinh phii. Céng ty hoat d9ng theo Gidy chimg nhéin dang ky doanh
nghiép cong ty ¢b phin sb: 3500444601 (so cii: 4903000036) k¥ ldn ddu ngay 28 thang 12 nim 2001,
dang ky thay i lan thir 28 ngay 28 thang 10 nam 2021 do S& K€ hogch va Diu tu tinh Ba Ria - Viing Tau
cép.

Tén tiéng nuée ngodi :  Ba Ria - Vung Tau House Development Joint Stock Company
Tén viét tit :  HODECO

Tru s& chinh - Ting 3, toa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau.
Dién thoai/Fax - 0254 3856274 — 3850091/ 0254.3856205

E-Mail :  info@hodeco.vn

Web : www.hodeco.com.vn

Linh vuc hoat dong kinh doanh cia Céng ty: Kinh doanh bat dong sin, quyén sir dung dit thude cha s&
hiu, cha sir dyng hoic di thué; Xy dyng cong trinh k§ thuft din dyung khéc; Diéu hanh tour du lich.

Vion diéu 1§ : 864.696.640.000 ddng Viét Nam
S6 lugng cd phiéu : 86.469.664 cb phiéu
Meénh gid cd phiéu : 10.000 ddng Vit Nam
Mai chimg khodn HDC
Chi nhinh cua Cing ty
Tén Chi nhanh Pja chi
Xi nghiép Dich vy Du lich @ Téng 3, tba nhi Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc,

phuémg 7, TP Viing Tau. Ma sé: 3500444601-006
Chi nhénh quén Iy kinh doanh khach san Sé 02 Truong Céng Dinh, phudng 2, TP Viing Tiu.
HODECO Mi sb: 3500444601-007

(i) Cong ty di quyét dinh gidi thé Xi nghiép Dich vy Du lich (Quyét dinh sb 80/NQ-HDQT ngdy
31/12/2021 cia Hoi déng quan trj), dong thdi thanh 1ip Cong ty TNHH MTV Quin 1y Bit dong sin va
Dich vu HODECO (Quyét dinh s 81/NQ-HDQT ngay 31/12/2021 ciia Hi ddng quén tri). Céng ty TNHH
MTV hoat ddng tir ngiy 01/01/2022. S6 lidu dé lip Béo cdo thi chinh riéng dugc 16ng hop tir s0 ligu trong
Béo céo tai chinh ciia Xi nghiép Dich vy Du lich tai théi diém 31/12/2021.

Cic chng ty con, chng ty lién két

Tén Céng ty Dia chi Ty Ié:
lgi
ich

Cdng ty con .

Céng ty CP Xdy dyng Bét dong san Hodeco 6 23 Nguyén Hitu Céu, phudng 3, TP. Ving Tau  51%

Céng ty CP B& tdng v Xiy lap Hodeco Thén 9 Go Gang, xa Long Son, TP. Vilng Tau. 60%

Céng ty CP Déu tr Xay dung Giai tri Dai Téng 3, Hodeco Plaza, 54 36 Nguyén Thai Hoe, P. 7,  100%

Duong Ving Tau TP. Viing Tau.
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Céing ty CP Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Thing 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Tén Cong ty bija chi Ty g
lgi
ich

Céng ty lién két

Céng ty CP Déu tu va Xiy dung Hodeco 86 203 Lé Hing Phong, phuémg 8, TP. Ving Tau ~ 35%

Két qua hoat déng

Loi nhudin sau thué cho nam tai chinh 2021 14: 310.677.063.360 ddng (Lgi nhugn sau thué cho nam tai
chinh 2020 la: 229.549.049.428 dong).

Lgi nhudn chua phén phdi tai thai diém ngay 31 thing 12 ndm 2021 la: 368.689.790.588 ddng (Tai thoi
diém 01 thang 01 nam 2021 lgi nhudn chua phan phéi la: 275.157.812.054 dong).

Cic sy kifn sau ngiy lip bdo cdo tai chinh riéng

Céng ty khong cé sy kién nao phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh yéu ciu phai diéu chinh 56 lidu
hodc cang b trong Bdo cdo tai chinh riéng.

Hii dﬁng quéin trj
Ong Doin Hitu Thudn Chi tich Téi b4 nhi¢m ngay 21/04/2021
Ong Lé Viét Lién Uy vién Téi bd nhiém ngiy 21/04/2021
Ong Poin Hiru Ha Vinh Uy vién Tai bd nhiém ngay 21/04/2021
Ong Nguyén Tuén Anh Uy vién B& nhiém ngly 21/04/2021
Ong L& Quéc Trung Uy vién Tai bd nhiém ngay 21/04/2021
Ong Lé Quy Dinh Uy vién B nhiém ngay 21/04/2021
Ong Nguyén Dinh Duy Uy vién B4 nhiém ngay 21/04/2021
Ba Bui Thi Thinh Uy vién Mién nhiém ngay 21/04/2021
Ong Nguyén Hoang Thién Triic Uy vién Mién nhiém ngay 21/04/2021
Ong Yostinus Tomi Arvanto Uy vién Mién nhiém ngdy 21/04/2021
Ban diéu hanh
Ong Poan Hitu Thudn Chi tich HDQT
Ong Lé Vié Lién Téng Gidm dbc
Ong Poin Hiru Ha Vinh Phé Téng Giam dbc
Ba Bui Thi Thinh Ké to4n truéng Bén ngay 31/10/2021
Ba Mai Thi Tuyét Lan Ké toén truémg Tir ngay 01/11/2021
Ban kiém sodt
Ong Hb Dién Tiéu Truémg ban Téi b nhi¢m ngity 21/04/2021
Ong Hoing Chung Kién Kiém sodt vién Téi bb nhiém ngay 21/04/2021
Ong Phan Vin Thing Kiém soét vién Téi bd nhiém ngiy 21/04/2021

Ngudi dai dién theo phap lugt

Ngudi dai dién theo phép lujt ciia Cong ty trong ndm va cho dén thai diém I3p bdo céo ndy la Ong Poin
Hitu Thuén - Chire vy: Chi tich Hoi dong quén trj. .

Ong L& Viét Lién - Téng Giam dbc Céng ty, duge éng Doan Hiru Thudin dy quyén dé ky béo céo tii chinh
cho ky ké todn tir ngdy 01 théng 01 nam 2021 dén ngay 31 thing 12 nim 2021 theo gidy Oy quyén sb
175/GUQ-PTN ngay 23/04/2021.
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Céng ty CP Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Ting 3. Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Thu

Kiém todn vién

Béo céo tai chinh riéng cho nm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2021 ciia Cong ty Cé phin phat
trién nhi Ba Rja — Viing Tau 83 duge kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém todn TTP. Don vj dit diéu kién
kiém toan cho don vj ¢6 lgi ich cng chiing va dom vj ¢6 loi ich thude linh vire chimg khoin theo quy dinh
ciia B{ tai chinh va Uy ban Chimg khoan Nha nuée.

Céng bo trach nhigm cia Ban Tong Giam déc véi Bio cio tai chinh riéng

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viée lip Bdo céo tdi chinh riéng phan énh trung thye, hop
Iy tinh hinh hoat dong, két qua hoat ding kinh doanh va béo céo luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim,
Trong qua trinh lap Bao céo tai chinh riéng, Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két 43 tuan thi cdc yéu ciu
sau:

Lira chon cic chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach niy mét cach nhit quén;

e Pua ra cac danh gid va dy doan hop IV va thén trong;

s Lip va trinh bay cic béo cao tai chinh trén co s& tuin thi cdc chudn myc ké todn, ché ) ké todn
v cdc quy dinh ¢6 lién quan hién hanh; t

¢ Ldp céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tue, trir trudmg hop khéng thép
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; ‘s

o Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi by mdt cdch hiru hiéu cho muc dich lip v trinh h&y)g
béo céo tai chinh hop 1y nhdm han ché rii ro va gian lin. )

&

L)

Ban Téng Giam ddc Céng ty dam béo ring céc sb ké todn duge luu gil dé phén dnh tinh hinh ti chinh ciia
Céng ty, voi mize 89 chinh xdc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao vi ddm bao riing Bao cdo tai chinh tudn thd
ciic quy dinh hién hinh clia Nha nude. Ddng théi cé trach nhiém trong vige bio dim an todn tii sin cia
Céng ty vé thire hién céc bién phap thich hgp dé ngin chén, phat hign céc hanh vi gian lan va cac vi pham
khac,

Ban Téng Gidm Déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng d& phin anh trung thyc v hop 1y tinh
hinh t&i chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thing 12 ndm 2021, ket qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién t& cho nim két thic cing nghy néu trén, phi hgp véi Chuin myc ké todn, Ché 45 ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh biy béo cdo tai
chinh.

Cam két khic

Ban Téng Gism déc cam két ring Cong ty tun thd Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 cia
Chinh phi; Théng Tu sb 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé qui djnh chi tiét thi hinh mét s6 diéu cia
lut chimg khodn va Céng ty khéng vi pham nghia vy cng bé théng tin theo Théng Tu 6 96/2020/TT-
BTC ngay 16/11/2020 ciia B$ Tai chinh hwéng din vé viée cong bé thdng tin trén thj tnromg chimg khodn.

Phé duyét cac Bao cdo tii chinh riéng

Chiing t3i, Ban Téng Gidm ddc Céng ty C6 phén Phat trién Nha Ba Ria - Vilng Tu phé duy§t Béo céo tii
IR £ andm tdi chinh tr 01/01/2021 dén 31/12/2021 cia Céng ty duge trinh bay tir trang 7 dén

dhg quin 1@\4’24 Thay mit Ban Tﬁng Giam v.‘l{i-‘c, =’

Chi tich Hji dong quan tri Tong Giam doc
Poin Hiru Thujn Lé Viét Lién
Viing Tau, ngay 28 thang 02 ndm 2022




7/ CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: A7% /BCKTTC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Veé Bdo cdo tai chinh riéng két thiic ngay 31/12/2021
ctia Cong tv C6 phdn Phdt trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Kinh giri:  Quy cb déng, Hpi ddng quin tri va Ban Téng Gidm doc
Céng ty Cb phiin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Ching t6i, Céng ty TNHH Kiém toan TTP d2 kiém todn bdo cdo tai chinh riéng kém theo clia Céng
ty C& phén Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tiu, dugc 1ip nghy 28 thang 02 ndm 2022, tir trang 7 dén
trang 54, bao gdm: Bing cin dbi ké todn riéng tai ngdy 31/12/2021, Béo cdo két qua hogt dong kinh
doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic cing ngdy va Ban thuyét
minh béo cdo tai chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam dbec

Ban Téng Gidm ddc Cang ty chiu trich nhiém v& viée ldp va trinh by trung thyc vi hop 1y bio céo
tdi chinh riéng cia Cong ty theo chuin myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap I¥ c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bao céo tai chinh va chiu tréch nhi¢m vé kiém
sodt ndi bd mi Ban Téng Giam déc xac dinh la cén thiét & dim bio cho viée Iip vi trinh bay béo
cdo thi chinh khéng c6 sai sét trong véu do gian lin hofic nhim lin.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trich nhiém ciia ching t9i 14 dua ra ¥ kién vé béo cdo tai chinh riéng dya trén két qud cia cuge kiém
todn. Chiing ti da tién hanh kiém todn theo c4c chuin myc kiém todn Viét Nam. Céc chuln myc nay
yéu chu chiing t4i tudin thil chudn myc va céc quy dinh vé dgo dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thyre
hién cuéc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viée ligu béo cdo tai chinh cia Cong ty ¢é con
sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thye hién cdc thi tuc nhim thu thép cic bang chimg kiém todn vé céc
s6 li¢u va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cée thit tyc kiém todn dwoc lyra chon dya trén xét dodn
ciia kiém todn vién, bao gbm dénh gid rii ro cd sai sét trong yéu trong béo cdo tii chinh do gian lin
hodic nhim n. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro ndy, kiém todn vién d xem xét kiém sodt ndi bd
ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng trung thye, hop 1y nhim thié
ké cic thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye &, tuy nhién khong nhim myc dich dwa ra ¥ kién
vé hiéu qua cia kiém sodt ndi bg ctia Cdng ty. Cdng viéc kiém toan ciing bao gbm dinh gid tinh thich
hop cia céc chinh sich ké todn duge ap dung va tinh hop 1y cla cdc wée tinh ké todn cia Ban Téng
Giam déc ciing nhur dénh gid viée trinh bay 1dng thé bdo cdo tai chinh.

Chiing 16i tin tuéng riing céc bing chimg kiém todn ma ching toi da thu thip dugc 1a ddy di va thich
hgp lam co s& cho ¥ kién kiém todn ciia ching tdi.

-4----------

A — — — - — —_

Dia chi: TAng 12 Thap Tdy, Téa nha Hancorp Plaza, S 72 Triin Ding Ninh, Clu Gidy, Ha N§i
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Nol
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http:ikiemtoanttp.com - hitp:/kiemtoanttp.yn  “Email:ttp@kiemtoanttp.com




Y kién cia kiém todn vién

Theo ¥ I»I;iEn cua ching 1di, bao cao tai chinh riéng d4 phén dnh trung thyuc v hop Iy, trén cic khia canh
trgng yeu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phin Phat trién Nha Ba Rija - Viing Tau tai ngay
31/12/2021, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& cho n&m tai chinh
két thic cing ngay, phit hop véi Chudn myre ké todn, Ché dd ké todn doanh nghiép cia Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy ¢d lién quan dén viéc ldp va trinh bdy bao céo tai chinh.

Ha Ngi, ngay () }’ thdng 03 ndm 2022
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

/L - ﬁﬂ_ﬂ‘\ig Giam déc Kiém todn vién

Hoang Kim Thiy Nguyén Ha Phuong

Gidy ehimg nhdn DKHN Kiém todn Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
$6: 1464-2018-133-1 Sé: 4033-2018-133-1

Helio . Z. o O vbBY




Céng ty e phiin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tiu
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tiu

Mai

100

110
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138
137
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140
141
148

150
151
152
153
154
155

Bdo cio tai chinh riéng

Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién vi cde khodn twong duong tién
Tién

Céc khodn twong duong tien

P tr tai chinh ngén han
Chimg khoéan kinh doanh
Dy phong giam gid chirng khodn kinh doanh (*)
Déu tu ndm gitr dén ngay déo han

Cic khoin phii thu ngin han
Phai thu ngén han ciia khach hing
Tré trude cho ngudi bin nglin hgn
Phai thu ndi bd ngiin han
Phai thu theo tién dg ké hoach hop déng XD
Phai thu vé cho vay ngﬁn han
Phai thu ngén han khic
Dy phéng phii thu ngin han khé déi (*)
Tai san thidu cho xir ly

Hing thn kho
Hing tén kho
Du phong gidm gia hang ton kho (*)

Téi séin ngin han khic
Chi phi tra trrde ngén han
Thué gia trj gia ting dwoc khau trir
Thué va cdc khodn khdc phai thu Nha nurée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Téi san ngiin han khéc

Thuyét
minh

Via
V.2a

V3
Va

V.5a

Ve

V.ia

Mdu 5d: B 01-DN
S0 cudi ndm So diu nim
VND VND
2.035.484.278.888 1.996.019.140.930
£3.064.916.761 26.087.681.165
53064 916.761 26.087.681.165
9.544.550.884 9.544.079.684
8.544 806 075 9 544 006075
(355.101) (826.391)
T72.140.471.840 378.731.840.825
521.387.578.585 329.291.054.083
165257922 655 42213282 648
85.714.329.590 T.446 B63 6854
(219,3560.000) (219.360.000)
1.199.979.167.876 1.577.643.034.237

1.198.978.167 876

Te5.171.827
T65.171.627

1.577 643.034 237

4.012.505.218
4012505219

U# % 2%% &l




Cong ty b phiin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bio cio tai chinh riéng

Cho nam t&i chinh két thic ngay 31-12-2021

Ma

200
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213
214
215
218
218
220
221
222
223
224
25
226
227
228
229
230
ik
232

241
242

23
252
253
254
255

260
281
262
263
268

o]

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ném 2021

(Tiép theo)

P e Thuyét S6 cudi ndm S6 ddu nim
TAI SAN o i:h VND s
TAI SAN DAI HAN 1.624.439.726.748  1.246.263.514.163
Cic khoan phai thu dai han 23.272.320.000 23.272.320.000

Phai thu dai han ciia khach hang -

Tra trude cho ngudi ban dai han .

Vén kinh doanh & don vi tryre thude -

Phéi thu ndi bé dai han .

Phai thu vé cho vay dai han - -

Phai thu dai han khéc Ve 23.272.320.000 23.272.320.000

Dir phong phai thu dii han khé doi (%) . .
Tii siin ¢b djnh 310.954.258.211 316.197.173.128

Tii san ¢b dinh hiru hinh Ve 309.843.801.215 314.891.396.956

Nguyén gid 366.518.555 534 362.503.310.080

Gid tri hao mén lu? ké (¥) (56674754 310) (47.611.913.124)

Tai sdn b dinh thué ti chinh - -
Nguvén gid

Gié trj hao mon lug ké (*) - -

Tai san cd dinh v hinh V.o 1.110.456.996 1.305.776.172

Nguyén gid 1.562.553 392 1.562.553.392

Gia trj hao mén lu® ké (*) (452.096.396) (256.777.220)

Bét djng sin diu V.10 44.460.257.616 42.921.238.154

Nguyén gia 56.364.100.780 53.544.438.527

Gié trj hao mon lu@ ké (*) (11.894 B43 164) (10.623.200.373)

Tai san dir dang dai han 642.750.747.247 250.134.916.137

Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han AL B42.750.747 247 250.134.916.137

Chi phi xdy dyng co ban dé dang
Piéu tu tai chinh dai han Vb 584.714.000.000 584.714.000.000

Piéu tw vio cdng ty con 565.650.000.000 565.650.000.000

Déu tir vio céng ty lién doanh, lién két 5.600.000.000 5.600.000.000

Péu tr gbp vén vao don vi khac 13.464.000.000 13.464.000.000

Dy phong dau tr tai chinh dai han (*) - -

Péu tr ndm giir dén ngay dédo han
Tai sin dai han khac 18.279.145.674 29.024.166.744

Chi phi tré tnirde dai han V.75 18.279.145.674 29.024.166.744

Téi san thué thu nhip hodn lai -

I'haét by, viit tu, phy tang thay thé dér han -

Tai san dai han khac . 2
TONG CONG TAI SAN 3.659.934.007.736  3.242.282.955.093

AT

£%
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Cong ty cb phiin Phit trién Nhi B Rja - Viing Tau

Tiing 3, Hodeco Plaza, s6 36 NguyEn Thai Hoc, TP Viing Tau

Ma
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400
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412
414

Biio cdo thi chinh riéng
Cho ném tai chinh két thic ngdy 31-12-2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2021
[‘Ti'éprkeaj

NGUON VON

NO PHAI TRA

No ngin han
Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude nghn han
Thué va edc khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao djng
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ndi b ngén han
Phai tré theo tién 46 ké hoach hgp déng XD
Doanh thu chira thyc hién ngin han
Phai tra ngiin han khic
Vay vi ng thué 1i chinh ngiéin han
Du phong phai tra ngin han
Qu¥ khen thudng, phic loi
Qu¥ binh &n gid
Giao dich mua bén lai tréi phigu Chinh phi

N dai han
Phai tra ngudi bin dai han
Ngudi mua tra tién trudc dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tré ndi by vé vén kinh doanh
Phii tri ndi b dai han
Doanh thu chira thyre hign dai han
Phai tra dai han khac
Vay vi ng thué tii chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi
Cd phiéu vu dai
Thué thu nhép hoin lai phai tra
Dy phong phai tra dai han
Qu¥ phét trién khoa hoc va cdng nghé

VON CHU SOHUU

Vin chii s& hiru
Vién gop cia chi sé hifu
Thiing du vén ¢b phin
Vién khic cia chi 5o hiru

Thuyét

minh

V.2
R ]
V.14

V.15

V.i6a
V.1%a
V.18
VAT

V.16
V.18

V.18

V.20
V.20

So cudi nim Si diu nim
VYND YND
2.201.8B46.246.185 2.125.336.239.089
1.370.815.803.846  1.662.628.642.653
114.550 808 234 100.373 664 252
180.661.717.788 B80.337.200.117
85.586.332.315 618.688.786.565
7414384813 7.840.B47 B3T
7.036.656 405 13.093 888.785

204 454 958 2454 548
453.031.738.563 315.753.260.449
401 854 507 B45 513.033 426.358
006840420 -
9.368.261.364 3.505114.744
822.030.352.349 462.707.595.436
1.570.800.374 1472874283
819.895.064.354 450,503 136.007
564,387 611 1.641585.146
1.458.087.761.541 1.116.946.7T16.004
1.458.087.761.541  1.116.946.716.004
864.696.640.000 565.158.370.000
90,332 644 431 B4.785.554 B77



Cong ty ¢b phdin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoc, TP Vilng Tau

B#o co tai chinh riéng

Cho nim thi chinh ket thic ngay 31-12-2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

(Tiép thea)

M3 Thuyét S6 cudi nam S6 diu nim
b NGUON VON .y VND VND
415 C6 phiéu quy (*) V.20 (10.568.802.507)
417 Chénh lgch ty gia hoi doai . .
418 Quy dau tu phat trién V.20 125.368.686.522 102.413.781.580
420 Quy khéc thude vbn chil s¢ hitu . .
21 Lei nhudn sau thué chua phin phéi V.20 368.680,790.588 275.157.812.054
212 Loi nhufin sau thué Iy ké dén cudi ky trude 58.012.727.228 45.608.762.626
a21b Loi nhugn sau thué chua phén phéi ky nay 310.677.063.360 229.549.049.428
422 Ngudn vén diu tu xdy dyng co bén - .
430 Ngubn kinh phi - '*'3
431 Ngubn kinh phi ) =
432 Ngudn kinh phi d hinh thanh tai sn c6 dinh H
40 TONG CONG NGUON VON 3.650.934.007.736  3.242.282.955.093
Nguoi lap biéu Ké toin trrimg

a tac
o

Dwong Thi Ngoc

Mai Thj Tuyét Lan

Lép. ngéy 28 thing 02 nam 2022

Ghi chii: S6 liéu trong céc chi tiéu co déu (*) duge ghi bing sb m dudi hinh thirc ghi trong

ngodc dom (...).
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Céng ty cd phiin Phit trién Nha Bi Rja - Viing Tau Biio cio tii chinh riéng
Ting 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho n&m téi chinh két thic ngay 31-12-2021

Mdu sd: B 02-DN

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nim 2021

Ma s Thuyét Nim nay Niim trude
of CHITIEU eniah VND VND
o Doanh thu ban hang va cung cap dich vu VL1 1.304.151.827.404 717.768.240.180
o2 Céc khodn gidm trir doanh thu Vi2 56.617.865.813 8.783.828.027
10 Doanh thu thuiin vé bin hing va cung cip djch vy~ V13 1.247.533.861.491 707.985.314.133
1 Gia vbn hang ban Vi 770.686.636 468 352.521.885.590
20 Lginhudn gdp vé bin hang va cung cip dich vy 476.847.225.023 355.463.428.543
2 Doanh thu hoat déng tai chinh VIS 6.659.761.395 6.774.796 441
22 Chi phi tai chinh vis 41.454.502.261 35.331.721.176
33 Trong d6: Chi phi lai vay 40923 306.794 35.328.820.376
25 Chi phi bin hang vi7 18.894,340.068 9.410.778.007
26 Chi phi quan ly doanh nghiép viE 30.386.130.364 30.324.718.651
3 Lginhudn thudin tir hoat djng kinh doanh 392.772.004.725 287.171.006.150
3 Thu nhip khac 202 827675 1.107.018.787
32 Chi phi khic 3279662 555 1.872.502.209
8  Lginhudn khic Vg (3.076.834.880) (765.483.412)
80  Téng lgi nhudn ké toin trude thué 380,695,160.845 286.405.522.738
51 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hinh V1,10 70.018.106 485 56.856.473.310
62 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai . -
80  Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 310.677.063.360 229.549.049.428

Nguti lip biéu KEé todn trudmg

Z y cfﬁa

Mai Thi Tuyét Lan

Lé Viét Lién
Ldp, ngay 28 thing 02 ndm 2022
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Cong ty cb phiin Phat trién Nha Ba Rja - Ving Tiu Biio ciio tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, sd 36 Nguvén Thai Hoc, TP Viing Téu Cho nam t4i chinh két thic ngay 31-12-2021
. . Méu s6: B 03-DN
BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2021
(Theo phuong phap gidn tiép)

: . Thuyét Nim nay Nim trude
CHI TIEU s VND VND
Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Loi nhudn trurde thué 389.695.169.845  286.405.522.738
Di¢u chinh cho cic khoin

Khéu hao tai sin cd dinh vé bat dong san dau tw 11.374.518.618 9.523.213 467
Cac khoan dy phong {80.828.315) (222.003.401)
Lii, 16 chénh léch ty gi4 do dénh gia lai myc tién - -
Lai, 13 tir hoat déng déu tr (5.113.608 408) (5.438.188.031)
Chi phi 18 vay 40.923.308.754 35.328.820.376
Loi nhuiin tir hoat djng KD truée thay déi VLD 436.798.558.534  325.507.365.149
Tang, giam céc khodn phai thu (363.408.631215)  (34.433.014,116)
Tang, giam hang 1én kho (14.951.964.746)  (6837.912.161.741)
Tang, giam céc khoan phai tra {282.110.521.307) 770.674.924.823
Tang, giam chi phi tra trude 13992354662  (20.094 857.906)
Tang, giam chirng khoan kinh doanh - -
Tién 1ai vay da trd (40.823.306.794)  (35.328.820.376)
Thué thu nhip doanh nghiép da nép (65.304 467.421)  (33.963 336.283)
Tién thu khdc tir hoat ddng kinh doanh 1.480.000 -
Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh (22.047.153284)  (14.088.789.527)
Luu chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh (337.953.641.554)  320.453.310.033

Luru chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi mua sim, xdy dyng TS va TS dai han khac (7679.623.163)  (299.753.792.444)
Tién thu thanh Iy, ban TSCBD, tii sin dai han khic . 222 B47.248
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng khéc (50.000.000.000) .
Tién thu cho vay, ban lai céng cy ng khéc 50.000.000.000 1.680.000.000
Tién chi d2u tu gép von vao don vi khéc (30.000.000.000)  (95.724.000.000)
Tién thu hoi dau tr gop von vao don vj khac - -
Tién thu i cho vay, ¢b tire va lgi nhudn duge chia 5.113.608.408 5215340783
Luu chuyén tién thuin tir hoat dfng ddu tw (32.566.014.755)  (388.359.604.413)
Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tién thu phét hanh CP, nhin vén gop ciia chi s& hir 58.373.792.061 -
Tién tra lai von cho cdc CSH, mua lai CP di P.hanh - (10.560.512.007)
Tién thu tir di vay 1.020.795.575873  512.804.002.957
Tién tré ng gbe vay (681672.476.020)  (424.498.727.713)
Tidn tra ng gbe thué tai chinh y
€4 tire, loi nhujn da tra cho chi: s& hitu - -
Luru chuyén tién thufn tir hoat ddng tai chinh 387.496.891.905 77.744.763.237
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Ciing ty ¢b phiin Phit trién Nha Bi Rja - Viing Tiu Bdo cdo tai chinh riéng

Téng 3. Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc. TP Viing Téu Cho n&m tai chinh két thic ngay 31-12-2021
BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niim 2021
(Theo phwong phip gidn tiép)
(Tiép theo)
Ma : Thuyét Nim nay Nam trude
5 CHI TIEU oy VND VND
50  Luu chuyén tién thuiin trong ki 26.977.235.596 9.838.468.857
60  Tién v twong dwong tién diu ki 26.087.681.165 16.249.212.308
81 Anh huéng cia thay ddi ty gid quy dbi ngoai & . -
70 Tién vi twong dwong tién cudi ky V.1 53.064.916.761  26.087.681.165
Ngwiri lip biéu Ké todn trudmg
/ / I
Dwong Thj Ngoe Mai Thi Tuyét Lan

Lap, ngay 28 thang 02 ndm 2022
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Cong ty cd phiin Phit trién Nha Bi Rjs - Viing Tiu Bio cdo tai chinh riéng

Tdng 3, Hodeco Plaza, sd 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

[ ]

i)

Mdu 36 B 09-DN

~ THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

(Cdc Thuyét mink nay la bj phin hop thanh va phai diwge doc cing Bdo cdo tai chinh)
DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hiru vin

Céng ty 1 doanh nghiép duoc cb phin hoéa tr cong ty Nha nude theo quyét dinh s6 1274/QD-TTg
ngay 26 thang 9 ndm 2001 ciia Thi tuéng Chinh phi. Cong ty hoat djng theo Gilly chimg nhén dang
kv doanh nghiép céng ty cd phin sb: 3500444601 (s6 cii: 4903000036) ding ky lan dau ngiy 28
thang 12 nam 2001, ding ky thay d&i thir 28 ngay 28 thang 10 nim 2021 do S& Ké hoach va Piu tu
tinh B Ria - Viing Tau cép.

Vén diéu 1¢ ~. 864.696.640.000 déng Viét Nam
S6 lrgmg cb phiéu : 86.469.664 cb phiéu
Ménh gié cb phiéu : 10.000 dbng Viét Nam
Mi chimg khodn : HDC

Céu trie Cong ty

Chi nhdnh cua Céng ty

Tén Chi nhinh Dja chi

Xi nghiép Dich vy - Du lich Téng 3, 10a nha Hodeco Plaza, 36 Nguyén Théi Hoc,
phudmg 7, TP Vilng Tau. Ma sb: 3500444601-006
Chi nhanh quan Iy kinh doanh khich san  S6 02 Trwong Cong Dinh, phuimg 2, TP Viing Tau.

HODECO Mi sb: 3500444601-007

Céng tv di quyét dinh giai thé Xi nghiép Dich vy Du lich (Quyét dinh 50 80/NQ-HPQT ngay
31/12/2021 cia Hoi déng quan tri), ddng théi thanh 13p Céng ty TNHH MTV Quin Iy Bt dong sin
va Dich vy HODECO (Quyét dinh s6 81/NQ-HPQT ngay 31/12/2021 ciia Hji dng quan trj). Céng
TNHH MTV hoat dong tir ngay 01/01/2022. S5 liéu 1ip Béo céo tii chinh riéng duge tong hop tir 50
liéu trong Béo cdo tai chinh cia Xi nghiép Dich vy Du lich tai thoi diém 31/12/2021.

Ciic cong ty con, cong ty lién két

Linh vire Vén % % Biéu
Tén kinh doanh chinh didulé Sdhiu  quyk
Cing ty con ' .
Céng ty CP XD Bt dng sin Hodeco Xy lép . 151§ 8bng 51 51
Cong ty CP Bé tong va Xdy lip Hodeco  San xuat va xdy lap 30 ty ddng 60 60

Céng ty CP Ddu tr Xy dung Giéi tri Dai Dich vo luutrl, gidi wi 2051 dbng 100 100
Duemg Viing Tau

Céng ty lién két _ )
Céng ty CP Déu tr va Xdy dyng Hodeco Xy lap 16 ty dong 35 35

Linh vyre, nganh nghé kinh doanh
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Cing ty cb phiin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cito tii chinh riéng
Téng 3. Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

1.

Id

M.

IV.

Linh vye kinh doanh cia Céng ty la kinh doanh bét déng sin, xdy liip va dich vy.
Chu k¥ sin xufit, kinh doanh thing thwing

Chu ky sin xuét kinh doanh ciia Itnh vy kinh doanh bét dong sén cda Cng ty tir 02 ndm dén 04 nim.
Chu kv san xuét kinh doanh cia xéy |8p va djch vy ciia Cong ty khing qua 12 thing,

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

K¥ ké toan

Nam tai chinh cila Céng ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thc vao ngiy 31 thang 12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Do vi tién 1€ sir dung trong ké toan la tién dong Viét Nam va dugc trinh béy trén béo cdo tii chinh
theo dong Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché 4§ ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché do K& todn doanh nghiép ban hinh theo Théng tw 2002014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia BY Téi chinh va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira d6i va bd sung mét
sb ditu cia Thong tr 200/2014/TT-BTC huéng diin ché dd ké todn doanh nghiép.

Tuyén b vé vige tuin thi Chudin mye ké toan va Ché d§ ké todn

Ban Téng Gidm déc dim biio 8 tudn thi yéu cu cia cde chulin myc ké todn, Ché d ké toin doanh
nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Théng tr s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi va bd sung mét sb diéu cia Thong tw
200/2014/TT-BTC huéng din ché d3 ké todn doanh nghiép cling nhu cic thong tr huéng dén thye
hién chudn muyc ké todn cia B Tai chinh trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sir lip Béo cdo tai chinh

Bio cdo tai chinh duge 13p trén co si ké todn dén tich (trir cée thong tin lién quan dén céc ludng tién).
Cac don vj trye thue c6 b chirc cdng tic ké todn riéng, hach todn phy thuje. Béo céo tai chinh clia
toan Céng ty duge lip trén co sé ting hop Bdo cdo tai chinh cia céc don vj trye thude. Doanh thu va
sb du gilta céc don vi trye thude duge logi trir khi lip Béo cdo tai chinh.

Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién dang chuyén vi cic khodn tién giri khong ky han. Céc khodn déu tur ngén
han cé thori gian thu hoi khong qua 3 (ba) thing cé kh nling chuyén dbi dé dang thanh tién thi dwge
coi |4 céc khoan twong duong tién.

Céc khoén diu tr ngéin han khdng qué 3 (ba) thing c6 kha ning chuyén ddi d& ding thinh tién va khéng
6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thinh tién ké tir ngay mua khoén diu tr 86 tai théi diém béo co.

Ciic khodn ddu tur thi chinh
3.1, Nguyén tic ghi nhin
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Cong ty ¢d phiin Phat trién Nha Bi Rja - Viing Tau Bio cio tii chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Vilng Téu Cho n2m tai chinh két thie ngay 31-12-2021

Chirng khodin Kinh doanh

Khoan ddu nr duoc phén loai 1a chimg khodn kinh doanh khi nim giit vi myc dich mua ban dé kiém
I&i.

Chiing khodn kinh doanh duge ghi sb ké todn theo gid ge. Gid gbe cia chimg khodn kinh doanh
durgre xic dinh theo gia trj hgp 1y cia cic khodn thanh todn tai thiri diém giao djch phat sinh cing céc
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoéan kinh doanh.

Théi diém ghi nhiin cdc khodn chimg khoén kinh doanh 14 théi diém Cong ty c6 quyén sé hir, cy thé
nhir sau;

Déi véi chimg khodn niém yét: duge ghi nhn tai thoi diém khép lénh (T+0). )
Déi véi chimg khodn chua niém yét: duge ghi nhén tai thisi diém chinh thire ¢6 quyen s& hitu
theo quy dinh cia phap luat.

Tién I8i, ¢b tirc va lgi nhudin cia céc ky trude khi chimg khodn kinh doanh duge mua duge hach todn
giam gid trj cda chinh chimg khoan kinh doanh dé. Tién 14, 6 tirc va loi nhufin cla céc ky sau khi
chimg khodn kinh doanh duge mua dugc ghi nhdn doanh thu. Cd tirc dugc nhén bing cb phiéu chi
duge theo ddi sé lugmg cb phiéu ting thém, khéng ghi nhin gid trj ¢d phiéu nhin duge.

Dy phong giam gi& chimg khodn kinh doanh dugc ldp cho timg logi chimg khodn dwgc mua bén trén
thi trudmg va 6 gid thi truomg thip hom gid gbe. Viée xdc dinh gid trj hop 1y cta chimg khodn kinh
doanh niém yét trén thi trudmg chimg khodn holic duge giao dich trén sin UPCOM, gid tri hop Iy cia
chimg khodn 13 gia dong cira tai ngay két thic ndim tai chinh. Trudng hop tai ngiy két thiic ndm tai
chinh thi tnsomg chimg khoén hay sin UPCOM khéng giao dich thi gid trj hop 1V clia chimg khodn 14
gid ddng cira phién giao dich trude lién ké véi ngay két thie nim tai chinh.

Tang, gidm s6 dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh cén phai trich l3p tai ngay két thic nim i
chinh dugc ghi nhin véo chi phi tai chinh.

Piu twr vao chng ty con

Céng ty con la céng ty do Cdng ty kiém sodt cho dén ngdy Idp bdo cdo tai chinh hing ndm (thuimg
duoc thé hién thong qua viée ndm gilt trén 50% quyén biéu quyét). Viéc kiém sodt ndy dat duge khi
Céng ty co khi ning kiém soét céc chinh sich tdi chinh va hogt déng cia céc cong ty nhén dau tu
nhim thu duge lgi ich tir hoat ddng cia cong ty nhin diu tu vén,

Khoan du tr vio cdng ty con duge ké todn theo phuong phap gid gdc. Loi nhudn thudn duge chia tir
cong ty con phat sinh sau ngay déu tr duge ghi nhin vao Béo cdo két qua hogt dgng kinh doanh. Céc
khoan duoe chia khéc (ngoai loi nhudn thuin) dugc coi 1a phan thu hdi cic khodn dau tu va dugc ghi
nhdn la khodn gidm trir gid gbe déu .

Piu tw viio cdng ty lién két

Céng ty lién két 1a cong ty ma Cong ty c6 dnh hudng ding ké nhung khéng phai la céng ty con hay
céng ty lién doanh clia Céng ty (thuémg duge thé hién théng qua viéc nim gilt tir 20% dén 50% quyén
biéu quyét). Anh hudng ding ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh
sich ti chinh va hoat dong ciia bén nhan diu tr nhumg khéng cé anh huéng vé mat kiém soét hofic
déng kiém sodt cia chinh sich niy.

Khoan diu tur vio céng ty lién két duge ké todn theo phuong phép gié gbe. Loi nhudn thuén duge chia
tir cong ty lién két phat sinh sau ngdy diu tu duoe ghi nhin vio Béo cdo két qui hoat ddng kinh
doanh. Céc khoan duge chia khc (ngodi lgi nhudn thuin) duge coi la phin thu hoi cic khon ddu tu
v duge ghi nhén 14 khodn gidm trir gid gbe diu .
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Cong ty ci phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bao cio tai chinh riéng
Tiing 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe. TP Viing Tau Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Dy phong ton thit ddu tw vio cong ty con, cong ty lién lién két

Dy phéng t6n thét cho cde khodn diu tir vio cong ty con, cong ty lién két duge trich 1dp khi cong ty
con, cong ty lién két bj 13 véi mire trich ldp biing chénh léch gilra vén gop thyre 1é ciia céc bén 13i con
ty con, cong ty lién két va von chii 5¢ hiru thye ¢é nhén vai ty 1§ gép von cia Cong ty so vdi tong sg
vén gop thuc 1€ ciia cdc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cdng ty con, cbng ty lién két 12 dbi
tugng ldp Bdo cdo tai chinh hop nhat thi cin cir dé xac dinh dy phang ton thét 1 Béo cdo tai chinh
hop nhit,

Tiing, gidm sb dy phong tén thit ddu tr vio cong ty con, cdng ty lién két cin phii trich 1gp tai ngly
ket thixc nim tii chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Céc khoin déu twr vio cdng cu vin cia dom vi khic

Péu tu vio cong cy von ciia don vi khac bao gém céc khodn diu tu cong cy von nhumg Cdng ty
khéng c6 quyén kiém sot. dbng kiém sodt hofic c6 anh hudng ding ké dbi véi bén duge diu tu.

Céc khoin déu tir vlo cong ey vén ciia don vi khic duge ghi nhin ban diu theo gid gc, bao gbm gid
mua hofic khodn gép vén cong cdc chi phi trirc tiép lién quan dén hogt dgng dau tu. Cd tic va lgi
nhudn cia cdc ky trude khi khoin diu tr duge mua duge hach todn gidm gid trj cta chinh khodn diu
tu 46, C4 tire v lgi nhudin cia cdc kY sau khi khoin déu tu duge mua duge ghi nhgn doanh th. C6
tire duge nhin bing cb phiéu chi duge theo ddi s lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhén gié tri
cd phiéu nhén duge.

L TR

Dy phong t6n thét cho cdc khoin diu tr vio cdng cu von cita dom vi khic dugc trich I§p nhu sau:

Péi véi khodn dlu tur vao cé phiéu niém yét hoje gid tri hop Iy khoin diu tr duge xéc dinh tin
céiy, viéc 1gp dy phong dya trén gia trj thj trudng cia cb phigu.

Déi voi khoan dilu tu khdng xéc dinh duoc gid trj hop 1y tai thoi diém béo céo, vige lip du phong
duoc thye hién can cir vio khodn 16 ciia bén duge dau tr véi mire trich ldp bang chénh léch gilra 4
vén gép thuc té cita céc bén tai don vi khéc va vén chil s& hiru thye cé nhin véi ty 1§ gép von ciia
Céng ty s0 véi tbng sb vbn gop thyc té ciia cdc bén tai don vj khie. l

=
|
Ting, gidm s6 dy phong tén thit diu tr vio cong cu vén cia dom vi khc clin phai trich 1ip tai ngay \
két thisc niim tdi chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh
3.2, Lap dy phong cde khodn diu tw tai chinh

Dy phong cic khodn diu tw tai chinh dii hgn:
Dy phong déu tr cho m&i khoan du tu tai chinh bing sé vén da déu tw va tinh theo céng thirc sau:

Mire dir phéng ton thit Vién gép thuc Vén chd $6 vén diu tu cia doanh nghiép
ﬁthnandiwm - téﬂfmgf sohiu | x  Téng s vén gop thyc té cia che
in tv;dn; ' thue cb bén tai 16 chirc kinh té

Dy phéng giam gia ddu tir chimg khodn :
Dy phéng gidm gié diu tw chimg khodn duge tinh cho mdi logi chimg khodn va tinh theo cong thirc

=11 H

Mirc dy phong giam S6 lugng chimg khodn bj Gid chimg Gid chimg
gia ddu 1 chimg = gidm gia tai thor diém lap « | khoanhach Khodn thue té
khodn bio céo tai chinh riéng todn trén sb trén thi

ké todn trudmg
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Cing ty eb phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tiu Bio céo tai chinh riéng
Tdng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Téu Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Cac khoan phai thu

Céic khoan phai thu thuong mai vi phai thu khic dugc ghi nhiin ban ddu theo gid gbe va ludn duge
phin dnh theo gid goc trong théi gian tiép theo. Dy phong phai thu khé doi duge trinh bay trén mt tai
khoén riéng.

Vigc phin logi cdc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khac dwgc thye
hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cia khach hing phén dnh céc khoan phéi thu mang tinh chiit thwong mai phét sinh tir
giao dich €6 tinh chét mua — ban gilra Céng ty va ngudi mua Ia dom vi déc lip v&i Cong ty.

Phai thu khic phan 4nh cée khoan phii thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giso
djch mua — ban.

Du phong phai thu kho doi dum:mch]épchnnhﬂ'ng khoan phai thu ma ngudi ng khé cé kha ning
thanh todn do bj thanh Iy, phé sin, giai thé hay cac kho khiin tuong tw hodic cic khodn phii thu ¢6 bing
chimg chiic chin khéng ﬂn: thu duge.

Dy phéng phai thu kho dbi duge 1p cho timg khoan ng phéi thu kho i can cir vio dy kién mirc tén
thit c6 thé xay ra.

Téng, gidm sé du dy phong no phai thu khé dbi cin phai trich 1ap tai ngiy két thie ky ke todn duge
ghi nhn vio chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang ton kho
5.1. Nguyén tiic ddnh gid hing tdn kho

Hang thn kho dugc tinh theo gid gbe. Trudmg hop gid tri thuln c6 thé thyc hign dugc thip hon gi4 gde
thi phai tinh theo gid trj thudn 6 thé thye hién duge.

Gia gbe hang tn kho duge xac dinh nhy saw:

Niguytn vit liéu, hang hoa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé co duoe hang thn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Thanh phém: bao gém chi phi nguyén vit li¢u, nhén cong true tiép va chi phi sin xuat chung ¢6
lién quan tryc tiép duge phan bd dya trén mirc 4§ hoat ddng binh thudng, chi phi quyén sir dung
diit, céc chi phi tryc tiép va cdc chi phi chung cé lién quan phat sinh trong qué trinh dfu tw xdy
dyng thanh phim bét dong sén.

Chi phi san xudt kinh doanh d& dang: Chi bao gbm chi phi nguyén vt ligu chinh, chi phi nhén
cong, chi phi sin xuiit chung (hofic yéu té chi phi khac cho phi hgp).

Gid trj thudn ¢ thé thyc hién duge 1 gid ban woc tinh cda hing tdn kho trong ky sin xuiit, kinh doanh
binh thuémg trit chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh cén thiét cho viée tiéu thy ching.

5.2 Phuong phip xic djnh gid trj hang tdn kho: Gia trj hang tdn kho cudi k¥ duge xdc dinh theo
phuong phép binh quén gia quyn.

5.3, Phwong phiip hach todn hing tén kho: Céng ty &p dung phuong phap K& khai thudng xuyén.
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5.4. Lap dy phong gidm gid hing ton kho: Dy phong gidm gia hang ton kho duge lip vio thoi diém
cudi ndm cho céc san pham 13i théi, hi héng, kém mit phim chét va trong truémg hop gid gde cia
hang tén kho lém hon gia tri thudn cé thé thye hién duge cia ching,

Dy phang gidm gid hang tén kho dugc lip cho timg mét hang tbn kho ¢6 gi gdc 1n hon gié trj thudn
¢6 thé thue hién dwoc. DAi véi dich vy cung cdp do dang, viée 1dp du phéng giam gid dwgc tinh theo
timg logi dich vy c6 mirc gid riéng bit. Tang, gidm sb dw dy phong gidm gid hing tdn kho cin phai
trich I@ip tai ngay ket thic nim tai chinh duge ghi nhin vao gid von hang ban.

6. Chi phi tri trude

Chi phi tré trsée bao gdm céc chi phi thye té d phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
sdn xudt kinh doanh cda nhiéu k¥ ké todn. Chi phi tra trurde ciia Cong ty bao gdm cdc chi phi sau:

6.1. Cong cuy, dyng cy

Cong cy vi dyng cy bao gbm cic tai sin cong ty ném gi dé sir dung trong qué trinh hoat ddng kinh
doanh binh thuémg, véi nguyén gid cila m3i tai sin thip hon 30 triéu ddng.

Céc cbng cy, dung cu da dua vio sir dung duge phin bd vao chi phi theo phuong phip dudng thing
v&i thi gian phin bé khong qua 03 nim.

6.2 Chi phi sira chira tai sin c6 dinh

Chi phi sira chira tai sin phat sinh mdt Jin ¢6 gid tri 1on duge phin bd vao chi phi theo phuong phip
duimg thang trong 02 n&m.

6.3 Chi phi tra trude khic

Chi phi tra truéc khéc phat sinh mét lan cb gia tri lon duge phén b véo chi phi theo phuong phép
duémg thing khéng qua 03 ndm.

7. Taisin cb dinh va khiu hao thi san cb dinh
7.1. Tii sin cb dinh hiru hinh

Téi sin cé dinh hivu hinh dugc ghi nhin theo gid gbe. Trong qué trinh si dyng, tii sin cd djnh hitu
hinh duge ghi nhiin theo nguyén gia, hao mén lu§ ke va gia trj con lgi.

Céc chi phi phét sinh sau khi ghi nhiin ban diu thi sin ¢b dinh dwgc ghi ting nguyén gid ca tdi sin
néu cdc chi phi nay chic chin lam tang Igi ich kinh t€ trong twomg lai dy tinh thu duge tir viée sir
dyng tai san cd dinh hiru hinh vuot trén mirc hoat ddng tiéu chuédn theo nhu dinh gis ban diu cho
Céng ty va chi phi dé duge xdc d_inh mdt cdch déng tin cly. Tt ci cdc chi phi sira chita v bio tri
khéc duge ghi nhén vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh kmr sinh.

u

Khéu hao duge trich theo phuong phap dutmg thing. Thii gian ao dirge wée tinh nhir san:
- Nha cira, vét kién triic :  06-47 nim
- May mac, thiét bi : 04-15nim
- Phuong tién viin tai i 06-10n&m
- Thiét bj van phong, quén ly :  03-08 nim
- Téi san ¢6 dinh hiru hinh khde ~ : 03 - 15 ndm

Thu tir viée thanh 19, nhuong ban tai sin cb dinh hiru hinh dwge ghi nhin la thu nhip khac vi gid tri
con lai cia tai sin thanh ¥, nhugng ban duge ghi nhin chi phi khic trong béo céo ket qua hoat dong
kinh doanh.
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7.2, Ti sin c6 djnh vd hinh

Quyén sir dyng dét la toan b cic chi phi thyc 1€ Cong ty da chi ra cd lién quan tryc tiép t6i ddt sir
dung, bao gém: tién chi ra dé cé quyén sir dung dit, chi phi cho dén bu, gidi phéng mat bang, san lip
mit biing, 1€ phi trude ba... Quyén sir dung dat khong xéc dinh thén hgn khoéng duge tinh khiu hao.

Gid mua cia phin mém mdy vi tinh m&i ma phin mém ndy khéng phdi 1a mét bd phin gin két véi
phin cimg cd lién quan thi dugc von héa va hach toan nhu tai san cd dinh v6 hinh. Khdu hao phan
mém mdy vi tinh dugc trich theo phuong phép duimg thang. Thoi gian khau hao duge wdc tinh: 8
nim.

Bit déng san diu tur
8.1. Nguyén tic ghi nhin

Bit dong san ddu tr bao gém quyén sir dung dét, nha hoc mot phin ciia nha hodc cd nhi vi dit, co
s ha ting do Céng ty nim gir, khdng nhiim muyc dich sir dung trong sin xufit, cung cdp hing hoa,
dijch vy hofic trong quén 1¥, hodc bén trong k¥ hoat dong kinh doanh thong thudmg.

Nguyén gid ban dau ciia bat dong sin diu tr bao gdm gid mua, chi phi quyén sir dung dét va cc chi
phi lién quan trye tiép dén viée dua tai sin dén diéu kién cin thiét 8 tii sin cé thé hoat ddng theo
céch thirc 48 dy kién bdi ban quan 19, Céc chi phi phit sinh sau khi bét déng sin du tu da dugc dua
vaio hoat déing nhu chi phi stra chita vi bao tri duge ghi nhén vinbﬁacéak_étquﬁhmzdﬁngkinh
doanh riéng trong k¥ ma cac chi phi nay phdt sinh. Trong céc truémg hop cd the chimg minh m{t cach
& ring riing céc khoan chi phi niy lam ting loi fch kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir vige st
dung biit ddng sin diu nr viegn trén mire hogt ddng tiéu chuén theo nhur dinh gid ban déu, thi cic chi
phi nay dugc von hoa nhu mdt khoan nguyén gia tng thém cia bét djng san dau tu.

Cic chi phi lién quan dén bit dgng san diu tu phét sinh sau ghi nhén ban diu duge ghi nhin vao chi
phi, trir khi chi phi ndy co kha nang chic chin lam cho bt dong sin diu tw tgo ra lgi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hogt déng duge dénh gid ban diu thi duge ghi ting nguyén gid.

Viée chuyén tir bét ddng sin chil s hitu sir dung hojic hing tén kho thanh bat dgng san dau tu chi khi
chit s& hiru chm dirt sir dung téi sin d6 va bt ddu cho bén khac thué hoat ddng hodic khi két thic giai
doan xily dyng. Viéc chuyén tir bit dgng sin diu tu sang biit ddng sén chil s& hitu sir dyng hay hang
tén kho chi khi chii s& hitu bét ddu sir dung tai sin nay hodc bt dau trién khai cho muye dich ban. Viéc
chuyén tir bit ddng sin ddu tu sang bit dong sin chi s& hiru sir dung hodic hang tbn kho khéng lim
thay d8i nguyén gid hay gi tri con lgi cia bit dong sin tai ngiy chuyén dbi.

8.2. Phuong phip khiu hao

Bét dng sin diu tr sir dyng d€ cho thué duge khiu hao theo phurong php dutng théng dya trén thai
gian hitu dung uéc tinh. $6 ndm khéu hao ciia bét dong sin ddu tw nhy sau:

Quyén sir dyng dét:  Khéng tinh
Co so ha ting: 30 nam
Ng phii tra

Céc khoan ng phéi tri ngudi ban, phai trd ng vay vi phai tri khéc 1a céc khodn ng duge xdc dinh vé
gid trj va thoi gian va duoe ghi nhin theo nghia vu thye té phét sinh trong twong lai, lién quan dén
hang héa, dich vy Cong ty di nhin duge.

Viéc phéin Io;jc&c_khoﬁnphiihiliphﬁtrﬁnguﬁi ban, phai trd ndi bd va phai trd khic duge thye
hién theo nguyén tic sau:

e A ¥ )
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Bio cho tai chinh riéng

Phai trd ngudri ban phan dnh céc khodn phai tri mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, djch vu, tii san va ngurdi bin la don vj djc ldp vai Cong ty.

Phai tri ndi by phén dnh céc khoin phai tri gitra don vi cdp trén va don vi cdp dudi trye thude
khong co tr cach phap nhén hach todn phy thudc.

Phai tra khéc phan dnh cdc khoan phai tra khing co tinh thuomg mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bin, cung cap hang héa dich vy.

Vay

Cac khoin tién vay khong bao gbm cdc khoan vay dudi hinh thire phét hanh tréi phiéu hodic ¢ phiéu
wu ddi c6 difu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lgi tai mdt thei diém nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo ddi cac khoin vay chi tiét theo timg ddi tugng ng va phin loai nglin han va dai han theo
théri gian tri ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khodn vay duge ghi nhin véo chi phi tai chinh, ngoaiu'ﬁmnhi&hi t
sinh tir khodn vay riéng cho mye dich diu t, xfy dymg hofic sén xuit tai san d& dang thi duge von héa.

Viin hoa cde khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhén vio chi phi sin xuit, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc diu twr xdy dyng holic sin xuat tdi san d& dang duge tinh vio gid trj
cia tii san d6 (duge vén hod) khi ¢6 di céc diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké todn Viét Nam
s& 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée diu tu xdy dymg hodic sin xuit tai sin dé dang duge tinh vao
gi tr cla thi san 46 (Auge vén hod), bao gdm céc khodn 14 tién vay, phin bé cic khoan chiét khiu hodc
phy trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phét sinh lién quan 16i qué trinh lam thi e vay.

Téng chi phi di vay phit sinh trong ky : 111.519.670.654
Trong do:
Chi phi di vay duge vin héa : 70.506.363.870
Chi phi di vay duge ghi nhin vio béo cdo két qua hogt djng kinh doanh  : 40.923.308.704

Chi phi phii tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vio chi phi sin xudt, kinh doanh
trong kv dé dam bao khi chi phi phit sinh thyc 1€ khong giy dét bién cho chi phi sin xuét kinh doanh
trén co s&r dim bio nguyén téc phit hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi dé phit sinh, néu
¢ chénh léch véi s& da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong img véi phin
chénh léch.

Chi phi phai tra phan &nh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dwoc tir ngudi ban hofic
di cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don holc chua dii hd so, tai ligu ké
tokn va céc khodn phai tra cho ngudi lao ddng vé tién luong nghi phép, céc khodn chi phi sin xuit,
kinh doanh phai trich trudc.

Céc khoan dy phong phai tra

Cée khoan dy phong duge ghi nhin khi Céng ty c6 nghia vy ng hign tgi do két qua tir mdt sy kién 4
xiy ra v& Cong ty cé kha néng phai thanh todn nghia vy ndy. Céc khodn dy phong duge xic dinh trén

co s& ude tinh ciia Ban Téng Gidm dée vé céc khodn chi phi cén thiét dé thanh todn nghia vy ng ndy
tai ngay két thiic nién d§ keé toan.
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Khoan chénh léeh gitra sé dy phdng phai tra d& Idp & ky ké todn trude chua st dung hét 1ém hon sé dy
phéng phai trd 1ap & k¥ bdo cdo duge hoan nhdp ghi giam chi phi sin xuit, kinh doanh trong ky trir
khoan chénh léch 16n hon cia khoan dyr phéng phai tra vé bao hanh céng trinh xdy lip drge hoan
nhép vao thu nhdp khéc trong ky.

Khoén dy phong phai tra cia Cong ty la khoan dy phéng bao hanh cdng trinh xéy dung. Dy phéng
béo hanh céng trinh xdy dymg duge lip cho timg cdng trinh xdy dyng chung eir ¢6 cam két bao hinh.

Mirc trich lip dv phong bao hanh bing 1% trén chi phi xdy dung céng trinh. Khi hét théi gian bio
hanh, khoan dy phong bao hanh céng trinh xdy dyng khéng sir dung hodc sir dung khéng hét duge ghi
nhén vio thu nhip khéc.

Nguyén tic ghi nhdn von chii s¢ hiru
14.1, Vbn gop eia chii s6 hivu
Vén gép ciia chi s& hiru duge ghi nhin theo s6 von thyc té d3 gép ciia cac cb dong.

14.2. Thiing dw vbn c phin

Thang du vén cb phin duge ghi nhin theo sé chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gid ¢ phiéu khi
phét hinh ldn ddu, phat hanh bb sung, chénh Igch gitra gi tai phéat hanh va gid trj sb séch cia ed phiéu
quf v cau phan von ciia trai phiéu chuyén d6i khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat
hanh bé sung & phiéu va tai phat hanh cb phiéu qu§ dugc ghi gidgm thing du vin b phin,

14.3. Cb phiéu qui

Khi mua lai ¢b phiéu do Cong ty phat hanh, khodn tién tré bao gdm ca céc chi phi lién quan dén giao
dich duge ghi nhéin la cb phiéu quy va dugc phan énh 12 mdt khodn giam trir trong vén chi s& hin,
Khi tai phdt hanh, chénh léch giira gid tai phat hanh va gid so sich cia c6 phiéu quy duge ghi vio
khoan muc “Thing dur von co phin™.

14.4, Cac qu¥

Loi nhufin sau thué duge Dai hoi ddng cd ddng phé duyét khi trich 1ip céc quy theo Nghj quyét cita
Pai hji dong co ddng ciia Cong ty.

Vige sir dung cic quy phai duge sy phé duyét cia Dai héi ddng cd dong, Hoi ddng Quén trj hode
Téng Gidm dbc tiy thude vao ban chat ciia nghiép vy da duge néu trong Diéu 1é va quy ché quén Iy
tai chinh cia Cong ty.

Phin phéi lgi nhudn

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép duge phin phéi cho cic cb déng sau khi d& trich 1ip cdc
quy theo Diéu Ié ciia Cong ty ciing nhur cdc quy dinh cla phép lujit va d& duge Dai héi dong cb déng
phé duyét.

Loi nhudn sau thué chua phin phdi phan anh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhip doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhudn hodc xir Iy 18 clia Cong ty. Vige phin phdi loi nhuén duoe
thire hién khi Céng ty ¢6 lgi nhufin sau thué chua phan phéi khong vugt qua mirce lgi nhudn sau thué
chua phén phdi trén Béo cdo tai chinh hop nhét sau khi 42 logi trir anh huéng cia cic khodn 1ai do ghi
nhin tir giso dich mua gid ré (bt lgi thuong mai hay con goi 1 lgi thé thuong mai 4m). Truémg hop
tré b tire, lgi nhudn cho chii s& hifu qua mirc s& Igi nhuin sau thué chwa phén phdi duge ghi nhin
nhur truémg hop gidm vén gép.
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Viée phiin phéi lgi nhuiin cho cic b déng duoe cin nhic dén cac khodn myc phi tién 1¢ nim trong loi
nhuéin sau thué chua phin phéi c6 thé nh hudmg dén ludng tién va kha nang chi trd c6 tirc nhuy 14 do
dénh gia lai tai san mang di gop vén, 1&i do danh gia lai cac khoan muc tién 1€, cde cdng cy tai chinh
vé cdc khodn muc phi tien t§ khac.

Cé tire phai tra cho c4c cb déng duge ghi nhin 1 khoan phai tré trong Bang Cén ddi ké toan ciia Cong
ty sau khi e6 thong bao chia cb tic cia Hi déng Quén tri Cong ty vi thdng bdo ngiy chdt quyén
nhdn ¢6 tire cda Trung tdm Luu ky chimg khodn Vigt Nam.

Nguyén tic v phwong phip ghi nhin doanh thu
16.1. Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cdp dich vy duge ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 dwge xide dinh mjt céch ding
tin cfy. Trudmg hop viée cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong
ky theo két qua phén cong viéc d& hoan thanh vio ngiy lip Bang Cén dbi ké toan ciia ky d6. Két qua
ciia giao dich cung cép dich vu duroc xéc dinh khi tha mn céc diéu kién sau:

Doanh thu duge xac dinh trong dbi chic chin;

Cé kha nding thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cp dich vu d6;

Xic dinh duge phin cong viéc 44 hoin thinh vao ngiy lip Bang can ddi ké todn;

Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thinh giao dich cung cdp dich vu
dé.

Phin céng viéc cung cip dich vu d hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phép dénh gid cong vige
hodn thanh.

16.2. Doanh thu bén bat djng san

Doanh thu bén bit ddng san ma Cong ty li chi déu tr dugc ghi nhin khi thoa min dbng thai tit cé
cac diéu kién sau:

Bt dong sin @i hoan thanh todn b va bin giao cho ngudi mua, doanh nghiép d& chuyén giao riii
ro va lgi ich gin lién véi quyén so hiru bt dong san cho ngudi mua.

Céng ty khdng con ném gilr quyén quén Iy bit dong sin nhur ngudi s& hitu bét ddng sin holic
quyén kiém soat bat déng san.

Doanh thu duge xic dinh twong dbi chic chén,

Céng ty da thu duoc hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban bt dong sén.

Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bt ddng sén.
16.3, Doanh thu bin bit djng sin phin 16 bin nén
Doanh thu ban bt dong san phin 16 ban nén, néu da chuyén giao nén dét cho Khach hang (khén gdghu
thube da lm xong thi tyc php ly vé gify chimg nhin quyén st dung diit hay chua) va hgp dong
khong hiy ngang, Cong ty ghi nhén doanh thu d5i voi nén dat 42 bén khi théa mén déng théi cc diéu

kién sau:

D chuyén giao rili ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;
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Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chin;
Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit; :
Cong tv di thu duge hofic chiic chan s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban nen dat.

16.4. Doanh thu hop déng xiy dyng

Cic hop déng xdy dimg quy dinh nha thiu duge thanh todn theo gid trj khéi lurgng thye hién, doanh
thu vé chi phi lién quan dén hgp déng duge ghi nhin twong (mg vi phin cong viéc di hoan thanh
duge khach hang xac nhdn va duwoc phan anh trén héa don di lap.

Céc khodn ting, gidm khoi lvong xdy 1ip, cdc khoan thu bdi thudmg v céc khodn thu khéc chi duge
ghi nhin doanh thu khi da duge théng nhét vii khdch hang.

16.5. Doanh thu cho thué tii sin hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng duge ghi nhin theo phuong bghﬁp duimg thing trong subt thai
gian cho thué. Tién cho thué nhin truéc cia nhiéu ki duge phin bd vio doanh thu phii hop véi thé
gian cho thué.

16.6. Doanh thu hoat djng tii chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1, cb tirc, lgi nhuiin duoc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khic dwoe ghi nhin khi théa man dong théi hai (2) dieu kién sau:

C6 kha néing thu duge loi ich kinh té tir giao dich dé;
Doanh thu duge xc dinh twong d6i chiic chin.

Tién 18 duge ghi nhin trén co s& dén tich, duge xéc dinh trén sb du cde thi khodn tién giri va 18§ sudt
thire té timg ky.

€4 ure va lgi nhuén duge chia duge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhin ¢b tire hode lgi nhuén tir
viée gop vén, C tire duge nhin bing cb phiéu chi duge theo ddi sb lugng cb phiéu ting thém, khéng
ghi nhin gia trj cb phiéu nhin duge.

Ciic khodn gidm trir doanh thu

Céc khodn giam trir doanh thu bén hang, cung cip dich vy phét sinh trong ky gdm: Chiét khiu thuong
mai, gidm gid hing bén va hing bdn bj trd lgi.

Cac khoén chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban, hing ban bj tra lai phét sinh cling ky tiéu thy
san phim, hang héa dich vu dwge di%]u chinh gidm doanh thu cla ky phat sinh. Trudmg hep sin phim,
hang hod, dich vu da tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau mdi phét sinh céc khodn gidm trir doanh thu
thi duge ghi gidm doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh trude thoi diém phét hinh Béo cdo tai
chinh thi ghi gidm doanh thu trén Béo cdo tii chinh cia ky 1dp béo cdo (ky truée), va néu phét sinh
sau thai diém phét hinh Béo cdo tai chinh thi ghi gidm doanh thu cia ky phat sinh (ky sau).

Gid von hiang bin

Gid vén cia hang héa, dich vy, bit ddng sén diu tr bin trong k¥ (ké ca chi phi khdu hao; chi phi sira
chiva; chi phi nghiép vy cho thué BDS ddu tr theo phuong thire cho thué hogt dgng, chi phi nhugng
bén, thanh ly BDS déu tr....) duge ghi nhin phi hop véi doanh thu 4 ban trong k.

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gi4 vén bt dong sin dam bao céc nguyén tic sau:
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Cong ty b phiin Phat trién Nha Ba Rja - Ving Tau Bdo cho thi chinh riéng
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Ving Téu Cho ndm t&i chinh két thic ngay 31-12-2021

19.

Chi trich truée ddi véi cae khoin chi phi d& ¢6 trong dyr todn diu tu, xiy dymg nhung chura cé di
hé so, tai lidu dé nghiém thu khéi luong;

Chi trich truée chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phén bt dng san da hoan thanh ban
trong kv va du didu kién ghi nhin doanh thu;

S chi phi trich trude va chi phi thyc té duge ghi nhin vio gid vén hing bén phéi dim béo tuong
img v&i dinh mirc gid vén tinh theo téng chi phi dyr toan ctia phiin hang hoa bt ding sin da bén
(duge xéc dinh theo dién tich).

Déi vai chi phi nguyén vit lidu tryc tiép tiéu hao virgt mirc binh thuémg, chi phi nhin céng, chi phi
san xuat chung cd dinh khong phén bd vao gid trj sin pham nhép kho dwge ghi nhin ngay vao gia von
hang ban (sau khi trir di ce khodn bdi thudmg, néu cb) ké ca khi sin pham, hang héa chua duge xde
dinh 12 tiéu thy.

Chi phi tai chinh, chi phi bén hiing va chi phi quin Iy doanh nghiép
19.1. Chi phi tii chinh
Céc khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

Chi phi hodic cic khoan 13 lién quan dén céc hogt ddng dau tu tai chinh;

Chi phi cho vay va di vay vén;

Céc khoan 13 do thay di tv gid héi doai ciia céc nghiép vu phit sinh lién quan dén ngoai t&;
Du phéng giam gid dau tu chimg khodn.

Céc khoan trén duge ghi nhiin theo tong sb phat sinh trong k¥, khéng bi trir véi doanh thu hoat déng
tai chinh.

Chi phi di vay bao gbm I8 tién vay va cdc chi phi khac phit sinh lién quan tryre tiép dén céc khoin
vay.

Chi phi di vay dirge ghi nhiin vao chi phi khi phat sinh. Truémg hop chi phi di vay lién quan trye ti
dén viée dau tr xdy dyng hodic sin xuat ti sin do dang cin c6 mdt tho gian di dai (trén 12 thing) d
cé thé dua véo sir dung theo muc dich dinh trude hodc bin thi chi phi di vay nay duge vén héa. DO
véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai sin co dinh, bit ddng sin diu t, I3 vay duge vén héa
ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang. Céc khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tr tam thi cdc
khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai sén co lién quan.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong dé ¢é sir dung cho myc dich déu tr xay dyng hodic sin xuat
tai sin dé dang thi chi phi di vay vén héa duoe xdc dinh theo ty 1¢ vbn héa dbi véi chi phi iy ké binh
quin gia quyen phit sinh cho viéc dhu tu xdy dyng co bin hoje sin xuit ti sin d6. Ty 1§ von hoa
duoe tinh theo ty 18 1 sudt binh quén gia quyén cia cic khodn vay chira trd trong ndm, ngoai trir céc
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thinh mét thi sin cu thé,

19.2. Chi phi bin hing v chi phi quén Iy doanh nghiép:
L céc khoan chi phi gidn tiép phuc vu cho hogt dong phan phéi san pham, hang hod, cung cép dich
vu ra thi trromg vé digu hanh san xult kinh doanh cda Céng ty. Moi khodn chi phi bin hing va quin

lv doanh nghiép phat sinh trong ky duge ghi nhin ngay vao bio cdo két qua hogt ddng kinh doanh ciia
kv d6 khi chi phi d6 khéng dem lai lgi ich kinh t€ trong céc ky sau.
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Cong ty cb phiin Phit trién Nha Ba Rja - Ving Tau Béo cio thi chinh riéng
Tang 3. Hodeco Plaza. s0 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-202]
20. Lot nhuiin khic

20.1. Thu nhip khéc

Gom cac khoan thu nhp khic ngoai hoat dong san xuit, kinh doanh chinh ciia Céng ty.

20.2 Chi phi khde

Gom nhitng khodn chi phi phét sinh do céc sy kién hay cic nghiép vu riéng biét v&i hogt dong thong
thudmg ctia Cong tv.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhip hign hanh la khoan thué dy kién phai nép dya trén thu nhdp chju thué trong
nam, sir dung cdc mirc thué sudt cé hiéu hyc tai ngay két thic nién d5 ke toan va cac khodn diéu chinh
thué phai ndp lién quan dén nhimg ndm trudc.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép duge ghi nhin trong béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh, ngoai
trir trrdmg hop ¢6 cde khoan thué thu nhip lién quan dén céc khoan muc duge ghi nhin tryc tiép véo
vén chu s hiru, thi khi d6 cd¢ khoan thué thu nhip ndy ciing duoe ghi nhin trye tiép vao vén chi s&
hiru.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh duge xac dinh trén co s& thu nhip chiu thué va thué
sudt thué TNDN trong ndm hién hanh. Thué sufit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dang dp dung
tai cong ty la: 20%.

Bdo cdo b phin
Béo cao theo b phiin bao gém b phin theo linh vire kinh doanh hofic mét b phiin theo khu wirc dja Iy,

Bo phén theo linh vyc kinh doanh; La mdt bd phén 6 thé phin biét duge ciia mdt doanh nghigp tham
gia vao qué trinh sin xudt hodc cung cdp sin phdm, dich vy riéng 1&, mt nhém cée san phim hofic
cac dich vu cé lién quan ma bd phin nay chiu rii ro v lgi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh
doanh khéc.

Bé phén theo khu vuc dja ly: La mt by phan co thé phan biét duge cia mot doanh nghiép tham gia
vao qud trinh san xufit hosic cung cép san phim, dich vy trong pham vi mot mdi trudmg kinh 1€ cy thé
méa bd phiin nay cé chju rii ro va lgi ich kinh té khac voi céc b phén kinh doanh trong céc mdi
truomg kinh té khic.

U'ére tinh ké toan

Viéc 1dp béo cdo tai chinh tuin thi theo chudn myc ké todn, ché d§ ké todn doanh nghiép Viét Nam
vi céc quy dinh phép I¥ co lién quan dén viéc |3p va trinh bay béo cdo tai chinh, yéu cau Ban Téng
Giam dbc phai ¢é nhimg ude tinh va gi dinh anh huéng dén sb lidu bdo cdo vé tai san, cdc khodn ng
phai trd v viéc trinh bay céc tdi sin tiém tang va cic khodn ng phi tri tai ngdy 1ip béo céo tai chinh
ciing nhir céc s lidu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong ndm tai chinh. Méc di cde wée tinh ké
todn duge lgp bing tht ca sy thin trong va hidu biét ciia Ban Téng Gidm déc, sé phat sinh thye té ¢
thé khdc voi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Chng cy tii chinh
Tai san tii chinh

Tai ngay ghi nhin ban déu, tai san tai chinh duge ghi nhin theo gia gbc cong céc chi phi giao dich 6
lién quan tryc ticp dén viéc mua sim tai san tai chinh d6.

26

224 )8)

F
€l %
ol il




Cong ty ¢d phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Béo céo tai chinh riéng
Téng 3. Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Téu Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

V.

Téi san tai chinh cia Céng ty bao gém_tién mit, tién giri ngdn han, cdc khoan phai thu khich hing
cac khoan phai thu khac va cac Khoan dau tu.

Ng phai tra téi chinh

Tai ngay ghi nhén ban diu, cong ng tai chinh duge ghi nhén theo gia goc trir di cdc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryuc tiép dén viéc phét hanh cdng ng tai chinh do.

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, chi phi phéi tra, ce khodn
phii tri khdc va cac khoan vay.

Bén lién quan

Cic bén duge coi la lién quan néu mot bén ¢o kha nang kiém sodt hodc co anh hudmg dang ké déi véi
bén kia trong viée ra quyét djnh céc chinh sich tai chinh va hoat ddng. Cac bén ciing duge xem la bén
lién quan néu clng chiu sy kiém soat chung hay chju dnh hudmg déng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan h§ dwoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap Iy.

THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién vi cic khodn twong dwong tién $6 cudi ndim S6 ddu ndm
VND VND

Tién mat 1.038.853.522 1.080.568.387
Tién giri ngan hang khéng k¥ han 51.780.118.199 24.741.951.776
VND 51.776.643.867 24.737.872.178
LUSD 3474512 4.079.600
Tién dang chuvén 245 945.040 255.161.002
Cing 53.064.916.761 26.087.681.165

Trong tién v twong duong tién 1gi ngdy 31/12/2021 c6 gbc ngoai té la: 147,20 USD; tai ngiy
31/12/2020 ¢6 goc ngoai 1€ la: 173,60 USD.
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Cdng ty cd phiin Phit trién Nha Ba Rja - Vang Tau
Thng 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Biio cdo tdi chinh riéng
Cho n&m tai chinh ket thic ngay 31-12-2021

3. Phai thu ngin han ciia khich hang $6 cudi ndm S6 diau nim
VND VND
Gid trj goc Dy phong Gid tri goc Dy phong

Cic khach hiang mua bt dong san

518.003.995.623 (219.260.000)

327.001.533.188 (219.360.000

Cac khach hiang khac 2383683072 2.280 520,895 .
Cing 521,387.579.595 (219.360.000)  329.291.054.083 (219.360.000)
Phii thu céc bén lién quan 7.240.385 245 .

{Xem chi tiér i myc VI1.5: Théng tin céc

(Xem chi tiét tai muc VIL5: Théng tin céc bén lién quan)

bén lién quan)
4. Tra trwie cho ngudi bian ngin han S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Nguyén Ngoe Tuén 10.000.000.000 10.000.000.000
Nguyén Thj Hanh " 33.226.462.000 8.226.462.000
Céng ty CP Déu tu va Xdy dyng Hodeco 11.173.020.730 5.706.056.600
Cong ty CP Kién tric vi X4y dung Nam A 5001171 481 3.465.464 208
Céng ty CP Bé tdng va Xdy lip Hodeco 8.707.390.491 2.816837.737
Céng ty CP LIEF Vit Nam 1.322.400.000 1.322.400.000
Céng ty TNHH Xéy dymg trang tri ngi that Mai Son 2113.196.130 1.262 343 960
Céng tv TNHH thuong mai Dich vy cong nghé Phd Xanh 100.000.000 1.131.301.263
Céng ty TNHH Kién trisc Mién Déng 1.096.000.000 1,088.000.000
Céng ty TNHH XD Ky thufit Co di¢n VNEC 1.013.709.352 27 586.842
Ba Nguyén Thi Phwong Tém " 30.000.000.000 -
Ong Hoang Kim Minh "™ 18.722.970.000
Ong Dang Vin Tau ™ 15.000.000.000
Céng ty CP Xay dyng Bét dong san HODECO 9.390.064.783 >
Céng ty TNHH Redbud Viét Nam 3.040.400.000 .
Céc nha cung cép khac 4.451.137678 7.168.720.941
Cing 155.257.922.655 42.213.282.648
Tri truée cho ngudi ban ngan han la céc bén lién quan 29.270.476.014 8.522.094 337

(i) Tra trudc dé nhiin chuyén nhugng quyén sir dyng dat tai dy an Viing Tau Wonderland.

(i) Tra trude dé mua cb phin cia Céng ty CP TM&DV Bit dgng san Nghi dudng Y Ngoe Binh Thugn.
(iii) Tra trude dé nhin chuyén nhugng quyén sir dung dit dy dn Cym Tiéu thi cng nghiép Phude Thang.
(iv) Tra truéc 8¢ nhin chuyén nhugng quyén sir dyung dét dy an tai huyén Long Dién, Ba Rja — Ving Tau.
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Cong ty b phin Phat trién Nhi Ba Rja - Viing Tiu
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguydn Thai Hoe. TP Ving Thu

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nm tai chinh két thiic ngay 31-12-2021

5. Phai thu khie

a. Phai thu ngin han khac

Tam img _
Ky qui, ky cuoc ngén han
Phai thu khac

Cé tire Céng ty CP Cép nudc Ba Rja - Viing Tau
Cong ty CP BDTXD Giai tri Bai Duong Viing Téu

Cac khoan phai thu khac
Cing

Phai thu khéc 14 cdc bén lién quan

(Xem chi tiét tai muc VILS: Théng tin cdc bén lién quan)

b. Phai thu dai han khic

Ky qui, ky cuge dai han
Phai thu khac "

Cing

Sé cubi nim S6 ddu nim
YIND VND
3.142.580.350 3.695.517.030
5.000.000 5.000.000

92 566.748.231 3.746 346 864
558.702.900 =
91.689.117.731 2
318,928 600 3.746 346 864
95.714.329.590 7.446.863.894
91.680.117.731 .
S6 cudi nam S4 diu nam
VYND VYND
22.320.000 22.320.000
23.250.000.000 23.250.000.000
23.272.320.000 23.272.320.000

(i)  Khoan tam img cho Céng ty CP Péu tr Xay dyng Giai tri Dai Duong Viing Tau k¥ qu¥ dam béo thuc
hién dy 4n khu du lich Pai Duong tai phudmg 11, TP. Viing Téu cho sé Ké hoach va Déu tu tinh Ba

Rja - Viing Tau.
6. Hang tdn kho

Nguyén liéu, vit lifu

Cing ¢y, dyng cu

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang
Hing hoa

Héng hoa bt ddng san

Cing

) Chi phi sin xudt, kinh doanh dé& dang

Khu nhé & phirc hop The Light City

&3

S cudi ndm Sé diu nim
VND VND
715.229.881 721.8456.059
3.T717.740 & 207954

1.088 865975201 1.462.543.337.038
. 5657228

110.394 244 964 114 367.985.060
1.189.978.16T7.876 1.577.643.024.237
S6 cudi nim 86 ddu ndm
VIND VIND

938 802 036 463 1.237.704.932.018
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Cong ty cb phén Phdt trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Téu

(i}

{ii)

Béo c#o thi chinh riéng

Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang

Khu du lich giai tri Pai Duong Viing Tau
Khu nha & phia Tay dudng 3 thing 2

Khu nha & phia Bdng dudmg 3 thang 2
Khu nhi Ecotown Phi My

Khu nha & x& h{i Phi My

Chung cur Ecotown Phia My

Khu nha & Sao Mai Bén Dinh

Céc cOng trinh khic

Cing

Hang héa bat ddng sin

Cain h Fusion Suites tai s6 2 Truong Céng Dinh, Viing Tau
Chung cur L& A, s6 199 Nam Ky Khai Nghia, Viing Tau

Chung cur Binh Gil Resident
Khu dén cur Phia My, TX. Phi My

Khu nha & duéng Nam Ky Khai Nghia, TP. Viing Téu (01 nén)

Cing

Sé cudi ndm S6 ddu nim
VND VND
15.750.802.776 68.158.445.785
72 800.696.988 101.814.033.246
30.804 204 465 28816.390.732
11.552.808.671 7.771.838.683
T.BEZ 144 B44 6.BBB.417.5T1
6.358.266.996 6.181.885.995
4.182.740.272 3535229.192
B72.062 816 A72.0828156
1.0BB.BE5.975.291 1.462.543.337.038
SH cubi nim SH diiu nim
VND VND
58.841.781.321 £8 685 B6E. 164
35.837.653.213 38657 315466
10.912 804 541 10912 804 541
4 616.523.689 4.616.523.8880
185.472.000 185.472.000
110.394.244.964 114.367.985.060

Gia trj ghi sb ciia hang tén kho ding dé thé chip, cdm cb dim bdo cdc khodn vay: 1.119.049.825.904 4.

Chi phi tra trudce

Chi phi tri truée ngiin han

Chi phi dy an Khu nha & phirc hop The Light City
Chi phi chung cur Binh Gid

Phi tu vén dot 1 xdy dung hé théng KPI

Chi phi phin mém v bin quyén

Chi phi mua bao hiém

Céng cu, dung cu xudt ding

Chi phi quang cdo dy dn The Light City

Chi phi tra trude ngin han khic

Cong

a2

S6 cudi nadm Sé ddn nam
VND VND
1.856.064.513

740,252 376

- B24.479.091
300.228.830 311.230.123
374617.880 240.143 880
41.181.761 108,163.181
- 17.413.400
49.131.946 14.748 626
T765.171.627 4.012.505.219
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Cong ty i phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thii Hoc, TP Vilng Tau

Béo cdo tii chinh riéng
Cho nam tii chinh két thiic ngay 31-12-2021

b)

Chi phi tra trude dii han

Céng cu, dung cy cho Fusion Suites Viing Tau

Chi phi trwée hogt dfng cia Fusion Suites Viing Tau
Céng cy, dung cu da xuit ding

Chi phi chung phuc vy hoat déng cla viin phong Cong ty
Chi phi sira chira, cai tao nha cho thué

Chi phi sira chira xe

Cac khodn khéc

Cing

Sé cubi nim S6 ddu nim
YND VND
11.763.604 413 20.447.954.266
2783373780 4,904 765.112
822 285.004 1.256.331.070
1.402 810,428 1.420.898.352
370.178.216 740,256 432
389.596.9892 65.819.603
747.107 841 86.011.808
18.279.145.674 29.024.166.744
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Cong ty co phiin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Tiing 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thii Hoc, TP Viing Tiu

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

10.

Téi san ¢6 djnh vé hinh Phén mém méy vi tinh
VND
Nguyén gid
Sb du dhiu nam 1.562.553.392
Mua trong ndm .
S6 dur cudi nim 1.562.553.392
Gia trj hao mon liy ké
S6 dur diu nim 256.777.220
Khau hao trong ndm 185.319.176
S6 dur cubi ndm 452.096.396
Gi tri con Igi
Tai ngay dau nim 1.305.776.172
Tai ngdy cudi ndm 1.110.456.996
Bét ding sin diu tu Quyén sir dung dit Co s& ha ting Téng cing
VND
Nguyén gia
Sé du ddu nim 17.741.150.000 35.803.288.527 53.544.438.527
Pau tr xdy dung . 2.810.662.253 2.810.662.253
S6 dur cudi nim 17.741.150.000 38.622.950.780 56.364.,100.780
Gid trj hao mon liy ké
S6 du diu nim . 10.623.200.373 10.623.200.373
Khau hao trong nam - 1.271.642.791 1.271.642.791
S6 dw cubi nim = 11,894.843.164 11.894.843.164
Gid trj con lgi
Tai ngay diu nam 17.741.150.000 25.180,088,154 42.921.238.154
Tai ngay cudi ndm 17.741.150.000 26.728.107.616 44.469.257.616
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Cong ty ¢b phiin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Bio céo thi chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thii Hoe, TP Viing Téu

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Sé cubi nim  S6 ddu nim
VND VND
Gid tri con lai cudi ky cia bit dong san diu tw da ding thé chip 31067001350  31.848.680.621

cac khoan vay:

Cong ty chua dinh gia gié trj hop ly cia bit déng sin diu tr tai ngay két thiic nim tai chinh 2021
theo chuin myc ké toan sb 05: Bat dong sin diu tr do Chudin myc ké todn sd 03 ciing nhu céc quy
dinh hién hanh chua cé huéng din cy the vé viéc xéc dinh gié trj hop Iy cia bit dong sin diu t.

Céng ty cing khong tién hanh dinh glﬁ lai bt ddng san déu tr ciia Céng ty tai ngay 31/12/2021, Chi
tiét gia tri cac bat dong san dau tr cia Cong ty tai ngay 31/12/2021 nhw sau:

Tén bét djng sin diu Nguyén gia  Hao mon liy ké  Gid trj con Igi
VND VND VND
Trung tim thuong mai va VP cho thué tai 41.188.087.835 10.122.006.576 31.067.091.359
Hodeco Plaza, phuomg 7, TP, Viing Tau
Trung tim thuong mai tai chung cu Binh An, 8.074.195.742 1.278.414.333 6.785.781.400
phuémg 10, TP. Viing Tau
Téng limg 16 A, Chung cu 199 Nam Ky Khai 7.100.807.103 494 422 255 6.606.384 848
Nghia, phudng 3, TP. Viing Tau
Cong 56.364.100.780  11.894.843.164  44.460.257.616
. Chi phi sin xuit, kinh doanh do dang dai han S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
Khu nha & tai Bdi Dau, phuong 5, TP. Ving Tau B7.171.873.013 B3.593.882.495
Khu nhé & tai huyén Long Dién, tinh Ba Rja Viing Tau 375.204 482239 -
Khu Biét thy Ngoc Tude 2, phudmg 8, TP. Viing Tiu 57.792 808 415 72.825.160.945
Chung cu Théng Nhit, phutmg 3, TP. Viing Téu 43,891.307.774 43.801,307.774
Cum tiéu thil CN & d6 thj Phude Thing, TP. Viing Tau 71.000.903.040 42.125171.157
Dur én khu 46 thj sinh thai Viing Tau Wenderland 5.033.605.188 5.033.695.188
Siéu thj chung cur 25 1dng Ngoc Tude, TP. Viing Téu 1.608.090.909 1.609.080.908
Quyén SD dét tai dudmg Huynh Khuong Ninh, TP, Ving Tau 956,598 669 956,508,669
Cing 642.750.747 247 250.134.916.137

Gid trj ghi sd cua chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han dé thé chip, cim ch dam béo cdc

khoan vay: 203.763.274.736 dong.

Phai tri ngwdi bin ngdn han

Céng ty CP Bé tong v Xdy lip Hodeco
Céng ty CP Xdy dyng Bat dng sin Hodeco
Céng ty CP Déu tu va Xay dyng Hodeco

S cudi nim s6 dhu nim

VND VND
1,768.200.369 20.057.303 862
1275.176.473 30.028.285.502
0.306 274 664 20,764 733,604
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Cong ty cd phin Phdt trién Nha Ba Rja - Ving Tiu

Bdio cdo tal chinh riéng
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau

Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

|2. Phai tra ngudi bin ngin han S6 cudi nim $6 diu nim
VND VND
Céng ty TNHH XD K§¥ thudt Co dién YNEC 1.005.923 261 11.241.039.548
Céng ty CP Dau tu Xy dyng Nam A g 1.894.736.832
D6 Vin Téng 60.102.490.000
Pang Phuomg Vy 26.797.250.000 -
Pang Van Tau 10.337.210.000 -
Cac nha cung cép khac 3.067.275.467 7.387.474.903
Cing 114.559.899.234 100.373.664.252
Phai tré ngudi bén ngin han 13 cac bén lién quan 12.349.750.506 79.850.412 968
(Xem chi tiét tai muc VILS5: Théng tin cde bén lién quan)
13. Ngwdi mua tra tién trwde ngin han S6 cudi ndm S6 déu nim
VND VND
Cac khéch hang mua bét dong san 189.213.003.260 80.088.483 881
Cac khach hang khac 448714 499 248.716.236
Cing 199.664.717.789 90,337.200.117
14. Thué v céc khoan phii ndp S6 ddundm  Séphaindp Sddathycndp  S6 cudi nim
nha nwdec VND VND VND VND
Thué gid trj gia ting 14245000305 BO443.702.253  70.983.200.144 23.712.511.414
Thué tiéu thu dac biét 15.212 940 £2.263.704 74,048,960 3.427.684
Thué thu nhip doanh nghiép 56954971870 79.018.106.485 65304467421 70.668.610.834
Thué thu nhip ca nhén 2286252621 6507034333 7.587671.717 1205615237
Thué nha dittién sir dung it 545186.330.829  1.023.326551  546.209.666.380 -
Thué bao vé mdi trudng va khic - 1284001858 1.287.834 812 6.167.048
Céc khodn phi, 1é phi, ndp khic - 4.950.161.818 4,950,161 818 -
Cing §18.688.786.565 173.304.597.002 696.397.051.252 95.596.332.315
Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan Thué. Do vige dp dung Lujt va cdc quy
dinh vé thué d5i véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duge gidi thich theo nhiéu cich khéc nhau,
56 thué duge trinh bay trén cac Béo céo tai chinh cé thé bj thay di theo quyét dinh cila co quan thué.
15, Chi phi phai tri ngin han S$6 cudi nim 6 déu nim
VND VND
Dir 4n Ngoc Tuéce 2, phudmg 8, TP. Viing Tau 1.726.750.545 1.726.759.545
Chi phi xiy dymg khach san Fusion Viing Téu 3.605.265.108 5267 050.784
LA trai phiéu phai trd . 3.908.333.333
Chi phi trich truée hoat ding KS Fusion Suites Viing Tau 1.362.841.463 1.696.939.834
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Cong ty ¢b phin Phat trién Nhi Ba Rja - Viing Tau
Thng 3, Hodeco Plaza, s& 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau

15.

16,

a)

b)

17.

Bdo cdo thi chinh riéng
Cho nlim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Chi phi phii tra ngin han

Chi phi khu dén cu Phis Mg, TX. Phi M§
Céc khoin chi phi phai tra khdc

Cong

Phai tra khic

Phii trd ngiin han khée

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hdi, y 1€, that nghiép

Nhin k¥ qu¥ ky cuge ngin han

Céc khoan phai tra, phii ndp khic
Nhiin gép vén lién doanh dy dn 34.939 m’, phwomg 10
Nhin gép von dy an The Light City
Céng ty TNHH Dau tr va Phat trien nhé Gia Phat
Chau Anh Diing
Pham Thj Thu Ljc
Loi nhufin phai tra khach hang mua cin hé Fusion
Nhén gép von du an Pai Duong Viing Tau
Nhin gép vén dy dn Nha tré, khu VHTT, TX. Pho M9
Céc khoan phai tra, phai njp khic

Cong
Phai tra dai han khie

Nhén ky qu¥ ky cugc

Ciing
Qu# khen thwing, phic loi

S6 didu ndm

$6 trich trong nim
So chi trong nim

S6 cubi nam

38

Sé cubi nim Sé ddu ndm
YND VND
341.790.288 341.700.289
152.115.000

T7.036.656.405 413.093.888.785
Sé cubi nim Sé ddu ndm
VND VND
356.380.750 £.748.000

2 15.648.030

529.122 715 B75.724.000

452 148.235.088 314.853.140.419
3.826.036.300

- 240.290.198.000
16.453.977.140 22.353.977.140

- 8,852.225 B0B

6.400.000.000 5.545.000.000
2939216091 2.028.712.724
380.000.000.000 =
17.388.750.000 -
18,854,291 BET 30.255 0980 448
453.031.738.563 315.753.260.449
S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
1570800374 1.472.874.283
1.570.900.374 1.472.874.283
Nim nay Nim trwdc
VIND VND
3.505.114.744 1.584.047.081
27.5900.800.884 16.007.857.180
(22.045.663.264) (14.086.789.527)
9.369.261.364 3.505.114.744
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Cdng ty cb phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tiu
Tiing 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguy@n Thai Hoe, TP Viing Tau

Béo cho thi chinh riéng
Cho nlim tai chinh két thae ngay 31-12-2021

I18. Dy phong phai tra

Dy phong phii tri ngin han
Dy phong bao hanh chung cu Binh An
Dy phong phai tri dai han

Dy phong bao hanh chung cu Binh An
Dy phéng béo hanh chung cu Binh Gid Resident

Cong

39

Sé cubi nim S6 ddiu nim

VYND VND

996.840.420 2
996.840.420

564,387.611 1.641.585,146

- 006.B40.420

564 387.611 6544 744 726

1.561.228.031 1.641.585.146
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Céng ty cb phiin Phat trién Nha Ba Rja - Ving Tau

Bio cdo thi chinh rigng
Téng 3. Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Téu

Cho nim tii chinh két thic ngay 31-12-2021

b) Chi tiét vén gép ciia chii sér hiru

Ménh gia cb phiéu: 10.000 déng/cb phiéu

e) Chia eb tire

Cb dong S6 cubi nam $6 diu nim
Gia trj ¥ Gid trj Y

- VND VND
Ong Trin Minh Chinh . . 145.135.380.000 21,82
Ong Podn Hitu Thudn 82125960000 9,50 62.167.170.000 9,35
Cac cd déng khac 782.570.680.000 90,50 457.834.820000 68,83
Cong 864.696.640.000 100 665.158.370.000 100
¢) Cic giao dich vé vin véi cic chii sir hiru Nim nay Nim trude
VND VND
Vén gép diu ndm £65.158.370.000 579.244.400.000
Vén gop ting trong ndm 199.538.270.000 85.913.870.000
Vén gép gidm trong nim - -
Vén gép cudi nim 864 606.640.000 665.158.370.000
d) Cb phiéu (ma chimg khodn HDC) S6 cubi nim S6 diu nim
Cé phiéu Cb phiéu
S6 lwgng cd phiéu ding ky phat hanh B5 469.664 66.515.837
S6 lwgng c6 phiéu da bén ra cong ching 86469 664 665.515.837
Cé phiéu phé théng 86 460 664 66.515.837
Sé lrong cb phiéu duge mua lai - 640.828
Cé phiéu phé théng - 640,829
S6 lrgng cb phiéu dang luu hanh 86 469 564 65.875.008
Cé phiéu phé théng B6.469 664 £5.875.008

Trong ndm 2021, Céng ty 43 phan phoi loi nhudn theo Nghi quyét Dai hi cb déng cia Céng ty s6

43/NQ.DHCD ngay 21/04/202] nhu sau:

Ty 1€ chia 6 tirc béng cb phiéu
Chia ¢6 tirc bang o phicu

Trich quy déu tr phat trién

Trich qu§ khen thudmg, phic lgi
Trich khen thuémg Hoi d6ng quén trj

25%

166.280.370.000 YND
22.954.904.942 VND
22,654 804,842 VND
4054 804 842 VND

e )

WL,

S

Pl




Chng ty cb phidn Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tiu
Téng 3. Hodeco Plaza. 56 36 Nguvén Thai Hoc, TP Viing Téu

Bio cdo tii chinh riéng

Cho nam tai chinh két thie ngay 31-12-2021

V1. THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

b2

Tf'mg doanh thu bin hing vi cung ciip dich vy

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu kinh doanh bat déing san

Céng

Cic khoan giam trir doanh thu

(Giam gia hang ban
Hang ban bj tré lai

Cong

Doanh thu thudn vé bin hing vi cung ciip djch vy

Doanh thu thuin cung cép dich vu
Doanh thu thuéin kinh doanh bt ddng sin

Cing

Gid vin hang bin

Gid von cia dich vy di cung cép
Gid vén kinh doanh bat dong san

Cing
Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
C6 tire, lgi nhudn duge chia
Lai ban hang tra chdm, chiét khau thanh todn

Cing

a7

Niam nay Nam trudc
VND VND
60.556.910.241 74.061.378.382
1.243.584 817.163 643.707.861.768
1.304.151.827.404 717.769.240.160
Nim nay Niam trude
VND VND
504 545455 .
56.113.420.458 8.783.926.027

56.617.965.913 9.783.926.027 i

/
Nam nay Nim trwdc
VND VND
60.556.910.241 74.081.378.282
1.186.976.951.250 633.823,835.741
1.247.533.861.491 707.985.314.133
Nim nay Niam trude
VND VND
82 537.168.775 91.858.907 472
B78.149.465 683 260661.978.118
T70.686.636.468 352.521.885.590
Nim nay Nim trudrc
VND VND
892 .506.733 206.268.783
4.121.101.675 4,819.072.000
1.546.152. 987 1.550 455 658
6.659.761.385 6.774.796.441

A A



Cong ty ¢d phiin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza. s6 36 Neuvén Thai Hoe, TP Viing Téu

6.

Biio co tai chinh riéng

Cho n&m tai chinh két thie ngay 31-12-2021

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

LA chénh léch ty gid 44 thie hién

Dur phong giam gié chimg khoan KD va tén thét du tr
Chi phi tai chinh khic

Cong

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién ban hang
Chi phi mdi gidi, tiép thi, quang cdo, phuc vy bin hang
Chi phi khac

Cing

Chi phi quin I¥ doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién quan Iy

Chi phi hdi nghi, tiép khach

Chi phi khiu hao TSCD

Chi phi vt ligu, 86 ding véin phong
Chi phi khac

Cong

L nhuiin khace

Thu nhip khie

Thu tién phat vi pham hop dong

Thu nhép tir thanh 1y ban TSCD khac
Xoa ng phai tra

Thu nh@p khac

Chi phi khsc

Cic khodn truy thu thué va phat

Nam nay Nam trwde
VND VND
40.923.306.784 35.328.820.378
- 3.000.000

(471.200) (88.200)
531.666.867 -
41.454.502.261 35.331.721.176
Niam nay Niam trude
VND VIND
53203565703 4218.352.138
12.925.248.208 5.134.372.505
648.736.156 57.053.364
18.894.340.068 9.410.778.007
Nim nay Nim trudc
VND VND
16.309.918.991 12.351.883.656
4632317913 9.960.044.510
1.483257.616 1.0208.294.125
2.640.198.980 2.652.558.424
5310445854 4.330.937.936
30.386.139.364 30.324.719.651
Nim nay Niam trude
VND VND
202.827.675 1.107.018.797

- 518.373.700

- 222 B47.248

- 288,340,988

202827675 67.458 861
3.279.662.555 1.872.502.209
3.237.043.125 1.400.810.945

PO S Y




Céing ty cd phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tiau
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Téu

Bio cido tai chinh riéng
Cho nam 1&i chinh két thic ngay 31-12-2021

9.

Vil

Lo nhudin khac

Chi phi khac

Loi nhuin khic

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Téng lgi nhufn ké todn truée thué

Cac khoan diéu chinh tang, (gidm)
Cac chi phi khéng duge trir khi tinh thué TNDN
Cé tirc dwge chia

Tong lgi nhudn tinh thué

Thué sudt thué thu nhp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ndm hién hanh

Thué TNDN ciia céc ndm trunde

Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hién hanh
Chi phi san xuft kinh doanh theo véu td

Chi phi nguyén liéu, vit ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san cé dinh
Chi phi djch vy mua ngodi

Chi phi khac bang tién

Cing

NHUNG THONG TIN KHAC

Tai sian cho thué hoat djng

Nim nay Niam trude
VND VND
42618430 471,861,264
{3.076.834.880) (T65.483.412)
Nim nay Nim trude
VND VND
389.695.169.845 286.405.522.738
1.147 884 B26 (2.123.156.186)
5.268.985.501 2785815814
(4.121.101.675) (4.919.072.000)
390.843.054.671 284.282.366.552
20% 20%
76.168.610.834 56.856.473.310
B45.485.551 -
79.018.106.485 56.856.473.310
Niam nay Nim trudre
VND VND
483812.851.073 127.872.888.743
B5.757.807.193 62,288.955.200
11.374.518.618 8.523.213.467
175.348.554 508 198.002 387.165
101.522 610200 B551.343.357.722
837.816.441.680 1.049.030.803.306

Tai ngay két thisc ndm tai chinh, cdc khoan thanh todn tién thué t5i thiéu trong fwong lai thu duge tir

cac hop dbng thué hoat ddng khéng thé hiy ngang nhu sau:

Tir | ndm tré xudng

Trén | nfim dén 5 nim

Trén 5 ndm

Cing

S6 cubi nam S6 diu nim
VYND VND

12.537 287482 12.537 287 479
50,140.140.926 50.140.149.917
46.332.738.803 BT 679.440.977
109.019.176.211 120.365.878.373
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Ciing ty ¢b phiin Phat trién Nha Ba Rja - Ving Tau

Bido cdo tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Tong s0 tién thué phat sinh dwge ghi nhin 1& doanh thu trong nim lé: 8.953.600.289 dong (nm truéc

-!‘-J

& 10.167,942.455 dong).

Biio cio b phin

Bio cido bj phin theo khu vire dia ly

Cong ty chi hoat dong trong khu vire dja Iv Viét Nam.

Bio cio b phéin theo linh vyce kinh doanh

Céc b phiin kinh doanh chinh cia Cong ty nhur sau:

Kinh doanh bét déng san: Déu tu phét trién cac khu dé thj méi, diu tir kinh doanh phét trién nha va ha ting

khu dé thi va khu kinh té.

Thuong mai va dieh vy: T vin quan 1y dy én, tr vin ddu tr xiy dymg, kinh doanh céc miit hing phyc vy

xdy dymng, Kinh doanh du lich lir hanh, cho thué vin phong.

Cho nim tai chinh két thic Bét djng sin Thuong mai Cing
ngay 31/12/2021 VND & Djch vy VND
VND
Doanh thu thudn bd phén 1.186.976.951.250 60.556.910.241 1.247.533.861.491
Chi phi bd phin (678,148 466 693) (82.537.169.775) (770,686.636.468)
Két qua kinh doanh b phin 508.827.484.557 (31.880.259.534) 476.847.225.023
Doanh thu téi chinh 8.650.761.395
Chi phi tai chinh (41.454,502.261)
Chi phi ban hang {18.864.340.068)
Chi phi quén ly doanh nghiép {30.386.130.384)
Thu nhép khac 202.827.675
Chi phi khac (3.279.662.555)
Thué TNDN hién hanh (79.018.106.485)
Lgi nhufn sau thué 310.677.063.360
Cho ndm tai chinh két thie Bit ding sin Thuong mai Cing
ngay 31/12/2020 VND & Dich vy VND
VND
Doanh thu thuin b phén §33.923.935.741 74.061.378.392 707.985.314.133
Chi phi b6 phén (260.661.978.118) (91.850.907.472) (352.521.885.590)
Két qué kinh doanh b phiin 373.261.857.623 (17.798.529.080) 355.462.428.543
Doanh thu tdi chinh 6.774.796 441

Chi phi tai chinh

(35.331.721,178)
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Cdng ty cd phiin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tiu
Téng 3. Hodeco Plaza. s 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Téu

Bio cdo thi chinh riéng
Cho nim tai chinh két thie nedy 31-12-2021

Cho niim tai chinh két thic Biit dgng san Thwong mai Cing
ngay 31/12/2020 VND & Dich vu VND
VND
Chi phi ban hang {5.410.778.007)
Chi phi quén Iy doanh nghiép (30.324.719.651)
Thu nhip khic 1.107.018.797
Chi phi khée (1.872.502.208)
Thué TNDN hién hanh (56.856,473.310)
Loi nhuiin sau thué 229,549.049.428

Nhing sir kién phat sinh sau ngay két thie kv ké todn nim

Céng ty khéng co sy kién nao phit sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh yéu céu phai diéu chinh s liéu
hodic cong b trong Bao cdo tai chinh riéng.

4. Théng tin vé céc bén lién quan

Trong qué trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty phét sinh cic nghip vy vd&i céc bén lién quan va céc
khoan chua duge thanh toan vdi cde bén lién quan tai théi diém lap béo cdo tai chinh. Céc nghiép vy

chi yéu trong nim nhu sau:

Nji dung nghiép vu/Bén lién quan

Phii thu ngin han vé sin phim, DV
Céng ty CP Bé tong & Xiy lip Hodeco
Cong ty CP XD Bt dong san Hodeco

Tri trwie ngiin han cho ngwivi bin
Céng ty CP Bé tong & Xdy 1ap Hodeco
Céng ty CP XD Bét dong san Hodeco
Cong tv CP Pau tr & Xdy dung Hodeco

Phii thu khic ngin han
Céng ty CP BTXD Giai tri Dai Duong

Phai thu khdc dii han
Céng ty CP PTXD Giai tri DBai Duong

Phai tri vé thi cdng xdy dung

Céng ty CP Bé tng & Xéy lip Hodeco
Céng ty CP XD Bét d6ng san Hodeco
Céng ty CP Dhu tr & Xdy dung Hodeco

Doanh thu bin cho cic bén lién quan
Céng ty CP Bé téng & Xdy lap Hodeco
Céng ty CP XD Bit dong sin Hodeco

Méi quan hé Gid tri giao dich  S§ dw cudi nim
VND  phai thu/(phai trd)
VND
16.941.589.000 7.240.385.245
Cong tv con 2.781.721.000 1.360.028.283
Céng ty con 14,149 868.000 5.880.356.962
29.270.476.014 29.270.476.014
Cbng ty con 8.707.390 491 B.707.380.491
Cbng ty con 9.380.064.793 9.300.064.793
Cong ty lién két 11.173.020.730 11.173.020.730
Cong ty con 91.689.117.731 91.689.117.731
Cong ty con 23.250.000.000 23.250.000.000
156.116.761.803 (12.348.750.506)
Cong ty con §1.184.250 247 (1.768.299.369)
Cong tv con 35.732.382634 (1.275.178.473)
Céng ty lién két £0.200.119.922 (8.306.274.664)
15.852.138.849
Cong ty con 2.605.516.551
Cong ty con 13.246.622.358
51
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Ciing ty ci phian Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau

( Bio cio tai chinh riéng
Téng 3. Hodeco Plaza. sé 36 Neuyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Trong n@m, Cong ty da thyc hign chi tra thu lao, thu nhip cho cac thanh vién Héi dong quan trj, Ban
kiém sodt va Ban Diéu hanh cia Céng ty. chi tiét nhur sau:

Noi dung Nim nay Nim trudc

VND VND
Luong, thudmg cia Ban diéu hanh 8.788.865.793 4.912.654 231
Thih lao, thuémg HPQT va Ban kiém sot 6.029.000.000 3.043.000.000

5. Thong tin vé s6 ligu so sdnh

S liéu so sanh la sb liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim ti chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm
2020 da duge kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn TTP,

6. Gid tri hop Iy cua tiai san va ng phai tra tai chinh

Gid tri ghi sb Gid tri hop Iy
- VND VND
56 cudi ndm S6 dau nadm SO cudi nam So dau nim
Tai san tai chinh
Tién vé cac khoin 53.064.916.761 26.087 881.165 53.064.916.761 26.087.681.165
twong tién
Phii thu khach hang, 640,154 B60.185  350.790.877.977 640.154.869.185  350.700.877.977
phai thu khae
Téi sdn tai chinh sn 9 544 550 824 9.544 079 B84 9.544 550.884 9.544.076.684
sing dé bdn
Céng 702.764.336.830  395.422.638.826 702.764.336.830  395.422 638.826
N phai tra tii chinh
Céc khodn vay 1.311.749.662 200 972 626.562.365 1.311.749.662.208 872 626.562 365
Chi phi phai tré 7.036.656.405 13.093.888.785 7.036.656.405 13.093.888.785
5:‘;;:: ngudi ban, phai o0 105 sag 171 417,509,708 984 560.162.538.171  417.590.708.984
Cing 1.887.94B.856.785 1.403.320.250.134  1.887.948.856.785 1.403.320.250.134

Gia trj hop Iy ffm cdc tai san u;li chinh va ng phai trd tdi chinh dwge phan dnh theo gi trj ma cong cy
tai chinh c6 thé dugc chuyen doi trong mét giao dich hién tai giita cdc bén c6 day di hiéu biét vi mong

muén giao dich.

Phuong phap va gia dinh sau déy dugc sir dung dé véc tinh gia tri hop Iy:

- Tién mat, tién giri ngén hang, cdc khoan phai thu khich hing, phai trd ngudi bén va ng phai trd
ngén han khic phin ém xdp xi véi gid tri ghi sb do ky han ngin han cia nhimg cong cu nay.
Gia trj hop Iy cia céc chimg khodn niém vét duge xac dinh trén co s& gid giao dich trén thj
truémg chimg khodn niém yét. Déi voi cdc chimg khoan chua niém yét thi gia tri hop ly dugce xdc
dinh theo gid trj sb sach.
- Gia tr hop IV cua cdc khoan vay c6 13i sut c6 dinh hodc tha ndi khéng xéc dinh duge do khéng
¢6 dil théng tin dé dp dung cdc md hinh dinh gia phi hop.
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Cing ty cb phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Biio cio tai chinh riéng
Thng 3, Hodeco Plaza. s 36 Nzuyn Thai Hoe, TP Viing Tau Cho nim tai chinh ket thic ngay 31-12-2021

7. Ruiro tin dyng

Rii ro tin dung 1& rii ro ma di téc s& khéng thwe hién cac nghia vy ciia minh theo quy djnh cia mt
cong cy tai chinh hofic hop ddng khéch hing. din dén ton thit vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung
tir cdc hoat dong Kinh doanh cta minh (chd yéu dbi v6i cac khoan phai thu khach hing) va tir hoat
d6ng tai chinh ciia minh bao gbm ca tién giri ngén hang va céc cong cy tai chinh khic.

Phii thu Khich hing

Viée quan ly rii ro tin dung khach hang cia Cong ty dya trén cdc chinh sdch, thi tuc va quy trinh kiém
sodt coa Cong ty ¢6 lién quan dén vige quan Iy rdi ro tin dung khéch hang. .

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thuétmg xuyén dugc theo doi. Cac phin tich vé kha néng lip
dir phong duoe thire hién tai ngay 1&p béo cdo trén co s timg khach hang d6i vdi cdc khach hiang 1ém.
Trén co 50 nay, Cong ty khéng cb rii ro tip trung vé tin dung.

Tién giri ngin hing

Phan 1ém tién giri ngin hang ciia Céng ty duge giri tai cée ngan hang 16m c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhén thay mirc 46 tap trung rii ro tin dyung d4i vdi tién giri ngén hang 14 thip.

Rii ro thanh khosin

Rai ro thanh khodn la rii ro Cong ty gip khd khan trong viéc ddp img céc nghia vy tai chinh do tinh
trang thiéu vén. Rii ro thanh khoan cia Céng ty phat sinh chd yéu do khing twong ximg trong céc ky
han cia tai sin tai chinh va céc khoan phdi tra tdi chinh.

Céng ty gidm sat rii ro thanh khoin biing viée duy tri ty 1& tién mit va céc khodn twong duong tién &
muc ma Ban Téng Giam déc cho la di h&_uv tii chinh cho céc hoat dgng kinh doanh cia Cing ty
v dé gidm thiéu anh hudng cia nhimg thay di cic lubng tién.

Théng tin thdi han déo han cia ng phai trd tii chinh cda Cng ty dya trén cac gid trj thanh todn chua
chiét khiu theo hop dbng nhir sau;

Tir 01 nidm tré xudng Trén 01 nim Cing
VND
S cubi nim
Céc khodn vay 491.854.597 845 819.895.054 354 1.311.749.682.209
Phai tré ngudi bén 114.550.899.234 - 114.550,800.234
Chi phi phéi tra 7.036.656 405 : 7.036.656.405
Phai tra khac 453.031.738.563 1.670.900.374 454 602 838 937
S6 ddu ndm
Cac khoan vay 513.033.426,358 459.583,136.007 972626 562.365
Phai tra ngudi ban 100.373.684 252 - 100.373 664 252
Chi phi phai tra 13.083.888.785 - 13.083 888785
Phai tra khac 315,753,260 449 1.472.874.283 IMNT.226.134.732

Céng ty cho ring mirc 48 tp trung rii ro dbi véi viée trd ng 14 thip. Céng ty c6 kha niing thanh todn
céc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh déo han.
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Cing ty cb phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bfio ciio tii chinh riéng
Ting 3, Hodeco Plaza. s6 36 Nouyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho n3m tai chinh két thic ngiy 31-12-2021

9. Rii ro thj truimg

Rui ro thi truromg la riii ro ma gia trj hop 1y hoje céc lubng tién trong twong lai cita cong cy ti chinh sé
bién déng theo nhing thay ddi cia gia thj truémg. Rii ro thj trudmg bao gom 3 loai: Rii ro ngoai té, rii
ro 18i suat va rui ro ve gia khac.

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai té l4 rii ro ma gid tri hop 1y holic cdc ludng tién trong tuong lai cia cong cu tii chinh s@
bién dong theo nhiing thay dai cita tv gid hdi dodi.

Cong ty khéng cd rui ro ngoai té do viéc mua va ban hang héa, dich vu duge thue hién bang don vj
tién 1é la Déng Viét Nam.

Rii ro lii suit
Rii ro 18i sufit 1 rii ro ma gid trj hop 1y holic cde ludng tién trong tuomg lai cia mdt cong cy tai chinh

s bién dong do thay dbi 1i suat thi truomg. Rili ro vé thay ddi 18 sudt thi trromg ciia Cong ty chii yéu -
lién quan dén cac khoan tién giri ngdn han, cac khoan vay.

fay ™

Céng ty quan 1y rii ro 18 sudt biing cich theo ddi chit ché tinh hinh thi truémg c6 lién quan dé xéc djnh
chinh sach I3 suat hop I¥v ¢6 lgi cho cac muc dich quan Iy gidi han rii ro cia Céng ty.

Céng ty khéng thue hién phin tich 48 nhay d6i véi 18i suit vi rii ro do thay d6i 141 sudt tai ngay lip
bio céo la khéng ddng ké.

Riii ro vé gid khic

Rii ro vé gia khac |4 rii ro ma gid wri hop 1y hodic cac luéng tién rong twomg lai clia mdt cong cy 1A
chinh s& bién dong theo nhimg thay doi cia gid thj trudmg ngodi thay doi cia i sudt va ty gia hoi dodi.
Céc ¢d phiéu do cong ty nam giir cd thé bj anh hudng bai cdc rili ro vé gid trj twong lai cia cd phiéu
dau tu. Céng ty quan |y rii ro vé gia cb phiéu biing cach thiét 1ip han mirc ddu tr va da dang hda danh

mue déu .
Nguivi lip biéu K& todn trwimg
- 4
Duwong Thi Ngoe Mai Thj Tuyét Lan Lé ift Lién

Ldp, ngay 28 thang 02 nam 2022
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BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
DA PUQC KIEM TOAN
Ciia CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
BA RIA - VONG TAU
Cho nam i chinh két thiic ngdy 31 thang 12 néim 2021
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Cong ty CP Phét trién Nhi Biigl- Viing Tiu
Téang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tiu

NQI DUNG Trang
Bao céo cia Ban Téng Gidm déc 2-4
Béo cdo Kiém toan dée lap 5.6
Béo cio tai chinh hop nhit 83 duge kiém todn
Bang cin dbi ké todn hop nhit 7-10
Béo cio két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét 11
Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét 12-13
Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét 14-54




Cong ty CP Phat trién Nha Ba Rka - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thai Hoc, TP Ving Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tang Gidm déc Céng ty C4 phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau (sau diy goi it la “Céng ty")
trinh bay bdo cdo cia minh cing véi Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2021.

Khii quat chung vé Céng ty

Céng ty 1a doanh nghigp duge ¢b phan héa tir cong ty Nha nute theo quyét dinh s& 1274/QD-TTg ngiy 26
thang 9 nim 2001 cva Thi twéng Chinh phi. Céng ty hoat déng theo Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép cdng ty cb phin sé: 3500444601 {sg cli: 4903000036) ding ky lan dau ngdy 28 thang 12 ném 2001,
ding ky thay déi lan thir 28 ngay 28 thang 10 nim 2021 do S& K& hoach va Piu tu tinh Ba Rja - Viing Téu
cap.

Téntiéng Anh  :  Ba Ria - Vung Tau House Development Joint Stock Company
Tén viét tht : HODECO

Truséchinh  : Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Théi Hoc, TP. Viing Tau.
Dién thoai/Fax : 02543856274 - 0254.3850091/ 0254.3856205

E-Mail . info@hodeco.vn

Web : www hodeco.com.vn

Linh vyc hoat dong kinh doanh ciia Céng ty: Kinh doanh xdy dyng vii phét trién nha & khu dan cu, 48 th,
cong nghiép, xdy lap cic cong trinh din dung, céng nghiép, giso thong; kinh doanh vit ligu xdy dyng, sin
Xuét bé 1éng va cc sin phim khac; kinh doanh céc dich vy du lich; kinh doanh bét déng san ..,

Vondiéulg  :  864.696.640.000 dbng Viét Nam
S6 lugng co phiéu 86.469.664 cb phiéu
Ménh gid ¢b phidu : 10.000 déng Viét Nam
Ma chimg khodn HDC
Chi nhénh cia Céng ty
Tén Chi nhinh Dia chi
Xi nghiép Dich vu Du lich Tang 3, t6a nha Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, P. 7, TP.

Viing Tau. M3 s6: 3500444601-006
Chi nhanh quan Iy kinh doanh khach san $6 02 Truomg Céng Dinh, phuimg 2, TP. Vilng Tau.
HODECO Ma s8 chi nhanh: 3500444601-007

(i) Céng ty da quyét dinh gii thé Xi nghiép Dich vu Du ljch (Quyét dinh sb BO/NQ-HDQT ngay
31/12/2021 cila Hoi déng quén tri), ddng théi thanh 1gp Cong ty TNHH MTV Quan Iy Bat dgng sin va
Dich vy HODECO (Quyét dinh s 81/NQ-HDQT ngay 31/12/2021 cita Hoi déng quin tri). Cén ty TNHH
MTV hoat ding tir ngdy 01/01/2022. 6 ligu dé Igp Béo céo tai chinh riéng duge téng hop tir sf lidu trong
Béo cdo tii chinh cia Xi nghiép Dich vy Du lich tai théi diém 31/12/2021.

Ciic ciing ty con, cdng ty lién két

Tén Cong ty Dia chi Ty 1&
lgi ich

Cdong ty con

Céng ty CP Xdy dung Béit dong san Hodeco  S6 23 Nguyén Hiru Céu, phwémg 3, TP. Viing Tau 51%

Céng ty CP Bé tdng va Xay lap Hodeco Thén 9 Go Gang, Xi Long Son, TP, Viing Tau 60%

Céng ty CP Ddu w Xiy dyng Gidi i Dgi  Téng 3, Hodeco Plaza, TP. Viing Tau s6 36 Nguyén 100%

Dwong Viing Téu Théi Hoc, phudmg 7, TP. Viing Tau.

Cong ty lién két

Céng ty CP Déu tw va Xdy dyng Hodeco S 203 Lé Héng Phong, phuémg 8, TP. Viing Tiu 35%
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Céing ty CP Phat trién Nha Ba Rja - Viing Thu
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyin Thai Hoc, TP Viing Tau

Két qui hoat ding

Lai nhuin sau thué cho nam tai chinh 2021 1a: 311.249.351,298 déng (Loi nhudn sau thué cho nim ti
chinh 2020 1a: 231.280.506.524 dong).

Loi nhugin chua phan phoi tai thiri diém ngay 31 thing 12 nam 2021 la: 370.315.519.504 déng (Tai théri
diém 01 thang 01 n&m 2021 lgi nhudn chua phén phéi l: 278.636.906.518 déng).

Cic sy Kién sau ngay lip bdo cio tii chinh

Khang co sy kién nio phit sinh sau ngay két thic nm tai chinh yéu ciu phai didu chinb sb ligu hodc cong
bé trong Béo céo tai chinh hop nhat.

Hii ding quin tri
Ong Doin Hitu Thusin Chi tich Téi bd nhiém ngay 21/04/2021
Ong LE& Viét Lién Uy vién Tai bo nhiém ngay 21/04/2021
Ong Doan Hiru Ha Vinh Uy vién Tai bd nhiém ngay 21/04/2021
Ong Nguyén Tudn Anh Uy vién B4 nhiém ngay 21/04/2021
Ong L& Quéc Trung Uy vién Téi bd nhiém ngiy 21/04/2021
Ong Lé Quy Dinh l:}y vién B-ﬁ nhi¢ém ngay 21/04/2021
Ong Nguyén Dinh Duy Uy vién Bo nhi¢m ngay 21/04/202]
Bé Bai Thi Thinh Uy vién Mién nhiém ngiy 21/04/2021
Ong Nguy@n Hoing Thién Tric Uy vién Mién nhiém ngay 21/04/2021
Ong Yostinus Tomi Aryanto Uy vién Mién nhiém ngiy 21/04/2021
Ban diéu hanh
Ong Boan Hiru Thujn Chil tich HDQT
Ong L& Viét Lién Tong Gidm déc
Ong Doan Hitu Ha Vinh Phé Téng Giam débe
Ba Bii Thj Thinh Ké todn trudng Dén ngdy 31/10/202]
Ba Mai Thj Tuyét Lan K& todn trudmg Tir ngay 01/11/2021
Ban kiém sodt
Ong Hé Dién Tiéu Truémg ban Téi bo nhigm ngay 21/04/2021
Ong Hoéng Chung Kién Kiém sodt vién Téi bd nhiém ngay 21/04/2021
Ong Phan Vin Thing Kiém soét vién Téi b6 nhiém ngay 21/04/2021

Nguwivi dai dién theo phip lufit

Neudi dai di¢n theo phép ludt cia Cong ty trong n&m va cho dén thai diém lap béo cdo néy 1& Ong Doén
Hiru Thudn - Chire vu: Chil tich Héi déng quan tri.

Ong L& Viét Lién - Téng Gidm déc Cong ty, duoe ong Doan Hiru Thujin ty quyén dé ky béo cdo tai chinh
cho ky ké todn tir ngiy 01 thing 01 nam 2021 dén ngay 31 thing 12 nim 2021 theo giy Uy quyén sb
175/GUQ-PTN ngay 23/04/202].

Kiém todn vién

Béo cdo ti chinh hgp nhit cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2021 cia Céng ty Cb phin
phat trién nha B Ria — Viing Tdu da duoc kiém todn bdi Céng ty TNHH Kiém todn TTP: Don vj i diéu
kién kiém todn cho don vj ¢4 lgi ich cdng chiing va dom vi 6 lgi lich thude linh vire chimg khodn theo quy
dinh cia B¢ Tai chinh va Uy ban Chimg khoén Nha nuée,
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Céng ty CP Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Tiing 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc. TP Viing Téu

Céng bé trich nhigm cia Ban Tng Gidm ddc vii Bdo cdo tai chinh hep nhét

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nhit phan &nh trung thye,
hop 1y tinh hinh hoat déng, két qud hogt ddng kinh doanh va béo c4o Iy chuyén tién té ciia Cong ty trong
nam, Trong qué trinh Ifip Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Tong Gidm déc Cong ty cam két da tudn thi cée
véu cdu sau:

Lya chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich nay mit cich nhét quén;
Dlra ra cac danh gid va dv doan hop Iy va thén trong;
Ldp vé trinh bdy cdc bdo cdo tai chinh trén co s¢ tudn thi cde chudn mye ké toan, ché 85 ké todn va
céc quy dinh c6 lién quan hién hanh:

* Lép céc bio cdo tai chinh dya trén co 5o hogt dong kinh doanh lién tyc, trir trdmg hop khéng thé
cho ring Cong ty s& tiép we hoat déng kinh doanh;

*  Thiét ké vi thye hién hé théng kiém sodt ndi bd mét cdch htru hidu cho muc dich ldp va trinh bay
béo céo tai chinh hop Iy nhim han ché rii ro va gian ldn.

F
0
Ban Téng Gidm déc Céng ty dim bao rng céc sb ké todn durge liru gilt d phan 4nh tinh hinh tai chink coy
Cdng ty, véi mire @) chinh xdc, hop 1y tai bit cfr théi didm nao va dim bio ring Bio céo tai chinh hoag
nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2021 tuin thii céc quy dinh hign hinh cia Ni

nude. Déng thari c6 tréch nhiém trong viée béo dam an toan tai sin ciia Cong ty va thyc hién cdc bién ph
thich hgp dé nglin chan, pht hién céc hinh vi gian lin va cdc vi pham khic.

Ban Téng Gidm Déc Cong ty cam két ring Bdo céo tai chinh hop nhiit cho nim tai chinh két thic ngiy 31
thang 12 nim 2021 ¢4 phan anh trung thue va hop 1Y tinh hinh i chinh cua Cong ty tai thin diém ngay 31
thdng 12 ném 2021, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 18 cho nim tii chinh két
thic ngay 31 thang 12 nim 2021, phil hop véi Chudn mye ké todn, Ché d§ ké todn Vigt Nam va cdc quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Gidm dbc cam két ring Céng ty tuan thi Neghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh phi; Thong Tu 6 116/2020/TT-BTC ngy 31/12/2020 vé qui dinh chi tiét thi hanh mdt sb didu cia
lufit chimg khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vy cong bd thong tin theo Théng T sé 96/2020/TT-
BTC ngdy 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din vé vige cong bé thong tin trén thi truémg chimg khodn,

Phé duyét cic Bio cdo tai chinh hgp nhét

Chiing t6i, Ban Téng Gidm déc Céng ty C& phin Phat trién Nha Ba Rja — Viing Téu phé duyét Bdo cdo tai
chinh hop nhét cho nam tai chinh tir 01/01/2021 dén 31/12/2021 cila Céng ty duge trinh by tir trang 7 dén
trang 54 kém theo.

Cha tich Hji dong quan tri Tong Gidam ddc
Poan Hiru Thuin L& Viét Lién

Viing Tau, ngay 01 thdng 03 ndm 2022
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1/ CONGTY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: fBCKTITC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Béo cdo tai chinh hgp nhat két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021
cua Céng ty Cé phan Phdt trién Nha Bé Ria - Viing Téu

Kinh giei:  Quy ¢b déng, Hi dong quin trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cb phiin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chiing tdi, Céng ty TNHH Kiém todn TTP d& kiém toén Bio céo tai chinh hop nhit kém theo cila
Céng ty CA phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Téu, dugc lip ngay 01 thing 03 nim 2022, tir trang
7 den trang 54, bao gom: Bing cn doi ké toan tai ngay 31/12/2021, Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo cdo lvu chuyén tién 1¢ cho nam ti chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh
béo cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dic

Ban Téng Gidm dc Cong ty chiu trich nhigm vé vige Ifip vé trinh by trung thye vi hop 1y Béo
cdo ti chinh hop nhat cia Cong ty theo chudn myre ké todn, ché ¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam
vd céc quy dinh phép Iy <6 lién quan dén viéc |ap va trinh ﬁlbau céo tai chinh va chju trich
nhi¢m vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh 14 céin thiét d& dam bio cho viée lip va
trinh by bdo cdo tai chinh khéng cd sai s6t trong yéu do gian 13n hodc nhim Jin.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching 15i 12 dua ra ¥ kién vé bdo cao tai chinh dya trén két qui cila cude kiém
todn. Ching t5i da tién hanh kiém toan theo cic chudn myc kiém todn Viét Nam. Cic chudn mye
ndy yéu cau ching t5i tudn thi chudn myc vi cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hogch
va thyc hién cude kiém toan dé dat duoc su dim bao hop 1V vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Céng
ty cb con sai sot trong yéu hay khéng,

Céng viée kiém 104n bao gom thyc hién céc thi tyc nhim thu thip cdc bing chimg kiém todn vé
cc sb ligu va thuyét minh trén béo cdo ti chinh. Céc thi tuc kiém toén dugc lva chon dya trén xét
dodn ctia kiém 1oan vién, bao gom dénh gia riti ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do
gian ln hodc nham I&n. Khi thuc hién danh gid cdc riii ro nay, kiém todn vién 3 xem xét kiém sodt
ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéce lip va trinh bay béo cdo tai chinh trung thyre, hop Iy nhdm
thiet k¢ cac thil tuc kiém toan phi hop voi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim mue dich dua ra
¥ kién vé hiéu qua cia kiém sot ndi by cia Céng ty. Céng viée kiém todn ciing bao gdm dénh gia
tinh thich hgp cia céc chinh sach ké todn dugce dp dung va tinh hop Iy cia cée uée tinh ké toén cia
Ban Tong Giam déc ciing nhur ddnh gid viée trinh bay tong thé béo cdo tai chinh.

Chiing 16i tin twéng ring cic bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip duge 1a diy di va
thich hop lam co s cho ¥ kién kiém todn cia ching tdi.

-d--_--------

Dia chi: Thng 12 Thép Tdy, Téa nha Hancorp Plaza, $& 72 Trin Diing Ninh, Chu Gidy, Ha N 5
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 BBE - Fax : (04) ITSTE 666
Website: http:/iiemtoanttp.com - hitp:/ikiemtoanttp.vn *Email:tp@kiemtoanttp.com
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Y kién cia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching 15i, Bo cdo tai chinh hgp nhét da phin dnh trung thyrc va hop Iy, trén cic
khia canh trong yéu tinh hinh ti chinh ciia Céng ty C phin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau tai
ngdy 31/12/2021, cling nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nam
tai chinh ket thic ciing ngay, phi hop v6i Chuan myc ké toan, Ché d9 ké todn doanh nghiép cia Viét
Nam vi céc quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Ha Ni, ngay (Fthdng 03 nam 2022
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

Phé Téng Gidm dée Kiém todn vién
f-'fr-d-'- :-._-"E\-_;'TH

Nguyén Ha Phwong
Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
S6: 4033-2018-133-1

ol MSie.E . aNEN
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Cong ty cb phiin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tiu

Bio cdo thi chinh hop nhit
Tiing 3, Hodeco Plaza, sb 36 Neuyvén Thai Hoe, TP. Viing Téu

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Mdu s6: B 01-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

ME .o - Thuyét S0 cudi ndm S0 dau nim
s6 TAISAN mink VND VND
100 TAISAN NGAN HAN 2670419985510  2.106.246.724.306
110 Tién va cdc khodn twong dwong tién V1 61.691.370.942 29.928.379.415
111 Tién 61.691,370.942 29.928.379.415
112 Céc khoan tuong duong tién

120 Déu tw tai chinh ngin han 9.544.550.864 9.544.079.684
121 Chimg khoan kinh doanh V.2a 9.544.906.075 9.544.906.075
122 Dy phéng giam gia chimg khodn kinh doanh (*) v.2a (355.191) (B26.391)
123 Ddu tu nim giir dén ngdy déo han - .
130 Cic khodn phai thu ngin han 730.995.447.443 455.131.846.813
131 Phai thu ngén han cia khéch hing V.3 585.184.369.740 382.927.343.258
132 Tra trudc cho ngudi bin ngén han V.4 145.992,728.384 43.175.112.628
133 Phai thu ndi bé ngin han - -
134 Phai thu theo tién d§ ké hoach hop déng xiy dumg -
135 Phai thu vé cho vay ngin han - -
138 Phai thu ngdn han khic V.5a 5.016.158.142 33.789.004.717
137 Dy phong phai thu ngin han khé dai (*) V.3 (6.067.808.823) (4.750.613.790)
138 Téi sén thiu cho xir ly . -
140 Hing tén kho V.6 1.859.015.814.677 1.606.906.456.530
141 Hang tn kho 1.850.314.862.206 1.807.205.504.149
148 Dy phong giam gid hang tén kho (*) (299.047.619) (299.047.619)
150 Tii sin ngin han khic 9.172.801.564 4.735.961.864
151 Chi phi trd trude ngin han V.7 843.879.085 3.332.057.304
152 Thué gid wj gia tAng duoc khiu trir 8.328.922 469 1.403.904.560
1583 Thué va cac khodn khic phai thu Nha nude - .
18 Giao dich mua ban lgi tri phiéu Chinh phi - -
155 Tai san ngan han khéc - .
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Cong ty b phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Ting 3, Hodeco Plaza, b 36 Nguyén Thai Hoe, TP. Viing Tiu
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Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam t4i chinh ké1 thie ngay 31-12-2021

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2021
(Tiép theo)
= Thuyét So cudi nim S6 ddu nim
TAI SAN mink VND VND
TAI SAN DAl HAN 1.106.462.021.071 1.226.037.328.773
Cic khodn phai thu dai han 23.272.320.000 23.272.320.000
Phai thu dai han cua khach hang &
Tra trwde cho ngudi ban dai han -
Vién kinh doanh & don vj true thuée
Phai thu ndi bd dii han -
Phi thu vé cho vay dai han - -
Phai thu dai han khac v.5b 23.272.320.000 23.272.320.000
Du phéng phai thu dai han kho doi (*) -
Tai sin cb dinh 341.179.811.634 851.671.159.984
Téi sin ¢ dinh hiru hinh V.8 340.069.354 638 335.365.383.800
Nguyén gia 424 672.064.457 410.890.297 066
Gid trj hao mén luy ké (*) (84,602.708.818) (75.524.913.257)
Tai san ¢d dinh vé hinh V.8 1.110.456.998 516.305.776.172
Nguyén gia 1.562.553.392 516.612.553.382
Gid tr hao mén lug ké (*) (452.096 396) (308.777.220)
Bit djng sin diu tr V.10 53.594.530.464 42.921.238.154
Nguyén gis _ 65.489.373.628 53,544 438 527
Gia trj hao mon luy ké (%) {11.894 843.164) (10.623.200.373)
Tai sin di dang dai han 644.360.646.991 255.814.729.222
Chi phi san xust, kinh doanh dé dang dai han V.11 642.750.747.247 250.134.816.137
Chi phi xay dyng co bin dé dang V.12 1.609.899.744 5.679.813.085
Diu tr tai chinh dai han V.2b 23.809.840.168 22,371.696,761
Piu tr vao céng ty con - :
Be_’iu tu vdo cdng ty lién doanh, lién két 10.345.840.168 8.907.696.761
Bau tv gop von vio don vi khie 13.464,000.000 13.464.000.000
Du phong dau tur tai chinh dai han (*) -
Diu tu ndm gitr dén ngay ddo han . a
Tai sdn dai han khac 20.244.871.814 29.986,184.655
Chi phi tra trude dai han V.7b 19.102 670.310 29.699.026.039
Tai san thué thu nhp hodn li 1.142.201.504 287.158.616
T'hiét bj, vat tu, phy ting thay thé dai han .
Tai sén dai han khéc 2 &
Lgi thé thuong mai 2 .
TONG CONG TAI SAN 3.776.882.008.581 3.332.284,053.079
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Cong ty ¢b phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tiu Béio cdo tii chinh hgp nhit
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguy&n Thai Hoc, TP. Viing Tiu Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

(Tiép theo)
Ma - Thuyét S6 cudi nim S6 diu nim
5 NGUONVON minh VND VND
300 NO PHAI TRA 2.292.904.517.624  2.190.145.432.192
M0 Ng ngin han 1.469.191.290.276  1.727.437.836.756
311 Phai tra nguoi ban ngfin han V.13 167.581.504.334 115.438.251.175
2 Ngudi mua tra tién trrde ngén han V.14 199.851.895.489 90.347.501.617
313 Thué va cac khoin phii ndp Nha nuée V.15 96.854 521,103 619.369.080 842
314 Phdi trd ngudi lao dong 0.104.513.747 0.479.948 656
315 Chi phi phai trd ngdn han V.16 7.601.579.223 13.093.888.785

316 Phai tré ndi bd ngin han . -
317 Phai tra theo tién d ké hoach hop déng xéy dyng . -
318 Doanh thu chua thye hién ngin han 294.464 998 2.454 546

38 Phai tra ngén han khéc V.17a 455.602.031.174 321.102.799.713
320 Vay va ng thué tai chinh ngin han V.18a 521,782.333.494 554.942.110.129
321 Dy phéng phdi tré ngén han V.18 096,840,420 ;
322 Quf khen thuémg, phic loi 9.521.605,293 3661812283

323 Qu binh én gid - -
324 Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi - -

330 Ny dai han B23.713.227.349 462.707.555.438
331 Phai trd ngurdi ban dai han . =
332 Ngudi mua tra tién trude dai han .

333 Chi phi phai tr dai han : ;
334 Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh - .
335 Phai tra ndi bd dai han - =
Kk Doanh thu chua thyre hién dai han = -
337 Phai tra dai han khac V.17b 1.570.900.374 1.472.874.283
338 Vay va ng thué tai chinh dai han V.1gb 821.577.839.364 459.593.138,007

3%  Trai phiéu chuyén dbi - -
340 Cé phiéu wu dai 2 .
341 Thué thu nhip holn lai phai tr . -
342 Dy phong phai tra dai han V.18 564 387 811 1.641,585,148
343 Qu¥ phét trién khoa hoc vi cOng nghé - -

400  VON CHU SO HUU 1.483.977.488.957  1.142,138.620.887
410 Vén chi sir hivu 1483.9T7.488.957  1.142.138.620.887
411 Vén gop cia chi s& hir V.20 864.608.640.000 665,158.370.000
4112 Cb phiéu phd thong 6 quyén biéu quyét B64.606.640.000 665.158.370.000
411b Cé phidu wu dai . =
412  Thing du vén cd phin V.20 99,332 644.431 84,785.554.877
413 Quyén chon chuyén déi tréi phiéu . -

414 Vén khée cia chi s& hitu 2 -




Céng ty cd phin Phdt trién Nha Ba Rja - Viing Téu

Biio cdo thi chinh hop nhit
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Viing Tau

Cho nim tdi chinh két thic ngay 31-12-2021

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021

(Tiép theo)

M3 Thuyéi S6 cudi nam S6 dau nim
' NGUON VON i VND VND
415 C6 phiéu qu¥v (*) V.20 = (10.568.802.507)
416 Chénh léch danh gié lai tai san -
a7 Chénh léch ty gia héi dodi - :
418 Quy dau tur phit trién V.20 126.,874,171.240 103.700.235.464
420 Quy khac thude vén chi s& hiru E :
421 Lgi nhugn sau thué chua phan phéi V.20 370.315.519.504 278 636.906.518
421a Loi nhugin sau thué |y ké dén cudi ky trude 80.976.213.244 48 480,980 536
4a21b Loi nhudin sau thué chua phin phéi ky niy 309.339,306.260 230.155.916.982
a2 Ngudn vén diu wr xéy dung co ban = .
429 Loi ich ¢6 déng khéong kiém soat V.20 22,758,613.782 20.426.353.535

h'-ﬂ-
40  Ngubn kinh phi - -
a3 Ngudn kinh phi - . J =
42 Ngubn kinh phi d& hinh thanh tai sin o6 dinh R
40  TONG CONG NGUON VON 3.776.882.006.581 3.332.284.053,079

Nagwéi lip biéu Ké todn trwimg
Ay |
A
/
Duwong Thj Ngoe Mai Thj Tuyét Lan L& Viét Lién

Ldp, ngéy 01 thing 03 ndm 2022

Ghi clni: S5 ligu trong céc chi tiéu c6 diu (*) dugc ghi bing sé dm durdi hinh thie ghi trong ngofc dom (...).
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Cong ty ¢d phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tiu

Bdo cfio tii chinh hyp nhiit
Ting 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguydn Thai Hoe, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Mau sé- B 02-DNHN

\-----------

‘ BAO CAO
KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HQP NHAT
Nim 2021
Mi : Thuyét Nim nay Nim trude l
¢ CHITIEU minh VND VND |
0 Doanh thu ban hang va cung cap dich vy Vi1 1.410.192,324 621 B48.756.518.000
02 Cac khoan gidm trir doanh thu vi.2 57.869.683,186 0.783.9268.027
10 Doanh thu thuin vé ban hing va cung cipdjchvy VI3 1.352.322.631.435 838.972.591.973
11 Gia vén hang bén via 866.452.581.023 454 359 357 699
20 Lginhuiin gop vé bin hing v cung cip dich Vi 485.660,040.412 374.613.234.274
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh VIS5 5.196.313.144 5.579.405.780
2 Chi phi tai chinh V1.6 42.326 650,168 37.720.435.989
23 Trong do: Chi phi 14 vay 41,795.454.701 37.726.535.189
25 Phin 1ai hojc 15 trong céng ty lién doanh, lién két 1.438.143.406 65.805.749
2% Chi phi bén hang w7 22.738.380.107 12.704.630.813
27 Chi phi quan Iy doanh nghiép vie 40.335.190.062 40.221.354.009
30 Lginhuiin thudn tir hogt ding kinh doanh 387.084.276.625 289.603.024.992
31 Thu nhip khic 7.056.512.642 1.264 501,406 :
3  Chi phikhac 3.463 483 105 2.203.358.058
40 Lginhufin khie vi.g 3.593.029.437 (938.856.652)
50  Tong lgi nhuidn ké todn trude thué 390.687.306.062 288.564.168.340
51 Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh VI10 80.292.987 852 57.552.012.199
52 Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai V.1 (B55.042,888) (168.350.383)
80 Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép 311.249.351.298 231.280.506.524
51 Loinhun sau thué cia cong ty mg h 309.339.306.260 230.155.916.682
62 Lgi nhudin sau thué cua cb ddng khéng kiém sodt 1.910.045.038 1.124.580 542
70 Laico bin trén cb phiéu VIL12 3721 3.261
Nguii Iip biéu Ké todn truimg
(
hi ﬁ._f}ﬁ
/ ¢
Dwong Thi Ngoe Mai Thj Tuyét Lan
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Céng ty ¢ phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tiu
Tiing 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguy&n Thai Hoe, TP. Vilng Tau

Béo cdo tai chinh hgp nhit

Cho niim 14 chinh két thic ngly 31-12-2021

2 = Méu 56: B 03-DNHN
BAO CAO ;
LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2021
(Theo phuong phap gidn tiép)

M Cai iRy = Mew mene

Liru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
01 Lgi nhudn trirée thué 390,687.306.062 288.664.168.340

Diéu chinh cho cic khoin -

02  Khéu hao tai sin cé dinh va bt déng sin déu tr 15.757.267.746 12.716.652.158
02 Ciée khoan dy phoéng 1.257.366.718 1.145.480.640
04 Lai, 16 chénh léch ty gid do dénh gia lai muc tién B
05 L&, 15 tir hoat ddng dau tr (5.362.139.173) (3.966.711.891)
06 Chi phi |&i vay 41,795.454,700 37.726.535.189
08  Lgi nhudn tir hoat djng KD triée thay déi VLD 444,135.256.053 136.286.134,436
09 Tang, giam cac khodan phai thu (254.981.856.460) (59.379.868.998)
10 Tang, giam hang t6n kho (129.725.189.257)  (651.333.178.565)
11 Ting, gidm cdec khoan phai tra (251.048.929 424) 756.617.330.536
12 Téng, gidm chi phi tra trude 13.084.533.837 (18.261.769.342)
13 Thng, gidm chimg khoén kinh doanh = -
14  Tién 1ai vay &4 tra {41.785.454.700) (37.726.535.189)
15 Thué thu nhip doanh nghiép 4 np (66.415.221.174) (34,687.081.291)
16 Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 1.480.000 2
17 Tién chi khdc cho hoat déng kinh doanh (22.416.553.263) (14.218.489.527)
20 Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh (309.161.924.288) 277.295.,642,060

Luu chuyén tién tir hoat djng diu tr
21 Tién chi mua sim, XAy dung & tai san dii han khic (20.854.401.753) (311,110.645.529)
22 Tién thu thanh Iy, bin TSCD, tai sin dii han khic 519.080.910 559.210.885
23 Tién chi cho vay, mua céc cng cu ng ciia don vi khéc (50.000.000,000) .
24 Tién thu cho vay, bén lai céng cu ng ciia don vi khdc 50,000.000.000 1.680,000.000
25  Tién chi ddu nr gép vén vao don vi khic (30.000.000.000) (89.724.000,000)
26 Tién thu hbi diu tw gop vén vt dom vj khic . :
27 Tién thu I8i cho vay, ¢ tirc va Igi nhudn duge chia 3.534.322 252 4.019.950.122
30 Luu chuyén tién thuin tir hogt djng déu 1 (46.800.988.591) (394,575.484,522)

Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
31 Tién thu phat hanh CP, nhin vén gép ciia chi s& hiru 59.973.792.061 2.400.000.000
32 Tién trd lgi vén cho cac CSH, mua lai CP @& phét hinh . (10.560.512.007)
33 Tién thu tir di vay 1,080.056.769.932 583.468.919.866
3¢ Tién trd ng goc vay (761.231.743.210)  (481.206.057.762)
35 Tién tra no gbe thué tai chinh . .
38  Cbrbe, loi nhufin 82 tré cho chi s& hitu (1.072.914.377) (B0O.000.000)
40 Luu chuyén tién thuln tir hoat ding tai chinh 387.725.904.406 93.302.350.097

12

-

e Lla




Céng ty ¢6 phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Tdng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoe, TP. Viing Ty

Biéo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thac ngay 31-12-2021

BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nim 2021

(Theo phuong phép gidn tiép)

(Tiép theo)

Ma : Thuyét Niam nay Nim trundc
4 CHITIEU mink VND VND
50 Luu chuyén tién thuin trong k 31.762.991.527  (23.977.492.385)
60 Tién vi twong dwong tién diu ky 29.928.379.415 53.905.871.780
61 Anh huong cia thay déi ty gid quy déi ngoai té - .
70 Tién vi twong duong tién cudi ky V.1 61.691.370.942 29.928.379.415
Nguwiri lip biéu Ké todn trwimg Téng Gidm déc
P L“‘:'v/}ﬂ
4 o
Dwong Thj Ngoc Mai Thj Tuyét Lan Lé Viét Lién
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Cong ty eb phiin Phit trién Nha B Rja - Viing Tiu Bio céo tai chinh hop nhit
Téng 3. Hodeco Plaza, 6 36 N Thai Hoe, TP. Viing Tiu Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Mdu sd: B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
(Cic Thuyét minh nay la bj phin hap thanh va phdi dwge doc cing Bdo cdo téi chinh hop nhit)

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru vin

Céng ty la doanh nghiép duoc ¢d phiin héa tir Céng ty Nha nutk theo quyét dinh sé 1274/QD-TTg ngay
26 thang 9 ndm 2001 cia Thu tuwéng Chinh phi. Cong ty hoat déng theo Giky chimg nhin dang ky
doanh nghiép Cong ty cb phan so: 3500444601 (s6 cii: 4903000036) dang ky lin déu ngay 28 thing 12

ndm 2001, .:!.ang:‘y thay d0i lin thir 28, ngdy 28 thang 10 nam 2021 do S& Ké hoach va Déu tir tinh Ba
Ria - Viing Tau cip.

Vion dicu 1¢ : 864.696.640.000 ddng Viét Nam
Sé luong cb phidu 86.469.664 cb phiéu
Ménh gia cd phiéu : 10.000 déng Viét Nam
Ma chimg khodn HDC
Ciiu tric Cong ty
Chi nhinh cua Cong ty
Tén Chi nhénh Dia chi
Xi nghiép Dich vu - Du ljch © Téang 3, tda nha Hodeco Plaza, 36 Nguy#n Théi Hoc, P. 7, TP.

Viing Tau, Ma sb: 3500444601-006
Chi nhanh quan Iy kinh doanh khdch S8 02 Truong Céng Dinh, phutmg 2, TP. Viing Tau.
san HODECO M sb: 3500444601-007

Céng ty di quyét dinh giai thé Xi nghiép Dich vy Du lich (Quyét dinh s 80/NQ-HDQT ngiy
31/12/2021 cita Hi déng quén tri), ddng thii thanh lap Cong ty TNHH MTV Quin Iy Bit dong sin va
Dich vy HODECO (Quyét dinh s6 81/NQ-HDQT ngiy 31/12/2021 ciia Hi déng quén tri). Céng
TNHH MTV hoat dong tir ngay 01/01/2022. S liéu lip Béo cdo tai chinh riéng dwge ting hop tir
liéu trong Béo céo tai chinh cia Xi nghiép Dich vu Du lich tai thi diém 31/12/2021.

Cac cing ty con, cing ty lién két

Tén Linh vye Vén % % Biéu
kinh doanh chinh dieulé_ Séhiu  quyét

Clng ty con 3 )

Cong ty CP Xdy dyng & Bét ddng san Xiy lip 15 ty déng 51 51

Hodeco

Céng ty CP Bé tong & Xay lip Hodeco  Sin xudt va xdy lip 30 ty abng 80 60

Céng ty CP Dau tw Xiy dyng Gidi tri Dai  Dich vy luu tri, giai tri 205 ty déng 100 100

Dwromg Viing Tau

Cong ty lién két

Céng ty CP Piu tr & Xdy dung Hodeco Xy lip 16 ty dbng 35 35

Céng ty Cé phin Dai Hang Son Sin xuit gach khong 12,5 ty déng 21,75 21,75
nung
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Cong ty cb phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh hpp nhit
Téng 3, Hodeco Plaza, s& 36 Nguyén Thai Hoe, TP. Viing Thu Cho nim thi chinh két thic ngay 31-12-202]

3.

II.

!‘J

111.

Linh vye, nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh xay dymg va phat trién nha & khu din cu, d6 thi, cong nghiép, xdy lip cic cdng trinh din
dung, cong nghiép, giao théng; kinh doanh vét liéu xdy dyng, sén xuat bé tong va cac sin pham khac;
kinh doanh céc dich vu du lich; kinh doanh bét déng sén ...

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuit kinh doanh ciia linh virc kinh doanh bét ddng sin cita Cong ty tir 02 néim dén 04 nam.
Chu ky sin xudt kinh doanh ciia xdy lp va dich vu ciia Céng ty khéng qua 12 thing.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Kv ké todn

Nam tai chinh cia Céng ty bt déu tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 théng 12 hang nam.
Don vj tién té sir dung trong ké todn

Dom vi tién € sir dung trong ké toan 14 tién déng Viét Nam va durgc trinh biy trén béo céo tai chinh theo
dbng Viét Nam.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché 4§ ké toan dp dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghi¢ép ban hinh theo Thong wr 200/2014/TT-BTC ngiy
22/12/2014 ciia B$ Tii chinh; Thong tw s 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 sira dbi va bb sung mt
s diéu cla Théng tu 200/2014/TT-BTC huéng din ché 83 ké toin doanh nghiép va Théng tur
202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ngm 2014 vi cédc théng tu hudémg din thyc hién chuin myc ké toén
ciia B Tai chinh trong viée lip va trinh bay Bo cdo tai chinh hop nhit.

Tuyén b vé viéc tuin thi Chudn myc ké todn vi Ché 4§ ké toin

Ban Tong Giam déc dam bao da tuin thi yéu cdu cia che chudn myc ké todn, Ché 46 ké toén doanh
nghiép Vigt Nam dugc ban hinh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ciia B Tai chinh; Théng tr sé
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira ddi va bb sung mét sb diéu ciia Thong tw 200/2014/TT-BTC
huéng din ché do ké toin doanh nghigp va Thong tw 202/2014/TT-BTC ngdy 22 théng 12 nim 2014
ciing nhu cée thong tw huémg din thyc hién chuén mirc ké todn ciia B Ti chinh trong viée lip Béo céo
tai chinh hop nhit.

Co siv 1ap Bdo cdo tai chinh hyp nhit

Bdo cdo tai chinh hop nhat duge Iip v trinh bay dyra trén cc nguyén tic va phuong phép ké todn co
bdn: co s& don tich, hogt dng lién tyc, gia géc, phi hop, nhit quan, thén trong, trong yéu, ba trir v c6
thé so sinh. Bdo cdo tai chinh hop nhit do Céng ty lp khong nhim phin énh tinh hinh ti chinh, két
qua hogt dgng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t¢ theo céc chudn myc ké toan, ché 43 ké todn
hay cic nguyén tic va thdng 1¢ ké todn dugc nhin chung tai cde nude khéc ngodi Viét Nam.
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Cong ty cb phdn Phat trién Nha B Rja - Ving Thu
Tang 3. Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thai Hoc, TP, Ving Tau

B#o cdo tai chinh hgp nhét
Cho nim thi chinh két thie ngy 31-12-2021

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

]

Tién vi cic khoin twong dwong tién

Tién bao gbm tién mét. tién dang chuyén vi cdc khoan tién giri khéng ky han. Céc khodn ddu tr ngln
han co thai gian thu hbi khéng qud 3 (ba) thing c6 khi nang chuyén ddi d dang thanh tién thi duge coi
1a cac khoan twong duong tién.

Céc khoan dau tu ngin han khong qua 3 (ba) thing c6 kha niing chuyén déi d& ding thinh tién va
khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khon ddu tr dé tai théi diém béo
cdo,

Cic khodn diu tu tai chinh

2.1. Nguyén tiic ghi nhin

LR

Chimg khodn kinh doanh
Khoin diu tu duge phén logi 1 chimg khodn kinh doanh khi nfim gilr vi mye dich mua bin aé kiém 15i.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi sé ké toan theo gia gbe. Gié ghc cita chimg khoan kinh doanh dwoc
xdc dinh theo gié tri hop Iy cda cée khodn thanh todn tai thiri diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhin cdc khon chimg khodn kinh doanh 1a théri diém Céng ty ¢6 quyén sé hiru, cu thé
nhur sau;

Péi véi chimg khodn niém yét: dugc ghi nhin tai thoi diém khép 1énh (T+0),
Ddi véi chimg khodn chua niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo
quy dinh cua phép lujt.

Tién lai, cd tire va lgi nhudn cia céc ky trude khi chimg khodn kinh doanh duge mua dige hach todn
giam gid trj cha chinh chimg khodn kinh doanh dé. Tién I4i, ¢8 tirc va loi nhudn cia cic kv sau khi
chimg khoén kinh doanh digc mua dugc ghi nhin doanh thu, C6 tirc dwgc nhén béng ¢b phiéu chi duge
theo ddi s& lugmg cb phiéu tang thém, khong ghi nhin gid tri ¢ phiéu nhin duoe.

Dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh dugc lap cho timg loai chimg khoén duge mua bén trén thj
trubmg va c6 gid thi trutmg thip hon gid gde. Viée xic dinh gi4 tr hop Iy ciia chimg khoan kinh doanh
niém yét trén thi truémg chimg khodn hofic duge giao dich trén san UPCOM, gid trj hgp Iy cia chimg
khodn Ia gia dong cira tai ngay két thic ky ké todn. Trumg hop tai ngay két thic k¥ ké ton thj truimg
chimg khodn hay san UPCOM khéng giao dich thi gid trj hop Iy ciia chimg khodn |a gié dong cira phién
giao djch trude lién ké vai ngay két thic kv ké todn.

Ting, gidm s6 dur phong gidm gid chimg khodn kinh doanh cin phii trich 1dp tai ngiy két thic ky ké
toan dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh,

Dl twr vio cdng ty lign két

Céng ty lién két la cong ty ma Céng ty c6 anh huéng ding ké nhung khong phii la cong ty con hay
cdng ty lién doanh cia Céng ty iﬂluﬁng duge thé hign thong qua viée ndm gifr tr 20% dén 50% quyén
bidu quyét). Anh huéng déng ké thé hign & quyén tham gia véo viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh
sich ti chinh va hogt dong cia bén nhédn diu tr nhung khéng cé dnh hudng vé mit kiém soét hodic
dong kiém sodt ciia chinh sach nay.

Khodn diu tr vido ¢ong ty lién két duoc ké todn theo phuong phép gid gbe. Lei nhuin thuln duge chia
tir cdng ty lién két phit sinh sau ngiy ddu tu duge ghi nhn véo Béo co két qua hoat dong kinh doanh,
16




Cong ty cb phdn Phat trién Nha Ba Rja - Ving Tiu Bdo cdo thi chinh hgp nhit
Tang 3. Hodeco Plaza, 50 36 Nguyén Thai Hoc. TP. Viing Téu Cho ndm thi chinh két thic ngay 31-12-2021

Céc khodn dugc chia khac (ngoai Igi nhudn thuén) dwge coi la phan thu héi céc khodn déu tv va duoe
ghi nhiin li khoan gidm trir gid gde déu .

Céc khoin diu tir vio chng cy von ciia don vi khie

i tr vio cdng oy vén ciia don vi khic bao gdm céc khoan diu tr cong cy vén nhung Céng ty khéng
¢6 quyen kiém sodt, ddng kiém sodt holic c6 4nh huéng ding ké déi véi bén durge diu tw,

Cac khodn ddu tr vio cdng cy vén cila don vi khéc duge ghi nhin ban diu theo gid glc, bao gdm gié
mua hodic khoan gbp vbn cing cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng déu tr. C6 tirc va loi nhuan
cla céc ky trude khi khodn dau tr dwge mua duge hach todn gidm gid tri cla chinh khodn diu tr d6. C4
tirc va lgi nhudn cia ede ky sau khi khoan déu tw duge mua duge ghi nhén doanh thu. €4 tire duge nhin
béng ¢ phiéu chi duge theo doi s6 lwong cd phidu tang thém, khong ghi nhan gid trj cb phiéu nhén
duge.

Dy phong tén thét cho céc khoin dau tr vio cong cy vén ciia don vi khic dige trich 1ap nh sau:

D6i véi khodn diu tr vo ¢ phiéu niém yét hodic gid tri hop Iy khoan diu tir duge xéc dinh tin cdy,
vige 1gp dyr phong dya trén gia trj thj truémg cia ¢6 phiéu.

D6i vai khodn ddu tr khdng xde dinh duge gid tri hop Iy tai thiri diém béo cdo, viée lap du phong
durge thuc hién cln cir vio khoan 15 ciia bén duge déu tw véi mire trich 1@p bing chénh léch giita
vén gop thye té clia cdc bén tai don vi khac va vén chil s& hinu thue c6 nhin véi ty 1€ gop vén coa
Cong ty so véi tdng s& vén gép the té ciia cac bén tai don vi khic.

Tang, gidm sb du phéng tén thit ddu tr viso cong cu vén cia don vi khic cin phai trich l4p tai ngay két
thiic ky ké todn dwge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

2.2. Lip dir phing cde khodn diu tir tai chinh
Dy phéong cic khodn diu tr tai chinh dai han

Dy phong diu t cho m&i khoan diu t tai chinh bing sé vén da dAu tr va tinh theo cng thirc sau:

c:: l:.hm déy nr i - | fga l:::‘:c :Fnh - sdhiu | x Thngsévén gop the té ciia céc
chin e Cté n thire cé bén tai 1o chirc kinh té

Dy phing gidm gid diu trr chirng khodn :
Dy phong gidm gid dau tw chimg khodn duge tinh cho m3i logi chimg khodn v tinh theo cong thirc sau:

Mire dy phong gidm S lugng chimg khodn bi Gid chimg Gid chimg
gid ddu tw chimg = giam gia tai thoi diém lap . | khodnhach Khodn thyc té
khodn bao céo tai chinh riéng todn trén & trén thi

ké todn trutmg
Cic khoan phai thu

Céc khoin phai thu thwong mai va phai thu khic dwgc ghi nhiin ban diu theo gi gbc va ludn duge phan

dnh theo gia gbc trong thai gian tiép theo. Dy phéng phii thu khé ddi duge trinh biy trén mét tai khodn
riéng.

Vige phin loai cac khodn phai thu ld phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khic duge thye
hi¢n theo nguyén tic sau:
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Céng ty ¢d phiin Phit trién Nhi Ba Rja - Viing Tiu
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyvén Thai Hoce, TP. Viing Tau

Bdo cdo thi chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Phai thu cua khich hang phan 4nh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phiét sinh tr giao

dich ¢ tinh chit mua — bén gitta Cong ty vit ngwdi mua 1 don vi ddc 1p véi Cong ty.

Phai thu khéc phan dnh céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - bén.

Du phéng phai thu khé dbi duge trich Idp cho nhimg khoén phai thu ma ngudi ng kho o kha ning
thanh todn do bj thanh 1y, pha san, gidi thé hay cdc khé khin twong ty hofic cée khodn phéi thu c6 béng
chimg chéc chin khéng thE thu duge, Dy phong phai thu khé doi duge 1fip cho timg khodn ng phai thu
kho dbi ¢in cir vao wdi nar qua han ciia céc khodn ng hojic dyr kién mire tn thét c6 thé xiy ra.

Tiing. gidm sb du dy phong ng phai thu kho dai cin phai trich 1ip tai ngay két thic ky ké todn duge ghi
nhan vao chi phi quén ly doanh nghiép.

Hiing ton kho

4.]. Nguyén tic ddnh gia hang ton kho

Hing tdn kho dugc tinh theo gid gbe. Trudmg hop gia trj thulin c6 thé thyre hién dwoc thdp hon gid gbe
thi phai tinh theo gid trj thuén c6 thé thyc hién duge.

Gid gbc hang tén kho dwoe xée dinh nhur sau:

Nguyén vat li¢u, hing hoa: bao gbm chi phi mua va cdc chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh
dé co duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai,

Thanh phdm: bao gbm chi phi nguyén vit ligu, nhn céng truc tiép va chi phi sin xudt chung cé
lién quan trye tiép duge phin bd dya trén mirc 49 hogt ddng binh thudng, chi phi quyén sir dung
dat, cde chi phi tryc tiép va cdc chi phi chung cé lién quan phét sinh trong qué trinh ddu tir xiy
dyng thanh phdm bit dng sin.

Chi phi sin xuét kinh doanh dér dang: Chi bao gém chi phi nguyén vit liéu chinh (hoiic véu tb chi
phi khéc cho phi hgp).

Gia trj thuan 6 thé thuc hign duge 1a gid bin wde tinh cda hing tén kho trong ky sin xuit, kinh doanh
binh thuéng trir chi phi u6e tinh dé hodn thanh vi chi phi wée tinh cdn thiét cho viéc tiéu thy ching,

4.2. Phwong phip xdc dinh gid tr hang tén kho

Gié trj hing tdn kho cudi ky dugc xéc dinh theo phuong phap binh quin gia quyén,

4.3. Phuong phép hach todn hing ton kho

Cong ty ap dung phuong phip K& khai thuémg xuyén.

4.4.Lép dy phéng giam gid hang tén kho

Dy phong gidm gia hang ton kho dugc 1§p vio thi diém cudi ky ké todn cho céc sin phim 131 thi, hu
hong, kém mat pham chit va trong trudng hop gid gbe cia hang 13 kho Ion hon gid trj thudn 6 the
thire hién duge cia ching.

Dy phong gidm gid hing tdn kho duoc I18p cho timg mat hing tén kho c6 gid ghe 16n hon gid trj thudn

<6 the thyc hién duge. Déi vai dich vy cung cdp dér dang, viée Iip dy phong giam gid duge tinh theo
timg loai dich vy ¢6 mirc gid riéng biét. Tang, gidm s6 du dy phong gidm gid hing tdn kho cin phai
trich 1ip tai ngity két thiic ky ké todn duge ghi nhiin véio gid vén hing bén.
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Cong ty cb phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Thu

Tang 3, Hodeco Plaza, so 36 Nguyén Thii Hoc, TP. Viing Téu Cho nim tai chinh két thic ngdy 31-12-202]

5.

Bdo cio thi chinh hop nhét

Chi phi tri trude

Chi phi tra trwde bao gér_'n céc chi phi thuc té da phat sinh nhung €6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuat kinh doanh cia nhicu ky ké todn. Chi phi tré truée ciia Céng ty bao gdm céc chi phi sau:

5.1. Cing cu, dung cu

Céng cy va dung cu bao gbm céc tai sin cong ty ndm git dé sir dyng trong qud trinh hoat déng kinh
doanh binh thuéng, véi nguyén gia cia mdi tai san thp hon 30 trigu dong.

Cac cong cy. dung cy di dua vio sir dung duge phan bd vio chi phi theo phuong phép duimg thing véi
thir gian phin b khong qua 03 nam.

5.2. Chi phi sira chira tai sin cf djnh

Chi phi sira chita tai sin phat sinh mdt I&n c6 gi4 trj lén dwge phan bd vao chi phi theo phuong phap
duimg thang trong 02 niim.

5.3. Chi phi tri trudre khéc

Chi phi trd truGe khéc phit sinh mdt lan c6 gid trj I dugc phan b vao chi phi theo phurong phip
duromg thiing khong qua 03 nam.

Tii sin ¢ dinh vi khiiu hao tai sin ¢b dinh

6.1. Tai san ¢d dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge ghi nhin theo gid gbe. Trong qua trinh sir dung, tai sin ¢é dinh hivu hinh
duge ghi nhén theo nguyén gia, hao mén luy ké va gié trj con lai.

Céc chi phi phét sinh sau khi ghi nhiin ban diu tdi sin ¢é dinh dugc ghi ting nguyén gié cia ti sin néu
cdc chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai dyr tinh thu tir vige sir dyng tai
sin ¢d dinh hitu hinh vuet trén mirc hoat ddng tiéu chuan theo nhy dénh gid ban dau cho Céng ty va chi
phi d6 duge xde dinh mét cach déng tin ciy. Tét ci cdc chi phi sia chita va béo tri khée duoc ghi nhin
vao bdo cio két qué hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khéu hao duge trich theo phuong phap dwémg ming. Théi gian khiu hao duge udc tinh nhu sau:

- Nha cira, vit kién tric : 06 - 50 nim
- Miy mée, thiét bj : 04 - 15 nam
- Phuong tién vén tai : 06 - 10 nam
- Thiét b véin phong, quén Iy : 03 - 08 nam
- Thi san cb dinh hiru hinh khac 03-15nam

Lai hofic 18 phat sinh do thanh 1y, nhugng bén thi sin ¢4 dinh htu hinh duge xéc dinh bing s6 chénh
Iéch gilta 56 tién thu thudn do thanh Iy, nhugng bén véi gid trj con lai va chi phi thanh Iy, dwge ghi nhin
la thu nhép khéc (Iai) hofic chi phi khéc (15) trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

6.2. T'ai san 6 djnh vé hinh
Quyén sir dyung dét 14 toan bé cac chi phi thye 1é Céng ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép 16i dit sir dung,

bzo gdm: tién chi ra dé e6 quyén sir dung ddt, chi phi cho dén bis, gidi phong mat bang, san lip mat
bang, ¢ phi trude by... Quyén sir dung ddt khdng xéc dinh théi han khong duoc tinh khiu hao.
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Gia mua cOa phan mém may vi tinh mé&i ma phin mém nay khéng phai la mét b3 éphin gin két véi phin
cirng c0 lién quan thi duge von héa va hach toan nhur ti sin cb dinh vé hinh, Khéu hao phin mém may
vi tinh duge trich theo phuong phép duémg thing. Théi gian khiu hao duge uéc tinh; 8 nim.

7. Bitdjng sin diu tr
7.1. Nguyén tic ghi nhiin

Biit dgng sin ddu tur bao gbm quyén sir dung dét, nha hoic mdt phén cia nhi hofc cd nha v dit, co sé
ha tang do Cong ty nam giir, khéng nham muyc dich sir dyng trong san xut, cung cép hang héa, dich vy
hodic trong quén ly, hodc bin trong ky hoat ddng kinh doanh théng thuémg,

Nguyén gia ban diu ciia bat dgng san diu tu bao gdm gié mua, chi phi quyén sir dyng dét va céc chi phi
lién quan tryc tiép dén vige dua tai sin dén diéu kign cén thiét dé tai sin c6 thé hoat dong theo cich
thire d& dyr kién béi ban quan Iy, Cdc chi phi phat sinh sau khi bit déng san diu tr di duge dua vao hoat
dong nhu chi phi sira chfa v bo tri dwge ghi nhiin vilo béo cdo két qua hogt ddng kinh doanh riéng
trong ky ma céc chi phi nay phét sinh. Trong cac trrémg hop cé thé chimg minh mét cich ra ring ring
céc khoan chi phi ndy lam téng lgi ich kinh t trong tuong lai du tinh thu duoe tir viée sir dung bat déng
sén ddu tr vugt trén mic hogt ddng tiéu chuin theo nhu ddnh gid ban ddu, thi cdc chi phi ndy dwoc vén
hoa nhu mdt khoan nguyén gia ting thém cda bit déng sin déu t.

Céc chi phi lién quan dén bt dong sin déu tr phat sinh sau ghi nhin ban diu duoc ghi nhén vao chi
phi, trir khi chi phi ndy 6 khd ning chic chin lam cho bét dong sin ddu tw tao ra lgi ich kinh té trong
twomg lai nhiéu hom mirc hoat dng duge danh gié ban dAu thi duge ghi ting nguyén gig.

Khi bit ddng sin diu tw duge bén, nguyén gid va khiu hao 1y ké dugc x6a sb v 14, 1 ndo phit sinh
duge hach todn vio thu nhip hay chi phi trong ky.

Vige chuyén tir bit dgng sin chit s hitu sir dung hodic hang tén kho thanh bit déng sén ddu tur chi khi :
chi s& hiru chim dirt sir dyng thi sin 46 va bit diu cho bén khéc thué hoat ddng hode khi két thic giai |
doan xay dimg. Vi¢c chuyén tir bét dong sin diu trr sang bét djng sin chit s hiru sir dyng hay hing tén
kho chi khi chi s& hitu bit diu sir dung tdi sin ndy hoic bét du trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bét ddng sin diu tir sang bét ddng sin chi s& hitu sir dung hoic hang tén kho khéng lam thay
dbi nguyén gi hay gia tri con li cla bit dong san tai ngay chuyén dbi.

7.2. Phuong phip khéu hao

Bilt dong sin ddu tr sir dyng dé cho thué duge khiu hao theo phuong phap dutmg thing dya trén thi
gian hiru dung ude tinh. S6 ndm khdu hao cia bét dong sén déu tr nhr sau;

Quyén sir dung dit: Khéng tinh
Co s ha ting: 30 ndm

Chi phi sin xufit, kinh doanh dé dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 14 céc chi phi diu tr xdy dymg bét ding san dé ban nhung
vurgt qué chu ky kinh doanh théng thuémg cila Cong ty tai théri diém béo cdo.
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9. Ny phai tra

10.

12

Céc khoan ng phai tri ngudi ban, phai tré ng vay vi phai tri khac 14 céc khoan ng duge xde djnh vé gia
trj va thai gian va dugc ghi nhén theo nghia vy thyc té phat sinh trong tuong lai, lién quan dén hang
héa. dich vy Cong ty da nhén duge.

Vige phan loai cac khoan phai tré |4 phai tra ngudi bén, phai trd ndi bd va phai trd khac duge thye hign
theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban phan anh céc khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tdi sin va nguéi bin 1a don vi dc lap véi Cong ty.

Phai tra khic phan dnh cdc khoin phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giso dich
mua, ban, cung cip hing héa dich vy.

Vav

-

Cac khodn tien vay khéng bao gém céc khoan vay duéi hinh thire phét hanh trdi phiéu hodc cd phiéu vu
dai c6 diéu khodn bt bue bén phit hanh phi mua lai tai mét thdi diém nhét dinh trong trong lai.

L

Cong ty theo ddi cic khoan vay chi tiét theo timg d6i tuong ng va phin loai ngiin han vi dii han theo
thin gian trd ng.

Chi phi lién quan trye tiép dén khoan vay dugc ghi nhn véo chi phi tai chinh, ngogi trir cde chi phi phat
sinh tir khoan vay riéng cho muc dich diu tu, xdy dyng hoac sin xuét tai sin d& dang thi duoc vén héa,

Vén hod cie khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhdn vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viée diu tu xdy dyng hofic sin xudt thi sin dér dang duoc tinh vio gid tr clia tai

sin d6 (duge vén hod) khi o6 di cée didu kién quy dinh trong Chudn muc K& todn Viét Nam sé 16 “Chi r
phi di vay”,

1
Chi phi di vay lién quan tryrc tiép dén vige déu tr xay dyng hofic sin xuit tii sin d& dang duge tinh vao .|

gid trj cia tdi sin d6 (duge von hod), bao gém céc khoan Ii tién vay, phan b cac khoan chiét khiu
hoc phu tréi khi phét hanh trdi phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan 16i qud trinh lam thd
tuc vay.

Téng chi phi di vay phét sinh trong ky : 112.391.818.571 déng
Trong d6:
Chi phi di vay duoc von héa :  70.596.383.870 dﬁng

Chi phi di vay dugc ghi nhin vio béo cdo két qui hoat ding kinh doanh :  41.795.454.701 déng
Chi phi phai tra

Céc khodn chi phi thyre té chua phit sinh nhing durge trich trude vio chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky dé dim bao khi chi phi phat sinh thye té khéng gdy d6t bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
5§ dam bao nguyén tac phir hop gita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi dé phét sinh, néu c6 chénh
léch voi s6 @4 trich, ké tovin tién hanh ghi bé sung hodic ghi gidm chi phi twong (mg véi phin chénh
léch.

Chi phi phii trd phin dnh cdc khodn phéi trd cho hang héa, dich vy d3 nhin duge tir ngudi ban hodc 43
cung cap cho nguti mua nhung chia chi tri do chua cé hoa don hoiic chua dii hd so, tai lidu ké todn va

céc khodn phi tri cho ngudi lao dgng vé tién luomg nghi phép, céc khoan chi phi sin xust, kinh doanh
phii trich truée.
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I3, Céc khoan dy phong phai tri

14.

15.

Céc khoin dy phong duge ghi nhin khi Céng ty ¢6 nghia vy ng hién tai do két qua tir m{t sy kién di
xdy ra va Cong ty co kha néng phai thanh toén nghia vy ndy. Céc khoan dy phong duge xéc dinh trén
€0 s& ude tinh cia Ban Téng Gidm dbe vé cic khodn chi phi cén thiét dé thanh toin nghia vy ng nay tai
ngay két thic nién d ké todn,

Khodn chénh Igch gitra s6 dyu phong phai trd 42 1ip & ky ké todn trude chua sir dung hét 16n hon sé dyr
phong phii tré lip & ky béo cdo duge hoan nhip ghi gidm chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky trir
khodn chénh léch Iém hom ciia khodn dy phong phai tré vé béo hanh cong trinh xdy lp duge hoan nhip
véo thu nhip khac trong ky.

Khoan dyr phong phai tra cia Cong ty la khoan dy phéng bdo hanh céng trinh xdy dyng. Dy phéng bio
hanh cbng trinh xfy dyng dugce 1dp cho timg céng trinh x&y dyng chung cur ¢ cam két bio hanh.

Mige trich lip du phong bao hanh bing 1% trén chi phi x4y dumg cong trinh. Khi hét théi gian béo hanh,
khoan dy phéng bio hinh céng trinh xiy dyng khéng sir dung hoac sit dung khéng hét dugc ghi nhin
vdo thu nhép khic.

Nguyén tic ghi nhin vin chi s& hiru

14.1. Von gép caa chi sé hiru

Vién gop ciia chil s& hitu duge ghi nhin theo s6 vén thye 1€ da gép cila cdc cb dong.

14.2. Thiing dur vén c6 phin

Thiing du vén c& phén dugc ghi nhin theo sb chénh léch gitta gid phat hanh va ménh gid cb phiéu khi
phat hanh lin déu, phat hinh bé sung, chénh lgch gitra gid ti phat hanh va gid tri s sich cua cb phiéu
quy v cdu phin von cla tréi phiéu chuyén doi khi ddo han. Chi phi tryrc tiép lién quan dén viée phit
hinh bb sung cd phiéu va tai phit hanh c6 phiéu quy dugc ghi gidm thing di vén cb phin.

14.3. Cb phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phét hanh, khoan tién tri bao gém ca céc chi phi lién quan dén giao
dich duge ghi nhan 1a ¢6 phiéu quy va duge phan 4nh la mdt khoan giam trir trong von chi s& hiru, Khi
tai phat hanh, chénh I¢ch gira gid tai phat hanh va gid sb sach cia cd phiu quy dwoc ghi vao khoan
myc “Thing dur vén cb phan™.

14.4. Céc quy

Lei nhudn sau thué dwge Dai hi dong cd dong phé duyét khi trich 1ap céc quy theo Nghj quyét ciia dai
héi déng cb déng cia Céng ty.

Vige sit dung céc quy phai dugc sy phé duyét ciia Dai hoi ddng cb dong, Hoi déng Quan trj hodc Gidm
dbc uy thude vao ban chit cia nghiép v d8 duge néu trong Diéu Ié va quy ché quén Iy tai chinh cia
Céng ty.

Phiin phi lgi nhuin

Loi nhun sau thué thu nhip doanh nghiép duge phin phéi cho céc cb déng sau khi 44 trich lap cdc quy
theo Diéu I§ cia Cong ty cling nh cde quy dinh ciia phip lujt va di duge Dai hoi ddng cb dong phé
duyeér.

Loi nhudn sau thué chua phin phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1, 13) sau thué thu nhip doanh
nghiép va tinh hinh phén chia l¢i nhugn hofic xit Iy 15 ciia Cong ty. Viée phin phéi lgi nhudn duge thye
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hién khi Céng ty ¢o loi nhudn sau thué chua phén phff}i khéng virot qua mirc lgi nhudn sau thué chua
phén phdi trén Béo cdo ti chinh hop nhit sau khi da loai trir anh hudng cita cic khodn Ii do ghi nhdn
tr giao djch mua gid ré (bt loi thuong mai hay cdn goi I lgi thé thuong mai dm), Truémg hop tré cd
tire, loi nhun cho chii s& hiru qua mirc 6 lgi nhudn sau thué chua phan phéi dwge ghi nhin nhur triromg
hop gidm vén gép.

Viéc phan phéi loi nhuén cho cée cb dong dwoe ¢in nhéc dén cic khoan myc phi tién 1 ném trong loi
nhuin sau thué chua phin phéi cé thé anh hudng dén ludng tidn va kha nng chi tra cé tirc nhu 14 do
dénh gid li ti san mang di g6p von, 13 do danh gid lpi céc khodn myc tién té, cdc cong cy ti chinh va
céc khoan mye phi tién té khac.

C tire phai tri cho céc cb dong duge ghi nhin 1a khon phai tri trong Bing Cén déi ké todn ciia Céng
ty sau khi 6 thng bdo chia ¢ tirc cia Hoi dong Quin tri Cong ty va thong béo ngay chét quyén nhin
cd tire cda Trung tim Luu ky chimg khoan Viét Nam.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin doanh thu

16.1. Doanh thu bén hing
Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi déng thési théa mén cac diéu kién sau:

Phén 1ém rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s hitu sin phim hoac hang héa 43 duge chuyén giao
cho nguéri mua;

Cong ty khéng con ném gilr quyén quan 1y hang héa nhu ngwi s& hitu hang héa hodic quyén kiém
sodt hing hoa;

Doanh thu duee xéc dinh tuong déi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dge quyén wa
lai sén phim, hing hod, d& mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi
nhing dicu kign cy thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khong duge quyén tri lai sin phém,
héng hoé (trir truomg hop khach hing c6 quyén tré lai hang hoa dudi hinh thirc déi lai dé 1y hing
héa, dich vy Khac)

Cong ty da thu dwoe hofe s thu duoc lgi ich kinh € tir giao dich bin hang;
Xéc dinh dugec chi phi lién quan dén giao dich bén hing.
16.2. Doanh thu cung cip djch vy

Doanh thu cung cép dich vy dwoc ghi nhén khi két qua ciia giao dich dé dwgc xéc dinh mét cich ding
tin efy. Trudmg hop viée cung cip dich vy lién quan dén nhifu k¥ thi doanh thu duge ghi nhan trong kv
theo két qua phan cong viée da hoan thinh vio ngay lip Bing Cin di ké todn cua ky 6. Két qua cia
giao dich cung cép dich vu duge xic dinh khi théa man cdc digu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh twomg ddi chic chin;
C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy d6;
Xic dinh duge phin eong viéc da hoan thanh vio nghy lip Bing cén déi ké todn;

Xac dinh dwge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy
dé.

Phin cdng viée cung cdp dich vy da hoan thanh duge xdc dinh theo phwong phip dinh gia cing viée
hodn thanh,
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16.3. Doanh thu bin bét ding sin

Doanh thu ban bét déng sin ma Céng ty I chi diu tr duge ghi nhin khi thoa man ddng thei tt cd cc
diku kién sau:

Bit dng san da hoan thanh ton by va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao ri
ro va lgi ich gan lién v&i quyén sé hiru bt dong san cho nguéi mua.

Céng ty khéng con ndm giir quyén quan Iy bét ddng sin nhu ngudi sé hiru bt dong san hodc quyén
kiém sodt bit dong sin.

Doanh thu duge xdc dinh twong déi chéc chin.

Cong ty da thu duge hole s& thu duoe loi ich kinh té tir giao dich bén bt dong sin.

Xiic dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich bén bt ddng san.

16.4. Doanh thu bén bit ding sin phén I bin nén

Doanh thu bén bit ddng sin phan 16 bén nén, néu di chuyén giao nén dit cho khach hang (khéng phy
thuge da lam xong thi tye phap 1¥ vé gidy chimg nhén 'auyin sir dyng dit hay chua) va hop ddng khéng
huy ngang, Cong ty ghi nhén doanh thu d8i vi nén dat da ban khi théa mén déng théi céc diéu kién
sau:

Da chuyen giao rili ro v loi ich gin lién véi quyén sir dung dit cho ngudi mua;

Doanh thu duge xédc dinh twong déi chic chin:

Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban nén ddt;

Céng ty da thu dwgc holic chiic chiin s& thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban nén dit.

16.5. Doanh thu hop ding xiy dung
Cic hop dbng xéy dyng quy dinh nha thiu duge thanh todn theo gié tri khéi lugng thue hién, doanh thu

va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong (mg véi phin céng viée da hoan thinh duge
khich hang xac nhdn va dugc phan dnh trén hoéa don da lap.

Céc khodn tang, gidm khdi luong xdy I4p, cic khoan thu béi thutmg va cac khodn thu khéc chi duge ghi
nhiin doanh thu khi da duoe théng nhét véi khéch hang,

16.6. Doanh thu cho thué thi sin hoat djng

Doanh thu cho thué tdi sin hoat dong duge ghi nhin theo phuomg phip dudng thing trong sudt thii
gian cho thué. Tién cho thué nhin truée ciia nhidu ky duoge phin bo vio doanh thu phi hop vai thi
gian cho thué.

16.7. Doanh thu hoat djng tii chinh

Doanh thu phat sinh tir tién Iai, tién ban quyén, ¢é tirc, Ioi nhun duoe chia va céc khodn doanh thu hoat
dng tai chinh khéc duge ghi nhin khi thoa man déng thei hai (2) diéu kién sau:

€6 kha nang thu duoc lgi ich kinh 1 tir giao dich do;
Doanh thu duge xde dinh trong d6i chic chan.

Tién 1ai duoc ghi uhin uén co so dbn ticl, duge xéc dinh trén s& du cdc tai khoan tidn girl va 1i sult
thyre té timg ky.

C4 tirc va lgi nhudn duoc chia duge ghi nhin khi Céng ty duge qslgrén nhén ¢6 tirc hogic lgi nhudn tir
vige gop von. Cb tirc duge nhin bing cb phiéu chi duge theo dai lwgng cd phiéu ting thém, khéng
ghi nhin gia trj ¢d phiéu nhin duge.
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17.

19.

Biéo cio tai chinh hyp nhét
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31-12-2021

Cie khoan giim trir doanh thu

Céc khoan gidm trir doanh thu bén hing, cung cép dich vy phat sinh trong ky gém: Chiét khiu throng
mai, giam gia hang bén va hang bén bj tra lai.

Cic khodn chiét khau thwong mgi, gidm gik hing bén, hing bén bj trd lai phét sinh cing ky tiéu thy sin
pham, hang hoa dich vy duge diéu chinh gidm doanh thu cua ky phat sinh. Trutmg hop san phim, hing
ho, dich vy 48 tiéu thy tir cdc ky trwde, dén ky sau méi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi
duge ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh trwée thai diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi
ghi giam doanh thu trén Bdo cdo tai chinh cia ky lip béo cdo (ky trudc), va néu phét sinh sau thai diém
phit hinh Béo céo tai chinh thi ghi gidm doanh thu eiia ky phat sinh (ky sau).

Gid vin hang bin

Gi vén cia hing hoa, dich vy, biit dgng sin ddu tr ban trong niim duge ghi nhén phit hop véi doanh
thu di bén trong néim.

Viée trich true chi phi dé tam tinh gia vén bt dong sin dim béo céc nguyén tic sau:

Chi trich truée dbi véi cac khodn chi phi di ¢6 trong dy todn diu 1, xdy dyng nhimg chua c6 di
ho so, tai ligu dé nghiém thu khéi lugng;

Chi trich trude chi phi dé tam tinh gid von hing bén cho phin bét déng sin da hoan thinh ban trong
ky vi di diéu kién ghi nhn doanh thu;

S& chi phi trich trude va chi phi thye 1€ duoc ghi nhén vao gid vén héng bin phai dam bao twong
img vi dinh mire gia vén tinh theo tong chi phi dy todn cda phiin hang héa bét déng sin @4 ban
(duge xac dinh theo dién tich).

DGi véi chi phi nguyén vit ligu trye tiép tiéu hao vugt mire binh thudmg, chi phi nhén céng, chi phi sin
xuat chung c6 dinh khong phan bb vao gia trj sdn phim nhip kho dugc ghi nhin ngay vio gid vén hing
bén (sau khi trir di cac khoan bdi thuémg, néu c6) ké ci khi sn phim, hang héa chwa duoe xdc dinh 1
tiéu thy.

Chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quén I¥ doanh nghiép
19.1. Chi phi tii chinh

Céc khodn chi phi duge ghi nhin vao chi phi ti chinh gbm:

Chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén céc hogt dgng diu tu tai chinh:

Chi phi cho vay vi di vay vén;

Céc khodn 16 do thay ddi ty gid hdi dodi cia céic nghigp vy phét sinh lién quan dén ngogi té:
Dy phéng gidm gis dau tr chimg khoan,

Cac khodn trén duge ghi nhin theo tong s6 phat sinh trong ky, khéng bi trir v&i doanh thu hoat dong tai
chinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom I3i tién vay va cdc chi phi khic phét sinh lién quan true tiép dén céc khodn vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vio chi phi khi phét sinh. Trutmg hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc diu tw xdy dyng hofic sén xuit t3i sin do dang cin ¢ mdt thai gian di dai (trén 12 thing) dé
¢4 thé dua vio sir dung theo myc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay duge vén hoéa. Dbi véi
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Cong ty cd phiin Phit trién Nha Ba Rja - Vang Tau Béo cdo tai chinh hgp nhét
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguvén Théi Hoc, TP. Viing Thu Cho ném tdi chinh két thic ngay 31-12-2021

20.

21

khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dymg téi san cd dinh, bat dgng san diu tu, 1ai vay duge vén hoa ké ca
khi théi gian xay dymg dudi |12 thang. Cac khodn thu nhép phat sinh tir viée diu tr tam théi cac khoan
vay duge ghi gidm nguyén gia tai sin co lién quan.

DOi véi cdc khodn vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich ddu t xéy dyng hodic sin xuét tai
sin d&r dang thi chi phi i vay von héa duge xic dinh theo ty 1§ vén hoa déi voi chi phi iy ké binh quin
gia quyén phit sinh cho viéc déu tir xdy dyng co bin hojic sin xuét tai san d6. Ty 1 vén héa duoc tinh
theo ty I¢ Ii suit binh quin gia quyén cia cac khoan vay chua tr trong ném, ngoai trir cdc khodn vay
riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mdt 1di sin cy thé,

19.2. Chi phi bdn hing vi chi phi quén I¥ doanh nghiép

La cdc khodn chi phi gin tiép phyc vu cho hoat ddng phin phdi sin phim, hing hod, cung cip dich vy
ra thj trudng va diéu hanh san xuit kinh doanh ciia Céng ty. Moi khon chi phi ban hang va quan Iy
doanh nghi¢p phét sinh trong k¥ dwoc ghi nhéin ngay vio bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh ciia ky
d6 khi chi phi d6 khéng dem lai loi ich kinh té trong céc ky sau.

Loi nhudn khic
2001, Thu nhip khic
Gom céc khoan thu nhép khic ngoai hoat déng sin xudt, kinh doanh chinh cia Cong ty.

20.2. Chi phi khic

Gbm nhing khoan chi phi phat sinh do cdc sy kién hay cdc nghiép vu riéng biét véi hoat ddng thong
thuémg cua Céng ty.,

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dyr kién phai nop dwa trén thu nhap chiu thué trong nim
sir dung cac mirc thué sut c6 hi¢u lye tai ngay két thic nién 83 ké todn va céc khoan didu chinh 'Lhu-é
phii ndp lién quan dén nhimg nim trude.

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép duge ghi nhén trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh, ngogi
trir trdmg hop ¢6 cée khodn thué thu nhip lién quan dén cic khoin mye dige ghi nhin tryc tiép vio

vénchﬁs&hﬁu,mikhidd:ﬁckhoé.nﬁu:ﬂmnh&pnﬁycﬁngduchhinhﬁntmctiépviuvﬁnchﬂsfr
hiru.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh duoe xéc dinh trén co sé thu nhép chiju thué va thué sudt
thué TNDN trong ngm hign hanh. Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dang 4p dung tai
cong ty 1a: 20%.

Bio edo bd phiin
Bio cdo theo bd phin bao gbm bd phén theo linh vyc kinh doanh hosic mét bd phin theo khu vue dja Iy.

B9 phén theo linh vye kinh doanh: La mot bd phén c6 thé phan biét duge ciia mdt doanh nghiép tham
gia vao qud trinh sén xudt hodic cung cdp sin phim, dich vu riéng 1é, mt nhom céc sin phim hodc céc
dich vy cd lién quan ma b) phdn niy chiju rii ro va lgi ich Kinh té khic véi cde bd phin kinh doanh
khac.

B0 phin theo khu vyre dja Iy: La mt bj phin cé thé phén biét duge ciia mét doanh nghiép thamégjn viio
qué trinh san xuiit hodic cung cdp san phim, dich vy trong pham vi mdt méi truémg kinh té cy thé ma bd
phiin ndy ¢ chiju rili ro va lgi ich kinh té khic véi cdc b phan kinh doanh trong cde méi truémg kinh té
khac.




Cong ty cb phiin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thii Hoc, TP, Viing Téu

Cho nam thi chinh két thic ngay 31-12-2021

Béo cdo tai chinh hgp nhit

23, Ude tinh ké todn
Viée lap béo cdo tai chinh tuan thy theo chuan muc ké todn, ché d3 ké toin doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo cdo tai chinh, yéu cdu Ban Téng Gidm
dbc phai c6 nhimg wée tinh va gia dinh dnh huémg dén s6 liéu béo cdo vé tii san, cdc khodn ng phai tra
va vige trinh bay céc ti san tiém ting va cdc khoan ng phai tré tai ngdy Iip béo céo tai chinh ciing nhu
cdc 50 ligu bio cdo vé doanh thu v chi phi trong ky ké todn. Mic di céc ude tinh ké todn duge lp béng
tit c syr thin trong va hiéu biét cia Ban Téng Giam déc, 56 phét sinh thyc té cé thé khc véi céc ude
tinh, gia dinh d3t ra.
24, Cong cy tai chinh
Tai sin ti chinh
Tai ngdy ghi nhdn ban déu, tai sin tai chinh dugc ghi nhén theo gis gbc cong céc chi phi giao dich c6
lién quan true tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh 6.
Tiii sin ti chinh cia Céng ty bao gdm tién mi, tién giri ngfn han, cac khodn phai thu khach hing céc
khoan phai thu khéc vé cac khoan déu tw.
No phai tra tai chinh
Tai ngay ghi nhin ban dau, cong n tai chinh dirge ghi nhn theo gid gbe trir i céc chi phi giao dich c6
lién quan true tiép dén vige pht hanh céng no tai chinh d6.
No phai trd tai chinh ciia Céng ty bao gom céc khoan phai tri ngudi bén, chi phi phai tr, céc khodn
phéi tré khic vi cdc khodn vay.
25, Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mit bén 6 khi nang kiém sodt holic ¢6 inh huémg dang ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyet dinh cic chinh sich tai chinh v hoat diing. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu sy kiém soit chung hay chiu dnh hwémg déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chi trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

V. THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

I Tién va cic khoin twong dwong tién S6 cubi nim S6 déiu nim
VND VYND

Tién mat 1.537 046 511 1.508.477.970
Tién giri ngin hang khéng k¥ han 56.608,379.391 28.166.740.443
VND 59.904.904,879 2B.162.660.843

USD 3.474.512 4.079.600

Tién dang chuyén 245.945,040 255,161,002
Cing 61.691.370.942 20.928.379.415

¢ gbc ngoai 1€ la: 173,60 USD.

Tmrﬁtién va tuong duong tién tai ngay 31/12/2021 ¢6 gbe ngogi 16 Ia: 147,20 USD; tai ngdy 31/12/2020
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(Xem chi tiét tai muc VIL.5: Thong tin cdc bén lién quan)

"l Tré tru6e d€ nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét tai dy 4n Viing Tau Wonderland.
™ Trd wuée dé mua cd phiin cda Cong ty CP TM&DV Bit déng sin Nghi dudng Y Ngoc Binh Thugn.
]

Tré truée dé nhan chuyén nhugng quyén sir dyng dét dy dn Cym Tiéu thi cong nghiép Phude Thing,
"' Tré trude dé nhén chuyén nhugng quyén sir dung dit dy én tai huyén Long Dién, Ba Rja — Viing Tau.

3. Phai thu khéc

Cong ty cd phin Phat trién Nha Ba Rja - Vaing Tau Bio cdo tai chinh hgp nhét
l Tiing 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP. Vilng Tau Cho nam ti chinh két thic ngy 31-12-2021
= i . R S6 cudi niim Sb diu ni
l 3. Phai thu ngiin han cia khich hang s VND deres
l Gid trj gbe Dy phong Gia trj gbe Du phong
Cdc khach hing mua bat ddng san 511.763.610.378  (219.360.000)  327.001.533.188  (219.360.000)
l Cac khéch hang khic 73.420.759.362 (5.878.448.823) 55.925.810.070 (4.540.253.790)
Cing 585.184.369.740 (6.097.808.823)  382.927.343.258 (4.759.612.790)
% i : S6 cubi niim S6 diu nim
l 4. Tra trwde cho ngwdi ban ngin han VND VND
l Nguvén Thj Hanh © 33.226.462.000 8.226.462,000
Ba Nguyén Thj Phuong Tim 30.000.000,000 -
Ong Hoang Kim Minh 18.722.870.000 i
l Ong Déng Vin Tau ™ 15.000,000.000 =
Céng ty CP Pau tr va Xéy dymg Hodeco 11.173.020.730 5.706.056.600
Nguyvén Ngoc Tudn 10.000.000.000 10.000.000.000
l Céng ty CP Kién triic va Xdy dung Nam A 5.801.171.481 3.465.464.205
Céng ty TNHH Dau tr vii Phit trién XD Dai Phat 4,323.631.253
Céng ty TNHH Redbud Vi§t Nam 3.,040.400.000 -
. Cong ty TNHH Xay dung trang tri ndi thit Mai Son 2.113.196.130 1.262.343 960 ‘q
Cong ty TNHH SX TM DV XD Tién Phér 1.088.024.874 . .
Cong ty TNHH Xiy &p Dai Viét 1.718.585.000 - T
l Cic nha cung cap khic 8.783.356.916 14.514.785,863 "
A
l Cing 145.992,728.384 43.175.112.628
Trit trude cho ngudi bin ngin hgn 14 cde bén lién quan 11.173.020.730 5.706.056.600
l a. Phai thu ngéin han khic S6 cubi niim S$6 diu nim
VND VND
l Tam img ‘ 4.531.862.243 4.491.163.910
Ky qui, ky cuge ngdn han 18.000.000 8.000.000
I Phai thu khéc 1.366.265,860 20.289.840.807
0 »




Cong ty eb phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Ting 3, Hodeco Plaza, 6 36 Nguyén Thdi Hoe, TP. Viing Téu

Bdo cho tai chinh hgp nhit
Cho ném thi chinh két thic ngay 31-12-2021

Cing

0. Phii thu ngin han khic S6 cubi nam S6 ddu nim
VND VND
Cé tire Cong ty CP Clp nude Bi Ria ~ Viing Tau 558.702.800
Cac kKhoan phai thu khac B07.502.990 20.280.840.807
Cing 5.916.158.142 33.789.004.717
b. Phai thu dii han khac Sé cudi nim S6 diu nim
VND VND
Ky quT, k¥ cugc dai han 23.272,320.000 23.272.320.000
Cing 23.272.320.000 23.272.320.000
" Trong d6 ¢6 khoan ky quy sb tién 23.250.000.000 VND dam bo thye hign dy 4n khu du lich Pai Duong
tai phutmg 11, Tp. Viing Tiu cho S& Ké hoach va Ddu tur tinh Ba Ria — Viing Tau,
6. Hing tén kho Sé cudi nam S6 diu nim
VND VND
Gid trigdc Dy phong Gidtrigbc Dy phong
Nguyén lidu, vit lidu 2.021.132.787 (299.047.619) 1.811.350809 (200.047.619)
Céng cy, dung cy 115.277.174 65.317.043 -
Chi phi sin xudt, KD dé dang " 1.745.453.190 461 1,489.408.239. 447 -
Thanh phim 1.248.314 801 - 1.443 522386
Hang hoa B2.702. 109 109.080.404 -
Hing hoa bét déng sin 110.384 244 964 114.367.985.060 -
Cing 1.858.314.862.296 (299.047.618)  1.607.205.504.149  (299,047.619)
" Chi phi sin xuit, kinh doanh dir dang ngiin han S6 cubi nam S6 ddu nim
VND VND
Khu nha & phic hop The Light City, P.12, TP. Viing Tiu 038.802.036.483  1.237.704.832.018
Khu nha & phia Tay duéng 3/2 72.600.696.968 101.814,033,246
Khu du lich giai tri Dai Dwong Viing Tau 640.341.688,263 68.158,445,785
Khu nha ¢ phia Béng dudmg 3/2 30.894.204 465 26.616.390.732
Khu nha Ecotown Phi M§ 11.552.809.671 7.771.838.883
Khu nha & x& héi Phi My 7.852.144 844 6.888.417.571
Chung cur Feotown Phit My fi 358 788 906 £ 181.886.096
Khu nhii & Sao Mai Bén Dinh tai P.9, TP. Viing Tau 4.182.740.272 3535229162
Céc cong trinh khic 32.858.582.479 27.736.065.224

1.745.453,190.481

1.489.408.239.447
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Céng ty cd phiin Phit trién Nha Ba Rja - Ving Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thai Hoe, TP. Ving Tiu

in)

1.

a)

b)

Béo cdo tai chinh hgp nhit

Cho nfim i chinh ké thic ngay 31-12-2021

Hing héa bit djng san

Can hg Fusion Suites tai s6 2 Truong Cong Dinh, Ving Tau

Chung cur L6 A, s6 199 Nam Ky Khai Nghia, Viing Tau
Chung cur Binh Gid Resident
Khu dén cu Phit M3, TX. Phi M¥

Khu nha & duémg Nam Ky Khéi Nghia, TP. Viing Tau (01 nén)

Céng

S6 cudi nam S6 diu nim
VND VYND
58.841.791.321 508.995 860,164
35.837.653.213 38.657.315.466
10.912.804.541 10.912.804.541
4.616.523.889 4.816.523 889
185.472.000 185.472.000
110.384.244.964 114.367.985.060

Gid trj ghi 6 cla hiing tbn kho diing dé thé chiip, cdm c& diam bao cdc khoin vay: 1.119.049.825.904 déng.

Chi phi tra trude
Chi phi tra truée ngin han

Chi phi dy an Khu nha ¢ phic hgp The Light City
Chi phi chung cu Binh Gia

Phi tr vin dot | xdy dung hé théng KPI

Chi phi phiin mém va ban quyén

Chi phi mua bao hiém

Céing cu, dung cy xudt dung

Chi phi quang céo dy 4n The Light City

Chi phi tré trudre ngén han khic

Cong

Chi phi tri trude dai han

Céng cy, dung cy cho Fusion Suites Viing Tau

Chi phi truée hogt ddng cia Fusion Suites Viing Tau

Chi phi chung phyc vy hoat dfng ciia Viin phéng Céng ty
Chi phi sira chira, cdi tao nha cho thué

Cdng cy, dyng cy Xudt ding

Chi phi khac

Cing

So cudi nim Sé diu ndm
VND VND

- 871.844 347

- 740252 376

- 624 479.081

300.229.930 311.239.123
374.617.990 266,164,839
£3.520.182 108.163.181

- 17.413.409

105.501.994 292 500.028
B43.B79.085 3.332.057.304
S6 cudi nim So ddu ndm
VND VND
11,763.604.413 20.447 984,265
2.783.373.780 4.994 785 112
1.402.819.428 1,429,898.352
370.178.216 740.356.432
1.302.338.030 1,871,500.203
1.480.266.443 214512674
19.102.670.210 20.699.026.039
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Cong ty cb phin Phat trién Nhi Ba Rja - Viing Tau

Tang 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Ving Tau

9.

10.

a)

Bio cio ti chinh hgp nhit
Cho nim ti chinh két thic ngay 31-12-202)

Thi sdn ¢b dinh vd hinh

Nguyén gid

Sé dir dau nam

Thanh ly, nhurgng ban
Bién dong khac

S6 dw cudi nam

Hao mon liy ké

Sé du diu nim

Khéu hao trong nim
Thanh Iy, nhugng bén

Sb dir cudi nim

Gid trj con lai

Tai ngay ddu nam
Tai ngdy cudi nam

Quyén sir Cong nghé Phén mém Téng cing
dyng it chuyén giao may vi tinh VND
5§15.000.000.000 50.000.000 1.562.553.392 §16.612.553.392
- (50.000.000) (50.000.000)
{515.000.000.000) * (515.000.000.000)
- 1.562.553.382 1.562.553.382

. 50.000.000 256.777.220 308.777.220

. = 195.310.178 195.319.178

(50.000.000) (50.000.000)

- - 452.096,395 452.096.396
§15.000.000.000 1.305.776.172 518.305.776.172
1.110.456.996 1.110.456.996

Gid trj quyén sir dung dét Khu du lich Dai Duong tai phudng 11, thanh phé Viing Tau duoe chuyén sang
chi phi sin xuét kinh doanh d& dang ngin han vé vige dAu tr xdy dyng Khu du lich gidi tri Dai Duong,

Biit djng sin diu tur

Biit djng sin diu tw cho thué

Nguyén gid
$6 du ddu nam

Piu tw XD hoan thanh
So dir cudi nam

Gid trj hao mdn liy ké

$6 du ddu nam

Khéu hao trong nim

S0 dr cudi ndm

Gii tr con lgi

Tai ngay dau nim
Tai ngay cudi ndm

Quyén sir dung dét Co sé ha ting Téng cing
VND

17.741.150.000 35.803.288.527 53.544.438.527
28106682253 2.819.662.253

17.741.150.000 38.622.950.780 56.364.100.780
- 10.623.200.373 10.623.200.373

- 1.271.642.791 1.271.642.791
11.894.843.164 11.894.843.164

17.741.150,000 25.180.088.154 42.921.238.154
17.741.150.000 26.728.107.616 44.469.257.616
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Cong ty cb phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau Béo céo tai chinh hgp nhét

Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguy¥n Thii Hoc, TP. Ving Thu

b)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

S6 cudi ndm S6 diu nam

VND VND
Gid tri con lai cudi ky cia bit ddng san diu e di ding thé chip 31.067.091.350  31.848.680,621
céc khoan vay:
Bét djng sin déu tw chiv ting gia Quyén sir dyng dit
VND
Nguyén gia
Sé du dau nam 2
Mua trong ndm 9.125.272.848
S6 dur cudi nim 9.125.272.848
Gid tri hao mon liy ké
S4 du ddu ndm
Khéu hao trong nim
S6 dur cudi nim -
Gid tri con Igi
Tai ngay diu nim %
Tai nghy cudi nam 9.125.272 848
Cﬁmty chua danh gia gid tri hop Iy cia bét ddng sin diu tr tai ngdy két thic nam tai chinh 2021 theo
chudn muc ké todn s6 05: Bat ddng san diu tr do Chuin myc ké todn sb 05 ciing nhwr céc quy dinh hign
hanh chura c6 hudng din cu thé vé viée xic dinh gid trj hop 1y cia bit déng sin diu tu,
Céng ty cling khéng tién hanh dinh gid lai bt déng sin diu tw ciia Céng ty tai ngay 31/12/2021.
Bing theo ddi gid trj cdc bat dong san diu tw cho thué ciia Cong ty tai ngay 31/12/2021 nhur sau:
Tén bt dng san diu tw cho thué Nguyén gia Hao mon liy ké  Gid tri con lai
VND VND VND
Trung tAm thuomg mai va VP cho thué tai 41.189.087.935 10.122.006.578 31.067.081.358
Hodeco Plaza, phutmg 7, TP. Viing Téu
Trung tam thuong mai tai chung cv Binh An, B.O74.105.742 1.278.414.333 6.785.781.408
phutmg 10, TP, Viing Téu
Tang hing 16 A, Chung cw 199 Nam Ky Khdi 7.100.807.103 404.422.255 6.606.384 848
Nghia, phuémg 3, TP. Viing Tau
Cing 56.364.100.780  11.894.843,164  44.469.257.616
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Céng ty cb phin Phat trién Nha Ba Rja - Vang Tau
Tdng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoe, TP. Vilng Tiu

Biio c#o tai chinh hop nhit

Cho nim tij chinh két thic ngay 31-12-2021

I1. Chi phi san xuit, kinh doanh di dang dai han

Khu nhi & tai huyén Long Dién, tinh Ba Ria Viing Tiu
Khu nha ¢ tai Bai Dau, phutmg 5, TP. Viing Tau

Cym ti¢u thi Céng Nghiép & DT Phudc Thing, TP Ving Téu

Khu Biét thy Ngoc Tude 2, phuémg 8, TP Viing Téu
Chung cu Théng Nhat, phudmg 3, TP Viing Tau

Dy an khu dé thj sinh thdi Viing Tau Wonderland
Siéu thi chung cu 25 tdng Ngoe Tude, TP Viing Tiu

Quyén SD dat tai duémg Huymh Khuong Ninh, TP Viing Tau

Cing

S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
375.204.482.230 -
87.171.973.013 83.693.882.495
71.080.203.040 42125.171.157
57,762.606.415 72.825.160.945
43.881.307.774 43.891.307.774
5.033.695.188 5.033.695.188
1.609.090.903 1.609.0080.909
856.508 669 856.508.669
642.750.747.247 250.134.916.137

Gié tri ghi s cua chi phi sén xudt, kinh doanh dér dang dai han dé thé chdp, cim cé dam bao céc khoan vay:

203.763.274.736 dong.

Chi phi xiay duyng co bin dir dang

Viin phong Cang ty CP Bé téng va Xay lap HODECO
Tram bé téng HODECO - Go Gang - Long Son

Cing

. Phai trd ngwdi bin ngin han

Dé Van Tang

Biéing Phuong Vy

Bing Vin Tau

Céng ty CP Déu tur va Xy dyng Hodeco

Céng ty TNHH TM-DV-XD Hoang Anh

Céng ty CP Phét trién T™M Todn Khoa

Doanh nghiép tw nhdn Yén Nhung

Céng ty CP Déu twr Thuong mai Dich vu LAMA IDICO
Coéng ty TNHH Anh Cuimg Thinh

Céng ty CP Déu tu va Kinh doanh VLXD FICO
Céng ty TNHH XD K§ thufit Co dién VNEC
Céc nha cung cép khac

Cong

Phai tré ngudi bdn ngan han 1 cac bén lién quan
(Xem chi tiét tai myc VIL5: Théng tin céc bén lién quan)

Sé cubi nam S6 diu nim
VND VYND ¢
1.600 850 744 =
5679.813.085
1.609.899.744 5.679.813.085
Sé cudi nim S6 diiu ndm
VND VND
50.102.450.000
28.797.250.000
10.337.210.000 ;
B.306 274 664 29.764 733,604
9.784.145.200 6.300.974.000
7.009.265.300 7 .675.417.400
4.501.106.230 4.024.381.374
3.645.315440 :
3.392.605.310 15.456.028.284
3.241.656.200 .
1.005.923.261 11.241.039.549
2B 458 262 729 40,974 776 064
167.581.504.334 115.438.251.175
8.306.274 664 29.764. 733 804




Cong ty ¢b phdn Phat trién Nhi Ba Rja -
Tang 3, Hodeco Plaza, sd 36 Nguyén Thai Hoe, TP. Vilng Téu

Ving Tau

Béo cdo thi chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

14, Ngwii mua tri tién trude ngin han S6 cudi nam S6 ddu nim
VND VND
Céc khach hang mua bét ddng sin 169.213.003.200 00.088.483.881
Céc khach hang khic 638,893,109 250.017.736
Cing 199.851.896.489 90.347.501.617
I5. Thué va cic khoin phai njp Piiu nim Séphaingp S da thyc ndp Cubi niim
nha nwde VND VND VND VND
Thué gid trj gia ting 14.246.000.305  B1.839.044.504 71.843.857.314  24.141.006.495
Thué tiéu thy dac biét 15.212.040 62.263.704 74,048 960 3,427,684
Thué thu nhip doanh nghiép 57.505.278.109  80.202.997.652 66.415.221.174  71.473.054 587
Thué thu nhip ca nhan 2326220659  6.635453.171 7.730.807539  1.230.775.291
Thué bio vé mbi trudng&ekhdc 545188339828 1023326551  546.200.686.380 :
Thué nha ddt va tién thué dit 1.303,001.858 1.206.834,812 6.167.046
Phi, I§ phi vi phii ndp khéc - 4.850.161.818 4.950,161.818
Cing 619.369.069.842 176.106,249.258  698.620.787.957  96.854.521.103

Qu}'h todn thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra cia cO quan Thué. Do viéc 4p dung Ludt va cdc quy djnh
vé thué déi véi nhiéu logi giao dich khac nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cich khic nhau, sb thué
duoe trinh bay trén cc Bao cdo tai chinh c6 thé bj thay doi theo quyét dinh cila co quan thué.

16. Chi phi phai tra ngin han

Dy én déi Ngoc Tude 2, phuémg 8, TP. Viing Tau
Chi phi xdy dung khach san Fusion Viing Tau
Trich trude chi phi cho hoat ddng Fusion Suite
Chi phi khu dan e Phia M$

L& trai phiéu phai trd

Chi phi phai tra khac

Céng

17. Phai tra khac

a) Phai trd ngin han khdc

Kinh phi cong doan

Béo hiém xa hoi. y 1&, that nghiép
Nhiin ky qu¥ ky euge ngin han
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Ty

S cubi nim So diu nim
VND VND
1.726,759 545 1.726.759.6545
3.805.265.108 5.267.950.784
1.362.841 463 1.686.639.834
341.760.288 341.700.280

- 3.908.333.333

564.022.818 152.115.000
7.601.579.223 13.083.888.785
S6 cudi nam S6 diu niim
VYND VND
570.276.072 188.162. 626
70.552.574 100.961.268
520.122.715 875.724.000
454 432 079.813 319.827.951.818
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Cong ty cb phin Phat tridn Nha Ba Rja - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, TP. Viing Tiu

Béo cfo tai chinh hgp nhit
Cho nam 14i chinh két thic ngdy 31-12-2021

a) Phii tra ngin han khic

b)

Nhén gép von lién doanh dy dn 34.939 m?, phuimg 10
Nhén gép vén dur dn The Light City

Nhén gép von dy 4n Dai Duong Viing Tau

Nhén gép von dy dn Nha tré, khu VHTT, TX. Phi My
Cdng ty TNHH Ddu tr va Phat trién nha Gia Phat
Pham Thj Thu Lic

L¢n nhudn phdi trd khich hang mua c&n hé Fusion
Chéu Anh Diing

Céac khoan phai tra, phai njp khéc

Cing

Phai tra diai hgn khice

Nhin ky quy k¥ cuge dai han

Cing

. Dy phong phii tra

Dy phong phai tri ngiin han
Dy phong bao hanh chung cu Binh An, phuémg 10
Dy phing phai tra dai han

Dy phéng bao hanh chung cir Binh An, phudng 10
Dy phong bao hanh chung cu Binh Gii Resident

Cing

S6 cubi nam Sb dhu nim
YND VYND
- 3.826,036.300
360.000.000.000 -
17.388.750.000 -
16.453.8977.140 22 353.977.140
6.400.000.000 5.546.000.000
2.838.216.0m 2828712724
8.852 225 808
21.240.1368.582 35.330.801.848
455.602.031.174 321.102.798.713
84 cubi niim S6 ddu nam
VYIND VND
1.570.900.374 1472874283
1.570.900.274 1.472.874.283
S6 cubi nim S6 ddu nim
VND VND
996.840.420 =
P96 840.420

564.387.611 1.641.585.146

- 9096.840.420

564.387.611 B44 T44 726
1.561.228.031 1.641.585.146
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Céng ty c6 phiin Phat trién Nha Ba Rja - Ving Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

b)  Chi tiét vin gop ciia chi sé hiru

Cb ding

Ong Trin Minh Chinh
Ong Poan Hiru Thugn
Céc cd dong khac

Cing
¢) Cic giao dich vé vén véi cic chii sé hiru

Von gop dau ndm
Vén gép ting trong nim
Vén gop gidm trong nam
Vén gop cudi nam

d)  Cb phidu (mi chimg khodn HDC)

$& luong cé phiéu ding kv phat hanh
S& luomg ¢b phidu da ban ra céng chiing
Cé phiéu phé théng
S lugng ¢ phiéu duge mua lai
Cé phidu phd théng
S& lugng e phiéu dang lvu hanh
Cé phiéu phd thong
Ménh gid 6 phiéu: 10.000 d/CP

¢) Chia cb tirc tai Cong ty me

Si cubi ndim S6 ddu niim
Gid tr %% Gia tr %
YND VIND

B2.125860.000 950
782,570.880.000 90,50

145.136.380.000 2182
G62.187.170.000 8,35
457.834.820.000 68,83

B864.696.640.000 100

665.158.370.000 100

Nam nay Nim tririe
VND VND
665.158.370.000 579.244 400,000
188.538.270.000 85.913.870.000

B64.596.640.000 665.158.370.000

Sé cudi nam S6 diiu ndm

Cb phiéu Cé phiéy
86.460 664 66 515 837
B86.460 664 88.515.837
86.469 664 66.515.837

= 640.829
- 640.828
B8 480 654 65.875.008
B86.460.664 65.875.008

Trong nédm 2021, Céng ty me d& phan phéi lgi nhudn theo Nghj quyét Dai hgi ¢ dong cia Céng ty sb

43/NQ.DHCD ngay 21/04/2021 nhy sau:

Ty 1§ chia cd tirc bing cb phiéu
Chia cé tirc bing ¢b phiéu

Trich quy diu tu phét trién

Trich qu¥ khen thudmg, phic lgi
Trich khen thuémg Héi déng quan tri

25%
166.280.370.000 ddng
22.954.004.942 ddng
22.954.904 942 Adng
4.954,.904.942 dong
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Cdng ty cb phiin Phat trién Nha Bi Rja - Ving Tau
Thng 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguydn Thii Hoe, TP. Viing Tau

Bio cio tai chinh hgp nhit

Cho nim t4i chinh két thie ngdy 31-12-2021

VI, THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

[
'

Téng doanh thu bin hing vi cung cip dich vy

Doanh thu bén thanh phim

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu hgp dong xiy dung
Doanh thu kinh doanh bét déng san

Cong

Ciac khoan giam trir doanh thu
Giam gid hang ban
Hang ban bj tra lgai

Céng
Doanh thu thuiin vé bin hing vi cung cip dich vy

Doanh thu thuin ban thanh phim

Doanh thu thuén cung cdp djch vy

Doanh thu thuin hop déng xiy dung
Doanh thu thuén kinh doanh bit dgng san

Cong

Gia von hang bin

Gid vén ciia thanh phim d3 bén
Gi von cia dich vy da cung cép
Gia von cia hop déng xdy dyng
Gid vbn kinh doanh bit ding sin

Cong
Doanh thu hoat djng tii chinh

L4i tién giri, tién cho vay
Cé tire, Igi nhudn duge chia
47

Nim nay Niim trudrc
VND VND
118.773.275.468 110.697.132.851
63.187.316.363 B1.882.141.868
488.954 575 12.469.381.312
1.227.742.778.214 843.707.851.T68
1.410.192.324.621 848.756.518.000
Nim nay Nim trwic
VND YND
1.756.272.728 -
56.113.420.458 8.783.926.027
57.869.692.186 9.783.926.027
Niam nay Nim trinic
VND VND
118.773.275.469 110.687.132.951
83.187.316.363 B1.882.141.960
(762.772.698) 12.469.381.312
1.171.124 812.301 633.923.935.741

1.352.322.631.435

838.972.591.973

Nim nay Nim truwde
VND VND
106.489.526.118 £9.027.701.853
94.719.014, 490 98.526 643 588
- 10.085.024.115

665.254 050.415 256.715.8688.042
866.462.591.023 464.359.357.699
Niim nay Nim truwdie
VND VND
899.305.056 300.878.122
2.650.855.100 3.719.072.000

"/

N

leal
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Cong ty ¢b phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tiu

Bdo cio tai chinh hgp nhét
Thng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguvén Thai Hoe, TP. Viing Tau

Cho nim tai chinh két thie ngay 31-12-2021

48

5. Doanh thu hoat djng tii chinh Nim nay Niam trude
VND VND
Lii ban hang tra chim, chiét khiu thanh toan 1.546.152 988 1550455658
Cing 5.196.313.144 5.579.405.780
Chi phi tii chinh Nim nay Nim trudre
VND VND
Lai tién vay 41.795.454 701 37.726.535.189
Lai chiim trd .
L& chénh léch ty gia da thuc hién . 3.000.000
Dy phong giam gia chirng khoan KD v tén thit déu tr (471.200) (99.200)
Chi phi tai chinh khac 531.666.667 -
Cing 42.326.650.168 37.729.435.989
Chi phi bin hiang Nim nay Nim truwde
VND VND
Chi phi cho nhédn vién ban hang 5.320.355.703 4.219.352.138
Chi phi mdi gioi, tiép thi, quing cdo, phuc vy bén hing 12.825 248 209 4.957.849.210
Chi phi thuong hifu Fusion - 176.523.285
Chi phi vén chuyén 3,630,150 815 3.206.442.000
Chi phi khac 862 625.380 144.464.170
Cing 22.738.380.107 12.704.830.813
Chi phi quin Iy doanh nghiép Nim nay Nim trude
VND WND
Chi phi cho nhédn vién quan |y 22.610.324.908 18.728.019.675
Chi phi hdi nghi, tiép khach 4.654.141.385 10.132,834,782
Chi phi khiu hao TSCD 1.585.791.252 1.215.715418
Dy phdng phéi thu khé doi 1.338.195.033 1.367.494 041
Chi phi vit liéu, d6 ding van phong 2.640.198.990 2.652.550 424
Chi phi khic 7.206.538.514 6.124 730689
Céng 40.335.190.062 40.221.354.009

"]



Cong ty ¢b phiin Phat trién Nha B Rja - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Viing Téu

9.

B#o cdo tii chinh hop nhit
Cho n&m tai chinh két thic nghy 31-12-2021

Loi nhudin khie

Thu nhip khic

Thu tién phat vi pham hop déng

Thu nhép tir thanh Iy ban TSCP

Chuyén nhugng quyén mua can hd The Light City
Thu nhap khéc

Chi phi khac

Chi phi thanh Iy TSCD

Cac khodn bj phat hanh chinh, chim ndp thué
Chi phi khic

L¢i nhugn khac
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Téng loi nhudn ké todn trude thué

Thué suit thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhidp doanh nghiép nim hién hanh
Thué TNDN ciia cic nidm trude

Céc khoéan duge giam

Chi phi thué thu nhip deanh nghi¢p hi¢n hanh

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hotin lai phit sinh tir cdc
khodn chénh I§ch tam thivi phai chju thué

Téng chi phi thué thu nhap deanh nghi¢p hoin lai

. Lii cv bin trén cb phiéu

Lgi nhudn ke todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Céc khoin diéu chinh tang hodc giam Igi nhudn
Loi nhugn phin bd cho cé dong s& hiru ¢d phiéu
C6 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky

Lii co bin trén ¢b phifu [VND/CP)

a8

Nim nay Nim trurde
VND VND
7.056.512.542 1.264.501.406

- 518.373.700

388.673.514 222 B47 248
6.462.901.182 =
202837 846 224283717
3.463.483.105 2.203.358.058

- 318.585.220

3.414.900.125 1.410.558 424
48.463.880 474204344
3.593.029.437 (938.856.652)
Nim nay Nim truwde
VND VND
350.687.306.062 288.664.168.340
20% 20%%
79.498.711.213 §7.850.100.292
889.943.085 -
(95.656.626) (298.088.093)
B0.292.597.652 §7.552.012.199
Nim nay Nim trude
VND VND
(855.042.888) (168.350.383)
(855.042.888) (168.350.383)
Nim nay Niim truire
VND VND
309.339.306.260 230.155.916.882
- (28.206,290.458)
308.339.308.260 201.9498 526 484
B83.143.874 61.834.885
aTa 3.261
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Céng ty cb phiin Phit trién Nhi Ba Rja - Viing Tau Bido cdo thi chinh hop nhit
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thii Hoc, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

13.

VIL

1

Li co ban trén trén co phiéu ndm trude da dwoc didu chinh héi td do trich qu khen thuéng, phiic Igi da
duge Dai hdi dong cb dong thudmg nién nam 2021 théng qua. Lai co ban trén cb phiéu nam nay khéng
durge dieu chinh giam do chua trich quy khen thuémg, phic g, sé ligu trich quy cho duge Dai hdi déng
cb déng thong qua.

Chi phi sin xudt kinh doanh theo yéu td Nim nay Nim trurde
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat ligu 605.925.145.960 268.534.550 548
Chi phi nhiin cong 91.720 169 650 78.404 845.168
Chi phi khiu hao tai sin b dinh 15,757.267.746 12.716.652.158
Chi phi dich vy mua ngoai 180.363 818.755 167.488.232.796
Chi phi bing tién khic 104.554.382.281 653.610.616,863
Cong 998.329.784.701 1.180.754.698.534
NHUNG THONG TIN KHAC
Tai sin cho thué hoat d{ng

Tai ngay ket thic ndm tai chinh, cic khoan thanh todn tién thué ti thiéu trong twong lai thu duoge tir cdc
hop dong thué hoat déng khéng thé hiy ngang nhu sau:

S6 cudi ndim S6 diiu nim

VND VND

Tir | niim trér xubng 12.537.287.482 12.537,287.479
Trén | ndm dén S ndm 50.149,149.926 50.148.148.917
Trén 5 ném 46.332.738.803 57.679.440.977
Cing 109.018.176.211 120.365.878.373

Téng 56 tién thué phat sinh dwge ghi nhén li doanh thu trong ném 1a 8.953.600.289 déng (nim truéc 1a
10.167.942.455 ddng).

Bio cdo b phiin

Bdo cdo b phin theo khu vire dia Iy

Céng ty chi hoat dgng trong khu vye dja Iy Viét Nam.
Bdo céo b phin theo linh vyc kinh doanh

Céc b phén kinh doanh chinh cia Céng ty nhir sau:

Kinh doanh héit dng san: PAu fir phit trién céc khu 86 thi méi, ddu tw kinh doanh phét trién nha va ha
ting khu dé thj va khu kinh té,

Xdy dumg: Xy dymg céc cdng trinh dén dung. céng nghiép, ha ting ky thudt, giao théng, thiiy lgi.

Thuong mai va dich vy: Tu vén quan Iy du dn, tur vin ddu tw xay dyng, kinh doanh céc mat hing phuc vy
xily dymg, Kinh doanh du lich | hinh, cho thué véin phéng.
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Cdng ty cb phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Tdng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Cho niim tai chinh két Bit dong san Xdy dymg Sin xudt Cing
thic ngay 31-12-2021 & Dich vy VND
Doanh thu thudn bé phén 1,171.124.812.301 (T62.772.668)  181.960.591.832 1.352322631435
Chi phi b§ phgn (665.254 050 415) - (201.208.540608) (966.462.591.023)
Ket qui kinh doanh bé 505.870.761.886 (762.772.698)  (10.247.948.776)  4B5.B860.040.412
phiin

Doanh thu tai chinh 5.196.313.144
Chi phi tai chinh (42.326.650,168)
Phén 1ai trong cong ty lién doanh, lién két 1.438.143 406
Chi phi bén hang (22.738.380.107)
Chi phi quan ly doanh nghiép {40.335.150.062)
Thu nhép khéc 7.056.512.542
Chi phi khdc (3.462.483.105)
Thué thu nhp doanh nghiép hién hanh (80.292 997 652)

Chi phi thué TNDN hoin lai phai tra 855,042 888

Lgi nhufin sau thué 311.248.351.298

Cho nim tai chinh két Bét dng san Xay dung San xufit Céng
thic ngay 31-12-2020 VND VND & Dich vy VND

VND

Doanh thu thuén b phin 633923935741  12460.381.312  102.570.274.920  838.972.501.573

Chi phi b§ phin (256.7165.988.042) (10.089.024.115) (197.554.345.542) (464.350.357.609)

Két qua kinh doanh b 377.207.947.658 2.380.357.197  (4.975.070.622) 374.613.234.274

phiin

Doanh thu tai chinh 5§.579.405.780

Chi phi tai chinh (37.729.435,989)

Phan I4i hofic I5 trong céng ty lién doanh, lién két 65.805.749

Chi phi bén hang (12.704.630.813)

Chi phi quéin Iv doanh nghiép (40.221.354.009)

Thu nhap khac 1.264 501 408

Chi phi khéc (2.203.358.058)

Thué thu nhip doanh nghiép hién hinh (57.552.012.189)

Chi phi thué TNDN hoan lai phai tra 168.350.383

Lgi nhufin sau thué 231.280.506.524

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thie ki ké todn nim

Khéng ¢6 sy ki¢n ndo phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu céu phai diéu chinh sé liéu hodc

cong bd trong Béo cdo tdi chinh.
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Cong ty cd phin Phit trién Nha Ba Ria - Ving Tiu
ling 3. Hodeco Plaza, sb 36 Nguy&n Thai Hoe, TP. Viing Thu

Bido cdo tii chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2021

4.

Théng tin vé cic bén lién quan

Trong qua trinh hoat ddng kinh doanh, Céng ty phat sinh cac nghiép vy vai cdc bén lién quan va cdc
khoan chua duge thanh toan véi cdc bén lién quan tai thi diém 1ap bdo cdo i chinh. Cac nghi¢p vy chi

yeu trong kv nhur sau:

N{i dung nghiép vu/Bén lién quan Mbi quan hé Gid trj gino dich S6 dur cubi nim
VND  phai thu/(phai trd)
VND
Tri truée ngin han cho ngwiri bin _
Céng ty CP Dau tw va Xéy dyng Hodeco Céng ty lién két 11.173.020.730 11.173.020.730
Phii trd vé thi céng xily dyng
Céng ty CP Ddu tu va Xéy dyng Hodeco Cong ty lién két 68.200.119.922 (8.306.274.664)

Trong ndm, Cong ty da thuc hién chi tra thi lao, thu nhip cho cic thanh vién Héi

kiém sodt va Ban Diéu hanh cia Cong ty, chi tiét nhur sau:

dbng quén trj, Ban

Ngi dung Nim nay Niam trudre
VND VND

Luong, thudng ciia Ban Diéu hanh 8.788.865.793 4912654 231

Thil lao, thuémg HPQT va Ban kiém soét 6.029.000,000 3.043.000.000

Théng tin vé sd liéu so sinh

S6 ligu so sanh la sb liéu trén Béo cdo tai chinh h
ndm 2020 di duoc kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém todn TTP.

Gid trj hop Iy ciia tai sin va ng phii tri tai chinh

nhit cho ndm tii chinh

két thiic ngdy 31 thang 12

Gid tri ghi sb Gid tri hgp Iy
VND VND
S& cudi nam S$6 dau ndm S5 cubi nam So dau ndm
Tai sin tii chinh
Tién va cac khodan B1.681.370.842 20 928 370.415 51.691.370.042 29.928.372.415
twong tién
Phai thu khach hing, phi 608.275.039.058 435.229.054.185 B08.275.030.059 435.229.054.185
thu khac
Tai san tai chinh sin 9.544 550 884 B8.544 075684 0.544 550 884 8544 070,684
sing dé bin
Cong 679.510.960.885 474.701.513.284 679.510.960.885  474.701.513.284
N phai trad tdi chinh
Céc khoan vay 1.343,360.272858 1.014.535.246.136 1.343.360.272.858 1.014.535.248.136
Chi phi phai wra 7.601.579.223 13.083.888.785 7.601,579.223 13.003.888.785
Phii tra ngwdi bén, phai 624 754 435882  438.013.925.171 B24.754.435882 438013825171
tra khac
Cing 1.975.716.287.963 1.455643.060.092 1.975.716.287.963  1.485.643.060.092
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Cong ty cb phin Phat trién Nha Bi Rja - Viing Tau Bio cdo thi chinh hgp nhit
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Viing Thu Cho n&m tai chinh két thic ngay 31-12-2021

Gid trj hop Iy cia céc tai san tai chinh v ng phai tr tai chinh duge phan énh theo gid tri ma cbng cy tai
chinh c6 the duge chuyén doi trong mét giao dich hign tai gilta céc bén cd dly di hiéu biét va mong
mubn giao dich.

Phuomg phip vé gia dinh sau diy duoe sir dung dé wée tinh gia tri hop 1y

- Tién mit, tién giri ngén hang, céc khoan phai thu khich héng, phai trd ngudi bén va ng phai tré
ngén han khac phin I6n xAp xi véi gid tri ghi s4 do k¥ han ngén han clia nhimg cong cu nay.

- Gid trj hop Iy cia cée chimg khodn niém yét duge xac dinh trén co s& gid giao djch trén thi truéng
chimg khoan niém yét. B6i véi cde chimg khodn chua niém yét thi gid trj hop Iy duge xéc dinh
theo gid trj sb sach. _

- Gid trj hop Iy cia cdc khodn vay 6 14i suat c6 dinh hodc tha ndi khéng xéc djnh duge do khéng cb
di théng tin dé ap dung cic md hinh dinh gid phi hop.

7. Riii ro tin dyng

Rii ro tin dung 4 rii ro ma dbi tic s& khang thyc hién céc nghia vu céa minh theo quy dinh cila mét
cbng ey ti chinh hoge hop dong khich hang, din dén tdn thit vé tdi chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung tir
céc hogt dgng kinh doanh cia minh (chi yéu d6i véi céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai
chinh cia minh bao gém ca tién giri ngin hang vA céc céng cu tai chinh khéc.

Phii thu khdch hing

Vi€e quan ly rui ro tin dung khdch héng cia Céng ty dya trén céc chinh séch, thi tuc va quy trinh kiém
sodt cua Cong ty ¢6 lién quan dén viée quan Iy rii ro tin dung khich hing.

Cac khoin phai thu khdch hing chura tra thudng xuyén duge theo ddi. Céc phan tich vé khi niing 1p dy
phong duge thye hign tai ngiy ldp bdo céo trén co s& timg khdch hang ddi véi céc khach hang lém. Trén
co s& nay, Céng ty khdng c6 rili ro tp trung vé tin dyng.

Tién giri ngiin hang

Phén lém tién giri ngéin hang cia Cong ty duge giri tai cic ngén hing Iém ¢6 uy tin & Viét Nam, Céng ty
nhén thay mirc dd tap trung rili ro tin dung déi véi tién giri ngin hang 14 thip.

8. Rii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rui ro Céng ty gap khé khan trong viée d4p img cac nghia vu tii chinh do tinh
trang thiéu vén. Rui ro thanh khodn ciia Céng ty phét sinh chit yéu do khéng tuong ximg trong cdc ky
han cia tai san tai chinh va cac khodn phai trd tai chinh.

Céng ty gidm sét rii ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 1¢ tién mat va céc khodn twong duong tién &
mirc ma Ban Tong Gim déc cho la i dé hd tro tai chinh cho cic hogt déng kinh doanh ciia Céng ty va
dé giam thiéu anh hudmg cia nhirng thay ddi céc ludng tién.

Théng tin thai han déo han cia ng phai trd tdi chinh cia Cong ty dya trén cdc gid trj thanh todn chua
chiét khdu theo hop déng nhu sau:

Tir 01 nim tré xudng Trén 01 nim Cing
VND

S cudi nim
Cac khodn vay 521,782 333.454 821.577.938 364 1.343.360.272.858
Phai trd ngudi ban 167.581.504 334 . 167.581,504.334
Chi phi phai trd 7.601.579.223 - 7.601578.223
Phai trd khic 455602.031.174 1.570.800.374 457.172.831.548
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Cong ty cb phin Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau Bio cdo tai chinh hgp nhit
Tng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguy@n Thdi Hoc, TP. Viing Téu Cho nam tdi chinh két thic ngdy 31-12-2021
Tir 01 nim trér xubng Trén 01 nim Cing
VND
$6 Gdu nim
Cac khoin vay 554,042 110.129 459.583,136.007 1.014.535.246.138
Phai tra ngudi ban 115.438.251.175 - 115.438.251.175
Chi phi phai tra 13.093 888 785 < 132.093.888 785
Phai tré khéc 321.102.788.713 1.472.874.283 322.575.673.096

Céng ty cho ring mirc 43 tﬁg trung riti ro dbi véi viée trd no la thip. Céng ty ¢6 kha nang thanh toan céc
khoan ngr dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh v tién thu tir céc tAi sén tAi chinh déo han.

9. Rai ro thj treomg

Rui ro thj truémg |4 rii ro ma gid trj hop Iy hodic cac ludng tién trong tuong lai cia céng ey tai chinh s2
bign dng theo nhimg thay doi ciia gid thi truomg. Rai ro thi truimg bao gdm 3 loai: Rii ro ngoai té, rii
ro l&i suat va rii ro vé gi4 khac.

Rii ro ngogi ¢

Rui ro ngoai 1¢ 14 rii ro ma gid tri hop Iy hofic céc lubng tién trong twromg lai cia céng cu téi chinh s8
bién ddng theo nhimg thay ddi ciia ty gid héi dodi, )

Céng ty khéng ¢6 rii ro ngoai t¢ do viéc mua va bin hang héa, dich vy dugc thye hién bing don vj tién
té la Dong Viét Nam.

Riii ro 1di sudt

Ri ro 18 sudt 14 rii ro mé gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong trong lai ciia mét céng cy tii chinh s&
bien dong do thay dbi IAi sudt thj trudmg. Rui ro vé thay ddi Iai sudt thi trudmg cia Cdng ty chi véu lién
quan dén cac khoan tién g ngién han, cic khoan vay.

Cang ty quén I rii ro 18 suat biing céch theo ddi chit ché tinh hinh thi truémg c6 lién quan dé xéc dinh
chinh sdch 13 sudt hop 1y ¢6 lgi cho céc muc dich quan Iy gidi han rii ro ciia Céng ty.

Cong ty khong thyc hign phan tich 4§ nhay déi véi 1ai sudt vi rii ro do thay ddi 1ai sudt tai ngay 13p béo
cdo la khéng ding ké,

Riii ro vé gid khde

Rui ro vé gid khéc I rii ro ma gid tri hop 1y hodic céc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cy tai
chinh s& bién dong theo nhimg thay déi cua gid thi treémg ngodi thay @i ciia 18i sut va ty gid héi dodi.

Cée cb phiéu do cong ty nam giit ¢6 thé bj anh hudng béi céc rili ro vé gid trj tuong lai cia cd phiéu diu
tu. Céng ty quén Iy rii ro vé gid cb phiéu bing cich thiét 14p han mirc déu tir va da dang héa danh myc

déu tr.
Nguiri lip biéu Ké todn truémg
/{ '[,F,,.f' f.'-x.-"
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Duwong Thj Ngoe Mai Thj Tuyét Lan Lé Vict Lién

Ldp, ngay 01 thang 03 ndm 2022
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