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CONG TY VINACONEX-ITC

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2021
CUA CONG TY VINACONEX-ITC

Ha N&i, thang 3 nam 2022




THU NGO CUA TONG GIAM POC CONG TY
Kinh gi¥i Quy Cé déng,

Coéng ty Vinaconex-ITC xin gt 161 chic t6t dep nhat d@én Quy C& déng - nhing
nguoi ludn danh sw quan tam, dng hd cho Chung t6i trong sudt thoi gian qua.

N&m 2021 tinh hinh dich bénh Covid-19 tiép tuc dién bién phirc tap. N6 Iwc duy
tri, phuc héi va thic gy hoat déng san xuét kinh doanh clia cac doanh nghiép Viét
Nam véi nhiéu diém sang tich cuc cho thay kha ndng (ng pho clia cac doanh nghiép
trong nuwéc trong diéu kién khéc nghiét clia dich bénh.

La doanh nghiép hoat déng trong Iinh virc bat déng san nghi dudng, hoat doéng
dau tw, kinh doanh ctia Vinaconex-ITC trong ndm 2021 chiu anh hwéng trie tiép va
nang né do tinh hinh dich bénh kéo dai. Trong bdi canh @, tap th& CBCNV Céng ty
da kién tri thire hién “muc tiéu kép” vira san xuét, kinh doanh, vira phong chéng dich
bénh; tirng budc 6n dinh va chuyén sang trang thai "Thich tng an toan, linh hoat,
kiém soat hiéu qua dich Covid-19".

Budéc sang ndm 2022, cling v&i sw chuén bj s&n sang ca vé& tam thé, ngudn Iwc
va déc biét voi sw Gng ho clia Quy Cb déng, Ching téi tin twéng sé& virng vang vuot
qua giai doan kho khan “hau Covid”; doan két, sang tao trén tat ca cac linh vwc hoat
dong dé thire hién thanh cong cac muc tiéu ké hoach dé ra; tao tién @& ving chéc cho
cong cudc @i moi va phat trién toan dién cdia Cong ty trong nhizng nam tiép theo.

Thay mat Ban Lanh dao Cong ty, t6i bay 6 Ioi tri 4n sau séc téi Quy C6 déng va
hy vong sé tiép tuc nhan duoc su dng ho, tin twéng clia Quy vi trén con duong xay
dung va phat trién Vinaconex-ITC tré thanh mét thwong hiéu hang dau trong Iinh vuc
dau tw, kinh doanh bat déng san tai Viét Nam, phat trién dw &n Cat Ba Amatina trd
thanh mét Khu @6 thi du lich XANH - THONG MINH - DANG CAP hang dau khu vuc
va thé gioi, “Mot diém dén Phurong Héng, noi ky quan hoi tu”.
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Xin tran trong cadm on!

TONG GIAM POC




BAO CAO THUONG NIEN
(Theo médu Phy luc 04 - TT 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cda Bé tai chinh)

Tén don vi: CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Nam bao cao: 2021

I. THONG TIN CHUNG:

1. Théng tin khai quat:

-Tén giao dich: Céng ty c6 phan Dau tw va Phat trién du lich Vinaconex

-Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép: 0102675516 do S& Ké hoach va Dau tw
Thanh phé Ha Nai cap Ian dau ngay 07/03/2008, thay dbi Ian thir 14 ngay 18/08/2021.

- Vén diéu 1&: 2.100.000.000.000 VND (Hai nghin mét trém ty déng)

- Vén gbp clia chl s& hiru: 2.100.000.000.000 VND (tai ngay 31/12/2021)

- Dja chi: Tang 12, tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Péng
Da, Thanh phé Ha Noéi, Viét Nam

-Bién thoai: 024.62511666

-Fax: 024.62816845

-Website: http://www.vinaconexitc.com.vn

-Ma cb phiéu: VCR

- Qua trinh hinh thanh, phat trién va cac sw kién chinh:

Céng ty Vinaconex-ITC dwoc thanh 1ap vao ngay 07/03/2008 véi muc tiéu dau tw
va phét trién dw an Khu @6 thj du lich Cai Gia, Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina) tré thanh
mét dw an du lich, nghi dwéng dang cap qudc té, ddng thdi mé rong dau tw, kinh doanh
bt dong san du lich - mét Iinh vire dang duoc wu tién phat trién & Viét Nam.

Thoi diém thanh lap, Cong ty cé von diéu |é la 300 ty déng. Thang 05/2010, Cé
phiéu Vinaconex-ITC (ma VCR) da chinh thirc chao san HNX (S& giao dich chirng
khoan Ha Noi) danh dau sy héi nhap thj trwdng chiing khoén. Tir ngay 12/5/2020 téi
nay, cb phiéu VCR da chuyén sang giao dich trén san Upcom.

Nam 2021, Cong ty da hoan thanh viéc téng vén diéu Ié 1én 2.100 ty déng.

2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh:

2.1. Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép s6 0102675516 do S& Ké hoach va
Pau tw thanh phé Ha Noi cAp Ian dAu ngay 07/03/2008 va thay ddi I&n ther 14 ngay
18/8/2021. Mt s6 nganh nghé Céng ty dwec kinh doanh gdm: Kinh doanh bat déng san;
Quan ly dw an dau tw xay dwng; Cung clp céc dich vu lién quan dén bat dong san: méi
gidi, dinh gia, dau gia, tw van quang cdo bat déng san va cho thué van phong...;Kinh
doanh du lich I hanh quéc té va cac dich vu phuc vy khach du lich; Kinh doanh nha
hang, khach san, dich vu vui choi gidi tri...

~ 2.2. Bia ban kinh doanh: Viét Nam
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3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va b may quan ly:
So db td chirc clia Cong ty Vinaconex-ITC (tinh dén 31/12/2021):

BAN KIEM SOAT

{

HQI DONG QUAN TR]

. TONG GIAM BOC
L CAC PHO TONG GIAM BOC :

.~ PHONG g
TO CHUC - HANH CHINH

SAN
GIAO D|CH BAT BONG SAN
VITR

CHI NHANH CTCP
DAU TU & PHAT TRIEN DU LICH
VINACONEX TAI HAI PHONG

PHONG
DAU T - KINH DOANH

CHI NHANH CTCP
BDAU TUr & PHAT TRIEN DU LICH
VINACONEX - KHACH SAN HOLIDAY VIEW

] PHONG 3
TAI CHINH - KE TOAN

BaL -
D AN CAT BA AMATINA

Ghi chu:
- Chi nhdnh Hai Phong hién dang tam dirng hoat déng theo Quyét dinh sé
0003/QP-VITC-TCHC ngay 14/12/2016 cua HDPQT Cdng ty.

- Chi nhénh KS Holiday View hién dang tam dirng hoat déng theo Quyét dinh sé
0007/QD-VITC-TCHC ngay 14/12/2016 ciia HDQT Céng ty.

4. Pinh hwéng phat trién:

- Thue hién thanh céng cac muc tiéu clia dw an Cat Ba Amatina dé sém dwa Dy
an tré thanh khu dé thi du lich XANH - THONG MINH - DANG CAP quéc té.

- Xay dwng va phét trién Céng ty Vinaconex-ITC tr& thanh mét thuwong hiéu manh,
d0 kha n&ng dé hdi nhap va canh tranh trén thj treong BDS, du lich trong nwéce va quéc
té&: hop tac sau rong véi cac di tac uy tin, chuyén nghiép trong va ngoai nwéc...

- Khéng ngirng hoan thién phwong thirc quan ly, diéu hanh, kinh doanh tao déng
le d& Cong ty phat trién trong mét méi trwdng canh tranh ngay cang cao voéi sy tham
gia clia cac doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té, bao gém ca cac doanh nghiép
c6 vén dau tw nwéc ngoai va té chirc quéc té tai Viét Nam.

- Tao méi trudng lam viéc c6 hiéu qua, cé chinh sach hap dan dé gan két nguoi lao
dong v&i cong ty nhu: ting thu nhap, tao co héi hoc tap, dao tao va phat trién nghé nghiép
nh&m duy trl, phat trién va thu hat nhan tai, thu hat nguén lao déng cé chat lveng cao.



- ng dung tién bd khoa hoc, céng nghé trong cdng tac dau tw, xay dwng, quan ly,
van hanh va khai thac san pham Bét déng san.

5. C4c rii ro ¢6 thé anh hwéng dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty

* Vé dau tw xay dung:

- Tinh hinh dich bénh Covid-19 trén ca nuéc néi chung va Cat Ba ndi riéng dién
bién phtec tap, viéc huy déng may méc, thiét bi, nhan Iwc rat khé khan dan dén tién do thi
cdng Dy an bj anh hwéng.

- Khu vuee trién khai Dy an co dia chét, dia hinh twong déi phtec tap (khu vwe nii da
xen |an, khu virc phia tay dw an con ngap trong nwéc bién). Bén canh d6 1a sy anh
hwéng clia thiy triéu 1én xubng thuéng xuyén va miia mwa kéo dai trong ndm... gay kho
khan cho céng tac san n_én, tao mat bang sach cho Dw &n va can tré hoat dong thi céng,
xay dwng.

- Dw &n quy mb 16n, trong d6 ¢6 nhiéu hang myc céng trinh thiét ké phtrc tap, tam
& twong dwong cong trinh cip 1...dan dén qua trinh thdm dinh thiét ké, xin phép xay
dwng véi cac co quan nha nuwéc mét nhiéu thoi gian.

* Vé cbng tac kinh doanh:

- Dv an Cat Ba Amatina thudc khu viec mién Bac cla Viét Nam nén bj anh huéng
b&i yéu té thoi vu (khong khai thac duoc quanh ndm véi hiéu suat cao).

- S&n phdm cla Dy an thudc phan khuc bat déng san nghi duwéng nén phu thuée
phan 16n vao tinh hinh thj treeng du lich, nghf dudng trong nuéc va quéc té von dang
chiu tac dong rat Ién tir dai dich Covid-19.

Il. TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM 2021:

1. Tinh hinh san xuéat kinh doanh ném 2021:

Két qua thwe hién mét sb chi tiéu chinh nam 2021:

Pon vj tinh: Ty déng

Thuwc hién 2021
G e v g Ké hoach 2021 e, —
TT Cac chi tiéu cha yéu (theo NQDHCD) Gia tri % so voi Ké
* hoach 2021
1 | Gia trji san xuét kinh doanh 780,51 1.358,33 174,%
2 | Téng doanh thu 158,99 81,95 52%
3 | Téng chi phi SXKD 161,63 89,06 55%
4 | Loi nhuan trwéc thué (2,64) (7,11)
5 | Loinhuan sau thué (2,64) (7,11)

2. T6 chirc va nhan sy

2.1. Danh sach Ban diéu hanh:



% so

Ngay bat
X ) déﬂf:“‘?"g . CP o6
Thanh vién Chirc vu con la Tom tat ly lich 3
thanh vién q;*éi“
cua BBH £
quyet
Ngay sinh: 24/3/1971
Qué quan: Sam Son, Thanh Héa
Trinh d6 chuyén mén; Clr nhén kinh té, Thac s¥
kinh t&, Tién sy kinh té chinh tri.
Qua trinh cong tac:
-Tir 08/1996 - 08/1999: K& toan tai Téng cong ty
CP VINACONEX.
- Tl 09/1999 - 03/2000: Ké toan t(ang hop tai
Céng ty xay dwng s6 12.
-Tir 04/2000 - 07/2002: Phé phong Tai chinh ké
. - 22/3/2018 | toan tai Cong ty xay dyng s6 12.
LeVanHuy | TéngGiamdbe | “ge o | 1y 08/2002 - 08/2003: Phy tréch Phong TOKT |  °
tai Cong ty xay dung sb 12.
-Tir 09/2003 - 04/2007: Ké toén trudng tai Cong
ty CP xay deng sb 12.
- Tir 05/2007 - 03/2013: K& toan trudng tai
Cong ty CP Dau tw va phat trién do6 thj
Vinaconex Hoang Thanh.
- Tir 03/2013 dén 21/3/2018: Phé Téng Giam
dbc Céng ty kiem KTT Vinaconex-ITC
- Tir 22/3/2018 Gén nay: Téng Giam dbc Céng ty
Vinaconex-ITC.
~ | Ngay sinh 27/02/1977 T
Qué quan: Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi
Trinh dd chuyén mén: Kién tric sw, Thac si
Quan ly dv @n
Qua trinh cong tac:
- Ttr 10/1997 - 02/1998: Giam sét thi cong — k¥
sl cong tredong tai Cong ty CONTECT - nha
thau Singapore thi cong khach san Guaman —
HN.
- Tir 03/1998 - 06/1999: Kién tric sw thuc tap tai
Cong ty tw vAn xay dyng Dan dung Viét Nam
(VNCC) — BXD.
Ph6 Téng Gidm 6 -Tir 0?!1?99 - 12?20?2: Kién 'tnlc su tai CE?ng t.y
Nouylin T8 | ‘dboBhutrich | Giiiaioss | % VAmRy dung Cong nahieerva B fhi viel
; i Nam (VCC) - BXD. 0
Vi quy hogeh, thiét | @én | 400004 - 6/2005: Truéng ban quén Iy dy
ké clia Congty | 18/6/2021 4

an tai Céng ty cb phan Son Tra — Chi dau tw
Dw an 5 sao Khu nghi méat Son Tra.

- Tt 10/2005 - 03/2010: Giam dbc Ban quan ly
Quy hoach & Thiét ké tai Céng ty cd phan dau
tw va phét trién do thi Viét Hung — Chl dau tw
dw an Khu db thj theong mai va du lich Van
Giang (ECOPARK).

- T 03/2011 - 02/2012: Giam déc dy &n tai
Cong ty cd phan dau tw INB (Techcombank).

- Tir 03/2012 - 12/2017: Gidm dbéc Ban quan ly
Quy hoach & Thiét ké tai Dw an Khu @6 thj
ECOPARK.

- Tir 01/2018: Téng Giam déc tai Cong ty cb
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TT

Thanh vién

Chirc vy

Ngay bt
dau/khéng
con la
thanh vién
cua BBH

Tém tét Iy lich

% so&
hiru
CPco
quyeéen
biéu
quyet

phén dau tv King's land.

- Tir 05/2020: Giam déc diéu hanh tai Cong ty
cb phan méi trudrng nédng lweng Thang Long.

- Tir 18/6/2021 dén nay: Théi moi chirc vy tai
Cang ty Vinaconex-ITC.

Nguy&n
Trung V0

Phé Téng giam
déc kiém Giam
déc Ban quan ly
Dy an Céat Ba
Amatina

1/11/2021
dén nay

Ngay sinh: 29/12/1965

Qué quan: Yén Thanh, Y Yén, Nam Dinh

Trinh d& chuyén mén: Ky sw ché tao may; Clr
nhén kinh té déi ngoai; Ky sw xay dieng dan
dung va coéng nghiép.

Qua trinh cbng tac:

-Tr 10/1986-09/1993: Can bo ky thuat tai Nha
may co khi chinh xac s6 1, Ha Noi.

-Tir 09/1993-09/1995: Thurc tap tai Vién han
Paton, Kiep, Ukraina.

-Tir 10/1995-12/1998: Ky su tai Lién doanh
Vinata.

-Tir 12/1998-03/1999: Chuyén vién tai Ban di
an cép nuéc 1A- TCT Vinaconex

- Ttr 04/1999- 05/2005: Chuyén vién tai Lién
danh Vikowa- TCT Vinaconex

- Tir 06/2005-04/2008: Chuyén vién Ban QLDA
PTXD HTCN Song Ba - Ha Ngi, TCT Vinaconex
- Tir 04/2008- 10/2010: Trwdng phong Kinh
doanh tai Céng ty TNHH Vinasanwa, TCT
Vinaconex

- Tir 10/2010 — 12/2015: TP k¥ thuat, Chi huy
triedng tai BEH thi cong dw &n KDT Bic An
Khanh, TCT Vinaconex

- Tir 01/2016-03/2017: Chi huy trwdng, Gidm
déc Ban diéu hanh tai BDH thi céng Dy an
Chung cw CT19B Viét Hwng (Valencia Garden),
TCT Vinaconex

- Tir 04/2017-12/2017: Chuyén vién, PGB Ban
digu hanh tai Ban chudn bj, Ban diéu hanh GB2
Du an KBT Béc An Khanh

- Tir 01/2018-02/2019: Giam dbc Ban diéu hanh
tai Ban diéu hanh GP2 Dy &n KBT Bac An
Khanh

- Ttr 03/2019 — 12/2019: Chuyén vién tai Ban
xay dwng, TCT CP Vinaconex

-Tir 01/2020 — 10/2021: Giém déc BCH dw an
loc héa dau Long Son tai TCT CP Vinaconex.

- Tir 11/2021 - nay: Pho téng giam dbc, kiém
Giam dbc ban quan ly Dy an Cét Ba Amatina,
Céng ty Vinaconex-ITC.
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1 |

Thanh vién

Chirc vy

Ngay bat
dau/khéng
con la
thanh vién
ciia BBH

Tém tt Iy lich

% so&
hiru
CPco
quyén
bieu
quyét

Nguyén Péc
Trwdng

Ph6 Tdng giam
dbc kiém Giam
dbc tai chinh
Cong ty

1/11/2021
dén nay

Ngay sinh: 14/2/1983

Qué quan: Ha Nai

Trinh @6 chuyén mén: Thac sT kinh té, clr nhan
kinh t& nganh ké toan

Qué trinh cong tac:

- Tir 7/2005 — 5/2008: Trwdng nhém kiém toan
tai Cong ty TNHH kiém toan va tw vén (A&C)

- Tir 5/2009 — 7/2010; Chuyén vién ké toan téng
hop tai Cong ty TNHH day va cép Nexans Lioa-
Tap doan Nexans

- Tt 9/2010 — 4/2011: Chuyén vién ké toan tai
Cong ty CP Vincom (Di @n Royal City)

- Ttr 5/2011-12/2011: Ké toan trudng cong ty
CP d4u tw cong nghé va dia 6c Interland

- Tir 12/2011-4/2019: Thanh vién Ban kiém soéat
néi bd trwe thudc Hoi déng quén tri tdp doan
FPT

- Tir 4/2019 -11/2021: Ké toén tredng tai Cong
ty CP Thang Long TJC

- T&r 11/2021 — nay: Pho tdng gidm déc, kiém
giam déc tai chinh Cong ty Vinaconex-ITC

Nguyén Doén
Diing

Ké toan truéng

07/5/2018
dén nay

Ngay sinh: 20/01/1977

Qué quan: Nghi Hai - Clra Lo Nghé An

Trinh @8 chuy&n mén: Cl nhan Ké toan, Cir
nhan Ngoai Ngt¢, Thac s§ ké toan

Qua trinh cong tac:

-Tlr 04/2002-03/2005:

Nhan vién Ké toan, Nhan vién phong Kinh
doanh XNK; Phé phéng Kinh doanh XNK - Céng
ty Xuét Nhap khau Thuy sdn Nghé An.

-Ttr 04/2005-09/2006: Chuyén vién phong kinh
doanh XNK; Phé phong kinh doanh XNK Céng
ty CP Vinaconex Sai Gon.

-Tir 10/2006 - 03/2014: Chuyén vién Ké toan, T6
trwdng té ké toan Phong Ké toan Ban QLDA
DTXD mé rdng dwdng Lang - Hoa Lac thube
Téng Céng ty CP Vinaconex.

-Tir 03/2014 - 05/2018 Chuyén vién Ban quan ly
va Giam sat BTTC - chuyén trach gilp viéc Ban
kiém soat Tdng cong ty CP Vinaconex.

-Tir 05/2018 - nay: Ké toan tredng Cong ty
Vinaconex-ITC.

2.2. S6 lugng lao déng va chinh séach déi véi nguoi lao dong:
a) S6 luong lao dong: tng s6 CBCNV Cong ty la 32 ngudi (tai 31/12/2021).

b) Chinh séch dbi v6i nguoi lao dong: Cong ty luén thic hién day dd, nghiém tac
cac quy dinh, chinh séch lién quan dén ngwdi lao déng, cu thé:

- Ché d6 tuyén dung:

« ) Sy
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+ Viéc tuyén dung luén tuan theo Quy trinh tuyén dung va lwa chon nhan sv cla
Céng ty, phit hop véi ké hoach SXKD va dinh hwéng phét trién clia Doanh nghiép.

+ Trong cac trdng hop dic biét, @ thu hut ngudn nhan Iwc cé chat lwong cao,
HDQT va Tdng giam dbc Cong ty cé thé dwa ra nhitng co ché van dung linh hoat hon.

- Pao tao va phat trién:

+ Cong ty ludn coi van d& dao tao, phat trién ngudn nhan luc 1a nhu cau uu tién,
cAp bach nham trang bj kién thirc, rén luyén kj ndng dé thuc hién cong viéc va phat
trién, khai thac cac tiém nang ndi bat cla tirng c& nhan. Vi vay, Céng ty luén tao moi
diéu kién cho CBCNV dwoc dao tao, nghién ctru, hoc tap dé phat trién ban than, cai
thién vi tri lam viéc va nang cao thu nhap.

+ T4t ca cac CBCNV trong Céng ty déu nhan thirc rd viéc dao tao vira la hoat déng
thwérng xuyén, lién tuc dé& nang cao trinh d6 chuy&n mén nghiép vu, vira dé trao dbi, chia
sé kinh nghiém, phat trién ky nang chuyén mén mét cach toan dién nhét.

3. Tinh hinh du tw va thye hién Dy an:

Dy &n Cat Ba Amatina da thuc hién xong céng tac GPMB, san lap dat 90% mat
bang toan bd dw an. Vé Ha tang ky thuat da co ban hoan thién ha tang k¥ thuat giai
doan | va dang trién khai dau tw xay dung Ha tang k¥ thuat giai doan II. V& cong trinh
trén d4t, Cong ty da co ban hoan thanh viéc xay dwng 99/99 16 Biét thu song lap khu A1
(BT4) va khu va&n phong diéu hanh dy &n, tiép tuc hoan thanh thiét ké va xay dung céc
cong trinh con lai. B&n canh d6, Cong ty dang day nhanh viéc thiét ké canh quan, tréng
cay xanh tao my quan cho dv an.

Céng ty da hoan thanh viéc nép tién st dung dét cho toan bd cac khu dat & va nép
tidn thué d4t tra mot 1an cho toan bo thoi gian thué dat déi voi cac khu dét thwong mai
dich vu thuéc Dw an.

4. Tinh hinh tai chinh:
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu BVT | Nam2020 | D& % tang
giam
Tbng gia trj tai san Ty déng 3.450,70 | 6.776,27 196,4%
Doanh thu thudn Ty déng - 78,83 -
Loi nhuan thuan tlr hoat déng kinh doanh Ty déng (14,54) (7,11) 48,9%
Loi nhuan khac Ty ddng (0,00) 0,08 -
Loi nhuan trwdc thué Ty déng (14,54) (7,11) 48,9%
Loi nhuan sau thué Ty déng (14,54) (7,11) 48,9%
Ty 1& loi nhuan tré cd tuc - - 0,0%
4.2. Céc chi tiéu tai chinh chd yéu

Chi tiéu BvT Nam 2020 Niam 2021 Ghi chu
1. Chitiéu vé kha nang thanh toan
Tai san ngén han Ty déng 2.255,13 238,01
No ngén han Ty déng 335,10 551,44
Hé sb thanh toan ngén han Lan 6,73 0,43
Hé sé thanh toan nhanh Lan 6,73 0,43
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Chi tiéu BvT Nam 2020 Nam 2021 Ghi chu

2. Chi tiéu vé co cau vén

No phai tra Ty dong 1.857,68 4.890,39
Vén chil s& hivu Ty déng 1.593,02 1.885,87
Tdng gia tri tai san Ty déng 3.450,70 6.776,27
Hé s6 no/ Téng tai san Lan 0,54 0,72
Hé sé no/ Vén chii s& hivu Lan 1,17 2,59

3. Chi tiéu v& nang I hoat déng

Gia von hang ban Ty VND - 69,47
Hang tén kho binh quan Ty VND 550,09 634,65
Téng tai san binh quan Ty VND 2.169,24 5.113,48
Doanh thu thuan Ty VND = 78,83
Vong quay hang tén kho Lan - 0,11
Véng quay téng tai san Lan - 0,02

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 16

MRS . e LA

i:jés: loi nhuan sau thué/ Doanh thu Lan ] 0.09)
ri;lgusé loi nhuan sau thué/ Von chi sé& e 0.01) (0,00)
Hé sé lgi nhuan sau thué/ Téng tai san Lan (0,00) (0,00)
Hé sé loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/ B ] (0,09)

Doanh thu thuan

5. Co’ c&u cb déng, thay dbi vén dau tw ctia chi s& hivu

5.1. Danh séch cé déng:

i Tén o8 déng g hrnan | T
T G il e v
2 | Céc cb déng gop vén khac 160.720.000 76,53%
Téng céng 210.000.000 100,0%
Trong d6:
- | 86 lwvong cb phan chuyén nhuong ty do 210.000.000
- | 86 lwong cb phan han ché chuyén nhuong 0

(Theo Danh séch téng hop nguoi sé hitu chizng khodn do Trung tdm Iwu ky chieng
khodn Viét Nam VSD cung cap & thoi diém 31/12/2021)

5.2. Co cau cé dong:

Tai thoi diém 31/12/2021, tdng sé cb ddng clia Céng ty: 2.796 c6 déng:

- Cb dong 1a ca nhan: 2.779 Cb déng, ndm gitr 157.713.660 CP phd théng, chiém
75,101743% téng s6 cd phan ctia Cong ty.

Trong d6 c6 déng la ca nhan Nuéc ngoai: 03 C6 déng, nam gitr 1.400 CP phé
théng chiém 0,000667% téng sé cb phan cda Céng ty.

- C& dong la Té chirc: 17 Cd déng, ndm gitk 52.286.340 CP phd thong chiém
24,89826% tdng s6 cb phan clia Céng ty.
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Trong d6 ¢ déng la Té chire NuGe ngoai: 02 Cé déng, ndm gitk: 60.600 CP phd
théng chiém 0,0028857% téng sé c6 phéan cia Cong ty.

Cb doéng Ién: 01 C6 dong (Tdng cong ty CP Vinaconex ndm ty 1& s& hivu 23,47%).

5.3. Tinh hinh thay déi vén dau tw cta chd s& hiru:

- 86 vbn ban dau khi thanh lap: 300 ty VND

- Tang vén 1&n 1 1én: 360 ty VND ngay 11/03/2011 (thoi diém cép thay dbi Gidy

chirng nhan Béng ky doanh nghiép).

- Tang vén 1an 2 1én: 1.800 ty VND ngay 17/12/2020 (thdi diém cép thay ddi Gidy

chirng nhan BKDN).

- Tang vbn I&n 3 1&n: 2.100 ty ddng ngay 18/08/2021 (thdi diém cép thay ddi Giay

chirng nhan BKDN).

<+ Téng vén diu tw cia Chi s& hiru tai 31/12/2021: 2.100 ty déng.

6. Bao cao tac dong lién quan dén méi trwédng va xa hoi ciia Cong ty:

- Quan ly ngudn nguyén vat ligéu: Cong ty s dung ngudn nguyén vat liéu tai dia
phwong va cac khu vie [an can dé thue hién dau tw xay dwng duw an Cat Ba Amatina.

- Tiéu thu ndng long: Cong ty str dung ngudn nang lwong cha yéu la dién, dau may,
x3ng dé thuc hién dau tw xay dwng tai Dy an. Viéc tiét kiém nang Iwong luén duwoc Céng ty
chii trong va thudng xuyén dwa ra céc giai phap dé st dung nang lwong hiéu qua.

- Tiéu thu nwée: Ngudn cung cép nwéc cho Dy an 13y tir nha may nuwéc tai Cat Ba
va tir cac ngudn nuwéc tw nhién khac. Viéc tiéu thu nwéc dwoc sl dung tiét kiem va
duoc tai ché tuy theo diéu kién s dung.

- Tuan tha phéap luat vé bdo vé mai trwéng: Céng ty ludn tuén tha quy dinh Phap
luat v& bdo vé méi trwéng va khéng bi x(r phat vi pham do khéng tuén thd luat phap va
céc quy dinh vé méi truéng.

- Bao cao lién quan dén trach nhiém déi véi cong déng dia phwong: Cong ty thuwong
xuyén tham gia céac hoat déng cong dong tai dia phwong nhu tai tro' cho 18 hoi 1/4 tai Cat
Ba, tao diéu kién cho lac déng dia phwong dwoc tham gia lao dong tai Dv an...

ll. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC:

1. Banh gia két qua hoat dong san xuét Kinh doanh ndm 2021:

1.1. Két qua thuc hién mét sé chi tiéu san xuét kinh doanh chinh nam 2021:

Don vi tinh: Ty déng

] Thuwc hién 2021
—_— .z Ké hoach 2021 [ i
1T Cac chi tiéu chi yéu (thp;o NlQBHCB) i tr !fé Shoo\;z:
2021

1 | Gia tri san xuét kinh doanh 780,51 1.358,33 174,0%
2 | Téng doanh thu 168,98 81,95 51,5%
3 | Loi nhuan truéc thué : (2,64) (7,11)

4 | Loi nhuan sau thué (2,64) (7,11)
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Nam 2021, do tac déng clia dai dich Covid-19 nén hoat dong kinh doanh clia Céng
ty da bj anh huwdng nang né. Mac du Céng ty da rat n Iwc, chli dong linh hoat trong diéu
hanh hoat ddng kinh doanh, tuy nhién két qua doanh thu, loi nhuan khéng dat so voi ké
hoach.

1.2. Banh gia tinh hinh thuc hién ké hoach sén xuét kinh doanh nam 2021:

Trong ndm 2021, Céng ty da thirc hién duoc mét sé cong viéc chinh nhw sau:

- Céng téc dau tu:

+ Hoan thanh tha tuc cap ddi Quyét dinh giao dét.

+ Co ban hoan thanh viéc xay dwng 99/99 16 Biét thw khu A1 (BT4).

+ Co’ ban hoan thanh viéc xay dwng khu vin phong diéu hanh Dy an (dy kién sé
dwa vao s dung trong nira dau ndm 2022).

- Cbéng téc tai chinh:

+ Hoan thanh viéc chuyén dbi trai phiéu chuyén ddi ting vén diéu 1& cla Céng ty
lén 2.100 ty déng.

+ Hoan thanh viéc ndp tién thué dat trd mét lan cho ca thei gian thué déi véi toan
bd cac khu dat thwong mai dich vu thuéc Dw én. Day 1a c&n cl phap Iy quan trong dé
Cong ty hoan thién cac thd tuc dau tw ctia Dy &n va day manh hoat déng kinh doanh
trong thoi gian toi.

- Céng tac kinh doanh: trién khai ky Hop déng mua ban véi khach hang khu A1
(BT4); dong th&i chuan bj s&n sang céc tha tuc phap Iy dé kinh doanh céc phan khu méi
trong ném 2022.

- Cong téc té chirc, nhan sw: bd sung nhan sy trong ban Téng giam déc, tirng
bwéc kién toan lai bé may td chire clia Cong ty; xay dwng co ché, chinh sach dé thu hut
ngudn lao déng c6 nang lwc, kinh nghiém va trinh @6 chuyén mén tét dap (ng yéu cau
san xuét kinh doanh clia Céng ty.

2. Tinh hinh tai chinh:

2.1. Tinh hinh tai san Céng ty:

Mét sé chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai san ctia Céng ty nhu sau:

Chi tiéu danh gia hiéu qua s dung tai san PVvT Nam 2020 Nam 2021 Ghi chua
Doanh thu thuén Ty VND - 78,83
Tdng tai s&n binh quan trong ky Ty VNB 2.169,24 5.113,48
Téng tai san ngén han binh quan trong ky Ty VND 1.158,36 1.246,57
Téng tai san dai han binh quén trong ky Ty VND 1.010,89 3.866,91
Loi nhuan trwdc thué Ty VNB (14,54) (7,11)
Loi nhuén sau thué Ty VNB (14,54) (7,11)
Hiéu suét st dung téng tai san Lan - 0,02
Hé sé sinh lgi téng tai sén (ROA) Lan (0,00) (0,00)
Hiéu suét str dung tai san ngén han Lan - 0,06
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Chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai san BVvVT Nam 2020 Nam 2021 Ghi cha

Hé sé sinh lgi tai san ngén han Lan (0,01) (0,01)
Hiéu suét st dung tai san dai han Lan - 0,02
Heé sd sinh loi tai san dai han Lan (0,01) (0,00)

- Tai ngay 31/12/2021, Téng gia trj tai san ctia Cong ty 1a 6.776,3 ty déng, tang
196,4% so v&i nam 2020, do Céng ty ghi nhan chi phi dau tw dw &n va céc khoan tra
trwédc cho nguwdi ban.

- C4c chi tiéu phan &nh hiéu qua st dung tai san clia Céng ty dang & nguéng thép
hodc chwa danh gia dwec. Diéu nay chwa néi [én dwoc gia tri that va hiéu qua s dung
tai san clia Céng ty trong khi Céng ty dang trong qua trinh huy déng moi nguén luc dau
tw vao Dw &n, Doanh thu ghi nhan chwa nhiéu.

- Tai san d& dang dai han (14 san pham bat dong san d& dang) va chi phi dau tw
xay dpng co ban d& dang. Ngudn vén dau tw vao gia trj tai san d& dang dai han nay chd
yéu tir ngudn vén dau tw clia chl s& hiku, vén vay, va vén huy ddng tr khach hang.

2.2. Tinh hinh ng phai tra:
- Téng s6 no phai trd clia Céng ty tai ngay 31/12/2021 14 4.890,4 ty dong, do trong

nam Céng ty huy dong vén tlr Ngan hang va vén tir hop déng hop tac kinh doanh dé
dau tw Dy an.

- Cong ty danh gia cac khoan ne phai tra clia Cong ty bdo dédm thwc hién dung han
theo ké hoach trién khai diw an. Céac khodn no clia Cong ty hién tai chl yéu la no dai han
va céc khoan phai trd khach hang tham gia gép vén thue hién Dy an.

3. Cai tién vé co’ ciu td chirc, chinh sach, quan Iy doanh nghiép:

N&m 2021, Céng ty da kién toan, b sung nhan sy tai cac Phong, Ban chirc ning
dé c6 thé dap (ng dwoc nhu cau s@n xuét kinh doanh ctia Céng ty.

ChU dong ra soat hé théng quy trinh hién hanh nham cai tién quy trinh, ting cwéng
cong tac quan tri, quan ly va diéu hanh Céng ty.

4. Ké hoach phat trién trong nam 2022:

Nam 2022, Céng ty sé tiép tuc tap trung hoan thién cac tha tuc phap Iy quan trong
ctia Dy an, huy déng moi ngudn lyc dé ddy nhanh tién d6 dau tw, xay dwng, hoan thién
san phdm ban giao cho khach hang, ddy manh hoat déng kinh doanh tao ngudn tién
thwe hién Dw an. D kién ké hoach san xuét kinh doanh n&m 2022 clia Céng ty nhw sau:

4.1. C4c chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh chinh ndm 2022:

Bon vj tinh: Ty déng

" K& hoach nim 2022
TT| Cacchitisuchuyéu | |M¥ehiennam a0 Vot
2021 Ké hoach ném 2022 | 2 80 voithye
hién ndm 2021
Gia trj san xuét kinh doanh 1.358,33 1.902,88 140%
2 | Téng doanh thu 81,95 506,45 618%
3 | Loi nhuan trwdc thué (7,11) 104,96

12

= O mea 1B

T



: h nam 2022
Thwc hién nam Keihiogan nAm

TT Cac chi tiéu chi yéu % s0 v&i thue

2021 4 3
Ké hoach nam 2022 hién nam 2021

4 | Loinhuan sau thué (7,11) 83,97

4.2. Gidi phap thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2021:

- Cényg téc déu tw Dy én:

+ Hoan thién cac thl tuc phap Iy ctia Dy an nhw thdm dinh bao céo nghién ctru
kha thi dw an dau tw xay dwng Ha tang ky thuat ciing nhw cac céng trinh trén dét; Xin
phép xay dwng; Hoan thanh thiét ké céac céng trinh Ha tang ky thuat cla toan bé Dw an,
céac cong trinh trén dat giai doan .

+ P3u tw xay dwng ha tang ky thuat cla Dy an, bao gém: San nén, hé théng
dwong giao thong va cau, tuwdng chén va dap tran, hé théng cép thoat nwéc, hao ky
thuat, hé thdng dién va chiéu sang, hé théng théng tin lién lac, cay xanh...

+ DAau tw xay dwng cac cong trinh nha lién ké, biét thy don lap, biét thy song lap
thudc giai doan |.

+ Kh&i cong xay dwng khéi cao tang hén hgp CT01, CT02.

- Céng tac tai chinh: Tiép tuc lam viéc véi cac T chirc tin dung, cac Nha dau tw co
nang lwc tai chinh d@é tai tror vén thire hién Dy an.

- Céng tac kinh doanh: Trién khai kinh doanh cac sén phdm cla Dy an khi d0 diéu
kién.

- Céng tac té chire bo méy nhan sw: Tiép tuc kién toan co' cAu té chirc cac Phong,
ban don vi chirc ning va tang cudng cong tac tuyén dung dé bd sung nguén nhan lwc
chét lwong, dap trng nhu cau san xuét kinh doanh clia Céng ty.

IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA CONG TY:

1. Danh gia ciia HDQT vé cac mat hoat dong cliia Cong ty:

Cong ty té chive PHDCP thudng nién ndm 2021 vao ngay 22/3/2021

1.1. Thuec hién céc chi tiéu san xuat kinh doanh:

Chi tidu Pvt KH 2021 | TH 2021 TH/KH
Téng gia tri sdn xuét kinh doanh Ty déng 780,51 | 1.358,33 174,0%
. Téng doanh thu Ty déng 158,99 81,95 51,5%
| Loi nhuan sau thué Ty ddng (2,64) | (7,11)

1.2. Mot s6 cong viéc chinh dat duoc trong ndm 2021:

Trong ndm 2021, Hoi déng quan tri da té chirc cac cudc hop tryc tiép, ban hanh
cac Nghi quyét va Quyét dinh (tai cac phién hop truc tiép hodc xin y kién béng van ban)
dé thyc hién chirc ndng quan tri hoat déng clia Céng ty va chi dao Ban diéu hanh trong
viéc thwe hién cac nhiém vu san xuét kinh doanh dwoc Dai hdi déng cb déng giao, cu
thé nhw sau:

- Chi dao td chirc thanh céng Pai hoi déng cb déng thwong nién ndm 2021 cla
Céng ty va xin y kién cd déng bang vén ban theo quy dinh cla Phap luat va Diéu lé
Céng ty. H6i ddng quan tri da tb chirc cac phién hop, dwa ra cac Nghi quyét mang tinh
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dinh hwdng toan dién dé& chi dao Ban Téng giam déc tb chirc trién khai thue hién céc
nhiém vu san xuét kinh doanh dwoc Dai hoi déng cb6 déng théng qua. Cac thanh vién
Ban Kiém soat dwoc moi tham gia va déng gop v kién tai tt ca cac phién hop clia Hoi
déng quan tri. Gitka cac phién hop dinh ky, Hoi déng quan tri @& théng qua nhiéu chu
trwong, quyét sach bang hinh thire xin y kién béng van ban nhdm dap &ng tién d6 cong
viéc. Cac quyét nghj va chi dao cla Héi dong quan trj dwoc ban hanh kip thei, pht hop
vGi didu kién thuc té va dap tng yéu cau nhiém vu ctia Cong ty, tao diéu kién dé Ban
diéu hanh chit déng hon trong viéc té chire trién khai thirc hién nhiém vy san xuét kinh
doanh trong nam 2021.

- Phé duyét phwong an dau tw déi véi cac khu dat thudc Giai doan | - Dy éan KBT
du lich Cai Gia, Cat Ba.

- Ky két Hop ddng Hop tac dau tw Phan khu CT02 va Ha Tang Két Néi Phan Khu
CT02 clia Dw An Khu db thi du lich Cai Gia — Cat Ba véi Téng Céng ty CP Xuét nhap
khau va xay dung Viét Nam. '

- Ky két hop ddng téng thau thiét ké, thi cong xay dwng phan khu CT01, CT02, dw
an khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba v&i Cong ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung.

- Gidm sat, chi dao Ban diéu hanh trién khai hoat déng san xuét kinh doanh nam
2021 theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng nam 2021.

2. Danh gia clia HDQT vé hoat dong ctia Ban Téng giam déc Céng ty:

- Ban Téng giam déc, truc tiép 1a Téng giam déc da diéu hanh hoat déng san xuét
kinh doanh clia Céng ty tuan thi cac quy dinh clia phap luat, Diéu 1& va Quy ché quan tri
ndi bd. Tdng giam dbc da chi dao trién khai day du, kip thoi cac Nghj quyét, Quyét dinh
cla Hoi ddng quan tri. V&i vai trd 1a ngwdi dai dién theo phap luat cia Céng ty, chiu
trach nhiém cao nhét trong céng tac diéu hanh, Tdng giam déc da hoan thanh tét nhiém
vu dwoc giao.

- Tdng giam dbc thuc hién ché dé hop giao ban dinh ky véi Phé Téng giam dbc, Ké
toan trwdng, Trwdng cac Phong ban, ddng thoi td chirc hop theo chuyén dé céng viéc
dé xt ly kip thei cac vAn dé phat sinh. Ngoai viéc tham dw c4c cudc hop dinh ky cla Héi
ddng quan tri, Tdng giam dbc da chl dong béo cdo céng viéc véi Chl tich Héi ddng
quan tri nham xin y kién chi dao, ddng thoi danh gid, ra soat kip thei tinh hinh thuc hién
hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty.

3. Cac Ké hoach, dinh hwéng cia HDQT Céng ty:

3.1. Hoat déng sén xuét kinh doanh ctia Céng ty:

- Tap trung chi dao, phdi hop va giam sat Ban Tong giam déc trién khai cac giai
phap nhdm thuc hién thanh cong ké hoach san xuét kinh doanh nam 2022 dwoc Dai hdi
ddng cb déng théng qua.

- Céng tac tai chinh: Tiép tuc lam viéc véi cac To chire tin dung, cac Nha dau tw cé
nang Iwe tai chinh dé tai trg von thye hién Dy an.

- Céng tac td chirc bd may nhan sy: Tiép tuc kién toan co' cau tb chire cac Phéng,
ban don vi chirc ndng va tdng cwdng céng tac tuyén dung dé bd sung ngudn nhan lyc
chét lwong, dap ng nhu cau san xuét kinh doanh clia Céng ty.
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3.2. Chi dao Ban Diéu hanh Céng ty thuc hién cdc nhiém vu trién khai dau tw va kinh
doanh Dw an khu do thj du lich Cai Gi, Céat Ba véi céc ni dung chinh:
- Coéng tac dau tw Dy an:

+ Hoan thién céc thl tuc phép ly clia Dy &n nhw thdm dinh bao c&o nghién ctru
kha thi dw an dau tw xay dwng Ha tang k¥ thuat cling nhw cac céng trinh trén dat; Xin
phép xay dwng; Hoan thanh thiét ké cac cong trinh Ha tang ky thuét cta toan bd D &n,
cac cbng trinh trén dat giai doan I.

+ DAu tv xay dwng ha tang ky thuat clia Dy an, bao gdm: San nén, hé théng
dwong giao thoéng va cau, twong chan va dap tran, hé théng cép thoat nwéc, hao ky
thuat, hé thdng dién va chiéu sang, hé théng théng tin lién lac, cay xanh...

+ Dau tv xay dwng céac cong trinh nha lién ké, biét thy don lap, biét thy song lap
thudc giai doan |.

+ Khéi cong xay dung khdi cao tAng hén hop CT01, CT02.

- Céng tac kinh doanh: Trién khai kinh doanh céc san pham clia Dw an khi dG diéu kién.
V. QUAN TRI CONG TY

1. Héi déng quan tri Cong ty:

1.1. Thanh vién va co cau HPQT:

Danh sach thanh vién HDQT Coéng ty tai thoi diém 31:’1 2/2021:

TT Thanh vién HBQT Chirc vu

1 | Ong Dao Ngoc Thanh Cht tich HDQT

2 C)ng Dwong Van Mau Pho Chd tich HDQT
3 | Ong Trén Quang Phung Uy vién HPQT

4 | Ong Nguyén Tuén Hai Uy vién HBQT

5 | Ba Tran Thj Thu Héng Uy viéen HDQT

1.2. C4c tiéu ban thuéc HPQT:

- Hoi déng quan trj chwa thanh lap céc tiéu ban trwc thudce, cong viéc duoc cac
thanh vién Hoéi déng quan tri trwee tiép ddm nhiém trong phan cdng nhiém vu.

-Thw ky Céng ty: 01 ngwdi. Tham gia cac cuéc hop HPQT Coéng ty, cap nhét cac
théng tin cho HDQT va BKS; Soan thdo bién ban va nghj quyét ciia HDQT Céng ty.

1.3. Hoat dong cua HPQT:

-Panh gia chung vé hoat déng clia HDQT:

Trong nam 2021, HDQT da hoan thanh tét cac nhiém vu dwoc giao, hoat déng
tuan thl cac quy dinh cla phap luat, Diéu |é va cac quy dinh clia Cong ty, thuc hién tét
vai trd quan ly, chi dao Ban Téng Giam déc diéu hanh céc Iinh vire hoat déng san xuét
kinh doanh clia Céng ty cu thé nhw sau:

+ Chi dao tb chirc thanh céng Dai hdi déng cd déng thuwdng nién ndm 2021 cla
Céng ty va xin y kién cb déng bdng van ban theo quy dinh clia Phap luat va Diéu 1é
Cong ty. Hoi déng quan tri @3 td chirc cac phién hop, dwa ra cac Nghi quyét mang tinh
dinh hwéng toan dién dé chi dao Ban Téng giam déc té chire trién khai thwe hién cac
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nhiém vu san xuéat kinh doanh dwoc Pai hoi déng cb déng théng qua. Cac thanh vién
Ban Kiém soat dwoc moi tham gia va dong gép y kién tai tat cd cac phién hop clia Hoi
ddng quan tri. Gitka cac phién hop dinh ky, Hoi déng quén tri da théng qua nhiéu chd
trwong, quyét sach bang hinh thirc xin y kién bang van ban nhdm dap (ng tién d6 céng
viéc. Cac quyét nghj va chi dao clia Hoi ddng quan trj dwoc ban hanh Kip thei, phiu hop
véi diéu kién thwc té va dap ¢ng yéu cau nhiém vu ctia Céng ty, tao diéu kién dé Ban
diéu hanh chi déng hon trong viéc té chire trién khai thwe hién nhiém vy san xuét kinh
doanh trong nam 2021.

+ Phé duyét phwong an dau tw dbi véi cac khu dat thudc Giai doan | - Dy an KBT
du lich Cai Gia, Cat Ba.

+ Ky két Hop déng Hop tac dau tw Phan khu CT02 va Ha Tang Két Néi Phan Khu
CT02 clia Dy An Khu d6 thi du lich Cai Gia — Céat Ba véi Téng Cong ty CP Xuét nhap
khau va xay ding Viét Nam.

+ Ky két hop déng téng thau thiét ké, thi cong xay dwng phan khu CT01, CT02, dy
an khu dé thj du lich Cai Gia, Cat Ba v¢&i Cong ty TNHH MTV Vinaconex Xay dwng.

+ Giam sét, chi dao Ban diéu hanh trién khai hoat déng san xuét kinh doanh ndm
2021 theo Nghi quyét Pai hoi ddng cd déng ndm 2021.

stt 8?12;6] Ty 18 Ty 1o s
Thanh vién HDQT Chirc vu : tham dw biéu 9
tham hio Lvht tham duw
dw Op quy hop
1 Ong Pao Ngoc Thanh Chu tich HPQT 4 100% 100%
= Phé Cha tich g i
2 Ong Duong Van Mau HBQT 4 100% 100%
3 | Ong Trdn Quang Phung | Uy vién HPQT 4 100% 100%
I DPuoc bau
4 Ong Nguyén Tuén Hai Uy vién HDQT 3 50% 100% ngay
' 22/3/2021
5 Ba Tr&n Thj Thu Héng Uy vién HBQT 4 100% 100%
Mi&n nhiém
6 Ong Mai Khic Chinh Uy vién HDQT 1 50% 100% ngay
22/3/2021
Mién nhiém
7 Ong Vi Manh Hing Uy vién HBQT 1 50% 100% ngay
22/3/2021

1.4. Hoat dong cua HPQT déc lap: Hoat dong theo quy dinh clia Piéu & Céng ty.

1.5. Hoat dong cla céc tiéu ban thuéc HDQT: Thw ky Coéng ty tham gia cac cudc
hop HDQT Céng ty, cap nhat cac théng tin cho HPQT va BKS; Soan thdo bién ban va
nghi quyét ctia HDQT Céng ty.

2. Ban kiém soat Cong ty:
2.1. Vé co céu té chirc Ban Kiém soat:

PHDCD thwdng nién ndm 2021 thong qua két thac nhiém ky 2018 — 2023 va bau
thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2021 — 2026 v&i 03 kiém soat vién, Ban kiém soét cla
Céng ty tir ngay 22/3/2021 bao gém:
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-Ong Vi1 V&n Manh - Trwéng Ban kiém soat

- Ong Vi Manh Hiung - Kiém soét vién

- Ong Vi Thai Dwong - Kiém soét vién

Cac Trwdng ban kiém soat nhiém ky vira qua déu cé trinh d6 chuyén mén vé ké
toan; Céc thanh vién Ban kiém soat déu hoat déng kiém nhiém khéng chuyén trach.

2.2. Két qua hoat déng ctia Ban kiém soét va Kiém soat vién: '

Trong ndm 2021, cac Kiém soét vién va Ban Kiém soat da thuc hién kiém tra, giam séat

viéc tuan thi céc quy dinh clia phap luat, Diéu |é té chirc va hoat dong va cac quy ché noi bd
clia Céng ty trong viéc quan ly, didu hanh hoat déng san xuét kinh doanh clia Héi déng quan
trj va Ban diéu hanh, cu thé nhw sau:

- Panh gia hoat dong clia HDQT, Ban diéu hanh, thdm dinh bao céo tai chinh va két qua
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty trong ndm 2020; Théng qua cac Bao c&o/Td
trinh clia Ban kiém soét trinh DHDCD thwéng nién 2021.

- B&u Trwéng Ban kiém soét nhiém ky 2021 -2026. Ban hanh quy ché hoat déng clia Ban
Kiém soat sau khi PHDCB théng qua néi dung.

- Hé tro cong ty trong cbng tac lwa chon don vi kiém toan.

- HO tro cbng ty trong cong tac ra soét tai liéu, chudn b, té chirc va diéu hanh BHBCH
thwdng nién 2021 va xin y kién ¢d déng bang van ban.

- Gidm sét viéc tuan thl cac quy dinh cla phap luat va clia cong ty trong quén ly, diéu
hanh hoat déng kinh doanh ctia HPQT, Ban Téng Giam déc;

- Xem xét tinh phép ly, trinh tw th{ tuc ban hanh céc Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT,
Ban Téng Giam dbc, d@m bao tuan thi cac quy dinh cla phap luat va Diéu 1& ciia Cong ty;

- Gidm sét, danh gia hoat dong clia HDQT, Ban diéu hanh va két qua hoat dong san xuét
kinh doanh clia Céng ty ndm 2021; Tham dinh cac B&o cdo tai chinh quy, ndm 2021 nhadm
danh gia tinh trung thwe va hop ly cla céc sé liéu tai chinh, tuan thi cac chuédn myc va Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac quy dinh cla phap luat hién hanh.

- Giam sat viéc tuan thi cac quy dinh vé céng bé théng tin clia cong ty theo céc quy dinh
clia phap luat;

- Tham gia y kién, kién nghij véi HDQT, Ban diéu hanh v& cac van dé lién quan dén hoat
déng clia Cong ty;

- Thue hién céc cdng tac khac theo chirc néng, nhiém vu clia Ban kiém soat.

Thu lao ctia Ban kiém soat: P& nghi Quy cb déng xem tai B4o céo chi tra tién thir lao cho
thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat Cong ty nam 2021 dang trinh DHDCB.

Téng két cac cudc hop clia Ban Kiém soat: D& nghi Quy cd déng xem tai Bao cdo tinh
hinh quan tri cdng ty ndm 2021 ctia Céng ty dwoc dang tai trén website ctia Cong ty.

2.3. Vé sw phéi hop giita Ban Kiém soét véi HPQT, Ban diéu hanh Céng ty:
Ban Kiém soat da cé sw phédi hop tét véi HDQT, Ban diéu hanh Céng ty, thé hién:

- Ban Kiém soat da dugc moi tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop cla
HDQT va céc cudc hop quan trong clia Ban diéu hanh céng ty. Pwoc tham gia y kién vé
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cac van dé lien quan dén cong tac quan ly, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh
clia Cong ty.

- Ban Kiém soat nhan dwoc cac tai liéu, théng tin clia Céng ty theo quy dinh cla
Luat Doanh nghiép, Diéu |& Céng ty.

2.4. Két qua gidm sét hoat dong cla Hoi déng quan tri:

- Nam 2021, HDQT Céng ty da chi dao td chirc thanh cong DHDCPH thwdng nién va xin
y kién cd déng béng v&n ban nhadm théng qua céc quyét dinh quan trong clia Céng ty. Viéc
t6 chirc DHDCP va xin y kién cd doéng clia Céng ty dwoc thuwe hién tuan tha quy dinh cla
phép luat va quy dinh tai Diéu |& Céng ty.

- Trong ndm 2021 HPQT d4 tién hanh 04 cudc hop; ban hanh 70 Nghj quyét, quyét
dinh théng qua céc phién hop truc tiép hosc xin y kién bang van béan dé thyc hién chire
nang quan trj va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thuc hién cac nhiém vu san xuét kinh
doanh dwoc DHDCD giao..

- Trong ndm 2021, Ho6i ddng quan tri d& thdo luan va quyét dinh mot sd van dé quan
trong nhw sau:

+ Théng qua ké hoach va chuong trinh DPHPCB thwéng nién ndm 2021,

+ Phé duyét viéc xin y kién cd déng bang van ban dé théng qua viéc Téng cong ty
Vinaconex nhan chuyén nhwong ¢ phan cliia Cong ty khéng phai thong qua hinh thirc chao
mua cdng khai va td chirc thwe hién kiém phiéu biéu quyét clia ¢d dong.

+ Thuc hién ban hanh Didu 1&, Quy ché noi bo v& quan tri cong ty va Quy ché hoat
déng clia Héi ddng quan tri sau khi DHDCP théng qua ndi dung.

+ BAu Chd tich va Phé chii tich Hoi ddng quan tri.

+ Kién toan Ban diéu hanh céng ty.

+ Théng qua viéc lia chon Coéng ty kiém toan thuwe hién soat xét BCTC 6 thang va
kiém toan BCTC n&m 2021 cla Céng ty.

+ Théng qua phuong an phat hanh cd phiéu d& chuyén ddi tréi phiéu va théng qua
viéc thay dbi vén diéu 1& Cong ty tir 1.800 ty déng 1én 2.100 ty ddng.

+ Ban hanh quy ché phan phdi tién lvong.

+ Phé duyét cac ndi dung lién quan dén viéc trién khai thwe hién dy &n Cai gia Céat Ba .

- Ban Kiém soéat danh gia hoat déng clia HDQT trong n&m phl hop véi quy dinh cla
Phap luat hién hanh, Piéu lé va quy ché ndi bod clia Cong ty; dap &ng yéu cau quan ly, diéu
hanh hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty trong nam.

2.5. Két qua giédm sat hoat déng ctia Ban diéu hanh:

- Trong ndm 2021, Céng ty hoan thanh viéc phat hanh cd phiéu dé chuyén déi trai
phiéu theo diing phwrong an phat hanh trai phiéu duoc phé duyét, tang vén didu Ié clia Cong
ty tir 1.800 ty déng lén 2.100 ty ddng.

- Tinh hinh thwc hién Dy an khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba trong néam 2021: Cac nbi
dung I&n da thwe hién trong nam:
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+ Hoan thanh thi tuc xin cap ddi Quyét dinh giao dat, chuyén hinh thirc thué dat tra
tién hang n3m sang thué dat tra tién mét Ian cho ca thoi gian thué dbi véi toan bd céac
khu d4t thwong mai dich vu ctia Dy an; Hoan thanh nép 851 ty ddng tién thué dét tra
mét Ian cho ca thoi gian thué déi véi cac khu dat thwong mai dich vu thuée D én.

+ Ky két hop dong trién khai dau tw mét s6 hang muc cla dy an (phan khu CTO1,
phan khu CTO02, xay dwng biét thu khu A1 (BT4), xay dwng v&n phong diéu hanh ...).

+ Trién khai ky hop ddng mua ban véi khach hang khu A1 (BT4) va bét dau ghi
nhan doanh thu tlr hop déng khu A1 (BT4).

- Ban Kiém soat danh gia Ban diéu hanh trong nam 2021 @4 tich cwc trong viéc hoan
thién céc thl tuc dau tw Dy an, bam sét cac noéi dung dwoc DHDCD va HPQT chi dao.

2.6. Tham dinh Béo céo tai chinh ndm 2021:

- B&o cdo tai chinh tdng hop ndm 2021 clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (AVA).

- Y kién clia Kiém toén vién tai Bao céo kiém toan ddc lap Bao céo tai chinh tdng hop
n&m 2021 clia Céng ty: B4o céo tai chinh tdng hop da phan anh trung thuc va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2021, ciing nhw két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling
ngay, phi hop v&i Chuan muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh téng hop.

- Ban Kiém soat nhét tri véi Béo céo tai chinh tdng hgp ndm 2021 clia Céng ty da
dwoc kiém toéan béi Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam.

- Mét sb chi tiéu tai chinh ctia Cong ty:

+ Bang can dbi ké toan:
Pon vj tinh: ddng
STT Chi tiéu 31/12/2021 01/01/2021

A TAI SAN NGAN HAN 238.011.425.124 2.255.134.787.527
1 Tién va cac khoan twong dwong tién 43.989.725.507 1.008.673.995.557
2 | DAu tw tai chinh ngén han 262.984.710 112.237.331
3 | Cac khoan phai thu ngén han 171.237.660.917 1.240.278.756.088
4 |Hangténkho
5 | Tai sdn ngén han khac 22.521.053.990 6.069.798.551
B | TAI SAN DAI HAN 6.538.255.013.359 | 1.195.564.843.554
1 Céc khoan phai thu dai han 4.062.773.018.880
2 Tai san cb dinh 3.563.100.878 3.690.059.730
3 | Tai san d& dang dai han 2.451.290.148.393 1.168.168.431.834
4 | Pau tw tai chinh dai han
5 | Tai san dai han khac 20.628.745.108 23.706.351.990

TONG CONG TAI SAN 6.776.266.438.483 | 3.450.699.631.081
c NO PHAI TRA 4.890.393.478.518 1.857.679.893.107
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STT Chi tiéu 31/12/2021 01/01/2021
1 Ne' ngén han 551.438.316.842 335.095.454.201
2 Ng dai han 4.338.955.161.676 1.622.584.438.906
D | VON CHU SO HOU 1.885.872.959.965 1.593.019.737.974
1 Vén chti s& hovu 1.885.872.859.965 1.593.019.737.974
TONG CONG NGUON VON 6.776.266.438.483 | 3.450.699.631.081
+ Két qua kinh doanh:
Pon vj tinh: déng
STT CHI TIEU Nam 2021 Ndm 2020
1 | Doanh thu thu&n vé ban hang va cung cép dich vu 78.825.672.828
2 | Gia vén hang ban va dich vu cung cép 69.474.726.016
3 | Doanh thu hoat déng tai chinh 2.996.362.406 725.828.547
4 | Chi phi tai chinh -150.687.769 2.369.308.600
5 | Chiphi ban hang 159.920.215
6 | Chi phi quan ly doanh nghiép 19.683.288.146 12.733.664.277
T Leoi nhuan khac 79.213.150 -661.600
8 | Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué -7.106.078.009 | -14.537.726.145
9 | Loinhuan sau thué TNDN -7.106.078.009 | -14.537.726.145

3. Cac giao dich, thti lao va cac khoan loi ich ctia Hoi dong quan tri, Ban giam
dbc va Ban kiém soat:

3.1. Luong, thudng, thi lao va céac khoan loi

Ban kiém soat:

Viéc chi tré thu lao Hoéi ddng quan tri va Ban kiém soat nam 2021 dwoc thuc hién
theo dung Nghj quyét s6 01/2021/NQ-VITC-DHDCD ngay 22/3/2021 ctia Dai hdi dong cd

ich:

- Lwong, thudng, thi lao va céc khodn lgi ich ndm 2021 cla Hoéi ddng quén tri va

\’VO{ g Y7

doéng thwong nién nam 2021.
1T Ho va tén Chirc danh Thu lao Ghi chu
I HOI PONG QUAN TR|
1| Ong Bao Ngoc Thanh ' Cha tich HRQT 100%
2 | Ong Dwong Van Mau Pho Chu tich HBQT 100%
3 | Ong Tran Quang Phung Uy vién HDQT 100%
4 | Ong Nguyén Tuan Hai Uy viéen HBQT 100%
5 | Ba Tran Thj Thu Héng Uy vién HBQT 100%
| BAN KIEM SOAT
1 | Ong Vi Van Manh Trwdng BKS 100%
Ong Vi Manh Hung TV BKS 100%
Ong Vi Thai Duong TV BKS 100%

- Lwong, thudng, thi lao va cac khodn lgi ich ndm 2021 clia Ban giam déc tir Cong ty:
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T ol & . Tién R
T Ho va tén Chtrc danh lwong Ghi cht
1 | Ong Lé Van Huy Téng Giam déc 100%
x 2 Phé Téng giam déc kiém Giam déc Ban Bét dau twr
2 | Ong Nguyén Trung Vi QLDA 100% | 54/11/2021
2 Phé Téng giam dbc kiém Giam dbc tai Bat dau tir
3 | Ong Nguyén Déc Trueng cntish 100% | 51/11/2021
< , Phé Téng gidm déc Phuy trach quy o, | Théinhiém vy
4 | Ong Nguykn Thé Vinh hoach, thiét ké 100% | % 18/6/2021
5 | Ong Nguyén Doan Ding Ké toan trwéng 100%

3.2. Giao djch ¢ phiéu ciia cé déng néi bo: Khéng co

3.3. Viéc thue hién céc quy dinh vé quén tri Cong ty: _

Cong ty ludn thire hién quan tri Cong ty dlng quy dinh cla Phap Iuét hién hanh.

VI. Bao cao tai chinh ndm 2021:

1. Y kién ctia Céng ty Kiém toan:

Theo y kién chung t6i, Bao cdo tai chinh tbng hop da phan anh trung thwc va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2021, cling nhw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cuing ngay, phl hop véi Chuan murc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh téng hop. 0

2. Béo cao tai chinh dwoc kiém toan:

Toan van bao cao tai chinh ctia Céng ty Vinaconex-ITC sau kiém todn da dwoc dang
tai tai website http:/www.vinaconexitc.com.vn

Trén day la toan van Béo céo thwong nién ndm 2021 clia Céng ty Vinaconex-ITC.
Ha Néi, ngayl. §thédng. 8. nam 2022
/2 CONGY VINAGONEX-ITG

TONG GIAM PG C
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