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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm d6c Cong ty C5 phin Piu tu Xay dyng va Phét trién D6 thj Séng Pa (sau day goi tit 1a
“Cong ty”) trinh bay bao cdo clia minh cling véi Béo céo tai chinh téng hop cho nim tai chinh két thiic
ngay 31 théng 12 nim 2021.

Khéi quét vé Cong ty

Céng ty C6 phan Pau tu Xay dl,mg va Phét trién D6 thj Song Pa tién thﬁn 12 Céng ty Cb phan D6 thj
Song Da dugc thanh 14p theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé 0103016226 do S& ké hoach
va Déu tu thinh phé Ha Noi cép ngay 15 théng 3 nam 2007.

Trong qué trinh hoat ddng, Coéng ty da 11 lan cluo'c S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap bd
sung Gidy chimg nhan diing ky doanh nghwp daé phﬁ hop vdi tinh hinh hoat d¢ng cia Cdng ty, trong d6
14n ther 11 ngdy 10 théang 6 ndm 2016 vé viéc thay ddi ngudi dai dién theo phap luét.

Tru so chinh

- Djachi : $6 19 phd Tric Kheé, phuong Léng Ha, quan Péng Da, thanh phé Ha Noi

- Diénthoai  :(84-24) 35 526 354

- Fax : (84-24) 35 526 348

Céng ty cd cdc don vj truc thupc sau:

Tén don vj Dia chi

Ban quén Iy Dy 4n nha & S6ng Da Ha Pong Phong 702 - Ting 7 - Nha G10 - Thanh Xuan
Nam, Thanh Xuén, Ha Noi

Ban quan 1y Dy 4n nha & Ha Noi S6 19 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quan

Déng Pa, thanh phé Ha Noi
Chi nhanh Céng ty cb phan Dau tu X4y dyng va Phét  Phong B1, tAng 3, tda nha Bigemco, s 2/2 Ly
trién D6 thj S6ng DA tai thanh phé HS Chi Minh Thudng Kiét, phuong 15, quén 1, thanh phé H6
Chi Minh
Hogt djng kmh doanh chinh cua Cong ty la:

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung d4t thudc chi s& huu, chu str dung hoic di thué, gom Déu tu

tao ldp nhé. cong trinh xay dyng dé ban, cho thué; nhan chuyén nhuong quyen sir dung dt, dau tu cong
trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thué.

Hbi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quén ly

Céc thanh vién Hoi ddng quan tr], Ban kiém soat va Ban diéu hanh ciia Cong ty trong nim va cho dén
thoi diém 1ap béo cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay tai bb nhiém

Ong Hoang Vian Anh Chu tich Ngay 27 théang 4 nim 2017

Ong Nguyén Thé Loi Uy vién Ngay 27 théng 4 nam 2017

Ong Pham Dirc Thanh Uy vién Ngay 27 thang 4 nam 2017

Ong Pham Manh Khéi Uy vién Ngay 27 thang 4 nam 2017

Ong D4 Quang Thing Uy vién Ngay 27 thang 4 nam 2017

Ban kiém sodt

Ho va tén Chire vy Ngay b nhiém/tai bd nhiém

Ong Hoang Ngoc Doanh Trudng ban B4 nhiém ngay 09 thang 5 nim 2017
Ba Ha Thj Lan Thanh vién T4i bd nhiém ngay 27 théng 4 nim 2017
Ong Bui Pinh Péng Thanh vién B4 nhiém ngdy 27 thang 4 nim 2017



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhi¢m

Ong Nguyén Trong Phuéc Téng Gidm déc Ngay 05 thang 01 nam 2016
Ong Trinh Xuén Thuy Phé Tong Gidm déc ~ Ngay 12 thang 5 nim 2016
Ong Nguyén Pirc Thy Phé Téng Gidm déc ~ Ngay 03 thang 9 nim 2019
Pai di¢n theo phap luit

Ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 14p béo cdo niy 13 Ong
Hoang Vin Anh - Ch tjch (t4i bd nhiém ngay 27 thang 4 n&m 2017).

Ong Hoang Vin Anh d3 iy quyén cho Ong Trinh Xuan Thyy — Phé Tdng Giam dbc k? Béo cdo tai
chinh téng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 theo Gidy iy quyén s 07/UQ-
KTKT ngay 22 thang 07 ndm 2021.

Kiém toén vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vdn A&C da dugc chi dinh kiém to4n Béo cdo tai chinh tong hop cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 cua Céng ty.

Tréich nhlgm ciia Ban Tong Gidm ddc

Ban Téng Giam déc chju tréch nhiém lap Béo céo tai chinh tong hop phan &nh trung thyre va hop 1y tinh

hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va luu chuyen tién té cia Cong ty trong ndm. Trong viéc

lap Béo céo tai chinh tdng hop niy, Ban Téng Gidm dbc phai:

Chon lya c4c chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mét cdch nhét quén;

® Thyc hi¢n céc xét dodn va cdc udc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

e Neéurd cac chuan muyc ké todn 4p dung cho Céng ty c6 duge tusn thu hay khong va tit ca céc sai
1éch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo c4o tai chinh tdng hop;

e Lip Bao céo tai chinh téng hop trén co s hoat ddng lién tuc trir treomg hop khong thé cho ring
Cong ty sé tlep tuc hoat dong lién tyc;

e Thiét 1ap va thyc hién hé thong kiém so4t ndi b mdt céch hiru hiéu nhdm han ché rii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 1an hogc nhdm 14n trong viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh téng hop.

Ban Téng Giam déc dam bao céc sb ké toén thich hqrp dugce ll.ru gilr ddy du dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty véi mic d§ chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cc sb sach ké toan tuan thu
ché d6 ké todn 4p dung. Ban Tdng Giam dbc cung chiu trach nhi¢m quan 1y céc tai san ciia Cong ty va
do d6 da thyc hién céc bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cic hanh vi gian 1an va céc vi
pham khac,

Ban Tdng Gidm d6c cam két da tuan thu céc yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh tong hop.
Phé duyét Bdo cdo tii chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyét Béo c4o tai chinh tdng hop dinh kém. Béo céo tai chinh tong hop da phan
anh tnmg thuc va hop 1y tinh hinh ta?u chinh ciia Cong ty tai thoi chem ngﬁy 31 thang 12 ndm 2021, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh tdng hop va tinh hinh lwu chuyén t1en té tong hop cho nim tai chinh két
thic cling ngay, phit hop véi cic Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toé.n doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay B4o céo tai chinh tdng hgp.

Thay mit Ban Téng Giam déc,

Ngay 25 thang 3 nim 2022
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh tong hop kém theo clia Céng ty C6 phin Pau tu Xy dung va
Phat trién D6 thi Song ba (sau day goi tat la “Cong ty”), dugc lap ngdy 25 thang 3 nm 2022, tir trang 05
dén trang 38,bao gom Bang cén doi ké toan tong hop tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh tong hop, Béo oao lru chuyén tién té tong hop cho nam tai chinh két thiic cliing ngay va
Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh téng hop.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban long Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé v1¢c 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Bao céo tai
chinh téng hop ctia Cong ty theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée IaP va trinh bay Bdo céo tai chinh tong hqp va chiu
trach nhiém veé kiém soat noi bé ma Ban Tong Giam doc :\ac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh tong hop khong c6 sai sét trong yeu do gian lan hoic nham lan.

Tréich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 14 dua ra y kién vé Béo céo tai chinh tng hop dya trén két qua clia cude kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuan myc Kiém todn Viét Nam. Céc chuéin myc nay yeu
céu chiing t6i tuan thi chuin myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lép ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dugce sy dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh tong hop ciia Cong ty c6 con sai
sét trong yéu hay khong.

Cong vige kiém todn bao gdm thyc hién cac thu tuc nhim thu thdp cac bing chirng kiém toan vé cac s liéu
va thuyet minh trén Bao cao tai chinh tong hop. Céc thu tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét doén cuia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh tong hgp do gian lan
hodc nhdm 14n. Khi thyc hién dénh gia céc rii ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém soat ndi bd cua
Cong ty lién quan dén viée Iap va trinh bay Bao c4o tai chinh téng hgp trung thye, hop ly nhim thtet ké cac
thii tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhﬁm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
ctia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cia céc
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ciia cdc wée tinh ké toan ciia Ban Tong Giam ddc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh tdng hgp.

Chung t5i tin tudng ring cac bang chitng kiém todn ma ching tbi d thu thap duoc la ddy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching téi, Bdo céo tai chinh tong hop da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Pau tu X4y dung va Phat trién Do thi Song Pa tai ngay
31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nim tai
chinh két thic cling ngiy, phi hop véi cic Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh tdng hop.

Congt 1Kiém toin va Tw vin A&C
c_hi*‘ snh HA
5/ CONGTY z\
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Nguye'n Hoang Pirc - Gidam doc Vii Tl!a’in Nghia - Kiém toan vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 4028-2022-008-1
Ha Ndi, ngay 25 thang 3 nim 2022

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dja chi: S6 19 Triic khé, phutmg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 n&m 2021
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Bdo cdo nay phdi dirgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh téng hop

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 thdng 12 niim 2021

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chimg khoén kinh doanh

Dy phéng gidm gié chirng kho4n kinh doanh
Diu tr nim giit dén ngay ddo han

Cic khoan phii thu ngin han

Phai thu ngén han cia khéch hang

Tra tru6c cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xay dyng
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé ddi

Tai sén thiéu chd xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Duy phong giam gid hang tdn kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gid trj gia ting dwoc khéu trir

Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nudc
Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khic

M3
s6

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Bon vj tinh: VND
Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
937.014.095.386 1.064.474.666.178
24.176.557.574 61.953.233.812
V.1 24.176.557.574 61.953.233.812
236.000 106.000
V.2a 658.855 658.855
V.2a (422.855) (552.855)
413.325.453.926 380.801.986.944
V.3 21.325.048.133 13.848.464.136
V4 99.444.251.196 77.545.468.971
V.5a 300.546.001.462 297.236.722.225
V.6 (7.989.846.865) (7.828.668.388)
482.634.206.642 604.415.965.920
V.7 482.634.206.642 604.415.965.920
16.877.641.244 17.303.373.502
V.8a 37.472.015 68.475.000
16.840.169.229 17.234.898.502
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)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dija chi: S6 19 Triic khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nm 2021

Bing cin d6i ké todn tdng hop (tiép theo)

TAI SAN
B- TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trye thudc
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

U D R B e

Tai sin ¢6 dinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
2. Taisan cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
3. Taiséan ¢ djnh v6 hinh
Nguyén gid
Gid trj hao mon liiy ké

= B

III. Bit djng sin ddu tw
Nguyén gi4
Gi4 trj hao mon lity ké

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han

IV. Taisin dé dang dai han
I
2

Chi phi xay dyng co ban dé dang

Diu tu tii chinh dai han

Déu tu vao cdng ty con

Pdu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gbp vén vao don vi khéc

Dy phong dau tur tai chinh dai han
Péu t nim giir dén ngay ddo han

ol ol S

. Tai san dai han khdc
Chi phi tra trudc dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai
Thiét bj, vat tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac
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TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo ndy phai dwgc doc cing véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chink tdng hop

Ma

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh

V.5b

V.9

V.10

V.11

V.2b

V.8b
V.12

S6 ddu nim

S6 cudi nim
250.568.685.662 123.943.680.104
460.000.000 460.000.000
460.,000.000 460.000.000
846.733.312 1.164.258.316
846.733.312 1.164.258.316
9.518.229.085 9.518.229.085

(8.671.495.773)

187.178.058.630
217.134.585.553
(29.956.526.923)

10.754.565.456
10.754.565.456

27.823.851.114
25.000.000.000
8.200.000.000
23.953.667.000
(29.329.815.886)

23.505.477.150
23.177.908.627
327.568.523

(8.353.970.769)

62.905.074.925
85.622.337.188
(22.717.262.263)

10.748.198.576
10.748.198.576

24.358.235.270
25.000.000.000
8.200.000.000
23.953.667.000
(32.795.431.730)

24.307.913.017
23.980.344.494
327.568.523

1.187.582.781.048

1.188.418.346.282




CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DYUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Triic khé, phudng Ling Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Biing cén d0i ké todn tong hep (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s6 minh S6 cubi nim S6 ddu nim
C- NQ PHAI TRA 300 834.811.594.036 837.022.333.202
I. Ngngin han 310 812.609.478.862 802.351.173.698
1.  Phai trd ngudi bén ngén han 311 V.13 15.467.154.700 15.764.625.474
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.14 300.424.696.267 292.051.769.000
3.  Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.15 32.840.518.460 26.327.992.190
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.406.244.289 1.547.082.274
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.16 28.090.452.015 29.004.843.606
6. Phai trd ndi bd ngin han 316 - -
7. Phai tra theo tién 9 ké hoach hgp ddng xdy dyng 317 . <
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 . -
9. Phai tri ngén han khéc 319 V.17a 244.896.905.358 205.174.867.152
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18a 186.657.456.580 229.616.742.809
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thuéng, phic loi 322 V.19 2.826.051.193 2.863.251.193
13. Quy binh &n gi4 323 - -
14. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu 324 - -
II. Ng dai han 330 22.202.115.174 34.671.159.504
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 . -
2. Ngudi mua tra tién true dai han 332 - -
3. Chi phi phai trd dai han 333 - -
4. Phai tra ndi by vé vdn kinh doanh 334 . -
5. Phai tra ndi by dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7.  Phai tra dai han khéc 337 V.17b 6.372.274.670 6.099.324.710
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18b 15.829.840.504 28.571.834.794
9.  Tréi phiéu chuyén dbi 339 - -
10. C6 phiéu wu dai 340 . .
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 5 .

Bado cdo ndy phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tdi chinh téng hop



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric khé, phudng Lang Ha, qun Ddng Da, thanh phé Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bang can ddi ké toan tdng hop (tiép theo)

Mi Thuyét
NGUON VON s6 minh $6 cubi nim S6 diu nim
D - NGUON VON CHU SO HUU 400 352.771.187.012 351.396.013.080
I.  Vén chii s& hiru 410 V.20 352.771.187.012 351.396.013.080
1. Vén g6p cia chu sé hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla 200.000.000.000 200.000.000.000
- Co phiéu wu dai 411b - -
2. Thiang du vén cb phin 412 99.848.889.000 99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 . :
4. Vén khéc cua chu s& hitu 414 " .
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch d4nh gi4 lai tai san 416 . .
7. Chénh léch ty gid hbi dodi 417 8 5
8. Quy dau tu phét trién 418 23.764.696.100 23.764.696.100
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thudc von chii s& hiru 420 3.840.000.000 3.840.000.000
11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 25.317.601.912 23.942.427.980
- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky truce 42la 23.942.427.980 23.942.427.980
- LNST chuwa phdn phéi ky nay 421b 1.375.173.932 -
12. Ngudn von dau tu xay dyng co ban 422 . ’
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 . .
1. Ngudn kinh phi 431 3 7
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san c6 dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.187.582.781.048  1.188.418.346.282
Ngudi Idp biéu Ké todn truémg
Nguyén Ngoc Huyén Nguyén Dinh Binh
Bdo cdo nay phai dwpe doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hpp 8



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric khé, phuomg Lang Ha, quan Ddng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niim 2021

Mi Thuyét

CHIi TIEU s6 minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy 01 VL1
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dichvy 10

4. Gi4 vén hang bin 11 VI2
5. Lginhudn gfp vé bén hang va cung cdp dich vy 20

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3

7.  Chi phi tai chinh 22 V4
Trong d6: chi phi 1ai vay 23

8. Chi phi bdn hang 25 VIS

9. Chi phi quén ly doanh nghi¢p 26 VL6
10. Lginhujn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30
11. Thu nhdp khéc 31

12. Chi phi khic 32 V17
13. Lginhuin khéc 40
14. Toéng lgi nhudn ké todn trude thué 50

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh 51 V.15
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52
17. Lginhugn sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Nguoi Iip biéu Ké todn truémg

Nguyén Ngoc Huyén Nguyén Pinh Binh

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh téng hop

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trude
46.028.543.128 83.728.815.967
46.028.543.128 83.728.815.967
16.353.879.921 43.338.800.734
29.674.663.207 40.390.015.233

34.078.502 124.118.165
12.064.061.305 19.958.606.095
15.394.807.149 19.469.081.443

706.993.307 5.625.076.976
6.544.190.010 6.675.775.807
10.393.497.087 8.254.674.520
1.060.100.000 103.515.429
6.726.247.147 3.778.790.848
(5.666.147.147) (3.675.275.419)
4.727.349.940 4.579.399.101
3.352.176.008 4.117.907.045
1.375.173.932 461.492.056

“Trinh Xd4n Thyy



CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dja chi: 86 19 Tric khé, phuong Ling Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phép gisn tiép)
Cho niim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhugn truéce thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san c6 dinh va bit dong san diu tu
Céc khoan dy phong

Lii, 18 chénh l¢ch ty gia hdi doai do dénh gié lai
cac khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té

Lai, 13 tir hoat dong dAu tur

Chi phi lai vay

Céc khoén diéu chinh khac

Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh

truedc thay doi von lieu dfng

Tang, gidm céc khoan phai thu

Tang, giam hang tn kho

Tang, gidm céc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra truée

Téang, gidm ching khoén kinh doanh

Tién 1i vay da tra

Thué thu nh4p doanh nghiép di nép

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lutu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi d& mua sém, xay dyng tai san cb dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén tAi san cb dinh va
cdc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng cia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cla
don vi khéc

Tién chi dau tu g6p von vao don vj khéc

6. Tién thu héi du tr gép vén vao don vi khic

Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhufdn dugc chia
Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng ddu tw

Don vj tinh: VND
M3 Thuyét
s6 minh Nim nay Niim trude
01 4.727.349.940 4.579.399.101
02 V.9,10 7.556.789.664 3.173.048.052
03 V.2,6 (3.304.567.367) (67.445.005)
04 - .
05 4 -
06 V14 15.394.807.149 19.469.081.443
07 . S
08 24.374.379.386 27.154.083.591
09 (32.289.916.186) (40.848.509.729)
10 (9.736.855.967) (11.599.551.013)
11 56.391.514.066 (11.452.368.407)
12 833.438.852 (4.716.348.366)
13 . :
14 (2.924.095.182) (10.283.027.455)
15 V.15 (6.252.006.129) (3.060.900.473)
16 E ;
17 V.19 (37.200.000) (73.500.000)
20 30.359.258.840 (54.880.121.852)
: )
1 « *) a
.‘5..*;
22 - ' .
23 . .
24 % »
25 § .
26 . "
27 ; .
30 - .
10

Bdo cdo nay phai dwgc doc ciing vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: S 19 Tric khé, phuong Lang Ha, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bio cdo lru chuyén tién ¢ (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trude

I11. Liwru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vdn gép cia

chii s¢ hiru 31 - .
2. Tién tra lai vbn gép cho cac chi s hiru, mua lai

cb phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.18 3.000.000.000 133.445.417.463
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.18 (71.135.935.078) (29.160.374.588)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 . .
6. Cb tirc, 1¢gi nhuin d tra cho chu s hiru 36 - -

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 (68.135.935.078) 104.285.042.875

Luru chuyén tién thuin trong nim 50 (37.776.676.238) 49.404.921.023

Tién va twong dwong tién ddu nim 60 V.1 61.953.233.812 12.548.312.789

Anh huéng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61 2 5

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 24.176.557.574 61.953.233.812

Ngudi Iip biéu Ké todn truwémng

Nguyén Ngoc Huyén Nguyén Pinh Binh

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo céo tai chink téng hop
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phudng Léng Ha, quin Ddng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP TONG HQP

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nm 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Acé phén Diu tw Xy dyng va Phit trién D6 thj Song Da (sau day goi tht 1a “Céng ty”) 13 cong
ty c6 phén.

Linh vyc kinh doanh
Linh vy kinh doanh ctia Cong ty 1a xay ldp, throng mai, dich vy, kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dgng kinh doanh chinh ciia Cong ty 14: Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dét thudc chi s&
hiru, chi sir dung hogic di thué, gdm: Pau tu tao lgp nha, cong trinh xdy dyng dé ban, cho thué; nhin
chuyén nhuong quyén sir dung dét, diu tw cong trinh ha tAng dé chuyén nhuong, cho thué.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudng ciia Céng ty khong qua 12 thang,

Céu tric Cong ty

Céng ty con

Céng ty chi du tu vao cong ty con 1a Cong ty TNHH M¢t thanh vién Quan ly va Kinh doanh Djch vy
SDU c¢6 try s& chinh tai Tang 8, toa nha hén hop Séng Pa — Ha Pong, Km 10 dudng Trén Phu,
phudng Vin Quén, quin Ha Péng, thinh phd Ha Néi, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh ciia
cong ty con ndy 1a khai thac va quan 1y tda nha. Tai ngay két nim tai chinh, ty 1 vén gbp ciia Cong ty
tai cong ty con ndy 14 100%, ty 1é quyén biéu quyét va ty 18 l¢i ich tuong duong véi ty 16 vbn gop.

Cic Cong ty lién két
Hoat dong Ty l¢
kinhdoanh Tylé Tylé quyén
Tén cong ty Dia chi try s¢ chinh chinh  véngép lgiich biéu quyét

Congty Cophan  Tang 8, tda nha hdn hop Séng  Hoat dong
Diu tir Xay dyng Da - Ha Dong, phuong Vin xdy dyng 28,89% 28,89%  28,89%
D6 thi Béc Ha Quén, quin Ha Déng, HAN6i  chuyén dyng
Cong ty C4 phin Phong 704, ting 7, nha G10

X dudng Nguyén Tréi, phuong . " i .
"Srg Sﬁn Piu tr Tharih X Nam, qugn Theni Xaydung  30,0% 30,0%  30,0%

Xuén, Ha Noi
Cdc Don vj truc thudc khéng cé tw cach phdp nhin hach todn phy thujc
Tén don vj Dia chi
Ban quéan Iy Dy 4n nha & Séng Pa Ha Péng Phong 702 - Tang 7 - Nha G10 - Thanh Xuan Nam,
Thanh Xuén, Ha N§i
Ban quan Iy Dy 4n nha ¢ Ha Néi S6 19 phé Triic Khé, phudmg Léng Ha, quan

Déng Pa, thanh phé Ha Néi
Chi nhénh Céng ty cb phan Pdu tw Xay dyng ~ Phong Bl, ting 3, toa nha Bigemco, s6 2/2 Ly
va Phét trién D6 thj Séng Da tai thinh phé Thudng Kiét, phuong 15, quan 1, thanh phd
Hé Chi Minh Hb Chi Minh

Tuyén b6 vé kha ning so sinh thong tin trén Bso cfo tai chinh
Céc s6 lidu tuong (g ctia nim trude so sanh dugce véi s liéu cia nim nay.

Bén thuyét minh néy Ié mét bé phdn hao thanh va phéi dicee Ane cime véi Rén rén 13i ahink t3ne hoon 19



CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Triic Khé, phuong Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

7

Pai djch Covid-19

Nim 2021, djch Covid-19 14y lan trén dién rong dd anh hudng tiéu cyc dén nén kinh t& Viét Nam néi
chung va hoat dong kinh doanh ciia Céng ty néi riéng do nhiéu dja phwong (TP. HS Chi Minh, céc
tinh Déng Nam B¢, Dong béng song Ciru Long, Mién Trung, TP. Ha Noi,...) phai thyc hién gidn cich
xa hoi theo Chi thj 16+, Chi thj 16 hofic Chi thj 15 trong thdi gian dai dé kiém soét djch bénh. Céc
bi¢n phdp ngin chin nghiém ngit dugc 4p dung trén pham vi rong, gidn cach x3 hdi kéo dai din dén
dit gay lwu théng, san xuat kinh doanh bj dinh tré. Hau hét c4c hoat dong thwong mai, luu tr in ubng
phii déng cira; chi mét sd co s¢ luu tri duge phép cung cép dich vy cho ngudi bj cach ly c6 thé hoat
dong cAm chirng.

Ban Téng Gi4m déc da thyc hién danh gi4 vé tac dong téng thé cla tinh hinh déi véi hoat dong sin
xuét kinh doanh ciing nhu c4c anh huéng vé tai chinh, bao gdm kh ning thu hdi n vA nhan thiy dich
Covid-19 da anh hudng rat 16n dén Céng ty. Cong ty da 02 l4n chét danh séch cd déng dé té chirc Pai
hoi dong cb déng nhung déu phéi hoin do 4nh hudng ciia gidn céch x4 hdi va Hoi ddng quén trj Cong
ty da thong nhét 1ti lich hop sang nam 2022. Tuy nhién, Ban Téng Gi4m déc khong thé wéc tinh dugc
mdt cich hop ly c4c anh hudng ciia dai djch COVID-19 dén Béo céo tai chinh téng hop cho nim tii
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021.

Nhén vién
Tai ngdy két nim tai chinh Céng ty c6 20 nhan vién dang lam viéc (s6 dAu nim 1a 20 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON V]I TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh cita Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngy 31 thang 12 hang nim.

Don vj tién t¢ sir dung trong ké tosn
Don vj tién t sir dung trong ké toén 12 Déng Viét Nam (VND) do phin 16n cic nghiép vu dugc thyc
hién béng don vj tién té VND.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché 9 ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung c4c Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va c4c thong tu huéng din
thyc hi¢n chuin myc ké toan ciia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh téng hop.

Tuyén b6 vé vi¢e tudn thi chudn myc ké todn va ché d¢ ké toan

Ban Téng Giam déc dim bao da tuan thi yéu cAu cia cdc Chudn myc K& todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
néim 2014 ciing nhu c4c thong tw huéng din thyc hién chuin myc ké to4n ciia B$ Tai chinh trong viée
1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh téng hop. -

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh téng hop

Béo céo tai chinh téng hop dugc 1dp trén co s& ké toan ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén chc
ludng tién).

Céc don vj tryc thuge hinh thanh b$ méy ké toén riéng, hach todn phy thugc. Bao cdo tai chinh téng
hop cuia toan Céng ty dugc 14p trén co s& tong hop Béo céo tai chinh cuia cic don vi trye thude. Doanh
thu va s6 du giita céc don vj tryre thue dugc loai trir khi 14p Béo céo tai chinh téng hop.

Bén thuvét minh nav la mét bé nhdn hen thimh v nhéi Aive Ao et v Rhn nbn t3i ahink 1A o 11
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quén Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

2.

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngén hang khong ky han.

Cic khoan dau tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Khoén dau tr duge phin loai 1a chimg khoan kinh doanh khJ ndm gm vi myc dich mua ban dé kiém 1&i.
Chitng khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toén theo gia gbc. Gia goc ctia chimg khoén kinh doanh dugc
x4c dinh theo gié trj hop 1y cua céc khoan thanh toén tai thoi diém giao djch phét sinh cdng c4c chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg kho4n kinh doanh.

Thoi diém ghi nhin cc khoan chimg kho4n kinh doanh 12 thi diém Céng ty c6 quyén s& hitu, cu thé
nhur sau:

*  Déi véi chimg khoan niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).

e  Déi véi chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo
quy dinh cta phép luat.

Tién 1ai, cd tire va loi nhudn cia cac ky trude khi chimg khodn kmh doanh dugc mua dugce hach toan
gidm gia trj cia chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 1ai, ¢ tirc va lgi nhudn cuia cac ky sau khi
chimg khoan kmh doanh duqc mua dugc ghi nhin doanh thu. C§ tuc ducrc nhén bing cb phiéu chi
dugc theo dai sé lwgng cd phiéu tdng thém, khong ghi nhén gi4 trj ¢ phiéu nhén duogc.

Dy phong giam gi4 chimg kho4n kinh doanh duqc 1dp cho tirng loai chirng khoan dugc mua ban trén
thj trudmg va c6 gid trj hop 1y thip hon gi4 gbc. Gi4 trj h¢p 1y cia chimg khoan kinh doanh dugc
x4c dinh nhu sau;

e Déivési chung khoan niém yét trén thj trudmg chimg khoan: gia déng cira tai ngdy gin nhiét c6 giao
dich tinh dén thoi diém két thiic nim tai chinh.

e Dbi vérx cd phiéu da ding ky glao dich trén thj truong giao djch cua cac cﬁng t}f dai chung chua
niém yet (UPCOM): gi4 tham chiéu binh quén trong 30 ngay g130 dich lién ké gan nhit truéc thoi
diém két thiic nim tai chinh do S& Giao dich chimg khoan céng bd.

*  Trudng hop cd phiéu da niém yét trén thj trudmg chimg khoén hoic cb phiéu clia cong ty cb phan da
ding ky giao dlch trén thj truémg Upcom khéng cé giao dich trong vong 30 ngdy trudc ngdy trich
lap dy phong, c6 phiéu da niém yét bj hiy niém yét, bj dinh chi glao djch, bj ngimg giao dich: vigc
lap dy phbng duqc thyc luen cin cir vao khoan 15 cua cong ty dugc dau t mirc trich lap bing chénh
léch gitra von dau tu thuc té cia cac chu s hitu va von chu s¢ hiru tai ngay két thiic nam tai chinh
nhén véi ty 1¢ s& hiru vin diéu 16 cia Cong ty so vai tong s6 von diéu 16 thye gop.

Téng, giam s dy phong gidm gi4 chitng khoén kinh doanh cin phai trich 1p tai ngdy két thiic ndm tai
chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hodc 15 tir viéc chuyén nhuqmg chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai
chinh hofc chi phi tai chinh. Gi4 von dugc x4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén di dong.

Cic khodn ddu tw vao céng ty con, cong ty lién két

Caong ty con

Céng ty con 1a doanh nghiép chiju sy kiém so4t cua Cong ty. Viéc kiém soét dat dugc khi Cong ty cé
kha niing kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dfng clia doanh nghiép nhin dau tu nhim thu
dugc lgi ich kinh té tir cac hoat dong ciia doanh nghiép d6.

Céng ty lién két
Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong co quyen kiém soét
d6i véi cac chmh sach téu chinh va hoat djng. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gla vao viéc

dua ra céc quyét dinh vé chinh s4ch ti chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén dau tw nhung
khéng kiém soét céc chinh sich nay.

Ban thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va phdi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chink téng hop 14



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: 86 19 Triic Khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tng hop (tiép theo)

Ghi nhén ban déu

Céc khoén déu tr vao cdng ty con, cdng ty lién két dugc ghi nhén ban diu theo gi4 géc, bao gdm gié
mua hofc khodn gép vdn cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tw. Truong hop dau tu
béing tai sin phi tién t¢, gia phi khoan dAu tw dugc ghi nhin theo gi4 trj hop 1y ciia tai san phi tidn t&
tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhuan ciia céc ky trude khi khoan ddu tr duge mua dugc hach toan giam gid trj ciia
chinh khoan dau tu d6. C tirc va lgi nhufn ciia céc ky sau khi khoan ddu tw duge mua duge ghi
nhin doanh thu. C6 tirc dugc nhén bing cd phiéu chi duge theo ddi sé lugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhén gié trj cé phiéu nhan dugec.

Du phong ton thdt cho cdc khodn ddu twvao céng ty con va cong ty lién két

Dy phong ton that cho céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két duge trich lap khi cong ty
con, cong ty lién két bj 15 véi mirc trich 14p bing chénh Iéch giita vén du tu thyc té cla cic bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vén chi s& hiru thyc c6 nhan véi ty 16 s& hiru vén didu 18 thye gép cla
Cong ty tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két 1a d6i twong lap Béo cdo tai
chinh hop nhat thi cin ctr ¢ x4c dinh dy phong tén thét 13 Bdo c4o tai chinh hop nhét.

Ting, giam s6 dy phong tén that dAu tw vio cong ty con, cong ty lién két cAn phai trich 1ap tai ngay két
thic ndm tai chinh dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Céc khodn ddu tw vao céng cu vén ciia don vi khdc
Déu tur vio cong cy vén cita don v khéc bao gdm cac khoan diu tir cong cu vén nhung Céng ty khong
cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hoic cé anh hudng dang ké dbi vdi bén dugc diu tu.

Céc khoan dau tu vao cong cy vén ciia don vi khéc duge ghi nhén ban diu theo gid gbc, bao gdm gia

mua hogic khoan gép vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng diu tu. Cd tirc va lgi

nhun ciia céc ky trude khi khoan dau tu duge mua dugc hach toan giam gid trj cia chinh khoan diu

tw d6. C4 tirc va loi nhugn clia cdc ky sau khi khoan ddu tw duge mua duge ghi nhan doanh thu, C tirc

dugc nhn bing cé phiéu chi dugc theo ddi s luong cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gid trj cd

phiéu nhéan dugc.

Dy phong ton thét cho c4c khoan dau tu vao cong cy vén ciia don vj khac duge trich lap nhu sau:

* Do voi khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hodc gi4 trj hop 1y khoan diu ti duge x4c dinh tin
cdy, viéc 14p dy phong dya trén gié trj thj truomg cua cd phiéu.

* Db v6i khoan dAu tr khong xdc dinh duge gié trj hop 1y tai thoi didm béo céo, viéc 1ap dy phong
dugc thyc hién cin cir vao khoan 16 cia bén duge dau tu véi mie trich 18p bang chénh 1éch gitta
vén dau tur thyc té ciia cdc chii s& hitu va vén chil s& hitu tai ngdy két thic nim ti chinh nhan véi

ty 1¢ von diu 1¢ ciia Céng ty so véi tdng vén didu 1 thye gop tai don vi khéc.

58
Tang, gidm s6 dy phong tn thit dau tu vao cong cy vén ciia don vi khéc cAn phai trich lap tai ngay’ I
két thiic nim tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh. )/
Vi
Céc khoin phai thu '

Céac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi sb trir di cic khoan dyr phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu ndi by va phai thu khac duge thyc

hi¢n theo nguyén tic sau:

* Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban gita Céng ty va ngudi mua 1a don vj doc 1ap véi Cong ty.

* Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi duge 1dp cho tirng khodn ng phai thu khé doi sau khi da bu trir véi khoan

ng phai tré (néu c6). Mirc trich 14p cén cit vao tudi ng qué han cia céc khoan ng hodic dy kién mic tdn
thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

Ban thuyét mink ndy ld mét bg Phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh téng hop 15
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e Déi véi ng phai thu qué han thanh toén:
- 30% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gi4 trj d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén du6i 2 nam.
- 70% gia trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén duéi 3 nim.
- 100% gié trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 3 nim trd lén.
e D4i v6i ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu héi: cin ct vao dy kién
mitc ton thit dé 1ap dv phong.

Téng, gidm s6 du dy phong ng phai thu khé doi cn phai trich 14p tai ngay két thic nim tai chinh
dugc ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5.  Hang ton kho
Hang tdn kho dugc xé4c dinh trén co s& gié gbe.

Gi4 gbc hang tdn kho dugc x4c dinh bao gdm céc chi phi tryc tiép va chi phi san xut chung c6 lién
quan phét sinh trong qu4 trinh d4u tu xay dyng bét dong san.

Gié xuét kho duoc tinh theo phurong phép gié dich danh va dugc hach todn theo phuong phép ké khai
thudng xuyén.

Gié trj thuan c6 thé thyc hién dugc 13 gi4 ban wéc tinh ciia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wdc tinh cin thiét cho viée tiéu thy ching.

Dy phong giam gi4 hang ton kho dugc 1dp cho timg mit hang tdn kho c6 gi4 gbc 16m hon gié trj thudn
c6 thé thyc hién duge. Déi véi dich vy cung cip d& dang, viéc 14p dy phong giam gia dugce tinh theo
timg loai dich vy c6 mirc gi4 riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong gidm gi4 hang tdn kho cin phai
trich 1ap tai ngdy két thiic nim tai chinh dugc ghi nhéan vio gi4 von hang bén.

6.  Chi phi tra trudc
Chi phi tra truéc bao gbm céc chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trudc clia Cong ty chil yéu 1a cong cy dyng cy,
phi béo hiém, phi méi gi6i va chi phi hd tro 14 suét cho khach hang. Céc chi phi tra trudc nay dugc
phén bé trong khoang thdi gian tra trude hodic thoi gian c4c loi ich kinh té twong tmg dugc tao ra tir
céc chi phi nay.
Céng cu, dung cu
Céc cong cy, dung cy da dwa vao sir dung dugc phan b vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thoi gian phan bb khong qué 3 nam.
Chi phi bdo hiém
Chi phi bao hiém dugc phan bé vao chi phi theo phuong phép dudng thing véi thoi gian phin bd tong
thoi han higu lyc cia hgp ddng.
Chi phi méi gioi
Chi phi méi gi6i ban can hd & Dy 4n X1 — 26 Liéu Giai dugc phan bd vio chi phi ban hang phi hop
v6i thoi diém ghi nhén doanh thu ban bét dong san.
Chi phi du dn

Gom chi phi hd trg 1i suét cho khéch hing mua nha & Dy 4n X1-26 Lidu Giai dugc tap hop theo timg
ciin va phan bd vao chi phi ban hang phd hgp véi thdi didm ghi nhan doanh thu ban bat dong san cua
dy 4n.

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hgp thanh va phéi dwge doc ciing véi Béo cdo tai chinh téne han 1A
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7.  Taisan co dinh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké. Nguyén gi4 tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bé cic chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sﬁn s&ng sr dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gié tai sin ¢ dinh néu cic chi phi ndy chic chén lam ting l¢i ich kinh té
trong tvong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong thda mén diéu kién trén dugc ghi
nhén 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai sin cd dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gi4 trj hao mon liiy ké dugc xda sb
va 14, 16 phat sinh do thanh 1y dwgc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san cb d;nh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
ude tinh. S6 n&m khiu hao ciia cac loai tai san c6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai sén c6 dinh S6 néim
Nha cira, vét kién tric 11-29
M4y méc va thiét b 6
Phuong tién vén tai, truyén d4n 7-8
Thiét bj, dung cu quéan 1y 3-4

8. Bit dong san dau tu
Bit dqng san dau tu 12 mét phén ctia nha thudce s& hitu ciia Cong ty dugc sir dung nhim myc dich thu
loi tir vige cho thué. Bat dong san diu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké.
Nguycn gi4 clia bit dong san dau tu 13 toan b cac chi phi ma Cong ty phal bo ra hoac gia trj hop ly
clia cic khoan dua ra dé trao d6i nhim cé dugc bt d6ng san dAu tur tinh dén thdi diém mua ho#c xay
dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phat sinh sau g]:u nhén ban dau dugc ghi nhin vao ch1
phi, trir khi chi phi ndy c6 khé ning chic chin 1am cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gi4 ban dau thi dugc ghi ting nguyen gia.

Khi bat dong san dau tu duge bén, nguyén giad va gi4 trj hao mon liy ké dugc x6a sb va 13, 15 ndo
phét sinh dugc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Viéc chuyen tir bét dong san chu s hiru sir dung hoac hang ton kho thanh bt dong san dau tu chi
khi chu s& hiru chdm dit sir dung tai san d6 va bit dau cho bén khac thué hoat dong hodic khi két
thic giai doan xay dyng. Viéc chuyén tir bét dong san dau tu sang bét dong san chu sO hitu stir dung
hay hang ton kho chi khi chu s& hiru bit d4u sir dung tai san ndy hoic bit dau trién khai cho myc
dich ban. Viéc chuyen tir bat dong san dau tur sang bat dong san chu sd hiru sir dung hoq’lc hang ton
kho khong 1am thay déi nguyén gi4 hay gi4 tr con lai cia bit dong san tai ngdy chuyén ddi.

Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén
thoi gian hiru dung wéc tinh. S6 nim khiu hao cua bt dong san dau tr nhu sau:

Loai tai san cb dinh S8 nim
4 ting dé toa nha Song Pa — Ha Pong 30
2 ting hdm va 3 ting dé thudc toa nha 143 Trin Phu 30
6 ting thuong mai (T1 — 6) va 3 tAng him tda nha X1-26 Liéu Giai 30

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan

den hAng héa va dich vy dd nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cic udc tinh hop 1y vé
s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 13 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thyc
hién theo nguyén tic sau:

* Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoén phai trd mang tinh chat thwvong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 12 don vj doc 18p vdi Cong ty.
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10.

11.

12,

* Chi phi phai trad phan 4nh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhin dugc tir ngudi ban
hodc d4 cung cz‘i_p cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwa c6 héa don hojic chwa du hd so, tai
ligu ké todn va c4c khoan phai tré cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, céc khodn chi phi
sén xuat, kinh doanh phai trich truée.

* Phai trd khdc phan 4nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang héa dich vu.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai trd dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké

to4n can cir theo ky han cdn lai tai ngdy két thiic nm tai chinh.

Vén chii s& hiru

Vén gép ciia chii sé hiru
Vén gép ciia chii s hiru duge ghi nhan theo sé vén thyc té da gép ciia cac cb dong.

Théng dw von cé phin

Thiing du von 6 phin dugc ghi nhn theo s chénh l¢ch gitta gi4 phat hanh va ménh gi4 cb phiéu
khi phat hanh lan dau hojc phat hanh bd sung, chénh lgch giita gia t4i phat hanh va gi4 trj sb sach
ciia ¢b phiéu quy va cdu phin vén cia trai phiéu chuyén dbi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién
quan dén vi¢c phat hanh bd sung cb phiéu va téi phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thing du
vbn b phan.

Phén phi l¢i nhuin

Loi nhun sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phéi cho cic cd déng sau khi da trich lap céc
quy theo Diéu 1§ ciia Cong ty ciing nhu cc quy dinh ciia phép ludt va da dugc Dai hoi ddng cd déng
phé duyét.

Vic phan phéi lgi nhudn cho céc cb déng dugc can nhic dén c4c khoan muyc phi tién té nim trong lgi
nhufn sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tic nhu 13 do
dénh gid lai tai san mang di g6p von, ldi do d4anh gi4 lai céc khoan myc tién té, céc cong cy tai chinh
va cic khoan myc phi tién té khAc.

C0 tirc duge ghi nhan 13 ng phai tra khi dugce Pai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cip dich vu i

Doanh thu cung cap djch vy dugc ghi nhan khi ddng thdi théa man cée didu kién sau:

*  Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tré lai
dich vy d mua theo nhimg dicu ki¢n cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé
d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy da cung cép.

* Cong ty da hoic s& thu dugc lgi fch kinh té tir giao djch cung cép dich vy d6.

¢ Xac dinh dugc phin cong viéc dd hoan thanh vao thdi diém béo cio.

* Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phf dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy d6.

Trudng hop dich vy dugce thyc hién trong nhiédu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky duge cin cir

vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu b4n bit déng san ma Cong ty 14 chii dau tu dugc ghi nhan khi thda min dong thoi tét ca cac

diéu kién sau:

* Bit dfng san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
loi fch gén lién v&i quyén s hitu bét déng san cho ngudi mua.

e Cong ty khoéng con nim git quyén quan ly bt dong san nhu ngudi s& hiru bat djng san hoic
quyén kiém soét bt dong san.
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13.

14.
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* Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chén.

e Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch bén bit dong san.

*  Xéc dinh dwgc chi phi lién quan dén giao djch ban bat dong san.

Trudng hop khéch hang c6 quyén hoan thién ndi thit ciia bt dong san va Céng ty thyc hién viéc hoan
thign ndi thit clia bt dong san theo ding thiét ké, miu mi, yéu chu cia khach hang theo mdt hop

dong hoan thi¢n ndi that bat dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phan
xay thd cho khach hang.

Doanh thu bdn bét djng sin phén 16 bin nén

Doanh thu bén bét d¢ng sin phén 16 ban nén déi voi hop ddng khéng hity ngang duge ghi nhan khi
thda min ddng thoi tit ca céc didu kién sau:

*  Di chuyén giao riii ro va l¢i ich gén lién v&i quyén sir dung dit cho ngudi mua.

e Doanh thu dugc x4c dinh tvong déi chic chén.

¢ Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban nén dét.

» Cong ty da thu dugc hodc chic chin s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban nén dit.

Doanh thu cho thué bét dpng sin

Doanh thu cho thué bat déng san dugc ghi nhén theo phuong Phép duong thing trong subt thdi gian
cho thué. Tién cho thué nhén truéc ciia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phu hop véi thoi gian
cho thué.

Tién lai
Tién 13 dugc ghi nhn trén co s¢ thori gian va 13i sudt thyc té timg ky.

Ci tire va lgi nhudn dwge chia

Cb tre va loi nhuén dugc chia duge ghi nhin khi Céng ty duge qu &n nhén ¢ tic hodc lgi nhuén tir
viéc gbp von. Cb tirc dirge nhan bing cb phiéu chi duge theo ddi sb lrgng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhén gié trj cb phiéu nhan dugec.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I3i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryuc tiép dén c4c khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén
vige dau tu xdy dyng hofic sin xuét tai san d&r dang cAn c6 mot thor gian dit dai (trén 12 théng) dé c6 thé
dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hogc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia trj cua tai
san 6. D6i voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cd dinh, bit dong san dau tu, 1ai vay dwgc
von héa ké ca khi thdi gian xay dyng dudi 12 thang. Céc khoan thu nhdp phat sinh tir viéc ddu tu tam
théi cée khoan vay dugce ghi gidm nguyén gid tai san cd lién quan.

Céc khoan chi phi

Chi phi 13 nhirmng khoén 1am giam 1gi ich kinh té dwgc ghi nhén tai thdi diém giao dich phéat sinh hogc khi
c6 kha niing twong d6i chéc chén s& phat sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin ddng thdi theo nguyén tic phu
hop. Trong trudng hop nguyén tic phit hop xung ddt véi nguyén tic than trong, chi phi duge ghi nhin
cén cif vao ban chat va quy dinh ctia c4c chudn myc ké toan dé dam bao phan 4nh giao dich mt cach
trung thye, hop 1y.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hi¢n hanh va thué thu nhap hoan lai.
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Thué thu nhip hi¢n hanh
Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duqrc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so v6i 1¢i nhufin ké toan 13 do diéu chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké

toéan, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac
khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhdp hoén lai 14 khoén thue thu nhép doanh nghi¢p s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gid trj ghi s6 cua tai san va ng phai tra cho muc dich 14p B4o céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phdi tra dugc ghi nhin cho tat ca cic khoan chénh
léch tam thdi chju thué. Tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhﬁn khi chic chin trong tuong lai
s& ¢ loi nhudn tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam thdi duge khau trir nay.

Gié trj ghi s6 clia tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoédn lai dugc xem xét lai vao ngéy két thic nim
tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mirc ddm béo chéc chén cé dii loi nhuan tinh thué cho phép 1¢i ich
clia mot phﬁ.n hodc toan bd tai san thué thu nhdp hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhdp
doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhin truée ddy dugc xem xét lal vao ngdy két thiic nim tai
chinh va dugc ghi nhan khi chic chin cé di lgi nhuén tinh thué dé cé thé sir dung céc tai san thué thu
nhép hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hoan lai phai tra dugc x4c dinh theo thué suit du tinh
s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay n¢ phal trd dugc thanh toan dya trén cdc mirc thué suét
c6 higu lyc tai ngdy két thic nim tai chinh. Thué thu nhip hoéin lai dwoc ghi nhan vao Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh va chi ghl tryc tiép vao von chi s¢ hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc
khoan myc dugc ghi thﬁng vao vbn chu s& hiru.

Tai san thué thu nhip hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu trir khi:

» Cong ty c6 quyén hop phap dugc b trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép
hi¢n hanh phai np; va

e Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quan 1y béi cling mét co quan thué:
- Dbivéi cling mdt don vj chju thué; hoiic
- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhip hJén hanh phal trd va tai san thué thu nhap hién

hanh trén co s¢ thuan hodc thu hdi tél san dong théi véi vige thanh toan ng phai tra trong tung

ky twong lai khi c4c khoan trong yéu cuia thué thu nhip hodn lai phai tra hojc tai san thué thu
nhép hoan lai dugc thanh toan hogc thu hoi.

Bén lién quan 2\ ﬁ
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém so4t hoiic c6 anh hudng dang ké dbi vcnI) ['I.f',j
bén kia trong viéc ra quyet dmh céc chinh sach tai chinh va hoat d¢ng. Céc bén ciing dugc xem 13 bén* ) \'\:
lién quan néu ciing chiu sy kiém so4t chung hay chju anh huéng dang ké chung. 7 / \

Trong viéc xem xét mbi quan h¢ cua céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bido cdo theo b§ phin
Bo phén theo lmh vyc kinh doanh 12 mét phin c6 thé xé4c dinh neng bi¢t tham gia vao qué trinh san

xudt hoc cung cap san phdm, djch vy va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh
khéc.

B¢ phén theo khu vire dia 1y 12 mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham g1a vio qué trinh san xut
hodc cung cap san phim, dich vu trong pham vi mét méi trudmg kmh té cu thé va c6 rii ro va lgi ich
kinh té khac véi cac bo phén kinh doanh trong céc méi trudmg kinh té khéc.

Coéng ty chi hoat dOng trong mdt linh vyrc kinh doanh 12 kinh doanh bat dong san va trong mét khu vyc
dja 1y 12 1anh thd Viét Nam nén khéng trinh bay Béo céo theo by phén.




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dja chi: 86 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thinh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nAm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh tng hgp (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN TONG HQP

1.  Tién va cdc khoin twong dwong tién

S6 cudi nim S6 dau nim
Tién mit 452.267.356 378.777.478
Tién giri ngén hang khéng ky han 23.724.290.218 61.574.456.334
Céng 24.176.557.574 61.953.233.812

2.  Céic khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dau tr tai chinh cua Céng ty bao gém chirng khoén kinh doanh va du tu gép vén
vao don vj khéc. Thong tin vé cdc khoan dau tu tai chinh cua Cong ty nhu sau:

2a. Chirng khodn kinh doanh
La khoan dau tr vio cb phiéu ciia Céng ty cb phin Séng Pa 2.

Tinh hinh bién ddng dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh nhu sau:

Nim nay Nim trudc
S6 diu nim 552.855 552.855
Hoan nhép dy phong (130.000) -
S0 cudi nim 422.855 552.855
2b. Ddu tw gbp vén vao don vj khdc
S0 cudi nim S6 d4u nim
Gi gbc Dy phong Gif goc Dy phong

Déu twvao congty con  25.000.000.000 (18.807.968.575) 25.000.000.000 (18.838.507.044)
Céng ty TNHH MTV
QuénlyvaKinhdoanh  25.000.000.000 (18.807.968.575) 25.000.000.000 (18.838.507.044)
dich vu SDU @
gf: ;Z"é" cong ty 8.200.000.000 - 8200.000.000 .

A A A
;‘;;gd:f;g‘;)gh;‘i‘ Dattt & 5.200.000.000 - 5.200.000.000 i

A A A
ggﬁgt;"s%%’fﬂ?“ Tuvan 3 000.000.000 - 3.000.000.000 :

A rs 5
g:: :;’ki‘fi‘: yon vao 23.953.667.000 (10.521.847.311) 23.953.667.000 (13.956.924.686)
a A A

ﬁg‘ﬁ;” Cophan Sdng DA 4 30 000.000 - 4000.000.000  (2.570.800.000)

x A
Sf;igggﬂp\%“n%ﬁ‘;;; 19.953.667.000 (10.521.847.311) 19.953.667.000 (11.386.124.686)
Cong 57.153.667.000  (29.329.815.886) 57.153.667.000 (32.795.431.730)

@ Theo Gifly chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0107509720 thay déi Ian thir ba ngay 19 thang 4 nim
2017 do S& K& hoach va Dau tur thanh pho Ha Noi cip, vén diéu 1¢ cia Cong ty TNHH Mot thanh
vién Quén 1y va Kinh doanh dich vy SDU 1a 25.000.000.000 VND. Céng ty dau tu vao Cong ty nay
25.000.000.000 VND tuong dwong 100% vén diéu 1é (khong thay ddi so véi sé ddu nim).

Theo Gidy chimg nh4n déing ky doanh nghiép s 0102817344 thay dbi 14n thir 4 ngdy 12 thang 01 nim
2018 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha N¢i clp, vén diéu 1¢ cia Céng ty C5 phin Piu tu Xay
dyng D6 thj Bic Ha 14 18.000.000.000 VND. Céng ty dau tu vao Cong ty ndy 5.200.000.000 VND,
twong dwong 28,89% vén diéu 1¢ (khéng thay dbi so véi s8 diu nam).

(ii)
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CONG TY O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dja chi: 86 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thinh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

@ Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh va ding ky thué sé 01041775717 ngay 29 thing 6 nim
2010 do S& Ké hoach va Piu tr thanh phé Ha Noi cdp, vén diéu 1¢ ciia Cong ty C phin Tu vén
Pdu tr SDU 10.000.000.000 VND. Céng ty ddu tw vao Céng ty ndy 3.000.000.000 VND, tuong
duong 30% vén diéu 1¢ (khong thay déi so véi sb dau nim).
Gid trj hgp Iy
Céng ty chua xé4c dinh gia trj hop 1y cla céc khoan dau tu khong c6 gié niém yét do chua c6 huéng
dan cy thé vé viéc x4c dinh gia trj hop 1y clia cac khoan dau tu khong c6 gié niém yét.

Tinh hinh hoat dgng cia cdc cong ty con va céng ty lién doanh, lién két
Céc cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudmg, khong c6 thay ddi 16n so
v&i ndm trude.

Dy phong cho cdc khodn déu tw gép von vao don vi khdc

Tinh hinh bién dong dy phong cho cic khoan déu tr gép vén vao don vi khéc nhu sau:

Nim nay Nim trudc
S6 diu nim 32.795.431.730 32.440.907.078
Trich 1ap dy phong b sung - 607.150.033
Hoan nhép dy phong (3.465.615.844) (252.625.381)
S6 cudi nim 29.329.815.886 32.795.431.730
Giao djch véi cdc céng ty con va cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu gifta Cong ty véi céc cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Niim trudc
Céng ty TNHH M@t thanh vién Quan ly va
Kinh doanh djch vu SDU (MTV SDU)
Nhin cung cép djch vy 596.039.904 74.718.180
Doanh thu cho MTV SDU thué mit bing 2.147.248.000 2.078.043.736
Lii vay v6n phai tra MTV SDU 141.944.449 193.166.665
Céng ty Co phdn Tuw vin Pdu tw SDU
Nhin gié trj khéi lugng xay lip 839.422.271 6.211.090.014

Phai thu ngin han cia khéch hang

£ Ke o
S0 cuoi nam

A A -
So dau nidm

Phii thu cdc bén lién quan 683.048.830 1.555.963.434
Cong ty TNHH MTV Quin Iy v& Kinh doanh 683.048.830 1.555.963.434
Dich vu SDU

Phdi thu cdc khdch hang khdc 20.641.999.303 12.292.500.702
Khéch hing mua nha tai tda nha Song Da - Ha Dong 24.277.000 24.277.000
Khéch hing mua nha tai Dy 4n X1-26 Lidu Giai 18.766.156.527 8.124.940.579
Khéch hing mua nha tai Dy 4n Nam An Khénh 89.001.863 343,132.263
Khach hang mua nha tai Dy 4n 143 Trin Phu 197.074.000 2.334.583.856
Tién cung cAp dich vy phai thu c4c don vi khic 1.565.489.913 1.465.567.004
Cong 21.325.048.133 13.848.464.136

Rém thindt mink niv 1A mA? hA nhe bon thiuk wb abtl Foasa Fam adaem okt BEo - a3 201 24 _ 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: 86 19 Tric Khé, phuong Ling Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n#m tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

4.  Tra trwéc cho ngwdi bin ngén han

S6 cudi ndim

S6 diu nim

Tra trudc cho cdc bén lién quan 60.625.789.255 52.416.797.753
Cong ty Cb phéin Tu vin DPau tu SDU 43.389.272.059 35.417.280.557
Céng ty C6 phan Pau tur X4y dyng D6 thj Bic Ha 1.357.736.946 1.120.736.946
Céng ty C6 phin X4y dyng An Pht Thinh 15.878.780.250 15.878.780.250
Tra trude cho cdc ngudi bdn khdc 38.818.461.941 25.128.671.218
Cong ty TNHH Tu vén Ddu tu Xy dyng Phét trién Hathng ¢ 1c3 000 c0n  11.053.985.624
va Thuong mai Pa Phic
Cong ty TNHH Phu Xuan 9.086.139.800 1.000.000.000
Ban quan 1y Dy 4n Cong vién Vin héa - Du lich - Thé thao 3.822.609.848 3.822.609.848
Céc nha cung cép khac 9.855.726.669 9.252.075.746
Cong 99.444.251.196 77.545.468.971
5. Phai thu khéc
5a. Phdi thu ngin han khdc
S6 cudi nim S6 diu nim
Gid tri Dy phong GiA tri Dy phong
Phdi thu cdc bén lién quan 16.377.171.600 - 12.578.671.600 -
Céng ty C6 phan Tu vin Diu tw SDU 4.584.583.000 - 4.584.583.000 -
Céng ty Cb phan Piu tu Xay dyn
D6 th %50 }I;a Yy g 92.508.000 ’ 92.508.000 ,
Tam (g cia Ban Tong Giam déc 11.700.080.600 - 7.901.580.600 .
Ong Trinh Xudn Thuy 7.076.000.000 . 3.994.000.000 5
Ong Nguyén Trong Phudc 4.251.500.000 - 3.691.500.000 .
Ong Nguyén Pirc Thu 363.500.000 . 213.500.000 -
Ong Hoang Vin Ké - Tam img 9.080.600 " 2.580.600 .
Phii thu cdc tb chic va cd nhin khdc ~ 284.168.829.862 (6.543.971.349)  284.658.050.625 (6.543.971.349)
Céng ty Cb phin Pién Péng Duong 3.500.000.000 (3.500.000.000) 3.500.000.000 (3.500.000.000)
fﬁgﬁ;” dmgh{f;ﬁ,h“ﬁ‘(? iCh Vi 267 522,816,000 . 267.522.816.000 .
Trong dé: Thanh phdn 1 59.010.618.240 - 59.010.618.240 .
Thanh phén 2 208.512.197.760 - 208.512.197.760 -
Thué TNDN tam ndp trén tién da thu
brindenrmtites P 3.998.473.134 - 3.873.872.732 ’
Céng ty C6 phin Pau tu Phat trién
aha %g B éop 3.043.971.349 (3.043.971.349) 3.043.971.349 (3.043.971.349)
Tam (g ciia nhén vién 5.843.620.833 - 5.497.126.510 :
Céc khoan phai thu khéc 259.948.546 : 1.220.264.034 .

Cong

300.546.001.462 (6.543.971.349)

297.236.722.225

(6.543.971.349)

(*) La khoan tién chuyén cho Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu va Xdy dyng nha Van Théi (“Van
Théi”) theo hgp ddng hop tic dau tu sé 08/2011/HDHTKD ky ngay 07 thang 6 nam 2011 va c4c phy luc
hop dong giita Céng ty va Van Théi dé dau tw dy 4n Khu Céng vién Van héa — Du lich — Thé thao phia
nam dudng Ta Quang Biru, quén 8, Thanh phé Hé Chf Minh. Dy 4n gdm 2 thanh phdn: Thanh phin 1: 1a
khu chung cur téi dinh cu; Thanh phén 2: 12 khu phirc hop va cdng vién viin héa du lich thé thao. Céng ty
s& dugc chia sin phdm 12 nha & va c4c sin phdm khac nhu khu thwong mai, tAng him, van phong ... véi ty
1¢ 12 42%. Theo bién ban 1am vi¢c ngdy 31 thang 12 nim 2017 gita Cong ty va Van Thai théng nhét s6
tién nhan rdi ctia dyr 4n chua sir dung dén s& chuyén v& Céng ty va khong chju bat cit khoan Iai nao, trong
qué trinh thyc hi¢n dy 4n Van Thai s& théng bao Cong ty chuyén tra lai s6 tién dé thanh todn chi phi cua
dyr 4n khi c6 yéu cau clia Ban quéan 1y dy 4n, Chi du tu.
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S 19 Tnic Khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

5b.

8.
8a.

8b.

Phdi thu dai han khdc
La khoan ky quy ky cugc dai han.
Dy phong phai thu ngén han khé doi
S6 cudi nim S6 d4u nim
Gis gbc Duphdng  Gid gbe Dy phong
Cong ty C5 phan Pién Déng Duong 3.500.000.000 (3.500.000.000) ~ 3.500.000.000 (3.500.000.000)
Céng ty Cb phan Tu van
Xay dyng va Phat trién Do thi  1.067.452.250 (1.067.452.250) 1.067.452.250 (1.067.452.250)
Viét Nam
Cong ty Cb phin DAu tu Phat
tnengntl{é GlgB . 3.043.971.349 (3.043.971.349) 3.043.971.349 (3.043.971.349)
Céc tb chirc va c4 nhan khéc 584.789.605  (378.423.266)  217.244.789  (217.244.789)
Cong 8.196.213.204 (7.989.846.865) 7.828.668.388 (7.828.668.388)
Tinh hinh bién d9ng dyr phong ng phai thu khé doi nhu sau:
Nim nay Nim trudc
S6 dau nim 7.828.668.388 8.250.638.045
Trich l4p dy phong bd sung 161.178.477 192.967.789
Hoan nhép dy phong - (614.937.446)
S6 cudi nim 7.989.846.865 7.828.668.388
Hang ton kho
S6 cudi nim S6 déu nim
Gis gbc Dy phong Gid goc Dy phong
Chi phi sdn xut, kinh doanh d& dang ? 450.723.280.803 - 572.505.040.081 .
Hang héa bét dong san 31.910.925.839 - 31.910.925.839 "
Cong 482.634.206.642 - 604.415.965.920 .

® Toan bo chi phi xay dyng co ban d& dan Duy én cai tao x8y dung la1 khu tap thé X1-26 Liéu Giai,
phudmg Cong Vi, Ba Dinh, TP Ha Ni, sé tién 172.321.205.954 VND (sb dAu nam 1 294.391.224.772
VND) dugc sir dung 1am tai san dam bao cho khoan vay ngén han tai Ngén hang TMCP Phuong Béng
— chi nhanh Ha No¢i theo hop démg s6 0096/2019/HDTD-OCB-DN ngay 31 thang 10 ndm 2019 (xem
thuyét minh s6 V.18a).

Theo hop dong lién danh hop tic dau tu s6 01-08/HPLDDT-DA ngay 28 théng 04 nim 2008 va phu
luc hop déng sb 68!20111’PL HDHTDT ngéy 25 thang 08 nam 2011, Cong ty Cod pha.n Piu tu Xay
dyung dién va Phét trién nha Ha Nbi g6p vén thyue lm;:n Dy 4n X1-26 Liéu Giai bang vbn tl,r co cua

doanh nghi¢p va s& dugc so hitu 3 san viin phong céc ting 7, 8 va 9 (tbng dién tich 12 1.629 m %) khi toa
nha X1-26 Liéu Giai dua vao sir dung.

Ve T2 ETtx
‘ < =
- E’z '~
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Chi phi tra truéc
Chi phi tré trude ngdn han
La chi phi bao hiém con phai phén bd.
Chi phi trd truede dai han

S6 cudi nim S6 diu nim
Chi phi cong cy, dung cu 55.170.482 3.642.046
Chi phi sira chita ’ 320.804.139
Chi phi dy 4n 8.566.298.516 8.392.465.373
Chi phi giao dich qua san 14.556.439.629 15.263.432.936
Cong 23.177.908.627 - 23.980.344.494

Ban thuyét mink ndy lé mét b6 phén hop thanh va phéi durre doe cine véi Bin eda t3i rhink tAna hom
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Tric Khé, phudong Lang Ha, quin Déng Da, thinh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bfo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

9.  Taisin cd dinh hiru hinh
Phwong tign  Thiét bj,
Nha cira, vit M4y méc va vin tai, dyng cu
kién tric thiét bj truyén din quan Iy Cong
Nguyén gid
S6 dau nim 1.194.607.031 118.000.000 7.963.010.182 242.611.872 9.518.229.085

S6 cudi nim 1.194.607.031  118.000.000 7.963.010.182 242.611.872 9.518.229.085

Trong do: Pi khiu

hao hét nhung vin  1.194.607.031  118.000.000 5.422.810.182 242.611.872 6.978.029.085
con sir dung

Ché thanh 1y = - . - .
Gi4 tri hao mon

S6 dau nim 1.194.607.031  118.000.000 6.798.751.866 242.611.872 8.353.970.769
Khau hao trong ndm . - 317.525.004 - 317.525.004
S6 cudi nim 1.194.607.031  118.000.000 7.116.276.870 242.611.872 8.671.495.773
Gid tri con lai

S6 ddu nam - - 1.164.258.316 - 1.164.258.316
$6 cubi nim . - 846.733.312 - 846.733.312
Trong do:

Tam thoi chua sir dung - - - - -
Pangcho thanhly  1.194.607.031 2 : - 1.194.607.031

10. Bét djng san dau tw
Bdt dpng sin ddu tw cho thué
Nguyén gid Gi4 tri hao mon Gi4 trj con lai

S6 diu nim 85.622.337.188 22.717.262.263 62.905.074.925
Tang trong nim 131.512.248.365 7.239.264.660 124.272.983.705
S6 cudi nim 217.134.585.553 29.956.526.923  187.178.058.630

(i)

(ii)

Theo quy dinh tai Chuan myc Ké todn Viét Nam s6 05 “Bat dong san dAu tu”, gié trj hop 1Y ciia bt
dong san dau tu tai ngay két thic nim tai chinh cin phai dwgc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua
xéc dinh dugc gi tri hop 1y cia céc bat dong san dau tr do chua tim dugc cong ty dinh gi4 phd hop dé
thyc hién cong viéc nay. f_.‘ll
Danh myc bat dong san dAu tu tai ngay két thic nim tai chinh nhu sau: “)}

Nguyén gis Hao mon liiy ké  Gi4 trj con Iai
4 ting dé thudc Tda nha Séng Da - Ha Pong @~ 50.250.520.380  15.075.156.118  35.175.364.262

A A A A a
2 tng ham, 3 tang de thugc Tda nha 35.371.816.808  10.497.629.193 24.874.187.615

143 Trén Pha @
6 tAng thuong mai tda nha X1-26 Lidu Giai @ 74.747.415388  2.491.580.508 72.255.834.880
1.892.161.104 54.872.671.873

3 tAng him toa nha X1-26 Liéu Giai @ 56.764.832.977
29.956.526.923 187.178.058.630

Cong 217.134.585.553

Bét dong sin dau tr 4 ting dé thujc Toa nha Séng Da - Ha Déng, nguyén gi4 tinh theo gi4 trj quyét
toan cong trinh “Tda nha Séng Pa - HA Déng” di dugc Hoi déng quan trj Cong ty phé duyét. T
ting 1 dén ting 3 cia bt dong san ddu tu ndy da dugc thé chdp dé dam bao cho khoan vay cua
Ngén hang TMCP Phuong Pong — Chi nhédnh Ha Noi (xem thuyét minh sé V.18b).

Bét dong sin ddu tu 2 tAng hdm va 3 tAng dé thugc Toa nha 143 Trin Phu, nguyén gi4 tinh theo gi4
trj tam tinh trén co s& dy todn da dugc Hoi ddng quan trj Cong ty phé duyét.

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chink téng hop 25
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tnic Khé, phudng Léng Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HGQP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

(iid)

11.

12.

13.

14,

Bit dong san dAu tu 6 tAng thwong mai (T1-6) va 3 tAng him tda nha X1-26 Lidu Giai, nguyén gié

tinh theo gia trj tam tinh trén co s& dy todn da duge Hoi dong quén trj Cong ty phé duyét.

Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dai han

S6 cubi nim S6 diu nim
GiA trj c6 Gii trj c6
Gid goc thé thu hoi Gid goc thé thu hdi
Dy 4n khu din cu An Phu -
Nf'm ety 3.140.584.488 - 3.140.584.488 2
Dy 4n Phan Dinh Giét - Ha Noi 41.954.636 41.954.636 41.954.636 41.954.636
Dy 4n Khu d6 thj méi TP Hoa Binh  8.639.863.775  8.639.863.775  8.633.496.895 8.633.496.895
Dy 4n S6ng Da Tuyén Quang 489.676.437  489.676.437 489.676.437  489.676.437
Dy 4n khu tip thé Phuong Mai 1.233.241.456 1.233.241.456  1.233.241.456 1.233.241.456
Dy 4n 151 L& Dudn 349.829.152  349.829.152 349.829.152  349.829.152
Dy 4n C8 Giang V5 436.280.908 2 436.280.908 .
Céng 14.331.430.852 10.754.565.456  14.325.063.972 10.748.198.576

Tai sdn thué thu nhip hoan lai di ghi nhin

La khoén chénh 1¢ch tam théi dugc khau trir (dy tré 13i vay phai trda PVCombank 6 thang cudi nim 2014).

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép sir dung dé xé4c dinh gié trj tai san thué thu nhip hoan lai 13 20%.

Phai trd ngudi bin ngin han

S6 cudi nim S6 dAu nim
Phi trd cdc nha cung cdp khdc 15.467.154.700 15.764.625.474
Céng ty C6 phan Kinh doanh Vat tu C&T 8.047.767.710 8.047.767.710
Céng ty C6 phan Airpower 2.474.545.743 2.536.722.219
Céc nha cung cip khic 4.944.841.247 5.180.135.545
Cong 15.467.154.700 15.764.625.474

Ngudi mua tra tién truwéc ngin han

S6 cudi nim

S6 dau nim

Khach hang tra trudc tién nha Dy 4n An Khanh
Khiach hang tra trudc tién nha Dy 4n 143 Trin Pha

45.800.103.312
2.136.640.361

46.028.828.888
4.071.241.126

Khéch hang tra truéc tién nha Dy 4n X1-26 Lidu Giai 252.412.245.331 241.875.991.723
Céc khach hang khéac 75.707.263 75.707.263
Cong 300.424.696.267 292.051.769.000

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hov thanh va phai duvse dae cine véi Rén eéo tAi chink tine hon
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

15. Thué va cdc khoan phai njp Nha nuwéc

SO phaingp  S6 di thyc np

S6 ddu nim trong nim trong nim S6 cudi nim
Thué GTGT hingbénndidia  8.871.796.947 3.533.495.597 - 12.405.292.544
Thué thu nhp doanh nghiép ~ 4.974.079.267 3.227.781.853  (4.942.847.298)  3.259.013.822
Thué thu nhgp doanh nghigp
tam ndp cho so tien nhin
hizmses e A e 1.060.164.274  248.994.557  (1.309.158.831) .
nhuong bét dong san
Thué thu nhép c4 nhan 988.333.805  457.243.642  (507.068.640)  938.508.807
Céc logi thué khéc . 6.000.000 (6.000.000) ;
; .«:}::{ S phivaciokhoinphil 10 433617.807 6.509.804920  (705.719.530) 16.237.703.287
Céng 26.327.992.190 13.983.320.569  (7.470.794.299) 32.840.518.460
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gi4 trj gia ting theo phuong phép khéu trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép tam nfp cho sé tién nhgn trudc tic hogt dpng chuyén nhuwgng bdr
djong sdn

Cong ty phai tam nop thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1é 1% trén doanh thu d thu tién tir hoat
dong kinh doanh bét dong san theo qui dinh tgu Thong tu 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nim 2014
clia Bo Tai chinh. Céng ty s& quyét toan lai s6 thué thu nhép doanh nghi¢p phai nfp cho hoat dong nay
khi ban giao bat dong san.

Thué thu nhip doanh ngh:ép

Cong ty phai nop thue thu nhép doanh nghiép cho cic khoan thu nhép tinh thué véi thué suét 20%
(nim trudc thué sudt 12 20%).

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong nim nhu sau:

Téng lgi nhuan ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké toén dé

xéc dinh lgi nhugn chju thué thu nhap doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

Trong do: Chi phi ldi vay khong duwgc tric®

- Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chju thué

Thu nhép tinh thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghi¢p phdi njp theo thué sudt
phé thong

Thué thu nhdp doanh nghigp dupc giim @

Thué thu nhdp doanh nghiép phdi njp

Thué thu nhip doanh nghiép da tam njp cho sé tién
nhdn trude tic hoat djng chuyén nhuwgng bit dpng sin
duwgc ghi nhin doanh thu trong ndm

Téng Thué thu nhip doanh nghi¢p con phai nép

Nim nay Niam trwéc
4.727.349.940 4.579.399.101
19.216.764.400 16.010.136.123
19.216.764.400 16.010.136.123
7.091.123.123 10.200.040.239
23.944.114.340 20.589.535.224
23.944.114.340 20.589.535.224
20% 20%
4.788.822.868 4.117.907.045
(1.436.646.860) -
3.352.176.008 4.117.907.045
(124.394.155) (3.179.130.410)
3.227.781.853 938.776.635

Ban I}lu‘k’éf minh nav la mét bé phén han thanh va nhai e doe ciino uii Rén rén t4i chink tdne bon
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phudmg Lang Ha, quin Déng Da, thinh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2021
Bén thuyét minh Bfo cdo tai chinh téng hep (tiép theo)

Chi tiét thué thu nhap doanh nghiép phai nép nim nay theo timg linh virc nhur sau:

Kinh doanh Kinh doanh

Bat dgng sin khic Tong cjng
Doanh thu ban hang héa, dich vy 28.060.283.500  17.968.259.628  46.028.543.128
Gi4 vén hang ban 9.026.429.575 7.327.450.346  16.353.879.921
Chi phi ban hang 706.993.307 - 706.993.307
Chi phi quan Iy 3.989.520.730 2.554.669.280 6.544.190.010
Doanh thu tai chinh 34.078.502 ! 34.078.502
Chi phi tai chinh 9.467.403.522 2.596.657.783  12.064.061.305
Trong dé: Lai vay 9.385.103.757 6.009.703.392  15.394.807.149
Doanh thu tinh thué TNDN 28.094.362.002  17.968.259.628  46.062.621.630
Tbng chi phi SXKD 23.190.347.134  12.478.777.409  35.669.124.543
Loi nhuan thuin tir SXKD 4.904.014.868 5.489.482219  10.393.497.087
Loi nhuén khéc (4.100.507.837)  (1.565.639.310)  .(5.666.147.147)
Téong lgi nhudn ké todn trude thué 803.507.031 3.923.842.909 4.727.349.940
Céac khoan didu chinh ting, gidm loi
nhufin ké todn dé x4c dinh lgi nhudn chju ~ 8.423.454.245  10.793.310.155  19.216.764.400
thué thu nhép doanh nghiép:
- Cdc khoan diéu chinh ting 8.423.454.245  10.793.310.155  19.216.764.400
- Cdc khoan diéu chinh giam - - -
Thu nh4p chju thué 9.226.961276  14.717.153.064  23.944.114.340
Thu nhép tinh thué 9.226.961.276  14.717.153.064  23.944.114.340
Thué suét thué TNDN 20% 20% 20%

> A r1

g’a‘imp Nphdinfptheo thub sultphd | 002005 2943430613 4.758.822.868
Thué thu nhip doanh nghiép dwge giim (553.617.677) (883.029.184)  (1.436.646.861)
Thué thu nhdp doanh nghiép phdi njp 1.291.774.578 2.060.401.429 3.352.176.007
Thué ‘f};:é nhdp doanh nghiép di tam njp
cho so tién nhdn triede tiv hoat dgn
hoeyén m hm{; S g sdn"‘duf;ci » (124.394.155) - (124.394.155)
nhdn doanh thu
Thué thu nhip doanh nghiép phai nép 1.167.380.423 2.060.401.429 3.227.781.852

@ Chi phi lai vay khéng dugc trir ndy duge chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi xac dinh téng chi phi

(i)

1ai vay dugc trir trong trudng hop tong chi phi 14i vay phét sinh dugc trir ciia ky tinh thué tiép theo
thap hon mirc quy dinh. Thoi gian chuyén chi phf 13i vay tinh lién tuc khong qua 05 nim k& tir nim
tiép theo sau nim phét sinh chi phi 14i vay khong duge trir.

Céng ty dugc giam 30% sd thué TNDN phai nfp cia ky tinh thué TNDN nim 2021 déi véi truong
hop doanh nghip c6 tong doanh thu nim 2021 khéng qué 200 ty ddng va doanh thu trong ky tinh
thué nam 2021 gidm so véi doanh thu trong ky tinh thué nam 2019 theo Nghj dinh 92/2021/ND-CP
ngdy 27 thang 10 nim 2021 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hinh Nghj quyét sé 406/NQ-
UBTVQH15 ngay 19 thang 10 n&m 2021 ciia Uy ban Thudng vy Qudc hoi ban hanh mét sé giai phap
nhdm hd trg doanh nghiép, ngudi dén chiju tac déng ciia dich Covid-19.

Viée xé4c dinh thué thu nhap doanh nghi¢p phai nfp ctia Cong ty dugc cin cit vdo cdc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay déi theo timg thdi ky va céc quy dinh vé thué déi
v&i nhiéu logi giao dich khac nhau cé thé dugc gii thich theo nhidu céch khéc nhau. Do véy s6 thué
duogc trinh bay trén Bao céo tai chinh tng hop c6 thé s& thay déi khi co quan thué kiém tra.

Cdc logi thué khdc

Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Bén thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phai dwoe doc cing véi Béo céo tai chink téne hom 7R



CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dja chi: 86 19 Triic Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n4m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

16’

Cdc khodn phdi njp khdc

Tién phat vi pham hanh chinh (tiéu myc 4254)

Tién chim ndp thué thu nhap doanh nghiép (tiéu muyc 4918)
Tién cham np céc khoan khéc diéu tiét 100% NSTW (tiéu
myc 4943)

Tién cham nép do thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh

chinh (tiéu muc 4272)
Cing

Chi phi phai tra ngin han

Phdi tra cdc bén lién quan

Thu lao HPQT, BKS Cong ty

Phdi trd cdc tb chikc va cd nhan khdc

Trich trudc gi4 von hing héa, thinh phim bit dong san
Chi phi 14i vay phai tra

Chi phi phai tra ngén han khac

Cong

17. Phai tra khéc
17a. Phii trd ngdn han khdc

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa h¢i, Bao hiém y té, Bao hiém thét nghiép

Cb tirc, loi nhuén phai tra

Nhén tién gép vén diu tu dy 4n tda nha 25 Tan Mai

Nhin tién gép vén du tu dy 4n Nam An Khénh

Kinh phi bao tri tda nha Séng Pa - Ha Dong tuong ing véi
phin tién thu ciia khéch hang

Kinh phi béo tri toa nha S6ng Pa - Ha Déong twong img véi
phan tAi san ciia Cong ty

Kinh phi béo tri tda nha 143 Tran Pha

Kinh phi béo tri tda nha Liéu Giai

Ban quan 1y dy 4n Céng vién Vin héa Du lich - Thé thao
(Xem Thuyét minh s6 V.5a)

PVCom bank tién gbc va 13i vay dén 29/6/2014

Céng ty Cb phin DAu tu Xy dyng dién va Phét trién nha
Ha Noi (Xem Thuyét minh sé V.7)

Céc khoan phai tra khac

Cong

17b. Phdi tra dai han khdc

A Ko
S0 cuoi nim

S6 dau nim

500.329.921
6.524.851.162

7.947.518.119

1.265.004.085

1.173.049.451
2.588.734.872

6.671.833.574

16.237.703.287

10.433.617.897

I A
S0 cuoi nam

S6 dau nim

996.500.000 984.000.000
996.500.000 984.000.000
27.057.191.835 28.020.843.606
23.957.654.151 24.955.372.721
3.099.374.212 3.063.316.804
36.923.652 2.154.081
28.090.452.015 29.004.843.606
S6 cudi nim S6 dau nim
136.757.253 190.105.296
69.744.642 39.107.974
23.500.000.000 23.500.000.000
689.543.564 689.543.564

5.902.471.457
1.734.701.570

5.902.471.457
1.734.701.570

3.644.965.126 3.644.965.126
159.084.557 159.084.557
3.049.930.871 2.528.557.492
189.839.559.230 156.239.559.230
6.543.068.289 6.543.068.289
6.833.000.000 -
2.794.078.799 4.003.702.597
244.896.905.358 205.174.867.152

S6 cudi nim

S6 d4u nim

Tién dt coc thué Van phong Tda nha X1-26 Liéu Giai 2.648.629.960 2.375.680.000
Tién dit coc thué Vin phong Toa nha Séng Da Ha Péng 3.618.644.710 3.618.644.710
Tién dit coc thué Vin phong Tda nha 143 Tran Pha 105.000.000 105.000.000
Cong 6.372.274.670 6.099.324.710
Ban thuyét minh ndy la mét bs phn hop thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tdi chinh téng hop 29
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

'Dia chi: 86 19 Triic Khé, phudng Léng Ha, quin DPéng Da, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31 théang 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

18. Vay
18a. Vay ngin han
S6 cudi nim S6 diu nim
Vay ngdn han phdi tré cdc bén lién quan 175.464.033.335 174.295.469.444
cinny ENEH Mt ehdlviee Qean Ty wi Kinh doal 2.000.000.000 2.000.000.000
ich vu SDU
Ong Nguyén Thé Loi® 2.455.682.342 2.287.916.688
Ong Hoang Vin Ké? - 1.177.745.834
Ba Hoang Thj Phuong Thiy @ 27.994.098.933 26.081.616.915
Ong Hoang Viét Tuomg® . 2.287.916.688
Ong Nguyén Ngoc Phuong @ 25.613.375.540 23.863.538.182
Ba Pham Thj Hai @ 13.837.980.131 16.623.164.740
Céng ty Cb phin PAu tu Xy dyng An Phi Thinh® 103.562.896.389 99.973.570.397
Vay ngdn han phdi trd cdc té chirc va cd nhin khdc 2.084.832.336 49.841.268.971
Ngéan hang TMCP Phuong Péng - Chi nhédnh Ha Noi @ 1.220.217.039 48.976.653.674
Vay ngén han céc c4 nhén khac 864.615.297 864.615.297
Vay dai han dén han trd (xem thuyét minh 18b) 9.108.590.909 5.480.004.394
Cong 186.657.456.580 229.616.742.809

® Vay céc cé nhan thoi han 12 thang, 13i suét thay ddi timg nim, khong 4p dung céc bién phép dam bao
tién vay, ldi vay duoc nhép goc hang théang.

@ Vay Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng An Pha Thinh theo cic hop aéng sau:

- Hop ddng s6 06/HDVCN-SDU ngy 20/06/2017 dé thyc hién gbép von dau tu vao Du an Cong vién
Vin héa Thé thao va Du l;ch Quén 8, TP. Hd Chi Minh, khoan vay géc 24 ty déng, thdi han vay
12 thang, ty dong gla han néu khéng cé phu luc hop ddng mai phat sinh. Khoan vay khdng cé tai
san dam bao, 14i sudt 9%/nim, 13i vay nhdp goc

- Céc hop ddng vay ngén han khic dé bd sung vén kinh doanh, thoi han vay khoéng qué 12 thang, 1ai
suit 9%/nim va khong c6 tai san dim béo.

@ Khoan vay theo hgp déng sé 0096/2019/HDTD-OCB-DN ngay 31/10/2019 dé thyc hién dy 4n céi
tao xﬁy dung tai khu tap thé X1-26 Liéu Giai, han mirc tin dung 60 ty VND, thdi han vay 9 thing,
ai suat 10,7%/nam. Tai sén thé chip cho khoan vay la toan b@ tai san hinh thanh tir twong tir dy 4n
cai tao xdy dyng lai khu tdp thé X1-26 Lidu Giai, phuong Céng Vi, Ba Dinh, TP. Ha No6i (xem
thuyét minh s6 V.7). ;\\

Ban thuyét minh nav ld mét bé phdn hon thanh va nhéi ducte doe rime véi Réa cde t3i chinh tdme o an
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

18b. Vay dai han

S$6 cudi nim S6 diu nim
Vay dai han c4c bén lién quan @ 6.266.098.954 5.838.015.821
Vay dai han ngén hang @ 9.563.741.550 22.733.818.973
Cing 15.829.840.504 28.571.834.794

Cong ty c6 kha ning tra dugc céc khoan vay dai han.
(i
phép dam bao tién vay.
(i)

La khoan vay 6ng Hoang Vin Ké véi lai suat 9,5%/nim, thoi han vay 48 théng, khong 4p dyung bién

La khoan vay Ngin hang TMCP Phuong Péng (OCB) — chi nhanh Ha Nbi theo hgp déng sb

28/2015/HDTD-DN ngay 09/10/2015 dé thyc hién dy 4n cai tao xay dung tai khu tap thé X1-26
Liéu Giai, han mirc tin dung 135.000.000.000 VND, thi han vay 96 thang. Tai san thé chép cho

khoan vay gom:

v Toan b) dy 4n du tur cai tao xay dyng lai khu tap thé X1-26 Lidu Giai, tai dja chi sé 26 phé
Liéu Giai, phudmg Céng Vi, quan Ba Dinh, Ha Noi do Céng ty C4 phin Dau tu Xay dyng va
Phat trién Do thj Séng Da 1am chu diu tu (xem thuyét minh s6 V.7).

v Quyén tai san phét sinh, quyén khai thic va sir dung, quyén cho thué tir tAng 1 dén ting 3 va
mot phén ting 4 trong tong s6 34 ting thuc Toa nha hdn hop Séng Pa - Ha Dong tai Km s6
10 dudng Tréan Pht, quin Ha Déng, thanh phd Ha Ngi thudc s& hin/Sir dung ctia SDU.

Ky han thanh ton cic khoan vay dai han nhu sau:

$6 cudi nim S6 dAu nim
Tir 1 nim tré xudng 9.108.590.909 5.480.004.394
Trén 1 ndm dén 5 nim 15.829.840.504 22.733.818.973
Cong 24.938.431.413 28.213.823.367
Chi tiét s6 phat sinh vé c4c khoan vay dai han nhu sau:
Vay dai han Vay dai han Cé
bén lién quan ngéin hang ong
S6 diu nim 5.838.015.821 22.733.818.973  28.571.834.794
Lai nhap goc 428.083.133 - 428.083.133
Két chuyén sang vay dai han dén han tra - _(13.170.077.423)  (13.170.077.423)
S$6 cudi nim 6.266.098.954 9.563.741.550  15.829.840.504
Cong ty khong cé céc khoan vay qué han chua thanh toan.
19. Quy khen thwéng, phic lgi
S6 ddu nim Chi quy S8 cudi nim
trong nim
Quy khen thuéng 1.105.016.945 . 1.105.016.945
Quy phiic lgi 1.758.234.248 (37.200.000) 1.721.034.248
Cong 2.863.251.193 (37.200.000) 2.826.051.193

Ban thuyét minh ndy Ia mét by phan hgp thanh va phdi duge doc cung véi Bdo cdo tai chink téng hgp
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Triic Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thinh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ném ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

20. Vén chii s& hiru
20a. Bing dbi chibu bién dpng ciia vén chii sé hitu

S0 dw Loi nhuin S6 dur
diu nim truéc trong nim trudc cudi nim truéc
Vén gép cia chi s& hiru 200.000.000.000 200.000.000.000
Thiing du von cb phin 99.848.889.000 99.848.889.000
Quy dau tu phét trién 23.764.696.100 23.764.696.100
Vén khéc ciia chii s& hitu 3.840.000.000 3.840.000.000
. - A

Loi nhudn sau thue chua 23.480.935.924 461.492.056 23.942.427.980
phén phoi

Cong 350.934.521.024 461.492.056 351.396.013.080

S6 dur Lgi nhuén S6 du
diu nim nay trong nimnay  _ cudinimnay
Vén g6p cuia chi s& hiru 200.000.000.000 200.000.000.000
Thiing du vén cd phin 99.848.889.000 99.848.889.000
Quy déu tu phét trién 23.764.696.100 23.764.696.100
Vén khéc clia chit s& hitu 3.840.000.000 3.840.000.000
. £

Loi nhuén sau thue chua 23.942.427.980 1.375.173.932 25.317.601.912
phan phoi

Céng 351.396.013.080 1.375.173.932 352.771.187.012

20b. Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

Vén diu tr cia Nha nuéc
Vén g6p clia céc cb dong khéc
Thiing dir vén cd phin

Cong

20c. Cé phiéu

S0 lugng cd phiéu ding k¥ phét hanh
S6 lugng cd phiéu da phat hanh

- Cé phiéu phé thong

S0 lwgng cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

M¢nh gi4 ¢d phiéu dang lru hanh: 10.000 VND.

K
S0 cudi nim

S6 d4u nim

60.000.000.000 60.000.000.000
140.000.000.000 140.000.000.000
99.848.889.000 99.848.889.000
299.848.889.000 299.848.889.000

S6 cudi nim

A -
S6 diu nim

20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phdi duge doc cing véi Béo cdo tai chink téne how
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dja chi: 86 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

1.  Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Nim nay Nim truéc
Doanh thu kinh doanh bét déng san 28.060.283.500 74.499.960.538
Doanh thu cho thué bét dong san dau tu 17.968.259.628 9.228.855.429
Cong 46.028.543.128 83.728.815.967
2.  Gid von hang bin
Nim nay Néim truéc
Gi4 v6n clia hiang héa bit dong san da ban 9.026.429.575 39.599.621.179
Gi4 v6n cho thué bit dong san dau tu 7.327.450.346 3.739.179.555
Cong 16.353.879.921 43.338.800.734
3.  Doanh thu hoat dgng tii chinh
Nim nay Nam trudéc
Lai tién giri khong ky han 34,078.502 23.040.055
Lai chim tra - 101.078.110
Cong 34.078.502 124.118.165
4.  Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trudc
Chi phi 13i vay 15.394.807.149 19.469.081.443
E&ggﬁfﬁ;’:ﬂ“ﬁ%ﬁ“ggfg i gia chiing (3.465.637.844) 354,524,652
Chi phi tai chinh khéac 135.000.000 135.000.000
Cong 12.064.061.305 19.958.606.095
S.  Chi phi bdn hang
Nim nay Nim trudc
Chi phi hé trg 13i sudt - 2.789.768.463
Chi phi méi gidi 706.993.307 2.835.308.513
Cong 706.993.307 5.625.076.976
6.  Chi phi quan Iy doanh nghiép
Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhan vién 3.141.799.015 4.768.498.276
Chi phi v4t liéu quan Iy 87.207.002 192.169.117
Chi phi d6 ding vin phong 37.698.836 101.996.825
Thué, phi va 1é phi 8.522.182 110.272.000
Hoan nhap dy phong phai thu khé doi 161.178.477 (421.969.657)
Chi phi djch vy mua ngoai 2.599.606.772 905.429.349
Céc chi phi khéc 508.177.726 1.019.379.897
Cong 6.544.190.010 6.675.775.807
Ban thuyét minh nay 1a mgt by phdn hop thanh vé phai dpc doc cing véi Béo cdo tai chink 1éne hop 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

T

k.
.

la.

Chi phi khdc
Nim nay Nim trudc
Phat cham ndp thué 6.509.804.920 3.221.862.621
Chi phi khac 216.442.227 556.928.227
Cong 6.726.247.147 3.778.790.848
Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6
N#m nay Nim trwéc
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 87.207.002 192.169.117
Chi phi nhéan céng 3.141.799.015 4.768.498.276
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 7.556.789.664 3.173.048.052
Chi phi dich vy mua ngoai 12.828.107.760 52.950.564.067
Chi phi khac 2.470.465.567 10.020.394.675
Cong 26.084.369.008 71.104.674.187
Lii trén cb phiéu

Thong tin vé lai trén cb phiéu dugc trinh bay trén B4o céo tai chinh hgp nhét.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE TONG HQP

Cic giao dich khong bing tién
Trong nidm Céng ty phét sinh 13i nhap gbc sé tién 12.434.654.559 VND (nim trudc phét sinh
11.456.025.720 VND).

. NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich vi s6 dwr véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan 1y chu chdt, cic c4 nhan c6 lién quan vé&i
céc thanh vién quan 1y chii chét va cac bén lién quan khac.

Giao djch va sé duw véi cdc thanh vién quan Iy chi chdt va cdc cd nhén c6 lién quan véi cdc thanh
vién quan Iy chii chét

Céc thanh vién quan 1y chu chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban kiém soét va céc thanh
vién Ban diéu hinh (Ban Téng Gi4m dbc). Céc c4 nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan Iy chu
chét 1a céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan 1y chi chét. 2\

'r-\

Il
Giao djch vdi cdc thanh vién quan Iy chi chot va cdc cd nhan ¢ lién quan véi cdc thanh vién qudn |
chii chot
Cong ty khong phét sinh giao dich bén hang va cung cp dich vu cho c4c thanh vién quan 1y chu
chét va céc c4 nhin c6 lién quan véi c4c thanh vién quén 1y chii chét ma chi phat sinh c4c giao dich
vé vay von véi c4c ¢4 nhin c6 lién quan véi céc thanh vién quan Iy chi chét:

F/

~a

Nim nay Niam truéc
Ong Hoang Viin Ké
Li vay nhdp gbc 467.080.179 635.261.188
Tra gbc vay 1.216.742.880 .
Tam (g 39.300.000 38.115.850
Hoan img 32.800.000 35.535.250

Bdn thuvét minh nav 1t mét hé nhAn hen thinh vh nhai Avven Aon cdone whi Bhn abo ¢33 ablal ¢Awo b ac



CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tnic Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thinh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Niim nay Nim trudc
Ba Hoang Thj Phwong Thiy
Vay trong nim - 1.000.000.000
Lii vay nhap goc 1.912.482.018 2.284.624.068
Ong Nguyén Ngoc Phuong
Vay trong nim - 16.468.763.789
Lai vay nhdp gbc 1.749.837.358 1.132.112.760
Ong Nguyén Thé Loi
Lai vay nhép gbc 167.765.654 198.290.671
Ong Hoing Viét Twong
Tra gbc vay 2.363.678.264 -
Lii vay nhép gbc 75.761.576 198.290.671
Ong Trinh Xuédn Thuy
Tam (g 3.082.000.000 3.667.000.000
Ong Nguyén Trong Phuéc
Tam g 560.000.000 2.576.500.000
Hoan g - 80.000.000
Ong Nguyén Pirc Thy
Tam g 150.000.000 21.500.000

Cong ng VGi cdc thanh vién quan Iy chi chot va cde cd nhén cé lién quan vdi cdc thanh vién quan ly
chii chot

Céng ny vai cdc thanh vién quan ly chu chot va cé4c ¢4 nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quén ly
chii chét dugc trinh bay tai cic thuyét minh s V.5a va V.18.

Céc khoan cong ng phai thu cdc thanh vién quan 1y chi chdt va céc c4 nhan cé lién quan vdi cac
thanh vién quan 1y chi chét khéng ¢ bao dam va sé dugc thanh todn bing tién. Khéng c6 khoan dy
phong phai thu khé doi nao duge 18p cho cic khoan ng pha1 thu céc thanh vién quéan 1y chu chét va
céc cd nhan c6 lién quan véi c4c thanh vién quan 1y chii chét.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chi chot

Tién lvong Thiilao  Cong thu nhip
Nim nay
Hpi dong qudn tri
Ong Hoang Vin Anh Chu tich HDQT 830.395.707 s 830.395.707
Ong Nguyén Thé Loi Thanh vién HDQT - 32.400.000 32.400.000
Ong Pham D¢ Thanh ~ Thanh vién HDQT - 32.400.000 32.400.000
Ong Pham Manh Khéi  Thanh vién HDQT - 32.400.000 32.400.000
Ong D3 Quang Thing  Thanh vién HDQT - 32.400.000 32.400.000
Ban Tong Gidm dbc
Ong Nguyén Trong Phude Téng Gidm déc 89.126.225 - 89.126.225
Ong Trinh Xuan Thuy ~ Phé Téng Gism déc 309.888.357 s 309.888.357
Ong Nguyén Dircc Thy ~ Ph6 Téng Gism dbc 454.222.123 . 454.222.123
Ban Kiém sodt
Ong Hoang Ngoc Doanh  Truéng Ban Kiém soat 61.000.000 - 61.000.000
Ba Ha Thj Lan Thanh vién BKS - 21.600.000 21.600.000
Ong Bui Pinh Péng Thanh vién BKS - 21.600.000 21.600.000
Céng 1.744.632.412  172.800.000  1.917.432.412

Ban thuyét minh ndy I mgt by phdn hop thanh va phai dugc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S8 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Tién lwong Thitlao  Céng thu nhip

Niim truwéc

Hgpi dong thanh vién

Ong Hoang Vin Anh Ch tich HDQT 883.411.856 . 883.411.856

Ong Nguyén Thé Loi Thanh vién HDQT - 32.400.000 32.400.000

Ong Pham Pirc Thanh ~ Thanh vién HDQT - 32.400.000 32.400.000

Ong Pham Manh Khéi ~ Thanh vién HDQT - 32.400.000 32.400.000

Ong D3 Quang Thing  Thanh vién HDQT - 32.400.000 32.400.000

Ban Téng Gidm déc

Ong Nguyén Trong Phuéc Téng Gidm déc 471.474.765 - 471.474.765

Ong Trinh Xuan Thuyy ~ Phé Téng Gidm dbc 396.847.149 - 396.847.149

Ong Nguyén Pirc Thy ~ Phé Téng Giam dbc 446.861.293 . 446.861.293

Ban Kiém sodt

Ong Hoang Ngoc Doanh  Truéng Ban Kiém soat 65.000.000 - 65.000.000

Ba Ha Thj Lan Thanh vién BKS - 21.600.000 21.600.000

Ong Bii Pinh Péng Thanh vién BKS - 21.600.000 21.600.000

Cong 2.263.595.065  172.800.000  2.436.395.065
1b.  Giao djch va sé dir véi cdc bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:

Bén lién quan khéc Moi quan hé

Coéng ty TNHH MTV Quan 1y va Kinh doanh Djch vy SDU Céng ty con

Céng ty Cb phin DAu tw Xay dyng D6 thj Bic Ha Cong ty lién két

Céng ty Cb phin Tu vin Pu tu SDU Cong ty lién két

Téng cong ty Séng Pa — CTCP Cb dong gép von

Céng ty Cb phin Déu tu Xay dyng An Phi Thinh Cb déng gop vén

Giao djch vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoiu céc giao djch phét sinh véi céc cong ty con va cong ty l1en két da dugc trinh bay & thuyét minh
s6 V.2¢, Céng ty khong phét smh giao d1ch ban hang va cung cép d;ch vu v&i céc bén lién quan khéac
ma chi phét sinh céc giao djch vé vay vén va chi phi 14i vay nhap gbc v6i bén lién quan khéc:

Nam truéc

Nim nay
Cong ty C6 phin Péu twr Xdy dung An Phi Thinh
Li vay nhap gbc 7.308.532.682
Vay -
Tra gbc vay 3.719.206.690

Céng ng vdi cac bén lién quan khdc

6.384.281.622

40.000.000.000

Cong ng v6i céc bén lién quan khic duge trinh bay tai c4c thuyét minh s6 V.3, V.4, V.5ava V.18.

Céc khoan céng ng phai thu céc bén lién quan khéc khéng cé bdo dam. Khong c6 khoan dy phong
phai thu khé doi ndo dugc lap cho cic khoan n¢ phai thu c4c bén lién quan khéc.

Ban thupét minh ndy I mgt b phan hgp thanh va phai duge doc cing véi Bo cho i chinh tdng hop
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: Sé 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Ddng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

2.  Swkién phét sinh sau ngay két thiic niim tai chinh

Khong c6 sy kién trong yéu nio phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6
lidu hodc cong bd trén Béo céo tai chinh téng hop.

Lép, ngay 25 thang 3 nam 2022

Nguoi lap biéu Ké todn trwdmg Phé Téng Gidm doc

M

Nguyén Ngoc Huyén Nguyén Pinh Binh

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hgp 38
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