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t
Cha tich HDQT

Kinh thua Quy cé déng,

Thay mat Héi dong quan tri Cong ty, toi xin
gUi I&i chuc tét dep nhdt dén quy vi - nhiing
ngusi dé danh su ting hé cho Céng ty trong
sudt thai gian qua.

Kinh thua Quy vi,

N&m 2021, nén kinh té todn céu dién ra
trong béi cdnh dich bénh Covid-19 dién
bién phuc tap, déng thai tinh hinh chinh tri
thé gidi cd nhiéu bién déng kho lusng. Mot
mdait, dién bién cang thdng gitia Nga va
Ucraina ti€p tuc leo thang, mat khdc xung
dét thuong mai My - Trung van tiép dién.
Diéu nay dén dén xu hudng di d&i toan bo
hodc mot phdn hoat déng sdn xudt khdi
Trung Qudc cua cdc cdng ty va tap dodan

My cang trd nén ré nét.

Nén kinh té nudc ta ndm 2021 tiép tuc phdi
déi dién vdéi nhiéu khé khdn, thdch thuc
trong bdi canh bung phdt manh cua lan
séng dich Covid-19 1an thi 4 clng cdc dot
phong téa nghiém ngdt, gién cdch kéo dai
d& danh hudng té&i moi linh vuc cia nén kinh
té. Tuy nhién, nh& chinh sdch phong chéng
dich bénh kip thdi, quyét liét cung su tdp
trung cao d6, GDP ndm 2021 ctia Viét Nam
udc tinh van tang 2,58% so vai cung ky ndm
2020. Bay la mot thanh céng 16n clia nudc
ta trong cdng tdc viia phong chéng dich
bénh vira duy tri sén xudt kinh doanh.

Dai véi riéng linh vuc ddu tu var phdt trién bt doéng sdn, thi
trusng bdt déng sdn ndm 2021 chiu nhiéu dnh hudng chung
tU nén kinh t& vi mé, nhiéu du dn, trong doé cé cdc du dn KSF la
chu ddu tu bj gidn doan hoat déng. Tuy vdy, t& ndm 2022, Héi
déng quan tri Cong ty ky vong thi trusng bdt déng san nha
& sé& dugc phuc héi tré lai do nguén cdu dugc thuc déy manh
mé&, mdt bdng I8i sudit vay mua nha cta cde ngén hang hién
van dang duy tri 8 muc thdp. Bén canh dé, bét déng san nghi
dusng cling dugc ky vong phdt trién manh nhd chién dich
tiém chuing vaccine va sy héi phuc cua linh vyc du lich.

Nhiing tdc déng néng né tu dich bénh Covid-19 dé cho thdy
kinh t& s& va cdng nghé tai chinh & con dudng tét nhdt gidp
ching ta di that nhanh, vuon xa va bén ving. Nam 2021,
ngodi vai trd l& chi déu tu, nha phdt trién va phdn phéi bét
déng sdn, KSF da ddanh ddu bude dot phd cia minh khi mé
réng sang linh vuc céng nghé - tai chinh, tién phong mang
dén cdc san phdm bét déng sdn cao cdp tich hgp cong nghé

4.0 hién dai va cdc gidi phdp tai chinh uu viét.

KSF thuc hién muc tiéu k& hoach ndm 2021 bdm sdt chién
luge giai doan 2021 — 2025 tdm nhin 2030 véi nhing co héi va
thdch thuc dan xen. Bdng su né luc, sdng tao va quyét tam
clia HDQT, Ban l&nh dao cung todn thé cdn bé nhan vién dé
phdt huy vi thé va ndng luc khdc biét. Nam 2021, KSF d& dat
dugce nhiing két qud ddng ghi nhdn nhu sau:

= Doanh thu thudn hop nhdt ghi nhdn 1.241,5 ty déng,
dat 85,68% so vdi nédm trudc;

= Lgi nhudn sau thué ghi nhdn hon 415,5 ty déng, tang
57,86% so véi nadm 2020;

= Ty sudt Igi nhudn sau thué trén téng tai san (ROA)
dat 3,43%;

= Ty sudt Igi nhuén sau thué trén vén chu s& hitu (ROE)
dat 13,60%;

= KSF thuc hién thanh céng IPO 50.000.000 cé phiéu
t6i cong déng nha ddu tu, néng vén diéu 1é Coéng ty
I&n 3.000 ty, déng thai cd phiéu KSF chinh thic dugc
niém yét trén S& Giao dich Chung khodn Ha Noi tu
ngay 06/10/2021;

= Cong ty da thuc hién M&A thanh céng déi vai Céng
ty C6 phdn Chung khodn KS, md rong linh vuc kinh
doanh clia KSF vé tai chinh chiing khodn.

Bdio cdo thusng nién ném 2021 _

Quy vi cé déng than mén,

N&m 2022 sé md ra mdt chdng dudng mdi cliia céng nghé
4.0, cdng nghé s6 hoa tai chinh — bdt dong sdan, ddy sé la
chéng dusng thuc hién chién lugc déi mdi véi nhiing thdch
thiic mai. Hoi déng quan tri tin rdng cd y chi thi cé con dudng,
¢ sy déng long clia ¢ déng thi Héi déng qudn tri, Ban kiém
sodt, Ban diéu hanh va CBNV KSF sé cé thém déng luc di trén
con dudng do, con dusng dan dén thanh céng va phdt trién
ving bén.

V@i nhiing nén tang dé dat dugc, KSF sé phdt trién véi téc do
cao, bén viing vai st ménh dinh hinh va thic ddy tuong lai
nganh Bdt déng sdn - Tai chinh quéce gia, cung cdp cho thi
trudng nhiing du dn bdt déng sdn ddng cdp mang thuong
hiéu KSFinance, nhitng toa thdp tai chinh vdi thiét ké biéu
tugng — noi quy tu clia cdc tép dodn, t6 chiic tai chinh hang
ddu, song hanh do & nhiing dich vu tai chinh, ddu tu sinh I5i
an todn, hiéu qua. Triét ly “néi thuc — lam thuc - tao ra gid tri
thuc” ddé dugc hoa nhép vao muc tiéu kinh doanh, st ménh
va cu thé héa trong cdc cam két clia KSF, tao nén mét hé
thdng muc tiéu phdn ddu phdt trién cho Céng ty. Diéu nay
khién 16 trinh phdt trién ctia KSF trd nén tin cdy va thuyét
phuc, gitip doanh nghiép ving vang sdi budc trong chién lugc
khdng dinh vi thé, vuon tdm thuong hiéu.

Thay m&t Hoi déng qudn tri, téi xin chén thanh cdm on Quy ¢
déng dd ludn tin tudng va gdn bo vai Cong ty.

Chuc quy vi thdt nhiéu stc khoe, hanh phuc va thanh céng.
Trén trong.

Chu tich H&i déng quan tri.

D6 Anh Tudn
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VE CHUNG TOI

KSFinance (tién than la CTCP Ddu tu Xay dung Phu Thugng) véi khat vong tré thanh tap doan hang déu trong linh vuc B4t
ddng sdn - Céng nghé tai chinh, tién phong mang dén cdc san phdm bét déng san cao cdp tich hgp céng nghé 4.0 hién dai,
cdic gidi phdp tai chinh théng minh, uu viét ciing s ménh dinh hinh va thic ddy tuong lai nganh Bét déng sén - Tai chinh quéc
gia; cung cdp cho thj trudng nhiing san phdm, dich vu chét lugng chudn quéc t&; Nang cao chét lugng cudc séng béng cdc
gidi phap céng nghé sdng tao, dét pha.

Bdio cdo thudng nién ném 2021 _

Hé sinh thdi ctia KSFinance gém Ddu tu phdt trién bdt dong
san va phdn phdi bdn hang, Phdt trién hé théng trung tém
tai chinh (Financial Hub), Céng nghé tai chinh (Fintech) va Hop
tdc dau tu.

Hoat déng Bdu tu phdt trién bat déng san va phdn phdi

Tén Cong ty Cong ty C6 phdn Tap dodn KSFinance

Tén viét tét KSF Group

Tén tiéng Anh KSFinance Group Joint Stock Company

Tru s& chinh Tang 12, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phusng
MY Dinh 2, Quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Von diéu lé 3.000.000.000.000 déng

bién thoai (024) 7305 2999

Email info@ksfvn

Website https://ksfvn/

Gidy ching nhén
BKDN

0106771556 do S& K& hoach va Dau tu Ha Noi cdp lan dau

ngay 09/02/2015, dang ky thay déi lan thu 9, ngay 31/08/2021

Mé cé phiéu

KSF

Nai niém yét

S3 Giao dich Chung khodn Ha Noi

bdn hang: KSFinance tép trung ddu tu va phén phdi, cho
thué cdc du dn bat dong san cdé gid tri tiém ndng cao, kién
tao khéng gian séng théng minh dua trén nén tdng cong
nghé 4.0 va hé sinh thdi tién ich cé thé ké dén nhu du dn
Sunshine Heritage MUi Né — Siéu du dn nghi dudng gidi
tri 6%, du dn Sunshine City Sai Gon, Sunshine Crystal River,
Sunshine Golden River, Sunshine Riverside,...

Phdt trién hé théng trung tdm tai chinh (Financial Hub):
KSFinance tién phong kién tao va phdt trién chudi cdc Trung
t&m tai chinh (Financial Hub) trong tuong lai tai cdc thd pha
kinh té& theo truc Bdc — Trung — Nam theo mé hinh vén phong
“All in one". Khéng chi la nhiing toa thdp choc trai véi thiét ké
biéu tucng, ddy con la noi quy tu clia cdc tap doan, té chirc,
dinh ché tai chinh trong nudc va quéc té, cung hé théng
chudi van phong hang A+, khdch san 5 sao hang sang, cdc
TTTM qudc té va khdng gian luu trd cao cdp danh riéng cho
Qidi doanh nhén todn cdu.

Ngdnh nghé
kinh doanh chinh

Céng nghé tai chinh va Hop tdc ddu tu: Véi khdt khao chinh
phuc thi trusng ddu tu tai chinh bdng tri tué va siic manh
cbéng nghé, KSFinance phat trién ung dung KSFinance App
gdém cdc tién ich nhu: KSTrading — tién ich ddu tu ching
khodn online, Digital Bank — gidi phdp ngdn hang sé thudn
tién, an todn, KSInvest — ddu tu sinh I&i théng qua cdc du
dn bdt dong sdn va cdc ung dung khdc nhu KSHomes,
KSSecurities, KSInsurance, KSFinancialHub, ... V&i cong nghé
Open API tich hgp chuyén kénh déu tu mét cham trén ung
dung va trg ly do hd trg khdch hang moi lic moi noi, dem
dén cho khdch hang trdi nghiém hodn hdo nhdt.

SU HIEN DIEN CUA CHUNG TOI

KSF Ia doanh nghiép thuéc nhém bét déng sdn dugce thanh Iép vao ném 2015. Dén nay, Céng ty dé khdng dinh minh Ia mét nha
phdt trién bdt déng san cé ndng luc vdi viéc trién khai thanh céng du dn Sunshine Riverside tai Ha Néi, véi quy mé 1én dén gén
1.000 cdn hé va shophouse. Cdc du dn ma KSF dang tép trung phdt trién déu cé vi tri tai nhiing khu vic trung tém trén dia ban
cdc qudn [6n hodic toa lac ngay tai nhiing truc gico théng chinh ctia TRHCM va Ha Noi.

KSF dé va dang co ké hoach trién khai hang loat nhiing dy dn bét déng san khdc cé quy mé 16n nhu Sunshine City Sai Gon,
Sunshine Golden River, Sunshine Crystal River, Du dn San Golf Hon Rom va Dy dn Khu Biét thu cao cdp va du lich nghi dudng doi
Hon Rom — Mai Né.

e —



Bdo cdo thudng nién ném 2021

théng minh, uu viét.

Pinh hinh va thic ddy tuong lai nganh
~ 3 Bdt déng sdin - Tai chinh quéc gia; Cung
TAM N H I N ] cdp cho thj trudng nhing sén phdm,
of = dich vu chdt lugng chudn quéc té; Nang
S U M E N H [} cao chdt luong cudc séng bdng cdc gidi
4 phdp cdng nghé sdng tao, dét pha.
GIA TR
COT LOI

Tién phong: Ndm gilr vai trd s6 1 trong
viéc dp dung céng nghé 4.0 vao cdc linh
vuc bdt déng sdan va tdi chinh.

Uy tin: LAy khdch hang lam trong tam,
lgi ich cua khdch hang la trén hét. Tan
t&m — thdu hiéu — ddp Ung vuct ky vong,
mang lgi nhing gid tri gia tdng cho
khdch hang.

Hiéu qud: Ldy yéu t& minh bach va
thugng tén phdp ludt lam thudc do “chir
Tin" trong giao dich, déi v&i moi khdch
hang va déi tac chién lugc.
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2017 (SRR

* Cdng ty tang vén diéu lé 1én 300 ty déng.

« Du dn Sunshine Riverside dugc thi cong va trién
khai xéy dung.

+ Cong ty hodn tdt tang von diéu & 1én 2.500 ty
déng. Viéc téing vén diéu 1é nhém muc dich thanh
todin chi phi cho cdc nha thdu/nha cung cép phuc
vu trién khai thi céng hodn thién du dn Sunshine
Riverside; Hop tdc, ddu tu, tim kiém, thuc hién va
phdt trién du an bdt déng sdn, déu tu mé réng
thém quy ddt, gép vén, mua cb phdn/phdn vén
gop tai cdc t6 chuc khdc I CTCP Ddu tu Phdt trién
Smart va CTCP Sunshine Sky Villa.

» KSF vdivai trd I cong ty me clia Cong ty TNHH Dy~

? N « « » ~° namic Innovation (cht déu tu du én) d& cung tép

LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN doan Sunshine ra mét du dn Sunshine City Sai Gon

= (Trung t&m Quan 7, TP. H6 Chi Minh), v&i dong sdn

phdm c&n hé théng minh cao cdp Idn déu tién co
mdt tai thj trusng TP. H& Chi Minh.

Céng ty C6 phdn Tap dodn KSFinance tién thdn Ia Céng ty C8 phén Bdu tu Xdy dung Phu Thuong, dugc thanh Iép theo Gidy
chiing nhén BKDN s8 0106771556 do S& Ké hoach va Bdu tu thanh phd Ha Noi cdip 1an ddu ngdly 09/02/2015 véi von diéu lé dang
ky ban ddu la 6 ty déng. Hoat dong kinh doanh chli yéu ctia Céng ty ké tu khi thanh Iap dén nay la linh vuc thi céng xdy I&p, kinh

doanh bdt déng san. Trdi qua nhiéu 1an tang vén, dén hién tai tdng s vén diéu 1& cong ty Ia 3.000 ty déng. m ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Mbt s8 cot méce chinh trong qud trinh hinh thanh va phdt trién clia Cong ty nhu sau: * N&m 2019, du dn Sunshine Riverside chinh thuic
dugc hodn thanh va ban giao cho khdch hang.

ZF o KSF v&ivai tro la céng ty lién két ctia Céng ty TNHH
o Ddu tu Diamond Westlake (Céng ty me cua Céng

e Coéng ty thanh lap va hoat déng dudi hinh thic : ty C6 phdn Sunshine Sky Villa — chti ddu tu du an)
Cong ty c6 phdn véi vén diéu 1é | 6 ty déng. dé& cung tép dodn Sunshine chinh thic ra mét du
: an Sunshine Golden River (Khu dé thi Ciputra —
« Mdng hogt déng kinh doanh chinh I& linh vuc thi ; Nam Théing Long, Ha N&i), dy én chung cu s& hiu
céng xay 1&p, kinh doanh bdt déng san. sAn vusn riéng dau tién tai Ha Noi.
¢ Cobng ty hgp tdc cung Samsung Vina cung Ung cdc
1 m gidi phdp nha & théng minh cho cde du dn cao cdp
« Coéng ty tang vén diéu & Ién 223 ty déng. cta KSF.

* KSF - chl ddu tu du dn - chinh thuc ra mdt, gidi
thiéu Dy d&n Sunshine Riverside (quan Tay HS, Ha
N&i) trén thj trusng vé dugc trién khai thi cong.
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Dén 30/6/2021, KSF d& ddu tu gép vén thém vao
CTCP Thién Hdi, ndng ty 1é s& hitu ctia KSF tai Céng

ty ndy lén 7,29% von diéu 1é.

Ngay 25/08/2021, KSF d& chao bdn thanh céng
50.000.000 c8 phiéu ra cdng chung, tang vén diéu
1& Cong ty 1én 3.000.000.000.000 déng.

Ngay 30/08/2021, KSF d& chinh thuc trd thanh cong
ty dai chung theo céng van s 4986/UBCK-GSDC
ctia Uy ban Ching khodn Nha nudc.

Ngay 31/08/2021, Céng ty ddi tén tir Céng ty C8
phdn Bdu tu Xdy dung Phu Thugng thanh Cong ty
C8 phén Tap dodn KSFinance.

Ngady 06/10/2021, c& phiéu Céng ty chinh thic niém
yét tai S& giao dich Chiing khodn Ha Néi.

Thay déi dia chi try s& Cong ty tu Tang 43, tda nha
Keangnam vé Tang 12, Toa nha Sunshine Center, S6
16, Budng Pham Hung, Quén Nam Tu Liém, Ha Noi.

Thang 3/2020, KSF va Tap doan Sunshine hop tdc
va chinh thic ra mdt mé hinh ddu tu tai chinh — bdt
déng sdn 4.0 — Sunshine Fintech vai sdn phdm déu
tu la cdc du an BDS cao cdp cua KSF, phdn phdi
cdc du dn nha & théng minh théng qua siéu ung
dung théng minh dét phd mang tén Sunshine App,

mang dén su tién Igi t8i da cho khdch hang.

Thdng 7/2020, Ung dung Sunshine App dat Gidi
thudng coéng nhén déc biét cho sy ddi mdi ndm
2020, déng thdgi, dy dn Sunshine Riverside clng
dugc vinh danh Ia mét trong nhing du dn ddng
séng nhdt ndm 2020 trong khuén khé Dién dan
BDS 2020 do Tap chi Dién dan Doanh nghiép va
Hiép hoi BDS Viét Nam té chuc.

KSF d& déu tu gép vén vao CTCP Thién Hai (4,57%
vén diéu 1&) — Chi déu tu dy dn Khu Biét thy cao
cdp va du lich nghi dudng déi Hon Rom — MUi Né.

PIEM NHAN 2021

IEN

DOANH THU THUAN: 1.2471,5 ty déng,

dat 85,68% SO v&i ndm 2020;

Lgi nhuén sau thué ghi nhan 415,5 ty déng,
tang 57,86% so v&i nédm 2027;

Bdio cdo thusng nién ndm 2021

LINH VYC DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN: KSF hién la chi
déu tu va dang tham gia phdt trién cdc dy an bat déng san chién

lugc, khéng dinh thuong hiéu déng cdip clia Cong ty nhu:

«  Sunshine City Sa&i Gon: Dy dn Sunshine City Sai Gon toa lac tai
dusng Phu Nhuén, P. Tan Pha, Quén 7, TP. H6 Chi Minh - Lién
ké trung tdm Phu My Hung, gén truc dusdng chinh két néi gico
théng thudn tién vé Trung tam TP (Quadn 1), Qudn 2, Nha Bé va
cdc tinh. V&i téng dién tich 42.548,8 m2, du dn la qudn thé 9 toa
c&n hé chung cu cao cdp cao tu 26 dén 38 tang vai tdng s6
c&n hé la 3.748 cdn. Dy dn mang ddu én clia mét t6 hop cén hd
hang sang dugc quy hoach bdi bdn theo mé hinh smart com-

pound bén séng Sai Gon;

*  Sunshine Crystal River: toa lac tai Khu dé thi Nam Thdng Long,

phusng Phu Thugng, qudén Tay H6, TP Ha Noi vai téng dién tich:
50.850 m2, du an gém 5 toa chung cu cao 40 tang va khu biét
thy thdp tang véi 452 cdn sky villas 498 can Duplex, khodng 54
cdn Shophouse, 24 biét thu don Iép, 36 biét thu song I&p.

Sunshine Crystal River l& t6 hop Sky Villas ddu tién cua Sun-
shine Group tai Ha N&i. Dy dn ndm ven séng Héng va s& hiu
hé théng tién ich cao cdp nhu trusng médm non quéc té, bé bai
nudc khodng mdn, vudn Hawaii, khu BBQ, phong tép da ndng,
thu vién,... Ddc biét cdc cdn biét thy trén khong sé hiu nhiing
d&c quyén riéng hiém cé nhu bé suc cung véi sén vudn riéng

tai mbi céin ho;
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Sunshine Golden River: toa lac tai Khu dé thi Nam
Thang Long, Phudng Phu Thugng, Quan Tay HS, TP.Ha
N&i, v&i téng dién tich 2004 m2, du &n gém 1 tda cao
35 tdng vdi 217 cdn hd hang sang va 27 nha thép tadng
c6 dién tich Ién. Téng muc vén déu tu khodng 2.300
ty déng.

Dy &in vira It khéng gian chung ly tudng dé dai gia dinh
thém gdn két, vira dém bdo sy riéng tu cdn thiét cla
méi thanh vién. Dy dn cling ¢é nhiing nhiing tién ich
hiu ich danh cho gigi doanh nhén thanh dat nhu sén

tdp golf trén cao, Cigar Lounge déng cdp,...

Dy dn San Golf Hon Rom va Dy dn Khu Biét thu cao
c@p va du lich nghi duéng déi Hon Rom — MUi Né: Hién
nay KSF s& hitu 40% c8 phdn tai Cong ty TNHH Phdt
trién S. v 729 % c& phdn tai CTCP Thién Hdi 1an lugt
l& chl ddu tu ctia hai du dn San Golf Hon Rom va Khu
Biét thy cao cdp va du lich nghi dudng Hon Rom. Bay
I& du &n t6 hop bao gém san Golf, ring sinh thdi, cdc
khdch san, khu Resort, nha hang, biét thu, Bungalow,...
Dy &n ndm ngay sdt mat bién & bdan ddo Hon Rom -
Mi Né, nén cé dudng ba bién ddi, cé tiém ndng to I6n
dé phdt trién du lich.

LINH VUC CONG NGHE TAI CHINH: ra mdt tng dung “All in
one" KSFinance App. Ung dung nhan ducc su quan tam
rong rdi, tinh tsi nay dd cé gdn 34.000 lust tdi vé va hon
390.000 lust truy cép;

Ngady 25/08/2021: Thuc hién IPO thanh céng 50.000.000 c&
phiéu KSF t8i cong déng nhda ddu tu. Theo do, vén diéu lé
Cong ty tdng lén 3.000 ty dong;

Ngay 06/10/2021: 300.000.000 cé phiéu KSF chinh thuc
dugc niém yét trén S& Giao dich Chung khodn Ha Noi.
Ngay trong phién gico dich ddu tién, cd phiéu KSF tang
kich trén 30% lén muc 46.800 déng/cé phiéu, vén hoa thi
trudng cua Coéng ty d&a dat muc 14.040 ty déng, tuong
duong haon 610 triéu USD;

Ngady 22/11/2021: M&A thanh cong ddi véi Cong ty C8 phén
Chung khodn KS, md réng linh vuc kinh doanh clia KSF vé
tai chinh ching khodn.

Bdio cdo thudng nién ném 2021

RECOGNITION AWARDS FC
FINAMNCE SOLUTIOMN

nhdn ddc biét cho gidi phdp tdi
Viét Nam 2021 - Special Recognition
Finance Solution Vietnam 2021 cho

eritage Mi Né thudc té hop Dy dn San

Du én Khu Biét thu cao cép va du lich
on Rom — Mai Né do KSF déu tu, phdt
35ng “Du dn biét thu nghi dudng hudng
én trdc dep nhdt Viét Nam 2021".

ng tdm tai chinh cé kién tric mang
iét Nam 2021 - Best Financial Hub
etnam 2021" cho du dn KSFinance
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THONG TIN TAI CHINH CO BAN

:__,q"i” Chi tiéu Pon vi 2020 2021
I |19 Két qud hoat déng kinh doanh
% Doanh thu thuan Ty déng 1.44898 1.241,49

Loi nhudn sau thué Ty déng 263,21 415,5
EPS Ty déng 807 1.374

WS Bdng cén daéi ké todan
ong tdi sdn Ty déng 11.185,53 10.278,66
0 sé hitu Ty déng 1.882,14 6.245,50

tai chinh chu yéu

9.39% 13,60%
2,50% 3,43%
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BAO CAO CUA
HOI

H6 so ndng luc Hoi déng quadn tri

Mbi trusng kinh doanh
Tudén thu phdp ludt

Cdc rti ro va Quan tri rdi ro
Bdio cdo Hoi dong quadn tri
Bdio cdo Ban kiém sodt ; 5

Chinh sdch Quan hé nha dau tu
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HO SO NANG LUC
HOI PONG QUAN TRI

Hoi déng Qudn tri la nhitng ngudi dai dién cho cé déng dé hoach dinh cdc chién lugc, ké
hoach cho Céng ty. Héi déng Qudn tri Céng ty ludn sdt cdnh véi Ban diéu hanh Cong ty dé
¢6 nhiing chi dao kip thai, hop ly dem lai i ich t&t nhdt cho cé déng

Ngay sinh 15/05/1975

Trinh d6 chuyén mén Cu nhén - Bai hoc Khoa hoc Tu nhién,

Bai hoc Quéc gia Ha Noi

CAC CHUC VU NAM GIU TAI T CHUC KHAC

Chu tich HDQT - Céng ty C8 phdn Tap dodn Sunshine
Chu tich HDQT - Céng ty C8 phdn Sunshine Homes

+  Chu tich HDQT - Céng ty Cé phdn Phdt trién Sunshine Homes
Pho Téng giam déc — Ngén hang TMCP Kién Long

+  Chu tich HDQT - Céng ty Cé phdn Tép doan Céng nghé Unicloud
Chu tich HDQT - Céng ty C8 phdn Xdy dung SCG

6ng DO Anh Tudn

Chu tich HBDQT

QUA TRINH CONG TAC

THOI GIAN DON V| CONG TAC CHUC vy
Tir 2003 dén 2005 Céng ty C8 phdn céng nghiép phdn mém Viét Nam Gidgm déc
Tur 04/2003 dén 08/2020 Céng ty C6 phdn Sao Anh Duong Chu tich HDQT
Tu 11/2005 ¢én 08/20M Ban Thi dua Khen thudng Trung uong Vién chic/Trusng phong Cong nghé
thong tin, thudc Trung tém Tin hoc
Tur 04/2016 dén nay Céng ty C6 phdn Tap dodan Sunshine Chu tich HDQT
Tu 07/2016 dén 09/2021 Céng ty TNHH Béu tu Gido duc Pht Thugng Gidm déc
Tu 07/2016 dén 09/2021 Coéng ty TNHH Bdo Tin Son Tung Gidm déc/Chu tich HDTV
Tu 04/2019 dén nay Céng ty C6 phdn Xay dung SCG Chu tich HDQT
Tu 04/2019 dén nay Céng ty C8 phdn Sunshine Homes Chu tich HDQT
Tur 08/2020 dén 10/2020 Cong ty C6 phdn Bat déong san Wonderland Chu tich HDQT
Tur 08/2020 dén 03/2021 Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Sai Gon Chu tich HDQT
Tur 08/2020 dén 04/2021 Céng ty C8 phdn déu tu Thuong mai Sunshine Tech Chu tich HDQT
Tu10/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Tap doan KSFinance Chu tich HDQT
Tur 03/2021 dén 08/2021 Céng ty C8 phdn Déu tu KSFinance Chu tich HBQT
Tu 06/2021 dén nay Céng ty C8 phdn Phdt trién Sunshine Homes Chu tich HDQT
Tur 09/2021 dén nay Ngén hang TMCP Kién Long Pho Téng gidm déc
Tur10/2021 dén nay Céng ty C6 phdn Tap doan Céng nghé Unicloud Chu tich HDQT

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

HDQT clia Céng ty co 05 thanh vién, trong dé co 01 thanh vién déc Idp va 01 thanh vién
khoéng diéu hanh, nhiém ky t6i da cla tung thanh vién Ia 05 nam. HDQT la co quan qudn
ly cé todan quyén nhén danh Céng ty quyét dinh cdc vén dé lién quan dén muc tiéu, chinh
sdch, chién luge clia Cong ty phu hop véi phdp luét va Diéu 1&. Cu thé HDQT cé cdc quyén
han va nhiém vu chinh nhu sau: qudn ly hoat déng kinh doanh; gidm sat ban diéu hanh; bé
nhiém va bai nhiém Téng Gidm déc va Phé Téng Gidm déc, Ké todin trudng theo dé nghi clia
Téng Gidm déc; cung vai cde quyén va nhiém vu khdc do Diéu 1é quy dinh.

Ngay théng ndm sinh 26/12/1983

Trinh dé chuyén mén CU nhdan Hoc vién Tai chinh

CAC CHUC VU NAM GIU TAI TS CHUC KHAC

«  Pho Téng gidm déc — Cong ty C8 phdn Tap doan Sunshine
+ Pho Gidm déc - Céng ty C6 phdn Ddu tu Xay dung Xudn Dinh
«  Pho Giam déc — Céng ty C6 phén Xdy I&p Sunshine E&C
+ Chutich HDQT/Phé Gidm déc — Céng ty C8 phén Sunshine Sky Villa
+  Gidm déc - Céng ty C6 phdn Déu tu Xdy dung Long Bién
+ Thanhvién HDQT/Téng Gidm ddc — Céng ty C8 phén Sunshine Homes
Chu tich HDQT - Céng ty C6 phan Sunshine Tay H6

% . . «  Pho T8ng gidm déc — Céng ty C6 phdn Tap dodn Sunshine Sai Gon
Ba DO Th! D!nh - Thanh V%SHDQT - Cong tgy cé ph%n Thié:Hc‘:i
« Thanh vién HDQT/Téng Gidm déc-Céng ty C8 phdn Phdt trién
N A Sunshine Homes
Thanh vién HBQT - Chu tich cong ty/Gidm déc - Cong ty TNHH Nha Hung Thinh Phdt
kiém Tong Giam dée - Chu tich HDTV - Cang ty TNHH Béu tu Big Gain

QUA TRINH CONG TAC

THOI GIAN DON VI CONG TAC CHUC vy
Tir10/2006 dén 03/2015 Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng Ké todn
Tl 05/2015 dén 09/2016 Céng ty C6 phdn Sao Anh Ducng Ké& todin trudng
T 2016 dén nay Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Pho Téng Giam déc
Tir10/2017 dén nay Céng ty Cé phéin Bdu tu Xdy dung Xudn Binh Pho Gidm déc
Tu11/2018 dén nay Céng ty Cé phén Xay I&p Sunshine E&C Pho Gigm déc
T 02/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Sunshine Sky Villa Chu tich HDQT/Pho Gidm déc
T 02/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Sunshine Homes Thanh vién HDQT
Tur 03/2020 dén 07/2020 Céng ty C8 phdn Quan ly & Van hanh S-Service Téng Giam déc
Tur 04/2020 dén nay Cong ty C6 phdn Sunshine Homes Téng Giam déc
Tur05/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Sunshine Tay HO Chu tich HDQT
Tl 05/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Sunshine Sky Villa Chu tich HDQT
Tu 09/2020 dén nay Coéng ty C8 phdn Déu tu Xay dung Long Bién Gidm déc
T 10/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Tap doan KSFinance Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc
TU12/2020 dén nay Coéng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Sai Gon Pho Téng gidm déc
Tl 06/2021 dén nay Céng ty C8 phdn Thién Hai Thanh vién HDQT
Tl 06/2021dén nay Coéng ty C8 phdn Phdt trién Sunshine Homes Thanh vién HDQT/Téng giam déc
Tur 2021 dén nay Coéng ty TNHH Nha Hung Thinh Phat Chu tich céng ty/Giam déc
T 2021 dén nay Cong ty TNHH Béu tu Big Gain Chu tich HDTV
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QUA TRINH CONG TAC

Tur10/2009

6ng Phan ich Long

Thanh vién HDQT kiém Phoé Téng Gidm déc

Ngay sinh 22/08/1985

Trinh dé chuyén mén

Ky su xdy dung

CAC CHUC VU NAM GIU TAI TS CHUC KHAC

Pho Téng Gidm déc - Céng ty C6 phén Tap dodn Sunshine

DON V| CONG TAC

Coéng ty C8 phdn Kién truc Xay dung Skyline

CHUC VU

Chuyén vién thiét ké

QUA TRINH CONG TAC

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

THOI GIAN DON VI CONG TAC CHUC VU

Tu 04/2000 dén 12/2008 Coéng ty Dién todn va Truyén s6 liéu VDC Chuyén vién
- Tép dodan VNPT

T 01/2009 dén 12/2010 Cong ty Vién théng s6 - VIC Trudng dai dién mién Nam
Tur 01/2011 3én 10/2015 Céng ty C8 phdn Truyén théng CK Phé Gigm déc
Tir 01/2015 dén 11/2018 Céng ty C8 phdn Truyén théng VietNet Gidgm déc
Tu12/2018 dén nay Céng ty C8 phdn Déu tu va Cong nghé VietNet Thanh vién HDQT/Gidm déc
Tur 05/2020 &én nay Céng ty C8 phdn Sunshine Homes Thanh vién HDQT
Tur10/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Tap doan KSFinance Thanh vién HDQT
T 12/2021 dén nay Céng ty ¢8 phdn Tap dodn céng nghé Unicloud thanh vién HDQT doc 1ap

Tur 08/2010 dén 03/2014 Coéng ty TNHH Tép dodan Xdy dung Delta Cdn bo ky thudt

Tl 04/2014 dén 10/2016 Téng Coéng ty 789 - B Quéc Phong Pho Phong K& Hoach - Ky Thudt

TU11/2016 dén 12/2017 Céng ty C8 phén Tap dodn Sunshine Phoé Ban K& Hoach - K§ Thudt
Pho Ban QLDA Center

T 01/2018 dén 01/2019 Céng ty C6 phén Tap dodn Sunshine Trudng Ban K& Hoach - K§ Thudt

Tl 02/2019 dén nay Céng ty C8 phdn Tap dodn Sunshine Pho Téng Gidm déc

Tu 05/2019 dén nay Coéng ty €6 phén Sunshine Homes Trudng Ban K thuat

Tur 07/2020 dén 05/2021 Cong ty C6 phdn Xay dung SCG Pho T8ng Gidm déc

Tu10/2020 dén nay Coéng ty C8 phdn Tap doan KSFinance Thanh vién HDQT kiém Pho TGD

6ng Cao Trung Kién

Ngay sinh

Trinh dé chuyén mén

Thanh vién HPQT déc lép

20/03/1977

CU nhén

CAC CHUC VU NAM GIU TAI TS CHUC KHAC

Thanh vién HDQT/Gidm déc - Cong ty C8 phdn Déu tu va Cong nghé VietNet
Thanh vién HDQT - Céng ty C6 phén Sunshine Homes
TV HDQT déc lép - Cong ty cé phén Tap dodn céng nghé Unicloud

QUA TRINH CONG TAC

THOI GIAN
TTir 2005 dén 2008

6ng Nguyén Thanh Hung

Ngay sinh

Trinh dé chuyén mén

PON V| CONG TAC
Céng ty C6 phdn Thang 8

Thanh vién HDQT khong diéu hanh

09/08/1981

Kién truc su - Bai hoc Kién tric Ha Noi

CAC CHUC VU NAM GIU TAI TG CHUC KHAC

Trudng Ban Quan ly x&y dung hodn thién - Céng ty Cé phdn Tép dodn Sunshine
Téng Gidm déc/Thanh vién HDQT - Céng ty Cé phdn S-Decoro
Chu tich HDQT/Téng Gidm ddc - Céng ty C8 phdn Sunshine Marina 1

CHUC VU
Pho Gidm déc

Tur 2008 dén 20T1 Tép dodn Bitexco - Céng ty C6 phdn Minh Tién Trudng Phong thiét k&

Tu 201 gén 2017 Céng ty C6 phdn BZ Vietnam Gigm déc

Tu 2017 dén nay Céng ty C6 phdn Tap dodn Sunshine Trudng BQL xdy dung hodn thién
Tur10/2020 dén nay Céng ty Cé phdn S-Decoro Téng Gidm B&c/Thanh vién HDQT
Tu10/2020 dén nay Cong ty C6 phdn Tap doan KSFinance Thanh vién HDQT

Tir 01/2021 dén nay Céng ty C8 phdn Sunshine Marina 1 Chu tich HDQT/Téng Gidm déc
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——— MOI TRUONG KINH DOANH

Thi trudng bét déng san ndm 2021: Thdch thuc tao ra co hdi

N&m 2021, nén kinh té todn cdu dién ra trong béi cdnh dich
bénh Covid-19 dién bién phuc tap, déng thdi tinh hinh chinh
tri thé gidi cé nhiéu bién déng khoé lusng. Mét mét, dién bién
cding théng gitia Nga va Ukraine tiép tuc leo thang, méit khdc
xung dét thuong mai My - Trung vén tiép dién. Diéu nary dén
dén xu hudng di ddi toan bd hodic mét phéan hoat dong sdan
xudt khdi Trung Quéc clia cde cong ty va tép dodn My cang
tré nén ro nét.

Nén kinh t& Viét Nam nam 2021 tiép tuc phdi déi dién véi nhiéu
kho khan, thdch thic trong bi cdnh bung phdt manh cla lan
song dich bénh Covid-19 Ién thir 4 cung cdc dot phong tda
nghiém ngdt, gidn cdch kéo dai dé tdc dong dén moi linh vuc

dai séng - kinh té - x& hoi.

Téng s&n phdm trong nudc (GDP) n&m 2021 udc tinh téing
2,58% so vdi cung ky ndm trudce. DU la muc téng trudng thdp
nhdt trong 10 n&dm qua nhung v&i nhiing tdc déng nang né
cuia dich bénh, ddy dugc coi la thanh céng Ién trong cong tdc
vira phong chdng dich bénh viia duy tri san xudt kinh doanh
clia nuée ta. Binh quén nam 2021, chi s gid tiéu dung (CPI)
t&ng 1,84% so v&i nam 2020, muc té&ng thdp nhdt ké tu nam
2016. Lam phdt co bdn 12 thang tang 0,81%.

Trong b&i cdnh cdc coéng ty, tdp doan My di d&i mot phdn

hodc todn bé hoat ddng sdn xudt khdi Trung Qudc, Viét Nam

dugc ddnh gid la diém dén déu tu an toan, cu thé téng vén
déu tu truc tiép nudc ngodi (FDI) nam 2021 cla nudc ta dat
31,15 ty USD, téng 92% so véi cung ky ndm trudc.

Giai doan ndm 2014 — 2018, thj trusng bdt déng sdn bung
nd manh mé tai cdc thanh phé 16n, da téing nay bi chiing lai
trong n&m 2019 - 2020 do tinh trang siét tin dung bdt déng
sdn va ngiing cdp phép cdc dyu dn mdi & hai thanh phd 16n
Ha N&i va TP. H6 Chi Minh. Khi buc tranh tdng thé cia nganh
bdt déng san van con chua rd rang véi nhiing mang sang téi
dan xen thi dai dich Covid-19 bung phdt khién thj trudng trd
nén trdm Idng. Viéc trién khai cdc du én bj dnh hudng ndng
né, viéc huy déng vén, k& hogch tai chinh va dong tién cla
cdc cht déu tu bi han ché, mat khdc ti ngudn cung masi dén

stiic mua déu gidm so véi nédm 2020.

Tai thi trudng Ha Néi — noi tap trung cdc dy dn cla KSF, déi
v&i mang bdt dong sdn nha &, ngudn cung cén hd mdi trong
Quy 4 ndm 2021 gidm 26,6% so véi cung ky xudng con 5.328
cén, dén dén luong gico dich gidm 33,4% con 5920 can.
Ngudn cung mai nha lién thd taing 14,5% so véi cung ky 1én 593
cdn trong Quy 4 ndm 2021. Udc tinh cd nadm 2021, cé khodng
17000 cén hd md badn, gidm 7% theo ndm. Bay Ia ndm thir hai
lién ti€p, Ha Noi ghi nhén ngudn cung md bdn mdi gidm do
tdc déng cua dich Covid-19.

Bé&t déng san ndm 2022: S&n sang thay déi, séin sang thich ung

Theo cdc chuyén gia nhdn dinh, vé co bdn, thi trudng bdt
déng sdn sé phu thudc vao tinh hinh kiém sodt dich bénh va
phdt trién kinh té ndi chung. V&i chu truong cla Nghi quyét
128/2021/NQ-CP vé linh hoat thich Ung va an todan phong
chéng dich, muic dd phuc héi dugc ky vong rét kha quan. Dy
bdo trong ndm 2022, thi trudng bdt déng san sé cé nhiing
ddu hiéu tich cuc hon so v&i nédm 2021 cd vé ngudn cung mdi

1&n stic mua.

Chinh phl &t muc tiéu tang trudng kinh t& ndm 2022 véi con
s& 1én dén 6 - 6,5%, di kem vdi kiém sodt lam phdt & muc phu
hop dé thuc ddy phdt trién. Bén canh do, Chinh phu cling ban
hanh nhiéu chinh sdch vé ddu tu céng, cdc goi gidi ngdn dy
an ha tang gico thong la yéu té tryuc ti€p tdc déng dén thi

trudng bdt déng san. Bdy chinh ld yéu té tdc déng tich cuc
cho linh vyc x&y dung - bdt dong san phuc hdi.

Xét vé dai han, Viét Nam dang cé mét nén tang phdt trién
viing chdc tU yéu t6 co cdu dan sé. Cu thé, tinh dén cudi nam
2021, dan s& Viet Nam dat khodng 98,51 triéu ngudsi, dung thu
ba trong khu viic Déng Nam A (sau Indonesia var Philippines)
va ding thi 15 trén thé gidi. DAn s& Viét Nam tré (dé tudi trung
binh & 32 tudi) v& dang trong thai ky dén sé vang, s6 dan
dang trong dé tudi lao déng cao. Theo Ngdn hang Thé gidi
(World Bank), thsi ky déan s6 vang tai Viet Nam bét déu tu
n&m 2006 va dugce dy kién sé kéo dai téi 2033. DS do, nhu cdu
vé nha & s& co xu hudng tang cao.

Thém vao doé, xu hudng do thj hoa cling thuc ddy nhu cdu

wnn
IR
L

nhd &. So vé&i cde nudc trong khu vuc nhu Malaysia, Indonesia,
Philippines, Trung Quéc, Viét Nam con rét nhiéu du dia cho
viéc md réng dé thi khi mai, chi khodng trén 1/3 dan sé Viét
Nam séng & cdc khu vyc dé thi, khd thdp so vdi cdc nudc
khdc trong khu vuc. Trong 10 ném tdi, theo World Bank du bdo
dan s& d6 thi Viét Nam du phdng tdng truéng trung binh 2,6%/

VI THE CUA KSF

KSF l& doanh nghiép thudéc nhém bdt dong san dugce thanh
|&p véio n&m 2015. Bén nay, Céng ty dé khéng dinh minh &
mét nha phdt trién bdt déng sdn cd néng luc véi viéc trién
khai thanh céng du dn Sunshine Riverside tai Ha Néi, véi quy
mé lén dén gdn 1.000 can hd va shophouse. Cong ty hién tai
dé va dang c6 ké hoach trién khai hang loat nhing du én
bdt dong san khdc cé quy mé Ién nhu Sunshine City Sai Gon,
Sunshine Golden River, Sunshine Crystal River.. T8ng tai sdn
hop nhdt tinh dén 31/12/2021 cua KSF dat 10.278,7 ty déng,
vén diéu lé 1a 3.000 ty déng. So vdi cde cong ty trong ngdnh
Bdt déng sdn, quy mé von va tai san clia Cong ty & muc trung
binh nganh do da phén cdc dy dn dang trong giai doan bét
ddu trién khai.

Lgi thé vé v tri cia cdc du dn: Cdc du an ma KSF dang tdp
trung phdt trién déu cé v tri tai nhiing khu vuc trung tam trén
dia ban cdc qudn lén hode toa lac ngay tai nhiing truc gico
théng chinh ctia TRHCM va Ha Néi. Nhiing khu vuc du dn nay

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

nam, ding thu ba trong cdc qudc gia ASEAN. T ndm 2039,
s& ¢ trén 50% dan sé Viét Nam séng tai cdc dé thi va lén tsi
57,3% trong nam 2050. Sy di dan két hop vdi tang trudng dan
s8 tu nhién tao ra nhu cdu I6n vé nha & tai cde dé thi nhu Ha
N6i va TP.HCM. Mt khdc, quy mé hd gia dinh ngdy cang gidm

cling dem dén cho thj trusng nha & ngudn cdu mai.

héu hét déu co dén cu tép trung vaéi mat do déan sé déng,
co s& ha téng hodn thién va thudn loi bao gém trusng hoc,
bénh vién, dé dang két néi vai cdc khu vuc khdc trong clia
thanh phé.

Chdt luong xdy dung: KSF hgp tdc véi nhitng nha thdu uy tin,
cé kinh nghiém trén thi trudng dé ddm bdo cdic sén phdm nha

& c6 chdt lugng xdy dung va do hodn thién tot.

Doi ngl quan ly tay nghé cao, giau kinh nghiém: Déi ngl
CBNV KSF gidi vé chuyén mén, cé nhiéu kinh nghiém, déng
thdi cé khd néing phdt trién va qudn ly du dn, quan trj tai chinh
t6t. KSF ludn hudng dén xdy dung méi trusng lam viéc chuyén
nghiép, ndng déng - noi méi CBNV ¢é thé phdt huy t8i da
ndng luc clia minh dé ti dé tao nén nhiing kiét tdc bét déng
san, nhiing dich vu thdi thugng, ddp Ung moi nhu céu cla
khdch hang.
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TUAN THU PHAP LUAT

KSF luén y thiic mot cdch sdu sée viée tudn thu quy dinh phdp ludt Id mét trong nhiing diéu
kién tién quyét dé bdo ddm doanh nghiép phdt trién bén ving va Ién manh. Trén thuc t&, phdp
luét dnh hudng va chi phdi dén hdu hét moi hoat déng kinh doanh va vén hanh clia mét doanh
nghiép, tu viéc thanh Idp céng ty dén cdc hoat déng sdn xudt kinh doanh nhu: luu théng hang
hoa, cung cdp dich vy, quan hé véi ngudi lao déng, xdc Iap hop déng mua bdn véi khdch hang,

quan hé hgp tdc vai déi tdc...

Tai KSF, HDQT déng vai tro dinh hudng chién lugc, chi dao va gidm sat Ban TGD trong viée xdy
dung va cép nhét cdic van bdn phdp ly, ddm bdio Cong ty hoat déng hiéu qud trong khudn khd

phdp lugt. KSF lubn chti dong nghién cliu va céip nhdt quy dinh mdi khi hang loat van bdn phdp
luét quan trong nhu Lugt Doanh nghiép, Luét Chiing khodin, Ludt Déu tu, Ludt Lao déng... chinh
thuc c6 hiéu lyc ti ngdy 01/01/2021. Theo do, trong ndm 2021, Ban Phdp ché Céng ty dé tdp
trung ré sodit, tdng hgp cdic ndi dung thay déi trong cdic véin bdn Ludt/ Vén bdn hudng dén
dudi ludt, tu van HDQT xdy dung, cép nhét Diéu 1é cong ty va cdc Quy ché dam bdo tudn tha
theo quy dinh phdp luét hién hanh.
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Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

—— CAC RUI RO VA QUAN TRI RUI RO

NGUYEN TAC QUAN TRI RUI RO

Quan tri rdi ro lar qud trinh xuyén sudt, I mét phén khéng thé
thiéu trong tdéit cd cdc quy trinh clia KSF. Déic biét, quan tri rdi ro
phdi gdn lién véi muc tiéu va chién luge clia Coéng ty, I mét phdn
quan trong clia viéc ban hanh bdt ky quyét dinh ndo lién quan
dén hoat déng clia Cong ty.

Qudn tri rdi ro phdi dua trén nhiing théng tin hién hiiu dang tin
cdy. Cdc yéu t6 dau vao cla qud trinh qudn ly rdi ro phdi dua
trén cdc ngudn théng tin ddang tin cdy vé sé lugng va chdt luong,
U nhiéu nguén khdc nhau, bao gém dir liéu dé dugce luu trd, kinh
nghiém, théng tin phdn héi clia cdc bén lién quan, sy quan sdt,

du bdo va phdn dodn.

MUC TIEU QUAN TRI RUI RO

KSF hudng dén viéc kiém sodt i ro dé ndm bdt nhiing co héi

dét phd. Cong tdc QTRR tai KSF chu trong vao cdc muc tiéu:

+  Thiét I&p co ché gidm sat, bdo cdo rii ro hiéu qud va xuyén
subt trong toan Céng ty nhdm sdm nhdn dién va ddnh gid
dung rli ro dé cé phuong dn han ché nhiing tdc déng bdt Igi
kip thdi var khai thdc ca héi trong thdch thie.

QUY TRINH QUAN TRI RUI RO

Hé théng quadn tri rdi ro bao gém cdc bd phdn va nhén su phuc
VU €ong tdc quan tri ri ro, dugc tich hgp trong co cdu té chic
quadn ly va diéu hanh ctia Cong ty, van hanh song song, phu hop
véi quy md va pham vi hoat déng clia Céng ty.

Cdic chinh sdch va quy trinh qudn tri rdi ro duge thuc hién lién tuc,
thudng xuyén cép nhdt, diéu chinh, bd sung pht hop véi pham vi,
quy mé hoat déng, diéu kién cla céng ty va bdi canh thi truong.

+ Ap dung cdic bién phdp phong ngtia ri ro, gia taing hiéu qud
hoat dong clia hé théng kiém sodt.

© Xd&y dung véin héa QTRR trong todn té chic dé méi nhén vién
l&s mét chii s hitu va thue hanh QTRR.
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CAC RUI RO CHINH VA BIEN PHAP KIEM SOAT RUI RO

a. RUIROKINH TE

RUi ro vé kinh té I& loqi rui ro hé théng théng qua nhing bién
déng nhu téc dé tang trudng kinh té€, lam phdt, 1&i sudt,... cd
tdc dong truc ti€p hodc gidn ti€p dén hoat déng sdn xudt
kinh doanh cla cdc doanh nghiép trong nén kinh té ndi
chung va linh vuc hoat déng clia Céng ty ndi riéng. Vi vay,
viéc phdn tich cdc yéu té vi mé cua nén kinh té€ sé lam ré mic
dé tdc déng cua loai rdi ro nay cling nhu dua ra dugc cdc
bién phdp han ché, khdc phuc muc dé anh hudng dén hoat
doéng cla Cong ty.

Téc dé tdng trudng

Téng sdan phdm trong nudc (GDP) ndm 2021 tang 2,58% so
V&I ndm trudc, tuy ld mice tang thdp nhdt trong 10 nédm qua
nhung trong béi canh dich Covid-19 dién bién phuc tap, dnh
hudng tiéu cuc téi moi linh vuc kinh t& — x& héi thi ddy la thanh
céng lén clia Viét Nam trong giai doan vira phong chéng dich
bénh via duy tri sén xudt kinh doanh.

Binh quéan ndm 2021, chi s6 gid tiéu dung (CPI) téing 1,84% so
v&i ndm 2020, muc tang thdp nhdt ké tir ném 2016. Lam phdat
co bdn 12 thang tdng 0,81%.

Dich Covid-19 dén dugc kiém sodt trong nudc, bén canh do,
viéc ky két 3 Hiép dinh mdu dich tu do (FTA) quan trong gém
Hiép dinh thuong mai ty do Viét Nam - Lién minh chdu Au
(EVFTA), Hiép dinh Déi tdc Kinh t& toan dién khu vuc (RCEP) va
FTA v&i Vuong Quéc Anh, Viét Nam dang ting budc hdi nhdp

sAu vé& réng vao cdc chudi cung Ung todin cdu. Hoat déng thu
hat v8n FDI nam 2021 clia Viét Nam (bao gém vén ddng ky
cdp mdi, vén dang ky diéu chinh va gid tri gép vén, mua cb
phdn clia nha déu tu nudc ngodi) d& dat 31,15 ty USD, téng
92% so v&i cung ky ndm trudc.

Thi trusng bdt dong sdn nadm 2021 tuy cé phdn kém séi dong
bdi cdc yéu t6 vi md, tuy nhién dugc ky vong sé& phuc héi
nhanh chéng vao ndm 2022 bdi cdc géi kich thich kinh té, cdc
chinh sdch déu tu céng tu Chinh pha.

Bién phdp qudn tri:

Chu ddng theo dbi sdt sao tinh hinh bién dong cua thi
trudng trong nudc va quéc té dé nhanh chéng dua ra cdc
bién phdp gidi quyét khi rdi ro xay ra;

Kiém sodt chi phi, t&i uu héa nguén luc, ddm bdo cdu tric
vén an toan;
Thudng xuyén cdp nhdt cdc bién dong vé 1i sudt, ty gid.

b. RUI RO DAC THU NGANH

Hé sinh thai cua KSFinance gém Ddu tu phdt trién bdt déng
sAn va phdn phéi ban hang, Phdt trién hé théng trung tam tai
chinh (Financial Hub), Céng nghé tai chinh (Fintech) va Hop
tdc déu tu, mdi linh vuc hoat déng sdn xudt kinh doanh déu
c6 nhiing rdi ro ddc thu khdc nhau.

D4i véi linh vuc Pdu tu phat trién bédt déng san va phan phéi
bdn hang:

RUi ro phdp ly du én

Cdc thu tuc phdp ly v& hanh chinh cho méi du dén bét déng
san ludn la van dé ma cdc doanh nghiép phdi chu trong.
Céng ty cé thé gdp rui ro vé khd ndng va tién doé thuc hién
du &n néu viéc xin gidy phép trién khai du dn kéo ddi hon du
kién hodc néu co thay ddi trong quy hoach chung cla dia
phuong, ddc biét la d&i vai cdc yéu t6 lién quan dén gico
thoéng, mat do dan cu, muc dich sir dung ddit.

Bién phdp qudn tri: Cong ty luén nghién clu ki cdc van bdn
phdp ly lién quan dén ting du dn trudce khi thuc hién.

Rui ro dén bu gidi phéng mét béing

Day la rdi ro déic thu cua linh vuc kinh doanh bdt déng sén &
Viét Nam. Trén thuc t&, nhu cdu vé ddit xdy dung dé thi, van
phong, nhd &... ngdy cang gia tang trong khi quy dét vén han
ché lgi dang ngdy cang bi thu hep, ddc biét tai cdc dé thi
I6n. B&i vai ddt quy hoach cho cde dy dn bét déng sdn dang
dugc st dung, khai thdc bdi dén cu, cong tdc gidi phong mét
bdng tai cdc khu vuc ndy thusng rét phuc tap, kéo ddi va
tiém &n nhiéu tranh chdp phdp ly. Mat khdc, khung gid dén
bu, béi thusng dét theo quy dinh ciia Nha nudc khéng 8n
dinh va ¢ gid tri I6n, Anh hudng truc ti€p dén chi phi dau tu
cua doanh nghiép.

Bién phdp quadn tri: V&i chu truong thuc hién cdc du dn bat
déng sdn trén quy ddt cla Coéng ty qudn ly hodc tién hanh
M&A cdic du dn, Céng ty cé thé chu ddng han ché duoc téi da
rdi ro vé dén bu gidi phdng mat bdng.

RUi ro cdc yéu t8 déu vao

Trong qud trinh trién khai thyc hién cdc dy dn bét déng san,
gid nguyén vat liéu, chi phi nhén céng, tinh hinh thanh todn
c6ng ng ¢ tdc déng tryc tiép dén dy bdo chi phi cua méi du
&n. Méi bién dong khong dugc du bdo trudce cla cdce yéu té
ddu vao sé lam thay déi ké hoach dong tién, Ioi nhuén du dn
clia Cong ty.

Bién phdp qudn tri: Viéc KSF tu trién khai cdc du dn bét
doéng sdn, két hop vé&i nhiing nha déu uy tin trén thi trusng
gop phdn gidm thiéu chi phi trung gian. Tu do, KSF cé thé
chl déng kiém sodt chi phi va chét lugng thi céng, tao uy tin
thuong hiéu trén thi trusng var han ché dugc mét phén rii ro
bién déng gid va ngudn cung cdp cdc yéu té ddu vao.

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

Dai véi linh vuc Cdng nghé tai chinh (Fintech):

Fintech la khdi niém khd mdéi mé déi vdi thi truong Viét Nam,
tuy nhién nhing ndm gdn ddy, cung vdi sy phdt trién cla
cuéc Cach mang cdng nghiép 4.0, ngdy cang nhiéu ngudi
tiéu dung st dung cdic sén phdm, dich vu t Fintech.

V&i khat khao chinh phuc thi trudng ddu tu tai chinh béng
tri tué va stic manh cong nghé, KSF thiét Iap va van hanh hé
sinh thdi tai chinh s6 hoan hdo, ddp ung ddy du nhu céu tai
chinh clia khdch hang bao gém cdc dich vu: Ching khodn,
Ngdn hang, Bdo hiém, Bdu tu, Vay tiéu dung,.. tich hgp chi
trén moét nén tang, mot tai khodn va mét Ung dung KSFinance
duy nhdt, nhdm t&i uu héa dong tién cho khdch hang cd nhan
va t6 chiic doanh nghiép.

N&m 2021, KSF ddnh ddu budc chuyén minh dét phd khi mé
réng sang linh vic Fintech. Sy bung né cdc sén phdm, dich vu
Fintech nhimg ndm tra Igi ddy d& dat ra khéng it thdch thuc,
ri ro cdn dudc kiém sodt chat ché:

©  Thu nhdt, hanh lang phdp ly chua déy du, nhét la déi véi
nhiing linh vyuc céng nghé mai. Thai gian cép nhat, sta ddi,
bd sung cdc quy dinh phdp lugt con chdm so véi téc do
phdt trién nhanh chéng mat clia céng nghé.

* Thu hai, co s& ha tang cong nghé cla Viét Nam chua ddp
Ung yéu cdu cuia sy phdt trién cdng nghé cao, déc biét la
cdéng nghé bdo mat.

« Thu ba, y thiic clia ngudi tiéu dung s&n phdm Fintech con
han ché, déi khi tao ra nhiing “16 hdng bdo mat”. Ngusi
dung chua thuc sy y thuc trong viéc bdo mét nhing thong
tin cd nhdn nhu ho va tén, sé ching minh nhan dan, ho
chiéu, dia chi, ngay thdng ndm sinh, sé tai khodn... Biéu
nay lam gia tédng manh nguy co dnh hudng dén tai khodn
clia chinh ngussi tiéu dung cling nhu cdc té chuc tai chinh.

Bién phdp qudn tri: KSF xdy dung mé hinh kinh doanh, mé hinh
quan tri bén viing, xdy dung hé sinh thdi 4.0 lién két chat ché
tu dich vu nha &, trusng hoc, tién ich mua sém thanh todn,
dich vy ngdn hang tai chinh,... Déng thai, KSF thiét ké cdc siéu
Ung dung théng minh, thdn thién ngudi dung vdi bién phdp
bdo mat cao trén cdc nén tdng SLiving loT Platform (Nén
tdng cdng nghé kién tao hé sinh thai Smart Living trong cdc
du dn B&t déng sdn), Big Data Center (Trung tam dt liéu 16n),
Call Center (Trung tdm qudn tri va cham séc hé théng bdn
hang trong nén tang céng nghé), Tro ly do tai chinh hodn hdo,
tich hgp céng nghé ma Open API.
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c.RUIRO PHAP LUAT

KSF chiu su tdc déng va chi phdi ciia hé théng phdp ludt trong
nudc nhu: Luét Doanh nghiép, Ludt Chiing khodn, Luét Thuong
mai, Lugt Xdy dung, Luét BAu tu, Ludt Dét dai, Luét Nna &, Ludt
Kinh doanh bdt déng sdn,...

Trong nhiing nadm qua, Ludit va cdce van ban dudi ludt déu ducc
stia déi, b sung, thay thé. B&c biét, Luét Ching khodn, Lugt Do-
anh nghiép va Ludt Bau tu mai duge Quéc hdi thdng qua va céd
hiéu luc tr ddu nam 2021, do do, s& cé mét s6 anh hudng truc tiép
dén hoat dong kinh doanh ctia KSF. Ngodii ra, trong ndm 2022,
Ludgt Ddt dai, Lugt Kinh doanh bdt dong san var Luét Nha & du
kién sé& dugc Quéc hoi xem xét, stia ddi, nhdm thdio gé nhiéu “nut

thdt” cho cdc doanh nghiép bét déng san.

Hé théng phdp luét Viét Nam vén dang trong qud trinh hodn
thién dé phu hop vai nén kinh té ludn khédng nguing phdt trién, do
do, sy thay déivé hé théng phdp luét Viet Nam Ia véin dé tét yéu
va it nhiéu gdy ra anh hudng dén ké hoach va hoat déng kinh
doanh clia Cong ty.

Bién phdp qudin tri ri ro: Hién nay, Cong ty quan tri va gidm thiéu
rdi ro phu thude véio cde thay déi luét phdp bding cdch thusng
xuyén theo sdt viéc du bdo, du thdo cdc ludt mdi. Déng thdi,
dinh ky, Céng ty t6 chiic cdc budi ddo tao vé chl dé: “Phdp luét
V3i hoat déng clia Céng ty dén Ban 1&nh dao va ting cdn bd

cdng nhén vién trong Céng ty dé han ché nhiing rdi ro luét phép

trong hoat déng.

d. RUI RO BIEN DONG GIA O PHIEU

L& Céng ty niém yét trén san HNX véi ma cé phiéu KSF, cdc cé
déng clia Céng ty va Cong ty sé chiu rti ro vé bién dong gid
c6 phiéu. Ngodi cdc yéu té thude vé ndi tai doanh nghiép nhu
tinh hinh hoat déng sdn xudt kinh doanh ctia Céng ty, nhiéu yéu
t8 bén ngodi khdc nhu cdc yéu té thude vé kinh té vi mé, thay
d8i quy dinh phép ludt vé chiing khodn, cde sy kién khdc khong
lusng trudc dugc cé thé anh hudng truc tiép hodic gidn tiép dén
Qid c& phiéu. Gid ¢d phiéu syt gidm manh ¢ thé anh hudng dén
thuong hiéu, uy tin va viéc huy déng vén clia Cong ty, déng thai
04y thiét hai cho ¢ doéng clia Céng ty.

Bién phdp quan tri: D& han ché rdi ro ndly, Céng ty ludn chu trong
cdng tdc cong bé thong tin va quan hé nha déu tu. Viéc cong bd
théng tin céng khai, minh bach sé gidm thiéu dnh hudng ctia cdc
yéu t8 cdc dén gid cé phiéu KSF cling nhu tao dung dugc niém

tin clia cde nha déu tu.

e.RUIRO KHAC

Ngodi cdic rli ro dé trinh bay trén, hoat déng ctia Céng ty ¢ thé
chiu dnh hudng cla thién tai nhu déng ddt, dich bénh, 1T lut....
DAy & nhiing i ro bét khd khdng va it gdp trong thuc té nhung
khi xdy ra thusng gdy thiét hai rét 16n vé vat chdt va con ngudi
cling nhu tinh hinh hogt déng chung cia Cong ty.

N&m 2021, dich Covid-19 lan réng dé cé nhiing énh hudng néng
né trén todn thé gidi, tac déng khéng nhéd tdi niém tin kinh doanh,

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

quyét dinh ddu tu va thuong mai trén pham vi todn céu. Cdc ké
hoach kinh doanh clia Céng ty trong ndim 2021 cling d& phdi ddi
mat véi nhing rdi ro doé.

Bién phdp qudn tri: Cong ty thudng xuyén chd déng cdp nhét
dién bién tinh hinh dich bénh, thién tai, déng thai Ién cdc kich ban
ung pho, tuyén truyén téi cdc CBNV kién thiic phong chéng, ddm
bdo suc khde, an todn sdn xudt kinh doanh.

——— BAO CAO HOI PONG QUAN TRI

BO MAY QUAN TRI PIEU HANH

Céng ty dp dung md hinh qudn trj theo diém a Khodn 1 Diéu
137 Luét Doanh nghiép, bao gém BHDCD, HDQT, BKS va TGD.
Trong d6, DPHDCD 1d co quan ¢é thédm quyén cao nhdt, quyét
dinh nhiing véin dé dugc Ludt phdp, Diéu 1& va Quy ché QTCT
quy dinh. Tdt c& cdc cé dong phd théng déu co quyén tham
du DHDCD va& ¢6 s8 phiéu béu tuong Ung vai s6 ¢d phdn phd
théng ma ho ndm gitt. HDQT ddng vai tro trung tdm trong khudn
khé QTCT, chiu trdch nhiém chi dao chién lugc kinh doanh, tai
chinh, cling nhu kiém sodt céc hoat déng clia Ban TGD. BKS co
chic ndng gidm sat HDQT, Ban TGP trong viéc quan ly va diéu
hanh Céng ty, chiu trdch nhiém trudc PHDCD trong thuc hién

cdic nhiém vu dugc giao.

N&m 2021 cé thé néi lar néim bt phd ctia KSF khi thyc hién chaio
bdn thanh céng ¢ phiéu Ién ddu ra cdng chung va niém yét cé
phiéu trén HNX. Bén canh do, thang 08/2021 Cong ty thuc hién
d6i tén tir CTCP Bdu tu Xy dung Pht Thuong thanh CTCP Tép
dodn KSFinance - budc ddu ddnh déu su chuyén minh sang linh
vuc Céng nghé tai chinh. Trong ndim 2021 via qua cling ¢é nhiing
thay ddi vé co cdu nhdn sy Céng ty theo hudng chuyén nghiép
hon dé phu hop vai dinh hudng tré thanh tdp dodn hang déu
trong linh vyc Bat dong san - Cong nghé tai chinh.

Nhiing thay déi trong co céu Ban kiém sodt, Ban Diéu hanh ném 2021

Hovatén Chuc vu Thai qiém dugc Tflbi diém
bd nhiém mien nhiém

I BAN KIEM SOAT

1 Ong: Nguyén Minh Hiéu Thanh vién BKS 01/04/2021 Mién nhiém
2 Ong: Pham Vain Trong Thanh vién BKS 01/04/2021 B& nhiém

It BAN DIEU HANH

1 Ong: Nguyén Van Minh Pho Téng Giam déc 02/01/2021 Mién nhiém
2 Ba:: Nguyén Thj Thanh Ngoc Pho Téng Giam déc 26/08/2021 Mién nhiém
3 Bar: DS Thu Huyén Pho Téng Gidm déc 26/08/2021 Mién nhiém
4 Ong: L& Hoang Nam Pho Téng Giam déc 26/03/2021 B& nhiém

5 Bar: Nguyén Thly Nguyén Phé Téng Gicim déc 22/07/2021 B& nhiém

6 Ong: Nguyén Anh Tudn Pho Téng Giam déc 26/08/2021 B& nhiém
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Dai hdi déng ¢ dong 1a co quan cé thdm quyén cao nhdt clia Cong ty. PHDCD quyét dinh nhiing véin dé dugc phdp
ludt v& diéu 1& quy dinh v&i nhiing quyén han va nhiém vu chinh nhu sau: théng qua bdo cdo tai chinh hding néim; théng
qua dinh hudng phdt trién cdng ty; quyét dinh logi c8 phdn va téng s6 ¢d phdn clia ting logi dugc quyén chdo bdn;
quyét dinh muc cd tic hang ndm; bau, mién nhiém va béi nhiém thanh vién HDQT, BKS; quyét dinh déu tu hodic bdn sé&
a4 sdn ¢o gid tri bdng hodic 18n hon 35% téng gid tri tai sén duge ghi trong bdo cdo tai chinh gén nhdt clia cong ty va
cdc quyén va nhiém vy khdc theo quy dinh ctia phdp ludt Doanh nghiép va Biéu 1é quy dinh.

Hoi dong quadn tri: HDQT clia Cong ty c6 05 thanh vién, trong do ¢ 01 thanh vién déc 1dp va 01 thanh vién khéng diéu
hanh, nhiém ky t8i da ctia ting thanh vién Ia 05 ndm. HDQT la co quan qudn ly Cong ty cé toan quyén nhdn danh Céng
ty quyét dinh cdc vén dé lién quan dén muc tiéu, chinh sdch, chién luge va quyén loi clia Cong ty phu hop vai phdp ludt
va Diéu lé. Cu thé HDQT co cdc quyén han va nhiém vu chinh nhu sau: quén ly hoat déng kinh doanh; gidm sdt ban diéu
hanh; bé nhiém va béi nhiém Téng Gidm déc vé Phd Téng Gidm déc, K& todn trudng theo dé nghi ctia Téng Gidm déc;

cling vdi cdc quyén va nhiém vu khdic do Biéu 1é quy dinh.

Ban Kiém sodt: Ia co quan do Bai héi déng C8 déng béu ra, thuc hién viéc gidm sdt Hoi déng qudn tri, Ban Téng Gidm
déc trong viéc quan ly v& diéu hanh Cong ty; chiu tréch nhiém trudce phdp ludt, Dai hoi déng cé déng vé viéc thuc hién
cdic quyén va nhiém vu ctia minh. Ban kiém sodt va thanh vién Ban kiém sodt cé quyén kiém tra bdo cdo tdi chinh; kiém
tra gidm sdt viée thuc hién Didu I&; xem xét bdo cdo kiém tra ndi b, kiém tra tinh hgp phdp trong quan ly diéu hanh va
cdc nhiém vy khdc do Biéu 1é quy dinh.

Ban Téng Gidm déc: & nhiing ngudi diéu hanh céng viéc kinh doanh hdng ngdy clia cong ty; chiu sy gidm sdt ctia Héi

déng quan tri; chiu trdch nhiém trudc Hoi déng qudn tri va trude phdp ludt vé viée thuc hién quyén, nghia vu dugc giao.

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

Théng tin vé cdc Céng ty con, Cong ty lién két:

Ngay 19/11/2021, Héi déng qudn tri KSF ban hanh Nghi quyét s& 13/2021/KSF/NQ-HDQT théng qua viéc chuyén nhugng
20,01% phdn vén gép clia Céng ty tai Céng ty TNHH Ddu tu Diamond Westlake, do dé ké tingaly 19/11/2021, Céng ty TNHH
Ddu tu Diamond Westlake khéng con la cong ty lién két clia KSF;

Ngay 20/11/2021, Hoi déng quadn tri KSF ban hanh Nghj quyét s6 14/2021/KSF/NQ-HDQT théng qua viéc nhdn chuyén
nhuong ¢& phdn tai CTCP Chuing khodin KS, do dd ké tir ngay 22/11/2021, CTCP Chiing khodn KS tré thanh céng ty con
clia KSF.

Do véy, tinh dén 31/12/2021, KSF ¢ 02 cong ty con va khdng cd cong ty lién két, théng tin vé cdic cdng ty con nhu sau:

Linh vue san xudit

Cong ty con Pia chi 5 ' Vén diéu l&
i : kinh doanh chinh ERELL

Coéng ty TNHH Tang 36, Bitexco Financial Kinh doanh 3.667000.000.000 50,89%
Dynamic Tower, s6 02 Hai Triéu, bdt déng san déng
Innovation phudng Bén Nghé, quén 1, TP.

HG& Chi Minh, Viét Nam

Céngty C8 Téng 10, TNR Tower, 180-192 Méi gidsi var 1.000.373.030.000 5099%
phdn Chiing Nguyén Céng Trdt, Phudng kinh doanh déng
khodn KS Nguyén Thdi Binh, Quan 1, TP. chung khodn

H6 Chi Minh
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TINH HINH THUC HIEN CAC NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG VA NGHI

QUYET HOI PONG QUAN TRI

Nghi quyét Dai hdi déng c8 déng

S& Nghi quyét
/Quyét dinh

STT

1 0104/2021/
NQ-BHBCD

01/04/2021

N6i dung

Théng qua Bdo cdo hoat dong clia Hoi déng qudn tri ndm 2020
va k& hoach n&m 2021;

Théng qua Bdo cdo hoat dong SXKD cla Ban Téng Gidm déc
n&m 2020 va ké hoach ndm 2021;

Théng qua Bdo cdo hoat déng ciia BKS nam 2020 va ké hoach
n&m 2021;

Théng qua Bdo cdo tdi chinh dé& kiém todn nédm 2020;

Théng qua & trinh lua chon don vi kiém todn ném 2027;

Théng qua td trinh chi trd thu lao Héi déng qudin tri va Ban kiém
sodt nam 2020 va ké hoach chi trd ndm 2021; Phuong dn phan
phéi loi nhuén n&m 2020 va du kién nam 2021;

Théng qua phuong dn phdt hanh ¢ phigu ra céng ching tang
vén diéu [é nam 2021;

Théng qua viéc niém yét cé phiéu clia Cong ty;

Théng qua viéc stia déi Diéu Ié Cong ty;

Théng qua viéc stia déi Quy ché néi bd vé Quan tri cong ty;
Théng qua viéc stia déi Quy ché hoat déng clia Héi déng qudn tri;
Théng qua viéc stia déi Quy ché hoat déng clia Ban kiém sodt;
Théng qua Uy quyén Hoi dong qudn tri phé duyét cdc néi dung
khdc thudc thdm quyén clia DHDCD;

Théng qua viéc mién nhiém thanh vién BKS d&i véi éng Nguyén
Minh Hiéu;

Théng qua danh sdch béu ¢l var tring ctf thanh vién Ban kiém
sodt déi véi dng Pham Van Trong.

STT

S& Nghi quyét
/Quyét dinh

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

Néi dung

2 1805/2021/
SSR/
NQ-BHDCD

18/05/2021

Théng qua ty 1& SHNN t8i da tai Céng ty va stia déi, bd sung Diéu
lé cong ty.

3 2805/2021/
NQ-BHDPCD

28/05/2021

Théng qua viéc chuyén nhugong cé phdn va nhdn chuyén nhugng
vén gop tai Cong ty cé phéan BAu tu phdt trién S-mart.

4 1807/2021/
NQ-BHDCD/
SSR

18/07/2021

Théng qua dinh hudsng mé réng kinh doanh, phdt trién Céng ty,
bé sung ngéinh nghé kinh doanh, thay déi tén Céng ty; mua/nhdn
chuyén nhugng cé phdn/phdn vén gép mét sé cong ty, thay ddi
néi dung ddng ky doanh nghiép.

Nghi quyét Héi déng qudn tri

Nhé&m thuc hién chi dao va trién khai cdic vain dé dé dugc PHPCD théng qua cling nhu dua ra nhiing chién luge hd trg Ban Diéu hanh
kip thai Ung pho vai nhiing bién dong clia thi trudng vi mé va ngdnh, trong ndm 2021, théng qua cdce cudce hop dinh ky va bdt thusng
b&ng nhiéu hinh thic cd tryc tiép va tryc tuyén, HDQT dé tién hanh 19 cude hop, ban hanh 20 nghi quyét lién quan dén cée vén dé Quan
tri, Tai chinh, Nhén su... Moi quyét dinh clia HDQT déu dugc cén nhde mot cdch cén trong, tudn thd phdp ludit hién hanh, dam bdo tinh

khdich quan, minh bach, tén trong quyén va Igi ich hop phdp clia cé déng, nha ddu tu va cdic bén lién quan.
Chi tiét cdc Nghi quyét HDQT trong ndm 2021:

1 0201/2021/SSR/ 02/01/2021 NQ HPQT v/v thay déi nhén sy 100%
NQ-HDPQT
2 0402/2021/ 04/02/2021 NQ v/v st dung tdi séin clia Céng ty dé ddm bdo cho nghia 100%
NQ-HDPQT vy thanh todn déi véi cdc trdi phiéu clia Cong ty TNHH ddu
tu kinh doanh bdt dong sdn Thi Thiém
3 1203/2021/ 12/03/2021 NQ v/v st dung ti san clia Cong ty dé ddm bdo cho nghia 100%
NQ-HPQT vy thanh todn ddi véi cdc trdi phiéu clia Cong ty TNHH déu
tukinh doanh bét déng san Thu Thiém (stia déi, bé sung NQ
s6 0402/2021/NQ-HDQT)
4 2603/2021/ 26/03/2021 NQ HDQT v/v thay ddi nhan su 100%
NQ-HDPQT
5 0204/2021/SSR/ 02/04/2021 Théng qua viéc trién khai phuong dén chao bdn va hé so 100%
NQ-HPQT dang ky chdo bdn ¢ phiéu ra cdng chung
6 03/2021/ 06/05/2021 NQ HBQT théng qua viéc phdt hanh lai Bdo cdo tai chinh 100%
SSR/NQ-HDPQT kiém todin nam 2019
7 05/2021/ 18/05/2021 Théng qua chi tiét phuong én st dung vén vé phuong thic 100%
SSR/NQ-HDQT phdn phéi cé phiéu Ién déu ra cong ching
8  04/2021/SSR/ 18/05/2021 Nghi quyét HDQT théng qua chitiét k& hoach varhé so déng 100%
NQ-HDPQT ky chaio bdn cé phiéu ra ching
9 2506/2021/SSR/ 25/06/2021 NQ HPQT théng qua viéc chuyén nhugng cb phén cho 100%
NQ-HDPQT Céng ty C6 phdn Bdu tu Phdt trién Smart
10 06/2021/SSR/ 19/07/2021 NQ HDQT théng qua théng bdo chao bdn ¢d phidu ra cong 100%
NQ-HBQT ching
il 2207/2021/SSR/ 22/07/2021 NQ HDPQT v/v thay déi nhén sy 100%
NQ-HDPQT
12 08/2021/SSR/ 25/08/2021 NQ HDQT théng qua phuong dn x ly c¢é phiéu l&, cé phiéu 100%
NQ-HPQT do nha ddu tu khéng thuc hién quyén mua
13 09/2021/SSR/ 26/08/2021 NQ HDQT théng qua ngdy chét danh sdch ¢d déng, théng 100%
NQ-HPQT qua co cdu té chiic mdi clia Coéng ty; mién nhiém va bé
nhiém nhdn su ban diéu hanh
14 10/2021/SSR/ 27/08/2021 Nghi quyét Héi déng qudn tri théng qua két qud chdo bdn 100%
NQ-HDPQT 8 phiéu Ién ddu ra cong chung, déng ky va niém yét ching
khodin; bé sung nganh nghé kinh doanh; stia ddi, bé sung
Diéu & cong ty; thay ddi tén, mét s thdng tin lién hé: email,
website var thay déi théng tin déing ky doanh nghiép.
15 M/2021/KSF/ 10/09/2021 NQ HPQT théng qua viéc thay ddi tén vén phong dai dién 100%
NQ-HPQT tai thanh phé HS Chi Minh
16 12/2021/KSF/ 5/1/2021 NQ HDPQT théng qua Quy ché cong bd théng tin 100%
NQ-HDPQT
17 13/2021/KSF/ 18/11/2021 NQ HDQT théng qua viéc chuyén nhugng 20,01% phén vén 100%
NQ-HDQT gop tai Céng ty TNHH Béu tu Diamond Westlake
18 14/2021/KSF/ 20/1/2021 NQ HPQT théng qua viéc nhdn chuyén nhugng cd phdn tai 100%
BBH-HDQT Céng ty Cé phdn Chiing khodn KS
19 15/2021/KSF/ 03/12/2021 NQ HDQT théng qua tham dy déu gid 100%
NQ-HDPQT
20 16/2021/KSF/ 25/12/2021 NQ HPQT théng qua gico dich véi bén lién quan - CTCP 100%
NQ-HDQT Xay dung SCG

39
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Thu nhép ctia Héi déng qudn tri va Ban TGD

Chuc danh N&m 2021 N&m 2020
Ba D6 Thi Binh Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc 1.543.650.326 1.085.081.058
Ong Phan ich Long Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm déc 1.205.789102 532.500.000
Ong Nguyén Anh Tudn Pho Téng Gidm déc 1138.471.733 .
Ong Cao Trung Kién Thanh viéen HDQT 604.081.866 -
Ba Nguyén Thiy Nguyén Pho Téng Gidm déc 597532.530 .
Ong Lé Hoang Nam Pho Téng Gidm déc 175159259 .
Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc Pho Téng Gidm déc - 600.000.000
Ba B Thu Huyén Pho T8ng Gidm déc - 632.500.000
Ong Nguyén Van Minh Pho Téng Gidm déc - 600.000.000

CONG TAC CHi DAO, GIAM SAT THUC HIEN KE HOACH CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong ndm 2021, Cong ty ti€p tuc bdam sdt k& hoach, chién
luge giai dogn 2020-2025, tdm nhin 2030. Tudn thu nghiém
tuc cdc thdng lé tot nhdt vé qudn tri Céng ty cling nhu cdc
quy dinh clia phdp ludt hién hanh vé quadn tri Céng ty, Céng
ty d& tién hanh xdy dung va ban hanh Diéu 1& Cong ty, Quy
ché noi bd vé Qudn tri cong ty, Quy ché t8 chuic va hoat déng
clia Hoi déng quadn tri va Ban kiém sodt phu hop véi su thay
ddi clia Luat Doanh nghiép, Ludt Chiing khodn cling nhu phu
hop vdi tinh hinh thuc tién.

Cdng tdc chi dao, gidm sat thuc hién k& hoach san xuéit
kinh doanh va hoat déng ctia Hoi déng qudn tri

HDQT dé tudin thi cdc quy dinh chung déi véi hoat déng clia
HDQT, chi dao kip thdi, gidm sat chdit ché hoat déng cliia BBH
trong viéc té chuc, diéu hanh thuc hién cdc muc tiéu va ké
hoach d& dé ra. Tép trung di séu vao cdc du dn cét 16i ma KSF
dang tryc tiép/gidn ti€p ddu tu: Dy an Sunshine City Sai Gon,
Du én Sunshine Golden River, Du én Sunshine Crystal River, Du
dan San Golf Hon Rom va Dy én Khu Biét thu cao cdp va du lich
nghi dudng déi Hon Rom — Mai Né.

HDQT gidm sdt chdt ché cdc hoat déng trén cdce linh vuc, du
&n cuia Céng ty; kip thai chi dgo Ban diéu hanh trién khai, thuc
hién cdc k& hoach dé dé ra. Cu thé:

« Chu tri, chi dgo t8 chuc thanh céng BPHCD thusng nién
ndm 2021;

+  Cong bd théng tin theo quy dinh ctiia phdp ludt hién hanh;

« T8 chuc chi dao thuc hién nghiém tuc ché dé bdio cdo tai
chinh quy, bdo cdo tai chinh bdn nién va bdo cdo tai chinh
ndm 2021;

+  Giam sdt thuc hién cac Nghj quyét cta HDQT va BPHBCD
d& ban hanh; kiém tra, gidm sdt hoat déng quan ly cua
Ban Téng Gidm déc trong cdc hoat déng sdn xudt kinh
doanh nhém hodn thanh cdc chi tiéu ké hoach ndm 2021;

«  Chi dao cong tdc tuyén dung, ddo tao, ban hanh ché dé
chinh sdch theo quy dinh ctia phdp luét va co ché daingd
d&i v&i nhan su cdp cao.

Céng tdc trién khai, thuc hién Nghi quyét PHDCD

Nam 2021, HDQT, Ban lénh dao Céng ty dé trién khai, thuc
hién nghiém tuc va cé hiéu qud cde ndi dung clia Nghi quyét
PHDCD thudng nién va dat dugce nhiing két qua tiéu biéu sau:

*  Hoan thanh co bdn cde chi tiéu san xudt kinh doanh chinh
theo Nghi quyét DHDCD thudng nién ndm 2021 d& dé ra
madc du chiu anh hudng nding né clia dich bénh;

« Thyc hién IPO thanh céng 50.000.000 cé phiéu KSF ra
cdng chung, kip thai huy déng ngudn vén cho Cong ty. Tu
dé giup co cdu lai ngudn vén, gidm ty trong ng vay, giam
chi phi 1&i vay, gia tang Igi nhudn va hiéu qud hoat dong
cua Cong ty;

= Ngay 06/10/2021: Niém yét thanh céng 300.000.000 cé
phiéu KSF trén SGDCK Ha Noi, thu hut déng ddo nha déu
tu quan tém.

* Kip thoi xdy dung, ban hanh Biéu |&é Céng ty, Quy ché ndi
bd vé Qudn trj cong ty, Quy ché té chic va hoat déng
clia Héi déng qudn tri va Ban kiém sodt theo cdc quy dinh
phdp ludt hién hanh;

©  M&A thanh céng CTCP Chuing khodn KS, budc déu chuyén
minh sang linh viuc Céng nghé - Tai chinh — B4t déng san.

Hoat déng gidm sat cia HDQT déi véi Ban Téng Giam déc

Can cu Diéu 1é va Quy ché ndi bd vé quadn tri céng ty, HDQT
dé thuc hién gidm sdt hoat déng clia Gidm déc va Ban Diéu
hanh trong viéc trién khai céic Nghi quyét ciia DHDCD veé Nghi
quyét clia HPQT trong n&m 2021 nhu sau:

Phuong thiuc gidm sdt:

HDQT dé& thuc hién nghiém tuc cong tdc chi dao, gidm sdt
hoat déng clia Ban Téng Gidm déc, kip thai gidi quyét nhiing
vén dé phdt sinh thudc thdm quyén. HDQT thusng xuyén tién
hanh trao déi var chdt van cdc hoat déng clia Ban Diéu hanh
trong viéc lap chién luge, thyuc hién cdc muc tiéu déa dugc
DHDCD phé duyét. HDQT cung vdi Téng Gidm déc dé thdo
ludin, trao déi tai cdc cude hop dé gidi quyét khé khén, nhém
hodn thanh cdc muc tiéu ma DHDCD dé ra.

Théng qua su phdi hop chat ché gitia HDQT va Ban kiém
sodt, HDQT dé& dua ra cdce y kién dong gop vai Téng Gidm
déc va Ban DBiéu hanh nhdm khéng ngiing néng cao hiéu qud
clia hé théng kiém sodt va qudin ly doanh nghiép.

HDQT dé thdo ludn va théng qua cdc quyét dinh bdng nghi
quyét sau méi ky hop vé cdc néi dung thudc thdm quyén dé
Ban Diéu hanh cé co s& trién khai thuc hién.

-

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

Két qud giam sat:

Ban Diéu hanh d& hodn thanh tét vai trd diéu hanh hoat déng
kinh doanh ctia Céng ty theo ding cdc muc tiéu, dinh hudng
va chi dao clia HDQT.

Téng Gidm déc va cdc cdin bd qudn ly dé hodin thanh tét viec
diéu hanh kinh doanh cua Céng ty.

Trong qud trinh diéu hanh, Téng Gidm déc va Ban Diéu hanh
Coéng ty dé& tudn thi theo dung phdén cdp qudn tri tai Diéu 1é,
Quy ché qudn tri ndi bd Céng ty cling nhu cdc Nghi quyét, chi
dao clia HDQT.
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DINH HUGNG HOAT DONG NAM 2022

TU nhiing ngdly déu thanh Iép cho dén nay, KSF dé gt hdi nhiéu thanh céng vang déi, khdng dinh thuong hiéu bét déng san hang
déu trén thi trusng, dé la nhiing du dn dding cdip cung cdic dich vu tién nghi, sang trong phuc vu ddi séng cu dén nhu: du én Sunshine
Riverside (du én dugc vinh danh la mét trong nhiing du én dding séng nhdt ném 2020 do Tap chi Dién dan Doanh nghiép var Higp
héi BDS Viét Nam binh chon), du én Sunshine City Sai Gon (du én céin hd théng minh cao cdip déu tién tai thi trusng TP. HS Chi Minh).

KSF dang budc vaio néim thi 2 ctia chién lugce giai doan 2021 — 2025, tém nhin 2030 vdi khdt vong va quyét tam dua KSF phdt trién 1én

tdm cao mdi, hoain thién hé sinh thdi B&t déng san — Céng nghé - Tai chinh. HDQT quyét tam trién khai cdc muc tiéu trong tam do Ia:

®  Phdn ddu hodn thanh ké hoach kinh doanh ndm 2022 bdam sdt chién luge giai doan 2021 — 2025 vdéi cde chi tiéu doanh thu, Ioi
nhudin dugc PHDCD phé duyét déng thdi tiép tuc tién hanh mua bdn, sdp nhdp, ma réng finh vue kinh doanh, hodn thién hé
sinh thadi clia Coéng ty;

e Tiép tuc ndng cao ndng luc quan ly hé théng cong ty théng qua viéc: Biéu chinh cdn bdn So dé t6 chuc; Phdt trién ngudn nhdn
luc chdit lugng cao; Trién khai hiéu qud cde Chinh sdch tao dong luc lam viéc cho CBNV; Phdt trién van hda chia sé, néing déng
trong doanh nghiép; Ung dung cong nghé 4.0 va sé hda cdic quy trinh clia cong ty; Quan tri tai chinh hiéu qud, minh bach; Ddy

manh hoat déng quan hé nha déu tu cdng béng, minh bach, vi muc tiéu cao nhét cho cde cé déng;

o D6ivdilinh vuc Dau tu va Phdt trién BDS: Tiép tuc tim kiém, md réng déu tu véio cde du dn bét déng sdn cé quy dét sach, vi
tri déc dia, phdp ly 8n dinh va tiém ndng; naing cao ndng Iuc trién khai va qudn ly du an, quan ly tai chinh, thuc hién dung tién
dd ban giao cho khdch hang;

*  D&ivdilinh vuc Céng nghé tai chinh: Cdp nhdt, Ung dung cdng nghé 4.0 hién dai vao cdc san phdm ddu tu tai chinh trén KS-
Finance App, tang cusng lién két véi cde déi tdc mua sdm, gidi tri, thanh todn dé gia tdng tién ich cho ngudi dung, dem dén

cho khdch hang trdi nghiém hodn hdo nhdt;

®  Linhvyc Phdt trién hé thdng Trung tém tai chinh: Nghién clu, Bam phdt, ky két véi cdc ddi tdc chién luge ddy manh hoat déng
phdt trién hé théng Trung tam tdi chinh tai cdc thanh phé In nhu Ha Néi, TP. Hé Chi Minh. Nhiing Trung tam tdi chinh sé& noi quy

tu clia cde tép doan, té chic, dinh ché tdi chinh trong va ngodi nudc, cling hé théng chudi véin phong hang A +, khdch san 5

sao hang sang, cdc TTTM tién ich, sang trong.

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

BAO CAO CUA HPQT BOC LAP

Cong ty o 01 thanh vién HDQT doc lép, chiém ty 1é 20%, phu hop vai quy dinh vé Quadn tri cdng ty dai ching tai Nghi dinh 155/2021/
ND-CP.

Cdc hoat déng chinh ctia Thanh vién Héi déng Quan tri déc lap ném 2021

Trong n&m, Thanh vién HDQT doc 1dp dé lam viée trén nguyén tdc khdch quan dé dam bdo tinh doc 1ap, bdo vé Ioi ich cao nhdét cla
KSF va ddm bdo moi hogt dong Cong ty tudn thi cdic quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Diéu lé Céng ty va cdc quy dinh phdp lugt cé
lién quan nhu sau:

®  Tham muu trong viéc stia déi, bé sung Diéu 1€, Quy ché ndi bd vé QTCT;
®  Tham muu cdi tién céng tdéc qudn tri doanh nghiép, tdng cusng gidm sdt gico dich clia cdc bén lién quan;

*  Gidm sdt viéc thuc hién cdc Nghj quyét DPHDCD, Nghi quyét HDQT tudn thi theo quy dinh clia Phdp ludt, Diéu 1é Cong ty va
thong 1€ qudn trj doanh nghiép.

Cdc thanh vién HDQT déc Iép dé hd tro HDQT trong nhiéu linh vue bao gém chién luge phdt trién var ddu tu, chién luge nhdn su va bdi
dudng nhan tai cling nhu déinh gid khéu vi i ro va gidm thiéu rii ro cho Cong ty.

Ké& hoach ném 2022

Trong ndm 2022, cdc Thanh vién HDQT déc 1dp sé tiép tuc hd trg HDQT hodin thanh tét vai trd, trdch nhiém clia minh, dém bdo tinh déc
1&p, khdch quan trong qud trinh ra quyét dinh clia HDQT. Cu thé:

®  Tham muu chién lugc phdt trién giai doan 2022 - 2025;
®  DPoéng hanh cung HDQT, hé trg dua ra cdc quyét dinh cong bdng, trdnh xung dét I ich;
®  Qudnly ruiro, ddm bdo cdc riro tiém dn trong hoat déng kinh doanh ludn dugc xdc dinh va kiém sodt phu hop;

®  Tham muu HDQT cdc diém mdi claLudt Dét dai stia déi, Ludt Kinh doanh bét déng san va Ludt Nha & dé thich tng linh hoat
V&I nhiing thay ddi clia phdp ludt.
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BAO CAO BAN KIEM SOAT

Ban Kiém sodt Céng ty hién gém 03 thanh vién nhu sau:

4b

QUA TRINH CONG TAC

GIAN

Tur07/2004 - 12/2004

sa Nguyén Thi Thanh Huyén

QUA TRINH CONG TAC

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

Trudng Ban Kiém sodt

Ngay sinh 23/09/1982

Trinh dé chuyén mén CU nhén Kinh t&

CAC CHUC VU NAM GIU TAI TG CHUC KHAC

Pho ban Kiém sodt Noi bd - Cong ty C8 phdn Tap doan Sunshine
Homes

Trudng Ban Kiém sodt — Céng ty C6 phén Xay dung SCG

Trudng Ban kiém sodt - Céng ty C& phén Sunshine AM
Trudng Ban kiém sodt - Céng ty C6 phén Déu tu Xdy dung Xuén Dinh

PON VI CONG TAC CHUC vy
Téng Céng ty Van tdi Ha Noi

Phé Ban kiém sodt néi bo/Trudng Ban Kiém sodt — Céng ty C8 phdn Sunshine

Chuyén vién kiém sodt ndi bod

Tir 01/2005 - 03/2010

Céng ty Kiém todin va Dinh gid Viét Nam Phé Gidm déc kiém todn

T 04/2010 - 12/2012 Cong ty Kiém todn APEC Gidm déc kiém todn
Tu 01/2013 - 04/2013 Cong ty Kiém todn Tu véin Tai chinh Chau A Pho T8ng Gidm déc
T 05/2013 - 01/2020 Cong ty TNHH Tu véin Ké todn Thué Viét Nam Gidm déc

Tir02/2020 - nay

Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Pho Ban Kiém sodt Noi bo

T 02/2020 - nay

Céng ty C8 phdn Sunshine Homes

Pho Ban Kiém sodt Noi bo/Trudng BKS

Tu 08/2020 dén nay

Céng ty C8 phdn Xdy dung SCG Trudng Ban Kiém sodt

Tir10/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Sunshine AM Trudng Ban Kiém sodt
Tir10/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Déu tu Xdy dung Xuén Binh Trudng Ban Kiém sodt
Tt 10/2020 dén nay Céng ty C8 phéin Tap doan KSFinance Trudng Ban Kiém sodt

6ng Pham Vén Trong

Thanh vién Ban Kiém sodt

Ngay sinh 25/11/1978

Trinh dé chuyén mén CU nhén Kinh t&

CAC CHUC VU NAM GI0 TAI TO CHUC KHAC

Trudng Ban ké todn — Cong ty C8 phdn Sunshine Homes

THOI GIAN DON VI CONG TAC CHUC W
T 03/2004 dén11/2006 B Giao théng - Céng ty Vat tu Van tdi & Xay dung Céng Chuyén vién Phong Ké todn
trinh Giao Théng
Tu11/2006 dén 04/2007  Constrexim Group - Cong ty C6 phén Dau Tu va Xdy Dung Ké& todn céng trinh
Constrexim s6 8
04/2007 dén 06/2008 Céng ty C8 phdn Vét Tu Bdo Vé Thuc Vat Ha Noi Ké todn phu trdich khu vuc Mién Nam
Tir06/2008 @én11/2010  SunGroup - Céng ty C8 phdn Thanh Phd Mt Trai K& todn Téng Hop / K& todn Trudng
Tu11/2010 dén 04/2018  Tan Hoang Minh Group - Cong ty TNHH TM DV Khdch San Pho Ban Ké todn / K& todn Trudng
Tén Hoang Minh
Tu 04/2018 dén 07/2019  Flamingo Group - Céng ty C8 phédn Héng Hac Dai Lai Trudng phong Ké todn / Ké todn Trudng
Tu 09/2019 dén 05/2020  Céng ty C& phdn Sunshine Homes Phé Ban K& todn
Tur 05/2020 dén nay Coéng ty C6 phdn Sunshine Homes Trudng Ban Ké todn
Tu 04/2021 dén nay Coéng ty C6 phdn Tap dodan KSFinance TV Ban Kiém sodt

Tir 05/2010 dén 05/2013

Ba Vi Thi Thay Nga

Thanh vién Ban Kiém sodt

Trinh dé chuyén mén

mai Thién Ha

PON VI CONG TAC
Coéng ty TNHH Kiém todin My (AA)

Ngay sinh 23/1/1987

CU nhan Ké todn — Kiém todn

CAC CHUC VU NAM GIU TAI TS CHUC KHAC

Chuyén vién - Ban Kiém sodt néi bé — Céng ty TNHH Dau tu kinh doanh Thuong

CHUC VU

Trudng nhém kiém todn

T 09/2013 dén 05/2018  Tép dodn - Coéng ty C6 phdn Tép dodn Céng nghé CMC Phu trdch Kiém todn noi bo
Ban Tai chinh
Tu06/2018 dén 09/2018  Coéng ty TNHH Dét kim Viettex K& todn truéng
Tur 01/2019 dén 09/2020  Tép dodn - Céng ty C6 phdn Tap dodn Mt trasi Kiém sodt vién — Ban Kiém sodt
(Sun Group)
Tur 09/2020 dén nay Cong ty TNHH Bdu tu kinh doanh Thuong mai Thién Ha Chuyén vién - Ban Kiém sodt ndi bo
Tu10/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Tap doan KSFinance TV Ban Kiém sodt
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CAC HOAT PONG CHINH CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021

= Kiém tra, gidm sat cdc hoat dong cua Cong ty theo Luét
Doanh nghiép, Luat Chiing khodn, theo Diéu 1& Cong ty va
cdc nghi quyét clia Dai héi déng cé déng dé théng qua;

+ Gidm sdt tinh hop ly trong qudn ly diéu hanh hoat déng
kinh doanh cliia Coéng ty;

* Tham dy cdc cudc hop clia Hoi déng quan trj vé ké hoach,
két qud kinh doanh ctia Céng ty, trién khai cdc céng tdc
theo Nghi quyét clia Dai héi déng cé déng;

+  Xem xét, ddnh gid dinh ky bdo cdo tai chinh, bdo cdo
qudn tri bdn nién va nadm 2021 ciia Cong ty.

KET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT

Giam sat hoat dong
D3i vai Hoi déng qudn tri

© HDQT dé té chuc 19 cudc hop va ban hanh 20 Nghj quyét,
Quyét dinh. Cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT ban
hanh dung trinh ty, thdm quyén va phu hop theo quy dinh
Diéu lé Cong ty va phdp ludt hién hanh.

+ Trong nadm 2021, H6i déng quadn tri d& thdo luén va quyét
dinh mot s6 van dé quan trong lién quan dén hoat dong
cua céng ty, chi tiét néu tai muc Tinh hinh thuc hién cdc
Nghi quyét Dai hoi déng cé déng va Nghj quyét Hoi qudn
tri tai Bdo cdo Hoi ddéng quan tri.

© Ban Kiém sodt ddanh gid HDQT dd hoan thanh vai tro
hoach dinh chién lugc, chinh sdch, gidm sat moi hoat déng
kinh doanh, gidm sdat qudn ly tai chinh, qudn ly rui ro clua
coéng ty dam bdo su trung thuc minh bach clia bdo cdo
tai chinh, déc biét la trong bdi canh dich bénh Covid-19
van dang dién ra.

Déi vdi Ban Biéu hanh

Ban Téng Gidm déc dé diéu hanh va té chuc cdc hoat déng
sdn xudt kinh doanh theo dung cdc quy dinh, quy ché va dinh
hudng clia PHDCD, Hoi déng qudn tri céng ty.

« Ban Téng Gidm déc dé& coé nhiing quyét dinh kip thsi trong
hoat déng kinh doanh hang ngay, dé nd luc ¢ gdng, sdng
tao thuc hién cdc gidi phdp Ung pho véi cde dién bién khd
khan cua thi trusng, phdt huy t8i da nguén luc cong ty,
bdm sdt va hodn thanh t8t cde chi tiéu kinh doanh va déu
tu trong diéu kién ddc biét khé khan cia ndm 2021.

* N&m 2021, cong ty dé kién toan bé mdy nhdn su BDH theo
hudng chuyén mén héa, phi hop véi chién luge phat trién
Coéng ty. Nang luc I&nh dgo qudn ly clia bé mdy dugc
nang cao ti trong khd khdn thir thdch, cdc hoat déng
clia cdng ty déu dugc kiém sodt tin cdy. Viéc mién nhiém,
bé nhiém Ban Diéu hanh trong n&m 2021 khéng lam anh
hudng dén hoat déng kinh doanh clia céng ty.

Thuc hién hoat déng kiém tra, kiém sodt

Trong n&m 2021, Ban Kiém sodt khéng ghi nhén bdét cu ddu
hiéu bdt thudng ndo lam danh hudng nghiém trong hay vi
pham quy dinh cua Nha nudc cling nhu ctia Céng ty trong
hoat doéng cla cdc thanh vién Héi déng quan tri, Ban Diéu
hanh cting nhu cdc cdn bd qudn ly ctia Coéng ty.

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

Kiém sodt tai chinh

Ban Kiém sodt dé thuc hién thdm dinh Bdo cdo tai chinh ném 2021 clia KSF va théng nhdit xdc nhén két qud cu thé nhu sau:

° Bdo cdo Tai chinh ném 2021 d& phdn dnh ddy da tinh hinh hoat déng kinh doanh va tai chinh clia Cong ty va dugc trinh bay
phu hgp véi Chudn muc ké todn Viét Nam va cdic quy dinh hién hanh.

° Bdo cdo tai chinh ndm 2021 dé phdn dnh déy du, kip thdi, trung thuc, hap ly trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh téi chinh clia
KSF tai thai diém 31/12/2021, cling nhu trén két qud kinh doanh nam 2021.

o Vékét qud san xudt kinh doanh va tinh hinh tai chinh ném 2021:

Két qud kinh doanh nam 2021 cia Céng ty me:

Don vi: ty déng

Thuc hién Thuc hién TH2021/

Néidung néim 2021 ném 2020 TH2020
(1) ] /)
1 Doanh thu thudn 60078 37305 161,05%
2 Lai nhuéin sau thué 45182 65,41 69076%

° Doanh thu ndm 2021 clia cdng ty me 1&1 600,78 ty dong taing 61,05% so vai ném 2020 do trong ndm 2021 céng ty phdt sinh doanh
thu tir hoat déng cho thué san thuong mai va téing hém tai du dn Sunshine Riverside dén téi doanh thu ti cho thué bét déng
san t&ing manh 364,86 ty déng so véi ndm 2020 (n&m 2020: 3,86 ty déng) va doanh thu ti hoat déng nha thdu xdy dung téng
102,67 ty déng so véi ndm 2020 (n&m 2020 khéng phdt sinh doanh thu ti hoat déng nay).

° Lai nhudin nam 2021 ghi nhdin 451,82 ty dong taing trudng 590,76% do loi nhudin ti hoat déng sdn xudt kinh doanh téing va céng
ty c6 dugc cde khodin Igi nhudn ti hoat dong chuyén nhuong phén vén gop tai Céng ty C8 phéan BAu tu phdt trién Smart va
Cong ty TNHH Bdu tu Diamond Westlake.

Két qua san xudt kinh doanh hgp nhdt ndm 2021 cla Tép dodan KSFinance

Don vj: ty déng

Thuc hién Thuc hién K& hoach TH2021/

RClEing ndim 2021 ndim 2020 néim 2021 TH2020
1) (2) 3) 0/ 1/3)
1 Doanh thu thudn 126149 144898 2060 85,68% 60.27%
2 Lo nhudin sau thud 41550 26320 385 15786% 10792%
3 L&i co bén trén c6 phidu 1374 807 - 170.26% -
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®  Doanh thu thudn n&m 2021 I& 1.241,49 ty déng, gidm 14,32% so véi ndm 2020 va dat 60,27% ké hoach, nguyén nhdn chi yéu do
doanh thu hoat déng chuyén nhugng bdt déng sdn gidm 955,50 ty déng, tucng Ung gidm é6,41% so véi ndm 2020, do du én
Sunshine Riverside d& ddn ban gico xong, cdc du én mdi vén dang trong giai doan xdy dung, xin tht tuc phdp ly, déng thai
n&m 2021 Céng ty chiu dnh hudng tiéu cuc tu dai dich Covid - 19 géy khod khén cho nén kinh té ndi chung va thi trusng bdt
déng sdn noi riéng.
Mdgc du chju &nh hudng tr dai dich Covid -19 nhung vai chién lugce kinh doanh dung ddén, su linh hoat, nhay bén clia Ban Lanh
dao Céng ty, loi nhuén sau thué hgp nhdt van cé su téing trudng. Lai nhudn sau thué téing 157.86% so vai ndm 2020 vé vuct 79%
so vdi ké hoach dé ra, cu thé do:

Trong ndm 2021 méng hoat déng cho thué bét dong sdin ddu tu ti cdng ty me mang vé 368,72 ty déng doanh thu, hoat
doéng dich vu thau phu dong gop 102,67 ty déng. Cdc hoat déng méi gidi ching khodn, dich vu chiing khodin clia cong ty
con déng gop 202,87 ty déng. Thém nita, trong néim 2021, Cong ty ¢ dugce khodin i nhudn ti hoat déng chuyén nhusng
phén vén gop tai Cong ty CE phdn Déu tu phdt trién Smart var Céng ty TNHH Déu tu Diamond Westlake.

o L&icobdntrén cd phiéu la 1.374 déng té&ng trudng 170,36% so vai nam 2020.

Bdnh gid tinh hinh tai chinh ctia céng ty dén 31/12/2021

Chi tiéu Nd&m 2021

Téng gid tri tai sdn Ty déng 10.278,66 1.185,53

Vén chl s& hiu Ty déng 6.245,50 1.882,14
1 Chi tiéu vé co céu tai sén

Tdii s&n ngdn han/Téng tai san % 66,88% 64,55%

Tai sén dai han/Téng tai san % 3312% 35,45%
2 Chi tiéu vé co cGu vén

No phdi trd/Téng ngudn vén % 3924% 8317%

Nguén vén chl sé hiu/Téng ngudn vén % 60,76% 16,8%
3 Khd néng thanh todn

Khd nding thanh todn nhanh = (Tién va cde khodn tuong Lan 212 116

duong tién + céc khodn phdi thu + cdic khodin déu tu ngdn

han)/(Ng ngdn han)

Khd nding thanh todn ngdn han Léan 224 123

=Tai s&n ngdn han/Ng ngdn han
4 Ty sudt sinh I&i

Loi nhudn trudc thué/Doanh thu thudn % 4760% 22,24%

Loi nhudn trude thué/Vén gdp clia chl sé hiu % 21,85% 14.99%

Ca cdu tai san
Téng tai s&n clia Cong ty I&110.278,66 ty déng, gidm 906,87 ty déng, tuong duong gidm 8,11% so véi ném 2020 do trong ndm cong ty
gidm hang tén kho, cdc khodn céng ng phdi thu khdch hang va khodin ddu tu tai chinh vao cong ty lién két gidm.

Co céu vén
Téng nguén vén clia Cong ty 1a110.278,66 ty déng, gém cdc khodn muc sau:
e Téng no phdi trd Ia 4033,16 ty déng, chiém 39.24% téng ngudn vén, gidm 4394% so véi ndm 2020.
®  V8nchlsdhiu cla Cong ty a1 6.245,50 ty déng, taing 231,83% so véi ndm 2020 (nam 2020 1a11.882,14 ty dong) do trong ném céng

ty tang vén gop clia chd sé hiu, gidm khodn ghi ém quy khdc thude vén chii sé hitu phdt sinh tir hop nhdt kinh doanh dudi sy
kiém sodt clia Céng ty C6 Phén Du tu phdt trién Smart.

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

V& khd ndng thanh todn

Trong nd&m 2021, Céng ty vén dam bdo nguén dé ddip Uing thanh todin nghia vu trd ng ngdn han dém bdo hoat déng én dinh, ddi séng
ngudi lao dong dugc duy tri.

Vé giao dich gilta Céng ty va Bén lién quan

Giao dich vdi Bén lién quan phdt sinh trong ndm tai chinh 2021 dé dudc thuyét minh theo Bdio cdo tai chinh ndm 2021 dé kiém todin. Cdc
giao dich d& dugc xem xét, phé duyét theo quy dinh ctia phdp ludt, Biéu [é Cong ty.

LUA CHON CONG TY KIEM TOAN BAO CAO TAI CHINH

Theo két qud Iua chon céng ty kiém todn doc Idp dudi hinh thic thuong Iugng vdi 4 cdng ty trong danh séich dé trinh tai Dai hdi déng
8 déng thusng nién nam 2021, Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam I cong ty sodt xét Bdo cdo tai chinh bdn nién va kiém todn Bdo cdo
tai chinh ném 2021 clia KSF.

CHE DO THU LAO CHO CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT 2021

Céng ty dé thuc hién chi trd thu lao néim 2021 cho Héi déng qudn tri va Ban Kiém sodt ndm trong du todin dé dugce Dai hoi déng cd
déng thudng nién ném 2021 théng qua.

DE XUAT VA KE HOACH HOAT DONG NAM 2022 CUA BAN KIEM SOAT

Dé xudit ciia Ban Kiém sodt

Thanh Iap phong kiém todn ndi bo truc thudc Ban Kiém sodt theo quy dinh clia Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va Nghi dinh
05/2019/ND-CP ngay 22/01/2019 dé thuc hién nhiém vu thanh kiém sodt rti ro 1ndm 2 1n, dua ra cdc kién nghi nhdm hodn thién hé

théng va thuc hién cdic nhiém vu khdic theo phdn céng ctia Ban Kiém sodt.

K& hoach hogt déng ném 2022 ciia Ban Kiém sodt

*  BanKiém sodt tiép tuc thuc hién cong tdc kiém tra gidm sdt theo Quy ché hoat déng clia Ban Kiém sodt.
s Gidm sdt tinh tudn thu Nghi quyét ctia Dai héi déng cd déng thusng nién ndm 2022.

»  Gidm sdt tinh hop ly trong qudn ly diéu hainh hoat déng kinh doanh clia céng ty.

Xe danh gid dinh ky bdo cdo tai chinh quy, bdn nién va ndm.
sy

-

A1 sodt cde hoat déng dé phdt hién, ddanh gid rdi ro ofite
ém sodt ndi bo c 3 |

#»
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——— CHIiNH SACH QUAN HE NHA PAU TU

THONG TIN CO PHIEU KSF

Tén cé phiéu C38 phiéu Céng ty cd phdn Tap doan KSFinance
Logi c8 phiéu C8 phiéu phé thong

Mé chung khodn KSF

Ménh gid cé phiéu 10.000 déng/ cd phiéu

Ngay bdt déu niém yét/ dang ky gico dich 06/10/2021

Téng s6 ¢b phiéu dang luu hanh 300.000.000 c8 phiéu

Téng s6 b phiéu quy 0 cé phiéu

S6 lugng cé phiéu chuyén nhuong tu do 300.000.000 cé phiéu

S6 lugng cé phiéu bi han ché chuyén nhugng 177556.460 c8 phiéu

co cAu c6 pONG

Ty Ié s hitu/VDL

ST D&i tugng S6 lugng Ty |é sé hitu/ S6 lugng
T8 chirc Cd nhén

c8 phiéu VDL (%) cd déng

C& déng I6n (s& hitu tir 5%

vén ¢8 phén trd 1én)

Trong nudc 162.721.860 54,24% o1 - 54,24%

Nudc ngodi 0 0% (0] - -
2 céphiuquy 0 0% o - -
3 C6 déng khac

Trong nudc 137278140 45,76% 420 101% 44,75%

Nudc ngodi 0 0% (0] - -

Trong do: - Trong nudc 300.000.000 100% 421 101% 9899%

Nudc ngodi 0 0% (0] - -

Cdin ctr Danh scich c6 déng chét ngayy 19/11/2021
Danh sdch ¢8 déng I6n:

Ty 1é s& hiu/VDL (%)

Déi tuong Pia chi S6 lugng CP

1 D6 Anh Tudn 162.721.860 54,24%

QUA TRINH TANG VON DIEU LE Thoidiém Véndiéulé Noidung téng vén

Coéng ty C6 phdn Tap doan KSFinance (riéu dSng)

duge thanh Igp theo Gidy ching nhan 10/02/2015 6000 Cdc cé dong sdng lap gop vén thanh Iap Cong ty
dang ky doanh nghiép s 0106771556 do S&

Ké hoach va Bau Tu TP. Ha Néi cdp ngdy 05/01/2016 223000  Phdt hanh thém cd phdn cho ¢d dang hién hiu
09/02/2015 vé&i vén diéu lé ban déau la

6.000.000.000 déng (Séu ty Géng). 13/03/2017 300000  Phdt hanh thém cé phdn cho cd dong hién hiu
Sau sdu ndm hoat dong va 04 lén téng 07/12/2018 2500000  Phdt hanh thém cé phdn cho ¢é dong hién hilu
vén, von diéu lé hién tai cla Coéng ty la

3000000000000 déng (Ba nghin ty 25/08/2021 3000000 Chdo bdn cd phidu ra cdng ching

déng), tuong Ung 300.000.000 cé phiéu.

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

TINH HINH CO PHIEU TRONG NAM

Ngay 06/10/2021, 300.000.000 c6 phiéu KSF chao sain HNX véi gid 36.000 déng/cd phiéu. Trong phién giao dich déu tién, cd phiéu KSF
tang kich tréin 30% 1én muic 46.800 déng/cd phiéu, vén hoa thi trusng clia KSF d& dat muc 14.040 ty déng, tuong duong hon 610 triéu
USD. Trong nhiing phién tiép theo, cé phiéu KSF tiép tuc gdy chu y khi lién tuc téing trén nhiéu phién lién tiép vai khéi lugng du mua cao.
T thi diém niém yét cé phiéu (06/10/2021) — dén hét ngay 31/12/2021, Gid ddng clia cao nhdit cd phiéu KSF la 80.000 déng/cp (ngay
28/10/2021), gict dong clia thép nhdit ghi nhdn 46.800 déng/cp (ngay 06/10/2021 - ngdy chao san ddu tién).
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Biéu dé gid va thanh khodin cé phiéu KSF tinh dén ngay 31/12/2021 (theo: Tradingview)

GIAO DICH CO PHIEU CUA CO DONG LON, NGUSI NOI BO VA NGUSI CO LIEN QUAN TRONG NAM 2021

S6 cb phiéu s& S6 cd phiéu s
Ngugi thuc Quan hé véi hitu déu ky hitu cudi ky
hién giao
dich $6 6 phiéu Vle $6 6 phigu
1 D6 Anh Tuén Ngusi néi bd 162.500.000 65,00% 162.721.860 54,24%  Thuyc hién
- quyén
2 Do Thi Binh Nguai ndi bd 12.500.000 5,00% 12.721.860 4,24% mua cd
phiéu
3 D6 Minh Phuong Ngudi cé lién ] 0% 88.744 0,03%  trong dot
quan clia éng chdo bdn
D& Anh Tudn ra céng
ching lén
4 NguyénThi Ngussi c6 lién 0 0% 221860 007% déu
Khdinh My quan clia éng
DS Anh Tudin
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T ~ HOAT DONG QUAN HE NHA DAU TU - NANG CAO TiNH MINH BACH, BAO VE QUYEN LGI VA DAM BAO SU
S6 ¢6 phi€u s& S6 ¢o phi€u s& : : : . : : H
Ngudi thuc Quan hé véi hitu déu ky hitu cusi ky BINH DANG GIUA CAC cO PONG
hién giao nguai néi bo

dich Mét trong nhiing diéu kién tién quyét dé doanh nghiép ngaly cang dugc cdc nhd déu tu tin tudng déng hanh chinh la tinh minh bach va

S6 c6 phiéu ylé S6 cd phiéu

kip thdi vé thong tin clia doanh nghiép. Nhdn thiic duge tém quan trong clia viée duy tri cdc hoat dong céng bé théng tin, hoat déng

quan hé nha ddu tu xuyén suét, kip thdi, KSF ludn dén déu va chi déng cdp nhdt théng tin réng réi, chinh xdc qua website, phuong tién

5 B Véin Truong 23;:';2“2:9 0 0% 221860 007% cong bé théng tin ctia S& giao dich, Uy ban Chiing khodin, cting nhu cdc hinh thic khdc.
DS Anh Tudn Tudn thu tét quy dinh cdng bé théng tin trén thj trudng chiing khodn:
Déi ngll cdin bé phu trdch Quan hé nhar déu tu clia KSF am hiéu var ludn thuc hién tét cdc quy dinh phdp ludt vé cong bé théng tin tai
6 LeThiTuyét Ngudi co fién 0 0% 221860 007% Thong tu 96/2020/TT-BTC, Quyét dinh 606/QB-SGDHN, Luat Chuing khodn, Nghi dinh 155/2020/NB-CP, ..
quan clia 6ng
D& Anh Tudn
Cong ty da, dang va sé cong bd day du va dung thdi han cde céng bé dinh ky nhu: Bdo cdo tai chinh hdng quy, Bdo cdo tai chinh
7 D6 Thi Héng Nhung Nguasi c6 lién o 0% 221860 007% bdn nién sodt xét, Bdo cdo tai chinh ném kiém todn, Bdo cdo thudng nién, CBTT vé té chuc Dai hdi déng ¢d déng,... va cdc cdng bd
quan clia éng bét thuong khdc.
D& Anh Tudn Thuc hién . s 2
- n oL T6 chic Dai hdi déng cé déng minh bach - binh déing gilia cdc ¢d déng dé thang qua nhiing quyét dinh quan trong:
8  PbVanBdc Ngusi cé lién o] 0% 221860 0,07% quyen
quan clia ba mua co Trong n&m 2021, Céng ty thuc hién 04 cudc hop Dai hdi déng cé dong theo dung trinh ty, tha tuc dé théng qua nhiing ndi dung quan
Bé Thi Binh . ph'e;ot trong. Cong ty dé va dang tién hanh thuc hién véi muc tiéu hodn thanh 100% cdc Nghi quyét theo ding cam két véi cé déng, nha
rong dc R
9 P& ThiLua Ngui c6 lién o 0% 221860 007%  chdo bdn ddutu.
quan clia ba ra céng Bdo cdo thudng nién
D& Thi Binh chung lén
ddau Vi KSF, Bdio cdio thusng nién khéng chi ld bdo cdio dinh ky mé td vé doanh nghiép theo khudn khé quy dinh phdp luét, ma déy dugc
10 Nguyén Binh Buc Ngusi co lién 0 0% 221860 0,07% coi Ia &in phdm quan trong dé truyén tdi tinh hinh hoat déng clia céng ty trong ndm cti va ké hoach phdt trién trong ndaim mai ctia ban
gﬂc’T"h,C;?’ so I6inh dgo gl t6i nhd ddu tu. Do vdy, bdo cdo thusng nién KSF dugc doi ngd CBNV ddu tu, trau chudt nhu mét én phdm mang ddy nhist
& Thi Din
- huyé&t nhém gidi thiéu hinh dnh mét KSF nding déng, chuyén nghiép va déy khdt khao vuon téi nhiing dinh cao.
m Phung Xuén Duong Nguai cé lién 0] 0% 221860 0,07% Bdn tin Nha déu tu
cuan cllaba Trong néim 2022, bén canh cdce hinh thic trao déi truc tiép, doi ngll CBNV KSF dé va dang 1én ké hoach xéy dung Bdn tin Nhdi déu tu
B0 Thi Binh L s TR J . JA A i L L o . NN .
a2t dinh ky nhdm téng hop kip thdi tinh hinh hoat déng kinh doanh clia Céng ty. Viéc cong bé bdn tin dinh ky sé hd tro cde nhd déu tu co
12 Nguyén Thanh Hung Ngudi néi bd 0] 0% 221860 0,07% thé theo sdt tinh hinh hoat déng clia doanh nghiép, tin tudng vaio néing Iuc qudn tri clia Ban diéu hanh cling nhu dua ra nhiing quyét
dinh déu tu kip thai.
13 NguyénThiThanh Ngusi néi bo 0 0% 221860 0,07% CHINH SACH ¢c& TUC
Huyén
4 Cdn et theo Diéu lé clia Céng ty va quy dinh clia phdp ludt, mic cd tic hang ndm do Hoi déng qudin tri dé xudt va Dai héi déng cb
14 Phom Van Trong Ngudindi bd 10000 0,00% 227026 008% déng quyét dinh. KSF mdi thanh Iép ti thang 02/2015 var Cong ty dang dén toan bd nguén luc tai chinh nhédm ndng cao khd néing
canh tranh trén thi trudng nén Hoi déng qudn tri quyét dinh dé xudt gilr lai phdn Ioi nhudn sau thué ndy dé bd sung ngudn vén hoat
15 PhanichLong Ngudsi néi bd 100.000 0,04% 321860 o1% dong, cuthé:
o N&m 2019: Theo Nghi quyét Dai hdi déng ¢d déng thusng nién ndm 2020 s& 1004/2020/NQ-DHDCD/PT ngaly 10/04/2020, ty
1& c6 tic n&m 2019 I 0%.
16 NguydnThlyNguyén  Ngudinéibo 5000 0,00% 226,860 0,08%
®  N&m 2020: Theo Nghi quyét DHDCD thudng nién ndm 2021 s 0104/2021/NQ-DHDCD ngay 01/04/2021, ty 1& ¢é tic ndm
2020 1a 0%.
17 Lé Hoang Nam Nguai ndi bd 0] 0,00% 221.860 0,07% ) “ .
DINH HUONG NAM 2022
18 Trén ThiHang Ngusi néi bo 1000 0,00% 222860 007% ® Xy dung va cdi thién kénh giao ti€p véi cde bén lién quan, chi déng cung cdp théng tin ra thi trusng;
®  Tudn thl va cht déng cong bé thong tin, cép nhét théng tin kip thai — minh bach téi nha ddu tu;
19 D& Thi Thu Huong Ngusi néi bd 0 0,00% 221860 007% °  Tang cusng gdp g, tim hiéu nhu céu clia cde nha ddu tu, qua dé tim kiém cde co hdi hop tde hiéu qud véi nha ddu tu trong
nudc va ngodi nudc;
# | Téchuc cde budihop mdt chuyén gia phdn tich (Analyst meeting) dé chia sé théng tin hoat déng doanh nghiép, phéi hop thuc
20 Nguyén Thi Xuan My Ngudsi ndi bd 0] 0,00% 221860 0,07% hién cdc bdo cdo nghién cliu ddinh gic Cong ty;

. Nang cao chdt lugng déi véi cdc Bdo cdo thudng nién, Bdo cdio Phdt trién bén viing, Bdo cdo Qudn tri cdng ty, bdo cdo phéan
tich;

e Chutrong céng tdc ddo tao, bdi dudng thém vé cdc nghiép vy QTCT.
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BAO CAO CUA

BIN\ONG GIAM DOC

H6 so ndng luc Ban Téng G

Tinh hinh hoat déng ddu t
Tinh hinh tai chinh ' : , 1

té chuc qudn ly

Bdnh gid cong tdc quadn ly &
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——— HO SO NANG LUC BAN TONG GIAM POC

HO SO NANG LUC BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc: La nhitng ngusi diéu hanh céng viéc kinh doanh hdng ngdy clia céng ty; chiu sy gidm sdt cla Hoi déng

qudn tr; chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan trj va trudc phdp ludt vé viéc thuc hién quyén, nghia vu dugc giao.

Ban Téng Gidm ddc: La nhitng ngudi diéu hanh céng viéc kinh doanh hding ngdly clia cdng ty; chiu sy gidm sét clia Héi déng qudn tri;

chiu trach nhiém trudc Hoi déng qudin tri va trudc phdp ludt vé viéc thuc hién quyén, nghia vu dugc gico.

Ban Téng Gidm déc Cong ty hién nay cé 06 thanh vién bao gém 01 T8ng Gidm déc, déng thai 1d ngusi dai dién theo phdp ludt cia
Cong ty va 04 Pho Téng Gidam déc:

Hovatén Chuc vu

1 Ba D6 Thi Binh Téng Giam déc

2 Ong Phan ich Long Pho Téng Gidm déc
3 Ong Nguyén Anh Tuén Pho Téng Gidm déc
4 Ong L& Hoang Nam Pho Téng Gidm déc
5 Ba Nguyén Thuy Nguyén Pho Téng Giam déc

Ba bé Thi Binh - Téng Giam déc
Baé trinh bay tai trang 23.
Ang Phan ich Long - Phé Téng Gidgm déc

Ba trinh bay tai trang 24.

6ng Nguyén Anh Tuén

Pho T8ng Gidm déc

Ngay sinh 1/09/1973

Trinh dé chuyén mén Thac si

CAC CHUC VU NAM GIU TAI TO CHUC KHAC

Téng Gidm déc — Cong ty C6 phdn Dich vu Thuong mai Trusng Minh

QUA TRINH CONG TAC

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

THOI GIAN DON VI CONG TAC CHUC vy
Tur 01/2000 dén 09/2006 Cong ty TNHH Béng Tién Pho Gigm Béc Céng ty - Mdng Dich
vu khdch hang
Tur10/2006 Gén nay Céng ty C8 phdn Dich vy Thuong mai Trusng Minh Téng Giam Déc
Tu 04/2021 dén 08/2021 Céng ty C8 phdn Déu tu KSFinance Pho Téng Giagm Béc Thusng truc
Tu 08/2021 dén nay Céng ty C8 phdn Tap doan KSFinance Pho Téng Giam ddc

QUA TRINH CONG TAC

6ng L& Hoang Nam

Phé T8ng Gidm déc

Ngay sinh

Trinh dé chuyén mén

mai Sunshine Tech

14/06/1981

Ky su Coéng nghé théng tin

CAC CHUC VU NAM GIU TAI TO CHUC KHAC
Trudng ban Ha tdng CNTT - Céng ty C8 phdn Sunshine Homes

Thanh vién HDQT/Trusng phong van hanh - Céng ty C6 phdn Ddu tu thuong

THOI GIAN DON V| CONG TAC CHUC VU
Tur12/2004 dén 05/2005 Phong Quan tri Trang tin dién ti - Trung tém Tin Chuyén vién Quan tri hé théng
hoc - Uy ban Thé duc thé thao
Tur 06/2005 dén 03/2009 Phong Céng nghé tin hoc - Trung tém Tin hoc - Chuyén vién nghién cuu, Iép chuong
Uy ban Thé duc thé thao trinh, k& hoach, tham gia qudn ly cdc
du dn trong linh vuc Céng nghé thong
tin trong nganh Thé duc thé thao
Tir 04/2009 dén 2013 Phong Nghién cuiu va Ung dung céng nghé - Trudng phong
Trung t&m Théng tin — Téng cuc thé duc thé thao
Tu 2016 dén 2017 Céng ty ¢d phdn dién tlr tin hoc FSC Chuyén vién kinh doanh du dn
Tur 2017 dén 2018 Céng ty TNHH cong nghé Viét Tudn Chuyén vién kinh doanh phén phéi
Tu 2019 dén nay Coéng Ty C6 Phén Déu Tu Thuong Mai Thanh vién HDQT/
Sunshine Tech Trudng phong vén hanh
Tu 05/2020 dén nay Céng ty C8 phdn Sunshine Homes Trudng ban Ha téng CNTT
Tur 03/2021 dén nay Coéng ty C6 phdn Tap dodn KSFinance Pho Téng Giam déc
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—— TiNH HiNH HOAT PONG PAU TU
Ba Nguyén Thiy Nguyén VA SXKD NAM 2021

Phé Tong Gidm déc KET QUA KINH DOANH HOP NHAT SO VGI KE HOACH o
BVT: ty déng
Ngay sinh 19/10/1982 Chi tiéu KH 2021 TH 2021 TH 2021/KH 2021
Trinh dé chuyén mén CU nhén Kinh té R
1 Doanh thu thudn 2060 124149 60,27%
2 Lgi nhudin sau thué TNDN 385 415,50 10792%

CAC CHUC VU NAM GI0 TAI TG CHUC KHAC

TV Héi déng qudn tri - Céng ty C6 phdn Ching khodn KS . ) .
KET QUA KINH DOANH QUA CAC NAM

DVT: ty déng

QUA TRINH CONG TAC Chitigu 2021/2020

THOI GIAN PON VI CONG TAC CHUC VU

Téng doanh thu 1920,86 195938 1.865,61 95,21%
Tu 201 dén 2014 Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha Néi Pho trudng phong, phu trach Phong
thém dinh Doanh thu thudn 1916,31 144898 124149 85,68%
Tl 2014 cén 2018 Céng ty c8 phdn xudt nhép khéu téng hop Ha Noi Phoé Ban tai chinh Doanh thu hoat déng tai chinh 096 50797 620,69 122,19%
T 2018 dén 04/2020 Tép dodn Vi Gia Trudng ban déu tu/Gidm déc tai chinh Doanh thu khdc 358 243 343 141,05%
Tl 04/2020 dén10/2020 Coéng ty C8 phdn Eurowindow Holding Pho Ban tai chinh
Tt 02/2021 dén 06/2021 Céng ty C6 phén Phdt trién Sunshine Homes Phé Tong Gidm ddc Téng chi phi 1.699.67 1.684,27 1.412,55 83,87%
Tur 07/2021 dén nay Coéng ty C8 phdn Tap doan KSFinance Pho Téng Giam ddc Gid vén hang bdn 1.366,32 1098,68 783,28 71,29%
Tir05/2021dén nal Céng ty cd phdn Chung khodin KS Thanh vién Hoi dong quadn tri
/ v geop < aeng quenta Chi phi tai chinh 4638 294,85 284,27 06,41%
Chi phi khac 9572 N0 3,81 3198%
Chi phi bdin hang va quan Iy DN 125,86 225,78 184,49 8172%
L6 trong coéng ty lién két, -596 -18,78 315,32%
lién doanh va 16 khac 65,39 5901 175,48 29736%
Loi nhudn truéc thué 286,58 322,22 59097 183,41%
Lgi nhudn sau thué 221,19 263,21 415,50 157,86%

Doanh thu thudn nédm 2021 ghi nhdn 1.241,5 ty déng, dat 85,68% so v&i nédm 2020 do tinh chu ky ctia cdc du én BDS dang trong
giai dogn phdt trién, déng thai cdc hoat déng gidin cdch x& héi khién tién do trién khai, tién dé ban gico cdc du an clia KSF bj
cham lai. Hogt déng chuyén nhugng BDS va cho thué BDS van la linh vuc chiém ty trong doanh thu I8n nhét clia KSF (dat 8519
1ty déng, chiém 68,62% doanh thu).

Vé chi phi, gid v&n hang bdn ndm 2021 chiém ty trong I6n nhéit trong co cdu chi phi, déng thai chi tiéu nay trong ndm 2021 ghi

nhdn muc gidm ddng ké (gidm 14,99% so v&i ndm trudc).

Mat khdc, nédm viia qua ching kién sy bung ndé manh mé cuia thi trudng ching khodn, cong ty Ching khodn KS hoat déng kinh

doanh ¢ 1&i, gép phén bé sung vao Isi nhuén KSF.

DAn dén Igi nhudn sau thué hop nhdt tdng trudng 57,86% lén muc 415,5 ty déng.

So vdi k&€ hoach nam, doanh thu thudn dat 60,27% nhung Igi nhuén sau thué dat 10792%.
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Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

( KET QUA KINH DOANH TAI CONG TY LIEN KET )

Téng tai sén tai cdc Cong ty lién két

3380.2

m 2020
3265.2 m 2021

Céng ty TNHH Béu tu Diamond
Westlake
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B Doanh thu chuyén nhugng BDS
B Doanh thu HD cho thué BBS
O Doanh thu hoat déng khdc

-120

Westlake
m 2020
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Co cdu doanh thu 2021
079%
\ 593% 0.05%

foSLX 3892%

8.27%

Doanh thu chuyén nhugng BBS

Doanh thu HD cho thué BBS

Doanh thu tir hgp déng thi céng

Doanh thu tir hoat déng kinh doanh ching khodn
Doanh thu ti cdic dich vu chiing khodin
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N&m 2021, KSF ddinh déiu budc chuyén minh sang linh viic tai chinh — cédng nghé do dé co céu doanh thu cé su thay déi ré rét. Tuy hoat
déng chuyén nhugng BBS sut gidm ty trong trong co cdiu doanh thu nhung vén I mang mang lai doanh thu chd yéu cho Céng ty. Trong
nam, Cong ty da thuc hién cho Céng ty TNHH Bdu tu va Kinh doanh Bat dong san Thu Thiém thué 10.356,6 m2 dién tich san thuong mai

V& téng hdm thudc du dn Sunshine Riverside.
Trién khai chién lugc giai doan 2021 — 2025, Céng ty dé tién hanh mua bdn sdp nhép (M&A) thanh cong cong ty chung khodin KS (KSS).

Sau giao dich, KSS trd thanh céng ty con clia KSF, tir dé doanh thu cong ty o sy xudt hién linh vuec mdi Id hoat déng méi gidi var kinh
doanh, cung cép dich vu chiing khodn.

—— TINH HINH TAI CHINH

2019 2020 2021
Ty suéit LNST/DTT 1,54% 1392% 2962%
Ty sudit Ioi nhuén gép 28,70% 24,18% 3691%
Ty sudit LNST/TTS (ROA) 4,42% 2,50% 343%
Ty sudit LNST/VCSH (ROE) 852% 939% 13,60%

Ty sudt Igi nhudn Ty suédt sinh I&i

6000% 2000%

5000%

4000%  2807% o 15.00% 13.60%

30.00% 24.18% . 939%

_’/2%2‘ 1000%
2000% 00%
. . 1392% 852%

1000% T54% <o . .

000% ha " —
2019 2020 2021 000

L A 2019 2020 2021
= Ty sudt Ioi nhuén gép

e Ty sUG |0 NMUGIN rONG — ROA == ROE

N&m 2021, bude di dét phd ctia KSF khi mé réng sang linh vuc ching khodn dé dem lai su tdng trudng tét vé loi nhuén Coéng
ty, cdc chi tiéu vé khd néing sinh [8i vé co bdn cling dugc cdi thién rd rét. Ty sudt LNST/DTT va ty sudit Igi nhudin gép nam 2021
18N lugt & 2962% va 3691%, tuong Ung dat 212,77% var 152,66% so véindm 2020. Ty sudt sinh I8 clia tai sén (ROA) ném 2021 dat
3,43%, tang 36,86%, ty sudt sinh [&i clia vén cht s& hiu (ROE) dat 13,60%, téing 44,83% so véi ndm trudce.

CHIi TIEU VE NANG LUC HOA

Ndng luc hoat déng 2019 2020 2021

S& vong quay téng tai san 0,38 0,18 0,12

S6 vong quay hang tén kho 199 297 194
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Chi tiéu nding luc hoat déng
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Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

N&am 2021, thi trudng bét dong sdan gdp
nhiéu thdch thuc, ddc biét Ia cdc dot gidn
cdch, phong téa trong Quy 3 va déu Quy
4, do do tién dé ban gico du dn clia Céng
ty bi dinh tré, khién chi tiéu s& vong quay
hang tén kho, vong quay téng tdi sén thdp
hon ndm trude. S8 vong quay hang ton
kho, vong quay téng tai sdn ndm 2021 dat
194 va 0,12 vong, tuong Ung dat 65,24% va
64,32% so véi ndm 2020.

150

100

2019 2020 2021
Khd ndng thanh todn ngdn han 125 123 224
Khd néing thanh todn nhanh 104 116 212

Chi tiéu khd néing thanh todan

125

104

2019

Khd ndng thanh todn ngén han

224
2712

2021

Khd né&ng thanh todn nhanh

Khd naing thanh todin clia KSF duge dém bdo an todn vdéi chi s8 thanh todn ngdn han va chi s thanh todn nhanh ludn &

muc tét (trén 1), nghia & KSF du khd nding trd cde khodin ng ngdn han ctia doanh nghiép. Naim 2021, Céng ty dé thuc hién co

céu lai cdc khodin vay vé ng thué tai chinh ngdn han véi céc t6 chic tai chinh, cdc bén lién quan, do dé khién chi tiéu Kha

ndng thanh todin ngdn han va Khd néing thanh todn nhanh ctia Céng ty tdng manh so véi ndm trudc.
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Chi tiéu

Tai 31/12/2021

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

1 TAI SAN NGAN HAN 6.873926.495.743
11 Tién va cdc khodn tuong duong tién 377035.349.830
111 Tién 327035.349.830
112 Cdic khodn tuong duong tién 50.000.000.000
1.2 Ddu tu tai chinh ngdn han 1.056.677.700.000
121 Chuing khodin kinh doanh 941.177.700.000
122 Ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han 115.500.000.000
13 Cdc khodn phdi thu ngén han 5.004.545.561.619
131 Phai thu ngdn han cuia khdch hang 177766139052
132 Trd trude cho ngudi ban ngdin han 3.000.546951.719
133 Phai thu vé cho vay ngdn han 1.680.334.630.757
134 Phai thu ngdn han khac 148.767791.615
135 Dy phong phdi thu ngdn han khé doi (2.869951.524)
14 Hang tén kho 374.640.018.649
141 Hang tén kho 374.640.018.649
142 Du phong gidm gid hang tén kho -
15 Tai sén ngdin han khac 61.027.865.645
151 Chi phi trd trudc ngén han 20.502.515.360
152 Thué gid tri gia tang dugc khdu tri 39074184977
153 Thué var cdc khodin khdic phdi thu Nha nuse 1451165308
2 TAI SAN DAI HAN 3.404.736.783.159
21 Cdc khoan phai thu dai han 995.691.760.454
211 Phdii thu dai han khac 995.691.760.454
22 Tai sén ¢ dinh 52.831.570.847
221 Tdi sén ¢6 dinh hitu hinh 33.653.170921
- Nguyén gic 37747581491

- Gid tri hao mon Iy k& (4.094.410.570)

222 Tai san ¢6 dinh v6 hinh 19178.399926
- Nguyén gic 21972.334.272

- Gid tri hao mon Idy ké (2.793934.346)

23 B4t déng sdn ddu tu 175.514.284.650
- Nguyén gid 308.867806.878

- Gid trj hao mon Iy k& (133.353.522.228)

2.4 Tai san dé dang dai han 1.827.091.876.219
Chi phi xdy dung co bdn dé dang 1.827091.876.219

Chi tiéu Tai 31/12/2021
25 DGu tu tai chinh dai han 252.812.141912
Ddu tu vao cong ty lién két -
DAu tu gop vén vaio don vi khdc 255.000.000.000
Du phong déu tu tai chinh dai han (2187.858.088)
2.6 Tai san dai han khac 100.795.149077
Chi phi trd trudc dai han 100.795.149077
3 TONG CONG TAI SAN (1) + (2) 10.278.663.278.902
Cao cdu tdi san giai doan 2019 - 2021
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Téng tdi san clia KSF téing vust bdc trong giai doan 2019 — 2021 va dat 10.278,66 ty déng tai thai diém cudi ném 2021, géip

2,09 Ién so vai ndm 2019 cho thdly quy mé Céng ty ngdy cang phdt trién I6n manh théng qua cde hoat déng gia tang tai
san trong ndm. Co cdu ti sdin 2 nam gén ddy ¢ su duy tri &n dinh gitia ty trong TSNH, TSDH trén TTS (66,89% va 64,55%).

Tai san ngdn han: Tai thai diém 31/12/2021, TSNH duy tri & muc cao, dat 6.87393 ty déng, chiém 66,88% TTS, déng thai dat
95,20% so v&i 31/12/2020. Trong dd, cde khodn phdi thu ngdn han va khodn déu tu tai chinh ngdn han chiém ty trong lon
nhdt trong co cdu TSNH, 1én lugt 1&1 5.004,5 ty déng va 1.056,68 ty déng, tuong ung chiém 72,80% va 15,37% TSNH.

Tai s&n dai han: TSDH tai 31/12/2021 dat 3.404,74 ty déng, chiém 33,12% TTS, déng thai dat 85,87% so vai nam trude. Trong
do, tai sén dé dang dai han (1.8271 ty déng) chiém ty trong I6n nhétt trong co céu TSDH (53,66%), cht yéu la chi phi xdy dung

dd dang cuia du én Sunshine City Sai Gon (tda thap S2 dén S9) var du éin Sunshine Riverside ma KSF tham gia ddu tu, phat

trién. Tiép dén la cdac khodn phdi thu dai han lién quan dén hgp tde déu tu du én Sunshine City Sai Gon clia KSF dat 995,69
triéu déng, chiém 29,24% TSDH.
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STT Tai 31/12/2021
1 NG PHAI TRA 4,033,159.228.283
11 No ngén han 3.067.326.026.692
11 Phai tr& ngusi ban ngdn han 204.560.214.153
112 Ngudi mua trd tién trude ngdn han 460.035.12491
113 Thué va cdc khodn phdi nép Nha nudc 173.713.809.379
114 Phai trd ngudi lao déng 53.451901.674
115 Chi phi phdi trd ngdn han 469248.703.508
116 Doanh thu chua thuc hién ngdn han 77450.114.080
117 Phai tré ngén han khdc 513.338.195.060
118 Vay va& ng thué tai chinh ngdn han 1M5.527963927
12 Ng dai han 965.833.201.591
121 Doanh thu chua thuc hién ddi han 18935299488
122 Phai trd dai han khac £4.625.000.000
123 Vay va ng thué tai chinh dai han 940.670.474.093
124 Du phong phdai tré dai han 1.602.428.010
2 VON CHU S3 HOU 6.245.504.050.619
21 Vén cht sé hitu 6.245.504.050.619
211 Vén gop clia chd sé hiu 3.000.000.000.000
- C& phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 3.000.000.000.000
212 QuY khdic thudc vén chii sé hiu 51959563.213
213 Lgi nhudin sau thué chua phén phéi 765.387248909
- Loi nhugn sau thué chua phén phéi Idy k€ dén cudi nam trudc 408.496.303.768
- Lgi nhugn sau thué chua phén phdi ndm nay 356.890.945.141
214 Loiich ctia ¢ déng khong kiém sodt 2.428157238.497
TONG CONG NGUON VON (1) + (2) 10.278.663.278902
Co cdu ngudn vén giai doan 2019 - 2021
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Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

N&m 2021, co céu ngudn vén dé can bdng trd lai so véi néim 2020, hé sé ng/téng nguén vén Id 39.24%, nguyén nhén Ia do
trong nam 2020 du an Sunshine City Sai Gon gdp rut di vaio hodn thién va ban giao cho khdch hang do dé cdc khodn no
vay phuc vu du dn gia taing. Tuy nhién, nam 2021 lar giai doan KSF tap trung ddu tu, phdt trién cde dy dn mdi do dé ty trong
Nng phdi trdi so véi nguén vén chi s& hiu dé dugce diéu chinh.

Co cdu ng phdi trd clia Céng ty bao gém: 3.067.3 ty déng ng ngdn han (chiém 76,05%) tao vén luu ddng phuc vu sdn xudt
kinh doanh thusng xuyén v 965,8 ty déng ng ddi han (chiém 2395%) phuc vu déu tu phdt trién dai han cho Céng ty.

—— DANH GIA CONG TAC QUAN LY PIEU HANH
VA TO CHUC QUAN LY

Ban T8ng Giam déc Cong ty dé bdam sét chién luge kinh doanh, vugt qua nhiing khé khéin thdch thie trong ndim 2021 dé hodin thanh ké
hoach dé ra. Dé dat dugc cdc két qud tich cuc, Ban Téng Gidm déc luén tép trung kiém sodt cdc hoat déng kinh doanh, déu tu, déng

thdi tiép tuc khding dinh uy tin, nding Iuc clia KSF vai déi téic, khdich hang va thi trusng.
Déingi lénh dao, quan ly cdc Phong, Ban Céng ty dé nd luc cé gdng, sdng tao thuc hién cdc gidi phdp tng phd véi cdc dién bién khd
khan, nhiing phdt sinh khéng tich cuc cla thi trudng, phdt huy t6i da ngudn luc céng ty, bdm sdt va hodn thanh tét cde chi tiéu kinh

doanh va déu tu trong diéu kién ddc biét kho khan ctia nam 2021

Ban I&nh dao, déi ngl CBNV qudn ly clia cdc don vi thanh vién dé cd gdng khdc phuc khé khéin, dodn két trong hé théng, tén dung moi

thé manh clia céng ty, déng thai kiém sodt tét dich bénh Covid-19 bdo vé stc khde CBNV.
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TU PHAT TRIEN BAT PONG SAN VA PHAN PHOI BAN HANG

° Két qud 5 ndm trién khai chién lugc 2021-2025 dd bdm sdt va ca bdn hoan thanh cdc chi tiéu ké hoach. PHAT TRIEN DU AN MGI

. Kién todin bé mdy nhén sy Ban TGD theo hudng chuyén mén hda, pht hap véi chién luge phdt trién Céng ty. Nang luc Iénh Céng tdc thi trusng, phdt trién du dn mdi ludn ducc Ban TGP ddic biét chu trong. KSF lién tuc nghién cu tim kiém, déiu thdu, mua bdn
dao qudn ly clia bé mdy duge ndng cao tir trong khd khéin thir thdich, tét cd cde hoat déng clia cong ty déu dugc kiém va sdp nhdp (M&A) cde du dn bdt déng san cé quy ddit sach, phdp ly 8n dinh, tiém ndng phdt trién I6n.
sodt tin cdy.

Cdic du dn clia KSF luén Iy cu dén lam tam diém, véi muc tiéu kién tao mét khéng gian séng théng minh dua trén nén tang cong nghé
° Quan trj tai chinh, ndng luc tai chinh ti€p tuc dugc néng cao. 4.0 va&r hé sinh thdi Sunshine (KSF dé ky hop déng hop tdc phdt trién thuong hiéu s 1811/2016/HDHT/SSG-PT vé viéc sr dung thuong
hiéu "Sunshine” cho cdc dy an ma KSF phdt trién).
. Uy tin thuong hiéu KSF tiép tuc dugc khdng dinh va phdt trién.
Khéng ding lai & céic sdn phdm chung cu cao cdp, KSF con ké hoach phdt trién cdic du dn té hop thdp tai chinh, khdch san, véin phong,

° Quan hé vai nhiéu déi tdc quéc té va quan hé khdch hang trong nudc dé phdt trién 1én mét giai doan mai. trung tém thuong mai quéc té, khu vui chai gidi tri,... nai tén vinh khéng gian séng hodin héo va trdi nghiém ddng cdp clia gidi thugng luu.
° Tich cuc tham gia cong tdc tu thién va tréich nhiém xé& héi trong va ngodi cong ty. KSF dé va dang trién khai cdic cdic du dn chién lugc, khding dinh thuong hiéu ddéing céip clia Céng ty nhu:

Céng ty hién & chil ddu tu va dang tham gia phdit trién cdc du dn bédt déng séin chién lugc, khding dinh thuong hiéu déing cdip clia
Coéng ty nhu: Sunshine Riverside, Sunshine City Sai Gon, Sunshine Crystal River, Sunshine Golden River, SGn Golf Hon Rom, Khu Du lich
cao cdp Hon Rom — Mai Né, chi tiét nhu sau:

CONG TAC QUAN TRI BO MAY CONG TY

° Co cdu lai khodn muc déu tu tai cde cdng ty con, cong ty lién két theo hudng tinh gon, chuyén nghiép va hiéu qud, thuc
hién chuyén nhuong thanh céng 20,01% phdn vén gép tai Céng ty TNHH Déu tu Diamond Westlake, déng thdi nhdin chuyén
nhugng 5099% vén diéu Ié ciia CTCP Chiing khodn KS. Co cdu Iai bd mdy té chuic, nghién clu, bé sung cdc biéu méu bdo
cdio, quy trinh nghiép vy, déng thdi kiém sodt tai chinh dé téing cusng céng tdc gidm sdt, qudn tri tai cdic don vi, bdo toan

va phdt trién nguén vén clia KSF tai cée don vi.

° Hoain thién chinh sdich va thuc hién khen thudng nhdm tao thém déng luc lam viéc cho CBNV, gdn thu nhdp vdi két quad kinh o=
doanh va nang sudt lao déng. Kip thdi khen thudng, déng vién khuyén khich CBNV tham gia tich cuc cde phong trdo thi dua, |
cdc hoat déng tu thién x& hoi.

° Chinh sdch phuc Igi, ché dé ddi ngd, méi trusng va tinh thdn lam viéc, stic khde ddi séng cho cdn bd CBNV - ddic biét trong
giai doan dich bénh Covid 19 ludn dugc quan tém, cdi thién tich cuc.

. Bdy manh tuyén truyén cdc gid tri véin hda cong ty théng qua céc chuong trinh gico luu, gén két ngudi lao déng; Thuc hién
ban tin KSF News, Tép san vain hda cdng ty, cdc phong su nhdm truyén tdi chién lugc, gid tri et 18i, lan tda tinh thdn doain két
yéu thuong, chti déng, sang tao, tin cdy. Duy tri kénh théng tin, qudng bd hinh anh véi cde bdo ngainh Céng thuong, bdo déu

tu, Cafef, cdc Tap chi bdt dong san truyén thong tich cuc dén ddi tdc khdch hang va nhd ddu tu va todn xa hoi.

° Céng nghé théng tin: Trién khai Ung dung hiéu qud cdc phén mém va céng nghé nhu: chir ky sé Signserver, phdn mém
eOffice, néng cdp phdn mém ké todn, phdn mém qudn tri nhén su HRM, nang cdip Ha téng mang va Trung tam dt liéu I6n,
ddy manh phdt trién cdng nghé I8, phdt trién nén tang va gidi phdp s trong md hinh ddu tu céng nghé tdi chinh trén Ung
dung KSFinance App.
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AN
SUNSHINE RIVERSIDE

Dy

Céng ty C6 phdn Tap doan KSFinance

Phu Thugng, Ha No6i

11950 m2

Chl ddu tu

Dia diém du dn

Téng dién tich

Dy én Sunshine Riverside Id1 t6 hop nha & chung cu két hgp dich vu thuong

Quy mé du dn

maii cao cdip, bao gém 3 tda thdp chung cu cao ti 30 — 33 tang vdi téng

s6 cdn hé I 936 c&n ném trong téng thé gém trusng hoc quéc té, hé

théng nha phd thuong mai (shophouse), trung tém vui chai gidi tri phuc vu

cong déng va cdnh quan than thién

~2.000 ty déng
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Bdio cdo thusng nién ndm 2021

Céan cir phdp ly:

Quyét dinh s6 10125/UBND-QHXDGT vé viéc chdp thudn ddu tu
Du dn xdy dung nhd & chung cu cao téng két hop dich vu thuong
mai, nha & thdp tang tai CTO3 khu dé thi Nam Thang Long, Phu
Thugng, Ty HS, Ha Néi do UBND thanh phé Ha Noi céip ngay
31/12/2013;

Quyét dinh s& 3241/QD-UBND phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét khu dé thi mai Nam Thang Long giai doan ll, ty 1&
1/500 tai & d&t Nha chung cu cao téng két hop dich vu thuong
mai c6 ky hiéu CTO3 do UBND thanh phé Ha Néi cdp ngdy
22/05/2013;

Gidy phép xay dung s6 74/GPXD do S& Xdy dung thanh phd Ha
Noi cdip ngdly 20/09/2016.

N&m 2016, Dy én Sunshine Riverside tai Phu Thuong, Ha Noi chinh
thiic ra mat va dugce gidi thiéu réng réi ra thi trudng va bdt ddu thi
cdng vao nam 2016. Du dn ném trong khu dé thi cao cdp Ciputra
va dugc thiia hudng todn bé tién ich hang ddu clia khu dé thinay
nhu Céu lac bé Ciputra, sén golf va cde trusng hoc qudc té. Nam
2019, du dn chinh thiic dugc hodn thanh va ban giao cho khach
hang. Du én Sunshine Riverside clia KSF dudc vinh danh la mét

trong nhiing du dn ddng séng nhdt n&m 2020 trong khudn khd
Dién dan BDS 2020 do Tap chi Dién dan Doanh nghiép va hiép
héi BDS Viet Nam té chuc.

-I=I L DR P
-

Hién trang/ti€n dé du én: D& hodn thanh va tién hanh ban gico
cdn hd tu ndm 2019,
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DU AN
SUNSHINE

Chu déu tu

Vai trd cia KSF tai du dn
Dia diém du dan

Téng dién tich

Quy mé du dn

Téng muc vén déu tu

74

CITY SAI GON

Céng ty TNHH Dynamic Innovation

Cong ty TNHH Dynamic Innovation— Céng ty con truc tiép ctia KSF
Budng Phu Thudn, P. Tén Pha , Quén 7, TRPHCM

42.548,8 m2

Du dn & quén thé 9 tda céin hd chung cu cao cdp cao tir 26 dén 38 téng
Vi téng s6 cdin ho 1a1 3.748 cdn

~13.500 ty déng

Bdio cdo thusng nién ndm 2021
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Bdio cdo thusng nién ném 2021
Céan cir phdp ly:

Quyét dinh s6 5515/QD-UBND Vvé viéc chdp thudn déu tu du an
Khu chung cu cao téng két hop Thuong mai dich vu - vdn phong,
L& Bl thude khu nha & phudng Tan Phd, quén 7 do UBND TP. HS Chi
Minh cép ngay 31/12/2019;

Quyét dinh s6 498/QD-UBND vé chdp thudin chuyén nhugng mét
phén dy dn Khu nha & phusng Tan Phy, quén 7 (L6 Bl va B4) do
UBND TP. H6 Chi Minh céip ngay 02/02/2019;

Quyét dinh s6 2586/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bd cdc 6 ddt Bl, B2, B3, B4, CV trong quy hoach chi tiét xdy dung
d6 thi ty 1€ 1/500 thude du dn Khu nha & phudng Tan Pha, Quéan 7
do UBND Qudin 7 cdip ngdy 16/08/2019;

Gidly phép xay dung s& 201/GPXD do S& Xdy dung TP. H6 Chi Minh
cdp ngdy 24/10/2016;

Gidly phép xdy dung s& 89/GPXD do S& Xay dung TP. H& Chi Minh
cdp ngady 15/07/2020.

Tién d6 thuc hién: D& ban gico toa S1. Dang trién khai xdy dung
tda S2-S4, dang xin cdp phép dé trién khai tda S5-S9. Thai gian
ban gioo du kién cdc toa tir 2021 — 2023.

Sunshine City Sai Gon ndm tai Qudn 7 — Lién ké trung tdm Phu My
Hung, gén truc dudng chinh k&t néi gico théng thudn tién vé Trung
tam TP (Qudn 1), Qudn 2, Nha Beé va cde tinh. Dy dn mang déu én
clia mét t8 hap cdin hd hang sang dudc quy hoach bdi bdn theo

mé hinh smart compound bén séng Sai Gon.
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DU AN
SUNSHINE GOLDEN RIVER

Chu déu tu Céng ty C6 phdn Sunshine Sky Villa

Vén diéu 1&é clia Céng ty la 2,000 ty déng

Chu déu tu Dy an

Vai tro ctia KSF tai du an Céng ty TNHH Bdu tu Diamond Westlake — Céng ty lién két ctia KSF (KSF
s hiiu 20,01%), Diamond Westlake hién dang & céng ty me ném gilr 92%
vén ¢b phdn clia Cong ty C6 phdn Sunshine Sky Villa

Dia diém du dn O ddt CTO2A, Khu db thi Nam Théng Long, Phudng Phu Thuong, Qudén
Tay HE, TP Ha Noi

T6ng dién tich 9.004 m2

Quy mé du dn Dy dn gém 1tda cao 35 téng vdi 217 cén hd hang sang va 27 nha thdp

tang co dién tich Ién

Téng mutc vén déu tu ~2.300 ty déng
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Bdio cdo thusng nién ném 2021

Céan cir phdp ly:

Gidly chung nhén dding ky déu tu s 011022000128 do UBND thanh
phd Ha Néi cdip 1an déu ngary 16/06/2008, thay déi lan thu 2 ngay
10/10/2016;

Quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét khu
d6 thi Nam Thang Long giai doan I, ty 1€ 1/500 tai 16 dét Nhda cao
tdng — Chung cu cao tdng két hop dich vy, thuong mai ky hiéu
CT02A do UBND thainh phé Ha Néi céip ngay 07/12/2018;

Gidy phép xdy dung s& 04/GPXD do S& Xay dung thanh phdé Ha
Noi céip ngay 21/01/2020.

Tién d6 thuc hién:
D& hoan thién xdy dung thdp téng. Du kién ban gico thdp téng
cudi ndm 2021.

Dy dn hién dé& dugc cdt néc va dang trong qud trinh tién hanh
cong tdc co dién, hodn thién tién dé dugc duyét. Du kién ban gico
nam 2022.

Du din via I khéng gian chung ly tudng dé dai gia dinh thém gdn
két, vira ddm bdo sy riéng tu cdn thiét cia méi thanh vién. Dy dn
cling 6 nhiing nhiing tién ich hitu ich danh cho gidi doanh nhén

thanh dat nhu sén tép golf trén cao, Cigar Lounge déng cdp,..
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DU AN
SUNSHINE CRYSTAL RIVER

Chut déu tu Céng ty C6 phdn Bét déng san Wonderland

Vén diéu & ctia Coéng ty la 1900 ty déng

Vai tro ctia KSF tai du dn KSF hién dét coc mua 5% Vén diéu lé CTCP WonderLand — Chu déu tu du

an Sunshine Crystal River.

Dia diém du dn Khu dé thij Ciputra — Nam Thdng Long, Tay HS, Ha Noi.

Téng dién tich 50.850 m2

Quy moé du dn Du din gém 5 toa chung cu cao 40 téng var khu biét thu thdp tang véi 452
— dan sky villas 498 can Duplex, Khodng 54 cdn Shophouse, 24 biét thu don
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Bdio cdo thusng nién ndim 2021

Céan cir phdp ly:

Quyét dinh s6 7370/QHKT-KHTH vé viéc diéu chinh quy hoach tai
16 ddt ky hiéu CTOT thudc Khu dé thi Nam Thdng Long — giai doan
IIl, phusng Phu Thuong, quan Tay HE, Ha Néi do S& Quy hoach —
Kién truc thanh phd Ha Néi cdip ngay 29/11/2018;

Gidly chung nhdn dang ky déu tu sé 011022000128 do UBND thanh
phd Ha Néi cdip 1an déu ngay 16/06/2008, thay déi lan thu 2 ngay
10/10/

Gidy phép xdy dung s8 54/GPXD do S& Xdy dung thanh phé Ha
Noi cdp ngdy 26/08/2019

Tién d6 thuc hién:
Dé& xdy dung xong phdn hdm 1 va cos 0.00 theo GPXD s& 54/
GPXD va dang trong qud trinh phé duyét phdp ly du dn.

Sunshine Crystal River &1 t& hgp Sky Villas déu tién ctia Sunshine

Group tai Ha Néi. Dy dn ndm ven séng Héng var s& hiiu hé théng

tién ich cao cdip nhu trusng mém non quéc té, bé bai nudc khodng

man, vudn Hawaii, khu BBQ, phong tép da ndng, thu vié Bdc
biét cdc can biét thu trén khéng sé hiu nhiing déc quyén riéng

hiém c6 nhu bé suc cling véi san vusn riéng tai méi can ho.
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DU AN Chi déu tu Céng ty TNHH Phdt trién S
o

Vai trd ctia KSF tai du dn Vai trd clia KSF tai dy én: KSF dé& thuc hién nhdn chuyén nhuong 40% cb

SAN GOLFH O N R’OM ‘VA DU AN KHU phén tai Cang ty TNHH Phdt trién S. - Chl ddu tu du éin Sén Golf Hon Rom
BI ET TH U _CAO CAP V‘A D U L!CH ; El‘z:’ti: c:;: j:n e Khu phé Lo?g Son, phL:é)ng Mii Né, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thudn
NGHI DUONG DOI HON ROM - MOI NE =n tieh, : Khu san Golf 3616 19779 ha

o
®  Khubiét thy cao cép (378 nén) 25,780 ha
®  Khu Resort 93 ha (51 nén Bungalow)
®  Khutrung tédm - dich vu 791 ha
Du an San Golf Hon Rom ®  Khudéntiép 169 ha

®  Hatang Ky thudit 24,869 ha

® DAt gico théng + bdi xe 762 ha

Téng muc vén ddu tu Du kién ~548,8 ty déng
Can cuphdp ly ® Gidy ching nhdn ddu tu s& 481023000100 do UBND tinh Binh Thudn
cdp 1an déu ngdy 26/10/2007, thay déi 1an thu nhdt ngay 19/09/2008
®  Quyétdinhs61063/QD-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay

dung, ty & 1/500, Khu nghi dudng Sunny Villa thudc Dy én San Golf Hon
Rom tai phusng Mai Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thudin.

Tién d6 thuc hién Bang trong giai doan diéu chinh quy hoach du dn.
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Hai dy dn Sén Golf Hon Rom var Khu Biét thu cao cdp va du lich
nghi dudng Hon Rom Ié du dn t6 hop bao gém san Golf, ring sinh
thdi, cac khdch san, khu Resort, nha hang, biét thy, Bungalow,...

Dy dn ndm ngay sdt mét bién & bdn ddo Hon Rom - Mi Né, nén

6 dusng bd bién dai, cé tiém naing to Ién dé phdt trién du lich.

Ban I&nh dao céng ty husng dén chién luge phdt trién kinh doanh
cdc san phdm Bt dong san vai tdm nhin trd thanh nhd phdt trién
bdt déng sdn chuyén nghiép hang ddu tai Vit Nam, cé uy tin
trén thj truong trong nudc va quéc té. CTCP Téap dodn KSFinance
hoach dinh chién luge hudng dén phdt trién nhiéu logi hinh déu tu

phdt trién v kinh doanh bét déng sén trong tuong lai nhu sau:

*  Ddu tu phdt trién va kinh doanh nha & cao téng, thdp tdng,
cdc khu doé thi mai;

»  Ddu tuphdt trién varkinh doanh nha v vain phong cho thué;

»  Ddu tuphdt trién var kinh doanh cdce khu vui choi gidi tri;

»  DPdu tu phdt trién va kinh doanh cdic trung tém thuong mai;

*  Cdc logi hinh ddu tu va kinh doanh Bét déng sdn khdc.

Bén canh do, CTCP Tap dodn KSFinance luén coi sy déng hanh
clia cde ddi tdce, khdach hang, nha thdu va nha cung cdp chién
luge I& vé cung quan trong dé phdt trién bén viing. Cong ty hién
dang ky két thod thudn hop tdc chién luge véi cde nha thdu phu
va nha cung Ung vat tu uy tin dé dam bdo chdt lugng cao nhdt
cho cdc cong trinh xdy dung, ddp Ung yéu cdu clia khdch hang,

nhém xdy dung vé khéng dinh thuong hiéu clia Cong ty.
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CONG TAC BAN HANG

LINH VUC PHAT TRIEN HE THONG TRUNG TAM TAI CHINH (FINANCIAL HUB)

PHAN PHOI BAN HANG BAT DONG SAN CHO THUE BAT DONG SAN PAU TU KSFinance dinh hudng kién tao var phdt trién chudi cdie Trung tém tai chinh (Financial Hub) trong tuong lai theo mé hinh vain phong “Allin

one". Cdc Trung tém tai chinh s& I& nhiing cong trinh mang tém ¢ quéc té, 1a bidu tugng clia ddt nudc, cling hé théng chudi véin phong

Bén canh ddu tu xdy dung bdt dong sdan, hoat déng
phdn phdi bdn hang bdt dong sdn cling & hoat déng
chinh clia Céng ty, ducc dinh hudng la mét trong nhiing
madng cht luc, tao ra thu nhdp thudng xuyén cho Céng
ty trong nhiing nédm qua. Cong ty dd tung budc xdy
dung hodn thién hé théng bdn hang, dao tao nguén
nhén lyc kinh doanh bét déng san,.. Cdc sén phdm bét
déng san duge Cong ty phén phdi mét cdch chuyén
nghiép va nhanh chdng qua internet, qua déi ngl bdn
hang déng ddo véi muc tiéu I6n nhdt Id mang nhing
san phdm chdt lugng nhdt téi khdch hang.

Hién tai, Cong ty phdn phéi cdc san phdm thudc cdc
du dn do Céng ty thuc hién déu tu truc tiép, gidn tiép.
KSF d& phén phdi 916/936 c&n héd sén phdm tir 01 dy dn
do Céng ty lam chd déu tu. Cdc du dn cong ty dé phan
phdi nhu sau:

Tén du an: Nha & chung cu két hop dich vu thuong mai
Chu déu tu: Céng ty C8 phdn Tap dodn KSFinance

Dia diém: L6 d&t CTO3A-CT thudc 6 CT03, Khu db thi
Nam Théng Long giai doan lll, phudng Phu Thugng,
quan Tay HS, Thanh phé Ha Noi

Quy mé: Dy én Sunshine Riverside la té hop nha & chung
cu két hop dich vu thuong mai cao cdp, bao gém 3 toa
thdp chung cu cao tir 30 - 33 tang vdi tdng s6 cdn ho Ia
936 cdn ho trén dién tich déat 119497m?2

S&n phdm phdn phéi: Cdc céin hd thude du dn Nha &

chung cu két hop dich vu thuong mai.

Su phdt trién khéng nguing clia nén kinh té trong nudc
cling nhu thu hut In ddu tu nudc ngodi dén dén nhu
céu vé bdt déng sdn, van phong, khu mua sédm, cén hd
dich vu tdng lén nhanh chdng. Cung vdi Igi thé Ia nha
ddu tu phdt trién bdt dong san véi nhiéu du dn cé vi tri
thuong mai I6n, Céng ty dé phdt trién thém hoat déng
cho thué bét déng san déu tu. Cdc sdn phdm Céng ty
dd va dang cho thué I cde san thuong mai va téng
hém thudc du dn Sunshine Riverside do KSF lam chi déu
tu. Hién nay, téng dién tich sain thuong mai va tang hdm
KSF dang cho thué Ia: 10.670,6m2

Ngoai ra, Céng ty con thuc hién cung cdp cdc dich vu
quan ly du dn, qudn ly toéa nha tai cde du dn KSF dang
lam cht ddu tu cling nhu tham gia déu tu gop vén nhu
du dn Sunshine Riverside, du dn Sunshine City Sci Gon.....
nhd&m hé trg khdich hang véi muc tiéu cung cdp déy du
cdc dich vu chdt lugng cao va chuyén nghiép nhdt dén
khdich hang.

V&i sy phdt trién khédng nging vé linh vuc kinh doanh
cling nhu vé quy mé té chuic va hoat déng, KSF ngay

cang thu hut duge sy quan tam, ddu tu clia cdng chung.

hang A +, khdch san 5 sao hang sang, cdc TTTM qudc té va khdng gian luu trd cao cdp danh riéng cho gidi doanh nhén todn céu.

LINH VUC CONG NGHE TAI CHiNH

Téc dd v bdo clia cdng nghé trong “ky nguyén s&" 4.0 dé va dang tdc déng manh mé dén cdch
thiic vén hanh va kinh doanh clia cde doanh nghiép. Kip thdi ndm bdt xu hudng clia thdi dai, bdng
nén tdng céng nghé va nguén luc tai chinh tiém ndng, céng ty dang trong qud trinh ma réng hoat

déng sang linh vuc Tai chinh - Céng nghé, vai chién luge dinh hinh va phdt trién cu thé nhu sau:

Thiét Iap, van hanh hé sinh thdi tai chinh s& hodan hdo va dét phd

V&i dinh hudng xdy dung va van hanh mét hé sinh thdi tai chinh s trén co sé Iy khdch hang lam
ta&m diém, 18y trdi nghiém khdch hang lam muc tiéu dé tao ra nhiing san phdm - dich vu tai chinh
mang tinh c& nhén hda cao dé, céc sén phdm trong hé sinh thdi tdi chinh s6 clia céng ty sé gidp
thda mén nhu cdu déu tu, tao thém nhiéu san phdm dich vu mdi théng qua nén tang cong nghé
Open API.

Tu vén chién lugce, cung cdp gidi phdp mé hinh Bau tu - Tai chinh cho khdch hang cd nhén va

doanh nghiép

KSF cung cdp dich vu tu véin doanh nghiép va quan hé nhd ddu tu chién luge cho cdc doanh
nghiép viia vé nhd dang trong qud trinh vuon Ién manh mé tai cde thi trudng mdi néi, déng thsi hd
tro cdc doanh nghiép trong viéc ddanh gid nhd ddu tu, két ndi véi cdc don vi méi gidi va nha déu tu
trén pham vi toan cdu. Déc biét, thé manh céng nghé ctia KSF sé dugc phdt huy cao do, co sé dé
céng ty ddy manh hoat déng cung Ung cdc gai gidi phdp phdn cling, céng nghé phdn mém todn

dién cho viéc chuyén déi s8 clia cdéc ngén hang, hudng téi cde Digital Banking kiéu mdu.

Phdt trién nén tding, gidi phdip s6 trong cong nghé tai chinh

Mét nén tang cong nghé, két néi déng bé sé dudc hinh thanh tai cdic Trung tém tai chinh 4.0 nhdm
duy tri muc tiéu hién dai, thdi thuong nhung than thién vaéi ngusi dung. Bang viéc 18y khdach hang
lam trung tadm, cdc cdng nghé dugc phdt trién sé xoay quanh viéc mang dén su tién loi cling nhu

nhing trdi nghiém nhdt qudn trong qud trinh str dung.

Trong d6, KSF phdt trién nén tdang SLiving loT Platform kién tao hé sinh thdi Smart Living tai cde du
dn BDS tir quy md vira va nhd, cho dén cde dé thi - thanh phd théng minh. Cung vai hoat déng
nghién clu va phdt trién Fintech, KSF dang xdy dung va phdt trién Big Data Center - Trung tém
dtliéu In, Call Center - Trung tédm quadn tri va chdm soc hé théng bdn hang trong nén tang cong
nghé, Mobile App - Siéu Ung dung déng vai trd nhu mét trg ly do tai chinh hodn hdo, tich hgp cong
nghé ma Open API...
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LINH VUC HOP TAC

AU TU

Hoat déng ddu tu quéc té

KSF tao hudng dii khdc biét va khding dinh tiém luc manh vé tai chinh théng qua cde hoat déng déu
tu quéc té tai khu vuc Dong Nam A néi riéng va chdu A néi chung, vai cde linh vuc mii nhon nhu

cong nghé thdng tin, x@y dung, bdt dong san, nhd mdy, co s& san xudt...

KSF dlinh hudng kién tao hé sinh thai khdi nghiép trong vé ngodi nudc nhdm tim kiém co héi hgp tdc,
ddu tu ddc biét & cée Startup cédng nghé. Céng ty déng vai trd quan trong trong viéc thic ddy su
phdt trién nhanh chéng clia hé sinh thdi khdi nghiép tai Vit Nam bdng viéc dua vao van hanh cdc
quy va thyc hién dua vén ddu tu vdo cdc Startup Viét.

Thu hdt nguén vén ddu tu nudc ngodii

KSF s& ddy manh hoat déng thu hit nguén vén déu tu nudc ngodi vé Viét Nam théng qua cde du
dn nha mdy nghién ctiu san xudit phén cting, phdn mém cong nghé; bdt dong sdén va tai chinh, gdp
phén déy manh qud trinh héi nhép kinh t& quéc t&, tir dé gilip néng cao tém véc, vai trd va vi thé

clia cdng ty ndi riéng va Viét Nam ndi chung trén trusng quéc té.

Hop tdc kinh doanh dudi hinh thic hop déng BCC

KSF s& md réng hgp tdc véi cdic ddi tde chién luge dudi hinh thic hgp déng BCC - mét trong nhiing
lya chon t8i uu cho cde nha déu tu nude ngodi khi cd y dinh ddu tu vaio mét thi trudng mdi nhung
van nhanh choéng tiép cén dugce théng tin dudi sy am hiéu vé thi trudng théng qua nhiing déi tac
trong nudc. TUr do, cdng ty sé thiét Idp nén mot mang ludi cdc nha méi gidi, nha ddu tu rong khdp
toan cdu bao gébm cdc quy ddu tu, cong ty gia dinh va nhiing c¢d nhdn cé gid tri tdi sén rong cao,
gdp phdn tao nén nhiing thay ddi Ién trong cong cudec séng hda ngdnh tdi chinh, dua Viét Nam trd
thanh diém dén siéu héip dén déi vdi céic doanh nghiép va nhd déu tu nude ngodi.

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _
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Bdo cdo phdt trién bén viing 2021 clia Cong ty ¢b phdn Tap dodn KSFinance

dugc ghép chung trong Bdo cdo thudng nién 2021 dé trdnh trung Iéip théng tin,

mang lai théng tin chdt lugng vai ndi dung ngdn gon, suc tich cho ¢b déng va
cdc bén cd lién quan. Muc dich clia Bdo cdo phdt trién bén ving nhdm cung
cdp cdc théng tin vé dinh hudng, chu truong phdt trién clia Cong ty, cdc chinh
sdch lién quan dén méi trudng, xa hdi, cdng déng, ngudi lao dong va cdc bén

lién quan khdc.

PHAT TRIEN BEN VUNG.

Théng diép Phdt trién bén vin ; . ! 5 ) ]
9 =P 9 " Ii S B nién nham gitp nha ddu tu, cé déng va cde bén lién quan tiép cdn théng tin vé
Cdc dinh atfl

w trién bén ving p- ( chién lugc phdt trién, hoat déng kinh doanh clia KSF & khia canh phdt trién bén
Cdc chi tiéu Phdt trién bén ving { o

e = #_ viing clia Céng ty.

Bdo cdo phdt trién bén ving la moét phdn g trong trong Bdio cdo thusng

ving. i dung bdo cdo sé téng hap, dénh gid cde hoat déng phdt trién bén

Bdio cdo nay dugc Iép trong pham vi hoat déng clia Cong ty, cdc don vi thanh
vién va trong pham vi Idnh thd Viét Nam. Théng tin dir liéu trong bdo cdo
dugc cdp nhdt cho ndm tai chinh 2021, bdt ddu ti ngay 01/01/2021 dén ngdy
31/12/2021.

KSF nd luc hét minh dé ddp Ung ky vong clia Quy vi cd déng, Quy déi tdc va cdc
bén lién quan bdng viéc minh bach héa théng tin, tang trudng bén viing, thé
hién tréch nhiém clia doanh nghiép vai cong déng xa héi. Do dé chung téi rdt

mong nhdn dugc nhiing dong gop v kién clia Quy vi. Moi y kién dong gop lién

quan dén van dé phdt trién bén viing, xin Quy vi vui long guii vé dia chi:

B& phén Quan hé nha déu tu
Cong ty c6 phdn Tép dodan KSFinance

Bia chi Tang 12, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phusng My
Binh 2, Quan Nam T Liém, Thanh phd Ha Néi, Vit Nam
Bién thoai (024) 7305 2999

Email ir@ksfvn
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"HONG DIEP PHAT TRIEN BEN VONG

Trén cuong vj Téng Gidam déc Cong ty, téi tu hdo vé chding dudng phdt trién clia KSF. KSF dé, dang va sé& tao ra nhiing budc dét
phd @n tugng, dugc minh chiing qua nhiing du dn bdt déng sdn déing cdip, hién dai. Chung téi biét réing budc tién clia doanh
nghiép phu thudc rdt I6n vao su thinh vugng cla cong déng ma chung toi phuc vu. Vi 1é do, ngay ti ngay ddu thanh lap, KSF
dé nd lyc khéng ngiing dé dem lai gid tri cao nhdt cho ti nhiing thanh vién trong gia dinh KSF dén nhiing déi tac than quen va
coéng déng x& hoi.

Chung t6i tin réing phdt trién bén viing ludn song hanh vai hoat déng sdn xudt kinh doanh cta Céng ty. Trong chién luge phdt
trién dai han clia Céng ty, cdic muc tiéu vé phdt trién bén viing sé& I kim chi nam dé KSF di trén dung con dusng dén dén thanh
céng, dong gop xay dung mot x& hoi tét dep, van minh. La céng ty tién phong dinh hinh hé sinh thdi Bét dong san — Céng nghé
- Tai chinh quéc gia, KSF ludn chu trong, quan tém xdy dung doanh nghiép theo hudng 8n dinh bén viing, mang lai sy hai long
cao nhét cho cé déng, tao méi trudng lam viéc chuyén nghiép, an toan cho ngusi lao déng, dém bdo hai hoa Igi ich cho cdc

bén lién quan va déng gop tich cuc cho sy phdt trién clia cong déng.

Chién lugc phdt trién bén viing I& kim chi nam xuyén sudt clia clia tdt cd déi ngl CBNV KSF. Chién luge naly doi hdi mdi CBNV cén
¢4 nhiing tu duy mdi, tinh thdn déi mdi sdng tao dé tao ra nhiing gid tri khdc biét cho cong déng. Ban I&nh dao Céng ty cam két
lam hét stic minh dé Céng ty tiép tuc tién budc trén hanh trinh phdt trién bén viing do.

Thay mét Ban Diéu hanh, téi xin chdn thanh cdm on nhiing quan tém clia Quy vi danh cho Céng ty!

Chuc Quy vi nhiéu suic khde va thanh cong.

Téng Gidm déc

e

P&ThiDinh _

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T
AC DINH HUGNG PHAT TRIEN BEN VONG

Kh

ch hang — D4

Déi vai khdich hang, KSF dat uy tin va chét lugng 1én hang ddu, nhdm mang dén nhiing gid tri va sy hai
léng cao nhdt cho khdich hang théng qua cde du dn tién nghi, sang trong, mang tém voc quéc té.

Déi vdi cde déi tée: KSF hudng tdi su tin tudng va tén trong 1&n nhau, hop tde cung cé Igi va déng hanh
cuing mang lai nhiing gid tri t&t dep cho x& hoi.

Gdn két sy phdt trién bén viing clia KSF vdi Ioi ich Iéu dai clia cdic ¢d déng, nha ddu tu théng qua:

- Céng bé théng tin ddy du, chinh xdc va kip thdi;
- Qudn tri cong ty minh bach va hiéu qud;
- X&y dung chinh sdich ¢ tuc 8n dinh, hudng tdi phdt trién bén ving;

- Xa&y dung vé cling cé niém tin clia nhd ddu tu vao thuong hiéu va mé cd phiéu KSF.

Cd 6 quan qudn ly nha nudc

- KSF ddm bdio tudn tht nghiém cdc chinh sdch clia Nha nudc trong tdt cd cde hoat déng san xudit kinh
doanh ctia minh.
- Chung tay gop suc vaio qud trinh xdy dung cdic hd téng co s phuc vy cho sy phdt trién clia dét nudc.

- BAm bdo hodn thanh nghia vu thué va dong gép cho ngén sdch Nha nudc.

- Xa&y dung chinh sdich luong thudng hiéu qud, hop ly véi muc thu nhép canh tranh.
- X&y dung méi trusng lam viéc nhdm tao diéu kién cho ngudi lao déng phdt huy t&i da ndng luc ctia minh.

- Chdm lo d&i séng tinh thdn cho ngudi lao déng va tao dung van hoa doanh nghiép.

- GAn két sy phdt trién clia KSF vdéi sy phdt trién clia cde dia phuong noi cdng ty cé hoat déng sdn xudit
kinh doanh.
- Hb trg cho nhiing hodin cdinh khé khdin théng qua cdc chuong trinh thién nguyén.

M¢é

- Tu@n tht cde quy dinh clia phdp ludt vé maéi trusng.
- SUrdung hiéu qud cdc ngudn tdi nguyén.

- Ung dung cdic tiém nding clia ngudn nding Iugng tdi tao gidm thiéu tdc déng xdu dén mai trusng.
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— CAC CHi TIEU PHAT TRIEN BEN VONG

TRACH NHIEM VOI MOI TRUGONG

Nhaén thitc vai trd clia méi trusng déi véi hoat dong san xudit var hudng dén muc tiéu phdt trién bén viing, KSF nd luc trién khai cdc gidi
phdp strdung hiéu qud cdc ngudn tai nguyén, tudn thu quy dinh vé bdo vé maéi trusng, Ung dung tiém nang clia ngudn ndng lugng tdi

tao dé ddu tu, gidm thiéu tdc déng xdu téi mai trusng.

Cong ty ludn tudn thi nghiém ngdit ciing nhu thudng xuyén cép nhét cde quy dinh clia phdp ludt vé maéi trudsng. Vi vdy, Céng ty chua

tung bi xtr phat trong cdc véin dé ddi véi méi trusng.

Bén canh do, Céng ty t6 chuic cde I6p tuyén truyén, gido duc néng cao nhdn thic vé Bdo vé Méi trusng, chdp hanh cde quy dinh vé

thu gom, xUr ly chdt thdi.

TRACH NHIEM DOI VSI NGUGI LAO PONG

SO LUGNG VA CO CAU NHAN Sy

Tai thai diém 24/12/2021, t6ng s6 lao ddng clia KSF 1a1 579 ngudi véi co cdu cu thé nhu sau:

STT TIEU CHi

1 Theo trinh d6 lao déng

1 Trinh dé Dai hoc va trén DBai hoc 522 90,16%
2 Trinh &6 Cao dding, trung cdp chuyén nghiép 43 743%
3 Trinh d6 khdic 4 2,42%
] Theo déi tugng lao déng
1 Lao déng truc tiép 327 56,48%
2 Lao déng gidn tiép 252 4352%
n Theo giéi tinh
1 Nam 84 31,78%
2 N 395 68,22%
v Theo théi han HDLD
1 Hop déng ngdn han dudi 1ndm 15 2,59%
2 Hop déng co thai han 1dén 3 nam 520 8981%
3 Hop déng khdng xdc dinh thai han L4 760%
\ Theo cép quan ly
1 Qudn ly cdp cao 23 397%
2 Qudn ly cdp trung 89 15,37%
3 Qudn ly cdp chinhdnh 23 397%
4 Chuyén vién, nhdn vién yavnn 76,68%
Vi Theo db tudi
1 TU 18 dén 25 tudi A 7,60%
2 T 26 dén 35 tudi 359 62,00%
3 TU 36 dén 45 tudi 161 2781%
4 Trén 45 tudi 5 2,59%
Téng cong 579

Bdo cdo thusng nién ndm 2021 _

CHiNH SACH DOl VGI NGUSI LAO DONG

V&i trong tém phdt trién nguén nhan luc, Céng ty dé xdy dung cdc chinh sdch quy dinh ré rang minh bach céc
thdng tin danh cho ngudi lao déng, gém cé quy ché tién luong, quy ché ddo tao, quy dinh phu cdp ...

Ché dé lam viéc

Gi& lam viéc déi vai khéi vain phong 1d 8 giss/ngdy, ngdy lam viéc trong tudin Ia 5,5 ngdy, nghi chiéu ngay thir bdy va
chti nhat. Thai gian lam viéc déi vai khéi cong trusng, don vi sain xudt: Can e vao ddéce tht clia cde cong trusng,
thdi gian lam viéc va nghi ngai do Trudng don vi b tri, sdp xép dam bdo tién dé dugc gico. Viéc lam thém gic phdi
6 sy phé duyét ctia cdn bd 1énh dao cé thdm quyén. Ngusi lao déng lam thém gio dugc bé tri nghi bu hodc thanh

todin b&ing tién theo quy dinh hién hanh clia Nha nudce.

Nghi phép, &, tét: Nndn vién dugc nghi & va tét theo quy dinh ctia BS ludt lao déng va duge hudng nguyén luong.

Chinh séch ddo tao

Céng ty khuyén khich var tao diéu kién dé CBNV dugc ddo tao ndng cao trinh dé nhdm thuc hién tét cong viec
dugc giao, ddp ung tiéu chudn chuyén mén nghiép vy, tiéu chudin céng viée theo quy dinh. Cong ty xdy dung quy
ché ddio tao, bdi dudng cdn bd nhdn vién trong dé néu ré pham vi, déi tugng, cde hinh thic ddo tao va ché dé

trong cong tdc ddo tgo.

Bén canh do, Céng ty khuyén khich va tao moi diéu kién thudin loi cho nhiing ngusi tai gidi phdt huy khd ndng clia

minh dé d&m nhiém nhiing chuic vy, chiic danh cao hon.

Ché dé luong

Tién luong clia ngudi lao déng do hai bén thda thudin trong Hop déng lao dong va dugc trd theo nding sudt lao
déng, chdt luong va hiéu qud céng viéc, muc luong clia ngusi lao déng khéng théip hon muic luong téi thiéu do Nha
nudc quy dinh. Trong dé bao gém: (1) Luong co bdn 1 muc luong trd cho Ngusi lao déng tuong tng véi béc cdng
viéc m&i cd nhan ddm nhén, ném trong khung lucng tuong ting thuéce khung luong clia Tép dodn va duge déng ky
V&i S6 Lao dong Thuong binh X& héi. Luong ca bdn lam co s thuc hién cde nghia vu véi nhd nude nhu dong Bao
hiém x& héi, Bdo hiémy t&, Bdo hiém thdt nghiép, Bdo hiém tai nan lao déng, cong doan va (2) Luong thda thudin sé
do Ban I&nh dao Céng ty cdn ¢t vao trinh dé chuyén mén — nghiép vy, tinh chdt va gid tri cdng viée, kinh nghiém,
sy trung thanh — trung tin, n&ing sudt chdt lugng céng viéc, tiém nang clia nhdn vién quyét dinh muc luong théa

thudn (néu co) cho mdi Ngudi lao ddng trong Cong ty.

Bén canh dé, Ngusi lao déng cling dugc xem xét néing bdc luong, chuyén ngach luong theo quy ché clia Céng ty.

Ché do khen thudng, phuc Ioi

Nh&m déng vién CBNV, ngodi viéc khen thudng thudng xuyén, tly theo két qud var hiéu qud hoat déng san xudit
kinh doanh mang lgi Céng ty con cé cde hinh thic khen thudng khdc nhu: t6 chiic cho ngudi lao déng céc hoat
déng teambuilding; khen thudng dét xudt cho nhiing cd nhéan-tdp thé déng gép mang lai hiéu qud cho Céng ty.

Céng ty tham gia ddy du ché do bdo hiém y t& va bdo hiém xd& hdi cho CBNV theo ding quy dinh clia Nha nudc.
Céng ty cling cé ché doé hd trg cho gia dinh CBNV khi cé kho khdin dét xudt theo khd nding nguén qu cho phép.
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Bdio cdo thusng nién ndm 2021

Chién lugc phdt trién bén viing ctia KSF dugc xdy dung dua trén ddm bdo su hdi

hoa clia ba yéu t6: Phdt trién kinh t&; HE trg cong déng va Bdo vé méi trudng.

Trong ndm 2021, KSF tham gia phdt trién kinh t& dia phuong bdng viéc tao hang
nghin viéc lam cho ngudi lao déng. Cling vai do, Cong ty ludn hoan thanh nghia

vu déng thué cho Nha nudc, cu thé nhu sau:

Nghia vu ndp thué véi Nhé nude
Don vj tinh: VND

NGm 2020 2021

Thué Thu Nhép Doanh Nghiép 59012.322.083 175.477.822.455

Bén canh do, Cong ty ludn tich cuc tham gia cdc hoat ddng an sinh x& hoi
nhu: Hoat déng chung tay tng hé dé ddy Iui dich bénh Covid-19, cdc hoat
déng gdy quy vi ngudi nghéo, tham gia cdc chuong trinh quyén gop, ing
hd déng bdo mién Trung bi thién tai, [T lut, ...
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BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo ctia Ban Téng Gidm déc

Bdio cdo kiém todn Bdo cdo Tai chinh hap nhdt
Bdng cdn ddi Ké todn hop nhdt

Bdo cdo Két qud hoat déng Kinh doanh hgp nhdt
Bdo cdo Luu chuyén tién té hop nhdt

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét

Bco cco thusng nien nam 2021 [ EGB
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— BAO CAO cUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty C& phdn Tap doan KSFinance (goi tdt 1a “Cong ty") dé trinh bdo cdo nay cung véi bdo cdo tai chinh
hgp nhdt clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngdy 31thdng 12 néam 2021.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BGC

Cdc thanh vién cia Héi déng Qudn trj va Ban Téng Gidm déc Céng ty dd diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngady 1dp bdo

cdo nay gém:

HOI PONG QUAN TRI

Ong D3 Anh Tudn Chu tich

Ba D6 Thi Binh Thanh vién
Ong Phan ich Long Thanh vién
Ang Cao Trung Kién Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Ba D6 Thi Binh Téng Gidm déc
Ong Phan ich Long Phé Téng Gidm déc
Ba& Nguyén Thj Thanh Ngoc Pho Téng Gidm déc (mién nhiém ngdy 26 thdng 08 n&m 2021)

Ba D6 Thu Huyén
Ong Lé Hoang Nam

Pho Téng Gidm déc (mién nhiém ngdy 26 thdng 08 nadm 2021)
Pho Téng Gidm déc (bd nhiém ngady 26 thang 03 nam 2021)
Ba Nguyén Thly Nguyén Pho Téng Gidm déc (b nhiém ngdy 22 thdng 07 ném 2021)
Pho Téng Gidm déc (mién nhiém ngdy 02 thdng 01 ndm 2021)

Pho T8ng Gidm déc (bd nhiém ngady 26 thang 08 nam 2021)

Ong Nguyén Van Minh
Ong Nguyén Anh Tuan

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM PGC

Ban Téng Gidm déc Coéng ty cé trdch nhiém I&p bdo cdo tai chinh hgp nhdt phdn dnh mot cdch trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh hgp nhdt clia Céng ty tai ngdy 31thdng 12 nadm 2021, cing nhu két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt va tinh hinh luu
chuyén tién té& hop nhdt cho nam tai chinh két thic cung ngdy, phu hgp véi chudn muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trong viéc Iép bdo cdo tai

chinh hgp nhdt nay, Ban T8ng Gidm déc dugc yéu cdu phdi:

Lua chon cdc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch dé mét cdch nhdt quan;

Bua ra cde xét dodn va udce tinh mét cach hop ly va thén trong;

Néu ré cdc nguyén tdc ké todn thich hop cé dugce tudn thi hay khéng, cé nhiing dp dung sai léch trong yéu cén
dugc cong bd va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hgp nhdt hay khéng;

L&p bdo cdo tai chinh hop nhdt trén co s hoat déng lién tuc trir trusng hop khéng thé cho réing Céng ty sé tiép
tuc hoat ddng kinh doanh;

Thiét k& va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mét cdich hitu hiéu cho muc dich 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhdt hop ly nhdm han ché rui ro va gian 1an.

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém dam bdo réng sé ké todn dugc ghi chép mét cdch phi hop dé phdn dnh mot
cdéch hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty & bat ky thsi diém ndio var dadm bdo réing bdo cdo tai chinh hop nhét tuan
thl chudn muc ké todn, ché dé k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdic quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay
bdo cdo tai chinh hgp nhét. Ban Téng Gidm déc cling chiu trdch nhiém ddm bdo an toan cho tdi sén clia Cong ty va thuc hién
cdc bién phdp thich hgp dé ngén chdn va phdt hién cdc hanh vi gian lén va sai pham khdc.

Ban Téng Gidm déc xdc nhén raing Céng ty dd tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viéc Iap bdo cdo tai chinh hgp nhdt.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

<0 PHAN
TAP BOAN

D6 Thi Binh
Téng Gidm déc
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Kinh gi:
Héi déng Qudn tri va Ban Téng Gidm déc
Céng ty Cé phdn Tap doan KSFinance

Chung téi dé kiém todn bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo
clia Céng ty C6 phén Tap dodn KSFinance va cdc céng ty
con (goi tdt la "Coéng ty"), dusc lap ngay 01 thdng 03 nam
2022, ti trang 05 dén trang 50, bao gébm Bdng can déi ké
todn hop nhdt tai ngdy 31 thdng 12 nam 2021, Bdo cdo két
qué hoat déng kinh doanh hgp nhdt, Bdo cdo luu chuyén tién
t& hop nhdt cho ndm tai chinh két thic cung ngay va Ban
thuyét minh bdo cdo tdi chinh hgp nhét.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc Iap va
trinh bay trung thuc va hgp ly bdo cdo tai chinh hop nhdt
clia Céng ty theo chudn muc k& todn, ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhdt va chiu trdch
nhiém vé kiém sodt néi bé ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh
& cén thiét dé dadm bdo cho viéc Iap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt khéng cé sai sét trong yéu do gian lén
hodic nhédm l&n.

Trdach nhiém cta Kiém todn vién

Trdch nhiém cta chung téi la dua ra y kién vé bdo cdo tai
chinh hgp nhét dua trén két qua cla cudc kiém todn. Ching
t6i dd tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém todn
Viét Nam. Cdc chuén muyc ndy yéu cdu ching téi tudn tha
chudn myc va cdc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, Iap ké
hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc sy ddm bdo

hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hgp nhét cua Coéng ty co

con sai sét trong yéu hay khéng.

Tran Huy Cong

Phé Téng Giam déc

Gidly chung nhdn dang ky hanh nghé kiém todn
s6 0891-2018-001-1

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 01thdng 3 ném 2022

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cang viéc kiém todn bao gém thuc hién cdc thd tuc nhém thu
th@p cdc bdng chiing kiém todn vé cdc sé liéu va thuyét minh
trén bdo cdo tai chinh hop nhét. Cdc tha tuc kiém todn dugc
lya chon dua trén xét dodn cua Kiém todn vién, bao gém
ddnh gid rui ro co sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh
hop nhét do gian 1an hodc nhém 1&n. Khi thuc hién ddnh gid
cdc rui ro ndy, Kiém todin vién dé xem xét kiém sodt ndi bd clia
Coéng ty lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhdt trung thuc, hop ly nhdm thiét ké cdc thu tuc kiém
todn phu hgp vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhém muc
dich dua ra y kién vé hiéu qud cla kiém sodt ndi bd cua Céng
ty. Cong viéc kiém todn cling bao gém ddnh gid tinh thich
hop clia cde chinh sdch ké todn dugce dp dung va tinh hop ly
cla cdc udc tinh k& todn cla Ban Téng Giam déc clng nhu
ddinh gid viéc trinh bay t8ng thé bdo cdo tai chinh hgp nhdt.

Chung téi tin tudng rdng cdc bdang chung kiém todn ma
chung téi d& thu thdp dugc la ddy dd va thich hop lam co s&

cho y kién kiém todn clia chung téi.

Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién cua chung t6i, bdo cdo tai chinh hgp nhdt da
phdn dnh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hgp nhdt clia Céng ty tai ngdy 31thang 12
nam 2021, cling nhu két qud hoat déng kinh doanh hop nhdt
va tinh hinh luu chuyén tién t& hgp nhdt cho n&m tai chinh két
thuc cung ngay, phu hop véi chudn muc k& todn, ché dé ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp ly ¢ lién
quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt.

[ uong Tuan bat

Kiém todn vién

Gidy chiing nhdn dang ky hanh nghé
kiém todn s8 4370-2018-001-1

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

—— BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT

Tai ngay 31thdng 12 nédm 2021

Bon vi: VND
MASO  THUYET s6 cudl NAM SO DAUNAM
MINH

A. TAI SAN NGAN HAN 100 6.873926.495.743 7.220.581.884.671
I Tién va cdc khodn tuong duong tién 10 5 377.035.349.830 80.572.372.075

1 Tién m 327035.349830 78.172.372.075
2. Cdc khodn tuong duong tién n2 50.000.000.000 2.400.000.000
. Bdu tu tai chinh ngdén han 120 1.056.677.700.000 -
1. Chting khodn kinh doanh 21 6 941.177.700.000 -
2. Dau tu ndm gilr dén ngaly ddo han 123 7 115.500.000.000 -
. Cdc khoén phdi thu ngén han 130 5.004.545.561.619 6.614.541995.017
T Phdi thu ngén han clia khdch hang 131 8 177766.139052 277922935767
2. Trd trudc cho ngudi ban ngdn han 132 9 3.000.546951.719 3.148.812.768.576
3. Phdi thu vé cho vay ngdén han 135 10 1.680.334.630.757 519.826.632.688
4, Phdi thu ngdn han khac 136 mn 148.767791.615 2.667979657986
5. Du phong phdi thu ngdn han kho doi 137 (2.869951.524) -
IV. Hang tén kho 140 12 374.640.018.649 433.370.810.679
1 Hang tén kho 14 374.640.018.649 434.541.002.661
2. Du phong gidm gid hang tén kho %o - (1170.191982)
V. Tai sén ngdn han khéc 150 61.027.865.645 92.096.706.900
1. Chi phi tr& trudc ngdn han 151 13 20.502.515.360 72.456.186.436
2. Thué gid tri gia tang dugc khdu tri 152 39074184977 14.451.243.821
3 Thué va cde khodn khdc phdi thu Nha nude 153 14 1.451.165.308 5.189276.643
B.  TAISANDAIHAN 200 3.404.736.783.159 3.964.951.403.395
I Cdc khodn phdi thu déi han 210 995.691.760.454 990.068.000.000

1 Phdi thu ddi han khac 216 n 995.691.760.454 990.068.000.000
. Tai séin ¢8 dinh 220 52.831.570.847 1.000.000.000
1 Tai s&n ¢8 dinh htu hinh 221 15 33.653.170921 -
- Nguyén gid 222 37747581.491 45445455

- Gid tri hao mon lay ké 223 (4.094.410.570) (45.445.455)

2. Tai san ¢d dinh vé hinh 227 16 19178.399926 1.000.000.000
- Nguyén gid 228 21972.334.272 1.000.000.000

- Gid tri hao mon lay ké 229 (2.793934.346) -

. B4t déng sdn ddu tu 230 17 175.514.284.650 260.599.122.731
- Nguyén gid 231 308.867806.878 265.722.842.453

- Gid tri hao mon Idy k& 232 (133.353.522.228) (5123.719722)
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TAI SAN

MA s6

THUYET SO CuSINAM
MINH

SO DAUNAM

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

IV. Tai san d& dang dai han 240 1.827.091.876.219 2.031.356.214.687
1 Chi phi xdy dung co bdn dé dang 242 8 1.827091.876.219 2.031.356.214.687
V. Déu tu tai chinh dai han 250 19 252.812.141912 554.153.042.249
1 Déu tu vao cong ty lién két 252 - 394.153.042.249
2. Ddu tu gop vén vaio don vikhdc 253 255.000.000.000 160.000.000.000
3, Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254 (2.187858.088) -
\ Tai san dai han khac 260 13 100.795.149.077 127.775.023.728
1 Chi phi trd trudc dai han 261 100.795.149077 127775023728

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 10.278.663.278902  11.185.533.288.066

NGUGN VON THUYET SO CUGINAM SO DAU NAM
MINH
C. NG PHAI TRA 300 4.033.159.228.283 9.303.391.064.071
1. Ng ngén han 310 3.067.326.026.692 5.863933.511.073
1. Phdi tr& ngusi ban ngdin han 3n 20 204.560.214.153 330.300.317.704
2 Ngusi mua trd tién truse ngdin han 312 21 460.0351249M 518927.664.387
3 Thué va cdc khodn phdi ndp Nha nudc 313 14 173.713.809379 63.709981.546
4. Phdi trdi ngussi lao dong 314 53.451901.674 16364127685
5 Chi phi phdi trd ngdn han 315 22 469248.703.508 797.756.070.358
[ Doanh thu chua thuc hién ngdn han 318 23 77450.114.080 13166955.504
7 Phdi trd ngdn han khdc 319 2% 513.338.195.060 175.785.062.676
8. Vay va no thué tai chinh ngdn han 320 26 1115.527963927 3947943331213
. Ng dai han 330 965.833.201.591 3.439.457.552.998
1 Doanh thu chua thuc hién dai han 336 23 18935299488 10.062.280.235
2. Phdi trd daii han khdc 337 2% 4.625000.000 -
3 Vay va no thué tai chinh dai han 338 27 940.670.474.093 3.429395.272.763
4, Du phong phdai trd dai han 342 25 1.602.428.010 -
D. VON CHU sG HOU 400 6.245.504.050.619 1.882.142.223995
1. Vén chii s& hiu 410 28 6.245.504.050.619 1.882.142.223995
1 V6N gop clia chti & hiu 4m 3000000000000  2.500.000.000.000
- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 4T 3000000000000  2.500.000.000.000
2. Quy khdic thudc vén chti sé hiiu 420 51959563213 (1.317377.797821)
3 Lgi nhudn sau thué chua phan phdi 421 765.387248909 408.496.303.768
- Loi nhudin sau thué chua phdn phdi Iy k& dén 4210 408.496.303.768 206.791.300.034
cudi ném trusc 356.890945.141 201.705.003.734
- Lgi nhuén sau thué chua phdn phdi ndm nay 421b 2.428.157.238.497 291.023.718.048
4. Lgi ich clia cé déng khéng kiém sodt 429
TONG CONG NGUON VON 440 10.278.663.278902  11.185.533.288.066
(440=300+400)

Tran ThiHang

Ngusi 1ap biéu/Ké todn truéng

PO Thibinh

Tong Gidm déc
Ngay 01 thang 03 ném 2022
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—— BAO CAO KET QUA HOAT PONG —— BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
KINH DOANH HOP NHAT HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nadm 2021 Bon vi: VND Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nam 2021 Bon vi: VND
STT CHi TIEU MASO  THUYET NAM NAY NAM TRUGC — e - . .
MINH STT CHITIEU MA SO NAM NAY NAM TRUCC
1. Doanh thu ban hang vé cung cdp dich vu 01 31 1.241.489.752.556 1.448.982.148.304 PN A
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Doanh thu thudn vé ban hang va 10 1.241.489.752.556 1.448982.148.304 .
1 Loi nhudn trudc thué o1 590.973.479.632 322.219.116.853
2. cung cdp dich vu (10=01) .
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
3. Gid vén hang bdn m 32 783.277.886998 1.098.678.985.390 . . . . L.
Khdu hao tai san ¢ dinh va bdt déng san ddu tu 02 129918.424.154 4963.573.363
4. Lginhuan gép vé ban hang va 20 458.211.865.558 350.303.162914 - - -
Cdc khodn du phong 03 5.490.045.640 (6.588.701.376)
cung cdp dich vu (20=10-11) . . R
L&i ti hoat déng déu tu 05 (589424.648.063) (334.070.484.815)
5. Doanh thu hoat déng tdi chinh 21 34 620.687.246.287 507969.640.273 B
Chi phi I&i vay va chi phi phdt hanh trdi phiéu 06 260.859818.799 275.780.778.444
6. Chi phi tai chinh 22 35 284.274.878.622 294.850.349556 »
3. Lgi nhu@n tir hoat déng kinh doanh trudc thay déi o8 397.817.120.162 262.304.282.469
- Trong do: Chi phi Iéi vay 23 244,755.892.709 244,715.381.681 . N
vén luu déng
7. Phén 16 trong cong ty lién két, lién doanh 24 36 (18.778.703.540) (5955.457.751) . . .
Thay déi cdic khodn phdi thu 09 2.740.645.299085 (1.025.392.777523)
8. Chi phi bdan hang 25 36 64.308.526.586 183.729366.748 R .
Thay déi hang tén kho 10 59900984.012 (126.686.083.348)
9. Chiphi quén Iy doanh nghigp 2 120186099164 42.045999297 - . - -
Thay d8i cdac khodn phdi trd (Khéng ké Iéi vay phdi il 460.534.239606 244.804.398.848
10.  Lginhudn thuén tir hoat déng kinh 30 591.350.903.933 331.691.629.835 o .
trd, thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp)
doanh (30=20+(21-22)+24-(25+26)) . .
Thay déi chi phi trd trudc 2 149787574108 257101.239930
m. Thu nhép khdac 31 3.429961.284 2.431.651.230
Tang chung khodn kinh doanh 13 (241.802.412.041) -
2. Chi phi khdc 32 37 3.807.385.585 11904.164.212 .
Tién IGi vay da tré 14 (378.225.210.431) (185928.227699)
13, L& khdc (40=31-32) 40 (377.424.301) (9472.512.982) B N —
Thué thu nhép doanh nghiép dé nép 15 (34.287415.830) (40.191.741909)
14. T8ng Igi nhudn ké todn trudc thué (50=30+40) 50 38 590.973.479.632 322.219.116.853
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 3.154.370.178.671 (613.988.909.232)
5. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 175.477.822.455 59012.322.083
6. Lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 415.495.657177 263.206.794.770
(60=50-51)
Trong do:
Lgi nhudin sau thué cia Céng ty me 61 367719511.773 201.705.003.734
Lgi nhudn sau thué clia ¢d déng khong kiém sodt 62 47776145.404 61.501.791.036
7. L&i co bdn trén cé phiéu 70 39 1.374 807

Tran ThiHang Po Thibinh
Ngusi 1ap biéu/Ké& todn truéng Téng Giam déc
Ngay 01 thdng 03 ndm 2022
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LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

SO cuSINAM

SO DAUNAM

1 Tién chi mua sém, xéy dung TSCP va cdc tdi sén 21 (422.653.413.301) (494.110.225.468)
ddi han khdc

2. Tién thu tir thanh ly TSCD 1.890.282983 -

3. Tién chi cho vay, mua céng cu ng clia don vi khdc 23 (2.177079184.689) (830.070.202.650)

4. Tién thu héi cho vay, 24 897587506149 467320.300.000
bdn lai cée cong cu ng clia don vi khdc

S. Tién chi déu tu gop vén vao don vi khdc 25 (2.237871.543.582) (2.505.482.275.038)

6. Tién thu héi déu tu vén vao don vi khdc 26 2.742.058.731.054 1.205.000.000.000

7 Tién thu 1&i cho vay 27 217012.215.440 666.722901
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng déu tu 30 (979.055.405.946) (2.156.675.680.255)

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

I8 Tién thu tU phdt hanh cé phiéu,
nhdén vén gép clia chi sé hiu 31 500.000.000.000 -

2. Tién thu tur di vay 33 838.656.510998 2.337731.492.412

3. Tién trd ng géc vay 34 (3.217508.305968) (243.637.382.871)
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (1.878.851.794.970) 2.094.094.109.541
Luu chuyén tién thudn trong néim (50=20+30+40) 50 296.462.977.755 (676.570.479946)
Tién va tuong duong tién ddu ném 60 80.572.372.075 757.142.852.021
Tién va tuong duong tién cudi ndm (70=50+60) 70 377.035.349.830 80.572.372.075

Tran ThiHang

Ngui 1ap biéu/Ké todn truéng

Po Thibinh

Téng Giam déc
Ngay 01 thdng 03 ndm 2022

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

—— THUYET MINH )
BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

1. THONG TIN KHAI QUAT

HINH THUC S& HOU VON

Céng ty C8 phdn Tép doan KSFinance (truse ddy 1 Cong ty C6 phén Ddu tu Xay dung Phu Thuong) Ia cong ty ¢d phdn ducc
thanh 1&p tai Viét Nam theo Gidy Chung nhdn Bang ky doanh nghiép s& 0106771556 do S& K& hoach va Béu tu Thanh phd Ha
N6i céip ngay 09 thang 02 ndm 2015, déing ky thay déi lén thu 9 ngay 31thdng 8 ndm 2021.

Coéng ty dé duge Sa giao dich Ching khodn Ha Néi chdp thudn niém yét cé phiéu tai S& Giao dich Ching khodn Ha Néi theo
Quyét dinh s6 499/QD-SGDHN ngady 24 thang 9 nam 2021.

Céng ty ¢o try s& chinh tai Tang 12, toa nha Sunshine Center, s6 16 Pham Hung, phusng My Binh 2, quéan Nam Tu Liém, thanh
ph& Ha Noi, Viet Nam.

Téng s6 nhdan vién clia Céng ty va cdc cdng ty con tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2021 1a 579 ngudi (tai ngdy 31 thdng 12 n&im 2020:
493 ngusi).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT DONG CHIiNH
Nganh nghé kinh doanh cua Céng ty va cdc cdng ty con bao gém ddu tu xay dung, kinh doanh bdt déng san va kinh doanh
chung khodn.

Hoat déng chinh clia Cong ty va cdc cdng ty con bao gém:

° DP4u tuva xdy dung cé&n hd chung cu dé bdn, kinh doanh bdt déng sdn, qudn ly, khai thdc cdc tai sdn sau déu tu.

°  Xdy nha cdc logi, xéy dung cdng trinh k¥ thuét dén dung.

»  Méi gidi ching khodn, tu doanh ching khodn, tu vén ddu tu ching khodn va bdo 1&nh phdt hanh ching khodn.
CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUGNG

D3&i vai hogat dong ddu tu va kinh doanh bdt déng san, chu ky san xudt kinh doanh théng thudng theo thai gian thi céng cua
cdc coéng trinh/dy an.

D3&i véi cde hoat dong kinh doanh con Iai, chu ky san xudt, kinh doanh théng thusng ciia Cong ty dugc thuc hién trong thai gian
khéng quad 12 thdng.

DAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH CO ANH HUGNG DEN BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

C BAN CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN SMART >

Thyc hién theo Nghi Quyét Dai héi déng C8 déng s6 2805/2021/NQ-PHDCD ngaly 28 thang 5 ndm 2021, Céng ty d& chuyén
nhugng toan b 6.890.672 ¢ phdn phé théng do Céng ty s hitu tai Cong ty C8 phén Ddu tu Phdt trién Smart (tuong Ung vdi ty
1& s& hiiu 68,91%) cho cdc cd nhan, chi tiét nhu sau:

ns



T KsF Group | N6 thuc - Lam thuc - Tao ra gid tr thuc

né

« Ngdy 24 thdng 6 n&m 2021, hodn thanh viéc chuyén nhugng 5.000.000 ¢é phdn phé théng (tuong ducng 50% vén
diéu & clia cong ty nay) cho 6ng Nguyén Quang Tudin theo Hop déng chuyén nhugng cé phdn sé 0206/2021/
HBCNCP ngay 02 thdng 6 ném 2021.

«  Ngay 24 thdang é ndm 2021, hodn thanh viéc chuyén nhugng 1.890.672 ¢6 phén phé théng (tuong duong 1891% vén
diéu 1& clia cong ty nay) cho éng Lé Xuan Chung theo Hop déng chuyén nhugng cé phdn sé 0306/2021/HDCNCP
ngady 03 thdang 6 ndm 2021.

Theo do, Céng ty C6 phdn DAu tu Phdt trién Smart khéng con la cong ty con clia Céng ty ké tir ngdy 24 thdng 6 ném 2021.

( MUA CONG TY TNHH DYNAMIC INNOVATION )

Theo Hop déng Bat coc chuyén nhuong cd phdn s& 0706/2021/HDBC ngdy 07 thdng 6 ndm 2021 gitta Céng ty (Bén

dait coc) var Cong ty C6 phéan Bdu tu Phdt trién Smart (“Smart” - Bén nhdn ddit coc), Smart déng y chuyén nhugng vén

gop clia Smart tai Cong ty TNHH Dynamic Innovation (“Dynamic Innovation”) cho Céng ty. Lay ké dén ngaly 30 thdng 6
ndm 2021, Cong ty d& chuyén cho Smart 1915.000.000.000 VND, tusng Uing véi 50,89% vén gép tai Dynamic Innovation.

Theo Phu luc Hgp déng Bét coc chuyén nhugng cé phdn gitia Céng ty va Smart, Céng ty dugc ghi nhén Ia thanh vién
goép vén tai Dynamic Innovation vdi ty 1& gép vén xdc dinh tuong Ung vdi s6 tién Céng ty dd thanh todn cho Smart la
50,89%, déng thai ndm gitr quyén kiém sodt tai cong ty ndy. Theo do, Dynamic Innovation trd thanh céng ty con truc
tiép clia Cong ty ké tir ngdy 30 thdng é ndm 2021 vdi ty € s& hiiu va ty 1é biéu quyét I 50,89%.

(THOAI VON TAI CONG TY TNHH DAU TU DIAMOND WESTLAKE>

Theo Hop déng mua Chuyén nhugng phdn vén gép sé 1911/2021/HDCNPVG ngay 19 thdng 11 ndm 2021 gitia Céng ty (Bén bdn) va
ba Nguyén Thuy Linh (Bén mua), Céng ty d& chuyén nhuong 20,01% vén gop tai Cong ty TNHH Ddu tu Diamond Westlake - cong
ty me clia Cong ty C6 phdn Sunshine Sky Villa sang cho ba Nguyén Thuy Linh véi gié chuyén nhugong I 450.000.000.000 VND.

Coéng ty C8 phdn TNHH Diamond Westlake khéng con & céng ty lién két ciia Cong ty ké ti ngay 19 thang 11 ndm 2021.

( MUA CONG TY €6 PHAN CHUNG KHOAN KS )

Trong n&m, Cong ty d& nhdn chuyén nhuong 5099% cé phdn tai Céng ty C6 phén Chuing khodn KS, chi tiét nhu sau:

Nhén chuyén nhugng 19% cé phén ti Céng ty TNHH Bdu tu Kinh doanh Céng trinh Viét (Bén bdn) theo Hop
déng mua bdn C8 phén sé 01/2021/HBPMBCP/TH-KSF ngdy 22 thdng 11 ndm 2021 véi gid chuyén nhuong la
190.036.180.000 VND.

Nhd&n chuyén nhugng 3199% cé phdn tir Céng ty TNHH Xdy dung va Phdt trién Dy &n Trusng Hai (Bén bdn)
theo Hop déng mua bdn C8 phdn s& 02/2021/HDMBCP/TH-KSF ngdly 22 thdng 11 ndm 2021 véi gid chuyén
nhuong I 320.056.270.000 VND.

Céng ty C8 phdn Chung khodn KS trd thanh céng ty con truc tiép clia Cong ty ké tir ngay 22 thang 11 ndm 2021 véi ty

1& s& hiiu va ty 1&é quyén biéu quyét I& 5099%.

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

( ANH HUGNG cUA coVID-19 )

Hién nay, dich bénh COVID-19 dang bung phdt tai Viét Nam va cde nudce khdc trén thé gidi nhung Ban Téng Gidm déc tin réng
van dé trén khéng co tac déng trong yéu dén bdo cdo tai chinh hgp nhdt cho ndm tai chinh két thic ngdy 31thdng 12 nam 2021.
Ban Téng Gidm déc dang tiép tuc ddanh gid dnh hudng tiém tang cla dich bénh COVID-19 dén tinh hinh tai chinh va hoat déng
kinh doanh cuia Céng ty trong ndm 2022 dé xdy dung cdc ké hoach Ung phd phu hgp d8i véi tinh hinh naty.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Théng tin chi tiét vé céng ty con clia Céng ty tai ngdy 31thdng 12 ndm 2021 nhu sau:

Tén céng ty Noithanhlgpva Tyléphdn Tylé quyén Hoat déng chinh
hoat déng s6 hitu biéu quyét
Codng ty TNHH Dynamic Innovation TP. H6 Chi Minh 50,89% 50,89% Kinh doanh bt déng san
Coéng ty C8 phdn Ching khodin KS Ha Noi 5099% 5099% Kinh doanh chiing khodin

Céng ty TNHH Dynamic Innovation I& chti déu tu du dn Sunshine City Sai Gon, phudng Tan Pha, Quén 7, Thanh phd HS Chi Minh.

THUYET MINH VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

S8 liéu so sdinh I& s6 liéu clia bdo cdo tai chinh hgp nhdt cho ndm tai chinh két thic ngdy 31thdng 12 ndm 2020 dé dugc kiém todn.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHiNH

CO SG LAP BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bdio cdo tai chinh hgp nhdt kém theo duoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén téce gid gée va phi hop véi chudn
muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc I&p va trinh bay bdo cdo
tai chinh hgp nhdt.

Bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo khéng nhdm phdn dnh tinh hinh tai chinh hop nhdt, két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét theo cdc nguyén téc va théng 1é ké todn dugc chdp nhdn chung tai cdc nudc

khdc ngodi Viét Nam.

NAM TAI CHINH
N&m tai chinh clia Céng ty bdt déu tir ngay 01 thang 01 var két thuc vao ngay 31 thdng 12.

m
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OAN CHU YEU

Sau ddy la cdc chinh sdch ké todn chi yéu dugc Céng ty dp dung trong viéc Iép bdo cdo tai chinh hop nhdt:

UGC TiNH KE TOAN

Viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhdt tudn thi theo chudn muc ké todn, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh
phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhdt yéu cdu Ban Téng Gidm déc phdi cé nhiing udc tinh
va gid dinh dnh hudng dén sé liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cde khodn céng ng va tai sdn tiém tang tai
ngay ldp bdo cdo tai chinh hgp nhdét cling nhu cdce sé liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. M&c du
cdc udc tinh ké todn dugc lép bdng tét cd sy hiéu biét clia Ban Téng Gidm déc, s6 thuc té phdt sinh cé thé khdic véi cdic udc
tinh, gid dinh ddt ra.

CO SO HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh hop nhdt bao gém bdo cdo tai chinh riéng clia Céng ty va bdo cdo tai chinh clia cde cdng ty do Cong ty
kiém sodt (cdc cong ty con) dugce Idp cho dén ngdy 31 thdng 12 hang nam. Viéc kiém sodt nay dat duge khi Cong ty cé kha
ndng kiém sodt cdc chinh sdch tai chinh va hogat déng clia cdc cong ty nhdn ddu tu nhdm thu dugc Igi ich tir hoat déng cua

cdc cong ty nay.

K&t qud hoat déng kinh doanh clia cdc céng ty con dugc mua lgi hodc bdn di trong ndm dugc trinh bay trong Bdo cdo két qua

hoat dong kinh doanh hgp nhdt tir ngdy mua hodc cho dén ngay bdn khodn ddu tu & céng ty con do.

Trong trudng hgp cdn thiét, bdo cdo tai chinh clia cdic céng ty con dudc diéu chinh dé cdc chinh sdch ké todn dugc dp dung

tai Cong ty va cdc céng ty con la giéng nhau.
Tat cd cde nghiép vu va s8 du gilta cde codng ty trong cung tdp doan dugc loai bo khi hgp nhét bdo cdo tai chinh.

Lgiich clia cd déng khong kiém sodt bao gém gid trj cdc Igi ich clia ¢d déng khéng kiém sodt tai ngdy hop nhdt kinh doanh ban
ddu (chi tiét xem ndi dung trinh bay dudi ddy) va phdn Igi ich ciia cd déng khong kiém sodt trong su bién déng cla téng vén
chl s& hitu ké tu ngdly hgp nhdt kinh doanh. Cdc khodn 16 phdt sinh tai céng ty con phdi duge phdn bé tuong ung vai phdn sé
hitu clia cé déng khéng kiém sodt, ké cd trusng hop s6 16 dé 16n hon phdn s hiiu clia cé déng khéng kiém sodt trong tdi san

thudn cua céng ty con.

Anh hudng do cdc thay ddi trong ty 1é s& hitu cdng ty con ma khéng lam mdt quyén kiém sodt dugc ghi nhan vaio Lai nhudn sau

thué chua phdan phai.

HGP NHAT KINH DOANH DUGI SU KIEM SOAT CHUNG
Hop nhdt kinh doanh dudi su kiém sodt chung la mét nghiép vu hgp nhdt kinh doanh trong dé tét cd cdc cong ty duge déng
kiém sodt bdi cing mét hodic nhiéu ddi tugng trudc va sau khi hop nhdt kinh doanh, va sy kiém sodt nay la khéng nhdt thsi. Mot

céng ty cé thé chiu su kiém sodt bdi mot cd nhdn hodic nhdm cd nhdn theo mét théa thuén hop déng.

Giao dich hgp nhdt kinh doanh dudi sy kiém sodt chung dugc thuc hién nhu sau:

Tai s&n va ng phdi trd clia cde don vi dugc hop nhdét theo gid tri ghi s tai ngdy hop nhdt kinh doanh;

Khéng co Igi thé thuong mai phdt sinh tir giao dich hgp nhdt kinh doanh;

Bdo cdo két qud hoat doéng kinh doanh hgp nhdt phdn dnh két qud hoat ddng kinh doanh ctia cdc don vi duge hgp nhdt
U thdi diém hop nhdt kinh doanh;

Chénh léch gilta gid phi hgp nhdt kinh doanh va gid tri tdi san thudn clia bén bi hgp nhdt duge ghi nhdn vao vén chu sé hiu.

Bdio cdo thusng nién ndm 2021

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
Tién va cde khodn tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, cdc khodn tién gui ngdn hang khéng ky han, cdc khodn déu tu

ngdn han, cé khd néing thanh khodn cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rli ro lién quan dén viéc bién déng gid tri.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

Ching khodn kinh doanh

Chuing khodin kinh doanh l& cdic khodn ching khodn dugc Céng ty ndm gilr véi muc dich kinh doanh. Ching khodn kinh doanh
dugc ghi nhdn bdt ddu ti ngday Céng ty ¢é quyén sé hiiu va dugc xdc dinh gid tri ban ddu theo gid tri hop ly clia cdc khodn
thanh todn tai thdi diém giao dich phdt sinh cdng cdc chi phi lién quan dén giao dich mua ching khodn kinh doanh.

Tai cdc ky ké todn tiép theo, cdc khodn ddu tu chiing khodn dugc xdc dinh theo gid géc trir cde khodn gidm gid ching khodn
kinh doanh.

Du phong gidm gid chiing khodn kinh doanh dugc trich I&p theo cdc quy dinh k& todn hién hanh.

Cdc khodn ddu tu ném giir dén ngday ddo han
Cdc khodn déu tu ndm gitr dén ngdy ddo han bao gém cdc khodn ddu tu ma Céng ty cé y dinh va khd naing gitr dén ngay ddo
han. Cdc khodn déu tu ném gilr dén ngdy ddo han bao gém cdc khodn tién gli ngén hang cé ky han.

Cdc khodn ddu tu ndm gilt dén ngaly déo han dugce xdc dinh theo gid géc trir di du phong phdi thu khd doi.

Dy phong phdi thu khé doéi clia cde khodn ddu tu ndm gitt dén ngdy ddo han dugc trich Iép theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn cho vay
Cdc khodn cho vay dugce xdc dinh theo gid géc trir di cdc khodn du phong phdi thu khé doi. Dy phong phdi thu khé doi cdc

khodn cho vay ctia Cong ty dugc trich Iap theo cdc quy dinh k& todn hién hanh.

Ddu tu vdo céng cu vén cla don vi khdc
Ddu tu vaio céng cu vén cuia don vi khdc phdn dnh cde khodn déu tu cdng cu vén nhung Céng ty khédng cé quyén kiém sodt,
déng kiém sodt hodic cé dnh hudng ddang ké ddi vai bén dugc ddu tu.

Khodn ddu tu vaio céng cu von clia cdce don vi khde duge dugc trinh bay trong Bang cdn déi ké todn hgp nhdt theo gid goc tri
di cdc khodn du phong gidm gid ddu tu (néu co).

Khodin ddu tu vao cong cu vén cdc don vi khdc duge phdn dnh theo gid géc trir cde khodn dy phong gidm gid ddu tu. Du phong
gidm gidc clia cde khodn ddu tu vaio céng cu vén cdc don vi khde dugc thuc hién khi cé bdng chiing chdc chdn cho thdy cé su

suy gidm gid tri clia cde khodn déu tu nay tai ngdy két thic ném tai chinh theo cdc quy dinh hién hanh.

me
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NG PHAI THU
No phdi thu & s8 tién cé thé thu héi clia khdich hang hodic cde ddi tugng khdic. Ng phdi thu dugc trinh bay theo gid trj ghi s& trir
di cdc khodn du phong phdi thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich Idp cho nhiing khodin ng phdi thu dé qud han thanh todn tu sdu thdng trd lén, hodic cdc
khodn ng phdi thu ma ngudi ng khoé cé khd ndng thanh todn do bi thanh Iy, phd san hay cdc khoé khdn tuong tu.

HANG TON KHO

Hang tén kho bao gém thanh phdm bét déng sén clia cde du dn nha & chung cu két hgp dich vu thuong mai tai 16 dét CTO3A-
CT thudc 6 CTO03, khu d6 thi Nam Th&ng Long giai doan Ill, phudng Phu Thugng, qudn Tay HS, thanh phd Ha Néi (du dn “Sunshine
Riverside”) va tai 16 dét Bl var B4, phusng Tan Phu, qudn 7, thanh phé H6 Chi Minh (Toa thdp S1thudce du dn “Sunshine City Sai
Gon") va hang héa st dung cho muc dich khuyén mai, téing kém cho cdc khéch hang nhan chuyén nhugng bdt déng sdn thuée

du dn Sunshine Riverside va du dn Sunshine City Sai Gon.

Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phdp ké khai thusng xuyén va dugc xdc dinh trén co sé gid thdp hon gilia gid géc va
gid tri thudn co thé thuc hién dugc. Gid géc thanh phdm bét déng sdn cuia du dn Sunshine Riverside va Toa thap S1thudc du dn
Sunshine City Sai Gon bao gém tién st dung dét, chi phi dén bu gidi phdng mét bang, chi phi thi cdng xdy dung, chi phi 1&i vay
vén héa, cdc chi phi tryc tiép va cdce chi phi chung cd lién quan phdt sinh trong qud trinh xdy dung du dn. Gid géc hang héa bao
gém chi phi mua va cdc chi phi khdc cé lién quan tryc tiép dén viéc mua hang héa. Gid tri thuén cé thé thuc hién dugce xdc dinh
bdng gid bdn udc tinh trir cdic chi phi udc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi phi ti€p thi, ban hang va phan phéi phdt sinh.

Du phong gidm gid hang ton kho clia Cong ty dugc trich Idp theo cdc quy dinh ké todn hién hanh. Theo do, Céng ty duge phép
trich I&p dy phong gidm gid hang tén kho 16i thai, hdng, kém phdm chdt va trong trusng hop gid géce clia hang tén kho cao hon

gid trj thudn cé thé thuc hién dugc tai ngdy két thic ndm tdi chinh.

TAI SAN €O PINH HUU HINH
Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tdi san ¢ dinh hitu hinh bao gém chi phi xdy dung va todn bd cdc chi phi khdc lién quan truc tiép dén viéc dua tai

sAn vao trang thdi sén sang s dung.

Té&i san ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phdp dudng thdng dua trén thdi gian hiu dung udc tinh, cu thé nhu sau:

S6 ném
Phuong tién van tai 10
Thiét bi van phong 3-5
Khdc 5

TAI SAN CO DINH VO HiNH
Tai san ¢d dinh vé hinh phdn dnh cdc chuong trinh phén mém va dugc trinh bdy theo nguyén gid trir gid tri hao mon Iay ké.

Chuong trinh phdn mém dugc phan bé theo phuong phdp dudng thdng trong vong tu ba dén ndm ném.

THUE TAI SAN

Tat cd cde khodn thué tai Cong ty dugc xem ld thué hoat déng.

Bdio cdo thusng nién ndm 2021

Céng ty la bén cho thué
Doanh thu cho thué hoat déng dugc ghi nhén theo phuong phdp dusng théng trong sudt thai gian cho thué tri khi ddp ung
diéu kién dugc ghi nhén doanh thu mét 1dn theo quy dinh clia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC hudng dén Ché d6 K& todn Doanh

nghiép vé viéc ghi nhdn doanh thu ti tién cho thué tai san.

Céng ty la bén di thué

M6t khodin thué dugc xem Id thué hoat déng khi bén cho thué vén dugc hudng phén Ién cdc quyén Isi va phai chiu rdi ro vé
quyén s& hiiu tai san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhdn vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt theo phuong
phdip dusng thdng trong suét thdi gian thué. Cdc khodn tién nhan dugc hodic phdi thu nhéim tao diéu kién ky két hop déng thué
hoat déng cling dugc ghi nhdn theo phuong phdp dudng thdng trong suét thdi gian thué.

BAT DONG SAN DAU TU

Bdt dong san ddu tu bao gébm nha cuia, vat kién trdc va mdy mac, thiét bi thudc du dn Sunshine Riverside va Toa thdp S1thude
du dn Sunshine City Sai Gon do Céng ty ndm gilt nhdm muc dich thu Igi ti viéc cho thué. Bdt déng sdn ddu tu cho thué dugc
trinh bay theo nguyén gid tri gid tri hao mon Ity ké. Nguyén gid bdt ddng san déu tu tu xdy I gid tri quyét todn céng trinh hodic

cdc chi phi lién quan tryc tiép cua bdt déng san déu tu.

Cdic khodn chi phi lién quan dén bdt déng san ddu tu phdt sinh sau ghi nhdn ban déu dugce hach todn vao gid tri con lai cliia
bdt dong sdn dau tu khi Cong ty cé khd ndng thu dugc cdce Igi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat déng duge ddnh
gid ban ddu clia bdt déng san ddu tu do.

Bdit dong sdn ddu tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phdp dudng thdng dua trén thdi gian htiu dung udc tinh. Cu thé
nhu sau:

S6 ném
Nha cla, vat kién trac 35-45
Mdy méc, thiét bi 10

CHI PHi XAY DUNG CO BAN D3 DANG

Cdc tai san thudc du dn Sunshine City Sai Gon dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich sdn xudt, cho thué, qudn tri
hod&c cho bét ky muc dich ndio khdc duge ghi nhdn theo gid gée. Chi phi ndy bao gém cdéc chi phi cén thiét dé hinh thanh tai
san pht hop véi chinh sdich ké todn clia Cong ty. Viéc tinh khdu hao clia cdc tai sdn nay ducc dp dung gidng nhu véi cdc tai san
khdc, bdt ddu tir khi tai sdn & vao trang thdi sdn sang st dung.

CAC KHOAN TRA TRUGC
Chi phi trd trudc bao gém cdc chi phi thuc té dé phdt sinh nhung cd lién quan dén két qud hoat déng sdn xudt kinh doanh ctia
nhiéu ky ké todn.

Cdc khodn chi phi trd trudc bao gém chi phi hoa héng méi gidi, chi phi hé trg 18i sudt cho khdch hang, chi phi qua téing khdch
hang va cdc khodn chi phi khdc.

Chi phi hoa héng méi gidi, chi phi hd trg 18i sudt cho khdch hang va chi phi qua téing khdch hang phdt sinh trudc khi Céng ty
ban gico bdt déng sdén cho khdch hang, duge ddnh gid la c6 khd nding dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Chi
phi ndy dugc phén bé vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh khi doanh thu chuyén nhugng bét déng sdn dugc ghi nhén.

Cdc khodn chi phi trd trudc khde bao gébm céng cu, dung cu xudt dung va cdc chi phi trd trude khdc duge coi ld cé kha ndng
dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Cdc chi phi ndy duge vén hda dudi hinh thiic cde khodn trd trudc va duge
phan bé vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét, st dung phuong phdp dusng thdng theo cdc quy dinh ké todn
hién hanh.
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TRAI PHIEU PHAT HANH
Céng ty phdt hanh trdi phiéu thusng cho muc dich vay ngdn han va trung han véi gid phdt hanh bdng ménh gid trdi phiéu.

Chi phi phdt hanh trdi phiéu dugc phan bé dén phu hgp véi ky han trdi phiéu theo phuong phdp dusng thdng. Tai thsi diém
ghi nhén ban dau, chi phi phdt hanh trdi phiéu duge ghi gidm phdn ng géc cla trdi phiéu. Binh ky, chi phi phdt hanh trdi phiéu
dugc phan bé béng cdch ghi téing gid tri ng géc¢ va ghi nhén vao chi phi tai chinh hodic vén héa phu hgp véi viéc ghi nhan 1&i

vay phdi trd clia trdi phiéu.

GHI NHAN DOANH THU
Doanh thu bén hang héa
Doanh thu bdn hang dugc ghi nhdn khi déng thai thda man tét cd ndm (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty d& chuyén giao phdn Ién rii ro va Igi ich gdn lién véi quyén sé hitu san phdm hodic hang héa cho ngudi mug;
(b) Céng ty khdng con ndm gitt quyén qudn ly hang héa nhu ngudi sd hitu hang héa hodic quyén kiém sodt hang héa;
(c) Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chdc chdn;

(d) Céng ty sé thu dugc lgi ich kinh té tu giao dich bdn hang; va

(e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bdn hang.

Doanh thu chuyén nhuong bt déng sén
Doanh thu chuyén nhugng bét déng san Du dn Sunshine Riverside va du dn Sunshine City Sai Gon ma Céng ty I ch déu tu

dugc ghi nhén khi déng thdi théa maén tét cd nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty d& chuyén giao phdn I6n i ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiu bét déng sdn cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm gilr quyén quadn ly bdt dong san nhu ngudi s& hitu bdt ddéng san hodc quyén kiém sodt bdt
doéng san;

(c) Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chdc chdn;

(d) Céng ty sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bdn bdt déng san; va

(e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bdn bdt dong san.

Doanh thu cung cp dich vu

Doanh thu cuia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhdn khi két qud clia giao dich dé dugc xdc dinh mét cdch ddng tin cdy.
Trusng hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu ndm thi doanh thu duge ghi nhdn trong ndm theo két qud phdn
cdng viéc dd hoan thanh tai ngay cla Bang cdn ddi ké todn clia ndm do. Két qud clia giao dich cung cdp dich vu dugc xdc

dinh khi thda mén tdt cd bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chdc chdn;

(b) C6 kha ndng thu dugc Igi ich kinh té tu giao dich cung cdp dich vu do;

(c) Xdc dinh dugc phdn céng viéc dé hoan thanh tai ngdy clia Bang cdn déi ké todn; va

(d) Xdc dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi dé hodn thanh gico dich cung cdp dich vy do.

Trong ndm, Céng ty dp dung quy dinh clia Théng tu sé 200/2014/TT-BTC hudng dén Ché dé K& todn Doanh nghiép vé viéc ghi
nhén doanh thu tU tién cho thué tai san. Theo do, ddi vai trusng hop thai gian cho thué chiém hon 90% thdai gian st dung hiiu
ich ctia tai sén, Céng ty ghi nhdn doanh thu mét 1an ddi véi todn bd s& tién cho thué nhan trudc néu déng thsi thoa man tat

cd bén (4) diéu kién sau:
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(a) Bén dii thué khéng cé quyén hiy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng co nghia vu phdi trd lai s& tién
dé nhdn trudc trong moi trudng hgp va dudi moi hinh thic;

(b) S8 tién nhan trudc tu viéc cho thué khéng nhd hon 90% téng s6 tién cho thué du kién thu dugc theo hop déng trong
subt thai han cho thué va bén di thué phadi thanh todn todin bé sé tién thué trong vong 12 thdng ké tu thai diém khdi déu
thué tai san;

(c) HAu nhu toan bé rui ro va Ii ich gdn lién vai quyén sé hitu tai san thué dé chuyén giao cho bén di thué;

(d) Doanh nghiép cho thué phdi udc tinh dugc tuong ddi ddy dl gid vén clia hoat dong cho thué.

Doanh thu hoat déng kinh doanh ching khodan
Doanh thu hoat déng kinh doanh ching khodn bao gébm doanh thu tir hoat déng méi gisi chiing khodn; luu ky chung khodn; tu

vén ddu tu; bdo Ianh, dai ly phdt hanh ching khodn va cdc hoat déng khdc.

Hoat déng mai gidi ching khodn cho nha ddu tu va hoat dong luu ky ching khodn

Doanh thu hoat ddng méi gisi ching khodn va hoat déng luu ky chiing khodn dugc ghi nhan trén Bdo cdo két qud hoat dong

kinh doanh hgp nhdt khi thda mén cd bén (4) diéu kién sau day:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chéce chdn;
(b) C6 khd naing thu dugc i ich kinh té& tu gico dich cung cdp dich vu méi gidi chung khodn, luu ky chung khodn do;
(c) X dinh duge phdn céng viéc dd hoan thanh tai ngdy clia Bdo cdo tinh hinh tai chinh; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu do.

Hoat déng tu vdn dau tu

Doanh thu tir hogt déng tu vdn ddu tu duge ghi nhdn trén Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi dich vu dé dugc
cung cdip, doanh thu duge xdc dinh tuong ddi chdc chdn va xdc dinh duge chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi dé hoan
thanh giao dich cung cdp dich vu dé.

Hoat déng bdo Idnh phdt hanh, dai ly phdt hanh ching khodn
Doanh thu hogt déng bdo lanh phdt hanh va dai ly phdt hanh ching khodn dugce ghi nhén trén Bdo cdo két qud hoat ddng kinh
doanh hgp nhdt khi hodn thanh viéc théng bdo két qud phdt hanh ching khodn.

Doanh thu khac
Doanh thu khdc dugc ghi nhdn trén Bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhdt trén co s& dén tich.

Cdic khodn doanh thu lién quan dén nhiéu ky ké todn dugc ghi nhdn theo tién dé hodn thanh hodic phdn bé theo dudng thdng
trong thsi gian cung cdp dich vu. Gid trj chua phdn bé dugc ghi nhdn I doanh thu chua thuc hién trén bdo cdo tai chinh hop
nhdt.

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i ti chuyén nhugng cdc khodn déu tu tai chinh dugc ghi nhan khi Céng ty hodin thanh giao dich chuyén nhugng va dugc xdc

dinh theo s& chénh léch gilta gid chuyén nhugng va gid tri ghi s6 clia cdc khodn déu tu.

La&i tién gui, tién cho vay duge ghi nhdn trén co s& dén tich, dugc xdc dinh trén s du cdc tai khodn tién gui, tién cho vay va |di

sudt dp dung.
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DOANH THU CHUA THUC HIEN

Doanh thu chua thuc hién bao gém khodn tién phi luu ky, qudn ly tai san dédm bdo nhdén trudce ti khdch hang
cho nhiéu ky k& todn va phi dich vu qudn ly tda nhd mién phi cho khdch hang mua céan hé tu dy én Sunshine
Riverside va Toa thdp ST du dn Sunshine City Sai Gon.

Phi luu ky, phi qudn ly tai san dédm bdo dugc phdn bd vaio Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét,
stf dung phuong phdp dudng thdng theo ky han nhdn tién trudc.

Phi dich vy qudn ly tda nha mién phi cho khdch hang dugc ghi nhdn nhu mét khodn doanh thu chua thuc
hién tai thai diém ban giao can hd cho khdch hang va dinh ky phén bé vaio Bdo cdo két qud hoat déng kinh

doanh hgp nhdt theo ky han dp dung chinh sdch mién phi phi dich vu qudn ly tda nha.

CHI PHi BI VAY

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phdt sinh, trir khi duge vén hod
theo quy dinh ctia Chudn muc ké todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hodc sdn xudt nhing tdi sdn cén mét thai gian tuong déi dai dé hoan
thanh dua vao sir dung hodce kinh doanh dugc céng vao nguyén gid tdi san cho dén khi tai san dé duge dua
vao st dung hodc kinh doanh. Cdc khodn thu nhdp phdt sinh tir viéc ddu tu tam thdi cdac khodn vay dugc
ghi gidm nguyén gid tai san co lién quan. B&i véi khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai sdn c6 dinh, bdt

déng sdn déu tu, 1&i vay duge vén hda ké ca khi thsi gian xdy dung dudi 12 thang.

THUE

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gid tri clia s6 thué phai trd hién tai va s thué hodn lai.

S6 thué phdi trd hién tai dugc tinh dua trén thu nhdp chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khdc vdi loi
nhudn trudce thué dugc trinh bay trén Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt vi thu nhdp chiu thué
khéng bao gém cdc khodn thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugce khdu trir trong cde ndm khdc va ngodi

ra khéng bao gém cdce chi tiéu khdng chiu thué hodic khong dugc khdu tri.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cdc khodn chénh léch gilia gid tri ghi s6 va cao s tinh thué thu nhap
cua cdc khodn muc tdi san hodc cdng ng trén bdo cdo tai chinh hgp nhdt va dugc ghi nhén theo phuong
phdp Bang can déi ké todn. Thué thu nhép hodn lai phdi trd phdi duge ghi nhdn cho tét cd cdc khodn chénh
|éch tam thai con tai san thué thu nhdp hodn lai chi duge ghi nhdn khi chdc chdn cé dd Igi nhudn tinh thué
trong tuong lai dé khdu trir cdc khodn chénh léch tam thai.

Thué thu nhdp hodn lai dugc xdc dinh theo thué sudt du tinh sé& dp dung cho nam tdi san dugc thu héi hay
ng phdi trd dugc thanh todn. Thué thu nhéap hodn Igi duge ghi nhdn vao Bdo cdo két qud hoat ddng kinh
doanh hgp nhdt va chi ghi vao vén chd s hitu khi khodn thué dé cé lién quan dén cdc khodn muc dugc ghi

thdng vao vén chu s& hitu.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhdp hodn lai phdi trd dugc bu tri khi Céng ty ¢é quyén hop
phdp dé bu tri gila tai sdn thué thu nhép hién hanh vai thué thu nhdp hién hanh phdi ndp va khi cdc tai
san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhdp hodn lai phdi trd lién quan t&i thué thu nhdp doanh nghiép
dugc quan ly bai cing mét co quan thué va Cong ty cé du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén
co s6 thudn.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp clia Cong ty cén cl vaio cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh ndy thay ddi theo tung thai ky va viéc xdc dinh sau cuing vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc vao

k&t qud kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cdc logi thué khdc dugc dp dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Vit Nam.
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4. HOP NHAT KINH DOANH DUGI SU KIEM SOAT CHUNG 5. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG BUGNG TIEN

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 01 phdn Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét, ngdly 22 thang 11 ndm 2021, Céng ty d& nhan

chuyén nhugng 5099% cé phdn tai Céng ty C6 phdn Ching khodn KS tir Céng ty TNHH Déu tu Kinh doanh Céng trinh Viét va Tién mdat 1797522907 1.056.239015
Céng ty TNHH Xay dung va Phdt trién Dy an Trudng Hai. Theo do, Cong ty C6 phén Chiing khodin KS trd thanh cong ty con clia — - -
. e ) L 5 . . o Tién gui ngdn hang khdng ky han 325237826923 7716.133.060
Coéng ty ké tu ngay 22 thang 11 ndim 2021 véi ty 1€ s& hiu va ty 1€ biéu quyét Ia 50,99%.
Cdc khodn tuong duong tién (%) 50.000.000.000 2.400.000.000
Gid tri ghi s8 clia tai sén, ng phdi trd va tai sén thudn cta Céng ty C8 phdn Chiing khodin KS tai ngdy mua dugc trinh bay nhu 377.035.349.830 80.572.372.075

sau:

(*) Cdc khodin tuong duong tién cudi ndm phdn dnh khodn tién gdi ky han gée dudi 03 thang tai Ngén hang TMCP Kién Long -
PGD Pham Hung vdi Iéi sudt tur 2,8%/ndm dén 3%/nam.

Bon vi: VND

Gid tri ghi s ghi nh

tai ngay mua

Tai sdn
Tién 282.220906.418
Ddu tu tai chinh ngéin han 699.375.287959 6. CHUNG KHOAN KINH DOANH
Cdic khodn phdi thu ngdn han 227.384.774.858
Tai san ngdn han khdc 65.252.750.546 S8 cudindm
Tai san ¢6 dinh 7941574119 VND
Gid g& Gid trihgp ly Du pho ia gé id hop ly Du pho
Tail sain di han khdc 71371M.585 aghe cneply dphong  Gidgde  Gidhoply 4/phong
C38 phiéu nié &t 87.375.300.000 135.781.216.200 - B - -
1.289.312.405.485 opheanemye
. Coéng ty ¢ phdn 87375.300.000 135.781.216.200
Ng phdi tra 208.274900.493
. Xy dung SCG () - - - -
No ngdn han 208.274900.493
. . . Trdi phiéu chua niém yét(ii) 341.128.200.000 - - - -
T8ng tai san thudn theo gid tri ghi sé [a] 1.081.037.504.992
T . Chuing chi tién g (i) 512.674,200.000 - - - -
C8 déng khong kiém sodt [b] 529814.058.41
A I PN “ RN 941.177.700.000 - - - -
Chénh léch gilia gid phi hgp nhdt va tai san thudn dugce ghi nhén (61.130996.581)
vao QuY khdic thude vén chli sé hiu [c]
Téng gid phi hop nhét kinh doanh dé thanh todn [d] = [a] - [b] + [c] 510.092.450.000 (i) Gid tri hop ly cua khodn ddu tu dugc xdc dinh cdn ctr vao gid dong cla cua ¢b phiéu trén san ching khodn HNX tai ngay 31
thdng 12 ndm 2021.
Théng tin luu chuyén tién té tir viéc mua céng ty con
Tién thu vé tir cong ty con 282.220906.418 (ii) Céng ty chua xdc dinh dugc gid tri hgp ly ca cde khodn déu tu tai chinh tai ngay két thic ndm tai chinh do cde quy dinh hién
Tién chi &8 mua céng ty con (510.092.450.000) hdanh chua cé hudng ddn cu thé vé viéc xdc dinh gid trji hgp ly cua cdc khodn ddu tu tai chinh véio cde céng ty chua niém yét ndy.
Téng tién thudin dé chi cho nghiép vu mua (227.871.543.582)
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TU NAM GIU BEN NGAY DAO HAN NG

Tién gui cé ky han (*) Gid géc Gid tri ghi s6 Gid tri ghi s6
115.500.000.000 115.500.000.000 - -
115.500.000.000 115.500.000.000 - -

(%) Phdn énh khodn tién gui c6 ky han 12 thdng tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Ddng Da vdi Iéi sudit
5,1%/ndm.

8. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S6 ddu ndm

S6 cudi ndm

VND VND

Phdi thu tir hoat déng chuyén nhuong bét déng san 122.815.405.592 274.553.219.841

Phdai thu tir hoat déng kinh doanh ching khodn £49275.268.285 -

Phdi thu tr hoat déng kinh doanh khdc 5.675.465.175 3.369715926
177766139052 271922935.767

Trong do:

- Phai thu khdch hang cdic bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s& 41) 47.709980.414 68.682.348.692

9. TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

S6 cudi nd S6 ddu nam
~ WD WD
Céng ty C8 phén Tap dodn Sunshine Sai Gon () 2.576.894.775.249 2.635.282.167043
Céng ty C6 phén Kinh doanh Bdt déng san S-Viét Nam (**) 221120975.000 270.000.000.000
Céng ty TNHH Bdu tu va Xdy dung Ha tdng Mién Béc (**) 188.525.411.000 230.000.000.000
Khac 14.005.790.470 13.530.601.533
3.000.546951.719 3.148.812.768.576

Trong do:
- Trd trudc cho ngudi bdn ngdn han Ié cdc bén lién quan (Chi tiét tai 2.577.894.775.249 2906.520.481.616

Thuyét minh s8 41)
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(*) Phdin énh sé tién trd trudc cho Céng ty CS phdn Tdp doan Sunshine Sai Gon - bén lién quan cua Céng ty dé thuc hién du an
Sunshine City Sai Gon tai 16 dét Bl va B4, phudng Tén Phu, qudn 7, thanh phd HS6 Chi Minh.

(**) Phdn dnh cdic khodn trd trudc cho Céng ty Cé phdn Kinh doanh Bt ddng sén S-Viét Nam va Céng ty TNHH Déu tu va Xay
dung Ha téng Mién Bdc theo Hop déng s6 1210/HDTC/PT-QTSS va Hop déng sé 1210/HDTC/PT-MB ngdy 12 thdng 10 ndm 2020
dé thuc hién du dn xdy dung céng trinh vusn sinh thdi Cdm Dinh - Higp Thudn tai huyén Phic Tho, thanh phé Ha Néi do Céng ty
TNHH Thuong mai Kim Thanh lam cht déu tu va Céng ty C6 phdn Sunshine Homes - bén lién quan cua Céng ty lam téng théu.

10. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 cudi ndm

S6 ddu nam
VND

Coéng ty TNHH Bdu tu Diamond Westlake (i) 960.000.000.000 -
Céng ty Cé phén Great Point (i) 658.820.000.000 -
Ong Nguyén Xudn Luong (i) 60.572.000.000 -
Cho cdc nha déu tu vay mua ching khodn 942.630.757 -
Ba Bdng Lé My Hanh - 478.326.632.688
Ba VG Thi Hué - £41.500.000.000
1.680.334.630.757 519826.632.688
Trong do:
- Phaii thu vé& cho vay ngdn han cdc bén lién quan 960.000.000.000 =

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 41)

(i) Phdn dnh khodn phdi thu Céng ty TNHH Ddu tu Diamond Westlake va 6ng Nguyén Xudn Lugng (Bén nhdn ddt coc) vdi Idi sudit
12,5%/ndm cho dén khi Bén nhdn ddit coc hoan thién cdc diéu kién dé chuyén nhugng cé phdn tai Céng ty C6 phdn Sunshine
Sky Villa va ¢ phdn tai Céng ty CSE phdn Bét ddng san Wonderland theo phu luc hgp déng sé 02A va s 02B ngay 02 thdng
8ndm 2021.

(i)) Phén énh cdic khodn cho Céng ty CS phdn Great Point vay theo Hop déng sé 011221/HDCV/DIC-GP ngay 29 thdng 12 ndm
2021vdi I6i sudt cho vay Ia 12,5%/ndm va thsi han cho vay Id 12 thdng bdt ddu tu ngdy 29 thdng 12 ndm 2021.
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11. PHAI THU KHAC

a.Ngdn han 140.000.000.000 1.040.572.000.000
Dat coc mua cd phan (i) 1908147256 -
Phdi thu vé ¢ tuc 451.246.575 34.772.527185
Phdi thu vé IGi cho vay 440.050.000 1.010914.034
Tam ung - 1.219085.590.755
Phdi thu thanh ly hop déng hop tdc kinh doanh - 329000.000.000
Phdi thu vé Qy thdc déu tu - 28.639539020
Laiich tang thém tir hop déng hop tdc kinh doanh 5968.347.784 14.899086992
Phai thu ngdn han khdc 148.767.791.615 2.667979657986
b. Dai han 990.068.000.000 990.068.000.000
Coéng ty C8 phdn Phdt trién Bét dong san Phdat Dat (ii) 5.288.535.193 -
Bat coc, ky cugce, ky quy 335.225.261 -
Phdi thu dai han khdac 995.691.760.454 990.068.000.000
Trong do:

- Phai thu ngdn han khdc tu cdc bén lién quan 3.731.285.018 2.222.619216.767

(Chi tiét tai Thuyé&t minh s6 41)

(i) Phdn dnh cdc khodn ddt coc dé mua cé phdn tai Céng ty CS phdn Sunshine Sky Villa, Céng ty CS phdn Wonderland vé Céng
ty TNHH Phdt trién S.I. Chi tiét nhu sau:

D&i tugng nhdn dét coc C8 phéin clia Céng ty Du én déu tu diém trién khai Téng dién tich Tylé S8 lugng ¢8 phén nhén Gid chuyén S6 tién ddit coc S6 tién ddit coc

dat (m2) séhiu (%) chuyén nhugng (cé phdn) nhugng (VND) cudi ném (VND) déu ném (VND)

1 Nguyén Xuén Luong (%) Céng ty C8 phén Wonderland Sunshine Crystal River  Khu dé thi Ciputra - Nam Thdng Long, 50.850 500 950.000 95.000.000.000 - 60.572.000.000

Tay HS, Ha N6

2 Coéng ty TNHH Déu tu Diamond Westlake () Céng ty C6 phdn Sunshine Sky Vila  Sunshine Golden River  Téay HS Tay - Ha N&i 9004 48,00 9600.000 960.000.000.000 - 960.000.000.000

3 Céng ty TNHH Bdu tu Sai Gon va éng Céng ty TNHH Phdt trién S.I Sén Golf Hon Rom Hon Rom, Mi Né, Phan Thiét, Binh Thudn 196948 100,00 - 900.000.000.000 140.000.000.000 20.000.000.000

Duong Van Phuc (**)

1955.000.000.000 140.000.000.000 1.040.572.000.000
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(*)Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 10 phdn Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt, trong ndm, Céng ty dd phdn logi khodn dct
coc mua cé phdn cho Céng ty TNHH Ddu tu Diamond Westlake v&r 6ng Nguyén Xudn Lugng thanh khodn phdi thu vé cho vay
Vvdi diéu khodn dugc uu tién chuyén déi thanh khodn mua cé phdn tai Céng ty C6 phdn Sunshine Sky Villa var cé phdn tai Céng
ty C6 phdn Bét déng séan Wonderland.

(**) Ngay 13 thdng 01 ndim 2022, Céng ty dd thanh todn thém 100 ty VND cho 6ng Duong Vdin Phuc dé thuc hién nhdn chuyén
nhugng 40% c6 phdn Céng ty TNHH Phdt trién S.I theo phu luc hgp déng sé 07/2021/PT-SI ngdy 06 thdng 01 ndm 2022. Theo
do, Céng ty dé hoan thanh viéc nhdn chuyén nhugng 40% ¢ phdn tai Céng ty TNHH Phdt trién S.I. tai ngay 13 thdng 01 ndm
2022 (Xem thuyét minh sé 43).

(ii) Phdi thu dai han khdc vai Céng ty C8 phdn Phdt trién Bat déng sdn Phdt Bat (“Phdat Dat”) lién quan dén Hop déng hop tdc
ddu tu sé 01/HPHTDT-E3/2017 ky ngdy 26 thang 12 ndm 2017 gidia Céng ty va Phdt Bat thudc du dn Sunshine City Sai Gon (sau
dé dugc sta déi thanh Hop déng hop tde déu tu sé 01/HDHTDT-E3/2018 ky ngay 10 thdng 12 ndm 2018). Dua theo hgp déng
nay va cdc phu luc diéu chinh sau do:

Phdt Bat cé nghia vu né luc phdi hop, hop tdc va thuc ddy cde thu tuc phdp ly dé ddm bdo hoan thanh viéc xin cdp vdn
bdn chdp thudn chuyén nhugng 16 B2 v B3 clia phén du dn hop tdc sang cho Céng ty.

Céng ty ¢ nghia vu thanh todn cdc chi phi ma Phat Bat dé bd ra lién quan dén phdn du an hop tde Sunshine City Sai Gon.

Lgi nhudn cla phdn du én hgp tac sé dugce chia cho cdc bén theo ty Ié cdc khodn ddng gdp tai chinh cla cdc bén theo néi
dung quyét todn dugc cdc bén théng nhdt. Cho muc dich phdn chia lgi nhudn, Ban Diéu phdi cia hgp déng cé quyén phdn
ky phdn du dn hgp tdc va xdc dinh viéc phdn bé déng gdp cla cdc bén cho ting giai doan cd doanh thu cua phén du dn

hop tde. Lgi nhudn duge tam chi theo cdc giai doan va duge quyét todn khi chdm dut thai han.

Sau khi Phdt Bat duge cdp Gidy ching nhdn quyén st dung ddt véi khu ddt, Céng ty cé quyén chon mua va Phdt Dat co
quyén chon bdn 99% lgi ich tham gia cta Phdt Bat trong hgp déng hop tdc vdi gid tuong duong 99% gid tri khodn dong gép
thoa thudn cua Phdt Dat, céng thém mot khodin thdng du sé dugc cde bén thda thudn.

Khi cdc diéu kién phdp ly dugc ddp ung theo ludt dinh, Phdt Bat cd quyén chuyén nhugng phdn du dn hgp tdc cho déi tac
khdc vdi diéu kién phdi hoan tré ddy du cde khodn déng gop cua Céng ty cdng mét khodn tién IGi do cde bén théa thudn.

Bdo cdo thusng nién ndm 2021

HANG TON KHO

S6 cudi ndm S8 ddu ndm
VND VND
Gid géc Du phong Gid géc Dy phong
Thanh phdm 374.029.268.650 = 434.306.745904 (1.170.191982)
bdit dong san ()
Hang héa 610.749999 = 234.256.757 =
374.640.018.649 = 434.541.002.661 (1.170.191982)

(*) Phén dnh cdc thanh phdm bdt déng sdn hinh thanh tir du dn Sunshine Riverside va Toa thdp ST thudce du dn Sunshine City

Sai Gon.

Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2021, Céng ty khéng trich Iép du phong gidm gid hang tén kho do gid tri thudn ¢ thé thuc hién dugc
udc tinh cao hon gid gée (tai ngdy 31 thdng 12 nam 2020: trich Idp du phong 1.170.191.982 VND).

Chi tiét thanh phdm bdt déng sdn theo céng trinh/du dn nhu sau:

S6 cudi nam S6 ddu nam

VND VND

Du dn Sunshine City S¢i Gon 299727887844 346,550.563.881
Du din Sunshine Riverside 74.301.380.806 87756.182.023
374.029268.650 434.306.745904

Trong ndm, chi phi &i vay dugc vén héa vao chi phi xdy dung co bdn dé dang nhu sau:

S6 cudi nam S6 ddu nam

VND VND

Du dn Sunshine City Sai Gon 155.275.499703 216.421.626.685
155.275.499703 216421626685

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 26 va 27, Céng ty TNHH Dynamic Innovation - céng ty con clia Céng ty dd thé chdp tdi san hinh
thanh tai Dy én Sunshine City Sai Gon bao gém todn bé gidi tri thanh phdm bét déng san clia du dn nday dé ddm bdo cho khodn
vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.
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13. CHI PHi TRA TRUGC

S8 cudi ném S6 déu ném ANG, GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH
VND VND
a.Ngdn han .
Thiét bj Phuong tién
Chi phi hoa héng méi gidi (i) 10.640.183.308 50.655.385.082 vén phong van tai
Chi phi hé trg 16i sudt (i) 3.030.580.433 15969806.495 VND
Chi phi qua taing f) 2700.430.000 5472453618 NGUYENGIA
Chi phi trd trudc khdc 4131321619 358.541.241 $8 du déu ném 45.445.455 - - 45.445455
20.502.515.360 724567186436 Téng trong ndm 574.105.455 32.166.297.637 687.250.000 33.427653.092
b. Dd&i han Tang do hop nhdtt kinh doanh 4.196.376.581 1.836.363.636 108.122.727 6140.862944
Chi phi hoa héng méi gidi () 99524072281 127775023728 Téng khdc - 23636364 - 23636364
Chi phi khdc 1271.076.796 _ Thanh ly, nhugng bdn (45.445.455) (1.844.570909) - (1.890.016.364)
100.795.149077 127775023728 S6 du cudi ndm 4.770.482.036 32.181.726.728 795.372.727 37.747581.491
(i) Chi phi hoa héng méi gidi, chi phi hd tro IGi sudit var chi phi qud tding duge Céng ty ghi nhén cho cde hgp déng bdn cdn hé tai GIA TR| HAO MON LOY KE
cdc du dn. Cdc chi phi nay dugce theo déi trén tai khodn chi phi trd trude va duge phén bé vaio Bdo cdo két qud hoat déng kinh $6 du du ném 45445455 _ _ 45445455
doanh hop nhdt theo doanh thu ghi nhdn tuong dng. ” -
Khdu hao trong nédm 174.853.127 1194.372.274 6.384.321 1.375.609722
Tang do hop nhdt kinh doanh 2457217157 136.764.326 132919193 2.726900.677
Thanh ly, nhugng bén (45.445.455) (8.099:829) - (53.545.284)
14. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC S6 du cudi ném 2.632.070.285 1.323.036.771 139.303.514 4.094.410.570
S6 dau ném Tang/gidm do S phdi nép S phdi nép S cudi ndm GIATR|CONLAI
hop nhét kinh trong ném trong ném Tai ngay ddu ném - . - -
doanh
Tai ngay cudi ném 2.138.411.751 30.858.689957 656.069.213 33.653.170921

VND VND

a. Cdc khodn phdi thu L L . )
Nguyén gid tai sén cé dinh hiu hinh hét khdu hao vén con st dung tai ngdy 31 thdng 12 ndm 20211a 0 VND (tai ngay 31 thdng 12

nam 2020: 45.445.455 VND).

Thué thu nhép doanh 5.189276.643 - - (4.016.202.073) 1173.074.570

nghiép tam nop (*)

Thué thu nhdp cd nhan - - - 6205321 62053211
Thué nhar ddt, tién thué dét - - 719632237 935.669.764 216037527
5.189.276.643 - 719632237 (3.018.479098) 1.451165.308

b. Cdac khodn phdi tra

Thué gid tri gia taing 11.505.345.689 2607813327 58.454970.666 68.755.391.661 3.812.738.021

Thué thu nhép doanh 51083153173 (30.667369.379) 175.477.822.455 38.303.617903 157589988346

nghiép

Thué thu nhép cd nhan 1121482.684 6123.694.825 17404.422.018 12.338.516.515 12311083012

Thué khdc - (269629096) 269629096 - -
63709981546  (22.205.490.323) 251.606.844.235 119.397.526.079 173.713.809.379

(*) Phén dnh khodin thué thu nhdp doanh nghigp tam ndp theo ty Ié 1% khodn tién thu dugc tu hoat déng chuyén nhugng bdt
déng san chua tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong ndm.
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16. TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

Chuong trinh phén mém

VND
NGUYEN GIA
S& du ddu nam 1.000.000.000
Téng trong ndm 13963.800.000
Téng do hgp nhdt kinh doanh 7008.534.272
S du cudi ném 21972.334.272
GIA TRI HAO MON LOY KE
S& du ddu nam -
Khdu hao trong nam 313011926
Tang do hgp nhdt kinh doanh 2.480922.420
S6 du cudi ném 2.793934.346
GIA TRI CON LAI
Tai ngay déu ném 1.000.000.000
Tai ngdy cudi ném 19178.399926

17. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

B R . N R Nha clra, Mdy méc,

BAT DPONG SAN PAU TU CHO THUE vét kién tric thiét bi
~ WD ~ WD

NGUYEN GIA
S8 du déu ném 229085.551.433 36.637.291.020 265.722.842.453
Taing trong n&m 29557230788 13.587733.637 43144964425
S8 du cudi ném 258.642.782.221 50.225.024.657 308.867.806.878
GIA TRI HAO MON LOY KE
S8 du déu ném 1.593.119.502 3.530.600.220 5.123.719.722
Khdu hao trong naim 82.080.364.623 46149437883 128.229802.506
S8 du cudi ndm 83.673.484.125 49.680.038.103 133.353.522.228
GIATR| CON LAI
Tai ngdly ddu ndm 227492.431931 33.106.690.800 260.599.122.731
Tai ngay cudi ném 174.969.298.096 544,986.554 175.514.284.650

Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn Viét Nam s 05 - B&t dong sdn ddu tu, gid tri hop ly cla bét dong san ddu tu tai ngay 31
thdng 12 ndm 2021 cén dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xdc dinh dugc gid tri hop ly nay nén gid tri hop ly clia bdt
déng s&n ddu tu tai ngay 31 thdng 12 n&m 2021 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tdi chinh hop nhét. Dé xdc dinh
dugc gid tri hop ly ndy, Céng ty sé phdi thué mét cong ty tu van doc Iap ddnh gid gid tri hop ly cta bdt dong san ddu tu. Hién
tai, Céng ty chua tim dugc céng ty tu vén phu hgp dé thuc hién cong viéc nay.

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

Chi tiét bdt dong sdn ddu tu theo du dn nhu sau:

S6 déu ndm

S6 cudi ndm S6 cudi ndm Gid tri

Nguyén gia Hao mon Gia tri con lai Nguyén gia Hao moén con lai
VND VND VND VND VND VND

175782929461 £4.231.81.259 17155118202 179214.875858 325523943  178.889.351915

Bdt dong san ddu tulién
quan dén dy én Sunshine

City Sai Gon

Bdt dong san ddu tu lién 133.084.877417 129121710969 3963166448 86.507966.595  4.798.195.779  81.709770.816
quan dén dy dn Sunshine

Riverside

308867806878  133.353.522.228  175514.284.650 265722842453 5123719722  260.599122.731

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s8 26 va 27, Céng ty TNHH Dynamic Innovation - cdng ty con clia Cong ty dé thé chdp tai sén hinh
thanh trong tuong lai tai Dy dn Sunshine City Sai Gon bao gém todn bé gid tri bdt déng san ddu tu cla dy én ndy dé ddm bdo
cho khodn vay tai Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

8. CHI PHi XAY DUNG CO BAN D3 DANG

S6 cudi nam

VND
1.827091.876.219

Du dn Sunshine City Sci Gon (*) 1957983.562.828

Du din Sunshine Riverside - 73.372.651.859

1.827.091.876.219 2,031.356.214.687

(*) Phén énh gid tri chi phi ddu tu xdy dung phdt sinh Iiy k€ clia cdc toa thdp tu S2 dén S9 thudce du dn Sunshine City Sai Gon,
cdc sén phdm hinh thanh tir du dn duge bdn dudi hinh thic chuyén giao quyén sé hiiu cho ngudi mua hodc cho thué.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 26 va 27, Céng ty TNHH Dynamic Innovation - céng ty con ctia Céng ty dd thé chdp tai san hinh
thanh trong tuong lai tai Du dn Sunshine City S&i Gon bao gém todn bé chi phi xdy dung co bdn dd dang cuta du dn ndy dé ddm
bdo cho khodn vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng.
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19. DAU TU TAI CHINH DAI HAN 20. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

— — S8 déu ném

S cudinam S8 déu ném e o B D

VND VND Gid trj S& 6 khd nang Gid tri S& cé khd nang

Gid tri theo phuong Gid tri theo phuong trdno trd no

Gidgéc  phdp vén chli sé hitu Gidgée  phdp vén chii s hitu Céng ty C6 phdn Tép dodin Sunshine Sdi Gon 114.873.304.717 M4.873.304.717 96.232.222.637 96.232.222.637

Déu tu véo cong ty lién két - - 400.108.500.000 394.153.042.249 Céng ty C6 phdn Sunshine Marina Nha Trang 14.241.830.000 14.241.830.000 16.010.028.000 16.010.028.000

Cong ty TNHH Bdu tu Diamond - - 400.108.500.000 394.153.042.249 Céng ty C8 phén Eurowindow 10.495941.851 10.495941.851 24777737851 24777737851

Westlake (i) Cong ty C8 phdn Xay dung SCG 3933148602 3933148602 19096.084.402 19096.084.402

S cudinam S8 ddu ném Céng ty C6 phén Ky thudt Sigma - - 43821918998 43.821918998

VND VND Céng ty C8 phén Dich vy Thuong mai S-Mart - - 18.242.437268 18.242.437268

Gid géc Dy phong Gid géc Dy phong Cdic d6i tugng khdic 61015988983 61015988983 T12.119888.548 112.119.888.548

Déu tu vao don vi khac 255.000.000.000 (2.187.858.088) 160.000.000.000 - 204.560.214.153  204.560.214.153  330.300.317704  330.300.317.704

Céng ty C8 phdn Thién Hdi (i) 255.000.000.000 (2.187858.088) 160.000.000.000 -

Trong dé:

Phdi trd ngussi bdn & cdic bén lién quan (chi tiét 140.651.760.760 140.651.760.760 181.171188.207 181.171.188.207

(i) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 1 phdn Thuyét minh bdo cdo tdi chinh hgp nhdt, trong ndm, Céng ty dd thodi vén tai Céng
ty TNHH Ddu tu Diamond Westlake.

tai Thuyét minh s 47)

(ii) Trong ndim, Céng ty tiép tuc nhdn chuyén nhugng tir éng Nguyén Trong Nhdn 271.429 ¢ phén phé théng cia Céng ty C6 phdn
Thién Hdi (tuong duong 2,71% vén gop) vdi gic chuyén nhugng 95 ty VND. Tai ngdy 31thdng 12 ndm 2021, Céng ty ndm gilr 728.573
c8 phdn cua Céng ty CS phdn Thién Hdi (tuong duong 729% vén ¢S phdn). Hién tai, Céng ty CS phdn Thién Hai dang thuc hién
ddu tu tai du dn khu biét thu cao cdp nghi dudng va du lich Hon Rom trén téng dién tich ddt trién khai le 1.070.000 m2 tai Hon
Rom, Mdi Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thugn.

21. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Cong ty chua ddnh gid gid tri hop ly clia cde khodn déu tu tai chinh tai ngay két thuc ndm tai chinh do cdc quy dinh hién hanh

chua cé hudng ddn cu thé vé viéc xdc dinh gid tri hgp ly clia cde khodn déu tu tai chinh. S8 cudi nédm S8 ddu ném
VND VND

Céng ty C8 phdn Sunshine Homes (i) 312.705.798.300 -

Ngudi mua trd trudc tién mua cdn hd thude Toa thdp Si 138.269088.172 484.560.199848

dy dn Sunshine City Sai Gon

Ngusi mua trd trudc tién mua cdin hd thuée du an Sunshine Riverside 4.415518.439 34.367464.539
Coéng ty C6 phdn Xdy dung SCG 4.644.720.000 -

460.035.124.911 518.927.664.387
Trong dé:

Trd trudc tir cdc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh s& 41) 317.350.518.300 -

(i) Phdn cénh khodin trd trudc tur nhd thdu chinh cla du én Khu vudn sinh thdi Cédm Binh-Hiép Thudn theo Hop déng sé 0510/
HDTC/SSH-PT ngay 05 thdng 10 ndm 2020, du dn ndy do Céng ty TNHH Thuong mai Kim Thanh lam chid déu tu va Céng ty
dong vai trd nha thdu phu.
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22. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN 24. PHAI TRA KHAC

S6 cudi ndm

VND

S8 cudi ném

Trich trudc chi phi phdt trién bét déng san 449355029132 662.390962038 VND
Trich trudc chi phi 1&i vay ver phi luu ky trdi phidu 17379068790 85960.679602 a.Ngén han 260650000000 B
Trich truéc chi phi chuyén nhung béit déng sén 1623.018.080 s 160435830 Céng ty TNHH Tu véin Thuong mai Ddu tu Bét déng sdn Binh Minh (i) 144.899150.784 14574532722
Khac 891587506 14.943985.888 Céng ty C6 phéin Tép doan Sunshine Sai Gon (i) 75.620.318.822 62.457486.605
469.248.703.508 797.756.070.358 Kinh phi bdo tri (iii) 9502.641912
Trong dé: Phi hoa héng phdi trd cong tdc vién méi gisi chiing khodn 6950.041.121 22.810.819380
Chi phi phdi trd cdc bén lién quan 380.515.159.360 626245761417 Phdi trc vé thanh Iy hop déng chuyén nhuong bét dong san (iv) 4.792.613.741
(Chi 16t tai Thuy&t minh s6 41) Phai trd phi gico dich chiing khodn - 19913.359174
Phai tr& Céng ty C6 phén Tép dodan Sunshine Sai Gon - 28.121.041.095
Léii vay phdi tré Cong ty C6 phén Tép dodn Sunshine 10923.628.680 27907823.700
- Cdc khodin phdai tré khac 513.338.195.060 175.785.062.676
23. DOANH THU CHUA THUC HIEN
b. Dai han
Nhd&n ky quy, ky cuge ddi han 4.625000.000 -
S6 cudi ndm S6 ddu nam 4.625.000.000 -
VND VND Trong dé:
a. Ngén han : - =
Phdi trd ngdn han khdc cho cde bén lién quan (Thuyét minh s6 41) 144912.550.784 74.639678.299
Phi luu ky, qudn ly tdai sén ddam bdo 68.887.156.308 -
Phi dich vu qudn ly toa nha 8562957772 13.166955.504
77.450.114.080 13.166.955.504
b. Dai han
. : . (i) Phdn énh khodn tién nhdn dgt coc tir Céng ty TNHH Tu vén va Thuong mai Ddu tu Bat déng sdn Binh Minh (“Binh Minh”) theo
— Y o N ’ 7
idich v quany toa nha [ HeLrRink Hop déng tu véin vé méi gidi béit dng sdn s6 1/2020/HDMG/DIC-BM. Theo dé, Binh Minh diit coc cho Céng ty TNHH Dynamic
18.935.299.488 10.062.280.235 Innovation - Céng ty con cta Céng ty dé dugc ddc quyén thuc hién dich vu méi gidi cho 42 cdn hé tai toa thdp S1thudc Du dn

Sunshine City Sai Gon.

(i) Phdn cénh khodin tién nhdn Ung trudc tu khdch hang thudc cdce du dn Sunshine City Sai Gon do Céng ty C8 phdn Tép dodan
Sunshine Sai Gon (“Sunshine Sai Gon”) truc tiép thu tir khdch mua cdn hé theo hgp déng bdo dam ky gidia Sunshine Sai Gon vdi
khdch hang chuyén cho Céng ty TNHH Dynamic Innovation - céng ty con cla Céng ty theo Hop déng maéi gidi bdt déng san sé
01/HPMG/DIC-SSG ky ngay 01 thang 10 ndm 2018 va cdce phu luc hgp déng kem theo.

(iii) Phan dnh khodn kinh phi bdo tri cho cdc cdn hd dé ban giao thudc Dy dn Sunshine Riverside va Toa thdp ST thudc Dy dn
Sunshine City Sai Gon, dugc xdc dinh theo ty 1& 2% gid bdn chua bao gém thué gid tri gia tdng. Cdc khodn kinh phi bdo tri ncy
sé dugc chuyén vé Ban Qudn trj tda nha sau khi thanh Iép.

(iv) Phéin dnh khodin phdi tra 02 khdch hang mua cdn ho thuée Du dn Sunshine Riverside do thanh ly hop déng (tai ngay 31 thdng
12 nam 2020 l& 07 khdch hang), bao gém sé tién khdch hang dé trd trudce.

25. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Phdn dnh s8 du dy phong bdo hanh cho cdc thanh phdm bdt déng san dé hoan thanh va
ban gico tai du dn Sunshine Riverside va Toa thdp ST thudéc Dy dn Sunshine City Sai Gon,
trong thai han 05 nadm ké tir ngdy ban giao cho khdch hang.

140 141



_ KSF Group | Néi thuc - Lam thuc - Tao ra gid tri thuc

142

26. VAY VA NO THUE TAI CHINH NGAN HAN

S6 dGu ném

VND

Trong ném
VND

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

Gidtri S6 ¢é khd nang S& ¢é khd nang
trd ng Gidm do thodi vén Tang Gidm Gid tri trd ng

Vay ngdn han 1.047.022.973.428 1.047.022973.428 (274.000.000.000) 641.111.186.137 804.375.241.853 609.758917.712 609758917712
Ngén hang Thuong mai C8 phdn Viét Nam Thinh 698.372973.428 698.372973.428 - 467098302245 729725.24:1.853 435746033.820 435.746.033.820
Vugng (VPBank) (i)
Ngan hang Woori Bank - Chi nhcinh Bahrain (i) - - - 114.012.883.892 - 114.012.883.892 114.012.883.892
Céng ty C6 phdin tu vdin va Gidm sdt Cong trinh Xéy - - 60.000.000.000 - 60.000.000.000 60.000.000.000
dung Apac i)
Coéng ty C6 phdn Tap dodn Sunshine 274.000.000.000 274000.000.000 (274.000.000.000) - - - -
Cong ty C6 phdn Bdu tu Xdy dung Xudn Binh 74.650.000.000 74.650.000.000 - - 74.650.000.000 - -
Vay dai han dén han tra 1.085.624.056.600 1.085.624.056.600 (840.430.760.000) 724.008.813.730 463.433.064.115 505.769.046.215 505.769.046.215
(Xem thém tai Thuyét minh sé 27)
Tréi phiéu phat hanh (iv) 998.930987.348 998930.987.348 - 1.069.012.652 1.000.000.000.000 - -
Trdi phigu dén ky han 816.365.313.837 816.365.313.837 - 17.634.686.163 834.000.000.000 - -
(Xem thém tai Thuyét minh sé 27)

3947943.331.213 3947943.331.213 (1.114.430.760.000) 1.383.823.698.682 3.101.808.305.968 1.115.527963927 1.115.527963927

(i) Phdn dnh khodn Céng ty TNHH Dynamic Innovation (“Dynamic Innovation”) - Céng ty con cta Céng ty vay ngdn han cd tai
sdn dém bdo t Ngdn hang Thuong mai C6 phdn Viét Nam Thinh Vugng (VPBank) theo Hop déng cho vay han muc sé 01/2019/
HBHM/VPB-DYNAMIC ngdy 02 thdng 5 ndm 2019 véi ky han cho vay cua cde khodn vay tung Ian thuéc han muc khdng qud 24
thdng va ky tré ng cudi cung cua ting khé udc khéng vugt qud 60 thang ké tir ngdy nhdn ng déu tién. Khodn vay nhdm muc dich
tai tro chi phi thuc hién du dn Khu nha & phuding Tan Phd, quén 7, thanh phd HS6 Chi Minh - phdn cao tdng. Khodn vay chiu Idi
sudt tu 11%/ndm dén 12%,/ndm dugc thda thudn theo cung cdu vén thj trudng, nhu cdu vay vén va muc dd tin nhiém cta Dynamic
Innovation dugc quy dinh cu thé trong (cdc) khé udc nhén ng va/hodic cdce vdn ban lién quan ky két gilta Dynamic Innovation va
VPBank. Khodn vay dugc bdo dém bdng:

a. Quyén st dung ddt 16 Bl, B4 thudc du dn Khu nhar & Phuding Téin Phu tai phudng Tan Phu, qudn 7, thanh phé HS Chi Minh (dy
@n Sunshine City Sai Gon) theo 04 Gidly chiing nhdn Quyén st dung ddt, quyén sé hu nhd & va tai sdn khdc gdn lién vdi déit do
S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé HS Chi Minh cdp ngay 09 thdng 8 ndm 2018 thudce s hiu cia Dynamic Innovation (nhu
trinh bay tqi cdc Thuyét minh s6 12, 17 va 18);

b. Tai sdn gan lién vai dét hinh thanh trong tuong lai trén cdc 16 dét Bl, B4 thudc du dn Sunshine City Sai Gon thudce s& hiu cla
Dynamic Innovation (nhu trinh bay tai cdc Thuyét minh s6 12, 17 va 18);

c. Quyén su dung ddt 16 B2, B3 thudc du an Sunshine City Sai Gon;

d. Tai sén gdin lién véi ddt hinh thanh trong tuong lai trén cdc 16 ddt B2, B3 thuéc du dn Sunshine City Sai Gon;

e. Quyén tai sén phdt sinh/lién quan dén du dn Sunshine City Sai Gon thudc s& hiu cia Dynamic Innovation (nhu trinh bay tai
cdic Thuyét minh s6 12, 17 va 18).

(i) Phdn énh khodn Céng ty C8 phdn Chuing khodn KS - Céng ty con cua Céng ty vay ngdn han Ngén hang TNHH Woori duge
Ngdn hang Woori Bank - Chi nhanh Bahrain dugc bdo Idnh tir Ngén hang TNHH Woori Viét Nam - Chi nhdnh Thdi Nguyén theo
Hop déng vay sé HDCV-DN 01 ngay 30 thdng 12 ndm 2021 vdi ky han cho vay Ia 364 ngdy, ddo han vao ngay 30 thdng 12 ndm
2022. Khodn vay nhdm muc dich bé sung ngudn vén bu dép déu tu va kinh doanh trdi phiéu Chinh phi hodc ching chi tién gui.
Khodn vay dugc trd vao thdi diém ddo han, I&i vay duge trd hang quy vdi I&i sudt 1,44%/ndm.

(iii) Phén cénh khodn vay tir Céng ty CS phdn Tu vdn va Gidm sat Céng trinh Xdy dung Apac vdéi han muc tin dung téi da la
100.000.000.000 VND, khodn vay ndy dugc su dung cho muc dich bé sung vén sdn xudt kinh doanh, thuc hién cdc du dn déu
tu cta Céng ty. Khodn vay ddo han sau sdu thdng ké ti ngdy gidi ngdén khodn vay ddu tién, Idi vay dugc trd véio ngdy ddo han

khodn vay vdi IGi sudit 5,2%/ndim.
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27. VAY VA NO THUE TAI CHINH DAI HAN

S cudi ndm
WD
Gid tri S6 cé khd néing S6 cé khd néing
trdng Gidm do thodi vén Téng Gidm Gid tri trd no
Vay dai han 4.515.019.329.363 4.515.019.329.363 (2.686.992.069.801) 197.545.324.861 579133.064.115 1.446.439.520.308 1.446.439.520.308
Ngén hang Thuong mai C6 phdn Viét Nam Thinh 4.034.229539538 £4,034.229539538 (2.686992.069.801) 186.345.324.861 87143.274.290 1.446.439520.308 1.446.439520.308
Vuong (VPBank) (i)
Cong ty C6 phdn Tap dodn Sunshine 456.000.000.000 456.000.000.000 - 456.000.000.000 - -
Cong ty C6 phdn Tap dodn Sunshine S&i Gon 24.000.000.000 24.000.000.000 11.200.000.000 35.200.000.000 - -
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Intemnational 500.000.000 500.000.000 - 500.000.000 - -
Property Technology
Ngdén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 289789825 289789825 - - 289789.825 - -
Trdi phi€u phat hanh 816.365.313.837 816.365.313.837 - 17.634.686.163 834.000.000.000 - -
5.331.384.643.200 5.331.384.643.200 (2.686.992.069.801) 215.180.011.024 1.413.133.064.115 1.446.439.520.308 1.446.439.520.308
Trong dé:

- S phdii trd trong vong 12 thdng 1901989.370.437 1901989370.437 505.769046.215 505.769046.215
Vay dai han 1.085.624.056.600 1.085.624.056.600 505.769046.215 505.769046.215
Trdi phiéu phdt hanh 816.365.313.837 816.365.313.837 - -

- Vay dai han phdi trd sau 12 thang 3.429395.272.763 3.429395.272.763 940.670.474.093 940.670.474.093

(i) S6 du vay Ngén hang Thuong mai CS phdn Viét Nam Thinh Vugng (VPBank) phdin dnh khodn vay dai han ¢é téi sén ddm bdo Cdc khodn vay dai han duge hoan trd theo lich biéu sau:

cua Céng ty TNHH Dynamic Innovation - Céng ty con cia Céng ty theo hgp déng cho vay han mic sé 01/2019/HPHM/VPB-DY-
NAMIC ngay 02 thdng 5 ndm 2019 va hop déng cho vay sé 01/2019/HDCV/VPB-DYNAMIC ngay 02 thdng 5 ndm 2019 kém phu
luc s& O1.PL/2020/PLHDCV-DYNAMIC ngay 30 thdng 5 ndm 2020. Cdc khodn vay nhém muc dich tdi trg chi phi thuc hién du dn

S6 ddu nai

VND

Trong vong mot nam 505.769046.215 1901989370.437
Sunshine City Sai Gon vdéi han muc vay I 1.500.000.000.000 VND déi véi méi hop déng vay. Cdc khodn vay duge bdo dém bdng - —
Py o . POY Trong ndm thu hai 589046474093 1.388.508.482.763
cdc tai san tuong tu & Thuyét minh sé 26.
T& nam thir ba dén ndm thu nam 351.624.000.000 2.040.886.790.000
- Ddi vdi hgp déng cho vay han muc sé 01/2019/HPHM,/VPB-DYNAMIC ngdy 02 thdng 5 ndm 2019, ky han cho vay cua cdc khodn Sau ndm ndm - N
vay tung Idn thudéc han muc khdng qud 24 thdng va ky trd ng cudi cling cua tung khé udc khéng vugt qua 60 thdng ké tu ngdly 1446439520308 5.331.384.643.200
nhd@n ng ddu tién. Khodn vay chiu Idi sudt tu 11%/ndm dén 12%/ndm va duge quy dinh cu thé trong (cdc) khé udc nhén ng va/ ———— - -
3. 0 1.0 R . . | Trli: s6 phdi trd trong vong 12 thdng 505.769046.215 1901989370.437
hodic cdc vdn bdn lién quan ky két gitia Cong ty va VPBank.
(dugc trinh bay & phdn vay ngdn han) 940.670.474.093 3.429395.272.763
- D3i vdi hgp déng cho vay sé 01/2019/HBCV/VPB-DYNAMIC ngdy 02 thang 5 ndm 2019 thdi han cho vay 60 thdng, tinh tu ngay S6 phdi trd sau 12 thdng

tiép theo cla ngay VPBank gidi ngdn vén vay déu tién cho Céng ty. Ldi sudit khodn vay dugc quy dinh cu thé trong (cdc) khé udc
nhd@n ng va/hodc cdc van bdn lién quan ky két gidia Céng ty va VPBank.
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Quy khdc Loi nhu?n sau ) Loi icrl cd
Vén gép R thué chuc:1 dong! khong Téng cong
ctia chu s hitu : phan phoi kiém soat
VND VND VND VND
$6 du ddu ném trude 2.500.000.000.000 - 206.791.300.034 - 2.706.791.300.034
Loi nhudn trong ném - - 201.705.003.734 61.501.791.036 263.206.794.770
Téing do hgp nhét kinh doanh dudi su kiém sodt chung (1.317.377797.821) 229521927012 (1.087855.870.809)
$6 du cudi ndm trudc 2.500.000.000.000 (1.317.377.797.821) 408.496.303.768 291.023.718.048 1.882.142.223995
Téing vén trong ném 500.000.000.000 - - - 500.000.000.000
Trich quy khdc (ii) 10.828.566.632 (10.828.566.632) - -
Lai nhudin trong ndm - - 36771951.773 47T776145.404 415.495.657177
Gidm do thodi cong ty con - 1.317.377.797.821 - (288.570.234.291) 1.028.807.563.530
Téing do hgp nhdt kinh doanh dudi sy kiém sodt chung Céng ty C6 phéan Chiing khodin KS (i) - £41130996.581 - 529.814.058.410 570945054991
Tang do hop nhdt kinh doanh Cong ty TNHH Dynamic Innovation - - - 1.848.113.550926 1.848M3.550926
S du cudi ndm nay 3.000.000.000.000 51959.563.213 765.387.248.909 2.428.157.238.497 6.245.504.050.619

(i) Phdn anh khodn phdt sinh tur hgp nhdt kinh doanh dudi su kiém sodt Céng ty CS phdn Chung khodn KS - cdng ty con cua
Céng ty. Quy khdc thudc vén chi sé hiu duge xdc dinh bdng chénh léch gilia gid géc khodn déu tu clia Céng ty vao Céng ty
C6 phdn Chung khodn KS va gid trj tai sdn thudn clia céng ty con ndy tai ngdy hop nhdt kinh doanh dudi su kiém sodt chung
nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 4.

(i)) Phdn dnh khodn trich quy du phong tai chinh va rdi ro nghiép vu tai Céng ty C6 phdn Chung khodn KS - céng ty con clia
Céng ty.
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VON DIEU LE VA VON DAU TU

Theo Gidy chung nhén ddng ky doanh nghiép thay déi Ién tha 9 ngay 31 thdng 8 ndm 2021, vén diéu Ié cia Céng ty la
3.000.000.000.000 VND (ngay 31 thdng 12 ndim 2020: 2.500.000.000.000 VND).

Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2021, vén diéu lé dé dugc cdc cb déng gdp dd nhu sau:

VON PA GOP

VND % VND %

Ong D& Anh Tudin 1627218.600.000 54% 1.625.000.000.000 65%
Bar DS Thi Binh 127218.600.000 4% 125.000.000.000 5%
Cdic ¢6 dong khdc 1.245.562.800.000 42% 750.000.000.000 30%
3.000.000.000.000 100% 2.500.000.000.000 100%
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i S6 cudi nédm S6 ddu nam

. VND )
S6 lugng cé phiéu dé bdn ra cong chiing 300.000.000 250.000.000 - Khodn tién thué van phong cé dién tich 110 m2 tai Tang 1, Toa nha 2 téng, dusng Chu Véan An, TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phuc
€8 phiéu phé thang 300.000.000 250.000.000 theo Hop déng thué vén phong sé 08/2021/HDTN ngady 15 thdng 10 ndm 2021 gidla Céng ty Cé phén Chung khodn KS - céng
- " - " ty con clia Cong ty va Céng ty TNHH Thuong mai va ddu tu Kim Cuong Group. Théi han thué ti ngay 15 thang 10 ndm 2021 dén
$6 lugng c6 phi€u dang luu hanh 300.000.000 250.000.000 . . N i, e s ; 5 A . A s
ngay 15 thdng 10 ndm 2023. Tong s6 tién thué téi thiéu trong tuong lai clia hop déng thué Van phong dang dugc udc tinh &

C38 phiéu phé thong 300.000.000 250.000.000 240.000.000 VND/ndm.

C8 phiéu phé théng cé ménh gid 10.000 VND/c8 phiéu. ]
© phicuphothong co menn gid /e phiéu - Khodin tién thué vain phong c6 dién tich 95 m2 tai Téng 1, nha LA-02, Khu d thi vé thuong mai, Busng Nguyén Buc Thdng,

Phusng Minh Néng, Thanh phdé Viét Tri, Tinh Phu Tho theo Hop déng thué van phong sé 01/HBTVP ngdy 01 thdang 08 nam 2021
gitia Céng ty C8 phdn Chung khodin KS - céng ty con clia Céng ty va Ong Vuong Quéc Thinh. Théi han thué ti ngdy 01 thdng
08 ndm 2021 dén ngady 31 thdng 07 ndm 2024. Téng s6 tién thué téi thiu trong tuong lai clia hgp déng thué Vén phong dang
dugc udce tinh 1&1171.600.000 VND/nam.

- Khodn tién thué van phong cé dién tich 152 m2 tai Téng 1, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phudng My Binh 2, Quan
29. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi theo Hop déng thué vain phong s6 s6 125/2021/HDTVP/SVYN-KST1 ngaly 01 thdng 10 ndm 2021
: gilfa Cong ty C8 phdn Ching khodn KS - céng ty con clia Cong ty va Cong ty C6 phdn Kinh doanh Bdt déng sdn S - Viét Nam.
Thai han thué tir ngdy 01thdng 10 ndim 2021 dén ngdy 30 thdng 09 ndm 2026. Téng sé tién thué téi thiéu trong tuong lai cia hop
Tai sén thué ngoai _— _— déng thué Van phong dang dugc udc tinh |a 882.816.000 VND/nam.

Téng s6 tién thué téi thiéu trong tuong lai cla

- Khodn tién thué van phong cé dién tich 633 m2 tai Téng 2, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phusng My Binh 2, Quéan

hop déng thué hoat dong tai sén khéng hly ngang theo cdc thdi han: Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Néi theo Hop déng thué van phong sé s6 126/2021/HDTVP/SVN-KST2 ngay 01 thang 10 ndm 2021
TU 1 nd&m trd xudng 8118.821.090 829215999 gitia Cong ty C8 phdn Ching khodn KS - céng ty con ciia Céng ty va Cong ty C6 phdn Kinh doanh Bdt déng san S - Viet Nam.
. PR . Thai han thué tir ngdy 01thdng 10 n&im 2021 dén ngdy 30 thdng 09 ndm 2026. Téng s6 tién thué téi thidu trong tuong lai clia h|
Tor néim th 2 dén néim thi 5 31.038.284.360 33168639% : By ® o=y 9 g Op e o

déng thué Van phong dang dugc udc tinh la 3.342.240.000 VND/ndm.
Trén 5 ndm 28.144.066.874 28.864.191964
67.301.172.324 33.010.271.959 - Khodn tién thué van phong cé dién tich 498 m2 tai Tang 6, Toa nhd Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phusng My Binh 2, Quéan

Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi theo Hop déng thué van phong sé s& 127/2021/HDTVP/SVN-KST6 ngaly 01 thdng 10 ndm 2021
gilfa Céng ty C8 phdn Ching khodn KS - céng ty con clia Cong ty va Cong ty C6 phdn Kinh doanh Bt déng sdn S - Viét Nam.
Thai han thué tu ngaly 01 thding 10 ndm 2021 dén ngaty 30 thdng 09 ndm 2026. Téng s6 tién thué t&i thiéu trong tuong lai clia hop
déng thué Van phong dang dugc udc tinh |d 2.629.440.000 VND/nam.

Cdc khodn thanh todn thué hoat déng bao gém:

- Khodn tién thué 8.262,2 m2 tai 16 d&t CTO3A-CT, khu dé thi Nam Thang Long giai doan Ill, phudng Phu Thugng, qudn Tay H6,
thanh phd Ha Néi theo Hop déng thué ddt s6 228/HDTD-STNMT-PC ngdy 10 thang 5 ndm 2016 gitia Cong ty va SG Tai nguyén
va Méi trusng Ha Noi. Thai han thué ti ngdy 11 thang 3 ndm 2016 dén ngay 20 thang 01né&m 2066. Don gid tinh tién thué dét dugc
xdc dinh bai Cuc Thué thanh phé Ha Néi theo thdi gid. Téng sé tién thué téi thiéu trong tuong lai clia hgp déng thué ddét dang
dugc udc tinh theo gid tién thué ddt ndm 2020 I 720.125.090 VND/n&m.

- Khodn tién thué Van phong co dién tich 65 m2 tai Tang 6, Téa Trung tadm Tai chinh - Thuong mai Thdi Nguyén, S 64 Phudng
Hodang Van Thy, Thanh phd Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén theo Hop déng thué Vén phong sé 03/2021/HDTN/XNK-CN ngdy
25 thdng 07 n&m 2021 gitta Céng ty C8 phdn Ching khodn KS - céng ty con cla Céng ty v& Céng ty TNHH Xudt Nhdp khéu
va Bdu tu Thdi Nguyén. Thai han thué ti ngay 01 thang 08 ndm 2021 dén ngay 31 thang 07 ndm 2023. Bon gid tién thué dua
theo thoa thudn gitia hai bén. Téng s6 tién thué t&i thiéu trong tuong lai clia hop déng thué Van phong dang dugce udc tinh &
132.600.000 VND/ndm
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30. BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC DIA

B& phdn theo linh vuc kinh doanh

Dé phuc vy muc dich quan ly, co cdu t8 chic clia Céng ty dugc t8 chuic theo cdc don vj kinh doanh dya trén cdc sén phdm
dich vu nhu sau:

- Hoat dong ddu tu, xdy dung va kinh doanh bdt dong san
- Méi gidi va kinh doanh chiing khodn
- Hoat dong théu phu

- Cdc hoat déng kinh doanh khdc

Bang céin déi k& todn hop nhét tai ngdy 31 thang 12 ném 2021 ‘26;::'::;’;‘-:; z:r"%':;‘r": F:::L‘:::Lg k(i:nic dh:::hdf:gc

doéng san chimg khodn
Tai san
T séin b6 phan 6318.523518.550 1451.556578.760 409646386000 8179726483310 8179726483310
Taii séin khong phan bé 2098936795592 2098936795592
Téng céng tai san 6.318.523.518.550 1.451.556.578.760 £409.646.386,000 10.278.663.278.902 10.278.663.278902
No phai tré
NG phdi tré b6 phan 3344611596414 299831972.033 312.705.798.300 3957149366747 395719366747
NG phdi tré khéng phén bd 76009861536 76.009861.536
Téng céng ng phdi trd 3.344.611.596.414 299831972.0323 312.705.798.300 4.033.159.228.283 4.033.159.228.283

Bang can d6i k& todin hop nhét tai ngay 31 thdng 12 ném 2021 ‘zalzr::'fgn:fgt I:':i"i’;:;‘r": P::ZL‘:::LQ k‘ﬁf dh:::hdf:gc

déng san chiing khodan
Tai san
Tai sain bé phén 6926673637684 - 500.000.000.000 - 7426.673.637684
Tai san khéng phén bé 3.758.859.650.382
Téng cong tdi san 6926.673.631.684 - 500.000.000.000 - 11.185.533.288.066
Ng phdi tra
No phdi trd bd phan 9211.364915.897 - - - 9211.364915.897
No phdi trd khong phan bé 92.026.148.174
Téng céng ng phdi tra 9.211.364.915.897 - - - 9.303.391.064.071
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] ] o sy
déng san chimg khodn

Doanh thu thuéin 861.743.640.732 202.874.417070 102.674.560909 74.197133.845 1241489752556
Gid vén ban hang var cung cdip dich vu (532.073.318.751) (96.632.606.506) (82139649091 (72.432.312.650) (783.277.886998)
Chi phi hoat déng bé phan (172.333.335.375) (12.161.290.376) - - (184.494.625.751)
Lgi nhuén kinh doanh theo bé phan 157.336.986.606 94.080.520.188 20.534911.818 1.764.821.195 273.717.239.807
Doanh thu hoat déng tai chinh - - - 601908.542.748
Chi phi tai chinh - - - (284.274.878.622)
L& khdc (377424.301)
Lgi nhudn trudc thué 590973.479.632
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (175.477.822.455)
Lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 415.495.657.177

s ang oo o Socrndro
déng san chimg khodn

Doanh thu thuén 1.448982.148.304 - - - 1448982148 304
Gid vén bdn hang va cung cdp dich vu (1.098.678.985.390) - - - (1.098.678.985.390)
Chi phi hoat déng bé phén (225.775.366.045) - - - (225.775.366.045)
Lgi nhudn kinh doanh theo bd phan 124.527.796.869 - - - 124.527.796.869
Doanh thu hoat déng tai chinh - 502.014.182.522
Chi phi tai chinh - - - - (294.850.349.556)
L6 khac - - - - (9472.512982)
Loi nhudn truéc thué 322.21916.853
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (59.012.322.083)
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 263.206.794.770
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31. DOANH THU

Téng doanh thu ban hang va cung céip dich vu

Trong do: 1.438.685.636.448
Doanh thu chuyén nhugng bét déng sdn 483186.282.429 3.861.725.075
Doanh thu tuf cho thué bét déng san déu tu (i) 368.723.823.147 -
Doanh thu hoat déng kinh doanh ching khodn 202.874.417070 -
Doanh thu dich vy théu phy 102.674.560909 -
Doanh thu bdn hang 73.610.339948 6.434.786.781
Doanh thu dich vu quan ly toa nha 9833.535.156 -
Doanh thu hoat déng khdc 586.793.897

1.241.489.752.556 1.448.982.148.304
Trong dé
- Doanh thu véibén lién quan 656.820.230.793 81.008.030.317

(Chi tiét tai Thuyét minh s8 41)

(i) Trong nam, Céng ty d& ghi nhdn doanh thu tir hoat ddéng cho Céng ty C8 phdn B4u tu va Kinh doanh Bét déng sén Tha Thiém
thué Iai 10.356,6 m2 dién tich sain thuong mai va tdng hdm thudc du dn Sunshine Riverside dua trén ddnh gid réing phdn Idn rdi ro

va lgi ich gdin lién vdi quyén s& hilu san thuong mai var tdng hdm dé dugc chuyén giao cho khdch thué.

Néu doanh thu tir viéc cho thué san thuong mai var tdng hdm ndly dugc phdn bé trong thdi han thué, dnh hudng dén doanh thu,

gid vén hang badn va dich vu cung cdp va Igi nhudn gép vé ban hang va cung cdp dich vu cua Céng ty la:

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31thdng 12 ndm 2021

Trudng hop doanh thu
dugc ghi nhdn mét lan vao

thai diém ban giao san
thuong mai va tdng hdm

Bco ccio thusng nien nam 2021 [T

Trudng hogp doanh thu
dugc phén bé trong thai

han thué san thuong m
va tdng hdm

Doanh thu cho thué dién tich san thuong mai va tdng hédm 368.000.000.000 6.253.300.733
Gid vén hang bdn va cung cdp dich vu 122940053112 2089079142
Loi nhudn gép vé bdn hang va cung cdp dich vu 245.059946.888 4.164.221.591

32. GIA VON HANG BAN

Gid vén chuyén nhugng bdt déng sdn 384.654.026.246 1.089987978912
Gid v8n cho thué bdt déng san ddu tu 124.323.515.190 1.063.896.115
Gid vén hoat déng kinh doanh ching khodn 96.632.606.506 -
Gid vén thdu phu 82.139649091 -
Gid vén ban hang 72.114.580.670 -
Gid vn dich vu quén Iy toa nha 18.213925.381 6456918381
(Hoain nhép)/Trich Iap du phong gidm gid hang tén kho (1170.191982) 1170191982
Bado hanh céng trinh 1.602.428.010 -
Gid vén khdc 4.767.347886 -

783.277.886.998 1.098.678.985.390
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P i i y i Thuyé&t minh sé 01, ti ol 5ng ty dd chuyén nhi .890.672 6 phdn phé thd 6ng ty s& hi
KINH DOANH THEO YEU T& (i) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 01, trong ndm, Céng ty d& chuyén nhuong 6.890.672 c8 phdn phd théng do Cong ty s& hiu

tai Céng ty CS phdn Ddu tu Phdt trién Smart cho hai cd nhdn I éng Nguyén Quang Tudn va 6ng Lé Xudn Chung vdi gic chuyén
nhuong Ia 2,205 ty VND, I&i chuyén nhuong Ia 248,8 ty VND dugc ghi nhén I doanh thu tai chinh.

(ii) Nhu trinh by tai Thuyét minh s6 01, trong ndm, Céng ty dé chuyén nhugng todan bé ¢8 phdn phé théng do Céng ty sé hiu tai
Cong ty TNHH Ddéu tu Diamond Westlake cho ba Nguyén Thuy Linh vdi gid chuyén nhugng Ia 450 ty VND, I6i chuyén nhugng Ia

S8 cudi nam S6 ddu nédm 74,6 ty VND dugc ghi nhén Ia doanh thu tdi chinh.
VND VND (iii) Phéin dnh khodin Idi tir chuyén nhuong 50% ¢ phdn do Céng ty CS phdn Bdu tu phdt trién Smart ndm gid tai Céng ty TNHH
Chi phi phdt trién bét déng san 325494553116 1.027329540.830 Kinh doanh Dijch vu Tai Phdt cho 6ng Nguyén Xudn Lugng theo hgp déng chuyén nhugng cé phdn vén gdp sé 2705/2021/HBCN
Chi phi dich vu mua ngodi 55503461721 175.6873462.212 ngay 27 thang 5 ndm 2021 vdi gid chuyén nhuong 198 ty VND. L&i chuyén nhugng vdi gid tri 98 ty VND dugc ghi nhdn Ia doanh
Chion duohe thu tai chinh.
i U phon,
phiephong 3302187552 1170191982 (iv) Phdn dnh khodin Igi ich téing thém tir cde hgp déng hop tdc ddu tu vai Céng ty CE phdn B&t Déng sdn Fulland lién quan dén
Chi phinhén céng 169190.885.791 54.633.751.730 du én thuong mai hdn hop tai 6 ddt ky hiéu TM13 thuéc Khu D6 thi Nam Thding Long - Giai doan Il phudng Xudn Binh, quén Bdc
Chi phi khdu hao tai san cé dinh 129918424168 1.389420.058 Tur Liém, thanh phd Ha Noi. Trong ndm, Céng ty d& thu héi toan bo khodn gdp vén vao du dn ndy.
Chi phi khdic 62.857.639.368 7990.088957
746.287.151.716 1.268.200.335.769

35. CHI PHi TAI CHiNH

S6 cudi ndm S6 ddu ndm

) " WD

Chi phi l&i vay 244.755.892.709 244.715.381.681

Chi phi phdt hanh trdi phiéu 16.103926.090 31.065.396.763

Chi phi luu ky trdi phiéu 20.662.739725 20.672.876.712

Chiét khdu thanh todn - 200.130.007

ANH THU HOAT DONG TAI CHINH Trich Iép/(Hoan nhép) du phong gidm gid cde khodin ddu tu téi chinh déi han 2187858.087 (1803.435.607)

Chi phi tai chinh khdic 564.462.01 -

284.274.878.622 294.850.349.556
S6 cudi ném S6 ddu nédm
WD ~ WD
L&i chuyén nhugng cd phén 421.425.758.005 328.200.000.000
- Coéng ty C6 phdn Bdu tu Phdt trién Smart (i) 248.800.096.714 -
- Coéng ty C6 phdn Bdu tu Diamond Westlake (i) 74.625.661.291 -
- Céng ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tai phdt (iii) 98.000.000.000 -
- Céng ty C8 phdn Sunshine AM - 133.800.000.000
- Céng ty TNHH Déu tu va Kinh doanh Bét déng sdn Viét Nam - 194.400.000.000
Léi tir hogt déng cho vay 164.173.573.415 4.757136.689
L&i tién gui 22.604.127627 1113.348.126
Lé&i t&r bdn ching khodn kinh doanh 7072.756.803 -
Lgiich téng thém tir hop déng hop tde déu tu (iv) 4555706157 173.899155.458
Khdc 855.324.280 -
620.687.246.287 507969.640.273
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36. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cdc khodn chi phi ban hang phdt sinh trong ném

S6 ddu ném

VND

- Chi phi dich vu hoa héng méi gidi 36.107.820.495 92.238.472937
- Chi phi hd trg 161 sudit 12.833.297.351 65.012.537.303
- Chi phi nhan vién 8944.072.234 10.490.468.502
- Chi phi khdc 6.423.336.506 15987.888.006
64.308.526.586 183.729.366.748
Cadc khodn chi phi qudn ly doanh nghiép phat sinh trong ném
- Chi phi nhan vién 85.454957974 31.872.553.116
- Chi phi khdu hao tai san c& dinh 1.641902.323 -
- Chi phi dy phong phdi thu kho doi 2.869951.524 -
- Chi phi dich vu mua ngodi 23.343.332.501 9690.670.474
- Chi phi khdc 6.875954.842 482775707
120.186.099.164 42.045999.297

37.L6 KHAC

Thu nhép khdc

Tién phat thu dugc 1.715.621981 752.447651

Tién vé sinh dugc khdu trd, phan bé 215.871.817 471220071

Cdic khodn khac 1.498.467.486 1.207983.408
3.429961.284 2.431.651.230

Chi phi khac

Cdc khodn phat chdm tién dé ban giao cdn hd 255.000.000 6998.032.455

Cdic khodn phat vi pham hanh chinh 1.043.874923 2.247686.249

Cdc khodn khac 2.508.510.662 2.658.445.508
3.807.385.585 11904.164.212

(L&) khac (377.424.301) (9.472.512.982)

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

38. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

S6 cudi ndm

S6 ddu nédm
VND VND

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhdp chiu thué nam hién hanh 175.477.822.455 59012.322.083

Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

175.477.822.455

59.012.322.083

39. LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn k& todn sau thué thu nhép doanh nghiép clia cé déng Céng ty me 367719511.773 201.705.003.734
Lgi nhudn phdn bé cho ¢d déng s& hitu cé phiéu phd théng Cong ty me 367719511773 201.705.003.734
C8 phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong ném 267534247 250.000.000
Léi co ban trén cé phiéu 137 807

Tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhét, Céng ty chua udc tinh duge mét cdch ddng tin cdy s8 Igi nhuén cé thé dugc phdn bé
vao Quy khen thudng, phuc Igi cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ném 2020 va cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thdng 12 ndm 2021 do Bai héi déng C6 déng Céng ty chua quyét dinh ty 1& trich Quy khen thudng, phuc Igi cho ndm 2021 var ném
2020. Néu Céng ty trich QuY khen thudng, phuc Igi, chi tiéu “Loi nhudn phdn bé cho ¢d déng s& hitu cé phiéu phd théng” Cong
ty me cé thé diéu chinh gidm, dén dén viéc "Lai co ban trén cé phiéu” gidm tuong Ung.
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40. CAC KHOAN CAM KET

41. NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cdc bén lién quan cé giao dich va sé du chi yéu trong ndm

Bén lién quan M&i quan

Cdc cam két lién quan dén cac hoat déng ddu tu xdy dung

Cong ty dé ky két cde hgp déng lién quan dén viéc ddu tu xdy dung Dy dn Sunshine Riverside tai 16 ddt CTO3A-CT, Khu dé thi

R . . o . Céng ty C8 phdn Tap dodn Sunshine Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét
Nam Thdng Long giai doan lll, Phudng Phu Thuong, Quén Téy HS, Thanh phd Ha Néi vai tong s6 tién cam két theo nhiing hop
déng nay tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021 khoding 94,7 ty VND (tai ngaly 31 thding 12 néim 2020: khoding 105,8 t§ VND). Céng ty C6 phdn Sunshine Homes Chung thanh vién quan Iy cht chét
Céng ty C8 phdn Phdt trién Sunshine Homes Chung thanh vién qudn ly chti chét

Coéng ty TNHH Dynamic Innovation - Céng ty con cla Céng ty dé ky két cdc hop dong lién quan dén viéc ddu tu xdy dung du (Tén cii: Cong ty C6 phdn Xay dung Sunshine Viét Nam)

&n Sunshine City Sai Gon tai phusng Téan Phu, qudn 7, thanh phd H6 Chi Minh vdi t8ng s8 tién cam két theo nhiing hop déng nay

Céng ty C6 phdn Sao Anh Duon Cong ty lién quan dén thanh vién quan ly chli chdt
tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 khodng 6.608 ty VND (tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2020: khodng 1.271,4 ty VND). gvtop o gvienau vienauenyed

Céng ty C8 phdn Qudn ly & Van hanh S-Service Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Céng ty Cé phén Sunshine AM Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chl chét

Céng ty Cé phdn DAu tu Xay dung Xudn Binh Céng ty lién quan dén thanh vién qudn ly chl chét

Cong ty TNHH Béu tu Gido duc Phu Thugng Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chl chét

Céng ty C6 phdn Bét dong sdn Fulland Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chl chét

Cam két theo hgp ddng hé trg i sudt cho khdch mua cén hd R PO - — R " RN R NV
: Coéng ty C6 phdn Tap dodan Cong nghé Unicloud Coéng ty lién quan dén thanh vién quan ly cht chét

Céng ty dd ky két mot s thoa thudn ba (03) bén véi cde khdch hang mua can hé tai du én Sunshine Riverside va mot s6 ngén (Tén c: Cong ty C6 phdn Bdu tu Thuong mai Sunshine Tech)

hang thuong mai cho vay déi véi cdc khdch mua céin hé clia du dn ndy. Theo cdic thda thudn ndy, Cong ty sé hé trg mét phdn Céng ty C& phéin Sunshine Marina Nha Trang Céng ty lién quan dén thanh vién qudn Iy cht chdt

1&i sudit clia cde hop déng tin dung gitia khdch hang va ngén hang trong thai han quy dinh bdi thda thudn. Tai ngdy 31thdng 12 . - N —
Coéng ty C6 phdn Xdy dung SCG Coéng ty lién quan dén thanh vién quan ly chti chét

ndm 2021, Cong ty con cam két hd trg 18i sudt cho khdch hdng mua cén hé véi s6 tién la khodng 384.970.055 VND (tai ngdy 31

thdng 12 n&dm 2020: khodng 762969979 VND).
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Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Sunshine Mart

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Céng ty C8 phdn Tap dodn Sunshine

International Property Technology

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Coéng ty TNHH Gidio duc Sunshine Maple Bear

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Céng ty C6 phdn Kinh doanh Bét déng sdn S-Viét Nam

(tén cli: Cong ty C6 phdn Quéc té - Sunshine)

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

(khéng con larbén lién quan ké tir ngdy 30 thdng 9 nam 2021)

Cong ty TNHH Béu tu SSF

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chl chét

Céng ty C8 phdn Dich vu Thuong mai S-Mart

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chl chét

Coéng ty TNHH Café's plus

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly cht chét

Céng ty C8 phdn Tap dodin va Truyén théng Gidi tri ODE

(tén ct: Coéng ty C6 phén Dich vu va Truyén théng S-Media)

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

(khéng con Ia bén lién quan ké ti ngdy 25 thdng 5 ndm 2021)

Céng ty ¢d phén S-Decoro

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Cong ty TNHH Bdu tu va Kinh doanh Bt déng séan Thd Thiém

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

(khong con Ia bén lién quan tir ngay 10/6/2021)

Cong ty TNHH Béu tu Diamond Westlake

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Ngéin hang TMCP Kién Long

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Céng ty C8 phdn S-Service Sai Gon

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Céng ty C6 phdn Bau tu Thuong mai Sunshine Business

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét

Céng ty C8 phdn Sunshine Cab

Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét
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Trong ndm, Céng ty dé cé cdc giao dich chu yéu sau véi cdac bén lién quan
Bén lién quan M@i quan hé

Céng ty ¢6 phén KS Group Cong ty lién quan dén thanh vién qudn ly chd chét N&m nay

Ong D6 Van Trusng Em trai Chd tich Hoi déng Qudn tri Relinginghiep vuphdt sinh T VND

Ong L& Hoang Nam Pho Téng gidm déc Bdn hang va cung cdp dich vu 656.820.230.793  81.008.030.317

Ba D Thi Héng Nhung Em rut clia Chu tich Hoi déng Quan tri Cong ty TNHH Bdu tu va Kinh doanh Doanh thu dich vu cho thué san thuong mai 368.000.000.000 -

Ong D& Anh Tudn Ch tich Hoi déng Quan tri Bdat dong san Thu Thiém

Ba D& Thi Binh Thanh vién Héi déng Quan tri kiém Téng Gidm déc Cong ty TNHH Bdu tu va Kinh doanh Phi dich vy lién quan dén qudn ly trdi phiéu 128.684.000 -

Ong Nguyén Dinh Bic Em ré ctia Téng Gidm déc Bdt déng sdn Thu Thiém
Céng ty C6 phén KS Group Doanh thu phi méi gidi 140.672.232.708 -
Céng ty Cé phén KS Group Doanh thu chiing khodn 486.578.223 -
Coéng ty C8 phdn KS Group L&i giao dich bdn ching khodn 7073184.320 -
Céng ty C8 phdn Sunshine Homes Doanh thu chi phi xéy dung 102.674.560909 -
Céng ty ¢d phén Sunshine Homes Phi dich vy lién quan dén qudn ly trdi phiéu 2138.647315 -
Céng ty C8 phdn Sunshine AM Phi dich vy lién quan dén qudn ly trdi phiéu 11.060.747000 -
Céng ty C8 phdn Sunshine AM Doanh thu dich cho thué san Thuong mai 723.823.147 2244914.622
Céng ty C8 phdn tép dodn Sunshine L&i tir bdn trdi phiéu; mai gici 7.379451.000 -
Céng ty ¢8 phdén Kinh doanh nha Sunshine Phi dich vy lién quan dén qudn ly trdi phiéu 7155479000 -
Céng ty ¢8 phén Dau tu Xay dung Xudn Binh - Phi dich vy lién quan dén qudn Iy trdi phiéu 6849726000 -
Céng ty ¢8 phén Sunshine Marina Nha Trang Phi dich vy lién quan dén qudn ly trdi phiéu 1.560.616.000 -
Céng ty ¢d phdn Sunshine Cab Phi luu ky 687945.000 -
Céng ty C8 phdn Béu tu Thuong mai Doanh thu dich vu ching khodn 225.891.000 -

Sunshine Business

Ong & Anh Tudin Phi luu ky 1577745 -
Ong Nguyén Binh Buc Phi luu ky 1.087426 =
Ong D6 Anh Tudin Doanh thu chuyén nhugng céin hd - 25171896446
Ong D6 Van Trusng Doanh thu chuyén nhugng céin hd - 22547809130
Ong Nguyén Binh Buc Doanh thu chuyén nhugng céin hd - 1655865909
Ba B4 Thi Binh Doanh thu chuyén nhugng cén hd - T1.254.022.432
Ba B4 Thi Héng Nhung Doanh thu chuyén nhugng cdén hd - 8133.521.778
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Noi dung nghiép vu phat sinh

N&m nay
VND

NGm trude

Mua hang héa, dich vu 351.882.713.492 85914.103.615

Céng ty Cé phdn Tép dodin Sunshine Sai Gon  Chi phi thi céng xdy dung du én 230.462.856.470 -

Céng ty C8 phdn Tap dodin Sunshine Sai Gon  Chi phi mua thiét bj vé sinh 21.341937.310 -

Céng ty C8 phdn Tap dodin Sunshine Sai Gon - Chi phi méi gidi bét déng san 456.788.811 -

Céng ty C8 phdn Tap doain Sunshine Sai Gon  Chi phi thué véin phong 145.454.544 -

Céng ty C8 phdn Kinh doanh Chi phi thi cong xdy dung va tién thué 45164.893.633 -

B&t Déng San S-Viet Nam vdn phong, dién nusc

Céng ty C8 phdn Kinh doanh Chi phi thué vdn phong 1905.637053 -

B&t Bong San S-Viet Nam

Coéng ty ¢d phdn tép doan Mua tai san ¢ dinh, phén mém 12.000.000.000 21993.608.691

céng nghé Unicloud

Céng ty ¢b phén tép dodn Chi phi cung cdp thiét bi chi du dn va 5.795.190.823 =

céng nghé Unicloud 13p dat thiét bi vain phong

Céng ty C8 phdn Quan ly & Vén hanh Chi phi qudn Iy v vén hanh du dn 8.509631.644 8.282.758.679

S-Service

Coéng ty C6 phdn Quan ly & Véan hanh Chi phi qudn ly va vén hanh du dn 6.893.732.886 -

S-Service Sai Gon

Céng ty C8 phdn Sunshine Marina Nna Trang  Chi phi thi céng xdy dung 12.819845.455 11.495.301.818

Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai Chi phi dich vu sudt &n va chi phi 2.328.637.741 -

va Dich vy Sunshine Mart voucher thudng nhén vién

Coéng ty C6 phdn Tap doan Chi phi quéng cdo 1.845.522000 -

Truyén théng va Gidi tri ODE

Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai Tién van phong phdm, mua hang hoa 794955.083 .

va Dich vy Sunshine Mart siéu thi

Cong ty TNHH Gidio duc Sunshine Maple Bear  Chi phi dich vu thé hoc mém non 593.697.000 71.848.500
(voucher téing khdich hang)

Coéng ty C6 phdn Xdy dung SCG Chi phi thi cong xdy dung 466.231.818 25.451.573.655

Céng ty C8 phdn Phdt trién Sunshine Homes Chi phi dién nuéc van phong 357694.221 679842.464

Céng ty C8 phdn Dich Vu Thuong Mai S-Mart  Cung cdp thiét bi cho du dn, chi phi - 16.292.204.849
dich vu sudit &n

Céng ty C8 phdn Sunshine Homes Chi phi dich vu quadn ly - 877.281978

Céng ty Cé phdén Kinh doanh nha Sunshine Chi phi hoa héng méi gidi - 769682981

p vu phdt sinh

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

N&m nay N&m truée

VND VND

Mua sdm tai sén ¢é dinh 16.720.660.000 1.311.172.664
Céng ty Cé phén Tap doan Sunshine Mua sdm tdi sén ¢ dinh 8.800.000.000 -
Céng ty C8 phdn Tap doain Céng nghé Mua sdm tai sén ¢6 dinh 7920.660.000 1.000.000.000
Unicloud

Céng ty C8 phdn Dich Vu Thuong mai S-Mart  Mua sdm tai sén 6 dinh - 31.172.664
Nhdn hodn tra hgp déng Hop tdc déu tu 1.219.085.590.755 -
Céng ty C8 phdn Bdt dong san Fulland Thu héi géc tir Hop dong hop tdc 1.219085.590.755 -

ddu tu
Doanh thu tai chinh 146.017.837.233 173.899.155.458
Cong ty TNHH Béu tu Diamond Westlake Léi tién cho vay 120.000.000.000 -
Ba D& Thi Héng Nhung L&i tién cho vay 18.699994.089 -
Céng ty C8 phdn Bdit dong san Fulland Laiich tang thém tir hop dong hop tdc 4.555.706.157 173.899155.458
kinh doanh

Céng ty Cé phén Tap doan Sunshine L&i tién cho vay 1952.054.795 -
Céng ty C8 phdn Sunshine Homes Chuyén nhugng trdi phiéu 810.082.192 -
Cho vay 612.449904.110 -
Ba B4 Thi Héng Nhung Cho vay 512.449904.110 -
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Cho vay 100.000.000.000 -
Thu héi géc vay 612.449904.110 -
Ba B4 Thi Héng Nhung Hoan trd tién géc vay 512.449904.110 -
Céng ty C8 phdn Tap dodn Sunshine Hoan trd tién géc vay 100.000.000.000 -
Cdc khodn di vay 11.200.000.000 188.650.000.000
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Vay trong ndm 11.200.000.000 80.000.000.000
Céng ty C8 phdn Déu tu Xay dung Xuén Binh  Vay trong ném - 74.650.000.000
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Sai Gon — Vay trong ndm - 24,000.000.000
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Vay trong ndm - 10.000.000.000
International Property Technology

Tré ng géc vay 566.350.000.000 9.500.000.000
Céng ty C6 phdn Tap dodn Sunshine Trd ng gdc vay trong ndm 456.000.000.000 -
Coéng ty C8 phdn Déu tu Xay dung Xuén Binh  Trd ng géc vay trong néim 74.650.000.000 -
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Trd no g8c vay trong ndm 35.200.000.000 -
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine Trd no g8c vay trong nam 500.000.000 2500.000.000

International Property Technology
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S8 du chui yéu véi cdc bén lién quan tai ngdy két thic ndm tdi chinh:

N6i dung nghiép vu N&m nay Nd&m truée

phat sinh Vi

VND

Néi dung nghiép vu

Chi philGi vay 35.501.815.068 50.863917.807 phét sinh

Cong ty C6 phdn Tép doan Sunshine Chi phi lGi vay 35479349315 50.781.041.095 Tién va cdc khodn tuong duong tién 50.000.000.000 -
Coéng ty C6 phdn Tap dodn Sunshine Chi phi l&i vay 22465753 82.876.712 Ngén hang TMCP Kién Long Tién va cdc khodn tuong duong tién 50.000.000.000 -
International Property Technology Phdi thu ngén han cta khdch hang £47.709980.414 68.682.348.692
Thanh ly tai san c& dinh - 303.883.636 Céng ty C6 phén KS Group Phdi thu phi tu véin, moi gidi, Iuu ky, 26.784.882.714

Cong ty TNHH Bdu tu SSF Thanh Iy téi sén ¢ dinh - 303.883.636

qudn ly tai séin dam bdo

Céng ty C6 phan tdp doan Sunshine Phai thu phi tu vén, méi gidi, luu ky, 9421.780.100 -

qudn ly tai séin ddm bdo

Céng ty ¢ phén Sunshine AM Phai thu phi tu vain, méi gidi, luu ky, 5.543.279400 -

quan ly tai san dém bdo

Cong ty c6 phén Sunshine Marina Nha Trang Phdi thu phi tu vén, méi gidi, Iuu ky, 3.514.172900 -

quan ly tai san dém bdo

Céng ty c6 phdn Sunshine Cab Phdi thu phi tu vén, méi gidi, Iuu ky, 1109582000 -

quan ly tai san dém bdo

Ong L& Hoang Nam Phdi thu chuyén nhuong can ho 589262.700 589262.700

Cong ty c6 phéin Kinh doanh nhar Sunshine Phdii thu phi tu vén, méi gidi, luu ky, 443.835.000

quadn ly tai séin dam bdo -

Coéng ty o6 phdin ddu tu thuong mai Sunshine Phdi thu phi tu véin, méi gidi, Iuu ky, 303.178.600 -
Business quan ly tai san dém bdo

Ong B3 Anh Tudin Phdi thu chuyén nhuong can hd - 20.733.209462
Ong 5 Véin Trusng Phdi thu chuyén nhugng can ho - 18.587626.837
Ba B4 Thi Binh Phai thu chuyén nhugng cén hd - 9276.205.192
Ong Nguyén Dinh Buc Phai thu chuyén nhugng cén ho - 9457068.478
Ba DS Thi Hong Nhung Phai thu chuyén nhugng cdn ho - 6.705.553.244
Cong ty C6 phdn Sunshine AM Phdi thu tU cho thué sain thuong mai - 2999150.779
Céng ty TNHH Béu tu SSF Phdi thu bdn tai san - 334.272.000
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N&i dung n S6 ddu ndm

phat sinh VND
Trd trudc cho ngusi ban 2.577.894.775.249  2.906.520.481.616
Cong ty C6 phdin Tép doan Sunshine Sai Gon Trd trudc tién thi cong xdy dung 2576894775249 2.635.282.167043
Cong ty C6 phdn S - Decoro Trd trudc tién theo hop déng 1.000.000.000 -
Céng ty C6 phén Sunshine Homes Trd trudc tién quan ly - 1238314573
Céng ty C8 phdn Kinh doanh Bét déng san Trd trudc tién thi cong xdy dung - 270.000.000.000
S-Viét Nam
Phaii thu vé cho vay ngén han 960.000.000.000 -
Céng ty TNHH Béu tu Diamond Westlake Phai thu tién d&t coc mua ¢d phdn 960.000.000.000 -
Phai thu ngdn han khac 3.731.285.018 2.222.619.216.767
Céng ty Cé phdn S-Service Sai Gon Phdai thu ta thu hd 2.848934.071 -
Céng ty C8 phdn KS Group Phdi thu tU thu hd 662.071.345 -
Cong ty C6 phdn Quan Iy & Vén hanh Phdi thu ti thu ho 108.799.758 105.230.018
S-Service
Ngdn hang TMCP Kién Long L&i hgp déng tién gli ngdn han 105.632.877 -
Cong ty c6 phdn tép dodn Sunshine Phai thu thué TNCN gict lai tur giao 5263269 -
International Property Technology dich chuyén nhugng chiing khodin
Coéng ty TNHH Café's plus Phdi thu tién nudc van phong 583.698 -
Cong ty C6 phdn Bét dong san Fulland Phai thu tir Hop déng Hop tde déu tu - 1247725129775
Cong ty TNHH Bdu tu Diamond Westlake Phdi thu tir ddit coc ¢6 phdn - 960.000.000.000
Coéng ty C6 phdn Tap dodin Sunshine S&i Gon Phai thu chi hé tién luong - 14.647521.391
Coéng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear Phai thu tu thu ho - 78929457
Cong ty C6 phdn Dich vu Thuong mai S-Mart Phdi thu ti thu ho - 60.680.409
Coéng ty TNHH Kinh doanh thuong mai va dich Phai thu tu thu ho - 1725717
vy Sunshine Mart -
Ngusi mua tra tién truée ngdén han 317.350.518.300 -
Céng ty C6 phdn Sunshine Homes Trd trude hop déng xdy dung 312.705.798.300 -

(dich vu thdu phy)
Céng ty C8 phdn Xdy dung SCG Trd trude hop déng cung cdp vat tu 4.644.720.000 -
Vay ngén han - 348.650.000.000
Cong ty C6 phdn Tép dodn Sunshine Vay ngdn han - 274000.000.000
Cong ty C6 phdn Béu tu Xdy dung Xudn Binh Vay ngén han - 74650000.000
Vay dai han 480.500.000.000
Céng ty C6 phéin Tép doan Sunshine Vay dai han - 456000.000.000
Céng ty C8 phdn Tap dodin Sunshine Sai Gon Vay dai han - 24,000.000.000
Cong ty C6 phdn Tép doan Sunshine Vay dai han - 500.000.000

International Property Technology

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _

pl:lét sinh
Phdi trd ngudi ban ngén han 140.651.760.760 181.171.188.207
Céng ty C6 phén Tap dodn Sunshine S Gon Phdi trd tién mua thiét bi vé sinh 18.831.411.041 -
Coéng ty C6 phdn Tap dodin Sunshine S&i Gon  Phai trd phi mdi gidi bdt dong sén 96.041.893.676  96.232.222.637
Coéng ty C6 phdn Sunshine Marina NhaTrang  Phdi trd chi phi thi cong du én 14.241830.000  16.010.028.000
Cong ty c6 phéin tép doan cong nghé Phdi trd cung cdip I&p ddit thiét bi du an 5943235555 16.814.133.439
Unicloud
Cong ty C6 phdn Xdy dung SCG Phi trd chi phi thi céng du dn 3933148602 19096.084.402
Cong ty c6 phéin S-Service Sai Gon Phai trd phi vén hanh du én 1.008.128.000 -
Cong ty C6 phdn Quan Iy & Vén hanh Phdi trd phi vén hanh dy dn £423.390.000 389.861.069
S-Service
Céng ty TNHH Kinh doanh Thusng mai vé Dich - Phdi trd dich vu phi voucher 150.100.000 -
vu Sunshine Mart
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich - Phai tré mua hang héa dich vy 78.623.886 -
vu Sunshine Mart
Céng ty C6 phdn Dich Vu Thuong Mai S-Mart  phdi tréi cung cdip Iép ddt thiét bi du én - 18242437268
Cong ty C6 phdn Kinh doanh Nha Sunshine Phdi trd chi phi dich vu, hoa héng méi gisi - 8.759734.136
Cdng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple-Bear  Phgi trd dich vu thé hoc mém non - 2.718.818.500
(voucher tang khdich hang)
Cong ty TNHH Bdu tu Gidio duc Phu Thuong Phdi trd dich vu thé hoc mam non - 2.160.879000
(voucher tang khdich hang)
Céng ty ¢d phdn Phdt trién Sunshine Homes Phdi trd dich vu dién nudc - 746989756
Phdi trd ngdn han khéc 144.912.550.784 74.639.678.299
Cong ty C6 phdn Tap dodin Sunshine S&iGon  Phdi trd khdc 144899150784 34487891896
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Phdi tréi dich vu &n ca 13.400.000 -
Dich vu Sunshine Mart
Céng ty C6 phdin Tép doan Sunshine Phdi trd léii vay - 28121041095
Céng ty C6 phdn Béu tu Xdy dung Xudn Binh  Phdi trd tur Hop déng b trir cdng ng ba bén - 6968.541.683
Céng ty 8 phdn Sao Anh Duong Phdi trd tir Hop déng bu tri céng no ba bén - 4.834.572.800
Cong ty C6 phdn Qudn Iy & Vén hanh Phai tré dich vu khdch hang - 144754113
S-Service
Coéng ty C6 phdn Tap dodn Sunshine Phai trd I&i vay - 82.876.712

International Property Technology

Chi phi phdi trd ngén han

380.515.159.360  626.245.761.417

Cong ty C6 phdn Tép doan Sunshine Sai Gon Trich trudc chi phi thi cong xdy dung dy dn 380105916860 613426717683

Coéng ty TNHH Bdu tu Gidio duc Phu Thuong Chi phi phdi trd dich vu thé mém non £409242.500 802939500
(Voucher tang khdch hang)

Cong ty C5 phdn Quan Iy & Vén hanh Chi phi phdi trd vén hanh du dn - 12.016.104.234

S-Service
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Cam két theo hop ddng hé trg 1Gi sudt cho khdch mua cén hd

Thu nhép Ban Téng Gidm déc va Hoi déng Qudn tri dugc hudng trong ndm nhu sau:

NG&m nay NGm truse

VND VND

Héi déng Quan tri Ban Téng Gidm déc 5.264.684.816 3.450.081.058
Ba B4 Thi Binh 1.543.650.326 1.085.081.058
Ong Phan ich Long 1.205.789102 532.500.000
Ong Nguyé&n Anh Tudn 1138.471.733 -
Ong Cao Trung Kién 604.081.866 -
Ba Nguyén Thiy Nguyén 597532.530 -
Ong L& Hoang Nam 175159259 -
Ba& Nguyén Thi Thanh Ngoc - 600.000.000
Ba D& Thu Huyén - 632.500.000
Ong Nguyén Van Minh - 600.000.000

42. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THONG TIN B SUNG CHO DONG TIEN PAU TU
Theo hudng dén ctia Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nam 2014, s& du tién va cde khodn tuong duong tién tai Cong
ty C6 phdn Chuing khodn KS tai ngay Céng ty dat dugc quyén kiém sodt cdng ty ndy vdi gid tri 282.220.906.418 VND dugc bu tri

vao dong tién Chi déau tu gop vén vao don vi khdc.

43. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 11 phdn Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt, ngdy 13 thang 01 nam 2022, Céng ty dé hoan
thanh viéc nhdn chuyén nhugng 40% cd phdn tai Cong ty TNHH Phat trién S.I.

Tran ThiHang Do Thibinh
Ngudi lap biéu/Ké& todn truéng Téng Gidm déc
Ngady 01 thdng 03 ndm 2022

Bdio cdo thusng nién ndm 2021 _




KSFinance ™

CONG TY CO PHAN TAP DOAN KSFINANCE

Dia chi: Tdng 12, Toa nha Sunshine Center,

16 Pham Hung, My Binh, Ha Noi.
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LIEN HE VGI CHUNG TOI ' i
Quy C8 déng va Nha ddu tu cé nhu céu vé théng tin, xin vui long lién hé:

Phong Quan hé Nha déu tu

Email: ir@ksfvn
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