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cONG TY cO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam géc Céng ty Co phén Vinaconex 39 (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay ciing voi Bao cao tai chinh
da duoc kidm toan cla Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Hbi ddng quan tri va Ban Giam déc da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2021 va Gé&n ngay lap béo céo nay gom:

Héi déng quan tri

Ong Phan Dinh Phong Chii tich

Ong Vi Thanh Kién Uy vién

B& Pham Thi Huyén Trang Uy vién

Ong Nguyén BaoTrung Uy vién

Ong V6 Thanh Téam Uy vién

Ban Giam déc

Ong Vi Thanh Kién Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Kim Hanh ~ Pho Téng Gigm dbe
Ong Nguyén Tién Ding Pho Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 01/01/2021)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém Iap bao cao tal chinh phan anh moét cach trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cing nhu két qué hoat éng kinh doanh va tinh hinh liu chuyen tién te clia Cong ty trong nam.
Trong viéc lap cac bao cao tai chinh nay, Ban Giam dbc droc yéu cau phai:

- Tuan thd Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co lien
quan Gén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach §6 mot cach nhat quan;

- Pua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 dwoc tuan thd hay khéng, ¢b nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

- Thiét lap va ap dung kiém soat néi bé moét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap bao céo tai chinh trén co' s& hoat dong lién tuc.

Ban Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dwgc ghi chép moét cach phu hop dé phan
anh hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thdi diém nao va dam baéo réng béo céo tai chinh tuan thi
cac Chuan muce ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c¢ lién quan t&i
viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh. Ban Giam doc clng chiu trach nhiém dam bdo an toan cho tai san
clia Cong ty va vi vay thuc hién cac bieén phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va
sai pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan réng Céng ty 44 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh.

P aGr .T_:‘H“:‘{ , )
Fhay matvadaisien Ban Giam dbe,

Vi Thé;;h Kién
Téng giam dbéc
Ha Noi, ngay 28 thang 03 ndm 2022
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gtri: Céc cb dong )
Héi déng quan tri va Ban Giam doc
Céng ty C6 phan Vinaconex 39

Chung t6i G4 kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cta Cong ty C phan Vinaconex 39 (goi tat 1a “Cong ty"),
duoc lap ngay 28/03/2022, tir trang 05 dén trang 32, bao gom Bang can doi ke toan tai ngay 31/12/2021,
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Iwu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thuc clng ngay va

ban thuyét minh bao céo tai chinh.
Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thirc va hop ly bao cao tai chinh theo chuén
muwc ké toan Viét Nam, ché 36 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cd lién gquan dén viéc lap va
trinh bay bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc xac dinh 1a can thiét gé
Gam bao viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chung i 12 dwra ra y kién v& bao cao tai chinh dua trén két qué clia cudc kiém toan duoc
thiee hién theo cac chuan muec kiém toan Viet Nam. Tuy nhién, do van & mé ta tai doan “Co s& cla viéc tir
chéi dura ra y kién’, ching toi d& khong thé thu thap duoc day 4l bang chirng kiém toan thich hop &é 1am co
s& dwa ra y kién kiém toan.

Co s& cua viéc tir choi dwa ra y kién

1. Tai ngay 31/12/2021, Cong ty c6 mot sb khoan cong no phai thu khach hang, tra trudrc cho nguwdi ban
kéo dai trén 3 nam (thuyet minh s6 9 trong ban Thuyét minh Bao cao tai chinh); chung t6i khéng thé thu
thap dwoc bang chirng kiém toan thich hop dé danh gié ve tien §6 quyet toan cac ¢éng trinh d& dang cb

lien quan va kha nang ciing nhu gié tri thu hdi clia cac khodn cong no' nay.

2. Tai ngay 31/12/2021, Céng ty dang theo déi khodn G4u tu Uy thac vei Cong ty C6 phan Pau trr khoang
san Béc Trung B6 voi s6 tién khoang 91,63 ty déng va khoan Iai phai thu twong (rng khoang 20,14 ty
ddng, cac khodn gbc va lai nay Ga qua han thanh toan tir nhieu nam trrec. Chung to6i khong thé thu thap
duwoc béng chirng kiém toan thich hop dé danh gia gia tri hop ly cta khoan dau tv nay clng nhu kha

nang thu hbi cia khoan lai phai thu.

3. Trong sb du “Hang ton kho" tai ngay 31/12/2021 clia Cong ty c6 mét sé céng trinh dang tam dirng thi
cong/chd quyét toan &a kéo dai qua nhiéu nam (thuyét minh sb 11 trong ban Thuyét minh bdo cao tai
chinh); hién tai, Céng ty dang lam viéc v&i cac chd Gau tw/Téng thau Gé xac dinh gia tri nghiém thu
quyét toan cda nhirng céng trinh nay. Ching téi khéng thé thu thap duoc bang chirng kiém toan thich
hop lién quan dén gia tri thuan co thé thwe hién duoc ctia cac khoan chi phi san xuat kinh doanh d&
dang clng nhu khong danh gia duoc kha nang va tien 4o quyét toan cac cong trinh nay nén khong thé
xac dinh dwoc lieu co can thiét phai cé diéu chinh cac sé liéu co lién quan hay khong.

4. Nhu da néu tai thuyét minh sé 4, muc “Co sé lap Béo céo tai chinh” trong ban Thuyét minh bao cdo tai

chinh: Tai ngay 31/12/2021, Cong ty cé sb 15 Iy ké khoang 347,74 ty Géng da vwot qué von diéu 1é va
lam &m vén chli s& hiru khodng 28,3 ty dong (16 Iy ké tai ngay 31/12/2020 khoang 315,94 ty dong); sb
dw ng ngan han 2 vwrot qua tai san ngan han khoang 268,92 ty ddng: no vay ngan hang qua han chura
thlanh toan vei so tien khoang 211,68 ty dong (1ai vay ngan hang chua thanh toan khoang 288,73 ty
adng); cac khodn gop vén thirc hién hop déng hop tac dau tu dang cham tién 66 v&i so tién khoan

238,7 ty ddng; két qua kinh doanh nam 2021 cla Cong ty tiép tuc I6 khoang 31,620 ty dong. Céc van Gg
néu trén da gay nghi ngd vé kha nang tiép tuc hoat déng kinh doanh cta Céng ty trong 12 thang tiép
theo. Kha nang hoat déng lién tuc cia Coéng ty phu thude vao viéc thu héi cac khoan phai thu, cac khoan
dau tw 63 qua han va quyét toan cac cong trinh d& dang dé thu héi cdng no cling nhur kha nang tao Ioi
nhuén trong twong lai. Chuing t6i khéng thu thap dwoc day 40 cac bang chirng kiém toan thich hop gé
:anlr?éa lieu bao cai tai chinh kém theo dwoc lap voi gia dinh Cong ty hoat dong lien tuc co phlu hop

ay khéng.

Partnering for Success



Tir chéi dwa ra y kién

Do t&m quan trong clia van G& néu tai doan “Co s& clia viec tir chéi dua ra y kién”, chung t6i khong thé thu
thap dwoc day du bang chirng kiém_ toan thich hop dé lam co s& duwa ra y kien kiem toan. Do do, chung toi
& dua ra y kién kiém toan vé bao cao tai chinh kém theo.

khén&tﬁ
_,Pg:;ér AR

Vi Binfriinh Nguyén Hoang Viét
Téng giam dbc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN Kiém toan sb 0034-2018-055-1 Gidy CN BKHN kiém toan s6 4988-2019-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Nbi, ngay 28 thang 03 ndm 2022




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién

Cac khoan twong dwong tién

Dau tw tai chinh ngan han

Chirng khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Déau tw nédm gilr Gén ngay d4o han

. Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngan han ciia khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Dy phong phéi thu ngan han khé doi

. Hang tén kho

Hang tdn kho

Tai san ngan han khac
Thué GTGT dworc khau trir
TAI SAN DAI HAN

Céac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢é dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon luy ké
Tai san cb dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao moén luy ké
B4t dong san dau tw

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

. Tai san d¢ dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Dau tw tai chinh dai han

Péu tw vao céng ty con

Déu tw gép vdn vao don i khac
Du phong dau tw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra truée dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai
TONG CONG TAI SAN

M& Thuyét
5 minh

so
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
136
137

140
141

150
152

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
241

250
251
253
254

260
261
262

270

0 o N,

13

14

10
10
10
10

12

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh; VND

31/12/2021 01/01/2021
551.380.686.471 557.360.627.477
14.521.727.363 1.350.288.349
521.727.363 350.288.349
14.000.000.000 1.000.000.000
97.367.680.257 95.817.665.857

1.163.492.000
(423.088.000)
06.627.276.257

300.239.628.983
149.836.612.999
94.714.148.121
60.872.706.322
(5.183.839.459)

138.900.618.145
138.900.618.145

351.031.723
351.031.723

300.375.914.757

193.714.729.102
193.714.729.102

4.376.865.551
4.376.865.551
53.728.624.956
(49.351.759.405)
141.555.000
(141.555.000)

35.866.908.341
47.858.239.462
(11.991.331.121)

1.428.184.355
1.428.184.355

16.533.984.097
38.660.000.000
3.000.000.000
(25.126.015.903)

48.455.243.311
48.369.994.253
85.249.058

1.163.482.000
(973.102.400)
95.627.276.257

318.975.574.010
155.843.004.693
95.218.712.487
73.097.696.289
(5.183.839.459)

141.217.099.261
141.217.099.261

337.051.780.692

218.714.729.102
218.714.729.102

7.441.047.786
7.441.047.786
53.728.624.956
(46.287.577.170)
141.555.000
(141.555.000)

38.613.500.723
47.858.239.462
(9.244.738.739)

1.428.184.355
1.428.184.355

17.873.585.199
38.660.000.000
3.000.000.000
(23.786.414.801)

52.980.733.527
52.878.484.469
102.249.068

851.756.601.228

894.412.408.169




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAU SO B01-DN
Don vi tinh: VND
M3 Thuyét

CHI TIEU s6 minh 31/12/2021 01/01/2021

C - NO PHAI TRA 300 879.890.599.997  890.926.073.630
l. No ngan han 310 820.124.131.995  826.354.786.044
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 15 117.668.926.516  133.011.852.295
2. Ngwdi mua tra tién treéc ngén han 312 16 86.129.835.556 03.286.343.353
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 313 17 1.158.339.146 820.080.945
4. Phai tra ngudi lao dong 314 657.698.600 1.277.496.465
5. Chi phi phai tré ngan han 315 18 288.734.472.806  264.188.751.158
6. Phai tra ngén han khac 319 19 98.685.701.084 99.714.034.698
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 21 227.057.105.136 233.924.174.069
8. Quy khen thwdng, phuc loi 322 32.053.061 32.053.061
Il. N dai han 330 59.766.468.002 64.571.287.586
1. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 20 55.165.358.002 60.270.177.586
2. Phai tra dai han khac 337 19 1.601.110.000 1.301.110.000
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 21 3.000.000.000 3.000.000.000
D - VON CHU SO HOU 400 (28.133.998.769) 3.486.334.539
. Vén chu sé hiru 410 22 (28.133.998.769) 3.486.334.539
1. Vén gop cla chi s& hiru 411 300.000.000.000  300.000.000.000
- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a 300.000.000.000  300.000.000.000

2. Théng du vén cb phan 412 15.069.800.000 15.069.800.000
3. Quy dau tw phat frién 418 3.238.124.869 3.238.124.869
4. Quy khac thudc von chi s& hiru 420 1.123.204.630 1.123.204.830
5. Loi nhuén sau thué chwa phan phdi 421 (347.565.128.268)  (315.944.794.960)
- LNST chua PP Iy ké dén cudi ném trwée  421a (315.944.794.960)  (281.029.537.705)

- LNST chua phén phéi ndm nay 421b (31.620.333.308)  (34.915.257.255)
TONG CONG NGUON VON 440 851.756.601.228  894.412.408.169

Ngwdi 1ap Ké toan trrréng
F k;_it//— Utt@/’
¥
Pham Thanh Thuy Vi Thi Xuan

Ha Noi, ngay 28 thang 03 nam 2022




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

MAU SO B02 - DN

Don vi tinh: VND

CHI TIEU il oy Nam 2021 N&m 2020
sO minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 23 20.388.249.284 8.112.368.216
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuidn vé ban hang vacungcap 10 20.389.249.284 8.112.368.216
dich vu
4. Giavbn hang ban 11 24 18.046.467.437 7.779.587.052
5. Leinhuan gop vé ban hang va cung cap 20 2.342.781.847 332.781.164
dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 547.000.282 86.219.843
7. Chi phi tai chinh 2 25 26.068.374.210 23.027.119.640
- Trong dé: Chi phi 1&i vay 23 25.278.787.508 25,.320.794.993
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi gquan ly doanh nghiép 26 26 4.766.389.176 6.363.085.488
10. Lo nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 (27.944.981.257) (28.971.184.121)
11. Thu nhap khac 31 45.750.000 -
12. Chi phi khac 32 28 3.494.923.258 5.944.073.134
13. Lei nhuan khac 40 (3.449.173.258) (5.944.073.134)
14. Téng loi nhuan ké toan tredrc thué 50 (31.394.154.515)  (34.915.257.255)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 29 209.178.793 -
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 17.000.000 -
17. Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiégp 60 (31.620.333.308) (34.915.257.255)
% 8 { %g?g 03 ndm 2022
Ngwei lap Ké toan trweng /?/E,?;}’ﬂ]'éng?g\l’é\'hﬁéc
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Pham Thanh Thuy Vii Thi Xuan Vi Thanh Kién




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2021

MAU SO B03 -DN
Don vj tinh: VND

CHIi TIEU ':: Nim 2021 Nam 2020
I.  LUU CHUYEN TIEN TP HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trwéc thué 01 (31.394.154.515)  (34.915.257.255)
2. Diéu chinh cho cac khodn
- Khdu hao TSCD va BDSDT 02 5.810.774.617 6.597.445.680
- Cac khoan dw phong 03 789.586.702 (2.293.675.353)
- L&i, 15 tir hoat dong dau tw 05 (547.000.282) (86.219.843)
- Chi phi i vay 06 25.278.787.508 25.320.794.993
3. Leginhuan tir hoat déng kinh doanh 08 (62.005.970) (5.376.911.778)
trwéc thay dbi vén lwu dong
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 43.558.283.167 7.098.637.246
- Tang, gidm hang t6n kho 10 2.316.481.116 222.784.332
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké I4i vay phai 11 (29.656.371.001)  (24.913.775.171)
tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trwéc 12 4.508.490.216 4.508.490.216
- Tién I3i vay da tra 14 - (24.666.667)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 - 1.703.706.689
Lwu chuyén tién thuén t& hoat déng kinh doanh 20 20.664.877.528  (16.781.735.133)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng' cia don vi khac 23 (13.000.000.000) (4.000.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no ciadon 24 12.000.000.000 2.000.000.000
vi khac
3. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 > (3.000.000.000)
4. Tign thu hdi Gau tw gop von vao don vi khac 26 - 20.000.000.000
5. Tién thu lai cho vay 27 373.630.419 86.219.843
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng dau tw 30 (626.369.581) 15.086.219.843
Il. LWPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tidn thu tir §i vay 33 6.216.000.000 3.524.666.667
2. Tién tra no gbc vay 34 (13.083.068.933) (614.668.667)
Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng tai chinh 40 (6.867.068.933) 2.910.000.000
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 13.171.439.014 1.214.484.710
Tién va twong duong tién dau nam 60 1.350.288.349 135.803.639
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 14.521.727.363 1.350.288.349
Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2022
Ngwdi lap Ké toan trwdng
7 [Mf,.-f'
/ "
Pham Thanh Thuay Vi Thi Xuan




CONG TY ¢O PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi voil béo céo tai chinh kém theo

s

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C& phan Vinaconex 39 (“Céng ty") duoc G&i t&n tr Cong ty CO phan Pau tr Xay dwng
Vinaconex - PVC tlr ngay 26/07/2017. Cong ty dwoc S¢& Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha Néi cép
Giéy chirng nhan dang ky doanh ngh|ep lan Gau sé 0103015409 ngay 15/01/2007, Giay chirng nhan
Dang ky doanh nghiép thay ddi gan nhét ngay 26!0712017 V6n dieu lé cia Cong ty la 300 ty déng
tU’D’ng rng vei 30 trieu cd phan, ménh gia mét cb phan la 10.000 adng. C& phiéu clia Cong ty dwoc
giao dich trén san giao dich chirng khoan UPCom voi méa chirng khoan la PVV.

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty

- Xay dyng céc céng trinh dan dung, giao théng, thiy loi, cac cong trinh dién gén 35KV, trang tri ndi
thét, ngoai thét cac céng trinh;

- San lap mat béng, x& ly nén mong cong trinh;

- San xuét, Ip rap, mua ban 6 t& va may mac, thiét bj phu ting thay thé;

- San xuét, I&p rap mua ban dung cu, cdng cu, thiét bi hé tro, clru nan;

- Van tai hang hoa, van chuyén hanh khach bang 6 t6, cho thué xe;

- Tréng v& ban cay xanh;

- Dich vu stra chira, bao duwdng 6 t6;

- San xuét, mua ban, cho thué may moc thiét bi, vat tv vat liéu nganh xay dwng;

- Kinh doanh bat dong san; kinh doanh nha hang.

Chu ky san xuat kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuat kinh doanh théng thuéng clia Céng ty duwoc thue hién trong thdi gian khdng qua 12
thang. Mot sé dir an dau tu xay dwng o6 thei gian kéo dai trén 12 thang.

Céu truc Coéng ty

Try s& chinh clia Cong ty dat tai Tang 1, Toéa nha CT2A, Khu d6 thi mo C& Nhué, phuwong C6 Nhué 1,
quan Bac T Liém, Thanh pho Ha Noi. Cong ty co mét cong ty con:

Vén gép tai Ty I8
Coéng ty con Pia chi 31/12/2021 s& hiru

Cong ty cd phan Xay dung Toda nha CT2A, Khu G thi méi Cé  38.650.000.000 77,32%
dan dung céng nghiép PVV Nhué, Quéan B&c Tt Liém, Ha Noi

NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SIF DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan cla Cong ty bat Gau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
dwong lich.

DPon vi tién t& st dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh duwoc trinh bay béng Dong Viét Nam (VND), dwoc lap dia trén cac nguyén tac ké
toan phu hop véi quy dinh cla Che @6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B¢ Tai chinh, Chuén muc ké
toan Viét Nam va cac quy dinh phéap Iy co lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu duoe Céng ty ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh nay:




CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ _ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot bé phéan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Co sé lap bao cao tai chinh

Bao c2o tai chinh droc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir mot s6 thong tin lién quan &én lwu chuyén
tién t&), theo nguyén tic gia gbc, dva trén gia thiet hoat Géng lién tuc.

Bao c4o tai chinh nam 2021 cla Cong ty dwoc Iap theo gid gbc dwa trén nguyén tic ké toan hoat dong

lién tuc mac du trong nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 Céng ty tiép tuc gap cac kho khan vé tai
chinh thé& hién: Tai ngay 31/12/2021 Cbéng ty c6 so Io oy ké khoadng 347,74 ty Gong da vurot qua von
diéu 1€ (tai ngay 31/12/2020: 16 lay ké khodng 315,94 ty dong), so dir ng' ngan han da viegt qué tai san

ng&n han khoang 268,92 ty dbng; cac khoan Gau tw Ga hét han chua thu héi droc voi sb tien khoang
91,63 ty déng (1 cla khodn dau tw nay chua thu hoi Guoc voi s tién khoang 20,14 ty dong); no vay
ngan hang quéa han chwa thanh toan voi sé tién khoang 211,68 ty dong (I&i vay ngan hang chua thanh
toan khoang 288,73 ty adng); cac khoan gop vén thirc hién hop dong hop tac dau tv dang cham tién
a6 véi sb tien khoang 238,7 ty ddng; cac van dé néu trén da gay nghi ngd vé khé naing tiép tuc hoat
ddng kinh doanh ciia Cong ty trong 12 thang tiep theo. Kha nang hoat dong lién tuc cla Cong ty phu
thuoe vao ké hoach thu héi cac khodn no phai thu, cac khodn dau tw da qua han va quyét toan cac
cong trinh d& dang dé lam can ctr x&c dinh ding sb céng no' phai thu. Hoi doéng quan tri va Ban Giam
dbc Cong ty cam két tiép tuc nd lwc G& duoc gia han tiép @i voi cac khodn no' dén han tra, som trién
khai cac du an Gau tw, xay dwng méi, ddng thei dc thic cong téc thanh quyét toan thu hoi céng no,
@am bao duy tri hoat @ong lién tuc clia Cong ty trong thdi gian téi. Do d6 Ban Giam dbe tin trong bao

cao tai chinh nam 2021 dwoc lap dira trén gia thiet Cong ty hoat dong lién tuc 1a pha hop.

Uée tinh ké toan

Viéc Iap bao cao tai chinh tuan thi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché 66 ké toan doanh nghigp
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban Giam dbc
phai co nhitng wéc tinh va gid dinh dnh hwéng dén sd liéu bao cao vé cbng no, tai san va viéc trinh
bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cling nhu cac sb liéu bao

céo vé doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. Mac du cac woc tinh ké toan duoc lap bang tét
ca su hiéu biét clia Ban Giam doc, so thirc té phat sinh co the khac voi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tidén va cac khoan twong dwong tién

Tién phan &nh toan bo sb tién hién co cla Cong ty tai ngay két thic nién &6 ké toan, bao gbm tién mat,
ti&n glri ngén hang khéng ky han va tien dang chuyen.

Cac khoan trong dwrong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tu co kha nang chuyén ddi d& dang thanh mot luong tien xac dinh va khong cb
rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao céo, dwoc ghi nhén phi hop véi quy dinh cla
Chuan muec ké toan Viét Nam s6 24 - Bao cao luu chuyen tien té.

Céng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Theo Thong tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bé Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mot cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thdng qua bao cao két qua hoat @6ng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw ndm gilr Gén ngay d&o han va tai san tai chinh s3n sang Gé ban. Cong
ty xac dinh phén loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thei diém ghi nhan &n dAu, tai san tai chinh droc xac dinh theo gia goc cong voi cac chi phi giao
dich true tiép lién quan den viéc mua s&m tai san tai chinh do. Céac tai san tai chinh cua Céng ty bao

gom tién va cac khodn tuong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw nam gitr dén ngay dao
han, phai thu khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.
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CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

No phai tra tai chinh

Theo Thoéng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctua Bd Tai chinh, ng' phai tra tai chinh duoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh no phai trd
tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bac cao ket qué hoat déng kinh doanh va ne phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty x&c dinh phén loai cac no phai trd tai chinh
nay tai thoi diém ghi nhéan 1&n déu.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, no' phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi
giao dich trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phéi tra tai chinh d6. No' phai fra tai chinh cla
Céng ty bao gdém phai trd ngwei ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban d4u clia cac cong cu tai chinh duoc phan anh theo gia tri hop ly. Tredng hop
chua co quy dinh ve viéc xac dinh lai gia tri ho'p ly clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi sb.

Ba trie cac cong cu tai chinh

Céac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ddgc bu trir va gia tri thuan sé duroc trinh bay trén bang
can dbi ké toan, ndu va chi néu, Céng ty co quyen hop phap thire hién viec bu trir cac gia tri da duoc
ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co’ s& thuan, hoac thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai tra
dong thoi.

Cac khoan phai thu va dw phong n¢ phai thu khé doi

Cac khoan phai thu dwoc theo di chi tiét theo ky han gbe, ky han cén lai tai thoi Giém bao céo, G6i
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu Ia phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thire hién theo nguyén tac:

- Phai thu cla khach hang gém cac khoan phai thu mang tinh thirong mai phat sinh ti giao dich co
tinh chat mua - ban, bao gém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuat khau ly thac cho don vi
khac;

- Phai thu khac gém céac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom: Phai thu vé lai cho vay, lai tién gl¥i; cac khoan @& chi hé; cac khoan bén nhan
ty thac xuat khau phai thu hé cho bén giao Gy thac; phai thu vé tién phat, boi theng; cac khoan
tam (rng; c&m cb, ky cuoc, ky quy, cho mwon taisan...

Céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khoan phai thu @& phan loai & phai thu dai
han hoac ngan han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vuot qué gia tri cé thé thu héi. Dy phong phai thu khé doi
dwoc trich 18p cho nhirng khodn phai thu & qua han thanh todn tir trén sau thang tr& 1én, hoac cac
khodn phai thu ma nguéi ng khé cb kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac khé khan
twong tu phi hop véi quy dinh cla Ché G6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwoc Céng ty n&m gilr véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nh&n bat dau tir ngay Cong ty cé quyén s& hiru va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop ly clia cac khoadn thanh toan tai thei diém giao dich phat sinh cdng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan duoc xac dinh theo gia gée trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dw phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh dwoe trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bd phan hop thanh va can duoc doc dbng thdi véi bao cao tai chinh kém theo

Céc khoan déu tw ndm git dén ngay d4o han

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo han bao gom céc khoan dau tv ma Cong ty co y dinh va kha
nang nam gu.r Gén ngéy dao han. Céc khoén dau tw nam gitr dén ngay dao han bao gom cac khoan
tién gl ngan hang c6 ky han (bao gbm cé cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi giém nhét dinh trong twong lai va cac khoén cho vay nam
gitr Gén ngay dao han v&i muc dich thu I&i hang ky va cac khodn dau tw ndm gilr Gén ngay ddo han

khac.

Cac khoan Gau tw ndm gilr Gén ngay d4o han duoc ghi nhan bit dau tir ngay mua va dwoc xéc dinh
gia tri ban dau theo gia mua va céac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|3i tir cac khodn Gau tr ndm gilr Gén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat dcfmg kinh doanh trén co s& du thu. L&i duoc hwdng triege khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi gidm
trir vao gia gdc tai thei diém mua.

Céc khoan dau tw nam gir dén ngay Gao han duoc xac dinh theo gia gée trir di dv phong gidm gia
céc khodn dau tw. Du phong clia cac khoan dau tu nam gitr Gen ngay dao han dworc trich Iap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh,

DPau twr vao céng ty con

Céng ty con la cac cong ty do Céng ty kiém soat Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty ¢ kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tv nhadm thu dwoc loi ich
tlr hoat dong cla cac cong ty nay.

Gép vén lién doanh

Cac khoan gép vén lién doanh Ia thda thuan trén co s& ky két hop déng ma theo d6 Céng ty va cac
bén tham gia thirc hién hoat dong kinh té trén Cco'so dong kiém soat. Co s& dbng kiém soat dwoc hiéu
l& viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lvoc lién quan dén cac chinh sach hoat aéng va tai
chinh cta don vj lién doanh phai co sy dbng thuan clia cac bén ddng kiém soat.

Trong trudng hop mét cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa
thuén lién doanh, phén vén gop vao tai san dong kiém soat va bat ky khoan ng phai trd phat sinh
chung phai ganh chiu cling v&i cac bén gdp von lién doanh khac tir hoat déng cla lién doanh duoc
hach toan vao bao cao tai chinh cla céng ty twong (rng va dwoc phan loai theo ban chét cla ngi’uép
vu kinh te phat sinh. Cac khoan cbng ng va chi phi phat sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan vén goép
trong phan tai san aéng klem soat guoc hach toan trén co s& dén tich. Cac khoan thu nhap ttr viéc
ban hang hogc s dung phan san pham duoc chia tir hoat Géng cua I|Qn doanh va phan chi phi phat
sinh phai ganh chiu dwoc ghi nhan khi chéc chén khoan Ioi ich kinh té& co duoc tr cac giao dich nay
dwoc chuyén téi hodc chuyén ra khdi Cong ty va cac khoan Ioi ich kinh té nay cb thé duoc xac dinh
mot cach dang tin cay.

Cac théa thuan gép vén lién doanh lién quan &én viéc thanh lap mét co' s& kinh doanh doc lap trong
G6 co cac bén tham gia gép vén lién doanh dwoc goi la co sé& kinh doanh dbng kiém soat.

DA4u tw vao cong cu von cla don vi khéac

Dau tw vao céng cu von cla don vi khac phan anh cac khoan dau tw cong cu von nhwng Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cé anh hwdng déng ké ddi voi bén duoc Gau tw.

Khoan dau tw vao cbng cu vén cac don vj khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dy
phéng giam gia dau tw.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s¢ gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc. Gia gée hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién guan tric tiép
khac phéat sinh dé c6 dwec hang tén kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang ton kho

duoc xac dinh theo phuwong phap binh quéan gia quyén. Gia tri thun c6 thé thuc hién duoc dwroc xac
dinh bang gia ban wéc tinh tri cac chi phi wéce tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho

viéc tiéu thu chung. Hang tbn kho duoc hach toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va can duwpe doc d@bng thoi voi bao cao tai chinh kém theo

Dy phong gidm gia hang tén kho 12 s6 chénh léch gicra gia gbc cia hang tén kho Ién hon gid tri thuan
c6 thé thirc hién dwoc cla chung tai ngay két thuc nién @6 ké toan nam, duoc trich Iap phu hop voi
quy dinh cia Ché @6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢é dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri hao mon 10y ké. Nguyén gié tai san
¢ dinh htru hinh duoc xac dinh theo gia gbc. Nguyén gia tai sén ¢ dinh hiru hinh hinh thanh tlr mua
s&m va xay dung chuy&n giao la toan bd cac chi phi ma Céng ty phéi bé ra §é o6 tai san cb dinh tinh
gén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang st dung.

Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau duge ghi tang nguyén gia clia tai san néu chung thic sw
cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san do, nhu:

- Thay Gbi bd phan cla tai san cb dinh htru hinh [am tang thoi gian st dung htru ich, ho&c lam tang
coéng suat s dung cla ching; hoac

_ Caitién bd phan clia tai san cb dinh hu hinh 1am tang ang ké chét lvong san ph&m san xuét ra;
hoac

- Ap dung quy trinh cdng nghé san xuat m&i lam gidm chi phi hoat géng cua tai san so v&i tredc.

Cac chi phi phat sinh Gé sira chia, bdo dwdng nham muc dich khéi phuc hoac duy tri kha nang dem

lai loi ich kinh té clia tai sén theo trang thai hoat Gong tidu chuan ban dau, khong théa man mot trong
cac didu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢b dinh htru hinh duoc khéu hao theo phrong phap dueong thang, sé khau hao duoc tinh
bang nguyén gia chia (:) cho thoi gian hiru dung waoc tinh, phu hop voi cac quy dinh tai Théng tw s6
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cGa B6 Tai chinh. Thoi gian tinh khau hao cu thé cta cac loai tai san

nhu sau:
Nam
May méc, thiét bi 2 05-20
Phwong tién van tai, truyén dan 06-10
Thiét bi van phéng 04 - 07

BAat dong san dau tw

Bét Gong san dau tu cia Cong ty bao gdm nha cira vt kién trac va cac tai san khac dugce st dung
nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd tang gia.

BAt Gong san GAu tu cho thué dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon 10y ké do suy giam
gia tri. Nguyén gia b4t dong san dau tw |1a toan bd cac chi phi bang tién hoac twong dwong tien ma
doanh nghiép bé ra hoac gia tri hop ly cla cac khoan khac dua ra trao ddi gé co dwoc bat dong san
AU tu tinh Gén thoi didm mua hodc xay dung hoan thanh bat dong san dau tu.

Cac chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban G&u duoc ghi nhan vao chi

phi, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
trong lai nhidu hon mire hoat déng duoc danh gia ban dau thi duoc ghi tang nguyén gia.

B4t G6ng san @au tw cho thué duoc khau hao theo phurrong phap duong thang, dya trén thoi gian hGu
dung woc tinh, phu hop véi cac quy dinh tai Thong tw sO 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B6 Tai
chinh. Thoi gian tinh khéu hao cu thé cla céc loai tai san nhu sau:

Nam
Nha clra, vat kién truc 20
Cac tai san khac 05
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay l&a mét b phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Céac tai san dang trong qua trinh xay ding phuc vu muc dich san xuat cho thué, quan tr} hoac cho bat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém céc chi phi can thiét & hinh
thanh tai san bao gom chi phi xay I&p, thiét bi, chi phi khac va chi ph[ |&i vay co lién quan phu hop voi
chinh sach ké toan clia Céng ty. Vléc tinh khau hao clia céc tai sén nay duoc ap dung giong nhw voi
cac tai san khac, bt dau tr khi tai san & vao trang thai sdn sang sl dung.

Chi phi tra treéc

Cac khodn chi phi tra treée dai han bao gdm chi phi thué van phong tra treére; gia tri cong cu dung cu,
linh kién loai nhé xuat dung va dwoc coi la cé kha nang dem lai loi ich kinh té trong twrong lai cho Cong
ty v&i thoi han tlr 1 nam tré lén; chi phi tra treoc Gé duoc chuyén giao quyén st dung cac nhan hiéu
hang héa cua Vinaconex theo hop dong Li-xang ky gitra hai bén.

Chi phi tra treéc tién thué van phong tai tang 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Budng Pham Hung - T
Liém - Ha Nai dwoc phan bd vao chi phi hoat déng kinh doanh twong Ung véi thoi han thué 46 nam.

Chi phi _tra treéc @& nhan chuyén giao quyén sl dung cac nhan hiéu hang hoéa cha Vinaconex dwoc
phan bd vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phwong phap dudng thdng v&i thei gian phan b phu
hop véi thoi gian chuyén giao theo hop déng la 20 nam.

Chi phi tra trwéc cua Cong trinh Tap chi Cong san dwoc phan bd theo phwong phap dwong théng
twong (rng thei gian phan bé doanh thu khai thac cong trinh trong thoi gian 20 nam.

Cac khoan no phai tra

Cac khodn no phai trd duoc theo dbi chi tiét theo ky han gbe, ky han cén lai tai thoi diém bdo cdo, &b
twong phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, phai tra khac duoc thue hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngwdi ban gom cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir g1ao dich co tinh
chat mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngwoi nhan Gy thac;

- Phai tra khac gom cac khoan phai tr& khong co tinh thucrng mai, khong lién gquan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu, bac gom: Phai tra ve Iai vay; cd t&rc va loi nhuan phai tra; chi
phi hoat d6ng dau tu tai chinh phai tré; cac khodn phai tré do bén thir ba chi hé; cac khodn tién bén
nhén Uy thac nhan cla cac bén lién quan @& thanh toan theo chi dinh trong giao dich Gy thac xuét
nhap khau; muon tai san; phai tra vé tién phat, bbi thuong; tai san phat hién thira chwa ré nguyén
nhan; phai tra v& cac khoan bao hiém x& hoi, béo hiém y té, bdo hiém that nghiép, kinh phi cong
doan; cac khoan nhan ky cuoc, ky quy...

Cong ty can ct ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khodn no phai tré dé phan loai a dai han
hoac ngan han.

Cac khoadn no phai trd duwoc ghi nhan khéng thép hon nghfa vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thay mét khodn ton that cé kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo
nguyén tac than trong.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh bao gdm: cac khoan di vay, no thué tai chinh va vay vén theo phuong thire
phat hanh trai phiéu thuéng (khéng cé quyén chuyén ddi).

Céc khoan di vay va no thué tai chinh dwoc theo dbi chi tiét theo thg déi twong cho vay, cho no, trng
khé wéc vay no va tirng loai tai san vay no; theo ky han phai tra cla cac khoan vay, no thué tai chinh
va theo nguyén té (néu co). Cac khoan co thei gian trd no' con lai trén 12 thang ké tir thdi diém bao
cao duoc trlnh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang
tiép theo ké tir thoi diém bao céo dwoc trinh bay 1a vay va no thué tai chinh ngén han.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc aong thoi voi bao cao tai chinh kem theo

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty cod
kha nang thu duoc cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong théi théa mén tat cd ném (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan I&n rli ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru san phadm hoic
hang héa cho ngwéi mua;

(b)  Cbng ty khéng con ném gilr quyén quén ly hang héa nhwr ngudi sé& hiru hang hoa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chan;

(d)  Coéng ty sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e)  Xé&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu dweoc xéc dinh khi thda mén tat ca céc diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoe x&c dinh trong dbi chic chan;

(b)  Co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(c)  Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia bang can déi ké toan; va _

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu doé.

Doanh thu tir hoat Gong chuyén nhuong bat dong san duoc ghi nhan sau khi bat déng san da dvoc
xay deng hoan tat, phan Ién rdi ro va loi ich lién quan dén bat Gong san da dwoc chuyen giao sang
ngwdi mua theo quy dinh tai Chudn muwc ké toan Viét Nam sb 14 - Doanh thu va thu nhap khac.

Viéc ghi nhan doanh thu ban bt déng san phai ddm béo thod man ddng thoi 5 Gidu kién sau:

- Béat dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho nguéi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rdi ro va lgi ich gan lien véi quyén sé& hiru bat ddng san cho ngwéi mua;

- Doanh nghiép khéng con nam gilr quyén quan Iy bt d6ng san nhu ngudi s& hiru bat dong san
hodc quyén kiém soat bat déng san;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan;

- Doanh nghiép Ga thu duoc hodc sé thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;

. Xac dinh duge chi phi lién quan Gén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu tir hop Gdng xay dirng clia Céng ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan clia Céng ty vé
hop dong xay dwng (xem chi tiét dwdi Gay).

Lai tién gt¥i droc ghi nhan trén co s don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gli va lai
suat ap dung.

Hop déng xay dwng

Khi két qua thwe hién hop d:c‘:ng xay dwng coé thé duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong duroc ghi nhan twong rng véi phan cong viéc §a hoan thanh tai ngay
ket thic nién do ke toan dwoc tinh bang ty 16 phan tram gitra chi phi phat sinh cla phan cong viéc a4
hoan thanh tai ngay ket thuc nién 4o ké toan so v&i téng chi phi dv toan cla hop abng, ngoai trir
trudng hop chi phi nay khong twong dwong voi phan khéi lvong xay Iap @a hoan thanh. Khoan chi phi
nay co thé bao gobm céc chi phi phu thém, cac khoan bbi thudng va chi thudng thuc hién hop ddng
theo théa thuan voi khach hang.

Khi két qua thiee hién hop Gong xay dung khéng thé dwoc woc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu
chi dwoc ghi nhan twong Gwong voi chi phi clia hop déng da phat sinh ma vide duoc hoan tra la

twong @bi chic chén.
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— CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \ MAU SO B0S - DN
= Cac thuyét minh nay Ia mot bG phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh keém theo

= Doanh thu chwa thwc hién

— Doanh thu chura thuc hién clia Cong ty bao gdm thu tién trong cac hop ddng cho thué van phong tai
tang 12 - tda nha Vinaconex 9 - dedng Pham Hung - Tl Liém va tién thu tlr hop dbng cho thué van
= phong cao 6¢c 19 Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh phd H6 Chi Minh.

Doanh thu chua thye hién duoc phan bd vao doanh thu theo phrong phap duong thing dua trén sb
tién da thu duoc va so ky thu tién trrée.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khodn vay
clia Cong ty. Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky khi phat sinh trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chuan murc ke toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép Gén viéc mua sém, xay dung G& hinh thanh moét tai san cu thé duoc
vén héa hinh thanh nguyén gia cla tai san do. Viéc von hoa chi phi di vay sé dwoc tam ngleng trong
thoi gian qua trinh dau tw, san xuét tai sén do dang bi gién doan, trir khi s gian doan d6 1a can thiét.
Viéc vén hea chi phi di vay s& cham dirt khi cac hoat déng chii yéu va can thiét cho viéc chuén bj dwa
== tai san d& dang vao trang thai sir dung hoZc ban §a hoan thanh.

T4t ca chi phi 1ai vay khac dwec hach toan vao két qua hoat Gong kinh doanh khi cac chi phi nay phat
sinh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cla sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai. sé
thué hién tai phai trd duoc tinh dwa trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac vei loi
nhuan thudn dwoc trinh bay trén bao cao két qua hoat Goéng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong
bao gbm céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khéu trir trong cac nd@m khéac (bao gom
ca 'IS mang sang, néu co6) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khong chiu thue hoac khong duec
khau trir.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gid tri ghi s& va co' s& tinh thué thu

nhap clia cac khodn muc tai san hodc céng no trén bao céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong

phap bang can di ké toan. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tét ca cac khoén

o chénh léch tam th&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan co du loi
nhuan tinh thué trong twong lai G& khau trir cac khoan chénh Iech tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai droc xac dinh theo thué suat du tinh sé &p dung cho nam tai san duoc thu hoi

hay ng phai tréd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwec ghi nhan vao Bao cdo két qué hoat

dong kinh doanh va chi ghi vao von cha s& hiru khi khoan thué dé co lién quan dén cac khoan muc
- dwoc ghi thang vao véon chd s& hiru.

. Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty €6 quyén
hop phap Gé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mot co quan thué va Cong ty c6 dw dinh thanh toan thué thu

e nhap hién hanh trén co sd thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhée doanh nghiép can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng th&i ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dwgc ap dung theo cac quy dinh thué hieén hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu cd kha nang kiém soat hodc co anh huéng déng

ké‘ abi v&i Céng ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hoéc c6 chung céc
thanh vién quan ly chd chdt hoac cling chiu swr chi phoi cia mot cong ty khac.
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= CONG TY CcO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH _ _ MAU SO B0S - DN
K Cac thuyét minh nay la moét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kem theo

Cac ca nhan co quyén trec tiép hoac gian tiép biéu quyet dan dén c6 anh hudng dang ké téi Cong ty,
k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia céc cé nhan nay (bd, me, vo, chéng, con, anh, chj

=3 em ruét).

— Céc nhan vién quén ly chd chot ¢ quyen va tréch nhigm vé viéc 1ap k& hoach, quén Iy va kiém soat
cac hoat déng cla Céng ty: nhwng ngudi 1anh dao, cac nhan vién quan ly cda Céng ty va cac thanh
vién mét thiét trong gia dinh cla cac ¢ nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén nam tryc tiép hoac gian tiep phan quan trong
quyén bidu quyét hoac théng qua viéc nay ngwei Go co thé co anh huwdng dang ké toi Céng ty, bao
gém nhirng doanh nghiép dwoc sé hiru boi nhirng nguo'i lanh dao hoac cac co doéng chinh clia Coéng

ty va nhirng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy cha chét véi Coéng ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién glri ngén hang
Céac khoan twong duong tién

Céng

PHAI THU KHACH HANG

Bén lién quan

Céng ty C6 phén Xay dwng dan dung céng nghiép PVW
Phai thu cac khach hang khac

Céng ty CA phan Xay I&p Dau khi Thanh Héa

Céng ty C& phan Dau tu va Vat liéu PW

Céng ty Cé phan Tap doan Nam Cudng

Céac khoan phai thu khach hang khac

Coéng

TRA TRUG'C CHO NGUO'I BAN

Cong ty Cb phan DAu tu va Xay dirng PVV Sai Gon
Céng ty Cb6 phan Pau tv va Vat liéu PV

Céng ty Cé phan phat trién thwong mai va xay dung cong

trinh 689 - Cong trinh Quéc Lo 3
Ong Nguyén Quéc Théng

Ong Hb Quang Théi

Ong Tran Van Ngoc

Ong Ung Minh Déng

Céc nha cung cép khac

Cong
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31/12/2021 01/01/2021
VND VND
76.350.803 92.359.624
445.378.560 257.928.725

14.000.000.000

1.000.000.000

14.521.727.363

1.350.288.349

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
120.760.408 129.760.406

50.5651.642.770
36.090.164.131
26.428.362.412

50.551.642.770
36.090.164.131
26.936.988.115

37.636.683.280 42.134.449.271
149.836.612.999 155.843.004.693
31/12/12021 01/01/2021
VND VND
9.033.537.664 9.033.537.664
4.298.046.763 4.298.046.763

5.125.800.820

7.078.058.755
6.866.372.082
8.804.131.209
7.800.000.000
45.708.201.828

5.125.800.820

7.078.058.755
6.866.372.082
8.804.131.209
7.800.000.000
46.212.765.194

94.714.149.121

95.218.712.487
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cONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 14 mot b phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kem theo

11.

12.

HANG TON KHO

31/12/2021 01/01/2021

Gia goc Dw phéng Gia goc Dw phong

VND VND VND VND

Nguyén ligu, vat lieu 229.055.403 . 229.055.403 -
Cong cu, dung cu - - 429.178.000 -
Chi phi SXKD dé& dang (*) 128.498.103.106 - 129.243.633.226 "
Thanh pham béat dong san 10.173.458.636 : 11.315.232.632 =
Céng 138.900.618.145 - 141.217.099.261 .

(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang theo céng trinh

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Céng trinh nha may nhién liéu Ethanol, Phi Tho 16.451.582.866 16.451.582.866
Céng trinh Khach san Lam Kinh - Thanh Hoa 31.667.902.478 31.667.902.478
Du an Khu cang Thai Binh 23.650.652.909 24.369.413.289
Céng trinh Nhiét dién Ving Ang 28.049.853.401 28.049.853.401
Coéng trinh Bwéng vao frung tam dién lic Thai Binh 8.488.669.000 8.488.669.000
Céng frinh 24 Can biét thw Nghi Son Thanh Hoa 6.525.439.551 6.525.439.551
Céc cdng trinh khac 13.664.002.901 13.680.772.641
Cong 128.498.103.106 129.243.633.226

Mot sb cong trinh dang cham tién d6 nhw cong trinh khach san Lam Kinh, cong trinh 24 c&n biét thu
Nghi Son-Thanh Hod, céng trinh dwéng vao Trung tdm dién lwc Thai Binh... dang tam dirng thi cong
lién quan &&n Téng Cong ty Xay lap dau khi Viét Nam (PVC) lam nha thau chinh, cac céng trinh lién
quan @én cac don vi thanh vién cia Tap doan Dau khi quéc gia Viét Nam voi tdng s6 tién khodng
98,79 ty déng, Hoi dong quén tri va Ban Gidm d6c dang tiép tuc lam viée véi dbi tac va chu Gau tw Gé
sém hoan thanh cac hang muc dé& dang, quyét toan khoi lwvong hoan thanh trong théi gian toi.

CHI PHi TRA TRIPG'C DAI HAN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Chi phi d&u t céng trinh Tap chi Céng san () 38.072.974.365 41.846.075.185
Chi phi thué van phong 7.829.314.354 8.054.729.434
Thwong hiéu nhwong quyen Vinaconex 2.165.342 467 2.465.342 467
Céac khoan khac 302.363.067 412.337.383
Cong 48.369.994.253 52.878.484.468

(*) Chi phi dau tw cong trinh Tap chi Céng san theo Hop déng hop tac kinh doanh véi Tap chi Céng
San, theo @6 hai bén cung nhau hop tac kinh doanh dwéi hinh thire Céng ty thie hién xay dwng toa
nha tai vi tri Van phong Tap chi Céng San phia Nam va dwoc phép kinh doanh trong véng 20 nam
(sau khi ban giao mét tang ham va mét 15u cho Tap chi Cong san). Sau khi céng trinh xay dwng hoan
thanh, Cong ty da cho dbi tac khac thue lai voi thoi gian 20 nam va ghi nhan chi phi xay ding tda nha
la chi phi tra trwdc dai han va phan bo trong vong 20 nam twong rng v&i thoi gian phan bb doanh thu
d& nhan trwdc. Théi gian phan bd bat dau tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sb 20).
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ _
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kem theo

13. TAI SAN CO DINH HU’U HINH

Thiét bj

MAU SO B09 - DN

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

GIA TR| HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2021

Khéu hao trong nam

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

Nguyén gié TSCP hét khéu
hao con st dung

14. BAT DONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

GIA TRl HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2021

Khéu hao trong ndm
Tai ngay 31/12/2021
GIA TR| CON LAl

May moc 2 z
thiét bi vin phéng 1500 kne Tong
VND VND VND VND
53.227.178.160 419.992.251 81.454.545  53.728.624.956
53.227.178.160 419.992.251 81.454.545  53.728.624.956
45.786.130.374 419.992.251 81.454.545  46.287.577.170
3.064.182.235 : ; 3.064.182.235
48.850.312.609 419,992.251 81.454.545  49.351.759.405
7.441.047.786 : ; 7.441.047.786
4.376.865.551 . - 4.376.865.551
19.703.950.966 419.992 251 81.454.545  20.205.397.762
Nha ctra 3 ,
vt kién tric G, K Gong
VND VND VND
43.727.657.188 4.130.582.274  47.858.239.462
43.727.657.188 4.130.582.274  47.858.239.462
5.940.272.915 3.304.465.824 9.244.738.739
1.820.475.932 826.116.450 2.746.592.382
7.860.748.847 4.130.582.274  11.991.331.121
37.787.384.273 826.116.450  38.613.500.723

Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

Nguyén gid BES dau tw
hét khéu hao van con st dung

35.866.908.341

35.866.908.341
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

15. PHAI TRA NGUO'| BAN

31/12/2021 01/01/2021
Gis tri “So co,kha Gi tri ,SO co,kha
2 nang tra no . nang tra no
VND VND VND VND
Céng ty CP Xay dung Dén 8.239.256.981 8.239.256.981 9.356.835.890 9.356.835.890
dung Cong nghiép PVV (bén
lién quan)
Céng ty TNHH Bé tong va 10.571.825.170  10.571.825.170 10.571.825.170  10.571.825.170
Xay dung Minh Dire
Tap chi cong san 14.896.536.288  14.896.536.288 14.363.470.518  14.363.470.518
Cac nha cung céap khac 83.961.308.077  83.961.308.077 08.719.720.717  98.719.720.717
Céng 117.668,926.516 117.668.926.516  133.011.852.295 133.011.852.295
16. NGOl MUA TRA TIEN TRUOC
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién nhan theo fién d6 clia cac hop ddng chuyén nhuwong 8.123.087.605 10.224.905.783
Bat déng san
Téng Cong ty Cb phan Xay lap Dau khi Viét Nam 54.170.603.813 58.824.872.555
BQLDA céac cong trinh x@y ding phia Bac 22.143.379.596 22.143.379.596
Cac dbi twong khac 1.692.764.542 2.093.185.419
Céng 86.129.835.556 93.286.343.353

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

01/01/2029  S° Phaindp S0 Ji nop 31/12/2021
trong nam trong nam

VND VND VND VND

Thué gié tri gia ting 318672.056  480.117.934  798.789.990 .
Thué thu nhép doanh nghiép ~ 371.726.028  209.178.793 - 580.904.821
Thué thu nhap ca nhan 229.682.861 9.746.338 7316163  232.113.036
Thué nha d4t, tén thué dét - 720.543.037 375221748  345.321.289
Céc khoan phai nép khac : 3.000.000 3.000.000 ;
cong 920.080.945  1.422.586.102  1.184.327.901 _ 1.158.339.146

18.  CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

La khoan i vay trich trieé'c phai trd cho cac ngan hang lién quan 6én céc khoan vay clia Céng ty, chi
tiét thuyét minh sb 21.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thdi voéi bao céo tai chinh kem theo

19.

20.

(1)

(2)

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Ngén han

Kinh phi cong doan

BHXH, BHYT, BHTN

Cb tire, loi nhuén phai tra

Ngéan hang Thwong mai TNHH MTV Bai Duong (*)
Phi bao tri chung cw CT2A, CT2B va PVV-Vinafarm
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Dai han

Nhan ky quy, ky cwoc dai han

Cong

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
98.685.701.084 99.714.034.698
197.725.605 172.265.215

- 6.230.049
3.607.980.000 3.607.980.000
80.000.000.000 80.000.000.000

13.327.105.403
1.552.890.076

1.601.110.000
1.601.110.000

13.726.620.415
2.200.839.019

1.301.110.000
1.301.110.000

100.286.811.084

101.015.144.698

(*) Khodn tam (rng vén tir Ngan hang TMCP Bai Duong theo Hop 6ng hop tac Gau tw ky gitra Céng ty
va Ngan hang, ky han |a 36 thang ke tlr ngay 29 thang 8 nam 2010 v&i muc dich tai tro cho D an xay
dung cua Cang ty. Dén thoi diém lap bao c&o tai chinh nay, hai bén van chua thire hién gia han cho hop

dong Gau tw nay.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Cho thué van phong tai tda nha Tap chi Céng San (1)

Cho thué van phong tai tda nha Vinaconex 9 (2)

Céng

31/12/2021

01/01/2021

VND

48.256.267.081
6.909.090.921

VND

53.163.684.069
7.106.483.517

55.165.358.002

60.270.177.586

86 tién thu duoc tir viéc cho déi tac thué van phong tai Toéa nha Co quan thudng trwe Cong trinh Tap
chi Céng san theo Hop dbng sé 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10/12/2010. Theo @6, doanh thu
dwoc ghi nhan tirng ky tong (bng voi thei gian cho thué van phong cia cdng trinh 13 20 nadm ké tir

ngay 01/07/2011 (xem Thuyét minh sé 12).

So tién thu duwoc tir viec cho @i tac thué van phong tai tng 12 tda nha Vinaconex 9, theo hop déng
s6 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dwoc ghi nhan tirng ky twong (ng voi thei gian thué con lai

clia Cong ty I& 43 n&m ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH ‘
o Céc thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thénh va cén dupe doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

23.

25.

Vén dau tw caa chi sé& hiru
- VVbn goép dau ndm

- V6n gop tang trong nam

- Vén gbp gidm trong na3m

- Vbn gdp cubi ndm

Cb tire, loi nhuan da chia

Co phiéu

$é lwong ¢b phiéu dang ky phat hanh

$6 Iweng cd phiéu da ban ra cong ching

- C8 phiéu phé théng

$6 Iweng cd phiéu dwoc mua lai (cé phiéu quy)
S6 Iweng ¢d phiéu dang Iy hanh

- Cé phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/cé phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hgp ddng xay dung
Doanh thu kinh doanh bat d6ng san
Doanh thu cung ¢ép dich wi

Coéng

GIA VON HANG BAN

Gia vbn hop déng xay dung
Gia von kinh doanh b4t déng san
Gia vén dich w

Cdng

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi |&i vay
Dy phong giam gié chirng khoan kinh doanh
va ton that dau tw

Codng

28

Céc giao dich vé vén v&i cac chii s& hibu va phéan phéi ¢é tire, chia lgi nhugn

31/12/2021

MAU SO B09 -DN

01/01/2021

VND

300.000.000.000

0

300.000.000.000

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

31/12/2021 01/01/2021
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
9.541.582.960 40.138.095
3.872.389.141 676.092.982

6.975.277.183

7.396.137.139

20.389.249.284 8.112.368.216
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
9.064.218.812 65.043.697
2.137.116.243 514.575.967
6.845.132.382 7.189.967.388
18.046.467.437 7.779.587.052
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
25.278.787.508 25.320.794.993
789.586.702 (2.293.675.353)

26.068.374.210

23.027.119.640




CONG TY €O PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

26.

27.

28.

28.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi vat liéu quan ly
Thué, phi Ié phi

Chi phi dich wu mua ngoai
Chi phi khéac

Céng

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Coéng

CHI PHi KHAC

Khéu hao tai san c¢é dinh khéng diing
Cac khoan bj phat
Cac khoan khac

Céng

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhudn ké toan trwéc thué thu nhap doanh nghiép
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

Cong: Céc khodn chi phi khéng duroc khéu tree

Thu nhap chju thué

Hoat déng kinh doanh bat déng san

- Thu nha3p chiu thué hoat §éng kinh doanh bat déng san
- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN tam ndp 1% duoc trir

- Thué TNDN phai nop ciia hoat dong BOS

Hoat déng san xuat kinh doanh théng thurong

- Thu nhap chiu thué hoat déng kinh doanh

- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phai ndp cia hoat dong SXKD théng thudng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

29

MAU SO B09 -DN

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
2.423.237.883 2.753.313.449
109.950.216 409.950.216
983.459.039 1.935.015.904
1.234.750.468 692.080.237
14.991.570 572.705.682
4.766.389.176 6.363.065.488
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
2.960.150.527 409.950.216
2.707.155.174 3.121.416.183
2.746.592.382 4.924.434.420
9.689.493.141 827.205.860
998.450.609 2.507.721.586

19.101.841.833

11.790.728.265

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
3.064.182.235 3.850.853.292
1.563.023 2.077.505.828
429.178.000 15.714.014
3.494,923.258 5.944.073.134
Nam 2021 Nam 2020

VND VND
(31.394.154.515) (34.915.257.255)

3.494.923.258
(27.899.231.257)

1.130.893.965
20%
(17.000.000)
209.178.793

(29.030.125.222)
20%

5.928.350.120
(28.986.898.135)

(368.787.306)
20%

(28.618.110.829)
20%

209.178.793




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay Ia mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbng théi véi bdo céo tai chinh kém theo

30. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan cua Cong ty

Mbi lién hé

Céng ty Cé phan Xay dung Dan dung Céng nghiép PW

Cong ty con

Ngoai cac sé dw va giao dich véi cac bén lién quan G2 Gwoc trinh bay & cac Thuyét minh tuong (g,
Céng ty con co cac giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan nhuw sau:

Thu nhap ctia Hi ddng quan tri va Ban giam déc

Ho va tén Chirc vu
Phan Dinh Phong Cht tich HBDQT
V{ Thanh Kién

Nguyén BaoTrung Uy vién HDQT
Nguyén Thi Kim Hanh

Nguyén Tién Diing
Coéng

S6 dw v&i bén lién quan

Céng ty Cé phan Xay dwng Dan dung Céng nghiép PVV

Tra trdc cho ngudi ban
Phai thu khac

31. CONG CU TAI CHINH

Uy vién HBQT/Téng giam déc

Phé Téng giam ddc
Phé Téng giam déc

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
288.554.425 282.570.076
289.081.839 283.052.859
131.821.019 109.718.909
232.313.674 225.490.509
233.692.878 218.675.419
1.175.463.835 1.119.507.772
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

1.142.837.156
2.581.814.000

1.107.271.186
2.581.814.000

Chi tiét cac chinh sach ké toan chl yéu va cac phwong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm cac tiéu
chi @& ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co sé& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) dbi voi tieng
loai tai san tai chinh, no phai tra tai chinh va cong cu von duwoc trinh bay tai thuyét minh Céng cu tai

chinh.

Tai san tai chinh

Tién va cac khodn twong duong tign
Céc khoan dau tu

Phai thu cua khach hang

Phai thu khac

Cong

Coéng ng tai chinh

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra

Phai tra khac

Vay va ng thué tai chinh
Céng

Trir di cac khoan dw phong

30

Gi4 tri ghi s Gia tri ghi b
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
14.521.727.363 1.350.288.349

41.660.000.000
149.836.612.999
242.575.614.971

41.660.000.000
155.843.004.693
280.148.884.846

448.593.955.333

117.668.926.516
288.734.472.896

83.154.000.076
230.057.105.136

479.002.177.888

133.011.852.295
264.188.751.158

83.502.049.019
236.924.174.069

719.614.504.624

717,626.826.541

(30.309.855.362)

(28.970.254.260)




cONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh néy la mét b phén hop thanh va ¢an duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh kem thea

Coéng ty trinh bay va thuyét minh vé ¢cbng cu tai chinh theo quy dinh cla Thong tw sb 210/2009/TT-
BTC ngay 06/11/2009 clia BS Tai chinh. Théng tu nay huéng dan ap dung chuan muc ké toan quéc té
vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin §6i voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra
hueéng dan cu thé cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh theo gia tri hop ly. Céng ty G trinh
bay gia tri hop Iy cla cong cy tai chinh theo hudng dan vé thuyét minh bao céo tai chinh clia Théng tw
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B6 Tai chinh tai mét s thuyét minh & phén trén.

Muc tiéu quan Iy rdi ro tai chinh

Cac hoat dong cia Cong ty phai chiu rui ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Ban Giam déc chiu trach nhiém @&t muc tiéu va cac nguyén tic co ban v& quan Iy rdi ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam d6c 1ap cac chinh s&ch chi tiét nhw nhéan dién va do luong rai ro, han mure rui ro va
cac chién lwoe phong nglra rdi ro. Vigc quan ly rdi ro tai chinh duoc nhan sy thude bd phén tai chinh
thire hién.

Cac nhan su thuoc bd phan tai chinh do lwdng mirc 40 rdi ro thwe té so véi han mirc dugce dérava
lap bao cao thuwdng xuyén dé Hoi déng quan tri va Ban Giam dbc xem xét. Thoéng tin trinh bay sau day
la dua trén théng tin ma Ban Giam doc nhan duoc.

Rui ro tin dung

Chinh sach clia Céng ty 1a chi giao dich voi cac khach hang cé qua trinh tin dung tét va thu dworc &0
tai san @am bao phi hop nham giam rdi ro tin dung. DO v&i cac tai san tai chinh khéc, chinh sach cla
Céng ty I2 giao dich voi cac tb chuec tai chinh va cac doi tac khac ¢o xé&p hang tin nhiém cao.

Meec rili ro tin dung t6i da déi voi mdi nhom tai san tai chinh béng voi gia tri ghi 6 cia nhom cong cu
tai chinh @6 trén bang can ddi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh Ion cia Cong ty 1a tién glri ngan
hang (khéng ky han, co ky han), phai thu cla khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khac.

. Céc tai san tai chinh khéng qué han cling khéng bi giam gia

Tién giri ngan hang khéng qué han clng khdng bi giam gia 1a cac khoan tién gli chil yéu tai cac ngan
hang co xép hang tin nhiém cao theo xéac dinh clia cac co quan xé&p hang tin nhiém qudc té.

- Tai san tai chinh qua han hodc giam gia
Mét sd khodn phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phéi thu khac qué han da duoc céng ty
trich 1ap dw phong phai thu khd doi voi s tién tai 30/06/2021 1a 5.183.839.459 gdng. Khoan dau tu

vao céng ty con bi gidm gia da duoc Cong ty trich lap dw phong tdn that Gau tw véi sd tién tai
30/06/2021 |a 24.468.175.760 drf)ng.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rti ro Cong ty gap kho khan trong viec @ap (rng cac nghia vu gan lién véi céc
khoan no tai chinh dwoc thanh toan bang cach giao tién mat hoac mot tai san tai chinh khac.

31




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot b phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

32.

33

Bang duwdi day phan tich cac khoan no tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han c6 lién quan dya
trén ky han con lai tir ngay Iap bang can dbi ké toan dén ngay do han theo hop déng. Cac sb tién
duwoc trinh bay trong bang sau 4 cac dong tién theo hop §dng khéng chiét khau.

Dwéi 1 nam Tr1-5nam
VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Phai trd ngudi ban 117.668.926.516 -
Chi phi phai tra 288.734.472.896 -
Phai ra khac 81.552.890.076 1.601.110.000
Vay va ng thué tai chinh 227.057.105.136 3.000.000.000
Cong 715.013.394.624 4.601.110.000

Tai ngay 01/01/2021
Phai tra ngwi ban 133.011.852.285 -
Chi phi phai tra 264.188.751.158 -
Phai tra khac 82.200.939.019 1.301.110.000
Vay va no thué tai chinh 233.924.174.069 3.000.000.000
Céng 713.325.716.541 4.301.110.000

Do lwéng theo gia tri hop ly

Gia goc trir du phong (néu co) Gbi véi chirng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé cho
vay, phai thu khac, phai trd nguwoi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué tai chinh 1a gan
bang v&i gia tri hop Iy cla chang.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khong cé sur kién bét thieng nao xay ra sau ngay két thuc nién d6 ké toan lam anh hweéng @én tinh
hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

SO LIEU SO SANH

SO liéu so sanh la s6 liéu trén bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 da duoc
kiém toan.

Ngwoi lap Ké toan trdng

Pham Thanh Thay Vi Thi Xuan
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