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cONc rv c6 pnAx xAv r,Ar pnAr rnrtx xnA oa xAxc

BAo cAo c0a BAN TONG GIAM D6C
Cho ndm tdi chinh kiit thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Ban TiSng Gidm diic tdn trong dC trinh bdo cdo ndy cirng vdi cdc Bdo cdo tdi ch{nh hqp nhdt dd duqc kiAm todn
cho ndm tdi chinh kil thtic ngay 31 thdng t2 ndm 2021

1. Thdng tin chung vd C6ng ty:
Thirnh l$p:

C6ng ty C6 phan Xdy lip Ph6t trii5n Nhd Dd Ning (sau tt6y ggi t6t ld "C6ng ty") ld c6ng ty cd ph6n ttuqc
chuy,5n d6i cO phAn h6a theo Quyiit dinh s5 16291QD-UBND ngiy 19lO2l2OO8 cria UBND thnnh ph6 Dn Ning
tu Xi nghiQp C6ng trinh Giao th6ng vd XAy dpg thuQc C6ng ty EAu tu Ph6t tri6n Nhd De Ning. COng ty hoat
dQng san xu6t kinh doanh theo Gi6y chimg nhdn cl6ng kf doanh nghiQp sii O+OOOZOS33 ngiy O2/O512OO8 do Sd
Ki5 hoach vi EAu tu thanh ptr5 Oa NEng c6p, Luft doanh nghiQp, Didu lQ C6ng ty vd c5c quy dinh ph6p lf c6
li6n quan. Tri ngdy thdnh lfp d6n nay, Cdng ty da 10 mn diAu chinh Gi6y chrng nhfn tting ky doanh nghiOp vd
thay tt6i lAn thri 10 vio ngdy 18 th6ng 11 ndm 2020 vb viQc ting v6n, s6p nh{p Cdng ty CO phan COng nghQ

Nu6c viM6i trudmgNDN.

Hinh thli,c s& hiru v5n: C6ng ty c6 phAn dpi chring ni6m y6t chimg khorin.

Holt ilQng kinh doanh cfra COng ty:

- XAy dpng c6c c6ng trinh: Ddn dpng, c6ng nghiQp;

- XAy dpg c6c c6ng trinh thriy lgi, thriy cliQn, cdu cing, h4 tAng k! thuQt d6 thl, khu c6ng nghiQp. XAy c6ng
trinh ctiQn tu 110 KW trd xuiirrg, c6ng trinh c6p tho6t nu6c <16 thi, c6ng trinh buu chinh vi6n th6ng, c6ng trinh
x[ng dAu; DAu tu nhi m6y nu6c;

- Khai th6c, xri l;i vi cung c6p nudc;

- ThoSt nu6c vd xi lj nu6c thii;
- Kinh doanh UAt tt6ng sin. Diu tu ph6t tritin c6c du r[n b6t clQng sin, trung tAm thuong mpi, vln phdng cho

thu6;

- Tu v6n, thi6t k6 xdy dr,mg c6ng trinh ddn dgng vdr cdng nghiQp. Tu v5n gir{m s6t c6ng t6c xdy dpg vi hodn
thiQn c6ng trinh dAn dUng - c6ng nghiQp. Tu vlin eto dpc bdn d6;

- Cho thu6 m5y m6c, thiiSt bi xAy d-tmg; Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi vdn phdng (k6 ce m6y vi tinh); Cho thu€
m6y m6c, thirit bi vi d6 dirng htu hinh kh6c chua dugc phAn vdo c16u;

- XAy dpg c6c c6ng trinh giao th6ng;

- Sin xu6t b6 t6ng vd cdc sin phim tu xi mdng vi thpch cao;

- Sin xu6t vi kinh doanh vat lieu xdy dpg
- Stra chta phuong tiQn c6 dQng co;

- Dlch vu kinh doanh b6t etQng s6n,...

TGn ti6ng anh: DANANG HOUSING INVESTMENT DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY.

TGn vi5t tit: Nox.
Mii chrfrng khoSn: NDX. Ni6m ytSttai Sd Giao dich Chrlmg khoan HdNOi (HNX).

Trg s& chinh: 3l Nfi Thdnh, phudng Hda Thufln D6ng, qufn Hni ChAu, Thdnh phO Oa Ning.

2. Tinh hinh tiri chinh vdr k6t qui ho4t ttQng:

Tinh hinh tdi chinh vA k6t qui ho4t dQng trong ndm cria C6ng ty dugc trinh bdy trong c6c b6o c6o tdi chinh hqp

nh6t dinh kdm.

Trang I



c6xc ry co pnAN xAv r,Ap pnAr rnrnN NHA DA NANc

BAo cAo cuA BAN ToNG GrAM Doc
Cho ndm tdi ch{nh kiit thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

3. Thinh vi6n IIQi tldng Quin tri, Ban Ki6m so6t, Ban T6ng Gi6m tliSc vir K6 toin tru&ng:

Thdnh vi6n HOi tl6ng Quin tri, Ban Ki6m so6t, Ban TOng Gi6m <tdc vd K6 toSn trudng trong ndm vi tl6n ngdy
lfp b6o c6o tdi chinh hqp nhAt gdm c6:

HQi ddng Quin tri
6ng Nguy6n Quang Trung

0rg Nguy6n Vdn Hi6u
Be V5 Thi Ngec

6rg NguyEn Van Hiiiu

6ng Luong Thanh Vi6n

6r,g Bti Ld DuY

Ban Ki6m so6t

BA Duong Thi Thanh Hii
Bd Dodn Thi Ngqc Tuy6t

Be Trin Nh0t Th6o

Be Pham Thi Thanh Thriy

Ban T6ng Gi6m tl5c vir K6 toin tru&ng

6rg Luong Thanh Vi6n

Bd Le Thi Anh Truc

6rg UO Si Nggc Scrn

Chri tich (mi6n nhiQm k6 tu ngdy AS/12/2021)

Chri tich (bO nhiQm kO tu ngdy 08/12/2021)

Ph6 Chir tich

Thanh vi€n

Thinh vi6n

Thanh vi6n

Tru&ng ban

Thinh vi6n (mi6n nhiQm kO tu ngiy 29/04/2021)

Thanh vi6n (bO nhi€m k6 tu ngiy 29/04/2021)

Thdnh vi6n

-;, -lIong Ulam Ooc

Quy€n Kti to6n tru&ng (bO nnigm ngity 22/0412021)

Quy6n K6 to6n truong (mi6n nhiQm ryiry 2210412021)

A

f
\

4.

5.

I{gucri il4i diQn theo phip tuflt cria C6ng ty trong nim vi d6n ngiy I4p b6o c6o tii chfnh hqp nh6t nhu
sau:

6rg Luong Thanh Vi6n

Cic th6ng tin khic: Khdng c6

Ki6m toin iIQc t$p

T6ng Girim Dlic

Chi nh6nh COng ty TNHH Kitim to6n vi Dich vp Tin hgc Tp. HCM tai Dd Ning ("AISC") <tugc chi <tinh ld
ki6m to6n vi6n cho nim tdi chinh kiit thfc ngiy 31 th6ng 12 ndm202l.

6. Cam k6t cia Ban T6ng Gi6m tl6c

Ban TOng Girim d6c chfu tr6ch nhiQm l4p c5c b5o c5o tdi chfnh hqp nh6t the hien trung thyc vd hqp lf tinh
hinh tdi chinh cria C6ng ty t4i ngiy 31 th6ng 12 ndm202l,k6t qui ho4t dQng kinh doanh hqp nh6t vd c6c

lu6ng luu chuy6n tiAn tQ hqp nhAt cho nim tdi chinh k6t thric ctrng ngiy. Trong vipc sopn lfp c6c.b6o c5o tii
chfnh ndy, Ban T6ng Gi5m c16c dd xem x6t vd tu6n thri c6c v6n d6 sau tl6y:

- Chgn lpa c5c chinh s6ch k5 toen thich hqp vd 6p dpng mQt cSch nh6t qu6n;

- Thgc hiQn c5c x6t do6n vd u6c tinh m6t c6ch hqp l;i vi th{n treng;

- B5o c5o tdi chinh hqp nh6t duqc lQp tr6n co sd ho4t <tQng li6n tpc, trir trudng hqp kh6ng th6 gi6 dfnh
J ^^rbng C6ng ty s€ ti€p tgc ho4t dQng li6n tpc.

4
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c6xc rv cO pnAx xAv r,Ap rHAr rnr6x rura oA xAxc

BAo CAo CUA BAI\ r6Nc cr.tM EOC
Cho ndm tdi chinh kAt thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Ban T6ng Gi5m ddc chiu trSch nhiQm t16m b6o ring c6c sO s6ch k,5 to6n thich hqp dd ilugc thitSt l6p vd duy tri
ae tnO hi€n tinh hinh tei chinh hqp nh6t cria C6ng ty v6i d0 chinh x6c hqp ly tai mgi thdi di€m vi lim co s0 di5

^^^- lA- ^A^ LA^ ^I^ +:: ^Lr-L L- -r-i+ -t-:. L- -,i-: ^ui .+a t.A +^t- J.--^ -4.. t.rt---.4. 
-:-L -L - -!^ i. ,su?ii iiip uau Dau uao tai oninn nqrp nna[ pnu nlrp v(ji one (jg Ke Ioan ougc neu O iniiJ-ei minn CnO CaC IJaO CaO

tii chinh hqp nh6t. Ban T0ng Gi6m dtic cfing chlu tr6ch nhiQm aOi vOi viQc b6o v6 c6c tdi sin cira C0ng ty vd
thuc hi6n c6c biQn ph6p hqp lf dC phdng ngria vi ph5t hiQn c6c hinh vi gian ldn vd c5c vi pham khic.

7. X6c nhfn

Theo f ki6n cria Ban TOng Gi6m tl6c, chring t6i x6c nhfln ring c6c B5o c6o tdi chinh hqp nh6t bao g6m BAng
cdn d5i k6 to6n hqp nh6t t4i ngiy 3l thAng 12 ndm212l,Bito c5o k6t qu6 hoSt <lQng kinh doanh hgrp nh6t, 86o
c5o luu chuytin tidn tQ hqp nh5t vd c6c Thuyiit minh tlinh kdm duoc so4n thio de the hiQn quan diiim trung thpc
vd hqp lf vA tinh hinh tdi chinh hqp nh6t cung nhu k6t qui hopt dQng kinh doanh hqp nh6t vi c6c lu6ng luu
chuy6n ti6n tQ hcr-p nh6t cria C6ng ty cho n5m tdi chinh k5t thirc ngdy 3l th6ng 12 ndm202l.

B6o c6o tii chinh hqp nh6t cria Cdng ty ttugc lflp phn hqp vdi chuAn mgc vi hQ th5ng k6 to5n Vi€t Nam.

LIIONG THANH VTTN

-i -iI Ong Ulam Ooc
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25 thdng 03 ndm 2022
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cONc Ty TNHH rrErrr roAu & DlcH vu TtN Hgc rp.HcM
Aucliting & informatic Seruices Company Limited
ffiice: 3894 DiQn Bi6n Ph0 - Phudng 4 - QuQn 3. Thdnh ph6 Hd Chi Minh
Tel: (84.8) 3832 8964 ('l0 Lines)
Emoil: oisc@oisc,com.vn

Fox: (84,8) 38342957
Website: www.oisc.com.vn

A
^M,,a^&,^m,INPACT

ASIA PACIFIC

s6: A0621063-HN/ArSDN-DN nAo cAo KInM TOAN DQC L^p

K[nh sfti: euf co o0xc, Her DONG euAN TRI vA BAN TONG GrAM DOc

coxc ry cO pHAN xAy r,Ap pHAr rRrEN NHA DA xAxc

Chtng t6i d6 kii5m to6n b6o crlo tdi chinh hqp nh6t kdm theo cta Cdng ty C6 phAn Xiy lip Phdt tri6n NhA Dn
Ning ("C6ng ty") vd ciic c6ng ty con, tluqc lQp ngity 25 th6ng 03 ndm 2022 tir trang 05 drin trang 40, bao g6m
Bing cdn OOi t<i5 to6n hgp nh6t tai ngdy 3l thrlng 12 ndm 2021, Bin crlo kr5t qu6 hoat <l6ng kinh aoanh trqp nh5t,
Biio c6o luu chuyrin ti6n tQ hqp nh6t cho ndm tdi chinh tci5t ttl:c cirng ngdy vi Bin thuy6t minh b6o c6o tdi chinh
hep nh6t.

Trdch nhiQm cria Ban T6ng Gi6m tliic

Ban T6ng Gi6m tl6c C6ng ty chiu trrlch nhiQm vC vi€c l4p vd trinh bdy trung thuc vd hqp ly biio c6o tdi chinh hqp
nhdt cta C6ng ty theo chuAn mgc kti to6n, ch6 tl6 k6 torln doanh nghiOp ViQt Nam vd c6c quy rlinh phrip l;i c6 li€n

-,,quan ddn viQc l4p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hqp nh6t vd chiu trilch nhiQm vC ti6m soilt n6i b6 md Ban T6ng
Girim d5c x6c dinh ld cdn thirSt a6 dam b6o cho viQc lap vd trinh bdy brio c6o tdi chinh hqp nhdt kh6ng c6 sai s6t
trong y6u do gian lfln hofc nh6m l5n.

Tr6ch nhiQm cria Ki6m torln viOn

Tr6ch nhiQm cria chring tdi ld clua ra f ki6n ve biio c6o tdi chinh hqp nhdt dua tr€n kr5t qua cua cu6c kirim to6n.
Chring t6i d6 ti6n hdnh ki€m toiin theo ciic chuAn muc kiOm torln ViQt Nam. C6c chuAn muc ndy yeu cdu chring t6i
tudn thir chuAn muc vd cilc quy <linh vC d4o thic ngh6 nghiQp, l4p k6 hoach vd thuc hiQn cuQc ki€m torin cl6 rlat
dugc sg ddm b6o hqp ly vd: vi€c liQu brio c6o tii chinh hqp nh6t cira C6ng ty c6 cdn sai s6t trong y6u hay kh6ng.

C6ng vi6c ki6rn to6n bao g6m thpc hi6n c6c tht tpc nh6m thu thdp c6c bing chrlmg ki6m to6n vdr cilc s6 ligu va
thuytlt minh tr6n bilo c6o tdi chinh hop nh6t. C6c thrh tuc ki6m to6n duoc lga chgn dya tr6n x6t do6n cira kii5m to6n
vi6n, bao g6m tlinh giri rrii ro c6 sai s6t trgng yt5u trong b6o c6o tdi chinh hgp nhdt do gian ldn hodc nhAm lfin. Khi
thuc hi€n drinh giri c6c riri ro ndy, ki6m to6n viOn d6 xem xdt ki6m sorit nQi b0 cta C6ng ty li6n quan dt:n viQc l6p
vd trinh bdy b6o ciio tdi chinh hqp nh6t trung thuc, hqp l;f nham thi€t kO ciic thir tuc ki6m torin pht hgp v6i tinh
hinh thuc t6, tuy nhi6n kh6ng nhim muc dich tlua ra 1i kitln vC trigu qui cira ki6m so6t nQi bQ cira C6ng ty. C6ng

, .i
viQc ki6m toAn cfrng bao g6m ddnh gi6, tinh thich hgp cira cilc chinh srich ki5 to6n duoc 6p dung vd tinh hop ly cira
cdc u6c tfnh k0 toSn cria Ban T6ng Gi6m t16c cfing nhu d6nh giri vi€c trinh bdy t6ng the bao cao tai chinh nqp nh6t.

Chring t6i tin.tudng ring c6c blng chung ki6m torin md chring t6i d5 thu thQp dugc ld dAy dri vd thich ho. p ldm co s6
cho;i kii5n kitim to6n cua chring t6i.

f ti6n cria Ki6m torin vi6n

Theo 1f ki6n cira chring t6i, b6o c5o tdi chinh hqp nh5t da phin 6nh trung thuc vd hqp lyi, tr6n ciic khfa canh trgng
y6u tinh hinh tdi chinh.hqp nh6t crha Cdng ty C6 phfln Xny I6p Ph6t tri6n Nhd Dd Ning t4i ngdy 3 | th6ng t2
ndm 2021, cflng nhu ki5t qui ho4t tlQng kinh doanh hqp nh6t vi tinh hinh luu chuyiin ti€n tQ frqp nhit cho nam tdi
chinh kr5t thric cing ngay, phir hgp v6i chuAn muc k6 toiln, ctr6 dg k6 toan doanh nghiQp Vi€t Nam vd c6c quy <tinh
ph6p lf c6 li6n quan clr5n vi6c ldp vd trinh bdy brio c6o rii chinh hqp nh6t.

Dd Ning, ngdy 25 thdng 03 ndm 2022

KIEM TOAN VION
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Bronch in Ho Noi: 6 Floor, 36 Hoo Binh 4 St., Minh Khoi Word, Hoi Bo Trung Dst., Ho Noi City
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cONc rv cO pnAN xAv lAp pxAr rrurN NnA oA NANc tvtiu sO B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Ddng Yi€t Nam

nAlvc cAN Dor KE ToAN HgP NHAr
Tqi ngiry 31 thcing 12 ndm 2021

TAI SAN

.q,. rAr sAN NcAN n4N

I. ti6n vA cr[c khorf,n tuong tluong ti6n

l. I len

2. Cdc khoin tuong duong ti6n

II. C6c khoin tIAu tu tiri chinh ngin hgn

1. Chung kho6n kinh doanh

2. DU phdng giim giri chimg kho6n kinh doanh

3. DAu tu nim gif di5n ngdy tt6o h4n

III. C6c khoiin phii thu ngin h4n

l. Phei thu ngdn h4n cria kh6ch hang

2. Trdtru6c cho ngudi br{n ngin h4n

3. Phei thu nQi bQ ng6n hqn

4. Phai thu theo tii5n <t0 k6 ho4ch hqp d6ng xdy dpg

5. Phai thu v6 cho vay ng6n hgn

6. Phdi thu ngin h4n khiic

7. DU phdng phdi thu ng6n h4n kh6 ddi
, ',,|8. Tdi sdn thi€u chd xt lf

IV. Hing tiin kho

l. Hdng tiin kho

2. DV phdng giim giri hang tdn kho

V. Tii sin ngin h4n kh6c

1. Chi phi trdtrudc ngfnh4n

2. Thui5 GTGT rlugc kh6u tru

3. Thui5 vd c6c khoan khric phii thu Nhd nudc

4. Giao dich mua b6n lpi tr6i phiiSu Chinh phri

5. Tei san ng6n han khric

M5 sii Thuy6t
mrnh

100

3ut2l202t

114.686.r43.498

6.86s.78s.942

6.86s.78s.942

17.1 13.680.000

19.569.408.858

(2.4ss.728.8s8)

76.432.487.604

38.181.513.397

131.411.076

39.068.113.840

(948.ss0.709)

9.856.612.790

9.8s6.6t2.790

4.417.577.162

679.373.674

3.578.7s4.643

159.448.845

0u0u2021
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7.799.s03.43s
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25.000.000.000

2s.000.000.000

51.897.674.237
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120
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Bdn thuyih minh bdo cdo tdi chinh hqp nhtit ld phin kh6ng thi tdch rdi cia bdo cdo ndy. Trang 5



coxc ry cO pnAN xAy r,.4,p puAr rmEN NnA oA xAxc

sANc cAN Dor Kt ToAN HoP NHAr
Tai ngiry 31 thdng 12 ndm 2021

tvt6u s6 B 01 - DN/I{N

Don vi tinh: Eing Vi€t Nam

TAI SAN

B. rArsANnArn4N

I. Cic khoin phii thu dii hgn

l. Phei thu ddi hqn cria kh6ch hing

2. Trdtrudc cho ngudi b6n ddi han

3. Vi5n kinh doanh d tlon vitryc thuQc

4. Phai thu nQi b0 ddi han

5. Phai thu vA cho vay ddi h4n

6. Phai thu ddi han kh6c

7. DU phdng phii thu ddi h4n kh6 ddi

II. Tni sin c5 dlnh

1. Tei sdn ci5 dinh htu hinh

- NguyAn gid

- Gid tri hao mdn lui kii

2. Titisdn c6 dinh thu€ tdi chinh

- Nguydn gid

- Gid tri hao mdn lui kd

3. Tei san ci5 dinh v6 hinh

- NguyAn gid

- Gid tri hao mdn lu! kii

III. Bdt tlQng sin ttlu tu
- Nguy6n gi6

- Gi6 tri hao mdn lu! k6

IV. Tei sin d0 dang dii h4n

l. Chi phi san xu6t, kinh doanh dd dang ddi hqn

2. Chi phi xdy dpg co ban dd dang

V. Cic khoin <I6u tu tAi chfnh dii hgn

1. DAu tu vdo c6ng ty con

2. EAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n kiSt

3. DAu tu g6p v6n vdo clon vl kh6c

4. DU phdng tl6u tu tdi chinh ddi hqn

5. DAu tu nim gi0 di5n ngdy tl6o h4n

VI. Tdi sin ddi hgn khSc

l. Chi phi tri hudc ddi hqn

2. Tiisan thuiS thu nhflp hodn l4i

3. Thi.it bl, v{t tu, phu tr)ng thay thii dai han

4. Tdi san ddi h4n kh6c

5. Lgi th6 thuong m4i

rONG cQNG rAr sAx

3ut2t202l

88.018.052.508

0ll0y202t

91.943.241.369

s9.979.180.947

54.691.988.718

102.030.077.873

(47.338.089. t 5s)

:

64.79r.947.067

59.497.190.638

104.474.410.939

(44.977.220.301)

s.zgq.tse .4zg

5.35s.270.029

(60.s 13.600)

26.404.9s7.06s

26.480.489.318

(7s.s32.2s3)

5.287.192.229

5.35 5.270.029

(68.077.800)

27.561.357.183

27.638.529.318

(77.172.13s)

477.5t4.378

477.514.378

198.617.532.284

M6 s5 
Thuy6t
mlnn

200

210

2tt
212

213

214

215

216

219

220

22r V.8

222

223

224

22s

226

227 V.9

228

229

230

231

232

240

241

242

2s0

2sl
252

253

2s4

255

260

26r
262

263

268

269

270

.r')

/\
N

.P

NH.

*

v.10

v.llb
v.19

Bdn rhuyit minh bdo cdo tdi chinh hqp nhtit ld phdn khOng thA *ich rdi cia bdo ctio nay.

202.704.196.006

Trang 6

746.337.237

782.410.490

(36.073.2-s3)
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cONc rv co psAN xAy r,.4,p pnAr rnrtN NnA oA xAxc u6u si5 B ol - DN/IIN

Donvi tinh: Eing ViAt Nam

nANc cAN o6I xt roAN He" NHAr
Tai ngiry 31 thdng l2 ndm 2021

C.

NGUON VON

Ng rnAr rnA

Ng ngin hgn

l. Phai trd cho ngudi b6n ngin h4n

2. Ngudi mua tri tiAn trudc ng6n trqn

3. Thul5 vd c6c khodn phii nQp Nhd nudc

4. Phei tr6 ngudi lao ttQng

5. Chi phi phdi trd ng6n h4n

6. Phai trd nQi b0 ngiin han

7. Phei tri theo til5n d0 ki5 ho4ch hqp ddng x6y dpg
3t't

8. Doanh thu chua thyc hiQn ngin hqn 318 V.l6
9. Phaitrdnginh4nkhSc 3lg YJ7a
10, Vay vd ng thud tdi chinh ng6n h4n 320 V.l8a
1 1. Dr,r phdng phdi trd ngin h4n 321

12. Qu! khen thudng, phric lgi 322

13. Qu! binh 6n gi6 323

14, Giao dich mua ban l4i tr6i phitiu Chinh phri 324

Mfr s6 
Thuy6t

mrnh

300

3ut2t202l

79.731.772.011

64.079.072.982

I 1.098.6ss.445

804.696.293

1.148.587.917

s44.749.820

21.690.140

75.625.000

40.165.826.1 l8
8.1s0.000.000

2.069.242.249

15.652.699.029

7.000.000

14.792.958.001

852.741.028

0U0y2021

76.610.926.742

57.930.108.560

ts.163.279.644

9.746.561.633

601.445.772

1.009.284_434

75"766.746

68.750.000

22.936.683.26r

5.878.696.488

2.449.640.582

18.680.818.182

310

3l I

312

313

314

315

316

Y.t2
v.l3
v.14

v.15

.i\
$

J
:/i

II. Ng dii hgn

l. Phai trd ngudi brin ddi h4n

2. Ngudi mua trd ti6n tru6c ddi hqn

3. Chi phi phni trd ddi h4n

4. Phei trd nQi b0 vd v6n kinh doanh

5. Phai trd nQi b0 ddi han

6. Doanh thu chua thgc hiQn ddi han

7. Phai trd ddi hqn kh6c

8. Vay vi ng thu6 tii chinh ddi hqn
,.1 . :.9. Trii phi€u chuy€n d6i

10. CO phii5u uu ddi

I l. Thu6 thu nhflp hodn l4i phii tri
12. Dit phdng phdi tri ddi h4n

13. Qu! ph6t tri€n khoa hgc vd c6ng nghQ

330

331

332

JJJ

334

335

336

337 V.l7b
338 V.r8b
339

340

341 V.l9
342

343

6.000.000

17.992.9s8.001 4
a' ,/

' '/ctt\'

681.g60.1g1 ' c(

{\d\r1

-\x

Bdn thuyiit minh bdo cdo tdi chinh hqp nhtit ld phdn kh6ng thi tdch rdi cia bdo cdo ndy. Trang 7
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cONc ry cO pnAN xAy lAp pnAr rnmx xnA oA xAxc tvtiu s6 B 0l - DN/SN

Don vi tinh: E6ng Vi€t Nam

rANc cAN Dor KE ToAN HqP NHAr
Tqi ngdy 3l thdng 12 ndm 2021

NGU6N V6N Mi s5

400

Thuy6t
minh

3ut2t202t

122.972.423.995

122.972.423.995

99.87s.s70.000

99.87s.s70.000

250.000.000

(t.qze .sgt.6ss)

1.272.340.;-20

20.097.232.772

14.874.425.377

5.222.807.395

8.904.174.2s8

0710u2021

122.006.605.s42

122.006.605.s42

99.875.570.000

99.875.570.000

250.000.000

(7.426.893.6ss)

1.272.340.;20

22.437.764.;28

13.530.s05.280

8.907.2s9.348

s.s97.823.949

D. V6XCSUSOHUU

1.

V6n chfr sO hilu 410 V.19

V5n g6p cria chri sd htu 4ll
- C6 phiiSu ph6 thdng c6 quyin bidu quyh 4t Ia
^; , .:

- Cd phi€u ru ddi 4l lb
Th4ng du vt5n cd phAn 412

Quy6n chgn chuy6n aOi trai pniiSu 413

V5n kh6c cria chri sd hfiu 414

Cd phi6u qu! 415

Ch6nh lQch d6nh gi6 l4i tdi sdn 416

Chenh lQch ti' gia h6i eoai 4fi
Quf tliu tu ph6t tri6n 418

Qu! h6 trg s6p xi5p doanh nghigp 4lg

Qu! kh6c thuQc v5n chri sd hiru 420

Lqi nhuan sau thuii chua ph6n ph6i 421

- LNST chua phdn ph6i lty kd rliin 
"udi 

ndm trudc 42la
- LNST chua phdn phiii ndm nay 421b

Ngu6n v6n itAu tu XDCB 422

Lgi fch cO dOng kh6ng ki6m sorit 429

II. Nguiin kinh phin qui khic
1. Ngu6n kinh phf

2. Ngudn kinh phi tld hinh thdnh TSCE

TONG CQNG NGUoN V6N

430

43t
432

440

12.

13.

NGUOr rdr nrrul QUYTN Kg 'oAN TRUONG

)

LE THI ANH TRUC

202.704.196.006 198.617.532.284

':
\ -(

.rt\i'f
.",1

i*\At
iitt t
irti t
tO\
1No

:

f"ri
;(
wx

25 thdng 03 ndm 2022

G THA}IH VIEN

Bdn thuyiit minh btio ctio tdi chinh hqp nhtit ld phtin kh6ng thii tdch rdi cia bdo cdo nay. Trang 8
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cOxc ry cO pnAx xAv lAp pnAr rnrfx mr^q. oA xAxc rrlSu sii B 02 - DN/HN

rAo cAo ror euA HoAT D9NG KrhrH DoArrH Hgp rvnAr
Cho ndm tdi chinh kdt thtic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021 Don v! tinh: D6ng YiQt Nam

cni rrtu

1. Doanh thu b6n hdng vd cung c6p dich vU

2. Cdc khoan gi6m trir doanh thu

3. Doanh thu thu6n ve b6n hing vi crrg c6p dlch vg

4. Gi6v6n hdng b5n

5. Lq,r nhu$n gOp o6 b6n hing vir cung c6p dich vB

(20 = 10 -11)

6. Doanh thu ho4t dQng tii chinh

7. Chi phi tdi chinh

Trong d6: Chi phi ldi vay

8. Phan l6i ho{c 16 trong c6ng ty li6n doanh, li6n ktit
9. Chi phi b6n hing
10. Chi phi quan lf doanh nghi€p

11. Lqi nhu$n thuin tir hogt tlQng kinh doanh
(30 : 20 + (21 - 22) + 24 - (2s + 26))

12. Thu nhfp kh6c

13. Chi phi kh6c

l4.La.t nhuin khdc (40 = 3l - 32\
15. T6ng tqi nhu$n U6 to6n trudc thu6

(50:30 + 40)

16. Chi phi thutS TNDN hi€n hinh
17. Chi phi thuiS TNDN hodn l4i

18. Lqi nhuin sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

(60: 50 - 51 -52)

CO <tOng cira Cdng ty m9

CO dOng kh6ng kiiim so6t

19. Lei co bin tr6n c6 phi5u
2L.Laisuy giim tr6n c6 phi6u

Mn sii Thuv6t
mrnh

Nim 2021

121.292.796.795

121.292.796.79s

113.4s0"603.954

7.842"192.841

10.60s.446.330

8.535.603.305

2.452"557.811

1.026.046.908

3.582.923.679

5.303.065.279

625.75t.444

110.554.636

s1s.196.808

5.818.262.087

t.t06.720.440

134.807.594

4.576.734.053

5.222.807.395

(646.073.342)

545

543

Nim 2020

53.104.662.544

53.104.662.s44

48.260.527.461

4.844.135.083

t0.429.031.967

2.223.216.2s6

1.407.149.609

27t"033.818

77.854.554

193.179.264

10.280.037.246

744.606.594

7t7.933.434

8.817.497.218

8.907.259.348

(8e.762.130) \
1.473 ;i
1.473 (

0l
02

l0
1l
20

2t
22

23

24

25

26

30

VI.4
VI.5

VI.1

Yt.2

vr.3

YI.7
VI.8

VI.9

VI.l0

Yt.t2
\rI.13

VI.6
t.ol+.lgt.stz 4
r.888.6e4.280 {i

10.086.857.982 

\
3l
32

40

50

51

52

60

6t
62

70

7t
oio
OO

,^( -tj
.xN
-1ro':,,NGrIor rdr nrtul QrrrEN AN TRTIONG

LE THI ANH TRUC

25 thdng 03 ndm 2022

CO PHAN
^!XAY LAP

.^l

PHAT TRIEN NHA

Ban thuyAt minh bdo cdo tdi chinh hqp nhiit ld phdn khong thi tdch rai cua bao cdo ndy. Trang 9



CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu si5 B 03 - DN/HN

Don vi tinh: D6ng Yi€t Nam

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT

(Theo phuong ph6p gian ti6p)

Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

cni rrf,u

r. LUIJ cHUytN TrtN TrI HOAT DQNG KrNH DoAr\iH

1. Lqi nhu{n tru0c thud

2. Didu chinh cho cdc khoin :

- Kh5u hao tdi san c6 etinh vd b6t dgng san clAu tu
- C6ckhoandyphdng

- Ldi,l5 chenh lQch r}i gi6 hdi <to6i do <trffi gi6 lai c6c

khoan mgc tiAn tQ c6 g5c ngo4i tQ

- Lai, 16 tu ho4t <lQng elAu tu
- Chi phi l6i vay
- C6c khoan diAu chinh kh6c

3. Lgi nhu$n tir hoqt tlQng kinh doanh trufc thay aiii v6n
luu tlQng

- Ting (-), ginm (+) c6c khoan phii thu

- Tdng G), ginm (+) hang tdn kho

- Tdng (+), giarn (-) c6c khodn phdi tri (kh6ng ke lai vay
phdi tra thu6 thu nh{p ph6i nQp)

- Ting O, giim (+) chi phi tritru6c
- Ting (-), gi6m (+) chimg kho6n kinh doanh

-.;.- I ren lar vay oa tra

- Thuli thu nhpp doanh nghiQp iii nQp

- Ti6n thu kh6c tir hoat dQng kinh doanh

- Ti6n chi kh5ctuho4t ctQngkinh doanh

Luu chuy6n ti6n thuin tt hogt tlQng kinh doanh

il. LUU CHUYTN TITN TI.I HoAT DQNG DAU TI,I
1. Tidn chi d6 mua sim, xdy dpg TSCD vd c6c TSDH kh6c

2. Ti6n thu tir thanh lf, nhuong b6n TSCD vd c6c TSDH kh6c

3. Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cq ng cira <Ion v! kh5c

4.

Ti€n thu hOi cho vay, b5n lqi citc cdng cp ng cria tton vi khric

5. Ti6n chi dAu tu g6p v<in vdo dcrn vi kh6c

6. Ti6n thu frOl aAu tu g6p v6n viro dcrn v! khric

7. Ti6n thu tir 16i cho vay, c6 tirc vd lgi nhupn dugc chia

Luu chuy6n ti6n thu6n tir hoSt tlQng tliu tu

Mfi sii Thuv6t
mtnn

0r

02 v.g,g,1o
03

04

05

06 vI.6
07

08

09

l0

lt
t2
13

t4
l5
l6
17

20

2t
22

23

24

25

26

27

30

NEm 2021

5.818.262.087

4.814.406.002

3.102.350.828

(4.084.849.827)

2.452.557.811-

12.102.726.941

(2s .160.797 .624)

7.346.068.540

4.935.700.465

512.257.361

(1e.569.408.858)

(2.466.634.417)

(1.772.10s.036)

(821.268.333)

(24.893.461.001)

(1.158.040.000)

640.000.000

25.000.000.000

4.500.000.000

3.573.705 "616

32.s5s.665.616

NIm 2020

10.280.037.246

4.419.034.150

47.820.539

(3.218.s96.371)

1.407.149.609-

12.935.445.173

4.081.917.822

(12.082.9s7 .021)

830.209.601

(406.917.88e)

(1.371.382.863)

(1.477 .747 .89s)

(2s7.844.264)

2.250.722.664

280.000.00;

(7s.600.000.000)

85.108.553.422

6.000.000.000

2.964.050.916

18.7s2.604.338

,\
/

,(
.1)

\

\

'\t
*J.l
G,/,s,.fl

Bdn thuyh minh bdo cao tdi chinh hqp nhtit ld phin khdng thi tdch rdi cua bao cao nay. Trang I 0



CONG TY CO PHAN XAY LAP PIIAT TRIEN NHA DA NANG Miu s5 B 03 - DN/HN

Don vi tinh: D6ng Vi€t Nam

nAo cAo LUIJ CHUYf,N TIEN TE HOP NTTAT

(Theo phuong ph6p girin tilip)

Cho ndm tdi chinh ki* thfic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

CHi TITU

ur. LU^u cHUyEN TrtN TT.T HOAT DQNG rAr CHiXn

1. Ti6n thu tir ph6t hanh cd phii5u, nhfln vtin g6p cria CSH

2. Ti€n tri lai vi5n g6p cho c6c chir sd htu, mua 14i c6 phi6u

cta doanh nghiQp di ph6t hanh

3. Ti€n thu tu di vay

4. Ti6n trd ng giic vay
- -.l 

L.5. Ti6n tr6 no g6c thu6 tdi chinh

6. Cii tuc, lqi nhu?n dd tri cho chri sd hiru

Luu chuy6n tidn thuAn tir hogt tlQng tii chinh

Luu chuy6n ti6n thuAn trong n5m (50 = 20+ 30 + 40)

Tidn vir tuong tlucrng tidn tliu nEm

Anh hucmg cria thay d6i fi gi6 tr5i aoai quy tt6i ngo4i tQ

Tidn vir tuong tluong tidn cu5i n5m (70 = 50+60+61)

Mf, s6 Thuytit
mtnn

33 Vlrr.l
34 yil1.2

35

36

40

50

60

61

70

NEm 2021

fi.933.303.s1;
(12.862.000.000)

(7.667.22s.620)

(8.s9s.922.108)

(933.717.493)

7.799.503.435

6.86s.78s.942

Nim 2020

5.000.000.000

23.330.355.200

(41.065.490.s03)

(6.82s.068.400)

(19.s60.203.703)

1.443.123.299

6.3s6.380.136

7"799.503.43s

3l

5Z

6
4
c
x,
rir
.D;

q
NGTIOT LAP Brfu/ QUYtry 6Ax rnuoxc

LE TIII ANII TRUC

)(

5 thdng 03 ndm 2022

cdpnAr.r
xAy r-Xp
errnrEfu ruHA

Bdn thuydt minh bdo cdo titi chinh hqp nhiit ld phin khong thi rdch roi cia bao cao nay. Trang I I



cdNG Ty cO pHAN xAv r,Ap pnAr rnrEu NHA DA NANc rvr6u s5 B 09 - DN/HN

rAN THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh klt thtic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Donv! tinh: D6ng Yi€t Nam

r. DAc orEvr HoAT DQNG cUA DoANH NGHTEr

1. Thirnh l$p

COng ty CO phAn Xbty lfip pfrat trien Nhd En Ning (sau d6y gqi tit ld "COng ty) h c6ng ty c6 phAn dugc chuy6n aOi cO pnan

h6a theo quy6t alnn s6 IOZSIqO-UBND ngiry 19/02/2008 cta UBND thdnh ph6 DA Ning tir Xi nghi-ep C6ng trinh Giao

th6ng vd X6y dgng thuQc C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd Dn NEng. C6ng ty hoat tlQng sin xu6t kinh doanh theo Gi6y chimg
nhan ddng lcf doanh nghi-€p s6 O+OOOZO833 ngdy O2lO5l2OO8 do Sd K6 hoach vd DAu tu thanh ph6 Dd Ning c6p, Luft doanh

nghiQp, DiAu lE C6ng ty vd c5c quy tlinh ph6p $ c6 li€n quan. Tir ngdy thanh lflp d6n nay, C6ng ty dA 10 tAn AiAu chinh Gi6y
chr.mg nhfln d[ng ky doanh nghigp vd thay d6i dn tht l0 vdo ngdy 18 th6ng 11 n6m 2020 vb vigc tdng v6n, s6p nhdp C6ng ty
C6 phAn C6ng nghQ Nudc vd M6i truong NDN.

Hinh thrfrc s& hi?u v6n: C6ng ty c6 phAn dqi chring ni€m y6t chimg khoan.

TGn ti5ng anh: NDN WATER AND EI.IVIRONMENTAL TECHNOLOGY JOINT STOCK COMPANY.

TGn vi6t tit: NoN w.E.T

Trg s0 chinh: 36 38, dudmg Nguy6n Chi Thanh, phudmg Thpch Thang, qufn Hii Ch6u, Thanh ptr6 Oa Ning, ViQt Nam.

2. Linh vgc kinh doanh; X6y l6p. 
:=

3. Ngirnh ngnd mnn doanh ,j
- Xdy dpg c6c c6ng trinh: Ddn dgng, c6ng nghi€p; y

)P

v
- XAy dpg c6c cdng tinh thriy lqi, thriy diQn, cAu cing, h4 tA"g ky thuft il6 thi, khu c6ng nghiQp. Xdy c6ng trinh tti-6n tt 110 iRt

KW trd xu6ng, c6ng trinh c6p tho6t nudc d6 thi, c6ng tinh buu chfnh vi6n th6ng, c6ng trinh xing dAu; DAu tu nhd m5y nu6c; N,

- Khai th6c, xri $ vd cung c6p nudc; ';
- Tho6t nudc vd xi I nudc thii; ]:
- Kinh doanh bdt dQng san. DAu tu ph6t tri€n c6c dg 6n b6t dgng sin, trung tdm thuong m4i, vIn phdng cho thu€;

- Tu v6n, tni6t t6 xdy dr,mg c6ng trinh ddn dung vi c6ng nghiQp. Tu vlin gi6m s6t c6ng t6c x6y dqmg vd hoan thiQn c6ng trinh
ddn dung - c6ng nghiQp. Tu vlin do dac ban d6;

- Cho thu€ m6y m6c, thi6t bi xdy dpg; Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi vdn phdng ft6 ci mriy vi tinh); Cho thu6 m6y m6c, thiist bi
vd etd dung htu hinh kh6c chua <lugc phdn vdo ddu;

- X6y dpg c5c cdng trinh giao th6ng;

- San xu6t b€ t6ng vd c6c sin phAm tu xi mdng vd th4ch cao;

- San xu6t vd kinh doanh vit liQu x6y dpg
- Sria chta phuong tiQn c6 tlQng co;

- Dfch vp kinh doanh b5t ttQng san,...

4. Chu ki sin xu6t, kinh doanh th6ng thudmg. <''/'
Chu kj sin xu6t, kinh doanh cria C6ng ty k6o dni trong vdng 12 thing theo ndm tdi chinh th6ng thudng U6t AAu tu ngiy 0l "il
thring 0l d6n ngdy 31 thbng 12: ,_;;

5. Dic ili6m ho4t tlQng cta doanh nghiQp trong nIm tdri chinh c6 6nh huong tliin bio cio tii chinh hgp nh6t: Kh6ng c6 ,. J
.-TA

6. Tdng s6 nhin vi6n tl6n ngiry 31 thingl2 ndm202l:75 nhan vi6n (iltin ngiry 3111212020:95 nhdn vi6n) G-\

Cac thuydt minh ndy ld bd phdn hqp thdnh cac Bao cao tdi chinh hqp nhdt. Trang I 2
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu sii B 09 - DN/IrN

rAN THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm titi chinh kiit thric ngay 31 thdng 12 ndm 202 t Don v! tinh: Ding Vi(t Nam

7. Ciru trric doanh nghiQp

^ , -.1 a .
7.1. 'l6ng sO cac Cong ty con:

- S5 luqng c6c C6ng ty con dugc hqp nh6t: 02 c6ng ty con.

- S5 luqng c6c C6ng ty con kh6ng tlugc hqp nh6t: Lh6ng c6.

7.2. Darhs6ch c6c cdng ty con dugc hqp nhAt:

Tgi ngdy 3l thdng 12 ndm2027, C6ngty c6 hai (02) c6ng ty con sd hiru tr.uc ti6p nhu sau:

TCn C6ng ty Hoat tlQng chinh Tj' lQ v5n g6p Ti lQ sd hiru T! lQ quyAn bi6u quy6t

' Cdng tv co phtin Tia sdng xiy rdp vd dich vu 92,00%'' Mdi

Khai thdc, xu ly vd

, CdnS lt Cii phdn c.dp nudc cung cdp nudc, xdy 6) ?noz'' Ed Ndng Ngpc H6i ldp cdc c6ng trinh vL''v/u

hq tdng nudc

92,00%

62,20%

92,00%

62,20%

8. Tuy0n nd vd ma nlng so s6nh th6ng tin tr6n B6o c6o tii chinh hqp nhdt:

Vigc lUa chgn si5 HQu vd th6ng tin cAn ph6i trinh bdy trong b6o c6o tii chinh hgp nh6t tlugc thgc hiQn theo nguy6n tic c6 thti so ,t
srirnh dugc giira c6c kj k6 to6n"tuong t"g. q

.: T)

rr. NrtN DQ KE ToAN, DoN vI TrEN TE sT.I DUNG TRoNG rf roAN t?l

.:,AT

1. NiGn tIQ k6 to6n ii'l N
.NG

Ni6n ilQ ki5 to6n cria COng ty bat dAu tir ngdy 01 thang 01 vd k6t thric ngdy 31 thrlng 12 hang n5m. {,.U
2. Don vi tidn tQ sfr dgng trong k6 toSn

Ddng ViQt Nam (VND) duoc sri dpng ldm clon vitidn te de ghi sO k6 to6n.

rrr. CHUAN MrI. c vA cHf DQ KE roAN Ar nqNc

1. Ch6 ttQ k5 toin 6p dsng

C6ng ty 6p dpg ChiS dO tii torln doanh nghiQp ViQt Nam theo hunng dAn tai Thdng ttt sd 2OO|2O|4/TT-BTC du-o. c B0 Tdi
chffi Vi-et Nam ban hanh ngdy 22ll2l2ol4, thay thi5 cho Ch5 d0 k6 to6n doanh nghiQp ban hanh theo Quyiit dinh s6

l5/2006/QD-BTC ngdy 201312006 cria B0 truong B9 Tdi chinh vd Thdng fi s6 24412009/TT-BTC ngity 3111212009 cria B0
Tdi chffi. .-

2. Tuy6n b6 v6 viQc tuin thfr chu6n mgc k6 toSn vh cn6 aQ k6 to6n. 1\
IIHA}
,tG T

Chung tdi df, thgc hiQn c6ng viQc k5 toan lQp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hqp nh6t theo ciic chuAn muc k6 tofn Viet Nam, l..T
cn6 a9 kri to6n doanh nghiQp ViQt Nam vh c6c quy dinh ph5p lf c6 li6n quan. 86o c6o tdi chinh hgp nh6t da duqc trinh bdy I *C

mQt c6ch trung thgc vd hqp lli vA tinh hinh tdi chinh hqp nh6t, t6t qut kinh doanh hqp nhdt va c6c ludng tiAn cria doanh nghiQp i:X
Viqc lUa chgn sti liQu vd th6ng tin cAn phdi hinh bdy trong ban Thuy6t minh b6o c6o tii chinh hqp nh6t dugc thgc hiQn theo .t6i
nguyCn tic trqng ytiu quy dinh tai chuAn myc k6 torln Vi6t Nam s6 2l "Trinh bdy B6o C6o Tdi Chinh". :=

rv. cAc cHiNH sAcH xf roAN Ar oqNc

1. Ccr s& hqp nh6t b6o c6o tii chinh

Brlo c6o tdi chinh hqp nh6t bao gdm c5c b6o c5o tdi chinh cria C6ng ty C6 phAn Xdy lip PhSt hi6n Nhd Dd Ning vd 02 C6ng

ty con ld COng fy CO phan DAu tu Tia S5ng Mdi vd C6ng ty C6 phan C6p nu6c De Ning Nggc Hdi cho ndm 2021.

Cac thuy€t minh ndy lit b0 phqn hqp thdnh cac Bdo cdo tdi chinh hq p nhdt. Trang I j



cONc rv cO pnAN xAv r,Ap pHAr rnIEN NHA DA NANc

sAN THUyET MrNH nAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr
Cho ndm tdi chinh kdt thri, ngdy 3 t thdng 12 ndm 202l

vriu sii B 09 - DN/HN

Donvi tinh: Ddng Yi€t Nam

1. Co s& hgp nh6t b5o c6o tii chinh (ti5p theo)

C6c C6ng ty con dugc hgp nh6t todn bO ke ft ng?ry mua, ld ngdy "C0ng ty" thyc sg n6m quy6n ki6m so6t C6ng ty con, vd

cn6m dtrt vdo ngdy "C6ng ty" thgc sg ch6m dut quydn ki6m so6t c5c COng ty con.

C6c b6o c6o tii chinh cria C6ng ty con dugc lfp cung k! k6 to6n vdi C6ng ty C6 phAn Xay 6p Ph6t tri6n Nhe Da Ning theo

c6c chinh s6ch kri to6n th6ng nh6t vOi c6c chffi s6ch k6 to6n cia C6ng ty CO phan Xay Hp Ph6t tri6n Nhe De NEng. C6c brit
to6n ctidu chinh <16 dugc thyc hiQn d6i vdi b6t k! chinh s6ch k6 to6n nho c6 ditim kh6c bi6t nhim dim bio tffi th6ng nh6t giira

C6ng ty con vir C6ng ty C6 phAn l.:ey fip Ph6t tri6n Nhn Dd NEng.

Tdt ca cdc s5 du gita c6c don vi trong ctng "C6ng ty" vdr c6c kho6n doanh thu, thu nhip, chi phi ph6t sinh tu c6c giao dlch

trong nQi bQ "C6ng ty", k6 ci c6c khoin ldi chua thUc hiQn phrit sinh tu c6c giao dfch trong nQi bQ "C6ng ty" dang nim trong

gi6 tri tei sdn dugc lopi tru hoin toan.

C6c l':hoan 15 chua thUc hiQn ph6t sinh tt c6c giao dich nQi b0 dang phan rinh trong gi6 fi tai san ctng dugc lo4i b6 tnr khi chi
phi gdy ra kho6n l5 aO khOng th€ thu h6i duo. c.

Lgi ich c[ra c6c c6 dOng kh6ng ki6m so6t ld ptrAn tqi ich trong l6i hoac 15, vd trong tdi san thuAn cria c6c Cdng ty con kh6ng

dugc nim git boi C6ng ty, dugc trinh bdy ri6ng biQt tr€n 86o c6o k6t qu6 hopt tlQng kinh doanh hgp nhdt vd dugc trinh bdy

ri6ng biQt vdi phAn v5n chri sd hiru cria c6c cO d6ng cria COng ty trong phAn V6n chri sd hfiu t6n Bang cdn d6i k6 toan hgrp

nrr6t.

C6c khoan l5 ph6t sinh t4i c6ng ty con dugc phdn b6 tuong tng voi phAn sd hiru cria c6 d6ng kt6ng ki6m so5t, kC cn truong
hgrp s5 15 d6 l6n hon phAn sd hiru cria c6 tl6ng kh6ng kitAm so6t tong tdi san thuAn cria c6ng ty con.

2. Nguy6n tic ghi nh$n cic khoin tidn vi tuong tluong ti6n

TiAn bao g6m tidn m[t, tiAn grii ngdn hang khdng lc] han.

C6c kho6n tuong tluong tidn bao g6m c6c khoan tiAn gui c6 ky h4n vi c6c khoin dAu tu ng6n h4n c6 thoi han g6c kh6ng qu6

ba th6ng kC tu ngdy dAu tu, c6 tinh thanh kloan cao, c6 khi nlng chuyiSn aOi a6 aang thanh c6c luqng ti6n x6c ttinh vd kh6ng

c6 nhi6u rui ro trong chuyi5n OOi tnann tidn.

3. Nguy6n tic k5 toin c6c khoin tliu tu tiri chinh

Nguy6n tic k6 toin tISi vfi chrfrng khoin kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh bao g6m cO phi6u ni6m yi5t tren thi truong chimg khorln; c6c lo4i chimg litroan vd cdng cu tdi chffi
! .- rA ^r r

khiic ndm git vi mlrc ilich kinh doanh ft6 ci chimg khoan c6 thoi gian <16o h4n tr6n 12 th6ng mua vdo, b6n ra d6 ki6m loi).

Chimg ktrodn kinh doanh dugc Chi nhan theo gi6 g5c, bao g6m: Giri mua cQng (+) c6c chi phi mua (n6u c6) nhu chi phi m6i
gioi, giao dich, cung c6p th6ng tin, thu6, lQ phi vd phi ngdn hang. Gi6 g6c cta chimg khoan kinh doanh duo. c x5c dlnh theo gi6

trihqp g cria c5c khoin thanh to6n tai thdi eli6m giao dich ph5t sinh. Thoi ili€m ghi nhfn c6c khoan chimg khoan kffi doanh

ld thdi <ti€m nhd dAu tu c6 quydn sd hiru, cB thti nhu sau:

- Chrmg kho6n ni6m y6t dusc chi nhan tai thoi tti6m khop lenh (T+0);

- Chtmg kho5n chua ni6m yt5t <lugc ghi nhan tai thoi di6m chffi thric c6 quydn sd hiru theo quy dinh cira phrip luat.

Dg phdng gi6m gi5 chimg kho6n kinh doanh iluqc hp aiii vOi phan gi5 tri bi t6n thdt c6 th6 xdy ra khi c6 b[ng chimg chic
ch6n cho thdy gi|tri thi truong cta c6c lopi chimg khorln C6ng ty dang n6m giir vi mgc tlich kinh doanh bi gi6m so voi gi6 tri
ghi s6. Viec l$p dr,r phdng dga tr6n gi6 tri thi truong cia chimg khoan kinh doanh tpi thdi <ti6m lQp b6o c6o tii chinh.

Nguy6n tic k5 to6n tl6i vfi cic khoin dAu tu nim giil tl6n ngiry <16o h4n

C6c khoan d6u tu n6m giir di5n ngdy d6o hp bao gdm: c6c khoAn ti6n grii ngdn hang c6 lc! h4n.

C6c khoin dAu tu nim git diln ngdy d6o han tluqc ghi nh4n ban dAu theo gi6 g6c bao g6m gi5 mua vA cdc chi phi li6n quan

drin giao dich mua c6c kho6n dAu tu.
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Cdc thuydt minh nay ld b0 phdn ho. p thdnh cac Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt. Trang I I



cONG Ty cO pHAN xAv lAp pnAr rnrtx mr.q. oA NANc

gAN THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh t*!t thitc ngay 3t thdng 12 ndm 2021

tuiu sri B 09 - DNTIN

Donvi tinh: Ddng ltiQt Nam

3. NguyGn tic f6 to6n c6c khoin tIAu tu tii chinh (ti6p theo)

NguyGn tic k6 toin cic khoin atAu tu viro c6ng ty con

Khoan clAu tu vho cdng ty con dugc Chi nhan khi C6ng ty rrirn giir tr6n 50% quy6n bi6u quy6t vi c6 quydn chi ph6i crlc chinh
s6ch tdLi chinh vd ho4t dQng, nhim thu dugc loi ich kinh tii tir c6c hopt dQng cria c6ng ty d6. Khi C6ng ty kh6ng cdn nim git
quydn ki6m so6t c6ng ty con thi ghi ginm khoan dAu tu vdo c6ng ty con.

C6c khoan dAu tu vdo cdng ty con dugc Chi nhan ban ctAu theo gi6 g5c, sau rt6 kh6ng tlugc tti6u chinh theo nhirng thay d6i cria
' r ' r nhi elAu tu trong tdi san thuAn cria b€n nhfln dAu tu. Gi6 gtic bao gdm gi6 mua vd c5c chi phi li6n quanpnan s0 nt'ru cua cac

tr.uc ti6p diin viQc dAu tu. Trudng hgp dAu tu bang tdi san phi tidn tQ, gi6 phi kho6n dAu tu dugc Chi nh?n theo gi6 trihqp lf cta
tdi san phi tiAn tQ tai thdi ili6m ph6t sinh.

Dg phdng t6n th6t dAu tu vAo c6ng ty con dugc trich lfp khi doanh nghiQp nhfln v6n g6p dAu tu bi 16 adn a6n Cdng ty c6 khi
ning m6t v5n holc khi gi6 trf c6c khoan ctAu tu vdo cdng ty con bi suy ginm gi6 hi. Can cir d6 trich lQp du phdng t6n thAt AAu

tu h la b6o c6o tdi chinh cria cdng ty du-o. c dAu tu (ntiu c6ng ty ndy li doanh nghi€p ilQc lflp kh6ng c6 c6ng ty con).

4. Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin phii thu thuong m4i vh phii thu khSc:

Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin phii thu: theo giri giic trt dg phdng cho c6c khoan phii thu kh6 eldi.

ViQc phdn loai c6c khoan phni thu ld phii thu kh6ch hang, phdi thu nQi bQ vd phni thu kh6c tuy thuQc theo tffi ch6t cria giao

dich ph6t sinh ho{c quan hQ gita c6ng ty vd d5i tuqng phii thu.

Phuong ph6p lfp dE phdng phf,i thu kh6 tldi: dg phdng ph6i thu kh6 ddi dusc udc tinh cho phAn gi6 tri bi t6n thAt cia c6c

khoin ng phii thu vd c6c l'.todn dAu tu n6m git d6n ngdy drio h3n kh6c c6 ban ch6t tuong tu c6c khoan phii thu kh6 c6 khi
ndng thu hdi da qu6 h4n thanh to6n, chua qu6 h4n nhmg c6 th6 kh6ng ddi tlugc do kh6ch ng kh6ng c6 khi nlng thanh torim vi
lAm vio tinh trpng ph6 s6n, dang lim thri 4rc gi6i th6, m6t tich, b6 tr5n...

5. NguyGn tic ghi nh$n hingtdn kho:

Nguy6n tic ghi nh$n hing tdn kho: Hang tdn kho dugc Chi nhan theo gi6 g6c G) trir dU phdng giim gi5 vi dr,r phdng cho

hang tOn kho l5i thoi, m6t phAm ch6t.

Gi5 g5c hirng tdn kho tlu-oc xic dinh nhu sau:

- Nguy€n liQu, vit liQu, hang h6a: bao g6m gi6 mua, chi phi vfln chuy6n vd c6c chi phi li€n quan tr.uc ti6p kh6c ph6t sinh di5 c6

dugc hang tdn kho d ttla tti6m vd trang th6i hiQn tai.

- Thdnh phAm: bao g6m chi phi nguy6n vflt liqu, nhdn c6ng tr.uc tiiSp vd chi phi san xu6t chung c6 li6n quan duqc phan b6 dua

theo chi phi nguy€n v4t ligu chinh/mirc ilQ hoat dQng binh thuong/chi phi quyAn sri dpng d6t ve c5c chi phi chung c6 li6n quan

ph6t sinh trong qu6 trinh itAu tu xdy dpg b6t dQng san.

- Chi phi sin xu6t kinh doanh dd dang: chi phi nguyCn v4t liQu chinh, nh6n c6ng tr.uc ti6p vd chi phi sin xu6t chung ph6t sinh

trong qu6 trinh thlrc hiQn dg an.

Phucrng phip tinh gi6 tri hing t6n kho: Theo gi6 binh qu6n gia quydn

H4ch tofn hing tdn kho: Phuong ph6p k€ khai thudng xuy6n.

Phuong phip l$p dg phdng gi6m gi6 hlng tdn kho: Dr,r phdng cho hang t6n kho dugc trich lfp khi gi6 tri thudn c6 th6 thUc \
hiQn dugc cta hang t6n kho nh6 hon gi6 g6c. Gi6 tri thudn c6 th€ thyc hiQn tlugc ld gi6 ban udc tinh trir tli chi phi udc tinh d.i i,
hodn thanh san phAm vi chi phi brin hang udc tinh. 56 dy phdng gi6rn girl hdng t6n kho li s6 ch6nh.lQch gita gi6 g6c hdng tdn \
kho lon hon gi6 tri thuan c6 th6 thuc hiqn dugc cria chirng. Dr; phong gi6m gi6 hdng tdn kho dugc l6p cho tung m4t hang t6n vu

kho c6 gi6 g5c l6n hon gi6 trithuAn c6 th6 thgc hi6n dugc. ,/,

6. Nguy6n tic ghi nh$n vi kh6u hao tiri sf,n c6 apn (TSCD): ,
6.1 Nguy6n tic ghi nh$n TSCD hitu hinh:

Tdi sAn cO Ainfr hiru hinh tluqc ghi nhdn theo nguyCn gi6 tni di (-) giri tri hao mdn lfry k6. Nguy6n gi5 lA toan bQ c6c chi phi md

doanh nghiQp ph6i b6 ra d6 c6 dugc tdi san cO dinh tinh d6n thdi tliiim dua tdi sin d6 vio trang th6i sin sdng st dlmg theo du
tinh. C6c chi phi ph5t sinh sau ghi nhdn ban tl6u chi tlugc ghi tdng nguy6n gi6 tdi san c5 ainl n6u c5c chi phi ndy ch6c chin
ldm ung lqi ich kinh t6 trong tuong lai do sri dpng tdi sin d6. C6c chi phi kh6ng th6a m6n tli6u kiQn tr€n dugc ghi nhan ld chi
phi trong kj,.

..\\
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Cac thuyh minh nay td b0 phqn hqp thanh cac Bao cao tai chinh ho. p nhdt. Trang l5
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c0Nc rv cO pnAN xAy lAp puAr rnrnN NHA DA NANc

sAN THUvET MrNH sAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr
Cho ndm tdi chlnh ket thtic ngdy 3l thdng 12 ndm 202l

vriu s5 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: D6ng ViQt Nam

6.1 Nguy6n tic ghi nhfn TSCD hilu hinh: (ti5p theo)

Khi tei san c6 dinh dugc ban hoac thanh $, nguyCn gi6 vd khAu hao lfly kti durv. c x6a s6 vd bdt k! khoan l6i 15 nio ph6t sinh tu
viQc thanh ry ddu duqc tinh vio thu nhflp hay chi phi trong k!.
X5c ilfnh nguy6n gi6 trong tung truong hqp

Tdi sdn cij dinh hicu hinh mua slim

Nguy6n gi5 tdi sin c5 ai*r bao gdm gi6 mua (trir C) c6c khoAn <tugc chiiit kh6u thuong mai ho{c giim gi6), c6c ktoan thu6
(kh6ng bao gdm c6c khoin thul5 ctuqc hoan lei) vd c6c chi phi li6n quan tr.uc tii5p d6n viQc clua tii sin vho tr4ng th6i sin sang

sri dpng, nhu chi phi lep d{t, chpy tht, chuy6n gia vd c6c chi phi li6n quan tr.uc tir5p kh6c.

Tdi san cO ainn hinh thanh do dAu tu x6y dlmg theo phuong thirc giao thAu, nguyCn giri ld gi6 quy6t toan c6ng trinh dAu tu xdy
d1mg, c6c chi phi li6n quan tr.uc ti6p kh6c vd 19 phi trudc bA (n6u c6).

Tdi sin c6 ainn ld nhd cria, vflt ki6n tnic gIn lidn voi quydn sri dung ddt thi gi6 tri quyAn sir dsng ddt duo. c x6c ttinh ri€ng biQt

vd ehi nhan li tdi san c6 ainfr v6 hinh.

6.2 NguyGn tic ghi nhfln TSCD v6 hinh:

Thi sin cd alnn v6 hinh tluqc ghi nh6n theo nguy6n gi6 tm di O gi6 trihao mdn lfiy ki5. Nguy€n gi6 tdi san c5 ainfr v6 hinh ld
toan bQ c6c chi phi md doanh nghiQp phni b6 ra elti c6 duo. c tii san c5 ctinh v6 hinh tinh cltin thsi diCm dua tdi san tt6 vio sri

dr,rng theo du kii5n.

X6c dlnh nguy6n gi6 hong tung truong hArp

Tdi sdn cd ainn v6 hinh ld qnyin s* dang diit

Nguy6n gi6 tdi san c5 ainn v6 hinh li quyAn sri dsng d6t h s5 tiAn tri khi nhan chuy6n nhugng quyAn sri dung d6t hgp ph6p tir
ngucri kh6c, chi phi ddn bir, giii ph6ng mflt bdng, san 6p m{t bdng, 16 phi tru6c be.., OoEc gi6 trf quydn sri dr"rng a6t nfr6n gOp

vi5n HCn doanh).

Phdn mim may vi tinh

Phdn mdm m6y tinh le toan b0 c6c chi phi md C6ng ty il[ chi ra tinh d6n thdi di6m dua phdn mAm vdo sri dgng.

6.3 Phuong ph6p khdu hao TSCD

Tii sin cO ai*r <tugc 1<h6u hao theo phuong ph6p duong thdng fua tr6n thdi gian st dqng udc tffi cria tii san. Thoi gian hiru
dung u6c tinh ld thdi gian md tdi sdn phrit huy dugc t6c dpng cho sin xudt kinh doanh.

Thdi gian htu dyng udc tlnh cfia cdc TSCD nhu sau:

Nhd xudng, vdt kiiin trilc
May m6c, thiiit bi
Phuong ti€nvgn tdi, trayen ddn

Thii* bi, &4ng c1t qudn lit

Ph,in mim may tinh

7. NguyGn tic ghi nh$n vi kh6u hao U6t aEng sin tliu tu:

Nguy6n tic ghi nhin B6t dQng sin tIAu tu: dugc ghi nhdn theo nguy6n gi6 tru di (-) gia ki hao mon liy kti.

Nguy6n gi6 cria b6t O6ng san <lAu tu: Ldtoan b0 c6c chi phi bing ti6n hoflc tuong iluong tidn md doanh nghiQp phai b6t\hoac
gi6 tri hqp lf oia c6c khoin dua ra d6 trao aOi ntrim c6 durv. c UAt A6ng san dAu tu tinh dtin thdi tli6m mua hoic-xay agnllfoan
thdnh b6t dQng san dAu tu d6.

Nguy6n gi6 cria bAt dQng san ctAu tu dugc mua bao g6m giri mua vd cdc chi phi 1i6n quan tr.uc ti6p nhu:
ph6p luQt li€n quan, thut5 tnr6c b4, cbc chi phi li6n quan kh6c.

Nguy6n gi6 cta b6t aqng sin dAu tu t.u x6y dmg li gi6 thanh thgc t6 vd c6c chi phi li6n quan tr.uc tiiSp cria U6t aQng san dAu tu
tinh tltin ngdy hoin thdnh c6ng viQc.

Chi phi li6n quan il6n b6t rt6ng san dAu tu ph5t sinh sau ghi nhQn ban dAu dugc ghi nhin ld chi phi kinh doanh trong 1c.|, tni khi
chi phi ndy c6 khi ning ch6c chin ldm cho U6t agng sin dAu tu tqo ra lqi ich kinh tti trong tuong lai nhidu hon mirc ho4t d6ng
dugc cl6nh gi6 ban dAu thi du-o. c ghi t[ng nguy6n gi|bet dQng san dAu tu.

I 5-50 ndm

05-10 ndm

04 - 30 ndm

06 ndm

06 ndm
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Cac thuyiit minh ndy ld b0 phqn ho. p thdnh cdc Bao cao tat chinh hqp nhdt. Trang I 6



cONG ry c0 pHAN xAy lAp pnAr rRrEN NHA DA NANc

sAx THUyET MrNH rAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr
Cho ndm rdi chinh kAt thuc ngay 3 t thdng l2 ndm 202l

utfru sii B 09 - DN/HN

Donvi tinh: Ddng Yi€t Nam

7. Nguy0n tic ghi nh$n vi kh6u hao f6t a6ng sin tllu tu: (ti6p theo)

fhi bAt dQng san dAu tu dugc b6n, nguyCn gi6 vd kh6u hao lfiy k6 duqc xo6 s6 vd b6t k! khoin ldi 16 ndo ph6t sinh d6u dugc
hach tortn viro thu nh{p hay chi phi trong kj,.

Phucng phip kh6u hao B6t tlQng s6n tliu tu: ktr6u hao tluqc ghi nhdn theo phuong ph6p duong thang dga tr6n thdi gian
hiru dpng u6c tinh cta b6t dQng san dAu tu tt6.

C6ng ty kh6ng trich kh6u hao et6i voi S6t aQng sdn dAu tu n6m gift chd t[ng gi6. Tru]ng hqp c6 bang chrmg ch6c ch6n cho

thAy B6t dQng sdn dAu tu b! giam gi5 so vdi gi6 hi thi truong vd khoan gi6m gi6 duqc x6c tlinh m6t c6ch ttrlng tin cQy thi C6ng
ty d6nh gi6 giilm nguy6n gi|Bet dQng san dAu tu vd ghi nhan khoan t6n th6t vdo gi6 viin hdng b5n. fhi S6t dQng san dAu tu
tEng trd lai thi C6ng ty thlrc hiQn hodn nhdp t6i da bAng s6 aa gni gi6m trudc d6y.

Thdi gian htcu dqng rfuc tfnh cfia cdc tfu aOnS sdn ddu tu nhu sau:

t'lhd xw&ng, vft kiAn fftic 25 ndm

Quyin s* dltng diit v6 thdi hqn duqc ghi nhQn theo gid giic vd kh6ng tlnh khiiu hao.

8. Nguy6n tic ghi nh$n chi phi tri trufc

Chi phi tri tru6c t4i C6ng ty bao gdm c5c chi phi th-uc t6 dA ph6t sinh nhrmg c6 li€n quan di5n k6t qun hopt <lQng kinh doanh
cua nhidu k! kti to6n. Chi phi trA tru6c cta c6ng ty bao g6m c6c chi phi sau: Chi phi cdng cp dung cu vd c6c chi phi kh6c

Phuong ph6p phdn b6 chi phi trA ku6c: ViQc tffi vi phan b6 chi phi tr6 tru6c vdo chi phi hoqt dQng kinh doanh tirng k! theo
phuong phip ttuong thAng. CAn cir vdo tinh ch6t vir mtc d0 tune lo4i chi phi md c6 thoi gian phdn bd nhu sau: chi phi t6
truoc ngin h4n ph6n b6 trong vdng 12 th6ng; chi phi tri trudc ddi han phAn b6,tir 12 th6ng d6n 36 thang.

9. NguyGn tic ghi nh$n ng phii tri
C6c khoan no ph6i tri dugc ghr nhan theo nguy6n gi6 vd kh6ng th6p hcrn nghia v.u ph6i thanh toan.

C6ng ty thgc hiQn ph6n 1o4i c6c khoin ng phAi trA ln ph6i tri ngudi ban, phni hA n6i bQ, phii tri ktr6c tuy thuQc theo tinh ch6t

cua giao dich ph6t sinh ho{c quan hQ gita c6ng ty vd et6i tuong phii tri.
C6c hhoan nq ph6i tri dugc theo d6i chi ti6t theo Ic| han phii tra, d6i tuqng phii tri vi c6c yiiu t5 ktr6c theo nhu cAu quan ry
cua Cdng ty.

Tai thoi di6m pp b6o c6o tdi chinh, C6ng ty ghi nhan ngay mQt kioan phii tra khi c6 c6c blng chimg cho th6y mQt khoan t6n
th6t cO kh6 ndng ch6c chdn xiy ra theo nguydn tic thdn tqng.

10. Nguy6n tic ghi nh$n vay
Gi6 tri c6c kho6n vay du-o. c Chi nhan ld t6ng sri ti6n di vay cria c6c ngAn hang.

C6c khoan vay dugc theo d6i chi tiiit theo tirng <liii tuong cho vay, cho n-o., ttmg khiS udc vay ng vd ttmg lo4i tdi sdn vay ng.

1 1. NguyGn tic ghi nh$n vi v5n hoi c6c khoin chi phi tli vay:

Nguy6n tic ghi nhfn chi phi rli vay: lii ti6n vay vi c6c chi phi kh6c ph6t sinh li6n quan tr.uc ti6p d6n c6c khodn vay cta
doanh nghiQp ttu-oc ghi nhQn nhu khoin chi phi san xuAt, kinh doanh trong ky, trL khi chi phi ndy ph6t sinh tir c6c khoin vay
li6n quan tr.uc ti6p dt5n viQc ttAu tu x6y dpg hoic san xu6t tdi sin dd dang dugc tinh vdo gi6 tri tdi sin d6 (duoc v6n h6a) khi
c6 dri didu lign quy dinh tai chudn mlrc ki5 toan s6 16 " Chi phi di vay".

Ti lQ v5n h6a tluqc sir dgng d6 xfc tlinh chi phi rli vay tlugc v5n h6a trong ki: Truong hqp ph6t sinh c6c khoAn viin vay
chung, trong il6 c6 sri dpng cho mpc dich dAu tu xAy dpg ho{c sdn xu6t m6t tdi san dd dang thi s5 chi phi tli vay c6 thi di6u
ki6n v6n h6a trong m5i ty ti5 torin dugc x6c tlinh theo tj' lQ vtin h6a tl6i v6i chi phi luy k6 binh qu6n gia quy6n ph6t sinh cho

viQc diu tu xdy dtmg ho[c s6n xu6t tdi sin d6. Ti lQ vdn h6a ilugc tinh theo ty 16 l6i suAt binh qu6n gia quy€n cria cric kho6n
vay chua trd trong k}, cria doanh nghiQp. Chi phi di vay dugc v5n h6a trong kj,khdng dugc vuqt qu6 t6ng s6 chi phi tli vay

ph6t sinh trong kj,cl6.

12. Nguy€n tic ghi nh$n chi phi phii tri
Chi phi phni trn bao gdm chi phi ldi ti6n vay vir c6c chi phi khric it6 ph6t sinh trong lcj,b6o c6o nhr.mg thgc t6 chua chi tr6. C6c

chi phi ndy dugc ghi nhan dga tr6n c5c udc tinh hqp I vO s6 ti6n phAi tri theo c6c hqp d6ng, th6a thu4n,...
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13. Nguy6n t6c ghi nh$n doanh thu chua thgc hi$n

Doanh thu chua thUc hi€n ld doanh thu sE dugc Chi nhan tuong irng v6i phAn nghTa vp md COng ty sd phii thyc hiQn trong mQt

hoflc nhidu k! k5 to6n ti6p theo.

Doanh thu chua thUc hi€n bao gdm s6 tidn cta kh6ch hdng tt6 tri trudc cho mQt hoflc nhidu ky k6 to6n v6 cho thu6 tdi san.

Phuong ph6p ph6n UO aoantr thu chua thUc hiQn theo nguy6n tic phir hqtp vdi phAn nghia vu md C6ng ty s€ phii thUc hiEn

trong m$t ho{c nhi6u k} k6 toan ti6p theo.

14. Nguy6n tic ghi nh$n vdn chri s0 hilu

Nguy6n tic ghi nh$n v5n g6p cia chri s& hfru:

V5n g6p cria chri sd htu do c6c thanh vi6n g6p v6n, hoflc dugc b6 sung tir lqi nhuan sau thud cria ho4t tlQng kinh doanh. V6n
g6p cta chri sd htu du-o. c ghi nhan theo s5 viin thuc t6 chri sd hiru da g6p bang ti6n hogc bang tni san khi moi thanh l6p, hopc
huy <lQng th€m d€ md rQng quy m6 ho4t rlQng cria C6ng ty.

NguyGn tic ghi nhfn thing du vdn c6 phAn vir v5n kh6c.

Thing du v6n c6 phAn: Phan 6nh khoan ch6nh lQch tlng gita gi6 ph6t hanh cd phi6u so voi mQnh gi6 khi phet hanh tAn dAu

hoflc ph6t hanh b6 sung c6 phi6u vi ch6nh l€ch tdng, gi6m gita s5 ti6n thuc t6 thu dugc so voi gi6 mua lai khi t6i ph6t hanh c6
phi6u qu!. Trudng hgrp mua lai c6 phi6u a6 nriy b6 ngay Qi ngdy mua thi gi6 tri c6 phi6u dugc ghi giam ngu6n v5n kinh doanh

t4i ngiy mua ld gi6 thyc t6 mua lai vd cflng phai ghi gidm ngudn v6n kinh doanh chi tii5t theo mQnh gi6 vd phAn thgng du v5n
I i I . 7 ,.t

c6 phdn cria c6 phi€u mua l4i.

Nguy6n tic ghi nhQn tgi nhu$n chua ph6n ph5i.

Lqi nhuan sau thuti chua phdn ph5i ctuqc ghi nhan ld s6 lqi nhufn (hopc tOl tt t6t qui ho4t tlQng kinh doanh cta C6ng ty sau

khi trt O chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp cta kj,hiQn hanh vd c5c khoin didu chinh do 6p dung trdi t5 ttray d6i chinh s6ch

kti torin, didu chinh trdi tti sai s6t trgng ytiu cia c6c ndm tru6c.

ViQc phdn pn6i tqi nhu{n du-o. c c[n cf vdo cti6u lQ C6ng ty vd th6ng qua D4i hQi tt6ng cO d6ng hang nnm"

15. Nguy6n tic ghi nh$n C6 phi6u qui

C6c c6ng cq v5n chri sd hlru ilugc C6ng ty mua lgi (c6 phi€u qu!) ituqc ghi nh?n theo nguy€n giri vd tru vdo v6n chri sd hiru.

C6ng ty kh6ng Chi nhan c6c khodn hil(15) khi mua, b5n, ph6t hanh ho{c hty cric cdng cg vi5n chri sd htu cria minh. Khi t6i
ph6t hdnh, ch6nh lQch giira gi6 t6i phrlt hanh vi giri s6 srich cria c6 phi6u qu! ttuo. c ghi vio khoin muc "Thdng du vtin c6 phin"

16. Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nh$n Doanh thu vh thu nhfp khSc

Nguy6n tic vi phuong ph6p ghi nh$n doanh thu b6n hirng

Doanh thu b6n hdng du-o. c ghi nhan khi <t6ng thdi th6a mln 5 diAu kiQn sau: l. Doanh nehiQp dE chuy6n giao phdn l6n rui ro vd
lgi ich gin hAn quy6n sd htu san phAm hoac hang h6a cho ngudi mua;2. Doanh nghiQp kh6ng cdn nim giu quydn quan lf
hdng h6a nhu ngutri s& hiru hang h6a ho{c quydn ki6m so6t hang h6a; 3. Doanh thu dugc x5c dinh tuong d6i chic chan. fhi
hqp ddng quy dlnh nguoi mua dugc quy6n tri l4i sin phAm, hang h6a rt6 mua theo nhirng di6u kiQn cr,r thi5, doanh nghiQp chi
ttuqc ghi nhQn doanh thu ktti nhfi'ng cli6u kien cu th6 d6 kh6ng cdn t6n t4i vd nguoi mua kh6ng tluo. c quygn tri lqi sin phAm,

hang h6a (tnr truong ho,p tri l4i du6i hinh thirc aOi tai AC l6y hdng h6a, dich 4r kh6c); 4. Doanh nghiQp il5 ho{c s0 thu dugc lgi
ich kinh ti5 tu giao dich b6n hdng; 5. X5c tlinh dugc c6c chi phi li€n quan d6n giao dich ban hang.

NguyGn tic vi phuong ph6p ghi nh$n doanh thu cung cdp dlch vB

Doanh thu c[ra giao dich vd cung cdp dich vr,r tlugc Chi nhan khi kt5t quA cria giao dich d6 dugc x6c elinh mQt cdch el6ng tin c{y.
Trudng hqp giao dich vO cung c6p dich v.u li6n quan di5n nhi6u kj,thi doanh thu dugc ghi nhan trong kj,theo k6t qu6 phAn

c6ng viQc cl6 hoan thdnh vdo ngdy lQp B6ng CAn AOi ti5 toan cria k} tl6. Doanh thu cung c6p dich 4r dugc ghi nhan khi tl6ng

thdi th6a mdn t6t c6 btin (a) diAu kiQn: 1. Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chic chin. Khi hqp il6ng quy tlinh ngudi mua

dugc quyAn tr6 lai dich v.u dd mua theo nhimg cti6u kiQn cp th6, doanh nghiQp chi duoc ghi nhpn doanh thu ktri nhirng didu

kiQn cU thC d6 kh6ng con t6n tqi vd ngudi mua kh6ng dugc quydn hA lai dich vr,r dd cung cip;2. Doanh nghiQp di hodc sE thu
ttugc lgi ich kinh tti tir giao dich cung c6p dich ru <t6; 3. X6c dinh ttuqc phan c6ng viQc tl6 hoan thdnh vdo ngdy lQp bing CAn

a6i ti5 toan; 4. Xdc ttinh dugc chi phi phet sinh cho giao dich vd chi phi hodn thdnh giao dich cung c6p dich ru <16.
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16. Nguy6n tf,c vi phuong phfp ghi nh$n Doanh thu vh thu nh$p khfc (titip theo):

N6u kh6ng thiS x5c dinh ttuqc k6t quA hqp ddng mQt crich chic chin, doanh thu sE chi duoc ghi nhpn d mric c6 th6 thu hdi
dugc cria cdc chi phi tld <lugc ehi nhdn.

Nguy6n tic vi phuonC ph6p ghi nhfn doanh thu hqp tldng xiy dgng

Doanh thu cfra hgp tldng xiy dyng bao g6m: Doanh thu ban dAu dugc ghi nhQn trong hgp d6ng; vd c6c khoin tdng, giim
khi thgc hiQn hqp ddng, c6c khoan tidn thu&ng vd c6c kloan thanh torln kh6c n6u c6c khoin ndy c6 khi nlng ldm thay d6i
doanh thu, vi c6 thr5 x6c dinh dugc mQt c6ch drlng tin cfy. Doanh thu cria hqp ddng x6y dpg dugc x6c dinh b6ng gi6 tri hqp
1!, cia cic khoan tld thu hoflc s€ thu dugc. ViQc x6c dinh doanh thu cria hqp ddng chiu t6c dQng cia nhidu y6u t6 kh6ng chic
ch6n vi chung tuj, thuQc vdo c6c sp kiQn s€ x6y ra trong tuong lai. Vigc udc tinh thudrng phdi dunc sria ddi khi c6c su ki6n tt6
ph6t sinh vd nhirng y6u t6 kh6ng chic chdn tlugc gidi quytit. Vi viy, doanh thu cria hgrp d6ng c6 th6 tang hay gidm d tung thdi
lcj''

Truirng hqp hgp tldng xiy dUng quy tlinh nhi thAu thanh to6n theo gi6 tri fn5i tuqng thr;c hiQn: khi k6t qui thlrc hiQn

hqrp ddng x6y dpg du-o. c x6c dinh mQt c6ch ctang tin cfy vlr duo. c ktr6ch hang x6c nhfn, doanh thu vd chi phi li6n quan <t6n

hgp d6ng du-o. c ghi nhfn tucrng img voi phAn c6ng viQc tl6 hodn thanh dugc kh6ch hang x6c nhfln trong ky phan anh tren h6a

tlon tl6lfp.

O5i voi hgrp tldng x6y dpg gi5 c6 dinh, k6t qui cria hqp d6ng duo. c udc tinh mQt c6ch dang tin cay khi th6a min d6ng thdi 4
di6u kiQn: l. T6ng doanh thu cria hgp d6ng dugc tinh torin mdt c6ch etring tin cdy;2. Doanh nghigp thu dugc lqi ich kinh t6 tu
hq,p ddng; 3. Chi phi Oe hoan thdnh hgrp d6ng vd phAn c6ng vigc d5 hoan thenh tai thdi di6m hp b6o c6o tii chinh dugc tinh
todn mQt c6ch cling tin c4y; 4. Cdc khoan chi phi li€n quan d6n hqp ddng c6 th6 x6c ttinh duqc 16 rdng vd tinh to6n mQt c6ch

tiling tin c|y <tC t6ng chi phi thgc t6 cta hqrp el6ng c6 th6 so s6nh dugc v6i t6ng dg toan.

p6i voi hqp d6ng xdy dr,mg vcri chi phi phr,r th6m, ki5t qud cria hqp ddng dugc udc tinh mQt c6ch tling tin cfy khi th6a m6n

ddng thoi 2 di6u kiQn: 1. Doanh nghi€p thu dugc lqi ich kinh t6 tu hqp it6ng; 2. C6c ktroan chi phi li€n quan d6n hqp d6ng c6

th€ x5c dinh ttuo. c 16 rang vi tinh to6n mQt c5ch tiling tin cqy kh6ng kti c6 dugc hoin tri hay kh6ng.

Nguy6n tic vir phuong phip ghi nh$n doanh thu ho4t tlQng tii chinh

Doanh thu ho4t dQng tni chinh ph6n anh doanh thu tir tiAn Hi, c6 tuc, lqi nhuan dugc chia vd doanh thu ho4t tlQng tii chffi
kh6c cria doanh nghiQp

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n l6i, c6 tuc vd lgi nhu{n dugc chia cria doanh nghiQp tluqc ghi nhan khi th6a mdn ddng thdi 2 diAu

ki€n: 1. C6 kha nlng thu rluqc lqi ich tu giao dich tl6; 2. Doanh thu duo. c x6c dinh tuong d6i chic chfrn.

- TiAn ban quy6n du-o. c Chi nhan tr6n co sd d6n tich phir hqp voi hqp d6ng.

- CO tuc vd lgi nhufln dugc chia ctuqc ghi nhan khi c6 d6ng ilugc quyAn nhfln c6 hrc ho{c c6c b6n tham gia g6p viin duo. c
quydn nhan lqi nhuQn tu vigc g6p v6n.

Khi khdng th6 thu ndl mQt khodn md tru6c <t6 tl6 ghi vdo doanh thu thi khoan c6 kh6 ndng kh6ng thu hdi dugc ho[c kh6ng
chic chdn thu hdi dugc d6 ph6i hach toiiLn vio chi phi phrit sinh trong kj,, kn6ng ghi giim doanh thu.

17. Nguy6n tic vi phuonC ph6p ghi nh$n gi6 v5n hirng b5n

Gi6 vt5n hdng brin phdn 6nh hi gi6 v6n cria s6n pham, nang h6a, dich v.u vd gi6 thanh san xu6t c,ia san ph6m xdy l6p laOi vOi

doanh nghiQp x6y lAp) ban trong ky. Gi6 viin dugc Chi nhan tqi thoi di6m giao dich ph6t sinh ho{c ktri c6 khi nang tuong tl6i
chic chan s€ ph6t sinh trong tuong lai kh6ng phdn biQt tld chi ti6n hay chua, Gi6 vi5n hang brln vd doanh thu dugc Chi nhan

d6ng thdi theo nguyOn t6c pht hqp.

18. Nguy6n tic vir phuong phip ghi nhfln chi phi tii chinh

Chi phi tiri chinh bao gdm: C6c khoin chi phi ho{c khoin 15 h6n quan d6n c6c hopt ttQng dAu tu tdi chinh, chi phi cho vay vir
di vay vtin; D$ phong gi6m gi6 clAu tu tii chinh, khoin 16 phSt sinh khi ban ngopi tq vd c6c khoan chi phi tdi chinh kh6c.

Kho6n chi phi tdi chinh clugc ghi nh4n chi tii5t cho tung nQi dung chi phi khi thUc til ph6t sinh trong kj, vd dugc x6c dinh mQt

c6ch dang tin c6y khi c6 dAy ttt bing chimg vd c6c khodn chi phi ndy.
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19. Nguy6n tfc vir phuong phip ghi nh$n chi phi thu6 TNDN hiQn hhnh, chi phi thu6 TNDN hofln [i
Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghi€p bao g6m chi phi thu6 thu nhpp doanh nghiQp hi€n hanh vd chi phi thu6 thu nhdp doanh
nghi€p hoin lai ph6t sinh trong n5m lim cin cir x6c dinh k6t qui ho4t d6ng kinh doanh sau thuti cria C6ng ty trong ndm tii
chinh hi0n hdnh.

Chi phi thu6 thu nhSp doanh nghi€p hiQn hinh U s5 thu6 thu nhQp doanh nghiQp ph6i n-6p tinh tr6n thu nhfp chiu thuii trong
nf,m vir thu6 su6t thu6 thu nhQp doanh nghi-€p hiQn hanh.

Chi phi thuti thu nh4p doanh nghi-6p hodn lai ld s6 thu6 thu nhfp doanh nghiQp sE phii nQp trong tuong lai ph6t sinh tu viQc ghi
nhQn thu6 thu nhQp hodn lai phni tr6 trong nlm vi hoan nh6p tdi san thui5 thu nhQp hodn l4i dE dugc Chi nhan fi c6c ndm tru6c.
C6ng ty kh6ng phan anh vio tdi khoin ndy tdi san thu6 thu nhfp hoSn l4i holc thui5 thu nhflp hodn lgi ph6i tri ph6t sinh tu c6c
giao dlch ctugc ghi nhdn tr.uc ti6p vdo v6n cht sd hiru.

Thu nhQp thu6 thu nh{p doanh nghi€p hodn lai li ktroan ghi giam chi phi thuti thu nhQp doanh nghiQp hoEn lni ph6t sinh tu viQc

Chi nhan tAi san thu6 thu nhQp hoin l4i trong ntrm vir hoan nhfp thu6 thu nhfp ho6n lai phii tri di dugc Chi nhan tir c5c nlm
tru6c.

C6ng ty chi bir tnr c5c tdi san thu6 thu nh4p hodn lqi vd thu6 thu nhip ho5n l4i phdi trd khi COng ty c6 quyAn hgrp ph6p clugc bir
trir giira tii san thu6 thu nhap hiQn hanh vcri thu6 thu nhflp hi€n hanh ph6i nQp vA cdc tiri san thu6 thu nhQp hodn lpi vd thu6 thu
nhQp hoen lpi phdi tri li6n quan toi thu6 thu nh6p doanh nghiQp tlugc qudn ly bcri cung mQt co quan thu6 a5i vOi cirng mQt don
vi chiu thu6 vi doanh nghiQp dU tlinh thanh toan thui5 thu nhQp hiQn hanh phni tr6 vd tai san thu6 thu nhQp hi6n hdnh tr6n co sd
thuAn.

C6c khoan thu6 phii nQp ng6n s6ch nhd nudc sE tlugc quy6t to6n cp th6 voi co quan thu6. ChCnh l€ch giira s6 thu6 phni nQp

theo s6 s6ch vd s5 tigu ti6m tra quy6t toSn sE duo. c diAu chinh khi c6 quy6t torin chinh thtc vdi co quan thu6.

Chinh s6ch thu6 theo nhtng diAu kiQn quy dinh cho c6ng ty nirn hiQn hanh nhu sau: thu6 su6t thuiS thu nhdp doanh nghiOp
2}%ot€nthu nhQp chiu thu6.

20. Nguy6n tic ghi nh$n lni trGn c6 phi6u

Ldi co ban tren c6 phi6u ducv. c tinh bing c6ch 6y lqi nhuan hoac l5 phan b6 cho ci5 d6ng sd hiru c6 phi5u ph6 thdng cria C6ng
ty sau khi trir tti phAn Qu! khen thuong vd phric lqr duo. c trich lap trong lc! chia cho s5 luong binh qudn gia quy6n cia st5 c6
phi6u ph6, th6ng dang luu hdnh trong kj,.

Lii suy gidm tr6n c6 phi6u duoc tinh b[ng cSch chia lqi nhudn ho[c 16 sau thu6 phan bO cho cd cl6ng sd hiru c6 phi6u ph6
th6ng cria C6ng ty (sau khi da di6u chinh cho cii tuc cta c6 phiiSu uu tl6i c6 quydn chuy,in aOi; ctro si5 luqng binh qu6n gia
quydn cta s6 cd phitiu phO ttrOng dang luu hdnh trong k}, vn s5 luqng binh quAn gia quydn cria cO phiiSu phO ttrOng s€ dugc
ph5t hdnh trong trudmg hqp t6t ci c6c c6 phi6u ph6 th6ng tidm ndng c6 t6c tlQng suy gi6m d6u ilugc chuy6n thnnh c6 phi6u ph6
th6ng.

21. C6ng cg tiri chinh:

Ghi nh$n ban tIAu:

Tii sin tii chinh

Theo th6ng tv s6 T|O|2OO9/TT-BTC ngdy 6 thang 1l ndm 2009 ("Th6ng tu 210"), tii san tdi chinh dugc phdn loai mQt c6ch
phir hgrp, cho mqc ilich thuy6t minh trong c6cb6o c6o tdi chinh, thanh tdi san tdi chinh <lugc ghi nhan theo gi6 tri hgrp li th6ng
qua B6o c6o ki5t qui hopt dQng kinh doanh, c6c khoin cho vay vd phii thu, c5c khoan dAu tu giir et6n ngdy tl6o han vd tdi san
tdi chinh sin sdng dC b6n. C6ng ty quy6t dinh phin loai c6c tdi s6n tdi chffi niy tai thdi <li6m Chi nhan tan OAu.

Tai thoi rli6m ghi nhQn ldn dAu, tdi s6n tdi chinh duoc x5c itinh theo nguyCn gi6 cQng vdi chi phi giao dich tnrc tii5p c6 li6n
quan.

C6c tdi sin tdi chinh cta C6ng ty bao gdm ti6n vd c6c khodn tiAn gui ngin hqn, chimg kho6n kinh doanh, c6c khodn ph6i thu
kh6ch hdng vd phii thu kh6c.
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Cdc thuy\t minh nay ld bQ phQn ho. p thdnh cac Bao cao tai chinh hqp nhdt. Trang 20



cONG ry co pHAN xAv lAp psAr rnrEx NsA oa NANc
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Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngdy j t thdng l2 ndm 2021

tvtiu s5 B 09 - DN/HN

Donvi tinh; D6ng YiAt Nqm

21. C6ng cg tii chinh: (ti6p theo)

Ng phni tri tii chinh

Nq phii tri tdi chinh theo phgm vi cfia Th6ng tv 2lO, cho mqc dich thuy6t minh trong cilcbilo c6o tdi chinh, dugc ph6n lo4i
mQt c6ch phn hgrp thanh c6c khoan ng phii trn tAi chffi ituqc ghi nhQn th6ng qua 86o c6o k6t qu6 hopt ttQng kinh doanh, c6c

khoan ng ph6i tri tii chinh dugc x6c tlinh theo gi6 tri phdn b6. COng ty x6c itinh viQc ph6n logi c6c khoan ng phni trd tdi chffi
tai thdi di6m ghi nhan Dn diu.

T6t ca ng phni trn tdi chffi duoc ghi nhAn ban dAu theo nguyCn gi6 cQng vcri c6c chi phi giao dich tr.uc ti6p c6 li6n quan.

Nq phii tr6 tdi chinh cria COng ty bao g6m c6c khodn phii tr6 nguoi b6n, c6c khoan phni trd kh6c, chi phi phdi tra, ng vh vay.

Gi6 tri sau ghi nh$n tAn tIAu

HiQn t4i kh6ng c6 y6u cAu x6c dinh lai gi6 tri cria c6c c6ng cu tdi chinh sau ghi nhan ban dAu.

Btr trir cic cdng cg tiri chinh

C6c tdi san tdi chinh vd nq phii tri tdi chffi dugc bir trrr vd gi6 tri thuAn sE dugc trinh bdy h€n c6c b6o c6o tii chffi n6u, virt - ' quyAn hgp ph6p thi henh vi€c bir tril c6c gi|tri dd <luqc ghi nhfn niy vi c6 f dinh bir tr:ir tr6n co sd thuAn,cnl neu, oon vl co

ho[c thu dugc c6c tdi san vi thanh tori.n ng ph6i tri ct6ng thdi.

22. Cilc b6n li6n quan

C6c b6n li€n quan ld c6c doanh nghiQp, c6c c6 nh6n, tr.uc ti6p hay girln tii5p qua mQt hay nhidu trung gian, c6 quyAn ki,5m so6t
i .:

hoac chiu su ki€m so6t cria C6ng ty. C6c b6n li6n k6t, c6c c6 nhAn ndo k.uc ti6p hoflc gian ti6p nim giir quyAn bi,5u quy6t ve c6

6nh hudng tlang k6 a6i vOi C6ng ty, nhirng chrtc tr6ch quan $ chri ch6t nhu Ban T6ng Gi6m d5c, HOi ddng Quan hi, nhfrng

thanh vi6n thdn cfn trong gia tlinh cria nhfi'ng c6 nh6n ho{c c6c b6n li6n t<6t tro{c nhimg c6ng ty li6n k6t voi c6 nhdn ndy cflng

dugc coi ld c6c b6n li6n quan. Trong viQc xem x6t tung m6i quan hQ gita c6c b€n li6n quan, bin ch6t cria mi5i quan hQ dugc

chri y cht kh6ng ph6i ld hinh thtc ph6p lf.

23. Nguy6n tic trinh biry tli sin, doanh thu, k6t qui kinh doanh hqp nh6t theo bQ phfn

B0 phQn kinh doanh bao g6m b0 ph{n theo linh ruc kinh doanh vd b0 phan theo khu v.uc etla $.
B0 phfln theo linh ruc kinh doanh li mQt b0 phfln c6 th6 ph6n biQt tlugc cria C6ng ty tham gia vdo qu6 trinh sin xu6t ho{c
cung c6p s6n phAm, dich vu ri€ng 16, mQt nh6m c6c sdn phAm hoac c6c dfch vr; c6 li€n quan mir b0 phQn ndy c6 rui ro vd lgi ich

kinh t6 kh5c vdi c5c bQ phQn kinh doanh kt5c.

B0 phdn theo khu v.uc <tia U ld mQt b0 phdn c6 th6 ph6n biQt tluo. c cia Cdng ty tham gia vdo qu5 hinh san xu6t ho{c cung c6p

san phAm, dich vg trong pham vi mQt m6i truong kinh t6 cp thi5 md b0 phfln ndy c6 rui ro vir loi ich kinh t6 kh6c voi c6c bQ

phin kinh doanh trong c6c m6i trulng kinh t6 kh6c.

v. THONG TIN 86 sUNG CHo CAC KHoAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAx o6I xE TOax HOP NHAT

1. Ti6n vd c6c khoin tuong tluong tidn

I ren

-.1I ren mat

-. ,\
Ti6n gui ngdn hdng kh6ng lcj,han

C0ng

2. Cic khoin tllu tu tii chinh (xem trang 37)

-'?t

v\
N

=P

i{H

u

3ut2t202t

6.865.785.942

1 s0.130.6s6

6.715.655.286

au0U202t

7.799.s03.435

700.2s8.489

6.865.785.942

Cdc thuyil minh nay td b0 phqn hqp thdnh cac Bdo cao tai chinh hnp nhtit. Trang 2 I
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wtiu s6 B 09 - DN/IrN

Donvi tinh: Ddng Vi€t Nam

3. Phei thu cfra khich hing

a. Ngin h4n

Kh5ch hang trong nudc
+ C6ng ty CP Ddu Tu Phdt
tri€n Nhd Dd NEng

+ C6ng ty Cd phdn S6ng

Dd9
+ Cdng ty TNHH MTV Hdn
Giang WQt

+ Khach hdng khdc

C0ng

(12.131.e10)

3il1212021 0U0u2021

Gi6 tri DU phdng Gi6 tr! Dg phdng

38.181.513.397

38.181.513.397

9.444.688.450

1.966.275.000

10.436.776.5 35

16.33 3.77 3.412

(12.131.910) 26"002.079.2s4

(12.131.910) 26.002.079.2s4

12.518.2 30.450

(30r.928.73e)

(301.928.739)

(301.928.7 39)

(301.928.739)

13.48i.848.804

38.181.513.397 (12.131.910) 26.002.079.254

b. Phei thu cfia khich hirng lir c6c bGn li6n quan

9.444.688.450 12.518.2 i0.450

9.444.688.450 12.518.230.450

4.

+ C6nE ty CP Ddu Tu Phdt
tritin Nhd Dd NEng

cOng

Tri tru6c cho nguli b6n
.t.

ngan n?n

Nhi cung c6p trong nudc

+ C6ng ty CP Mdy Xiy
DUng Yd Thny N6ng D6ng
Duong

+ C6ng ty TNHH Co kh{
M6i trudng Hdng Hd
+ C6ng ty TNHH MTY Tu
viin Xiy dtrng M6i trudng
TENCO

+ C6ng ty CP Quiic td Sao

Yiet

+ Nhd cung ctip khdc

cOng

Phii thu khic ngin h4n

Phii thu t4m img CSCNV

Phii thu kt5c
+ Ban chi huy 2

+ Banchihuy 5

+ Ldi &.r thu tiin giei c6 ki, .. ,.:
han, ffat phrcu

+ C6ng ty TNHH Chilmg

Khodn Yuanta

+ Cdc khodnphdithukhdc

cOng

3Ut2t202t 0u0u2021

Gi6 tri DU phdng Gi6 tri O.I phdrg

131.41r.076 2.32s.482"920

313.764.874

1.535.495.12s

68.400.000

42.s70.000

20.441.076 476.222.921

131.411.076 2.325.482.920
4
\:) \

<,
c5. 3ut2t202t 0u0u2021

Gi5 tri Dg phdng Gi6 tri DU phdng u'{

-

35.145.251 210.017.058 rP H

.T/1139.032.968.s89-23.662.023.744-;,>
7.972.068.1s9-6.401.936.306-\

28.701.845.421 16.890.313.36s

83.039.725

286.7 34.348

2. I 14.700.000

241.3 55.006

39.068.113.840

Cdc thuydt minh ndy ld bQ phQn ho. p thdnh cdc Bao cao tdi chinh hqp nhfu.

23.872.040.802

Trang 22
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3ut2t202t 0U0u202t

, Gi6
ura goc

tri ct6, th6 thu
hdi

D5i tuqng ng Iula goc

19.620.748 7.488.838

284.646.600

34.564.278 17.282.1 39

6. Nq'x6u

T6ng gi6 tri c6c kho6n ph6i

thu, cho vay qu6 h4n thanh
toan hoic chua qu6 h4n nhrmg
kh6 c6 khd ndng thu h6i

Nq qud hqn tAn 3 ndm

Nq qud hqn tr€n I ndm

cOng

7. Hhng tdn kho

Nguy6n li€u, v6t liQu

C6ng cp, dung cu

Chi phi SX, KD dd dang

Thanh pham

cOng

19.620.748 7.488.838 319.210.878 17.282.139

3ut2t202t 0u0U2021

Gra goc DU phdng
Iula goc DU phdng

I .337 .124.616

117.099.000

1s.230.031.713

518.425.941

7t0.970.402

53.400.000

8.830.926.236

26t.316.152

9.856.612.790 17.202.681.330

- Gi6 tri hang tdn kho rl dgng, k6m, m6t phAm ch6t kh6ng c6 khi ning ti6u thu tai thdi tli6m cu5i n1m: khdng c6.

- Gi6 tri hang tdn kho dirng tl6 th6 ch6p, cAm c6 bio itdm c5c khoin nq ph6i hi t4i thdi di€m cu6i ndm: kh6ng c6.

- Lf do ddn diSn viQc tich ldp th€m hoflc hodn nhflp du phdng giim gi6 hang tdn kho: kh6ng c6

8. Tei sin c5 tllnh hiru hinh (chi tit5t xem trang 38)

9. Tni sin c5 dlnh v6 hinh

)

Khofrn mgc Quydn sfr
dsng d6t (*)

PhAn mdm
m6y tinh

r ong cgng

Nguy6n gi6

S6 au t4i ngiry O1l0ll202l

S6 au t4; ngiry 3111212021

s.279.628.029

5.279.628.029

75.642.000

75.642.000

5.355.270.029

5.35s.270.029

Gi6 tri hao mdn liiy k6

S6 du tai ngity 0llOU2021

Khiiu hao trong ndm

Sii au tai ngdy 3lll2l2o21

60.s 13.600

7.564.200

68.077.800

60.513.600

7.s64.200

68.077.800

Gi6 tri cdn l4i

S6 au tai ngiry 0110112021

S5 du tai ngdy 3111212021

5.219.628.029

s.219.628.029

15.128.400

7.564.200

5.294.756.429

5.287.192.229

.:
!1
,xH
:NG
I.HH
AN{
iNH
)cI
3Al
_.-
HO

\

C) fdi sdn c6 dinh v6 hinh ld quyin sil, dung diit tqi 31 Nt i Thdnh, phudng Hda ThuQn Ddng, quQn Hdi Chdu, thdnh phiS Dd
N3"s.
* Gi6 tri cdn lpi cria TSCDVH d5 dung aC tni5 cfr6p, cAm c6 d6m b6o c6c khoin vay: 0 VND.
* Nguy6n gi6 tdi sin c6 Ainn cu5i ndm tld kh6u hao h6t nhumg v5n cdn sri dgng: 37.821.000 \rND.
* Cdc camt<6t ve viec mua, b6n tdi san cO Ainn v6 hinh c6 gi6 trf l6n trong tu<rng lai: kh6ng c6.

* Chcthay O6i mac ve Tdi sen cO ainn v6 hinh: kh6ng c6.

\

\
Cac thuyiit minh ndy ld bQ phQn ho. p thdnh cdc Bdo cdo ui chinh hqp nh;t. Trang 23
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10. TIng, gi6m bdt dQng sfrn tllu tu

Khoin mgc
Nhi cfra,

v$t ki6n trric (*)
Quydn sfr dqng d5t

(* *) T5ng cQng

Nguy6n gi6

S5 au tai ngiry 0l/01/2021
Tdng khdc

SO au tai neiry 3111212021

83.868.363

83.868.363

26.396.620.955
1.1 58.040.000

27.554.660.955

26.480.489.318

1.158.040.000

27.638.529.318

Gif tri hao mdn liiy k6

S5 au t4i ngiry 0l/01/2021

Khiiu hao trong ndm

S5 au tai ngiry 3l/12/2021

75.s32.253

1.639.882

77.172.135

75.532.253

1.639.882

77.172.135

Gi6 tr!cdn l4i

S5 du tai ngity 0ll0l/2021
S5 Ou tai ngiry 3l/12/2021

8.336.1 10

6.696.228

26.396.620.955

27.554.660.955

26.404.957.065

27.561.3s7.183

* Gi6 tri cdn lgi cu5i ty cria BDSET cho thu6 dung de th6 ch6p, cAm c6 dim b6o khoAn vay: 0 VNID.
* Nguy6n gi6 BDSDT tld khAu hao hi5t nhung vdn cho thu€: kh6ng c6

C) B(it d/ng sdn ddu w ld mQt phdn c6ng trinh tr€n diit tqi 31 Ntii Thdnh, phudng Hda Thusn D6ng, quQn Hdi Chdu, Thdnh

ph6 Oa Ndng dang duqc C6ng ty cho thuA.

C9 Q"yi" su &/ng dtit bao g6m: Quyin su dqng diit kh6ng thdi hqn tqi t3 Nguydn Chi Thanh, Phudng Thqch Thang, QuQn
Hdi Chdu, Thdnh ph6 Dd NEng theo Giiiy chimg nhQn Qtyen sir dltng dtit vd quydn sd hiru nhd d vd tdi sdn gdn liin trAn dtit
sii aeOlsggz do UBND Thdnh phd oa N&ng ciip ngry 19/01/2011 vd phdn diQn tich diit tqi 31 N?ii Thdnh, phudng Hda
Thudn D6ng, quQn Hdi Chdu, Thdnh pha Oa t'tdng dang duqc C6ng ty cho thuA.

* Thuyiit minh s5 liQu vi giii trinh kh6c: Theo quy dinh tai Chudn mgc kti todn ViQt Nam sii 05 'g6t ddng san d6u tu", gi6 tr!
hqp ry cria b6t dQng san dAu tu tpi ngiy k6t thric nEm tii chinh cAn dugc trinh biy. Tuy nhi6n, Ban gi6m d6c cam ki5t BDSDT
kh6ng bi gi6m giii so vdi gi5 tri thitrudng vd dugc x6c <linh mQt c6ch d6ng tin cfy.

11. Chi phi tri trufc
a. Chi phi tri trufc ngin h4n

Chi phi sria chta, b6o hi6m

Chi phi c6ng cs dung cu chd phAn b6

Chi phi kh6c

b. Chi phi tri trufc diri h4n

Chi phi cdng cq dung cu

Chi phi sria chfra

cOng

3Ut2t202t

679.373.674

554.505.140

47.368.s34

77.500.000

477.514.378

343.407.878

I 34.1 06.500

0u0U2021

886.734.923

547.270.442

24.797.817

314.666.664

782.410.490

168.664.531

613.745.959

1.156.888.052 1.669.145.413

\'Or

,h
TY
I
Drcl
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D

Cdc thuyit minh nay ld bQ phQn hqp thdnh cac Bao cao tai chinh hct. p nhdt. Trang 24



cONc ry cO pnAx xAy lAp pnAr rnrtx mra oA xAxc tvt6u sii B 09 - DN/HN

Eonvi tinh: D6ng YiQt Nam

sAN THUyfT MrNH nAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr
Cho ndm tdi chinh kit thilc ngay jl thdng 12 ndm 2021

3u12t2027 0u0u202t

Gii tri Sii c6 khi ning tri
nq

S5 c6 khn nlng tri
ng

Gi6 tr!

D. Phlitri nguli bin ngin h4n

Nhi cung c6p trong nurfc

+ Cdng ty TNHH Duy Thinh

+ C6nB ty TNHH Khdi
Phdt L1c
+ C6ng ty TNHH Mai Ngpc
,inh
+ Cdng ty TNHH MTI/ Dl/-
TM Ki Son Ngpc

+ Nhd cung ciip khdc

c0ng

11.098.655.44s

2.306.417.452

3.369.948.450

2.903.525.950

2 518.763 593

11.098.655.445

2.306.417.452

i.369.948.450

2.903.525.950

2.518.763.s93

15.163.279.644

2.546.662.451

3.529.576.700

2.i 57.719.200

1.880.0s4.013

4.849.267.280

15.163.279.644

2.546.662.451

3.529.576.700

2.357.719.200

1.880.0s4.013

4.849.267.280

I
f,

\11.098.655.445 11.098.655.445 15.163.279.644 75.163.279.644

13. Ngudri mua tri tidn tnrfc ngin h4n

Kh6ch hdng kong nudc

+ CN C6ng ty CP Xay DUng Sii S - Xi Nglti€p Xoy DUnS SO 9

+ C6ng ty TNHH Ky nghQ Binh Nguy€n

+ C6ng ty CP Ddu tu vd Xay dung TNG

+ Cdc diii tuo. ng khdc

c0ng

14. Thu6vh cic khoin ph6inQp nhi nudc

S5 phni n$p
0u0u2021

804.696.293 9.746.561.633

56 tla thrrc nQp

trong nilm trong nim 3ut2l202t

3ut2t202t

804.696.293

554.400.000

140.440.470

109.855.823

0u0y2021

9.746.561.633

8.3 50.437.219

1.3s6.124.;14

a. Phf,i nQp

Thui5 gi6 tri gia tdng

Thur5 thu nhAp doanh nghiep

Thu6 thu nhip c6 nh6n
.t...

I nue tal nguyen

ttruii nna a6t va tidn thu6 d6t

C6c loai thuiS kh6c

C6c khoan phi, lQ phi vd c5c

khoan phii nQp kh6c

c0ng

b. Phii thu
Thui5 gi6 tri gia tlng nQp

thria

Thui5 thu nhQp doanh nghiOp

cOng

14.194.001

505.935.751

8.6t9.762

72.696.2s8

4.497.011.576

1.106.720.440

306.266.304

60.126.3s0

7.150.475

8.000.000

206.757.424

3.407.943.906

1.612.656.191

314.557.736

60.126.3s0

7.150.475

8.000.000

234.455.766

1.103.261.671

328.330

44.997.916

601.445.772 6.r92.032.569 5.644.890.424 1.148.587;917

\
\*;
wl

,),
/(tv

11.585.462 11.585.462

159.448.845 159.448.845

11.585.462 159.448.845

Cdc thuyh minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cac Bdo cao tdi chinh hqp nhiit

11.585.462 159.448.845

Trang 25



cONG Ty cO pHAN xAy lAp puAr rnrtN NUA nA NANc

sAN THUyET MrNH rAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr
Cho ndm tdi chinh ket thuc ngdy 3l thdng 12 ndm 2021

vtiu s6 B 09 - DN/HN

Donvi tinh: D6ng Yi€t Nam

15. Chi phi phii tri ngin hqn

Chi phi ldivay
Trich tru6c chi phi kh5c

C0rrg

3Ut2t202t
21.690.140

01t01t2021

35.766.746

40.000.000

21.690.140 7s.766.746

16.

17.

Doanh thu chua thqc hiQn ngin hgn

Doanh thu chua thuc hiOn

Tiin cho thu€ mdt biing nhQn trudc

c0ng

Phii tri kh6c

a. Ngin h4n

Kinh phi c6ng doan

B6o hi6m c6c lopi

C6c khoan ph6i tri, ph6i nQp kh6c

+ Phdi trd tiin s* dltng viin cdc dli
+ C6 ttbc phdi trd cho cd dAng

+ Phdi trd cdc d1i Sid tr! cdng trinh
+ C6ng ty CP Ddu Tu Phdt triiin Nhd Dd NSng

+ BCH c6ng trinh
+ BCHCN Lapaz

+ Cdc khodn phdi trd khdc

c0ng

b. Ddi h4n

I.{han ky quy ky cugc dii hen

c0ng

18. Vay vir ng thu6 tii chinh

3ut2t202t
75.625.000

75.625.000

0u0u2021
68.750.000

68.750.000

75.625.000 68.7s0.000

3Ut2t202t

584.7t|.814

39.581.114.304

19.474.915.454

86.825.800

I 3.449.950.812

1.000.000.000

4.349.9s9.829

455.705

1.219.006.704

0yoLt202t

576.578.526

15.646.352

22.344.458.383

14.199.i34.745

84.005.820

8.014.206.5-48

to.st t;to
40.165.826.118 22.936.683.261

7.000.000 6.000.000

7.000.000 6.000.000

3ut2t202t 0uun02t
S5 c6 khi nlng tri

nq
56 c6 khi nlng tri

Gi6 tri Gi6 tri

a. Vay ngin hgn

Vay ngdn hdng

+ Ngdn hdng TMCP Dtiu
' tu & Phdt tridn - CN Dd

N&"s
Thuong Yi€t Nam - CN
S6ng Hdn

Vay ddi hpn di5n h4n trA

+ Ngdn hdng TMCP QuiSc
ft - Cw Oa tt1ng
+ Ngdn hdng TMCP C6ng
thuong ViQt Nam - CN Kon
Tum

8.rs0.000.000

4.950.000.000

4.9s0.000.000

3.200.000.000

8.1s0.000.000

4.950.000.000

4.9s0.000.000

3.200.000.000

5.878.696.488

2.s00.000.000

2.s00.000.000

3.378.696.488

178.696.488

3.200.000.000

3.378.696.488

178.696.488

3.200.000.0003.200.000.000

Cdc thuy& minh nay ld bo phqn ho. p thdnh cdc Bao cao tdi chinh hqp nhil.

3.200.000.000

Trang 26
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cONG Ty cO pnAN xAv r,Ap pnAr rnrEN Nne oA NANc

gAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh tuit thtic ngay j I thdng 12 ndm 2021

rriu sri B 09 - DNTIN

Don v! tinh; D6ng Yigt Nam

18. Vay vir ng thu€ tiri chinh (ti5p theo)

37n2t2021 0u0U2021

Gi5 tri S5 c6 khi nlng tri
ng

56 c6 khn ning tri
nq

Gi6 tr!

b. Vay dii h4n

Vay ng6n hang
+ Ngin hdng TMCP C6ng
thuong Vi€t Nam - CN Kon
Tum

c0ng

14.792.958.001

14.792.958.001

14.792.958.001

14.792.958.001

14.792.958.001

14.792.958.001

17.992.9s8.001

17.992.9s8.001

17.992.958.001

17.992.9s8.001

17.992.958.001

17.992.958.001

22.942.958.001 22.942.958.001 23.871.654.489

Thuy6t minh cic khoin vay ngin hirng

Khodn vay Ngdn hdng TMCP COng Throng ViQt Nam - CN SOng Hdn cfia hqp iting vay sau:

s6 nsp adng
Thli hpn vay vi
thli han d6o han

30/0612021-
3010612022

Lii su6t Sd au

23.871.654.489 ,0

5
.o
.A
.Il
.iA
Ir
,.1

Hinh thfc
tl6m bio

3 0 1 41 I 64 5 4 12 02 1 /HDHMC
V/NHCT49O-NDX

Theo hmg
lAn nhan nq

M6y m6c thi6t bi vd
phuong tiQn truyAn

4.950.000.000 dan theo HDTCTS s6

30t4tt6454t202tMD
BDA{HCT49O

Khodn vay Ngdn hdng TMCP CAng thttong ViQt Nam - CN Kon Tum giim cd cric hgp iliing sau:

s6 nqp adng Thdri hgn vay Liii suAt s6 au
Hinh thrfrc

dim bio

Hqp d6ng sO gl.tltZOtl-
HDDCVDDADDTA{HCT5
1O-DANANGNGOCHOI

Ttr ndm 7-3:.9,lYo/
nlm. Tir ndm 4 trd
di: LSTGTK VND
lci han 12T th6ng
thudng tr6 ldi su6t

sau ctaNHCTVN +
bi6n ilQ 3,2Yo/nitm.

17.992.958.001 Hsp et6ng dim b6o (x)120 Thrlng

Hqp iti,ng itdm bdo (*)

- Hqrp d6ng thrl ch6p tdi s6n gan ten vni d6t sO gl SllnlDTC ngdy 09/06/2017lcf giira b€n vay vd b6n cho vay:

+ 09 Cdng trinh bao g6m C6ng trinh thu vd trqm bom ciip 1; Cum xth l! - Nhd diiu hdnh, nhd h6a chiit; Bii chrha; Trqm

bom r*a loc; Bii thu hdi nudc r*a lec; Cttm x* ly bitn; Nhd bdo v€, nhd v€ sinh; Ciing, tudng rdo.

+ Todn b0 h€ th6n7 ttry€n 6ng trtryin tdi nudc sqch, tuyiin 6ng nudc th6 vd ddu nAi hA dan t€n dlo bdn Plei Kdn vd cdc

vilng ldn cQn.

+ Todn b0 moy m6c thiiit bi thu\c du dn ddu tu phdt tridn, qudn ly h€ th6n7 ciip nudc ffAn dia bdn thi trtin Plei Kin vd

vilng phu cqn.

- Hqp d6ng th6 chdp tdi san sO gZ.tZglgOTC ngdy 09/061 2Ol7 ky gita b6n vay vd b6n cho vay:

+ Todn b0 quyin tdi sdn phdt sinh tit vd /hodc c6 li€n quon diin du dn ddu tu xay dqg nhd may nudc Nggc HOt cAng suiit
5000m3/ ngay d€m theo gitiy chilng nhQn diu tu sii SStZlOOOlg4 do TJBND tinh Kon Tum chrhng nhqn lAn d,lu ngdy

I 2/0 1/20 I 7.

..1
(soz

'crrt tt
c0l

TJ

iffOa
1N

TP HC
.rTAt.

3;\

Cdc thuydt minh ndy ld bQ phQn ho. p thdnh cac Bao cao tdi chinh hqp nhfu. Trang 27



cONG Ty cO pnAN xAv r,Ap pnAr rnrtx NHA DA xAxc trlSu s5 B 09 - DN/HN

Donvi tinh: Ddng ViQt Nam

BAN THUyf,T MrNH nAo cAo rAr cniNH Hqp NHAr
Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngay jl thdng 12 ndm 2021

19. Tni s6n thu6 thu nh$p hoiin l4i vir thu5 thu nh$p hoiin lqi phii tri
Tii sin thu5 thu nh$p hoSn t4i

Tnu6 thu nh$p doanh nghiQp hoin l4i phii tri
- Thut5 sudt thu6 TNDN st dqng dC x6c tllnh gi6 tri thu6 thu nh4p hodn lqi
phAi tri
- Thu6 thu nhip doanh nghi-6p ho6n l4i phAi trn ph6t sinh tu c6c khodn

ch6nh lQch t4m thdi chiu thui5

c0ng

20. V6n chri sO hiiu

a. Bing a5i ctri6u bi6n tlQng cria Vdn chfr sO hiiu (xem trang 39)

b. Chi ti6t vdn g6p cria chfr sO hiiu
t.

r y l9 von gop

44,l2yo

5,24oh

46,63yo

4,00yo

100,00%

3u1212021

852.741.028

20%

852.741.028

0u0U2021

(36.073.2s3)

681.860.181

20%

681.860.181

852.741.028 717.933.434

C6ng ty CP DAu tu ph6t tri6n Nhd Dd Ning
BA Vo Th! Ngec

V5n c6 tt6ng v6n kh6c
^1 r .r
uo pnleu quy

c0ng

c. Cric giao dich vd v6n vri,i c6c chri s& hfru

vi phffn ptrSi c6 tfc, chia tgi nhu$n

V5n g6p cria cht sd hiru
..: , r)
von gop clau nam

Viin g6p cudi ndm

C6 tuc, lqi nhu?n <15 chia

a. C6 ttfrc

CO tuc d6 cdng bti sau ngdy k6t thirc ni6n d0

Cd tuc dd cdng bii tren c6 phiilu thudng

d. C6 phi6u

Si5 luong cd phit5u ttlng lcf ph6t hdnh

Si5 luong c6 phii5u da b6n ra c6ng chtng

CO phiiiu ph6 th6ng

Si5 luorg cd phitiu dugc mua l4i

C6 phi€u ph6 th6ng

Sii luong c6 phii5u dang luu hdnh

C6 phi€u ph6 thdng

M€nh gid c6 phi€u dang lru hdnh: d6ng ViQt Nam/c6 phi€u.

99.875.570.000 99.875.570.000

3ut2t202t
44.070.000.000

5.232.940.000

46.s72.630.000

4.000.000.000

0u0u2021
4s.615.000.000

5.232.940.000

45.027.630.000

4.000.000.000

,21

lle

PI
'{l
ilE
Nr'

Nim 2021

99.875.570.000

99.87s.s70.000

99.87s.s70.000

7.670.045.600

NIm 2020

60.87s.s70.000

60.875.s70.000

60.875.570.000

6.82s.068.400

Nim 2021

_Cn", "A"S 
bo

3ut2t202t
9"987.557

9.987.557

9.987.557

400.000

400.000

9.587.557

9.587.5 57

10.000

NIm 2020

8%

0u0u2021
9.987.557

9.987.557

9.987.5 57

400.000

400.000

9.587 .557

9.587.5 57

10.000

l--;
';{Al

G1
.rHH

H&
iH(
CH

:it
-,HC

Cdc thuydt minh ndy td bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cao tdi chinh hqp nhdt. Trang 28



cONc rv cO pnAN xAy r,Ap pnAr rnrtN NnA o.c. N.iNc

BAN THUYET MINH gAo CAo TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh ket thtic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

ivtf,u s5 B 09 - DN/HN

Donvi tinh: Ddng Vi€t Nqm

vI. THONG rrN n6 suNG cHo cAc KHoAN MVC TRiNn sAy rRoNG sAo cAo xrr quA HoAT D9NG
KINH DOANH HqP NHAT

1.

a.

Doanh thu bin hing vir cung c6p dich vg

Doanh thu
Doanh thu brln hang h6a, thdnh phdm

Doanh thu xdy lip
Doanh thu dich ru cho thu6 c6n bQ ky thuat

Doanh thu cung c6p dfch vu kh6c

c0ng

Doanh thu ttSi vri.i c6c b6n li6n quan

C6ng ty CP DAu tu Ph6t tri6n Nhn Dd Ning

c0ng

Doanh thu thuAn vd ben hing vi cung c6p dich vg
Doanh thu thuAn ban hang h6a, thanh phAm

Doanh thu thuAn x6y l6p

Doanh thu thuAn dich q cho thu6 can b0 kI thu6t

Doanh thu thuAn cung c6p dfch vu kh6c

cOng

Gi6 v6n hing b6n

Gi6 vi5n hang h6a, thanh ph6rn

Gi6 viin hoat ddng xdy l6p

Gi6 v6n dich vu cho thu6 can bO kI thudt

Gi6 v6n dich vu dd cung c6p kh6c

cOng

4. Doanh thu hogt ttQng tiri chinh
Lii tiAn gti, tiAn cho vay

LEi dAu tu chimg kho6n

C6 tuc, lqi nhuAn duoc chia

Ldi tu s6p nhdp

cOne

5. Chi phi tii chinh

Ldi tidn vay

t5 Uan chring khorln thuong m4i

f6 dAu tu chimg ktoan
Phi luu lcf chtmg khoan

Duphdng gi6m gi6 chimg khoan thuong mpi

L5 do hqp nhSt tai ngdy mua

c0ng

Cac thuyiit minh nay ld bQ phQn ho. p thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh h. p nh(it

121.292.796.795 53.104.662.s44

NIm 2021

29.416.402.495

87.705.471.497

4.170.922.803

NIm 2020

37.796.397.679

12.793.592.772

1.433.508.182

1.081.163.911

r{
TY

\l
!
AF

b. Nim 2021

4.536.534.923

Nim 2020

4.494.687.272

4.536.534.923 4.494.687.272

NIm 2021

29.416.402.495

87.705.471.497

4.170.922.803

.:N

NIm 2020 ;.tG

37.7s6.3s7.67s a
12.793.592.772 

.1

1.433.508.182

1.081.163.911

121.292.796.795 53.104.662.544

3. Nim 2021

27.857.687.192

82.885.270.563

2.707.646.199

Nim 2020

3s.686.567.974

10.320.445.977

1.433.508.182

820.00s.328

113.450.603.9s4 48.260.527.461

NIm 2021

3.221.894.008

7.110.912.322

272.640.000

NIm 2020

4.213.498.604

690.000.000

5.525.533.363

\lol-
N
Y

:lctt
c.
MIH

,fHC

-1oL/-/

10.605.446.330 10.429.031.967

NIm 2021

2.452.557.811

3.452.770.122

31.294.827

143.251.687

2.4ss.728.858

NIm 2020

1.407.149.609

1.680.089

s r+.:so.5ss

2.223.216.2568.535.603.305

Trang 29
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cONG Ty cO pHAN xAv lAp pnAr rRrEN NH,c. pA NANc

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh kilt thtic ngdy 3 1 thdng 12 ndm 202 l

tuSu sii B 09 - DN/HN

Donvi tinh: D6ng Vi€t Nam

6. Chi phi quin lf doanh nghiQp

a. Chi phi b6n hing
Chi phi nhdn vi6n

Chi phi beng ti6n kh5c

cOng

b. Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi nhin vi6n

Chi phi ad aung vin phdng

Chi phi kh6u hao TSCD

Thu6, phi, lQ phi

Ds phdng phii thu kh6 ddi

Chi phi dich vu mua ngoiri

Chi phf blng tiAn kA6c

c0ng

c. Cic khoin ghi giim chi phi b6n hing vh chi phi quin lf doanh nghiQp

Hoan nhflp ds phdng nq phii thu l*16 ddi

c0ng

7. Thu nh$p kh6c

Thu thanh lli TSCD

Thu thanh lf vft tu c6ng trinh
Thu nh{p kh6c

c0ng

8. Chi phi kh6c

Ph4t vi ph4m hanh chinh

Chi phi thanh li vft tu c6ng trinh

Chi phi kh6c

c0ng

Thtry€t minh hoqt dQng thanh l! tdi sdn

Thutitthanh l),

Gi6 tri cdn l4i cria tdi san thanh $
Lei tir thanh $ tii sin

9. Chi phi sin xudt, kinh doanh theo y6u t5

Chi phi nguyOn liQu, vQt li€u, cdng cu dr1ng cu

Chi phi nhdn c6ng

Chi phf kh6u hao tdi san c6 ainn

Chi phi dich vg mua ngodi

Chi phi kh6c bing tidn

cOng

NIm 2021

1.026.046.908

NIm 2020

1.070.976.110

3.422.422

1.026.046.908 1.074.398.532

1.244.416.054

tt7.092.953

108.072.494

15.150.475

936.418.799

584.496.314

867.073.419

1.124.337.453

7.576.999

53.717.830

3.744.090

30.s38.400

198.345.297

470.434.211
t
\

3.872.720.508 1.888.694.280

IA
/- ',t(289.796.829)

___a8we6.82D_

NIm 2021

581.818.183

24.320.000

19.6t3.26r

Nim 2020

254.545.455

14.636.363

r.852.000

625.751.444 271.033.818

Nim 2021

24.961.636

24.320.000

61.273.000

NIm 2020

76.923.303

931.251

110.554.636 77.854.554

581 .8 I 8.183

581.818.183

254.545.455

254.545.455

o\
\4
*l:
r l-l
/9'yNIm 2021

35.712.029.071

9.540.428.161

4.814.406.002

1.398.894.s07

59.937.601.474

Nim 2020

30.633.300.9s7

9.247 .731.518

4.419.034.150

830.5 I 6.194

18.697.789.481

63.828-372.300

Cac thuydt minh ndy ld bQ phQn ho. p thdnh cac Bdo cao tdi chinh ho. p nhdt.

111.403.359.215

Trang 30



cONG Ty cO pHAN xAv lip pnAr rnrfN NHA EA NANc

sAN THUyET MrNH nAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr
Cho ndm tdi chinh kiit thric ngdy 3 I thdng 12 ndm 202 t

Miu s0 B 09 - DN/IIN

Eonvi tlnh: ViQt NarnOAng

10. Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp tinh tr0n thu nhip chiu thu6
1. nlm hiQn hnnh

C6ng ty C6 pnAn Xdy lip Ph6t tri6n nhd Dn NEng

C6ng ty CP DAu Tu Tia Sang Mdi

3. T6ng chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hirnh

11. Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hoiin l4i

- Thu nhflp tru6 rNnN hodn lpi ph6t sinh tir viQc hodn nhpp thu6 thu nhflp

hoin lai phii tr6

T6ng chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hoiin l4i

n. Lilico bin trGn c6 phi6u

Lqi nhu$n k5 to6n sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

Cfc khoin tlidu chinh tlng hoic giim
- C6c khoin didu chinh gi6m

Trich qu! khen thuhng phtic lqi
Lgi nhu$n ho{c 16 phin b6 cho c6 d6ng s& hiru c6 phi6u ph6 th6ng

CO phi6u phO thOng dang luu henh binh quAn trong ndm

Lii co bin tr6n c6 phi6u

13. Lei suy gifrm tr6n c6 phi6u

Lgi nhuQn ho{c 15 phan b6 cho c6 d6ng sd hiru cd phi6u ph6 th6ng

Lgi nhu$n ho{c 15 phf,n bd cho c6 d6ng s& hiru c6 phi6u ph6 th6ng sau

khi de tli6u chinh c6c y6u t6 suy giim
C6 phi6u ph6 tnOng dang luu henh binh qu6n trong ndm sau khi di diAu chinh c

CO phi6u ptr6 tn6ng rlang luu hinh binh quin trong nIm sau khi tI6 tlidu
chinh c5c y6u t5 suy giim
Lii suy gi6m trOn c5 phi6u

Nim 2021

1.106.720.440

1.053.665.418

53.05s.022

NIm 2020

744.606.594

1s0.326.394

(s.7 re.800)

744.606.5941.106.720.440

Nim 2021

134.807.594

Nim 2020

717.933.434

134.807.594 717.933.434

NIm 2021

s.222.807.39s

5.222.807.395

9.587.557

545

NEm 2020

8.817-497.218

(440.870.000)

(440.870.000)

(440.870.000)

8.376.627.218

5.687.557

1.473

.\

2

(x) C6ng ty dp dltng thdng tw 200/2014/TT-BTC do B0 tdi Chinh ban hdnh ngay 22 thdng l2 ndm 2014, hudng ddn d€nvi€c
diiu chinh ltii d tqi nhudn d€ tinh lqi ldi co bdn tr€n cii phidu cho ndm 2020 do dnh hudng c*a viQc loqi tri si5 trtch quy

khen thudng tir lqi nhugn sau thuii.

Trong ndm nay, C6ng ty chua c6 dtt tinh trich Qtg khen thudng phtic lgi vd thit lao HDQT vd BKS tr€n lqi nhuQn sau thud

n€n lqi nhuQn sau thud thu nhQp doanh nghiQp cila Cdng ty de finh ldi co bdn, ldi suy gidm tr€n c6 phidu cua ndm nay ld lqi
nhuQn sau thud.

Nim 2021

5.222.807.395

5.222.807.395

9.587.557

9.587.557
' 545

NIm 2020

8.376.627.218

8.376.627.218

5.687 "557

14. Mgc ti6u vi chinh s6ch quin lf rfri ro tiri chinh

Cric rui ro chinh tir c6ng cp tdi chinh bao g6m rui ro thi trudng, rui ro tin dung vd rui ro thanh khoin
Ban T6ng Gi6m d6c xem x6t vd 6p dgng c6c chinh sSch quin lf cho nhirng rui ro n6i tr6n nhu sau:

14.1 Rfti ro th! trudng

Rrii ro thi truong ld rrii ro md gi6 tri hSp ly ciaa cic lu6ng ti6n trong tuong lai cua mQt c6ng cu tdi chinh sE bitln dQng theo

nhflng thay d6i cta gi6 thi truong. Rrii ro thi trudng c6 ba lo4i r[ri ro: rrii ro ldi su6t, nii ro ti6n tQ vd rui ro vC gi6 kh6c, ch[ng
hpn nhu rrii ro v6 gi6 c6 phAn. C6ng cr,r tdi chinh bi 6nh hucrng bdi rti ro thitrulng bao gdm c6c khoin tiAn grii.

Cdc thuyh minh nay td b0 phdn hqp thdnh cac Biio clto tdi chinh hqp nhtit. Trang 3 I



cONG Ty cO pHAN xAv r,Ap pnAr rnrtN mra oA NANc tvtiu sd B 09 - DN/IrN

Eonvi tinh: Ddng Vi€t Nam

BAN THUyfT MINH sAo cAo rAr cniNH HoP NnAr
Cho ndm tdi chinh kit thtic ngay 31 thdng l2 ndm 2021

14.1 Rrii ro th! trtthtg 6iAp *eo1

C6c phdn tich d0 nh4y nhu dugc trinh bdy du6i d6y li6n quan di5n tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty tpi ngdy 3l thang 12 ndm

2021 vitngdy 3 l thing 12 ndm 2020.

C6c phAn tich rl0 nhpy ndy di dugc lflp tr€n co sd gi6 tri c6c khoan ng thudn, fi l0 gifia c6c khod,n ng c6 lii su6t c6 dfnh vd c6c

kho6n ng c6 ldi su6t thn n6i vd ti lQ tuong quan giira c6c c6ng cs tdi chinh c6 g6c ngo4i tQ ld ki6ng thay d6i

Khi tinh to6n c6c phdn tich itQ nhay, Ban T6ng Gi6m d5c gia dinh rdng dQ nh4y cria c6c c6ng cu ng sin sang d6 b6n tr6n bdng

cdn d6i ki5 toan hgp nh6t vd c6c khoin mpc c6 li€n quan trong b6o c6o ki5t qu6 hogt dQng kinh doanh hqp nh6t bi anh huong

bdi c6c thay d5i trong gi6 ttinh v6 rui ro thi trudng tuong ung. Phdp phdn tich niy dugc dga tr6n c6c tdi san vd ng phii tri tdi

chinh md Cdng ty n[m git t4i ngiy 3l thing 12 ndm202l vd ngdy 31 thang 12 nitm2020.

Rfii ro ldi sudt

Rrii ro lai su6t ld rui ro md gi6 tri hSp lf hoac c6c ludng ti6n trong tuong lai cria mQt c6ng cp tii chinh sE bi6n dQng theo nhirng

thay d6i cria lii su6t thitruong. Rrii ro thitruong do thay d6i lai sudt cta C6ng ty chri yi5u [0n quan d6n khoan tiAn vd cric
, ..1 .t

krhodrn ti6n gui ngdn h4n cria C6ng ty.

DQ nh$, d6iv,i,imisufu
D0 nhey ctia c6c (khoan vay vh ng, tidn vd c6c khoan tidn gui ngen h4n) cria C6ng ty O5i voi sg thay AOi cO tfr6 xiy ra d mric

<10 hsp lj trong Hi su6t tlugc th6 hiQn nhu sau.

Voi gi6 dinh h c6c bi6n s5 kf,r6c kh6ng thay d6i, c6c bi6n dQng trong lii su6t cria c6c (khoan vay) voi lii su6t thd ni5i c6 anh

huong cl6n lqi nhu$n tru6c thu6 cria C6ng ty nhu sau:

Tdng/ gidm inh hudng diin lqi
di)m co bdn nhudn trudc thuii

il
NIm 2021

VND

VND

+100

-100

34.922.368

(34.e22.368)

Nim 2020

\TND

VND

+100

-100

352.300.854
(3s2.300.8s4)

Mirc tlng/ ginm di6m co bin sri dpng de phan tich tlQ nhay tl6i voi l6i su6t duo. c gi6 ilinh ftra tr6n c6c diAu kiQn c6 thiS quan s6t

dugc cria thi trurmg hiQn tai. C6c diAu kiQn niy cho th6y mric bi6n dQng cao hon kh6ng dang kC so vsi c6c nlm trudc.

H2 Rrti ro tin dqrng

Rrii ro tin dpng ld rui ro md mQt b€n tham gia trong mQt c6ng cu tdi chffi hoflc hgrp ddng kh6ch hang kh6ng tftrc hiQn c6c

nghia vp cria minh, d6n di5n t6n th6t vC tii chinh. C6ng ty c6 rui ro tin dung tu c5c hoat ilQng san xu6t kinh doanh cta minh
I -r.. r!: r I r r- ,-!-r- 1--- -l .'l

(chri y6u tt6i v6i c6c khoan ph6i thu kh6ch hang) vd tir ho4t ilQng tdi chinh cria minh, bao g6m ti6n gii ngdn hdng.

Phdithu khdch hdng

C6ng ty gi6m thieu rui ro tin dUng b6ng c6ch chi giao dlch vdi c6c dcrn vi c6 khi nlng tii chffi tl5t c6ng ty thuong xuy6n theo

ddi chet che ng phii thu AC aOn d6c thu h6i. tr6n co so ndy vd khoan phii thu ctia C6ng ty li6n quan diin nhidu kh6ch hang

khSc nhau nOn rui ro tin dqng kh6ng tQp trung vdo m$t ktr6ch hang nh6t dinh.

Tiin g'fri ngdn hdng

C6ng ty chri y6u duy tri s6 ti6n gui tai c6c ngdn hdng lon c6 uy tin 0 Viet Nam. C6ng ty nhan th6y mirc d0 tap trung rui ro tin
, -r. ,...).

dung d6i v6i ti€n grii ngAn hdng ld th6p.

4
,r 3'
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Cdc thuyiit minh ndy ld bO phdn hqp thdnh cdc Bao cdo tdi chinh hqp nhA. Trang 32



cONG ry cO plrAN xAy r,Ap pnAr rnrEN NHA DA NANc

BAN TIIUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh l*it thilc ngdy j I thdng 12 ndm 202 l

trlSu s6 B 09 - DN/HN

Donvi t{nh: Ddng Vipt Nam

14.2 Rili ro tin dqtng @6p theo)

Ban T6ng Girim tt6c cria C6ng ty d6nh gi6 r[ng hAu h6t cdc tdi san tdi chinh dAu trong han vd kh6ng b! suy gi6m vi c6c tdi sin
tii chinh ndy ddu li6n quan diin c6c kh6ch hang c6 uy tin vd c6 kh6 ning thanh torin t6t ngopi tnr c6c khodn ph6i thu qu6 h4n
vd/hofc bi suy gi6m dugc trinh bdy trong bang sau ddy:

Kh6ng qu6 h4n Qu6 hqn

bi suy gi6m

Ngny 31 thingl? ndm202l
Du6i 90 ngdy

>181ngdy

T6ng cQng gi6 tri ghi sd

Dg phong giim gi6 tri

Gi6 trithuin

38.041.3r9.920

38.041.319.920

38.041.319.920

- , qo)gz.4ll

- 140.193.477

- (132.704.639)

- 7.488.838

Ngny 31 th6ng 12 nim 2020

Duoi 90 ngly
>181ngiy

T6ng cQng gi6 tri ghi s6

Dy phdng ginm gi6 trf

Gi6 tri thuAn

25.682.868.376

2s.682.868.376

2s.682.868.376

lts.zto.Ste
319.210.878

(301.928.739)

17.282.139

14.3 Rfii ro thanh khodn

Rrii ro thanh khoan li rui ro Cdng ty g{p kh6 khdn khi thuc hi€n c6c nghia vu tdi chinh do thi6u v5n" Rti ro thanh kho6n cria
C6ng ty chri y6u ph6t sinh tu viQc c5c tdi si.n tdi chinh vi no phii tri tdi chinh c6 c6c thoi eli6m d5o han lgch nhau.

C6ng ty girim s5t rui ro thanh khoan th6ng qua viQc duy tri mQt lugng ti6n mqt vd c6c khoin tuong duong tidn & mric md Ban
T6ng Gi6m d5c cho le dri dA d6p rmg cho c6c ho4t rlQng cria C6ng ty vd d€ ginm thi6u anh hucmg cria nhirng bi6n d6ng v€
lu6ng tidn.

Bang duoi il6y t6ng hqrp thdi han thanh to6n cria c6c khoan ng phdi tri tdi chinh cria Cdng ty dga tr6n c6c khoin thanh toan du
kir5n theo hgrp d6ng theo co sd chua ttugc chii5t kh6u:

Tiing cQng

- 22.942.958.001

- 11.098.655.445

- 11.041.208.957

Dudi I ndm T* l-5 ndm TrAn5 ndm

8.150.000.000 14.792.958.001

I1.098.655.445

11.034.208.957 7.000.000

30.282-864-402 14.799.958.001 45.082.822.403

Ngny 31 thingl2 ndm202l
C6c khoan vay vdr ng

Ph6i tri nguoi brin

C6c khoan phii tr6, phii nQp

khSc vd chi phi ph6i tr6

C0ng

Ngny 31 thingl2 nIm 2020

C6c khodn vay vd ng

Phai tra ngudi b5n

C6c khoan phii tr6, phii nQp

kh6c vd chi phi phni trd

c0ng

Dlcdi I ndm

s.878.696.488

15.163.279.644

4.809.866.473

Tit 1-5 ndm

17.992.958.0-01

6.000.000

Tr€n 5 ndm Tiing cQng

23.871.654.489

ts.163.279.644

4.815.866.473

:
a
ul
.iHl

NE
,H(
Lh
itt
'-:1
lo
..-.1

25.851.842.605 17.998.9s8.001 43.8s0.800.606

Tii sin tlim bio
C6ng ty rl5 sri dpng mQt phal tdi s6n ld m6y m6c thii5t bi, nhd cria vQt kir5n tnic ldm tdi sin th6 ch6p cho ciic kho6n vay ngin
hpn vd vay ddi hpn tu c6c ngdn hang (Thuytit minh s6 V.18 - Vay vd ng thu6 tdi chinh).

C6ng ty kh6ng nim git b6t kj,tei san dim b6o ndo cta b6n thri ba vdo 3l th6ng 12 ndm2021 virngdy 31 thing 12 ndm2020.

Cdc thtryil minh nay ld b0 phdn ho. p thdnh cdc Bdo cdo tai chinh hnp nhdt. Trang 33



cONG Ty cO pHAN xAv r,Ap pnAr rnrEN rvnA oA NANc vriu sr6 B 0e - DN/HN

BAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh tqit thtic ngay j 1 thdng t2 ndm 2021 Don v! tlnh: Ddng ViQt Nam

15. Tni sin tiri chinh vi ng phii tri tiri chinh (Xem hang 40)

Gi6 tri hpp ly cta c6c tdi sfur tdi chinh vd ng phii hi tdi chffi du-o. c phan riLnh theo gi6 trf md c6ng cq tii chffi c6 th6 chuytin
<tOi trong m6t giao dich hien tpi gita c6c b6n tham gia, ngoai trir trudng hgp b6t bu6c phdi b6n hof,c thanh 1)r.

C6ng ty sri dgng phuong ph6p vd gi6 dinh sau d6y dugc dirng d6 udc tffi gi6 tri hqp lj:
Gi6 tri hSp ly cta tidn mflt vd ti6n grii ngin h4n, c6c khodn phii thu kh6ch hang, c6c kho6n phAi tr6 nguoi ban vd ng phii tri
ngin h4n kh6c tuimg duong vli giltri ghi s6 cria c6c khoAn mlrc nAy do nhirng c6ng cg ndy c6 k}' han ngin.

Gi6 tri hgp l! cliua cic chimg khorin vd c6c c6ng cp ng tdi chffi ni6m y6t duo. c x6c tlinh theo gi6 tri thi truorg.

Ngoqi tru c6c khoin dA cip d tr6n, gi6 tri hqp lf cria ng phii tr6 tdi chinh ddi hpn chua clugc ilanh gi6 vd x6c dinh mdt c6ch
chinh thirc vio ngdy 3 I thrlng 12 ndm 2021 vd ngdy 3 1 thdng 12 ndm 2020. Tuy nhi6n, Ban T6ng Gi6m d6c COng ty ttrlnh gi6
gi6 fi hgp lf cria c5c tdi san tii chinh vd n9 phii hi tdi chinh ndy kh6ng c6 kh6c biQt trgng y6u so va gi|tri ehi s6 vdo ngdy
tt5t tnric kj k6 to6n.

vII. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MVc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo LUU cH{ryEN TrtN TE Hqp i
NHAr i

f. Sd tidn di vay thgc thu trong nim {

\Nim2021 Nim2020 i
- Ti6n thu tt cli vay theo kh6 u6c th6ng thudng 6.982.000.000 17.930.355.200 i

Z. S5 tidn dii thgc tri g6c vay trong ntrm

- Tidn tri ng gi5c vay theo khii udc th6ng thu&ng

NIm 2021 Nim 2020

4.29s.000.000 18.624.331.792

VIII. NH(TNG THONG TIN KHAC

1. Nhting khofrn nq ti6m ting, khoin cam k5t vir nhiing th6ng tin tiri chinh kh6c
Kh6ng c6 c6c khoin ng ti6m tdng, khodn cam ktlt vi nhirng thdng tin tii chffi kh6c y6u cAu phdi c6 c5c didu chinh ho{c thuy6t
minh trong c6c b6o crio tdi chinh hqp nh6t.

2. Chc sg kiQn ph6t sinh sau ngiry k6t tntc ki k6 to6n
Kh6ng c6 su ki€n quan trgng ndo xiy ra kC tu ngdy k6t thirc k! t<6 toan y€u cAu phii c6 c6c diAu chinh ho{c thuytit minh trong
c6c Brio c6o tdi chinh hqp nh6t.

3. Giao dich vtid cic bGn li6n quan

C6c giao dich trgng ytiu vd sii du voi c6c b6n li€n quan trong ndm 2021 nhu sau:

B6n liGn quan

s5 d.,if, ol* r2.sr8.23o.4so il

C6ng ty CP DAu tu Ph6t tri,5n ^^ t^
Nhd De Ning c6 tl6ng lcrn

;Y
hL1: rL_- r,Lr^L L!-_ Ph6t sinh tdng 165.966.847 ,
Hnal tnu KnaCn nang )lC" Phdt sinh gidm 3.239.508.84i ,i"

56 du cu6i nrm 9.444.688.4s0 ,tltNC

ph6i tr6 kh6c Ph6t sinh tdng 1.000.000.000 :i
Sri du cu6i nIm t.ooo.ooo.oog ,

Cac thuyit minh ndy ld bo phqn hqp thdnh cdc Bdo cdo tai chinh hqp nhdt. Trang 34



cONc rv cd pnAN xAy lAp pnAr rnrtN NnA na NANc

gAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHINH HoP NHAT
Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

tu6u s6 B 09 - DN/HN

Donvi tinh: D6ng Vi€t Nam

3. Giao dich v6'i cfc b6n li6n quan (ti6p theo)

+ Thu nhip cria H6i eldng quin tr! vi Ban T6ng GiSm tl5c

Miii
BGn li6n quan quan h€

Chi tich HDQT

Tinh ch6t
giao dich Gi6 tri

6ng Nguy6n Quang Trung Thtr lao HDQT
Ph6t sinh tdng

Ph6t sinh giam

S5 du cu5i nim

30.000"000

5s.000.000

30.000.000

55.000.000

Be VO ThiNgoc Ph6 Cht tich HDQT Thir lao HDQT

S5 du tIAu nim
Ph6t sinh ting
Ph6t sinh giam

55 du cu6i nim

24.000.000

48.000.000

24.000.000

48.000.000

6ng Luong Thanh Vi6n
Thenh vi6n HDQT

-i -aI ong ul€rm ooc

Thu lao HDQT
Luong, thu&ng

56 du tIAu nIm
Phrit sinh tdng

Ph6t sinh giAm

S5 du cu6i nrm

39.000.000

273.668.035

230.668.035

82.000.000

6Z
g(

c
)

pH

?>
\6ng Biri L€ Duy Thenh vi6n HDQT

Thir lao HDQT
Luong, thuong

S5 du aAu n5m

Ph6t sinh ting
Ph6t sinh giim
56 au cu6i nim

37.955.s80

150.573.220

13s.656.620

s2.872.180

Ong Nguy6n Vdn Hi6u Thenh vi6n HDQT

4. Trinh biry tiri sin, doanh thu, k6t qui kinh doanh hgp nh6t theo bQ phgn:

Ban T6ng Gi6m <t6c cria C6ng ty x6c dinh rdng, viQc ra c6c quy6t dinh quan lf cria Cdng ty chri y6u dga tr6n c6c loai sin
ph6m, dictr vu mi C6ng ty cung c6p chir kh6ng dga tr6n tr6n khu v.uc etia V md C6ng ty cung c6p san phrim, dich vu. Do vQy

b6o c5o chinh y6u cta C6ng ty li theo linh ruc kinh doanh.

B5o c6o b0 ph$n chinh y6u: theo linh vqc kinh doanh

a. 86o c6o k6t qui kinh doanh bQ ph$n theo linh vgc kinh doanh n5im202l

C6ng ty b6o c6o ho4t d6ng theo c6c b0 phdn kinh doanh: B0 phan kinh doanh xdy l8p, B0 phQn kinh doanh b6n hdng h6a vd
B0 phan kinh doanh dfch vr,r kh5c. C6ng ty phan tich doanh thu vd gi6 v5n theo b0 phan nhu sau:

BQ ph$n Doanh thu thuin Gi6 v6n Lei gQp

Kinh doanh ho4t <lQng b6n hang h6a 29.416.402.495 27.857.687.192 1.558.715.303 \
Kinh doanh ho4t <tQng x6y l6p 87.705.471.497 82.885.270.563 4.820.200.93a \
Kinh doanh dich vu kh6c 4.170.922.803 2.707.646.199 1.463.276.604 

, uJ
cQne __rn2nr%J2t__I111!g.603.es4 7.8/r-rs2.sq *)

b. 86o cfo k6t qui kinh doanh bQ ph$n theo linh vgc kinh doanh nim 2020 {i
C6ng ty b6o c6o hoqt dQng theo c6c b0 phan kinh doanh: B0 phfln kinh doanh b6n hdng h6a vi BQ phfn kinh doanh dich vu /
kh5c. C6ng ty phdn tich doanh thu vd gi6 v6n theo b0 phan nhu sau:

Thir lao HDQT
Luong, thuong

56 du diu nim
Ph5t sinh ting
Ph6t sinh giim
56 du cu6i nim

36.991.000

145.046.016

126.818.016

55.219.000

BQ ph$n

Kinh doanh ho4t ilQng b6n hdng h6a

Kinh doanh ho4t el6ng x6y lip
Kinh doanh dich vu khric

c0ng

Doanh thu thuAn

37.796"397.679

12.793.592.112

2.514.672.093

Gi6 vlin
35.686.567 .974

10320.445.977

2.253.513.510

Lei gQp

2.109.829.705

2.473.146.795

261.158.583

4.844.135.083

Cac thuydt minh ndy ld b9 phQn ho. p thdnh cdc Bdo cdo tai chinh hqp nfuit.

53.104.662.544 48.260.527.461

Trang j5



cONG Ty co pHAN xAv r,Ap pnAr rRrEN NUA on NAxc

BAN THUYET MINH gAo CAo TAI CHiNH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh kiit thuc ngdy 3l rhdng t 2 ndm 2021

uiu sii B 09 - DN/HN

Donvi tinh: Ding Yi€t Nqm

5. Th6ng tin v6 ho4t {IQng li6n tBc: C6ng ty v5n ti6p t.uc ho4t dQng trong tucrng lai

6. Thdng tin khfc:
Ngdy 09 thfung 12 ndm202l, C6ng ty C6 phAn X6,y lvry Ph6t tri6n Nhd De Ning ct6 c6 c6ng van sii +g/CV-NDX vE viQc gi6i
trinh cdc th6ng tin li6n quan d6n 6ng Nguy6n Quang Trung - CUu Chi tich HQi d6ng Quan tri cria C6ng ty. C6ng v[n n6u 16:

"ViQc Co quan C6ng an TP. Dn NEng khdi t5 6ng Nguy6n Quang Trmg "vi phqm quy dinh vi qudn li tdi sdn gqt thrh thodt
ldng phf'li6n quan d6n c6c v5n d6 tu tru6c nlm 2010 cria C6ng ty CO phAn DAu tu Ph6t triiSn Nhe Ee Ning (trudc khi cd
pnan nOa;. 6ng Nguy6n Quang Trung dang ph6i hqp cirng Co quan didu tra tl6 ldm r5 vu viQc n6n vdn chua c6 k6t luan cu
th6. SU viQc h6n kh6ng 6nh hucmg di5n hoat dQng kinh doanh cria C6ng ty".

NGTIOT LAP Brtu/ QUYtryKE. OAN TRTIONG

r,fl rrq ANH TRUC
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25 thdng 0i ndm 2022

GIAM D6C

Cac thuy1t minh ndy ta bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cao tai chinh ho. p nhdr. Trang 36
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