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L (iiii trinh ch6nh l6ch loi nhuin trudc vdr sau thu6 gi&a b6o c6o tii chinh nim 2020

vrfi hio c{o tiri chinh niim 2021: 
Dvt: tri6u d6ng

Chi ti0u Ki niy

86o c6o thi chinh ri6ng

Loi nhuAn tnroc thu6

Loi nhuAn sau thu€

I}io crio tiri chinh hqp nh6t

l-oi nhuin truoc thu6

I-oi nhudn sau thu6
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Lqi nhudn sau thu6 ndm2021/2020 wong img li 60.781 tri6u d6ng/ 30.931 triQu il6ng
tdng 29.850 triQu <l6ng, chu y6u do doanh thu thuAn vA ban hang vd cung cdp dich vu
trong nim 2021 rdng so vni nim 2020.

B. BAo cAo rAr cniNH nop unAr:
Loi nhu4n sau thu6 oltm 2021/202O tuong img ld 264.998 trifu d6ng/ 179.155 tridu

dirng tdng 85.843 triCu d6ng, cht y6u do doanh thu thuin ve ben heng vd cung cAp dich
vu trong ndm 2021 tdng so voi nim 2020.

II. Gijii trinh ch6nh l6ch mQt s5 chi tiOu li6n quan al6n b{o cio tii chinh nim 2021

trufc vi sau ki6m todn.

Dvt: tri€u d6ng

sr"l' Chi ti0u

in

A. BAo CAo TAI CHINH RTENc:

Bitin ttQng chi ti€u lgi nhu4n cua b6o c6o tii chinh ri6ng tru6c vd sau ki6m torin cht
t.

yeu do:

L Trich b6 sung dy phong cric khoin phdi thu kh6 cldi: 5.071 triQu d6ng

2. Trich bi5 sung dg phdng ciic khoin dAu tu: 349 triQu d6ng

B. BAo CAo TAI CHiNH I-IOP NHAT:
Bitln dQng chi ti6u lgi nhu4n cta brio crio tdi chinh hqp nhAt tnr6c v?r sau kiilm toiin

chri y6u do m6t s6 nguy€n nhdn sau:

l. Di6u chinh tang 19.418 triQu d6ng chi phi quin l1i doanh nghiQp (Chir y€u do trich bti

sung du phdng ciic khoin phdi thu kh6 ddi).
2. Di6u chinh tdng 10.234 triQu d6ng giri v6n hdng bdn (Cht y6u do ghi nhrin b6 sung

chi phi du phdng hdng tdn kho).

3. C6c diAu chinh khric kh6ng drlng k6.

III. GiAi trinh c6c vAn tld cin nhdn m4nh:

l. Li6n quan bAo c6o sorit xdt b6o ciio tai chinh cta dcyn vi, ki6m torin c6 doan vAn dd
I .l

cdn nhAn manh li6n quan d€n viQc ghi nhan doanh thu mQt ldn cho todn b6 thoi gian

thu€ lai d6t t4i Khu C6ng nghifp Tan'fao - Khu mo rQng vd Khu C6ng nghiOp Tdn

Dric tr€n b6o c6o tiri chinh ri6ng cua C6ng ty vd b6o c6o tdi chinh hqp nh6t ctia Tdp
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dodn cho ndm202l, k6t thic ngdy 31 th6ng 12 ndm2021. Ban T6ng Girim d6c C6ng

ty xin duo. c giii trinh nhu sau:

- D6i voi brio crio tdi chinh ri6ng. lty ktl dtln ngAy 3 I thang 12 ndm 2021, C6ng g da

ghi nh4n doanh thu m6t lin cho todn b6 thoi gian cho thue lai ttAt dd ph6t tri6n co s6

h4 tAng tai Khu C6ng nghi€p Tdn T4o - Khu Md RQng tr€n t6ng diQn tich le 938.350

m2.

- D6i voi b6o crio tdi chinh hqp nhAt, lty kt! dtin ngdy 3 I thring 12 nirlr, 2019, TAp dodn

dd ghi nhfn doanh thu mdt lAn cho todn b6 thoi gian cho thu€ lqi d6t tai Khu C6ng

nghiep Tdn Tao - Khu Mo RQng tr6n t6ng dien tich ld 938.350 m2 vd Khu C6ng

NghiQp Tdn Dric tr€n t6ng di6n tich ld 1.683.880 m2.

^., 7- Giii v6n tuong ung bao g6m ti6n thud dat phai trii dga tr6n don gi6 thu6 dat uoc tinh
theo hgp cl6ng thud d6t hdng ndm vd cdc phu luc hqp d6ng li€n quan dd duqc kj k6t

vdi ciic co quan Nhd nu6c c6 th6m quydn t4i thoi diiim ghi nhQn doanh thu. Vdo ngdy

ldp bao crio tdi chinh hqp nh6t ndy. Ban T6ng GiriLrn d6c Tflp dodn dang trong quil

trinh Lim vi€c vdi cdc co quan Nhd nu6c d€ x6c dinh vd n6p tiiin thu6 dAt m6t lAn cho

di6n rich d6t dd duoc cho thu0 lai vd Ban T6ng Girim d6c cfrng dd n6p cdc h6 so cAn

thitlt dtin ciic co quan Nhd nudc vd dang cho phan hdi tu cec co quan niy vd c6c vAn

dO trdn. K6t qui sau ctrng hiQn chua x6c dinh du-o. c. Do do, Ban T6ng Girim d6c C6ng

ty quy6t dinh trinh biy khoin phii tri Nhd nudc li6n quan d6n chi phi thu6 Odt nay la

m6t khoin ng ti6m ting theo quy dinh cia Chudn muc kii to6n ViQt Nam s6 18 - Cric

khoin du phong, tdi sin vii no ti6m tdng. Ki6m torin vi6n d5 dua ra ki5t lufln so6t xdt

brio crio tdi chinh hqp nhdt nam phAn rinh trung thuc ve hqp l:i, tr6n c6c khia canh

trong y6u. tinh hinh tAi chinh hqp nhAt fim 2021cua Tip dodn tai ngdy 31 thring 12

nim 2021. ctng nhu k6t qud hoat d6ng kinh doanh hqp nhdt nam 2020 vit tinh hinh

luu chuy6n tiAn tQ hqp nhdt nam 2021 cho kj k6 torln nim k6t thric cirng ngdy, phir

hqp voi c6c ChuAn muc k6 to6n ViQt Nam vir c6 v6n dE cAn nhAn manh li nhim muc

dich luu y nguoi clgc cl6n thuyiit minh trinh bey vd CAc khoan du phdng, tdi sin vd no

ti6m tdng cira Ban Tiing Gi6m d6c.

2. Li6n quan b6o c6o ki6m to6n biio c6o tii chinh cira kiiiim to6n c6 do4n vdn <ld cAn

nhAn manh li6n quan iltin khoin ddu tu c6ng no voi C6ng ty C6 phin EAu tu vd Phrit

tri6n Ndng lu<mg TAn Tao ("TEDC") vd C6ng ty C6 phin Ning lugng Tdn Tao 2

("TEC2') tr6n b6o crio tdi chinh ri6ng cta C6ng ty vd brio c6o tdi chinh hgp nhAt cta
Tip dodn cho nim 2021.kA thtic ngdy 31 th6ng 12 ndrn202l. Ban T6ng Gi6m d6c

C6ng ty xin duo. c giai trinh nhu sau:

Dny ld khoan dAu tu vA c6ng no cua T{p dodn li6n quan diin iliu tu d1r rin Nhd mriy
NhiQr diQn Ki6n Luong. Hi6n nay, f-ip dodn vin titip tuc ldm vi6c vdi ciic Co quan.

llan nganh d0 phat tri€n l)u hn Ki6n Luong b<i sung clidn vao ngu6n di€n quoc gia.

Vi vdy. theo drinh gi6 cua Ban T6ng Girim d6c, khodn c6ng no phii thu TEDC vi gi6

tri khoin dAu tu vho TEDC vi 'tEC 2 duo. c ddm bdo bing tdi sin ld co so h3 ting <16



du-o. c diu u va gia Ei dicn tich d6t cria dg rin t4i ngdy lQp bdo c6o tdi chinh hqp nh6t

nay.

:. 'i titin cria ki6m torin vi6n lA b6o cdo tdi chinh riOng/hgp nhAt de phAn riLnh trung thuc
vd hqp lli, tr6n ciic khia canh trong y6u, tinh hinh tdi chinh ri6ng/h<ro nh6t cua C6ng

tylT4p clodn t4i ngdy 3 I thring 12 nlm 2021. clng nhu k6t qud hoat tl6ng kinh doanh

ri€ng/ hqp nhAt vd tinh hinh luu chuy6n tidn t6 riOng/hqp nh5t cho kj, kil todn nem

2021 kiitthric ctng ngdy, phil hqp vdi cdc ChuAn mgc kt! torin Viet Nam, ChC dg k6

toiin doanh nghiQp ViQt Nam vA c6c quy clinh phrip l1i c6 li€n quan d6n viec lap vd

trinh bdy brio c6o tdi chinh ri6ngArqp nh6t.

'Irdn dAy ld nQi dung girii trinh cira C6ng ty chtng t6i vd s6 ch€nh l6ch sti liQu gita
kj, ndy so vcri kj, tru6c, gita 86o crio tii chinh trudc vd sau ki6m to5n; ciic vdn dA cAn

nhin manh ctng nhu m6t s6 chi ti6u phAn loai lai s6 liQu tuong img tr€n tr€n 86o c6o

ki6m toAn-

'Ihdng tin niy di duo. c c6ng b6 trCn trang th6ng tin <liQn tti cta c6ng ty vio ngiy
01ro.l/2012 tai <ludng dan:

htto://www. itaexpress.co m.vn/tin ita/ch ns khoan ita,/cone b thons tin

f6i cam k6t cric th6ng tin c6ng bii tr€n ddy ld dring sg th{t vd hodn todn chiu trrich nhi6m

trucrc phiip luit vd n6i dung ciic th6ng tin da c6ng b6./

D4i diQn t6 chric
Ngudi d4i <liqn theo phdp lu4t/Ngudi U
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