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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng giam déc Céng ty C6 phan GLEXHOMES (goi tit 1a “Céng ty”) dé trinh bdo céo nay clng véi Bao cdo tai
chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién clia Hoi déng Quan tri va Ban Téng giam déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay lap
b4o céo nay bao gdm:

Hi d6ng Quain tri

Ong Ngé Anh Tri Chu tich
Ong Nguyén Yén Diing Thanh vién
Ong Vii Birc Chinh Thanh vién

Ba Vil Thi Hai Nga
Ba Vii Thi Hai Nga
Ba Nguyén Thi Minh Hai

Thanh vién khéng diéu hanh B nhiém ngay 29/04/2021
Thanh vién khéng diéu hanh Mién nhiém ngay 08/12/2021
Thanh vién khong diéu hanh B& nhiém ngay 29/04/2021

Ba Bui Lan Phuong Thanh vién khong diéu hanh B4 nhiém ngay 08/12/2021

Ban T(xmg gidm dbc
Ong Trin Nam Trung B nhiém ngay 02/01/2021

Mién nhiém ngay 02/01/2021

Téng Giam ddc

Téng Giam dbc

Phé Téng Giam dbc Tai chinh
Pho Tdng Giam dbc Kinh doanh va Marketing

Ph6 Téng Giam doc B nhiém ngay 01/06/2021
B& nhiém ngay 18/06/2021

Ong Nguyén Quéc Huy

Bi Vi Thi Chinh

Ba Nguyén Thj Thu Trang
Ong Nguyén Hoai Phuong

Ong Nguyén Quéc Diing Ph6 Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng gidm déc Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong nim phi hop
v6i Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc ldp cic Béo cdo tai chinh riéng, Ban Téng giam dbc duge yéu cau
phai:

Lua chon c4c chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

Pua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

Neéu rd céc nguyén tic ké todn thich hop c¢6 duoc tuan thu hay khong, c6 nhimg dp dung sai léch trong yéu can
duoc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

Lép Béo cdo tai chinh riéng trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng hop Iy nhdm han ché rui ro va gian l1an.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Nbi, Viét Nam

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring sb ké toén duoc ghi chép mot céch phit hop dé phan anh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thdi diém nao va dam bao ring Béo co tai chinh riéng tun tha
Chuln myc ké ton Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
lap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng gim ddc ciing chiju trach nhiém dam béo an toan cho tai sén ciia Céng ty
va thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Téng gidm déc x4c nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh riéng.

u//

Trin Nam Trung
Tdng Giam dbc

Ha Néi, ngay 19 thang 01 nam 2022
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‘ ® Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam
Dia chi: Tang 14 Toa nha Sudico, dutng Mé Tri
‘ ’ P. My Binh 1, Q. Nam Tl Liém, Ha Noi, Viét Nam

Tel: (+8424) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

sé: /A1 /BCKT/TC/NVS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hpi ddng Quan trj va Ban Tdng giam dbc
Cong ty C6 phan GLEXHOMES

Chting t6i da kiém toan Béo céo tai chinh riéng k&m theo ciia Céng ty C6 phdn GLEXHOMES (goi tit 1a “Céng ty”),
dugc 13p ngay 19 thang 01 nam 2022, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm: Bang can déi ké toén riéng tai ngay 31 thang
12 nam 2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao c4o luu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thuc
ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng.

Trdach nhiém cia Ban Tc‘;ng gidm déc

Ban Téng gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh riéng ciia
Céng ty theo Chuén muc ké toan Viét Nam, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh va chiju trach nhiém v& kiém so4t ngi bd ma Ban Tdng giam dbc xé4c dinh 1a
cn thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian l4n hoic nhiam
1an.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i la duaray kién v& Béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua cia cudc kiém toan. Chung t6i da
tién hanh kiém toan theo cac Chuén muyc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau ching t6i tuan thu chuén muyc
va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé
viéc liéu Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong,

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb lidu va thuyét
minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Céc thi tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan ciia kiém toén vién, bao gbm
danh gia rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong B4o céo tai chinh riéng do gian lan hoic nhdm I4n. Khi thyc hién danh gia céc
rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh
riéng trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac tha tyc kiém todn phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc
dich dua ra y kién vé higu qua ctia kiém soat ndi by ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich
hop clia cac chinh sach ké toan dugc p dung va tinh hop 1y cita céc wéc tinh ké toan ctia Ban Téng gidm déc ciing nhur
d4nh gia viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh riéng.

Chung i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toan ma ching toi da thu thap dugc la ddy da va thich hep 1am co s& cho
v kién kiém toan cla ching t6i.
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo c4o tai chinh riéng d& phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C phin GLEXHOMES tai ngay 31 thang 12 nim 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tién t§ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Thanh vién Hang kiém toan MGl Qudc 1€

mgiworldwide -
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Vin dé khic

Béo c4o tai chinh ciia Cong ty Cé phin GLEXHOMES cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 d3 dugc
kiém to4n bai kiém toan vién va cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién d dua y kién chép nhén toan phén véi Bo cdo
tai chinh nay.

L

Nguyén Bio Trung Trén Thi Chiic
Phé Téng Giam déc Kiém to4n vién
Gidy CNPKHN Kiém toan sb: 0373-2018-126-1 Gidy CNPKHN Kiém toan sb: 3278-2020-126-1

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, S6 36 Hoang Cau.
P. O Cho Dira, Q. Pbng Pa, TP. Ha Nai, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021
MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
~ A

i Ma Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
S0 minh VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN 100 364.000.177.537 635.946.813.180
I. Tién va cac khoén twong dwong tién 110 5 3.839.413.134 18.482.932.133
1. Tién 111 3.839.413.134 7.482.932.133
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - 11.000.000.000
II. DAu tu tai chinh ngin han 120 6 318.682.433.356 5
1. Chimg khoan kinh doanh 121 318.682.433.356 -
III. Céc khoén phai thu ngén han 130 38.943.077.121 615.235.748.376
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 v 4.896.627.159 4.593.928.786
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8 1.837.302.267 1.204.200.366
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 9 - 153.437.638.608
4. Phai thu ngén han khéc 136 10 32.856.296.695 456.647.129.616
5. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 (647.149.000) (647.149.000)
1V. Hang ton kho 140 11 2.437.553.630 1.890.603.630
1. Hang t6n kho 141 2.437.553.630 1.890.603.630
V. Taisan ngén han khac 150 97.700.296 337.529.041
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 13 12.000.000 =
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 85.700.296 337.529.041
B. TAISAN DAI HAN 200 2.018.437.071.031 356.353.725.605
L Cac khoan phai thu dai han 210 1.060.402.234.250 1.884.377.000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 9 1.000.000.000.000 -
2. Phai thu dai han khic 216 10 60.402.234.250 1.884.377.000
II. Taisan cb dinh 220 11.309.270.563 11.469.348.605
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 12 11.309.270.563 11.469.348.605
- Nguyén gid 222 14.712.351.381 14.176.662.656
- Gid tri hao mon luy ké 223 (3.403.080.818) (2.707.314.051)
V. Diu tu tai chinh dai han 250 6 944.341.382.275 343.000.000.000
1. Déu tu vao cong ty con 251 910.904.000.000 -
2. Déu tu gép von vio don vi khéc 253 40.523.700.000 343.000.000.000
3. Du phong gidm gia dAu tu tai chinh dai han 254 (7.086.317.725) -
VL. Tai san dai han khéc 260 2.384.183.943 =
1. Chi phi tra truéc dai han 261 13 2.384.183.943 £
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 2.382.437.248.568 992.300.538.785
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Chu Skyline, S6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdang 12 nim 2021
MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
-~ A

NEUON VBN Ma  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
s0 minh VND VND

C. NQ PHAI TRA 300 1.225.673.082.689 115.385.441.169
I. N ngin han 310 225.673.082.689 115.385.441.169
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 14 13.783.415.824 12.669.050.187
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 15 712.287.766 100.540.000
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce 313 16 2.102.175.200 17.961.282.646
4. Chi phi phai trd ngén han 315 17 19.456.115.654 2.094.381.343
5. Phai tra ngén han khéc 319 18 24.579.479.925 70.060.186.993
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 19 165.039.608.320 12.500.000.000
II. No dai han 330 1.000.000.000.000 .
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 1.000.000.000.000 -
D. VON CHU SO HUU 400 1.156.764.165.879 876.915.097.616
I.  Vén chii sé hiru 410 20 1.156.764.165.879 876.915.097.616
1. Vén gop ctia chii s& hitu 411 825.000.000.000 550.000.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 825.000.000.000 550.000.000.000
2. Loi nhufin sau thué chua phan phéi 421 331.764.165.879 326.915.097.616
- LNST chua phan phdi lity ké dén cudi nam truée  421a 326.915.097.617 241.465.041.027
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 4.849.068.262 85.450.056.589

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440

992.300.538.785

l%ﬁ Thi Chinh

K& toén truéng

Trin Nam Trung
Tdng Giam déc

Nguyén Thu Trang
Ngudi lap

Ha Ngi, ngay 19 thang 01 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Céu,

P. O Chg Dira, Q. Péng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nim 2021

CHi TIEU

10.

11.
12.

13.

14.

15.
16.

17.

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén ban hang va cung cip dich vu

(10=01-02)
Gi4 von hang ban

Loi nhuéin gdp vé ban hang va cung cip dich vu

(20=10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi 1di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(25+26))

Thu nhép khac

Chi phi khéc

Loi nhuin khac

(40=31-32)

Téng lgi nhuin ké toan truée thué
(50=30+40)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp
(60=50-51-52)

/_’(’ltw? .

14

21
22
23

25
26

30

31
32

40

50

51
52

60

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND

Thuyét Nam 2021 Nim 2020
ink VND VND
21 249.684.920.808 574.652.974.370
249.684.920.808 574.652.974.370

22 234.584.655.665 455.688.455.356
15.100.265.143 118.964.519.014

23 87.698.593.699 12.203.278.221
24 67.593.651.991 11.040.205.354
60.487.834.266 11.040.205.354

25 27.748.887.713- 8.005.081.907-
7.456.319.138 112.122.509.974

450.700.795 5.233.939.595

59.284.139 1.317.080.792

391.416.656 3.916.858.803

7.847.735.794 116.039.368.777

26 2.998.667.532 30.589.312.188

85.450.056.589

GLEXHOMES 7

LPHO B

Nguyén Thu Trang
Ngudi lap

“¥ii Thj Chinh
K& toan truéng

Tran Nam Trung
Téng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 19 thdng 01 nam 2022




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S 36 Hoang Céu, Béo cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Q. Pong Pa, TP. Ha Nbi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2021
(Theo phuwong phidp gidn tiép)

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
GG M‘ﬁ Th!zyét Nim 2021 Niim 2020
sO minh
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn trweée thué 01 7.847.735.794 116.039.368.777
2. Diéu chinh cho cdc khodin
- Khéu hao tai san ¢ dinh va bét dong san ddutw 02 695.766.767 640.712.819
- Céc khoan du phong 03 7.086.317.725 -
- Lai, 13 tir hoat dong dau tw 05 (87.698.593.699) (12.203.278.221)
- Chi phi lai vay 06 60.487.834.266 11.040.205.354
3. Lginhudn tir hoat dong kinh doanh trudc 08 (11.580.939.147) 115.517.008.729
thay dbi von lwu djng
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 347.921.917.472 701.910.072.504
- Ting, giam hang tén kho 10 (546.950.000) 468.834.933.983
- Ting, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay 11 11.202.107.486  (1.152.098.012.431)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra truée 12 (2.396.183.943) -
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 (318.682.433.356) -
- Tién lai vay da tra 14 (42.838.247.478) (11.255.958.779)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (19.102.328.606) (8.639.491.385)
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17 (638.607.250) -
Luru chuyén tién thudn tiv hogt dgng kinh doanh 20 (36.661.664.822) 114.268.552.621

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san c¢b dinh 21 (535.688.725)
va cdc tai san dai han khéc

2. Tién chi cho vay, mua cac congcungciadonvi 23 (846.562.361.392)
khéc

3. Tién chi diu tw gop vén vao don vi khic 95 (608.427.700.000)

4. Tién thu l3i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duge chia 27 105.004.287.620

Luru chuyén tién thudn tir hoat djng diu e 30 (1.350.521.462.497)

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhén vén gop 31 275.000.000.000
cua chu s¢ hiru
2. Tién thu tir di vay 33 1.778.571.566.719
3. Tién tra ng gbc vay 34 (626.031.958.399)
4. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi sé hitu 36 (55.000.000.000)
Lieu chuyén tién thuén ti hoat dpng tai chinh 40 1.372.539.608.320
9

(153.437.638.608)

210.339.475.622
56.901.837.014

(175.000.000.000)

(175.000.000.000)
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Céu,
P. O Cho Dira, Q. Pong Da, TP. Ha Ngi, Vit Nam

Bio c4o tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

(Theo phuong phdp gidn tiép)

CHI TIEU M

Luu chuyén tién thuin trong nam (50=20+30+40) 50

Tién va twong dwong tién ddu nim 60

Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70

Thuyét
minh

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND

Nim 2021 Niam 2020

VND VND
(14.643.518.999) (3.829.610.365)
18.482.932.133 22.312.542.498

3.839.413.134

18.482.932.133

Nguyén Thu Trang Vii Thj Chinh
Ngudi lap Ké toan truéng

10

Trin Nam Trung
Tong Giam dbc

Ha Néi, ngay 19 thang 01 nam 2022
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau, Bio cao tai chinh riéng
P. O Chg Dira, Q. Pong Pa, TP. Ha Ndi. Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1

. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru von

Céng ty C6 phin GLEXHOMES dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép cong
ty cb phén s6 0103574486 do S& Ké hoach va Pau t thanh phd Ha N¢i cép 1an déu ngay 12 thang 03 ndm 2009
va cac gidy ding ky thay dbi.

Theo ding ky kinh doanh thay dbi 14n thir 18 ngay 23 thang 08 nam 2021, vén diéu 1 ding ky va thuc gép clia
Céng ty dén ngay 31 thang 12 nim 2021 Ia 825.000.000.000 ddng; twong duong 82.500.000 cb phin, ménh gia
mét ¢b phén 1a 10.000 ddng.

Theo dang ky kinh doanh thay déi lan thir 19 ngay 19 thang 01 nam 2022, vén diéu 1¢ ding ky va thyc gop cia
Céng ty dén ngay 19 thang 01 ndm 2022 14 1.137.000.000.000 déng; twong dwong 113.700.000 cé phan, ménh
gia mdt cd phan 14 10.000 ddng.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dit tai: Ting 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, $6 36 Hoang Céu, P. O Cho Dira,
Q. Pbng Pa, TP. Ha Nbi, Viét Nam.

Linh vye kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cta Céng ty 1a: Tu vén, méi gidi, d4u gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat. Chi tiét:
Quan ly cac dy 4n dau tu xay dung phét trién nha, khu d6 thi méi, ha ting k¥ thuat khu d6 thi, céng trinh giao
théng d6 thi; Quan ly van hanh nha chung cu; Tu van bét dong san, méi gici bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cua Cong ty 1a: Hoat dong chinh clia Cong ty la: Diu tr va phét trién, kinh doanh céc dy 4n bt
dong san, cung cip cac dich vu bt dong san nhu: Dich vu tu vin quan 1y dy 4n, tu vén chién lugc marketing
truyén thong, t vén ban hang, tu véan tai chinh du 4an.

CAu tric doanh nghigp

Théng tin vé cac cong ty con ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sb 6.

. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nam duong lich bat d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan 4p dung
Cong ty ap dung Ché d5 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12

nim 2014 cia B6 Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cia B Tai chinh vé
viéc stra ddi, bd sung mét sb didu ciia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC.

11

el

- i M s aa



CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Céu,
P.O Chog Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha N§i, Viét Nam Cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nadm 2021

B4o cao tai chinh riéng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cac {huyé{ minh ndy la bg phdn hop thanh va cdan dwoge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo
Tuyén bd v& viéc tudn thi chudn myc ké toan va ché @9 ké toan

Céng ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuén myuc do Nha nuéce da ban
hanh. C4c Béo céo tai chinh duqc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta ting chudn muc, théng tu huéng
dAn thuc hién Chudn myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

4 .TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty ép dung trong viéc 1ap béo céo tai chinh:
U'éc tinh ké todn

Viéc 1ap bdo céo tai chinh tuén thu theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu ciu Ban Tdng gidm dbc phai c6
nhitng udc tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu béo cdo vé cong ng, tai san va v1¢c trinh bay céc khoan cong ng
va tai san tiém tang tai ngly Iap bdo céo tai chinh cling nhu céc s6 lidu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt
nam tai chinh. Mic du cac udce tinh ké todn dugc 13p bing tt ca su hiéu biét cua Ban Tdng giam dbc, sb thuc té
phat sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Co s6 lap bao cdo tai chinh riéng
Bio cdo tai chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Nhitng nguoi sir dung c4c Bdo cdo tai chinh riéng nay nén doc cdc Béo cdo tai chinh riéng két hop véi cac béo
c4o tai chinh hop nhét clia Cong ty va cc Cong ty con (“Tép doan™) cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12
nim 2021 dé c6 du thong tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién té

ctia ca Tép doan.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay gh1 nhén ban diu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid gdc cdng céc ch1 phi giao
dich c6 lién quan truc tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cdng ty bao gbm tién, cac

khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khich hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, céc khoan dAu tur tai
chinh va céc cdng cu tai chinh phéi sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghl nhén ban diu, céng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi ph1
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia Cong ty bao gbm

céc khoan phai tra ngudi bén, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, céc khoan ng thué tai chinh, cdc khoan vay
véa cong cy tai chinh phai sinh.

Dinh gid lgi sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua cé quy dinh vé& danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban du.

Tidn va céc khoan twong dwong tién

Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cdc khoan dau tu

ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén di thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong
gid tri.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau, Béo cao tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdec thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duwgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh rieng kém theo
Cic khoan dAu tur tai chinh
Cic khodn ddu tw ndm giix dén ngay dio han

Céc khoan dAu tu ném giir dén ngay d4o han bao gdm céc khoan dau tw ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning gitt dén
ngay d4o han. Céc khoan dau tu ndm gifr dén ngay ddo han bao gdm: cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao
gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phét hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi
diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giir dén ngay déo han véi muc dich thu 14i hang ky va
c4c khoan dau tu nim giir dén ngay déo han khac.

Céc khoan ddu tu nim giit dén ngay d4o han dugc ghi nhin bat dau tir ngay mua va dugc xéc dinh gia trj ban diu
theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan d&u tir. Thu nhap 14i tir cdc khoan du tw nim
giit dén ngay ddo han sau ngady mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu.
Lai dugc hudng truée khi Cong ty nim giir dugc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi didm mua.

Céc khoan diu tu ndm giir dén ngay d4o han dugc xac dinh theo gia géc trir di du phong phai thu kho doi.

Dbi v6i cac khoan ddu tu nim giir dén ngay d4o han, can cir kha nang thu hdi dé 1ap du phong phai thu khé doi
theo quy dinh ctia phap lujt.

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gid gbc trir di céc khoan du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu
khé doi cac khoan cho vay cuia Cong ty dugc trich l4p theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Péu tir vao cong ty con

Cong ty con la céc cong ty do Cong ty kiém soét. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty ¢ kha nang kiém sodt cac
chinh sach tai chinh va hoat dong ciia c4c cong ty nhan diu tu nhim thu dugc loi ich tir hoat ddng cia céc cong ty
nay.

Cong ty ghi nhén ban du khoan déu tu vao cong ty con theo gia gbc. Céng ty hach toan vao thu nhap trén Bao
cdo két qué hoat dong kinh doanh khoan duoc chia tir lgi nhugn thuén iy ké ciia bén nhan diu tu phét sinh sau
ngdy dau tu. Céc khoan khdc ma Céng ty nhan duoc ngoai loi nhuén dugce chia dwogc coi 1a phén thu héi cac
khoan d4u tu va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbc dau tur.

Du phong gidm gia dau tu dugc I4p khi don vi nhan dau tu phat sinh 18, cin cir vao Béo céo tai chinh ciia cong ty
con tai thoi diém trich lap du phong,

DPéu tw vao cong cu vén ciia don vj khdc

Déu tu vao cong cu von clia don vi khac phan 4nh cac khoan du tu cong cyu vén nhung Céng ty khéng c6 quyén
kiém soat, déng kiém soét ho3ic c6 anh hudng dang ké dbi vai bén duge dau tu.

Khoan diu tr vao céng cu vén cac don vi khac dugce phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dy phong giam gia
déu tu.

Dbi v6i khoan dau tw ndm giit 1au dai (khong phan loai 14 ching khoan kinh doanh) va khéng c6 anh huéng dang
ké déi voi bén dugc déu tu: néu khoan diu tr vao ¢b phiéu niém yét hogc gi4 tri hop 1y cia khoan dau tr dugc
xdc dinh tin cdy thi viéc 1ap du phong dya trén gia trj thi Truong ciia ¢ phiéu; néu khoan dau tu khong xéc dinh
dugc gid trj hop ly tai thdj diém bao cdo thi viéc lap du phong cin ¢t vao bdo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap
du phong ciia bén duge dau tu.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Ciu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Q. Dong Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phgn hop thanh va can dwge doc cing véi Bao cdo tai chinh riéng kém theo
No phéi thu

No phai thu 1a sb tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu dugc trinh bay theo gid
tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong ny phal thu khé6 doi duge trich lap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop dong
kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop dong hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
kho c6 kha ning thu hbi. Trong do, viéc trich lap du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cén cr vao thoi
glan tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gitta cac bén va ng phén thu chua
dén han thanh toan nhung khach ng da lam vao tinh trang phé san hofic dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo
tron.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gia thip hon gura gi4 gbc va gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia goc
hang tén kho bao gbm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu
¢6, d& c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbc clia hang tén kho duge xéc dinh theo
phuong phdp binh quan gia quyén. Gi trj thuin c6 thé thyc hién dugc duge xac dinh bang gia ban wéc tinh trir
céc chi phi udc tinh @& hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.

Gi4 tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép gid dich danh.

Hang tbn kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén

Du phong giam gi4 hang tdn kho cua Céng ty duge trich 13p theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo do6, Cong

ty dugc phep trich ldp dy phong glam gia hang tdn kho 18i thoi, hong, kém pham chét va trong trudmg hop gia gbe
ctia hang ton kho cao hon gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién do ké toan.

Tai sdn ¢b dinh hiru hinh va khau hao
Tai san cé dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gié tai san cé dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang sir dyng.

Nguyén gid tai san ¢é dinh hiru hinh do ty lam, tw xay dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuét thuc té
phat sinh cgng chi phi lap dit va chay thir.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuwong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung wéce tinh, cu

thé nhur sau:

- Nha cira, vit kién tric 06-25 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nim
Chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gom cac chi phi thuc té da phat smh nhung co6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gém khoan tra truée tién thué dét, chi phi thanh lap va cac
khoan chi phi tré truée khac.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Ciu,
P. O Cho Dira. Q. Péng Da, TP. Ha Noi. Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

B#o cao tai chinh riéng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdac rlmyéf minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Cac khoan ng phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cdc yéu tb
khéc theo nhu cdu quén 1y cia Cong ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dau t xdy dung hodc sin xuét tai san d& dang dugc tinh vao gia tri ciia tai san d6 (dugc
vén hod) khi c6 dit céc diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra,
d6i v6i khoan vay riéng phuc vu vige xdy dyng tai san ¢b dinh, bit dong san déu tu, 13i vay dugc vén hoa ké ca
khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang.

Déi véi cac khoan vdn vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich du tu xay dung hodc san xudt mot tai san
dé dang thi s6 chi phi di vay c6 di diéu kién vén hoa trong m&i nam tai chinh dugc xac dinh theo ty 1& von hoa
dbi véi chi phi luy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc d4u trr xdy dyng hoiic san xuét tai san d6. Ty 1& vén
hoa duogc tinh theo ty 18 13i suat binh quén gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong ndm, ngoai trir cac khoén
vay riéng biét phuc vu cho muc dich c6 mot tai san do dang.

Chi phi phai tra

Cc khoén phai tra cho hang héa dich vy da nhén duoc tir nguoi ban hozic da dugc cung cdp cho ngudi mua trong
nam bao cao nhung thyc té chua chi tra va cac khoan phai tra khéc nhu tién luong nghi phép, chi phi trong thoi
gian ngimg san xudt theo mua, vy, chi phi lai tién vay phai tra... drgc ghi nhan vao chi phi san xuft, kinh doanh
cua nam bdo cédo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm dugc thuc hién theo nguyén
the phil hop gifta doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Céc khodn chi phi phai tra s& duoc quyét toan véi sb
chi phi thuc t& phat sinh. S6 chénh I¢ch giita s trich trude va chi phi thuc té dugc hoan nhép.

Tr4i phiéu phat hanh
Cbng ty phét hanh trai phiéu thuong cho muc dich vay dai han.

Gié tri ghi sb ctia trai phiéu thudng dugc phan 4nh trén co s& thudn bang tri gia trai phiéu theo ménh gié trir (-)
Chiét khéu tréi phiéu cong (+) Phu trdi tréi phiéu.

Céng ty theo ddi chiét khéu va phu trdi cho timg loai trdi phiéu phat hanh va tinh hinh phén bd timg khoan chiét
khéu, phu trdi khi xéc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hoic v6n hoa theo timg ky, cu thé:

- Chiét khiu tréi phiéu dugc phan bé din dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han clia tréi phiéu;
- Phu trdi tréi phiéu dugc phén bd dan dé giam trix chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han cia tréi phiéu;

Viéc phan bé khoan chiét khéu hogc phu trdi c6 thé sir dung phuong phap lai suat thyc té hodc phuong phéap

duong thing:

- Theo phuong phap 14i sudt thuc té: Khoan chiét khdu hodc phu tréi phan b vio mdi ky dugc tinh bing
chénh léch gitra chi phi 1&i vay phai tra cho m&i ky tra lai (duoc tinh bang gia tri ghi s dau ky cia trai phiéu
nhan (x) vé1 ty 16 14 thuc té trén thi trudmg) voi sé tién phai tra timg ky.

- Theo phuong phép dudng thing: Khoan chiét khdu hodc phu trdi phan bd déu trong sudt ky han cua tréi
phiéu.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cu, Bdo cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Q. Bong Pa, TP. Ha Nbi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc cimg véi Béo cdo tai chinh riéng kém theo

Vén chii sé' hitu
Vén dau tir ciia chii s& hiru dugc ghi nhan theo sb vén thuce gép cia chii s& hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (1, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhudn hodc xir Iy 18 ciia Cong ty. Viéc phan phéi lgi nhuén dugc thuc hién khi Cong ty co loi
nhuén sau thué chura phan phéi khéng vugt qua mirc lgi nhuén sau thué chura phan phéi trén Béo c4o tai chinh hop
nhét sau khi d3 loai trir anh huéng clia cac khoan 14i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Trudng hop tra cd tirc,
lgi nhuan cho chii s& hitu qué mirc sb lgi nhuén sau thué chura phén phéi dugc ghi nhan nhu trudmg hop giam vén
gop. Loi nhugn sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cdc nha dau tu dua trén ty 1é gép von sau khi dugc
Dai hoi ddng cb déng va sau khi da trich 13p cac quy theo Diéu 16 Céng ty va cac quy dinh cia phép ludt Viét
Nam.

Doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:
- Cong ty da chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hoic hang héa cho

ngudi mua;
- Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hogic quyén kiém soét hang
hoa;

- Doanh thu durgc x4c dinh twong dbi chic chin;
- Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi Kkét qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mét céch
déng tin cy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén I:Ihié!.l ky thi doanh thu duge ghi nhan trong
ky theq két qua phan cong viéc da hoan thanh \iéo ngfi’y lap Bz’a‘ng cin d6i ké todn cta ky d6. Két qua cia giao dich
cung cép dich vu duge xédc dinh khi théa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xac dinh dugc phén cong viéc di hoan thanh tai ngay clia Bang can déi ké toan; va

Xac dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phéan céng viéc cung cip dich vu di hoan thanh dwoc x4c dinh theo phwong phap danh gia cong viéc hoan thanh.
Doanh thu bdn bét dpng sin

Doanh thu ban bit déng san Céng ty la chi d4u tir dugce ghi nhén khi ddng thoi thoa man tit ca nim (5) diéu kién

sau:

- Bt d’q‘)ng‘sén da ho.':m thanh to:‘a'n bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao riii ro va lgi
fch gan li€n vdi quyén s hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Céng ty khong con nim giir quyén quan ly bit dong san nhu ngudi s& hitu bit dong san hogc quyén kiém
sodt bt dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Chg Dira, Q. Pong Pa, TP. Ha N§i, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dige doc ciing véi Béo cdo tai chinh riéng kém theo
Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién I4i, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhén khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xdc dinh twong d6i chic chin;

C4 tirc, 1gi nhugn dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hosic duge quyén nhan loi nhuan
tir viéc gop von.

Gi4 von hang ban

Gia vbn hang béan trong ky duge ghi nhén phi hop v6i doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuan thi nguyén
tic than trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang héa vugt dinh mirc, chi phi vurgt dinh mirc binh thudng, hang
tdn kho bj mit mat sau khi d trir di phé‘m trach nhiém cia tép thé, c nhén c6 lién quan,... dugc ghi nhan d?iy du,
kip thoi vao gia vén hang bén trong nim.

Chi phi tai chinh

Céac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;
Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong ndm khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhdp chiu thué khac v6i loi nhuan
thuén duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chju thué khong bao gbm cac khoan
thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cdc nim khéc (bao gdm ca 15 mang sang, néu co) va
ngoai ra khéng bao gom cac chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugc khau trir.

Viéc x4c dinh thué thu nhép ciia Cong ty ciin cif vio cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh
ndy thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh nghiép tiy thudc vao két qua
kiém tra cla co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khéc dugc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Théng tin b phin

Mot bd phén 1a mdt cdu phan c6 thé xdc dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp cac san phim
hoic dich vu lién quan (b$ phén chia theo hoat dgng kinh doanh), hoéc cung cép san phém hodc dich vu trong mét
mdi trudng kinh té cu thé (bd phén dugc chia theo khu virc dia 1y). Mdi bd phan nay chiu rii ro va thu dugc loi
ich khac biét so v&i cac bd phan khéac.

Thong tin by phan dugc 18p va trinh bay phi hgp v6i chinh séch ké toan ap dung cho viéc 14p va trinh bay béo cédo

tai chinh cia Cong ty nhim muc dich d& gitip ngudi sir dung bao céo tai chinh hiéu r& va danh gia dugc tinh hinh
hoat ddng ctia Cong ty mét cach toan dién.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau, Bao cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Q. Déng Da, TP. Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo
Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hogic c6 anh hudng déng ké dbi v6i bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan ctia Céng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hogic ciing chung su kiém soédt véi Cong ty, bao gdm ca cdng ty me, cong ty
con v cdng ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké déi véi
Cong ty, nhitng nhén sy quan ly chi chét ciia Cong ty, nhirng thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia céc cd
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nim truc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodc ¢6 anh hudng déng ké téi Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viéc l4p va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng, Céng ty chi y t&i ban chat clia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phap ly ctia céc quan hé do.

5 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mat 29.698.904 581.032.166
Tién giri ngén hang khong ky han 3.809.714.230 6.901.899.967
Céc khoan trong duong tién e 11.000.000.000
3.839.413.134 18.482.932.133
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Céu,
P. O Cho Dira, Q. Bong Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

7 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Tép doan Gleximco - Cong ty CP

Coéng ty CP Quan Iy Vén hanh va Khai thac Bit dong san

GELEXIMCO
Cong ty CP Piu tu va Du lich Van Huong
Céc khoan phai thu khach hang khéc

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b phdan hop thanh va can dwoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
7.738.597 258.794.850
660.000.000 1.406.178.000

3.900.000.000
328.888.562

2.928.955.936

4.896.627.159

4.593.928.786

A s e 3. i S

Phai thu khach hang la cac bén lién quan 4.560.000.000 1.406.178.000
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 31.)
8 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Céng ty TNHH Thiét bi 348.073.621 - 348.073.621 -
va Cong nghé Hoang
Khoi
Vién kién trac Quy hoach 647.149.000 647.149.000 647.149.000 647.149.000
Do thi va Nong thon
Cong ty CP Tu véan Thiét 418.181.818 - . -
ké va Giai phap Cong
nghé 3DART
Tra trude khéc 423.897.828 - 208.977.745 -
1.837.302.267 647.149.000 1.204.200.366 647.149.000
9 .PHAITHU VE CHO VAY
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

a)  Phai thu vé cho vay ngiin han
Cong ty CP Thuong mai va Xay dyng Nam Son

b)  Phai thu vé cho vay dai han

Céng ty CP Xuét nhap khiu Tdng hgp Nam Sai Gon (*)

) Phii thu vé cho vay la cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 31.)

153.437.638.608

153.437.638.608

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

(*) Cho Cong ty CP Xuét nhdp khéu Téng hop Nam Sai Gon vay theo hop déng vay vén ngay 14/05/2021. Hop
dong c6 han mic vay von toi da la 1.000.000.000.000 dong, thoi han 36 thang, chi phi vay von 13 10%/ ndm

va chi phi thu xép vén 1a 2%.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, S6 36 Hoang Céu,
P. O Chg Dura, Q. Péng Da, TP. Ha Nbi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

10

a)

b)

11

. PHAI THU KHAC

Phai thu ngin han khac

Phai thu 1di Cong ty CP
Xuét nhap khiu Téng
hop Nam Sai Gon

Phai thu 18 Tap doan
Gleximco - Cong ty CP
Tép doan Gleximco -
Cong ty CP - Du 4n
Gleximco Lé Trong Tén
Cong ty CP Tép doan
PICENZA Viét Nam -
Dy 4n Khu phd Chau Au
bén b séng Cau

Céng ty CP Tép doan
PICENZA Viét Nam -
Dur 4n Khu d6 thi s6 1
Phi bao tri 2%

Tam tng

Ky cugc, ky quy

Phai thu khéc

Phai thu dai han khac
Ky cugc, ky quy

Cong ty CP Tép doan
PICENZA Viét Nam -
Du 4n dau tu, xdy dung
nha tai Lang Ha

Phi bao tri 2%

Phai thu khac

. HANG TON KHO

Chi phi san xuét kinh
doanh dé dang
Hang hoéd

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwoge doc cling véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

31/12/2021 01/01/2021
Gid tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
18.219.178.083 - - -
- - 35.524.872.004 -
- - 2.000.000.000 -
- - 75.000.000.000 -
- - 332.810.000.000 -
14.400.000.000 - 10.800.000.000 -
55.000.000 - 95.016.000 -
- - 116.000.000 -
182.118.612 - 301.241.612 -
32.856.296.695 - 456.647.129.616 -
638.607.250 - - -
59.679.250.000 - - -
- - 1.800.000.000 -
84.377.000 - 84.377.000 -
60.402.234.250 - 1.884.377.000 -
31/12/2021 01/01/2021
Gi goc Dy phong Gia @ Du phong
VND VND VND VND
546.950.000 - - -

1.890.603.630

1.890.603.630

2.437.553.630

1.890.603.630
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S 36 Hoang Céu,
P. O Cho Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Néi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

12

13

a)

b)

. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

Nguyén gia

Tai ngay 01/01/2021
Mua sém

Tai ngay 31/12/2021
Gia trj hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2021
Trich khu hao

Tai ngay 31/12/2021
Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

. CHI PHi TRA TRUOC

Chi phi tra truréc ngin han
Chi phi tra truéc ngén han khac

Chi phi tra truée dai han
Céng cu dung cu xuét diing
Chi phi tra trude dai han khac

Nha ctra, vét kién

Thiét b, dung cu

MAU SO B 09-DN

Cdc {huyét minh nay la bo phdan hop thanh va can duwoc doc cung vai Bdo cdo tai chinh riéng kem theo

23

tric quén ly Cong

VND VND VND
14.176.662.656 - 14.176.662.656
- 535.688.725 535.688.725
14.176.662.656 535.688.725 14.712.351.381
2.707.314.051 & 2.707.314.051
604.583.744 91.183.023 695.766.767
3.311.897.795 91.183.023 3.403.080.818
11.469.348.605 - 11.469.348.605
10.864.764.861 444.505.702 11.309.270.563
31/12/2021 01/01/2021

VND VND

12.000.000 -

12.000.000 -

1.591.643.809
792.540.134

2.384.183.943
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Béng Pa, TP. Ha Nbi, Viét Nam

Bio cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phéan hop thanh va can dipe doc ciing véi Bao cdo tai chinh riéng kém theo

14 .PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

15

31/12/2021 01/01/2021
Giatri S c6 kha niing tra Gidtri _ S c6 kha ning tra
VND VND VND VND

Cong ty CP Hawee Co - . 3.025.699.632 3.025.699.632
dién
Céng ty CP San xuét va 5.355.451 5.355.451 1.170.192.384 1.170.192.384
Xay dyng Tan Ha Thanh
Cong ty CP Dau tu 1.115.331.875 1.115.331.875 1.115.331.875 1.115.331.875
Thuong mai Minh Diing
Tép doan GELEXIMCO - 2.729.895.222 2.729.895.222 4.024.622.703 4.024.622.703
Cong ty CP
Cong ty CP xdy dung 223.300.120 223.300.120 772.091.811 772.091.811
Phat trién Nha dep An
Thinh
Céng ty CP Pau tu Lac 951.556.099 951.556.099 951.556.099 951.556.099
Héng
Cong ty CP Ching khoan 7.050.000.000 7.050.000.000 - -
An Binh

Cac khoan phai tra khac

1.707.977.057

1.707.977.057

1.609.555.683

1.609.555.683

13.783.415.824

13.783.415.824

12.669.050.187

12.669.050.187

Céng ty CP Tép doan PICENZA Viét Nam

Phai thu khac

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

24

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
593.369.901 -
118.917.865 100.540.000
712.287.766 100.540.000
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau,

P. O Cho Dira, Q. Pbng Pa, TP. Ha Néi. Viét Nam

B4o cao tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

17

18

b)

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 13i vay

Chi phi luong thang 13

Chi phi bao hanh cong trinh

Trich truéce gi vén hang héa, thanh phim bét dong san di ban
Chi phi phai tra khac

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phai trd ngin han khéc

Kinh phi céng doan

Nhin ky quy, ky cuoc ngén han
C4 tirc, lgi nhufin phai tra

Phi bao tri 2%

Ong Trén Nam Trung

Ong Vii Van Hau

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Phai tra khac 12 cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 31.)

26

31/12/2021

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy la bé phén hop thanh va can dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

01/01/2021

VND
17.649.586.788
1.189.960.313

VND

616.568.553 =

= 1.868.760.573

. 225.620.770
19.456.115.654 2.094.381.343
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
47.341.349 -
4.560.300.000 110.000.000
- 55.000.000.000
14.325.057.165 14.177.442.074
2.000.000.000 =
3.000.000.000 7
646.781.411 772.744.919
24.579.479.925 70.060.186.993
2.000.000.000 -

i —
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang Céau Skyline, S6 36 Hoang Cau,

P. O Chg Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam

B#o cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc ciing véi Bao cdo tai chinh riéng kém theo

20
a)

b)

°)

. VON CHU SO HUU

Béng d6i chiéu bién d9ng ciia von chii s& hiru

Nam 2020

Tai ngay 01/01/2020
L4i trong nim truée
Chia ¢6 tirc

Tai ngay 31/12/2020
Nim 2021

Tai ngay 01/01/2021
Tang vbn trong nim nay
Lai trong ndm nay
Tang khac

Tai ngay 31/12/2021

Chi tiét vén diu tu cia chii s6 hiru

Ong Vii Anh Tuén

Ba Vii Thi Minh Trang
Ba Nguyén Thi Giang
Ba Vii Thi Hai Nga

Ong Ngb Anh Tri

Ba Vii Thi Minh Phuong
Ong Nguyén Vin Anh
Ong Trén Van Minh

Ba LA Thi Thanh Nhan

Von dau tu cua

Lgi nhuin chua

MAU SO B 09-DN

chu s¢ hitu phén phéi Cong

VND VND VND
550.000.000.000 296.465.041.027 846.465.041.027
- 85.450.056.589 85.450.056.589

- (55.000.000.000) (55.000.000.000)
550.000.000.000 326.915.097.616 876.915.097.616
550.000.000.000 326.915.097.616 876.915.097.616
275.000.000.000 - 275.000.000.000

4.849.068.262
1

4.849.068.262
1

825.000.000.000

331.764.165.879

1.156.764.165.879

Cic giao dich vé vbn v6i cac chii s& hiru va phéan phdi cd tirc, chia lgi nhuin

Vén dau tu ciia chi s& hitu

- Vén gép dau nam

- Vén gop tdng trong nim
- Vén gbp cudi nam

29

Ty 18 31/12/2021 Ty 16 01/01/2021
(%) VND (%) VND
0,00% ’ 19,97% 109.850.000.000
0,00% - 60,44% 332.400.000.000
3,33% 27.500.000.000 5,00% 27.500.000.000
4,80% 39.600.000.000 7,77% 42.750.000.000
31,39%  258.999.980.000 2,00% 11.000.000.000
3,88% 32.000.020.000 0,91% 5.000.000.000
2,00% 16.500.000.000 3,00% 16.500.000.000
0,61% 5.000.000.000 0,91% 5.000.000.000
53,99% 445.400.000.000 0,00% -
100% 825.000.000.000 100% 550.000.000.000
Niim 2021 Nam 2020

VND VND

825.000.000.000  550.000.000.000

550.000.000.000  550.000.000.000

275.000.000.000 -

825.000.000.000  550.000.000.000

>HNIe .



CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi. Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va can duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

d)  Cb phiéu
31/12/2021 01/01/2021
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 82.500.000 55.000.000
S4 lugng cb phiéu da phat hanh 82.500.000 55.000.000
- Cé phiéu phé théng 82.500.000 55.000.000
S6 luong cb phiéu dang lwu hanh 82.500.000 55.000.000
- C6 phiéu phé théng 82.500.000 55.000.000
Ménh gi4 ¢b phiéu dang lwu hanh (VND) 10.000 10.000
21 .DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nzm 2021 Nzm 2020
VND VND
Doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san - 500.955.943.693
Doanh thu cung cép dich vu quan 1y toa nha 6.945.876.117 69.046.061.025
Doanh thu dich vu tur vén 8.639.790.765
Doanh thu dich vu khac - 4.650.969.652
Doanh thu chuyén giao quyén doi ng © 234.099.253.926
249.684.920.808  574.652.974.370
Doanh thu dbi véi cac bén lién quan 14.045.454.545 -
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 31.)
(*) Lién quan dén hop ddng chuyén giao quyén doi n giira Céng ty C6 phin GLEXHOMES (bén A) va Cong ty
C6 phin TBIC (bén B) ngay 02/12/2021. Theo do, bén A théng nhét chuyén giao cho bén B quyén doi cdc khodn
ng ma A sé hitu tai Cong ty CO phan thuong mai va xdly dyng Nam Son tai cac Ngan hang: TMCP Déu tu va phat
trién Viét Nam, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh Tir Liém, Cong ty TNHH
MTV Quén Iy ng va Khai thac tai sin Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam va Ngén hang
TM TNHH MTV Pai Duong - PGD Thai Phién.
22 . GIA VON HANG BAN
Nam 2021 Niam 2020
VND VND
Gi4 vén hoat déng kinh doanh bat dong san . 385.834.933.983
Gia vén cung cép dich vu quéan ly toa nha - 69.853.521.373
Gia vén dich vy tu vén 485.401.739 -

Gi4 vén chuyén giao quyén doi ng

30

234.099.253.926

234.584.655.665

455.688.455.356
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S 36 Hoang Cau,
P. O Chg Dira, Q. Péng Da, TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio c4o tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thémh va cdn dwoe doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

23 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

24

25

Lii tién g, 1di cho vay
Lii ban cac khoan dau tu
Lii hop déng hop téc dau tu

Doanh thu hoat dong tai chinh dbi véi céc bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 31.)

. CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
Du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han
Chi phi tai chinh khac

Chi phi tai chinh di véi cac bén lién quan
(Xem thong tin chi 1iét tai thuyét minh 56 31.)

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat li¢u, cbng cu, dung cu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh

Thué, phi, 1€ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién

31

MAU SO B 09-DN

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
75.821.479.645 948.839.865
265.267.616 -

11.611.846.438

11.254.438.356

87.698.593.699 12.203.278.221
63.424.657.535 -
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
60.487.834.266 11.040.205.354
7.086.317.725 -
19.500.000 -

67.593.651.991

11.040.205.354

am e 2 & i

336.778.568 -
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
483.173.930 4.914.017.950
19.036.749.881 -
695.766.767 640.712.819
4.129.085 -

2.201.594.927
5.327.473.123

1.772.860.535
677.490.603

27.748.887.713

8.005.081.907




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES
Téng 3.1, Toa nha Hoang CAu Skyline, S 36 Hoang Cau,

P. O Cho Dira, Q. Pdng Pa, TP. Ha Néi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

26

27

. CHI PHf THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh (khdng bao gom hogt dpng
kinh doanh bit dpng sin)

Téng loi nhuan ké toan trude thué
Cac khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop 1é

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Céc khoan didu chinh chi phi thué TNDN ciia c4c ndm trudc vao chi
phi thué TNDN hién hanh nim nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dau nam

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nam

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia hoat dong kinh doanh chinh

Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh bt dpng sin
Téng lgi nhuan ké toan truéc thué tir HDKD bét dong san
Céc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diu chinh giam

Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hi¢n hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp déu nim
Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp trong ndm

Thué TNDN phii ndp cudi nam ciia HDKD bét djng san
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thué TNDN phai ndp cudi nim

_CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vét ligu
Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

32

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc ciing vai Bao cdo tai chinh riéng kém theo

Nam 2021 Nim 2020
VND VND
7.847.735.794 918.359.067
7.145.601.864 -
7.145.601.864 -
14.993.337.658 918.359.067
2.998.667.532 183.671.813
4 7.381.438.433

183.671.813 2.672.119.846

(2.045.498.203)

(2.672.119.846)

1.136.841.142

7.565.110.246

115.121.009.710

115.121.009.710

23.024.201.942

17.710.995.024

(6.727.273.812)

(17.056.830.403) (5.967.371.539)
654.164.621 10.329.556.591
2.998.667.532 30.589.312.188
1.791.005.763 17.894.666.837
Nam 2021 Nam 2020

VND VND
483.173.930 -
19.023.749.881 16.518.687.779
695.766.767 640.712.819
2.752.674.012 58.364.644.588

7.189.233.696

35.070.188.026

30.144.598.286

110.594.233.212




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S& 36 Hoang Céu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Chog Dtra, Q. Béng Pa, TP. Ha N6i, Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

28 . CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh clia Cdng ty bao gom:

Gié trj sb ké todn
31/12/2021 01/01/2021
Gid goc Du phong Gi4 goc Du phong
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan tuong 3.839.413.134 - 18.482.932.133 -
duong tién
Phai thu khach hang, phai 98.155.158.104 - 463.125.435.402 -
thu khac
Cac khoan cho vay 1.000.000.000.000 - 153.437.638.608 -
DAu tir ngén han 318.682.433.356 - 3 .
Diu tu dai han 40.523.700.000 - 343.000.000.000 -
1.461.200.704.594 - 978.046.006.143 -
Gié trj sb ké toén
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
No phai tra tai chinh
Vay va ng 1.165.039.608.320 12.500.000.000
Phai trd ngudi bén, phai tra khac 38.362.895.749 82.729.237.180
Chi phi phai tra 19.456.115.654 2.094.381.343
1.222.858.619.723 97.323.618.523

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dugc dénh gia lai theo gia tri hop ly tai ngay két thiic ndm tai chinh
nim do Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét
minh thong tin di véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac huéng dén twong duong cho viéc danh gia va ghi
nhén gia tri hop 1y ca cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 13p dy phong n¢
phai thu khé doi va du phéng giam gia cac khoan dau tr chimg khoén da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh
lién quan.

Quan Iy riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gbm riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty dd x4y dung
hé théng kiém soat nhim dam béo sy cin bang & mirc hop ly giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan 1y rii ro.
Ban Téng gidm déc Cong ty co trach nhiém theo dai quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy can bing hop 1y giita
rii ro va kiém soat ri ro.

Riii ro thi truong

Hoat ddng kinh doanh cuia Cong ty s& chu yéu chiu riii ro khi c6 sy thay ddi vé gia va 13i sudt.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiu rili ro vé gi ctia c4c cong cu vén phat sinh tir cic khoan déu tir cb phiéu ngén han va dai han do tinh

khéng chéc chin vé& gia twong lai ctia ¢d phiéu dAu tw. Cac khoan ddu tur ¢d phiéu dai han duge ndm giit véi muc
dich chién lugc lau dai, tai thoi diém két thic ndm tai chinh Céng ty chua c6 ké hoach ban cac khoan déu tu nay.

33




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Céu Skyline, S 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Q. Péng Pa, TP. Ha Ngi, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duge doc ciing voi Béo cdo tai chinh riéng kém theo
Rui ro vé 14 sudt:

Céng ty chiu riii ro vé 1ai sudt do gi4 tri hop 1y clia cc ludng tién trong tuong lai ciia mt cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi ciia 13i sudt thi truong khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién giri ¢6 hoic khong
c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu I3i suét tha ndi. Céng ty quan ly riti ro 14i suat bang cach phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi truong dé c6 dugc cac 13i sudt ¢6 lgi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vu ctia minh din dén tdn thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 cac rui ro tin dung tir hoat
dong san xuét kinh doanh (chii yéu dbi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién
glri ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khdc).

Duéi 1 ndm Tir 1 - 5 ndm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Tién va céc khoan twong 3.839.413.134 - - 3.839.413.134
duong tién
Phai thu khach hang, phai 98.155.158.104 - - 98.155.158.104
thu khéc ;
Cac khoan cho vay 1.000.000.000.000 E - 1.000.000.000.000 §
Déu tu ngén han 318.682.433.356 - - 318.682.433.356
Pau tu dai han - - 40.523.700.000 40.523.700.000 :
1.420.677.004.594 - 40.523.700.000 1.461.200.704.594 £
Tai ngay 01/01/2021
Tién va céc khoan twong 18.482.932.133 - - 18.482.932.133
durong tién
Phai thu khéach hang, phai  463.125.435.402 - - 463.125.435.402
thu khéc

Céc khoan cho vay
Piu tr dai han

153.437.638.608

343.000.000.000

153.437.638.608
343.000.000.000

635.046.006.143

343.000.000.000

978.046.006.143




CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Téng 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S 36 Hoang Céu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Q. Déng Da, TP. Ha Nbi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cac thuyé( minh nay la bg phgn hop thanh va can dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29

30

Riii ro thanh khodin

Rili ro thanh khoan 12 riii ro Céng ty gip khé khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Céng ty chii yeu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tré tai chinh c6 céc thoi diém dao han
khac nhau.

Thoi han thanh todn cua cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén céc khoan thanh toén duw kién theo hop ddng
(trén co s& dong tién ciia cac khoan gbc) nhur sau:

Duéi 1 ndm Tir1 - 5 ndm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Vay vang 165.039.608.320 1.000.000.000.000 - 1.165.039.608.320
Phai tra nguoi ban, phai 38.362.895.749 - - 38.362.895.749
tra khac
Chi phi phai tra 19.456.115.654 - - 19.456.115.654
222.858.619.723  1.000.000.000.000 - 1.222.858.619.723
Tai ngay 01/01/2021
Vay vang 12.500.000.000 - - 12.500.000.000
Phai tra nguoi ban, phai 82.729.237.180 - - 82.729.237.180
tra khéc
Chi phi phai tra 2.094.381.343 - - 2.094.381.343
97.323.618.523 - - 97.323.618.523

Cong ty cho rdng mirc d§ tip trung rii ro dbi vai viée tra no 14 thip. Cong ty c6 kha nang thanh toan cac khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc nam tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay cong bb trén
Béo cdo tai chinh riéng nay.

. BAO CAO BQ PHAN

Céng ty chu yéu hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét dong san. Ngoai ra, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
chi di2n ra trén 1anh thd Viét Nam, vi vdy Céng ty khong l4p Bao céo by phan linh vuc kinh doanh va theo khu
vuc dia ly.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Céu, Bio cio tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Q. Déng Da, TP. Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwoe doc cimg véi Béo cdo tai chinh riéng kém theo
31 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty c6 cac giao dich phat sinh va s6 dur tai ngay két thuc ky ké toan nim véi cac bén lién quan
nhu sau: (riéng ddi véi cac khodn vay véi céc bén lién quan duge néu chi tiét tai thuyét minh s6 19.)

Giao dich phat sinh trong nim:

M&bi quan hé Nam 2021 Nzim 2020
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Cong ty C4 phén Quan ly Véan hanh va Khai Céng ty con 10.500.000.000 -
thac Bat dong san GELEXIMCO
Céng ty CP Pau tu va Du lich Van Huong * 3.545.454.545 -
Lai cho vay von va phi thu xép von
Cong ty C6 phan Xuét nhdp khu Téng hop Nam Sai Céng ty con 63.424.657.535 -
Gon
Lai di vay vén
Céng ty Cb phin H2H Ha Noi Céng ty con 336.778.568 =
Cb tire, lgi nhudn da tré
Ba Vii Thi Minh Trang C6 déng 16m 3.240.000.000 =
Ba Vii Thi Hai Nga Thanh vién 4.275.000.000 & -
HBQT :

Ong Ngb Anh Tri Cb dong 16n 1.100.000.000 -
Sé dur tai ngay két thiic nam:

Mbi quan hé 31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Phai thu khich hang
Cong ty C6 phan Quan Iy Van hanh va Khai Cong ty con 660.000.000 1.406.178.000
thac Bét déng san GELEXIMCO
Céng ty CP Pau tu va Du lich Van Huong *) 3.900.000.000 -
Phai thu vé cho vay
Céng ty C6 phan Xuét nhap khiu Téng hop Nam Sai Céng ty con 1.000.000.000.000 -
Gon
Phai thu vé I3i cho vay von
Céng ty Cb phan Xuét nhap khiu Téng hop Nam Sai Céng ty con 18.219.178.083 -
Gon
Phai tra khac
Ong Trin Nam Trung Téng giam dbc 2.000.000.000 -
Vay va n¢ thué tai chinh
Céng ty C6 phan H2H Ha Néi Céng ty con 50.019.608.320 .
Cong ty Cb phan Xuit nhap khau Téng hgp Nam Céng ty con 9.000.000.000 -
Sai Gon

(*) Téng giam dbc ciia Cong ty C6 phdn GLEXHOMES déng thoi 1a Chu tich HDQT, ¢b déng 16n ctia Cong ty
trén.
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CONG TY CO PHAN GLEXHOMES

Tang 3.1, Toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Ciu, Bio cido tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Q. Péng Pa, TP. Ha Ngi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Giao dich véi céc bén lién quan khac nhu sau:

Nim 2021 Néam 2020

VND VND

Thu nhép cta Hoi déng Quan trj 168.000.000 132.000.000
Thu nhép cia Ban Téng gidm doc 4.746.185.373 1.235.196.000

32 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020, da dugc
kiém toan béi Cong ty TNHH kiém toan BDO.

e S

Y
Nguyén Thu Trang Vii Thj Chinh Trian Nam Trung
Ngudi ldp KEé toan truéng Tong Giam dbc

Hé Ngi, ngay 19 thang 01 nim 2022
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