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A BAO CAQO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN DAU TU SAI GON VRG

Nam bao cao 2021

I. Thong tin chung
1. Théng tin khai quat

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

Gidy chimg nh4n ding ky doanh nghiép s6: 0305268812

Vébn didu 18: 929.041.460.000 dong

Vén dAu tu ciia chi s6 hiru: 929.041.460.000 dong

bia chi: L6 TT2-1, duong D4, KCN Doéng Nam, x& Hoa Phu, huyén Cu Chi, TP. Hb
Chi Minh

Sb dién thoai: 0283 847 9375

S fax: (84.28) 3847 9272

Website: www.saigonvrg.com.

M3 cb phiéu (néu co6): SIP

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan PAu tu Sai Gon VRG 13 thanh vién ciia Tap doan Cong nghiép Cao
su Viét Nam, dwoc thanh 14p tir thang 10/2007, béi cac c¢b dong sang 1ap 1a Tap doan
Cong nghiép Cao su Viét Nam, Cong ty Cb phin Cao su Phuéc Hoa, Cong ty Cb
phan Pau tr X4y dung Cao su va c4c c4 nhan.

Sau hai ndm giai ta dén bu va x4y dung co s& ha ting, dy 4n thir nhit 1a KCN Déng
Nam d3 chinh thic dugc dua vao khai thac tir ddu nim 2010 va mang vé mot phé.n
ngudn thu ban ddu cho Céng ty. Tiép dén, thang 6/2010 du 4n thit hai KCN Phudéc
Dong cling dugc dua vao khai thac.

Nam 2019, Cong ty bit diu khai thac KCN Lé Minh Xu4n 3 va mang v& mét phan
nho ngudn thu cho cong ty.

Pén nay, Cong ty da hoan thanh co ban viéc xdy dung co s& ha ting, san lip mat
bang, dién, nude va xtr Iy nude thai cia cac KCN Pong Nam, KCN Phuéc Dong giai
doan 1, mdt phan KCN Phuée Pong giai doan 2 va KCN Lé Minh Xuan 3. Ty 1¢ cho
thué d4t cia KCN Déng Nam dat ty 16 gan 88%, KCN Phudc Dong (giai doan 1) dat
ty 16 gin 94,7%, (giai doan 2) dat ty 1& gin 29,7% va KCN Lé Minh Xuén 3 dat ty 16
gan 32%.

Nam 2022, Cong ty tién hanh d&n bu, giai phong mit bing KCN Phuéce Péng giai
doan 3 va KCN L& Minh Xuén, ddy manh diu tu va xay dung cic Khu nha xuéng
tiéu chudn nhim dép Gmg nhu cdu ctia khach hang trong va ngoai nudc, tiép tuc dau
tu x4y dung co s& ha ting cic KCN, dong thoi tiép tuc phét trién cac dich vu tién ich
phuc vu nha dau tr va ting ngudn thu cho Cong ty.




2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh: Céng ty dang hoat dong trong linh vuc du tu xay dung va
kinh doanh ha ting khu cong nghiép va khu dan cu phuc vu Khu Céng nghiép, bén
canh d6 cung cdp cac dich vu hd trg lién quan cho cac khach hang trong Khu cong
nghiép.

Dia ban kinh doanh: hién tai Cong ty dang la chu dau tu tai Khu céng nghiép Phudc
Pong tai TS 15, duong DT 782, 4p Phudc Pirc, X4 Phudc Pong, Go Dau, Tay Ninh,
Khu Cong nghi¢p Dong Nam tai L6 TT2-1, duong D4, tinh 10 8, x4 Hoa Phu, Cu
Chi, Tp HCM va Khu Céng nghiép Lé Minh Xuén 3 tai Huyén Binh Chanh, HS Chi
Minh.

3. Théng tin vé méd hinh quan tri, to chirc kinh doanh va b may quan ly

a.

M5 hinh quan trj (Theo luat doanh nghiép va diéu 18 cua cong ty)

Dai hoi ddng cb dong la co quan ¢6 ttlém quyén cao nhét ctia cong ty va dai hoi dong
c0 dong thudong nién dugce to chirc moi ndm maot lan.

Hoi déng quan tri 13 co quan co day du thidm quén aé thyc hién tAt ca cac quyén
nhén danh cong ty trir nhiing tham quyeén thudc veé Pai hdi dong c6 dong.

Ban Kiém soat.

Ban DPiéu hanh: gdm Téng giam ddc, cac Phé Tong gidm dbc va cac trudong phong
ban chuyén mon.

So @6 B6 may quan ly ciia cong ty:
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¢. Céac cong ty con va cong ty lién két: hién tai cong ty dang c6 08 cong ty con truc

tiép va c¢6 01 cong ty con gian tiép.

Tén Cong ty con

Linh vuc kinh doanh

Ty 1€
SO hitu
(%)

Cong ty C6 phan Xay dung Incontec (“Incontec”)

- biachi: L6 TT2-1, duong D4, KCN Dong Nam, Xa
Hoa Pha, Huyén Cu Chi, TP HCM, Viét Nam

- Dién thoai: 02838928888

- Vén didu 18 (31/12/2021): 310.000.000.000

- GCNDKKD sb: 4102017541

Xay dyng cong trinh duong
sat, duong bo

99,8

Cong ty C6 phin Phat trién Dich vu Sai Goén
(“DVSG”)

- biachi: L6 TT2-1, duong D4, KCN D6ng Nam, Xa
Hoa Phu, Huyén Cu Chi, TP HCM, Viét Nam

- Dién thoai: 02838479374

- Vén diéu 1 (31/12/2021): 70.000.000.000

- GCNDKKD sb: 0313765487

San xuét db udng khéng con,
nude khoang, thi cong tram
dién, nudc va ban tm quang
dién, vin phong phdm

99.8

Céng ty C6 phan Bao bi Sai Gon (“BBSG”)

- Dia chi: L6 III-13, Nhém Cong nghiép III, KCN
Tan Binh, Puong so 13, Phuong Tay Thanh, Quan Tan
Phu, TP HCM, Viét Nam

- Dién thoai: 02838155581

- Vbn diéu 18 (31/12/2021): 85.000.000.000

- GCNDKKD sb: 4106000035

San xuat cac san pham nhua
va cao su

93,58

Cong ty C6 phan San xuit va Xuit khiu Cao su Sai
Gon VRG (“CSSG”)

- Dia chi: L6 A6-2, buong D8, KCN Dong Nam, Xa
Hoa Phu, Huyén Cu Chi, TP HCM, Viét Nam

- Dién thoai: 02837350039

- Vén didu 18 (31/12/2021): 60.000.000.000

- GCNDKKD sb: 0312228049

Ban budn, xuat khau mu cao
su tu nhién

99.95

Cong ty Cb phan Pau tw va Phat trién VRG Long
Thanh (“VRG Long Thanh”)

- Dia chi: Khu cong nghiép Loc An Binh Son, Xa
Binh Son, Huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai, VN

Phét trién co s& ha tdng cla
cac KCN va khu dén cu

89,90
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bién thoai: 02513527544

- Vbn diéu 18 (31/12/2021): 400.000.000.000

GCNDKKD sb: 3600967115

Cong ty C6 phan Piu tw va Tw vin Xay dwng Phi
An Thanh (“PAT”)

Pia chi: S6 89A, Puong Hoa Hung, Phuong 12, | Phat trién co s ha thng KCN,

Quan 10, TPHCM, Viét Nam khu dén cu va cung cép dich | 85,47
- Dién thoai: 02839102423 vy tu van thiet k€ xay dyng
- Vén diéu 1& (31/12/2021): 38.000.000.000
- GCNDKKD sé: 0303047367
Cong ty C6 phan Cang va Dich vu Logistics VRG
Thanh Phwéc (“VRG Thanh Phwéc”)
. Bia chi: Butms DE1, X4 Thanh Phuoe, Huyén Go || 28 eap dich vl logisties cit
¥ g - o5 KCN Phuée DBong va quan ly
Dau, Tinh Tay Ninh, Viét Nam n == 50,91
hoat dong cua Cang Thanh
- Dién thoai: 0276888884 Phuéc
- Vén diéu 18 (31/12/2021): 226.295.000.000
- GCNDKKD sb: 2901168677
Cong ty C6 phan Piu tw VRG Long Dirc
- biachi: L6 A, KCN L(f)c‘An, Binh Son, X3 Loc An,
Huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai Xay dung cong trinh dan dung 69.45
- Dién thoai: 0903 935 072 va cong nghigp ’
- Vén didu 1& (31/12/2021): 235.000.000.000
- GCNDKKD sb: 3603289852
Cong ty Ccb phﬁn xay dung va phat trién thé hé méi
- Dia chi: 212 Nguyén Trong Tuyén, Phudng 08,
Quén Phu Nhuan, H6 Chi Minh Kinh doanh bat dong san 99,94

Dién thoai: 0903 125 870

Vén diéu 18 (31/12/2021): 450.000.000.000

GCNDKKD sb: 0314580168

=

. Pinh hwéng phat trién

LAy nha diu tw lam trong tim

% Dap tmg nhiing yéu cau va ki vong hop ly ctia nha dau tu.

% Cung cap dich vu mdt cira nhanh chong va thuén tién.

% Cung cip cac tién ich va co s& ha tang k¥ thuat c6 chat luong tbt.
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Cung cép cac san phdm véi gia ca hop 1y.

Dé cao tinh than hop tac cling phat trién cam két trg thanh “ Ngudi ddng hanh sb

mot” clia cac nha dau tu, ludn gia ting cac gid tri dau tu hap dan va bén viing.

Pinh hwong hoat dong

Tiép tuc cai thién hé théng quéan 1y chét lwong va hiéu qua kinh doanh.

Pam bao sy tang trudng bén viing cla cong ty va quyén lgi cia cac ¢d dong.

Su quan ly hiéu qua cua b phan nhan sy Sai Gon VRG dam bao cho nhéan vién

phat trién vé gia tri, su nghiép va thu nhap.

Coi trong phuc loi xa hoi

Hai hoa lgi ich doanh nghiép véi lgi ich xa hoi, dong gbp tich cuc vao cac hoat

dong huéng vé cong dong.

II. Tinh hinh hoat dong trong nam

1. Tinh hinh hoat d9ng san xuit kinh doanh
Nim 2021, doanh thu thuan ctia Céng ty ting khoang 9,69% so véi ndm 2020 tir

mtrc 5.088 ty déng lén 5.581 ty ddng, két qua dat duoc 1a do Cong ty da tap trung ddy manh

phét trién co s& ha tang, cai thién chat lugng dich vu Khu cong nghiép. Chi phi gi vén ciing

tang 9,36%, nho siét chat va kiém soat hop 1y nén chi phi ban hang giam 35,2%, bén canh

d6 do khong c6 hoan nhép du phong nén chi phi quan Iy doanh nghiép ting manh. Két qua

14, loi nhun thun tir hoat dong kinh doanh nam 2021 dat gin 1.105 ty dong, giam 18,9% so

véi cung ky ndm trude, vi vay loi nhuédn kinh doanh trude thué va lgi nhuén kinh doanh sau

thué dat 1an luot 13 1.111 ty ddng va 909 ty ddng, giam 18,7% va 18,6% so v6i nam 2020.

2. To chirc va nhan sy

a. Danh sach Ban Téng giam dbc:

STT HOQ VA TEN CHUC DANH
1 Ong Lu Thanh Nh3 Tdng giam dbc
2 | Ong Nguyén Thanh Tung Ph6 Téng giam ddc
3 | Ong Ping Anh Hao Phé Tdng giam dbc
4 | Ong Trén Ngoc Van Phé Tong giam dbc
5 | Ong Phan Qudc Thing Phé Tong giam dbc
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b. So yéu Iy lich thanh vién Ban Téng Giam déc

Ong Luw Thanh Nhi — Téng giam d6c

-Ho vatén LU THANH NHA
- Giéi tinh Nam

- Ngay thang ndm sinh 10/02/1981

- Noi sinh An Giang

- CMND 25790447

- Quéc tich Viét Nam

- Dan toc Kinh

- Dia chi thuong tra

629/55D Céach Mang Théng 8, Phuong 15,
Quén 10, Tp.HCM

- Trinh d6 chuyén mon

Thac si kinh té

Qua trinh cong tac

Chuyén vién tin dyng - Ngén hang TMCP

+ Tur 2004 dén 2006: Déng A
+ T 2006 dén 2007: Phoé phong Tién ich - Cong ty lién doanh
Sepzone Linh Trung
: z . Ké toan truong Cong ty cd phan Pau tu
+ Tur 2007 dén 2018: S3i Gon VRG
, Phé Téng Gidm Dbéc — kiém Ké toén
+ Tur 2018 dén 7/2020: truong Cong ty co phan Pau tu Sai Gon

VRG

+ Tur thang 8/2020 dén nay:

Téng giam dbc Cong ty CP Pau tu Sai
Gon VRG

- Churc vu ndm gitr hién nay tai to chirc khéc:

- Chii tich HDQT Céng ty CP Pau tu
VRG Long btrc

- Chii tich HDQT Cong ty CP Phat trién
dich vu Sai Gon VRG

- Chu tich HDQT Céng ty CP Xay dung
Incontec.

- Trudng ban kiém so4t Cong ty CP Pau
tu & phét trién VRG Long Thanh

- TV HDPQT Cong ty CP Bao Bi Sai Gon,
Coéng ty CP XD va PT Thé Hé Méi

- Tong s0 ¢ phan nam gifr, trong do:

6.833.365 cb phiéu — ty 1& 7,36% vén diéu
6.




Ong Nguyén Thanh Tung - Phé Tong Giam Pdc

-Ho vatén NGUYEN THANH TUNG
- Gidi tinh Nam

- Ngay thang ndm sinh 18/03/1982

- Noi sinh TP. H6 Chi Minh

- CMND 23716566

- Quéc tich Viét Nam

- Dén toc Kinh

- Dia chi thuong tra

995/62Q Héng Bang, P12, Q6, Tp.HCM

- Trinh d¢ chuyén mén

Thac si kinh té

- Qua trinh cdng tac

Lam viéc tai Cong ty ¢ phan Pau tu va Tu

H-Hre R eI van X4y dung Phii An Thanh

’ £ . Tdng giam dbc Cong ty cb phan Dau tu va
B e Phat trién VRG Long Thanh
+ Tir 2016 dén nay: Thanh vién HDQT kiém Phé Tong giam

dbc - CTCP Pau tu Sai Gon VRG

- Céc churc vu hién dang nam gifr tai cac to
churc khac:

- T(‘)ngvgiém déc Cong ty CP Pau tu va
Phét trien VRG Long Thanh tir ndm 2014.

- Chu tich HDQT Cong ty CP Bao Bi SG

- Chu tich HPQT Cong ty CP Cang va
Dich vu VRG Thanh Phudc.

- Thanh vién HPQT Cong ty CP Phét trién
dich vu Sai Gon VRG

Tong so ¢6 phan nam gitt, trong do:

1.545.636 cd phiéu—ty 1& 1,66% vén
diéu 1é.

Ong Ping Anh Hao — Phé téng Giam ddc

-Ho vatén Dang Anh Hao
- Gi¢i tinh Nam

- Ngay thang ndm sinh 26/10/1973

- Noi sinh Nam Dinh
-CCCD 036073002437
- Quéc tich Viét Nam

7
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- Déan toc

Kinh

- Bia chi thuong tra

S6 5 duong s6 4 khu dan cur Cityland Parhills,
Phuong 10, Go Vép, Tp Hb Chi Minh

- Trinh d6 chuyén moén

Dai hoc m¢ ban cong tp HCM — Chuyén
nganh Dong Nam A Hoc

- Qua trinh cong tac

+ Tir ndm 2002 dén nam 2008

Cong ty Dich vy hang khong san bay Tén Son
Nhat — Nhéan vién.

+ Tir ndm 2009 dén nay

Truéng Ban diéu hanh KCN Phuéc Déng -
Cong ty CP dau tu Sai Gon VRG

+ Tir thang 9/2019 dén nay

Ph6 TGP Céng ty CP dau tu Sai Gon VRG

- Chirc vu nam gifr hién nay tai to chirc
khac:

Phé TGD kiém Thanh vién HPDQT Cong ty
CP Cang va dich vu Logistic VRG Thanh
Phudc.

- TOng s0 c¢O phan nam giit, trong do:

222.801 cb phiéu —ty 16 0,24 % vbn diéu 16

f)ng Tran Ngoc Van — Pho Téng Giam ddc

- Ho va tén Tran Ngoc Van
- Gi¢i tinh Nam

- Ngay théng ndm sinh 08/03/1974

- Noi sinh Bén Tre
-CCCD 024499531

- Quéc tich Viét Nam

- Dan toc Kinh

- Dia chi thuong trt

23/8 Puong 22, KP7, Phuong Linh Dong,
Q. Thu btre, Tp.HCM

- Trinh d§ chuyén mon

Thac si kinh té

- Qua trinh cong tac

+ T nam 1997 dn nam 2008

Chuyén vién Coéng ty Vién thong qudc té
VNPT

+ Tlr nam 2009 dén thang 8/2019

Giam d(‘)chi nghiép xdy dung va Van hanh -
Cong ty co phan Dau tu Sai Gon VRG

+ Tir thang 3/2018 dén thang 6/2021

Thanh vién HDQT - CTCP Péu tu Sai Gon
VRG

+ Tir thang 9/2019 dén nay

Ph6é TGP Cong ty CP Pau tu SG VRG

- Chtrc vu nam gitt hién nay tai to chuc
khac:

- Tong giam ddc lgiém Thanh vién HPQT
Cong ty CP phat trién dich vu SG VRG.




- Thanh vién HDQT Cong ty CP XD va PT
Thé HE M.

- Téng s6 ¢6 phan nam git, trong do:

436.499 cb phibu — ty 16 0,47 % von diéu
1€

f)ng: Phan Quéc Thiing — Phé tong Giam déc

- Ho va tén Phan Qubc Théng

- Gidi tinh Nam

- Ngay thang ndm sinh 06/11/1978

- Noi sinh Quang Ngii

- CMND 024865149

- Quéc tich Viét Nam

- Déan toc Kinh

- Pl ol thrbingrtr 143A/55 Ung Van Khiém, P25, Q. Binh

Thanh, Tp.HCM

- Trinh 49 chuyén mon

K¥ su- x4y dung

- Qua4 trinh cdng tac

+ T ndm 2001 dén nam 2003 :

Cong ty XD Lé Phan — TNHH - Nhan vi3n

+ Tir nim 2003 dén nam 2007

Cong ty cb phan dau tu va xdy dung cong
trinh 3 - Nhén vién

+ Tir ndm 2007 dén thang 9/2019

Truong Phong Quan ly xéy dung Cong ty cb
phan dau tu Sai Gon VRG

+ Tir thang 9/2019 dén nay

Phé Téng giam dbc Cong ty cb phdn dau tu
Sai Gon VRG

- Chtrc vu nam gift hién nay tai to chirc
khac:

Toéng gidm dbc kiém Thanh vién HPQT
Cong ty CP Xay dung Incontec

- Tong s0 ¢d phan nam gitt, trong do:

433.107 cb phiéu —ty 18 0,47% vbn diéu 18

¢. Chinh sach doi véi nhan vién

S6 lwgng ngudi lao dong trong Cong ty

Yeu to

- 31/12/2020 | 31/12/2021

S6 luong cén bo cong nhan vién, nhan vién cdng nhit (ngudi) 416 415

Thu nhép binh quéin (ddng/ngudi/thang)

11.357.411 | 12.179.886

Phén theo trinh d¢ chuyén mon:

+ Cao hoc: 7 5
+ Pai hoc: 80 86
+ Cao déng, trung cép: 87 94
+ Cong nhan nghé va Lao d6ng phd thong: 242 230




- Ché db lam viéc: x4y dung méi trudng lam viée chuyén nghiép, ning dong, sang tao
va nhén vin, tao diéu kién thu nhu nhép cao va co hdi phat trién cong béng cho tit ca nhan
vién.

- Nghi phép, 1&, tét: Nhan vién duoc nghi 18 va tét theo quy dinh ciia Bo luat lao dong.

- Ché d6 luong: tién luong cta ngudi lao dong do hai bén théa thuin trong Hop ddng
lao ddng va duogc tra theo ning suit lao dong, chét luwgng va hiéu qua cong viéc, mirc luong
ctia ngudi lao dong khéng thip hon mirc lwong t6i thiéu do Nha nu6c quy dinh. Ngoai ra
nguoi lao dong 1am viéc du 12 thang thi dugce thudng thém it nhit mot thang luong.

- Ché 6 khen thuwéng: Nhim dong vién CBCNV, ngoai viéc khen thuong thuong
xuyén, tiry theo két qua va hiéu qua hoat dong SXKD mang lai Cong ty con cé cac hinh thirc
khen thudng khac nhu: t6 chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thuéng dot
xuét cho nhimg c4 nhan-tip thé déng gbp mang lai hiéu qua cho Cong ty.

- Chinh sach x3 hoi: Cong ty tham gia ddy da ché d6 bao hiém y té va bao hiém xa
hoi cho CBCNV theo ding quy dinh cia Nha nude. Cong ty ciing c6 ché db hd trg cho gia
dinh CRCNV khi ¢6 kho khan dot xudt theo kha ning ngudn qu§ cho phép.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dw 4n
a) Cac khoan diu tw 16m:
- Trong nim 2021 d3 hoan thanh xong cdc nha xudng tiéu chuin A 16 G6,7,8,9 dién

tich 6.000 m2, nha xuéng mau 5.000 m2 tai KCN Péng Nam va nha xudng A giai
doan 2 dién tich 3000 m2.

- Bén canh d6 dua vao st dung Nha may xi ly nude sach tai KCN Pong Nam va nha
may Xt Iy nu6e thai KCN Lé Minh Xuan 3. Hoan thanh c4c cdng trinh ha ting, giao
thdng phuc vu cho cac khach hang mai thué tai KCN Phude DPong.

- Tiép tuc x4y dung va hoan thanh cc cong trinh trong diém nhu: Kho Xuéng Phudc
Dong s6 2 (Block B) 12.600 m2; tram di¢n 110KV Phuéc Dong —Boi Loi 4; tram
110Kv L& Minh Xuén 2

b) Céc cong ty con: xem phan I muc 3 phin c.

10

- e -

AL



4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

(Pon vj tinh: triéu ddng)

Y n Nam Nam % tin

A 2020 2021 giam/ %
Tbng gia tri tai san 16.700.343 17.817.258 6,7%
Doanh thu thuén 5.082.583 5.577.558 9,7%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 1.361.491 1.104.693 -18,9%
Loi nhuén khéac 8.759 6.107 -30,3%
Loi nhuén trudc thué 1.370.250 1.110.801 -18,9%
Loi nhuén sau thué 1.117.909 908.542 -18,7%

b) Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu Don vi Nam 2020 Nam 2021

Kha néng thanh toan
Hé sb thanh toan ngén han Lan 4.4 5,77
Heé s6 thanh toan nhanh Léan 4,18 5,47
Co ciu von
Haé s6 no vay/Tong tai san Lan 0,83 0,81
Hé s6 ng vay/Vén chu sé hiru Lan 5,01 4.4
Hiéu qua hoat djong
Vong quay hang tén kho Vong 11,91 10,99
Vong quay tong tai san Vong 0,34 0,32
Kha nang sinh loi
Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thuén % 21,99 16,29
'f}fli tr}lllllllgin tur hoat dong san xuét kinh doanh/Doanh o 26.79 19.81
Loi nhuén sau thué/ Vén chu s& hitu binh quéan % 47,82 29,91
Loi nhuan sau thué/Tong tai san binh quén % 7,41 5,26

5. Co ciu c6 dong, thay d6i von ddu tw ciia chii s& hiru:

a) C6 phin: s6 lugng c6 phan dang luu hanh 1a 92.904.146 ¢b phan trong dé c6 1.588.107
c0 phan bi han cheé chuyén nhugng dén ngay 04/11/2024.
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b) Co ciu cb dong: theo danh sach ¢ dong chét ngay 10/12/2021, co chu cd dong nhu sau:

Danh muc S6 ¢b phan Ty 18 (%)
Tong s6 ¢b phan 92.904.146 100%
* Cb dong 16n (trén 5% cd phan c6 quyén biéu quyét) 42.367.245 45,6%
* C6 dong ndm gitt 1% - 5% CP c6 quyén biéu quyét 39.015.299 42%
* C6 dong nam gitt dudi 1% CP c6 quyén biéu quyét 11.521.602 12,4%
Trong dé
Té chirc 29.258.206 31,49%
Cé nhan 63.645.940 68,51%
Théng tin chi tiét vé cb dong lom trén 5%
Céng ty CP Pau tu va phat trién d6 thi An Loc 18.080.460 19,46%
Tran Manh Hing 9.218.697 9,92%
Cong ty CP KCN Nam Tan Uyén 8.234.723 8,86%
Lu Thanh Nha 6.833.365 7,36%
¢) Tinh hinh thay ddi vén du tw ciia chi s& hiru:
Lidn | Thoigian | Vén diéulé ting | Vén didulé sau | Hinh Don vi cip
hoan thanh thém phadt hanh thirc
dot phdat - 2 phat
hanh (dong) (dong) hanh
1 | 24/10/2007 |250.000.000.000 | 250.000.000.000 | Thanh S& Ké hoach va Péu
lap cong | tu Thanh phé HCM
ty cAp gidy Chimg nhan
dang ky kinh doanh
ngay 24/10/2007.
2 | 10/12/2008 | 350.000.000.000 | 600.000.000.000 | Phat S& Ké hoach va Pau
' hanh cho | tw Thanh ph6 HCM
(ofi) dong cép giéy Chirng nhan
hién hitu | dang ky doanh nghiép
ngay 10/12/2008.
3 | Nam2015 | 10.481.950.000 | 610.481.950.000 | Phat - Nghi quyét Pai hoi
hanh cho | déng c¢b doéng sb
Cb dong | 1024/NQPHDCPD-
hién hitu | SVI ngay 17/08/2015.
4 | 08/11/2017 | 50.000.000.000 | 660.481.950.000 | Phat S& Ké hoach va Pau

1%
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hanh cho
Cb déng
hién hitu

tu Thanh phd HCM
cép gidy Chung nhan
dang ky doanh nghiép
ngay 08/11/2017.

5 |22/05/2018

30.000.000.000

690.481.950.000

Phat

hanh cho
Can bd
nhéan vién

S¢ Ké hoach va Pau
tu Thanh phé HCM
cép gidy Chimg nhan
dang ky doanh nghiép
ngay 22/05/2018.

6 |02/11/2020

103.571.620.000

794.053.570.000

Phat
hanh cho
Cod déng
hién hiru

S& Ké hoach va Piu
tu Thanh ph6 HCM
cép gidy Chung nhén
dang ky doanh nghiép
ngay 02/11/2020.

7 | 11/02/2022

119.106.820.000

913.160.390.000

Phat

hanh cho
Cé dong
hién hitu

S¢ K& hoach va Pau
tu Thanh phé HCM
cép gidy Chung nhan
déng ky doanh nghiép
ngay 11/02/2022.

8 |24/02/2022

15.881.070.000

929.041.460.000

Phat

hanh cho
Céan bd
nhan vién

S& K& hoach va Dau
tu Thanh phd HCM
cép gidy Chung nhan
déng ky doanh nghiép
ngay 24/02/2022.

IIL. B4o cdo va danh gia ciia Ban Téng Giam déc

1. Panh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh

Vi sy doan ket nd luc cua tap thé can by va nhan vién, Cong ty da khong ngimg phat
trién, tang trudng 6n dinh va dat dugc két qua budc dau vé quy mé diu tu co so ha tang,
phét trién dich vu 13n thu hut ddu tu, két qua dat dugc ctia Cong ty trong ndm 2021 nhu sau:

(Pon vi tinh: triéu ddng)

Ké hoach Thuwc hi€n
STT Chi tiéu Ty 1& (TH/KH)
nam 2021 nam 2021
Bao cdo riéng
1 Téng doanh thu 3.380.000 4.744.625 140%
2 Loi nhuan trude thué 444,500 696.468 157%
3 | Thué thu nhép 88.900 121.255 136%
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4 Loi nhuin sau thué 355.600 575.213 162%
Bio cio hop nhit
1 Tbng doanh thu 4.116.000 5.581.405 136%
2 Loi nhuan trudc thué 650.000 1.110.801 171%
3 | Loi nhuin sau thué 520.000 908.542 175%
2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
(Pon vi tinh: tridu dong)
31/12/2020 31/12/2021
| LR e Tye ) NN Gl e
Stt | Danh muc tai sdn gia GTCL/ gia GTCL/
\ . NG \ . NG
(e (:;O;Cli:) (%) ) (g);clij) (%)
I. | TSCD hiru hinh 819.782 | 554.890 67,68 | 1.042.225 | 702.295 67,38
1 | Nha cira vat kién tric | 308.225 | 207.357 67,27 397.400 277.544 69,84
2 | May moéc thiét bj 398.379 | 276.144 69,32 499.754 335.979 67,23
3 | Phuong tién van tai 109.455 68.877 62,92 141.216 87.228 61,76
4 | Thiét bi van phong 3.723 2.512 67,47 3.855 1.544 40,05
II. | TSCD v6 hinh 8.333 5.097 61,17 8.383 4.818 57,47
1 | Quyén st dung dét 6.638 4.453 67,08 6.638 4.285 64,55
2 | Phdn mém may tinh 1.695 644 37,99 1.745 533 30,54
Téng cong 828.115 | 559.987 67,62 | 1.050.608 | 707.113 67,31
b) Tinh hinh n¢ phai tra i
(Pon vi tinh: triéu dong)
Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021
No ngin han 1.884.874 1.572.578
Vay vang ngén han 461.467 450.411
Phai trd ngudi ban 193.358 149.060
Ngudi mua tra tién trude 498.160 281.438
Thué va cac khoan phai nop NN 175.175 65.938
Phai tra nguoi lao dong 9.071 6.715
Chi phi phai tra ngén han 18.272 5.558
Phai tra ndi bd ngén han -
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Doanh thu chua thue hién ngén han 253.669 297.955
Phai tra ngén han khac 133.817 85.776
Du phong phai tra ngén han 5.114 4.194
Quy khen thudng, phuc loi 136.751 225533
No dai han 12.037.557 12.946.801
Vay va ng dai han - -

Chi phi phai tra dai han 2.793.377 2.634.075
Doanh thu chua thuc hién dai han 9.110.478 10.172.890
Phai tra dai han khéac 4.181 5.119
Vay va ng thué tai chinh dai han 6.359
Thué thu nhap hoan lai phai tra 129.521 128.358
Téng cong 13.922.431 14.519.379

3. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Nam 2022 va nhitng nim tiép theo duge du bio s& tiép tuc c6 nhiu kho khan, thir thach, tinh
hinh dich bénh Covid 19 dang dién bién rét phuc tap anh hudng nghiém trong dén nén kinh té
toan cau ndi chung, tinh hinh chinh trj thé gi6i dang bét 6n. Ddi voi Cong ty CP Péu tr SG
VRG ngudn thu chinh tir cho thué dit ¢6 cd sé ha ting va céc dich vy tién ich nhu: dién, nudc,

xur ly nude thai..

. s& giam dang ké do cac khach hang thué dat bi anh hudng boi dich bénh

Covid 19 va suy thoai kinh té. Chinh vi thé, Cong ty dua ra ké hoach san xuét kinh doanh nim

2022 nhu sau;
(Pon vi tinh: triéu ddng)
STT Chi tiéu Kéhoach 2021 | Thyec hién 2021 K¢é hoach 2022
Béo cdo riéng
I | Téng doanh thu 3.380.000 4.744.625 4.250.000
2 | Loi nhuén trude thué 444.500 696.468 508.000
3 | Thué thu nhap 88.900 121.255 101.600
4 | Loi nhuin sau thué 355.600 575.213 406.000
B4o cdo hop nhit
1| Tong doanh thu 4.116.000 5.581.405 5.200.000
2 | Loi nhuén truée thué 650.000 1.110.801 835.000
3 | Lgi nhuin sau thué 520.000 908.542 668.000
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Dinh hwéng Kinh doanh trong twong lai:

- Ngay cang hoan thién md hinh khu céng nghiép hién dai phat trién song song véi khu

dan cu, khu dich vu.

- Tang trudng bén viing di dbi v6i su phat trién cua nha dau tu.

- Déng gép phat trién cong tac xa hoi dia phuong cé khu cong nghiép.

- Xay dung va cung cép cho nha diu tu mot co sd ha tAng hoan thién, tién ich, phd hop va
dam bao méi trudng trong lanh gin két v6i hé sinh thai bén viing.

- Dau tu kinh doanh x4y dung nha xudng cho thué theo nhu cdu thi trudng, du cung cép

cho cac nha dau tu vira va nho.

- Cai tién va ning cao c4c dich vu dé nha dau tu dugc hudng nhing san phim dich vu ¢6
chat lugng.

IV. Panh gia ciia Hi ddng quén tri vé hoat djng ciia Cong ty

Nam 2021 con nhiéu khé khan chung d6i véi hoat dong ctia cac doanh nghiép kinh
doanh ha téng KCN, tuy nhién, béng su nd lyc cua Ban diéu hanh va toan thé céan bd nhén
vién clia Cong ty da cd ging dat duoc céc két qua kinh doanh ndm 2021 nhu trong béo cao
1a mot thanh qua rat I6n trong viéc didu hanh cua Tong giam déc va Ban 1anh dao cong ty.

Hdi dong Quan tri ghi nhan va biéu duong céc nd luc ciia Tong gidm doc va can bd cong

nhan vién cia cong ty dd hoan thanh nhiém vu kinh doanh ndm 2021.

V. Quan tri cong ty:

1. Hoi ddng quan tri

Danh sach Hoi ddng quén trj gdbm 05 thanh vién:

STT HO VA TEN CHUC DANH Chily e rion Ghi Chi
. | Ong TednMarh Hing Chu tich HDQT Sl{lh ndm 1958, Clr nhan T'}ianh‘wen HDbQT
luat di€u hanh
A A . Thanh vién Sinh ndm 1983, Cur nhan | Thanh vién HDQT
2. | Ging:Phgm FHong K HDbQT quan tri kinh doanh khong diéu hanh
Thanh vién
A x . HDQT kiém . - ~ | Thanh vién HBDQT
3. | Ong Nguyén Thanh Tung Ph Tbtig olfim Sinh ndm 1982, Thac si didu hanh
doc
A A Thanh vién doc | Sinh nam 1976, K¥ su Thanh vién doc 1ap
e el lap HDQT mbi trudng HDQT
5 C)ng Pham Viin Déng Thanh vién doc | Sinh nam 1982, K¥ su Thanh vién doc 1ap

1ap HDQT

xay dung

HDQT
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2. Ban Kiém soat

N oA < A - e R ,
Thanh vién va co cau ciia Ban kiém soat:

Ty 1€ s¢ hiru
co phan
Sinh ndm 1988, Cur 280.119 CP

Stt HOQ VA TEN CHUC DANH Chuyén mén

1 | Ba Huynh Nhu Ngoc | Trudng Ban Kiém Soat

nhén kinh ké chiém 0,3%
A . . | Thanh vién Ban Kiém Sinh ndm 1971, Pai | 8.931 CP chiém
= L Gl Soat hoc Tai chinh ké toan | 0,01%
3 | One Lé Tién Luan Thanh vién Ban Kiém Sinh ndm 19742 Dai 1.000 CP chiém
g : Soat hoc tai chinh ké toan | 0,001%

< \ r 3 o 7 3 As A 3 . o7 K N R ’
3. Thu lao va cac khodn lgi ich ctia Hyi dong quan tri, Ban giam doc va Ban kiém soat:

Cén cir Nghi quyét ctia Pai hdi dong cb dong thudng nién nam 2021, mirc thi lao HDQT va
Ban kiém soat dugc thuc hién theo d‘l’mg quy dinh. Thu lao HPQT va Ban ki€m soat thuc
chi trong nam 2021 1a: 336.000.000 dong.

VI. Bdo cao tai chinh

1. Y kién kiém toan:

Theo y kién cta ching t01, bao cdo tai chinh hop nhét di phan anh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong y&u, tinh hinh tai chinh hop nhat cuia Nhom cong ty vao ngay 31
thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyen tién t€ hop nhat cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phu hgp véi chuan muc ké
toan Viét Nam, ché d9 ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat.

2. Bao cdo tai chinh duoc kiém toan d3 duwoc ding toan vian tai dija chi:
https://saigonvrg.com.vn/vi/bao-cao-tai-chinh
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