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NOI DUNG BAN CAO BACH

.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1.  To6 chirc phat hanh

Ba: Pang Thi Thanh Ha Chte vu: Cha tich Hoi dong Quan tri
Ong: Nguyén Hiéu Loc Chuc vy: Giam déc
Ba: Nguyén Thi Ly Chuc vu: Ké toan trudng

Chuing t6i dam bao ring cac thong tin va s lidu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xéc, trung thuc
va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cta nhiing thong tin va s6 liéu nay.
Trong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, ching t6i dam bao khong c6 thong tin hoic s6
lidu sai sot ma c6 thé gay anh huong dbi véi cac thong tin trong Ban cao bach.

2. To chirc bao linh phat hanh

Cong ty c¢b phan Chtng khoan Bao Viét

Ong: Nhir Binh Hoa Chire vy: Tong Gidam doc

Theq GPHDKD s6 01/GPHPKD do Uy ban Ching khoan Nha nuéc cap ngay 16/11/1999, Cong
ty Co phan Chung khoan Bao Viét dugc phép thuc hién cac nghi€p vu Méi gidi, Ty doanh, Bao

lanh phat hanh, Quan 1y danh muc dau tu, Tu van dau tu chung khoan véi muc von diéu 1é tai
thoi diém hién tai 1a 722,3 ty dong./.

3. To chirc tur vén
Cong ty TNHH Churng khoan ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM
Ong: Tran Qubc Viét Chtrc vu: Giam dbc Chi nhanh

(Theo gidy 1y quyén sé 31/2020/UQ-VCBS-KSNB ngay 09/07/2020 ciia Gidm doc Céng ty
TNHH Chung khodan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam)

Theo GPHPKD s6 09/GPHPKD ngay 24/04/2002 va GPPC sé 63/GPPC — UBCK ngay
29/12/2017. Cong ty TNHH Chtrng khodan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam duogc phép
dugc thuc hién cac nghi€p vu Mai gidi, Ty doanh, Bdo 1anh phat hanh, Quan 1y danh muc dau
tu, Tu van dau tu ching khodn v6i muce von diéu 18 tai thoi diém hién tai 1a 1.000 ty d@)ng./ .

Bén c4o bach nay 1a mot phan cta ho so ding ky chao ban thém c¢6 phiéu ra cong chung do Cong
ty C6 phan Ching khoan Bao Viét va Cong ty TNHH Chimg khoan ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Ho Chi Minh tham gia lap trén co sé Hop dong dich vu bao lanh
phat hanh c6 phiéu s6 178/2021/BVSC-TIP/TV-BLPH va Hop dong cung cap dich vu tu van
chao ban co phiéu ra cong chung sé 08/2021/VCBS-TVTCDN.HCM ngay 10 thang 08 nim
2021 v6i Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia. Trong pham vi trach nhiém va
thong tin dugc biét, ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngbn tir trong
Ban cdo bach nay di dugc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co s& cac thdng tin va
s6 liéu do Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia cung cip.



Il. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rii ro vé kinh té

Riii ro vé kinh té 13 loai rui ro hé théng thong qua nhiing bién dong ciia cac yéu t6 vi mod nhu tdc
d6 ting trudng kinh té, ty 16 lam phat, 13i suit. Cac yéu tb nay co tac dong truc tiép hodc gian
tiép dén hoat dong san xuit kinh doanh cua cac doanh nghiép. Do tac dong cia cac yéu t6 kinh té
vi mo6 dén hoat dong cua doanh nghiép rat nhanh va manh nén viéc phan tich méi truong vi méd
ctia nén kinh té nham muc dich dy phong muc do tic dong cua yéu t6 rui ro dén chién luoc phat
trién va dam bao van hanh mé hinh kinh doanh ctia Cong ty 14 rat can thiét.

1.1. Téc dp ting trudng kinh té

Theo Tong cuc Thong ké, GDP nam 2021 ting 2,58% (quy I ting 4,72%; quy II ting 6,73%; quy
I gidam 6,02%; quy IV tdng 5,22%) so v&i nam trude do dich Covid-19 dnh hudng nghiém trong
t6i moi linh vyc ciia nén kinh té, dic biét 1a trong quy I11/2021 nhiéu dia phuong kinh té trong
diém phai thuc hién gian cach xa hoi kéo dai dé phong chdng dich bénh. Trong mirc ting chung
ctia toan nén kinh té, khu vuc nong, 1am nghiép va thay san ting 2,9%, dong gop 13,97% vao tdc
d6 tang tong gia tri ting thém cua toan nén kinh t&; khu vuc cong nghiép va xay dung ting
4,05%, dong gop 63,80%; khu vuc dich vu tdng 1,22%, dong gop 22,23%.

Trong khu vic nong, 14m nghiép va thiy san, ning suat cta phan 16n cdy trong dat kha so véi
nam trude, chan nudi tang truong 6n dinh, kim ngach xuat khau mot s6 néng san nim 2021 ting
cao gop phan duy tri nhip tang trudng ciia ca khu vire. Nganh nong nghiép tang 3,18%, dong gop
0,29 diém phan trim vao toc do ting tong gia tri ting thém cua toan nén kinh té; nganh 1am
nghiép ting 3,88%, déng goép 0,02 diém phan trim; nganh thuy san ting 1,73%, dong gop 0,05
diém phan tram.

Trong khu vuc cong nghiép va xdy dung, nganh cong nghiép ché bién, ché tao tiép tuc 1a dong
lyc tang trudng ciia toan nén kinh té véi toe do tang 6,37%, dong gop 1,61 diém phan trim vao
toc do tang tong gia tri ting thém cla toan nén kinh té. Nganh san xuat va phan phdi dién ting
5,24%, dong gop 0,19 diém phan trim. Nganh khai khoang giam 6,21%, lam giam 0,23 diém
phan tram do san lugng dau mo tho khai thac giam 5,7% va khi d6t thién nhién dang khi giam
19,4%. Nganh xay dung ting 0,63%, dong gop 0,05 diém phan tram.

Dich Covid-19 dién bién phtrc tap tir cudi thang 4/2021 dd anh hudng nghiém trong dén hoat
dong thuong mai va dich vy. Tang trudng am cua mot ) nganh dich vy chiém ty trong 16n da
lam gidm muc tang chung ctua khu vuc dich vu va toan bo nén kinh té. Nganh ban buodn, ban 1¢
giam 0,21% so v6i nam trudce, 1am giam 0,02 diém phan trim trong toc do ting tong gia tri ting
thém cua toan nén kinh té; nganh van tai kho bai gidm 5,02%, lam giam 0,3 diém phﬁn tram;
nganh dich vu luu trd va an uéng giam manh 20,81%, lam giam 0,51 diém phén tram. Nganh y té
va hoat dong trg gitp xa hoi dat tde do tang cao nhét trong khu vuc dich vy véi muc ting
42,75%, dong gop 0,55 diém phﬁn tram; hoat dong tai chinh, ngan hang va bao hiém tang 9,42%,
dong gop 0,52 diém phan trim; nganh thong tin va truyén théng tang 5,97%, dong gop 0,36 diém
phan tram.

V& co cdu nén kinh té nam 2021, khu vuc ndng, 1am nghiép va thily san chiém ty trong 12,36%;
khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,86%; khu vuc dich vu chiém 40,95%; thué san phém
trir trg cap san pham chiém 8,83%.



Vé sir dung GDP nam 2021, tiéu ding cudi cing ting 2,09% so véi nam 2020; tich iy tai san
tang 3,96%; xuét khau hang hoéa va dich vu tang 14,01%; nhap khéu hang hoéa va dich vy tang
16,16%.

Ning suit lao dong cta toan nén kinh té theo gia hién hanh nam 2021 wdc tinh dat 171,3 tridu
ddng/lao dong (twong duong 7.398 USD/lao dong, ting 538 USD so v6i nam 2020). Theo gia so
sanh, nang suat lao dong nam 2021 ting 4,71% do trinh d6 ctia nguoi lao dong duoc cai thién (ty
1¢ lao dong qua dao tao co béng, chirng chi nam 2021 dat 26,1%, cao hon muc 25,3% ctia nam
2020).

Du bao cho nim 2022 VCBS du bao téc d6 ting truong GDP dat 6,8%-7,2% véi cac co so: (1)
ting trudng chi tiéu cong co thé tic dong tich cuc dén tiéu dung va dau tu tu nhan, tao sy hd tro
cho viéc luong cau tiéu dung phuc hoi; (2) goi kich thich kinh t& véi quy mé hop 1y hudng vao
dung céc linh vuc va trude Tét Nguyén dan sé giup Viét Nam theo kip tdc d6 hdi phuc cua kinh
té thé gidi (rai ro c6 thé xay ra khi toc d6 hoi phuc kinh té toan cau bi cham lai, kéo giam tdc do
tang truong xuat khau cia Viét Nam); (3) ky vong diém sang vé chinh sach tién té va su két hop
hai hoa vai chinh sach tai khoa sé tiép tuc duoc duy tri trong nim 2022; (4) ty 1¢ bao phu vaccine
tiép tuc cai thién nhim dap Umg cac yéu ciu dé mé cua cac duong bay quéc té, tao diéu kién
phuc hdi céc nganh dich vy, du lich, luu tra... cling nhu tao diéu kién thu hat dong von FDI
trong nam 2022.

Téc @6 tang truong kinh té 1a yéu t6 vi mod quan trong c6 anh hudng 16n dén chu ky phat trién
ctia nganh dau tu, kinh doanh ha ting khu cong nghiép. Do d6 trudc bét ky nhitng bién dong cua
nén kinh té, Cong ty ludn xem xét mot cach than trong trong viéc xay dung chién lugc phat trién
trén co s¢ tan dung loi ich tr cac chinh sach ban hanh, nham dam bao muc tiéu doanh thu va loi
nhuan Coéng ty dé ra. Thong qua d6, Cong ty quan tri rii ro dé han ché viéc dua ra chién luoc,
chinh sach khong phu hop ciling nhu gidm thiéu thiét hai néu c6. Chinh vi thé, hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty nhitng nam qua luén bam sat nhu cau thi truong va phu hop véi nang luc tai
chinh cta Cong ty.

1.2. Lam phét

Lam phat la yéu td vi mo c6 thé tac dong dén moi chu thé trong nén kinh té, anh huong khong
nhoé dén nén kinh té néi chung va Cong ty ndi riéng. Lam phat ting cao s& khién gia nguyén vat
liéu dau vao va dau ra bién dong khong ngimg, anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh va
hoat dong tai chinh ciia doanh nghiép. Nguoc lai, lam phat qua thap kéo dai cong thém su tham
hut ngan sach lién tiép c6 thé 1am cho nén kinh té phuc hdi cham, tham chi d& dan dén tri tré, tiéu
thy san pham gip kho khan rat dé dén suy thoai kinh té.

Theo s6 liu tir Téng Cuc Thong K&, lam phat co ban thang 12/2021 ting 0,16% so véi thang
trude, tang 0,67% so voi cung ky nam trude. Lam phat co ban binh quan nam 2021 tang 0,81%
so v&1 binh quan nam 2020.

Gia xing dau, gia gas trong thang giam theo gia nhién liéu thé gi6i; dich bénh Covid-19 dién
bién phtrc tap trén pham vi ca nudc; hoc phi hoc ky I nam hoc 2021-2022 tiép tuc dugc mién,
giam tai mot s6 dia phuwong 13 cac nguyén nhan chinh lam chi sb gi4 tiéu ding (CPI) thang
12/2021 giam 0,18% so vé&i thang trude va tang 1,81% so véi thang 12/2020. Binh quan nam
2021, CPI ting 1,84% so véi nam trude, mirc ting thap nhat ké tir nam 2016.

Theo d4nh gia ciia VCBS, lam phét ca ndm 2022 sé& ting tir 4% dén 4,5%. Trong nam 2022 cac
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cong cu diéu hanh sé tiép tuc duoc Chinh phu sir dung nhim quyét tim 6n dinh mit bang gia: (1)
diéu chinh thoi diém ting luong co ban thay vi thang 7/2022; (2) chu dong kiém soat ngudn cung
lwong thuc thyc phim cling nhu hang hoa tiéu ding (3) kiém soat gia ca cac hang hoa dich vu
cong, dién, nudc, y té trong kha ning diéu hanh ctua Chinh phu; (4) chinh sach tién té, chinh sach
tai khda diéu hanh linh hoat, dinh huéng nhit quan.

Tuy nhién van t6n tai nhitng yéu td gy ap luc ting dén CPI 2022 nhu: (i) luong cau tiéu dung
phuc hdi sau dich; (ii) gia nguyén liéu dau vao ting, dic biét 1a nguyén vat liéu nhap khau; (iii)

nhu cdu y té ting do phuc vu nhu cdu chira trj va cong tac y té du phong.

Biéu 1: Du bao CPI 2022
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Ngi.rrﬁn.‘ CEIC, GSO, VCBS tong hap
Pé giam thiéu rui ro lam phat d6i voi hoat dong ciia Cong ty, Ban lanh dao Cong ty thudng
xuyén cdp nhat, tim kiém céc nguén cung on dinh, chu dong du bdo sém thoi diém phét sinh nhu
cau nguyén vat liéu, ting cuong cong tac kiém soat dinh mirc chi phi va quan 1y bién dong gia ca
dau vao, dong thoi diéu chinh gia ban san pham pht hop vdi tinh tinh thi truong va c¢é tinh canh
tranh.

1.3. La&i suat



Bén canh lam phat, 14i suit c6 ¥ nghia quan trong tac dong dén ting trudng kinh té ma Cong ty
phai ludn theo ddi va cip nhat thuong xuyén dé hoach dinh chién luge dau tu phi hop. Pa sb
doanh nghiép déu sir dung von vay tir ngén hang dé bd sung cho hoat dong kinh doanh. Lai suit
cho vay hinh thanh nén chi phi von va 1a chi phi ddu vao cta qua trinh san xuat kinh doanh nén
anh huong tryc tiép dén hiéu qua hoat dong ctia doanh nghiép.

T ndm 2020, v6i muc tiéu hd tro nén kinh té trong giai doan khung hoang vi dich bénh COVID-
19, mit bang 14i sut, ca lai suat huy dong va 14i suat cho vay da c6 nhirng diéu chinh giam theo
dinh hudéng ctia Ngan hang Nha nudc, dam bao 6n dinh hoat dong cua cac thi truong tién té,
ngoai hoi.

Biéu 2: Bién ddng lai suit cho vay giai doan 2019-2021
11.00%
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Nguén: NHNN, NHTM, VCBS tong hop

So vé6i thoi diém trudce dich, 14i sudt cho vay binh quan cudi nam 2021 da ghi nhan muc giam
khoang 1%/nam. Lai suét tién giri dugc diéu chinh muc giam khoang 1,5%/nam so véi trude
dich. Pén thoi diém bao céo, 13i suit cho vay VND cua cac ngan hang thwong mai nha nudc
duoc duy tri & mirc 5-6%/nam cho cac khoan vay ngan han va 7-9%/niam cho cac khoan vay dai
han (ap dung cho t6i da 12 thang dau). Pbi vi mot s6 nganh, linh vuc wu tién, 14i vay ngin han
chi quanh muc 4,5%/nam. Song song v&i viéc diéu chinh gia 13i suat cho vay, 1ai suat huy dong
vbn cta cac ngan hang nay ciing dugc diéu chinh giam theo chinh sach diéu hanh ctia Ngén hang
nha nudc. Cu thé 13i suit huy dong VND phd bién & murc 0.1-0.2%/nam d6i voi tién giri khong
ky han va ky han dudi 1 thang, 3,7-4,1%/nam ddi vé6i tién giri c6 ky han tir 1 thang dén dudi 6
thang, 4,4-6,4% d6i v6i tién giri co ky han tir 6 thang dén dudi 12 thang, 6%-7%/mam dbi véi
tién giri ¢6 ky han tir 12 thang tro 1én.

Biéu 3: bién dong lii suit tién giri giai doan 2019-2021
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Lii sudt huy dong nhom tu nhin
Lii suit huy déng nhém 4 NH TCB, VPB, MBB, ACB
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Nhin chung, 13i suat nim 2022 dugc du bao sé& tiép tuc duy tri & muc thip theo nhu chi truong
ciia Ngan hang Nha nudc (NHNN), qua d6 hd tro tich cuc cho cac hoat dong san xuét kinh
doanh nhung van dam béao 6n dinh hoat dong cua céc thi truong tién té, ngoai hdi. Ngan hang
Nha nuée di duy tri 6n dinh mirc 131 sudt diéu hanh va tran 13i sudt huy dong bang VND, két hop
v6i chinh sach diéu chinh giam tran 1i suat huy dong USD, dam bao duy tri khoang chénh léch
hop 1y giita 13i suat VND va 1ai suat USD.

Hién nay hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép, ngoai viéc dya trén ngudn vén tu co,
Cong ty con st dung ngudn von vay tir ngan hang dé mé rong quy mé hoat dong. Do do6 bién
dong vé 1ai suit s& tac dong truc tiép 1én két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty
trong cac nam tiép theo néu Cong ty 1én ké hoach mé rong dau tu nhiéu du 4n 16n sip toi. Dé
han ché tac dong riii ro 13i suat, trong thoi gian téi Cong ty s& t6i wu hoa chi phi 13i vay thong
qua cu trac lai cac khoan no cua céc to chirc tin dung va nang cao niang lyuc tai chinh bang
ngudn von chu sé hiru thong qua viée chao ban cb phiéu dé ting von diéu 1.

2. Riiiro vé luit phap

Cong ty 1a mot phap nhan dugc thanh 1ap tai Viét Nam, hoat dong dudi moé hinh cong ty cd phﬁn
va cung voi dac diém vé nganh nghé nén chiu su chi phéi cua cac van ban phap luat nhu Luat
doanh nghiép, Luat Bao vé mdi truong, Luat Ching khoan, Luat Thué thu nhap doanh nghiép,
Luat ké toan, Luét kiém toan, Luat Bat dong san va cac van ban phap luat c6 lién quan.

Dé dap g 16 trinh hoi nhap toan cau va nhimg thay d6i cua nén kinh té, hé thdng vin ban phap
luat cua Viét Nam dang ¢ giai doan ddi m&i manh mé, vira tao thuan loi cho cac doanh nghiép,
vira 1a nhitng thach thirc trudce sy canh tranh cua mot san choi mo rong.

Gan 19 nam hoat dong da mang lai cho Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
mot vi thé viing manh trong nganh va loi thé canh tranh tot vé san phém dich vu. Thém vao do,
Ban lanh dao va cac bd phan chuyén mén luén nghién ctru k¥ cac van dé phap ly nhim dam bao
cac hoat dong ciing nhur dinh huéng, chién lugc phat trién cia cong ty tuan thi diing quy dinh c6
lién quan.

3. Riiro dic thu
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3.1. Riii ro canh tranh
3.1.1.Tinh hinh diéu chinh quy hoach KCN

Trong 9 thang diu nam 2021, ca nudc ¢ 12 dia phuong c6 sy diéu chinh trong quy hoach phat
trién cac KCN da duoc Thu tudéng Chinh phu chip thuan va 01 dja phuong c6 su diéu chinh quy
hoach chung xdy dung KKT dan dén diéu chinh quy hoach cic KCN nam trong KKT la tinh
Quang Nam (KKT m¢é Chu Lai).

3.1.2.Tinh hinh thanh l1ap KCN

Trong 9 thang dau nam 2021, di c6 41 du an dau tu xay dung ha ting KCN méi/mé rong/diéu
chinh di dugc Thu twéng Chinh phi chdp thuin chu treong dau tu véi téng dién tich khoang
7.670 ha (danh sach giri kém theo). Theo d6, tinh dén cudi thang 9/2021, trén pham vi ca nudc
¢6 563 KCN nam trong Quy hoach phat trién cac KCN ¢ Viét Nam (tinh ca KCN trong KK T ven
bién, KKT ctra khiu) véi tong dién tich dat ty nhién khoang 210,9 nghin ha, chiém khoang 0,6%
tong dién tich dat ty nhién cta ca nudc va 4,1% tong dién tich dat phi nong nghiép trong quy
hoach sir dung dat qudc gia giai doan 2016 - 2020.

Trong 563 KCN da dugc quy hoach phat trién, da c6 397 KCN da dugc thanh lap (bao gém 352
KCN nam ngoai cac KKT, 37 KCN nam trong cac KKT ven bién, 08 KCN nam trong cac KKT
ctra khéu) Vo1 téng dién tich dét tu nhién dat khoang 122,9 nghin ha. Trong d6, dién tich dat
cong nghiép dat khoang 82,6 nghin ha, chiém khoang 67,2% dién tich dat tu nhién.

Trong 397 KCN da dugc thanh lap, c6 291 KCN da di vao hoat dong vdi téng dién tich dat tu
nhién dat khoang 87,1 nghin ha, dién tich dit cong nghiép dat khoang 58,7 nghin ha va 106 KCN
dang trong qué trinh xay dung véi téng dién tich dét ty nhién khoang 35,7 nghin ha, dién tich dat
cong nghi¢p dat khoang 23,8 nghin ha.

Tong dién tich dat cong nghiép di cho thué cta cac KCN dat khoang 43,3 nghin ha. Nhu vy,
trong 9 thang dau nam 2021 cac KCN thué trén ca nudc da cho thué thém khoang 520 ha so véi
cubi ndm 2020.

Tinh dén cudi thang 9/2021, ty 1¢ lap day cac KCN da thanh lap trén ca nudc dat khoang 52,5%.
Néu tinh riéng cac KCN di di vao hoat dong thi ty 1¢ 14p day dat khoang 70,9%, x4p xi so véi
cubi ndm 2020.

V& tinh hinh lao dong, do tac dong cua dich Covid-19, mot s6 KCN tai cac dia phuong cé dich
gip nhiéu kho khin trong viéc to chirc san xuat. Tuy nhién, nhitng kho khin nay chi mang tinh
tam thoi, tinh vé s6 lao dong c6 hop dong lao dong chinh thirc, cac KCN trén dia ban ca nudc da
tao vi¢éc lam cho khoang 4,07 tri¢u lao dong truc tiép, tang khoang 90 nghin lao dong so voi cudi
nam 2020. Trong d6, c6 khoang 456 nghin lao dong nudc ngoai, chiém 11,2% sb lao dong lam
viéc tai cac KCN.

3.1.3.Tinh hinh dAu tu xay dung két ciu ha tAing KCN

Tinh dén cudi thang 9/2021, tong von dau tu ding ky cia cac nha dau tu xay dung két cau ha
tang KCN dat khoang 5,1 ty USD ddi véi cac khu cong nghiép do nha dau tu nudc ngoai dau tu
xdy dung va 385,1 nghin ty déng dbi v6i cac khu cong nghiép do nha dau tu trong nudc dau tu
xay dung. Trong do, von dau tu da thue hién cua cac dy an dau tu xay dung ha tﬁng dat khoang
2,5 ty USD va 154 nghin ty dong.
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3.2. Tinh hinh quy hoach va phat trién cac KKT ven bién

Quy hoach phat trién cac KKT ven bién Viét Nam dén nam 2020 va tdm nhin dén niam 2030
duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét bao gdm 19 KKT ven bién voi tong dién tich khoang
871,5 nghin ha, bao gdm 582,3 nghin ha dién tich dit lién (chiém khoang 1,75% dién tich dét ca
nuéc) va 289,2 nghin ha dién tich mat bién. Trong dé:

— 18 KKT duoc thanh Iap vai tong dién tich 857,6 nghin ha (ké ca dién tich mat bién) trong d6
dién tich dat lién khoang 568,4 nghin ha (chiém 1,68% tong dién tich dat ca nudc), trong d6
khoang 99,2 nghin ha duoc quy hoach dé phat trién cac khu chirc ning (trong d6: khu phi
thué quan khoang 8,6 nghin ha, KCN trong KKT khoang 39,8 nghin ha; khu chirc nang san
Xuat thwong mai, du lich, dich vu khoang 53,8 nghin ha, trong d6 c6 60,4 nghin ha dat da
dugc nha dau tu xay dung ha ting, co so san xuét kinh doanh.

— 01 KKT chua dugc thanh 1ap 1a KKT Ninh Co, tinh Nam Binh véi dién tich quy hoach
13.950 ha.

Téng dién tich dat da cho thué dé thuc hién cic du 4n dau tu san xuét trong KKT ven bién dat
trén 44,1 nghin ha, chiém khoang 45% téng dién tich déat danh cho san xuét cong nghiép, du lich,
dich vu trong KKT ven bién.

3.3. Veé cong tac bao vé méi truwong trong KCN, KKT

Tinh dén cubi thang 9/2021, c6 262/291 KCN dang hoat dong (dat ty 18 90%) c6 cong trinh xir 1y
nuéc thai tap trung di vao hoat dong dat tiéu chuan moi trudong véi tong cong suit tdi da dat
khoang 1,24 triéu m3 nudc thai/ngay dém.

Viéc dang ky ngudn thai nguy hai duoc nghiém tic kiém tra, don ddc tai cac KCN. Chat thai rin
va chét thai nguy hai phat sinh dugc timg co so trong KKT, KCN ky hop dong truc tiép véi don
vi ¢6 chirc niang thu gom, van chuyén va xur ly. Da sd cac doanh nghiép trong KCN di c6 bién
phap phan loai va luu giir tam thoi trude khi thu gom dén noi xtr 1y. Do vdy, vé co ban, viéc thu
gom, xu ly chét thai rin, chat thai nguy hai dugc dam bao.

Do quy md va tinh chét dic thu cua KKT, bao gdm nhiéu khu chic niang nhu khu thuong mai,
khu coéng nghiép, khu dan cu, khu d6 thi... do vay, cac khu kinh té khong c6 hé théng XLNT
chung cho toan bo KKT nhu mé hinh dang ap dung tai KCN hién nay. Do vay, ddi véi cac du an
tap trung trong KCN thudc KKT s& duge xir 1y nudc thai thong qua hé thong XLNT tap trung
cua KCN trong KKT.

3.4. Tinh hinh thu hit diu tw vao cac KCN, KKT
3.4.1.Vé du tw nwéc ngoai

U'dc tinh trong 09 thang dau nam 2021, cac KCN, KKT trén ca nuéce da thu hit duoc khoang 453
du 4n dau tu méi va 590 du 4n ting von dau tu v6i s6 von ding ky moi va tang thém dat khoang
10,2 ty USD (ting 8,7% vé s6 von ding ky mai va ting thém so vé6i cung ky nam 2020).

Lity ké dén cudi thang 9/2021, cac KCN, KKT trén ca nudc co6 khoang 10.975 dy an san xuat
kinh doanh con hiéu luc ctia cac nha dau tu nudc ngoai voi tong von dang ky dat khoang 230, 1
ty USD. Trong d6, c6 khoang 8.257 dy an d3 di vao hoat dong véi tong von dau tu thuc hién dat
khoang 160,2 ty USD, chiém 69,6% vbn dau tu dang ky.

3.4.2.Vé dau tw trong nuéc
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Uc tinh trong 09 thang ddu ndm 2021, cac KCN, KKT trén ca nude di thu hut duge khoang 435
du 4n dau tu méi va 160 dy an ting von dau tu véi sé von dang ky moi va ting thém dat khoang
189,5 nghin ty dong (ting 7,2% vé sb vn dang ky méi va ting thém so véi ciing ky ndm 2020).
Lity ké dén cudi thang 9/2021, cac KCN, KKT trén ca nude co khoang 9.900 dir 4n san xuat kinh
doanh con hiéu luc voi téng von dang ky dat khoang 2,54 tri€u ty df‘)ng. Trong do, cé khoang
7.043 dy an da di vao hoat dong véi téng von dau tu thyc hién dat khoang 1,15 tri€u ty déng,
chiém khoang 45,4% von dau tu dang k.

3.5. Tinh hinh san xuét kinh doanh trong cac KCN

U'dc tinh trong 9 thang dau nam 2021, cac chi tidu san xuat kinh doanh ciia cac KCN, KKT nhu
Sau:

—  Tbong doanh thu dat khoang 153 ty USD, ting khoang 3,4% so véi ciing ky nam 2020.

-~ Kim ngach xuét khau cua cac doanh nghiép dat khoang 110,7 ty USD, ting 2,9% so véi
cung ky nam 2020.

-~ Dobng gop vao NSNN khoang 102,9 nghin ty ddng, ting 2,5% so vai cling ky nam 2020.

Tuy nhién, mirc doanh thu, xuét khiu dat dugc muc tang 1a nho murc tang cua cac du an cua Tap

doan Samsung tai Viét Nam. Tuy nhién, do tdc dong cia dich bénh Covid-19 dan dén nhiéu dy

4n dau tu san xuat kinh doanh trong cac KCN bi anh huéng nghiém trong nén mirc ting nay

khong dat ky vong.

Biéu d6 1: Tinh hinh phat trién cac khu cong nghiép tai cac Vung cong nghiép 16n
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Nguén: Bo phan Nghién ciru cua Tap doan CBRE tai Viét Nam

Tai vung cong nghiép 16n mién Nam, cdc KCN tai 4 tinh TP.HCM, Binh Duong, Long An,
Pdng Nai dang co ty 1& 1ap ddy binh quin & mirc 82,9%, gia cho thué thdp nhat tir 80 —
140USD/m2 cho 1 chu ky thué. Pong Nai 1a mét trong so it dia phwong di dau trong phat trién
khu cong nghiép phia Nam véi cac chinh sach hd trg tir chinh quyén dia phuong

C6 thé thiy rang, cic khu cong nghiép dang & giai doan phat trién khong ngimg trong nhiing
nim gan day. Cac chinh sach thu hit dau tu nude ngoai, khuyén khich du tu trong nudc, su
hoan thién dan ctia co ché, chinh sach dbi voi Khu cong nghiép da tao nén tang cho sy phat trién
nay. Day vira 1a co hoi, vira 13 thach thtc cho cac cong ty hoat dong trong nganh nhu Cong ty Co
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Nhén biét dugc xu thé nay, Cong ty di ting cuong chat luong cac dich vy ha tang di kém, ap
dung cac chinh sach thanh toan hop 1y cho khach hang, dong thoi voi dién tich dat cong nghiép
cho thué dugc 1ap day 100% va nhitng cam két dai han, Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong
nghiép Tin Nghia di giam thiéu dugc rii ro nay kha tdt.

3.6. Riii ro do thay d6i chinh sich quén ly vé hoat dong dau tw kinh doanh Khu cong
nghiép

Pay 14 rui ro anh hudng 16n nhét ddi v6i cac doanh nghiép dau tu kinh doanh va phat trién Khu
cong nghiép vao gém rui ro ¢ thé xay ra: Kho thanh 1ap du 4n mdi; du an bi thu hodi; du an bi
chuyén d6i muc dich str dung; thay d6i chinh sach vé vu dii cho cac nha dau tu; cac quy dinh uu
dai khong 16 rang gy hiéu 1am giita co quan chirc ning va cha dau tu, thay ddi chinh sach thué,
thay d6i chinh sach vé dong tién thué dat hang nam; thay doi cac quy dinh vé gia dat dén bu,
V...V...

Céc KCN, KKT da c6 nhiing dong gop tich cuc, quan trong vao qua trinh cong nghi¢p hoa, hién
dai hoa clia Viét Nam, qua d6, gop phan quan trong chuyén dich co cau kinh té ciia dat nudc theo
huéng gia ting ty trong nganh cong nghiép, gia tri cong nghé, thu hat dau tu trong nudc va nude
ngoai, cai thién moi truong dau tu kinh doanh, giai quyét viéc lam, phat trién d6 thi, thuc déy
lien két nganh va lién két ving, bao vé moi truong sinh thai, mé rong quan hé ddi ngoai... Vi
vay, viéc phat trién cac KCN, KKT 13 mot trong nhitng ndi dung quan trong trong chién luoc,
dinh huéng thu hat dau tu cia Viét Nam - Khu vuc dong luc thic ddy thu hat dau tu va phat
trién kinh té, xa hoi cua dit nuéc. Theo do, trong thoi gian qua, nhiéu chinh sach wu dai dau tu
vao KCN, KKT da dugc ban hanh nhu Luat Pau tu 2020, Nghi dinh 31/2021/ND-CP ctua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dau tu. Cing véi d6 1a cac uu
dai thué thu nhap doanh nghiép nhu cac Nghi dinh sb 218/2013/ND-CP 218/2013/ND-CP ctia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat thué thu nhdp doanh nghiép, Nghi dinh
91/2014/ND-CP sira d6i, bo sung quy dinh vé thué; Quyét dinh 29/2021/QD-TTg quy dinh ap
dung vu dai dau tu dic biét; Uu dai thué thu nhap doanh nghiép; Uu dai thué nhap khau (Nghi
dinh s& 134/2016/ND-CP). Theo d6, cac dy an dau tu ha ting KCN va dy 4n dau tu trong KCN,
KKT duoc huong wu ddi mién thué nhap khau ddi voi hang hoa nhap khau dé tao tai san ¢d dinh.
Du 4n dau tu ha téng KCN va du 4n dau tu san xuét trong KKT dugc huong uvu dai mién thué
nhap khéu ddi véi nguyén liéu, vat tu, linh kié€n trong nudc chua san xuét duge nhap khéu dé san
xudt ctia dy 4n trong thoi han 05 nam, ké tir ngay bat dau san xuat.
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Bén canh d6 1a cac chinh sach vé vu dai dat dai (Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP); Hd tro ctia nha
nude ddi véi dau tu xay dung ha téng KCN, KKT, bao gém uu dai tin dung: dy an dau tu xay
dung ha ting KCN, du 4n dau tu xay dyng cong trinh xtr Iy nude thai, rac thai tai KCN, dy an
dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi (cong nhan KCN) thude ddi twong cho vay tin dung dau tu ciia Nha
nuée (Nghi dinh s 32/2017/ND-CP); xay dung ha tang k¥ thuat cia KCN, KKT dugc sir dung
von NSNN (tiy theo kha ning ctia ngan sach dia phuong); dam bao ha ting ngoai hang rao, két
ndi voi KCN, khu chtrc nang trong KKT.

Dinh hudng, cha truong ciia Pang, Chinh pha Viét Nam gin day yéu cau vé nang cao hiéu qua
hoat dong cua KCN, KKT theo hudéng két hop hop 1y giita ting trudng theo chiéu rong va chleu
sdu; trong d6 liy tang truong theo chiéu sdu 1a huéng chu dao, x4c dinh rd trong tam phat trién
va co ché, chinh sach vuot troi phu hop voi dac thu cua ting mé hinh va phat trién KKT, KCN
sinh thai ven bién gan vai hinh thanh va phat trién cac trung tdm kinh té bién manh.

Vira qua, Bo Ké hoach va Pau tu da trinh Chinh phu du thao Nghi dinh thay thé Nghi dinh s
82/2018/ND-CP ngay 22 thang 5 nam 2018 cta Chinh phu quy dinh vé quan ly KCN va KKT;
trong do da bd sung, hoan thién cac quy dinh vé viéc phat trién mo6 hinh KCN, KKT méi. Trong
thoi gian té1, B K& hoach va Pau tu cam két s& cung cac B9, nganh va céac dia phuong tiép tuc
nghién ctru hoan thién co ché chinh sach va dong hanh cing véi nha dau tu dé xay dung moi
truong dau tu kinh doanh cuia KCN, KKT ngay cang thong thoang, minh bach.

4.  Ruiro ciia dot chiao ban, ciia du 4n sir dung tién thu dwoc tir dot chiao ban

4.1. Rui ro ciaa dot chao ban

Trong lan chao ban nay, Cong ty thuc hién chao ban ¢b phiéu cho ddi twong nha dau tu 1a co
dong hién hiru - 1a nhiing nguoi am hiéu tinh hinh hoat dong kinh doanh, dinh hudéng phat trién
cling nhu niang lyc quan 1y cia ban lanh dao Cong ty. Bén canh d6, Cong ty da ky cam két bao
lanh theo phuong thirc cam két mua toan bd sd ¢d phiéu con lai chua dwoc phan phdi hét véi
Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét, theo d6 sé luong c¢b phiéu khong duge ¢d dong mua
hét s& dugc t6 chire bao 1anh phat hanh cam két mua lai.

Do d6 rui ro tir dot phat hanh nay dugc danh gia 14 kha thap.

4.2. Rii ro caa viéc sir dung von thu dwgc tir dot chao ban

Téng s6 tién thu dugce tir dot chao ban s& duoc st dung cho cac muc dich du kién nhu sau:
Stt Muc dich sir dung von Sé tién (dong)

1 B6 sung von ddi tmg tham gia dau thau Dy an Khu 860.117.850.000
Cong nghiép Long Btrc 3

2  Thanh toén phi bao lanh phat hanh cho Céng ty ching 15.000.000.000
khoan thyc hién bao lanh phat hanh nhung tbi da khong
duoc vuot qua 15.000.000.000 dong

3 B6 sung ngudn vén luu dong cua Cong ty 100.000.000.000
Téng cong 975.117.850.000

a.  Dbi voi khoan vén 860.117.850.000 ddng, TIP cam két s& phong toa trong tai khoan phong
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toa dé dung cho muc dich lam vén ddi tmg tham gia ddu thau dy an Du a4n Khu Céng
nghié¢p Long Buc 3.

Khi x4y ra mot trong cac trudng hop sau:

(i)

(ii)

Cong ty tham gia dau thau va trang goi thau dy 4n Dy &n Khu Cong nghiép Long Bic 3-
dan dén Cong ty phai diéu chinh myc dich st dung v6n dé giai ngan tién thyc hién dy an
sau khi tring thau; hodc

Cong ty tham gia dau thau nhung khong tring thau du 4n KCN Long Btc 3 hoic (iii) Du
an KCN Long Puc 3 khong duoc ma thau. Cong ty s& tién hanh diéu chinh muc dich tham
gia ddu gia, diu thau cac dy an khac hoic cac hoat dong dem lai hiéu qua str dung vén dé
ma rong kinh doanh theo quyét dinh cia DPHCD.

Cong ty cam két s& phai to chitc PHPCP dé thong qua viéc diéu chinh muc dich st dung vén
true khi thuc hién giai toa tién trong tai khoan. Viéu diéu chinh muc dich str dung von (néu c6)
s€ phai tuan thu cac quy dinh cua phap luét.

Thong tin vé tién do du an Khu cong nghiép Long Pirc 3:

Ngay 25/12/2020, Thu tuéng chinh phi da c6 Van ban so 1836/TTg-CN ngay chap thuan
b6 sung KCN Long Ptic 3 vao quy hoach KCN trén dia ban tinh Dong Nai.

Hién nay, trén co s cac y kién dong gop cua cac Bo nganh cé lién quan UBND tinh Dong
Nai dang hoan thién c4c noi dung dé trinh Thu tuéng Chinh phu chap thuan chi truong dau
tu cia Dy &n KCN Long buc 3.

Tai Diéu 29 ciia Nghi dinh 31/2021/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6
diéu cua Luat Pau tu nam 2020 thi quy trinh nhu sau: Thu tuéng Chinh pha chip thuan
chu truong dau tu dy 4n, sau 46 UBND tinh DPong Nai cin cir vao Quyét dinh chi truong
dau tu tién hanh lya chon nha dau tu theo hinh thirc dau thau (Quyét dinh chip thuan chi
truong dau tu dong thoi 1a Quyét dinh phé duyét Danh muc du 4n dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau thiu — Piém b Khoan 2 Diéu 29 cia Nghi Dinh 31/2021/ND-CP).

Nhu vay, sau khi c6 chap thuan chu trvong dau tu ciia Thu tuéng Chinh phi thi Uy ban
Nhén dan tinh Béng Nai s& t6 chire d4u thau lya chon nha dau tu dya trén danh muc du 4n
— chinh 14 chi1 truong dau tu — d3 dugc phé duyét.

Dy an Khu Cong nghiép Long Ptic 3 duoc Cong ty danh gia 1a 1 du an rat quan trong
trong chién lugc phat trién ctia TIP trong tuwong lai. Do d6, hién nay Cong ty phai chuan bi
tat ca cac diéu kién dé c6 thé tham gia d4u thdu nham tré thanh Nha dau tu thue hién du an
nay, trong d6 bao gdm ca viéc chudn bj vén dbi ing dé du kién tham gia ddu thau.

Déi voi khoan thanh toan phi bao lanh phat hanh cho don vi bao 1anh phét hanh téi da
khong vuot qua 15.000.000.000 déng. Trén co s& khoan chi thanh toan thuc té thuc hién,
truong hop phi tra cho don vi bao lanh thip hon 15.000.000.000 ddng, Hoi ddng quan tri s&
tiép tuc xem xét va phé duyét phuong an st dung sé tién con lai sao cho dam bao duoc loi
ich cao nhat cho C6 dong Cong ty.

Nhin chung ké hoach sir dung von ctia Cong ty tir dot chao ban hoan toan phu hop véi chién luoc
phat trién trung va dai han 13 tp trung mé rong quy mé va phat trién dau tu cac du an Khu cong
nghiép trén dia ban tinh Pong Nai. Vi ning lyc va uy tin ctia minh cling nhu thi trudng bt
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dong san khu cong nghiép con nhiéu du dia ting truong, Cong ty tin tuong s& sir dung ¢ hiéu
qua s6 tién thu duoc tir dot chao ban.

5. Rii ro pha loing c¢6 phiéu

Sau khi chao ban thém cd phiéu cho c6 déng hién hiru, tong s6 lwong cd phiéu dang luu hanh cua
Cong ty s& tang hon 1,5 14n so v6i hién tai. Diéu nay s& dan t6i rai ro pha lodng ¢ phiéu, cu thé
1a gia c¢6 phiéu va thu nhap trén mdi cd phan s& giam sut. Nguyén nhan din dén hién tuong nay
13 do s6 luong ¢ phiéu ting 1én trong khi doanh thu, loi nhuan ctua Cong ty c6 thé chua ting
tuong tng. Ty suét loi nhuan sau khi phat hanh c¢6 phiéu nhiéu kha ning sut giam so véi trude
khi phat hanh. Nha dau tu can luu ¥ dén rui ro nay, cu thé nhu sau:

5.1. Riii ro pha lodng cé phiéu Cong ty sau khi chao ban cho cé déng hién hiru

Gia giao dich ctia ¢6 phiéu TIP s& duoc diéu chinh k¥ thuat giam theo ty 1¢ chao ban va gia chao
ban tai thoi diém chdt danh sach ¢6 dong thuc hién quyén mua cd phiéu chiao ban thém. Trong
truong hop, gia giao dich tai ngay giao dich khong huong quyén 16n hon gia chao ban thi gia
tham chiéu cta TIP s& duoc diéu chinh theo quy ché giao dich ctia S& Giao dich Chimg khoan
TP.HCM, cong thirc nhu sau:

St.]_ X Pt-l + St X Pt

St1+ St

Trong do:

— Py Gia tham chiéu c6 phiéu TIP tai ngay giao dich khong hudng quyén phan bo ¢6 phiéu
chao ban thém

—  Pu1: Gia dong ctra ¢6 phiéu TIP ngay lién trude ngay giao dich khong huong quyén phan
bd ¢6 phiéu chao ban thém

— Py Gia co phiéu chao ban cho ¢ dong hién hitu

— Sp1: Sb lugng ¢6 phiéu Iuu hanh trude dot chao béan

— Sy S6 lwong c6 phiéu dy kién chao béan thém
Gia str gia ¢ phiéu trudc ngay chét danh sach thuc hién quyén Py = 40.000 dong/co phiéu.
Gia pha lo&ng c6 phiéu TIP sau khi chao ban c6 phiéu dugc xac dinh nhu sau:

26.003.143 x 40.000 + 39.004.715 x 25.000
Ptc =

26.003.143 + 39.004.715

Gi4 tham chiéu (diéu chinh) = 31.000 dong/co phiéu

Luu y: Gia cb phiéu cua Cong ty c6 thé bién dong va thay ddi tai thoi diém chét danh sach cb
déng, vi du néu trén chi nham muc dich chimg minh sy thay ddi vé gia ¢ phan khi c¢6 phiéu bi
pha lodng.

Trong trudng hop, gia giao dich tai ngdy giao dich khong huéng quyén nhé hon gia chio ban thi
gi4 tham chiéu cua TIP s& khong diéu chinh theo quy ché giao dich cua S& Giao dich Chung
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khoan TP.HCM.
5.2. Rii ro pha loang thu nhap trén mdi cé phiéu (EPS) Cong ty sau khi chao ban

Nha dau tu nén lvu y dén anh huong cia viée chao ban thém c¢6 phiéu mai 1én thu nhap trén mdi
¢ phan cua Coéng ty. Thu nhap trén mdi cd phan (EPS) diéu chinh sau khi chao ban c6 phiéu
dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Loi nhuén sau thué
EPS diéu chinh =

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh binh quan trong ky

Trong do:
~  Loi nhun sau thué duoc xac dinh bfmg lgi nhuén sau thué caa nam 2021.

— S luong co phiéu dang luu hanh binh quan trong ky: 14 binh quén trong sb theo s ngay.
Tong sd ngay trong ky 13 sd ngay thyc té theo lich, bao gdm ca ngay nghi va ngay 1. S6
lugng c6 phiéu Ivu hanh binh quan trong ky dugc tinh theo cong thuc sau:

X*12 + Y*t

S6 luong ¢ phiéu Ivu hanh binh quan
12
Trong do:
— X: S6 lugng cb phiéu luu hanh trude khi chao ban
— Y: S luong cb phiéu chao béan thém
— T: Thoi gian luu hanh thyc té trong nam ctia ¢d phiéu chao béan thém
Vi du: Thoi gian luu hanh thuc té trong ndm ctia c6 phiéu chao béan thém (gia dinh) 1a: 10 thang.

Vay sb lugng c¢o phiéu luu hanh binh quan trong ky 1a:

26.003.143 * 12 + 39.004.715 *10

S6 lugng c6 phiéu luu _ 58.507.072
hanh binh quan - 12 ~ (Cb phiéu)
Loi nhuén sau thué nim 2021 cua TIP (du kién) 1a: 92.845.295.303 ddng
So sanh EPS ndm 2022 trong 2 truong hop:
Stt Néi dung Khong phét hanh Phéat hanh
1 Loi nhuan sau thué (dong) 92.845.295.303 92.845.295.303
2 S6 lugng CP luu hanh binh quéan 26.003.143 58.507.072
3 EPS 3.571 1.587

Sau khi chao ban EPS cua Cong ty s€ giam 55,6% so v&i trudce khi chao ban.

5.3. Rii ro pha lodng vé ty 18 nam giir va quyén biéu quyét
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Dot chio ban ra cong ching thong qua phat hanh quyén mua dugc uu tién déi twong 1a c6 dong
hién hitu ciia Cong ty. Do d0, sau dot chao ban, Ty 1& ndm giit va quyén biéu quyét cia cd dong
s& bi giam mat ty 18 trong tng vai ty 16 ma c¢d dong tir chdi quyén mua trong dot chao ban nay
(so v6i thoi diém trude ngay chét danh sach ¢ dong thuc hién quyén mua cd phiéu chao ban
thém ma c6 déng dang so hitu)

6. Ruiro quan tri Cong ty

Quan tri cong ty tdt c6 ¥ nghia quan trong trong viéc thuc day su phat trién ciia doanh nghiép.
Quan trji cong ty lién quan dén mdi quan hé giira Hoi dong quan tri, Ban Giam dbc, cac c6 dong
va nhitng bén c6 quyén loi lién quan tao nén dinh hudng va su kiém soat cong ty.

Chu truong cia Cong ty khi ting von 1a phat hanh ¢ phiéu cho ¢ déng hién hitu. Nhung do ty
1¢ thuc hién quyén cao nén kha nang c6 dong hién hiru khong mua hét 13 diéu co thé xay ra.

Khi 6, s6 lugng co phiéu con du s& do HPQT Céng ty quyét dinh phan phdi cho nhitng dbi
tugng khac theo nhimg diéu kién phu hop. Sy tham gia ctia cac ¢6 dong méi s& lam thay doi ty 18
so hiru, xuat hién nhitng quan diém khac biét trong quan tri diéu hanh va co thé phat sinh cac
xung dot lgi ich dan dén viéc quan tri diéu hanh Cong ty gap nhiéu khé khan, anh hudng to1 két
qua kinh doanh va dinh huéng phat trién ctia Cong ty.

Co ché quan ly cia Cong ty hién dugc xay dung dua trén quy mod von diéu 18 hién tai v6i cac
nganh nghé san xuét kinh doanh truyén thong. Viéc ting von s& tao nén nhiing 4p luc 16n hon,
doi hoi Cong ty c6 thé phai xay dung ké hoach dinh hudng va mo rong quy mo hoat dong kinh
doanh dé dem lai hiéu qua twong Gmg v6i quy mé von méi. Khi dé, Cong ty c6 thé gip rui ro
trong qua trinh trién khai hoat dong do co ché quan 1y cii chua theo kip véi yéu cau phat trién
méi. Piéu nay ciing c6 thé anh hudng dén két qua kinh doanh va su phat trién ctia Cong ty trong
tuong lai.

7. Rairo khac

Céc rui ro bat kha khéng nhu dong dat, thién tai, bio 1, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khung
bé, ... déu it nhidu gay anh huong dén hoat dong ctia Cong ty. Néu xay ra, nhing rai ro nay co
thé gy thiét hai dén con nguoi ciing nhu tai san ciia Cong ty, tac dong tryc tiép hodc gian tiép
t61 két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

(Phan con lai cia trang diege ¢6 ¥ bo trong)
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CAC KHAI NIEM

Trong Bin c4o bach nay, céc tir ngir dwéi ddy dwge hiéu nhwr sau:

Ban cao bach

biéu 1€

Von dicu 1¢

C6 phiéu

To6 chue chao ban

: Tai li€u cong khai nhitng thong tin chinh xac, trung thuc, khach quan

lién quan dén viéc chao ban cb phiéu ra cong chung dot nay cia
Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

: Piéu 1é cia Cong ty Co phan Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia

da duoc Dai hoi dong c6 dong cua Cong ty thong qua.

: Tong s0 von do tat ca cac co dong gop va duge ghi vao Diéu 1€ cua

Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

: Chung khoan xac nhan quyén va loi ich hop phép cta nguoi sé hiru

d6i v6i mot phan vén cd phan ciia Cong ty C6 phan Phét trién Khu
cong nghiép Tin Nghia phat hanh.

: Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

T6 chtrc kiém toan : Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC — CN TP. H6 Chi Minh.

Ngoai ra, cac thuat ngit khac s& dugc hiéu nhu quy dinh trong Luit Ching khoan
s6 54/2019/QH14, Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 va cac van ban hudng dan luat khac co

lién quan.
BCB Ban cao bach
BCTC Béo cao tai chinh
BGDb Ban giam dbc
BHTN Bao hiém tu nguyén
BKS Ban kiém soat
BVSC Cong ty C6 phan Chimg khodn Béo Viét
CCN Cum cong nghi¢p
Cong ty/TIP/T6 chuc phat hanh Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Tin Nghia
CP C6 phiéu, c6 phan
CTCP Cong ty Co phan
DTT Doanh thu thuan
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Gb Giam dbc

HDPQT Hoi dong Quan tri

HSX S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phd Hb
Chi Minh

ISO Tiéu chuan qudc té

KCN Khu cong nghiép

KDC Khu dan cu

KKT Khu kinh té

KTT Ké toan trudng

LNST Loi nhuan sau thué

Logo Biéu tugng

NHTM Ngan hang thuong mai

PGP Phé giam ddc

SXKD San xuat kinh doanh

TNDN Thu nhap doanh nghiép

UBCKNN Uy Ban Chutng khoan Nha nuée

VCBS Cong ty TNHH Chung khoan Ngan Hang

TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
VDL Vén diéu 1¢

(Phan con lai cua trang dwoc co ¥ bo trong)



I11. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.  Théng tin chung vé Té chirc phat hanh

Tén day du

Tén Cong ty viét
bang tiéng nudc
ngoai

Tén viét tat

Nguoi dai dién theo
phap luat

Tru s& chinh

Vén diéu 1¢ dang ky

Ma chung khoan
San giao dich

Logo

S6 dién thoai
S6 fax
Email

Website

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN
NGHIA

TIN NGHIA INDUSTRIAL PARK DEVELOPMENT JOINT
STOCK COMPANY

TIP

Nguyén Hiéu Loc - Chie vu: Giam dbc

Puong sé 6, Khu cong nghiép Tam Phudc, phuong Tam Phude, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai

260.031.430.000 (Hai trim sau muoi ty khong trim ba muoi mét triéu
bdn trim ba muoi ngan) dong

TIP

HOSE

TINNGHI

INDUSTRIAL RK

(0251) 3 512 063
(0251) 3 512 479

tip@tinnghiaip.com.vn

www.tinnghiaip.com.vn

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 3600964611 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong
Nai cép lan ddu ngay 08/01/2008, ding ky thay d6i lan thir 07 ngay 05/08/2019

+ Nganh nghé kinh doanh chinh

—  Pau tu, kinh doanh ha ting khu céng nghiép, cho thué lai dat, nha xuéng cdng nghiép;

— Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chi sé hitu, chu st dung hoic di thué;

— Kinh doanh nudc sach, thoat nuéc va xu 1y nudce thai;

— Dich vu tu van méi trudng (tu van, 1ap bao co giam sat moi truong).
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2. Qua trinh hinh thanh, phat trién

Tién than ctia Cong ty 1a Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu cong nghiép Tam Phudc, dugc
Téng Giam ddc Téng Cong ty Tin Nghia (thoi diém nam 2002 cé tén 1a “Cong ty Tin Nghia”)
thanh 14p theo Quyét dinh s6 129/2002/QDCT, ngay 23/05/2002.

Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia duoc thanh lap trén co sé ¢ phan hoa
doanh nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s 222-CV/TU ngay 24/09/2007 cia Tinh uy Pong Nai
“Phé duyét phuong 4an va chuyén Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu cong nghiép Tam Phudc
thudc Cong ty TNHH MTV Tin Nghia thanh Cong ty C6 phan”.

Hién tai, Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 3600964611 do S&
K¢é hoach va Pau tu tinh Pong Nai cdp 1an dau ngay 08 thang 01 nim 2008, ding ky thay dbi lan
thir bay ngay 05 thang 08 nam 2019, véi von diéu 1¢ 1a 260.031.430.000 dong.

Ngay 20/01/2016, Uy ban Ching khoan Nha nudc dd c¢6 Van ban sé 329/UBCK-GSPC ngay
17/08/2009 thong bao vé viéc ding ky cong ty dai ching ciia Cong ty Co6 phan Phat trién Khu
cong nghi¢p Tin Nghia.

Ngay 06/06/2016, toan bd cd phiéu ciia Cong ty chinh thirc duge niém yét trén So Giao dich
chimg khoan TP. H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 95/QD-SGDHCM ngay 09/03/2016 danh dau
mot budc phat trién vuot bac cua Cong ty.

K¢é thira két qua dau tu phat trién kinh doanh tir truéc khi ¢6 phan hoa, dén nay trai qua hon 18
nam hoat dong, Cong ty da thu hut duoc 57 nha dau tu thué dat, ha tang truc tiép tai Khu cong
nghiép voi vén dang ky hon 540 triéu USD va 1.600 ti VND, tao viéc 1am cho hon 22.000 lao
dong, 1ap day 100% dién tich dat cho thué trong khu cong nghiép.

3.  Co ciu to chirc ciia To chirc phat hanh

Cong ty Co6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tru s¢ chinh tai Khu cong nghiép Tam
Phuéc, phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai va cac Cong ty con, cong ty lién
két.

(Phan con lai cia trang diege ¢o ¥ bé trong)
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CONG TY CO PHAN PHAT
TRIEN KHU CONG NGHIEP

TIN NGHIA
99,88% J/ 59,21%
K
CONG TY CO PHAN CONG TY CO PHAN BAT
TIN KHAT PONG SAN THONG NHAT
(Cong ty con) (Cong ty con)
40% i 24% i 12,59% 18,97% J/
CONG TY CO PHAN CONG TY €O PHAN DICH CONG TY CO PHAN CONG TY CO PHAN
THUONG MAI VA XAY VU BAO VE CHUYEN CA PHE TIN NGHiA KHU CONG NGHIEP
DUNG PHUGC TAN NGHIEP TIN NGHiA LONG KHANH
(Cong ty lién két) | (Cong ty lién két) (Cong ty lién ket) (Cong ty lién kéf)

Nguon: TIP

Co céu to chirc ctia TIP duge van hanh theo mé hinh cong ty me, cong ty con va cac don vi thanh vién, duoc phan tach thanh 2 nhom: TIP s hitu
trén 50% va dudi 50%. Thong tin chi tiét vé cac don vi thanh vién nay dugc trinh bay tai muc 5 Phan IV: Théng tin vé cong ty me, cong ty con clia
T6 Chite Phat Hanh, nhitng cong ty nam quyén kiém sodt hodc c¢é phan chi phéi doi véi Té Chire Phdat Hanh, nhitng céng ty ma Té Chire Phdt
Hanh ndm quyén kiém sodt hodc c6 phan, phan vén gép chi phoi.
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4,  Co cAu quan tri va b may quan 1y ciia T chirc phat hanh

PAI HOI PONG CO DONG }
! =L BANKIEM SOAT
[ L HOI PONG QUAN TRI 1
PHU TRACH QUAN KIEM TOAN
TRI CONG TY NOI BO
GIAM POC CONG TY
(BAN GIAM POCQ)
k4 L v
PHONG KE PHONG HANH PHONG AU TU' BAN QUAN LY PHONG MOI
TOAN - TAI'VY CHINH - NHAN SU -KINH DOANH DU AN TRUGNG —HA
TANG
ki
TOKY THUAT
HATANG
Nguén: TIP
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Dai hoi dong co dong

Dai hoi dong cb dong gdm tat ca cd dong co quyén biu quyét, 1a co quan ¢ thdm quyén quyét
dinh cao nhat ciia Cong ty.

Hgi dong Quan tri

Hoi ddng Quan tri (HPQT) do Pai Hoi dong cb dong bau, 14 co quan quan Iy Cong ty, 6 toan
quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cia Cong
ty, trir nhirng van dé thudc thim quyén quyét dinh ctia Dai hoi dong cd dong. Hoi dong Quan tri
bd nhiém Nguoi phu trach quan tri Cong ty va thanh 1ap B phan Kiém toan ndi bd véi chic
nang, nhi¢m vu nhu sau:

— Nguoi phu trach quan tri Cong ty: Tu van Hoi dong quan tri trong viéc to chic hop Pai hoi
ddng cb dong theo quy dinh va céc cdng viéc lién quan giira cong ty va ¢ dong; Chuan bi
cac cudc hop Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Pai hoi dong cd dong theo yéu cau cua
Hoi ddng quan tri hodc Ban kiém soat; Tu van vé thu tuc cua cac cudc hop; Tu van thu tuc 1ap
cac nghi quyét caa Hoi dong quan tri phd hop véi quy dinh cua phap luat; Cung cap céc
thong tin tai chinh, bién ban hop Hoi ddng quan tri va cac théng tin khac cho thanh vién Hoi
ddng quan tri va thanh vién Ban kiém soat; Giam séat va bao céo Hoi dong quan tri vé hoat
dong cong bd thong tin cua cong ty; La dau méi lién lac vai cac bén ¢ quyén loi lién quan.

— B6 phan kiém toan ndi bo: Thong qua cac hoat dong Kiém tra, danh gia va tu van, kiém toan
nodi bo dua ra cac dam bao mang tinh doc 1ap, khach quan va cac kién nghi vé cac noi dung
vé: Heé thong kiém soat noi bo cia Cong ty da duoc thiét 1ap va van hanh mot cach phd hop
nham phong ngtra, phét hién, xt ly cac rai ro cua Cong ty; Cac quy trinh quan tri va quy trinh
quan ly rai ro ciia Cong ty dam bao tinh hiéu qua va c6 hiéu suat cao; Cac muc tiéu hoat
ddng va cac muc tiéu chién luoc, ké hoach va nhiém vu cong tac ma Cong ty can dat dugc.

Ban kiem soat

Ban kiém soat do Pai hoi dong c6 dong bau, thuc hién chirc ning giam sat cac hoat dong cua
Hoi dong Quan tri, Giam dbc Cong ty trong viéc quan 1y diéu hanh Cong ty, chiu trach nhiém
trude Pai hoi dong cb dong trong viée thuc hién nhiém vu theo Diéu 18 Cong ty va Quy ché hoat
dong cua Ban kiém soat.

Céc Kiém soat vién bau mot ngudi trong s6 ho lam Trudng Ban ki€ém soat theo nguyén tac da so.
Truong Ban kiém soat 1am viéc chuyén trach tai cong ty.

Ban Gidm doc Cong ty

Ban Giam ddc Cong ty 1a cap quan 1y diéu hanh hoat dong hang ngay ciia Cong ty, dimg dau 1a
Giam déc Cong ty do Hoi dong Quan tri bd nhiém mot trong s6 cac thanh vién Hoi dong Quan
tri. Giam d6c 1a ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty, truc tiép diéu hanh cac hoat dong
hang ngay ctia Cong ty, thuc hién nhiém vu va quyén han theo Piéu 1é cuia Cong ty.

B¢ may giup viéc

Bao gom: Pho giam dbc, Ké toan truong, cac Phong chirc ning.

Bo may giup viéc co chirc nang tham muu, giup viée cho Giam dbc Cong ty trong pham vi quan
ly diéu hanh hang ngay.

Céc phong chirc niang gom: Phong Ké toan — Tai vy, Phong Hanh chinh - Nhan su, Phong Dau tu
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- Kinh doanh, Phong Méi truong — Ha tang, Ban quan 1y dur an xa 16 25.
Phong Ké Todn - Tai Vu

Chirc nang nhiém vu chinh cua Phong Ké toan — Tai vu 1a thuc hién nghiép vu Ké toan — Tai
chinh phu hop voi Phép 1énh ké toan théng ké va phap luat hién hanh. Bén canh d6, Phong tham
muu cho Ban giam dc Cong ty vé cac bién phap quan 1y tai chinh, quy dinh tai chinh thdng ké
va cac linh vuc khac; xay dung ké hoach tai chinh hang nim phu hop véi ting thoi ky va chién
lwgc phat trién cla cong ty.

Phong Hanh chinh - Nhdn Sw

Chtrc nang nhi¢m vu chinh cia Phong Hanh chinh — Nhan sy la td chure, theo doi, thuc hién céac
cdng tac hanh chinh - quan tri nhan sy; tham muu cho Giam dc Cong ty trong cong tac to chirc
bd may quan ly lao dong va hanh chinh.

Phong Pdu tw - Kinh Doanh

Chtrc niang nhiém vu chinh cia Phong Pau tu - Kinh doanh 1 x4y dung va to chirc thuc hién ké
hoach déu tu, kinh doanh theo chién lugc phat trién cua Cong ty; Lap céc dy an dau tu, nghién
ctru céc hudng dau tu phat trién méi, danh gia hiéu qua céc dy 4n sau dau tu. Tham muu cho
Ban giam dbc Cong ty trong viéc ky két cac hop dong kinh té, quan 1y va diéu hanh lién quan
dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty, thuc hién cac van dé lién quan dén viéc duy tu, bao
dudng ha tang.

Phong Méi Truwong — Ha ting

Chtrc ning nhiém vu chinh cia Phong Méi trudng — Ha tang 13 xay dung ké hoach, t6 chirc thuc
hién, kiém tra, giam sat cac hoat dong bao v¢ moi truong trong KCN Tam Phudc theo quy dinh
ciia Nha nuée. Kiém soat chat lugng, quan ly, bado tri, van hanh c6 hi€u qua tram xu 1y nudce thai
dam bao nudc thai sau khi xu 1y dat tiéu chuén quy dinh; Thuc hién viéc thu gom, vin chuyén
réc thai sinh hoat, chét thai cong nghiép khong nguy hai cho céc khach hang trong va ngoai khu
cong nghiép; Quan 1y, bao tri, van hanh c¢6 hiéu qua hé thdng cung cip nudc dam bao cung cap
day dii nudc sach cho cac doanh nghiép trong khu cong nghiép.

Ban qudn ly dw an xa Lj 25:

Chtrc nang r}hiém vu chinh ctua Ban quan 1y du an xa Lo 25 1a chuén b1 cac thu tuc vé dén bu,
giao nhan dat va cac cong vi¢c khac lién quan dén xay dung co s¢ ha tang du 4n Khu dich vy,
thuong mai, logistic va khu dan cu phuc vy tai dinh cu tai xa Lo 25.

5. Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia T chirc phat hanh, nhirng cong ty nim quyén
kiém soat hodic co phan chi phdi dbi véi Té chirc phat hanh, nhimg cong ty ma T6 chirc
phat hanh nim quyén kiém soat hodc ¢6 phin, phin vén gép chi phéi

5.1. Thong tin vé cdng ty me cia To chic phat hanh, nhitng céng ty nim quyén kiém soét
hoic cé phan chi phéi dbi véi Té chic phat hanh

% Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia

Ngay thanh lap : 07/09/1989
Gidy CNPKKD s : 3600283394 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cip

lan dau ngay 03/11/2004, thay doi lan tha 23 ngay
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bia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén diéu 16 (31/12/2021)

Ty 1 s6 hitu va quyén biéu
quyét tai T chirc phat hanh
(31/12/2021)

08/07/2021

Sb 96, Puong Ha Huy Giap, Phuong Quyét Thing, Thanh
phd Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

Dau tu, kinh doanh ha tang khu cong nghiép; Thu mua xuat
khau, ché bién ca phé va cac loai nong san khac; Nhap khiu
nguyén liéu thirc an gia sic va cac mit hang khac; Dau tu,
kinh doanh linh vuc xdng dau, gas d6t va nganh lién quan;
Pau tu, kinh doanh linh vuc Lo gistics; cac linh vuc khéc.

2.000.000.000.000 dong

56,74%

5.2. Théng tin vé cdng ty con cia T chirc phat hanh

% Co6ng ty Cé phan Tin Khai

Ngay thanh 1ap

Gidy CNDKKD s6

bia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén diéu 1¢ (31/12/2021)
Ty 18 s6 hiru ctia T chirc
phét hanh tai Doanh nghiép
(31/12/2021)

Ty 1é quyén biéu quyét cua

T6 chuc phét hanh tai Doanh

nghiép (31/12/2021)

06/03/2008

3600989870 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cap
lan dau ngay 06/03/2008, thay d6i lan thtr 5 ngay 30/03/2020

S6 1631D, T6 12, Ap 4, Xa Thanh Phu, Huyén Vinh Ciru,
Tinh Pong Nai

Pau tu xay dung, kinh doanh ha tﬁng khu dan cu, khu cong
nghiép, kinh doanh nha ¢ va nha xudng cho thué.

100.000.000.000 dong

99,88%

82,38%

% Congty Co phan Bat Pong San Théng Nhat

Ngay thanh lap

Gidy CNDKKD s6
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18/08/2009

3602041707 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cap
lan dau ngay 18/08/2009, thay d6i lan thir 2 ngay
25/01/2019



Dia chi : S6 95A, Puong Cach mang thang 8, Phuong Quyét Thing,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Hoat dong kinh doanh chinh : Kinh doanh bit dong san, kinh doanh va khai thac quan 1y
cho, dau tu xdy dung ha ting Khu c6ng nghiép, khu dan cu.

Vén diédu 16 (31/12/2021) :70.000.000.000 dong

Ty 1¢ s6 hitu va quyén biéu : 59,21%
quyét ctia T6 chure phat hanh
tai Doanh nghiép (31/12/2021)

5.3. Thong tin vé nhitng cong ty ma To6 chire phat hanh dang nam giir cé6 phan khong chi
phoi
5.3.1.Cong ty lién két

*

< CoOng ty c6 phan Xay dung va Thwong mai Phuéc Tan

Ngay thanh lap : 18/08/2009
Gidy CNDKKD s6 © 3602041601 do S¢ Ké hoach va Pau tur tinh Dong Nai cap lan

dau ngay 18/08/2009, thay dbi 1an thir 7 ngay 19/06/2020

bia chi : T6 25, KP Tan Mai, Phuong Phudéc Tan, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Pong Nai

Hoat dong kinh doanh chinh : Pau tu xay dung va kinh doanh nha céac loai, kinh doanh bét
dong san

Vén diéu 1¢ (31/12/2021) :700.000.000.000 dong

Ty 1& s hitu va quyén biéu : 40,00%

quyét ctia T chirc phat hanh
tai Doanh nghiép (31/12/2021)

< Cong ty Cé phan Dich vu bao vé chuyén nghiép Tin Nghia

Ngay thanh lap . 25/03/2015

Gidy CNPKKD s6 : 3603272464 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cip lan
dau ngay 25/03/2015, thay ddi 1an thir 6 ngay 23/10/2020

bia chi . Lo 60, Buong s6 1, KDC va TPC Tam Phudc, Phuong Tam
Phuéc, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Hoat dong kinh doanh chinh :  Cung tng dich vu bao vé chuyén nghi¢p

Vén diéu 1¢ (31/12/2021) ©5.000.000.000 dong

Ty 1¢ s6 hitu va quyén biéu ;. 24,00%

quyét ctia T6 chtrc phat hanh
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tai Doanh nghiép (31/12/2021)

5.3.2.DAu tw goép von vao don vi khac

$  Cong ty C6 phan Ca phé Tin Nghia

Ngay thanh lap
Gidy CNDKKD s6

bia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén diéu 1¢ (31/12/2021)

Ty 1& s hitu ctia T6 chirc phat
hanh tai Doanh nghi¢p
(31/12/2021)

Ty 1é quyén biéu quyét cua T6
chutrc phat hanh tai Doanh
nghiép (31/12/2021)

30/11/2016

3603425174 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cép lan
dau ngay 30/11/2016, thay dbi lan tht 1 ngay 18/07/2019

Puong s6 1, Khu cong nghiép Nhon Trach 3 — Giai doan 2,
Thi trin Hiép Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Dong Nai

Ché bién luong thuc: Rang va loc ca phé; San Xuét cac san
pham nhu: Ca phé hoa tan, ca phé loc, chiét xuat ca phé va ca
phé ¢6 dic; san xuat cac chat thay thé ca phe, ...

301.887.505.000 dong
12,59%

12,59%

< Congty Cé phan Khu Coéng nghiép Long Khanh

Ngay thanh 1ap
Gidy CNPKKD s6

bia chi

Hoat dong kinh doanh chinh
Vén diéu 1¢ (31/12/2021)

Ty 1é s6 hitu va biéu quyét cta

T chtrc phéat hanh tai Doanh
nghiép (31/12/2021)

22/01/2007

3600881612 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cap lan
dau ngay 22/01/2007, thay ddi 1an thir 10 ngay 26/06/2019

Khu cong nghi¢p Long Khanh, Xi Binh Loc, Thanh phd
Long Khéanh, Tinh Dong Nai

Pau tu xdy dung, kinh doanh co so ha tang khu cong nghiép
va nha xuong cho thué.

120.000.000.000 dong
18,97%

5.4. Thong tin vé nhitng cong ty ma Té chirc phat hanh nim quyén kiém soat hoic co
phan, phan gop vén chi phéi khac

Khéng co.

6.  Thong tin vé qua trinh ting/giam von diéu 1¢

Thong tin v& cac dot ting, giam von ké tir thoi diém hoat dong theo hinh thirc cong ty ¢ phan
bao gom thoi diém ting/giam von, gia tri von ting/giam, hinh thirc tang/giam von, don vi cép, ¥

kién cua don vi ki€m toan (néu c6) cua TIP nhu sau:
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Bang 1: Qua trinh thay ddi von diéu 1¢ ciia TIP

Vondiéulé  Giatri  Von diéu1é
.. ..z trwécphat vbénting  sau phat
STT Tt:g" i‘g:‘ hanh thém hanh
g (Nghin (Nghin (Nghin
dong) dong) dong)

1  08/01/2008 173.354.320

2 04/12/2015 173.354.320 86.677.110
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Hinh thirc ting von

Thanh 1ap cong ty

von c6 phan tr nguéon von chu so
hiru, bao gom:

— S6 c¢b6 phiéu da phat hanh:
8.667.711 ¢ phiéu cho c6 dong
hién hitu dé tang v6n ¢ phan tir
nguon vén chu so hitu.

— S ¢6 dong dugc phan phdi: 455
cb dong

— Ngay chét danh sach ¢ dong:
04/11/2015

Co sé phap ly

— Gidy Chiing nhan ding ky kinh
doanh sb 3600964611 duoc So ké
hoach va dau tu tinh Dong Nai cip
lan dau ngay 08/01/2008.

260.031.430 Phat hanh c6 phiéu thuong dé ting — Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong

bat thuong sé 02/2015/NQ-DPHCD
ngay 26 thang 08 nam 2015.

— Cong van $6 7214/UBCK-QLPH
ngay 19/11/2015 cua Uy ban ching
khoan nha nuéc vé& nhan dugc tai
lieu bdo cao két qua phat hanh cb
phiéu ting von cd phan tir ngudn
vén chu so hitu coa Cong ty CH
phan Phat trién Khu cong nghiép
Tin Nghia

— Gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép s6 3600964611 ding ky
thay doi lan thir 6 ngay 04/12/2015.

Co quan
chép
thuin

S6  ké
hoach va
dau tu
tinh Dong
Nai

Uy ban
Chuing
khoan
Nha nudc
va So Ké
hoach &
Pau tu
tinh Ddng
Nai.

Nguon: TIP



7.

Théng tin vé cac khoan gép von, thoai von 16m ciia T6 chirc phat hanh tai cac doanh
nghiép khac

Trong cac nam 2019, 2020 va dén thoi diém hién tai, TIP trién khai gop von va thoai vén tal cac
doanh nghiép khac c¢6 gia trj tir 10% tong tai san tro 1én, cy thé nhu sau:

8.

Cong ty Cb phan Xay dung va Thuong Mai Phuéc Tan

Cudi nam 2018, Cong ty CP Xay dung va Thuong Mai Phudc Tan thuc hién ting von tir
100 ty 1&n 400 ty cho ¢ dong hién hitu. TIP da thuc hién gop vén theo ty 18 gop vén diéu
1& thém 120 ty dong twong duong 40%.

Nam 2020, TIP nhan chuyén nhwong 10% phan vén gop cua Cong ty TNHH Hoa Binh tai
Cong ty CP Xay dung va Thuong Mai Phudc Tan nang ty 1€ s¢ hiru cta TIP tai Phudc Tan
tir 40% 1én 50%. Dén thang 4/2021, Cong ty thuc hién thanh ly hop déng chuyén nhuong
phan vén gop da ky voi Cong ty TNHH Hoa Binh do hai bén chua thdng nhat vé cac diéu
khoan trong hop dong chuyén nhuong nhu di cam két, do dé ty 18 von gop cua TIP tai
Cong ty CP Xay dung va Thuong Mai Phudc Tan giam tir 50% xudng con van la 40%.

Déng thai trong thang 4/2021, Cong ty CP Xay dung va Thuong Mai Phudc Tan thuc hién
tang von tir 400 ty 1én 700 ty cho co dong hién hitu va TIP da thyc hién gop vén theo ty 1¢
gop von diéu 1é thém 120 ty dong twong duwong ty 18 s& hitu 40%.

Cong ty Co phan Ca phé Tin Nghia

Can ctr Bién ban hop HBQT sb 07/BB-HDPQT ngay 16/05/2019 cia HDQT TIP, Cong ty
da thuc hién mua 3.800.000 c6 phan ciia Cong ty CP Ca phé Tin Nghia tuong duong vai ty
& s hiru 10,86% trén vén diéu 18 300 ty dong. Dén thoi diém 31/12/2021, tong vén diéu lé
thuc gop tai Cong ty CP Ca phé Tin Nghia 1a 301.887.505.000 ty dong do d6 ty 1¢ biéu
quyét caa Cong ty tai Cong ty CP Ca phé Tin Nghia 1a 12,59%.

Théng tin vé chirng khoan dang luu hanh

8.1. Co phiéu phé thong
S6 lwong luu hanh: 26.003.143 ¢b phiéu
Bang 2: Co ciu ¢ dong tai ngay 20/07/2021 cia TIP

STT
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Cé dong SO llr?’ng S6 fé fSié tr? thtio ij 1¢ s6

co dong phan ménh gia (dong) hiru (%)

Trong nuwéc 1.020 20.970.766 209.707.660.000  80,64%
T6 chiic 18 15.646.871 156.468.710.000  60,17%
Céa nhéan 1.002 5.323.895  53.238.950.000  20,47%
Nuwdéc ngoai 26  5.032.377 50.323.770.00  19,35%
T6 chuc 10 4.897.477  48.974.770.000  18,83%
Canhan 16 134.900 1.349.000.000 0,52%



S6 lwong S6 b Gi4 tri theo Ty 18 sé

STT Co do . ;
o dong cbdong  phin  ménh gia (@dng) hiu (%)

T chirc kinh té c6 nha dau tu
3 nudc ngoai nam giir >50% 0 0 0 0
von diéu lé
Il Cé phiéu quy 0 0 0 0
Téng cong 1.046 26.003.143 260.031.430.000 100,00%

Nguon: Trung tam leu ky chitng khodn Viét Nam
8.2. Co phiéu wu dai
Cong ty khong c¢6 b phiéu uu dii dang luu hanh.
8.3. Cac loai chitng khoan khac
Cong ty khdng co cac loai chimg khoan khéc dang luu hanh nhu tréi phiéu, trai phiéu chuyén déi.
9.  Théng tin vé ty 1¢ s& hiru nwéc ngoai
9.1. Ty lé sé hiru nwéc ngoai toi da tai TIP theo quy dinh phép luat
Hién nay, Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dang hoat dong theo Gidy
chimg nhan DKKD s6 3600964611 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cap lan dau ngay
08/01/2008, dang ky kinh doanh thay d6i 1an thir 07 vao ngay 05/08/2019 va Diéu 1¢ sira doi
nganh nghé kinh doanh duoc thong qua tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2021 vao
ngay 23/04/2021. Thong tin vé linh vuc hoat dong nganh nghé kinh doanh cua Céng ty duoc
dang tai trén Cong thong tin ding kY doanh nghiép Qudc gia theo duong link sau:
https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/inf/Forms/Searches/Enterpriselnfo.aspx?h=105b7
Diéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty C phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia khong quy dinh ty
1¢ so hitu d6i v6i Nha dau tu nudc ngoai. Ty 1& so hitu nudc ngoai trén thi trudng ching khoan
Viét Nam tuan theo quy dinh tai Pidu 139 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh pha huéng dan Luat Ching khoan, Luat Pau tu sb 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va
Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cuia Lugt Dau tu.
Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 139 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ctia Chinh phii huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Ching khoan, ty 18 s¢ hitu nude ngoai tbi da tai cong ty dai chung
duoc xac dinh nhu sau:
“a) Cong ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma diéu wéc quoc té cé
Viét Nam la thanh vién quy dinh vé sé hitu nuede ngodi thi thie hién theo diéu wéc quoc té;
b) Céng ty dai chiing hoat ddng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma phdp ludt lién quan c6
quy dinh vé s¢ hitu nwée ngodi thi thwe hién theo quy dinh tai phdp ludt do;
¢) Cong ty dai chiing hoat dong trong nganh, nghé dau tw kinh doanh thudéc danh muc nganh,
nghé han ché tiép cdn thi truong doi voi nha dau tw mede ngodi thi thue hién theo quy dinh vé s¢

hitu mede ngodi tai danh muc. Truong hop nganh, nghé tiép cdn thi truong cé diéu kién tai danh
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muc khéng quy dinh cu thé diéu kién ty 1¢ sé hitu von diéu 1é ciia nha dau tw nwée ngodi trong to
chike kinh té thi 1y 1é s6 hitu nwée ngodi toi da tai cong ty la 50% von diéu 1é;

d) Cong ty dai chiing khéng thudc cdc truong hop quy dinh tai diém a, b, ¢ khodn 1 Piéu nay, ty
1é 56 hitu nwede ngoai la khéng han ché;

d) Truwong hop cong ty dai ching hoat déng da nganh, nghé, cé quy dinh khac nhau vé 1y 1é s
hitu nwde ngodi, ty 1é s¢ hitu nuée ngoadi khéng vieot qud mire thap nhdt trong cdc nganh, nghé
6 quy dinh vé ty 1é s6 hitu nuée ngodi;

e) Truong hop cong ty dai chiing quyét dinh ty 1¢ s¢ hitu nuede ngodi t6i da thap hon ty 1é quy
dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, & khoan 1 Piéu nay thi ty lé cu théphdi dwoc Pai hoi d(;ng co dong
théng qua va quy dinh tai Piéu 1é cong ty.”

Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2021, theo d6 do TIP ¢
hoat dong kinh doanh dang ky da nganh, nghé, c6 quy dinh khac nhau vé ty 1& s¢ hitu nudc
ngoai, nén ty 1¢ s¢ hitu nude ngoai khong duge vuot qua mirc thip nhit trong cac nganh, nghé co
quy dinh vé ty 1& s& hitu nude ngoai, trir trudng hop didu ude qudc té ¢ quy dinh khac.

Dé tuan thi quy dinh vé ty 1¢ s¢ hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty theo quy dinh ctia Nghi dinh
s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Luat Ching khoan, ngay 18/08/2021, Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia da
giri Gidy thong bao ty 1¢ so hitu nudc ngoai s6 220/CV-CT dén UBCKNN dé xé4c dinh ty 1¢ so
hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty. Theo d6 ty 1é s¢ hiru nudc ngoai tdi da tai Cong ty Co phan
Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia do Cong ty tu xac dinh 14 50% vén diéu 1¢ ciia Cong ty.

Can ctr cong vin s6 5154/UBCK-PTTT ngay 08/09/2021 ctia Uy Ban chting khoan Nha nudc vé
ho so thong bao ty 1& so hitu nudc ngoai ti da tai Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Tin Nghia thi ty 1& s¢ hitu nude ngoai t6i da tai Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia hién nay la chua x4c dinh dugc.

9.2. Ty Ié sé hiru nwéc ngoai tdi da tai TIP theo quyét dinh cia Pai hdi dong cé dong va
quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty

Theo Diéu 1é hoat dong ctua Cong ty, ty 1€ s& nudc ngoai tdi da tai TIP duoc xac dinh theo quy
dinh cua Phap luat.

9.3. Ty 1é s¢ hiru nwéc ngoai tai Té chirc phat hanh hién tai

Tai ngay 14/03/2022, theo website cua Trung Tam luu ky chirg khoan Viét Nam, ty 1€ s¢ hiru
clia cac co déng nudc ngoai tai TIP t6i da 1a 49% va ty 18 sé hitu cta cac cd dong nudc ngoai
dang nam giit tai TIP 14 17,46% von diéu 1& cta TIP.

Ty 1& s6 hitu cia cac c¢6 dong nude ngoai tai TIP theo Gidy thong béo ty 1& s¢ hitu nudc ngoai sb
220/CV-CT giri UBCKNN 14 50% vén diéu 1é ciia Cong ty.

Trong dot chao ban nady, TIP xin cam két dam bao ty 1& nha dau tu nudc ngoai s¢ hitu ¢6 phan di
chao ban ciia Cong ty khong vuot qua ty 18 c6 dong nudc ngoai dang nim giit co phan tai thoi
diém chét danh sach cd dong dé thuc hién chao ban, dong thoi sau khi hoan thanh viéc phat hanh
s& ra soat, bao cdo cap c6 thdm quyén xac dinh ty 1& s& hitu nudc ngoai téi da tai TIP theo quy
dinh va dé dam bao tuén thi quy dinh ctia phap lut vé quyén loi ciia ¢6 dong, trong trudng hop
can thiét TIP s& c6 16 trinh stra d6i Diédu 1& va Gidy DPKKD dé dam bao phu hop véi quy dinh vé

35



ty 1€ s& hiru nudc ngoai theo ND 31/2021/ND-CP, ND 155/ND-CP va cac quy dinh phap luat
lién quan.

10.
10.1.

Hoat dong kinh doanh

Pic diém hoat dgng kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 1 dau tu, kinh doanh ha ting Khu cong nghiép va cac
dich vu di kém cung cép cho khach hang trong Khu cong nghiép.

*

Can cvr phép ly hoat déng

Quyét dinh sé 1314/QD.CT.UBT ngay 29/04/2002 vé viéc thu hdi va tam giao dét cho
Cong ty Tin Nghia dé tién hanh viéc bdi thuong, giai phéng mat bang lap thu tuc dau tu
xay dung va kinh doanh co s& ha ting KCN Tam Phudc;

Quyét dinh sé 6088/QDP.CT.UBT ngay 07/12/2004 va Quyét dinh s6 1972/QD.CT.UBT
ngay 25/5/2005 vé viéc cho Cong ty Tin Nghia thué dat dé dau tu xay dung va kinh doanh
ha ting k¥ thuat KCN Tam Phudc;

Quyét dinh sé 3576/QD.CT.UBT ngay 06/10/2003 ciia Cha tich UBND tinh Pdng Nai vé
viéc thanh 1ap KCN Tam Phudc;

Quyét dinh s 222-CV/TU ngay 24/09/2007 cua Tinh Uy Dong Nai vé viéc phé duyét
phuong an va chuyén Xi nghiép DV & PT KCN Tam Phudc thanh Cong ty C6 phan;
Quyét dinh s 840/QD-UBND ngay 30/03/2011 vé viéc phé duyét chuyén doi chu dau tu
kinh doanh co s& ha ting KCN Tam Phudéc.

Vi tri dia ly

Cong ty Co phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia toa lac trén dia ban thudc phuong
Tam Phuéc, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai véi vi tri thuan tién dén cac vi tri quan
trong nhu cach vi tri san bay qudc té Long Thanh dwoc quy hoach khoang 10 km; cach hé
thdng cang bién thanh phé HCM - Bong Nai - Ba Ria Viing Tau nam trong ban kinh tir 15
dén 40 km; gan duong cao téc thanh phé HCM - Long Thanh - Dau Gidy va Quéc 16 51
ndi thanh phd Bién Hoa véi tinh Ba Ria Viing Tau.

Phia Bic: Giap khu dan cu hién hiu.

Phia Nam: Gidp khu d6 thi Tam Phudéc.

Phia Bong: Gidp khu dén cu.

Phia Tay: Giap Quédc 16 51.

10.1.1. M6 ta cac san pham, dich vu chinh, quy trinh san xuit kinh doanh, céng nghé ap

dung

Nguén thu chu yéu cia cong ty dén tir viéc cho thué dit, co sé ha tang va cung cap cac dich vu

co ban trong Khu c6ng nghiép Tam Phudc, gom:
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Nguédn nguyén liéu quan trong nhat d6i v6i hoat dong kinh doanh cua Cong ty 1a mat bang dat
duoc giao dung 1am co sé ha ting cho thué khu cong nghiép. Hién nay ngudn nguyén lidu cia
Cong ty 1a 325,01 ha dit cia KCN Tam Phudc da dwa vao khai thac 100%. Dién tich dat ding
cho muyc dich cho thué 1a khoang 236,31 ha.

— V& thoi han thué dat

Cian cr Quyét dinh sb 6088/QD-CT.UBT ngay 07/12/2004 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc
cho thué dat dé du tu xdy dung va kinh doanh co s¢ ha tang k¥ thuat KCN Tam Phudc thi thoi
han thué dét 1a 50 nam (dén ngay 06/10/2053).

— V& dd 6n dinh caa gia thué dat

Can c Quyét dinh s6 496/QD.CT UBT ngay 08/02/2002, Quyét dinh sé6 6088/QD.CT.UBT
ngay 07/12/2004 caa UBND tinh Pong Nai va Hop dong thué lai dat sé6 22/HPTD ngay
04/03/2014 gitra Cong ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia v6i UBND tinh Pong Nai thi gia
thué dit cho phan dién tich 1.843.872,8m? chu ky tir nam 2016 dén nam 2020 la 3042
déng/m2/nam, gia thué dat dugc didu chinh sau mdi chu ky 05 nim va cé ty 1é khong vuot qua
15% so v6i chu ky gia thué dit trudc do; Dbi voi dién tich 48.653,7m? c6 gia thué 1.553
déng/m2/nam, gia thué dat duoc diéu chinh sau mdi chu ky 05 niam theo quy dinh ctia Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nude va Nghi
dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ciia Chinh phi vé sira d6i, bd sung mét sé dicu cua
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP.

Phan dién tich con lai dung chung cta khu cong nghiép bao gom dat giao thong, cay xanh va dau
mdi ha tang k¥ thuat thi khong nop tién thué dat va khoang 39,8 ha dit do 08 doanh nghiép thué
tryc tiép tir UBND tinh Dong Nai, riéng cac khoan phi ha tang thi 08 doanh nghiép nay van tra
tryc tiép cho Cong ty.

a.  Dich vu cho thué mit bang, ha tang, nha xwéng khu cong nghiép

Nam trong ving kinh té trong diém phia Nam 1a ving kinh té phat trién ning dong, thu hut nhiéu
du 4n dau tu cong nghiép trong va ngoai nudc, cong ty chiém dugc nhiéu loi thé trong linh vuc
kinh doanh ha ting KCN. KCN Tam Phuéc cing v6i KCN An Phudce, KCN Long Purc va KCN
Long Thanh d3 tao thanh hé thdng cac KCN tip trung quy mé 1én doc Qudc 16 51. Gan lién véi
khu dan cu Tam Phudc, khu d6 thi méi Tam Phudc va thi tran Long Thanh Ia noi cung cép
ngudn lao dong va cic van dé khéac lién quan dén KCN. Chinh nhimng thuan loi nay ma tir 10c
hoan thién co s ha tang Cong ty da dua vao khai thac nhanh chong va dén nam 2007, toan bd
dién tich cia KCN da 14p day boi cac hop dong duge ky két dén hét thoi gian hoat dong duoc
cap phép.

D61 véi dich vu nay, ngoai tién thué lai dat/nha xudng, nha dau tu s€ thanh toan cac khoan phi st
dung co s& ha tang, phi xur ly nudc thai va cung cap nudc sach.

£ Co cdu dit trong KCN Tam Phwéc:
STT Danh muc st dung Dién tich (ha) Ty 1€ (%)

Dién tich dit khong phai tra tién

0
thud 83,11 25,58%
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1  Détcdy xanh 33,55 10,32%

2 Dit giao thong trong KCN 44,99 13,84%
3 Dat cong trinh ddu mbi ki thuat 4,57 1,41%
Il Dién tich dat phai tra tién thué 241,40 74,42%
1 DAt cong nghiép 232,31 71,48%
2 Ditkho tang, bén bai 4,00 1,23%
3 Dgt xay dung trung tam Diéu hanh 5,59 1.72%
Dich vu
Tong cong 325,01(*) 100,00%
Co cau dat trong Khu cong nghiép
1.23%_ 1.72% = Dt cdy xanh
= Dit giao thong trong KCN
Pit cong trinh dau méiky
1.41% * Dat cong nghiép
= Dat kho tang, bén bai
L] Dé; xdy dung trung tam
Bieu hanh Dich vu
Nguon:TIP
Ghi chu:

(*) Trong 325,01 ha dat ciia KCN Tam Phuéce, ¢ 398.696,3 m? dat duoc Uy ban nhdn dan tinh
Pong Nai cho thué truc tiép véi 8 doanh nghiép khdc.

— V& ha ting khu cong nghiép: Céc cong trinh ha tang ky thuat cong nghiép cia Khu Cong
nghiép Tam Phudc dugc xay dung hién dai, hé thdng giao théng noi bo thuan loi, dap tng
duoc tai trong tdi da 30 tin, tong chiéu dai 16.420 m duoc xay dung ddéng bo, ding quy
chuan xay dung, c6 hé théng thoat nuwéc mua va thoat nudc ban. Ngoai ra, cac cau trdc ha
tang cua KCN tuan thu theo quy hoach chi tiét da dwgc cap phép va quy hoach chung cua
Tinh.

= Tién thué dit thuc hién theo quy dinh, trung binh twong dwong 14 0,0598 USD/m?/nam.
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Phi str dung ha tang binh quéan tuong dwong 1a 1USD/m?*/nam

Diéu chinh muc phi: Mirc tién thué dat dugc didu chinh theo quyét dinh cua Nha nuéc
sau mdi chu ky 5 ndm va c6 ty 1¢ ting khong vuot qua 15% so véi lan cong bd trude do;
Mirc phi st dung ha ting khong thay ddi trong sudt thoi gian thué.

Vé hoat ddng cung cap nwéc: Cong ty di ky hop dong cung cap nudc dai han véi Cong
ty Cb phan Cép nuéc Dong Nai véi gia mua hién tai 1a 10.300 ddng/m? va ban lai cho céc
don vi trong KCN gia 11.500 d¢ong/m? véi téng khdi lwong nuéc cung cip mdi ndm trung
binh dat 1.740.000 m®, dem lai ngudn thu twong 6n dinh hang nim trong nhém dich vu
nay.

Vé ngudn dién: Hé thdng dién sir dung dién ludi quéc gia tuyén trung thé 22KV doc
QL51 va tram bién 4p 110KVA trong KCN Tam Phudéc, dam bao cung cép dién phuc vu
24/24.

Vé hé théng phu trg' nhw ¢dng nghé thong tin: KCN dugc lip dit cap ngam véi duong
truyén ADSL bang thong rong do Buu Dién Dong Nai dau tu.

Vé tién ich khac: Hé thdng cay xanh duoc trong phu kin tir nim 2002 — 2003 tao canh
quan thoang mat cho KCN, tram xir Iy nuéc thai theo tiéu chuan Chau Au, thu gom réac
thai.

Hinh @nh vé KCN Tam Phuéc

Dich vu xi ly nwéc thai cong nghiép



Pé dam bao quy dinh vé mdi trudng, cac doanh nghiép trong KCN déu phai dam bao viée xir 1y
nude thai cong nghiép dung tiéu chuin caa QCVN 40:2011 cot B. Hién TIP d3 dau tu va vén
hanh hé théng xur Iy nude thai duoc trang bi hién dai theo tiéu chuén tién tién nhit ctia Chau Au,
sir dung cong nghé UNITANK, C-TECH, SBR mot bac hiéu khi - thé hé tht ba véi tong cong
sudt thiét ké 7000m3/ngay dém, van hanh an toan va dam bao tiéu chuin chit luong nudc sau
khi xir 1y dat tiéu chudan QCVN 40:2011, cot A véi Kg=0,9, Kf=0,9. Pay la quy dinh bat budc
ma tat ca cac don vi trong KCN phai tuén thi.

c.  Dich vu kinh doanh bat dgng san, nha &, khu din cw

Ngoai kinh doanh ha ting KCN, Cong ty con trién khai dy 4n Khu dan cu va tai dinh cu 18ha
Tam Phudc ¢6 vi tri tiép giap duong sb 2 KCN Tam Phude véi quy md du an 1a Khu dan cu trén
dién tich 16,47 ha, nhan chuyén nhuong tir CTCP Tdng Cong ty Tin Nghia.

Du 4n Khu dan cu 18 ha Tam Phudc 1a mot khu dan cu hién dai ndm trong téng thé khu dan cu
210 ha Tam Phudc di duoc quy hoach cia thanh phd Bién Hoa, nhim dap tmg nhu ciu nha ¢
trudc mat va phat trién 1au dai cua thanh phd Bién Hoa theo dinh hudng mo rong trong twong lai.
Day 1a mot du 4n c6 két cAu ha tang hién dai, canh quan moi trudng hai hoa gop phan cai thién
diéu kién nha ¢ cho cong nhén, nguoi dan, can b quan 1y trong khu vuec.

Vi tri dg &n KDC 18ha Tam Phudc: phuong Tam Phudce, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai.

—  Phia Bac: Giap KCN Tam Phudéc.

—  Phia Nam: Giap Khu dan cu hién hitu (du kién quy hoach khu d6 thi 210ha).

—  Phia Pong: Giap Khu dan cu (du kién quy hoach khu d6 thi 210ha).

—  Phia Tay: Giap Khu tai dinh cu 15ha do Cong ty C6 phan Pha Tin lam chi dau tu.

+ Cosophaply



Quyét dinh sé 243/QD.CT.UBND ngay 15/01/2004 cia UBND tinh Pdng Nai vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu 18ha tai x4 Tam Phuéc, huyén Long
Thanh, tinh Bong Nai;

Quyét dinh sé 4614/QD-UBND ngay 25/12/2007 cia UBND tinh Bong Nai vé viéc giao
dét xay dung KDC va TDC tai x4 Tam Phudc, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

Quyét dinh sé 3895/QD-UBND ngay 20/11/2008 cia UBND tinh Bong Nai vé viéc diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu 18ha tai x4 Tam Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Bdng Nai;

Quyét dinh sé 1443/QD-UBND ngay 30/05/2012 cia UBND tinh Pdng Nai vé viéc Duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dyng va ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu 18ha tai x4
Tam Phuéc, Tp. Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Quyét dinh 2801/QB-UBND ngay 12/09/2014 cia UBND tinh Pong Nai vé viée diéu
chinh dién tich dat ghi tai khoan 1, khoan 2 diéu 1 quyét dinh sé 4614/QD-UBND ngay
25/12/2007 cia UBND tinh Bdng Nai.

Quyét dinh s6 1021/QD-UBND ngay 24/02/2015 vé viéc cho phép chuyén nhuong giai
doan 1 (16,4ha) du an KDC va TDC tai xd Tam Phudéc, Tp.Bién Hoa, tinh Pong Nai;
Quyét dinh 1220/QD-UBND ngay 14/05/2015 vé viéc giao dat dé st dung vao muc dich
kinh doanh tai xi Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Quyét dinh 3203/QB-UBND ngay 11/09/2017 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc diéu
chinh diéu 1 quyét dinh s6 4614/QB-UBND ngay 25/12/2007 ciia UBND tinh Bng Nai.

Hoan thanh xay dung co s& ha tang vao ngay 31/12/2019.

«  Co cdu sir dung dit tai dw dn Khu din cw 18ha Tam Phwoc:
STT Danh muc sir dung Dién tich (m?) Ty 1€ (%)

| Pit cong trinh cong cong 21.587 11,95
1 Dat thuong mai dich vu 17.100 9,5
2 Ditnhatre 4.487 2,45
Il Pité 81.861 453
1 DAt nha biét thy 11.008 6

2 Détnha & thip tang 14.940 8

3 Détnha lién ké vuon 55.913 30,94

1l Pit cong vién ciy xanh 9.366 5,18

IV Dit giao thong 67.899 37,57
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Tong cong 180.713 100

Nguén.‘ TP
d. Nhom doanh thu khac

Ngoai nhirng hoat dong trén mang lai doanh thu chinh va 6n dinh, Cong ty con mét s6 ngudn thu
khac tir viéc cho thué khu Kios va van phong thuong mai, kinh doanh chog, thu gom réc thai, tu
van méi trudng, hoat dong xay dung.

- Védwan xay dueng Kios:

Su phat trién cua cac khu cong nghiép da thu hut mot luong 16n ngudi lao dong sinh sdng va
lam vi€c trong dia ban tinh Déng Nai no6i chung va dia ban lan can KCN Tam Phudc noéi riéng,
nhu cdu vé nha ¢ va céc tién ich sinh hoat tir d6 ciing gia ting. Pé dap tmg dugc nhitng van dé
trén, Cong ty da c6 chu truong xay dung cac cong trinh dich vu, tién ich cong cong cho nguoi
lao dong tai KCN. Pay ciing 13 bién phap han ché dugc tinh trang mua ban hang rong tai cong
cac nha may gay mat an ninh trat ty, anh huong dén méi trudng va canh quan khu céng nghiép.

Cong ty xay dung cong trinh Kios — dudng truc ndi Khu cong nghiép tir nam 2012 — 2013 tai
duong sb 3, phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai véi tong dién tich khoang
9.661,1 m?. Cong ty di tién hanh cac thil tuc xin phép chuyén d6i muc dich st dung dat tir dat
giao thong sang dat thwong mai dich vu, dau tu xay dung day kios dé phuc vu nhu cdu mua ban
cac mat hang tiéu dung, sinh hoat thiét yéu cho cong nhan, ngudi lao dong trong khu cong
nghiép. Uy ban Nhan déan tinh Dong Nai da ban hanh cac Quyét dinh s6 4265/QD-UBND ngay
31/12/2014, s6 1908/QD-UBND ngay 20/06/2016 chap thuan viéc diéu chinh nay. Du 4n Khu
Kios va Vin phong thuong mai tai phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa ndm trong tong thé
quy hoach du an Khu d6 thi 210ha Tam Phudc theo Quyét dinh s6 1908/QD-UBND ngay
20/6/2016 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach xiy dung ty
1¢ 1/2000 Khu dan cu Tam Phudc 1, thanh phd Bién Hoa.

Co ciu dit ciia Khu Kios va Vin phong thwong mai phuwong Tam Phuéc:

Sau khi ¢6 Quyét dinh s6 1908/QD-UBND ngay 20/6/2016 cia UBND tinh Dong Nai vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach xay dung ty 1& 1/2000 Khu dén cu Tam Phuéc 1, thanh
phd Bién Hoa, co céu su dung dat ciia Khu Kios va Vin phong thwong mai tai phuong Tam
Phudc nhu sau: Tong dién tich toan khu 14 9.661,1 m?, trong d6 dién tich cho thué van phong
thuong mai la 1.155 m?.

&£  Thong tin vé thi tuc phap Iy, tién dg méi nhdt cia dw an:

Dy 4n dugc UBND tinh Pong Nai chip thuan chu truong dau tu theo Quyét dinh sb 3553/QD-
UBND ngay 10/10/2017, cho Cong ty thué dat sb 4725/QD-UBND ngay 27/12/2017. Cong ty da
dau trr xdy dung hoan chinh doan déu dudng s6 3 két ndi khu cong nghiép Tam Phudc véi dudong
Phung Hung. Trong nim 2019, Céng ty ky hop dong thué dat sé 30/HDTD véi Uy ban Nhan dan
tinh Dong Nai véi thoi gian thué tir ngay 27/12/2017 dén 10/10/2067, tién thué dat nop hang
niam va di duoc SO Tai nguyén va Mai truong cip Gidy chimg nhan Quyén st dung dit.

10.1.2. Tinh thoi vu cia hoat dong san xuat kinh doanh

Hoat dong kinh doanh dau tu, kinh doanh ha téng Khu cong nghi¢p va cac dich vu di kém cung
cap cho khach hang trong Khu cong nghiép ctia Cong ty phu thudc vao nhiéu yéu t6 tic dong
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nhu chu treong phé duyét quy hoach dir an ciia cac co quan c6 tham quyén, ké hoach xtc tién
thu hut nguén vdn FDI cua cac tinh/thanh, ... Do d6 cac hoat dong kinh doanh dau tu, kinh
doanh ha tang KCN ciia Cong ty khong c6 tinh thoi vu rd rang.

10.1.3.  San lwgng san pham, gia tri dich vu

Ty trong tirng loai san phém, dich vu trong doanh thu, l¢gi nhuan trong 02 nam lién tuc lién trudce
nim ding ky chao ban va dén thoi diém hién tai caa TIP chu yéu phan theo cac mang kinh doanh
chinh ctia cong ty dén tir viéc cho thué dit, co so ha tang va cung cap cac dich vu co ban trong
Khu cong nghi¢p Tam Phudc.

&£ Sdn lweng san pham
a.  Dich vu cho thué mit bang, ha tang, nha xwéng khu cong nghiép

Véi co ciu sir dung dat: Tong dién tich dat 1 325,01 ha trong d6 dién tich dat khong tra tién thué
12 83,11 ha. Dién tich dét tra tién thué 12 241,4 ha chu yéu 1a 232,31 ha dat cong nghiép.

Theo danh sach khach hang thué KCN Tam Phudc tir TIP thi hién tai co cdu khach hang dang
thué tai KCN Tam Phudc nhu sau:

Khach thu@ tra tién hang  Khach thué tra tién 1

Chi tiéu 5 N
nam lan
S6 lugng (khach) 67 6
Dién tich (ha) 222,22 15,14
R \ B~ th ‘ r -
Tong thanh toan hang ndm (ty dong) 58 at Vao, cac nam
trudc
. A h A h,( <A - A 5 X

Nganh nghé kinh doanh Cong nghi¢p ché bién may mac, nong san, go, cao su,

bao bi, hat nhura, ...

Khach hang thué dat va ha ting chi yéu 1a tra tién hang ndm tao ra dong tién déu dian cho TIP va
tang gi4 tién cho thué dt truong hop Nha nude diéu chinh ting gia. Tuy nhién, di v6i phan phi
co s& ha tang da chét hop dong cb dinh voi khach hang nén phan nay kho diéu chinh ting theo ty
1¢ lam phat.

b.  Dich vu xi ly nwéc thai cong nghiép

Hoat dong dich vu xtr 1y thude thai cong nghi¢p va céc hoat dong khac, TIP khong thuc hi¢n
thong ké san lugng cho cac hoat dong nay do day la hoat dong kinh doanh phuc vu chung cho ca
KCN Tam Phudc, duge van hanh hoat dong trén mot hé théng xur ly nude thai chung nén dugce
g0p chung, khong c6 thong ké cu thé vé sb lugng.

c.  Dich vu kinh doanh bat dong san, nha &, khu dan cw

Tai ngay 31/12/2019, du an Khu dan cu va tai dinh cu 18ha Tam Phudc da hoan thanh dau tu co
s& ha téng. Tinh téi cudi Quy IV nam 2021, du an hau nhu da duogc chuyén nhuong va ghi nhan
doanh thu, lgi nhuan.

S6 du hang ton kho con lai 1a 41,955 ty dong 1a dat thuong mai dich vu dang chd xay dung (tong
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dién tich 1a 1,7 ha).
d. Nhom doanh thu khac

Dy an Khu Kios va Van phong thuong mai Tam Phudce hién c6 55 can Kios cho thué va khu Van
phong thuong mai.

Hién tai, Dy an da dugc Cong ty dau tu hoan chinh hé théng ha tﬁng k¥ thuat va 55 Khu Kios da
hoan thién va dua vao khai thac véi gia cho thué binh quén 4,5 triéu/thang. Dbi véi Vin phong
da khoi cong xay dung tr dau nam 2021 véi don gia du kién cho thué tdi thiéu 1a 12
USD/m?/théang.

Khu Kios 1ap ra dé phuc vu nhu cAu mua ban cac mat hang tiéu dung, sinh hoat thiét yéu cho
ngudi cong nhan. Han ché tinh trang mua/ban cac mit hang rong tai cong nha may gdy mat an
ninh trat ty. Hién KCN Tam Phudc da thu hiit dugce hon 22.000 nguoi lao dong dang sinh séng
va lam viéc trong dja ban tinh Pong Nai va 1an cin, nén viéc dp ing nhu cau mua sam hang hoa
thiét yéu ctia ngudi lao dong 1a diéu hop 1y.

Khu vin phong thuong mai Cong ty dang xtic tién tim kiém khach hang cho thué c6 thé 1a cac
khach hang 1a phong giao dich ctia Ngan hang hodc cac doanh nghiép trong KCN c6 nhu cau
thué.

Tinh téi cubi Quy IV nam 2021, chi phi d& dang xdy dung khu Van phong thuong mai (Giai
doan 1) 12 5,232 ty dong va khu Kios da cho thué dugc 15/55 Kios.

Khi dwa vao khai thac va t6i wu cong suat, 55 Kios c6 thé mang lai doanh thu khoang 2,97 ty
d6ng/nim va Vian phong thuong mai mang lai 3,82 ty dong/nam. Loi nhuan gop lan lugt mang
lai 1a 1,3 ty ddng va 1,5 ty dong.

+  Giatridich vu

Doanh thu, lgi nhuan hoat dong kinh doanh ctia TIP 2 niam gan day va dén thoi diém hién tai nhu
Sau:

< Doanh thu thuan Céng ty me

DPon vi tinh: Triéu d‘é‘ng

Nam 2019 Nam 2020 Niam 2021
KHOAN MUC Ty Ty Ty
Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong
(%) (%) (%)

Doanh thu phi co s& ha 0 0 0
tAng KCN Tam Phudc 50.790 27,16% 51.846 28,84% 54.062  43,13%
Doanh thu cho thué dét 3218 1,72% 3.274 1,82% 2.795 2,23%

Doanh thu phi thu gom

, L. 13.999 | 7,49% 13.650 | 7,59% 14.090 | 11,24%
nudc thai
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Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021

KHOAN MUC Ty Ty Ty
Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong
(%) (%) (%)
Doanh thu cung cép dién 1.243  0,66% 1.525  0,85% 1.442 1,15%

fﬁ;ﬁh e cung - cip 25761 1377%  25.005 13,91% 24722 19.72%

Doanh thu ban nha kho 0 0 45.995  25,59% 0 0

Doanh thu ban dat cua
du an KDC 18 ha Tam 72.990  39,03% 17.288 ' 9,62% 9.047 7,22%
Phudc

Doanh thu thu gom rac

thai 5219 2,79% 5.640 3,14% 5.413 4,32%
Doanh thu cho thué cho,
Kios, van phong va cung 13.801  7,38% 15.546 @ 8,65% 13.774 | 10,99%
cép dich vu

Tong cong 187.021  100%  179.769 @ 100% 125.345 100%

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP
< Doanh thu thuan hep nhat

DPon vi tinh: Triéu d‘é‘ng

Niam 2019 Nam 2020 Nam 2021
KHOAN MUC , Ty ,
- T ., T
Gia tri y trong Gia tri trong Gia tri y trong
(%) (%)
(%)

Doanh thu phi co s& ha
\ ‘ 50.790 9 51.846 9 54.062 9
tang KCN Tin Nghia 23,42% 19,86% 21,85%
Doanh thu cho thué dat

0 0 0
KCN Tin Nghia 3.218 1,48% 3.274 1,25% 2.795 1,13%

Doanh thu ban dit cta du

4n KDC 18 ha Tam Phudc 72.990 33,65% 17.288 6,62% 9.047 3,66%
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KHOAN MUC

Doanh thu ban dit cta du
an KDC Thanh Phu

Doanh thu ban dat nén,
nha thd, 6 vua kios chg
Thong Nhét

Doanh thu cung cip nudc
Doanh thu ban nha kho

Doanh thu phi thu gom
nudc thai

Doanh thu thu gom réc
thai

Doanh thu cung cép dién
Doanh thu cho thué cho,
Kios, van phong va cung

cép dich vu

Téng cong

Nam 2019
... Tytrong
Gia tri (%)

0 0
27831  12,83%
25.761  11,88%

0 0
13.999 6,45%

5.219 2,41%
1.243 0,57%
15.853 7,31%
216.904 100%

Nam 2020
Ty
Gia tri trong
(%)
48.326  18,51%
32.949  12,62%
25.005 9,58%
45.995 | 17,62%
13.650  5,23%
5.640  2,16%
1.525 | 0,58%
15546  5,96%
261.044  100%

Nam 2021

Gi tri Tﬁ(go‘;“g

94739 38,29%
21485  8,68%
24722 9,99%
0 0
14090 5,69%
5413 2,19%
1442 0,58%
19.637  7,94%

247.433 100%

Nguon: BCTC hop nht kiém toan nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP
Doanh thu thuan hop nhat nim 2021 ghi nhan 247 ty dong (-5,36%yoy) va LNST dat 92,25 ty

dong (- 33,34%yoy).

Nam 2021, cac mang kinh doanh cua TIP bién dong trai chiéu do anh hudng boi dich Covid 19

va 1 s6 nguyén nhan khac.

- Doanh thu mang cho thué co so ha tang KCN, cho thué dat KCN dat 54,1 ty dong

(+3,15%yo0y).

—  Doanh thu cung cap nudc dat 24,72 ty dong (-1,13% yoy), mic giam khong dang ké do cac
doanh nghiép dang phuc hdi san xuat.

—  Doanh thu kinh doanh bat dong san tir 2 du 4n Tam Phudc va Thanh Pha dat 104,67 ty
ddng (+59,5%yo0y) do tiép tuc doanh thu tir chuyén nhuong san pham du &n.

—  Doanh thu thu gom rac thai dat 5,4 ty ddng (-4,02%yoy), mtc giam khong dang ké so véi

nam 2020.
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Doanh thu cho thué Kios, chg dat 19,64 ty dong (-4,29%yoy), giam twong ddi so voi nam

2020, nguyén nhan chinh 1a do céc yéu cau gian cach x& hoi phong chdng dich Covid 19
gay anh huong dén hoat dong kinh doanh cua cac sap cho.

Doanh thu tir ban dat nén, nha thd, 6 vua kios dat 21,49 ty dong (-25,21%yoy) do hoat

dong ban hang chiu anh hudng tir dich Covid 19.

s Loinhuan gop Cong ty me

KHOAN MUC

Loi nhuan gop phi co
so ha ting KCN Tam
Phuéc

Loi nhuéan gop cho thué
dat

Loi nhuan gdp phi thu
gom nudc thai

Loi nhuan g0p cung
cap dién
Loi nhuan g0p cung

cap nudc

Loi nhuan gdp ban nha
kho

Loi nhuan gop ban dat
cua dy an KDC 18 ha

Tam Phudc

Loi nhuan gop thu gom
rac thai

Loi nhuan gop cho thué
cho, Kios, van phong

va cung cap dich vu

Téng cong
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Niim 2019
Giatri %DTT
36.141  19,32%
2238 1,20%
3814 2,04%
1218 0,65%
7377 3,94%
0 0
56.840  30,39%
2838 1,52%
12398 6,63%
122.864  65,70%

Pon vi tinh: Triéu dé‘ng

Nam 2020 Nam 2021

Giatri  %DTT Gia tri %DTT

43.272 24,07% 47.295 37,73%

2.294 1,28% 2.002 1,60%
5.619 3,13% 5.801 4,63%
1.495 0,83% 1.402 1,12%

10.030 5,58% 11.110 8,86%

45995  25,59% 0 0
12.654 7,04% 5.860 4,67%
2.844 1,58% 2.554 2,04%

14.126 7,86% 12.556 10,02%

138.329 | 76,95% 88.580 70,67%



Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va ndam 2021 cia TIP

< Leinhuin gép hop nhat

KHOAN MUC

Loi nhuan gdp phi co s¢
ha tang KCN Tin Nghia

Loi nhuan gdp cho thué
dat KCN Tin Nghia

Loi nhuan gdép ban dat
cua du an KDC 18 ha
Tam Phudc

Loi nhuan gdp ban dat
cia du an KDC Thanh
Pha

Loi nhuan gop ban dt
nén, nha tho, 6 vua kios
chg Thong Nhat

Loi nhudn gdp cung cap
nuoc

Loi nhuan gbp ban nha
kho

Loi nhuan gdp phi thu
gom nudc thai

Loi nhuan gop thu gom
rac thai

Loi nhuan gop cung cép
dién

Loi nhuan gdp cho thué
cho, Kios, van phong va
cung cap dich vu
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Niim 2019
Giatri = %DTT

36.141  16,66%

2238 1,03%

56.840  26,21%

0 0

8.839  4,08%

7377 3,40%

0 0

3814 1,76%

2838 1,31%

1218 0,56%

12672 584%

Nim 2020
Giatri = %DTT
43272 16,58%
2294 0,88%
12654 4.85%
35.007  13,44%
10594 4,06%
10.030  3,84%
45995  17,62%
5619 2,15%
2844 1,09%
1495 0,57%
14126 541%

DPon vi tinh: Triéu déng

Niim 2021
Giatri =~ %DTT

47.295 | 19,11%
2.002 0,81%
5.860 2,37%
69.597 | 28,13%
3.126 1,26%
11.110 4,49%
0 0
5.801 2,34%
2.554 1,03%
1.402 0,57%
18.420 7,44%



Tong cong 131.978 = 60,85% @ 184.020 70,49%  167.167  67,56%

Nguon: BCTC hop nht kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP

Trong nim 2021, Loi nhuan gdp hop nhét dat 167,17 ty dong (-9,16% so vai cung ky). Nguyén
nhan chinh 13 doanh thu cac mang kinh doanh giam st so véi nam 2020 dong thoi gia vén hang
ban tang nhe (+4,2%yoy).

10.2. Taisan

Tinh hinh tai san c¢d dinh cua TIP theo sb liéu sb sach ké toan tai thoi diém 31/12/2020 va
31/12/2021 duoc tom lugc ¢ bang sau:

% Tai san cé dinh Cong ty me

Pon vi tinh: Triéu déng

31/12/2020 31/12/2021

Stt.  Khoa 8 0
OaMMUC " Nguyan Haomon  Gi tri con

gia liy ké lai

NQUVEn gia Hao mon Gia tri con

guyen g8 1y Ké lai
Taisancodinh o) oy 68470 15992 93996 71701  22.295
hiru hinh

Nha ctra vat

1 37.495  25.475 12.021 43124 27500  15.625
kién trac

2 E/i[ay moc thiet 51 453 31.452 8.413 31452  31.452 0
Phuong tién van

3 11.108 8.413 2.694 14.944 9.317 5.627

4 Thiet bi dung 4.406 3.129 1.277 4.475 3.432 1.043
cu quan ly

I Tfu fan ¢0 dinh 0 0 0 0 0 0
vO hinh
Bit dong san

oAt @ 113382 97.191 16.190  113.692 98410  15.282
dau tw

g Nha cwa VAt ocees 91232 15356 106.899  92.386  14.513
kién trac

,  Thiet bi, truyén 6380  5.715 665 6.380  5.763 617

dan
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Vuon cay lau
nam

3 413 244 169 413 261 152

Téng cong 197.844  165.661 32.182  207.688 170.111  37.577

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2021 ciia TIP
< Taisan co dinh hop nhit
31/12/2020 31/12/2021
Sttt Khodn muc

Nguyén Haomon Gia tri con
gia liy ké lai

NQUVEN Gid Hao mon Gia tri con

guyen gid 1y ké lai
Taisancodinh g9 099 70821 19.078 99.556  74.487  25.069
hiru hinh

N.lfa ’cu:a vat 39.165 26.296 12.869 44,794 28.459 16.335
kién truc

May moéc thiét

2 31452  31.452 0 31452 31452 0
Phuong tién van

3 14656  9.761 4.896 18.493  10.949 7.543
Thiet bi dyng 4625  3.312 1.313 4817  3.627 1.190
cu quan ly
Tai san co dinh 35 0 35 35 12 23
vO hinh
Bit dong san

TR 113382 97.191 16.190  113.692 98410  15.282
dau tw
Nha “cwa, VAt oeoeg 91232 15356  106.899 ~ 92.386  14.513
kién trac
Thiet bi, truyen 6380  5.715 665 6.380  5.763 617
dan
Vuon cay lau

3 413 244 169 413 261 152
nam

Téng cong 203316 168.012 35303  213.282 172906  40.376
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Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2021 ciia TIP
10.3. Thi truong hoat dong

bia ban kinh doanh va hoat dong ctia Cong ty chi tai dia ban tinh Dé)ng Nai, 100% doanh thu, loi
nhuan ctua Cong ty déu dén tai thi trudng Dong Nai.

10.4. Bio c4o tinh hinh dau tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua san xuat kinh doanh, cung cap
dich vu trong cac linh vuc hoat dgng chinh

Cong tac dau tu Cong ty tap trung hoan tat cac thi tuc hd so phép 1y trién khai cac du 4n, cu thé
nhu sau:

+  Du an dau tw Khu dich vu thwong mai, Logistics va Khu din cw phuc vu tii dinh cu
x& Lo 25, huyén Thong Nhat:

Tinh Pong Nai thudc khu viuc mién Pong Nam Bo va ving kinh té trong diém phia Nam. Nam &
clra ngd phia Bac dong thoi 1a mot trung tAm cong nong nghiép va dé thi ctia ving, tinh Pong
Nai ¢6 vai tro rat quan trong vé phat trién kinh t& — xa hoi, giao luu thuong mai va an ninh quéc

phong.

Ngay 27/7/2017, UBND tinh Dong Nai d c6 Cong van s6 7362/UBND-DT vé viéc chap thuan

chu truong giao cho Cong ty C6 phan phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia 1ap thu tuc dau tu

du an Khu dich vy thuong mai, Logistics tai xa Lo 25, huyén Théng Nhét, 1am co s& cho viéc 1ap

quy hoach dau tu xdy dung co so ha tang tai khu vuc tir mot khu dat chi yéu 13 dat canh tac kém

nang suit trd thanh mot khu cong nghiép - dich vu thuong mai - Logistics hoan toan méi dap

mg dugc nhu cau cia x3 hoi va phat trién kinh té cia dia phuong. Vi mot hé thong ha tang

trong khu dit quy hoach dugc két ndi thong nhat va hoan chinh véi mang luéi duong trong khu

vue, tao diéu kién phat trién v&i cac khu vuc lan can.

Theo tinh than trén, Khu dich vu thuong mai, Logistics tai xa L9 25, huyén Théng Nhét do Cong

ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dau tu, dugc quy hoach ¢6 vi tri thuan loi cho

viéc dau tw mot khu cong nghiép - dich vu thwong mai - Logistics dap tmg yéu cau muc tiéu phat

trién kinh té - x4 hoi huyén Thong Nhit va tinh Pong Nai.

Khu dich vy thuong mai, Logistics tai xd Lo 25, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai nham dap

ung cac muc tiéu sau:

- Xay dyng mot khu cdng nghiép, dich vy, thuong mai, logistics dép g dwoc nhu cau, doi
hoi ngay cang cao cua nén kinh té thi truong.

—  Thu hit dao tao ngudn nhan luc, giai quyét nhu cau viéc 1am cho ngudi lao dong tai dia
phuong, cong nghiép héa hién dai héa phét trién ndng thon.

- Tao thuan loi cho cac nha dau tu, cac d6i tac xuat nhap khau, nguoi tiéu dung duoc giao
dich, trao d6i, mua ban va tiép can truc tiép véi cac san pham thuc pham sach, chét luong
Cao.

—  Quy hoach str dung dét va phan khu chtrc ning dam bao duoc yéu cau tinh chat, myc tiéu
cua dy an néu trén va phu hop voi dinh huéng phét trién chung cua Tinh

< Thong tin vé thi tuc phap ly, tién dé méi nhit caa dy an:

51



Cong van sb 2428/UBND-TH, ngay 20/03/2017 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc chip
thuan chu truong giao cho Cong ty C6 phan phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dau tu
du an Khu dich vu thuong mai, Logistics tai x4 Lo 25, huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai.

Cong vin sb 7362/UBND-DT ngay 27/7/2017 cia UBND tinh DPdng Nai vé viéc chua
trwong diéu chinh bé sung du 4n Khu lién hop cdng ndng nghiép Dofico, trong d6 chap
thuan cho Cong ty C6 phan phat trién KCN Tin Nghia 1ap thu tuc dau tu dy an Khu dich
vu thuong mai, Logistics tai x4 Lo 25, huyén Théng Nhat.

Quyét dinh phé duyét chu trrong dau tu sb 3644/QD-UBND ngay 16/10/2017 va Quyét
dinh diéu chinh s6 1488/QD-UBND ngay 03/5/2018 caa UBND tinh Dong Nai.

Ho so quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu dich vu, thuong mai, logistics do céng
ty TNHH Thiét ké kién truc P.A — trudng Dai hoc Kién triic TP.HCM lap.

Ho so do dac cta Trung tdm k¥ thuat dia chinh — nha dat Bng Nai thuc hién, UBND
huyén Théng Nhat ky xac 1ap ngay 19/01/2018.

Quyét dinh phé duyét bao cao danh gia tac dong madi truong s6 356/QD-BTNMT ngay
10/02/2020 ctua Bo Tai nguyén va Moi truong.

Phé duyét gia tri dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dat thyuc hién du én sé
1675/QD-UBND ngay 25/05/2020 cua UBND tinh Pong Nai.

Ngay 05/10/2020, UBND tinh Déng Nai di ¢ vin ban s6 11811/UBND-KTN trinh Thi tuéng
Chinh phu cho phép diéu chinh “Khu dich vu, thuong mai, logistic dugc chuyén d6i quy hoach
va diéu chinh sang chirc ning Khu cong nghiép”, Cong ty s& phdi hop véi S& Ké hoach va Pau
tu 1am viéc véi cac BO nganh lién quan dé trinh Thu tuéng thong nhat chu truong. Sau khi c6
chu truong chuyén ddi chirc nang qua KCN, Cong ty s& diéu chinh quy hoach phu hop.

X/
L X4

STT

1

X/
°

Théng ké sir dung dat ké hoach:

Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 %

Dit x4y dung nha may, kho bai, logistics 113,8 45,67%
Dit khu diéu hanh, dich vu thuong mai 66,54 26,7%
Dit cong trinh k¥ thuat dau moi 2,83 1,13%
Dit giao thong, via hé 34,15 13,71%
Dit cay xanh-sudi Cai Hao 31,87 12,79%
Tong cong 249,19 100%

Nguon: TIP, VCBS tong hop

Téng mire ddu tw dy dién:

STT Noi dung phan b Thanh tién sau thué
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(Pong)

| Chi phi xay dung va thiét bi sau thué 449.721.213.500
A Nhom cbng trinh HTKT 168.667.039.000
B Nhom cong trinh giao théng 246.261.411.000
C Nhom cong trinh cong nghiép 34.792.763.500
1 Chi phi Quén 1y du 4n 14.759.850.211
1] Chi phi tu van dau tu xay dung 32.559.815.821
IV Chi phi khac 11.332.974.568
V Chi phi dy phong 10% 50.837.385.360
Vi Chi phi 13i vay giai doan dau tu 186.671.085.499
VI Congl+...+V 745.882.324.959
VIl Chi phi dén bu giai phong mit bang 1.331.864.930.000
Téng cong I + ... + VII 2.077.747.254.959

Nguon: TIP, VCBS tong hop
+  Du an Kios va Vin phong thwong mai dwong 3

—  Puoc UBND tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh Quyét dinh chu truong dau tu vé gidn
tién do thuc hién du an.

—  Hoan tat hd so dau tu xay dung Khu Kios va Vian phong thuong mai: Da duoc sir Xay
dung Dong Nai tham dinh hd so thiét ké ky thuat thi cong, gidy phép xay dung; Hoi dong
quan tri phé duyét hd so thiét ké thi cong va téng duy toan.

- Lap tha tuc lra chon nha thau thi cong Van phong thuong mai.
10.5. Céac hop dong lén

Thong tin vé cac hop déng 16n da dugc thyc hién, da duoc ky két va chua thuc hién trong 02
nam lién tuc lién trudc nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai bao gém cac ndi dung
trong bang sau:

(Phan con lai cia trang dwoc cé y bé trong)
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£  Céc hop dong mua hang

STT

3

4

Tén Hop dong

22/HDTD

30/HbTb

18/000562; 18/000225;
18/000220; 18/000567;
18/000563; 18/000219

102/2014/Hb-CCN

Gia tri hop dong

Thoi diém  Thoi gian

Moi quan hé

x Péi tac tham &i newdi ndi
San pham/ dich vu ol _ VOl nguwol nol

ky két thuc hién gia bd va co dong
lon cua TIP
625.266.902 dong/nam  04/03/2014  06/10/2053  Hop ddng thué dht ~ ConD Linh Khong c6
Dong Nai
‘ ‘ , BND Tinh ,
248.474.368 dong/nam  20/08/2019  10/10/2067  Hop déng thue dit oD 1in Khéng c6
Dong Nai
. . Pinh ky 05 : .
Pon gi4 th h ' Hop i Bién luc L
on gid theo quy dinh 00000018 nam gia han 0P dOngmuabin - biénlyeLong o
hién hanh \ dién Thanh
1 lan
Don gia theo quy dinh . . A £ Cong ty Co phan
hién hanh cia UBND 01/06/2014 nong thot Hopdongeungedp x5 o ms o Khong co

tinh Pong Nai

+  Céac hop ddng ban hang

Stt

54

1

. N Gia tri hgp dong
Tén H =L
én Hop dong (Ddng)
THANH TOAN HANG NAM
80/HDTD 909.278.709

Thoi diém
ky két

06/7/2005

va st dung nudc
Hng Nal

M&éi quan hé véi ngudi
Doi tac cung cap noi b va c6 dong lén
cua TIP

Thoigian  San pham/ dich
thuc hién vu

Thué lai dit va Cong ty TNHH A

10/2 ; i i
06/ 0/ 053 St dung ha téng First Vina

Khéng cé



Stt

10

55

Tén Hop dong

71/HDTD

07/2018/HDTLD

89/HDTD

84/HDTD

111/HDTD

01/HPHT

89/HDTD

12/HDTD

Gia tri hop dong
(D(“)ﬂg)

482.581.306

2.044.824.964

596.523.228

1.040.179.000

2.594.324.635

1.263.751.751

220.539.485

1.366.874.756

Thoi diém
ky két

30/6/2005

31/01/2018

30/12/2008

06/7/2005

17/8/2005

31/3/2008

15/7/2005

20/3/2006

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

St dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Doi tac cung cap

Cong ty C6 phan
Ca phé An Giang

Cong ty C6 phan
mat dung CAG

Cong ty TNHH
Xay dung Ho-Team

Cong ty TNHH
Cariyan  Wooden
Viét Nam

Cong ty TNHH San
xuat D6 moc Chien
Viét Nam

Cong ty TNHH CN
Diing Jyuo Viét
Nam

Cong ty TNHH Gi-
Wang Viét Nam

Cong ty TNHH
Qudc Té Gia My

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom

cua TIP

Khéng cé

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng c6

Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé



Stt

11

12

13

14

15

16

17

18

56

Tén Hop dong

146/HDTD

83/HDTD

72/HDTD

129/HDTD

06A/HDTD

154/HDTD

102/HDTD

10/HDbHT

Gia tri hop dong
(D(“)ﬂg)

1.249.589.873

2.094.683.283

441.987.098

1.409.880.628

422.924.000

1.786.128.302

936.488.615

1.758.141.000

Thoi diém
ky két

07/11/2005

06/7/2005

30/08/2012

10/10/2005

28/2/2007

30/11/2005

17/9/2007

20/5/2008

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting

Thué lai dat va

sir dung ha tang
Thué lai dat va
sir dung ha tang
Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

St dung ha tang

Doi tac cung cap

Cong ty TNHH G6
Hanh Phuc

Cong
Huada
(VN)

ty TNHH
Furniture

Cong ty TNHH
KoTop Vina

Cong ty CO6 phan
Johnson Wood

Coéng ty TNHH Uy
thac CN Cau Vong
VN

Cong ty CO phan
Khai Toan
Cong ty CO6 phan
Khai Toan

Cong ty TNHH
Homn Reen Viét
Nam

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom

cua TIP

Khéng cé

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng c6

Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé



Stt

19

20

21

22

23

24

25

26

57

Tén Hop dong

117/HDTD

118/HDTD

92/HbTDb

124/2014/HDTLD

79/HDTD

88/HDTD

86/HPDHT

76/HDTD

Gia tri hop dong
(D(“)ﬂg)

1.231.429.512

1.671.968.000

812.283.683

730.767.993

1.028.681.152

109.367.716

2.959.946.658

226.204.945

Thoi diém
ky két

06/12/2006

06/12/2006

12/7/2005

14/11/2014

30/6/2005

30/12/2008

15/12/2008

30/6/2005

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting
Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dit va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai ha t?mg

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Doi tac cung cap

Cong ty TNHH G6
Lee Fu (Viét Nam)

Cong ty TNHH G6
Lee Fu (Viét Nam)

Cong ty TNHH Luc
Quan (VN) Cong
nghi¢p Nhyua

Cong ty TNHH Lai
Hé)ng

Cong ty TNHH
Moc Nghé Thuat

Cong ty TNHH
Moc Nghé Thuat

Cong ty TNHH
MTV Xuit nhap
khéau san xuit Nhat
Minh

cong ty TNHH SX-
TM Ngbi Sao

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom

cua TIP

Khéng cé

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng cé

Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé



Stt

27

28

29

30

31

32

33

58

Tén Hop dong

130/HDTD

106/HDTD

44/2016/HDTLD

148/HDTD

124/HDTD

157/2016/HDTHT

85/HDbTD

Gia tri hop dong
(D(“)ﬂg)

247.970.202

716.409.912

1.043.698.232

2.272.612.421

909.048.637

473.430.892

549.786.059

Thoi diém
ky két

10/10/2005

01/8/2005

28/3/2016

18/11/2005

29/9/2005

07/7/2011

12/7/2005

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting
Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Doi tac cung cap

Cong
P.M.C

ty TNHH

Cong ty C6 phan
Pha Tai

Cong ty CP Cong
nghiép va xuit nhap
khau Cao Su

Cong ty CP gb Poh
Huat Viét Nam

Cong ty TNHH
Home Voyage Viét
Nam

Cong ty TNHH
Home Voyage Viét
Nam

Cong ty TNHH
Home Voyage Viét
Nam

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom
cia TIP

Khéng cé

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng c6

Khéng c6

Khéng cé



Stt

34

35

36

37

38

39

40

41

59

Tén Hop dong

51A/HDTD

62/HDTLD

110/HbTD

11/2016/HDTLD

193/2018/HDTHT

90/HDTD

108/HDTD

46/HDTD

129/HDTMB

Gia tri hop dong
(Dﬁng)

324.055.488

626.895.650

210.541.499

799.820.789

319.550.000

604.564.358

771.095.259

239.302.113

102.256.000

Thoi diém
ky két

24/5/2007

03/12/2013

17/8/2005

18/1/2016

18/12/2018

12/7/2005

17/8/2005

05/6/2006

28/11/2013

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué mit bang

Doi tac cung cap

Cong ty TNHH
Segis Viét Nam

Cong ty TNHH
Shen Phat Furniture

Cong ty TNHH
Shyange Paint

Cong ty TNHH Joy
Full

Cong
Farbez

ty TNHH

Cong ty TNHH Tan
Duong

Cong ty TNHH
Thach Viét

Cong ty TNHH
Thach Viét

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom
cia TIP

Khéng cé

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng cé

Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé

Khéng cé



Stt

43

44

45

46

47

48

49

60

Tén Hop dong

50/HbTDb

75/HDTD

74/HDTD

74/HDTD

103/HDTD

62/HDTD

79/PLHDTD

Gia tri hop dong
(Dﬁng)

57.250.296

306.620.100

2.024.840.000

1.183.480.508

582.416.561

138.280.920

4.816.668

Thoi diém
ky két

06/6/2011

30/6/2005

30/6/2005

30/6/2005

18/9/2007

02/10/2008

02/10/2008

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting

Thué lai dat va

sir dung ha tang
Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va

sir dung ha tang
Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Doi tac cung cap

Cong ty CP Thép
Bic Nam

Cong ty TNHH SX
TM DV  Thinh
Nguyén Phéat

Cong ty TNHH
Timber Industries

Cong ty TNHH
Timber Industries

Cong ty TNHH
Timber Industries

CN Cong ty cb
phan Pau tu Xay
dung Toan Loc

CN Cong ty cb
phin Pau tu Xay
dung Toan Loc

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom

cua TIP

Khéng cé

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng cé

Khéng c6

Khéng cé



Stt

50

51

52

53

54

55

61

Tén Hop dong

19/HDTD

87/HDbTD

145/HDTD

47/HDTD

05/HbTb

70/HDTD

Gia tri hop dong
(Pong)

435.800.875

62.698.800

62.698.800

422.924.000

960.735.305

481.571.074

Thoi diém
ky két

25/3/2013

12/7/2005

07/11/2005

05/6/2006

02/02/2007

30/6/2005

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dit va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Doi tac cung cap

Cong ty C6 phan
Dét Soi  Phuong
Nam

Chi nhanh Céng ty
TNHH TM XD
Viét Tinh

Cong ty TNHH
Vina Filter
Technology

Cong ty CO6 phan
Nhdn Bao bi Vina
Uc

Cong ty TNHH SX
TM Vinh Trudng
Phét

Cong ty TNHH Hb
boi chau A Thai
Binh Duong
Desjoyaux

Moi quan hé véi nguoi

ndi b va c6 dong lén

cua TIP

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng cé

Khéng c6

Khéng cé



Stt

56

57

58

59

60

61

62

63

62

Tén Hop dong

73/HDTD

01/75/PLHDTD

13/HbTDb

02/13/PLHDTD

78/HDTD

01/02/PLHDTD

78/HDTD

04/HbTD

Gia tri hop dong
(D(“)ﬂg)

550.580.297

25.266.599

225.941.784

188.080.739

833.542.523

129.353.840

1.268.772.000

30.539.640

Thoi diém
ky két

30/6/2005

24/11/2009

13/3/2009

18/7/2011

30/6/2005

24/11/2009

20/09/2012

04/02/2010

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting

Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Str dung ha tang

Thué lai dit va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Doi tac cung cap

Cong ty TNHH
Jinmyung Vina

Cong ty TNHH
Ton Trang Kém
Viét Nam

Cong ty CP gach
men Y My

Cong ty CP gach
men Y My

Cong ty TNHH
Yuan Chang

Cong ty TNHH Bao
bi Nudc giai khat
Crown Pdong Nai
Cong ty TNHH Bao
bi Nudc gidi khat
Crown Ddng Nai

Cong ty TNHH bai
Lam Son

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom

cua TIP

Khéng cé

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng cé

Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé



Stt

64

65

66

67

68

69

70

71

63

Tén Hop dong

207/HDHT

01/207/PLHPHT

16/HDHT

28/HDTDB/KD/10

77HDTD

78/HDTD

04/2018/HDTLD

143/2016/HDTHT

Gia tri hop dong
(D(“)ﬂg)

74.547.180

465.597.132

25.564.000

15.311.508

42.333.984

646.611.390

3.520.973.683

939.685.347

Thoi diém
ky két

12/5/2004

12/5/2005

02/6/2008

29/6/2010

10/8/2011

12/07/2007

31/01/2018

24/9/2016

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu
Str dung ha tang

Str dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Doi tac cung cap

DNTN Hong Ngan
DNTN Hong Ngan

Chi nhanh Ddng
Nai - Cong ty Cb
phan Vién Thong
FPT

Bia Nguyén Thi
Thiy Giang

Cong ty TNHH
Phan Tién

Cong ty CO phan
Ha Na Ka A.B.M

Cty TNHH August
Sports

Cong ty CP Thiét bi
dién Ha Na Ka Sai
Gon

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom
cia TIP

Khéng cé

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng cé

Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé



Stt

72

73

74

75

76

77

78

79

64

Tén Hop dong

143/2016/HDTHT

58/2017/HDTHT

394/2017/HDTHT

131/2017/HDTHT

292/2017/HDTHT

147/2015/HDTHT

96/2014/HDTVT

104/2017/HDTMB

Gia tri hop dong
(D(“)ﬂg)

66.755.317

126.844.733

102.256.000

214.737.600

127.820.000

1.977.525

248.400.000

2.750.000

Thoi diém
ky két

24/9/2016

05/1/2017

25/12/2017

25/9/2017

01/11/2017

10/11/2015

10/9/2014

02/6/2017

Thoi gian
thuc hién

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

24/9/2021

31/10/2021

26/10/2045

09/9/2024

01/6/2047

San pham/ dich
vu

Thué lai dat va
st dung ha ting

Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué mit bang

Thué lai ha t?mg

Thué mat bang

Thué mit bang

Thué mit bang

Doi tac cung cap

Cong ty CP Thiét bi
dién Ha Na Ka Sai
Gon

Cong ty TNHH
Nhua Nhat Tan

Cong ty TNHH
Vina Thinh Phudc

Cong ty TNHH Co
khi Durc Anh Phat

Cong ty TNHH
Nim Hong

Vién thong Dong
Nai

Chi nhanh Vietel
Pong Nai - Tap
doan vién thong
Quan doi

Cong ty TNHH Tin
An Vui

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom
cia TIP

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng cé

Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé



Stt

80

6

Gia tri hop dong

Tén Hop dong (Ddng)
110/2017/HDTMB 2.750.000
THANH TOAN MOT LAN
75/HDTD 7.687.092.500
01/HDTD 36.779.393.980
02/HDTD 12.441.022.000
58/2017/HDTHT 16.329.547.588
193/2018/HDTHT 83.604.812.500
394/2017/HDTHT 343.472.820

10.6. Cac khach hang, nha cung céap lén

| 65

Thoi diém
ky két

06/7/2017

24/11/2009

06/01/2009

07/01/2009

05/01/2017

18/12/2018

25/12/2017

Thoi gian
thuc hién

05/7/2047

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

06/10/2053

San pham/ dich
vu

Thué mit bang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va

sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Thué lai dat va
sir dung ha tang

Doi tac cung cap

Cong ty THNH Co
khi chinh xac Minh
Thu

Cong ty TNHH Ton
Trang Kém Viét
Nam

Cong ty TNHH
Thuc pham Ava

Cong ty TNHH Bao
bi Nudc giai khat
Crown Pdong Nai
Cong ty TNHH
Nhua Nhat Tan

Cong
Joyful

ty TNHH

Cong ty TNHH
Vina Thinh Phuéc

Moi quan hé véi nguoi
ndi b va co dong lom
cia TIP

Khéng cé

Khéng ¢6

Khéng cé

Khéng c6

Khéng c6

Khéng cé

Khéng cé



Danh sach cac khach hang, nha cung cép 16n cia TIP trong 02 nidm lién tyc lién truée nam ding ky chao ban va dén thoi diém hién tai dugc théng
ké nhu sau:

Gia trij giao dich trén doanh

Tén Khach hang/Nha cun . ’ oi ¢ voi nguroi
Stt ¢ a ? g/Nha cung thu/doanh s0 mua hang Thoi gian giao dich  San pham dich vu Moi .(]llfln lxle \:0’1 ng'u’(rl
cap A < ) ’ nodi bg, co dong lon
(Pong/nam)
Cong ty Co phan cip nud :
1 | 98 ¥ LO phan cdp muoe 15.573.600.000 01/06/2014 Chp nude Khong c6
DPong Nai
2 | Dbién lyc Long Thanh 3.000.000.000 05/10/2018 Cép dién Khéng c6
Chi nhanh NMXLNT .
e L Thu gom chat thai
CTNH & chat thai ra h
3 chat that rait st 2.000.000.000 02/03/2020 thong thuong, va Khéng c6
hoat — Cong ty TNHH Tai Lo oxan .
£ chat thai nguy hai
Tién
Ghi chu:

- Céc hop dong néu trén duogc ky va duy tri thuc hién qua cac ndm, gia tri giao dich hang nam bién dong khong dang ké.

(Phan con lai ciia trang dwoc cé ¥ bé trong)
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10.7. Vi thé caa Té chirc phat hanh trong nganh
10.7.1. Vi thé ca cong ty trong nganh

Theo s& lidu tr Website cia Ban Quan Ly KCN tinh Ddng Nai
(http://www.diza.dongnai.gov.vn), tinh dén hét nim 2021, trén dia ban tinh c6 tong cong 32
KCN duoc phép hoat dong vé6i tong dién tich dang ky 14 9.687,5 ha.

Xét vé quy mo tong dién tich dat: KCN Tam Phudc xép thtr 19 trén tong sd 32 KCN cua Tinh
Vol té)ng dién tich 1a 325,01 ha, trong d6 dién tich dung cho thué 1a 236,31 ha.

Vé ty 18 lap diy: KCN Tam Phudc 1a mot trong nhitng KCN thu hut ddu tu nhanh nhét trén dia
ban Tinh Ddng Nai va da dat ty 1¢ 1ip diy tir nim 2007.

V& gia cho thué dét va biéu phi ha ting, mic phi cia KCN Tam Phudc twong ddi canh tranh so
v6i cac KCN 1an cén trong tinh. Cac khu cong nghiép 1an can c6 muc phi sir dung ha tang nhu
KCN An Phuéce 3 — 3,5 USD/m2/nam, KCN Long Thanh 1a 4 USD m2/nam.

Vé thi phan cua TIP so v6i cac doanh nghiép khac cling nganh thi chung t6i khong c6 thong tin
dé so sanh va danh gia.

Bang 3: Danh sach cac khu cong nghiép trong tinh Pong Nai tinh téi thoi diém 31/12/2021

Tén Khu NAm o ingdien T ¢ lip
TT on 6 Au tu ha t hanh ' Ay
S co 9 Cong ty dau tu ha tang t ‘::\1 tich (ha) day (%)
nghiép lap

Loc An — CTCP Pau tu va Phat trién V.R.G Long

0

1 BihSon | Thanh 2010 497,77 73,95%
2 DauGidy  CTCP KCN Dau Giay 2008 330,8 60,57%
3 Giang Pién  CTCP Sonadezi Giang Pién 2008 529,2 43,11%

Long .
4 , CTCP KCN Long Khanh 2008 264,47 91,38%

Khanh
5  OngKéo CTCP Téng Cong ty Tin Nghia 2008 823,45 89,55%
6 Q?,fﬁx Long r4ng cong ty 28 2007 43,26 100%
7 Tan Phu CTCP Tong Cong ty Tin Nghia 2007 54,16 17,76%
8  Bau Xéo CTCP Théng Nhat 2006 499,8 98,1%
9 Thanh Phi CTCP Sonadezi Long Binh 2006 177,2 48,27%
10  Xuan Loc CTCP Sonadezi Long Binh 2006 108,82 80,76%
11 Nhon Trach Cong ty TNHH Thuong mai va Dau tu 2006 69 53 84.09%

Il — Loc LocKhang
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STT

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24
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Tén Khu
cong
nghiép

Khang

Nhon Trach
Il — Nhon
Pha

Nhon Trach
VI

Long buc
binh Quén
An Phudc
Long Thanh

Nhon Trach
\Y

Tam Phudc

Dét may
Nhon Trach

Bién Hoa |

Song May

Nhon Trach
I

Nhon Trach
Il

Cong ty diu tw ha ting

CTCP bia éc Thao Dién

Cong ty TNHH Pau tu Xay dung KCN
Nhon Trach 6A; CTCP Téng Cong ty
Tin Nghia; CTCP Pau tu XD va VLXD
Sai Gon

Cong ty C6 phan Pau tu Long Puc
CTCP KCN binh Quén

CTCP Tong Cong ty Tin Nghia
CTCP Sonadezi Long Thanh

Téng Cong ty Phat trién D6 thi va KCN
Viét Nam (IDICO)

CTCP Phét trién KCN Tin Nghia
CTCP Pau tu Vinatex Tan Tao

Téng CTCP Phét trién KCN (Sonadezi)

CTCP Phat trién KCN Séng May

Cong ty TNHH MTV Phét trién D6 thi
va KCN IDICO (IDICO - URBIZ)

CTCP Tong Cong ty Tin Nghia

Nam
thanh

lap

2005

2005

2004
2004
2003

2003

2003

2003

2003

2000

1998

1997

1997

Téng di¢n
tich (ha)

183,18

314,23

281,32
54,35
200,85

486,91
298,4
325,01
175,6

335

473,95

(Giai doan
1: 250 ha;

Giai doan
2: 223,95
ha)

466,49

697,49

Giai doan
1: 337 ha;

Giai doan
2. 360,49

Ty 18 lap
day (%)

99,3%

65,95%

75,82%
100%
53,59%

84,56%
100%
98,59%
97,43%

100%

Giai doan
1: 84,45%

95,84%

Giai doan
1: 100%;

Giai doan
2:85,07%



STT

25

26

27

28

29

30

31

32

Tén Khu
cong
nghiép

Nhon Trach
|

LOTECO

Bién Hoa Il

AMATA

Go Dau

Hb Nai

Subi Tre

Cong nghé
Cao Long
Thanh

Nam
Cong ty diu tw ha ting thanh
lap

CTCP Phat trién D6 thi Céng nghiép sb

5 1997

CB:?nnr? ty TNHH Phat trien KCN Long 1996

CTCP Sonadezi Long Binh 1995
CTCP Do thi Amata Bién Hoa 1994

Khong
co
thong
tin

CTCP Sonadezi Long Binh

Khéng
co
théng
tin

CTCP KCN H4 Nai

Khong
co
théng
tin

CTCP Sonadezi An Binh

Khéng
co
théng
tin

CTCP D6 thi Amata Long Thanh

Téng di¢n

tich (ha)

ha

331,42

100

394,63

513,01

182,38

496,65

Giai doan
1: 226 ha;

Giai doan
2: 270,65
ha

144,78

410,31

Ty 18 lap
day (%)

94,96%

99,26%

93,97%

90,86%

91,08%

Giai doan
1: 99,89%

82,68%

Khéng cé
théng tin

Nguoén: Ban quan 1y cdc KCN Péng Nai, http://www.diza.dongnai.gov.vn

10.7.2. Trién vong phét trién caa nganh

Trong nim 2020, dich Covid-19 di giy ra su gidn doan nghiém trong trong chudi cung tmg va
cac doanh nghiép da day nhanh qua trinh da dang hoa chudi cung tng sang Viét Nam. Theo do,
dich Covid-19 da thuc day hoat dong dich chuyén trong vai ndm tré lai day. Tuy nhién, do dich
Covid-19 bung phat, cac chuyén bay qudc té ra vao Viét Nam tam thoi bi dong cira déi voi hau
hét cac hoat dong kinh doanh va du lich. Piéu nay d gy ra kho khan trong viéc ky két cac hop
ddng san xuét, anh huong dén tién do cho thué cac khu cong nghiép trong thoi gian gan day.
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Gi4 thué trung binh ting manh so véi du bao ciia cac cong ty vao dau nam 2020. Cuy thé, gia thué
cac KCN tai khu vuc phia Nam nhu TP.HCM, Binh Duong, Déng Nai, Ba Ria — Viing Tau déu
tang tir 15,3% dén 23% so véi cung ky trong ndm 2020. Trong khi d6, gia thué cta cac KCN &
mién Béc tang tir 14% dén 18% so v6i cing ky. C6 thé thiy gia thué tai mién Nam ting cao so
v6i mién Béc 1a do (1) Ty 1é lap day cac KCN ¢ mién Nam cao, dic biét 1a & TP.HCM, Dong
Nai va Binh Duong, v4i cong suat tir 82% dén 90%; (2) Viéc md rong dién tich cho thué cua cac
KCN ¢ mién Nam dang gip nhiéu khé khan trong cong tac dén bu va giai phong mit bang.

Dién tich dét cho thué va ty 1& 1ap day & mién Nam trong 972020  Dién tich dét cho thué va ty Ié 1ap day & mién Bic trong 9T2020

12,000 - r 100% 3,000 + r 120%
Y [ ] ® 90%

10,000 - 80% 2500 1 @ + 100%

® b 70% o ® o

8,000 - 2,000 - [ ] - 80%
o ® - 60%

6,000 -| k 50% 1,500 - - 60%
= 40%

4,000 - @ s0% 1,000 - - 40%

2,000 - [ 20% 500 - - 20%
F 10%

0 + 0% 0 - 0%

HCMC DongNai Binh  BRVT TayNinh Binh Long An Ha Noi Hai  BacNinh Quang Hai  Hung YenVinh Phuc
Duong Phuoc Phong Ninh  Duong
M leaselandarea @ Occupancy rate (%) M Leaseland (ha) @ Occupancy rate (%)

Nguon: Jones Lang LaSalle Incorporated (JLL)

Trong 9 thang dau nam 2020, cac cong ty khu cong nghiép niém yét dat doanh thu 37,4 nghin ty
dong (-4,95% so véi cing ky) va loi nhuan rong dat 7 nghin ty dong (-8,2% so véi clng ky).

Loi nhuan rong cta cac céng ty KCN niém yét trong 9T2020

2,000 120%
1,800 P 100%
1,600 L 80%
1,400 ® ® 60%
1,200 e L @ ® 9 o 0%
20%
1,000 ®
® ® o 0%
800 b
» L -20%
[ ]
€00 -40%
400 -60%
200 I I I -80%
_ I I | | | [ | | | [ ] - - -100%
SSSEEERERSZEEERARRER
m Net income 9M2019 Net in come 9M2020 @ % Net income growth (%)

Ngué‘n . Finpro

Trong ndm 2021, nganh bat dong san khu cong nghiép dat dugc nhimng trién vong ting trudng
nhat dinh.

Viét Nam van 1a diém dén hap din don dau dong von FDI va huong loi vu dai thué tir FTA. Nhu
cau di chuyén co s& san xuét cla cac tap doan da quéc gia dé cai thién bién loi nhuan duoc thuc
day manh mé do: (1) Su gia ting trong chi phi nhan cong tai Trung Qudc; (2) Ap luc tir chién
tranh thuong mai va cing thang gia ting trong quan hé My - Trung; (3) Dich Covid-19 va su dut
gdy trong chudi cung mg toan cau trong nim 2020 di cho thiy rii ro khu chudi san xudt tap
trung tai mot dia diém duy nhét. So véi cac qudc gia trong khu vuc (Philipines, Indonesia,
Malaysia, Thai Lan va Myanmar) vé murc do thu hat cong nghiép, Viét Nam van 1a vi tri tiém
nang cho sy chuyén dich cia cac cong ty nho: (1) Vi tri gan Trung Qudc véi bd bién dai, két nbi
vOi cac tuyén giao thuong 16n dac biét Viét Nam la mot diém dén an toan khu 1a mot trong
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nhitng quéc gia thanh cong nhit trong viéc kiém soat dich Covid-19; (2) Tién nhan cong, chi phi
ning luong va nha xuéng thap ddc biét chi phi bat dong san cong nghiép rat canh tranh; (3) Su
hd tro tir cac chinh quyén dia phuwong va Chinh Phu; va (4) Luong 16n cac Hiép dinh Thwong
mai Tu do (FTA) duoc ky két tao ra muc thué hap dan cho xuit khau nhiéu loai hang héa ra thi
truong toan cau. Nhan dinh rang hiép dinh EVFTA s& gitip thuc ddy dau tu san xuat t6i Viét
Nam, giup duy tri dong von FDI vao Viét Nam trong cac nim téi. Bén canh chi phi hoat dong
thap, Viét Nam da giam thué thu nhap doanh nghiép tir mic 22% xudng mirc 20% vao nim 2016
cho tit ca cac cong ty trong nude va nudc ngoai dé ting cuong thu hut san xuit. Ngoai ra, cac
cong ty tai cac khu cong nghiép con duoc hudng cac vu dai khac nhu mién thué trong 2 dén 4
nam, giam thué trong 3 dén 15 nim va mién thué nhap khau. C6 mét sé cong ty 16n dang c6 ké
hoach chuyén mot phan hoat dong san xuét tir Trung Qudc sang Viét Nam nhu Microsoft,
Google, Panasonic, Sharp, Foxconn, ....

Manufacturing salaries, 2020 Average construction costs, 2019 Gid thué 4t KCN (USD/m2lchu kj thue)

8
766

2 e00 50
’ - ” 20

400 00
252 - 150
200 I e Py 100

. B Was - 50 I

Vietnam  Malaysia  Thaland  Indonesia  China 0

Source CEIC, Vinacapital, 2020 s e & T, teatons Comtction et Survey 78 Singapore Philippines Indonesia Malaysia Thailan ViétNam

Nguon: CBRE, Savills, VCBS téng hop

Tiép dén 1a quy hoach khu cong nghiép méi ctia Viét Nam trong giai doan 2021-2025 ¢6 thé gia
tang dién tich dt khu cong nghiép méi trong twong lai, dic biét ddi véi cac khu cong nghiép 16n
vé6i tong dién tich dat trén 1.000 ha dap Gmg yéu cau cia cac doanh nghiép c6 von dau tu FDL
Ngoai ra, viéc phat trién co s ha ting nhu cao Bién Hoa — Viing Tau, cao toc Dau Gidy — Phan
Thiét, cao tbc Bic — Nam, cang Cai Mép — Thi Vai va Gemalink c6 thé gitp két ndi thuan tién
hon véi khu cong nghiép.

Cao 16¢ Ha Long — Véan Bén

ng 1am cong nghiép/ kho van

Nguon: CBRE, FIA Viét Nam, VCBS tong hop

Cubi cung, v6i gia thué dat khu cong nghiép tai Viét Nam hién tai dugc danh gia 1a thip hon so
v6i mot s6 qudc gia trong khu vye. Cu thé thap hon khoang 25 — 30% so voi Indonesia va Thai
Lan, 1a cac qudc gia huong loi tir dong von FDI. Gia dat khu cong nghiép tai Viét Nam duoc ky
vong sé& tang truong 7 — 8% tai khu vuc phia Nam va 5 — 6% tai khu vuc phia Béc trong nim
2021.
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10.7.3. Panh gia vé sy phi hgp dinh hwéng phéat trién cia TIP so véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach cia Nha nwéc, xu thé chung trén thé gisi

KCN duoc dinh nghia theo Nghi dinh sé 82/2018/ND-CP ngay 22/05/2018 cua Chinh phu 12 cac
khu vuc ¢0 ranh gidi dia 1y xac dinh, chuyén san XUAt hang cong nghiép va thuc hién dich vu cho
san xuét cong nghiép, dugc thanh 1ap theo diéu kién, trinh ty va tha tuc quy dinh tai Nghi dinh
nay.

Nhu vay véi viée thanh 1ap cac KCN, KCX s€ giup tap trung cac co sé san xuét, tao thuan loi
cho hoat dong san xuét kinh doanh cua cac doanh nghiép; tach biét viéc hoat dong kinh doanh ra
khoi trong khu dan cu sinh séng tranh giy 6 nhiém méi truong xung quanh, lam anh hudng 16n
dén doi séng cua cong dong dan cu trong ving, nhit 13 anh huéng dén stc khoe nguoi dan.
Thém vao dé, Viét Nam dang trong giai doan cong nghiép hoa, hién dai hoa va 1a qudc gia dang
phat trién, viée xay dung cac KCN tap trung s€ tao diéu kién thuan loi trong thu hut ngué)n von
dau tu ca trong va ngoai nude.

Tir nhimng loi ich trén, chinh phu d3 khuyén khich, hd tro xdy dung va phat trién KCN bang
nhiéu hinh thitc nhu: ban hanh cac van ban phap 1y quan 1y sy phat trién KCN, cu thé nhu 1a
Quyét dinh 1107/QD-TTg ngay 21/08/2006 ciia Thu tuéng Chinh Phii vé viéc “Phé duyét Quy
hoach phat trién cac Khu cong nghiép & Viét Nam dén nam 2015 va dinh huéng dén nam 2020”
tao co so cho cac Tinh trong ca nudc thuan loi trong dinh huéng va phat trién cac KCN tai dia
phuong minh; thyc hién cac uu dai vé tién thué dat, thué TNDN... ddi v6i cac doanh nghiép phat
trién KCN va cac doanh nghiép hoat dong tai cac KCN.

10.8. Hoat dgng Marketing
+  Chinh sach khach hang

Déi vai cac doanh nghiép hién dang hoat dong tai KCN Tam Phudc (Khach hang cia Cong ty
C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia), Cong ty b tri cac phong ban chuyén mén,
nghiép vu phu trach viéc cung cap cac dich vu c6 lién quan nham dap ung t6t nhat nhu cau cia
khach hang khi can thiét.

Dbi v6i viee phét trién khach hang, bo phan kinh doanh ctia Cong ty thuong xuyén lién lac véi
cac doanh nghiép tiém ning trong dia ban Tinh, cac khu vuc l4n can va cac nha dau tu nudc
ngoai bang nhiéu phuong thirc nhu guri thu gidi thiéu dich vu, goi dién hodc truc tiép tiép xuc véi
khach hang.

£  Chinh sach gia va phwong thic thanh toan

Cong ty dang ap dung chinh sach gia va phuong thirc thanh toan linh hoat theo timg d6i twong
khéch hang riéng biét, va c6 chinh sach wu dai ddi voi cac khach hang st dung nhiéu dich vu va
thanh toan trudc mot 1an cho thoi gian thué lau dai.

Ngoai ra, tily theo xu hudng cua thi trudong, Cong ty s& thay doi muc gia phu hop trén co s dat
loi ich chung cho ¢4 khach hang va Cong ty.

+  Nang cao chat lweng cung cap dich vu

Mic du cac khach hang da ky hop dong thué mit bang, ha tang lau dai voi Cong ty, tuy nhién dé
nang cao chat lwong dich vu cia KCN thi hing nim cong ty van nghién ciru nang cap cac dich
vu dang cung cép, mo rong cac dich vu tién ich cung cép cho khéch hang déng thoi mé rong dbi
tugng khach hang ngoai KCN.
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+«  Chinh sach Marketing, phat trién thwong hiéu

—  Quang ba hoat dong kinh doanh caa Cong ty, gidi thiéu vé KCN Tam Phuéc trén cac
phuong tién thong tin dai chung nhu bao chi, website... nham chuyén tai thong tin dén cac
khéch hang tiém nang.

—  Khi c6 cac hai cho trién 18m céac khu céng nghiép, khu ché xuét, Cong ty tich cuc tham gia
dé dé dang tiép can doanh nghiép.

—  Tham gia cac chuong trinh xuc tién thwong mai cua VCCI, Bo Ké hoach dau tu hoic
UBND Tinh Ddng Nai t6 chic dé thu hit dau tu & nudc ngoai.

-~ Théng qua cac Hiép hoi doanh nghiép trong nudc, nudc ngoai, cac co quan xic tién thuong
mai, Cong ty ndm bat cac thong tin, nhu cau caa nhitng doanh nghiép tiém nang tir d6 gidi
thiéu hinh anh va san pham dich vu cia Cong ty dén cac di tugng nay.

-~ Ngoai ra, cach thirc xay dung thuong hiéu mang lai hiéu qua tét nhat ma Cong ty dang ap
dung hién nay la tao hinh anh chuyén nghiép cua minh théng qua cung cach phuc vu tan
tam, dap (ng tdt nhat nhu cau cua nhitng khac hang hién tai.

10.9. Quyén sé hiru tri tué, nhan hiéu, tén thwong mai, sang ché

Nhian hiéu di duoc TIP ding ky ban quyén.

0

GH

INDUSTRIAL RK

10.10. Chinh sach nghién ciru va phat trién

—  Trong qué trinh thuc thi chién lugc, Cong ty tap trung nghién ctu va phat trién gan véi
phét trién san pham chi luc theo cac dinh hudng chién luge caa Cong ty ké ca vé mé rong
pham vi ddu tu ra ngoai tinh 1an khau vi dau tu cua khéach hang.

—  Céc chinh séch nghién citu va phét trién cu thé caa Cong ty:

+  B&m sat muc tiéu va dinh hudng chién luoc kinh doanh.

+  Nghién cau ndm bit thoi co, co hoi dau tw, ndm bét théng tin quy hoach, khao sat thuc dia,
danh gia tiém nang phat trién.

+  Panh gia dung loi thé va bét loi trong qua trinh thyc hién nghién ciru va phat trién dé dua
ra quyét dinh dau tu dung dan.

&  Céc chinh séch nghién ciru va phét trién cu thé cua Cong ty trong nim 2020 va nim 2021:

—  Tiép tuc tim kiém du an méi theo ding dinh hudng phat trién cua Cong ty (cu thé ting
thém vén vao Cong ty Co phan Xay dung va Thuong Mai Phudc Tan). Viéc chuyén dan
ngudn vén luu dong sang dau tu dai han it nhiéu 1am anh huéng dén céc khoan thu nhap tai
chinh ngéan han cua Cong ty.

-~ Khai thac kinh doanh di 4n KCN Long Bt 3 tai Long Thanh, Tinh Pdng Nai sau khi d4u
thau thanh cong.

—  Tap trung nghién ctru cac giai phap tim ngudn vén pha hop, ké ca viéc thyc hién ting von.

73



10.11. Chién lwec kinh doanh
10.11.1. Chién lwec phat trién giai doan 2021 - 2025

—  Céc muc tiéu cha yéu cua Cong ty: Cung cip céac dich vu ha ting ky thuat khu cdng
nghiép; Chia sé, cham soc va tao moi diéu kién thuan lgi cho khach hang trén tinh than hop
tac cung co loi.

—  Chién lugc phat trién trung va dai han: Tap trung dau tu phat trién linh vuc kinh doanh bt
dong san gom: Pau tu ha tang KCN, cac du 4n khu dan cu, nha ¢ x4 hoi ... Trong nim
2021 va cac nam tiép theo, Cong ty tham gia dau gia cac Dy &n méi va tiép tuc trién khai
dau tu 02 Dy 4n Khu dan cu phuc vu tai dinh cu va Khu Dich vy, thuong mai, logistics tai
x& Lo 25, huyén Théng Nhét, tinh Bong Nai.

—  Muc tiéu phét trién bén viing (mdi trudng, xa hoi, cong dong): Hoi dong Quan tri va Ban
diéu hanh Cong ty dic biét quan tdm va uu tién hang dau trong linh vuc bao vé mai truong,
thé hién trach nhiém cao ciia Doanh nghiép véi cong dong va xa hoi. Hién nay véi nhu cau
nudc thai tap trung tai khu cong nghiép khoang 5.000 — 5.500 m3/ngay.dém, Cong ty da
dau tu va van hanh hé théng xir 1y nuwéc thai tap trung véi tong cong suat
7.000m3/ngay.dém. Pong thoi, Cong ty da hoan thién cong trinh xay dung, nghiém thu va
dua vao sir dung hd sy ¢b theo quy dinh tuong dwong luong nudc xa thai 03 ngay (khoang
21.000 m3). Nham dap ung nhu cau dau tu mé rong cua cac Doanh nghiép trong KCN,
Cong ty du dinh sé& ting cong suat 1én 11.000 m3/ngay.dém trong thoi gian toi.

10.11.2. Nguon von dw kién

Trong giai doan 2021 — 2025, d¢é dam bao ngudn von trién khai kinh doanh, tham gia dau tu cac

du an bat dong san khu cong nghiép, TIP thuc hién phat hanh ting von diéu 18 tur

260.031.430.000 dong Ién 650.078.570.000 dong véi sb tién thu vé 1a 975.117.850.000 dong.

Bén canh d6, TIP thuc hién tiép can thém cac nguén tai trg tir cac td chirc tin dung. Véi s6 tién

thu dugc, TIP dam bao von ddi ung trién khai cho cac dy an TIP tham gia dau tu nhur:

— Dy an khu dich vy Thuong mai Logistics xa 16 25 tai huyén Théng Nht;

-~ Tham gia dau thau du an Khu céng nghiép Long Btc 3;

~ Mot s dy an Khu dan cu, nha ¢ xa hoi.

Dbi voi dy an Xa 16 25, TIP di dugc Ngan hang Cong thuong — Chi nhanh Pong Nai chap thuan

tai trg von cho du 4n véi s6 tién cho vay tdi da 1a 1.662 ty dong.

10.11.3. Nguén luc du kién

Cong ty luén quan tdm xay dyng doi ngii can bd vé pham chat dao dirc va ning luc cong tac.

Pao tao, bdi dudng doi ngii can bd ké can. Thyc hién thudng xuyén cac chinh sach vé dao tao,

boi dudng ngudn nhan lyc trong Cong ty, vdi phuong thirc da dang hoa céac loai hinh ddo tao.

Quan tdm ddo tao chuyén siu d6i v6i can bo ngudn nhu chuong trinh Thac si; Giam dbc diéu

hanh, Giam déc tai chinh ddi v6i can bo chi chdt trong Cong ty.

Bén canh d6, Cong ty ludn khuyén khich, tao didu kién vé thoi gian, hd tro kinh phi dé nguoi lao
dong hoc tap, mat s6 CBCNV qua thoi gian hoc tap da tbt nghi¢p tdt nghiép dai hoc, thac si...
Hién nay, can bo, CNLD Céng ty co trinh d6 vin hoa, chuyén mén dap tng yéu cu cong tac.

11.  Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

74



11.1. S6 hrgng lao dong

Chét lwong ngudn nhan lyc 1a mét trong nhitng yéu t& quan trong quyét dinh su phat trién cia
Cong ty. Vi vay Cong ty luon dat muc ti€u xay dung d6i ngli nhan vién chuyén nghi€p 1én hang
dau trong chién lugc phat trién ciia minh. Tai thoi diém 31/12/2021, sb luong can bd nhan vién

chinh thtrc cia Cong ty l1a 34 nguoi.

Tiéu chi phan loai lao dong

Phén theo trinh d¢ chuyén
mon

Phin theo thoi han hop

- Pai hoc, trén dai hoc

- Cao dang, Trung cap

Trinh d6 khac

dong lao dong

- HDLD khong thoi han

- HDLD c6 thai han tir
12 thang dén 36 thang

- HDLD dudi 12 thang

Phan theo gi6i tinh

11.2. Cac chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

Nam

N

+ Ché dp lam vigc

31/12/2019
S6 lwgng Ty 1€
(nguoi) (%)
37 100%
29 78,4
2 54
6 16,2
37 100%
35 94,6
2 5,4
0 0
37 100%
27 73
10 27

31/12/2020

S6 lwgng Ty 1€

(nguoi)  (op)
37  100%
29 784
2 5,4
6 16,2
37  100%
35 946
2 5,4
0 0
37  100%
26 703
11 297

31/12/2021

S6 lwong Ty 1€
(nguoi)  (op)

34 100%
26 76%
2 6%
6 18%
34 100%
31 91%
3 9%
0 0
34 100%
25  74%
9  26%
Nguon: TIP

Thoi gio lam viée binh thuong 1a khong qué 8 gio trong 01 ngay va 48 gio trong 01tuan. Dbi véi

cac bo phan 1am viéc theo ca, Cong ty sip xép nhu sau:
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Nhimng ngay nghi 18, tét va nghi hang nim ctia nguoi lao dong duge thuc hién dung theo quy
dinh hién hanh.

+ Quy ché lwong, thwéng, phuc lgi caa Cong ty

Quy ché luong, thuéng, phuc loi cua Cong ty duge xay dung tinh hinh thuc té cua Cong ty
nhung dam béo theo nguyén tic dung theo quy dinh cta nha nudc va cé loi cho nguoi lao dong
nham thu hat duoc luc lugng nhan sy gidi phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty.

Véi quan diém dam bao viéc 1am thuong xuyén 6n dinh cho nguoi lao dong va nang cao thu
nhap tién lwong cho nguoi lao dong 13 yéu t6 quan trong tao su gin két giita doanh nghiép va
ngudi lao dong, trong nhirg nim qua da cé rat nhiéu CBCNV gin bé 1au dai véi Cong ty.

Phuc lgi cia nhan vién theo chinh sach nhu sau:

—  Tién lvong: Hinh thuc tra lvong 1a lwong khoan: xac dinh theo vi tri céng viéc va ning luc
ting ca nhan. Cong ty ap dung tra khdng thap hon quy dinh caa nha nudc hién hanh vé
mtc lwong tdi thiéu vang.

—  Bao hiém x& hoi, bao hiém y té, BHTN: theo quy dinh hién hanh

—  Tién thuéng: Ty vao tinh hinh san xuét kinh doanh caa Céng ty ting thoi diém va hang
nam, Cong ty ¢ cac ché do thuong L&, Tét va thuong cudi nam cho nguoi lao dong. Ngoai
ra, tuy theo thanh qua cong viéc va mac dong gop cua tung nguoi lao dong, Cong ty ap
dung cac mac thuong hop Iy nham dong vién tinh than va thu hat duoc cac nhan vién gioi
dé déng gop vao su phat trién caa Cong ty.

- Tro cap: Cdng ty ¢ chinh sach hd tro chi phi xing, xe, dién thoai cho nguoi lao dong.
%+ Chinh sach dao tao

Nhién thire duoc yéu t6 nhan luc c6 tim anh huong dén su phat trién bén viing cua Cong ty, Ban
lanh dao va bo phan phat trién ngudn nhan lyc ciia Cong ty rat quan tim dén viéc thu hat cac
nhan vién c6 trinh d9, dac bi¢t 1a ddi ngli nhan sy quan ly diéu hanh. Bén canh do, Cong ty tang
cudng boi dudng nghiép vu va tao diéu kién tot nhat cho nhan vién tham gia vao cac khoa hoc
nang cao trinh d¢ chuyén moén cua minh.

Cong tac dao tao va phat trién ngudn nhan lyc ctia Cong ty nham hudng téi muc tiéu trang bi cho
nguoi lao dong nhiing kién thirc, k¥ ning tién tién va thai do phu hop dé phuc vu khach hang c6
hiéu qua, thuc hién t6t nhiém vu duoc giao, déng thoi phat trién tiém nang cua mdi nhan vién va
mang lai hiéu qua tdi da cho Céng ty.

Cong ty hd tro cong tac dao tao va phat trién ¢ tit ca vi tri va coi ddy 1a su dau tu can thiét bang

cach phan b ngan sach hop 1y. Cong ty c¢6 nhimg chinh sach sau:

- Tat ca nhan vién duoc tao diéu kién nghién cau, hoc tap thong qua cac chuong trinh dao
tao noi bo, dao tao bén ngoai, tu dao tao phi hop véi yéu cau vi tri cdng viéc caa mdi
nguoi trong linh vuc chuyén mon va quan ly.

—  M0i nhéan vién duoc tao diéu kién dé phat trién ning lyc ban than dua trén ké hoach phéat
trién nghé nghiép c4 nhan theo dinh huéng phat trién caa Cong ty.

—  Nhan vién méi s& duoc huin luyén mot cach day du dé hoi nhap vao mai truong lam viéc
cua Cong ty.
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—  Tao diéu kién cho nhén vién duogc thay d6i vi tri cong viéc nham phét trién toan dién ky
ning ciia moi nguoi.

—  Quan tdm xay dung doi ngii can bo vé pham chit dao duc va ning luc cong tac. Pao tao,
boi dudng doi ngii ké can. Thuc hién thudng xuyén cac chinh séch vé dao tao, bdi dudng
ngudn nhan lc trong COng ty, véi phuong thirc da dang hoa cac loai hinh dao tao. Quan
tam dao tao chuyén sau d6i véi can b cha chét trong Cong ty.

T4 chirc dao tao 16p k¥ ning, chuyén mon, nhim cap nhit va nang cao kién thirc chuyén mén
cho ngudi lao dong; khuyén khich va tao diéu kién hd trg thoi gian cho ngudi lao dong tu dao
tao, bdi dudng nang cao trinh d¢ chuyén moén, nghi¢p vy, ngoai ngit, tin hoc, 1y luan chinh tri va
hoc thém van béng 2, sau dai hoc.

11.3. Quy ché phat hanh cé phiéu cho nguoi lao dong
Khong co.
12. Chinh séch co tire

Can ctr vao két qua kinh doanh hang nim va ké hoach kinh doanh trong ngan va trung han, Hoi
d6ng Quan tri xay dung phuong an tra cb tirc bao gdm ty 1¢, hinh thitc va phuong thirc chi tra.
Viée tra cd tirc cling dugc can nhéc sao cho can dbi gitta loi ich ctia ¢6 dong va viée trich lap céac
quy va/hodc giit lai loi nhuén dé tai ddu tw md rong quy mo hoat dong cua cong ty. Thong
thudng, tai Pai hoi c6 dong thudng nién cac cd dong s& thao luan va biéu quyét dé thong nhat
phuong 4n chi tra ¢ tirc cho ndm tai chinh vira két thuc va phé duyét ké hoach cho nam tiép
theo. Céan ctr vao nghi quyét cua DPHDCD, Hoi d@)ng Quan tri c6 trach nhi¢m trién khai viéc chét
danh sach ¢ dong va thuc hién cac thi tuc can thiét dé tra co tirc cho c6 dong theo ding quy
dinh.

Nim Ty 18 ¢6 tirc di chi tra (%/ménh gia CP) Hinh thirc
2018 20% Tién mit
2019 15% Tién mit
2020 15% Tién mat
2021 Du kién 15% Tién mat

Nguon: Nghi quyét PHPCD thurong nién nam 2018, 2019, 2020 va 2021
13. Théng tin vé tinh hinh sir dung von thu dwgc tir dot chao ban gin nhat
Cong ty khong tién hanh chao ban chimg khoan trong vong 02 (hai) nam trd lai day.
14. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thwe hién ciia T6 chire phat hanh

Thong tin vé cac cam két co thé anh huodng téi hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia TIP
nhu thong tin vé cac hop dong thué sir dung dat, trai phiéu chua dao han, cac quyén chua thuc
hién ciia c6 déng so hitu ¢6 phan wu dii ...: Khong co.

15. Cac thong tin, nghia vu n¢ tiém an, tranh chip Kién tung lién quan téi Té chirc phat
hanh c6 thé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh céia Té chirc
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phat hanh, dot chao ban, gia ¢6 phiéu chao ban, dw 4n sir dung von thu dwoc tir dot
chao ban

Khéng co.

16. Thong tin vé cam két ciia To chirc phat hanh khéng thudc trweong hop dang bi truy
ciru trach nhiém hinh sy hoic da bi két 4an vé mdt trong cac tdi xam pham trat tw
quén 1y kinh té ma chwa dwoc xéa an tich

Cong ty cam két khong thudc truong hop dang bi truy ciru trach nhiém hinh sy hodc di bi két an
mot trong cac toi xAm pham trat tw quan 1y kinh té ma chua dugc x6a 4n tich.

IV. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHiNH VA DU KIEN
KE HOACH

1. Két qua hoat dong kinh doanh

1.1. To6m tit mot sé chi tiéu vé hoat ddng kinh doanh cia Té chirc phat hanh
Mot s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh cua TIP trong ndm 2019, 2020, 2021 nhu sau:
+ Chi tiéu hoat djng kinh doanh Cong ty me

Pon vi tinh: Triéu déng

Y e . . % +/- nam . % +/- nam

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 2020/2019 Nam 2021 2021/2020
Tdng gi tri tai san 648.057 868.942 34,08% 837.337 -3.64%
Doanh thu thuin ban
hang va cung cap dich 187.021 179.769 -3,88% 125.345 -30,27%
vu
Loi nhugn tir hoat dong 115.299  146.997 27.49% 97.582 -33.62%
kinh doanh
Loi nhuan khéc (2.302) (1.716) -25.46% (2.438) 42.10%
Loi nhuan truée thué 112.997 145.281 28,57% 95.144 -34,51%
Loi nhuan sau thué 91.039 122.303 34,34% 85.926 -29.74%
Ty 18 tra cb tic 15% 15% - Duykién 15% -

Nguon: BCTC riéng kiém todn niam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP
+ Chi tiéu hoat dong kinh doanh hop nhit

Pon vi tinh: Triéu déng

S n . . % +/- nam . % +/- nam
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 9020/2019 Nam 2021 2021/2020
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% +/- nam % +/- nam

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 9020/2019 Nam 2021 2021/2020
Téng gia tri tai san 812.886 1.021.772 25,70% 959.916 -6,05%
Doanh thu thuin ban
hang va cung cép dich 216.905 261.044 20,35% 247.433 -5,21%

vu

Loi nhuén tir hoat dong

Kinh doanh 116.907  174.571 49,32% 127.978 -26,69%
Loi nhuén khac (2.460) (2.382) -3,17% (2.571) 7,95%
Loi nhuén truéc thué 114.447  172.189 50,45% 125.406 -27,17%
Loi nhudn sau thué 89.766  138.392 54,17% 92.845 -32,91%
Ty 18 tra cb tirc 15% 15% - Dukién 15% -
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Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP
Céc chi tiéu khac: Khéng co.
Y kién cua To chic kiém toan doc lap: Khéng co.
Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat dong kinh doanh cia T chirc phat hanh
Thuan lgi

L& cong ty con thuoc Téng Cong ty Tin Nghia, TIP nhan dugc sy quan tdm, chi dao cua
Ban lanh dao cia Tong Cong ty, dong thoi cé dugc nhiéu loi thé nho sy két ndi véi cac don
vi thanh vién khéc thugc Tong Cong ty Tin Nghia.

Toan bo phan dién tich dat cong nghiép trong KCN Tam Phudc di duoc cho thué lap day
100% tao nguén thu én dinh qua cac nam hoat dong.

Bén canh nhitng hoat dong chinh d 6n dinh, Cong ty da va lién tuc nghién ctru dé dua vao
khai thac nhitng dich vu khac c6 lién quan dé khai thac téi da ngudn luc hién c6, ting thém
ngudn thu cho don vi nhu: thi cong xay dung, dich vu tu van méi truong, thu gom rac
thai...

Khoé khan

Dién bién phirc tap cua tinh hinh dich bénh Covid-19 van tiép tuc anh huéng dén nén kinh
té - x& hoi thé gidi va trong nuwéc dan dén viéc anh huong dén qué trinh hoat dong cua cac
don vi san xuét néi chung va hiéu qua san xuat kinh doanh cua céc doanh nghiép san xuat
kinh doanh trong KCN Tam Phuéc néi riéng, din dén nguy co rui ro rat 16n la cac doanh
nghiép thué lai d4t caa Cong ty s& cham tré trong viéc thanh toan phi ha tang va tién thué
dat.



—  Céc du 4n Cong ty tham gia dau tu chua thé phét huy hiéu qua hoat dong tai chinh cho
Cong ty nhu cac du 4n cua Cong ty Co phan Xay dung va Thuong Mai Phuéc Tan, Cong
ty C6 phan Ca phé Tin Nghia do cac cong ty ndy dang trong giai doan dau tu.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. CAc chi tiéu co ban

a.  Vén diéu I¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu I¢, vén kinh doanh

+ Vén diéu I, von kinh doanh caa Cong ty me

Chi tiéu

Von chii s¢ hiru

Vén gbp ctia chu so hiru
Thang du vdn c6 phan
Quy dau tu phat trién

Quy khac thudc von chi
s& hiru

Loi nhuén sau thué chua
phan phéi

No phai tra
No ngin han
No dai han

Tong nguon von

Chi tiéu

Von chu sé hiru
Von gop cua chu s¢ hitu

Thing du von ¢b phan
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Nam 2019 Niam 2020

447.402 526.787
260.031 260.031
66.266 66.266
22.015 24.746
709 709
98.380 175.035
200.655 342.155
77.258 143.259
123.397 198.897
648.057 868.942

% +/- nam
2020/2019

17,74%
0
0

12,41%

77,92%

70,52%
85,43%
61,18%

34,08%

DPon vi tinh: Triéu déng

. % +/- nam
Nam 2021 0,1 12020
606.772  15,18%
260.031 0
66.266 0
28.415 14.83%
709 0
251350  43.60%
230565  -32,61%
37.354  -73,93%
193.210 -2.86%
837.337 -3.64%

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va ndm 2021 cia TIP
+ Vén diéu I, von kinh doanh cia hep nhat

Nam 2019 Nam 2020

517.431 611.491
260.031 260.031
66.266 66.266

% +/- nam
2020/2019

18,18%
0

0

Don vi tinh: Triéu déng

% +/- nam
2021/2020

Nam 2021

693.802 13,46%
260.031 0

66.266 0



% +/- nam % +/- nam

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 2020/2019 Nam 2021 2021/2020
Quy dAu tu phat trién 22.015 24.745 12,40% 29.002 17,20%
Qquy~kha0 thudc von chu 209 709 0 209 0
sO hiru
Loi nhudn sau thué chua )05 05, 554 008 67.44% 302071 34,79%
phan phoi
Loi ich co dong khong 34.576 35.640 3.08% 35.722 0.23%
kiém soat
No phai tra 205.455  410.282 38,86% 266.114  -35,14%
No ngén han 108.551  197.277 81,74% 52.345 -73,47%
No dai han 186.904  213.005 13,96% 213.769 0,36%
Tong ngudn von 812.886 1.021.772 25,07% 959.916 -6,05%

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va niam 2021ciia TIP
b. Trich khau hao tai san cé dinh
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh ctua Cong ty dugc trich phu hop véi quy dinh cua Bo Tai chinh.
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian hiru
dung udce tinh, phu hop vdi cac quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cia
Bo tai chinh vé huéng din ché d¢ quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san ¢d dinh va Thong tu
28/2017/TT-BTC sira d6i va bo sung Thong tw 45/2013/TT-BTC. Thoi gian khau hao dugc udc
tinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 nam khau hao
Nha ctra, vat kién trac 10 - 25
Phuong tién van tai, truyén dan 03 - 08
Thiét bi, dung cu quan ly 05-10

TIP di thuc hién trich khau hao tai san ¢ dinh theo ché d6 quy dinh va khong c6 thém bat ky
thay d6i nao trong chinh sach trich khau hao tai san c6 dinh.

Cc. Mirc lwong binh quan

Nim 2019, TIP dam bao duy tri va on dinh thu nhap cho ngudi lao dong (cao hon 5% so véi nam
2018), mirc luong binh quan cia TIP twong ddi canh tranh véi cic doanh nghiép khac trong
nganh phat trién bat dong san khu céng nghiép tai Viét Nam. Nam 2020, mic dU anh hudng cua
dich bénh Covid-19, tuy nhién véi mtc luong hién tai, cung véi céac ché do dai ngd khac, Cong
ty van tu tin thu hat duoc nguén lao dong chat lugng dam bao cho hoat dong san xuét kinh
doanh ctia minh (cao hon 17% so v&i nam 2019).

81



Muc luong binh quan cua nguoi lao dong nam 2020 va ndm 2021 tang 15% so v&i nam 2019,
tao sy canh tranh so v6i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh phat trién bat dong san khu

cong nghiép trén cung dia ban.

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019

Muc luong binh quan
(VND/nguoi/thang)

Nam 2020

16.400.000 17.300.000 20.300.000

Nam 2021
19.500.000

Nguén.‘ TP

V61 mtc luong hién tai, cung voi cac ché do dai ngo khac, Cong ty tu tin thu hat dugc nguén lao
dong chét lugng dam bao cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh. So véi muc luong tbi

thiéu ving theo quy dinh Nha nudc dbi voi dia diém hoat dong kinh doanh ciia Cong ty thi mirc

luong hién tai ting gip 341% so v6i muc luong tdi thiéu ving theo quy dinh Ia

4.420.000d/nguoi/thang.

Du khong co s6 lidu cu thé dé so sanh véi mit béng chung ctia cac doanh nghiép cung trén dia

ban nhung TIP ty danh gia mirc lvong binh quan nay 1a twong ddi canh tranh, thoa dang vdi ning

luc 1am viée ciing nhu dam bao doi séng cho nguoi lao dong.
d. Tinh hinh céng n¢

(i) Céc khoan phai thu

+ Cac khoan phai thu ciia Cong ty me

Stt Chi tiéu Nam 2019
I Cic khoan phii thu ngin han 9.481
1 | Phai thu ngan han khach hang 5.354
2 | Tratruéc cho ngudi ban ngin han 2.047
3 | Phai thu vé cho vay ngin han 0
4 | Phai thu ngan han khac 2.089
5  Du phong phai thu ngin han khé doi (*) 9)
Il Cac khoan phai thu dai han 21.825
1 | Phai thu dai han khac 21.825
Téng cong 31.306

DPon vi tinh: Triéu d‘é‘ng

Nam 2020
131.018
11.668
2.744
106.000
10.614

(9)

21.825
21.825

152.843

Niim 2021
49.836
9.188

3.454
15.000
22.203

(©)

21.825
21.825

71.661

Nguon: BCTC riéng kiém todn niam 2019, 2020 va nam 2021 cia TIP

+ Céc khoan phai thu cia hep nhét
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Stt Chi tiéu

| | Cac khoan phai thu ngin han

1 | Phai thu ngdn han khach hang

2 | Tra trudc cho ngudi ban ngin han

3 Phai thu vé cho vay ngan han

4 | Phai thu ngin han khéc

5  Du phong phai thu ngin han khé doi
Il Cac khoan phai thu dai han

1 | Phai thu dai han khac

2 Phai thu vé cho vay dai han

Tong cong

Niam 2019
128.177
37.854
2.377
73.610
14.345
(9)
21.825
21.825
0

150.001

Niam 2020
169.049
43.046
3.207
88.500
34.305
©)
103.735
48.625
55.110

272.784

Niam 2021
98.055
15.847

6.622
43.500
32.095

(9)
21.825
21.825
0

119.880

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP

Tai ngay 31/12/2019, 31/12/2020 va 31/12/2021, TIP c6 khoan phai thu qua han nhu sau:

DPon vi tinh: Triéu d‘é‘ng

Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Gia Glfi Gl-a
Stt Chi tié tri co n it
1hen Gia Du i G4 Dy co Gia Dy o
goc | phong thi gbc phong  thé gbéc phong thé
hdi thu thu
1 3 N
hoi hoi
Trung tam dién
1 thoai di dong 9 9 0 9 9 0 9 9 0
CDMA
Tong cong 9 9 0 9 9 0 9 9 0

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 cia TIP

Tai ngay 31/12/2021, theo BCTC kiém toan riéng, TIP ¢6 khoan phai thu kho doi 14 9 triéu dong.
Khoan phai thu nay TIP da thuc hién trich 1ap toan bo du phong khoan phai thu va khong c6 kha
nang thu hdi do don vi khong con hoat dong.

(if) Céac khoan phai tra
+ Cac khoan phai tra caa Cong ty me
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Stt

Stt

84

Chi tiéu
No ngsf'ln han
Phai tra ngudi ban ngan han
Ngudi mua tra tién trudc ngan han
Thué va cac khoan phai nop Nha nudce
Phai trd nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Doanh thu chua thuc hién ngan han
Phai tra ngan han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngin han
Quy khen thuong, phuc lgi
Ng dai han
Vay va ng thué tai chinh dai han
Phai tra dai han khac
Doanh thu chua thuc hién dai han

Tong cong

Nam 2019

77.258

931

5.634

6.590

617

1.402

4.589

46.316

7.358

3.822

123.397

0

26.674

96.723

200.654

DPon vi tinh: Triéu d‘é‘ng

Nam 2020

143.259

1.937

5.878

14.141

620

1.435

5.837

101.492

7.358

4.561

198.897

0

26.674

172.223

342.155

Nam 2021

37.354

1.920

3.619

3.083

600

1.639

5.687

7.228

7.358

6.222

193.210

0

26.674

166.536

230.564

Nguén: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP
&«  Céc khoan phai tra hop nhat

Chi tiéu
No ngin han
Phai tra ngudi ban ngan han
Ngudi mua tra tién trudc ngan han
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc

Phai trd nguoi lao dong

Nam 2019

108.551

5.707

5.644

7.655

923

DPon vi tinh: Triéu déng

Nam 2020

197.277

8.273

5.888

15.077

952

Nam 2021

52.345

3.122

14.962

4.938
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Stt Chi tiéu Nam 2019
5 | Chi phi phai tra ngdn han 1.897
6 Doanh thu chua thuc hién ngén han 4,589
7 | Phai tra ngdn han khac 51.871
8 | Vay vano thué tai chinh ngén han 25.980
9  Quy khen thudng, phtc loi 4.285
Il Ng dai han 186.904
1 | Vay vang thué tai chinh dai han 62.707
2  Phai tra dai han khac 26.674
3 Zzué thu nhép doanh nghiép hoan lai phai 800
4 | Doanh thu chua thyc hién dai han 96.723

Téng cong 295.455

Nam 2020

1.435

5.837

107.016

48.164

4.634

213.005

684

31.674

8.424

172.223

410.282

Nam 2021

4.145

5.687

12.207

0

6.590

213.769

0

31.674

15.559

166.536

266.114

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP

Theo s6 liéu BCTC kiém toan tai ngay 31/12/2019, 31/12/2020 va 31/12/2021, TIP va cé4c cong
ty con khong vi pham céc diéu khoan khac trong céc hop dong, cam két.

= Tinh hinh thanh toan cac khoan no¢

Tai thoi diém 31/12/2021, TIP khong c6 ng vay tai céc t6 chirc tin dung, khong c6 cac khodn ng

qué han, TIP ludn thuc hi¢n thanh toan dung han va dﬁy du cac khoan no dén han.

= Tong du no vay qua cdc nam
< Chi tiét s6 dw cac khoan vay riéng Cong ty me

Pon vi tinh: Nghin Pong

STT Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020
I Vay va n¢ ngin han 7.357.500 7.357.500
Cong ty C6 phan Bét dong san
1 Théng Nhét (*) 7.357.500 7.357.500
1 Vay va n¢ dai han 0 0
Téng cong 7.357.500 7.357.500

Niam 2021

7.357.500

7.357.500

7.357.500

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 cua TIP
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Tat ca cac khoan no vay nay déu 1a cac khoan ng trong han, khéng c6 ng qua han. Chi tiét cac
khoan vay ngin han va dai han tai ngay 31/12/2021 ctia Coéng ty C6 phan Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia cu thé nhu sau:

(*) Hop ddng vay vén sé 12/2020/HPKT ngay 31/07/2021, véi cac diéu khoan chi tiét sau:
— Han mic tin dyng: 7.357.500.000 ddng;

—  Muc dich vay: Bb sung vén luu dong;

— Thoi han caa hop dong: 6 thang, thoi gian gia han 6 thang;

—  LA&i sut cho vay: 7%/nam;

— Céc hinh thuc bao dam tién vay: Bam bao bang sb vén 44.445.000.000 dong Cong ty di gop
vbn dau tu vao Cong ty C6 phan Bat dong san Thong Nhat.

% Chi tiét s6 dw cac khoan vay hop nhat

Pon vi tinh: Nghin dong

STT Chi tiéu Nim 2019 Nim 2020 Nim 2021
I Vay va n¢ ngin han 25.980.000 48.164.480 0
1 Vaycénhan 25.980.000 48.164.480 0
Il Vay va ng dai han 62.707.410 684.000 0
1 Vaycanhan 62.707.410 684.000 0

Tong cong 88.687.410 48.848.480 0

Nguén: BCTC hop nhdt kiém toan nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP
e. Céc khoan phai ngp theo luat dinh

Cong ty ludn ludn thyc hién day du va dung han cac khoan thué VAT, thué TNDN, thué thu
nhap c4 nhén, thué tai nguyén, tién thué dat ... phai ndp theo quy dinh ctia nha nudc.

Cong ty ap dung murc ndp thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a 20% d6i v6i hoat dong san
xudt kinh doanh.
% Céc khoan thué va cac khoan phai nép Nha nudéc cia Cong ty me

Don vi tinh: Triéu d(fng

Chi tiéu Nim 2019 Nim 2020 Nim 2021
Thué GTGT dau ra phai nop 258 625 396
Thué thu nhap doanh nghiép 6.236 13.489 2.660
Thué thu nhap c4 nhan 96 27 27
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Thué nha dat, tién thué 0 0 0
Céc loai thué khac 0 0 0

Téng cong 6.590 14.141 3.083

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 cua TIP
% Céc khoan thué va cac khoan phai nép Nha nwéc hep nhat

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Nim 2019 Nim 2020 Nim 2021
Thué GTGT dau ra phai ndp 258 625 396
Thué thu nhap doanh nghiép 7.267 14.365 4.449
Thué thu nhap c4 nhan 126 87 93
Thué tai nguyén 4 0 0
Thué nha d4t, tién thué 0 0 0
Céc loai thué khac 0 0 0
Tong cong 7.655 15.077 4.938

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP
f.  Trich lap cac quy

Theo quy dinh Cong ty sé& tién hanh trich 1ap cac quy theo Nghi quyét Dai hoi dong co dong
hang nam cta Cong ty. Cong ty ludn tudn thu va thuc hién trich 1ap cac quy theo ding Diéu 1¢
Cong ty va Nghi quyét Dai hoi dong cd dong cac quy dinh phap luat hién hanh.

¢+ Tinh hinh trich lap cac quy ciia Coéng ty me

Don vi tinh: Triéu déng

STT Chi tiéu Nim 2019 Nim 2020 Nim 2021
1 | Quy dau tu phat trién 22.015 24.746 28.415
2 Quy khen thuéng, phuc loi 3.822 4,561 6.222
Téng cong 25.836 29.307 34.637

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va nam 2021 cia TIP
< Tinh hinh trich lap cac quy hep nhat
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STT

Chi tiéu

Quy dau tu phat trién

Quy khen thudng, phuc loi

Téng cong

DPon vi tinh: Triéu d‘é‘ng

Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
22.015 24.746 29.002
4.285 4.634 6.590
26.299 29.380 35.592

Nguon: BCTC hop nht kiém todn ndm 2019, 2020 va nam 2021 ciia TIP

g. Nhitng bién dong lén co thé anh hwéng dén tinh hinh tai chinh cia TIP ké tir thoi diém
két thic nim tai chinh 2021

Do dién bién cua tinh hinh dich bénh Covid-19 vén tiép tuc anh hudng dén hau hét cac linh vuc
kinh té xa hdi va dién bién phurc tap, nguy co rui ro rat 16n, cac doanh nghiép thué lai dét cua

Cong ty s& cham tré trong viéc thanh toan phi ha ting va tién thué dat.

2.2. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

ST
T

11

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2
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Cac chi tiéu

Kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan ngan han

(Tai san ngcfn han/No
ngdn han)

Hé s6 thanh toan nhanh

(Tai san ngan han - Hang
ton kho)/ No ngén han

Co ciu von

Hé s6 No /Téng tai san
Hé s8 No/Vén chu s& hitu
Nang luc hoat dong

Vong quay tong tai san

(Doanh thu thuan/Tong tdi
san binh quan)

Vong quay von luu dong

Pon
vi
tinh

Lan

Lan

Lan

Lan

Lan

1
A

Lan

Cong ty me

Nam | Nam | Nam
2019 2020 2021

2,30 2,09 | 7,31

1,57 156 @ 5,36

0,31 0,39 0,28

0,45 0,65 0,38

030 024 015

081 075 | 044

Hop nhit

Nam Nam Nam
2019 2020 2021

3,78 2,23 9,06

2,46 1,43 6,03

0,36 0,40 0,28

0,57 0,67 0,38

0,29 0,28 0,25

0,48 0,61 0,54



ST

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

3.

3.1. V& bio cdo tai chinh riéng nim 2019 dwoc kiém toan cia TIP

Cac chi tiéu

(Doanh thu thuan/Tong tai
sdan ngan han binh quén)
Vong quay hang ton kho
(Gid vén hang ban/Hdang
ton kho binh qudn)

Kha nang sinh 1oi

Ty suat loi nhuin trén
doanh thu (ROS)

(Loi nhudn sau thué/Doanh
thu thudn)

Hé sd loi nhuan sau thué
trén v6n kinh doanh (ROA)
(Loi nhudn sau thué/Tong
tai san binh quan)

Hé sb loi nhuan sau thué
trén von chu sé hitu (ROE)
(Loi nhudn sau thué/Von

chu so hiru binh quan)

Thu nhap trén c6 phan
(EPS)

Nam
2021

0,49

68,55

10,07

15,16

Pon Cong ty me
,Vih Nim Nim
tnh " 9019 | 2020
Lin | 099 0,63

48,68 68,03
%

1463 16,12
%

21,12 2511
%
Pong  3.501 4.703

3.304

Nam
2019

0,60

40,00

10,67

16,77

3.174

Hop nhit

Nam Nam

2020 @ 2021
0,51 0,51
51,76 | 37,52
13,22 9,37
22,10 14,23
4921  3.470

Nguon: BCTC kiém todn nam 2020 va nam 2021 ciia TIP

Y kién ciia Té chirc kiém toan déi véi bao cdo tai chinh caa To chirc phat hanh

“Theo béo cdo tai chinh kiém toan sé 280220.010/BCTC.HCM ngay 28/02/2020 cua Cong ty
TNHH Hing kiém todn AASC, y kién cua kiém toan vién:

Theo ¥ kién cta chiing t6i, bio cdo tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh
luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phi hop véi chuan muc ké toan,
ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh.”

3.2. Vé béo céo tai chinh hgp nhat nim 2019 dwoc kiém toan caa TIP
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“Theo béo céo tai chinh kiém toan s6 280220.011/BCTC.HCM ngay 28/02/2020 cta Cong ty
TNHH Hing kiém toan AASC, y kién cua kiém toan vién:

Theo ¥ kién cua chung t6i, béo cdo tai chinh hop nhit di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thuc cung ngay, phit hop voi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bao céo tai chinh.”

3.3. Vé bao cdo tai chinh riéng nim 2020 dwoc kiém toan cia TIP

“Theo bao céo tai chinh kiém toan sb 010321.006/BCTC.HCM ngay 01/03/2021 cia Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC, y kién cua kiém toan vién:

Theo ¥ kién cua chung t6i, bao cdo tai chinh riéng di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh
luu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay, pht hop véi chuan muc ké toan,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cdo tai chinh.”

3.4. Vé béo céo tai chinh hgp nhat nim 2020 dwoc kiém toan caa TIP

“Theo bao cdo tai chinh kiém toan s6 010321.007/BCTC.HCM ngay 01/03/2021 ctua Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC, Y kién ctia kiém toan vién:

Theo y kién ctia ching t6i, bao cdo tai chinh hop nhat di phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thuc cing ngay, phu hop voi chuan muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat.”

3.5. Veé béo céo tai chinh riéng nim 2021 dwoc kiém toan cia TIP

“Theo béo cdo tai chinh kiém toan sé 070322.001/BCTC.HCM ngay 24/02/2022 ctia Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC, v kién ctia kiém toan vién:

Theo ¥ kién cua chung t6i, Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y trén cc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Co phan Phat trién KCN Tin Nghia tai ngay
31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién té
ctia Cong ty cho ky ké toan két thirc ciing ngay, pht hop v6i Chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh."

3.6. Vé béo céo tai chinh hgp nhat nim 2021 dwoc kiém toan caa TIP

“Theo béo cdo tai chinh kiém toan sé 070322.002/BCTC.HCM ngay 24/02/2022 cta Cong ty
TNHH Héng kiém toan AASC, ¥ kién cta kiém toan vién:

Theo y kién ctia chung t6i, Bao c4o tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop 1y trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia tai ngay
31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
ctia Cong ty cho ky ké toan két thuc cing ngay, pht hop véi Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan
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doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhat."

4.  Kéhoach doanh thu, lgi nhuan va cé tirc

4.1. K& hoach doanh thu, lgi nhuan va cé tire nim 2021 va nim 2022

DPon vi tinh: Triéu déng

% tang/giam

Sit Chi tie Thuwc hién  Thuyc hién nam so V@i thuc K¢ hoach
rued niim 2020 2021 hién nim nim 2022
2020
1 Doanh thu thuin 179.770 125.345 -30,27% 143.511
2 Loi nhuén sau thué 122.303 85.926 -29,74% 98.875
Ti 1€ lgi nhuan sau
3 thué/Doanh thu 68,03% 68,55% - 68,90%
thuan
Ti 1€ loi nhuan sau
4 thué/Vén chu so 47,03% 15,16% - 11,16%
hiru
5 Ty lé tra o tirc 15% 15% (*) - Dukién 10%
Nguon: TIP

Ghi cht: (*) Ty 18 15% c6 tirc du kién ctia nim 2021 dang tam tinh trén s6 von diéu 18 chua ting.
4.2. Ciap c6 tham quyén thong qua ké hoach

Ké hoach kinh doanh niam 2022 d3 duoc HPQT théng qua tai Nghi quyét HPQT sé 16/NQ-

HDQT ngay 28/12/2021, tuy nhién do PHPCD thuong nién nim 2022 chua t6 chirc nén chua

dugc DPHDCD thong qua.

4.3. Cin cir dé dat dwoc ké hoach doanh thu, lei nhuan

—  Tiép tuc phét trién 6n dinh va bén viing; tap trung ngudn luc trién khai nhanh dy an méi da
duoc chap thuan chi truong dau tu dé sém dua vao khai thac; ting cuong kiém tra, giam
sat va hd trg cac doanh nghiép, du an ma Cong ty tham gia dau tu tai chinh; khao sét thi
truong, nghién ciu, dau thau vao cac du an da c6 quy dat sach trong va ngoai tinh vé linh
vuc phat trién khu céng nghiép, khu dén cu.

—  Dao tao ngudn nhan lyc, chuyén mon hoa cong tac quan ly, tiét giam chi phi thuong xuyén
va nang cao ning suit lao dong.

—  Tiép tuc khai thac hiéu qua cac hang muyc da dau tu vao Khu coéng nghiép Tam Phudc.
—  Thuc hién tét viéc cung cap cac dich vu, cho thué lai dat, ha ting, kho bai hién cé.

—  Thuc hién céc giai phéap tai chinh linh hoat nhim dap ung du vén cho hoat dong kinh
doanh va dau tu.
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—  Duy tri 4p dung va thuong xuyén cai tién hé théng quan ly chat lugng va méi trudng theo
tiéu chuan 1SO 9001:2015 va 14001:2015.

—  Ch trong cong tac méi truong, theo ddi gidm sat chat ngudn nudc xa thai cua cac doanh
nghiép.

—  Phat huy tot mdi quan hé véi céc khach hang sn co va luén dong hanh cing véi khach
hang.

4.4. Panh gia cia To chire tw van vé ké hoach doanh thu, lei nhuan va cé tirc

La don vi tu vin cho Cong ty C6 phan Phat trién Khu coéng nghiép Tin Nghia dé chao ban cb
phiéu ra céng chung, Cong ty TNHH Chung khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam —
Chi nhanh H5 Chi Minh da thu thap thong tin, tién hanh nghién ciru phan tich va danh gia vé
hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Chuing t6i nhan thay rang ké hoach kinh doanh ctia Cong ty dit ra trén co s& than trong dua vio
danh gi4 tinh hinh kinh doanh va kinh nghiém ctia by may diéu hanh. Cong ty d tich cuc trong
viéc déy manh doanh thu, tiét kiém chi phi hoat dong kinh doanh va chi phi quan ly. Tuy nhién
dé dat duoc ké hoach kinh doanh trén, Cong ty van can su nd luc rat 16m tir trong noi tai Cong ty
két hop v6i yéu t6 thi trudong thuan loi. Néu khong c6 nhitng bién dong bit thudng gay ra anh
hudng nghiém trong dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty thi ké hoach doanh thu va
loi nhuan ma Coéng ty dé ra trong nam 2022 c6 thé dat dugc.

Chung t6i ciing xin luu y rang, cic ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia
ctia to chtre tu van, dya trén co sé thong tin do Cong ty cung cép, thu thap cé chon loc, dua trén
1y thuyét vé tai chinh va chimg khoan ma khong bao ham y bao dam gia tri ching khoan ciing
nhu tinh chic chén cua b liéu duge du béo. Nhiing danh gia trén day cua td chuc tu van vé ké
hoach doanh thu, loi nhun ctia Cong ty chi c6 y nghia tham khéo cho nha déu tu.

V. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, GIAM POC, PHO GIAM POC, KE TOAN
TRUONG

1. Théng tin vé cé dong sang 1ap

Theo quy dinh cta Luat doanh nghiép, sau thoi han 03 nam ké tir ngdy Cong ty duoc cip Gidy

chting nhan ding ky doanh nghiép, c6 dong sang lap co quyén ty do chuyén nhuong c6 phan phd

thong ciia minh. Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dugc S& Ké hoach va

Pau tu tinh Dong Nai cap Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cd phan lan dau ngay

08 thang 01 nam 2008. Nhu vay, tinh dén thoi diém hién tai, cac han ché dbi vai cd phﬁn phé

thong cua ) dong sang lap da hét hiéu luc.

2. Thong tin vé cé déng 16N

2.1. Danh sach c6 déng niam giir trén 5% vén diéu 1¢

Danh sach ¢6 dong nam giir trén 5% von diéu 16 tai thoi diém ngay 20/07/2021 nhu sau:

, A R g AL Y , o/ A
STT Tén co dong S0 ¢o phan ham giu (co Ty tr(,).rklg /2 von
phin) diéu 1¢
1 Cong ty Co phan Téng Cong ty Tin 14.754.000 56,74%
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Nghia
2  America LLC 4,315.000 16,69%
Nguon: Trung tam Luu ky Chitng khodn Viét Nam
2.2. Congty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghia (TID)
—  Nam thanh lap: 07/09/1989

-~ Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6: 3600283394 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
DPong Nai cap lan dau ngay 03/11/2004, dang ky thay ddi lan thir 23 ngay 08/07/2021.

—  Qubc tich: Viét Nam

—  Dia chi try so chinh: 96 Ha Huy Giap, Phuong Quyét Thing, Thanh phé Bién Hoa, Tinh
Pong Nai

—  Sb dién thoai: (0251) 3822 486
—  Website: https://www.tinnghiacorp.com.vn

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu kinh doanh ha tang khu céng nghiép va bat dong san
khac; Thu mua xuat khau va ché bién ca phé, cac loai ndng san khac; Pau tu va kinh doanh
xdng dau, nhét va nganh lién quan; Pau tu, kinh doanh linh vyc logistic.

—  Vbn diéu ¢ (31/12/2021): 2.000.000.000.000 (Hai nghin ty) dong

— Ty lé so hitu cua TID tai TIP tai thoi diém tro thanh ¢ dong I6n va hién tai 1a 56,74%. Sau
dot phat hanh nay, ty 1& s¢ hiru caa TID tai TIP dy kién khong thay doi.

— Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Bang Thi Thanh Ha — Chac vu: Chua tich HPQT

—  Nguoi dai dién von theo ay quyén tai TIP: Ba Dang Thi Thanh Ha dai dién 14.754.000 cb
phan twong duong véi 56,74%.

2.2.1.  Thong tin vé cac Hop ddng giao dich caa cé dong 16n va nguoi co lién quan cia co
dong 16n véi To6 Chirc Phat Hanh

Khong co.

2.2.2.  Loiich lién quan ddi véi Té Chirc Phat Hanh

Cb tirc ¢d dong 16n duge nhan hang ndm theo phuong an duge PHDCD thudng nién thong qua.

2.2.3. Lgiich tai doanh nghiép khéac cung nganh

& Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Tin Nghia - Phuong Pong

Ngay thanh lap ©19/11/2009
Gidy CNPKKD s6 : 3501499635 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria — Viing

Tau cap lan dau ngay 19/11/2009

bia chi : Khu cong nghiép Pt Bo I, Xa Phude Long Tho, Huyén Pt
do, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Hoat dong kinh doanh chinh : Kinh doanh ha tang Khu cong nghiép
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Vén diéu 16 (31/12/2021) :200.000.000.000 dong

Ty 1é s& hitu va quyén biéu : 80,00%
quyét ctia TID tai Doanh
nghiép (31/12/2021)

Phuong an kiém soat xung dot loi ich: CTCP Khu coéng nghiép Tin Nghia — Phuong Péng dang
quan 1y va khai thac Khu cong nghiép Dat Do I tai huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau, dinh
huéng tiép nhan cac doanh nghiép ky thuat cao, khong gy 6 nhiém méi trudng. Piéu nay khong
anh huéng dén loi ich cua Khu cong nghiép Tam Phudc thudc cua TIP (d3 1ap ddy va chap nhan
cac doanh nghiép nganh cong nghiép nang).

2.3. America LLC

— Nam thanh 1ap: 03/03/2004

—  Gidy chiang nhan ding ky doanh nghiép sb: 6145

—  Qudc tich: St. Kitts and Nevis

—  biachi tru so chinh: PO Box F43031 Freeport, GBI Bahamas
— S dién thoai: Khong c6 thong tin

—  Website: Khong c6 thong tin

—  Nganh nghé kinh doanh chinh: Quy dau tu tai chinh

—  Vbn gop cua Nha dau tu cia America LLC thay d6i lién tuc vao tung thoi diém phét hanh,
do @6 TIP hién khong c6 du thong tin.

— Ty Ié s hitu cuia America LLC tai TIP tai thoi diém tro thanh c6 dong 16n va hién tai 1a
16,69%. Sau dot chao béan nay, ty 18 so hiru cia America LLC tai TIP dy kién khdng thay
doi.

—  Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Paul Aunger — Chtic vy: Giam déc

—  Nguoi dai dién vén theo ay quyén tai TIP: Khong c6

—  Ngudi c6 lién quan cua cd dong 16n vai TIP: Khdng co

2.3.1.  Thong tin vé cac Hop ddng giao dich ciia co6 dong 16n va ngudi cb lién quan caa co
déng 16n véi To Chirc Phat Hanh

Khéng co.

2.3.2.  Loiich lién quan ddi véi Té Chirc Phat Hanh

Cb tirc ¢d dong 16n dugc nhan hang ndm theo phuong an duge PHDCD thudng nién thong qua.

2.3.3. Lgiich tai doanh nghiép khéac cung nganh

Danh muc dau tu c¢b phiéu cia America LLC thay dbi lién tuc phu thudc vao quyét dinh cua
Quy, do d6 TIP hién khdng cé du thong tin.

3. Théng tin vé thanh vién Héi dong quan tri, Kiém soat vién, Giam déc, Phé Giam déc,
Ké toan truéng

3.1. Héi déng Quan tri
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STT Ho tén Chirc vu Ngay b6 nhiém/tai nhi¢m

1  DPang Thi Thanh Ha Chu tich HDQT 23/04/2021
2 LéHitu Tinh Pho Chu tich HDQT 04/04/2018
3 Tran Hoai Nam Thanh vién HDQT 23/04/2021
4 Nguyén Hiéu Loc Thanh vién HDQT 04/04/2018
5 Do ThuHa Thanh vién HDQT 04/04/2018

PANG THI THANH HA — CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

— Ngay thang nam sinh : 20/01/1973

— Noi sinh : Pong Nai

- CCCD 1 075173001235, ngay cap: 16/04/2021, noi cap: Cuc
Canh Sat QLHC vé TTXH

— Quéc tich - Viét Nam

— Dan toc : Kinh

— bia chi thuong trd 1 K2/32B, Khu phé 1, P. Bau Hoa, TP. Bién Hoa, tinh
bong Nai

— S6 dién thoai : 02513.822.486

— biachi email : ha.dtt@tinnghiacorp.com.vn

— Trinh d6 chuyén mon : Thac sy QTKD

— Qua trinh cbng tac:

= T 1999 dén nam 2002 : Can bo Phong Dich vu Giao nhan ICD Bién Hoa Cdng
ty C6 phan Logistics Tin Nghia — ICD Bién Hoa

= Tu nam 2002 dén nam 2006 : Pho Giam ddc Cong ty Co phan Logistics Tin Nghia —
ICD Bién Hoa

= T nam 2006 dén nam 2008 : Hoc Thac sy Quan tri kinh doanh tai Singapore

= T nim 2008 dén ndm 2015 : Giam ddc Cong ty C6 phan Logistics Tin Nghia — ICD
Bién Hoa

= T 06/2015 dén nay : Thanh vién HDQT CTCP Tin Nghia A Chau

=  Tunam 2015 dén 10/06/2019 : Pho Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Téng Cong ty
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= Tir04/2019 dén nay

= T 05/2019 dén nay

Tin Nghia

: Chu tich HPQT CTCP Xay dung va Thuong mai
Phuéc Tan

: Chu tich HPQT CTCP Logistics Tin Nghia — ICD

Bién Hoa

= T 10/06/2019 dén nay : Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Tdng Coéng ty Tin
Nghia

= Tir23/04/2021 dén nay : Chu tich HPQT CTCP Phat trién Khu céng nghiép Tin
Nghia

—  Chuc vu dang nam gii tai Té chirc phét hanh:

STT Thoi gian

23/04/2021
den nay

—  Chuc vu dang nam tai té chire khac:

STT Thoi gian

06/2015  dén

1
nay

, 042019 dén
nay

g 0572019 dén
nay
10/06/2019

4 p
dén nay

Tén t6 chirc Chirc vu
Cong ty CP Phat trién Khu cdng nghiép Tin Chi tich HDQT
Nghia

Tén t6 chirc Chirc vu
Cong ty CP Tin Nghia A Chau Thanh vién HDQT
C9ng ty CP Xay dung va Thuong mai Phudc Chi tich HDQT
Tan
ang ty CP Logistics Tin Nghia — ICD Bién Chui tich HDQT
Hoa
Cong ty CP Tong Cong ty Tin Nghia Chu tich HPQT

— Tbng sb CP nam giir (tai thoi diém 20/07/2021): 14.754.000 cb phan, chiém 56,74% vén

dieu I¢

+ S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18;
+ Dai dién phan vén cua TID: 14.754.000 c6 phan, chiém 56,74% von diéu 18.

— Thong tin cua nhitng nguoi co lién quan:

Tén ca nhan/to
chire c6 lién Quan hé
guan
Ngo Thi Kiém ~ Me rudt
Nguyén Hiru Tai =~ Chdng

Nguyén Minh Con
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S6 lwgng CP ca

iig?ggp'gic Ngiy cip Noi cip nhan/dyi dign hT ffuki ;‘)’)
s¢ hiru
270135955 11/1/2007  Dbng Nai 0 0
082067000037 06/5/2016  Tay Ninh 0 0
(Con nho) - - 0 0



Thu

Nguyen.Mmh Con (Cdn nhé) i i 0 0
Thi
Ding Thi Thanh ot 270047256 12/9/2007  Ddng Nai 0 0
Thay
Danﬁ igz‘mg Anh rudt 270135956 9/10/2006  Dbdng Nai 0 0
Dang Thi Thanh = - 6t 024880423 27/3/2007 HCM 0 0
Trang
Bang Thi Thanh -~ o 270750294 11/1/2007  Déng Nai 0 0
Thanh
Bang Thi Thanh -~ o 271296463 9/4/2008 Péng Nai 0 0
Huong
Nguyseganh Anh ré 270047363 12/9/2007  Ddng Nai 0 0
Lam Thi Huong ~ Chi dau 270150519 16/6/2020  Déng Nai 0 0
Lé VanHoéa  Anhré 024160061 19/11/2014 HCM 0 0
Ngui?r?hvan Anh ré 270971463 6/12/2006  Déng Nai 0 0
~ L. 2 Cuc 0 0
L&QuyLinh  Anhré 079067000260 8/1/2016 CSPKOL
CongtyCP i tich N
Tong Cong ty HPQT 3600283394 03/11/2004 bong Nai 14.754.000 56,74%
Tin Nghia
Cong ty CP Xay Chi tich . . 0 0
dung va Thuong 3602041601 18/08/2009 Dong Nai
s va  AUONS T gpQT
mai Phudc Tan
Cong ty CP 0 0
Logistics Tin Chu tich N .
Nghia — ICD HPQT 3601047417 07/10/2009 Dong Nai
Bién Hoa
Congty CPTin - TV 3602181239 01/12/2009  Pbdng Nai 0 0

Nghia A Chau =~ HPQT
— Hop d6ng, giao dich dang thyuc hién hoic di ky két va chua thuc hién giita nhitng nguoi ¢é
lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cong ty do TIP ndm quyén kiém soat trén 50%

vbn diéu 18 : Khdng ¢

— Nhitng khoan no d6i véi Cong ty : Khdng c6
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Loi ich lién quan tai

doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi TIP

hoac 1a khach hang/nha cung cap 16n cua TIP: : Khéng co
— Quyen loi mau thuan véi Cong ty : Khéng ¢6
— Hanh vi vi pham phap luat : Khong c6
— Thu lao va lgi ich khac nhan duoc ti TIP:
Tidn Tidn C6 phiéu Esop
Nim Thu If’alo lwong thuéng $6 lwgng Gia Khéc
(tri¢u dong) (t‘riéu (t‘riéu (ch (déng/ cb
dong)  dong) g phiéu)
2019 0 0 0 0 0
2020 0 0 0 0 0
31/12/2021 150 0 199 0 0

LE HUU TINH — PHO CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CCCD

Qudc tich
Dan toc

bia chi thuong tra

Sé dién thoai

bia chi email

Trinh d6 chuyén moén

Qué trinh cong tac:
Tur 1987 dén 1991

T 1991 dén 2007
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: 18/02/1965
: Quang Ngai

: 023418424, ngay cap: 18/8/2014, noi cip: CA
Tp.HCM

: Viét Nam
: Kinh

: 45/29/3, Nguyén Vin Dau, Phuong 6, Binh Thanh,
Tp.HCM

: 0251.3822.486

: tinh.lh@tinnghiacorp.com.vn

: Tién sy Kinh té

: Cuc Théng ké tinh Bong Nai

: Ké toan truong Cong ty TNHH MTV Tin Nghia


mailto:tinh.lh@tinnghiacorp.com.vn

Tu 2007 dén 05/2016

Tir 30/10/2009 dén nay

Tir 24/03/2014 dén nay

T 09/01/2015 dén 22/4/2019

Tir 06/05/2015 dén nay

Tir 01/2016 dén nay

T 05/2016 dén 29/06/2021

Tir 05/2016 dén nay

Tir 23/04/2019 dén 23/04/2021

Tir 23/04/2021 dén nay

: Thanh vién HPTV kiém Ph6 Tong Giam dbc Tong
Cong ty Tin Nghia

: Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Pau tu Tin
Nghia — A Chau

: Ph6 Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Thong Nhat

: Phé Chu tich HPQT CTCP Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia

: Thanh vién HPQT CTCP KCN Tin Nghia — Phuong
Dong

: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Khu cong
nghiép Long Khanh

: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Tong Coéng ty
Tin Nghia

: Ph6 Tong Giam ddc Cong ty Co phan Tong Cong ty
Tin Nghia

: Chi tich HPQT CTCP Phat trién Khu cong nghiép
Tin Nghia

: Phé Cha tich HDQT CTCP Phat trién Khu céng
nghiép Tin Nghia

—  Churc v dang nam giir tai Té chitc phat hanh:

STT Thaoi gian

—  Chdc vu dang nam tai té chire khac:

23/04/2021 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin

dén nay Nghia

STT Thai gian
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30/10/2009  dén
nay

24/03/2014  dén
nay

06/05/2015 dén Cong ty C6 phan KCN Tin Nghia —

nay Dong

03/2016 dén nay Khanh

Cong ty C6 phan Khu cbng nghiép Long

Tén t6 chirc Chiic vu
Ph6 Chit tich HDQT
Tén t6 chirc Chiic vu

Cong ty Co phan Pau tu Tin Nghia— A Chdu  Thanh vién HDQT

Cong ty Co phan Théng Nhat Ph6 Chu tich HPQT

Phuong 1y 3 0h vien HDQT

Thanh vién HDQT



5  05/2016 dénnay  Congty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghia Ph6 Téng Giam déc
— Tbng sb CP nam giir (tai thoi diém 20/07/2021): 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1&
+ S¢ hitu ca nhan: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1¢;
+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18.
— Thong tin cua nhing nguoi co lién quan:

Tén c4 nhan/to S6 lwong CP

N . S6 CMND hoic 4 o R Ty 18 sé
chire cé lién Quan h¢ Ngay cap Noicap c4 nhan/dai .
PKKD/GPHD T hitu (%)
quan dién s¢ hiru
Bé rudt
Lé Hiru Thanh . - - - 0 0
(da mat)
Nguyén Thi Me rudt 0 0
Phuong (da mAt)
Nguyén Khanh 09/9/ TP.
. Vo 022225006 231.094 0,89%
Linh 2009 HCM
Lé Nguyén Hitu ) 21/6/
, Em rudt 270979236 BR-VT 0 0
Ta 2007
10/1/ Cuc CS
Lé Hiu Pl Duy  Con rudt 079090008198 He 0 0
2018 DKQL
31/5/ TP.
Lé Hiru Btrc Huy Con rudt 025457065 0 0
HCM
2011
. ) 0717/
H6 Thi Kim Yén Em dau 273039455 BRVT 0 0
2011
Nguyén Ho
guyen Hong Con dau (Con nho) ; ; 0 0
Nhung
Cong ty CP Téong =~ TV HPQT, Phé N
3/11/ Déng
Céng ty Tin TGD TCT Tin 36002833944 Nai 14.754.000 56,74%
Nghia Ngha 2004
.+ Ph6CTHDPQT .
Cong ty Cb pha , 242 Pd
one y LOPIAN 1 Cp Théng 4703000095 one 0 0
Thong Nhat Nhit 2004 Nai
) L TV HDQT
Cong ty c6 phan A 1/12/ N
N , N CTCP Dau tu Dong
Pau tu Tin Nghia . L« 3602181239 . 0 0
P Tin Nghia — A 2009 Nai
— A Chau R
Chau
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Cong ty C6 phan TV HPQT
KCN Long CTCP KCN 3600881612
Khéanh Long Khéanh

22/1/ Df“)ng
2007 Nai

— Hop ddng, giao dich dang thuc hién hoic di ky két va chua thuc hién giira nhitng ngudi co
lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cong ty do TIP nam quyén kiém soat trén 50%

von diéu 1é

— Nhitng khoan no ddi véi Cong ty

: Khéng co

: Khéng co

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi TIP

hoic 1a khach hang/nha cung cap 16n cua TIP: : Khéng co
—  Quyén loi mau thuin vai Cong ty : Khéng cé
— Hanh vi vi pham phép luat : Khong co
— Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir TIP:
Co phiéu Esop
Tién Tién
Thu lao lwong  thwéng SO Gia
(triéu dong) (triéu (trigu : A 2
\ . (cb (dong/ co
0 O (&10) ‘
dong) dong) 9 phiéu)
phiéu)
2019 215 0 610 0 0
2020 240 0 218 0 0
31/12/2021 160 0 385 0 0
TRAN HOAI NAM — THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
— Ngay thang nam sinh : 03/10/1979
— Noi sinh : Ha Noi
- CCCD : 001079026521, ngay cap: 16/12/2019, noi cip: TP
HCM
— Qubc tich : Viét Nam
— Dan toc : Kinh
— bia chi thuong tru : U12A Bach Ma, phuong 15, quan 10, TP. HCM
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— S dién thoai

— bia chi emalil

— Trinh @6 chuyén mon
— Qua trinh cbng tac:

= T 2003 dén 2006

» T 2006 dén 2007

= T 2007 dén 2008

= T 2/2008 dén 2015

= Tur2015 dén 2017

= T 01/2015 d&én nay

= T 04/2015 dén nay

= Tur 27/04/2021 d&n nay

= Tur 06/2020 d&én nay

= Tur23/04/2021 dén nay

: 02513822486

: tran hnam2002@yahoo.com

. Ctr nhan kinh té

. Trudng dai dién van phong Marimetex (Singapore)
tai TP. HCM

: Giam dbc Cong ty ¢ phan Cat Lai

: Pho phu trach phong DPau tw — Cong ty chimg khoan
Dau khi

: T truong t6 Pau tu dy an — Phong Pau tu dy an
Cong ty tai chinh Dau khi

: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Cang Nghé Tinh

: Phé Giam dbéc Cong ty TNHH Nam Viét va Lién
Danh

: Giam d6c Tai chinh Cong ty CP Pau tu Xdy dung
Tuén Loc

: Chii tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Giang Dién.

: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Tong Cong ty
Tin Nghia

: Thanh vién HPQT CTCP Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia

—  Churc v dang nam giir tai Té chitc phat hanh:

STT Thaoi gian

23/04/2021 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin

Tén té chirc Chiic vu

dén nay Nghia Thanh vién HbQT
—  Chufc Vi dang nam tqi té chic khac:
STT Thoi gian Tén té chirc Chirc vu
1 04/2015dénnay  Congty CP Pau tu Xdy dung Tuin Loc Giam dbc Tai chinh
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2 01/2015dénnay  Congty TNHH Nam Viét va Lién Danh Phé Giam déc

g 27/042021 dén Cong ty CP Sonadezi Giang Dién Chu tich HDQT
nay

4 06/2020 dénnay  Congty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghia Thanh vién HDQT

— Tbng sb CP nam giir (tai thoi diém 20/07/2021): 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1&
+ S¢ hitu ca nhan: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 18;
+ Dai dién phan vén caa TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18.

— Théng tin cta nhitng ngudi ¢ lién quan:

T Sé lwgng
Tén ca nhan/to P . , Y a
o . So CMND hoac .z Loz CPca Ty 1€ sé
chire co lién Quan hé Ngay cap Noi cap . . N
uan PKKD/GPHD nhan/dai hiru (%)
q dién sé hitu
. CA
Cao Khanh Thu Me rudt 092154001419 21/01/2020 0 0
TP.HCM
Tran Huyén L. CA
. BO ruot 40051000111 23/11/2016 0 0
Chinh TP.HCM
Nguyén Minh CA
) Vo 079183013271 16/12/2019 0 0
Béo Ngoc TP.HCM
Tran Minh Huy Con (Con nho) - - 0 0
Tran Gia Han Con (Con nho) - - 0 0
Tran Huyén R CA
, . Em ruot 025661907 07/01/2013 0 0
Khénh Nhi TP.HCM
N Cuc cs
Nguyén Minh dkql cu
bue Bé vo 034042001262 25/6/2018 trl va 0 0
dlgg vé
dan cu
Nguyén Thi CA
- . Me vo 023327846 26/11/2009 0 0
Binh Minh TP.HCM
Huynh Gi . CA
v LA Em ré 079090014796  22/10/2018 0 0
Thanh TP.HCM
Cong ty CH CA
han Dau t Giam dbc Tai TP.HCM
phan Bau i tam oc tal 0303898093 08/05/2008 0 0
Xay dung Tuan chinh
Loc
Tong Cong ty Thanh vién 3600283394 03/11/2004 CA 0 0

103



Tin Nghia HDQT

TP.HCM

Hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thyc hién giita nhitmg nguoi ¢6
lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cong ty do TIP nam quyén kiém soat trén 50%

von dieu 1§

Nhitng khoan no di voi Cong ty

: Khdng c6

: Khéng co

Loi ich lién guan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi TIP

hoac 1a khach hang/nha cung cap 16n cua TIP:

Quyén loi mau thuin vai Cong ty
Hanh vi vi pham phéap luat

Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir TIP:

Tién
Thu lao lwong
Nam .
(triéu dong) (tricu
dong)
2019 0 0
2020 0 0
31/12/2021 80 0

: Khéng ¢o
: Khdng c6
: Khdng c6
Co phiéu Esop
Tién
thudéng So .
Gia 5
. lwong Khéc
(tricu A 2
. h (dong/ co
dong) (co 2
.; phicu)
phiéu)
0 0 0
0 0 0
0 0 0

NGUYEN HIEU LQC — THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI KIEM GIAM POC

Ngay thang nam sinh : 20/06/1970

Noi sinh : Can Tho

CCCD : 068070000014, ngay cip: 28/03/2016, noi cip: Cuc
truong cuc Canh sat Pang ky quan ly Cu tri & D
lidu quéc gia vé dan cu

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

bia chi thuong trd
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— S6 dién thoai

— bia chi emalil

— Trinh @6 chuyén mon

— Qué trinh cbng tac:

+

+

105

Tu 1993 dén 1995

T 1995 dén 1999

Tir 1999 dén nay

T 1999 dén 2000

Tir 2000 d&én 2003

Tir 2003 dén 2004

T 2004 dén 2006

T 2006 dén 2015

Tir 09/01/2015 dén nay

Tir 07/2015 dén nay

Tir 01/2016 dén nay

Tir 02/2016 dén nay

Tir 07/2017 dén nay

T 04/2018 dén 20/04/2021

Can Tho
:0251.3512.063

: loc.nh@tinnghiacorp.com.vn

: Thac s¥ Kinh té

: Truéng bo phan xuat hang container Cong ty van tai
bién Sai Gon — Chi nhanh Can Tho

: Truoéng bo phan phu tung tai Céng ty TNHH Hai
Duong

: Lam viéc tai Tong Cong ty Tin Nghia, gom:
: Nhan vién Phong Kinh doanh tiép thi

: Pho Giam d6c Chi nhanh Cong ty Tin Nghia tai TP.
HCM

: Pho Giam ddc Trung tdm Thuong mai Dich vu Du
lich va Khach San

: Phé phong, Tp Pau tu Phat trién Cong ty TNHH
MTYV Tin Nghia

: Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu Nhon Trach

: Thanh vién HDQT kiém Giam déc CTCP Phat trién
Khu céng nghiép Tin Nghia

: Chu tich HPQT CTCP Tin Khai

: Thanh vién HDQT Coéng ty CP Khu cong nghi¢p
Long Khanh

: Thanh vién HDQT Cong ty CP Xay dung va Thuong
mai Phudc Tan

: Ph6 Chu tich HDQT Céng ty CP Bét dong san
Théng Nhat

: Thanh vién HPQT Céng ty CP Dugc Dong Nai
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+ T 6/2019 dén 06/05/2021 : Thanh vién HPQT Cong ty C6 phan Ca phé Tin
Nghia

—  Chuc vu dang nam giz tai T chirc phat hanh:
STT  Thaigian Tén t6 chirc Chirc vu

09/01/2015 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin  Thanh vién HDQT
dén nay Nghia ki€ém Giam doc

—  Chuc vu dang nam tai té chic khac:

STT Thai gian Tén t6 chirc Chiic vu
1 07/2015dénnay CTCP Tin Khai Chu tich HPQT
2 01/2016 dénnay  Cong ty CP Khu cong nghiép Long Khanh Thanh vién HDQT

02/2016 dénnay Cobng ty CP Xay dung va Thuong mai  Thanh vién HDQT
Phudc Tan

w

4 07/2017 dénnay  Congty CP Bat dong san Thong Nhat Phé chi tich HDQT

— Tong s6 CP nam gitr (tai thoi diém 20/07/2021): 36.000 cb phan, chiém 0,14 % vén diéu 1¢
+ S6 hitu ca nhan: 36.000 c6 phan, chiém 0,14 % vén diéu I¢;
+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18.

— Thong tin cua nhitng nguoi co lién quan:

Tén cé S6 lwgng
nhan/td Quan h¢ S CMND hodic Ngay cA Noi cd nl?ﬁF:l;:;ai Ty I¢ s&
chire c6 lién ¢ PKKD/GPHD gay cap P ion s hiru (%)
quan L iy
Nguyén
Ngoc Lan Vo 434423804 13/12/2007 USA 0 0
Chi
Nguyén
Ngoc Quynh ~ Con rudt 434423804 13/12/2007 USA 0 0
Chi
Nguyén
Ngoc Kim Con rudt 434423804 13/12/2007 USA 0 0
Chi
Pham Thi = e gt 360056762 28/04/1978 CAHau 4 0
Xuan Quynh Giang
Nguyén Thi %ULCHCCS
Biang Chi rudt 049152000188 21/06/2019 v 0 0
Phuong TTXH
Neuydn Hiéu ~ Anh rudt 360032036 30/12/2009 CA Cin 0 0
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Hoa

Nguyén Hiéu
Hi¢p

Nguyén Hiéu
An

Nguyén Thi
Hoang Mai

Nguyén Hiéu
brrc

Nguyén Thi
Bach Cuc

Nguyén Vin
Hué

Nguyén Thi
Nhan

Nguyén Thi
Thu Thay

Lu Thi Hong
Anh

L& Minh
Thang

Vo Thi Bong

Cong ty cb
phan Tin
Khai

Cong ty Ch
phan KCN
Long Khanh

Congty CP
Xay duyng va
Thuong mai
Phudc Tan

Cong ty CP
Bat dong san
Thong Nhat
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Anh rudt

Anh rudt

Chi rudt

Anh rudt

Chi rudt

Bo6 vo

Chi dau

Chi dau

Chi dau

Anh ré

Chi dau

Chi tich
HDQT

TV
HDQT

TV
HDQT

Pho Chu
tich
HDbQT

360028010

363585862

360056763

360056764

360956021

5288804

320288936

360024982

363603102

093069000010

361032844

3600989870

3600881612

3602041601

3602041707

01/12/2000

10/03/2006

15/11/2006

19/02/2014

18/08/2004

07/05/2015

03/09/2008

30/12/2009

29/06/2006

02/06/2015

06/10/2011

06/03/2008

22/01/2007

18/08/2009

18/08/2009

Tho

CA Can
Tho

CA Hau
Giang

CA Can
Tho

CA Can
Tho

CA Cén
Tho

USA
Bén Tre

Cén Tho

Hau
Giang

Cuc CS
DPKQL
Cu tru
Va
DLQG
vé dan
cu

Cén Tho

So
KH&DPT
tinh
DPong
Nai

So
KH&DT
tinh
Déng
Nai

So
KH&DT
tinh
Déng
Nai

So
KH&DT
tinh
DPong
Nai



— Hop déng, giao dich dang thyc hién hodc di ky két va chua thuc hién gitra nhitng nguoi c6
lién quan véi TIP, cac cong ty con cua TIP, cdng ty do TIP nam quyén kiém soat trén 50%
von diéeu Ié : Khéng ¢6

— Nhitng khoan no ddi véi Cong ty : Khong c6

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc voi TIP
hoac la khach hang/nha cung cap Ion caa TIP: Khong cé

—  Quyén lgi mau thuan véi Cong ty : Khdng c6

— Hanh vi vi pham phap luat : Khong c6

— Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir TIP:

Co phiéu Esop
Thu lao Tién lwong  Tién thuwong S6 Gia
Nam ‘A by A X ‘A X lu’(mg A Khac
(tri¢u dong) (tri¢u dong) (tri¢u dong) i (dong/
(cd c0
phiéu) = phicu)
2019 144 1.222 710 0 0
2020 147 1.303 389 0 0
31/12/2021 117 1.198 673 0 0
PO THU HA - THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI POC LAP
— Ngay thang nam sinh : 08/06/1974
— Noi sinh : Ninh Binh
- CCCD : 024865478, ngay cap: 26/12/2007, noi cap: CA
Tp.HCM
— Qubc tich : Viét Nam
— Dan toc : Kinh
— bia chi thuong tru : BC24, Canh Vién 2, Khu D6 Thi Phi My Hung,
Quan 7, TP.HCM
— S6 dién thoai 1 0251.3512.063
— bia chi email : thuhado@yahoo.com
—  Trinh d chuyén mon : Cir nhan Kinh té
— Quatrinh céng tac:
= Tur 1994 dén 2004 : Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ky Thuong Viét
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Nam

= Tur 2004 dén 2007 : Pho Gidm doc Ngn hang Thuong mai ¢ phan Quéc
Té Viét Nam — Chi nhanh Go Vap

= Tur 2007 d&én 2009 : Pho Giam doc Cong ty C6 phan Chung khoan Quéc
té Viét Nam — Chi nhanh TP.HCM

= Tur2009 dén 12/2011 : Gidm dc Ngn hang Thuong mai ¢6 phan VIB —
Chi nhanh Bén Nghé

= T 12/2011 &n nay : Giam d6c cao cip Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Quan 1

= Tu 13/04/2013 dén nay : Thanh vién HPQT doc lap CTCP Phat trién Khu
cbng nghi¢p Tin Nghia

—  Churc v dang nam giir tai Té chitc phat hanh:
STT  Thoigian Tén t6 chic Chiic vu

13/04/2013 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin  Thanh vién HDQT
den nay Nghia doc lap

—  Chufc v dang nam tqi té chic khac:
STT Thai gian Tén t6 chirc Chiic vu

12/2011 &énnay  Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét Nam Giam ddc cao cap
Thinh Vuong — Chi nhanh Quéan 1

— Tong sb CP nam giir (tai thoi diém 20/07/2021): 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18;

+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18.

— Théng tin cua nhing nguoi co lién quan:

Tén c4 nhan/td < S5 lugng
i e Quan he S6 CMND hoe . « Noi c CPc4 T 1 56
¢ “’cuc;’n ¢ uan e PKKD/GPHD gay cap P nhan/dai hitu (%)
q dién sé hiru
B3 Huy Thanh B6 ruot 160484868 24/11/2012  Ha Nam 0 0
Nguyi‘og‘i“i Thu Me ruot 161284009 29/09/2009  Ha Nam 0 0
D3 Thi Lan Anh Chi rudt 012458133 02/04/2014  Ha Noi 0 0
D4 Quang Hung Em rudt 164027646 14/09/2009 Ha Nam 0 0
Db Quang Hiéu Em rudt 16411039 22/06/2015 Ha Nam 0 0
H°é§9 Chung Chéng 022595292 10/01/2007  HCM 0 0
ghia
Hodng Ngoc Con rudt 079303000940 30/05/2017  Cyc Canh 0 0
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Linh

Sat
DKQL
Cu Tra va
DLQG vé
Déan Cu

— Hop ddng, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chua thyc hién giira nhing nguoi c6
lién quan vai TIP, cac cong ty con cua TIP, cong ty do TIP nam quyén kiém soat trén 50%

von dieu 1§

— Nhitng khoan no d6i véi Cong ty

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi TIP

hoic 1a khach hang/nha cung cap 16n cua TIP:

—  Quyén lgi mau thuan véi Cong ty

— Hanh vi vi pham phép luat

— Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir TIP:

Thu lao
Nam s
(triéu dong)
2019 144
2020 147
31/12/2021 117

3.2. Ban Giam ddc
STT Ho tén

1 Nguyén Hiéu Loc

2 Nguyén Qubc Nam
3 Nguyén Qubc Hung
4 Db Hoai Thu

NGUYEN HIEU LQC - GIAM POC

: Khdng c6
: Khdng c6
: Khéng ¢o
: Khdng c6
: Khéng c6
. . Co phiéu Esop
Tién Tién :
lwong  thudng So .
in ‘n lwgng Gia Khac
(triéu (triéu : A x
X x 2 (dong/ co
dong) dong) (co phiéu)
phiéu)
0 250 0 0
0 71 0 0
0 115 0 0
Chiic vu Ngay b nhi¢m/tai nhiém
Giam ddc 09/01/2021
Pho giam dbc 18/11/2019
Phé giam dbc 18/11/2019
Phé giam ddc 06/07/2021

Chi tiét da trinh bay & so yéu Iy lich ciia HDOT.
NGUYEN QUOC NAM - PHO GIAM POC

— Ngay thang nam sinh
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Noi sinh

CCCD

Qudc tich
Dan toc

bia chi thuong tra

Sé dién thoai

bia chi email

Trinh d6 chuyén moén
Qué trinh cong tac:

T 1996 dén 1998

T 1999 dén 2001

T 2001 dén 2004

Tu 2004 dén 2007

Tir 2008 dén 2011

Tir 2012 dén 08/2013

Tir 08/2013 dén 06/2014
Tir 07/2014 dén 012/2016
Tir 12/2016 dén 10/2017

Tir 10/2017 dén nay

Tir 18/11/2019 dén nay

: Pong Nai

: 271117507 cip ngay 13/07/2006 tai CA tinh Pong
Nai

: Viét Nam
: Kinh

: P26 V5 Thi Sau, Phuong Thong Nhat, Thanh phd
Bién Hoa, Tinh Dong Nai

: 0251.3512.063

: nam.ngq@tinnghiacorp.com.vn

: Thac si Quan tri kinh doanh

: Nhan vién Cong ty Co phan Xay dung Dan dung
Cong Nghiép so 2 Bong Nai

: Nhan vién Cong ty Thuong mai Dong Nai

: Nhén vién Doanh nghi¢p Nha nudc Cong ty Tin
Nghia

: Nhan vién Nha may Ché Bién Nong San Tin Nghia

: Nhan vién Cong ty TNHH Kinh doanh Nong San
Tin Nghia

: Truong phong Kinh doanh Nha may da Granite Tin
Nghia

: Nhéan vién phong Kinh doanh Tong Coéng ty Tin
Nghia

: Giam dbc Chi nhanh Bao Loc Tong Cong ty Tin
Nghia

: Pho Téng Giam déc Cong ty CP Ché bién Xuét nhap
khau Nong san thuc pham Pong Nai.

: Giam ddc Cong ty CP Tin Khai

: Pho Giam ddc CTCP Phat trién Khu coéng nghiép
Tin Nghia

—  Chic vu dang nam gii tai Té chirc phét hanh:

STT  Thai gian Tén té chic Chiic vu
1 18/11/2019 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin Ph6 Giam doc
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dén nay Nghia
—  Chuc vu dang nam tai té chic khac:
STT Thoi gian Tén té chirc Chirc vu
1 10/2017 dénnay = Congty C6 phan Tin Khai Giam ddc

—  Tong s6 CP nam gitr (tai thoi diém 20/07/2021): 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
+ S6 hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18;
+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18.

— Thong tin cua nhitng nguoi co lién quan:

Tén ca nhan/td . S lugng
chire cé lién Quan h¢ S0 CMND hoge Ngay c Noi ci CP ca Ty I¢ s&
o ¢ PKKD/GPHD gay cap P hhan/dai hiru (%)
q dién s& hiru
NguyAén Vién Bo ) ) ) ) 0 0
An (d3 mat)
Neuyén Thi Me 270167259 15/04/2003  Ddng Nai 0 0
Muoi
Nguyén Van Anh ruét 270167843 19/11/2005  Dbdng Nai 0 0
Phuong
Nguyen Thi Chi rudt B6833998 17/07/2012  Pdng Nai 0 0
Kim Loan
Neuyén Thi Chi rugt B7452817 28/11/2012  Ddng Nai 0 0
Thuy Duong
Ng“y\‘;g?uoc Em rudt B3636710 09/12/2009 = Déng Nai 0 0
Fam Tt i Vo 271446339 10/03/2015  Dbng Nai 0 0
Neuyon Gia Con rudt 272845872 10/03/2015  Péng Nai 0 0
Newyen Bao Con rudt 3088480 18/07/2017  Dbng Nai 0 0
Ng‘gjgnB a0 Con rujt C3076299 18/07/2017  Dbdng Nai 0 0
Neuyén Phi Anh ré 270710565 06/06/2016  Ddng Nai 0 0
Cuong
Ha Quang Anh ré 270982401 05/07/2007  Ddng Nai 0 0
Diing
Le Thi Ngoc Em dau B3791336 22/01/2010  Ddng Nai 0 0
Diém
Nguyén Thi Me vo 270240163 06/06/2006  Ddng Nai 0 0
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Binh

Coéng ty CP Tin

Khai Giam doc 4703000511

07/04/2008 = DPong Nai 0 0

— Hop dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitra nhiing nguoi ¢6
lién quan vai TIP, cac cong ty con cua TIP, cong ty do TIP nam quyeén kiém soat trén 50%

von dieu 1§

— Nhitng khoan no d6i véi Cong ty

: Khdng c6

: Khéng co

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi TIP

hoic 1a khach hang/nha cung cap 16n cua TIP: : Khéng ¢o
—  Quyén lgi mau thuan véi Cong ty : Khong c6
— Hanh vi vi pham phap luat : Khong c6
— Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir TIP:
. . Co phiéu Esop
Tien Tien .
Tha lao lwong  thuéng So .
Nim in  aA ‘n " lwgng Gia Khac
(triéu dong) (triéu (triéu : A 2
A A X (dong/ Cco
dong) dong) (co phiéu)
phiéu)
2019 0 0 0 0 0
2020 0 0 0 0 0
31/12/2021 0 0 0 0 0
NGUYEN QUOC HUNG - PHO GIAM POC
— Ngay thang nam sinh : 07/04/1969
— Noi sinh : TP HCM
- CCCD : 079069019080, ngay cip: 16/04/2021, noi cap: Cuc
Canh Sat QLHC vé TTXH
—  Quéc tich : Viét Nam
— Dan toc : Kinh
— bia chi thuong trd : 68/4/1/21 t6 14, KP 6, Phuong Tam Hiép, thanh phé

Bién Hoa, tinh Bong Nai

— S6 dién thoai : 0251.3512.063
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— bia chi email : hung.ng@tinnghiacorp.com.vn

—  Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Kinh té

— Quatrinh céng tac:

= Tir 1996 dén 2001 : Nhan vién Doanh nghiép Nha nuéc Cong ty Tin
Nghia

= Twr2001 dén 2005 : Ké toan truong Nha may d4 Granite Tin Nghia

= T 2008 dén 2009 : Ké toan Cong ty TNHH MTV Vat liéu xay dung Tin
Nghia

= Tur 02/2009 dén 08/2009 : Ph6 Phong Ké toan Cong ty Co6 phan Xiang dau Tin
Nghia

= Tur 08/2009 dén 17/11/2019 : Ké toan truong Cong ty Co phan Phat trién Khu

cong nghi¢p Tin Nghia
= T 03/2018 dén nay : Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Tin Khai

: Pho Giam dbc Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong

= Tu 18/11/2019 d&én nay nghiép Tin Nehi
ep I'm Nghia

: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Bao vé Chuyén

= Tur20/03/2020 dén nay nghiép Tin Nghi
€p Tin Nghia

: Thanh vién HPQT Cong ty C6 phan Ca phé Tin

= T 06/05/2021 dén nay Nehi
ghia

—  Churc v dang nam giir tai Té chitc phat hanh:

STT  Thoigian Tén té chirc Chiic vu
1§/1 1/2019 Cong ty CP Phat trien Khu cong nghiép Tin Phé Giam déc
dén nay Nghia
—  Chic vu dang nam tai té chire khac:
STT Thai gian Tén t6 chirc Chiic vu
1 20/03/2020 dén Coéng ty CO phan Bao vé chuyén nghiép Thanh vién HDQT
nay Tin Nghia
,  06/05/2021 dén Cong ty C6 phan Ca phé Tin Nghia Thanh vién HDQT
nay
3 03/2018 dénnay  Congty Co phan Tin Khai Trudng Ban Kiém soat
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— Tong s6 CP nam gitr (tai thoi diém 20/07/2021): 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ S6 hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18;

+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18.

— Thong tin cua nhitng nguoi co lién quan:

Tén c4 nhan/td
chire ¢o lién
guan

Nguyén Vin
Cang

Nguyén Thi
Man

Nguyén Thi
Xuan  Mai

Nguyén Thi
Thu Théao

Nguyén Thi
Phuong Loan

Nguyén Thi
Yén Phuong

Nguyén Thi
Anh DPao

Nguyén Thi
Thanh Thanh

Nguyén Thanh
Uyén Vy

Nguyén Thanh
Uyén Nhi

Nguyén Vin
Long

L& Thi Huong

Ngo Pirc L&
Pham Phu Giao
Nguyén Hong

Pac
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Quan hé

Ba rudt

(da mat)

Me rudt

(d3 mat)

Chi rudt

Em rudt

Em ruét

Em rudt

Em rudt

Vg

Con rudt

Con rudt

Ba vo (d mét)

Me vo

Anh ré

Emré

Emré

S6 CMND hoic
PKKD/GPHD

270780788

270859112

270971026

271040301

271436393

271072449

272546023

272973550

270423227

271593818

270946000

273070816

Ngay cip

22/02/2016

22/07/2009

16/06/2016

22/07/2020

20/06/2013

22/01/2007

06/04/2012

01/06/2019

20/11/
2006

09/05/2012

24/11/2016

18/06/2012

Noi cép

Pong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Pdng Nai

Pdng Nai

Pdng Nai

Pdng Nai
DPong Nai

Ba Ria
Viing Tau

S6 lwong
CPca
nhan/dai
dién sé hiru

4.500

Ty 18 s&
hiru (0/0)

0,02%



Nguyén Vin

3 Em ré 271921963 08/11/2017 = Pdng Nai 0 0

Nam

Nguyén Qudc 2 N ,
e Em ré 271326306 20/06/2013  Pdng Nai 0 0
Cong ty CP DV . L
biove CN Tin | annvien 3603272464 25/03/2015  Ddng Nai 0 0
. HPQT
Nghia
Céngty CP : .
Truong Ban 4703000511 07/04/2008  Pdng Nai 0 0
Tin Khai Kiém soat

— Hop d6ng, giao dich dang thyuc hién hoic da ky két va chua thuc hién giita nhitng nguoi cé
lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cong ty do TIP nim quyén kiém soét trén 50%
von diéu lé : Khdng c6

— Nhiing khoan ng d6i véi Cong ty : Khong ¢6

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vyc vai TIP

hozc 1a khach hang/nha cung cép 16n cua TIP: : Khéng ¢o
—  Quyeén loi mau thuin vai Cong ty : Khong c6
— Hanh vi vi pham phép luat : Khong c6

— Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir TIP:

. . Co phiéu Esop
Tién Tién )
Nim Thu Ifo llm:ilg thwing luf;;lg Gia Khac
(tri¢u dong) fitglllgu g:'lgu e ( dﬁng /b
) ong) hita) phiéu)
2019 0 650 191 0 0
2020 67 636 144 0 0
31/12/2021 67 584 299 0 0
PO HOAI THU - PHO GIAM POC
— Ngay thang nam sinh : 24/06/1976
— Noi sinh : Bac Ninh
- CCCD 1 271949310
— Québc tich : Viét Nam
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— Dan toc : Kinh

— bia chi thuong trd 1 16/11, To 5, Kp6, phuong Tam Hip, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai

—  Sb dién thoai : 0251.3512.063

— bia chi emalil : thu.dh@tinnghiacorp.com.vn

— Trinh d chuyén mon : Thac si Kinh té

— Qua trinh cbng tac:

= Tu 1996 d&én 2001 : Ké toan Chi nhanh Lam Ha thugc Cong ty Tin Nghia

= T 2001 dén 2005 : Ké toan truong Xi nghiép Dich vy va Phét trien Khu
cong nghi¢p Tam Phudc

= Tur 2008 dén 2009 : Pho Giam d6c Cong ty co phan Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia

= Tur 02/2009 dén 08/2009 : Giam déc Cong ty C6 phan Tin Khai

= T 01/2016 d&n nay : Giam dbc Cong ty CP Xay dyng va Thuong mai
Phudc Tan

: Pho Giam dbc Cong ty c6 phan Phat trién Khu cong

= Tur03/2018 dén nay nghiép Tin Nghia

—  Chic vu dang nam gii tai Té chirc phét hanh:

STT  Thai gian Tén té chic Chirc vu
1 223//2018 dén I(\:I(;);Eigaty CP Phét trién Khu cong nghiép Tin Phé Gidm déc
—  Chdc vu dang nam tai té chire khac:
STT Thoi gian Tén té chirc Chirc vu
01/2016 dénnay Coéng ty CP Xay duyng va Thuong mai Giam ddc

Phudce Tan

— Tong s6 CP nam gitr (tai thoi diém 20/07/2021): 17 ¢ phan, chiém 0,00007% vén diéu 18
+ S6 hitu ca nhan: 17 ¢6 phan, chiém 0,00007% vén diéu 18;
+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 16.

— Théng tin cta nhitng nguoi ¢ lién quan:

2 A 5 S6 lwong 718 86

Tén c4 nhan/to A S0 CMND hoic s % . % 0 Ty 18 sé
an hé Ngay ca Noi ca 4

chiie ¢6 lién Quan bt bKKD/GPHD sy AP P nl?;/c;ai hiru (%)
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quan dién sé hiru

DS Duyén Hai | D0 ot (@ ] ] ] 0 0
mat)
BaThi Gigi | ¢ ruot(@ - ; ; 0 0
mat)
X x 7w , ~ Lam
Do Vian St Anh rudt 250471127 11/01/1996 N 0 0
Dong
Do Thi Kim Chi ruot 250631536 06/01/2011 M 0 0
Tuyén Dong
P& Thanh Xuan ~ Anh rudt 027072000622  02/03/2021 C”‘;:tanh 0 0
P& Minh Ha Anh ruét 027074000402  05/11/2018 C”"S;tanh 0 0
Db Quang N
. Em rudt 024919951 31/03/2008 TP HCM 0 0
bong
Neuyen Thi My Vo 271949477 24/08/2004  Pdng Nai 0 0
Phung
D6 Bao Thi Con ruot (Con nhd) - - 0 0
D) Bich Thuy Con rudt (Con nho) - - 0 0
D6 Minh Trung Con rudt (Con nho) - - 0 0
Nguyén Vian A .
Minh Ba vg 270244570 03/08/2019 = DPong Nai 0 0
Phan Thi Nhiéu = Me vo (43 mat) - - - 0 0
Ton Nir Thi Chi dau 250270254 19/03/2006 Lam 0 0
Kim Anh Dong
Ngé Vin Long Anh ré 024071001267  19/04/2021 Cucsgtanh 0 0
Tran Thi Chi dau 027178000668  08/02/2021 = Ve canh 0 0
Huong sat
Ngulygg Thi Chi Déau 024696577 02/05/2007 TP HCM 0 0

— Hop d6ng, giao dich dang thyuc hién hoic di ky két va chua thuc hién giita nhitng nguoi ¢é
lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cong ty do TIP ndm quyén kiém soat trén 50%
vbn diéu 18 : Khdng c6

— Nhitng khoan no d6i véi Cong ty : Khdng c6
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— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi TIP

hoac 1a khach hang/nha cung cap 16n cua TIP: : Khéng ¢o
—  Quyen loi mau thuan véi Cong ty : Khéng ¢6
— Hanh vi vi pham phap luat : Khong c6

— Thu lao va lgi ich khac nhan duoc ti TIP:

. . Co phiéu Esop
Tién Tién
Thu lao lwong  thuéng So Gi
Nam . lu'o'ng Khé.C
(triéu dong) (triéu (triéu ’ A Z
dong) dong) (cb (dong/ co
ong ong ¢ hié
phiéw) ~ PMew
2019 0 0 0 0 0
2020 0 0 0 0 0
31/12/2021 0 0 0 0 0
3.3. Ban Kiém soat
STT Ho tén Chiic vu Ngay b nhi¢m/tai nhiém
1 bang Ngoc Giau Trudng ban 04/04/2018
2 Duong Thi Minh Hong Thanh vién 04/04/2018
3 Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién 05/05/2020
PANG NGOQC GIAU - TRUONG BAN KIEM SOAT
— Ngay thang nam sinh : 01/09/1964
— Noi sinh : Pong Nai
- CCCD : 270707159, ngay cap: 12/05/2004, noi cip: CA
Pong Nai
— Qubc tich : Viét Nam
— Dantoc : Kinh
— bia chi thuong tru : E3D, KP4, Phuong Tan Hiép, Thanh phd Bién Hoa,

Tinh Bdng Nai

—  S6 dién thoai : 061.512.745

119



— Dia chi email : giau.dn@tinnghiacorp.com.vn
— Trinh d chuyén mon : Thac sy kinh té

— Qua trinh cbng tac:

= Tir 1986 dén 1992 : Ké toan Xi nghiép Ché bién thyc pham An Binh
thuoc Ban Tai chinh Tinh uy Bong Nai
= Tur 1992 dén 03/2015 : COng tac tai Tong Cong ty Tin Nghia, gom:
+ T 1992 dén 12/1995 . Ké toan
+ Tu 12/1995 dén 1/2002 : Ph6 Phong ké toan
+ T 01/2002 dén 12/2009 : Truong Ban Kiém toan noi bo
+ T 12/2009 dén 9/2010 : Pho Giam dbc Xi nghiép Vat liéu xay dung Tin
Nghia
+ T 9/2010 d&n 3/2013 : Pho Giam dbc San giao dich bat dong san Tin Nghia
+ Thang 3/2013 dén 03/2015 : Chuyén vién thugc Tong Cong ty Tin Nghia
= T 20/3/2015 dén nay : Truong Ban Kiém so4t CTCP Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia

—  Churc v dang nam giir tai Té chitc phat hanh:
STT  Thoigian Tén t6 chic Chiic vu

L 2032015 dén Coéng ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin  Trudng Ban Kiém
nay Nghia soat
—  Chufc v dang nam tqi té chic khac: Khong cé
— Tong s6 CP nam gitr (tai thoi diém 20/07/2021): 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
+ S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18;
+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é.

— Thong tin cua nhitng nguoi co lién quan:

Tén c4 nhan/td S6 lugng
chirc ¢6 lién Quan hé $6 CMND hoge Noay ci Noi c& CPca Ty 1€ sé
Lan fan e PKKD/GPHP gay cip P hén/dai  hitu (%)
’ dién s6 hiru
B rudt
bang Van Sén ] - - . 0 0
(da mat)
Pham Thi Mudi ~ Me rudt 270267883 12/05/2004  Ddng Nai 0 0
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Pham Ph( Hoa Chong 22816476 12/03/2013  Ddng Nai 0 0

Pang Vinh

sang Anh rudt 23031653 21/09/2007  HCM 0 0
Da&i;‘nh Anh ruét 23721194 16/10/2012 HCM 0 0
Dang Ngoc Chi rudt 23722362 27/11/2014  HCM 0 0

Vang
Darlfiglg"’c Em rudt 272037101 14/03/2006  HCM 0 0
Bang Vinh Em rudt 271344167 19/06/2009  Pdng Nai 0 0

Hanh
Ph@g‘; aTu ran Con rudt 272577621 20/10/2012  Pdng Nai 0 0
Pham Bao Con rudt 272759633 09/05/2015  Pdng Nai 0 0

Ngoc
Pham Biru Bo choA’ng (da i i i 0 0

mat)
Hb Thi Han Me chong 024868474 19/06/2009 HCM 0 0

s Cuc Canh
Mai ; h; Thu Chi dau 072163000303  31/12/2015 sét 0 0

g PKQL
Nguyén Thi Chi dau 023166512 19/04/2010  HCM 0 0
Diéu Phuong
Lé Dinh Truc Anh ré 022321343 27/11/2014  HCM 0 0

— Hop d6ng, giao dich dang thyuc hién hoic di ky két va chua thuc hién giita nhitng nguoi ¢é
lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cong ty do TIP nam quyén kiém soét trén 50%
von diéu lé : Khéng ¢6

— Nhitng khoan no ddi véi Cong ty : Khong c6

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vyuc vai TIP
hoic 1a khach hang/nha cung cap 16n caa TIP: Khong co

—  Quyén loi mau thuan voi Cong ty : Khong c6
— Hanh vi vi pham phép luat : Khdng c6
— Thu lao va lgi ich khac nhan duoc ti TIP:
Nim Thu lao Tién Tién Co phiéu Esop Khac
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(triéu dong)  lwong  thuéng S6

oA oA Gia
(triéu (tricu lwong . .
dong) dong) z (dong/ co
(c hiéu)
phiéuy P
2019 0 609 257 0 0
2020 0 560 147 0 0
31/12/2021 0 503 262 0 0
DUONG THI MINH HONG - THANH VIEN BAN KIEM SOAT
— Ngay thang nam sinh : 15/09/1969
— Noi sinh : Pong Nai
- CCCD : 270780089, ngay cap: 27/08/2003, noi cip: CA
Pong Nai
— Quéc tich - Viét Nam
— Dan toc : Kinh
— Dbia chi thuong trd : 80/A2 Ap Nhi Hoa, X& Hiép Hoa, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Dong Nai
— S6 dién thoai : 0613.512.063
— bia chi email : hong.dtm@tinnghiacorp.com.vn
—  Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan kinh té
— Qua trinh cbng tac:
= Tir 1993 dén 1994 : Ké toan Cong ty TNHH Thai Son
= Tur 1994 dén 1995 : K& toan truong Cong ty TNHH Tan Hong Co
= Tu 1996 dén 05/2016 - Pho phong Ké toan Tong Cong ty Tin Nghia
= T 05/2016 d&én nay : Phé phong Ké toan Cong ty C6 phan Tong Cong ty
Tin Nghia
= Tur28/12/2007 dén nay : Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Phéat trién Khu

cong nghi¢p Tin Nghia
—  Chic vu dang nam gii tai Té chirc phét hanh:
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STT  Thai gian Tén t6 chirc Chirc vu

28/12/2007 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin  Thanh vién Ban Kiém
den nay Nghia soat

—  Chuc vu dang nam tai té chuc khac:
STT Thoi gian Tén té chirc Chirc vu
1 052016 dénnay  Congty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia Ph6 phong Ké toan

— Tong s6 CP nam gitr (tai thoi diém 20/07/2021): 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
+ S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18;
+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18.

— Théng tin cua nhing nguoi co lién quan:

A i AR S6 lrgng
Tén ca nhan/to P . P
o . So CMND hoac .z .z CPca Ty 1€ sé
chire cd lién Quan h¢ Ngay cap Noi cap . . N
- PKKD/GPHD nhin/dai  hiru (%)
q dién sé hiru
Duong Minh B6 rugt 0 0
Tao (d3 mét)
Pham Thj Ché Me ruét 276005199 14/03/2008  Pdng Nai 0 0
Duong Thi L Cuc CS
Chi ruot 001162018384  06/08/2019 0 0
Thanh Huong bKQL
Duong Thi ‘
wons 2 Chi rudt 270642476 02/11/2017  Déng Nai 0 0
Minh Phuong
Duong Thi ‘
vong H Em rudt 271298412 20/09/2008  Déng Nai 0 0
Thanh Hai
Nguyén Da . .
guyen ao Chéng 270772085 14/08/2009  Ddng Nai 0 0
Ngoc Phuong
Nguyén N .
guyen Ngoc Con rudt 27299917716  03/06/2017 = Ddng Nai 0 0
Thuy Van
N 3n Hoa
EWYRTOMME | Con ruot (Con nho) ; ; 0 0
Phong
Nguyén N o .
guy;n 8¢ B chéng 270022457 15/04/2014  Ddng Nai 0 0
n
Me chong (da
Pao Thi Nga ¢ chong (da - - - 0 0
mat)

— Hop ddng, giao dich dang thuc hién hoic di ky két va chua thuc hién gitra nhitng ngudi co
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lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cdng ty do TIP nim quyén kiém soat trén 50%

von diéu 1é

— Nhitng khoan no déi véi Cong ty

: Khéng co

: Khdng c6

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi TIP

hoic 1a khach hang/nha cung cap 16n caa TIP: : Khong c6
— Quyen loi mau thuan véi Cong ty : Khong c6
— Hanh vi vi pham phép luat : Khdng co
— Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir TIP:
Co phiéu Esop
Tién Tién
Thu lao lwong  thuéng So Gia
(triéu ddng) | (triéu | (triéu e
‘ 8 o o ( 2 (dong/ co
0 0 (V0] .
dong) dong) > phiéu)
phiéu)
2019 67 0 62 0 0
2020 67 0 32 0 0
31/12/2021 67 0 66 0 0
NGUYEN THI LAN HUONG — THANH VIEN BAN KIEM SOAT
— Ngay thang nam sinh : 08/11/1986
— Noi sinh : Pong Nai
- CCCD : 271752671 do Coéng an Dong Nai cip ngiy
26/8/2005
— Qudc tich : Viét Nam
— Dan toc : Kinh
— Dia chi thuong tra : 5/1 khu phé 4, phuong Quang Vinh, Thanh phd Bién

Hoa, Tinh Pdng Nai

—  S6 dién thoai : 0251.3822.486

— bia chi emalil : huong.ntl@tinnghiacorp.com.vn
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—  Trinh d6 chuyén mon : Cir nhan Kinh té

— Qua trinh cong tac:

= T 2007 dén 2008 : K& toan tong hop Cong ty TNHH San Dién

=  Turnim 2010 dén 04/2019 : Nhan vién Ban kiém toan noi bo Céng ty C6 phan
Tong Cong ty Tin Nghia

= Tir 04/2019 d&én nay : Phé Giam dbc Kiém toan ndi bo Cong ty C phan
Téng Cong ty Tin Nghia

= T 05/05/2020 dén nay : Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Phat trién Khu

cong nghiép Tin Nghia
—  Chuc vu dang nam gii tai Té chirc phét hanh:
STT  Thaigian Tén t6 chirc Chirc vu

05/05/2020 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin  Thanh vién Ban Kiém
dén nay Nghia Soat

—  Chic vu dang nam tai té chire khac:
STT Thoi gian Tén t6 chirc Chirc vu
. . o s ) N Phé Giam dbc Kiém
1 04/2019 dénnay  Congty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghia o
toan ndi bo
— Tbng sb CP nam giir (tai thoi diém 20/07/2021): 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
+ S6 hitu ca nhan: 0 c¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18;
+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 16.

— Thong tin cua nhirg nguoi co lién quan:

A A R S6 lwgng
Tén ca nhan/to ‘ ) . .
s R So6 CMND hodc .z Lz CPcé Ty 1€ s¢
chirc c6 lién Quan h¢ Ngay cap Noi cap . . :
uan PKKD/GPHD nhin/dai hitu (%)
“ dién sé hiru
Ly Thai Hong N . .
Minh Chong 217521312 13/06/2013 = DBong Nai 0 0
Ly Ngoc Ki
y eoc Bim Con rudt (Con nho) ; ; 0 0
Phuc
Ly Vin Minh
Y ;“f m Con rudt (Con nho) ; ; 0 0
oc
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Nguyén Tién
Chin

Vii Thi Hué

Nguyén Thi
Hong Hai

Nguyén Tién
Chéu

Khuc Ngoc
Duong

P& Thi Kim
Quyén

Ly Chon Tir

Nguyén Théi
Héng

Téng Cong ty
Tin Nghia

Cty CP Xang
dau Tin Nghia

B6 ruot

Me rudt

Em ruot

Em rudt

Emré

Em dau

B6 chdng

Me chong

Pho Giam dbc
Ban KTNB
Thanh vién

Ban kiém soat

270364361

272286152

272295526

272119625

271687820

312139080

271183137

270624304

3600283394

3601038204

09/11/2009

03/10/2008

24/04/2012

16/04/2014

19/07/2016

22/11/2018

06/05/2017

20/09/2006

03/11/2004

08/12/
2008

DPong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Tién
Giang

Pong Nai

Pong Nai

Pong Nai

Pong Nai

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
14.754.000 56,74%
0 0

— Hop d6ng, giao dich dang thyuc hién hoic di ky két va chua thuc hién giita nhitng nguoi cé
lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cong ty do TIP nim quyén kiém soat trén 50%
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von dieu I¢

Nhitng khoan ng di vaoi Cong ty

: Khdng c6

: Khéng c6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vyuc vai TIP

hozc la khach hang/nha cung cép 16n caa TIP:

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty
Hanh vi vi pham phap luat

Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir TIP:

Tién
Thu lao lwong
Nam .
(triéu dong) (triéu
d(‘“)ng)

: Khéng ¢6
: Khéng co
: Khéng co
. Co phiéu Esop
Tien
thuwéng So .
7 lwgng  C® Khéc
(t‘l'lt.‘,ll (ch (ddng/ cb
o co .
dong) 2 phiéu)
phicu)



2019 0
2020 43
31/12/2021 67

3.4. K& toan truong
STT Ho tén

1 Nguyén Thi Ly

0 0 0 0
0 49 0 0

Chiic vu Ngay b6 nhi¢m/tai nhiém
K& toan trudng 13/01/2020

NGUYEN THI LY - KE TOAN TRUONG

Ngay thang nam sinh
— Noi sinh

- CCCD

—  Qubc tich
— Dan toc

— bia chi thuong trd

— S6 dién thoai

— bia chi email

— Trinh d6 chuyén mon
— Qua trinh cbng tac:

= T 05/2006 dén 2007

= Tir2008 dén 15/07/2017

= Tir 10/2009 dén nay
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: 17/11/1983
: Thiéu Nguyén - Thiéu Hoa — Thanh Hoa

: 271535532 cip ngay 14/04/2012 noi cap: CA Tinh
Pong Nai

: Viét Nam
: Kinh

: A26 - KCX Tinh Uy, Phuong Quyét Thing, Thanh
phb Bién Hoa, Tinh Pong Nai

:0251.3512.063
. ly.nt@tinnghiacorp.com.vn

- Ctr nhan Kinh té

: Nhan vién phong Ké toan — Tai vu Xi nghiép Dich
vu & Phat trién Khu cong nghiép Tam Phudc (nay la
Cong ty Co phan Phét trien Khu céng nghiép Tin
Nghia)

: Ph6 phong Ké CTCP Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia

: Trudng ban kiém soat Cong ty C6 phan Bét dong san
Théng Nhat
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= T 15/07/2017 dén 13/01/2020 : Ké toan truong CTCP Thuong mai & Dich vu Phudc
Tan

= Tir 13/01/2020 dén nay : K& toan truong Cong ty CP Phat trién Khu cong
nghi¢p Tin Nghia
—  Chuc vu dang ndam giir tai Té chirc phat hanh:
STT  Theigian Tén t6 chic Chiic vu

13/01/2020 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin
den nay Nghia

K& toan trudng
—  Chifc v dang nam tqi té chirc khac:
STT Thai gian Tén t6 chirc Chiic vu
1 10/2009 dénnay  Cdng ty Cb phan Bat dong san Théng Nhat  Truéng ban kiém soét
— Tong s6 CP nam gitr (tai thoi diém 20/07/2021): 4.705 cb phiéu, chiém 0,0018% vén diéu Ié
+ So hitu ca nhan: 4.705 c6 phiéu, chiém 0,0018% vén diéu 18;
+ Dai dién phan vén cua TID: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 16.

— Théng tin cua nhing nguoi co lién quan:

A s AR S6 lwong
Tén ca nhan/to B . " s n
o . So CMND hodc .z Lz CPca Ty 1€ s&
chire cd lién Quan h¢ Ngay cap Noi cap . . N
uan PKKD/GPHD nhan/dai hiru (%)
q dién sé hiru
Nguyén Sy B& rujt g 0
Sanh (mét)
Nguyén Thi Ai Me rudt 270930547 18/03/2008  Pdng Nai 4.000 0,015%
Nguyén S¥ . N ,
Anh rudt 271362854 20/02/2009 = DBong Nai 0 0
Khanh
Nguyén S¥ . N .
Anh rudt 271384806 10/04/1999 = Dong Nai 0 0
Khang
Nguyén Hoa ; X
guyega oang Chéng 217157451 10/05/2005  Ddng Nai 0 0
Nguyén Hoang \ .
- . C ot Connh - - 0 0
Minh Khoi on o ( %)
Nguyén Hoa
gu.yAen oang Con rudt (Con nho) - - 0 0
Viét Hung
Tran Thi T Chi dau 271328871 09/03/2016  DPdng Nai 0 0
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Hao

Nguyén Vi C s ;
gui,ef an B6 chéng 270624318 24/05/2012  Pdng Nai 0 0
iéu
Pham Thi N N .
. Me chong 270378324 24/05/2012 = Dong Nai 0 0
Hoang Anh
Cong ty CP Bit )
R : B Trudng Ban N .
dong san Thong . ) 3602041707 18/08/2009 | Dong Nai 0 0
Nhét Kiém soat

— Hop ddng, giao dich dang thyuc hién hoic di ky két va chua thuc hién giita nhitng nguoi 6
lien quan véi TIP, cac cong ty con caa TIP, cong ty do TIP ndm quyén kiém soat trén 50%
vbn diéu I¢ : Khéng ¢6

— Nhitng khoan no d6i véi Cong ty : Khdng c6

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc vai TIP

hoac la khach hang/nha cung cép 16n cua TIP: : Khéng ¢6
—  Quyeén loi mau thuin vai Cong ty : Khong c6
— Hanh vi vi pham phép luat : Khong c6

— Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir TIP:

C6 phiéu Esop
Tién Tién
Thu lao lwrong  thwéng So Gi4
N{lm . N . . ler-ng Khé.C
(tri¢u dong) (t:'lgu (t:'lgu (cé (@b ng/ ¢ 3
dong) dong) > phiéu)
phicu)
2019 0 0 0 0 0
2020 0 565 0 0 0
31/12/2021 0 583 179 0 0

VI. THONG TIN VE QT CHAO BAN
1.  Loaicé phiéu

Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho thong
2. Ménh gia cé phiéu
Ménh gia: 10.000 dong/co phiéu
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3. Téng sb lweng cd phiéu chao ban
Tong s6 ¢ phiéu du kién chao ban: 39.004.714 cb phiéu.
4.  Tong gia tri cé phiéu chao ban theo ménh gia

Tong gia tri co phiéu chao ban: 390.047.140.000 dong (ba trim chin muoi ty khong trim bdn
muoi bay triéu mot trim bén muoi ngan) dong.

5. Giachao ban du kién
Gi4 chao ban du kién: 25.000 déng/cd phiéu.
6. Phwong phap tinh gia

Duya trén BCTC kiém toan hop nhit nam 2020, gia tri s6 sach ctia mot ¢d phiéu Cong ty Co phan
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dugc tinh nhu sau:

Gi4 trj s6 sach cia cé Vén chi sé hiru — Loi ich co dong thiéu sé

phiéu Tong s6 lweng co phiéu dang lwu hanh

Gia tri s6 sach co phiéu TIP ciia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai thoi
diém 31/12/2020 theo BCTC Céng ty nhu sau:

Pon vi tinh: Pong

Chi tiéu 31/12/2020
Tong von chu sé hitu tai thoi diém 31/12/2020 (A) 611.490.563.028
Loi ich c6 dong thiéu s (B) 35.639.868.252
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh tai thoi diém 31/12/2020 (C) 26.003.143
Gia tri s6 sach m&i c6 phan [(A) - (B)]/(C) 22.145

Ngu(fn.' Tinh toan du trén sé liéu BCTC kiém todn hop nhat nam 2020 ciia TIP

Dua trén BCTC kiém toan ban nién hop nhét 6 thang dau nam 2021, gia tri s6 sach ctia mot co
phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dugc tinh nhu sau:

Gi4 trij s6 sach cua cé Vén chii sé hitu— Lei ich co dong thiéu sé

phiéu Tong s6 lwgng co phiéu dang lwu hanh

Gi4 tri s6 sach ¢o phiéu TIP cta Cong ty Co6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai thoi
diém 30/06/2021 theo BCTC Céng ty nhu sau:

DPon vi tinh: Pong

Chi tiéu 30/06/2021
Téng vén chi s6 hitu tai thoi diém 30/06/2021 (A) 658.418.218.345
Loi ich c6 dong thiéu s (B) 34.302.595.696
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S6 lugng cb phiéu dang luu hanh tai thoi diém 30/06/2021 (C) 26.003.143
Gia tri s6 sach m&i c6 phan [(A) - (B)]/(C) 24.002

Nguon: Tinh todn duwa trén sé liéu BCTC kiém todn ban nién hop nhdt 2021 ciia TIP
Dua trén gia thi trudong, binh quan gia dong cira ciia mot c¢6 phiéu Cong ty C6 phan Phat trién
Khu cong nghiép Tin Nghia trong 30 phién gan nhit (tir ngay 09/06/2021 tré vé trude) 1a 41.600
d6ng/cd phiéu (ngudn tham khao: www.hsx.vn)

Pé dam bao quyén loi cua co dong va su thanh cong cua dot chao ban, Pai hoi déng cd dong bat
thuong Cong ty da thong qua gia chao ban cho c¢b dong hién hitu x4c dinh 14 25.000 ddng/cd phiéu.

7.  Phuwong thitc phan phoi
< Ty I¢ thuc hién quyén: 2:3

Theo d6 tai ngay chdt danh sach cd dong dé thyuc hién quyén, ¢ dong so hitu 02 ¢d phiéu s&
dugc quyén mua thém 03 c6 phiéu mai.

S6 lugng ¢ phiéu chao ban cb dong hién hiru s& duoc 1am tron xudng dén hang don vi dé dam
bao tong s6 lwong c¢b phiéu phan phdi khong vuot qua tong sb luong chao ban.

Vi du: Vao ngay chot danh sach cé dong dé thire hién quyén, c6 déng Nguyén Vin A hién dang
6 hitu 21 ¢é phiéu. Khi dé, sé cé phiéu ma cé dong A sé dwoc mua thém trong dot chdo bdn nay
la: 21 x 3/2 = 31,5 ¢6 phiéu. Sau khi lam tron xuong dén hang don vi, sé ¢6 phiéu ma cé dong A
dwoc quyén mua la 31 ¢ phiéu.

X/

< Phuwong 4n xir Iy s6 c6 phiéu Ié va cé phiéu chwa phan phdi hét (néu co)

HDPQT (dugc su uy quyén cia PHPCD) quyét dinh chao ban/ phan phdi cho cic Nha dau tu

khac sb luong c6 phiéu con du sau dot chao ban (bao gdm sb luong c6 phiéu 1¢ phat sinh do viée

lam tron va sd luong c¢b phiéu khong duge cd dong ding ky mua hét, khong ndp tién mua) voi

mirc gia chao ban 1a khong thap hon 25.000 dong/co phiéu. Viée xir Iy ¢6 phiéu 1é va cd phiéu

khong phan phdi hét trong dot chao ban ctua Cong ty s& dugc tuan thi quy dinh tai Diéu 42 Nghi

dinh 155/2020/ND-CP.

Sau khi thuc hién chao ban cho cac Nha dau tu khéc, trong trudng hop van con sb ¢d phan khong

phan phdi hét, HDQT théng béo cho T6 chirc bao 1anh phéat hanh thuc hién bao lanh theo Hop

ddng bao lanh di ky gitra T6 chirc phat hanh va T chirc bao 1anh. Gia chao ban cho T6 chirc bao

lanh trong truong hop nay do HDQT thoa thuan véi To chirc bao lanh thyc hién BLPH nhung

khong thap hon gia chao ban cho c6 dong hién hitu 14 25.000 ddng/cd phan. C6 phan ban cho To

chirc bao lanh phat hanh khong bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh

s6 155/2020/ND-CP do Chinh phii ban hanh ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh

mét sb diéu cua Luat chung khoan.

< Thong tin vé dom vi Bao lanh phat hanh cia dot chao ban

- Té chuc bao lanh phat hanh: Cong ty C6 phan Chtng khoan Béo Viét.

- Tru s& chinh: 72 Tran Hung Pao, Hoan Kiém, Ha Noi.

- Dién thoai: (024) 3928 8888 Fax: (024) 3928 8080

- Theo GPHPKD sb 01/GPHPKD do Uy ban Chimg khoan Nha nuéc cip ngay 16/11/1999,
Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét dugc phép thuc hién cac nghiép vu Mai gioi, Ty
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doanh, Bao lanh phat hanh, Quéan 1y danh muc du tu, Tu van dau tu chimg khoan véi muc
von diéu 18 tai thoi diém hién tai 1a 722,3 ty dong

Ngudi dai dién: Ong Nhir Dinh Hoa Chirc vy: Téng Giam dbc

Céc diéu khoan cho phép T6 chirc bao 1anh phat hanh rat cam két:

DPén ngay 31/03/2021, Bén duoc bao lanh chua duge Uy ban chimg khoan nha nudc
cap Gidy chimg nhan ding ky chao ban ¢ phiéu ra cong chung vi bat ky 1y do nao;
hozc Khi ¢6 vin ban ctia co quan nha nudc co thim quyén hodc vin ban caa Tinh ay
DPong Nai.

Cb d6ng nha nudc cua Tong Cong ty Tin Nghia thay thé, huy bo, sira dbi va/hodc co
n6i dung trai v6i Vin ban sé 234-KL/TU ngay 28/06/2021; hoic

Bén dugc bao lanh thay d6i myc dich st dung von thu duoc tir dot chao ban hodc thay
ddi noi dung phuong an phat hanh; hodc

Bén duoc bao 1anh cung cép cac thong tin khong dam bao tinh trung thuc, chinh xéac
va/hoac anh hudng tryuc tiép dén két qua cua dot phat hanh; hoac

Dot phat hanh khong thé thuc hién duoc do 18i Bén dugc bao lanh.
Dot phat hanh bi hity bo bdi co quan nha nudc c6 tham quyén.

Bén dugc bao 1anh vi pham cac quy dinh da cam két trong Cam két bao 1anh phat hanh
va/hodc cac van ban co lién quan dén viéc thuc hién Cam két bao 1anh phat hanh va
khong khic phyc sau khi d& nhan dugc yéu cau bang van ban ctia Bén bao lanh.

Thoéng tin vé mot s6 diéu khoan cam két bao lanh phat hanh:

Cong ty Co phan Chimg khoan Bao Viét nhan bao lanh phat hanh toan bo 39.004.714 cb
phiéu chao ban thém cua TIP voi mot ) ndi dung cu thé nhu sau:

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.
M4 ching khoan niém yét: TIP.

Ménh gia: 10.000 dong/c6 phiéu.

Téng sb ¢ phiéu ding ky phat hanh: 39.004.714 ¢6 phiéu.

Téng sb cd phiéu bao lanh: 39.004.714 ¢b phiéu.

Loai ¢6 phiéu: c6 phiéu pho thong

Phuong thirc bao lanh: cam két mua toan b s6 ¢d phiéu con lai chua dugce phan phdi
hét.

Muc gia mua bdo 1anh: do HPQT thoa thuan véi Té chirc bao lanh thuc hién BLPH
nhung khong thdp hon gia chao ban cho ¢6 déng hién hiru 1a 25.000 ddng/cd phan.

Gi4 tri bao lanh: S6 luong c6 phiéu bao 1anh x (nhan) Murc gia mua bao 1anh

Phi bao lanh: Téi da khong qua 1,5% tong gid tri phat hanh.

Ping ky mua cé phiéu

Cong bé théng tin



Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay Gidy chimg nhan ding ky chao ban c6 phiéu co hiéu luc,
Cong ty s& thuc hién cong b thong tin vé viée chao ban cb phiéu trén cac phuong tién thong tin
dai chung theo quy dinh, trong d6 c6ng bd thong tin chi tiét vé thoi gian dang ky mua cd phiéu,
dia diém nhan dang ky, thoi gian ndp tién mua cb phiéu,...

< Phwong thic thuc hién quyén mua co phiéu
= Piéu kién thuc hién quyén

Co ddng c6 tén trong danh sach ngudi so hitu chimg khoén tai ngay dang ky cubi cing dé thuc
hién phan bd quyén mua c¢d phiéu chao ban thém.

= Thai gian thuc hién quyén

Theo thoi gian du kién néu trong Lich trinh phan phdi c6 phiéu du kién tai myc VIL9. Thoi gian
chét danh sach co dong dé thuc hién quyén mua cd phiéu, thoi gian dang ky mua cb phiéu, thoi
gian chuyén nhuong quyén mua s& dugc Cong ty thong bao cu thé tai Thong bao vé ngay ding
ky cudi cing dé thuc hién quyén mua ¢ phiéu véi Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam
sau khi Cong ty dugc Uy ban Chimg khoan Nha nuéc cap Gidy chimg nhan dang ky chao ban c6
phiéu ra cong chiing.

. S6 lwong co phiéu ding ky mua

La sd luong cb phiéu duoc quyén mua theo ty 1& thuc hién quyén (2:3) va/hodc s6 lugng cd
phiéu dugc mua tir viéc nhan chuyén nhugng quyén mua cta c6 dong khac.

. S6 lwong c6 phiéu ding ky mua ti thiéu: 01 co phiéu.
. Phuong thirc ding ky va thanh toan tién mua cé phiéu:
o Phwong thirc dang ky

—  Dbi vai c6 dong da luu ky c6 phiéu: Co dong lam thu tuc ding ky mua va nop tién/ chuyén
khoan tién dat mua vao tai khoan phong toa.

—  Déi voi b dong chua luu ky: C6 dong 1am tha tuc ding ky mua tai Cong ty C6 phan Phat
triéen Khu coéng nghiép Tin Nghia, Pia chi: Puong sé6 6, Khu céng nghiép Tam Phudc,
phudng Tam Phuéc, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai va nop tién/chuyén khoan tién dat
mua vao tai khoan phong toa caa Cong ty Co phan Phét trién Khu cdng nghiép Tin Nghia.

o Phwong thirc thanh todn:

Toan b so tién thuc hién mua cd phiéu, cac c6 dong, ngudi tham gia mua phai ndp vao tai
khoéan phong tda cua dot chao ban véi thong tin chi tiét nhu sau:

+  Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
+  Sb tai khoan: 117.002.863.990
+ M0 tai: Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Nai

Chuyén giao cé phiéu

Toan bd s6 cb phiéu chao ban cho c6 dong hién hitu (sau khi két thac dot chao ban) s& duogc
dang ky luu ky bd sung tai Trung tim Luu ky Chimg khoan Viét Nam va dang ky niém yét bo
sung tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh.
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Dbi véi cd dong chua luu ky: Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia s& chuyén

giao Gidy chimg nhan s& hitu ¢d phan cho cac ¢d déng chua luu ky tai tru s& chinh ciia Cong ty

trong vong 30 ngay ké tir ngay hoan tt dot chio ban.

= Quyeén lgi ngwdi mua cé phiéu

Nguoi so hitu quyén mua c6 quyén tir chéi mua toan bd hodc mua mot phan sé luong cd phan

chao ban theo quyén mua va dugc phép tu do chuyén nhuong quyén mua ctia minh cho nguoi

khac nhung chi chuyén nhuong mét 1an trong thdi gian thuce hién quyén theo quy dinh.

Két thac thoi gian thyc hién quyén, néu quyén mua khong duoc thuc hién mot phﬁn hodac toan

bo, tAt ca céac quyén loi lién quan dén quyén mua s€ duong nhién chidm durt va to chic phat hanh

khong phai thanh todn cho nguoi s¢ hitu quyén mua bét ctr mot khodn chi phi nao, cling nhu

khong chiu bat ky trach nhiém nao trong viéc khong thuc hién quyén cua ¢ dong.

= Thoi han va cach thic tra lai tién dit mua coé phiéu trong truwong hop sé hrong cd
phiéu ding ky mua khong dat mirc téi thiéu

Khong quy dinh.

9.  Lich trinh dw kién phan phéi cé phiéu

Dot phat hanh s€ dugc thuc hién trong vong 90 ngay ké tir ngay Giéy ching nhan dang ky chao

ban chung khoén ra cong ching cé hi¢u lyc. Trong trudong hop vi mot $b 1y do khach quan dan

dén viéc phat hanh kéo dai hon thoi han 90 ngay, Cong ty s& dé nghi Uy ban Chung khoan Nha

nudc xem xét gia han thoi gian phan phdi ¢ phiéu theo quy dinh.

Lich trinh chao ban ¢ phiéu cho ¢b dong hién hiru dy kién duogc thue hién theo trinh tuy nhu sau:

Thoi gian C o
STT N§i dung cong viéc gM Ghi chu
thuc hién
Ngay D la ngay Gidy chung
1 Gidy ching nhan dang ky chao ban D nhan dang ky chao ban ching
cd phiéu ra cong chung cé hiéu luc khoan ra cong ching c6 hiéu
Iuc.
Trong vong 07 ngay lam viéc
) T?P cong bd t%léng tin vé dot chao D dnD+7 kej: tur r}géy‘ Gié,y c}il'rng. Anhe_lrrl
ban theo quy dinh dang ky chao ban c6 phic¢u co
hi¢u luc
Gtri VSD thong bao chét danh sach ,
P 8 . \ 5 D+1 Cham nhat 08 ngay lam vi¢c
3 cd dong thuc hién quyén mua cd ) rud v dine k¢ cudi i
. & rude ngay dan cuoi cun
phiéu phat hanh thém den D +7 say g & s
Ngay dang ky cudi cung thyc hié
4 gaAy ang Xy c1.1?1 cung thuc hién D+16
quyén mua c6 phiéu
5 VSD gui Danh sach nguoi s¢ hiru D+18

, , , Nz Trong vong 02 ngay lam viéc
ching khoan luu ky duogc phan bo
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STT

10

11

12

13

14

15
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Noi dung cong viéc
quyén mua chung khoan

TIP g1t VSD thong bao xac nhan
Danh sach nguoi s¢& hitu ching
khoan

Gui ¢b dong thong bao vé viée s
hiru quyén mua chimg khoén

Co dong thuc hién chuyén nhuong

quyén mua (néu co)

Co dong thyc hién ding ky va nop
tién mua cd phiéu (bao gom ca céc
nha dau tu thuc hién mua quyén

mua tai muc 8 bang nay)

VSD giri danh sach tong hop nha
dau tu ding ky mua c6 phiéu va
chuyén tién dat mua vao tai khoan

phong téa cua TIP

Thyc hién phan phdi s6 co phiéu 1é
do 1am tron xudng va s6 cd phiéu co
dong hién hitu chua dang ky mua
hét

Béo cédo két qua phat hanh cho
UBCKNN

UBCKNN thong bao nhan duoc
Béo cao két qua phat hanh

Nop hd so ding ky chtng khoan bd
sung cho VSD va ho so thay doi
dang ky niém yét cho Hose

Chuyén giao c6 phiéu hodc tra giay
ching nhan s¢ hitu c¢6 phicu cho

ngudi mua

Thoi gian
thwe hién

D+19dénD +
20

D+24

D+24dnD +
40

D+24dén D+
45

D+46 d3nD +
52

D+53dénD+
55

D+56dénD +
60

D+61 dén D+
65

D+ 66 dén
D+80

D+81 dén
D+100

Ghi chu
ké tir ngay dang ky cudi cling

Trong vong 08 ngay lam viéc

sau ngay dang ky cudi cing

Téi thiéu 20 ngay theo quy
dinh cta Luat Chig khoan

Trong vong 07 ngay lam viéc
sau ngay hét han dit mua
ching khoan phat hanh thém

Trong vong 10 ngiy ké tir
ngay hoan thanh dot chao ban.



(Ghi chii: D dwoc tinh theo ngay lam viéc va lich trinh phdn phéi cé phiéu sé duwoce thong béo
chinh thirc sau khi Cong ty nhin dwoc Gidy chitng nhdn dang ky chao ban cé phiéu tiv Uy ban
Churng khoan Nha nuoc.)

Lich trinh phén phdi ¢ phiéu cu thé s& dugc TIP cong bd chinh thire tai ban thong béo chao ban
sau khi dugc Uy ban Chtng khoan Nha nuéc cip Gidy ching nhan ding ky chao ban thém cb
phiéu ra cong chiing, dam bao theo quy dinh ctia Phap luat.

10. Phuwong thirc thuc hién quyén (trwdng hop chao ban cé phiéu wu dii)

Dot chio ban caa TIP 1a chao ban c6 phiéu phd thong ciia Cong ty, khong phai 14 viéc chao ban
¢b phiéu vu dai.

11. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong cé phiéu

Co phiéu chao ban cho c6 dong hién hiru 1a c¢6 phiéu pho thong, khong bi han ché chuyén
nhuong.

Co dong duge phép chuyén nhuong quyén mua ctia minh cho ngudi khac trong thoi gian quy
dinh, nhung chi dugc chuyén nhuong mot 1an (ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua khong
dugc chuyén nhuong cho nguoi thir ba).

S6 ¢6 phiéu chua phan phdi hét cho ¢d dong hién hitu (bao gom sb luwong cd phiéu 1é phat sinh
do viéc lam tron va s lugng c6 phiéu khong duogc c6 dong ding ky mua hét) duge phan phdi cho
cac nha dau tu c6 nhu cau s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mdt) nim ké tir ngay
hoan thanh dot chao ban.

Sau khi thyc hién chao ban cho cac Nha dau tu khac, trong trudng hop van con s6 ¢6 phan khong
phan phdi hét sé duoc phan phdi cho Cong ty Chimg khoan thuc hién bao lanh phat hanh. C6
phan ban cho Coéng ty chimg khoan theo phuong thirc bao linh phat hanh khong bi han ché
chuyén nhuong.

12. Tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

S6 tién thu duoc tir dot chao ban nay s& duoc chuyén vao tai khoan phong toa do Cong ty mo tai
ngan hang theo thong tin chi tiét nhur sau:

+  Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

+  S6 tai khoan: 117.002.863.990

+ Mo tai: Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bong Nai

13. Y kién ciia co quan c¢6 tham quyén vé dot ting von diéu 1é caa TIP

Khoéng &p dung.

14. Huiy bé dg¢t chao ban:

Khong ap dung. Dot chao ban dugc phat hanh véi ty 1€ chao ban thanh cong 1a 100% do c6 bao

lanh phat hanh ciia Cong ty C6 phan Chimng khoan Bao Viét v6i cam két “Bén Bao lanh nhan

bao lanh phat hanh c¢d phiéu theo phuong thirc cam két mua toan bd cd phiéu con lai chwa duoc

phan phéi hét”.

15. Bién phap dam bio tuan thi quy dinh vé sé hiru nuwéc ngoai

—  Phuong an dam bao viéc phat hanh khong lam tang ty I¢ s hiru nudc ngoai tai Cong ty
nham déap tng quy dinh V& ty 1¢ so hitu nudc ngoai tai Cong ty:
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16.

Hoi dong quan tri gidm sat viéc chuyén nhuong cb phiéu da phat hanh cua cac cd dong
Cong ty dén thoi diém luu ky chiing khoén tai Trung tim Luu ky ching khoan Viét Nam
(VSD) dam bao:

Chi phan phéi cho c6 dong hién hitu theo dung ty 1& phan bé quyén ho dugc mua;

Ty 16 nha dau tu nudc ngoai tdi da tai Cong ty theo Cong van sé 5154/UBCK-PTTT ngay
08/09/2021 cua Uy Ban chung khoan Nha nuéc vé& hd so thong béo ty 1& s& hitu nuoc
ngoai ti da tai Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia hién nay 13 chua
xac dinh dwogc. Theo d6, ty 18 nha dau tu nudc ngodi sé hitu ¢ phan di phat hanh cua
Cong ty khong vuot qua ty 16 cd dong nudc ngoai dang nam gitt ¢b phan tai thoi diém chét
danh sach c6 dong dé thuc hién chao ban;

Cac ¢ dong trong nudc khéng thyuc hién chuyén nhuong quyén mua cho Nha dau tu nudc
ngoai;

Déi véi s6 ¢o phiéu 1é, s6 co phiéu khdng phan phdi hét cho cd dong hién hitu: Cong ty
khong thuc hién phan phdi cho Nha dau tu nudc ngoai.

Céc loai thué cd lién quan

16.1. Poi véi Cong ty

Thué thu nhip doanh nghiép: Theo Luat Thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va
Luat s6 32/2013/QH13 dugc Qudc hoi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viéc sira d6i bd sung mot s6
diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép, thi muc thué suat thué thu nhap doanh nghiép cua
Cong ty 12 20% ddi v6i hoat dong san xut kinh doanh.

Thué gia tri gia ting (VAT): Thué gia tri gia ting 4p dung d6i voi hoat dong san xuat, kinh
doanh ctia Cong ty thuc hién theo quy dinh ctia Luat Thué gia trj gia ting nam 2008 va Luat sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Thué gia tri gia ting ndm 2013 va cac vin ban huéng dan thi

hanh.

Cong ty ndp thué GTGT theo phuong phéap khau trir. Thué suat thué GTGT nhu sau:

— Cung cép nudc sach: 5%

— Cac hoat dong khéc: 10%

Cic loai thué khac

Thué nha dét, thué xuat nhap khau, thué thu nhap ca nhan va cic loai thué khac tuan thu luat thué
hién hanh.

16.2. Céc loai thué c6 lién quan téi hoat dong giao dich chirng khoan

*

Poi véi nha dau tu cd nhan:

Theo Luat Thué thu nhap c4 nhan s6 04/2007/QH12 ban hanh ngay 21/11/2007 va Luat stra doi,
b6 sung mot s6 diéu ctia Luat thué thu nhdp ca nhan sd 26/2012/QHI3 ban hanh ngay
22/11/2012, cac khoan thu nhap chiu thué thu nhap c4 nhan bao gébm: Thu nhap tir dau tu von
(loi tirc ¢ tirc) va thu nhap tir chuyén nhuong von (thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoén).
Mirc thué suat d6i véi timg loai nhu sau:

Thué suat d6i v6i thu nhap tir dau tu von (loi tirc ¢b tic): 5%.
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Thué suat d6i v6i thu nhap tir chuyén nhuong vén (thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan)
duoc xac dinh nhu sau:

+  Trudng hop ca nhan chuyén nhuong chimg khoan dang ky nop thué theo biéu thué toan
phan vai thué suat 12 20% tinh trén 1ai chuyén nhuong.

+  Truong hop ngudi chuyén nhuong ching khoan khong ding ky nop thué theo biéu thué
toan phan voi thué suat 20% thi ap dung thué suat 0,1% tinh trén gia tri chuyén nhuong
chang khodn tirng 1an va khdng phan biét viéc chuyén nhuong duogc thuc hién tai Viét Nam
hay tai nu6c ngoai.

+  Cé nhan chuyén nhuong chimg khoan dd ding ky nop thué theo thué suat 20% van phai
tam nop thué theo thué suat 0,1% trén gia tri chuyén nhuong ching khoan ting lan.

+  Doi v6i nha dau tu t6 chic:

Nha dau tu 1 td chire dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué dong trén phén
chénh léch gia khi ban ¢6 phiéu nhu sau:

Thué thu nhép tir chénh 1éch gia do ban ) phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suit. Trong do:

+  Thu nhap chiu thué = Tong gié tri chiing khoan ban ra trong ky - Tong gia mua chang
khoan dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban ching khoén.

+  Thué suat = Thué suat thué Thu nhap doanh nghiép cua t6 chic dau tu.

+  Nha dau tu 13 to chirc nudc ngoai khong c6 diang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai
khoan giao dich chiing khoén tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khoan khi béan cé
phiéu nhu sau:

+  Thué khoan tir viéc ban co phiéu = Tong gié tri ¢ phiéu ban ra cua ting giao dich chuyén
nhugng x 0,1%.

17. Théng tin vé cac cam két

Theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong bit thudng s6 02/NQ.DHDCD ngay 09/08/2021 vé viéc
thong qua chao ban c6 phiéu cho cd dong hién hitu, PHDCD cam két toan bo sb co phiéu chao
ban thém s& duoc ding ky luu ky va ding ky niém yét bd sung v6i Trung tdm Luu ky Ching
khoan Viét Nam va S& Giao dich Ching khoan thanh phé Ho Chi Minh trong vong 30 ngay ké
tor ngay hoan thanh dot chao ban.

18. Théng tin vé cac chirng khoan khac duwgc chao ban, phat hanh trong cung dot
Khéng c6.

VIl. MUC PiCH CHAO BAN

Toan bo s6 tién du kién thu duoc tir dot phat hanh 13 975.117.850.000 dong s& duogc sir dung nhur
Ssau:

Stt Muc dich sir dung vén Sé tién (Pong)

B6 sung vén dbi tng tham gia ddu thau Dy &n Khu Cong

. 860.117.850.000
nghiép Long Buc 3.
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Stt Muc dich sir dung vén Sé tién (Pong)

Thanh toan phi bao 1&nh phat hanh cho Coéng ty ching
2 khoan thyc hién bao lanh phat hanh nhung t6i da khong 15.000.000.000
dugc vuot qua 15.000.000.000 dong.

3 | B&sung ngudn vén luu dong caa Cong ty. 100.000.000.000
Téng cong 975.117.850.000
Nguén.‘ TP

< Chitiét

Ngudn vén 860.117.850.000 dong huy dong tir dot phéat hanh s& dugc dung cho muc dich lam

vbn ddi tng tham gia ddu thau du an Khu céng nghiép Long Bic 3.

Thong tin chi tiét du 4n tham gia du thau nhu sau:

a.  Tén dw an, dia diém thuc hién Dy an

—  Tén Dwan: Dy an dau tu xay dung va kinh doanh ha ting khu céng nghiép Long Puc 3.

—  Pia diém thyc hién: xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh Dng Nai.

- Muc tiéu Dy an: Pau tu xdy dung va kinh doanh co s¢ ha tang ky thuat Khu Céng
Nghiép.

b.  Ho so phap ly:

—  Vin ban 1836/TTg-CN ngay 25/12/2020 cua Thu tuéng chinh phu chip thuan b sung
KCN Long Ptic 3 vao quy hoach KCN trén dia ban tinh Pong Nai.

Hién nay, trén co s& cac y kién dong gop cua cac Bo nganh co lién quan UBND tinh Bong Nai

dang hoan thién cac noi dung dé trinh Tha tudng Chinh phu chap thuan chi truong dau tu coa

Du an KCN Long buc 3.

Tai Diéu 29 ctia Nghi dinh 31/2021/NB-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét sb diéu

ciia Luat Pau tu ndm 2020 thi quy trinh nhu sau: Thi tuéng Chinh phu chap thuan chi truong

dau tu dy an, sau d6 UBND tinh Pong Nai c¢in cr vao Quyét dinh chu truong dau tu tién hanh

lwa chon nha dau tu theo hinh thirc ddu thau (Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi

1a Quyét dinh phé duyét Danh myc dy an déu tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau — Diém
b Khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi Dinh 31/2021/ND-CP).

Nhu vdy, sau khi c6 chap thuan chu truong dau tu ctia Thi tuéng Chinh phu thi Uy ban Nhan
dan tinh Pong Nai s& to chtc dau thau lwa chon nha dau tu dua trén danh muc du 4n — chinh Ia
chu truong dau tu — di dugc phé duyét.

Dy 4n Khu Coéng nghiép Long Dtrc 3 duoc Cong ty danh gia 1a 1 du &n rat quan trong trong
chién luoc phét trién cua TIP trong twong lai. Do d6, Cong ty phai chuan bi tit ca cac diéu kién
dé 6 thé tham gia ddu thau nham tro thanh Nha dau tu thuc hién dyu an nay, trong d6 bao gdm ca
viéc chuan bi vn ddi tmg dé du kién tham gia dau thau.

c. Quymo Duwén
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—  Quy mé vé dién tich dat khu cong nghiép: khoang 253 ha

- Dy 4n duoc 1ap dya trén co s& Vin ban s6 1836/TTg-CN ngay 25 thang 12 nim 2020 cua
Thu tuéng Chinh pha vé dé an diéu chinh, b6 sung quy hoach khu céng nghiép trén dja ban
tinh Dong Nai dén nam 2020. KCN Long Ptc 3 duoc quy hoach phuc vu cho nhdm nganh
cong nghiép hd tro va Logistic.

d.  Vitri, hién trang sir dung dat

Khu dét thudc xa Long Biac, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Vi tri tir can cua khu dit nhu
sau:

-~ Phia Bic giap duong Khu 12 Long Puc (44m);
—  Phia Nam giap duong Khu 12 Long Btrc (32m);
- Phia Pong giap Khu cong nghié¢p Long brc;

-~ Phia Tay giap Quéc 16 51.

e.  Co ciu hién trang sir dung dat

Dién tich khu dat Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Long Puc 3
hién trang dang 1a dat ndng nghiép trong cay lau nim, cdy cong nghiép, dat do Coéng ty TNHH
MTV Tong cong ty Cao su Bong Nai thudc Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam quan ly;
khong c6 dat Ita, khdng cd cong trinh lich sir, vin héa can bao ton.

f. Duw kién nhu ciu sir dung dat

Stt Noi dung Dién tich (ha) Ty 1€ (%)

PAT KHU CONG NGHIEP 253 100%

1 Pat hanh chinh, dich vy 3.795 1,5%
2 Dt xay dung nha may, xi nghiép 177,1 70%
3 Dit hatang ky thuat 4.807 1,9%
4 Pét cay xanh, mit nuéc 36.685 14,5%
5  Dét giao thong 30.866 12,20%
Téng Céng 253.253 100%

g. Von dau tw
- Tong von dau tu dy kién thuc hién du &n: 1.746.000.000.000 dong véi co cau vén nhu sau:

= V6n cha s6 hitu tham gia ddu thau Du an: 860.117.850.000 (Tdm trdm sdu muwoi ty mét
trdm mueoi bay triéu tam tram nam muwoi ngan) dong tir ngudn von thu duoc tir dot chao
ban.

= Vén vay dy kién: 885.882.150.000 (Tdm tram tam muoi lam ty tam tram tam muoi hai
triéu mét tram nam muoi ngan) dong.
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—  Déi voi Phuong an st dung chi tiét sé tién 860.117.850.000 dong thu duoc tir dot chao
ban, Cong ty s& xin y kién Dai hoi ddng c6 dong thong qua dé thuc hién sau khi Cong ty
tring thau.

h.  Hiéu qua tai chinh cia Dy An
Stt Chi tiéu Tac dong

Tao cong an viéc lam thuong xuyén cho
1 | Tao thém viéc lam khoang 2.000 nguoi khi xay dung du an va
20.000 lao dong khi du an di vao hoat dong

Téng thué nop ngan sach nha nude 1a 850 ty

1 | NOp ngan sach ) ) . .
°png ddng (gom thué TNDN, thué VAT)

2 NPV duéan 133.300.000.000 dong
3 | Doanh thu binh quan hang nam cua dy an 52.268.000.000 dong
4 Lgi nhuan binh quan ndm cua dyu an 7.111.000.000 ddng

VII1.KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
1. K& hoach sir dung von thu dwoc tir dot chao ban

Toan bd s6 von huy dong tir dot phat hanh nay cho C6 dong hién hitu s& duge sir dung cho (1)
hoat dong b sung von luu dong phuc vu cho hoat déng kinh doanh ctia Cong ty; (2) 1am vén dbi
g chting minh ngudn von tu ¢6 tham gia ddu thau Dy an Khu Céng Nghiép Long Puc 3 va (3)
thanh toan chi phi bao 13nh cho Céng ty chitng khoan vai sé tién phan b cho tirng hang muc du
kién d3 néu tai Muc VI1II. Cy thé nhu sau:

S6 tién du Kién thu dwoc tir dot chao ban 975.117.850.000 dong
Phan b cho cac hang muc:

B6 sung vén dbi ung tham gia ddu thau Dy an Khu Coéng 860.117.850.000 dong
nghiép Long Buc 3.

Thanh toan phi bao lanh phat hanh cho Céng ty chung Tbi da khong vuot qué
khoan thyc hién bao 1anh phét hanh 15.000.000.000 dong
B sung ngudn von luu déng caa Cong ty. 100.000.000.000 dong

Tién d6 du kién giai ngan, sé tién du kién st sir dung cuia dot phat hanh:

So tien du kién

STT Cong viéc Thoi gian du Kién .
(dong)
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B6 sung von ddi wng tham gia diu
|  thiu Dw &an Khu Co6ng nghiép
Long Duc 3

Dy kién tir Quy I —

.117.850.000
11/2022 860

Sau khi hoan thanh va
két thic ndi dung cong
viéc trong Hop dong
Thanh todn phi bao l&nh phat Bao lanh va sau Kkhi

Dy kién tdi da la
Il hanh cho Cbng ty ching khodn nhén dwgc thong bao :

. . 15.000.000.000
thuc hién bao 1anh phat hanh chap thuin ket qua
phat hanh cua
UBCKNN. Dy kién
Quy 1.2022
Sau khi nhian dwec
R A A A 5 A z A th A
m B‘f sung nguon von luu dong cua tho,ng béo ‘chap uan 100.000.000.000
Céng ty phat hanh cua
UBCKNN
1 Thi cong VPTM Kios duong 3 6.300.000.000
2 Thi cong stra chita nha van phong 6.039.000.000
I .« 1 2 \ A A
3 C.a1. tao giai doan 1,2,3 va nang cap 43.000.000.000
giai doan 4 tram XLNT
4 Nop thué 12.500.000.000
: uy 1/2022
5 Tién luong quy 1/2022 Quy 2.000.000.000
6  Tién dién, tién nudc quy 1/2022 5.400.000.000
7 Xe phuc vu cong tac 2.150.000.000
8  Chiphi dich vu 5.000.000.000
9  Trang thiét bi 17.611.000.000

1.1.B6 sung vén ddi trng tham gia ddu thau Dy an Khu Cong nghiép Long Puc 3

Theo quy dinh cua Phap luat vé Pau tu thi phan vén ddi ung tbi thiéu Cong ty can dap ung dé
tham gia du thau thuc hién du an 1a 15% Téng mirc dau tu du an, twong duong 261,9 ty dong.
Tuy nhién dé gidp Cong ty (1) chit dong hon vé tai chinh trong trudng hop Tong mirc dau tu du
an c6 sy thay doi tang trong qué trinh dau thau, tao thuan loi téi da trong viéc chi dong von dau
tu du an, tiét kiém t6i da chi phi von cho vay thwong mai, mat khac (2) giup Cong ty chu dong
hon trong cong tac giai phong mat bang, dau tu xay dung khi thuc hién Dy 4n Khu cong nghiép
Long Bic 3 trong thoi gian chd chap thuan tai tro von vay tir Ngan hang, khong bi cham tré du
&n khi c6 nhimg giai doan rui ro vé thoi gian giai ngan von vay, nén Cong ty thuc hién huy dong
vbn chi s& hiru 860.117.850.000 ddng cao hon so voi mic quy dinh tdi thiéu va di duoc
DPHDCD thong qua.
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Déi vai sb tien 860.117.850.000 ddng, Cong ty cam két s& phong toa trong tai khoan phong toa
dé dung cho muc dich 1am vén d6i Gmg tham gia dau thau dy an Khu cdng nghiép Long Pic 3.

Trudng hop Cong ty tring thau D &n, viéc sir dung vén chi tiét tham gia thuc hién Dy an Khu
cong nghiép Long birc 3 s€ duoc PHPCD thong qua trudc Khi giai ngan.

Viéu diéu chinh muc dich st dung von (néu c6) s& phai tuan tha cac quy dinh cua phép luat.

1.2.Thanh toan phi bao lanh phat hanh cho Cong ty chitng khoan thuc hién bao l1anh phéat
hanh nhung t6i da khong dugc viot qua 15.000.000.000 dong

Dot chao ban cb phiéu ra cong ching lan nay caa TIP cé sy tham gia bao lanh phat hanh cua

Coéng ty Co phan Ching khoan Bao Viét. Tong chi phi bao Ianh dy kién khong vuot qua 15 ty

ddng s& dugc thanh toan bang ngudn vén huy dong tir dot phat hanh 1an nay.

1.3.B6 sung ngudn von luu dong cia Cong ty

Dy kién mot phan ngudn vén huy dong tir dot chao ban nay khoang 100.000.000.000 dng s&

dugc bd sung vao Ngudn vén luu dong caa Cong ty. Cu thé:

Stt Noi dung S6 tién (VND)
1  Thicong VPTM Kios duong 3 6.300.000.000
2  Thi cong sira chita nha van phong 6.039.000.000
ai iai doan 1,2,3 va nang cip giai doan
3 E?r;ioi&ioa 3 vanang cap glai dog 43.000.000.000
4 Nop thué 12.500.000.000
5  Tién lwong quy 1/2022 2.000.000.000
6  Tién dién, tién nudc quy 1/2022 5.400.000.000
7 Xe bdn tudi cay 2.150.000.000
8  Chi phi dich vu 5.000.000.000
9  Trang thiét bi 17.611.000.000
Tong cong 100.000.000.000
Nguon: TIP

2. Phwong an xir Iy trong trwong hop khong huy dong di ngudn von

Dot chao ban nay c6 su bao lanh cia Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét véi cam két mua
toan bo s6 co phiéu con lai chua dugc phan phdi hét nén khdng xay ra truong hop kha ning
Cong ty khong huy dong di nguon.

IX. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
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1. T6 chirc bio linh phat hanh
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Tru s6 chinh : Tang 2 va 3, Toa nha s 72 Tran Hung Pao, Phudong Tran Hung Dao,
Quén Hoan Kiém, TP. Ha Noi

Dién thoai : 024 3928 8080 Fax: 024 3928 9888

Website : www.bvsc.com.vn/

2. To chirc tw van

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET
NAM — CHI NHANH TP. HO CHi MINH

bia chi : Toa nha GreenStar, 70 Pham Ngoc Thach, Phuong 6, Quéan 3, Tp. HO Chi
Minh

bién thoai : (028) 3820 8116 Fax: (028) 3820 8116

Website : www.vchs.com.vn

Trén co s& cic théng tin ma to chirc bao 1anh phat hanh va t6 chirc tu van di thu thap duoc vé
TIP va dot phat hanh ¢ phiéu, véi tu cach 13 to chirc bao lanh phat hanh — Cong ty C6 phan
Chung khoan Bao Viét va to chic tu vin — Cong ty TNHH Chig khoan Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP.HCM cé mét sé nhan dinh nhu sau:

Khéi lugng chio ban 1an nay 1a 39.004.714 ¢6 phiéu, twong dwong 150% vbn diéu 1é cia TIP —
khdi lwong nay 1a twong ddi 16n dbi v6i muc trung binh so quy mé cac dot ting von ciia cac
doanh nghiép trén thi truong chimg khoan Viét Nam ciling nhu so véi quy mo hoat dong cua TIP.
Toéan b sb tién thu duge tir dot phat hanh s& duge Cong ty sir dung dé tham gia dau thau du an
va bd sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty, muc dich va
phuong 4n st dung vén da duoc DPHDCPD TIP thong qua va ity quyén cho HDQT TIP trién khai
chi tiét.

Bén canh nhiing rui ro di duoc dé cap trong Ban cdo bach nay, Ching tdi danh gia viéc gia ting
ngudn von tir dot phat hanh nay 1a cac budc tién can thiét va phu hop véi nhu cau bd sung dung
tién cho TIP dé c6 thé phat trién mé rong hoat dong kinh doanh ciia minh trong thoi gian sip ti.

3. To chirc kiém toan

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC - CHI NHANH THANH PHO HO CHIi
MINH

Dia chi : S6 17 Song Thuong, Phuong 2, Quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh
Pién thoai : (028) 3848 5983 Fax: (028) 3547 1838
Website : WWW.aasc.com.vn

X. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU

Khéng co.
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XL NGA,Y THANG, CHU KY, PONG DAy
(CHU TICH HPQT, TONG GIAM po
TOAN TRUONG), TO CHUC TU VAN,

CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
C, GIAM POC TAI CHINH HOAC KE
TO CHUC BAO LANH PHAT HANH

Dong Nai, ngdy A< thing 05 nim 2022
DAIDIEN CUA TO CHU'C PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TN NGHIA
CHU TICH HRQT
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XIL. PHY LUC

1.
2.
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Phu lyc I Ban sao hop 18 Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép

Phy lyc II: Nghj quyét Dai hi ddng ¢ dong sé 02/NQDHDCD ngay 09/08/2021 bing
hinh thtc 13y y kien c6 déng bing van ban thong qua phuong 4n chao ban va phuong 4n
phat hanh c6 phiéu ra cong ching d& ting von. Bién ban kiém phiéu bidu quyét cta €O
d6ng bang vin ban ngay 09/08/2021

P?l,l,l luc III: Nghi quyét HDQT sé 12/2021/NQ-HDQT ngay 17/08/2021 théng qua viéc
trién khai phat hanh va ho so phat hanh tang vén diéu 1¢ cia Céng ty nam 2021.

Phuy lye I'V: Nghi quyét HDQT sé 13/2021/NQ-HPQT ngay 17 thang 08 nim 2021 thong
qua viée cam két thyc hién dang ky niém yét bd sung.

Phy luc V: Nghi quyét HDQT sb 15/2021/NQ-HDPQT ngay 01 thang 11 nim 2021 v& viéc
Phé duyét vige diéu chinh va trién khai phuong 4n phat hanh cb phiéu cho cé dong hién
hiru.

Phy lyc VI: Diéu 18 Cong ty.

Phy lyc VII: Béo céo tai chinh riéng va hop nhit ndm 2019 d4 kiém toén; Béo cdo tai
chinh riéng va hop nhit nam 2020 da kidm toan; Béo cdo tai chinh riéng va hgp nhit nim
2021 ¢ kiém toén.

Phu lue XII: Cac tai liéu lién quan dén phuong &n sir dung von.
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