CONG TY O PHAN THU'ONG MAI XUAT NHAP KHAU THIEN NAM
Ma chirng khoan: TNA

Tru s& chinh: 111-121 Ng6 Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Tp.HCM
Dbién thoai: +84 28 3834 8980
Fax: (028) 3834.8983

Website: thiennamgroup.vn
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Théng tin khai quat

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Théng tin vé& mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bd may quan ly
Dinh hwéng phat trién

Cacruiro

To chdc, nhan su

3 Bao cao va danh gia cua Ban Tong Giam déc 57

1. Danh gia két qua hoat déng san xuét kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co ciu td chirc, chinh sach, quan ly
Ké hoach phat trién trong twong lai

Giai trinh cGa Ban Téng Giam déc dbi vai y kién kiém toan

© g k~ w0 DN

Bé&o cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé mai trwong va xa hdi ciia cong ty

1.

2
3
4.
5

Danh sach Hoi ddng Quan tri

Danh sach Ban Diéu hanh

Nhirng thay ddi trong Ban Diéu hanh trong ndm
S6 lwong can bd, nhan vién

Chinh sach nhan sw

Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Danh gia cua
Hoi dong quan tri vé hoat dong cua Cong ty

1. Danh gia cta Hoi ddng quan tri vé cac mét hoat dong ctia Céng ty
DPanh gia ctia Hoi déng quan tri vé hoat déng ctia Ban Téng Giam dbc cong ty

Céc ké hoach, dinh huéng ctia Hoi ddng quan tri

N

B&o céo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi trwdrng va xa hoi clia cong ty

37

1.

2
3
4.
5

Tinh hinh hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién cac dy an

Co cau cb6 dong, thay déi von dau tw cha chi s& hiru

B&o céo tac dong lién quan dén méi trwdng va xa hoi clia cong ty

37

Quan tri cong ty

77

1. Hoat déng ctia Hoi déng quan tri
2. Uy ban kiém toan

3. Céc giao dich, thu lao va cac khoan loi ich ctia H6i ddng quan tri, Ban Téng Giam déc,
Uy ban kiém toan

= Bao cao tai chinh hdp nhat

87

= 1. Y kién ctia don vi kiém toan doc lap

2. Bao cao tai chinh
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THONG TIN CHUNG

Tén Tiéng viét: Cong ty C6 phan Thuwong Mai Xuét nhap khau Thién Nam
Tén giao dich: Thién Nam Group
Tén tiéng Anh: Thien Nam Trading & Import Export Corporation

_THIENNAM

Giay chirng nhan ding ky doanh nghiép s6: 0301172041 do S& Ké hoach va
D4u tw TP H6 Chi Minh cap ngay 01/11/2000, cap lan thir 24 ngay 20/01/2022.

Vén diéu lé: 495.762.640.000 dong

Dia chi: 111-121 Ngé Gia Tw, Phwéorng 02, Quan 10, TP. H6 Chi Minh
S6 dién thoai: (028) 3834.8980

S6 fax: (028) 3834.8983

Website: thiennamgroup.vn

M3 c6 phiéu: TNA
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THONG TIN CHUNG m

Qui trinh hinh thanh phit trién

«  Trung tdm Kinh doanh Sét thép Long An dwoc thanh lap, nang tdm Thién Nam trong linh
vire kinh doanh sat thép tai thi trwdng phia Nam.

2000 - Su kién thanh l3p « Khanh thanh Toa nha Trung tam Thwong mai va Van phong tai sé 277B Cach Mang
Thang Tam, Phuwdng 12, Quan 10, TP.HCM.
Cong ty Thwong mai Dich vu Xuét nhap khau Quéan 10 (TENIMEX) chinh thirc chuyén ddi
thanh céng ty cb phan vai tén goi méi 1a Cong ty Cb phan Thwong mai Xuét nhap khau
Thién Nam vao ngay 01/11/2000, v&i von diéu 1é 13 ty ddng. Pay la doanh nghiép thwong , o ]
mai dich vu c&p Quan dau tién cia Tp. H6 Chi Minh thwc hién chi trwong ctia Chinh ph «  Cu0i thang 12 nam 2015: Thyc hién thoai hét vc“Jr’1 nhé? nwéc ctia Téng Cong ty Thwong
mai Sai Gon TNHH MTV (v&i ty 1& 20,68% trén von diéu 1é).

« Nam 2015: Chuyén dbi co cau td chirc nganh sét thép — hinh thanh Khéi tw doanh sét
thép va gia cdng ban thanh pham phuc vu nhu ciu da dang cla khach hang.

vé viéc c6 phan héa doanh nghiép nha nwéc.

- N&m 2016: Phat hanh 2.104.777 c& phiéu thudng, tang vén didu I8 1&n 101.047.770.000
ddng. Két qua kinh doanh vuwot bac: Doanh thu vwot trén 3.000 ty dong, loi nhuan vuot
trén 100 ty dong.

2005 - Niem yet 01/07/2016: Diéu chinh ty & vén goép tai Cong ty TNHH Céng nghé pham Thién Nam.

Cong ty Thién Nam s& hiru 70% vén diéu lé.

S

Coéng ty C6 phan Thwong mai Xuat nhap khau Thién Nam chinh thirc niém yét 1,3 triéu cd
phiéu trén San Giao dich Chirng khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE) — v&i ma chivrng khoan la
TNA vao ngay 20/07/2005.

)y) R

«  Nam 2017:
2006 - 2010 am
+ Phat hanh 2.487.390 cb phiéu thwdng, tdng von diéu 1& 1én 125.921.670.000 ddng.
+ Hoan thién bd may diéu hanh cap cao, Thién Nam xac dinh chon nganh hang chii lyc + Thanh lap Céng ty Cb phan Phat Trién Kinh Doanh Thwong Mai Sai Gon 168. Cong
la kinh doanh sat thép dé tap trung dau tw phat trién thanh nganh 16i trong chién lwoc ty Thién Nam s& hiru 93,75% vén didu 18.

kinh doanh cta Cong ty. Nam 2018
. am :

+ Phat hanh thanh cong 2 triéu ¢d phiéu, tang vén diéu 1& 1én 33 ty dong. e
J ’ P J ' y J + Thanh Iap Cong ty Co phan BPau Tw Giao Duc Thién Nam. Cong ty Thién Nam s&

« Lan dAu tién doanh thu ctia Cong ty vwot trén 700 ty ddng, dwoc Viét Nam Report va hiru 68% vbn diéu Ié.

b&o dién tt& Vietnamnet binh chon la mét trong 500 doanh nghiép tw nhan I&n nhét Viét + Tang vén didu 18 Ién 301.272.960.000 dng
Nam trong nam 2008 (Top VNR500). i R ’
A A R A Lz n «  Nam 2019:
* Thanh lap Céng ty TNHH Céng nghé pham Thién Nam.

«  Thanh Iap Clra hang kinh doanh Sét thép Thién Nam d& chii dong bam sat thi truong, + Tang von dieu le len : 345.940.600.000 dong.

huén luyén ddi ngd, dinh vi thé cGa Thién Nam trong linh vc xuat nhap khau va kinh + Gobp vbn vao Cong ty Cd phan Nahaviwel. Cong ty Thién Nam s& hivu 65% vén
doanh néi dia nganh hang séat thép diéu 1&; Thanh lap Trung tdm Kinh doanh sat thép Binh Tan.
+ Cao bc¢ van phong Thién Nam tai s6 111 - 121 Ngé Gia Tw va khu can hé cao cép « Nam 2020:

Thién Nam hoan thanh dugc dua vao khai thac. + Didu chinh ty 1& vén gop tai Cong ty TNHH Cong nghé pham Thién Nam. Cang ty

Thién Nam s& hiru 51% von diéu 1é .
+ Tang vbn diéu & 1én 397.308.840.000 déng. ﬁr
THENNAM
Thoéng tin chung




THONG TIN CHUNG

su kién d3c biét nam 2020

Qui trinh hinh thanh phit trién

Thay ddi Logo m&i, nhan dién thwong hiéu Thién Nam Group.

W

THIENNAM

GROUP

 LEKY NIEM .
- 20NAM THANH LAP

su kién d3c biét nam 2021

* Dai hoi déng cd dong da tinh nhiém bau bb sung 01 thanh vién HPQT mé&i trong nhiém
ky 2018-2022.

« Phat hanh 9.845.380 c6 phiéu (bao gébm 10% cb phiéu thuédng cho cb déng hién hiru,
5% cb phiéu thwéng cho ngudi lao ddong va 10% tra cd tirc bang cd phiéu cho cb déng)
Tang vén didu 18 1én: 495.762.640.000 ddng.

« Thién Nam Group van hoat déng trong thoi ky dich bénh Covid - 19 kéo dai. Trong thoi
gian gian cach xa hoi, Thién Nam té chirc nhan vién 1am viéc tai nha. Nam nay, Cong ty
trién khai nhiéu chinh sach hd tro' cac khach hang dé cung vwot qua thi ky khé khan,
hwéng téi hop tac 1au dai, bén virng.

- GROUP - wAcx TNA /

NG cO BOIIGWUCING NIEN NAM 2021
. UAL GENERAL M "5 5 OF SHARF*~DER
H& Chi Minh, ngﬂy'qu 06 ndm Q‘
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Nginh nghé va dia ban kinh doanh

Nginh nghé kinh doanh

Ma nganh Tén nganh Ma nganh Tén nganh
1079 San xuét thuc phadm khac chwa dwoc phan vao dau 0112 Tréng ngd va cay lwong thue cé hat khac
5210 Kho bai va lwu gitr hang hoa 0119 Tréng cay hang ndm khac
5229 Hoat ddng dich vu hé tro khac lién quan dén van tai 0121 Tréng cay &n qua
5510 Dich vu lwu trd ngan ngay 0123 Tréng cay diéu
46,62 Ban buén kim loai va quang kim loai 0125 Tréng cay cao su
(Chinh)
4663 Ban budn vat liéu, thiét bi I&p dat khac trong xay dung 0127 Tréng cay ché
4669 Ban budn chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau 0129 Trong cay lau nam khac
5610 Nha hang va cac dich vu &n uéng phuc vu lvu dong 0210 Trong rirng, cham soc rivng va wom giéng cay 1am nghiép
4511 Ban bubn 6 t6 va xe c6 ddng co khac 7911 Pai ly du lich
4530 Ban phu tung va cac bd phan phu trg ctia 6 to va xe cé dong co khac

4633 Ban buén d6 ubng

4649 Ban buén dd dung khéac cho gia dinh

4933 Van tai hang héa bang dwdng bd (trir héa 1dng khi dé van chuyén)

6810 Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chl s& hiru, chd st dung hoac di thué

7310 Quang c&o (trtr quang céo thudc |14)

7912 Diéu hanh tua du lich

4610  Daily, mdi gioi, du gia hang hoa

THIENNAM

GROUP

Thoéng tin chung
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Thong tin vé md hinh quan tri, td chiic kinh doanh
va bo may quan ly

So do td chiic

Ho6i déng quan tri
THE BOARD OF DERICTORS

UY BAN KIEM TOAN

Giam déc Kinh doanh
Nganh hang 1
Sales Director

Giam déc Kinh doanh
L Nganh hang 2

5 Sales Director

Giam déc Kinh doanh
CacTrung tam ban |é

Director of Retail Sales

Ghi chee:
1.Quan ly tryc tiép;

2.Quan ly kiém nhiém; & ———
3. H6 trg chuyén mon; Nhan bao céo, kiém— - —

tra, kiém soat

Giam déc Kinh doanh
Nganh hang 3
Sales Director

Giam déc Kinh doanh
Nganh hang 4
Sales Director

Gidm déc Kinh doanh
CacTrung tam bén lé

Director of Retail Sales

Giam décDuéan-
Trudng Mam non Quéc té

Project Director
International Kindergarten

Giam d6c Du an -
Chudi ban & hang gia dung
Project Director -
Household Goods Retail Chain

Giam déc Du an -

Céc Du an khac
Project Director - Others

| AUDIT COMMITTEE
N
TONG GIAM BOC
GENERAL DIRECTOR
PHOTGD PHO TGD PHOTGD i s
KINH DOANH 1 KINH DOANH 2 PHAT TRIEN DU AN PHO TONG GIAM DOC
DEPUTY GENERAL DIRECTOR DEPUTY GENERAL DIRECTOR DEPUTY GENERAL DIRECTOR DEPUTY GENERAL DIRECTOR
IN CHARGE OF SALES 1% IN CHARGE OF SALES 2+ IN DEVELOP PROJECT

Giam déc Marketing
Marketing Director

Giam déc P.Quan ly
D.A & Xay dung
Construction Project Director

Giam déc Phong KD

Van phong cho thué
Leasing Director

1

Giam déc Phong
Mua hang & Logistic
Purchasing & Logistic Director

Giam déc Phong
Nhan su - Hanh chinh
HR & Administration Director

Ké& toan trudng

Chief Accountant

CAC BON VITHANH VIEN
(hoat dong theo “Quy ché gép von va
clr ngudi dai dién gop vén tai cac cong
ty lién két”)

Thoéng tin chung

GIAM BOC TAI CHINH
FINANCE DIRECTOR

Phong Tai Chinh - Bau tu
Financial & Investment Dept.

THIENNAM



Thong tin vé md hinh quan tri, td chiic kinh doanh

va bo may quan ly

Cac cong ty con, cong ty lién két

CONG TY TNHH CONG NGHE PHAM THIEN NAM

« Dija chi: Toa nha Thién Nam, Lau 7, s6 111-121 Ngbé Gia Ty, Phudng 2,
Quéan 10, Tp.HCM

* Linh vyc kinh doanh: Bubn ban, kinh doanh cac mat hang céng nghé
thwc pham

 Vbn diéu 1&: 15.000.000.000 déng (15 ty déng)
* Tilé s& hiru ctia Thién Nam Group tai cong ty thanh vién la: 51% VDL

W

THIENNAM

FooD

CONG TY CO PHAN DAU TU’ GIAO DUC THIEN NAM

) « Dia chi: Téa nha Thién Nam, 111 - 112 Ng6 Gia Tw, Phwong 2, Quan 10,
ﬁ’ | Tp.HCM
¢ « Linh vuc kinh doanh: Phat trién dich vu lién quan dén gido duc
« Vbn diéu 1&: 80.000.000.000 déng (80 ty déng)
« Tilé s& hiru ctia Thién Nam Group tai cong ty thanh vién la: 68% VDL

SCOUTH SKY

Foaduraar ten

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KINH DOANH
THUONG MAI SAI GON 168

Dia chi: Toa nha Thién Nam, 111 - 112 Ng6 Gia Tw, Phwong 2, Quan 10,
Tp.HCM
Linh vuc kinh doanh: Kinh doanh bat ddng san, Phan phéi si nganh hang
dién may
Vén didu 18: 200.000.000.000 ddng (200 ty déng)
Ti Ié s& hiru cua Thién Nam Group tai cong ty thanh vién la: 93,75% VDL

W

THIEN NAM

LAND

CONG TY CO PHAN NAHAVIWEL

Dia chi: Toa nha Thién Nam, 111 - 112 Ngbé Gia Ty, Phwong 2, Quan
10, Tp.HCM

Linh vuc kinh doanh: San xuét que han dién, day han, vay liéu han, Ban
bubn céac loai may mac, thiét bi va phu tung céng nghiép

Vén diéu lé: 20.000.000.000 déng (20 ty déng)
Ti lé s& hiru cia Thién Nam Group tai cong ty thanh vién la: 65% VDL

W

THIENNAM

GROUP

Thoéng tin chung
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®inh hudng phat trién

Tam nhin vi s ménh
Tam nhin

Thién Nam Group luén huéng dén muc tiéu tré thanh mot Doanh nghiép nhan dwoc nhiéu sw tin nhiém cda
khach hang, nha dau tw va dbi tac, xay dwng hinh anh mét Tap doan manh mé, luén sai canh rong gitra
khong trung dé vuwon 1én cao, virng vang vwot Ién moi thr thach, dé ngay cang phat trién va dat dwoc nhiéu
thanh twu mai.

S ménh

« Cung cap cac san pham, dich vu véi chat lwong cao, khang dinh uy tin ctia thwong hiéu Thién Nam;
«  Pap tng ky vong va su tin twdng ma cac cd dong giao pho;

«  Thuyc hién day da trach nhiém clGa doanh nghiép déi véi ngudi lao dong;

«  Thuc hién cac nghia vu v&i Nha nuwéc va trach nhiém véi xa hoi, cong dong.

Gia tri cot 15i

Chinh trwe: “Trung thuwe, Liém chinh, Ngay thdng” trong (rng x( va trong tat ca cac giao dich.

Coéng bang: cé trach nhiém hanh xt Céng bang v&i: Nhan Vién; Khach Hang; Nha Cung Cép; Cac bén
hiru quan.

Sang tao: tién phong trong sang tao, luén hwéng téi Chan — Thién — My & nén tang cla sy phat trién
bén virng clia TNA bang chinh: tw duy; hanh déng.

Thir thach: s&n sang thir thach, thir thach 1a co hdi clia dong lwc phat trién va thanh cong.
Cac muc tiéu chua yéu cua Cong ty

Khang dinh vi thé, uy tin ctia thwong hiéu Thién Nam Group;
Phat huy thé manh hién tai trong cac linh vic hoat déng;

Da dang hoa nganh nghé kinh doanh, lién tuc tim kiém nhirng co hoi dau tuw.

W

THIENNAM

GROUP

Kién tao thanh cong
®0ong hanh phat trién

W
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Cacruiro

Rui ro kinh té

N&m 2021, tinh hinh kinh té thé gi¢i néi chung va Viét Nam naéi riéng, van chiu anh hudng nhiéu do tac déng
cta dich bénh Covid — 19. Tuy nhién, theo sb liéu ctia Tdng cuc Théng ké&, Viét Nam van dat duwoc sy tang
trwdng dwong véi GDP nam 2021 dwoc wéce tinh tang 2,58% so véi cung ky nam 2020, trong do, khu vic
cébng nghiép va xay dwng tang 4,05%, dong gop 63,80% va khu viee dich vu tang 1,22%, dong gop 22,23%
vao mirc tang chung. Vén dau tw toan xa hdi thwe hién theo gia hién hanh nam 2021 dat 2.891,9 nghin ty
dong, tang 3,2% so vé&i ndm 2020. Binh quan CPI nam 2021 ting 1,84% so v&i nam trwdc, day 1a mie ting
thdp nhat ké ti nam 2016. Lam phat co ban binh quan nam 2021 tang 0,81% so v&i binh quan ndm 2020.

Tai Viét Nam, tir ddu nam 2021, dich bénh bat dau bung phat manh mé va khé kiém soat tai cac tinh, thanh
phd phia Nam. Dac biét trong Quy Il nam 2021, khi Viét Nam phai thuc hién cach ly xa hdi da khién cho
nhiéu nganh nghé bi anh huéng I&n. Linh vuc bat ddng san cho thué nam 2021 ngoai gép nhitng khé khan
truc tiép dén tir phia chinh sach ctia Nha nwéc, con gap nhivng anh hwéng gian tiép (khi khach hang bi anh
hwéng b&i dich bénh va gidn cach xa héi). Nganh thép trong nam 2021 ciing tréi qua nhiéu bién déng do tinh
hinh gia thép trén thé gidi, tuy nhién van ghi nhan s tang trwéng tich cuc vé ca san lwong lan gia ban, bét
chép dich bénh Covid — 19 di&n bién phurc tap trong nam.

Vé&i nhirtng nd lwc kiém soat dich bénh ctia Chinh phu, cling nhw hiéu qua clia viéc ddy manh tiém phu
Vaccine Covid — 19, tinh hinh dich bénh cta Viét Nam nhirng thang cudi clia nam 2021 khéng con & trang
thai kho kiém soat, nhirng chinh sach vé gian cach xa hoi dan dwoc néi 16ng, dwa dat nwdc tré vé trang thai
binh thuweng. Pay la mét diém sang trong nam 2021, mé ra nhiéu co hdi cho cac doanh nghiép hoat déng

6n dinh trong thoi gian sap toi.

Rui ro phap luat

Coéng ty C6 phan Thuwong mai Xuat nhap khau Thién Nam 1a céng ty dai chung va niém yét tai S& Giao dich
Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE), Céng ty can phai tuan thi nhirng quy dinh cia Luat doanh
nghiép, Luat chirng khodan va cac van ban dwéi luat. Hanh lang phéap ly cua Viét Nam van dang trong giai
doan hoan thién, nén thwdng xuyén dwoc cap nhat va déi mai. Chinh vi vay, Cong ty luén phai theo dbi
nhirng sw thay dbi ciia quy dinh phap luat dé kip thdi diéu chinh cac hoat ddong clia Cong ty, tranh nhirng rui
ro vé phap luat khéng dang co.

Rui ro l3i suit

Tinh hinh 13i su4t trong nwéc nam 2021 kha 6n dinh va |ai suét gidam. Day 1a chd trwong ctia Ngan hang Nha
nuwdc Viet Nam dé ra nham hé tro nguwdi dan va doanh nghiép bi anh hwéng bi dich Covid — 19. Mac du vay,
tinh hinh I4i suét tai Viét Nam van dang chiu ap lwc tir lam phat trén thé gidi. Trong thdi gian sap t&i, Thién
Nam Group sé lién tuc theo déi tinh hinh thay dbi cac chinh sach tién té nay dé dwa ra nhirng quyét dinh vé
tai chinh dung dan, téi wu hoa loi nhuan va chi phi.

kJ

Rui ro ty gia

Nam 2021, ty gia chi yéu bi tac ddng b&i nhirng yéu té dén tir thi trudng qudc té. Nén kinh té& My van dang
tang trwdng cham lai do tac déng t dich Covid — 19. Cuc dy trir Lién Bang My van dang (FED) van dang
n&i 1dng cac chinh sach tién té dé kich thich nén kinh té.

Dién bién ty gia ddng USD/VND n&m 2021 van cho thay sw 6n dinh. Thém vao dé, vira qua, B Tai chinh
My cdng bd “Béo céo vé chinh sach hdi doai va kinh té vi mé cla cac dbi tac thwong mai chi chét ctia My,
theo d6, My danh gia Viét Nam dap (ng cac tiéu chi dé& xac dinh khong thao tung tién té. Viéc nay sé tao sw
thuan lgi cho viéc giao thwong hang hoa gitra My va Viét Nam, mé ra nhiéu co hdi cho cac doanh nghiép
trong nwéc, dac biét 1a cac doanh nghiép cé hoat ddng xuét nhap khau nhw Thién Nam.

Tuy vay, véi tinh hinh dién bién phirc tap ciing nhirng céng thang chinh tri gan day, Thién Nam luén phai hét
strc than trong trong viéc theo dai tinh hinh ty gia dé cé cac phwong an hoat ddng thich hop.
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& 70
Cacruiro Nganh kinh doanh b4t déng san

Riii ro déc thix nginh Thi tru’dng b4t dong san cho thué trong ndm 2021 chiu anh hwéng nhiéu béi dién bién c{ich bénh Covid — 19
va dinh diém la tir dot gidn cach xa hdi do dot bung phat dich Itc quy 1ll nam 2021. Nhiéu doanh nghiép thu

Nganh kinh doanh sat — thép hep dién tich thué dé tiét kiém chi phi hoac dich chuyén sang cac khu vic khac. Nhém cac khach thué 16n
dang tan dung co hoéi nay dé tai ciu tric lai van phong lam viéc va dam phan dé dat dwoc gia wu dai hon.

Cac co hél de hél nhép QU6C té luén di kem vo&i nhﬂ’ng thach thl:I’C, nhffng canh tranh dén ttr chinh cac khu E)lﬁl’ng trwde tinh hinh trén, Thién Nam GrOUp |ép tirc danh gla |a| nhu C‘éu cua khach héng, duwa ra nhl]’ng

vire nay. Diéu nay khién canh tranh trong nganh thép ndm 2021 ngay cang gay gat hon, khi cac san pham chinh sach wu dai hd tro khach hang dé lap day cac mat bang tréng, déng thdi tim kiém nhirng co hoi va

thép nhap khau dang tham nhap manh vao thi truong Viet Nam. Bén canh do, viée doi mat voi hang loat cac déi tac voi myc tisu hop tac 1au dai. Ngoai ra, Thisn Nam Group tan dung loi thé véi cac toa nha van phong

murc thué phong vé thwong mai tai cac thi trwong xuat khau Ién khién cho viéc xuat khau thép anh hwéng chuin véi gia thué hop 1y, vi tri nam & nhirng khu vuc d4c dia dé tang su canh tranh véi cac doanh nghiép

nhiéu. cung nganh, thu hat cac khach hang dang c6 nhu cau chuyén van phong tir khu vuc gia cao sang gia thap
hon.

Gia thép thé gidi nam 2021 cé xu hwéng ting, kéo theo tinh hinh gia thép trong nuéc co dién bién twong tu.

Gia mua thép chiém ty trong cao trong co' ciu gia vdn hang ban cia Thién Nam. Vi vay, hoat déng thwong
mai thép ctia Thién Nam dwa vao tirng quyét dinh vao ting giai doan trong ndm clia Ban diéu hanh dé mang
lai hiéu qua cao nhét.

DPé nang cao kha nang canh tranh cGia minh trén thj truéng ciing nhw dé tdi wu hoa loi nhuan, Thién Nam

Group chu ddng xay dwng cac phwong an nhw: nang cao chat lwong quan tri va diéu hanh, cat gidm nhirng
chi phi khéng can thiét, lién tuc danh gia dién bién gia thép trén thé gi¢i va trong nwéc nham dwa ra nhirng
thoa thuan hop tac phu hop va cé loi cho ddi bén dbi véi dbi tac clia minh, tich cwc quang ba hinh anh,
thwong hiéu Thién Nam Group dén véi khach hang, khang dinh uy tin, chat lwong clia Coéng ty qua ting

thwong vu,...

Rui ro khic

Ngoai nhirng rui ro trén, khéng riéng Thién Nam Group, bat ky mét doanh nghiép nao ciing phai
déi mat véi nhirng rai ro bat kha khang nhw hda hoan, bao lut, thién tai khac,... Nhirng rdi ro nay
hiém khi xay ra, nhwng néu xay ra sé gay thiét hai I&n vé tai san 1an con ngwoi. Chinh vi vay, Cong
ty ludn chuan bi s8n cac phwong an dw phong dé gidm thiéu dén murc thap nhat cac thiét hai tw

W

THIENNAM

GROUP

nhirng rui ro trén.

Thoéng tin chung



RS

THIEN NAM

GROUP

nJun GROUP TRAN TRONG CAM O

564 G0 TIEP NG TRUYEN THENG 20 A | 1. Danh sach HOi dong Quan tri

‘ V- | __ 2. Danh sich Ban®iéu hinh
6 o o COR : .
Ay iy A | ‘1 3. Nhiing thay ddi trong Ban®iéu hanh trong nam

4. S6 lugng cin bd, nhin vién

" 'vl 5. Chinhsach nhinsu




Danh sich H5i dong quan trj

Danh sich Hdi dong quan trj

Ghi chu
(Thanh vién doéc lap/
diéu hanh/khéng diéu
hanh)

Th‘énh vién
Hoi dong quan tri

STT

1 Nguyén Quang Hoa Cha tich Khéng diéu hanh

S6 c6 phiéu va ty lé sé& hiru

7.941.169 cd phan, ty 1& 16,02%

2  Vwong Quang Diéu  Thanh vién Diéu hanh

630.102 cb phan, ty 16 1,27%

3 Hb Van Tuyén

Thanh vien  Déc 1ap khong didu hanh  210.000 cb phan, ty 1& 0,42%

4 Tran Thi Hién Thanh vién Khéng digu hanh

3.121.956 cd phan, ty I& 6,30%

5  Tran Duy Kiéu Thanh vién Khéng digu hanh

30.000 cb phan, ty 1& 0,06%

...
THIEN NAM GROUP

~ DAITHOI DOV /S PONGTHU®,  IEN NAM 2021

2021AN . NERAL MEETING IREHOLDER
1 ‘inh, ngay 26 mang"'n 2021
\

macx: TNA

J ) Ong Nguyén Quang Héa
. Cha tich H6i déng quan tri

e Nam sinh: 1968

*  Qubc tich: Viét Nam

*  Trinh d6 van héa: 12/12

« Trinh d& chuy&n mén: Pai hoc thé duc thé thao
* Chtrc vu hién nay tai Céng ty: Cha tich HBDQT

« Chirc vu hién nay tai t& chirc khac: Chu tich
HDPQT Cbéng ty CP TM-DV Thién Nam Hoa, Chu
tich HDTV Céng ty TNHH Céng nghé pham
Thién Nam, Cha tich HPQT Céng ty CP PT
KD TM Sai Gon 168, Chu tich HDQT Coéng ty
cb phan Pau tw gido duc Thién Nam, Chu tich
HDQT Cbng ty cb phan Nahaviwel

+ Sbcbdphancanhannam gil hién nay: 7.941.169
cb phan, chiém 16,02% vén diéu lé

» Sb6 cb phan ndm gitr tai thoi diém hién nay cla
nguwoi cé lién quan: 11.880.602 cb phan - chiém
23,96% von diéu lé

T6 chivrc va nhan sw

L



Ong Vuong Quang Diéu
Thanh vién Héi déng quan tri kiem TGD

Nam sinh: 1965

Quéc tich: Viet Nam

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d& chuyén mén: Pai hoc Kinh té - Ké toan

Chtrc vy hién nay tai Cong ty: Thanh vién HBQT
kiém Tdng Giam déc
Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: Thanh vién

HDQT Cbng ty CP Nahaviwel

Sb ¢b phan ca nhan ndm gilr hién nay: 630.102
cb phan - chiém 1,27% vén diéu &

S6 cb phan nam giilr tai thoi diém hién nay cua
nguwoi co lién quan: Khdng co

Ong HO Vin Tuyén
Thanh vién Héi déng quan tri doc lap

82 Tran Thj Hién
Thanh vién Héi dong quan tri

Nam sinh: 1972

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ct nhan Kinh té trwong
Pai hoc Kinh t& TP.HCM, Th.S Quan tri Kinh
doanh Dai hoc Gloucestershire — UK, Ts. Quan
tri Kinh Doanh (DBA) International American
University — US, Th.S Tai chinh va Giam dbc tai
chinh - Chwong trinh min MBA-AAFM

Chtc vy hién nay tai Céng ty: Thanh vién HBQT
Chtre vy hién nay tai td chirc khac: Cha tich
HDQT tai Coéng ty Cb phan Dau tw RIM

Sb ¢ phan c& nhan ndm gil hién nay: 210.000
cb phan - chiém 0,42% vén diéu &

S6 cb phan nam git tai thoi diém hién nay cla
nguwdi co lién quan: Khéng cé

83 Tran Duy Kiéu
Thanh vién Héi déng quan tri

Nam sinh: 1978

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Kinh té - K& toan
Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién HBQT
Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: Cha Tich
HDQT Céng ty C6 phan Bach Héa Mién Nam,
Cha Tich HDQT kiém Téng Giam dbéc Coéng ty
Cb6 phan Xuat Nhap Khau Hang Céng Nghiép,
Cha Tich HDQT kiém Téng Giam dbéc Coéng ty
Cb phan Xuat Nhap Khau Gia Binh, Cha Tich
HDQT Céng ty C6 phan Xay Dwng Thuwong Mai
Dich Vu TN9, Giam dbc dw an Cong ty Cb phan
M6éi Trweng Viét Uc

Sé cb phan ca nhan ndm git hién nay: 3.121.956
cb phan, chiém 6,30% vén diéu &

Sé cb phan nam gilr tai thoi diém hién nay cla
nguoi co lién quan: Khéng co

Nam sinh: 1981
Quéc tich: Viet Nam
Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh @6 chuyén moén: Thac si quan tri kinh

doanh tai trwong PGSM, Phap.

Cl nhan Ké toan, kiém toan tai trwérng Pai hoc
kinh t& Thanh phé H& Chi Minh.

Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién HBDQT

Chtrc vu hién nay tai té chirc khac: Khéng cé
S6 ¢ phan ca nhan nédm gitr hién nay: 30.000
cb phan - chiém 0,06% vén diéu &
S6 ¢b phan nam giilr tai thoi diém hién nay cua
nguwoi co lién quan: Khdng co




Danh sich Ban ®iéu hianh

Danh sich Ban diéu hanh

Thanh vién

U Ban diéu hanh

S6 c6 phiéu va ty lé sé hiru

Thanh vién Hoi d?‘)ng quan tri kiém

R - R A > 1A 0
Téng Giam déc 630.102 cO phan, ty 1€ 1,27%

1 Vwong Quang Diéu

2 Nguyén Minh Thw Phé Téng giam déc 102.000 ¢b phéan, ty 1& 0,20%

3 Pham Viét Dat Ké toan truéng 105.000 cb phan, ty 1& 0,20%

Ly lich Ong Vwong Quang Diéu da dwoc trinh bay tai muc Danh sach Hoi ddng quan tri.

Nhing thay doi trong ban diéu hanh trong nam

Thién Nam Group khéng c6 sy thay d6i nhan sy Ban diéu hanh nam 2021.

Ong Nguyén Minh Thu
Phé Téng Giam déc

Nam sinh: 1974

Quoéc tich: Viét Nam

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: C& nhan kinh té

Chtrc vy hién nay tai Céng ty: Phé Téng giam
déc

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: Thanh vién

HDQT Coéng ty C6 phan Phat trién Kinh doanh
Thwong mai Sai Gon 168

S6 ¢6 phan ca nhan ndm gil hién nay: 102.000
cb phan - chiém 0,20% vén diéu &

S6 cb phan nam gi tai thoi diém hién nay cla
nguoi co lién quan: Khéng cé

Ong Pham Viét at
Ké toan trwéng

Nam sinh: 1974
Qudc tich: Viet Nam
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: C& nhan kinh t& nganh
Tai chinh Doanh Nghiép

Churec vu hién nay tai Cong ty: Ké toan trwdng
Chtrc vu hién nay tai té chirc khac: Khéng cé

S6 ¢6 phan ca nhan ndm gil hién nay: 105.000
cb phan - chiém 0,20% vén diéu lé

S6 cb phan nam gi tai thoi diém hién nay cla
nguoi co lién quan: Khéng cé

T6 chivrc va nhan sw




S0 lugng can bd, nhin vién

S6 lwong
(ngwoi)

Ty trong (%)

Thu nhap binh quin
Thién Nam Group khdng c6 s thay déi nhan sw Ban diéu hanh nam 2021.

1 Theo trinh d6 lao dong 73 100,00%
1 Trinh d6 DPai hoc va trén Dai hoc 44 60,27%
2 Trinh d6 Cao dang, trung cip chuyén nghiép 11 15,07%
3 So clp va Cong nhan ky thuat 5 6,85%
4  Lao ddng phd thong 13 17,81%
I Theo déi twong lao déng 73 100,00%
1 Lao déng truc tiép - 0,00%
2  Lao dong gian tiép 73 100,00%
Il Theo gi&i tinh 73 100,00%
1 Nam 50 68,49%
2 N 23 31,51%
IV Theo thei han HDLD 73 100,00%
1 Hop dong ngan han dwdi 1 ndm - 0,00%
2 Hop ddng c6 thdi han 1 dén 3 ndm 31 42 47%
3 Hop déng khoéng xac dinh thdi han 42 57,53%
V  Theo cap quanly 73 100,00%
1 Quanly cap cao 2 2,74%
2 Quan ly cap trung 10 13,70%
3 Quan ly cip chi nhanh 4 5,48%
4 Chuyén vién, nhan vién 57 78,08%
VI Theo do tudi 48 65,75%
1 T 18 dén 25 tudi 4 5,48%
2 Tir 26 dén 25 tudi 4 5,48%
3  Tw 36 dén 45 tudi 21 28,77%
4  Trén 45 19 26,03%

TONG CONG

100,00%

Chi tiéu ‘ Nam 2019 ‘ Nam 2020 ‘ Nam 2021
Téng sb lwong nguoi lao dong (nguwdi) 92 92 73
Thu nhap binh quan (déng/ngudilthang) 16.825.858 23.454.220 23.411.160
Theo trinh d6 lao ddng Theo gidi tinh
0

31,51% .

68,49%
100,00% T ’

=1 Lao dong trwc tiép =2 Lao dong gian tiép = Nam = Niv
Theo thoi han HOLD Theo cip quan ly
0,00% 2,74%
= . 13,70%
0,
- 4247% ” 5.45%
78,08%
57,53% ’
= Hop déng ngan han dwéi 1 nam = Quan ly céap cao = Quan ly cép trung
= Hop déng c6 thei han 1 dén 3 ndm Quan ly cap chi nhanh Chuyén vién, nhan vién

Hop déng khéng xac dinh thei han

Theo d9 tudi

5,48%

5,48%
26,03% '
.

V 28,77%

= Tir 18 dén 25 tudi = Tir 26 dén 25 tudi
Tir 36 dén 45 tudi Trén 45 ﬁr

THIENNAM

T6 chivrc va nhan sw
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Chinh sach nhan su

Chinh sich dii ngd, phiic lgi

Thién Nam Group xay dwng nhirng chinh sach dai ngd va phuc lgi nham da&m bao quyén lgi va lgi ich chinh
dang cho can bd cong nhan vién, tao sw gan két 1au dai. Cac can bd cong nhan vién dwoc hudng chinh sach
thwdng tly theo ndng suét lam viéc, ddm bao céng bang va tao dong lwc cho ngudi lao déng trong cong
viéc. Ngoai ra, cac can bd quan ly cé déng gop va cdng hién nhiéu cho Céng ty duwgc dwoc nhan thuéng
cb phiéu tir chwong trinh phat hanh cé phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngudi lao ddng nham khuyén
khich gan bé lau dai hon véi Cong ty.

Hang nam, Cong ty t& chirc nhirng ky nghi dwéng, teambuilding, dé& can bd nhan vién cé théi gian thw gian,

giai tri va tiép tuc lam viéc hiéu qua va nang suét hon.

Chinh sich tuyén dung

Trong nam 2021, Cong ty da tuyén dung 22 nhan sw méi. Chinh sach tuyén dung dwoc xay dwng cu thé tuy
vao tirng vi tri cdng viéc. Cac nhan sy dwoc tuyén dung va sang loc kj lwdng, ddm bao chat lwong va sb
lwong nhan sy dap ng duwoc cac ké hoach hoat ddng do Ban Diéu hanh dé ra.

Chinh sich d3o tao va phit trién nhin vién

Cac nhan sy sau khi dwoc tuyén vao sé dwoc xay dwng chinh sach dao tao thich hop tir chuyén nganh dén
k§ ndng mém dé hoan thién nang lwc chuyén mon. Cac chinh sach dao tao dwoc dwa ra vira dap trng nhu
cau vé ly thuyét 1an thuc t&, nham tdi wu hoa théi gian dao tao va cbéng hién cho Thién Nam.

Chinh sach an toan, bao hd lao dong

Thién Nam chuén bi day di cac phwong tién dé dam béo an toan cho nhan vién trong qua trinh lam viéc.
Van phong dwoc trang bi day da cac thiét bi chiéu sang, ngudn nwéc, may méc, van phong pham,... phuc vu
cho céng viéc. Ngoai ra, Thién Nam trang bi diy du cac thiét bj lién quan dén phong chay chiva chay phong
trwong hop hy hivu xay ra.
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Tinh hil!ll hoat dong
g trong nam

THIENNAM

W

THIENNAM

GROUP

1. Tinh hinh hoat dong kinh doanh
2. Tinh hinh tai chinh
3. Tinh hinh ddu tu, tinh hinh thuc hién cic du dn
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Bang két qua kinh doanh nam 2021
Don vi tinh: triéu déng

% Nam 2021/
Nam2020

Nam 2020 ‘ Nam 2021

Tinh hinh thwc hién chi tiéu Téng doanh thu va thu nhap khac (triéu dong)

1 Doanh thu thuan 5.231.863 5.446.937 104,11%
) 5.500.000
2 Gia vOn hang ban 5.002.859 5.235.745 104,66% 5.457.148
5.450.000
3 Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 229.004 211.192 92,22% 5.400.000
4 Loi nhuan thun ti hoat dng kinh doanh 52.692 25.327 48,07% 5:350.000
5.300.000
5  Loinhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 42.897 18.847 43,94% 5,250,000 5252204 5.247.590
Doanh thu thuan ctia Thién Nam nam 2021 tang nhe 4,11%. Tuy nhién, trong ndm, nham déng hanh, hé tro 5:200.000
khach hang trong giai doan kho khan do dich bénh Covid — 19, Thién Nam da thuc hién kha nhiéu chinh sach 5.150.000
nham hd tro' cac khach hang vé mét chi phi. Tir d6, chi phi ban hang clia Cong ty tang, dan dén céac chi tiéu 5.100.000

R N . . Nam 2020 Ké h hnam 2021 Th hié am 2021
loi nhuan c6 phan khong dat so véi nam 2020. Mac di vay, day 1a buéc di can thiét, hwéng dén sw hop tac o = noaeh nam wemenam

va phat trién 1au dai trong twong lai. Ngoai ra, trong ndm phan chi phi quan ly doanh nghiép dwoc tiét gidam
hon so v&i nam 2020, nhe dé Thién Nam tdi wu hoa dwoc cac chi tiéu loi nhuan.

. Tinh hinh thwe hién chi tiéu Loi nhuan trwéc thué (triéu dong)
Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach

Ponn vj tinh: triéu déng

140.000
" Ty trong thwc hién 122.770
Se 2021 nam 2021 so vé&i 120.000
Chi tiéu Nam 2020 .
. e Thwc hién Ké hoach 100.000
Thwc hién| Ke hoach 2020 2021
80.000
1 Tbéng doanh thu thun va thu nhap khac 5.252.204 5.457.148 5.247.590 103,90% 103,99% 50,000 57.018
2 Loinhuan truéc thué 57.018 25903 122.770  4543% 21,10% 40.000
25.903
20.000 .
Nam 2021, Téng doanh thu thuan va thu nhap khac ciia Céng ty dat 103,90% so v&i ké hoach da dé ra, va )
bang 103,99% so v&i nam 2020. Chi tiéu loi nhuan truwdc thué dat 21,10% ké hoach dé ra va bang 45,43% N&m 2020 Ké hoach nam 2021  Thyc hién nam 2021

so v&i ndm 2020. Mé&c du da dady manh hoat déng ban hang, nhung do tinh hinh thj trieéng thép va bat dong
san ndm 2021 gap nhiéu bién déng va bi tac ddng tiéu cwc bdi anh hwdng tir dich Covid — 19, nén két qua
kinh doanh c6 phan suy gidm so vé&i nam 2020 va chwa dat ké hoach dé ra. Day la khé khan chung hién nay

déi voi cac doanh nghiép kinh doanh trong nganh thwong mai thép va bat dong san.

Tinh hinh hoat déng trong nam
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Co ciu doanh thu thuin

Pon vj tinh: triéu ddng

Nam 2020 Nam 2021
Khoan muc
Giatrj | 1V (to;f-;“g Giatri | Y (f,;"-;“g
1 Doanh thu ban hang héa 5.152.841 98,47%  5.301.832 97,33%
2 Doanh thu ban thanh pham 18.194 0,35% 93.290 1,71%
3 Doanh thu kinh doanh bat ddng san dau tw 50.436 0,96% 45.023 0,83%
4  Doanh thu hgp tac kinh doanh 3.000 0,06% - 0,00%
5 Doanh thu dich vu khac 8.449 0,16% 7.047 0,13%
6  Cac khoan giam trir (1.057) - (255) -

Téng cong 5.231.863| 100,00% 5.446.937| 100,00%

Doanh thu ban hang héa chiém ty trong cao trong co’ cdu doanh thu thuan ctia Thién Nam. Hoat ddng thwong

mai sat — thép van |a hoat déng chinh dem lai nguén doanh thu cho Thién Nam.

Co cau doanh thu thuan nam 2020 (%)

0,96% o,
0,35% 0,06% 0,16%

98,49%
= Doanh thu ban hang héa = Doanh thu ban thanh phadm
Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tw - Doanh thu hop tac kinh doanh
Doanh thu dich vu khac

Co cau doanh thu thuan nam 2021 (%)

9 0,13%
1719 0,83% o 0,00%
, ()

97,34%

= Doanh thu ban hang héa = Doanh thu ban thanh phdm
Doanh thu kinh doanh bat déng s&n dau tw = Doanh thu hop tac kinh doanh
Doanh thu dich vu khac
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Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh chung

Pon vi tinh: triéu dong

Nam 2020 Nam 2021 % 2021/2020

1 Téng tai san 2.129.426 2.338.303 109,81%
2 Doanh thu thuan 5.231.863 5.446.937 104,11%
3 Loinhuan gdp vé cung céap dich vu 229.004 211.192 92,22%
4 Loi nhuan khac 4.326 577 13,33%
5  Loinhuan trwéc thué 57.018 25.903 45,43%
6 Loi nhuan sau thué 42.897 18.847 43,94%

Trong nam 2021, tbng tai san cta Thién Nam tang nhe, chi yéu dén tir cac khoan muc tai sdn ngan han.
Doanh thu thuan tang, tuy nhién, cac chi tiéu vé Igi nhuan cé phan sut gidm so véi nam 2020 do tinh hinh thi

trwng gdp nhiéu kho khan trong nam.

Tinh hinh hoat déng trong nam
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Tinh hinh tai chinh

Cic chi tiéu tii chinh cha yéu

T A

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sbé thanh toan ngén han Lan 1,23 1,21

Hé sb thanh toan nhanh Lan 0,62 0,64

Chi tiéu vé co’ ciu vén

Hé sb6 No/Téng tai san % 73,43% 75,32%

Hé s6 No/Vén chu s& hivu % 276,42% 305,12%

Chi tiéu vé nang lwc hoat déng

Vong quay hang tén kho Vong 5,99 5,46

Vong quay téng tai san Vong 2,70 2,44

Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 0,82% 0,35%
Heé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hivu binh quan % 7,63% 3,30%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan % 2,21% 0,84%
Hé s6 Loi nhuan tir hoat ddng san xuét kinh doanh/ Doanh thu thuan % 1,01% 0,46%

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Chi tiéu vé kha nang thanh toan ctia Thién Nam Group ndm 2021 khéng cé nhiéu bién déng. Hé sé thanh
toan ngan han ndm 2021 gidm nhe tir 1,23 dén 1,21, hé sb thanh toan nhanh tang nhe t 0,62 1&n 0,64. Tuy
nhién, thanh khoan Thién Nam Group van d&m béo thanh toan cho cac khoan no ngan han.

Chi tiéu vé co cau von

Chi tiéu vé co ciu vén nam 2021 co tang nhe, cu thé hé sé Hé s6 No/Tdng tai san tang tir 73,43% lén
75,32%, Hé s6 No/Vdn chi s& hivu tang tir 276,42% 1&n 305,12%, nguy&n nhan chi yéu 1a do no ngén han
tang. Trong ndm qua, gia thép ¢ xu huéng tng, déng thdi, Thién Nam Group con mé réng kinh doanh, phat
trién thém khach hang va thuc hién thanh toan trwdc cho ngwdi ban, khién nhu cau vé vén lwu déng tang.

Chi tiéu vé nang lwc hoat déng

Cac chi tieu vé nang lwc hoat déng sut giam nhe trong nam 2021. Vong quay hang tdn kho giam tir 5,99
vong dén 5,46 vong do gia tri hang ton kho nam 2021 tang. Vong quay tbng tai san gidm nhe tir 2,70 vong
dén 2,44 vong do tbng tai san tang, trong dé chi yéu la tai sdn ngén han tdng manh so véi ndm 2021, do
nhu cau vén lwu dong tang.

Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i

Céc chi tiéu vé kha nang sinh 1&i c6 phan sut gidm trong ndm 2021. Nguyén nhan dén twr viéc thi trwérng kinh
doanh bj anh hwéng do dich Covid — 19. Cac linh virc kinh doanh ctia Céng ty bi anh hwéng tr dich Covid -19
(van phong cho thué, gido duc, cong nghé pham...) dan dén hiéu qua kinh doanh trong nam chwa dugc tbt.
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Tinh hinh diu tu, tinh hinh thuc hién cic du én

Cac cong ty con, cong ty lién kit

Trong ndm 2021, tt ca cac Coéng ty con déu khdng hoan thanh ké hoach dworc giao, gy anh hwéng dén két
qua hop nhét ctia Cong ty me. Ngoai ly do chinh vé dién bién dich bénh, mét sb tac nhan gay anh huwéng
dén viéc hoan thanh ké hoach cta cac Céng ty con nhw sau:

v Céng ty TNHH Cong Nghé Pham Thién Nam:

«  Trong nam 2021, Céng ty lai tiép tuc cé sw thay dbi Ban Ianh dao, thdi diém thay ddi roi vao thoi diém
gian cach xa hoi, dan dén viéc khé khan trong céng tac quan ly diéu hanh.

« Mat hang nwéc ép Cong ty thir nghiém trong ndm 2021 chi danh cho déi twong khach hang can lam
dep va hé tro strc khde, khau vi chwa phu hop véi dai da sé ngudi dung, thi trwdng hep, do do, chwa
dap &ng dwoc nhu cau thi trwdng va bién Igi nhuan goép cling chwa dat ky vong dé ra.
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v/ Coéng ty C6 phan Dau tw Giao duc Thién Nam:

«Nam 2021 |a mét ndm cwe ky khé khan ctia nganh gido duc, trén 500 trwéPng mam non tw thuc phai
giai thé do tac dong cuia dai dich COVID-19.

+ Hoat déng kinh doanh ctia Pon vj theo d6 ciing chiu anh huéng nang né tir dai dich khi ma cac co s&
day hoc phai déng cira tlr thang 05/2021, trong khi cac chi phi thué mét bang, lwong gido vién, nhan

cong... van phai thanh toan dé duy tri hoat dong ctia don vi.
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Tinh hinh diu tu, tinh hinh thuc hién cic du én

Cac cong ty con, cong ty lién két (tiép theo)

v Cong ty C6 phan Nahaviwel:

Trong 06 thang dau nam 2021, hoat déng kinh doanh ctia don vi da ghi nhan dwoc lgi nhuan tbt. Nhwng dén
quy Il khi dich bénh xay ra qua I&n va kéo dai dén cubi nam, dwéi tac dong cla gidn cach xa hoi, cac nha
may, cong trinh déu dirng hoat déng, thi trwérng xuat khau gap nhiéu khoé khan do cwéc tau tdng manh... da
da&n dén hoat dong kinh doanh ctia don vi bi anh hwéng nghiém trong. Bon vi da nd luc trwéc nhivng khod
khan nhét dinh cla thi trwéng va tinh hinh dich bénh Covid-19 phirc tap, gidm murc 16 xudng chi con 16 0,86
ty ddng. So v&i két qua kinh doanh nam 2020, don vi 16 3,6 ty ddng, cho thay viéc diéu hanh kinh doanh trong
nam 2021 d& mang vé nhirng hiéu qua nhéat dinh.

v

Coéng ty C6 phan Phat trién Kinh doanh Thwong mai Sai Gon 168:

Trong nam 2021, don vi van chwa ghi nhan dwoc doanh thu va Igi nhuan t cac dy an bat doéng san, do van
dang trong giai doan hoan thién cac thad tuc phap ly.
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Co ciuch dong,
thay doi von dau tu cua chu s6 hitu

€0 phin Tinh hinh thay d6i von diu tu ctia chi s6 hiiu

Tong so co phieu da phat hanh: 49.576.264 co phieu Cong ty C& phan Thwong mai Xuét nhap khau Thién Nam chinh thire chuyén déi thanh cong ty ¢d phén vao
- S6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh: 49.231.310 cb phiéu nam 2000 v&i mire von diéu 1€ 1a 13 t'y d?ng. Nam 2005, Céng ty chinh thirc niém yét 1,3 triéu co phiéu tai
S& giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh.

86 lweng cb phiéu quy: 344.954 cb phiéu , o S
Tinh dén hién nay, qua nhiéu 14n phat hanh cb phiéu, vén diéu 1é clia Cong ty hién tai la 495.762.640.000

Loai c6 phan: c6 phan phd théng dong.

Ménh gia c¢6 phan: 10.000 déng/cd phiéu . . 2 4l -
Giao dich co phiéu quy

Co cau co dong Khong c6
(Tinh tai ngay 23/03/2022)
Cic ching khoan khic
Loai c6 dong 6 c6 pha Gia tri (déng) Ty lé s& hiru (%)
Khoéng cé

| Cb déng Nha nudc - - §

Il Cb dbng trong nwéc 47.743147  477.431.470.000 96,30%
1 Canhan 47.290.265  472.902.650.000 95,39%
2  Tbéchuc 452.882 4.528.820.000 0,91%
Il C& dong nwdc ngoai 1.833.117 18.331.170.000 3,70%
1 Céanhan 516.432 5.164.320.000 1,04%
2 Tbchic 1.316.685 13.166.850.000 2,66%

Téng céng (II+) 49.576.264 | 495.762.640.000 100,00%

Ty lé s& hivu nwéc ngoai téi da: 49%
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_ Baocao tic dong
lién quan dén moi truong va x3i hoi cua cong ty

Tac dong 1én mdi truong Quan ly nguon nguyén vit liéu
Trong qua trinh hoat ddng, Thién Nam khong tranh khdi viéc tac dong dén méi trwéng tw nhién, du khéng Thién Nam ciing 4p dung thém nhiéu bién phap tién tién dé vira giam thiéu cac chi phi va nguén nang luvong
c6 nhirng hoat déng san xuét tryc tiép gay anh hwdng dén mai trwdng. Vi vay, Cong ty rat chu trong dén khéng can thiét, viva ddm bao chét lwong sadn pham, chu trong khau van chuyén nham han ché tbi da viéc
cong tac bao vé méi trwdng vi méi trwdng chinh la mot trong nhivng yéu té quan trong nhat tac dong dén sw phat sinh chi phi khdng can thiét va tiét kiém nhién liéu.

phat trién bén virtng. Thién Nam Group ludn nang cao trach nhiém dbéi véi méi trwéng va con ngudi trong
qua trinh hoat dong ctia minh, ddng théi thwe hién nghiém tic cac yéu cau cla co quan quan ly déi véi moi
trwdng, lwa chon va ap dung cong nghé tién tién, dé& dam bao lwong tiéu tén vat tw 1a thap nhat. Cong ty cling
thwdng xuyén cling cb va nang cao trinh d6 ctia doi ngli can bo quan ly, can bo ky thuat, cong nhan vién, dé
c6 nhirng cap nhat, phan (rng va cach x& ly kip thdi cac van dé phat sinh néu cé, gép phan giam thiéu cac
tac dong tiéu cwc dén moi trudng.

Tinh hinh hoat déng trong nam




B30 cao tac dong
lién quan dén moi truong va xa hdi cua cong ty

Tiéu thu nang lugng

Tai van phong, Thién Nam luén chu trong cong tac tiét kiém dién. Thién Nam st dung loai bong dén hién dai,
tiét kiém nang lwong, thuwdng xuyén bao tri cac thiét bj dién nham gidm hao phi dién nang. Béng thoi, Céng
ty con tan dung anh sang tw nhién dé tiét kiém nang lwong.

Tiéu thu nudc

Thién Nam Group &p dung bién phap x& ly va xay dwng hoan chinh hé théng thoat nuwéc va ky hop déng xir
ly nwéce thai véi cac don vi chiu trach nhiém, dam bao lwgng nwéc thai ra dwoc xtr ly dung cach va khong
gay anh hudng dén méi trwdrng. Dbi véi khi thai, cac hoat dong clia Cong ty khdng phat sinh ra khéi va khi
thai ddc hai, tuy nhién Cong ty van tang cwdng thoang gié tw nhién va tang cwdng dién tich cay xanh trong
moi trwwdng lam viéc cho can b nhan vién.

Tuin thu phap luit vé bio vé méi truong

Thién Nam tuan tha luat phap va cac quy dinh vé méi trwdng va ciing khéng bi x& phat vi pham do khéng
tuan thua luat phap va cac quy dinh vé mai trwong.

Chinh sich lién quan dén ngudi lao dong
v Sé Iwong lao déng, mirc lwong trung binh déi véi ngwei lao dong. (da néu & trén).
v Chinh sach lao ddng nham dam bao sirc khéde, an toan va phuc lgi ciia ngwei lao dong:
«  Kham strc khde 01 I&n méi nam cho ngudi lao dong.

«  Trong nam 2021: Mua géi béo hiém strc khde (cé bao gébm diéu tri dich bénh Covid - 19) d& dam bao
strc khde va quyén loi tét nhat cho ngudi lao dong.

v Hoat dong dao tao ngwei lao déng: Trong nam 2021, do gap nhiéu kho khan khi phai lam viéc tai
nha trong thoi gian gidn cach xa héi, nén Thién Nam khéng té chirc chwong trinh dao tao bén ngoai nhuw
hang nam ma chu yéu td chirc dao tao tai chd - tru s& van phong Cong ty. Thién Nam sé tiép tuc trién khai

cac chwong trinh dao tao cho ngudi lao déng vao thdi gian thich hgp trong cac nam sau.

B30 cio lién quan dén trach nhiém doi véi cong déng dia phuong
Trong nam 2021, dich bénh Covid -19 bung phat va dat biét nghiém trong & khu virc thanh phé H& Chi Minh
va céc tinh phia nam, da cé nhiéu gia dinh ngwdi dan phai ganh chiu mat mac dau thwong vi mat ngudi than,
cudc sbng roi vao hoan canh rat khé khan. Vi vay, trong ndm vira qua, cac hoat déng thién nguyén chinh
ctia Thién Nam Group la cling chung tay véi ca nuwéc cham lo cho nhivng ngudi dan bi nhiém bénh/ gép kho
khan trong dot dich bénh, déng gép ting hd mua vaccine phong chéng dich bénh ciing nhw hé tro kinh phi
mua céc thiét bj cung cap cho cac bénh vién da chién. Thién Nam Group sé luén luén va tiép tuc hwéng (rng
cac chuwong trinh vi cdng déng va xa hoi khi dia phuwong da 6n dinh va trién khai thuc hién...
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Bao c3o va danh gia cua
Ban Tong Giam doc

. Lﬁi%\?NlEM 0
- 8 20 NAM THANH LAP _
- VA RA MAT LOGO MGI THIEN NAM GROUP.

. 'TP. H& Chi Minh, 31.10:2020
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©4nh gid két qua hoat ddng san xuit kinh doanh
2. Tinh hinh tai chinh

3. Nhiing cai tién vé co ciu td chitc, chinh sich, quan ly

4. Ké hoach phit trién trong tuong lai
5. Giai trinh cua Ban Tong Giim doc doi voi Y kién kiém
toan

6. B0 cio danh gii lién quan dén trich nhiém vé méi
truong va xa hoi cua cong ty




©inh gii két qua hoat ddng san xuit kinh doanh

Phin tich tfing quan vé hoat d6éng cua cong ty

Tinh hinh thj triwé'ng thép Theo Hiép hdi Thép Viét Nam
v Tinh hinh san xuét va ban hang: v Dién bién gia thép:

«  San xuét thép thanh phdm céc loai dat 33,29 triéu tan, tdng 19,1% so v&i cung ky nam 2020. Gia thép trong nwéc bi tac dong bdi gia thép thé gidi. Gia thép thé gidi cé xu hwéng ting trong ndm 2021
] nguyén nhan chd yéu nhu sau:
* Ban hang thép cac loai dat 29,43 triéu tan, tang 15,6% so v&i cung ky 2020.

) ] ) «  Gia phéi thép, quang sat trong nuéc va thé gidi tang cao, 1ap dinh lich sir. B&n canh nhirng nguyén
. £ . s A e . Iy o s iy ) i ) o i
Trong co' cau ban hang, thepgay dyng chiém ty trong Ion ‘nhat vo! 40,’5/°’ theo sau la thep HRC voi liéu c6 san & cac mé quang trong nwéc thi da phan day chuyén san xuat sat thép tai Viét Nam déu
o) xia iy o T i IR ks . o) ox o )
24,2% va ton ma v6i 18,2%. Ong thép va thép can nguoi lan luot chiem ty trong Ia 9,3% va 7,8% phai str dung nhirng nguyén vat liéu nhap khau tlr nwéc ngoai, dién hinh 1a quang sat, than mé, thép

v Tinh hinh xuét nhap khau: phe liéu, graphite, ...

- Nhap khéu: «  Nhu cau nhap khau thép cla Trung Québc tdng manh do phuc héi kinh té, xay dwng co sé& ha tang
sau dich covid.
N&m 2021, nhap khau thép vé Viét Nam khodng 13 triéu tan véi tri gia trén 12,2 ty USD, giam 7% vé lwong
nhung ting 38% vé tri gia so véi cung ky ndm 2020. Trung Quédc dong clra cac nha may san xuét trong nwéc dung day chuyén lac 1au nham dam bao yéu cau
vé& phat thai nha kinh.
Lwong thép nhap khau tlr Trung Quéc chiém khodng 41,38% tdng lwong nhap khau va 39,04% tdng kim

ngach nhap khéu ctia ca nudc. Cac quéc gia Ién cung cép thép cho Viét Nam 1a Nhat Ban voi 14,51%, Han Gia thép day trong nudc co xu hwdng tang lién tuc tir ddu nam cho dén thang 05/2021, sau do, sut giam lién
Québc 13.63%. An D6 12.2%... tuc dén hét thang 08/2021 trudc khi phuc hdi nhe vao nhirng thang cudi nam.
4 W | I
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*  Xuét khau: N

va khu vic trén thé gidi. f/‘ ‘ 1 il jp = |
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ASEAN van 4 thj trwong xuét khau truyén théng cutia Viét Nam véi 28,64%, theo sau la Trung iluér‘ Vo I
21,32%, EU v&i 12,56%, My v&i 7,51% va Dai Loan v&i 5,05%. — . J “I“ ‘ ‘I
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Trong ndm 2021, Viét Nam xuét khau thép dat 14 triéu tan, véi tri gia dat 12,7 ty USD dén hon 20 quéc gia
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©inh gii két qua hoat ddng san xuit kinh doanh

Két qua hoat déng nam 2021 so véi ké hoach

Tong doanh thu va thu nhap khac theo linh v kinh doanh

Don vi tinh: ty déng

Ty trong thuchién

Thwe Nam 2021 nam 2021

No6i dung hién nam -
2020 Thwec |Thwce hién| Ké hoach
hién

A.CONG TY ME

- Kinh doanh st thép 4697,25 4.751,10 5.223,13 111,20%  109,94%
- Dich vu van phong cho thué 58,64 48,9 51,21 87,33% 104,72%
- Dau tw tai chinh va Dy &n 10,65 - - - -
- Khac 15,94 - 1,64 10,29% -
B. CONG TY CON

- Cong ty TNHH CNP Thién Nam 12,62 26,21 8,84 70,05% 33,73%
- Cong ty CP PT KDTM Sai Gon 168 342,20 102 45,06 13,17% 44,18%
- Coéng ty CP BT Giao duc Thién Nam 1,47 10,6 1,32 89,80% 12,45%
- Cong ty CP Nahaviwel 113,45 308,78 125,95 111,02% 40,79%
C. HOP NHAT 5.252,20 5.247,59 5.457,15 103,90% 103,99%

DPanh gia tinh hinh thwe hién ké hoach kinh doanh nam 2021

Céng ty me nam 2021 hoan thanh 68% ké hoach loi nhuan dwoc giao, tuy nhién, do trich 1ap dw phong vao
Cong ty con, Cong ty me chi hoan thanh 50% ké hoach Igi nhuan dé ra.

Nguyén nhan chwa hoan thanh ké hoach dwoc giao:

« Tinh hinh dich bénh dién bién phtrc tap, tr thang 06/2021, thanh phd thwc hién gian cach, Céng ty
phai thue hién 3 tai chd, hoat déng kinh doanh gap nhiéu khé khan, chi phi van chuyén tang cao, kho
khan trong viéc thu hdi céng ne, tang chi phi lai vay...

Loi nhuan theo linh vwe kinh doanh

DPon vi tinh: ty ddng

Ty trong thychién nam

Thuc Nam 2021 2021
Néi dung hién nam 5
2020 M Thwc hién | Ké hoach
hién 2020 2021

A.CONG TY ME 68,62 68,00 33,99 49,53% 49,99%
- Kinh doanh sét thép 49,41 43,2 22,15 44,83% 51,27%
- Dich vu van phong cho thué 29,49 24,8 23,71 80,40% 95,60%
- Dau tw tai chinh va Dy an 0,37 - - - -
- Khac 0,81 - 0,25 30,86% -
- Trich lap dy phong Cbéng ty con (11,46) - (12,12) - -
B. CONG TY CON (23,46) 54,77  (20,56) 87,68%  -37,56%
- Coéng ty TNHH CNP Thién Nam (3,73) 0,47 (4,03) 108,04% -
- Céng ty CP PT KDTM Sai Gon 168 (7,73) 46 (9,33) 120,70% -
- Coéng ty CP BT Giao duc Thién Nam (8,45) -0,96 (6,35) 75,15% -
- Céng ty CP Nahaviwel (3,55) 9,26 (0,86) 24,23% -
C. HQP NHAT 57,02 122,77 25,90 45,42% 21,10%

« Cong ty phai thuc hién giam gia cho thué van phong/chap thuan gia han thoi gian thanh toan dé hd
tror dong thdi gitr chan cac khach hang ci. Viéc 1ap day cac mat bang tréng tré nén khé khan hon réat
nhiéu trong ndm 2021 khi ma cac doanh nghiép c6 xu hwéng chuyén sang chon cac van phong nhd
hon/van phong & ngoai thanh/van phong trwc tuyén...dé cét gidm chi phi

+  Trich lap dw phong d4u tw vao cac Cong ty con 12,12 ty déng. Trong ndm 2021, tat ca cac Cong ty
con déu khong hoan thanh ké hoach dwoc giao, gy anh hwéng dén két qué hop nhat ctia Cong ty
me.
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n bd cong ty da dat dugc

LE CONG BO

N&m 2021, tinh hinh kinh t& Viét Nam gap nhiéu khé khan tht thach. Tuy nhién, Ban didu hanh van cé géng g - TOP 500 DOANH NGHIEP
duy tri hoat déng kinh doanh, dam bao céng viéc, thu nhap cho toan thé can bd nhan vién. Chi tiét cac hoat TANG TRUONG NHANH NHAT VIET NAM NAM 2021

dong nhuw sau:

DPa dang héa co cau kinh doanh THIEN NAM

« Trong nam 2021, tinh hinh kinh té Viét Nam gap nhiéu bat 6n, do d6, Ban Diéu hanh tap trung phat ¢ i i _ "
ridn cac mat hang cha I, tim kiém thém mat hang dw tng lwc ndi dia 1am tién @& ddy manh kinh CONG TY CO PHAN THUONG MAI XUAT NHAP KHAU THIEN NAM

doanh trong nam 2022.

« Cac dbi tac dau ra gap nhiéu khé khan vé thanh khoan trong giai doan dich bénh, vi vay, Ban Diéu
hanh tap trung quan tri danh muc khach hang, dady manh phat trién quan hé véi cac khach hang uy
tin va cat giam han mrc cong no véi cac khach hang thuwdng xuyén qua han, dam bao dong vén va
thanh khoan cho Coéng ty trong giai doan kho khan.

« Trong ndm, Céng ty con Nahaviwel ciing da trién khai bwdc diu thyc hién xay dwng nha may san
xuét vat liéu han tai Long An dé cha déng trong viéc san xuit ddm bao chéat lwong san phadm, tranh
phu thuéc vao viéc gia cong twr bén thir ba.

Tai co cau cong ty
Trong ndm 2021, Cong ty tap trung 6n dinh hoat ddng kinh doanh tim kiém lgi nhuan, chwa phat sinh hoat
dong tai cau tric moi.

T r's
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Thién Nam Group xuét sac duwoc cong nhan trong
" Top 500 Doanh nghiép tang trwéng nhanh nhat Viét Nam nam 2021"
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Tinh hinh tai chinh

Don vj tinh: déng

TH 2021/ | Ty trong
TH 2020 nam 2020

Ty trong

Nam 2020 Nam 2021 niam 2021

Tai san ngén han 1.869.806.058.087 2.091.796.621.364 111,87% 87,81% 89,46%

Tai san dai han 259.620.229.218 246.506.415.624 94,95% 12,19% 10,54%

Téng tai san 2.129.426.287.305 2.338.303.036.988  109,81%| 100,00% 100,00%

Tai ngay 31/1 | san cua Thién Nam tang 9,81% so véi cung ky nam 2020, tuy nhién co cau

tbng tai san khong 8n dong. Trong co cau téng tai san, tai sdn ngén han tang nhe va van chiém

ty trong cao.
Tai s&n gén han cta Thiér

trwée. Trong tai san ngan han, 1y trong khoan phai thu ctia khach hang va hang tén kho chiém ty trong 1on,
lan lwot la 33,04% va 47,39%. Co cau tai san nay dé dap wng nhu cau hoat dong kinh doanh trong nam.

Bao cao va danh gia ctia Ban Téng Giam dé6c

Tinh hinh no phai tra

Don vi tinh: déng

TH 2021/ | Ty trong | Ty trong

Nam 2020 Nam 2021 TH 2020 |nim 2020 nam 2021
No ngén han 1515.032.356.240 1.721.938.102.989  113.66%  71.15% 73.64%
No' dai han 48.683.791.878  39.175754.150  8047%  2.29% 1,68%

Téng ne phai tra 1.563.716.148.118 1.761.113.857.139 112,62% 73,43% 75,32%

No phai trd cGa Thién Nam tai thoi diém 31/12/2021 tdng manh 12,62% so véi cung ky ndm 2020, dat gan
1,761 ty. Trong d6, no ngén han tang v&i cac khodn chi yéu la vay ngn han tai ngan hang va khoan phai
trd nguoi ban. Khodn vay ngén han khong bién déng nhiéu, gidm nhe 0,85% do Thién Nam dé thanh toan
cac khoan vay dén han tai ngan hang. Khoan phai tréI N "phan-tan ky trwde, cu thé tang

51,02% so v&i cung ky nam 2020, trong d6 bao gom|cags a dén ky han thanh toan cho
. o

nguoi ban.
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Nhiing cai tién
vé co ciu to chitc, chinh sach, quan ly

« Nghién ctvu va theo dai tinh hinh dién bién gia thép nham Iwa chon thdi diém mua hang véi gia von thich
hop, t6i wu héa lgi nhuan.

+  Xac dinh lai nhu cdu khach hang dé thay ddi chinh sach cho thué van phong, hwéng téi muc tiéu hop
tac va 6n dinh lau dai.

+ Trong thoi gian thuwc hién gidn cach xa hoi, Cong ty td chirc thanh céng cho can bd céng nhan vién lam
viéc tai nha, nhwng van dam bao tién do cong viéc.

KIEN TAO THANH CONG
BONG HANH PHAT TRIEN

Bao cao va danh gia cua Ban Tong Giam déc

Ké hoach phit trién trong tuong lai

Nhin dinh nhiing thich thiic tit thj truong

v Viét Nam 1a nwéc cé dd mé kinh té rat cao, hoi nhap rat sau vao kinh té toan ciu. Vi vay, thién Nam sé
chiu anh hwéng khéng nhé bdi nhivng bién dong thj trwdng, téi tdng trwdng, phat trién kinh t&, hop tac
kinh té thwong mai, cling nhw t&i viéc xuat nhap khau hang hoéa, dac biét trong tinh hinh xung dét gitra
Nga va Ukraine:

« Rui ro gian doan chudi cung rng dang lam tang chi phi dang ké cho doanh nghiép xuat nhap khau
cling nhw doanh nghiép hoat dong thwong mai trong nuéc.

«  Ngudn cung xang dau trong nwéc maéi chi dap wng duwoc khodng 70 - 80% nhu cau. Khi gia xang dau
thé gidi tdng cling ddng nghia gia xang dau trong nwéc tang. Vi vay, chi phi sén xuét kinh doanh, ciing
nhw chi phi sinh hoat ctia ngu®i dan bi doi 1én nhiéu.

« Nga con xuat khau rat nhiéu cac loai hang hoa khac nhw niken, titanium, kim loai co' ban... tham chi
la Ita mi, lwong thwe va phan bén. Chi riéng phan bén ciing da tac dong rat Ion dén nén kinh té Viét
Nam.

v Ap lyc lam phat dang rat nang né trong nam 2022. Trong khi do, Viét Nam dang tién hanh trién khai goi
kich thich, phuc héi kinh t& v&i quy mo lén t&i 350 nghin ty déng. Tai thdi diém chuén bi ban hanh géi hé
tro, kich thich kinh té, nhiéu chuyén gia d3 lo lang cho muc tiéu lam phat, gio» day, cong thém cac ap lwc
md&i, rdi ro lam phat lai cang tang cao. /

lTHIEN NAM

GROUP




Ké hoach phit trién trong tuong lai

Ké hoach phit trién trong tuong lai

Nhan dinh nhiing tin hiéu tich cuc cho ké hoach kinh doanh nim 2022

v Viét Nam thyc hién kiém soat nhanh va hiéu qua dich bénh, dady manh tiém vaccine gén véi 16 trinh mé
ctra nén kinh t& phu hop, cé su hop tac tich cwec ctia doanh nghiép va ngwdi dan, thi hé luy déi véi nén

kinh t&, dac biét la cac trung tam kinh té s& dwoc gidm bot.

v Ty gia: Trong ndm 2022, Viét Nam sé tiép tuc duy tri dwoc sw 6n dinh cla thi trwdng ngoai hdi véi kha
nang tang trwdng tich cuc tlr hoat ddng thwong mai québc té.

v Lai suéat va tin dung:

«  Nam 2022, nhiéu kha nang Ngan hang Nha nwéc van sé gilr nguyén cac loai 1ai suat diéu hanh,
khong c6 thay déi trong kich ban co sé va tang trwdng tin dung muc tiéu dat 14%.

+  Lai suat huy dong nhiéu kha nang sé nhich tang nhe, trong khi dé, |i suat cho vay di ngang, hoéc chi
gidm dwdi chwong trinh cap bu 13i suat.

v Nganh thép:

«  V&i sw phuc hdi rd rét ciia nganh thép & nhirng thang cudi ndm 2021, nhiéu chuyén gia nhan dinh

nganh thép sé con cé trién vong tich cuwc trong nam 2022.

«  Bang viéc bb sung gdi kich thich dau tw phat trién két ciu ha tang téi da gan 114 nghin ty déng, cac
doanh nghiép nganh thép dwoc ky vong sé& hudng loi tir lan séng dau tw cong trong nam 2022 khi
nén kinh t& cé nhiéu tin hiéu lac quan dé cé thé quay tr& lai quy dao tang trudng tét khi dich bénh
dwoc kiém soat.

v Nganh dich vu van phong cho thué:

«  Thitrwdng van phong cho thué tai TP.HCM dang dwoc hwédng loi tir viec ngudn cung méi tdng trwdng
4n dinh, tlr d6 ghi nhan nhixng d4u hiéu héi phuc tich cuwec sau dich Covid - 19.

«  Co6ng suét toan thj trwdng tiép tuc tang di cling véi gia thué trung binh & mirc én dinh.

Muc tiéu ké hoach nam 2022

Pon vj tinh: ty déng

Céng ty Cong ty con
me
CCTN m EDU TNA NAHAVIWEL
Doanh thu 5.600 20,38 269,75 11,15 201,88 6.103,16
Loi nhuan 82 0,90 52,00 -0,30 5,20 139,8
Cb tirc - - - - - Dw kién tir 20% - 25%

Bién phap thuc hién
Kinh doanh sat thép:

Tiép tuc tap trung kinh doanh cac mét hang trong nwéc, chi nhap khau déi véi cac mat hang cé bién

lgi nhuan cao.
D4y manh khai thac thém mat hang thép dy &ng lwc ndi dia d& chi déng hon vé ngudn hang.

Tim kiém cac dbi tac xuat khau, tao tién dé& xuat khdu cac mat hang Cong ty dang kinh doanh. Xay
dwng gian hang trén Alibaba, tao co' s& thu hut khach hang quéc té, hwéng dén lam trung gian phan
phéi mét sé nhém hang méi trong twong lai.

Quyét tam tré thanh dai ly phan phdi Ién nhat clia cac nha san xuét thép trong nwéc.

Phat trién them mat hang thép HRC néi dia.

Quan tri hang tén kho phu hop, dady manh giao hang tai cdng nham tiét giam chi phi van chuyén.
Cham séc khach hang theo chiéu huéng chuyén sau hon dam bao viéc cap cong no' (han mirc va
théi gian) phu hop véi nhu cau va nang lyc ctia khach hang, theo do, gitp viéc thu héi cong no duoc
tdt hon. Ngoai ra, Cong ty s& xem xét ngirng hodc rat gidam han mirc cong no ddi véi cac khach hang
thwdng xuyén qué han ddm bao viéc quan tri dong tién dwoc tét hon.

Dich vu vin phong cho thué: (i) bado tri, nang cap cac mat béng cii, nang cao chét lwong cung cap
dich vu nham gi chan khach hang cii va thu hat khach hang méi, (i) trong trwdng hop dich bénh
duwoc kiém soat tét, tiép tuc tim kiém 1.500 m2 san van phong dé thwc hién thué va cho thué lai, (iii)
tang cwdng cdng tac quang céo, truyén théng d& nhanh chéng Iap day cac mat bang con tréng, (iv)
xay dwng va tich hop van phong &o lén website Cong ty dé khach hang dé dang tham quan mét bang,
cling nhw tién t&i hoat ddng méi gidi cho thué cac toa nha clia cac chi dau tw khac.

Déi vé&i cac cong ty con:

Cong ty TNHH Céng nghé pham Thién Nam:

V&i dinh hwéng cai td, tai cau trdc lai hoat déng kinh doanh cua don vj trong nam 2022, cling nhw
muc tiéu phat trién kinh doanh lau dai, bén virng, trong ndm 2022 don vi tdng cwdng nhan dién
thwong hiéu bang nhirng s&n phdm mang nhan hiéu riéng ca chinh Thién Nam Food.

Tang cwdng khai thac thém nhiéu mat hang phu hop véi tat ca cac dbi twong khach hang, phan khic
san pham roéng hon.

Xay dwng béd may van hanh va tdng cwong nhan lwc ddi ngi kinh doanh trao ddi k§ nang chuyén
nghiép dé phuc vu viéc kinh doanh hiéu qua hon.

Tap trung ké hoach phat trién nhan hang riéng UIZA. ﬁr
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Giai trinh )
cua Ban Tong Giam ddoc doi vai y kién kiém toan

Ké hoach phit trién trong tuong lai

Bién phap thuc hién (tiép theo)
Béo cdo tai chinh riéng va Bao c&o tai chinh hop nhat ndm 2021 cta Céng ty Cé phan Thwong mai Xuét
Cong ty C6 phan Phat trién Kinh doanh Thwong mai Sai Gén 168: nhap khau Thién Nam dwoc kiém toan Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van A&C va khéng nhan dwoc cac

y kién loai triv. Ban Téng Giam dbc thdng nhét véi y kién cha don vi kiém toan va khdng cé giai trinh thém.
« Daunam 2022, Cong ty da thwc hién chuyén nhwong dw an Phwéc Binh, doanh thu dw kién ghi nhan

trén 37 ty déng. Déng thoi, don vi sé thoai von Dy an Viing Tau House, dw kién thu vé tir dy an 1a
190 ty déng (trong d6 loi nhuan gdp khoang trén 68 ty dong).

[ 4 [ 4 4 (¥ 4 N .
, , B3a0 cao danh gia lién quan dén
* Ngoai ra, trong nam 2022, Cong ty sé tap trung hoan thién phap ly cac dy an, day manh tién dé ° ore 2 ~e - o -~ ~e 5 -~
Chuyén nhwong cac dy an nham ghi nhan doanh thu va Igi nhuén trong nam. Bac biét la tap trung tl’ﬂC"I nh'gm Ve lllOl tl'll’dllg Va Xa h?' Cl.la Cong tv

phat trién Dy an Rose Garden — TP. Tha Dre.
Thién Nam hoan thanh tét cac céng tac lién quan dén bao vé méi trwéng. Tuy nhién, trong nam 2021, do tinh

Cong ty C6 phan Dau tw Gido duc Thién Nam: hinh thuc hién gidn cach xa hoi kéo dai, phan nao anh huwdng dén cac hoat dong lién quan dén cong déng

va xa hoi nhw hang ndm cla Cong ty.

+  Pon vj tap trung ddy manh tuyén sinh nham nhanh chong 1ap day hoc sinh tai cac diém truwong, khai
thac hét cdng suét cla trweng. Nghién ctiru mé thém cac I6'p ngoai gidr (sau 17 gid va ngay thir Bay)
dé gia tang loi nhuan cho don vi.

+  Hoan thién bd may nhan sw, dm bao dap rng tiéu chuin quy dinh ctia Trwdng mam non qudc té.
«  Cong ty d&t muc tiéu dén Quy 4/2022 sé dat dwoc loi nhuan.
Céng ty C6 phan Nahaviwel:

+  Trong nam 2022, dé gidm sy phu thudc vao ngudn hang gia cdng tir bén thir ba, nang cao chat lwong
san pham, &n dinh gia thanh, gia tang sw canh tranh trén thj tredng ndi dia cling nhw xuat khau, don
vi @ dau tw nha may san xuat que han véi cong suét thiét ké 6.000 tAn/nam. Sau khi hoat déng cla
nha may que han 6n dinh, don vi sé tiép tuc dau tw may mac thiét bj san xuét day han véi cong suét
thiét k& 15.000 tAn/nam va phat trién thwong hiéu méi véi dinh vi thwong hiéu & phan khic cao cép
hon.

*  Nhan OEM cho cac thuwong hiéu I&n sau khi nha may di vao hoat dong.
+  Phat trién mang Iwéi phan phdi tai mién Tay va mién Trung.

+  Giatang tim kiém cac khach hang nwéc ngoai dé dady manh hoat ddng xuét khau (Ai Cap, Bangladesh,
Mexico, Indonesia...).

Tap trung phat trién thwong hiéu dong san pham que han FUJIWELL.
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®anh gla cua
Hoi dong quan tri ve
hoat dong cua cang tv
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1. ©anh gii cia Hdi dong quan trj vé cic miit hoat
dong cua Cong ty

2. Dianh gid ciia HBi dong quan tri vé hoat déng
cua Ban Tong Giam doc cong ty

3. Cic ké hoach, djnh huéng cia Hi dong quan
tri



?énh gia cua Hoi Abng quan tri
vé cac mat hoat dong cua Cong ty

Hoi d{“)ng quan tri thye hién nghiém tdc cong viéc quan tri theo ding cac quy dinh vé& Quan tri Céng ty ap dung

cho céc cong ty dai ching va Diéu 1&, Quy ché quan tri cia Céng ty CP TM-XNK Thién Nam. Céc thanh vién

Hoi ddng quan tri thwe hién nhiém vu va quyén han cia mét thanh vién Hoi déng quan tri theo dung Diéu 1é,

Quy ché quan tri clia Céng ty va sw phan cong ctia Chu tich Hoi ddng quan tri mot cach trung thue; tuan tha

cac chuan muc, hanh vi, dao dirc nghé nghiép cla thanh vién Hoi ddng quan tri; ludn hanh déng vi quyén

loi clia Céng ty va cac cd dong clia Cong ty.

v Hoéi ddng quan tri Ianh dao va giam sat moi hoat ddng ctia Ban diéu hanh trén co sé tao diéu kién tét
nhét vé co ché, chinh sach, ngudn luc, co s& vat chat dé giip Ban diéu hanh hoan thanh nhiém vu
duoc giao.

v Thiét lap va duy tri hoat ddng hiéu qua ctia bd phan kiém toan ndi bod va céc tiéu ban hoat dong truc
thudc Hoi ddng quan tri.

v H6i ddng quan tri va Ban diéu hanh phdi hop chét ché trong quan hé cdng tac theo cac nguyén tic sau:
«  Luén vi loi ich chung ctia Céng ty, ctia cb déng;
«  Tuan tha nghiém tac cac quy dinh cd lién quan cta phap luat, Diéu &, Quy ché quan tri Céng ty;
*  Thwc hién nguyén tac tap trung, dan chu, céng khai, minh bach;

«  Phéi hop cong tac véi tinh than trach nhiém cao nhét, trung thwe, hop tac va thuéng xuyén cha dong
phdi hop thao g& cac vuwéng mat khé khan.

v Pac biét, trong nam 2021:
< Cong ty da phat hanh cb phiéu dé ting vén diéu I& Cong ty tlr 397,31 ty ddng 1&n 495,76 ty dong.

« Cobng ty da stra dbi, bd sung va ban hanh toan van Diéu & Céng ty, Quy ché ndi bd vé Quan tri Céng
ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng quan tri Cong ty véi cac ndi dung chuén theo luat doanh nghiép
nam 2020 quy dinh.

«  HDQT d4 trinh Dai Hoi ddng cb déng tinh nhiém bau bé sung 01 thanh vién HDQT méi cho nhiém ky
2018 - 2022.

?énh gia cua Hoi dong quan tri
vé cac mat hoat dong cua Cong ty

v Hoi déng quan tri thuc hién giam sat Téng Giam déc ciing nhw phdi hop hoat dong gitra Hoi ddng quan
tri va Ban Téng Giam dbc dwoc thue hién theo ding quy dinh tai Diéu 1& Cong ty va Quy ché quan tri
Cong ty. Do thuc hién dung quy trinh, tha tuc nén viéc phdi hop hoat déng gitra Hoi ddng quan tri, Ban
Diéu hanh ludn nhip nhang va hiéu qua. Viéc diéu hanh kinh doanh ctia Ban Diéu hanh khéng bi can
trd, viéc giam sat cla Hoi déng quan tri dwoc duy tri thwdng xuyén, chat ché, ddm bao hoat dong cla
Cong ty thwe hién dang Nghi quyét Dai hoi déng cd ddng va cac Nghi quyét Hoi déng quan tri.

v Dinh ky hang quy, Héi ddng quan tri yéu cau Téng Giam dbc bao céo két qua kinh doanh, tién d6 thuc
hién cac Nghi quyét Hoi ddng quan tri, nhirng khé khan, thuan loi phat sinh trong cong tac diéu hanh.
Trén co s& cac bao céo va tinh hinh thyc té ndm bat dwoc, Hoi ddng quan tri té chirc hop xem xét,
danh gia két qua diéu hanh va yéu cau Ban Diéu hanh trién khai thuc hién tiép cac cong viéc maoi.

v Trong ndm, Tdng Giam déc da thwc hién day du trach nhiém bao cdo, giai trinh, cong bé thong tin vé
tinh hinh hinh hoat d&ng kinh doanh mét cach day da, minh bach. Téng Giam dbc da tuan tha cac yéu
cau vé trinh va xin y kién cac ndi dung thudc thdm quyén phé duyét ctia Hoi ddng quan tri tai cac cudc
hop Ho6i ddng quan tri dinh ky va dot xuat. Cac hoat dong kinh doanh, nghiép vu hang ngay déu duoc
tuan tha theo quy trinh tac nghiép va quan ly.

v/ Trong nam 2021, cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dam bao tuan tha theo cac quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

Cic ké hoach, dinh hudng cua HOi dong quan tri

Tiép tuc bam sat cac chi trwong theo nghi quyét Dai hdi dong cb déng dé ra.
Lén phwong an dé trién khai cac dw an ngay sau khi hoan thién cac tha tuc vé phap ly.

Chi dao va phéi hop chat ché véi Ban Diéu hanh dé hoan thanh dwoc cac chi tiéu ké hoach da dé ra.

S

Tiép tuc theo dai tinh hinh dich bénh, tinh hinh gia sat — thép trong nwéc va trén thé gidi, tinh hinh bét
dong san trong ndm dé dwa ra cac phwong an kinh doanh thich hgp va nhanh chéng.

v Cong bb thdng tin dung theo quy dinh cia phap luat.
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Quan tri cong ty
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1. Hoat ddng ctia Hi Adong quan tri
2. Uy ban kiém toan

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cua
Hdi dong quan trj, Ban Tong Giam doc, Uy ban
kiém toan




Hoat ddng ctia Hdi ddng quan tri

Cic cudc hop ciia H6i dong quan trj trong nim

Thanh vién HDQT Chirc vy S6 bubi hop
Ong Nguyé&n Quang Hoa Chu tich HBQT 11/11 100%
Ong Vuong Quang Diéu TV HBQT — Téng Gb 11/11 100%
Ong Hb Van Tuyén TV HBQT 11/11 100%
Ba Tran Duy Kiéu TV HDPQT 11/11 100%
Ba Tran Thi Minh Trang TV HDQT 5/11 45%
Ba Tran Thij Hién TVHDQT 6/11 55%

N&m 2021, Hoi ddng quan tri clia Cong ty da td chirc hop va cé cac chi dao kip thdi véi cac ndi dung chinh

v Chi dao cong tac tb chirc Dai hoi ddng cb déng thuwdng nién nam 2021 theo dung quy dinh; xay dung

ké hoach kinh doanh ndm 2021 va ndi dung céac t& trinh trinh Dai hdi ddng cé déng; mién nhiém 01
thanh vién HDQT va bau bd sung 01 thanh vién HDQT trong nhiém ky con lai ctia HDQT (2018 - 2021).

Théng qua béo cao két qua kinh doanh cac quy va ca ndm 2021. V&i két qua kinh doanh trong nam
2021 do tinh hinh dich bénh Covid-19 xay ra tlr dau nam rat phirc tap va kéo dai cd mot nam da gay
khé khan va lam anh hwéng rat nhiéu dén hoat déng kinh doanh cla toan Céng ty, cac dw an kinh
doanh ciing nhw hoat ddng bat ddng san clia Cong ty déu bj dinh tré khong trién khai dwoc trong nam.
Vi vay, v&i két qua kinh doanh nam 2021 mac du Cong ty da phan d4u dat duwgc 104% vé doanh thu
nhwng vé& loi nhuan chi thwe hién duwoc 21% trén ké hoach dai hoi ddng cb dong giao

Trién khai thwc hién cac Nghi quyét/Quyét dinh cta Dai hoi ddng cb déng va Héi déng quan tri theo
dung quy trinh va tién do dé ra.

Cong ty da phat hanh thanh cong gan 10 triéu cb phiéu, tang vén diéu & Cong ty tir 397,31 ty ddng lén

495,76 ty déng. Tuy nhién, viéc phat hanh thém cb phiéu ra cdng ching van chwa thyc hién dwoc do
tri gia c6 phiéu Thién Nam chwa phu hop véi phwong an phat hanh da trinh véi ¢d dong.

Trong ndm, Coéng ty da hoan thién dan mé hinh td chirc van hanh, chinh sach va quy trinh lam viéc,
bb sung nhan lyc, thay dbi Logo va hé théng nhan dién thwong hiéu Céng ty...; tap trung xay dwng va
trién khai thwc hién mé hinh “Quan tri tap trung” ctia Thién Nam Group dé van hanh va kiém soat chat
ché déi v&i cac Cong ty con.

Trong nam, Coéng ty tap trung dn dinh hoat ddng kinh doanh tim kiém loi nhuan nén chwa phat sinh
hoat dong tai cAu triic méi, cu thé hé thdng cac Cong ty con trong tap doan:

«  Codngty TNHH Cdng nghé phadm Thién Nam.
. Céng ty CP PT KD TM Sai Gon 168.

+ Cbéngty CP BT GD Thién Nam.

*  Cobngty CP Nahaviwel.

Thong qua ké hoach tién lwong ndm 2021 cla Céng ty; thu lao HDQT va Ban kiém toan néi bo truc
thudc HPQT Céng ty nam 2021.

Théng qua chon don vi kiém toan bao céo tai chinh cong ty ndm 2021 1a Céng ty TNHH KIEM TOAN
VA TU VAN A&C.

Giam sat thwe hién cac bao cdo ndm 2021 theo dung quy dinh, cu thé:

. Bao cao thuwdng nién nam 2020;

. Bao cdo quan tri nam 2020 va 6 thang dau nam 2021;

*  Ba&o cdo quy 4/2020 va cac quy 1,2,3/2021;

«  Bao c4o kiém toan tai chinh nam 2020, soat xét 06 thang dau ndm 2021.

Giam sat quy trinh thuc hién cong b théng tin theo quy dinh ctia Uy ban chirng khoan nha nwéc va
S& Giao dich chirng khoan.

Giam sat tinh hinh hoat déng ctia Céng ty tuan thi cac quy dinh ciia Luat doanh nghiép, Piéu I& Céng
ty va cac quy dinh cua phap luat hién hanh.
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STT

Hoat ddng cia Hi Aong quan trj

Cic Nghj quyét/Quyét dinh cia Hdi dong quan trj

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Nghi quyét sé

STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Nghi quyét sé
22/2021/NQ-HBQT

Ngay

05/10/2021

Noi dung

Théng qua hd so dang ky phat hanh c6 phiéu theo chuong
trinh lya chon nguwdi lao dong va vé viéc trién khai thuc
hién phwong an phat hanh.

Nghi quyét sé
23/2021/NQ-HDQT

05/10/2021

Xac dinh Tiéu chuan va Danh sach nguoi lao dong duoc
tham gia chwong trinh phat hanh cb phiéu thwéng cho
ngudi lao ddng - Nguyén tac xac dinh sb cb phiéu duoc
phan phéi cho tirng ddi twong - Thai gian thye hién

10

Nghi quyét sé
27/2021/NQ-HDQT

18/10/2021

B& nhiém tro’ ly Cha tich HDQT

11

Nghi quyét sé
28/2021/NQ-HDQT

20/10/2021

M& réng nhiém vu va quyén han Phé Téng Giam Dbc
Céng ty

12

Nghi quyét sé
29/2021/NQ-HBQT

08/11/2021

Théng qua viéc chét ngay dang ky cudi cuing dé thwe hién
quyén nhan cb tirc ndm 2020 bang cb phiéu va nhan cb
hiéu phat hanh do thwc hién tdng vén cd phan tlr nguén
von chu sé& hiru

1 05/2021/NQ-HPQT 05/04/2021 Gia han hop Dai héi dong c6 déng thuwdng nién nam 2021
Nghl quyét sb 2 , Cloas aX 2 g \ . o
2 07/2021/NQ-HPQT 06/04/2020 T6 chire Bai hdi ddong ¢b déng thuwdng nién nam 2021
3 Nghi quyét sé 04/06/2021 T chirc Dai hoi ddng cd dbng thwdng nién ndm 2021
11/2021/NQ-HBQT theo hinh thirc “t6 chirc trwc tuyén”
Nghi quyét sb g o .
4 13/2021/NQ-HPQT 08/07/2021 Chon don vi kiém toan Céng ty nam 2021
Nghi quyét sé P 3 R .
5 16/2021/NQ-HPQT 26/07/2021 Ké hoach quy lwong Cong ty nam 2021
Nghi quyét sb A o . .
6 17/2021/NQ-HDQT 27/07/2021 Phan cbng thanh vién trong HDQT va UBKT Céng ty
7 Nghi quyét so 05/10/2021 Théng qua ho so dang ky phat hanh co phiéu de tra co

21/2021/NQ-HDBQT

tire, tang von cha sé hivu...

13

Nghi quyét sé
37/2021/NQ-HDPQT

07/12/2021

Thoéng qua Két qua dot phat hanh ¢ phiéu thwéng cho
ngudi lao ddng theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri sb
23/2021/NQ-HPQT ngay 05/10/2021

Quan tri cong ty

14

Nghi quyét sé
39/2021/NQ-HDBQT

24/12/2021

Vé viéc dang ky chirng khoan bd sung, dang ky niém yét
bd sung va stra dbi diéu & Cong ty




Hoat ddng ctia Hdi ddng quan tri

Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri
Thién Nam Group c6 02 tiéu ban trwc thuéc hdi débng quan tri:
v Tiéu ban Tai chinh
v Tiéu ban dy an
Hoat dong cua cic tiéu ban thudc H6i dong quan trj

v Tiéu ban Tai chinh: Thyc hién day du cong tac giam sat tai chinh Céng ty theo Nghi quyét ctia Dai
héi déng cd déng va theo yéu cau clia HDQT trong ndm 2021 clia Cong ty.

v Tiéu ban dw an: Giam séat hoat déng cac dy an Coéng ty dang dau tuw.

~ )

Danh sich cic thanh vién H6i dong quan trj c6 chiing chi dio tao vé quan tricongty

Khoéng cé

Uy ban kiém toin

Thanh vién va co ciu Uy ban kiém toin

Ghi chu
Thanh vién ; (Thanh vién déc lap/ L
SRSl dongiquantr | “"YSYY | gidy hanhikhéng didu | SO O Phicuvaty I so hiru
hanh)
1 H& Van Tuyén Chutich  Ddc lap khong diéu hanh  210.000 cb phan, ty 1& 0,42%
2 Nguyén Quang Hoa Thanh vién Khoéng diéu hanh 7.941.169 cb phan, ty & 16,02%

1

Uy ban kiém toin

Cic cudc hop cia Uy ban kiém todn

Thanh vién S6 budi hop HPQT

Chirc vu tham dyp Ty lé tham dw hop

Ho6i dong quan tri

H& Van Tuyén Chu tich 8/8 100%

2

Nguyén Quang Hoa Thanh vién 8/8 100%

v N6i dung céc cudc hop chi yéu vé cac van dé:

Xay dwng md hinh, chwong trinh quan tri tAp trung cho Tap doan nham nang cao hiéu qua trong
phdi hop cong viéc xuyén subt tir Céng ty va cac Coéng ty con, ti wu chi phi quan ly van hanh,
quan tri hé théng va bao céo quan tri tap trung;

Danh gia hé théng phdn mém ERP hién tai ma Tap doan dang st dung va ké hoach nang cap dé
dap (rng dinh hwdng phat trién cia Tap doan cho giai doan 05 nam téi;

Giam sat két qua thwce hién ké hoach kinh doanh so véi Chi tiéu clia Cong ty va cac Céng ty con;

Trién khai, phéi hop thwe hién cac Nghi quyét cia HDQT vé viéc co cAu lai nhan sy quan ly cla
Cdng ty va cac Cong ty con;

Kiém tra viéc tuan tha cac quy trinh, quy dinh, chinh sach va chuin muc ké toan ctia Cong ty va
cac Céng ty con;

Kiém tra hd so, sé sach ké toan, Bao céo tai chinh hop nhat ndm 2021 dwoc kiém toan;

Kiém tra viéc tuan tha cac quy dinh ctia Phap luat va Diéu & Cong ty, tinh hinh thwc hién Nghi
quyét ctia DPHDCD va Nghi quyét cia HDQT.

Théng qua ké hoach tién lwong nam 2021 ctia Cong ty; thu lao HDQT va Uy ban kiém toan tryc
thuéc HBQT Cbng ty nam 2021.
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Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cua
HOi dong quan tri, Ban Tong giam doc,
Uy ban kiém toan

Luong, thuong, thil lao, cac khoan lgi ich

Tong thu lao
(dong)

Thanh vién
Ho6i dong quan tri

Cac khoan lgi

STT ich khac

Tong lvong

Chtrc vu Thuwéng

1 Nguyén Quang Hoa Cha tich - 300.000.000 - -
2 Vuwong Quang Diéu Thanh vién 3.163.495.448 210.000.000 - -
3 HO Van Tuyén Thanh vién - 330.000.000 - -
4  Tran Duy Kiéu Thanh vién - 180.000.000

5  Tran Thj Hién Thanh vién - - - -
6  Tran Thi Minh Trang Thanh vién - 180.000.000 - -

Giao djch ¢6 phiéu ciia ngudi ndi bd

S$6 c6 phiéu s& hiru | S6 6 phiéu s& hiru
dau ky

Ly do tang,

giam (mua,

ban, chuyén
doi, thwéng...)

Quan hé
véi ngwoi
nodi bo

Ngwi thwe hién cuoi ky

giao dich

1 VuongQuangDiéu TGP 1285178  32% 350.086  0,88% Nh‘:}ﬁ:: ca
2 Tran Thi Hién khong 0 0% 2451736  6,17% Da:hg:]ca

Hop dong hoic giao dich véi nguci ndi bd

STT Tén td chirc/ca nhan

Moi quan hé lién

quan vé&i cong ty

Noi dung

Tong gia tri
giaq dich
(dong)

1 Ong Nguyén Quang Hoa Nguoi ndi bd Tam (ng 12.000.000.000
2 Ong Nguyé&n Quang Hoa Nguoi ndi bd Hoan tam ng 12.603.000.000
3 Ba Tran Thi Minh Trang Nguwoi ndi bd Muwon tam tién mua hang 1.442.510.000
4  BaTran Thi Minh Trang Nguoi ndi bo Hoan tré tien muon tam tién 1.672.110.000

mua hang

Nguw&i co lién quan

5 Ong Lé Buc Hoang Long Céng ty Hoan tam (rng 444.890.000
6  BaTran Duy Kiéu Nguoi ndi bo Tam (ng 240.000.000
7 Ong Ngb Binh Giang Nguoi colin quan . v chi phi phép Iy dy &n 2.450.000.000

Céng ty

8  Ong Ngé Binh Giang

Nguw&i co lién quan
Coéng ty

Xin cép gidy chirng nhan dau
tw cbéng trinh

1.014.630.400

9  Ong Ngé Binh Giang

Nguw&i co lién quan
Coéng ty

Xin gidy phép xay dung

500.000.000

Giao dich gitra ngudi ndi bod cong ty, ngwoi co lién quan cla nguwdi ndi bd véi cong ty con, cong ty do cong

ty nam quyén kiém soat: khéng co.

o o

Danh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tricong ty

Thién Nam Group tuan tha dung cac quy dinh phap luat vé quan tri cong ty.
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Bao cao tai chinh

THIEI\ﬁ-\M (C bakertilly
GROUP A & C

Kién tao thanh céng
Péng hanh phdt trién

—

_. 7

THIENNAM

— r;'-/:‘

GROUP

1. VKkién ctia don vj kiém toin déc lip

2. B30 cao tai chinh




BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

NAM TAI CHINH KET THOC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

CONG TY CO PHAN THUONG MAI
XUAT NHAP KHAU THIEN NAM

MUC LUC

Muc luc

B#o cfo ciia Ban Tong Gidm dbc

Bio cdo kiém todn djc lap

Béng cAn dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Bio cdo két qua hoat ding kinh doanh
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

B#o cdo lvu chuyén tién té
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Phu luc

sk sk ok ok s ok ok ok ok sk ok ok ke ok ke ok o ok ook ok sk ok
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11-12

13-44

45 - 46
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm déc Céng ty Cé phin Thuong mai Xuét nhap khau Thién Nam (sau day goi tat la “Cong
ty”) trinh bay béo cdo clia minh ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2021 bao gom Béo c4o tai chinh cila Cong ty vé céc cong ty con (goi chung la “Tép doan”).

Khii quat vé Cong ty

Cong ty Cé phin Thuong mai Xqét nhép khau Thién Nam hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép so 0301172041, dang ky lan dau ngay 01 thédng 11 nam 2000 va ding ky thay ddi lan thi 24 ngay 20
thang 01 ndm 2022 do S¢ Ké hoach va Dau tu TP. Hd Chi Minh cép.

Tru s& hoat dong

- Pia chi : Toa nha van phong Thién Nam, S8 111-121 Ngé Gia Ty, Phuong 2, Quén 10, TP, Hb
Chi Minh.

- Dién thoai : (84-8) 3 8348 980

- Fax :(84-8) 3 8348 983

Cong ty co cac don vi truc thude sau:

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Céng ty Cé Phan Thuong mai Xuat nhdp khdu Thién S6 56A Quéc 16 1A, Ap 2, Xa My Yén,

Nam - Trung tdm kinh doanh Sat thép Thién Nam Long An Huyén Bén Lirc, Tinh Long An

Chi nhanh Cong ty Co Phin Thuong mai Xudt nhap khdu Thién 656 Quéc 16 1 A, Phudng Binh Hung Hoa
Nam - Trung tdm kinh doanh St thép Thién Nam Binh Téan B, Quén Binh Tan, TP. H5 Chi Minh

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chig nhan dang ky doanh nghiép 1a:

- Ban buén vai gia da, nylon phit nhyra, mang PVC dang cu6n. Ban budn cao su. Ban bubn to, xo, sgi dét,
Mua bén hat nhya, kim loai phé liéu (khéng hoat ddng tai tru so);

- Kho bai va luu giir hang hoa;

- Quang céo (trir quang co thubc 14);

- Thu mua va ché bién hang néng-thity-hai san xudt khiu (khong hoat dong tai tru s&);

- Mua ban xe 06 t6, salon auto;

- Mua ban vo xe 6 t6 cac loai;

- Mua ban bia, nu6ce giai khat (trir kinh doanh dich vu &n uéng);

- Mua bén hang dién gia dung, vit tu nganh anh, van phong pham, dé dién gia dung, giay da, t0i xach,
ddng ho, mit kinh, co dién lanh, mdy giit, xe gin méy va phy ting, xe dap, quan 4o;

- Trong cdy an qua;

- Trdng cly diéu;

- Trong cdy che;

- Trdng cdy lau nam khac;

- Tréng rirng, cham séc rirng va wom giéng cdy lam nghiép;

- Dai ly, moi gidi, ddu gia hing hoa;

- Dai ly du lich;

- Mua ban sét thép (khéng hoat ddng tai tru s&) (trir mua ban vang miéng);

- Mua ban g6 rimg trdng, gb nhap khau;

- Xuit nhép khéu tric tiép cac mat hang nong, thiy hai san, luong thuc, thyc pham, dién tu, xe gin may,
nguyén nhién vat liéu, vét tu, méy méce thiét bj, phén bén, phuong tién van tai, vat liéu xdy dung va trang
tri ndi that, my pham. Dich vy nhén ty thac xuat nhdp khau cac mit hang Nha nude cho phép. Dich vu
khai thué hai quan. Dich vu giao nhdn hang héa. Dich vu pha d& tau thuyén, 6 t6 cii (khéng hoat dong tai
tru so);

- Khéch san (khéng kinh doanh tai try so);

- Nha hang (khong kinh doanh tai tru s&);

Kinh doanh bat dong san;

Kinh doanh lit hanh noi dia;

- Van tai hang héa bang dudng bo (trir hoa long khi dé van chuyén);
- Trdng ngd va cdy luong thyc cb hat khic;
- Trong cay hang nam khac.

Héi dong quan tri va Ban Tong Gidm doc ’ 7 e
Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap
béo cdo nay bao gom:

Hpi dr‘ing quan tri

Ho va tén Chure vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Nguyén Quang Hoa Chu tich Bcf) nhiém ngay 24 thang 3 ndam 2018
Ong Vuong Quang Diéu Théanh vién Bo nhiém ngay 24 thang 3 nam 2018
Ong Ho Vian Tuyén Thanh vién B@; nhiém ngay 24 thédng 3 ndm 2018
Ba Tran Duy Kiéu Thanh vién B nhiém ngay 24 théang 3 nam 2018
Ba Tran Thi Minh Trang Thanh vién Mién nhiém ngay 26 thang 6 ndm 2021
Ba TrAn Thi Hién Thanh vién B nhiém ngay 26 thang 6 nam 2021

A . r A
Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém
Ong Vuong Quang Diéu Téng Giam déc Br;v nhiém ngay 02 thang 4 nam 2018
Ong Nguyén Minh Thu Ph6 Téng Giam doc Bd nhiém ngay 19 thang 6 nim 2018

Dai dién theo phap luit iy UL T
Nguoi dai dién theo phép luit cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém Iap bdo cao nay 1a Ong Vuong

Quang Diéu - Téng Gidm d6c Cong ty (bd nhiém ngay 02 thang 4 ndm 2018).

Kiém todn vién s " . ]
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C di dugc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 ctia Tap doan.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidim dbe 8 e ‘ ’
Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém lap Bdo cdo tai chinh hop nhat phan agh tr:mg thu‘cﬁ'va ihgp Jy
tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doar:h hop nhat v? luu c_:huyé? tlenje hop nhat cia Tép
doan trong nam. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Giam doc pha::’ '

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;

e Thuyc hién céc xét don va céc ude tinh mot cach hop ly va than trong; ’ n
Néu r& cic chuin myc ké toan 4p dung cho Tap doan c6 duogc tudn thu &hay khong va tat ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhat; ) ; e
Lip Béo cdo tai chinh hop nhét trén co so hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng the cho riang Tap

e Ak A ‘a :
doan s tiép tuc hoat dong lién tuc; : o -,
Thiét lap va thyc hién hé thong kiem soéat ndi by mot cach hitu hiéu nham han che rui ro c6 sai sot trong

yéu do gian 14n hodc nhém 1an trong viéce 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

A A A * » [ A 3.0 A - - 5 3 5 e ’
Ban Téng Giam ddc dam béo cée so ké toan thich hop duge luu gitr day du de phaP anh tinh hinh tai chinh
ctia Tap doan véi mirc d§ chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cac so sach ké toan tudn thu che dg ké
toan ap dung. Ban Tbng Giam dbc ciing chju trach nhiém bao vé an toan tai san cta Tap doan va do do da
thue hién céc bién phap thich hop dé ngén chén va phat hign céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Téng Gidm doc cam két da tudn thil céc yéu cau néu trén trong viée 14p Béo céo tai chinh hop nhat.
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Phé duyét Bao cdo tai chinh \
Ban Tong Giam dbc Cong ty phé duyét Bao cdo tai chinh hop nhét dinh kem. Bdo cao tai chinh hop nhat da
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cta Tap doan tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién ¢ hop nhét cua ndm tai chinh

két thuc cting ngay, phu hop voi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam

va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 18p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Vwong Quang Diéu
Tong Giam doe

Ngay 26 thang 3 nam 2022

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (@ bakerti[[y

Head Office + 02 Truong Son St, Ward 2, Tan Binh Dist. Ho Chi Minh City, Vietnam Tel +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn A & C

BranchinHaMoi 40 Giang Vo St Dong Da Dist., Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879  kitvhn@a-c.comwn
Branch in CanTho  :15-13 Vo Nouyen Giap 5t, Cai Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tek +84 (0292) 3764995  kitv.ct@a-c.com.yn WWw.a-c.com.vn

Branch in Nha Trang : Lot STHOGADY, St. No.13, Le Hong Priong 1 Urban Area, Phuac Hail Ward, Nha Trang City Vietnam  Tel +#84 (0258) 246 5151 kttvint@a-c.com.vn

SH: 1.0640/21/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOIDONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM pOC
CONG TY CO PHAN THUONG MAI XUAT NHAP KHAU THIEN NAM

Chiing i d kiém todn Béo cdo ti chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C& phan Thuong mai Xuat nhap khiu
Thién Nam (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) va céc cong ty con (goi chung 12 “Tép doan”), dugc 1ap ngay 26 thang
3 nim 2022, tir trang 06 dén trang 46, bao gdbm Bang cén dbi ké todn hop nhét tai ngdy 31 thang 12 nim 2021,
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tién ¢ hgp nhét cho nam tai chinh két thiic
cung ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Gism dbe

Ban Téng Gidm doc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh
hop nhit cia Tap doan theo cde Chuin myc Ké todn Vigt Nam, Ché d§ Keé toan doanh nghiép Vit Nam va céc
quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhi¢m vé kiém
S04t ndi bd ma Ban Tdng Giam ddc xdc dinh 12 cén thiét dé dam bao cho vigc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hop nhét khong c6 sai sot trong yéu do gian 1dn hogic nham 1an.

Tréch nhiém cita Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 13 duara § kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua ciia cube kiém todn.
Chiing ti da tién hanh kiém ton theo cdc Chuin myc Kiém toén Viét Nam. Céc chudn mye ndy yéu cu ching
t6i tuAn tht chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuyc hién cudc kiém toan dé
dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo co tai chinh hop nhét ctia T4p doan c6 con sai s6t trong yeu hay
khéng,

Cong viée kidm todn bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap cdc bing chimg kiém todn vé céc s6 ligu va
thuyét minh trén B4o céo tai chinh hgp nht. Céc thi tuc kiém todn dugc lua chon dya trén xét dodn cua kiém
todn vién, bao gdm dénh gid rii ro cé sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét do gian 14n hoge nham
1An. Khi thyc hién danh gid céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi bo ciia Tép doan lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Bdo co tai chinh hop nhét trung thyc, hop 1y nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan phu
hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham myc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cia kiém soat ndi bd clia
Tap doan. Cong vige kiém toan ciing bao gom dénh gi4 tinh thich hop ctia cdc chinh sach ké toan dugc 4p dung
v tinh hop I¥ ciia cc e tinh ké todn ciia Ban Téng Gidm ddc ciing nhu dénh gi viée trinh bay tong thé Béo
cdo tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin tuémg réng céc bing chimg kiém to4n ma ching t6i da thu thap duoc 1a diy du va thich hop dé lam
co s& cho ¥ kién kiém todn ctia chiing toi.

Y kién cita Kiém todn vién )

Theo ¥ kién cua ching 16i, B4o co tai chinh hop nhét da phan anh trung thyc va hop Iy, trén cdc khfa canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia TAp doan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhur két qué hoat dong
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phit hgp véi
c4c Chudn myc K& todn Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién

Ly Qude Trung=Pho Tong Gidm doc D5 Thj Mai Loan - Kiém todn vién
So Gidy CNDKHN kiem todn. 0099-2018-008-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 0090-2018-008-1

TP. Hd Chi Minh, ngay 26 thang 3 nim 2022

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities ﬁr
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2021

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cdc khoan tuong duong tién

Tién
Céc khoan tuong dwong tién

. Ddu tu tai chinh ngin han

Chimg khoén kinh doanh
Du phong giam gid chimg khoén kinh doanh
Dau tu nim giir dén ngay ddo han

Ciic khodn phai thu ngéin han

Phai thu ngén han ctia khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xy dung
Phéi thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngéan han khéc

Dy phong phai thu ngan han kho doi

Tai san thiéu chd xir 1y

. Hang tbn kho

Hang tén kho
Dy phong gidm gid hang tén kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra trude ngén han

Thué gia trj gia tang dugc khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

50

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2a

V.3
V.4

V.5a
V.6

V.7

V.8a

V.16

A A -
S0 cudi nim

DPon vi tinh: VND

S6 diu nim

2.091.796.621.364

86.797.642.228
40.849.036.697
45,948.605.531

60.600.000.000

60.600.000.000

945.891.785.701
691.126.343.748
26.255.852.371

229.029.867.494
(533.101.228)
12.823.316

991.295.240.635
991.411.941.196
(116.700.561)

7.211.952.800
1.831.564.150
4.509.455.224

870.933.426

1.869.806.058.087

60.564.950.422
28.740.603.292
31.824.347.130

871.483.695.604
630.829.144.068
63.749.896.876

177.635.903.541
(748.098.682)
16.849.801

926.107.261.232
926.690.959.443
(583.698.211)

11.650.150.829
1.733.420.525
9.067.649.904
849.080.400

CHI TIEU
B- TAISAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khéch hang
Tré trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi true thudc
Phai thu ngi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

R Y A N

I1. Taisan cb dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon lity ké

2. Taisan ¢6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid trj hao mon liy ké

3. Taisan cb dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

I11. Bét dong sin ddu tu
- Nguyén gid
- Gié tri hao mon liiy ké

IV. Taisin dé dang dai han
Chi phi sn xut, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang

L

Piu tw tai chinh dai han

Déu tu vao cong ty con

Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gop von vao don vi khic

Du phong déu tu tai chinh dai han
PAu tu nim gift dén ngay ddo han

ki e

VI. Taisan dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

[T T I o

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

Thuyét
minh

V.5b

V.9

V.10

V.12

V.2b

V.2a

V.8b
V.13

S6 cudi nim

S6 ddu nim

246.506.415.624

6.658.238.037

6.658.238.037

37.568.805.145
9.421.878.627
44.375.311.854
(34.953.433.227)
1.125.654.206
2.026.177.582
(900.523.376)
27.021.272.312
28.545.999.917
(1.524.727.605)

69.463.974.243
106.202.325.022
(36.738.350.779)

128.126.100.000

120.496.100.000

7.630.000.000

4.689.298.199
4.663.601.661
25.696.538

259.620.229.218

5.640.811.471

5.640.811.471

41.625.266.871
12.696.437.321
43.592.489.945
(30.896.052.624)
1.801.046.738
2.026.177.582
(225.130.844)
27.127.782.812
28.545.999.917
(1.418.217.105)

73.671.039.731
106.202.325,022
(32.531.285.291)

132.246.100.000

120.496.100.000

11.750.000.000

6.437.011.145
6.340.094.560
96.916.585

2.338.303.036.988

2.129.426.287.305
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Dia chi: Toa nha vén phong Thién Nam, S0 111-121 Ngo G1a IW, FOUONE £, QUELl 1V, 1T, 110 v
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bing cin dbi ké todn hop nhit (tiep theo)

Ma  Thuyét Mia Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim S6 ddu nim CHIi TIEU s6  minh S6 cudi nim S6 diu nim
C - NQ PHAI TRA 300 1.761.113.857.139 1.563.716.148.118 D- VON CHU SOHUU 400 577.189.179.849 565.710,139.187
. Ng¢ngén han 310 1.721.938.102.989 1.515.032.356.240 I.  Vén chii sé hitu 410 577.189.179.849 565.710.139.187
|. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.14 405.216.354.791 268.310.839.368 1. Vén gop cia chu sd hiru 411 V.22 495.762.640.000 397.308.840.000
2. Ngudi mua tré tién trudc ngdn han 312 W5 65.879.136.090 69.814.601.546 - C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 41la 495.762.640.000 397.308.840.000
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuwée 313 V.16 5.985.930.870 4.530.773.372 - C6 phidu wu dai 411b & -
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.17 4.782.147.921 9.970.626.846 2. Thiang dur vdn cd phan 412 V.22 4.034.353.637 4.034.353.637
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.18 2.697.172.323 4.061.488.236 3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 - -
6. Phai tra ngi b ngéin han 316 - - 4. Vén khéc ciia chii s& hitu 414 - -
7. Phai tra theo tién d0 ké hoach hop dong xdy dung 317 - - 5. Cb phiéu quy 415 V.22 (11.978.525.300) (11.978.525.300)
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 1.122.278.400 791.319.883 6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - =
9. Phai tra ngan han khac 319 V.19a 109.262.947.747 20.580.755.467 7. Chénh léch ty gia hdi dodi 417 - -
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.20a 1.126.992.134.847 1.136.762.982.936 8. Quy dAu tur phit trién 418 V.22 31.763.082.105 31.763.082.105
11. Dy phong phai tré ngén han 321 # s 9.  Quy hd tro sép xép doanh nghiép 419 . "
12. Qu khen thuong, phic lgi 322 vl 3 208.968.586 10. Quy khéc thudc vén chii s& hiru 420 - -
13. Quy binh 6n gia 323 - - 11. Loinhuan sau thué chua phén phéi 421 V.22 55.532.499.084 139.920.899.851
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 324 - - - Loi nhugn sau thué chea phdn phoi

Iity ké dén cudi ky triede 421a 31.799.315.489 139.920.899.851

[I. Ng daihan 330 39.175.754.150 48.683.791.878 - Loi nhudn sau thué chwa phan phéi ky nay 421b 23.733.183.595 =
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - # 12. Ngudn vén déu tu xdy dung co ban 422 . i
2. Nguoi mua tré tién truée dai han 332 - - 13. Loi ich cb dong khong kiém soat 429 V.22 2.075.130.323 4.661.488.894
3. Chi phi phai tra dai han 333 =
4. Phai tra ndi by vé von kinh doanh 334 - - 1L Nguﬁn kinh phf va quy khéc 430 - =
5. Phai trd ndi bd dai han 335 8 1. Ngudn kinh phi 431 - $
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 = ” 2. Ngudn kinh phi d hinh thanh tai sin ¢6 dinh 432 - .
7.  Phai tra dai han khac 337 V.19 38.246.808.000 46.899.739.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338  V.20b 928.946.150 1.784.052.878 TONG CONG NGUON VON 440 2.338.303.036.988 2.129.426.287.305
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - E
10. C& phiéu vu dai 340 - .
11. Thué thu nhdp hoan lai phai tra 341 = i __TP.Hb Chi Minh, ngay 26 thang 3 nam 2022
12. Du phong phai tra dai han 342 - - 7
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

oi| XUAT NHAP KHAU A=

*\THIEN N

Vuong Quang Diéu
Tong Gidm dbe

Pham Viét Pat
Ké todn truéng

Nguyén Thj Thu Hién
Nguai lip

W

THIENNAM

GROUP
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10.
11.
12.
13.
14.

16.
17.
18.
19,
20.
21,

22,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cdp djch vy
Cic khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thudin vé ban hang va cung cip dich vy
Gid v6n hang bin
Loi nhudn gdp vé bén hing va cung cip dich vy
Doanh thu hoat d§ng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi lai vay

Phén 13i hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quéan Iy doanh nghigp

Loi nhuin thudn tir hoat dong kinh doanh

Thu nhip khic

Chi phi khic

Lgi nhufin khic

Téng lgi nhuin ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghi€p hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hodn lai
Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhugn sau thué ctia cong ty me

Loi nhudin sau thué ciia cd dong khéng kiém sodt
Lii co ban trén cb phiéu

Lii suy gidm trén cb phiéu

Mi
50

01
02
10
11
20
21

22
23

24
25
26
30
31
32

40

51
52
60
61
62
70

71

o

Nguyén Thj Thu Hién
Ngubi Iap

Pham Viét Dat
Ké toan trudng

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Thuyét
minh

VL1

V1.2

V1.3

V14

VI.5

V8L6

VL7
VL8

V1.9

V.16
V.13

~4n wivnhdl doe dpe cling voT Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

Nam nay

Bon vj tinh: VND

Nim trudc

5.447.191.976.125
254.856.757
5.446.937.119.368
5.235.745.446.842
211.191.672.526
7.550.073.490

94.376.637.939
91.018.040.939

61.487.568.081
37.550.944.591
25.326.595.405

2.661.192.319

5.232.919.941.873
1.056.768.753
5.231.863.173.120
5.002.858.789.484
229.004.383.636
12.537.797.187

88.047.372.712
87.547.059.090

47.687.929.988
53.114.728.007
52.692.150.116

7.803.373.089

2.084.450.301 3.477.704.045
576.742.018 4,325.669.044
25.903.337.423 57.017.819.160
6.985.292.352 14.039.238.619
71.220.047 81.202.422
18.846.825.024 42.897.378.119

23.733.183.595

49.154.357.563

(4.886.358.571) (6.256.979.444)
375 802
375 802

Vu-crng Quang Diéu
Téng Gidgm dbc

1L

Bdo cd

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lei nhugn triede thué
Didu chinh cho cic khodn:
Khéu hao tai san 6 dinh va bit dong san déu tu

Céc khoan du phong

L, 13 chénh léch ty gia héi dodi do dénh gié lai
cAc khoan muc tién té c6 gbc ngoai t€

Lai, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhudn tic hoat djng kinh doanh
truedc thay dbi vén luu djng

Tang, gidam céc khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cdc khoan phai trd

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam ching khoan kinh doanh
Tién lai vay dé tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén (ién thuin tiv heat dpng kinh doanh

Luru chuyén tidn tir hogt dgng diu tw

Tidn chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢6 dinh va
céc 1ai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai sin c6 dinh va

céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla
don vi khéc

Tién chi diu tu gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu gop vén vao dom vj khac

Tién thu I cho vay, cd tic va lgi nhudn dugc chia

, FBRTS o
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dgng dau tw

Ma

01

02

03

04

05
06
07

08
09
10
11
13

14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Thuyét
minh

V.9; V.10;
Va1l Vel2

V.6, V.7
V1.4; VL5
V1.4; VL5;

VL8
VL5

V.18;
V.19a; VL5
V.16
V.2l
V.21

V.9
V.9; V1.8
V.2a

V.2a

V.5a; VL4

o niry phai dugc doc cimg voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

Nim nay

DPon vi tinh: VND

Nim trudc

25.903.337.423

9.088.590.496
(681.995.104)

100.194.846

(372.116.099)
91.018.040.939

125.056.052.501
(43.795.744.553)
(64.720.981.753)
179.958.675.304
1.578.349.274

(91.056.189.601)
(6.454.481.440)
1.400.000
(9.147.941.736)

57.017.819.160

8.861.667.195
(1.169.686.900)

(224.148,784)

(2.191.690.528)
87.547.059.090
331.070.623

150.172.089.856
(273.646.779.465)
(181.110.701.614)
180.705.858.672
(401.209.982)

(87.455.271.362)
(15.553.437.688)

121.125.000
(20.526.706.188)

91.419.137.996

(247.695.032.770)

(882.821.909)
80.000.000
(60.600.000.000)

4,120.000.000

2.710.744.082

(784.954.546)
665.636.363

(5.000.000.000)

1.581.062.207

(54.572.077.827)

(3.538.255.976)
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CHI TIEU
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tii chinh
I. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vin gép cua

chut 56 hitu
2. Tién tra lai von gép cho céc chii s¢ hiru, mua lai

¢b phiéu cia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay
4. Tién tra ng gbc vay
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh
6. €4 tic, loi nhudn da tra cho chu so hiu

Luu chuyén tién thuan tir hoat djng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudong cua thay déi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

/ / /&W
i

Nguyén Thj Thu Hién Pham Viét Dat
Neguwdi lip Ké todn trudng

31

33
34
35
36
40
50

60

minh

V.1

V.1

Nim nay

Nam trudce

3.483.167.719.110
(3.493.129.067.199)
(664.606.728)

3.675.999.174.651
(3.476.971.902.513)
(221.535.576)
(17.124.553.000)

(10.625.954.817)

181.681.183.562

26.221.105.352

(69.552.105.184)

60.564.950.422 130.079.758.653
11.586.454 37.296,953
86.797.642.228 60.564.950.422

!TN NAM
”*NHVM;

Tong Glam dbe

[P. H6 Chi Minh, ngay 26 théng 3 nam 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

PAC DIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von
Cong ty C6 phan ‘Thuong mai Xuat nhép khdu Thién Nam (sau day goi tat 1a “Cong ty hay “Céng ty
me”) 1a cong ty cb phan.

Linh vwe kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctia Tap doan 12 kinh doanh thuong mai va djch vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la: Mua ban, dai ly, ky g&i cac mét hang cong ngh¢ phém,
luong thurc, thuc pham, vit tr thiét bi, phuong tién véan tai, ruou, néng san, thiy hai san, kim khi dién
mdy, vt liéu xdy dyng, trang tri ndi that, phén bon, thudc trir siu, vét tu, may moc thiét bj, m§ pham;
Pai ly ky glri hang héa. Thu mua va che bién hang ndng, thuy, hai san xuét khau (khéng hoat dong tai
tru s&); Cho thué xe du lich; Mua ban sét thép, kim loai phé liéu va dich vy phé dé tau thuyén, 6 to cii
(khéng hoat dong tai tru s&); Mua ban xe 6 t6; Dich vu khai thué hai quan; Dich vu giao nhén hang
héa; Kinh doanh bat dong san.

Chu ky san xuat kinh doanh théng thlmng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qua 12 théng.

Pai dich Covid-19

Niam 2021, dich Covid-19 Iay lan trén dién rong da anh huong tiéu cuc dén nén kinh té Viét Nam néi
chung va hoat dong kinh doanh ctia Tép doan néi riéng do nhiéu dia phuong (TP. H6 Chi Minh, céc
tinh Péng Nam B9, Péng bang séng Ciru Long, Mién Trung, TP, Ha Néi,...) pha! thuc hién gian cach
xd héi theo Chi thi 16+, Chi thi 16 hodc Chi thi 15 trong thoi gian dai dé kiém soét dich bénh. Cac
bién phap ngén chin nghiém ngat duoc ap dung trén pham vi rong, gidn cach xd hdi kéo dai dan den
dit gy luu thong, san xuat kinh doanh bj dinh tré. Hau hct céc hoat dong thurong mai, luu trd dn uong
phdi dong cira; chi mét s6 co s& luu tri duge phép cung cap dich vu cho ngudi bj cach ly ¢6 thé hoat

ddng cam ching.

Ban Tong Gidm dbc da thuc hién danh gia vé tac dong long thé cua tinh hinh d6i voi hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Céng ty cling nhu cac anh lnrcrng dén tai chinh, bao gdm kha nang thu hdi ng va
nhén thdy dich Covid-19 c6 anh hudng trong yéu dén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic

ngady 31 thang 12 nam 2021,

Chu tric Tap doan
Tap doan bao gom Cong ty me va cac cong ty con cong ty con chiu sy kiém soat ctia Cong ty me.

Toan bd cac cong ty con duge hop nhét trong Béo céo tai chinh hop nhét nay.

Danh sdach cdc Cong ty con dwge hop n hit

; ! Ty 1&
Ty 1¢ loi ich guzén biéu guyét
Hoat dong kinh So So So S6

én co i i 5 chi : o A TR
Tén cOng ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh cudi nam déundm cudi ndm diu nam

Cong ty TNHH Céng  S6 3, Pudng 3 thang 2,  Ban budn séan
nghé pham Thién Phuong 11, Quan 10, TP. phédm, thuc phdm
Nam H6 Chi Minh chng nghé 51% 51% 51% 51%

Céng ty C6 phin Phat Toa nha Thién Nam, Phén phéi si nganh
trién Kinh doanh 111-112 Ng6 Gia T, hang di¢n may 93,75%  75% 93, 75%
THIENNAM

ROU
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Ty 1€

Ty 1§ loi ich quyén biéu quyet
. L5 Hoat déng kinh S6 S6 )SS S6
Tén cOngty Dja chi try s& chinh doanh chinh cubi nam ddu nam cudi ndm déu nam
Thuong mai Sai Gon  Phudng 2, Quéan 10, TP.
168 H6 Chi Minh

Phat trién djch vu

Céng ty C6 phén DAu  Toa nha Thién Nam, ich \
lién quan dén gido

tu Gigo duc Thién 111-112 Ngbé Gia Tu,

Phuong 2, Quén 10, TP.  duc
pii HO Chlngr?h 68% 68% 68% 68%
Cong ty Cb phan Sé 2/41 Pham Van Bach, Ban buén céc loai
Nahaviwel Phuong 15, Quan Tan médy moc, lhletﬁbl
Binh, TP. H6 Chi Minh ~ va phu ting cong
! nghiép 65% 65% 65% 65%

Tuyén bé vé kha niing so sanh thdng tin trén Bdo cdo tai chinh hg’p nhat
Céc s6 liéu trong tmg clia nam trude trude so sanh duoc véi s6 liéu ciia nam nay.

Nhién vién
Tai ngay két thic nam tai chinh Tap doan ¢ 142 nhén vién dang lam viéc fai

doan (s0 ddu ndm 1a 156 nhan vién).

i cac cong ty trong Tép

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nim tai chinh ciia Tép doan béit d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tlen té sir dung trong ké todn
Bon vj tién té st dung trong ké toan la Dong Viét

hién bang don vi tién té VND.

Nam (VND) do phﬁn I6n cac nghiép vu duge thuc

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toin Ap dung
Tap doan ap dung cac Chuan
ban hanh theo Théng tu so 20

muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghlep Viét Nam dugc
0/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudng din Ché do Ké toén
doanh nghiép, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudng dan 1ap va trinh bay
Béo cdo tai chinh ]u}p nhat va cac lhong tu khac huéng dan thyc hién chudn muc ké toan cta Bo Tai

chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét.

thii chudn muc ké to4n va ché dg ké to4n
ggi?ﬁ}?; ‘(;ﬁz:::iict)::?ong ty dam bao da tudn thu yéu cau cia cc Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché
d6 Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng
12 nam 2014, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu céc thong tu khac
huéng dan thuc hién chudn muc ké toan cua B Tai chinh trong vigc lap va trinh bay Béo céo tai

chinh hop nhat.

v.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so' 1ap Bio cdo tai chinh hgp nhat
Bdo cdo tai chinh hop nhét duoc 1ap trén co s ké toan don tich (trir cae théng tin lién quan dén céc
ludng tién).

Co s6 hgp nhét

Bdo céo tai chinh hop nhéat bao gém Bdo cdo tai chinh cta cong ty me va Béo cao tai chinh cia cac
cdng ty con. Cong ty con la don vi chiu sir kiém sodat ciia cong ty me. Su kiém soat tdn tai khi cong ty
me c6 kha ning truc ‘uep hay gién tiép chi phm cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cong ty con
dé thu duge cac loi ich kinh té tir céc hoat dong nay. Khi xéc dinh quyen kiém sodt c6 tinh den quyen
biéu quyet tiém néng phat sinh tir cic quyeén chon mua hofic céc cong cu ng va cong cu vén c6 thé
chuyén ddi thanh cd phiéu phd thong tai ngay két thic nam.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia céc cong ty con dxrqc mua lai hodc bén di trong ndm duoc trinh bay
trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nht tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban khoan dau
fur ¢ cong ty con do.

Bdo céo tai chinh ctia cong ty me va cdc cong ty con str dung dé h:;fp nhét dugc lap cho cling m6ét nam
tai chinh va ap dung céc chinh sich ké toan théng nhit cho cac giao dich va sy kién cting loai trong
nhiing hoan canh tuong ty. Trong truong hop chinh sach ké toan cia céng ty con khac véi chinh sach
ké toan 4p dung théng nhét trong Tap doan thi Bao céo tai chinh cia cong ty con s& c6 nhimng diéu
chinh thich hop trude khi sir dung cho viée 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat.

S6 du céc tai khoan trén Bang cin dbi ké toan gitra céc cOng ty trong ciing Tap doan, céc giao dich noi
bd, cdc khoan lai ndi bd chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dugc loai trir hoan toan.
Céc khoan 16 chua thuc h|¢n phat sinh tir cac giao dich ndi bd cling dugce loai bo trir khi chi phi tao
nén khoan 16 dé khong thé thu hdi dugc.

Loi ich ciia cd dong khong kiém soat thé hién phan 1ai hodc 15 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan ciia cong ty con khéng duge ndm giit boi Tap doan va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va trén Béng cén dbi ké toan hop nhat (thude phin
von cht s& hitu). Loi ich cua c¢d déng khéng klem sodt bao gom gia trj cac loi ich cua cb dong khong
kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phén lgi ich ctia ¢d dong khong kiém soat trong
bién dong cuia von chi sé hivu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 18 phat sinh tai cong ty con
duge phén bd trong ung v&i phén s hitu cia cb dong khong kiém soat, ké ca trudong hop s6 16 d6 16n
hon phan s hitu ciia cd dong khong kiém soat trong tai san thuan ciia cong ty con.

Cic giao dich bing ngoal té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai té dugc chuyen dbi theo ty gia tai ngay phét sinh giao dich. S6 du
céc khodn muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh dwoc quy ddi theo ty gié tai ngay
nay.

Chénh léch ty gi4 phat sinh trong ndm tir cc giao dich bang ngoai t€ dugc ghi nhén véo doanh thu

hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té cé

goc ngoai té tai ngdy két thiic nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam duge
ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phf tai chinh.
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Ty gi4 sit dung dé quy ddi cac giao dich phét sinh bang ngoai té 1a ty gid giao dich thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té dbi véi céc giao dich bang ngoai té duge xic dinh
nhu sau:

o D6i voi hop dong mua ban ngoai t¢ (hop dong mua ban ngoal t¢ giao ngay, hop dong ky han, hop
ddng twong lai, hop ddng quyén chon, hop dong hoan dbi): ty gia ky két trong hop dong mua, bén
ngoal té giira Tap doan va ngan hang.

o Dbi véi cac khoan gdp von hogc nhan von gop: ty gla mua ngoai t¢ ctia ngan hang noi Tép doan
md tai khoan dé nhin von cia nha ddu tu tai ngay gop von.

o Dbi v6i no phai thu: ty gid ty gid mua ngoai 1€ cua ngén hang thwong mai noi Tép doan chi dinh

khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

Pbi voi ng phai tra: ty gid ty gid ban ngoai té ctia ngn hang thuong mai noi T4p doan dy kién

giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh.

o  Dbi voi cdc giao dich mua sdm tai san hodc céc khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai té
(khdng qua cdc tai khoan phai trd): ty gid mua ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Tap doan
thuc hién thanh toéan.

Ty gia st dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc tién & c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nim tai

chinh duge xac dinh theo nguyén tic sau:

o Pdbi voi cac khoan ngoai t& giri ngén hang: ty gia mua ngoai t¢ ctia ngan hang noi Tép doan mo tai
khoan ngoai té.

o Dé&i véi cac khoan muyc tién té c6 gbe ngoai té duge phan loai la tai san khac: ty gia mua ngoai té
ctia trng ngan hang.

o  Dbi véi cac khoan muyc tién t& cé gbe ngoai té duge phan loai la ng phai tra: ty gia ban ngoai té
ctia ting ngan hang.

Tién va cdc khoin twong duong tién

Tién bao gom tién mat va tién guri ngdn hang khéng ky han. Cac khoan twong duong tién la céc khoan
dau tr ngan han c6 thoi han thu hdi khong quéa 03 thang ké tir :1gay dau tu, cé kha nang chuyén dbi dé
dang thanh mot luong tién xic dinh va khong c¢6 rii ro trong viée chuyén déi thanh tién tai thoi diém

béo céo.

Cic khodn déu tu tai chinh

Cdc khodn débu tw nim gie dén ngay dio han

Khoan déu tir dugc phan loai [a nam gitr den ngay dao han khi Tap doan cé y dinh va kha ning giit
dén ngay dao han, Cac khoan diu tu nim gitt dén ngdy ddo han bao gom céc khoan tién giri ngén
hang c6 ky han (bao gom ca cac loai tin phieu, ky phiéu), tréai phleu cd phleu wu dai ben phat hanh bét
bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va céc khoan cho vay ndm giit dén ngay
d4o han véi muc dich thu 14 hang ky va cac khoan dau tw nédm giit dén ngay d4o han khac.

Cac khoan dau tu nam giur dén ngay ddo han duoc ghi nhén ban déu theo gia géc bao gbm gid mua va

céc chi phi lién quan dén giao dich mua cc khoan dau tu. Sau ghi nhin ban dau cdc khoan déu tu nay
duroc ghi nhin theo gid tri c6 thé thu hdi. Thu nhép 1ai tir cdc khoan dAu tu ndm giit dén ngay dao han
sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bao cio két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai dugce
hudng trude khi Tap doan nam giit dugce ghi giam trir vao gia goc tai thoi didm mua.

Khi c6 cac bang chimg chic chan cho thdy mot phin hodc toan b khoan dau tu ¢6 thé khong thu hoi
duoc va sb tbn thit duge xdc dinh mdt cach dang tin cdy thi ton thit duoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ky va giam trr trirc t:ep gia tri dau .

Cac khodn déu tie vao cong cu von ciia don vi khdc
Diu tu vio cong cy von cia don vi khac bao gom céc khoan dau tur cong cu von nh!.mg Tap doan

khéng co6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh huong dang ké dbi vaéi bén duge diu tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khdc duge ghi nhén ban ddu theo gia gbc, bao gdm gia
mua hodc khoan gép von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tic va loi
nhudn cta céc ky trude khi khoan dau tu dugc mua duoc hach toan giam gia trj cia chinh khoan dau
tu d6. C6 tire va lgi nhudn cta cac ky sau khi khoan dau tu duwoc mua duge ghi nhin doanh thu. C4 tie
duge nhén bang cd phiéu chi dugc theo dbi s6 lwong cd phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri co
phiéu nhin duoc.

Du ph(‘mg ton that cho céc khoén dau tr vao cong cu vbn ciia don vi khae duge trich 1ap nhu sau:

o Dbi vi khoan dau tr vao cb phleu niém yét hoic gid tri hop Iy khoan dau tu dugc x4c dinh tin
cay, viée lap du phong duya trén gi4 trj thi truomg ciia b phiéu.

e Do6i voi khoan dau tir khong xéc dinh duge gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo, viéc lap du phong
duoc thuc hién céin cir vao khoan 18 cia bén dwoc dau tu véi mire trich Iap bing chénh léch giita
vén gop thue té clia cac bén tai don vi khic va vén chii s hitu thuc ¢é nhén véi ty 16 gép von cia
Tép doan so vé6i tdng sb von gop thuce té ciia cac bén tai don vi khéc.

Ting, giam sé du phong ton thit ddu tu vao cong cu vén ctia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay
két thiic nam tai chinh duge ghi nhén véo chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu )
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gié trj ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thyc hién theo nguyén

the sau:

e  Phai thu cita khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — bén giita Tap doan va ngudi mua la don vi doc lap véi Tap doan.

o  Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi clia céc khoan phai thu khédc dugc 1ap cho timg khoan no phai thu khé doi
cén cir vao duy kién mirc ton that c6 thé xay ra.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang tn kho dugc ghi nhén theo gia thép hon gitra gia gbe va gia tri thudn c6 thé thuc hién duge.

Gia gbe hang ton kho duge x4c dinh nhu sau:
¢ Nguyén vit li¢u, hang hoa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé c6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.
e Chi phi san xuft kinh doanh dé dang bao gom:
- Xay dung du 4n bit dong san: bao gdm chi phi xdy dung, ldi vay, quyén sir dung dit va cac
chi phi c6 lién quan tryc ’uep khac.
- San xuét san pham bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhén céng v cac chi phi
¢o lién quan trye tiép khéc.
e Thanh pham: bao gdm chi phi nguyen vat liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xudt chung cé
lién quan truc tiép duoc phin bé dwa trén mic do hoat dong binh thudng.

Gi4 xuat kho duoe tinh phuong phéap thye té dich danh va duoc hach toan theo phwong phap ké khai

thuong xuyén.
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Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc 13 gia ban ude tinh ciia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.

Du phong giam gid hang ton kho ducfc l4p cho tirng mat hang ton kho c6 gid goc 16n hon gia tri thudn
c6 thé thuc hién dugce. Tang, giam sb du du phong giam gia hang ton kho can phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh duoc ghi nhin vao gia von hang ban.

Chi phi tra trée

Chi phi tré trude bao gém céc chi phi thuc té dd phét sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat dong
san xudt kinh doanh ciia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra truGe cua Cung ty chu yeu la chi phi stra
chita, cong cy, dung cu va chi phi quang cdo va phl chuyén nhuong quyen thué mat bang. Cac clu phi
tra trude nay duge phan bd trong khoang thosi gian tra trude hodc thoi gian céc loi fch kinh t€ tuong
trng dugec tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi sira chira
Chi phi stra chita phat sinh mgt ldn c6 gid tri 16n duoce phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng

thing vai thoi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing

vai thoi gian phan bd khéng qué 03 nam.

Chi pht quang cdo
Chi phi quang cédo dugc phan bd vao chi phi theo phwong phép dudmg thang véi thoi gian phin bd

khéng qué 12 thang.

Pht ch uyen nhiwong quyeﬂ thué mat brurg
Phi chuyén nhugng quyén thué mat bing d tra cho quyén thué mat bang dang sir (dung. Phi chuyen
nhu'cmg quyeén thué mit bing dugc phan bé vao chi phi theo phuong phép dudng thang tuong mg véi

thoi gian thué (72 thang).

Tai san thué hoat djng

Thué tai san dugc phan loai 1 thué hoat dong néu phén 16n rii ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hitu
tai san thude vé nguol cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phi theo phuong phép
dudng thing cho sudt thi han thué tai san, khong phu thuge vao phwong thirc thanh toén tien thué.

Tai sian co dinh hiru hinh

Tai san c¢6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san )
dinh hitu hinh bao gbm toan b céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 duge tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Céc chi phl phét sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang lgi ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén diéu kién trén dugc ghi
nhan 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong nim.

Khi tai sin ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon liiy ké dugc xoa sb
va ldi, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan véo thu nhap hay chi phi trong nam.
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Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
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ude tinh, S6 nam khau hao ctia cic loai tai san ¢o dinh hiru hinh nhu sau:

Loai i san ¢b dinh SO nim
Nha cira, vét kién tric 06 —25
May méc, thiét b 05— 07
Phuong tién vén tai 03 - 06
Thiét bi vin phong 03 —05
Tai san ¢b dinh hitu hinh khac 03 — 05

Tai san c6 dinh thué tai chinh

Thué tai san duorc phan loai la thué tai chinh néu phén 16n i ro va lqn ich gén lién voi quyen 5o hitu
tai san thude vé ngudi di thué. l‘al san c¢6 dinh thué tai chinh duqc thé hién theo nguyén gia trir hao
mon iy ké. Nguyén gid tai sin cb dinh thud tai chinh 14 gia thip hon gita gia tri hop ly clia tai san
thué tai thoi diém khm diu cia hop dong thué va gia tri hién tai ctia khoan thanh toén tién thué t6i
thiéu. Ty 1é chlet khau dé tinh gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué téi thiéu cho viée thué tai
san la 1ai sudt ngdm dinh trong hop dong thué tai san hoic 1ai suét ghi trong hop ddng. Trong trudng
hop khong thé xac dinh duoc lai sudt ngdm dinh trong hop ddng thué thi sir dung lai sudt tién vay tai
thoi didm khai ddu viée thué tai san,

Tai san cb dinh thué tai chinh dugc khau hao theo phuong phép duong thing dua trén thoi gian hitu
dung uoe tinh. Trong tr uong hgp khéng: chéic chan Cong ty sé c6 quyén s hitu tai san khi hét han hop
dong thué thi tai san co dinh s& duge khau hao theo thoi glan ngan hon giita thoi gian thué va thoi gian
hiru dung udc tmh Sé nam khéu hao cia céc loai tai san cd dinh thué tai chinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh " $6 nam

Phuong tién van tai, truyén dan 03

Tai sdn co dinh v6 hinh
Tai san cb dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon lily ké.

Nguyen gia tai san cb dinh v hinh bao gbm toan bo cac chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 ducrc tai
san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sing st dung. Chi phi ]len quan dén tai
san ¢6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duge gln nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh
trong nam trir khi cdc chi phi nay gan lién v6i mot tai sén ¢b dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich

kinh té tir cdc tai san nay.

Khi tai san ¢d dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké duge x6a sb
va lai, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

LA | A . ALY a ~ . A
Tai san co dinh v6 hinh ctia Tap doan bao gom:

Quyen sir dung dit
Quyén sir dung dat 1a toan bg céc chi phi thuc té Tép doan da chi ra c6 lién quan truc tiép 16i dat s

dung, bao gom: tidn chi ra dé c6 quyen str dung dat, chi phi cho dén by, 18 phi truéc ba,.. . Quyén st
dung dat khong xé4c dinh thoi han khong duge tinh khau hao.

Chi phi san Iap mdt bang
Chi phi san lap mat bang la céc chi phi thuc té Tap doan da chi ra phuc vu giai phéng mat bang, san

ldp mit bang Chi phi san l4p mat bing gin véi quyén sir dung dat khong xac dinh thdi han khong
duoc tinh khéu hao.

Chuwong trinh p!mn mém
Chi phi lién quan den cac chuong trinh phin mém khong phai Ia mét b6 phén gén két v&i phén cimg

c6 lién quan duge von hod. Ngu}/en gi4 ciia phan mém la toan bd cdc chi phi ma Tap doan da chi ra
tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Phan mém dugc khdu hao theo phuong phap duong

thang trong 03 nam. ﬁ r
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Bét dong san déau tw

Bét dong san dau tu 12 mot phén ctia nha hodc co s& ha tang thudc sé hitu cia Tap doan hay thué tai
chinh dugc sir dung nhiam muc dich thu loi tir viéc cho thué. Bét dong san dAu tu cho thué dugc thé
hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia cua bat dong san dau tu 14 todn bd céc chi phi
ma Tép doan phai bo ra hodc gia tri hop ly cia cac khoan dua ra dé trao déi nham c6 dugce bat dong
san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dau duogc ghi nhan vao chi

phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chac chan lam cho l?ét dong san dAu tur tao ra loi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gia ban dau thi duge ghi tang nguyeén gid.

Khi bit dong san dau tu dugc ban, nguyén gid va gid tri hao mon liiy ké dugc xoa s va lai, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bit dng san chi s hitu sir dung hodic hang ton kho thanh bit dong san dau tu chi khi
chit s& hitu chAm dut sir dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tu sang bat dong san chii s¢ hitu s dung hay hang
t3n kho chi khi chii s& hitu bt ddu st dung tai san nay hodc bt dau trién khai cho muc dich ban, Viée
chuyén tir bit dong san dAu tu sang bat dong san chu so hitu sir dung hodc hang ton kho khong lam
thay ddi nguyén gia hay gid tri con lai cua bit dong san tai ngay chuyén dbi.

Bét dong san dau tu sit dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi
gian hitu dung udc tinh, Sé nam khiu hao ciia co s& ha ting 1a bat dong san dau tu trong 25 nam.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugce ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phi tra dugc ghi nhan dya trén céc ude tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phéan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap voi Tap doan.

o Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu did nhan dugc tir nguoi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hogc chua di hé so, tai
liéu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tien luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich truge.

o  Phai tra khéc phan 4nh cdc khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugce phén loai ngén han va dai han trén Bang can ddi ké toan
hop nhét cén ctr theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Vén chi sé hitu

Vén gop ciia chii so hitu
Vén gop ctia chi s hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop ciia cac cd dong ciia Cong ty.

Thing dw von co ph an

Thing dur vén cd phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phét hanh 1an dau hodic phét hanh bd sung, chénh léch gitta gid téi phat hanh va gid tri sb séch cuia ¢b
phiéu quy v cdu phan von ctia trai phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tryc ticp lién quan dén viéc

]

phat hanh bo sung cb phiéu va tai phat hanh co phiéu quy dugc ghi giam thang du von cb phan.

16.

1.

Co plfiéu quy _

Khi mua lai c6 phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tidn tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao
dich dugce ghi nhan la ¢ phiéu quy va duge phan énh 1a mét khoan giam trir trong vén chii sé hitu.
Khi téi phat hanh, chénh léch giita gia tai phéat hanh va gia s& sach cta ¢b phiéu quy duge ghi vao
khoan muc “Thing du vbén cd phén".

Phén phdi lgi nhuén ; ‘

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cic ¢o dong sau khi da trich lap cic
quy theo Diéu 1¢ ctia Cong ty cling nhur cac quy dinh ctia phap luat va da dugc Pai hoi dong ch dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhufn cho céc c6 dong duge can nhac dén céc khoan muyc phi tién t€ nam trong lgi
~ A A As 1 A s 4 A A + A . 3 . T S -t
nhuén sau thué chua phan phoi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra c6 tic nhu ldi do

danh gia lai tai san mang di gop von, 1di do danh gia lai cdc khoan muyc tién ¢, cac cong cu tai chinh
va céc khoan muc phi tién t§ khéc.

Cb tire dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Pai hoi dong cb dng phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu bdn hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh phém duoc ghi nhan khi df“mg thoi thoa man céc diéu kién sau:

e Céic Cong ty da chuyén giao phén 1én rii ro va lgi ich gin lién v&i quyén so hitu hang hoa, san
phdm cho ngudi mua.

e Céc Cong ty da khong con ndm giit quyén quan ly hang hoa, sén phdm nhu ngudi s¢ hitu hang
héa, san pham hoéic quyén kiém soat hang hoa, san pham.

e Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chéc chin. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duoc quyén tra
lai hang hoa, san phém di mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyén tra lai hang héa, san
phdm (trir trudong hop khich hang c6 quyén tr lai hang héa, san phim du6i hinh thic dbi lai dé
l4y hang hoa, dich vu khc).

e Céc Cong ty d d hoiic sé thu dugc lgi ich kinh t€ tir giao dich bén hang,

e Xéc dinh dugec chi philién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung c:ép dich vu ] ‘

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi dong thoi thoa mén céc dieu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh twong d‘éi chic chén._ Khi hop dong quy dinh nguoi mua duge quyén tra
lai dich vu d& mua theo nhiing diu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhiing diéu kién
cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu dé cung cép.

e (Cic Cong ty di hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

o  Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo.

e  Xéc dinh dugc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Truong hop dich vu dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwge ghi nhén trong ky dugc can ci
vio két quéa phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu cho thué tai sin hoat djng ‘ ’
Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phap duong thing trong sudt thoi
gian cho thud. Tién cho thué nhan trude cta nhiéu ky dwoc phan bo vao doanh thu phit hop voi thoi

gian cho thué.

Tién ldi s :
Tién l4i duoc ghi nhn trén co so thoi gian va lai suat thuc té ting ky. ﬁr
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Co tirc va lgi nhudn dwge chia

Co t}rc va loi 1}11u§m‘du'qc chia duoc ghi nhdn khi Téap doan da duoc quyén nhéan ¢d tie hodc lgi nhudn
tor viée gbp von. Co tic dwge nhén bang c6 phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cb phiéu tang thém,
khong ghi nhén gié tri c6 phicu nhan dugc.

Cic khoan giam trir doanh thu
(;ilc khOéE'l gléEn trir doanh thl{ bao gom chiét khau thwong mai, hang ban bj tra lai phét sinh cung ky
tiéu thu san phdm, hang héa, dich vu duge diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh.

Trudmg hop san pham, hang hoa, dich vy da tiéu thy tir cic nam trude, dén nam nay mdi phat sinh

chiét khau thuong mai, tra lai thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

e Neéu kh?én chiét khAu thuong mai, tra lai phat sinh trudc thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh
hop nhat : ghi g_iém doanh thu trén Béo cao tai chinh hop nhét ctia nam nay.

° Néy khoan chiét khau thuong mai, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh hop
nhét : ghi giam doanh thu trén Béo c4o tai chinh hop nhét ctia ndm sau. '

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khodn
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Truong hep chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc dau tw xdy dyng hojc san xuat tai san d& dang cén c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéce hodic ban thi chi phi di vay ndy dugce tinh vdo gia tri
ctia tai san do. D6i voi khoan vay riéng phuc vy viée xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, lai
vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céac khoan thu nhap phét sinh tir viée
dAu tur tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. '

D6i vé6i cée khoan von vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc sén xufit tai
san d¢ dang thi chi phi di vay von hoa dugc xéc dinh theo ty 18 vén hoa dbi véi chi pl:1i lity ké binh
quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 1& von hoa
duoce tinh theo ty 1& l4i suat binh quédn gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong ky, ngo.ai trir cdc
khoan vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thanh mdt tai san cy thé.

C#c khoan chi phi
Ch.i p’hf [a nhitng khoan lam giam }qi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi c6 kha nang tuong ddi chac chin s& phat sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién hay chua.

Chc khoan chi ph{ va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhan dong thdi theo nguyén tic phd
hop. Trong trudng hop nguyen tac phu hop xung dot véi nguyén tac than trong, chi phi duge ghi nhédn
cin cif vao ban chat va quy dinh ctia cac chuan myc ké toan dé dam bao phén anh giao dich mot cach
trung thye, hop ly. '

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhéap hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh

e

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duge tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué

L .

chénh Jéch so voi lgi nhudn ké todn la do di€u chinh cac khoan chénh [éch tam thoi gitia thué va ké

todn, cdc chi phi khong duge trir ciing nhu diéu chinh céc khodn thu nhap khong phai chiu thué va céc
khoan 16 dugc chuyén.

22,

23.

Thué thu nhip hodn lgi
Thué thu nhéap ho@n lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s€ phai nop hodc s& dugc hoan lai do

chénh léch tam thoi gitra gia trj ghi s& ctia tai san va ng phai tra cho muc dich 1ap Bdo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap ho#n lai phai tra dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan chénh
léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhéan khi chac chan trong tuong lai

:

s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhirng chénh I¢ch tam thot dugc khau trir nay.

Gia tri ghi s& clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam
tai chinh va s& duoc ghi giam dén mic dam bao chic chén c6 du loi nhudn tinh thué cho phép lgi ich
clia mot phén hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Chc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai chua dugc ghi nhan truede diy duge xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh

- . 2

va duge ghi nhén khi chac chan ¢6 du loi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhéap
ho#n lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap ho@n lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét dy tinh
s& 4p dung cho ndm tai san duge thu hoi hay no phai tra dugc thanh todn dya trén cac mirc thué suit c6
hiéu luc tai ngay ket thac nam tai chinh. Thué thu nhap hoin lai duge ghi nhén vao Béo cédo két qua

hoat ddng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chu s hitu khi khoan thué dé lién quan dén cac
khoan muc dugc ghi thing vao von chu s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi:
e Tip doan c6 quyén hop phép duge bl trir gidta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
o Céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoc quan ly bai cling mot co quan thué:
- Dbi voi cting mot don vi chiu thué; hodc
- Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s thuin hodc thu hdi tai san ddng thdri voi viée thanh todn ng phai tra trong timg
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu
nhap hoan lai duge thanh toan hodc thu hdi.

Bén lién quan
. ~ A 1A A ~ ~ . - = ' A + - z 2 ) ¢ A gk o
Céc bén duoge coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodic c6 anh huong dang ké doi voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dwoc xem 1a bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh huong dang ke chung.

Trong viéc xem Xét méi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thiic phap ly.

B#o cao theo by phan ] )
Bo phan theo linh vuc kinh doanh 1a mot phéan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xudt hoic cung cap sin pham, dich vu va ¢ rii ro va loi ich kinh té khéc v&i céc bo phén kinh doanh
khac.
B6 phén theo khu vuce dia ly 1a mot phén 6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sdn xuét

ho#c cung cap san pham, dich vu trong pham vi m{t moi truong kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich
kinh t& khéc vdi cac b phan kinh doanh trong cac moi truomg kinh té khac.

Théng tin bd phan duoc l4p va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh

bay Béo cdo tai chinh hop nhat ciia Tap doan.
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2b.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HOP NHAT

Tién va cic khoin twong duong tién

A £a G A A -
So cuoi nam S0 dau nam

Ti{en mat 1.172.623.753 246.514.853
Tién gri ngan hang ‘ 39.676.412.944 28.494.088.439
Céc khoan twong duong tién ) 45.948.605.531 31.824.347.130
Cong 86.797.642.228 60.564.950.422

Tién giri ngén hang c6 ky han gbc khong qua 03 thang.

Toan bd tién giri ¢6 ky han tai Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Bén Thanh tri gia
32.000.000,000 VND va tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhénh 10 TP. Ho Chi
Minh tri gi4 872.000.000 VND da duoc thé chap dé dam béo cho cdc khoan vay ngén han Ngan hang
(xem thuyét minh s6 V.20a).

Cic khodn dau tu tai chinh
Céc khoan diu tur tai chinh cta Tap doan bao gobm dau tu nam git dén ngay dao han va dAu tu gép von
vao don vi khéc. Thong tin vé cdc khoan dau tu tai chinh ctia Tap doan nhu sau:

A < o g A \ ’
Dédu tw nam giiv den ngay ddo han

A K - A ~
S0 cuodi nim S6 dAu nim

Giagbe  Gid tri ghi sb Giagbe  Gid tri ghi sb
Ngiin han 60.600.000.000 60.600.000.000
Tién giri c6 ky han 60.600.000.000 60.600.000.000 2 .
Dai han 7.630.000.000 7.630.000.000 11.750.000.000 11.750.000.000
Tréi phiéu 7.630.000.000 7.630.000.000 11.750.000.000 11.750.000.000
Cong 68.230.000.000 68.230.000.000 11.750.000.000 11.750.000.000

Toan b tién giti c6 ky han tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh 10 TP. HG Chi
Minh tri gid 22.900.000.000 VND va tai Ngn hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh TP. H6 Chi Minh tri gid 21.700.000.000 VND da duoc thé chip dé dam bao cho cac khoan vay
ngén han Ngan hang (xem thuyét minh s6 V.20a).

Toan b trai phiéu ciia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh 10 TP. Hb Chi Minh
tri gia 5.000.000.000 VND v trai phiéu cia Ngén hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh TP. Ho Chi Minh trj gia 2.630.000.000 VND da duoc thé chip dé dam bao cho céc khoan vay
ngén han Ngan hang (xem thuyét minh s6 V.20a).

2 r A 5 4 v
Pau tw gop von vao don vi khic

S6 cudi nim S6 ddu nim
o Gia gbe Dy phong E;)t]? Gid goc Du phong (h];’itlly!_
Céng ty Cb phén Phit trién
nha Viing Tau © 120.000.000.000 : - 120.000.000.000 > I
Céng ty c phén
Nahaviwel Mién Bac @ 496.100.000 - - 496.100.000 - -
Cong 120.496.100.000 f - 120.496.100.000 - -

(i)

(ii)

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3502401667 ngay 26 thang 7 nam 2019 do S¢ Ké
hoach va Dau tu Tinh Ba Rja - Viing Tau, Tap doan dau tur vao Céng ty Co phan Phat trién nha Viing
Tau 120.000.000.000 VND, tuong dwong 20% von diéu 1€.

Theo Giy ching nhan dang ky doanh nghiép so 0108691200 ngay 09 thang 4 nam 2019 do S& Ké
hoach va DAu tu TP. Ha N, Tap doan déu tu vio Cong ty C phan Nahaviwel Mién Béc 496.100.000
VND, tuong duong 32,25% vén diéu 16. Tap doan khong c6 cée anh huong déng ké dén céc hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty Cb phan Nahaviwel Mién Béc nén khoan dau tu nay dugc trinh bay ¢ khoan

dAu tu gop vén vao don vi khic.

Phai thu ngéin han ciia khach hang

A A
S0 cuoi ndm

Phai thu bén lién quan

Cong ty (o) ph::?m Thuwong mai Dich vu Thién Nam
Hoa

Phdi thu cdc khdch hang khic

Céng ty Cb phan Tép doan Thép Nguyén Minh
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X4y dung Nhat
Kim

Coéng ty TNHH Viét Quang

Cong ty C6 phén San xuét va Thuong mai Thép
Nguyén Minh

Cong ty TNHH X4y dung Cong trinh Dién va Kinh
doanh Vit tu 621

Cong ty TNHH San xuAt Thuong mai An Mon STL
Céng ty TNHH MTV Xay dyng va Kinh doanh Vit
tu An Thinh

Céc khach hang khac

6.205.896.677

6.205.896.677

684.917.447.071
154.363.798.163

47.850.684.000
39.737.902.388

34.905.812.033

28.856.026.623
26.749.010.486

11.567.565.000
340.889.648.378

A A s
So dau nam

19.783.533.491

19.783.533.491
611.045.610.577
42.034.456.292

48.050.684.000
39.787.902.388

83.467.250.545

35.298.108.637
43.736.839.258

11.667.565.000
307.002.804.457

Cong

691.126.343.748

630.829.144.068

Tra trude cho ngudi ban ngan han

A A -
So cudi nam

A A i
So ddu nim

Tra triwée cho cdc bén lién quan
Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Thién Nam Hoa
Ong Lé Dirc Hoang Long - Chi hd

Trd truwde cho cdc nha cung cip khic

Céng ty TNHH Xay dung Minh Tung

Céng ty TNHH Xéy dung Cong trinh Dién va Kinh
doanh Vit tu 621

Ba Duong Thuy Kim Ngn ©

Chi nhanh Cong ty TNHH Thép Hoa Phat Hung Yén
Tai Binh Duong

Cong ty TNHH San xuét Thuong mai SBD

Céng ty TNHH Xay dung - Thuong mai Truong
Hoang Phue

Cac nha cung cap khac

26.205.852.371
10.140.000.000

8.000.000.000
5.000.000.000

3.115.852.371

Cong

26.255.852.371

262.425.000
136.669.000
125.756.000
63.487.471.876

5.000.000.000

28.688.390.170
15.000.000.000

6.600.000.000
8.199.081.706

63.749.896.876

Quan tri cong ty
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Khoan tra trudc tién nhan chuyén nhugng quyén str dung dat tai Xa Bong Trang,
Tinh Ba Ria - Viing Tau.

Phai thu khic
Phai thu ngin han khic

Phai thu cdc bén lién quan

Ba Tran Thi Minh Trang - Dét coc mua
quyén sir dung dat @

Ong Nguyén Quang Hoa - Tam (ing (i)
Ba Trin Duy Kiéu - Dt coc mua quyén
str dung dat

Ba Trén Duy Kiéu - Tam {ing

Ong Nguyén Minh Thu - D4t coc mua
quyén sir dung dat ©

Ong Ng6 Binh Giang — Pt coc mua
quyén str dung dat

Ba Trin Thi Minh Trang - Tién muon
tam

Ong Nguyén Quang Hoa - Phai thu khac
Ong Ngé Binh Giang - Xin chp gidy
ching nhén dau tu cong trinh

Ong Ngé Binh Giang - Xin gidy phép
xdy dung

Ong L& DPac Hoang Long - Tam ung
Phii thu cdc to chitc va cd nhan khic
Cong ty C4 phan Xay dyng Thuong mai
Dich vu TN9 - Hop tac dau tu

Ba Vuong Thanh Thao - Ky quy mua ch
phén )

Cong ty Cd phan Bat dong sén Dét nén
Hanh Phiic - Ky quy mua cb phan
én‘g Truong Tuén Anh - Ky quy mua cd
phan

Ong Nguyén Van Vii - Ky quy mua )
phin @

Qu;";\ khen thudng, phic lgi chi vuot
nguon

Céng ty TNHH Thuong mai - San xuat
T4n Nhi Vinh - Hop tac dau tu

Phai thu ngudi lao dong

Lii du thu

Céc khoan ky qu¥, ky cuge ngin han
Céc khoan phai thu ngan han khéc
Cong

Khoén tam (g tién mua quyéu sir dung dit ctia dy

Tau.

A Ko _w
S6 cuoi nam

Gia tri

Du phong

Huyén Xuyén Mdc,

A aA o
So dau nam

Gid tri

Du phong

87.537.630.400

47.000.000.000
12.000.000.000

10.300.000.000
500.000.000

5.300.000.000

5.073.000.000

4.404.000.000
1.446.000.000

1.014.630.400

500.000.000

141.492.237.094

65.000.000.000

44.,500.000.000

12.636.000.000

7.000.000.000

3.500.000.000

269.788.788

126.452.498
993.789.721
125.000.000
7.341.206.087

81.528.290.000

47.000.000.000
12.603.000.000

10.300.000.000
260.000.000

5.300.000.000

4.174.400.000
1.446.000.000

444.890.000
96.107.613.541

44.500.000.000

12.636.000.000

20.000.000.000
877.753.260
354.659.077
606.350.000
17.132.851.204

229.029.867.494

177.635.903.541

4n Subi Rao, Huyén Chéu Puc, Tinh Ba Ria Viing

(if)

(iii)

(iv)

80]

5b.

Khoan tam tmg dé Ehét trién du 4n Khu dan cu Cong nghiép Phudc Binh, Xa Phudéc Binh, Huyén
Long Thanh, Tinh Dong Nai.

Theo hop dong hop téc diu tu s6 01HDNT-TN9-SG168/2021 ngdy 26 thang 05 nam 2021 Cong ty
hop tac du tu véi Cong ty CO phan Xay dung Thuong mai Dich vu TN9 dé dau tu phat trién khai thac
va kinh doanh du 4n khu dét tai Phuong Hiép Phu, TP. Thu Pure, TP. H6 Chi Minh.

Theo hop qéng dat coc va hira chuyén nhugng cd phf’in ngay 25 thang 3 ndm 2020 tai Cong ty Ch ph?m
Tu vAn Pau tu Ozon Xanh dé s& hitu 100% von cta cong ty véi tong gia tri chuyén nhuong la
74.900.000.000 VND.

Theo hop dong s6 06.01/2021/HDNTHT/HP-168 ngay 15 thang 6 nam 2021 vé viéc mua 25% cb
phén tai Cong ty C6 phan Bat dong san Pét nén Hanh Phuc gia trj twong tng la 49.028.250.000 VND.

Phai thu dai han khdc
Céc khoan ky qu¥, ky cuge dai han.

N¢ xAu
86 cubi nim S6 du niim
Thai gian Gid trj c6 Thoi gian qua ) Gid tr c6
qud han Gid gbe thé thu hoi han Gid goc thé thu hdi
Céng ty TNHH MTV _
Dich vu Xdy dyng An Tir 01 nam dén
Khang dugi02 nam  21.212.180.000 21.212.180.000 . g
Céng ty TNHH Thuong Tir 01 nam dén
mai Navico Sai Gon duei 02 nim  19.950.000.000 19.950.000.000 . g
Céng ty TNHH Pau T Tir 01 ném dén
Metro Star dudi 02 ndm 13.089.579.000 13.089.579.000 -
Cong ty TNHH Xay
dyng Cong trinh Dién va Tir 02 nam dén
Kinh doanh Vét tr 621  dudi 03 ndm 8.000,000.000  8.000.000.000 - -
Cong ty Co phén Xuét
nhdp khiu Nong sdn |
Thue phim Xay dyng ~ Tir 01 nam deén
D6 Thanh dudi 02 nim 7.557.094.400 7.557.094.400 . .
Cong ty Cb phan Péu _
Thuong mai So Ho Niru Tir 01 nam deén
Ude durdi 02 nam 1.200.430.167  1.200.430.167 - -
Tir 06 thang dén
- dudi 01 ndm 1.200.430.167 840.301.117
DNTN San xudt va Tir 02 nam dén Tir 01 nam dén
Thuong mai Thanh Nhan dudi 03 ndm 58.999.356 29.499.678 dudi 02 nim 58.999.356  29.499.678
Cong ty TNHH Bau tu , .
Phét trién Thuong mai  Tir 02 ném dén Tir 01 ndm dén
Tu Linh dudi 03 nim 58.799.950 29.399.975 dudi 02 nim 58,799,950  29.399.975
Cong ty TNHH Ddu tu  Tir 02 naim dén Tir 01 ndm dén
Qu(‘)c té Toan M§ durdi 03 nam 53.903.503 26,951,752 dudi 02 ndm 53.903,503 26,951,752
= . .. Ti06thing

el chite VACA 441 g 01 Tir 06 thang dén
IHEREL S nim 389.902.565  272.931.795 dudi 01 nam 513.674.659  359.572.261

Tir 01 nam dén Tir 01 nam dén

dudi 02 nam - - dudi 02 nam 296.031.660 148.015.830

Tir 02 nam dén

dudi 03 ndm 634.263.949  393.569.328 = .

Trén 3 nim 185.684.432 96.100.000 3 >
Cong 72.390.837.322 71.857.736.094 2.181.839.295 1.433.740.613

W
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8a.

Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

ol Nim nay Nam truée
S6 dau ndm 748.098.682 -
Trich ldp du phong b6 sung 52.452.804 748.098.682
Hoan nhap du phong (267.450.258) -
S6 cudi nim 533.101.228 748.098.682

Hang ton kho

86 cudi nim S6 dau nim

Gia gbe Dur phong Gi4 gbe Dy phong
Hang mua dang di trén duong 21.235.700.038 - 39.517.226.128 -
Nguyén liéu, vat liéu 41.234.306 - 81.113.858.166 -

Chi phi san xuét, kinh doanh d¢
dang 7.005.600 - 91.587.585 .
970.123.158.435 (116.700.561) 804.294.339.682 (583.698.211)

Hang hoa )
Hang gui di ban 4.842.817 - 1.673.947.882 -
Cong 991.411.941.196 (116.700.561) 926.690.959.443 (583.698.211)

S6 du cubi ky bao gdm hang héa bit dong san tr gia 65.224.062.854 VND. Theo Hop ddng mua ban’

cin ho, Cong ty dd mua 06 cin hd thudec Dy 4n Léman Luxury Apartements clia Cong ty C6 phan C.T
- Phuong Nam va di thanh todn 95% gié trj can h¢, Cong ty ciing da ky Hop ddng chuyén nhugng hop
dbng mua bén cin ho nay cho Cong ty C6 phan DAu tu Qudc té Lién Hiép Qudc va da thu duge 54%
gia tri hop dong.

Mét sé hang hoa tén kho cudi nam véi gid tri 1an lugt theo ty 1¢ 1a 150%/du ng vay, 135%/du ng vay
va 110% du no vay va di dugc thé chap dé dam bao cho cac khoan vay ngan han ctia Ngén hang
TMCP Viét Nam Thinh Vwgng — Chi nhanh TP. Hd Chi Minh, Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi
nhanh Bén Thanh, Ngan hing TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi nhanh 10 TP. Hb Chi Minh (xem
thuyét minh s6 V.20a).

Tinh hinh bién dong du phong giam gia hang tdn kho nhu sau:

Niam nay Nim trude
S6 diu nam 583.698.211 2.501.483.793
Trich 1ap du phong bd sung = 461.309.491
Hoan nhap du phong (466.997.650) (2.379.095.073)
Sé cubdi nim 116.700.561 583.698.211

Chi phi tra truée
Chi phi trd truwede ngan han

A £ 7
S0 cudi nam

A A -
So dau nam

Céng cu, dung cu 154.496.279 461.248.374
Chi phi quang cédo 34.712.663 -
Chi phi thi cong, sira chira 08.262.450 185.312.122
Phi Upas LC 234.882.855 300.113.546
Chi phi thué van phong 165.258.800 105.119.000
Céc chi phi tra trudc ngan han khac 1.143.951.103 681.627.483

Cong

1.831.564.150

1.733.420.525

8b.

10.

Chi phi tré trude dai han
$6 dau nim
696.722.142
4.295.789.082

1.291.666.670

S6 cudi nam
171.034.161
3.354.997.014
1.041.666.674

Cong cy, dung cu
Chi phi sura chita
Phi chuyén nhugng quyén thué mit bang

Tam thti chua sir

Céc chi phi tra trude dai han khac 95.903.812 55.916.666
Cong 4.663.601.661 6.340.094.560
Tai san 6 dinh hitu hinh
Phuwong tién Thiét bi, Tai sén cb
Nha cira, vit ~ MAy mécva  vén tii, truyén  dyngcu dinh hiru
kién triic thiét bj diin quén ly hinh khic Cing
Nguyén gid
86 diu nam 14778328727 18.349.597.400 10.248.380.378 103.618.190  112.565.250 43.592.489.945
Mua sdm trong nam - 530.230.000 352.591.909 - - 882.821.909
Thanh ly TSCD - (100.000.000) - - (100.000.000)
S6 cubi nim 14.778.328.727 18.879.827.400 10.500.972.287 103.618.190 112.565.250 44.375.311.854
Trong do:
P khéu hao hét nhung
viin con sir dyng 4.463.982.854 16.869.948.306 1.838.566.377 55.778.000 30.065.250 23.258.340.787
Ché thanh ly - - - - . -
Gia trj hao mon
Sb déu nam 8.499.229.930 15.925.023.908 6.352.383.153 63.236.950 56.178.683 30.896.052.624
Khéu hao trong nam 827.980332 1.850.943.656 1.387.217.964 5.980.020  27.500.004 4.099.621.976
Thanh 1y TSCD : . (42241373) ; - (42.241.373)
S6 cubi nim 9.327.210.262 17.775.967.564  7.697.359.744 69.216.970 83.678.687 34.953.433.227
Gid trj con lai
S6 ddu nam 6.279.098.797 2.424.573.492 3.895.997.225 40.381.240 56.386.567 12.696.437.321
S6 cubi nim 5.451.118.465 1.103.859.836  2.803.612.543 34.401.220 28.886.563 9.421.878.627
Trong do:

dyung
Dang chdr thanh 1y - - L

Mot sb tai san ¢b dinh hitu hinh c6 gia trj con lai theo s6 sach 14 4.932.549.635 VND da duoc thé chéE
4 dam bao cho céc khoan vay cua Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 10 TP. H6
Chi Minh, Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Sai Gon, Ngan hang TMCP Quén déi - Chi
whanh S& Giao dich 2 (xem thuyét minh s6 V.20).

Tai san c6 dinh thu@ tai chinh - )
Tai san cb dinh thué tai chinh cia Tap doan bao gom phuong tién vén tai, truyén dan chi tiet nhu sau:
Nguyén gis __ Hao mén lity ké Gi4 tri con lai

S6 dAu nam 2.026.177.582 225.130.844 1.801.046.738
Khéu hao trong nam 675.392.532
S6 cudi nam 2.026.177.582 900.523.376 1.125.654.206

Theo hgp dong thué tai san 56 B20080971 ngay 10 thang 8 nam 2020, Céng ty dugc quyén mua tai

san khi két thuc thoi han thué.

Quan tri cong ty
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12.

s o A g I
Tai sin co dinh v6 hinh

Quyén Chi phisan lip Chuwong trinh

sit dung dat miit bing phéin mém Cong
Nguyén gia
Sé dau nam 25.255.147.500  2.620.320.917  670.531.500 28.545.999.917
S6 cudi nim 25.255.147.500  2.620.320.917  670.531.500 28.545.999.917
Trong do:
Pi khau hao hét nhung vin
con sir dung . - 351.000.000 351.000.000
Gia tri hao mon
S6 dau nam : 960.706.605  457.510.500  1.418.217.105
Khéu hao trong ndm . - 106.510.500 106.510.500
S8 cudi nim . 960.706.605  564.021.000  1.524.727.605
Gia tri con lai
Sb déu nam 25255.147.500  1.659.614.312  213.021.000 27.127.782.812
S6 cudi nim 25.255.147.500  1.659.614.312  106.510.500 27.021.272.312

Trong do:
Tam thoi khéng str dung
Dang cho thanh ly

Mot sé tai san c6 dinh vo hinh c6 gid trj con lai theo s sach 1a 25.255.147.500 VND da duge thé chip
dé dam bao cho céc khoan vay ngan han cua Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh TP. Hd Chi Minh (xem thuyét minh so V.20a).

BAt dong san diu tu
Bét dong san déu tu cla Tap doan chi bao gom co sé ha tang cho thug, chi tiét nhu sau
Nguyén gia Hao mon liy ké
106.202.325.022  32.531.285.291
4.207.065.488

106.202.325.022  36.738.350.779  69.463.974.243

Gia tri con lai
73.671.039.731

S6 dau nim

Khau hao trong nam
£ K -

S0 cuoi nam

Theo quy dinh tai Chuén myc Ké toan Viét Nam s‘(“') 05 “Bat dong san dau tu”, gia tri hop ly cua bt
dong san dau tu tai ngay két thic ndm tai chinh can phai dugc trinh bay. ‘Tuy nhién, Tép doan hién
chura xéc dinh duoc gia trj hop ly cia céc bat dong san dau tu do chua co diéu kién dé thyuc hién.

Danh muc bét dong san déu tr tai ngay két thiic nam tai chinh nhu sau:
Nguyén gia Hao mon liiy ké  Gid tri con lai

Nha, S6 451 - 453 Nguyén Tri Phuong 141.035.215 141.035.215 :
Nha, S6 01 - 03 Ngd Gia Tu 225.346.533 191.168.948 34.177.585
Nha, S6 355 - 365 Ngb Gia Tu 1.090.075.017  781.462.710 308.612.307
Nha, $6 192 - 198 Ngb Gia Ty 523.520.568  444.120.055 79.400.513
Nha, S6 07 - 09 Ly Thai TS 59.117.794 59.117.794 :
Vin phong 1am viée, $6 355 Ngb Gia Tu 291.231.724  208.780.713 82.451.011

Vin phong lam viée, S6 192 - 198 Ngb Gia

Tu

Vin phong lam viée, 4 451-453 Nguyén

Tri Phuong

1.627.213.182

178.431.190

1.627.213.182

178.431.190

13,

14.

. - A . r . . .
Hao mon liiy ke Gia tri con lai
sl -

Nguyén gid

Tda nha cao 6¢ van phong, S6 111 - 121
Ngo Gia Tu

Cira hang Kinh doanh va Van phong, S6
277B Cach mang thang 8 79.271.644.479 22.854.170.100
Cong 106.202.325.022 36.738.350.779

22.794.709.320 10.252.850.872  12.541.858.448

56.417.474.379
69.463.974.243

Toan bd bat ddng san dau tu da dugc thé chp, cim cb dé dam bao cho cac khoan vay ngén hang (xem
thuyét minh so V.20).

Tai sin thué thu nhép hoin lai
Tai san thué thu nhp hodn lai lién quan dén cac khoan 1ai ndi bd chua thuc hién tai thoi diém lap Béo
céo tai chinh hop nhat chi tiét phat sinh. Chi tiét phat sinh trong ndm nhu sau:

y Nam nay Niam trudc
So dau nam 96.916.585 178.119.008
Phat sinh trong ndm 25.696.538 96.916.585
Hoan nhép trong nim (96.916.585) (178.119.008)
S6 cudi nim 25.696.538 96.916.585

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé x4c dinh gia trj tai san thué thu nhap hodn lai la
20%.

Phii tra ngudi ban ngén han

A KA .
S0 cuoi nim

Chi nhanh Céng ty TNHH Marubeni - Itochu Steel
Viét Nam tai TP. H6 Chi Minh

Céng ty TNHH Hanwa Viét Nam

Céng ty TNHH Thuong mai Xuat nhap khiu Lé
Khanh 39.942.662.211

Céng ty TNHH SMC - Summit 37.135.589.964
Marubeni - Itochu Steel Inc. -
Céc nha cung cap khac 130.619.220.297

145.988.994.093
51.529.888.226

A A -
S0 dau nam

185.553.831.317

27.654.220.753
55.102.787.298

Céng 405.216.354.791

268.310.839.368

Tép doan khong cé ng phai trd nguoi ban qud han chua thanh todn.

Nguoi mua tra tien truwdc ngin han
A Ko w
S0 cuoi nam

A A -
So dau ndm

Céng ty Cé phin Pau tu Quéc té Lién Higp Qude 53.397.392.697

36.497.392.697

Céng ty Cb phan Pham Phiic Gia 7.800.000.000
Ong Nguyén Thai -
Céc khach hang khédc 4.681.743.393
Cong 65.879.136.090

30.000.000.000
3.317.208.849
69.814.601.546

Khoan tré truéc tién chuyén nhuong hop dong mua bén can hg thuge Dy an Léman Luxury
Apartements (xem thuyet minh s6 V.7).
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Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée
Théng tin vé bién ddng clia thué va cac khoan phai np Nha nude duge trinh bay & Phu luc 01 dinh
keém.

Thué gid tri gia tang
Céc cong ty trong Tap doan ndp thué gia tri gia tang theo phuong phép khéu trir, Thué suft thué gia tri
gia tang nhu sau:

- Hang héa xuit khau 0%
- Doanh thu trong nudc 05%
- Hang héa tiéu thu ndi dia va dich vu khac 10%

Thué xudt, nhip khiu
Céc cbng ty trong T4p doan ké khai va ndp theo thong béo ctia Hai quan.

Thué thu nhap doanh nghiép
Céc cong ty trong Tap doan phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué
véi thué suat 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong nim bao gom:

Nam nay Nim trude
Tai Cong ty TNHH Cong nghé phdm Thién Nam - -
Tai Céng ty C6 phin Thuong mai Xuét nhap khau
Thién Nam 6.985.292.352
Tai Cong ty C) phén Phét trién Kinh doanh Thuong
mai Sai Gon 168 - -
Tai Cong ty C6 phan Pau tu Gido dyc Thién Nam - -
Tai Cong ty TNHH Céng ngh¢ phdm Thién Nam . -
Cong 6.985.292.352 14.039.238.619

14.039.238.619

Viéc xéc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai nop ciia Tap doan dugc cén clr vao cic quy | dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitmg quy dinh nay thay dbdi theo tirng thoi ky va céc quy dinh vé thue dbi
véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do véy sb thué
duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nht c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

T:en thué d’nt
Tién thué dét dugc ndp theo thong béo clia co quan thué.

Cic logi thué khdc
Céc cong ty trong Tép doan ké khai va ndp theo qui dinh.

Phai tra nguoi lao djng
Tién luong con phai trd cho cong nhén vién.

Chi phi phai tra ngin han

A A - £ A -
S0 cudi nadm So dau nam

Chi phi lai vay 1.431.855.019 1.487.524.575
Chi phi hoa hong méi gidi 388.152.000 1.972.994.450
Céc chi phi phai trd ngan han khac 877.165.304 600.969.211
Cong 2.697.172.323 4.061.488.236

19. Phai tra khac
19a. Phai tra ngdn han khdc

A A 2
S0 cudi ndm

A A ”
S0 dau nam

Phdi trd cdc bén lién quan

Ong Nguyen Quang Hoa - Tién mugn
Ba Tran Thi Minh Trang - Tién muon
Cong ty Cb phéan Thuong mai Dich vu Tluen Nam Hoa
Ong Lé Puc Hoang Long - Nhan cho gop vén
Phdi tra cdc té chitc va cd nhin kkac

Cong ty Cd phan Giao nhan hang quoc té

Ong H5 Nam Huy Piu tu Dy 4n sudi Rao

Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai So Ho Nitu
Uéc

Ba Pham Thi Kim Trdm — Tién muon

Tién nhan cho gop von

Nhin ky quy, ky cugc ngén han

L4i vay phai tra

Cic khodn phai tra ngan han khac

43.545.000.000
38.045.000.000
5.000.000.000
500.000.000
65.717.947.747
26.200.000.000
15.000.000.000

14.775.000.000
8.000.000.000

30.150.000
17.520.894
1.695.276.853

Cong

109.262.947.747

6.300.000.000
5.000.000.000

1.300.000.000
14.280.755.467
8.000.000.000

2.636.000.000

1.000.000.000
1.732.732.000

912.023.467

20.580.755.467

19b. Phai tra dai han khdc

A K -
S0 cuoi nam

A A -
So dau nam

Phai tra bén lién quan

Céng ty Co phan Thuong mai Dich vu Thién Nam
Hoa - Nhén ky quy dai han

Phii tra cdc té chive va cd nhin khdic

Nhén ky quy, ky cugce dai han

29.000.000.000

29.000.000.000
9.246.808.000
9.246.808.000

38.000.000.000

38.000.000.000
8.899.739.000
8.899.739.000

Cong

38.246.808.000

46.899.739.000

19¢. No qud han chwa thanh todn

Tap doan khong c6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

20. Vay va ng thué tai chinh
20a. Vay va ng thué tai chinh ngin han

A A -
S0 cuoi nam

A A -
So ddu nam

Vay ngdn han ngan fmng

Ngén hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh TP. H6 Chi Minh ¢

Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi
nhanh 10, TP. H5 Chi Minh

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi
nhénh TP. H5 Chi Minh

Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Bén
Thanh ®

Ngén hang TMCP Quén doi - Chi nhanh S¢ giao
dich2 ™

Ngin Hang TMCP Piu tu vi Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Héc Mén ™

Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam

1.050.675.528.119

399.621.879.317

234.674.476.657

174.527.301.204

149.630.170.553

63.947.632.987

19.586.067.401
8.688.000.000

Quan tri cong ty

1.103.844.376.208

384.287.140.355

348.272.145.685

163.902.880.774

120.214.602.831

78.934.938.600

8.232.667.963

W
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@)

(ii)

(iif)

(v)

(v1)

S0 dau nam

S6 cudi nim
Vay ngdn han té chike khic "™ 450.000.000 -

Vay ngén han cdc cd nhin ™ 75.508.000.000 27.110.000.000
Vay dai han dén han tra (xem thuyét minh sé

V.20b) 144.000.000 5.144.000.000
No thué tai chinh dén han tri (xem thuydt minh 50

V.20b) 664.606.728 664.606.728
Cing 1.126.992.134.847 1.136.762.982.936

Khodn vay Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh dé bd
sung von luu dong phyc vu hoat dong kinh doanh, bao lanh va m& L/C véi 13i suat quy dinh theo ting
lan nhan ng, thoi han vay khong qud 05 théng. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc thé chap cc
khoan tién gm co ky han va trai Phleu (xem thuyét minh s6 V.2a); c4c tai san co dmh vo hinh la quyen
sir dung dét (xem thuyet minh s6 V.11); bat dong san diu tu (xem thuyét minh s V. 12) va 15 quyén
sir dung dit ctia Ba Tran Thi Minh Trang véi tong dién tich 80.959,40 m2 tai Xa Sudi Rao, Huyén
Chau Pire, Tinh Ba Rja — Viing Tau (xem thuyet minh s6 VII.2a).

Khoan vay Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh 10 TP. Hb Chi Minh dé bé sung
von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ciia Cong ty voi lai suat quy dinh theo tung ldn nhén no,
thoi han vay t6i da khong qué 04 thang. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc thé chap céc khoan
tién glri 6 ky han (xem thuyet minh s0 V.1), céc tai san co dinh hiru hinh (xem thuyet minh s6 V. 9) va
bat dong san dau tu (xem thuyét minh s V.12) va hang ton kho luan chuyén la sat thép cac loai gié tri
t6i thidu 110% du ng vay va tuong duong vay (xem thuyét minh s6 V.7).

Khoan vay Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh TP. H& Chi Minh d& bé sung von
luu dong phuc vy hoat dong kinh doanh va phat hanh L/C véi lai suét quy dinh theo timg lan nhén no,
thoi han vay khong qua 06 thang. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc thé chap cac khoan tién gii
ngan hang c6 ky han (xem thuyét minh sé V.1) va hang ton kho luan chuyén la sét thép céc loai gia tri
ti thiéu 150% du ng vay va trong duong vay (xem thuyét minh s6 V.7).

Khoan vay Ngéan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Bén Thanh dé bd sung vén luu dong phuc vu
hoat dong kinh doanh, béo lanh va mé L/C voi lai suét quy dinh theo lu“ng lan nhan ng, thoi han vay
khong qué 04 thang. Khoin vay nay dwoc dam bao bang viée lhe chap cac khoan tzen guri ngan hang
c6 ky han (xem lhuyet mmh s6 V.1) va hang ton kho ludn chuyén hinh thanh tir von tai tro cta Ngén

hang (xem thuyét minh s6 V.7).

Khoan vay Ngan hang TMCP Quan d¢i — Chi nhénh S¢ giao dich 2 dé bd sung vén luu dong phuc vy
hoat dong kinh doanh, béo lanh va mo L/C vai lai suét quy dinh theo timng lan nhén ng, thoi han vay
khéng qua 06 thang. Khoan vay ndy duoc dam bao bang viéc thé chip bt dong san tai thira dat s6
440, t& ban db s6 03, tai dia chi 401/2A Binh Loi, phuong 13, quan Binh Thanh, TP. H& Chi Minh; bét
dong san tai thira dt s6 02, to ban db s6 02, tai dia chi 3S2f21 Binh Lgi, phuong 13, quan Binh Thanh,
TP. H Chi Minh va 08 16 dit tai Khu d6 thj cong ngh¢ FPT, Pa Néng thudc quyén s& hitu ctia Ba
Tran Duy Kiéu, tri gia 58.884.541.000 VND (xem thuyét minh s6 VIL2a).

Khoan vay Ngén hing TMCP Péu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Héc Mén dé thanh toén céc
khoan ng voi 1 suét 6%/nam thoi han vay 6 thang.

(i)

(viii)

(ix)

20b.

(i)

(1)

(iif)

Khoan vay Ngdn hang TMCP Qube te Viét Nam dé bd sung von luu déng phue vu hoat dong kinh
doanh, bao lanh va m& L/C véi 1ai sudt quy dinh theo ting lan nhan ng, thoi han vay khéng qud 06
thang. Khoan vay nay duge dam bao bang viée thé chp bat dong san tai thia dat s6 21, to ban dd 50
40, tai dja chi 436 Phi Tho Hod, phudng Phii Tho Hoa, quan Tan Phii, TP. H6 Chi Minh thude quyen
s¢ hitu cua Ong Tran Minh Ludn va Ba Lé Thj Thiy Trang tri gid 10.860.000.000 VND (xem thuyét

minh s6 VII.2a).

Khoan vay Cong ty C phan Giao nhin hang Quoc té dé thanh todn tién hang voi lai suat 1%/théng,
thoi han vay ti da 06 thang ké tir ngay ky hop dong.

Vay khéong co tai san dam bio céc cé nhan khac dé bd sung vbn cho hoat dong san xuét kinh doanh
v6i 1ai suat 1%/thang, thoi han vay 06 thang.

Tap doan c6 khé ning tra dugce cac khoan vay va no thué tai chinh ngén han.

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoan vay va ng thué tai chinh ngan han trong ndm nhu sau:

Két chuyén
Sb tién vay phat  tir vay dai Sé tién vay di tra
S6 dAu nim sinh trong niim han trong nim $6 cudi nim

Vay ngén han ngén hang 1,103,844.376.208 3.399.057.719.110 - (3.452.676.567.199) 1.050.225.528.119
Vay ngéin han 14 chirc

khéc - 450.000.000 - - 450.000.000
Vay ngén han ca nhin 27.110.000.000 83.660.000,000 (35.262.000.000) 75.508.000.000
Vay dai han dén han tra 5.144.000.000 - 190.500.000 (5.190.500.000) 144.000.000
Ng thué tai chinh dén

han tra 664.606.728 - 664.606.728 (664.606.728) 664.606.728
Cing 1.136.762.982.936 3.483.167.719.110 855.106.728 (3.493.793.673.927) 1.126.992.134.847

Vay va no thué tai chinh dai han

A Ay o A A
S0 cuoi nam So dau nam

Vay dai han ngdn hang 485.875.000 676.375.000
Ngan hang TMCP Quan dgi - Chi nhénh S¢& giao

dich2 @ 284.375.000 381.875.000
Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Sai Gon

(i) 201.500.000 294.500.000
No thué tai chinh ™ 443.071.150 1.107.677.878
Cong 928.946.150 1.784.052.878

Khoan vay Ngan hang TMCP Quan d6i - Chi nhénh S¢ giao dich 2 dé thanh toan mot phan tién mua
xe 6 to con nhan hiéu Ford, s6 loai Ford XL‘S 4X2 AT - 2.2L - 5 chd véi lai sut tha ndi, thoi han vay
05 /ndm ké tir ngay giai ngin dau tién. Sé tién vay duge hoan tra hang thang, thanh todn lin ddu vao
ngdy 25 thang 12 nam 2020. Khoan vay nay dugc dam bao bang xe tai pickup cabin kép nhin hiéu
ford, bién s6 51D-669.76 (xem thuyét minh s6 V.9).

Khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Sai Gon dé thanh toan tién mua xe Hyundai
Kona bién kiém soat 51H-118.57, v6i [ai suat 8,9%/mdm, thoi han vay 60 thang. Khoén vay nay dugc
dam bao bing viée thé chap xe Hyundai Kona bién kiém soat 51H-118.57 (xem thuyét minh s6 V.9).

Thué tai chinh Cong ty TNHH Cho thué Tai chinh Qubc té Chailease dé mua xe 0 t0.
Tap doan c6 kha ning tra duge céc khoan vay va no thué tai chinh dai han. ﬁ'f

THIENNAM

Quan tri cong ty

GROUP




20c.

*)

Ky han thanh toén khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:
Tir 01 nidm fré Trén 01 ndm

Tﬁngﬁnq xudng dén 05 nim

Trén 05 nam

S& cudi nam
Vay dai han ngén hang 629.875.000
No thué tai chinh 1.107.677.878

144.000.000  485.875.000
664.606.728  443.071.150

Céng 1.737.552.878  808.606.728  928.946.150

S6 dau nam
Vay dai han ngan hang 5.820.375.000 5.144.000.000  676.375.000
No thué tai chinh 1.772.284.606 664.606.728 1.107.677.878

Cong 7.592.659.606 5.808.606.728 1.784.052.878

Tdng no thué tai chinh phai trd nhu sau:
Tir 01 nim
tré' xudng

Trén 01 nim
dén 05 nim  Trén 05 nim

Cong_

£ K v
SO cuoi nam

Tién gbe phai tra 664.606.728  443.071.150 - 1.107.677.878
Lai thué phai tra 77.626.811 15.002.422 . 92.629.233
N thué tai chinh phai tra 742233539  458.073.572 - 1.200.307.111

Sé\dﬁu nam
Tién gbc phai tra
Lai thué phai tra

664.606.728 1.107.677.878
143.422.876 92.629.233

"

1.772.284.606
236.052.109

Ng' thué tai chinh phai tra 808.029.604 1.200.307.111

2.008.336.715

o uk A - . Ay ’ - A LAt ¢ 5 -
Chi tiét sb phat sinh vé cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han trong ndm nhu sau:
A A
Két chuyén sang
A A - b1 =
S0 dau nim  vay va ng ngin han

A A .
S0 cudi ndm

Vay dai han ngan hang
No thué tai chinh

Cong 1.784.052.878

676.375.000 (190.500.000)  485.875.000
1.107.677.878 (664.606.728)  443.071.150
(855.106.728)  928.946.150

Vay qud han chwa thanh todn
Tép doan khong c6 céac khoan vay quéa han chua thanh toan.

Quy khen thudng, phic loi

Ting do trich Ting Chi quy
S6 dAu nim _ I4p tir lgi nhugn _ khac trong niim S6 cubi nim
Quy khen thuang 1.731.734.699  4.622.818.326 - (5.672.391.836) 682.161.189

Quy phic lgi 3.312.765.914 1.155.704.582  1.400.000  (1.225.015.200)  3.244.855.296
Quy thudng Ban quan 1y, diéu

hinh (4.835.532.027)  2.889.261.454 - (2.250.534.700)  (4.196.805.273)
Ciong 208.968.586  8.667.784.362  1.400.000  (9.147.941.736) (269.788.788)

Quy khen thudng, phic lgi chi vuot ngudn cong ty me dau nim dugc trinh bay & chi tiéu “Phai thu
ngin han khac” (xem thuyét minh s6 V.5a).

22.

Vén chi sé hitu

- A . A s A g » A 5 = o~
22a. Bdng doi chiéu bien dpng ciia von chii 5o hivu

22b.

22¢. Phén phéi lgi nhugn

23.

23a.

Théng tin vé bién dong ctia von chu s hitu duge trinh bay & Phy Iyc 02 dinh kem.

Trong nam Céng ty me da phat hanh cd phiéu dé chia cd tirc cho cac ¢6 déng hién hiru theo ty 18 10%
(cb dong hién hitu s& hitu 100 6 phan dugc nhan 10 6 phiéu phat hanh thém), phat hanh b phiéu
ting vén chi s& hitu (¢b dong hién hitu s& hitu 100 6 phan duge nhan 10 ¢d phiéu phat hanh thém) va
phat hanh cd phiéu thuéng theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao déng theo ty 1€ 05% theo Nghi
quyét Pai hoi dong b déng thuong nién nam 2021 ngay 26 thang 6 nam 2021. Trén co s& do, Cong ty
da ghi nhan ting von dau tu cia chi s& hitu va gidm lgi nhudn sau thué chua phan phéi
98.453.800.000 VND. Ngay 20 thang 01 nam 2022, Céng ty da nhan dugc Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép diéu chinh lin thi 24 do S& K& hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh cdp vé viée tang von
diéu 18 1én 495.762.640.000 VND.

Co phiéu
S6 cubi nim S6 dau nam
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 49.576.264 39.730.884
S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching 49.576.264 39.730.884
- (6 phiéu phé théng 49.576.264 39.730.884
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu duoc mua lai (344.954) (344.954)
- C6 phiéu phé théng (344.954) (344.954)
- CO phiéu wu ddi - -
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 49.231.310 39.385.930
49.231.310 39.385.930

- C6 phiéu phé théng
- C6 phiéu wu dai

Ménh gi4 cd phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND.

r

Trong nam Cong ty dd phan phoi lgi nhugn theo Nghi quyét Pai hoi c6 dong thudng nién nam 2021
ngdy 26 thang 6 nam 2021 nhu sau:
S tién (VND)

39.380.420.000
39.380.420.000
19.692.960.000
5.778.522.908
2.889.261.454
1.000.000.000

- Chia cb tie cho cac ¢b dong bang ¢d phiéu

- Phat hanh ¢6 phé ting von tir ngudn lgi nhuan

_ Phat hanh cb phiéu ESOP cho ngudi lao dong tir ngudn lgi nhugn
- Trich Quy khen thuong, phic loi

- Trich Quy thuéng Ban quan ly, diéu hanh

- Trich Quy tham gia cdng téc xa hdi

Ciac khoan muc ngoai Bang cin abi ké toan hop nhit

Tai san thué ngoai

Téng sb tidn thué ti thiéu trong tuong lai cia cic hop dong thué hoat dong tai san khong thé huy

ngang theo cac thoi han nhu sau:
S6 déu niim

11.737.200.000

46.900.917.123

20.702.946.575

79.341.063.698

W

S6 cubi nim
12.946.921.000

Tir 01 ndm tré xudng
Trén 01 nam dén 05 nam 42.655.629.041
Trén 05 nam 13.201.446.575

Cong 68.803.996.616

Quan tri cong ty

THIENNAM

GROUP




V1.

1b.

23b. Ngogi t¢ cdc logi
Tai ngay két thiic nam tai chinh, tién va cac khoan tuong duong tién bao gdém 24.564,39 USD (s6 diu

nam la 17.321,85 USD).

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

D?anh thu ban hang va cung cap dich vu
Tong doanh thu

Nam truwde

5.152.840.987.223

18.194.273.915
50.435.647.662
3.000.000.000
8.449.033.073

5.232.919.941.873

Niam trwoe

50.435.647.662

(17.152.020.438)

Nam nay
Doanh thu ban hang héa 5.301.832.399.239
Doanh thu ban thanh pham 93.289.876.841
Doanh thu kinh doanh bat déng san dau tu 45.023.133.299
Doanh thu hgp tac kinh doanh -
Doanh thu djch vu khdc 7.046.566.746
Cong 5.447.191.976.125
Thu nhdp va chi phi lién quan dén bét dong san dau tu cho thué nhur sau:

Nam nay
Thu nhép tir viée cho thué bit dong san dau tu 45.023.133.299
Chi phi truc tiép lién quan dén viéc tao ra thu nhap
tir viéc cho thué (18.224.240.,524)
Thu nhip kinh doanh bit djng san dau tw 26.798.892.775

33.283.627.224

- 3 . A . - . a
Doanh thu bdan hang va cung cap dich vu cho cdc bén lién quan

Trong nam Tap doan chi phat sinh giao dich ban hang va cung cdp dich vu cho Céng ty c phﬁn

Thuong mai Djch vy Thién Nam Hoa nhu sau:

Nam nay Nim trudce
Bén hang hoa 3.243.409.783 14.284.746.183
Cho thué bét déng san dau tu 14.124.000.000 15.151.200.000
Cic khoan gidm trir doanh thu

Nim nay Nam trudc
Chiét khéu thuong mai 30.665.776 379.600.646
Hang bén bi tra lai 224.121.588 669.526.699
Giam gia hang ban 69.393 7.641.408
Cong 254.856.757 1.056.768.753
Giz von hang ban

' Nim nay Nim trude

Gia von cua hang hoa da ban 5.128.094.325.620 4.961.585.069.751
Gi4 vén cta thanh phim da ban 82.806.438.135 16.642.160.400
Chi phi kinh doanh bit dong san dau tu 18.224.240.524 17.152.020.438
Gi4 vén cua dich vu khéac dd cung cap 7.087.440.213 9.397.324.477
Du phong/(Hoan nhép) du phong giam gia hang ton
kho (466.997.650) (1.917.785.582)
Cong 5.235.745.446.842 5.002.858.789.484

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri c6 ky han

Lai tién giri khong ky han

Lai ddu tr trai phiéu

Lai chénh léch ty gia phat sinh

Lai chénh léch ty gia do dénh gi lai cac khoan myc

tién té co goc ngoai té
Lai ban hang tra chim
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L4 tir hoat dong diu tu du 4n
Chiét khéu thanh todn

Lai mua hang tra cham

L& chénh léch ty gia phat sinh

L& chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc

tién té co géc ngoai té
Chi phi tai chinh khéc
Cong

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhan vién

Chi phi vat liéu, bao bi

Chi phf dd dung vin phong

Chi phf khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi tién ich

- Chi phi thué kho, bao tri

- Chi phi dich vu ngdn hang

- Chi phi nhdn hang tw doanh

- Chi phi dich vu mua ngoai khdac
Chi phi khac

Cong

Chi phi quén ly doanh nghi¢p

Chi phi cho nhan vién

Chi phi vat liéu, bao bi

Chi phi d6 ding van phong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Du phong phai thu khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khéc

Céng

Nam nay

Nim trude

2.179.502.568

37.207.357
1.170.372.158
1.720.028.328

2.442.963.079

1.505.870.637
43.413.991
403.626.575
1.091.784.800

224.148.784
9.268.952.400

7.550.073.490

12.537.797.187

Nam nay

Niam trudce

91.018.040.939
3.000.000.000

87.547.059.090

6.391.430 -

- 119.968.693
162.439.829 380.344.929
100.194.846 -
89.570.895 -

94.376.637.939

88.047.372.712

Nam nay Nam trude
11.960.145.334 13.016.715.014
345.473.989 590.812.441
321.914.832 459.880.172
1.095.964.754 982.409.276
36.967.464.261 21.039.515.483
461.689.185 525.159.260
1.562.197.471 2.747.961.885
137,433,371 262.181.331

32.653.622.561
2.152.521.673
10.796.604.911

15.491.482.682
2.012.730.325
11.598.597.602

61.487.568.081 47.687.929.988
Niam nay Nam trudce
19.632.529.598 30.646.213.233
595.048.677 1.159.201.122
373.470.432 -
1.939.532.784 1.594.252.114
(214.997.454) 748.098.682

10.105.939.049
5.119.421.505

10.756.343.466
8.210.619.390

37.550.944.591

53.114.728.007

Quan tri cong ty

W
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10.

Thu nhap khac

Lai thanh ly, nhugng ban tai san ¢6 dinh
Tién phat vi pham hop ddng

Phi van chuyén, béo hiém

Thu nhap khac

Cong

Chi phi khéc

Thanh ly vt tu déng goi

Phat do vi pham hop dong
Thué bi phat, bi truy thu

Phat cham ndp bao hiém x hji
Phat vi pham hanh chinh

Chi phi khac

Cong

s a A VA
Lai trén co phicu

10a. Ldi co bin/suy giam trén c6 phiéu

10b.

11.

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
ctia C6 dong Congty me

Trich Quy khen thudng, phic lgi

Trich Qu¥ tham gia cong tac x& hji

Loi nhuan tinh ldi co ban/suy giam trén cb phiéu
S6 lugng binh quan gia quyén cia cd phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam

Lai co ban/suy giam trén cb phiéu

Théng tin khdc

Nam nay Nim truéc
22.241.373 282.193.316
1.427.328.000 5.494.785.892
709.615.853 823.627.514
502.007.093 1.202.766.367

2.661.192.319

7.803.373.089

Nim nay Nam trudc
43.518.219 -
1.224.000.000 .
419.945.649 2.121.711.670
33.545.245 -
250.663.048 15.586.465
112.778.140 1.340.405.910

2.084.450.301

3.477.704.045

Nim nay

23.733.183.595
(4.271.163.371)
(1.000.000.000)

Nam truoc

49.154.357.563
(8.667.784.362)
(1.000.000.000)

18.462.020.224

49.231.310

39.486.573.201

49.231.310

375

302

Trong nim Cong ty me da ting vén diéu 1é tir loi nhudn sau thué chua phan phdi. Lai co ban trén cd

phiéu nam trude da dugce dieu chinh lai do anh huong cua s

u kién ndy. Ngoai ra s6 trich quy khen

thudng phtc loi, quy tham gia cong tc xa hoi, phat hanh ¢d phiéu tir ngudn loi nhudn ndm truée cling
. A .. . A 2 " . - 5 A A o h - ,
dugc diéu chinh lai theo s6 thue té. Viéc dieu chinh nay lam cho 14i co ban trén co phi€éu ndm truoc

giam tir 1.023 VND xubng con 802 VND.

Khéng cb céc giao dich cb phiéu phd thong hogc giao dich cb phiéu phd théng tiém nang nao xdy ra tir

ngay két thic nam tai chinh dén ngay cong bd Béo c4o tai chinh hop nhat ndy.

Chi phi san xuéit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

Niam nay

85.319.190.035
32.336.801.291

9.088.590.496
51.970.724.039
31.713.647.004

210.428.952.865

Nam truoc

96.043.466.547
45.097.600.916

8.861.667.195
36.946.220.530
35.523.572.356

222.472.527.544

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

2a.

Tai san cho thué hoat dong
Tai ngay két thic ndm tai chinh, cac khoan thanh toén tién thué t6i thiéu trong tuong lai thu duge tir
cac hop dong cho thué hoat ding khong thé hiry ngang nhu sau:

S6 cubi nam
40.641.219.291

S6 dau nim
59.086.268.759
191.599.308.745
218.368.318.667
469.053.896.171

Tir 01 nim tré xuéng
Trén 01 nam dén 05 ndm 122.171.622.945
Trén 05 nam 179.229.898.795
Cong 342.042.741.032

‘ . v A ' - A " A
Giao dich va so du v6i cde bén lién quan
Céc bén lién quan voi Tap doan bao gom: cdc thanh vién quan ly chu chot, cac ca nhéan co lién quan
véi céc thanh vién quan ly chi chot va céc bén lién quan khac.

Giao dich va so dw vdi cdc thanh vién qudin Iy chi chét va cdc cd nhan cé lién quan vdi cdc thanh
vién qudn Iy chii chot

Céc thanh vién quan ly chu chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Gidm déc va Ké toan truéng) ciia Cong ty me. Céc ca nhén 6 lién quan voi céc thanh
vién quan ly chu chét 1 cée thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quéan ly chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quéan Iy chii chét va cdc cd nhdn cé lién quan voi cdc thanh vién quan Iy
chii chot
Tép doan khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly chu chbt
va cdc ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién quan ly chu chét va chi phat sinh cdc giao dich sau véi
céc thanh vién Ho6i ddng quan tri, cac thanh vién Ban diéu hanh va cic ca nhén c6 lién quan vai cic
thanh vién quan Iy chii chét:

Nam nay Nim trudce

Ong Nguyén Quang Hoa
Tam tng 12.000.000.000 12.603.000.000
Hoan tra tam (g 12.603.000.000 -

Ba Tran Thi Minh Trang

Muron tam tién mua hing 1.442.510.000 629.600.000
Hoan tra tién muon tam tién mua hang 1.672.110.000 400.000.000
Tién cho muon . 4.404.000.000
Dit coc, hira chuyén nhugng va nhan chuyén

nhugng mua quyén st dung dit - 47.000.000.000
(jng Lé Dirc Hoang Long

Tam g - 444.890.000
Hoan tam tng 444.890.000 -
Ba Trdn Duy Kiéu

Tam ung 240.000.000 260.000.000

Ong Ngé Binh Giang

Tam tmg chi phi phap ly du an
Xin cép gifly chimg nhén dau tw cong trinh
Xin gidy phép xay dung

2.450.000.000
1.014.630.400
500.000.000

Quan tri cong ty

2.623.000.000
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Nim nay Nim truéc

Ong Nguyén Minh Thw

Dit coc tién mua quyén st dung dat -
Thu hoan tmg tién dit coc tién mua quyén st dung

dat -

16.500.000.000

11.200.000.000

Cam két bao lanh

Ba Tran Thj Minh Trang — Co déng Cong ty ding 15 quyén‘ s& hitu dat thude so hitu ctia minh dé dam
bio cho khoin vay cta Tép doan tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
TP. Ho Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.20a).

Ba Trin Duy Kiéu — C5 déng Cong ty dung bat dong san tai thira dat s6 440, to ban do sb 03, tai dia
chi 401/2A Binh Lgi, phudng 13, quan Binh Thanh, TP. Hd Chi Minh; bt dong san tai thira dat s6 02,
to ban dd sb 02, tai dia chi 352/21 Binh Loi, phudng 13, quan Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh va 08 16
dét tai Khu do thi cong nghé FPT, Pa Ning dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty tai Ngin hang
TMCP Quén d8i — Chi nhénh S& giao dich 2 (xem thuyét minh s6 V.20a).

Ong Trdn Minh Lujn va Ba Lé Thj Thuy Trang — Cé dong Cong ty diing bt dong san tai thira dat sb
21, t& ban b sb 40, tai dia chi 436 Phi Tho Hoa, phuong Phi Tho Hoa, qudn Tan Pha, TP. Hb Chi
Minh dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty tai Ngan hang TMCP Quée té Vigt Nam (xem thuyét

minh s V.20a).

Céng ng véi cde thanh vién quan 1y chi chot va cde cd nhan cé lién quan voi cac thanh vién quan Iy

chii chot

~ £t ’ 5 A a . 5 A + - , A~ ot a v ; 5 o 1 .
Céng ng véi cc thinh vién quan ly chi chot va cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan ly

chii chbt dugc trinh bay & cac thuyét minh sé V.5a.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan ly chii chot

Tién luong Thii lao Cong thu nhép
Nam nay
Ong Nguyén Quang Hoa - Chi tich Hoi dong
quan tri - 300.000.000 300.000.000
Ong Vuong Quang Diéu - Thanh vién Hoi déng
quan trj kiém Téng Giam dde 3.163.495.448  210.000.000 3.373.495.448
Ong Hb Van Tuyén - Thanh vién Hoi dong quan
tri, Truéng Ban kiém soat ndi bo - 330.000.000 330.000.000
Ba Tran Thi Minh Trang - Thanh vién Hoi déng
quan tri - 180.000.000 180.000.000
Ba Trin Duy Kiéu - Thanh vién Hoi ddng quén tri - 180.000.000  180.000.000
Ong Nguyén Trin Vinh - Thanh vién Ban Kiém
soat ndi by - 120.000.000 120.000.000
Ba Nguyén Thi Huyén - Thanh vién Ban Kiém
sodt ndi bo 120.000.000 120.000.000

Ong Nguyén Minh Thur - Phé Tong Giam dbe
Ong Pham Viét Dat — Ké toan truémg

1.257.040.000
1.301.100.000

1.257.040.000
1.301.100.000

Cong 5.721.635.448  1.440.000.000 7.161.635.448
Nam trudge ‘ Tién lwong Thu lao Cong thu nhap
Ong Nguyén Quang Hoa - Chu tich Hoi dong

- 600.000.000 600.000.000

quan tri
Ong Vuong Quang Diéu - Thanh vién Hoi dong
quan trj kiém Tong Giam doc

2.210.000.000

420.000.000

2.630.000.000

2b.

Nam trude

Ong Hb Vin Tuyén - Thanh vién Hoi dong quan
tri, Trudng Ban kiém toan ndi bo

Ba Trin Thi Minh Trang - Thanh vién Hoi déng
quan tri

B Tran Duy Kiéu - Thanh vién Hoi déng quan tri
Ong Nguyén Tran Vinh - Thanh vién Ban Kiém
toan ndi b

Ba Nguyén Thi Huyén - Thanh vién Ban Kiém
toan ndi b

Ong Vuong Quang Hao - Pho Téng Giam dbc
Ong Nguyén Minh Thu - Ph¢ Téng Giam doc
Ong Pham Viét Pat - K& toan truong

Cong

. + A e A . ’
Giao dich va so dw vdi cdc bén lién quan khdc

1.144.000.000
1.046.181.818

Tién lwong Thi lao Cong thu nhip
- 600.000.000 600.000.000

- 360.000.000 360.000.000

- 360.000.000 360.000.000

E 240.000.000 240.000.000

- 200.000.000 200.000.000

420.000.000 - 420.000.000

1.144.000.000
1.046.181.818

4.820.181.818

2.780.000.000

7.600.181.818

Céc bén lién quan khac véi Tap dodn chi c6 Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Thién Nam Hoa
Cong ty cting thanh vién Hoi dong quan tri.

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Ngoai céc giao dich phat sinh v&i cdc cong ty con da duoc trinh bay & thuyét minh s6 V.2b cling nhur
céac giao dich vé ban hang va cung chp dich vu cho céc bén lién quan khac khong phai la cong ty con
da duoc trinh bay ¢ thuyét minh s6 VI.1b, Tép doan con phat sinh céc giao dich khéc véi cic bén lién
quan khéac nhu sau:

Nam nay Nam trudc

Céng ty Cé phdn Thuong mai Dich vu Thién Nam
Hoa

Lai thanh toan qua han

Cn trir tién coc thué bat dong san trude 3 nam
(2022 - 2024)

Mua hang hoa

403.877.455 -

9.000.000.000 -
156.913.635 -

Gia hang hoa, dich vu cung cip cho cac bén lién quan khéc 1a gia thi trudmg do Tép doan cong bé.
Viéc mua hang hoa, dich vy tir cac bén lién quan khéc dugc thyuc hién theo gia thj truong.

Céng ng v6i cdc bén lién quan khdc

Céng ng véi cac bén lién quan khéc duoc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.4, V.5a, V.19.

Cac khoan c6ng ng phai thu cac bén lién quan khac khéng c6 bao dam va s& dugc thanh toan bang
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duge 1ap cho céc khoan ng phai thu céc bén lién

quan khéc.
Théng tin vé b) phén

Hoat déng kinh doanh cua Tép doan chu yéu la kinh doanh thuong mai, mua béan sét thép (chiém
99,04% doanh thu Tap doan) va dugc thuc hién chu yéu trong lanh thé Viét Nam.

W
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Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 18 thang 04 nam 2022
CHU TICH HOI BONG QUAN TR~

NGUYEN QUANG HOA
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