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| B&o céo thusng nién 2021

inh thua Quy c& déng, Quy khach

hang, Quy ddi tac va todn thé can bd
nhan vién Cong ty C& phdn Bau tu CFM,
Thay mdat Ban Ianh dao Cong ty, toi xin
dugc gui I8i cdm on va I8i chic tét dep
nhat dén Quy vi vi su ddng hanh clng
Cong ty C6 phdn Bau tu CFM trong mot
nam 2021 ddy nhing bién déng
N&m 2021, tfinh hinh kinh t& - xa hdi thé gidi
néi chung va Viét Nam ndi riéng van chiju
&nh hudng Nang né 1t nhing dién bién
mdi cla dai dich COVID-19. Cdc bién
chiing vi rat mai xudt hién khién cho qudé
trinh gidn cach kéo dai han trong khi IqQi
I&m gidm hiéu qud cla céc chién dich
tiém vAc xin. Chinh diéu ndy da khién cho
t6c dd phuc hdi kinh 1€ clia cac khu vuc
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trén thé gidi bi cham lgi dang ké. Bi kém
v3i do 1& nhing mdi lo 1t lam phdat tang
cao khi cdc qudc gia thuc thi céc chinh
sach tai khéa var tién 18, gidn doan chudi
cung Ung va chi phi van i gia tang clng
nhu hoat dong thuong mai Ty do bi dnh
hudng do cdc Iénh déng cla bién gidi
va gidn cdch. Trong bdi cdnh dd, Viét
Nam dat t6c do tang trudng GDP 2,58%
chl yéu do &nh hudng cla Ian séng dich
bénh khién nhiéu dia phuong phdi thuc
hién gidn cach xa hdi frong Quy ll. Chinh
phl dd cd nhiing dudng 16i chinh xdc va
kip th3i frong céng tac phong chéng dich
dé van ddm bd&o muc tiéu phdat trién kinh
t&, ddc biét Ia chd truong séng chung vai
dich bénh frong bdi cé&nh binh thudng mdi
v3i nén tang I& moét chién dich bao phi

vAc xin todn qudc cuc ky quyét liégt va
hiéu qud. Chinh yéu té ndy da gidp cho
kinh t& Viét Nam van git dd tang trudng,
dac biét Id 3 mang xudt nhdp khdu cing
nhu ngdnh dich vu tai chinh, bdt chdp
nhing khd khdn cho cdc doanh nghiép
sAn xudt.

Trong NnGm 2021 vda qua, fuy finh hinh
dich bénh da khd& guan hon nhung nhin
chung ngdnh dich vy hd trg gido duc
noi chung va cac hoat déng kinh doanh
cung cdp dich vy clia Céng ty ndi riéng
van chiu tdc déng rat tiéu cuc. Doanh thu
cla Céng ty dén tu dich vy ddo tao va 1
chuc sy kién van bi dnh hudng do khéng
thé hoat ddng lién tuc trong diéu kién
gidn cdch va cac quy dinh cdm tu tap
dugc dp dung, fuy nhién doanh thu trong
nadm 2021 da cé nhing khdi sdc nhat
dinh so v3i ndm 2020 trong bdi cAnh binh
thudng mdi. DAu vay, cdc hoat ddng ddo
tqo tryc tiép cdng nhu xtc tién tai cac thi
trudng quéc 18 van chua thé dién ra theo
k& hoach. Trong bdi canh mdi trudng kinh
doanh gdp nhiéu knd khan, Ban Ianh dao
Cong ty va cdn bd cdng nhan vién da
chung stic déng 1dng, quyét tém &n dinh
hoat dong sdn xudt kinh doanh. Do dé
tfrong n@m 2021, Coéng ty dd dat dugc két
qud doanh thu vugt tréi so véi ndm frudc
I& 3.999.000.000 ddng, tang 75% so V4
2020. Tuy day van 1a két qud chua dd kha
quan so v3i k& hoach dé ra nhung dday
van 1a k&t qud khd quan trong bdi cdnh
thi frusng dich vu ddo tao va té chuc su
kién van chua 1rd Iqi trang thdi hoat déng
binh thudng.

Nam 2022, kinh 1€ thé gidi dugc du bdo
s& co chiéu hudng xdu di do dnh hudng
& viée that chat cace géi hod trg kinh té khi
dai dich d& phdn ndo dudc kiém tda va
dac biét Ia xung dét gida Nga va Ukraine
tdc ddng xau dén cac thi trudng hang

Xin chan thanh cam on!

Bdo cdo thudng nién 2021 | @

triéu dan va sé& gdy ra sy bdt én trong
thai gian ddi. Cac tac déng tiéu cuc sé
gdp phan tao dp lyc 1én lam phat, vén
da dugc du bdo Ia sé gia tang. Tuy nhién,
trang thdi binh thudng mdi sau khi ti 1&
tiém ching dugc ddm bdo 1& co s& dé
cac hoagt déng thuong mai, cac hoat
dong tap trung déng ngudi dudc dién
ra binh thudng. Bay sé chinh 1& diéu kién
dé ngdnh dich vu ddo tao va 18 chic
su kién but phda 1rd lai sau 2 ndm bj gidn
doan do dich bénh. bung tfrudc ndm 2022
van ddy thach thic nhung khéng it ca hoi
mdi, Cong ty sé 1iép tuc n dinh va duy 11
hoat déng kinh doanh c&t 16i 1& dich vu
ddo tao, tu van trong mang qudn tri do-
anh nghiép. Cung vai ddé, Céng ty sé tap
trung uu fién ddy manh truyén théng va
ti€p thi dé ma rong thi trudng khdch hang
va tang gid tri vong ddi kndch hang dua
trén nén tdng cac khdach hang hién tai
cla Cong ty, nghién cdu trién khai dong
dich vu ddo tao qua nén tang truc tuyén
clng nhu t&i trién khai cac dich vy ddo
tqo tryc tiép, kip thdi thich nghi v3i trang
thdi “binh thudng mdi” clia Viét Nam.

HOI ddng qudn tri va Ban diéu hanh cam
két s& phan ddu hét minh vi sy nghiép
phat trién bén ving cla CFM. Thay mat
HOi ddng qudn tri, Chung 16i chan thanh
cdm an sy tin yéu, dong hanh va chia sé
cla Quy C& déng, Khach hang va Déi
tGc; cdm on tép thé ngudi lao déng da
nd Iyc cdng hién hét minh trong sudt thdi
gian qua. Chang 1t6i hy vong sé tiép tuc
nhan dugce su hoé tra quy bdu cla Quy Vi
dé ching ta cé thé cling ving budc trén
con dudng phat trién clia Céng 1y, nang
tdm thuong hiéu va gia tang Igi ich 1au
dai cho Quy C& déng, Khach hang, dsi
tac var todn thé ngudi lao ddng.

Ha Noi, ngay 17 thang 04 nam 2022
Thay mat Ban lanh dao Cong ty
/ ~Chu-tich:Héi dong quan tri
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@CFM | Bao cao thwong nién 2021

THONG TIN CHUNG

Théng tin khai quat

Tén giao dich:

+ Tén tiéng Viét: Céng ty C6 phan Dau tw CFM
+ Tén tiéng Anh: CFM Investment Joint Stock Company

Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép so:

0107952805 do S& ké hoach va dau tw Thanh phé Ha Néi cép Ian dau
ngay 07/08/2017, dang ky thay ddi 1an the 06 ngay 15/09/2020

Von diéu lé:

+  Vén diéu 1&: 20.000.000.000 déng
« Vbn dau tw cha chd s& hivu: 20.000.000.000 déng

Dia chi:

«  Tru s& chinh: San thwong mai dich vu tang 02 (A2-6-02), Dy an
Ng6i sao An Binh 2 (An Binh City), Khu dé thi Thanh phé Giao Lwu,
Puwong Pham Van Béng, Phuong C6 Nhué 1, Quan Bac Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

+ Dién thoai: 0866885958

e Email: admin@cfminvestment.com

*  Website: http://www.cfminvestment.com

Co phiéu:

« Ma cb phiéu: CFM

« Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/ cb phan
+  Tbéng sb cb phan: 2.000.000 cb phan

Slogan:
bung & bu

8 | cFM-BUNG & BU

Béo céo thuong nien 2021 | L)

Tam nhin - Str ménh - Gia tri cot 16i

Tam nhin:
Coéng ty dinh hwdng tré thanh mét don vi hang
dau trong linh vc ddo tao va tw van vé tai chinh

seseseeseee Chodoanh nghiép vira va nhé

SO ménh:

Nang tdm chuin myc quan tri
tai chinh cho doanh nghiép vira

0000000000 vénhé

Gia tri cot 16i:

Chén Thanh: Ludn nhét quan, thang than trong
méi quan hé vé&i dbi tac va khach hang.

Tién Phong: Ludn cap nhat, dbi méi cac chién
lwoe va tw duy tai chinh thanh céng trén thé gisi
va Viét Nam dé hd tro cac khach hang quan trj tai
chinh doanh nghiép hiéu qua va tbi wu.

Déng Cam: Ludén dat minh vao bdi canh cla
khach hang va déi tac, tr do linh hoat tw van ap
dung chién lwoc tai chinh phu hop véi di liéu
thue té

CFM-BUNG&BU | 9



bakd

Thanh lap Cong ty

Coéng ty C6 phdn Pdu tu
CFM dugc thanh 16p theo
Gidy chiing nhan BKKD s&
0107952805 do S& K& hoach
v& DAu tu thanh phd Ha Nai
cdp ngdy 07/08/2017 véi 7
cé déng sang lap, vén diéu
I& dang ky 1a20.000.000.000
ddng. Linh vyc kinh doanh
clia Cong ty 1a Dich vy hd
frg gido duc

@CFM | Béo céo thwong nién 2021

Pi vao hoat dong

Coéng ty C6 phdn Bdu tu
CFM bdt ddu hoat déng
kinh doanh va phdat sinh
doanh thu, cy thé I& hoat
déong ddo tao va tu van
cho céc déi tac vé qudn i
DN.

M4 réng kinh doanh

Cong ty C8 phdn Bdu tu
CFM quyét dinh md rong
quy md kinh doanh, phat
tién ra thi trudng nudc
ngodi, cu thé I& mét 6 thi
frudng nhu Malaysia, Phil-
ippines, Singapore va md3
rong hoat déng Li xang,
Cong ty hgp tac thém vdi
cdc chuyén gia, gidng
vien mudén tham gia thi
frudng ma Coéng ty dang
khai thac. Bai hdi ddng
cd déng thudng nién nam
2019 théng nhat thdong qua
chd fruong ddng ky gico
dich c¢8 phiéu clia Céng ty
Pau tu CFM tai san UPCoM.

2020

allNlls

Tré thanh
Cong ty Pai ching

Vao ngdy 16/12/2020, Uy
ban Ching khodn Nha
nudc chdp thudn Coéng ty
C6 phdn Bdu tu CFM 1rd
thanh Cong ty Bai chdng.

Pang ky ching khoan

Vao ngay 25/12/2020,
Céng ty C8 phdn Bau tu
CFM dugc Trung té&m Iluu
ky chuing khodn Viét Nam
cdp Gidy ching nhdan
bang ky ching khodn s&
84/2020/GCNCP-VSD, ma
ching khodn: CFM, s6
lugng chung khodn dang
ky 1& 2.000.000 c8 phiéu.

2021

|

bang ky giao dich trén
san UPCoM

Vao ngdy 25/01/2021, Cb
phi€u cla Coéng ty cé
phdn Pdu tu CFM chinh
thdc dang ky giao dich tai
S3 giao dich chidng khodn
Ha N&i v8i ma chidng khodn
CFM.




| Béo cao thuong nién 2021

Cac chi tiéu tai chinh co’ ban
Pon

2019

Bio cdo thwong nién 2021 | &

Vi

K&t quda hoat déng kinh doanh
Tdng Doanhthu | VND | 3.112.198.344 | 2.284.080.000 | 3.999.000.000
Doanh thu thudn
vé bdnhangva | VND | 1.807.609.089 | 2.284.080.000 | 3.999.000.000 20 6 58 61 5 392 5

o . . . ong
cung cap dich vy -
Gid v8n hang ban | VND | 1.190.683.470 | 1.111.686.375 | 1.877.593.432 Uil Z Bl el sl 2020
Loi nhudn gop vé TONG TAI SAN NAM 2021
ban hang vacung |VND | 616925619 | 1.172.393.625 | 2.121.406.568
cap dich vu
Lgi nhudin thudn
hoat dong tai VND | 800.652.546 | 303.560.511 148.327.226 @
chinh
Chi phi hogt déng | VND | 1.875.395.162 | 1.795.407.809 | 2.125.267.472 /\/| 137.098.023 45n g
Lgi nhudn thudn 1 . o e
hoat déng kinh VND | -457.816.997 | -319.453.673 | 144.466.322 LoinhtAmEgna© 12! sau 2 nam 1o rong
doanh LOI NHUAN SAU THUE NAM 2021
Lol nhuan UGN U\ s | 14035076 | -1.999.866 7.368.299
hoat dong khac
O BNUANTUEC lUND | 472052973 | 321453539 | 137.098.023
Loi nhudin sau thud | VND | -472.052.973 | -321.453.539 | 137.098.023 ;
Bdng can déi ké todn 0 y 71 /o
Téng 13 sén VND | 20.623.614.971 | 20.242.281.830 | 20.658.615.392 Cai thién so vai hiéu suat am nam 2020
Von chi s hiu VND | 19.410.942.582 | 19.089.489.043 | 19.226.587.066 ROE NAM 2021
NG phai trd VND | 1.212.672.389 | 1.152.792.787 | 1.432.028.326
Cdc chi tiéu tdai chinh chu yéu
Thu nhdp trénvén |
o e (HOD % 4,50 1,67 0,71 ﬂ ﬂ
Thu nhép trén téng | . ) ] I o
131 sén (ROA) & 2 &z Glee — 0,66 /0

\l

-

Cai thién so v&i hiéu suat am nam 2020

ROA NAM 2021

3.999.000.000 asng

Tang 75,08% so v&i nam 2020

DOANH THU THUAN NAM 2021

12| cFm- CFM - | 13



Béao cao thwong nién 2021

NGANH NGHE & DIA BAN KINH DOANH

Ngdnh nghé kinh doanh

Linh vuc hoat ddng chinh clia Céng ty C8 phdn Bau tu CFM & cung cdp dich vu ddo tao, tu
van phat trién kinh doanh, xtc tién thucng mai cho nhiing chl du é@n, doanh nghiép viia va
nhd mudn khdi nghiép, md rong kinh doanh va hudng dén céac chl dy én xdy dyng md hinh
chudi nhu: nhda hang, khach san, cd phé, nha khoa, séan xudt hang tiéu dung....

- Xa&y dung gia tri c8t 16i clia doanh nghiép dé cé thé nhan bdn chudi, cdp phép hodc

nhugng quyén thusng hiéu. /
- X&y dung quy trinh qudn trj k& todn cho hé théng chudi. i ;
- Cac phuong phdp dinh gid doanh nghiép cd bdn trong chudi va nhusng quyén.

Pdi tugng khach hang muc tiéu:

- Ban I&Gnh dao cac doanh nghiép hoat ddng trong inh vyc: nhd hang, khdch san, ca phé,
nha khoa, san xudt hang tiéu dung, ...

- Gidm déc tai chinh, ké todn trudng céc doanh nghiép hoat ddng trong linh vic: nhd hang,

khdch san, cd phé, nha khoa, s&n xudt hang tiéu dung, ..

Gid 6n badi va kiém tra bdi cd cac hoc vién tai
Kuala Lumpur - Malaysia

14| cFm-

Bao céo throng nién 2021 | &

Dia ban kinh doanh

Trong NnAm 2021 do Anh hudng cla dich bénh nén céng ty chi tap trung kinh doanh tai thi
trudng trong nudc va phdt trién sén phdm online thay Vi 16 chic I8p hoc truc tiép. Doanh thu
dén tU s&n phdm ddo tao bdi hinh thic online trong n&m 2021 dat 1,201,000,000 VND t&ng
thém 958,000,000 VND so v&i nadm 2020 tucng dudng tang thém 378,7%

CFM - | 15
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VI THE

Phan tich SWOT

Cdbng ty hop tac cung cac chuyén gia c6 giao
trinh da dwoc dang ky ban quyén tac gia, cac
gido trinh, phwong phap hiéu qua, co tinh
trng dung nén ty 1é hai long cda khach hang
cao.

Coéng ty co cac khdéa hoc hiéu qua, chéat
lweng trong th&i gian ngén, phu hop véi nhu
cau clia cac doanh nghiép vira va nhd va cé
chwong trinh gidng day dwoc chuyén dich
sang tiéng Anh va dao tao tai Singapore, Ma-
laysia, Philippine.

Khach hang cua Coéng ty thwong la cha do-
anh nghiép nhé nhwng co6 tai chinh ca nhan,
tai chinh doanh nghiép twong déi tét. Phan
|&n Coéng ty thu duoc tién khach hang thanh
toan trwdc khi sir dung, Coéng ty khdng co
no xau.

Cac khoa hoc dao tao cia Cong ty la sb it
cac chuwong trinh cé thé tao ra méi trudng
twong tac thuc vé tai chinh sau khi két thuc.
Thdng ké ndi bd cdng ddng nam 2019 - 2020
cho thdy sb vén cac thanh vién da hé tro,
dau tw vao cac doanh nghiép clia cac thanh
vién lén dén 350.000.000.000 déng.

16| cFM - bUNG & DU

Coéng ty dang trong giai doan phat
trién, can cé nhitng chién lwoc va
dinh hwéng phat trién cu thé dé cai
thién tinh hinh tai chinh cia Céng ty.
Cac khda hoc clia céng ty con chuwa du
da dang dé& dap rng nhu cau ngay cang
da dang cua khach hang.

Van chwa tan dung hét loi thé canh tranh
dé phat trién manh hon vé mang dich vu
tw van.

Ol

I""I

Coéng ty ¢ mot cong doéng khach hang
gén két, ty 1& khach hang cii gidi thiéu
khach hang md&i cao, hién tai 100%
khach hang m&i do khach hang ci gioi
thiéu vi hai long vé dich vu, hira hen sé
cung cap nhiéu co héi ngudn viéc cho
Cong ty.

Chinh phl da trién khai hang loat giai
phap hé tro phat trién doanh nghiép thoi
gian qua, tao lap moét mbi trwdng kinh
doanh thuan lgi, mang dén lan séng
kh&i nghiép va thic day dbi méi sang
tao. Trong giai doan 2016 - 2019 téc d6
tang sb lwong doanh nghiép binh quan
cd nuwéc dat 10,5%/nam, gap hai lan
giai doan 2011 — 2015 va téc d6 nay dw
kién sé tiép tuc tang trwdng trong giai
doan 2020 — 2025, tao tién dé cho nhu
cau quan tri doanh nghiép, la co hoi cho
nganh dich vu hd trg gido duc néi chung
va Céng ty ndi riéng.

~ cowor W Achmic

Linh vwc dao tao va tw van phat trién
kinh doanh cho cac doanh nghiép vwra
va nhé & Viét Nam c6 rat nhiéu ddi thu
canh tranh.

Trong thoi diém thé gi¢i dang co nhirng
cang thang vé thwong mai cung nhiéu
dién bién xa hoi bt 6n, Dich viém phdi cap
do virus Corona ching m¢&i (Covid-19)
da bat ngd xuéat hién gay thém ap luc
cho nén kinh té trong nwéc va lam suy
yéu nhirng trién vong cho hoat déng san
xuét kinh doanh cta cac doanh nghiép
trong moi Iinh vwe dan dén linh vuc dich
vu hé tro gido duc nhiéu kha nang bi tri
tré do khan hiém nguén viéc.

CFM - | 17




| Béo cao thuong nién 2021

Vi thé

Tuy mai hoat déng tt 2017 song bdng sdc tré va sy tam huyét, CFM da kién tao nén mot cong
déng khach hang trung thanh, gdn két va tin tudng vao cac hoat ddng clia Céng ty. Céng
ty ludn duy tri dugc 1 1& hai Iong 1 cde khdch hang duge ddo tao & 100% va dang dan tao
dung dudc vij thé ving chdc I& mét doanh nghiép cé su khdc biét frong nganh dich vu ho 1rg
gido duc. CFM da c6 co hdi ddo tao va hgp tac véi cac lanh dao clia cac doanh nghiép cd
vi thé tai Viét Nam.

Bio céo thwong nién 2021 | &

DINH HUGNG PHAT TRIEN

Chién luoc phat trién kinh doanh déng dich vu dao
tao va tu' van

- Vi thé manh di ddu trong viéc cung cdp cac khda hoc vé phat trién xay dung chudi
dich vu (nhd hang, spa, nha khoa v...v..), chdm sé¢c nhd dau tu riéng 1& cho cdc chudi
ndy, n&m 2022 céng ty s& chinh thic ddy manh truyén théng va marketing théng qua
viec t6 chuc / lién két 18 chiic cdc khéa hoc thit mién phi dé gidi thiéu dich vy ddo
tao dén cdng ddng khach hang.

- Cong ty dd va dang dam phan vai moét s& khdach hang 18n vé viéc Cong ty cung cép
dich vu tu van, du kién sé& ky k&t hgp déng vao quy Il nam 2022,

- Trong Nn@m 2022 céng ty s& dua ra thém dong sdn phdm ddo tao online qua video
dugc thu san.

- P& t6i uu ngudn vBn dang s3 hitu, cong ty s& ddu tu modt phdn vaio cdc cong ty da
niém yét frén sdn chidng khodn

Chién luoc phat trién ra thi trudéng quéc 1é

- Nam 2019, céng ty da thi nghiém t6 chiic chuong trinh ddo tao tai Kuala Lumpur -
Malaysia (mién phi) cho cdc hoc vién ngudi Malaysia. Chucng trinh ndy dugc gidng
day 100% bdang tiéng Anh, do chuyén gia ngudi Viét Nam chia s&, va dd nhdn dugc
phdn hdi tich cuc. Muc tiéu 2022 Cong ty fim kiEm thém mot s& dbi tac tai Malaysia,
Singapore dé tiép tuc cung cdp dich vu ddo tao tai 2 quéc gia ndy.

- Trén thuc t& do tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phdc tap nén viéc xdc tién
hoat ddéng vai déi tac tai nudc ngodi clia Cdng ty budc phdi hiy bd tfrong ndm via
roi.

- Cong ty da tién hanh nghién clu vé cé nhiing budc dau thd nghiém sén phdm truc
tuyén tai thi trudng Viét Nam dé thich Ung véi tinh hinh thuc 1&, do viéc 18 chuc su
kién khé cé thé thuc hién. Sau khi hodn thién sén phdm truc tuyén Céng ty sé fim kiém
thém mot sé daéi tac tai Malaysia, Singapore aé ti€p tuc cung cdp dich vu ddo tao sén
phdm tryc tuyén tai 2 quéc gia ndy.
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QUAN TRI CONG TY

Mé hinh 18 chic

Ban lanh dao

Bdo cdo quan tri 2020

Giao dich va thu lao cua HPQT, BKS va BGD
Tang cudng qudn tri cong ty

Rui ro & Quan tri rai ro
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I Bao cao thwéorng nién 2021

MO HiNH TO CHUC

Co céu 16 chuc

Hién nay Cong ty C8 phdn Bau tu CFM dugc 16 chiic v& hoat déng theo Luat doanh nghiép
s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nudc Cong hda x& hdi Chil nghia Viét Nam théng qua ngdy
17/06/2020. Co s& hoat ddng quadn 1r va diéu hanh Cong ty C8 phdn Bau tu CFM |& Biéu 1&
Cong ty. Ca cdu bd may qudn Iy clia Cong ty C6 phdn Bau tu CFM bao gém:

Pai hoi dong c6 déng

Pai hoi ddng cd ddng 1& cd quan quyén
lyc cao nhét clia Céng ty. Bai hdi ddng cd
déng cé quyén quyét dinh stia ddi, bd sung
Piéu I& cla Céng ty, cé quyén va nhiém vu
thong qua dinh hudng phdat trién, quyét dinh
cdc phuong an, nhiém vu sdn xudt kinh do-
anh; bdu, mién nhiém, bdi nhiém Hbi ddng
qudn tri, Ban kiém sodt; quyét dinh t8 chiic
lai, gidi thé Cong ty va cac quyén, nhiém vy
khéc theo quy dinh cla Phdp luat va Biéu
1é.

Hoi dong quan tri

HOI ddng qudn tri ¢6 03 thanh vién, nhiém
ky 05 nam.

HOI déng qudn trj (HBPQT) 1a co quan qudn
ly Coéng ty, cb todn quyén nhén danh Céng
ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va
nghia vu cla Coéng ty khéng thudc thdm
quyén cla Bai hoi ddng cd déng. Cu thé:
Chiu frdch nhiém friéu 1ap cudc hop Bai hoi
ddng cé déng; frinh bay véi Bai hdi déng
cd déng finh hinh hoat déng san xudt kinh
doanh, dy kién phucng an phdn phdi Igi
nhudn, chia cd tuc; xem xét cac phuong én
kinh doanh; quyét dinh co cdu, 16 chic bd
may qudn ly cong ty....

Ban Kiém soat

Ban kiém sodt do Bai hdi ddng cé déng bdu
v& bdi mién theo thé thic bd phiéu tai phién
hop Pai hoi ddng cd déng. Ban kiém soat
gdm 03 thanh vién cé nhiém vu kiém sodt
cdac hoat ddng clia Hoi dong quadn tri, diéu
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hanh, kinh doanh va tdi chinh cla cong ty.
Tién hanh gidm sat theo Biéu & clia cong ty
v3i HOi ddng quadn tri, gidm dée trong qud
tinh thuc hién nhiém vu. Ban kiém sodt ¢
quyén fim hiéu s lieu, tai liéu v& cac thuyét
minh cd lién quan dén hoat déng kinh do-
anh; bdo cdo trude Bai héi ddng cé déng
vé nhing sy kién bdt thudng xdy ra trong
cong ty, yéu cdu triéu tép Bai héi déng cd
doéng bat thudng trong trudng hgp xét thdy
can thiét,...

Giam doéc

Giém déc do Hoi déng quadn tri bd nhiém,
chiu su gidm sat cla Hoi ddng qudn trj va
trudc phdp luat vé viéc thyc hién cac quyén
va nhiém vu dudc giao. Gidm déc cd nhiém
vu: T8 chiic diéu hanh, qudn ly moi hoat
dong sAn xudt kinh doanh clia codng ty theo
nghi quyét clia Bai hdi déng cd déng, nghi
quyét, quyét dinh cla Hbi déng qudn tr,
Piéu & cong ty va tudn thd phap Iudt...

Phéng K& toan

Chuc nang chi yéu & quan ly t&i sén; hach
todn két qud kinh doanh; cén déi cdac
khodn,thu chi; kiém tra giém st viéc thuc
hién ché dod k& todn clia Nha nudc va quy
ché& qudn Iy tai chinh clia céng ty; 16 chic
kiém ké tai sén theo quy dinh; bdo cdo tai
chinh hang ndm theo quy dinh.

Tro ly Giam doc

Trg ly gidm ddc c6 trach nhiém ho trg gidm
déc diéu hanh hoat ddng kinh doanh cla
cong ty.

So dé 16 chic

Bio cdo thuwdng nien 2021 |

Hoi c;én\

| g
QUQ’ry

Ban Kiém soat

Giémh
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BAN LANH PAO

Héi déng quaén tri va Ban Giam déc

Chu tich HDQT

Ngay sinh : 04/02/1987

Trinh d6é chuyén mén :

* Cw nhan quan tri kinh doanh trid'ng Pai hoc Edit Cowan

* Thac si quan tri kinh doanh (MBA) trwdng Pai hoc Latrobe
Qua trinh coéng tac

Thei gian Chirc vu

2015 - nay Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Tdng giam déc
tai Cong ty C phan Két ndi doanh nhan va Tam
nhin thé gi6i )

2017 - nay Chu tich Hoi ddng quan tri tai Cong ty Cd phan

DPau tw CFM va Céng ty C6 phan CFM Lounge
Viét Nam

Ban Kiém soét

Trwdng Ban Kiém sodét

Ngay sinh : 23/06/1981
Trinh dé chuyén mén : Ké toan truéng
Qua trinh coéng tac

Thoi gian Chure vu

2004 — 2008 Ké toan tong hop tai Cong ty TNHH Phat trién
néng nghiép Sao Mai (SID)

2008 — 2010 Ké toan truéng Cong ty C6 phan Thép Nam Tién

2010 - nay Ké toan truéng Cong ty TNHH Thiét bi phu ting
va Dich vu ky thuat Mast

2019 - nay Trwdng Ban Kiém soat tai Cong ty Cd phan Dau

tw CFM
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Phé Chd tich HDQT kiém Giam déc

Ngay sinh

: 13/06/1987

Trinh dé chuyén mén : Cr nhan Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac

Thei gian
2010 - 2011

2011 - 2015
2015 - 2016

2016 - 2018
2017 - nay

2018 - nay

Chirc vu

Dai dién van phong mién Bac tai Viét Nam tai
Cobng ty Playpoint Singapore

Lam viéc tw do

Giam dbc sw kién va truyén théng tai Cong ty Co
phan Két nbi doanh nhan va Tam nhin thé gi&i
CRS Chief tai Céng ty TNHH Panasonic Viét Nam
Pho Cha tich Hoi ddng quan tri kiém Giam déc
Co6ng ty C6 phan Dau tw CFM

Téng giam dbc tai Cong ty cd phan truyén théng
M.O.V.E Viét Nam

Théanh vién Ban Kiém soét

Ngay sinh

: 02/02/1979

Trinh d6 chuyén mén : C& nhan

Qua trinh coéng tac

Theoi gian
2004 - 2009
2009 - 2014

2014 - 2017
2017 - nay

2019 - nay

Chirc vu

Gido vién tai trwong THCS Thuwong Hoa — Nho
Quan — Ninh Binh

Giam dbc tai Doanh nghiép Tw nhan Thwong mai
va Coéng nghé Hai Cudng

Lam viéc ty do

Giam déc Cong ty C phan Dau tw va Dao tao Kim
cwong

Thanh vién Ban Kiém soat tai Céng ty Cb phan
Dau tw CFM

Bio céo thwong nién 2021 | &

Thanh vién HbQT

Ngay sinh

: 11/07/1987

Trinh d6 chuyén mén : Ky su t6t nghiép trudng Dai hoc Xay dung

Qua trinh cdéng tac

Theéi gian

2015 - nay
2017 - nay

Churc vu

Lam ty do trong mang FnB

Giam dbc Cong ty Cb phan Tam nhin quéc té
Aladdin va Thanh vién Héi déng quan tri Céng ty
Cb phan Bau tw CFM

Théanh vién Ban Kiém soat

Ngay sinh

: 12/09/1980

Trinh d6 chuyén mén : C nhan

Qua trinh cong tac

The&i gian
2001 — 2018

2018 - nay
2019 - nay

Chirc vu

Can su tai Bao hiém x& hdi huyén Nho Quan tinh
Ninh Binh

Lam viéc ty do

Thanh vién Ban Kiém soat tai Céng ty Cb phan
DPau tw CFM
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Bao cao thwéong nién 2021

BAO CAO QUAN TRI 2021

Hoéi déng qudn tri

S luong co

Ho va tén Chic danh

Bao cdo thwong nien 2021 | 5

N R phiéu ndm git
1 | Ong Nguyén Quéc Trung | CT HPQT 1.082.000 | 54,10%
2 | B& Tran Thay Linh Phé CT HPQT 10.000 0,50%
3 | Ong Vad Ngoc Thudn TV HPQT 10.000 0,50%

S6 budi hop | Ty Ié tham

Ho va tén HDQT thamdy  du hop
1 | Ong Nguyén Quéc Trung 4/4 100%
2 B& Tréin Thaly Linh 4/4 100%
3 Ong Vi Ngoc Thudn 4/4 100%

H&i ddng Quan tri thudng xuyén hop dinh ky dé ddnh gid viéc thuc hién cac Nghi quyét clia
Pai hdi ddng cd déng va cac Nghj quyét clia Hoi ddng Quan tri dé dudc théng qua tai cac
ky hop trudc, ddng thdi dinh hudng hoat déng cho thdi gian t3i.
Hbi dong Qudn tri thudng xuyén yéu cdu Ban Giam déc thuc hién bdo cdo k&t qud thuc hién
hoat déng kinh doanh clia cong ty, ddng thdi dua ra gidi phdp dé nang cao hiéu qud kinh
doanh phusng hudng khdc phuc nhing khd khan ctia Cong ty.

% Ty 1€
st S§N@-@P  Ngay Y€
thong qua
10/NQ- Trieéu tGp hop BHBCDH o
] HEQT/CFM 09/03/202] thudng nién nadm 2021 e
Ban hanh Biéu 1é 18 chic
va hoat ddng clia Céng ty
theo céc ndi dung stia ddi
11/NQ- da dugc bHDPCD thdong o
2 HDQT/CFM 22202 qua theo Nghj quyét ——
PHDBCD s6 11/NQ-
BHBCB/CFM ngady
25/04/2021
Ban 200.000 ¢ phiéu
Cong ty ¢d phdn Central
12/NQ- Kitchen & Franchise; Ban o
2 HDQT/CFM 26/00720e IR e phi€u Céng ty cé R
phdn CFM Lounge Viét
Nam
13/NQ- Triéu t&p hop PHBCP bat o
8 HPQT/CFM Hage 24 thudng naGm 2022 Rk

Ban Kiém soét

$4 luong cé

A e phiéu ndm giw
] B& B6 Thi Minh Hiéu Trudng BKS - 0,00%
2 | Ong Nguyén Trong Giang | TV BKS 10.000 0,50%
3 | B& Nguyén Thj Kim Cuc TV BKS - 0,00%
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Sd budi hop Ty Ié tham

Ho va tén

HbaT tham du du hop

] B& DO Thi Minh Hiéu 1/1 100%
2 | Ong Nguyén Trong Giang 1/1 100%
3 | B Nguyén Thj Kim Cuc 1/1 100%

- Trong N&m 2021, Ban Kiém sodt da thuc hién gidm sat cdc hoat ddng clia Hoi déng
QuaAn tri, Ban Gidm déc vé viéc thuc hién cac Nghi quyét clia Bai hdi déng cd déng
cong ty, ddm bdo tudn thd ding quy dinh clia phdp ludat va Biéu 1& cong ty.

- Ban Kiém sodt dé thuc hién viéc thdm dinh céc bdo cdo tai chinh clia céng ty, viéc
tudn thi ding ché doé ké todn va hé théng chudn muc k& todn Viét Nam.

Cac thanh vién Ban Kiém sodt dudc mdi tham dy cace cudce hop cla Hoi déng Quan tri céng
ty va dugc phdt biu y kién. Ngodi ra khi cé yéu cdu, Ban Kiém sodt déu duge cdc phdng ban
cong ty cung cdp ddy du thong tin va tdi liéu.

Pdo tao vé qudn tri Céng ty

Cdac khéa ddo tao vé qudn tri cdng ty ma cdac thanh vién Hoi dong Qudn tri, thanh vién Ban
Kiém sodt, Giam déc (T8ng Gidm dde) diéu hanh, cac cdn bd quadn Iy khac va Thu ky céng
ty d& tham gia theo quy dinh vé qudn trj céng ty. Cac quy dinh d&i v&i hoat ddng qudn trj tai
coéng ty dai ching dugc cdc thanh vien Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat vé Ban Giam déc
thudng xuyén cdp nhat dé dam bdo tudn thi ding cdc quy dinh clia phdp Iudt.
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Bao cao thwéorng nién 2021

GIAO DICH VA THU LAO CUA HpaA,
BKS VA BGD

Thu lao cua HPQT, BKS va BGD
MUc thi lao clia HDQT, BKS frong ndm 2021 1&1 39.000.000 déng.

Gidm ddc nhdn lucng hang thdng theo hdp dong lao déng. Luong gidm déc
15.220.000 VNP/1 thang.

T8ng luong chi trd cho Gidm déc sau khi tri 1 bdo hiém va nghi ché dd, thuc nhan
| 99.034.750 VND

Giao dich cé phiéu ctia ngudi néi bé va ngudi lién
quan dén ngudi néi bo *

Chiic $6 lugng cé $4 lugng cé
Ngudi thuc  vu/M®oi phiéu sé hiiu phiéu sé hiu
STT  hién giao quan hé ddau ky cudi ky
dich v6i nguGi - 2 va - S
' UGl sscp Ty1e  sscPp  Tylé
noi bo
Nguydn Ch tich MU
1 9 A,y ' 1.022.000 | 51,1% | 1.082.000 | 54,1% | ban
Qubc Trung | HBQT cp
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Nnhan

M&i quan

hé lien

STTichuc/ca

quan vJi

cong ty

Pia chi tru s3

chinh/ Bia chi

lién hé

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cla
BHPCDb/ HPbQT...
théng qua (néu

cd, néu ro ngay

Giao dich, hop déng cta Céng ty véi ngudi cé lién
quan:

Noi dung, s6 luong, t18ng gid tri

giao dich

ban hanh)

Thanh todn phi bdn quyén, thu
lao gidng vién quy IV ndm 2020:

Bio cdo thuwong nien 2021 |

237.000.000 ddng
Nghi St ) x .
gn: quye Thanh todn phi bdn quyén, thu
Co dé HDQT s& 06/NQ- ) .
(? ong S6 6 ngdch 50 0o/ lao giang vién quy | ndm 2021:
o it HPQT-CFM ngd X
Ong nam gl | 298 18 31 ngay 275.400.000 dong
_|54,1% co 09/09/2019
N S Phudng Dich . . N N
guyien ohdn ng bic Nghi quyét Thanh todn phi ban quyén, thu
QUG Vong, Qud : 3 A =
Hoc Ch tich ci)ng uan HDQT 56 lao giang vién quy Il ndm 2021:
Trung . Cdu Giay, TP A
Hoi ddng 08A/NQ- 287.000.000 ddng
Ha NOi p 2 x N
QuAn fri HDQT/CFM ngc‘]yThOnh todn phi ban quyén, thu
00/06/2020 lao gidng vién quy Il ndm 2021:
114.300.000 ddng
Thanh todn phi bdn quyén, thi
lao gidng vién quy IV ndm 2021:
502.500.000 ddng
S66T6 15 - Nghi quyét
_ FPhéchd )
Ba Tran Phudng Dich  HPBQT s& )
tich HDQT Luong, thudng, phu cdp 1&:
Thay Vong, Quan  [02/2019/NQ- \
-baidién| } 186.791.000 ddng
Linh Cau Giay, TP HPQT/CFM ngady
phdap ludt
Ha Noi 17/02/2019

Nghi quyét
R P311-19T3-CC )
Ong VU Thanh _ PHBCD s0
thu nhgp thap Thu lao thanh vién HPQT IG
Ngoc yvién ) 11/NQ- .
Kién Hung, Ha 15.000.000 dong
Thuén HBQT PHDPCBH/CFM
Pong, Ha Noi
ngay 25/04/2021
Phong 1806A
Chung cu can )
INghi quyét
~ bd Céng an, s6 )
Ba DS [Trudng PHDCD s6 .
. |79 Thanh bam, Thu lao trudng Ban kiém sodt 1
Thi Minh Ban kiém 11/NQ- .
) phudng Thanh 24.000.000 dong
Hiéu sodt PHDPCBH/CFM
Tr, qugn Hoang
Ingdy 25/04/2021
Mai, thanh pho
Ha Noi
San thucng
maqi dich vu
tang 02 (A2-6-
02), Du an Ngoi
R sao An Binh 2
- Ong
Cong ty ~ (An Binh City),
Nguyen , )
CP CFM ) Khu do thi  [12/NQ- B&n 5.000 c& phiéu Coéng ty CP
QuOC
Lounge Thanh phé  HBQT/CFM ngdy|CFM Lounge Viét Nam tri gi
Trung la R
Viéet Giao Luu,  28/06/2021 60.000.000 dong
Chu tich
Nam buong Pham
HDQT .
Van Bong,
Phudng C6
Nhué 1, Qudn
Bac Tur Liém,
Thanh phé Ha
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Noi, Viet Nam

San thuong ma.
dich vu tang 02
(A2-6-02), Du

Cho thué mat bang Hop Bong s&
02/ 2020/ HDTMB/ CFM- MOVE VN
ngdy 30/09/2020.

budng Pham
Van Bong,
Phudng C6
Nhué 1, Qudn
Bac T Liém,
Thanh phé Ha

NoOi, Viét Nam

Bio cdo thuwong nien 2021 | LCr 4

Cho thué mat bdng Hop Bong s&
01/ 2020/ HDTMB/ CFM- LOUNGE
ngdy 30/09/2020.

Tién thué Quy Ill/ 2021: 49.500.000

Cho thué mat bdng Hop Bong s&
01/ 2020/ HDTMB/ CFM- LOUNGE
ngdy 30/09/2020.

Tién thué Quy 1IV/ 2021: 49.500.000

- Ong an Ngoi sao An Tién thué Quy I/ 2021: 16.500.000d
Trung & Binh 2 (An Binh Cho thué mat bang Hop Bong s6
congt
il cé aang |City). Khu dé th) 02/ 2020/ HDTMB/ CFM- MOVE VN
CP . | Nghi quyét .
& hauty [Thanh phd ngay 30/09/2020.
Truyén , HDQT s6 N .
& 82,08% |Gico Luu, Tién thué Quy Il/ 2021: 16.500.000
théng A 08B/NQ- TS Py o
CP buong Pham Cho thué mat bang Hop Bong so
MOVE | _ . HBQT/CFM ngady
- Ong Van Dong, 02/ 2020/ HDTMB/ CFM- MOVE VN
Viét . 4 25/09/2020 R
Trung la  |Phudng C4 ngdy 30/09/2020.
Nam - . x
Chu tich [Nhué 1, Quan Tién thué Quy I/ 2021: 16.500.000
HPQT  [Bdc Tu Liém, Cho thué mat b&ng Hop Bang s6
Thanh phé HQ 02/ 2020/ HDTMB/ CFM- MOVE VN
Noi, Viet Nam ngdy 30/09/2020.
Tién thué Quy IV/ 2021: 16.500.000
San thuong Cho thué mat bang Hop Bong s&
R maqi dich vu 01/ 2020/ HDTMB/ CFM- LOUNGE
-Ong | | ;
cong ty | tang 02 (A2-6-| Nghiquyét |ngdy 30/09/2020.
Nguyen .
CP CFM _|02), Dy an Ngoi HPQT s& Tien thué Quy I/ 2021: 49.500.000
QuoC
Lounge sao An Binh 2 08B/NQ- . . )
Trung la Cho thué mat bang Hop Bong s&
Viét (An Binh City), HBQT/CFM ngdy
Chu tich 01/ 2020/ HDTMB/ CFM- LOUNGE
Nam Khu do thj 25/09/2020
HBQT ) ngdy 30/09/2020.
Thanh pho )
Tien thué Quy I/ 2021: 49.500.000
Giao Luu,
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TANG CUGNG QUAN TRI CONG TY

Tudén thd quy dinh vé qudn tri céng ty

Tw khi tham gia thi trwérng chirng khoan dén nay, Céng ty luén chd dong ndm béat cac quy dinh phap
luat cé lién quan va cap nhat kip thoi nhw:

»  Tuan tha day di cac nghta vy vé Cong bo thong tin.
* Dinhky to cr]UJc Dai héi dQng co déng
» Xay dwng dieu I, Quy ché quan tri ban sat theo Luat Doanh Nghiép 2020 va Théng tw 116.

Nhirng viéc trén m(f)t,mét nang cao hiéu qua quan ly, mat khac trjl]c day sy cdng bang, minh bach trong
qua trinh xt ly si c0 va nhirng sai s6t phat sinh. Qua dé giup on dinh va nang cao hiéu qua san xuat
kinh doanh cho Céng ty.

Tang cudng hiéu qua quan tri céng ty

* Tang cwong cong tac quan ly, giam sat, chi dao hoat dong twr Giam déc, bao dam thie hién dung
cac ndi dung dwoc thong qua trong cac Nghi quyét Dai hoi ddng cd déng va Hoi déng quan tri cong
ty.

«  Dbi méi cong tac giam sat theo tirng hoat ddng kinh doanh théng qua cac thanh vién Hoéi ddng quan
tri dwoc phan cong phu trach.

»  Trong nam tiép theo, dé nang cao cong tac quan tri, Cong ty sé lién tuc ra soat, hoan chinh cac quy
ché va quy dinh méi phu hop véi cac chuan mye nham nang cao hon nira chat lwong dich vu, dap
(rng nhu cau ngay moét cao cua khach hang.

« Tang cwdng phdi hop trong qua trinh hoat dong clia Ban kiém soat dé phat hién sém cac bét cap,
c6 bién phap phong ngira va xt Iy kip thoi, han ché rdi ro trong hoat ddng tai chinh. Hién nay,
Trwédng Ban kiém soat Cong ty chwa dap ’mg quy dinh hién hanh vé& quan tri cong ty. Céng ty cam
két sé diéu chinh dung quy dinh trong thdi gian sém nhét.

» Cong ty chu trong t&i viéc néng cao nang lwc nhan sw thdng qua cac khéa dao tao; Co chinh sach
thu hut nhjam sw trinh d6 cao ve lam viéc; Dam bao méi trwdng lam viéc chuyén nghiép, hiéu qua,
phat huy t6i da nang lwc clia nguwoi lao dong.

. Tiép tuc phat trién cac trng dung céng nghé khoa hoc phuc vu cho hoat ddng kinh doanh va quan
ly doanh nghiép.

.
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RUI RO & QUAN TRI RUI RO

Nguyén tdc qudn tri rdi ro

Quan tri rdi ro 1a mét phan thiét yéu clia cac quy trinh va viéc ban hanh céc quyét dinh lién quan
dén cac hoat déng cua Cong ty;

Cac nguon thong tin phuc vu cho quy trinh quan trj ri ro can phai la cac ngudn thong tin dang tin cay,
duoc tc“gng hop tir nhiéu ngudn khac nhau, bao gom di liéu da dwoc lwu trik, kinh nghiém, thong tin
phan hoi clia cac bén lién quan, sy quan sat, dw bao va phan doan;

Hé théng quan jtri rdi ro bao gém cac bQ phan va nhan sy phuc vu cdng tac quan trj rdi ro, dwoc tich
hop trong co' cAu tb chirc quan ly va diéu hanh ctia Coéng ty, van hanh song song, phu hop véi quy
mo va pham vi hoat dong ctia Cong ty;

Cac Chl’[\h sach va quy trinh quan tri rdi ro dwoc thuc higfen lién tuc, thwdng xuy{en cap nhat, diéu
chinh, bo sung phu hep v&i pham vi, quy mo hoat dong, dieu kién cia céng ty va boi canh thj tredong;

Quy trinh quan tri rdi ro

1. Téng hop thong

tin, nhan dién rii ro

2. Panh giardiro

meirr.

3.1. Tuy chon xtr ly 3.2. Xac dinh giai
rdi ro phap va ké hoach

OK NOK

3.3. T6 chirc thuc

hién

4. Téng hop bao

cdo, bai hoc kinh
nghiém
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Cdc rui ro chd yéu va cdch quan tri

Rdi ro vé kinh té 1 logi rli ro hé thdng
théng qua nhiing bién ddng nhu téc dd
tang trudng kinh t&, lam phat, 1&i sudt,...
co tac dong tryc ti€p hodc gid ti€p dén
hoat s&n xudt kinh doanh cla cdc do-
anh nghiép trong nén kinh t& ndi chung
va inh vyc hoat déng cla Cong ty noi
rieng. Vivay, viéc phan tich céc yéu té vi
mod cla nén kinh t& sé& 1am rd mdc doé tac
déng cla logi rdi ro ndy cdng nhu dua
ra dugc cAc bién phdp han ché, khdc
phuc muc dé anh hudng dén hoat déng
cla Cong ty.

J -~
Téc dé tang trwréng: Theo Tong cuc Théng
ké, nam 2020, Téng Theo Tdng cuc Théng
ké, ndm 2021, Téng san pham trong nwdc
(GDP) tang 2,58% so v&i nam 2020. Bay
cling la mic tang trwdng thap nhét trong
nhiéu thap ky qua do ma chi yéu do tac
dong tiéu cuc tr ndm thir hai phai chdng troi
véi Covid-19 ma déc biét 1a 1an song bién thé
m&i lam dinh tré nén kinh té trong quy Ill. Vé
co cau, khu virc cong nghiép va xay dwng la
dong lwc chinh cua tang trwdng kinh té khi
tang 6,37% va déng gop vao 1,61 diém phan
trdm, cao nhat trong cac khu vire. Nguoc lai,
nganh lwu trd va an udng gidm dén 20,81%,
dong gép mirc gidm dén 0,51 diém phan
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tram, gidm nhiéu nhét trong sd cac khu vuec.
Trwée nhivng dién bién d6, nganh dich vu hd tro
gido duc cling chiu &nh hwéng ndng né do gian
cach xa hoi. Tinh hinh kinh té dwoc cai thién
trong giai doan quy V/2021 va dau nam 2022
do d6 pha tiém chiing vac xin ciing & diém sang
dé khai dong lai cac chwong trinh dao tao truc
tiép. Bat chap tinh hinh kinh t& vi md cé nhiéu
bat én do Covid-19 van chwa két thic trong
khi cac goi hé tro kinh té sap két thuc cong voi
lam phat leo thang va xung dét quan s Nga
— Ukraine, dy bao kinh t& Viét Nam trong ndm
2022 van sé dat trén 5%, phuc hdi dang ké so
v&i 2021. Day ciing chinh 1a yéu té vi mé quan
trong dé& Coéng ty trién khai cac k& hoach quan
trong trong nam 2022.

Cach quan tri: Chu dong theo ddi sat sao sw
bién dong cta nén kinh té trong nwéc va quéc
té d& dwa ra nhirng bién phap quan tri rdi ro kip
thoi. Kiém soat tt chi phi, téi wu hda nguén lwc,
dam bao cAu tric vén an toan.

&

La céc rui ro lién quan dén viéc tuan tha cac
quy dinh cua phap luat, quy dinh, quy trinh
cua cong ty trong cac hoat dong ciia Cong ty
do viéc khéng cap nhat hodc cb tinh khéng
tuan thd cta can bé nhan vién hay don gian
la 16i con ngu®i do nham 14n vé tinh.

Cach quan trj: Cong ty da va dang xay dwng
doi ngll can bd co trinh dd cao vé chuyén
mén nghiép vu, dé cao dao dirc nghé nghiép
va tén trong cac gia tri cia Coéng ty. Déng
thoi, Cong ty xay dwng cac quy dinh, quy
trinh ndi bé clia moi don vj tryc thudc day
da, rd rang va phd bién day du cho can bd
nhan vién nham han ché téi da rui ro phat
sinh, dam bao Coéng ty hoat dong an toan,
hiéu qua.

2%

@2 |

La cac rui ro lién quan dén viéc tuan tha cac
quy dinh cta phap luat, quy dinh, quy trinh cta
cong ty trong cac hoat dong ctia Coéng ty do viéc
khéng cap nhat hodc cé tinh khéng tuan tha cta
can bd nhan vién hay don gian la sai sét chu
quan va khach quan.

La mdt cong ty dai chung hoat dong trong linh
vue cung cap dich vu hd tro gido duc, CFM chiju
s diéu chinh cta Luat Doanh nghiép 58/2020/
QH14, Luat chirng khoan 54/2019/QH14, Luat
dau tw 61/2020/QH14, Luat Gido duc 43/2019/
QH14 va céac bd luat, cac van ban, nghi dinh,
thong tw hwéng dan luat khac. Bén canh do,
trong th&i dai hdi nhap sau rong, Coéng ty cling
tuan theo quy dinh tai cac Hiép dinh thuwong
mai tw do, cac Diéu wéc quéc té. Tuy nhién, hé
théng phap luat cta Viét Nam chwa hoan chinh
va dang trong qua trinh hoan thién, stra dbi va
bd sung. Nhirng sw thay dbi vé chinh sach ciing
nhw quy ché néu xay ra sé it nhiéu anh hwéng
t&i hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty

Cdch quan tri: Cong ty han ché ché nhirng rai
ro phat sinh lién quan dén yéu t6 phap ly trong
qua trinh hoat déng bang cach tuan tha theo
cac quy dinh, chinh sach ctia Nha nuwéc, lién
tuc theo ddi va cap nhat nhirng thay dbi vé Luat
doanh nghiép, cac van ban phap luat lién quan
ddi voi tieng phong ban ciing nhw toan céng
ty dong thoi tham khao va thué tw van dbi voi
nhirng van dé phap Iy nam ngoai kha nang cla

Céng ty.
o

o

Cac rui ro khac nhw thién tai, dich bénh, v.v... 1a
nhirng rdi ro bat kha khang va khé dw doan, néu
xay ra sé gay thiét hai I&n cho tai san, con nguoi
va tinh hinh hoat dong chung cta Coéng ty ...

Bio cdo thuwdng nién 2021 |

* La cac rdi ro ma tac dong tiéu cuwc tir maoi treong
tw nhién co thé tac dong dén hoat ddng san xuét
kinh doanh ctia Céng ty. Hoat déng trong nganh
nghé kinh doanh la dich vu hé tro gido duc nén
nhirng tac dong cua mdi trwong khdéng anh
hudng truc tiép dén hoat dong kinh doanh cua
Céng ty. Tuy nhién, nhirtng di&n bién khé lwong
ctia mdi trwdng, khi hau cé thé anh huéng xau
dén nén kinh t& vi mé ciing nhw nhiéu doanh
nghiép. Diéu nay c6 thé anh hwéng gian tiép dén
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty

» Cach quan tri: Ban lanh dao va ddi ngli can bo
thwdng xuyén cap nhat tinh hinh mai trwdng tac
dong dén kinh té& vi mé va dén nganh hoat déng
ctia Cong ty dé co6 thé dwa ra nhirng trng phé kip
thoi khi co rui ro

. La nhirng rui ro lién quan dén viéc hoat
ddng trong nganh dich vu hd tro dao tao va rui
ro t&r canh tranh déi véi cac doanh nghiép trong
cung nganh. Nganh dich vu hd tro' gido duc con
la nganh cé nhiéu tiém nang phat trién nén sb
lwong cac doanh nghiép tham gia la rat I1&n va
c6 xu hwéng tang. Tuy nhién do dac thu trng
phan khuc, nbi dung, hinh thirc dao tao ma thj
trwdng c6 nhiéu nganh ngach gitp phan nao
giam bét ap Iwe canh tranh do tinh dac thu trong
ndi dung cac chwong trinh dao tao. Trong qua
trinh dao tao, Cong ty cé thé gap phai rai ro dén
tr viéc khach hang khéng hai long v&i quy trinh,
ndi dung dao tao hoac do chwong trinh dao tao
khéng cap nhat véi cac thay dbi.

. Cach quan tri: Cong ty lién tuc twong tac
va nhan phan héi tlr khach hang dé dam bao
chuwong trinh dao tao la phu hop nhét véi nhu
cau khach hang. Bén canh dé, Céng ty cling can
thwdng xuyén cap nhat, ddi méi cac nodi dung
phu hop véi thay ddi cta thyc té thi trwdng va
phat luat.
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TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM |

Téng quan nén kinh t€ Viét Nam va finh hin
chung nganh nam 2021

Tinh hinh hoat déng kinh doanh, dau tu ndm
2021

T6 chic va nhan su

Tinh hinh tai chinh

Thong tin vé cé phiéu, cd déng va thay déi

vén dau tu cht sé hiu
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TONG QUAN N EN KI N H TE VI ET NAM VA No[n 202L Copg jry chi gq’r 53,?4% k? hogch Ve doqnh ﬂju va 15.17% [<e hog‘ch\ve Ig| nhudn
- fruSc thué phan Idn do anh hudng cua dich bénh dac biet [a frong quy lil khien tinh hinh hoat
~ ~ ~ - doéng bi &dnh hudng. Coéng ty clng khdng thé xic tién cdc du an bén ngodi Viét Nam do
TI N H H I N H CH U NG NGAN H NAM 202 'I cac han ché vé xudt nhaip céinh. Bén canh dé, Cong ty véin duy i s6 Iugng lao déng ngay
trong giai doan khé khan nhét. Trong ndm 2021 Céng ty cling khéng tién hanh trd ¢d tidc do
Igi nhudin chua duge ddm bdo va CFM van dang trong qud trinh md rdng thi trudng nén uu
tién s dung nguon Igi nhudn @it lai néu cé vao viée md réng, duy tri hoat déng sé&n xudt kinh

Nam 2021 ti€p tuc I1d mdt nam khd khan déi véi kinh t& thé gidi ndi chung va Viét Nam .

ndi riéng. Nhiéu khu vuc trén thé gidi da bdt ddu phuc hdi nhd cd cdce chién dich tiém chiing
tuy nhién t6c dé phuc hoi I khdng ddng déu va bién chliing mdi ladm chdm lai qud trinh phuc
hdi ndy. Ba suy thodi clia kinh t& van chua thé ding Iai. Kinh 1& Viét Nam 2021 ciing dé vé dich
v3i k&t qud thdp hon nhiéu so véi cac du bdo trude dé & muc tang GPD dat 2,58% so véi cling

Két qua kinh doanh qua cdc nam

ky. By clng & con s6 tang trudng thdp nhdt clia Viét Nam trong thap ky va cdng thdp han Chi tiéu 2021/2020
so v3i cac nudc Bong Nam A va khu vyce. Tién 168i 2022, Viet Nam dugce ky vong sé& bt phd do —
thudc nhém nudc cd 1y 1€ tiém chiing vac xin cao nhdt thé gidi va da san sang cho qud frinh 1. Tong doanh

md& cla binh thudng. B&n canh doé, cac gdi hd trg, chinh sdch ddu tu hda hen sé gidp Viét thu 310 e ot 2 e e et Lzl

Nam thu hat vén ddu tu.
Pai v8i nganh dich vu ho 1rg gido duc trong ndm 2021, nhdng dién bién cla Covid-19 van

Doanh thu vé bdn

khién cho hoat ddng trong ngdnh dién ra hét stic khd khan do viéc trién khai ddo tao truc hé{hg va cung 1.807.609.089 | 2.284.080.000 3.999.000.000 175,08%
tuyén doi hoi nhiéu yéu 8. Tuy nhién, do tinh chdt nganh it bj tac ddng bdi dnh hudng kinh t&, cAp dich vu
dich bénh nén vé cd bdn nhu cdu ddo tgo van Ia rét I8n v khi ma khé khan vé mat ép dung Doanh thu hoat

céng nghé trong ddio tao ti xa dudc dp dung thi cd hdi dé but phd I& rét I8n. Trong ndim 2022 1.304.589.255 395.406.529 217.057.668 54,89%
noi riéng \{d xa hon 1a tusng lai, day van sé 1& ngdnh dugc hudng I va cod tiém nang ma réng
do nhu cdu cdc chuong trinh ddo tao cla Cong ty sé tang theo nhu cdu ndng cao nang Iuc Thu nhdp khdac 1 300.134 531.701 177,15%

qudn tri clia thj trudng céc doanh nghiép trong bdi cdnh kinh t& Viet Nam phdt trién

déng tdi chinh

2. Téng chi phi 3.584.251.318 | 3.003.940.202 | 4.079.491.346 135,80%

TiNH HiNH HOAT D6NG KINH DOANH, Gia vén hang ban | 1.190.683.470 | 1.111.686.375 | 1.877.593.432 | 168,90%
X -
PAU TU NAM 2021 Chiphitdichinh | 503938709 | 91.846.018 68,730,442 74,83%

Két qud kinh doanh so vdi ké hoach Chi phiban hang - : : :

Chi phi quan ly
doanh nghiép

1.875.395.162 | 1.795.407.809 2.125.267.472 118,37%

Chi tiéu Nam 2021 Chi phf khac 14.235.977 5.000.000 7.900.000 158,00%
Keé hoach Thuc hien ?r-u:‘:'::i :'hhu"é?'" -472.052.973 | - 321.453.539 | 137.098.023 | -42,65%
Doanh thu N
< Dong 7.414.000.000 3.999.000.000 53,94% Loi nhudn 1t hoat
thudn déng Kinh doarh - 457.052.973 | -319.453.673 144.466.322
Lai nhudn A . '
HuGe thud Dong ©03.500.000 137.098.023 15,17% Loi nhudn khac - 14235976 | - 1.999.866 - 7.368.299
Ty 1& co tuc % 0 0 100% :r;:gl nhudnsau | 472.052.973 | -321.453.539 | 137.098.023 | -42,65%
du kién
Lao don ..
20 Cong NQUST 7 7 100%
binh qudn

40| cFm- CFM - | 41



Q(/\ | Bao cao thwéong nién 2021

Vé t8ng quan, k&t qud kinh doanh ném 2021

clia Cong ty dé cé nhing chuyén bién tich

cuyc sau giai doan khd khan véi dich bénh

Doanh thu thudn vé& bén haing vér cung cép Covid-19. Mac du bi éﬂ:\h hudng ndng né do

dich vy cach ly xa hdi trong gan nhu fodn bd quy llI

Som nhung Cong ty van dat 3.999.000.000 dong

4.000 doanh thu thudn, tang 75,08% so v3i ndm

2020. Bén canh dod, cbéng ty gid cho cac

3.000 khodn chi phi hogt déng & muc én dinh gidp

2284 cho bién Igi nhuén cla cong ty dugc cdi

2,000 — thién. Cuy thé, gid vén hang ban clia Céng

ty dat 1.877.593.432 déng, tang 68,90% so

1.000 v&i 2020, chi phi qudn I doanh nghiép dat

2.125.267.472, chi tang 18.37%. Cac khodn

) o o . doanh thu va chi phi khac chiém fi trong

nho so v&i doanh thu thudn va khéng cd

bién dong bdat thudng. Do vday, Coéng ty dd

¢4 Igi nhudin duong trd lgi du van 16 13y ké Tt
nam 2019 va 2020.

lriéu dong

K&t qud kinh doanh khd quan hon frong ndm 2021 dén ti viéc Cong ty tan dung
nhing khodng thdi gian én dinh vé mat dich bénh trong ndm dé gia t&ng doanh s&
cUng nhu ép dung hinh thdc ddo tao fruc tuyén gilp duy tri cde chuong frinh ddo tao.
Pdng thdi, todn thé ddi ngd Ban 1anh dao, cdn bd qudn triét viec 181 uu héa chi phi
gilp CoéNng ty git dugc bién Igi nhudn.

Két qua kinh doanh qua theo tirng linh vue

Ca cdu doanh thu 2020 Ca cdu doanh thu 2021

Chi fiéu
\| .
Doanh thu 2.284.080.000 3.999.000.000 75,08%
TDU’CV%;’\” daotaova | 145000000 | 93,91% | 3.759.000000 | 9400% | 75.24%
giguong quyentoc | a0 080000 | 6,09% - 0,00%

Doanh thu cho

hus béit dng sén 0,00% | 240.000.000 | 6,00%

Co cdu gid vén 2020 Ca cdu gid vén 2021

Gié von hang ban | 1,111.686.375 1.877.593.432 68,90% \ 5
mﬁu aaotOVA | 01006371 | 90,33% | 1.704992.183 | 90.81% | 69,79%
glihéuong quentac | 81333 | 5,65% i 0,00%

Doanh thu cho

L en , 44.666.669 4,02% | 172.601.249 | 9,19% | 286,42%
thué bat ddng san

- — = Co cdu Igi nhuan gép Ca cdu Igi nhudn gép
Lgi nhudn gép 1.172.393.625 2.121.406.568 80,95% 2020 2021

Dich vy ddo tao vé

m’cvax” COTAOVA | 4 140793629 | 97,30% | 2.054007.817 | 96,82% | 80,05% \

gliqung Quentac | o os6665 | 651% - 0,00%

Doanh thu cho

- - 9 [
1hué bt dong san 44.666.669 3,81% | 67.398.751 3,18%
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= Dich vy ddo tao vatuvén = Nhuong quyén tac gid Doanh thu cho thué b&t dong sén
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Chi tiéu 2020 2021 Tdng truéng
Doanh thu 2.145.000.000 | 3.759.000.000 75,24%
Gid von hang bdan 1.004.206.371 1.704.992.183 69,79%
Lgi nhudn gop 1.140.793.629 | 2.054.007.817 80,05%

Doanh thu dich vy ddo tgo va tu van van I1d mdang doanh thu chi Iuc cla Cong ty va van
gilt dugc muc tang trudng tot trong Nndm 2021 v&i muc tang trudng doanh thu I& 75,24% dat
3.759.000.000 déng, gid vén hang ban dat 1.704.992.183 ddng tang 69,79%, Ici nhudn gdp dat
2.0564.007.817 tang 80,05%.

Chi tiéu 2020 2021 Tang truéng
Doanh thu 139.080.000 - -
Gid vén hang bdn 62.813.335 - .
Lgi nhudn gop 76.266.665 - -

Trong n&m 2021 Céng ty khéng trién khai hoat ddng nhugng quyén tac gid do viéc thsi gian
Iya chon va ddo tao déi tac Li Xang kéo ddi, viec gidm sat va ddm bdo chdat lugng theo yéu
cau dat ra gdp khd khan trong béi cdnh dich bénh nén Céng ty quyét dinh tam ding hoat
dong nay. Bé hé trg khéch hang dudi cac anh hudng tiéu cuc cla dich bénh Covid-19, Céng
ty d& cé chinh sdch ho trg gidm 50% khodin phi cdp phép trén ttng hoc vién cho Bai tac, day

cdng & mot phdn nguy@&n nhdan dan dén sy sut gidm trong doanh thu va Igi nhudn.

Tdng truéng

Doanh thu - 240.000.000 -
Gid vén hang bdn 44.666.669 172.601.249 286,42%
Lai nhudn gop -44.,.666.669 67.398.751 -

Cong ty da phdat sinh chi phi gid vén 1t ndm 2020 nhung dén ndm 2021 mdi phdt sinh doanh
thu. MUc gid vén clia cong ty tang dén 286,42% do doanh thu phdat sinh tucng Ung va cd IS

nhudn.

Do &nh hudng cla dich bénh nén thdi gian thi cong, stia chda bét dong sén phd hop véi hoart
déng kinh doanh bi kéo dai, dan t8i viéc ndm 2021 bat ddng sén mdi & trang thdi sdn sang cho

hoat ddng kinh doanh va phat sinh doanh thu
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TO CHUC VA NHAN SV *
Co cdu nhén su

Téng s6 can bd nhan vién clia Cong ty tai ngdy 31/12/2021 1& 7 ngudi.

$6 luong

Tiéu chi

(nguoi)

Phan theo trinh dé chuyén mén

Trinh d® Bai hoc, frén Bai hoc 6 85,71%
Tinh dé Cao ddng, frung cdp 0 0,00%
TAnh dé khac (161 nghiép phd théng) ] 14,29%
Chua qua ddo tao 0 0,00%

Phan theo thdi han lao dong

Bio cdo thuwong nien 2021 |

Chinh sach déi véi ngudi lao déng *

Thu nh&p binh
qudn cla ngudi
lao dbng

CoNng ty 1ién hanh tuyén dung céng khai nhan vién theo Quy
ché& clia Céng ty dé ra, Ung véi ting vi frf tuyén dung déu
phdi cé yéu cdu cuy thé, rd rang va déu trdi qua céc budc so
tuyén nhu xét duyét hd so, phdng van, thi viéc.

«  Thdi gian Iadm viéc: Ngudi lao dong dang Iadm viéc tai
Cong ty thyc hién theo ché dé 1am viéc khong qud 08
gid trong 01 ngdy va 40 tiéng trong 01 tudn, theo chic
nang nhiém vy dugc phdn cong.

« Nghi phép, nghi I1&, Tét: Nhan vién dudc nghi 1&é va Tét

theo quy dinh cla Bo Ludt Lao déng.

+ Nghi 6m, thai sén: Nhan vién cong ty khi nghf 8m sé dugc
hudng tr¢ cdp ém dau do quy BAo hiém xa hodi chi trd
theo Ludt Lao ddng. Trong thdi gian nghi thai sdn (06
thang), ngudi lao ddng s& dugc nhdn g cdp thai sén
tuong duong 06 thang tién luong do quy B&o hiém xa hoi
chi trd.

«  Piéu kién 1am viéc: Cong ty bd trf van phong 1adm viéc
cho can bd nhén vién khang frang, thoang mat.

Cong ty dp dung thang bdng lucng pht hgp véi ddic tha kinh
doanh cla Céng ty, ngudi lao ddng dugc nhan tién luong,
tién thudng,.. Can cl vao hgp dong lao ddng, k&t qud kinh
doanh clia Cong ty v& k&t qud cong viéc cu thé clia ting
ngudi theo Quy ché luong clia Cong ty.

Don vi 2018 2019 2020 2021

VND | 6.100.000 | 7.080.000 | 8.440.000 | 8.440.000

Lao dong khéng thudc dién ky HDLD 0 0,00%
Lao ddng hap dong dai han (khéng xac .
dinh thdi han) 2 28.57%
Lao d’Qng co xac dinh thai han tu 12 dén 5 71 43%
36 thAng

Phan theo gidi tinh

Nam 0 0,00%
N 7 100,00%
Téng cdng 7 100,00%
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Cong ty luén cam k&t va ddm bdo quyén Igi nghia vu clia
Nngudi lao déng theo dAdng chinh sdch ché dd quy dinh,
Cong ty thuc hién cdc ché dd cho ngudi lao ddng theo Ludt
lao déng, Ludt bdo hiém xa hdi, ndi quy lao déng var thda
udc tap thé. Viéc frich ndp bdo hiém x& hoi, b&o hiém vy t&,
bdo hiém that nghiép dugc cong ty trich ndp theo ddng quy
dinh.
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TiNH HiNH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

Nam 2021, Céng ty da vust qua nhing khé khan va cé lai duge Igi nhudn. Vé ca bdn du trdi

qua quang thai gian 2 ndm khd khdn do dich bénh va bién ddng kinh 1€ nhung tinh hinh tdi

chinh cla Céng ty v&n & muc Ianh manh. Tat cd cac chi tiéu vé tai sén va hoat déng déu

tang 1&n theo chiéu hudng tich cuc va dac biét 1a khodn muc Igi nhudn da cé 1ai.

Chi tiéu

% tang
giam

2020 so
véi 2019

% tang
giam 2021
so voi
2020

d AN\
IN

Bao cao thwéorng nién 2021

Cac chi tiéu tai chinh chd yéu

Khé nang thanh toan Pon vi
Hé s& thanh todn ngdn han LaN 24,58 | 11,14 | 7,74
Hé s& thanh todn nhanh LAN 24,58 | 11,10 7,72

Igggg'omm' 00.623.614.791 | 20.242.281.830 | -1.85% |20.658.615.392 |  2,06%
Doanh thu
7 1.807.609.089 | 2.284.080.000 | 26,36% | 3.999.000.000 | ~75,08%
Lgi nhudn tU
hoat dong kinh | -457.816.997 | -319.453.673 | -30.22% | 144.466.322
doanh
LGi nhudn khac | -14.235.976 1.999.866 | -8595% | -7.368.299 268,44%
Tf;ghuqn MUSC | 470052973 | -321.453.539 | -31.90% | 137.098.023
TLSL'Jg,hUQ” SAU 1 472052973 | -321.453.539 | -31,90% | 137.098.023 ;
% T
«
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Poi véi ndng lyc thanh todn, tuy xu hudng

24,58 chung cla céc hé s6 thanh todn ngdn han va
thanh todn nhanh gidm nhung Céng ty van duy

i hé s6 & muc rat 16t frén 1 véi o cdu tdi sén

cé tinh thanh khodn cao nhu fién mat va cac

khodn phadi thu. H&é s6 ndy cd xu hudng gidm

do trong nam 2021 Coéng ty van con céc khodn

phdi trd cac bén lién quan chua thanh todn

va thué GTGT chua ndp hét Iam tang ng ngdn

7.74 han. Trong ndm 2022 khi cac hoat déng quay
trd lai binh thudng Cong ty du kién sé gidm bdt

nd Ngdn han va duy ti n dinh hé s& thanh todn

navy.

Co cdu vén Ponvi 2019 2020 2021
Hé s& Na/Téng t&i s&n LAn 0,06 | 0,057 | 0,069
Hé s& N3/Vén chl s& hiu LaN 0,06 | 0,060 | 0,074

Tudng Ung va3i hé s6 thanh todn & trén, cc cdu
NG trong ndm 2021 cling tang chid yéu do chinh
).074 cdc nguyén nhan trén. Cong ty tang st dung
voén vay nhung céc nghia vy ng phdi trd khéc
tang 1&n. Tuy N3 phdi trd tang 1én nhung vé co
ban day van I& mic cd cdu st dung don bdy
rat thép clia CFM. Két hgp vdi cac yéu 16 hé sb
0,06 0,060 thanh todn, cs cdu tai chinh clia Coéng ty van
7057 dang & muc rat Ianh manh vé hodin todn dd khé
nang tr& cac nghia vy ng.
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Nang luc hoat déng Ponvi 2019 2020 2021
Vong quay hang ton kho LAN 99,96 | 83,31 | 106,47
Vong quay téng tdi sén LAN 0,16 0,11 0,20

Nang luc hoat dong

80 011
2019 2020

—/Ng quay hang ton kho

106.47

2021

Vong guay tong tai sén

Chi tiéu vong quay hang tén kho chi
phdn adnh mdt phdn nhi hiéu qud kinh
doanh cla CFM do Céng ty hoat dong
tfrong linh vyc cung cdp dich vy. Co cdu
cla hang ton kho trong tdi sén ngdn han
cldng & rat thdp. Trong ndm 2021 vong
quay hang tén kho tadng do cd yéu t6
tang doanh thu thudn va hang ton kho
gidm dang ké.

Chi tiéu vong quay t8ng téi sén t&ng trd lai sau khi gidm manh véio nédm 2020 cdng I& chi bdo
tuong Ung vai viec Cong ty da cé tang trudng vé doanh thu va qua dé t6i uu hda khd nang
sinh Igi t0 1&i s&n. Trong Nndm 2021, ca cdu tdi sén cling khdng cé bién ddng manh khi cAc
khodn muc ta&ng, gidm bu trl cho nhau trong bién dé nhd. Co cdu téi sén dude dam bdo én
dinh clng gilip cho hé s& vong quay téng t&i sén tang gdn 2 1&n 14 0,11 1&n 0,20. Cong ty tiép
tyuc hudng 18i gia tang hé s& ndy trong tuong lai.

Lgi r:huqn sau thué/Doanh thu % 2511 14,07 343

thudan

Lgi nhudn sau thué&/Vén chi s3 o

hdu binh quéan (ROE) e o ed vz

Lgi nhudn sau thué/Téng tai o

s&n binh qudan (ROA) R e =2 ey

Lai nhudn t hoat déng kinh o

doanh/Doanh thu thudn & A Jeied S0

EPS PONg/CO | 576|161 69 e e
phon Series Series.

Trong nam 2021, 16t c& cac chi s& vé khd nang sinh I3i d& dugc cdi thién rd rét khi
cong ty da cdi thién dugc vé doanh thu va Igi nhudin sau quang thdai gian 2 nadm lién
tyc knéng co 1ai. Yéu t6 quan trong dan dén muc tang cla cdc chi sé ndy 1 viéc
doanh thu ttr hoat déng chinh khi doanh thu thudn tang 175% so véi clng ky 2020. B&n
canh dé cac chi phi dude qudn Iy hiéu qud va t8ng chi phi hoat ddng chi tang thém
35% trong khi téng doanh thu t&ng 57% gitp cho Céng ty gitt dudc Igi nhudn. Cung Vi
do, ca cdu vén chil va téng 1éi sén én dinh ciing gdp phdn gidp cho khd ndng sinh
I3i tang 1én. Cong ty ky vong sé duy tri khd nang sinh 18i ndy frong ndm 2022 va cac

nam tiép theo.
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Téng tai s&n clia Céng ty nadm 2021 dat 20.658.615.392 ddng, tang 2,06% so v&i nam
2012. C3 cdu tai sdn clia Cong ty khéng cé su bién ddng ndio qud dang ké ngoai tri
khodn tién mat tang Ién manh khién cho quy mo t&i sédn ngdn han tang Ién nhung vé
cd bdn Cong ty van gil dudc két cau tdi san 8n dinh.

Ty trong
A - Tdi s@n
. 7.377.892.616 | 36,45% | 8.590.150.074 | 41,58% | 16,43%

ngan han
l. Tién va cac
khodin tuong 5.119.403.512 | 2529% | 8.492.092.890 | 41.11% | 65,88%
duong tién
e 2.000.000.000 9,88% ; 0,00%
chinh ngan han
lll. CAc khodn
phai thu ngdn 222.800.000 1,10% 71.609.979 0.35% | -67.86%
han
IV. Hang ton kho 26.689.104 0,13% 8.580.000 0,04% -67,85%
R -n:ngan 9.000.000 0.04% 17.867.205 0,09% 98,52%
han khac
:‘;:"" sandai | ., 564.389.214 | 63,55% | 12.068.465.318 | 58,42% | -6,19%
l. Cac khodn A o
phdi thu ddi han ) ehtloze ) AU )
'(;i;f]' SERES 5.345.726.276 | 26,41% | 7.394.125.716 | 3579% | 38.32%
. Bat dongsan | 4 555 333.331 19.54% | 3.875.333.327 | 18,76% -2.02%
dau tu
! son do 2.500.000.000 | 12.35% ; 0.00%
dang ddi han
! 452.500.000 2.24% 402.500.000 1.95% | -11,05%
chinh ddi han
Viglcl Sanieier 610.829.607 3,02% 396.506.275 1.92% | -35,09%
han khac
TONG CONG

oNe ©L 20.242.281.830 | 100,00% | 20.658.615.392 | 100,00% | 2,06%
TAI SAN

CFM - | 49



Q(/\ | Bao cao thwéong nién 2021

Chi tiéu

Bio cdo thuwong nien 2021 |

Téng t&i s&n CJ cdu 1di s@n C - NO PHAI
9 TRA . 1.152.792.787 5,69% 1.432.028.326 6,93% 24,22%
20623014971 ool LNgNngdnhan | 442306680 | 327% | 1.109.708.887 | 537% | 67.55%
33.98% 2.4 2
20.242.281.830 ja e B8.40% 1. Phai trd
NnQudi ban - 0.00% - 0.00% -
ngdn han
trd tién trudc 13.200.000 0,07% 72.600.000 0,35% 450,00%
2019 2020 2021 ngdn han
2019 2020 2021 B Tai sdn ngdn han Tai san ddai han 3. ThUé Vd CGC
khodn phdai 30.470.012 0,15% 203.687.219 0,99% 568,48%
nép Nha nudc
2 4. Phal frg 126.070.000 0,62% 188.780.000 0,91% 49,7 4%
Tai san ngan han . ngudi lao déng s S e T T
Tai sdn ngdn han ndm 2021 dat 8.590.150.074 dong tang 16,43% so v3i nam 2020. 5. Phdi trd ngdn
Cong ty van gid khodn muc tién var tuong duong tién chiém fi trong 18n nhét trong co han Khde 324.400.000 1.60% 476.475.000 2,31% 46,88%
cdu tai sén ngdn han do finh chdt 1& doanh nghiép cung cdp dich vu. Khodn muc 6. Vay va NG
tién va tuong dusng tién cling da tang thém 65,88% so vai nadm 2020 nhdm ddm bdo VY yans
L2 . x . - e e b ~ . N thué tdi chinh 168.166.668 0,83% 168.166.668 0,81% 0,00%
tfinh on dgnhohoq’r daong Trong oI canh ndm 2021 d@n bién dich bénh phuc tap bang nad&n han
cAch chuyén khodn muc dau tu ngdn han thanh tién. Cac khodn muc khdc trong tai 9 =
s&n ngdn han cé muc bién déong tuyét déi khdng dang ké 7. Dud phong
phai trad ngdn - 0,00% - 0,00% -
Tdi sén dai han \ han
Tai SC°JI:1 ddi han nam 2021 dat 12.068.465.318 dong, gi@m nhe 6,19% so v&i nam 2020. Il. Ng dai han 490.486.107 2 42% 322.319.439 1.56% -34.,29%
Co cdu tdi sén dai han chi yéu & (6] sAn ¢ dinh va bat dong sén ddu tu. Khodn muc TV o
t&i sén dai han ¢ thay ddi dang ké nhdt do ghi nhan thém San thuong mai Khu do Vay vans . . .
thi An Binh City d& hodn thanh Xay dung ¢ b&n. Tai sén & dinh chiém f frong 16n fhue tai chinh 490.486.107 2.42% 322.319.439 1.56% | -34.29%
frong cd cdu fai sén dai han chl yéu 1& cde bt dong sén va cac phuong tién véan daihan _
t&i, fruyén dan clia Cong ty. D - NGUON
VON CHU SO 19.089.489.043 | 94,31% | 19.226.587.066 | 93,07% 0.72%
HUU
< A x | VSn ohu s 19.089.489.043 | 94,31% | 19.226.587.066 | 93,07% | 0,72%
Co cAu nguon von AU oo o eeDe e hem
1. VON gop cua | 54 500,000,000 | 98,80% | 20.000.000.000 | 96,81% | 0,00%
chu sG hdu
2. Lgi nhudn
sau thué chua -910.510.957 -4,50% -773.412.934 -3,74%
phdan phoi
94,12% 94,31% 93,07% TONG CONG
SR 20.242.281. 100,00% | 20. .615.392 | 100,00% 2,06%
NGUAN VSN 0 81.830 | 100,00% | 20.658.615.3 00,00% 06%
Nam 2021, NG phdi tré clia Cong ty &1 1.432.028.326 dong tang 6,93% so vai nam 2020, Ngudn
| so3x | vén chl s& hitu dat 19.226.587.066 ddng tang 0,72% khién cho Téng ngudn vén tang 2,06%.
- oo Cong ty van duy ti co cdu ddn bdy tai chinh rdt thép trong giai doan hién tai khi Céng ty
2019 2020 2021 dang hodn thién va phat trién thi frudng. Trong cd cdu nd phdi trd, chd yé&u I ng ngdn han
BNG ohdi s mVEn chilsd hd va frong Nam 2021 khodn muc ndy tang chid yéu do khodn phdi trd khdc va knodin trd thué.
Phalira YOn e s T Trong khi dé viéc Céng ty cé 1&i cdng gitp ngudn Igi nhudn dé lai clia Cong ty dudc cdi thién
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THONG TIN VE CO PHIEU, CO DONG VA
THAY DOl VON PAU TU CHU SO HUU

CO cdu c6 doéng (eo bsco chét tai ngéy 10/02/2022)

Pai tuong

1. C6 déng trong nudc | 2.000.000| 100% 203
- T6 chic h 0% 2
-Canhan 2.000.000 | 100% 221
2. C6 dong nudc ngodi \ 0% ]
-T6 chic s 0% 0
- Cd& nhan ) 0% ]
Tong cong 2.000.000 | 100% 224

$6 luong cé phan theo cé déng Ién

$6 c6 phan Ty Ié sé hiiu

y o Pia chi
sé hiu (%) -

Tén cd doéng

S8 6 ngach 29/8 16
Nguyen Quoc 1082000 5410% 31 Phucngg D!Ckh
Trung Vong, Qudan Cau
Gidy, TP HA NOi

- 2 - ~”

Lich su' tang von

Cong ty dudce thanh 1Gp va hoat déng theo Gidy Bang ky kinh doanh s& 0107952805 do S3
K& hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi cdp 1dn dau ngdy 07 thang 08 ndm 2017, vén diéu &
dang ky khi thanh I&p 1& 20.000.000 ddéng. Trong thdi han 90 ngdy sau ngdy cdp Gidly ching
nhdn Bang ky Doanh nghiép, k&t thic thdi diém gdp vén (ngdly 07/11/2017) cac cd ddng gop
600.000.000 ddng. V& dén ngdly 10/06/2019, cac cd déng gép dd 20.000.000.000 déng. Ké 1
d6, doanh nghiép chua thay déi vén diéu lé.
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Théng tin c6 phiéu Céng ty C6 phan Pau tw CFM

C& phi€u Céng ty C& phén Bau tu
CFM

Tén cd phiéu

Logi c& phiéu C& phi€u phd théng

Ma chung khodn CFM

Ménh gi& cd phiéu 10.000 déng/cd phiéu

Ngdy 25/01/2021, C6 phi€u Céng ty
cd phdn Bau tu CFM chinh thic
Ngady bdt ddu dang ky giao dich giao dich tai S& giao dich ching
khodn Ha N&i v8i ma chdng khodn
CFM

T8ng 56 cb phiéu dang Iuu hanh 2.000.000 c8 phiu

T8ng s6 cb phiéu quy 0 c6 phiéu

6 ludng cd phiéu chuyén nhuong tu PRI Ke e ek Rl
do

S8 luong cb phiéu bi han ché 0 cd phiéu
chuyé&n nhuon

Tinh hinh cé phiéu (tinh dén 15/04/2022)

Ngdy giao dich dau tién 25/01/2021
Gid tri von hda thi trudng 20.000.000.000
KL niém yé&t hién tai 2.000.000

KL dang luu hdnh hién tai 2.000.000

Gid cao nhat 30 phién 11.400 ddng
Gid thap nhat 30 phién 9.000 déng

KL giao dich binh quén 30 ngdy 5843 cp/ngay

Dién bién giao dich trong 30 phién

s 80.000 12.000 g
T 60.000 11.000 o
(@)
S 40.000 10000 ¢
o 20000 9.000 fg
C —
O gooo O
2 Q] AN AN Q] Q] Q] AN Q] N AN AN Q] Q] N N
— AN AN AN (Q\] AN AN AN (Q\] (Q\] (Q\] (Q\] (Q\] (Q\] (Q\] (Q\]
xO o o o o o o o o o o o o o o o
C A
X 190) 190) 190) 190) 19P) 19P) 19P) 19P) 19P) 19P) <t <t <t <t <t
(@) (@) (@) (@] (@) (@) (@) (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@]
S~ ~ S~ ~ S~ S~ S~ S~ ~ ~ ~ S~ S~ S~ S~
< N~ (@) o O (o)) N Te] (e 0] — (9p) O > N Tp]
(@) (@) — — — — AN (Q\] (Q\] (4p)] (@) (@) (@) — —
KLGD Gid
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| Béo cao thuong nién 2021

TONG QUAN TiNH HiNH KINH TE VIET
NAM NAM 2021

Nam 2021 tiép tuc 1 mdt ndm khé khan ddi vai kinh té thé gidi ndi chung va Viét Nam ndi
riéng. Nhiéu khu vyc trén thé gidi da bdt ddu phuc hdi nhd cd cdce chién dich tiém chdng tuy
nhién t6c dd phuc hdi I khdng déng déu va bién chding mdi ldm chdm Igi qud trinh phuc o
ndy. DA suy thodi clia kinh & van chua thé diing lai. Kinh t& Viét Nam 2021 clng dé vé dich
v3i k&t qud thdp hon nhiéu so vai cac du bdo trudc dé & muc tang GPD dat 2,58% so v3i cung
ky. Bay clng I con s6 tang trudng thdp nhat cla Viét Nam trong thép ky va clng thdp hon
so v8i cac nudc Bdng Nam A va khu vyc. Tién t8i 2022, Viet Nam dudc ky vong sé bt phd do
thudc nhém nudce cd 1y 1€ tiém chiing vac xin cao nhdt thé gidi va da sdn sang cho qud trinh
md3 cla binh thudng. Bén canh dd, cac gdi hd trg, chinh sGch ddu tu hita hen sé gitp Viét
Nam thu hat vén ddu tu.

Pai v8i ngdnh dich vu hd 1rg gido duc trong ndm 2021, nhing dién bién cla Covid-19 van
khién cho hoat ddng trong ngdnh dién ra hét sdc khé khan do viéc tién khai ddo tao truc
tuy&n doi hdi nhiéu yéu t6. Tuy nhién, do tinh chdt ngdnh it bi tdc déng bdi dnh hudng kinh 1€,
dich bénh nén vé ca bdn nhu cdu ddo tao van 1a rét I3n va khi ma khé khan vé mat dp dung
cébng nghé trong ddo tao ti xa duge dp dung thi co hdi dé bt phd & rdt I8n. Trong nam 2022
ndi riéng va xa haon 1a tuong lai, ddy van sé I& ngdnh duge hudng IGi va ¢ tiém ndng md rdng
do nhu cdu cac chuang tinh ddo tao clia Céng ty s& tang theo nhu cdu néng cao Nang Iuc
qudn tri clia thi trudng céc doanh nghiép trong bdi cdnh kinh t& Viet Nam phat trién

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
DAT DPUCC TRONG NAM 2021

] KH nadm 2021 TH nam 2021 TH/KH
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Nam 2021, doanh thu thudn clia Cong ty dat 3.999.000.000 déng, hodn thanh 53,94% so v3i ké
h?qch. Piéu nay I& do dnh hudng nang né cla dich bénp Covid-19 Ién thi trudng ddo tao va
16 chuc su kién. Dich bénh da gdy khé khan trong viéc t6 chuc cac khda hoc offline va cac
dig:h vu tu van, ddo tao clia 96ng ty dé khién cho doanh thu S)hUCl dat dugc k& hoach dé ra.
Pong thdi, Igi nhudin sau thué clia Cong ty clng khéng dat ké hoach ndm 2021 va thu ve [gi
nhudn 137.098.023

Céc nhan 16 anh hudng dén hoat ddong kinh doanh ndm 2021 cla céng ty nhu sau:

Nhén 16 bén ngoai:

+ Do thj trudng chung di xuéng, ngén sdch danh cho ddo tao, tham du sy kién, hdi thdo cla
khdch hang cd xu hudng cdt gidm ro rét, dnh hudng tiéu cuc dén doanh thu clia céng ty.
Quy md thj trudng (market size) bi thu hep.

« Nhiéu doanh nghiép cing ngdnh hoat déng khdéng hiéu qud do chi phi nhdn céng, phi
chuyén gia, chi phi vén hanh marketing cao. Chinh vi vay, cdc doanh nghiép ¢é khd ndng
bdm tru thi frudng Iai cé khd nang chiém linh thj phdn (market size)

«  Cdc cong ty cing ngdnh nhung thué chuyén gia nudc ngodi vé ddo tao gan nhu ngiing
hoat d\éng hodn todn do Viét Nam ngling cdc chuyén bay thuosng mai qudc té. Viéc ndy
tao dieu kién cho cac doanh nghiép ddo tao dung chuyén gia trong nudc c6 thém ca
hoi tiép can dén kndch hang.

Nhén 16 bén trong:

«  CONng ty c6 hé théng nhan sy gon nhe, chd yéu lién két vai cde ddi tac va nhd cung Ung
bén ngodi nén cd chi phi ¢ dinh thdp, dé diéu tiét va can ddi dong tién chi trd ngdn han.

«  CbNng ty khdng xay dung phong marketing, truyén théng theo céch truyén thdng dé fim
kiém khach hang véi chi phi ¢8 dinh 16n ma t@p frung vao viéc chdm séc khach hang ci
dé ho gidi thiéu khadch hang mdi. Viéc ndy ddc biét hiéu qud trong nGm 2021.

«  Cobng ty cé sa&n phdm/ dich vy chua da dang, nén chua 18 uu chi s& Gia Tri Vong DJi
Khach Hang (customer lifetime value). Bay 1a viéc can dudce cdi thién ngay trong ndm
2022,

MUC TIEU VA GIAI PHAP THUC HIEN
KE HOACH KINH DOANH NAM 2022

Du kién ké hoach kinh doanh ndm 2022

Vén diéu 1é Pong | 20.000.000.000 | 20.000.000.000 | 100,00%
Doanh thu thudn pong | 7.414.000.000 3.999.000.000 53.94%
Lai nhudn sau thué pong ©80.000.000 137.098.023 13,99%
Ty 1& Igi nhudin sau o i

thué&/Doanh thu thudn & Gl Ui Eoa
Ty 1& Igi nhudin sau o o

thué/Vén diéu 1é e e o leoie
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Th"zr: ;:é" K& hogch 2022 <N zgﬁ’ ™
Doanh thu thudn 3.999.000.000 | 7.500.000.000 1,87
Lai nhud@n trudce thué 137.098.023 1.000.000.000 7,29
Ty 1& c& tdc (du kién) 0% 4% -
E:;)ucgcif))ng binh qudn - 3 0.43
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Gidi phdp va bién phép dé thuc hién dugc cac muc
tiéu ké hoach kinh doanh nam 2022

Pdy manh cac dong dich
vu tu vén cho doanh ng-
hiép, tdng Gia Tri Vong Ddi
Khach Hang dua trén nén
tdng cac khach hang ci
cua Cong ty

Nghién ciu trién khai déng
dich vu ddao tao qua néntang
truc tuyén, kip théi thich nghi
véi trang thai “binh thudng
méi” cua Viét Nam

Tuyén dung va xdy dung

0000000000000 0000 phbng mfll‘keﬁng va "uyén
thong, tiép tuc gia tang do
nhan dién thuong hiéu va
chiém thi phan
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BAO CAO CUA HOI
PONG QUAN TRI

Panh gia finh hinh hoat déng cua Coéng ty trong
nam 2021

Panh gia cta HPAT vé hoat dong cuia Ban Gidm
déc

Hoat dong cua HPQT nam 2021

Pinh huéng hoat déng ciua HDQT nam 2022



Béao cao thwong nién 2021

PANH GIA TINH HINH HOAT PONG
CUA CONG TY TRONG NAM 2021

Tém tat finh hinh kinh 1€ vi mé va thi trudng

Nam 2021 dugc xem 1 mot ndm clia nhiing khé khan va thdch thic 18n déi vai kinh t& Viét
Nam ndi chung, va dac biét kndé khan véi cae inh vuc dich vu knéng thiét yéu ndi riéng (du
lich, ddo tao ki nang bd trg v...v...) do &nh hudng bdi Covid 19.

Cong ty ¢d phdn déu tu CFM (Goi 18t 1& CFM) hoat ddng trong linh viyc hdi thdo, su kién ddo

tao Ki nang va kién thic ngdn ngdy, I& mot frong nhing inh vice kinh doanh gdp rdt nhiéu 1rd

NgaQi Vi:

«  Bién chdng mdi lam kéo dai thai gian nghién cd vac xin va gia tang mdc dd nghiém trong
cUa dich bénh, dac biét khién kinh t& Viét Nam bj dinh tré trong quy I11/2021.

« Lam phat cé xu hudng tang céng véi cac dot gian cach xa hoi khién nhu céu ddo tao bd
sung sut gidm va chi tam hdi phuc vao quy 1V/2021.

Tuy nhién, nda cudi ndm 2021 ghi nhdn Mot loat cdc tin hiéu tich cuc ddi véi ngdnh ddo tao

t8 chiic hoi thdo ngdn ngdy nhu:

« Viét Nam chu truong véi viéc séng chung vdéi dich thay vi zero Covid, ddm bdo finh hinh
hoat déng s&n xudt, van hdéa x& hdi quay 1rd lai binh thudng mdi.

«  Chién dich phi vac xin thanh céng trén cd nudc.

« Thjtrudng Ching Khodn Viét Nam trén da hung phdn, céc nhd ddu tu cd nhdn hodc do-
anh nghiép ¢ tich Idy tai chinh t6t bdt ddu thé hién nhu cdu rd rét dén cdc chuong tinh
ddo tao vé k& todn, tai chinh va ddu tu cd chdt lugng, uy tin

« Cac nén tang ddo tao truc tuyén (vi du: Zoom) ngdy cang dugc khdch hang va doanh
nghiép ddo tao ua chudng va st dung thanh thao han.

Kef qua thuc hién cac Nghi quyét cua Pai hoi dong
cé dong

'Ponvi KHndm 2021 THndm 2021  TH/KH

Vén diéu 1é Pong | 20.000.000.000 | 20.000.000.000 | 100,00%
Doanh thu thudn Ppong | 7.414.000.000 | 3.999.000.000 | 53,94%
Lai nhudn sau thué pong ©80.000.000 137.098.023 13,99%
Ty & Igi nhudin sau N o

thué&/Doanh thu thudn e sl g as R
IV1€ 11 nhuan sau % 0,05 0,01 13,99%

thué/Von diéu 1é
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Cong ty da vugt qua giai doan khé khan khi dua Igi nhudin duang trd lgi sau 2 ndm khéng co
I&i. Tuy viéc thuc hién doanh thu chua dat duge ké hoach dat ra do dnh hudng clia cdc dgt
gidn cdach xa hoi dac biét trong quy Il tuy nhién k&t qud dat dugce 1a rat khd quan. Cong 1y
hudng 16i trong cac nam tiép theo tan dung IGi thé phuc hdi clia Viét Nam va sé& bu ddp lai
muc 10 10y ké.

Ngay tU ddu nam 2021, HDQT dd 1én k& hoach b&o vé tai sén ctia doanh nghiép, han ché 16i

da céc hoat ddng ddu tu cé tinh rdi ro théng qua 3 chd fruong chinh:

«  Chidung vén chl s& hdu, khéng diing vén vay nd dé déu tu.

« Uu tién ddu tu thém cd sd vat chat, mat bdng, dia diém lam viéc dé 8n dinh hoat déng
kinh doanh.

«  Tim ki€m cac md hinh kinh doanh dd chiing minh sdc séng t6t, hoat déng 8n dinh ké cé
frong cac dot dich bénh tgt]ng\phdf dé phan bd 1 phdn nhd vén nhan rdi clia doanh ng-
hiép dé ddu tu ndm gid cb6 phadn trung va dadi han.

Cu thé cac hoat déng déu tu bao gdm:

«  Mua bdat déng sdn & San thuong mai dich vu tang 02 (A2-6-02), Dy an Ngdi sao An Binh 2
(An Binh City), Khu dé thi Thanh phé Giao Luu, Budng Pham Van Bdng, Phudng C& Nhué
1, Qudn Bac Tu Liém, Thanh phd Ha Noi dé Iam héi sé clia doanh nghiép, dé cac nhan su
on dinh hoat déng kinh doanh va van hanh doanh nghiép.

«  Mua bat ddng sén 1& San thuong mai dich vu tang 01t (A2-6-01), Dy an Ngdi sao An Binh 2
(An Binh City), Khu dé thi Thanh phé Gico Luu, Budng Pham Van Bdng, Phudng C& Nhué
1, Quan B&c TU Liém, Thanh phé Ha Nbi va cho thué tao ddng tién én dinh bé sung cho
cong ty.

DANH GIA CUA HPQT VE HOAT DPONG
CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm ddc chua trién khai dude cdac hoat ddng kinh doanh dich vy tu vén nhu dé dé

ro\’rrong\muc tiéu kinh doanh cla nam 2021, dan dén doanh thu chua dat nhu muc tiéu
dé ra dau nam.

«  Ban Gidm déc cdn ddy manh hon ndia cac hoat déng truyén théng va tiép thi dé céng ty
c6 dd phi thusng hiéu manh hon nia.

~ 2 -
HOAT PONG CUA HDQT NAM 2021
Vé nhéan sw
H&i déng qudn tri Céng ty cd phdn Bau tu CFM cé 03 thanh vién.
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STT Ho va tén Chuc vu
1 | Ong Nguyén Quéc Trung | Chi tich HPQT

2 | B& Tran Thay Linh Phé Chu tich HBQT

3 | Ong Vi Ngoc Thudn Thanh vién HDQT

Thu lao va cac khoan loi ich khac cua thanh vién HDQT

Can cu vao ngdn sdch thu lao ma Bai hoi ddng cé déng thudng nién 2021 da phé duyét,
frong ndm 2021, Ong VU4 Ngoc Thudn da nhén 15.000.000 dong thu lao Thanh vién HBQT.

Bdo cdo vé céc giao dich gitra céng ty, céng ty con, céng
ty do céng ty dai chiing nam quyén kiém soat trén 50% tré
lén von Piéu Ié véi thanh vién HOi déng quan tri va nhikng
nguwoi co lién quan cuda thanh vién dé; giao dich gitra c6ng
ty véi céng ty trong dé thanh vién H6éi dong quan tri la
thanh vién sang lap hoac la ngwoi quan ly doanh nghiép
trong thoi gian 03 nam gan nhat trwéc thoi diém giao dich

Xem phan giao dich cla cdng ty v8i ngudi c6 lién quan trong Phan 2

64| crw-

Bio cdo thuwdng nién 2021 |

PINH HUONG HOAT PONG CUA HPQT
NAM 2022

Muc tiéu nam 2022

) vin Thuc hién - KH 2022/TH
hi ti -
Chi tieu 2021 Ke hoach 2022 2021
Doanh thu thudn 3.999.000.000 | 7.500.000.000 1,87
Lai nhudn trudc thué 137.098.023 | 1.000.000.000 7,29
Ty 1& c& tdc (du kién) 0% 4% .
Lao ddng binh qudn
(haudh 7 3 0,43
Ké hoach va dinh huéng hoat déng

Pdy,/manh truyén théng va ti€p thi dé fim kiém
thém khach hang

BS sung cac déng dich vu ddo tgo, tu vén méi
dé gia tang gia tri, day doanh thu dén tir nguon
khach hang cu

00 0000000000000 0000000000000 0000000000000000000000000000000

Nghién ciu ung dung céng nghé théng tin, cac
nén tang ddo tao truc tuyén vao cung cdp dich vu
cho khach hang, ddc biét Ia phan khic tré dusi
35 tuoi

Tiép tuc mé rong quy mé vén, dau tu thém co sé
vat chat, phong hoéi thao, héi trudng tai Thanh phd
Hé Chi Minh véa céc tinh thanh khéc néu phii hop
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Muc tiéu phat trién bén viing

Cdc chi tiéu phat trién bén viing




Béao cao thwong nién 2021

MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

CFM khéng chi quan t&m dén muc tiéu thic ddy hoat ddng kinh doanh nhédm tang

trudng doanh thu va Igi nhudn. CFM con nhdn thay su khai thdc qud mUc tai nguyén

thién nhién, su phdat trién mdt can ddi frong xa hoi tao ra cac Adnh hudng tiéu cuc, Iam

gidm hiéu qud cac hoat déng kinh doanh clia doanh nghiép. Vi vay, muc tiéu phat

trién bén ving clia CFM 1& tap trung vdo viéc thuc hién thanh céng muc tiéu tang

trudng kinh t& ving chdc trong dai han két hgp véi thuc hién cac muc tiéu moi frudng

va x& hdi, ddm bdo hai hda Igi ich clia cac bén lién quan. Cac muc tiéu phat trién

bén ving cu thé clia CFM [&:

« Tao ra Igi nhudn 18 da cho céc cd déng

« Cung cdp nhing dich vu ddo tao, tu van da dang, chdt lugng cho khdch hang va
daéi tac

«  Tao mdi trudng Iam viéc 16t, an todn, thu nhdp cao va ca hdi thang tién cho cdn
b, Nhdn vién

«  GA&n muc fiéu kinh doanh clia Céng ty véi cdc muc tiéu moi trudng va xa hoi, ddm
bd&o hai hda Igi ich véi cdc bén lién quan.

o 2 ~ D ~ » -
CAC CHI TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG
Tuén thu phap luat bao vé méi trwrorng

Chinh phd da cé rét nhiéu cdac chinh séch, chuong tinh hudng téi phat trién nén kinh

t& xanh dén nam 2020, tam nhin d&n nam 2030. B&i vai Cong ty, nhan thdc dugc tam

quan tfrong clia bdo vé maéi trudng véi su phdat frién clia Céng ty néi riéng cdng nhu

todn xa hdi néi chung. Céng ty ludn dinh hudng va uu tién van dé bdo vé mai trudng
xanh v& phdt trién cong ddng trong su phat trién 1au déi clia Cong ty CS phdn Bdu tu

CFM. Cong ty tin r&ng, dé nén kinh t& phat trién 1au ddi va bén ving thi phai ludn gén

phat trién kinh t& véi bdo vé méi trudng va Cong ddng xa hoi. Trong qud trinh hoat

déng, 1anh dao Cong ty cling todn thé can bd cdng nhén vién ludn xem cdng téc an
todn sdc khde va bdo vé maéi trudng 1a céng viéc cdp thiét, can dugc uu tién hang
ddu bang viéc thuc hién cac céng tac nhu:

«  Lén k& hoach dao tao ngudn nhan lyc cé tinh dé chuyén mén vé mdi trudng nhdm &p
dung céc quy dinh va quy chudn quéc gia va qudc & clia sén phdm lién quan dén mai
fruéng

« Lua chon nhiing s&n phdm phuc vu cho muyc dich ddo tao phi hop va than thién véi mé
frudng

+  Quy dinh tat todn bd hé théng dién sau khi tan 1am

«  Cong ty cho 1dp dat, nAng cdp todn bd hé théng chiéu sang bdang cac thiét bi 1iét kiém
dién (odng compact tiét kiém, dén chiéu sang tu dong bat tét,...)
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Ché dé déi vdi nguéi lao déng

Lién tuc tao ca hdi va thach thac trong
cong viéc; xdy dung, trién khai chinh
sdch thic ddy nghién clu, phat trién
cac gidi phap, s&n phdm cé finh sang
tao cao

Moi can bd, nhén vién cla Céng ty déu
dugc phd bién ddy dd Noi quy lao déng va
cdc quy trinh, quy ché&, quy dinh lién quan
ngay tU khi bdt dau vao 1am viéc tai Céng
ty nh&m gilp can bd, nhan vién hiéu va
ndm rd cac quyén va nghia vy

clia minh trong qud trinh thuc hién céng
viéc

Nham khuyén khich ddéng vién can bd
cbng nhan vién trong Cong ty gia tang
hiéu qud déng goép, tang ndng sudt
chat lugng hodn thanh coéng viéc, hang
quy, hang ndm Céng ty déu 18 chic
binh bdu, danh gid cac cd nhan cd
nhiéu déng gop xdy dung cho Céng ty
cUng nhu cdc sang kién 1adm tang hiéu
qud cbng viéc
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CONG TY CcO PHAN PAU TU CFM
THONG TIN VE CONG TY

THONG TIN CHUNG

Cong ty c¢b phin Pdu tu CFM dugc thanh ]ap va hoat dong theo gidy chimg nhin ding ky doanh nghlep sb
0107952805 do S& Ké& hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi cap ngay 07 thang 08 nim 20 17. Cong ty da nhiéu Iin diéu
chinh gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép, l4n sira d6i gén nhit 1a 14n thir s4u dirgc cap ngay 15 thang 09 nim 2020.

HOI DONG QUAN TRI

- Ong Nguyén Quéc Tnng Chu tich

- BA Trin Thity Linh Phé Chui tich
- Ong Vii Ngoc Thusn Thinh vién
BAN GIAM POC

- Ba Trn Thiy Linh Gidm déc

BAN KIEM SOAT

- Ba D3 Thi Minh Hiéu Truéng Ban Kiém soat
- Ong Nguyén Trong Giang Thanh vién
- Ba Nguyén Thi Kim Ctc Thanh vién

NGUUI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong ky va dén ngay 1ap béo cdo tai chinh ndy 1a Ba Tran Thiy Linh - chire
danh Giam déc.

TRU $O DPANG KY KINH DOANH
Cong ty ¢6 tru s& chinh tai San thuong mai, dich vu tang 02 (A2-6-02), Dy an Ngbi sao An Binh 2 (An Binh City),
KDT Thanh phd Giao L, Pham Van Ddng, C8 Nhué 1, Bc Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Kiém to4n BDO di kiém todn Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Vé bdo cdo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban Giam déc Cong ty Cb phin DPiu tu CFM (dudi day duge goi 1a “Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay cung voi Béo cdo
tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021 da duge kiém todn.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI vOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chju tréch nhiém lap bédo céo tai chinh ctia Céng ty Cb phén Déu tw CFM phan énh trung thye va hop 1y
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh luu
chuyén tién t¢ cho niim tai chinh két thiic cing ngay phtt hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y cé llen quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong viéc 1dp bdo cdo tai chinh ndy, Ban

Giam dbe duge yéu cAu phai:

- Chon lya céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich ndy mot cich nhét quén;
- Thuc hién céc xét doan va cac udc tinh mét cich thin trong;

Néu rd cac chudn muc ké toan 4p dung cho Céng ty c¢6 dugc tudn thi hay khéng va tAt ca nhing sai 1éch trong yéu so
v6i nhitng chuén myc nay di duge trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

Lip Bdo cdo tii chinh trén co so hoat djng lién tuc trir trudng hop khong thé gia dinh ring Cong ty sé tiép tuc hoat
ddng lién tuc.

Ban Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém dam bao sb ké toan dugc ghi chép mot edeh phit hop dé phan énh hop 1y tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty & bat kjf thoi didm ndo va dam bao bao cdo tai chinh ciia Cong ty duge 1ap phii hgp véi céc
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phép ly cd li€n quan.
Ban Gidm ddc Cong ty ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho céc tai san va da thyc hién cac bién phép phi hop dé

ngin chiin va phat hién cic hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Giam déc x4c nhén ring Cong ty da tufn thi céc yéu cau néu trén trong viéc 1dp va trinh by bio cdo tai chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam ddc ching t6i phe duyét bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 dinh kém
duge trinh bay tir trang 05 dén trang 24. Theo ¥ kién ciia Ban giim déc béo céo tai chinh nay da phan anh trung thue,
hop 1y, trén cac khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién & cho nim tai chinh két thiic cung ngay phit hop vai cde Chudn muc ké todn
Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam va cdc quy djnh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bédo cdo i chinh.

Thgym&t—va dai dién Ban Giam dée,

528 “k “‘\;__

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2022
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Vietnam

Sé: BC/BDO/2022. 125 Ha Ngi, ngay 28 thdang 03 nam 2022

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Bio cdo tai chinh ciia Céng ty C6 phan Bau tt CEM
cho ndim tai chinh két thite vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Kinh giti: CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Chiing tdi da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phin Dau tw CFM (goi tét 1a “Céng ty”) dugc
14p ngay 28 thang 03 ndm 2022, tir trang 05 dén trang 24, bao gém Bang can déi ké toan tai ngay 31 théng 12 nim
2021, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, bdo céo hru chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cing ngay, va
béan thuyét minh bao céo tai chinh.

Tréich nhigm ciia Ban Gidm dbc

Ban Giam dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh cia Cong
ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée
I4p va trinh bay Béo céo tai chinh va chju tréch nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Giam dbc x4c dinh 13 cin thiét
d& dam bao cho viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodic nhém 14n.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching t3i 13 dua ra y kién v& B4o c4o tai chinh dya trén két qué ciia cuge kiém toan. Chiing t6i da
tién hanh kidm toan theo céc chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cu ching t6i tuan thi chudn
muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém to4n dé dat dugc su dam bao
hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tyc nhim thu thap cic béng chimg kiém toén vé céc sb liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét dodn cia kiém toan vién, bao
gdm danh gia nii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian an hofic nhAm 14n. Khi thuc hién danh gid
céc i ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ni bd cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phd hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua ctia kiém sodt ndi bg clia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm
d4nh gi4 tinh thich hop cia céc chinh séch ké toan duge 4p dung va tinh hop ly cia céc uéc tinh ké todn ciia Ban
Gism déc ciing nhu danh gid vige trinh bay téng thé Béo céo tai chinh.

Chiing tdi tin tuéng ring céc bing chimg kiém toén ma chiing t6i d thu thép dugc la diy di va thich hop 1am co s&
cho v kién kiém toan clia chiing tdi.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién ciia chiing t6i, bdo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C3 phin Pau tu CFM tai ngay 31/12/2021, cling nhu két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi chuan myc ké toén, ché d6
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén vie 14p va trinh bay bdo céo tai chinh.

TNHH KIEM TOAN BDO

TRACH NHIEM HTU HAN\ =

Kif—fb%g)@
BIOO!

v&n Tudn Anh - Phé Gidm doc
Sé Giay CNPKHN kiém todn 1906-2018-038-1

/

Pham Thj T - Kiém todn vién
S6 Gidy CNDKHN kiém todn 2581-2018-038-1

BDO Audit Services Co.,Ltd, a limited liability cc q orporated in Vietnam, is a member of BDO International Limited, a UK c
and farms part of the International BDO network of in wember firms. BDO is the brand name for the BDO International network and for eac
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company limited by guarantee,
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

o —

BANG CAN POI KE TOAN B01-DN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021
Don vi tinh: VND

£
TAI SAN NS (et $6 cubinim $6 d3u nim
s0 minh

A - TAISAN NGAN HAN 100 8.590.150.074 7.377.892.616
I.  Tidn va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 8.492.092.890 5.119.403.512
Tién 111 6.492.092.890 5.119.403.512
2. Céc khoan twong duong tién 112 2.000.000.000 .
1. Dhu tr tai chinh ngén han 120 = 2.000.000.000
. Chimg kho4n kinh doanh 121 Vvl - 2.000.000.000
2. Du phong giam gia chiing khodn kinh doanh 122 - -
III. Cfc khodn phii thu ngin han 130 71.609.979 222.800.000
1. Phai thu ngén han ctia khdch hang 131 - .
. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 V3 66.000.000 122.400.000
3. Phai thu ngén han khéc 136 V4 5.609.979 100.400.000
IV. Hang tdn kho 140 8.580.000 26.689.104
1. Hang tén kho 141 V.5 8.580.000 26.689.104
2. Du phong gidm gi4 hang tdn kho 149 - -
V. Taisdn ngin han khéc 150 17.867.205 9.000.000
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V6.1 17.867.205 9.000.000
B- TAISAN DAI HAN 200 12.068.465.318 12.864.389.214
I.  Céc khodn phai thu dai han 210 = -
1.  Phai thu dai han ctia khich hang 211 - -
II. Taisdn cb dinh 220 7.394.125.716 5.345.726.276
1. Tai san c¢b dinh hitu hinh 21 V.7 7.394.125.716 5.345.726.276
Nguyén gid 222 8.577.676.091 6.077.676.091
Gid tri hao mon lity ké 223 (1.183.550.375) (731.949.815)
L. Bét dong sin diu tu 230 V.8 3.875.333.327 3.955.333.331
Nguyén gia 231 4.000.000.000 4.000.000.000
Gi4 trj hao mon liiy ké 232 (124.666.673) (44.666.669)
1V. Taisan d dang dai han 240 V.9 - 2.500.000.000
1.  Chi phi xay dung co ban d& dang 242 - 2.500.000.000
V. Diu tir tai chinh dai han 250 402.500.000 452.500.000
1. DPéutr gbp vbn vao don vi khéic 253 V22 402.500.000 452.500.000
2. Du phong diu tir tai chinh dai han 254 - -
VI. Taisdn dai han khdc 260 396.506.275 610.829.607
1. Chi phi tra truéc dai han 261  V.6.2 396.506.275 610.829.607
TONG CQNG TAI SAN 270 20.658.615.392 20.242.281.830
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BANG CAN DOI KE TOAN (1iép theo) B01-DN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021
Pon vj tinh: VND

£
NGUON VON ME  Thugcl $6 cudi nim S6 dAu nim
SO minh

C- NQ PHAI TRA 300 1.432.028.326 1.152.792.787
1. N¢ngénhan 310 1.109.708.887 662.306.680
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 - -
2. Ngudimua tra tién fruée ngén han 312 V.10 72.600.000 13.200.000
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 V.11 203.687.219 30.470.012
4.  Phai tra ngudi lao dong 314 V.2 188.780.000 126.070.000
5. Phai tra ngin han khéc 319 V.13 476.475.000 324.400.000
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14.1 168.166.668 168.166.668
7. Du phong phai tra ngén han 321 - -
1. No daihan 330 322.319.439 490.486.107
1. Vay va ng thud tai chinh dai han 338 V.14.2 322.319.439 490.486.107
D- NGUON VON CHU SO HU'U 400 19.226.587.066 19.089.489.043
I.  Vén chii sé hiru 410 V.15 19.226.587.066 19.089.489.043
1. Vén gbp ctia chii s& hiru 411 20.000.000.000 20.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 20.000.000.000 20.000.000.000
- Cé phiéu i ddi 411b - :
2. Loinhuén sau thué chua phan phéi 421 (773.412.934) (910.510.957)
- LNST chica phin phéi lity ké dén cudi ky truée ~ 421a (910.510.957) (589.057.418)
- LNST chuca phin phoi kp niy 421b 137.098.023 (321.453.539)
TONG CONG NGUON VON 440 20.658.615.392 20.242.281.830

Nguwdi 13p biéu

K& to4n trudng
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Ha Néi, ngay 28 thang 03 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2021

B02-DN

Ma Thuyét

Don vi tinh: VND

CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude
1. Doanh thu ban hang va cung cip djch vy 01 VIl 3.999.000.000 2.284.080.000
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cp dich v 10 3.999.000.000 2.284.080.000
4, Gi4 vbn hang bin 11 VI2 1.877.593.432 1.111.686.375
5.  Lginhuan gdp vé ban hang va cung cAp dichvy 20 2.121.406.568 1.172.393.625
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VI3 217.057.668 395.406.529
7. Chi phi tai chinh 22 VIid 68.730.442 91.846.018
Trong dd: chi phi 14i vay 23 68.730.442 91.846.018
8.  Chi phi ban hang 25 - g
9.  Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL5 2.125.267.472 1.795.407.809
10. Lginhudn thudin tir hoat dgng kinh doanh 30 144.466.322 (319.453.673)
11. Thu nhap khéc 31 VL6 531.701 3.000.134
12. Chi phi khée 32 VL7 7.900.000 5.000.000
13. Lginhuén khdc 40 (7.368.299) (1.999.866)
14. Téng lgi nhudn ké todn truée thué 50 137.098.023 (321.453.539)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VL9

16. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn lai 52

17. Lginhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60

137.098.023

(321.453.539)

18. Ldi co ban trén ¢b phiéu 70 VL10

69

(161)

Ngui lap biéu Ké toan trudng

[ i

W\

Trén Thanh Huong Luwong Thi Nhj Ha

A P 3
W .

Ha Ngi, ngay 28 thdang 03 ndm 2022

. r £
=== Gidm doc
P il S A B
W07 70

27 Sl
\

@ N

“SU0 0 TrAn Thity Linh

L

g
TR L

Y



CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
(Theo phwong phép gidin tiép)

B03-DN

CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Pon vij tinh: VND

Ma Thuyét
CHIi TIEU s6  minh Nim nay Niim trude

I. Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lginhugn tricée thué a1 137.098.023 (321.453.539)

Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san cé dinh v bt dong san dau tu 02 531.600.564 446.267.225
- Céc khoan du phong 03 - (10.000.000)
- Lai, 18 chénh léch ty gi4 héi doai do danh gid lai

céc khoan muyc tién té c6 gbe ngoai té 04 = -
- Lai, 13 tir hoat dong dAu tu 05 (12.652.189) (332.593.194)
- Chi phi l4i vay 06 68.730.442 91.846.018
- Céc khodn diéu chinh khéc 07 . .
3. Lginhugn tie hogt dong kinh doanh

trieée thay déi von lieu dong 08 724.776.840 (125.933.490)
- Tang, gidm cdc khoan phai thu 09 151.190.021 35.323.892
- Tang, gidm hang tdn kho 10 18.109.104 (26.689.104)
- Tang, giam c4c khoan phai tra 11 447.402.207 118.287.066
- Tang, giam chi phi tra trude 12 205.456.127 (521.801.165)
- Ting, giam chiing kho4n kinh doanh 13 2.000.000.000 (2.000.000.000)
- Tién lai vay da tra 14 (68.730.442) (91.846.018)

Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17 - .

Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 3.478.203.857 (2.612.658.819)
II. Luwu chuyén tién tir hoat ddng diu tr
1. Tién chi d& mua sém, x4y dung tai san c6 dinh va 7

cdac tai san dai han khéc 21 - (5.670.000.000)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san cb dinh va

céc tai san dai han khéc 22 s (62.813.335)
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia

don vi khéc 23 - (50.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng clia

don vi khic 24 - 1.250.000.000
5. Tién chi ddu tw g6p vén vao don vi khic 25 = (50.000.000)

Tién thu hdi dAu tu gép vdn vao don vi khéc 26 60.000.000 -
7. Tién thu lai cho vay, ¢d tirc va lgi nhuin duge chia 27 2.652.189 395.406.529

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dgng diu ti 30 62.652.189 (4.187.406.806)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo) B03-DN
Cho ndim tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2021
(Theo phwong phip gidn tiép)
Pon vj tinh: VND
Ma Thuyét
CHIi TIEU s6 minh Niim nay Ni#m truéec
111, Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén vén gép ciia
chit s& hitu 31 “ .
2. Tién tra lai vén gop cho cac chii s& hitu, mua lai
cd phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 . -
4. Tién tra ng gbe vay 34 VILI (168.166.668) (168.166.668)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 5 .
6. Cb tirc, lgi nhuan d tra cho chi s& hiru 36 = .
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (168.166.668) (168.166.668)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 3.372.689.378 (6.968.232.293)
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 V.1 5.119.403.512 12.087.635.805
Anh huong cia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 . s
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 8.492.092.890 5.119.403.512

Ngudi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2021

B09-DN

I. THONG TIN CHUNG

1.  Hinh thite s& hiru von

Cong ty C6 phén Pdu tw CFM 13 cong ty cb phén dugce thanh 14p va hoat dﬁng theo Gidy chimg nhan Ping ky doanh
nghlep s6 0107952805 do S& K& hoach va Piu tu thanh phé Ha Nbi cép ngay 07 théng 08 nam 2017. Cong ty da
nhiéu 14n didu chinh Gidy chimg nhan Ding ky doanh nghiép, I4n sira @i gin nhét 1a 13n thu sau duge cdp ngay 15

thang 09 nam 2020.

Cong ty co tru s¢ chinh tai San thuong mai, dich vy ting 02 (A2-6-02), Dy 4n Ngdi sao An Binh 2 (An Binh City),
KDT Thanh phé Giao Luru, Pham Vin Pdng, C5 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Ndi, Viét Nam.

2.  Linh vwe kinh doanh
- Cung cép dich vu dao tao, tu vAn phét trién kinh doanh, xiic tién thwong mai cho cac chii dy 4n vira va nho mudbn
khoi nghiép, mé rong kinh doanh;

- Mua ban quyén ndi dung ddo tao ciia chuyén gia, sau d6 cAp phép li-xéing cho cdc chuyén gia va giang vién khdc
mudn tham gia vao thi truong dao tao ma cong ty dang khai théc.

3.  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé, hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty bao gom Cung cép dich vu dao tao, tu vén phat trién kmh
doanh, xic tién thuong mai cho céc chi dlr 4n vira va nhé mudn khéi nghi€p, mé rong kinh doanh; Mua ban quyén
ndi dung dao tao ctia chuyén gia, sau d6 cdp phép li-xdng cho cac chuyén gia va giang vién khic mudn tham gia vao
thj trudong dao tao ma céng ty dang khai thac,... Ngoai ra, Cong ty khdng c6 hoat déng dang ké ndo ngoai chirc ning

kinh doanh da dugc ding ky.

4.  ChuKky sin xuét kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng cita Cong ty dwgc thyc hién trong thoi gian khong qua 12 théng. v

N

5. DPijc diém hogt ddng ciia doanh nghi¢p trong niim 6 dnh hudéng dén Bdo cdo tai chinh

Khéng phat sinh nhimg su kién v& méi trudng phap ly, din bién thi truomg, dic didm hoat dong kinh doanh, quan
ly, tai chink, cac sy kién sdp nhdp, chia, tach, thay dbi quy mé... c6 anh huéng dén Béo cdo tai chinh cia doanh

nghiép.

6. Nhén vién

Tdng s6 can b nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2021 1a 07 ngudi (Tai ngay 31/12/2020 13 07 nguoi).

7. Tuyén bd vé& kha niing so sinh thong tin trén B4o cdo tai chinh

S licu so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho niim tai chinh Kkét thiic vao ngay 31/12/2020 da dugc kiém to4n

béi Cong ty TNHH Kiém toan BDO. =
Qo
II. NAM TAI CHiNH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN %
(

1. Ky ké todn nam: Theo nim duong lich, bét du tir ngay 01/01/2021 va két thic vao ngay 31/12/2021.
) £ B
2.  Don vjtién t¢ siv dung trong ke todn %

Pon vj tién té sir dung trong ké to4n 12 Pdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho ndim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2021

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Chédd ké todn 4p dung

Céng ty ap dung Ché d% ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Thong tu 200/2014/TT- BTC ngay 22
thang 12 nim 2014 (“Théng tr 200), Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 ndm 2016 sira d6i bd sung mat
s6 didu ctia Théng tu 200 ctia B Tai chinh huéng dén ché do ké toan doanh nghiép.

Bo c4o tai chinh dugc 1ap theo nguyén tic gia gc va phit hop véi Chuén myc ké todn Vigt Nam. Béo céo tai chinh
kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién ¢
theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chép nhéan chung tai cidc nudce khac ngoai Viét Nam.

2. Tuyén bd v& viéc tudin thi Chufin mye ké to4n va Ché a9 ké todn

Ban Giam déc dam bao di I4p va trinh bay béo céo tai chinh tuan thu cac yéu cAu ciia Chudn myc ké todn Vit Nam,
Ché d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hinh va c4c tai liéu huéng dén c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay
béo céo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a nhiing chinh séch ké toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 1dp béo cdo tai chinh ndy. Nhimg
chinh séch ké toan duge Cong ty 4p dung trong viée 14p béo cdo tai chinh niy nhit quan véi cdc chinh sich ké todn
ap dung trong viéc 14p bdo cdo tai chinh clia ném tai chinh gén nhét.

1. Nguyén tic ghi nhén céc khoan tién va cdc khodn twong dwong tién

Tidn va céc khoan tuong duong tién bao gdm: tién mit, tién giri ngén hang khéng ky han va c6 ky han (khéng qua
03 thang), tién dang chuyén va céc khoan ddu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tu,
¢6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét luong tién x4c dinh va khong c6 riii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién
tai thoi didm bdo cdo. Viée xdc dinh cac khoan twong duong tién dam bio theo quy dinh ciia Chuidn muyc ké todn
Viét Nam sb 24 “Bdo cdo luu chuyén tién t&”.

2. Nguyén tic ké todn cdc khodn du tu tai chinh
a) Chirng khodn kinh doanh

Chimg khodn kinh doanh bao gdm céc loai chimg khoén ndm giit vi muc dich kinh doanh (ké ca cac chimg khodn c6
thoi gian ddo han trén 12 théng) duge mua dé ban lai dé tao lgi nhugn.

Gid tri ghi s: Chimg khoén kinh doanh va diu tw gép vén vao don vi khic duge ghi nhén ban du theo gi4 gbc.
Gi4 gbc cia chimg khoan kinh doanh va ddu tw g6p vén vao don vi khic bao gdm: Gid mua cdng (+) cdc chi phi
mua (néu c¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cp théng tin, thué, I¢ phi va phi ngan hang. Sau ghi nhén ban
dAu, chimg khoan kinh doanh durgc x4c dinh theo gia gbe trir di du phong gidm gi4 chitng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhdn cac khoan chimg khon kinh doanh 13 thii diém nha du tr c6 quyén sé hiru.

Cén cir trich ldp die phong giam gid: Du phong chimg khoan kinh doanh dugc 1ap khi gid thi truong cua ching
khoan kinh doanh giam xuéng thip hon gia tri ghi s6. Chénh léch dy phong chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén
vao bio céo két qua kinh doanh trong nim.

b) Péu fir vao cong cu vin ciia don vi khdc

Péu tu gop von vio don vi khdc duge ghi nhén ban dAu theo gia gbe. Sau ghi nhan ban dAu, céc khoan du tu nay
duoc x4c dinh theo gid gbc trir di du phong giam gia dAu tu. Du phong gidm gi dau tu dugc 1ap khi don vi nhan dau
tur phét sinh 18, ngoai trir truémg hop khoan 15 d6 da néim trong dy kién ctia Cong ty khi quyét dinh dau tu. Dy phong
giam gia diu tr duge ghi nhén vao bao cio két qua kinh doanh trong nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
B09-DN BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néam 2021

CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2021

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu 13 s6 tidn ¢6 thé thu hdi tir khach hang hogc cdc dbi tugng khéc. No phai thu duge trinh bay theo gié tri
ghi s trir di cac khoan dy phong ng phai thu kho doi.

Viéc phan loai c4c khoan phai thu 12 phai thu khédch hang, phai thu khic dugc thuc hién theo nguyén téc:

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gi4 va gié trj hao mon lity ké duoc x6a sb khéi Bang cén
dbi ké toan. Phin chénh léch giita s6 tién thu duoe tir viée thanh 1y tai san va gia trj con lai cia tai san duge ghi nhin
12 khoan I4i hoiic 18 va trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh cia cong ty.

Tai san ¢b dinh hifu hinh duge trich khiu hao theo phuong phép dudng thing trong sudt thai gian sir dung uéc tinh.
Thei gian sir dung uée tinh duge phén loai theo timg nhém tai san nhu saw:

- Phdi thu khdch hang: Gdm cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
; B P & 8 P 5 Nhdm TSCD Nim nay
mua, ban. -
. . Nha cira, vt kién tric 25 ndm
- Phdi thu khdc: GOm céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén (nhu: Phuang tién van tai 07 nim
phai thu v& I3 cho vay, tién gii, ...). Sin thuon;g m;i —

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han gbc, k¥ han con lai tai thoi diém béo céo, theo nguyén t§ va
theo timg d6i tugng. Tai thoi diém 13p bdo céo tai chinh, khoan phal thu ¢6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 12
thang hodc mot chu ky kinh doanh duoc phén loai 13 phéi thu ngén han, khoan phai thu ¢6 thoi gian thu hdi con lai
trén 12 thang hodic hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén la khoan phai thu dai han.

Ciéc khoan ng phai thu duge ghi nhén khéng vugt qua gia tri c6 thé thu hdi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phin gi4 trj cia cac khoan phai thu ma Cong ty dy kién khong c6 kha ning
thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam sb du tai khoan du phong dugc ghi nhan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong nim.

Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho

Hing ton kho duge xéc dinh trén co s glé thdp hon giita gla gbe va gid trj thudn co thé thuc hIen duge. Viée xdc

P e an T

b) Nguyén tic ké todn bt dpng san diu tw (BDSPT)
Bét dong san dAu tu bao gdm bét dong san diu tr cho thué va bit dong san diu tu ném gitr dén cho tang gia.
BDSDT dugc phan 4nh theo nguyén gié trir di gia trj hao mon liiy ké.

Nguyén gia BDSDT la toan bd céc chi phi (tién hojic tuong duong tién) ma Cong ty bo ra hodic gia trj hop Iy cia céc
khoan khac dua ra trao dbi dé c6 dugc BDSPT tinh dén thoi diém mua hodc x4y dung hoan thanh BPSDT do.

Céc chi phi lién quan dén BDSDT phat sinh sau ghi nhén ban ddu dugc ghi nhan Ia chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky, trir khi chi phi ndy c6 kha ning chéc chén lam cho BPSPT tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon
mirc hoat déng dugc dénh gia ban ddu thi dugc ghi ting nguyén gid BDSDT.

BDSDT dugc trich khiu hao theo phirong phép dudng thing trong sudt thdi gian sit dung wéc tinh nhu sau:

dmh duge thue hién theo quy dinh cia Chudn muc ké toén s6 02- “Hang tén kho”, cu thé: Gia géc hang tdn kho bao Nhdm BDSDT Niim nay
San thuong mai 50 niam

gom Chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé cé dugc hang tdn kho tai dia
diém va trang thai hién tai. Gia fri thudn c6 thé thyc hién duge, dugc xéc dinh béng gia ban uéc tinh trir di (<) chi phi
uée tinh d& hoan thanh san phim va céc chi phi udc tinh can thiét cho viée tidu thu.

Phuwong phdp tinh gid fri hang t6n kho: Binh quan gia quyén.

Céng ty khong trich khu hao dbi v6i BDSDT nim git chd ting gi4. Trudng hop c¢6 bing chimg chic chin cho thiy
BDSDT bi giam gia so voi gid tri thi trudng va khoan giam gid dugc xdc dinh mot cich déng tin cdy, Cong ty thuc
hién d4nh gi4 giam nguyén gia BDSDT va ghi nhan khoan tdn thit vao gid von hang ban trong ky.

Viéc chuyén tir BDS chi sé& htru str dung thanh BDSPT hogc tir BRSPT sang BPS chu sé& hitu sir dung hay hang

Phurong phdp hach todn hing ton kho: K& khai thudmg xuyén. 7'
Phieong p.’mp lgp die phong giam gid hang ton kho: Dy phong giam gia hang tén kho dugc frich 1dp cho phan gid :on khodChl khlll & sudthay d}?}i vé nlluc f]:(:h ‘}u dyng. Vige chuye;lggl trr’hu y khongdli:? th;)t’ dgl gl; tr]' gh};;o sda
tri du kién bj tdn thit do céc khoan suy giam trong glé tri (do giam gla héng, kém phidm chit, 18i thoi...) c6 thé xay t?} si?nhuqc chuyén doi va khong lam thay doi nguyén gid ciia ong vige xdc dinh gid trj hay d¢ ldp Bdo céo
ra ddi v&i nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa tdn kho thude quyen s& hitu ciia Cong ty dua trén béng chimg hgp R,
ly v& su suy gidm gi4 tri tai ngay két thic ndm tai chinh. Tang hogc giam sb du tai khoan du phong duge ghi nhén o )
vao gi4 vén hang bén frong nim. Nguyén tic ke todn thue
Theo danh gi4 ctia Ban Gidm déc Cong ty, tai ngay 31/12/2021, Céng ty khang c6 hang tdn kho bj giam gi4, héng, a) Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
kém pham chét, 16i thdi..., nén khong can trich 1ap du phong. Chi phi thué thu nhdp hién hanh dugc xdc dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué suit thué thu nhép doanh
nghiép trong nim hién hanh (20%).
Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin c6 dinh, Bit djng sdn dau tw b) Cic logi thué khde
ok EapRr e ke Wi 1L saa, ¢, djen Wik Hink Céic logi thué khéc dugc 4p dung theo céc lujt thué hién hanh tai Vist Nam.
Tai sdn cé dinh hitu hinh (TSCD HH) Céc bao céo thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cdc quy dinh vé thué
. e . . 5 dbi véi céc loai nghiép vu khac nhau ¢6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué duge trinh bay trén
5o A 2 5 Ty ké. e . . “TE 3. . £ £ ’ '
TSCHTIH tirge phan dnhiheo gy sl ot 61 g1 ) haommon iy kS = bdo cdo tai chinh c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cui cing cia co quan thué.
Nguyén gi tai san ¢ dinh hitu hinh 1a toan b chi phi cong ty phai bo ra dé co dugc tai san tinh dén thoi diém dua J(
tai san do vao trang thai sin sang sir dung. Viée x4c dinh nguyen gid tai sin co dinh hitu hinh dbi véi timg trudmg ¢ ; Nguyén tic ké todn chi phi tra truée
hop duge ap dung phit hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam sb 03 — Tai san ¢6 dinh hiru hinh. sk ) ) . . . e —
L B GRTE PHogp i F Chi phi tra trude 13 cac chi phi thyc t€ dd phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san xudt kinh doanh

Céc chi phi phat sinh sau khi dua tai san cb dinh vio hoat dong (chi phi nang cdp, cai tao, duy tu, sira chira.. ) dugc
ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky. Trong trudng hep co thé chiing minh mét céch ro rang ring cédc
khoan chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong tuomg lai dy tinh thu dugc do viéc sir dung tai san ¢b dinh hiru hinh
virgt trén murc hoat déng tiéu chudn di dugc danh gia ban dau thi chi phi nay dugc vbn hod nhu mét khoan nguyén

gid ting thém ciia tai san cb dinh hitu hinh.

irmol

ctia nhidu ky ké toan.

Chi phi tra trude chi yéu bao gbm gia trj céng cu, dung cu, chi phi sir dung phan mém, ndi thit van phong, ... va céc
chi phi khéc phét sinh trong qud trinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va dugc coi 13 ¢ kha ning dem lai lgi ich
kinh té trong tuong lai clia Céng ty. Céc chi phi ndy dugc phan bd vio Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phép dudng thing, dua trén thdi gian sir dung hoic thoi gian thu héi chi phf uée tinh clia Cong ty.
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Chi phi tra truée duge phan bd theo phuong phap dudng thing, bao gdm:

Logi chi phi Théi gian phin bé
Chi phi cong cu dyng cu xuét ding 12 - 24 thang
Chi phi st dung phan mém 12 thang
Chi phi ni thit vin phong 24 - 36 théng

Céc khoan chi phi tra trudce duge theo doi chi tit theo ki han. Tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh, khoan chi phi tra
trude c6 thoi gian khéng qua 12 thang hodic mét chu ki kinh doanh ké tir thoi diém tra truée duge phan loai 1a chi
phi tra trudce ngén han, khoan chi phi tra trudce ¢6 thii gian trén 12 thang hodc hon médt chu ky kinh doanh ké tir thoi
diém tra truéc duge ghi nhén 14 chi phi tra trude dai han.

Nguyén tic ké toan ng phii tra

Céc khoan ng phai tra dugc trinh bay theo gia gbc. Viéc phan loai cdc khoan phai tra 13 phai tra ngudi ban, phai tra

khédc duge thuc hién theo nguyén téc:

- Phdi trd ngwéi bdn: Gom cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh fir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san.

- P:’nii trd khde: Gém cac khoan phai tra khéng ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung
cép hing héa dich vu (nhu: phai tra vé cic khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...).

Céc khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bdo cdo, theo nguyén té va
theo timg d6i tuong. Tai thoi didém 1dp bdo cdo tai chinh, khoan phai tra c6 thoi han tra ng con lai khéng qua 12
théang hodic mét chu ky kinh doanh dwgc phan loai Ia phai tra ngén han, khoan phai tra c6 thai gian tra ng con lai trén
12 thang hoic hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 1a khoan phai tra dai han.

Nguyén tic ghi nhan vay va ng phi tra thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh duge theo ddi chi tiét theo timg dbi tugng, ky han, nguyén té. Tai thoi diém lap
bao céo tai chinh, khoan vay va ng thué tai chinh dén han tra trong vong 12 thang ho#ic mét chu ky kinh doanh tiép
theo dugc phén loai 12 vay va ng thué tai chinh ngén han, c4c khoan c6 thoi gian tra ng trén 12 thang hodic hon mét
chu ky kinh doanh dugc ghi nhin 14 khodn vay va ng thué tai chinh dai han.

Nguyén tic ghi nhén cde khodn chi phi di vay
Ghi nhin chi phi di vay

Chi phi di vay gdm chi phi l4i vay va chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay (nhu chi phi thAim dinh, kiém toén,
1ap hb so vay von...).

Chi phi ('ii vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky khi pht sinh (trir c4c truong hop vén héa theo quy dinh
clia Chudn muyc ké toan Viét Nam sé 16 "Chi phi di vay").

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hitu

Vién gép chii sé hitu

Vén £6p cta chu s¢ hitu: Phan dnh s6 thye té da dau tu clia céc cb dong.

FYIRN IV

Nguyén tic ghi nhin loi nhugn chica phin phoi

Loi nhusn chua phén phbi phan énh két qua kinh doanh (lai, 18) sau thué TNDN va tinh hinh phén chia lgi nhuén
hoac xtr ly 16 ctia Céng ty. Lei nhudn chua phan phéi duoc theo dai chi tiét theo két qua hoat dong kinh doanh cua

timg nim tai chinh (nﬁm trude, ndm nay), dong thoi theo dai chi tiét theo timg n01 dung phén chia loi nhuin (trich
ldp céc quy, bd sung Vén diu tu cia chi s& hitu, chia ¢é tire, loi nhudn cho céc ¢6 ddng, cho cac nha déu tu).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu
a) Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu ctia giao dich v& cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duge xdc dinh mét cach
déng tin cay Trudng hep giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiu nam thi doanh thu duge ghi nhén trong
nim theo két qua phén cong vigc di hoan thanh tal ngay cta Bang cén dbi ké toén ctia nam dé. Két qua ciia giao
dich cung cép dich vy duge xdc dinh khi théa man tét ca bon (4) diéu kién sau:

(i) Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chic chin;

(ii) C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(iii) X4c dinh dugc phin cong viéc dd hoan thanh tai ngdy cia Bang cén dbi ké todn; va

(iv) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

b) Doaniy thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh gdm: Lai tién giti, va tir hoat dong thanh Iy cdc khoan du tu tai chinh.

Lai tién giri: Puge ghi nhén trén co s thoi gian va l4i sudt thyc t& timg ky, trir khi kha ning thu hdi tién 1ai khéng
chiic chin.

Thu nhdp tir thanh Iy cde khodn dau tie tai chinh: duge ghl nhan khi phén 16n rii 10 va lgi ich gén lin v6i quyén s
hitu khoan diu tu duge chuyén giao cho ngudi mua. Phin 16n ri ro va loi ich gén lién véi quyen s& hitu chi dugc
chuyen giao cho ngudi mua khi hoan thanh giao dich mua ban (d6i véi chimg khoan da niém yét) hodic hoan thanh
hop ddng chuyén nhuo‘ng tai san (d6i voi chimg khodn chua niém yét). Thu nhip ndy dugc xac dinh 1a phén chénh
léch gifta gid ban va gid vén khoéan déu tur.

Nguyén tic ké todn gid von hang bén
Gia vén hang ban duge ghi nhin theo nguyén tic phit hop véi doanh thu,
Céng ty khong phat sinh cdc khoan ghi giam gia vbn hang ban trong nam.

Nguyén tic ké todn chi phi tii chinh
Chi phi tai chinh bao gém: chi phi 13i vay.
Chi phf 1ai vay (ké ca s trich trudc) cia ky bdo céo duge ghi nhin dhy du trong ky.

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi qmm Iy doanl nghiép: La céc chi phl quén Iy chung, gdm chi phi lumlg nhén vién b phén quan ly doanh
ngh1¢p (tién huong, tién cong, cic khoan phy c4p,...); bao hidm x4 héi, bao hidm y &, kinh phi cong doan, bao hiém
thit nghiép ctia nhén vién quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCD dung
cho quan Iy doanh nghiép; thué mén bai; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, quang cdo ...); chi phi béng
tidn khac (phi ngan hang, tiép khach, hdi nghi khéch hang...).

Céng ty khong phat sinh céc khoan ghi giam chi phi quén Iy doanh nghiép trong ndm.

L~ A

J 16. Bén lién quan

| Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hoiic c6 anh huong déng ké déi vm bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugce xem 1a bén lién quan néu cing chju sy
kiém soét chung hay chju anh huéng d4ng k& chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a c4c cong ty hoiic cac c4 nhan, bao
gdm ca céc thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia ¢4 nhan duge coi 1a lién quan.

S Z L/

Vén gop cia cac cd dong duge ghi theo gid thuc té phat hanh ¢b phidu, nhung dugc phan 4nh chi tiét theo hai chi
tidu: von gép clia chii s& hitu va thang di vén ¢b phén.

W\

Co phiéu phé thong

C4 phidu phd théng duoc ghi nhan theo ménh gia. Khoan tién thu dugce tir viéc phat hanh ¢ phiéu vurot qua ménh
gi4 dugc ghi nhan Ia thiing du vén ¢b phin. Cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ¢d phiéu, trir cdc anh
hudng thue, dugc ghi gidm vao thing dur von cd phéan.

Trong vigc xem xét moi quan hé cia cdc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge cha trong nhiéu hon hinh

thite phép ly.
Giao dich va sé dur véi céc bén c6 lién quan trong ndm duge trinh bay & Thuyét minh s6 VIIT.2.
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V.

2.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién

. A A
S6 cudi nim S6 diu nim

Tién mit 7.077.939 5.034.218
Tién giri ngén hang 6.485.014.951 5.114.369.294
Cong 6.492.092.890 5.119.403.512

*) 2.000.000.000 -

Cac khoan tuong duong tién
8.492.092.890 5.119.403.512

Cong tién va c4c khodn twong dwong tién

(*) Cac khoan twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri 1.000.000.000 ddng ¢6 ky han 01 thang tai Ngén hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong, véi muc 1ai sut 3,3%/n3m va khodan tién giri 1.000.000.000 ddng c6 ky han 03
thang tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, véi mic l4i sudt 3,6%/nam.

Céc khoan déu tu tai chinh
Chiimg kho4an kinh doanh

S6 cudi nim $H diu nam

Gid goc Dwphong Gid tri hop Iy Gid goc D phong  Gid tri hop Iy
Céng ty C6 phin Central - - - 2.000.000.000 - 2.000.000.000
Kitchen & Franchise
Cong = - - 2.000.000.000 - 2.000.000.000

PAu tw vao don vi khde
S6 diu nam
Dy phong Gid tri hop ly

S$6 cudi nam
Gid gic Diwrplhiong Gid tri hop Iy Gid gic

Céng ty Cb phén Tép 402.500.000 - 402.500.000  402.500.000 - 402.500.000
doan Bét dong san

Théng Loi (i)

Cong ty C6 phdn CFM - - - 50.000.000 - 50.000.000
Lounge Viét Nam

Cing 402.500.000 - 402.500.000 452.500.000 - 452.500.000

(i) Théng tin st dung dé dénh gié gia tri hop ly ciia khoén dau tu 1a BCTC riéng ciia Céng ty C5 phén Tép doan Bét
dong san Thing Loi (tién than 1a Cong ty C6 phin Dia 8¢ Théng Loi) da dugc kiém toan.

Tré trwée cho ngudi ban ngiin han

SH cudi nim S6 diu nim

Trd truede cho nguwdgi bdn la bén thir ba 66.000.000 122.400.000
Cong ty Cb phén Noi thét Bar Café . 122.400.000
Céng ty Cb phan Chimg khoan FPT 66.000.000 -
Trd trude cho ngwdi bdan la bén lién quan - -
Cong 66.000.000 122.400.000
Phai thu khic ngén han
S6 cudi nim S6 diu nim

Gid tri Dy phong Gid tri D phong
Céng ty C6 phin Glexhomes - - 100.000.000 -
Céng ty Co phin KVN Nha Sai Gon = . 400.000 -
Lai tién giri du thu 4.405.479 - - 5
Phai thu khéc 1.204.500 - 5 .
Cong 5.609.979 - 100.400.000 s
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
5. Hang tdn kho
S6 cubi nim S6 dAu nim
Gid tri D phiong Gid fri D phong
Cong cu, dung cu 8.580.000 . 26.689.104 -
Céng 8.580.000 - 26.689.104 -
6.  Chi phi tra truéc
6.1 Chi phi tra trwée ngin han S6 cudi nim S6 ddu nim
Phi sir dung phin mém 17.867.205 9.000.000
Cong 17.867.205 9.000.000
6.2 Chi phi tra truée dai han $6 cudi nam S6 dAu nam
Cong cu, dung cu xuét ding 16.005.477 57.496.274
Gid trj cong trinh thi c6ng ndi thét tai can penthouse 380.500.798 553.333.333
Céng : 396.506.275 610.829.607
7. ‘Ting, gidm tai sdn c6 dinh hiru hinh
Nha ¢ira, Phuwong tién vén tai, Cong
vit kién tric truyén din
Nguyén gia
$6 ddu nam 4.536.767.000 1.540.909.091 6.077.676.091
- BAu tu XDCB hoan thanh 2.500.000.000 - 2.500.000.000
S6 cudi nam 7.036.767.000 1.540.909.091 8.577.676.091
Gia tri hao mon
S6 diu nam 258.059.118 473.890.697 731.949.815
- Khéu hao trong nim 231.470.688 220.129.872 451.600.560
S6 cubi nim 489.529.806 694.020.569 1.183.550.375
Gi4 trj con lai
Sé diu nam 4.278.707.882 1.067.018.394 5.345.726.276
$6 cudi nim 6.547.237.194 846.888.522 7.394.125.716
Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh ctia cong ty tai ngay 31 thang 12 niim 2021 da khéu hao hét nhung vén con sir
dung 0 ddng (tai ngay 31 thang 12 nim 2020 14 0 ddng).
Gid tri con lai ctia tai san c¢b dinh hiru hinh ctia cong ty tai ngay 31 thing 12 niim 2021 da dugc ding lam tai san thé
chép cho céc khoéan vay tir Ngan hang TMCP Tién Phong - CN T4y Ha N¢i 1a 846.888.522 déng (tai ngay 31 thang
12 nam 2020 12 1.067.018.394 ddng).
Tai san ¢b dinh hifu hinh ciia Céng ty thudc nha cita vét kién triic 1a San thuong mai dich vu A2-6-02 khu dd thi An
Binh City véi nguyén gi4 2.500.000.000 ddng hién dang cho thué mt phén. Thai diém cho thug tinh tir 01/01/2021,
don gia thué hang thang 1a 5.000.000 d(‘“mg (60.000.000 déng/ném).
8.  Ting, giam bAt dng sin ddu tw

S6 ddunim Ting trong nim  Gidm trong niim $6 cudi nim

4,000.000.000

Nguyén gid

4.000.000.000 - =

Nha va quyén sir dung dit

4.000.000.000

4.000.000.000

Gi trj hao mon liiy ké 44.666.669 80.000.004 . 124.666.673
Nha va quyén sir dung dét 44.666.669 80.000.004 . 124.666.673
Gi trj con lai 3.955.333.331 (80.000.004) . 3.875.333.327
Nha va quyén sit dung dat 3.955.333.331 (80.000.004) - 3.875.333.327
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Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2021

10.

11,

12,

13.

Gié tri con lai ciia bit ddng san du tr ding dé thé chip, cAm cb, dam bio khoan vay tai ngay 31 thédng 12 ndm 2021
14 0 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2020 1a 0 dong).

Nguyén gia ciia bt déng san ddu tr dd khdu hao hét nhung vén con cho thué hofic giit ché ting gié tai ngay 31 thang
12 ndim 2021 1a 0 déng (tai ngay 31 thang 12 nim 2020 14 0 ddng).

Bét déng san du tu cho thué 1 San thuong mai dich vu A2-6-01 khu dé thj An Binh City dugc ding cho thué. Thoi
diém cho thué tinh tir 01/01/2021, don gi4 thué hang thang 13 15.000.000 déng (180.000.000 dbng/nam), chi phi sira
chita do bén thué chiu. Chi phi ciia bén cho thué bao gdm chi phi khéu hao, phi dich vy, tién dién, nuéc hing thang
theo thuc té phét sinh.

Gia tri hop 1y cua Bét dong san diu tu: Tai ngdy 31/12/2021 Céng ty chua thé tim duoc gi4 tri giao dich tuong ddng
voi bit dong san do cong ty dang ndm giir nén chua thé xac dinh gi4 tri hop Iy clia bt déng san diu tu.

Xday dung co bdn dé dang

Nha va quyén sir dung dét
Cong

Nguwdi mua tra tién trude ngin han

S6 cudi nim

£ A -
S0 dau nim

2.500.000.000

2.500.000.000

S0 cudi nim

So ddu nim

Nguedd mua tré tién triede 1o bén thir ba 72.600.000 13.200.000
Phuong Beauty Global 6.600.000 6.600.000
Ong Van Dinh Son - 6.600.000
Ong Pham Hiru Hing 66.000.000 -
Ngieoi mua trd tién tricée la bén lién quan - -
Cong 72.600.000 13.200.000
Thué va cdc khodn phai ngp Nha nuée

S6 dAu nim S6 phai nép S6 di nop S6 cudi nam

trong ndm trong nim

Thué GTGT hang bén ndi dia 12.241.512 319.828.429 170.112.686 161.957.255
Thué thu nhép ¢4 nhén 18.228.500 95.667.500 72.166.036 41.729.964
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Ciong 30.470.012 418.495.929 245,278.722 203.687.219

Phai tra ngudi lao ddng

S6 cubi niim

£ A -
So dau ndm

Luong thang 12 54.710.000 54.710.000
Luong thang 13 59.100.000 52.460.000
Luong ciing tic vién 74.970.000 18.900.000

188.780.000 126.070.000

Cing

Phai tra khdc ngén han

S6 cudi nim

4 X i
So ddu nim

Phdi tri khdc ngén han la bén thir ba - 100.000.000
Nhén ky quy, ky cugc ngén han e 100.000.000
Phdi tri kldc ngdn han la bén lién quan 476.475.000 224.400.000
(Chi fié’l phdai {r'c} khde la bén lien quan dige thuyét minh tai
thuyét minh so VIIL2)

476.475.000 324.400.000

Cong
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14.

Vay va ng thué tai chinh

14.1 Vay va no thué tai chinh ngin han

14.2

15.

A -
S6 ddu nim

Phat sinh trong nim

£ As o
SO cudi ndm

Gia tri ddng thoi 14 Téng Giam Gid tri dong thoi 1a
s6 ¢6 kha ning tra ng s6 ¢6 kha ning tra ng
Vay DH dén han tri 168.166.668 168.166.668 168.166.668 168.166.668
Ngéin hang TMCP 168.166.668 168.166.668 168.166.668 168.166.668
Tién Phong - CN
T4y Ha Noi
Cong 168.166.668 168.166.668 168.166.668 168.166.668

Vay va ng thué tai chinh dai han

S6 dau nim Phit sinh trong nim $6 cubi nim

Gi4 trj dong thai 1a Ting Giam Gié tri dong thoi 12
s6 ¢6 kha ning tra ng s6 c6 kha nang tra ng
Vay dai han 490.486.107 - 168.166.668 322.319.439
Ngén hang TMCP (i) 490.486.107 168.166.668 322.319.439
Tién Phong - CN
Téy Ha Noi
Cing 490.486.107 - 168.166.668 322.319.439

Chi tiét cdc khodn vay ngin hang va cdc cong ty tai chinh dai han

(i): Khodn vay dai han cia Céng ty tai Ngin hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tdy Ha Ngi theo Hop ddng tin
dung s6 470/2018/IDTD/THN/01 ngay 28/10/2018. S$6 tién vay 1.009.000.000 ddng. Muc dich vay: Thanh todn
tién mua xe 6 t6 Mercedes Benz bién kiém so4t 30F-430.05. Théi han vay: 72 thang, khodn vay duoc giai ngan mot
1in vao ngay 16/11/2018. Lai sudt tai thoi diém giai ngan 8,2%/nim 4p dung dén ngay 16/11/2019. Lii suat dugc
didu chinh 3 thang 1 1an theo thong béo ctia Ngan hang. Khoan vay dugc thanh toan dinh ky 1 thang/lan, ky han cudi
cing tra gdc vay vio ngiy 16/11/2024. Tai san thé chdp 13 6 t6 dugc mua bing ngudn vén vay cia Céng ty. S6 du
tién vay tai ngay 31/12/2021 12 490.486.107 dong.

Vaon chii sé hitu
= A . 4 o 4 a > A EX Py
Bdng doi chiéu bién djng ciia von chii sé hitu

Vén ddu tweia  Lgi nhufn sau thué Céng
chii sé hitu chua phin phdi
$6 ddu ndm trude 20.000.000.000 (589.057.418) 19.410.942.582

(321.453.539)

Ting von trong ndm trude - -
Loi nhuén trong nadm trudc - (321.453.539)

[/ o O OGN

S6 du cudi nim trude 20.000.000.000 (910.510.957) 19.089.489.043
T#ng vén trong nam nay - - -
Loi nhuén trong ndm nay - 137.098.023 137.098.023
S$6 dir cudi nim nay 20.000.000.000 (773.412.934) 19.226.587.066
Ciic giao dich vé vin véi cdc chii sé hivu va phin phbi cé tire, chia lyi nhudn

Nim nay Niam trudée

Vén diu tr cda chi sé hitn
+ Vén gép diu nim 20.000.000.000

+ Vén gép tang trong nim <

20.000.000.000

+ Von gop giam trong nam = =

+ Vén gép cudi nim 20.000.000.000 20.000.000.000

Cé tire, lgi nhuan di chia - 2
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c. Cb plaiéu

S6 Iuong cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lwgng cd phiéu da phat hanh/ban ra céng chiing
- C6 phiéu pho théng

- Cé phiéu wu dai

$6 luong cb phiéu dugc mua lai

- Cé phiéu pho théng

- Cd phiéu weu dai

S$6 lugng cb phiéu dang huu hanh

- C6 phiéu phé théng

- Co phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

£ Ko w
S0 cubi ndm

£ A -
So ddu ndm

2.000.000
2.000.000
2.000.000

2.000.000
2.000.000

2.000.000
2.000.000
2.000.000

2.000.000
2.000.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hiang va cung ¢dp djch vy

Doanh thu dich vu tir vén dao tao
Doanh thu nhugng quyén téc gia
Doanh thu cho thué BBSDT
Cing

Trong dé

Doanh thu ban cho bén thit ba
Doanh thu ban cho bén lién quan
(chi tiét tai thuyét minh s6 VIIL2)
Ciong

2. Gia von hang ban

Gi4 vbn cia dich vu tur vin dao tao
Gi4 vén nhugng quyén téc gia

Gi4 vbn hoat déng cho thué BDSDT
Cong

3.  Doanh thu hoat d{ng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

L4i bén chimg khoan kinh doanh
L#i ban cdc khoan déu tu khac
Cong

4. Chi phi tai chinh

Li tién vay
Cing

Nim nay Nim trude
3.759.000.000 2.145.000.000
= 139.080.000
240.000.000 =
3.999.000.000 2.284.080.000

3.759.000.000

2.284.080.000

240.000.000 .
3.999.000.000 2.284.080.000
Nim nay Nam trude
1.704.992.183 1.004.206.371
. 62.813.335

44.666.669

172.601.249

1.877.593.432

1.111.686.375

Nim nay Nim trude
7.057.668 395.406.529
200.000.000 -
10.000.000 2
217.057.668 395.406.529
Nim nay Nim trudce
68.730.442 91.846.018
68.730.442 91.846.018
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Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoén lai
Cong

Thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh

Nim nay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho ndim tai chinh ket thiic ngay 31 thdang 12 nidm 2021
5. Chi phi quén Iy doanh nghiép
Nim nay Nim truée
Chi phf nhén vién quan ly 865.496.000 683.005.818
Chi phi v4t liéu quan ly 9.039.999 45.073.717
Chi phi db ding van phong 31.468.093 18.799.565
Chi phi khiu hao TSCP 426.600.552 401.600.556
Thué, phi va 1é phi 13.000.000 11.486.200
Chi phi dich vy mua ngoai 663.318.858 618.187.453
Chi phi bang tién khac 116.343.970 17.254.500
Cong 2.125.267.472 1.795.407.809
6. Thu nhip khic
N#m nay Nim trude
Céc khoan khac 531.701 3.000.134
Cong 531.701 3.000.134
7. Chi phi khéc
Nim nay Nam trude
Céc khoan bj phat 7.500.000 5.000.000
Céc khoan khdc 400.000 -
Céng 7.900.000 5.000.000
8.  Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu t6
Niam nay Nim trude
Chi phi nguyén li¢u, vét li¢u 18.109.104 23.138.196
Chi phi nhén cong 1.082.906.000 942.875.818
Chi phi ¢éng cy, dung cu 53.676.647 57.394.544
Chi phf khdu hao TSCD 531.600.564 446.267.225
Chi phi dich vy mua ngoai 1.648.558.139 946.723.688
Chi phi khéc bing tién 668.010.450 490.694.713
Cong 4.002.860.904 2.907.094.184
9.  Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p

Nim trude

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd dugc xac dinh dya trén thu nhdp chju thué ctia nam hién tai. Thu
nhép chiu thué ciia Céng ty khéc véi thu nhap durge bdo céo trong Bio céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép
chiu thué khéng bao gdm céc khoan muc thu nhép chiu thué hay chi phi duge khéu trir cho muc dich tinh thué trong
céc nam khéc va ciing khong bao gbm c4c khoan muc khéng phai chju thué hay khong duge khiu trir cho myc dich
tinh thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra ciia Céng ty dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay

két thiic nim ké toan nam.
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Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2021
Dudi ddy 1a bang dbi chiéu chi phi thué TNDN hién hanh va két qua ciia lgi nhugn ké toén trude thué:
Ném nay Nam trude
Loi nhuén/(15) ké toan truwée thué 137.098.023 (321.453.539)
Cic didu chinh ting/(gidm) loi nhuin/(15) theo ké todn 7.900.000 -
Céc khoan diéu chinh ting 7.900.000 -
Céc khoan phat 7.500.000 -
Chi phi khéng hop ly, hop 1& 400.000 -
Céc khoan diéu chinh giam * -
Loi nhuén didu chinh truée thué chwa trir 18 nim truée 144.998.023 (321.453.539)
L4 niim trude chuyén sang 144.998.023 .
Thu nhap chiu thué udc tinh ndm hién hanh - (321.453.539)
Thué suét 20% O 20%

Thué TNDN wée tinh nam hi¢én hanh

10. Lii co ban trén cd phiéu

L4i co ban trén ¢d phiéu duoc tinh bing céch chia loi nhuan holic 18 sau thué phan bd cho ¢b déng s& hitu ¢b phiéu
phd thong ciia Cong ty cho sb luong binh quén gia quyén ciia sé ¢d phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

Cong ty sir dung cac thong tin sau dé tinh I4i co ban trén ¢ phiéu:

Nim nay Nim truée
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 137.098.023  (321.453.539)
Cfic khoé!n diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan dé x4c dinh lgi nhuin phén
bd cho ¢b déng sé hiru ¢ phiéu phé thong:
Loi nhun phan bd cho ¢ déng sé hiru c¢b phin phé théng cia Cong ty 137.098.023  (321.453.539)
86 trich qu§ khen thuéng phiic loi trong niim - -
Cd phiéu phd théng dang lwu hinh binh quén trong nam (*) 2.000.000 2.000.000
L4i co ban trén cb phiéu 69 (161)
(*) C phiéu phd théng dang luu hanh binh quéan trong nim duoc xéc dinh nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén d4u nim 2.000.000 2.000.000
S6 lugng cb phiéu phat hanh thém Iuu hanh binh quén trong nam - -
Trir: 6 Iugng cb phiéu quy mua lai binh quén trong ndm - -

2.000.000 2.000.000

C5 phiéu phd théng luu hanh binh quan trong nim

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE
1.  Sb tidn da thye tra goc vay trong ky
Nim nay Nim truée
Tién tra ng gbe vay theo khé uéc thong thudng 168.166.668 168.166.668
Cong 168.166.668 168.166.668

VIII, NHOUNG THONG TIN KHAC

Cic sy kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ban Giam ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh ciia Ban Gidm dée, trén cac khia canh trong yéu, khéng c6
s kién bét thuong ndo xay ra sau ngy khoa sé ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cua
Céng ty can thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 202 1.
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Cho ném tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2021
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Giao dich véi cde bén lién quan

Danh sich bén lién quan

Danh séch céc bén lién quan ¢6 giao dich va sb du chi yéu trong nam:

Bén lién quan Mbi quan hé

Ong Nguyén Quéc Trung Chu tich HDQT

Ba Tréan Thity Linh Phé Chu tich HPQT kiém Gidm dbc
Ong Vii Ngoc Thuan Thanh vién HDQT

Truémg Ban Kiém soat

Chi tich HPQT 1a éng Nguyén Quéc Trung,
Giam déc 14 ba Trén Thay Linh

Chu tich HPQT la éng Nguyén Quéc Trung

Ba D8 Thi Minh Hiéu
Céng ty Cb phén truyén théng M.O.V.E Viét Nam

Céng ty Cb phin CFM Lounge Viét Nam
Giao dich v&i bén lién quan

Giao dich véi thanh vién chii chot

Ho va tén bén lién quan Noi dung giao djch Gi4 trj giao dich
Ném nay Nim truéc
Ong Nguyén Qudc Trung Luong dao tao 51.500.000 24.300.000
Phi sir dung ban quyén 1.127.700.000 597.900.000

8.600.000.000
8.600.000.000

Nhén vay ng -

Tra vay ng =

Li cho vay - 226.666.666
Ba Trin Thily Linh Luong, thuéng, phu cip 186.791.000 104.880.000
Ong Vii Ngoc Thuén Thi lao 15.000.000 -
Ba P Thi Minh Hiéu Th lao 24.000.000 -
Cong 1.404.991.000 18.153.746.666

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Trong nim, Cong ty c6 cac giao dich chii yéu véi céc bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan N§i dung giao dich Gi4 trj giao djch
Nim nay Niam trudce
Céng ty C6 phdn CFM Lounge Gop von . 50.000.000
Viét Nam
Cung cép dich vu 180.000.000 -
Cong ty C& phan truyén théng Cung cép dich vu 60.000.000 -
M.O.V.E Viét Nam

Chinh sdch gid cd @bi vdi cdc giao dich giita Cong ty va edc bén lién quan khdc
Gia hang hoéa va dich vu cung cép cho cdc bén lién quan 12 gi4 thoa thuan. Viéc mua hang héa va dich vu tir cdc bén
lién quan dugce thue hién theo gia thoa thuén.

86 die bén lién quan

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Céng ty c6 s6 du v6i cdc bén lién quan nhu sau:

Phai tra khdc (thuyét minh chi tiét cho khoan muc V.13)

S6 ddu nam

Bén lién quan S6 cudi niim

Ong Neuyén Québc Trung 476.475.000 224.400.000
Cong 476.475.000 224.400.000
23
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3. Thong tin so sdnh
S ligu so sanh 12 sb licu trén Bdo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic vao 31/12/2020 da duge kiém toén boi

Céng ty TNHH Kiém toan BDO.

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2022

Ngudi lap biéu K& to4n truéng Giam dbc
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