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Thong Tin Khai Quat
Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Trién
Nganh Nghé Va bia Ban Kinh Doanh

M6 Hinh Quan Tri Va B6 May Quan Ly

Dinh Hwéng Phat Trién

Cac Rui Ro




THONG TIN KHAI QUAT

Tén céng ty:

Tén tiéng anh:

Tén viét tat:

M4 s doanh nghiép:

Vén diéu lé:

Vén dau tw cta cha
s& hivu:

Dia chi:

S6 dién thoai:

S6 fax:

Website:

Logo Coéng ty

CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BIEN L’C MIEN TRUNG

CENTRAL POWER REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY

LEC

0400592801 do S& Ké hoach va Dau tw Ba Néng cép 1an dau ngay
ngay 06 thang 12 nam 2007 thay dbi lan thi» 8 ngay 18 thang 04
nam 2022

261.000.000.000 déng

261.000.000.000 déng

L& A5 Pham Van Béng, Phuwéong An Hai Bac, Quan Son Tra, Thanh
phé Ba N&ng, Viét Nam

(0236) 2466 466

(0236) 3938 445

lec.com.vn
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 02/01/2008, Céng ty chinh
thirc di vao hoat dong tai Toa nha
EVN-Land Central s6 78A Duy Tan
- Pa Néng. Hoat déng kinh doanh
chinh ciia Cong ty giai doan nay la
khai thac cho thué, quan ly van
hanh 5.000 m2 van phong cao
cap tai Toa nha 78A Duy Tan.
Ngay 17/06/2008, Cong ty chinh
thire khai trvong San giao dich
bat dong san EVNLand Central,
phat trién thém linh vuc moi gidi,
tw van chuyén nht_rc_mg Béat dong 2010-2014
san tai Khu vire mien Trung.

Ngay 20/11/2007, Cong & - _ . 2010-2014: Cong ty da trién khai cac dv an:
ty C6 phan Bat dong FEk” K ‘ e ¢ Dv an Khu Dan cw Pha Loc An tai
san Dién Iwc mien AL s — Thanh Loc Dan, Hoa Minh, Da Nang
Trung (Land Central) CESEHE = voi quy mo 54 16 dat nén nam trong
dlzfQ’C thanh 18p boi 4 CEEESEENE N Khu dan cw duoc dau tv co sé ha tang
cO dong sang lap la: SENEPREE hoan chinh.

Tap doan bién luc Viét , .

Nam, Téng Céng ty Dv an kpu Ehu’c .h.cyp EVN—LarJd
pién lyc mién Trung, = : Central Da_ Nang giai doan 1 (tén
Cong ty TNHH MTV 1 7/ 7F s thwong mai cua dy an la Khu can ho
Harmony Tower). Kh&i cong xay dung
tir thang 4/2010, dy &n da khanh thanh
chinh thirc ban giao cho khach hang

va hoat déng ttr Qui 2/2013

DPién lwc Ba Néng va
Cong ty Cb phan bién
lwc Khanh Hoa, véi sé
vén thye gop la 209 fi

Q%gg BAO CAO THUONG NIEN2022



Nghi quyét Dai hoi dong
cb déng ngay 29/12/2015
da phé duyét viéc trién
khai Dw an khu phtre
hop EVN-Land Central
Da Néng giai doan 2.

Thang 5 nam 2016, Cong ty
4t dot phat hanh riéng 1é
5.151.123 cb phan cho 4 nha
dau tw, gop da von diéu lé 1a 261
ydong -

Ngay 05/06/2017, S& Giao dich

g

B2 Ching khoan Thanh phé Hé Chi

(]

Minh (HOSE) da cAp Quyét dinh
i Niém yét s6 181/QD-SGDHCM
cho phép Cong ty Cb phan Bét
déng san bién luc Mién Trung
niém yét c6 phiéu trén HOSE, C6
phiéu ctia Cong ty C6 phan Bét
déng san Bién lwc Mién Trung voi
ma chirng khoan LEC chinh thiee
- giao dich vao ngay 14/6/2017




NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh b4t dong san: Dau tw tao lap nha, mua nha, cong trinh xay dwng dé ban, cho
thué, cho thué mua.

- Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai.

- PAu tw cai tao d4t va diu tw cac cong trinh ha tAng trén dat thué dé cho thué dat da cé ha
tang.

- Nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, dau tw céng trinh ha tAng dé chuyén nhuwong
cho thué, thué quyén st dung dét da cé ha tang dé cho thué lai.

- Pau tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thi.

- Kinh doanh dich vu an uéng, khach san, nha hang.

- Kinh doanh khu vui choi gii tri.

- Kinh doanh Itr hanh noéi dia va quéc té.

- Méi giéi, dinh gi4, dich vu san giao dich tw van, du gia, quang céo, quan ly bat déng san.

- Tw van lap dy &n dau tw, khéo sat, thiét ké két cAu cong trinh dan dung va céng nghiép
quy mo6 vira va nhé.

- Tw van lap dy &n dau tw, khéo sat, thiét ké két cAu cong trinh nang lwong, quan Iy dw an,
giam sét thi cong va xay lap céng trinh dan dung, cong nghiép.

- DA&u tw, xay dwng va tw van cac cong trinh dién.

DPia ban kinh doanh:

Cong ty c6 phan Bat Bong San Bién Lyc Mién Trung dwoc phép hoat dong trén pham vi toan
quéc.
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MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Co cau bd may quan ly cia Cong ty

M6 hinh quan tri

Hoat

doéng véi hinh thire cdng ty ¢b phan, ngoai viéc tuan thi cac quy dinh phap luat, hoat déng

kinh doanh cia LEC con thuc hién ding theo cac quy dinh theo Diéu 1& Cong ty, bao gém:
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Dai hoi ddng cb déng;
Hoi ddng quan tri;
Ban kiém soat;

Ban Téng Giam déc.

Céc phong chuyén mén nghiép vu....

PAI HQI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

TONG GIAM DOC

PHO TONG GIAM POC

GIAM SAT GIAM BOC
HANH CHINH

NHAN SU

TRUONG QUAN
LY DU AN
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Cac Cong ty con, Cong ty lién két:

Tén céng ty % Vén diéu lé
1 Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién
ha tang Phc Tién 25.500.000.000 85,5%
2 CTCP PAu tv Xay dung P&P 94.176.000.000 54%
3 CTCP Vui choi Thé Hé M&i 127.710.000.000 99%
4 CTCP bau tw va Phat trién Anh 69.521.760.000 75.24%

Dwong Hoa Binh

Cong ty lién két: Knhdng cod

BAN KIEM SOAT

PHO TONG GIAM POC

GIAM POC
TAI CHINH
KE TOAN

GIAM BOC SAN
GIAO DICH BbS
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SU MENH

Mang lai nhitng san pham c6
gia tri, chat lwong va dich vu
tét nhat nhdm dap ng sw ky
vong cua khach hang; thu
nhap nguwoi lao doéng ngay
cang téng, doi séng 6n dinh;
kién tao nhirng cong dongdan
cw mang tinh nhan van két
hop véi khong gian xanh hai
hoa ve&i thién nhién.
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DINH HUONG PHAT TRIEN
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TAM NHIN

Xay dung Cong ty tré
thanh doanh nghi¢p hang
dAu trong linh vuc dau tu
kinh doanh va cung cip
dich vu bat dong san hang
du khu vic Mién Trung.
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ngirng sang tao, ddi
méi dé tao ra san
| pham, dich vu cé gia
1 tri ngay eang cao

GIATRICOTLOI § B &

CHAT LUONG
SANG TAO
GIATRI
KHACH HANG

khach: hang,
déng, nguoi lao

dong va cong dong:

s
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KHACH - HANG. '\
Khach hang:la trung
tam. Moi CBCNV
cta Céng ty déu co
bén phan phuc wu
khach hang, lam hai
long khach hang.
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Chién lworc phat trién

Xay dwng Cong ty ngay cang Ién manh trén co sé& hwéng dén chat lwong, chuyén nghiép dé
phat trién bén virng va dem lai gia tri dai han cho cb déng.

Cac dy an B4t dong san du lich: ndm bét thoi co dé dau tw cac dw an khach san. Xem trong

chét lwong thiét ké nham tao ra sw khac biét, doc dao dé tang kha nang canh tranh. Phat trién

céac khach san gén véi cac thwong hiéu ndi tiéng trén thé gidi. Lwa chon don vi quan ly khach
san qubc té va mua nhuwong quyén thuwong hiéu phi hop véi tirng dw 4n nham tao ra hiéu qua
kinh doanh cao nhét.

Thi trwdng can hd: can cr vao dac diém thi trwong mién Trung, chon phan khic can hd hang
trung, cao cap dé dau tw va cung cap cho thi trwéng can ho ¢ chét lwong tét, gan gii véi thién
nhién.

Phat trién dich vu cho thué cdn hé nhdm dem lai nhiéu sv Iwa chon cho Nha dau tw mua cén
hé. Qua do phat trién dich vu cho thué can ho ctia Cong ty.

San giao dich bat ddng san: xay dwng déi ngii nhan vién méi gidi, tw van bat déng san chuyén
nghiép, tan tam, than thién va tin cay déi voi khach hang.

Xay dwng thwong hiéu Cong ty gan véi viec xay dwng van héa doanh nghiép.

Phat trién ngudn nhan lwc c6 chuyén mén gidi, tinh chuyén nghiép cao, tan tam véi cong viéc
va luén vi sw nghiép phat trién ctia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN2022




Ké hoach phat trién ctia Cong ty trong giai doan
2020 — 2022 tap trung vao viéc phat trién thi
trwong bat dong san khong chi & Ba Nang ma
con mé réng ra cac dia phwong co tiém luc
kinh té phat trién va quy mé dan sé gia tangtai
céc tinh mién Béc nhw Vinh Phic va Hoa Binh.
Vé&itham vong mé réng dia ban hoat dong, Ban
lanh dao dang va sé& xUc tién cac hoat dong
mua ban va sap nhap cac céng ty hoat dong
trong linh vuc xay 1&p va thi céng xay dwng, cac
doanh nghiép c6 quy dat sach phat trién db thi
hoac khu céng nghiép.

Trién khai Dy an EVN-Land Central Ba Nang
giai doan 2 dé hoan chinh téng thé toan bé Khu
phirc hop. Vi mat d6 xay dung thap va y
twéng “Mang thién nhién vao cudc séng”, EVN-
Land Central Ba Néng sé la mot diém nhan hap
dan dbi véi cac nha dau tw trong nwéc va nuéc

ngoai tai thanh phd Ba Nang.
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Thyc hién chién lvgc M&A dbi vei
céac cong ty c6 quy dat tai cac tinh
Vinh Phuc va Hoa Binh, Cong ty
s& mé rong dau tw ra cac tinh phia
Bé&c dang réat nhiéu tiém n&ng, dac
biét la Thu @6 Ha Noi, da dang
héa san pham cda doanh nghiép.
Chién lwgc phéat trién trén cla
Coéng ty hoan toan phu hop voi
chién lwgc phat trién nganh du
lich ctia Thanh phé Ba Nang ndi
riéng va ca nwédc noi chung théng
qua viéc cung cap cho thj truong
nhirng s&n pham dich vu du lich
cao cap nham dap (ng nhu cau
ngay cang da dang va khéng
ngrng dwgc nang cao cda khach
du lich va cac nha dau tw trong

nwéc va qubc té.
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< Rui ro vé kinh té .

Nam 2021 sy bung phat ctia dai dich COVID-19 lan th tw
khién cho hoat déng san xuét, kinh doanh va va cac hoat dong
khac cua nguwdi dan bi anh huwdng nghiém trong. Tuy nhién,
nho sw chi dao sat sao cta Chinh pha, sw vao cudc quyét liét
clia cac bd, nganh, chinh quyén dia phwong, sw né lwc chd
doéng vwot kho cta cong déng doanh nghiép, cac té chirc xdc
tién thwong mai da gitp duy tri san xuét va xuat khau, kinh té
Viét Nam van duy tri dwgc tang trwdng, dat mirc 2,58%.

Thi trwong bat dong san ndm 2021 tiép tuc gdp nhiéu kho
khan, nhat 1& phan khic can hé dé thi do nganh du lich bi anh
hwéng ndng né béi dich Covid-19. Thi trwdng bat dong san tai
DPa Nang ciing bi anh hwéng do dich bénh, tuy nhién mot sé
phan khic nhw thj trwéng dat nén, nha & xa héi van gitr dwoc
stre hat.

Nhin chung, nén kinh té nwéc ta van ton tai nhieng rii ro nhw
hoat déng thwong mai va dau tw thé gi¢i gidm; xu hwéng ting
lai suét, gia dau dién bién phirc tap; xuét khau tiép tuc ting
trwédng; giai ngan von dau tw cong dat thap; bién dbi khi hau,
thién tai, dich bénh dién bién phirc tap.... Ban lanh dao LEC
sé thuwdng xuyén theo ddi tinh hinh kinh té khu vic va vi mé
nham kip thdi dua ra cac bién phap x& Ii khi rdi ro xuét hign
cling nhw tan dung tét co hdi dé c6 thé mang lai gia tri kinh té
I&n hon nira cho Cong ty.

_— e mm mm Em Em Em Em o e Em Em Em Em Em o o Em oEm

< Rui ro vé méi treong

|
|
|
| Bén canh Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Nghi
| dinh théng tw c6 lién quan khac, LEC con chiu sy chi phbi
I cta Luat Bao vé Méi trwong. Diéu nay doi héi Cong ty can
I phai dadm béo nhiing tiéu chuén theo Luat nay khi thure hién
cac hoat dong xay dwng, st dung va tai ché. Trong qua
I trinh xay dwng, viéc x ly, gidi quyét cac van dé vé chét thai,
| khoi bui, tiéng 6n,....nhw thé nao dé tranh gay ra 6 nhiém
| mai trwdng, anh hudng dén strc khde ngudi lao dong ciing
I nhw cdng ddng xung quanh khu vyc thi cong 1a mét van dé
I dwoc dat 1én hang diu. Bén canh do, nham thuc hién tang
trwéng phat trién di déi véi bdo vé méi trwdng, loi ich xa hoi
I va dam bao thuc hién y nghia ma LEC muén mang dén cho
| khach hang la mét méi trwéng séng thoai mai va day du cac
| tién nghi. Vi thé viéc x& ly chéat thai, st dung tiét kiem cac
| ngudn nang lwong 1& van dé& Céng ty dac biét rat quan tam
| deén.




% Rui ro phap luat

Hoat déng clia LEC chju sy anh hwéng cla
Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat
dét dai, luat xay dwng va cac Nghi dinh théng
tw co lién quan khac. Tuy nhién, hién nay, Hé
thdng luat va cac van ban dwéi luat cia Viét

Nam van dang trong qua trinh hoan thién, bét
ky sw thay d6i nao vé cac quy dinh lién quan
va quy dinh d3c thu cta nganh déu tac dong
true tiép dén hoat dong quan tri va kinh doanh
clia Cong ty. Nghj dinh 71 vé quan tri Cong ty
da c6 hiéu lwc ttr cudi ndm 2017, cac bo luat
lién quan khac ciing sé& dwoc diéu chinh
twong &ng, doi hdi cong ty phai c6 buwdc
chudn bi nhdm diéu chinh hoat dong cla
cong ty sao cho khéng vi pham cac quy dinh
dwgc diéu chinh. Do d6 Ban Ianh dao cac cap
cta LEC ludn tim hiéu va dac biét quan tam
dén cac van ban luat vira dwoc ban hanh dé
giadm thiéu rdi ro g&p phai.

< Rui ro khac

|
|
Céc rai ro bat kha khang nhu |
chién tranh, thién tai, bénh dich, |
héa hoan... néu xay ra sé gay I
thiét hai vé tai san, con nguoi va I
tinh hinh hoat déng chung cua
Cong ty. D& giam thidu rdi ro, |
Céng ty da thwong xuyén kiém |
tra, bao tri va ddm bao thwc hién |
tdt céng tac phong chay chira I
chay, tham gia mua bao hiém
cho hang hoa va tai san. :
o
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Rui ro dac thu hoat dong kinh doanh
Rui ro Idi suat

Trong qud trinh san xuét kinh doanh, hau hét cac
doanh nghiép déu st dung nguén vay lén t&r cac
ngan hang thwong mai nén viéc bién dong lai suét
ngan hang sé& gay nén nhirng rdi ro nhat dinh cho
doanh nghiép. V@i dac thu linh vwec xay dwng c6 thoi
gian xay dwng dai, khéi lwgng coéng viéc Ién va con
phai phu thuéc vao cac chinh sach, tha tuc phap ly
khac nhau. Hon nira qua trinh nghiém thu, bangiao
tréi qua nhiéu giai doan dan dén thdi gian thu hoi
vén kéo dai tao &p luc thanh toan cho cong ty. Két
thic ndm 2021, mét bang lai suét cho vay twong ddi
4n dinh, cung véi nhitng dy doan twong tw cho ndm
2022 la mét thuan lgi cho LEC thwe hién cac dy an
dau tw trong twong lai.

Rudi ro canh tranh

Cung véi sw hdi phuc ctia nén kinh té trong nhirng nam
gan day, thj truong bat dong san ca nwéc néi chung
va tai Thanh Phé Da Nang néi riéng cé nhiéu dau hiéu
khéi séc. V6i viéc t6 chirc thanh cong sw kién APEC,
thi trwong bat dong san Da Nang da bung né manh
mé, tré thanh sw lwa chon day hap dan déi véi cac
nha dau tw va cac khach mua c6 nhu ciu s& hivu bat
dong san thir hai. Mot sé tén tudi cac nha phat trién
b4t dong san I6n dang s& hitu cac dy an tai thanh
phé Da Nang va céc tinh 1an can co thé ké dén nhw
Tap doan Empire, Tap doan VinGroup, Dat xanh
Mién Trung, Céng ty C6 phan B4t dong séan VNG Viét
Nam, Céng ty C6 phan D6 thi FPT Ba Nang, Tap doan
Mwong Thanh,...Nhirtng doanh nghiép nay déu la dbi
tha canh tranh tryc tiép véi Cong ty CP B4t Dong sén
Bién lwc Mién Trung. Do vay, dé giam thiéu tinh canh
tranh ciling nhw dé xay dwng vi thé trén thi truong bét
dong san tai khu viwc Da Nang, Cong ty da va dang
dinh hwéng dén phan khic thj trwéng dang dwoc cac
nha dau tw yéu thich, dé 1a cac dw an khach san, cén
hé chung cw cao c&p ven bién véi dién tich tir 49 — 100
m2/ can hd. Tiéu biéu 1a dy &n Khu phirc hop EVN-
Land Central Da Nang ctia Cong ty v&i quy mé hon 1,3
ha, gém 3 khéi cao tang két hop trung tdm thwong mai,
khach san va can ho cao cap toa lac trén truc dwdng
Pham Van Déng ra bién, mét trong nhirng con dwong
dep nhat thanh phé Ba Néng

o
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Rdai ro nguén nguyén vat liéu

Hoat déng trong linh vwc kinh doanh béat déng san,
nguyén vat liéu dau vao chi yéu cia Cong ty chd yéu 1a
quyén sr dung dat va cac nguyén vat liéu xay dung. Sy
bién déng ngudn cung va gia ctia cac nguyén vat liéu xay
dung la yéu t6 anh hwéng Ion dén ngudn thu cta LEC.
Hon nva véi trién vong tang trwdng kinh té tich cyc va
dinh hwéng ddy manh dau tw, xay dung co sé ha tang
cla chinh phd trong thoi gian t¢i. V6 hinh chung da
khién cho gia thép ciing nhw gia vat liéu xay dwng Viét
Nam sé bién dong.

Dé dam bao cho nguyén vat liéu dau vao n dinh vé gia,
dam bao dung quy cach chét lwgng, ching loai va cung
cép kip thoi, dap ng cho cac du an bat dong san cla
Cong ty hoan thanh dung tién d6 ban giao cho khach
hang, Céng ty da va dang thiét Iap dwoc mot hé théng cac
dbi tac chién luwoc day tiém nang va uy tin, da hoat dong
lau nam trong nganh nhw CTCP PPC An Thinh Ba Néng.
Ddng thei ddy manh hoat dong M&A dbi véi cac Cong ty
c6 quy dat (Tai Hoa Binh, Vinh Phic) va Céng ty cung
cép vat liéu xay dwng nhw CTCP Dau tw va xay dung
P&P, Céng Ty TNHH Dau Tw Va PT Ha Tang PhicTién,
Céng Ty CP Dau Tw Va Phat Trién Anh Duong Hoa
Binh,... nhdm dam béo ngudn cung cép cho cac dy an
ctia Cong ty dang trién khai.
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Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

T6 chire va nhan sw

Tinh hinh dau tw

Tinh hinh tai chinh

Co’ cau c6 dong, thay déi von dau tw chu s& hiru

Bao cdao tac dong lién quan dén moi trwéng va xa hoi



TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

TH TH KH 2021 TH 2021 TH/KH

chiliten 2020 2021 12020 2021

Téng doanh thu Triéu dong 560.586  552.719  541.555 98,60%| 102,06%

Doanh thu thuan Triéu dong 553.131 534.874  541.555 96,70% 98,77%

Loi nhuan trwéc

thué Triéu dong 4.048 5.946 1.335 146,89%  445,39%

Lgi nhuén sau thué | Triéu déng 558 3.017 1.068 540,68%  282,49%

Mé&c du tang trwdng GDP cta nén kinh té nwdc ta ndm 2021 & mdc 2,58%, thadp hon mét chit so
v&i ndm 2020 nhung truwéc dai dich COVID-19 dién bién phirc tap trén toan cau véi nhizng bién
thé méi, can tré da phuc hdi cla kinh té cta dat nwdc va thé gisi thi day van tiép tuc 1a mét
thanh céng cla nwéc ta véi tée do tang trwdng duwong so véi thé gidi.

Déi voi LEC, nam 2021 doanh thu toan cong ty van dén cha yéu tr mang xay 1&p vi hoat dong
chuyén nhwong bat ddng san chwa c6 san phadm méi. Doanh thu thuan nam 2021 dat 534,87 ty
ddng twong dwong 96,70% so v&i nam 2020 va dat 98,77% so véi ké hoach ndm. Mac du chi phi
lai vay tang so v&i ndm 2020, nhuwng viéc tiét kiém chi phi quan ly doanh nghiép va doanh thu tai
chinh tang trong ndm da dan dén lgi nhuan sau thué ndm 2021 ting cao so v&i ndm 2020 va
vuot chi tiéu ké hoach da dé ra.

440,7%
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TO CHU'C NHAN SV

Danh sach Ban diéu hanh

STT Ho va tén Chirc vu
1 Nguyén Khang Chién Téng giam déc (mién nhiém twr ngay 12/03/2021)
2 Pham Ngoc Binh Téng giam déc (bd nhiém tir ngay 12/03/2021, mién
nhiém ngay 09/04/2022)
3 Lé Hoai Nam Téng giam déc (bd nhiém tir ngay 09/04/2021)
4 Pham Thj Nghi Xuan Phé Téng giam déc
5 Tran Minh Tuén Ké toan trwéng

Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh: Nhw trén
So yéu ly lich Ban diéu hanh

Ong Nguyén Khang Chién — Téng giam déc

Nam sinh : | 01/01/1964

Trinh d6 chuyén mén | : | C& nhan kinh té

Qua trinh cong tac

Thye hién nghia vy quéan sy tai IF doan 312 thudc huyén Tam Diép, tinh

1982-1986 Ninh Binh

1987-1993 Hoc chuyén nganh Kinh té tai Lién Bang Nga (Lién Xé ci)

1994-1999 Giam dbc cong ty TNHH An Thinh Ha Noi

1999-2013 S]I':]C:']tIiDCEJ:Oi ddng thanh vién Cong ty TNHH Dau tw Xay dwng An Thinh
2005-2009 Téng Giam déc Cong ty cb phan bat dong san An Thinh Hoa Binh

2010 dén 2021 g?néhcht] tich Hoi ddng quan tri cong ty cb phan bat déng san An Thinh Hoa
2013 dén 2017 Chu tich héi dong thanh vién céng ty TNHH An Thinh Quéng Nam

Cha tich Hi déng quan tri cac Cong ty:

+ Cong ty ¢ phan dau tw va Phat trién Ha tAng PPC An Thinh Viét Nam
+ Cong ty ¢b phan PPC An Thinh Ba Nang

+ Cong ty ¢b phan An Viét Hoa Binh

2014 dén nay o
+ Cdng ty CP Quoc té Nam Hoéi An

+ Téng giam dbc Céng ty TNHH Lemony Ha Noi
+ Giam dbéc Cong ty TNHH dau tw phat trién va xay dwng Viét Trung
+ Giam dbc Céng ty TNHH dau tw PT Poan Linh Gia

2016 dén nay

Sé ¢b phiéu ca nhan

s& hiru 0
s& hiru

-
29
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Ong Pham Ngoc Binh— Téng giam déc

Nam sinh

30/07/1968

Noi sinh

Ha Noi

Trinh d6 chuyén mon

K¢ s Khoan Tham Do

Qua trinh céng tac

Can b tai Doan khao sat B6 co khi luyén kim, sau sat nhap la
Xi nghiép Khao sat thuéc Cong ty Tw van Dau tw va Phat trién

1985-2005 B6 Cong Nghiép
Trwdng phong Thi cong thude Vién Cong nghé Khoan, tryc
2005-2008 thudc Hoi Khoan Khai Thac Viét Nam
2008-2017 PGD Céng ty TNHH DPau tw va Xay dung P&P
2013-2017 GP Cong ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HDQT Céng ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HDQT céac cong ty:
2016-nay + Cong ty c¢b phan PAu tw va Phat trién Ha tdng PPC An

Thinh Viét Nam

+ Cong ty cd phan PPC An Thinh Ba Néng

+ Cong ty ¢b phan Quéc Té Nam Hoi An

+ Cong ty ¢b phan Bau tw xay dwng P&P

+ Cong ty CP B4t dong san Dién lwc mién Trung

Sb c¢b phiéu ca nhan s& hivu

Sb c¢b phiéu dai dién sé hiru

Ong Lé Hoai Nam - Tong giam doc

Nam sinh

28/01/1981

Trinh d6 chuyén mon

C(r nhan Quan trj kinh doanh

Qua trinh cong tac

T& ndm 2007 dén nam 2008

Phé gidam dbc diéu hanh Khu Cong Nghiép Lugng Son

TU ndm 2008 dén nam 2018

Téng Giam D8c Cong ty C8 phan dau tu xdy dung va
khoang san Tay Bac

T& ndm 2014 dén nam 2019

Téng Gidm Béc Cong ty ¢b phan An Viét Hoa Binh

Tl thang 8/2016 dén 4/2019
Tir thang 02/2017 dén nay

Thanh vién HDQT - CTCP Bat dong san Dién luc Mién
Trung
Chu tich HPQT CAng ty CP Vui chai Thé Hé Méi

S8 cb phiéu ca nhan sd hitu

&
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TO CHU’'C NHAN Sv

Ba Pham Thi Nghi Xuan - Phé Téng giam doc

Nam sinh : | 18/09/1969

Trinh d6 chuyén mén : | Cr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

Ké& toan T6ng hdp tai Cong ty Van tai Pa

TUr nam 1993 dén nam 2002: phugng thirc truc thudc B Giao thong Van tai

Pho6 phong TCKT tai Cong ty Van tai ba phuang
TUr nam 2003 dén nam 2007: thirc truc thudc B6 Giao thong Van tai

K& toan trudng Cong ty C6 phan Bat Pong san
TUr nam 2008 dén nam 2014 bién luc mién Trung

Phu trach Phong Tai Chinh ké toan — Dién Iuc
Tir thang 5/2015 dén thang 15/12/2015: Hai Chau thudc Cong ty TNHH MGt thanh vién

Pién luc Ba Néng

Phé TGP Cong ty C6 phan B&t Dong san Dién
TUr thang 01/2016 dén nay: luc mién Trung

S6 ¢6 phiéu ca nhan sd hitu : 0

Ong Tran Minh Tuan — K& toan trudng
Nam sinh : | 18/03/1979

Trinh d6 chuyén mon : | Cr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

Chuyén vién Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi

T& ndm 2001 dén nam 2008 nhanh Da Nang

Chuyén vién ké toan tai CTCP Bat dong san Dién Iuc
TU ndm 2008 dén nam 2014 Mién Trung

Phé giam dbc bd phan Tai chinh ké toan tai CTCP Bat
TUr nam 8/2014 dén nam 12/2014 dong san Dién luc Mién Trung

KTT tai Cong ty C6 phan B&t dong san Bién luc Mién
TUr ndm 12/2014 dén nay Trung
S& c6 phiéu ca nhan sd hitu : | 120 c6 phan, chiém 0,0005% vén diéu Ié

. | &,
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S6 lweng can bd, nhan vién tai ngay 31/12/2021

Chi tiéu S(?’];:P%?)g Ty trong (%)
| Theo trinh do lao dong 75 100
1 Trinh d6 Dai hoc, Cao déng 65 86,67
2 | Trinh @& Trung cép 10 13,33
| Theo gi&i tinh 75 100
1 Nam 44 58.67
2 NG 31 41,33
Téng cong 75 100

Thu nhap binh quan

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021

Thu

nhap binh quan Déng/ngudi/ thang 8.700.000 8.500.000 | 8.500.000

Chinh sach phuc loi

Ngoai cac chinh sach lwong, thwdng, phuc loi theo quy dinh clia phap luat, can bd céng
nhan vién Céng ty con dwoc hwdng mot sd quyén loi wu dai khac nhw wu tién mua cd
phiéu, trai phiéu ctia Cong ty. Mrc 6 wu dai tly thudc va mkrec d6 déng gop cla tirng ca
nhan cho Céng ty va do Pai hoi ddng cb déng quy dinh.

Cong ty thuc hién day du cac ché dd, chinh sach dbi véi nguoi lao dong vé bao hiém vy té,
bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép,... theo quy dinh hién hanh cta phap luat lao dong
va mua Bao hiém strc khde, t6 chirc kham strc khde dinh ky cho ngudi lao dong.

V& hoat dong doan thé, hang nam, Cong ty té chirc cho can bd cdng nhan vién di tham
quan nghi mét, da ngoai va thwc hién day da cac ché dod tham héi déi véi nhan vién ém
dau, thai san, hiéu, hy,...Ddng thoi té chire cac hoat ddng van héa nhdm tang cuéng sirc
manh doan két tap thé, tao maéi truong giao tiép, gan két, khuyén khich nhan vién phéat

huy nang Iwc.
ol S : R
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Chinh sach lwong - thwéng

LEC x&y dwng chinh sach lwong can bd cong nhén vién phu hop véi nang lwe cdng tac va vi tri phu
trach. Ngoai ra, Ban lanh dao Céng ty thwong xuyén kiém tra, giam sat, danh gia hiéu suét lao
doénng cua can bd céng nhan vién; tv d6, cd danh gia va diéu chinh mic lwong phu hop cho nhan
vién trén toan Cong ty.

Chinh sach khen thuéng dwoc ap dung gén lién véi két qua cong viéc, hiéu qua san xuét kinh
doanh nhdm tao dong lyc lam viéc tich cwe cho can bd céng nhan vién. Vé co ban, tai Céng ty co

cac ché d6 thuéng nhw sau:
- Thudéng sang kién cai tién ky thuat;
- Thwéng ca nhan, tap thé tiéu biéu, xuat sic;
- Thwéng nhan cac ngay L&, Tét;
- Thwéng kinh doanh;
- Thwéng dot xuat hoan thanh xuét sac nhiém vu dwoc giao trong ky;
- Thudéng nguoi tbt viéc tét;
- Thwéng cho cong trinh san phdm maéi.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 1a thu hit nguoi lao déng c6 ndng lwe vao 1am viéc
cho Cong ty, dap tng nhu cau mé réng hoat ddng kinh doanh. Tuy theo tirng vi tri cu thé ma Coéng
ty dé& ra nhirng tiéu chuén bat buéc riéng, song tat ca cac chirc danh déu phai dap &ng cac yéu cau
co ban nhw: c6 trinh d6 chuyén mén, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu thich céng viéc, chti dong trong
cong viéc, co y twdng sang tao. Dbi véi cac vi tri quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha khéc khe,
v&i cac tiéu chuén bat budc vé kinh nghiém cong tac, kha nang phan tich va trinh d6 ngoai ngi, tin
hoc.

Chinh séch thu hat nhan tai: Céng ty c6 chinh sach lwong, thwéng dac biét dbi vai cac can bd cong
nhan vién gidi va nhiéu kinh nghiém trong cac linh vic lién quan, mot mat dé gitr chan can bod cong
nhan vién lau dai, mat khac dé thu hat nhan lwc giéi tlr nhidéu ngudn khac nhau vé lam viéc cho
Coéng ty.

Dao tao: Cdng ty chu trong viéc déy manh cé&c hoat déng dao tao, bdi dudng, dic biét 1a trinh do
chuyén mén nghiép vu va hé théng quan Iy chét lwgng. Viéc dao tao dwoc tién hanh ndi bo va dao
tao bén ngoai. Cac chwong trinh dao tao chu trong vao nang cao trinh d6 chuyén mén nghiép vu,
k§ thuat va nhan thirc cia can bd cong nhan vién, ti» d6 nang cao ndng suét lao dong va chat luong

san ph&dm dau ra. Cong tac dao tao bdi dwdng can bo ciing dwoc chu trong vé chidu sau.
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TiNH HINH TAI CHINH

Nam 2020 Nam 2021

% tang giam

Téng gi4 tri tai san Ty déng 937.339 985.340 5,12%
Doanh thu thuan Ty déng 553.132 534.874 -3,30%
Loi nhuan tr hoat ddng kinh doanh Ty df‘)ng 4,243 6.611 55,81%
Loi nhuan khac Ty déng (195) (665) -241,03%
Loi nhuan trwéc thué Ty déng 4.048 5.946 46,89%
Loi nhuan sau thué Ty déng 558 3.017 440,68%

Céc chi tiéu tai chinh cha yéu (*)

Chi tiéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan ngan han Lan 1,28 1,25
Hé sb thanh toan nhanh Lan 1,01 1,06
Chi tiéu vé co ciu vén

Hé sb no/ Tdng tai san % 63,28% 59,41%
Heé sb ng/Vén chi s& hivu %o 172,34% 146,34%
Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Vong quay hang tén kho Vong 3,07 3,44
Doanh thu thu&n/Téng tai san Vong 0,59 0,54
Chi tiéu vé kha nang sinh I&i

Hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 0,101% 0,564%
Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén chi s& hiru % 0,162% 0,754%
Hé sb Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % 0,060% 0,306%
migr(‘]) Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh/ Doanh thu % 0,767% 1.236%

T
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(*) Céc chi tiéu tai chinh trong Bao cao tai chinh Céng ty nam 2021 déu c6 sw bién déng. Cu
thé nhw sau:

Kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngén han va thanh toan nhanh ndm 2021 gan nhu twong dwong véi ndm 2020
va lan lwot dat cac mire 1,25 1an va 1,06 1an do tai san ngén han giam nhe 3,4% va no ngan han
gidm 1,32% so véi nam 2020. Tai s&n ngan han gidm chd yéu do hang tén kho ndm 2021 giam,
cac khoan giam nay cha yéu dén tlr cong ty con — Céng ty CP dau tw va xay dwng P&P. Déng
thoi no ngan han nam qua ciing gidm dén ti» khodn muc ngwdi mua tra tién trwdc giam so voi
nam 2020. Nhin chung cac hé sbé thanh toan nay van dam bao kha n&ng thanh toan cho tap doan
va la mirc kha trong nganh xay dwng, kinh doanh bat dong san.

Chi tiéu vé kha niang thanh toan

1,06
2021
1,25
1.01
2020
1,28

m Hé sé thanh toan nhanh ~ m Hé s6 thanh toan ngén han

. . y Sed
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TiNH HINH TAI CHINH

2021 0,754%

0,060%

2020 0,162%

m Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Téng tai san
m Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén chi s&

Chi tiéu vé kha nang sinh I1&i

Nhin chung nhirng chi s6 vé kha n&ng sinh I&i d4 tang trong ndm vira qua. M3c du gap nhiéu khé
khan trong hoat déng kinh doanh nhwng doanh thu thuan hop nhat nam 2021 clia LEC van dat
534,87 ty ddng, bang 96,7% nam 2020. Loi nhuan sau thué nam 2021 cta LEC dat 3.017 triéu
dong, tang 440,68% so v&i nam 2020 chi yéu do chi phi quan ly doanh nghiép gidm va doanh thu
tai chinh ting trong nam 2021. Do d6, c&c chi tiéu vé kha néng sinh 16i nhw ty suét loi nhuan thuan,
ROA, ROE déu tang so véi nam 2020.

_ee . . . .
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2021

2020

Chi tiéu vé co cau vén
146,34% Nhin chung, so v&i cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc
xay dung, kinh doanh b4t dong san thi Téng Céng ty c6 co cau
no chiém ty trong khéng cao trong co' cdu ngudn vén. Trong nam
2021 hé sb no/ téng tai san va hé sb ng/ vén cha s& hiu lan
lwot dat 59,41% va 146,34% so v&i 63,28% va 172,34% cla
nam 2020. Cac khodn muc trong co' cdu vén chd sé& hivu da tang

172,34%

nhe so v&i cung ky nam trwéc, va no phai trd cling gidm nhe

1,32% chu yéu dén tr khoan muc ngudi mua tra tién truoc lién

O,
63,28% quan dén dy an Soleil Anh dwong Ba Néng.,

m Hé sb no/Vén cha sé hivu Mé&c du vay ngén han tang 22,44% so v&i nam 2020 nhung co
m Hé s6 no/Tbng tai san cAu vén nam 2021 cda Tong Cong ty LEC van & trong mic an
toan.

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Vong quay hang tén kho nam 2021 dat 3,44 vong, tang

nhe so v&i 3,07 vong clia nam 2020.

Gia vén hang ban nam 2021 gidm nhe 2,69% so v&i ndm 2021
2020. Déng théi, hang tén kho trong nam 2021 gidm
manh, gidm 28,12% so véi cung ky (giam 44,7 ty dong)

dan dén vong quay hang tén kho tang nhe so v&i ndm

2020. Hé sb doanh thu thuan trén téng tai san gan nhw

twong dwong so véi ndm 2020. Cé4c hé sb nang lwc hoat

dong clia LEC kha én dinh so véi cac cong ty cung 2020

3,44

0,59

nganh
9 3,07

m Doanh thu thuan/Téng tai san
m Vong quay hang tén kho

INHH : v o0
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CO CAU CO BbONG, THAY BOI VON BAU TU CUA CHU SO HIrU

S6 lwgng cp

Doi twong S6 lwong ¢6 déng nim gite Ty lé nam gitr (%)

Tén té chirc/ca S6 CMND/Ho6
nhan chiéu/DKKD

S6 lwgng Ty

Bia chi cbphin  18/VDL

Se® . . . .
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

Bén canh hoat dong kinh doanh bat dong sén va dich vu gidi tri thi xay dwng |a méng hoat déng méi nhung
mang lai ngudn thu I&n cho LEC. Véi tinh chét d&c thu cda hoat dong thi cong xay dwng la tac dong dén
chét lwgng khéng khi va céng ddng xung quanh. Téng Céng ty luén y thirc trach nhiém cta minh va tén
trong y nghia cta thwong hiéu LEC (Viét tt cua “Life, Enjoyment va Convenience’) la mang dén cho khach
hang mot méi trwéng séng thoai mai va day da céc tién nghi, cling nhw hwéng dén hinh anh nhitzng cong
trinh xay dwng, nhirng dw 4n b4t dong san than thién véi méi trwdng. Véi sw dong bo trong ng dung khoa
hoc ky thuat ciing nhw hé théng quan ly va phan mém k§ thuat, s dung céng nghé thiét bi tién tién, than
thién véi méi trwdng da gitp LEC chi dong va dap ¢ng cdc tiéu chi xay dwng bén vikng, tiét kiem nudc,

slr dung hiéu qua nang lwgng va bao vé moi trvong.

N&ng lwong cung véi van dé bién dbi khi hau dang tré thanh méi quan tam 16n cta toan nhan loai, trong
dé van dé nang lwong da va dang tré thanh dé tai nong béng, dwoc ddc biét quan tam khong chi cla riéng
quéc gia nao. Do khiing hoang ndng lwgng toan cau, cac ngudn nang lweng nhw than, dau mé, khi dbt da
dan can kiét va tré nén khan hiém, trong khi d6 tinh trang lang phi nang lwgng da va dang xay ra dang bao

doéng & nhiéu quéc gia.

Véi da phuc héi va tang trudng cdia nén kinh té, nhu cau dién ndng cho céng cudc cdng nghiép hoa, hién
dai héa la rét I&n. V&i ngudn nang lwong dwoc st dung chi yéu trong qua trinh hoat dong la dién ning
dung cho hoat déng tai cac van phong céng ty va cdng trinh xay dwng. Ngoai ra, cong ty con st dung dau
va cac loai khi dét dé van hanh cac thiét bi, may méc hd tro hoat dong xay dwng, dich vu vui choi giai tri.
Hiéu dwoc trach nhiém véi méi trwdng, Cong ty da thye hién ddng bd nhiéu bién phap nham tiét kiem nang
lweng. Bén canh dé dé nang cao nhan thirc cho can bd, cong nhan vién Cong ty vé st dung nang lwong
hop ly, tiét kiem tai nguyén thién nhién va gidm thiéu tac dong dén méi trwéng, Cong ty da td chire nhiéu
hoat ddng nham khuyén khich ngudi lao ddng déng gép sang kién str dung néng lweng hiéu qua.

BAO CAO THUONG NIEN2022




Nguén nuéc tiéu thu trong nam chi yéu dung cho hoat déng sinh hoat cia can bd céng nhan
vién va hoat dong xay dwng. Hoat dong trong linh vwc thi cdng xay dwng céng trinh, lwgng nwéc
dung cho hoat dong xay dwng chi yéu dwgc dung trong viva xay va bé téng. Trung binh véi moi
1 m3 bé téng ho&c vira xay sé tiéu tdn khoang 120-180 lit nwéc. Lwong nwéc siv dung trong quéa
trinh xay dwng dwoc lay tlr ngudn nwéc ngadm ngay tai cong trinh thi cong, sé giam thidu dwoc
chi phi cho qua trinh xay dwng. Tuy nhién viéc khoan nwéc ngadm sé c6 nhirng tac dong nhéat
dinh dén hé sinh thai khu vwe, do dé Céng ty luén than trong nghién cru ky dia chét tai noi thi

cong dé tranh nhirng rii ro c6 thé xay ra déi véi moi truong.

Trong nadm 2021, Cong ty da thyc hién tét cac quy dinh vé bao vé méi trudng va khong dé xay
ra béat ky trwéng hop vi pham nao.

Bdo céo lién quan dén trach nhiém céng déng dia phuong

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gan lién véi lgi ich clia ngui lao dong va cbd déng, Cong ty
cling y thire chia sé trach nhiém voi sy phat trién cta cong dong.

Céng ty tich cwe tham gia cac phong trao tinh nguyén va cac chuong trinh ttr thién tai dia phwong
nham nang cao chéat lwgng cudc sbng cho cong déng dan cw xung quanh dia ban Céng ty hoat
dong. Bén canh d6, Cong ty ciing chung tay v&i ca nuwéc trong cac hoat dong hé trg dong bao

vling bao I, thién tai, va cac hoat déng hwéng vé bién dao qué hwong.
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN BEN MOI TRUONG VA XA HOI

Chinh séch lién quan dén ngwei lao déng
Sé lwgng lao déng, mirc lwong trung binh dbi véi nguoi lao dong:
Sé lwong can bd cong nhan vién lao déng: Tdng sb lao dong tai cong ty me dén thang 12/2021 1a 11 nguoi

Mrc lwong trung binh: 8.500.000 déng/ngwoilthang. Viéc tré lwong gén lién véi tirng vi tri chire
danh, hiéu qua cong viéc va hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty.

Cong tac dam bao dam bao strc khée, an toan va phac lgi cia ngwoi lao dong:

Céng ty thwe hién tét cong tac béo ho lao dong nhw: kham stc khée dinh ky, kham chuyén sau
phan loai bénh nghé nghiép cho ngudi lao dong; cac chirc danh nghé thudéc nhém néng nhoc déu
duwoc phu cép theo quy dinh; trang bi phwong tién bao vé c& nhan theo tinh chét cong viéc..v..v...

Tuan tha, thwe hién ddy di cac qui dinh, néi qui, qui trinh thwe hién cong tac an toan vé sinh lao
dong (ATVSLD) nhét 1a cong tac phong chay chiva chay (PCCC). Hang ndm Coéng ty déu té chire
tap huan PCCC cho toan bé nhan vién Cong ty.

Trang bi bao ho lao dong, thwe hién do kiém mai trwong lao dong. Thuwdng xuyén td chire kiém tra,
tw kiém tra, dén dbc thyc hién cac bién phap an toan lao dong tai don vi. Két qua, trong ndm 2017,
Cong ty khéng dé xay ra tai nan lao dong.

Hoat dong dao tao ngudi lao dong: Coéng tac dao tao huan luyén ludn la muc tiéu quan trong cta
cong ty. Trong nam 2021, Céng ty da td chirc cho nguwdi lao déng cap nhat nang cao kién thirc
nghiép vu va dam bao an toan lao dong; phong chéng chay nd va PCCC.

mow
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Diéu kién lam viéc

Mbi trwdng lam viéc hwéng dén sw chuyén nghiép, dan cha, ing xt van minh, than thién va hop tac;
ddng nghiép 1a nhirng ngudi gidi chuyén maén, giau kinh nghiém va cac chuyén gia nwéc ngoai. Voi
khong gian lam viéc thoang mat réng rai tao sy thodi mai cho can bé céng nhan vién sau nhirng gi®
lam viéc céng thang. Ban lanh dao cong ty da, dang va sé cham lo doi séng vat chéat, tinh than cho

ngwoi lao dong, tao mot moi tredong lam viéc cdi mé, van minh va lanh manh.
Ché dé lao déng

Cong ty thyc hién ché do lam viéc 48 gid/tuan; cac ché do lam thém gi¢, nghi L&, phép, nghi khac tuan
tha theo quy dinh ctia Nha nwérc.

Nhan vién dwoc cép di‘)ng phuc; phi céng tac, dién thoai, nhién liéu, bira an trwa, ... Tuy theo vj tri céng
viéc nhan vién con dwoc trang bi may tinh xach tay, may tinh bang, cing nhiéu ché dokhac.

Bdo cédo lién quan dén trach nhiém déi véi céng déng dia phwong

Téng coéng ty LEC luén coi trong hinh &nh va uy tin cta minh trén thi trwdng, do dé tuan tha phap luat
vé bao vé méi trwong la mot van dé quan trong ma cong ty quan tam thwc hién va dam bao thuwc hién.
Trong nam 2021 vira qua, qua trinh kinh doanh, xay dwng van dién ra theo ding ké hoach, tuy nhién,
khéng c6 trwérng hop vi pham phap luat vé méi trwong va khong cé treong hop khiéu nai vé tiéng on,
khoi bui hay d&i séng strc khde, ... trong pham vi hoat dong.

Ngoai ra, Téng Céng ty hoan toan tuan tha cac chinh sach an sinh x& héi cta dia phwong ving hoat
dong véi mong muébn gép mét phan loi ich vao sy phat trién chung ctia xa héi. Péng théi ludn quan
tam va tao diéu kién dé& déng gép vao cac quy phat trién dia phwong, cac dy an xay dwng cua dia
phwong; tham gia tich cwc vao cac hoat dong doan thé, cac cong tac gido duc vé phap luat vé kién
thirc can thiét cho ngwdi dan; van dong ké hoach héa gia dinh, phong chéng bénh va dich bénh; td
chirc va tham gia cac phong trao xanh, sach, vé sinh cla dia phwong; ctu trg, tir thién ... dac biét
trong cac vung hoat dong chinh ctia Téng Cong ty.

-
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DPanh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh
Nhirng cai tién trong nam

Ké hoach phat trién trong twong lai

Bao cao vé trach nhiém véi méi trwong va xa hoi




DANH GIA KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

banh gia tinh hinh chung

TH 2021
Chi tiéu
/2020
Doanh thu thuan Triéu déng 563.132 534.874 96,70%
Lgi nhuan sau thué Triéu déng 558 3.017 540,68%

Doanh thu nam 2021 gidm nhe 3,30% so v&i ndm 2020, dat 534.874 triéu ddng, déng gép cha yéu
vao mirc doanh thu nay van la ti» hoat déng kinh doanh dich vu xay lap. Trong ndm qua nhd vao
viéc tiét kiém chi phi quan ly doanh nghiép va doanh thu tai chinh ting trong ndm da dan dén loi
nhuan sau thué nam 2021 tang cao so v&i nam 2020, tang 440,68%, dat mirc 3.017 triéu déng...

N&m 2021 13 ciing la nam cong ty tiép tuc thye hién cong tac kién toan bd may té chire, hoat dong

ctia LEC. Cong ty da két ndi cac Phong ban hd tro trong tap doan, ting cwdng cac cong tac kiém
tra, kidm soét trong quan ly chi phi nhdm nang cao hiéu qua hoat déng trong toan céng ty.

i . . . .
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Co cau doanh thu
DVT: Triéu déng

Nam 2020 Nam 2021
Khoan muc
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Xay dwng 413.988 74,84% 444 164 83,04%
Kinh doanh dich vu khac 1.565 0,28% 1.296 0,24%
Dich vu thwong mai, vui choi giai tri 137.579 24,87% 89.414 16,72%
Téng cong 553.132 100,00% 534.874 100,00%

Sau khi hop nhét, hoat dong xay dwng céng trinh van la mang kinh doanh I&n nhéat ciia Céng ty
khi chiém 74,84% trong co ciu doanh thu nam 2020 va 83,04% trong co cu doanh thu nam
2021, twong dwong 444 ty ddng. Trong khi d6 do chwa trién khai dw 4n mé&i nén hoat déng kinh
doanh b4t ddng san gidm dan ty trong, ndm 2020 chiém 0,28% téng doanh thu va nam 2021 chi
chiém 0,24%. Ngudn thu t&»r mang dich vu thwong mai, vui choi giai tri tuy gidm so véi nam 2020,
nhwng van dat két qué kha tét véi gia tri 89,4 ty ddng twong dwong 16,72% co cau doanh thu.
Trong thoi gian t&i, Téng Cong ty van sé chu trong vao mang xay dung cong trinh va dich vu
thwong mai nham dam bao doanh thu cho LEC..

Sau khi thuwc hién sap nhap, gép vén, hoat déng céng trinh xay dwng la tré thanh mang kinh
doanh quan trong cta LEC. Véi lgi thé Ia cac don vi cé uy tin l1au ndm hoat dong trong Iinh ve
xay dung ha tAng dan dung, hién dang s& hiru nhitng hop déng xay dwng cé gia tri kinh té 1on,
cling vé&i kinh nghiém trong Iinh vic bat déng san cta Céng ty me thi chién lwgc phat trién cta
mang kinh doanh nay sé c6 trién vong trong twong lai.

Co cau doanh thu thuan

W Xay dung

B Kinh doanh dich vu khac

BCung cip dich vu thuong mai, vui choi giai tri
-
o
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thuan loi:
- Tinh hinh kinh t& vi mé trong nuwéc tiép tuc dwoc duy tri én
dinh mac du nam 2021 cling la nam day bién dong ddi véi moi
linh vwec cta nén kinh té, nh& vao sw chi dao sat sao cla
Chinh pha, sw vao cudc quyét liét cta cac bd, nganh, chinh
quyén dia phwong, sy nd lwc cha déng vwot khé cla cong
ddng doanh nghiép, cac té chirc xic tién thwong mai da gidp
duy tri san xuét, ty 1& lam phat dwoc kiém soat & mirc thap, lai
vay 6n dinh, ty gia bién dong khéng dang ké.

- He théng co sé vat chat, may méc, thiét bi hé tro cia Céng ty
da dang, hién dai, dap &ng day dd nhu ciu cho cac cong trinh
cling nhw hoat ddng quan ly, kinh doanh.

- Trong nam 2021, nguyén liéu dau vao cta LEC van cha déng
lwa chon dwoc ngudn cung cap nguyén liéu dat chat lwong véi
gi4 cd hop ly, gidm muc dy trlr nguyén liéu, gidm dwoc gia
thanh.
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Kho khan:

- Tinh hinh kinh t& - x& hoi va san xuét kinh doanh ca
nwéc gap nhidu khé khan do sy hoanh hanh va bung
phat manh mé cla dich bénh Covid-19. Tai khu vyc Ba
Né&ng téc d6 tang truéng GRDP sau khi bj &m ndm 2020
thi trong nam 2021 GRDP chi tang trwédng 0,18%. Hoat
déng san xuét kinh doanh cda thanh phé, nhét 1a nganh
dich vu du lich cia thanh phd van bj dinh tré dan dén
nhiéu cong trinh van tam hoan viéc thi cong xay dwng
va thj trwdng bét dong san van chwa hdi phuc hoan

toan. .

- Xu hwéng toan cau hoa va héi nhap kinh té qudc té ngay
cang sau rong, thi trwong Viét Nam noi chung va tai khu
virc hoat dong ctia LEC néi riéng dang dan phat trién va
thu hat nha dau tw vao thj trwdng, tao nén sy canhtranh
khéc liét 1am cong tac tiéu thu san pham cta Céng ty gap
nhiéu khé khan; mat khac véi quy dinh that chat, giam
sat va quan ly méi trwong nghiém ngat ciing tao ap luc
|én hoat ddng quan tri cia Céng ty.

- Céac mang kinh doanh ctia Téng Céng ty d4 da dang hon
trwéc nhwng chwa mang lai hiéu qué cao, vi vay dé dam
bao hoat déng quan tri, chién lwoc kinh doanh dwgc dam
bao, LEC s& can c6 nhitng nghién ctru, khao satky hon
trwac khi thwe hién dau tw, trién khai dw an.

-~
U
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

- Cong tac td chire va trién khai chi dao dwoc ddy manh, cap nhat ddi méi va bam sat
cac muc tiéu da dat ra dadu nam. Danh gia chung vé hoat ddng diéu hanh san xuét
duwoc thwe hién kha tét, Tap thé lanh dao va cac can bd nhan vién trén tinh than tap
trung néi lwc, 4p dung mét sé y twéng diéu hanh sang tao, than thién, tao ra cac lién

két va sw phdi hop nhip nhang gitra cac nhan vién, cac don vi va toan congty.

Viéc lay két qua cham lo doi séng tinh than va vat chéat, van dung céac chinh sach tién
lwong hop ly, khuyén khich lao dong chuyé&n can va hiéu qua, nang cao trach nhiém
cla ca nhan ddi véi cong ty va cong déng. Nhe vay, nang suat lao dong tai cac don vi

dwoc nang cao du ap Iwc canh tranh trén thi treéng ngay cang tang cao.

Vé&ixu hwéng hién dai héa, Céng ty cling da nhanh chéng cap nhat cac phién ban diéu

hanh quan ly tw déng, cap nhat cac cdng nghé ddng bd, phan cap quén ly dé co thé
dé dang diéu hanh cac hoat déng ciing nhw gidm bét thei gian va céng stic trong viéc
kiém tra dinh ky nhét |a khi Cong ty dang dan phat trién va cé y dinh mé réng hoat

dong kinh doanh, san xuét nhw hién tai.
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Cong tac khoa hoc ky thuat va nghién ctru phat trién

Cong ty da dwa vao van hanh nhiéu giai phap céng nghé, nhiéu may mac loai mai; day 1a yéu té then
chét gitip LEC tiép tuc phat trién mét cach bén virng trong méi trieérng hdi nhap québc té doi héi cong
nghé hoa, hién dai héa nhw hién nay.

Cong tac k thuat, stra chiva khoa hoc dwoc van dung kha hiéu qua, nhét Ia khi doanh nghiép chuyén
str dung may méc va thiét bi cho hoat ddng xay dung va khu vui choi giai tri. Céng ty da han ché
duoc t6i da cac 16i thiét bi, hw hdng may méc, dong thdi, viéc cap nhat, thdng ké cac hw hdng va san
phdm can thay thé rat nhanh chéng va cha dong hoan toan da gitp quy trinh hoat dong kinh doanh
duwoc ddm béo theo ding ké hoach.

Cong tac nghién ctru, khdo sat cac san phdm méi, thi truéng méi ciing duoc duy tri va mang lai
nhirng két qua co gia tri 4p dung dé c6 thé trién khai trong twong lai.

Cong tac quan ly chat lwong

Lién hé, phéi hop cac phong chirc nang véi cac Té quan ly trong viéc gidi quyét cac van dé lién
quan dén cong tac quan ly chat lwong trén co s& lam viéc nhom triét dé, x&r ly nhanh va dit diém
cac sw cd vé chét lwong, ddm bao chat lwgng san pham tang va giam thiéu hang déi tra, hw héng
phai bao hanh. Tuy nhién, van cha trong hinh thirc bén ngoai cla san phdm dé tang tinh canh
tranh trén thi treong.

Chét lwong nguyén vat liéu dau vao dwoc kiém tra nghiém ngat, phan tich va cai tién chéat lwong
san pham théng qua sb liéu khao sat, giam sat st dung va bao quan nguyén vat liéu da tao dwoc
sw 6n dinh rét Ién cho khau gia cong ban thanh pham.

Cong tac bao hanh san pham luén dwoc quan tam va cai tién lién tuc tao ra sy théa man déi voi
nguoi tiéu dung ngay cang cao. Cong ty tiép tuc duy tri kénh bdo hanh tryc tuyén, giam dinh va tra
I&i két qua dén khach hang mét cach nhanh nhét.
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Tinh hinh tai san
PVT: Triéu déng

Chi tiéu 2021 % tang/giam
Tai san ngan han 758.135 732.349 -3,40%
Tién va cac khoan twong dwong tién 11.392 12.047 5,75%

Dau tw tai chinh ngén han

Cac khoan phai thu ngén han 578.894 596.609 3,06%
Hang t3n kho 158.887 114.204 -28,12%
Tai san ngan han khac 8.962 9.489 5 .88%
Tai san dai han 179.204 252.991 41,17%
Céc khoan phai thu dai han 150 150 0,00%
Tai san cb dinh 54.088 60.000 10,93%
BéAt dong san dau tw 58.839 58.839 0,00%
Tai san dé& dang dai han 22.319 97.621 337,39%

DAu tu tai chinh dai han
Tai san dai han khac 43.808 36.381 -16,95%

Tong tai san 937.339 985.340
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TiNH HINH TAI CHINH

Nhin chung trong n&m qua tinh hinh tai san LEC khéng c6 bién déng dang ké vé tai
san, tbng tai san ting nhe 5,12% (dat 985,34 ty déng) so v&i ndm 2020. Sy bién dong
chi yéu dén tir khodn muc hang tén kho va chi phi xay dwng co ban d& dang. Hang
tdn kho giam 28,12% twong dwong 44,,68 ty ddng so véi nam 2020, cha yéu dén tw
viéc gidm chi phi san xuét kinh doanh d& dang cla céng ty con — Cong ty CP Dau tw
va xay dyng P&P do trong ndm da ddy manh cong tac nghiém thu cac cong trinh do

dinh phuc vu hoat dong xay dwng vi vay khoan muc chi phi xay dwng co ban d& dang
tang 337.39% so v&i ndm 2020 khién cho tai sdn dai han nam qua tang 41,17% so

I cong ty thi céng. Nam 2021, cac cong ty con ciing tang cwdng mua thém tai san cé
\ véi nam trwdc va dat 253,9 ty déng.
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TiNH HINH TAI CHINH

Tinh hinh no phai tra

PVT: Triéu déng

Chi tiéu 2021 % tang/giam
No ngén han 593.161 585.344 -1,32%
Phai tra ngwdi ban ngan han 102.378 182.620 78,38%
Nguw&i mua tra tién trwdc ngan han 183.950 25.084 -86,36%
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 4.172 3.940 -5.56%
Phai trd ngwoi lao dong 118 95 -19,49%
Chi phi phai tra ngan han 1.797 2.835 57,76%
Phai tra ngan han khac 2.754 5.918 114,89%
Vay ngén han 297.982 364.842 22,44%
Quy khen thwéng, phic loi 10 10 0,00%
No dai han - - -
Vay dai han - - -
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Co cAu no cta LEC nam 2022 ciing chi c6 no' ngén han, gan nhw twong dwong véi
ty trong ctia nam 2020, dat 585,34 ty ddng. Sy bién déng cta ng' ngan han cha yéu
dén khoan khoan muc phai trd ngudi ban ngén han tdng manh va ngwéi mua tra tién
trwéc ngan han gidm manh so véi ndm 2020 va vay ngén han. Vay ngén han chiém
37,03% trong tbng tai san so véi ty trong 31,79% cla nam 2020, mac du vay ngan
han ti&ng nhwng ty trong no' vay van & murc vira phai trong co cdu no ciia Téng cong
ty.
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NH’NG CAI TIEN VE CO' CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY
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Trong nam 2021 LEC d4 tiép tuc thuc hién quy trinh ISO tai cong ty, phan chia rd rang
muc dich, hiéu qua va chirc nang cuia trng bd phan theo ding chuyén mén va
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Trong ¢éng tac quan Iy ngudn nhan lwc, lwa chon nhivng lao déng chét lweng cao, thuc
hién viéc phan céng ding ngudi dung viéc, khdng cé tinh trang lao déng nhan réi dan

dén tén hao chi phi quan ly Céng ty. Ngoai ra, dé tao dong lwc cho nguwdi lao dong tich

cwc hoat dong san xuét, céng hién ngay cang nhiéu cho céng ty, LEC ciing d&t ra nhirng
tiéu chuén khen thwéng trong céng viéc, khen thwéng nhirng c& nhan, tap thé c6 két qua
lao dong xuét séc, hiéu qua, sang tao; thém vao do, cha trong mdi quan hé hop tac, lién
két, ddng bo gitra cac phong ban dé nhanh chéng giai quyét cac van dé phat sinh lién

quan va tao diéu kién gan két cac nhan vién véi nhau va véi Cong ty.




KE HOACH PHAT TRIEN TWONG LAl

Can c tbc do phat trién cla thi trwérng ndi dia va nang luc san xuét ctia Céng ty ciing nhw du bao
vé dién bién sép téi cia nén kinh t& xa hoi trong va ngoai nwéc, Ban diéu hanh xay dwng cac chi
tiéu san xuét kinh doanh trong ndm 2022 nhw sau:

DVT: Trigu déng

Chi tiéu Nam 2022

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 538.196
Xay lép 407.976
Thuong mai, dich vu 130.220
Loi nhuan sau thué 9.272

DOANH THU NAM 2022

538.196

TRIEU PONG
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Cac bién phap thuc hién:

Vé quan ly thuc hién: tiép tuc phat huy cac phwong thiee truyén théng cé hiéu qua la con
nguwdi, ddng thei van dung cac céng nghé quan ly, sap xép va bd tri lao déng. Tang cuwéong,
dé cao gia tri clia cac can bd nhan vién nhat 14 trong cong tac phdi hop hoat déng. Cac
chwong trinh va chinh sach quan ly van phai ludn cap nhat va thay di linh hoat dé cé thé phu
hop véi luc lwong lao dong cliia Céng ty: khuyén khich, hd tro cac nhan vién tiéu biéu, lam
viéc hiéu qua; déng thoi xtr ly nghiém cac trwong hop vi pham, khong thwe hién dang cac

quy dinh lién quan trong céng viéc.

Trong qué trinh thue hién kinh doanh: Nhanh chéng khéc phuc céc 16i may maéc, cac chi phi
chim, giam thiéu chi phi cho cac cong doan diéu tra va thyc hién khdng hiéu qua; ting cuwéng
tiét kiém tAt ca cac gia tri dw thira va hw héng cé thé tranh; linh hoat st dung céc coéng nghé
va may méc hién dai gitp giam thiéu chi phi nhwng van mang lai gia tri cao; dé cao va khuyén
khich tinh tw giac va trach nhiém déi véi cong viéc clia ngudi lao dong.

Cac bién phap thwc hién:

Vé quan ly tai chinh: No vay chiém ty trong twong dbi vira phai trong co cau ngudn vén cta
LEC. biéu nay mang dén cho Téng Céng ty mét nén tang tai chinh kha 6n dinh va chiu it tac
dong tir bién dong lai suét ciing nhw ap lwc tai chinh trong hoat déng san xuét kinh doanh
clia minh. Bé c6 dwoc ngudn tai chinh lanh manh, d@m bao cho sw phat trién bén virng trong
twong lai, LEC dwa ra cac bién phap sau:

Thwéng xuyén danh gia, theo déi cac khoan ng phai thu khach hang nham han ché ty 1é no
phai thu khé ddi, nang cao chét lwgng doanh thu ctia Céng ty.

Xay dwng quy trinh quan ly rdi ro, dwa ra nhirtng chi s6 nhdm danh gia rai ro tai chinh trong
qua trinh hoat dong.

C4c bd phan nghiép vu thuwdng xuyén phan tich, d& xuét cac van dé tai chinh @& tham muu
cho Ban Lanh dao mét cach nhanh chéng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai
chinh. Cha trong thwe hién tdt viéc tham mwu, dé xuét nhizng gidi phap hiru hiéu trong tirng
thoi diém, tieng tinh hinh.

. . , . . i Eﬁ"
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BAO CAO VE TRACH NHIEM VOl MOl TRUONG VA XA HOI

LEC luén dé cao gia tri con ngudi trong sw phat trién bén virng cia Cong ty. Nhdm tao cho ngudi lao
dong mét méi trwéng lam viéce than thién, nang dong, noi ma ngudi lao dong c6 thé phat huy hét kha
nang ctia minh va dinh hwéng sé cdng hién toan tam toan y cho sw phat trién ctia Céng ty, LEC luén
dam bao cac ché do va chinh sach déi véi ngudi lao dong; tao diéu kién tham kham va cham séc strc
khoée dinh ky cho can bo cong nhan vién; thuc hién danh gia hang nam dé khen thuéng cho cac ca
nhan va phong ban hoat déng tich cuwc va hiéu qua ciing nhw khuyén khich toan bé lwc lwgng lao
dong céng hién hét minh va doan két noi b dé tao ra sw virng bén cho Céngty.

ol L . .
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Cong ty cling thwdng xuyén 6 chire nhivng budi cong tac xa hdi, d&n on dap nghia nhdm déng gép mot

phan vao sw phat trién cta x& hoi, cham lo d&i séng cho nhitng manh d&i bat hanh, nhirtng ngudi da cé

cong véi dat nuwéc trong cac cudc chién tranh trén toan dat nwéc; thé hién thai do tét va trach nhiém dbi
v&i cong dong dia phwong ma codng ty dang hoat dong kinh doanh, dac biét 1a khu vire cong dong gan
noi hoat dong.

-
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PANHGIA CUAHOIPONG
QUAN TRI




Vé Cac Mat Hoat Dong Cia Cong Ty Vé

Hoat Déong Cua Ban Téng Giam Déc

Cac Ké Hoach, Binh Hwéng Cia HDQT




VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

I_______________“

N

I Kinh té - x& hdi ndm 2021 clia nudc ta tiép tuc dién ra trong bdi canh dich bénh Covid-
19 bung phat manh da anh hudng nghiém trong t&i moi linh vuc cta nén kinh té, dac ]
I biét la trong quy 111/2021 nhiéu dia phwong kinh té trong diém phai thuc hién gian cach
x& hoi kéo dai dé phong chéng dich bénh. Vi vay véi mic tang GDP ndm 2021 1a I
I 2,58% (quy | tang 4,72%; quy Il tang 6,73%; quy Il gidm 6,02%; quy IV tang 5,22%) so
v&i nam 2020 van dwoc danh gia 1a mét thanh cong cta dat nwéc ching ta. Két qua I
I nay dén tir nhd sy chi dao sat sao cia Chinh phu, sw vao cudc quyét liét ciia cac I
I bd, nganh, chinh quyén dia phuong, su né lwc cha déng vuwot khé cla cong déng
doanh nghiép, cac té chirc xdc tién thwong mai da gilp duy tri san xuét va xuét I
I khau.
Déi véi LEC, ndm 2021 1a nd&m Céng ty khong ¢ nhiéu thay dbi trong hoat déng kinh I
I doanh chinh ma tap trung duy tri nhirng Iinh vic kinh doanh hién cé. Mang kinh
doanh chinh cta céng ty van Ia tap trung cho cong tac xay dwng céng trinh va I
I thwong mai, chi yéu & cac cong ty con ctia Céng ty. Trong nam 2021, HDQT d& té
chirc 15 cudc hop dinh ky va bat thwong, ban hanh 15 Nghi quyét dé Téng giam I
I dbc va cac thanh vién Ban diéu hanh trién khai thwe hién nhiém vu kinh doanh cta
I cong ty. I
HDQT cong ty da c6 nhirtng quyét sach kip thoi, linh hoat gilp Céng ty tiép tuc phat I
I trién 6n dinh va bén virng. Cong tac diéu hanh cta HDQT thyc hién theo ddng qui
dinh ctia Phéap luat, Diéu 1& Cong ty. I
-
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Dwéi nhirng tac dong trén da tao nén két qua kinh doanh cta LEC trong ndm vira qua, cu thé nhw
sau:
DVT: Triéu déng

= TH2021/  TH 2021/
Chi tiéu TH 2020 m TH 2021 TH 2020 KH 2021

Doanh thu 560.586 541.555 552.719 98,60% 102,06%

LNST 558 1.068 3.017 540,68% 282,49%

-~ Téng doanh thu Tdng Céng ty dat
e . 552.719 ty déng dat 98,60% so véi nam .
/2020 va dat 102,06% ké hoach d& ra.
Mac du chi phi 1ai vay tang so v&i nam
2020, nhung viéc tiét kiém chi phi quan ly
/ B doanh nghiép va doanh thu tai chinh tang \
trong ndm da dan dén lgi nhuan sau thué
) . nam 2021 tang cao so v&i nam 2020 va -,
vuwot chi tiéu ké hoach da dé ra. Pay la .
nhitng né luc cla tap thé can bd cong ;
nhan vién va Ban lanh dao Céng ty trong
' ' nam qua da vwot qua giai doan khé khan h
ctia nén kinh t& va cda cong ty dé co ;
duoc két qua trén.




VE HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM DOC

Trong nam 2021, Hoi ddng quan tri Cong ty da thuc hién chi dao va gidm sat chat ché dbi véi Ban
Giam dbc, nhe d6 1am tang hiéu qua hoat déng ciing nhw trach nhiém lam viéc cta Ban Giam

dée.

Hoan thanh b&o céo va cdng b théng tin dung thdi han Bao céo tai chinh da kiém toan

nam 2021, Bao cao thwong nién nam 2021, Bao cao tai chinh cdc Quy nam 2021;

Té chirc thanh cong Dai hoi ddng cb dong thuwdng nién nam 2021 cdia Cong ty vao ngay
26/4/2021;

Thye hién quy hoach va phat trién nhan lwc quan ly, xay dung ddi ngii ké can théng qua
16 trinh phét trién nghé nghiép cho nhan vién;

Thwe hién tét cong tac kiém soat nodi bo, d@m bao tinh minh bach trong hoat dong san
xuét kinh doanh.

Ngoai ra, HDQT d4 tao diéu kién thuan lgi nhat d& Ban diéu hanh t6 chie thye hién cé hiéu qua
nhiém vu ctia minh theo Diéu I& Cong ty, Nghi quyét Dai hdi déng cb dong va nghi quyét cta Hoi
ddng quan tri. Ban diéu hanh gdm c6 Téng giam déc, 01 Phé Téng giam dbc cung véi 2 Giam déc
clia cac Bo phan da trién khai cac hoat dong dau tw, kinh doanh ctia Céng ty trong ndmqua.

Céc hoat déng kinh doanh xay lap, dich vu san bong... déu co loi nhuan dat va mét s hoat
dong cé két qua vuot ké hoach dwoc giao. Chi phi kinh doanh, chi phi dau tw cac dy an duoc
thwe hién tiét kiém so véi ké hoach, dy toan géi thau dwoc duyét, nhér dé da tang loi nhuan, tang
hiéu qua kinh doanh. Cong tac quan ly cta Cong ty dwoc thwe hién theo ding cac quy dinh cla
phép luat, Diéu lé Coéng ty, cac Nghi quyét ciia PHCD, HDQT va céc quy trinh, quy ché quan ly
clia Cong ty.
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CAC KE HOACH, BINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nhirng muc tiéu, dinh hwéng hoat dong chinh trong nam 2022:

- Tap trung vao linh vuc xay lap cong trinh, trién khai céng tac chuan bi dau tw cac
dw an bat dong san mé&i, mé rong hoat dong kinh doanh thuwong mai, dich vu;

- Tang cudng ngudn lyc cha cong ty dé thue hién cac hop ddng thi cdng cho D
an T6 hop Anh Dwong Ba Nang giai doan 2 va cac Dy &n I6n theo ding cac didu
khoan da cam két;

- Chuén bj diéu kién, ngudn lwc, tha tuc dé trién khai Dw &n Khu phic hop EVN-
Land Da N&ng — giai doan 2;

- Tim kiém céc co hoi dau tw, co hdi phét trién kinh doanh méi (tai ca Cong ty me
va cac cong ty con) trén nguyén téc hiéu qua va bén virtng dé& mé rong hoat dong, mé
réng ngudn doanh thu nhdm nang cao nang lwc, uy tin, hinh anh thwong hiéu ctia Céng
ty

L
-
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PANH GIA CUA HOIPONG QUAN TRI *"}355* 62
<33



ieu ke hoz i 3 2022 cu B P Sau
STT Chi tiéu Ké hoach
nam 2022
1 Doanh thu ké hoach Triéu dong 538.196
- Xay I§p Trigu dong 407.976

- Thuong mai, dich vu Triéu dong 130.220

Loi nhuan sau thué Triéu déng 9.272

Ké hoach dau tw xay dwng nam 2022:

. Dw an Khu phirc hop EVN-Land ba Nang — giai doan 2:

Cong ty sé tiép tuc thuwe hién cac thi tuc dé trién khai dw an Khu phirc hop
X & Eo 5 - X A - . 5 7

sat nhu cau clta khach hang va dam bao phi hop voi néné; lue, kha néng tht_fé hién
cla Cong ty. Co ban cac cong viéc dw kién trién khai nhw sau:

- Trién khai céc thu tuc vé phdap Iy va phé duyét cla co quan nha nwéc dé
trién khai t& chirc thi cong chinh thirc;

- Xay dwng phwong an dau tw, ké hoach ban hang, cac hinh thirc huy dong
von (bao gom ca nguén vbn ctia Cong ty, clia khach hang, cua t6 chire tin dung, hinh

thirc hop tac dau tw voi déi tac co nang luc tai chinh va hinh thiee huy déng von khac
theo guy dinh cla phap luat).

63 ?g%’é BAO CAO THUONG NIEN2022



Cac bién phap hoan thanh ké hoach:

Cong tac quan tri

- Tiép tuc nang cao cong tac quan trj Coéng ty theo chuan quéc té, tng
dung cac cong cu quan tri hién dai;

Nang cao vai trd quan trj va kiém soét rdi ro trong quan tri tai chinh, ké
toan kiém toan, quan ly rdi ro doanh nghiép;

Tiép tuc nang cao tinh minh bach trong hoat déng ctia doanh nghiép,
nang cao vai tro cua thanh vien HBDQT;

Tang cwong viéc dao tao quan tri cdng ty cho cac thanh vién trong HPQT,
Ban Diéu hanh va Ban kiém soat.

Vé hoat déng kinh doanh: Ngay cang da dang héa cac mang hoat déng kinh
doanh. Uu tién cho viéc phat trién nganh nghé cét 16i da khang dinh dwoc
thwong hiéu va cac mang kinh doanh mang lai nguén thu cao.

Vé thi trieong: D4y manh cac hoat dong vé tiép thi nham quang ba thuong
hiéu va cac san pham ctia Céng ty trén thj trwong. Thuc hién tét chinh sach
chéat lwong d6i voi khach hang dé duy tri va phat trién thwong hiéu, thi phan.
Phat huy moi nguén lwe, day manh hoat dong lién doanh, lién két voi cac doi
tac dé tiép can thj tredng tai khu viee hoat dong va cac dia diém lan can.

Vé khoa hoc cong nghé: D4y manh phong trao sang kién cai tién ky thuat,
déi méi cong nghé nham tao ra nhiéu loi nhuan. Thwéng xuyén cap nhap,
nghién ctru, &p dung céc tién bd khoa hoc cdng nghé trén thé gidi.

Veé dau tw: Dau tu phat trién va hoan thién hé théng thiét bi may méc chuyén
nganh hién dai, mang tinh dbi méi cong nghé. Théng qua viéc dau tw dé tiép
can duoc nhitng phuong tién, thiét bj hién dai theo hwéng phat trién cta khoa
hoc k¥ thuat tién tién trén thé gidi, dong thai cling dao tao dwec d6i ngl can
b6 lanh nghé, dap (g yéu cAu phat trién cta Tdng Cong ty.

Vé tai chinh; Quan ly chat ché chi phi, dam bao st dung ngudn vén cé hiéu
qué; nang cao nang luc tai chinh, ddm bao phat trién lién tuc, 6n dinh, virng
chac.

Vé nguédn nhan lyc: Thuc hién tét ché do, chinh sach déi véi nguoi lao dong;
khong ngtrng thu hat nhan tai va c6 chinh sach st dung nhan tai hiéu qua;
tiép tuc dao tao nang cao trinh dd chuyén maén, nghiép vu, ky néng cong tac
cho can bo quan ly, chuyén vién nghiép vu.

PANH GIA CUA HOI PONG QUANTRI @ +




QUAN TRI CONG TY




Ho6i Pong Quan Tri

Ban Kiém Soat

Cac Giao Dich, Thu Lao Va Cac Khoan Lo ich




LHAI DANNA NI

n IYI e W I VWA WKW

Thanh vién va co cau cta Hoi dong quan tri

5 4 Ty lé
Ho va tén Chirc vu S(_)‘qupg €O . L
phiéu nam gitr nam gii
] Ong Nguyé&n Khang Chién Cha tich HDQT ) )
2| Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién HDQT - -

3 | Ba Nguyén Thi Minh Phwong Thanh vién HBQT ) )

5 | Ong Pham Buc Hanh Thanh vién HDQT - -

6 | Ong Nguyén Trung Thuc Thanh vién HDQT - -

Ly lich cac thanh vién Hoéi dong quan tri

Ong Nguyén Khang Chién - Cha tich HBQT

Da trinh bay & muc Il

Ong Pham Ngoc Binh— Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

Nam sinh 30/07/1968
Noi sinh Ha Noi
Trinh @6 chuyén mén Ky s Khoan Tham Do

Qua trinh cong tac

Can b¢ tai Boan khao sat Bo co khi luyén kim, sau sat nhap la
Xi nghiép Khao sat thuéc Cong ty Tw van Dau tw va Phat trién
B& Cong Nghiép

Trwdng phong Thi cong thudc Vién Cong nghé Khoan, tryc
2005-2008 thudc Héi Khoan Khai Thac Viét Nam

PGD Céng ty TNHH Dau tw va Xay dung P&P

1985-2005

2008-2017 )
GB Coéng ty TNHH An Thinh Qué Son )
2013-2017 Thanh vién HBQT Cbng ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HBDQT céac cong ty:
2016-nay + Cong ty c6 phan Dau tw va Phat trién Ha ting PPC An
Thinh Viét Nam
+ Cong ty ¢cb phan PPC An Thinh Ba Néng
+ Cong ty ¢b phan Quéc Té Nam Hoi An
+ Cong ty ¢b phan Bau tw xay dwng P&P
+ Cong ty CP B4t dong san Dién lwc mién Trung
Sb c6 phiéu ca nhan sé hiu 0
Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0
-ae
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Ba Nguyén Thi Minh Phwong— Thanh vién HDQT

Nam sinh 01/09/1967
Noi sinh Vinh Phuc
Trinh d6 chuyén mén Ct nhan kinh té

Qua trinh cong tac

1989-2001 Hoc tap va lam viéc tai Maxcova

V& nuwéc theo hoc Quan tri Kinh doanh, Quan ly Tai chinh tai

2002-2004 trwong Dai hoc Kinh té Quéc Dan
) Trwéng phong Tai chinh ké toan tai Cong ty cd phan bat dong
2006-2009 san An Thinh Hoa Binh
2009-na Thanh vién HDQT kiém Giam déc tai chinh Cong ty ¢6 phan
y bat dong san An Thinh Hoa Binh
2009-2016 Giam déc tai chinh céng ty TNHH An Thinh Quang Nam
2015-nay Thanh vién HDQT kiém TGD CTCP Dau tw va Phat trién Ha

Tang PPC An Thinh Viét Nam
Thanh vién HDQT céac cong ty:
2016-nay + Cong ty cd phan PPC An Thinh Ba Néng
+ Cong ty ¢b phan An Viét Hoa Binh

Sé ¢b phiéu ca nhan s& hiru 0

Sé cb phiéu dai dién s& hiru 0
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HOI PONG QUAN TRI

Ong Pham Birc Hanh - Thanh vién HPQT

Nam sinh

18/11/1986

Nai sinh

Ha NOi

Trinh d6 chuyén mon

CUr nhan dién tCr vién thong

Qua trinh cong tac

2005 - 2010 Hoc chuyén nghanh dién tirvién thong, Dai hoc Bach Khoa Ha Noi

2010 - 2011 tca“uanqujx \(/ZUMSSé thanh vién tip doan CMC, Phong kj thuit, trung
2011 - 2014 II\D/IS)r(\g vién thdng Gmobile, trudng ban gidm sat, DSS phong IP-
2014 - Nay Cong ty CP Diu tv va Phat trién Ha Ting PPC An Thinh Viét Nam, Ban

k& hoach va phéat trién du an.

04/2017 — nay

Thanh vién Hii ding quin tri Cong ty C§ phin Bit ding sin Bién luc
Mién Trung

S8 ¢6 phiéu cd nhan s hitu

0

S8 ¢ phiéudaidiénséhitu

0

-
69 hﬂ‘a%«s
4

BAO CAO THUONG NIEN2022




Ong Nguyén Trung Thwc — Thanh vién HDQT

Nam sinh

09/07/1977

Noi sinh

Phi Tho

Trinh d6 chuyén mon

Pai hoc, chuyén nganh Quan hé quéc té

Qua trinh cong tac

2001-2004 Lam viéc tai Coéng ty CP thirc &n chan nudi PHAVICO

2004-2006 Lam tr do

2006-2008 Lam viéc tai Cong ty CP trang tri da Vinh Ctru

2009-2012 Lam viéc tai cac Cong ty sau: Trwong Thanh, Tva T, Céng ty CP
s6ng day hong ha dau khi

2012-2015 Lam tr do

2015-nay gzr: viéc tai Cong ty TNHH Dich vy Thwong mai An Thinh Qué

Sb cb phiéu ca nhan sé hivu 0

Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0




Cac bubi hop ctia Héi déng quan tri

N S6budi  Tylée

Ngay bat ho tham

TT Thanh vién HBDQT Chirc vu dau/khong con la °P
thanh vien HDQT ~ 1PAT  dv
thamdw hop
x . X Chu t|Ch L. aX

1 |Nguyén Khang Chién HDQT Bat dau: 16/11/2016 15/15 100%
2 |Pham Ngoc Binh Thanh vién | Bat dau: 16/11/2016 15/15 100%
3 | Nguyén Thi Minh Phwong | Thanh vién @ Bat dau: 16/11/2016 | 15/15 | 100%
5 |Pham Blc Hanh Thanh vién | Bat dau: 28/03/2017 15/15 100%
6 |Nguyén Trung Thuc Thanh vién | Bat dau: 26/04/2019 15/15 100%
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HOI PONG QUAN TRI

Cac Nghi quyét/Quyét dinh

TT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay ban
hanh

Thong qua viéc Cong ty tham gia thi cong xay dwng
01 1 02/2021/NQ-LEC- | 5915051  mét s6 hang muc clia Toa D thudce dy 4n Té hop Anh
HDQTCT Duong — Soleil Da Nang
08/2021/NQ-LEC- Thong qua viéc ky hop ddng giao dich voi Cong ty CP
02 HPQTCT 04/03/2021  |pPpC An Thinh Ba Nang
09A/2021/NQ-LEC- Théng qua viéc hé trg' vén lvu dong cho Cong ty cb
03 HDQT 06/03/2021  \phan Pau tw Xay dung P&P
1EC- Théng qua viéc tb chirc Dai hoi ddng cb déng thwon
04 10/2021/NQ-LEC 09/03/2021  pign r?é?n 2021 9 9 ¢}
HBbQT
Thong qua viéc mién nhiém chirc danh Téng Giam
05 | 14/2021/NQ-LEC- déc déi voi Ong Nguyén Khang Chién va bb nhiém
10/03/2021 _ Nguyen Khan
HDQT m&i chire danh Tong Giam déc.
18/2021/NQ-LEC- Thong qua viéc tra Iai cho viéc str dung khoan tién
06 HPQT 24/03/2021  Quy bao tri Khu can ho Harmony Tower
57/2021/NQ-LEC- Théng qua ké hoach kinh doanh nam 2021 — 2021 cua
07 HPQT 18/06/2021  (Cong ty CP Vui choi Thé hé moi
57A/2021/NQ-LEC- Thong qua ké hoach kinh doanh nam 2021 — 2021 clia
08 HDQT 18/06/2021 Céng ty c6 phan Bau tw Xay dwng P&P
Théng qua viéc chon Cong ty TNHH Kiém toan va
09 | 59/2021/NQ-LEC- Th&m dinh gi4 Viét Nam lam don vi kiém toan Béo cao
29/06/2021 |11
HBQT tai chinh nam 2021
61A/2021/NQ-LEC- Théng qua viéc ky hop dong giao dich véi Cong ty CP
10 HPQTCT 21/07/2021  |ppC An Thinh Ba Nang
Thong qua nghia vu bao dam cho cac khoan vay ma
111 79/2021/NQ-LEC- Cong ty cd phan An Viét Hoa Binh vay tai Ngan hang
17/11/2021 7 . vigt 10d B alt 1
HBQT TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - CN Hoa Binh
Théng qua Phuong an chao ban c6 phan cho ¢é déng
12 | 83/2021/NQ-LEC- | 51445001  hién hiru d& tang von didu 1& clia Cong ty cb phan Dau
HDQT tw Xay dwng P&P )
Théng qua Phwong an, ké hoach kinh doanh nam cuoi
13 | 85/2021/NQ-LEC- nam 2021 - 2022 va viéc vay vén dé phuc vu hoat
HDQT 10/12/2021  gong san xuét kinh doanh clia Céng ty CP Dau tu Xay
dwng P&P
Théng qua viéc chdt danh sach cb dong theo két qua
14 cho ban ¢b phan cho cb déng hién hiru va cb dong
86/2021/NQ-LEC- | 4150001  riéng I&, ting vén didu I ; thay ddi ngudi dai dién theo
HDQT phap luat va stra dbi didu 1& Cong ty C phan Dau tw
xay dwng P&P
89/2021/NQ-LEC- Théng qua viéc vay vén dé mua cb phan Cong ty c6
15 HPQT 28/12/2021  phan DAu tw Xay dung P&P
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Cac tiéu ban thudc Hoi déng quan tri:

Cong ty khéng c6 tiéu ban truc thudc Hoi ddng quan tri.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co ciu cua Ban kiém soat:

S6 lweng ¢

phiéu ndm gige 1Y 1€ nam git?

Ho va tén

Trwdng Ban
3 Dao Ngoc Long (Bb nh?ém tir - -
29/06/2020)
. Thanh vién
4 Nguyén Thi Hrong (B6 nhiém tw
29/06/2020)
. Thanh vién
5 Nguy&n Thj Hué (B4 nhiém tur
29/06/2020)

Ly lich cua cac thanh vién Ban kiém soat

Ong Dao Ngoc Long — Trwéng Ban BKS

Nam sinh 05/04/1983
Ngi sinh Hai Duang
Trinh d6 chuyén mon CUr nhan Ké€ toan

Qua trinh cong tac:

2006-2016 K& toan vién tai Cong ty CP Bau tu va Xay dung s6 18 — Licogi 18

2016-2017 Phé6 phong TCKT tai Cong ty cb phan B4t dong san Bong D6 - BQP

Pho phong TCKT tai Céng ty cb phan Dau tu' va Phat trién

2017-2022 Ha tang PPC An Thinh Viét Nam

K& toan trudng tai Céng ty cb phan Vui choi Thé hé mai

S6 c6 phiéu ca nhan sd hitu 0

S6 c6 phiéu dai dién s& hitu 0
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Ba Nguyén Thj Hwong — Thanh vién BKS

Nam sinh

13/08/1985

Noi sinh

Xa Nam Lgi, huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh

Trinh d6 chuyén mén

Trung cap ké toan

Qua trinh cdng tac

2007-2014 Ké toan Céng ty cb phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2014-2018 Ké toan Cong ty c6 phan Bat ddng san An Thinh Hoa Binh
Ké toan Cong ty cb phan Dau tw va phat trién d6 thj va KCN
Nhan Hoa

2018-2021 Ké toan Céng ty cb phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2022 dén nay

Ké toan Cong ty ¢b phan Dau tw phat trién Anh Dwong Hoa
Binh

2021 dén thang 3/2022

Téng Giam déc Cong ty ¢ phan Dau tw Thuwong mai Mau Hung

Sé ¢b phiéu ca nhan s& hivu

0

Sbé ¢b phiéu dai dién s& hiru

0

Ba Nguyén Thj Hué — Thanh vién BKS

Nam sinh

28/01/1985

Noi sinh

Lwong Son — Hoa Binh

Trinh d6 chuyén mén

Ct nhan kinh t&

Qua trinh cong tac

2010-2016 Ké toan Coéng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh
+ Ké toan Céng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh

2017-nay + Ké toan Cong ty TNHH D&u tw va Phat trién ha tAng Phuc
Tién.

Sbé ¢b phiéu ca nhan s& hiu 0

Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0

Ser
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BAN KIEM SOAT

Cac budi hop cua Ban kiém soat

_ Ngay bat S6 bubi
dau/khong con la hop Ty lé
Stt Thanh vién BKS Chirc vu thanh vién BKS tham
BKS thamdw dw hop
1 | Ppao Ngoc Long Thanh vién B&t dau: 26/04/2018 2/2 100%
2 Nguy&n Thi Hwong Thanh vién Bat dau: 29/06/2020 2/2 100%
3 Nguy@n Thi Hué Thanh vién Bat dau: 29/06/2020 2/2 100%

Hoat dong ctia Ban kiém soat

Ban kiém soat da thwc hién cong tac kiém soat theo Diéu 1& ctia Cong ty, kiém soat thwong xuyén
céc hoat dong kinh doanh théng qua hé so, tai liéu, chirng tlr, tham du cac cudc hop cua Hoi déng
quaén tri, Ban diéu hanh Céng ty va dua y kién cla Ban Kiém soat vé cac cha trwong, ké hoach,
thwe hién sén xuét kinh doanh, tai chinh, céng bd cac théng tin theo quy dinh, cu thé:

- Thuc hién Nghi quyét Dai hoi ddng c¢d dong cta Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh.

- Xem xét, thdm dinh cac béo céo téng két tai chinh, kinh doanh do Ban Téng giam dbc va
cac bo phan lién quan thyc hién.

- Kiém soat quéa trinh xay dung va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach dau tw
xay dwng co ban.

- Kiém soat viéc xay dung va thyc hién cac quy ché, quy dinh néi bd ctia Cong ty.
- Kiém soat viéc xay dung phwong &n va phan phéi logi nhuan ndm 2021.

- Kiém soat viéc cong bd théng tin theo quy dinh ctia S& Giao dich Chirng khoan va cac quy
dinh cta phap luat.
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DPanh gia cta Ban kiém soat

N&m 2021 tiép tuc 1a mét nam kinh doanh 6n dinh va c6 lai ciia cac cong ty con Céng ty.

Ban Lanh dao va tap thé CBCNV Céng ty d& nd luc duy tri hoat déng cong ty 6n dinh va dat dwoc
mot s6 két qua tich cuwc, c6 bién phap thu hdi cong no, kiém soat chét ché chi phi dau vao dé giam
gia thanh san phadm. Thuc hién céng b théng tin theo ding qui dinh.

Ban kiém soat nhét tri v&i Bao céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2021, B4o céo tai
chinh ctia Céng ty da duoc kiém toan béi Cong ty kiém toan doc lap AVA;

EVALUATE
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ! iCH

Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich trong nam 2021

Chirc danh

Thu lao 1

Luong 1

Thudng

HGi dong quan tri

thang

thang

Ong Nguyén Khang Chién Chu tich HDQT 10.000.000
Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién HDQT 5.000.000
Ba Nguy&n Thi Minh Phugng | Thanh vién HDQT 5.000.000
Ong Pham BUic Hanh Thanh vién HDQT 5.000.000
Ong Nguyén Trung Thuc Thanh vién HDQT 5.000.000

Ban kiém soat
Ong Dao Ngoc Long Trudng BKS 5.000.000
Ba Nguy&n Thi Huong Thanh vién BKS 3.000.000
Thanh vién BKS 3.000.000

Ba Nguyén Thj Hué

Ban diéu hanh

Ong Nguyén Khang Chién Tong Gidm ddc 20.000.000
Ong Hoang Trong Thanh Phé T6ng Giam ddc 30.000.000
Ba Pham Thi Nghi Xuan Phé Téng Gidm déc 21.000.000
Ong Tran Minh Tuan K& toan trudng 17.200.000

Giao dich c¢6 phiéu cta cé déng néi bo: Khong c6
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Hop déng hoac giao dich v&i cd dong noi bod

TT

Ngwe&i thwe hién giao

dich

Quan hé véi
ngwei ndi bo

Nguoi ndi bo 1a

Chirc vu
tai CTNY

Tén céng ty con,

cong ty do CTNY

nam quyén kiém
soat

Thoi diém, noi
dung giao dich

CTCP PPC An Thinh S Chu tich . Trong ky c6 phat
1 DPa Néng CAhu tich HBQT HBQT Cong ty ccf) phan Vui  sinh cac giao dich:
cong ty choi Thé H& Méi | Cung cAp thiét bi,
vat tw
CTCP DAautw va Phat | Nguoi noi bo la L o s
2 X AR Chu tich . . Trong ky c6 phat
2 :[Itlr?nhH\?' :[?ng PPC An Chhu tiCh HBQT HPQT Céng ty cb phan Dau tw sinh cac giao dich
inh Viel Nam cong ty va Xay dwng P&P | vé: Cung cap dich
vu
. Nguwdi ndi b 1a - . . T = 5 bhé
CTCP PPC An Thinh S Chutich g 5 phan DA rong nam co phat
3 e ' Chu tich HPQT ! Cong ty ¢6 phan Pau tw| _. L :
ba Nan P HDQT RV sinh cac giao dich
9 cong ty va Xay dwng P&P vé: Xay 14p
A Nguwdi ndi b 1a N N
CTCP bau tw TS Thanh A FIY .| Trong ky c6 phét
. han V . A .
4| Thuong mai Mau ?lam doc cong |\ an Cgﬂgitﬁg I‘-)I éa'\r/]l (yiu' sinh cac giao dich:
Hung y BKS ; Cung cAp thiét bj
\ Nguoi noi bo 1a X Trona kv 66 phé
CTCP bau tv 2, P Thanh R . rong ky c6 phat
5 | Thwong mai M3u Giam doc cong vién Cong ty cd phan Dau tw sinh céc giao dich:
Hi ' ty va Xay dung P&P | Cung cap thiét bj
ung BKS y awng g cap I
vat tw
Nguoi ndi bo 1a 5 Cong ty TNHH Pau tw v c6 pha
6 | CTCP Golf AnVietHoa Thanh  vien | """ | Uy Phattrign ha tang S;fggckéigg '3?;} |
Binh HBQT congty | ppar Phuc Tién Cung cép xay 13p.
Nguoi ndi bo 1a s ia | CONgty CPPautwva | T KV c6 pha
. + | Thanh vién 2 rong Ky co phat
7 |CTCP An Vigt Hoa Binh | Thanh  —vién | 7y 5 p™" Phattrien Anh Duong ginh cac giao dich :
HDQT céng Hoa Binh Cho vay vén.
_ Nguwoi ndi bo s CONngty CP Dautw va | Trong kv c6 phat
Nguy&n Thi Minh Thanh vién | 5.2 2 * _rong xy co pr
8 g )Ighwo’n'g nHpQr | "hat trl'_‘fgaAI;:r?u’o’”g sinh cac giao dich :

Vay vén

Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty

Trong nam Céng ty da thuc hién day da va ding quy dinh vé quan trj Céng ty.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG
La A5, dudmg Pham Viin Bng, phuémg An Hai Bdc,
quiin Som Tré, thanh pho D3 Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giém déc Céng 1y ¢d phin Bat dgng sin ign lye Mién Trung (sau ddy goi tit la “Cong ty”) trinh bay Bdo
cho cia minh v& Bho cdo tdi chinh hop nhft cia Cong ty cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2021.

CONG TY

Céng ty ¢b phin Bit dng san Dién luc Mién Trung duoe thinh 18p va hoat dong theo Gidy chitng nhan ding k¥ kinh
doanh lin déu sé 3203001727 ngdy 06/12/2007 do S¢ Ké hoach v Déu tu thénh phé Pa Ning cfp. Trong qué irinh
hoat déng, Céng ty cb 06 1én thay d6i Gidy chimg nhan dang kj doanh nghiép. Hién nay Cong ty hoat ddng theo Giby
chimg nhin ding k§ doanh nghiép s 0400592801 ngay 15/07/2016.

Tru s& chinh cia Céng ty tai: L& A5, duomg Pham Viin Bbng, phutng An Hai Bic, quin Son Trd, thinh pho Pa Ning.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

C%c thinh vign coz Hai ding quin tri trong nim va tgi ngdy 1dp béo cho ndy bao gom:
Ong Nguyén Khing Chién Chi tich
Bi  Nguyén Thi Minh Phvong ~ Thinh vién

Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién
Ong  Nguyén Trung Thue Thanh vién
Ong Pham Birc Hanh Thanh vién

Cée thanh vién oha Ban Tong Gidm dde v ké toin truéng da diéu hanh Cong ty trong nim va tgi ngdy dp béo cho niy
bao gém:

Ong Pham Ngoe Binh Tang Gidm dac (b nhiém tr ngdy 12/03/2021)
Ong  Nguyén Khang Chién Tong Giam dbe (Lir nhigm i ngay 12/03/2021)
Ba  Pham Thj Nghi Xufin Phé Téng Giam doc

Ong Trin Minh Tufn Ké todn truéng

Che thinh vién Ban Kiém soat trong nim va tai ngay 1ap bio cdo niy bao gbm:

Ong Dio Ngoe Long Trnrdng ban
Ba  Nguyén Thi Huong Thanh vién
Bi  Nguyén Thi Hu Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Bio céo tii chinh hop nhit cho nim tAi chinh két thic ngdy 31/12/2021 cia Cong ty ¢b phén Bét déng san Dién Iye
Mién Trung da duge kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn va Thém dinh gid Vigt Nam (AVA) - Don vi di didu
kién kiém todn cho cAc t& chire phét hanh, & chic niém yét va 16 chirc kinh doanh chimg khodn theo quy dinh cia Bs
Téi chinh vi Uy ban Chimg khoin Nha nirde.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG
L& AS, duéng Pham Viin Ddng, phubmg An Hai Bic,
quin Son Tra, thanh phi D Ning

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VOI BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT -

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém vé viée lip BAo cdo tai chinh hop nhit phin anh trung thye, hop 1 tink
Thinh hoat déng, két qui hoat déng kinh deanh cla Céng ty trong nim. Trong qué trinh 1dp Béo céo tai chinh hop nhit,
Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két 43 twan thi che yeu cdu saw:

- Xiy dyng va duy tri kiém soét ni b ma Ban Téng Giém ddc va Ban quan trj Céong ty xic dinh L cn thiét dé
dim bio cho vige Igp va trinh biy Béo cdo tai chinh hop nhét khdng con sai sét trong yéu do gian lin hofic do
nhém [an;

Lua chon cdc chinh séch k& todn thich hp va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

= Phra ra cac dinh gia va dy dodn hgp Ly va thin trong;

- Néu ré cac chuan mye ké todn duge 4p dung 6 duoc tin thi hay khong, €6 nhing 4p dung sai léch trong véu
dén mire chn phai cong bb va giai thich trong Bao céo thi chinh hgp nhit hay khong;

- Lap va trinh by céc Bao odo tai chinh hop nhit 1rén co si win thi cic chulin mye ké toan, ché do ké todn vi
chc quy dinh cd lién quan hién hinb;

- Lip cde Bao cdo 1ai chinh hop nhit dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, twir tedng hop khang thé cho
ring Céng ty s& tiép tuc hept djng kinh doanh,

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bio ring che 56 ké todn duoc luu gm & phin 4nh tinh hinh tdi chinh cia Cong ty, 14
viri mire d§ trung thure, hop 1V tai bét ¢ thai diém ndo va dam bio ring Biéo c¢io tai chinh hop nhit tuan thii cic quy
dinh hién hinh cia Nha nude, Pong thid co trdch nhiém trong viée bao dam an toan 11 sin cua Cong fy va thyre hign
céic bisn phép thich hop dé ngiin chin, phét hién cic hénh vi gian 1in vi cic vi pham khéc,

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két ring Bo cdo tii chinh hop nhit dfi phan dnh trung thye vA hop 1y tinh hinh Gi
chinh cia Cong ty tai (hvi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh cho niim tai chinh két thic cing ngay,
phil hgp véi chuin mye, ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam v wén thi cde quy djnh hign hanh cé Lién quan.
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‘ @ Citng ty TNHH Kiém todan va Tham dinh gia Viél Nam
Biachi: Tang 14 Tia nhd Sudice, duang Mé T
‘ ’ P. My Plnh 1, Q. Nam Tii Ligm, Ha NQi, Vigt Nam
Tel: (+84 24) 3868 9566 / (484 24) 3860 9588
Fax: (+84 24) 1868 6248

Weh: klemitoanava.comovn

86: 37I/BCKT-TC/AVA

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Quy cb dbng, Hji ddng quin tr| vA Ban Téng Gidim dbec
Cdng ty o phin Bt ddng sin Dién lire Mién Trung

Bao cdo kiém toan v& Bao cao tii chinh hop nhit

Chiing t5i 44 kitm toan Bdo cdo tdi chinh hop nhit kém theo clia Cong ty ¢b phin Bit dong sin Pién lue Mién Trung,
dwge 1p ngay 30/03/2022, tir trang 06 dén trang 32, bao gdm Béng cin déi ké todn hop nhit tai ngay 31/12/2021,
Biio cdo két qua hogt dong kinh doanh hop nhit, Béo céo lu chuyén tidn 18 hop nhit cho ndm ti chinh két thic ngay
31/12/2021 va Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhat.

Trdch nhiéne cia Ban Téng Gidm dic

Ban Téng Gitm déc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc lap va trinh bay trung thwe vi hop 1y Béo céo tdi chinh hop
nhét cim Céng ty theo chudn mue ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phip 1§ ¢ lién
quan dén vigc 1ap va trinh by Bao cdo tai chinh hgp nhit vi chju trdch nhi¢m vé& kiém sot néi b mi Ban Tong Gidm
dbe xde dinh 14 cin thiét d& dam bdo cho viée 1p vi trinh biy Béo cdo 1ai chinh hop nhit khdng 6 sai sét trong yéu
do gian 130 hofie nhim 13n.

Tréch nhigm ciia Kidm todn vién

Tréch nhiém ciia chiing tdi 14 dua ra ¥ kién v& Béo cdo tii chinh hop nhét dua trén k&t qua cia cude kiém todn, Ching
101 da tién hanh kiém toan theo cic chuan myc kiém toin Viét Nam. Cic chuéin mye nay yéu ciu chang t6i tuan thi
chudn myc vi cac quy dinh v& dao ditc nghd nghiép, lap ké hoach va thye hign cude kiém todn dé dat duge sy dam
bédo hap 1y v& vige lidu Bio cdo tai ehinh hop nhit cia Cong ty 6 cén sai 56t trong yéu hay khong.

Céng viee kiém tofin bao pdm thue hign cde thil tye nhiim thu thip cic bing ching kiém todn vé cie sd liéu va thuyé
minh trén Bo céo ti chinh hop nbat. Céc thi tye kiém todn dwoe lva chon dura trén xét dodn cua kiém todn vién, bao
pbm danh gid rai ro cd sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh hgp nhit do gian 1in hofic nhim 1in. Khi thire hién
dénh gid cdc nii ro ndy, kifm todn vién d& xem xét kidm sodl ndi b ctia Cong ty lién quan dén vige 1ip va trinh bay
Béio cdo tai chinh hop nhil trung thye, hop 1y nhim thiét ké cdc thi tuc kitm todn phi hop voi tinh hinh thye €, wy
nhién khéng nhim mue dich dua ra ¢ kién vé hi¢u qui ciia kidm sodt ndi bo cia Cong ty. Cong vige kiém todn cliing
bao gdm d4nh gid tinh thich hop cia cic chinh sach ké toan dwge ap dung v tinh hop 1y cia cde ude tink ké todn cia
Ban Téng Giam déo ciing nhur danh gia vige trinh bay téng thé Bao cia tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin wrdng riing cic biing chimg kim todn ma ching 16 d thu thip duoe la diy di va thich hep lam co sér
cho ¥ kién kiém todn clia chiing t6i.
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Y kién cida kiém todn vién

Theo ¥ kién cba ching t6i, Bao céo téi chinh hgp nhit d& phan éuh trung thye va hop If, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty ¢ phin Bét déng sin Dién luc Mikn Trung tai nghy 31/12/2021, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & trong nam (ai chinh két thic ngay 31/12/2021, phi hop vdéi
chudn mye ké todn, ché ¢6 ké toin doanh nghigp Viét Nam v céc quy dinh phip 1§ ¢6 lién quan dén vige lip va trinh
biy Bdo edo tai chinh hop nhit.

.

L& Thily Duong
Phé Ting Giam dée Kiém todn vién
Gidy CNPKHN Kiém todn sb Gifly CNDXHN Kidm todn sb ot
0448-2018-126-1 2870-2020-126-1 , V
Ha Nii, ngay 30 thing 03 ndm 2022 : ?Jﬁ'
74
5
_er
(e

. P . 3
BAO CAOTAICHINH & 84



85

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
Lo A5, dwong Pham Viin Déng, phuomg An Hai Bic,

quiin Son Tra, thinh phd Pa Ning

Bio cio thi chinh hop nhét
niim tai chinh két thi ngay 31/12/2021

BANG CAN DOI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2021

Pom vitinh: VND

BAO CAO THUONG NIEN2022

CHI TIEU M sd T::ﬁt 317122021 01/01/2021
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 732.349.268.962 758.135.169.929
L Tién va cée khodn twong duong tién 110 V.l 12.047.209.660 11,391.660.401
1. Tién 11 12.047.209.660 11.391.660.401
I1. Cic khodin phdl thu ngn han 130 596.608.978.318 578.894.382.429
1. Phai thu ngén han cia khéch hang 131 V2 253.297.407.198 53.706.850.443
2. Tré trudie cho ngudi ban ngén han - 132 V3 227.674.906.711 442,906,723 260
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.4 81.099.210.631 74.157.623.134
4. Phai thu ngdn han khéc 136 Vs 40.930.453.778 14,516.185.592
5. Dy phong phai thu ngiin han khé doi (*) 137 (6.393.000.000) (6.393.000.000)
111 Hing tén kho 140 V6 114.203.518.619 158.887.177.414
I, Hang tn kho 141 114.203.518.619 158.887.177.414
1V, Tai sin ngfn hyn khie 150 9.489.562.365 8.961.949.685
1. Chi phi trd trude ngén han 151 V.7 2.040.589.300 2.219.872.749
2. Thud GTGT duge khilu trir 152 6.101,761.896 5316.333.320
3. Thué va céc khodn khic phai thu Nhi nudc 153 V.15 1.347.211.169 1.425.743.616|
B. TAI SAN DAT HAN 200 252.990.688.287 179.203.387.422
1. Cée khodn phai thu dil han 210 150,000,000 150.000,000
1. Phai thu dai han khéc 216 Vs 150.000.000 150.000.000
1. Téi sin b dinh 120 60.000.391.408 54,087.661.596
1. Ti san cé dinh hiry hinh 221 Ve 27.383.774.519 20.785.241.719
- Nguyén gid 222 63.037.601,969 51.552.056.514
- Gi trf hao mon lug ké (%) 223 (35.653.827.450) (30.?66.31{1_.@
2. Téi san ¢6 dinh vb hinh 227 Vo 32.616.616.889 33.302.419.877
- Nguytn gif 228 35.829,262,163 35.829.262.163
- Gié trj hao mon hu ké (*) 229 (3.212.645.274) (2.526.842.236)
11, Bfit dong sén dau tw 230 V.10 58.838.521.600 58.838.521.600
- Nguyén gid 231 58.838.521.600 58.838.521.600
TV. Thi sin dif dang ddi hgn 240 Vil 97.620.942.418 22.318.605.554
1. Chi phi xiy dung co ban do dang 242 97.620.942.418 22.318.605.554
V. Thi siin dii han khie 260 36,380,832.861 43.808.598.672
1. Chi phi tra tnrée dai han 261 V.7 119.490.090 250.442.757
2. Loi thé thuong mai 269 VAL 36.261.342.771 43.558.155.915
TONg;EﬁI;‘J;’“ 270 985339.957.249|  937.338.557.351
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L& AS, duwong Pham Van Déng, phutmg An Hai Béc,

quiin Som Trd, thanh phé Da Ning

Bio cio tai chinh hep nhit
niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU M 56 1:.“;5’ 31/12/2021 01/01/2021
1 2 3 q 5

C. N¢ PHAI TRA 300 585.344,402.903 593.160.419.902
1. Ng ngin han 3L 585.344.402.903 593,160.419.902
1. Phai trd ngwdi ban ngén han 311 V.13 182.620.429.065 102.377.397.169
2, Nguoi mua tra tién trude ngin han 32 [ w4 25.083.502.274 183.950.296.677
3. Thué va cac khoan phii ndp Nha nude 313 V.15 3.040.444.616 4.172.149.656
4. Phai tra ngudi lac ding 34 94.704.615 117.766.880
5. Chi phi phai tri ngéin han - 315 V.16 2.835.538.099 1.796.618.468
6. Phai tra ngn han khic 319 V.17 5.917.912.402 2.753.990,901
7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 | Va8 364.841,836.414 297.982.164.733
8. Quy khen thudng, phic lgi 322 10.035.418 10.035.418]
D. vON cHU SO HT'U 400 399.995.554,346 344,178.137.449|
1. Vén chii ¢ hivu 410 V.19 399.995.554.346 344.178.137.449
1. Vén gép clia chil s& hiru a1 | 261.000.000.000 261.000.000.000
- €6 phicu phd théng cd quyén bidu quyét 411a 261.000.000,000 261.000,000.000

2. Qug khdc thude vén chi sd hirn 420 1.184,000.000 1.184.000.000
3. Loi nhudn sau thué chua phiin phbi az1 52.925.683.025 50.398.571.483
- LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ky truse 421a 50.398.571.483 50.295.154.812
- LNST chua phan phdi ky nay 421b 2.527.111.542 103.416.671
4. Lot ich o6 déng khéng kiém soat 429 84.885.871.321 31.595.563.966

TONG CONG NGUON VON
( _30_3“ 0+400) 440 985.339.957.249 937.338.557.351

Newiri lip biéu
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LYC MIEN TRUNG

Lé AS, dubmng Pham Vin Dong, phuimg An Hai Bic,
quin Son Tra, thinh phd Da Ning

Bio ciio 131 chinh hop nhit
nam tAi chinh kél thie ngy 31/12/202 |

BAO CAO KET QUA HOAT DPQNG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2021
Pon vi tinh: VND
A
cHi TIfU Misd | Theret Niim 2021 Nim 2020
minh
1 2 3 4 3
1. Doanh thu bin hing va cung cép dich vu ol VLI 534.874.219.962 553.131.706.782
2. Doanh thu thufin v& bin hing v cung cip dich vy
(10=01-02) 10 534.874.219.962 553.131,706.782
3, Gid vén hing bén 11 V1.2 500,269.406.173 514.072.275.507
- - - i -

E;jnfrr)“ glp i bin Whug vi enng chp dich vy 20 34.604.813.789 39.059.431.275
5. Doanh thu hoat dfng tai chink o 21 Vi3 17.844.792.061 7.453.783.036
6. Chi phi tai chink 22 Vi4 25.638.630.840 21.241.316.469
Trong d6: Chi phi 13i vay 23 25.606.323,505 20.809.476.969
7. Chi phi ban hang 15 V1.5 - 103.800.000
8. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 V1.5 20.199.961.778 20.925.292.298
9, Loi nhudn thufin tir hoat ddng kinh doanh
{30=20+(21-22)+ 24-(25+26)} B 30 6.,611.013.232 4.242.805,544
10, Thu nhp khéc 31 VL6 6.869 1
11, Chi phi khic 32 VI.7 664.669.241 194.817.431
12, Lgi nhudn khic (40=31-32) 40 (664.662.372) (194.817.430)
13. Téng li nhuin ké toin truée thué (50=30+40) 50 5.946.350.860 4.047.988.114
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 2.928.933.963 3.489.987.051
15. Ly ahudn sau thué thu nhip doanh nghidp (60=50-5| 60 3.017.416.897 558.001.063
16. Loi nhusin sau thué cita ¢d déng ciia cong ty me 6l 2.527.111.542 103.416.671
17. Loi nhugn sau thué cisa ¢6 dong khong kiém sodt 62 490.305.355 454.584.392
16, Liil ¢o bin trén cb phidu (4) 70 | VLIO 97 4
18. LA suy gidm trén cb phitu (%) 71 97 4
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

Lo A3, duimg Pham Vin Ddng, phudmg An Hai Bic,
quén Son Tra, thinh phé Da Ning

B#o c4o thi chinh hop nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gidn tiép)
Nitm 2021
Pon vitinh: VND
CHi TIEU Mi sb T::j'z:‘ Niim 2021 Nim 2020
1 2 3 4 5

L. Lun chuyén ti#n tir hoat dfng kinh doanh

1. Loi nhudin trwée thué 0l 5,946,350.860 4.047.988.114
2. Pitu chinh cho cic khodn

- Khiu hao TSCD vi BDSPT 0 | 12.869.628.787 13.208.023.601
- Céc khoan dv phong 03 - (50.000.000)
- Lii, 18 chénh Iéch ty gid hdi dodi do danh gid lai cic

khodn mpe tibn {6 c6 gbe ngogi t6 i FEMRE ;
- Lai, 15 tir hoat déng dau fur 05 (17.844.792.061) (7.453.783.036)
- Chi phi liii vay 06 25.606.323.505 20.809.476.969
3, Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh trudc thay déi 08 A0 RABALE 10.561.705.648
vl luu @jug

- Téing, gidm céc khodn phai thu 09 (11.479.904.521) 174.332.084.284
- Téng, gidm hang tbn kho | 62,521.021,108 17,578.149.725
- Tang, gidm cac khoan phai tri (Khong ké 1ai vay phai (ra, .

b tns b dosnh nghiép phii nbp) 11 (71.513.858.910)|  (242.760.286.492)
- Tang, gidm chi phi tré rude 12 310.236.116 {1.153.083.266)
- Tién lai vay da trd 14 i (25.630.261.859) (20.784,894.898)
- Thué thu nhip doanh nghiép di ndp L5 (3.739.364.690) (3.493.516:188)
Luu chuyén tién thufin tir hoat déng kinh doanh 20 (22.922.314.330) (45.719.841,187)
1L Lua chuyén tién tir hoat djng diu tw

1. Tién chi dé& mua sim, xfy dyng TSCD va cde 13 sin d4i 2] (12.535.467.560) (2.285.080.900)
2. Tién chi cho vay, mua céc cong ey ng ciia DV khic 23 {68.800.000.000) (75.207.623.134)
s D hoi cho vay, bén lgi ofie cong cung e donvi |, 18.050.000,000 14.080.000.000
4. Tién thu 1ai cho vay, c6 titc vi LN duge chia | a7 7.429.748 7.453.783.036
|Luu chuyén tién thufin tir hoat dgng dau tr 30 (43.278.037.812) (55.958,920.998)
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dutmg Pham Van Ddng, phutmg An Hai Bic,

Biio ciio thi chinh hop nhit
quin Son Trd, thanh pht Da Ning

ndm t3i chinh két thije ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phiip gidn tidp)
Niim 2021
(tiép thea)
Pon vi tinh: VND
Sos Thuyét
cni Tiku Masé | Nim 2021 Nim 2020
1 2 3 4 5
IIL Luu chuyén tién tir heat dong (ai chinh
1. Tidn thu tir i vay 33 433.326.920.719 494.263.682.873
2, Tién tré no ghe vay 34 (371.467249.038)]  (399.557.761.872)
3. C6 tirc, i nhugn da tra cho i sér hivu 36 (3.770.280) (2.985.680)
Luu chuyén tiln thufin tir hogt dgng tai chinh 40 66.855.901.401 94.702.935.321
Liru chuyén tién thuin trong ki (50=20+30+40) 655.549,259 (6.975.826.864)
Tibn va trong duong tidn diu ky 60 11.391.660.401 18.367.487.265
Titn vA tuong duong tifn eudl ky (70=50+60+61) 70 12,047.209.660 11.391.660.401
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
Ld A5, dwimg Pham Vin Ddng, phuémg An Hai Bic, Bio cdo tii chinh hyp nhit
quin Son Tra, thinh phd Di Ning nim thi chinh két thie ngay 31/12/2021

Z

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2021

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hiru vin

Cong ty cd ph.an Bil dong san Pién lye Mién Trung dugc thanh 1p va hoal déng theo Gmy chimg nhin dfng ky kinh
doanh lin diu s 3203001727 ngay 06/12/2007 do S& K& hoach vé Béu tir thanh phé DA Ning cfip. Trong qui trinh hoat
dong, Céng ty c6 06 Idn thay d&i Gidy chimg nhan diing kv doanh nghigp. Hién nay Céng ty hoat dong theo Gifly chimg
nhin ding ky doanh nghi€p s6 0400592801 ngay 15/07/2016.

Try 5ar chinh ciia Cong ty tai: Lo AS, dudmg Pham Van Béng, phuimg An Hii Bic, quan Son Tra, thinh phé Pa Ning.
Vén didu 1§ cta Cong ty 18 261.000.000.000 déng (Hai trim siu muei mét ty dong).

Linh vye kinh deanh
Linth vire kinh doanh ciia Céng ty 1 San xudt vi Kinh doanh thuong mai, Kinh doanh bit dong san.
Nginh nghé kinh deanh

Theo Gifly chimg nhéin ding ki doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cuia Céng ty la:

- Kinh doanh bit dong san: Bdu e tao 18p nhd, mua nha, cng trinh xiy dyung d& bin, che thug, cho thué mua;

- Thué nha, cong trinh xiy dung dé cho thué lai;

- Déutrefi tao dft va diu ur ede cong trinh hy ting tén dit thug ¢ cho thué ddt ¢6 ha ting;

- Nhn chuyén nhwgng quyén st dung dit, diu o mng trinh ha e&ng dé chuyén nhueng, cho thué, thué quyén sir dung
il da ¢6 ha tng dé cho thué lai;

- Péutr va kinh doanh trung tam thicong mai, sidu thi;

- Nha hang va céc dich vy #in udng phue vu luu déng,

- Kinh doanh kbu vui chod, gidi tri;

- Dichvu bét dong san: Mai gisi, dinh gi4, dich vu sin giao dich, tu viin, ddu gia, quang cio, quan 1y bit dong sin;

- Tuwvin lap du én diu nr, khio sat, thiét ké két cu cong trinh din dung va cdng nghiép trén quy mé vira va nhd;

- Tir vhn lip du an dAu tw, khio sal, thift ké két cfiu cong trinh niing lwgng quén Iy dy dn, gidm sét thi cong va xiy lip
cong trinh din dyng, cdng nghig¢p;

- Dhuotu, x8y dyng va tr vain cdng trinh dign;

- Kinh doanh lir hanh nfi dja vi Quéc té;

- Sn bong di mini:

- Kinh doanh co s luu (el du lich,

Chu ky sin xuéit, kinh doanh thing thuing

Chu k¥ sdn xufit kinh doanh théng thudng: 12 thang.

Die diém hogt djng cita deanh nghigp treng nim tii chinh ¢6 inh I.iu'é’ng dén Bao cdo thi chinh

Dich bénh Covid-19 ¢é nhitng dah Inrémg nhit dinh déi véi nén kinh t& va anh nrang dén hoat dgng ciia Céng ty. Ban

Téng Gidm dbc dil xem xét vA ddnh gid céc dnh huong cia dich bnh dbi véi hoat ding kinh doanh, tai chinks va quin trd
cia Cong ty trong ki v x8y dung cdc Ié hoach san xudt kinh doanh pl hop.
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CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

L3 AS, duémg Pham Viin Bdng, phutmg An Héi Bée, Biio cfio tdi chinh hop nhit
quiin Son e, thiinh phd P& Ning niim i chinh két thic ngay 31/12/2021
[ Cfiu trite doanh nghifp
6.1,  Tong sb che cbng ty con
86 lwgng che cbng ty eon duge hop nhét: 04 cing ty
Sb lirgng chc cong ty con khong dige hop nhit: Khing
6.2, Danh sich cfic cdng con duge hop nhit
Céng ty con cip 1
Ty 1§ T3 1§ quyén bifu
Tén chng ty con phin & hiru qu;ét Dia chi - Hoat djng kinh doanh chinh
Cong ty o phan Vui choi Thé 99% 99% Hé Ni - Kinh doanh thwong mai, dich vy
Hg Méi gido dyc; hoat dong vui choi giai tri.
Céng ty TNHH Biu tu v Phit 85% 85% Héa Binh - Xdy dung nha cde loai; lip dat
trién Ha ting Phoe Tién miy moc thiét bj cong nghiép; xiy dung
cong trinh ky thudt din dung.
Céng ty cb phin Piu tr va 54% 54%, Hi Ngi - Kinh doanh bt déng sin; xdy
Xy dyng P&P dymyg cng trinh; bin budn vit ligu, thiét bj
! lap dat trong xiy dung.
(Ty 1é phin s hiru vA t7 1¢ quyén biéu quyét ciia Cong ty tai Céng ty cb phin Piu tr va Xy dung P&P lai ngiy
01012021 14 96% (tai 31/12/2021 ta 54%).
Cong ty con efip 2
T I8 lyi feh trye
Céng ty con cia Cong ty CP tifpeda cong ty  T§ IE loi ich gidn
Vui choi Thé H M6i con cip 1 titp ciia Congty  Dja chi - Hoat ding kinh doanh chinh
Céng ty ¢ phan Dau tr va 76% 75,24% Hoa Binh - Kinh doanh bit dong sin; xdy
Phat trién Anh Duong Hoa dyng; dich v bén budn vt liéu, thiét bj lip
Binh dit trong xAy dyung.
63.  Sdlwgng cin b cdng nhidin vién
Tai ngiy 31/12/2021, Toan Céng ty ¢6 75 ¢in b nhin vién (ngay 01/01/2021: 88 can bd nhin vién).
7 Tuyén bé v& khi ning so sdnh thdng tin rén Bio cdo tai chinh
Bio cdo tai chinh cia Cong ty duge lép dam bio tinh so sanh,
IL  KYKE TOAN, PON V] TIEN TE ST DUNG TRONG KE TOAN
1. K ké todn nim
Ky ké todn thidng nién clia Cong ty bit déu it ngay 01/01 va két thiie vio ngay 31712 hing nim.
2. Don vj tikn t¢ st dung trong ké todn
Pon vi tién (& trong ké toan 12 Déng Viet Nam (ky hiéu qubc gia 14 “d”; ky higu qubc té 14 “VND").
12
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

Lé A5, duémg Pham Vin Dong, phudng An Hai Bic, Bio céo tii chinh hgp nhiit
quén Son Trd, thinh phd DA Nang nfim 13 chinh két thic ngay 31/12/2021
II. CHUANMUCT VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

v,

Ché a3 ké todn 4p dyng

Cbng ty &p dung Ché dd K& to4n doanh nghiép ban hinh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 cia B§
Thi ch__!.nh .Hu'éng din I;hE 1% ké toén Doanh nghiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cia B§ Tai chinh
sita d8i, b6 sung mét sb didu clia Théng nr 56 2002014/ TT-BTC.

Tuyén bil vé vige tuiin thi Chudn mye ké todn va Ché 4§ ké todn

Céng ty di &p dung cée Chufin myc ké toan Viét Nam va cée viin bin hréng din Chuén myc do Nhi nuére di ban hinh.
Chc Bao cho thi chinh hop nhit dwge 1p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn mue, théng tw huéng din
thyc hién chuin myc va Ché d¢ ké to4n hign hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH K1 TOAN AP DUNG
MNguyén tie ghi nhfn cic khodn tién va cic khodn trong drong tién

Tién vi ¢ic khoan tuong duong tidn bao gbm tién mat tai quy, tién gai ngan hang, cde khodn diu wr ngiin hgn c6 thii gian
dho han khong qué 03 thing, c6 tinh thanh khoan cao, co kha ning chuyén dbi d& ding thanh cde lugng tién xdc dinh vi
khong e nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

Cic khodn ddu tu thi chinh

DAu tr vio cng ty con; cdng ty lién doanh, lién két

Cic khoan diu tw vio céc cong ty lién két ma trong dé Cong ty ¢b anli huémg ding ké duge trinh bay theo phuong phip
gid gbe. Cée khodn phin phii loi nhudn tr s loi nhudn thudn 18y k& cla che cong ty lién két sau ngdy diu tu dirge phin
b6 vio két qué hoat déng kinh doanh trong k¥ ciia Cong ty. Céc khoén phan phdi khéc duge xem nhu phin thu hdi cac
khoan diu tu va dige trir vio gid trj diu .

Dy phong gidm gid diu tw duge [p vao thii difm cudi nim. Mire trich 1p dy phong dwge xie dinh dira vio bio céo tai
chinh tai thoi diém trich lp di phong cua t6 chitc kinh (&,

Nguyén tie ké todn ng phii thu

Céc khoan phii thu duge theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, d8i twrgng phai thu, loai nguyén 1 phai thu, vi cdc yéu &
khée theo nhu ciu quan 1§ ciia Cong ty. ;

Cie khoin phii thu co ghe ngogi 1§ duge danh gid lai cubi ky khi 13p Béo cdo tai chinh, Ty gid giao dich thyc té khi danh
git lai che khoiin phai thu ¢6 ghe ngoai 8 tai thdi diém lap Béo cdo tai chinh 14 7 gid cong bo cha ngdn hing throng mai
nvi doanh nghiép thudng xuyén 6 gino dich (do Cong ty ty lya chon khi gino dich vii ddi tromg phai thu).

Viée xAc dinh cic khoin cin 1ap dy phong phai thu khé doi duge cin ol vao cic khoan muc duge phin logi 14 phai thu

ngfin han, dai han ¢ia Bang cn dbi ké todn. D phong ng phéi thu khé déi duge trich 1ip cho timg khodn phai thu kho
ddi ciin o vio tudi nor qud han cia cac khodn ng hofic dy kién mire tén thit co thé xay ra.

Nguyén the ghi nhin hang ton kho
Nguyén tie ghi nhin hang tén kho

Hang tén kho clia Céng ty 1 nhing thi sin dwoe mua vio d& sin xufit hode dé ban trong k¥ san xuft, kinh doanh binh
thurémg,
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CONG TY CO PHAN BAT BQNG SAN BIEN LU/C MIEN TRUNG
L6 AS, dwong Pham Van Dbng, phudng An Hai Béc, Biio cio tai chinh hop nhit

quéin Son Tri, thinh phé Ba Ning

ndm thi chinh két thilc ngiy 31/12/2021

5.

Hang tén kho dugc tinh theo gid géc. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc thc’ip hom gia ghe thi hing thn kho
drge tinh theo gid trj thudn ¢6 thé thye hién duge. Gid gde hang 1dn ki bao gdm chi phi musa, chi phi ché bién va cic chi
phi lign quan tryc tidp khéc phét sinh 3¢ c6 duge hing ton kho & dia diém v trang thai hién tai.

Phireng phip tinh gia trj hing tdn kho

Gid irj hang ton kho dwge xde dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén.

Phueng phép xéc dinh gid trj sin phim d& dang: chi phi sin xuét kinh doanh d& dang duoe tip hop theo timg cng trinh
chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu.

Phwong phip hach todn hing tin kho
Héng tdn kho duge hach ton theo phuomy phip ké khai thudng xuyén,

Phirong phép 1ip dy phang giam gid hang tén kho
Dy phéng gidm gid hing tbn kho duge 1dp vio thoi didm cudi ky 1 sé chénh 16ch gifa gid gbc clia hang ton kho 161 hon
gid trj thudn c6 thé thue hign duge.

Nguyén tic ghi nhin v cée phwong phép khiin hap TSCH, TSCP thud tii chink, biit @dng sin dlu tr

Tai sén ¢b djnh

Tai sén cb dinh hitu hinh, (3i sin ¢6 dinh vé hinh duge ghi nhn theo gis gde. Trong qué trinh sit dyung, i sin ¢b dinh
hitu hinh, t4i sén ¢4 dinh vd hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gi trj con lai.

Khiu hao duoc trich theo phwong phip dudng thing. Thi gian khéu hao dp dung theo Thong ur 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cia B Tai chinh huéng din ché ¢ quan 1y, sir dyng va trich khiu hao tai san b dinh.

Théi gian khéin hao dwoe uée tinh nhir sau:

- Nhi cira, vit kién tric 05 - 20 ndm
- Phuong tign vin tai 03 - 07 nim
- Thiét bj vin phong 02 - 05 nim
- Tai san ¢ dinh khac 04 - 05 nfim

Chénh léch gitie thu thuin do thanh 1§ nhuong bin véi gid tri cdn lai cia TSCH dwoe ghi nhin [a thu nhip hofe chi phi
trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Bt ding san diu tw

Bt ddng sén diu tr duoe ghi nhdn theo gi4 ghc. Trong qué trink cho thué hoat dfng, bit déng san din tr duwoe ghi nhin
theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai,

BBSPT cho thué hoat déng duge trich khiu hae va ghi nhin vie chi phi kinh doanh trong ky (ké ca trong thoi glan
ngimg cho thug). Cong ty dya vio che bit dong sin chi so hiru sir dyng cling loai dé wic tinh théi gian trich khiu hao vi
xde dinh phuong phdp khiu hao cia BDSDT,

BDSBT nim gitr ch ting gié Cong ty khong trich khiu hao. Trudmg hop ¢6 bing chimg chiic chin cho thiy BBSDT bj
giam gid so voi gid i thi truéng va khoin gidm gid dvgc xéc dinh mit cich déng tin cfy thi Cong ty ddunh gia giam
nguyén gia BDSDT va ghi nhin khoan tn thit véo gié vin hing ban (tuong ty nhw vige lap dy phong dbi véi hing héa
bét dong san).

Nguyén tic ki todn thué TNDN hodin Iai

Thué thu nhap hodn lai duge xéc djnh cho céic khodn chénh 18ch tam thii tai ngay két thitc ki ké todn nim giita co 54 tinh
thu# thu nhép clia cc tdi san va ng phai trd va gid tri ghi 86 eda ching cho muc dich lap bao cdo tai chinh. Tai san thué
thu nhip hodin lai va thué thu nhap hodn lai phai ra duge xéc dinh theo thué sut dy tinh s& &p dung cho niim tai sin duge
thu i hay ng phai trd dugc thanh todn, dya wén cde mire thué sufit vl Tugit thué 6 higu Tue vio ngay két thic ky k€ toan
nam,
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

Lb AS, dudng Pham Vin Péng, phutmg An Hai Biic, Bdio edio tii chinh hop nhét
quén Son Tra, thanh phd Da Ning ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021
7. Nguyén tic ké todn ehi phi trd trrde

10.

Céc ohi phi ta trude chi lién quan dén chi phi sén xuft kinh doanh cia mdt ndm thi chinh hofie mt chu k¥ kinh doanh
duge ghi nhin 1 chi phi tri trede ngitn han va duge tinh vao chi phi san xudt kinh doanh trong ném tai chinh,

Cac chi phi da phat sinh trong ndm tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat déng san xudt kinh doanh ciia nhiu nién
d6 ké todn duoc hach todn vao chi phi tra trrde dai han 62 phin bd dén vao két qua hoat déng kinh doanh trong ede nién
40 ké todn sau,

Viéc tinh v& phin bo chi phi trd trudre dai han vao chi phi sén xudt kinh doanh timg ky hach toan dwge cin cir viio tinh

chdt, mirc do 1trng logi chi phi ¢ chon phirong phép va tigu thitc phan bd hop 1y. Chi phi tra trwée dugc phin bd din vio
chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap dudmg thing.

Nguyén tic ké todn ng phal tri

Cie khodn phdi tra duge theo ddi chi tiét theo ky han phai trd, déi twong phai trd, loai nguyén té phai wd, va cde véu tb
khéc theo nhu céu quan 1§ cila Céng ty.

Khi lap Béo céo ti chinh, ké toén cfin ot k¥ han con li clia cic khodn phai 1rd d& phin loai 14 ngitn han hoiic dai han,
Khi e6 céc bing chimg cho thiy mdt khodn tén thit ¢ kha ndng chic chin xiy ra, ké todn ghi nhin ngay mdt khoan phai
tré theo nguyén tie thin trong,

Nguyén tic ghl nhan vay va ng phii tri thué tai chinh

Céc khoan vay, ng thug thi chinh cé thdi gian tra nghon 12 thing ké tir thoi diém 1ip Bdo cho i chinh, & todn trinh biv
1 vay vi ng thué thi chinh dai han. Cdc khoan dén han tré trong vong 12 thing tiép theo ké tir thr diém lap Béo co tai
chinh, ké tofn trinh biy [3 vay vd no thué 14 chinh ngin han dé ¢6 ké hoach chi tri.

Khi lip Bfio cdo (i chinh, sb dur cc khodn vay, ng thué i chinh bing ngoai t& dugc danh gia Iai theo ty gid giao dich
thyc 1€ tai thivi diém lap Béo cdo 1ai chinh.

Cic khon chénh léch 1y gi4 phat sinh ¥ viée thanh todn vi dénh gid lai cubi k khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai
1é duge hach tofn vio doanh thu hofie chi phi hoat ding tii chinh.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong k¥ khi phdt sinh, trir chi phi i vay lisn quan true tiép
dén viée diu to xdy dung hodc san xudt ti sin dér dang dl:ofc tinh vao gia tri cha tai sin do {auorc vhn ho#) khi ¢o dii cic
diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vide diu tr X3y dyng hofic san xult 131 sén do dang ¢lin e thai gian du dai (trér. 12
thing) dé co thé dua vao st dung theo myc dich dinh trudc hofic bin thi duoe tinh vio gid v cda tai san d6 (duge vén
hod), bao gdm céc khoan I3i tién vay, phin bb céc khodn chidt Kkhiu hofic phy trdi khi phit hinh tdi phidu, cdc khodn chi
phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh lam thd we vay.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai trd

Céc khodn phii tri cho hing héa, dich vu da lifin duge tir ngudd bin hojde da | oung cip cho ngwdi mua trong ky bdo céo
nhung thue 1€ chua chi tra do chura cé hba don hofie chua di hd so, i 1igu ké toin, dwge ghi nhin vio chi phi sin xuit,
kinh doanh cia ki bio cfo.

Viéc hach toan cic khoan chi phi phéi 14 vio chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥ thye hién theo nguyén tic phi hop
piita doanh thu va chi phi phat sinh trong ki.

Céc khoan chi phi phii tra phii s& duge quyét todn véi 6 chi phi thye té phée sinb. 86 chénh Igch gitra sb trich tnebe va
chi phi thye t& s& dwoe hodn nhap.
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L4 AS, dwomg Pham Vin Déng, phudmg An Hii Bic, Bido cio tai chinh hop nhit
quén Son Tra, thinh pho DA Niing niim 12 chinb két thie ngay 31/12/2021
12 Nguyén tic ghi nhin vbn chit s& hitu

13.

Nguyén tic ghi nhin vin gép ciia chi sit hira, thing dw viin ¢b phin, quyén chon trai phidu chuyén adi, vin khic
ciia chi s hirn

Vén diu tr cita chil sé hita duge ghi nhin theo 56 vén thire gép cla chi sé hinz.

Thing du vén ¢é phiin duge ghi nhén theo s6 chénh 1¢ch Ién how/hofic nhd hon gilra gid thye (& phit hinh va ménh gid cb
phiéu khi phét hinh ¢6 phiéu lin ddu, phit hinh bd sung hoje ti phit hinh c6 phieu qu. Chi phi trye tiép fién quan dén
viée phit hinh bd sung 66 phiéu hodc ti phat hanh 6 phigu quy dugc ghi giam Thing du von ¢d phin.

Nguyén tde ghi nhin lgi ahufn cha phiin phéi

Loi nhuin sau thué chua phin phéi I 56 lgi nhudn tir céc hogt dgng cuia Céng ty sau Khi trir (-} céc khodn didu chlnh do é

fip dung hoi th thay doi chinh sach ké todn v didu chinh hdi 18 sai sét teong yéu cia cac nim truée. Loi nhuin sau thué o,/

chua phin phéi c6 thé duge chia cho céc nhd ddu tu dya trén ty 18 gbp von sau khi dwos Hoi dong quan i phe duygt va i |

sau Ichi d& trich I@p cAc qui dy phong theo Didu 1& Cng ty vi cdc quy dinh cia phap lugt Vigt Nam, ..]'K.
o
N

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu

Doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duce ghi nhin khi déng thai théa min cdc didu kisn sau:

- Phéin 16n riii ro va loi ich gin lifn véi quyn sér hitu sdn phim hoac hing héa da duge chuyén gino cho ngudi mua;
- Céng ty khéng con nim giit quyén quin 1y hing hon nhu nguisi sér hitu hang hoa hojc quyén kiém sodt hing hoa;
- Doanh thu duge xdc dinh trong déi chic chin;

- Cong ty da thu duge hofic 58 thu dwge lgi ich kinh & tir giao dich ban hing;

- Xée dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban hang,

Doanh thu eung l:ﬁp dich vy

Deanh thu eung cap dich vy duge ghi nhén khi két qué eta gino dich 6 duge xéc dinh mdt cich déng tin cdy. Trudng
hop vige cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ki thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin cong viéc d
hoan thinh vio ngiy Lip Bang can dbi ké toan ctia ki @6. Két qua ciia giao dich cung cap dich vi duge xéc dinh khi thoa
min cée didu kign sou:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chin;

- Cé kira ning thu dugs lgi ich kinh (€ ti giao dich cung cip dich vi do;

- Xic dinh duge phz'in cong viée di hodn thanh vao ngdy lap Bang cin d6i ké todn;

- Xae dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thinh giao djch cung cip dich vy dé.

Phéin cong viée cung clp dich vy 4a hodn (himh duge xdc dinh theo phuang phap danh gid cdng vige hodn thinh,

Doanh thu bén bt djng sin

Doanh thu ban biit djng sin duge ghi nhin khi dbng thoi théa méin cic didu kién sau;

- Bit Gﬁng sin dd huﬁu thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty 43 chuyén giao rii ro vii lgi fch giin lién
voi quyén s& il Dt ddng san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ném gitt quyén quén 1y bit ddng sin nhu ngudi siv hitu bt djng sén hofe quydn kidm sodt bit
ding sin;

- Doanh thu duge xée dinh trong ddi chic chin;

- Cong ty di thu duoe hofic $8 thu duge lgi fch kinh té tir gino dich ban bit dong san;

. Xéc dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich bin bit dong sin,

Trrdng hop ban hang hoa bAt dgng sén theo hinh thirc khich hing tu hoan thign hoae Cng ty hoin thién theo yéu clu

ctia khach hing thi dupc ghi doanh thu khi hodn thanh ban giao phién xay thé cho khich hang,

Déi véi bt dong san phin 18 bin nén 8 chuyén giao nén it cho khich hing, Cong ty duge ghi nhin doanh thu véi phin

nén ddt da ban khi thon min déng thdi cac didu kién sau:

- Chuyén giao rii o va loi ich gfin Tién véi quytn sit dung ¢t cho ngudi mua;
Doanh thu duge xéc dinh orong déi chic chin;
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14.

15.

- Xac dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich bin nén dit.
Céng ty d3 thu hofie chie chin thu duge loi ich kinh té tir giso dich ban nén dét,

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 14, tién ban quyén, ¢d tie, loi nhuidn duoc chia va cdc khoan doanh thu hoat déng tai chinh
khae duge ghi nhiin khi thoa man dong thei hai (2) digu kign sau:

- €6 kha ning thu duoe loi fch kinh 18 tr giao dich do;

- Doanh thu dwgc xéc dinh tuong déi chic chin.

C4 uirc, loi nhuiin dge chia duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhiin ¢d bic hode duge quyéﬂ nhén lgi nhudn ti viée
gop von.

Cb phidu thuéng hay cb tirc tra bing ¢ phiéu: Khéng ghi nhin khoan thu nhip khi quyén duge nhin b phiéu thuéng hay
cb tirc biing cé phiéu duge xdc lap, s& lugng cb phiéu thudng hay cd tic bing 8 phidu nhin duge thuyét minh trén bao
céo tai chinh cé lién quan.

Thu nhip khac

Phén anh céc khoan thu nhip khic ngodi hoat ddng san xuat, kinh doanh ciia doanh nghiép. gbm:
- Thu nhip tir nhwgng bén, thanh 1y TSCH;

- Thu nén duerc phat do khich hang vi pham ho’p dbng;

- Thu tién béi thutmg ciia bén thir ba dé bit ddp cho tai sin bj ton thit (vi du thu tién bao hiém duge béi thudmg; tién
dén bt di ddi co 50 kinh doanh va cic khoan ¢6 linh chét tuong tu);

- Thu céc khodn ng kho doi dif xir 1y xéa sb;
-~ Thu cic khoan no phai tri khdng xéac dinh duge chi;
- Cac khoan thu nhip khdc ngodi cic khoan néu trén.

Nguytn tic ké tofin ede khodn ghim trir doanh thu

Céc khoan duge dibu chinh gidm trir vao doanh thu bén hing, cung cdp dich vy phét sinh wrong ky, gom: Chiét khdu

thwong mai, gism pia hang bin va hing ban bj tra lai.

Khoan chiét khéu thvong mai, gidm gi4 hing ban, héng ban bi tra lai phat sinh ciing ky tiéu thy san phim, hing hoa djch

vu dwge difu chinh gidm doanh thu ciia ki phit sinh;

Truwdng hop sin phAm, hang hoa, dich v da tidu thy tir cdc ky trude, dén ky sau mai phat sinh chiét khéu thwong mai,

gigm gid hang bén hodic hang ban bj tra lai thi Cong ty ghi gidm doanh thu theo nguyén thc:

- Néu sin phim, hing hod, dich vu di tidu thy t cde ky trude, dén ki sau phau gidm gi4, phai chiét khau thuong mai,
bi trd lai nhumg phit sinh trwde thisd diém phat hinh Bao cdo &1 chinh, k¢ todn coi diy 14 mét sur kién cln didu chinh
phit sinh sau ngay lip Bang cén déi kké todn vi ghi giam doanh thu, trén Bdo céo tai chinh cia k¥ lép béo cdo (k¥
trude).

- Trwong hop san phim, hang hed, dich vu phai gidm gid, phai chiét khiu thuong mai, bj tré lai sau théi diém phat
hanh Bio cho tai chinh thi doanh nghigp ghi giam doanh thu eia ky phat sinh (ky sau).

Nguyén the ki todin gid vén hing bin

Phin 4nh trj gid vén cia san phém, hang héa, dich vu; gid thanh sdn xudt cia sin phim xay lip bin trong k.

Khodn dv phong gidm gid hang thn kho dwoc tinh vao gia v{m hiing ban trén co s& sb luong hing t6n kho va phiin chénh
l&ch giia gi4 trj thudn cb thé thue hién dwoe nhé hon gis gde hang ton kho.

Khi bén san phdm, hang héa kém thiét bi, phu fing thay thé thi gid trj thiét bi, phu ting thay thé duge ghi nhin vao gia
véin hang bin,

Dii vai phﬁn gié tri hing tdn kho hao hyt, méit mat, k€ toan tinh ngay vio gid vén hing ban (sau khi rir di céc khoan boi
thudng, néu ch).

Pbi voi chi phi nguyén vat ligu trye tlép tiéu hao vugt mike binh thudmg, chi phi nhin céng, chi phi sin XUt chung cd
dinh khdng phin b vio gi4 tri sin p‘h:im nhip kho, ké todn tinh ngay vio gid vén hang ban (sau khi trir di céc khoin b
thurdng, néu ¢d) ké ci khi san phim, hang héa chua duge xdce dinh 1 tidu thy

Chc khoin thué nhap khiu, thué tiéu thy dac bigt, thué bio vé mdi trudng d tinh vio gid tri hing mua, néu khi xuét ban
hng hoa ma cde khodn thué dé duge hodn lai thi duge ghi gidm gid vin hang bén.
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CONG TY CO PHAN BAT BQNG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dutmg Phgm Vin Dbng, phuimg An Héi Biic, ) Bio cdo tai chinh hop nhit

qudn Son Tra, thanh phd Da Ning

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

16.

17.

18.

19.1.

Cic khodn chi phi gi# vén hing bin khéng duge coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luét thué nhung cb dhy
i héa dom chimg tir vi @ hach toéin dimg theo Ché d6 k& todn Céng ty khéng ghi gidm chi phi ké todn mé chi ditu chinh
trong quyét todn thué TNDN d€ lam ting s6 thué TNDN phai ngp.

Nguyén tic ké ton chi phi tai chinh

Phén 4uh nhiing khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm céc lchoin chi phi hofic cde khodn 13 lién quan dén céc hopt
dong ddu tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop von lisn doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chimg khodn
ngin han, chi phi giao dich ban chimg khodn; Dy phong gidm gid chimg kioan kinh doanh, dw phong thn thit diu tr vio
dem vi khiic, khodn |13 phit sinh khi ban ngogi t¢, 18 ty gié hi dodi...

Che khodn chi phi i chinh khong duge coi 13 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luat thué nhung ¢6 diy di héa
don chirng tir vd d3 hach todn diing theo Ché d§ ké todn Céng ty khong ghi gidm chi phi ké todn mé chi didu chinh trong
quyét todn thué TNDN 48 1am tang s6 thué TNDN phii ndp.

Nguyén tic ké toan chi phi bin hang, chi phi quin Ij doanh nghigp

Ciic khoin chi phi ghi nhdn 1 chi phi bin hing bao gdm: Céc chi phi thyc & phat sinh trong qud trinh bén sin phim,
hing ho#, cung cp dich vy, bao gbm céc chi phi chiio hing, gi6i thigu san phim, quing cdo san phim, hoa hing bin
Ting, chi phi béo hinh san phiim, hing hod (tnr hoat déng xay lép), chi phi bao quan, déng gdi, vin chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhan 1a chi phi quén 1y doanh nghi¢p bao gém: Céc chi phi vé luong nhin vidn b9 phéin quén 1§
doanh nghiép (tidn luong, tién cong, odc khoan phy cp,...); bao hiém xa hoi, bio hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hidm
thit nghigp cia nhin vién quan 1y doanh nghidp; chi phi vat liéu vin phong, cang cu lao déng, khiu hao TSCP ding cho
quén 1y doanh nghiép; tién thué ddy, thué mon bai; khodn lip dw phong phai thu kho déi; dich vu mua ngoai (dién, nirde,
difn thogi, fax, bao hibm t4i san, chiy nd...); chi phi biing tién khic (liép khach, hii nghj khach hing...)

Cic khoan chi phi ban hang, chi phi quan 1y deanh nghiép khdng duge coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia
Ludt thué nhung ¢6 diy di hoa don chimg tir vit di hach an ding theo Ché 46 ké todn Cong ty khong ghi giam chi phi
ké todn ma chi diéu chinh trong quydt t0én thué TNDN d2 |am ting & thué TNDN phii ngp.

Nguyén the va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hién hinh, chi phi thué thu nhip doanh
nghi{p hodin lgi

Chi phi Thué thu nhiip doanh nghigp hign hinh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hinh 13 sd thué thu nhip doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhip chin thué
trong nim va thué sut thud thu nhip doanh nghiép hién hinh,

Thi shn thué v cfic khodn thué phii nép cho nim hién hinh vA che ndm trwde dwge xée dinh bing s tién dy kién phai
nép cho (hodic duge thu hdi 1ir) co quan thué, dya trén ehe mire thué sudt va cée ludt thué o6 higu luc dén ngay két thic ky
ké toan nam.

Chi phi Thué thu nhdp hofin lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ho@n lgi 13 sd thué thu nhip doanh nghigp s& phéi ndp trong mong lai phit sinh o
vige:

- Ghinhan thué thu ohip hodn lai phii trd trong niim;

- Ho#n nhiip tdi sin thué thu nhap hodn lai 43 duge ghi nhin i cdc ndm tudc.

Cic nguyén tie va phuong phip ké tofn khde

Co sér hop nhit Bsio edo thl chinh

Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty duge 1p trén co sé hop nhéit hio cdo ti chinh riéng cia Cong ty va bio céo (ai
chinh cia cdo cong ty con do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duge Iip cho dén ngdy 31 thing 12 hang nim. Vige
kiém soét dat duoc khi Cong ty ¢6 kha nfing kidm sodt cdc chinh sdch t3i chinh va hoat ddng cia cic cng ty nhin diu w
nhiam thu duge lgi ich tr hoat dfng cila cde cbng ty ndy.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, duimg Pham Van Dng, phudmg An Hai Bic, Bio cdo tai chinh hgp nhit
_qudn Son Tra, thanh phé Da Ning ndin tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

19.2.

19.3.

19.4.

Bio céo téi chinh ciia cic cong ty con duge 1ip cho cing ndm tai chinh v6i bio cdo i chinh ciia Cong ty, &p dung cic
chinh sich ké to4n nhét quén v6i e chinh sdch ké todn cia Céng ty. Trong tnm'ng hop can thiét, Béo cao tai chinh cita
cic ¢cong ty con duge dicu chinh dé dam béo tinh nht quin trong cac chinh sich ké toan dwge ip dung tai Céng ty va che
cong ty con.

Két qua hoat dng kinh doanh cia cic cbng ty con duge mua hoje bén di trong ndm dwoc trinh biy trong Béo cao tai
chinh hop nhét tir ngdy nua lai hodic cho dén ngiy bin khodn diu tu & cing ty d6.

Céc 56 du, thu nhip v chi phi chi yéu, ké cd cic khoan 1&i hay 15 chwa thye hi¢n phét sinh tir cée giao dich ngi bd duge
loai trir khi hep nhit Béo cdo tii chinh,

Lai ich cb ddng khéng kiém sodt thé hién phin loi nhun hodc 15 v tai sin thuin khéng ndm gitt boi cb déng clia Cong ty
vii durge trinh bdy & muc rigng trén Bang cin ddi ké todn hop nhit va Béo cdo két qua kinh doanh hop nhil,

Lyi thé thuong mai

Loi the thureng mai trén Béo cio tai chinh hop nhat 1 phin phu trdi gilra mite gid mua so vai phﬂl‘l lgi ich clia Cong ty
trong tdng gid trj hop 1y clia ti sén, cong no va cdng ng tidm ting cta cong ty con, cong ty lign ket hogc don vi gbp vén
lién doanh tai ngiy thye hién nghlép vy diu tr, Loi thé thuong mai duge coi [d mdt logi 1i san vé hinh, duge tinh khdu
hao theo phirong phép dudng thing trén théi gian hitu dyng ude tinh cia lgi hé thuong mai d6 va khing qud 10 nam,

Khi bén cang ty con, cbng ty lién két hofic don vi gdp vén lién doanh, gid tri con lgi cua khoan lgi thé thuong mi chua
khiiu hao hét duge tinh vio khoan 13i/16 do nghiép vu nhiremg ban edng ty trong g,

Bt 1gi kinh doank

Bét Igi throng mgi 12 phén phy tedi lgi ich cta Cong ty trong tong gid tei hgp 1y ciia tai san, cong ng vi cong ng tiém ting
danh gid duoc ciia cdng ty con, cong ty lién két va don vi gop von lién doanh ti ngly din ra nghiép vy mua cong ty so
véi mire gid mua cong ty. Bat lpi thuong mai duge hach toén ngay vio Bédo cdo két qua hoal dong kinh doanh,

Ciic bén litn quan

Cie doanh nghidp, cde ca nhén, trye tiép hay gifin tiép qua mét hoge nhidu wung gian, c6 quyén kiém sodt Cong ty hodic
chiu su kiém sodt cia Cong ty, hojic cling chung sy kidm solt véi Cﬁng ty, bao gom cd cdng ty me, cong ty con v cong
ty lién k&t 13 cée bén lign quan. C4c bén lién két, cic cé nhan truc tiép hode gidn hép nfm quyén bidn quyét ciia Cdng ty
ma ¢6 dnh lnrémg déng ké doi vai Cong ty, nhitng nhin sy quin 1 chit chit bao gém gidm déc, vién chitc cia Cong ty,
nhitng thanh vién mét thiét trong gie dinh cia cic ¢4 nhin ndy hojc cic bén lién két nay hodc nhiing cong ty lién két vdi
cie i nhiin ndy ciing duge cot 1a bén lién quan.

Trong vide xem xét timg méi quan hé clia cde bén lidn quan, chn chi ¥ t&1 ban chét cia mbi quan hé chir khéng chi hinh
thite phap 1§ clia cde quan hé do.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, duong Pham Vin Pdng, phuong An Hai Béc,
quin Son Tra, thanh phd D Ning

Biio cio thi chinh hop nhit
nim tdi chinh két thic ngay 31/12/2021

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
Don vi tinh: VND
1. Tikn 31/12/2021 01/01/2021
Titn mit tai quy 1.291,191.802 1. 109.088.287
Tién giri ngdn hing khong k¥ han 10.756.017.858 10,282.572.114
12,047,209.660 11.391.660.401
2. Phii thu ciia khich hing 31/12/2021 01/01/2021
Ngén han
Phii thu cia khich hing
Céng ty Cb phin An Thinh Quing Nam 198.350.631 128.566.719
Céng ty TNHH Thwong mai va s chira Hoa Binh 1.521.195.097 19.688.927.658
Céng ty cb phin SXVL Xiy dyng Héog Ky 2.168.634.900 -
Cing ty TNHII Djch vy va Thuong mai An Thinh Qué Son 44.414.921.810 1.274.666,968
Khiich hing khic 1.032.880.317 2.534.306.418
Phii thu ctia khich hing I3 cic bén lign quan
Céng ty cb phin PPC An Thinh Da Ning 176.623.439.773 790.400.000
Cing ty ¢d phin Dau tu va Phit trién Ha Tng PPC An Thinh VN 21.731.907.592 22.931.907.592
Céng ty C6 phin An Viét Hoa Binh - 404.623.000
Cong ty C6 phin Dau tw Thwong mai Miu Hing 5.606.077.078 5.953.452.088
253,297.407.198 53.706,850.443
3. Trd true cho ngudi bin 31/12/2021 01/01/2021
Ngin han
Tré trude cho ngudi bin
Cong ty TNHH SX -TM -DV Hoa Vi Hon Thé Nita 5.046.005.006 -
Cong ty Cd phin T vén Xy dyng vA Thuong mai Vigt A 14.298.158.608 §.798.158 608
Eastmate Hotel Furniture Co., Ltd 10.603.271.528 13.354.649.860
Cong ty ¢b phiin San xudt vit ligu xdy dung Hong Ky 46,584,470.149 6.260.476.273
Cdng ty TNHH Thuong mai va Sira chira Hoa Binh (i) 38.744.358.495 42.075.823.495
Cong ty TNHH Dich v va Thuong mai An Thinh Qué Son (if) 4.860.712.412 78.839.108.280
Cong ty C6 plén An Thinh Quéng Nam ji 45.022.704.179
Cong ty C6 phin T6 hop Sado 14.566.506.509 14.566,866,509
Cong ty ¢b phin Xy dung Hong Tri Viét - 11.772:613.312
Ngurdi bén lhac 19.654.151.661 36.243.397,999
Tri trwde cho ngwrdi bdn la cie bén lién quan
Cong ty ob phin PPC An Thinh Da Ning (iii) 39.200.000.000 96,492.376.866
Céng ty C8 phin D o va Phat trién Hy Ting PPC An Thinh Viét Nam 567.456.917 740,555,806
Céng ty C6 phiin Béu tr Thwong mai Mau Hiag (iv) 33.549.455.426 §8.739.992.073
227.674.906.711  442.906.723.260
(i)  Khoin tr true ciia Céng ty con - Cong ty TNHH Biu v vi Phit trién Ha ting Phic Tién cho Cang ty TNHH Thuong
mai va Sira chita Fda Binh lién quan dén ede hop ding thude to hep dy dn Anh Duong Soleil DA Ning,
(i)  Khoin tra trude cia Cong ty con - Cong ty CP Diu w Xiy dung P&P cho Céng ty TNHH Dich vy vii Thuong mai An
Thinh Qué Son dén cdc hop dong thude t6 hop dy dn Anh Duong Soleil D& Ning, du an KCN dong Qué Son.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

L& AS, Gudmg Pham Vin Bing, phuong An Hii Béc, Bio cdo tai chinh hgp nhit
quin Son Trd, thinh phd Di Ning nim tai chinh két thie ngiy 31/12/2021

(iif)

(iv)

()

(ii)

(iif)

()

5

Khodn tré trudc cila Cdng ty con - Cong ty CP Dau tr Xay dung P&P, Cong ty CP Péu tr v Phit trién Anh Duong Hoa
Binh lién quan dén cie hop ddng mua cin hd thude td hop dy 4n Anh Duong Soleil Pa Ning, do Cong ty cd phiin PPC
An Thinh Pa Niing lam chi diu tr. Trong niim 2020, di thuc hién thanh 1y mot phin hop dong va thu hi titn mua chc
ciin hé thuge sin ting 7 voi gia trj 64,7 ty dong chuyén thinh khoan cho vay.

Khodn trd trude cia Cong ty con - Cong ty CP Vui choi Thé Hg Mai, Céng ty CP Déu tu Xiy dung P&P cho Cong ty cd
phén Bdu tr Thuong mai MAu Himg lién quan dén cac hop ddng thude 18 hop dw 4n Anh Duong Soleil Ba Ning.

Phii thu vé cho vay 31/12/2021 01/01/2021
Gi trj Dy phing Gid tri Dy phing

Ngﬁn han

Nguyén Viét Anh (i) 1.350.000.000 = 2.950.000.000 -

Bén lién quan

Trinh Thj Thu Thuong . = 6.500,000.000 -

Céng ty Cd phin PPC An

Thinh Da Ning (ii) 40,899.210.631 - 64.707.623.134 -

CBng ty C6 phiin An Vigt Hoa

Binh (1ii) 35.850.000.000 - = 5

Vi Anh Son (iv) 3.000.000.000 - - -
81.099.210.631 - 74.157.623.134 -

Khoin cho vay cita Cong by con - Cong ty TNHH Dau tr va Phét trién Ha thng Phic Tién, voi 131 sudt 5,5%¢nam, ky hgn
11 théng, khong cd tai san dim bao va khéng hudng 13i suft néu yéu ciu hoin tri tnode thai han.

Khodn cho vay cita Céng ty con - Cang ty CP Dfiu tu Xy dyng P&P dbi véi Céng ty cb phin PPC An Thinh DA Ning.
Do tharth 1 hop déng mua ciin hg sin ting 7 - Toa D dy in Anh Duong Soleil D Ning, d6i trir tién thanh toén sang hop
dbng cho vay vén v6i 1ai suit 11%/n8m, Khoan che vay Khéng ¢ ai sin dam bao va khong hirdng 1ai sudt néu ytu el
hodn tra trude thén han.

Khodin cho vay tir Cng ty con cfip 2 - Cong ty cd phin Bhu tr vi Phit trién Anh dwong Hoa Binh. Khoan cho vay ndy 6
% han 12 11 thang, khéng co tai san dam béo, hudng I3 sufc 14 8%/nim vA khong huong 1@ sudt néu yéu cdu hodn ird
‘ruée thoi han.

Khodn cho vay cia Cong ty con cdp 2 - Céng ty cb phin Diu tw vé Phit wién Anh duong Hoa Binh, voi 15i suit
5,5%/nim, ki han 1| thing, khéng co tii sin dim bio va khong huang lii suft néu yéu ciu hodn tré trude thoi han.

Phii thu khic . 31/12/2021 41/01/2021
Gid tri Dy phing Gid tri Dy phing
Ngin han
Tam {mg 12.715.112.720 - 177.270.720 -
Tam ‘mg cho 6ng Pham Thinh
Thai Linh (*) 6.393.000.000 6.393.000.000 6,393,000.000 6.393.000.000
Ky cuge, kv quy 100.000.000 - 4.204.743.731 -
Lai cho vay 21.428.559.446 - 3.591.197.133 -
Phai thu khdc 293.781.612 - 149.974 008 =
40.930.453.778 6.393,000,000 14.516.185.592 6.393.000.000
Dai hgn
Ky cuge, ki quy 150.000.000 - 150.000.000 -
150.004.000 - 150.000.000 -

Khon tgm tmg cho cyu thinh vién HDQT (dén ngay 15/11/2016), 8 trich 1p dr phang 6.443 trigu déng.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L AS, diimg Pham Viin Bng, phuong An Hii Béc,

quin Som Tré, thanh pho Ba Ning

Biio cdo tal chinh hop nhit
nim tai chinh ket thic ngdy 31/12/2021

6.

Hing thn kho 31/12/2021 01/01/2021
Gia goc Dy phong Giid poc Du phimg
Nguyén ligu, vt ligu 525.781.564 - 525.781.564 =
Cong ey, dung cy - - 27.721.275 -
Chi phi SXKD dd dang 113.663.910.952 - 158.318.191.960 .
Hiing hoa 13,826,103 - 15,476,615 o
114.203.518.619 - 158.887.177.414 £
Chi phi tri trirde 31/12/2021 01/01/2021 -
Ngfn han
Cong cu dung cu 5,180,000 49018073 |
Chi phi thué kho bai 2.031.424.131 2.166.151.331
Chi phi khie 3.985.169 4.703.345
2.040.589.300 2,219.872.749
Dai han )
Céng cu dung en 69.487.149 35.127.546
Chi phi stra chifa tai san va chi phi khac - 215.315.211
Chi phi tré trwe khic 50,002,941
119.490.090 250.442.757
Ting, gidm t3i sin cf dinh hiru hinh
Thiét bi,
Nhid eira, vilt Méy moe, Phwomg tign véin  dyng cy quin TSCD hira
Khoin mye kién triic thiétbj (i, truyén diin I  hinhkhie Cing
Nguyén gid
86 dw 01/01/2021 7189064921 28.049.712.448 11.692.756.688 2.834.377.006 1786145451 5§1.352.056.514
MMua trong k¥ - 11376.000.000 - - 11.376.000.000
BT XDCB hoin thinh 109.545 455 - - - 109,545 455
Phén loai 4 ; 5 4 ” o o
8o dw 3111212021 7.298.610.376  39.425.712.448  11.692.756.688 2.834.377.006 1786145451  63.037.601.969
Gi tr hao min lny ké
86 dur 01/01/2021 3361153387 17234029450  5.551.959.607 2833526900 1786145451  30.766.814.793
Khau hao trong ky 366,550,650 3550143493 969.468397 850,106 - 4.B87.012.655
Phén leai - - - - - -
56 dw 31/12/2021 3727704046  20.784.172.943  6.521.428.004 2.834.377.006 1786145451  35.653.827.450
Gid trj cin Iai
Toi ngly 01/0112021 3827911534  10.815.682.998  6.140.797.081 50,106 - 20.785.241.719
Tal ngiy 31/12/2021 3570906330 18.641.539.505  5.171.328.684 - - 27,383.774.519

Nguyén gid TSCB cudi ky da khéu hao hét nhung vin con sir dung:
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L§ AS, duémg Pham Vin Bdng, phutmng An Hai Béc, Biio cfo thi chinh hop nhit
quén Son Trd, thanh phé Da Ning nim thi chinh két thiic ngdy 31/12/2021
Y. Ting, gidm tai sin ci dinh vé hinh

Khoin mye Quyén sir dyng dit Quyén thué dit Phitn mém Cing
Nguyén gid

S6 dw 01/01/2021 1.412,581.000 34.290.149.333 126.531.830 15.829.262.163
Sb dw 31/12/2021 1.412,581.000 34.290,149.333 126,531,830 35.829.262,163

Gi tri hao mon liy ké

b dir 01/01/2021 - 2400310456 126.531.830 2.526,842.286
Khéu hao trong ki 685.802.988 685.802.988
4 dw31/12/2021 - 3.086,113.444 126.531.830 3.212.645.274
Gid tr cbn Lgi

Tai nghy 01/01/2621 1.412.581.000 31.889.838.877 = 33.302.419.877
Tal ngity 31/12/2021 1.412.581.000 31,204.035.889 F 32.616.616,889
Nguyén gis TSCD 6 hinh di khiiu bao hét nhung vin si dung: 126.531.830

Tiing, gidm bit djng sin diu tw

Bit ddng san diu tw odm giir chiv ting gid

Bét dong sin diu tr nfm gidt chdy ting gid 13 Quyén sir dung dét o6 nguyén gia 58.838 tritu dbng, i dia chi L A3, Pham
Vin Pdng, phurimg An Hii Béc, quin Son Tra, thinh phé Di Ning theo Gidy Chimg nhin Quyén sir dung dit, quyén sir
hitu rihd ¢ vé tai san khic gin lién voi dit s6 BG940544 do Uy ban Nhan dan thanh pho Ba Ning cip ngay 06/09/2011
vi cip doi thanh Gidy chimng nhin Quyén sir dyng dat, quyén sé hitu nha & va tai sin khic gin lién voi ddt s6 BT878091
do Uy ban Nhin din thinh phé DA Ning cip ngay 04/04/2014. Quyen sit dyng dit t2i 16 ¢4t ndy duge djnh gia trén co s&
ctia Chimg thur thim dinh gid do Céng ty TNHH Thim dinh gid Dét Viét phit hinh ngay 12/11/2008 vi Quyét dinh s&
T36/QD-EVN ngiy 24/12/2008 ciia Tdp dodn Dién lye Viet Nam dé gop vin viio Cong ty, Bit ddng san nay duge di
dinh d& thyre hién trién khai dy dn Harmony Tower giai doan 2.

Gid trj hop 1 ctia bitt dong san dAu tw ndm giir chir Ging gid Khdng duye xéc dinh bai vi Cang ty khong thye hién vige xéc
dinh gis i hop 19,

Tai ngdy 31/12/2021 Quyén sir dyng dat nay dugre ding dé bdo dam cho céc khodn vay ciia cong ty con ciia Céng ty.

Téi sén do dang dii han

Xiy dung co biin di dang 3112/2021 01/01/2021
Dy in Khach san An Thinh Hoa Binh . I 23.664.592.141 22203.974.358
Xiy dung eo ban do dang lchie 73.956.350.277 114.631.1%6

97.620.942.418 21.318.605.554
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, dudmg Pham Vin Dbng, phubng An Hai Béc,
‘quiin Son Trh, thinh phé DA Nang

Bdo cdo tai chinh hp nhit
niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

12,

13.

14,

Lol thé thwong mai

Nguyén gia
§6 dir 01/01/2021
Sd du 3171272021

Gia tr hao mon lay ké
S6 dir 01/01/2021

§6 phin b trong Iy

S& dur 31/12/2021

Gid tri con lai

72.968.131.413

72.968.131.413

29.409.975.498

7.296.813.144
36.706.788.642

Tei nghy 01/01/202] 43,558.155.915
Tai ngay 31/12/2021 36.261.342.771
Phii tra ngwdl bin 31/12/2021 01/01/2021
Gl trf S8 c6 khi ning (rd Gk tri 86 c6 kha nang tra
ny ng
Ngfm han
Cong ty TNHH Cong nghiép
Bire Tin 4.060.037.170 4.960.037.170 1.772.655.370 3,772.655.370
Cong ty ¢b phin Fmedia 3.374.253.310 3.374.253.310 3.374.253.310 3.374.253.310
Cang ty cd phin k§ thujt dién T 8.236.810.076 8.236.810.076 » -
Cang ty CP xay dung va
chuyén giso cong nghé VN 21.002.617.883 21.002.617.883 17.139.679.641 17.139.679.641
Céng ty CP k§ thujit Sigma 66.882.725 499 66.882.725.499 47,866.793.626 47.866.793.626
Céng ty TNHH Son Hoa Binh 2.354.144,236 2.354.144.236 2.354.144.236 2.354,144.236
Khéich hang khic 75.640.414.485 75.640.414.485 27.834.870,986 27.834.870.986
Phdi trd ngwdi ban 1 edc
bén lidn quan
Céng ty C6 phin DAu tw va
Phit trién Ha Ting PPC An
Thinh Viét Nam 169.426.406 169.426.406 35.000.000 35.000.000
182.620.429.065 182.620.429.065 102.377.397.169  102.377.397.169
Newdi mua trd tién trirde 31/12/2021 01/01/2021
Nggr. han
Céng ty ¢t phiin An Thinh Quing Nam 2.318.647.614 2.218.647.614
Cang ty Cé phiin Ddu tr Xdy dyng Thanh Cong Vinh Phic 2.787.007.017 12.787.007.017
Khich hiang khic 309.390.807 70,891,756
Ngudl mua tri tidn trwe 1 cic bén litn quan
Céng ty cd phin PPC An Thinh Da Ning 10.634.701.791 166.821,459,545
Céng ty o phan Bau tir va Phat trién Ha Tang PPC An Thinh VN 52.290.745 2.052.290.745
Céng ty C4 phin An Vigt Hda Binh 8.981.464.300 -
25.083.502.274  183.950,296.677
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L8 AS, dudng Pham Vin Déng, phuémg An Hai Bic,

quéin Son Tré, thanh phb Pa Ning

Bio cdo tai chinh hop nhit
niim t4i chinh két thie ngay 31/12/2021

15, Thué va cic khodn phii nép nha nwie

Phai njp

Thué GTOT ddura

Thué GTGT hing nhip khiu
Thué xuﬁl, ithap khiiu

Thué thu nhip doanh nghigp
Thué thu nhp ¢4 nhin

Cac loai thué khac

Phi. 18 phi va cic khodn phai
nap khie

Fhdi thu

Thué GTGT diu ra
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué nha ¢t Gén thué dit

S8 phai nip Sb aa thye ndp
31/12/2021 trong ky tmnE_kjr 01/01/2021
367.444.826 55.892.181.602 56.101.494.455 666.757.679
- 1.403.207.387 1.403.207.387 -
e 804.246.574 804.246.574 -
3.546.607.688 3.807.639.872 3,739.364.690 3.478.332.506
26.392.102 144,999,365 145.666.415 27.059.152
- 8.000.000 £.000.000 .
- 182,832,915 182.833.234 319
3.940.444.616 62.243.107.715 62.474.812.755 4.172.149.656
§6 phdi thu di ndp 56 44 thu phai ndp
31/12/2021 trong ky trong ky 01/01/2021
5.503.824 o 67.485.025 72.988.849
1.341.707.345 4 511 1.341.707.856
= 514,738,284 525,785,195 11.046.911
1.347.211.169 514,738.284 §93.270.731 1.425.743.616

Quyét toan thué cia Cong ty s& chju sy kiém tra eva co quan thué, Do vie 4p dung lufit vi céc qui dinh vé thué déi véi
nhidu logi giao djch khiic nhau ¢6 thé duge gidi thich theo nhidu cach khic nhay, s6 thué duge trinh bay trén Bdo cdo tai

chinh ¢4 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia oo quan thué,

16.  Chi phi phai tra

Ngén han

Chi phi 13i vay phai tra

Tién thué dét, thué nha

Chi phi dich vu xfy 1ip phai tra
Chi phi phii tra khée

17.  Phiitrd khic

Ngdn han

Céc khodn phai tra khic
Cb tirc phai tra

Quy béo 1l (*)

Mugm tién

Phai tra phai ndp khac

31/12/2021 01/01/2021

5 332.380.974
1.083.300.000 723.300.000
1.752.238.099 735.725.130
- 5212364
1.835.538.099 1.796.618.468
31/12/2021 01/01/2021
1.927.158.511 1.930.928.791
261.804.744 213.214.844
2.830.000.000 100.000.000
ROB.040.147 500.847.266
5.917.912.402 2.753.990.901

() Quy béo ti bng 2% trén gi4 trj céin hd thu duge tir cic khach hang mua nha tai Khu céin hd Harmony. Phin phi bio tri
niy da duge Hoi nghj nha chung cur Harmony Tower 1in 2 théng qua d& lai cho Céng ty quin 13,
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dwémg Pham Vin Dong, phudng An Hai Bic,
(quan Son Trd, thanh phé Pa Ning

Bio cho tii chinh hgp nhit
ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

18,  Vay vit ny thué tai chinh
Vay vi ng thué tai chinh ngﬁn han
31/12/2021 Tiing Giim 01/01/2021
Vay ngn hang 358.241.836.414 416.246.920.719 318.232.025.038 260,226.940.733
NH NN vé PT Néng thén - CN
Tay D6 (i) 106.399.518.272 136.771.641.701 100.244.548.763 69.872.425.334
NH NN v PT'NT - CN Ha
N6i 2 (i) 79,178,641 .644 §8.329,553.464 41,623.883.407 32.472.971.587’7;"-\0
NH BT va PT Viét Nam - CN A
Hoa Binh (iii) 168.063.676.498 180.384.405.554 170.202.272 868 157.881.543.812H
NH TMCP Céng thwong Viét in
Nam - CN Théng Long (iv) 4,600.000,000 10.761,320.000 6.161.320.000 il’w
_
Vay t8 chite, cd nhin 6.600.000.000 22.080.000.000 53,235.224.000 37.155.224.0W
Ban Qtri 16a nhi Harmony (v) 3.000.000.000 2 3 3.000.000.0
Bén lién quan 3.600.000.000 22.080.000.000 53.235.224.000 34.755.224.000
Neuyén Thi Huong (vi) : 8.500.000.000 27.516.224.000 19.016.224.000
Bach Trung Hiéu (vii) = 2 15.739.000.000 15.739.000.000
Nguyén Thi Mink Phitgmg (viii) - 3.980.000.000 3.980.060.000 E
Naguyén Viét Anh (ix) - 3.500.000.000 3.500.060.000 -
Hodang Thi Thu Trang (v) 3.600.000.000 3.600.000.000 = -
Cdng ty CP An Thinh Quang .
Nam (x) 4 2.500.000.000 2.500.000.000 -
364.841.836.414 438.326.920.719 371.467.249.038 297.982.164.733
3171272021 01/01/2021
S8 ¢b khi nitng tril ny 364.841.836.414 297.982.164.733
Théng tin lidn quan dén cie khoin vay ngin han tai 31/12/2021
0] Khoan vay dirge dim béio bing cé phidu tai Céng ty ela mdt 86 cd nhin,
(i1) Khoan vay 4p dung 13 sudt bién ddi theo quy dinh ciia ngén hing tai timg ther diém nhéin ng. Tai san dim bic 1
quyén sit dung dét, quyén 5@ hiru nha ¢ vi tai san khéac gin lién vl dét,
(i) Khodn vay durge ddm bio bing bit ddng sin din r 6 gid te ghi 66 12 58.839 triéu déng.
(v) Khodn vay ¢b théi han hoan tra 13 12 thing, chiu |8i suit 6%/nim vi khong o 13i sdn dam bio.
(i, vii) Khoén vay trong vong |80 ngay ké tir ngay nhén di tién huy déng, khong chiu 15 suit,

(viii, ix, x) Khodin vay c6 théi han hoan tra 1a 11 thang, chiu lai sudt 3%/nam va khong cb tai sin dam bao.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L3 AS, dwdng Pham Vin Péng, phuong An Hai Bic,

quin Son Tra, think pho D3 Ning

Bdo ciio tii chinh hop nhid
niim t3i chinh két thiic ngay 31/12/2021

i9.

19.1.

19.2.

19.3.

194,

Viin ehii sé hiru

Bing d6i chiéu bifn ddng ciia vén chii s& hiru

Vén gép cia Sag g LNST thué  Lgifch CD
P o i chuya PP khéng kibm sokt Cong
£ chil s hilu

S du 01/01/2020 261.000.000.000 1.184.000.000 50.295.154.812 31.140981.574  343.620.136.386
Lii trong ky 103.416.671 454584392 558 001.063
Sb dur 31/12/2020 261.000.000.000  1.184.000.000  50.398.571.483  31.595.565.966  344,178.137.449
86 dir 01/01/2021 261.000.000.000 1.184.000.000  50.398.571.483  31.595.565.966  344.178.137.449
Tang vén cdng Ly con 52.800.000.000 52.800.000.000
Lai trang ky 2.527.111.542 490,305.355 3,017.416.897
s6 dw 31/12/2021 261.000.000.000_ 1.184.000.000 _ 52.925.683.025  84.885.871,321  399.995.554.346
Cie giao dich vé viin v6i cdc chi s¢ hitu v phin phdi ed tie, chia Lol ——— S
nhudiin
Vién diu tw cla chi sé hirn
Vian gop dau ky 261.000.000.000 261.000.000.000
Vin gép cubi ky 261.000.000.000 261.000.000.000
b phiéu 31/12/2021 01/01/2021
8 lwgng cb phidn ding ky phit hinh 26,100.000 26.100.000
§6 lwgng b phida d3 bin ra edng ching
Cd phifu phé théng 26.100.000 26.100.000
84 lugmg 6 phitu dang luu hanh
Cd phitu ph thang 26,100,000 26,100,000
Ménh gid ¢d phidu dang luu hinh 10.000 10.000
Ciic quf ciia doanh nghiép 31/12/2021 01/01/2021
Qud khiic thude vin cha s& hitu 1.184.000.000 1.184,000.000

Theo Diéu 1§ Céng ty, quy khic thudc vén chit s¢ hitu dwge phan bd tir lgi nhufin chua phan phdi theo Quyét dinh ciia
Pai héi ddng cé dong Céng ty. Quf nay duoe thanh lip nhim muc dick bl sung vbn didu 1§ vi mé ring kinh doanh trong

nromg lai.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH

Thng doanh thu bfin hang va cung cip dich vu

Doanh thu béin hang
Doanh thu cung cip dich vo
Doanh thu khae

BAO CAOTAI CHINH
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Niam 2021

Pon vi tinh: VND
Nim 2020

89.414,680.846
444.163.897 410
1.2095.641.706

148.190.002,733
403.376.704.158
1.564.999.891

534.874.219.962

553.131.706,782
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CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, duémg Pham Vin Déng, phuéng An Hai Bic,

Bdo cfo tai chinh hop nhit
quiin Son Tra, thanh phd Pa Ning

nim t4i chinh két thic ngay 31/12/2021

Trong d6, deanh thu d6i véi cdc bén ligw quan

Céng ty ¢b phiin PPC An Thinh DA Ning 387.705.587.751  382.103.635.991
Cong ty co phin Péu tr va Phit trién Ha Ting PPC An Thinh VN 2.085.137.273 18.751.971.898
Cong ty ¢b phin PAu wr Thvong mai Miu Hing 4,769.497.589 -
394,560,222.613  400.855.607.889
Gia vin hang bin Niim 2021 Niim 2020
Gia von ciia hang hoa 85,008.327.840  139.819.563.690
Gi vbn clia dich vy di cung cép 414.043.304.588  372.662.080.113
Gid vbn khe 1.127.683.745 1.590.622.704
Gid vbn kinh doanh bit dong sén
500,269.406.173  514.072.275.507
Doanh thu hoat ddng tii chinh Nim 2021 Nédm 2020
Lai tién giri, tién cho vay 17.844.792.061 3.607.207.694
L3i dhu tu hop thc kinh doanh - 3.846.575.342
17.844.792.061 7.453,783.036
Trong dé, doanh thu ddi véi cie bén litn quan
Céng ty cb phiin PPC An Thinh D& Ning 7.117.838.544 3.568.669.736
7,117.838.544 3.568.669.736
Chi phi tai chinh Niim 2021 Niim 2020
Lii tidn vay 25,606.323.505 20.809.476.969
L ehénh léch ty gid 32.307.335 67.294.046
Chi phi phét hanh trai phiéu . 364.545.454
25.638.630.840 21.241.316.469
Chi phi bén hang va chi phi quin Iy doanh nghiép Nim 2021 Nim 2020
Cace khoin chi phi bin hing
Chi phi nhin vién - 103.800.000
- 103.800.000
Cic khodn chi phi quin Ij doanh nghigp
Chi phi nhin vién quin Iy 7.989.740.605 9.525.107.207

Chi phi khiu hao TSCD 1.812.064.937 1.582.399.572
Chi phi d phong - (50.000.000)
Chi phi dich vu mua ngodi 2.231.950.975 1.641.624.885
Chi phi bing tién khic 869.392.117 929.347.490
Phan b4 loi th thwong mgi 7.296.813.144 7.296.813.144

20,199.961.778 20.925.292.298
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LI'C MIEN TRUNG

L AS, dutmg Pham Viin Ddng, phuimg An Hii Béc,
quin Son Tra, thinh phé Da Ning

Bho cho thi chinh hep nhét
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

10,

Thu nhip khic

Cac khoan khac

Chi phi khic

Cic khodn bi phat
Chi phi khéc

Chi phi sin xuft, kinh doanh theo yéu th

Chi phi nguyén litu, vl ligu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao t3i san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khéc bing tién

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hifn hinh

Téng loi nhudn ké todn wde thué TNDN

Chi phi thué hign hanh

Thué tinh theo thué suft hién hinh

Chi phi khong dwoe khiu trir thug

Thu nhip khdng tinh thué

Phat sinh va hodn nhp eac chénh 1éch tam thdi

L3 tinh thué khong ghi nhin tai sin thué thu nhip hodn lai
Thué dy phong thiéu nhiing niim trude

Chi phi thué thu nhip deanh nghiép hién hinh

Lii co bin trén cb phitu

Lgri nhudn thufin sau thné

Lot nhufin phiin b cho ¢é phiéu phi théng

Cd phiéu phé théng lwu hanh binh quan trong ky

Lii co bin trén cf phifu

Nim 2021 Nim 2024
6.869 I

6.869 1

Nim 2021 Niim 2020
642,834 464 191.916.732
21.834.777 2.900.699
664.669.241 194.817.431
Nim 2021 Nim 2020

235.187.767.643

187.115.028.150

135424.976.404 140.831,745.721
5.000.856.785 2.802.977.366
4.492.473.646 5.144.823.937

£8H.063.026 7.154.476.292
380.994.137.504 343,049.05L,466
Nim 2021 Nim 2020
5.946.350.860 4.047.988.114
1.189.270.172 809.597.623
128.566.892 38.383.347
(620.956.188) (209.550.150)
1.816.161.216 2.240.630.441
415.891.871 599.271.245
- 11.654.545
2.923.933.963 3.489.987.051
Niim 2021 Niim 2020
2.527.111.542 103.416.671
2.527.111.542 103,416,671
26.100.000 26.100.000
97 4

Céng ty khdng c6 cd phiéu phd thing tiém ning o6 tic ddng suy gidm 14i trén cd phifu,
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudmg Pham Viin E)t‘)ng, phuimg An Hai Ric,
quin Son Tra, thinh phé Pa Ning

Biéio cfio tdi chinh hyp nhit
ng@im téi chinh két thic ngdy 31/12/2021

VIL

2.1.

2.2.

NHUNG THONG TIN KHAC

Nhiimg sy Kién phat sinh sau ngay két thiic ki ké todn nim

Pon vj tinh: VND

Khong e6 su kién trong yéu ndo x4y a sau ngay két thic ki ké todn nim déi hoi phii duge diéu chinh hay ¢fng bé trén

Béo cao tai chinh nay,

Théng tin vé cic bén litn quan
Danh séch cac bén litn quan

Bén lién quan

Céng ty cd phin PPC An Thinh Pa Ning

Cong ty cb phin Diu tr vi Phét trién Ha Ting PPC An Thinh VN
Cong ty ed phiin Diu tr Thuong mai MAu Hing

Cong ty cb phin An Vigl Hoa Binh

Ba Nguyén Thi Minh Phugng

Ong Vi Anh Son

Ong Bach Trung Hiéu

B4 Nguyén Thi Huong

B4 Trinh Thi Thu Thwong

Ong L& Hodi Nam

Trong ky Cong ty di ¢b cée gino dich chii yfu vii cde bén lién quan nhur sau

Bén litn quan/NOi dung

Mobi quan hé

Céng ty lién quan
Cong ty litn quan
Céng ty lign quan
Cong ty lién quan
Thanh vién HDQT Céng ty me
Chad tjch HPQT cdng ty con
Téng Giam dde Cong ty con
Cé déng ctia Cong Ly con
Thanh vién HDOQT Céng ty con
Phé Gidm déc Céng ty con

Niim 2021

Ném 2020

Ciing ty ¢d phin PPC An Thinh Pa Ning

Bin hing hoa, cung cap dich vu

Cho vay

Thu héi cho vay

Lii cho vay

Cong ty ¢6 phin Diu trr vh Phit trién Ha Ting
PPC An Thinh VN

Bén hing héa, cung cp dich vu

Céng ty ¢ phiin Diu tw Thwong mai Mau Hing
Ban hang hoa, cung cdp dich vy

Ciing ty cb phiin An Viét Hoa Binh

Cho vay

Thu héi cho vay

Lii cho vay

B Nguyén Thj Huong

Tam g

Hoan img

Vay tién

Tra tién vay
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387.705.587.751

23.808.412.503
7.117.838.544

2.085.137.273

4.769.497.589

48.900.000.000
13.050.000.000
1.390.352.055

8.500.000.000
27.516.224.000

382.103.635.991
64.707.623.134

3.568.669.736

18.751.971.898

12.878.000,000
19.861.000.000
37.400.000.000
18.383.776.000



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L4 AS, dudng Pham Vin Déng, phutmg An Hai Bic,
quiin Son Tra, thinh phd Ba Nang

Biio co tai chinh hep nhit
niim tdi chinh két thie ngay 31/12/2021

24.

Bi Nguyén Thj Minh Phwrgng
Thu hdi cha vay

Vay tién

Tra tién vay

Gng Bych Trung Hidu
Vay tién

Tré tién vay

Ong L& Hoai Nam

Vay tin

Tra tién vay

Ba Trinh Thi Thu Thuong
Cho vay

Thu héi cho vay

Ong Vii Anh Son

Cho vay

86 du v cfic bén lign quan tai ngay két thie ky k todn

86 du véi céc bén lidn quan tai ngay két thic ky ké todn dugc trinh bay tai Thuyét minh V.

Thu nhip cda Ban Giim dic va HBQT

Téng Gidm déc (Ong Nguyén Khénh Chién)
Témg Gidm dée (Ong Pham Ngoe Binh)

Phé Tong Gidm dbe (Bi Pham Thj Nghi Xuin)
Chu tich HPQT (Ong Nguyén Khanh Chién)

2l == =x=

Thanh vién HRQT (Ong Pham Ngoc Binh, Bi Nguyén Thi Minh Phuong,

Ong Nguyén Trung Thyre, Ong Pham Dire Hanh)

Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh deanh theo b phin

5 10,000.000.000
3,980.000.000 =
3,980.000.000 _

. 15.739.000.000
15,739.000,000 -
= 1.000.600.000
i 5.380.000.000
11.900.000.000 6.500.000.000

18.400.000.000 .

3.000.000.000 .
Niim 2021 Niim 2020
88.020.000 232.154.000
211.000.000 =
154.948.000 171.855.500
30,000.000 90.000.000
15.000.000 45.000.000

Bao cao bd phiin co ban cua Céng ty la dwa theo b phiin chia theo hoat déng kinh doanh.

Bdo cdo b phin chinh yéu - Theo linh vye kinh doanh

Cong ty pdm edc bd phin chia theo hoat ddng kinh doanh chinh 13 Dich vy xdy lép, Dich vy thwong mai v Dich vy khae.

Nim 2021
~ Dich vy thwong Tdng edag todn
Dich vu xay lap mai Dich vy khic Logi trir doanh nghip
Doanh thy thudin 6y bn hang ra
bén ngodi 444 543584319  100.611.660.809 3.380.77R.979 (22.661.804 145) £34.874.219.962
Khéu hao va chi phi phin bd 428.041.452,599  109.375.174.962 4427577232 (13,580.998.063) 528.263.206.730
Lyi nhuin thuin tirbogt djng 16.502.131.720 216485847  (1.046.798253)  (9.080.806.082) 6.611.013.232
kinh donnh
3l
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, duomg Pham Vin Bong, phuting An Hai Bic,
quén Sou Tra, thanh pht Da Néng

Biio cio thi chinh hyp nhit
niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

i
Dijch vy thuong Thing cfng todn
Dich vu xfiy lip mal Dich vu khile Loai trir doanh nghiép
Tii sin bé phin 787.616.586.853 219245830338 322 §6R.499.862  (344.390.959.804) !85.339.95;!.149
Diu tr vio cong ty con 247 386,000,000  70.224.000.000 (317.610.000.000) -
Tang tai san 1.035,002.586.853 289.469.850.338  322.868.499.862  (662,000,959,804) 9§5.339,957,249
No phai trei ciia cdc bo phin 531.711.498.539 119.005.557.730  20.539.335.912 671.256.45 -
No phii (rd khong phin bé : (85912.049.278)  (85.912.04
T‘ng ne phai trd 531.711.498.539  119.005.557.730 20539395912  (55.912.049.278) 585.344.400. '?_’S“
.:'||| =
Nimmﬂﬂj * |
Dich vu thweng Téng cing tofin =
Dich vy xéy lip mak Dich vy khde Loai teir doanh nghif
Doanh thu thuln tir bin hing ra
bén ngodi 413.988.166.312  174.984.185.999 1.564,999.891  (37.405.645.420) §53.131.706,782
Knin hao vi chi phi phin his 399.026.377.495  171.693.769.312 4371247648  (26.202.493.217) 548.888.901.238
Riubudh ol S b g 14961788817 3290416687 (2.806247.757)  (11.203152.203)  4.242.305.544
kinh deanh
31/12/2020
Dich v thwang Téng ehng todn
Dich vy xiy lﬂp miai ‘Dich vy khac Loai trir doanh nghifp
Tai sén bd phiin 727.343,031.336 174282836752 309155946575  (273.443.257.312) 937.338.557.351
Diu t vio céng ty con 240.186,000.000  70.224,000.000 (310.410,000,000) *
T‘ll(g til sin 067.529.031.336  244.506.836.752 309.155.946.575 (583.853.257.312) 937.338.557.351
Wo phdi trd cita ede b phin 544 852.191903  73.773.330.810 5.780.050.057 624.405.572.770
Ny phdi frd khong phan bd (31.245.152.868)  (31.245.152.868)
Téng ng phii trd 544852191003 73773330810 5780050057  (31,245.152.868)  593,160.419.901

4, Thiing tin so sdnh

$4 ligu so shnh 14 6 lidu trén Béo c4o 141 chinh hop nhit cho nim thi chinh k& thic ngay 31/12/2020 da duge kidm todn.

Neuii 1ip biéu K¢ todn truding

Tran Minh Tuin Trian Minh Tuan

i . . . .
?&%‘g BAO CAO THUONG NIEN 2022

[ BAT DONG SA

o LU MER TR



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

TP. Ba Nang, Ngay 20 thang 04 ndm 2022
Chir ky ngugi dai dién phap luat

: cOPHAN \
BAT BONG SAR |}

AV WENTANG,

Lé Hoai Nam
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