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Mi ¢ phiéu : VE9
Qud trinh hinh thanh va phat trién:

Ngay thanh 1ap: Ngay 06/12/2004 Cong ty c6 phan xay lap dién 3.9 duoc thanh 1ap theo
Quyét dinh s6 160/2004/QD-BCN cua Bo truong Bo Cong nghiép vé viéc chuyén
Doanh nghiép Nha nuéc Cong ty xdy lip dién 3.9 sang Cong ty cd phan va chinh thirc
di vao hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 3703000127 do S& Ké
hoach & Pau tur tinh Khanh Hoa cap ngay 31/12/2004, véi s6 von diéu 1¢ 1a 4,1 ty dong.
Ngay 24/01/2006 Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2006 di quyét dinh ddi tén
Cong ty c¢b phan xay lip dién 3.9 thanh Cong ty C6 phan xdy dung dién VNECO 9 va
tang von diéu 18 1én 14,5 ty dong.

Niém yét:

» Ngay 20/11/2007, Cong ty da phat hanh thanh cong c6 phiéu ciia Cong ty theo
Quyét dinh s6 207/UBCK-GCN ciia Chu tich UBCKNN nang von diéu 1é cua
Cong ty 1én 31 ty dong.

» Ngay 11/01/2008 c6 phiéu ctia Cong ty duoc niém yét tai Trung tdm giao dich
Chung khoan Ha Noi theo Gidy ching nhan ding ky niém yét ¢ phiéu sé 06/GCN-
TTGDCKHN.

» Ngay 23/01/2008 cb phiéu cta Cong ty v6i ma ching khodn VE9 chinh thirc giao
dich trén san giao dich chimg khoéan cua Trung tam giao dich chung khoan Ha Ngi.

» Ngay 28/4/2009, Dai hoi dong cb dong ciia Cong ty quyét dinh phat hanh thém
248.937 cb phiéu dé tra cb tirc va thanh toan cd phiéu thudng cho cac c6 dong hién
hiru, nang vén diéu 1 cua Cong ty 1én 33.489.370.000 dong.
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Ngay 07/01/2010 SGDCK Ha Nbi da chip thuan cho Céng ty duoc niém yét bd
sung 248.937 c6 phiéu phat hanh dé tra c6 ttrc va thanh toan c6 phiéu thudng.

Ngay 29/01/2010, 248.937 ¢b phiéu bd sung noi trén da chinh thic giao dich trén
S& GDCK Ha Noi.

Ngay 28/4/2010, Pai hoi dong cd dong cua Cong ty quyét dinh phat hanh thém
502.214 c6 phiéu chi tra cd tirc ndm 2009 va phat hanh 3.348.937 ¢4 phiéu cho ¢
doéng hién hiru ty 16 1/1 bang ménh gia ning vbén diéu 16 cua Cong ty lén
72.000.880.000 dong.

Ngay 15/09/2010, SGDCK Ha noi da chip thuan cho Cong ty dwoc niém yét bd
sung 3.851.151 c6 phiéu phat hanh tra ¢ tirc va phat hanh cho ¢6 dong hién hitu ty
16 1/1.

Ngay 23/09/2010, 3.851.151 ¢b phiéu bd sung da chinh thic giao dich trén S¢
GDCK Ha Nbi.

Ngay 26/04/2011, Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2011 da quyét dinh doi
tén Cong ty c¢d phan xdy dung dién VNECO 9 thanh Cong ty cd phan dau tu va xay
dung VNECO 9.

Ngay 31/03/2014, Pai hoi dong c6 dong ciia Cong ty quyét dinh phat hanh thém
647.841 ¢ phiéu chi tra ¢6 tic nim 2013 nang von didu 1¢é cia Cong ty 1én
78.479.290.000 dong.

Ngay 22/01/2015, SGDCK Ha ndi di chap thuan cho Céng ty dugc niém yét bd
sung 647.841 cb phiéu phat hanh tra ¢6 tirc ndm 2013.

Ngay 13/02/2015, 647.841 c6 phiéu bd sung di chinh thic giao dich trén S6 GDCK
Ha Noi.

Ngay 29/3/2015, Pai hoi ddng cb dong ciia Cong ty quyét dinh phat hanh thém cb
phiéu véi ty 18 1:2 dé tang von diéu 16 theo ndi dung ctia cac to trinh cia HDQT.
Ngay 28/10/2015, 3.748.236 cb phiéu phat hanh thanh cong da duoc luu ky va giao
dich trén S& GDCK Ha Noi nang von diéu 1& caa Cong ty 1én 115.961.650.000
ddng.

Ngay 19/07/2016, 927.693 ¢6 phiéu phat hanh thanh cong da duoc luu ky va giao
dich trén S& GDCK Ha Noi nang von diéu 1& cua Cong ty 1én 125.236.130.000
ddng.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh:

Xay dung cac cong trinh hé thong ludi dién va tram bién ap dén S00KV va céc
cong trinh nguon dién;

Xay dung cong trinh cua;
Xay dung duong ham;

Céc cong viéc xay dung khac khong phai nha;
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Tu vén, thiét ké két ciu cac cong trinh x4y dung din dung va cong nghiép;
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chi so hitu, chu str dung hodc
di thug;

Xay dung cong trinh giao thong duong bg;

Séan xuat san pham tir chat khoang phi kim loai khac chua duoc phan vao dau;
Dai 1y, mobi gidi cac mat bﬁng trang tri ndi that;

Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung;

Xay dung nha cac loai;

Ban buon d6 uéng; Ban budn san phém thude 14, thube lao;

Dich vu luu tra ngin ngay;

Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu dong;

Cung cip dich vu 4n ubng theo hop dong khong thuong xuyén véi khach hang;
Dich vu an uéng khac;

Dich vu phuc vu d6 udng;

Cho thué xe c6 nguoi lai dé van tai hanh khach, hgp ddng cho khach di tham
quan, du lich hay muc dich khac;

Van tai hanh khach duong thuy ndi dia;

Dai 1y du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting cudng strc khoe twong tu;
Hoat dong dich vu phuc vu hon 18;

Thi nghiém hi€u chinh xé4c dinh chi ti€u k¥ thuat cac thiét bi dién, cac cong trinh
dién; va

Trong rimg va chim séc rimg khéac. Kinh doanh duéi tan cdy rimg.

Dia ban kinh doanh: Trén lanh th6 Viét Nam.
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4. Théng tin vé mé hinh qudn tri, to6 chirc kinh doanh va bé mdy quan ly:

- MO0 hinh quan tri nhu sau:

Dai hoi dong cb dong

Hi dong Quiin tri . BAN
KIEM TOAN NOI BO

Céc Pho6 giam dbc phu
trach chuyén mén

L Giam dbc Congty f—— Ké toan trudng ‘

Vin phong Céc cong P Kinh té - P. K¥ thuat
Sai Gon truong Ké hoach — An toan
Xay dung

Co cdu bo may quén ly:
¢Dai hoi dong cd dong

Theo Luat Doanh nghiép va Piéu 1¢ Cong ty, Pai hoi dong c6 dong 1 co quan quyén
luc cao nhat cia Cong ty. Dai hoi dong cd dong quyét dinh t6 chirc lai va giai thé
Cong ty, quyét dinh dinh hudng phat trién ctia Cong ty, bd nhiém, mién nhiém thanh
vién Hoi d6ng quan tri, thanh vién Ban Kiém soat.

¢ Hoi dong quan tri
Hbi ddng quan trj 14 co quan quan trj cao nhat ctia Cong ty, c6 diy da quyén han dé
thay mit Cong ty quyét dinh cac van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich ctia Cong
ty, ngoai trir cac van dé thudc quyén han cua Dai hoi dong c6 dong. Hoi dong quan
tri do Pai hoi déng ) dong bau ra. Co ciu Hoi déng quan tri hi¢n tai nhu sau: 01
Chu tich HDQT, 04 thanh vién.

¢ Ban kiém toan noi bo
Ban Kiém toan ndi bo do Hoi déng quan tri bd nhiém c6 chuc nang tham muu, gitp
viéc cho Hoi dong quan tri trong viée to chirc thuc hién cong tac kiém toan nodi bo,
gidm sat tai chinh ddi v6i Cong ty va cac don vi tryc thude. Co cdu Ban Kiém toan
ndi bo nhu sau: 01 Truong Ban va 02 thanh vién.

¢Ban Giam ddc
Ban Giam ddc bao gdbm Giam ddc va cac pho Giam dbc, do HPQT quyét dinh bd
nhiém, mién nhiém. Giam dbc 1a nguoi dai dién theo phéap luat cua Cong ty va la
ngudi didu hanh cao nhat moi hoat dong kinh doanh hang ngay ciia Cong ty.

# Phong Kinh té - K& hoach va Phong Vat tu — Dén bu
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Phong Kinh té - Ké hoach va Phong Vit tu 1a phong nghiép vu, tham muu giup viée
Giam ddc va Pho Giam dbc Cong ty trong linh vuc nhu 1ap ké hoach, diéu do san

Xuét, cong tac vat tu, quan 1y xe may va thiét bi thi cong. Nhiém vu cu thé:

o

Lap ké hoach san xuét kinh doanh hang thang, quy, nim cua Céng ty, dén déc va
theo ddi viéc thuc hién tién d6 ké hoach cua cac bo phan san xuat. Lap du toan
theo khdi lwong va hd so thanh quyét toan khdi lugng cong trinh, tham gia déu
thau, nhan thau cac cong trinh xay dung;

Xay dung quy ché quan 1y vat tu, thiét bi, phuong tién, dung cu va may thi cong
ctia Cong ty nham dam bao tiét kiém chi phi;

Chu dong trong vi¢e lap ké hoach tiép nhan vat tu, thiét bi va té chire tot viée
cung cap vat tu thiét bi dén tan coéng trinh cho cac t6, doi san xuat;

Tham muu cho gidm ddc chon don vi cung cap vat tu trén co sé chao gia canh
tranh, chiu trach nhiém vé chét va s lugng hang hoa...

¢ Phong K¥ thuat An toan

Phong K¥ thuat An toan tham muu cho Giam dc Cong ty vé cong tac k¥ thuat, cong

tac an toan, thi nang bac va cong tac sang kién. Nhi€ém vu cu thé:

o

Lap phuong an to chirc thi cong cho cac cong trinh, khi phuong an dugc duyét thi
hudéng dan cho cac bo phan thi cong thuc hién;

Thudng xuyén kiém tra theo dbi diéu chinh cac bién phap thi cong cho phu hop
v6i didu kién thyc té dé bo phan thi cong hoan thanh dung tién do, hiéu qua kinh
té cao;

Xay dung cac quy trinh k¥ thuat va hudng dan giam sat viéc thuc hién cac quy
trinh quy pham k¥ thuat ddi voi cac bo phan san xuat;

Theo ddi va chiu trach nhiém vé chét luong va khéi lugng xady lap cua cac T,
Doi san xut;

Chu tri t6 chirc nghiém thu k¥ thuat cac cong trinh, chiu trach nhiém chét luong
hd so Hoan cong;

Bién soan gido trinh bdi dudng huin luyén ning cao trinh do tay nghé cho cong
nhan, danh gia két qua thi nang bac;

Lap cac dé an vé d6i mai cong nghé, trang thi€t bi may moc, dung cu thi cong;

Chi dao cac thanh vién trong phong thyuc hién t6t cong tic bao ho lao dong, xay
dung ké hoach bao ho lao dong hang niam, t6 chtrc huan luyén cac quy trinh, quy
pham k¥ thuat an toan cho nguoi lao dong, cép thé an toan k¥ thuat, thuc hién tbt
cong tac phong chdng chay nd, an toan dién, may moc, thiét bi...

Két hop véi Phong Tong hop t6 chic diéu tra, 1ap ho so, giai quyét cac vu tai nan
lao dong.

¢ Phong Tdong hop




Béo céo thuong nién nam 2021 | VE9

Phong Téng hop tham muu, giup viéc cho Giam déc Cong ty va chiu trach nhiém
trude Giam ddc vé cong tac to chirc, quan 1y lao dong, tién lwong va cong tac hanh
chinh va thyc hién c4dc nhiém vu lién quan dén quan tri nhan sy va hanh chinh trong
Cong ty. Nhiém vu cu thé:

s Xdy dung md hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty theo ting giai doan phat
trién;
Lap quy trinh, quy dinh vé viée phat hanh, luu trir tai li¢u, ho so;
Xay dung quy trinh ddo tao, tuyén dung, dé bat CBCNV;

Tinh toan, chi tra luong, thudng, cac khoan thu nhap khic va dong day du cac
loai hinh bao hiém cho CBCNV toan Céng ty;

Phéi hop véi cac phong ban va chiu trach nhiém chinh trong cong tac t6 chirc hoc
an toan, nang bac, nang luong hang ndm cho cong nhan;

o Thuyc hién cac cong vi¢c hanh chinh, khanh tiét cua Cong ty...
¢ Phong Tai chinh - Ké toan

Phong Tai chinh - Ké toan tham muu gitip viéc cho Giam dbc Cong ty va chiu trach
nhiém trude Giam dbc vé cong tac Tai chinh, K& toan. Nhiém vu cu thé:

o Lap ké hoach tai chinh trong nim ké hoach va ké hoach dai han 3 niam;

o Lap ké hoach va phan chia lgi nhuén nam ké hoach;

o Tim ki€m cac nguén von dé dam bao cho hoat dong san xuat kinh doanh cua don

vi;
Thyc hién cac quy dinh vé ké toan, kiém toan va thué theo quy dinh ctia Nha
nuoc;
Thuc hién quan ly tai chinh cia Cong ty nhu quan ly cac khoan cong ng, chi phi
san xuat kinh doanh. ..
¢ Cac doi xay lap dién
Céc Doi xay lap dién thuc hién cac hgp dong xay dung tai cac céng trudng xay
dung.
Cac don vi truc thugc Cong ty:

» Vin phong lam viéc tai thanh phé HO Chi Minh
Dia chi: S6 22-24, duong 52, phuong Tan Tao, quan Binh Tan, thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty lién két:
» Congty Co phﬁn bién Dia nhiét LIOA

Tru s& chinh: Nha may nudc khoang Tu Bong, xa Van Tho, huyén Van Ninh, tinh
Khanh Hoa.
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Linh vuc san xuit kinh doanh chinh: khai thac nguén dia nhiét.
Vén diéu 1é thuc gop: 5.635.949.373 dong.
Ty 1€ s¢ hitu cia Cong ty: 20%
Cong ty C6 phan Du lich Xanh Nha Trang
Tru sé chinh: S6 20 Hung Vuong, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa.
Linh vyc san xuét kinh doanh chinh: kinh doanh dich vu du lich
Vén diéu 1é thuc gop: 450.500.000 dong.
Ty 1€ so hitu cia Cong ty: 3,00 %.
5. Dinh huéng phit trién:

Tiép tuc thyc hién Nghi quyét cia PHDCP va chi dao cia HDQT vé chuyén doi nganh
nghé kinh doanh va huy niém yét trén San giao dich Chung khoan.

T4i co ciu mé hinh t6 chirc hoat dong cia Cong ty phit hop véi dinh huéng cia DPHDCD.

II.  TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

IL.1. Vé san xuit, kinh doanh trong linh vie xay lap:

Niam 2021, VNECO 9 dat tong doanh thu 1.451.023.824 dong, két qua hoat
dong kinh doanh thap, khong dat hiéu qua, kinh doanh 15 trong nam 2021 1a
(7.969.839.618) ddng. Linh vuc xdy dung dién (1a linh vuc duy nhit nim
2021 cong ty hoat dong) gip nhiéu kho khin (va do d6 c6 bude diéu chinh
cia PHPCP va HPQT vé chuyén ddi nganh nghé kinh doanh). Cy thé:

Két qua kinh doanh niim 2021:

(bvt: dong)

Chi tiéu
Doanh thu ban hang va cung cp dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan
Gi4 von hang ban
Loi nhuan gop

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: chi phi 1ai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac

Tbng loi nhuan ké toan trudc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép
Lai co ban trén cb phiéu

Nam 2021
1.451.023.824

1.451.023.824
1.284.119.087
166.904.737

127.151.654

8.614.901.197
(8.320.844.806)
610.500.000
259.494.812
351.005.188
(7.969.839.618)

(7.969.839.618)
(636)

Nim 2020
13.035.728.350

13.035.728.350
15.169.596.979
(2.133.868.629)

188.981.282

17.512.005.488
(19.456.892.835)

2.452.895.015
(2.452.895.015)
(21.909.787.850)

(21.909.787.850)
(1.749)
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1. San xuét, kinh doanh trong linh vuc xay lip:

Nam 2021, cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung noéi chung
gip rat nhiéu kho khin do dich bénh kéo dai. Péi véi Cong ty, nam 2021
Cong ty chi thuc hién phan ton tai thanh toan khdi luong con lai cta cac goi
thiu da ky hop dong trudc thoi diém Dai hoi dong co dong quyét dinh
chuyén d6i nganh nghé kinh doanh.

2. V& hoat dong trén thi trudng chirng khoan:

Cong ty da thuc hién viéc cong bd thong tin kip thoi, ddy du theo dinh ky va
theo yéu cau cua co quan quan ly nha nudc vé ching khoén.

I1.2 76 chirc va nhan su:

Danh sdach Ban diéu hanh:

Tai

khoan i q So  co
: ] Chirc  vu e o
giao dich ) phiéu s&
. tai Cong ty Dia chi . ‘.
ching A & hiru cuoi
(néu co)
khoan ky (CP)

(néu co6)

220769912 Phuéc Giam déc ké
Loc, t ngay
Phudc 16/4/2016.
Pong, Tp
Nha Trang,
Tinh
Khanh Hoa

Mién nhiém
ké tr ngay
29/4/2021

136.072

225546943 Thon Phu Pi  mién
Thanh, xa nhiém ké tur
Vinh ngay

Thanh, 4/1/2021
Nha Trang,
Khanh Hoa

186133955 Thén B6 nhiém
Phudc ké tir ngay
Loc, Xa 4/1/2021.

Phuéce

. Mién nhi¢m
Dong, Tp

ké tir ngay
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Tai

.z | khodn i 7 S6 b
Tén to | | . Chic  vu A o
i giao dich o L phiéu so L
chirc/c i tai Cong ty Dia chi . ‘. . | Ghichu
o chimg < . hitu cuoi
4 nhan i (néu cd) .
khoan ky (CP)

(néu co)

Nha Trang, 21/6/2021
Tinh
Khanh Hoa

225142432 Thén tay B6 nhiém
Vinh ké tir ngay
Phuong, 21/06/2021
Nha Trang,
Khanh Hoa

S6 lugng can bd, nhan vién va chinh sach do6i voi nguoi lao dong:

4 S6 lugng can b, nhan vién

Stt Phdn theo cdc tiéu chi Don vi tinh So lwong

1 Téng s6 lao dong Nguoi

Trong do nir Nguoi

S6 lugng can bo Nguoi

S6 lugng ngudi lao dong Nguoi

Phan theo d6 tubi

Duéi 30 tudi Ngudi
Tir 31 dén 45 tudi Ngudi
Tir 46 — 50 Ngudi
Trén 50 tudi Nguoi

Hop ddng lao dong

Khong xac dinh thoi han Nguoi

Twr 1-3 ndm Nguoi

Dudi 1 nam Nguoi

»  Chinh sach ddi voi ngudi lao dong:

o Thuc hién viéc ky hop déng lao dong, trich nop BHXH, BHYT, BHTN va
cac quyén loi khac ctia nguoi lao dong theo ding quy dinh cta phép luat;
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Thuc hi¢n dung céc ché do luong, thuong, lvong thang thir 13, v¢ sinh an
toan lao dong, phiic loi va céc loi ich khac ctia ngudi lao dong nhu cam két
trong Thoa udc lao dong tap thé;

Bao dam mirc luong ctia ngudi lao dong phit hop v6i mit bang chung trong
nganh, trong dia ban va tinh hinh thi truong. Thu nhap binh quan cua ngudi
lao dong trong nam 2021 13 6.900.000 ddng/thang;

Chu trong viéc dao tao ning cao tay nghé cho ngudi lao dong, khuyén khich
nguoi lao dong dang ky hoc tap nang cao trinh d§ chuyén mon, nghiép vu.

Béao dam cham soc stc khoé y t&, dac bi¢t 1a doi véi lao dong nir;

Thudng xuyén to chirc tham quan du lich, ning cao doi sdng van hod tinh
than cho ngudi lao dong;

Khuyén khich va tao diéu kién cho ngudi lao dong tham gia vao cac hoat
dong van hoa, cac hoat dong cua cac td chuc chinh tri, x3 hoi trong Cong ty
cling nhu cua dia phuong.

3. Tinh hinh tdi chinh:
@). Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 % tang giam

Té e ae 54.372.152.280 | 38.140.623.709
ong gia tri tai san

Doanh thu thudn 13.035.728.350 | 1.451.023.824

Loi nhusn tir hoat dong kinh doanh (27.918.285.527) | (7.969.839.618)

Loi nhuan khac (2.452.895.015) 351.005.188

Loi nhuan truée thud (27.918.285.527) | (7.969.839.618)

Loi nhuan sau thué (27.918.285.527) | (7.969.839.618)

(2.260) (663)

Ty 1€ lgi nhuén tra cd tire

b). Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

Cac chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Ghi cha

1. Chi tiéu vé khd ndng
thanh toan

Hé sb thanh toan ngin han

TSLD/No ngan han

Hé sb thanh toan nhanh: 200%
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TSLD — Hang ton kho
No ngén han 14.076.276.442 | 5.814.587.489

2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Tong tai san 36% 16%

+ Hé s No/Vén chu sé hitu 0.56 1An 0.19 lan

3. Chi tiéu vé nang lyc
hoat dong

+ Vong quay hang ton kho
Gia von hang ban
Hang ton kho binh quan

+ Doanh thu thuan/Tong tai
san

4. Chi tiéu vé kha nang
sinh loi -226.8%

+ Hé s& Loi nhuan sau -83.6%
thué/Doanh thu thuan

A A . A -48.6%
+ HEé sO6 Loi nhuan sau

thué/Vén chi so hitu -226.8%
+ Hé sb Loi nhuin sau
thué/Tong tai san

+ Hé sb Loi nhuin tr hoat
dong kinh doanh/Doanh thu
thuan

4. Co ciu cé dong, thay doi vén dau tw ciia chii s6 hivu:
a) Co6 phan:
- Tong s6 cb phan: 12.523.613 cb phan

Loai c¢6 phan dang luu hanh 1a ¢6 phan pho thong.

S6 ¢6 phan chuyén nhuong ty do: 12.523.613 ¢6 phan

- Sb cb phan bj han ché chuyén nhuong: (khong co).
b) Co cdu c6 dong:

- C6 dong 16n chiém : 5,69%

- C6 dong nho chiém : 94,31%

- Co6dong to chiic  : 0,85%
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Co déng canhan  : 99,15 %
C6 dong trong nudc: 99,93%
C6 dong nude ngoai: 0,07%
C6 dong Nha nuée: (khong)
- C6 dong khac:
¢) Tinh hinh thay d6i von dau tw cia chii s6 hitu trong nam: (khéng)
d) Giao dich cé phiéu quy: (khéng)
e) Cac chung khoan khdc: (khong)

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC:
1. Pdnh gid két qua hoat dong sin xudt kinh doanh:
2. Tinh hinh tai chinh:
- Tinh hinh tai san: Pam bao thanh toan cac khoan n¢ phai tra, phai nop.
- Tinh hinh no phai tra: khong c6 cac khoan ng dén han phai tra.
. Nhiing cdi tién vé co ciu to chive, chinh sdch, qudn ly:
Hoan thién co ché khoan chi phi cho cac td, doi trong linh vuc xay dung.
4. Ké hoach phdt trién trong twong lai

Tiép tuc thuc hién Nghi quyét cia PHDCD va chi dao cia HDQT vé chuyén doi
nganh nghé kinh doanh va huy niém yét trén San giao dich Chuing khoan.

T4i co cdu md hinh t6 chirc hoat dong ctia Cong ty phu hop véi dinh hudng cia
DbHDCD.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY:

1. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat djpng ciia Cong ty:

Niam 2021, VNECO 9 dat tong doanh thu 1.451.023.824 dong, két qua hoat dong
kinh doanh thép, khong dat hi€u qud, kinh doanh 16 trong nam 2021 la
(7.969.839.618) dong. Linh vuc xay dung dién (1 linh vuc duy nhat nim 2021 cong
ty hoat dong) gap nhiéu khé khin (va do d6 c6 budc diéu chinh cia PHDCD va
HDPQT vé chuyén d6i nganh nghé kinh doanh).

Céc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung néi chung gip rit nhiéu khoé
khin do dich bénh kéo dai. Pbi véi Cong ty, nam 2021 Cong ty chi thuc hién phan
ton tai thanh toan khdi luong con lai cia cac goi thau da ky hop dong trude thoi
diém Dai hoi dong cd dong quyét dinh chuyén doi nganh nghé kinh doanh.

2. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé hoat dong ciia Ban gidm déc Cong ty:
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- Ban Giam déc thuc hién nghiém tac chi dao cia HBQT vé tinh gian lyc luong lao
dong, nghiém tic chu truong cuia Hoi dong quan tri Cong ty. Cac quyét sach cuia Hoi
déng quan tri dugc Ban diéu hanh trién khai quyét liét, than trong, chic chan.

V. QUAN TRI CONG TY:

1. Hpi dong quan tri

a) Danh sich thanh vién Hpi dong quan tri

— Tir ngay 01/01/2021 dén ngay 28/04/2021 bao gom cac thanh vién sau:
1. Ba: Vi Thi Thanh Nga — Chu tich HPQT

2. Ong: Nguyén Cong Quyén — Thanh vién HDQT

3. Ba: Nguyén Thi Ngoc Lan — Thanh vién HPQT doc 1ap
4. Ong: Nguyén Vian Cai — Thanh vién HPQT doc lap

— Tir ngay 28/04/2021 dén nay gom cac thanh vién:

1. Ba: Vi Thi Thanh Nga — Chu tich HPQT

2. Ba: Nguyén Thi Ngoc Lan — Thanh viéen HDQT

3. Ong: Nguyén Vin Cai — Thanh vién HDQT doc lap

b) Cdc tiéu ban thudc Hpi dong qudn tri: (khéng co).

¢) Hoat dong ciia Hpi dong qudn tri:

- HBbQT da triéu tap PHDCD, du thao chuong trinh hop, thong bao va td chuc hop
DHDCP thuong nién nam 2021 theo dung Diéu 18 Cong ty va quy dinh cua Luat
Doanh nghiép.

HDQT da trinh BPHDCD thuong nién nam 2021: phé duyét Bao céo tai chinh cho nam
tai chinh két thac vao ngay 31/12/2020 da dugc kiém toan; Thu lao chuyén vién, thu
ky gitip viéc HPDQT cho nam 2021; Céc chi tiéu tai chinh nam 2021; Lya chon don vi
kiém toan doc 1ap soat xét Bao cdo tai chinh gitta nién do va kiém toan Béo céo tai
chinh ndm 2021; Thong qua viéc thay ddi try sé chinh Cong ty; Thong qua viéc mién
nhiém thanh vién Hoi déng quan tri va Gidm ddc kiem nguoi dai dién phéap luat dbi
v6i ong Nguyén Cong Quyén; Thong qua viée stra d6i Diéu 1 Cong ty.

Ngay sau khi c6 Nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong, Hoi ddng quan tri di tién hanh
hop dé danh gia két qua cudc hop cta Dai hoi dong co dong dong thoi ra Nghi quyét
vé viéc thue hién Nghi quyét cua Pai hoi déng cd dong.

Theo sat tinh hinh bién dong vé kinh té, dich bénh, tinh hinh thi trudng xay dung dién,
Hoi dong quan tri da chi dao Ban Giam ddc Cong ty xdy dung phuong an chuyén doi
nganh nghé kinh doanh, diéu chinh hop 1y ké hoach san xuét kinh doanh cho phu hop
v6i tinh hinh bién dong cua thi trudong va dinh hudng ciia HDQT vé chuyén d6i nganh
nghé kinh doanh.
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Hoat dong quan tri Cong ty déu theo dung Quy ché quan trj Cong ty, Piéu 1& Cong ty.
Chu tich HPQT va cac thanh vién duoc phan cong da thuong xuyén, giam sat, don
ddc va kiém tra viéc thuc hién ndi dung da dugc HPQT thong qua tai cac cudc hop
HDQT, cac Nghi quyét da duoc ban hanh.

Theo uy quyén cta Pai hoi dong ¢ dong, Hoi dong quan tri da chon don vi kiém toan
cho Béo céo Tai chinh nam 2021 (bao gdm ca soat xét Bao cao Tai chinh giira nién
d6) 1a Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam. Hién Béo cdo di duogc kiém toan
xong va da gui cho cac co quan chirc nang.

Cac Nghi quyét duoc thong qua déu duge Hoi dong quan tri giao cho Ban Giam ddc
trién khai thuc hién va bao cdo Hoi ddng quan tri. Trong cac trudng hop khac, cac
quyét dinh ciia Hoi dong quan tri duoc 1ap thanh Nghi quyét va giao cho cac don vi,
ca nhan c6 trach nhi¢m lién quan thyc hi¢n.

Viéc Cong b thong tin theo quy dinh ciing dd dugc Chu tich HDQT dén dbc, nhéc
nhd va kiém tra thuong xuyén, dam bao cac thong tin dugc cong bd dung thoi han,
chinh xac, day du.

d) Cic cudc hop ciia Hpi dong qudn tri va cdc quyét dinh ciia Hpi dong qudn tri.
Trong nam 2021, HPQT d4 tién hanh 05 cudc hop va thong qua nhiéu ndi dung
quan trong lién quan dén cac hoat dong san xuat kinh doanh, tai co ciu doanh
nghi¢p va cac hoat dong khac. Cac cudc hop déu co6 sy tham du cua déy du
thanh vién Hoi dong Quan tri, nhitng thanh vién ving mit cho ¥ kién bang vin
ban. Hoi ddng Quan tri d3 ban hanh va chi dao thyc thi cac Nghi quyét sau:
Nghi quyét sé 44/NQ/HPQT ngay 29/04/2021 bd nhiém Giam dbc kiém nguoi
dai dién phap luat ctia Cong ty, chuyén ddi tru s Cong ty va stra doi Diéu 1é
Cong ty.

Nghi quyét sé 122A/NQ-HPQT ngay 21/06/2021 mién nhiém chic vu ké toan
truong Cong ty.
- Nghi quyét s6 123A/NQ-HPQT ngay 21/06/2021 B6 nhiém chirc vu ké toan
trudng Cong ty.
- Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong qudn tri c6 chirng chi dao tao vé qudn tri cong
ty:
Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri tham gia cac chuong trinh vé& quan tri
trong ndm: (khong co).

2. Cdc giao dich, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi dong qudn tri, Ban Gidm déc:

a) Giao dich co phiéu cua co dong ngi bo:

Nguoi thuc Quan S6 ¢6 phiéu so S ¢6 phiéu so Ly do tang,
hién giao hé véi hitu dau ky hiru cuoi ky gidm (mua,

ban, chuyén
doi, thuong...)

diCh ngudi L2 s 1A I 2 1A
ndi bo SO ¢co Ty 1€ SO ¢co Ty 1€

phiéu %) phiéu (%)
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VL. BAO CAO TAI CHINH:

1. Y kién kiém todn:
Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty ¢6 phdn Pau tu va Xay dung VNECO 9 tai ngay 31 thang
12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bdo céo tai chinh
Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

Béng can ddi ké 1oan; béo cdo két qua hoat dong kinh doanh; Béo c4o luu chuyén tién
t¢; Ban thuyét minh béo céo tai chinh da dugc kiém toan boi Céng ty TNHH kiém
toan AFC Viét Nam va phat hanh Béo céo kiém todn ngay 24 thang 03 nam 2022, bao
céo kiém toan duroc 1ap theo chuin muec, ché do va theo quy dinh cta phap luét vé ké
toan, kiém todn.

(Dinh kém Bdo cdo tai chinh nam 2021)

Nha Tr(mg, ngay 18 tlumg 04 nam 2022

Noi nhin:

- UBCKNN; HNX (bdo cdo);
- Cac TV HPQT Céng ty;

- TV BKS Cong ty;

- Ban Giam déc Cong ty;

- Luu Thu ky; Vp Cty.




CONG TY
TNHH

KIEM TOAN

CONG TY CO PHAN PAU TV
VA XAY DUNG VNECO 9

Bao cao tai chinh da duoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021



CQNG TY CO PHAN DAL TU VA‘XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Cho Bam, Phuéng Xwong Huan,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP :

BAO CAO 'l"AI CHINH DA BUQO'C KIEM TOAN
Bang can déi ké toan

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh

Bdo céo Iwu chuyén tién te

Thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TUr VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Cho E)am Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tmh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty cb phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9 (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao
c4o clia minh cuing v&i Bao cAo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

1. Théng tin chung

Cong ty cb phan DBau tu va Xay dwng VNECO 9 tién than 1a Cong ty cb phan Xay 1&p dién 3.9, la
doanh nghiép duoc cb phan hoa tir doanh nghiép Nha nwéc Cong ty Xay I4p dién 3.9 theo Quyet
dinh sb 160/2004/QB-BCN ngay 06 thang 12 nam 2004 cua B6 Cong nghlep Tai Dai hoi dong cb
dong thudng nién nam 2006, Cong ty cb phan Xay 14p dién 3.9 dwoc ddi tén thanh Cong ty cé phan
Pau tw va Xéy dwng VNECO 9.

Cong ty hoat dong theo Giéy chung nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan ma sb doanh
nghiép sb 4200580651 dang ky 1an dau ngay 31 thang 12 ndm 2004, dang ky thay ddi lan the 18
ngay 31 thang 5 nam 2021 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cap.

Vén diéu lé: 125.236.130.000 VND
(M6t trdm hai mwoi 1am ty hai tram ba muoi sau triéu mot tram ba muoi ngan
dong)

Ménh gia ¢ phan: 10.000 VND

Tdng sb cb phan: 12.523.613 cb phan

Ma chirng khodn: V[—Q

San giao dich: S& Giao dich Chung khoan Ha Noi.

Tru s& chinh:

- Piachi : Tang trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phuwdng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa

- Pién thoai : (0258) 3525 404

- Fax . (0258) 3522 394

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan, nganh nghé kinh doanh cua Cong

Dai ly cac mat hang trang tri ndi that;

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;

Xay dwng cong trinh dwéng sét;

Xay dwng cong trinh duwdng bd;

Xay dwng nha dé &,

Xay dwng nha khéng dé &,

Cung cép dich vu &n udng theo hop ddng khong thung xuyén véi khach hang;

Van tai hang héa bang dwdng bo;

Ban budn thiét bi phong chay, chira chay, hé théng chéng trém, chéng sét, bao chay, camera,
thiét bi tiét kiem n&ng lwong;

Thi nghiém hiéu chinh xac dinh chi tiéu ky thuat cac thiét bi dién, cac cong trinh dién;

Tw van, thiét ké két cau cac cong trinh xay dwng dan dung va céng nghiép;

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chii s& hiru, chl st dung hoac di thué;
Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dung;

Ban buén d6 uéng;

Dich vu lwu tri ngén ngay;

Nha hang va céc dich vu &n ubng phuc vu lwu dong;

Dich vu an ubng khac;

Dich vu phuc vu db udng (trir quan regu, quay bar);

Cho thué xe co nguwdi lai dé van tai hanh khach, hop ddng ch& khach di tham quan, du lich
hoac muc dich khac; va

e Van tai hanh khach dwéng thuy ndi dia.

.........g‘
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CONG TY CO PHAN DAU Tr VA XAY DUNG VNECO 9 )
Tang trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

2. Cac thanh vién caa Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc cla Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap
bao-cdo nay bao gom:

Héi déng quan tri

Churc vu Ngay bdé nhiém  Ngay mién nhiém
Ba Vi Thi Thanh Nga Chd tich 04/06/2019
Ong Nguyén Cong Quyén Thanh vién 28/04/2018 28/04/2021
Ba  Nguyén Thi Ngoc Lan Thanh vién 22/05/2020
Ong Nguyén Van Cai Thanh vién 28/04/2017
Ban Giam déc va Ké toan trwéng )
Churc vu Ngay b6 nhiém  Ngay mién nhiém
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan Giam dbc 29/04/2021
Ong Nguyé&n Céng Quyén Giam déc 16/04/2016 28/04/2021
Ong HO6 Ngoc Quéc Thai Ké toan trudng  21/06/2021
Ong Lé Ngoc Anh Ké toan tredng  03/05/2012 04/01/2021
Ba Phan Thi Thanh Vi Ké toan trudng  04/01/2021 21/06/2021

Pai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bao céo la ba
Nguyén Thi Ngoc Lan (b6 nhiém ngay 29 thang 4 ndm 2021).

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m
2021 va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay dwoc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kem.

4. Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Khong co s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh dwa dén yéu cau phai
diéu chinh hodc céng bo trong thuyet minh trong Bao cao tai chinh.

5. Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan Bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021 ctia Céng ty.

6. Céng bb trach nhiém cua Ban Giam déc déi véi Bao cao tai chinh

Ban Giam déc chiu trach nhiém lap Bao cdo tai chinh dé phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién té cla Cong ty trong nam. Trong viéc lap
Bao cao tai chinh nay, Ban Giam déc phai:

Chon lwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
Thuyc hién cac xét doan va cac wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tt ca cac
sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong B&o c&o tai chinh;

e Lap Bao c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treéng hop khéng thé cho réng Céng ty
sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

e Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro co sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nham 1an trong viéc I18p va trinh bay B&o c&o tai chinh.

Ban Giam dbc dam bao cac sb ké toan cé lién quan duoc Iwu git day GG dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng cta Cong ty v&i mic @6 chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac
s ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém quan ly céc tai
san clia Cong ty va do d6 da thwc hién cac bién phap thich hop dé ngdn chin va phat hién cac
hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TI» VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Cho Dam Phwéng Xwong Huan, Thanh phdé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

; Céng bb cac bao cao tai chinh

Chang t6i cong bé Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hcp ly
tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2021, ciing nhw két qua hoat
dong kinh doanh va cac ludng Iwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12
ném 2021 phu ho'p v&i céc chuan myc ke toan, ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 24 thang 3 nam 2022

Kil
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam

AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. P K F
Thanh vién tp doan PKF Quéc té

Member firm of PKF International Qggi?migtsagésviers

Sé: 195/2022/BCKT-HCM.00561

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh géi: Quy cb déng, Hoi dong quan tri va Ban Giam déc
Cong ty cb phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9

Chung t6i da kiém toan B&o c&o tai chinh kém theo clia Céng ty cb phan Dau tw va Xay dung
VNECO 9 (goi tat 1a “Céng ty"), dwoc lap ngay 24 thang 3 nam 2022 twr trang 05 dén trang 33, bao
gdm Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh
Bao céo lwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh béo céo tai
chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thye va hop ly bao céo tai
chinh ctia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trlnh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai
chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hosc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi 1a duwa ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chang tai tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thyc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dadm bdo hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh cua
Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thyc hién céac tha tuc nhdm thu thap cac béng ching kiém toan vé
céc sb lieu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dya trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong bao c4o tai chinh do
gian lan hodc nhadm |an. Khi thuc hién danh gia cac rti ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
nél bd clia Cong ty lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh trung thwe, hop ly nh&m
thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thiee té, tuy nhigén khéng nhdm muc dich dwa ra
y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bao gdém danh gia
tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac woc tinh ké toan
clia Ban Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung téi tin tuong rang cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc la day da va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.
Y kién cua kiém toén vién

Theo y kién cla chung téi, bao cao tai ch|nh da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cb phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9 tai ngay 31 thang
nam 2021 cung nhu két qua hoat dOng kinh doanh va t|nh hinh luu chuyén tién té cho ném tai

NGUYEN NGOT THUY DUNG
ong Giam déc Kiém toan vién
Sbé Gidy CN DKHN kiém toan: 0071-2018-009-1 Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 2782-2019-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 24 thang 3 n&m 2022
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CONG TY CO PHAN DAU TUF VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phuwéng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngkéy 31 thang 12 nam 2021

M
S0

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién va cac khoan twong dwong tién 110
Tién 111
Cac khoan twong dwong tien 112
Dau tw tai chinh ngén han 120
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123
Cac khoan phai thu ngén han 130
Phai thu ngén han cla khach hang 131
Tra tredec cho ngudi ban ngan han 132
Phai thu ngén han khac 136
Dv phong phai thu ngén han khé doi 137
Hang tén kho ‘ 140
Hang tén kho 141
Dv phoéng gidm gia hang ton kho 149
Tai san ngan han khac 150
Thué GTGT dwoc khau tr 152
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 163

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200
Cac khoan phai thu dai han 210
Tai san ¢ dinh 220
Tai san cb dinh hiru hinh 221
Nguyén gia 222
Gi4 tri hao mon lay ké 223
Tai san cb dinh v6 hinh 227
Nguyén gia 228
Gia tri hao mon Idy ké 229
Bét dong san dau tw 230
Tai san dé& dang dai han 240
Chi phi xay dwng co ban d& dang 242
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250
DAu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252
Dau tw gép vén vao don vi khac 253
DAu tv ndm gir dén ngay dao han 255
Tai san dai han khac 260
TONG CONG TAI SAN 270

Thuyét
minh

5.1

521

53
54
5.5
56
5.7

513
5.13

5.8

59

5.10
522

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
29.533.602.095 44.704.169.068
1.596.667.720 419.621.081
223.140.049 419.621.081
1.373.527.671 ‘
834.299.790 1.665.408.000
834.299.790 1.665.408.000
9.919.267.033 25.216.975.383
34.918.084.186 43.010.256.382
356.662.340 342.693.199
3.703.393.869 3.866.705.614
(29.058.873.362) (22.002.679.812)
16.701.401.040 16.957.804.846
17.245.230.323 17.501.634.129
(543.829.283) (543.829.283)
481.966.512 444.359.758
433.179.154 395.572.400
48.787.358 48.787.358
8.607.021.614 9.667.983.212

1.515.572.241
494.663.150
5.414.444.980
(4.919.781.830)
1.020.909.091
1.075.909.091
(55.000.000)
1.005.000.000
1.005.000.000

1.576.533.839
555.624.748
6.054.316.389
(5.498.691.641)
1.020.909.091
1.075.909.091
(55.000.000)
1.005.000.000
1.005.000.000

6.086.449.373 7.086.449.373
5.635.949.373 5.635.949.373
450.500.000 450.500.000

- 1.000.000.000
38.140.623.709 54.372.152.280

25

/

\o\ = »



CONG TY CO PHAN PAU T¥ VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phwong Xwong Huan, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2021

M& Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
: s6  minh VND VND
NGUON VON
NO PHAI TRA 300 6.032.637.489 14.294.326.442
No ngén han 310 5.814.587.489 14.076.276.442
Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.1 1.729.306.406 8.965.740.776
Ngwoi mua tra tién trede ngén han 312 512 878.485.660 878.485.660
Thué va céc khoan phai nép Nha nwéc 313 513 271.253.974 270.403.974
Phai trd ngudi lao dong 314 514 15.935.512 150.761.300
Chi phi phai tra ngén han 315 515 961.936.666 1.785.516.022
Phai trd ngén han khac 319 5.16.1 1.175.849.327 1.243.548.766
Quy khen thwdng va phuc loi 322 517 781.819.944 781.819.944
No dai han 330 218.050.000 218.050.000
Phai tra dai han khac 337 5.16.2 218.050.000 218.050.000
NGUON VON
VON CHU SO HOU 400 32.107.986.220 40.077.825.838
Vén chi s& hivu 410 5.18 32.107.986.220 40.077.825.838
Vén dau tw clia chl s& hivu 411 125.236.130.000 125.236.130.000
Thang dw vén cb phan 412 270.000.000 270.000.000
Vén khac clia chi s& hiru 414 579.050.700 - 579.050.700
Cé phiéu quy 415 (669.000.000) (669.000.000)
Quy dau tw phat trién 418 3.381.829.310 3.381.829.310
Quy khac thudc vén chi s& hivu 420 1.138.859.449 1.138.859.449
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (97.828.883.239) (89.859.043.621)
t:nqutrz:lia Al G L T (89.859.043.621) (61.940.758.094)
LNST chuwa phan phoi nam nay 421b (7.969.839.618) (27.918.285.527)
Nguén kinh phi va quy khac 430 - .

TONG CONG NGUON VON

54.372.152.280

B Plais) i

NOANES

M &
pO QUOC MY i HO NGOC QUOC THAI

Ngwei lap biéu Ké toan trwéng

NGUYEN THI NGOC LAN
Giam déc
Khanh Hoa, ngay 24 thang 3 nam 2022



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cv Cho Dam, Phuwdng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

M

sO

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuan 10
Gia vén hang ban 11
L¢i nhuan gép 20
Doanh thu hoat dong tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong d6: chi phi l&i vay 23

Chi phi ban hang 24
Chi phi quan ly doanh nghiép 25
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 30
Thu nhap khac 31
Chi phi khac 32
Loi nhuan khac 40
Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60
L&i co ban trén cd phiéu 70

Thuyét
minh

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

513

6.7

2021 2020
VND VND
1.451.023.824 13.035.728.350

1.451.023.824

13.035.728.350

1.284.119.087 15.169.596.979
166.904.737 (2.133.868.629)
127.151.654 188.981.282

8.614.901.197

23.520.503.165

Wy Ty

(8.320.844.806) (25.465.390.512)
610.500.000 .
259.494.812 2.452.895.015
351.005.188 (2.452.895.015)

(7.969.839.618) (27.918.285.527)

(7.969.839.618) (27.918.285.527)

(663) (2.260)

%/ /\////{ e
20 QUOC MY 'HO NGOC QUOC THAI

Ngwei lap biéu Ké toan trwéng

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 24 thang 3 nam 2022




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Ham, Phudng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho niam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Ma 2021 2020

s6 VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan trwée thué 01 (7.969.839.618) (27.918.285.527)
Diéu chinh cho cac khoan
Khau hao tai san cb dinh 02 60.961.598 79.765.173
Cac khoan dw phong/ (hoan nhap) 03 7.056.193.550 18.824.804.667
(L&i)/13 tir hoat ddng dau tw 05 (217.151.654) (188.981.282)
Loi nhuan KD trwéc nhipng thay déi von lwu dong 08 (1.069.836.124) (9.202.696.969)
(Tang)/giam céac khoan phai thu 09 8.203.908.046 26.984.060.475
(Tang)/gidm hang tén kho 10 256.403.806 4.694.177.448
Tang/ (giam) cac khoan phai tra 11 (8.261.688.953) (24.455.945.496)
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 . (2.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (871.213.225) (1.982.404.542)
LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU'
Tién thu thanh ly, nhwong ban TSCD va TSDH khéac 22 90.000.000 -
Tién chi cho vay, mua cong cu no cta don vi khac 23 (727.499.790) (2.560.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cy ng clia BV khac 24 2.565.408.000 4.030.719.716
Tién thu 1ai cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dworc chia 27 120.351.654 33.530.761
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 2.048.259.864 1.504.250.477
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Tién mua lai ¢ phiéu da phat hanh 32 - (669.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 - (669.000.000)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 1.177.046.639 (1.147.154.065)
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU KY 60 419.621.081 1.566.775.146
Anh huwéng cia thay dbi ty gia hoi doai quy ddi ngoai té 61 - -
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY 70 419.621.081

S

p6 QUOC MY -

Nguwi lap bidu Ké toan trwéng

HO NGOC QUAT THAI

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 24 thang 3 nam 2022




CONG TY CO PHAN BAU TI¥ VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Cho Dam Phucyng Xuong Huan, Thanh phdé Nha Trang Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh nay Ia mét bd phan khéng thé tach roi dwoc doc clng véi cac bao céo tai chinh dinh kém.

1

11

1.2

13

PAC DIEM HOAT DONG
Hinh thirc sé& hiru von

Cong ty cd phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9 (sau day goi tat Ia “Cong ty”) tién than la Cong ty cb
phan Xay lap dién 3.9, la doanh nghiép dwoc cb phan hoa tir doanh nghiép Nha nwéc Céng ty Xay
l&4p dién 3.9 theo Quyet dmh sO 160/2004/QB-BCN ngay 06 thang 12 nam 2004 cua B6 Cdéng
nghlep Tai DPai hoi dong cd dong thwéng nién nam 2006, Céng ty c¢b phan Xay Iap dién 3.9 dwoc
doi tén thanh Coéng ty cb phan Pau tw va Xay dung VNECO 9.

Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phan ma sé doanh
nghiép 4200580651 dang ky lan dau ngay 31 thang 12 nam 2004, dang ky thay ddi lan th( 18 ngay
31 thang 5 nam 2021 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu lé: 125.236.130.000 VND
(M6t tram hai mwoi 1am ty hai trdm ba mwoi sau triéu mét tram ba mwoi ngan
dong)

Ménh gia ¢ phan: 10.000 VND

Téng s6 cb phan: 12.523.613 cd phan

Ma chirng khoan: VE9

San giao dich: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Linh vwc kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu linh vuc khac nhau.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

* Xay dung cac cong trinh hé thdng Iwéi dién va tram bién ap dén 500KV va céac cong trinh ngudn
dién;

Xay dwng cong trinh ctra;

Xay dung dwéng ham;

Céac cong viéc xay dwng khac khéng phai nha;

Tw van, thiét ké két cdu cac cong trinh xay dung dan dung va cong nghlep

Kinh doanh bat dong san, quyén st» dung d4t thuéc chi sé& hiru, chi sir dung hosc di thué;
Xay dwng cong trinh giao thong dudng bo;

Séan xuét san pham tir chat khoang phi kim loai khac chwa dwoc phan vao dau;

Dai ly, méi gidi cac mét bang trang tri noi that;

Ban buén vat liéu, thiét bi 1&p dat khac trong xay dung;

Xay dwng nha cac loai;

Ban budn d6 udng: ban budn san pham thubc Ia, thuéc lao;

Dich vu Iwu trG ngan ngay;

Nha hang va cac dich vu &n ubng phuc vu leu déng;

Cung cép dich vu &n uéng theo hop ddng khéng thudng xuyén véi khach hang:

Dich vu &n uéng khac;

Dich vu phuc vu d5 uéng;

Cho thué xe c6 ngwdi lai dé van tai hanh khach, hop ddng ché khach di tham quan, du lich hay
muc dich khac;

Van tai hanh khach dwéng thiy ndi dia;

Dai ly du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tdng cudng sirc khde twong tu:;

Hoat dong dich vu phuc vu hén I€;

Thi nghiém hiéu chinh xac dinh chi tiéu ky thuat cac thiét bi dién, cac cong trinh dién; va
Tréng rirng va cham sac rirng khac. Kinh doanh dwai tan cay rirng.

e o o o o



CQNG TY cO PHAN BAU TIr VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Cho Dam, Phuwdng Xwong Huén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2021

1.4  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh cta Cong ty trong linh virc xay dung, do do Cong ty khéng
xac dinh dwoc chu ky san xuat, kinh doanh théng thwéng.

15  Céu tric cua Cong ty
Cong ty lién két:

Pia‘chi tru s&
chinh

Tén cong ty

Tylevén Ty lé quyen Ty 1&
gop(%) biéu quyét(%) loi ich(%)

Hoat déng kinh doanh chinh

Cong ty cb phan Nha may nwéc

Pién Dia nhiét

Lioa Xa Van Tho,
Huyén Van Ninh,
Tinh Khanh Hoa

Pau tw khac:

Tén cong ty Dia chi tru s&

chinh

khoang Tu Boéng,

San xuét kinh doanh dién nang; 20,00 20,00 20,00
san xuét |&p rap san pham dién -
dién t& - co khi; xay I&p cac cong
trinh hé théng lwéi dién va tram
bién ap dén 500 KV va cac cong
trinh ngudn dién, xay dwng cac
céng trinh cdng nghiép, dan dung,
giao théng, thly loi; san xuét cac
loai vat liéu xay dwng; budn ban
san pham dién - dién t - co khi;
mua ban cac loai vat liéu xay
dwng, cac mat hang trang tri noi,
ngoai that; san xuét va mua ban
nwdc khoang dong chai; nwéc
khoang nguyén liéu; dai ly mua
ban ky glri hang héa; kinh doanh
khach san va céac dich vu kem
theo; kinh doanh dich vu an ubng
giai khat; kinh doanh dich vu It
hanh quéc té va noi dia

Hoat dong kinh doanh chinh Tylevén Ty 1é quyén Ty l&

Cong ty cd phan Tang 8, 20 Hung

Du lich Xanh Vuwong, Phuwdng

Nha Trang Loc Tho, Thanh
phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa

g6p(%) biéu quyét(%) loi ich(%)

Tréng rigng va cham soéc rivng 3,00 3,00 3,00
khac; kinh doanh duwéi tan céay
rieng.

1.6 Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén bao cao tai chinh

Sé liéu trinh bay trong Bo cao tai chinh che n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2021
s0 sanh dwoc véi 6 liéu twong (ng cia nam truoc.

1.7 Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, tdng s6 nhan vién cta Cong ty la 05 ngudi (tai ngay 31 thang 12

n&m 2020 la 12 nguwdi).
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CONG TY CO PHAN DAU T» VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho E)am Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2021

2.

2.1

2.2

341

32

41

4.2

43

NAM TAI CHINH
Nim tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Dorn vi tién té str dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan la Péng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duoc thuc
hién b&ng don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Chuan mwc va ché 46 ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac chudn muc ké toan, Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 hucng dan Ché do ké toan doanh nghlép va cac thong tw khac hudng dan thuc hién chuén
muc ké toan clia Bé Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuin mwc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam déc dam bao da tuan thi yéu cau cda cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
cling nhw cac théng tw hwéng dan thuc hién chuan muc ké toan cia B Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh duoc Iap trén co s& ké toan dén tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Cac giao dich bdng ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai té duoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh g|ao dich. Sé
dw cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té tai ngay két thic ndm tai chinh dwoc quy ddi theo ty gia
tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich béng ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbc ngoai té tai ngay két thac nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch gidm
dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gébm tién mat, tién gl ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Cac khoan tvong
dwong tién 1a cac khodn dau tv ngan han cé thoi han thu héi khéng qua 3 thang k& tlr ngay dau tuw,

cé kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khdng ¢ rdi ro trong viéc chuyén
ddi thanh tién tai tho diém bao céo.
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CONG TY CO PHAN PAU TIJ VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Cho E)am Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2021

44

Céc khoan dau tw tai chinh
Cac'khoan dau tw nam giir dén ngay dao han

Khoan dau tv duoc phan loai 1a ndm gite dén ngay dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom cac khoan tién glri ngan
hang c6 ky han (bao gdbm c3 cac loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, co phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tvong lai va cac khoan cho vay nam git» dén
ngay dao han véi muc dich thu Iai hang ky va cac khodn dau tv ndm gi®» dén ngay dao han khac.

Céc khodn dau tw nam gir dén ngay ddo han duoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gém gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac
khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢o thé thu hoi. Thu nhap 1ai tir cac khoan d4u tw ndm
gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao co két qua hoat dong kinh doanh trén
co s& du thu. Lai droc hudng treée khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi gidam trir vao gia gbc tai thoi
diém mua.

Khi c6 cac bang chung chéc chan cho thdy mét phan hodc toan bd khodn dau tw cé thé khéng thu
hdi dwoc va sé ton that duwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir truc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia géc trir cac khoan dw phong phai thu khé doi. Dw phong
phai thu kho doi clia cac khoan cho vay duoc lap can cir vao du kién mirc tdn that co thé xay ra.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién doanh, lién két
Céng ty lién doanbh, lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng dang ké nhwng khong co quyen kiém
soat ddi véi cac chinh sach tai chlnh va hoat déng. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
bao gom gia mua hodc khoan gbp von céng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Tru@ng
hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cda tai
san phi tién té tai thei diém phat sinh.

Cé tie va loi nhuan cla cac ky trwdc khi khoan dau tw dwoc mua dwoc hach toan giam gid tri clia
chinh khoan dau tw dé. Cé tkc va loi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tw duo’c mua duwoc ghi
nhan doanh thu. Cé tuc dwoc nhan béng cb phiéu chi droc theo doi sé lwong ¢ phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dwoc.

D phong tén that cho cac khoan dau tw vao cong ty con, lién két dwoc trich 1ap khi cong ty con,
lién két bi lo véi muc trich 1ap bang chénh Iéch gitra von gop thue té clia cac bén tai cong ty con,
lien két va vdn chi s& hiru thue ¢d nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so voi tdng s vén gop thuc
té clia cac beén tai cong ty con, lién két. Néu cong ty con, lién két 1a ddi twong lap Bao cao tai chinh
hop nhét thi can cr dé xac dmh dy phong tén that 1a Bao céo tai chinh hop nhat.

Tang, gidm s dw phong tén that dau tw vao cong ty con, lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic
nam tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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4.5

4.6

4.7

Cac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)
Céac khoan dau tw vao céng cu vén cia don vi khac

Pau tv vao cong cu vén cla don vi khac bao gdm cac khoan dau tw cong cu vén nhwng Cong ty
khong cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké déi véi bén droc dau tw.

Céac khoan dau tw vao cong cu vbn cla don vi khac dwgc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gém
gia mua hodc khoan gép vbn cong cac chi phi tric tiép lién quan dén hoat déng dau tw. C6 tirc va
lgi nhuan cua. cac ky treéc khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri clia chinh
khodn dau tw d6. C& tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tv dwoc mua dwoc ghi nhan
doanh thu. Cé tirc duoc nhan béng cb phiéu chi dwoc theo dai sb lvong cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan duoc.

Cac khoan phai thu
Céac khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan dw phong phai thu'khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thuc hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu clia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh ti
giao dich cé tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngwdi mua la don vi doc lap véi Cong ty, bao
gdm cé cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau Gy thac cho don vi khac.

¢ Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gid tri dw kién bi tén that do cac khodn phai thu khéng
dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé duw cac khoan phai thu tai thei diém lap Bang can
déi ké toan. Tang, giam sé dw dy phong no phai thu khé ddi can phai trich Iap tai ngay két thac nam
tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tén kho
Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gilra gia gbc va gia tri thuan co thé thire hién duoc.

Gia gbc hang ton kho duoc xac dinh nhw sau:

 Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gdbm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé c6 duwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vat liéu, nhan cong truc tiép va
chi phi san xuét chung c6 lién quan tiép.

Gia tri thuan co thé thyc hién dwoc la gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh d@é hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung.

Giéa tri hang tén kho dwoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan theo
phuong phap ké khai thuwdng xuyén.

Dw phong glam gia hang tén kho dwoc lap cho tu’ng mat hang tén kho cé gia gbc Ién hon gia tri
thuan co thé thwe hién dwoc. D6i véi dich vu cung cap d& dang, viéc lap dv phong giam gia dwoc
tinh theo tirng loai dich vu c6 mtrc gia riéng biét. Tang, giam so dv dv phong gidm gia hang tén kho
can phai trich lap tai ngay két thic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwérc
Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qué hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Céng ty bao gom chi phi cong

cu, dung cu va chi phi sira chi*a vén phong dwoc phan bé vao chi phi theo phwong phap dueng
théng v&i thei gian phan bd khong quéa 36 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
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Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2021

4.8

4.9

4.10

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trr hao mon Iy ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hi*u hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co duwoc tai san cé dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san do vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban d&u chi dwoc ghi tang nguyen gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chéc chan lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai sdn d6. Cac chi phi phat sinh khong théa méan diéu kién trén
dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Kh| tai san cb dlnh hiru hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Ity ké dwoc xoa
sb va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dudng thang duva trén thoi gian hiru
dung wéc tinh. Thoi gian khau hao cla cac loai tai san cé dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh Thoi gian khau hao (ndm)
Nha clra, vat kién truc 06 - 25
May mac, thiét bi . 06 - 07
Phuong tién van tai, truyén dan 05-06
Thiét bi, dung cu quan Iy 06

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké.

Nguyen gia tai san 6 dinh v6 hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Coéng ty phai bd ra dé co dwoc
tai san co dinh tinh dén thei diém dwa tai san d6 vao trang thai s&n sang s dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhéan ban dau duwoc gh| nhan 1a chi phi san xuét,
kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai san cb dinh vo hinh cu thé va lam
téng loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cé dinh v4 hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc x6a sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vé hinh clia Cong ty bao gdm:
Quyén st dung dat

Quyén st dung dét 1a toan bo cac chi phi thwe té Cong ty da chi ra co lién quan tryc tiép toi dat st
dung, bao gdm: tién chi ra dé co quyen st dung d4t, chi phi cho dén bu, giai phéng mat bang san
l&p mat bang, Ié phi trwéc ba,... Quyén st dung dét cta Cong ty dwoc khdu hao nhw sau: Quyén st
dung dat dwge Nha nwédce giao co thu tién st dung d4t, quyén s dung déat khéng thoi han khéng
duoc tinh khdu hao

Phan mém may tinh

Nguyén gia cia phan mém may tinh la toan bd cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém
dwa phan mém vao s dung. Phan mém may tinh dwoc khau hao theo phuwong phap dwéng thang
trong 02 — 03 nam.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban dé& dang phan anh cac chi ph| lién quan tric tiép dén céc tai san dang
trong qua trinh xay dwng, may mac thiét bi dang Iap dat gé phuc vy cho muc dich san xuét, cho thué

va quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viéc stra chira tai san c6 dinh dang thwe hién. Cac tai san
nay duoc ghi nhan theo gia gc va khong dwoc tinh khau hao.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

411 Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac woc tinh
hop ly vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra Ia phai tré nguwdi ban, chi phi phai trd va phai trad khac dwoc thuc
hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty, bao gbm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau théng qua nguwei nhan Gy thac. .

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tré cho hang héa, dich vu d& nhan duoc tir ngwdi ban
hoac da cung cap cho ngu®i mua nhwng chuwa chi trd do chua ¢6 hoa don hodc chwa dd hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngwdi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwérc.

e Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

412 Vén chi s& hivu

Vén gép cua chd sé hiru
Vén gép clia chli s& hiru dwgc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop clia cac cb dong.
Thdng dw vén cé phan
Th&ng dw vén cd phén dugc ghi nhan theo sé chénh léch gira gia phat hanh va ménh gla cb phléu
khi phat hanh lan dau, phat hanh bd sung. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung cb
phiéu dwoc ghi gidm thang dw vén cd phan.
Vén khac caa chd s& hiu
Vén khac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.

413  Phan phdi lgi nhuan
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cé déng sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu Ié clia Coéng ty cling nhw c&c quy dinh cla phép luat va da dwoc Pai hoi dong cd
déng phé duyét.
Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cé dong dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tire nhu
l&i do danh gia lai tai sdn mang di gép von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai

chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tire dwoc ghi nhan a no phai tréd khi dwoc Dai hoi déng cd déng phé duyét.
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414 Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu xay dung

Khi két qua thuc hién hop déng dwoc wéc tinh mot cach dang tin cay thi:

e Déi v&i cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau droc thanh toan theo gia tri khéi lvong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (rng Vo phan cong viéc

da hoan thanh duvoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, giam khéi lwong xay 18p, cac khodn thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi

dwoc ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thic hién hop déng xay dwng khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan

tra 1a twong d6i chic chén.
e Chi phi clia hop dong chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi @& phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Iy ké cta hop dong xay dwng da ghi nhan va khoan tién Iy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dé ké hoach ctia hop déng dwoc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc

phai tra theo tién d6 k& hoach cla cac ‘hop ddng xay dung.

Tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién guri va lai

suét thic té tirng ky

415  Chi phidivay

Chi phi di vay bao gém I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trc tiép dén cac khoan

vay. Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.
416  Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i loi nhuan ke toan la do diéu‘chinh cdac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khong dworc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va

céc khoan 16 dwoc chuyén.

417 Bao cao theo bg phan

BG phan theo [inh virc kinh doanh la mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu va cé rli ro va loi ich kinh té khac vé&i cac bd phan kinh

doanh khac.

B6 phan theo khu vire dia Iy 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét maéi treéng kinh té cu thé va cé rii ro va lgi ich

kinh t& khac v&i cac b phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.
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418

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai c4c tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cua tai san tai chinh va
dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cla Cong ty gom co tien va
cac khoan twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va dau tu dai han.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid géc cong céc chi phi
giao dich co lién quan trwe tiép dén tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thudc vao ban chéat va muc dich cta khoan no tai chinh
va dwoc quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cda Céng ty gém c6 cac
khoan phai tra ngwoi ban, vay va no, cac khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, trir no phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va tréi phiéu chuyén
ddi dwoc ghi nhan theo gid phan bé, cac khoan ng' phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau
theo gia goc trir cac chi phi giao dich cé lién quan truc tiep dén no phai tra tai chinh do.

Gia trj phan bd dwoc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban dau cla ng phai tra tai chinh trr di cac
khodn hoan tra gbc, cong hoac trir cac khodn phan bd Iiy ké tinh theo phwong phéap 1ai sudt thuc té
cla phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri 4o han, trir di cac khodn giam trir (tryc
tiép ho#c théng qua viéc st dung mét tai khodn du phong) do gidm gié tri hodc do khéng thé thu
hoi.

Phuwong phap lai suat thee té 1a phrong phap tinh toan gia tri phan bd clia mét hodc mét nhém no
phai tra tai chinh va phan bd thu nhap lai hodc chi phi lai trong ky c6 lién quan. Lai suét thuc té 1a 1ai
sut chiét khau cac ludng tién woc tinh sé chi trd hodc nhan dwoc trong twong lai trong suét vong
doi dy kién cta cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi sé hién tai thuan
clia no phai tra tai chinh.

Cong cu vén chi s& hivu

Cong cu vbn chli s& hiru 1a hop ddng chirng té dwoc nhirkng loi ich con lai vé tai san cia Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bu trlr v&i nhau va trinh bay gia tri thuan trén
Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

e Co quyén hop phap dé bu trir gia tri d& dwoc ghi nhan; va

e Co6 dv dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cung
mét thei diém.
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Tinh Khanh Hoa

419 Beénlién quan

Cac bén duoc coi l2 lién quan néu mét bén cé kha ning kiém soat hodc cd

anh hwéng dang ké déi

VvGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dwoc xem
la bén lién quan néu cung chiu sv kiém soat chung hay chiu anh hwédng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dwoc chu trong

nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

Céac dbi twong sau day dwoc xem 1a cac bén co lién quan:

Déi twong Mébi quan hé
Cong ty c6 phan Bién Dia nhiét Lioa - Céng ty lién két ,
H6i dong quan tri, Ban Giam doc Thanh vién quan Iy cha chot
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN
51 Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat - VND 28.371.129 4.536.858
Tién gi¥i ngan hang khong ky han — VND 194.768.920 415.084.223
Tién glri c6 ky han diréi 3 thang — VND 1.373.527.671 -
1.596.667.720 419.621.081
5.2  Dau tw tai chinh ngan han, dai han
5.21 Dau tw tai chinh ngan han
31/12/2021 01/01/2021
Gia géc Gia tri ghi s6 Gia géc Gia tri ghi s
VND VND VND VND
Dau tw ndm giir dén ngay dao han
Tién gtri c6 ky han dwéi 12 thang
e Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM
— Chi nhanh Nha Trang 834.299.790  834.299.790 1.665.408.000 1.665.408.000

834.299.790  834.299.790 1.665.408.000 1.665.408.000

5.2.2 Pau tw tai chinh dai han

31/12/2021 01/01/2021
Gia géc Dw phong Gia tri hop ly Gia goc Dw phong Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Dau tw vao céng ty lién
két
Cong ty c6 phan Dién
Bia nhiét Lioa (@) 5.635.949.373 - (*) 5.635.949.373 - *
Dau tw vao cong ty
khac
Cong ty c6 phan Du lich
Xanh Nha Trang (b)  450.500.000 : () 450.500.000 : *
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CONG TY CO PHAN DAU T VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

31/12/2021 01/01/2021
Gia gbc Dw phong Gia tri hop ly Gia géc Dw phong Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Dau tw nam giir dén ngay dao han
Trai phiéu Céng ty cb
phan chitng khoan HDB
(HDBS) ©) g gl e 1.000.000.000 -
~ 6.086.449.373 . - 7.086.449.373 -

(*) Tai ngay lap bao cao, Cong ty khéng co thong tin vé gia tri hop Iy cla cac khodn dau tw nay.
- Cam két ctia Céng ty vé gép vén nhing chura thue hién tai ngay két thac ndm tai chinh 31/12/2021:

Vén diéu lé Cam két gop vén clia Cong ty
cta don vi nhan Vén camkét Vén da gop dén Vén chua gop
von dau tuw gop 31/12/2021  dén 31/12/2021
VND VND VND VND

Cong ty cd phan Dién Dia nhiét Lioa 100.000.000.000  20.000.000.000 5.635.949.373  14.364.050.627
100.000.000.000  20.000.000.000 5.635.949.373 _ 14.364.050.627

- Tinh hinh hoat déng cta cong ty lién két:

(a) Coéng ty cb phan Dlen Dia nhiét Lioa dwoc thanh lap b&i cac cd dong sang lap la Cong ty TNHH
Nhat Linh, Céng ty cb phan Dau tv va Xay deng VNECO 9, 6ng Nguyen Chi Linh va éng Tran
Trong Théng. Céng ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh va dang ky thué sb 4201185735 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Khanh Hoa cép lan dau
ngay 26 thang 5 nam 2010.

Tru s& chinh cda Céng ty cb phéan Dién Dia nhiét Lioa la nha may nwéc khoang Tu Bong, dat tai Xa
Van Tho, Huyén Van Ninh, Tinh Khanh Hoa.

Vén diéu & clia Cong ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh Ia
100.000.000.000 VND; trong d6, Céng ty dang ky gép 20.000.000.000 VND (twong duong 20% vén
diéu le).

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty c6 phan Dién Dia nhiét Lioa theo Glay chwng nhan dang ky
kinh doanh va dang ky thué Ia: San xuét kinh doanh dién n&ng; san xuét Iép rap san pham dién -
dién ti - co khi; xay |ap cac cong trinh hé théng lwéi dién va tram bién ap dén 500 KV va cac - cong
trinh nguén dién, xay dwng cac céng trinh cong nghiép, dan dung, giao théng, thay loi; san xuét cac
loai vat liéu xay dwng; buén ban san phdm dién - dién t& - co khi; mua ban cac loai vat liéu xay
dwng, cac mat hang trang tri ndi, ngoai that; san xuét va mua ban nwéc khoang dong chai; nwéc
khoang nguyén liéu; dai ly mua ban ky gtri hang hoa; kinh doanh khach san va cac dich vu kém
theo; kinh doanh dich vu &n uéng gidi khat; kinh doanh dlCh vu I hanh quéc té va ndi dia.

(b) Céng ty cd phar Du lich Xanh Nha Trang hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép cong ty cd phan sb 4200692281 do S& Ké hoach va Pau tv tinh Khanh Hoa cap lan dau
ngay 29 thang 5 n&m 2007 va cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dang ky thay déi sau do.

Tru s& chinh cta Cong ty cb phan Du lich Xanh Nha Trang dét tai tdng 8, 20 Hung Vuong, Phudng
Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

Vén diéu 1é cla Cong ty cb phan Du lich Xanh Nha Trang theo Gidy chi*ng nhan d&ng ky doanh
nghiép d&ng ky thay d6i lan 09 ngay 29 thang 11 ndm 2016 la 15.000.000.000 VND; trong d6, Céng
ty gdp 450.500.000 VND (twong dwong 3,00% von diéu lg).

Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty cb phan Du lich Xanh Nha Trang theo Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép la: trdng rirng va chdm soc rieng khac; kinh doanh dwdi tan cay rirng.

Giao dich v&i cac cong ty lién doanh, lién két
Cac giao dich chi yéu gitra Cong ty v&i cong ty lién doanh, lién két: xem Thuyét minh s 10.1.2.
19



'CONG TY CO PHAN DAU TUF VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cv Cho Dam, Phwdng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2021

5.3 Phai thu ngan han khach hang

Phai thu cac khach hang bén lién quan
Cong ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa

Phai thu cac khach hang khac
Céng ty ¢ phan Du lich xanh Nha Trang
Cac khach hang khac

31/12/2021
VND

11.515.000

30.042.488.386
4.864.080.800

01/01/2021
VND

11.515.000

30.042.488.386
12.956.252.996

34.918.084.186 43.010.256.382
54 Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tra trwéc cho ngwoi ban khac
Ong Nguyén Ba Thuéng 90.000.000 90.000.000
Cong ty cb phan Tu van truyén théng Phuong
bong 48.000.000 48.000.000
Congty TNHH T.Y.N 47.037.944 47.037.944
Cong ty TNHH Mét Thanh vién Xay I&p Dién 2 —
chinhanh 5 44.450.000 44.450.000
Ong Nguyé&n Huynh Thuan 36.790.717 36.790.717
C4c nha cung cap khac 90.383.679 76.414.538
356.662.340 342.693.199
5.5 Phai thu ngan han khac
31112/2021 01/01/2021
Gia tri Dwv phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu ngdn han khéc bén lién quan
Cong ty cb phan Dién Dia nhiét
Lioa - chiho 583.691.369 (583.108.169) 583.691.369  (570.277.769)
Pha&i thu céc t6 chirc va ca nhan khac
Tam rng cho nhan vién 539.800.683 (514.264.051)  703.112.428 (508.119.051)
Coéng ty TNHH Nwéc khoang-
Tu Béng — chi ho 1.339.193.428 (1.308.774.428) 1.339.193.428 (1.272.537.445)
Phai thu ngén han khac 1.240.708.389 (1.240.708.389) 1.240.708.389  (703.945.543)

3.703.393.869 (3.646.855.037)

3.866.705.614 (3.054.879.808)
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Tang trétp4-C5 Chung cv Cho E)'ém, Phuong Xwong Huan, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2021

56  No xiu

Phaéi thu tién ban hang

. 31/12/2021 01/01/2021

Th&i gian Giatridadw Theigian Gia tri da dw
qua han Gia géc phong  qua han Gia gbc phéng
VND VND VND VND

o Ong Ngé Thanh Long Trén 3 nam 1.424.000.000 (1.424.000.000)

e Cong ty cb phan Du
lich xanh Nha Trang
e Khach hang khac

Tra trwéc cho nguoi
ban
« Ong Nguyén Huynh

Trén 2 nam 30.042.488.386 (21.029.741.870)
1-3nam 3.443.929.624 (2.613.968.635)

Trén 3 nam 1.424.000.000 (1.424.000.000)

Trén 1 ndm 30.042.488.386 (15.021.244.193)
1-3nam 4.288.523.811

(2.164.580.728)

Thuan Trén 3 nam 36.790.717 (36.790.717) Trén 3 nam 36.790.717 (36.790.717)
o Ong Nguyén Ba

Thwéng Trén 3 nam 90.000.000 (90.000.000) Trén 3 nam 90.000.000 (90.000.000)
e Chi nhanh Cong ty ' :

TNHH MTV Xay lap

dién 2 Trén 3 nam 44.450.000 (44.450.000) Trén 3 nam 44.450.000 (44.450.000)
* Cong ty c6 phan Tu

van truyén théng

Phwong Bong Trén 3 nam 48.000.000 (48.000.000) Trén 3 nam 48.000.000 (48.000.000)
e Congty TNHHT.Y.N Trén 3 nam 47.037.944 (47.037.944) Trén 3 nam 47.037.944 (47.037.944)
 Nha cung cép khac 1-3nam 90.383.679 (78.029.159) Trén 3 nam 71.696.422 (71.696.422)
Phai thu ngan han
khac

e Cong ty TNHH Nwéc
khoang Tu Bong
¢ Cac ca nhan khac

1-3nam 1.338.058.428 (1.308.774.428)
1-3nam 2.344.808.809 (2.338.080.609)
38.949.947.587 (29.058.873.362)

1-3nam 1.338.058.428 (1.272.537.445)
1-3nam 1.818.853.265 (1.782.342.363)
39.249.898.973 (22.002.679.812)

Tinh hinh bién déng dy phdng ne phai thu khé ddi nhw sau:

2021 2020

VND VND
Sé dw dau nam 22.002.679.812 3.177.875.145
Trich lap dw phong 7.056.193.550 18.824.804.667
Sé6 dw cudi nam 29.058.873.362 22.002.679.812
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Téng trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2021

5.7 Hang tén kho

31/12/2021 01/01/2021
Giagéc  Dwphong Giagéc  Dwphong
VND VND VND VND
Nguyeén liéu, vat liéu 212.151.170 - 468.554.976 -
Céng cu, dung cu 437.004.513 - 437.004.513 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& -
dang ngan han 16.596.074.640 (543.829.283) 16.596.074.640 (543.829.283)
17.245.230.323 (543.829.283) 17.501.634.129 (543.829.283)
Tinh hinh bién déng dw phéng gidm gia hang tdn kho nhv sau:
2021 2020
VND VND
S6 du dau n&m 543.829.283 543.829.283
Trich lap dw phéng - e
S6 dw cudi nam 543.829.283 543.829.283
5.8 Tinh hinh tang giam tai san c6 dinh hitu hinh
Nha cira, May moéc, Phrong tién  Thiét bi, dung Céng
vat kién tric thiét bi van tai cu quan ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2021 1.150.379.411 884.062.385 3.976.136.714 43.737.879 6.054.316.389
Thanh ly trong nam - - (639.871.409) B (639.871.409)
Tai ngay 31/12/2021 1.150.379.411 884.062.385  3.336.265.305 43.737.879 5.414.444.980
Gia tri hao mon liay ké
Taingay 01/01/2021 609.701.085 869.115.963  3.976.136.714 43.737.879 5.498.691.641
Kh&u hao trong n&m 46.015.176 14.946.422 - - 60.961.598
Thanh ly trong nam - - (639.871.409) - (639.871.409)
Tai ngay 31/12/2021 655.716.261 884.062.385  3.336.265.305 43.737.879  4.919.781.830
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2021 540.678.326 14.946 422 - - 555.624.748
Tai ngay 31/12/2021 494.663.150 - - - 494.663.150
Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh da khdu khao hét nhung van con st dung:
Tai ngay 01/01/2021 744.562.385 3.976.136.714 43.737.879  4.764.436.978
Tai ngay 31/12/2021 884.062.385  3.336.265.305 43.737.879  4.264.065.569
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CONG TY CO PHAN PAU Tl VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Dam Phuwong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

5.9

510

Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh

Quyén st dung dat  Phan mém may tinh Cong
VND VND VND

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2021 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Mua trong nam - - -
Tai ngay 31/12/2021 © 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Gia tri hao mon ldy ké
Tai ngay 01/01/2021 - 55.000.000 55.000.000
Kh&u hao trong nam : - - -
Tai ngay 31/12/2021 - 55.000.000 55.000.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2021 1.020.909.091 = 1.020.909.091
Tai ngay 31/12/2021 ’ 1.020.909.091 . 1.020.909.091

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh da khdu khao hét nhung vén con st dung:

Tai ngay 01/01/2021 - 55.000.000 55.000.000
Tai ngay 31/12/2021 - 55.000.000 55.000.000

Quyén sl dung dét clia Cong ty tai s6 22 —.24 Buong sb 52, Phwong Tan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh phé Hé Chi Minh v&i nguyén gia 1a 1.020.909.091 VND. Théi gian st dung lau dai.

Chi phi xdy dwng cor ban dé& dang

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Chi phi mua dét (*) 1.005.000.000 1.005.000.000
1.005.000.000 1.005.000.000

(*) Chi phi mua 16 déat tai thiva dat sb 530, to ban @6 sb 02, Xa Pham Van Ha| Huyén Binh Chanh,
Thanh phé Hb Chi Minh theo hop dong chuyen nhwo’ng quyén st dung dat sb 6640 ngay 21 thang
3 nam 2011. Hién tai, cac tha tuc chuyén quyén s& hiru cho Céng ty van dang duoc tién hanh.
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Tang trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phuéng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2021

5.11  Phai tra ngw®i ban ngan han
31/12/2021 ~01/01/2021
} S6 c6 kha 86 .c6 kha nang
Giagoc nangtra n¢ Gia goc tra ng
VND VND VND VND
Phai tra céc nha cung cap khac
Chi nhanh Téng Céng ty Dién
lwc Mién Nam TNHH — Cong
ty Thi nghiém dién Mién Nam 444.046.331  444.046.331 644.046.331 644.046.331
Ong Boan Phuoc Sang 329.248.519  329.248.519 329.248519  329.248519
Cong ty TNHH Dich vu Du lich
Tién Khang 271.266.841  271.266.841 271.266.841 271.266.841
Cong ty TNHH Mot Thanh -
Vién PCCC Tién Phat 230.776.511 230.776.511 230.776.511 230.776.511
Téng Coéng ty cb phan Xay
dwng Bién Viét Nam 184.452.065  184.452.065 184.452.065 184.452.065
Cé4c nha cung cép khac 269.516.139  269.516.139  7.305.950.509 7.305.950.509
- 1.729.306.406 1.729.306.406 8.965.740.776 8.965.740.776
‘512  Ngwéi mua tra tién treéc ngén han
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tra trwdc caa cac khach hang khac
Ban Quan ly dw an cac cong trinh dién
Mién Trung 162.500.000 162.500.000
Ban Quan ly dv an cac cong trinh dién
Mién Nam : 96.362.599 96.362.599
Téng Céng ty Dién Lc Mién Nam 593.856.029 593.856.029
Cac khach hang khac 25.767.032 25.767.032
878.485.660 878.485.660
513 Thué
Thué gia tri gia ting (“GTGT”) dworc khiu triv
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Thué GTGT dwoc khau trir 433.179.154 395.572.400
Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc
01/01/2021 $6 phat sinh trong nam 31/12/2021
Phai thu Phai nop S6 phai nop $6 da nop Phai thu Phai nop
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT 48.787.349 - - 48.787.349 -
Thué TNDN 9 . - 9 -
Thué thu nhap ca nhan - 15.766.047 850.000 - - 16.616.047
Thué khac - 254637927 3.000.000 (3.000.000) - 254.637.927
Cong 48.787.358  270.403.974 3.850.000 (3.000.000) 48.787.358 271.253.974

Thué gia trj gia tang (“GTGT”)

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phwong phap khau trey, hang tiéu thu trong nwéc 1a 10%.
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CQNG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9 )
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Ddm, Phiréng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép trong ndm dwoc wéc tinh nhw sau:

2021 2020
VND VND
Tong loi nhuan ké toan treéce thué (7.969.839.618) (27.918.285.527)
Cac khoan diéu chinh ting, gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué TNDN:
Chi phi khéng dUQ( khéu trir 256.968.535 2.452.895.015
Thu nhap tinh thué (7.712.871.083) (25.465.390.512)
Thué suét thué TNDN 20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh
Céc loai thué khac

Cong ty ké khai va nép theo quy dinh.

Quyét toan thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy

dinh vé thué ddi véi nhiéu giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau.

Theo d6, sb thué dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh cla co

quan thué.

5.14  Phai tra ngwi lao dong

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién lwong phai tra 15.935.512 150.761.300
15.935.512 150.761.300
515  Chi phi phai tra ngan han
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gia vén céng trinh tam tinh
Cong trinh Nha Trang Tuy Hoa 762.129.062 762.129.062
Coéng trinh khac 199.807.604 533.386.960
Chi phi phai trd khac - 490.000.000
961.936.666 1.785.516.022
5.16  Phai tra ngan han, dai han khac
5.16.1 Phai tra ngan han khac
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai tra cac don vi va ca nhan khac
Phai tra cong trinh 580.214.540 580.214.540
Phai tra tam (rng nhan vién 544.352.183 619.444.622
Céc khoan phai trd ngan han khac 51.282.604 43.889.604

 1.175.849.327

1.243.548.766
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CQNG TY CO PHAN DAU T VA XAY DUNG VNECO 9 ) .
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho D,ém, Phuong Xwong Huan, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 n&m 2021

5.16.2 Phai tra dai han khac

5.17

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai tra cac don vi va ca nhan khac
Tdng Coéng ty cb phan Xay dyng Dién Viét Nam
—thu hd : 204.750.000 204.750.000
Nhan ky quy, ky cwoc dai han . 13.300.000 13.300.000
218.050.000 218.050.000
Quy khen thwéng, phic loi
01/01/2021  Trich lap quy  Chi quy trong 31/12/2021
tir lgi nhuan nam
VND VND VND VND
Quy khen thwédng, phic loi 781.819.944 - - 781.819.944
~ 781.819.944 - - 781.819.944
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuwong, Phwong Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2021

5.18.2 Cb phiéu

6.1

6.2

6.3

6.4

Sé luvgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé Ivong cb phiéu d2 ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng

- Céphiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu bang cb tirc

- C6 phiéu phé thong

- Cé phiéu wu dai

Sé lvgng cb phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phé thong

- Céphiéu wu dai

Ménh gi4 cb phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND/CP.

31/12/2021

12.523.613
12.523.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

01/01/2021

12.5623.613
12.5623.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu — hop déng xay dwng

Gia vén hang ban

Gia vén — hop déng xay dwng

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién glri ngan hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi dw phong
Chi phi khac

2021
VND

1.451.023.824

2020
VND

13.035.728.350

1.451.023.824 13.035.728.350
2021 2020

VND VND
1.284.119.087 15.169.596.979
1.284.119.087 15.169.596.979
2021 2020

VND VND
127.151.654 188.981.282
127.151.654 188.981.282
2021 2020

VND VND
877.028.902 3.236.134.855
7.056.193.550 18.824.804.667
681.678.745 1.459.563.643

8.614.901.197

23.520.503.165
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CONG TY CcO PHAN DAU T VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vurong, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

6.5

6.6

6.7

6.7.1

6.8

Thu nhap khac

Thu nhap tir thanh Iy tai san cé dinh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi n6ép phat

Chi phi thanh Iy nguyén vat liéu mét phdm chét
Nop bd sung thué gia tri gia tang

Chi phi khac

Lai trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuan thuan trong nam phan bé cho cb
dong s& hiru cb phiéu phd thong

Trich quy khen thwdng va phuc loi

Loi nhuan tinh 13i co ban trén cb phiéu

Sé Iwong binh quan gia quyén cla cd phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ndm

Lai co ban trén co phiéu (VND/cé phiéu)

C4& phiéu phd thong dang Iwu hanh binh quan trong ndm dwoc tinh nhu sau:

Cé phiéu phd thong dang lwu hanh dau nam
Anh huwdng cla cé phiéu phd théng mua lai
Anh hwéng cua cb phiéu phd thong phat
hanh trong nam

Cb phiéu phd thong dang lwu hanh binh
quan trong nam

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t ~

Chi phi nguyén liéu, vat lieu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

2021 2020

VND VND
90.000.000 -
520.500.000 :
610.500.000 -
2021 2020

VND VND
564.729 43.871.038
256.403.806 _ -
- 2.409.023.977

2.526.277 =
259.494.812 2.452.895.015
2021 2020

VND VND
(7.969.839.618) (27.918.285.527)

(7.969.839.618)

(27.918.285.527)

12.023.613 12.355.580
(663) (2.260)

2021 2020
12.023.613 12.523.613

, (168.033)

12.023.613 12.355.580
2021 2020

VND VND

. 331.960.695

957.172.402 3.599.685.398
60.961.598 79.765.173
1.371.909.763 11.577.899.683
7.508.976.521 20.215.458.849
9.899.020.284 35.804.769.798
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CONG TY CO PHAN DAU TUF VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong Phuwong Loc Tho Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2021

7-

CONG CU TAI CHINH

Cong ty co cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac,
cac khodn dau tw tai chinh dai han, tién mat va tién gw ngan han phat sinh tric tiép tir hoat dong
clia Cong ty. No phai tra tai chinh clia Céng ty chi yéu bao gém cac khoan ng vay, cac khoan phai
trd ngwdi ban, chi phi phai trd va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh cla cac khoan no phai
tra tai chinh nay 1a nham huy déng cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat déng ctia Cong ty.

Caéng ty chiu rdi ro thi tredng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh ctia Coéng
ty. Cong ty da xay ding hé théng kiém soat nham dam bao s can béng & murc d6 hop ly glua chi
phi khi rii ro phat sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban giam déc lién tuc theo ddi quy trinh quan ly rai
ro nham dam b&o sir can bang hop ly gitra rdi ro va kiém soat rui ro.

Ban giam d6c xem xét va thong nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro n6i trén nhw
sau: ,

i.  Rdiro thj trvrong
Rui ro thi tredng 2 rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay dbi cta gia thi truong Rdi ro thi trwong 6 bbn loai rai ro: rai ro

Iai suét, rdi ro tién t&, ri ro vé& gia hang héa va ri ro vé gia khac, chdng han nhw rii ro vé gia cbd
phan.

Céac phan tich v& d6 nhay nhuw dwoc trinh bay dudi day lién quan téi tinh hinh tai chinh cia Cong ty
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020.

Céc phén tich d6 nhay nay dwoc Iap trén co s gia tri cac khoan no thudn, ty Ié gitra cac khoan no
c6 lai suét cb dinh va khodn no c6 1ai suét tha ndi la khéng thay doi.

RUi ro 1ai suét

RUi ro lai sut 1a ri ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay ddi clia 1ai suét thi tredng. RUi ro thi treéng do thay déi 1ai suét
clia Cong ty chi yéu lién quan d@én tién, va cac khoan vay.

Céng ty quan ly rai ro 1ai suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co dwoc
lai suét co loi cho muc dich clia Céng ty va van ndm trong giéi han quan ly rdi ro cla minh.

ii. Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gia trong mat cong cu tai chinh hoac hop dong giao dich
khéng thic hién duvoc nghia vu cla minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty cé rdi ro tin dung
tr cac hoat dong kinh doanh cua minh (chu yéu dbi véi tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat
dong tai chinh cta minh, bao gém tién guvi ngén hang, va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thwérng xuyan theo ddi cac khoan phai thu chra thu dwoc. Déi véi cac khach hang 16n,
Cong ty xem xét sy suy gidm trong chét lwgng tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Cang ty tim cach duy tri sw kiém soat chat ché cac khodn phai thu tdn dong va bd tri nhan su kiém
soat tin dung dé giam thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& ndy va viéc cac khoan phai thu khach hang
cua Cong ty ¢ lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khong tap trung dang ké
vao mét khach hang nhét dinh.
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CONG TY CO PHAN DAU Ty VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phudng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Rui ro tin dung (tiép theo)
Tién gi¥i ngén hang

Cong ty chi yéu duy tri sb du tién gl tai cac ngan hang duwoc nhiéu ngudi biét dén tai Viét Nam.
Rdi ro tin dung cda s6 dw tién gli tai cac ngan hang duoc quan ly b&i bd phan ngan quy cta Coéng
ty theo chinh sach cia Cong ty. Ri ro tin dung tbi da cla Cong ty dbi voi cac khoan muc trén ban
can dbi ké toan tai ngay két thic nam tai chinh la gia tri ghi s6 nhuw trinh bay trong Thuyét minh sb
5.1. Cong ty nhan thay mdrc d6 tap trung ri ro tin dung dbi v&i khoan tién gl ngan hang la thép.

. Rdai ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rii ro ma Cong ty sé gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn clia cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh cé thdi diém dao han léch nhau.

Cong ty giam thiéu i ro thanh khodan bang cach duy tri mét lvong tlen mat va cac khoan tuong
dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban giam déc cho rang dG dé dap (ng cho céac
hoat déng clia cong ty va giam thiéu rU| ro do nhirng bién déng cua ludng tién.

Bang duwdi day tdng hop thei han thanh toan cia cac khodn no phai trd tai chinh cda Céng ty dwa
trén cac khoan thanh toan du kién trén hop ddng co s& chwa duoc chiét khéu:

Dwéi 1nam  Tir 1dén 5 nadm Téng cong
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2021
Phai trd nguoi ban 1.729.306.406 : - 1.729.306.406
Phai tra khac va chi phi phai tra 1.542.151.206 218.050.000 1.760.201.206
3.271.457.612 218.050.000 3.489.507.612

Ngay 31 thang 12 nam 2020
Phai trd nguoi ban 8.965.740.776 - 8.965.740.776
Phai trd khac va chi phi phai tra 2.365.730.562 218.050.000 2.583.780.562
11.331.471.338 218.050.000 11.549.521.338

Céng ty cho rang mrc 4o tap trung rdi ro déi voi viéc trad no 1a thap. Cong ty cd dd kha nang tiép
can cac ngudn vén can thiét.

Cong ty quan ly kha nang thanh toan cac khoan chi phi hoat dong duw klen va thanh toan cac khoan
no bang cach dau twr khodn tién thang dw vao cac khoan dau tw ngan han va duy tri mot sé han
murc tin dung vay ngan hang.

Tai sdn dam bao

Cong ty khéng ndm gitr tai san dadm bao clia mét bén khéc tai ngay 31/12/2021 va 31/12/2020.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuwong, Phwong Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thdc vao ngay 31 thang 12 nam 2021

iv.  Giatrihoply

(1) . Sosénh gia tri hop Iy va gié tri ghi s6

Gia tri ghi s
Ngay 31 thang  Ngay 31 thang
12 ndm 2021 12 nam 2020
VND VND
Tai san tai chinh
Cac khoan cho vay va phai thu
Phai thu cda khach hang 34.918.084.186  43.010.256.382

2.906.479.266
2.665.408.000

419.621.081

Gia tri hop ly
Ngay 31 thang  Ngay 31 thang
12 nam 2021 12 nam 2020
VND VND

9.850.373.680 24.400.431.461
31.002.200 589.961.684
834.299.790  2.665.408.000

1.596.667.720 419.621.081

Phaéi thu khac 3.163.593.186
DAau tu tai chinh 834.299.790
Tai san tai chinh s&n sang dé ban
Tién va cac khoan tuong durong
: tién 1.596.667.720
Tong cong 40.512.644.882

49.001.764.729

12.312.343.390  28.075.422.226

No phai tra tai chinh

Phéi tra nguoi ban
_ Phai tra khéc va chi phi phai tra
Tong cong

1.729.306.406  8.965.740.776  1.729.306.406  8.965.740.776
1.760.201.206  2.583.780.562  1.760.201.206  2.583.780.562
3.489.507.612  11.549.521.338 3.489.507.612  11.549.521.338

Gia tri hop ly cla tai san va ng phai tra tai chinh khong dwgc danh gia va xac dinh mét cach chinh
thire vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020. Tuy nhién, Ban Giam dée
danh gia g|a tri hop ly ctia nhirng tai san va phai tra tai chinh nay khong c6 chénh |ech trong yéu véi
gia tri ghi s6 cta chung tai ngay két thic nam tai chinh.

(2)  Coséxac dinh gia tri hop ly
Cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac

Gia tri hop ly clia cac khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac, khéng bao gdm cac
khoan phai thu va phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay duwng, dwoc wéc tinh theo gia tri hién
tai clia dong tién trong twong lai, dwoc chiét khau theo lai suét thi tredng tai ngay bao cao. Gia tri
hop ly ctia cac cdng cu nay dwoc xac dinh chi nhdm muc dich thuyét minh théng tin.

BAO CAO BO PHAN

B6 phan theo linh virc kinh doanh |a mét bd phan co thé phan biét dwoc clia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cp san pham, dich vu riéng I&, mét nhém céc sén pham
ho&c céc dich vu ¢ lién quan ma bd phan nay cé rdi ro va lgi ich kinh té khac vé&i cac bd phan kinh
doanh khac.

Bao cao bd phan khong duoc trinh bay trén bao cao tai chinh b&i vi Ban Téng Giam dbéc da danh
gia va két luan rang Cong ty khong c6 nhiéu hon mét bd phan (ca Iinh vic kinh doanh va khu vire
dia ly) d& bao cao theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan. Cong ty hién chi dang hoat déng chii yéu
& mot linh vee duy nhat la linh virc xay dwng va toan bd san pham dwoc tiéu thu tai khu viee dia ly
duy nhét la Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU T VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phirdng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2021

10.  CAC THONG TIN KHAC
10.1  Giao dich va sé dv v&i cac bén lién quan

10.1.1 Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chu chét

Céc thanh vién quan ly chi chbt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam
dbc. Cac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chét la cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh c&c thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhép cua céac thanh vién quén Iy chi chét

2021 2020
VND VND

Ong Nguyén Céng Quyén 129.099.000 376.449.000
Ong Lé Ngoc Anh = 244.225.000
Ba Phan Thi Thanh Vi 17.000.000 -
Ong Hb Ngoc Quéc Thai < 91.476.000 111.617.000
237.575.000 732.291.000

Trong nam, Céng ty khéng phat sinh glao dich va sb du v&i thanh vién quan ly chd chét va céac ca
nhan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan Iy cha chét.

10.1.2 Giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan khac
Trong nam, Coéng ty khéng phat sinh giao dich-v&i cac bén lién quan khac.
Sé du phéi thu véi céc bén cé lién quan khac nhw sau

Cong ty lien quan/ Nai dung nghiép vu 31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Cong ty c6 phan Dién Dia Nhiét Lioa
e Phai thu ng3n han 11.515.000 11.515.000
e Phaithu khac 583.691.369 583.691.369

10.3  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Khong c6 sw kién nao phat sinh sau ngay két thac nam tai
hoac cong bo trong Bao cao tai chinh.

¥ boi CON(;I/M/M/(/

'PHAND TU VA

XAY D VNECO 9
.04.2022

ay .
A Oc mY21:41 HO NGOC QUOC THAI NGUY{THI NGOQC LAN
DA g\edi lap biéu Ké toan trwéng Giam déc

VA XAY : Khanh Hoa, ngay 24 thang 3 nam 2022
DUNG
VNECO 9
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