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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudng 17, KP3, P. Hiép Binh Phude, TP. Thu Dire,

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ném 2022

BANG CAN POI KE TOAN QUY I NAM 2022

Chi tiéu M::é(:" Thuyét minh S6 cubdi ky S6 dAu nim

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 42.222.604.668 8.424.026.108
I. Tién va cdc khoin tuong duong tien 110 8.416.397.472 8.370.538.911
1. Tién 111 416.397.472 370.538.911
2. Céc khoan tuong duong tién 112 8.000.000.000 8.000.000.000
I1. Piu tw tai chinh ngin han 120 - -
1. Chirng khoén kinh doanh 121 - a
2. Du phong giam gid ching khodn kinh doanh 122 - -
3. Dau tu nam gifr dén ngdy déo han 123 - -
111 Céc khoén phii thu ngiin han 130 33.742.199.999 -
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 = -
2. Tréa trude cho ngudi bén ngin han 132 - -
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hop dong x4y dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 33.400.000.000 -
6. Phai thu ngan han khéc 136 342.199.999 -
7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 - -
8.Tai san thiéu chy xit ly 139 - i
1V. Hang ton kho 140 - -
1. Hang ton kho o 141 - -
2. Du phong gidm gi4 hang ton kho 149 - -
V.Tai sdn ngz"in han khéic 150 64.007.197 53.487.197
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 4.770.000 -
2. Thué GTGT duoe khéu trir 152 59.237.197 53.487.197
3. Thué va cdc khoan khdc phéi thu Nha nuéc 153 - P
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu_ 154 - -
5. Tai san ngan han khac 155 § "
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) 200 911.181.371.579 935.794.520.717
I. Céc khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han clia khach hing 211 - -
2. Tré tru6e cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - .
4. Phai thu néi bg dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 > P
6. Phai thu dai han khac | 216 - -
7. Du phong céc khodn phai thu dai han khé doi 219 - -
I1.Tai san cd dinh 220 . ;
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 - -

- Nguyén gid 222 o B

- Gid tri hao mon liiy ké 223 - -
2. TAi san cb dinh thué tai chinh 224 - .

- Nguyén gid 225 - s

- Gid tri hao mon liiy ké 226 - -
3. Tai sdn ¢6 dinh vé hinh 227 - u

- Nguyén gia 228 - 5

- Gid tri hao mon Iy ké 229 - -
111. Bit dong san diu tw 230 = B

- Nguyén gid 231 _ =

- Gi4 tri hao mon liiy ké 232 - 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Pia chi: 47 Pudng 17, KP3, P. Hiép Binh Phude, TP. Thu Puc,

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia ném tai chinh ké_t thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BANG CAN POI KE TOAN QUY I NAM 2022

Chi tidu Mt”ié‘i:“ Thuyét minh S6 cubdi ky S6 ddu niim

1V. Tai sin d¢ dang dai han 240 - -

1. Chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang dai han 241 - .

2. Chi phi xiy dung co ban dé dang 242 - »
V. Piiu tu thi chinh dii hgn 250 911.181.371.579 935.794.520.717
1. Pdu tu vao cbng ty con ! 251 923.557.908.442 949.856.976.206
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Pau tu gbp von vao don vi khac 253 - -

4. Du phong déu tu tai chinh dai han 254 (12.376.536.863) (14.062.455.489)
5. PAu tu ném gitr dén ngay déo han 255 - .
VI. Tai sidn dai han khic 260 - -

1. Chi phi tra trude dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 - -
3. Thiét bj, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 . Z
4, Tai san dai han khédc 268 - “

5. Loi thé thuong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 953.403.976.247 944.218.546.825
C. NO PHAI TRA 300 27.272.728 1.383.347.261
1. No ngiin han 310 27.272.728 1.383.347.261
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 . .
2. Ngudi mua tra ti€n trudc ngan han 312 - -

3. Thué vi c4c khoan phai ndp nha nudc 313 - 1.246.481.400
4, Phéi trd ngudi lao ddng 314 - -

5. Chi phi phai trd ngan han 315 2772728 70.000.000
6. Phai tra ndi bo ngan han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 k& hoach hop dong xdy dyng 317 - 5
8.Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 - -
9. Phai tra ngn han khic 319 E - 66.865.861
10. Vay va no thué tai chinh ngin han 320 P B
11. Dy phong phai tra ngan han 321 - -
12. Quy khen thudng phiic lgi 322 - -
13. Qu¥ binh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh Phu 324 - 5
I1. No dai han 330 - -

1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -

2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -

3. Chi phi phai tra dai han 333 - -

4. Phai tra ndi b vé vén kinh doanh 334 5 :

5. Phai tra ndi bg dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 = 5

8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - -

9. Trai phiéu chuyén doi 339 - -
10. CH phiéu uu dai 340 - -
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - =
13. Qu¥ phét trién khoa hoc va céng nghé 343 - -
D-VON CHU SO HUU 400 953.376.703.519 942.835.199.564
1. Vén chit s hitu 410 953.376.703.519 942.835.199.564
1. Von gép cia cha s& hitu 411 754.647.000.000 754.647.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Budng 17, KP3, P. Hiép Binh Phuéc, TP. Thu Due,

BAO CAO TAI CHINH

Quy I cua ndm tai chinh lfét[huc ngay 31 thang 12 ndm 2022

BANG CAN POI Ki TOAN QUY I NAM 2022

Chi tiéu Mgé';h' Thuyét minh S6 cubi ky Sé dAu nim

- C phiéu pho thong co quyén biu quyét 411a 754.647.000.000 754.647.000.000
- C6 phiéu wu di 411b - -
2. Thing du von c6 phan 412 - p
3. Quyén chon sira doi trai phiéu 413 - “
4. Vbn khic ciia chi s hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy | 415 - p
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gid hoi doai 417 - -
8. Quy dau tu phét trién 418 z -
9. Quy ho trg sip xép doanh nghiép 419 < .
10. Qu¥ khac thudc von chi sd hitu 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 198.729.703.519 188.188.199.564
_LNST chua phan phdi liiy k& dén cudi ky truéc 421a 188.255.065.425 156.219.968.307
- LNST chua phén phdi ky nay 421b 10.474.638.094 31.968.231.257
12. Ngudn von dau tu XDCB 422 . .
13. Loi ich ¢d dong khéng kiém soat 429 - .
I1. Nguon kinh phi va quy khic 430 - .
1. Nguon kinh phi 431 - .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 & -
TONG CONG NGUON VON 440 953.403.976.247 944.218.546.825
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Pham Thi Chang Ta Hoang Son

Nguoi 14p

K& todn truéng

Tbng Gidm dbc
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CONG TY: CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng s 17, KP3, P. Hiép Binh Phuéde, TP. Thi Pire, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Quty I cita nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN QUY I NAM 2022

WV

i
Pham Thi Chang
Nguwoi ldp

Ta Hoang Son
Ké todn trudng

T

— Ma chi |Thuyét Lﬁ¥ ké tir diu nim dén | Ly ké tir dAu nim dén

ti¢u minh | cudi quy nay(Niim nay) |cudi quy nay(Nam triréc)

I. Liru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cfp dich vu va doanh thu khac 01 34.782.711.761 44.320.145

2. Tién chi tra cho ngdi cung cép hang héa va dich vu 02 (80.750.000) (26.420.900)

3. 'I‘it:%n chi tra cho ngwdi lao dong 03

4, Tién lai vay da tra 04

5. Tién chi np thué thu nhdp doanh nghiép 05

6. Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh 06 1.687.576.020

7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 07 (1.256.103.200) (33.936.043.710)

Luwu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 33,445,858.561 (32.230.568.445)

I1. Laru chuyén tién tir hoat dgng dau tur - 0

1.Tién chi d& mua sim, xiy dung TSCD va cdc tai san déi han khéc 21

2.Tién thu tir thanh 1y, nhrgng ban TSCP v c4c tdi sin ddi hankhdc |22

3.Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng clia don vj khic 23 (49.400.000.000) (10.000.000.000)

4.Tién thu hoi cho vay, bén lai céc cng cu ng ciia don vi khic 24 16.000.000.000

5.Tién chi dau fir g6p vbn vao don vj khéc 25

6.Tién thu hdi déu fr gép vén vao don vj khéc 26 13.694.932.236

7.Tién thu 1i cho vay, ¢0 tirc va lgi nhuén duge chia 27 31,170.042.653

Luru chuyén ti¢n thuin tir hoat djng dau tw 30 (33.400.000.000) 34.864.974.889

III. Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1.Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén von gop ctia chi s hifu 31

2.Tién chi trd vbn gdp cho cdc chi s him,

mua lai cb phiu ciia doanh nghiép di phét hanh 32

3. Tién thu tir di vay 33

4.Tién chi trd ng goc vay 34

5.Tién chi trd ng thué tai chinh 35

6. C6 tirc, loi nhudn da trd cho chi sg hifu 36

Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40

Liru chuyén tién thufn trong ky (50 = 20+30+40) 50 45.858.561 2.634.406.444

Tién va tuong duong tién dau ky 60 8.370.538.911 7.768.491.753

Anh hudng cia thay ddi ty gid hoi dodi quy ddi ngoai t& 61

Titn va trong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 8.416.397.472 10.402:898:197

TP. H3 Chi Mink




CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng sé 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thi Burc, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Quy I ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2022

1.  DACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thitc s& hitu von
Céng ty Cb phin Diu tw Phat trién Sai Gon 3 Group (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) la céng ty )
phan.

2.  Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh ciia Cong ty 1a dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty ]1a hd tro dich vu tai chinh.

4.  Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khéng qué 12 thang,

5.  Chu triic Cong ty
Cic cong ty con

Ty 16
quyén
Hoat dong kinh Ty l¢ vén Ty 1€ biéu

Tén cdng ty Dia chi tru s¢ chinh doanh chinh 20p lgi ich quyét
Céng ty TNHH Piu tu Sai 06 HS Ting Mau, Phuong
Gon 3 Capital Nguy&n Thai Binh, Quéan 1, HJ trg dich vu tai

TP. H6 Chi Minh chinh 100,00% 100,00% 100,00%
Cong ty Cb phdn Thuong 140 Nguy&n Vian Tha, Kinh doanh bt
mai BAt dong sin Sai Gon 3 Phuong Pa Kao, Quan 1,  dong san, quyén

TP. Hb Chi Minh sir dung dit thudc

cht 8¢ hitu, chi sir
dung ho#c di thué  99,90% 99,90% 99,90%
Céng ty Cé phdn May da  71/1 Quang Trung, Phudng

Sai Gon 12, quan Go Vép, TP. H6  Kinh doanh hang
Chi Minh may méc da 99,99% 99,99% 99,99%
Cong ty C6 phan May Sai 47 Dudng s6 17, Khuphd  Sin xuét va kinh
Gon 3 3, phuong Hiép Binh doanh hang may
Phudc, TP. Thu Pue, TP.  mic; dich vu cho
Hb Chi Minh thué vin phong va
dau tu 99,92% 99,92%  99,92%
Coéng ty TNHH Sai Gon 3 N2-D2 KCN Dét May Hoan thién san
Jean Nhon Trach, x4 Hiép phém dét, san xudt
Phude, huyén Nhon Trach, hang may sén,
tinh Pdng Nai may trang phuc,
kinh doanh bat

déng san, quyén

sir dung dét thugc

chu s& hitu, chi sur

dung hodc di thug,

san xudt vai dét

kim, vai dan méc

va vai khong dét

khéc, sira chita 99,92% 99,92% 100%

—_— . e A W



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAL GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sb 17, Khu ph 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thi Dic, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Hoat dongkinh Ty lévén Tyl
Tén cong ty Dia chi try s& chinh doanh chinh g6p loi ich

Ty 1&
quyén
bidu
quyét

méy méc, thiét bi,
x4y dung cbng
trinh k¥ thudt dén
dung, hat dng
thiét ké dan dung,
l4p dat may méc
va thiét bi cong
nghiép
Céngty Cb phin Chimg 06 H) Ting Mau, Phuéng  Mbi gidi chimg
khodn Thanh Cong Nguyén Théi Binh, Quén 1, khoén, tir doanh
TP. Hd Chi Minh chimg khoén, bao
lanh phat hanh
ching khodn va tu
. vén déu tu chimg
khoén 59,39% 59,39%
Cong ty C6 phin Bong 550 Au Co, Phudmg 10,  San xuét céc loai
Bach Tuyét @ quén Tan Binh, TP. Hb  bing, gac y té;
Chi Minh san xuét cac loai
bong y té, bing
vé sinh phu nit
vi céc san phim
khéc tir bong
bing 47,10% 47,10%
Cong ty TNHH Bach Tuyét S6 9-19 HO Ting Mau, Béan buén trang
Kotton phudng Nguyén Thai  thiét bi y té, cdc
Binh, Quén 1, TP. Hd loai bing, gac y
Chi Minh t&, céc loai bong
y t&; Bén buén
dugc phim va
dung cu y t&;
B4n bu6n khiu
trang y t&; Ban
budn xa phong,
chét tAy rira, chit
1am béng va ché
ph&m vé sinh 4731% 47,31%

59,39%

50,24%

50,24%




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng s 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP, Thi Dire, TP. HS Chf Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bio cfo tai chinh (tiép theo)

1L

1.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh
Nim tai chinh ciia Céng ty bét ddu tir ngdy 01 thdng 01 va ket thiic vao ngdy 31 thing 12 hing
nam.

Pon vj tién t¢ sit dung trong ké todn
Pon vi tién ¢ sir dung trong ké todn 12 Déng Viét Nam (VND) do phén 16n cc nghiép vu dugc
thue hién bing don vi tién t§ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké todn 4p dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc K& todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiep Viét Nam dugce
ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cic théng tw hudng
dAn thuc hién chuin myc ké todn ciia B§ Tai chinh trong viée 14p va trinh bdy Béo céo tai chinh
gitra nién dg.

Tuyen b v& viée tudn thii chudn mue ké todn va ché dj ké todn

Tong Gidm dbc dam bao dd tuan thi yéu cu cia céc Chuan myc K& todn Viét Nam, Ché dd Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 cling nhur céc thong tur hwéng din thyue hién chuén myc ké todn cia B Tai chinh trong
viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh gifta nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1dp Bdo cdo tai chinh
Bio cho i chinh dugc 14p trén co s& ké toan ddn tich (trlr cAc thong tin lién quan dén céc ludng
tién).

Tién va cac khodn tuong du"oug tién

Tién bao gbm t;en mit va tién giri ngn hang khéng ky han. Céc khoan tuorng dwong tién 12 cic
khoan dAu tur ngfn han c6 thdi han thu hdi khong qua 3 thang k& tir ngdy ddu tu, c6 kha ning
chuyen dbi dé .dang thanh mdt lugng tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong viée chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém bdo cdo.

Cic khodn du tur vdo cong ty con

Céng ty con

Céng ty con 13 doanh nghiép chiu sy kiém soat Céng ty. Viée kiém soat dat dugc khi Cong ty c6
kha ning kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan du tw nhim thu
dwoc loi ich kinh té tir cic hoat dong ciia doanh nghiép d6.

Ghi nhdn ban ddu

Ciéc khoan dau fir vao cong ty con duge ghi nhan ban dAu theo gid gbe, bao gom gid mua hofc
khoan gop vén cong céc chi ph1 lién quan tric tiép dén v1¢c ddu tu. Trudng hop dAu t bang tai san
phi tidn t&, gid phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gié tri hop 1y ciia tai san phi tidn 18 tai thoi
diém phat sinh.

L s W Lol
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudmg s6 17, Khu ph 3, phudng Hiép Binh Phudc, TP. Thi Bire, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cd tire va lgi nhudn ciia céce ky trude khi khoan dAu turr duoc mua duge hach todn gidm gid tri cta
chinh khoan du tu d6. C8 tirc va lgi nhuén cia céc ky sau khi khoan dAu tr duoc mua duge ghi
nhan doanh thu. Cb tirc (duge nhdn béng cd phidu chi dugce theo dbi s6 lugng ¢b phiéu tang thém,
khéng ghi nhén gia tri ) phleu nhén duge.

Dy phong ton thét cho cdc khoan ddu tir vao cong ty con

Du phong t6n thét cho céc khoén dAu tu vao cdng ty con dugec trich 14p khi céng ty con. bi 16 véi
mire trich 14p bang chénh léch gitta von d4u tu thuc t& ctia cdc bén tai cong ty con va von chii s&
hitu thuc c6 nhén vdi ty 1€ sé hitu vén didu 18 thyc gép cha Cong ty tai cong ty con. Neu chng ty
con I dbi tuong 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir & x4c dinh dy phong tbn thét 1a Bdo cdo
tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sb dy phong tén tht dau tur vao cong ty con cin phai trich 14p tai ngay két thiic ky ké

toan duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Céc khodn phéi thu
Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viée phan loai cac khoan phai thu 13 phai thu khéch hang va phai thu khdc dugc thuc hign theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cia khach hé.ng phén 4nh cdc khoan phal thu mang tinh chit thu:o‘ng mai phét sinh tir
giao djch c6 tinh chit mua — ban giita Céng ty va ngudi mua 13 don vi djc 1dp véi Céng ty.

e Phai thu khic phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé d@di duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tu01 ng qua
han ctia cdc khodn ng sau khi dé bi trir v6i khodn ng phai tra (néu ¢6) hoiic dir kién mic tdn thit c6
thé xay ra, cu thé nhw sau:
o  D4i véi no phai thu qué han thanh toén:
- 30% gid tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gid tri d6i vdi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gié trj d6i v&i khodn ng phai thu qué han tir 3 nim trg 1én.
e D6i véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé c6 kha néng thu hdi: cin cir vio dur
kién mtrc tdn thét dé 1ap dy phong.

Ting, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cén phai trich 14p tai ngay két thiic ky ké todn dugc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Cic khodn ng phai trd va chi phi phai tri

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trd duge ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu di nhén duge. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dya trén cac udce tinh
hop Iy v& sb tién phai trd.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 12 phai trd ngudi bén, chi phi phai tra va phdi trd khdc dugc thuc

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngudi b4n phén 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vi dgc l4p véi Cong ty.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu phé 3, phudng Hidp Binh Phude, TP. Thi Dic, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2022

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

10.

e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phdi tra cho hang héa, dich vu dd nhén duge tir ngudi bén
hogic dd cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua co héa don hogic chua du hd so,
tai liu ké todn va cdc khoan phai fra cho ngudi lao ddng v& tién lrong nghi phép, cic khoan
chi phi san xut, kinh doanh phai trich trude.

e Phai trd khéc phan 4nh cic khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
djch mua, ban, cung cip hang héa dich vy.

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trad duge phén loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké
to4n cin ot theo ky han con lai tai ngay két thic ky k& todn.

Vén chii s& hitu
Vén gdp ciia chit sé hitu
Vén gbp clia chii s& hitu duge ghi nhén theo s von thye té da g6p cia cdc cb dong.

Cé phleu quy

Khi mua lai ¢b phidu do Cong ty phét hanh, khoan tién tra bao gom cd céc chi phi lién quan dén
giao dich duoc ghi nhan 1a cb phiéu quy vi dugc phan énh 1a mét khoan glam trlr trong vén chi s&
hitu. Khi tai phét hanh, chenh lech gifta gid tai phat hanh va gid s sach ctia cd phiéu quy duge ghi
vio khoan muc “Thing du vén cb phin”,

Phan phéi lgi nhuén

Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc b dong sau khi d4 trich lap cac
quy theo Pidu 18 clia Céng ty cling nhw céc quy dinh cia phép luit va dd dwgc Dai hoi dbng cb
dong phé duyét.

Viéc phén phéi 101 nhuén cho céc cb déng dugce cén nhic dén cac khoan myc phi tién & nam trong
lgi nhugn sau thué chua phan phdi c6 the anh huong dén ludng tién va kha ndng chi tra cb tirc nhur
1ai do dénh gi4 lai tai san mang di gop vén, 151 do dénh gi4 lai céc khoan myc tién t&, céc cong cu
tai chinh va cdc khoan myc phi tién t& khéc.

Cb tire duge ghi nhén 13 no phai tra khi dugce Pai hoi ddng cd dong phé duyét.

Ghi nhén tién lai
Tién 14i dwoc ghi nhén trén co so thoi gian va I3 sudt thye té timg ky.

Cac khoan chi phi

Chi phi 14 nhitng khoén lam gxam loi ich kinh t& duge ghi nhan tai thoi didm giao dich phét sinh
hodc khi ¢6 kha ning tuong ddi chic chén s& phat sinh trong twong lai khong phén biét d& chi tién
hay chua.

Céc khodn chi phi va khoan doanh thu do nd tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén tic
pht hgp. Trong trudng hop nguyen téc phit hgp xung dot vdi nguyén tic than trong, chi phi dwge
ghi nhén cin cir vao ban chit va quy dinh ciia cc chuén muec ké todn dé dim béo phan 4nh giao
dich m6t cich trung thue, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai.
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CONG TY €6 PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng sb 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thi Bire, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nam tai chinh két thic ngy 31 théng 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhdp hién hanh 13 khoén thué dugce tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1éch so véi lgi nhudn ké to4n 12 do didu chinh cdc khoan chénh 1&ch tam thoi gitta thué va ké
todn, cdc chi phi khong duge trir cling nhur didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chju thué va
céc khoan 18 dugc chuyen

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhap hoan lai 13 khodn thue thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh 1&ch tam thdi gitta gid trj ghi s6 clia tai san va ng phai trd cho muc dich lap Bao cdo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhp. Thué thu nhap hoan lai phdi trd dugc ghi nhén cho tt ca cdc khoan
chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhén khi chic chén
trong twong lai s& c6 1gi nhugn tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1éch tam thai duge khéu trir ndy.

Gi4 tri ghi s cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugce xem xét lai vao ngdy két thiic

ky k& toan va s& dugce ghi gidm dén mitc ¢im bao chéc chén c6 dii loi nhuan tinh thué cho phép loi |

ich clia mdt phin hodc toan bd tai sin thué thu nhép ho#n lai duge sir dung. Céc tai san thué thu
nhap doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhén tnrée ddy duge xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va dugc ghi nhan khi chic chin c6 @i lgi nhufn tinh thué d& c6 thé sir dung céc tai san thué
thu nhdp hofn lai chwa ghi nhén ndy.

Tai san thué thu nhip hon lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge x4c dinh theo thué sudt dy
tinh s& ép dyng cho nim tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dwgc thanh toan dya trén cic mic
thué sufit c6 hiéu Iyc tai ngay két thiic ky ké todn. Thue thu nhap ho#n lai dugc ghi nhén vio Béo
cho két qua hoat ddng kinh doanh va chi gh1 truc tiép vao von chi s& hitu khi khoan thué d6 lién
quan dén céc khoan myc duge ghi théng vao vbn chu s& hir.

Tai sin thué thu nhép hoan lai va thué thu nhp hodn lai phai tra dugc bi trir khi:
o Cong ty c6 quyén hop phép dugc bi trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhip
hién hanh phai ndp; va
o  Céc tii san thué thu nhdp hofin lai va thué thu nhép hoan lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dwgc quan Ly boi cung mét co quan thué:
- Péi v6i cling mot don vi chiu thué; hoic
- Cong ty dr dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh pha1 tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu héi tai san ddng thoi véi viéc thanh todn ng phdi tra trong
ting k¥ twong lai khi cdc khodn trong yéu cla thué thu nhap ho#n lai phai tra hodc tai sdn
thué thu nhap hodn lai duge thanh toan hodc thu héi.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi 12 lién quan néu modt bén c6 kha ning kidm sodt hodc c6 inh hudng ding ké dbi
v6i bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dugc xem
13 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng ddng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla céc bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thite phap ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dja chi: 47 Pudng sb 17, Khu phd 3, phudng Hiép Binh Phuée, TP. Thi Bire, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

Bin thuyét minh Béo céo i chinh (tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN HOI
KE TOAN GIUA NIEN PO

Tién
S6 cubi ky S6 diu nim
Tién mit 8.495.446 8.495.446
Tién giri ngan hang khéng ky han 407.902.026 362.043.465
Tién giri ngan hang c6 ky han gdc 1 thang 8.000.000.000 8.000.000.000
Céng 8.416.397.472 8.370.538.911
Piu tir vao cbng ty con
S6 cubi ky S6 diu nim
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong

A A by aw Py
Clotg i phion iy Sati Gt 3 234.360.852.750 234.360.852.750(14.062.455.489)

A A A 2 .
Cong ty TNHH Ddu tur S3i Gon 3 Capital ¢ ¢ 801 15 869 646.881.152.869 .
Céng ty C& phn Thuong mai Bt dong ,
sin Sai Gon 3 ® 5 26.299.067.764 -

Clngty C6 phiin:May daii Gan 42.315.902.823 (12.376.536.863) 42.315.902.823 (14.062.455.489)

Cong 923.557.908.442 (12.376.536.863) 949.856.976.206 (14.062.455.489)

Dur phong cho cde khodn ddu ti gép vén vao don vi khde
Tinh hinh bién d6ng du phong cho céc khoan d&u twr gép vén vao don vi khéc nhur sau:
Liiy ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim truéde
Sb du nam 14.062.455.489 15.389.274.438
Trich 1ap dir phong b sung (1.685.918.626) 3.541.944.960
S6 cubi ky 12.376.536.863 18.931.219.398

Gid tri hop Iy
Céng ty chua x4c dinh gid trj hgp ly ciia c4c khoan dAu tw do chwa c6 hudéng dan cu thé vé& viée xdc
dinh gid tri hop ly.

Thué va cdc khodn phai njp Nha nude
S6 phaingp SO da thue'ndp

$6 diu nim trong ky trong ky S6 cudi ky
Thué thu nh4p doanh nghiép - - - -
Thué thu nhap c4 nhan 1.246.481.400 (1.246.481.400)
Thué mén bai . 3.000.000 (3.000.000) :
Céng 1.246.481.400 (1.249.481.400)
3.000.000 : .
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dja chi: 47 Dudng s 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thi Pic, TP. H& Chi Minh

BAO CAQ TAI CHINH

Quy I clia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp duge dy tinh nhu sau:

Tdng lgi nhudn ké todn trude thué

Céc khoén diéu chinh ting, gidm lgi nhugin ké
todn dé x4c dinh Igi nhuan chiju thué thu nhép

doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan didu chinh giam

Thu nhép chiu thué

Thu nhap dugc mién thué

L3 céc nim trude duge chuyén

Thu nhép tinh thué ,
Thué sut thué thu nhap doanh nghiép -
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp

Liiy ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trudce
10.474.638.094 27.590.246.241
3.500.000 31.772.728
(70.000.000) (110.000.000)

27.512.018.969
(31.130.118.245)

10.408.138.094

(10.408.138.094)

0 (3.618.099.276)
20% 20%

Viéc xéc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty dugce ciin cir vio céc quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay dbi theo timg thdi ky va céc quy dinh vé& thué
dbi v6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dwgc gii thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do vdy, sé
thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé s& thay d6i khi co quan thué kiém tra.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
4. Chi phi phai tra ngén han/dai han

Phii trd cdc 13 chike va cd nhan khdc (10%)

Céc chi phi phai trd ngén han khac
Cong

5.  Phai tra ngin han khic

Phdi fra cdc bén lién quan

Cbng ty Cb phin PAu tr Hung Phtic - ¢ tirc phai

tra

Thanh vién hdi ddng quén tri - cb tirc phai tra
Thanh vién hdi ddng quén trj - thii lao phai tra

Phdi tré cdc t6 chive va cd nhan khdc
Cb tiic phai tra '
Ciong

S6 cubi nim/ky $6 d4u nim
27.272.728 70.000.000
27.272.728 70.000.000
27.272,728 70.000.000
S6 cudi ky S6 d4u nim

- 66.865.861
- 66.865.861
- 66.865.861

Cong ty khong c6 ng phai tra khic qua han chua thanh toan.

£ a2 ~
6. Von chii s¢ hitu

3 Ko A Y4 A » A 2 o ~
6a. Bdng doi chiéu bién djng ciia von chii s¢ hitu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Bia chi: 47 Pudmg s6 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phudce, TP. Thi Dire, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Lgi nhuén

Vén gop sau thué
ciia chii s¢ hitu chwra phén phéi Cing
86 dir du nim trudc 698.747.650.000 212.119.318.307 910.866.968.307
Tang vén tir loi nhuén 55.899.350.000 (55.899.350.000) s
Mua lai ¢b phiéu da phat hanh = -
Loi nhuén trong ky /nam trude - 32.496.231.257 32.496.231.257
Chi thi lao Hbi ddng quén tri - (528.000.000,0) (528.000.000)
S6 du cudi ky /mdm trude 754.647.000.000 188.188.199.564  942.835.199.564
S& dur ddu ndm nay 754.647.000.000 188.188.199.564  942.835.199.564
Téng vén tir lgi nhuén trong ky nay ' =
Loi nhuén trong nim/ky nay - 10.474.638.094 10.474.638.094
Chi thit lao Hbi ddng quén tri - 66.865.861 66.865.861
S6 du cudi nim nay/ky nay 198.729.703.519  953.376.703.519
6b.  Chi tiét vén gdp ciia chil sé hitu

Sb cudi ky S6 diu niim

Cao Thj Quynh Lién 64.463.960.000 64.463.960.000

Ong Nguyén Quéc Viét 152.695.290.000 152.695.290.000

Ong Pham Xufn Hong 39.777.270.000 39.777.270.000

Céng ty Cb phin DAu tu Hung Phic 139.444.290.000 139.444.290.000

Téng cong ty C4 phin Béo hiém Quan DPoi 41.040.000.000
Céc cb dong khac 317.226.190.000

41.040.000.000
317.226.190.000

Cong 754.647.000.000

754.647.000.000

6c.  Cé phitu
S6 cudi ky

S6 ddu nim

S6 luong cb phiu ding ky phat hinh 75.464.700 75.464.700
S6 lugng cb phidu da phat hanh 75.464.700 75.464.700
- C6 phiéu phé théng 75.464.700 75.464.700
- C8 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phidu duoc mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - -
- CO phiéu vu dai - -
S8 lugng cb phiéu dang hru hanh 75.464.700 75.464.700
- C6 phiéu phé théng 75.464.700 75.464.700

- Cd phiéuvu dai -

Meénh gid cb phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng s6 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thii D, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy IV ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

VI.

VIL

la.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

Doanh thu tai chinh
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Niam trwdc
Lai tién giri ngén hang 228.020.842 723.941
Cb tire, loi nhuén duge chia 31.130.118.245 273.167.842.942
Ciong 31.358.139.087 273.168.566.883
Chi phi tai chinh

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trwéc
Chi phi lai vay - 19.920.548
Du phong giam gia khoan déu tu vao cong ty con (1.326.818.949) 2.326.741.679
Cong (1.326.818.949) 2.346.662.227

Chi phi quén ly doanh nghiép
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Niam nay Nim trwée
Thué, phi va 18 phi 4.155.000 7.110.854
Chi phi dich vu mua ngoai 212.351.819 202.520.900
Cong 216.506.819 209.631.754

Lai trén cb phiéu
Théng tin vé 14i trén cb phiéu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét giira nién do.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudce
Chi phi dich vu mua ngoai 212.351.819 202.520.900
Chi phi khéc 4.155.000 7.110.854
Cong 216.506.819 209.631.754

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va so duw véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan 1y chi chét, cac ca nhan cé lién quan
véi cac thanh vién quén ly chi chot va bén lién quan khac.

Giao dich va sb dw vdi cdc thanh vién quin Iy chit chot va cde cd nhdn cé lién quan véi cdc
thanh vién quéin Iy chi chot

Céc thanh vién quéan 1y chii chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Téng Gidm déc. Céc ca
nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chi chdt 13 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc
thanh vién quan ly chi chét.
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Pia chi: 47 Pudng sb 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thi Pire, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cdc thanh vién quan 1y chii chét gdm: céc thanh vién Hi ddng quan trj va Téng Gidm dbc. Céc c4
nhén c6 lién quan vdi cdc thanh vién quéan Iy chi chot 14 cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh cac
thanh vién quan ly chi chdt.

Giao dich véi cde thanh vién quan Iy chil chdt va cde cd nhén cé lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chil chot

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu ciing nhr céc giao dich khéc véi
cc thanh vién quan Iy chii chdt va céc c4 nhan ¢6 lién quan véi cc thanh vién quén 1y chi chét.

Céng ng véi cde thanh vién qudn Iy chii chét va cde cd nhén cé lién quan véi ede thanh vién quén
Iy chii chét

Cong ng vdi céc thanh vién quén 1y chi chét va céc c4 nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién quan
1y chu chét duge trinh by tai thuyét minh sé V.5.

1b.  Giao dich va sé duw véi bén lién quan khic
Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:

Bén lién quan khac M&bi quan hé

Céng ty Cb phin May Sai Gon 3 ‘Céng ty con

Coéng ty TNHH DPau tur Sai Gon 3 Capital Cong ty con

* Cong ty Cd phin Thuong mai BAt dong sin Sai Gon3  Céng ty con
Céng ty C8 phin May da Sai Gon Cong ty con
Cong ty C6 phin Sai Gon 3 Jean Cong ty con clia Céng ty Cd phin May Sai
_ . Gon 3

Céng ty C phin Chimg khoén Thanh Céng Cong ty con clia Cong ty TNHH Dau tir Sai
Gon 3 Capital

Céng ty C5 phin Béng Bach Tuyét Céng ty con clia Cong ty TNHH DAu tu Sai
Gon 3 Capital

Céng ty TNHH Bach Tuyét Kotton Céng ty con clia Cong ty Cb phin Bong
Bach Tuyét

Cong ty C6 phin Dau tr Hung Phiic Cb déng s& hiru 18,48% vén didu 1&

Giao dich vdi ede bén lién quan khdc
Ngoai c4c giao dich phét sinh véi céc cdng ty con dd duge frinh bay & thuyét minh s6 V.2, Céng ty
khong phat sinh giao dich vdi céc bén lién quan khdc.

Gi4 dich vu cung cp cho c4c bén lién quan khéc 13 gi4 théa thudn. Viée mua hang héa, dich vu tir
cdc bén lién quan khéc dugce thyc hién theo gia thoa thuén.

Céng ng vdi cde bén lién quan khde
Cong no vdi cie bén lién quan khéc duge trinh bay tai thuy&t minh s6 V.5.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng s8 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thi Dirc, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

2. Sukién phét sinh sau ngay két thiic ky ké todn
Khéng ¢6 sur kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu cAu phai didu chinh sb
lidu hozic cong bb trén Béo cdo tai chinh.

00 thang Dy nim 2022

A/i/ 2N
Pham Thj Chang Ta Hoang Son q\, Ngwyen Quf)c Viét
Nguwi lap K& todn trudng '/ Téng Gidm adbc
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