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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN VA PAU TU VRC Doc 13p - Ty do - Hanh phuc

$6:01.4904/2022/BCTN-VRC Tp. HS Chi Minh, ngaydd théng 04 nam 2022
BAO CAO THUONG NIEN
Niam 2021

Kinh giti:- Uy ban Chirng khoin Nha nuéc
- S& Giao Dich Chirng Khoan Thanh Phé H6 Chi Minh

I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat:

- Tén giao dich:  CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

- Gidy CNDKKD: Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 3500101523 do S& K¢ hoach
va Diu tu tinh Ba Ria - Viing Tau cép ldn diu ngay 20/10/2005, ding
ky thay ddi lan thix 17 ngay 02/07/2020.

- Vén diéu 1¢: 500.000.000.000 dong
- Vén ddu tu ctia cha sé hitu: 500.000.000.000 dong
- Pia chi: A1.0506, TAng 05, Thép Al, Toa nha The Gold View, 346 Bén Vin

DPédn, Phuong 01, Quéan 4, Tp. Ho Chi Minh, Viét Nam
- §6 dign thoai:  (84-283) 8375.572
- 86 fax: (84-283) 8375.571
- Website: vre.com.vn
- M4 ¢b phiéu: VRC
- Logo Cong ty:

AT,

CTCP BAT BONG SAN & BAU TU VRC

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA DAU TU VRC
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Bao cao thudng nién 2021

1.1. Qud trinh hinh thanh va phait trién:

Céng ty Cé phin BAt dong san va Piu tw VRC tién than 1a Xi nghi¢p Xdy lip Dic khu
Viing Tau - Cén Dao dugce thanh 14p tir thdng 08/1980, 1a mt trong nhiing cong ty xdy
dung ra doi sGm nhét trén dja ban tinh Ba Rja - Viing Tau. Ngay 19/12/1992, Cong ty
déi tén thanh Cong ty DAu tu X4y lip Tinh Ba Rja - Viing Tau.

Ngay 13/06/2005, Cong ty chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nudc thanh céng ty 6 phin
theo Quyét dinh s 1816/QP-UB ctia UBND tinh Ba Rja - Viing Tau véi tén goi Cong
ty Cb phn X4y lip Ba Ria — Viing Tau. Ngay 09/01/2008, Cong ty dbi tén thanh Cong
ty C6 phan Xay Lip va Dia dc Viing Tau.

Ngay 19/07/2010, ¢ phiéu Cong ty duoc niém yét trén S& Giao dich Ching khoan Tp.
116 Chi Minh (HOSE) v6i mé ching khoén 1a VRC,

Nim 2011, Cong ty tang von diéu 18 1én 145.047.620.000 ddng.

Ngay 26/04/2017, Cong ty ddi tén thanh Cong ty C6 phin Bit dong san va Piu tu VRC,
dinh hudng hoat dong kinh doanh tap trung vao linh vyre Bit dong sin va Diu tu. Déng
thor, trong ndm 2017, Cong ty da tang von didu 1¢ 1én 500 ty dong.

Thang 6/2018, Cong ty di chuyén try s¢ chinh tir Tinh Ba Ria — Viing Tau vé Thanh
phd HO Chi Minh.

L.2. Cdc sw ki¢n khac:

Trong ghn 40 nim hinh thanh va phat trién, Cong ty C phin Bit dong sin va Pau tw VRC
1a mdt trong nhiing doanh nghiép ludn tién phong trong linh vire xay dung va phat trién dy
4n bat dong sin trén dja ban Tinh Ba Rja - Viing Tau.

Cong ty dd dugc Nha nude, cung cac B - Nganh trao ting nhiéu danh hiéu cao quy, nhiéu

huy chwong, bing khen nhu:

Huy chuwong vang chat lugng cao nganh xdy dung Viét Nam cua B X4y dung va Céng
doan Xay dung Viét Nam ndm 1991, ndm 1997.

Nam 2008, Cong ty vinh dy duge nim trong danh sach 200 doanh nghiép dat giai thudng
“Sao Vang DAt Viét 2008” cung bing khen cia Uy ban Quéc Gia vé hop tac kinh té
quéc té. Cling trong nim nay, Cong ty duge Uy ban Trung wong Hoi cac doanh nghiép
tré Viét Nam trao ting giai thudng “Sao Vang Pong Nam B nam 20087,

Cong ty duge khach hang binh chon la thuong hiéu tiéu biéu nganh xay dung niim 2011,

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong san; Hoat dong dau tw; Hoat dong M&A,...
- Dia ban kinh doanh chinh: Tp. H& Chi Minh, Tinh B4 Rja - Viing Tau, Tinh Long An.
3. Thong tin vé md hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va b§ may quan ly:
3.1. M6 hinh qudn tri:
Cong ty thay ddi mé hinh quan 1y cong ty tir md hinh theo Diém b Khoan 1 Diéu 134 Luit
Doanh nghiép 2014 sang mé hinh theo Piém b Khoan 1 Biéu 137 Luat Doanh nghiép 2020.
Bao gbm: Pai hoi ddng c¢b dong, Hoi dong quan tri (HDQT) va Téng giam dbc. HDQT
Cong ty di giai thé Ban Kiém toan nodi bd va thanh lap Uy ban kiém toan tryc thudc Hoi
ddng Quén tri tir ngay 26/05/2021. Uy ban kiém toan hoat dong theo cac quy dinh tai Luét
doanh nghiép, Pidu 1¢ Cong ty, Quy ché ndi b vé quan trj Cong ty va Quy ché hoat dong
ctia Uy Ban kiém toén.

3.2. Co ciiu by mdy quin Iy :

DALDI O DONG

3.3. Cidc cong ty con, cong ty lién két
3.3.1. Céng ty Cé phin ADEC:

Cong ty Cb phan ADEC 1 cong ty dugc cd phén hoa tir Cong ty X4y dung Trang tri Kién
triic ADC thude doanh nghiép nha nude. Cong ty hoat dong theo Gidy Chirng nhin PKKD
s6 0300515472 do S& Ké hoach va Déu tu Tp. HO Chi Minh cip ngay 07/04/2005, ding ky
thay dbi 1an thir 17 ngay 22/06/2020.

— Vén didu 18 thyre gop: 523.013.290.000 ddng

— Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san.

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC



Bao cao thu'dng nién 2021
— Céc dy 4n dang trién khai:
e Du 4n Khu din cu ADC phuding Phii My, quan 7, Tp. H6 Chi Minh
e Du an Khu dan cu ADC Long An, Tinh Long An
e Du 4n Khu dé thi m6i Nha B, Huyén Nha Be, Tp. Hd Chi Minh
— Ty 1€ so hiru: 54,33%
3.3.2. Céng ty Co phin Déng tau va Dich vu Cing My Xudn

— Dia chi: 512/15/10 Truong Cong Dinh, Phudng 8, Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria
— Viing Tau

— Vén didu 1¢ thye gop: 290.400.000.000 dong.

—  Cong ty duoc cp gidy CNDKDN I4n dau ngay 01/09/2006, thay dbi lin thir 15 ngay
09/02/2022.

— Du an dang trién khai: Cang Téng hgp Container My Xuan.
— Ty 1& s& hitu: 40,25%

4. Pinh hwong phat trién:

Dinh huéng phét trién ctia VRC 13 trd thanh mot Téap doan kinh té nang dong, ting trudng
nhanh va manh mg& trén nguyén tic “HOP TAC — PHAT TRIEN — BEN VONG”. Céng ty
tdp trung vao céc hoat dong dau tu, phét trién cac dy én bat dong san tiém ning; tim kiém,
danh gi4 co hoi M&A céc doanh nghiép mang tinh dot pha tir do tao ra sy ting truedng cho
Cong ty va cd nhitng déng gop cho xa hoi.

- Céc muc tiéu chi yéu ciia Cong ty:

+ Phét trién cac Dy 4n bit dong san xanh, ddy du tién ich, nhim nang cao chét lugng cudc
sdng cho khach hang tai dia ban Tp. Hb Chi Minh, Tinh B4 Ria — Viing Tau va céc tinh,
thanh phd vé tinh vi tri thuén lgi, ha tAng giao thong phat trién,

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
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Bao cao thu'dng nién 2021

+ M&A cac doanh nghiép c6 tai san tot, c6 tiém ning ting trudng trong céc nganh ma
Cong ty xéc dinh 1a trong diém.

- Chién luge phat trién trung va dai han: Dé thye hién myc tiéu trén, nhitng nhiém vu trong
tAm cia cong ty trong giai doan 2020 - 2025 cy thé nhu sau:

+ Tiép tuc ddi mai doanh nghicp, ddi mai tu duy, tiép cén céc tu duy tién bd va khoa hoc;
+ Phat trién ngudn nhan Iyc, ting cudng cong tic quén tri;

+ DAy manh hoat dong diu tur chuyén nghiép, hidu qua;

+ Tiép tuc nd lyc, tin dung tbi da ngudn lyc trong moi cong trinh, dy 4n dau tu;

+ Str dung hiéu qué cdc ngudn von;

+ Tang cudng gia ting gié tri cho khach hang, dbi tac va cb dong.

- Céc myc tiéu phat trién bén vimg (moi truomg, xa hoi va cong ddng) va chuong trinh chinh
lién quan dén ngén han va trung han ciia Cong ty:

Véi tiéu chi mdi ca nhan tét dep phai dugc wrom mim trong mot cong dong tbt dep. Vi vy,
Cong ty tim niém ludn sdn sang hd trg va gitp do cho céc cé nhén, cong déng xung quanh
minh ngdy cang tét dep hon, hanh phic hon bing cic chuong trinh thién nguyén duge t6
chire thudng xuyén nhu “Ngbi nha yéu thuong”, “Céu thong duong thoang”, “Mai nha
chung”, “Bifa com nhén 4i”, “Hoc béng Vi twong lai”, “Vui dén treong”, cac hoat dong hd

trg nguoi dan & cde vung bi danh hudng boi thién tai, 1h lyt,...

5. Cac riii ro:

Rui ro 1a mét su kién tiém tang c6 thd anh hudng dén viée hoan thanh muc tiéu ctia Cong
ty. Hoat déng trong mdi trudmg bién dong va ddy riii ro nhu thi trudng bit dong sin, dau tu.
Ban diéu hanh ludn ¥ thirc va x4y dung nhitng chinh sach quan tri phtt hop dé Gng pho véi
cdc loai rdi ro. Qua trinh quan tri bao gdm: nhén dién/danh gia i ro, x4c dinh muc do rai
ro va kiém soét rui ro.

Riii ro thi trwdng: Cac rli ro nay lam thay dbi cung ciu, thay ddi cac gia tri tai san dang
s& hitu theo chidu hudng bét loi, thc dong tiéu cuc dén thu nhép hodc von clia Cong ty do
nhtng bién dong cta cic yéu tb trén thi trudng nhu: Thay dbi bét loi vé tinh hinh chinh
tri hodc kinh t&; Anh hudng tinh chu ky cta céc didu kién thi trudng (quan hé cung ciu
trong linh vuc bt dong san); Rii ro du an khong duge cp phép dau tu, cdp phép xdy
dyng; Rui ro hd so phap 1y ctia du 4n cham tré trong qua trinh hoan thién.

Dé giam thiéu nhitng rui ro dén tix bién dong cua cic bién s6 kinh t& vi mé nhu tde do
tang trudng, lam phat, i suét..., Cong ty thuc hién dp dyng quan ly theo hé thdng, tinh
gian bd may nhan sy nhdm giam thiéu chi phi, ting ning suét lao déng; lva chon dau tu

R O
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cac du 4n c6 vi trf tdt, gia vén thp va thuc hién dau tu két hop thyc hién héa lgi nhudn
theo hinh thire “gbi ddu”, linh hoat dé dam bao dong tién 6n dinh.

Riii ro thanh todn: Rui ro tiém 4n gy ra tac dong tiéu cuc dén thu nhép hodc von cia Cong
ty do bén di vay hoic d6i tac khong thyuc hién ding, khong diy di céc nghia vu clia minh
trong Hop ddng/cam két. Rui ro vé cac thay ddi cia thi truong von (ng va von chi s
hitu) ¢6 thé gay kho khin cho viée tim ngudn tai trg von véi cac diéu khodn thuan 1gi
cho cac du 4n phat trién trong tuong lai hodc khong c6 cac ngudn von nay;

Pé kidm soat rii ro thanh toan, Cong ty ludn xdy dung ké hoach dong tién cu thé va cac
phuong 4n thay thé cho céc trudng hop ngudn thu tir tai san/du 4n theo ké hoach khong dam
béo theo du kién ban diu.

Riii ro hoat ddng: Rii ro xay ra do 15i k¢ thuat, 13i hé thdng va quy trinh nghiép vy, 18i do
con ngudi trong qua trinh tdc nghiép hoidc do thiéu von kinh doanh phat sinh tir cac khoan
chi phi, tir hoat dong d4u tu hodc do céc nguyén nhan khiach quan khac. Rui ro dy an bi
cham tién do; Rai ro chi phi du tw vuot du toan; Rai ro doanh thu du 4n bj suy giam do
sy suy giam trong don gid kinh doanh/ san lugng kinh doanh;

Pé kiém soat rii ro hoat dong, Cong ty di ban hanh chinh sich kiém tra chéo gitta cic bd
phan nhdm han ché céc 1 ky thuét, 16i tac nghiép. Uy Ban Kiém todn ciing da trién khai
nhitng hoat dong danh gid chuyén sau hd trg HDQT nhén dién dwge nhing rii ro tiém 4n
trong t6 chire va hoat dong ctia Cong ty va dua ra duge nhitng phuong an xit 1y hiéu qua va
phii hop. Ngoai ra, Cong ty 1ap ké hoach tir ddu nim, ddu quy, diu théng va ra sodt, ddnh
gié tinh hinh thuc hién ké hoach; xay dung cac kich ban thi trudng dé chuén bi cac phuong
an d6i véi cac rai ro chim tién do hodc chi phi déu vao ting cao hoic rti ro khong ban dugce
hang...

Ngoai ra, cong ty ciing thuong xuyén tb chire cac khoa dao tao, huén luyén vé k§ ning nhim
nang cao trinh d§ cia nhén sy, tao moéi trudong hoc tép tién bo khong ngimg trong cong ty
dé nang cao chit lugng cong viéc va ning sudt hoat dong ctia tirng nhan sy va toan Cong ty.

Riii ro phéap ly: Rui ro phat sinh tir thay ddi céc lut va quy dinh vé mdi truong, quy
hoach va chinh sach tai chinh, tién t&; Rai ro phat sinh tir viée khong tudn thi, tudn tha
khong ddy du ciac quy dinh phap ly lién quan dén hoat dong kinh doanh va viéc hity bé Hop
ddng do hop ddng khong hop phép, vugt qué quyén han, thiéu sét cac diéu khodn hogc chua
hoan thién céc tiéu chuan hoic do cdc nguyén nhan khac.

Hién tai, hoat dong ctia Cong ty chiu sy diéu chinh 16n ciia Luat Doanh nghiép, Luét Thué
thu nhap doanh nghiép, Luét Thué gia trj gia ting va cdc vin ban dudi lut lién quan khac.
Ngoai ra, cong ty con chiu su diéu chinh cta Luét Chtrng khodn va cic vén ban hudng dan
lién quan do Cong ty 1a mdt doanh nghi€p hoat dong theo md hinh céng ty c¢b phén, cong ty
dai ching va niém yét tai S& Giao dich Chimg kho4n Thanh ph6 H Chi Minh. Dé kiém

o S s b s e S SRS ™ HHN TR
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Bao cao thudng nién 2021

04t rii ro vé mit ludt phap, Cong ty lién tuc cip nhat nhitng phién ban méi nhat ctia phép
ludt quy dinh lién quan dén hoat dong ciia Cong ty va cic cong ty con/cong ty lién két, tir
d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh phtl hgp. D& ngin chin céc rii ro tiéu cue, Cong
ty da xiy dung mot hé théng quan tri ndi bd chuan muyrc va tuén thi cic quy dinh cia phéap
ludt hién hanh.

Riii ro méi trwdng: Rai ro phat sinh do céng ty hodc nha thau trong khi xiy dung cic du
an/cong trinh c6 thé gay 6 nhiém moéi trudmg hodc vi pham cac quy djnh nhu: khoéi, by,
tiéng On, Un tic giao théng, an toan lao dong,. ..

Cong ty danh gid rai ro nay it anh huong dén Cong ty, do Cong ty hoat dong theo md hinh
la cong ty ddu tu, 1a don vi phat trién du 4n, sau d6 s& tim kiém d6i tac dé chuyén nhuong
hodc hop téc trién khai dy 4n, chir Cong ty khong tryc tiép trién khai dy an.

Riii ro khac: Hoa hoan, thién tai, dich bénh hoic thiét hai khéc v tai san...co thé anh
hudng dén hoat dong ctia Cong ty. Tuy nhién, Cong ty danh gié rdi ro nay kkong anh
hudng nhiéu, do Iinh vyc hoat ddng chinh ctia VRC la ddu tu céc dy an bat dop san va
M&A, céc khodn ddu tu ¢6 thé b anh hudng gian tiép tir tinh hinh dich bénf),:t ién tai
dan dén viéc chuyén nhugng/hop tac tai san/du an chij cham tré so vai dy kiérp & khiic

phuc rui ro nay, Cong ty sé€ xdy dung cac kich ban, phuong an dy phong nhim dam bao

dong tién hoat dong va dong tién dau tu.
IL. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2021:

1. Tinh hinh hoat djng sin xuét kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam
DVT: triéu dong

Ty 18 Ty 18
Chi tiéu KH 2021 | TH2021 | TH/KH | TH 2020 | TH2021/
2021 TH2020
ool thonw 8.000 3532 | 44,15% 9.308 | 37,94%
ciac khoan thu nhap
Loi nhuan trude thud 1300 1395 | 107.30% 5016| 27.81%
Loi nhuéin sau thué 1.000 1.144 | 114,39% 3.854 | 29,68%

- Tinh hinh thyc hién so voi ké hoach:

Nguén Bdo cdo téi chinh riéng kiém todn 2021

Nam 2021 dich COVID -19 tiép tuc anh hwdng rét 1én dén tinh hinh kinh doanh, ciing
nhu tién do thye hién cdc tha tyc phap ly cia cédc Dy an cia Cong ty. Tong doanh thu va

céc khoan thu nhép ctia Cong ty dat 3,5 ty ddng, dat 44,15% ké hoach Pai hoi dong cb

[ . ST
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Bao cao thu'dng nién 2021

déng thudng nién 2021 giao. Loi nhudn trude thué va lgi nhudn sau thué ciia Cong ty
nam 2021 dat lin lwot 1a 1,4 ty ddng va 1,14 ty ddng, dat 107,3% va 114,39% so véi ké
hoach Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2021 giao.

2. T6 chirc va nhin su:

2.1. Danh sdch Ban diéu hanh tai thoi diém 31/12/2021:
Ong Tir Nhw Quynh - Téng giam dbc

Sinh nam: 1984

Dén tdc: Kinh

Quéc tich:  Viét Nam

Qué quén: Ha Noi

Trinh dd chuyén moén: Thac si Quan tri kinh doanh

Sé ¢b phin VRC nim giit tinh dén ngay 30/03/2022: 6.267.080 cb phén chiém ty 18
12,53%

Ba Nguyén Thi Minh Khiém — Phé Téng giam ddc thwong trwe kiém Giam doc tai
chinh

Sinh ndm: 1972

Dén toc: Kinh

Québe tich: Viét Nam

1

Qué quan: Tuy Hoa, Phu Yén

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhéin kinh té.

SO ¢6 phan nam gifi: 0 ¢6 phan

Ba Nguyén Thi Thiiy — Ké toan truéng
Sinh ndm : 1979
Dén toc : Kinh

i

1

Quée tich  : Viét Nam

Trinh @6 chuyén mén : Clr nhén kinh té - chuyén nganh tai chinh ké todn.

S6 ¢6 phan nam gifi: 0 ¢6 phan

2.2. Nhitng thay déi trong ban diéu hanh: Khong thay dbi
Nim 2021, Ban diéu hanh Cong ty khéng c6 sy thay doi

; s BB ’ ; 12
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Bao cao thudng nién 2021
2.3. 86 lwong cdn b, nhin vién:

< Thing ké nhin su:
e Tinh t6i thdi diém hién nay, toan thé CBCNV Céng ty 1a 18 ngudi.
e Thu nhép binh quin ngudi/thang: 15.000.000 dong/mguoi/thing,

« Chinh sich ddi véi nguoi lao dong;
Cong ty luén xem con ngudi 14 tai san 16n nhét, gi4 tri nhét ciia mot doanh nghiép. Cong
ty ludn tdp trung vao viée xdy dung va duy tri méi truong lam viée chuyén nghiép, da
dang, nang dong,khoi ggi cdm hitng cia tirng nhan vién va giup tling nhén vién ngay
cang hoan thi¢n va phat trién, tir d6 ndng cao gia trj clia cong ty, gop phan xay dung xa
héi tt dep hon.
Ché d6 lam viée:
Cong ty thue hién ché d lam viée 5 ngay/tudn va 8 gid/ngay. Cic don vi hofic nhiing
nhan vién cé chirc ning déc biét thi co thé thay ddi thoi gian [am viéc hodc ting ca thém
gidr tiy diéu kién cu thé.
Chinh sach dao tao:

Vi muc tiéu ndng cao chét lvgng chuyén moén va nghiép vu clia ngudn nhén lyc, Cong
ty dd xdy dung quy ché dao tao nham dam béo thuc hién viée dao tao mot cach khoa hoc,
hé théng va mang lai hiéu qua cao. Viéc xdy dung ké hoach va thuc hién ddo tao, boi
dudng va phat trién ngudn lue duge VRC thue hién hang nim. Mdi nam cé tong hop két
qué, danh gia két qua dao tao thong qua hidu qua cong viée thue té cia CBNV tham gia
dao tao.

Thanh vién HPQT, Ban Téng Gidm dbe, cc cdn bd quan 1y khac ciia cong ty di tham
gia cdc khoa dio tao vé quan trj céng ty do S& Giao dich chiing khodn Tp. HS Chi Minh
t6 chire. Ngoai ra, cdc can bd quan ly da tham gia cdc budi dio tao cip nhét cac chinh
sdch, viin ban vé tai chinh, ké todn, thué hang thang; tham gia 16p huéng dan lap va trinh
bay bdo céo tai chinh hgp nhit; tham gia dao tao huén luyén ciia quan trj doanh nghiép
tai Truong Doanh nhdn Pace.

Cong ty cling thudng xuyén dao tao ndi by nhitng ndi dung nhu Ludt Doanh nghi€p, Luét
Chimng khoén, huéng din Cong bd thong tin, Nghi dinh vé quan trj cong ty ap dung dbi
voi cong ty dai ching,

Ché d) phic loi, khen thudng, bio hiém x4 hoi:
e Ché d% lrong va dii ngd

- Mic luong: Thoa thudn, canh tranh trén thi trudng va xtmg déng véi ndng luc, kinh
nghi¢m va hi¢u qud cong vige.

" G 13
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Bao cao thu'dng nién 2021
Puoc hudng thu nhap ting thém theo két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty.
C6 nhiéu co hoi thing tién; Duge tao diéu kién t6i da dé phat huy hét kha ning.
MOoi trudng lam viée van minh, chuyén nghiép.
Chinh sach khen thuwong
Hang ndm, cédn cr vao két qua hoat dong kinh doanh, Cong ty s& cé chinh sach khen
thudng thanh tich dya trén mire d§ hoan thanh chi tiéu ca nhén trong danh gia dinh
ky hang thang/quy. Mirc thudng nay s& duge quy dinh cu thé, chi tiét va cong bing
cho tirng cip d6 can bo nhén vién nhiim tao dong luc lam viée, tao mot moi truomg
thi dua lanh manh dé nhéan vién phat huy hét tiém ning ban thén, thic diy Cong ty
phat trién vitng manh.
Chinh sich chim séc sire khoe
Ngoai 2 loai hinh Bao hiém bt budc (BHYT, BHXH), hang nim, Céng ty mua thém
béo hiém strc khde nhan vién PVI Care va to chite khdm stic khoe cho 100% cén b
cong nhén vién nhim dam béo strc khoe ctia nhan vién duge chim séc tét nhit, nhan
vién [udn c6 cdm gidc an toan va dugce quan tdm chu dao.
Chinh sach phic lgi khace
Cong ty dic biét quan tdm dén nhitng ché do danh cho nhén vién trong cac dip 1& tét,
sinh nhét, hiéu hy, thuong xuyén té chirc cac hoat dong phiic lgi hang thang nhu:
Quée té phu nir, ngay hoi thiéu nhi, tét Trung Thu, Tét Nguyén Dan...

" : A, 14
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Bao cao thudng nién 2021

3. Tinh hinh déu tw, tinh hinh thwe hién cic dy dn:
3.1. Cic khodn diu tw lon:

3.1.1 Du an Khu déin cw ADC phuwdng Pha M, Quin 7
- Chiit dhu tw: CONG TY CO PHAN ADEC

48m.
- Quy moé du an:
e Dién tich: 79.330 m?

e Phan khu chirec nang;:
+Nhom nha lién ké phd

+ Nha lién ké vuon

+ Nha biét thu

+ Chung cu cao ting
+ Khu truong hoc
+ Cong vién ciy xanh. { '
- Tién @9 trién khai:
e Di hoan tit béi‘ thuong,
giai phong mit bang.

e Dang hoan thi¢n thu tuc
phap Iy cta du én va trién
khai xdy dyng nha cho
khach hang. N

wajnljenals s inlren s

KT Dain i bk 2 LN

|I "

I

ailze

i

LT

Vi tri dy 4n: Nam trén mat tién dudng 15B (dudng Nguyén Luong Bing nbi dai), 16 gidi

eOMG TY ¢ PHAN ADEE
P01, TArig 06 Cas do Copital Toxer,

&8 06 Hguyln Ko Y, P Tan Phi, 0.
T (0B} 54 136 B4 - F: (04) 51 136 BES
webnite: adoetardioom
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L
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Hinh dnh dy an:

Phoi cinh dy 4n

Bao cao thudng nién 2021
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Bao cao thudng nién 2021

IKhu truong hoe &

FT g

Cong vién Cong vién ngi kkhu

T

e R T BT A
ﬁ%&m&j«gﬁ?&ﬁ:

Biét (hy Nha phé
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3.1.2 Du an Khu dan cw ADC Long An

- Chii diu tw: CONG TY CO PHAN
ADEC

- Vi trf: Péi di¢n Bénh vién Da Khoa Tinh | ¥

Long An (Khu A), ndm trén dja ban phudng
3, TP Tén An, tinh Long An.

- Quy mo dw an:
e Tong dién tich quy hoach: 95.621 m?
e Phéan khu chirc ndng:
+ DAt &: gdbm 526 Nha lién ké
+ Trung tdm thuong mai
+ Béi dau xe
+ Cong vién
+ DAt giao thong
- Tién d:

e Di dugc UBND tinh Long An quyét

Béao cao thudng nién 2021

A ke
Wt et el

10 e 30 smens

M emdihel
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KHU DAN CU ADC LONG AN

BAN B GUY HOACH 1500

PHUBNG 8 - THANH PHE TAN AN - TIMIILONG AN } lh/ )

TY LE: V50D

t hed T
LiE

dinh giao dit 2,6 ha, hoan tit nghia vy

tai chinh va dwgc cp gidy ching nhin quyén str dung dét.

e Di hoan thién ha tdng co s& va phin 16 hoan chinh giai doan 1 (dién tich 2,6ha) vdi

172 nén.

- Hinh anh dy an:

- A
Khu nha pho
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Bao cao thudng nién 2021

Cong vién va Trung tim thwong mai

SR o S B

Khu thé duc, thé thao
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Bao cao thudng nién 2021

3.1.3 Dy 4n Khu d6 thj m6i Nha Be — R =

- Chi diu tw: CONG TY CO PHAN
ADEC

- Vi tri: X4 Nhon D¢, Phude Lc, Huyén
Nha B¢, TP.HCM

+ Phia Dong: giap rach Ngon Dinh

s
b e e ey
il
e

Py

+ Phia Tay: giap rach Cay Kho, rach Go
Nbi

+ Phia Nam: gidp dit nong nghiép — dy
triv phat trién. o ®
+ Phia Béc: giap khu dit ctia Trung tim
Phat trién quy dét.

- Dién tich khu dat: 904.424,9 m2

- PhAn khu chire niing: Dit & (thdp ting,
cao tﬁng), cong trinh cong cong, cdy xanh,
khu thé thao, khu vui choi giai trf. ..
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3.1.4 Dy an Ciing tt?ing hop container My Xuén:

Chii dAu tu: Cong ty co phin Dong
tau va Dich vu cing My Xuén

Vi tri: Bo trai song Thi Vai, phudng
My Xuén, thj xa Phti My, tinh BR —
VT
+ Phia Bic tiép giap véi tuyén
duong Lién cang véi chiéu dai
739m;
+ Phia Nam tiép giap véi song Thi
Vai véi chiéu dai 800m;
+ Phia Ty tiép giap v6i Nha may
déng tau Vinalines voi chidu dai
655m;
+ Phia Péng tiép giap véi cing
tdng hop My Xuan vé6i chidu dai
655m.
Dién tich: 50,3ha

Ning lwe: Cang cé kha nang tiép
nhan tau tong hop, tau hang Container
tai trong 50.000 — 80.000DWT; cong
sudt hang héa thong qua khoang 10-
12 triéu tAn/nim (2,5 triéu tn hang
roi/ ndm va 800.000 TEUS/ndm)
Tién do:

+ DA hoan tit cong tac bdi thudng,
gidi phong mit bing, hoan thanh
nghfa vy tai chinh va dugc cp gidy
chimg nhin quyén st dung dit vai
dién tich 50,3 ha;

+ Chuén bi san nén khu dit dy an.

Bao cao thudng nién 2021

86 TRI MAT BANG CANG

DUONE LIEN CANG

BAIDICH VU

BAl HANG FONG HOP

BAl HANG TONG HOP.

BALDICH VU

kHO HANG RO (CES}

BAI EONTAINER LANH

BAI CONTAINER RONG

KHO HANG RO [CES]

BAIXUAT NHAP cCONTAINER THUENG.
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Bao cao thudng nién 2021
3.2. Cdc cong ty con, cong ty lién két
3.2.1. Cong ty Cé phin ADEC:
- Vén didu 16: 523,013 ty ddng. VRC sé hitu 54,33% von diéu 18.
- Tong tai san: 1.218,242 ty dong.
- Céc dy an dang trién khai: Khu dan cu Phuong Phit M§ (Quan 7), Khu do thi méi Nha
Be, Khu ddn cu ADC Long An.

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2021:
DVT: triéu dong

Chi tiéu Thuwe hién nam 2021
Téng doanh thu va cic khoan thu nhip 2.232
Loi nhuén trude thué 1.316
Lgi nhuén sau thué 1111

3.2.2. Céng ty Cé phin Péng tau va Dich vu Cing My Xuin
- Vén didu 18: 290,4 ty ddng, VRC s hitu 40,25% von diéu 18
- Tong tai san: 290,4 ty dong.
- Dy 4n dang trién khai: Cang tong hop container My Xuén, huyén T4n Thanh, tinh Ba
Ria — Viing Tau.
Cong ty CO phin Déng tau va Dich vu Cang M§ Xuén dang trong giai doan trién khai
du an, chua di vao hoat dong, do d6 chua ¢6 doanh thu.

4, Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Niam 2020 Nam 2021 % tang giam
Tong gié tri tai san 1.684.643 1.858.068 9,33%
Doanh thu thuén 9.451 3.474 -172,05%
Loi nhuén tir hoat dong kinh 25 788 89.21%
doanh
Loi nhudn khéc 855 -267 -420,22%
Loi nhudn trude thué 940 521 -80,42%
Loi nhuén sau thué 439 491 10,59%
Ty 1€ loi nhuén tra co tic - -

Ngudn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2021
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4.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu.

Bao cao thu'dng nién 2021

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Ghi chit
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ H¢ s6 thanh toén ngén han 3,76 20,55
+ Heé s6 thanh toan nhanh 0,17 2,46
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 ng/Téng tai san 0,25 0,32
+ Hé s6 ng/ Vén ch so hitu 0,33 0,47
3. Chi tiéu vé nang lwe hoat dong
+ Vong quay hang ton kho 0,004 0,000
+ Doanh thu thudn/ Tong tai san 0,006 0,002
4. Chi tiéu vé khd nang sinh 1o
f Hé 80 lgi nhudn sau thu¢/ Doanh 4,65% 14,14%
thu thuan
+ Hé sb loi nhuén sau thué/ Vén cha ’ ”
s@ hitu (ROE) Ll Ll
+ 118 s6 loi nhudn sau thué/ Tong tai . .
sin (ROA) 0,03% 0,03%
+ Hé s6 loi nhuén tir hoat dong kinh % »
doanh/ Doanh thu thuin Ll bl

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2021

2 =2 Vol

LY
=
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5. Co cliu ¢d dong, thay doi von diu tw ciia chii s¢ hitu

5.1. Co phin:

- Tbng s6 luong c¢b phiu ciia VRC tai thoi diém béo cao 1a 50.000.000 ¢6 phiéu trong do:
S6 lirong co phiéu dang lwu hanh. 50.000.000 ¢6 phiéu

» 88 luong e phcf;n chuyén nhwong ti do: 50.000.000 ¢6 phiéu

. 86 ¢é phdn bi han ché chuyén nhuong: 0 ¢é phiéu

Cé phiéu quy: 0 ¢é phiéu

T
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5.2. Co cau co dong:

Bao cao thu'dng

nién 2021

a1 % T 18 53 G Co cu ¢b dong
oo 0 luwgng co y 1€ sé 0 lwgng 7
sTT Boi teyng phiéu hiru (%) co dong T? C4a nhan
chire
1 | Cé dong Nha nwéc
Cé diong lon 15.912.310 31,82% 2 2
2 | - Trong nuoc 15.912.310 31,82% 2 2
- Nuede ngoai
3 | Cé phitu quyp
Co dong sé hivu co
4 i %
phiéu wu dai
Coé dong khic 34.087.690 68,18% 3.062 40 3.022
5 | - Trong nuoc 33.950.804 67,91% 3.034 28 3.006
- Nuoe ngoai 136.886 0,27% 28 12 16
TONG CONG 50.000.000 100,00% 3.064 40 3.024
Trong do: - Trong nudc 49.863.114 99,73% 3.036 28 3.008
- Nude ngoai 136.886 0,27% 28 12 16
- Danh sach cb dong lon:
S6 CMND!/ Ngay cé S6 lwong cb
STT | Pbitwgng | S8 diing ky s& b?o-?cﬁ P s l‘fﬁi"‘; o | T¥ 16 sérhiru
hiru leu ky P P &
1 | Tir Nhu Quynh 001084023476 | 19/05/2017 6.267.080 12,53%
2 | Phan Van Tudng 215112697 | 11/02/2019 9.645.230 19,29%
- Ty 1& s& hitu nude ngoai t6i da: 49%
25
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Bao cao thu'dng nién 2021

5.3. Tinh hinh thay déi von diu tw ciia chii s6 hitu:

Qud trinh ting von diéu I¢ Cong ty:

Pon vi tinh: Nghin dong

Thaoti
diém

10/2005

Gia trj vén

tiing thém

Vén didu 18
sau khi ting
17.091

Hinh thire ting von

Thye hién ¢d phﬁn héa theo Quyét dinh sb
1816/QD-UB ctia UBND tinh Ba Rja - Viing Tau

08/2007

01/2008

20.257

37.348

Theo Nghi quyét DHPCD thuong nién nam 2017

ngay 10/05/2007.

Gidy ching nhén ding ky kinh doanh thay déi lin

thir 3 ngay 15/08/2007.

Hinh thirc ting von:

- Phat hanh 132.381 ¢ phiéu tra c6 tirc dot 1 nim
2006

- Chio bén 1.841.514 ¢b phiéu cho cb déng hién
hitu theo ty I¢ 1:1

22.409

29757

Theo Nghi quyét cia DHDCD ngay 24/12/2007
Giéy ching nhén ddng ky kinh doanh thay dbi lin
thir 4 ngay 09/01/2008.

Hinh thtrc ting von:

- Phét hanh 373.479 ¢b phiéu tra ¢b tirc dot 1 nam
2007

- Chao ban 1.867.399 ¢b phiéu cho c¢d déng hién
hitu theo ty 1§ 2:1

12/2008

12.755

72,512

Theo Quyét dinh cia PHDCP ngay 25/12/2008
Gily chimg nhan ding ky kinh doanh thay déi 1an
thir 5 ngay 31/12/2008.

Hinh thte ting vén: Chia c6 tire 21,3% bing cb
phiéu cho ¢b déng hién hitu
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03/2010

Thoi  Gi4 tri von
diem  ting thém  sau khi ting

28.597

Vén diéu 18

101.109

Hinh thire ting vén

Theo Nghij quyét PHPCDTN ngay 16/04/2010

Gidy chiing nhin ding ky kinh doanh thay dbi lan

thtt 6 ngay 06/04/2010.

Hinh thire tang von:

- Phat hanh 868.277 co phiéu trd ¢ tirc dot 1 nam
2009

- Chao ban 2.000.000 cb phiéu cho ¢ dong chién
luge

06/2011

43.879

145.048

Don vi cfip phép: Nghi quyét DHDCD thuong nién

ngdy 27/07/2011 va Gidy ching nhan chao ban sb

41/GCN-UBCK ngay 22/03/2011 clia UBCKNN,

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay déi 1an

thir 8 ngay 05/08/2011.

Hinh thirc ting von:

- Phat hanh 3.035.073 cb phiéu tra ¢b tirc cho ¢b
dong hién hitu

- Chao ban 1.352.820 c¢b phiéu cho ¢ dong hién
hitu

10/2017

354.952

500.000

Don vi clp phép: Nghi quyét DIDCD thudng nién

ngdy 22/04/2017 va Gidy ching nhén ding ky chao

ban ¢b phiéu ra cong chung s6 47/GCN-UBCK do

Chu tich Uy ban Chitng khoan Nha nuéc chp ngay

28/08/2017.

Hinh thirc ting von:

Chao ban ¢b phiéu ra cong chiing va chao ban riéng

1¢

- Chéao ban 10.153.333 ¢b phibu cho ¢b dong hién
hitu

- Chéo béan riéng 16 25.341.905 cb phiéu cho dbi tac
chién luoc.
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Bao cao thudong nién 2021

Tinh hinh thay d6i vén diu tw ciia chii s¢ hitu trong niim 2021:

; TRUOGC KHI . SAU KHI
STT NOIDUNG e gy [THAYBOL |5 ot o
¢ Vén didu 16 500.000.000.000 0ddng | 500-000.000.000
dong dong
; : 50.000.000 - 50.000.000
A A A A A s A
hi S it
2 Tong s0 co phicu ety 0 ¢0 phicu b phién
3 S6 lugng cb phiéu quy 0 cb phiéu 0 ¢6 phiéu 0 cd phiéu
S6 lugng cd phi¢uco quyén|  50.000.000 o si2 50.000.000 ¢b
% | bidu quyét dang luu hanh ¢b phiéu Uet ghviey phiéu

5.4. Giao dich cé phiéu quy:

Khong co.

5.5. Cdc chieng khodn khdc:

Khéng co.

6. Bdo cdo tac dgng lién quan dén moi trudng va xi hji ciia cong ty.

6.1. Tac dong lén moi truong:
- Tdng phat thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gidn tiép: Khong c6.
- Céc sang kién va bién phép gidm thiéu phat thai khi nha kinh: Khéng c6.

6.2. Qudn I nguon nguyén vit ligu:
- Téng lwgng nguyén vt lidu dugc sir dung dé san xudt va dong goi cac san phdm va dich
vu chinh ciia to chire trong niim: Khong co.
- B4o cdo ti 18 phin trim nguyén vat liéu dugce tai ché duge str dung dé san xudt san phim
va dich vu chinh cia t6 chire: Khong co.

6.3. Tiéu thu nang luwong:
- Ning lugng tiéu thy tryc tiép va gian tiép: Khong dang ké, chii yéu sit dung ning lugng
dién phuc vy céng tac quan ly tai vén phong lam vi€ce.
- Niang lugng tiét kiém dwgc théng qua céc sang kién st dung ning lugng hiéu qua:
Khong co.

6.4. Ti¢u thu nwoc:
- Ngudn cung cip nude va lwgng nuée stt dung: Khong dang ke, chi yéu sir dung nude
phuc vu cong tac quan ly tai vin phong lam vi¢c va nudce tudi cdy xanh tai mot so du an.
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- Ty 1& phén trim va tong lugng nude tai ché va tai sir dung: 0%.

6.5. Tudn thu phap ludt vé bdo vé moi truwong:
Trong nam Cong ty tuan tha t6t phap ludt vé méi trudng, khdng c6 vi pham va xir phat
vé moi trudng.
Dbi voi cac dy an trong qua trinh trién khai, Cong ty déu l4p hang rao kién cb che chin
va vé sinh, phat quang thudng xuyén. Cac dy 4n khi trién khai s& bao gdm viéc thiét 1ap
céc tidu chi cu thé vé dim béo céc tidu chudn mbi trwdng, an toan lao ddng, cling nhu
viéc giam sat khat khe trong qué trinh thue thi.

6.6. Chinh sdach lién quan dén nguwoi lao dong

a) S6 luong lao dong, mire luong trung binh ddi véi ngudi lao dong;
- 86 lugng lao dong ctia Cong ty 1a: 18 ngudi
- Mire lwong trung binh ngudi/thang: 15.000.000 dong/ngudi/thang.

b) Chinh sach lao dong nhim dam bao sirc khde, an toan va phic lgi ciia ngudi lao dong:
- D&i voi nguoi lao dong, VRC xac dinh nhén luc 1a yéu té quan trong nhét gitip Cong ty
phét trién. Theo do, Cong ty ban hanh céc chinh sdch vé lao dong — tién lvong canh tranh
dé thu hut lao dong. Nguoi lao dong lam viéc 5 ngay/tudn va 8 gio/ngay.
- Toan thé nguoi lao dong déu duoc ky hop déng Jao dong va dwgc huong d@iy da ché do
theo quy dinh dé ngudi lao dong hoan toan yén tim, gén bo vai Cong ty. Ngoai 2 loai
hinh Béo hiém bit budc (BHYT, BHXH), hang nim, Céng ty mua thém bao hiém sirc
khoe nhin vién PVI Care va to chire kham strc khoe cho 100% can by cong nhén vién
nhim dam béo sre khoe cia nhin vién duge chim soc tdt nhét, nhan vién lubn c6 cam
gidc an toan va duge quan tam chu dao.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong:
Trong nim 2021, Céng ty da t6 chirc cdc budi dao tao, cdp nhét cac quy dinh phép lujt
méi nhu Luét Doanh nghiép, Ludt Chiing khoan, Luat Dau tu,...; cdp nhat quy dinh vé
thué, ké todn, nhén sy cho nhén sy Phong Déu tu, Tai chinh — K& toan, Hanh chinh Nhén
su, Du an.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phwong
Déi v6i hoat dong chim soc cong dong, Cong ty thudng xuyén t6 chirc cic chuong trinh
thién nguyén nhu “Ngdi nha yéu thuong”, “Céu thong duong thoang”, “Mai nha chung”,
“Bita com nhéan ai”, “Hoc bE‘mg Vi tuong lai”, “Vui dén truong” tai cac vung kinh té kho
khin, giao thong khong thuén lgi.
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Bao cao thudng nién 2021

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi truong von xanh theo huwdn 2 din ciia UBCKNN:
Khéng co.

1. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. So lwge kinh té vi mé6 va thi truomg bat dong san nim 2021

Pai dich COVID-19 kéo dai lam gian doan cac chudi cung ting toan ciu, ciing anh
hudng ctia cac bién phap phong vé trudce dich bénh ctia cic nude da day kinh té thé gisi roi
vao trang thai khiing hoang trdm trong nhét ké tir nam 1930, kéo tang trudng kinh té thé gioi
xudng mirc &m 3,4% nam 2020, Niam 2021 trude nhitng nd lyc dé phyc hdi nén kinh té cua
cac nude, kinh té thé gioi da din hdi phuc trd lai. Theo wdce tinh ctia Ngan Hang Thé Gioi
(WB), GDP toan ciu nim 2021 ting 5,5 %. Trong dé, cdc qubc gia phét trién c6 muc ting
trér lai cao, nhu M¥ 5,5%, Khu vye Lién minh chau Au (EU) 5,2%, Trung Qubc 8,0%...

Nam 2021, nén kinh té Viét Nam bj anh hudng nghiém trong do dich COVID-19,
dzic biét 1a trong quy 111/2021 Thanh phd H6 Chi Minh va nhidu dia phwong kinh té trong
diém phai thic hién gidn cach x& hoi kéo dai dé phong chdéng dich. Nhér viéc déy nhanh tién
trinh bao phi vaccine va linh hoat diéu chinh chién lugc chong dich gitp cin bing hon giita
vi¢c dam bdo stre khoe ngudi dan va phuc hdi kinh té; tang trudng kinh té Viét Nam ¢ nim
duy tri da tang trudng duong, GDP ude tinh nam 2021 ting 2,58% so v&i nam 2020. Chi sb
gia tiéu dung (CPI) nim 2021 ting 1,84% so véi nim 2020, muc ting thip nhét ké tir ndm
2016. Chinh sach tién té tiép tuc dwoc diéu hanh kha chiat ché va linh hoat, ting trudng tin
dung ca nam 2021 dat 13,53%. Tdng vén diu tu nude ngoai (FDI) vao Viét Nam nam 2021
dat 31,15 ty USD, tang 9,2% so v&i nam 2020, trong von diu tu ding ky mdi, hoat dong
kinh doanh bt dong san dung thir 3 trong cdc nganh thu hat nhidu vén FDI nhét, dat trén
2,6 ty USD, chiém 9%.

Nam 2021, tiép tuc 14 mot nim nhidu khé khan ddi vai linh vire bit dong san, thi
trudng mét can dbi cung — cdu. Theo bdo cdo cia BO Xay dung, ngudn cung bit dong san
nim 2021 da giam manh. Cu thé, trong nam, céc dy an bat dong san méi duge cdp phép tiép
tuc giam so voi nam 2020, trong do, s lugng céc dw 4n nha & thuong mai duge cdp phép
chi bang khoang 34% so nim 2020 (252 dyr an v&i 99.958 cin ho). Tuong tu, sb dy an dang
xdy dung ciing chi bing khoang 88,5% so v&i nim 2020 (c6 1.046 du 4n véi 299.075 can
ho). S6 du an da hoan thanh thdm chi chi b%mg khoang 59,7% (172 dy an voi 24.027 cén
h6). $6 du an du lich nghi dudng ciing chi bing khoang 35,4% so nam 2020. Cung san phdm
bét dong san xudng thip, trong khi gia mdt s loai bit dong san chu chét lai ting manh. Tinh
dén cudi nam 2021, gia can ho chung cu da ting binh quin khodng 5 - 7%; gi4 nha & riéng
1é trong dy 4n ting 15 - 20%; gia dit nén ting 20 - 30% so thoi diém cudi nim 2020,

2. Danh gia két qua hoat dong sian xuit kinh doanh:

Ném 2021 chju sy anh hudng nghiém trong ctia dich COVID -19, ddc biét 1 quy 2 va quy
3 véi cdc quy dinh gidn cach x& hoi kéo dai nham phong chéng dich, dd anh hudng rit 16n
dén tinh hinh kinh doanh, cling nhu tién d6 thuc hién céc tha tuc phap 1y ctia cdc Dy 4n ctia
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Coéng ty. Tng doanh thu va cac khoan thu nhép clia ctia Cong ty dat 3,5 ty dong, dat 44,15%

ké hoach Dai hoi dong ¢b dong thuong nién 2021 giao.

Gian cach xa hoi vi dich bénh 1a su kién bit kha khang, Cong ty chuyén d6i 1am viée online
trong giai doan gidn cich va dp dung céc bién phap tiét kiém chi phi nén Lgi nhuén trude
thué va loi nhudn sau thué ctia Cong ty nim 2021 dat lan lwot 12 1,4 ty ddng va 1,14 ty ddng,
dat 107,3% va 114,39% so véi ké hoach Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2021 giao.

3. Tinh hinh tai chinh

3.1.  Tinh hinh tai chinh
DVT: triéu dong
Tang/giam TS
CHI TIEU Niim 2020 | Niim 2021 | so véi diu Y
= trong
nam
== \
TAI SAN ﬂ\‘
A. TAI SAN NGAN HAN 1.215.882 1.389.433 173.551 7?%
I..}\Tlell va cac khoan tuong duong 12.481 10315 (2.166) 1%
tien
2. Cac khoan dau tu tai chinh ngan
. 0%

han
3. Céc khoan phai thu ngan han 27.043 139.031 111.988 7%
4. Hang ton kho 1.159.438 1.223.339 63.901 | 66%
5. Tai san ngin han khac 16.920 16.749 (171) 1%
B. TAI SAN DAI HAN 468.761 468.635 (126) | 25%
1. Céc khoan phai thu dai han 5 5 . 0%
2. Tai san ¢b dinh 2.465 1.975 (490) 0%
3. Tai san d& dang dai han 469 469 - 0%
4. Déu tu tai chinh dai han 462.784 462.722 (62) |  25%
5. Tai san dai han khac 3.038 3.464 426 0%
TONG CONG TAI SAN 1.684.643 1.858.068 173.425

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2021

Tai thoi diém 31/12/2021, Tdng tai séan ciia Cong ty dat 1.858 ty dong, ting 173,4 ty dong

so v&i dau nam.

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
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Trong do:
- Tai san ngn han 1a 1.389.4 ty ddng, chiém 75% téng tai san, tang 173,6 ty ddng so vdi diu nam.
- Tai san dai han dat 468,6 ty ddng, gidm nhe so véi déu nidm, chiém khoang 25% tong tai san.

2.2. Co cdu nguédn von, ng phii trd:
DVT: Triéu dong

cnimiby (ol
nam

NGUON VON

A.NOQ PHAI TRA 423.090 | 596.023 172.933 32%
1. No ngén han 323.066 | 67.612| (255.454) 4%
Trong dé No vay 299.700 |  43.727| (255.973) 2%
2. No dai han 100.024 | 528.412 428.388 23%
Trong dé No vay 428.388 428.388

B. VON CHU SO HU'U 1.261.553 | 1.262.044 491 68%
1. Vén dAu tu ban déu clia cht sd hitu | 500.000 | 500.000 . 27%
2. Thing du von cb phan 47.504 |  47.504 “ 3%
3. Co phiéu quy : 0%
4. Quy déu tr phat trién 14427 | 14.427 . 1%
5. Qfliy khéc cua von chu s& hitu 452 452 - 0%
6. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 410,725 | 411.002 277 22%
7. Loi ich ¢b déng khéng kiém soét 288.445 | 288.659 214 16%
TONG CONG NGUON VON 1.684.643 | 1.858.068 173.425

Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nidm 2021

- Vén cht s¢ hitu: tai ngdy 31/12/2021 Vén cht sé hitu Cong ty dat 1.262 ty ddng, ting
nhe so v6i ddu nidm, cht yéu do ting Loi nhudn sau thué chua phén phéi.

- Niam 2021, Cong ty Cb phan ADEC (Cong ty con) di tat toan trai phiéu Doanh nghiép
niim 2020 véi gia tri 300 ty dong, sau d6 Cong ty ADEC phat hanh Trai phiéu Doanh
nghiép niim 2021 véi gia tri phét hanh 13 430 ty déng véi muc dich Tang quy mé vén

hoat dong ctia Cong ty.
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- Trong ndm, Cong ty khong c6 ng phai trd qua han.
3. Nhirng cai tién vé co ciu to chire, chinh sach, quan ly:
Trong nim 2021, nhim néng cao hiéu qua hoat dong, Cong ty da thyc hién tinh gon b
mdy, ning cao chit lvgng chuyén mén va nghiép vu ctia nguén nhén lyc, thuc hién tu
dao tao, tham gia hoc online va cir di dao tao. Dong thoi, Cong ty ap dung chinh sach
luong, thuéng dya trén dénh gia KPI dinh ky dé ning cao hiéu qua hoat dong cia ting
cdn bg nhén vién noi riéng va toan cong ty néi chung.
4. Ké hoach phat trién trong twong lai
Vi nhitng khé khin tir thi truong, VRC van giit vitng dinh hudng tré thanh cong ty dau
tu (holdings) v&i muc tiéu cu thé trong nam 2022 nhu sau:
- Tiép tuc tim kiém, phan tich danh gia va thue hién M&A céc doanh nghiép tiém ning,
¢6 chit lugng tai san hodic dong tién tét, cd mo hinh kinh doanh, linh vyc kinh doanh
chinh phti hop v6i dinh huéng phat trién cia VRC. 3

AN

- Chuyén nhugng céc tai san, du an quy md vira va nhé dé tap trung ngudn vén cho hoat
déng M&A.

=

- Tim kiém déi tac c6 tiém lyc dé hop téc va phat trién cac du 4n quy moé lén.
- Tim kiém céc quy dét, cac dy én tiém ning khac;
- N&m bit co hdi dau tu tai chinh ngén han trén thi trudng.

5. Bio cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi truong va xi hdi cia cong ty.

V6i linh vyc kinh doanh chinh 1a Kinh doanh bat dong san; Hoat dong ddu tu tai chinh;
Hoat dong mua bdn va sép nhép, Cong ty nd luc phat trién cac du an bét ddng san xanh,
d4p tmg nhu ciu nha & va méi trudng séng trong lanh cho khach hang,
Tir két qua hoat dong kinh doanh chinh, hang ndm Cong ty déu trich mot ph?m lgi nhuan
dé thyc hién cac hoat dong cham séc cong dong bang cic chuong trinh thién nguyén duge
td chirc thudng xuyén nhu “Ngbi nha yéu thuong”, “Cau théng dudng thoang”, “Mai nha
chung”, “Bita com nhan ai”, “Hoc béng Vi teong lai”, “Vui dén truong”.

IV. PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gia ciia Hi ddng quén trj vé cac mit hoat dong clia Cong ty:

Mic di, bdi canh chung con nhiéu khé khin, thach thire, dich bénh Covid-19 dién bién
phite tap, Cong ty da nd lyc phin d4u hoan thanh c4c nhiém vy, ké hoach d ra. Hoi dong
quén trj tudn thi quy dinh cta phap luat va theo Diéu 1¢ cia Cong ty dé thyc hién, kiém
tra, gidm sat, dong thoi hd trg Ban diéu hanh Céng ty trong qué trinh trién khai cc hoat
dong kinh doanh.
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Trong ndm 2021 vira qua, HDQT Coéng ty VRC da thong qua nhiéu ndi dung quan trong,

cu thé nhu sau:

- Théng qua viéc Liy ¥ kién c¢6 déng bing vin ban vé viéc Bao dam cho dot phat hanh
trai phiéu doanh nghiép ctia Cong ty c6 phan ADEC nam 2021 bang viéc cAm cd/thé
chép cb phiéu Cong ty C6 phin Dong tau va Dich vu Cang M§ Xuén;

- Théng qua viée td chirc Pai hoi dong ¢d dong thudng nién nim 2022;

- Théng qua viéc Giai thé Ban Kiém Todn Noi Bg; Thanh lap Uy Ban Kiém Toén truc
thudc HDQT va ban hanh Quy ché hoat dong ctiia Uy Ban Kiém Toan.

Trién khai mdt s6 cong viéc cho Uy ban kiem toan truc thude Hoi dong Quan tri.

2. Panh gia ciia H$i ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Giim doc cong ty:

Trong nim 2021, HDQT da ddy manh céng tac giam sat hoat dong ctia Ban Tdng giam
dbe va cac can bo quén ly nhim dam bao hoat dong Cong ty duoc an toan, tudn thi theo
dung phap luit, trién khai thue hién theo ding cac Nghi quyét cua Dai hoi df‘mg ¢ dong
va HDQT. HPQT danh gid Ban Téng Giam ddc da tich cuc trién khai cac hoat dong kinh
doanh, quén Iy ding theo Nghi quyét ctia PHDCD thuong nién nim 2021 dé ra. Bén canh
viéc giam sat thyc hién, HDQT ludn sat canh cuing Ban diéu hanh frong moi hoat dong,
bam st thi truong, kip thoi dua ra nhitng quyét dinh phu hgp, dam bao hoat dong kinh
doanh thong sudt.

Nam 2021, Thé gi¢i va Viét Nam tiép tuc chiu syt anh hwéng ning né cia dich COVID-
19, hoat dong kinh doanh ctua cdc doanh nghiép ndéi chung va ciua Coéng ty noi riéng gip
rét nhidu kho khan. Téng doanh thu va cac khoan thu nhap clia cia Cong ty nim 2021
dat 3,5 ty dé“mg. Lgi nhuan trude thué cia Cong ty ndm 2021 dat 1,14 ty déng.

3. Céc ké hoach, dinh huwong cia Hi dong quén tri:

Nhiém vu trong tam trong nam 2022 ma VRC hudng tdi la:

Tép trung phat trién, kinh doanh va khai thac hiéu quéa céc du 4n hién hiru; Chuyén
nhuong céc tai san, dy 4n quy mo vira va nho dé tép trung ngudn vén cho hoat ddng
M&A.

Tim kiém cac ¢o hoi diu tu mdi bao gdbm tham gia gop von vao cac cong ty hodc dau
tu vao dy 4n, quy dét tiém ning, c6 kha nang mang lai ngudn thu nhanh, gép phén gia
tang doanh thu, lgi nhudn, dem lai dong tién 6n dinh va hiéu qua hoat dong cho Cong
ty; song song d6 thuc hién dau tu tai chinh ngfin han nhim t6i da hoa hiéu qua sir dung
vbn, tang lgi nhuén cho Cong ty.
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V. QUAN TRI CONG TY:

1. Hoi dong quén tri:

1.1. Thanh vién va co ciu ciia Hi d’t’:}ng quan tri:
Hoi ddng quan tri ((TPQT) Céng ty ¢b phan Bat dong san va Dau tu VRC gbm cac thanh

Bao cao thudng nién 2021

vién:
Ngay bit diu/khéng S6 lwong
con la thanh vién chirc danh
HDQT/ HDQT dfc lip | Ty 1é sb TV
Thanh vién . —— : ; hitu co HDQT,
St meor Chieve | Ngaybo | Ngay mién | ppin | chie danh
nhiém nhi¢m VRC quan ly tai
cong ty
khac
Ba Nguyén Ngoc | Chi tich .
U | Guynh Nhw HDOT 11/12/2016 0% 1
\ i Thanh vién
p |BaPhan Chiu | pnor dac | 25/02/2020 0%
Anh 14
ap
Ong Tir Nhu Thanh vién ’
3 Quith HDQT 26/06/2020 12,53% 1

1.2. Hoat dpng cia Hoi dong qudn tri:

Trong ndm 2021, HPQT cia Cong ty di duy tri cic cuge hop dinh ky, béo cao kip thoi
hoat déng ctia HDQT cho Uy ban Chiig khoan nha nudc va S& Giao dich Ching khoén
Thanh phé Hb Chi Minh theo ding quy dinh. Bén canh cac cude hop dinh ky dé cap nhdt
tinh hinh kinh doanh, HDQT ciing ¢6 cdc cudc hop bét thuong voi myc dich giai quyét
nhitng cong viée cip bach kip thoi trude nhitng thay ddi cta thi trudng, tir d6 ¢6 nhiing
dinh hudng quyét sdch dé dam béo hoat dong ciia Cong ty dugce duy tri 6n dinh, phat
trién.

Trong nim 2021, Hoi ddng quan tri hop 05 (ndm) cude, ban hanh 05 (ndm) Nghi quyét

Hoi dong quén tri nhu sau:

S0 Nghi quyét/ = Ty I¢
b Quyét dinh Negay N dung thong qua
Thong qua viéc Liy ¥ kién cb dong bang vin
| 02.1801/2021/N | 18/01/20 | pan vé vige Béo dam cho dot phdt hanh trdi | 190w
¢ 21 ok 5 Ltk .
Q.HDBQT-VRC phiu doanh nghi¢p cua Cong ty CO phén
ADEC nam 2021 béng viée cim c6/thé chip cb
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Bao cao thudng nién 2021

- Ban hanh Quy ché hoat dong cia Uy Ban
Kiém Toan

S6 Nghi quyét/ ! o Ty 1¢
Bt Quyét dinh Neay Noi dung théng qua
phiéu Céng ty C6 phan Péng tau va Dich vu
Céang M§ Xuan
, 02.2701/2021/N | 27/01/20 M}en nll?legr} cbh‘uc 1dcmh thanh VIBI} IBd}l kib‘m {009,
Q.HPQT-VRC 21 todn nd1 bg ba Chung Ngoc Nghi tir ngay 00%
' 28/01/2021.
Thong qua Phwong 4n t6 chirc Dai hoi dong
3 02.0903/2021/N | 09/03/20 ¢b dong thudmg nién nim 2021 s
Q.HDQT-VRC 91 - Ngay ding ky cudi cting: 30/03/2021 ’
- Ngay td chire: 28/04/2021
Théng qua viée thay dbi ngdy dang ky cudi
cing chbt Danh séch cé dong tham du Dai hdi
02.1203/2021/N | 12/03/20 | ¢4ng cb dbng thuwong nién nim 2021, 0
. Q.HBQT-VRC 21 g‘ % ) . 1ol
- Ngay da thong bao: 30/03/2021
- Ngay thay dbi: 01/04/2021
Nghi quyét cia HDQT vé viée:
- Giai thé Ban Kiém Toan Noi Bo; Thanh 14
g | COSBUSBORUA |SEIOSHO | o o e e e E e |
Q.HDQT-VRC 21 ¥y Ban Kiem loan truc thuoc QT. 0

1.4. Hogt dpng cia thanh vién Hji dong quin tri djc lap

Trong ndm 2021, Ba Phan Chiéu Anh 14 thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap. Thanh
vién HoOi dbng quan tri dc 1ap da theo doi va dénh gia hoat dong ctia Hoi ddng quan tri

nhu sau:

- Céc cude hop cia HDQT dugec tri¢u tdp va thyc hi¢n vai lich trinh cy thé. Noi dung céc

cude hop duge cac thanh vién HDQT thao ludn, phan bién, danh gia diy du va cin trong
dé dua ra nhiing dinh huéng, giai phap t6t nhét cho Cong ty.

- Céc cong viée cia HDQT niam 2021 da thye hién ding theo Nghi quyét cia PHPCP
thuong nién nim 2021 dé ra, tudn tha Diéu 18 Cong ty, Quy ché ndi b vé& quan trj Cong
ty cling nhu cac quy dinh ctia phap ludt hién hanh. HDQT dé hoat ddng tich cuc, nang
dong ndm bit tinh hinh hoat ddng kip thoi dé ra nhitng giai phép khic phuc nhitng bién
dong bt lgi trong qué trinh hoat déng va khai thac nhitng co hdi du tw hiéu qua. Cée
quyét dinh ctia HDQT déu mang tinh tdp trung va c6 sy théng nhét cao.
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Bao cao thudng nién 2021

- Thanh vién HPQT ddc 1ap da thyc hién viée giam sat HDQT, Ban TGD thudng xuyén
va ddy da, dam bao hoat dong ctia Cong ty luén duge kiém soat chit ch& dé di ding
theo Nghi quyét cia PHPCP thuong nién nam 2021 dé ra va diéu chinh céc quyét dinh
kip thoi dé phi hop vai thuc té. Céc quyét dinh quan trong ctia Ban Téng Gidm dbc
lubn c6 su phan bién va tham van tir HDQT nhdm tim ra céc giai phdp va huéng di tot
nhit cho Cong ty.

1.5. Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong quin tri cé chitng chi dao tao vé quan tri céng
ty:
Danh séch céc thanh vién HDQT tham gia khoéa dao tao vé quan tri trong nim 2021:
Khong.

2. Uy Ban kiém to4n:

Pé phi hop theo Quy dinh cta Phép ludt hién hanh, ngay 26/05/2021, HDQT Coéng ty da
thong qua Nghi quyét v& viéc Giéi thé Ban Kiém toan ndi bd thude Hoi ddng quan tri Cong
ty tir ngdy 26/05/2021 va thanh 1ap Uy ban kiém toan thudc Hoi ddng quan tri Cong ty tir
ngdy 26/05/2021. Uy Ban Kiém Toén dugc thanh 1ap thay thé Ban Kiém todn ndi bo.

2.1. Nhén sy Uy Ban Kiém to4n

STT | Ho va tén Chite vu trong Uy ban
Kkiém toan

1 Phan Chiéu Anh Cha tich UBKT

2 Nguyén Ngoc Quynh Nhur Thanh vién UBKT

2.2. Hoat djng cua Uy Ban Kiém toin nim 2021
Trong ndm 2021, Uy Ban Kiém to4n d thyc hién céc cong viéc nhu sau:

- Xem xét, giam sat, phdi hop va danh gid hoat dong ctia Ban Tong giam doc va
hé théng quéan Iy Cong ty trong sudt nién d¢ tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nim 2021 lién quan dén viée thue hién cac Ké hoach ciia Cong ty nam 2021 da
duoc Pai hoi dong c¢b dong thuong nién nim 2021 théng qua. Gidm st nhim
dam bao Cong ty tudn thi quy dinh ctia Phép ludt, yéu ciu clia co quan quan ly
va quy dinh ndi bg khéc cia Cong ty.

- Tham gia ¥ kién véi HDQT trong viéc la chon Cong ty TNHIH Emnst & Young
Viét Nam (E&Y) 1a don vi kiém todn doc 1ap duge Uy ban Chimng khoan Nha
nude chip thudn kiém toan cho cac t& chirc phat hanh, niém yét va td chirc kinh
doanh chimg khoan nam 2021, ¢6 da nang lyc va kinh nghiém dé kiém todn bdo
cdo tai chinh nim 2021 cta Cong ty. Theo dai va danh gid su ddc 1ap, khach quan
clia cOng ty kiém toan va hiéu qua ciia qué trinh kiém toan.
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Bao cao thudng nién 2021
- TRa so4t giao dich v6i ngudi c6 lién quan thuge thim quyén phé duyét cia Hoi
ddng Quan trj hojic Pai hoi ddng C6 dong va dua ra khuyén nghi vé nhiing giao
dich cén co phé duyét ciia Hoi déng Quan trj hodc Dai hoi déng Cd dong.
- Ra soat hé théng kiém soat ndi bd va quan Iy i ro.
Trong nam 2021, Uy Ban Kiém toan da t6 chitc 02 cude hop véi sy tham gia ddy di
cua cac thanh vién duong nhiém, voi ndi dung chinh cua cac cugc hgp nhu sau:

STT | Thai gian | N§i dung Thanh vién | Ty 1§
tham duw bitu
hop quyét

I 28/05/2021 | - Pho bién n6i dung Quy ché hoat dong | 2/2 100%

ciia Uy ban Kiém toén

- Lua chon cong ty Kiém toén doc lap
dé dé xudt HDQT

- Lap ké hoach hoat dong, cong viéc sé
thuc hién

2 27/12/2021 | - Tbng két hoat dong, cong viéc nim | 2/2 100%
2021
- K& hoach hoat dong, cong viéc nim
2022

4% @ L Bt~ 09|

L
' |

3. Cic giao dich, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia Hi dong quén tri, Ban giim dbe va
Ban kiém toan ndi bo

3.1. Lwong, thuong, thit lao, cac khoan lpi ich:

+ Thu lao c¢iia HDOQT :
Pon vj tinh : Pong
Ho va tén Chire vu S6 tién Noi dung
Ba Nguyén Ngoc Quynh | Cha tich HDQT 60.000.000 | Thit lao HDQT
Nhu
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién L :
HDQT doc lap 60.000.000 | Thu lao HDQT
Ong Tur Nhu Quynh Thanh vién ‘ =
HDQT 60.000.000 | Thu lac HDQT
TONG CONG 180.000.000
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+ Thit lao ciia Ban ki¢m todn ndi bj:

Bao cao thudng nién 2021

Don vi tinh : Bci‘ng

Sy

WEN S¥ET

Ho va tén Chire vy So tién Noi dung
Ba Ngb Thi Bich Trudng ban 16.000.000 | Thu lao Ban
Vién KTNB
Ba Chung Ngoc Thanh vién 4.000.000 | Thu lao Ban
Nghi KTNB
Ba Hoang Thi Thu | Thanh vién 16.000.000 | Thu lao Ban
Thuy KTNB
TONG CONG 36.000.000
+ Thi lao ciia Uy Ban Kiém Tozn:
Ho va tén Chire vu So tién Noi dung
Ba Phan Chiéu Anh Chu tich UBKT 50.000.000 | Thu lao UBKT
Ba Nguyén Ngoc Thanh vién y
Quyat, Mhs o 50.000.000 | Thii lao UBKT
TONG CONG 100.000.000
+ Lwong cia Ban diéu hanh :
Don vj tinh : Bé‘ng
Ho va tén Chire vu S tién Noi dung
Ong Tir Nhu Quynh | Toéng giam dbc ;

Ba Nguy&n Thi Minh | Phé téng gidm dbc
Khiém thuwong truc

Ba Nguyén Thi Thay | Ké toan trudng

300.960.000 | FWoNg

136.860.000 | Luong
437.820.000

TONG CONG
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Bao cao thu'dng nién 2021

3.2. Giao dich ¢d phiéu ciia ngwoi nji by trong ndm 2021:

S8 ¢b phiéu s S6 ¢ phiéu so hitu | Ly do ting,
P A 5 A + .
Ngudi thue Quan hé véi hitu dau ky cuoi ky giam [mua},
St | hign giao dich | ngudingibe | S6 cb ro1e | S6¢b os. | Damschuyen
phiéu Y | phibu £ ] doi, thwéng...)
Mua 400.000
) Thanh vién ¢ phiéu tir
1 Tix 1Nhu.' HDAQT l.{’lem 5 867.080 1]0,73 6.267.080 120,53 ngdy
Quynh l'ong gidm Yo 7o 17/02/2021 -
doc 18/03/2021
VE ong T:l Bén 1.070.140
g Nhu Quynh — cb phiéu tir nga
g (NewenThu | vien | 1070440 |2,14% o o0%|oP 8
Huyén HPOT kiém 23/06/2021 —
Thng gidm déc 24/06/2021
Giao dich ctia ¢6 ddng 16n trong niim 2021:
- S6 ¢b phiéu sé hitu | 86 c0 phiéu s& hitu | 1y do ting, giim
N.gu’o‘l.t 15 dau ky cudi ky (mua, bén,
Stt | hién giao — =
dich S0 co S Sk onty T chuyén doi,
u
phiéu gt E yie thuwéng...)
Mua 400.000 ¢
Tir Nhur phiéu tir ngay
1 5.867.080 | 11,73% | 6.267.080 | 12,53%
Quynh 17/02/2021 -
18/03/2021
Mua 2.440.000 ¢
phiéu tir ngay
01/02/2021 dén
Btan Vi 02/02/2021.
2 8.939.330 | 17,88% | 9.645.230 | 19,29% :
[uwéng Ban 1.734.100 ¢6
phiéu tir ngay
02/06/2021 dén
20/10/2021.

40

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

N, = w5 H



3.3. Hop ding hodc giao dich véi ngirdi ndi bj:

Bao cao thudng nién 2021

Nam 2021, VRC ¢ giao dich vdi Cong ty con — Céng ty C6 Phdn ADEC va ba Nguyén
Thu Huyén — ngudi 6 lién quan véi nguoi ndi bo.

— Thoi diém giao | N§i dung, s6 lwong, tong gia tri giao
Ll HLI 0 qusn dich véi Cong ty dich
|| Cong Ty C6 Phan 01/01/2021- Cho vay: 260.000.000d
" | ADEC 3171272021 Thu hdi cho vay: 260.000.000d
, |CongTy Cb Phan 01/01/2021- Vay: 90.000.000d
- | ADEC 3171272021 Tra ng vay: 90.000.000d
. : 01/01/2021- Vay: 65.000.000d
3. | Ba Nguyén Thu Huyén
e 31/12/2021 Tré ng vay: 65.000.000d
§ ‘ 01/01/2021- Ba Nguyén Thu Huyén cho Céng ty
4. | Ba Nguyén Thu Huyén 31/12/2021 Co Phan ADEC (Cong ty con) vay:
48.737.000.000d

3.4. Bdnh gidg vige thye hign cdc quy dinh vé quén tri cong ty:

Céng ty thuc hién dang quy dinh phap ludt vé quan trj Cong ty.

VI. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT NAM 2021 PA PUQC KIEM TOAN

1. Y kién kiém to4n:
Trich ndi dung Bao cao kiém toén doc lap cua Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
(E&Y) vé Bdo céo tai chinh ctia Cong ty C6 phin Bit dong san va Dau tu VRC nam 2021
nhu sau:

" " A - A v "
Y kién ciia Kiém toan vién:

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bao cdo tai chinh hgp nhét di phan anh trung thue va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Nhém Cong ty vao ngdy 31 théng
12 ndm 2021, cfing nhu két qué hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lru chuyén tién
1€ hop nhit cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phit hop voi Chudn myc ké toan Viét
Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc
[ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat,

2. Béo cdo tai chinh hgp nhét nim 2021 da dwoe kiém ton
Chi tiét dugc thé hién tai Bo céo tai chinh hop nhéit nim 2021 dinh kém.

T
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Bao cao thu'dng nién 2021

Noi nhén: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Uy ban Chirng khodn Nha nuée;

- 8¢ Giao Dich Chitng Khodn TP, HCM;
- Luu: P.DT.

-
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC

Béo céo tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Pau tw VRC

MYC LyC

Thong tin chung

Bao céo clia Ban Tdng Giam déc

Bdo cdo kiém toan ddc 1ap

Bang can d6i ké toan hop nhét

Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
Bao cao Iwu chuyén tién té hop nhét

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat

Trang

10- 30
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Cong ty Co phan Bat déng san va Dau tv VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C& phan Bat dong san va Dau tw VRC ("C:‘.‘mg ty") Ia moét cong ty cé phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép
(“GCNPKDN”) sb 3500101523 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Ba Rja - Viing Tau cap ngay 20
thang 10 nam 2005 va GCNDKDN diéu chinh lan thir 17 ngay 2 thang 7 n&m 2020.

Cé phiéu cla Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“HOSE”) theo Quyét dinh sé 147/QD-SGDHCM do Chu tich Uy ban Chirng khodn Nha nwéc ky
ngay 19 thang 7 nam 2010.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong nam hién tai clia Cong ty 1a d4u tw, mua ban va sap nhap, kinh
doanh bat déng san va cho thué mat bang.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai A1.05.08, Tang 5, Thap A1, Toa nha The Gold View, 346 Bén
Van Pon, Phwong 1, Quén 4, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién Héi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguy&n Ngoc Quynh Nhw  Chu tich

Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién doc lap

Ong Tir Nhw Quynh Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN THUQC HQI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan thudc Hi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap béo cao nay
nhu sau:

Ba Phan Chiéu Anh Chu tich bb nhiém ngay 26 thang 5 nam 2021
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Thanh vién b6 nhiém ngay 26 thang 5 nam 2021
BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong Tir Nhw Quynh Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thi Minh Khiém Pho Téng Giam déc
kiém Giam dbc tai chinh
NGU'O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwdi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong Tir Nhw
Quynh.
KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Htru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toén cho Cong ty.

Nan

i
o

iy d

A L T —i N\



Coéng ty C6 phan Béat dong san va Dau tv VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Bat dong san va Pau tu VRC (“Cong ty") trinh bay bao cao
nay va bao cao tai chinh hop nhat clia Céng ty va cong ty con (sau day gei chung l1a “Nhém Céng
ty”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam béo bao c&o tai chinh hop nhét cho tirng n&m tai chinh
phan anh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cGa Nhém Céng ty trong ndm. Trong qua trinh lap bao co
tai chinh hop nhéat nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

e |ra chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhéat quan:;
e thic hién cac danh gia va woc tinh mdt cach hop Iy va than trong;

e néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhém Cong ty co dwec tuan tha hay khéng va tat ca
nhi*ng sai léch trong yéu so v&i nhitng chudn myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao
cdo tai chinh hop nhét; va

e lap bao cao tai chinh hop nhét trén co sO nguyén tic hoat ddng lién tuc trir trvérng hop khéng
thé cho rang Nhom Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam ddc chiu trach nhiém dadm bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duec lvu gitr dé
phan &nh tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhom Cong ty, v&i mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky
thoi diém nao va dam bdo ring céc sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung.
Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy céc tai san cia Nhém Céng ty va do do
phai thu'c hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi
pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thl nhing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh
hop nhat kém theo.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM BbOC

Theo y kién clia Ban Téng Gidam déc, bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo phén anh trung thic va
hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhéat ciia Nhém Coéng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2021, két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic
cling ngay phi hop véi cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phéap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét.

Tr Nhw Quynh
Tdng Giam déc

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 ndm 2022
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +B4 28 3824 5252
20th Floor, Bitexco Financial Tower Fax: +84 2B 3824 5250
2 Hai Trieu Streel, District 1 ey.com

Building a better Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam

working world
Sé tham chiéu: 61436149/22633113-HN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh givi: Quy Cb ddng ciia Céng ty C6 phan Bét dong san va Dau tw VRC

Chung t6i da kiém toan béo céo tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Bat déng san va
Pau tw VRC (“Céng ty”) va cong ty con (sau day goi chung la “Nhom Cong ty") dwoc [ap ngay 28
thang 3 ndm 2022 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 30, bao gdm bang can déi ké toan hop nhat
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021, bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, va bao céo lwu
chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh
hop nhat kém theo,

Trach nhiém cia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy béao cao tai chinh
hop nhét theo cac Chudn murc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém ve
kiém soat ndi bo ma Ban Téng Giam doc xéc dinh la can thiét & dam bdo viéc lap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop nhét khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung tai da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan
muc nay yéu cAu chiing téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thue hién cudc kiém toan dé dat dwgc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh hop
nhat ctia Nhém Céng ty cb con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viec kiém toan bao gbm thwe hién cac thii tuc nhdim thu thap céc béng chirng kiém todn vé cac
s6 lidu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém toan dugc lwa chon dya trén
xét doan cla kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh hop
nhat do gian Ian hosc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét
kiém soat ndi bd cia Nhom Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhéat
trung thue, hop Iy nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng
nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bo clia Nhém Céng ty. Cong viec kiém
toan cling bao gém danh gia tinh thich hep ctia cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh hop Iy
clia cac woe tinh ké toan ciia Ban Téng Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo
tai chinh hop nhat.

Ching t6i tin tuéng rang cac bang chirng kidm toan ma chiing toi da thu thap dwoc la ddy da va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chtng toi, bao cao tai chinh ho’p nhéat da phan anh trung thirc va hep 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh h nh tai chinh hep nhat cia Nhém Céng ty vao ngéy 31 thang 12 nam 2021,
cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién te hop nhat cho nam
tai chinh két thiic ciing ngay, phti hop véi cac Chuén mrc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh béy bao cao tai chinh hop

nhat.

Pho Tong Giam déc
G[éy CNBKHN kiém toan
S6: 2266-2018-004-1

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Huynh Ngoc Minh Tran
Kiém toan vién

Gidy CNBKHN kiém toan
S6: 4637-2018-004-1
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Céng ty Cé phan B4t déng san va Pau tw VRC BO1-DN/HN
BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nadm 2021
VIND
Thuyét ‘

Mé sb | TAl SAN minh S6 cudi ndm S6 dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.389.433.254.809 | 1.215.882.225.457
110 | I. Tién va cdc khoan twong

dwong tien 4 10.314.682.088 12.481.038.044

111 1. Tien 10.084.682.088 10.081.038.044
112 2. Cac khoan twong dwong

tién 230.000.000 2.400.000.000
130 | Il. Céc khoan phai thu ngdn han 139.031.282.634 27.043.216.307
131 1. Phai thu ngan han cla

khach hang 5 31.147.489.159 30.125.258.893
132 2. Tra trwdc cho nguoi ban

ngan han 6 111.400.970.787 1.455.309.467
136 3. Phai thu ngan han khac T 5.240.150.077 4,266.249.070
137 4. Dy phong phai thu

ngan han kho doi 8 (8.757.327.389) (8.803.601.123)
140 | Ill. Hang tén kho 1.223.338.564.528 | 1.159.438.360.415
141 1. Hang t6n kho 9 1.223.338.564.528 | 1.159.438.360.415
150 | IV. Tai san ngan han khac 16.748.725.559 16.919.670.691
151 1. Chi phi tra trwde ngan han 11.500.000 13.800.000
1562 2. Thué GTGT dwgc khau trir 15 16.737.225.559 16.905.810.691
200 | B. TAISAN DAIHAN 468.634.818.449 |  468.761.365.004
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 5.000.000 5.000.000
216 1. Phai thu dai han khac 5.000.000 5.000.000
220 | /l. Taisén cé dinh 1.974.976.291 2.465.413.063
221 1. Tai san c6 dinh htu hinh 10 882.602.596 1.253.500.792
222 Nguyén gia 2.186.858.282 2.186.858.282
223 Gia trj khau hao Ity ké (1.304.255.686) (933.357.490)
227 2. Taisan cd dinh v6 hinh 11 1.092.373.695 1.211.912.271
228 Nguyén gia ) 1.627.547.163 1.627.547.163
229 Gia tri hao moén Ity ké (535.173.468) (415.634.892)
240 | ll. Tai san d& dang dai han 469.122.000 469.122.000
242 1. Chi phi xay dwng co ban

d& dang 469.122.000 469.122.000
250 | IV. Dau tw tai chinh dai han 462.722.033.244 462.783.769.336
252 1. Dau tw vao céng ty lién két 12 462.722.033.244 462.783.769.336
260 | V. Tai san dai han khac 3.463.686.914 3.038.060.605
262 1. Tai san thué thu nhap

hoan lai 24.3 3.463.686.914 3.038.060.605
270 | TONG CONG TAI SAN 1.858.068.073.258 | 1.684.643.590.461
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Coéng ty Cé phan Bat dong san va Pau tu VRC B01-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021
VND
Thuyét
Mé s6| NGUON VON minh S6 cudi ndm S6 dau nam
300 | C. NQ PHAITRA 596.023.493.267 | 423.090.292.157
310 | 1. No'ngén han ] 67.611.593.267 | 323.065.892.157
311 1. Phai trd nguoi ban ngén han 13 743.692.624 699.086.984
312 2. Nguwoi mua tra tién truéc
ngén han 14 1.629.197.600 1.447.697.600
313 3. Thué va cac khoan phainop
Nha nuwéc 15 841.520.146 1.327.022.563
314 4. Phai tra nguoi lao ddng 167.740.000 -
315 5. Chi phi phai tra ngén han 16 12.659.044.633 11.726.230.659
318 6. Doanh thu chuwra thuc hién
ngan han 3.653.405.292 1.525.273.750
319 7. Phaitrd ngdn han khac 17 614.464.222 2.980.299.523
320 8. Vay ngén han 18 43.727.000.000 [ 299.700.000.000
322 9. Quy khen thudng, phtc loi 3.12 3.575.528.750 3.660.281.078
330 | N Nordai han 528.411.900.000 |  100.024.400.000
337 1. Phai trd dai han khac 17 100.024.400.000 |  100.024.400.000
338 2. Vay dai han 18 428.387.500.000 =
400 | D. VON CHU SO HOU 1.262.044.579.991 | 1.261.553.298.304
410 | 1. Vén chi sé hGu 19.1 | 1.262.044.579.991 | 1.261.553.298.304
411 1. Vén cb phan 500.000.000.000 |  500.000.000.000
411a - Cb phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 500.000.000.000 |  500.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 47.504.464.013 47.504.464.013
418 3. Quy dau tw phat trién 14.426.956.236 14.426.956.236
420 4. Quf khac thude vén cha
s& htru 452.055.479 452.055.479
421 5. Loinhuan sau thué chua
phan phéi ) 411.001.773.260 | 410.724.757.147
421a - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi Ity ké dén cubi
nam trudc 410.724.757.147 | 410.387.279.949
421b - Loi nhuan sau thué chuwa
phan phdi trong nam 277.016.113 337.477.198
429 6. Loiich cb dong khong
kiém soat 288.659.331.003 | 288.445.065.429
440 | TONG CONG NGUON VON 1.353.053.073%? 16
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC B0O2-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
! o Thuyét
Ma sé| CHI TIEU minh N3m nay N&m truéc
10 | 1. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 20.1 3.474.130.000 9.451.116.913
11 | 2. Gia vbn hang ban va dich vu
cung cap 21 (127.098.206) (4.403.813.801)
20 | 3. Loinhuén gbp vé ban hang va
cung cap dich vu 3.347.031.794 5.047.303.112
21 | 4. Doanh thu hoat déng tai chinh | 20.2 26.606.515 736.743.115
22 | 5. Chi phi tai chinh - (307.286.508)
23 Trong dé: Chi phf 14i vay - (307.286.508)
24 | 6. Phan I6 trong cong ty lién két 12 (61.736.092) (227.665.664)
26 | 7. Chi phiquan Iy doanh nghiép 22 (2.523.826.361) (5.163.529.041)
30 | 8. Lginhuan thuén tiv hoat dong
kinh doanh 788.075.856 85.565.014
31 | 9. Thu nhéap khéc 23 73.305.593 1.535.993.581
32 | 10. Chi phi khac (340.059.518) (681.211.376)
40 | 11. (L6) lgi nhuan khac (266.753.925) 854.782.205
50 | 12. Téng loi nhuan ké toan
trwéc thué 521.321.931 940.347.219
51 | 13. Chi phi thué TNDN hién hanh | 24.1 (455.666.553) (1.353.574.338)
52 | 14. Thu nhap thué TNDN hoéan lai | 24.3 425.626.309 852.422.816
60 | 15. Loi nhuén thuin sau thué
TNDN 491.281.687 439.195.697
61 | 16. Loi nhudn thuan sau thué cia
céng ty me 277.016.113 337.477.198
62 | 17. Loi nhuan thuin sau thué cia
¢6 déng khéng kiém soat 214.265.574 101.718.499
70 18. Lai co ban trén cd phiéu 19.4 6 7
71 19. Lai suy giam trén c6 phiéu 19.4 4% - g
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Céng ty Co phan Bat déng san va Pau tw VRC BO3-DN/HN
BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
VND
) ) Thuyét
Ma& sé| CHI TIEU minh N&m nay Nam trwéc
. LUU CHL}YEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 |Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 521.321.931 940.347.219
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va hao mon 360.925.050 360.925.053
03 Hoan nhap dw phong (46.273.734) (878.054.336)
05 (LO) lai tir hoat dong dau tu 35.129.577 (509.077.451)
06 Chi phi lai vay - 307.286.508
08 |Loinhudn tr ho?t dong kinh doanh
trwéc thay d6i von lwu ddng 871.102.824 221.426.993
09 (Tang) giam cac khoan phai thu (111.773.207.461) 3.573.279.830
10 T&ng hang tén kho (61.562.918.417) | (17.138.264.035)
11 Tang (gidm) cac khoan phai tra 70.113.718 | (272.555.066.515)
12 Giam chi phi tra trwéc 2.300.000 102.204.348
14 Tién lai vay da tra - (307.286.508)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (862.600.807) (6.953.270.276)
17 Ti&n chi khac cho hoat déng
kinh doanh (84.752.328) (58.481.750)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat dong kinh doanh (173.339.962.471) | (293.115.457.913)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG PAU TV
26 Tién thu héi dau tw goép vén vao
don vj khac - 704.933.000
27 Tién thu 3i tién gt va cho vay 26.606.515 31.810.115
30 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
dau tw 26.606.515 736.743.115
lll. LWU CHUYEN TIEN TV
HOAT PONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 18 476.222.000.000 | 309.179.330.393
34 Tién tré no gbec vay 18 | (305.075.000.000) | (18.730.551.302)
40 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
tai chinh 171.147.000.000 | 290.448.779.091
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC BO3-DN/HN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

VND
Thuyét
Ma s6 | CHI TIEU minh Nam nay Nam truoe
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam (2.166.355.956) | (1.929.935.707)
60 | Tién va twong dwong tidn diu nim 12.481.038.044 |  14.410.973.751
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 10.314.682.088 | ___12.481.038.044
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho n&m tai chinh két thlic cling ngay

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phén Béat dong san va Pau tw VRC (“Céng ty") 1a mét cong ty co phan dwec
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh
nghiép (‘GCNDKDN") s6 3500101523 do S& Ké hoach va DPau tw Tinh Ba Ria - Ving Tau
cap ngay 20 thang 10 nam 2005 va GCNDKDN diéu chinh lan thie 17 ngay 2 thang 7 nam
2020.

C6 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hé Chi
Minh (“HOSE") theo Quyét dinh sb 147/QB-SGDHCM do Cha tich Uy ban Chitng khodan
Nha nwéc ky ngay 19 thang 7 nam 2010.

Hoat déng kinh doanh dang ky trong nam hién tai clia Géng ty va cong ty con ("Nhom Céng
ty”) 1a au tw, mua ban va sap nhap, kinh doanh bat déng san va cho thué mét bang.

Cong ty co tru s& chinh ding ky tai A1.05.06, Tang 5, Thap A1, Téa nha The Gold View,
346 Bén Van bdn, Phweng 1, Quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhan vign clia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 1a 18 (ngay 31 théang
12 nam 2020: 18).

Co céu té chire
Tai ngay két thuc ky ké toan nam, Céng ty c6 mét (1) cong ty con nhw sau:

Tén cong ty con Linh viee  Tinh trang Ty 1é sé hiru (%)
kinh doanh hoat dong Sé cubi nam S6 dau ndm

Coéng ty C6 phan Adec Kinh doanh Dang 54,33 54,33
bat dong san  hoat dng

CO SO TRINH BAY

Chuan mure va Ché do ké todn &p dung

B&o cdo tai chinh hop nhat clia Céng ty va cong ty con (‘Nhém Cong ty") dwore trinh bay
bang ddng Viét Nam (“VND") phl hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va céc
Chuan muec ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan myec ké toan Viet Nam (Dot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muwe ké toan Viét Nam (Pot 2);

e Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chudn murc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan murc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc str dung bao cao nay
khéng danh cho céac dbi twong khéng dwoc cung cép cac théng tin vé cac tha tyc va
nguyén tic va théng Ié ké toan tai Viet Nam va hon ntra khéng dwoe chl dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hep nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va lwu chuyén tién té hop
nhat theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan duoc chap nhan réng rai & cac nwéc va lanh
thd khac ngoai Viét Nam.

10



Céng ty C6 phan B4t dong san va Pau tv VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

2.3

2.4

2.5

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké todn ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Nhém Céng ty la Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky ké toan nam ctia Nhom Céng ty ép dung cho viéc 1ap béo céo tai chinh hop nhat bat dau
tlr ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té trong ké toan

B4o cdo tai chinh hgp nhat dwoc [ap bang don vj tién té trong ké toan clia Nhém Cong ty &
VND.

Co s& hop nhat

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gém céc baoe c4o tai chinh clia Céng ty va cong ty con cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

Céc céng ty con dwoc hop nhét toan bd ké tlr ngay mua, & ngay Nhém Céng ty ndm quyén
kiém soat céng ty con, va tiép tuc dwgc hep nhat cho dén ngay Nhom Cong ty cham durt
quyén kiém sodt d6i vai cong ty con.

B&o cdo tai chinh clia Cong ty va cong ty con st dung dé hop nhat dwoc 1ap cho cing mét
ky ké toan va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

Sé dw cac tai khoan trén bang can di ké toan gitra cac don vi trong cing Nhém Céng ty,
cac khoan thu nhap va chi phi, cac khodan lai hodc 16 ndi bo chua thue hién phat sinh tir cac
giao dich nay dwoc loai trlr hoan toan.

Loi ich clia cac cb dong khéng kiém soat la phén lgi ich trong l&i, hodc 16, va trong tai san
thuan ctia céng ty con khong dwgc nam gite bdi Nhém Céng ty va dwoc trinh bay riéng biét
trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va dugc trinh bay riéng biét trong
phan vén chl s& hiku trén bang can dbi ké toan hop nhét.

Anh hwéng do cac thay dbi trong ty 1& s& hivu ¢dng ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dwgc hach toan vao lgi nhuan sau thué chuwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, tién glri ngan hang, cac
khoan dau tw ngan han cé thei han géc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6
kha n#ng chuyén dbi dé dang thanh céac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong
chuyén dbi thanh tién.

Hang tén kho

Hang héa bét déng san

Bat dong san dwoc mua hodc dwgc xay dwng dé ban trong quad trinh hoat déng binh
thuwerng cla Nhom Céng ty, khong phai dé cho thué hodc chd téng gia, dwoc ghi nhan la
hang hoa bat déng san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa madi sén pham dén vi tri va
didu kién hién tai va gia tri thun cd thé thwe hién dwoc.

Gia thanh ctia hang hoa bét déng san bao gém:
e Chi phf tién sir dung dét va tién thué dat;
e  Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

Chi phi lai vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san Iap, dén bu gidi phéng mat bang, tw
van phap Iy, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va céc chi phi
lién quan khac.
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Céng ty C6 phan Bét dong san va Pau tu VRC B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)

Gia tri thuan c6 thé thwe hién duoc Ia gid ban wéc tinh cla hang hoa bét dong san trong
didu kién kinh doanh binh thuwéng, dwa trén gia thj tredng vao ngay bao céo va duoc chiét
kh&u cho gi4 tri thoi gian clia dong tién, néu dang ké, va triv chi phi wéce tinh dé& hoan thanh
va chi phi ban hang wdec tinh.

Gia vén clia bat déng san da ban duwoc ghi nhan trén bo cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét dwa trén céc chi phi truc tiép tao thanh bat déng san do va chi phi chung duec
phan bd trén co s& dién tich twong (rng clia bat dong san do.

Hang tén kho khac

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitea gia thanh dé dwa moi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thire hién dwoc.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dwoc la gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong didu kién
kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Nhém Céng ty dp dung phuong phap ké khai thiéng xuy&n dé hach toan hang tén kho vé&i
gi& tri dwoc xac dinh nhw sau:

Caéng cuy. dung cu - chi phl mua theo phweng phap binh quan gia quyén

Dw phéng gidm giad hang tén kho

Dw phdng giam gia hang tdn kho dworc trich lap cho phan gia tri dw kién bj ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia. hv hong, kém pham chat, 16i thei, v.v.) c6 thé xa
ra ddi véi cong cu, dung cu dwa trén bang chirng hop Iy vé& sw suy gidm gia trj tai ngay két
thac ky ké toan nam.

S tang hodc gidm khoan dy phong gidm gia hang tén kho dwge hach toan vao gia von
hang ban trén b4o co két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Céc khoan phai thu

Céc khodn phai thu duwgec trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhéat theo gia tri ghi sb cac
khodn phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cdc khodn du phong dugc lap
cho céc khoan phai thu khoé doi.

Dw phang no phai thu khé ddi thé hién phan gié tri cla cac khoan phai thu ma Nhém Cén
ty du kién khéng c6 kha ndng thu hoi tai ngay két thic ky ké toan n&m. Tang ho&c gidm sg
dw tai khodn dw phong dwgc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Tai san co dinh hdu hinh
Tai san co dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao liy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh httu hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc
tiép dén viec dwa tai san vao hoat déng nhw duw kién.

Céc chi phi mua sdm. nang cép va ddi maéi tai san co dinh httu hinh dugc ghi tdng nguyén
gia cla tai san c6 dinh hiru hinh va chi phi bdo tri, stra chita dugc hach toan vao béo cao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh httu hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khodn l4i hodc 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tiv viéc ban tai san voi :((Jié trj con lai
cla tai sén) dwoc hach todn vao bao cdo két qué hoat déng kinh doanh hop nhat.
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Bau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va che nam tai chinh két thic cling ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé djnh vé hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi co lién quan tryc tiep
dén viéc dwa tai san vao s dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cép va dbi m&i tai san cé dinh vé hinh duwgc ghi tang nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.

Khi tai san cb dmh vé hinh duoc bén hay thanh ly. cac khodn lai hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan ti viéc ban tai san véi gia tri con lai cta tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat bao gdm toan bod cac chi phi thuc t& Nhém Cong ty da chi ra ¢6 lién
quan truc tlep t&i dat st dung: tién chi ra dé& cé quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, giai
phéng mat bang, san l4p mét bang, 1& ph! trudc ba.

Nhém Céng ty khéng trich hao mdn quyén sl dung dat vai thdi gian st dung lau dai.

Khau hao va hao mon

Kh&u hao tai san cé dinh htu hinh va hao mon tai s&n ¢6 dinh vo hinh dwoc trich theo
phuong phap dwéng thang trong suot théi gian hitu dung woc tinh clia cac tai san nhw sau:

Phuwong tién van tai 6 nam
May mac, thiét bj 7 nam
Thiét bj, dung cu quan ly 4 -5 pam
Phan mém may tinh 4 nam

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia Nhém Céng ty. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phét sinh trong
nam ngoai trie chi phi di vay lién quan triec tiép dén viéc mua sdm. xay dwng hodc hinh
thanh mot tai san cu thé can co mot thdi gian U dai dé c6 thé dwa vao st dung theo muc
dich dinh tredc hodc dé ban dwoce von héa vao nguyén gia cla tai san dé.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trudc bao gbm cac chi phi tra trudc ngén han hodgc chi phi tra trede dai han trén
bang can déi ké toan hop nhét va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tré trwée hodc thoi
gian cac loi ich kinh té tirong (ng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dwgc hach toan vao chi phi tra trwdc dai han dé phén b dan tir 2
dén 3 nadm hoac ghi nhan phu hep vé&i doanh thu vao bao cac két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét:

» Coéng cu dung cy xuat dung véi gia tri I&n va dwoc si dung trén mét nam;
» Chi phi stra chira van phong; va
» Chi phi hoa hdng méi gi&i.
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Céng ty Co6 phan Béat déng san va Pau tv VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo) -
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw
Pau tw vao cong ty lién két

Céc khoan dau tw vao cac cong ty lien két duwoc hach toan theo phuwong phap vdn chi sé
hthu. Céng ty lién két 1a cong ty ma trong @6 Nhém Céng ty c6 &nh hwdng dang ké nhwng
khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Nhém Coéng ty. Thong thwong, Nhom
Cong ty dwoc coi la ¢6 anh hudng dang ké néu sé hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi
nhan dau tw.

Theo phwong phap vén chli s& hivu, khodn dau tw dugc ghi nhan ban dau trén bang can
dbi ké toan hop nhét theo gia gbe, sau d6 duoc diéu chinh theo nhirng thay déi clia phan
s& hru ctia Nhém Cong ty trong gid tri tai san thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Loi
thé thwong mai Phét sinh tir viéc dau tw vao céng ty lién két dwge phan anh trong gia tri con
lai clia khodn dau tw. Nhém Cong ty khéng phan bd loi thé thuwong mai ndy ma hang nam
thwe hién danh gia xem loi thé thwong mai c6 bj suy giam gia tri hay khéng. Bao cao két
quéa kinh doanh hgp nhét phan anh phan s& htru clia Nhém Céng ty trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh clia céng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tw trong loi nhuan (I6) cla cong ty lién két sau khi mua duwoc
phan énh trén bao céo két qua kinh doanh he'p nhat va phan sé hiru clia nha dau tw trong
thay d6i sau khi mua clia céc qu§f cla cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay adi
Ity ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri con lai cta khodn dau tw vao cong ty lien két.
Co tlrc nhan dworc tir cong ty lien két dwoc can trir vao khoan dau tw vao cong ty lién két.

Béo cdo tai chinh clia cong ty lién két duoc lap clng ky voi bao cao tai chinh hop nhét clia
Nhom Céng ty va slr dung céc chinh sach ké toan nhat quan véi Nhém Coéng ty. Cac diéu
chinh hegp nhat thich hop da dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dwoc ap
dung nhat quan véi Nhém Céng ty trong treerng hop cén thiét.

Duw phéng gidm gié tri cac khodn déu tw

Dy phong cho viéc gidm gid trj cla cac khodn dau tw dwoc 1ap khi cé bang chirng chac
chan cho thay c6 sy suy giam gia trj clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thac ky ké
toan.

Tang hodc gidm sb du dy phong dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao co két
qua hoat d@éng kinh doanh hop nhat.
Cdc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sbé tién phai tra trong twong lai
lign quan dén hang héa va dich vu d& nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Nhém Céng ty
da nhan duoc hda don clia nha cung cép hay chua.

Céc khoan dw phong

Nhom Cong ty ghi nhan dw phong khi ¢6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia
vu lién doi) |a két qua clia mot sw kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu
ng' nay co thé sé dan dén sy giam sit vé nhikng lgi ich kinh t& va Nhém Céng ty c6 thé duwa
ra dwoc mét wée tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vy ng dé.
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Céng ty Co phan Bat déng san va Dau tw VRC B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac ¢b déng sau khi
duwoc Dai hoi déng cd déng phe duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Biéu lg
clia Céng ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Nhom Cﬁng ty trich lap cac quy dy phong sau tlr lori nhuan thudn sau thué thu nhap doanh
nghiép ctia Nhom Cong ty theo dé& nghj ctia Hoi déng Quan tri va dwoc cac cd déng phé
duyét tai Dai hdi ddng ¢ dong thwdng nién:

> Quf déu tw phét trién

Quy nay duoc trich lap nhdm phuc vy viéc mé rong hoat déng hoéc dau tw chidu sau
clla Nhém Céng ty.

P Quy khen thudng, phic loi

Quy nay dwoc trich 1&p dé khen thudng, khuyén khich véat chét, dem lai loi ich chung va
nang cao phtc lgi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén
béng can dbi ké toan hop nhat.

La&i trén c6 phiéu
Lai co ban trén méi cb phiéu duoc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué phan bb cho cb
déng s& hiru cb phiéu phd thong ctia Nném Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap

quj khen thuwdn, phtc Igi) cho sb lweng binh quan gia quyén ctia sé cd phiéu phd théng
dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cé phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bd cho cd
déng s& hiru cd phiéu phd théng clia Nhém Céng ty (sau khi da didu chinh cho cb tirc clia
cd phiéu wu dai cd quyén chuyén déi) cho sb lwgng binh quan gia quyén ciia sb cd phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ndm va sé lwgng binh quan gia quyén cla cb phiéu phd
théng sé& duwoc phat hanh trong truéng hop tat cé céc cb phiéu phd théng tiém nang cé tac
déng suy giam déu duoc chuy%n thanh ¢ phiéu phé théng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Nném Céng ty ¢b kha nang nhan dwoc céac loi ich kinh té co6
thé xac dinh dwgc mét cach chic chan. Doanh thu dwoc xac ﬁmh theo gia tri hgp Iy clia cac
khoan da thu hoac sé thu dwgc sau khl trir di cac khoan chiét khau thu'o'ng mai. giam gia
hang ban va hang ban bj tré lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban bét déng san

Doanh thu dwec ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén s& hiru da dwoc chuyén
sang nguwoi mua, thwéng la tring véi viéc chuyén giao vo diéu kién cla cac hop dong. Poi
v&i viéc chuyén giao cé diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca didu kién trong
yéu duoc théa man.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.

Tién I&i

Doanh thu dwge ghi nhan khi tién |ai phat sinh trén co s¢ d?gn tich (cé tinh dén Il tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha ndng thu hdi tién I&i khong chic chan.

Cé tue

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan ¢ tire clia Nhém Céng ty
dugce xac lap.
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Cong ty Cb phan Bat dong san va Pau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho n3m tai chinh két thuc cung ngay

3.

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nh&p hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ngp cho n&m hién hanh va cac nam truéc
duoc xac dinh bang s6 tién dw kién dugc thu hdi tte hodc phai ndp cho co quan thué, dya
trén cac mirc thué suét va céc luat thué c6 hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhép hién hanh dwgc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat ngoai trir tromg hop thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khoan muc duoc ghi
thang vao vén chi s& hitu, trong treong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling duge ghi
nhan triec tiép vao von cha sé hivu,

Nhém Céng ty chi duoce bu trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai nép khi Nhém Coéng ty c6 quyén hop phéap duwgce bl trly gitka tai san thué thu
nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va Nhém Cong ty dw dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan n&m gitra co s tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi sé
clia cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh hop nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ¢ cac chénh léch tam thei duoc
khau trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang céc ndm sau ciia céc khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chéc chan trong twong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué aé
str dung nhitng chénh léch tam th&i dwoc khau trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gié4 trj ghi sb cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan nam va phai giam gia trj ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai
den mirc bdo dam chac chan cé du lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc
toan b¢ tai san thué thu nhap hoan lai dwgc st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai
chwa dwgc ghi nhan trieée day dwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan ndm va dwoc
ghi nhan khi chic chén cé da loi nhuan tinh thué trong twong lai dé c6 thé st dung cac tai
san thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dugc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ky ké toan khi tai san duoc thu hdi hay no phai tra dwoc thanh
toan, dua trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lwe vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
ngoai trir trudrng ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thdng
vao von chii s& hibu, trong trudng he'p nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan tryc
tiép vao von chti s& hiru.

Nhém Coéng ty chi dwoe bl trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi Nhém Céng ty ¢ quyén hop phap dwegc bu triv gitka tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoén lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi
cling mot co' quan thué ddi véi cing mot don vi chiu thué hoic Nhém Céng ty du dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan hogc thu héi tai san ddng thei véi viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai
khi céc khodn trong yéu cla thué thu nhap hoén lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc thanh todn hoéc thu hoi.
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Coéng ty Cb phan Bat dong san va Pau tw VRC

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

3.

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin bd phan

Mét bd phén 1a mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét duwoc clia Nhém Céng ty tham gia
Va0 viéc cung cap cac san phém ho&c dich vu lién quan (b6 phan chia theo hoat G{bng kinh
doanh), ho#c cung cap san pham hodc dich vu trong mét méi trveng kinh té cy thé (bo
phan chia theo viing dia ly), méi b phan nay chiu rdi ro va thu dwo*c Igi ich khac biét voi
cac bd phan khac. Hoat dang kinh doanh bét dong san trong lanh thd Viét Nam chil yéu tao
ra doanh thu va Igi nhuén cho Nhdm Cong ty, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém ty
trong nhé trang {ong doanh thu clia Nhém Céng ty, do vay Ban Tdng Giam dbc ciia Nhém
Coéng ty gia dinh ring Nhém Céng ty hoat déng trong mét bé phan kinh doanh duy nhét 1a
kinh doanh b4t déng san va mét bd phan chia theo ving dia Iy trong yéu 1a Viét Nam. Vi
vay, bao cao bd phan khéng dwoc trinh bay.

Céc bén lién quan

Cac bén du’gvc coi la bén lién quan cta Nhém Céng ty néu mét bén cé kha nang, true tiép
hoac gian tiép, kiém soat bén kia hoac gy anh hwéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac
quyet dinh tai chinh va hoat dong, hoac khi Nhém Céng ty va bén kia cung chiju s kiém
soat chung hodc anh huo’ng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén c6 thé Ia cac céng
ty hodc cac ca nhan, bao gdm ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cda ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PU'ONG TIEN
VND

S6 cubi nam Sé dau nam

15.823.851
10.065.214.193
2.400.000.000

12.481.038.044

Tién mét 39.128.998
Tién g¥i ngan hang 10.045.553.090
Céc khodn twong dwong tién (*) 230.000.000

TONG CONG 10.314.682.088

(*) Céc khodn tweng dwong tién thé hién cac khoan tién glvi tai ngan hang thwong mai voi
ky han géc khéng qua ba (3) thang va hudng lai suat 3,15 %/nam.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND

Phai thu bén khac o
Phéi thu khéch hang mua dat nén
Cdng ty TNHH Bénh vién Phti Tho
Khéc

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 25)
TONG CONG

Du phong phai thu ngan han cla khach hang
(Thuyét minh sé 8)

GIA TR| THUAN

17

Sé cubi ndm

29.717.489.169
24.941.953.274
3.295.262.261
1.480.273.624
1.430.000.000

56 dau nam

30.125.258.893
25.200.449.274
3.295.262.261
1.629.547.358

31.147.489.159

(4.117.883.985)

30.125.258.893

(4.164.157.719)

27.029.605.174

25.961.101.174
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Céng ty Cé phan Bat dong san va Pau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

6.

TRA TRU'O'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Tra trwde theo Théa thuan Hop ddng (%)
Céng ty TNHH Xay dwng Héng Long

Cong ty TNHH Thwong mai Lap dat Thiét bj
PCCC Phiic Thinh

Cong ty C6 phan Tw van Xay dung Pau tw
Dinh Phat

Khac

TONG CONG

Du phong tra trwdc cho ngwdi ban ngén han
(Thuyét minh sé 8)

GIA TR| THUAN

S6 cudi ndm

110.000.000.000

334.353.398
325.498.209

321.750.000
419.369.180

BO9-DN/HN

VND
Sé ddu nam

334.353.398
325.498.209

321.750.000
473.707.860

111.400.970.787

(583.855.258)

1.455.309.467

(583.855.258)

110.817.115.529

871.454.209

(*) Khoan tra trwdce theo Thoa thuan ngay 1 thang 3 nam 2021 lién quan dén dy an Khu

dan cw Nhon Bie, Phwde Léc — Nha Bé.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu do thanh Iy hop déng
Tam trng nhan vién
Khac

TONG CONG

Du phong phai thu ngan han khac
(Thuyét minh sé 8)

GIA TR| THUAN

DU’ PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO BOI

Dy phong phai thu khach hang
Dy phong ¢ac khodn phai thu khac

Dy phong tra trwedc cho nguwoi ban

TONG CONG

S6 cudi nam

3.578.958.000
990.022.210
671.169.867

VND
Sé dau ham

3.578.958.000
10.022.210
677.268.860

5.240.150.077

(4.055.588.146)

4.266.249.070

(4.055.588.146)

1.184.561.931

210.660.924

86 cudi ndm

4.117.883.885
4.055.588.146
583.855.258

VND
S6 dau nam

4.164.167.719
4.055.588.146
583.855.258

8.757.327.389

8.803.601.123

Chi tiét tinh hinh tang gidm du phong phai thu ngan han kho doi:

Sé dau nam
Trir: Hoan nhap va sir dung dw phong
trong nam

S6 cudi nam

18

Nam nay

8.803.601.123
(46.273.734)

VND
Nam trude

8.817.135.323
(13.534.200)

8.757.327.389

8.803.601.123

= el Naewm ™ L\ OO'W

7

N\

L T

7 g . — 4



Coéng ty Cb phan Bt déng san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

9,

10.

HANG TON KHO

B4t dong san d& dang
D an Khu dén cw Nhon Ble,
Phuée Loc — Nha Be (%)

D an Khu dan cw ADC, Pha My (%)

Duw an Khu dan cw Long An A

TONG CONG

84 cudi ndm

881.802.037.726
308.382.443.445
33.154.083.357

B09-DN/HN

VND
Sé ddu ndm

871.762.120.970
275.100.647.657
12.575.591.788

1.223.338.564.528

1.159.438.360.415

() Trong n&m, Nhém Coéng ty d& vén héa chi phi Iai vay voéi tong sé tién la
40.122.328.768 VND (nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020:

26.580.821.917 VND) vao bat dong san d& dang.

TAI SAN CO PINH HO*U HINH

Nguyén gia:

S6 d4u nam va sbé cubi nam

Gia tri khau hao lily ké:

S6 dau nam

Khéu hao trong nam

S6 cudi nam
Gia tri con lai:
Sé dau nam

Sé cudi ndm

VND

Phuong tién Thiét bj ]
van tai dung cu quéan ly Téng cong
1.994.203.737 192.654.545 2.186.858.282
(837.030.218) (96,32?.272) (933.357.490)
(332.367.288) (38.530.908) (370.898.196)

(1.169.397.506)

(134.858.180)

(1.304.255.686)

1.157.173.519

96.327.273

1.253.500.792

824.806.231

57.796.365

882.602.596
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Céng ty Cé phan Bat dong san va Pau tuv VRC B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thiic cliing ngay
11.  TAISAN CO BINH VO HINH
VND
Quyén Phan mém )
st dung dat may tinh Téng cong
Nguyén gia:
S8 dau nam va sb cudi nam 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
Trong do:
Da hao mon hét - 126.750.000 126.750.000
Gia tri hao mon liy ké:
Sé dau nam - (415.634.892) (415.634.892)
Hao mon trong ndm - (119.538.576) (119.538.576)
S6 cudi ndm - (5635.173.468) (535.173.468)

Gia trj con lai:

Sé dAu ndm 1.022.642.860 189.269.411 1.211.912.271
Sé cudi nam 1.022.642.860 69.730.835 1.092.373.695
12. PAUTU VAO CONG TY LIEN KET
S6 cudi ndm S6 d4u ndm
Linh vire kinh % Gia trj Gia tr
Tén cong ty doanh s& hitu ghi s6 s6 hivu ghi s6
(%) VND (%) VND
Céng ty Cb phan Dichvucang 40,25 462.722.033.244 40,25 462.783.769.336
Déng tau va Dich vu téng hop
Cang My Xuan
("M§ Xu&n")

Vao ngay 31 thang 12 nam 2021, toan bé s& hiru cia Nhém Céng ty trong My Xuén la
9.659.066 cb phan da dwoc st dung dé thé chap cho khoan vay trai phiéu dai han (Thuyét

minh s6 18.1).

Chi tiét gia tri khodn dau tw vao cong ty lién két nay nhu sau:

Gia trj dau tw:

S6 dau nam va so cudi ndm

Phan liiy ké 16 sau khi mua cong ty lién két:
S6 dau ndm

Phan 16 tir cong ty lién két;

S6 cudi ndm

Gia tri con lai:

S6 dau n&dm

S6 cudi ndm

20

VND
My Xuén

463.011.435.000

(227.665.664)
(61.736.092)

(289.401.756)

462.783.769.336

462.722.033.244
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Céng ty Cé phan Bat dong san va Dau tuv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ném 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

13.

14.

15.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH Kim khi Béng Phuwong
Khac

TONG CONG

NGU'OI MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Nhan (rng treéc mua dat nén Dy an
Khu dan cw Long An A
Khac

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

B0OS-DN/HN

VND

Sé cudi ndm S6 ddu ndm
633.896.984 633.896.984
109.795.640 65,190.000
743.692.624 699.086.984
VND

S6 cudi ndm Sé diu nam

1.629.197.600

1.441.097.600
6.600.000

1.629.197.600

1.447.697.600

VND
’ Sé tang S6 gidm
Sé dau ndm trong ndm trong ndm  S6 cubi ndm
Phai thu
Thué gia tri
gia tang 16.905.810.691 54.702.868 (223.288.000) 16.737.225.559
Phai tra
Thué thu nhap
doanh nghiép 862.390.188 455.666.553 (862.600.807) 455.455.934
Thué gia tri
gia tang 389.239.762 234.131.383 (316.836.513) 306.534.632
Thué thu nhap
ca nhan 74.490.269 84.726.944 (79.687.633) 79.529.580
Thué khac 902.344 22.866.751.044 (22.867.653.388) -
TONG CONG 1.327.022.563 23.641.275.924 (24.126.778.341)  841.520.146
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Céng ty Cd phan Bat dong san va Pau tuw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thiic cuing ngay

16.

17,

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi l4i trai phiéu
Chi phi dw &n
Chi phi khac

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngén han
Tién s dung dat phai nop
Khac

Dai han
Khoan ky quy va nhan truéc hop tac dau tw (%)

TONG CONG

Trong dé:
Phai trd bén khac

Sé cudi ndm

BO9-DN/HN

VIND
Sé dau nam

10.885.479.453 9.945.205.479
1.603.565.180 1.603.565.180
170.000.000 177.460.000
12.659.044.633 11.726.230.659
VND

S6 cudi ndm Sé dau nam

- 2.365.835.301

614.464.222 614.464.222
614.464.222 2.980.299.523
100.024.400.000 100.024.400.000
100.638.864.222 103.004.699.523
100.638.864.222 103.004.699.523

() Khoan nay bao gém tién nhan truéc hop tac dau tw tri gi4 100.000.000.000 VND theo

Hop ddng sé 129/2009/HDBT/ADC-TDC.
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Codng ty C6 phan Béat ddng san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

18.

18.1

VAY

Ngén han
Vay tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 25)
Trai phiéu phat hanh
Dai han
Trai phiéu phat hanh
(Thuyét minh sé 18.1)

TONG CONG

Trai phiéu

Phéat hanh theo ménh gia

Chi phi phat hanh

TONG CONG

S6 dau nam

299.700.000.000

299.700.000.000

Thay d6i trong ndm

Vay

48.802.000.000

48.802.000.000

-

427.420.000.000
427.420.000.000

Tra no vay

(305.075.000.000)

(5.075.000.000)
(300.000.000.000)

Phan bé chi phi
phét hanh

300.000.000

300.000.000

967.500.000

967.500.000

BO9-DN/HN

VND
Sé cudi ném

43.727.000.000

43.727.000.000

428.387.500.000

428.387.500.000

299.700.000.000

(305.075.000.000)

1.267.500.000

472.114.500.000

Sb cubi ndm
VND

476.222.000.000
Ky han tra géc Lai suét
%/nam

430.000.000.000

Ngay 5 thang 4

10,5

(1.612.500.000)

428.387.500.000

IR L1 ——

nam 2023
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Muc dich vay

Hinh thiére dam bao

Bd sung ngudn - 15.840.000 cb phan cla My Xuan; va

von phat trién
dv an

- Quyén s dung dat déi voi 16 dat sé 03
tai Pheong My Xuan, Thi xa Pha My,
Tinh Ba Ria — Ving Tau s& hiru bdi
My Xuan
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

19.

19.1

VON CHU SO HO'U

Tinh hinh tang giam ngudn vén chi sé hivu

Nam trudec:

S6 Gaunam
Lgi nhuan thuan
trong nam

S6 cudi nam
Nam nay:

S6 dau nam
Loi nhuan thuan
trong nam

S6 cudi nam

B0O9-DN/HN
VND
. Loi nhudn sau
) _Thang dv Quy dau tr  Quy khac thuge thué chua Loi ich cé déng .
Vén ¢é phan vén ¢ phén phat trién  vén chi s& hiu phén phoi khong kiém soat Téng cong
500.000.000.000 47.504.464 013 14.426.956.236 452.055.479 410.387.279.949 288.343.346 930 1.261.114.102.607
= - - - 337.477.198 101.718.499 439.195.697
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452 .055.479 410.724.757.147 288.445.065.429 1.261.553.298.304
500.000.000.000 47.504.464 013 14.426.956.236 452.055.479 410.724.757.147 288.445.065.429 1.261.553.298.304
- - - - 277.016.113 214.285.574 491.281.687
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.238 452.055.479 411.001.773.260 288.859.331.003 1.262.044.579.991
24
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay
19.  VON CHU SO H{U (tiép theo)
19.2  Céc giao djch vé vén véi chii sé hivu
VND
Nam nay Nam trwée
Vén dau tw da gép cla chi s& hivu
19.3 Cé déng
Sé cubi ndm S6 dau nam
S6 Iuong Giati %  S6lugng Gia trj %
c0 phiéu (VND) s6 hiiu cé phiéu (VND) sé hitu
Ong Phan
Van Twéng 11.379.330 113.793.300.000 22,76 8.939.330 89.393.300.000 17,88
Ong Tir Nhw
Quynh 6.267.080 62.670.800.000 12,53 5.867.080 58.670.800.000 11,73

Co dong khac _32.353.590 323.535.900.000 64,71 35.193.590 351.935.900.000 70,39

TONG CONG _50.000.000 500.000.000.000 100 50.000.000 _500.000.000.000 100

19.4  C6 phiéu

Sé luong
Sé cudi ndm S6 déu ndm
Cb phiéu duoc phép phat hanh 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu @& phat hanh va gép vén day du
C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
Cb phiéu dang Iwu hanh
Co phiéu pho théng 50.000.000 50.000.000

25

i

L8 Yy el

MLl e =

JCS W

MLy == D ;=



Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

19.  VON CHU SO H{rU (tiép theo)

19.5  Lai trén cé phiéu

Lai co ban va suy giam trén cb phiéu dwec tinh toan nhw sau:

Loi nhuan thuan sau thué (VND)
Tror: Quy khen thwéng phac lei (VND) (%)

Nam nay

277.016.113

BO9-DN/HN

Nam trude

337.477.198

Lgi nhuan thuan sau thué phan bé cho cd
dong s& hivu cb phiéu phd théng (VND)

S6 lugng c6 phiéu phb théng lwu hanh
binh quan (cé phieu)

277.016.113

50.000.000

337.477.198

50.000.000

Lai co' ban va lai suy giam trén cb phiéu
(VND/cé phiéu)

6

7

(*) Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021, Nhém Coéng ty chua co ké
hoach trich quy khen thuéng, phtic loi vao ngay clia bao c4o tai chinh hop nhét nay.

Khéng c6 cac giao dich ¢é phiéu phd théng hosc giao dich cb phiéu phd théng tiém nang
nao xay ra tir ngay két thic ky ké toan nam dén ngay hoan thanh bao céo tai chinh hop

nhét nay.

20. DOANH THU

20.1 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap djch vu

Doanh thu thudn

N&am nay

3.474.130.000

VND
Nam truoe

9.451.116.913

Trong do:
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu bén dat nén

3.474.130.000

2.309.480.550
7.141.636.363

Trong do:
Doanhr thu tlr bén lien quan
(Thuyét minh s6 25) 3.286.250.000 2.330.250.000
Doanh thu tir bén khac 187.880.000 7.120.866.913
20.2 Doanh thu hoat dong tai chinh
VND
Nam nay Nam trurée
L&i tién gvi . i 26.606.515 31.810.115
Lai chuyén nhugng quyén mua cd phan va
khoan dau tw - 704.933.000
TONG CONG 26.606.515 736.743.115
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Céng ty C6 phan Béat dong san va Dau tu VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

21.

22,

23.

24,

Gia von dich vy cung cap
Gia vén ban dét nén

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao va hao moén
Hoan nhap dw phong

Chi phi khac

TONG CONG

THU NHAP KHAC

Thu nhap tir x@ Iy cdng ng

GIA VON HANG BAN VA DI|CH VU CUNG CAP

Hoan nhap di phong bao hanh céng trinh

Khac
TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

BOS-DN/HN

VIND

Nam nay Nam truodc
127.098.207 66.023.750
- 4.337.790.051
127.098.207 4.403.813.801
VND

N&m nay Nam truée

1.294.552.913

2.669.439.960

687.567.183 1.392.042.559
360.925.050 360.925.063
(46.273.734) -
227.054.949 741.121.469
2.523.826.361 5.163.529.041
VND

Nam nay N&m trude

- 878.054.336

- 627.939.245

73.305.593 30.000.000
73.305.593 1.535.993.581

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Nhém Céng ty 13 20%

thu nhap chiju thué.

Céc bdo céo thué cia Nhom Cong ty sé chiu sw kiém tra ciia co' quan thué. Do viéc &p
dung luat va cac quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé
thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat c6 thé sé bi thay ddi theo quyét dinh

cubi cling clia co' quan thué.
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Cong ty C6 phan B4t dong san va Dau tw VRC BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

24.

24.1

24.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN

VND

N&m nay Né&m truée

Chi phi thué TNDN hién hanh 455.666.553 862.600.808
Thué TNDN trich thiéu nhitng nam trwéc - 490.973.530
Thu nhap thué TNDN ho4n lai (425.626.309) (852.422.816)
TONG CONG 30.040.244 501.151.522

Dwai day 1a d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trwée thué nhan
v&i thué suét thué TNDN:

VND
Né&m nay Nam truwéc
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 521.321,930 940.347.219

Thué TNDN theo thué suét 20% &p dung cho
Nhom Céng ty 104.264.386 188.069.444

Céc khodn diéu chinh theo thué sudt 20%
ap dung cho Nhém Céng ty:

Chi phi khéng dwoc triv 108.714.304 160.261.475
Piéu chinh hop nhat 12.347.219 31.533.133
Thué TNDN trich thiéu nhitng nam trwéc 5 490.973.530
Thué TNDN duoc gidm (*) (195.285.665) (369.686.060)
Chi phi thué TNDN 30.040.244 501,151,522

(*) Can ctr theo Nghj dinh 92/2021/NB-CP cta Chinh ph ngay 27 thang 10 nam 2021 quy
dinh chi tiét thi hanh Nghij quyét sé 406/NQ-UBTVQH15 clia Uy ban Thwong vu Quéc
hoi ban hanh mét s6 giai phap nham hé tre doanh nghiép, nguwdi dan chiu tac dong clia
dich COVID-19 vé giam thué thu nhéap doanh nghiép phai nép cta nam 2021, trong
nam, Cong ty va cong ty con da thyc hién diéu chinh gidm chi phi thué TNDN twong
(ng v&i 30% s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép cda ky tinh thué thu nhap doanh
nghiép ndm 2021 vd&i gia tri 1a 195.285.665 VND d6i v6&i trwdng hop doanh nghiép cé
téng doanh thu ndm 2021 khéng qua 200 ty ddng va doanh thu trong ky tinh thué nam
2021 gidm so v&i doanh thu trong ky tinh thué nidm 2019.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nép duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta nam hién
tai. Thu nhap chiu thue cia Nhém Céng ty khac véi lei nhuan dugc bao cao trong bao cao
két qué hoat déng kinh doanh hgp nhat vi thu nhéap chiu thué khong bao gém cac khodn
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwge khau trlr cho muc dich tinh thué trong cac ndm
khac va cling khéng bao gém cac khodn muc khéng phai chju thué hay khéng dwoc trie cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp ctia Nhém Céng ty dwoc tinh theo thué
suét d& ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan ndm.
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Céng ty Cb phan Bat dong san va Dau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vac ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cting ngay

24,

24.3

25,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hodan lai

Nhém Céng ty da ghi nhan khoan tai san thué TNDN hoan lai v&i cac bién déng trong nam
bao cao va nam trirére nhw sau:

VND
o ) Béo céo két qua hoat déng
Bang cédn doi ké todn hop nhat kinh doanh hop nhat

S6 cubi ndm S6 dau nim Na&m nay Nam truée
Loi nhuan chwa
thwe hién 3.463.686.914  3.038.060.605 425.626.309 852.422.816
Tai san thué
TNDN hoéan lai 3.463.686.914  3.038.060.605
Thu nhép thué TNDN hoan lai 425.626.309 852.422.816

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich trong yéu clia Cong ty véi bén lién quan trong ndm nay va ndm trieée bao gdm:

VND

Bén lién quan  Mbi quan hé NG6i dung nghiép vis Nam nay N&m trwéc
My Xuan Cong ty Doanh thu

lién ket dich vy tw van 3.286.250.000 2.330.250.000

Ba Nguyén  Bén lién quan Vay  48.802.000.000 -

Thu Huyén Tra gbc vay 5.075.000.000 -

Vao ngay két thic ky ké toan n&m, cac khoan phai thu va phai tra bén lién quan nhu sau:

VND
Bén lién quan  Mdi quan hé N6i dung nghiép vu N&m nay Néam trirde

Phai thu ngdn han cta khach hang

My Xuan Cong ty Phi tw van 1.430.000.000 -
lien két

Vay ngdn han (%)

BaNguyén  Bén lién quan Vay  43.727.000.000 -

Thu Huyén

(*) Day la khoan vay tin chap khéng lai sudt dé bd sung vén lwu Gong va dén han hoan tra
vao ngay 12 thang 4 nam 2022.
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

25,

26.

27.

NGHIEP VU VO'I CAG BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Thu nhap clia cac thanh vién Héi ddng Quan tri, Uy ban Kiém toan thudc Hoi ddng Quan tri
va Ban Téng Giam déc:

VND
Nam nay Nam trwée
Lwong, tha lao, thudng va cac loi ich khac 538.240.000 861.283.672

SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Dai dich Covid-19

Dai dich Covid-19 dang d&n dén su suy thoai kinh t& va anh hudng tiéu cuc dén hau hét
cac doanh nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yéu t6 khong chéc chan va co
thé tac dong dén moi trvong ma Nhém Cong ty dang hoat déng. Ban Téng Giam déc Cong
ty vén dang tiép tuc theo dbi cAc dién bién ctia tinh hinh, cling nhw danh gia céc anh hwéng
tai chinh lién quan dén viéc danh gia tai san, cac khoadn dy phong va céng no tiém tang, va
ddng thoi st dung cac wée tinh va xét doan déi vai cac van dé khac nhau, dwa trén cac
thong tin tin cay nhat c6 dwoe dén ngay clia bao céo tai chinh hop nhat nay.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Tréan Thi Thuy Nguy&n Thij Thay Tir Nhw Quynh
Nguwdi lap Keé toan trudng Téng Giam dbc

Ngay 28 thang 3 ndm 2022
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Bau tuw VRC

PHU LUC

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN BONG LQI NHUAN

Tyle
N&m nay Nam trwée  tang/giam
(VND) (VND) (%)
Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép 491.281.687 439.195.697 12%

Nguyen nhan bién déng loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghlep clia Nhém Céng ty cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 cao hon so vGi na
Céng ty hiéu qua giam cac khoan chi phi dau vao trong nam. 3

) "

P
Tir NRG Quynh
Téng Giam déc

Ngay 28 thang 3 nam 2022

Gt HH NS

Phu luc nay khéng phaéi la mot phén cia béo céo tai chinh hop nhét
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