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I. THONG TIN CHUNG

1. THONG TIN KHAI QUAT

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 9 - VC9
VC9 — NO 9 CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY
V(9

Tang 5, Toa nha Vinaconex 9, Lo HH2-2 - Buong Pham Hung -
Phudng Mé Tri - Quan Nam Tur Liém - TP.Ha Noi

(84.24) 3554 0606
(84.24) 3554 0615
http://www.vinaconex-9.vn

$6 0101051096 do S& Ké hoach - Pau tu TP. Ha Noi cap lan dau
ngay 08/4/2005, thay doi lan thir 12 ngay 17/03/2022.

120.000.000.000 (Mdt trém hai muoi ty) dong

4501 000 000 1313

Ngén hang dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Tay
VC9o

S¢ Giao dich chirng khoan Ha Noi

05/11/2009.

. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

S

/ Theo quyét dinh sé 129/BXD-TCLD, ngay 15/11/1977 cia BO Xay dung,\
Cong ty Xay dung s6 9 duoc thanh 1ap trén co s hop nhéat Xi nghiép Xay
dung 6 9 truc thudc Coéng ty Xay dung Xuan Hoa va Ddi van khuan truot
Céng truong K3 thude Cong ty Xay dung s6 5. Cong ty Xay dung s6 9 ¢o tru
s tai Thanh phd Ninh Binh, Tinh Ninh Binh v&i nhiém vu chinh 1a thi cong
theo cong nghé Truot cac cong trinh dan dung va cong nghiép.

HE i s .. A NEN

(Theo quyét dinh s6 992/BXD-TCLD ngay 20 thang 11 nam 1995 cua Bo
trudng Bo xay dung vé viéc thanh 13p Tong cong ty Xut nhap khau Xay dung
Viét Nam, Cong ty Xay dung s6 9 chuyén vé truc thude Tong cong ty Xuét
nhap khiu Xay dung Viét Nam - Vinaconex.

J
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1999

/Nga‘ly 20/12/1999 Céng ty chuyén tru s& chinh tir Ninh Binh dén tru so moi tai\

lai Doanh nghiép Nha nudc nhiam nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh,
2004 Bo xdy dung da ¢ quyét dinh s6 1731/QD-BXD ngay 04/11/2004 chuyén

\- /

Tang 12&13, Nha H2 Lang Ha, Ba Pinh, Ha Noi. Sau d6 chuyén tru sg lam
viéc vé Tang 6&7, Nha D9, Khuat Duy Tién, Thanh Xuan, Ha N&i ngay
19/5/2001. Cling trong nam 2001, Cong ty da duoc Cuc s¢ hitu cong nghiép
cap bang doc quyén sang ché vé “Phuong phap ning vat nang trong thi cong
xay ldp déng hanh vai hé thong van khudn truot”.

/ Thang 10 nam 2004, thuc hién chii truong ciia Nha nude vé doi méi sap xép\

déi Cong ty Xéy dung s6 9 thanh Cong ty C6 phan Xay dung s6 9 véi sb
Vén diéu 1é ban du 1a 21 ty dong. Cong ty CO phan Xay dung s6 9 chinh
thirc hoat dong dudi hinh thirc cong ty c¢o phan tir ngay 08/04/2005 theo
GCNDKKD sb 0103007318 do S Ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi cap.

-

5,

Ngay 01/01/2010, Cong ty hoan thanh dy an dau tu “Tru s& lam viéc két hop
vin phong cho thué” va chinh thuc chuyen tru so lam viéc vé Toa nha

Vinaconex 9, L HH2-2 Khu d6 thi Me Tri Ha - Buong Pham Hung - Mé Tri
@ - Tir Liém - TP Ha Noi. (nay thay ddi dia chi thanh Toa nha Vinaconex 9 -
L6 HH2-2 - Buong Pham Hung - Phuong Mé Tri - Quan Nam Tu Liém - TP

Ha Nbi)

\___ .

"

Ngay 15/11/2021 Tong cong ty co phan xuat nhap khau xay dung Viét Nam
- VINACONEX thoai toan bd 4.320.000 co phan tuong ng voi 36% von
diéu 18 cong ty. Ké tir ngay 15/11/2021 Cong ty ¢o phan xdy dung 50 9 khong
con 1a cong ty lién két cia Tong cong ty co phan xuat nhap khau xay dung
Viét Nam - VINACONEX

. P
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3. NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

3.1 Nganh nghé kinh doanh:

Sé
TT

Tén nganh

M3 nganh

Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoc phéan vao

dau

Chi tiét :

- Xuit nhap khiu may moc, thiét bi va vat liéu xay dung;

- Xuét nhap khau vat tu thiét bi, hang thi cong m¥ nghé, hang nong,
lam, thiiy san, hang tiéu dung, d6 gd ndi ngoai that phuc vu san xuat
va tiéu dung.

8299

San xuat khac chua duoc phan vao dau

Chi tiét : San xuat vt liéu xay dung, vat tu thiét bi nganh xay dung.

3290

Lo

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudce cha so hitu, chi sir
dung hoac di thue.

Chi tiét - Kinh doanh Bat dong san (Khong bao gém - Pau tu xay dung
ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén st dung dat gén
voi ha tang).

6810
(Chinh)

Tu van mi gidi dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat.

Chi tiét: Tu van, moi gioi bat dong san.

6820

Ban budn vat lidu, thiét bi lap dat khac trong nghanh xay dung

Chi tiét : Kinh doanh vat liéu xay dung, vat tu thiét bi nganh xay dung;

46063

Van tai hanh khach duong bd khac

Chi gdm ¢o cac nghanh nghé sau: Kinh doanh van tai hanh khach bang
xe 0 10 theo tuyén ¢o dinh; kinh doanh van tai hanh khach theo hop dong;
kinh doanh van chuyén khach du lich bé“mg xe O to; kinh doanh van tai
hanh khach bang xe buyt; kinh doanh vén tai hanh khach bang xe taxi;

4932

Van tai hang hoa béng duong bo
Chi gdm c6 cac nghanh nghé sau: Kinh doanh van tai hang hoa bang xe
0 t0.

4933

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duoc phan vao dau
Chi tiét ; Hoat dong tu van dau tu (Khong bao gém tu van phap luat, tu
van tai chinh, thué, ké toan, kiém toan, chirng khoan).

6619

Khai thac sir Iy va cung cap nudc

Chi tiét - Khai thac, kinh doanh nudc sach:

3600

10.

Hoat dong tu van quan ly

7020
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Chi tiét : Khong bao gom tu van tai chinh, ké toan, thué, kiém toan,
chirng khoan, phap luat.

11 Xay dung nha dé ¢ 4101
12, Xay dung nha khong dé & 4102
13. | Xay dung cong trinh duong sat 4211
14. Xay dung cong trinh duong bd 4212
15. Xay dung cong trinh cp thoat nudc 4222
16. Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
17 Xay dung cong trinh thuy 4291
Pha d&
8. o _ 4311
Chi tiét : Loai tru cac hoat dong ra pha bom min
Chuan bi mat bé'mg
19. o _ o 4312
Chi tiét : Loai trir cac hoat dong ra pha bom min
20. | Lap dat hé thong dién 4321
21 Lap dat hé thong cap, thoat nude, hé thong suoi va diéu hoa khong khi 4322
22, Lap dit hé thong xay dung khac 4329
23 Hoan thién cong trinh xay dung 4330
24. Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
5 Hoat ddng cta cac trung tam, dai ly tu van, gioi thiéu va moi gidi lao 7810
' dong, viéc lam
Cung ung lao dong tam thoi
26. Tl ,’s““" . , 7820
Chi tiét : Cung irng nguon lao dong trong nudc
Cung (rng va quan 1y nguon lao dong
27, g BHES Y5_, , e , 7830
Chi tiét : Cung ung va quan ly nguon lao dong trong nude
28. | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong sit 5221
290, Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong b 5225
30. | San xuat dién 3511
Truyén tai va phan phéi dién
31. o ¥ .'p' S 3512
Chi tiet : Phan phoi dién (Loai trr truyen tai dién)
32. Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299

3.2 Dia ban hoat dong:

Hién nay, Cong ty ¢ phan xdy dung s6 9 — VC9 da tham gia thi cong tai nhiéu cong trinh

cong nghiép, din dung trén khip ca nude, tap trung nhiéu nhat tai cac tinh mién Bac.
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4. THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BQ
MAY QUAN LY.

4.1 M6 hinh quan tri:

Cong ty C6 phan Xay dung s6 9 - VC9 duoc t6 chirc va hoat dong theo mé hinh quan tri quy dinh
tai Diém a Khoan 1 Biéu 137 Luadt Doanh nghiép nam 2020.

4.2 So' dd co chu t6 chire ciia Cong ty:

SO PO TO CHUC CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 9-V(9

DAI HOI PONG CO BONG

[ 2 a
HOI DONG QUAN TR| BAN KIEM SOAT
L &
BAN TONG GIAM DOC
[ ® L 2 L L ]
PHONG | PH TO CHUC | PHONG TAICHINH | PHONG KINH TE PHONG K¥ THUAT
[ - ® L] @
L L L L L ]
CAC BAN DIEU HANH CAC BAN CHI HUY - BAN QLDANGHIPHU | BAN QLDA CHI DONG BAN QL TOA NHA

DU AN XAY LAP ‘ CONG TRINH VINACONEX 9

4.3 B may quin ly:

4.3.1. Pai hgi dong ¢ dong:

Pai hoi ddng ¢ dong la co quan cd quyén quyét dinh cao nhét, bao gdm toan bo cac ¢d dong ¢o
quyén biéu quyét cia Cong ty theo quy dinh tai Dicu 1&¢ Cong ty va phap luat hién hanh.

4.3.2. Hji dong Quan tri:

Hoi ddng Quan tri 1a co quan quan ly cong ty, co toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh,
thuc hién cac quyén va nghia vu ciia cong ty khong thudc thim quyén cua Dai hoi dong co dong.
Hoi dong Quan tri cua Cong ty gom 03 thanh vién, trong d6 co 01 Chu tich Hoi dong Quan trj va
cac thanh vién, trong do c6 01 thanh vién HPQT doc lap.

4.3.3. Ban Kiém sot:

Ban Kiém soat 1a co quan doc lap gém cac thanh vién do Dai hoi déng ) dong bau nham kiém
tra, giam sat tinh hop phap, chinh xac va trung thuc trong viéc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh
doanh, ghi chép s6 sach ké toan, bao cao tai chinh ctia Cong ty. Ban Kiém soat ciia Cong ty gom
03 nguoi, trong do co 01 Truong Ban va 02 thanh vién.

4.3.4. Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam doc ciia Cong ty gdm 04 thanh vién, trong doé co 01 Téng Giam doc va 03 Pho
Téng Giam déc. Ban Téng Giam doc thue hién vai tro diéu hanh hoat dong san xuat, kinh doanh
va trién khai cac Nghi quyét, quyét dinh ctia Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong Quan tri,
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5. PINH HUONG PHAT TRIEN

Hudng t6i tré thanh mot nha thau xay dung chuyén nghiép, c6 tinh canh tranh cao khong
chi ¢ thi truong trong nudc ma con ¢ nude ngoat, Cong ty ¢0 phan xay dung s6 9 — VC9 da khong
ngung cb ging ma rong thi truong, tim kiém viée lam, gia tang loi ich cho cac co dong, tang thu
nhdp cho nguoi lao ddng, tao dung thuong hiéu, gitr gin uy tin, dong gop cho cong dong nhirng
cong trinh thuc su chat lugng.

Trong ndm 2021, mic du con gap nhiéu kho khin dudi su tac dong cta dai dich COVID-19
tuy nhién, voi tiém nang, thé manh von co vé con nguoi, vé cong nghé thiét bi, vé truyén théng
trong nhiéu nam qua, Cong ty c¢b phan xdy dung s6 9 — VC9 da manh dan d6i méi va dat duoc
nhiing thanh tuu nhat dinh. Pay la budc dém quan trong dé dam bao cho muc tiéu dai han trong
tuong lai 1a trd thanh mot don vi hang dau trong nganh xay dung, mot thuong hiéu uy tin duoc
ban bé trong nudc ciing nhu quoc té biét dén.

Dé thiee hién dwoe muc tiéu trén Cong ty cdn idp trung thue hién nhiing giai phap:

Xac dinh cong nghé van la yéu t6 then chdt, khai thac toi da nhitng cong nghé da duoc dau
tu tir nhitng ndm trude, nghién ciru ché tao, thay thé bang cac cong nghé ndi dia nham giam gia
thanh. Tiép tuc tiép can, doi mdi cong nghé khong nging nham bat kip toc do phat trién trong linh
vuc thi cong xay lip.

Chu trong vao cong tac tuyén dung va dao tao can bd tré, nhiing con nguoi ¢ nhiét huyét,
strc tré, nhan t6 nam giir twong lai cua Cong ty.

Kinh té mo clia dang tao nhiéu diéu kién thuan loi cho viée hop tac kinh doanh trong va
ngoai nudc, tuy nhién cing khong it kho khén trong viée tao ra thi truong canh tranh khéc liét. Vi
vay, Cong ty can nam bit co hoi, hop tac cung phat trién, gia ting co hoi viée lam nham duy tri va
phat trién Cong ty trong thoi ky doi méi.

Tiép tuc nghién ciru, mé rong linh vuc thi cong clia cong ty bao gdm cac nganh nghé phu
tro nhu thi cong hoan thién, thi cong dién nudc, thi cong ndi that dé khép kin quy trinh thi cong
dan dung dua ra san pham hoan chinh cho chi dau tu, gitip cong ty chii dong trong thyuc hién tién
do cong viée, giam su phu thuoc cua Cong ty vadi cac nha thau phu.

6. CAC RUI RO TAC PONG KHACH QUAN TU NEN KINH TE

Téc dj ting trwong kinh té

Su bung phat cua dai dich COVID-19 lan thir tu khién hoat dong san xuét, kinh doanh va
tinh than khai nghiép clia ngudi dan bi anh huéng nghiém trong. Theo bao cao ciia Cuc Pang ky
kinh doanh, trong nam 2021 ¢6 116.839 doanh nghiép dang ky mai, giam 13,4% so voi ndm 2020,
la muc thap nhat ké tir nam 2017 dén nay. S6 von dang ky thanh 1ap trong nam 2021 ciing chi dat
1.611.109 ty ddng, giam 27,9% so voi nam 2020. Bén canh do, s6 doanh nghiép quay trd lai hoat
ddong trong nam 2021 la 43.116 doanh nghiép, giam 2,2% so vdi nam 2020.

Nam 2021, dai dich COVID-19 dién bién phirc tap trén toan cau voi nhiing bién thé moi,
can tro da phuc hdi cua kinh té thé gidi. Viét Nam la mot trong nhitng quoc gia chiu anh huong
ning né ctia dich bénh, ting truong kinh té nam 2021 chi & mic 2,58%, thap nhat trong vong
30 nam qua.
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Lam phat

Nam 2021, trong bdi canh nén kinh té gip nhiéu kho khan do anh hudéng cia dai dich
COVID-19, Ngéan hang Nha nuoc Viét Nam da diéu hanh 1ai suét phu hop, tao diéu kién dé cac td
chire tin dung tiép tuc giam 1di suat cho vay, hd tro nén kinh té phuc hoi. Hoat dong kinh doanh
bao hiém on dinh; thi truong ching khoan phat trién manh mé véi mirc von hoa thi truong ¢6 phiéu
ndm 2021 ting 45,5% so voi cudi ndm 2020. Tinh dén ngay 24-12-2021, tong phuong tién thanh
toan ting 8,93% so voi cudi nam 2020; huy dong von clia cac to chic tin dung tang 8,44%; ting
trudng tin dung cua nén kinh té dat 12,97%. Theo Tong cuc Thong ké, chi s6 gia tiéu dung (CPT)
thang 12-2021 giam 0,18% so voi thang 11-2021 va tang 1.81% so voi thang 12-2020. Binh quén
nam 2021, CPI tang 1,84% so v6i nam 2020, mic tang thap nhat ké tr nam 2016, Lam phat co
ban 12 thang tang 0,81%.

Riii ro phap luit

Moi hoat dong kinh doanh cua Cong ty chiu su diéu chinh cua cac van ban phap luat hién
hanh nhu Luat Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, Luat Thué thu nhip doanh nghiép, Luat thué
thu nhdp ca nhan... Tuy nhién, hé thong luat phap cua Viét Nam dang trong qua trinh xay dung
va hoan thién, do do cac luat va van ban dudi luat nay sé co thé duoc chinh stra cho phu hop voi
su phat trién cua nen kinh té.

Nam 2021 cing voi sy thay doi va thém moi ngay cang nhiéu cac van ban Thong tu Nghi
dinh, viéc nay da co anh huong khong nho to1 cac doanh nghiép trong viéc tim hiéu, tiép can va
tuan tha thuc hién cac quy dinh cia phap luat. Nhirng su thay doi nay sé co thé gay anh hudng
nhat dinh dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
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II. TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM 2021

1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Su bung phat cua dai dich COVID-19 lan th tu da va dang tac dong tiéu cuc dén nhiéu mit
cta doi séng kinh té - x4 hoi cia nguoi dan, dic biét anh huong ning né dén tinh hinh san xuat
kinh doanh cua cong dong doanh nghiép noi chung va cong ty noi riéng.

Lai suat giam giup doanh nghiép ¢ co hdi tiép can cac nguon tién vay voi mic 1ai suat uu
dai, dam béo cho san xuat kinh doanh. Tuy nhién dong tién cia cac chii dau tu du 4n lai khong on
dinh va cham chi tra, dac biét la cac du an da thi cong xong va cac du an cong ty dam nhan thi
cong dén giai doan két thuc dé ban giao. Viéc nay dan dén sé du vay binh quin trong nam luén
gilt & mure cao lam chi phi tai chinh cling tang 1én méc du muec lai suat thap.

Chinh phua ap dung ndi long cac co ché chinh sach nham thu hut ngudn dau tu tir nude ngoai,
dau tu cong vé xay dung ha ting ting tao co hdi viée lam méi cho cac doanh nghiép xay lap, tuy
nhién viéc d4u thau cac du an cling gip nhiéu kho khan khi vap phai su canh tranh khoc liét cia
cac d6i thi manh trén thi truong.

Céng ty co ddi ngii can bo lanh dao tré, con thiéu kinh nghiém trong cong tac diéu hanh,
cong tac quan tri ndi bo ciia Cong ty dang trong giai doan diéu chinh va hoan thién dong bo.

Mot s6 chi tiéu trén bao cdo tai chinh niim 2021:

DPon vi tinh: Ty dong

% tang

Nam
2020

Chi tiéu

Nz'!m 2021
(ke hoach)

Nam 2021

(thwe hién) hoach nim |

Ty 1¢ thue |

hién/Ké

2021

giam cua |
nam 2021
SO VOi

| nam 2020

Doanh thu banhangva | .49 165 | 1055636| 200,882 19.9% | -72.15%
cung cap dich vu

Loi nhudn sau thué -99.343 1,495 1,691 113,1% 102%
Téng tai san 1.285 1.188 -8,16%
No phai tra 1.105 1.178 6.61%
Von chi so hitu 153.6 9.566 -93.77%

Trong nam 2021, do nhiing dién bién phuc tap cua dai dich Covid 19 di lam anh hudng
truc tiép dén hau hét cac linh vuc hoat dong san xuat kinh doanh ctia nén kinh té nuéc ta, trong do
co ca cac doanh nghié€p hoat dong trong linh vuc xay dung.

Cong ty CP xay dung s6 9 — VC9 la doanh nghiép co doanh thu xay ldp chiém ty trong lon
trén tdng doanh thu doanh thu ban hang va cung cap dich vy, naim 2021 doanh thu giam 72% so
véi doanh thu ndm 2020. Trong ky, Cong ty da diéu chinh hdi to Chi phi san xuat kinh doanh dé
dang sang Chi phi gia von dan dén tang gia von nam 2020 thém 11%. Bén canh d¢, toc do giam
doanh thu chdm hon so v&i Gia von dan dén loi nhuan gop ting 168%.
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2. TO CHUC NHAN SU.

2.1 Ban Tong Giam ddc va Ké toan truong.

*,
...

Ong Tréan Thach Tan - Chire vu: Téng Giam Ddc

S6 CCCD : 025076015765 Ngay cap:10/05/ 2021 Noi cap: Cuc Canh sat
Ngay sinh . 08/08/1976 Noi sinh: Thach Son, Lam Thao, Phu Tho
Trinh d¢ van hoa e 12412 Trinh d6 chuyén mén: Ky su xdy dung cau duong

Qua trinh cong tac:

e 10/1999 - 03/2000 K¥ su xdy dung cau duong tai Tong cong ty Vinaconex
Can bo ky thuat tai Doi xdy dung s6 2, 5 Ban diéu hanh Cau Quy
e 03/2000 - 07/2002 . N :
Cao Cong ty CP xdy dung so 9
Doi trudng tai Poi xdy dung cong trinh s6 8 Cong ty CP xay
dung so 9
Can bo ky thuat tai Phong Ky thuat - Quan ly du an Cong ty CP
xdy dung s6 9
Pho ban diéu hanh tai Ban diéu hanh dy an B1, Déi pho tai Doi
xay dung cong trinh s6 9 - Cong ty CP xay dung s6 9
Doi trudng tai Poi xay dung cong trinh s6 9 - Cong ty CP xay
dung s6 9.
Pho phong, Phu trach Phong Ky thuat & Quan ly du an - Cong
ty CP xay dung s69
Truong phong tai Phong Ky thuat & Quan ly du an - Cong ty CP
xay dung s6 9

¢ (07/2002 - 08/2004
¢ 08/2004 - 07/2006
¢ (07/20006 - 02/2011
¢ 02/2011 - 05/2015
¢ (05/2015 - 01/2018

¢ (02/2018 — 10/2020

Tro ly Tong giam doc Cong ty tai Van phong Tong giam doc
Céng ty CP xdy dung s6 9

Téng Giam ddc Cong ty C6 phan xdy dung s6 9 (nay ddi tén la
Cong ty Co phan Xay dung s6 9 — VC9)

¢ 10/2020 — 12/2020

¢01/2021 — nay

Churc vu dang niim giit tai Cong ty: Thanh vién HDQT kiém Tong Giam doc Cong ty

Chuc vu dang nam gilr tai t6 chire khac (néu co): Khong

S6 ¢6 phan VCO dang nam giir tai thoi diém nay : 0 ¢d phiéu chiém 0% vén diéu 1& Cong ty.

Ong Tran Trung Ha - Chirc vu: Phé Tong giam doc

S6 CCCD : 026077000041 Ngay cap: 15/07/2014 Noi cap: Cuc Canh sat
Ngay sinh © 12/05/1977 Noi sinh: An Lao, Binh Luc, Ha Nam
Trinh do van hoa : 12/12 Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung

Qua trinh cong tac:
e 05/2002 - 09/2005  Can bo k¥ thuat Daoi 12 truc thudc cong ty CP xay dung s6 9
e 10/2005 — 02/2006  Dai phod Pai 12 truc thude cong ty CP xay dung s6 9
e 02/2006 — 01/2012  Padi truong Poi 12 truc thude cong ty CP xay dung s6 9
 02/2012 — 06/2014 Uy vién Ban chap hanh Pang uy, bi thu chi by, Giam doc chi
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nhanh CTCP xdy dung s6 9 tai Ninh Binh
e 06/2014 - 03/2015 Truong phong Ky thuat — Quan ly du an.

Pho tong giam ddc Cong ty CP xay dung so 9 (nay doi tén la

03/2015 - = .
*v nay Cong ty Co phan Xay dung so6 9 — VC9)
Churc vu dang nam giit tai to chirc khac (néu cd): Khong

S6 ¢b phan VC9 dang nam gir tai thoi diém nay: 0 ¢o phiéu chiém 0% vén diéu 1& Cong ty.

< Ong Doan Ngoc Ba - Chire vy: Pho Tong Gi:im’d(‘)c' (Pd mién nhiém chirc vu Pho Tong
Gidam doc Céng ty ngay 30 03 2022 theo Nghi quyét s6 115 2022 NO-HDQT)

S6 CCCD : 037077000100 Ngay cap: 11/8/2015 Noi cap: Cuc Canh sat
Ngay sinh - 15/11/1977 Noi sinh: Nam Phong, Nam Dinh
Trinh d¢ vén hoa : d2/12 Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung
Qua trinh cong tac:
e 01/2006 - 04/2008  Can bo ky thuat tai D6i XDCT s6 12 Cong ty CP xdy dung s6 9
e 05/2008 — 07/2011 D&i pho tai Bdi XDCT s6 12 Cong ty CP xay dung s6 9
e 07/2011-04/2017 Bi thu chi b, Poi truéng Poi XDCT s6 6 Cong ty CPXD 56 9
e 04/2017—-01/2018 Giam ddc Ban quan Iy xay lap 1 Cong ty CP xay dung s6 9

Pho Tong Giam doc Cong ty CP xay dung s6 9 (nay doi tén la Cong
ty C6 phan Xay dung s6 9 — VC9)

e 01/2018 - nay

Chure vu dang ndm giit tai to chic khac (néu c¢é): Khong

$6 ¢6 phan VC9 dang nam giir tai thoi diém nay: 2.798 cd phiéu chiém 0,023 % vdn diéu 1é
Cong ty.

< Ong Nguyén Quéc Linh - Chirc vu: Phé Toéng Giam doc (B6 nhiém ngay 01/12/2021)

S8 CCCD ; Ngay cap: Noi cip: Cuc Canh sat
Ngay sinh ; Noi sinh:
Trinh do van hoa ; T2 Trinh do chuyén mon: Ky su xay dung

Qua trinh cong tac:

e 09/2005 -03/2010  K¥ su giam sat , CHP Cong ty CPXD Coteccons

e 04/2010-01/2013 Chuyén vién VCL TTTT B TTva TT

e 02/2013 —03/2014 Giam sat thi cong Cong ty XD Posco E&C

e 04/2014 —10/2021 Giam sat, CHT, GB PTDA Cong ty CPXD Coteccons
Pho Téng Giam dbc Cong ty ¢d phan xdy dung s6 9 (nay doi tén la
Cong ty Co phan Xay dung s6 9 — VC9)

Chtre vu dang nam gilr tai to chire khac (néu co). Khong

e 12/2021 dén nay

S6 ¢d phan VC9 dang ndm giit tai thoi diém nay: 0 cd phiéu chiém 0% von dieu 1é Cong ty.
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Ngay sinh

Trinh do van hoa

Qua trinh cdng tac:

11/1992 - 09/2000

10/2000 — 03/2002

04/2002 -11/2011

12/2011 - 09/2016

10/2016 - 07/2017
07/2017 —03/2019

03/2019 —04/2020

04/2020 — 11/2021

11/2021 - nay

< Ba Lai Thi Lan - Chire vu: Ké toan truéng Cong ty (Bo nhiém ngay 22/11/2021)
S6 CCCD : Ngay cap: Noi cip: Cuc Canh sat
Noi sinh:

: 12h2 Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung

Nhén vién ké toan tai Phong Tai chinh Ké toan Cong ty xay dung
s0 9-Vinaconex

Phu trach ké toan tai Xi nghiép 909 Cong ty xay dung sé 9-
Vinaconex

Nhan vién ké toan tai Chi nhanh Ninh Binh, Nhan vién ké toan tai
Péi thi cong co gidi va van hanh thiét bi chuyén nganh Cong ty
CP xay dung s6 9-Vinaconex

Phu trach ké toan tai Chi nhanh Ninh Binh Cong ty CP xdy dung
s6 9-Vinaconex

Nhan vién ké toan tai Phong Tai chinh Ké toan - Cong ty CP xdy
dung s6 9-Vinaconex

Pho trudng phong tai Phong Tai chinh Ké toan Cong ty CP XD s6
9 - Vinaconex

Phu trach phong, Truong phong Phong Tai chinh Ké toan Cong ty
CPXD s6 9-Vinaconex

Phé phong Phong Tai chinh Ké toan Cong ty CPXD sb 9-
Vinaconex

Ké toan truong kiém Trudng phong Phong Tai chinh Ké toan Cong
ty CPXD s6 9 (nay doi tén la Cong ty Co phan Xay dung s6 9 —
VC9)

Chirc vu dang nam gitr tai to chie khac (néu c¢é): Khong

S6 ¢d phan VC9 dang nam gifr tai thoi diém : 8.613 c¢o phiéu chiém 0,071% von diéu 18
Cong ty.

2.2 Nhiing thay doi vé nhan sy Ban Tong Gidm ddc va Ké toan truong:
Trong ndm 2021, Cong ty co nhitng thay doi vé nhan sy cia Ban Tong Giam doc va Ké toan
truong nhu sau:

< Mién nhiém can bg:
- Ngay 22/11/2021, HPQT Céng ty mién nhiém chirc danh Ké toan truéng Cong ty clia Ong
Mai Xudn Toan;

- Ngay 22/11/2021, HDQT Céng ty mién nhiém chirc danh Pho Tong Giam doc cua Ong
Chu Tung Hiéu;

< B0 nhiém cén b:
- Ngay 22/11/2021, Ba Lai Thi Lan duoc bo nhiém gitr chire vu Ké toan truong Cong ty;

- Ngay 01/12/2021, Ong Nguyén Quéc Linh duoc bd nhiém giir chic vu Pho Tong Giam

déc Cong ty.
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2.3 So lugng can by, nhin vién.

Phdn loai theo doi twong lao dong

Trong danh sach Hop ddng Téng s6
Can bo quan ly va nhan vién 111 0 111
Cong nhan tai cong truong 93 83 176

Phdn logi theo gioi tinh

Nam Nir Téng s6
Can bo quan ly va nhan vién 94 17 111
Cong nhan tai cong truong 176 0 176

2.4 Chinh sach véi nguoi lao dong.

Thoi gian lam viée: Cong ty to chire lam viée 8h/ngay: 5.5 ngay/tuan.

Nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi m thai san: theo quy dinh ciia B6 Luat lao dong.

Diéu kién lam viéc: Doi voi cac bo phan lam viée tai vin phong luén dam bao vin phong
khang trang, thoang mat. Déi voi luc luong lao déng truc tiép, Cong ty trang bi day di cac phuong
tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong, cac nguyén tdc an toan lao dong dugc tuan thi nghiém
ngat. Ngoai ra Cong ty ciing ludn thuc hién day du, dung Ludt cac quy dinh d6i nguoi lao dong
nhu ché do bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép... va cac ché do khac.

Hé thong luong ctia Cong ty duoc xdy dung dua vao nguyén tac cong bang trén co sd danh
gia mdt cach toan dién trinh do, nang luc, kinh nghiém, thim nién va chu yéu la dura vao hiéu qua
cdng viée, co tinh canh tranh ddi voi cac doanh nghiép trong cuing nganh va linh vuc. Hé thong
nay cting bao dam tuan thu nhirng quy dinh vé ché do tién luong cia Nha nude. Cong ty ap dung
chinh sach tién luong theo nang suat va hiéu qua kinh doanh,

Cong ty thuc hién dung va day du viée trich ndp Béo hiém X3 hoi & Béao hiém Y té va tro
cap thoi viéc cho nguoi lao dong theo ché do quy dinh hién hanh cia Luét lao ddng.

3. TINH HINH PAU TU, TINH HINH THU'C HIEN CAC DU’ AN.

& Nam 2021 mé ra nhiéu co hdi canh tranh cao vé tim kiém viéc lam ddi voi nhiing doanh
nghiép c6 nén téang va tiém luc vitng chic. Cong ty cd phan xay dung s6 9 v&i sirc manh
vé cong nghé, thiét bi da tiép tuc ky duoc ngay cang nhiéu cac du an xay dung cong
nghiép, linh vuc von la thé manh va dem lai hiéu qua kinh té cho cong ty.

« Céac khoan dau tu 1on: Coéng ty nhan chuyén nhuong lai quyén thué hon 1000m2 san van
phong tai toa nha Tru so cong ty voi khoan dau tu 29 ty dong.

% Cong ty con, cong ty lién két : Khong
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4. TINH HiNH TAI CHINH.

4.1 Tinh hinh tai chinh.

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 % tang giam
Tdng gia tri tai san 1.285 1.188 -8,16
Doanh thu thuan 749 209 -258,37
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh -21.489 0,465 4.621.390
Loi nhuan khac 1,076 3,049 64,71
Loi nhuén trude thué I0ETE 2,584 907,74
Loi nhuan sau thué -20,937 1,691 1.338,14
Ty 1€ loi nhuén tra co tirc 0% 0%
4.2 CAc chi tiéu tai chinh chii yéu.
Céc chi tiéu Nam 2020 Niam 2021 % tang giam
Chi tiéu vé kha nang thanh todan
Hé s6 thanh toan ngén han: 1,08 0,96 -12.5
Tai san ngén han/No ngén han
Hé sd thanh toan nhanh: 0,75 0,8 6,25
Tai san ngén han - Hang ton kho
No ngén han
Chi tiéu vé co cdu von
Hé s6 No/Tong tai san 0,87 0,99 12,12
Hé s6 No/Vén chu sg hitu 6,75 123 94,51
Chi tiéu vé nang lue hoat dong
Vong quay hang ton kho:
Gia vbn hang ban / Hang ton kho binh quén 2,028 0,727 -178.,95
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,595 0,177 236,16
Chi tiéu vé kha nang sinh loi
Hé s6 Loi nhuan sau thué¢/Doanh thu thuan -0,027 0,008 437,5
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén chu sé hiru -0,136 0,176 177,27
Heé s Loi nhuén sau thué/Tong tai san 0,016 0,011 -45.,45

5. CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U.

Meénh gia ¢b phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

; Vén ¢6 phan di phat & .ok 4 Tong sb co phiéu
. hanh Co'ploew quy dang luvu hanh
S6 luong 12.000.000 304.800 11.695.200

S6 lugng cd dong chét theo danh sach ngay 08/11/2021 : 915 co dong

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2021
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CO CAU CO PONG

C6 dong khac 100%

B C6 dong nha nudc 0%

6. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOQI
6.1 Tac dong Ién moi truong.

Dam bao tudn tha cac quy dinh phap luat vé moi truong: Trong ndm 2021 va cac nam trude
d6. VCO ludn tuan thu chit ché cac quy dinh phap ludt vé méi truong. Cong ty chua ting bi xu
phat vi pham do khong tuan thu phap luat vé moi truong.

Tiét kiém khdi luong vat liéu st dung trong thi cong, nd luc sir dung mot phan vt liéu tai
ché: La doanh nghiép hoat dong chinh trong linh vuc xay lép, kinh doanh bat dong san, VC9 hang
nam st dung mdt lugng 1on nguyén vat liéu khac nhau phuc vu cho hoat dong thi cong. Do do, dé
dam bao tac dong dén moi truong la thap nhat, chung toi ludn ap dung cac bién phap thi cong, dua
vao cac sang kién nham tiét kiém t5i da vat liéu sir dung ma van dam bao chat lwong cong trinh.

Tiét kiém ning lugng thong qua cac sang kién st dung ning luong hiéu qua: Viéc tiéu thu
ndng luong ciia VC9 chii yéu 14 tai toa nha van phong VINACONEX - 9 do Céng ty dang quan 1y
van hanh, cac du an xay 1§p ma VC9 thi cong. Dé tiét kiém nang luong tai do, VC9 sir dung hé
théng diéu khién toa nha théng minh va hé théng xr 1y nude thai hiéu qua cung céc thiét bi tit
kiém nang luong dé giam thiéu chi phi, tiét kiém nang lugng tiéu thu.

St dung nguén nuoc hiéu qua va tiét kiém, nd luc tai st dung nude: Tai cac du an VCO thi
cong, chung to1 ludon trién khai cac giai phap dam bao viéc sir dung nuée la hiéu qua va tiét kiém
nhat. Viéc tai st dung nude ciing duoc cac Ban diéu hanh du an uu tién ap dung néu co thé.

6.2 Chinh sich lién quan dén nguoi lao dong:
Thu nhap binh quan dat: 10.500.000 d&ng/ngudi/thang.

Chinh sach lao dong nham dam bao stc khoe, an toan va phuc loi cho nguoi lao dong:
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Thue hién tot cong tac Cong doan tham gia, giam sat viéc thuc hién ché do chinh sach doi
v8i ngudi lao dong; Thuc hién tét viée ndp tién BHXH nén cac che do, om dau, thai san, huu tri
clia nguoi lao dong da duoc giai quyét kip thoi va day du.

Cac phong ban, déi thi cong thuong xuyén tham hoi, dong thoi kiém tra viéc thuc hién cong
tac td chirc noi an &, diéu kién lam viéc clia nguoi lao dong.

Xay dung chuyén ddi mie luong cu thé cho nguoi lao dong. Dau tu cac hoat dong thé duc,
giai tri tai cong truong va van phong cong ty. Té chirc tang qua va phan thudng cho cac chau la
con ctia CBCNV cho céc dip 18 tét dé dong vién va gop phan lam cho CBCNV yén tdm cong tac
gan bo vdi cong ty.

6.3 Hoat dgng dao tao ngudi lao dong

Céng ty ludn chi trong dén viée dao tao trinh dd chuyén mén nghiép vu cho nguoi lao dong
nham nang cao tay nghé nhu td chire cac 16p, khoa huan luyén tay nghé, nghiép vu giam sat thi
cong xay dung cong trinh, cap nhét kién thirc chuyén mon nghiép vu cho CBCNV.

6.4 Bdo cdo lién quan dén trach nhi¢m ddi voi cong dong dia phuong

Cong ty da trich quy phuc loi, quy cong doan dé ung ho truc tiép bang tién hodc thong qua
cac hinh thirc khac dé ing hd cac quy va cac chuong trinh ung hd nhu: (Ung hé Tét cho nguoi
nghéo” do Tong cong ty phat dong, “Quy vi nguoi ngheo™; “Quy dén on dap nghia”.

I11. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
1. PANH GIA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2021, do nhitng dién bién phure tap cua dich bénh Covid 19 lam anh huong lon dén
tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh ctia cong ty, dan dén cong ty khong hoan thanh ké hoach
thuc hién cac chi tiéu cia Dai hoi dong cd dong 2021 thong qua. Tong gia tri san xuat kinh doanh
dat 22% ké hoach, Doanh thu dat 23% ké hoach.

- Do viéc thu hdi cong no tir cac hop dong xay lap da va dang quyét toan dat két qua thap, dic
biét tai cong trinh Bac An Khanh dan dén thuc trang tinh hinh tai chinh cong ty dang gap rét
nhiéu kho khin, s6 du no vay cac ngan hang ludn duy tri & mirc cao nén chi phi tai chinh qua
cao. Vi vdy, chi tiéu lgi nhuan am theo ké hoach Pai hoi déng ) dong giao.

- Trong linh vuc xdy lap: Ung dung dong b cong nghé thi cong cdp pha nhom dinh hinh de
thi cong cac Cong trinh: Chung cu khu do thi Tay Ho Tay, Du an Vincity Ocean Park cao
ting, thi cong két cAu phan ngam cao tang KDT mdi An Hung, Chung cu cao tang tai Khu
d6 thi Ecopark, kho hang hoa ACSV Noi Bai, Sunshine Reverside, chung cu Bim Group tai
Ha Long dat chat luong tot. Tur do da nang cao uy tin va nang luc thi cong ciia Cong ty trong
linh vuc thi cdng nha cao tang. Viéec quang ba hinh anh va xdy dung thuong hiéu cua Cong
ty duoc thuc hién rét tt.

- Trong linh vire dau tu va kinh doanh bat dong san: Pa hoan thién ban giao co ban ha tang ky
thuét cho dia phuong tai du an Nghi Pht va Ninh Binh; Dy an Chi Dong van dang thuc hién
diéu chinh quy hoach véi cac co quan quan ly Nha nude. Trong nam van chua tim kiém duge
du an dau tu moi.
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Niam 2021, Cong ty dat duoc nhiing thanh qua vé san xuat kinh doanh nhu sau:

Gia tri san xuat kinh doanh dat 236,75 ty dGng, dat 22% so voi ké hoach nam 2021 véi cac
linh vuc chinh nhu sau;

+ Xay lap: 129,542 ty dong.
+ Pau tu kinh doanh Bat dong san va ha tﬁng: 103,081 ty déng
+ Cung cap dich vu khac: 4,182 ty dong
— Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dat: 209,882 ty déng, dat 23% so vai ké hoach nam
2021 voi cac co cau nhu sau:
+ Xay lap: 85,972 ty dong
+ Péu tu kinh doanh Bit dong san va ha tang: 120,032 ty dong
+ Hoat dong SX, KD khac : 3,877 ty dong

2. TINH HINH TAI CHINH
Pon vi tinh: d6ng
2021 2020
209.881.535.293 | 749.165.745.290
2. Cac khoan giam tru doanh thu - -
209.881.535.293 | 749.165.745.290
172.487.923.386 | 804.549.818.083

Chi tiéu
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

4. Gia von hang ban

5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cap dich vu

37.393.611.907

(55.384.072.793)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

14.825.087.594

5.568.688.732

7. Chi phi tai chinh

36.191.988.514

27.789.069.374

- Trong do: Chi phi lai vay

33.470.983.082

25.268.831.403

8. Phan i 16 trong cong ty lién doanh lién keét

9. Chi phi ban hang

10.172.727

10. Chi phi quan ly doanh nghiép

16.491.399.799

22.739.419,189

11. Loi nhuédn thuan tu hoat dong kinh doanh

(464.688.812)

(100.354.045.351)

12. Thu nhdp khac

5.447.653.627

1.528,312.T70

13. Chi phi khac

2.398.377.882

452.099.741

14. Lot nhuan khac

3.049.275.745

1.076.213.029

15. Tong loi nhuan ké toan trudc thué

2.584.586.933

(99.277.832.322)

16. Chi phi thué TNDN hién hanh

810.113.449

65.497.980

17. Chi phi thué TNDN hoan lai

83.291.439

18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

1.691.182.045

(99.343.330.302)

18.1 Loi nhuén sau thué cua cong ty me

18.2 Loi nhuan sau thué cua c¢6 dong khong kiém soat

19. Lai co ban trén ¢ phiéu(*)

145

(8.494)

20. Lai suy giam trén ¢ phiéu
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3. PHUONG HUONG MUC TIEU SXKD NAM 2022
3.1 Nhiém vu chinh trong nim 2022.

Muc tiéu trong tam: Tai cau truc toan dién cac mat hoat dong cua cong ty;

LAy thi cong xay lap lam mii nhon trong tam, giir 6n dinh hoat dong va tang trudng tot;

Duy tri va phat trién cong tac tim kiém viéc lam trong linh vuc xay Ip, tiép can du an dau

tu bat dong san méi;

Phan diu hoan thanh vuot mirc cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2022.

3.2 K& hoach san xuat kinh doanh niim 2022.

TT it ehi tidu Pon v tinh E‘;‘ng‘l‘ fﬁi:‘g“og'; t:i“,)fg
1 | Gié tri san xuét kinh doanh Ty dong 236,752 893,051 277%
2 zgﬁn\}:uth“ BE g Y el Ty déng | 209,882 688,831 | 228%
3 | Loi nhuén trude thué Ty dong 2,585 11,128 330%
4 | Loi nhuén sau thué Ty dong 1,691 8,902 426%
5 | Ty suat ¢d tirc % 0%

3.3 Mot 56 giai phap thye hién hoan thanh myc tiéu 2022.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2021

Xay dung va trién khai ngay dé an “Tai cdu trac toan dién” cac mat hoat dong ctia cong
ty tir tO chure, con nguoi dén cach thice giao khoan, diéu hanh, quéan ly trong cong tac thi
cong xay lap.

Thue hién nghiém tuc tinh ky ludt, ky cuong trong cac hoat dong diéu hanh, kién quyét
thay thé ngay nhitng can bo vi pham ky luat, nang luc han ché, khong tuan thi y kién chi
dao. td chirc san xuét khéng hiéu qua.

Phan cong, phin cap rd trach nhiém, quyén han cac thanh vién Ban diéu hanh trong thuc
hién nhiém vu giam sat, t6 chirc thuc hién cac Hop dong xay ldp theo phuong an kinh té
duoc phé duyét, dam bao hiéu qua toi uu.

Dac biét uu tién cong tac thi truong tim kiém viéc lam thi cong xay lép va tiép can du an
dau tu bat dong san dé ning cao hiéu qua hoat dong Cong ty.

Ap dung cac khoa hoc, cong nghé thong tin trong quén ly diéu hanh cong ty dén quan ly
cac du an thi céng.

Pinh bién nhén sy theo ty trong doanh thu dé ning cao ning suét lao dong . Tang cu'émg
tuyen dung can bo ky thuat co nang luc, chu dong thu hut lue lugng lao dong truc tiep va
kiém soat tot viée sir dung lao ddng tai cac cong trinh.

Ra soat cit giam triét dé cac chi phi khong can thiét trong quan Iy va san xuat. Thuc hién
tiét giam chi phi san xuat, chi phi quan 1y, chi phi tai chinh dé nang cao hiéu qua hoat
dong san xuat kinh doanh. Tap trung quyét toan, thu hoi von dut diém cac cong trinh da
thi cdng xong dé tao sur chu dong vé dong tién.

Thuc hién ding cac quy dinh vé cung céap, s dung, bao quan tai san thiét bi, tiép tuc
nghién ctru dau tu nang cao ning luc thi cong cua Cong ty.

Lap ké hoach va phén giao cu thé, gan trach nhiém dén ting thanh vién Ban diéu hanh
trong cong tac thu hdi von. Gitt s6 du no vay ngan hang cudi modi quy & mic nhod hon
200 ty déng; Thuc hién nghiém tic can ddi thu chi ddi véi timg cong trinh.
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IV. PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI

1. VE HOAT DONG CUA CONG TY TRONG NAM 2021
Nim 2021, tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Céng ty gap rat nhiéu kho khin vé ngudn véon,

cong an viéc lam, thi truong xdy dung canh tranh ngay cang khoc liét do do chi phi san xuat ngay
cang cao, hiéu qua trong hoat dong san xut kinh doanh khong dat so véi mong doi cua cac Quy
cd dong. Hoi ddng quan tri Cong ty da bam sat ké hoach, chién luoc giai doan nam 2020-2025 cua
Cong ty va Nghi quyét Dai hdi co dong thuong nién ndm 2021 va nhiém ky 2020-2025.

HDQT da td chuc trién khai ddng bd nhiéu giai phap, day manh cong tac kiém tra, giam sat
Ban diéu hanh thuc hién cac cong viée; Kip thoi ho tro, dinh hudng cac hoat dong cua Ban diéu
hanh. T d6 da duy tri hoat dong ctia Cong ty 6n dinh, dam bao du viéc lam va thu nhap cho nguoi
lao dong.

Két qua thuc hién cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2021:

Gia tri san xuét kinh doanh dat 236,752 ty déng (tuwong duong 22% ké hoach); Doanh thu
dat 209,882 ty dong (tuong duong 23% ké hoach); loi nhudn sau thué dat 1,691 ty dong; C6 tuc
du kién dat 0%.

2. VE HOAT PONG CUA BAN PIEU HANH TRONG NAM 2021

a. Nhitng viéce di lam dwoe:

- Da tuan thu dinh hudng, ¥ kién chi dao cia Hoi dong quan tri trong trién khai cac nghi
quyét, chi thi, két luan chi dao cac cong viée. Chu dong xac dinh o va tap trung thuc hién
t6t nhiém vu chinh trong cong tac diéu hanh.

- Trién khai dong bd mé hinh t6 chirc san xuét tap trung toan cong ty. Cong tac to chirc thi
cong, nhan dién thuong hiéu theo hudong chuyén nghiép, hién dai tai cac cong trinh;

- Thuc hién hoan chinh cac tha tuc phap ly lién quan dén cac dy an dau tu;

- Chu dong trong viéc dé xuit bd sung nhan sy nang cao nang luc diéu hanh dbi véi Ban
diéu hanh va va cac don vi truc thudc.

b. Nhitng viéc con ton tai:

- Trong cong tac dau thau, Ban diéu hanh chua chi dao quyét liét, sat sao cong thém tinh
canh tranh gay gat trén thi truong xdy dung nha cao tang nén ty ¢ tring thau thap hodc
trang nhung véi gia trang thap.

- Chua sat sao trong cong tac quyét toan cac cong trinh da thi cong xong, cong tac thu hoi
cong von tai cac cong trinh da thi cong xong dat két qua thap.

- Tb chuc trién khai thi cong tai mot vai cdng trinh con han ché trong viéc chuan bi mat bang,
trién khai bién phap thi cong, huy dong nhan luc. Cong tac quan ly, diéu dong thiét bi con
cham va b1 dong;

- Cong tac tai chinh con thiéu chi dong, no phai thu va so du vay tin dung cudi nim van con &
murc cao. Chi phi tai chinh, chi phi quan ly doanh nghiép trong ndm van chua duoc tiét giam.

- Viéc thuc hién cac giai phap tiét giam chi phi quéan ly, chi phi san xuét c6 thuc hién nhung
két qua chua cao.

- Chua tim kiém duoc du an dau tu bat dong san moi dé trién khai dau tu.
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3. KE HOACH, PINH HUONG CUA HQI PONG QUAN TRI

Bam sat chién luoc phat trién cong ty giai doan 2020- 2025, tiép tuc chi dao Ban diéu
hanh thuc hién c6 hiéu qua cong tac thi truong trong linh vuc thi cong xay lap va dau tu
kinh doanh bat dong san dé tao tién dé cho su phat trién bén virng.

Tiép tuc d6i mdi nang cao ning luc quan tri, diéu hanh thong qua viée ting cudng tinh
ky luat, ky cuong, trach nhiém trong thuc hién cong viéc;

Chi dao giam sat thuong xuyén hoat dong ctia Ban Tong giam ddc, cac Phong ban va cac
don vi truc thudc;

Thuc hién tai cau tric toan dién & tat ca cac linh vuc hoat dong nhim nang cao va tang
cuong tinh doc 1ap, tinh chu dong, tinh hiéu qua:

T6 chire quan tri diéu hanh san xuét cac cong trinh du an vai muc tiéu “An toan - Tién do
- Chat luong - Hiéu qua”,

Tiép tuc ra soat hoan thién, ban hanh cac quy ché quan tri, diéu hanh cac hoat dong san
xuét kinh doanh cta cong ty;

Tang cuong giam sat tinh minh bach trong quan ly cac chi phi nhu: chi phi san Xuat truc
tiép, chi phi tai chinh; chi phi quan 1y doanh nghiép, chi phi khau hao;

Phé duyét han mirc du ng vay tin dung nam, chi dao Ban diéu hanh lap ké hoach dong
tién ddi v6i ting linh vuc theo thang, quy, nam. Phoi hop cliing Ban diéu hanh thu hoi
triét dé cac cong no ton dong;

Binh hudng tang cudng bd sung thém nhan su chi chot trong cong tac diéu hanh nham
dap ung yéu ciu phat trién cia cong ty.

Thuc hién cac hoat dong lién quan dén quyén loi va loi ich ciia co dong va cac nghia vu
quy dinh vé cong bo thong tin ciia cong ty niém yét.

V. QUAN TRI CONG TY
HOI PONG QUAN TRI

1.

1.1 Thanh vién va co cAiu HPQT.

ST Neiv b nhiém/ Ty 16 ¢c6 |Chirc danh
ay bo nhiém :
Thanh vién HDQT Chiie vy s S phiéu |tai cdc C.ty
T mién nhiém ‘ . = ,
: nam giir khac
T - 28/05/2020 :
1 | Nguyén Hiru Tot Chu tich HBQT 06/12/2021 16.67% 06
. . . 31/12/2020
2 | Pham Thai Duong Pho Chu tich HBPQT 06/12/2021 9.51 0
% ~a A a5 30/03/2019 .
3 | Nguyen Xuan Dong Thanh vién HDQT 10/04/2021 0% 06
i - 08/04/2015 )
4 | Duong Van Mau Thanh vién HDQT 10/04/2021 16.67% 07
. " g . 30/01/2018 o
5 | Bui Huy Thai Thanh vién HDQT 10/04/2021 4.04% 0
6 | Tran Thach Tan Thanh vién HDQT 10/04/2021 0% 0
¢ K. T 5 5 10/04/2021
7 |H i Thanh HDQT 0° 0
oang Thiéu Bao anh vién HDQ 06/12/2021 Yo
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- . & oo 10/04/2021
8 [N Minh Thing | Thanh vién HDQT 0% 0
guyén Min ang anh vién HDQ 06/12/2021 0
9 | Nguyén Hai Ha Chu tich HDQT 06/12/2021 0% 0
. ; Thanh vién HDQT
10 | Neuyén Trong Hiéu | .. " Q 06/12/2021 0% 0
doc lap

1.2 Hoat djng cia HPQT.

Hoi ddng quan tri da dua ra dinh hudng nhiém vu trong tdm cua cong ty trong nam 2021, da

chi dao trién khai dong bo nhiéu giai phap vdi muc tiéu hoan thanh cac chi tiéu ké hoach san xuat
kinh doanh ndm 2021. Thuong xuyén quan tdm ho tro, giam sat hoat dong lanh dao, chi dao diéu
hanh doi voi Ban diéu hanh cong ty cu the:

D3 thuc hién dung chirc nang nhiém vu theo Diéu 1¢ va quy ché hoat dong. i phan tich
khach quan cac van dé cua doanh nghiép, kip thoi dé ra nhitng dinh hudng chi dao, nhitng
giai phap dé nang cao ning luc quan tri. Gilt viing su phat trién on dinh cua Cong ty va loi
ich cia cac c6 dong;

Céc chi tidu ké hoach san xuat kinh doanh duac lap phu hop vai tinh hinh thuc té. Chi dao
trién khai dong thoi nhiéu giai phap thuc hién nhim hoan thanh cac chi tiéu ké hoach san
xuit kinh doanh nam 2021 dam bao muc tiéu “Dam bao su phat trién bén viing cia Cong ty
va thu nhap on dinh cho nguoi lao dong”;

Giam sat thuong xuyén hoat dong cua Ban Tong giam ddc. Tang cuong cong tac quan tri tai
chinh qua kiém soat mirc du no ngan hang nham tiét chi phi tai chinh;

Tap trung thuc hién cong tac thu hoi cong no va co cau lai cc tai san hién co clia Cong ty, xdy
dung ké hoach va su dung von ¢b hiéu qua;

Chi dao, yéu cau Ban diéu hanh cit giam t6i da cac chi phi ctia Cong ty, tap trung xay dung
duoc du toan cac chi phi quan ly, chi phi tai chinh va diéu hanh theo du toan da xay dung;
Thuc hién giam sat toan dién cac mat trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Chu
tich Hdi dong quan tri Cong ty da ho trg Ban didu hanh trong cong tac chi dao thi cong tai du
an: Du an goi thau so 3-XL doan Phan Thiét-Dau Gidy, Du an Cau Vinh Tuy 2, Du 4n Nha
may phoi tron phan bon NPK Hai Duong, Nha may nudce sach Quang Chau dat tién d6 va chat
luong cao.

Dbinh hudng va chi dao sat sao cong tac thi truong tim kiém viéc lam cho nam 2022 va gdi
dau cho cac nam tiép theo.

Thuc hién cong tac can bd theo dung chic nang nhiém vu va quy trinh, quy dinh.

Khai thac t6i da ning luc may moc, thiét bi hién co cia Cong ty nham tiét giam chi phi va
tao 11gu6n thu khiu hao may moc, thiét bi.

Yéu cau thuc hién nghiém theo quy dinh vé viéc cong bd thong tin doi voi cong ty niém yét trén
S@ giao dich ching khoan Ha Noi va Uy ban chiing khoan nha nudc.

Cic cuic hop ciia HDQT.

S6 budi hop -
ST . . Ty 1€ tham . .
Thanh vién HDQT HDQT tham Ly do khong tham duy hop
T du hop
du
1 | Nguyén Hiu Toi 21125 84% Tu nhiém tir ngay 06/12 /2021
2 | Pham Thai Duong 21/25 84% Tu nhiém tu ngay 06/12 /2021
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3 | Nguyén Xuan Dong 14/25 56% Tu nhiém tu ngay 10/04 /2021
4 | Duong Van Mau 14/25 56% Tu nhiém tuo ngay 10/04 /2021
5 | Bui Huy Thai 14/25 56% Tur nhiém tir ngay 10/04 /2021
6 | Tran Thach Tén 12/25 48% Bau bd sung ngay 10/04 /2021
‘ o Bau bo sung ngay 10/04 /2021
7 | Hoang Thiéu Bao 8/25 32% o .
Tu nhiém tu ngay 06/12/2021
S , Bau bo sung ngay 10/04 /2021
8 | Nguyén Minh Théng 8/25 32% o
Tu nhiém tir ngay 06/12/2021
9 | Neuyén Hai Ha 4/25 16% Bau bo sung ngay 06/12/2021
10 | Nguyén Trong Hiéu 4/25 16% Bau bo sung ngay 06/12/2021
b. Cic Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hpi dong qudn tri.
S6 nghi Ty 16
STT quyét/Quyét Ngay Ngi dung thong
dinh qua
Dung st dung dich vu quan ly toa nha voir Chi
I 23;%2; NQVCI | 17012021 | nhanh cong ty TNHH CBRE (Viét Nam) tai | 100%
i thanh ph6 Ha Noi va kién toan nhén su.
24/2021/NQ/VC9 Sap nhép Phong Quan ly thiét bi va Cong nghé i
- -HPQT el 2l vao Phong K¥ thuat va Quan ly du an Cong ty. Wiz
3 28/2021/NQ/VC9 06/01/2021 Klejl tf)an co cau to chirc Cong ty va thanh ly 03 100%
-HDbQT xe 0 t0.
30/2021/NQ/V(C9 Phé duyét chuyén nhuong quyén str dung dat cac 6 "
e -HDbQT L dat & con lai tai du an Khu do thi Chi Dong, L0
B AL 20/01/2021 Cho thué mat bang tang 6 toa nha Vinaconex9 100%
-HDQT
Phé duyét phuong an thu hoi cong no cia Cong ty
CP Sunshine Marina Nha Trang ta du an Sunshine
6. 73’;2)%2; NQVEI | 571012021 | Riverside, Ph Thuong, Tay Ho, Ha Noi bang can | 100%
hd chung cu tai du an Sunshine Riverside, Phuong
Phu Thuong, Quéan Tay Ho, Ha Noi.
96/2021/NQ/VC9 i sl i
7 HPQT 22/01/2021 Thanh ly tai san, cong cu dung cu. 100%
128/2021/NQ/VC B& nhiém lai chic danh Pho Tong giam doc "
8. | oHDOT 03/02/2021 Cong 1y 100%
162B/2021/NQ/V Théng qua céc ndi dung Dai hoi dong co dong 5
% | co-npQT OLOBRUEL | g smoinaim 2021, 0%
185/2021/NQ/VC Thong qua ngay to chirc Pai hdi dong co dong .
i 9-HbQT 15zl thuong nién nam 2021, 1066
201/2021/NQ/VC Giao nhidém vu nguoi cong bd théng tin tai :
U ompoT Q2OIRUZL | smrh ki v ng I ol ol 5 o
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223/2021/NQ/VC

Chon nha cung cép ban dién cho toa nha

0
12, 9-HPQT 31/03/2021 Vinaconex9. 100%
240/2021/NQ/VC Théng nhat ban hanh Quy ché Quan Iy Hoat o
13, 9-HDQT 06/04/2021 dmg x8y 1ép. 100%
386/2021/NQ/VC Phé duyét don vi kiém toan bao cao tai chinh :
1% 9-HbQT 22/t ban nién, bao cao tai chinh nam 2021, 10
Chap thuan thuc hién quan hé vay von va bao
5. 36;’382; NQONVC L 1082021 | 1anh vei ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién | 100%
Viét Nam- Chi nhanh Cau Giéy.
Théng nhat théng qua viée Gy quyén thuce hién cac
479/2021/NQ/VC chic nang nhiém vu Thanh vien HPQT Cong ty "
s 9-HDQT 18/08/202] gitra bén Gy quyén la éng Nguyén Hiru Téi va bén L
nhén Gy quyén 1a dng Nguyén Thé Minh.
Théng nhat thdng qua viée Gy quyén thuce hién cac
chic nang nhiém vu Thanh vien HDQT Cong ty
17 35;/;%21} MRV 30/09/2021 gitra cac bén tiy quyén la dng Nguyén Minh Thang, | 100%
i Ong Hoang Thiéu Béo va bén nhén tly quyén la ong
Nguyén Thé Minh,
Théng nhét phé duyét chii truong vé viée Cong ty
CP xay dung s6 9 nhan chuyén nhuong lai toan bd
' h;‘w A ’ A ’ A A A .
s 614/2021/NQ/VC 18/10/2021 pl "an vpn gop;quyc?n gop:von, quy'en t_nen khai thucp: 100%
9-HDbQT hién cac quyeén loi, nghia vu phat sinh trong qua
trinh trién khai thuc hién du an Pau tu xay dung
HTKT Khu do thi Chi Bong tu tap doan CEO.
Thdng nhét phé duyét chu truong vé viée Cong
621/2021/NQ/VC ty CP xdy dung s6 9 dau tu bo sung thém dién
; ) 009
91 o.1DQT OWA0RDRL | oo i vitn plidne tho ud tei te b | o
Vinaconex 9.
604/2021/NQ/VC Théng qua viée triéu tap cude hop Pai hoi dong "
% 9-HPQT sal W déng bt thuong nam 2021 140
Théng nhat thong qua viée kién toan nhan su
21, g?gg(())szNQ/v C 122112021 |  Ban didu hanh Cong ty va thay thé newdi dugc | 100%
i ty quyén cong bo théng tin.
699/2021/NQ/VC Théng qua viéc bau 6ng Nguyén Hai Ha giir o
22 | o.HPQT COLRREEL | e Ol s T cong ty. —
700/2021/NQ/VC Trién khai tha tuc bo sung thém 01 nguoi dai dién
v ’ v v 00
=k 9-HDbQT Ll theo phap luat cua Cong ty CP xay dung so 9 e
Théng nhat phé duyét cha truong vé viéc Cong
24, v’ i 08/12/2021 ty dau tu bod sung thém dién tich san van phong | 100%
9-TCHC o g
cho thué tai toa nha Vinaconex 9.
. Tho iéc thanh 13 ; i & Ké
25 761/2021/NQ/VC 30/12/2021 ong qua viéc thanh lap Phong Kinh te Ké 100%

9-TCHC

hoach va K¥ thuat thi cong.
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2. BAN KIEM SOAT
2.1

Thanh vién va co ciau Ban kiém soat

Ngay bit dau Trinh dé S6 ¢ phiéu
STT | Thanh vién BKS Chire vu /khong con la . m;”)n s6 hiru tai
t.vién BKS v V(9
, 28/05/2020 Thac sy quan
. u Van Manh Truong BK 0°
el e ruong BKS 06/12/2021 | tri kinh doanh &
) ) 28/05/2020 By a A
2. | Chu Quang Minh  [Thanh vién BKS U aen I 0%
06/12/2021 chinh ngan hang
_ ‘, . 28/05/2020 § su kinh té
3. Bui Manh Tuong Thanh vién BKS Kﬂy S ) s 0%
06/12/2021 xay dung
. ; r nhan Tai
4. | Bui Tién Luan Truong BKS 06/12/2021 | €4 mhan Tai 0%
chinh ke toan
A ik \ 5 Cu nhan Ngan
5. Tran Manh Hiéu Thanh vién BKS | 06/12/2021 . 16.67%
~ ‘ . KA , 1
6. | NguydnHéng Quan [Thanhvién BKS | 06/12/2021 h;p toan WHE| gy

2.2

Hoat dong ciia Ban kiém soat.

- Dai dién BKS da tham du céc cude hop cia HDQT. Tham gia v kién véi HDQT, Ban diéu
hanh vé cac véan dé lién quan dén hoat dong ctia Cong ty trong ky:
- Xem xét tinh phap 1y, trinh tu, thu tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT, Ban
diéu hanh trong nim 2021 theo quy dinh ctia phap luat va ctia Cong ty;

- Kiém soat viéc cong bd thong tin ciia Cong ty theo diing quy dinh cua phap luat;
- Dé xuat lva chon Pon vi kiém toan doc lap thuc hién kiém toan cac BCTC 2021;

- Soat xét Bao cdo tai chinh Quy I, Quy I, Quy III nam 2021 do Céng ty lap: vé so lidu va noi
dung theo cac chuan muc, ché do ké toan Viét Nam hién hanh;

- Ban Kiém soat da td chirc 03 cudc hop trong nam 2021, gdm c6 cac ndi chinh:
+ Panh gia hoat dong cua HDQT, Ban diéu hanh trong nam 2020; Soat xét BCTC va tinh
hinh SXKD cua Céng ty nam 2020; Thong qua Bao céo cia Ban Kiém soat trinh
DHDCD thuong nién nam 2021.

+ Hop thong nhat khong nhan thu lao ciia Ban kiém soat nim 2020.

+ Hop thong qua viéc bau truong Trudng ban kiém soat nhiém ky 2020-2025 Cong ty.

2.3 Cic cudc hop ciia Ban kiém soat.

Loy e A Ty lé
STT | Thanh vién BKS 59 bugit g 1KY 'lc; ik biéu |Ly do khéng tham du hop
tham du gia hop %
quyet
1. [V@ Van Manh 2/3 67% 100% [T nhiém ngay 06/12/2021
2. |Chu Quang Minh 2/3 67% 100% [Tt nhiém ngay 06/12/2021
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3. [Bui Manh Tudng 2/3 67% 100%  [Tir nhiém ngay 06/12/2021

4. | Bui Tién Luan 1/3 33% 100% gg}‘l 5 3’2"1 sung  ngay
5. | TrAn Manh Hiéu 1/3 33% 100% 10365‘;‘1 - (?261 sung  ngay
= gﬁiie“ Fling i s 0% gg/ul 2/2ob261 SR

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iICH CUA HPQT, BAN
GIAM POC, BAN KIEM SOAT

3.1 Luong, thudng, thu lao va cac khodan lgi ich.
a. Pd thwe hién chi trd thi lao cho thanh vién HDQT, BKS Cong ty ndm 2021:

. £ Mikc thu Thoigian | Thanh tién S
TT Chire danh So6 lwong Lo/thang (thng) (d6ng) Ghi cha
1 | Chutich HDQT 1 15.000.000 12 0| Cac TV
T HDQT,
3| Truéng BKS 1 10.000.000 12 e ata
4 | Uy vién BKS 2 5.000.000 12 0
Cong 0

b. Cdc khodn lwong, thwong tic quy lwong cia thanh vién Hpi d(mg qudan tri chuyén trach,

thanh vién Hpi dong quan tri kiém nhiém chice danh diéu hanh ciia Céng ty:

Tong thu Tidn lwon Tién thwong )
TT Ho vatén Chire danh lao nim N g tir quy Tong cong
nim 2021
2021 luong
I | e Thii Doy | O ALHAL 0 172.400.000 0 172.400.000
' HDPQT S S
‘ Uy vicn
2 | TrAn Thach Tan HDQT, Téng 0 362.120.000 0 362.120.000
GD cong ty
3.2 Giao dich c6 phiéu ciia ngudi ndi bo.
Quan hé | S ¢6 phiéu s& hiru dau | S8 cb phiéu sé hiru | Ly do ting,
T Nguwdi thye hién véi _ky cudi ky gidm
T giao di_ch ngu‘(‘ri So C:ﬁ Ty 1é SO (.'0 Ty 1é
ndi bd phiéu = phiéu i
I | Pham Thai Duong PHOERL | 1qqp500| e 0 g | Nuemba
tich chinh ca nhan
. Pho . 5 Nhu cau tai
2 | Poan Ngoc Ba TGP 58.823 0.49 2.798 0,023 Hili nahis
5 . Phé N Nhu cau tai
3 | Tran Trung Ha TGP 399.119 3,32 0 0 aivtih chain
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VL. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toan.

S6: 310322.  /BCTC.KT7

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Quy C6 dong, Hi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc
Cong ty C6 phin Xay dung s6 9 - VC9

Chung t6i di kiém toan B4o céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Xay dung s6 9 - VC9
dugc lap ngay 31 thang 03 nam 2022, tu trang 06 dén trang 48, bao gdm: Bang cin doi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nim 2021, Bao cio két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién
té cho ndm tai chinh két thuc cung ngay va Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao
c4o tai chinh cia Cong ty theo Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi boé ma Ban Téng Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh khong co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching toi la duaray kién vé Bao cao tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém
toan. Chuang to1 da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan
muc nay yéu cau chung téi tudn thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao cao tai chinh
cia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bing chirng kiém toan vé
cac so lidu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Céac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén
xét doan ctia kiém toan vién, bao gom danh gia riii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao céo tai chinh
do gian lan hoac nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét
kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay Bao co tai chinh trung thuc,
hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh thuc té. tuy nhién khong nham
muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat noi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling
bao gém danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cua cac
udce tinh ké toan cua Ban Tong Giam ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bao céo tai
chinh.

Chiing t6i tin tuong rang cac bang ching kiém toan ma chiing toi da thu thap duoc 1 day du va
thich hop lam co sa cho y kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cua chung t6i, Bao c4o tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Co phan Xay dung 0 9 - VCO tai ngay 31 thang
12 ndm 2021, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thuc cing ngay, phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
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Vén dé can nhin manh

Béo c4o tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 01/01/2021 va 31/12/2021 dang phan anh so 16 liiy
ké 1an luot 13 108,938 ty dong (bing 90,78% Vén gop ciia chi so hitu) va 107,247 ty dong (bang
89,37% Vén gop ctia chu s¢ hitu). S kién nay cho thiy yéu t6 khong chac chan trong yéu dan
dén nghi ngo dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc cuia Cong ty. Tuy nhién, Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 van duoc trinh bay trén co s& gia dinh vé kha ning
hoat dong lién tuc vi cac ly do trinh bay tai Thuyét minh 6 1.

Van dé can nhén manh nay khong lam thay doi y kién kiém toan chip nhan toan phan nén trén
cua chung toi.

Vin dé khac

B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic noay 31 thang 12 ndm 2020 caa Cong ty Co phan
Xay dung s 9 - VC9 da dugc kiém toan bai Kiém toan vién va Cong ty TNHH Dich vu Tu van
Tai chinh K& toan va Kiém toan Nam Viét. Kiém toan vién da duaray kién ngoai trur déi voi
cac Bao cao tai chinh nay tai ngay 05 thang 03 nam 2021 d6i vai van dé Cong ty chua ghi nhan
day du Gia von hang ban tuong ng voi doanh thu voi sd tién1a 111,07 ty dong va Cong ty dang
trich 1ap thiéu du phong no phai thu kho doi vai so tién 10,02 ty dong.

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 cta Cong ty Co phan
Xay dung s6 9 - VC9 da thuc hién diéu chinh hdi to Gia von hang ban va Du phong no phai thu
kho doi.

Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC

Cat Thi Ha Doan Thi Thuy

Pho Tong Giam doe Kiém toan vién

GCN dang ky hanh nghé kiém toan GCN dang ky hanh nghé ki¢m toan _

s6: 0725-2018-002-1 s6: 0937-2018-002-1 w ._.-'
ba ky ba ky /

Ha Noi, ngay 31 thang 03 nam 2022
2. Bao cao tai chinh dugc kiém toan.

Béo c4o tai chinh cua Cong ty Co phan Xay dung sé 9- VC9 duogce gidi thiéu chi tiét tai
website cong ty http://www.vinaconex-9.vn .
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