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CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
S& Giao dich Chirng khoan Tp. Hd Chi Minh

1. Tén td chirc: Cong ty Cd phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién
— Ma chimg khodn :  KDH

— Dia chi . Phong 1 va 2 lau 11, Sai Gon Centre, 67 L& Loi, Phuong Bén
Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh

— Dién thoai . 028 3820 8858 Fax: 028 3820 8859

— Email . info@khangdien.com.vn

2. Nbi dung théng tin cong bd:
Cong ty C6 phén Plu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty” hodc “Khang
Pién”) tran trong cong bo:
» Nghi quyét va Bién ban hop Pai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2022;
» Cbng ty da sira dbi, bd sung Diéu I¢ theo T¢ trinh s& 13/2022/TTr HPQT ngay

3 1/3!2022 da duge Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2022 thdng qua theo
Nghi quyét s6 02/2022/NQ DHDCD ngay 22/4/2022.

3. Thong tin ndy di dugc cong b trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao ngdy
)!LMIZOZZ tai dudng din: http://www.khangdien.com.vn/.

Chung t6i xin cam két céc théng tin cong bd trén day la ding s that va hoan toan chju
trach nhiém trude phép ludt vé ndi dung céc thong tin da cdng bb./
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

- Can cir Lugt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cde vin ban hudéng
dan thi hanh;

- Cdin cit Ludt chimg khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban huong
dan thi hanh

- Cén cir Dzeu I¢ Céng ty Co phan Ddu tir va Kinh doanh nha Khang Dién duoc Pai hdi
dong co dong thong qua (“Diéu Lg”);

- Can cir Bién ban hop Dai héi dong cé dong rhuang nién nam 2022 50:
01/2022/BBH _DHDCD ngay 22/4/2022 cua Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh
Nhé Khang Dién (“Céng ty” hodic “Khang Bién”);

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua ndi dung Béo céo s6: 01/2022/BC _HDQT ngay 31/3/2022 vé hoat
dong cua Hoi ddng quan tri ndm 2021 vai ty 1¢ 100,000% téng s6 phiéu biéu quyét cua tt
¢4 c6 dong tham dy va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Diéu 2: Thong qua noi dung Bdo céo sb: 02/2022/]3(, BTGD ngay 31/3/2022 VL hoat
dong kinh doanh nam 2021 vai ty 1§ 100,000% tong s phiéu biéu quyét cia tat ca cd
dong tham dy va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 3: Thong qua ndi dung Td trinh sé: 03/2022/TTr _HDQT ngay 31/3/2022 ve ké
hoach hoat dong kinh doanh ndm 2022 véi ty 1¢ 100,000% tong s6 phiéu biéu quyét cua
tit ca c6 dong tham dy va biéu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Piéu 4: Thong qua ndi dung To trinh sO: 04/2022/TTr_ HDQT ngay 31/3/2022 vé phuomg
an phan phm loi nhuén va trich lap céc quy nam 2021 vai ty 1¢ 100,000% tong sb phiéu
biéu quyét cia tat ca cb dong tham du va biéu quyel tai Dai hoi tan thanh.

Piéu 5: Thoéng qua ndi dung Ta trinh s6: 05/2022/TTr HDQT ngay 31/3/2022 vé phuong
én phat hanh ¢6 phiéu dé tra cb tic nam 2021 vai ty 1€ 100,000% téng s phiéu biéu quyét
clia tit ca cd dong tham dy va biéu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Diéu 6: Thong qua ndi dung Bao cdo sd: 06/2022/BC_BKS ngay 31/3/2022 ve ket qua
hoat dong va tham dmh cia Ban kiém soat nam 2021 vai ty 1€ 100,000% tong s6 phiéu :
biéu quyét ctia tat ca c¢b dong tham dy va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh,

Diéu 7: Théng qua ndi dung To trinh s6: 07/2022/TT r_HDQT ngay 31/3/2022 vé bio cdo
tai chinh da kiém toan nam 2021 voi ty 1€ 99,952% téng s6 phiéu biéu quyét cua tht ca cb
dong tham du va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.



Diéu 8: Théng qua ndi dung To trinh s6: 08/2022/TTr BKS ngay 31/3/2022 vé danh séch
don vi klem toan bdo céo tai chinh nam 2022 voi ty 1¢ 98,786% tong s6 phiéu biéu quyét
clia tit ca ¢d dong tham dy va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 9: Thon g qua ndi dung T¢ trinh s6: 09/2022/TTr _HDQT ngay 31/3/2022 vé phuong
an phat hanh u) phleu theo chucmg trinh lya chon cho nguoi lao dong tmng Cong ty voi ty
1¢ 97,824% tong s phiéu bidu quyét cuia tat ¢4 cd dong tham du va biéu quyét tai Dai hoi
tan thanh.

Piéu 10: Thong qua ndi dung Bao cdo s0: 10/2022/BC _HDQT ngay 31/3/2022 vé chi tra
thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nam 2021 va dé xuét muce thu lao nim 2022 véi
ty 18 100,000% tong sé phiéu biéu quyct clia tit ca ¢ dong tham dy va biéu quyét tai Dai
hoi tan thanh.

Diéu 11: Thong qua ni dung Béo céo s 11/2022/BC _HDbQT ngay 31:’3;’2022 w. phat
hanh trai phiéu llcng [¢ ndm 2021 voi ty 1§ 99,998% tong s6 phiéu biéu quyét cua tat ca cd
dong tham dy va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Diéu 12: Thong qua ndi dung T trinh sb: 12/2022/TTr HDPQT ngay 31/3/2022 ve clleu
chinh, lam rd nganh, nghe dang ky kinh doanh ctia Cong ty vai ty 1€ 99,998% tong s
phiéu biéu quyét cua tht ca cd dong tham dy va biéu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Dleu 13: Thong qua ndi dung To trinh so 13/2022/TTr_HDQT ngay 31/3/2022 vé sira
doi, bd sung Didu 1¢ va Quy ché noi by vé quan trj Cong ty, Quy ché hoal dong cta Hoi
dong, qudn tri vai ty 1¢ 99,998% téng s6 phiéu biéu quyét cua tat ca cd dong tham du va
bicu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Piéu 14: Thong qua két qué béu ctr thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soét cia
Cong ty, nhi¢m ky 2022 -2027.

Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2022 -2027 gom:
I. Ong Ly Dién Son;

Ba Mai Tran Thanh T rang;

Ba Nguyén Thi Cam Vén;

Ba Nguyén Thj Di¢u Phuong;

Ong Vuong Vin Minh.

Thanh vién Ban kiém soat nhi¢m ky 2022 -2027 gém:
I. Ong Nguyén Phuong Nam:;

2. Ba Vuong Hoang Thao Linh;

3. Ba Luu Thi Xuén Lai.

Piéu 15: Nghi quyét ndy ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay ky.

oA W

Piéu 16: Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban Tong Giam ddc va toan thé Cé dong cua
Cong ty C6 phan Pau tr va Kinh doanh nha Khang Dién ¢6 trach nhiém thi hanh Nghi
quyét nay./.



Noi nhdq:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

Gify chtrng nhan dang ky doanh nghiép s6 0302588596 do Phong déng ky kinh doanh — S¢ Ké
hoach va Dau tu thanh phd HO Chi Minh cép 1an dAu, ngay 02/5/2007, dang ky thay doi lan tha
28, ngay 29/6/2021.

Dia chi tru so (.hinh Phong 1 va 2 Lau 11, SaiGon Centre, sb 67 Lé Loi, phuong Bén Nghé,
quén 1, thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam.

Thoi gian va dia diém hop: Cude hop bit ddu ltc 13 gi0 47 phit ngay 22 thang 4 nam 2022, tai Sanh
Sapphire — Lau 2, Khach san Lotte Sai Gon, 2A- 4A Tén Dirc Théng, phuong Bén Nghé, Quén 1,
thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

1L,

PHAN 1: PHAN KHAI MAC

TUYEN BO LY DO

Can ctr quy dinh cua phdp luéit hién hanh va Diéu lt; cua Cong ty C6 phén Péu tr va Kinh
doanh Nha Khang Dién (“Céng ty” hodc “Khang })len”) Hoi dong quan tri (“HPQT”) Cong
ty triéu tp cudc hop Dai hdi dong cb dong thuorng, nién nam 2022 (“PHPCD” hoic “Pai
hoi”) dé thong qua céc ndi dung thude thim quyén cua BPHDCD.

BAO CAO KET QUA KIEM TRA TU CACH CO PONG

Ong:, Huynh Chi Tdm — Tr uong Ban kiém tra tu cach cb déng bdo céo két qua kiém tra tu cach
¢ dong tham du Dai hoi dén thoi didm 13 gid' 47 phat nhu sau:

- Fong ) w phan cua Cong ty 1a: 642.937.069 ¢b phan, tvong (mg v6i 642.937.069 phiéu
biéu quyét.

~  Tong s6 cb dong duge moi dy hop PHDCD 1a: 9. 399 ¢6 dong. Tong sb cd dong tryc tiép

tham dy va théng qua Ngudi dai dién theo ty quyen hop 1¢ tham dy Dai hoi 1a: 149
nguoi, dai dién cho 550.265.269 phiéu bidu quyét, chiém ty 1¢ 85, 59% tong sb plneu
biéu quyét cia tat ca cac ¢b dong ctia Cong ty (cdn cik theo Danh sdch ¢6 dong co quyén
tham dy DHDCD do Trung tam Luu ky chiing khodn Viét Nam — Chi nhanh TP. HCM
chot ngay 24/3/2022);

- Theo quy dmh clia phdp luat hién hanh va Diéu 1& cua Cﬁng ty, Pai hoi duge tién hanh
khi ¢6 s6 ¢b donb du hop theo hinh thu(. tham dur m,m tiép hoéc thong qua Ngudi dai dign
theo uy quyén dai dién trén 50% tong sb phiéu biéu quyét cta tit ca cdc cd dong cua
Cong ty.

Vi viy, Dai hoi da du diéu kién tién hanh theo quy dinh.

Ngoai thanh phén 1a Quy cb dong dén tham dy, Pai hoi con 6 sy tham du cua Quy co quan
ban nganh, dai dién cac Quy dau tu, Cong ty ching khoan va céac ddi tac.




III.

IV.

1.1

CHU TQA PAI HOIL, THU KY PAI HOI VA BAN KIEM PHIEU

Giéi thi¢u Chi tga va Poan Chii toa Pai h$i bao gdm:

- Ba Mai Tréin Thanh Trang Chu tich HPQT — Chu toa Dai hoi
- Ba Nguyén Thi Di¢u Phuwong Thanh vién HDQT

Ong Vwong Vin Minh - Tong Giam dbc

Ba Nguyén Thuy Trang - Pho Téng Giam dbe
Chii toa Pai hi dé cir Thu ky Pai h{i nhw sau:
—  BaNguyén Thj Thu Hién

Chii toa Pai hdi dé cir Ban Kiém phiéu nhw sau:

—  Ong Huynh Chi TAm - Trudng Ban Kiém phiéu
—  BaLeé Thi Thay Hué - Thanh vién
—  BaVo Thi Thay Lan -  Thanh vién

Pai héi thdng qua danh sach Doan Chu toa Ter ky Dai hoi, Ban Kiém phiéu tai Pai hoi véi ty
1& 100% tdng so phiéu biéu quyét cua tat ca cd dong tham du Dai hoi tan thanh.

CHUONG TRIiNH, NOI DUNG VA QUY CHE PAI HOI

Dai hdi thong qua chuong trinh, ndi dung lam vi¢e tai Dai hoi véi ty 18 99,64%, thong qua
Quy ché tham du va biéu quyét, Quy ché biu cir tai Pai hoi v6i ty 1¢ 100% tong s6 phiéu biéu
quyét cia tit ca c6 dong tham du Dai hdi tan thanh.

PHAN 2: DIEN TIEN bAI HQI
DAI HOI NGHE TRINH BAY CAC BAO CAO CAC TO TRIiNH,
THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG QUA

TRINH BAY CAC VAN DE CAN PUQC CO PONG BIEU QUYET THONG QUA TAI
DAI HOI

Ba Nguyén Thi Diéu Phwong thay mit Chua toa doﬁn trinh bay Bido cio sd:
01/2022/BC_HPQT ngay 31/3/2022 vé hoat djng ciia Hoi ddng quan tri nim 2021,

TINH HINH HOAT PONG NAM 2021
1.1.1 Thanh vién va co chu ciia HDQT

Tinh dén 31/12/2021, HDQT ctia Cong ty ¢6 05 thanh vién, trong do ¢6 02 thanh vién doc lap,
02 thanh vién khong diéu hanh va 01 thanh vién diéu hanh.

1.1.2  Cac cude hgp cia HDQT

Trong nam 2021, HDQT da tién hanh 29 cude hop va da ban hanh 29 Nghi quyét vé cac van dé
quan trong mang tinh chlen lwge cia Cong ty, vira ddm bao an toan chong dich Covid 19 vira
dam bao duy tri hoat ddng dn dinh va an toan cho Cong ty.

1.1.3 Bdo céo tinh hinh quén trj Cong ty

Trong nam 2021 Ho6i ddng Quan tri da thyuc hién cOng tac quén tri doanh nghiép mot céach
nghiém tic, cin tiong, tudn thu quy dinh tai Piéu 1¢ va quy ché hoat dong ctiia Céng ty nham
dam bao lgi ich cao nhét ciia ¢d dong va cua Cong ty.

Theo d6, Cong ty da thuc hién dAy du céc quy dinh vé quan trj doanh nghiép, thuc hién bao cao
tinh hinh quén trj 06 thang diu nam va bdo céo tinh hinh quan tri cho ca nam 2021 theo ding
quy dinh. N§i dung céc béo céo ndy duge Cong ty cong bd thong tin trén website cia Cong ty
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1.2

tai dia chi: www. khangdwn com.vn va giii cho Uy ban Chimg khoan Nha nuée, S& Giao dich
Chimg khoan thanh phé HO Chi Minh theo dung quy dinh.

1.1.4 Thu lao, chi phi hoat dong va cic lgi ich khac cia HDQT

Trong nam 2021, tdng mic thit lao ma Céng ty dé chi tra cho cdc thanh vién HPQT, thu ky
HDQT la 460. 000 000 dong

Theo bdo céo tai chinh nam 2021 di kiém todn, Cong ty da vuot ké hoach loi nhuén dé ra nén
céc thanh vién HDPQT va Ban didu hanh s€ dl.rorc thudng 2% trén loi nhuén sau thué véi sd tién
la 24.049.482.700 dong (theo Nghi quyel s6: 01/2021/NQ_PHDPCPH ngady 28/4/2021 da duoc
Dai hoi dong cb dong thong qua). S6 tién nay s& duoe HDQT va Ban Diéu hanh chi thudng vao
thoi diém thich hop.

Thut lao va khoan thudng cua timg thanh vién HDQT duoe thé hién trong Thuyét minh Béo cdo
tai chinh nam 2021 duge kiém todn va da duge ding tai trén website Cong ty.

DANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY
]ron;, ném 2021 dai dxch Cowd 19 uep tu(, anh hucmg toan dlen sau rong, dcn cac qum gla

biét lPHCM b; gidn cach X4 ho: trong giai doan Quy 3/2021 da tac dong, anh huong nghlem
trong dén moi mat doi sdng kinh té - xa hoi, hoat dong san xuét, kinh doanh cta cac doanh
nghi¢p, trong do6 ¢6 cac doanh nghi¢p hoat dong trong nganh bét dong san. Tuy nhién, véi nén
tang co ban viing chéc, chién lugc kinh doanh hi¢u quz’l phan mg nhanh nhay, linh hoat trudce
nhitng bién dong cling v6i sy nhiét huyét cla toan thé ban lanh dao va cdn bd CNV, Cong ty
Khang Dién van dat duoc nhitng két qua nhét dinh theo ké hoach da d@ ra.

1.2.1 D4nh gis két qua kinh doanh nim 2021
1.2.1.1 V& doanh thu, lgi nhufn ciia Cong ty:

Nam 2021 tlcp tuc la ndm c6 sy téng truong bén vitng vé loi nhudn, doanh thu lhuan va lgi
nhudn sau thué cua cong ty nam 2021 dat lan lugt 1a 3.738 ty ddng va gn 1.202 ty dong, hoan
thanh ké hoach dé ra va tang 4% so véi lgi nhuan sau thué nam 2020. Day la két qua cua sy no
luc hét minh, sy dong long, quyét tam cua ca tap thé Cong ty trong bdi canh tinh hinh kinh
kho khin do anh huong cua dai dich Covid-19.

1.2.1.2 V& tinh hinh tai chinh

Khang Dién luén duy tri va on dinh co ciu tai chinh an toan: Vén chi sor hiru ctia Cong ty trong
nam 2021 dat 10.221 ty dong tang 2.063 ty dong. Véi ty trong chiém 71% tong nguon von,
von chit s& hitu trér thanh nguon vén chii lye trong viée hinh thanh nén tai san cia Cong ty.

1.2.1.3 V& cic dong sian phdm ciia Céong ty

Céac dy an cua Cong ty tiép tuc duge khéch hang d6n nhan. Pong thoi Cong ty ciing tich cuc
hoan tat cdc thii tyc phdp i cho cac dy 4n con lai,

Du dn Lovera Vista v&i quy md 1.310 cén hd, duge khoi cong xdy dung vao quy 2 nam 2019.
bén quy 2 nam 2021, Cong ty da ban giao cin ho cho khach hang vuot tién do 02 thang so vot
cam két. Pac biét, sau khi ban giao can hg cho cu dan, Cong ty da day nhanh thu tuc xin cp
gidy chimg nhéin quyén sur dung dai quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét cho cu
dan (“S6 hdng™) va da ban giao 50 hong cho cu dan tir thang, 11 nam 2021. Dy kién trong nam
2022, Cong ty s& hoan tat thu tuc xin cdp S6 hdng va ban giao cho toan bd cu dan.

Péi vai cac dy an da ban giao nha nhu Jamila, Safira, Verosa Park, Cong ty tap trung thyc hién
thi tuc xin cdp S6 hdng va da ban giao cho cu dan theo quy dinh.

Song song do, 110ng ndm 2021, Cong 127 tiép tyc timg bude hoan thién thu tuc phap ly dé trién
khai xdy dung cac dy an ¢ Thanh pho Thu Dtrc Quén Binh Tan va Huyén Binh Chéanh dé
chudn bj cho hoat dong kinh doanh cac nam ké tiép. Trong d6, dy an Khu nha & quy mé 4,3 ha
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voi 176 cin nha hen ké tai Phuong Phu Hiru, Thanh phé Tha Pire da dugce Cong ty khoi cong
xdy dung vao cudi quy 3 nam 2021, du kién s& md ban vao quy 3 nam 2022.

1.2.2.4 Trach nhiém vé mbi truwdmg va xa hji ciia doanh nghi¢p

Bén canh vi¢c phat trién kinh doanh, Khang Dién tiép tuc khing dinh vi thé cia mot doanh
nghi¢p phat trién bén vitng voi viée ludn dé cao va tich cye thue hién trach nhiém cua doanh
nghiép ddi voi méi trrong va xa hoi; theo do:

Trong nam 2020 - 2021, Cong ty da dong gop 109 ty dong, cho cac chuong trinh thién
nguyén: Thong qua Uy Ban Mt Trin T Qubc Viét Nam, Uy Ban Mit Tran T Qudc TP,
H6 Chi Minh ung hd quy Vaccine ngra Covid-19, xdy dung, stra chita cdc bénh vién,
mua trang thiét bj y té dé phuc vu cho vu;c diu tri bénh Covid-19 trén dia ban TP. Hd
Chi Minh va céc tinh. Ngom ra, Khang Dién con doéng gop cho quy vi nguoi nghéo, quy
an sinh xa h01 hd trg ngudi dén ¢6 hoan canh khé khin tai vung bi thi€n tai do ngdp mén,
1t lut, xdy cau duong, nha tmh thuong va tai trg chuong trinh md mét nhan dao, . .. Cong
ty s& tiép tuc duy tri va phét trién manh mé cac hoat ddng thién nguyén nay.

Vién dé m01 lru'cmg la mdt trong nhitng mbi quan tdm hang dAu trong qué trinh trién khai,
phét trién cac dv 4n cua Khang E)ten Cong ty ludn chii trong dam bao cac chi tiéu vé moi
truong. Ngay tir giai doan thiét ké thi viée tang mang xanh va giam ty I¢ bé - tong héa
ludn duge wu tién can nhéc, dong thoi trong subt qua trinh trién khai xdy dung va dua céc
cong trinh vao sir dung, Com= ty ludn quan tam va c6 nhitng giai phap thiét thuc dé bao
vé mdi tru:(m;, nhim mang dén mot moi truong song trong lanh, hién dai, hai hoa gitta
con nguoi va thién nhién,

1.2.2 Ddnh gid ciia HDQT vé hoat dfng ciia Ban Téng Gidm dc Cong ty (“Ban TGD”)

Ban TGD da thye hi¢n c6 trdch nhiém va hiéu qua cdc dinh hudng va cha truong cta
HDQT. Ngoai vi¢c hoan thanh trach nhiém dbi véi timg linh vuc phu tréch, cdc thanh
vién Ban TGD di cé sy phoi hop chat ché dé xur ly cong viée vi loi ich chung ctia toan
Cong ty, trién khai dong b va kip thoi nhiéu giai phép kinh doanh phu hgp véi dinh
hudng cua HDQT va dién bién thi truong nham dat dugc ké hoach kinh doanh da d& ra va
mang vé loi nhufn t&t nhét cho céc c¢b dong.

Tron;, qué trinh diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty, Ban TGD da thé hién tinh
than doan ket sang tao, tim huyét, dam nghl dam lam, ddng thoi tudn thu cdc quy dinh vé
quan trj, diéu hanh; kip thoi chi dao, sip xep phan cong:, nhiém vy theo tung khéi, phong,
ban trude nhitng thay doi cua thi trudng va cac van dé phat sinh déng vai trd quan trong
thuc day hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dat dugc nhitng két qua kha quan trong bbi
canh nén kinh té, xa hoi nam 2021 gdp nhiéu khé khan va bién dong.

1.2.3 Hoat dqng cua thanh vién HPQT doc 1ap va két qui ddnh gid cia thanh vién djc

lp vé hoat dong cia HPQT

1.2.3.1 Hoat djng ciia thanh vién HPQT djc lap:

Céc thanh vién HQI dong quan tri doc 1ap tham gia day du cac cude hop cua Hoi dong
quéan tri, tham gia dé xudt dinh huéng chién luge, ké hoach kinh doanh, theo ddi hoat
dong va 1ap bdo céo céac hoat dong ctia Hi dong quan tri.

Xem xét thin trong va biéu quyét noi dung cua cac bién ban hop HDQT. Thyc hi¢n trach
nhi¢m bdo dam tinh ddc lép, khach quan khi dua ra céc biéu quyét nhim bao dam loi ich
cao nhét cho Cong ty va céc cb dong.

1.2.3.2 Két qua d4nh gid ctia thanh vién ddc 1ap vé hoat dong ciia HDQT:

>

Pinh gid vé cic cude hop ciia HPQT



Y

- Trong, ndm 2021, HDQT da 6 chic cac cude hop thudng xuyén, dinh ky va dot
xuit. Céc cude hop HPQT dugce tru:u tdp va thyuc hién theo dung trinh ty, tha tuc
quy dinh cta Luét doanh nghiép, Diéu ¢ va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty.

- Céc vén dé lién quan dén chién luge phat trién kinh doanh, hé théng quan 1y da
duge HDQT thudng xuyén xem xét, danh gid trong céc cudc hop dinh ky.

- HDQT da ban hanh nhiéu Nghi quyét lién quan dén hoat dong cua Cong ty. Cac
Nghi quyét cia HDQT duoc ban hanh theo dung trinh ty, thu tuc va tudn tha theo
quy dinh ctia Ludt doanh nghi¢p va Diéu 1¢ Céong ty, phi hop véi chién luoe, ké
hoach kinh doanh da dugc Dai hoi dong ¢ dong thong qua.

Pinh gid vé hoat djng cia HDQT

~  Theo ké hoach hoat dong cia HPQT, cac cong viée cua HDQT da thyc hién trong
nam 2021 tdp trung ding theo Nghi quyét ctia Dai hdi dong ¢d dong, tudn thu theo
Diéu 1¢ va Quy ché ndi bd vé& quan tri Cong ty.

- Tét ca thanh vién HPQT c6 tinh thin trach nhiém cao, thuc hién ding vai trd cia
minh, da d& xudt nhiéu giai phap va dua ra cdc quyét dinh dung dén, kip thoi trén co
s¢ tudn thu theo quy dinh phap luat.

- HDQT da chi dao va dinh huéng Cong ty hoan thanh cdc ké hoach kinh doanh nim
2021, thye hién tot nghia vu ddi voi Ngan sach nha nudc va mang lai hiéu qua tot
nhét cho c¢d dong Cong ty.

Danh gid vé hoat djng giam sat cia HPQT ddi véi Ban TGD

HDPQT da thye hién ot viée gidm sat cong tac didu hanh ciia Ban TGD. Trén co s¢ do,

HDQT luén ndm rd tinh hinh hoat dong cua Cong ty, Ban TG va HPQT da ¢6 sy phéi

hop tot dé dua ra cac quyét dinh, chinh sach kip thoi, dung dén dé hoan thanh ké hoach

kinh doanh dé ra dam bao mang vé lgi nhudn t6t nhit cho Cong ty va cho ¢é dong.

1.2.4 Hoat djng ciia BY phan Kiém toan ni by

Bo phan Kiém toan ndi bo - truc thude HPQT - duge thanh lap tir thang 12 ndm 2020 da tich
cuc trién khai nhiéu hoat déng glup cho HDPQT thyc hién chirc ning gidm sat cdc van dé lién
quan dén quan trj tai Cong ty, gom:

Xay dung Quy trinh Kiém toan ni by: quy dinh chi tiét trinh ty x4c dinh rui ro, lap Ké
hoach kiém todn ndi bo, trién khai thu‘c hién kiém toan theo ké hoach va kiém tra két qua
thye hién kién nghi cta kiém toan ndi bo.

Trién khai cong viée cho cdc thanh vién theo ding chirc niang, nhiém vu duoc quy dinh
trong Quy ché Kiém toan ndi b cua Cong ty.

Phdi hop v6i Phong Kiém sodt ndi b ra sodt lai hé théng cac chinh séach, quy trinh, quy
dinh dang ap dung tai Cong ty.

Lap ké hoach, chuong trinh kiém tra cac phong ban trong Cong ty trong viéc tuén thu céac
quy trinh d& ban hanh, d4nh gid tinh phit hop va hi¢u qua cua hé thdng kiém sodt ndi bo
trong viéc phong ngira, phat hién va xu ly kip thoi céc rui ro.

Thiét 1ap chuong trinh kiém tra chi tiét va thyc hién kiém tra theo K& hoach kiém toan noi
b0 nam 2021.

Kién nghi céc bién phap sira chita, khic phyc nhitng sai s6t; cai tién Hé thong quy trinh
ndi bd cua Cong ty.

Theo d&i, don déc, kiém tra két qua thye hién céc kién nghj sau kiém toén

o
v, v
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1.4

1.3

KET QUA GIAM SAT POI VOI TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC

~  Trong nam 2021, Téng Giam ddc va nhitng Ngudi diéu hanh khéc da quan 1y va didu
hanh Cong ty bam sat theo ding chu truong cia PHPCD va HPQT, tuan thi Diéu 1é
Cong ty va quy dinh cua phap luit;

—  Trong hoat djng quén ly va diéu hanh, Téng Giam dbe va nhlrng: Ngudi diéu hanh khéc
da co nhiéu nd lyc dé hoan thanh ké hoach kinh doanh da dé ra, phét huy cac ngudn luc
vé vdn, tai san va lao dong ctia Cong ty.

- Tbng giam dbe va nhitng Ngudi didu hanh khéc da duy tri sy phdi hop chit che voi
HDQT trén nguyén tic vi loi ich chung ctia Cong ty va cd dong, thyce hién ding vai tro
clia minh, chi dong dé xufit nhidu giai phap va dua ra cac quyét dinh dung dén, kip thoi
dé nang cao h1¢u qua cong tac ﬂuan ly, ndng cao hi¢u qua hoat dong cua Cong ty cling
nhu thye hién day du nghia vu doi v6i nha nude va ché do chinh sach cho nguoi lao dong
theo ding quy dinh.

BAO CAO VE GIAO DICH CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA NHUNG
NGUOI LIEN QUAN CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Trong ndm 2021 khong phét sinh giao dich gitta Cong ty, cdng ty con, cong ty do Cong ty nim
quyén kiém soat trén 50% von diéu 1¢ trér 1én voi thanh vién Hoi ddng Quan tri va nhttng nguoi
¢6 lién quan cua thanh vién Hoi ddng Quan tri va giao dich giita Cong ty voi cong ty ma thanh
vién Hoi dong Quan trj la thanh vién séng lap hodc la nguoi quan ly doanh nghiép trong thoi
gian ba (03) nam gan nhat trude thoi diém giao dich.

CAC KE HOACH VA PINH HUONG CUA HQI PONG QUAN TRI]

Trong dinh huéng chién luge phat trién, HPQT ludn Iqen dinh véi vige xé4c dinh dinh hudéng
kinh doanh cua Céng ty phai duoc xdy dung dua trén nén tang sw tin nhiém tir khéch hang.
Theo dé, phat huy thé manh, thuong hiéu uy tin tich [ty qua 20 ndm hoat dong, véi muyc tiéu
tiép tuc mang dén cho khach hang nhung san pham chat lugng, tién nghi, phép 1y minh bach,
gid ca hop ly cling nhu mdt khong gian song van minh, hién dai, HDQT dit ra nhitng ké hoach
va dinh hudng sau day:

- Phét trién cdc san phim bét dong sin da dang, da ti¢n ich, phii hop nhu ciu thj
trudng
Véi nhig thé manh vé quy dat, tiém lyc tai chinh, gia tri thuong hi¢u cung hanh lang
phap ly an toan, Long ty tiep tuc hu(mg, dén phat trién bén viing trong tuong lai véi cac
san pham bét dong san da dang gdm nhiéu loai hinh nhu cdn hg, nha phd, biét thy phu
hop vaéi timg phdrl khic thi 11ucmg, dap tmg nhu ciu an cu va diu tu cua Khach hang.
Ddng thoi trong viéc phal trién mdi dy 4n, Cong ty chu trong kién tao nhitng khu dan
cw’khu can hd hoi tu ddy da tién ich, mang dén cho cong dong cu dén mot moi truong
song chét lwong va hién dai, xtg déng 12 “Noi dgt niém tin — Noi xdy t dm” ctia Khach
hang.

Song song d6, Cong ty s& tiép tuc cong téc bdi thuomg dé mé rong thém quy dat, dac biét
la quy dit phla Tay TP. HCM, hoan thi¢n hé so' phép ly dé dua cic du an méi vao kinh
doanh theo quy dinh cling nhu tién t6i phat trién céc san phdm méi dép ing nhu ciu da
dang cua thi truong.

Bén canh do, (,ong ty tiép tuc thdm do, nghién ctru va tim co hoi dé tham gia thi truomg
bat dong san tai cac khu vic tiém nang trén dia ban Thanh ph H6 Chi Minh va céc tinh
thanh khéc.

- Xy dung ngudn lye tai chinh vitng manh, t6i wu chi phi va t6i da lgi nhuin

Tiép tuc duy tri tinh hinh tai chinh virg manh véi lugng tlen mit hqp ly, ty 1& ng/vén chu
s& hitu & mirc an toan, co ciu tai chinh can ddi, kiém soat tdt dong tién, tdn dung hiéu qua
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2.1

nguon von ty c¢6; ddng thoi st dung linh hoat céc ngudn va kénh tai chinh nhim dap tng
nhu cdu tang trudng, phuc vy hoat dong kinh doanh trong thoi gian téi.

Pong thoi, Cong ty x4c dinh trong tdm dAu tur dl,r an thong qua viée lya chon phuong an,
quy md dau tu phu hqp, chu dong déy nhanh tién do thye hién dy 4an; qua do, nang cao ty
suét loi nhuén ciia mdi dy an.

Néng cao hiéu qua sur dt,mg von théng qua vige tiép tuc phat huy thc manh clia nhitng san
pham va dich vu hién ¢6, dong thoi ddu tu nghién ctu va phat trién céc san phdm va dich
vu madi phi hgp véi yéu cau luat dinh va dap ang nhu cdu Khéch hang nhim tang murc loi
nhuén rong cho Cong ty.

- Néng cao chiit lwgng quan tri va phat trién dji ngii nhan su

Tiép tuc thiét lap va hoan thién cong tidc quan trj theo dinh hlrcrng chudn héa cdc quy
trinh, tiéu chuén tuyén dung, dao tao, bdi dudng, phat trién nguén nhén lyc nham xay
dung d6i ngli nhén sy hiéu qua, cé trinh d§ chuyén mén, tinh than trach nhiém, gin két
chung mdt muyc tiéu 1a sy phat trién cua Cong ty.

- Kién toan va cing ¢ bd méy quan ly; Cha trqmg nan;b cao chét lugng ngudn nhén lyc sin
¢o cling nhu thu hut bd sung nhén tai, tm huyét voi nghé thong qua céac chinh sich dao
tao, dii ngd, tao didu kién cho nhéan vién phét huy i da nﬁng lue. Qua do, thuc day doi
ngll nhin sy gén bo lau dai voi Cong ty, tao ra nhitng cong hién gié tri, mang dén cho
khach hang, nha dau tu nhimg séan pham chat lwgng nhét, tiép tuc tao nén diu 4n Khang
Dién trén thi truomg bét dong san

Ba Nguyén Ihﬁy Trang thay mat Chii tga doan trinh bay Bdo cdo s6: 02/2022/BC_BTGD
ngay 31/3/2022 vé hoat déng kinh doanh niim 2021.

BAO CAO VA PANH GIA VE HOAT DPONG KINH DOANH
2.1.1  Tinh hinh kinh deanh chung

Trong nam 2021, hoat dong kinh doanh cua cong ty tap trung chi yéu cho cac cong tac sau:
tiép tuc kinh doanh dy 4n Verosa Park, ban giao can hg chung cu Lovera Vista va thuc hién
cong téc cdp s6 hdng cho cac dy an hién hiru. Chi tiét:

—  Chung cu Lovera Vista: Dy 4n d& hoan tat xdy dyng va nghiém thu vao quy 172021 vuot
tién do 02 thang SO vorl dyr kién va da thuc hién ban giao nha cho khéch hang tir thang
05/2021. Tinh dén cubi nam 2021, dy an da ban duge 1. 147 cén hg, ty 1¢ ban giao nha
dat dén 96% va hon nita, cong ty ciing da hoan tdt ban g giao s6 hdng dot 1 cho cu déan;

- Dy 4n Verosa Park: Day 1a du én c6 thiét ké sang trong danb cip véi quy méd 296 cin
nha & lién ké va biét thy. Tinh dén 31/12/2021 da hoan tat ban hang. Hién tai, cong ty
dang tdp trung vao cdng téc cp va ban giao sé hdng cho cu dan, du kién s& hoan tat
trong nam 2022.

Tuy ké hoach ban hang dy an méi chua trién khai dugc trong nam 2021 do anh huong boi
chinh séch gidn céch x@ hoi nhung nhin t,humD hoat dong cua cong ty van tién trién ot o cac
cOng tac con lai, dac bi¢t la cong tac ban giao nha dat ty 1¢ cao, nhan dugce nhidu phan hoi tich
cue cua khach hang,

2.1.2 Tinh hinh thye hién ké hoach kinh doanh
Don vi: ty dong

CHI TIRU

KE HOACH THUC HIEN

niim 2021 nim 2021 TY LE THY'C HIEN

Doanh thu thuan 4.800 3.738 78 %

Loi nhuén sau thué 1.200 1.202 100%




Nam 2021, tinh hinh dich bénh tiép tuc gy anh huc’m% tiéu cuc dén hoat dong kinh docmh cua
cdc doanh nghiép trén dia ban TP HCM va Khang DPién cling bi anh huong mot phan bai tinh
hinh nay. Tuy nhién, cong ty van nd luc dé dat ké hoach kinh doanh do DHBCB dé ra, cu thé:
loi nhuén sau thué dat 100% ké hoach. Day 1a két qua tich cyc tur sy dong gop rat 16n va déng
ghi nhén cua ca tép thé cong ty Khang Dién trong tinh hinh kinh té khé khan nhung vin dam
bao dugc két qua kinh doanh kha quan.

Don vj: 1y dong

N SO SANH 2021&2020
CHI TIEU 2019 2020 2021 TANG/GIAM o
Doanh thu thuén 2813 4.532 3.738 (794) (18%)
Loi nhuén trude thué 1.190 1.458 1.540 82 6%
Loi nhudn sau thué 915 1.152 1.202 50 4%

~  Doanh thu Doanh thu ndm 2021 dat 3.738 ty dong, giam 18% so v&i nam 2020. Tuy
nhién van dam béo murc lgi nhuén tang so véi cuing ky.

—  Lei nhuén: Loi nhudn sau thué nim 2021 dat 1.202 ty dong, ting 4% so véi ciing ky. Két
qua kinh doanh nay duge déng gép phin 16n tir chung cu Lovcra Vista, day la dy én dugc
tap trung ban glao nha trong nam vira qua va nhan dugc nhleu phan héi tich cuc cua
khéch hang vé& tién d§ cling nhu chét luong ban giao va lam s6 hong.

Nhin chung, tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Khang Dién trong nam 2021 vin duy tri &
murc 6n dinh, Ngoai vi¢c tdp trung cong tac ban giao cin hd cua Chung cu Lovera Vlsta cong
ty bit dau trién khai xdy dyng Dy 4n The Classia tai Phudng Pha Hitu, TP. Thu Dae dé chuén
bi ngudn hang kinh doanh trong nam sau.

2.2 BAO CAO VA PANH GIA VE HOAT PONG TAI CHINH
2.2.1 Tai sdn: Quy mo tai san ting déu qua cac nam. Pén LUOI nam 2021, Tai san cong ty dat 14.373

ty dong, ting 2% so voi cung ky Tai san ngén han van chlem ty trong lon trong co cau tai san
voi cac khoan muc chu yeu: Tién va tuong duong tién, hang tn kho va khodn phai thu. Chi tiét
co cdu tai san nhu sau:

Don vi: ty dong

st T tron SO SANH 2021&2020
CHI TIEU 2019 2020 2021 y irong TANG/GIAM T
Tién va twong duong tién 1.175 1.836 1.365 9% 471) | (26%)
Khoan phai thu 3,778 3,622 4.206 29% 584 | 16%
Hang tdn kho 7.037 7.338 7.733 54% 395 | 5%
Tai san dai han 910 913 952 7% 39 4%
Tai san khac 337 319 117 1% (202) | (63%)
TONG TAI SAN 13.237 | 14.028 14.373 100% 345 | 2%

~  Khoan muc Tién va Tuong duong tién: Iuorng tién ton cubi nam 2021 duy tri & mic 1.365
ty déng, khoan muc ndy chiém ty trong 9% tong tai san. Luong tién duoc duy tri & murc
tuong dbi cao nhém dam bao tinh thanh khoan va kip thoi phyc vu cong tac bdi thuong,
giai phong mit bang dé mo rong quy dit cia cong ty;

- Khoan phai thu: chiém ty trong 29% trong long tai san, tang 16% so véi cung ky. Chu
yéu day la cac khoan phai thu tir khach hang va cdc khoan tra dé nhan chuyén nhugng
quyen sur dung dét theo tién do dén bu...

~  Hang ton kho: 12 khoan muyc chiém ty trong cao nhit twong ng 54% trong tong tai san
voi gid tri 7.733 ty dong. Khoan muc nay tang 5% so vm cung ky, tuong ung, murc tang
395 ty dong. Cac dy 4n ghl nhan hang ton kho tﬁng do tiép tuc trlen khai bdi thuong, giai
phong mat bang, phat trién ha tAng va dau tu xdy dyng dé dua vao kinh doanh trong cac
nam téi nhu: dy an The Classia, dy an Clarita, dy 4n Téan Tao, .
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Vé tfmg thé, co chu tai san nam 2021 khong thay doi nhleu SO véﬂ nam 2020 khi 3 khoan muc
l6m: Tién va twong dlr(mg tién, Khoan phai thu, Hang tn kho vin gitr ty trong chu yéu, chiém
92% tong tai san. Co cau tai san hoan toan phu hop véi dic thu ctia nganh bt dong san, thé
hién su can ddi, hop 1y va an toan.

2.2.2 Ngudn von: Cung véi viée gia ting tong tal san thi ngudn von cling gia tang twong ung; trong

do, déc bigt von chu s¢ hitu gia tang va van chiém ty trong cht lyc la 71%. Chi tiét co chu
ngudn von nhu sau:

Don vi: ty dong

3 SO SANH 2021 & 2020
CHi TIEU 2019 2020 2021 Ay TANG/GIAM %
TRONG
No ngan han 4.572 4.334 2.254 16% (2.080) | (48%)
No dai han 1.001 1.536 1.898 13% 362 24%
Vén chu s¢ hitu 7.664 8.158 10.221 1% 2.063 25%
TONG NGUON VON 13.237 14,028 14.373 100% 345 2%

No ngin han: ¢6 gid tri 2.254 ty dong giam 48% so véi cing ky. Trong nam 2021 céc du 4n
Verosa, Lovera Vista da hoan tat xay dyng, ban giao va ghi nhin doanh thu do dé khoan muc
Ngudi mua tra tién trude giam manh so vgi cung ky.

No dai han: khoan muc ndy tang 362 ty don{3 so voi nim 2020, chu yéu tang tir vay ngan hdng
va phat hanh trai phiéu dé b6 sung ngudn von cho viée thyc hién cong tac b01 lhu(mé,, giai
phong mat bing ctia cdc du 4n: dy an Clarita, dy 4n Tan Tao, dy 4n The Solina, ..

Vén chi s¢ hivu: dat 10.221 ty dong, té’mg 2.063 ty dong tuong tmg ty 1¢ tang 4n tuong 25% so
voi cung ky. Mire tang nay chu yéu dén tir: lgi nhudn dat dugc trong nédm 2021 cung voi dot
tang von do phat hanh ¢b phiéu cho nguoi lao dong va dic biét dén tir viée béan c6 phieu quy
(810 ty). Véi ty trong chiém 71% tong ngudn von, von chi s¢ hitu tré thanh ngudn von chu lye
trong viéc hinh thanh nén tai san ctia cong ty. Pidu nay cho thdy Cong ty ludn dam bao mot hé
théng co cdu von an toan vai viée tu chi tai chinh cao

2.2.3 Cae chi tiéu tai chinh:

CHI TIEU 2019 2020 2021
KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh toan ngﬁn han 2,70 3,03 5,95
Hé s6 thanh toan nhanh 1,16 1,33 2,52
CO CAU VON
H¢ s6 no/tong tai san 0,42 0,42 0,29
Hé s6 no/von chii so hitu 0,73 0,72 0,41
CHI SO HOAT PONG
Vong quay hang ton kho 0,19 0,33 0,25
Vong quay khoan phai thu 0,74 1,25 0,89
Doanh thu thuan/tong tai san 0,21 0,32 0,26
KHA NANG SINH LOT
Ty suat sinh 15i trén doanh thu (ROS) 33% 25% 32%
Ty suat sinh 1o trén tai san (ROA) 7% 8% 8%
Ty suat sinh [0 trén VCSH (ROE) 12% 14% 12%

—  Hé s thanh toan nhanh; téang tir 1,33 len 2,52 lan cho thay cong ty luén dam bao tinh thanh

khoan cao dé sén sang dép tmg nhu cdu thanh todn cho cong tac bdi thuong, giai phong mit
bing nhiam mé rong quy dat;

CO’ cau von: l}e 56 nm’tong tai san va hé s6 no/von CSH giam manh so véi ciing ky day la chi
s6 4n tuong nhit trong céu tric tai chinh ciia Khang Pién khi cong ty ludn dinh huéng giit hé

9



s6 ng & mirc an toan dé khong phu thude vao vén vay va khong bi anh huong nhiéu khi tinh
hinh kinh té bién dong;

- Céc chi so hoat dong: giam so véi ndm 2020, nguyén nhan do doanh thu giam, day la tinh hinh
chung ctia cdc doanh nghiép trong ndm do anh hudng cta tinh hinh dich bénh:

—  Céc ty suét sinh 10i: vAn dam bao kha ning tang truong ot véi ROS dat 32% (tang 7% so véi
cung ky), ROA dat 8% (duy tri so véi cling ky), ROE dat 12% (giam nhe 2% so véi cing ky do
von chu so hitu trong ky ting manh).

Nhin chung, Cong ty luén duy tri cau tric tai chinh lanh manh ngudn vén chu lyc 1a Vén chu s
hitu, str dung don bay tai chinh an toan va hi¢u qua. Véi triét 1y kinh doanh trén nén tang tai chinh
vitng manh, phap 1y hoan chinh, cng trinh chét !uqn;,, dich vy tan tam, huong, dén cong ddng, than
thign méi truong,... s& dinh hudng cong ty phat trién bén viing trong moi hoat dong kinh doanh.
Ngoai ra, Cong ty khong nglmg md rong quy dét voi phép 1y minh bach, chi phi hop ly, w tri thuan
loi dé dam bao nguon luc tao ra doanh thu va lgi nhugn 6n dinh trong thoi gian téi nham ti vu hoa
loi ich cho ¢b dong

23 BAO CAO VE NHUNG CAI TIEN TRONG CO CAU TO CHUC, CHINH SACH
QUAN LY
Trong nam 2021, Ban TGP tiép tuc trién khai cai tién v& co cdu td chirc, chinh sach va quan tri
cac hoat dong ctia Cong ty.

>

Poi mai va tinh gon bd may nhan sy: T6 chire lai cac khéi, phong ban chirc ning theo
huéng tinh gon, phan dinh 18 chitc ning — nhiém vu dé thuc hién tot cac hoat dong cua
cong ty. Ddng thoi xy dung md hinh hoat dong theo hudng gia ting kiém sodt rui ro nhu
thanh 14p thém bo phén kiém toan ndi bé.

Niing cao Kiém sodt riii ro trong hoat dgng: Cdc quy trinh hién hanh dugc ra sodt va cai
tién nham tang cuong kiém sodt, gitp nhan dién va phong nglra céc rui ro tiém an trong
hoat dong.

Niing cao chit lwong bén hang va dich vu hiiu mii:

—  Bén canh viéc gia ting két ndi voi cdc San g blao dich bit dong san chuyén nghié¢p
trén dia ban TP.HCM, cong ty dang chuén bj ke hoach xdy dung va phal trién san
thuong mai dién tir bat dong san dé c.o thé két ndi trye tiép gitra chu dau tu va khach
hang. Sir dyung céc ng dyng trén nén tang tich hop da phuong tién de khéach hang
¢6 thé thuc hién toan bo qua trinh mua ban va thanh toan truc tuyén; tir do gitp
giam thoi gian va chi phi cho khach hang cling nhu ting higu qua trong chién lugc
ban hang cua cong ty.

—  Tang cudng céc chuong trinh hd trg tai chinh, lyra chon cdc ngan hang uy tin, chinh
sach cho vay linh hoat véi miec lai sudt wu dai dé cung cAp nhiéu goi hd tro tai chinh
pht hop vai nhiéu phan khic khéch héang.

—  Naéng cao chit lugng dich vu hdu mai, tim kiém céc dbi tac nhiéu kinh nghiém trong
viéc quan ly vén hanh cac dy an.

Xdy dung chinh sdch nhin sy hip din va méi trudng lam viée lanh manh:

—~  Nhan thirc duoc mot doanh nghiép mudn thanh cong thi mot trong céc yeu to quyel
dinh 12 ngudn nhén lyc chét lu'qng cao. Do do, Cong ty chu trong xay dung chinh

sach dai ngg, luong thudng hap dan, gia ting dao tao kién thirc chuyén nganh nhiam
thu hit nhan tai.

- Tao moi truong lam vige tich cue, gin két tham gia cua cac nhan vién, xdy dung
niém tin, thic diy kha ning ddi méi, trao quyén va nudi dudmg ngudn lye lao dong.
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3.1

3.2
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4.1

Ba Nguyén Thuy Trang thay mit Chi toa dodn trinh bay To¢ trinh sé:
03/2022/TTr_HDQT ngay 31/3/2022 vé ké hoach hoat dong kinh doanh niam 2022.

PINH HUONG CHUNG

~  DPéy manh phét trién quy dat tai khu vue TP, HCM; timg bude hoan chinh thi tuc phap 1y
cho cdc dy 4n hién hitu tai TP. Thu P, Quan Binh Tan va Binh Chéanh dé chuén bj cho
hoat dong kinh doanh trong céc nim tiép theo. Cu thé, trong nam 2022, c¢ong ty dinh
hudng ké hoach kinh doanh nhu sau:

> Hoan tit xdy dung va trién khai kinh doanh Dy 4n The Classia tai Phuong Pha Hitu,
TP. Thu Puc (trude day la Quéan 9), TP. HCM véi quy mé 4.3 ha;

> Trién khai xdy dung va kinh doanh Dy én The Privia tai phuong An Lac, Quén Binh
Tan, TP. HCM véi quy mé 1,8 ha.

> Trién khai xdy dung Dy 4n Clarita tai Phuong Binh Trung Dong, TP. Thu Dirc (trude
day la Quén 2), TP. HCM véi quy mo 5,8 ha;

g A Lk . A " = i ; i o
—  Hoan tat thu tuc cap Gidy chimg nhan cho cu dén cua cac dy 4n nhu: chung cu Safira,
chung cu Lovera Vista, di an Verosa Park, ...;

. . A p A . JA: oo A . : v LA i s
—  Da dang hoa san pham, tim kiém céc doi tac dau tu ¢ uy tin va tiem luc dé gia ting
. ' ~ ~ ¢ A
nguf‘m thu va tao lgi nhuan mot cach bén viing;

~  Morong gia"tLl tu cdc du 4n mai theo cdc tiéu chi: phép ly minh bach, gid ca hop ly va vi tri
ddc dia dé phuc vu cho ké hoach kinh doanh lau dai, phat trién bén vitng trong tuong lai;

~  Hoan thién quy trinh ndi bg, xdy dyng chinh sach nhén sy hép din dé thu hat nhan tai; tap
trung d6i méi va nang cap nang luc (ng dung cong nghé thong tin trong hoat dong cong
ty, cong tac ban hang va cac dich vu hdu mai.

KL HOACH KINH DOANH NAM 2022
Vi ké hoach tr 1cn khai kinh doanh, hoan tét viéc xay dung va ban giao nha céac dy an néu trén,
Cong ty duy kién ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢ tirc nim 2022 nhu sau:

;
| | Niam 2022 ‘ Mike ting trudong so voi

|
fated ! Chi'on (Ty ddng) niim 2021
I i . R 1 A PRI vy | T Y o= L
1 Doanh thu . 4.000 7%
2 | Loi nhuén sau thué : 1.400 16%
! C6 tie du kién I 10% B

Vé co ciu danh muc tai san Cong ty

DHDCD uy quyen cho HDQT Cong ty quyét dinh chi tiét viéc co cAu lai danh muc tai san
Cong ty (bao gom ca viée ky Hop ddng lién doanh, lién két, ho’p tc, mua, ban tai san ciia Cong
ty voi cae dbi tac trong va ngoai nuée) theo ding quy dinh va thue hién céc cong viée cin thiét
dé dat duge két qua kinh doanh nhu dé ra.

Bia Nguyén Thiy Trang thay mit Chi tea doan trinh bay To trinh sé:
04/2022/TTr_HPQT ngay 31/3/2022 vé phwong én phin phéi lgi nhuin va trich lap céc
quy nam 2021.

Phwong 4n phén phdi lgi nhudn va trich 1ip cdc quy nim 2021:

11



S6 tién

STT Chi ticéu (Ngan VND)
1 | Loi nhuén giir lai cic nim truwée 1.139.325.997
7 LQ‘I lllll.ll:il] sau thllé nam 2021 theo BCTC da klél‘l‘l toan 1.202.474.135

3 | Phén phoi lgi nhuén

Quy dau tu phat trién (5% loi nhun sau thué nam 2021) 60.123.707

2021)

Quy khen thuong - phic o (5% loi nhudn sau thué nam

60.123.707

Chi trd ¢6 tirc ndm 2021 1a 10% bang c6 phiéu (¢ dong s&
hitu 100 c¢d phiéu s& dugc nhén ¢ tirc 1a 10 ¢d phiéu)

642.937.060

4 | Tong lgi nhujn giir lai dén nim 2022 1.578.615.658

4

un

3
4
5
6. Tbng sb ¢b phiéu quy:
7
8
9

.2 DHDCD thdng nhit iy quyén cho:

- HBPQT quyét dinh vigc sir dung Quy déu tu phét trién vao thoi diém thich hop theo ding

quy dinh;

- Téng giam doc quyét dinh viée chi quy Khen thudng — phuic lgi phi hop véi quy dinh;
- HDQT va Téng Giam dbc lya chon thoi diém thich hop dé thyuc hién viée chi tra ¢d tuc

nam 2021 theo ding quy dinh

Ba Nguyén Thay Trang thay mit Chi toa doan trinh bay T& trinh sé:

05/2022/TTr_HPQT ngay 31/3/2022 vé phwong én phait hanh cb phiéu dé tra cb tire.

.1 Phwong dn phat hanh
1. Tén cd phiéu:

2. Loai ¢0 phiéu:

. Ménh gla LO phiéu:

Tong s6 cb phiéu da phat hanh:
Tong sb ¢ phiéu dang luu hanh:

N bo lchmg (,0 phteu du kién phat hanh

long gia tri phat hanh theo menh gia:

. Ty 1& phat hanh (so lwong co phleu du
kién phat hanh/s6 lugng cd phiéu
dang luu hanh):

10. Ngudn vén phat hanh:

11. D6i twgng phét hanh:

12. Phuong 4n xir Iy phén 1é ¢6 phan, ¢6
phiéu lé:

13, Thoi gian du kién phét hanh:

C6 phiéu Cong ty ¢ phan Déu tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién

| Cf} phiéu phd thdng, khong han ché chuyén nhuong

10 .000 dong/co phlcu

' 642.937. 069 c¢d phiéu
| 642.937.069 ¢b phiéu

0 ¢d phiéu
64 293.706 cb ph]eu

| 642.937.060.000 ddng

10% (Mm o dong tai thoi diém chdt danh sach cd
dong nam gitr 100 ¢ phleu s& duge nhan ¢ tac 1a 10

' ¢6 phiéu moi) _ '
Loi nhudn sau thué chua phan phéi Ity ké tinh dén
ngay 31/12/2021

C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach ¢b dong cua |
Cong ty do Trung tam luu ky chimg khoén Viét Nam |
Lunf, cdp vao thoi diém chét danh sich c¢b dong dé g

| thye hle;n phat hanh

C6 phiéu phét hanh dé tra ¢b tic theo phuorng thirc |
thyc hién quyén s& dugc lam tron xudng dén hang
don vi. CH phiéu 1¢ phét sinh dugi 1 don vi s& dugc |
_hty bd, xem nhu khong dugc phat hanh 2
PHDCH uy quyen cho HDQT va Tong Giam dbc lua |
' chon thoi diém thich hop dé thue hién sau khi dugc
chap thuan cua cac co quan ¢6 tham quyén

12



3.2

83

6.1
6.1.1

Tang von diéu 18 va sira ddi Pidu I¢ Cong ty vé phan vbn didu 1§ ciin o trén két qua thue
té phat hanh

—  Sau khi két thuc dot phat hanh, PHDCD uy quyen HDQT va Téng Gigm déc diéu chinh
tong so lugng cb phidu phat hanh theo ding sé lugng cd phiéu thyc té da phan phéi cho
cac cd dong trong dot phat hanh;

= DHRCD uy quyén HPQT sira déi Pidu 6 Bleu 1& Con}, ty (quy dinh v& vén diéu 18, ¢b
phan va c¢b dong sang lap) theo két qua thye té ctia viée phat hanh

Luu ky va niém yét bd sung s6 ¢6 phiéu méi phit hanh

Toan bd s6 ¢b phiéu méi phat hanh s& duge ding ky luu ky va dang ky niém yét bd sung theo
cac quy dinh hién hanh,

DHDCD iiy quyén cho HDQT va Téng Gidm dbc trién khai thye hién cde cdng viée lién
quan

5.4.1 Trién khai phuong én phat hanh chi tiét

—  Luya chon thoi diém phat hanh phu hop sao cho ¢6 lgi nhat cho c¢b dong va cho Cong ty;

—  Thyc hién cac thu tuc cén thiét dé men khai phuong 4n phat hanh, bao gém ca viéc bd
sung, chinh sua hoan chinh theo yéu cau cua cac co quan quan ly Nha nude sao cho viée
phéat hanh ¢ phiéu chi tra ¢b tic cho ¢b dong hi¢n hitu ctia Cong ty duge thuc hién dung
quy dinh;

—  Thye hién cdc cdng viée khic ¢6 lién quan dén viéc phat hanh.
54.2  Lap hd so ding ky luu ky va niém yét bd sung

Thue hién cac thu tuc, cong vigc va h,ra chon thm diém thich hop dé dang ky luu ky va
dang ky niém yét bd sung cho toan bd sb lugng ¢b phiéu phat hanh thém.

5.4.3  Thuc hién cac thu tuc thay doi Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép ctia Cong ty lién
quan 61 viée thay doi \on diéu 1& theo két qua cua dot phat hanh néu trén véi Co quan
nha nude ¢o tham quyén va sua doi von dlcu ¢ trong ban Dicu 1¢ cua Cong ty sau khi
hoan thanh vig¢c phét hanh ¢6 phiéu chi tra ¢b tie.

5.4.4 Tuy tung truong hop cu thé, HPQT va Tong Gidm dée dugc ty quyén lai cho cac Can
bd quan ly khéc va nhén vién cua Cong ty dé thye hién mot hodic mot sb céc cong viée
cu thé néu trén theo quy dinh.

Ong Nguyén Phwong Nam tha mﬁt Ban kiém sodt trinh bay Bio cio 56
06/2022/BC_BKS ngay 31/3/2022 vé két qua hoat ddng va thAm dinh ciia Ban kiém soat
nim 2021.

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT (“BKS”)
Thanh vién va co cdu Ban Kiém soat

Ban Kiém soat gdm 03 Kiém soét vién do DHDCD bau ra dé thuc hién c4c hoat dong giam sat
theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty, gbm:

1. Ong Nguyén Phuong Nam - Truong BKS
2. BaVuong Hoang Thao Linh - Kiém soét vién
3. BaLuu Thj Xuan Lai - Kiém sodt vién



~A A A
i S0 ¢0 phan R
ke Sc% '“é“f 56 hiru ciia | Hanh vi vi rg::‘:;‘:gl’l Loi ich lién
STT | Thanh vién BKS d ' P .. | nguodicé [pham phap| . . lquan ddi voi
anh | nam gi lia lua voi Cong =
(CP) ién quan uit ty Cong ty
(CP)

Ong Nguyén Truong - ¢ A ; " :

l Phuong Nam BKS 5.775 - | Khong ¢6 | Khong ¢6 | Khong co

2 %‘: ;”L‘j’;i Hong K'i}‘éi""“ 4.416 | 76.371.036 | Khong c6 | Khong c6 | Khong co

= . A = A ’
3 ?;Lw Thi Xuén ch‘:\{%!sloat E - | Khong ¢6 | Khéng ¢6 | Khong co

6.1.2 Tong két thu lao ciia Ban Kiém sodt

BKS duoc nhén thi lao theo Nghi quyét cua Pai hoi d(’ing cd doéng thudng nién ndm 2021, chi
tiét nhu sau:

Truomg BKS

Kiém soat vién :

10 tri¢u dong/thang

05 triéu dong/thang

Mite thi lao néu trén 14 khong thay doi so vai mire thu lao nam 2020,

Thi lao ctia BKS duge thé hién trong Thuyét minh Bdo céo tai chinh nim 2021 dugc kiém
todn va da dugc déang tai trén website Cong ty.

6.1.3 Tong két hoat dgng cia Ban Kiém soat

Trong nam 2021, BKS da t6 chirc 04 cude hop véi sy tham gia du ctia cac Kiém soét vién. Chi

STT

tiét noi dung cdc cude hop nhu sau:

S6 Bién bin

Ngay

N¢i dung cudc hop

Ty 1§
thong qua

01/2021/BBH_BKS

29/03/2021

Théo ludn va xem xét tinh hinh thuc
hién Nghi quyét cia HDQT trong Quy |
nam 2021, ra soat tinh hinh thuc hién
ché d¢ cong bd thong tin;

Xem xét thdm tra BCTC riéng va hop
nhat nam 2020,

Xem xét, danh gia tinh hinh chuan bi
cho ky hop DHDCD thudng nién nim
2021;

Lap va hoan thién bao cdo két qua hoat
dong va tham dinh cta Ban Kiém soét
nam 2020;

Xem xét tinh hinh thyc hién du an cia

Cong ty.

100%




Péanh gid, xem xét tinh hinh thyc hién
Nghi quyét PHPCP thudng nién nam
2021 va Nghi quyét ctia HPQT trong
Quy II ndm 2021, Ra soat tinh hinh thyc
hi¢n ché d¢ cong bd thong tin cua Cong
02/2021/BBH_BKS | 28/06/2021 | ty; 100%
Xem xét, thim tra s6 lidu BCTC riéng
va hop nhit Quy I nam 2021;

Gidm sat viée ky két Hop ddng voi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) vé viéc
kiém toan BCTC niam 2021.

Kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién
cac Nghi quyét cia HPQT trong Quy I
nam 2021, Quy III nam 2021 va ra soat
viéc thyc hién nghia vu cong bd thong
03/2021/BBH_BKS | 14/09/2021 | tin cua Cong ty; : 100%
Thuc hién viéc xem xét, thdm tra bao
céo tai chinh riéng va hop nhit 6 théng
ddu nam 2021;
Xem xét tinh hinh thye hién du 4n cua
Cong ty.

Kiém tra tinh hinh trién khai thyc hién
céc Nghi quyét cia HPQT trong Quy IV
nam 2021 va ra soat tinh hinh thuc hién
ché 46 cong bd thong tin;

Sodt xét, tham tra s6 BCTC riéng va hop
nhét Quy 1 nam 2021;

Xem xét tinh hinh thuc hién cac du an
cua Cong ty.

04/2021/BBH_BKS | 24/12/2021 100%

Ngoai nhiing phién hop chinh thirc, céc Klem soat vién ctia BKS thuong xuyén thyc hién viée trao
d6i thong qua email, dién thoai dé hoan tt nhiém vu duoc giao.

6.1.4 Phdi hop hoat djng giira Ban Kiém sodt va Hji ddng quin trj, Ban Téng Gidm dbe, cdc
can b§ quéan ly khéc

BKS, HDQT va Ban Téng Giam doc “Ban TGD” da duy tri duge mébi quan hé cong tac, hop
tac phdi hop chat ché trén nguyen tic vi loi ich chung cua Cong ty, clia cd dong, va tudn thu
céc quy dinh ctia phap ludt va Piéu 1¢ Cong ty nhung van duy tri sy doc lap trong viéc thyc
hién céc chirc nang, nhiém vu duge giao.

BKS da két hop chit chd voi Ban lanh dao Cong ty dé bam st céc chi tiéu, ké hoach ma
DHDCD thuong nién nam 2021 da thong qua.

BKS dugc HDQT va Ban TGD tao diéu kién thuan loi trong viée cung cip ddy du cac thong tin
vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh Cong ty cling nhu cic tai li¢u hop, Nghi
quyét va Quyét dinh cua HDQT.

Trong nam 2021, HPQT va Ban TGD da cung chp dy du thong tin tai liéu can thiét cho cong
tac kiém tra giam sét cia BKS.

BKS, HPQT va Ban TGD ph01 hop chit ché dé kip thoi giai quyét céc vudng mic trong qua
trinh kiém tra, kiém soat nhim ndng cao hiéu qua trong cong tac quan ly va hoat dong cua
Cong ty.

6.1.5 Hoat dong gidam sat ciia BKS
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Trong nam 2021, BKS da hoat dong dung chuic nang, nhi¢ém vy, cac quy dinh cua Diéu 18 vé td churc
va hoat dong cua L011g ty. BKS da kiém tra, gidm sdt toan bd hoat dong ctia Cong ty, ddm bao tudn
thu theo quy dinh cua phap luat, Diéu 1 Cong ty va myc tiéu chién luge di duge PHPCD thong qua,
2op phan nang cao hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

—  Gidm sat viée thue hién tién do sur dung vén thu duoe tr dot chao ban ¢b phiéu ra cong chiing
nam 2017;

—  Giém sat vigc ban Cb phiéu quy dé bd sung ngudn von luu dong cho Cong ty voi sb luong
19.850.640 cb phiéu theo Nghi quyét s6 21/2021/NQ_HPQT ngay 20/08/2021 ciia HDQT.

~  Gidm st vi¢c phat hanh 55.879.850 c6 phiéu dé tra ¢d tic cho cb dong hién hitu va phat hanh
8.400.000 o phiéu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao dong trong Cong ty theo Nghi
quyét s6 01/2021/NQ_DHDCD ngay 28/04/2021 cia PHDBCP.

—  Gi4m sét viéc phat hanh trai phiéu theo cac phuong an d duge HDQT thong qua.

- Phbi hgp vai don vi kiém toan doc lap thdm tra cac bao cdo tai chinh ban nién va bdo céo tai
chinh ndm nham déanh gia tinh trung thye, hop 1y cta céc s6 li¢u tai chinh phu hop véi ché do
va chuan muc ké todn hién hanh ctia Viét Nam.

~  Kiém tra tinh tuan thu Piéu 1&, cac nghi quyet ctia DPHPCP va HDQT, cic quy ché ndi b
Cong ty va kién nghj bd sung, stra d6i mot sé quy ché, quy trinh.

—  Giam sat viéc ky két hop ddng v6i Cong ty TNHH PwC Viét Nam vé viée kiém toan Béo cdo
tai chinh nam 2021 va viéc ban hanh Quy ché c¢ong bo thong tin.

—  BKS hoan thién cac quy trinh lam vi¢c cling nhw cong tac kiém tra giam sat thong qua céc hoat
dong truc tiép cua cdc Kiém soét vién va Kiém toan doc 1ap dé dam bao tinh tudn thu trong
hoat dong ctia HDQT, Ban TGD.

—  Giam sat viéc cong b thong tin theo ding quy dinh cua phap luat, dam bao tinh minh bach
trong viéc cong bo thong tin.

6.2. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HPQT VA BAN TGP

BKS thyc hién dung chire nang, nhiém vu theo quy dinh ctia Phép luat, Diéu 1é Cong ty va Quy
ché noi bo vé quan tri Cong ty. Kiém soat vién da thuc hién chuong trinh hoat dong trong ném
2021 bao gdm: giam sat hoat dong cia HPQT, Ban TGP va phdi hop véi HPQT, Ban TGD
giam sat tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta Cong ty.
6.2.1 D6i v6i Hoi dong Quin tri
Trong nam 2021, HDQT da t6 chirc cac cude hop thudng xuyén va dinh ky theo ding cac quy dinh
cta Diéu 1& Cong ty. Trong pham vi, trach nhiém va quyén han ciia minh, HDQT da ban hanh nhiéu
Nghi quyét lién quan dén hoat déng cua Cong ty. Cac Nghi quyét cia HDQT duoc ban hanh ding
trinh ty, tudn tha ding Ludt doanh nghi¢p, Ludt chimg khoan, Diéu 1é va Quy ché ndi bo vé quan tri
ctia Cong ty. Hoat dong cua HDQT da dap img dugce yéu cdu vé quan 1y va diéu hanh hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty trong nam qua.

Ngoai ra, HDQT da thudng xuyén gidm sét, chi dao, hd trg va tao diéu kién thudn loi cho Ban Téng
Giam dbc va cic can bd quan ly khac thuc hi¢n cac chirc ndng va nhi¢m vy ké hoach kinh doanh.

6.2.2 P6i v6i Ban Téng Gidm dbc

~  Trong bdi canh nén kinh té Viét Nam vén con chju nhitng téc dong va anh huong 16n cia dai
dich COVID-19 trén toan céu néi chung va linh vyc bat dong san noéi riéng nhung véi nhing
nd lue rit lon trong cong tac chi dao, diéu hanh cung voi sy lam viée tan tdm, Ban TGD Cong
ty da tao cho khach hang niém tin khi mua san phdm ctiia Khang Dién khong chi co chét lugng
dung nhu cam két, thiét ké dep ma phap Iy minh bach 16 rang.

~  Ban TGD va céc can bd quan ly da tudn thu theo dung quyén han va trach nhiém duge quy dinh
tai Diéu 1& cling nhu cac Nghi quyét cia HPQT va ¢é nhiéu nd luc trong viée td chic trién khai
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6.3

6.4

6.4.1

hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, dong thol thue hién tot cong tac quan tri ndi bd, han ché
dugce nhiéu rui ro, kip thoi dua ra nhfmg ké hoach va quyét dinh phil hop véi tinh hinh hoat
dong kinh doanh, thyc hi¢n ding cac dinh huéng, muyc tiéu kinh doanh theo Nghi quyét cta
DHDCD nam 2021.

Ban TGD Cong ty ciing da thyc hién cong tic bao céo va cong bd thong tin theo dung quy
dinh. Ngoai ra, Ban TGD da luén bam sat cac muyc tiéu, dinh hudéng va thuc hién ddy du céc
nhi¢m vu ma PHDCD va HDQT da giao.

KET QUA })ANH GIA SU PHOI HOQP HOAT B(:)NG GIUA BAN KIEM SOAT VA
HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA CAC CO PONG

Ban Kiém soat dd phdi hop chit ché véi HPQT va Ban TGP nhung van duy tri sy déc 1ap cua
minh trong vi¢c thyc hi¢n céc chiic nang, nhiém vy duoce giao.

HDQT va Ban TGP da phoi hop va tao diéu kién thuan loi cho hoat dong kiém tra, giam sat
ctia Ban Kiém soat.

Trong nam 2021, Ban Kiém soat khong nhin duoc ¥ kién nao cua cac cd dong vé cac van dé
lién quan dén viéc didu hanh hoat dong cia HDQT va Ban TGD.

HOAT DPONG GIAM SAT, THAM DINH CUA BAN KIEM SOAT VE TINH HiNH
HOAT DPONG VA TAI CH[NH CUA CONG TY

Két qua gidm sit, thim dinh Bio cd0 két qua kinh doanh

BKS nhét tri véi céc noi dung vé két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nam 2021
vai céc chi tiéu chi yéu nhu sau:

Don v tinh: Ty dong

y SO VOI NAM 2020
CHITARY it TANG/GIAM % TANG/GIAM
Doanh thu thuin 3.738 (794) (18%)
Loi nhudn trude thué 1.540 82 6%
LNST ctia ¢d dong cong ty me 1.202 50 4%

Cho dén hét nam 2021, BKS khéng phat hién bat ky truong hop bét thudng nao trong hoat
dong san xuét kinh doanh cia Cong ty. Cic hoat dong kinh doanh cua Cong ty dd tudn thu
diing theo cac yéu cdu cua hé thong, quan tri ndi by va céc quy dinh cta phép ludt hién hanh.

Ben canh mt s6 chi tiéu hoat dong kinh doanh di dat duogc, BKS cling dénh gia I"lt cao nhimg
nd lyuc ma HPQT va Ban TGD da thye hién trong nam vira qua, gop phan tao ra tién dé cho sur
phat trién tr ong tuong lai cua Cong ty.

6.4.2 Két qua giam sat, thAim dinh Béo cdo tai chinh

Theo Béo céo tai chinh da dugc kiém toan ndm 2021 cua Cong ty, BKS déa thyc hién viéc lham tra
cée s6 liéu trén béo cdo tai chinh duoc trinh bay trung thl,rc lwp ly theo céc chudn muc va ché do ké
toan hién hanh. Dua vao viéc thdm tra ciia minh, BKS théng nhét cac ndi dung sau:

Cong ty da va dang thyc hién ché do ké toan theo quy dinh ké toan hién hanh.

VIC(., lap, ludn chuyén chimg tir ke toan dam bao lmh hop phap, hop 1¢; viéc 14p ghi chép, md
50 ke loén str dung va bao quan sb sach ké toan diy du kip thoi va ding theo cac quy dinh cua
ché do ké toan hién hanh.

Bdo céo tai chinh nam 2021 ctia Cong ty dd phan anh ddy du tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh va tai chinh cia Cong ty, dugce trinh bay ding theo quy dinh ké toan hién hanh.
Khong c6 diéu chinh trong yéu hay vén dé déng ké nao duge ghi nhan déi voi chinh sach ké
todn, cac xét dodn va udce tinh hodc co sd hoat ddng lién tyc.
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Mot s0 chl tiéu tai chmh o bﬁn trong bio csio tai chinh nam 2021:

Béo cdo tai chinh da phan danh trung thye, hop ly trén cac khia canh trong yéu, phut hop véi céac
Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan

CHIT] 3 Jil Gt Y O T R e T O
KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh todn ngan han 2,70 3,03 5,95
Heé sb thanh toan nhanh 1,16 1,33 2592
CO CAU VON
Hé s6 ng/tong tai san 0,42 0,42 0,29
Hé s ng/von chu so hiru 0,73 0,72 0,41
CHI SO HOAT PONG
Vong quay hang 16n kho 0,19 0,33 0,25
Vong quay khoan phai thu 0,74 1,25 0,89
i I)oanh thu lhuan/toslg tai san 0,21 0,32 0,26
KHA NANG SINH LOI
Ty sudt sinh 10i trén doanh thu (ROS) 33% 25% 32%
Ty suat sinh 10i trén tai san (ROA) 7% 8% 8%
Ty suat sinh 1o trén VCSH (ROE) 12% 14% 12%

6.4.3 Két qua giam sat, thAm djnh bsdo cdo ddnh gi4 cong tic quin 1y, diéu hanh Céng ty

BKS nhét tri véi cac ndi dung trong béo cdo danh gid cong tic quan ly, didu hanh Céng ty nam 2021
cua HDQT.

6.5

Céc thanh vién HPQT, Ban TGD va cac can b§ quan ly khac da thuc hién cac quyén va nhiém
vu dugce giao theo dung quy dinh cta Ludt doanh nghiép, phéap ludt c6 lién quan, Piéu 1¢ Cong
ly va Nghi quyét cua DHDCD; dam bao loi ich hop phdp ctia Cong ty va céc c6 dong.

Viéc chi dao ciia HPQT mang tinh chién luge voi cac muyc tiéu ké hoach dai han, don;:, thoi chi
dao sat sao trong tirng thoi ky bao cdo.

Nhimg cong viéc mang tinh chp thiét, HPQT da to chirc nhitng cuge hop dot xuét dé ban hanh
kip thai cde Nghi quyét cho Ban TGD Cong ty trién khai thuc hién.
Céc Nghi quyét cia HDQT déu c6 sy nhit tri cao cia céc thanh vién trong HDQT. Nghj quyet

ban hanh dugc tuén thu theo ding quy dinh cua phap ludt va Diéu 1& Cong ty. Cac Nghi quyét,
Quyét dinh cia HPQT dugc Ban TGD diéu hanh trién khai nghiém ttc va kip thoi.

BAO CAO PANH GIA VE GIAO DICH GIUA CONG TY VOI NGUOI CO LIEN
QUAN CUA CONG TY

Két qua danh gi4 giao dich giira Cong ty v6i ngudi ¢6 lién quan cia Cong ty

Cac giao dich g,lua Cong ty voi nguoi b lién quan cia Cong ty trong nam 2021 di dugce kiém tra
chit chg, thuyét minh diy di trén bdo cdo tai chinh nam 2021 da dugc kiém toan va bao céo tinh
hinh quéan tri ndm 2021 cung nhu dugce Cﬁng ty giri cho Uy ban Chitng khoan Nha nude, S¢ Giao
dich Chimg khoan thanh ph6 Hd Chi Minh va da duge dang tai trén website ciia Cong ty tai dia chi:

www. khangdien.com.vn theo quy dinh hién hanh dong thoi khong phat hién su bat thuong trong céc

giao dich nay.

6.6

CAC KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT

BKS klm nghi Cong ty cén tiép tuc phat tm,n hoan thién by may nhén sy ¢6 chuyén moén trinh
do cao dé dap ung kip thoi véi sy phat trién ctia Cong ty.

Ra sodt lai cac rtii ro duge danh gia va cfp nhét dé xay dyung bd sung, hoan thién céc quy trinh
dé kiém soat chit ché chi phi - dong tién trong Cong ty.
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6.7

Tiép tuc ra soat, hoan thién va nang cao hiéu qua cua cac co ché hé thdng kiém tra ndi bo, bd
sung cdc quy che, quy trinh cho cac nghiép vu kinh doanh dé nhén dién, canh bao va dua ra cac
bi¢n phdp phong nglra rui ro kip thoi nham dam bao hoat dong hiéu qua va phu hop voi da phét
trién cua Cong ty.

Ra soat, cén doi cong tac dau tu, df’Sﬂi madi cdng tac tiép thi, quang ba thuong hi¢u va néng cao
chat lugng san pham cua Cong ty dé phat trién dy 4n nham gia tang loi thé canh tranh trén thi
truong.

PINH HUONG HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2022

Trong ndm 2022, BKS s¢& trién khzu thuc hién nhiém vu theo dinh hudng ma DPHDCD da thong
qua trong pham vi nghia vy, quyén han quy dinh tai Diéu 1& Cong ty va chiu trach nhiém truée
PHDCD.

Ngoai ra, Dai hji s& tién hanh bau cir thanh vién HDQT va thanh vién BKS nhiém ky nim
2022-2027. Do d6, BKS s¢ glam sat tinh hinh thyc hién cong tac bau ctr theo dung quy dinh
phap ludt hién hanh cting nhu diéu 1& Cong ty; dong thoi, BKS ciing tién hanh cong tac chuén
bi ban giao cdng viéce cho cac thanh vién nhiém ky mai.

Cung ¢b phat trién nguon nhan lyc va nang cao tinh than trach nhi¢m dé thuc hién day du céac
nhiém vy, quyén han va hoan thanh cac muc tiéu cuia Ban Ki€m sodt.

lanjP cuong giam sat hoat dong, didu hanh cua HDQT, Ban TGD theo dung phap luat, Nghi
quyét cia PHPCP, Nghi quyét cia HPQT, Diéu 1¢ Cong ty va cic quy ché noi b ciua Cong

ty.

Kiém sodt chat ché moi hoat dong quén trj va diéu hanh kinh doanh cua Cong ty thong qua viée
ting cudmg kiém tra s6 sach ké toan va cac bao cdo tai chinh ctia Cong ty.

Kiém tra thuong xuyén theo yéu cau ciia C6 dong nham dam bao loi ich clia c6 dong.

Giam sat tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach dau tw, kinh doanh trong nam 2022 dwoc
DHDCD théng qua.

Tham dinh Bao cdo két qua kinh doanh ctia Cong ty, Béo cdo tai chinh, bao cdo danh gia cong
tdc quan ly, diéu hanh Cong ty trong nam 2022,

Tiép tuc trién khai cdng téc ra sodt hoan thi¢n cac quy ché ndi bd cua Cong ty cho phi hop véi
quy dinh hién hanh, dé hoan thién hé théng quén tri ndi b Cong ty.

Ong Nguyén Phuwong Nam thay mit Chi toa doan trinh bay To trinh sb:
07/2022/TTr_HDPQT ngay 31/3/2022 v¢ bio cio tai chinh di kiém todn nim 2021,

Cén ¢t Bdo cdo tai chinh nam 2021 va Béo cdo kiém toan doc lap cua Cong ty TNHH PwC
(Viét Nam) da cong b tai website cua S& Giao Dich Chimg Khoan TP. HCM ciing nhu trén
céc phuong tién thong tin dai ching va website cua Cong ty.

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi dong co dong xem xét va thong qua Béo cdo tai chinh nam
2021 cua Cong ty dd dugce kiém toan.

Ong Nguyén Phwong Nam thay miat Chu toa doan trinh bay T& trinh sb:

08/2022/TTr_BKS ngay 31/3/2022 vé danh sich don vi kiém todn bso cdo tai chinh nim
2022.

Sau khi xem xét nang lyc, uy tin cua cac cong ty kiém toan doc léap, Ban kiém soat kinh trinh
DHDCD danh séch 4 (bdn) cong ty kiém todn doc lap sau day:

1.  Congty TNHH Ernst & Young Vi¢t Nam

2.  Congty TNHH PwC (Viét Nam)

3. Coéngty TNHH KPMG

4 Cong ty TNHH Deloitte Vigt Nam
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. Céc phe duyét llen quan dén thay |

. Phuong an st dyng vén thu duge |

Kinh trinh PHDCD théng qua danh sach bon cong ty kiém to4n néu trén va uy quyen cho
HPQT quyét dinh lya chon mot trong bdn cong ty kiém todn trong danh sach trén dé kiém toan
Béo cdo tai chinh ndm 2022 ctia Cong ty.

Ong Vwong Vin Minh thay m)t Chi tga doan trmh bay To trinh s6:
09/2022/TTr_HDPQT ngay 31/3/2022 vé phwong 4n phat hanh ¢b phiéu theo chwong trinh
lua chon cho nguwoi lao djng trong Cong ty.

CHUONG TRINH PHAT HANH

T6 chire phét hanh: | Cong ty CO phan Déu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién
e phiéu Cong ty Cd phan Péu tu va Kinh doanh Nha
- Khang Bien (Md chitng khodn: KDH)

Loai ¢b phiéu: CH phiéu phé thong

A A s A
I'én c0O phiéu:

Ménh g g,la ¢ phleu - 10.000 dong/co phzcu
Téng sb ¢b phiéu da phat hanh: l 642.937.069 ¢6 phiéu
Tong 56 co phleu dang luu hanh: 642.937.069 cd phleu
Tong s6 ¢b phleu quy Bt loch phieu g
Sé luqng ¢o phiéu du kién phat | 9.600.000 cb pﬁiéﬁ; chiém 1,5% téng s6 cb phiéu dang
hanh: luu hanh
Gia phét hanh: 24.000 ddng/cb phiéu
 HDQT va ngudi lao dong thude nhém Cong ty Cb phan

. D6i tugng chao ban: ' Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién va cac Cong ty
~con
. Thoi gian thue hién: ' Dy kién trong nam 2022

Sau khi l\c.l thiic thoi han dang ky va ndp 1|u1 mua w
phn.,u néu can bg, nhan vién l\hun;, mua hét sb luong co
phén chao ban, DHBL[) uy quyeén cho HDQT quyét dinh

Xt 1y s6 cb phiéu khong phéan | (i) huy s6 lm;mg ¢d phan con lai chua dugce dang ky mua;

phoi hét: hoic (ii) tiép tuc phén phéi cho Béi tugng phat hanh tai
J| muc [.10 da duqc h,la chon véi mure gia khong thap hon
24.000 ddng/cd phiéu va dam bao tuan thu ding céc quy

’ dinh cua | phép luét.

I Co phan phat hanh theo chtrcrng trinh lu'a chon cho n;,um

Han ché chuyén nhuong: | lao don&, s& bi han ché chuyén nhuong 01 (mdt) nam ké tir

| ngay két thuc dot phat hanh

— Phé duyét viéc tang von didu 1¢ cua Con{t_5 ty theo két
qua cua dot phat hanh.

— Phé duyét viéc stra déi mire vén didu 1¢ trong Diéu 18
Cong ty theo két qua cua dot phat hanh.

— Phé duyét viéc thay ch (nay {.hun;:, nhin dang ky
doanh nghi¢p v6i mirc vén didu 1¢ mai theo két qua dot
phéat hanh.

Cac phé duyét lién quan dén thay f

doi von diéu 1¢;

- Phé duyét vige (i) Piéu chinh Gidy ching nhan dang ky
chung khoan tai Trung tam Luu ky Chu’ng khoan Viét

| Nam (VSD) va (ii) Thay d6i niém yét tai S& Giao dich
| Ching khoan Thanh pho H6 Chi Minh (HSX), dé }:hl
nhﬁn toan bd s6 lugng cb phiéu phat hanh thém theo két
' qua cua dot phét hanh.

ddi s6 lwgng c6 phiéu lwu hanh |
cua Cong ty:

Bo sung nguon von kinh doanh cho Cong ty
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9.2

TRIEN KHAI THU'C HIEN

Dé viée trién khai thyc hién Chuong Trinh ESOP duge hig¢u qua, PHDCD uy quyt’:in cho HPQT va
Tong Giam déc Cong ty cin clr chie nang, nhiém vy dé to chire thyc hién, bao gom nhung khong
giGi han cac cong viéce sau day:

10.

10.1

10.2

Ban hanh Quy ché phét hanh dé thyc hi¢n chuong trinh nay (“Quy Ché ESOP”) va quyét dinh
thoi diém phat hanh ¢6 phiéu theo Chuong Trinh ESOP;

Lip, phé duyét danh séch va s6 lugng cb phiéu cy thé phan phdi cho timg déi tugng dua trén
cac tiéu chi néu tai Quy Che ESOP;

B6 sung, sira ddi va hoan chinh céc ndi dung cua Chuong Trinh ESOP theo yéu cau cua co
quan nha nude cod thim quyen trén nguyén tic bao dam lgi ich téng thé ctia Cong ty, cla cb
déng, phit hop véi quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1¢ ctia Cong ty;

Ky két cac hop ddng va céc tai liéu lién quan dén vige phat hanh ¢b phiéu theo Chuong Trinh
ESOP va xtr ly ¢6 phi€u chua phat hanh hét (néu ¢6) theo quy dinh cua Chuong Trinh ESOP;

Thuc hién thu tuc lién quan dén viée thay doi glay chimg nhén dang ky doanh nghiép tai co
quan nha nude ¢6 tham quyén va sira dbi cde diéu khoan lién quan dén von didu 16, c¢b phan, cb
phiéu trong Diéu 1¢ Cong ty theo két qua clia dot phat hanh;

Thye hign céc thu tuc, cong vi¢e va lya chon thoi diém thich hop dé thay d6i niém yél bd sung
tai HSX va dicu chinh Gidy chimg nhén déng ky chimg khodn tai VSD cho toan b so lugng co
phiéu phat hanh thém theo két qua cua dgt phat hanh;

Trién khai phuong én st dung s6 tién thu dugce tir Chuong Trinh ESOP;

Thyec hién céc thu tyc cﬁiq thiég dé trién khai, ciing nhu céc cong viée phat sinh ¢6 lién quan dé
hodn tat viéc phat hanh co phiéu theo Chuong Trinh ESOP ma HPQT nhén thay 1a can thiét va
phi hgp v6i quy dinh.,

Ong Vwong Vin Minh thay mit Chi t()a doan trinh bay Bido cdo s0: 10/2022/BC HDQT
ngay 31/3/2022 vé chi tra thu lao Hyi dong quén tri, Ban kiém sodt niim 2021 va dé xuit
mire thi lao nidim 2022.

Bdo ciao viée chi tra thu lao HDQT va BKS nam 2021

Trong ndm 2021 ldng thi lao chi tra cho céde thanh vién HDQT, thu ky HDQT la 460.000.000
déng (Bdn tram sau muoi tri¢u dong) va tong thu lao chi tra cho cac thanh vién BKS la
240.000.000 dong (Hai trdm bon muoi tri¢u dnng} "long cong thu lao cua thanh vién HBQT,

thu ky HDPQT va BKS 1a 700.000.000 dong (Bay tram tri¢u dong). Pong thoi, Cong ty da sur
dung khoan thudng vuot ké hoach loi nhudn dé ra 1a 2% nen lgi nhudn sau thué nam 2020;

trong d6, Cong ty chi ing ho phong chéng dich Covid-19 s6 tién 20.000.000.000 ddng.

Ngom ra, trong nam 2021, Cong ty da vuot ké hoach loi nhuan dé ra nén céc thanh vién HDQT
va Ban diéu hanh duge thudng 2% trén loi nhugn sau thué (1.202.474.135.000 dong) twong
ang véi mirc thuong 24.049.482.700 dong (theo Nghi quyel s6: 01/2021/NQ_DHDCD ngﬁy
28/04/2021 da duge Dai hoi ddng cb dong thong qua). S6 tién nay s& duge HDQT va Ban Piéu
hanh chi thuéng vao thoi diém thich hop.

Pé xudt mire thu lao HPQT va BKS niim 2022
Thu lao thanh vién HDQT va BKS sé& thwe nhan trong ndm 2022 duogc dé xuét nhu sau:
Mike thu lao HDQT

- ChutichHPQT :  15.000.000 ddng/théng
- Thanh viéen HDQT :  10.000.000 dong/théng
- Thuky HPQT :5.000.000 ddng/thang
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11.

12.

Mire thu lao BKS

- Trudng BKS :10.000.000 dong/thang

- Thanhviéen BKS :  5.000.000 ddng/thang

Miie thi lao nay khong thay ddi so véi mire thi lao nam 2021,

Ngoai ra, cin ¢t vao ké hoach kinh doanh nidm 2022, HPQT kinh tnnh DHDBCDH thong qua
vi¢e thuong 2% loi nhudn sau thué cho cac thanh vién HPQT va Ban Piéu hanh néu Cong ty
dat ké hoach kinh doanh dé ra trong nim 2022,

Ong Vwong Viin Mmh thay mit Chii toa doan trinh bay Bdo cdo sb: 11/2022/BC_ HPQT
ngay 31/3/2022 vé phat hanh tréi phiéu riéng 1é nim 2021.

Cén ctir Nghi quyét Hoi dong quan tri thong qua viéc phat hanh trai phleu rleng l¢ nam 2021;
Phuong an phat hanh tréi phiéu; Ban cong bb thong tin Phat hanh trai phleu riéng lé; Béo cdo
tai chinh dugc kiém toan; Cong bd thong tin vé két qua phat hanh trai phiu riéng 1¢ di cong bd
tai website cua S¢ Giao dich Chimg Khoan TP. HCM cung nhu trén cac phuong tién thong tin
dai chung, website cua Cong ty Co va Horp dong ky két vi td chire tu van, ding ky, luu ky trai
phiéu da dinh kém hd so phét hanh tréi phiéu giri dén So giao dich chimg khoan Ha Néi.

Hoi dong quan trj kinh trinh DPHDCD xem xét va théng qua Béo cdo phét hanh trai phiéu riéng
1¢ nam 2021 cta Cong ty.

Ong Vwong Vin Minh ﬂ‘l‘l mit Chi toa doan trinh bay To trinh s6: 12/2022/TTr_
HPQT ngay 31/3/2022 vé diéu chinh, lam rd nganh, nghé diing ky kinh doanh ciia Cong

ty.

Can cr quy dinh cua phap ludt hign hanh, HDQT kinh trinh PHDCD xem xét thong qua vige diéu
chinh, lam rd nganh, nghé ding ky kinh doanh cua Cong ty, chi tiét nhu sau:

12.1

Nganh, nghé kinh doanh hién tai d6i véi ma nganh “7110” la:

7110 - Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt ¢6 lién quan.

12.2

Nganh, nghé kinh doanh dy kién diéu chinh, 1am rd d6i v6i ma nganh “7110” 1a:

7110 - Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt co lién quan (ngoai trir viéc cung cap dich vu lién quan
dén khao sat dia hinh, dja chat cong trinh, dja chit thiy vin, khao sat méi trudmg, khéo sat ky thuét
phuc vy quy hoach phét trién dé thi - néng thon, quy hoach phét trién nganh).

12.3

Sira d6i Didu 4 diéu 1¢ Cong ty nhw sau:

Piéu 4. Muc tiéu hoat dong ctia Cong ty

s

12.4

13.

Nganh, nghé kinh doanh cuta Cong ty: Kinh doanh bt dong san, quyen sur dung dt thuge chi
s& hiru, chu sur dung hodc di thué; Xay dyng nha céc loai; Tu van, moi glm dau gia bat dong,
san, ddu gia quyén st dung dat; Hoat dfng tu van quan ly; Gido duc mam non; Gido duc tiéu
hoc; Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thudt co lién quan (ngoai trir vig¢e cung Ldp dich vu lién
quan dén khao sat dia hinh, dia cht cong trinh, dia chit thuy van, khao sat moi trudong, khao
sat k¥ thudt phuc vu quy hoach phat trién d6 thi-néng thon, quy hoach phat trién nganh).

PHDCD ity quyén cho Chu tich HDQT va long giam doc Codng ty thue hién céc thi tuc can
thiét, ky céc van ban, tai liéu lién quan dén vige thay déi, diéu chinh, 1am 13 nganh, nghé dang
ky kinh doanh dé nop Co quan c6 thdm quyén va stra do1 b sung, hoan thién Piéu 1¢ Cong ty
theo ding quy dinh.

Tiy timg truong hop cu thé, Chu tich HDQT va Tong Gidm dbc dugce uy quyen lai cho céac
Cén bd quan Iy va nhan vién ctia Cong ty dé thuc hién mdt hodic mdt sb cac cong viée cy thé
néu trén theo quy dinh.

Ong Vwong Viin Minh thay ma,it Chu toa doan trinh béy To trmh s0: 13/2022/TTr_
HDQT ngay 31/3/2022 vé sira dol, b6 sung Piéu 1¢ va Quy ché ndi by vé quén tri Cong ty,
Quy ché hoat dong ciia Hi dong quan tri.
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13.1

13.2

13.3

13.4

14,

I1.

I11.

IV.

Can ctr quy dinh cta phap luat hi¢n hanh, HDQT kinh trinh DHDCD xem x¢ét thong qua viée
stra dbi, bd sung Diéu 18, Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ciia HDQT
nhu sau:

N§i dung sira ddi, bd sung Pidu I¢:

Cac ndi sung sua dbi, bd sung Piéu 18 Cong ty duge néu chi tiét tai Phu luc va ban du thao
Diéu 1¢ sau khi sira di, bd sung dinh kém To trinh nay.

N§i dung sira d6i, bd sung Quy ché ndi by vé quin tri Cong ty:

Céc ndi sung sira ddi, bo sung Quy ché ndi by v& quan tri Cong ty dugc néu chi tiét tai Phu lyc
va ban du thao Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty sau khi stra doi, bd sung dinh kem T¢ trinh
nay.

Néi dung sira ddi, bé sung Quy ché hoat djng ciia Hoi dong y quén tri:

Céc ndi sung stra doi, bd sung Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri duge néu chi tiét tai
Phu luc va ban dy thao Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng quan tri sau khi stra déi, bd sung dinh
kém T trinh nay.

PHDCP iy quyén cho Chu tich HDQT va Téng Giam doc trién khai thue hién tAt ca cac cong
viée ¢ lién quan nhu sau:

~  Tién hanh chinh stra, hoan thién Didu I¢, Quy ché ngi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché
hoat dong ctia Hoi ddng quan tri theo ding ndi dung To trinh sau khi da duwge PHDCD
thong qua va thye hi¢n cac thi tuc cén thlet theo quy dinh dé cong bd thong tin ndi dung
stra d6i, bd sung Diéu 1¢, Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat djng cua
Hoi déng quan trj theo dung quy dinh cua phap luat;

- Tuy timg trudmg hop cu thé, Chu tich HDQT va Téng Giam dbc duge uy quyén lai cho
cac Can bd quan ly va nhan vién ctia Cong ty dé thyc hién mot hodc mét sb cac cong viée
cu thé néu trén theo quy dinh

Bau thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban kiém sodt ciia Cong ty, nhiém ky 2022 - 2027.

Can ctr danh séch tng ctr vién bau thanh vién Hoi dong quan ri va Ban kiém sodt nhiém ky
2022 - 2027 ma Quy co dong gui vé Cong ty va dugc Hoi ddng quan tri thong qua. Dai hoi
tién hanh bau thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat cua Cong ty, nhiém ky 2022 —
2027 theo quy dinh.

TRAO POI VA THAO LUAN

Cac thic méc cua cd dong dién ra tai Dai hoi déu dugc thao luan cong khai, dugc Poan chu toa
giai dap thoa dang. Noi dung thao luan theo Phy luc dinh kém Bién ban nay.

BIEU QUYET, BAU CU VA CONG BO KET QUA

Trudng Ban kiém phiéu cp nhit két qua kiém tra tu cich cb dong, huémg din cich thire
biéu quyét thong qua cic ndi dung tai Dai hji, bo phleu bau thanh vién HDQT va BKS:

Tinh dén thoi diém 15 gio' 40 phut, tong s6 ¢b dong truc tiép tham du va théng qua nguoi
duqu uy quyt,n hop 1 tham du Pai hoi la 169 nguoi, dai dién cho §50.520.511 phiéu biéu
quyét, chiém ty 1¢ 85,63% tong phiéu biéu quyét cua tit ca cd dong cua Cong ty.

(Pinh kem danh sach dang ky co dong, dai dién ¢ d6ng tham du Dai hoi)
Dai hoi tién hanh bé phiéu.
Ban Kiém phiéu tién hanh kiém phleu, wng b6 két quﬁ biéu quyét thong qua ngi dung

cdc Bdo cdo, T trinh tai Pai hdi va két qua biu thanh vién HPQT va Ban kiém soét ciia
Coéng ty, nhiém ky 2022 - 2027.

CAC NOI DUNG DPUQC PHPCD THONG QUA TAI CUQC HQP
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1. Két qué biéu quyét thong qua ndi dung cic Bdo c4o va To trinh tai PHDCD.

Trong tong sé ¢b dong tryc tiép tham du va thong qua nguoi duge ty quyén hop 16 tham du

Pai hoi gom ch:

—  Tong sb ¢b dong va dai di¢n c¢6 dong tham gia biéu quyét 12 158 ngudi, dai dién cho
550. 045 169 phiéu biéu quyét.

—  Tbng sb cb dong va dai di¢n ¢b dong khong tham gia biéu quyét 1a 11 nguoi, dai di¢n cho

475.342 phléll biéu quyet

Noi dung 1 Bgl h{i thong qua ndi dung Bdo cio s6: 01/2022/BC_HDPQT ngay 31/3/2022 vé hoat

dong ciia Hoi ddng quan tri nim 2021 biing phwong thire bé [)hlgll kin véi ty 1€ nhw sau:

Noi dung

S0 ¢ dong
(ngurdi)

So6 phiéu biéu quyét
twong ing
(phiéu biéu quyét)

Ty 18
(%)

S6 phiéu tan thanh

155

550.043.858

Chiém ty ¢ 100 000% tong so phiéu
biéu quyc,t clia tht ca cb dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong tan thanh

Chlem ty 1€ 0,000% tong s6 phiéu biéu
quyet cua tat ca cb dong tham du va
biéu quyct tai Pai hoi

S6 phiéu khong co y kién

600

Chiém ty 1& 0,000% tong sd phiéu
biéu quyet cia tat ca cb dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

$6 phiéu hop 18

156

550.044.458

Chiém ty 1é 100 000% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tht ca b dong tham dy
va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong hop 18

711

Chlem ty Iq; 0,000% tong so phiéu biéu |
quyet cua tat ca c¢b dong tham dy va
biéu quyét tai Pai hoi

N§i dung 2: Pai h{i thong qua ndi dung Bio cio s6: 02/2022/BC_BTGP ngay 31/3/2022 vé hoat

déng kinh doanh niim 2021 bing phwong thire bé phiéu kin véi ty 18 nhw sau:

N§i dung S6 ¢6 abng | S phifu bidu quyét Ty 18
(ngudi) tuon g (%)
(phiéu biéu quyét)
Chiém ty I¢ 100 000% tong so phicu
So phiéu tan thanh 155 550.043.858 biéu quyet clia tit ca ¢6 dong tham dy
va biéu quyét tai Dai h01
Cluun ty 1¢ 0,000% tong s phiéu biéu
S6 phiéu khong téan thanh 0 0 quyel clia tat ca cd déng tham du va
biéu quyét tai Pai hol
Chlém ty Ié (} 000% tong s phiéu biéu
S6 phiéu khong ¢6 y kién | 600 quyet clia tat ca cd dong tham du va
biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1€ 100,000% tong so phiéu
S phiéu hop 1é 156 550.044.458 biéu quyet Cllﬂ tat ca cd dong tham dy
va bidu quyét tai Dai th
Chlem ty 1¢ 0,000% tong s phiéu biéu
Sb phiéu khong hop 1¢ 2 711 quyut um tit ca ¢d dong tham du va

biéu quyét tai Dai hoi

N¢i dung 3: Dai hji thong qua ndi dung To trinh s6: 03/2022/TTr _HDQT ngay 31/3/2022 vé ké

hoach hoat djng kinh doanh niim 2022 bing phuo ng thirc bo phiéu kin véi ty 1¢ nhw sau:
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Néi dung

S0 ¢o dong
(ngudi)

S6 phiéu biéu quyét
fwong Ung
(phiéu biéu quyét)

Ty 1§
()

S6 phiéu tan thanh

154

550.043.058

Chiém ty 1& 100,000% tong s6 phiéu
bieu quyét cisa tat ca cd dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong tan thanh

Chlem ty 1€ 0,000% tong so phicu biéu
quyet cua tat ca cd dong tham du va
biéu quyét tai Dai hol

So6 phicu khong ¢o y kién

1.400

Ch]em ty 1€ 0, 000% tong s phiéu biéu
quycl cia tht ca ¢d dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi

S phiéu hop 1¢

156

550.044.458

Chiém ty 1¢ 100,000% tong so phicu
biéu guyét clia tat ca c6 dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 1¢

711

Chiém ty 1 0,000% tong s6 phiéu bicu
quyét cua tit ca c6 déng tham dy va
biéu quyét tai Pai hoi

Noi dung 4: Dai hqn thong qua ndi dung T¢ trinh s0: 04/2022/TTr_HDQT ngay 31/3/2022 vé
phwong an phén phéi lgi nhuén va trich ldp cic qu nim 2021 biing phwong thirc bé phiéu kin
vai ty 1¢ nhw sau:

Noi dung S6 ¢b dong | S6 phicu bicu quyét Ty 1§
(ngwdi) twong wng (%)
(phiu biéu quyét)
Chiém ty 1¢ 100,000% lonb $6 phlr.,u
S§ phiéu tan thanh 154 550.043.058 biéu quyet cua tat ca c6 dong tham du
' va biéu quyét tai Dai hdi
Chiém ty 1& 0,000% tong s6 phiéu biéu
S6 phiéu khong tan thanh 1 800 quyét cuia tat ca ¢6 déng tham dy va
biéu quyét tai Dai hQi
Chiem ty Ié 0 000% tong 30 phleu biéu
S6 phiéu khong c6 y kién I 600 quyet clia tit ca cb dong tham du va
biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1& 100,000% tdng s phiéu
SH phiéu hop 1é 156 550.044.458 biéu quyét cia tit ca cd dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1¢ 0,000% tong s6 phicu bicu
S6 phiéu khong hop 1€ 2 711 quyét cua tat ca cd dong tham dy va

biéu quyét tai Pai hoi

Néi dung 5: Pai hi thong qua n()l dung Té trinh s6: 05/2022/TTr HBQT ngay 31/3/2022 vé
phuwong én phiat hanh ¢6 phiéu dé tra cb tiee bing phwong thire bo phiéu kin véi ty 1¢ nhu sau:

Noi dung S6 ¢b dong | SO phiéu biéu quyét Ty 1§
(ngudi) twong ong (%)
(phiéu biéu quyét)
Chiém ty 18 100,000% tong so phiéu
S6 phiéu tan thanh 154 550.043.758 biéu quyét cia tat ca cb dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

Chiém ty 1& 0,000% tong s6 phiéu biéu

S6 phiéu khong tan thanh 1 100 quyét ciia tit ca cb dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi

5 phiéu khong co  kién | 600 Chiém ty 16 0,000% tbng s6 phiéu biéu

quyét cia tét ca cd dong tham du va
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biéu quyét tai Pai hoi
Chiém ly 1¢ 100 ,000% tong s6 phiéu

S6 phiéu hgp 1¢ 156 550.044.458 biéu quyét cua tat ca c6 dong tham dy
v biéu quyét tai Dai hoi
Chlc,m ty 1é 0 000% tong s6 phiéu biéu
S6 phiéu khong hop 1é 2 714 quyet cua tht ca cd dong tham du va

biéu quyét tai Dai hoi

NQI dung 6: Dai hji thong qua ndi dung Bio cdo so: 06/2022/BC_BKS ngay 31/3/2022 vé két
qua hoat dong va thim dinh ctia Ban kiém sodt nim 2021 biing phuwong thire bé phiéu kin véi
ty I¢ nhu sau:

Noi dung

S6 ¢6 dong
(ngudi)

So phiéu biéu quyét
twong rng
(phiéu biéu quyét)

Ty Ié
(o)

S6 phiéu tan thanh

155

550.043.858

Chiém ty 18 100,000% tong s6 phiéu
biéu quvet cua tat ca cd dong tham dur
va biéu quyét tai Dai hm

S6 phiéu khéng tan thanh

G Imm ty 1é 0 000% tong sb phiéu biéu
quyul cua tit ca ¢d dong tham du va
biéu quyét tai Dai h01

86 phiéu khong c6 y kién

600

Chlem ly l¢ 0, O{}O% tong s& phiéu biéu
quyet cua tht ca cb dong tham dy va
biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu hop 1¢

156

550.044.458

Cluem ty 18 ]00 000% tong s6 phiéu
biéu quyet clia tit ca c¢d dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hOl

S6 phiéu khong hop 1¢

711

Chu,m ty 1¢ 0,000% tong s6 phiéu biéu
quyul {,ua tht ca ¢ dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi

Noi dung 7: Pai hoi theng qua ndi dung To trinh sé: 07/2022/TTr HPQT ngay 31/3/2022 vé

b#o cdo tai chinh di kiém todn nim 2021 bang phwong thirc bé phiéu kin véi ty 18 nhw sau:

N§i dung

S6 ¢o dong
(ngudi)

S6 phiéu biéu quyét
twong (ng
(phiéu biéu quyét)

Ty 1g
(7o)

S6 phiéu tan thanh

154

549.782.858

Chiém ty 1¢ 99 952% tom, 50 phiéu
biéu quyet cua tat ca ¢b dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong tan thanh

Clnem ly l¢ 0,000% tong so phiéu biéu
quyet cua tat ca cd dong tham du va
biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong co y kién

600

Chiém ty 1¢ 0,000% tong s& phiéu biéu
quyét cia tat ¢ ¢6 dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu hop 1€

155

549.783.458

Chiém ly 1¢ 99 952% tong, s6 phiéu
biéu quyet cuia tht ca cd dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khéng hop 16

261.711

Chu,m ly 1é 0 ,048% tong so phiéu biéu
quyel cla tat ca ¢ dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi
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N¢i dung 8: Dai hi thong qua ndi dung T trinh sb: 08/2022/TTr_BKS ngay 31/3/2022 vé danh
sach don vi kiém tofn bdo cdo tai chinh nim 2022 bing phwong thire bo phiéu kin véi ty 1&¢ nhw
sau:

Noi dung SO ¢ dong | SO phicu biéu quyét TV 1§
(nguoi) twong tmg (%)
(phiéu bidu quyét)
Chiém ty 1¢ 98,786% tong s6 phiéu
S6 phiéu tan thanh 149 543.366.447 biéu quyét cua tit ca ¢d dong tham dy
va biéu quyét tai Pai hoi
Chiém ty 1& 0,577% tong s phiéu biéu
S6 phiéu khong tan thanh 1 3.174.640 quyét cua tat ca ¢b dong tham du va
biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 18 0,637% tong s6 phiéu biéu
S6 phiéu khong co v kién 6 3.503.371 quyét cua tit ca cd dong tham dyu va
' biéu quyét tai Pai hoi
Chiém ty 1& 100,000% tong sé phiéu
S6 phiéu hop 1¢ 156 550.044.458 biéu quyét cia tt ca cb dong tham dyr
va biéu quyét tai Dai hoi
Chiém ty 1é 0,000% tong s phiéu biéu
S6 phiéu khéng hop 1& 2 711 quyét cua tat ca c6 dong tham du va

biéu quyét tai Dai hoi

N§i dung 9: Pai hoi thong qua noi dung To trinh s6: 09/2022/TTr  HPQT ngay 31/3/2022 vé
phuong an phat hanh cb phleu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao dong trong Cong ty
bing phuwong thire bo phiéu kin véi t§ 1¢ nhw sau:

Noi dung

S0 ¢6 dong
(nguoi)

So phiéu biéu quyél
twong ng
(phiéu biéu quyét)

TV 18
(%)

< A " A ; 3
SO phiéu tan thanh

136

538.073.978

Chiém ty 1€ 9?,824%‘t6ng s0 phiéu
biéu quyét cua tat ca cd dong tham dy
va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong tan thanh

11.968.680

Chiém ty 18 2,176% tong s6 phidu biéu
quyét cua tat ca ¢c6 dong tham du va
biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong c6 y kién

1.800

Chiém ty 1& 0,000% tong s6 phiu biéu

A . A . A oA 3
quyet cua tat ca co dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi

S phiéu hop 1¢

156

550.044.458

Chiém ty 1¢ 100,000% tong s6 phiéu
biéu quyel cua tat ca cd dong tham dy
va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong hop 1¢

711

Chlem ty I1¢ 0 000% tong so phicu bicu
quyct cua tit ca c¢d doéng tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi

Y]

.=

N§i dung 10: Dai h{‘u thong qua nji dung Bio cdo so: 10/2022/BC HBQT ngay 31/3/2022 vé chi
tra thu lao Héi dong quan tri, Ban kiém sodt nam 2021 va dé xut mire thu lao nim 2022 bing
phwong thire bo phiéu kin véi ty 1¢ nhw sau:

b s, -

N§i dung S6 ¢6 dong | SO phiéu bitu quyét Ty 1¢
(nguoi) twong tng (%)
(phiéu biéu quyét)
Chiém ty 1¢ 100,000% tong sé phiéu
S6 phiéu tan thanh 153 550.042.658 biéu quyét cia tit ca c¢b dong tham du
va biéu quyét tai Dai hoi
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S6 phiéu khong tan thanh

Chiém ty 1&¢ 0,000% léng 50 phiéu biéu
quyét cia tit ca cd dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi

S phiéu khong c6 ¥ kién

1.800

Chiém ty 1& 0,000% tong so phicu bicu
quyét cua tit ca cb dong tham du va
biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu hop 18

156

550.044.458

Chiém ty 1¢ 100,000% tong so phicu
biéu quyét cua tat ca c6 dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 18

711

Chiém ty 1¢ 0,000% tong so phicu biéu
A » A 2 A ~

quyet cua tat ca co dong tham du va

biéu quyét tai Dai hoi

N¢i dung 11: Dai hQI thong qua ndi dung Bio cio s0: lllZOZZr‘BC HDQT ngay 31/3/2022 ve

phat hanh trii phiéu riéng 1é nim 2021 bang phuwong thire bo phteu kin véi ty 1€ nhu sau:

N§i dung

SO ¢b dong
(ngudi)

S6 phiéu biéu quyét
twong rng
(phiéu biéu quyét)

Ty 1&
(o)

S6 phiéu tan thanh

152

550.035.601

Chiém ty 1¢ 99,998% tdng sé phiéu
biéu quyét cia tat ca ¢ dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong tan thanh

Chlem ty 1€ 0,000% tong so phiéu biéu
quyet clia tat ca cd dong tham du va
biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong co y kién

8.857

Chiém ty 18 0,002% tdng s phiéu biéu

A o A 5 A - kY
quyét cia tat ca ¢o dong tham du va
biéu quyét tai Dai hoi

86 phién hop 1€

156

550.044.458

Chiém ty 1¢ 100,000% tong sb phiéu
biéu quyét cua tit ca c6 dong tham dyr
va bicu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 1é

711

(.hlem ty 1¢ 0,000% tong, 50 phlcu biéu
quyet clia tit ca c6 dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hdi

Noi dung 12: Pai hji thong qua ndi dung To trinh sb: 12/2022/TTr _HDQT ngay 31/3/2022 vé
diéu chinh, lam rd nganh, nghé¢ ding ky kinh doanh ciia Cong ty bﬁng phwong thirc bo phiéu
kin véi ty 1€ nhw sau:

N¢i dung S6 ¢6 dong | SO phiéu biéu quydét Ty 1¢
(ngudi) twong rng (%)
(phiéu biéu quyét)
Chiém ty 1& 99,998% tong so phiéu
S& phiéu tan thanh 153 550,036,001 bi¢u quyet cua tAt ca ¢ déng tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

Cluem ty 1€ 0,000% tong s phiéu biéu

S phiéu khong tan thanh 0 0 quy{,l clia tat ca c6 dong tham dy va
biéu quyét tai Dai hdi

Chiém ty 1¢ 0,002% tong s6 phiéu biéu

S6 phiéu khong cé y kién 3 8.457 qu;yét cl"lg tat ca cd dong tham dy va
biéu quyét tai Pai hoi

K 4 ~ A A " A
S6 phiéu hop 18 156 550.044.458 Chiem ty 1§ 100,000% tong s6 phicu
biéu quyet cua tat ca co dong tham dy
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va biéu quyét tai Pai hoi

ILlnem ty 1¢ {} OUO% tong so phiéu biéu
S6 phiéu khong hop 16 2 711 quyel cua tit ca cd déng tham dy va

biéu quyét tai Pai hoi

Noi dung 13 Pai h91 thong qua ndi dung To trmh s6: 13/2022/TTr HBQT ngay 31/3/2022 vé
stra dbi, bd sung Diéu 1¢ va Quy ché ndi bo vé quéin tri Cong ty, Quy ché hoat dong cia Hoi
ddng quén tri bing phwong thire bo phiéu kin véi ty 1& nhu sau:

Noi dung SO ¢o dong | SO phiéu biéu quyét Ty 18
(nguoi) twong rng (%)
(phiéu biéu quyét)

Ty Chiém ty 1é 99 ,.998% lon;_., 56 phiéu
S0 phiéu tan thanh 153 550.036.001 biéu quyet cua tt ca ¢ dong tham dy
va biéu quyét tai Dai hoi

Chiém ty 1¢ 0,000% téng sd phiéu biéu
S6 phiéu khong tan thanh 0 0 quyét cua tat ca c6 dong tham dy va
biéu quyét tai Pai hoi

' Chlem ly 1€ 0, 000% tong sd phiéu biéu
S6 phiéu khong c6 v kién 2 1.400 quyet cua tat ca cd doéng tham dy va
biéu quyét tai Dai hoi

Chiém ly 1é 99 999% tong s6 phiéu
S6 phiéu hop 16 155 550.037.401 biéu quyet cua tat ca cb dong tham dy
va biéu quyét tai Pai hoi

Llnun ty I¢ U 001% tbng sb phiéu biéu
S6 phiéu khong hop 1€ 3 7.768 quyei cua tat ca ¢b dong tham du va
biéu quyét tai Dai hoi

2. Két qui biéu quyét biu thanh vién HDPQT va BKS ciia Céng ty, nhi¢m ky 2022 — 2027.

2.1 Két qué kiém phiéu biu thanh vién HDQT:

STT Ho va tén S6 phiéu bau Két qua
1 Ong Ly Dién Son 535.741.961 Tring ct
2 | Ba Mai Tran Thanh Trang 547.609.731 Trang cur
3 Ba Nguyén Thj Cim Van 537.485.266 Tring cir
A Ba Nguyén Thi Diéu Phuong 537.499.761 Trang cu
5 | Ong Vuong Vin Minh 544.164.066 Tring ctr

2.2 Két qua kiém phiéu bau thanh vién Ban kiém soat

STT Ho va tén S6 phiéu bau Két qua
I | Ong Nguyén Phuong Nam 539.387.014 Trlng cir
2 | Ba Vuong Hoang Théao Linh 541.622.219 Tring cir
3 Ba Luu Thi Xuén Lai 541.291.935 Trung cur
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PHAN 3: THONG QUA BIEN BAN VA BE MAC DAl HOI
Bién ban nay duge Dai hdi thong qua toan van tai cudc hop voi ty 1€ tan thanh 1a 100%.
Chu toa tuyén bd bé mac Dai hoi vao lie 16 gio 10 phat cung ngay./.
TM. PAI HOI PONG CO PONG

Thuw ky Dai hji jj:é,
/_’_r-
NGUYEN THI THU HIEN MAI TRAN THANH TRANG
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PHU LUC
N(:)I DUNG TRAO DOI VA THAO LUAN
TAI CUQC HOQP DAI HOI BONG CO PONG THU ‘ONG NIEN 2022
(Dmh kem Bién ban hop Dai hm d(mg co dong !hu"(mg nién s6: 01/2022/BBH PHPCD
ngay 22/4/2022 cua Cong ty Co phan Pdu tw var Kinh doanh Nha Khang Pién)

CAu héi s 1: Dw 4n dang tdn kho 16m - Dy én TéAn Tao, Cong ty cho biét khi nao
bit dau trién khai ddu tw xdy dung Dy 4n nay?

Phin trd loi: BA Mai Trin Thanh Trang — Chu tich Hoi ddng quan tri thay mit Poan
Chu toa tra 101 nhu sau:

Dy 4n 329ha tai Phuong Tan Tao, Quan Binh Tan vé phap ly da c6 chép thuan dau tu
ctia Thu twéng Chinh pht, da ¢ phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Dy 4n nay da duoc
Hoi dong nhan dén va Thu tudéng Chinh pht théng qua viée chdp thuin chuyén muc
dich st dung dat, da co Quyél dinh thu hdi dat. Hién tai, Cong ty dang phéi hop voi Ban
Bdi thudng giai phong mit bing quan Binh Tan dé tién hanh bdi thuong va da dén ba
duwge khoang trén 200ha. Chiling t6i dy kién s& bt ddu trién khai xdy dung vao nam
2024 theo tién d6 da duge Tha tudng Chinh phu phé duyét.

CAu héi $6 2: Khang Dién da chinh thire tré thanh doanh nghiép ty dé va lién tiép
c6 tén trong danh sachVN 30, VN Diamond ciing nhw cic quy ngoai . Piéu nay c6
gily dp lwe vé tiing trwong va phdt trién cia Khang Dién trong nhimg niam tiép
theo hay khong?

Phén tra 1oi: Ong Vuong Vin Minh — Téng Gidm déc thay mit Poan Chu toa tra 1o
nhu sau:

Khang Dién hién dang c6 quy dét 16n, vé nén tang phép 1y thi vitng vang va co ciu tai
chinh thi luén duy tri & mirc n dinh va an toan, ciing voi chién lwge kinh doanh hiéu
quéa va co cu san phdm cia Khang Pién thi pht hop véi nhu cAu cta thi truomg nén
chung t6i tin tuong ring KDH s& ngdy cang tang trudong va phat trién hon nira.

CAu hoi s6 3: Theo ké hoach kinh doanh 2022 ciia Cong ty vé cde duw 4n méi nhw

The Classia, The Privia, The Clarita, d¢ nghi Quy Cong ty néi ré hon vé tién d¢
phép Iy ciia cac Dy 4n nén trén?

Phén tra 10i: Ba Mai Trin Thanh Trang — Chu tich Hoi dong quan tri thay mat Poan
Chu toa tra 101 nhu sau:

Nhu trong béo c4o cia Ban Téng gidm dbc thi nam nay Cong ty s& trién khai hai dy an
thép ting & Tp. Thu Plc va mot dy 4n chung cu cao tAng & quan Binh Tan.

- Thi nhét 1a dy én thip tdng & Tp. Thi Dire — Dy 4n The Classia, d 4n nay cé quy
m6 khoang 4,3 ha, da hoan tit céc thu tuc phap 1y, da dong tién sir dung dat, da co
gidy chimg nhédn quyén st dung dit. Dy 4n nay Cong ty da trién khai xdy dung
vao quy 4 nam 2021 va dy kién s& mo ban vao thang 8 nam 2022;

—  Du an tht hai & Tp. Thi Dic 1a Dy 4n Clarita, dy an nay cling da ¢6 chip thuan
diu tu, quyét dinh phé duyét chi tiét 1/500, ching (61 dang trong quéa trinh hoan
thién cac thu tuc phap Iy vé& xdy dyung, du kién s& trién khai vao cudi nam nay;
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~ MO0t dy 4n chung cu cao ting & quan Binh Tan, dy 4n nay ciing da duoc chip
thuén dau tu, da c6 quyét dinh phé duyét phé duyét 1/500, chung téi dang thuc
hién céc thi tuc phap 1y vé dy an dé chuén bj trién khai vao quy 4 ndm 2022.

Ciu hoi s6 4: Trong nim 2021, Cong ty da dat dwee ké hoach lgi nhudn dé ra nén
cic thanh vién H)i ddng quin tri va Ban Diéu hanh duge thuwong 2% Lei nhudn
sau thué (khoing 24 ty ddng). Nam 2022, KDH tiép tuc thuwong 2% Lei nhuin sau
thué thi cé6 anh hwong dén quyén lgi cia b dong hay khong trong khi cdc thanh
vién Hoi dong quan tri va Ban Diéu hanh da hwéng chinh sach phat hanh ESOP?

Phan tra loi: Ba Nguyén Thi Diéu Phuong — Thanh vién Héi dong quan trj thay mat
DPoan Chu tga tra 101 nhu sau:

Trong ndm 2020 va 2021 thi quy thuong cho Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh tong
cong la 50,5 ty nhung trong d6 thi chiing téi da trich hon 90% tic 1a hon 46 ty dong vao
cac cong tac xd hoi va thién nguyén nén Hoi déng quan trj ciing khong nhan nhiéu trong
phén ndy va cai nay ciing da trinh by rd trong béo cdo tai chinh.

Cau hoi $6 5: Niim 202] Cong ty di bin ra gan 20 tru;u b phiéu quy mua tir nim
2020, Cong ty thu vé 810 ty ddng. Viéc bén cb phiéu nay dem lai cho Khang Dién
khodn tién chénh léch 400 ty ddng, Cong ty c6 thé chia sé cho ¢b dong 1a sir dung
khodn tién nay vao hoat dong kinh doanh nhw thé nao?

Phin tra 19i: Ba Nguyén Thi Di¢u Phuong — Thanh vién Hoi ddng quan tri thay mat
Poan Chu toa tra o1 nhu sau:

Vé tién ban co phiéu quy cua Cong ty trong nam 2021, Cong ty tép trung phén lém sb
tién nay cho viée dén bu giai phéng mit bing, tao lap céc quy dét va nhu vay Quy ¢b
dong cting thdy phén hang ton kho minh 6 dén 31/12/2021 1a khoang 7.700 ty ddng va
déy cling la tdng tr uong 5% 8o voi sb nam 2020. Va nhu vy nghia la Cong ty tap tr ung
dé ting truong quy dit, day ciing 1a ngudn doanh thu va loi nhugn lau dai cho cac cb
dong sau nay.

Chu hoi $6 6: Loi nhufn kinh doanh cia Cong ty ting truéng déu qua cdc nam
nhung ty 1§ chi tri co tire cho co dong ciing chi & mirc 10% bing ¢b phiéu trong
nam 2021. Vige chia co tire biing cé phiéu khéng dnh hwong dén dong tién hoat
dong ciia Cong ty, tai sao Cong ty khong ning mike chi tri cb tive dé khuyén khich
nha diu tu?

Phin tra ldi: Ba Nguy@n Thi Diéu Phuong — Thanh vién Hoi dong quan tri thay mit
Doan Chu toa tra 1o1 nhu sau:
Vige chi tra ¢6 tie bang ¢6 phiéu 1a 10% thi trong Hoi ddng quan tri trude khi dua ra
con sb nay Cl’:l:lt‘lf:, ta dd cdn nhédc va thao luan v6i nhau vé viée nay thi: thi nhit, viée
ndy dya vao vai yéu td thir nhét 1 ty 18 tiang truong loi nhuén sau lhue cta Cong Ly nam
2022 sau nam 2021 ching t6i du kién khoang 15% va ty 1é chia cb tic bang ¢d phleu
10% thi khong 1am giam EPS ctia Cong ty, tic 1a céi loi nhudn sau thué chia cho méi
¢d phan phd thong cta Cong ty van gitt & dau dé dé dugce 1.800 ddng/cd phin theo bio
c4o tai chinh da kiém todn nam 2021. Va thu ba la thue sy viée nay chi mang tinh chét
vé tdm 1y, chung t6i cong nhan 1a né s& khuyén khich nha diu tu tuy nhién no6 ciling
khéng lam tang gia trji doanh nghiép va nhu vy thi c6 phai rang chiing ta nén can nhic
chia & mot thoi diém khac khi thi truong ching khoan thudn lgi hon khong, va khi ma
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ching ta chua chia thi that ra cdi quy goi 1a loi nhuén sau thué cong vai thing du trén
bdo cdo tai chinh khoang 3.500 ty thi ciing van thudc vé Quy cb dong, khong mat di
dau ca va chung ta sé chia & trong mot thoi diém khéc thich hgp hon.

Ciu hoi 86 7: Trong nim 2022 véi ké hoach lgi nhufin dé ra 1.400 ty ddng Loi
nhufn sau thué (ting 16% so v6i nim 2021), Cong ty dy kién ghi nhin lgi nhuéin
tir nhitng dy 4n nao? Cé dim bao dwge ké hoach dé ra hay khong?

Phin tri loi: Ba Nguyén T htly Trang — Phé Téng Giam dbc thay mit Doan Chu toa tra
101 nhur sau:

Trude tién, Cong ty xin khing dinh véi Quy ¢d dong la hoan toan ty tin s& hoan thanh
duge ké hoach loi nhuéan 1.400 ty da trinh v6i Quy ¢ dong. Co so dé khang dinh s tu
tin ndy chinh 1a phin 16n loi nhuén ctia 2022 nhu trinh bay véi Quy ¢ dong 1a s& dén tir
du an The Classia.

Nhur d béo céo vdi Quy ¢ dong, dyr 4n The Classia nay ching ta d c6 thoi gian du tur
tir 2021 nén ban than dy an The Classia da hdi tu du nhiéu yéu t6 dé quyét dinh sy
thanh céng ciia mdt dy an. D6 chinh 12 ngay tir khau diu thiét ké thi dy 4n da duge
Cong ty chon loc rat ky ludng dé c6 nhiing thiét ké tinh té, dén khau xay dung va bén
hang thi myc tiéu cta di 4n nay 1a s& hoan tit xong 100% va s& c¢6 phap 1y sb do timg
céin trude khi mé ban va cdi khau cudi cing 12 khiu ban hang thi Cong ty dang dinh vi
chién lwge cho ban hang cho dy 4n nay 1a chién luge méi d6 1a san phim chia khoa trao
tay. Va vé hoat dong ban hang thi chung toi rt tw tin vé két qua bén hang cua du 4n
nay, ly do la dy én toa lac & vi tri ngay khu dén cu hién hitu. Thi ciling nhu bdo cdo vai
cdc ¢b dong, du an The Classia 1a lién ké voi chung cu Safira, Mega Ruby va Mega
Residence, thi ddy la nhimg dy 4n hién hitu cia Khang Dién va The Classia dang gop
phﬁin hinh thanh mo6t cum dén cu dﬁng bd ctia Khang Pién. Con vé mit s6 lwong du an
véi 176 cin nha lién ké va biét thw, vai s6 lugng nay va véi dic trung clia san phim la
hoan chinh vé xay dung 1an phép 1y thi ching toi rit tin tuong rang The Classia sé 14 lua
chon wu tién cua nhiéu khach hang.

Véi nhitng phan tich trén thi Ban diéu hanh rét tin twong vao trién vong ban hang cua
du 4n The Classia sé rit kha quan. Nén mdt lan nira xm khang dinh véi Quy ¢b dong
rang viéc hoan thanh loi nhudn 1.400 ty trinh véi Quy ¢6 dong 1a hoan toan kha thi,

CAu héi s6 8: Nam nay, Cong ty tién hanh biu thanh vién Hi ddng quin tri va
Ban kiém sodt nhi¢m ky 2022 — 2027, Céng ty ¢6 dy kién lam méi b may quan tri
hay khong?

Phin tra loi: Ong Vuong Vin Minh — Téng Giam déc thay mit Poan Chu toa tra 1o
nhu sau:

V&i bd may Quan trj va didu hanh hién tai cia Céng ty thi chién lwoc kinh doanh, hoat
dong kinh doanh dang di ding huéng, dem lai hiéu qua tt cho ¢b déng. Tuy nhién,
Cong ty luén tim kiém ngudn nhén luc co tai, vira cé tim vira c6 tdm dé bd sung vao pé
mdy hoat dong ctia Cong ty dé lam cho hoat dong ctia Cong ty ngay cang hiéu qua i
nita.




