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Bao cage tai chinh riéng gilra nién d¢
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Bao cdo clla Ban Giam dbc

Bang can dbi ké toan riéng gitra nién do

Bao cao két qua hoat dng kinh doanh riéng gilra nién do
Bao c4o luu chuyén tién té ridng giira nién do

Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giira nién do

Phy lyc - Giai trinh bién ddng két qua kinh doanh so véi ky trudre



Céng ty C6 phan Vincom Retail
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phan Vincom Retail (“Céng ty"), treéc day 13 Cong ty TNHH Vincom Retail, dwec thanh 1ap
theo Gidly chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0105850244 do S& K& hoach va Pau tw thanh phé Ha Nbi
cap ngay 11 thang 04 nam 2012. Vao ngay 14 thang 05 nam 2013, Céng ty dwgc cAp Gidy chimng nhan
dang ky kinh doanh sira ddi 1an th 2, theo d6 Cong ty da chuyén ddi thanh céng ty cb phan va ddi tén
thanh Céng ty Cé phan Vincom Retail. Céng ty sau d6 ciing nhan dugc cac Gidy chirng nhan ding ky
doanh nghiép stra déi véi lin gan nhat 1a 1an thir 21 duee cAp ngay 28 thang 10 nam 2021.

Cé phiéu cua Cong ty da dwge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd HA Chi
Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017,

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cra Cong ty 1a dau tw, phat trién cac trung tam thuong mai dé cho thué
va cac bt déng san dé ban.

Céng ty co try s& chinh tai s6 7, dwirng Béng Lang 1, khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside, phiréng
Viét Heng, quan Long Bién, thanh phd Ha N&i, Viet Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP |a cdng ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP va cac céng
ty con sau day dugc goi la Tap doan.

HOI BONG QUAN TR
Cac thanh vién Hgi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Thai Thj Thanh Hai Chu tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién

Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién doc lap
Ong Fong Ming Huang Ernest Thanh vién ddc lap

BAN GIAM bOC
Céc thanh vién Ban Giam ddc trong ky va vao ngdy 1p bao co nay nhw sau:

B2 TrAn Mai Hoa Téng Giam dbc

Ba Pham Thj Thu Hién Phé T8ng Giam déc
Ong Nguy&n Duy Khanh Phé Tdng Giam déc
Ba Pham Thj Nggc Ha Giam dbc Tai chinh

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Chu Anh Déang Trwdng ban
Ba Nguy&n Thu Phuong Thanh vién
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGOl BA! DIEN THEQ PHAP LUAT
Nguai dai dién theo phap |uat cha Céng ty trong ky va dén ngay Iap bao cdo nay |a ba Thai Thj Thanh
Hai, ba Trn Mai Hoa va 6ng L& Hiru Lam.

Ba Pham Thj Ngoc Ha dugc ngudi dai dién theo phap luat cla Céng ty Uy quydn ky bdo cao tai chinh cia
Cdng ty theo Gidy Uy quyén sb 06/2022/GUQ-VCR ngay 22 thang 02 nim 2022,



Cong ty C6 phan Vincom Retail

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cd phan Vincom Retail {(*Cong ty") trinh bay bao cdo ndy va bao céo tai chinh
riéng gitra nién @ cia Céng ty cho Quy | nam 2022,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC 01 VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitra nién dé cho tirng ky hoat dong phan
anh trung thuc va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra
nién dd va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gira nién dé clia Céng ty trong ky. Trong qué trinh I14p béo
cdo tai chinh riéng gitra nién dd nay, Ban Giam dbc cin phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thye hién cac danh gia va wdc tinh mét cach hgp ly va than trong;

» néurd cac chudn myrc ké toan ap dung cho Cang ty cé duwgc tuan thl hay khong va tat ca nhing sai
léch trong yéu so v&i nhirng chudn mye ndy da duwgc trinh bay va gidi thich trong béo céo tai chinh
rieng gidra nién d6; va

» |ap bao cao tai chinh riéng gitra nién d§ trén cor s& nguyén tic hoat ddng lién tyc trir tredmng hop
khong thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hgp dwgc lvu gitr aé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gita nién 86 cua Céng ty, voi mirc dd chinh xac hep ly, tai bat ky thei
diém nao va dam bao ring cac s6 sach ké toan tuan thi vdi ché o ké toan da dwgc ap dung. Ban Giam
ddc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do d6 phai thire hién cac bién phap
thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thd nhirng yéu cAu néu trén trong viéc 1p bdo cao tai chinh riéng gitra
nién dd kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién clla Ban Giam ddc, baoc cao tai chinh riéng gitra nién dd kém theo phan anh trung thuwe va
hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gilka nién dé cha Céng ty vao ngay 31 thang 03 nam 2022, két qua hoat
dong kinh doanh riéng gilra nién dd va tinh hinh Iwu chuyén tidn té riéng gitra nién a6 cho ky hoat déng
két thuc cling ngay, phi hgp véi cac Chuln murc Ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Vit
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gira nién do.

Cong ty ¢ cac cdng ty con nhw dwrgc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gilra nién d§. Cong ty d4 lap
bao cao tai chinh riéng giira nién dd ndy nhdm dap (rng cac yau chu vé cong bé thong tin, cy thé 1a theo
quy dinh tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén thi tredng chivng
khoan. Ciing theo quy djnh tai cic van ban nay, Céng ty ciing &3 I4p bao cao tai chinh hop nhét gitra nién
d6 cua Céng ty va cac cong ty con cho Quy | ndm 2022 (“bao cao tai chinh hop nhét gitra nién da") dé
ngay 27 thang 04 nam 2022,

Ngu&i sir dung bao cao tai chinh riéng gilra nién dd nén doc bio cao nay cing véi bao céo tai chinh hop

nhét gitra nién d6 dé cé dugc cac thdng tin dAy dd vé tinh hinh tai chinh hep nhét gitra nién dd, két qua

hoat déng kinh doanh hop nhét gitva nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién t& hep nhit gitka nién dd cia
dng ty va cac cdng ty con.

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 27 thang 04 nam 2022



Cong ty Co phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIT'A NIEN BO
ngay 31 thang 03 ndm 2022

BOta-DN

Bon vj tinh: Trigu VND

Ma sé |TAI sSAN T";, ‘:"; g’ Tai 31/03/2022|  Tai 311272021
100 |A TAI SAN NGAN HAN 4.456.079 4.446.116)
110 |i. Tién 4 2.645.363 2.298.471
111 1. Tidgn 332.738 928.217|
112 |2. Céc khoan trong duong tién 2.312.624 1.360.254]
120 (i Céc khoan dau tw ngdn han 118.494 117.755
123 [1. DAu tw ndm gilr dén ngay ddo han 5 118.494 117.755
130 |M. Céc khodn phai thu ngan han 362.060 682.679
131 |1. Ph&i thu ngan han cita khach hang 6 296.123 382.684
132 |2, Tra trwérc cho nguéri ban ngén han 7.719 9.66
135 |3. Phai thu vé& cho vay ngan han 28 a 295.000
136 |4. Phai thu ngan han khac 7 115,392 48,627
137 |5. Dy phong phai thu ngdn han khé dbi 6 (57.174) {53.297)
140 |IV. Hang tén kho 8 89.141 117.408
141 (1. Hang tén kho 89,141 117.408
150 |V. Tai sdn ngdn han khic 1.241.021 1.239.803
151 [1. Chi phitra Inrcre ngén han g 33.718 332.85%
152 |2. Thué GTGT dugc khiu trir 2.155
153 3. Thué va céc khodn khac phai thu Nha nurée 1.748
155 |4. Tai san ngén han khac 10 1.203.400
200 (B. TAI SAN DAl HAN 25.678.260
210 |l Cdc khoan phai thu dal han 561
216 |1. Phai thu dai han khac 561
220 Il Tai sdn cé djnh 20.862
221 |1, Tai san cé dinh hixu hinh 11 8.529
222 Nguyén gia 17.744
223 Gid tri khdu hao Idy ké (9.215)

227 |2. Tai san cb dinh vd hinh 12 12.333

228 Nguyén gid 52.321

229 Gid tri hao mon Iy ké (39.988)

230 |M. Bat dpng san dau tr 13 4.554.263 4.628,689
231 |1. Nguyén gia 5.447.697 5.468.702
232 |2, Gia trj khéu hao Iy ké (893.434) (840.013))
240 |N. Tai san dor dang dai han 699.892 667.777
242 |1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 14 699.892 667.777
250 |V. Dau tw tai chinh dal han 17.949.154 17.949.154
251 |1.DA&u tw vao cong ty con 15 12.730.965 12.730.965
253 |2, DAu tr gop vén vao don vj khac 16 5,218.189 5218.18
260 |VL Tai san dai han khéc 2.453.528 2.459.800
261 |1. Chi phitra trwédc dai han 9 46.936 53.208)
262 |2. Tai san thué thu nhap hoan lai 2172 2.172
268 |3. Taisan dai han khac 10 2.404.420 2.404 420
270 |TONG CONG TAI SAN 30.134.339 30.172.496]

-



Céng ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIPA NIEN BO (tiép theo)

ngay 31 thang 03 nam 2022

BO1a-DN

Bon vi tinh: Trigu VND

M3 sé |NGUON VON Tﬂ:ﬁ ﬁ' Tai 31/03/2022|  Tai 31/12/2021
300 |C.NQ PHAITRA 4.560.262 4,704.097|
310 |IL Ngrngdn han 1.229.001 1.387.945
311 |1, Phai tra nguéi ban ngén han 17.1 425105 423,576
312 |2. Nguéri mua tréa tidqn trurdc ngén han 17.2 127.270 241,113
313 |3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nwérc 18 34,872 31.124
315 |5. Chi phi phai tra ngén han 19 355.423| 382.301
318 |6. Doanh thu chwa thirc hién ngén han 24642 23764
319 |7. Phai trd ngén han khac 20 259.830 284352
321 |B. Dy phong phdi trd ngdn han 1.859 1.705
330 (il Nordai han 3.331.261 3.316.152
336 [1. Doanh thu chira thre hién dai han 164,103 166.088]
337 |2, Phai tra dai han khac 20 191.658 184.072
338 |[3. Vay va ng dai han 21 2.975.500 2.965.992
400 |D.VON CHU SO HOU 25.574.077 25.468.399|
410 |i. Von chi sé hiru 22 25.574.077 25.468.399
411 |1.Vébn cd phan da phat hanh 23.288.184 23.288.184)
411a |- C6 phén phd théng c6 quydn bidu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thang dir vén cd phén 46,983 46,983
415 |3. Co phiéu quy {1.954.258) (1.954.258)
420 |4. Quy khéc thudc vén chi s& hiu 5.000 5.000
421 |5. Lei nhuan sau thué chura phan phéi 4.188.1681 4.082.490

421a |- Loinhudn sau thué iy ké dén cudi ndm 4.082.490 3.625.098
trurdre
421b |- Lginhudn sau thué ky ndy 105.678 457.392
440 |TONG CONG NGUON VON_- . ., 30.134.339 30.172.496]
P
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Pham Hoang Vié&t
Ké toan trudng ’*&/

Ngay 27 thang 04 nadm 2022

Pham Thi Ngoc Ha
Giam dbc Tai chinh



Cong ty Cé phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GI*A NIEN BO (tiép theo)

Quy | ndm 2022

B02a-DN

Don vi tinh: Triéu VND

Pham Hoang Viét ;& /
Ké toan trudng

Ngay 27 thang 04 nam 2022

Ma sé |cHI TIEU s ﬁ‘ Quy I nam 2022  Quy | ném 2021
01 |1. Doanh thu ban hang va cung cdp dichvy | 23.1 411.845| 916.084]
02 |2. Cac khoan giam trir doanh thu 231 - -
. 3}31‘:1:::'1 thu thudn vé ban hang va cung cép ] 411.645 916.0&41
11 |4. GH vén hang ban va dich vy cung cip 24 (259.322) (512.444))
o0 :]:hq: :huan g6p vé ban hang va cung cip 152,323 403'“&
21 |6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23.2 93.573 119.515)
22 |7. Chi phi tai chinh 25 (81.908) (146.037)
23 |Trong do: Chi phi 18i vay (81.908}) (146.027)
25 8. Chi phiban hang 26 (11.7686) (51.139)f
26 |9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 {17.656) {18.275)
30 [10. Lgi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 134.566 307.704
31 |11. Thu nhép khac 2.199 2.668{
32 |12. Chi phi khac . -
40  |13. Lei nhudn khac 2.199| 2.668
50 |14. Tdng lgi nhuan ké toan trude thué 136.765 310.3
51 |15, Chi phi thu& TNDN hign hanh 27 (31.087) (62.122)
§2 |16. Lgiich thué TNDN hoan lal 27 -

60 |17. Lgi nhudn sau thué TNDN 105.678 248.2

“=~Pham Thj Ngoc Ha
Giam déc Tai chinh

2N M el e,



Céng ty Co phan Vincom Retail

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO
Quy | ndm 2022

B03a-DN

Don vj tinh: Triguy VND

M3 so |CHI TiEU

Quy | ndm 2022

Quy | ném 2021

01 |Lei nhudn trwée thué
Bidu chinh cho céc khoan:

maon tai san ¢ dinh vé hinh

03 |Céc khoan dy phong

05 |L&i itr hoat dong diu

06 |Chi phi I3i vay va chi phi phat hanh trai phiéu

08 |Lei nhudn tir hoat déng kinh doanh trwérc thay ddi
hiu-u déng

09 |Thay dbi cac khoan phai thu

10 |Thay déi hang 1én kho

nhap doanh nghiép phai ndp)

12 |Thay déi chi phi tra trvdre

14 |Tién lai vay da tra

15  |Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

doanh
Il. LY CHUYEN TIEN T HOAT BONG DAL TU

dai han khac
21 |Tién thu lai khodn dit coc cho muyc dich déu t
23 [Tiénchicho vay, mua cac cong cy ng ctia don vi khac

27 |Tién thu I&i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia
30  |Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng diu tw

34 |Tién tra ne gbe vay va ng trai phidu

50 |Lwu chuyén tién va twong dwong tién thudn trong
60 |Tién vatwong dwong tién ddu ky
70 |Tién va twong duong tién cudi ky

Pham Hoang Viét
Ké toan trrdng A/

Ngay 27 thang 04 nam 2022

Giam db

I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH

02  [|Khéu hao tai sén cé dinh hiru hinh, bAt d8ng san dau tw va hao

von

11 |Thay ddi cac khodn phai tra (khong ké I5i vay phai Ira, thué thu

20 |Luu chuyén tién thudn tirf{sir dung vao) hoat ddng kinh

21 |Tién chi d& mua sam, xay dyng tai sdn cb dinh va cac tai san

24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng ciia don vi khic

ll. LU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG TAI CHINH

40  |Lwu chuyén tién thudn sir dung vao hoat ddng tai chinh

ky

136.765
56.611

4.031
(93.573)
81.908

185.742

84 547
28.267
(142.265)

6.405
(74.702)
(34.796)

§3.198

(19.983)

(659)
285.000
29.336

303.694

356.892
2.288.471

2,645,363

310.371
54.892

4.115]
(119.515)
146.027

395.890]

(122.552)
232.115|
(512.883)

36.128
(192.870)
(115.667)

(279,839)

(212.596)

383,573
{1.750.000)
1.976.
110.6

607.673

(50.000)
(50.000)
177.8

2.258.7
2.436.6

¢ Tai chinh

]
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DO
Quy | nam 2022

1.

THONG TIN CONG TY

Céng ty Co phan Vincom Retail (“Cong ty™), trurdc day 12 Cong ty TNHH Vincom Retail, dugc
thanh tap theo Gidy chibng nhan diing ky kinh doanh sé 0105850244 do S& K& hoach va Bau
tw thanh phd Ha Néi cAp ngay 11 thang 04 ndm 2012, VAo ngdy 14 thang 05 nam 2013, Céng
ty dugrc clp Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sira d6i 1&n thir 2, theo d6 Cong ty 03
chuyén ddi thanh céng ty cé phan va ddi tén thanh Céng ty Cé phin Vincom Retail. Céng ty
sau dd ciing nhan duwgc cac Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép stra ddi véi 1an gin nhét
Ia 1An thir 21 duwgec clp ngay 28 thang 10 nam 2021,

Cé phiéu ctia Céng ty da dugc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chizng khoan thanh phé
Hé& Chi Minh tuy ngay 6 thang 11 ndm 2017.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Céng ty la d4u tw, phat tridn céc trung tam thuong mai
dé cho thué va cac bat ddng san dé ban.

Chu ky san xudt kinh doanh ctia hoat ddng phat trién va chuyén nhirgng bt déng san cia
Céng ty bat diu tir théri didm xin gidy phép dau tu, thyc hién giai phong mat bing, xay diung
co ban cho dén thei diém hoan thién di an, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat
adng chuyén nhweng bt ddng san cua Céng ty thong thuéng 1a tir 12 thang dén 36 thang.
Chu ky san xudt, kinh doanh cta céc hoat déng khac clia Céng ty théng thwéng 14 trong vong
12 thang.

Cong ty ¢6 try s& chinh tai sé 7, dwdng Bng Lang 1, khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside,
phuérng Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha N6i, Viét Nam.

Sé lugng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 03 nim 2022 la 737 nhan vién {ngay 31
thang 12 nam 2021: 705 nhan vién),

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 1a céng ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty
CP va cac cong ty con sau day duoc goi |3 Tap doan.

Cor cédu to chirc
Vo ngay 31 thang 03 ndm 2022, Céng ty ¢ 02 cong ty con nhw sau:

Ty g bidu Ty léloi

STT Téncéngly quyét (%) fch (%) Tru s& chinh Hoat dong chink
1 Cong ty TNHH Véan Hanh 100,00 100,00 Toda nha Symphony, Cho thué mét
Vincom Retail duwdrng Chu Huy bang ban I& va

Man, phueirng Phic  kinh doanh bt
Lei, quan Long Bién, ddng san

th&nh phd Ha Noi
2 Cong ty Cd phdn BAu tr va 97,27 97,27 Km1i +200, drérng  Cho thué méat
Phat tridn D& thi Sudi Hoa TrAn Hung Dao, béng ban 1& va

phurérng Sudi Hoa,  kinh doanh bét
TP Bac Ninh, tinh déng san
Bé&c Ninh

e Y e R



Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich I§p bdo cdo tal chinh riéng giira nién do

Cong ty cb cac céng ty con nhu dwgre trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh sé 14.
Cong ty 43 lap bao cao 1ai chinh riéng gitka nién dd nay nhdm dap (rng cac yéu ciu vé cong bb
thang tin, cy thé 1a theo quy dinh tai Théng tw sé 155/2015/TT-BTC - Hwéng din vé vige cong
bé thang tin trén thj trerérng chimg khoan. Cang theo quy djnh tai cac van ban nay, Cong ty ciing
da 1ap bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cia Cong ty va cac cong ty con cho Quy | nam
2022 ("bao cao tai chinh hep nhét gitra nién d6”) d& ngay 27 thang 04 nam 2022.

Nguwdi sir dung bao céo tai chinh riéng gira nién dé nén doc bao cao nay cling voi bao céo tai
chinh hep nhét gitra nién A8 noi trén d¢é& co dugc cac thang tin Ay dd vé tinh hinh tai chinh hop
nhét gitra nién d, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién d va tinh hinh Iru chuyén
tién t& hop nhat gitra nién do clia Cong ty va cac cong ty con.

Chuén myrc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh riéng giva nién d6 clia Céng ty dugc trinh bay bing ddng Viét Nam (“VND")
phit hgp v&i Ché a9 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn myc Ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 148/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bdn Chudn
mire ké toan Viét Nam (Bot 1);

> Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuén
myc ké toan Viét Nam (Dt 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau Chuan
mirc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuin
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén Chuin
muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh riéng gilra nién dd dwrgc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bdo
cao nay khéng danh cho cac ddi twong khéng dugc cung cip cac thong tin v& cac thil tyc va
nguyén tac va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwec chu dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién dd, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién a9 va luu chuyén
tién té riéng gitra nién d6 theo cac nguyén tic va thong & ké toan dwee chdp nhan réng réi &
cac nuwéc va 1anh thé khac ngoai Viet Nam.

Hinh thire s6 ké todn ép dung

Hinh thire sb ké todn dwece 4p dung clia Céng ty 12 Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan n&m cla Céng ty ap dyung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bét dAu 1t ngay 01
thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién t§ st dung trong ké todn
Bon vi tién té& sk dung trong ké toan clia Céng ty 1a VND.

Blon vi tién té Cong ty st dung khi 12p va trinh bay bao cao tai chinh riéng 12 Triéu VND.
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZ'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khoan tirong durong tién

Tién va cac khoan trong duong tién bao gdm tién gii ngan hang, tidn dang chuyén, cac khoan
d4u tv ngdn han cé théi han géc khong qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nan
chuyén déi d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khong cé nhiu rii ro trong chuyén adi
thanh tién.

Hang ton kho
B4t dong sén dé ban

BAt dong san dugc xay dyng ¢& ban trong qua trinh hoat d¢ng binh thuirérng cia Cong ty, khéng
phai dé cho thué hogc chd ting gia, dugc ghi nhan [a hang ton kho theo gia thép hon gitra gia
thanh dé dua mdi san phdm dén vi tri va didu kién hién tai va gia trj thudn cé thé thee hign dugc.

Gia thanh cua thanh phdm bat d6ng san bao gém:

» Chi phi tién sir dyng d4t, tién thué d4t, va cac chi phi phat trién gat;

» Chi phi xay duwng phai trd cho nha thau; va
Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, dé&n bt gidi phong mat bing, phi tw
van, thué chuyén nhugng dat, chi phi quan Iy xay dyng chung va céc chi phi lién quan khac.

Gi4 tri thuain c6 thé thyrc hién dugc 12 gia ban wéce tinh cia thanh phdm bét d6ng san trong diéu
kién kinh doanh binh thwirng, dya trén gia thi frrdrng véo ngay béo cao, vé trir chi phi wdc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén cla bat déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gidra nién d9 dya trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat ddng san do va cac chi phi chung
duwoc phan bd theo cac tiéu thire phi hep.

Cdc khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao cao tai chinh rigng gilra nién 86 theo gia trj ghi sé
cac khoan phai thu tir khéch hang va phai thu khac ciing v&i dy phong dwoc 1ap cho cac khodn
phai thu khoé doi.

Dy phéng ng phai thu khé ddi thé hién phan gia tri cta cac khoan phai thu ma Cong ty di kién
khong co kha nang thu héi tai ngay két thic ky hoat ddng.

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hGu hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mén Iay ké.

Nguyén gi tai san cé djnh htru hinh bao gdm gid mua va nhing chi phi ¢6 lién quan trie tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat ddng nhw dy kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cAp va ddi mai tai san cb dinh htru hinh duwgc vén hoa va chi phi
bao trl, stra chiva dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién

ds.

Khi tai san cd dinh hru hinh dugc bén hay thanh ly, cac khoan 13 hodc 18 phat sinh do thanh Iy
tai san (13 phan chénh léch gitra tién thu thudin tir viec ban tai san voi gia trj cén lai cla tai san)
déu dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gira nién do.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Vigc xac dinh mét thoa thuén co phai la thda thuan thué tai sdn hay khéng dya trén ban chét
cla théa thuan d6 tai théi didém khai diu: lidu vige thire hién thda thuan nay cé phy thude vao
viéc str dung mét tai san nhét dinh va théa thuan cé bao gdm didu khoan v& quyén st dung tai
san hay khéng.

Thoa thuan thué tai san dugc phan loai 14 thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén

cho thué chuyén giao phan Ién rii ro va Igi ich gan ligén vdi quyén s& hiru tai sén cho bén di
thué. Tat ¢ céac thda thuan thué tai san khac dugc phan loai |3 thué hoat déng.

Trong trudng hop Cong ly 18 bén di thué

Céc khodn tién thué theo hep déng thué hoat dong dwgc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gilra nién d8 theo phwrong phap dudng thing trong théri han ctia hep ddng thus.

Trong tridmg hop Céng ty 13 bén cho thué

Tai san theo hgp ddng cho thué hoat ddng duwec ghi nhan |4 bAt ddng san dAu tw trén bang can
dbi ké toan riéng gitva nién d6.

Thu nhép tir tién cho thué hoat déng dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng theo phuong phap dwérng thing trong thei gian cho thué.

Tai sdn co dinh vo hinh

Tai san cé dinh vé hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh v hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi ¢é lién quan tric tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dgng nhuwr dir kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va ddi mai tai san

cd dinh vé hinh dugc vén héa va chi phi bao tri, stira chiva dwgc hach toan vao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién a6 khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v& hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan I3i 15 phat sinh do thanh Iy tai san
{1a phan chénh léch gitra tién thu thun tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) déu
duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Khéu hao va hao mon

Khau hao tai san ¢b dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢ dinh v hinh dugec trich theo phurong
phap kh&u hao dwéng thdng trong suét théi gian hu dung wéc tinh cha céc tai san nhuw sau:

Thiét bj quan ly 3-5nam
Phan mém may tinh 3-8nam

Bét dong san dau tir

Bat dong san dAu tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan
trir Gi gia tri hao mon iy ké.

Céc khoan chi phi lign quan dén bAt ddng sén diu tw phét sinh sau ghi nhan ban dAu dwec hach
todn vao gia tri con lai ciia bAt dong san diu tw khi Céng ty c6 kha nang thu dwge cac lgi ich
kinh té trong twong lai nhidu hon mic hoat déng duwgce danh gia ban diu cia bAt dong san ddu
twr d6.
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Cong ty C6 phan Vincom Retait B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZ'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.
3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét déng san dau tur (tiép theo)

Quyén sl dung gt duge ghi nhan 13 bat déng san ddu tu bao gdm quyén st dung a4t cb thoi
han duwge cAp cho Cong ty nhdm muyc dich phat trién cac bAt ddng san diu tw, va quyén sir
dyng d4t cé théi han d6 dugc trich khiu hao trong subt theri han dwoc cip phép.

KhAu hao bat dong san diu tw dwgc trich theo phirong phap duéng thing trong suét théi gian
hiru dung wée tinh clia cac bat dong san nhw sau:

Quyén sir dung d4t, nha clra, vat kién tric 5 - 50 nadm
May méc, thiét bj 5-25 ndm

BAt ddng san dau tw khong con dugc trinh bay trong bang can ddi ké toan rigng gitra nién dod
sau khi da ban hoc sau khi bat ddng san diu tw da khéng con duwoc st dung va xét thdy khong
thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat ddng san dAu tw d6. Chénh l8ch gitra
tién thu thudin tir viéc béan tai sdn vdi g tri con lai cla bt d6ng san diu v dugc ghi nhan vao
bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién dd trong ky thanh [y.

Viéc chuyén tir bAt ddng sdn chl s& hiru sir dung hodc hang tdn kho thanh bt ddng san diu
tw chi khi c6 sw thay ddi v& mye dich st dung nhu triréing herp chi s& hiru chAm dirt sir dung
tai san d6 va bit diu cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thic giai doan xay dyng. Viec
chuyén tir bt dong sdn du tw sang bit ddng san chl s& htu s dung hay hang tén kho chi
khi c6 sy thay déi v& muc dich st dung nhu cac truerng hop chll s& hiru bat dAu sir dung tai
san nay hodc bét dAu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bAt ddng san diu tv sang
bét ddng san chl s& hitu sir dung hodc hang tdn kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia trj
con lai cira bat déng san tai ngay chuyén ddi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay ctia Céng ty.

Chi phi di vay duwge hach todn nhuwr chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phi 8i vay
lién quan trirc tiép dén viéc mua sdm, xay ding hoc hinh thanh mot tai san cy thé cin co mot
théi gian d dai dé cd thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trurde hodic dé ban dugc vdn
héa vao nguyén gia ca tai san dé.

Chi phi tra trrée

Chi phi tré trérc bao gdm cac chi phi trd trwée ngdn han hodc chi phi tra trirde dai han trén
bang can ddi ké toan riéng giiva nién 46 va duoc phan bd trong khoang théi gian tr trudce cla
chi phi tvong rng vai céc Igi ich kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwére dai han bao gdm chi phi thué d4t dai han tra tredc dugc ghi nhan theo Théng
tw sb 45/2013/TT-BTC, va cac chi phi tra trwdre dai han khac phat sinh mang lai lgi ich kinh té
trong khoang théi gian hon mét nam.

Cdc khoan ddu tw
Ddu fwr vao cong ty con

Cac khoan GAu tir véo cac cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwge trinh
bay theo phuong phap gia gbc trén béng can dbi ké toan riéng gidra nién d9.

Cac khoan phan phdi lgi nhuan ma Céng ty nhan dwec tir sé lgi nhuan 10y ké cla cac cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duge ghi vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gitra nién d9 cla Cong ty. Cac khodn phan phdi khac dugc xem nhw phin thu hdi cla cac
khoan dau tw va dugc trir vao gia tri diu tw.
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Cong ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN BQ (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.

3.11

.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau te (tiép theo)

Bdu tr véo don vi khde

Céng ty tham gia gép vén vao cac thda thuan hep tac diu tw tai san 13 cac trung tam thuong
mai, trong d6 Cong ty co toan quyén van hanh, khai thac va kinh doanh trung tdm thuong mai
tai théri diém tai san di vao hoat déng, va phan chia mét phin lgi nhuén cho bén abi tac (1a chd
d4u tv cla di an bat déng san bao gdm chu phan trung tam thuong mai). Trong tredng hep
nay, khoan diu tw gép vén clia Céng ty vao thoa thuan hgp tac diu tw s& dwgc hach toan vao
chi tidu dAu tw gép vén vao don vj khac trén bang can ddi ké toan riéng gira nién 49 tai thoi
didm Coéng ty nhan ban giao tai sdn d van hanh va khal thac cho dén khi thd tuc chuyén giao
phap Iy tai san nay cho Cong ty dwoc hoan tit,

Dy phong gidm gid trj cic khodn dau tw gop vén

Dv phéng dugc 1ap cho viéc giam gid tri cla cac khoan diu tw gép vén vao ngay két thuc ky
hoat ddng theo hwéng dan clia Thong tw sé 228/209/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay
07 thang 12 nam 2009 va Théng tw sb 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 06 nam 2013. Tang hodc giam sé du dy phéng duwgc hach toan vao chi phi tai chinh frong
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gira nién do.

Pau tw ndm gilr dén ngdy déo han

Cac khoan du tv ndm gi dén ngay dao han dwgc ghi nhan theo gia gdc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay dugc ghi nhan theo gia trj co thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia trj
ctia khoan du tw ndu phat sinh dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gitra nién do va giam trir trec tiép gia tri dAu tw.

Cdc khodn phai tra va chi phif trich trirdc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trrdre durgre ghi nhan cho sé tign phai tra trong twong lai lién
quan &&n hang héa va dich vu da nhan dwgc khong phy thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc
héa don clia nha cung cip hay chua,

Cac khoan phai tra nha thiu xay dyng cho cac dy an bt ddng san duec ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khdi lvgng gitka hai bén, khing phu thudc vao viéc Cong ty 43 nhan dugc hda
don cia nha nha thdu xay dyng hay chua.

Cdc khoan d phong

Céng ty ghi nh@n dy phéng khi ¢ nghfa vu ng hién tai (nghla vy phap Iy hodc nghta vy lién ddi)
4 két qud cla mot sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh todn nghia vu ng ndy co thé sé
dan dén sy giam sut vé nhivng lgi Ich kinh té va Céng ty co thd dwa ra dugc mdt wée tinh dang
tin cay vé gia trj cha nghia vy ng d6. Néu dnh hudng vé gia tri theri gian cla tién I3 trong yéu thi
gia tri cia mot khoan dir phéng cin dugc chiét khau vé gia trj hién tai st dung ty 18 chiét khiu
13 ty 1& trdrc thué va phan anh rd nhing rii ro cy thé clia khoan ng @6. Khi gia tri cia khoan dy
phong duec chiét khau, phin tang 1én theo thdi gian cia khodn dy phong dwgc ghi nhan 1a chi
pht tai chinh.

Chi phl lién quan dén cac khoan dy phong dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh
doanh riéng giCra nién dd.

Dy phong chi phi bdo hanh cho can hG va nha phé thuong mai

Cong ty wére tinh chi phi dy phong bo hanh dira trén doanh thu va cac thong tin hién cé vé viéc
slra chi*a clia cac can hd va nha phé thirong mai d3 ban trong qua khib.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BQ (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.

3.14

J.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vy bang ngogi t¢

Cac nghiép vy phat sinh bing cac don vi tidn & khac véi don vj tién té ké toan cha Coéng ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thyc té vao ngay phat sinh nghiép vy theo nguyén
tac sau:

= Nghiép vy Idam phat sinh céac khoan phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang
thwong mai noi Cang ty dy kién giao dich; va

»  Giao dich gop v8n hodc nhan vbn gép dugc hach toan theo ty gia mua ngoai 1@ cla ngan
hang noi Cong ty md tai khoan dé nhan vén cia nha diu tu.

Tai ngay két thuc ky hoat dong, cac khoan muc tién t& cé géc ngoai t& dugc danh gia lai theo ty
gia giao dich thyrc té tai ngay cia bang can d6i ké toan riéng gilra nién d6 theo nguyén tic sau:

» Cac khoan muc tién té duec phan loai la tai san dugc hach todn theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty thuéng xuyén co giao dich; va

»  Céac khodn muc tién té duwgc phan loai I ng phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban cla
ngéan hang thweng mai noi Cong ty thuedng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khodn chénh l&ch ty gia thire té phét sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sé
du tién té c6 gbe ngoai té cubi ky duge hach todn vao bao cdo két qué hoat ddng kinh doanh
riéng gitra nién dg.

Tién trng trirde tir khich hang mua nha

Céac khoan tién khach hang Ung trude d& mua cin hd, nha & hinh thanh trong twong lai ma
chua du diéu kién dé dwgce ghi nhan |a doanh thu trong ky dwec phan anh trong tai khodn *“Nguwdi
mua tré tién truréc” trén bang can dbi ké toan riéng gitra nién do.

Phaén chia Igi nhudn

L¢i nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gm Iai tir giao dich mua gia ré)
c6 thé dugce chia cho cac cd dang sau khi dwec Bai hdi ddng cd ddng phé duyat va sau khi a5
trich |3p cac quy dy phong theo Didu 1& cia Cdng ty va céc quy dinh cla phap luat Vit Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan duerc cac Igi ich kinh té ¢6 thé xac dinh
dwec mdt cach chic chén. Doanh thu dwec xac dinh theo gia tri hgp ly clia cac khoan da thu
hoéc sé thu dwegc sau khi trlr di cac khoan chiét khdu thirong mai, giam gid hang ban va hang
ban bj tra lai. C4c diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwgc dap (ng khi ghi nhan doanh
thu.

Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén

Doanh thu chuydn nhweng bat ddng san dugc ghi nhan khi phdn Ién i ro va loi Ich gén lién
v&i quyén sé& hiru bat ddng san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhwgng bit déng san ciing bao gdm doanh thu ghi nhan mét 1an tir viéc cho
thué dai han bat déng san. Trudng hop théi gian cho thué chiém trén 90% thei gian st dyng
hiru ich cia tai sdn, Cong ty lya chon phuwreng phap ghi nhéan doanh thu mét 1&n dbi véi toan bd
50 tien cho thué nhan trudce néu thda man ddng théi cac didu kién sau:
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhupng bét déng séan (tiép theo)

» Bén di thué khdng co quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng cé
nghTa vy phai tra lai sé tién da nhan tnrdc trong moi trivérng hop va duwrdi mei hinh thire;

»  S6 tién nhan tredc tr viee cho thué khéng nhd hon 90% tdng sé tién cho thu@ dy kidn thu
dwoc theo hop ddng trong sudt théi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sé
tién thué trong vong 12 thang ké tr thoi diém khéi dau thué tai san;

» Hau nhw toan bé rii ro va lgi fch gén lién véi quyén sé& hiu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dugc twong ddi ddy dd gid vén caa hoat ddng cho
thué.

Doanh thu cho thué bat déng san diu tw

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop ddng thué hoat ddng dwgc hach toan vao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién dd theo phuwong phap duréng thing dyra trén thai han cia
hep déng thué,

Doanh thu cung c¢dp djch vu
Doanh thu cung cép dich vy dwec ghi nhan khi dich vy dugc cung ¢ép cho khéch hang.
Thu nhap tir hoat dong kinh doanh ching khodn, chuyén nhugng vén

Thu nhép ttr hoat 6éng kinh doanh chiing khoan va chuyén nhwgng vén dugc xac djnh |a phin
céhénh l&ch gitra gid ban va gia vén chirng khoan. Thu nhdp nay dugc ghi nhan vao ngay hoan
tat giao dich.

Tién 18

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s¢ gibn tich (co tinh dén lgi tire ma 1ai
san dem lai) trir khi khd nang thu hdi tién 13i khéng chic chén.

Cé tuc

Cé tirc dwgc ghi nhan 13 doanh thu khi quyén lgi dugc nhan cb tie clia Cong ty voi tw cach |a
nha dau tv dwoc xac dinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky treéc dwgc xac
dinh bang sb tién dy kién dwoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dira trén cac mirc
thué suét va cac luat thué co hiéu lyc dén ngay két thuc ky hoat déng.

Thué thu nh&p hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat d6ng kinh doanh riéng gitra nién
ngoai trir triérng hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mdt khodn muc dwere ghi thing vao
von chi s& hiu, trong treéng hep nay, thué thu nhap hién hanh cting dwec ghi nhan tryc tiép
vao von chl s& hiu.

Céng ty chi dugre bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Céng ty c6 quyén hop phap dugc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué
thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.,
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (liép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh l&ch tam théi tai ngay két thic ky
hoat dong gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sd cla
ching cho muc dich 1ap bao céo tai chinh riéng gitra nién d6.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoce ghi nhan cho tit ¢ cac khoan chénh léch tam thdi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hay ng' phai
tra tir mét giao dich ma giac dich nay khong cé anh hwdng dén lpi nhuan ké toan va lgi
nhuan tinh thué thu nhap {hoic 18 tinh thué) tai theri diém phat sinh giao dich; va

= Cac chénh l&ch tam thdi chiu thué gdn lidn véi cac khodn ddu tw vao c¢ong ty con, cong ty
lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Cong ty c6 kha néng kiém soat thei gian hoan
nhap khoan chénh Iénh tam théi va chac chan khoan chénh léch tam théi sé khdng dwoc
hoan nhap trong twong lai c6 thd dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwere ghi nhan cho tt ¢ cac chénh [éch tam théi dwgc khu
trlr, gia trj dugc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodan 15 tinh thué va cac khoan wu
dai thué chwa st dyng, khi chic chan trong tuong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé sl dung
nhikng chénh 1&ch tam thdi duge khiu telr, cde khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué chuwa sir
dung nay, ngoai trir;

Tai san thué hodn lai phat sinh t&r ghi nhan ban ddu cba mat tai san hodc ng phai tra ttr mot
giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh
thué thu nhép (hodc 18 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

» TAt ca cac chénh léch tam théri dwgce khéu trir phét sinh tir cac khoan dAu tw vao céc cong
ty con, cong ty lien két va cac khoan vén gop lién doanh khi chéc chén I1a chénh I&nh tam
thri s& duwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan dwgc va cb lgi nhuan chiu thué aé
str dung dwec khoan chénh léch tam thei do.

Gid trj ghi 6 cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky hoat
ddng va phai gidm gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bao dam chéc chén
c6 du lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan b tai san thué thu nhap
hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap hodn lai chwwa dwgc ghi nhan truréc day dugc
xem xét lai vao ngay két thuc ky hoat ddng va duegc ghi nhan khi chdc chan co a0 Igi nhuan tinh
thué trong twong lai dé co thé siv dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét
dy tinh sé &p dyng cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ne phai trd dugc thanh
toan, dwa trén cac mikc thué suét va luat thué cé hiéu lrc vao ngay két thic ky hoat déng.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6
ngoat trir trrdrng hop thué thu nhap phat sinh lign quan dén moét khodn muyc dwec ghi thing vao
von chi s& hiru, trong truérng hep nay, thué thu nhap hodn lai cing dwoc ghi nhan trye tiép vao
vén chi so hiru.

15

e —— Y N

A



Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2022

3.
3.18

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhp hoan fai (tiép theo)

Céng ty chi dwere bu triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty c6 quyén hop phap ducgc bl trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué:

» D6i voi cing mdt don vi chiu thué; hodic

» Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co sé& thudn hodc thu hdi tai san dbng théi véi vigc thanh todn ng phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hodin lai phai tra hodc tai sén
thué thu nhap hoan lai dugc thanh todn hodc thu héi.

Cac ben lién quan

Cac bén dwec coi la bén lien quan ctia Céng ty néu mét bén co kha nang, tric tidp hodic gian
liép, kidm soat bén kia hodic gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viec ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat 8dng, hodc khi Cong ty va bén kia cing chiju sy kiém soét chung hodc dnh huedng
dang k& chung. Cac bén lién quan co thé I cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém céc thanh
vién gia dinh than can cla cac ca nhan dugc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TLPONG DUONG TIEN
Don vj tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021

Tién gtri ngan hang 332.729 g28.211
Tién dang chuyén 10 6
Cac khoan trong duong tién 2.312.624 1.360.254
TONG CONG 2.645.363 2.288.471

Cac khoan twang dwong tign tai ngdy 31 thang 03 nam 2022 bao gdm cac khodn tién glri ngan
hang va cac khoan diu tw khac bing ddng Viét Nam véi ky han tir 1 dén 3 thang va dwgc hudng
3i suat tir 4,0%/nam dén 6,825%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2021: ky han tir 1 dén 3 thang va
dwoc huéng i5i sult tir 4,0% dén 7,5%/nam).

PAU TU NAM GID' PEN NGAY PAO HAN
Bon vj tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021
Bau v ndm gitr dén ngay dao han ngan han 118.494 117.755
TONG CONG 118.494 117.755

DAu tw ndm gilr d&n ngay d4o han ngén han cuéi ky bao gdm céc khoan tidn giri ngan hang va
cac khoan dAu tw khac bing ddng Viét Nam v&i ky han tir 6 dén 12 thang va dugc hudng 13
suét tir 3,7%/nam dén 6,03%/nam (ngay 31 thang 12 n&m 2021: ky han tir 6 dén 12 thang va
dwoc hwdng 13 sulit tir 3,7%/nam dén 6,03%/nam). Trong ¢ bao gdm 18,5 ty VND kinh phi
béo trl cho mét sé dw an nha phé thwong mai, va sé dugc chuyén vé cho Ban Quan trj Téa nha.
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Cong ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

7.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir cho thué bat dong san dau b va cung

cép dich wi lién quan
Phai thu t¥ cung cap dich vu quan ly
Phai thu tir chuyén nhirong bét ddng san
TONG CONG
Trong go:
Phai thu ngén han tir khach hang
Phai thu ngan han tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)

Dv phong phai thu ngén han khé doéi

PHAI THU NGAN HAN KHAC

L3i phai thu ttr cac khoan tién glvi ngan hang,
datcoc
it coc dau gia dat xay dung TTTM
Phai thu cac khoan chi hé
Phai thu ngan han khac
TONG CONG
Trong do:
Phai thu khéac tir cac bén khac
Phai thu khac tr céc bén lién quan
(Thuyét minh sb 28)

HANG TON KHO

Nguyén vat liéu

Bt dong san dé ban dang xay dung (i)

B4t dong san dé ban da xay dwng hoan thanh
TONG CONG

Bon vi tinh: Triéu VND

B09a-DN

Tai 31/03/2022  Tai 31/12/2021
213.540 254.492
42.609 57.792

39.974 70.400
296.123 382.684
242.614 350,738
53.509 31.946
(57.174) (53.297)

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2022 __ Tai 31/12/2021
102.832 38.596
4,783 4.783
2.655 2.068
5.122 3.180
115.392 48.627
14.396 20.917
100.996 27.710

Bon vj tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021
9.516 9.729

9.521 9.521

70.104 96.158

89.141 117.408

(il Chu yéu bao gbm chi phl xay dyng va phat trién hang muc nha phé thuong mai dé ban

thudc cac dy an cua Cong ty.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT*A NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndgm 2022

9. CHI PHi TRA TRU'OC
Bon vi tinh; Triéu VND
Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021
Ngéan han:
Chi phi bén‘ hang lién quan den bat dong san 24725 57 595
chuwa ban giao
Thué TNDN tam nép 1.223 1.875
Chi phl tra trudc ngén han khac 7.770 4.381
TONG CONG 33.718 33.851
Dai han:
Chi phi stra chiva Ién, béo tri tai san 28.341 29.475
Céng cy dyng cu xuat ding 9.736 14,468
Tién thué dét trd trudre 4.572 5.572
Chi phi hoa hoéng tiép thi 4.280 3.693
Chi phi tra trudc dai han khac 7 -
TONG CONG 46.936 53.208
10.  TAI SAN KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND
Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021
Ngin han:
Pt coc cho bén lién quan cho muc dich ddu tu
(Thuy&t minh 6 28) (i) 1.203.400 1.203.400
TONG CONG 1.203.400 1.203.400
Dai han:
Dét coc cho bén lién quan cho muc dich dau tr
(Thuyét minh 6 28) (i) 2.404.420 2.404.420
TONG CONG 2.404.420 2.404.420

B09a-DN

(i) 84 du cudi ky 1a cac khoan dit coc cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cbng ty me, va mét

sé cong ty trong ciing Tap doan (“cac dbi tac dAu tu") cho muc dich hep tac dAu tw va kinh
doanh cAu phan TTTM ctia mét sé dur an bat déng san theo cac théa thuén va hep dbng hop
tac diu tw va kinh doanh du 4n. Theo céc thda thuan nady, cac dbi tac diu tw a3 cam két
chuyén nhwong cac dy an TTTM hodc trao quyén wu tién mua cac TTTM cho Céng ty va
cac cong ty con theo gia ban du bu ddp cac chi phi dau tw d3 phat sinh. Trong trwéng hop
cac dbi tac d3u tu chwa hoan thién dd cac diéu kién dé chuygn giao cac TTTM sang cho
Cong ty va cac cong ty con tai thdi diém tai san da hoan thanh va sn sang dwa vao khai
thac, str dung, cac bén sé ky hgp dbng hop tac ddu tr dd Cong ty va céc cong ty con co
quyén kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va chia sé lai mdt phan Igi nhuan
tredrc thué tir vidc van hanh TTTM cho cac déi tac diu tur.
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Céng ty C6 phén Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (tiép theo)
CQuy | ndm 2022

11.

12.

TAI SAN €O BINH H{FU HINH

B09a-DN

Don vj tinh: Trigu VND

Nha cira, May moc, Thiét bj

vt kién tric thiét bj qudn Iy Téng cong
Nguyén gia:
Sé dwr dau ky 226 13.558 3.670 17.454
Mua méi trong ky - 245 45 290
Thanh ly, nhuong ban - - - o
Sé duw cubi ky 226 13.803 3.715 17.744
Gia trj hao mon lay ké:
Sé du ddu ky 226 6.525 1.483 8.234
Khé&u hao trong ky - 818 163 981
Thanh ly, nhweng ban - - - =
Sé du cudi ky 226 7.343 1.646 9.215
Gia trj con lai:
S dw dau ky - 7.033 2.187 9.220
S6 dv cudi ky - 6.460 2.068 8.529

TAI SAN CO BINH VO HINH

Nguyén gia:

Sé duv dau ky
Mua m&i trong ky
Sé du cubi ky
Gia trj hao mon liy ké:
Sé dw dau ky
Hao mén trong ky
Sé duw cudi ky
Gia trj con lai:
S6 dw dau ky

56 duv cudi ky

19

Bon vj tinh: Triéu VND

Phén mém méy tinh

48,858
3.363
52.321

37.779
2.209
39.988

11.179

12.333
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Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIC*A NIEN BQ (tiép theo)
Quy | ndm 2022

13.  BAT PONG SAN PAU TV
Bon vj tinh: Triéu VND

Quyén st dung
dgét, nha cira,
vat kién tric ~ Mdy mdc, thiét b Téng cong
Nguyén gia:
S6 du dau ky 4.309.028 1.159.674 5.468.702
Mua sam meai 500 = 500
Phan loai fai sang hang _
eSS (21.505) (21.505)
S6 dw cudi ky 4.288.023 1.159.674 5.447.697
Gia tri hao mon Iy ké:
S6 dw dau ky 499.571 340.442 840.013
Khau hao trong ky 29.934 23.487 53.421
Sé du cubi ky 529.505 363.929 893.434
Gia trj con lai:
S6 dw ddu ky 3.809.457 819.232 4,628,689
S6 dur cubdi ky 3.758.518 795,745 4.554.263

B4t dong san dau tw chd yéu bao gdém cac tai san 14 cac TTTM cia Coéng ty.

Céac khoan doanh thu va chi phi hoat déng lién quan dén bit déng san du tw dugc trinh bay
trong Thuyét minh s6 23.3.

14.  CHIPHi XAY DUYNG CO BAN DO DANG
Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2022 Tal 31/12/2021

Dy an Vincom Plaza My Tho 306.565 294.176
Dy an Vincom Plaza Bac Liéu 258.117 237.588
Dy an Vincom Plaza + Thai Nguyén 111.268 111.268
Cac dw an khac 23.942 24.745
TONG CONG 699.892 667.777
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC*A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022
15. PAU TU VAO CONG TY CON
Tai 31/03/2022 3 Tai 31/12/2021
So luong Gidtrighisd Tyléso S6 luong Gidtrighisé Ty lé sé
STT Tén donvj ¢G phiéu (Tridu VND}  hivu (%) cd phiéu (Triéu VND)  hau (%)
1 Coéng ty TNHH Van hanh Vincom Retail (*) 12.168.956 100,00 *) 12.168.956 100,00
2  Congty Cophén Dau tw va Phattrién Ba  34.240.000 562.009 97,27 34.240.000 562.009 97,27
thi Sudi Hoa
TONG CONG 12.730.965 12.730.965

{*) Khéng cé sb lwgng cd phiéu do day [a cac céng ty trach nhiém hiru han.,
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Quy I ndm 2022

16.  BAU TW GOP VON VAO BON V| KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021

Béu‘tu gop von véo cac thda thuan hop tac dau tw 5.216.189 5.218.189
va kinh doanh (i}

TONG CONG 5.218.189 5.218.189

(i} S6 duw cudi ky bao gdm cac khoan du tw vao céc thda thuan hep tac dAu tw va kinh doanh
cho Té&p doan Vingroup - Céng ty CP, cbng ty me, va mét sé céng ty trong cing Tap doan cho
muyc dich hop tac dAu twr va kinh doanh céu phan TTTM cia mot sé dir an bét ddéng san. Cac
TTTM nay d3 hoan thanh va sdn sang duwa vao khai thac, sir dung. Do d6, cac bén d4 ky hop
ddng hep tac ddu tw dé Céng ty ¢6 quyén kiém sodt, quan ly van hanh va khai thac TTTM, va
chia sé lai mét phan lgi nhuan trede thué tir viéc van hanh cac TTTM nay cho déi tac.

17. PHAI TRA NGU'OM BAN VA NGOl MUA TRA TIEN TRUOC

17.1  Phai trd ngwoi ban ngén han
Bon vi tinh: Tridu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021

Phai tré cho ngudi ban 177.548 163.960
Phai tra cho cac bén lén quan

(Thuyét minh s 28) 247.557 259.616
TONG CONG 425,105 423.576

17.2  Ngwdi mua tra tién trede ngén han
Bon vj tinh: Tridu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021

Ngudi mua tra tién trudc theo cac hop déng

z £, = . 122.321 187.547
chuyen nhuweng bat déng san
Nguwdi mua tra trudre khac 4.949 53.566
TONG CONG 127.270 241.113
Trong do:
Tra trudce tir cac bén khac 127.270 241.113

Tra trude tr bén lién quan = -

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC
Bon vj tinh: Triéu VND
Tai 31/03/2022  Tai 31/12/2021

Phai ndp

Thué gia tri gia ting 16.186 B8.245
Thué thu nhap doanh nghiép 17.263 21.624
Thué thu nhap ca nhan 1.423 1.255
TONG CONG 34.872 31.124

22



Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021
Chi phi xay dyng trich trudc 185.687 208.055
Chi phi hoa héng mai gi&i phai tra 61.531 66.414
Lai frai phiéu va lai vay phai tra 49,984 51.182
Chi phi lwong trich truge 4.134 13.804
Chi phi phai fra khac 54.087 42.846
TONG CONG 355.423 382.301
Trong do:
Phai tra cho cac bén khac 351.959 380.416
3.464 1.885

Phai tra khac cho céc bén lién quan

PHAI TRA KHAC

Bon vj tinh: Tridu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021
Ngén han:
Tién thu tl cac hop ddng dat coc va vay von 112.635 135.319
Dét coc thué mat bang TTTM phai hoan tra trong 91.299
J - 99.456
wing 12 thang toi
Kinh phi bdo trl cac can hd da ban giao 18.683 18.166
Pat coc thi cong mat bang 12.163 12.207
Cb tirc phai trd 14 14
Cac khoan phai trd, phai ndp khac 25.036 19.200
TONG CONG 259.830 284.362
Trong &o:
Phéi tra ngdn han cho céc bén khac 229.422 266,471
Phai tré ngdn han khéc cho céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 28) 30.408 17.891
Dai han:
Paét coc thué mat bang TTTM 282,957 283.528
Trir: Dat coc thué mét bdng TTTM phéi hoan
tra trong vong 12 théng (91.299) (99.456)
(Trinh bay & Ngdn han)
TONG CONG 191.658 184.072
Trong do:
Phai tra dai han cho céc bén khac 177.379 175.239
Phai tra dai han khac cho cac bén lién 14.279 8833

guan (Thuyét minh sb 28)
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Céng ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

21.  VAY VA NO DAI HAN

B09a-DN

Don vj tinh; Triéu VND

Tai 31/03/2022 Tai 31/12/2021
... Sbcodkhaning . ,. S0co kha ndng
Gia trf B Gia trf N
Trai phieu doanh nghiép (i) 2.975.500 2.975.500 2.965.992 2.965.992
TONG CONG 2.975.500 2.975.500 _2.965.992 2.965.992
(i) Bao gém:
Bon vj tw van Tai 31/03/2022 Ngay Tai sén
phéat hanh {Triéu VND) ddo han L& sudt  d3m béo
Cong ty C phan 2.975.500  Tirthang4 L3 sult huy déng tiét kiem trung ")
Chirng khoan Ky nam 2023 binh ky han 12 thang tra sau
thuong dén thang 8 béng VND cong (+) bién do
nam 2025 3,25% hodc 3,5%/nam. Lai vay
dugc thanh toan theo ky tra ng
14i 3 thang/lan.
TONG CONG 2.975.500

(*) Trai phiéu nay dwgc thé chap bing quyén sir dung dat va tai san gén lidn v&i dat coa mot trung tam

theang mai dwoe s& hivu bt mot cong ty con,
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Céng ty C phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2022

22, VON CHU SO HiPU

221 Tinh hinh ting giam ngudn vén chi sé& htru

B09a-DM

Bon vj tnh: Triéu VND

Cd phén phé
théng cé quyén  Théng du von Quy khac thude Lot nhudn sau thué

bigu quyét cé phén Cé phiéu quy  vidn chi s& hizu chira phén phéi Téng cong

Cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31/03/2021
S6 du dau ky trudc 23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 3.625.098  25.011.007
- Loi nhuén thuan trong ky - - : - 248.250 248.250
S6 du cubi ky trude 23.288.184 46,983  (1.954.258) 5.000 3.873.348  25.259.257

Cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31/03/2022
S6 dw dau ky nay 23.288.184 46,983  (1.954.258) 5.000 4.082.490 25.468.399
- Loi nhuan thudn trong ky - - - - 105.678 105.678
Sé duw cudi ky nay 23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 4.188.168  25.574.077
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Cong ty C phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BQ (tiép theo)

Quy | nam 2022

22, VON CHU SO HIU (tiép theo)
22.2 Cb phidu

Tai 31/03/2022

B09a-DN

Tai 31/12/2021

Gia trf Gia tri
Triéu VND Sé hrong Triéu VND
23.288.184 2.328.818.410 23.288.184

23.288.184 _ 2.328.818.410 23.288.184

22723184  2.272.318.410

22.723.184

Sé lugng
Cb phiéu dang ky va da phat hanh
C4 phiéu phé thong 2.328.818.410
Cb phiéu vu dai -
Téng cong 2.328.818.410
Cé phiéu dang Iwu hanh
Cb phiéu phé théng 2.272.318.410
Cé phiéu wu dai -
Téng cong 2.272.318.410

22.723.184  2.272.318.410 _ 22.723.184

Ménh gia cho mdi cd phiéu dang Iwu hanh la 10.000VND/cd phidu {ngay 31 thang 12 nim 2020:

10.000VND/ch phiéu).

23. DOANH THU
23.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu
Trong dé:

Doanh thu cho thué bét déng san dau tw

va cung cap cac dich w lién quan

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san

Doanh thu cung cép dich v quan ly
Doanh thu cung cap dich w khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn

Trong do:
Doanh thu déi voi céc bén khéc
Doanh thu déi voi céc bén lién quan

23.2  Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gtvi, lai cho vay va dat coc
TONG CONG

26

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy | nédm 2022 Quy | nédm 2021
411.645 916.084
266.971 397.286

73.566 444,901
67.895 72.118
3.213 1.779
411.645 916.084
315.876 829.604
95.769 86.480

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2022 Quy | nam 2021
93.573 119.515
93.573 119.515
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GILPA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

23.
23.3

24.

25,

26.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bt dong san diu tw

Thu nhap tir cho thué bét dang san dau tw va
cung cap céac dich wi lién quan (Thuyét minh
s6 23.1)

Chi phi hoat déng kinh doanh tryc tiép cita
cac bat dong san dau tw tao thu nhap cho
thué trong ky (Thuyét minh sé 24)

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vdn cho thué bat dong san dau tr va
cung cap cac dich wu lién quan

Gia vin chuyén nhuong bat dong san
Gia von cung ¢ép dich v quan ly

Gia vbn cung cap dich w khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

L&i tién vay va Iai tréi phiéu
Phan bd chi phi phat hanh traf phiéu
Chi phl tai chinh khac

TONG CONG

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2022 Quy | ném 2021
266.971 397.286
148.075 212.451

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2022 Quy | ndm 2021
149.075 212.451

49,928 261.336

58.431 32.720

1.888 5.937

259,322 512.444

Pon vj tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2022 Quy I ndm 2021
72.400 136.092

9.508 9.936

- 9

81.908 146.037

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Pon vj tinh: Triéu VND

Chi phi ban hang

Chi phi tw van, hoa héng va méi gidi
Chi phi marketing va ban hang khac
Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi quan ly ndi bd

Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

TONG CONG

Quy | ndm 2022 Quy | ndm 2021
11.766 51.139

6.136 42.031

5.630 9.108

17.656 18.275

13.588 14.960

4,067 3.315

29.422 69.414
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN BQ (tiép theo)
Quy | nam 2022

27.

28.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong Quy | ndm 2022 I3
20% lgi nhusin chiu thué (Quy | nam 2021: thué suat 1a 20%).

Cac bao cao thué ciia Céng ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc &p dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay
trén bao gao tai chinh riéng gitka nién dd co thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cubi cung cla co
quan thué.

BDan vj tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2022 Quy I ném 2021
Chi phi thué TNDN hién hanh 31.087 62.122
TONG CONG 31.087 62.122

NGHIEP VU VA SO DU V(I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan c6 giao dich va sé dw chi yéu trong ky nay va ky trwée:

Bén lién quan i [:]

Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Cdng ty con

Cong ty TNHH Vincom Retail mién Nam Cong ty con

Cong ty Cb phan Vinhomes Cong ty trong cling Tap doan
Céng ty Co phan Vinpearl Céng ty trong cung Tap doan
Cong ty Co phén Dau tw Xay dung Thai Son Céng ty trong cuing Tap doan
Cong ty Co phan Phét trién Thanh Phd Xanh Cong ty trong clng Tap doan
Cong ty TNHH Dau tw va Phét trién Do thj Gia Lam Céng ty trong cung Tap doan
Céng ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam Coéng ty trong cling Tap doan
Cong ty C6 phan Tw van Dau b va BAu tw Viét Nam Céng ty trong cung Tap doan
Cong ty Cb phan D6 thj Du lich Can Gier Céng ty trong cung Tap doan
Cong ty Cé ph&n Nghién ctru va San xuat Vinsmart Céng ty trong ciing Tap doan
Cang ty Co phan San xuat va Kinh doanh Vinfast Céng ty trong cung Tap doan

Cong ty TNHH Kinh doanh Thwrong mai va Dich wi Vinfast Cong ty trong cung Tap doan
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

28. NGHIEP VU VA SO DU v CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu ciia Cong ty véi cic bén lién quan
Don vf tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2022 Quy | ndm 2021

Doanh thu cung cép dich vu va cho thué TTTM

Cang ty TNHH Van hanh Vincom Retail 79.728 34,850
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam - 30.856
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vy 12.231 13.892
Vinfast

Cong ty C& phén Vinhomes 1.794 1,755
Chi phi mua hang héa va djch vu phai tra

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 24.975 23.07M
Cong ty Cb phan Vinhomes 18.308 17.010
Céng ty Cd phan Vinpearl 2.818 2.556
Bit coc cho myc dich diu tw

Céng ty Cé phan Déu tw Xay dung Thai Son - 192.118
Thu héi dit coc cho muc dich diu tw

Tap doan Vingroup - Cong ty CP - 99.745
Céng ty Co6 phan Vinhomes - 242,172
Cong ty TNHH Phét trién Cong vién Trung tam 8 41.656
Cho vay

Cong ty Cé phan Vinpearl = 1.150.000
Cong ty Cé phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 860.000 -
Thu héi gbe vay

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail - 400.000
Cong ty TNHH Vincom Retail mién Nam - 190.000
Cong ty Cé phan San xuét va Kinh doanh Vinfast 1.155.000 -
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI*A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2022

28.  NGHIEP VU VA SO DU’ VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhirng giao dich trong yéu ciia Cong ty véi cac bén lién quan (tiép theo)
Bon vj tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2022 _ Quy | ndm 2021

Lai vay, lai ddt coc phai thu

Cong ty C& phdn Bau tw Xay dyng Thai Son 29.673 25.462
Céng ty Cd phan Phat trién Thanh Phd Xanh 16.210 16.210
Céng ty TNHH Véan hanh Vincom Retail - 16.944
Cong ty Co phan B thi Du lich Can Gior 4.019 4.019
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam - 3.647
Cong ty Cd phan San xudt va Kinh doanh Vinfast 23.275 -

$6 dw cong ny v&i cac bén lién quan
Bon vj tinh: Triéu VND

Bén lién quan NOi dung Tai 31/03/2022  Tai 31/12/2021
Phai thu ngdn han khdch hang (Thuyét minh sd 6)
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Phai thu tién cho 36.166 16.349
thué TTTM va CCDV
lién quan
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong Phdi thu tién cho 4.632 4.130
mai va Djch wi Vinfast thué TTTM va CCDV
lién quan
Coéng ty C& phan San xut va Kinh Phai thu tién cho 3.698 3.698
doanh Vinfast thué TTT™M va CCDV
lién quan
Cac cong ty khac trong cuing Tap Phai thu khac 9.013 8.769
doan
53.509 31.946
Phai thu ngdn han khdc (Thuyét minh sé 7)
Cong ty Cb phén Dau tw Xay ding Lai dat coc phai thu 39.894 10.221
Thai Son
Cang ty Ca phan San xuét va Kinh L&i vay phai thu 28.448 5173
doanh Vinfast Phai thu khac 44 15
Cong ty Cb phén Phat trién Thanh Lai d3t coc phai thu 21.794 5.584
Phd Xanh
Cac cong ty khac frong cing Tap Phai thu khac 10.816 6.717
doan
100.996 27.710
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Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICYA NIEN DQ (tiép theo)
Quy | ndm 2022

28.

NGHIEP V) VA SO DUF VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw céng ne véi cac bén lign quan (tiép theo)
Bon vi tinh: Triéu VND

Ben hén quan N§i dung Tai 31/03/2022  Tai 31/12/2021

Phai thu vé cho vay ngan han )
Cong ty C& phan San xuat va Kinh Cho vay ngén han - 295.000
doanh Vinfast

- 295.000
Tai san ngdn han khdc (Thuyét minh s6 10)
Cdng ty Cd phén BAu tr Xay dung Dat coc hop tac dau 1.203.400 1.203.400
Thai Son fr
1.203.400 1.203.400
Tai san dai han khic (Thuyét minh sb 10)
Tap doan Vingroup - Cong ty CP D3t coc hop tac dau 1.584.000 1.584.000
tr
Cong ty Cb phan Phét trién Thanh Dat coc hop tac du 657.420 657.420
Phé Xanh e
Cdng ty Co phan D6 thi Du lich Can  Dét coc hep tac diu 163.000 163.000
Gior tw
2.404.420 2.404.420
Phai tré nguoi ban ngan han (Thuyét minh sb 17.1)
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Phai tra mua tai san 103.786 121.644
va hang hoa dich w
Céng ty Cé phén Vinhomes Phai tra mua tai san 97.741 81.335
va hang hda dich wi
Cong ty Co phdn Tw vdn BAutwva  Phai trd mua tai san 36.653 34.308
BAu tw Viét Nam va hang hoéa dich wi
Cac cong ty khac trong clng Tap Phai fra mua tai san 9.377 22.239
doan va hang héa dich vy
247.557 259.616
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN B (tiép theo)
Quy | nAm 2022

28,

29,

NGHIEP VU VA SO DU vOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw cong ng véi cac bén lign quan (tiép theo)

B09a-DN

Don vj tinh: Triéu VND

Bén lién quan NGi dung Tai 31/03/2022  Tai 31/12/2021
Phai tra ngén han khdc (Thuyét minh sb 20)
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Phai tra khac 14.223 13.489
Cong ty TNHH Kinh doanh Throng Phai tra khac 13.918 -
mai va Dich wi Vinfast
Céng ty C& phan Vinhomes Phai tra khac 2 4.400
Cac cong ty khac trong cung Tap Phai tra khac 2.267 2
doan
30.408 17.891
Phai trd dai han khac (Thuyét minh sb 20)
Cac cong ty trong cong Tap doan Phai tra khac 14.279 15.947
14.279 15.947

CAC SIf KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT BONG

Khéng co cac s kién nao phat sinh sau ngay két thic ky hoat ddng yéu clu phai dugc didu

chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gilra nién da cua COng ty

Pham Hoang Viét &
K& toan trwémg ’&/

Ngay 27 thang 04 ndm 2022
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Cdng ty Cb phan Vincom Retail

PHU LUC
Quy | nam 2022

PHU LYC - GIAI TRINH BIEN BONG KET QUA KINH DOANH SO V&I KY TRUGC
(Theo Théng tv sé 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 ndm 2015)

Don vj tinh; Triéu VND

Mi s6 Chi tigu Quy | ndm 2022 Quy | nam 2021 Chénh léch %
10  Doanh thu thuin v& ban hang va cung cap dich w 411.645 916.084 {504.439) -55%
11 Gia vdn hang ban va dich w cung cép 259.322 512.444 {253.122) -49%
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 93.573 119.515 (25.942) -22%
22 Chi phi t&i chinh 81.908 146.037 (64.129) -44%
25 Chi phi ban hang 11.766 51.139 (39.373) 7%
50 Tong ki nhuan ké toan tredce thue 136.765 310.372 (173.607) -56%
60 Lo nhuan sau thué TNDN 105.678 248.250 (142.572) -57%

Giai trinh nguyén nhin bién ddng trong trwréng hep két qua kinh doanh gitra hai ky bio cao bién déng tiv 10% tr& lén:
¢ Doanh thu thuan Quy | nam 2022 gidm 504 ty VND, trong dé: (i) Doanh thu cho thué bt ddng sén du tu va céc dich vy lién quan gidm 130 ty
VND chi yéu do mién tién thué trong th&i gian gian cach xa hoi va ha tro gidm gia tién thué cho cac ai twong khach thué bj anh huéng; (i) Doanh

thu chuyén nhweng bt déng sin gidam 371 ty VND do sé Ieong nha phé throng mai dugce ban giao it hon so véi cing ky nam trudc. Gia vén
hang ban va dich vy cung cp gidm twong tng véi doanh thu ghi nhan.

» Doanh thu hoat d¢ng tai chinh gidm 26 ty VND do gidm thu nhap tir 1&i hoat ddng d4u tu.
e  Chi phl tai chinh gidm 64 ty trong ky do da thanh toan khodn trai phidu 2.600 ty VND.
»  Chiphi ban hang gidm 39 ty VND trong ky chi ydu do giam chi phi ban hang bt déng san twong (mg véi mirc gidm ciia doanh thu.

»  Loinhu&n sau thué TNDN gidm 143 ty VND so vé&i cing ky nam treéc do cac nguyén nhan néu trén.
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