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CTY COPHAN XAY DUNG VAPHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CO SO HA TANG Péc ldp — Tu do — Hanh phiic
HOI PONG QUAN TRI S V0 Y-
$é ..09.../BC-HPQT
Hai phong, ngay 30 thdng 4 ndm 2022

BAO CAO CUA HPQT TAI PHCD THUONG NIEN 2022

Vé két qua san xuat kinh doanh nim 2021
K¢ hoach SXKD nim 2022 va phuong hwéng cac nim sau:

Kinh thua Pai Hoi Déng C6 Péng

Trong hoan canh kho khan chung ciia kinh té ca nuéc do anh hudng cua dich
bénh Covid19, cling nhu anh huéng tir dién bién bt thudng ciia kinh té toan cau.
Mit khéc, ban than cdng ty ciing ton tai nhitng kh6 khin chung trong dic thu cua
kinh t& dbi véi nganh dAu thiu xay dyng, dic biét dbi voi cac cong & qui mé nho
ho#c siéu nhé nhur cong ty hién nay.

Tuy vay, trudc mét dé bao toan sy tdn tai cia cdng ty, dam bao ddi séng cla
tap thé CBCNV ciing nhur thyc hién bao toan vén cia cb déng va thyc hién nép
ngan sach nha nudc cong ty da cé nhimg chuyén huéng buéc déu vé& tb chirc san
xuét va ning cao chit lugng cong tac quan ly dé tiép tuc kinh doanh c6 l4i. Két qua
kinh doanh cu thé da dugc thé hién qua béo két qua hoat déng san xuét kinh doanh
da qua kiém toan doc lap va di dugc gt tdi cac ¢ dong cong ty. HDQT xin trinh
bay thém mét s6 thuyét minh cu thé nhu sau:

I. Két qua kinh doanh nim 2021:°

1.1. Trong hoan canh nhiéu khé khin do dich Covid19, véi nam 2021. Cong ty
ciing khong thé trién khai duoc du 4n SXKD nao mdi, cling nhu khong c6 didu
kién dé tham céc dy 4n dAu thiu vé XDCB nao.

1.2. Piém chu dao trong hoat dong SXKD clia Cdng ty trong nam 2021 van 1a hoat
dong trong linh vyc cho thué tai san cb dinh 12 nha xudng kho bii tai Cum CN
Vinh Niém, Lé Chén, Hai Phong.

[.3. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu: Loi nhuin thuén tir hoat dong kinh
doanh trong ndm da dugc thé hién minh bach va trung thyuc trong béo céo qua kiém
toan. Nam 2021, Cong ty dd dat lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép la
1.019.248.309 d, ty 1€ lgi nhudn dat 10%, ldi co ban trén mot ) phiéu la 1.098d.
I.4. Tuy Céng ty kinh doanh ¢6 lgi nhuin binh quan hang nim 14 10%, ké tir nAm
2016 nhung dén nay Cong ty van khong thé phat c6 tirc cho c6 déng dugc vi theo
qui dinh, phai ding ngudn l¢i nhuén nay dé khéu trir s5 15 luy ké ciia Céng ty phat
sinh tir nam 2013 dén nam 2015 13 8.510.325.229d. Nguyén nhan gay 16 di dwoc
b4o c4o va kiém tra tir cac DPHPCD' cla cac nim trude. $6 15 luy ké tinh dén
31/12/2021 con phai bu trir 1a: 2.864.057.810d.




1.5. Tiép tuc SXKD trong céc dicu kién nhu hién nay, néu khéng cé cic khé khan
hay thuan lgi ndo dic biét thi trong khoang thoi gian hai nidm sau nira, téi cubi nim
2023 Céng ty mdi c6 thé chia cd tirc cho C6 Péong.

1.6. Tuy nam 2021 Cé Déng khong dugc chia ¢ tirc, nhung vé tong thé tinh hinh
tai chinh cia Cong ty néi chung rat kha quan:

Bao gém:

- Vén gép chu sé hiru; Thing du vén Cb phin; c6 phiéu Qui, Qui Piu w
phét trién van dugc bao toan 100%

- Céng ty d4 thuc hién cac ché db thué va cac khoan phai ndp nha nudc, thu
ndp ngén sach ddy di cho nim 2021. Khdng c6 ng dong céc sic thué clia nha
nudc.

- Cong ty hién khong tdn tai cac khoan no tai chinh, nhu ng ngn hang, cac
nha cung cip va khach hang...

Do ngudn tai chinh chinh Céng ty ndm qua c6 nhiéu thuan loi, dé ting loi
nhuin Cé Pong Cong ty trong nim 2021 da thuc hién cic hoat dong dau tu nhu:

- Thure hién 4 Hop ddng tién giri Ngan hang dén nay van dang trién khai voi
s6 vén giri 1a: 3.650.000.0004

- Piu tu BDS: Cong ty di diu tu vao mot cin nha mat phé thuéc Dy an
AquaCity-NovaLand trj gi4 6.100.000.000d, da chuyén 4.329.207.167d. S6 con lai
sé& thanh toan khi nhén nha vao nam 2023.

Nhin chung, tuy ndm 2021 SXKD cua Coéng ty con rat nhiéu khé khan va
didu rét dang tiéc 12 Cong ty vin khong thé chia Cb tirc dugc cho C6 Pdng. Tuy
véy, HDQT, Ban Gidm Dbc Céng ty da cb ging phén ddu dé kinh doanh c6 13
bao toan va phat trién vén cb dong.

IL. Ké hoach SXKD nam 2022 —Phuong huéng cic niim ké tiep:
11 1. Nhitng kho khdn thuc tién tém tai:
Nhitng khé khan ton tai ctia Cong ty bao gom:

1.1. Qui md cong ty qua nho, hién nay vbn didu 18, vén gop ¢b déng hién
van 13 10.820.000.000d. V& s6 vén nay hiu nhu Céng ty khong du nang lyuc tai
chinh dé tham gia d4u thau nhén thi céng cdc dy an.

1.2. Cac ngudn luc khac nhu trang thiét bi, may thi cdng,cac ngudn nhén luc
qua bién dbi tai cac thoi diém kho khin dich bénh, phong tod, khong ¢6 cong trinh
d bi suy giam di rat nhiéu.

Nhimng tn tai trén lam Cong ty khéng c6 kha ning canh tranh trong thj truong dau
thiu x4y dyng co ban

I1.2. Ké hoach SXKD nim 2022 va cdc nim tiép theo:

Trude nhimg khé khin tbn tai nhu trén, nhiém vy va ké hoach ctia Céng ty trong
nam 2022 vé cac nam ké tiép cu thé nhu sau:

2.1. Giit vimg 6n dinh Cong ty va bd may nhan sy nhu hién nay.
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2.2. Pam béo duy tri cac hop ddng kinh doanh cho thué nha xudng nhu hign

nay,tiét giam cac khoan chi phi d8 c6 thé ning cao tich luy, phdn ddu qua nim

- 2023 bu trir hét 13 iy ké . Sau d6 tir nim 2024 c6 thé chia 1ai cb déng, thip nhat 1a
10% /nam.

Ké hoach trén thyc té chi 12 bién phap duy tri su tdn tai chia Céng ty, khong
tao ra diéu kién cho sy phat trién 16n va manh hon cho Céng ty. M3t khic, mt
thuc té bién dong dang chi y 1a chi truong qui hoach phat trién db thi cua thanh
phé 1a chdm nhét dén hét ndm 2025 cym CN Vinh Niém ciing nhu céc nha may
con nim trong céc khu dan cu, khu vyc ndi thanh déu phai di roi téi cac khu CN.

Pidu kién thuc té nhu trén dat ra cho HDQT, ban Giam déc Cong ty cac
nhiém vu sau:

2.3: Tiép tuc didu hanh Céng ty kinh doanh, tiét giam chi phi ting tich
[u§ d& chim nhét 1a cudi nam 2023 b trir hét 18 luy ké. Pam bao ndm 2024 c6 chia
cb tirc cb dong.

2.4: Tham gia lap va thyc hién Dy an “Di rdi Cuym CN ra khu CN Vinh
Niém va xay dung khu d6 thi tai mat bang Cum CN Vinh Niém hién tai” cung véi
cac doanh nghiép hién dang KDSX tai Cum CN Vinh Ni¢m

2.5. Xay dyng dy én tai co cdu Cong ty: Hién nay Cong ty 12 mt doanh
nghiép siéu nhd, khong co tidm luc dé phat trién,von Céng ty qué nhé, trong
khi d6 sb cb dong nim giit lugng cb phiéu dudi 3% chiém t4i 85%. HDQT cing
ban Giam déc phai c6 trach nhiém:

- Lap Dy an DPau tu kinh doanh san Xuit

- Lap phuong an huy dng vﬁn, trén co s¢& Dy an kinh doanh 14p phuong an
phat hanh cb phiéu.

Muc tiéu co ban tir nam 2022 1a phai tai co cau tb chuc lai Cong ty, trén co
s& Céng ty budc diu cé cb tic chia cho c6 dong, Cong ty phai c6 Dy an kha thi
kinh doanh cé trién vong va huy dong dugc von thi trudng.

Do dang trong qua trinh tai co ciu, HPQT kinh d& nghi PHDCD théng qua
nghi quyét cho giit nguyén b may HPQT, Ban Giam Péc, Ban Kiém sat nhur hién
nay, khong bau bd sung. HDQT, Ban Gidm Péc ¢6 nhiém vu thuc hién cac muc
tiéu dd duoc d2 ra nhu trén dén cudi nhiém ky sau khi tai co cau Cong ty; PHDCD
s& xem xét va biu bd may HPQT va Ban Gidm Péc cho nhiém ky méi.

Xin tran trong cam on!
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