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CONG BO THONG TIN BAT THUONG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 21/0B-SGDVN ngay 21/12/2021 cia Téng Gidm doc S¢ Giao dich

Chimg khodn Viét Nam vé Quy ché Cong bé thong tin tai S¢ Giao dich Chimg khodn Viét Nam)

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU IDJ VIET NAM Pic lap - Ty do - Hanh phic
S6: 804 /2022/CV-IDJ Ha Ngi, ngay g-thang bt ndm 2022

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh gitri: - S& Giao dich Chirng khoan Viét Nam;
- S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi.
- Uy ban chirng khoin Nha nwéc
1. Tén td chirc: Cong ty cb phan Pau tu IDJ Viét Nam
- Ma ching khoan: IDJ
- Pia chi: Tng 3, TTTM Grand Plaza, sé 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa,
quéan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi
- Pién thoai lién hé: 024.3555.8999 Fax: 024.3555.8990
- E-mail: contact@idjf.vn
2. Néi dung thong tin cong bd: Nghi quyét HDQT sb 23/2022/IDI/NQ-HPQT ngay
[F.106./2022 v& viée didu chinh Phwong 4n sir dung vén chi tiét thu dugc tir dot chao
ban ¢ phiéu cho c¢b déng hién hitu theo Gidy chung nhén ding ky chao ban cd phiéu
ra cdng ching S6 04/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Ching khoan Nha nuéc cip
ngay 10/01/2022
3. Thong tin nay d3 duoc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngdy
. AT.1.06/2022 tai dudng din www.idjf.vn
Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 13 diing sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phép luat vé& ndi dung cac thong tin da cong bo.

Tai ligu dinh kém: 2. BF AN PAU TU IDJ VIET NAM
- Nghi quyét HPQT S




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
IDJ VIET NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 39./2022/NQ-HPQT

Ha Néi, ngay .4 thdng .06 nim 2022
NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
V/Iv diéu chinh phwong dn sit dung von thu dwoc tic dot chao bdn

- Can ctr Luat Doanh nghiép nam 2020,

- Can ctr Luat Chiing khoén nam 2019;

- Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020;
- Can ct biéu 1& CTCP Pau tu IDJ Viét Nam;

_ Can ct Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2021 s6 19/2021/NQ-DHPCD
ngay 28/04/2021 ciia Cong ty ¢b phan Dau tu IDJ Viét Nam;

- Can ct két qua dot phat hanh cb phiéu cho ¢ dong hién hitu.
- Cin cr Bién ban hop Hoi dong quan tri sb M./2022/BB-HDQT ngay IF /04,2022 coglS -
Coéng ty c6 phan Dau tu IDJ Viét Nam .

QUYET PINH
Piéu 1: Thong qua viéc diéu chinh Phwong 4n sir dung von chi tiét thu duge tir dot chao\
b4n c6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru theo Gidy chirng nhin diing ky chao ban ¢ phiéu ra
cong chiing S8 04/GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Chitng khoin Nha nwéc cap ngay
10/01/2022:

Hoi déng quan tri thong qua viéc didu chinh Phuong 4n st dung vbn chi tiét thu duoc tir
dot chao ban ¢ phiéu cho ¢6 déng hién hitu da dugc DPHDCD thuong nién nam 2021 Gy quyén
va thong qua tai NQ DPHDCD $6 19/2021/NQ-DHDCD ngay 28/4/2021; trién khai thuc hién
phuong 4n phét hanh theo Nghi quyét HDQT 6 29/2021/NQ-HPQT ngay 29/06/2021 va Nghi
quyét s6 44/2021/NQ-HPQT ngay 06/09/2021.

Chi tiét nhu sau:

a. Phuwong dn trieée khi thay doi:

TT Noi dung chi tiét S tién (dong)
1 | Pau tu cho du an Mii Né 230.000.000.000
2 | Tra no vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (1) 60.000.000.000
3 | Tra no Trai phiéu 35.000.000.000
4 | Chi tra luong, thuéng cho CBNV 25.130.000.000
5 | Nop thué 25.000.000.000
6 | Chi phi quan ly khac 9.999.760.000
7 | DAu tu san phdm BDS ngén han: Dy 4n Bic Giang (2) 250.000.000.000
8 | PAu tu san phAm BPS ngin han: Dy 4n Pht Yén (3) 100.000.000.000

Tong cong 735.129.760.000
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Trong do:
(1) Trd no vay ngin hing VP Bank: 60 ty dong:

Can ct Hop dong vay sb 2019/HDCV/VPBANK-IDJ ngay 27/12/2019 gitta Ngén hang
TMCP Viét Nam Thinh Vugng va CTCP Pau tu IDJ Viét Nam;

Can o Khé uéc nhan no sé LD 1936401924 ngay 30/12/2019, téng gia tri VP Bank da
giai ngén cho vay: 166.000.000.000 VND. Thoi han vay: 30 thang tinh tir ngay 30/12/2019 dén
ngay 30/06/2022;

Tinh dén ngay 24/11/2021, Cong ty da tAt toan toan bo gdc va 13i khoan ng vay nay cho
Ngan hang VP Bank truc thoi diém IDJ hoan thanh viée huy dong vén tir phét hanh ¢b phicu
cho ¢6 dong hién hitu.

(2) Diu tw BDS Bic Giang 250 ty dong:

Tai thoi diém NQ PHDCD phé duyét phuong 4n, tong gié tri IDJ du kién st dung dé dau
tu bat dong san tai du 4n Apec Aqua Park Bic Giang 1a 250 ty. Tuy nhién, do tinh hinh huy
dong vén kéo dai hon du kién, dong thoi ¢6 nhiing co hi khac hap dan hon so véi muc tiéu
dAu tu ban diu nén HDQT va Ban Giam déc IDJ d4 tién hanh lam viéc v6i CTCP Dau tu Chau
A — Thai Binh Duong dé dimg nhan chuyén nhugng can hd tai dy 4n Apec Aqua Park Bic
Giang, tap trung ngudn luc tai chinh cho du 4n méi.

(3) Diu tw BDS Phii Yén: Con lgi 1 ty dong:

S tidn thue té Cong ty IDJ giai ngan dé trién khai nhan chuyén nhugng mot phan cac san
phdm bét dong san la quyén str dung can ho khach san thudc Du 4n Apec Mandala Wyndham
Pha Yén 12 99.000.000.000 dong.

b. Phwong dn sau khi thay doi:

TT Néi dung chi tiét S6 tién (ddng)
1 Péu tu cho du an Mili Né 230.000.000.000
2 Tra ng Tréi phiéu 35.000.000.000
3 Chi tra luong, thuong cho CBNV 25.130.000.000
4 Nop thué 25.000.000.000
5 Chi phi quan ly khac 9.999.760.000
6 Déu tu san phém BDS ngén han: Dy 4n Phu Yén 99.000.000.000
Vi Mua phan von gop tai Cong ty TNHH Dich vu Du lich Pau 311.000.000.000

tu Phiic Thinh dé dau tu du 4n Khu nghi dudng va du lich
bién Long Thiy Tuy Hoa (1)
Tong cong 735.129.760.000

Téng gid tri didu chinh 12 311 ty dong, chiém 42,3% tbng s tién thu duge tir dot chao
bén, chi tiét nhu sau:



(I ) Mua phan von gép tai Céng ty TNHH Dijch vu Du lich Diu tw Phitc Thinh dé dau tw
du’ dn Khu nghi dudéng va du lich bién Long Thiiy Tuy Hoa

Toan bd gia tri diéu chinh néu trén dugce chuyen sang viéc mua phén vén gop tai Cong ty
TNHH Dich vu Du lich Pau tu Phuc Thinh nhim dau tu du 4n Khu phirc hop du lich bién va

cong vién nude Long Thiuy. Mot s6 thong tin tong quan du 4n Khu phac hop du lich bién va
cong vién nudc Long Thiy nhu sau:

- Chi dAu tu: Céng ty TNHH Dich vu Du lich Dau tu Phuc Thinh

- Tén dy 4n dau tu: Khu nghi dudng va du lich bién Long Thity Tuy Hoa

- Dia diém thyc hién du 4n: Xa An Phu, Thanh phé Tuy Hoa

- Muc tiéu du an: X4y dung Khu phtc hgp du lich bién va codng vién nuéc Long Thuy Tuy

- Dién tich dit str dung: 95.255,8 m2
- Hinh thirc cho thué dAt: Nha nudc cho thué dat, tra tién hang ndm.
- Thoi han cho thué: Dén ngay 31/5/2067

- Quy md dau tu: Khu dich vu khach san luu tr, Khu biét thu, Khu cdy xanh ndi kay;
Cong vién nudce; San duong ndi bg, bai gui xe..

- Tbng vbn du tu dv an: 1.044 ty dong
Piéu 2: Didu khoan thi hanh "

Hoi ddng quén tri théng nhét giao Ch tich Hoi ddng quan tri chi dao trién khai cac‘q
tuc lién quan didu chinh phuong 4n st dung von tir dot chao ban da thong qua tai Diéu L o
quyét nay, diam bao tién do va ding quy dinh phap luét.

Cht tich Hoi ddng quan tri ¢é trach nhiém béo cdo trudc Dai hoi ddng cd dong vé viée
thay dbi muc dich, phuong an st dung von trén day va tién dd trién khai tai ky hop Dai hoi )
déng gan nhét.

Piéu 3: Hiéu lwe

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Téng Giam

ddc, truong cac don vi, bd phan va cac cd nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi

quyét nay. ,W

Noi nhin:

- Cdc thanh viéen HDQT;

- Ban Kiém sodt,

- Ban Gidm déc;

- Bdo cao UBCKNN, HNX;
- CBTT website;

-Luu VT




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
IDJ VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic

$6:9042022/IDJ-BC Ha Néi, ngay Athdng & nim 2022

BAO CAO THAY POI PHUONG AN SU DUNG VON/SO TIEN THU PUQC TU
PQT CHAO BAN/PHAT HANH
(Theo Gidy chitng nhdn déing ky chao bdn co 5 phiéu ra cong chung S6 04/GCN-UBCK do
Chii tich Uy ban Chimg khodn Nha nude cap ngay 10/01/2022)

Kinh giri: Uy ban Chirng khoan Nha nude.

I. GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

1. Tén té chirc phat hanh (ddy @i): Cong ty C6 phan Dau tu IDJ Viét Nam

2. Dia chi tru s¢ chinh: Tang 3, toa nha TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung,
phudng Trung Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

3. Dién thoai: (84-24) 3555.8999 Fax: (84-24) 3555.8999 Website: https://www.idjf.vn/

4. Vén diéu 1&: 1.470.259.520.000 déng (M6t nghin bon trdm bay muoi ty hai tram nam
muoi chin triéu ndm trdm hai mwoi nghin dong)

5. Ma cb phiéu: IDJ

6. Noi m& tai khoan thanh toan: BIDV — Trang An
Sé hiéu tai khoan: 26110003444229

7. Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ma s6 doanh nghiép s6 0102186593 do S¢ Ké
hoach va DAu tu thanh phé Ha Noi cAp 1an dau ngay 15/3/2007, thay d6i lan thir 18
ngay 23/08/2021

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, dau tu xay dung co ban ha
ting Ma nganh: 6810

- Séan pham/dich vu chinh: Déu tu va phat trién bat dong san; tdng thau xay dung va cho
thué bit dong san.

8. Giay phép thanh 14p va hoat dong: Khong c6

1. CHUNG KHOAN PHAT HANH

. Tén chimg khoan: Cé phiéu Cong ty cb phan Pau tu IDJ Viét Nam

. Loai chimg khoéan: C6 phiéu pho thong

. Ménh gia: 10.000 déng/cd phiéu

. S6 luong chimg khoan da phat hanh: 73.512.976 cb phiéu

. Téng von/sb tién da huy dong: 735.129.760.000 ddng, trong d6 phén vén/sb tién huy
dong cho dy 4n: 580.000.000.000 dong.

6. Ngay két thuc dot chao ban/phat hanh: 04/03/2022
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III. PHUONG AN SU DUNG VON/SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO
BAN/PHAT HANH

1. Phwong 4n sir dung von/s6 tién thu dwgc tir dgt chao ban/phat hanh:

TT Noi dung chi tiét S6 tién (ddng)
1 | Pautu cho dy 4n Miii N¢ 230.000.000.000
2 | Tra ng vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (1) 60.000.000.000
3 | Tra ng Trai phiéu 35.000.000.000
4 | Chi tra lvong, thudéng cho CBNV 25.130.000.000
5 | Nop thué 25.000.000.000
6 | Chi phi quan ly khac 9.999.760.000
7 | DAu tu san phim BDS ngin han: Dy 4n Bic Giang (2) 250.000.000.000
8 | DAu tu san phdm BDS ngén han: Dy 4n Pha Yén (3) 100.000.000.000

Tong cong

735.129.760.000

2. Phwong 4n thay ddi:

Pau tu Phuc Thinh dé dau tu du 4n Khu nghi dudng va
du lich bién Long Thiy Tuy Hoa (4)

TT Noi dung chi tiét S6 tién (ddng)
1 Dau tu cho dw an Miii Né 230.000.000.000
2 Tra ng Trai phiéu 35.000.000.000
3 Chi tra lvong, thudng cho CBNV 25.130.000.000
4 Nop thué 25.000.000.000
5 Chi phi quan Iy khac 9.999.760.000
6 Péu tu san phdm BPS ngin han: Dy 4n Phii Yén 99.000.000.000
7 Mua phén v6n gbp tai Céng ty TNHH Dich vu Du lich | 311.000.000.000

Tong cong

735.129.760.000

3. Ly do thay d6i :
3.1 Déi voi phwong an sir dung von thu dwge tir dot chio ban:

(1) Tra ng vay ngdn hang VP Bank: 60 ty dong

Can cir Hop dong vay s6 2019/HDCV/VPBANK-IDJ ngay 27/12/2019 giita Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong va CTCP Déu tu IDJ Viét Nam;

Cén ctt Khé wée nhan ng s6 LD 1936401924 ngay 30/12/2019, téng gid tri VP Bank da
giai ngin cho vay: 166.000.000.000 VND. Thoi han vay: 30 thang tinh tir ngay
30/12/2019 dén ngay 30/06/2022;




Tinh dén ngay 24/11/2021, Cong ty da tAt toan toan bd gdc va 1ai khoan ng vay nay cho
Ngén hang VP Bank truée thdi diém IDJ hoan thanh viéc huy ddng vén tir phat hanh co
phiéu cho cb dong hién hitu.

(2) Péu tw BPS Bic Giang: 250 ty dong

Tai thoi diém NQ PHDCD phé duyét phuong én, tdng gié tri IDJ du kién sir dung dé
dAu tu bat dong san tai dl_l’ an Apec Aqua Park Bic Giang 1a 250 ty. Tuy nhién, do tinh
hinh huy dong vén kéo dai hon dy kién, ddng thdi co nhing co hdi khéc hap dan hon so
v&i muc tiéu diu tu ban diu nén HPQT va Ban Giam déc IDJ da tién hanh lam viée voi
CTCP Piu tu Chau A — Thai Binh Duong dé dimg nhan chuyén nhuong can hd tai du
an Apec Aqua Park Bic Giang, tap trung ngudn lyc tai chinh cho du dn méi.

(3) Ddu tuw BDS Phii Yén: Con lai 1 ty dong

S6 tién thuc t& Cong ty IDJ giai ngan dé trién khai nhan chuyén nhuong mot phéan cac
san phém bat dong san la quyén str dung cdn hd khach san thudc Du 4n Apec Mandala
Wyndham Pha Yén 1 99.000.000.000 dong.

3.2 Phwong dn thay déi: /-

Téng gia tri diéu chinh_‘-"lé.' 311 ty df“)_hg, chiém 42,3% tong s6 tién thu duge tir dot chao
ban, chi tiét nhu sau: ”
. . I : \ -
(4) Mua phan von gép tai Cong ty TNHH Dich vu Du lich Dau tw Phiic Thinh dé ddu tw di
dn Khu nghi dutng va du lich bién Long Thuy Tuy Hoa: 311 1y dong
Toan bd gia tri diéu chinh néu trén duge chuyén sang viéc mua phén vén gop tai Cong
ty TNHH Dich vu Du lich Dau tw Phic Thinh nhdm dau tu dy an Khu phirc hop du lich

bién va cong vién nuéc Long Thuy. Mot s§ thong tin téng quan dy an Khu phire hop du-

lich bién va cong vién nudce Long Thuy nhu sau:
- Chu diu tu: Cong ty TNHH Dich vu Du lich Dau tu Phuc Thinh
- Tén du an dau tu: Khu nghi dudng va du lich bién Long Thiy Tuy Hoa
- Dia diém thuc hién du 4n: X4 An Pht, Thanh phé Tuy Hoa

- Muc tiéu du an: Xay dung Khu phic hop du lich bién va cong vién nudc Long Thuy
Tuy Hoa

- Dién tich dét sir dung: 95.255,8 m2

- Hinh thirc cho thué dit: Nha nudc cho thué dét, tra tién hang nam.

- Thoi han cho thué: Dén ngay 31/5/2067

- Quy mo diu tu: Khu dich vu khéch san lwu tra, Khu biét thy, Khu cdy xanh ndi khu;
Cong vién nudc; San duong ndi bo, bai gui xe..

- Tbng vbn diu tu du an: 1.044 ty dong



. Cin cir thay doi:

Nghi quyét Hoi dong quan tri 5O <éfj./2022/NQ-HDQT ngay 1T7/.06./2022 cua Cong ty
co phr:fm DPau tu IDJ Viét Nam vé viéc didu chinh phuong én st dung vdn thu duoc tir
dot chao ban.

. Phuong 4n thay d6i dwge cong bd thong tin tai:
ny ban chung khoan Nha nudc;

S& Giao dich chiing khoan Ha Noi;

Website Cong ty: www.idjf.vn

Ngay /7 thang 06 nam 2022 S
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