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CONG TY CO CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAN PHAT SUNSHINE HOMES Dic lip - Tw do - Hanh phiic
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Sé: (1./2022/SSH/NQ-PHPCD Hé Ngi, ngay 18 thang 06 nam 2022

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

- Ciin cir Lugit Doanh nghiép ndm 2020 va cde vin ban stra doi, bo sung. hudng ddn thi
hanh;

- Cén cir Diéu 1 16 chitc va hoat déng Céng ty Cé phdan Phdt trién Sunshine Homes
("Céng Ty");

- Cén cir Bién ban cudc hop Dai héi dong cé dong thirong nién nam 2022 cua Céng Ty
ngay 18/06/2022 /'

Diéu 7.

|
QUYET NGHI: \

A
Théng qua Bdo cdo hoat dong cia Hoi dong quan tri (theo Bdo cdo Sﬁ\t

01/2022/SSH/BC-HPQT ngay 27/05/2022)

Théng qua Béo cdo hoat déng cia Ban Diéu hanh (theo Bdo cdo so
01/2022/SSH/BC-BDH ngay 27/05/2022).

Théng qua Bao cdo hoat ding cua Ban Kiém sodt (theo Bdo cdo 50
01/2022/SSH/BC-BKS ngay 27/05/2022).

Thong qua Béo cdo tai chinh nam 2021 da duge kiém toan va phwong an phén phéi
lgi nhudn nam 2021 (theo Té trinh sé 01/2022/SSH/TTr-HDQT ngay 27/05/2022).
Théng qua phuong an chi tra thi lao, thuéng cho Hji dong quin tri, Ban Kiém sodt
nam 2022 (theo to trinh sé 02/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Théng qua céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2022 (theo t& trinh s0
03/2022/SSH/TTr-HDQT ngay 27/05/2022).

Théng qua phuong 4n lya chon Don vi kiém toén todn Béo cdo tai chinh nim 2022
(theo tér trinh sb 04/2022/SSH/TTr-BKS ngay 27/05/2022).

Théng qua phuong 4n sita ddi, chi tiét nganh nghé kinh doanh Cang ty (theo t&
trinh s& 05/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Théng qua viéc thay ddi ty 18 s& hitu nuée ngodi t5i da tai Cong ty va stra doi Piéu
1é Céng ty (theo tdr trinh s6 06/2022/SSH/TTr-HDQT ngay 27/05/2022).

Théng qua phuong an phat hanh ¢6 phiéu dé tré ¢b tirc nam 2021 (theo t& trinh s
07/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).




Diéu 11. Thong qua phuong én chao ban thém cd phif:u ra cong ching ndm 2022 (theo o
trinh s6 08/2022/SSH/TTr-HDQT ngay 27/05/2022).

Ditu 12. Thong qua bao cdo vé viée thue hién phuong én ding ky niém yét cb phiéu nam
2021 vé tiép tuc thuc hién phuong 4n dang k¥ niém vét ¢b phiéu trong nam 2022
(theo to trinh 56 09/2022/SSH/TTr-HDQT ngay 27/05/2022).

Diéu 13. Théng qua béo céo viée sir dung ngudn von thu duge tir dot chio bén thém cb phiéu
ra cong chiing (theo to trinh sb 10/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Diéu 14. Piéu khoin thi hinh:
Nghi quyél nay da dugc Dai hdi dong b déng thuémg nién nam 2022 cia Cong ty
Cod phdn Phat trién Sunshine Homes théng qua va c6 hiéu lye thi hanh ké tir n

£
ky ban hanh. N’*
.

Céc éng (ba) thanh vién Hai dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Gidm déc c;l"lLHE
trach nhiém thi hanh Nghj quyét nay va té chirc trién khai thuc hién theo chirc ndsg %@

hoat dong phi hgp véi quy dinh coa phap ludt va diéu 1é t6 chirc hoat djng &
Cong ty.

Nori nhén: -DALH
- Wehsite va CBTT; T 9 18] i I

- Larw VP

PHAT TRIEN
- SUNSHIHE




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SUNSHINE HOMES Pic Iip - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2022
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

I.  THONG TIN VE CONG TY

L Tén cdng ty: Cong ty C phin Phat trién Sunshine Homes.

2. Dia chi tru s& chinh: Téng 9, tod nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phudmg My
Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.

3. Glay ching nhian DKDN sb 0106784499 do S& k& hoach va diu tu thanh phd Ha Nai
cép 1an dAu ngay 09/03/2015, dang ky thay dbi 1an thir 14 ngay 08/02/2022.

II. THOI GIAN, HiNH THUC, PIA PIEM TO CHUC PAIHOI .

1. Thoi gian: 08h30, ngay 18/06/2022.

2. Hinh thirc td chite: Cudc hop duoc dién ra theo hinh thirc tryc tuyén, c6 sir dung
phuong tlen dién tir dé truyen tai hinh anh, 4m thanh thong qua moi truong internet,
cho phep cd dong & nhidu dia diém khdc nhau c6 thé tham du dai hoi, thao ludn va

biéu quyét cac vén & cia cude hop.

3. Pia diém chinh noi Chil toa tham du va chu tri cudc hop: Toa nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, phucmg M7 Dinh 2, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nbi. Dia diém
khéc 1a noi c6 dong ding nhép vao He thdng bang Tai khoan truy céip da dugc Cong ty

cung cip dé tham du Dai hdi truc tuyén.
III. THANH PHAN THAM DU

o Hoi ddng quan tri:

+ Ong: D3 Anh Tuén - Chu tich HDQT
+ Ba: B3 Thij Pinh - Thanh vién HDQT/ Téng Gidm dbc
+ Ba: Nguyén Thi Hng Hanh - Thanh vién HDQT

+ Ong: Nguyén Xuén Anh - Thanh vién HDQT

+ Ong: Luong Thanh Long - Thanh vién HPQT doc 14p

e Vi céc thanh vién Ban Diéu hanh, Ké toan truong, cac thanh vién Ban kiém soat va
dai dién cac phong ban trong Cong ty.

- 86 ¢b dong tham dy truc tuyén qua hé théng va théng qua ty quyén hop truc tuyén da
dugc xac nhin tham du Dai hdi thanh cong trén hé théng bo phiéu dién tir tai thoi diém 09h15
1a 162 cb dong, dai dién cho sb luong cb phan s& hiru va duoc iy quyén 12 374.440.350 cb
phén, chiém 99,85% tong sé c¢b phin c6 quyén biéu quyet cha cong ty la 375.000.000 cbd

phan.
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IV.

KHAI MAC PAI HOI DPONG CcO DPONG THUONG NIEN NAM 2022

Dé dai hoi tién hanh ding quy dinh, Ong Nguyen Ha Anh - Trudng Ban kiém tra tu
c4ch cb d6ng trinh by Béo cdo kiém tra tw cich cb déng tham dy dai hdi tai thoi diém
09h15 théng qua hé théng truc tuyén:

- Téng sb cb phin c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty 1a: 375.000.000 ¢ phan.

- Cb dong dugc mai tham dy gdm: Toan bd cb ddng cta Cong ty C4 phén Phat
tridn Sunshine Homes c6 tén trong danh sach cb dong chét ngay 24/05/2022.

- Téng sb cb déng dy hop truc tuyén va thong qua uy quyén dugc xac nhan tham
du Dai hdi thanh cong trén hé théng 12 162 cd dbng, dai dién cho s6 luorng ) phan SO

AN

/;..:’_\

hiru va dugc uy quyén 1a 374.440.350 cd phan chiém 99,85% tbng sb cb phén cé A
quyén biéu quyét cua Cong ty C4 phan Phat trién Sunshine Homes. \\2
- Can ¢t Luat Doanh nghiép, Piéu 1é Té chirc va hoat dong cua Cong ty C
phén Phat trién Sunshine Homes, Dai hoi dong cb dong thudomg nién nim 2022 di diéu
kién tién hanh.
Ban Té chirc Dai Hoi gi6i thiéu Doan Chu tich va Ban Thu ky dai hoi & phébi hop, hd
tro viée diéu khién Dai hoi:
Poan Chu tich dai hdi
. Ong D& Anh Tuén — Ch tich Hoi ddng quén tri - Chu toa Dai hoi.
= Ba D3 Thi Dinh — Thanh vién HDQT/Téng gidm doc - Thanh vién Doan Chi
tich
- Ba Nguy&n Thi Hong Hanh — Thanh vién HDQT - Thanh vién Doan Chu tich
- Ong Bui Van Tu — Pho Téng gidm dbc — Thanh vién Doan Chu tich
- Ba Nguyén Thj Phuong Loan — Ké Toén truomg — Thinh vién Poan Chu tich
Ban Thu ky dai hoi
- Ba Phan Anh Ngoc — Thu ky dai hoi
DHDCP d biu Ban Kiém phiéu dai hdi qua hinh thirc bo phiéu dién tir, két qua nhu
sau:
- Ong Trin Trong Dirc — Truong ban
- Ong Nguyén Hoang Anh — Thanh vién
Ban Kiém phiéu dugc PHDCD théng nhit thong qua véi ty 1& 100% tdng sb cb phin
c6 quyén biéu quyét tham dy dai hoi bing hinh thirc bd phiéu dién tur.
Thong qua Quy ché td chic Dai hoi dbng cb dong (PHDCD) thuong nién nam 2022
cita Cong ty C6 phén Phét trién Sunshine Homes bang hinh thirc hop truc tuyén.
Quy ché t& chirc PHDCP thudng nién nim 2022 cua Cong ty cé phan Phat trién
Sunshine Homes dugc DPHDCD théng nhét théng qua véi ty 1§ 100% tbng ) phan
cod quyen biéu quyet tham du dai hdi béng hinh thirc bo phiéu dién tir.
2
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5. Théng qua chuong trinh Dai hdi ddng cb dong (PHDCP) thudng nién ndm 2022 cia
Cong ty C6 phén Phat trién Sunshine Homes.
Chuong trinh DHDCP thudong nién nam 2022 cua Cong ty Cé phin Phat trién
Sunshine Homes dugc DHDCD théng nhit théng qua véi ty 1€ 100% tbng sb cb phan
¢6 quyén biéu quyét tham dy dai hoi bing hinh thirc bo phiéu dién tir.

V.  CACNOIDUNG BAO CAO, TG TRINH PUGC TRINH BAY

Noi dung 1.

Noi dung 2.

Noi dung 3.

Néi dung 4.

Noi dung 5.

Noi dung 6.

N&i dung 7.

Noi dung 8.

Noi dung 9.

Noi dung 10.

Noi dung 11.

Néi dung 12.

Noi dung 13.

Thoéng qua Bdo céo hoat dong cia Hoi ddng quéan tri (theo Bdo cdo sb
01/2022/SSH/BC-HDQT ngay 27/05/2022).

Théng qua Bdo céo hoat dong clia Ban Piéu hanh (theo Bdo céo sb
01/2022/SSH/BC-BDH ngay 27/05/2022).

Thong qua Bdo cdo hoat dong cia Ban Kiém soéat (theo Bdo cdo sb
01/2022/SSH/BC-BKS ngay 27/05/2022).

Théng qua T& trinh Béo c4o tai chinh ndm 2021 da duorc kiém toan va phuong
4n phan phdi loi nhuén nim 2021 (theo t& trinh sb 01/2022/SSH/TTr-HPQT

ngay 27/05/2022). .

Thong qua T& trinh phwong 4n chi tra thu lao thudng cho Hoi dbng quan tri,
Ban Kiém so4t nim 2022 (theo to trinh sb 02/2022/SSH/TTr-HPQT ngay
27/05/2022).

Thong qua T trinh céc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh nim 2022 (theo
td trinh s6 03/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Théng qua T& trinh phuong 4n lya chon Pon vi kiém toan céc bdo cdo tai
chinh cho nam tai chinh 2022 (theo t& trinh s6 04/2022/SSH/TTr-BKS ngay

27/05/2022).
Théng qua T& trinh sita dbi, chi tiét nganh nghé kinh doanh Céng ty (theo t&
trinh s6 05/2022/SSH/TTr-HDQT ngay 27/05/2022).

Thong qua Té trinh vé viée thay dbi ty 1é s& hitu nuée ngoai t6i da tai Cong ty
va sira d6i Didu 1& Cong ty (theo t& trinh s6 06/2022/SSH/TTr-HPQT ngay

27/05/2022).

‘Théng qua Té trinh phuong 4n phat hanh ¢b phiéu dé tra cb tic nim 2021

(theo t& trinh s& 07/2022/SSH/TTr-HDQT ngay 27/05/2022).

Thong qua To trinh phuong 4dn chao ban thém cb phiéu ra céng ching nim
2022 (theo t trinh s6 08/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Théng qua To trinh bao céo thyre hién phwong én déng ky niém yet c¢b phiéu
nam 2021 va tiép tuc thuc hién phuong 4n dang ky niém yét c¢d phiéu trong
nim 2022 (theo té trinh sb 09/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022)

Thong qua Toy trinh Bdo cdo viéc sir dung nguon vbn thu duge tir dot chao ban
thém cb phiéu ra céng ching (theo to trinh s6 10/2022/SSH/TTr-HDQT ngay
27/05/2022).

VI. THAO LUAN VA Y KIEN CO PONG

Doan Chi tich da ldng nghe y kién cic cb dong vé ndi dung cic bao céo, to trinh da dugce
trinh bay tai dai hdi. Chi tiét cdu héi va cau tra 15i s& duge trinh bay trong Phy lyc I dinh kém

bién ban nay.
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VII. BIEU QUYET
Hinh thirc bidu quyét: bidu quyét truc tuyén thong qua hinh thirc b6 phiéu dién t. Céc ¢d
dong thuc hién quyén biéu quyét theo quy ché t& chire va hinh thic b6 phicu da duoc trinh
bay va théng qua tai diu phién hop truc tuyen. Moi ket qua bo phiéu dién tir cua co do_ng C’hI(_)‘C’:
xem 12 ¥ chi ctia ¢b dong. Két qua bo phiéu qua phuong thirc dién tir c6 diy du gia tri phép ly
nhu b phiéu tai Dai hdi truc tiép. :
Tai thoi diém kiém phiéu dién tir vao 11h06:
Téng s6 Phiéu phat ra trén h¢ thong: dai dién cho 374.440.350 c6 phin, chiém 100% tinh trén
tdng sb cb phan cia ¢ déng du hop.
Téng s6 Phiéu thu vé trén hé théng: dai dién cho 374.440.350 c6 phan, chiém 100% tinh trén
tbng sb cb phan cia c¢b dong du hop.
Téng s6 Phiéu khong thu vé trén hé théng: dai dién cho 0 cb phén, chiém 0% tinh trén tdng sb
¢ phén cua c6 dong du hop.
Két qué bidu quyét bing hinh thirc bd phiu dién tir cho timg ndi dung nhur sau:
1. Théng qua bdo cdo hoat dong cua Hbi ddng quan tri (theo Bao cdo sb
01/2022/SSH/BC-HPQT ngay 27/05/2022).
Téng s6 phiéu tan thanh: dai dién cho 374.438.100 ¢ phén, chiém: 99,9994% tinh trén tng
s0 ¢o phén ctia ¢ déng du hop.
Téng s6 phiéu khong tan thanh: dai dién cho 2.250 ¢4 phin, chiém: 0,0006% tinh trén tdng sb
c6 phan cua cd dong du hop.
Téng s6 phiéu khong c6 y kién: dai dién cho 0 cb phan, chiém: 0% tinh trén téng sb cb phin
ciia co dong du hop.
2. Théng qua béo céo hoat dong ciia Ban Piéu hanh (theo Béo cdo s6 01/2022/SSH/BC-
BDH ngay 27/05/2022). .
Téng s phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 c& phén, chiém: 100% tinh trén tdng sb cb
phén ca c6 dong dur hop.
Téng s6 phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 cb phén, chiém: 0% tinh trén tong sb ¢b phén
ctia cb déng dw hop.
Téng ) phiéu khéng cé y kién: dai dién cho 0 ch phﬁn, chiém: 0% tinh trén téng sb cb ph%in
ciia ¢d déng du hop.
3. Théng qua bio cdo hoat dong clia Ban Kiém soat (theo Béo cdo s 01/2022/SSH/BC-
BKS ngay 27/05/2022).
Téng sb phiéu tén thanh: dai dién cho 374.440.350 cb phan, chiém: 100% tinh trén tdng s6 cb
phan cia co dong du hop.
Téng _sé phiéu khéng tan thanh: dai dién cho 0 cd phin, chiém: 0% tinh trén téng s6 cb phin
cua c6 dong du hop.
Téng ,sé phiéu khdéng cé ¥ kién: dai dién cho 0 ¢ phé‘m, chiém: 0% tinh trén téng sb cd phﬁn
cia c6 dong du hop.
4. Thong qua Béo co tai chinh nim 2021 da duge kiém toan va phuong 4n phan phéi loi
nhuan nam 2021 (theo t& trinh s 01/2022/SSH/TTr-HDQT ngay 27/05/2022).
Téng sb phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 cb phén, chiém: 100% tinh trén tdng s6 cb
phan ctia ¢6 dong du hop.

4
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Tong s6 phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 ¢d phén, chiém: 0% tinh trén tdng sé cb phin
cua c6 dong du hop.

Téng .S(“’) phiéu khéng cé ¥ kién: dai dién cho 0 cb ph?m, chiém: 0% tinh trén tong s6 cb phe"m
cua c6 dong dy hop.

5. Théng qua t& trinh phuong 4n chi tra thi lao, thuémg cho Hoi ddng quan tri, Ban Kiém
S04t nidm 2022 (theo t& trinh sé 02/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Tong s6 phiu tén thanh: dai dién cho 374.440.350 ¢ phén, chiém: 100% tinh trén tdng sb cd
phén cuia o dong du hop.

Téng ‘sé phiéu khéng tén thanh: dai dién cho 0 cb phén, chiém: 0% tinh trén téng s6 cb phan
ciia cd déng du hop.

Tong s6 phiéu khéng cé ¥ kién: dai dién cho 0 ¢b phén, chiém: 0% tinh trén tdng sb ¢ phan
cua c6 dong dur hop.

6. Théng qua t& trinh c4c chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2022 (theo to trinh
s6 03/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Téng sb phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 ¢ phin, chiém: 100% tinh trén tong s6 co
phén cua c6 déng du hop.

Téng 'sé phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 cb phén, chiém: 0% tinh trén téng sb cd phén
ctia ¢6 dong du hop.

Téng s6 phiéu khong c6 ¥ kién: dai dién cho 0 ¢6 phén, chiém: 0% tinh trén tdng s6 cd phan
ctia ¢6 dong du hop.

7. Théng qua to trinh phuong 4n lya chon Pon vi kiém toén cic bdo céo tai chinh cho
nim tai chinh 2022 (theo t& trinh s6 04/2022/SSH/TTr-BKS ngay 27/05/2022).

Téng s6 phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 c6 phn, chiém: 100% tinh trén tong s6 co
phén cta c6 dong dy hop. '

Téng sb phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 cb phin, chiém: 0% tinh trén tdng sb cb phin
ctia cd dong du hop.

Téng s& phiéu khong c6 ¥ kién: dai dién cho 0 cé phén, chiém: 0% tinh trén tong sb c6 phéan
cia co dong du hop.

8. Théng qua t& trinh sira dbi, chi tiét nganh nghé kinh doanh Céng ty (theo o trinh )
05/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Tdng sb phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 cb phén, chiém: 100% tinh trén tong s6 cd
phén cta c6 déng du hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 cb phén, chiém: 0% tinh trén téng s6 cb phén
ctia ¢b déng du hop.

Téng s phiéu khong cé y kién: dai dién cho 0 cb phin, chiém: 0% tinh trén téng sb ¢ phén
clia cb déng du hop.

9. Théng qua t trinh vé viéc thay dbi ty 1& s& hitu nude ngoai t6i da tai Cong ty va sira
dbi Didu 1 Cong ty (theo to trinh s6 06/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Téng sb phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 c6 phin, chiém: 100% tinh trén tong sd ¢b
phén ctia cb dong du hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 cd phan, chiém: 0% tinh trén tong s6 ¢b phén

ctia cb dong du hop.
5
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Téng sé phiéu khong c6 ¥ kién: dai dién cho 0 cd phéin, chiém: 0% tinh trén tong s6 ¢b phan
ctia c6 dong'dy hop. '

10. Théng qua t& trinh phuong 4n phat hanh ¢b p
s6 07/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).
Téng sb-phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 cb phén, chiém: 100% tinh trén téng sb co
phan cua c6 dong du hop.

n thanh: dai dién cho 0 cb phan, chiém: 0% tinh trén tdng sb c6 phan

hidu dé tra ¢b tirc nam 2021 (theo t& trinh

Téng _56 phiéu khong té
cua c6 dong du hop.
Téng sb phiéu khong ¢6 y kién: dai dién cho 0 cb phin, chiém: 0% tinh trén tong s6 ¢ phan
cia co dong du hop.

11.  Théng qua t& trinh phuong 4n chao ban thém cb phiéu ra cdng ching ndm 2022 (theo
t& trinh sb 08/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Tépg sé phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 cb phén, chiém: 100% tinh trén tong s6 ¢
phéin ctia c6 dong du hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 cb phin, chiém: 0% tinh trén tong sb ¢b phéin
cua c6 dong du hop.

Tbng sb phiéu khéng c6 y kién: dai dién cho 0 cb phé‘m, chiém: 0% tinh trén tong sb cb phén
ciia c6 dong du hop.

Tdch phiéu: Lién quan dén mdz_zc dich nhdn chuyén nhwong 6 phan Cong ty Badt déng san

r

anderland trong “Phuong dn chao bdn thém ¢é phiéu ra céng ching ndm 2022°. Cong ty
Cé phan kinh doanh Bat dong san Kinh Béc va Céng ty C6 phan Sunshine AM la c6 dong lon
ctia Céng ty Bat dong san Wonderland. Trong dé Ong Bui Van Tu la thanh vién HPOT va

2

dong thoi la cé dong lon chiém 13,17% cua Cong ty Co phan kinh doanh Bat déng san Kinh

Bic; Ong Pé Anh Tudn la cé dong chiém 0,73% clia Cong ty Cé phan Sunshine AM , Ba Pé
Thi Dinh 1a ngudi cé lién quan ctia Céng ty ¢ phdn dau tw xdy dung Xudn Dinh hién dang
nim giit 27,15% ciia Cong ty Co phan Sunshine AM. Dong thoi Sunshine Homes s& nhan
chuyén nhuong lai 56 ¢6 phan cia Céng ty Bdt dpng san Wonderland tir hai cong ty.

Vi vay, S6 leong cé phdn bidu quyét khong bao gc‘;gn 56 hwong c6 phiéu thudc s¢ hitu ciia c6
déng cd lién quan trong dot chao bdn thém co phiéu ra céng chiing nhu da trinh bay tai Dai
hgi (Ong Do Anh Tudn 243.750.000 cé phiéu, Bii Véin Tw 1.500.000 c6 phiéu, Do T hi Dinh
6.718.500 c6 phiéu).

Téng s6 ¢b phiéu khdng c6 quyén biéu quyét 1a: 251.968.500 c phiéu.

Téng sé ¢b phidu c6 quyén biéu quyét la: 122.471.850 cd phiéu.

Téng sb phiéu tan thanh: dai dién cho 122.471.850 cb phén, chiém: 100% tinh trén tdng sb cb
phin clia cb dong dyr hop.

Téng sb phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 ¢ phin, chiém: 0% tinh trén tdng s6 cb phén
cua cd dong du hop.

Téng sb phiéu khong c6 ¥ kién: dai dién cho 0 ¢b phin, chiém: 0% tinh trén tdng s6 cb phan
cua co dong du hop.

12.  Théng qua t& trinh béo cdo thuc hién phuong an dang ky niém yét ¢b phiéu ndm 2021
va tiép tuc thyc hién phwong 4n dang ky niém yét ¢d phiéu trong nam 2022 (theo to trinh s6
09/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Téng s6 phiu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 ¢b phin, chiém: 100% tinh trén tong sb cb
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phin ciia cb dng dur hop.

Téng sé phiéu khéng tan thanh: dai dién cho 0 cd phan, chiém: 0% tinh trén tdng sb cb phan
cua c6 dong dy hop.

Téng sb phiéu khong c6 ¥ kién: dai dién cho 0 cb phin, chiém: 0% tinh trén tdng sé cb phén
cua cd dong du hop.

13. Théng qua Té& trinh Béo cdo viée sir dung ngudn vén thu duge tir dot chao bén thém
cb phiéu ra cong chiing (theo to trinh s 10/2022/SSH/TTr-HPQT ngay 27/05/2022).

Téng s6 phiéu tan thanh: dai dién cho 374.440.350 cd phin, chiém: 100% tinh trén tong s6 cb
phan cua c¢6 déng du hop.

Téng s phiéu khong tan thanh: dai dién cho 0 cb phan, chiém: 0% tinh trén téng sb cb phan
cta c¢6 dong du hop.

Téng s6 phidu khong c6 ¥ kién: dai dién cho 0 cb phan, chiém: 0% tinh trén tong s6 cb phén
cta co dong du hop.

VIII. THONG QUA NGHI QUYET VA BIEN BAN DAI HQI

Ba Phan Anh Ngoc — Thu ky dai hi trinh bay toan van Bién ban va Nghi quyét clia
DHDCD thuong nién nam 2022.

Bién ban va Nghi quyét da dugc DHDCD théng nhét thong qua véi ty 1¢ 100% tong
s ¢b phan c6 quyén biéu quyét tham du dai hdi bing hinh thirc b phicu dién tur.

Dai héi bé mac, két thiic phién hop truc tuyén héi 11h30 ciing ngay.
Noi nhin: THU KY DAI HOI TM. PAI HOI PONG CO PONG
- HDQT, BKS,

BGD;
- Lwu: VT, VP.
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CAU HOI - THAO LUAN

(Dinh kém Bién ban hop Dai hgi dong cé déng thiomg nién nim 2022 cia Céng ty C6 phdn
Phat trién Sunshine Homes)

Ciu héi 1: K& hoach phat trién ciia Sunshine Homes trong 03 nim t&i 1a gi? Xin chia sé thém.
Poan Chu tich tra loi:

Trong thdi gian qua, ngoai viéce tiép tuc trién khai nhimg dv 4n dang c6 sin nhu Sunshine
Center, Sunshine City, Sunshine Diamond River... Céng ty d ddy manh phat trién quy dat
théng qua viéc try thanh Nha phét trién cdc dy 4n nhu Sunshine Capital Tdy Thing Long
(1,3ha), Sunshine Wonder Villas (11ha), Sunshine Capital Thanh Héa (3%ha), Heritage Resort
Phuc Tho (250ha),... K&t qua, SSH d chudn bi dugc quy dat 1én dén 10.000 heta. Quy dat nay
di & doanh nghiép phat trién trong nhidu nam t6i.

Trong 03 n3m téi, SSH s& tap trung phat trién cac chudi BDS phirc hop, két hop giita Nghi
dudng théng minh - Giai tri - Bao tdn vin hod, chil trong yéu t6 hop tdc van hanh véi cac don
vi qubc té nhim néng chuén tién ich, dich vu theo huéng déing cp 5 sao, hudmig téi trai nghiém

cta nguoi dung trén nén tang cdng nghé.

Dic biét, SSH s& khong chi trién khai don 1& timg dy 4n, ma s& phat trién theo hinh thai cac du
4n lién két v6i nhau theo chudi trén cling mot dia phuong - viing mién tao thanh hé sinh thai
da dang tir bién dén ddi ni, ddng bing. Theo d6, SSH chii trong hién thuc héa muc tiéu phat
trién nhimg dai d6 thi, thanh phé théng minh véi quy mé hang nghin hecta, quy tu cac trudng
dai hoc cdng nghé, trung tdm nghién ctru R&D cao cép, nhimg td hop tai chinh sb 4.0 v6i ha
tAng da két ndi tmg dung cac cong nghé IoT, Open Api, hay cac Platform siéu két ndi,... Tao
thanh mdt mé hinh "All in One khép kin", nhung lai ¢6 tinh "mé" khong gi6i han nh két ndi
cdng nghé, thu hut du khéch toan cdu dén trai nghiém va lhuu trd dai lau, tao ngudn thu cho dia

phuong va phat trién du lich.

Bén canh d6, SSH sé tap trung moi ngudn lyc d& dam béo diing tién d¢ cac du 4n do SSH lam
chii diu tw hoiic hop téc, lién két phét trién nhdm muc tidu ting trudng bén vimg trong twong
lai, mang lai nidm tin cho khach hang, lgi ich c& déng clng c4c nha déu tu.

Ciu héi 02: Nam 2021, Cong ty d4 hoan thanh ké hoach cia PHDCP niim 2021 dé ra, nhung
theo tdi dugc biét thi doanh thu ban hang va cung cép dich vu lai c6 su sut giam khoang 10,3%.
Do vay t6i mudn hoi ké hoach doanh thu ban hang va cung cAp dich vu ciia Cong ty trong nim
2022 12 bao nhiéu va co s& nao d& Cong ty dat duoc con s6 nay?

Poin Chi tich tri 1oi: Nam 2021 12 mt ndm kho khén khi Ha N6i, thanh phd HCM déu chiu
anh huéng 16n béi dai dich Covid 19, day ciing 1a 2 noi tap trung rét nhidu quy dat cia SSH
nén cdng ty gip khong it khé khin trong viéc xdy dung va ban hang. Vigc sit giam doanh thu
ndy hoan toan 1a do nguyén nhén khéch quan.
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Du kién tdng doanh thu ndm 2022 cdng ty dat khoang 3000 ty ddng, co so ndy dua trén cac du
4n s&n c6 nhu Sunshine city, Sunshine center, Sunshine Garden, Sunshine Palace va cac du an
s& sém ban giao trong nim 2022 nhu Sunshine Capital Tdy Thang Long,..

Ciu héi 03: Téi duoc biét hién tai doanh thu chinh ctia SSH dén tir 2 dy 4n 12 Sunshine City
va Sunshine center. Téi mudn hoi hién tai 2 du 4n nay da ban giao dugc bao nhiéu %, va con
¢6 thd ghi nhan bao nhiéu doanh thu nifa trong ndm 20227

Doan Chi tich tra 1oi: Thua Quy cb déng, t6i xin dugc tra 10 cau héi cia Quy cbd dong nhu
sau:

Doanh thu chinh ciia Céng ty CP Phét trién SSH dén tir 2 dy 4n Sunshine Center va Sunshine
City, trong do:

- Dy 4n Sunshine Center da ghi nhén doanh thu dbi véi phén cin hd khoang 58%. Doanh thu
con lai ¢6 thé ghi nhéan du kién khodng 422 ty, tuong duong 42%. Péi v6i céc khu vye dién
tich khéc, Cong ty di ghi nhan doanh thu khoang 1500 ty.

- Du 4n Sunshine City da ghi nhn doanh thu dbi véi phan cin ho khoang 76%. Theo s6 lugng
cac cin hd con lai va cic khu vuc dién tich khac cua Dy an, doanh thu con lai ¢6 thé ghi nhn

du kién trong nam 2022 khoang 2700 ty (trong d6 2000 ty dén tir phén can ho).

Doanh thu ctia nim 2022 s& phu thudc vao ké hoach ban hang tai cic du an. Ban Lanh dao
Cong ty s€ cb ging thiic ddy qua trinh ban hang dé dat duoc ké hoach doanh thu da dé ra.

Céu héi 04: Ngoai 2 du 4n Sunshine City va Sunshine Centrer, Cong ty con c¢6 du 4n nao ghi
nhin doanh thu nim 2022 hay khéng? Xin chia sé thong tin cu thé?

Poan Chi tich tra loi: Thua Quy cd dong, toi xin dugc tré 16i cau hoi ciia Quy ¢ déng nhu
sau:

Ngoai 2 du 4n Sunshine City va Sunshine Center, Cong ty con s& hitu cic du an Sunshine
Garden, Sunshine Palace (Chu d4u tu 1a Cong ty CP Sao Anh Duong), du 4n Sunshine Capital

Tay Thang Long (CDT la Cong ty CP Piu tu X4y dyng Xuén La).

Theo théng ké sé luong céc cin hd con lai va cac khu vue dién tich khac ctuia cac Dy 4n, doanh
thu c6 thé ghi nhén nhu sau:

- Du 4n Sunshine Garden: khoang 520 ty

- Du 4n Sunshine Palace: Khoang 340 ty

- Du 4n Sunshine Capital T4y Thing Long: khoang 1900 ty

Doanh thu trong nim 2022 s& phu thudc vao ké hoach ban hang tai cdc du 4n. Cong ty s€ quyét
tam thuc ddy qua trinh ban hing dé dat duoc ké hoach doanh thu da déra.

Cau hai 05: Cong ty c6 ¥ dinh tim kiém nha diu tu nude ngodi khong? Néu ¢6 xin chia sé cu
thé.
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Poan Cha tich tra 1i: Trong nhiéu nim vira qua c6 nhiéu nha d4u tu nudc ngoai quan tim
t6i SSH. Tuy nhién, SSH mi chi tap trung phat trién quy dt, do vAy nhiing nam vira qua, SSH
chua tip xtc véi nhidu nha diu tu nude ngoai.

Viéce tim kiém nha dau tr nude ngodi 1a didu tat yéu dbi voi mot doanh nghiép Bét dong san
mubn phat trién chuyén nghiép, minh bach. SSH khong nim ngoai xu thé d6. Va nhu quy vi
ciing biét, tai Pai hoi 14n nay, Hoi dbng quan trj Cong ty ciing trinh Pai hdi thong qua viéc didu
chinh t§ I¢ s& hitu ciia nha dAu tu nuéc ngodi, viée nay la mt trong cac bude di dau tién clia
SSH lién quan dén viéc tim kiém nha dau tr nuéc ngoai. Sunshine Homes da c6 tim hiéu véi
dbi téc 16n trong linh virc quan 1y van hanh khu du lich nhu Matterhorn. Thoi gian téi cong ty
s& trao ddi va lua chon dbi tac 16m, uy tin, sin sang trd thanh c¢b déng ddng hanh 1au dai ciing
Sunshine Homes dé ning cao chét lugng san phém, huéng dén phét tridn trén thi trudng qudc
té.

Ciau héi 06: Theo bio cdo tai chinh hop nhét nim 2021 Loi nhuin chua phén phéi ctia Cong
ty I3 hon 863 ty ddng, tuy nhién Céng ty chi du kién chia ¢ tic bing cb phiéu 10% véi gid tri
375 ty (twong tmg véi 46,3% loi nhuén chua phén phéi hién tai). Tai sao Cong ty khong thuc
hién chia hét sb loi nhuan gitr lai?

Doan Chil tich tra 19i: Thura Quy cb dong, Cong ty van dang trong qué trinh phat trién, vigc
giit lai hon 50% loi nhuén phuc vu cac myc dich thau tom, M&A mé rong qﬁj"f dét trong thoi
gian t6i, bd sung ngudn vén luu déng va cac muc dich khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh
cua Cong ty, Vi vay HPQT chiic chin d3 cén nhéc ky vé viéc chia cd tirc & dam bao quyén
loi ciia ¢ d6ng cling nhu dam bao ngudn lue cho sy phat trién trong nhitng nam t6i ciia SSH.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SUNSHINE HOMES Dic lip - Tw do - Hanh phiic

Sé: 01/2022/SSH/BC-HPQT Ha Ngi, ngdy 27 thing 05 ndm 2022
BAO CAO
HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI
Kinh giri: DAI HOI DONG CO BONG

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Thure hién Diéu 1& vé t chire va hoat déng ciia Cong ty C8 phéin Phit trién Sunshine Homes
(“Cong ty”), Nghi quyét Dai hdi déng cb dong thuong nién ndm 2022, Hgi dong quan tri
(“HDQT") Céng ty xin béo cdo Dai héi dong co déng vé hoat dong ciia Hoi dong quan tri trong
nim 2021 vé ké hoach hoat ddng trong ndm 2022 nhu sau:

I. Tinh hinh hoat ding nim 2021

1.1 Thanh vién vi co ciu HDQT
Tinh dén 31/12/2021, I-IBQ:I‘ cila Cong ty 6 05 thanh vién, trong dé ¢o 01 thén}: vién dje
lap, 01 thanh vién khdng diéu hanh, 03 thanh vién dieu hanh va khdng co sur bien dong vé
s lugng thanh vién HPQT.

1.2 Tinh hinh quéin tri
Nim 2021, HDQT di t5 chirc 22 cudc hop va ban hanh 22 Nghi quyét vé céc viin dé quan
trong cua Cong ty. Bﬁng théi, HPQT di kip thai dua ra nhitng chi truong giai qu}rét nhimg
viréng méc, khé khin tir thyre té, dua ra cic quyét dinh nhimg nji dung quan trong mang
tinh chién lrge, thue hién hidu qua vai tro quén 1y trong viée duy tri hoat dgng on dinh cia
Céng ty.
Bén canh d6, Cong ty da thye hién ddy di quy dinh quén trj Cong ty va di cong bé théng
tin béo cdo tinh hinh quén trj 06 thang ddu nim vé bio cdo tinh hinh quén trj cd ndm 2021.
Néi dung ndy da dwge Cong ty giri cho Uy ban Chimng khodn Nhi nude, S& Giao dich
Chimg khodn Ha Néi, va duoc dang tai trén website cua Cong ty.

1.3 Thi lao, chi phi hoat dong va cic lgi ich khie eaa HDQT

Dé ciing chung tay véi cae cd dong ciing nhu todn thé cén bd cong nhin vién trong nim

2021, nén HPQT khéng nhén tha lao trong nam 2021.
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2.2

2.3

2.3.1

Pidnh gia cia HDQT vé cie mit hoat ding ciia Céng ty

Piénh gis vé két qua kinh doanh 2021

Nim 2021 van 14 mét nam diic biét kho khin dbi véi toan thé gidd, dich Covid-19 lién tyc
biing phat trér lai va lan rong, dnh hudng tidu cyc toi kinh & - xi hdi cia nhidu qube gia.
Tuy nhién, nhér chinh sach phong ching dich bénh quyét ligt ciia Chinh phu ciing dudng
16i chi dao quyét dodn ctia Ban linh dao, niim 2021 Céng ty di hoan thanh xudt sac ké
hoach dige BPHCD théng qua. Cu thé téng doanh thu dat 2.274,5 ty dong vugt 13% so vai
ké hoach va lgi nhudn sau thué dat 322,7 ty ddng ting truémg 42% so véi ndm 2020, Day
1d mét su nd e rit 1ém va déng ghi nhin cia ca tip thé Cong ty trong tinh hinh kinh té kho
khin.

Diénh gid cua HDQT vé hoat djng ciia Ban Tong Gidm dbe (“Ban TGD™)

Ban TGD di c6 mot nim hoat déng hiéu qua dé bam sit myc tidu, dinh huéng va chi
trromg cua HPQT. Ngodi viée lam tron trach nhiém d6i voi timg linh vire phuy tréch, cic
thanh vién Ban TGD dd c6 sy phéi hop chat ché dé xir 1§ cong viée vi lgi ich chung ctia
Cong ty.

Céc chi dao ciia HDQT duge Ban Téng Gidm déc ddp img kip thei, day du, chinh xac,
Trong 2021, cac hoat déng cia Ban TGP di duoc tudn thi theo Ludt Doanh nghiép, Diéu
1€, Quy ché ndi b vé quan trj cong ty, phin cip thim quyén, va cdc quy dinh khéc trong
Cong ty.

Ban TGD céin xy dung vé dinh hudng cée gidi phap ddng bd dé cic dom vi thanh vién chi
dong quin ly va diéu hanh hoat déng kinh doanh. Tiép tuc kién todn bd may td chirc theo
hirémg ting tinh chu déng cho cic don vj thanh vién, luén kip théi bo sung nhiin sir trong
Ban TGP, phiin céng nhiém vy phii hop dé cb giing hoan thanh ké hoach kinh doanh trong
béi canh nén kinh t gap nhiéu khé khin,

Ddnh gid cia thanh vién HDQT die lip va danh gid cia thanh vién HDQT dée lip vi
hoat ding caa HDQT

Hoat ddng cia thanh vién HDQT dic lip

Trong nim 2021, thinh vién HDQT dgc 1dp da 1am vige trén nguyén tic khich quan dam
bao tinh ddc 1ap, bdo vé lgi ich cao nhit cia cb ddng va dim bao moi hoat dgng Cong ty
tudn thi cde quy dinh cia Luat Doanh nghiép, Diéu 1& Céng ty va cac quy dinh phap lugt

co lién quan nhur sau:
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Céc thanh vién HPQT déc lap tham gia ddy du cdc cude hop ciia HDQT, tham gia dé Xuiit
va dinh huong chién luge, ké hoach kinh doanh, theo dai hoat dong va lip bio cdo cdc hoat
dong ciia Hoi déng quén tri.

Tién hanh rd sodt va cho ¥ kién trude khi trinh HPQT céc chinh séich, vén dé rii ro cia
Cong ty.

Déanh gid cta thianh vién HDQT die ldp vé hoat ding ciia Hi dong quin tri

2.3.2.1 Dénh gia vé cic cude hop cia Hi dong quan trj

Trong nam 2021, HDQT di tb chirc cac cude hop thudmg xuyén, dinh ky vi dot xudt, Céc
cude hop HPQT déu duge triéu tap va thuc hién ding trinh ty, thi tuc, quy dinh cia Ludt
doanh nghiép, ciia Diéu 12 va Quy ché ndi bd vé quan trj cia Céng ty,

Céc vén dé dé lién quan dén chién luge phét trién kinh doanh, hé théng quéan 1y di dugce
HBQT thuéng xuyén xem xét, ddnh gid trong cdc cuje hop dinh ky.

2.3.2.2 Dinh gia vé hoat dng cia Hji dbng quan trj

Theo ké hoach hoat déng ctia HDQT, céc cong viée cia HPQT di thye hién trong ndm
2021 tip trung ding theo nghj quyél cua Pai hoi dt":mg ¢t déng, tudn thi theo Piéu 1¢ va
Quy ché ni b cia quan trj Cang ty.

T#t ¢ cac thanh vién HPQT cé tinh thén trdch nhiém cao, thye hién ding vai tro ciia minh,
di dé xudt nhiéu giai phip va dua cic quyét dinh ding déin, kip théi tén co so tudn thi

thee quy dinh phap lugt.

2.3.2.3 Dénh gid vé hoat djng gidm sit ciia Hji ddng quén tri ddi véi Ban Tdng Giam doc

Il

HPQT di thire hién tot viée gidm st cdng tdc diéu hanh cia Ban TGD. Trén co so do,
HPQT luén néim rd tinh hinh hoat déng ciia Céng ty, Ban TG va HPQT di c6 sy phoi
hop tét dé dua ra céc quyét dinh, chinh sich kip thdi, ding din dé dim bao mang lai loi
nhudn 16t nhit cho Céng ty va Cé dong.

Céng tic gidm sit d6i véi Ban TGP duge HPQT duy tri thuémg xuyén, chit ché, dam bao
hoat dong cta Coéng ty ludn duge 6n dinh va tudn thi ding theo quy dinh cia phéap ludt
B#io cdo vé giao dich ciia thanh vién H§i ddng quin trj vi nhirng ngwivi lién quan cia
thanh vién H{i dong quin tri

Trinh tir, th tuc phé duyét cde giao dich gitra Cong ty véi cde bén lién quan duge thuce hién
nghiém tic theo céc quy dinh cda Luit Doanh nghi¢p, Ludt Chimg khoan, Quy ché quin
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4.1

tri ndi bo Céng ty. Cic giao djch gitta Cong ty v&i cée bén lién quan duge cdng bo thong
tin theo quy dinh cia phap luit.

Pinh hwdéng hoat djng cia HPQT nim 2022

Ké hoach sdn xuit kinh doanh niim 2022

Budc sang nim 2022, cic chuyén gia du bio s& ca nhiéu tin higu tich cye trong cong tac
phong chéng dich bénh Covid-19. Dich bénh vé co ban s& duge kiém sodt, tuy nhién, nén
kinh té vi mé tiép tuc déi mat voi nhiéu khé khin, thach thire trong béi canh nhiéu bit én
dia chinh tri. Di&n bién bit 6n dja chinh tr] thé giéi tic ddng trire tiép téi giao thuong, chudi
cung {mg toan céu, cude khiing hoang nang lugng cang tré nén gay git hon bao gio hét.
Trong bdi canh tinh hinh quéc té, trong muréc du bio c6 nhimg théi co, thudn lgi va khé
khan, thach thirc dan xen, HPQT xdy dyng chi tiéu ké hoach SXKD niam 2022 nhur sau:

il Thye hién e KH 2022/TH
STT hi tiéu S001 oac 2021 (%)
{. | Doanh thu (ty déng) 2.274,5 3.000 131,9
Loi nhudn sau thué (ty
B 322,7 400 123,9
dong)

Pinh hwdng hoat djng HPQT nim 2022 giai doan 2021 - 2025
Trong 6 ndm hinh thanh va phat trién, Sunshine Homes di ¢ nhimg budc tién vuot bic va
khing dinh dirge tén tudi trén thi truémg bit dong san. Tuy nhién, sy vin dong khong ngimg
ciia thi trudmg doi hoi cdc doanh nghi¢p phai lién tye thay ddi dé thich nghi. Trong béi canh
nhimg nim qua thj trurdmg bat dgng san gip nhiéu kho khan do dai dich, Céng ty phai co
nhimg diéu chinh linh hoat, thay ddi vé mit chién luge A€ phét trién bén vimg.
Muc tiéu chinh trong dinh hudémg phat trién Sunshine Homes trong nam 2022 giai doan
2021-2025:

a) Cing cd nén ting
Phit trién sin phdm: Tiép tuc hoan thién, néng cao chit lugng san pham nong cot.
Phat trién qu¥ dit: Thyc hién tim kiém co hji mé rong qui dat tai cdc vi tri chién luge,
diic dia tai céc tinh, thanh phé lén.
Quin Iy dw dn, thi cong chuyén nghiép.
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b) Péy manh phat trién
Tham nhdp séu hom vao thj trudng cdt 16i théng qua viée gia ting thi phén, ting gid trj du
én, nhin dién thweng hiéu, nhiin dién cdc gid trj then chét dé ting trudng.
Hoén thién, diy manh chuyén déi sd, img dung cong nghé tao lgi thé canh tranh teén thi
triromg BDS.
Tin dung céc djch vy, tién ich cia Hé sinh thai Sunshine dem lai moi trudmg dap (mg diy
i cac nhu céu Séng — Lam viée — Mua sim — Vui choi cia khach hang.

¢) Diéu kién h tro ting trudmg
Thyre hién hoan thién, kién todn cong tac quan trj diéu hanh dé thich hop véi trang théi binh
thurémng mdi.
HE théng co ché quén 1y két qua cong viée KPI minh bach va ché dd khen thudng dic bigt.
Xdy dyng mdi truémg lam viée phi hop, bd tri nhan sy phit hop, phat trién nhin tai, tao ra
co hoi thang tién rd rang.
Tao ra ciic kénh trao dbi hiéu qua voi ¢o dong vi cdc bén lién quan, ning cao hogt ding
truyén théng, hinh dnh, nhin thire vé qué trinh chuyén déi ciia Cang ty.

Trén dily 12 Béo o hoat dong ciia Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine

Homes trong ném 2021 vé ké hoach hogt djng nam 2022,

Noi nhén:
- Nhue trén; o
/" CONG TY
- HPQT, BDH; (af cb an&;
PHAT TRIEN

Kinh trinh Dai hoi déng cd déng théng qua.

Tréin trong cam on!
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SUNSHINE HOMES Dic lip - Ty do - Hanh phiic

S6: 01/2022/SSH/BC-BDH Ha Ngi, ngay 27 thdang 05 nam 2022
BAO CAO HOAT PONG CUA BAN DPIEU HANH

- Kinh thua Dai hii déng cé dong;

—  Kinh thiea Chu tich Higi ﬁ't;*:ng gucin tri;

—  Kinh thiea cée vi dai biéw, Ow vi €6 dong, Quy co quan théng tdn, béo chi,
Thay mat Ban diéu hanh Céng ty, toi xin bdo cdo truée Dai Hoi vé két qua hoat dgng kinh
doanh n&m 2021 nhu sau:
1. Dinh gid két qui hoat djng sin xuéit kinh doanh nim 2021
1.1 Pdinh gia chung
Nam 2021 khép lai thém nhiéu kho khan déi vdi thi trudng bét déng san. Cung — céu thj truong
mét cin bing khi ndm 2021 14 nam ddu tién thye hién hang loat nhimg bd ludt mdi lién quan :
dén thj truomg BDS. Cung vdi do dich Covid-19 bing phit manh va cac bién phap gidn céch & '.\1 Ill
mire dd cao duge thye thi, hoat ddng kinh doanh ctia céc doanh nghiép gip nhiéu gidn doan.
Tuy nhién véi dinh hudéng ding din cia HDQT va Ban lanh dao Cong ty cing vai surnd e,
quyét tam cia toén thé cén bd cong nhdn vién ma Sunshine Homes da dat duge nhimg thanh

qua tich cuc cy thé nhu sau:

. | -
Tinh hinh tai chinh Pon vi 2020 2021 T"’ﬂ{,;,: e
 Téng gid tri tai san Ty déng 10.013,2 9.753,2 2.6
| Vién chii o hiu Ty dong 2.535,6 2.591,3 | 22
Doanh thu thudn tir hoat 1
ddng bin hang va cung cip Ty dong 1.507.7 1.352,7 -10,3
dich vu
B o Ghrig tai Ty déng 194,8 921,7 373,1
Loi nhudn trude thué Ty déng 2897 405,9 ' 40,1
Loi nhudn sau thué Tydong | 2272 322,7 42

= Tong thi san vA Von chi si hira ndm 2021 co su thay ddi nhe, Tong tai sin dat 9.753,2
1y déng gidm 2,6% so voi ndm 2020 vi Vén chii s¢ hiru dat 2.591,3 ty dbng tang 2,2%
so vai clng kY.

~  Doanh thu thudn tir ban hang va cung cap dich vg ndm 2021 dat 1.352,70 ty déng
gidm 10,3% so v&i nam 2020. Doanh thu chii yéu dén tir cde dy én Sunshine Center va

Sunshine City.




- Doanh thu hoat dfng tai chinh ting trudng manh 373,1% so vai nadm 2020, dat 921,7
ty déng. Mirc ting trudng niy dén tir 14 hoat ddng cho vay vé chuyén nhugng lai von gop
tai cong ty lién két.

- Lgi nhuiin trwée thué v lgi nhuin sau thué déu 1dn lugt ting trrdng & mic dn twong
14 40,1% va 42% so vai cung k¥ ndm trude.

1.2 Pénh gid vé tinh hinh thyc hién ké hoach kinh doanh

" Ty 1é

Stt Chi tiéu Bonyj | Kéhosch | Thuchién | o o)
2021 2021

: théanh

| | Tong doanh thu Ty dong 2.000 2.274,5 113%

| 2 | Loi nhugn sau thué Ty dbng 300 322,7 108%

—  Mic dit bj anh huéng chung béi dich bénh tuy nhién nam 2021, doanh thu thudn tir ban
hang va cung cép dich vy cla cuia Cong ty da dat 1.352 ty dong (giam 10,3% so vdi cling
k), nhung nh&y hoat ddng déu t tai chinh trong nim dugc thyre hién higu qua, do dé lgi
nhudn sau thué dat 322.7 t¥ ddng (vuot 8% so vdi ké hoach).

Nhin chung, tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2021 cua Sunshine Homes khong tranh khoi

nhitng kho khan chung trong tinh hinh dich bénh, nhung vin gitr duge mirc tang trudng tét.

Trong nam, ngodi viéc tiép tyc trién khai nhimg dy 4n dang c6 sin nhu Sunshine Centrer,

Sunshine City, Sunshine Diamond River thi Céng ty d& ddy manh phat trién quy dit thong qua

viée trér thanh Nha phit trién cdc dy én nhu Sunshine Capital Tay Thang Long (1 .3ha), Sunshine

Wonder Villas (11ha), Sunshine Capital Thanh Hoéa (39ha), Heritage Resort Phuc Tho

{250hal....

2. Cic hoat dong hodn thién va ting cwimg by miy, chinh sich, cong tic quin ly Cing

ty ndm 2021.

2.1 V& hoan thién co ciiu t chire, quin 1y cdng ty

—  Trong khi dich banh COVID-19 gdy ra nhing hiu qua nghiém trong cho nén kinh té va
thi truémg ndm 2021, Sunshine Homes da tan dung co hdi, sire manh va ngudn lue nhim
ciing ¢b 6 chirc ndi bd tré nén ngay cang canh tranh, sin sang thye hign nhimg bude nhay
virot bc khi thi truong hdi phyc. Cy thé, trong nim 2021 Céng ty da timg budc chuyén
d6i md hinh hoat dong cong ty sang Cong ty dai ching, duge giao dich trén thi trudng
chimg khodn v6i mong mudn tim kiém sy ddng hanh cua cae Nha diu tu cling td chire,
quén tri, tao tién dé phat trién bén vimg Cho cdng ty.

- Cée b phin v cd nhan lubn cé mdi quan h¢ twong téc, phéi hop chiit ché vai nhau va
cin hiéu 6 sw chuyén mén héa, phin dinh rd rang chirc niing — nhiém vy cia timg bd
phin, Nhan thirc duge diéu nay, cong ty ludn chi trong vige i cdu triic cdc khéi, phing
ban chirc nang dé van hanh hoat ddng cong ty mt cach hi¢u qué nhét.

5784z
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2.2 Tip trung xiy dung ciac quy trinh nji b

= Nam 2021 SSH ciing da nghién cir, xdy dung, hodn thién cic quy trinh ndi bé vé hodn
thién ho so thi tue phap 1y du dn, bang céc chi tiéu chinh (KPIs) cho todn céng ty, bd tiéu
chi KPIs s& 14 thude do chinh xdc dé ddnh gid hiu qua cia timg dy én, timg phong ban
dong théd 14 d6ng lue dé hodn thanh cdc muc tiéu dit ra.

- Pénh gid va chudn bj trién khai hé théng ERP trong quan |y va vén hanh.

2.3 Cing tiac nhin sir, chinh sich phic lgi

~ Y thirc duge ddi ngdi nhan sy 13 yéu td quyét dinh va anh huémg téi sy phat trién cia Céng
ty nén trong ndm 2021 Ban linh dao Céng ty luén wu tién, cham lo téi déi song vit chit
v tinh thiin cho CBCNV, niim 2021 mic dii bj anh hwéng chung cia dai dich Covid 19
nhung véi sir nd lye cia Ban linh dao Céng ty nén van duy tri duge viée lam, thu nhép
dn dinh cho ddi ngil CBCNV.

3. Ké hoach hoat djng ciia Ban Diéu hanh niim 2022

Vé dinh huéng hoat déng ndm 2022, Ban Diéu Hanh s& bam sat phuong huéng phat trién cia

HDQT da dé ra cho giai doan 2021 — 2025. Déng théi tiép tuc cing ¢b vj thé cia Sunshine

Homes 12 mdt nha phat trién bit dong san hang sang danh tiéng trén thi truémg, va hudng 161

trér thanh nha phat trién db thi tich hgp, img dung céng nghé 4.0 linh vyc bat ding sin, tién

phong, dinh hinh cho xu huémg phat trién cia thi truong bit déng sén trong twong lai.

Trén ddy 14 10an bd ni dung Béo céo hoat dong kinh doanh cia Ban Téng Gidm déc trong nim

2021.

Kinh trinh BPHPCD xem xét thong qua.

Noi nhén: TONG GIAM bOC

- Nhir trén;
- HDQOT, BBH;
L VT




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

-

SUNSHINE HOMES NAM
DPic ldp - Ty do - Hanh phiic

S4: 01/2022/SSH/BC-BKS

Ha Noi, ngay 27 thang 05 nam 2022

BAO CAO
HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT
Niam 2021

Cén cir Ludt Doanh nghiép va cdc van ban phap Iy hign hanh;

Can cir Nghi dinh 50 155/2020/ND-CP ngdy 31 thang 12 nam 2020 cua chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ciia ludr chimg khodn;

Can cir Thong tie 116/2020/TT-BTC hwdmg dan met 50 diéu vé guan trj cong ty ap dung
ddi véi cong ty dai ching tai Nghi dink sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam
2020 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu ciia Ludt Chirng khodn;

Cén ctr vao Bdo edo tai chinh da duge kiém todn va thye i¢ hoat déng kinh doanh ctia
Cing ty.

Trong ndm 2021, Ban Kiém soat da thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh phép ludt, Picu I¢
Cong ty va xin bdo cdo trude Dai hoi dbng cb déng cac ndi dung chinh nhwr sau:

L.
1.

Hoat djng ciia Ban Kiém sodt

Thanh vién Ban Kiém sost

Thanh vién Ban Kiém soat hoat déng trong nim 2021 bao gom 3 thanh vién:
Ba Nguyén Thi Thu Thity — Trudng Ban kiém sodt

Ong Nguyén Hoang Anh — Thanh vién Ban kiém soat

Ong Trén Dang Khoa — Thanh vién Ban kiém sodt

Thanh vién Ban kiém sodt khong thay doi trong nmim 2021.

Cic cong tic di thye hign nam 2021

Trong nam 2021, Ban Kiém soat di to chirc 03 cude hop dé danh gid hoat djng cla
cong ty gom:

+ Dénh gi4 hoat déng kinh doanh ciia Céng ty thong qua thim dinh béo cdo tai chinh
nam 2020;

+ Hop BKS vé ké hoach, hoat ddng ciia Ban kiém sodt sau khi Cong ty da dugc cong
nhan Céng ty dai ching va thye hién thu tyc ding ky giao dich chimg khodn trén h¢
théng giao dich cho chimg khodn dai ching (UPCoM);

+ Thém tra Béo cdo 1ai chinh 09 thing va danh gid két qua thyre hién ké hoach san xuit
kinh doanh nam 2021.

Dai dién Ban Kiém soat da tham dy cic cuge hop Hoi dbng quan tri Cong ty (“HPQT”).
Trong cic cude hop, Dai dién Ban Kiém soat thao ludn, tham gia ¥ kién véi HDQT vi
Ran diéu hanh vé nhimg vén dé lién quan dén hoat dong cuia Céng ty.

Ban Kiém sodt di tién hanh kiém tra, gidm sit viéc tudn thu céc quy dinh cia phap ludt
vé ciia Cong ty trong quin 1Y, diéu hanh hoat dgng kinh doanh cia HDQT, Ban Tong
giam déc.




IL

Xem xét tinh phép 19, trinh tu thit tye ban hinh céc Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT,
Ban Tong giam dbe, dam bdo tudin thi cic quy dinh cia phap ludt va cia Cong ty.
Thém tra cic Bdo cdo tai chinh nhiim danh gid tinh trung thire va hep ly cia cac 50 liéu
t4i chinh, tun thi cde chudn muc va Ché 6 ké toan doanh nghigp Viét Nam, cic quy
dinh cia phép luat hién hanh.

Kiém sodt viéc tun thi cie quy dinh vé cdng bo théng tin cia Cong ty theo cac quy
dinh cia phap ludt

Vi thuc hién céc cong tic khéc theo chirc nang, nhi¢m vu,

Thii lao, lwong vi céc lgi ich khic ciia Ban kiém sodt:
Pé ciing chung tay véi cic cb dng ciing nhur toan thé can bd cong nhin vién trong nim
2021, nén BKS théng nhiit ty nguyén khéng nhén thu lao.

Vé sy phéi hop hoat ddng giira Ban Kiém sost véi Hi ddng quin tri, Ban diéu
hianh Cong ty

Ban Kiém soét di cé s phéi hop tht vi Hoi dong quin tri, Ban diéu hanh Cong ty, thé hién:
Chii dong phdi hop chit ché va thuémg xuyén voi HDQT va Ban Téng Giam déc;

Pai dién Ban Kiém soét d& duge moi tham dy céc cuje hop cia Hoi dbng quan tri, dwoe
tham gia ¥ kién vé cdc vin dé lién quan dén cong tac quan Iy, di¢u hanh hoat djng sin
xudt kinh doanh ctia Céong ty.

Ban Kiém soat nhan duge céc tai ligu, théng tin theo quy dinh cua Ludt Doanh nghicp
(vé quyén duge cung cdp théng tin cia Ban Kiém sodt): Ciic phiéu xin ¥ kién, Té trinh
Héi ddng quan tri, cdc Bién ban hop, Nghi quyét cia HDQT Céng ty déu dwoe cung
cip cho Ban Kiém soat cing théi diém va theo phuong thirc nhur déi véi thanh vién
HPQT.

Ban Kiém sodt dugc Ban diéu hinh cung céip théng tin lién quan dén hoat dng cua
Céng ty trong niim khi c6 yéu céu bang vin ban.

Tham gia déng gop ¥ kién véi HDQT, Ban Téng Gidm ddc trong céng tic diéu hinh
thue hién cdc muc tiéu kinh doanh cua Céng ty.

Két qui gidm sdt dbi véi Hi ddng quan tri

Hoi déng quan tri di 16 chirc céc cude hop dinh ky va bét thudng theo quy dinh cia
Diéu 1&, quy ché td chirc vi hogt déng cia HDQT cdng ty. Trong nam 2021, HDQT da
t chite 22 cude hop, ban hanh 22 Nghj quyét. Céc cude hop déu duge ghi nhin bing
bién ban. Cac Nghi quyét, Quyét dinh eia HDQT ban hanh ding trinh ty, ding thim
quyén va phil hop cén cir phap 1y theo quy dinh cuia phép ludt va ctia Cong ty.

Trong nam 2021, Hai déng quan trj 4 tho luén va quyét dinh mot s6 vén dé quan trong
lién quan dén hoat dong cia cong ty nhur sau:

Théng qua chuong trinh DHDCD thuémg nién nim 2021 va ké hoach san xudt kinh
doanh nam 2021;

Théng qua co cdu t6 chire, dinh bién nhan sy vé thay déi tén Cong ty;

Mién nhiém, bd nhiém mot sé chirc danh quan 1§ va thay doi ngudi dai dign theo phip
ludt cua Cong ty.

Théng qua viée trién khai phuong én chao bén va hé so ding ky chdo bin cd phiéu ra
cong chiing ting von diéu 1€ cong ty
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+ Théng qua phé duyét cée ndi dung lién quan dén hoat déng san xuft kinh doanh ctia
cong ty nham dat ké hoach dwge PHDCD giao.

+ Quyét dinh phé duyét don vi kiém toén thyc hién sodt xét va kiém todan BCTC nam
2021.

- Niam 2021, Cong ty co sy lha}' dbi vé nhén sy Hoi déng quan trj tuy nhién HDQT mii
da hodn chinh hé théng co ché quan tri, diéu hanh theo md hinh mdi ddm béo tao diéu
kién thuin loi nhat dé Ban diéu hanh céng ty thie hign nhigm vu.

» Do viy, Ban Kiém soat dinh gia HDQT da hoan thanh vai trd hoach dinh chién lugc, chinh

sach, giam sdt moi hoat dong kinh doanh, gidm sit quén ly tai chinh, quan Iy rai ro cua

cong ty dam bao sir trung thue minh bach cla bdo céo tai chinh, diic biét la trong boi canh
dich bénh covid -19 vin dang dién ra.

[1. Két qua gidm sat dbi véi Ban diéu hanh

Ban Téng Gidm dbc da diéu hanh va 1 chirc céc hoat ddng san xuit, kinh doanh theo diing
diéu 1¢, cc quy dinh, quy ché va dinh hudng ma PHDCD, Hoi dong quén trj Cong ty di phé
duyét.

Trong nim, Ban Kiém sodt khdng nhan dugc bt cir khiéu kién khiéu nai ndo lién quan dén
céng tac diéu hanh cua Ban Tong gidm dac.

IV. Thim dinh Bio cdo tii chinh

1. Céng tic lip vi kiém todn Bdo cdo tai chinh

Cic bio cdo tai chinh cua Cong ty trong ndm duge lip diy di theo chuféin muc ké todn Viét

Nam v guri ding han theo yéu ciu cia cde co quan quén ly.

Béo cdo tai chinh ndm 2021 cua Cong ty dd duge Cong ty TNHH Kiém todn Deloitte Viét

Nam kiém toan. Qua xem xét thim dinh Bdo cdo tai chinh, Ban Kiém soat nhit tri v&i ¥ kién

ctia Cong ty TNHH Kiém toén Deloitte Viét Nam “Bio céo tai chinh di phén dnh trung thye

vi hop 1y, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12

ndm 2021, ciing nhwr két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh luu chuyen tien té cho ndm

tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi chudn mue ké toén, ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bédo cdo tai chinh.

2. Két qui sin xuit kinh doanh

- Tong doanh thu niim 2021 14 2.274.5 ty déng, ting 571,9 ty dong so voi nam 2020 dat
113% Ké hoach niam 2021,
Loi nhudn sau thué ciia Cong ty 14 322,7 ty ddng tang 95,5 ty dong so véi nam 2020,
dat 108% ké hoach niam 2021.

Nhin chung, trong ndm 2021 ngénh xay dyng, bit dqng san gip nhiéu kho khin do dich bénh

Covid 19, Trong bdi canh kho khin trén, nhimg két qua da dat duge cia Cong ty trong ndm

2021 1a rit dang ghi nhin.

Thuye Thuye TH2021/
h KH
STT | Néidung | hién nim Ki:;:‘i“’ hi¢n nim ;‘; vy | TH2020
2020 2021 (%)
(1) (2) (3) (4) (3) (3)(4) (3)/(3)
| [ msdosnh 1.702.6 2000 22745 113% | 134%
thu (ty dong)




Lo nhudn
2 | san thué (ty 2272 300 322,7 108% 142%
dong)
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Tinh hinh tai chinh dén 31/12/2021

Co céu tai sin

Téng tai san clia Cong ty 14 9.753,2 ty dong, gidm 260 ty déng, trong duong giam 2,6%
so véi cling ky nam trude, trong dé TSNH chiém 49% téng TS, TSDH chiém 51% Téng
TS.

Co céiu von

Tong ngudn von ciia Cong ty 14 9.753,2 tf dong. gﬁm car.: khoan muc sau:

T-:mg ne phai tra 14 7.161,8 ty dong, chiém 73% téng ngudn von.

Von chii s& hiru ciia Cong ty la 2.591,3 ty déng, bing 27% tong ngubn von.

Vé khi niing thanh todn

Trong nim 2021, Céng ty van dam bao ngudn dé dap {mg thanh toin nghia vy trd ng
ngin han dam béo hogt déng on dinh, d&i song ngudi lao dong dugc duy tri.

Vi ty suit sinh 1o

Loi nhugn trude thué/Doanh thu thuéin dat 30% ting 11% so v&i nam 2020,

Lt;ri nhun trude thué/Vén gop cia chi so hiru (ROE) dat 16% ting 4% so voi ndm 2020.
Vé giao djch giira Cong ty vi Bén lién quan:

Giao dich véi Bén lién quan phét sinh trong ndm di duge thuyét minh theo Béo cao tai
chinh ndm 2021 di kiém toan. Céc giao dich da dugce xem xét, phé duyét theo quy dinh
cia phap ludt, Diéu 1& Cong ty.

Mot s6 chi tiéu tai chinh trong ndm 2021 cu thé nhr sau:

STT Chi tiéu Ponvi| Nam 2021 | Nam 2020
T | Chi tiéu vé co cau tai san
Tai san ngan han/Tong tai san % 49% 80%
Tai san dai han/Tong tii san % 51% 20%
2 | Chi tiéu vé co cdau von |
Ng phai tra/Tong ngudn van % 73% | 75%
Ngudn von chit s& hire/Téng ngudn von % 27% | 25%
3 | Kha nang thanh toan
Kha niing thanh toan nhanh = (Tien va cdc
khodn tweng duong tién + cde khoan phai "
; . . 0,96 0,84
thu + cdc khoan diu tu ngin han)/(Ng ngin e
han)
Kha niang thanh todn hién hanh = Tai san i
5 : Lan 1,28 1,09
ngén han/Ng ngan han
4 | TV sudt sinh loi
Loi nhugn trude thué/Doanh thu thuan % 30% 19%
LEn nhudn trude thué/Van gop cia chu so o 16% 1294
hitu _4
4

2= /%)

INE

\2\&



V. Dé xufit vi ké hoach hoat djng niim 2022 caa Ban Kiém sodt

5.1 Dé xuit ciia Ban Kiém soit
Qua kiém tra ddnh gia hoat déng ciia Céng ty, Ban Kiém sodt co cée ¥ kién dé xuit nhur sau:

- Nam 2021, mic dii Cong ty cb ging trong bi canh chung con nhiéu khé khan. Tuy
nhién, trude ké hoach kinh doanh ting treong manh trong nim 2022, Ban kiém soat dé
nghi Héi dong quan tri céin ¢6 thém nhimg bién phép mai, chi dao méi hi¢u qua hon dé
dinh hudéng ké hoach hinh dong cho Ban Piéu Hanh.
T1ep tuc hodn thién co céu 1o chirc va ting cudng hoat ddng cia Phong Kiém toan nji
b dé thue hién nhiém vy thanh kiém sodt rii ro, dua ra cac kién ngh; nhiim hoan thién
hé thong va thye hign cic nhi¢m vu khéc theo phén cong cua Ban Kiém sodt.

5.2 Ké hogach hoat d@ng nim 2022 cia Ban Kiém soat
- Ban Kiém sodt tiép tuc thyc hién cdng tic kiém tra giam st theo Quy ché hoat déng cua

Ban Kiém sodt.

- Thye hién kiém sodt hoat djng it nhit 6 thing/lan va bt thuémg (nv:u cin thiét),

- Giam sit Hoi dbng quan trj va Ban Piéu hanh thyc hién Nghi quyét DPHDCD nam 2022,
Ngoai ra, s& thyc hign cdc cong tac khéc theo chirc ning va nhiém vu cia Ban Kiém

soat,

Ban Kiém sodt xin béo cdo tnrde Dai hji dong C6 dong Cong ty vi kinh trinh Dai hoi déng Co
dong xem xét, thong qua./.

Noi nhin: TM. BAN KI EM SOAT
- Nhur trén; 44 TRUONG BAN
-HPQT, BDH; A
- Luu VT, BKS. (S ks &
_|';__'? PHAT TR.EIN ok /
« | SUNSHINE




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNSHINE HOMES Dic Iip — Ty do — Hanh phic

S6: 01/2022/SSH/TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 27 thang 05 nam 2022

TO TRINH

V/v: Théng qua Bdoe cdo tai chinh nam 2021 da dwge kiém todn va phiwong dn phin
phoi lgi nhudn nim 2021

Kinh giri: Pai hji ddng cb déng Céng ty Cb phian Phat trién Sunshine Homes

Can cir Lugt Doanh nghiép 50 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 cua
Quoc hoi nirde Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam ¢6 hiéu lywe tir ngay 01
thang 01 nam 2021;

Can cir vao Diéu 1é Cing ty Cé phan Phdt trién Sunshine Homes;

Cén cir Bdo cdo tai chinh riéng ndm 2021 va Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndm
2021 cua Céng ty Co phan Phat trién Sunshine Homes da dwge kiém todn bai
Céng tv TNHH Deloitte Viet Nam;

Hl;u ddng quin tri Cong ty Co phéin Phat trién Sunshine Humes kinh trinh Dai hoi
ddng cb ddng thong qua Bdo cdo tai chinh riéng vi hgp nhit nim 2021 di duge
kiém todn, phwong dn phin phoi lgi nhudin nim 2021 nhw sau:

|. Bdo cdo tai chinh riéng va hgp nhét nim 2021 di duge kiém toin

Bio céo tai chinh riéng nam 2021 va Bao cao tal chinh hgp nhit ndm 2021 cta Cong ty
di duge Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam tién hanh kiém toén theo ding cac Chuén
mue ké toan Viét Nam, Che do ké todn Viét Nam, cac quy dinh ctua Nha nuoc va da
duge HPQT Coéng ty Co phén Phit trién Sunshine Homes cdng bé theo quy dinh, dong
thén @i duoc ding tai trén website: https://ssh.vn/bao-cao-tai-chinh/

Hi déng quan trj Cong ty kinh trinh Pai ho1 d-:mg c6 dong thong qua Béo cdo tai ;..hmh
riéng nam 2021 va Bdo céo tai chinh hop nhét nam 2021 di dwoc kiém toan véi mat sd
chi tiéu chu yéu sau:

STT Chi tiéu BCTC riéng | BCTC hop nhit
(ty déng) (ty dong)

1 | Tong tai sin 4.189,7 9,753,2
1.1 | Tai san ngiin han 1.551,2 4.743,3
1.2 | Tai san dai han 2.638,4 5.009.9

2 | Ngudn vén 4.189,7 9.753,2
2.1 | No phai tra 1.092,1 7.161.8

2.2 | Vén chi s& hiru 3.007.6 25913

3 | Doanh thu thuén 3379 1.352,7 |




4 | Lgi nhudn trude thué 194,4 405,9
5 | Loi nhudin sau thué 152,5 322.7
6 | Loi nhudn sau thué ciia Cong ty me 298,3
2. Phwong dn phin phéi lgi nhugn nam 2021
STT Chi tiéu Sé tién (dong)
I | Lginhudn sau thué TNDN chwa phén phoi 863.794.699.897
1 | Loi nhuéin sau thué chua phan phéi liy ké dén cudi nam trude | 624.305.528.529
2 | Loi nhudn sau thué chua phin phdi nim nay 239.489.171.368
11 | Ké hoach phén phoi lgi nhudn nim 2021 375.000.000.000
1 | Trich lap cac quy Cong ty me 0
1.1 | Quy diu tr phat trién 0
1.2 | Quy khen thwong, phuc Igi
1.3 | Qu¥ khen thudng Ban diéu hanh
1.4 | Qu¥ an sinh xa hoi
2 | Tra cd tirc ndm 2021
Ty lé chi trd (%)
Hinh thirc: trd ¢6 tice bang ::a phiéu — chi tiét theo 1o trinh 50
07/2022/SSH/TTr — HDQT vé 5 phieong an phat hanh co  phiéu
dé trd 6 nec ndm 2021
[ | Lei nhufin sau thué con lai [(I11) = (I) - (11)]

488.794.699.897

Kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong céng ty xem xét thong qua.

Xin trdn trong cam on!

Noi nhin:

- €6 dong;

- HDQT, BKS, BGD: 3 g
= LH‘H‘ IR—IFO PHAT TmEN

Tu ch ﬂmu QUAN TRI



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNSHINE HOMES Déc lip — Ty do — Hanh phic

S6: 02/2022/SSH/TTr-HPQT Hi Néi, ngay 27 thang 05 nam 2022

TO TRINH
V/v: Thong qua Phwong dn chi tra thi lao, thudng cho Hpi dong qudn tri,
Ban kiém sodt niam 2022

Kinh giri: Dai hi dong ¢b déng Cong ty Co phiin Phat trién Sunshine Homes
Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 ciia Quéc hoi
miedre Céong Hoa Xa Hai Chi Nghia Viét Nam cé hiéu lue tic ngay 01 thang 01 nam 2021;
- Can cir Piéu ¢ Cong ty C6 phan Phdt trién Sunshine Homes;
- Can cir Bho cdo tai chinh riéng va hgp nhdt ndm 2021 @a dwoc kiém todn;

. Can et Ké hoach sdn xudt kinh doanh nam 2022 ciia Céng ty C6 phan Phat trién Sunshine; 2

Homes,

Hai dbng quan trj Céng ty Cd phin Phét trién Sunshine Homes kinh trinh Dai hi dong cd dong
théng qua Phuong 4n chi tra thil lao, thuéng cho Hji dong quén tri, Ban kiém soat nam 2022

nhu sau:
Chirc danh K& hoach thii lao nim 2022 |
Hii dong quin tri
- Chii tjch Hoi déng quan tri 20.000.000 dong/théang
-~ Thanh vién Hoi déng quan trj 10,000,000 ddng/ngudi/thing
Ban kiém sodt
- Truwdng Ban Kiém sodt 10,000,000 déng/thing
- Thénh vién Ban Kiém soat 5.000.000 dong/ngwiri/thing

»  Phuong thirc trd lrong, thit lao, thwémg cho cdc Thanh vién Ho1 dong quan tri va cac Thianh
vién Ban kiém soat ndm 2022: Thye hién tam thanh toén hing thang hofic hing quy vi duge




quyél toan khi két thiic ndm tai chinh. HPQT sé& béo cdo DPHDCP thudmg nién nam 2023
théng qua.

Kinh trinh Dai hdi déng c6 déng xem xét théng qua.

Xin trén trong cam on!

TM. HOI PONG QUAN TR]
Noi nhin: [
: _
- Cd ding; / q'/ CONGT
e COPHAN
- HBOT, BKS, BGD; 1i PHAT TRIEN
- Lww IR-IPO.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
SUNSHINE HOMES

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap — Ty do — Hanh phic

Sé: 03/2022/SSH/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 27 thang 05 ndm 2022

TO TRINH
Vv: Thing qua cdc chi tiéu ké hoach sin xuit kinh doanh nam 2022

Kinh giri: Pai hji dong cb déng Cong ty Co phiin Phét trién Sunshine Homes

- Can etr Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ban hanh ngdy 17/6/2020 ciia Qubc héi nuede
Céng Hoa Xa Hgi Chi Nghia Viét Nam c6 hiéu lye tie ngay 01 thang 01 nam 2021,
- Can cir Diéu ¢ Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes;

Héi déng quan trj Cong ty Cé phén Phat trién Sunshine Homes kinh trinh Dai hi dong ¢b dong
théng qua cac chi tiéu ké hoach ndm 2022 nhu sau:

Thye hién _ KH 2022/TH
STT Chi tiéu - Ké hoach 2022 2021 (%)
¥ Doanh thu (ty dong) 2.274,5 3.000 1319
Leoi nh thué (ty
2. i nhugnsau et ( 3227 400 1239
dong)

Kinh trinh Dai hdi déng c6 dong xem xét théng qua.

Xin triin trong cam on!

T™. HOI BﬂhG QUAN TR]

Nei nhin:
= Cd ifdngf
. cop
- HPOT, BKS, BGD, PHAT :{: ;N
- Lwu IR-IPO.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SUNSHINE HOMES Béc ldp - Tu do - Hanh phic

Sé: 04/2022/SSH/TTr-BKS Ha Ngi, ngay 27 thang 05 nam 2022

TO TRINH

(Viv: Phiremg an liva chon Bom vi kiém todn ede bdo cdo tai chinh cho nam téi chinh 2022)
Kinh trinh:  Dai hji dbng cé dong Cong ty C6 Phiin Phit trién Sunshine Homes

- Cén civ Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cae van ban hwéng dan thi hanh;
. Cén ctr Diéu Ié 16 chirc va hoat dgng ciia Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes
(“Céng Tv")

Ban Kiém sodt kinh trinh Dai hji dong cb déng Cdng Ty xem xét thong qua ndi dung sau:

1. Théng qua viéc lya chon mét trong cdc don vi kiém todn thuge nhém Big4/mét trong
céc dom vj kiém todn thude Danh sich du6i ddy 1a don vi kiém toan dée lap dé kiém todn cic
Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh 2022 cia Céng Ty theo quy dinh cia phap ludt, cu thé danh
sach nhu sau:

- Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam

- Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

- Cong ty TNHH KPMG Viét Nam

- Cong ty TNHH PwC Viét Nam

2. Giao quyén cho Ngudi dai dién theo phép ludt thye hign viée qu}ret dinh dam phan, ky
két Hop dong, vin ban, tai liéu va thye hign cde thu tue céin thiét khac nhdm hoan tét viée lya
chon mdt trong cac don vi kiém todn néu trén dé kiém todn cac Bdo cdo tai chinh cho nim tai
chinh 2022 cia Céng Ty. Trudng hop khung thwong lugng duge val cac cong ty kiém todn
trong danh sach néu trén, PHDBCD 1y quyen cho N gn.rén dai dién theo phap ludt dugc phép lya
chon Cung ty Kiém toan khac co uy tin, chét lugng kiém todn, mirc phi kiém todn phil hop v
du diéu kién cung cap dich vu kiém todn duge Uy ban chirng khodn Nha nude chap thudn kiém
toan cho edc don vi ¢ lgi ich céng ching ndm 2022,

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong xem xét thong qua.

Xin trén trong cam on!

.TM BAN KIEM SOAT

LC' Fll.ﬁ"l
PHAT TRIEM

N THI THU THUY




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bic lip - Tr do - Hanh phiic

SUNSHINE HOMES

S6: 05/2022/SSH/TTr-HPQT

Ha Noi, ngay 27 thang 05 nam 2022

TO TRINH

(V/v Sira déi, chi tiét nganh, nghé kinh doanh)

Kinh giri: Dai hi dong co déng thudng nién nim 2022
Céng ty Cb phﬁn Phét trién Sunshine Homes
- Can cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Quée hii khda 14 mede CHXHCN Viér Nam

thing qua ngdy 17/06/2020;

- Ciin cir Diéu I¢ Tt chire va hoat déng ctia Céng ty Cé phan Phdt trién Sunshine Homes;

Ciin cir vio tinh hinh hoat déng thye té cia Céng ty Cé phin Phat trién Sunshine Homes, Hgi
dbng quan trj kinh trinh Dai hoi déng cb dong xem xét thong qua viée dieu chinh, b sung nganh, nghé
kinh doanh ciia Céng ty Cé phéin Phat trién Sunshine Homes nhur sau:

1. Nginh, nghé diéu chinh:

Mi) 3 . o3
s | ! Tén nginh nght d& . L do didu
! N dé ’
T -":‘E;;:I; diing k§ ginh nghé dé xuit diéu chinh chinh
(1) (2) (3) 4) (3}
Kinh doanh batdong | Kinh doanh bit déng sén, quyén su
sin, quyén sir dung dit | dung diit thude chi s&r hir, chi su Lam 16 pham vi
thud@c r:h-:i; sd hitu, chi | dyng hodie di thué. | sng kg Xinh
sir oge di thug .
|| 6810 vy Chi tié: Kinh doanh bét déng sin oanh
chinh) | Chi tiét: Kinh doanh T
LA biit dgng sin (Khéng bao gbm nganh nghé Déu . huy;m ﬁ;: ;‘:"E
xdy dung ha ting nghia trang, nghia gan “Ei ch i
dia dé chuyén nhugng quyén sir dung oanh chin
dit gn vai ha ting)
[Khing con la
2 4101 | Xay dyng nha dé & Xiy dyng nha d¢ & nganh nghé kinh
doanh chinh
Vin tai hang hoa bing dwémg b
i . ILam rd pham vi
3 | 4933 |VAntihinghOabing | cp; tiér Van i hang héa 6 16 chuyén ding ky kinh
dutmg bd dung: Viin tai hing hoa bing phuong  doanh
tién duémg b khic .




Mai)
sé | ¢ Tén nganh nghé di Ly do diéu
N 7 "I 1. 3
T gan diing k§ Nganh nghé d& xufit didu chinh chinh
nghé
Bin budn kim logi va quang kim logi s i
4+ | aggy | Binbudn kim loi va L:: T;‘_th‘-“l’: vt
quiing kim loai (Khéng bao gom bén budn vang, byc By Al
va cdc kim loai quy) doanh
2. Nganh, nght b sung:
Si |(Mi) Nganh :
T nghi Tén nginh nghé di ding ky Ly do b sung
1 7710 Cho thué xe c6 ding co M& ring linh vire kinh doanh
Hoat déng tur vin quén 1y
2 7020 | Chi tiét: Tw vin va gilip d& kinh doanh hoiic dich | M rng finh virc kinh doanh |
vu lip ké hoach, td chirc, hoat déng higu qua,
thing tin quan ly...
Y

Trién khai thye higén cong viéc: N
Giaolty quyén cho Téng Gim déc — Nguri dai dién theo phép lujt cia Cang ty can cif vm;_f;”*
tinh hinh cu thé, quy dinh ciia phap lujt vi hudng din cia Co quan Nha nude co thim quyé )
trién khai thye hién cic quy dinh sau:

- Quyét dinh viéc diéu chinh, sira ddi cic nganh nghé kinh doanh néu trén;

- Ding ky, thong bio thay déi dang ky nginh, nghé véi Co quan ding ky kinh doanh;
- Quyét dinh vi thye hién cdc cong viée khic dé hodn thénh cée ndi dung phé duyét theo T
trinh ndy.

- Téng Gidm dbc - Ngudi dai dién theo phép ludt cia Céng ty duge phép y quyén lai cho td
chirc/cd nhin khéc thue hién cdng viée duge iy quyén theo mye niy.

Héi déng qun tri kinh trinh Dai hji dbng c6 dong xem xét, thing qua.
Trén trong./.

Noi whin:
- Nnr trén;

- HBOT, BKS, BTGD;
- Lamy VT,

[ g%




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNSHINE HOMES Pic lip — Tw do — Hanh phic

Sé: HSEEOZEISSHJTT r-HPQT Ha Nii, ngay 27 thang 05 nam 2022

TO TRINH
Viv: Théng qua thay déi ty I¢ s¢ hitu nude ngoai 16i da tai Céng ty
va sita doi Piéu I¢ Cong ty
Kinh giri: Dai hi ddng cb déng Cong ty C4 phin Phit trién Sunshine Homes

Cin cir Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ban hanh ngdy 17/6/2020 ciia Quéc hi murée
Céng Hoa X3 Hoi Chi Nghia Viét Nam ¢ hiéu lyc tir ngiy 01 thang 01 ndm 2021;

- Can eir Ludt Chimg khoan sé 54/2019/QH 14 ban hanh ngay 26/11/2019 ciia Quoc hi nurde
Céng Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam ¢ hiéu lyc tir ngdy 01 théng 01 nim 2021;

- Cén cir vao Diéu 1& Cong ty C6 phiin Phat trién Sunshine Homes.

- Cén cir Tor trinh s& 05/2022/SSH/TTr-HDQT vé viée Sira déi chi tiét nganh, nghé kinh
doanh Cong ty;

Nhim phit hop véi quy dinh phap lugt hu;n hénh va yéu chu thue tién vé quan trj doanh nghmp cua
CTCP Phét trién Sunshine Homes, Hai déng quan tri (HPQT) kinh trinh Dai hoi dong cb déng
(PHPCD) xem xét, thong qua cac ndi dung nhur sau:

1. Can cir Nghi quyét Dai héi déng cd dong bit thuémg s6 2505/2021/NQ-HPQT ngiy

25/05/2021, PHDCD da phé duyét ty 1¢ s hitu nude ngodi (SHNN) tdi da tai Cang ty 12 0%.

Nay xét voi nhu ciu thyc té tao diéu kién Céng ty co th: huy déng ngudn von tir nha déu tr nuoe -
ngodi, HDQT kinh trinh DPHDCD thay ddi ty 1¢ SHNN tdi da tai Cong ty véi mie ty 1€ SHNN T.ui
da 12 50% néu phil hop véi quy dinh cia phép lut va phé duyét cia co quan Nha nudc,

DHDCD giao HBQT Téng Gidm doe tién hanh cac thi e ri soat lgi ty 1§ SHNN sau khi thue

hién sira d6i chi tiét nganh, nghé kinh doanh v Sé Ké hoach v Déu tr Thanh phé Ha Nai, thye

hién céc thil tyc théng bao thay déi ty 18 SHNN t6i da tai Cong ty voi Uy ban Chimg khodn nhi
mude khi xét thﬁ}r chn thiét vi lgi ich cha cd dong va Cong ty.

Cuy thé ty 1¢ SHNN tdi da s& duge cong bo thong tin tai trang thong tin dién tir cua Cong ty. h¢
théng cong b thong tin cia Uy ban Chimg khodn nhi nuée, S¢ giao dich Chimg khodn Hi Noi.

2, Sira d6i Diéu & Cong ty:

a. Sira ddi Khoan 5.1 “Nganh, nghé kinh doanh” cia Diéu 1& Cong ty véi ngi dung méi nhu
sau;

“Cing ty duwge phép hoat ding bao gom nhung khéng gidi han nganh nghe': phi hop véi quy dinh

ctia phap ludt hign hanh va Piéu 1§ Cong 1y,

GLIS
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[ e CONG
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\\ HOWM

L0



Nganh, nghé kinh doanh cia Céng ty dwoe céng bé trén Cong théng tin dang ky doanh nghiép
quoc gia theo timg thoi diém.”
b. Xoa bo Khoan 8.10 cia Biéu 1€ Cong ty:

“8.10. Ty I¢ sd hiru nwdre ngodi toi da tai Cong Ty la 0%.”

3. Giao/lly quyén cho Tong Gidm doc — Ngudi dai dién theo Phép luit ciia Cong ty ky Phy
luc sira d6i, b sung mdt s6 diéu cia Diéu 1§ cong ty.

Kinh trinh Dai hai déng c6 déng cong ty xem xét théng qua.
Xin tréin trong cam on!

Noi nhin: 101 ON{: QUAN :

- Cb déng;
- HPQT, BKS, BGD;
- Liru IR-IPQ.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

SUNSHINE HOMES Pée lap — Ty do — Hanh phie

S&: 07/2022/SSH/TTr-HPQT Ha NGi, ngdy 27 thang 05 ndm 2022

TO TRINH
Viv: Théng qua phuwong dn phat hanh ¢é phiéu d@é tra e6 tirc nam 2021

Kinh giri: Dai h$i déng c6 dong Céng ty C6 phin Phit trién Sunshine Homes

Héi déng quén tri (HPQT) Céng ty C6 phén Phat trién Sunshine Homes kinh trinh Baif

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

f k : pH

hoi déng cb déng (PHPCP) xem xét va thong qua Phuong an phat hanh ¢6 phiéu dé tra ¢b W\ 5";1
: N A

tire ndim 2021 v&i ndi dung chi tiet nhu sau: \:‘f:“‘i

B N W 1

Ciin cir phap ly

Cin cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da duge Qude hoi nude Cong hoa xa hoi
chii nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020,

Can cir Ludt Chimg khoan 56 54/2019/QH14 duoc Quoe hdi nurde Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Can cir Nghj dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét sb diéu cia Ludt Chimg khodn;

Cin cit Thong tur s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh hudng dén
mét s6 ndi dung vé chao ban, phat hanh chimg khodn, chio mua céng Khai, mua lai cb
phiéu, diing ky cong ty dai ching va huy tw cich céng ty dai ching;

Ciin cir Didu 18 t& chire va hoat ddng ciia Cong ty C6 phan Phit trién Sunshine Homes.

Béo céo tai chinh kiém todn nam 2021 cita Cong ty C6 phén Phat trién Sunshine Homes
duoc kiém toén boi Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam;

Cin cir nhu ciu thyc té cia Cong ty.

Phuong an phat hanh
Tén 16 chire phat hanh: Cong ty Cd phan Pht trién Sunshine Homes

Tén cb phiéu: Co phiéu Cong ty Co phén Phat trién Sunshine Homes
M3 chimg khodn: SSH

Loai ¢é phiéu: C6 phiéu phd théng

Ménh gid: 10.000 déng/cé phicu




10.

18 %

2

13,

14.

15.

16.

I

V.

D6i tugng phat hanh: Cd déng hién hivu ¢6 tén trong Danh sich ¢b déong tai ngiy chdt
Danh sach co déng dé thwc hién quyén nhén c6 tire bing c6 phiéu theo Nghi quyét clia
Hoi déng quan trj.

Hinh thirc phét hanh: Phat hanh cho ¢b déng hién hitu theo phuong thirc thye hién
quyén.

S6 lugng cb phiéu di phat hanh: 375.000.000 ¢b phiéu (Ba trém bay muoi lam tri¢u c6
phiéu).

S6 luong ¢6 phiéu dang liu hanh: 375.000.000 c6 phiéu (Ba trim bay muoi lim triéu
co phiéu].

S6 lwong cb phiéu diyr kién phat hanh: 37.500.000 ¢é phiéu (Ba muoi bay triéu nim trim
nghin co phiéu].

Téng gid tri ¢ phiéu dy kién phat hinh (theo ménh gid): 375.000.000.000 déng (Ba
trim bay muoi lam ty dong).

Ty 1¢ thure hién quyén: 10 : 1 (Mdi c6 dong tai thii diém chét danh sach thire hién quyén
nhiin ¢6 tire nim gi 01 (mt) ¢b phiéu sé duge hudng 01 (mét) quyén nhan ¢o tic, 10
quyén nhin ¢é tire s& duge nhan thém 1 ¢6 phiéu).

Xir 1y cb phiéu 1¢: S& lugng cb phiéu phit hanh s& duge lam tron xudng dén hang don
vi, 86 ¢ phiéu 1& thap phan (néu cé phét sinh) s& duge Cong ty huy bo.

Ngudn von sir dung dé phat hanh; Tir lgi nhudn sau thué chua phén phdi theo Bao cao
tai chinh kiém toan nam 2021,

Quy dinh vé han ché chuyén nhuong: C6 phiéu phat hinh dé tré c6 tirc cho ¢6 dong hi¢n
hitu khéng bj han ché chuyén nhwgng.

Phuong an st dung von tir dot phat hanh: B6 sung vén lru déng cho céc hoat ddng kinh
doanh cioa Cong ty.

Théi gian phat hanh dy kién: Trong nim 2022, sau khi dugce Uy ban Chimg khoén Nha
nuée chip thuan.

DPing ky, lvu ky va ding ky giao dich bo sung ‘ -
PHDCD 1y quyén va giao cho HDQT thyc hién toan bd cac thu tuc can thiét dé ding
ky lwu ky chirg khoan b6 sung tai Trung tdm luu ky Chimg khoan Vigt Nam va diang
ky giao dich bd sung tai S& Giao dich chimg khoan Ha Néi toan b s co phicu phat
hanh tra ¢d tire phit hop véi cde quy dinh ctia Diéu 1¢ Céng ty v phap luat hién hanh.
Uy quyén cho HDQT:

Lira chon thoi diém thich hop dé phat hanh c6 phiéu tra b tirc dam bao tudn thu ding
theo quy dinh cua phap ludt, Diéu 1é Cong ty va lgi ich cac cd déng.




- Thye hién cdc thi tyc phat hanh cd phiéu tra ¢b tirc va bdo cdo két qua phat hanh vai
UBCK Nha murdec.

- Thye hién viéc sira doi, bo sung Diéu 1¢ Céng ty lién quan dén viéc thay doi mirc von
diéu 1¢ chia Cong ty sau khi hoan tat dgt phat hanh ¢ phiéu theo két qua thyc té cua dot
phat hanh va s& bao cdo cho Pai héi dong cb dong tai cude hop gin nhat.

- Trién khai cac thii tyc cén thiét dé dang ky luu ky va dang ky giao dich bé sung ¢6 phiéu
Cong ty tal Trung tAim luu ky chimg khoan Viét Nam va S& Giao dich chimg khoan Ha
NGi theo quy dinh cia phap luat.

- Thue hién hoéan thién hé so thay dbi Ping ky kinh doanh tai S& K¢ hoach va Pau tr
thanh phé Ha Ni lién quan dén vén diéu 1é hoat dong ciia Cong ty vi moi vin dé khéc
lién quan theo quy dinh cua phap lugt.

- Ngoai nhimg ndi dung iy quyén trén ddy, trong qué trinh thyc hién phwong an phat 3

hanh cé phiéu dé tra ¢é tire, PHDCD Uy quyén cho Hoi dong quan tri bd sung. sira doi, ".}i. \
hoan chinh phuong 4n phat hanh theo yéu ciu cia co quan quan ly Nha nude vahodc ,f'lf
phtt hop véi tinh hinh thye t& sao cho vige thye hi¢n phuong én phat hanh dung qu}r';:}‘_‘/

dinh, dam bao quyén loi cia Co dong va Cong ty.

Trén diy 1a ndi dung ciia Phuong an phat hanh cé phiéu dé tra cé tirc cho 6 ddng hign
hiru ciia Céng ty C6 phéin Phat trién Sunshine Homes, HPQT kinh trinh PHPCD xem
x€t va thong qua.

Xin triin trong cam on!

Noi nhin:
- HBQT, BKS, BGD,
- Liu VP,

TM H{}I PONG QUAN TR]

l..'_ﬁ PHAN
PHAT TRIEN

SUNSHINE | §




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SUNSHINE HOMES Péc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 08/2022/SSH/TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 27 thang 05 nam 2022

TO TRINH

(Viv: Phuwong dn chao ban thém co phiéu ra cong chiing nam 2022)

Kinh giri: Dai hji déng 6 déng Cong ty Cb phiin Phét trién Sunshine Homes

- Can eir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/0QH14 da dwoe Quoc hgi mede Cong hoa xa héi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/0H14 dwge Quéc héi muede Cong hoa Xa héi Chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Can cir Nghj dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét 56 diéu ciia Ludt Chirng khoan;

- Can cir Thong ne $6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bg Tai chinh huomg din mpt 56
noi dung vé chao béan, phdt hanh chiing khoan, chao mua cong khai, mua lai co phiéw, dang
ky eong tv dai chiing va huy tir cdeh cong ty dai chung;

- Can cir Diéu lé 16 chire va hoat déng ciia Cong ty C6 phdn Phat trién Sunshine Homes,

Pé ning cao niing lyc hoat ddng, kha nang canh tranh d6i véi cac doanh nghiép cing nganh,
tao co s dé birt pha manh mé va phdt trién bén vimg, an toan, hiéu qua, Cong ty co ke hoach ting
vbn didu 1 dé thuc hién cac hoat dong nhir hop tdc diu tr, dit coc, nhin chuyén nhugng cd
phin/vén gop, ddu tu gop vén vao cic cong ty s hiru dy 4n bit ddng san tiém niing, dong thai
nhiim bé sung nguén vén lwu ddng phyc vy hoat déng san xuit kinh doanh va co ciu lai céc khoan
no clia Cong ty.

Ciin cir viio chién luge va nhu cu san xudt kinh doanh trong giai doan téi, Héi dong quan
irj (HPQT) kinh trinh Pai hai déng cé déng xem xét va théng qua Phuong én chio bén thém ¢d
phiéu ra cong ching nam 2022 (Chi tiét theo Phwong dn dinh kém ter trinh).

Kinh trinh Pai hoi déng cb déng xem xét va théng qua./.
Xin trin trong cam on!

Noi nhin:
- HBQT. BKS, BGD;
- L FP.

TDrL—.H:Q ﬂﬂNG QUAN TFK
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CONG TY CP PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Pia chi: Ting 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hing,
Phuomg M$ Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha
SUNSHINE HOMES NG1, Viet Nam '

So dién thoai: 0247.302.5888

Website: https://ssh.vn/

PHUONG AN
CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
(dinh kem to trinh 08/2022/SSH/TTr-HDQT)

Ha Nji, thing 06 niim 2022
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PHAN 1 — TOM TAT PHUONG AN PHAT HANH

Chao bédn thém cd phiéu ra cdng chiing cho cic cd déng hién hiru

Téng sb c6 phiéu hién tai: 375.000.000 cb phiéu
Téng s6 co phiéu chiao bén thém: 187.500.000 c6 phiéu
Téng s6 ¢b phiéu sau khi phét hanh: 562.500,000 6 phiéu

PHAN 2 - PHUONG AN PHAT HANH VA SU DUNG VON

1.

THONG TIN TO CHUC PHAT HANH
Tén giao dich: Céng ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes

Tru s& chinh: Tﬁng 09, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hing, Phuong My Binh 2,
Quin Nam Tir Liém, Thanh phc’i Ha Noi, Viét Nam

S& dién thoai: 0247.302.5888

Gidy chimg nhin DKDN: s& 0106784499 do S¢ ké hoach déu tw thanh phd Ha Noi
cép lin d4u ngay 09/03/2015 va ding k¥ thay d6i 1an thir 14 ngay 08/02/2022

Vién didu 1&: 3.750.000.000.000 (Ba nghin bay trim ndm muoi ty) déng
$é luong cb phiéu hru hanh: 375.000.000 (Ba trim bay muoi lim tri¢u) cé phiéu
CAN CU PHAP LY CHAO BAN CO PHAN

Luit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da duge Quoc hdi mrde Céng hoa xi hoi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020,

Luét Chimg khoén sé 54/2019/QH14 duge Quéc hi nude Cong hoda Xa hdi Chi nghia
Viét Nam thoéng qua ngay 26/11/2019.

Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Lujt Chimg khodn.

Théng tur s& 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B$ Tai chinh huéng din mét so
ndi dung vé chao ban, phét hanh chimg khoan, chdo mua cdng khai, mua lai cd phiéu,
ding ky cong ty dai ching va huy nr cach cong ty dai ching.

Diéu |& cia Céng ty Cb phén Phdt trién Sunshine Homes.
MUC PiCH PHAT HANH CO PHIEU

Toan bd sé von dur kién huy déng duoe tir dot phéat hanh cho ¢b dong hién hiru 13
1.875.000.000.000 déng sé duge Cong ty sir dung dé co cdu lai cac khoin vay ng, bd
sung vén luu dong va thyc hién hop tic diu twmua/nhin chuyén nhuong ¢b phan,
phén vén gop cta cée Cong ty 1a chu diu tu/so hitu ce dy én bit dong san cd tiém
néng phét trién.

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
Trang 3
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG

CAC NGUYEN TAC CUA DQT PHAT HANH

Viée chao ban cd phin duoge thire hién théng nhit bing tién dong Viét Nam.

Chéo bin theo hinh thire chio ban thém ¢b phidu ra cong chiing theo phuong thire thuc
hién qu}rén mua doi voi ¢b dong hién hiru.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 15 Luit Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duge Quéc
hi nwde Cong hoa Xi hdi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, cong ty
duge chio ban thém cd phin ra céng ching khi:

Mirc von diéu 1& da gop tai thivi diém ding ky chio ban tir 30 ty déng trd 1én tinh theo
gid tri ghi trén s6 ké todn.

Hoat déng kinh doanh ciia nam lién truée ndm dang ky chiao ban phai c6 lii, dong
théri khéng ¢6 16 Iy ké tinh dén nim ding ky chéo bén,

C6 phuong 4n phat hinh va phurong én sir dung vén thu duge tir dot chao ban cd phiéu
duoc Pai hoi dong c6 dong thong qua.

Gia tri cd phiéu phat hanh thém theo ménh gid khéng Ion hon tong gia tri cd phiéu
dang liru hanh tinh theo ménh gid, trir truémg hop c6 bio linh phét hinh véi cam két
nhan mua toin b cé phidu cia té chire phét hanh dé ban lai hogc mua sb 6 phiéu con
lai chua duge phan phdi hét cia td chirc phat hanh, phét hanh ting vén tir nguon von
chil sé hiru, phat hinh dé hodn dbi, hgp nhit, sap nhip doanh nghiép.

Té chirc phat hanh khéng thufc truomg hop dang bi truy cira trich nhi¢m hinh sy hodc
da bi két an v& mét trong cac t9i x4m pham trdt ty quan 1y kinh té ma chua duge
xoa 4n tich.

C6 céng ty chimg khoén t vin hd so ding ky chao ban ¢b phiéu ra cong ching, trir
trudémg hop td chire phat hanh 14 cong ty chimg khodan,

Cé cam két va phai thyre hién niém yét hodic ding ky giao dich ¢d phiéu trén hé thong
giao dich chirng khoan sau khi ket thie dgt chao ban.

Té chitc phat hinh phai mé tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phiéu cia dot chio
bén,

Péi véi dot chio bén ra cong ching nhim muyc dich huy déng phin vén dé thue hién
dur &n cia t chire phat hanh, cé phiéu duge ban cho céc nha déu tr phai dat t6i thiéu la
70% s6 cb phiéu dy kién chio ban. Té chirc phét hanh phai co phuong an b dép phin
thiéu hut vén dy kién huy déng tir dot chio bin dé thye hién dy an

PHUONG AN PHAT HANH

Tén cb phiéu chao bén: C4 phiéu Céng ty C6 phén Phat trién Sunshine Homes.
Loai ¢é phiéu chao ban: Cé phiéu phd théng,

Ménh gié cd phiéu: 10.000 (Muoi nghin) dong/co phiéu.
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10.

11

S6 lugng cb phiéu chio ban: 187.500.000 (Mét trim tim muoi bay tridu, ndm tram
nghin) ¢é phiéu.

Téng gid tri chio bén theo ménh gid: 1.875.000.000.000 (Mdt nghin tdm trdm bay
muoi lam ty) dong.

Hinh thirc phat hanh: Chio bén thém cd phiéu ra cong ching theo phuong thire thue
hién quyén mua ddi v&i ¢d dong hién hitu clia Céng ty Cd phan Phét trién Sunshine
Homes,

Gid chio ban: 10,000 (Muéi nghin) déng/c phiéu.
Nguyén tic xdc dinh gia chao ban:

Can cir gid tri sb sach c& phiu ciia Cong ty tai Béo céo tai chinh kiém toan nim 2021
la 10.243 déng/cd phiéu.

Ménh gid cb phiéu: 10.000 déng/c phidu,

Pé dam bao quyén lgi cho cic cd dong dbng thod gid phat hanh khong thiip hon ménh
gia, HDQT dé xudt gia phat hanh 13 10.000 dong/cé phiéu,

Ty 1§ thye hién quyén: 2 : | (tai ngay chét danh séch cé déng thye hién quyén mua cb
phiéu phét hanh thém); cu thé mdi c6 déng s& hiru 1 ¢6 phiéu s& nhdn duge 1 quyen
mua, cit 2 quyén mua s& duge mua thém | c6 phiéu méi.

Déi twong chao ban: Toan b cb dong hién hiru ¢6 tén trong danh sich tai ngay chét
danh sach cb dang dé thue hién quyén mua cd phiéu theo Nghi quyét cia Héi dong
quan trj.

Phuromg n xir 1y ¢6 phiéu 1é phat sinh, sb lugng c6 phiéu khong chao ban hét (néu c6):

Phuong én xir 1y s6 c6 phiéu 1é: Phuong dn xir 1y d6i véi s6 6 phiéu Ié phét sinh khi
tinh quyén mua cho timg cd déng;

+ 86 cd phiéu mdi cd déng dwge quyén mua s& duge lam trdn xuong dén hing don vi.
Toan b s6 cé phiéu 1é do 1am trdn dén hing don vi ity quyén cho Hi déng quan trj
phén phéi tiép cho cée dbi twgng khic 1a nha déu i trong nude véi gid chao ban la
10,000 déng/cé phiéu trong thi han Gidy phép chio ban cho phép, sb ¢b phiéu 1é
phin phéi cho cdc ddi twgng khae dugc ty do chuyén nhugng.

Vi dy: Co dong A so hieu 103 co phr’&fu, Co déng A sé dwge mua: (103 x (1/2)) =
51,5 ¢6 phiéu phat hanh thém. Do viéc lam tron xuong den hang don vi nén Co
déng A chi dwege mua thém 51 ¢6 phiéu méi va 56 ¢6 phiéu lé thip phdn phat sinh
0,5 ¢é phiéu sé duge Hgi dong guan iri phan phéi tiép cho cic doi tugng khic voi
gid chdo ban la 10.000 dong/cé phiéu.

- Xirl§ sb ¢b phiéu do ¢ dong khong ding ky mua hét: Dai hoi dong co dong ay quyén

cho Hoi déng quan trj phan phéi cho céc ddi tuong khdc 1a ¢b dong/nha ddu tw trong

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
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12.

14,

16.
17.

18.

nude voi nguyén tic gid ban khong thip hon gid phit hanh cho c6 déng hién hir,
trudmg hop vin khong ban hét thi ting vén diéu 1¢ theo sb b phin thyue 1 phat hanh.
Hai dbng quan tri phin phdi sd cd phidu con du do cb déng khong dang ky mua hét
dam bio céc diéu kién sau:

» Khong phin phéi cho td chirc, ¢4 nhan va ngudi cb lién quan dan dén ty 1& so hir
ctia cde ddi twong niy vurot mire sé hitu duge quy dinh vé chio mua cong khai cia
Luat hién hanh.

*» Khang phéan phdi cho 16 chire, ¢ nhan va ngudi c6 lién quan tir 10% trd 1én von
diéu 1é ciia Céng ty trong dot chio bdn nay hodc trong cic dot chio bin mudi hai
thang gén nhit.

«  Pam bao cée diéu kién khic theo quy dinh cta phép ludt hién hanh.

Chio mua cong khai: Trong truémg hop 6 ty 1& ¢ hiru cia c6 déng/nha diu tr sau khi
thue hién quyén mua/thue hién mua sé ¢é phiéu ma cic ¢b dong hign hiru khéng thye
hién quyén mua dat hofic vugt cic ty 1 s hira quy dinh tai Khoan 1 Diéu 35 Luit
Chirng khodn thi khong phai thye hién cic thi tuc chao mua cdng khai theo quy dinh
tai Ludt Chimg khodn.

Piéu kién chuyén nhuong: Cé phiéu chao ban cho ¢é déng hién hiru 1a ¢d phiéu phd
théng duge tr do chuyén nhuong. Co phiéu co dong hién hitu khong ding ky mua hét
phén phéi cho cac déi tuong khdc 1a cd dong/nha dau tur trong nude s han ché chuyén
nhwrong 01 ndm ké tir ngdy két thie dot chio ban.

Chuyén nhuong quyén mua ¢b phiéu phét hanh thém: C6 dong hign hiru cd tén trong
danh sach tai ngay chdt danh sach c6 déng c6 quyén chuyén nhuong quyén mua co
phiéu cia minh cho nguéi khic trong théi gian quy dinh va chi duge chuyén nhugng
01 lan.

Dang ky mua: Cé phiéu chio bin duge phan phéi cho cdc co dong theo phuong thire
thue hién quyén mua ¢ phiéu. Quyén mua cé phiéu s& duge phén phi theo Danh
sach tong hop va phan b quyén cia ngudi sé hitu chimg khoan do Trung tam luu ky
chimg khodn Viét Nam cung cép.

Diéu kién hity bo dot phat hanh: Khong co diéu kién hiy bo dot phét hinh.

Phirong thire phén phéi: Theo phuong thire thye hién quyén mua déi véi ¢6 dong hign
hitu. Déi vi cb dong di lwu ky, cb phiéu duge phan phdi thng qua thye hién quyén
tai Trung tdm luu ky chimg khodn Viét Nam. Déi véi ¢d déng chua luu ky, c6 phicu
durere thure hién quyén tai Céng ty.

Thési han phin phéi: Co phén chio bin cho ¢é déng hién hiru dir kién phin phéi trong
vong 90 ngdy ké tir ngdy nhéin duge chip thuin vé chao ban cb phan ra cdng ching
ciia Uy ban chimg khoan Nha nutre va 30 ngay gia han Gidy phép (néu ¢d).

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
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19.

20.

21.

22,

Ty 1€ chio ban thanh cong t6i thiu dy kién va phuong dn xir 1y trong trwémg hop chio
bén khéng thu du sd tién toi thiéu nhu du kién:

Cong ty khong dat ty 1¢ chio ban thanh cong t6i thiéu. Trong tnrémg hop két thite théi
gian chao bin theo quy dinh, Céng ty khong chao ban hét s6 cb phiéu nhw ding ky, sb
tién thu duoc tir dot chao khéng du nhur dy kién, tiy vio tinh hinh thue t&, PHPCD 1y
quyén cho HDQT thue hién céc giai phap nhu sau:

+ Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chio ban toan bd sd ¢d phin con lai.

+ Trong truémg hgp céc c6 dong hién hiru khéng c6 nhu ciu mua tiép hodic dbi
twgng khéc khong mua hét s6 cd phan chira chio ban hét, thi von diéu 1é méi sé
duge ding ki cn cir theo s6 ¢b phén thye té da chao ban duge, ty quyén cho
HPQT ciin ¢ theo tinh hinh thye & cia Céng ty dé trién khai cde phuong in
bii ddp phin thiéu hyut vén vivhode cin dbi sir dung sé tién thu duge tr vide
chao bén trén co sé dam bao phi hep vdi ké hoach phét trién chung ctia Céng
ty.

Phuong an dam bdo viéc phat hinh ¢6 phicu dap img quy dinh vé ty 1é s& hin nude
ngodi: Uy quyén cho HPQT théng qua phuong an dim bao viéc phéat hanh cé phiéu
dap (mg quy dinh vé ty 1& s& hitu nuée ngodi.

Piang ky giao dich bd sung va ding ky chimg khoan bd sung s cb phiéu phat hinh
thém: Todn b sb cd phiéu phat hanh thém s& duge ding ky giao dich bd sung trén So
Giao dich Chimg khodn Ha Néi va dang ky chimg khodn b6 sung tai Trung tdm luu ky
chimg khodn Viét Nam (VSD) theo quy dinh cua Phap ludt.

Dénh gid mirc 46 pha lodng c6 phitu
a. Pha lodng thu nhip trén mdi ¢d phiéu (EPS)

Vi gia dinh ngay 30/09/2022 Céng ty hodn tit dot chio ban, dy kién mic dg pha
lodng EPS sau khi chdo ban cé phiéu cho 6 déng hién hitu ctia Cong ty nam 2022

nhur sau:
Gia tri
Stt Niji dung {dﬁng}
: Loi nhuan1 sau thué thu nhip doanh nghi¢p nam 400.000.000.000
2022 (du kién)
5 S'.a lrong cb phiéu lwu hinh vio thoi diém phit 375.000.000
hanh
: P ; . Erv i olhid
3 S0 I:.wng ch phiéu sau khi chio ban thém cd phicu 750.000.000
ra cong ching

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
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S6 lwgng c6 phiéu luu hanh binh quén trong ky sau
4 4 ; :
khi chio ban cé phidu (4) = {(2)x9 + (3)x3}/12 L
5 | Thu nhip trén mbi ¢ phiéu nam 2022 (dy kién) khi ¢ p
chura chdo ban ¢é phiéu (5) = (1)/(2) Y
& Thu nhip trén mbi cd phiéu ndm 2022 (dyr kién) khi i
hoan thanh dot chio ban cd phiéu (6)=(1)/(4)

Thu nhip trén mdi co phiéu trong ndm 2022 cia SSH sau khi Cong ty chdo bén ¢o
phiéu ra céng chiing (ting téng s6 hrong cb phidu lwu hinh trong nim 2022) 14 948
déng/cd }:lhiéu1 giam 11,05% so vai trong trudong hop Cong ty khong thye hién
phat hinh. Tuy nhién, viéc EPS du kién nim 2022 diéu chinh gidm chi la nhit
théri, véi nguén vén thu dwoe tir dot phét hanh thi hoat déng kinh doanh ciia SSH
trong thori gian tdi ky vong s& dat duoc nhimg hiéu qua nhét dinh va tao duge sy
ting truong EPS trong nhitng ndm tiép theo.

Pha lodng gié trj 56 sach

Téng sb cd phiéu dir kién chio bén: 187.500.000 cb phiéu, voi gid 10.000 déng/ed
phiéu.

Gié 56 sach ¢d phiéu cia Cong ty sau khi pha lodng duge tinh theo cong thirc sau :

er o3 nmed Vén chii s¢ hitu
Gia co phien sau

khi pha loang Tong 56 c6 phiéu sau khi phat hanh

Tai thoi diém két thic dgt phat hanh, néu tbe d tang truémg cla von chi s hiru
thip hom tbe 46 ting sb lugng cb phiéu sau dot phat hinh (gia sir cac yéu t khic
khong thay déi) thi gia tri s6 sach trén mdi cb phiéu s& giam.

Vé ty 1é s& hiru v quyén bidu quyét

Phurong 4n chéo ban thém cd phiéu ra cong ching cho cd déng hién hitu, trong
trémg hop cb dong thyc hién toan bé quyén mua cia minh, ty 1¢ s hiru va quyen
biéu quyét ciia cb déng s& khong thay ddi. Trong truémg hop ¢6 dong tir bo hodc
chuyén nhugng quyén, ty 18 s¢ hiru vé ty 1¢ biéu quyét s& bi gidm tuong img.

PHUONG AN SU DUNG VON THU BUQGC TU DQT PHAT HANH

Toan bd sé vén du kién huy dong duoc tr dot phét hinh cho cd dong hién hiu 1a
1.875.000.000.000 dong (Mdt nghin, tam trim bay muoi lam v Jr:‘:ngj s& duge Cong ty
sir dung dé co cdu lai cic khoan vay ng, bo sung vén luu dong va thyc hién mua/nhén
chuyén nhuong cd phin, phin von gop cia cic Cong ty la chu déu tu/sé hiru cae dyr én
bt dng san cé tiém nang phét trién. Cy thé nhu sau:

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG

Trang 8




PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
Trang 9

Gii tri
Stt Muc dich sir dung vin X
(dong)
Thanh todn gbc vay Cong ty TNHH Kinh deanh Bit
I &g shis Tradng Minh 291.500.000.000
5 'I'I:uanh toan gbc vay Cong ty TNHH Bau tu River 473.475.000.000
City 2
3 N]ﬁn c:.huy&n nhugmg cd phin Cong ty Co phian Bat 427 500.000.000
dong sin Wonderland
, | Nhin chuyén nhugng cd phéin Cong ty C6 phin Sao 4455 000,000
Anh Duong
5 | Bd sung von luu dong 239.545.000.000
Téng cing 1.875.000.000.000

Uy quyén cho Hoi déng quan trj quyét dinh chi tiét phuong an sit dung vén, thir o
mue dich wru tién va diéu chinh, cén doi viée sir dung vén, vige giai ngin tiy thude véo
co héi diu tr cia mye dich ndo dén trude; Thue hién trién khai dam phan mua cé
phin/gdp vén tai cdc don vi theo muye dich sir dung vén va ky két cac hop dong
va/hodc cdc vin ban, tai lidu co lién quan dén phuong 4n sir dung von dim béo theo
chit truong clia Pai héi ddng ¢ dong va dem lai loi ich t6i da cho Cong ty.

UY QUYEN

Sau khi DHDCD biéu quyét chip thuin phuong an phat hanh cd phiéu ra céng ching
va phuong 4n sir dung v6n thu duge tir dot phat hanh, PHDCB iy quyén cho HDQT
quyét dinh tit ca céc vin dé (bao gbm nhung khdng gidi han) lién quan dén dot chio
bén cb phiéu ra céng chiing cho cé dong hién hitu trong ndm 2022, cy thé:

. Trién khai Phueng an phét hinh cd phiéu ra cong ching cho ¢b dong hién hitu trong
nam 2022:

Lua chon thoi diém thich hgp dé trién khai phiong én chio ban dé mang lai lgi ich tot
nhét cho ¢ dong va Cong ty.

Quyét dinh chi tiét mue dich sir dung vén theo chit truong Dai hji dong co dong thong

qua.

e

s

L. P



- Lua chon thay thé mue dich sir dung von néu xét thiy can thiét dé vige sir dung von
mang lai higu qua cho edng ty, tuiin thii theo yéu ciu cia phap ludt hién hanh va bio
cio Dai héi dong cb déng gin nhat.

- Lip ké hoach sir dung tién thu duoc tir dot chao ban; thir tw muc dich wu tién; chu
dong didu chinh cin d6i von huy déng duge tir dot phat hanh va sir dung vin phi hop
vai tinh hinh hoat dgng sén xudt kinh doanh ciia Cong ty dam bao hi¢u qua sir dung
von, loi ich cia cdc c6 déng trén nguyén tic gia trj thay doi nho hon 50% sb tién thu
duoc tir dot chao ban, Sau khi thue hién didu chinh mue dich sir dung vén, HPQT sé
béo cdo Pai hoi dong cb dong tai cude hop gan nhat,

- Thuyc hién céc thi tye cin thiét dé xin cip phép chio bin cd phiéu theo phuong in da
dugc phé duyét, bao gdm ca viée bd sung, chinh sira, hoan chinh hd so nhiim dam bao
cho viée xin phép chio bén ¢b phiéu duge thue hign mot cich hop phép vi ding quy
dinh.

- Quyét dinh phuong thire xir 1§ ¢d phiéu khong duge mua hét (néu ¢6) cho cic cd
déng/nha déu wr trong nude khic véi gid chao ban khéng thip hon 10.000 dong/cd
phiéu.

- Quyét dinh phuong 4n dim béo viéc phat hanh cd phiéu dip img quy dinh vé ty 1& so
hitu nirée ngodi thi da ciia Céng ty phix hop véi quy dinh Phap lut.

- Trién khai ddm phén vé ky két cdc hop déng vi/hodc cdc vin bén, tai ligu co lién quan
dén phwong 4n sir dung vén dam bio theo chi trwong cua Pai héi dong ¢o déng va
dem lai lgi ich t6i da cho Céng ty.

- Xéc dinh lai cach tinh ty 1& thue hién quyén mua cb phiéu, xir 1y c6 phiéu 1é, mirc do
pha loding ¢6 phiéu trong truémg hop Phuong én chio ban cho ¢6 ddng hién hiru trién
khai sau khi Cong ty thyue hién tra cb tirc bing co phiéu, trén co sé khoi legng phit
hanh cho b dong hién hiru 1a 187.500.000 ¢d phicu.

2. Bidu chinh cic ndi dung chi tiét clia phuong én chao béan cd phiéu dé phi hop theo
yéu cu cila Co quan nhi nuée co thim quyén vahode tinh hinh thye té cia Cong ty
tai théri diém thue hién phuong dn chdo bén ké ca nhimg ndi dung thuge tham quyén
quyét dinh ctia PHDPCD Céng ty.

3. Lip hd so ding ky chimg khodn, ding ky giao dich b sung tai Trung tam luu ky
Chimg khodn Viét Nam va S¢ giao dich Chimg khodn Ha Noi sau khi két thic dot

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
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phét hanh.

4. Thuc hién vigc sira dbi, bo sung Diéu 1& Cong ty lién quan dén viée thay déi mirc von
diéu 1& ciia Cong ty sau khi hoan tit dot phat hanh ¢ phiéu theo két qua thyuc 1€ cia
dot phat hanh va s& bdo cdo cho Dai hdi dong co déng tai cude hop gin nhat,

5. Thue hién cac thu e thay déi Gié}r chimg nhan dang k¥ doanh nghiép cia Cong ty
lién quan t&i viée thay ddi von diéu 12 theo két qua thye té ciaa dgt phat hinh véi So
Ké hoach va Péu tu Thanh phé Ha Néi sau khi hodn tit dot phét hanh ¢6 phan.

6. Ngoai nhitng ndi dung Gy quyéen trén diy, trong qué trinh thye hién phuong an phat
hanh, PHPCP iy quyén cho Héi dong quan tri bo sung, sira d6i, hodn chinh phuong
4n phat hanh theo yéu céu cla co quan quan 1y Nha nwéc vathodc phi hgp véi hoan
canh thue té sao cho viée thie hién phuong dn chao ban ¢b phiéu ra cdng ching hop
phép, dang quy dinh, dam bao quyén lgi ciia Cb déng va Céng ty.

Kinh trinh Pai hdi dong ¢d déng théng qua cdc ndi dung néu trén.
Xin trin trong cam om!
TM HOI PONG QUAN TRI

e/ COPHAN
PHAT TRIEN
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SUNSHINE HOMES Déc lip - Ty do - Hanh phiic

S6: 09/2022/SSH/TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 27 thang 05 nam 2022

TO TRINH

(Viv: Bao cao viéc thiee hién phiong an dang kv niém ye: co pﬁfﬂh‘ trong nam 2021 va tiép tuc
thiee hign phirong dn ding ky niém vét cd phiéu trong nam 2022)

Kinh trinh:  Dai hji ding cb dong Cing ty Co Phin Phit trién Sunshine Homes

- Can cir Lugt Doanh nghiép nam 2020 va cdac van ban hieong ddan thi hanh;

- Can cir Lugt chieng khoan nam 2019;

- Cén cir Nehi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét 56
dieu ciia Lugt chirng khodn (“Nghji dinh 155");

- Cén cir Diéu ¢ t6 chire va hoat ding ciia Cong ty Cé phdn Phat trién Sunshine Homes
(“Cdng Ty ");

: Cdn ctr véo o trinh sé 10/2021/TTr-HPQT-XDSS;

- Cain cir vao hoat déng thiee té ciia Cang ty Cé phan Phat trién Sunshine Homes.

Hoi dong quan trj (HDQT) Céng ty ¢d phin Phat trién Sunshine Homes kinh trinh Dai /ff_

hoi co dong cd déng (DPHDCD) thudng nién ndm 2022 théng qua ndi dung sau: /’ -
CONG

1. Bio cio viée thye hién Tir trinh sé 10/2021/TTr-HDQT-XDSS vv diing ky ﬂuhé - s
khodn, ding ky giao dich chimg khodn, niém yét ¢b phifu Cong ty. b e \ SJHEH
HBQT xin béo cdo Tién dé viée thyc hién ding ky chimg khodn, ding ky giao d*"ﬁ"\ 2 o

chimg khodn va niém yét ¢d phiéu Céng ty trong nam 2021 nhu sau: \:L 2

- Ngay 05/07/2021, Céng ty duge Trung tim heu ky chimg khodn Viét Nam cép
gidy chimg nhin ding ky chimg khoan;

- Ngay 20/07/2021, Céng ty dugc S& giao dich chimg khodn Ha N§i (HNX) chip
thudn hé so dang ky giao dich cd phicu cua Cong ty tai HNX;

- Ngiy 04/08/2021, ¢6 phiéu Cong ty d chinh thire giao dich trén thi truémg
Upcom;

- Ngay 25/11/2021, Uy ban chiing khodn Nha nuéc chip thugn cho Céng Ty chio
ban 125.000.000 cd phiéu ra cdng chiing;

- Ngiy 21/1/2022, Céng Ty thuc hién béo cio két qua dot chao ban cd phiéu ra cong
ching vai UBCKNN;

- Ngay 25/01/2022, UBCKNN di co cong van 50 482/UBCK-QLCB thong bao da

nhiin duge tii lidu béo cdo két qua chio bén thém co phiéu ra cong ching cia
Cong ty,

- Ngay 25/1/2022, Cong Ty nhén dugc Glﬁy chimg nha.n dang k¥ chimg khoén bé
sung do Trung Tém luu ky chimg khoan céip thay doi lan thir 1.

- Ngiy 25/2/2022, Cong Ty nhén duge q1l}-'t|. dinh ctia S& giao dich chimg khoan Ha
Nai chap thudn viéc dang ky giao dich bé sung déi vai 125.000.000 ¢é phiéu.




Nhur vay, trong ndm 2021, Cong Ty dd thue hién xong viée ding ky chimg khoan, dang
ky giao dich, phat hanh va ding ky giao dich bd sung so ¢d phiéu phat hanh thém. Viéc niém
yét ¢6 phiéu tai S giao dich chimg khodn chura thye hién do chua phil hop théi diém.

2. Thing qua ké hoach niém yét ¢d phiéu trong nim 2022
Ngay 21/1/2021, Céng Ty di hoan tét viéc bao cdo dot chio bén cé phiéu ra cong chiing
va ngdy 25/1/2022, Cong Ty da nhin duge cong vin coa Uy ban chimg khodn nhd nude vé vige
bao cdo két qua chao ban cb phiéu ra cong ching. Nhur viy, theo Diém b Khoan 1 Diéu 109
Nghi dinh 155, Céng Ty da di diéu kién ding ky niém yét ¢é phiéu. Do viy, HDQT Cong Ty
kinh trinh BPHDCD théng qua;
- Théng qua viéc tiét e trién khai phuong én dng ky niém yét ¢ phiéu Céng Ty tai
Sér giao djch chig khodn trong niim 2022;
- Théng qua viéc Gy quyén va giao cho HDQT:
o Chi ddng vi qu:-,rét dinh lua chon S& Giao dich chimg khodn ((So Giao dich chimg
khoan Ha Nai (HNX) hodc S& Giao dich chimg khodn Thanh phé Hé Chi Minh
(HOSE)) dé thyc hién ding k¢ niém yét ¢d phiéu tiy thuge vao tinh hinh thye té ciia
Cong ty;
e Chii dong chuén bi, hoan tit cac hé so, thi tye ¢6 lién quan trong qud trinh dang ky
niém yét cb phiéu tai S& Giao dich chimg khoén;
e  Chi déng lya chon thési diém thich hop dé niém yét c6 phicu ciia Cong ty trong ndm
2022; N

. . NE
¢ Pugc todn quyén quyét dinh va xir Iy cac van dé phat sinh lién quan dén tha tuc, h_ﬁ =

so, trinh i ddng ky niém yét ¢b phiéu Cong ty; bao gom ca viée quyét dinh va x
Iy cac vén dé thude thim quyén quyét dinh cia DHPCD (néu cd) trong qua trinh
thue hién mé khong phéi triéu tip DPHDCD bét thudmg vi bo cdo lai PHDCP gin
nhit.
Kinh trinh Pai hji déng cb déng xem xét va théng qua./.
Nei nhin:

- Nhrtrén;

- HBQT, BKS, BTGB;

- Luu VT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SUNSHINE HOMES Pdc lip - Ty do - Hanh phic

Sé: 10/2022/SSH/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 27 thang 03 nam 2022

TO TRINH

(Viv: Béo cdo viée sir dung nguon von thu dige tic dgt chao bdn thém cé phiéu ra cong

ching)

Kinh trinh: Dai hi déng ¢é déng Cong ty C6 Phiin Phat trién Sunshine

Homes

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cdc van ban hudng dan thi hanh,

Can cur Ludgt chung khoan nam 2019;

Céan cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh

mét 56 diéu cua Ludt chimg khodn (“Nghi dinh 155");

Céin cir Diéu 16 16 chire va hoat dgng ciia Cong ty C6 phén Phat trién Sunshine o
Homes (" Céng Tv"); / 'E“;I"HJ_-,N
Cén cir vao Nehi quyét s6 06/2021/NQ-HPQOT;
Cén ctr vao hoat déng thue té etia Céng ty Co phén Phat trién Sunshine Homes. l\ \suN'

Haoi ﬁﬁng quan m, (HPQT) Cong ty ¢6 phan Phat trién Sunshine Homes kinh \w\“m

trinh Pai hai ¢6 dong cd dong (PHDCD) thwdmg nién ndm 2022 théng qua ndi dung S

S

Bio cdo vé két qua sir dung ngudn von huy djng dwge tir dgt chao ban.
Ngay 18/04/2022, cén cir va tinh hinh thyc té HPQT da ban hénh nghi quyét s6

08/2022/SSH/NQ-HPQT thﬂng qua vigc thay déi phucmg 4n sir dung von thu dugc tir
dot chio ban thém cb phicu ra céng ching, theo do Hoi dbng quan tri xin bao céo tinh
hinh str dung ngudn vén thu dugc tinh dén ngay 27/05/2022 nhur sau:

Tong s tién thu vé tir viéc phat hanh: 1.250.000.000.000 déng

So tién di sir dung theo muc dich dang ky: 1.045.730. 2[!3 431 dong

So tién sir dung cho viéc thay d6i myc dich sir dung von: 84.294.430.000 dong
(Trong d6: S tién di sir dung 42.794.430.000 dong, chua sir dung
41.500,000.000 déng)

S tién sir dung cho mye dich di ding ky nhung chua thye hién 119.975.366. 569
dong (Trong dé bao gbm céc khoan thanh todn céng ng nha théu, nha cung cép,
luong, céc chi phi hoat ddng va cdc khoan dy phong phat sinh)

Trén day 14 to trinh béo cdo Dai hoi dong cd dong vé tinh hinh sir dung von tir

dot chao ban thém cd phiéu ra cong ching trong nam 2021.




Kinh trinh Pai hoi dong c6 déng xem xét théng qua.
Xin trdn trong cam on!

Noi nhiin:
= Nhr trén;

-  HBQT, BKS, BTGE;
-  LuuVT.




