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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG

31 Nii Thanh, phwong Hoa Thuin Pong, quin Hai Chau, TP Pa Ning
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Quy 02 ndm 2022

Ban Tong gidm déc tran trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi ky ké todn tir ngay 01 thing 04 nim 2022 dén ngay
30 thdang 06 ndm 2022.

1.

Théng tin chung vé cong ty:
Thanh lap:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG Ia Cong ty chuyén ddi cb phan héa theo
Quyét dinh sb 1629/QDb-UBND ngay 19/02/2008 ciia UBND Thanh phé Pa Niéng tir Xi nghiép Cong trinh
giao thong va Xay dung thudc Cong ty Pau tu phat trién Nha Pa Niéng va dugc thanh 13p theo Gidy chung
nhan ddng ky kinh doanh s6 3203002046 ngay 02/05/2008 ctia S& Ké hoach va Diu tur thanh phd Pa Ning
(Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh nay da didu chinh véi s dang ky méi 1a 0400620833). Tur khi thanh
lap dn nay, Cong ty d4 10 1in diéu chinh Gidy ching nhén dang ky kinh doanh va Ian gin nhét vao ngay
18/11/2020: thay d6i vén diéu I¢ ctia Cong ty 1én 99.875.570.000 ddng.

Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh phép 1y hién hanh c6 lién quan.

Cong ty da thyc hién niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi theo Quyét dinh sé 292/QD-
SGDHN ngay 26/6/2013.

Hinh thirc sé hitu von: CH phan.

Hoat dong chinh ciia Céng ty:

- Xdy dung nha cic loai. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh: Dan dyng, cong nghiép.

- Xay dung cong trinh dudng bo. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh giao thong.

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh thuy loi, thuy dién, ciu
cang, ha tang ky thudt d6 thi, khu cong nghiép. ..

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thudc s hitu, chi sé hitu hoic di thué.

- Khai thic, xtr ly cung cp nudc.

- Thoét nudc va xir ly nuéde thai.

- Lap dat hé théng cap, thot nudc, hé théng sudi va didu hoa khong khi.

- Xir ly 6 nhiém va hoat dong quan Iy chit thai khac. Chi tiét: Xir ly méi truong

- Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thudt lién quan

- Khach san
- Hoat dong dich vu 1am nghiép
- Tu van, moi gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dét.
- Quang céo; Dai ly du lich; Nha hang, quén an, hang an udng.
- Tréng rimg va cham séc rimg ly gd.

- San xuét vt liu xdy dung tir d4t sét; San xuét bé tong va c4c san pham tir xi mang va thach cao.
- Ph4 d&; Chuan b mat bang; Lip dat hé théng dién; Lip dit he thdng x4y dung khac.

- V& sinh chung nha cira, Vé sinh nha cira va cac cong trinh khéc.

- Dich vu cham s6c va duy tri canh quan; Van tai hang héa bing dudng bo.

- T6 chire, gidi thiéu va xuc tién thuong mai; M6i gidi, Nghién ciru thi truong va thim do du luan.

- San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung. Khai thac va ché bién khoang san.

Ma chirng kho4n niém yét: NDX

Tru sé chinh: 31 Nui Thanh, Phudng Hoa Thuin Dong, Quan Hai Chau, TP ba Neclng

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thdi ky ké toan tir ngay 01/04/2022 dén ngay 30/06/2022 cia
Cong ty dugc trinh bay trong cac bao céo tai chinh dinh kém.
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3. Thanh vién Hji dong Quin tri, Ban Kidm sost va Ban Tong Giam dbc:

Thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Tong Gidam doc trong nim va dén ngay lap bao céo tai
chinh nay gém cé:
H¢i dong Quén tri

ong Nguyén Vin Hiéu Chu tich
Ba V6 Thi Ngoc Pho chu tich
Ong Luwong Thanh Vién Thanh vién
Ong Bui Lé Duy Thanh vién
Ong Nguyén Quanh Minh Khénh Thanh vién
Ban Kiém so4t
Ba  Duong Thi Thanh Hai Trudéng ban
Ba  Pham Thj Thanh Thuy Thanh vién
Ba  Tran Nhat Thao Thanh vién
Ban Tong Giam déc va Ké toan truéng
Ong Luong Thanh Vién Téng Giam Déc
Ba  Lé Thij Anh Triic Q. Ké toan truéng

Ngudi dai dién theo phap luat cua Céng ty 1a Ong Luong Thanh Vién
- Céc thong tin khac: khong phat sinh
. Cam két ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém I8p cac bo céo tai chinh thé hién trung thyc va hop 1y tinh hinh taj
chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén
tién t¢ cia ndm tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc soan lap céc béo c4o tai chinh ndy, Ban Téng Giam
dbc da xem xét va tuan tha céc van dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mét cach nhat quan;

- Thuc hién céac xét doan va uéc tinh mat cach hop ly va than trong;

- Bdo cdo tai chinh dugc 14p trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh ring

Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring cac s sach ké toan thich hop da dugc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cua Cong ty v6i d6 chinh xac hop Iy tai moi thdi didm va 1am co s& dé soan
1ap cac bao c4o tai chinh pha hop véi ché do ké toan duoc néu & Thuyét minh cho cac Béo cdo tai chinh. Ban
Téng Gidm dée ciing chiu trach nhiém déi véi viée bao V¢ céc tai san clia Cong ty va thyuc hién céc bién phap
hop ly dé phong ngira va phaét hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.

. Xdc nhin

Theo y kién cua Ban Téng Giam déc, chiing t6i xac nhan rang cic B4o c4o tai chinh bao gdém Bang can dbi
ké toan tai ngay 30 thang 06 nam 2022, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién té va
cac Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop Iy v& tinh hinh tai chinh
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cia Cong ty thoi ky ké toan két thiic
ngay 30/06/2022.

Béo céo tai chinh cua Cong ty duoc 1ap phu hop véi chuin muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Lwong Thanh Vién

Tong Giam doc
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Cong ty CP Xay ldp phat trién Nha Da Ning

31 Nti Thanh, phuong Hoa Thuén Doéng, quin Hai Chéu, TP Pa Néng

Miu s6 BO1a-DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia BTC)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2022
TAI SAN Ma 56 | Thuet S5 cudi quy S6 du nim
minh
i § 1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 117,732,314,493 133,811,867,170
L Tién va cic khodn twong dwong tién 110 1,771,152,834 5,451,032,087
1. Tién 111 1,771,152.834 5,451,032,087
2. Céc khoan tuong duong tién 1m |
IL DAu twr tai chinh ng#n han 120 1,579,500 | 16,990,343,750
1. Chimg khoén kinh doanh 121 | 2,773,411 19,569,408,858
2. Dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh (*) 122 (1,193.911) (2,579,065,108)
3. Pau tu ndm giir dén ngay déo han 123 [ [ ]
II1. Csc khoan phai thu ngin han 130 [ | 103,926,584,070 | 94,927,797,368
1. Phai thu ngdn han ciia khéch hang 131 | 31,256,902.336 36,208,356,091
2. Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132 [ 42,696,076 384,319,073
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 | P
4. Phai thu theo tién do k& hoach hop déng xay dyng B4 | [ ]
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 ‘\-\-
6. Phai thu ngén han khéc 136 72,626,985.658 58,335,122,204
7. Dy phong céc khoan phai thu ngén han khé doi (*) 137 [
8. Tai san thiéu cho xir Iy 139 - - . et .
IV. Hang tdn kho 140 9,845,345,166 15,770,284,781
LHangthnkho 1 [ 9,845,345,166 15,770,284,781
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho ™ 4o || ] -
V. Tai san ngin han khac 150 | | 2,187,652,923 672,409,184
1. Chi phi tré truéc ngn han 151 | ] 973,628.664 672,409,184
2. Thué gi4 trj gia tang dugc khiu trir 152 || 210,522,622 | |
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudéc 153 || 3,501,637 |
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 K\-%
5. Tai san ngén han khac 155 T -
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Cong ty CP Xdy I4p phat trién Nha Da Ning Miu s6 B01a-DN

31 Nui Thanh, phudng Hoa Thuan Doéng, quén Hai Chau, TP Da Niéng (Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
. n . ; i ngay 22/12/2014 cia BTC)
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2022
TAI SAN Mash [Thwree] o o auy S6 dhu nim
minh
1 2 3 4 5

B. TAI SAN DAT HAN 200 41,337,163,658 41,941,151,780
L Cic khodn phai thu dai han 210 . -
1. Phai thu dai han cta khéch hang 211 - -
2. Tré truéc cho ngudi bén dai han 212 -l
3. Vén kinh doanh & don vj tryc thuc 213 - .
4. Phai thu ni bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé& cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 . .
7. Dy phong phai thu dai han khé doi *) 219 - -
IL. Tai sén 6 dinh 220 21,545,555,715 23,527,146,249
1. Tai san b dinh hitu hinh 221 16,265,927.686 18,247,518,220
- Nguyén gid 222 62,375,230,491 62,636,725,729
- Gid tri hao mon Iy k& (*) 223 (46,109,302,805) (44,389,207,509)
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gida 225 - -
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 226 - -
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh | 227 5.279,628,029 5,279,628,029
- Nguyén giG 228 5,317,449,029 5,317,449,029
- Gid trj hao mon ity ké (*) 229 (37,821,000 (37,821,000)
I11. Bt dong sin diu tur 230 1,205,345,241 1,206,165,183
- Nguyén giG ‘T\mm
- Gid tri hao mon lity ké (%) 232 (77992077 (77,172,135)|
IV. Tai sian d& dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han s | |
2. Chi phi xdy dyng co ban d&r dang 242 D
V. Diu tw tai chinh dai han 250 18,235,580,782 |  16,847,442,450 |
1. Dau tu vao cong ty con 251 23,057,000.000 [ 20,880,000,000 |
2. Péu tu vio cong ty lién doanh, lién k&t 252 T o
3. Déu tu gép vén vao don vi khéc 253 \-S
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 \mm
5. PAu tu ndm giir dén ngay dao han *TSN\-R.
VL. Tai san dai han khac 260 350,681,920 | 360,397,898 |
1. Chi phi tra truée dai han 261 “mm
2. Tai san thué thu nhap hoan lai w1 | o
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 23 | |
4. Tai san dai han khéc 28 | [
TONG CQNG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 159,069,478,151 175,753,018,950
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Céng ty CP Xay lap phét trién Nha Da Néng

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan Péng, quan Hai Chéu, TP Da Néng

BANG CAN POI KE TOAN

M4iu s§ B01a-DN

(Ban hanh theo Thong tir sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua BTC)

Tai ngay 30/06/2022
NGUON VON M3 56 | ThuYet S6 cubi quy Piu nim
minh
- 1 2 3 4 5

C. NQ PHAI TRA 300 39,577,798,456 61,192,209,659
I. N¢' ngin han 310 39,577,798,456 61,192,209,659
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 13,326,533,132 11,085,895,445
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 10,626,501 1,193,354
3. Thué va céc khoan phai ndp nha nudc 313 950,289,317 1,408,637,919
4. Phai tra ngudi lao dong ' - 314 768,221,600 500,318,820
5. Chi phi phai tra ngén han 315 - o
6. Phai tré ndi bd ngén han 316 -

7. Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay dung 317 - 5
8. Doanh thu chura thyc hién ngén han 318 83,187,500 75,625,000
9. Phai trd ngén han khéc 319 22,986,326,046 41,115,874,761
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 - 4,950,000,000
1.1 DEBBO@;F&U tra ngan han 321 - T
12. Quy khen thuémg, phuc loi 322 1,452,614,360 2,054,664,360
13. Quy binh bn gia 323 - .
14. Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu 324 - -
Il Ngdaihgn 330 - T
1. Phai trd ngudi bén dai han 331 : T .
2 Nguoi mua tra tidn trude dai han 332 - T |
3. Chi phi phai tra dai han 333 . .
4. Phai tra ndi b vé vén kinh doanh - 334 8 T
5.Phai tra ngi bo dai han | 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 : .
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -
9. Tréi phiéu chuyén déi 339 T
10. C phiéu wu dai 340 . -
11. Thué thu nhdp hodn lai phai tra 341 R .
12. Du phong phai tra dai han 342 - "1
13. Quypha trién khoa hoc, cdng nghé 343 - =]
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Cong ty CP Xay Ip phat trién Nha Da Ning Miu s6 B01a-DN

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuén Dong, quan Hai Chau, TP Pa Ning (Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BTC)
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2022
NGUON VON Ma 5§ [Thuyét S6 cubi quy Diu nim
minh
1 2 3 4 5

ID. VON CHU SO HU'U 400 119,491,679,695 114,560,809,291
1. Vén chii s& hitu 410 119,491,679,695 114,560,809,291
I'VQ&W*‘M\Tg | 99,875,570,000 | | 99,875,570,000 |
0 ph;éummm@r | 4ia \mm
-Cophibuwu dai o ‘*M'w‘ﬁw\ﬁx\ﬁﬁ.
2. Thangduvéncdphdn a1 250,000,000 | 250,000,000 |
3. Quyén chon chuyén ddi trdi phidu 413 I - -
4. Vénkhicctachisohau ] 22N D Y
s.Cophibuquy (s | (426893655 (7,426,893.655)
6. Chénh léch dénh gid lgi tai san 416 | [ ]
7. Chénh léch ty gia héi dodi “*R_‘*——HT\\R_\T
8.Quy ddu tw phat trién 418 [ 1,272,340,620 | L 1,272,340,620 |
9. Quy 3 tro sdp xép doanh nghiep R 2T A Ry B
10. Quy khéc thuom**““%*m Y
1.1 Lon nhuan sauA thué chy chua pl phan phon néi 421 | 25,52&),—65,7T0-VT,589,792,3—2€-
- ALWS?’;;hua phan pho: luy ké dén cudi ky lir;;'cv*VH_ 210 || WW WIE
- LNST. chia phan phoz ky nay - ] 421b¥g‘m W,_ 186
12.Nguén vén ddu e XDCB " 2 |
L. Nguon kmh phl va quy kiac—- T 430 m“w%ﬁ-hk -
Vl.nNguon klnh phl N *‘H“‘\'—‘_‘_m‘:‘
2. Nguén kinh phi da hinh thanh TSCB CXV I N I —
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 159,069,478,151 175,753,018,950

Lap biéu Q. Ké toan truéng

[ -

W —

D06 Thj Thuy Trang Lé Thj Anh Tric

fong Thanh Vién
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thudn Déng, quan Hai Chau, TP Pa Ning

Miu s6 B 02a-DN

BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Quy 02 nim 2022

(Ban hanh theo T héng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia

Liiy ké tir ddu nim nay dén cugi quy

x £ Quy 2
Chi tidu Ma [Thuyét nay
S0 minh
Nim 2022 Nam 2021 Niam 2022 Nam 2021
1 2 3 4 5 6 7

1. Doanh thu ban hang va cung
cép dich vu 01 55,974,287,810 39,578,703,165 71,357,799,331 74,696,737,284
2. Cé4c khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuin vé ban hang
va cung cip dich vu (10 =01 - 02) 10 55,974,287,810 39,578,703,165 71,357,799,331 74,696,737,284
4. Gié vén hang béan 11 49,741,957,851 36,265,240,476 64,100,136,568 69,497,807,203
5. Loi nhuan gop vé ban hang va
cung cip dich vu(20=10-11) 20 6,232,329,959 3,313,462,689 7,257,662,763 5,198,930,081
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 893,679,514 3,261,048,754 3,049,253,248 5,584,211,209
7. Chi phi tai chinh 22 4,314,187,120 1,025,538,128 2,762,380,824 3,059,680,052
Trong do: chi phi ldi vay 23 2,389,315 248,399,754 31,998,082 261,863,735
8. Chi phi ban hang 25 576,634,700 337,779,630 856,545,290 613,978,670
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 542,594,164 537,004,239 1,083,356,725 1,198,294,381
10. Loi nhuén thuan tir hoat djng
kinh doanh {30=20+(21-22) -
(25+26)} 30 1,692,593,489 4,674,189,446 5,604,633,172 5,911,188,187
11. Thu nhép khac 31 11,013,246 - 121,212,344 606,138,183
12. Chi phi khac 32 22,884,908 9,605,186 34,032,154 9,605,186
13. Loi nhuin khac(40—31 -32) 40 (11,871,662) (9,605,186) 87,180,190 596,532,997
14. Tong lgi nhujn ké todn truée
thue(50—30+40) 50 1,680,721,827 4,664,584,260 5,691,813,362 6,507,721,184
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 162,522,594 927,341,953 995,607,655 1,346,398,606
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17. Loi nhuén sau thué thu nhip
doanh nghiép(60=50-51-52) 60 1,518,199,233 3,737,242,307 4,696,205,707 5,161,322,578
18. Lii co ban trén ¢ phieu(*) 70
19. Lai suy giam trén cé phidu(*) 71

Lép bidu

[/,

/7 mfl/

D4 Thj Thuy Trang

Q. Ké to4n trw

Lé Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN

31 Nii Thanh, phuong Hoa Thugn Déng, quén Hai Chau, TP Da Ning

MAiu s6 B 03a-DN

(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cua BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

QUY 02/2022
N Mi Thuyét Tir 01/01/2022 dén | Tir 01/01/2021 dén
Chi tiéu chi |° 30/06/2022 30/06/2021
tiéu Nim 2022 Nim 2021
L. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu khac 01 88,409,744,736 22,874,787,854
2. Tién chi tra cho ngudi cung chp hang héa va dich vu 02 (78,012,449,276) (165,594,198,781)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (289,086,515) (3,515,956,935)
4. Tién lai vay d4 tra 04 (84,692,725) (119,615,406)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (28,330,400) (491,375,255)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 3,958,908,966 110,427,386,130
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (10,245,487,770) (27,188,019,459)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 3,708,607,016 (63,606,991,852)
1. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tur
1.Tién chi dé mua sém, x4y dung TSCD va cac TS dai han khac 21 - -
2.Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va cac TS dai han khac 22 110,000,000 45,130,482,053
3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cta don vij khac 23 - -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia don vi khac 24 - 15,000,000,000
5.Tién chi d4u tu gép vén vao don vi khac 25 (2,177,000,000) -
6.Tién thu hdi dAu tw g6p vén vao don vj khac 26 - =
7.Tién thu 13 cho vay, cb tic va loi nhuén dugc chia 27 1,456,446,446 3,641,261,149
Luu chuyén tin thuln tir hoat dong diu twr 30 (610,553,554) 63,771,743,202
I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép cia ch s& hiru 31 - -
2.Tién tra lai vén g6p cho cac chu s¢ hitu, mua lai ¢d phidu ctia ) i
doanh nghiép da phéat hanh 32
3.Tién thu tr di vay 33 - -
4.Tién tra ng gbc vay 34 (4,950,000,000) (2,590,000,000)
5.Tién tra ng thué tai chinh 35 - -
6. C0 tirc, loi nhuan d4 tra cho chu sé hitu 36 (1,827,932,715) (18,339,620)
Luu chuyén tién thuln tir hoat dgng tai chinh 40 (6,777,932,715) (2,608,339,620)
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (3,679,879,253) (2,443,588,270)
Tién va tuong duong tién ddu ky 60 5,451,032,087 7,306,258,207
Anh hudng cuia thay déi ty gia héi doai quy dbi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 1,771,152,834 4,862,669,937
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN Miu s6 B 09a-DN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan D6ng, quan Hai Chau, TP Pa Ning (Ban hanh theo Thong tr sé

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Tir ngay 01/04/2022 dén ngay 30/06/2022

L DAC PIEM HOAT DONG
1. Hinh thire s& hifu vén
Céng ty Cé phan Xay I4p Phat trién Nha Da Ning (sau day goi it la “Céng ty”) 1a céng ty cd phan duoc chuyén dbi cé phan hoa theo Quyét dinh sb 1629/QP-UBND
ngdy 19/02/2008 cia UBND thanh phé Pa Néng tir Xi nghiép Cong trinh Giao théng va Xay dung thudc Cong ty DAu tu Phat trién Nha Pa Ning. Cong ty hoat dong
san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 0400620833 ngay 02/05/2008 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phb Pa Ning cép, Luat doanh
nghiép, Diéu‘ 1& C(}ng ty va cac quy dinh phap ly c6 lién quan. Tur ngay thanh lap dén nay, Céng ty da 10 14n diu chinh Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép va lan
diéu chinh gan nhét vao ngay 18/11/2020.

2. Linh vuc kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu Iinh virc khac nhau nhu: xdy Ip, san xuit va kinh doanh vat liéu xdy dung, kinh doanh bét dong san,...
3. Nganh nghé kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cuia Céng ty la:
- Xdy dung nha cac loai. Chi tiét: Xdy dung cac cong trinh: Dan dung, céng nghiép.
- Xay dung cong trinh duong bo. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh giao théng.
- Xdy dung cong trinh ky thuét dan dung khac. Chi tiét - Xay dung céc cong trinh thiy loi, thity dién, cdu cang, ha tang ky thujt d6 thi, khu
cong nghiép...
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc s hitu, chi s hitu hoac di thué.
- Khai thac, xir Iy cung cdp nude.
- Thoat nudc va xir ly nudc thai.
- Lép dat hé théng cép, thodt nuéc, hé théng sudi va diéu hoa khdng khi.
- Xirly 6 nhiém va hoat dong quén 1y chét thai khac. Chi tiét: Xu 1y méi truong
- Hoat déng kién tric va tu van ky thuét lién quan
- Khach san
- Hoat d6ng dich vu 1am nghiép
- Tu vén, méi gisi, diu gia bit dong san, déu gid quyén sir dung dét.
- Quéng cdo; Pai ly du lich; Nha hang, quan &n, hang an udng.
- Tréng rimg va cham soc rimg lay g8.
- San xudt vat ligu xay dung tir dat sét; San xuit bé tong va cac san phdm tir xi mang va thach cao.
- Pha d&; Chudn bi mat béng; Lip dit hé théng dién; Lép dat hé théng x4y dung khéc.
- Cho thué méay méc, thiét bi xay dung, van phong ( ké ca may vi tinh) va 44 ding hitu hinh khac
- V& sinh chung nha cira, Vé sinh nha ctra va cac cong trinh khac.
- Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Van tai hang héa béng dudng bo.
- Té chirc, gioi thiéu va xuc tién thuong mai; M6i gi6i, Nghién ciru thi truong va tham do du ludn.
- San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung. Khai thac va ché bién khoang san.
4, Piic diém hoat djng kinh doanh ciia Cong ty trong ky ké toin c6 anh hudng dén Bio cdo tai chinh
Khéng c6 su kién vé moi truong phap ly, dién bién thi truong, dic diém hoat ddng kinh doanh, quén ly, tai chinh, céc su kién sap nhdp, chia, tach, thay ddi qui mé... c6
anh hudng dén Bao céo tai chinh cia Cong ty trong ky.
I KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké todn:
Ky ké toan nim cua Cong ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.
2. Don vj tién t¢ sir dung trong ké toén

Pon vi tién té sur dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi cha yéu duoc thuc hién béng don vj tién té VND.
. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG
1. Chuin myc va ché dj ké todn ip dung
Cong ty 4p dung cac chudn muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va
cac thong tu huéng dan thuc hién chudn murc ké toan ciia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay BCTC.
2 Tuyén b6 vé viéc tuin thi chuin muc ké toan va ché d¢ ké toan
Téng Gidm doc dam bao da tun thu yéu cdu cia céc chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu cac thong tw huéng dan thuc hién chudn muc ké toan ciia B Tai chinh trong viéc 1ap Bao cao
tai chinh.
3. Hinh thirc ké todn 4p dung: chimg tir ghi s
IV.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Viée 1ap Béo céo tai chinh Quy 03/2021 va Béo cdo tai chinh nim 2021 1a cung ap dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam  duoc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014.
1. Co'sé 13p Bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc I18p trén co s¢ ké toan ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).
2. Tién va cic khoan tuong duong tién
Tién bao gom tién mit, tién giri ngan hang khong c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.
Céc khoan tuong dwong tién 14 céc khoan dAu tw ngén han c6 thoi han thu héi hoac ddo han khéng qua 3 théng ké tir ngay mua, d& dang chuyén déi
thanh mt luong tién xac dinh ciing nhur khéng c6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién,
3. Cic khodn dau tir tai chinh
Chimg khoan kinh doanh
Khoan déu tu duwgc phén loai 1a chimg khoan kinh doanh khi nim giir vi muc dich mua ban dé kiém Ioi.
Chimg khoan kinh doanh duoc ghi sb ké toan theo gia géc. Gia géc ciia chimg khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo gié tri hop Iy ctia cac khoén thanh
toan tai thoi diém giao dich phat sinh cfng céc chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.
Thoi diém ghi nhn cac khoén chimg khoan kinh doanh I3 thosi diém Cong ty c6 quyén s& hitu, cu thé nhir sau:
Déi v6i chimg khoan niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T-+0)
Déi voi chirng khoan chura niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém chinh thire ¢6 quyén s hiru theo quy dinh cia phap luat
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Tief:n lai, ccf» tire va loi nhuén cua cac ky truéc khi chimg khoan kinh doanh dwoc mua dugc hach toan giam gi4 trj ciia chinh chimg khoén kinh doanh dé.
Tién 1i, ¢6 tire va loi nhun cia céc ky sau khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu tai chinh. C4 tirc dugc nhén bang cé phidu
chi dugc theo doi sé luong cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gid trj c6 phidu nh4n dugc/dugc ghi nhén theo ménh gia.
Cb phiéu hoén déi dugc x4c dinh theo gid trj hop 1y tai ngay trao dbi. Gia tri hop 1y cia cé phiéu dugc xéc dinh nhu sau:

A

Doi vai c6 phiéu cia cong ty niém yét, gia trj hop ly cia cb phiéu 1a gia dong cira niém yét trén thi truong chimg khoan tai ngay trao déi, Truong

Viéc xac dinh gia tri hop 1y ciia chimg khoén kinh doanh niém yét trén thi truong chimg khoan hoic dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly ciia
chimg khoén 1a gi4 déng cira tai ngay két thac ky ké toan. Truomg hop tai ngay két thiic ky ké toan thi trudng chimg khoan hay san UPCOM khéng giao
dich thi gia trj hop ly cia chimg khoén 1a gia déng cira phién giao djch truéc lidn ké voi ngay két thuc ky ké toan.

Tang, giam s6 dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh cin phai trich 18p tai ngay két thic ky ké toan duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh,
4. Cic khoan phii thu

Cac khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gia trj ghi s trir di cic khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thuc hi¢n theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh ch4t mua — ban gitta Cong ty va
nguoi mua la don vj déc 1ap voi Céng ty, bao gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu uy thac cho don vj khac.

Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.
Dur phong phai thu khé doi dwoc 1ap cho timg khoan no phai thu khé doi can cir vao tudj n¢ qua han cua céc khoan ng hoge du kién mirc tén thét c6 thé
xay ra, cu thé nhu sau:
: DG v6i ng phai thu qua han thanh to4n:
- 30% gié tri déi véi khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén du6i 1 nam.
- 50% gia trj ddi véi khoan ng phéi thu qua han tir 1 nam dén duéi 2 ndm.
. 70% gia tri ddi véi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén duéi 3 nam.
- 100% gia trj d6i véi khoan no phéi thu qua han tir 3 nam tro lén,
Déi véi ng phai thu chua qud han thanh toan nhung kh6 ¢ kha nang thu hdi: can cir vao dy kién mirc tén thét dé 1ap du phong.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 18p tai ngay két thuc ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Hang t6n kho duoc ghi nhan theo gid thip hon gitra gia géc va gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc.
Gié gbc hang tén kho duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vét liéu, hang hoa: bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai
hién tai.

Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vat ligu, nhan cong tryc tiép va chi phi san xuit chung c6 lién quan tiép dugc phan bé dwa trén mirc d6 hoat
dong binh thuong/chi phi quyén sir dung dat, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qu4 trinh diu tu x4y dung thanh
pham bt dong san.

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang;: bao g6m chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, nhan cong tryec tiép va chi phi san xuét chung.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc Ia gid ban udc tinh ciia hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thudng trix chi phi wc tinh dé hoan thanh va
chi phi wéc tinh cén thiét cho viée tiéu thy chung,

Gid tri hang t6n kho duoc tinh theo phuong phép nhap trude, xudt truée va duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong gidm gia hang tén kho dwoc 13p cho timg mét hang tén kho c6 gia gbc 16n hon gi4 trj thuin c6 thé thuc hi¢n duoc. Déi véi dich vy cung cdp
dé dang, viée 1ap du phong giam gia duoc tinh theo ting loai dich vu ¢6 mirc gid riéng biét. Tang, giam s dur du phong giam gia hang tn kho cin phai
trich 18p tai ngay két thic ky ké toan duorc ghi nhén vao gia vén hang ban,

6. Chi phi tri truge

Chi phi tra truéc bao gém céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh cua nhidu ky ke toan. Chi phi
tra truéce ciia Cong ty bao g6m céc chi phi sau:

Cong cy, dung cu

Cac cong cu, dung cy d dua vao sir dung dugc phan bé vao chi phi theo phuong phép duong thing véi thi gian phén bd khong qua 36 thang,

Chi phi sira chita tai san cé dinh

sinh khong théa man didu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié tri hao mén liy ké dugc x6a s6 va 1ai, 1§ phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao
thu nhap hay chi phi trong ky.
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Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phép duong théng dya trén théi gian hir dung wéc tinh phu hop véi huéng din theo Théng tu
45/2014/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2014 cua B¢ Tai chinh. S§ nam khau hao ctia cac loai tai san ¢4 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh

Nha cira, vat kién tric

Mdy méc va thiét bj

Phwong tién van tai, truyén dén

9. Tai sin ¢4 dinh v6 hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké.

Khi tai san ¢8 dinh v hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gi4 va gi4 tri hao mon Ity ké duoc x6a sé va lai, 1§ phat sinh do thanh ly duoc ghi nhén vao
thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢4 dinh vé hinh ciia Cong ty bao gdm:

Quyén sir dung dét

Quyén sir dung dat 14 toan b6 cc chi phi thuc té Cong ty d chi ra c6 lién quan truc tiép toi dét sir dung, bao g0m: tién chira dé c6 quyén six dung dt,
chi phi cho dén bu, giai phong mit bing, san 14p mat bing, 1¢ phi trude ba... Quyén sir dung dAt khong x4c dinh thoi han khéng dugc tinh khau hao.

10. Cic khoan ng phii tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai
tra dugc ghi nhan dya trén cac woc tinh hop ly vé sé tién phai tra,
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban 1a
don vi doc 1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhdp khau thong qua nguoi nhan uy thac.

Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hogc da cung c4p cho nguoi mua nhung chua chi
tra do chura ¢6 héa don hodc chwra di hd $0, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguai lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,

Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao djch mua, ban, cung c4p hang héa djch vu.

1. Cic khoan dy phong phii tra

Céc khoan du phong dugc ghi nhén khi Céng ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vu lién doi) do két qua tir mot su kién d3 xay ra,
vi€c thanh toan nghia vu ng ndy cé thé s& din dén su giam sut vé nhimg loi ich kinh té va gi4 trj cia nghia vu ng d6 ¢6 thé dugc mot wéc tinh dang tin
cdy.

6 ty 1¢ chiét khu truoc thué va phan 4nh nhiing dénh gia trén thi truomg hién tai vé gi trj thoi gian cua tién va nhimg riii ro cu thé cia khoan no do.
Khoén tang 1én cua sé dy phong do thoi gian tréi qua dugc ghi nhan 1a chi phi tai chinh,
[2. Vbn chii sé hiru
Vén gép ciia chi s¢ hiru
Vén gép ciia chit s¢ hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cua cac cb dong.
Théng du vén cb phén
Thang du von ¢ phan dugc ghi nhan theo sé chénh Iéch giita gia phat hanh va ménh gi cé phiéu khi phat hanh 1an d4u, phat hanh bé sung, chénh léch
gilfa gid tai phat hanh va gia trj sé sach cua cd phiéu quy va cdu phan vén cia trai phiéu chuyén déi khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh ¢é phidu quy dugc ghi giam thang du vén cb phan.
Vén khéc cua chit s¢ hiru
Vén khéc dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, d4nh gid lai tai san va gia trj con lai gifta gia trj hop 1y ctia céc tai san duogc ting,
biéu, tai trg sau khi trir céc khoan thud phai ndp (néu co) lién quan dén cac tai sin nay.
C6 phidu quy
Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tr bao gém ca cac chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhan 1a ¢ phiéu quy va dwoc phan
anh 1a mt khoan giam trir trong vén chu s hitu. Khi tai phat hanh, chénh léch giira gia ti phat hanh va gid s6 séch cua cd phiéu quy duoc ghi vao khoan
muyc “Thing du vén cé phan”.

13. Phan phéi lgi nhuin
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phén phdi cho cac cb dong sau khi d trich 1ap cac quy theo Diéu 1¢ Céng ty ciing nhu céc qui dinh cia
phép ludt va da duoc Dai hi ddng cé dong phé duyét.
Viéc phén phéi loi nhuan cho cac ¢ dbng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong loi nhuan sau thué chua phan phdi c6 thé anh hudng
dén ludng tién va kha nang chi tra ¢4 tire nhur 13 do danh gia lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gid lai cac khoan muc tién t¢, céc cong cu tai chinh
va céc khoan muyc phi tién té khac,
Cb tirc dugce ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi déng cb dong phé duyét.

14. Ghi nhan doanh thu va thu nhip

Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi dong thi thoa man céc diéu kién sau:

. Cbng ty da chuyén giao phn 16n ri ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu san pham hofic hang hoéa cho ngudi mua.
Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa.
Doanh thu dugc xac dinh twong déi chéc chén.

Cong ty da thu dugc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tur giao dich ban hang.

s Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu
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Doanh thu cta giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop dich vu duoc
thuc hi¢n trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc can cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan. Két
qua cua giao dich cung cp dich vu dugc xac dinh khi thda mén tét ca cac didu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén.

C6 kha nang thu duoc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d6.

Xdc dinh dugc phén cong viéc d hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu d6.
Doanh thu ban bat dong san
Doanh thu ban bét dong san ma Céng ty 1 chii dau tur dugce ghi nhan khi théa man déng thoi th ca cac didu kién sau:

Bét dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao ri ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu bit déng
san cho nguoi mua.

Cong ty khéng con nédm gitr quyén quan Iy bt dong san nhu nguoi sé hiru bit dong san hoic quyén kiém soat bt dong san.

Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin.

Coéng ty da thu dugc hogc s& thu duoc loi ich kinh té i giao dich ban bt dong san.

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu x4y dyng
Khi két qua thuc hién hop ddng duoc uéc tinh mdt cach dang tin cdy thi:

Bdi véi cac hop déng xay dung qui dinh nha théu dwoc thanh toén theo tién d¢ ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi
nhén twong mg véi phén cdng viéc d4 hoan thanh do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thic ky ké toan.

Ddi véi cac hop déng x4y dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia trj khéi luong thyc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong
dugc ghi nhan twong tmg véi phin cdng viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan va duoc phan 4anh trén héa don da 1ap.

Cac khoan tang, giam khéi luong xay I4p, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khéc chi duge ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhét véi
khach hang,
Khi két qua thyc hién hop dbng xdy dung khéng thé uéc tinh duogc mét cach déang tin cdy, thi:
Doanh thu chi dugc ghi nhéan twong dwong véi chi phi ciia hop déng da phét sinh ma viéc hoan tra 1a tuong ddi chéc chin,
Chi phi ctia hop ddng chi duoc ghi nhéin vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh Iéch giira tong doanh thu Iy ké ctia hop déng xay dung da ghi nhan va khoan tién lity ké ghi trén hoa don thanh toén theo tién d6 ké hoach cia
hop déng dugc ghi nhén 1a khoan phai thu hodc phai tra theo tién do ké hoach cta cac hop ddng xdy dung.
Tién lai
Tién 1ai duoc ghi nhan trén co s¢ dén tich, duoe xéc dinh trén 56 du céc tai khoan tién giri va 1ai sudt thuc t& timg ky.
Cé tire va loi nhuén duoc chia
C6 tire va loi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan ¢ tirc hoic loi nhugn tir vige g6p von. C4 tirc duoc nhan bang b phiéu chi
duoc theo ddi s6 Iugng ¢é phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢4 phiéu nhan duoc.
15. Cic khoin giidm trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu 1a cac khoan duoc didu chinh giam trir vao tong doanh thu trong nim bao gdm cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia
hang bén, hang ban bj tra lai.
16. Gia vén hang bin
Gid von hang ban 1a téng gia vén cua hang héa, bét déng san dAu tu, Gia thanh san xut cua thanh phém da ban va chi phi truc tiép ctia khdi hrong dich
vu da cung cip, chi phi khéc duoc tinh vao gia vén hoic gi giam gia vén hang ban.
17. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhimg chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gbm céc khoan chi phi hoic 13 lién quan dén hoat dong dau tir tai chinh va di vay
von, 16 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan va dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh.

18. Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 14 toan b cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san phim, hang héa, cung cap dich vu va cac chi phi
quan ly chung cua Céng ty.

19.  Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh, Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu x8y dung hodc san xudt tai san dg
dang cén c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hogic ban thi chi phi di vay nay duoc vén hoa. Péi
v6i khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai sin cé dinh, bat dong san dau tu, 1i vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang, Céc
khoén thu nhap phat sinh tir viéc dau tur tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Dbi v6i cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dAu tu x4y dyng hosc san xuét tai sin do dang thi chi phi di vay vén héa duoc xéc
dinh theo ty 1& vén hoa ddi voi chi phi liiy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc ddu tr xdy dung co ban hodc san xuét tai san do. Ty 1& vén héa dugc
tinh theo ty 1¢ I4i suit binh quén gia quyén cta céc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mot
tai san cu thé.

20.  Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhdp DN hién hanh va thué thu nhip DN hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhp hign hanh 14 khoan thué dwoc tinh dura trén thu nhdp tinh thué. Thu nhp tinh thué chénh léch so v6i lgi nhudn ké todn 14 do diéu chinh céc
khoan chénh Igch tam thoi giita thué va ké toan, cdc chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhp khéng phai chju thué va cac khoan
18 duoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhép hoan lai 1a khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do chénh léch tam thoi giita gia tri ghi s ca tai san va
ng phai trd cho muc dich 14p Béo céo tai chinh va co s6 tinh thué thu nh4p. Thué thu nhdp hoan lai phai tra dwoc ghi nhén cho tit ca cac khoan chénh
1éch tam thi chju thué. Tai san thué thu nhdp hoén lai chi duoc ghi nhan khi chic chin trong tuong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh
Iéch tam thoi dugc khéu trir nay.

TM9-15 Page 12




Gia tri ghi sb cua tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va s& duoc ghi giam dén mirc dam bao chic
chan c6 du lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich ciia mét phan hogic toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thy nhép doanh

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép hoan lai phai tra dugc x4c dinh theo thud sudt dy tinh s& ap dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay n¢
phai tré dugc thanh toan dua trén cac mirc thué suét ¢6 hiéu lyc tai ngay két thac ky ke toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chii s& hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vao vén chii sé hitu.

Tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra duoc bu trir khi:

Cong ty ¢6 quyén hop phap duoc bi trir gitta tai san thué thu nhdp hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai ndp; va

Céc tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhép hoén lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly boi cing mét co
quan thué:
= Dbi v6i cling mdt don vi chiu thué; hodc
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co sé thun hoic thu hdi tai san déng thoi véi
viéc thanh toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai tra ho#c tai san thué thu nhdp hodn lai dugc
thanh toan hozc thu héi.
21. Bdo cdo theo by phin

B6 phan theo linh vire kinh doanh 1a mdt phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cp san pham, dich vu va co

rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh khéc.

B phén theo khu vuc dia ly 1a mot phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoiic cung cép san phim, dich vu trong pham
vi mdt m6i truomg kinh t€ cu thé va c6 ri ro va loi ich kinh té khac véi cée b phén kinh doanh trong cac méi trromg kinh té khéc.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hoic c6 anh huong dang ké ddi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
ddng. Cac bén ciing dugc xem 14 bén lién quan néu cung chiu su kiém soét chung hay chiu anh huéng dang ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duoc cha trong nhiéu hon hinh thirc phap Iy.

V. CAC SU KIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1. Tinh théi vu hogc tinh chu ky cia cac hoat déng kinh doanh trong ky:
2. Tinh chét va gia tri ctia cac khoan muc anh hudng dén tai san, no phai tra, nguén vén chi s¢ hitu, thu nhdp thuén, hogc cac ludng tién duoc coj 14
yéu té khéng binh thuémg do tinh chét, quy md hoic téc dong ciia ching: khéng c6
3. Bién dong trong ngudn vén chi s hitu va gid tri Ity ké tinh dén ngay 1ap Béo céo tai chinh Quy 02/2022:
Bién déng trong nguén vén kinh doanh va cac quy:
Don vj tinh: dong

Chi tiéu Sd diu niim Ting Giam S cudi quy
1. Vén chii s¢ hiru 99,875,570,000 - - 99,875,570,000
Vén ¢ phan 99,875,570,000 - 99,875,570,000
Thang du von ¢ phan 250,000,000 - - 250,000,000
2. Cic quy 1,272,340,620 - - 1,272,340,620
Quy dau tu phat trién 1,272,340,620 - = 1,272,340,620

Bién dong vé li nhun chua phan phdi:
- Loi nhuén chura phéan ph6i diu nam
- Phét sinh tang
+ LNST Quy 1/2022
+ LNST Quy 2/2022

20,949,973,799
4,696,205,707
3,178,006,474
1,518,199,233

- Phat sinh giam 220,437,250
C6 tirc nam 2021 -
Diéu chinh hach todn trich quy KTPL ném 2021 theo NQ

01/NQ-DHDCP -NDX ngay 220,437,250
- Loi nhuén chua phan phéi cubi quy 25,425,742,256

4. Tinh chit va gid trj cua nhiing thay déi trong cac uéc tinh ké toan da duge bio céo trong béo cio quy trude ciia nam 2021 hogc nhimg thay déi
trong cac wdc tinh ké toan da duoc béo cdo trong cac nam truéc, néu nhig thay déi nay c6 anh huéng trong yéu dén ky ké toan Quy 2/2022: khéng c6
5 Phat hanh, mua lai va hoan tra cac chimg khoan ng va chimg khoén vén: khoéng c6

Cb phibu:
Néi dung S6 cudi quy Sb diu nim

S6 lrgmg c6 phiéu phat hanh: 9,987,557 6,087,557
- C6 phiéu phd thong 9,987,557 6,087,557
- C4 phiéu vu dai - -
S6 lrgng ¢b phiéu quy: 400,000 400,000
- C4 phiéu ph thong 400,000 400,000
- C6 phiu wu dai - -
S6 rgng ¢4 phiéu dang lwu hanh: 9,587,557 5,687,557
- C6 phiéu phé thong 9,587,557 5,687,557
- Cé phiéu wu dai - -

6. Co tirc di tra ctia c6 phiéu phd thong:
C6 tirc da chi tra ciia c6 phiéu phé théng : 7,426,893,655

7. Doanh thu v két qua kinh doanh:

Lily ké tir ddu nim dén cubi quy nay
Nim 2022 Nim 2021
26,121,730,831 25,312,043,033

7.1 Doanh thu b4n hang va cung cip dich vy
Doanh thu ban hang hoa
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Doanh thu Xay l3p

Doanh thu cung c4p dich vu

Doanh thu B4t dong san
Cong

7.2 Doanh thu thuin ban hang va cung c4p dich vu
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu X4y I4p
Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu B4t dong san
Cong

7.3 Gid von hang b4n
Gia von ban hang hoa
Gié vén Xay lép
Gia vén cung cép dich vu
Cong

7.4 Loi nhuin gép
Ban hang hoa
Xay lap
Cung cép dich vu
Bét dong san

Cong

7.5 Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
Hoén nhédp du phong ddu tu vao Cong ty con
Kinh doanh chimg khoan
Cong

7.6 Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Kinh doanh chitng khoan
Trich 1ap du phong du tu ching khoan
Trich 1dp dw phong déu tu vao Céng ty con
Hoan nhép dy phong giam gia chimg khoan kinh
Cong

7.7 Chi phi ban hang
HD sxkd théng thuong
HD KD B4t dong san
Cong

7.8 Chi phi quan ly DN
Chi phi quan ly DN
Cong

7.9 Thu nhip khic
Lai trr hoat dong thanh ly BBS
Xirly vat tur thira khi kiém ké
Thu tién bdi thuomg, tién phat
Thu nhép khac
Thanh Iy TSCD
Cong

7.10 Chi phi khic
Chi phi khac
Cong

29,570,931,187
281,625,792

55,974,287,810

48,888,032,036
496,662,215

74,696,737,284

Liiy ké tir ddu nam dén cuéi quy ndy

Nim 2022 Nim 2021
26,121,730,831 25,312,043,033
29,570,931,187 48,888,032,036
281,625,792 496,662,215
55,974,287,810 74,696,737,284

Lily ké tir ddu ndm dén cuéi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
22,287,152,039 22,958,575,728
27,357,453,826 46,202,790,273
97,351,986 336,441,202
49,741,957,851 69,497,807,203

Lily ké tir diu nam dén cudi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
3,834,578,792 2,353,467,305
2,213,477,361 2,685,241,763

184,273,806 160,221,013

6,232,329,959 5,198,930,081
Ly ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2022 Nim 2021

870,672,199 1,842,394,727

309,053,424

23,007,315 3,432,763,058

893,679,514 5,584,211,209

Ly ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
2,389,315 261,863,735
4,195,982,604 2,058,738,980
1,193,911 671,544,631
157,496,790 221,130,324
(42,875,500) (153,597,618)
4,314,187,120 3,059,680,052

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
576,634,700 613,978,670
576,634,700 613,978,670

Lily ké tir ddu ndm dén cuéi quy nay

Nim 2022
542,594,164

542,594,164

Nim 2021

1,198,294,381

1,198,294,381

Ly ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
11,013,246 606,138,183
11,013,246 606,138,183

Lily k& tir ddu nim dén cuéi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
22,884,908 9,605,186
22,884,908 9,605,186
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Liy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

7.11 Loi nhujn truée thué Nim 2022 Nim 2021
HD sxkd théng thuong 1,680,721,827 6,507,721,184
HD KD Biét dong san 3 -
Céng 1,680,721,827 6,507,721,184
Liy k& tir d4u nam dén cudi quy nay
7.12 Cic khoan diéu chinh ting, giim LN dé tinh thué" Nim 2022 Nim 2021
Cic khoiin diéu chinh ting:
HD sxkd théng thuong 54,371,662 254,271,850
HD KD Bit dong san
Cic khoin diéu chinh gizm:
HD sxkd théng thuong (20,000,000) (30,000,000)
Cong 34,371,662 224,271,850
7.13 Thu nhip chju thué Nim 2022 Nim 2021
HD sxkd théng thuong 1,715,093,489 . 6,731,993,034
HD KD Bét dong san - - -
Céng 1,715,093,489 6,731,993,034
7.14 Thué suit thué TNDN Nim 2022 Nim 2021
HD sxkd théng thuong 20% 20%
HD KD Bét déng san 20% 20%
Liy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay
7.15 Thué TNDN Nim 2022 Niim 2021
HD sxkd théng thuong 162,522,594 1,346,398,606
HD KD Bét dong san
Céng 162,522,594 1,346,398,606
Liy ké tir ddu nam dén cué; quy nay
7.15 Lgi nhujn sau thué TNDN Niim 2022 Niim 2021
HD sxkd théng thuéng 1,518,199,233 5,161,322,578
HD KD B4t dong sin - -
Céng 1,518,199,233 5,161,322,578

D6 Thj Thuy Trang Lé Thj Anh Triic
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA PA NANG Doc 1p — Ty do — Hanh phic
S6: 43 /CV-NDX Da Néng, ngay 20 thing 07 ném 2022
“V/v: Giai trinhBCTC
Quy 02/2022”

Kinh givi: - Uy ban Chimg khosn Nha nuée
- S& Giao dich Chimg khoén Ha Noi

1. Tén Cong ty: Cong ty cb phanXay Iép Phat trién Nha Ba Ning
2. Ma chimg khoan: NDX 5
3. Dia chi try s& chinh: 31 Nui Thanh,P. Hoa Thuan Dbong, Q. Hai Chau, TP. Pa Nang
4. Dién thoai: 0236.3631 157 ‘ Fax: 0236.3613 797
5. Ngudi cong bd théng tin: Ba Ho Thj Tra Huong, chirc vu: Thu ky cong ty
6. Noi dung thong tin cong bo: . ]
6.1 Bdo cdo tai chinh Quy 02/2022 gbm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, Thuyét minh
BCTC.
6.2 Noi dung giai trinh: gidi trinh chénh 1éch > 10% LNST so v&i cung ky nim trude:
DVT: dong
< ux , z Til¢ ting,
STT Chi tiéu Quy 02/2022 Quy 02/2021 iy
1 Téng Doanh thu 56,878,980,570 42,839,751,919| 32.77%
2 |Loi nhuan trude thué 1,680,721,827 4,664,584,260| -63.97%
3 |Loi nhuin sau thué TNDN 1,518,199,233 3,737,242,307| -59.38%

Gidi trinh:

Két qua Quy 2/2022, Céng ty C6 phan Xay Iip Phét trién Nha Pa Néng dat 56.8 ty doanh
thu, lgi‘ nhuén sau thué dat 1,5 ty. So cung ki nim trudc L¢i nhuén sau thué gidm do hoat
dong dau tu tai chinh khéng hiéu qua.

Y
Dia chi website ding tai toan bé béo cdo tai chinh: www.ndx.com.vn

Chiing t6i cam két cac thong tin cong bd trén ddy 1a dung sy that va hoan toan chiu
trach nhi¢m trudce phép luit vé ndi dung thong tin cong bé.

2 Dugc ky béi HO THI
@ "TI II TRA HUONG o
I I nugg Ngay ky: 20.07.
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