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Cong ty CA phan Vincom Retail

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty Cé phan Vincom Retail (“Céng ty"), trwdrc day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, dwgc thanh 13p
theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0105850244 do S& Ké hoach va Bu tu thanh phd Ha Noi
cép ngay 11 thang 04 nam 2012. Vao ngay 14 thang 05 nidm 2013, Céng ty dugc cAp Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh stra ddi lan thir 2, theo d6 Cong ty da chuyén dbi thanh cong ty cb phan va ddi tén
thanh Céng ty Cé phdn Vincom Retail. Céng ty sau d6 cling nhan dugc cac Gidy chirng nhan ding ky
doanh nghiép stra §di vé&i 1An gan nhéat 1a 1&n thi 21 dugc cap ngay 28 thang 10 nam 2021.

C4 phiéu cia Coéng ty d& dugc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phé H& Chi
Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat d8ng chinh trong ky hién tai ciia Cong ty 1a dAu tw, phét trién cac trung tdm thuong mai dé cho thué
va cac bat déng san dé ban.

Céng ty c6 try s& chinh tai sb 7, dwérng Bang Lang 1, khu db thj sinh thai Vinhomes Riverside, phuéng
Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha N6, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP la céng ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP va céc cdng
ty con sau day dwere goi la Tap doan.

HOI PONG QUAN TR|
Céc thanh vién H8i dbng Quan trj trong ky va vao ngay 1ap béo cdo nay nhu sau:

Ba Thai Thj Thanh Hai Cha tich

Ba Tr&n Mai Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién

Ba L& Mai Lan Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién djc lap

Ong Fong Ming Huang Emest Thanh vién ddc 1ap

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va vdo ngay |&p b&o céo ndy nhw sau:
Ba Tran Mai Hoa Tdng Giam dbc

Ba Pham Thj Thu Hién Pho T8ng Giam déc

Ong Nguy&n Duy Khanh Phé Téng Giam déc

Ba Pham Thj Ngoc Ha Giam déc Tai chinh

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay |ap bao céo nady nhuw sau:
Ong Chu Anh Ding Trwedng ban

Ba Nguyén Thu Phwong Thanh vién

Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGUON BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguéi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va dén ngay 1ap bao céo nay |a ba Thai Thi Thanh
Hai, ba TrAn Mai Hoa va 6ng L& Hiu Lam.

Ba Pham Thj Ngoc Ha dwec ngudi dai dién theo phap luat cia Céng ty Oy quyén ky bao céo tai chinh cla
Céng ty theo Gidy Uy quyén sé 24/2022/GUQ-VCR ngay 17 thang 05 n&m 2022,



Céng ty C6 phén Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cang ty C4 phadn Vincom Retail (“Cong ty"} trinh bay bio céo nay va bao céo tai chinh
riéng giba nién dd cua Céng ty cho Quy il ndm 2022,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC pOI V&N BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao bao céo tai chinh rigng gitra nién dd cho tirng ky hoat 4dng phan
anh trung thye va hep ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién @0, két qua hoat ddng kinh doanh riéng giiva
nién dé va tinh hinh lwu chuyén tidn té riéng gita nién d¢ cda Coéng ty trong ky. Trong qua trinh 1ap bao
c4o tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Giam d4c cAn phai:

» lra chon cac chinh sach ké toan thich hep va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thire hign cac danh gia va wdc tinh mdt cach hep ly va than trong;

» néu rd cac chudn myc ké toén &p dung cho Cong ty cé duge tuan thi hay khdng va tat cd nhing sai
léch trong yéu so véri nhirng chudn myc nay d& dwoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai chinh
riéng gitra nién Ao; va

» 1ap bao cao tai chinh riéng gitra nién d§ trén co s& nguyén tic hoat déng lién tyc trir truéng hop
khéng th& cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Gidm ddc Céng ty chiu trach nhigm dam bdo viéc cac sd sach ké toan thich hgp dugc lvu gitv dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gita nién @6 ciia Cong ty, v&i mirc A6 chinh xac hep 1y, tai bAt ky thei
diém nao va dam bao réng cac s sach ké toan tuan thi véi ché d6 ké todn da dugc ap dung. Ban Giam
dbc ching chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do db phdi thyec hién cac bién phap
thich hgp d& ngan chiin va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhirng vi pham khic.

Ban Giam dbc cam két da tuan thd nhirng yéu clu néu trén trong viéc |ap bao cao tai chinh riéng gitva
nién d¢ kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo ¥ kién clia Ban Giam déc, bao cdo tai chinh riéng gita nién d6 kém theo phan anh trung thyc va
hep Iy tinh hinh tai chinh rigng gitra nién d6 cua Céng ty vao ngay 30 thang 06 nam 2022, két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gitra nién dd va tinh hinh lwu chuyén tidn té riéng giCra nién d6 cho ky hoat ddng
két thuc cing ngay, phi hep véi cac Chudin mirc Ké toan Viét Nam, Ché a5 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gidra nién d§.

Cong ty c6 cac cdng ty con nhuw dugc trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gilra nién 4. Cong ty da lap
bao c4o tai chinh riéng gitra nién a4 nay nhim a4p (ng cac yéu clu v& céng bd thong tin, cy thd 1a theo
quy djnh tai Théng tw sg 96/2020/TT-BTC - Hudng din vd viéc cong bd théng tin trén thj truérng chirng
khoan. COng theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling 84 Iap b&o cdo tai chinh hgp nhét gifra nién
a6 clia Cong ty va cac cong ty con cho Quy Il nam 2022 (“bdo céo tai chinh hep nhit gita nién 49") a&
ngay 27 thang 07 nadm 2022.

Ngwei st dung bao cdo tai chinh rieng gitka nién d$ nén doc bao cdo ndy clng véi bao cao tai chinh hop
nhét gitra nién 46 dé cé dugc céac théng tin ddy dd vé tinh hinh tai chinh hep nhét gitra nién a3, két qua
heaklin:kinh doanh hop nhét gitra nién d va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét gita nién 09 cla
ywHgt.cong ty con.

QL{Ebam Thi Ngoc Ha

Giam dbe Tai chinh

Ha N§i, Viét Nam

Ngay 27 thang 07 nam 2022



Cong ty Co phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN BO

ngay 30 thang 06 ndm 2022

B01a-DN

Pon vj tinh: Triéu VND

maséd |TAISAN Tz::ﬁ i' Tei 30062022  Tai 31/12/2021
100 |A TAI SAN NGAN HAN 3.622.232 4.446.11SJ
110 |I Tién 4 2.928.358 2.288.471
11 |1.Tién 330.423 928.217,
112 |2. Céc khodn trong duong tign 2.597.930 1.360.254)
120 (& Céc khodn ddu tw ngdn han 118.828 117.755
123 1. Dhu v ndm giC dén ngady dao han 5 118.828 117.75
130 |l Cdc khodn phai thu ngdn han 445.476 682.679
131 [1. Phai thu ngan han cia khach hang 6 445,584 382.684
132 |2. Trd trrdre cho ngurdvi ban ngén han 9.515 9.66
135  [3. Phdi thu v& cho vay ngén han 28 - 295000
136  |4. Phai thu ngén han khac 7 48.766 48 627
137  |5. Dy phong phai thu ngén han khé ddi 6 (58.389) {53.297)
140 |IV. Hang tén kho a 90.563 117.408
141 |1, Hang tbn kho 90.563 117.408
150 |V. Tal sdn ngdn han khdic 39.007 1.239.803
151  |1. Chiphi trad trwéc ngdn han 9 35.222 33.851
162  |2. Thué GTGT dugc khéu trir 2.055 21
153 |3. Thué va cac khodn khéc phai thu Nha nuéc 1.730 358
155 |4. Tal sdn ngdn han khac 10 - 1.203.40
200 |B.TAISAN DA HAN 26.787.631 25,726,380
210 |L Cdc khodn phai thu dai han 561 561
216 1. Phai thu dai han khac 561 561
220 |i Talsén cé djnh 22.790 20,399
221 |1. Téi san c dinh hiru hinh 1" B.478 9.220]
222 Nguyén gid 18.636 17.454
223 Gid tri khdu hao ity ké {10.158) {8.234}
227 |2. Tai san cé djnh vo hinh 12 14.312 11.179)
228 Nguyén gia 57.068 48.958
229 Gi4 trj hao mén 10y ké {42.756) (37.779)
230 (i Bat dpng sdn déu twr 13 5.030.112 4.628.689
231 [1. Nguyén gia 5.978.448 5.468.702
232 |2. Gia trj khAu hao Ioy ké (948.336) (B40.013)
240 |V, Tai san dér dang dal han 136.274 667.777
242 1. Chi phi x2ly dng co ban d& dang 14 136.274 667.777
250 |V. BAu tr tal chinh dal han 19.152.554 17.949.154
251 [1. DAu tw vao céng ty con 15 12.730.965 12.730.965
253 |2, BAu tw gdp vén vao don vi khac 16 6.421.589 5.218.189
260 VL T3l sdn dal han khic 2.445.340 2,459.800
261 (1. Chi phitrd treérc dai han Lt} 38.748 53.208
262 |2. Tai san thué thu nhap hodn lai 2172 2172
268 (3. Tai sdn dai han khac 10 2.404.420 2.404.420
270 |[TONG CONG TA SAN 30.409.863 30.172.496]




Cong ty Cé phan Vincom Retail

BANG CAN BO! KE TOAN RIENG GITA NIEN BOQ (tiép theo)
ngay 30 thang 06 nam 2022

BO1a-DN

Pon vj tinh; Triéu VND

Masé |NGUON VON T::’,‘,: f,‘ Tai 30/06/2022|  Tai 3111272021
300 [C.NQ PHAITRA 4.692.566 4.704.097
310 |l Ngngédn han . 2,366.432 1.387.945
311 |1. Phai trd nguéri ban ngén han 17.1 528.239 423,576
312 |2, Nowdi mua trd tidn treére ngén han 17.2 121.997 241113
313 |3. Thué va cac khodn phadi ndp Nha nwdc 18 58,177 31.124
315  |4. Chiphi phai trd ngan han 19 312.772 382.304
318 |5. Doanh thu chuwa thirc hign ngén han 23.161 23.764
319 |6, Phai trd ngén han khac 20 281.704 284.362
320 |7. Vay va n¢ ngén han 211 1.038.507
321 |8. Dy phong phdi trd ngén han 1.875 1.70:
330 |l Nordai han 2,326,134 3.316,152
336 [1. Doanh thu chura thyre hign dai han 161.744| 166.08
337 |2. Phaitra dai han khac 20 221229 184.072
338 |3, Vay va ny dai han 21.2 1.943.161 2.865.992
400 |D.VON CHU S& HOrU 25.717.297 25,468,399
410 |I Vén cha sé hivu 22 25.717.297 25.468.399
411 |1. Vén cd phln a4 phat hanh 23.288.184 23.286.184

411a |- C8 phdn phd théng cé quyén bidu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thang dv vén cd phdn 46,983 46.983
415 |3. Cé phidu quy (1.954.258) {1.954.258)
420 |4. Quf khéc thudc vén chi s hiru 5.000 5.000
421 |5. Lei nhugn sau thué chwra phan phbi 4.331.388 4,082.490

421a |- Lgi nhuén sau thud 1oy ké 3én cudi ndm trurée 4.082.490 3.625.008

421b |- Loi nhudn sau thud ky ndy 248.898 457.392
440 [TONG CONG NGUON VON 30.172.496

Nguyén Thj Yén Nhung
Nguwi lap

Ngay 27 thang 07 nam 2022

Pham Hoang Viét
Ké todn truwdng

ar THi Ngoc Ha
Giam déc Tai chinh




Cong ty Cé phan Vincom Retail

BAO CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GICPA NIEN BO

Quy Il nam 2022

B02a-DN

Bon vj tinh: Trigu VND

Thuvét Cho giai doan tai Cho giai doan (ai
Masé |CHITIEY m”’; " Quy Il nadm 2022| Quy i ndm 2021 chinh 6 thang két |chinh 6 thang két thic
thiuc ngdy 300672022 ngay 30/06/2021
01 |1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 231 570.868 428.577 962.513] 1.344.660{
02 |2. Cac khoan giam trir doanh thu 231 - . - -
10 |3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vy 23.1 570.868 428.577 982.513| 1.344.660{
11 |4, Gia vén hang ban va dich vy cung cép 24 {357.679) (316.324)) (617.002) {828.768)|
20 |5. Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vy 213.189 112,253 365.511 515.892]
21 |6. Doanh thu hoat dong tai chinh 23.2 75.998 122.781 169.570] 242.296|
22 |7. Chi phi tai chinh 25 (81.115) (142.991)] {163.022} {289.029)
23 |Trong d6: Chi phi 13i vay (81.115) {142.991) {163.008) {289.019}
25 [8. Chi phi ban hang 26 (10.342) {14.926) (22.109) (66.065)
26 |9. Chi phi quan ly doanh nghiégp 26 {19.379) {16.941) (37.035) (35.216)
30 |10. Lo nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 178.351 60.17 312.915 367.87




Cong ty Cé phan Vincom Retail B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GITA NIEN DO (liép theo)

Quy Il ndm 2022

Thuyét ) ) Cho giai doan tai Cho giai doan f:éi
Ma sé |CHI TIEU minh Quy i ndm 2022 Quy il ndm 2021 - chinh 6 thang két | chinh 6 thang két thuc
thic ngdy 30/06/2022 ngay 30/06/2021

31 |11. Thu nhép khac (12) 275 2,187 5.426}
32 |12. Chi phi khac (32) {240) (32) (24::'
40 |13, Lei nhudn khac (44) 2.51 2.155 51
50 [14. Téng lgri nhuan ké toan tneére thué 178.307 62.695 315.070 373.064]
51 |15. Chi phi thué TNDN hign hanh 27 (35.085) (12.679) (66.172) (74.801)
52 [16. Lo ich thué TNDN hodn lai 27 - K - -
60 |17. Loi nhugn sau thué TNDN 143,222 50.016| 248.898 298.263J

A

Nguyén Thj Yén Nhung
Ngudi 1ap

Ngay 27 thang 07 nam 2022

Pham Hoang Viét
Ké toan trwdng

Pham Thj Ngoc Ha
Giam dbc Tai chinh



Cong ty Co phan Vincom Retail B03a-DN

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN B0
Quy |l ndm 2022

Bon vi finh: Trigu VND

Cho giai doan {ai Cho giai doan {éi
Ma sé{CHI TIEU chinh 6 théng két thic chinh 6 théng két
ngay 30/06/2022| thic ngdy 30/06/2021

1. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

01 |Lei nhudn trwéc thud 315.070 373.064]
Didu chinh cho céc khodn:

02 |KnAu hao tai sin cé dinh hivu hinh, bAt 86ng san dlu tr 114,726 112,594
va hao mon tai san cé dinh v& hinh

03 |Céc khoan dir phang 5263 8.487

05 |Laitir hoat A6ng diu te (169.570) (242.296)

06 |Chi philai vay va chi phi phat hanh trai phiéu 163.008 269.019

08 |Lginhudn tir hogat déng kinh doanh trwéc thay adi 428.497 540.868
vén fwu déng

09 |Thay @i cac khoan phai thu {73.054) 24,604

10 |Thay di hang tdn kho 26.844 229,695

11 |Thay a3i cac khodn phai tra (khdng ké 15 vay phai tra, (9.395) (277.172)
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

12 |Thay ¢di chi phi trd trwére 13.088 13.890

14 |Tidn 14 vay d trd (149.291)| (342,720)

15 |Thué thu nhap doanh nghiép g4 ndp (57.949) (115.667)

20 |Lwu chuydn tidn thudn tir hoat d9ng kinh doanh 178.740 73.598

II. LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG DAU TU

21 [Tién chi 8& mua s&m, xdy dyng tai san cé dinh va cée tai {11.281) (1.289.168)
san dai han khac

21 {Tidn thu fai khodn a3t coc cho myc dich diu v 5 383.573
23 |Tién chi cho vay, mua cac cdng cy ng clia don vj khac (659) {1.750.000)
24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai cng cy ng clia don vi khac 295.000 4.119.294
27 |Tién thu Iai cho vay, cd tre va lgi nhudn dugc chia 178.087 264.491
30 |Lwu chuyén tidn thudn tir hoat dgng diu tw 461.147 1.728.190
ill. LLFU CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG TAI CHINH

34 (Tibn trd ner géc vay va ng trél phidu - (2.600.000)
40 |Liru chuydn tidn thudn sir dyng vao hoat déng tai . (2.600.000)
50 {Lwu chuyén tidn va twong dwong tida thudn trong ky 639.887 {798.212)
60 |Tidn va twong dwong tidn diu ky 2.288.471 2.258.786
70 |Tidn va twong dwong tidn cubi ky 2.928.358 1.460.57

Nguy&n Thi Yén Nhung Pham Hoang Viét Pham Thj Ngoc Ha
Ngudi lap Ké toan trudng Giam dbc Tai chinh

Ngay 27 thang 07 nam 2022



Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN DO
Quy Il ndm 2022

1. THONG TIN CONG TY

Coéng ty C8 phan Vincom Retail (“Céng ty”), trdc day 14 Cang ty TNHH Vincom Retail, duoc
thanh 1ap theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s 0105850244 do S¢& K& hoach va BAu
tw thanh phé Ha Noi cAp ngay 11 thdng 04 nam 2012. Vao ngay 14 thang 05 nam 2013, Cong
ty duoe chp Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sira ddi 1an thi 2, theo d6 Cong ty a3
chuyén ddi thanh céng ty cd phan va abi tén thanh Cong ty C& phan Vincom Retail. Céng ty
sau 46 clng nhan duwgc cac Gidy ching nhan dng ky doanh nghiép sira ddi véi tAn gin nhét
a 1&n ther 21 ugre cdp ngay 28 thang 10 ndm 2021,

Cé phiéu cia Cang ty 43 dugc chinh thive giao dich tai S& Giao dich Chirng khoén thanh phd
Hé Chi Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Cong ty Ia dAu tw, phat tridn cac trung tam thuong mai
dé cho thué va cac bt ddng san A& ban,

Chu ky san xuét kinh doanh clia hoat ddng phét trién va chuyédn nhueng bat dong san cla
Cong ty bat ddu tir ther didm xin gidy phép ddu tw, thye hign gidi phdng mat bing, xay dung
co ban cho dén thei diém hoan thién dy an, do vay, chu ky sdn xuét kinh doanh cua hoat
&dng chuyén nhwong bét dong san cla Cong ty thong thudng la tir 12 thang dén 36 thang.
Chu ky s&n xuét, kinh doanh clia cac hoat ddng khac cia Cong ty théng thurdng |a trong véng
12 thang.

Cong ty c6 try s& chinh tai s6 7, duérng Béing Lang 1, khu dd thj sinh thai Vinhomes Riverside,
phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha N6i, Viét Nam.

S Iwgng nhan vién cla Cong ty tal ngay 30 thang 06 ndm 2022 1a 728 nhan vién (ngay 31
thang 12 ndm 2021: 705 nhan vién).

Tép doan Vingroup - Céng ty CP |4 cdng ty me cua Céng ty. TAp doan Vingroup - Cdng ty
CP va cac coéng ty con sau day dugc goi la Tap doan.

Co cau to chirc
Vao ngay 30 thang 06 nam 2022, Céng ty c6 03 céng ty con nhw sau:
Tylabidu Ty id ki

STT Téncéngly quyét (%) Ich (%) Tru sé& chinh Hoat ddng chinh
1 Coéng ty TNHH Van Hanh 100,00 100,00 Téa nha Symphony, Cho thué mét
Vincom Retail duéng Chu Huy b&ng ban I& va

Man, phudng Phic  kinh doanh bét
Lei, quan Long Bién, d&ng san

thanh phé Ha Noi
2 Congty C& phdn BAutwrva 97,27 97,27 Km1+ 200, dvéng  Cho thué mat
Phat trién D& thj Subi Hoa TrAn Hung Dao, béng ban Ié va

phwdng Sudi Hoa,  kinh doanh bét
TP Béac Ninh, tinh ddng san

Béc Ninh
3 Congty Cé phin Blutw 99,9 99,9 Téa nha Symphony, Cho thué mat
Vincom Retail () dwirng Chu Huy bang ban lé va

Man, phwirng Phiic  kinh doanh bt
Lei, quén Long Bién, ddng sén
thanh phd Ha Noi

(*) Cong ty C& phéin Bu tw Vincom Retail dwgc thanh 1ap ngay 25 thang 5 n&m 2022, Ngay
22 thang 7 nam 2022, Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail d& thyc hién gop vén vao

Céng ty Cé phdn BAu tw Vincom Retail sé tidn 1.998.000.000 VND, twong duong 99,9%
ty 1& s& hiru.



Cong ty Co phan Vincom Retail B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il nam 2022

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Muyc dich i3p bao cdo tai chinh riéng gitra nién dj

Coéng ty co cac céng ty con nhw duge trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh sé 14.
Céng ty d2 1ap bao cdo tai chinh riéng giCra nién dd ndy nhim dap ng cac yéu clu vé cong bd
théng tin, cy thé I theo quy dinh tai Thdng twr s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng din vé viéc ¢éng bd
thong tin trén thj treérng chirng khodan, Chng theo quy dinh tal cac van ban nay, Céng ty cling
da 1ap bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d¢ clia Cong ty va cac cdng ty con cho Quy Il ndm
2022 (“bdo céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6") d& ngay 27 thang 07 nam 2022,

Nguwei si¥ dung bao céo tai chinh rigng gitra nién 46 nén dec bao cao nay cling véi bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién 49 nol trén 48 cé duwgc cac thong tin dAy 0 vé tinh hinh tai chinh hegp
nhét gitva nién a6, két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gita nién a4 va tinh hinh lwu chuyén
tikn t& hop nhat gita nién d6 clia Céng ty va cac cdng ty con.

Chudn mypc va Ché dj ké toén 4p dung

B4o cdo tai chinh riéng gitra nién dd cla Cong ty dwoe trinh bay bing ddng Viét Nam (“VND")
phu hgp v&i Ché dd ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc Chudn mic Ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sé 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v vige ban hanh bén Chuin
myc ké toan Viét Nam (Bet 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngdy 31 thang 12 nim 2002 vé vidc ban hanh sau Chuin
muyc ké toan Viét Nam (Bt 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau Chuln
mirc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 02 n&m 2005 v& viéc ban hanh séu Chuin
myrc ké todn Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viée ban hanh bdn Chuin
myc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo 49, bao cao tai chinh rigng gilra nién dd duwgc trinh bay kém theo va viée sir dyng cac bao
cao nay khéng danh cho cac a6l twong khéng dugc cung cdp cac thdng tin vé cac tho tyc va
nguyén tac va thong I& ké toan tai Viet Nam va hon nira khdng dirgc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién 49, két qua hoat ddng kinh doanh riéng giCra nién a6 va lvu chuydn
tién t& riéng gitra nién 4o theo cac nguyén tic va thdng 18 ké toan dwoc chip nhan réng rai &
¢ac nwdc va 18nh thd khac ngoai Vidt Nam.

Hinh thirc 50 ké todn 4p dung

Hinh thire sb ké toan dwgc dp dung cia Cang ty 14 Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky ké toan nam cla Céng ty 4p dung cho viéc [8p béo céo tai chinh riéng bt d4u tir ngay 01
thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té s dyng trong ké toén
Bon vj tidn t& sr dung trong ké toan cia Cong ty 12 VND.

Bon vj tién t& Cong ty str dung khi 18p va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién d¢ 1a Tri¢u
VND,



Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cdc khodn tirong dwrong tién

Tién va cac khodn twong dwong tidn bao gdm tidn givi ngan hang, tién dang chuyén, cac khodn
adu tw ngén han co ther han gdc khdng qua ba thang, cé tinh thanh khodn cao, ¢6 kha nan

chuyénédéi d& dang thanh céc lugng tién xac dinh va khong c6 nhidu i ro trong chuyén aédi
thanh tién.

Hang tén kho
B4t dong sén dé ban

B4t déng san dugc x4y dipng d& ban trong qua trinh hoat dOng binh thudrng clia Céng ty, khdng
phdi d& cho thué hosic chér tang gia, dwgc ghi nhan 1a hang tdn kho theo gié thdp hon gitra gia
thanh aé dua mai san phdm dén v trf va didu kién hién tai va gia trj thulin c6 thé thyc hién duec.,

Gia thanh cda thanh phdm b4t ddng san bao gém:

» Chi phi tién sir dung a4t, tidn thué d4t, va cac chi phi phat trién ait;

» Chi phi xay dyng phai tra cho nha thiu; va

» Chi phi [3i vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phl san l4p, dén bu gidi phong mat bang, phi tw
vén, thué chuyén nhurgng d4t, chi phi quan ly xay dyng chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan cd thé thye hién dwgc 12 gia ban wéc tinh cia thanh phdm bét ddng san trong didu
ki&n kinh doanh binh thudng, dya trén gia thj tnedrng vao ngay bao cao, va trir chi phi wéc tinh
dé hoan thanh va chi phl ban hang wéc tinh,

Gia vén clia bat ddng san da ban dwgc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng gitra nién 9 dya trén cac chi phi trrc tidp tao thanh bat ddng san d6 va céc chi phi chung
dugc phan bd theo céc tigu thirc phu hep.

Ciéc khoan phai thu

Céac khoan phai thu dugc trinh bay trén bo c4o tai chinh riéng gia nién dd theo gi4 trj ghi sb

cac khoan phai thu ttr khach hang va phai thu khac cung vdi dy phong dugrc 1ap cho céc khoan
phai thu khé ddi.

Dy phéng ng phai thu khé doi théd hién phin gié trj cla cac khodn phai thu ma Céng ty di kién
khoéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thic ky hoat ddng.

Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai sén cb dinh htu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai sin b dnh hiu hinh bao gdm gid mua va nhng chi phi ¢é lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat dong nhur di kién.

Céac chi phi mua sdm, nang clp va dbi mdi tai san cb dinh hiu hinh dwec vén hoa va chi phi
bdo trl, sira ch(ra dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién
as.

Khi tai san cé dinh htru hinh dwegc ban hay thanh Iy, cac khoan 13i ho3c 18 phat sinh do thanh Iy

tai san (14 phadn chénh l&ch gitra tidn thu thudn tir vidc ban tai san vdi gia trj con lai cda tai san)
d&u dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GILPA NIEN B0 (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Viée xac dinh mét thoa thuan co6 phai la thda thuan thué tai san hay khdng dya trén ban chét
clia thoa thuan dé tai thei didém khoi ddu: ligu viéc thire hién thoa thuan ndy cé phy thude vao
viéc slr dyng mot tai san nhit dinh va thoa thu&n c6 bao gdm diéu khoan vé& quyén st dyng tai
san hay khang.

Théa thuain thué tai sin duge phan loai 14 thué tai chinh néu theo hgp ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan 16n rii ro va lgi Ich gén lidn voi quydn s& hGu tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai s3n khac duge phan loai 1a thué hoat dong.

Trong trudng hgp Cong ty 14 bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop dbng thué hoat déng dugc hach todn vao két qua hoat dgng kinh
doanh riéng gitra nién 3 theo phwong phap dwdng thang trong thed han cla hep ddng thué.

Trong trudng hop Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hgp ddng cho thué hoat déng dugc ghi nhan 12 bit ddng san d4u tw trén bang can
abi ké toan rieng gitra nién do.

Thu nhap tir tidn cho thué hoat ddng duec hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh
riegng theo phwong phap dudng thang trong thei gian cho thué.,

Tai sén cé dinh vo6 hinh
Tai san cé djnh vd hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon IGy ké.

Nguyén gid tai san c¢b dinh v hinh bao gbm gia mua va nhomg chi phi cé lign quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat ddng nhuw dy kién. Cac chi phl mua sém, nang cip va dbi moi tai sén
cb dinh v hinh dwgc vén hoa va chi phi bao tri, stra chlra dwgc hach toan vao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gidra nién d@ khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh v6 hinh dwee ban hay thanh ly, cac khodn 14i 18 phét sinh do thanh Iy tai san
(14 phan chénh Iéch gitra tidn thu thudn tir viec ban tai san véi gia tri con lai cla tai sin) déu
dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6.

Khdu hao va hao mon

Khéu hao tai san cb dinh hGu hinh va hao mon tai san cd dinh v& hinh dugc trich theo phwong
phap khiu hao dwing thing trong suét thai gian htru dung wéc tinh cla céc tai san nhu sau:

Thiét bj quan ly 3 -5nam
Phin mém may tinh 3-8 nam
Bit dong san diu tv

Bét ddng sdn ddu tv dugc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan
triy di gid trj hao mon lty ké.

Cac khoan chi phi lign quan dén bat dong sdn diu tw phat sinh sau ghi nh&n ban d4u dwgc hach
toan vao gia trj con lai cla bt Adng san dAu tw khi Cong ty cd kha nang thu duge cac lgi ich

kinh té trong turong lai nhidqu hon mirc hoat ddng dwgc danh gia ban du clia bit dng san diu
tw d6.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI('A NIEN 99 (tiép theo)
Quy Il nam 2022

3.
3.8

3.9

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
B4t dong sdn dau tw (tiép theo)

Quyén str dyung g4t duoc ghi nhan 13 bAt d6ng san dAu tw bao gdm quyén st dung dit cé thei
han dwgc cip cho Céng ty nhdm muyc dich phat trién cac bt ddng san ddu tw, va quydn sir
dung a4t c6 théi han d6 dwgec trich khiu hao trong subt thevi han duoc cip phép.

Khéu hao bat ddng san diu tw dugc trich theo phuirong phap duéng thing trong subt thei gian
hu dyng wéce tinh clia cac bat déng san nhuw sau:

Quy&n sir dung dét, nha clra, vatkién tric 5- 50 ndm
May mac, thiét bj 5-25 nam

B4t ddng san diu tw khéng con duge trinh bay trong bang can ddi ké toan riéng gitra nién dd
sau khi 44 ban hodc sau khi bt ddng sdn diu tr 35 khdng con dugc sir dyng va xét thAy khéng
thu duoe lgi ch kinh té trong twong lai ti viéc thanh Iy bt d6ng san dAu tw 4. Chénh léch gitra
tidn thu thudn tir viéc ban tai san voi gia trj con lai clia bAt ddng san diu tv dwgc ghi nhan vao
bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh rigng gitra nién A3 trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bAt d6ng san chd s& hiru st dyng hodc hang tdn kho thanh bét ddng san du
tw chi khi c6 sy thay i vé& myc dich st dyng nhu trudng hgp chid sé htu chdm dit sir dyng
tai sdn @6 va bt ddu cho bén khac thué hoat ddng hoic khi két thuc gial doan xay dyng. Viéc
chuyén tr bAt ddng san diu tw sang bat ddng san chl s& hiru s& dung hay hang tén kho chi
khi ¢é sy thay ddi v& myc dich st dung nhw céc tredrng hep chi s& hiru bt diu st dung tai
sén nay hodc bat diu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat ddng sdn diu tu sang
bt ddng san chii s& hiru st dyng hodc hang tdn kho khéng [am thay déi nguyén gia hay gia trj
con lai chia bt ddng san tai ngay chuyén aéi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 13i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tidp dén cac
khodn vay cla Céng ty.

Chi phi di vay dwegc hach toan nhw chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viée mua sim, xay dyng hodc hinh thanh mét tai san cy thé cin cd mot
th&i gian 40 dai dé co thé dua vao str dung theo myc dich dinh truréc hodc dé ban dugc vén
héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tré triroc

Chi phi tra treéc bao gdm cac chi phl trd trwéc ngdn han hodic chi phi trd tredc dai han trén
bang can déi ké toan riéng gitva nién d6 va dugc phan bd trong khodng théi gian tra trwée cla
chi phi twong (g véi céc Igi ich kinh té duec tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra treére dai han bao gbm chi phi thué dt dai han tra tredc dwec ghi nhan theo ThOng
tw s8 45/2013/TT-BTC, va cac chi phi tra trwdrc dai han khac phat sinh mang lai Igi Ich kinh t
trong khoang théi gian hon mat nam.

Céc khoan dau tr

D4u tir vao céng ty con

Céc khoan dau tw vao céc cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kidm soat dugc trinh
bay theo phwong phap gia gbc trén bang can déi ké toan riéng gitra nién 4d.

Céc khodn phan phéi Igi nhuan ma Cong ty nhan dugc tir 6 i nhuan |Gy ké cia cac cong ty
con sau ngay Céng ty ndm quyédn kiém soat dugce ghi vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gitra nién ¢ clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dugc xem nhw phin thu héi cla cac
khodn d4u tw va dwec trir vao gia tr| du tw.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il n&m 2022

3.

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn déu tw (tiép theo)
PAu twr véo don vi khac

Céng ty tham gia gép vén vao cac thoa thudin hep tac ddu tw tai san 13 cac trung tam thuong
mai, trong d6 Cong ty c6 toan quyén van hanh, khai thac va kinh doanh trung tam thuong mai
tai thori didm tai san di vao hoat ddng, va phan chia mét phan lgi nhuan cho bén ddi tac (1a chi
d4u tw cda diy 4n bat d8ng san bao gdm chu phin trung tAm thurong mai). Trong truérng hop
nay, knodn dAu tw gép vén clia Cong ty vao thda thuan hep tac diu tu sé dugc hach toan vao
chi tieu dAu tw gop vén vao don vi khéc trén bang can déi ké toan riéng gilva nién 49 tai thori
dém Cong ty nhan ban giao tai sdn d& van hanh va khai thac cho dén khi thi tuc chuyén giao
phép Iy tai san nay cho Céng ty dugc hoan tat,

Dy phéng gidm gia tri cdc khodn dau tw gop vén

Dy phang dugc 18p cho viéc gidm gid trj clia céc khoan dAu tw gop vén vao ngay két thic ky
hoat déng theo huréng dan clia Thong tw sé 228/2009/TT-BTC do B Tal chinh ban hanh ngay
07 thang 12 nam 2009 va Thong tw sé 89/2013/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 06 n&m 2013. Tang hodc gidm sb du dy phong dwgre hach toan vao chi phi tai chinh trong
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitka nién dd.

Pau tw ném gitr 7én ngay ddo han

Cac khoan diu tw ndm gitr d&n ngdy dao han dugc ghi nhin theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dAu, cac khoan dAu tw ndy dugc ghl nhan theo gia trj c6 thd thu hdt. Cac khodn suy gidm gia tri
ctta khodn dAu tv ndu phat sinh dwere hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo RZt qua hoat
déng kinh doanh riéng gita nién ¢ va giam trir tryc tiép gia trj ddu tw.

Cac khodn phai tra va chi phi trich treée

Cac khodn phai trd va chi phi trich trwéc duge ghi nhén cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan @én hang hoa va dich vy da nhan dugc khdng phy thuge vao vige Cong ty da nhan duwgc
héa don cOa nha cung cip hay chuwa.

Céc khoan phai tra nha thAu xay diwng cho cac dir an bit ddng san dwgc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khdi leeng gila hai bén, khdng phy thudc vao viéc Cong ty da nhén dugc hda
don clia nha nha thiu xay dyng hay chua.

Céc khoan dw phong

Cong ty ghi nhan dy phéng khi cé nghla vy ng hién tai (nghia vy phép ly hodic nghia vy lién d&i)
la két qua cia mét sy kién da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toén nghia vy ng nay co thé sé
dan dén sy giam sut vé nhing lgi ich kinh té va Cang ty c6 thé dwa ra dugc mét woc tinh dang
tin cay v gid trj clia nghta vy ng d6. Néu anh hwdng vé gid trj thei gian cda tién 1 trong yéu thi
gi4 tri clia mdt khoan dy phong cin dwoc chiét khau vé gia trj hién tai sir dung ty 1 chiét khéu
Ia ty 1& trére thué va phan dnh rd nhing rii ro cy thé cla khoan ne d6. Khi gid tri cda khoan dy
phang dwgc chiét khau, phin ting I&n theo thei gian clia khodn dy phong dwgc ghi nhén fa chi
phi tai chinh.

Chi phi lién quan dén cac khoan dy phong dwgc hach toan vao bao c4o két qua hoat 49ng kinh
doanh riéng gitva nién J4.

D phong chi phi bdo hanh cho c&n h va nha phé thurong mai

Cong ty wde tinh chi phi dy phdng bao hanh dia trén doanh thu va cac théng tin hién c6 vé viéc
stra chlva cGia cac c3n hd va nha phé theong mai 42 ban trong qua khir.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il n&m 2022

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bing ngoal té

Céc nghiép vy phat sinh bing cac don vj tién té khac véi don vj tién t& ké todn clia Cong ty
(VND) duoc hach todn theo ty gia giao dich thye té vao ngay phéat sinh nghiép vy theo nguyén
tac sau;

> Nghiép vy [am phat sinh céc khoan phai trd dwgc hach toén theo ty gia ban cla ngan hang
thwong mai noi Céng ty di kién giao dich; va

» Giao dich gop vén hosic nhan vén gép dugce hach toan theo ty gida mua ngoai té clia ngan
hang noi Céng ty mé tai khoan dé& nhan vén cla nha diu tw.

Tai ngay két thic ky hoat déing, cac khodn muc tién té cé gbe ngoai té dugce danh gid lai theo ty
gid giao djch thirc té tai ngay cla bang can adi ké toan riéng gitva nién 4 theo nguyén tic sau:

» Cdc khoan muyc tidn t& dwgce phan loai 13 tai sdn dwyc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Cdng ty thuémg xuyén cé giao dich; va

» Cac khodn myc tidn t& dwee phan loai 1a ng phai trd duge hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thureng mai noi Cong ty thuéng xuyén cé giao dich.

T4t ca cac khoan chénh lgch ty gia thyc t& phat sinh trong ky va chénh l&ch do danh gia lai sb

du tién t& cd gbc ngoai té cudi ky dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gilra nién 4.

Tién trng trirdre tir khdch hang mua nha

Céc khodn tién khach hang (g tredc d& mua cin hg, nha & hinh thanh trong teong lai ma
chwa dU diéu kién d& dugc ghi nhan fa doanh thu trong ky dwe'c phan anh trong tai khon “Nguédi
mua tra tién tréc” trén bang can abi ké toan rigng gitra nién do.

Phan chia Igi nhuén

Le¢i nhun thudn sau thué thu nhap doanh nghigp (khéng bao gbm I3i tir giao dich mua gia ré)
c6 thé duge chia cho cac cd déng sau khi dwgc Bai hoi ddng cd ddng phé duyét va sau khi 42
trich 18p cac quy dy phong theo Bidu 1@ clia Cang ty va cac quy dinh cla phap ludt Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu durgc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha ndng nhan dwge cac Igi ich kinh té c6 thd xac dinh
dwgc mdt cach chic chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hep ly clia cac khodn da thu
hodc sé thu duwgc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang
ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwrgc dap tng khi ghi nhan doanh
thu.

Doanh thu chuydn nhugng bét dong san

Doanh thu chuyén nhugng bat ddng san dwgc ghi nhan khi phdn 1&n i ro va Igi ich gén lién
voi quyén s& hGru bt ddng sén dugc chuyén giao cho nguéi mua.

Doanh thu chuyén nhwrgng bt déng san cling bao gdm doanh thu ghi nhan mdt 1An tir viée cho
thué dai han bat ddng san. Trwdng hep thei gian cho thué chiém trén 90% théi gian sir dung

hu fch cda tai san, Cong ty Ia chon phwong phéap ghi nhan doanh thu mét tAn ddi véi toan b
sé tién cho thué nhan trrdc néu thda man déng thei cac didu kign sau:

14



Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tidp theo)
Quy Il ndm 2022

3.

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhugng bét dong sén (tiép theo)

> Bén di thué khdng cb6 quyén hitly ngang hgp ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng co
nghTa vy phdi tra lai sé tién a3 nhan truéc trong moi trrrdrng hep va dudi mol hinh thirc;

> S tidn nhan trrére tir viée cho thué khéng nhé hon 90% tdng sé tién cho thué di kién thu
dwgc theo hgp ddng trong suét theri han cho thud va bén di thué phai thanh toan toan bé sé
tién thué trong vang 12 thang ké tir thori didm khai dAu thué tai san;

» Hau nhu toan bd i ro va Igi ich gén lién véi quydn s& hiru tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dwgc teong dbi ddy dd gia vén cla hoat ddng cho
thué.

Doanh thu cho thué bat ddng san dau v

Doanh thu cho thué bt dong sén theo hop ddng thué hoat ddng dwgc hach toén vao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién d theo phwreng phap dudrng thing dira trén théi han cia
hep ddng thué.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung cép dich vy dwyc ghi nhan khi dich vy dugc cung cép cho khéach hang.
Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chimg khoén, chuyén nhuong vén

Thu nhép tir hoat dng kinh doanh chirng khodn va chuydn nhugng vén dugc xac dinh 1a phin
céhénh léch giCra gia ban va gia vén chizng khodn. Thu nhap nay duec ghi nhan vaoc ngay hoan
tat giao djch.

Tidn 15i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1i phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén Igi tic ma tai
sdn dem lai) trir khi khd naing thu hdi tién 14 khang chic chin.

Cé toe

C4 tirc dugce ghi nhan 1a doanh thu khi quyén Igi dugc nhan cd tic clia Cong ty voi tw cach 1A
nha du tv dwec xac djnh.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nh&p va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trede duge xac
dinh béing sé tidn dir kién durgc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mie
thué suét va cac luat thué c6 hiéu lyc dén ngay két thuc ky hoat aong.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién d
ngoai trir treérng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn myc dugc ghi thang vao
v

n chi s& htku, trong trerdng hop nay, thué thu nhap hign hanh cling dugc ghi nhan tryc tiép
vao vén chi s& hou,

Céng ty chi dugc bl trir cac tai sin thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Céng ty cé quyén hgp phap dugc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhép hién hanh phai ndp va Cong ty d dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp
v tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan,
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI*A NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il n3m 2022

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hon lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay két thuc ky
hoat d6ng gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia trj ghi sd cla
chung cho myc dich 1&p bao cao tai chinh rigng gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhén cho tAt ca cac khodn chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban ddu cla mot tai san hay ng phai
tra tr mot giao dich ma giao dich ndy khéng cé dnh hwdng dén lgi nhuan ké toan va lgi
nhu&n tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tal thel didm phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thei chiu thué gén lién véi céc khoan diu tu vao cong ty con, cong ty
lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Céng ty cé kha ning kidm soat théi gian hoan
nhap khoan chénh [&énh tam thdi va chic chin khoan ché&nh |&ch tam théi sé khéng dwgc
hoan nhap trong twong lai ¢6 thé dy doan,

Tai sén thué thu nhap hoan 1ai cAn dugc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam theri dwec khiu
trir, gia trj Guge khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 18 tinh thué va cac khoan wu
d35i thué chua siv dyng, khi chic chiin trong twong lai s& co Igi nhuan tinh thué dé sir dung
nhitng chénh l&ch tam théi dugc khdu trir, céc khoan 13 tinh thué va cac wu §ai thué chua st
dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cha mot tai san hodc ng phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwdng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hodc 1 tinh thué) tai thei didm phat sinh giao dich; va

» Tt cd cac chénh léch tam théi duge khiu trir phét sinh tir cac khoan d4u tv vao cac cong
ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi chéc chén la chénh lénh tam
theri sé dwgc hoan nhap trong tvong lai cé thé dy doan dugc va cé lgi nhuén chiu thué gé
slr dyng dwgc khoan chénh léch tam thei dd.

Gid trj ghi sd cla tai san thué thu nhap holn lai phai duwgc xem xét lai vao ngay két thiic ky hoat
ddng va phai gidm gia trj ghi 56 clia tai san thué thu nhap hoan |zl d&n mirc bdo dam chéc chin
o di lgi nhuln tinh thué cho phép lgi Ich clia mdt phan hodc toan bd tai san thué thu nhap
ho#n 1ai dwge st dyung. Céc tai san thué thu nhép ho&n lai chura dugrc ghi nhan tredc day dugc
xem xét 1ai vao ngay két thuc ky hoat déng va duge ghi nhan khi chic chén c6 60 Igi nhuan tinh
thué trong twrong lai dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan Iai phai tra dwgc xac dinh theo thué suét
di tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwgc thu hdi hay ng phai tra dwgc thanh
toan, dia trén cac mirc thuéd sut va luat thud co hiu lyc vao ngay két thic ky hoat déng.

Thué thu nh&p hoan lai duwgc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gira nién do
ngoai trir trurdrng hop thué thu nhap phat sinh lién guan dén mét khodn muc dwgc ghi thing vao
von chii & hiru, trong truérng hep ndy, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan tryc tidp vao
vén chl sé hiu.

16



Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)
Quy It nam 2022

3.
3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhdp hoén Iai (tiép theo)

Cang ty chi dwgc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cang ty c6 quyén hep phdp dugce bl triv gita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap holn lai phai trd nay
li&n quan t&i thud thu nhap doanh nghiép dwgc quan ly b&i cing mt co quan thué:

» D& vdi cing médt don vij chiu thué; hodc

» Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudin hodc thu hdi tai san ddng ther voi viéc thanh toan ng phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hoic tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoc thu hbi.

Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lign quan cla Cong ty ndu mdt bén cd kha nang, tryc tiép hosc gian
tiép, kidém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat déng, hodic khi Cong ty va bén kia cing chju sy kiém soét chung hodc anh huéng
dang ké& chung. Céc bén lién quan co thé 13 cac cdng ty hodic c4c ca nhan, bao gbm cac thanh
vién gia dinh than cén cla cac ca nhan dugc coi 1a lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DUONG TIEN
Bon vj tinh: Tridu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021

Tién glvi ngan hang 330.413 928.211
Tién dang chuyén 15 6
Céc khoan twong duong tién 2.597.930 1.360.254
TONG CONG 2.928.358 2.288.471

Céc khoan tvong duong tién tai ngay 30 thang 06 nam 2022 bao gdm cac khoan tidén gtvi ngan
hang va céc khodn dAu tw khac bing déng Viét Nam véi ky han tir 1 dén 3 thang va dugc hwrdng
13i suét tir 4,0%/n3m dén 8,0%/nam (ngdy 31 thang 12 nam 2021: ky han tir 1 dén 3 thang va
dwoc hwdng 18i suét tir 4,0% dén 7,5%/ndm).

DAU TIF NAM GII? BEN NGAY DAO HAN
Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2022  Tai 31/12/2021
PAu tv ndm gitr dén ngay dao han ngén han 118.828 117.755
TONG CONG 118.828 117.755

Dau tw ndm giﬁ’ dén ngay d4o han ngdn han cudi ky bao gdm cac khoan tién gi¥i ngan hang va
cac khodn dau tu khac bang dbng Viét Nam voi ky han tir 6 8én 12 thang va dwgc hedng 13i
sult tir 3,7%/nam dén 6,03%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2021: ky han tir 6 dén 12 thang va
daugc huwdng 18i sult tir 3,7%/nam dén 6,03%/ndm). Trong d6 bao gdm 18,8 ty VND kinh phi
bdo tri cho mot sé dy an nha phé thuong mai, va sé dugc chuyén vé cho Ban Quan trj Téa nha.
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Céng ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAQ CAOQ TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
Cuy Il ndm 2022

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tlr cho thué bat dong san du tw va cung

cép dich wi lién quan
Phai thu tlr cung cép dich wi quéan Iy
Phai thu tir chuyén nhwong bat déng san
TONG CONG
Trong do:
Phai thu ngdn han tir khéch hang
Phai thu ngén han tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)

Dy phong phai thu ngén han kho doi

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Lai phai thu tlr cac khoan tién gl ngan hang,
dat coc
Dit coc dau gia dat xay dyng TTTM
Phai thu cac khoan chi hd
Phai thu ngén han khac
TONG CONG
Trong dé:
FPhai thu khac tir cdc bén khéc
Phai thu khac tr cac bén lidn quan
(Thuyét minh sé 28)

HANG TON KHO

Nguyén vat liéu

BAt ddng san dé ban dang xdy dung (i)

Bt dong san dé ban da xay dng hoan thanh
TONG CONG

B0%a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2022  Tai 31/12/2021
322.329 254,492
92.906 57.792

30,349 70.400
445.584 382.684
327.791 350.738
117.793 31.946
(58.389) (53.297)

Bon vj tinh: Tridu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
30.079 38.596

4,783 4.783

2919 2.068

10.985 3.180

48.766 48.627

24,323 20.917

24.443 27.710

Bon vj tinh: Tridu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
9.489 8.729
8.521 9.521
71.543 98.158
90.563 117.408

(i) Chl yéu bao gdm chi phi xay dyng va phat tridn hang myc nha phé thwong mai dé ban

thudc céac dy an clia Cong ty.
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Cong ty C phan Vincom Retail

B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN B0 (tiép theo)
Quy Il nam 2022

8,

10.

CHI PHi TRA TRUFOC

Ngén han:
Chi phi ban hang lién quan dén bt dong san
chua ban giao
Thué TNDN tam ndp
Chi phi tra treére ngan han khac
TONG CONG

Dai han:
Chi phi slra chira I&n, bao tri i san
Céng cu dung cy xudt dung
Tién thué gét tra truoc
Chi phl tra triede dai han khac
TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngin han:

Dét coc cho bén lién quan cho muc dich dau tw
(Thuyét minh sb 28) (i)

TONG CONG

Dai han:

Dt coc cho bén lién quan cho myc dich ddu tw
(Thuyét minh sé 28) (i)

TONG CONG

Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
26.539 27.595

1.163 1.875

7.520 4.381

35,222 33.851

26.259 29.475

5.648 14,468

3.672 5.572

3.269 3.693

38.748 53.208

Bon vj tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
- 1.203.400

- 1.203.400

2.404.420 2.404.420
2.404.420 2.404.420

{i) Sb dw cudi ky Ia cac khodn dit coc cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cong ty me, va mdt
sb céng ty trong cling Tap doan gcéc adi tac ddu tu”) cho muc dich hop tac dAu tw va kinh

doanh céu phin TTTM clia mot s

diy &n bt déng san theo cac thoa thuan va hgp ddng he

tac dAu tw va kinh doanh dy én. Theo cac thoa thuan nay, cac déi tac diu tv 65 cam két
chuyén nhueng cac dy an TTTM hodc trao quydn wu tién mua cac TTTM cho Céng ty va
cac cdng ty con theo gid ban A by d4p cac chi phl dAu tw a4 phat sinh. Trong truéng hop
cac dbi tdc dAu tw chwra hoan thién du céc didu kién d& chuyén giao cac TTTM sang cho
Céng ty va cic cong ty con tai theri didm tai s3n da hoan thanh va s3n sang duva vao khai
thac, str dyng, cac bén sé ky hop déng hop tac dhu tv d& Céng ty va céc cong ty con cé
quy&n kiém s0at, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va chia sé lai mot phan lgi nhuan
trwérc thuéd tir viec van hanh TTTM cho cac abi tac diu tu.
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Céng ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)

Quy Il ndm 2022

11,

12,

TAI SAN CO BINH HTPU HINH

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Nha cira, May méc, Thiét bj

vét kién tric thiét bj quén Iy Téng céng_
Nguyén gia:
S6 du dau ky 226 13.558 3.670 17.454
Mua méi trong ky - 1.137 45 1.182
Sé du cubi ky 226 14.695 3.715 18.636
Gia trj hao mon lay ké:
S6 du dau ky 226 6.525 1.483 8.234
Khéu hao trong ky - 1.597 327 1.924
S6 duw cudi ky 226 8.122 1.810 10.158
Gia trj con lai:
Sé dw dau ky - 7.033 2.187 9.220
$6 du cubi ky 5 6.573 1.805 8.478

TAI SAN CO BINH VO HINH

Nguyén gia:

S6 du dau ky

Mua mdi trong ky
Thanh ly, nhugng ban
Tang khac

Sé dw cudi ky

Gia trj hao mén lay ké:
Sé du qdu ky

Hao mon frong ky
Thanh ly, nhweng ban
Tang khac

Sé duw cudi ky

Gia trj con lai:
S6 duw dau ky

Sb duw cudi ky

Bon vj tinh: Tridu VND

Phén mém méy tinh

48.958
4.362
(150)
3.808

57.068

37.779
4.479
(150)
648
42,756

11.179

14.312




Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

13.

14,

BAT BONG SAN DAU TIF
Ean vj tinh: Trigu VND
Quyén sir dung
d4t, nha cura,

vaf kidn tric  Méy méc, thiét b Téng cong
Nguyén gia:
Sé dw du ky 4.309.028 1.159.674 5.468.702
Mua sém moi 500 5 500
e el nlie 478,951 51.800 530.751
thanh
Phan loai lai sang hang )
o (21.505) (21.505)
S6 du cudi ky 4.766.974 1.211.474 5.978.448
Gia trj hao mén liy ké:
Sé dwr dau ky 499,571 340.442 840.013
Khéu hao trong ky 60.984 47.339 108.323
Sé dw cudi ky 560.555 387.781 948.336
Gia tr| con lak:
S6 du dau ky 3.809.457 819.232 4.628.689
S6 dw cubi ky 4.206.419 823.693 5.030.112

Bét d8ng san dAu tw chi yéu bao gbm céc tai san 1a cac TTTM cuia Céng ty.

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat ddng lién quan @én bt d6ng san dAu tv dugc trinh bay
trong Thuyét minh s 23.3.

CHI PHI XAY DIYNG CO BAN D& DANG
Bon vi tinh: Tridu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021

Dy an Vincom Plaza My Tho - 294,176
Dy é&n Vincom Plaza Bac Liéu - 237.588
Dy an Vincom Séng Cong 111.308 111.268
Céac dy &n khac 24.966 24.745
TONG CONG 136.274 667.777
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZ*A NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il ndm 2022
15. PAU T’ VAO CONG TY CON
Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
So Iurgng Gidtrighisé Tyléso Sé luvgng Gigtrighiso Ty léso
STT Téndonvj cé phiéu (Triéu VND)  hiru (%) c6 phiéu (Triéu VND)  hiru (%)
1 Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail *) 12.168.956 100,00 (*) 12.168.956 100,00
2  Congly CO phan Ddu tr va Phat rién D6 34.240.000 562.009 97,27 34.240.000 562.009 97,27
thi Sudi Hoa
TONG CONG 12.730.965 12.730.965

(") Khong co sé lrgng cb phiéu do day 1a cac céng ty trach nhiém hiu han.
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Cdng ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

B09a-DN

16.  DBAU T GOP VON VAO DON V| KHAC
Bon vj tinh: Triu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021

Béu.m- gdp vén'\éo céc thda thuan hop tic dau tw 6.421.589 5.218.189
va kinh doanh (i)

TONG CONG 6.421.589 5.218.189

(i) Sé dw cudi ky bao gbm cac khodn dlu tw vao cac thda thun hep tac ddu tw va kinh doanh
cho Tép doan Vingroup - Cong ty CP, cong ty me, va mdt sé céng ty trong cling Tap doan cho
myc dich hop tac ddu tu va kinh doanh c4u phdn TTTM cla mét sé dir 4n bét dong san. Cac
TTTM nay da hoan thanh va sdn sang dwa vao khai thac, sir dyng. Do d6, cac bén d& ky hep
ddng hop tac dhu tw a4 Cong ty co quyén kiém soét, quan Iy van hanh va khal thac TTTM, va
chia sé lai mot phan lgi nhuan trude thué ty vide van hanh cac TTTM nay cho dbi tac.

17. PHAI TRA NGU'OI BAN VA NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUOC

17.1  Phai trd ngwdi ban ngin han
Don vj tinh: Triéu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021

Phai trd cho ngui ban 175.757 163.960
Phai tra cho cac bén lién quan

(Thuy&t minh sb 28) 352.482 259.616
TONG CONG 528.239 423.576

17.2  Ngwéri mua tra tidn trwde ngén han

Bon vj tinh: Tridu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021

Nguéi mua trd tién trude theo cac hop ddng

chuyén nhweng bét dong san s Ul
Ngudi mua tra tredc khac 5.705 53.566
TONG CONG 121.997 241.113
Trong dé:

Tra trute tir céc bén khac

121.997 241.113
Tra trude tir bén lién quan

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

Bon vj tinh: Tridu VND
Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021

Phai nop

Thué gié trj gia tiing 27.671 8.245
Thué thu nhap doanh nghiép 29,135 21.624
Thué thu nhap ¢a nhan 732 1.255
Cac loai thué khac 639 -
TONG CONG 58.177 31.124
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Quy Il n&m 2022

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Bon vj tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
Chi phi »@y dyng frich trwéc 143.052 208.055
Chi phi hoa héng mdi gi¢i phai tra 52.073 66.414
L&i vay phai tra 49,688 51.182
Chi phi lwveng trich trwdc 7.483 13.804
Chi phi phai tra khac 60.476 42.845
TONG CONG 312.772 382.301
Trong do:
Phéi tra cho cac bén khéc 309.308 380.416
Phai tra khéc cho céc bén lién quan 3.464 1.885

PHAI TRA KHAC

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2022

Tai 31/12/2021

Ngén han:
Tién thu tr céc hop dbng dat coc va vay vén 147.963 135.319
D3t coc thué mt bang TTTM phai hoan tra trong 77.784 99.456
vong 12 thang tei
Kinh phi bao tri cac can hd da ban giao 19.053 18.166
Dat coc thi cong mat bing 14,083 12.207
Cb tire phai tra 14 14
Céc khodn phai tra, phai ndp khac 22.807 19.200
TONG CONG 281.704 284.362
Trong do:
Phai tré ngdn han cho céc bén khéc 258,665 266.471
Phai tré ngdn han khéc cho céc bén lién quan
(Thuy&t minh sb 28) 23.039 17.891
Dai han:
Dt coc thué mat bang TTTM 299.013 283.528
Trie: D3t coc thué mat bdng TTTM phai hoan
tré trong vong 12 thang (77.784) {99.456)
(Trinh bay & Ngén han)
TONG CONG 221.229 184.072
Trong @&:
Phai tra dai han cho cdc bén khac 205.513 168.575
Fhai tra dai han khéc cho céc bén lién 15716 15.497

quan (Thuyét minh sb 28)
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Cdng ty Cb phan Vincom Retail

B0Y9a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il ndm 2022
21. VAYVANQ
21.1. Vay va ng ngdn han
Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
Gid tr Sé ¢6 kha ndng Gid tri Sé c6 kha nang
trd np tra no
Trai phiéu doanh nghiép
dai han aén han tra (i) 1.038.507 1.038.507 - -
TONG CONG 1.038.507 1.038.507 - -
(i) Bao gbm:
on vj tw vén Tai 30/06/2022 Negdy Tai sén
phét hanh (Triéu VND) ddo han L&i sudt  ddm béo
Cong ty Cb& phén 1.038.507 Thang 4  Lai sudt huy déng tiét kiém trung *)
Chirng khoan Ky nam 2023 binh ky han 12 thang tra sau
thvong bé&ng VIND cdng (+) bién d&
3,25%/ndm. L3i vay dwgc thanh
todn theo ky tré no 13i 3 thang/lAn.
TONG CONG 1.038.507

(*) Trai phidu nay dwegc thé chip bing quyén sir dung dét va tai san gén lién véi 6t cla mét trung tam

thuong mai duge sé htru bdi mdt cdng ty con.

21.2. Vay va n¢ dai han

Bon vj tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
... Sbcdkhaning ... S6cdkhé ndng
Gia& trf tré nor Gié tr tré no
;{f" phiéu doanh nghiép 1.943.164 1.943.161 2,965,992 2.065.992
TONG CONG 1.943.161 1.943.161 2.965.992 2.965.992
(i) Bao gdm:
Bon vj tr vén Tai 30/06/2022 Ngay Tai san
phat hanh {(Triéu VND) déao han L& sudt  ddm bdo
Cang ty CA phan 1.943.161 Thang 8  Lai sudt huy déng tiét kiém trung "
Chirng khoan Ky n&m 2025 binh ky han 12 thang tra sau
thuong béng VND cong (+) bién d&
3,5%/nam. Lai vay duec thanh
toan theo ky tra ne 13i 3 thang/lan.
TONG CONG 1.943.161

(**) Trai phiéu nay duoc thé chip bing quyén sir dung dAt va tai san gan lidn vai g4t clia mét trung tam

thwong mai dwge s& hiru béi mét cdng ty con.
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Cong ty C6 phén Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il nadm 2022

22,
22.1

VON CHU SO HOPU

Tinh hinh ting gidm nguén vén chi sé hivu

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

C4 phén phd
théng co quyén Théng duw vibn Quy khéc thuée Loi nhudn sau thué
biéu quyét cd phdn Cé phiéu gquy  vén chd s& hizu chira phan phoi Téng cong_
Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30/06/2021
S6 duwr dhu ky frude 23.288.184 46,983  (1.954.258) 5.000 3.625.008  25.011.007
- Loi nhuan thuén trong ky - - - - 298.263 298.263
S6é duw cubi ky truéc 23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 3.923.361 25.309.270
Cho giai doan tai chinh sau thing két thic ngay 30/06/2022
S6 du d&u ky nay 23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 4.082.490 25.468.399
- Loi nhuan thudn trong ky - - - - 248.898 248.898
Sé dw cubi ky nay 23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 4.331.388  25.717.297
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2022
22.  VON CHUO SO HI (tidp theo)
222 Cd phidu
Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
Gig trf Gié trj
Sélugng  Triu VND Sé lugng Triéu VND
Cé phiéu ding ky va da phat hanh
Cd phiéu phd thong 2.328.818.410 23288184 2.328.818.410  23.288.184
Cd phidu wu aai = = = -
Téng cdng 2.328.818.410 _ 23.288.184 _ 2.328.818.410 _ 23.288.184
Cé phiéu dang Iwvu hanh
Cb phiéu phd thang 2,272.318410 22723184 2272318410  22.723.184
Cb phidu wu dai - - - .
Téng cong 2.272.318.410 _ 22.723.184 _ 2.272.318.410 22.723.184

Ménh gia cho mdi cd phiéu dang leu hanh 13 10.000VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2021:

10.000VND/cd phiéu).

23, DOANH THU

231  Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu
Trong dé:

Doanh thu cho thué bt dong san dau tw

va cung cép cac dich w lién quan

Doanh thu chuyén nhugng bAt d6ng san

Doanh thu cung cép dich v quan ly
Doanh thu cung cép dich w khac

Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thudn

Trong do:
Doanh thu dbi vbi céc bén khéc
Doanh thu dbi v&i céc bén lién quan

23.2 Doanh thu hoat dgng tai chinh

L&i tidn gUri, 18i cho vay va dat coc
TONG CONG

27

Bon vj tinh: Tridu VND

Quy Il ndm 2022 Quy Il ndm 2021
570.868 428.577

470.025 312.207

8,347 74.158

87.434 41.017

5.062 1.195

570.868 428.577

452,666 276.844

118,202 151.733

Bon vj tinh: Tridu VND

Quy Il ndm 2022 Quy If ndm 2021
75.998 122.781

75.998 122.781




Cong ty C4 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy ll nam 2022

23.

23.3

24,

25,

26.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bit djng san diu twr

Thu nhap tr cho thué bat dong san dau tr va
cung cép cac dich wi lién quan (Thuyét minh
s623.1)

Chi phl hoat 49ng kinh doanh tryc tiép cla
cac bt ddng san ddu tu tao thu nhap cho
thué trong ky (Thuyét minh sé 24)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vbn cho thué bat ddng san déu tw va
cung cAp cac dich wi lién quan

Gia von chuyén nhuwgng bt dong san
Gia vin cung cép dich wi quan Iy

Gia vdn cung cAp dich w khac

TONG CONG

CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay va i tréi phiéu
Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

B09a-DN

Don vj tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2022 Quy Il n&m 2021
470.025 312.207

284.896 226.581

Bon vj tinh: Tridu VND

Quy Il ndm 2022 Quy Il ndm 2021
284,896 226.581

3.265 31.603

67.293 57.277

2.225 863

357.679 316.324

Don vj tinh: Tridu VND

Quy Il ndm 2022 Quy !l ndm 2021
71.592 129.508

9.508 13.483

15 -

81.115 142,991

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi tw vin, hoa hdng va moi gidi
Chi phi marketing v& bé&n hang khac

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi quan ly ndi b
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

28

Bon vi tinh: Tridu VND

Quy Il ném 2022 Quy Il ndm 2021
10.342 14.926

1.878 10.248

8.464 4.677

19.379 16.941

17.741 10.677

1.638 6.264

29.721 31.867




Cong ty Cé phén Vincom Retail B092-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN B0 (tiép theo)
Quy Il nam 2022

27,

28.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghigp (“TNDN") 4p dyung cho Céng ty trong Quy 1l n&m 2022 13
20% Ii nhuan chju thué (Quy |1 n&m 2021: thué sudt 1a 20%).

Céc béo céo thué clia Cong ty s& chju sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy djnh vé thué c6 thé dugc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay

trén bao zao tai chinh riéng gitva nién d6 co thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung clia co
quan thué,

Don vitinh: Trigu VND

Quy Il ndm 2022  Quy Il ndm 2021
Chi phi thué TNDN hién hanh 35.085 12.679

TONG CONG 35.085 12.679

NGHIEP Vi) VA SO DIF v CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cac bén lién quan c¢é giao djch va sb dw chit yéu trong ky nay va ky trwérc:

Bén lign quan Méi guan hé

Tap doan Vingroup - Céng ty CP Céng ty me

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Cong ty con

Céng ty TNHH Vincom Retail mién Nam Cong ty con {*)

Cong ty C4 phén Vinhomes Coéng ty trong cung Tap doan
Cong ty Cb phan Vinpear! Cong ty trong cing Tap doan
Cong ty Cé phan DAu tw Xay dyng Thai Son Caéng ty trong cung Tap doan
Cong ty Cé phén Phat trién Thanh Phé Xanh Céng ty trong cung Tap doan
Cong ty TNHH Bau twr va Phét trién D6 thj Gia Lam Céng ty trong ciing Tap doan
Cang ty TNHH Phét trién Cang vién Trung tam Cang ty trong cung Tap doan
Céng ty C4 phan Tu vin Dau tv va DAu tw Viét Nam Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty Co phan Db thj Du fich Cin Giy Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty Cé phan Nghién ctru va San xuét Vinsmart Cdng ty trong cing Tap doan
Céng ty Cé ph&n San xuat va Kinh doanh Vinfast Céng ty trong cling Tap doan

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich wi Vinfast Cong ty trong ciing Tap doan

{*) Ngay 30/09/2021, Céng ty TNHH Vincom Retail mién Nam dugc sap nhap vao Céng ty
TNHH Van hanh Vincom Retail

29



Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tidp theo)
Quy Il n&m 2022

28.  NGHIEP VY VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao djch trong yéu cla Céng ty véi cac ban lién quan
Don vj tinh: Triéu VND

Tir 01/01/2022 Ter 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021

Doanh thu cung cép djch vy va cho thué TTTM

Cang ty TNHH Van hanh Vincom Retail 162.912 58.730
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam - 53.984
Cbng ty TNHH Kinh doanh Thurorng mai va Dich wi 25.273 27.387
Vinfast

Cong ty Cd phan Vinhomes 3.750 3.521
Chi phi mua hang héa va djch vu phai tra

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 56.462 108.151
Cong ty C4 phan Vinhomes 32.381 113.004
Céng ty C phan Vinpearl 5.765 9.493
Dit coc cho myc dich déu tw

Tap doan Vingroup - Céng ty CP - 1.040.000
Cong ty CA phin Ddu tr Xay dyng Thai Son - 192.118
Thu héi dit coc cho myc dich diu tw

Tap doan Vingroup - Céng ty CP - 99.745
Cang ty C& phén Vinhomes - 242,172
Cong ty TNHH Phat trién Cdng vién Trung tam - 41,656
Cho vay

Céng ty Cd phan Vinpearl = 1.150.000
Cong ty Cé phan San xuét va Kinh doanh Vinfast 1.380.000 -
Thu héi gbc vay

Cdng ty TNHH Van hanh Vincom Retail - 958.294
Cong ty TNHH Vincom Retail mién Nam - 190.000
Céng ty Cé phén Vinpearl - 1.150.000
Cong ty C4 phan San xuét va Kinh doanh Vinfast 1.675.000 -
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN B0 (tidp theo)
Quy Il ndm 2022

28.

NGHIEP VU VA SO DU vO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhi#ng giao djch trong yéu ctia Céng ty véi cac béan lién quan (tiép theo)

Lai vay, 1ai dat coc phai thu

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Cong ty Cé phan Bau tw Xay dung Thai Son
Cong ty Cb phdn San xuét va Kinh doanh Vinfast
Céng ty Cé phan Phét tridén Thanh Phé Xanh

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retai

Céng ty C& phan D& thi Du lich Can Gier
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam

Cong ty C& phén Vinpearl

Sé dw edng ng voi céac bén lign quan

Bén lién quan

Tir 01/01/2022 T 01/01/2021
dén 30/06/2022  dén 30/06/2021
38.575 55.465
32.585 -
32.601 32.601
il 5 25.112
8.083 8.083
s 3.647
- 45,685

N&i dung

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021

Phai thu ngin han khach hang (Thuyét minh sé 6)

Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong
mai va Dich w) Vinfast

Céng ty CA phan San xuét va Kinh
doanh Vinfast

Céc cong ty khac trong clng Tap
doan

Phai thu tidn cho
thué TTTM va
CCDV lién quan
Phai thu tidn cho
thué TTTMva
CCDV lién quan
Phéi thu tién cho
thué TTTM va
CCDV lién quan
Phai thu khac

Phai thu ngdn han khic (Thuyét minh sb 7)

Cang ty C4 phan Béu tw Xay dyng
Thai Son

Céng ty C& phan San xuét va Kinh
doanh Vinfast

Céng ty Cd phan Phat trién Thanh
Phé Xanh

Cadng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Céac cong ty khac trong ciing Tap
doan

Lai dat coc phai thu

L&i vay phai thu
Phai thu khac
Lai diit coc phai thu

Lai vay phai thu

Phai thu khac
Phai thu khac
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103.865 15.348
5.431 4,130
3.698 3.698
4.799 8.769

117.793 31.946

- 10.221
9.310 5173
15 15
5.403 5.584
- 1.129
6.363 1.681
3.352 3.807
24,443 27.710




Cong ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

28.  NGHIEP VU VA SO DIF VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw céng ne voi cac bén lién quan (tiép theo)
Beon vj tinh: Trigu VND

Bén lién quan NGi dung Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021

Phai thu vé cho vay ngdn han

Céng ty C phan San xuét va Kinh Cho vay ngan han e 295.000
doanh Vinfast
- 295.000
Tai san ngdn han khac (Thuyét minh s6 10)
Céngty Co phan DAu tr Xay dyng Dt coc hop tac - 1.203.400
Thai Son dau tw
- 1.203.400
Tai sén daf han khéac (Thuyét minh s6 10)
Tép doan Vingroup - Coéng ty CP Bat coc hep tac 1.584.000 1.584.000
ddu tw
Cédng ty CO phan Phat trién Thanh B¥ét coc hep tac 657.420 657.420
Phé Xanh ddu tv
Cong ty C& phan Do thj Du lich Can  Batcoc hop tac 163.000 163.000
Gier dau tw
2.404.420 2.404.420
Phéi tra nguedi ban ngin han (Thuyét minh sé 17.1)
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Phai tra mua tai 130.975 121.644
san va hang hoda
dich wy
Cang ty Cd phan Vinhomes Phai tra mua tai 141.292 81.335
san va hang hda
dich wi
Congty Cophan To vn Pdutwvad  Phai tra mua tai 50.059 34.398
Dau tr Viet Nam san va hang hoa
dich wi
Cac céng ty khac trong ciing Tap Phai tréd mua tai 30.156 22.239
doan sdn va hang hoa
dich wi
352.482 259.616
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Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITYA NIEN B0Q (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

28.  NGHIEP VU VA sO DU vOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw cong ng véri cac baén lién quan (tiép theo)
Bon vij tnh: Tridu VND

Bén lién quan N§i dung Tai 30/06/2022 Tai 31/12/2021
Phéi trd ngdn han khac (Thuyét minh sé 20)
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Phai tra khac 6.253 13.489
Retail
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuwong Phai tra khac 15.076 -
mai va Dich w Vinfast
Cong ty C& phdn Vinhomes Phai tra khac 24 4.400
Cac cong ty khac trong ciing Tap Phai tra khac 1.686 2
doan
23.039 17.891
Phai trd dai han khéc (Thuyét minh s 20)
Céc cong ty trong cung Tap doan Phai tra khac 15.716 15.947
156.716 15.947

28.  CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT DONG

Nguyén Thj Yén Nhung Pham Hoang Viét Pham Thj Ngoc Ha
Ngurei lap Ké toan trudng Giam dbc Tai chinh

Ngay 27 thang 07 nam 2022
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Cong ty C6 phén Vincom Retail

PHY LUC
Quy il ndm 2022

PHU LUC - GIAI TRINH BIEN BONG KET QUA KINH DOANH SO VO KY TRUIPOC
(Theo Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020)

Pon vi tinh: Tridu VND

M s6 Chi tiéu Quy Il ndm 2022 Quy Il ndm 2021 Chénh léch %
10 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich wi 570.868 428 577 142.291 33%
11 Gia vdn hang ban va dich w cung cap 357.679 316.324 41.355 13%
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh 75.998 122,781 (46.783) -38%
22 Chi phi tai chinh 81.115 142.991 (61.876) -43%
25 Chi phf ban hang 10.342 14.926 (4.584) -31%
50 Téng ki nhuan ké toan trwréc thué 178.307 62.695 115.612 184%
60 Lgi nhuan sau thué TNDN 143.222 50.016 93.206 186%

Gial trinh nguyén nhin bién dong trong trréng hop két qua kinh doanh gitra hai ky bio cao bién ddng tir 10% trér lén:

Doanh thu thudin Quy !l ndm 2022 ting 142 ty VND, trang dd: {i) Doanh thu cho thué bt ddng san dAu tu va cac dich vy lién quan tang 158 ty VND
do nganh ban 1& phuc héi tét sau khi dich bénh d3 duoc kiém soat; (i) Doanh thu chuyén nhugng bat ddng san giam 66 ty VND do sé lugng nha
phé throng mai dwgc ban giao it hon so vdi cing ky nam trude. Gia vén hang ban va dich vy cung cép tang trong (ng vai doanh thu ghi nhéan.

Doanh thu hoat ddng tai chinh giam 47 ty VND do gidm thu nhap tir i&i hoat ddng dhu tw.

Chi phi tai chinh gidm 62 ty VND do da thanh toan khoan tréi phiéu 2.600 ty VND.

Chi phi ban hang gidm 4 ty VND chd yéu do gidm chi phi ban hang bét dong san tuong (rng v&i mirc gidm cla doanh thu.

Lgi nhuan sau thué TNDN ting 93 ty VND so véi cing ky ndm trwdc do céc nguyén nhan néu trén.
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