BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 30 thang 09 nam 2022

* CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L0 04 KCI Dién Nam Bien Neoc; Phutng Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam_

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND

M3

Thuyét

(270 = 100 + 200)

TAI SAN o ik 30/09/2022 01/01/2022

A TAI SAN NGAN HAN 100 36.424.242,049 38.060.705.851
(100=110+120+130+140+150)

1. Tién v cdc khoin twong duong tién 110 V.1 77.123.571 19.081.320
1. Tién 111 77.123.571 19.081.320
2. Céc khoan tuong duong tién 112

IL. Phu tu tai chinhk ngén han 120 V.2 114,340.000 187.860.000
1. Chimg khoan kinh doanh 121 350.000.000 350.000.000
2. Dy phong gidm gid chimg khoan kinh

doanh 122 (235.660.000) (162.140.000)
3. Péu tu nim gitr dén ngay dac han 123 - -

III. C4c khodn phai thu ngin han 130 36.027.706.031 37.722.619.300
1. Phai thu khéch hang 131 V.3 141,184.563.442 | 142.314.563.442
2. Tra trudce cho ngudi ban ngén han 132 10.218.881.755 10.166.081.755
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
4. Phai thu ngén han khac 136 V.4 7.992.610.364 7.992.610.364
5. Du phong phai thu ngén han khé doi

(*) 137 (123.368.349.530) | (122.750.636.261)

1V. Hang ton kho 140 V.5 - -
1. Hang tdn kho 141 8.910.019.214 8910019214
2. Dur phong giam gié hang ton kho (*) 149 (8.910.019.214) (8.910.019.214)

V. Tai siin ngin han khic 150 205.072.447 131.145.231
1. Chi phi trd truée ngén han 151 - -
2. Thué GTGT duwge khéu trir 152 171.834.831 97.907.615
3. Thué va cac khoan phai thu nha nuée 153 33.237.616 33.237.616
4. Tai san ngin han khac 155 - -

B TAI SAN DAI HAN 200 139.888.490.453 | 142.001.505.956
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Cac khodn phii thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han khac 216 - .

1L T2i san cd dinh 220 - -
1. Tai san ¢b dinh hivu hinh 221 - -
- Nguyén gid 222 - .
- Gid tri hao mon Iy ké (%) 223 - -
2. Tai sén ¢b dinh v hinh 227 V.6 - .
- Nguyén gia 228 675.311.099 675.311.099
- Gi4 tri hao mon iy ké (%) 229 (675.311.099) (675.311.099)

HI. B4t d8ng san diu tw 230 - -
- Nguyén gid 231 - -
- Gia trj hao mon ity k& (%) 232 - -

V. Tai sdn d& dang dai han 240 - -
. Chi phi san xuét. KD d& dang dai han 241
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 - -

V. Piu tir thi chinh dai han 250 139.888.490.453 |  142.001.505.956
1. Ddu tur vao cng ty con 251 V.7
2. Pau tu vio cong ty lién két lién doanh | 252 V.8 241.800.000.000 | 241.800.000.000
3. Ddu tr gép vén vao dom vi khéac 253 V.9 - -
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han (%) 254 V.10 (101.911,509.547) | (99.798.494.044)

V1. T#i san dai han khac 260
1. Chi phi tra trirée dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhip hofn lai 262 - -
3. Tai san dai han khac 268 - -

TONG CONG TAl SAN 270 176.312.732.502 180.062.211.807

Bdo cde ndy fi mdt b phdn hop thanh cia Bdo cdo 181 chimh va phai dwge doc kém voi Thuyét minh Béo cdo thi chinh 1




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Bi__f‘_%n Nam Dlén Ngoc Phuoilg £}__ién Ngoc; Tlli X_éi Dién Ban tiﬁh QL_léng Nam

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nim 2022

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND

NGUON VON Ma sb Tm":‘ny:‘ 30/09/2022 01/01/2022

A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 13.438.177.624 13.438.889.763

I. No ngén han ’ 310 13.438.177.624 13.438.889.763
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 V.11 814.021.001 814.733.140
2. Ngudi mua tré tién trude ngan han | 312 489.198.901 489.198.901
3. Thué va khoan phai ndp Nha nude 313 V.12 10.772.735.786 10.772.735.786
4. Phai tra nguoi lao dong 314 -
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.13 - B,
6. Phai tra ngan han khac 319 V.14 415.176.270 415.176.270
7. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 E 5
8. Du phong phai tra ngan han 321 = a
9. Quy khen thuéng; phuc loi 322 947.045.666 947.045.666

I1. No dai han 330 . -
6. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 = =

B. NGUON VON (400=410+430) 400 162.874.554.878 166.623.322.044

I. Vén chii s hiru 410 V.15 162.874.554.878 166.623.322.044
1. Vén gép ciia chii s& hitu 411 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu 411a

quyét 1.500.000.000.000 |  1.500.000.000.000
- Co phiéu uu dai 411b 2 s
2. Thang du vén cb phan 412 26.169.114.884 26.169.114.884
11. Loi nhuan sau thué chua phén 421

phdi (1.363.294.560.006) | (1.359.545.792.840)
- LNST chua phén phdi lily ké dén 421a

cubi ky truéce (1.359.545.792.840) (1.309.800.578.379)
- LNST chua phén phéi ky nay 421b (3.748.767.166) (49.745.214.461)
12. Ngudn vén diu tw XDCB 422
TONG CONG NGUON VON

(440 = 300+ 400) 440 176.312.732.502 180.062.211.807

Quang Nam; ngay 20 thang 10 nam 2022,
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NGUYEN THI HANH
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U ANH TUAN
Chii tich HPQT

NGUYEN THI HANH
Ngudi 1ap bidu

Bdo cdo nay la mét bé phdn hop thanh cua Bao cdo tai chinh va phai duoc doc kém véi Thuyét minh Béo cdio tai chinh 2
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc: Phuong Pién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy 111 ndm 2022

MAU B 03-DN
Don vi tinh: VND

CHI TIEU Ma | Tir01/01/2022 dén | Tir01/01/2021 dén
50 30/09/2022 30/09/2021

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhudn trude thué 1 (3.822.287.166) (33.900.785.867)
biéu chinh cho cac khoan: - L
Khéu hao TSCH 2
Céc khoan dw phong 3 2.877.768.772 (48.735.533.510)
Lai 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai cac khoan muc 4
tién té c6 gdc ngoai 1€
Lai 16 tir hoat dong ddu tu 5 (12.170) 82.271.752.867
Chi phi lai vay 6
Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh truwde thay ddi vén 8 (944.530.564) (364.566.510)
Tang giam cac khoan phai thu 9 (128.151.494) 109.968.554
Téang giam hang ton kho 10
Tang giam cdc khoan phai tra 11 712.139 (974.722.362)
Tang giam chi phi tra trudc 12
Téng giam ching khodn kinh doanh 13
Tién i vay da tra 14
Thué TNDN di nép 15
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dong kinh doanh 20 (1.071.969.919) (1.229.320.318)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi && mua sim. xay dung TSCD va cac tai san dai han khac 21 . ’
Tién thu tir thanh ly. nhugng bdn TSCD va céc tai san dai han khéc 22
Tién chi cho vay va mua cac céng no clia don vi khac 23
Tién thu hdi cho vay. ban lai cac cong cu no clia don vi khac 24
Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25
Tién thu héi déu tw g6p vén vao don vi khac 26 1.130.000.000 1.296.086.000
Tién thu 13i cho vay. ¢6 tire va lgi nhuan duoc chia 27 12.170 247.133
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tu 30 1.130.012.170 1.296.333.133
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH . )
Tién thu tir phat hanh cb phiéu. nhan vén gop (¥) 31 . .
Tién tra lai vén gop cho cac chi s hitu. mua lai ¢b phiéu cua 32
doanh nghiép da phét hanh - -
Tién vay ngén han. dai han nhén dugc 33
Tién chi tra no géc vay 34
Cb tirc. loi nhudn d tra cho chtt s¢ hiru 36
Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 58.042.251 67.012.815
'I"ién va tuong du'o'ngvtién dau nim ) 60 19.081.320 38.223.621
Anh hudng cua thay doi ty gia hoi doai quy doi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 77.123.571 105.236.436
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Thuyé't minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dwoc doc cing vai Bao cdo tai chinh kem theo 4




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Pién Nam bién Ngoe; Phudmg Dién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quéang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thuc tai ngay 30 thing 09 nim 2022

II

1r.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2022

MAU B 09-DN

THONG TIN KHAI QUAT

Céng ty C6 phan Pdu tr va Phét Trién Viét Trung Nam (sau day goi tét 1a “Céng ty”) 1a Céng ty Cé phén duge
thanh lap theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sé 33030700039 ngay 14 thang 07 nam 2003 ciia S& Ké
hoach va Bau tr Tinh Quang Nam (tir ngay thanh Iap dén nay Cong ty d& co 18 ldn didu chinh Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh va lan diéu chinh gin nhat vao ngay 26 thang 04 ndam 2021 véi gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh mai b 4000386181). Cdng ty 1a don vi hach toan doc 1dp; hoat dong san xuat kinh doanh

theo Ludt Doanh nghiép; Diéy 1 Céng ty va cdc quy dinh phap Iy hién haoh cé lién quan.
Nganh nghé kinh doanh

San xudt ddy cép; soi cap quang hoe; San xudt thiét bi ddy dan dign cdc loai; San xudt; truyén tai va phan phdi
dién (Chi tiét: thuy dign; sdn xudt dién khéc {dign phong)...); San xuét san phdm tir plastic (Chi tidt: san xudt
dng nhya cimg; dng nhua mém); Xay dung cdng trinh dan dung; giao théng; k¥ thudt; Kinh doanh bit dong
san; quyén sir dung dat thuge chi s¢ hiru; chii st dung hodc di thué; Khai thac da; cat; soi; dét sét;_Tréng cy
cao su; Khai thac go; Khai thic quing ddng; Khai thac quang sat; San xudt linh kiép dign ti (Chi tiét: san xudt
cac thiét bi dign thoai); San xut thiy tinh va san phim tir thily tinh; Bén budn thiét bi va linh kién dién t;
vién thong (Chi tiét: ban budn cac thiét bj dién tir: vidn thong: thiét b dién 1ir diéu khién; thiét bj phat song;
linh kién dién thoai); Trang ring va chdm séc rimg ldy ¢8; San xuht déy; cap dién va dién ti khac; San xudt xi
mang. v0i va thach cao; San xuat san phdm khac tir plastic; San xuit bt gifly; gidly va bia; San xuét san phdm
chiu Iira; San xuét san pham gém st khac; San xudt bé téng va cdc san phim tir xi ming va thach cao: Ban
budn kim loai va quing kim Joai; San xuét cao su tong hop dang nguyén sinh; San xudt kim loai mau va kim
loai quy; Bén budn thiét bj dién lanh. dién co; Sin xudt phén bén va hop chét ni to; Ban budn gidy cac loai;
Hoat dong vién thing c6 day; San xuft vt lidu xdy dung tir d4t sét: Hoat déng vién thong khong day: Tim
kiém; thim do; khai thac khoang san (trix khodng san cim)...

Tru s¢ chinh Céng ty tai: L6 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc ; Phuong Dién Ngoc; Thi X4 Dign Ban :tinh
Quang Nam.

NAM TAI CHINH. BPON Vi TIEN T& SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
Nam tai chinh cua Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thitc vao ngay 31 thang 12 hang nam,

Don vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké todn va nguyén thc. phuong phip chuyén ddi cac déng tidn
khae

Bon vi tién t€ sir dung trong ké toan 12 ddng Viet Nam (VND).

Céc nghiép vu Kinh té phat sinh bang ngoai té dugc quy ddi ra déng Viét Nam theo ty gid giao dich thue té tai

thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam: cae khodn myc tién € c6 goe ngoai té dugce quy ddi
theo ty gid mua vao ciia ngdn hang thurong mai cbng b vao ngay két thic nién d6 ké toan.

Chénh 1éch ty gid thue té phat sinh trong ky va chénh léch 1y gia do dénh gia lai sé du cac khoan mue tién 18 tai
thor diém cudi nam duge ghi nhan vio Béo céo kit qué hoat ddng kinh doanh trong ky,

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d9 ké todn ap dung
Cong ty dp dung Ché dd ké toan doanh nghi€p Viét Nam ban hanh thee Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22

rhang‘lz Nam 2014 B Tai chinh. cic Chuan muc ké todn Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh va cdc vin ban
stra doi; bd sung; hurong dan thue hién kém theo.

Thuyét mink néy Ia mot bg phdn hap thanh va phai dwoe doc ciing voi Bao cdo i chink kém theo 5




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
1.6 04 KCN Dién Nam Pién Ngoc; Phudmg Dién Ngoc; Thi Xa Pién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thuc tai ngay 30 thang 09 nam 2022

2. Tuyén b6 vé vige tudn thit ChuAn mue k& todn va Ché 46 ké todn

Ban Tong Gidm dbc dam bao da tuan thi diy da yéu ciu cva cdc Chudn muye ké toan; Ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc 1p v& trinh bay Bdo c4o tai chinh.

3. Hinh thic ké tosn ap dung

Cong ty sit dung hinh thie nhat ky chung.
IV. CAC CHIiNH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU
1.  Cosé ldp Bio cdo tii chinh

Bao cdo 1ai chinh duge trinh bay theo nguyén téc gia gbe va phit hop v&i cde Chuén muc ké wan Viét Nam.
Che 40 keé toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh khac vé ke toan hién hanh tai Viét Nam.

2. Udc tinh ké toan

Vige 1p Bdo céo tai chinh tudn thi theo cac Chudn mue ké toan Viet Nam; Ché do ké toén doanh nghiép Viét
Nam va cac quy djnh hi¢n hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu ciu Ban Téng Giam déc c6 nhing udc tinh va
gia dinh anh huéng dén sé ligu vé cong no; tai san va vidc trinh bay céc khodn cdng no va tai san tiém tang tai
ngay két thuc nién 49 ké toan ciing nhu c4c 56 ligu vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. S5 lidu
phat sinh thue té c6 thé khac véi cac wée tinh; gia dinh dit ra.

3. Cong cy tai chinh
Ghi nhén ban dau
Tai sin tai chinh
Tai san tai chinh dugc phan loai mdt cach phit hop cho myc dich thuyét minh rong Bao cdo tai chinh bao gbm
cac nhom: tai san tai chinh duoc ghi nhan thee gia tr hop 1y théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh;
cdc khoan dav tr ndm giit dén ngay dao han; cc khoan phéi thu; tai san tai chinh san sang dé ban. Viéc phén
loai céc tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chit va mue dich cia tai san fai chinh va duge quyét dinh tai

thoi diém ghi nhan ban diu.

Tai thoi diém ghi nhin ban diu: tz‘;i san 1ai chinh duge xic dinh theo gia moa/chi phi phat hanh cdng cac chi
phi phat sinh khdc lién quan truc tiép dén viée mua; phét hanh tai san tai chinh dé.

Tai sén tai chinh clia Cong ty gom tién va cde khodn twrong duong tién; cac khoan diu tu ngin han; phai thu
khach hang; cic khoan phai thu khée va ky qu¥ ngin han.

No phdi trd tai chinh

N phai tra tai chinh duge phan loai mdt cach phi hop cho muc dich thuyét minh trong Bao cdo tai chinh bao
g0m cdc nhém: no phai trd tai chinh duge ghi nhan theo gia trj hop Ly thdng qua Bao cdo ket qua hoat dong
kinh doanh; cdc khodn ng phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gid trj phan bd. Viéc phén loai cdc khoan no tai
chinh phy thude vao ban chat va muc dich cha khodn no tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan
ban déu.

Tai thei diém ghi nhén ban dau. cac khoan ng phai tra téi chinh dugc xéc dinh theo gia phat hanh cdng cac chi
phi lién quan truc tiep dén viée phat hanh no tai chinh d6.

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay va ng ngin han va phai tra ngudi ban.

Panh gid lai sau 13n ghi nhan ban dau

Hién tai; chua c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau khi ghi nhdn ban déu.

Thuyét mink néy Ié mét bo phdn hop thanh va phai duwge doc cing voi Bio cdo 1o chinh kém theo 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KON Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xa Bién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAQ CAQ TA! CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2022

4. Tién va cac khoan tuo ng du'ong tién

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gém tidn mat; tidn giti ngan hang; tién dang chuyen va cac khoan diu
tu ngan han co thoi han thu hdi hojic déo han khéng qua 3 thang; ¢o kha néng chuyén ddi dé dang thanh mot
fugng tién xac dinh va khéng c6 nhidu rui ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngiy mua khoan dau tr dé tai
thiri diém lap Bao céo.

5. Cic khodn phai thu thwong mai va phéi thu khac

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh theo gid tri ghi s6 cac khoan phai thu tir kKhach hang
va phai thu khac.

6. Hang tén kho
Hang ton kho dugc ghi nhdn theo gid thap hon gitta gia gde va gi4 trj thudn co thé thuc hién duge. Gia gbe
hang tén kho bao gom chi phi mua; chi phi ché blen va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6
duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan c6 thé thue hién 1a gia ban udc tinh trir di chi

pht wéc tinh dé hoan thanh hang ton kho v chi phi udc tinh cn thiét cho viée tiéu thy ching,

Gia gbe hang thn kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach toan theo phueng phap
ke khai thudmg xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dugc trich 13p khi gia tri Ihuéq 6 thé thue hién dugc cua hang tdn kho nhéd
hon gi4 goc. Viée trich 14p du phong thyc hién theo Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay (7/12/2009 cia B
Tai chinh.

7. Taisén ¢b dinh hitu hinh va kbiu hao

Tai sén ¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gi tai san c¢d dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi khac iién quan truc tiép dén viée
dira tai sdn vao rrang thai san sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap duting thing dua rén thdi gian hitu dung woc tinh.
phil hgp v6i hudng din theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 ctia BO Tai chinh. cu thé

nhur sau:

Loai tii san $6 nam

Nha cira. vt kién tricc 10

Mady méc. thiét bj 610

Phuong tién van tai. truyén din 3-6

Thiét bj dyng cu quan Iy 3-3
7

Tai san ¢b dinh khéc 3-

Khi tai san c6 dinh dugc ban hay thanh Iy; nguyén gid va khiu hao lily ké dwoc x6a s6 va bt ky khoan 14 1§
nao phat sinh do viéc thanh Iy déu duge tinh vao két qua hoat ddng kinh doanh trong k¥,

8.  Taiséan ¢b dinh vd hinh va khu hao
Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dét duge ghi nhdn Ja tai san ¢b dinh v6 hinh khi Céng ty duge Nha nuée giao dét c6 thu tién sir
dung 44t va duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit.

Nguyén gid 12 Tai san ¢6 dinh v6 hinh 1a quyén s dung dét duoe xdc dinh 14 toan b cic khoan tién chi ra dé

cé quyén st dung dét hop phap cdng voi cac chi phi cho dén bij; giai phong mit bing; san Hp mit bing; 1§ phi
trudc ba....

Thzq?é! minh ndy ld mdt bg phin hop thanh va phai duoce doc cling voi Bdo edo tai chinh kém theo 7




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Pién Ngoc; Phudng Bién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quéang Nam

THUYET MINH BAO CAOQ TA1 CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2022

10,

11.

12.

13.

14,

Quyén sir dung dét khdng 6 thoi han thi khéng tinh khéu hao.
Cac tai san cd dinh vo hinh khac 12 phin mém ké toan dugc phan anh theo nguyén gid trir di khdu hao lay ké.
Kh&u hao ciia t4i san ¢b dinh v6 hinh nay duge tinh theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu

dung udc tinh cia i san. Ty & khdu hao phir hop véi Thong tr s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nam
2009 va Théng tu 56 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 ciia B§ Tai chinh.

Loai tai san Sé nim
Phin mém may tinh 3

Bit dong san diu tw

Nguyén gid

Nguyén gia bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi ma Cong ty bo ra dé co duoe tai san tinh dén thoi diém
dua tai san do vao trang thdi sin sang sit dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau chi dugce ghi ting
nguyén gia ctia bat ddng san diu tu néu cac chi phi nay chéic chan Jam tang loi ich kink té trong tuong lai do sir
dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa man diéu kién trén dwgc ghi nhan la chi phi trong k.

Khiu hao

Khiu hao duge tinh theo phuo*ng phap dutmg thang dya trén thoi gian hitu dung wérc tinh clia bit dong sin dau

tr. Mic khiu hao phi hgp vai Thong tw s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 than«‘r 10 ndm 2009 va Thong tu sé
45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 ¢tia B Tai chinh.

Cac khodn dau tu tai chinh dai han

Cac khoén dau tr tai chinh dai han thé hién cac khodan dau tu vao cbng ty con va cdng ty lién két duoc ghi nhan
theo gia ghc.

Chi phi tra trede dai han

Chi phi tra trudc dai han phan anh cac chi phi thue t& da phét sinh nhung ¢6 fién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu nién d6 ké toan. Chi phi tea trwdc dai han duoc phén bé trong khoang thoi gian
ma lgi ich kinh té duoc dy kién tao ra.

Cic khoan phai trd va chi phi trich truée

Céc khodn phai tra va chi phi trich truéc duoc ghi nhn cho 50 tien phai tré trong twong lai lién quan dén hang
hoa va dich vu d3 nhin dwoc khong phu thude vae vige Cong ty da nhdn dirge héa don ciia nha cung cép hay
chua,

Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giai doan ddu tu xay dung cac cong trinh xay dung co ban dé& dang dugce tinh vao gia trf
cua tai san d6. Khi ¢dng trinh hoan thanh thi chi phi di vay dugc tinh vao chi phi tai chinh trong k.

Tat c cac chi phi di vay khac duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky khi phét sinh.
Nguf’in vbn Kinh doanh

Ngubn vén kinh doanh cia Cong ty bao gdm:

- Vén dau tu cia chit s& hirn duge ghi nhan theo s8 thyc & da dAu tr cia cée ¢b dong:

Thuyét minkh nady 1a mor bg phan hop thanh va phai duoe doc cling véi Bdo edo (di chinh kém theo 8




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Dién Nam Pién Ngoc; Phudng Bién Ngoc; Thi X4 Pign Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh két thuc tai ngay 30 thang 09 nam 2022

15,

16.

17.

- Lm nhuan sau thué chua phan phm 14 56 Im nhuan con lal ta1 thei diém két thic nién do ké toan tlr cac hoat'
dbng kinh doanh cta Cong ty.

Nguyén tiic ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi khi ddng thoi théa man tét ca nam didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phin lon riti ro va loi ich gén 1ién v6i quyén s& hitu san pham hogc hing héa cho
nguoi mua;

{(b) Cdng ty khdng con nim gitr quyén quan 1y hang hda nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

(¢) Doanh thu dugce xac dinh trong d6i chic chan;
(d) Congty s& thu dugc loi fch kinh i tir giao dich ban hang; va
(¢) Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cba giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhan khi két qué giao dich 46 dugc xac dinh mét cich
dang tin c@y. Trong truong hop giao dich vé cac dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghl nhén
trong Ky theo két qua phin cdng viéc di hoan thanh tai ngay két thic nién d ké toan. Két qua ctia giao dich
cung céap dich vu duoc xac dinh khi thoa man tAt ca bon diéu kién sau:

(a) Cong ty di chuyén giao phan 1én roi ro va loi ich géin lién voi quyén s¢ hiru san pham hofic hang héa cho
ngudi mua;

(b) Céng ty khong con ném giit quyén quan 1y hang héa nhur ngudi s& hitu hang hoa hogc quyén Kiém soat
hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chac chin;
(d) Céng ty s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(&) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

L3i tidn giti nedn hang: 1i cho vay

Lai tién giri ngan hang; 141 cho vay duge ghi nhén Khi ti&n 11 dugc ghi nhan trén co $& don tich (c6 tinh dén loi
tire ma tai san dem Ial) trir kha ning thu hoi tién |5 khéng chic chan,

Cé tiic

Cb tire duge ghi nhén khi quyén dugc nhan khoan thanh toan ¢b tire cita Cong ty duoc xdc l4p; ngodi trir ch tire
ghi nhan bang ¢ phiéu chi theo ddi 56 lrong ma khéng duge ghi nbén 14 doanh thu.

Ghi nhén chi phi

Chi phi duge ghi nhén theo thyc té phat sinh trén nguyén tic phil hop v6i doanh thu trong ky.

Thué

Thué thu nhap deanh nghiép thé hién téng gia tri ciia s§ thué phai tra hién tai va sd thué hoan lai,

Sb thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi loi
nhuan thudn dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhdp chiu thue khong bao gbm

cdc khoan thu nhip hay chi phi | tinh thué hodc dugc khiu trir trong cac nam khac (bao g gbm ¢4 16 mang sang,
néu ¢6) va ngodi ra khéng bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué ho#ic khong duge khéu trir.

Thuyét minh nay 1é mot bo phdn hgp thanh vi phai diege doc cling v6i Bdo cdo tai chinh kém theo 9




CONG TY COPHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L4 04 KCN Dién Nam £ién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xa Bién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nim 2022

i8.

19,

2,

Viée xac dinh thué thu nhép cua Céng ty cdn cif vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién. nhitng quy
dinh nay thay d61 theo ting thai ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thude vao két
qua kiém tra cha co quan thué c6 tham quyén.

Thué thu nhap hodn lai dugce tinh trén cac khodn chénh l&ch gita gia trf ghi 6 va co s6 tinh thué thu nhéap cha
cac khoan muc ti san hodc cdng no trén Béo cdo 1al chinh va duogc ghi nhén theo phuong phap Bang can aéi
k& toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit c4 cdc khoan chénh léch tam thai con tai
san thué thu nhép hon lai chi dugce ghi nhan khi chic chin ¢6 du lgi nhujn tinh thué trong twong lai dé khéu
trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai duge xac dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho nam tai san dwgc thu hdi hay ng
phai trd duge thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vae Bao cao két qué hoat dgng kinh doanh trir
trudng hop khoan thué d6 cé lién guan dén cac khoan muc duge ghi thing vao vdn chi s& hiru. Trong trudmg
hop d6; thué thu nhap hoén lai eling dugc ghi thing vao vén chit s& hitu,

Tai san thué thu 11hap hofin lai va no thué thu nhap hodn lai phéi tra dugc b trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phap d& bi trx gitia tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va khi cic tai san
thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan (9i thué thu nhép doanh nghiép dugc
quan ly bai cing mét ¢o guan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toén thué thu nhdp hién hanh trén co s¢ thudn.

Cac loai thué khac duge ap dung theo cac luft thué hién hanh tai Viét Nam.

L&i trén co phiéu

L3i co ban trén ¢b phidu duoc tinh bing cach chia loi nhudn sau thué thude vé cb dong s& hifu co phiéu pho

thong cha Cong ty truée khi trich Jap quy khen thuéng. phic lgi cho sb lwgng binh quin gia quyén cia s ¢d

phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

Cic bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan ndu mét bén ¢o kha nang kiém soat hodc ¢4 nh hudng déng k& ddi vai bén kia

trong viéc ra quyet dinh cac chinb sach tai chinh va hO'lt dong. Cac bén cling diwoc xem la bén lién quan néu

cing chiu s kiém soat chung hay c¢hju anh hwéng dang k& chung.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién Pon vj tinh: VND
30/09/2022 01/01/2022

Tién mat 75.767.784 17.174.091

Tién giri ngan hang khéng ky han | 355787 1.007.229

Céc khoan twong duong tién i

Cong 77.123.571 19.081.320

Cic khoén diu tw tai chinh ngan han

30/09/2022 01/01/2022
Ching khoan kinh doanh
Cé phiéu 350.000.000 350.000.000
Cong 350.000.000 350.000.000
Dy phong giam gié ¢6 phiéu (i) (235.660.000) (162.140.000)
Chiing khoan kinh doanh thuan 114.340.000 187.860.000

Thuyét mink néy 1& mot bé phan hop thank vi phii dwge doc ciing voi Bdo edo i chink kém theo 10




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

Ld 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phudng Pién Ngoc; Thi X& Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thac tai ngay 30 thang 09 nam 2022

3. Phai thu khach hang

- Cty CP XD Thay Legi Thily Brién Quang Nam
= Cty CP K§ Thudt TM& Du lich Thing Long

< CN Cty CP DV Vién Thong & [n Buu Dién- XN Xiy Lip
- Phai tbu Nguyén L& Hai Ding
- Cac khach hang khac

Céng

4, Cic khoan phii thu ngiin han khic

Céng ty C6 Phdn Tay BaNa
Tam tmg

Phai thu khéc

Cing

Phai thu Ia cic bén ¢d lién quan

Cong ty CP Tiy Ba Na

5,  Hang ton kho

Chi phi san xuit kinh doanh d¢ dang
Hang hoa
Céng

30/09/2022 01/01/2022
365.742.848 865.742 848
616.500.601 616.500.601
464.032.000 464.032.000

11.598.000.000 12.728.000.000
127.640.287.993 127.640.287.993
141.184.563.442 142.314.563.442

30/09/2022 01/01/2022

6.848.644.389 6.848.644.389
i.143.965.975 1.143.965.975
7.992.610.364 7.992.610.364

30/09/2022 01/01/2022

6.848.644.389

6.848.644.389

30/09/2022 01/01/2022
8.910.019.214 8.910.019214
8.910.019.214 8.910.019.214

Thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va phéi duge doc cing v6i Bdo cdo tii chinh kém theo 11




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L5 04 KCN Pién Nam Dién Ngoc . Phudng Bién Ngoc. Thi X3 Bién Ban .tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2022

6. Taisin cd dinh vd hinh

Quyén sir
dung dat

Phin mém

ké todn

Cong

Nguyén gia

Sé dhu ky .
Tang wrong ky -
Giam trong ky -

675.311.099

675311099

S6 eudi ky

675.311.099

675.311.099

Gi4 tri mon liy ké
S8 dau ky -
Tang trong ky -
Khdu hao trong ky -
Giam trong ky -

675.311.09%

675.311.099

S6 cudi ky

675.311.099

675.311.099

Gia trj con lai
$6 dau ky ;

8§46 cudi ky -

7. Piéu tw vao Cong ty con

Céng ty CP Khoang san Quang Nam
Cong ty CP Cong Nghiép Cac Su Quang Nam
Cong

8. Piu tu vao Cong ty lién két; lign doanh

Cong ty CP san xudt (ing dung céng nghé cao Thai Son
Cong ty CP Cdng Nghiép Cac Su Quang Nam
Cong

9. Dy phong diu tw tai chinh dai han

Céng ty CP Khodng sén Quang Nam

Cbng ty CP Céng Nghigp Cao Su Quang Nam

Cang ty Cb phén phat trién BDS Tay Ho Tay

Cong ty CP 8X Ung dung Céng Nghé Cao Thai Son
Cong

10. Phai tra ngudi ban ngin han

Céc khoan phai tra ngudi ban ngin han

Thuyét minh nay [ mét bo phdn hap thankh va phai duge doc cling voi Bdo cdo 14i chinh kém theo

30/09/2022

01/01/2022

30/09/2022

01/01/2022

121.800.000.000

121.800.000.000

120.000.000.000

120.000.000.000

241.800.000.000

241.800.000.000

30/09/2022

01/01/2022

71.603.509.654

30.307.999.893

70.993.062.543

28.805.431.501

101.911.509,547 99.798.494.044

30/09/2022 01/01/2022
$14,021.001

814.733.140
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CONG TY COPHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thing 09 ndm 2022

Cong

11.

12.

13.

14.

Thué va céc khoén phai nép Nha nuée

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhén

Thué va cac khoan phai nép khac
Cong

Chi phi phii trd

Lai vay phai tra
Cong

Cic khoan phéi tra phai; phii ndp ngin han khic

Kinh phi cdng doan

Bao hiém x héi; y t§; TN

Phan Chi Tam

Céc khodn phai tra; phai ndp khac
Ciing

Vén chi s& hitu

Tinh hinh bién dgng vén chi s& hivu trong nim nhw sau:

814.021.001

§14.733.140

30/09/2022

01/01/2022

10.772.735.786

10.772.735.786

Chi tidu

S6 dau ndm trude
Tang trong nim
Tang vin trong nim
Lgi nhuédn trong ndm

Giam trong nam

S6 cudi ndim truée/SH
dau niim nay

Tang trong k¥
Tang vén trong ky
Lot nhuén trong ky
Gidm trong ky

S6 cubi ky

vén diu tu cia
chit s& hiu

Thiing dw
vbn ¢d phin

1.500.000.000.000

1.5(:0.000.000.000

26.169.114.884

26.169.114.884

(3.748.767.166}

10.772.735.786 10.772.735.786
30/09/2022 01/01/2022
30/09/2022 01/01/2022
T1.570.133 71.570.133
343.606,137 343.606.137
415.176.270 415.176.270
3oz . Loi nhudn chua -
Cé phién quy phin phéi Cing
(1.359.545.792.840) 166.623.322.044
- {1.359.545.792.840) 166.623.322.044

{3.748.767.146)

1.500.000.000.000

26,169.114.884

- (1.363.294.560.006)

162.874.554.8[78

Thuyét minh nay I mér bo phdn hop thanh va phai dwge doc ciing vii Bdo cdo tai chinh kém theo




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L4 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xa Pién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tal ngay 30 thang 09 nam 2022

Cb phiéu

S6 hrong ¢é phiéu dang ky phat hanh

S& hrong ¢b phidu dii chio ban ra cong ching

Ca phiéu phd théng

Cé phiéu wu ddi

$6 rong cd phidu duee mua lai

C6 phiéu phd thong
C6 phiéu wu dGi

Sb fugmg b phiéu dang luu hanh

C6 phidu phé théng
C3 phiéu wu dii
Cé phibu qup

30/09/2022 1/01/2022
150.000.000 150.000.000
150.000.000 130.000.000
150.000.000 150.000.000
£50.000.000 130.000.000

Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/ ¢d phiéu.

PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu

T("ing doanh thu

Trong do:

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Chc khodn gidm trir doanh thu

Hang bén bi trd lai
Doanh thu thuan

Gi4 vén hang ban

Gi4 vén hang ban
Cong

Doanh thu hogt dong tai chinh

Lai tidn gui; cho vay
Céng

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA HOAT

Quy NI Lity ké tir ddu nam
dén cudi quy nay
Nim 2022 Niim 2021 Nim 2022 Nam 2021
Quy I Lity ké tir ddu niim
dén cudi quy ndy
Niim 2022 Nim 2021 Nim 2022 Nam 2021
Quy [N Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay
Niim 2022 Niim 2021 Nam 2022 Nim 2021
3.135 - 12.170 247.133
3.135 - 12.170 247.133

Thuyét minh néy 1d mét bg phdn hap thanh vé phai duge doc ciing v6i Bio céo tai chinh kém theo 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Bién Ngoc; Phuong Bién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)
Cho kY tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2022

Chi phi tii chinh
' Quy 1l Ly ké tir dau nam
dén cudi quy nay
Niim 2022 Nim 2021 Nam 2022 Nam 2021

Chi phi I vay - - - -
L3 do ban chiing khoan - - - .
Du phong giam gia cac Khoan

dau tr 543.198.947 525.549.599 2.260.055.503 33.071.324.311
Hoan nhép dy phong gidm gia

chirng khoan dinh doanh va ton

that dau tu - - - -
Chi phi tai chinh khéae - - - -
Cong 543.198.947 525.549.599 2.260.055.503 33.671.324.311

Chi phi thué thu nhap doanh nghip hién hanh

Téng loi nhusn ké toan truée thué
Diéu chinh tang

Piéu chinh giam

L3 cac nam trudc chuyén sang

Téng thu nhip chiu thué

Thué thu nhap doanh nghiép phai np

Thué thu nhap doanh nghiép dugc giam

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

L&i co ban trén ¢é phiéu

Quy I11/2022 Quy 11112021
(545.344.050) (531.981.021)
(545.344.050) (331.981.021)

Viéc tinh toan li trén b phiéu co ban dugc thie hién trén co 5o cac sb 1idu sau:

Loi nhuén ké toan sau thué

Cac didu chinh dé xac dinh Ioi nhusn phén b cho

cd déng s&r hitu cé phidu phd théng

Lgi nhuén phan bd cho ¢§ déng s& hiru ¢§ phiéu

phé théng

Cb phiéu phé théng hwu hanh binh quén trong k¥

Léi co ban trén cé phiéu

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Thang tin vé cac bén lién quan

Bén lién quan

Quy 112022

Quy 11172021

(545.344.050) (531.981.021)
(545.344.050) (531.981.021)
150.000.000 150.000.000
) “)

Méi quan hé

Céng ty C6 Phan Tay Ba Na

Céng ty C& Phin san xvét img dung cbng nghé

cao Tha; Son.

Cong ty lign két
Céng ty lién két
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L4 04 KCN bién Nam Dign Ngoc; Phudng Bién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quéng Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinb két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2022

Giao dich vdi cde bén [idn quan

Bén lién quan N§i dung nghiép vu Gia tri (VND)

Céng ty Cé Phan Tay BaNa Phai thu khéc .

Cong ty €6 Phin Cong Nghiép Cao Su Quéang Nam d6i tén thanh : Cong ty C6 Phan Tay Ba Na theo gidly
chirng nhan dang ky kinh doanh thay doi 1an thir 3 ngay 30/12/2021 do So ké hoach vi dau tu tinh Quang Nam
cap.

Thu nhap cha Ban Tdng Gidm ddc Cong ty trong nam nhu sau:
Quy 111/2022 Quy [[1/2021

Luong; thudng 0

Cing 0 O

2.  Bao cao bd phin
Thong tin by phén duge trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vie dia ly. Bao ¢ao b phdn chu yéu theo
linh vuc kinh doanh
Thong tin b phdn theo khu vye dja Iy

Céng ty c6 hoat déng kinh doanh thuong mai tai try s¢ chinh cia céng ty m¢ la tinh Quang Nam

Quin IV rii ro vin

Cong ty quan tr] ngudn vbn nhim dam bao r:?mCl Céng ty cd thé vira hoat déng lién tuc vira toi da hoa lgi ich
clia cac ¢0 dong thang qua t6i uu hoa sé du nguén von va cdng no.

Céu tric von cia Cong ty gbm c6 céc khoan ng thudn (bao gom cac khoan vay nhu d4 trinh bay tai Thuyel
minh & V.12 trir Gi tién va cac khoan tuong dwong tién) va phan vn thude sé hitu ciia cac ¢d dong (bao gdm
vén déu tr cita chil s& hitu va loi nhudn sau thué chwa phan phon)

Cac chinh sach Ké toén chil yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao g gdm cdc tigu chi dé ghi
nhan. co s¢ xac dinh gid tri va co 56 ghi nhén cdc khoan thu nhdp va chi phi) ddi voi timg loai tai san tai chinh
va cOng ng tai chinh dwgce trinh bay tai Thuyét minh sé 1V.3.

Cic loai ¢ong cu tai chinh

Gis tri sb sdch

$é cudi ky $6 ddu ky
Tai sin tai chinh
Tién va cac khoan tuemg duong ticn 77.123.571 19.081.320
Pau tr ngén han 114.340.000 187.860.000
Phai thu khich hing 141.184.563.442 142,314.563.442
Céc khoan phai thu khic 7.992.610.364 7.992.610.364
Ky quy
Céng 149.368.637.377 150.514.115.126
Ng phdi tri tai chinh
Yay va ng thué (ii chinh - -
Phai tra ngudi ban 814.021,001 $14.733.140
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Pién Nam Bién Ngoc: Phudng Dién Ngoe; Thi X4 Bién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2022

Cing 814.021.001 814.733.140

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly clia thi san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic nién do ké toan
do Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 cling nhu cac quy dinh hién hanh chira ¢6 hudng
dan cy thé vé vigc xdc dinh gia tri hop ly ciia cac tai san tai chinh va cbng no tai chinh. Théng tu 210 yéu cau
ap dung Chuin myc Bio c4o tai chinh Quéc té ve viée trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin di
véi cng cu tai chinh nhung khoéng dua ra huéng dan twong ducng cho vige danh gia va ghi nhdn cdng cu tai
chinh bao gbm ca 4p dung gia tri hop ly. nham phi hop véi Chuin myc Bao cao tai chinh Qudc té.

Mug tigu quéin IV rii ro tai chinh

Céng ty da xdy dung hé thbng quan Ty rii ro nham phat hién va danh gia cac i ro ma Céng ty phai chiu. thiét
lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mitc chdp nhén duoe. Hé théng quan 1y rii ro duge xem xét
lai dinh k¥ nhdm phan anh nhitng thay déi ciia didu kién thi truomg va hoat ddng cita Cong ty.

Rili ro tai chinh bao gdm riii ro thi trudng (rai ro ngoai t& (rii ro ty gid). mi ro 1Ai sudt va rii ro vé gia). riii ro
tin dung va rai ro thanh khoan.

Riii ro thi truwong
Rui ro thi trirding 14 rii ro ma gia tri hop 1y hodic cdc ludng tién rong tucmg lai ctia cdng cu tai chinh s& blen
dong theo nhiing thay dbi cita gid thi tnwong. Rii ro thi trudng bao gdm 3 loai: rii ro ngoai 1€, rai ro 14} suat va

riti ro ve gla

Cong ty khong ¢¢ riti ro ngoai t€ do hoat ddng kinh doanh dd gia dyng. cac hoat ddng xdy dung va khai thae
khoang san & trong nudc (Khu vire phia Bic) durge thue hién bing don vi tién té ké 10an 1a VND.

Quan 1y rui ro i sudit

Riti ro 1 sudt la rii ro ma gid tri hop 1y hodie cac ludng tién trong twong lai clia céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay 46! cha |41 sudt thi trudmeg,

Céng ty chlu rii ro lai suft tr ong yéu phat ; sinh tir cac khodn vay. chiu Ml suft da duoe ky két. Cong ty chiu rai
ro 14i sudt khi Cong ty vay von theo 14 sudt tha |10| va |di sudt c& dinh. Rii ro nay s& do Cang ty quan tri bing
cach duy tri & mire dd hop 1y cac khodn vay 1ai sut ¢ dinh va 137 sudt tha ndi.

Quan 1y rii ro vé gia cia ¢d phiéu

Rai ro vé gia ciia ¢d phiéu 12 rii ro ma gié trj hop 1y hoic cac ludng tlen trong twong lai cila cac ¢d phiéu s&
bién ddng theo nhimg thay doi cua gia thi trudng ngoai thay a6i cha i suat va ty gia hbi doai.

Rui ro vé gia cd phiéu

Cac cb phidu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nim gitr ¢4 thé bi anh huéng béi cac i ro thi trudmg
phat sinh tir tinh khong chdc chin vé gia tri twong lai ctia ¢d phiéu ddu tw. Cong ty quén Iy rui ro vé gia cb
phleu bang cach thiét 13p han mirc dau tu va da dang héa danh muc du tu. Hoi dong guan tri va Ban Tong
Giam dbc ciia Céng ty ¢ling xem xét vi phé duyét cac quyét dinh dau v vao ¢ phleu nhu nganh. nvhe kinh
doanh. cbng ty du tr... Theo tinh hinh thi truong hién nay. Céng ty danh gia gia rui ro vé gid ¢d phidu I2
khéng ding keé.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung [2 rii ro ma mdt bén tham gia trong hop dﬁmg khéng ¢é khé nang thuc hign dugc nghia vu ¢la
minh dn dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty ¢6 cac rii ro tin dung tlr cdc hoat ddng kinh doanh (chi yéu ddi voi cac khoan _phai thu khach hang)
va hoat déng 1ai chinh (cdc khoan déu tr cb phiéu ngin han. cic khoan cho vay ngin han. tién giri ngén
hang...).

Thuyét mink ny Ié mot b phén hop thank va phai dwgc doc cing voi Bdo cdo 1ai chink kém theo 17
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xd Pién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2022

Phai thu khach bang

Hoat déng kinh doanh clia Cdng ty hién nay cho yéu duge chia lam 3 hoat dong chinh: finh vuc thuong mai
(mua bén d6 gia dung): chu yéu thu tién ngay; hoat déng xdy dung va khai thic khoang san: Céng ty thuc hién
giao thau thi cong. khai khac cho dom vi bén ngoai do d6 cong ng phai thu khach hang wong ing véi cong no
phai tra nha thiu. don vi khai thic bén ngoai. diéu kién thanh toan theo tién do céng viéc hoan thanh. Céng ty
tin tudng ring khéng c6 ri ro tin dung trong yéu déi vai khoan phai thu khach hang.

Cac khoan cho vay ngan han

Cong ty cho céc ca nhan vay; muon tién trong vong 1 ndm v6i 1ai suit 8%/nam. Cong ty danh gia cac khoan
cho vay nay déu trong han va khdng bi suy gidm vi lién quan dén cac ca nhan c6 uy tin va c6 kha nang thanh
toan tot.

Tién va cac khoan tuong duong tidn

Phin 16n tién giri ngdn hang cua Cong ty dwgc gari tai cac ngan hang 1on: ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan
thdy mirc do tap trung rii ro tin dung dbi voi tién gui ngdn hang 1a thap.

Riti ro thanh khodn

Riti ro thanh khoan la roi re Cong ty gap khé khan va khéng thé thuc hién cac nghia vu lidn quan dén cac
khoan ng tai chinh.

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoéan nhim dam bao dt nguon von dé dap tg cac nghla vu tai chinh hién tai
va twong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan 1y nhim dam bao mirc phy trdi gifra cdng ng dén han
va tai san dén han trong ky & mirc ¢ thé duoc kiém soat abi vai sé vén ma Coéng ty tin ring c6 thé tao ra trong
ky d6. Chinh sach cua Céng ty la theo ddi thudng xuyén cac yéu cdu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong
twong Jai nham dam bao Cong ty duy tri du mirc dy phéng tién mat; cac khoan vay va di von ma cac chi s&
hifu cam két gép nhim dap (ing céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngfin han va dai han hon.

Céc Béang dudi day trinh bay chi tiét cdc mirc d4o han theo hop dong con lai dbi voi tai san tai chinh va cdng
cy ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toén nhu da duoc thoa thuan. Céc Bang nay duge trinh bay dya
trén dong tidn chua chiét khdu cia tai sin tai chinh va dong tién chira chiét khiu coa cong ng @i chinh tinh
theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phdi sinh Ia can thiét dé
hidu dugc viée quan 1y rii ro thanh khoan cua Céng ty khi tinh thanh khoan dwece quan ly trén co s& ¢dng ng
va ti san thudn.

Tir 1 nim tré  Trén 1 nam dén

xubng 5 nim Trén 5 nim Cong

S6 cudi ky

Vay va ng thué tai chinh - - - .
Phai trd nguoi ban 814,021.001 - - £14.021.001
Cong 814.021.001 - - 814.021.001
Sb cudi ky

Tién va cac khoan TP tién 77.123.571 - - 77.123.571
Péu tu ngén han 114.340.000 - - 114.340.000
Phai thu khach hang 141.184.563.442 - - 141.184.563.442
Cac khean phai thu khac 7.992.610.364 - - 7.992.610.364
Ky quy ngén han - - - -
Céng 149.368.637.377 - - 149.368.637.377
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xa Pién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thuc tai ngay 30 thang 09 nim 2022

Chénh léch thanh khoan
thuan cudi ky

S6 dau ky

Vay va no thué tai chinh
Phai tra nguoi ban

Cong

S6 dau ky

Tién va cac khoan TD tién
Péu tur ngén han

Phai thu khach hang

Céc khoan phai thu khéc
Ky qu¥ ngén han

Cong

Chénh I§ch thanh khoédn
thudn dau ky

Tir [ ndm tro

Trén 1 nim dén

xubng 5 nim Trén 5 nam Cong
148.554.616.376 - - 148.554.616.376
814.733.140 - - 814.733.140
814.733.140 - - 814.733.140
19.081.320 - - 19.081.320
187.860.000 - - 187.860.000
142.314.563.442 - - 142.314.563.442
7.992.610.364 - - 7.992.610.364

150.514.115.126

150.514.115.126

149.699.381.986

149.699.381.986

Ban Téng Giém dbc dénh gid mirc tap trung rii ro thanh toan & muc thdp; Ban Téng Giam ddc tin ring Cong

ty c6 thé tao ra dii ngudn tién dé dap (g cac nghia vy tai chinh déo han.

Thong tin so sanh

VU ANH TUAN
Chii tich HDQT

Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh kém theo

Quang Nam; ngay 20 thang 10 ndm 2022
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NGUYEN THI HANH
K¢ toan truéng
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NGUYEN THI HANH
Ngudi lap biéu
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