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1. Tén tb chirc: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU PUC
- Ma chimg khoan : TDH

- Dia chi - 82-84 Calmette, Phudong Nguyén Théi Binh, Quén 1, TP.HCM
- Dién thoai 102839143111
- Website : www.thuduchouse.vn

2. Noi dung thdng tin céng bd:

Cong ty cb phin Phat trién Nha Thu Dic (“Cong ty”) cong bd Céng van sb 34/TC-
TDH/2023 ngay 16/01/2023 cap nhét thong tin dén cb dong vé qua trinh lam viéc nhim
ldy lai quyén khai thac kinh doanh hop phap ctia ThuDuc House tai cac khu dat thugc Chg
dau mdi Thu Dire.

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty vao ngay
16/01/2023 tai dudmng dan http://thuduchouse.vn/quan-he-co-dong/cong-bo-thong-tin.html
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day la ding sy that va hoan toan chiu

trach nhiém trude phéap luét vé ndi dung céc thong tin da cong b6.

Tai liéu dinh kém:

-Tai li¢u lién quan dén CBTT
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Kinh gwri: Quy c6 dong CTCP Phat trién Nha Thua Dirc

Loi dau tién, thay mt Cong ty C6 phan Phat trién Nha Tha Dire (ThuDuc House). toi xin
gui o1 cam on sau sdc dén Quy cd dong vi van ludn tin tuong va dong hanh cung véi ThuDuc
House trén nhitng chang duong kho khan nhat.

Vay la nam 2022 da troi qua, mot nam khong chi kho khan voi ricng ThuDuc House ma la
ctia hdu hét cac doanh nghiép trén thi truong, dac biét 1a ddi vai cac doanh nghiép bét dong san
niém yét. Nam 2022 lin dau tién danh du su thanh loc thi truong ching khoan sau 22 nam hinh
thanh va phat trién v6i nhiéu thang tram.

Ngoai ra, vao cudi nhirng nam 2022 thi truong bat dong san ciing bat dau roi vao thoi ki
suy thoai, hang loat chinh sach nhim “ndn” thi truong sau thoi gian dai phat trién nong cua nha /¢
nude duge ban hanh. Cac kénh huy dong vén trén thi truong déu bi tic nghén. ké ca nguon v on II
huy dong tir khach hang nén hau hét cac doanh nghiép bat dong san déu roi vao tinh trang doi |
von, mat kha nang thanh khoan. ban thao du an va san pham bat dong san. cit giam toi da chi
phi bing viéc cit giam nhén su. Va nam 2023, van duoc danh gia la mot nam day kho khan doi
v6i thi truong bat dong san noi riéng va nén kinh té noi chung.

Do dé, trong giai doan nay, ThuDuc House van thuc hién chinh sach thu minh, cung cO
ngudn luc chd doi thdi co thich hop va tiép tuc tap trung ra soat, xu ly cdc van dé ton dong cuia
Cong ty. Dac biét. Ban diéu hanh dang thuc hién moi giai phap phii hop theo quy dinh cua phap
luat quvet tam som lay lai quy én kinh doanh hgp phap cua ThuDuc House tai Cho dau méi Thu
Pirc nhu da thong tin vdi Quy ¢6 dong trude do vai vai tro la chu dau tu du an va la don vi duy
nhit duoc Uy ban nhan déan TP. H& Chi Minh (goi tit 1a “UBND™) giao cho quan ly toan bo cac
cong trinh cua Chg diu méi Thi Pirc nhim dam bao quyén va lgi ich cao nhét cho cac c6 dong
cua ThuDuc House.

Sau ddy. ThuDuc House xin dugc cap nhat thong tin dén Quy ¢6 dong vé hanh trinh ma
ThuDuc House van dang tiép tuc budc di dé 1ay lai quyén kinh doanh tai Cho dau mdi Thu Dire,
dang 1€ thudc vé cdc c¢d dong ciia ThuDuc House thi nay dang bi mot nhom loi ich chiém doat.

1. Vé quyén khai thdac kinh doanh hop phdp tai Cho diu moi Thii Dire:

Cho déau mdi Thu Puac (goi tit 1a “Cho™) la cong trinh thuc hién theo chu truong cua
UBND nham di doi tiéu thuong tir 10 chg nong san thyc phdm noi thanh dén kinh doanh tai 3
cho dau mdi nong san thuc pham & Huyén Hoc Mon, Quéan Thu Dirc va QUdI] 8. Cho dau moi
Thu Pire duge chu dau tu 1a ThuDuc House khai cong ndm 2002 theo quyét dinh s6 4530/QDb-
UB ngay 05/11/2002 cua UBND.

Nhim thuén tién cho hoat dong kinh doanh tai Chg, ThuDuc llouse da gui van ban dé
nghi va dugc UBND chip thuan cho thanh 1ap Cong ty con 100% von cua ThuDuc House la
Cong ty Quan ly va Kinh doanh Cho nong san Thu Puc (g0i tit la - ‘Cong ty Cho™). va Cong 1y
Cho dugc ThuDuc House giao ky hop dong thué dai han voi tiéu thuong tai Cho.
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Ngay 07/03/2018, Hoi dong quan tri cia ThuDuc House (goi tit 1a “HDQT™) da thong qua
viéc ¢o phfm hoa Cong ty Chg va phuong én phat hanh ESOP cho can bo chii chdt ctia ThuDuc
House va Cong ty Cho theo Bién ban hop s6 399/BB-HPQT ngay 07/03/2018. giam ty 1€ so
hitu ctia ThuDuc House tai Cong ty Chg xudng con 49%.

Sau khi xem xét dé xudt ciia Ong Nguyén Vii Bao Hoang — Cuu Tdng giam ddc cua
ThuDuc House khé khan vé tai chinh, dé xuat phuong én chuyén nhugng toan bd ¢6 phan tai
Cong ty Cho va duge HDQT giao quyén chao gid va tim kiém ddi tac, thi ngay 04/06/2020
HDQT da phé duyét chuyén nhugng toan bd s6 ¢d phan tai Cong ty Cho vai tong so luong 1a
1.813.000 ¢d phan (tuwong duong 49%). don gia chuyén nhuong 48.400 dong/cd ph:fm cho Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vu Song Hoang theo Bién ban hop sé 820/BB-HDQT. Tai ngay
05/06/2020. Ong Nguyén Vii Bao Hoang thuc hién ky két hop dong sé 834/HDCNCP vé viée
chuyén nhugng toan bd ¢d phan tai Cong ty Chg cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Song
Hoang. Bén ngay 30/06/2020. ThuDuc House da hoan tit giao dich nay va khong con s& hitu ¢o
phi¢u nao tai Cong ty Cho. Theo do, Cong ty Chg khong con la thanh vién cua ThuDuc House
va ThuDuc House khong con bat kv loi ich nao lién quan ddi vai Cong ty Chg.

Sau khi thodi von, dé Cong ty Chg tiép tuc duge khai théc cac hoat dong kinh doanh tai
Cho nén ThuDuc House da thyuc hién ky két vai C ong ty Cho cac hop déng hop tac kinh doanh
56 833/HP-HTKD/2021 (Khu dét xay dung dich vu cong cong). 834/HD-HTKD/2021 (Bii dau
xe 1+2). 835/HD-HTKD/2021 (Cho B va Cho C), 836/HP-HTKD/2021 (2 Khu ki-6t) ngay
01/07/2021 véi thoi han tir ngay 01/07/2021 dén 31/12/2021.

Khi két thuc thoi gian hop téc, ciing 1a thoi gian ma Ban diéu hanh m&i ThuDuc House
chinh thire tiép nhan diéu hanh Céng ty nén ThuDuc House da yéu cau Cong ty Chg ban giao
lai mdt bang theo dung quy dinh dé ThuDuc House tu khai thac kinh doanh. Tuy nhién, Cong ty
Cho chi giao lai Khu dat xay dung dich vu cong cong. con ddi vai Bai dau xe 1+2. Cho B va
Chg C. 2 Khu Ki-6t thi Cong ty Chg khong hop tac ban giao va phan hoi bing vin ban véi cac
no1 dung déy thach thirc, cu thé nhu sau:

“Dura vao dé nghi tir dai dién ciia quy cong 1y, cong ty chiing t6i da ky Hop dong hop tdc
kinh doanh s6 834/HP-HTKD2021 ky két vao ngay 01/07/2021 dé c¢é co so thanh todn cho quy
cong ty so tien 42.400.000 dong hang thing dé hé tro mot phan cho quy cong ty chi tra tién
liwong va thanh todn cdc chi phi khdc. Mot lan nita, ching t6i khang dinh hop dong nay dige
xdc ldp nham dé cé co so hé tro cho quy cong ty trong giai doan céng ty gap kho khan vé tai
chinh trén co so thién chi va su hop tdc trong suot 18 nam qua.

Do do, quy cong tv khéng thé can cir vao Hop dong hop tdc kinh doanh sé 834/HD-
HTKD2021 diroc hai bén ky két vao ngay 01/07/2021 dé yéu cau ban giao mdt bang bai xe 1+2
tai Cho dau moi nong san Thi Diic vi viée ky: két nay la dé hop thire héa dong tién ma cong ty
ching t6i ho tro quy cong ty trong khoang thoi gian tir thang 7 nam 2021 dén thang 12 nam
2021,

“Nhu cong ty ching t6i da dé cp tai van ban sé 211 ngay 25 thang 04 nam 2022, hop
dong so §34/HD-HTKD2021 ngay 01/07/2021 la hop dong gia cich dé hop thire viée ho tro
dong tién chi lwong cho nhan vién, duy tri hoat dong cua quy: cong ty trong giai doan quy cong
1 gap khé khan nhat vé tai chinh.”
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“Nhu vay tai thoi diém thang 6/2020, Thu Duc House da thodai toan bo 100% von cong 1y
cho, thu vé sé tién 153.605.500.000 dong. Theo dé Céng ty cho va Thu Duc House la hai don
vi doc lap, Thu Duc House khong con bat ky loi ich nao lién quan dén Cong tv cho, nén cdc tai
san, quyén qudn 1y, khai thdc va kinh doanh cum cong trinh cho diau méi nong sian Thi Dirc
thujc vé Cong ty Cho.

Cong ty Cho xdc dinh cac Hop dong hop tac kinh doanh 56 834/HD-HTKD/2021. 835/HP-
HTKD/2021, 836/HD-HTKD/2021 ¢6 hi¢u luc tir ngay 01/07/2021 dén 31/12/2021 la ho tro
cho ThuDuc House trong lic ThuDuc House gap kho khan vé tai chinh.

Du dn cho ddu méi nong san Thi Pirc dwgc Uy ban Nhan ddn thanh phé Ho Chi Minh
phé duyét la mét thé thong nhét va Céng ty Cho la don vi duy nhat dwoc Uy ban nhan dan thanh
phé Ho Chi Minh giao quan Iy, khai thac diéu hanh cdc hoat dong tai cho dau méi nong san
Thu Pirc trong gan 20 nam nay. ".

Tuy nhién, cac ndi dung phan hoi trén 1a hoan toan khong co can cu va cung khong phu
hop voi quy dinh cta phap luét cling nhu cac Quyét dinh cia UBND, boi l&:

Thir nhat, viéc thoai toan bd von ctia ThuDuc House tai Cong ty Chg khong df"mg nghia
voi viée toan bo cac mat béng thudc quyén str dung hop phap cua ThuDuc House tai Cho duoce
chuyén sang Cong ty Cho.

Thir hai, Céng ty Cho tai thoi diém ThuDuc House thoai 51% von vao nam 2018 mic

nhién da khong con du diéu kién la cong ty thanh vién ThuDuc House s¢ hiru 100% von theo -
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md hinh cong ty quan 1y, kinh doanh chg nong san Thu Dirc ma ThuDuc House trinh va dugc
UBND chap thuén: khong con la déi twong cua phan trach nhiém thudc vé Cong ty Chg theo
Quyét dinh 2107/QD-UBND ngay 15/05/2008 cia UBND.

Thit ba, viéc Ky cac hop dong hop tac ma Cong ty Che xac dinh rang muc dich dé “ho tro”
ThuDuc House trong giai doan ThuDuc House gap kho Khan vé tai chinh 1a khong chinh xac.
Tai thoi diém ky két cac hop dong hofp tac va sau khi ky cac phu luc diéu chinh giam doanh thu
phéan chia cho ThuDuc House thi tong doanh thu phan chia cho ThuDuc House cta cac Hop
dong hop tac chi vira du dé ThuDuc House thanh toén tién thué dit cho Nha nudc. Hon nira, cic
Hop ddng trén déu dugc hai bén thoa thuin thanh todn vao ngay 05 ctia thang ké tiép. hét han
ngay 31/12/2021 nhung dén ngdy 25/04/2022. sau nhiéu lan ThuDuc House dé nghi thi Cong ty
Cho méi tién hanh thanh todn so tién theo cic Hop dong trén nén khong thé goi la “hé tro”
ThuDuc House khi gap kho khan vé tai chinh.

Cén cu céc quyet dinh cua UBND vé viée giao dat dé xay dung Chg dau mbi Thu Puc va
céc hop dong duge xac 1ap boi Ban diéu hanh cii cia ThuDuc House & Cong ty Chg thi mot lin
nita Ban didu hanh mai cia ThuDuc House khiang dinh ThuDuc House don vi duy nhat duoc
UBND giao chiu trach nhi¢m voi Nha nude quan ly toan bo cac cong trinh cua Cho va dugc
quyén khai thac kinh doanh hop phap tai Che vdi vai tro la chu dau tu du 4n.

2. Véviéc vao ngay 07/05/2020 Ban diéu hanh cii ciia ThuDuc House dé nghj ch uyén cho

Cong ty Cho ditng tén 08 (tam) Hop dong thué dit va Gidy chitng nhian QSDD tai Chy

cua ThuDuc House:

Ngay 07/(}‘1/70”0 Ong Nguyén Vil Bao Hoang — Cuu Tong giam ddc ctia ThuDuc House

da ky Cong van s6 694/CV-NTD.20 giri UBND va S¢ tai nguyén va méi truong Tp. H6 Chi
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Minh xin thue hién diéu chinh thu tuc giao dat va cac hgp dong thué dat tai Chg dau moi Thu
Duc thugc phuong Tam Binh, quan Thi Dic do ThuDuc House lam chu dau tu, cy theé:

“Hién nay, Cong ty Co phan Quan Iy va Kinh doanh Chg néng san Thu Bic la cong tv
thanh vién cua Cong ty Cé phan phdt trién Nha Thi Dire dang thie hién ky hop dong thué diém
kinh doanh hoac hop dd‘ng su dung diém kinh doanh véi tiéu thirong kinh doanh tai cho theo
Ouvét dinh s6 2107/0D-UBND ngéy 15/05/2008 ciia UBND thanh phé Ho Chi Minh, dong thoi
Céng ty ¢6 phan Phat trién Nha Thii Dikc thiee hién nghia vu nép tien thué dat va cac nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh.

Dé thudn tién trong viéc quan Iy s6 sdach ké toan ciing nhir diéu hanh, quan ly cho dau moi
dat diroc nang sudt cao, .’hcfng nhat viéc thiee hién nghia vu nop tién thué dat va cde nghia vu
tai chinh khdc, Céng tv Cé phan phdt trién Nha Thit Pire kinh dé nghi UBND thanh phé, So tai
nguyén va moi treong xem xét cho phép diéu chinh cdc thu tuc lién quan dén giao dat, hop dong
thué ddit da ky o trén, tir Cong ty Co phan phat trién Nha Thu Bire sang Cong ty Co phan Quan
Iy va kinh doanh cho nong san Thu Pirc (la cong ty thanh vién cua Cong ty Nha Thu Dirc,
dang diéu hanh, quan Iy che diu méi), cu thé la Cong ty C6 phan Quan Iy va Kinh doanh Cho
nong san Thu Dirc sé dirng tén cac Hop cfo"ng thué ddat va cac Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat néu trén.”

Tuy nhién. tai thoi diém ngay 07/05/2020 Cong ty Cho da khong con du diéu kién la Cong
ty thanh vién ctia ThuDuc House theo Qu_\'él dinh 2107/QD-UBND ngay 15/05/2008 cuia UBND
nhu ndi dung da trich dan tai Cong van sd 694/CV-NTD.20, do ThuDuc House da thuc hién
thodi 51% vén cta ThuDuc House tai Cong ty Che vao nam 2018 va ThuDuc House ciing chua
ky két bat ky hop dong xéac dinh giao dich chuyén nhuong ctiia 08 khu dit nay cho Cong ty Chg.
Miit khéc, tai Bao cdo gia ¢d phiéu Cong ty Cho nam 2018 va Thong céo bao chi giai trinh cta
Ban diéu hanh ¢t ThuDuc House gui ¢6 dong s6 812/CV-CT ngay 02/05/2018 giai trinh vé viéc
chuyén nhugng von tai Cong ty Cho déu khang dinh “Céng ty Cho hoan toan khong cé quyén
so hitu bit dpng san nao tai khu viee kinh doanh cho, ngay ci khu dit va toa nha hién tai la
Cong ty nay thué tir ThuDuc House”.

Trong khi trude do. tai ngay 20/02/2020. Ong Nguyén Vii Bao Hoang ¢6 trinh Hoi dong
quan tri chu truong xay dung phuong an chuyén nhugng cac khoan dau tu dé giai quyét kho
khan cua Cong ty. trong do6 vi¢e thoai toan by ¢6 phan cua ThuDuc House tai Cong ty Chg.

Mic du vay, khong hiéu vi muc dich gi ma ngay 07/05/2020 Ong Nguyén Vii Bao Hoang
van ky ban hanh Cong vin sé 694/CV-NTD.20 dé nghi UBND va S¢ tai nguyén & Méi truong
TP. H6 Chi Minh chuyén quyén thué cia 08 (tam) Hop dong thué dat va GCN QSDD thude céc
hang muc tai Cho tir ThuDuc House sang Cong ty Che véi Iy do duge dua ra la Cong ty Che
la Cong ty thanh vién ctia ThuDuc House trong khi chu truong chuyén quyén thué va sang
tén nay chua dugc trinh Hoi dong quan trj cia ThuDuc House thong qua. Thong tin chi tiét vé
08 (tam) khu dit nhu sau:

(1) Bai dau xe 1 tai Cho vdi dién tich 6.964 m?, nguon goc str dung dat: Nha nude cho thué
tra tién thué dat hang nam.

(2) Bai déu xe tai Cho véi dién tich 9.469 m% ngudn gdc su dung dat: Nha nude cho thué
tra tién thué dat hang nam.
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(3) Nha lf')ng Cho C tai Chg vai dién tich 1.877.9 m?, ngu(‘m géc su dung dit: Nha nudc
cho thué tra tién thué dat hang nam.

(4) Nha 1éng Cho B tai Cho véi dién tich 12.078,1 m2, nguén gc sir dung dat: Nha nude
cho thué tra tién thué dat hang nam.

(5) Khu xay dung ki-6t voi dién tich 1.461 m”, nguon gdc st dung dat: Nha nude cho thué
tra tién thué dat hang nam.

(6) Khu dat xay dung ki- &t véi dién tich 1.642 m. m_uon goc su dung dat: Nha nude cho

thué tra tién thué dat hang.
(7) Khu trung tdm hanh chinh tai Cho véi dién tich 2.408 m?, nguon goc st dung dat: Nha

nude cho thué tra tién thué dat hang nam.
(8) Khu dit xay dung dich vu cong cong tai Chg vdi dién tich 2.685 mZ, nguon gde st dung
dAt: Nha nude cho thué tra tién thué dat hang nam.

Hién nay. viéc chuyén quyén thué dat tir ThuDuc House cho Cong ty Cho theo vén ban
trén cua Ong Nguyén Vi Bao Hoang la chua dugc thyc hi¢n, toan bg 08 khu dat trén van do
ThuDuc House dung tén trén cac Hop ddng thué dit va cac Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat

va ThuDuc House van thuc hién nghia vu ndp tién thué dat hang nam theo dung quy dinh.
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3. Vé cdc giai phdp ciia ThuDuc House dé liy lai quyén kinh doanh hop phdp tai Cho: \
Sau nhiéu dong thal mém mong va dé nghi hcrp tac bat thanh voi Ban lanh dao va cac 5:/

dong cua Cong ty Cho vé viéc ban giao lai cac quyén khai thac kinh doanh cua cac khu dat /

Cho thi hién nay ThuDuc House da tién hanh cac thu tuc khaoi kién Cong ty Che ra Toa an nl

dan ¢6 thim quyen va da dugc Toa an thu ly giai quyct theo quy dinh.

Mait khac. ThuDuc House ciing da thuce hién kién nghi 1én UBND va S¢ cong thuong TP.
H6 Chi Minh huéng dan thu tuc dé ThuDuc House som dugc tiép nhén diéu hanh hoat dong
kinh doanh tai Cho theo ding quy dinh cua phap luat. dam bao quyén loi clia céc co dong cua
ThuDuc House.

Trén day la toan by ndi dung ma chung toi cap nhat dén Quy co dong vé hanh trinh ma
ThuDuc House dang thuc hién lay lai quven kinh doanh hgp phap ctia minh tai Chg dau moi
nong san Thu D, noi da tirng va s¢ tiép tuc mang thuong hiéu “ThuDuc House”.

Cudi cung, thay mat Ban diéu hanh va can bo cong nhin vién cta ThuDuc House. toi Xin
duoc gui 1oi chic dén toan bo Quy ¢6 dong mét ndam mai an khang, thinh vugng va tran ngap

niém vui bén gia dinh.

Tran trong cam on!

Noi nhan:

- N trén;

- So giao dich chimg khoan TP.HCM;
- Uy ban chiimg khoan nha nuoc;

- Luu VP
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