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Coéng ty Cb phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG
CONG TY ..

Céng ty Cé phan Vinhomes ("Cong ty") 1a moét cong ty cb phéan dugc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cla Vigt Nam theo Gtay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S¢ Ké hoach
va Dau tw Thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cép lai Gidy Chwng nhén Bang
ky Doanh nghiép Cong ty Cb phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau dé
cling nhan dugce cac Gidy Chirng nhan Bing ky Doanh nghiép stra ddi vei lan sira ddi gan nhét |a
lan thor 35, dwoc chp ngay 18 thang 5 nam 2022.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai clia Céng ty la phat trién va kinh doanh bat déng séan, cho thué
van phong, cung cap dich vu quan ly bat dong san va cac dich vu lién quan, cung cap dich vy téng
thau xay ding, dich vu tw van, thiét ké, giam sat va quan ly xay dwng.

Cong ty ¢6 tru s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuwdng Phic Lo, Quan Long Bign, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam.

Tép doan Vingroup — Céng ty CP la cong ty me ctia Céng ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va cac
cong ty con dugre goi chung sau day |& Tap doan.
HOI BPONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi dbng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chi tich B4 nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2022
Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién

Ong Pham Nhat Vwong Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién

Ong Tran Kién Cuong Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc lap

Ong Hoang D. Quan Thanh vién dac lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Lé Van Quynh Trudng Ban
Ba L& Thj Duyén Thanh vién
Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién



Céng ty Cé phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

. BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tong Giam ddc trong ky va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thu Hang Tong Giam déc ’ B& nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2022
. , Pho Tong Giam déc Mién nhiém ngay 10 thang 5 nam 2022
Ong Pham Thiéu Hoa Tbng Giam déc Mien nhiém agay 10 thang 5 nam 2022

Ong Douglas John Farrell  Pha Tdng Giam déc

Ong Nguyén Dirc Quang  Phé Téng Giam déc

Ong Pham V&n Khwong  Pho Téng Giam dbc

Ba Mai Thu Thay Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Ba Tin Pho Tong Giam ddc ~ BA nhiém ngay 11 thang 3 nam 2022
Ong Nguyén Anh Diing Phé Tong Giam déc ~ Mi&n nhiém ngay 11 thang 3 nam 2022

NGOl PAI DIEN THEQ PHAP LUAT
Nguot dai dién theo phap luat cla Cong ty trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhw sau:
Ong Pham Thiéu Hoa  Ch tich Hi dbng quan tri

Ba Nguyén Thu Hang  Téng Giam déc _
Ong Nguyé&n Ba Tin Phé Téng Giam déc



Céng ty Cé phan Vinhomes
BAO CAO CUA BAN GIAM BDOC

Ban Giam ddc Céng ty Cé phan Vinhomes (“Céng ty") trinh bay bao céo nay va bao cao tai chinh
riéng clia Cong ty cho Quy IV ndm 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam dbéc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng cho tirng giai doan tai chinh phan
anh trung thu{c va hop ly tinh hinh tai chinh riéng , ket qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hir]h
ILeu chuyén tién té rieng clia Cong ty. Trong qua trinh |ap bao céo tai chinh rieng nay, Ban Giam déc
can phai
fa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
thire hién cac ddnh gia va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

neéu ré cac chuan mitke Ké todn &p dung cho Cong ty c6 dugce tuan thi hay khéng va tat ca nhtng
sai léch trong yéu so véi nhirng chudn mwe nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai
chinh riéng ; va

lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tAc hoat déng lién tuc trir trudng hop khong thé
cho rang Cong ty s& fiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc lwu gitr @& phan
anh tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty, v&i mirc do chinh xac hop 1y, tai bat nam théxi diém nao va
dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thl v&i ché dé ké toan da duwoc ap dung. Ban Giam déc cling
chju trach nhiém vé viéc quan ly cAc tai san ctta Cong ty va do do phai thurc hién cac bién phap thich
hop dé& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhitng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két @4 tuan thii nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh riéng kém
thea

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Giam déc, bao cao tai chinh riéng k&m theo phan anh trung the va hgp Iy tinh
hinh tai chinh riéng cla Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh riéng
va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng cho giai doan ftai chinh két thic cling ngay phu hop véi cac
Chuan myec ké toan Viet Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc 1ap va trinh béy b&o cdo tai chinh rigng .

Céng ty co cac cong ty con nhw dwece trinh bay trong bao cao tai chinh. Cong ty da lap bao cao tai
chinh riéng nay nhdm dap (rng cac yeu cAu vé cong bd thong tin, cy thé 1a theo quy dinh tai Théng tw
s 96/2020/TT-BTC - Hudng dén vé viéc cong bd thong tin trén thi trwvdng ching khodn. Clng theo
quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cing da lap bao cao tai chinh hop nhét ctia Céng ty va cac
cdng ty con vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 (“bao cdo tai chinh hop nhat") @& ngay 30 thang 01 ndm
2023.

Nguwoi str dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao céo nay cling véi bao cao tai chinh hop nhat noi
trén d& co dugc cac thong tin day du vé tinh hinh tai chinh hop nhat, ket qué hoat déng kinh doanh
hop nhat va tinh hinh lww chuyén tién & hop nhat cla Cong ty va cac cong ty con.

A

Wu Hang
Tong Giam Dbc

Ha Nbi, Viet Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2023



Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Ngay 31 thang 12 nam 2022

BO1a-DN

Don vi tinh: triéu \'ND

Thuyét Ngay 31 thang Ngay 31 thang 12
Ma sé| TAI SAN minh 12 ndm 2022 ném 2021
100 | A. TAISAN NGAN HAN 170.256.043 73.284.016
110 | I Tién va cac khoan twong duong
tién 4 9.458.740 1.039.485
111 1. Tién 1.264.262 99.092
112 2. Cdc khodn tueng duong tién 8.194.478 940.393
120 | Il. Péu tw tai chinh ngén han 2.539.166 56.143
121 1. Chtng khoén kinh doanh 5.1 2.352.947 -
123 2. Dau tw ndm gilr dén ngay dao
han 5.2 186.219 56.143
130 | IV. Céac khoan phéi thu ngan han 98.614.700 59.453.845
131 1. Phai thu ngdn han cla khach
hang 6.1 8.312.343 21.206.512
132 2. Tratredce cho ngudi ban ngan
han 6.2 12.278.650 2.666.842
135 3. Phaithu vé cho vay ngdn han 7 23.836.545 8.670.586
135 4. Phaithu ngén han khac 8 54.304.227 27.000.092
137 5. Du phong phai thu ngan han
kho doi (117.085) (90.187)
140 | IV. Hang tén kho 9 43.130.224 6.600.198
141 1. Hang tén kho 43.132.739 6.617.490
149 2. Dy phong gidm gia hang tén
kho (2.515) {17.292)
150 | V. Taisdn ngdn han khac 16.513.213 6.134.345
151 1. Chi phi tré trwée ngén han 10 1.943.686 156,293
152 2. Cac khoan phai thu nha nwéce - 66.576
155 3. Taisan ngan han khac 11 14.569.527 5911476




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2022

BG1a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

o Thuyét| Ngay 31théng 12 | Ngay 31 théng 12
Ma sé| TAI SAN minh ném 2022 ném 2021
200 | B. TAI SAN DAIHAN 87.066.629 41.546.480
210 | L. Céc khodan phai thu dai han 16.843 5.488.189
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 - 5.428.163
216 2. Phai thu dai han khac 8 16.843 60.026
220 |l Taisén cé dinh 2.697.077 1.699.575
221 1. Taisén cb dinh hiru hinh i2 2.655.330 1.656.673
222 Nguyén gia , 2.976.053 1.849.099
223 Gia trj khau hao lay ké (320.723) (192.426)
227 2. Taisan cé dinh vé hinh 41.747 42.902
228 Nguyén gia 165.977 141.057
229 Gia tri hao mon liy ké {124.230) (98.155)
230 | IV. Bat dong san dau tw 13 4.463.865 3.500.798
231 1. Nguyén gia , 6.048.569 4,268.311
232 2. Gia tri khau hao 0y ké (1.584.704) (767.513)
240 | IV. Taisan dé dang dai han 5.201.216 1.046.137
242 1. Chi phi xay ding co ban d&
dang 14 5.201.216 1.046.137
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 15 37.539.727 28.211.620
251 1. Dautw vao cong ty con 15.1 34.241.695 26.688.457
252 1. Dau tw vao cong ty lien két 15.2 58.477 -
253 2. Dau tw gop von vao don vi
khac ‘ 15.3 3.474.820 1.720.425
254 3. D phong cac khoan gau tw i5 (235.265) {197.262)
260 | VI. Tai sén dai han khéc 37.147.901 1.600.161
261 1. Chi phi tré trwdc dai han 10 47.575 41.220
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 866.289 257 861
268 3. Taisan daihan khac 11 36.234.037 1.301.080
270 | TONG CONG TAI SAN 257.322.672 114.830.496




Cong ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Don vi tinh: triéu VND

BOta-DN

Thuyét| Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thang 12
Mé& s6 | NGUON VON minh nam 2022 ndm 2021
300 | C. NQ'PHAITRA 176.013.636 52.072.830
310 | I Nongan han 150.227.225 29.234.303
311 1. Phai tra nguwdi ban ngén han | 16.1 10.303.859 4.375.696
312 2. Nguwdi mua tra tién trede
ngan han 16.2 57.306.044 876627
313 3. Thué va céac khoan phai nop
Nha nuéc 17 13.739.746 390.181
315 4. Chi phi phai trd ngén han 18 13.091.772 2.297.968
318 5. Doanh thu chwa thuwc hién
ngan han 19 497.070 462.637
319 6. Phaitrd ngdn han khac 20 41.033.885 19.528.654
320 7. Vay va ng ngén han 21 14.254.839 105.170
321 8. Dw phong phai trd ngan han - 1.197.370
330 | Il Nodaihan 25.786.411 22.838.527
333 1. Chi phl phai tré dai han 18 253.377 1.144.289
336 2. Doanh thu chwa thwe hién
dai han 19 685.589 1.006.346
337 3. Phai tra dai han khac 20 6.882.272 6.884.320
338 4. Vay va ne dai han 21 16.350.181 13.730.629
342 5. Dy phdng phai trd dai han 22 1.614.992 72.943
400 | D. VON CHU SO HOU 81.309.036 62.757.666
410 | I.  Vén chu so hiru 23 81.309.036 62.757.666
411 1. Vén cb phan da phat hanh 43.543.675 43.543.675
411a - Cé phiéu phé thdng cé
quyén bréu quyét 43.543.675 43.543.675
412 2. Thang dw vbn cb phan 965,023 965.023
415 3. Cé phidu quy - -
420 4. Quy khac thude chi sé hivu 20.000 15.000
421 5. Leinhuan sau thué chua
phan phdi 36.780.338 18.233.968
421a - Loinhuén sau thué chua
phan phéi lfly ké dén cudi
nam trude 8.520.233 6.215.884
421b - Loi nhuan sau thué chua
phén phdi ndm nay 27.260.105 12.018.084

440 | TONG CONG NGUON VON

114.830.496

-

Pham Thi Lan
Nguwdi lap

Lé Tién Cong

Ké toan trudng

Ha Nai, Vigt Nam
Ngay 30 thang 01 nam 2023

/Tong Giam Doc
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Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

B03a-DN

Baon vi tinh: trieu VND

Ma CHI TIEU Thuyet Ném 2022 Na&m 2021
s0 minh
. LUUCHUYEN TIEN TI¥
HOAT BONG KINH DCANH
01 | Loi nhuan trwéc thué 33.737.362 13.070.164
Diu chinh ké todn cho céc khodn:
02 Khau hao tai san cb dinh hiru
hinh, bat dong san dau tw va hao
mon tai san ¢é dinh vé hinh 972.477 720.098
03 Cac khoan dw phong 394.782 650.074
05 L&i tir hoat déng dau tw (7.323.174) (12.162.792)
06 Chi phi tai vay 1.704.518 2.418.805
08 | L¢i nhuén tlr hoat ddng kinh doanh
trwdc thay doi von lwu déng 29.485.965 4,736,349
09 (T&ng)/Gidm cac khoan phai thu (42.362.736) 2.560.579
10 T#ng hang ton kho (36.517.526) (2.207.922)
1 Tang cac khodn phai trd (khong ké
i vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghigp phai nop) 101.390.135 10.171.750
12 Tang chi phi tra trwege (1.793.748) (51.250)
14 Tién 1&i vay da tra (2.458.309) (2.876.748)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 17 (576.888) (1.001.016)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
kinh doanh 47.157.093 11.331.741
Il LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi d& mua s&m, xay dung tai
sén ¢b dinh va cac tai san dai han
khac (8.413.534) (1.857.182)
22 Tién thu do thanh 1y, nhwrong ban
TSCH va cac tai san dai han khac 64.058 19.393
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu
ng cla don vi khac {49.098.951) (45.379.2G66)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cang
e ne cla don v khac 36.878.132 29.563./88
25 Tién chi dau tw gép von vao don vi
khac (trtr di tidén thu vé) (56.636.558) (11.851.484)
26 Tién thu hdi dau tw vén vao don vi
khac (trir di tién do don vi b thanh
ly ném gicr) 18.293.456 33.923.675
27 Tién thu 1ai cho vay, ¢ tle va loi
nhuan duwere chia 12.114.987 5.544 117
30 | Lwu chuyén tién thudn (sir dyng
vao)/ tir hoat dong diu tw (46.798.402) 9.963.041




Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUV CHl_JYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BO3a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma CHI TIEU Thuyet Nam 2022 Nam 2021
s0 minh
IV. LUU CHUYEN TIEN T(F HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir ban cé phiéu quy - B.514.952
33 Tién thu tir di vay 23.843.953 9.309.260
34 Tién tra no géc vay (7.074.730) (31.662.903)
36 Cb twe tra cho chll s& hiru {8.708.659) (5.024.226)
40 |Lwu chuyén tién thudn ti/ (siv dung
vao) hoat ddng tai chinh 8.060.564 (20.862.917)
50 |Lwu chuyén tién thudn trong nam 8.419.255 431.865
60 | Tién va twong dwong tién ddu nim 1.039.485 607.620
70 | Tién va twong dwong tién cudi ndm 4 9.458.740 1.039.485
Pham Thi Lan L& Tién Coéng Wgtyen Thu Hang
Nguwei lap Ké toan treding ong Giam Bdc

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 30 thang 01 nam 2023
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV ndm 2022

1.

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cé phén Vinhomes (“Céng ty") 1a mét cong ty cd phan duwoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gzay Churng nhan Bang ky Kinh doanh sb 0103022741, do
S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cép ngay 6 thang 3 ndm 2008, va dugc cap lai
Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp Cong ty Co phan 50 0102671977 vac ngay 3 thang
8 nam 2010. Cong ty sau dé cing nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghigp
stra dbi v [an stra dbi gan nhat 1 1an th 35, dwoc cdp ngay 18 thang 5 nam 2022.

Hoat dong chinh trong nam hién tai ctia Cong ty la phat trién va kinh doanh bét dong séan, cho
thué van phong, cung cép dich vu quan Iy bat dong s&n va cac djch vu lién quan, cung cép
dich vu tdng thu xay dwng, dich vu tw vén, thigt k&, giam sat va quan ly xay dyng.

Coéng ty co tru s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu db
thj sinh thai Virhomes Riverside, Phiréng Phic Lei, Quan Long Bién, Thanh pho Ha N&i, Viét
Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP |4 ¢ong ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty
CP v& cac coéng ty con sau day dwoc goi chung la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan ctia hoat dong chuyén nhuwong bat déng san ciia Cong
ty va cac ¢éng ty con bat dau tir thoi @iém xin gidy phép dau tw, thue hién giai phong mat
bang xay dieng co ban cho dén thei diém hoan thién, Do vay, chu ky s&n xuét kinh doanh
clia hoat dong chuyén nhurong bét déng sé&n clia Céng ty va cac cong ty con 1a trong vong tor
12 théng dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh cla cac hoat ddng khac clia Cong ty va cac cong ty con thang
thwéng 13 trong vong 12 thang.

$4 lwgng nhan vién clia Cng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 |a 9.689 (Ngay 31 thang 12
nam 2021: 6.896).
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Cong ty C6 phan Vinhomes
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1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co'cau té chire

B09a-DN

Taingay 31 thang 12 nam 2022 , Cong ty cd 34 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2021:
32 ¢bng ty con). Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1& bi&u quyét, ty 18 lgi ich tryc tiép
cta Céng ty va gian tiép gua cong ty con trong cac cong ty con nay nhw sau:

STT Téncongty

Ty Ié bidu
quyét (%)

TV 16 loi
ich (%)

Tru s& chinh

1 Cong ty TNHH  Dau tw va
Phat trién D& thj Gia Lam
(‘Cong ty Do thi Gia Lam™)
0

2 Cong ty Co phan Dau tu va
Phat trién Sinh Thai (*Céng ty
Sinh Thai") (i)

3 Céng ty C6 phan Tw van Dau
tw va bau tw Vigt Nam ("Cong
ty Bau tw Viét Nam”} (i)

4 Céng ty C6 phén D& thi Du
lich Can Gié ("Cong ty Can
Gia")

5 Cong ty TNHH Bét dong sén
Téy Tang Long ("Cong ty Tay
Ta&ng Long™}

6 Céng ty TNHH B3 thi Dai hoc
Qubc té Berjaya Viét Nam
{"Céng ty BTBH Berjaya”) (i)

7 Céng ty Cé phan Dau tw va
Phat trién Dia dc Thanh phd
Hoang Gia (“Céng ty Hoang
Gia")

8 Céng ty Cé phan Dau tw va

Phat trién Lang Van ("Céng ty
Lang Van") (i)

g Cang ty TNHH Metropelis Ha
N6i ("Céng ty Metropolis Ha
NGI™)

10 Cong ty TNHH Trung t4m Tai
chinh Viét Nam Berjaya
("Codng ty TTTC Berjaya’) (i)

11 Congty Cd phan Bau tw Xay
dwng Théi Son (“Céng ty Thai
Son”) (i)

12 Cdng ty TNHH Thwong mai
Bau tw va Phat trién Thién
Nién Ky (“Cang ty Thién Nién
Ky”)

99,39

100

70,00

99,89

100

97,90

97,85

100

100

67,50

160

100

12

99,00

99,61

69,73

£9,66

90,00

97,57

97,85

99,84

100

67,27

99,66

100

Téng 2, Trung tam thuong mai
Vincom Mega Mall Ocean Park tai 16
g4t CCTP-10 thudc Dy an Khu D6 thi
Gia Lam, Thi trdn Trau Quy va cac Xa
Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén, Huyén
Gia Lam, Thanh phé Ha Nai

$6 191, Phd Ba Triéu, Phweng Lé
Bai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh
pho Ha Nai

Sb 191, Phé Ba Trigu, Phwéng L
Bai Hanh, Guéan Hai Ba Trung, Thanh
pho Ha Néi

5672, Buréng L& Thanh Ton,
Phudrng Bén Nghe, Quan 1, Thanh
pho HS Chi Minh

$6 72, Bwdng L& Thanh Tén,
Phuwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phé H& Chi Minh

Téng 20A, Téa nha Vincom Center
Bang Khéi, 72 Lé Thanh Tén,
Phwérng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd Hé& Chi Minh

S6 72A, Budng Nguyén Trai,
Phuweng Thirgng Binh, Quéan Thanh
Xuan, Thanh pho Ha Nai

Sé 7, Budng Trwdng Sa, Phudng
Hoa Hai, Quan Ngl Hanh Son,
Thanh phé Ba Nang

L6 dét HH Pham Huang, Phwéng M&
Tri, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd
Ha Nai

Téng 20A, Toa nha Vincom Center
Déng Khéi, 86 72, Budng L& Thanh
Tén, phudng Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé H& Chi Minh

Sé 7, Bwdng Bang Lang 1, Khu d6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Viét Hung, Quan Long Bién,
Thanh phd Ha Nai

Tang 20A, Toa nha Vincom Center
Bong Khéi, Sb 72, Buéng Lé Thanh
Tén, Phudring Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé HS Chi Minh
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THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV nam 2022

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céu té chire (tiép theo)

STT Téncongty

Ty 18 bigu
quyét (%)

Ty 16 foi ich
(%)

B09a-DN

Tru 56 chinh

13 Céngty C& phén Phat trién
GS Cu Chi (“Cang ty GS Cu
Chi") (i)

14 Céng ty TNHH Kinh doanh
Bat d6ng san Phl Gia (“Céang
ty Pha Gia") (i) (i)

15 Cong ty Cé phédn Phat trién
Thanh phd Xanh (“Céng ty
Thanh phé Xanh" (i)

16 Céng ty C4 phan Delta
("Cdng ty Delta™) (i)

17  Céngty Co phén déu tw Khu
cong nghiép Vinhomes
("Céng ty KCN Vinhomes”) (i)

18  Cbngty Cé phan dau tw xay
dwng Bai An ("Cong ty Bai
A

19 Céng ty Cé phén kinh doanh
va phat trién Sinh Thai
(*Céng ty Kinh doanh Sinh
Thai") (i) (i)

20 Géng ty Cd phan Gidi phap
Céng nghé thdng tin Va Ha
tang truyén dan VinITIS
(‘Céng ty VinITIS")

21 Céng ty C phan Dau tw va
Phat trién D6 thj Sai Béng
(“Céng ty Sai Béng™ ()

22 Cang ly TNHMH Phal hign
Céng vién Trung 1am (“Céng
ty Céng vién Trung tam") (i)

23 Céngty Cé phan bau tv Bao
Lai ("Cang ty Bao Lai") (i)

24 Céng ty TNHH Mot thanh
vién Ba trang Bao Lai (i)

25  Cong ty TNHH Ba cdm thach
An Phi (i)

100

98,00

100

100

100

100

100

61,00

100

100

96,48

100

100

13

99,90

97,62

98,68

99,89

99,99

100

99,98

61,00

99,85

99,95

96,17

96,17

96,17

Téng 20A, Téa nha Vincom Center
Déng Khéi, S6 72, Pudng Lé
Thanh Tan, Phudng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh

S6 63, Phd Hang Ga, Phirong
Hang B6, Quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Nai

Sé 72, Budng L& Thanh Tén,
Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd HO Chi Minh

Sé 110, Budng Bang Céng Binh,
Ap 8, Xa Xuan Théi Thueng,
Huyén Hoc Mén, Thanh phé Hé
Chi Minh

Sé 7, Budrng Béng Lang 1, Khu dé
thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuéng Vigt Heng, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi

Qubc 16 5A, Thén Dinh Do, Xa
Binh Dy, Huyén Van Lam, Tinh
Hwng Yén

Téda nha van phong Symphony,
Budng Chu Huy Man, Khu dé thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Phdc Lei, Guan Long
Bién, Thanh phé Ha Nai

86 7, Bwérng Béng Lang 1, Khu do
thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phwéng Viét Hwng, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha N&j

S6 7, Bwéng Bang Lang 1, Khu 3o
thi sinh thai Vinhomes Riverside,
FPhuong Vigt Hung, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha Ngi

Phang 900, Tang 9, Toéa nhi IPH,
$6 241, Bweng Xuan Thay,
Phuwdng Dich Vong Hau, Quan
Céu Giay, Thanh phd Ha Noi

Sé 168, Buong Pham Van Béng,
Phuwong Xuén Binh, quan Bac T
Ligm, Ha N&i

Thén Hep Nhat, Xa Thinh Hung,

Huyén Yén Binh, Tinh Yé&n Bai

Thén Khau Ca, X& An Pho, Huyén
Luc Yé&n, Tinh Yén Bai
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG
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1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu té chive (tiép theo)

B0S%a-DN

Ty g biéu Tyl loifch
STT Téncongty quyét (%) (%) Tru s¢ chinh
26 Cong ty Co phan Ba cam thach 100 97,19 Than Ngaoi Ken, Xa Liéu Do,
Doc Thang (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai
27 Céng ty Cd phan Khoang san 100 96,47 Thén Ban Ro, X4 Phan Thanh,
Phan Thanh (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai
28 Cong ty TNHH M8t thanh vién 100 96,17 Thén Ngoi Kén, Xa Lidu D,
Khai thac Khoang san Bao Lai Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai
Luc Yén (i)
29 Coéng ty Cd phan Bau tu Van 100 97,42 S6 166, DBrrong Pham Van
Khoa (i) Bong, Phudng Xuén Dinh,
quén Bac T Ligm, Ha Noi
30 Céng ty Cé phan Thwong mai 99,99 99,66 54 65, Buwdng Hai Phong,
va Bau tw Son Théi Phuwéng Thach Thang, Quan
(“Céng ty Son Thai") Hai Chéu, Thanh pho Ba Nang
31 Cong ty Cd phan Phat trién SV 100 99,84 Tang 2, khu Almaz Market,
Tay Ha Né&i Puwéng Hoa Lan, Khu dé thi
("Céng ty SV Tay Ha Nai) sinh thai Vinhomes Riverside,
j Phuérng Phic Loi, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha Nai, Viat
Nam
32 Céng ty Co phan Mudi Cam 100 100 Cay s6 15, Km 1497, Phuong
Ranh Cam Nghia, Thanh phd Cam
(“Céng ty Mudi Cam Ranh”) Ranh, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam
33 Cong ty Co phén Phat trién va 100 100 Tang 10, Toa nha TechnoPark
Déu tw xa8y dung Vincons Towe;, Khu g6 thi Gia L&m, Xa
(“Cong ty xay dwng Vincons") Ba Ton, huyén Gia Lam, Thanh
phd Ha Nai, Viet Nam
34 Céngty Co phan Phat trién va 99,00 99,00 Km15 Pai Lo Hing Vwong,

Béu tw xay dwng Vincons 2
(*Céng ty xay dwng Vincons 27

Phudng Cam Nghia, Thanh
phd Cam Ranh, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

(i) Tylétoiich vaty 1& biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat
cac cdng ty con nay gian tigp théng qua céc cong ty con khac.

(iy Cac cong ty nay dang trong qua trinh hoan tat thi tuc gidi thé.

14



Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-ON

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH RIENG
Quy IV ndm 2022

2.

21

2.2

2.3

2.4

3.2

CO SO TRINH BAY
Chuén muc va Ché dé ké toan dp dung

B&a cao tai chinh rieng cia Cong ty duge trinh bay bang trigu dong Viét Nam (“ triéu VND")
phit hop v&ri Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chudn muc ké toan Viét Nam
do B& Tai chinh ban hanh theo:

i Quyet dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

Quyel dinh s 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

B Quyet dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 na&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc ké toan Viét Nam (ot 3);

& Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuin
muwc k& toan Viet Nam (Dot 4); v

Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

ki

‘{{]‘

Theo d6, bdo cao tai chinh rigng dwoe trinh bay kém theo va viée sir dung bao cao nay khdng
danh cho cac déi twong khéng duwoc cung cap cac thang tin vé céc thd tuc va nguyén tc va
théng 1€ ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwrorc chl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kink doanh va luu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va thong I& ké toan
duoc chap nhan réng rai & cac nwoc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké todn ap dung
Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung clia Céng ty la Nhat ky chung.
Nam ké toan nim

Nam ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap béo cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay
1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao c&o tai chinh riéng dugc lap bang don vi tién té trong ké toan cla Céng ty la VND. Cho
muc dich trinh bay bao c&o tai chinh riéng tai Ngay 31 thang 12 nam 2022 nay, céc s6 ligu
dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi trigu dbng Viét Nam (“triéu VND”).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khodn tvong duong tién

Tién va cac khean twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngan hang va cac
khodn dau tw ngan han cé théi han gbe khéng gua chin thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyen dbi d& dang thanh cac lweng tién xac dinh va khéng co nhiéu rdi ro trong
chuyén déi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho duorc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mbi san pham dén vi
tri va digu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc.
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3.
3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Gia trj thuén c6 thé thye hién dwgc 18 gia ban wac tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thueng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang hod bét dong sén

Bat déng san dwgc mua hodc duoc xay dyng dé ban hodc dé cho thué dai han dap trng
dwoce diéu kign gh! nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat dong binh thudng cua Céng
ty, khong phai dé cho thué hodc cho tang qla duoc ghi nhan 1a hang hoa bt dong san theo
gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa moi san pham dén vj tri va didu kién hién tai va gia tri
thuén cé thé thwe hién dwoe.

Gia thanh cua hang hoa bat déng san bao gbm:

= Chi phi tién sl dyng d&t, tién thué dat, cac chi phi phat trién dat:

r  Chi phi xay dwng tra cho nha thau: va

e Chi phi |ai vay, chi phi tu van, thiét ké, chi ph1 san lap, dén bl gidi phéng mat béng, phi

tw van, thué chuyén nhwong dat chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gid tri thudn co thé thue hién dwoc 1a gia ban wéce tinh cla hang tén kho bat déng san trong
diéu kién kinh doanh binh thwang trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia vén clia hang hoa bat déng sén d& ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng dia trén cac chi phi truc tiép tao thanh hang hoa bat déng san 4o va chi phi
chung dwoc phan bd thec céc tiéu thire phi hop.

Héng hoa xdy dung

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thwéng xuyén @é hach toan nguyén vat liéu va hang
héa vai gia trj dwge xac dinh bang chi phi mua dwa trén phuong phap binth quan gia quyen.

Chi phi san xuéat kinh doanh d& dang bao gbm gla vdn nguyén vat liéu, nhan coéng, chi phi
cho thau phu va cac chi phi ¢¢ lien guan khac cla cac céng trinh xay dwng chuwa dwoc chil
dau tw nghiém thu xac nhan khéi lwgng tai ngay lap bao cao tai chinh riéng .

Dw phong giam gig hang ton kho

Dy phong giam gia hang ton kho duwoc trich 13p cho phan gia tri du kién bj tén that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gid, hu hong, kem pham chéat, 16i theri v.v.) co thé xay
ra déi v&i thanh pham hang hoa ton kho khac thudc quyén s& hiru cla Cong ty dwa trén
bdng chirng hop 1y v& s suy gidm gia trj tai ngay két thuc nam ké toan.

Sé téng hodc giam khoan duw phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng.

Cac khodn phéi thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi 56 cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trlr cac khoan dw phong dwoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Céng ty tham gia gop vdn vao cac théa thuan hop tac dau tw tai san 1 trung tam thwong mai
va trrong hoc, trong do cac dbi tac doanh nghlep ¢6 toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac cdu phan nay tai thoi diém tai san di vao hoat dang, va Cong ty nhan phan chia
mot phan lgi nhuan. Trong tredng hop nay, khodn dau tw gép vén cia Cong ty vao théa
thuan hop tac dau tw s& dwoc hach toan vao chi tieu cac khoan phai thu khac trén bang can
dbi ké toan riéng tai thei diém Céng ty ban giao tai san dé& van hanh va khai thac.
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3.

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodn phai thu (tiép theo)

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri cha cac khoan phai thu ma Cong ty duw
kién khong ¢ kha nang thu hdi tai ngay két thic nam ké toan. Tang hodc giam sa du tai

khodn du phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng.

Tai sén ¢ dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj khau hao gy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hizu hinh bao gém gia mua va nhikng chi phi co lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat @dng nhuw dur kién.

Cac chi phi mua sam, nang cép va dbi mai tai san ¢b dinh droc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bdo tri, st*a chira dwoe hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢ @inh hiru hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh

ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viec ban tai san voi gia trj con lai cla tai
san) dugc hach toan vao bao c&o két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét théa thuan cé phai la thoa thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chét
clla thda thuan §6 tai thevi didém khéi dau: ligu viee thue hién théa thuan nay c6 phu thude vao
vigc sl dung mét tai san nhat dinh va théa thuan ¢é bao gdm didu khoan vé quyén s dung
téi sdn hay khong.

Thoa thuan thué tai san duwoce phan loai Ia thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan ¥én rii ro va loi fch gan lién véi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. T4t ca céc thda thuan thué tai san khac duoc phan loai 14 thué hoat dong.

Trong trirong hop Cong ty 1a bén cho thué

Tai s&n theo hgp déng cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan la bat dong san dau tu trén bang
can dbdi ké toan riéng. Chi phi tree tlep ban Gau dé thwong thdo thda thuan cho thué hoat
dong durere ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh rieéng khi phat sinh,

Thu nhap tir tién cho thué hoat ddng dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng theo phuong phap dwdng thang trong sudt thei gian cho thué.

Trong trwong hop Céng ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat doéng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng thev phuwony phap dweng thdng trong sudt thei han cia hop dong
thué.

Tai san ¢é dinh vé hinh

Tai s&n 6 @inh v hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 1y ké.

Nguyén gia tai san cd dinh vé hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan trye tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhu duw kién,
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3.

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san ¢6 dinh vé hinh (tiép theo)

Cac chi phi néng cap va déi mai tai san cé dinh vé hinh duge ghi tang nguyén gia cia tai san

va cac chi phi khac dwec hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat -
sinh.

Khi tai s&n ¢cd djnh vO hinh dwoc bér] hay thanh ly, cac khoan lai hodc 1& phat sinh de thanh

ly tai sdn (la phan chénh l&ch gira tien thu thuan tlr viéc ban tai san vai gia tri con fai cla tai

san} dwoc hach taan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khéu hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢6 dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢6 dinh v6 hinh dwoc trich theo phuong
phap dudng thang trong sudt thoi gian hivu dyung wée tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 16 - 48 nam
May mac, thiét bi 5-10 nam
Phuwong tién van tai 6-10 nam
Thiét bj van phang 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 2-5nam

Bat dong san dau twr

Bat dong san dau tw droc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phi giac dich lign
quan trir di gia tri khau hao lay ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gi& tri con lai clia bat déng san dau tw khi Cong ty ¢6 kha nang thu dwoc cac
lo'i ich kinh t& trong twong fai nhidu hon mure hoat dong duwoc danh gia ban dau cla bat déng
san dau tw do.

Khau hao bat déng san dau tw dugc trich theo phwong phap dweng thang trong subt thei
gian hiru dung wéc tinh clia cac bat déng san nhw sau:

Quyén st dung dat cé thei han va nha cira vat kién trac 27 -50 ndm
May moc, thigt bj 9-10 nam

Cong ty khong trich khau hao déi voi quyén st dung dat 1au dai duoc ghi nhan 1a bat dong
san dau tur

Bét dong san dau tw dwoc ngirng ghi nhan trong bang can déi ké toan rigng sau khi da ban
hodc sau khi bat déng san dau tw da khong con dwoc sl dyng va xét thay khong thu duoc
lgi fch kinh té trong twong lai tir viec thanh Iy bat d6ng san Gau tw dé. Chénh léch gitra tign
thu thuan tlr viéc ban tai san voi gia tri con lai cla bt dong sén dau tw droc ghi nhan vao
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh rigng trong nam thanh 1y.

Viéc chuyén tir bat dong san chli s& hivu s dung hodic hang tdn kho thanh bat déng san dau
tw chi duwoc thuwe hign khi cé sy thay ddi vé muc dich st dung nhw trwéng hop chil s& hiru
cham dit st dung tai sén do va bét Gau cho bén khac thué hoat déng hoac kni két thac giai
doan xay duwng. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat dong san chll s& hiru st dung
hay hang tén kho chi dwoce thuc hién khi ¢ sy thay déi vé muc dich st dung nhu céc truong
hop chli s& htru bat dau sir dung i san nay hodc bat du trién khai cho muc dich ban. Vide
chuyén tlr bat dong san Gau tw sang bt dong san chi s& hiru st dung hodc hang tdn kho
khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cla bét dong san tai ngay chuyén di.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cuia Cdng ty.

Chi phi di vay dwge hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan tric tiép dén viec mua sam, xay ding hogc hinh thanh mot tai sén cu thé can
cd mét thei gian G0 dai 62 co6 thé dua vao s dung theo muc dich dinh trwec hodc dé ban
dwoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trueée

Chi phi tra trirérc bao gom cac chi phi tré trdc ngén han hosic chi phi trd tredce dai han trén
bang can doi ke toan riéng va duwoc phan bo trong khodng thoi gian tra trwdc cla chi phi
twong rng véi cac loi ich kinh té dugce tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi tra treére ngén han bao gém chi phi méi gidi ban bat dong san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho cac khoan thanh toan theo tién d6 cla khach hang tai cac dw an bat
déng san clia Cong ty va cac chi phi tré trwde ngén han khac dy kién mang lai loi ich kinh té
trong khoang thoi gian mat chu ndm kinh doanh.

Chi phi tra tridc dai han bao gom céng cu dung cu xuét dung, chi phi tré trede tién thué va
cac chi phi tré triea'c khac mang lai lgi ich kinh té trong khodng théi gian trén mot nam.

Céc khodn dau tw
Déu tw vac cong ty con

Khoan dau tv vao ¢dng ty con ma trong 46 Céng ty nam quyén kiém soat duoe trinh bay theo
phuong phap gia géc.

Cac khoan phan ph0| ma Cdng ty nhan duwoc tir sé Ioi nhuan [0y ké cia céng ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kiém soat dworc ghinhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
clia Céng ty. Trong trweong hcyp nguén loi nhuan liy ké dung dé phan phéi khong duoc quy
dinh cu thé, Cong ty wu tién st dung loi nhuan iy ké cla céng ty con sau ngay Cong ty nam
quyén kiém soat dé phan phdi. Cac khoan phan phéi khac dwoce xem nhw phan thu hdi cla
céc khodn dau tw va dugec trir vao gia trj dau tuw.

Déu twr vao céc cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két ma trong @6 Céng ty c6 anh hwdng dang ké ducc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Cac khoan phéan ph0| tlr loi nhuan thuan 1oy ké cla cac cong ty lién két sau ngay Cong ty co
anh hudng dang ké dugc ghi nhan vac bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng cla
Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoe xern nhw phan thu héi cac khodn dau tw va dwoc
trcr vao gia tri dau fw.

Chiing khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khéc

Chirng khoan kinh doanh va dau tu gop von vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
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Céc khoan dau tw (tiép theo)
D phong gidm gia trj céc khoan dau tw

Dw phong cho viéc glam g|a tri clla cac khoan dau tu duoc 1ap khi co bang chirng chéc chan
cho thay co sw suy giam gia trj cda cac khodn dau tw nay vao ngay két thiic nam ké toan.

Tang hodc giam sd dw dw phong Guoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng.

Déu kr ndm giitr dén ngay déo han

Céac khodn dau tw ndm gil dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbe. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay dwece ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam
gla tri clia khoan dau tw néu phat sinh dwge hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh riéng va gidm trir trwe tiép gia tri dau .

Cac khodn phéi tré va chi phi trich truéce

Cac khoan phai tra va chi phi trich treére dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hda va dich vu d& nhan dugc khéng phu thudce vao viéc Cong ty d& nhan
duoc hoa don clia nha cung cép hay chuwa. Cac khoan phai trd nha thau xay duwng cho cac
dy an bat déng san dwoc ghi nhan thea bién ban nghtem thu khoi legng githa hai bén, khéng
phu thudce vao viée Cong ty & nhan duoc hda don cla nha cung cap hay chwa.

Céc khoan duw phong
D phong chung

Céng ty ghi nhan du phong khi co nghla vu ne hién tai (nghta vu phap Iy ho3c nghia vy lién
dO’I) la két qua clia mét sy kién da xay ra trong qua khir. Viée thanh toan nghla vy ng nay coé
thé s& dan dén su giam sut vé& nhitng lgi ich kinh té va Coéng ty co thé dua ra dwoe mét wéc
tinh dang tin cay vé gia tri cla nghfa vu ne do.

Khi Céng ty cho réng mot phan hodc toan bé chi phi dé thanh toan mét khoan dw phéng sé
duoc hoan lai, vi du nhw théng qua hop dong bao hiém, khoan bdi hoan nay chi dugc ghi
nhan la mot tai sén rigng biét khi viéc nhan duoc boi hoan fa gan nhw chac chan. Chi phi lign
quan dén cac khodn du phong dwoc hach toan vao bdo cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng sau khi @& trir di cac khodn béi hoan.

Neu anh hudng vé gia trj thoi gian cla tién |a trong yeu thi gia trj ciia mét khoan dw phéng
cén duoc chiét khdu vé g|a tri hién tai s dung ty & chiét khau |a ty 1é trwdce thué va phan anh
16 nhikng rdi ro cy thé clia khodn no d6. Khi gia trj clta khoan dw phéng duoc chiét khiu,
phan tang [én theo th&i gian cia khoan du phong duwge ghi nhan la chi phi tai chinh.

Dur phong chi phi bdo hanh cho bét déng sén dé ban

Cong ty wore tinh chi phi dy phong bao hanh dira trén doanh thu va cac théng tin hién co vé
viéc slra chiva clia cac bat dong san da ban trong qua khir,
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3.15
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién t& khac voi don vi tidn té ké toan cla Coéng ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tic sau:

= Nghiép vu lam phat sinh céc khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thueng mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toén;

= Nghiép vu tam phat sinh cac khodn phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich;

Giao djch gop vén hoadc nhan vén gop duwoc hach toan theo ty gia mua ngoai t& cla ngan
hang nei doanh nghiép mé tai khodn dé nhan vén cta nha dau tu; va

Giao dich mua sdm tai san hodc cac khodn chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
{(khong qua cac tai khoan phai tra) dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thwong
mai noi Cong ty thue hién thanh toan.

Tai ngay két thic n&m ké toan, cac khodn muyc tién té co gbe ngoai té dwgc danh gia lai theo
ty gia giao dich thwe té tai ngay cla bang can déi ké toan riéng theo nguyén tac sau:

Cac khodn myc tién t& dwoce phan loai la tai san duoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Cang ty thudng xuyén co giao dich; va

Cac khodn muyc tién t& dwoc phan loai [a no phai tra duoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thuong mai noi Cong ty thwirng xuyén cé giao dich.

Tat ¢ cac khodn chénh lech ty gia phat sinh namduwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Cé phiéu quy

Caccodng cy von chd s& hiru dwoc Cong ty mua lai (cd phiéu quy) duoc ghi nhan theo nguyén
gia va trie vao vén chi s hiru. Cong ty khéng ghi nhan cac khodn 18i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hoac hly cac cdng cu vén chl s& hivu clia minh.

Phén chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gbm 1&i tir glao dich mua gia
ré) cé thé duoc chia cho cac co déng sau khico Quyét dinh clia Hoi ddng quan tri ( da duoc
Dai hdi déng cb déng thong qua) va sau khi da trich 18p cac quy du phong theo Biéu & cla
Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Tién tra trirée tir khach hang mua bat déng séan

Céc khoan tién khach hang (rng trdic d& mua bét ddng san trong tweng lai ma chua di didu
kién dé duge ghi nhan la doanh thu trong ndm dugc phan anh trong tai khodn "Ngudi mua
tra tién treére” trong phan no phai tra trén bang can ddi ké toan riéng. Cac khodn hé tro theo
chwong trinh ban hang mang tinh chéat giam trir vao doanh thu duoce ghi gidm vao chi tiéu
“Nguwdi mua tra tién trwéc” déi voi cac bat doéng san trong twong lai chea di diéu kign ghi
nhan 1a doanh thu trong nam.
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Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwerc ghi nhan khi Céng ty ¢é khd nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chic chan. Doanh thu dwoce xéc¢ dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan
d& thu hodc sé thu dwoe sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj trd lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng san

Doanh thu chuyen nhuong bat déng san duoc ghi nhan khi phan l&n cac rii ro va loi ich
trong yéu gén lién voi quyén s& hiru bat dong san dwoc chuyén giao cho nguei mua.

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu tlr cho thué tai san theo hop déng thué hoat ddng dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuong phap dudng thang trong sudt thdi gian cho
thué.

Doanh thu cung cép dich vu khéc

Doanh thu cung cép dich vu khac dwee ghi nhan khi dich vu dueoc cung cap cho khach hang.
Tién lai

Doanh thu duwoc ghi nhan khi tién I4i phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén loi tec ma tai
san dem lai) trir khi kha ndng thu hoi tién [&i khéng chac chén.

Cé tirc va loi nhuén duroc chia

Co tirc va lm nhuén dugc chia dwoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén loi dwoc nhan khodn
thanh toan ¢d tlrc va loi nhuan duoc chia cla Cong ty véi twe cach la nha dau tv droc xac
dinh.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuwrong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong vén dwgc xé&c dinh 1a phan chénh léch gitra gia ban
va phan vén chuyén nhwong. Thu nhap nay dwge ghi nhén vao ngay phat sinh giao dich, twe
la khi hop déng chuyén nhwong dwoce thuc hien.

Thu nhép tir hop dong hop téc dau tw va kinh doanh trong do Céng ty duoc chia sé loi nhuan
truc thué hodc loi nhudn sau thué

Thu nhap duoc chia tir loi nhuan trwdc thué hodc e lei nhuan sau thué cla hoat dong kinh
doanh bat d6ng san theo cac hop dong hop tac dau tw va kinh doanh dwgc ghi nhan |a doanh
thu hoat ddng tal chinh trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riang.

Trong giaoc dich Cong ty cung cép nhiéu s&n pham va dich vu cho khach hang trong cung mét
hop déng, Cong ty xac dinh cac nghia vy ban san pham va nghfa vu cung cap dich vu riéng
biét trong hop &bng do va chi ghi nhan doanh thu khi tieng nghla vu rleng biét duwgc Cong ty
hoan thanh v&i khach hang. Gia tri hop ddng dwoc phan bé cho san pham duoc xac dinh
bang tdng gia tri hop dbng trir di gia tri hop Iy wec tinh cla dich vu. Cac khodn thanh toan
cla khach hang theo hop déng tirong (ng voi nghta vu chua dugc thye hiégn sé dwoc ghi
nhan vao chi tiéu "Nguwe¢i mua tra tién truwée” hodc chi tieu “Doanh thu chura thwe hién” trén
bang can déi ké toan riéng.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop dbng xdy dung

Khi két qua thye hien hop ddng xay dng ¢ thé dwoc wéc tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong tng vai phan cbng viéc
da hoan thanh vac ngay két thic nam ké toan dwa vao cac bang tong hop khéi lveng cong
viec hoan thanh duoc xac nhan bdi khach hang. Cac khoan tang gidm khi thyc hién hop
dbng, cac khoan tién thwdng va cac khoan thanh toan khac chi dueoc tinh vao doanh thu khi
d& duoc thdng nhat véi khach hang.

Khi két qua thire hién hop ddng xay dwng khéng thé duge wée tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi duoc ghi nhén twong dwong voi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc
hoan trd la twong dbi chéc chin. Chi phi clia hop déng chi dwoe ghi nhan 1a chi phi trong
ndm khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hénh

Tai san thué thu ‘nhap va thué thu nhap phai ngp cho ndm hién hanh va cac nam truwéc duge
xac dinh bang s6 tién dy kién dwoc thu hdi tr hozc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac
mire thué suat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thic ndm ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trc trucrng hgp thué thu nhap phat sinh iién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang
vao von chi $¢ hiey, trong triedng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhan
trwee tiép vao vén chi s& hiru.

Géng ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co6 quyén hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan,

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh |&ch tam thoi tal ngay ket thae
nam ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai trd va gia tri ghi s6 cla
cac khoan myc nay trong bao cao tai chinh riéng .

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwec ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai trix:

= Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh ti ghi nhan ban dau clia mot tai sén hay no
phai tré tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng den lgi nhuén ke toan va
loi nhuan tinh thué thu nhép {hodc 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

& Cac chénh l&ch tam thed chiu thue gan lién véi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty ¢6 kha néng kiém soat thai
gian hoan nhép khoan chénh I&ch tam thoi va chéc chén khodn chénh léch tam thoi sé
khéng duwgc hoan nhap trong twrong lai ¢o thé du doan.

23



Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV nam 2022

3.

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHO YEU {tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ¢ cac chénh léch tam th&i duec
khau triv, gia tr] dwoc khau triv chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa sl dung, khi chéc chén trong tong lai s& 6 lgi nhuan tinh thué gé
st dung nhirng chénh l&ch tam théi dugc khau trie, cac khoan 16 tinh thué va cic wu dai thué
chua str dung nay, ngoai triv:

b Tai s&n thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai ta tiv
mot giao dich ma giao dich nay khong co anh huéng @én loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao djch;

= DOI v&i cac chénh léch tam thai duoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoén
lat dugrc ghl nhan khi chéc chén la chanh léch tam theri sé dwoc hoan nhap trang tuong
lai c6 thé du doan dwoe va co loi nhuan tinh thué dé so dung dwoc khodn chénh léch
tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai duwoc xem xét lai vao ngay két thuc nam
k& toan va phai giam gia tr ghi s0 cua tai san thué thu nhap hoan lai d&n mure bao dam chic
chan cé du lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mét phan hodc toan bo tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chva dwoc ghi ahén treoc
day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ndm ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chan co da
loi nhudn tinh thué trong twong lai dé co thé st dung céac tai san thué thu nhap hoan lai chwa
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dwoc xac dinh theo thué
suat duw tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh khi tai s&n dwoc thu hdi hay ne phai tra dwoc
thanh toan, dua trén cac mic thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc nam ké
toan.

Thué thu nh&p hoan lai duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng ngoai
trir truong hop thué thu nhép phat sinh lign quan dén mat khoan muc duoc ghi thdng vao
vén chi s& hivu, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan truc tiép
vao von chll sé& hu'u

Cébng ty chi dwgc bl tri cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lai phai tra
khi deanh nghiép cd quyén hep phap duoc b trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai tré nay lién quan i&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy boi cliing mot cor quan
thué:

B dbi véi cing mét don vi chiu thué; hodc

B Cong ty dw dinh thanh toan thué thy nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hodc thu hoi tai san dong th&i v&i viée thanh toan ng phai tra
trong twng nam tuong lai khi cac khodn trong yéu cia thué thu nhap hoan lai phai tra
hoc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hdi.

Théng tin theo bd phan
Mot bo phan la mdt c&u phan c6 thé xac dinh riéng biét dwoc cda Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham hod&c dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat Gong kinh doanh),

ho¥c cung cép san pham hosc dich vy trong mat mai trieerng kinh té cu thé (b6 phan chia theo
vlng dia 1Y), méi bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac bigt vei cac bd phan khac.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG
Quy IV nam 2022

3.

3.21

3.22

3.23

5.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Théng tin theo bé phén (tiép theo)

Ban Téng Giam dbe xac dinh bao cao b phan ciia Cong ty dwa trén loai hinh san pham va
dich vu cung cap Ban Tong Giam dbe xac dinh bd phan theo khu vire dia ly clia Cong ty dia
theo dia diém cta tai san.

Cac bén lién quan

Céc bén dugce cai la bén li8n quan clia Cang ty néu mat bén cé kha nang, tree tiép hodc gian
tiép, kifm soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi ban kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dgng, hodc khi Céng ty va bén kia cling chiu sw kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung Cac bén lién quan c6 thé |a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm
cac thanh vién gia dinh than cén cla cac ca nhan dugc coi ia lién quan.

Chi phi phat hanh tréi phiéu

Chi phi giao dich lign quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwgc phan bd dan phl hep voi ky
han trai ph|eu theo phu’cang phap dudng thang Tai thoi Giém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan no goc cla trai phiéu.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

Bon vi tinh: friéu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ném 2022 ném 2021
Tién mat 202 152
Tien glri ngan hang _ 1.264.060 98.940
Cac khoan twong dguong tien 8.104.478 940.393
TONG CONG 9.458.740 1.039.485

Cac khoan tuong dwong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gbm céac khoan dau tu,
tién gvi bang VND tai cac ngan hang thvong mai va td chire i chinh co ky han gbc tir 1 dén
3 thang va huwdng 15i suat 5%-8,5%/nam. (Ngay 31 thang 12 nam 2021: tir 3%/nam dén
4%/nam).

DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Chirng khoan kinh doanh

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 ndm 2021
Trai phiéu doanh nghiép (i) 2.352.947 -
TONG CONG 2.352.947 ,

(i) Bao gom cac khodn tréi phiéu doanh nghiép khong niém yét dwoc ndm gitr véi muc dich
kinh doanh, c& thdi han thu hoi trén 3 thang vo! i suat 9,3%/nam.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV n&m 2022

5,

5.2

6.1

6.2

'PAU TU TAI CHINH NGAN HAN (tidp theo)

Dau tr nam gitk dén ngay déo han

Tién giri ngan hang cé ky han

TONG CONG

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
186.219 56.143
186.219 56.143

Céc khodn tién givi ngan hang tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ¢ ky han géc tir 6 dén 12
thang va huédng lai suat tlr 5,9%/mnam dén 9,5%/nam (Ngay 31 thang 12 ndm 2021; ti

3.7%/nam dén 6,1%/nam).

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

Phai thu ngdn han cda khach hang

Phai thu tir chuyén nhirong khodn dau te
Phai thu tir chuyén nhuwong bat ddng san
Phai thu ter dich vy quan Iy va tu van ban
hang

Phai thu tlr cung cép dich vu xay dung va
c&c dich vy lién quan

Phai thu tir cho thué va cung ¢ép dich vu lién
quan

Phai thu tir dich vu quan Iy bt déng san va
cac dich vy lién quan

Phai thu tir cac hoat déng khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu tr khach hang khac
Phai thu tte céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Dw phong phai thu ngén han kho doi

Tra truéc cho ngwoi ban ngdn han

Tra treedc cho ngudi ban ngén han
Tra trvére cho cac bén lién guan

TONG CONG

Dw phéng tra trivéc cho ngudi ban ngan han
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Ngay 31 thang 12

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 12

nédm 2022 ndm 2021
3 525 182 1A B22.048
2.710.232 1.518.927
481.938 1.290.372
590.136 950.076
139.547 292.648
490,061 132.181
375.247 399.360
8.312.343 21.206.512
4.877.790 2.363.589
3.434.553 18.842.923
(22.287) (10.049)

Ngay 31 thang 12

Bon vitinh: triéu VND

Ngay 31 théng 12

n&m 2022 ndm 2021
9.246.560 2.830.266
3.032.090 36.576
12.278.650 2.666.842
(26.278) (26.278)



Cong ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV nam 2022

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han
Cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 29)
Cho vay ngén han cac bén khac

TONG CONG
Dy phang phai thu vé cho vay kha dai

Dai han
Cho vay cac bén lién quan

TONG CONG

8. PHAl THU KHAC

Ngén han ‘
Tam Ung theo hop ddng hop tac kinh doanh (i)

Bt coc, gop vén cho muyc dich hop tac dau tw,

kinh deanh (i)

Phai thu tir cd tire, loi nhuan duoc chia

Phai thu tir cac khodn thu chi ho

Phai thu 1&i cho vay, |ai d&t coc va l4i tién goi
Phai thu ter ky quy, dat coc ngén han

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngén han khac tr céc hén khéc
Phéi thu ngdn han khéc ttr cée bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Dw phong phai thu ngén han khac

Dai han
Phai thu tir 151 cho vay
Dt coc thué mat bang
Phai thu khac

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: trigu VND

Ngay 31 thang

Ngay 31 thang

12 ndm 2022 12 ndm 2021
23.820.545 8.654.586
16.000 16.000
23.836.545 8.670.586
(16.000) (16.000)

- 5.428.163

- 5.428.163

Don vj tinh: triéu YND

Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thang

nam 2022 12 ndm 2021
34.514.759 -
13.924.280 16.792.187

1.481.885 5.303.551

335.841 410.422
992 667 208.543
81.119 75.656

2.973.676 4.209.733
54.304.227 27.000.092
37.820.980 775.104
16.483.247 26.224.988

(52.500) (37.500)
- 45.153

15.070 14.584
1.773 289
16.843 60.026

(i) Day la cac khoan tam (rng cho cac déi tac theo cac hop dbdng hop tac, thda thuan hop

tac d&u tw va kinh doanh.

iy Chd yéu bao gdm cac khodn gop vén va tai san gop von theo céc hop dong hop tac Gauy
tw va kinh doanh v&i céc céng ty trong Tap doan cho muc dich dau tw phat trién mét sb

dir an bat gong san va thwong mai dich vu.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TA!I CHINH RIENG

Quy IV ndm 2022

9. HANG TON KHO

Ngéy 31 thang 12 ndm 2022

B09a-DN

Bon vi tinh: trigu VYND

Ngay 31 thang 12 nnam 2021

Gia gbc Dy phong Gig gbc D phong
Bét déng san dé ban
dang xay dwng (i) 37.969.995 - 3.516.422 -
Chi phi san xuét kinh
doanh dé dang (ii) 1.272.907 - 1.223.513 -
Bat dong san dé ban da
xay dwng hoan thanh 251.440 (1.243) 254.155 (1.243)
B4t dang san mua dé
ban 131.339 {1.272) 239.834 (16.049)
Hang tén kho khac 3.507.058 - 1.383.566 -
TONG CONG 43.132.739 (2.515) 6.617.490 (17.292)

(iy Cht yéu bao gom tién sir dung dét, chi phi xay duwng va phat trién cac hang muc can ha,

biét thep.

(i) Bao gom cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu tdng thau va
tw van xay dwng cho cac ¢hu dau tw cla cac duw an.

10. CHi PHi TRA TRUOC

Ngén han

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat

déng sa&n chira ban giao

Chi phl dich vu quén Iy trai phiéu

Chi phl trd trwdc ngan han khac
TONG CONG
Dai han

Chi phi céng cu, dung cu

Chi phi siva chiva lon

Chi phi tra truede tién thué biét the

TONG CONG

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
1.771.621 8.367
125.837 119.065
46.228 28.861
1.943.686 156.293
30.107 26.984
17.468 11.667

- 2.569

47.575 41.220
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Cdéng ty C phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV nam 2022

1. TAI SAN KHAC

Ngan han
Bt coc cho muc dich dau tw (i)
Bat coc cho muc dich thwong mai (i)
TONG CONG
Trong do:
Dét coc cho cac bén khéc

Dat coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 29)

Dai han
Bat coc cho muyc dich dau tw (§)
Bat coc cho muc dich thwrong mai (i)
TONG CONG
Trong do:
D&t coc cho cac bén khac

bat coc cho cde bén lién quan
{Thuyét minh sé 29)

B0%a-DN

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12

nam 2022 ném 2021
14.569.527 4.879.139
- 1.032.337
14.569.527 5.911.476
5.299.089 1.761.776
8.270.438 4.148.700
36.201.700 1.301.080
1.032.337 -
36.234.037 1.301.080
1.032.337 299.089
35.201.700 1.001.991

() DBay la cac khoan dat coc cho mét s6 cong ty trong cling Tap doan/do tac dé mua cd
phan/phan von gop hodc nhan chuyén nhwong/hop tac phat trién mot sé du an bét ddng

san.

(i) Khoan dat coc cho mot déi tac vei 1ai suat duoe xac dinh theo &) suét huy déng tiét kiem.
Tién dat coc va 1ai coc sé duoc chuyén thanh khoan thanh toan trong wng voi 10% gia
tri nghiém thu theo cac hop ddng chi tiét dwge ky két va thic hién gira Cang ty va déi

tac nay.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy |V ndm 2022

14.  CHIPHIi XAY DUNG CO BAN DO DANG

D an khu dd thj sinh thai Dream City
Céc dw an khac

TONG CONG

15.  CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngay 31 thang 12 ndm 2022

BOSa-ON

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
1.512.143 758.844
3.689.073 287.293
5.201.216 1.046.137

Bon vi tinh; triéu VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Gia géc Duw phéng Gid géc Duw phong
Bau tw vao cong ty con
(Thuyét minh s6 15.1) 34.241.695 (235.265) 26.688.457 {197.262)
bau tw vao cdng ty lién
doanh, lién ket 58.477 - - -
Bau tr gop von vao
don vj khac (Thuyét
minh s& 15.2) 3.474 820 - 1.720.425 -
" TONG CONG 37.774.992 (235.265) 28.408.882 (197.262)
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Cdng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy IV n&m 2022

16.

16.1

16.2

17.

PHAI TRA NGO BAN VA NGU'Ol MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Phai tré ngwoi ban ngén han

Phai tré cho nguwéi ban
Phai tra cho cac bén lién guan
(Thuyét minh s6 29)

TONG CONG

Nguwei mua tra tién trudc ngdn han

Thanh toan theo cac hop déng mua ban

bat dong san (i)

Tra trwéce theo cac hop déng xay dung

TONG CONG
Trong do:

Trd trirée ngén han cia cdc bén khac

Tra trude ngdn han cta céc bén lién quan

Ngay 37 thang 12

B0%a-DN

Pon vi tinh: tridu VND

Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
8.794.930 3.672.489
508.929 703.207
10.303.859 4,375.696

Ngay 31 thang 12

BDon vi tinh: trigu VND

Ngay 31 thang 12

ném 2022 ném 2021
55.889.322 314.855
1.416.722 561.772
57.306.044 876.627
57.174.044 876.627
132.000 -

() Chl y&u bao gdm cac khoan thanh toan theo tién d6 tir cac khach hang da ky hop déng
mua ban bat déng san tai cac du an clia Cong ty.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUO'C

Phéi ngp
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Thué gia tr gia tang
Cac loai thué va nghia vu ndp
ngan sach nha nwéc khac

Don vi tinh: triéu VND

TONG CONG

o S phéi ndp Sé d& ndp o
850 dau ky trong ndm trong nd&m S6 cudi ky
383.167 7.081.263 576.688 6.887.772
6.548 175.496 159.177 22.867
- 6.982.915 156,978 6.825.937
436 30.274.797 30.272.063 3.170
390.181 44.514.471 31.164.908 13.739.746
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV ndm 2022

18.

19.

CHI PHi PHAI TRA

Ngan han )
Trich trwde chi phi xay dung cac tai san bat dang
sén da di vao hoat ddng va gia von cac bat dong
san da ban giao
Trich truéc chi phi hoa hdng méi gidi va cac chi
phi ban hang khac lién quan dén cac cén ho va
biét thi
L&t trai phiéu va |ai vay phai tra
Chi phi xay dwng trich trwde
Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG
Trong do: )
Chi phi phai tra ngan han cho cac bén khac
Chi phi phai trd ngan han cho céc bén lién quan
Dai han
Lai vay phai tra
TONG CONG
Trong do:

Chi phi phai tré dai han cho céc bén khéc

DOANH THU CHU'A THU'C HIEN

Ngan han
Doanh thu chwa thirc hién tir dich vu quan Iy bét
doéng sén
Doanh thu chua thire hién tr dich vu cho thué

TONG CONG

Dai han )
Doanh thu chwa thiee hién tir dich vu quan ly bat
ddng san

TONG CONG
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Pon vitinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

n&m 2022 nam 2021
9.763.378 512.648
1.955.613 271.636
115,742 99.101
823.697 1.213.546
433,342 201.037
13.091.772 2.297.968
12.933.908 2.297.968
157.863 -
253.377 1.144.289
253.377 1.144.,289
253.377 1.144.289

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 31 théng 12

Ngay 31 thang

ném 2022 12 ném 2021
494 848 450.058
2.222 12.579
497,070 462.637
685.589 1.006.346
685.589 1.006.346




Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV ndm 2022

20.

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Phai trd khach hang theo cac hop ddng dat coc
va cac thda thuan cé lién quan khac (i)
Nhan dat coc theo hep déng hop tac dau tw va
kinh doanbh (i)
Nhan thanh toan v&i myc dich chuyén nhuong
khoan dau fw (iii)
Kinh phi bao tri phai tra {iv)
Nhan dat coc tir dai ly méi gioi va khach thué miét
bang
Cac khoan thu hd phai tra
Cac khoan phai tra khac
TONG CONG
Trong do:

Phéi tra khac cho cac bén khac

Phai tré khac cho bén lién quan
(Thuyét minh s 29)

Dai han
Nhan dat coc chuyén nhwong khoan dau tuw (iii)
Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

Trong dé:
Phéi tré khac cho cac bén khéc
Phéi trd khac cho bén fién quan
(Thuyét minh sé 29)

Ngay 31 thang 12

B09a-DN

Don vitinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021
24.609.261 13.204.974
14.786.348 5.167.126

561.000 561.000
363.533 305.174
276.184 189.362
127.780 77.919
309.769 23.099
41.033.895 19.528.654
38.716.099 14.267.816
2.317.796 5.240.838
6.882.044 6.882.044
228 2.276
6.882.272 6.884.320
228 2276
6.882.044 6.882.044

(i) Bao gom cac khoan tién nhén tir khach hang va cac déi tac doanh nghiép theo cac hop déng

dat coc va cac thda thuan cé lién quan.

(I) Bao gom céc khoan dat coc co tor mét s6 cong ty trong cung Tap (}'oén!déi tac cho Cong ty
theo cac hop dong hop tac dau tw va kinh doanh cho cac céu phn can ha/biét thy, trung

tam thwong mai, khach san, trudng hoc thude mot sé Dw an cla Céng ty.

(iii) Day la khodn dat coc tir G6i tac cho muc dich chuyén nhugng khoan dau tu ctia Cong ty.

{iv) Bay la ¢c&c khoan kinh phi bdo tri cho cac cin ho da ban giao va sé dwoc chuyén vé cho cac

Ban Quan tri Toa nha.
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Coéng ty C phan Vinhomes

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV ndm 2022

21.

21.1

21.2

VAY (tiép theo)
Vay tir céc déi tac doanh nghiép

Chi tiét khoan di vay tit cac déi tac doanh nghiép:

B09a-DN

i>  Céc khoan di vay ngan han tir cac ddi tac voi tdng gia trj 3.840 ty VND, chiu Iai suét

9%/Mam va dao han vao nam 2024,

Trai phiéu phat hanh
Don vi tinh: triéu VND
Sé cudi ky Sé dau ky
Tréi phiéu phat hanh ’ 9.808.956 9.790.629
Trong do: Trai phigu dai han dén han tréa 3.346.852 -
TONG CONG 9.808.956 9.790.629
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Cdng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV n&m 2022

23.

23.2

VON CHU SO HUPU (tidp theo)

Cé phidu phé théng va cd phidu wu dai

S6 lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh
Sé long cb phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phé théng
Cé phiéu wu dai
86 lugng cb phidu duge mua lai (¢d phiéu
quy)y
Co phiéu phé thong
Cé phidu wu dai

$6 lwgng cé phiu dang Iy hanh
Ca phiéu phé thong
Co phiéu wu déi

Ngay 31 théng 12

ndm 2022
4,354 367.488
4.354.367.488
4.354.367.488

4.354.367.488
4.354.367.488

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu

43

B09%a-DN

Bon vi tinh: Cé phiéu
Ngay 31 thang 12

nadm 2021
4.354.367.488
4.354.367.488
4,354.367.488

4.354.367.488
4.3564.367.488



Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV ndm 2022

24, DOANH THU

24.1  Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong do;
Doanh thu tir chuyén nhuwong bat dong san
Doanh thu cung cap dich vy quan Iy bat
doéng san
Doznh thu cho thué bat déng san dau tw va
cung cép cac dich vu khac
Doanh thu t&r cung cép dich vu quan Iy, tw
van ban hang va phat trién duy an
Doanh thu tir cung cép dich vu tdng thau
xay dung, tw van thidt ké va giam sat thi
cong va hoat d6ng khac

Céac khodn giam triv doanh thu

Doanh thu thuin

24.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tr ¢ tire va hop ddng hop tac dau tu
va kinh doanh

La&i tién givi va cho vay

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

44

B0%a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Quy IV ndm 2022  Quy IV ndm 2021
24.347.367 3.840.570
22.065.093 114.857

633.455 520,299
108.664 428.334
231.846 1.574.687
1.308.309 1.202.393
24.347.367 3.840.570

Quy IV ndm 2022

Pon vi tinh: tnéu VND
Quy IV ndm 2021

2.150.924 2.591.597
735.211 328.690
169.213 33.756

3.0565.348 2.955.083




Coéng ty C8 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2022

25. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Don vi tinh: trigu VIND
Quy IV ndm 2022 Quy IV ndm 2021

Gia von bat déng san da chuyén nhwong 10.905.429 24.736
Gia vén cung cép dich vu quan [y bat déng

san 524 767 388.230
Gia vén cho thué va cung cép cac dich vy

lién quan 62.585 414.021
Gia von dich vy quén Iy, tw van ban hang va

phat trién du an 176.407 596.341

Gia von cung cép dich vu tdng thau xay
dwng, tur van thiét ké va giam sat thi céng va
hoat dong khac 913,939 1.548.032

TONG CONG 12.582.137 2.969.360

26. CHI PHi TAI CHINH

Pon vi tinh: trigu VND
Quy IV ndm 2022 Quy IV ndm 2021

Chi phi |ai vay va phat hanh trai phiéu 509.974 488.062
Chi phi t&i chinh khac 65.308 10.683
TONG CONG 575,282 499,045

27.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi tinh: triéu VND

Quy IV nam 2022 Quy IV ndm 2021
Chi phi ban hang

Chi phi hoa héng méi gii 559.872 18.024
Chi phi nhan céng 48.116 4.549
Chi phi ban hang khac 378.360 4.675
TONG CONG 986.348 27.248

Chi phi guan ly doanh nghiép

Chi phi nhan céng ) 60.692 24.596
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 8.311 2.973
Chi phi tai tror 79.687 156.810
Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac 361.910 600.553
TONG CONG 510.600 784.932
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV ndm 2022

28,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") ép dung cho Cong ty trong nam 14 20% thu
nhap chju thué {ndm tredc: 20%).

Cac bao cao thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh ve thué co the dwoc giai thich theo nhi¢u cach khac nhau, so thue duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng cé thé sé bi thay doi theo quyét dinh cudi cling cla co quan
thue.

Chi phi thué TNDN

Don vi tinh: riéu VND
Quy iV ndm 2022 Quy 1V ndm 2021

Chi phi thué TNDN hién hanh 2.594.805 487.745
Chi phi thué TNDN hoan lai (73.228) (115.305)
TONG CONG 2,521.577 352.440
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Cdng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV nam 2022

29.

NGHIEP vy VOl GAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Céc khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2021 nhw sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Phai thu ngdn han cla khéch hang (Thuyét minh sé 6.1)

Céng ty Thai
Son

Cong ty Thanh

phd Xanh

Cong Ty Thién

Ni&n Ky
Céng ty Sinh
Thai

Cong ty
Vinchool

Céng ty D6 Thi

Gia Lam

Céc cong ty khac trong cling Tap  Phai thu khac

doan

Cong ty con

Coéng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Cong ty trong

Céng ty can

Phai thu vé cho vay ngén han (Thuyét minh sé 7)

Bén lién quan

Céng ty SV Tay Ha Nai
Coéng ty Sinh Thai

Cong ty Metropolis Ha Noi
Céng ty Thién Nién Ky
Céng ty Thanh phé xanh
Céng ty Bao Laj

Cang ty Sai Péng

Céng ty Can Gidr

Cong ty GS Cu Chi
Cong ty TTTC Berjaya
Coéng ty Céng vién trung

tam

Pon vi tinh: trigy VND
NGi dung nghiép vu S6 cudi ky S6 dau ky
Chuyén nhwong cd 2.179.482 2.444 482
phan phai thu
Phai thu ttz cung cép 276.568 533.492
dich vu
Phai thu tir cung cép 125.619 226,783
dich vy
Chuyén nhugng cd - 7.089.233
phan phai thu
Chuyén nhwong cd - 7.089.233
phan phai thu
Phai thu tr doanh thu 275.733 233.267
cung Tap doan chia sé dich vy gido duc
Phai thu ttr cung cép 33.978 410.845
dich vu
543.173 815,588
3.434.553 18.842.923
Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 31 thang 12 nim 2022:
Tai san
Méi quan hé Sé duw vay Laisudt  Ngay dao han  dam bdo
triéu VND Y%/nadm
Cdng ty con 12.807.430 9% Nam 2023 Khéng cé
Céng ty con 3.3156.918 9% Nam 2023 Khong co
Cdng ty con 3.009.000 9% Nam 2023 Khéng co
Céng ty con 2.466.013 9% Nam 2023 Khéng cd
Cong ty con 1.262.000 9% Nam 2023 Khéng co
Cong ty con 441.450 9% Nam 2023 (i
Céng ty con 264.3C0 9% Nam 2023 Khong co
Céng ty con 106.734 9% Nadm 2023 Khéng cd
Cdng ty con §9.000 9% Nam 2023 Khong cé
Cong ty con 31.700 9% Nam 2023 Khéng cé
Cong ty con 21.500 9% N&m 2023 Khéng cé
Céng ty cen 5.500 5% Nam 2023  Khéng co

Cong ty Tay Tang Long

23.820.545

(i) Khoan cho vay nay dwoc dam bao bang tai san clia mét sd céng ty con
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)

Quy IV n&m 2022

29. © NGHIEP vU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lien quan tai ngay 31 thang 12 n&m 2022 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2021 nhw sau: (tiép theo)

Phai thu ngédn han kHac (Thuyél minh sé 8)

Bén lién quan

Tap doan
Vingroup - Céng
ty CP

Cong ty Vincom
Retail

Céng ty Vinpearl

Céng ty
Vinschool
Céng ty Thai Son

Cong ty Thanh
phd xanh

Céng ty Bao Lai
Cang ty SV Tay
Ha Nbi

MGi quan hé

Céng ty me

Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty trong
cung Tap doan
Cang ty trong
cung Tap doan
Cong ty con

Céng ty con

Cdng ty con
Cong ty con

Céac cong ty khac trong cling Tap

doan

No6i dung nghiép vu

Gop vén hop tac dau tu
va kinh doanh

Phai thu tir chia sé loi
nhuan hep tac dau tw va
kinh doanh

Tai san hop tac dau
Phai thu tir chia sé loi
nhuén hop tac dau tw va
kinh doanh

Tai sa@n hop tac dau tw

Tai san hop tac dau tw

Gaép vén hop tac dau tw
va kinh doanh

Phai thu tlr chia sé loi
nhuan hep tac dau tw va
kinh doanh

Phai thu khac

Gébp vdn hop tac dau tw
va kinh doanh

Phai thu tir chia sé lgi
nhudn hop tac dau tw va
kinh doanh

Phai thu tir 1ai vay

Phai thu tir 3] vay

Phai thu khac

48

Don vi tinh: triéu VND

S8 cudi ky 56 dau ky
410.230 410.230
- 129.592
810,510 2.047.654
47.955 70.237
353.386 1.958.804
583.741 609.087
3.249.114 3.349.114
832.121
- 3.968.168
8.417.299 8.417.299
611.080 5.103.723
53.105 -
636.228 -
378.477 161.080
16.483.247 26.224.988




Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)
Quy IV ndm 2022

29.  NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai tré voi céc bén lién quan tai ngay 31 thang 12 n&m 2022 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2021 nhwr sau: (tiep theo)

Bon vitinh: triéu VND
Bén lién quan Mbi quan hé N6i dung nghigp vu 56 cudi ky Sé dau ky

Tai sdn ngan han khéc (Thuyét minh sé 11)

Céng ty Céng ty trong Pat coc eho muc dich dau 100.000 3.950.000
Vinpearl cling Tap doan  tw va mua cd phan
Tap doan Céng ty me Gop vén hop tac dau tw va 8.170.438 -
Vingroup - Cong kinh doanh, phat trién cac
ty CP di an bét ddng san

Pat coc cho muc dich mua - 199.700

cb phan

8.270.438 4.149.700

Tai san dai han khac (Thuyét minh sé 11)

Tap doan Céng ty me Gép vin hop tac dau tw va 35,002.000 1.001.991
Vingroup - Céng kinh doanh, phat trién cac
ty CP dw &n bét déng san
Béi coc cho muyc dich mua 199.700 -
cd phén
35.201.700 1.001.991

Phai trd nguwdi ban ngdn han (Thuyét minh s6 16.1)

Cong ty CP Cang ty trong Chi phi mua hang phai tra 143.228 355.803
Nghién ciru va cing Tap doan

San xuét

Vinsmart

Tap doan Cong ty me Phai tré dich vu 160.245 18.339
Vingroup - Cong

ty CP

Cac cong ty khac trong cung Tap  Phai trd khac 205.455 329.065
doan

508.929 703.207
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Céng ty C phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV n&m 2022

29.-  NGHIEP VY vO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOSa-DN

Cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2021 nhw sau: (tiép theo)

Bén lién quan Méi quan hé NG dung nghiép vu
Phai trd ngan han khac (Thuyét minh s6 20)

Cong ty Vinpearl  Cong ty Nhén d4t coc hop déng

EFg;gdgg?]g hop tac dau tw
Céng ty Vincom  Cong ty Nhan dat coc hop ddng
Retail trongcling  hop tac dau tw
Tép doan
Cang ty Cong ty Nhan dit coc hop déng
Vinschoal trongcing  hop tac dau e
Tap doan
Cong ty B6 thi gia  Céng ty con  Phai tra khac
lam
Cac cong ty khac trong cang Phai tra khac
Té&p dcan

Phdéi trd dai han khac (Thuyét minh s 20)

Congty TTTC Cong ty con  Nhéan dat coc cho muc dich
Berjaya chuyén nhirong cb phan
Céng ty DTPH Céng ty con  Nhan @&t coc cho muc dich
Berjaya chuyén nhuweng cd phin

&0

Pon vi tinh: triéu VND

56 cudi ky 56 ddu ky
372.607 2.199.807
867.119 2,252 119
715.200 715.200
268.000 -

94.870 73.712
2.317.796 5.240.838
1.752.818 1.752.818
5.129.226 5.129.226
6.882.044 6.882.044




Céng ty C8 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IV n&m 2022

30. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM KE TOAN

Khong co6 su kign nao khac phat sinh sau ngay két thic nam ké toan yéu cau phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng cla Céng ty.

Pham Thi Lan L& Tién Céng
Nguwoi lap K& toan tredng

Tdng Giam Dbc

Ha& Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 01 nam 2023
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CONG TY CO PHAN VINHOMES  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Béc ldp — Ty do — Hanh Phic

86 : 3001/2023/CV-VH PR
tai chinh Quy IV ndm 2022 Ha N&i, ngay 30 thang 01 ndm 2023

GIAL TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH
QUY IV NAM 2022
Kinh giii : - UyBan Chimg Khoan Nha Nuéc
- S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé Hb Chi Minh

Cién cir theo khoan 4, didu 14, chuong III, Théng tw 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngay
16/11/2020 va ¢o hiéu lue tir ngay 01/01/2021 ctia B8 Tai Chinh hudng din v& céng bd thong
tin trén thi trudng ching khodn, Cong ty C4 phin Vinhomes (“Céng ty Vinhomes”) xin duoc
gidi trinh trudng hop loi nhudn sau thué TNDN thay ddi tir 10% tré 18n so véi cung ky nam
trude:

Bon vi tinh: Triéu VNP

Chi tiéu Q“yzgz“““‘ Q“yzg\zfl“am Ting/(gidm) % Giai thich
Loi nhudn sau thué TNDN | | i
Bdo cdo tai chinh hop nhit 8.952.487| 11.703.478 {2.750.989) ‘ -24% {i)
Loi nhuéin sau thué TNDN
Bdo cdo tai chinh riéng 10.211./31 2.251.651 1.954.080 352% (ii)

(i) Loi nhudn sau thué TNDN theo bdo céo tai chinh hop nhat Quy IV nam 2022 giam 2.751 ty
ddng, tuong Ung giam 24% so véi cliing ky nam 2021 chi yéu do céc nguyén nhan sau day:
- Loi nhuén gbp tir ban hang va cung cip dich vu ting hon 934 ty ddng so voi cling ky
nam trde chi yéu do tang loi nhuén gdp ciia hoat dong chuyén nhuong bit dong san.
- Loi nhudn tir hoat déng tai chinh giam 3.531 ty tir giam loi nhudn tir chuyén nhuong
céc khoan dau tu.

(ii) Loi nhuan sau thué TNDN theo bao céo tai chinh riéng Quy IV nim 2022 tdng 7.954 ty
ddng, tuong ting ting 352% so v&i cling ky niim 2021 cha yéu do cac nguyén nhén sau day:

- Loi nhuéin gbp tir ban hang va cung cép dich vu ting 10.894 t¥ déng so véi cling ky nam
trude chii yéu do tang loi nhudn gép cla hoat déng bét dong san.

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ting 2.132 ty ddng so voi cling ky nim trude do
ting loi phudn tinh thué.

CONGIY TORBAN VINHOMES b

guyén Thu Hang
Tong Giam doc
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