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Nguoi ky; CONG TY CO
PHAN PAU TU VA

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2022

e

PPV CERBNAN DAY TU VA PHAT TRIEN SAO MAT VIET
#Chi: PdadiA 12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, Phudong 1, Quén 4, TPHCM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

CHI TIEU

A-TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150)
L. Tiény:‘l cie khoén twong duwong tién

1. Tién

2. Céc khodn tuang duong tién

IL. Céc khodn diu tw tai chinh ngﬁn han

1. Chimg khodn kinh doanh ]

2. Dy phong giam gié chimg khoan kinh doanh

3 Bég tur nim gitr dén ngdy ddo han

I11. Cic khodn phii thu ngéin han

. Phéi thu ngdn han ca khach hang

2. Tra truée cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu ngi bo ngén han - |

4. Phai thu theo _tié_n do ké hoach hop dong xdy dyng

5. Phai thu v& cho vay ngan han

6. Phai thu ngéin han khic

8. Tai san thiéu chd xir ly

1V. Hang tbn kho

I. Hang ton kho o

2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho (*)
V. Tai séin ngiin han khac

1. Chi phi tra truée ngén han

2. Thué gié trj gia tang duge khdu urtr
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha Nude
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

5. Tai san ngén han khéc

B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260)
1. Céic khoén phai thu dai han

1. Phai thu dai han cia khéch hang

2. Tra truéce cho ngudi ban dai han

3. Von kinh doanh & don vi trure thude

4. Phai thu ni b dai han

5. Phai thu vé cho vay dai han

6. Phai thu dai han khéc

7. Du phong phai thu dai han kho doi (*)

IL. Tai san ¢b dinh

121
122
123
130
131
132
133
134

135

136

137

139
140

5 Thuy_’é_t_

minh

V.1

V.2a

V.3a
V.da

VS
\ 22
V.7

141 1

149

150

151
152
153
154

155

200
210
211

212
213
214

215 |

216

V.3b

|Vdab |

219

220

S0 cudi nim

122.806.459.965
2.722.861.238
2.722.861.238

.0_. u

0
0
0
0

112.294.207.033

~300.000.000 ||
71.964.157.877

0
0
40.137.285.956
(107.236.800)

. 18.119.258
18.119.258

7971272436 (|

| 22348.034
7.748.677.387
247.015

368.016.270.247

| 3.052.234.120

Dom vi : YND

S6 dau l;ﬁ;ii
3.330.894.857
921.532.941
921.532.941

(=N —T k=T — I K

381.812.852
334.059.284
0
0 :
0
0
154.990.368
(107.236.800)
_ 6.807.624
_ 6.807.624
N
2.020.741.440
0
©2.020.494.425
247.015
0
0

258.346.243.061
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CONG TY €6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cr The GoldView, 346 Bén Van Don, Phuong 1, Quan4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2022
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

1. Tai sén b dinh hitu hinh 221 |v.10 3.052.234.120 3.237.218.008
- Nguyén gid |22 3.699.677.728 3.699.677.728
- Gid trj hao mon lily ké (*) 223 (647.443.608) (462.459.720)
2. Tai san b dinh thué tAi chinh 224 0
- Nguyén gia 225 | 0
- Gid trj hao mén liiy ké (%) 226 0
3. Tai sén ¢ dinh v hinh 227 .l 0 0
- Nguyén gid 228 0 0
- Gid trj hao mén liiy ké (%) 229 0 0
IIL BAt djng sin dhu tu 230 0
- Nguyén gia 231 0
- Gi4 trj hao mon liiy ké (*) 232 0
IV. Tai sin d& dang dai han 240 |V.9 364.964.036.127 255.109.025.053
L. Chi phi san xuft kinh doanh d¢& dang 241 |V.9a 11.445.586.487 11.445.586.487
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 |V.9b 353.518.449.640 243.663.438.566
V. Céc khodn diu ti tai chinh di han 250 |V.2b 0
1. Du tur vo cong ty con 251 0
2. Pdu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 0
3. PAu tr g6p vén vao don vi khc 253 0
4. Dy phong giam gia du tu tai chinh dai han (¥) 254 0 0
5. DAu t nim giir dén ngdy dao han 255 0 0
VL. Tai sn dai han khic 260 0 0
1. Chi phi trd trude dai han 261 0 0
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 0 0
3. Thiét bi, vat tw phy ting thay thé dai han 263 0 0 |
4. Tai san dai han khac 268 0 0
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 490.822.730.212 261.677.137.918
C. NQ PHAI TRA 300 328.718.587.343 98.462.791.589
I Ng ngiin han 310 328.718.587.343 98.462.791.589
1. Phai trd ngudi bén ngfn han 311 |V.12a 940.332.417 601.450.881
2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 |V.13a 58.445.160.000 4.578.960.000
3. Thué va céic khoan phéi ngp Nha nudc 313 [V.14a 172.201.079 11.676.701
4. Phai tré ngui lao dong 314 864.343.031 252.984.840
5. Chi phi phai tra ngfin han 315 |V.15 2.617.769.871
6. Phai tra ni bd ngfn han 316 0
7. Phai trd theo tién dd ké hogch hop ddng xay dung 317 0
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 0
9. Phai trd ngfin han khac 319 [V.16a 18.296.550.816 399.949.296




CONG TY €3 PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dja chi: A3.4A12 Chung cur The GoldView
BAO CAO TAI CHINH

» 346 Bén Vén Dén, Phuong 1, Quén 4, TPHCM

Cho néim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022

BANG CAN POI KI: TOAN
Tai ngay 31/12/2022

10. Vay va ng thué tai chinh ngn han ) E(T V.11 250.000.000.000 90.000.000.000
11. Dy phong phai tra ngéin han - 321 0 0
12. Quy khen thutmg, phicloi 322 0 0
13. Quy binh én gia | 323 0 0
14. Giao djch mua ban lai trai phiéu chinh pht 324 L 0 0
I1 N¢ dai han 330 0 0
1. Phéi trd ngudi ban dai han 331 |V.12b 0 0
2. Ngudi mua ré tién trude dai han 332 [V.13b 0 0
3. Chi phi phai tra dai han 333 0 0
4. Phai trd ni by v& vén kinh doanh 334 0 0
5. Phai tra ngi bg dai han 335 0 0
6. Doanh thu chua thye hign dai han 336 0 0
7. Phai tra dai han khéc 337 |V.16b 0 0
8. Vay va no thué tai chinh daj han 338 0 0
9. Trai phiéu chuyén déi 339 0 0
10. C4 phiéu vu dai 340 0 0
11. Thué thu nhdp hofin lai phai tra 341 0 0
12. Dy phong pl}éi tra dai han 342 O_H_ 0
13. Quy phét trién khoa hoc va cdng nghé 343 0 0
D. NGUON VON CHU SO H{IU 400 162.104.142.869 163.214.346.329
L. Vén chii s& hiru 410 |v.17 162.104.142.869 163.214.346.329
1. Vén ddu tu cia chi sé hiru 411 156.176.320.000 156.176.320.000
- C6 phiéu phd théng o6 quyén biéu quyét 411a 156.176.320.000 156.176.320.000
- Cb phiéu wu dai 411b 0
2. Thang du vén ¢b phin 412 1.476.860.000 1.476.860.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 0
4. Vén khéc ciia chi sé hitu 414 0 0
5. C6 phiéu quy (*) 415 0 0
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 0 0
7. Chénh lgch ty gia héi dodi 417 0 0
8. Quy du tur pht trién 418 94.830.030 94.830.030
9. Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419 0
10. Qu¥ khac thuge von chi s& hiru 420 0
11. Loi nhugn chua phan phéi 421 4.356.132.839 5.466.336.299
- LNST chua phén phéi lity ké dén cubi ky truée 421a 4.338.407.487 5.448.803.036
- LNST chura phan phéi ky nay 421b 17.725.352 17.533.263
12. Ngubn vén diu tu xdy dung co ban 422 0 0
IL Ngudn kinh phi vi qu§ khic 430 | 0 | 0
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Dén, Phuong 1, Quin 4, TPHCM
BAO CAO TAI CHINH

Lho nam tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 ndm 2022

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

1. Ngudn kinh phi _ 431 - of 0
2 Nguon kinh phi da hinh thanh tai sén b dmh _ 432 0 ) 0
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 490.822.730.212 261.677.137.918

LE HOANG SON U THI NHU MAI
K& toin truémg Téng Giam dbe



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vén Bdn, Phudng 1, Quén 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH

Qui 4/2022 ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Qui 4 nim 2022

Pon vi tinh; VND

Thu_vél

Quy

Liiy ké tir dau nim dén cudi quy

CHI TIEU P : nay
s0 | minh
Quy 4/2022 Quy 4/2021 Niim 2022 Niim 2021
1.Doanh thu béin hang va cung edp dich vy 01| vri 277.777.778 | 283.701.000 286.529.778 |  828.017.552
2. Ciic khoan gidm trir 02| vi2 -
3.Doanh thu thudn (10=101-02) 10| VL3 277.777.778 | 283.701.000 286.529.778 828.017.552
4. Gid vin hang bin 11 V14 - 88.890.982 6.807.624 590.857.005
5. Loi nhuéin ggp vé ban hing va cung c:‘ap_tiicll o
vu 20
(20=10 - 11) il 277771778 | 194.810.018 279.722.154 | 237.160.547
6. Doanh thu hoat d{ng tii chinh 21| VLS 2.264.377 477129 13.884.170 9.989.022
7. Chi phi tai chinh 22 | VL6 - B - - =
-Trong do: Chi phi lai vay 23 = | . - B - -
8. Chi phi bn hang 25 - | 11810018 2978467 |  44.035.608
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 262.138.244 | 109.007.973 1.010.379.214 391.367.067
10. Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh
[30 =20 +(21-22)- (24 +25)] 30 1 17.903.911 74.469.156 (729.751.357)| (188.253.106)
11. Thu nhdp khie 31 VL7 | - 215.561.203
12. Chi phi khéc 32| VL7 - 42.980 143.376.076 5.951.701
13. Loi nhufin khic (40=31-32) 40 - (42.980) (143.376.076)(  209.609.502
14. Tﬁng lgi nhufin ké todn truGc thué (50=30+4( 50 ~17.903.911 74.426.176 (873.127.433) 21.356.396
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51| VL8 3.823.133 - 3.823.133
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 “
17. Lgi nhuin sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 17.903.911 70.603.043 (873.127.433) 17.533.263
18. Lii co bén trén cb phifu 70 | VL9 1 5 (56) 1
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U THI NHU MAI
Thng Giam dbe

1=l

e e AL
[ o= =%

sy
b 2

1i5



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Bja chi: A3.4A 12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Ddn, Phuong 1, Quéin 4, TPHCM
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022 _

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR
(Theo phwong phap gidn tiép)
Tai ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Loi nhudn trieée thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san ¢b dinh

Céc khoan dy phong

Lai, 16 chénh Igch ty gia hdi dodi chua thye hién
Lai, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Cic khoan diéu chinh khéc

Lgi nhugn tiv hogt dong kinh doanh
tricée thay d6i vin leu ding

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, giam hang thn kho

Téng, giam cac khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khoan kinh doanh
Tién lai vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da ngp
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat dgng kinh doanh

Lieu chuyén tién thudn tiv hoat dgng kinh doanh

Luru chuyén tidn tir hoat djng diu tu

Tidn chi dé mua sam, xdy dyng tai san cb dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng cia
don vi khac

Tién chi dAu tu, gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu, gép vdn vio don vi khac

Tién thu [ai cho vay, ¢ tire va lgi nhudn dugc chia

Lt chuyén tién thudn tiv hoat dong diu tie

Bdio cdo nay phdi dicge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Ma Thuyét

A
S0

o1

02
03
04
05
06
07

21
22
23
24
25
26

27

30

minh

DPon vi tinh: VND

Liy ké tir dAu nim dén cudi quy nay

Ky nay Ky truée
(1.110.203.460) 21.356.396
184.983.888 184.983.888
(10.489.022)
(925.219.572) 195.851.262

(187.991.476.638)

1.548.985.950

(11.311.634) 23.449.067
64.420.655.227 (890.567.640)
(87.348.034) 15.275.269
(3.823.133) (93.057.846)
(124.598.523.784) 799.936.062

(33.600.147.919)

(85.104.521.642)

500.000

9.989.022

(33.600.147.919)

(85.094.032.620)




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quin 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021
Bfo cfio luu chuyén tién t (ticp theo)

CHIi TIEU
I Luu chuyén tién tir hoat d§ng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhén g6p von cia
chu s¢ hiru

2. Tién chitra gop vén cho céc chi s¢ hiru, mua lai

¢b phidu cta doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién chi tra ng gbe vay

Tién chi tra ng thué tai chinh

Cé tire, lgi nhudn da tra cho cht so hitu

G L B AR

Luen chuyén tién thuin tiv hoat djng tai ehinh

Luu chuyén tién thudin trong ky

Tién va twong dwong tién ddu ky

Anh huéng cta thay dbi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai

Tién va twong dwong tién cudi ky

LE HOANG SON
K¢ tofn tredng

Bdo cdo nay phdi dirge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Ma Thuyét

A
$0

31

[S%]
(o]

[SE]
o

36

40

minh Ky nay

Ky trude

268.000.000.000

3.709.920.000

75.800.000.000

(108.000.000.000)
_ (I1.128.836-)
160.000.000.000 79.498.791.164
1.801.328.297 (4.795.305.394)
V.1 921.532.941 5.716.838.335
V.1 2.722.861.238 921.532.941

thang 0-4 nam 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, P.01, Q.4,

Tp.HCM

Bao cio tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 Niim 2022

Dic diém hoat déng ciia doanh nghiép

\ 3 o ~ A
. Hinh thire sé" hitu von

Céng ty Cb phan Pau Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét duogc thanh lap theo Gidy phép thanh 1ap Cong ty sb
223/GP ngay 02 thang 3 nam 1993 do Uy Ban nhan dén thanh phé Ho Chi Minh cép. Cong ty hoat dong theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 059051 ngay 05 thang 3 nam 1993, ding ky thay dbi 14n thir 28 ngay
18 thang 05 niim 2022 do S& Ké hoach dau tu Thanh phd HO Chi Minh cp.

Try s& chinh cia Cong ty tai S6 A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van bBon, Phuong 01, Quén 4,
Thanh phé Ho Chi Minh.

. Linh vyue kinh doanh

Kinh doanh bat dong san, xay dyng va dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thude chi sé hitu, chi st dung hoic di thué chi tiét: Kinh doanh
bat dong san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vu cac muc dich kinh doanh (kidt, trung tim thuong mai).
Cho thué co sé ha tang.

Quéng cao

Chi tiét: Dich vu quang céo thuong mai. Dich vy tiép thi.

Dich vu luu tri ngén ngay

Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong hoat ddng tai tru sd).

Hoan thig¢n cong trinh xdy dung

Hoat déng xdy dung chuyén dung khac

Trong rimg, chim sé¢ rliing v& wom gidng cdy lam nghiép

Chi tiét: Tréng rimg

T6 chic gidi thigu va xiic tién thuong mai

Chi tiét T6 chire sy kién, hoi tro trién 1am, té chirc gidi thidu va xuc tién thuong mai (khéng thyc hi¢n céc hidu
(mg chdy ,nd khong st dung chat nd, chit chay, hoa chit 1am dao cu, dung cu thuc hién cée chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chwa dwgc phan vao déu

Tu vén, moi gidi, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung dat

Chi tiét: Trir ddu gia tai san

Hoat déng tu vén quan ly

Nghién cttu thi truong va thim do du ludn

Chi tiét: trir dich vu thim do y kién céng chung

Hoat déng thiét ké chuyén dung

Hoat dong dich vu ho trg khéc lién quan dén vén tai

Xay dung nha dé &

X4y dung nha khong dé o

Xy dung cong trinh dudng sét

Xéy dung cdng trinh dudng b

Pha d&

Chuén bj mat bing

Xday dung cong trinh k¥ thudt din dung khac

. Chu ky san xuit kinh doanh thong thuong: 12 thang
. Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh cé dnh huwing dén bio cdo tai chinh:

. Céu tric doanh nghiép

SN

BN R



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, P.01, Q4,

Tp.HCM

Bio cdo tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 31/12/2022

IL.

111

V.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 Niim 2022
Danh séch cong ty con: Khéng cé
Danh séch céc cong ty lién doanh, lién két: Khong
Danh sich cic don vi true thue khoéng c6 tu cach phap nhan hach toan phu thuge: Khong ¢6

Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké toin

1. Ky ké todn nim : bit du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vi tién ¢ siv dung trong ké toan : dong Viét Nam (VND)

Chuéin myc va ché d§ ké tosn ap dung

. Ché ¢ ké toan ap dung

Cong ty ap dung ché dé ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong tu 200/20 14/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 ciing nhu céc théng tu hudng din thyuce hién chudn muc ké toan cia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh.

. Tuyén b6 v& viée tudn thit Chuén muyec ké toin va Ché d¢ ké toan

Ban Gidm déc dam bao d tuan thi yéu cdu ctia chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tur 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac théng tw huéng din
thye hién chudn muc ké toan cia B¢ Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Cic chinh sich ké toin dp dung

. Nguyén tic chuyén ddi Bao cdo tai chinh lap biing ngoai ¢ sang Pdng Viét Nam

Khong ap dyung

. Cic loai ty gia hdi dodi 4p dung trong ké toan : khong ap dung

. Nguyén tic xdc dinh ldi suit thue té dang dé chiét khiu dong tién : khong ap dung

. Nguyén tic ghi nhan cac khodn tién va cic khoéin twong duong titn

Tién bao gbm tidn mat, tidn glri ngan hang khong c6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac
khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi hoiic dao han khéng qua 3 thang ké tir
ngay mua, dé dang chuyén ddi thinh mot luong tién xéc dinh ciing nhu khong ¢6 nhidu rui ro trong viée chuyén
d6i thanh tién,

. Nguyén tic ké toan cac khoan dAu tw tai chinh :

a. Chirng khoan kinh doanh:

Khong 4p dung

b. Céc khoén diu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién giii ngan hang c6 ky han nim gitr dén
ngay ddo han voi muyc dich thu 1di hang ky.

c. Doi voi cac khodn cho vay:

Céc khoan cho vay dugc ghi nhén theo gia goc.

Dy phong phai thu khé doi clia cae khodn cho vay duge 1ap cén ¢l vio dyr kién mie ton thét co thé xay ra va
duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky

d. Dbi véi cac khodn diu tur vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhin ban diu theo gia gbe, bao gdm
gia mua hogc khoan gép von cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop diu tu bing tai
san phi tién t¢, gi4 phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gid tri hop 1y cua tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.
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C6 tirc va lgi nhuan ctia cac ky trude khi khoan dau tu duoe mua dugce hach toan giam gia trj ctia chinh khoan
dau tu d6. C4 tire va lgi nhudn ciia céc ky sau khi khoan dau tu duoc mua duge ghi nhan doanh thu tai chinh.
Trudng hop nhin cb tire b?mg ¢6 phiéu thi chi theo dai sé lwong cb phiéu dwoc nhén trén thuyét minh Bao co
tai chinh, khéng ghi nhan ting gi4 tri khoan dau tu va doanh thu hoat déng tai chinh

Dy phong t6n that cho cdc khoan diu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich 14p khi cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 véi murc trich 13p bing chénh léch giiia von g6p thue té ciia céc bén tai
cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va von chi so hitu thye ¢6 nhan vai ty 18 gop vén ctia Cong ty so véi
tong sb von gop thue té clia cdc bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. P6i voi cac don vi duge dau tu
[4 doanh nghigp déc 1ap khdng c6 cdng ty con, cin ctr dé nha ddu tu trich 13p du phong tén that dau tu vao don
vi khéc 13 Bdo céo tai chinh ctia bén duoc diu tu dé; Néu céc don vi duoc du tu 12 di tuong 1ap Bao céo tai
chinh hop nhit thi cin ctr dé xac dinh du phong tdn thét 13 Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ting, giam s6 dy phong tén thét ddu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich 1ap tai ngay lap
bao céo tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

d. Poi voi cac khoan diu tw vao cdng cu von ciia don vi khac:
Khong ap dung
e. Cac phuong phap ké toin ddi véi cac giao dich khac lién quan dén diu tur tai chinh:
- Giao dich ho4n ddi ¢b phiéu : khéng phat sinh
- Giao dich dau tu dudi hinh thirc gép vén: khéng phét sinh
- Giao dich duéi hinh thitc mua lai phan vén gép: khong phat sinh
- Phuong phap ké todn dbi véi khoan ¢ tire duge chia bang ¢ phiéu: khong phét sinh

6. Nguyén tic ké toan ng phai thu :
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu khé doi. :7
Viéc phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac duge thye hién theo
nguyén tac sau:

Phai thu ctia khich hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chét mua - ban gitra Céng ty va ngudi mua la don vi doc 1ap v6i Congty, bao gdm ca cac khodn phai thu vé tién
ban hang xuét khau ty thac cho don vi khac.

Phai thu ndi bo phan anh cdc khoan phai thu cac don vi tryc thude khéng ¢é tu cach phap nhén hach todn phu
thudc.

Phai thu khéc phan énh c4c khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban.
Dy phong phai thu khé déi dugc 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can et vao tudi ng qua han cua cac
khoan ng hodc dy kién mirc ton that cé thé xay ra, cu thé nhu sau:
- D6i v6i ng phai thu qué han thanh toan, trich 1ap dy phong theo ty 16
* 30% gia tri dbi vdi khoan ng phai thu quéa han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
* 50% gia trj dbi voi khoan ng phai thu qua han tir trén 1 nam dén dudi 2 nam.
* 70% gia tri di voi khoan ng phai thu qua han tir trén 2 nam dén dudi 3 nam.
* 100% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir trén 3 nam.
- Pbi v6i ng phai thu chura qua han thanh toan nhung khé 6 kha nang thu hdi: cin ctr vao dy kién miic ton thét
dé lap du phong.

7. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
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- Hang ton kho dugc tinh theo gia gdc. Trudng hop gid tri thudn co thé thue hién dwoc thip hon gia gde thi phai
tinh theo gié tri thuén c6 thé thuc hién duge. Gid gée hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va
cic chi phi lién quan truc tiép khic phat sinh dé ¢6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gid tri hang tén kho duge xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugce hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén

Dy phong gidm gia hang ton kho dugc 1ap vao thoi diém cudi ndm 1a sé chénh léch giita gia gdc ciia hang tdn
kho lén hon gi tri thuan c6 thé thuc hién duoc cia ching. Cong ty khéng trich lap du phong giam gia hang ton
kho.

8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD, Tai sin c6 dinh thué tai chinh, Bit djng san diu tu

a. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao Tai sian ¢6 dinh hiru hinh va Tai sén ¢6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy k& Nguyén gia tai san cb dinh bao gbm toan bd
cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang thai
sin sang sit dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban du chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu
céc chi phi nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sit dung tai san d. Cac chi phi phét sinh
khong thoa mén diéu kién trén duoc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khéu hao duge trich theo phuong phép dudng thing. Ty 1¢ khiu hao Tai san ¢b dinh hitu hinh, vé hinh duoc ép
dung theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 do Bd Tai Chinh ban hanh.

b. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao Tai sén ¢6 dinh thu@ tai chinh

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh: Nguyén gi4 ciia tai san ¢ dinh thué tai chinh dwgc ghi nhan bing gié tri hop 1y
clia tai san thué hodic la gid trj hién tai ctia khoan thanh toén tién thué toi thiéu (truong hop gié tri hop 1y cao
hon gi4 tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué téi thidu) cong véi cic chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién
quan dén hoat dong thué tai chinh. Céng ty khong phat sinh cac nghiép vu lién quan dén tai san cé dinh thué tai
chinh.

2 ¥ M. o

¢. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao bit djng san diu tu

- Bat dong san dau tu duge ghi nhan theo gia gbe. Trong qua trinh nfim giit cho tang gia hoiic cho thué hoat dong,

10.
11

12.

bat dong san dau tu duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lity ké va gi4 trj con lai.

Bat dong san dau tu duge tinh trich khiu hao nhu tai san ¢b dinh ctia cong ty.
. Nguyén tiic ké toin cic hop (15ng hop tac kinh doanh: khong phat sinh
Nguyén tiic ké toan thué thu nhap doanh nghiép hodn lai: khong phét sinh

Nguyén tiic ké toan chi phi tra truée

Chi phi tré truée duge phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh bao gdm: tién luong thang 13.

Chi phi tra trude duge phin bd dan theo phuong phap dudng thing va thoi gian phan bd duge can e vao tinh
chat, mtre do timg loai chi phi dé phéan bd hop ly.

- Chi phi tra truéc duoc theo ddi chi tiét theo ky han.
Nguyén tic ké toan ng phai tra:
Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khdc duoc thue hién theo
nguyén tic sau:
+ Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap vai Cong ty, bao gém ca céc khodan phai tra khi nhap
khéu théng qua ngudi nhan ty thac
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+ Phai tra ndi b phan anh cac khoan phai tra gitra don vi cs"'lp trén va don vi cfip dudi truc thude khong ¢ tu
cach phdp nhan hach todn phu thude.
+ Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khdng ¢o tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cip hang héa dich vu.
Cong ty khdng danh gid lai ng phai tra thoa man dinh nghia céc khoan myc tién t¢ c6 gde ngoai té.
Céng ty khéng ghi nhin ng phai tra thip hon nghia vu phai thanh toén.
Céng ty khong lap du phong ng phai tra.

Nguyén tic ghi nhin vay va no phai tra thué tai chinh:
Céac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai theo tirng déi tugng cho vay, timg khé uéce vay no va
ky han phai tra ciia cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhin va von héa cic khoén chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viée ddu tu xay dung hoiic san xudt tai san do dang duoc tinh vao gia tri ciia tai san dé (duge
vbn hod) khi c6 du cc didu kién quy dinh trong Chudn mue Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Cong ty khong phat sinh nghiép vy von héa chi phi di vay.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khodn chi phi thic té chua phat sinh nhung duge udce tinh dé ghi nhin vao chi phi san xut, kinh doanh
trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s&
dam bao nguyén téc phit hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu ¢6 chénh lach véi sb
da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoic ghi giam chi phi twong ting voi phin chénh léch.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin cac khoian dy phong phéi tra

Nguyén tic ghi nhan dy phong phai tra:

Céc khoan du phong phai tra duge ghi nhén khi thoa mén cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc ké toan s6
18 "Cac khoan dy phong, tai san va ng tiém tang".

Phuong phap ghi nhan dy phong phai tra:

Céc khoan du phong phai tra dugce lap thém (hoiic hoan nhép) theo s6 chénh Iéch 16n hon (hodc nhé hon) gitta
s6 dur phong phai tra phai 14p nim nay so véi s6 du phong phai tra da 1ap nam trude chua st dung dang ghi trén
sb ké toan.

Cong ty khéng phat sinh Dy phong phai tra

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chwa thyc hi¢n

Doanh thu chua thye hién gdm sé tién clia khach hang di tra truée cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué
tai san.

Doanh thu chua thye hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hoiic Doanh thu hoat
ddng tai chinh theo sb tién duge xac dinh phi hop véi timg ky ké toan.

Cong ty khong phat sinh Doanh thu chwa thyce hign

Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hivu :

Nguyén tic ghi nhin von ddu tie ciia chii sé hivu, thing duw vén cé phin, vén khdc ciia chii s¢ hitu:

+ Vbn dau tu ctia chi so hitu: duge ghi nhén theo s6 vbn thure g6p ctia chi o hivu;

+ Thang du von ¢b phin: duge ghi nhan theo sb chénh 1&ch 16n hon (hodc nhé hon) giita gia thuc té phat
hanh va ménh gia c6 phiéu & cdc cong ty cd phan khi phat hanh c6 phiéu 1an dau, phat hanh bd sung hoic
tai phat hanh ¢ phiéu quy;
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+ Von khac ctia chu sd hiru: duge ghi theo gi4 tri con lai gitra gid tri hop Iy cla céc tai sin ma cong ty duoc

cic tb chire, ¢4 nhan khéc tang, biéu, sau khi trir () khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén céc tai san

duge tang, biéu nay.
Tai cong ty chi phat sinh nghiép vu ghi nhén vén diu tu caa chi so hiwu va thang du von c6 phﬁn
b.  Nguyén tic ghi nhin chénh Igch ddnh gid lgi tai san:
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu danh gia lai tai san.
e. Nguyén tic ghi nhiin cdc khodan chénh Iéch t gid héi dodi:
Céc khoan chénh léch ty gia hdi doai phan anh trén Bang Can dbi ké toan la chénh léch ty gia héi doai phét sinh
hoiic danh gi4 lai cui ky ctia cac khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té (1i hodic 18 ty gia) clia hoat dong dau tu
XDCB (giai doan trude hoat dong, chua hoan thanh dau tu).
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu chénh léch ty gia
d.  Nguyén tic ghi nhn lgi nhugn chira phéin phoi:
Loi nhuén sau thué chua phén phéi phan anh trén Bang Can d6i ké toén 1a s6 loi nhuén (14 hoic 13) tir cac hoat
dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN ciia ndm nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hoi
t thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sot trong yéu ciia cac nim trudc.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu :
a.  Doanh thu bdan hang:

Doanh thu bén hang duge ghi nhan khi thoéa man cac diéu kién ghi nhin doanh thu ban hing quy dinh tai Chuan
muc ké toan s6 14 "Doanh thu va thu nhdp khac" nhu:

+ Phén 16n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s hitu san pham hojic hang héa di duge chuyén giao cho
ngudi mua.
+ Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang hoa nhu nguoi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém soét
hang hoa.
+ Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chéc chin.
+ Céng ty thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.
+ Xé4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu ban hang dugc xéc dinh theo gia tri hop 1y cta céc khoan tién d thu hojic s& thu dugc theo nguyén
tic ké todan don tich. C4c khoan nhdn trudc ciia khach hang khéng ghi nhin 1a doanh thu trong ky. Trudng hop
ban hang tra chdm thi phan ldi tra chdm dugc hodn lai & khoan myc "Doanh thu chua thyre hién" va sé ghi nhén
vao doanh thu hoat ddng tai chinh khi dén han thu duge khoan tién I3 nay.

b.  Doanh thu cung cip dich vu:

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi théa min cic didu kién ghi nhan doanh thu cung cﬁp dich vu
quy dinh tai Chuén myc ké toan sd 14 "Doanh thu va thu nhép khic" nhu:

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chiic chén;

+ C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

+ Xac dinh dugc phén céng viéc di hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan;

+ X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6
Phén c6ng viéc cung cip dich vu da hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phép dénh gia cong viée hoan
thanh,
¢.  Doanh thu hoat dpng tai chinh:

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb ture, lgi nhufin duge
chia va céc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khéc duge ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién
sau:

+ Cé kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

+ Doanh thu duge xé4c dinh tuong doi chic chén.
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d.  Doanh thu hop dong xdy ding:
Phén céng viéc hoan thanh ctia hop d611g xay dung lam co sé xac dinh doanh thu duge xac dinh theo phuong
phap danh gi4 phin céng viéc da hoan thanh/ hodc theo phuong phap ty 18 phan trim (%) giita khéi lugng xay
lap da hoan thanh so véi téng khdi lugng x4y lip phai hoan thanh cua hop dong.

Nguyén tic ké toin eac khoin gidm trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu bao gém chiét khau, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cing ky tiéu
thu san phém, hang héa, dich vu duge didu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh.
Trudng hop san phém, hang héa, dich vu da tiéu thy tr ky trude, dén ky ndy méi phat sinh giam gid hang ban,
tra lai thi dugc ghi giam theo nguyén téc :
+ Néu khoan giam gi4, tra lai phat sinh trude thoi diém phét hanh Bao cdo tai chinh ky ndy thi ghi giam
doanh thu trén Béo céo tai chinh ky nay.
+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh ky nay thi ghi giam doanh
thu trén Bao cdo tai chinh ky sau.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gi4 vbn ctia san phdm, hang hoa, dich vy, bt dong san déu tu; gia thanh san xudt ctia san phim xay lap (ddi voi
doanh nghiép xay l&p) ban trong ky. Ngoai ra, gid vén con phéan anh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh
doanh bit dong san dau tu nhu: Chi phi khiu hao; chi phi stra chiva; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tu
theo phuong thitc cho thué hoat dong (trudng hop phat sinh khéng 16m); chi phi nhugng ban, thanh ly BBS diu
fu...

Di v6i phan gi tri hang tdn kho hao hut, mat mét, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di
cac khoan bdi thuong, néu cé).

D&i véi chi phi nguyén vit liéu true tiép tiéu hao vugt mire binh thuang, chi phi nhan cdng, chi phi sén xXudt
chung cb dinh khong phin bd vao gié tri san phim nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau
khi trir di cdc khoan boi thuong, néu cd) ké ca khi san phém, hang hoa chua duge xac dinh 1a tiéu thy.

Céc khoan thué nhap khiu, thué tidu thy dic biét, thué bao vé moi truong d tinh vao gia tri hang mua, néu khi
xudt ban hang héa ma cac khoan thué dé dugc hoan lai thi dugc ghi giam gia von hang ban.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
+ Chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay von;
+ Céc khoan 13 do thay dbi ty gia hdi dodi ctia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
+ Du phong giam gia dau tu chimg khoan.
Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghigp

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh ban san phim, hang héa, cung cap dich
vu.

Chi phi quéan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia cong ty.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh, chi phi thué thu
nhip doanh nghi¢p hoén lai:

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué suét thué
thu nhdp doanh nghiép trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duge xé4c dinh trén co sé sd chénh léch tam thai duge khiu trir, sb
chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép.

Khéng b trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio céo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, P.01, Q.4, Cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2022
Tp.HCM

25.

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 Nim 2022
Bdo cio bd phan
Bo phan theo linh vue kinh doanh 1a mét phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vio qua trinh san xuét hodc
cung cép san pham, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh t& khéc v6i céc bd phan kinh doanh khac.

B phan theo khu vire dia 1y 12 mdt phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung
cap san pham, dich vy trong pham vi mot méi truong kinh té cy thé va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac
b phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Cong cy tai chinh

Can ctt Théong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia Bo Tai chinh, trude khi Chudn myc ké todn vé
cdng cu tai chinh va cac vin ban huéng din duge ban hanh, Ban Téng Giam doc Cong ty quyét dinh khong
trinh bay va thuyét minh vé& cong cu tai chinh theo Thong tu s& 210/2009/TT-BTC trong bao c4o tai chinh ctia
Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin DBén, P.01, Q.4, Cho k§ ké toan két thirc ngay 31/12/2022
Tp.HCM
DPVT : VND
V.  Théng tin bo sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bang Cén ddi ké toan
1. Tién va céc khodn twong dwong tién : S$6 cudi ky S6 diu ky
Tién mit tai quy (*) 48.518.411 14.896.079
Tién guri ngén hang (**) 2.674.342.827 92.585.362
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP Bank)- 1.833.674.641 5.410.519
Chi nhanh Sai Gon
- Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Nam 837.966.324 84.211.798
Sai Gon
- Ngan hang TMCP Dau Tu Va Phét Trién Viét Nam - CN 2.701.862 2.963.045
Tp.HCM
- Ngan hang khac -
Tién dang chuyén - -
Tién giri ¢6 ky han
Tong 2.722.861.238 107.481.441
Ghi chii:

(*) S6 ligu tién mat duwgc trinh bay tqi phdn thuyét minh nay edin i vao s6 quy tién mdt va bién ban kiém ké quy
tién mdit vao ngay 31/12/2022.

(**) 86 dur tien giri ngdn hang tai thoi diém 31/12/2022 phit hop giita s6 ké tocn chi tiét ciia Cong ty v&i s6 phu
cdc Ngdn hang giao dich.

16

Gl P
ke
_ 2. .

/ol

Wy



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bo cso tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Dén, P.01, Q.4, Cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2022
2. Phai thu ciia khich hang S$6 cudi ky S6 dau ky
a. Phii thu ciia khach hang ngén han 300.000.000 -

Cong ty TNHH Son Phit Quang 300.000.000

- Céc khodn phai thu khach hang khac
b. Phai thu ciia khach hang dai han 5
¢. Phai thu ciia khach hang Ia cic bén lién quan

Cong 300.000.000 -
3. Tra trwée cho ngwdi ban S6 cudi ky S6 dau nim

a. Tra trude cho ngudi ban ngiin han 71.964.157.877 -
Cong ty TNHH TMDV Asean House 6.400.000.000

C01.1g ty CP Dau tu va Phat trién Dy an Bét dong san Sao 44.943.597.327

Mai -
Cong ty TNHH MTV Tu véan Tai chinh Shearnan va Capital 20.000.000.000 i
Cac khoan tra trude cho nguoi ban khac 620.560.550 -

b. Tra truée cho ngudi ban dai han -
- Chi tiét cac khoan tra trude cho ngudi ban chiém tir 10%

- Céac khodn tra trudce cho ngudi ban dai han khac

¢. Tra truée cho ngudi ban 1a cae bén lién quan -
Cong ty CP Quan ly vén va Tu vAn tai chinh Drumelife

Céng 71.964.157.877 -

17
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pon,
P.01, Q4, Tp.HCM

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 31/12/2022

14.

Thué va cic khoén phai njp
a. Phai nép

- Thué Gié trj gia tang

- Thué Tiéu thy diic biét

- Thué xudt, nhap khiu

- Thu¢ Thu nhp doanh nghiép
- Thué thu nhép ca nhan

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét, tién thué dat

- Thué khac

Cing
b. Phii thu
- Thué Gié trj gia ting

- Thué Thu nhdp doanh nghiép

Cing

S6 diu ky

S6 phai njp

S6 da thye np Sé cudi ky

trong ky trong ky
3.823.133 - 3.823.133 -
105.698.210 66.502.869 - 172.201.079
109.521.343 66.502.869 3.823.133 172.201.079

S6 d4u niim

S6 phai njp

S6 da thye njp S6 cudi ky

247.015

247.015

247.015

- 247.015
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, P.01,
Q.4, Tp.HCM

Cho ky ké toan két thac ngay 31/12/2022

Bio cao tai chinh

15. Chi phi phai tra
a. Ngiin han
- Céc khoan trich trudc khac
+ Chi phi ldi vay
b. Dai han
- Lai vay
- Céc khoan khéac
Cong

16. Phai trd khac
a. Ngdn han
- Phai thu khéc (s6 du c6)
- Tai san thira cho giai quyét
- Kinh phi céng doan
- Béo hiém x4 hoi
- Béo hiém y té
- Béo hiém thét nghiép
- Phai tra c6 phén héa
- Nhan ky quy, ky cuoc ngén han
- C4 tire, loi nhuan phai tra
- Cac khoan phai tra, phai nop khac
+ Tién ¢b tire phai tra

S6 cudi ky

S6 diu ky

5.750.098.640
5.750.098.640
3.750.098.640

5.750.098.640

Sb cudi ky

A A w
So dau nim

Céng ty TNHH Dau Tu Phét Trién Téng Hop Nhén Nghia - Phai tra phai ndp khéc

+ V{i Thi Nhu Mai - Ngudi ¢ lién quan
+ Phai tra phai ndp khéc

b. Dai han

- Nhén ky quy, ky cugc dai han (%)

- Cac khoan phai tra, phai nop khac

¢ So ng qud han chiea thanh todn

Tfmg

Ghi chii:

(*) Nhan ky quy ciia nhdn vién thu ciede.

18.296.550.816 399.949.296
18.296.550.816

399.949.296
18.296.550.816
18.296.550.816 399.949.296

-27-
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CONG TY CO PHAN PAUTU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vian {)on, P.0L, Q.4, Tp.HCM

Cho ky ké todn két thiic ngay 31/12/2022

Bdo cao tai chinh

VI. Théng tin bd sung cho ciac khoin muc trinh bay trong Bio cho két qua hoat dong kinh doanh

b)

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang héa khdc

Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu dich vu tir van

Doanh thu hop déng xéy dy ng

- Doanh thu ciia hop dong xdy dung dwoe ghi nhan trong ky

- Tong doanh thu liiy ké cia hop dong xdy dung dugc ghi nhédn
dén thoi diém ldp Bao cdo tai chinh
Tong

Doanh thu d6i véi cac bén lién quan
Cong ty CP Thiét Ké Xay Léip Vién Péng

Cac khodn giam trir doanh thu
+ Chiét khau thuong mai
+ Gidm gia hang ban
+ Hang ban bj tra lai

Tong

Gia von hang ban

- Gia vén cia hang hoa da ban

- Gia von ciia thanh pham da ban
+ Gid von hop dong xdy dung

- Gia vbn cia dich vy da cung cép
+ Gid von thu cudce
+ Gid von tw van thiét ké

- Du phong giam gid hang ton kho

Tong

Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién gui, tién cho vay

- L&i ban ¢ac khoan dau tu

- Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Téng

Chi phi tai chinh
- Lai tién vay
- Dur phong gidm gid chitng khoén kinh doanh va tén thét dau tu

- Hoan nhép du phong tén that du tu
Tong

Thu nhép khic
- Thanh ly, nhugng ban tai san ¢ dinh
- Cac khoan khac

29

DVT : VND

Ky nay Ky truée
277.771.778
27TTTTL18

2771.7717.778 -

Ky nay Ky trude

Ky nay Ky truwée

Ky nay Ky trudce

Ky nay Ky trudce

2.265.818 241.870

2.265.818 241.870

Ky nay Ky truée

Ky nay Ky trudc




Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pon, P.01, Q.4, Tp.HCM

VI. Thong tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

10,

11.

Tong

Chi phi khac
- Gid trj con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhugng ban TSCH
- Cdc khoan bj phat

- Cac khoan khac
Tong

Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép
a. Cic khodn chi phi quin Iy doanh nghigp phit sinh trong ky
+ Chi phi nhéan vién quan ly
+ Chi phi thué nha
+ Chi phi khiu hao
- Chi phi dich vy mua ngoai
+ Céc khoan chi phi khac

b. Cic khodn chi phi bdn hang phit sinh trong ky
+ Chi phi nhén vién ban hang

+ Cac khoan chi phi khac

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6
- Chi phi nguyén li¢u, vt liéu

- Chi phi nhéan céng

- Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Tong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Loi nhuén ké toan truée thué
Céc khoan diéu chinh tang
Téng tién phat vi pham hanh chinh
dong kinh doanh cgng v&i chi phi lai vay, chi phi khéu hao trong
Céc khoan diéu chinh giam
Loi nhuén tinh thué
- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu
thué nim hién hanh

+ Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tir két qua kinh doanh
+ Gidm 30% thué TNDN theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP ngay
27/10/2021.
- Piéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia cac nim
trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lai co ban trén ¢o phicu
Loi nhan k¢ toan sau thué TNDN

30

Ky nay

Ky trudce

Ky nay

Ky trude

262.318.244

46.245.972
161.780.482
54.291.790

692.946.027

138.737.916

554.208.111

Ky truée

262.318.244

692.946.027

Ky nay

Ky trwéce

Ky nay

Ky truée

17.903.911

(697.342.317)




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAT VIET Bio cio tai chinh
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Don, P.01, Q.4, Tp.HCM Cho ky ké todn két thic ngay 31/12/2022

VL. Théng tin bo sung cho cic khoin m uc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

Loi nhuéin phan b6 cho ¢ dong s hitu CP phd thong 17.903.911 (697.342.317)

Quy khen thudng, phac lgi trich tir lgi nhuan sau thué

S6 lugng CP phé théng dang luu hanh binh quén trong nam 15.617.632 15.617.632

Lai co ban trén ¢ phiéu 1 4s)
12. Lai suy gidm trén c6 phiéu Ky nay Ky trudc

Loi nhugn phan bd cho ¢b dng s& hitu CP phé thong 17.903.911 (697.342.317)

Quy khen thudng, phic loi trich tir loi nhuén sau thué
S lugng CP phd théng dy kién phat hanh thém - -

S6 luong CP phé thong dang luu hanh binh quén trong nam 15.617.632 15.617.632
Lai suy giam trén ¢ phiéu 1 (45)

VIL Théng tin bd sung cho cac khoin muc trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién té
1. Cac giao djch khéong bﬁng tién snh hwéng dén bio cdo lru chuyén tién té trong twong lai

Trong quy 2 ndm 2022, Cong ty C4 Phin D4u Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét khong phat sinh cac giao dich khong
bing tién anh huéng dén bio céo luu chuyén tién t¢ va céc khoan tidn do doanh nghi¢p nam gilr nhung khong dugce
str dung,.

2. Cac khoin tién do doanh nghiép nim giiv nhung khong dwge sir dyung : khong phat sinh

3. S6 tién di vay thye thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé u6e thong thuong : 40.000.000.000 VND

g’
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, P.01,
Q.4, Tp.HCM

Bdo cdo tai chinh

Cho ky ké toan két thiic ngay 31/12/2022

VIII, Nhirng théng tin khac

1. Nhirng khoan no tiém tang, khodn cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Khéng phét sinh

2. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Khéng c6 sur kién trong yéu nao Xay ra sau ngay lap Béo cdo tai chinh doi héi duge didu chinh hay céng bd trén

3. Théng tin v& cac bén lien quan
a. Cic giao dich chii yéu déi véi cic bén cd lién quan:

Cic bén lién quan Quan hé

Giao dich

S6 tién

Ba Vii Thi Nhu Mai Tong Giam débc Tam (g

324.234.242

b. Cic khodn ng phai thu, phdi tri tgi ngay 30/09/2022 véi cdc bén cé lién quain:

C#c bén lign quan Méi quan h¢ Noi dung nghigp vu Sé du cong ng
Ba Vi Thi Nhu Mai Téng Giam ddc Tam tmg 324.234.242
¢. Thu nhip ciia Hpi f?éng Quan tri va Ban Tong Gidm dbc Ky trude
Thu nhép ctia cac thanh vién chi chét trong ndm 337.507.500 341.182.500

4. Thong tin v& hoat dong lién tuc

Tai ngay 31/12/2022, Cong ty khong c6 céc khoan ngy ngﬁn han vuot qua tai san luu dong, hoiic 16 liiy ké
1am &m vén chii sé hitu lam anh huéng dén kha ndng hoat dong lién tuc ctia Cong ty trong 12 thang ké tiép.

Béo cdo tai chinh ciia Céng ty dugc lap trén co s Cong ty van s& tiép tyc hoat dong trong vong 12 thang ké

tiép.
Ngudi 1ap biéu Ké toan trudéng
LE HOANG SON LE HOANG SON

-33.-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN SAO MAI VIET boc 1ap — Ty do — Hanh phiic
A3, 4A12 Chung cu The gold &R

view, 346 Bén Van Don, P1, Q4,

TP.HCM

Tel: 0938458807 Fax:
Email: hoangsonacc@gmail.com

Sé: 20/VL2022 - TP.HCM, ngayAT thang}{nam 2023
Viv: Gidi trinh vé bién dong KOKD Quy 4/2022
So voi Quy 4/2021

KiNH GUT: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Can clr theo Thong tws6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cuia B Tai chinh, Céng Ty Cb Phan Piu

Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét giai trinh v& bién dong két qud kinh doanh cia Quy 4/2022 ting, giam trén 10%
voi Quy 3/2021 nhu sau:

[ Chi tiéu Quy 4/2022 Quy 4/2021 % Bién dong
Doanh thu ] 277.777.778 283.701.000 -2%
Lgi nhudn sau thué TNDN 17.903.911 70.603.043 -75%

* Doanh thu thun trong Quy 4/2022 bing 277.777.778 thép hon 2% doanh thu so véi Quy 4/2021,
do linh vyc thi c¢ong x4y l4p vién théng va linh vyc cung cdp dich vu gidm 100%; linh vuc kinh
doanh vién théng giam lam giam loi nhudn ctia Quy 4/2022. Loi nhuén cia Quy 4/2022 so véi qui
cung ky nam trudc thi sb 16 da ting 75%.

* Trén day 1a nhimg giai trinh ctia Cong Ty C8 Phin Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét vé loi nhuén
thay ddi ctia béo cdo tai chinh qui 4/2022 so véi cling ky nam 2021,

NG GIAM POC
)

AT

o

0

Trén trong kinh chao.

Noi nhdn:

Nhir trén
- Luu

S0 THI NHU MAT
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