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Kinh giri: S¢ Giao dich Chirng khoan Vi¢t Nam/S¢ giao dich ching khodn Ha Noi/S¢
giao dich chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh

1. Tén té chie: CONG TY CP XAY LAP III PETROLIMEX

- Ma chitng khoan: PEN

- Dia chi: 2286 Huynh T4n Phat, Ap 3 Xa Phi Xuan, Huyén Nha Bé TP. H5 Chi Minh
- Dién thoai lién hé: 028 39404602  Fax: 028 39404606

- E-mail: company@penjico.vn

2. Ndi dung thong tin cong bd:
Cong ty Cb phan xay lap III Petrolimex thong bédo vé Ban an sd: 133/2023/KDTM-PT ngay
09/02/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé HS Chi Minh v/v “Tranh chip tién thué nha”.

3. Thong tin nay da dugc cong bb trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao ngay
21/02/2023 tai duong dan www.penjico.petrolimex.com.vn

Chung t6i xin cam két cac thong tin cdng bd trén day la dung su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phéap luat vé ndi dung cac thong tin d cong bé.

* Tai ligu dinh kém Pai dién tb chirc waa/
Ban an s 133/2023/KDTM-PT Nguoi dai _dmnjheo phap luat/N gum UQ CBTT
ngay 09/02/2023 s '
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Thanh phin Hji dong xét xir phiic tham gom cé:

/0 .5 Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao.
;Z g Cac Tham phan: Ba L& Thi Tuyét Trinh.

Ba Vi Thi Huong.
- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Thu Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ho6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Trin Viét
Anh- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 05, 12/01/2023 va 09/02/2023, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong
mai thy ly s6 140/2022/TLPT-KDTM ngay 23 thang |1 ndm 2022 vé viéc
“Tranh chép tién thué nha”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 26/2022/KDTM-ST ngay
29/9/2022 cua Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xu phuc tham s6 6301/2022/QD-PT
ngay 14/12/2022, Quyet dinh tam ngimg phién toa sé 66/2023/QD-PT ngay

05/01/2023, Quyet dinh tam ngimg phién toa sb 235/2023/QD-PT ngay
12/01/2023 gilra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quén ly Kinh doanh nha Thanh
phd Ho Chi Minh

Dia chi: 49 Tran Quéc Thao, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Hb Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén:
- Ong Nguyén Quang Thuan, sinh nam 1966 (Cé mat)

- Ong Pinh Buu Minh, sinh nam 1985 (Co mit 05, 12/01/2022: vang mat
09/02/2023);,

(Vén ban wy quyén s6 20/QLKDN-TCKT ngay 05/01/2023)
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Bi don: Cong ty Co phan Xay Iép [T1- Petrolimex.
Dia chi: 495/3 KP7, thi trdn Nha Be, huyén Nha Beé, Thanh phé} H
Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Uy quyén:
- Ong Nguyén Ngoc Quang, sinh nam 1975 (C6 mat)
(Véin ban 1ty quyen khong sé ngay 30/05/2022)
- Ong Nguyén Huy Nhan, sinh nim 1963 (Cé mit)
(Vén ban vy quyén khong sé ngay 05/9/2022)
* Ngudi khang cdo: Cong ty Co phan Xay lip 11i- Petrolimex - 12 bj don.
NOQI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung vu an va quyet dinh ctia Ban an so tham nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 1'1/5/2016, Don sua doi, bd sung don khoi kién
ngay 30/6/2020 qua trinh giai quyét va tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay:

Nha dat s6 232 Nguyén Téat Thanh do Céng ty TNHH MTV Quan 1y kinh
doanh nha Thanh pho HG6 Chi Minh (trude ddy la Cong ty quan ly kinh doanh
nha Thanh phé Hé Chi Minh) quan ly da cho Cong ty Co phan Xay lap -
Petrolimex thué su dung 1 phan dién tich theo Hop dong thué nha 56
346/HDTN-KD ngay 29/05/2003, Phu luc diéu chinh s6 269/DC-HDTN ngay
19/9/2005, Théng bao thu tién thué nha sd 9082/QLKDN-KD ngay 26/9/2006
(gid thué la 28.945.891 dong/thang) va Thong bao thu tién thué nha sd
2565/QLKDN-KD ngay 31/3/2010 (gia thué nam 2008 la 50.000.000
dong/thang va nam 2009 tré vé sau 1a 52.000.000 ddng/thang)

Tinh dén ngay 30/9/2015 (ngay ban giao mat bang cho Uy ban nhan dan

Quén 4 quan ly dé xay dung trudng tiéu hoc theo chi dao cua Uy ban nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh) don vi con ng nhu sau:

+ No bb sung gitra gia thué cii va gia thué mdi giai doan tir 01/01/2008
dén 31/12/2008 1a: 252.649.308 dong

+ No bd sung gitra gia thué cii va gid thué mai giai dogn tir 01/01/2009
dén 30/9/2015 1a 1.867.382.829 dong.

+ Phat cham tra 12 24.284.968 déng.
Tdng cong : 2.144.317.105 dong.

Nguyén don dé nghi Toa an budc bi don tra toan bd sé ng tén 01 lan ngay
khi ban an cé hiéu luc phap luat.

* Tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh xét xu dai dién
bi don trinh bay:



Ngay 29/05/2003 Cong ty Co phan Xay lap 11I- Petrolimex va Cong ty
TNHH MVT Quan 1y Kinh doanh nha Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 ky két Hop
dong thué nha so 346/TN/HDTN-KD, theo do, Cong ty Petrolimex (la Ben thug)
va cong ty Kinh doanh nha Thanh pho H6 Chi Minh (la Bén cho thué), gia thué
14 26.126.248 dong/thang, ke tir ngay 19/09/2005 diéu chinh theo Phy luc hop
dong s6 269/DC-HDTN la 27.254.000 dong/thang, thoi han thué nha la 05 ném,
tr ngay 01/07/2003 dén ngay 30/06/2008. Khi ky két, hai bén khong cong chimg
hop dong néu trén.

Ngay 19/09/2005, trén co s dong thudn va théng nhat va bang Phy luc
hop dong so 269/DC-HDTN, hai bén ky dong y tang so tien thué nha tu
26.126.248 dong/thang lén 27.254.000 dong/thang.

Ngay 26/09/2006, bén cho thué nha muén ting tién thué nha va gui Thong
bdo sb 9082/QLKDN-KD cho bén thué¢ tang tien thué nha tir 27.254.000
dong/thang Ién 28.945.981 dong/thang (ap dung tr 01/08/2006), bén thué nha
xét thiy murc tang phd hop nén dong y thanh toan gia thué maéi theo thong bao
nay. Mac du hai bén khong ky két Phu luc tang gia thué cho dot nay nhung viéc
tdng gia cling trén co sO ddng thudn, tu nguyén va ding ludt.

Ké tir thang 8/2008 nguyén don don phuong dua ra murc gia moi thong
qua cac van ban sau: Thong bao s6 4693/QLKDN-KD ngay 28/08/2008, Thong
bio s6 5274/QLKDN-KD ngay 17/10/2008.... V&i cac thong bao trén, Cong ty
Petrolimex khdng dong ¥ nén ngay 23/10/2008 Cong ty Petrolimex co cong van
& 614/XL3-TCHC dé nghi xem xét lai mirc gia thué cho phu hop va van thanh
toan déu din theo gia cii 1a 28.945.981 ddng/thang. Céng ty Kinh doanh nha
Thanh phd Hé Chi Minh ¢6 Thong bao s6 5906/QLKDN-KD tra 1oi cong van 56
614/XL3-TCHC va khong chip nhan dé xuét gia méi cua Cong ty Petrolimex
nhung van nhén tién thué nha v&i muc gia trén.

Viée Cong ty Kinh doanh nha Thanh ph6 Ho6 Chi Minh don phuong ra cac
cong van thong bao muic gia thué nha méi va xem d6 1a hop dong maoi bude
Cong ty Cé phan Xay |dp 111- Petrolimex thanh toan la trai vai nguyén tac tyu do,
tu nguyén cam két, thoa thuén trong Bo ludt Dan sy, cong van thong bao chi

*
r vy .

xem la mot 161 dé nghi, chua co gia tri phap ly khi khong co su chép thudn cua
phia Cong ty Cd phan Xay lap 11- Petrolimex. Do do, viec Cong ty TNHH
MTV Quan ly Kinh doanh nha Thanh pho Ho Chi Minh yéu cau Cong ty €0
phin Xay lap 111- Petrolimex thanh todn toan bo s6 no 13 2.142.631.680 dong la
khéng c6 co so.

Ngay 13/09/2012, bi don ¢6 cong van s6 360/XL3-TCNS tra 161 Bién ban
lam viéc ngay 19/07/2012 vé viéc str dung nha 232 Ng’uyén Tat Thanh, Phuong
13, Quén 4 glri dén nguyén don v&i ndi dung khong chap thuan viéc nguyén don
yéu ciu thanh toan khoan tién no do chénh léch gia thué va tién phat do cham
thanh toan tir ngay 01/01/2008 dén ngay 31/03/2012.

Tu nhitng quan diém trén, bi don khong dong y thanh toan khoan tien
theo don khai kién cua nguyén don.



Ban an kinh doanh thuong mai sé 26/2022/KDTM- ST ngay 29/9/2022
ctia Toa an nhan dan Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

- Cancl vao khoan 3 Pidu 26, khoan | Diéu 30, diém b khoan 1 Dmu 35,
dlem a, ¢ khoan 1 Didu 39 khoan 4 Diéu 68, Diéu 147, Didy 226, Diéu 227.
Diéu 264, Diéu 271 va Diéu 273 cta B6 ludt T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can cir Diéu 492, 493, 494, 495, 496, 500 B¢ ludt Dén su ¢ hiéu [ue thi
hanh tir ngay 01/01/2006

- Can cir Diéu 306 va Lut thuong mai nam 2005;

- Can cr vao Lu@t phi va 1& phi nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Cén ctr vao Luat Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bd sung nam 2014,
Tuyén Xt

. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don la Cong ty
TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha Thanh phé Hé Chi Minh.

Buge Cong ty Cb phan Xay lap IlI- Petrolimex thanh toan toan bo s no

la 2.144.317.105 dong cho Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha
Thanh phd H6 Chi Minh, gom:

~ *+No bd sung gitra gia thué ¢t va gia thué moi giai doan tir 01/01/2008
dén 31/12/2008 la: 252.649.308 dong

~ *+Ng bé sung gilia gia thué ¢t va gia thué moi giai doan tir 01/01/2009
den 30/9/2015 1a 1.867.382.829 dong.

+ Phat cham tra 1a 24.284.968 dél1g.
Thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha Thanh pho Ho
Chi Minh co6 don yéu cdu thi hanh an néu Céng ty Co phan Xay lap I11-
Petrolimex khong thi hanh thi hang thang Cong ty Co6 phan Xay lap IIl-
Petrolimex con phai chiu khoan tién 1&i theo quy dinh phap luat tuong tng voi
s6 tién va thoi gian chua thi hanh an,

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty Co phan Xay lap
[11- Petrolimex phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la 74.886.342
(Bay muoi bdn triéu tam tram tdm muoi sau nghin ba tram bén muoi hai) déng
thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an Dan su Quén 4,

Hoan lai toan bo sd tién tam ung an phi 1a 41.019.000 dong cho Cong ty
TNHH MTYV Quan ly Kinh doanh nha Thanh pho Ho Chi Minh theo Bién lai thu

tam ung an phi, lé phi s& AA/2012/ 02730 ngay 14/6/2016 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan 4.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vy thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.



Ngdy 05/10/2022, Céng ty C6 phan Xay lap 111- Petrolimex khéng cao
toan bo ban an so tham,

Tai phién toa phic tham:
Dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don Cong ty Co phén Xay lip 111- Petrolimex van gith nguyén yéu cdu
khang cédo va trinh bay: An so thdm da budc Cong ty C6 phan Xay lap [lI-
Petrolimex thanh todn s6 tién ng bo sung va phat cham tra cho nguyén don la khong
khach quan, khong c6 c¢in cir theo quy dinh cua phap ludt. Cong ty Petrolimex dé
nghi stta Ban 4n so thdm, bi don chi dong ¥ tra tién.chénh léch thué dat, khdng dong
y tra tién' chénh l&ch tién thué nha. Hop dong thué nha sé 346/HDTN-KD ngay
29/05/2003 ky ndm 2007 nhung Phy luc didu chinh hop déng thué nha sé
269/BC-HDTN ngay 19/9/2005 vé mat thoi gian ¢ sy mau thuan, dé nghi danh
gid hinh thire cta hop dong. Nguyén don doi tién ma khong c6 Bién ban xéac
nhéan cdng ng, khong cé héa don, bi don khéng nhin duoc ban chiét tinh tur
nguyén don. Hé s theo Quyét dinh sé 3346/QD-UB-QLBT ngay 07/10/1994 da
c6 ngay tir ddu khi hai bén thuc hién nén viée tang hé s6 1a khong thoa dang.

Nguyén don trinh bay: Khéng dong y véi yéu cau khang cdo cua bi don
deé nghi y an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu ly vu an dén thoi diém X€t X thdy ring
Tham phén da chdp hanh dung quy dinh vé t]\qe‘im quyén giai quyét vu an, Toa an
c6 quyét dinh dua vy 4n ra xét xir va gui hé so cho Vién kiém sat nghién ciu
dung thoi han, cdp va téng dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia to tung va
Vién kiém sat theo ding quy dinh cta B§ luat To tung dan su,

Vide tudn theo phap luat cua Héi déng xét xu: Tai phién toa tién hanh
ding trinh ty phap ludt To tung dan su.

Viéc chép hanh phap luat ctia ngudi tham gia t tung: Tu khi thy ly cling
nhu tai phién toa nguyén don, bi don dé thuc hi¢n ding cac quyén, nghia vu quy
dinh ctia BG luat To tung dan su, viéc Uy quyén ding theo quy dinh.

Vé ndi dung: Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Cong ty C6 phén
Xay ldp I1I- Petrolimex. Dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an so tham,

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cén cu vao tai ligu, chimg cr ¢6 trong ho so dd dugc xem xét tai phién

toa, két qua tranh tung, quan diém cta Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung;:
Céan cir vao don khai kién ngay 11/5/2016 cia nguyén don clng cac tai

li¢u chimg ¢ ¢ trong ho so thi viée khai kién ciia nguyén don la tranh chap
tién thué nha.



Céan cir Glay chirng nhén dang ky doanh nghiép cong ty ¢6 phan ma s
doanh nghiép 0302536580 dang ky lan diu ngay 31/01/2002, dang ky thay doi
lan thi 14 ngay 08/5/2015 tai thoi diém nguyén don khoi klen bl don ¢6 tru so
tai 232 Nguyén Tat Thanh, Phuong 13, Quan 4, Thanh phd HO6 Chi Minh nén
Toa an nhan dan Quan 4 ap dung khoan | Diéu 30, diém b khoan | Piéu 35,

diém a khoan | Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su dé thy ly giai quyét 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Bi don khang cdo Ban an kinh doanh thuong mai so tham nén tham quyen

giai quyet thude tham quyen ctia Toa Kinh té Toa an nhan dan Thanh phd Hd
Chi Minh cin ctr theo diém b khoan 3 Diéu 38 B6 luat T4 tung dén sy.

bon khang cao cua Cong ty Co phan Xay lap llI-Petrolimex lam tr ong

han luét dinh, Cong ty C6 phan Xay lap [1l-Petrolimex da lam thu tuc khang cao
dung theo quy dinh cta phap luat.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cdo cia bi don la Céng ty Cé phan Xay lép 11l-Petrolimex Hoi
dong xét xur xét thay:

Nha dat sé 232 Nguyén Tét Thanh do Céng ty TNHH MTV Quan ly kinh
doanh nha Thanh pho Ho Chi Minh quan ly (trudc day 1a Cong ty quan ly kinh
doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh) da cho Cong ty Co phan Xay lap [1-
Petrolimex thué su dung | phan dién tich theo Hop dong thué nha so
346/HDTN-KD ngay 29/5/2003 gia thué nha 26.126.248 dong/thang, thoi han
thué nha 1a 05 nam, ké tur ngay 01/07/2003 dén ngay 30/06/2008. Ngay
19/9/2005 hai bén ky Phu luc diéu chinh hop ddng thué nha s 269/DC-HDTN
tién thué nha 1a 27.254.000 dong/thang, ngay 26/9/2006 Coéng ty quan ly kinh
doanh nha Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Thong béo s6 9028/QLKDN-KD
vé viée thu tién thué nha [a 28.945.891 dong/thang Khi ky két, hai bén khong
cong chung hop dong néu trén. Hét han hop dong, tr ngay 01/7/2008 hai bén
chua tién hanh ky Hop dong mdi, phia bi don van tiép tuc thanh toan tién thué
nha theo Gidy bao ng cla nguyén don phat hanh la 28.945. 891 dong__,/thang, dén
quy 4 nim 2009 méi cé sy dieu chinh gia. Nhu vay, viéc hai bén ti€p tuc thuc
hién hgp dbng thué nha dugc coi la sy thoa thudn ty nguyén cua hai bén trén co

s cac théa thuan cua Hop dong thué nha sb 346/TW/HDTN-KD ngay
29/5/2003.

Theo tai liéu cac bén ndp cho toa an Hop dong, thué nha 90
346/TW/HDTN-KD ngay 29/5/2007 (nguyén don ndp) va Hop dong thué nha sb
346/TW/HDTN-KD ngay 29/5/2008 stra lai nam 2007 (bi don ndp) nhung tai
Bién ban ghi nhan su viéc ngay 11/8/2022 ciia Toa an nhan dan Quén 4 va cac
Bién ban gm‘a hai bén déu ghi Hop dong thué nha s6 346/TW/HDTN-KD ngay
29/5/2003, vi vay Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong thué nha so
346/TW/HD1 N-KD hai bén ky ngay 29/5/2003. Mét khac tinh dén ngay cac bén
tranh chip thi Hop ddng thué nha sé 346/TW/HDTN-KD cling da hét thoi han,



vi vay viéc xac dinh hinh thie cua hop dong nhu dai dién bi don yéu cau la
khong can thiét.

[2.1] Xét khang céo ctia bi don- Cong ty Cb phan Xay lap I1I- Petrolimex
khong dong y thanh toan sb tién ng b sung gom:

~ +No bd sung gilta gid thué cti va gia thué moi giai doan tir 01/01/2008
dén 31/12/2008 la: 252.649.308 dong

. No bo sung gitra gia thué ci va gia thué mai giai doan tu 01/01/2009
dén 30/9/2015 1a 1.867.382.829 dong.

Tai phién toa phlc tha"'}m dai dién bi don khéng chép nhan sb tién phai
dong bd sung vi bi don cho rang nguyén don don phuong dua ra cac Thong bao
gid thué nha mai dya trén cac Quyét dinh cta Uy ban nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh vé don gia dat trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh va bude bi don
thanh todn s6 tisn no bd sung gilta gia thué nha dat cii va gid thué nha dat mai
khi khong c6 sy chap thugn cua bi don. Quyét dinh s 3346/QD-UB-QLDT
ngay 07/10/1994 cua Uy ban nhan dan Thanh phb H6 Chi Minh ban hanh gia
bidu thué nha ap dung cho cac co quan kinh doanh - don vi san xudt st dung nha
thudc dién Nha nuée quan ly tai Thanh phé HS Chi Minh dén nay van con hiéu
luc thi viéc nguyén don tang gig thué nha 1a khong ding thoa thuén cua céc bén
trong hop ddng. Mat khac hai bén khong ¢ thoa thuan nao vé tang gia thué nha
Thong béo tang tidn nha chi 1a don phuong ctia nguyén don, khong dung quy dinh
phap luat vé nguyén thc tu nguyén, thoa thuan cua c4c bén, gitra hai bén khong
cd xac nhan cong ng.

Tai phién toa phuc thdm dai dién nguyén don xac nhén Quyét dinh 5O
3346/QD-UB-QLDT ngay 07/10/1994 cua Uy ban nhan din Thanh phd Ho Chi
Minh vé gia biéu thué nha ap dung cho cac co quan kinh doanh - don vi san xuat
su dung nha thudc dién Nha nuoce quan ly tai Thanh pho H6 Chi Minh tinh dén
thot diém xét xtr phic tham van con hiéu lyc, Uy ban nhan dén Thanh pho Ho
Chi Minh chua ban hanh gia bidu thué nha m&i. Tuy nhién ve gia dat thi co sy
thay doi. S& di nguyén don tinh tang gia thué vi bi don la Céng ty c6 phan thi
phai tinh gia thué nha theo gia cua don vi ngoai qudc doanh ma Quyeét dinh s6
3346/QD-UB-QLDT ngay 07/10/1994 quy dinh la 175% gia thué cua don vi
quéc doanh (Hop dong thué nha 346/TW JHDTN-KD ngay 29/5/2003 tinh theo
gia don vi qudc doanh la chua ding quy dinh).

Hoi ddng xét xir xét thay: Hop déng thué nha 346/TW /HDTN-KD hét
han vao ngay 30/6/2008, do chua ky hop dong mai nén tir ngéy‘Ol/'f/’_’OOS hai
bén tiép tuc thuc hién theo cac didu khoan cta Hop dong thué nha
346/TW/HDTN-KD. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién ng bo sung
gitta gia thué ci theo Thong bdo 9028 va gia thué mai theo Thong bao 2565 giai
doan tur 01/01/2008 dén 30/9/2015. Xét cac Gidy bao ng thoi diém tu Quy
1/2008 dén hét Quy 3/2009 (bi don ndp tai cép phuc tham) do nguyén don phat
hanh cho bi don thanh toan tidn thué nha theo gia thué ctia Thong bao sb
9028/QLKDN-KD ngay 26/9/2006 vé viée thu tién thué nha can 232 Nguyén
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Tat Thanh, Quan 4 tong gia thué 1a 28.945.89] dong/thanu Bi don cling da
thanh toan du tién thué nha theo Giay bao ng tir thoi diém tir Quy 1/2008 dén
hét Quy 3/2009 va dugc nguyén don cap Hoa don gia tri gia tang. Nhu vy bi
don da thue hién theo ding thoa thuan trong hop dong bai dién uy quyén cua
bi don trinh bay vé h¢ so theo Quyét dinh sé 3346/QD-UB-QLDT ngay
07/10/1994 cua Uy ban nhan din Thanh pho H6 Chi Minh da co ngay tir dau
nén viéc ting hé so 1a khong thoa déng, Hoi dong xét xir xét thay:

Can cir Diéu | Ludt Doanh nghiép nha nudc sé 39-L/CTN ngay
20/4/1995 (het hig¢u lyc tir ngay 01/7/2004) thi “Doanh nghi¢p nha nuédc la to
chirc kinh té do Nha nude dau tu vén, thanh lap va td chire quan ly, hoat dong
kinh doanh hodc hoat dong cong ich, nham thuc hién cac muc tiéu kinh te - xa
hoi do Nha nude giao” va Khoan 5 Diéu 3 Luat Doanh nghiép nha nudc s 39-

L/CTN ngay 20/4/1995 quy dinh “C6 phan chi phOl cua Nha nudc" la cac loai
cb phan sau day:

a) C6 phan cua Nha nuoc chiém trén 50% (ndm o' phan tram) fom,r SO
¢6 phan cia doanh nghiépy

Tai Diéu | Ludt Doanh nghiép nha nudc s6 14/2003/QHI1 ngay
26/11/2003 (hét hiéu lyc tr ngay 01/7/2010) quy dinh: Doanh nghlep nha nudc
la t& chirc kinh té do nha nudce s¢ hiru toan bd von Piéu 1& hodc ¢6 ¢b phan von
gop chi phdi, dugce t6 chire dudi hinh thic cong ty nha nudc, cong ty ¢6 phén,
cong ty trach nhiém hiru han” va khoan 5, 6, 7 Piéu 3 Luat Doanh nghiép nha
nudc s6 14/2003/QHIT ngay 26/11/2003 quy dinh:

“5. Doanh nghiép co co phan vén gop chi phor cua Nha nude la doanh
nghiép ma co phan hodic von gop cua Nha nudc chiém trén 50% von dieu 16,
Nha nudc giir quyén chi phéi doi véi doanh nghiép do.

6. Doanh nghiép c6 mét phan von cua Nha nudce la doanh nghiép ma
phan vén gop ciia Nha nudc trong von diéu 1é chiém tix 50% tro xuong.

7. Cong ty nha nuoc gitt quven chi pho: doanh nghiép khdc la cong tv so
hitu toan bé von diéu lé hodc c6 co phan, von gop chiém trén 50% von diéu 16
cua doanh nghiép khac, gfu quyen chi phdi déi véi doanh nghiép dé ™.

Theo Quyét dinh s6 0721/1999/QD/BTM ngay 08/6/1999 cua B truong
Bo Thuong mai thi cb phén héa Cong ty xay Iap 11 truc thude Tong Cong ty
xang ddn Viét Nam (nay la Cong ty Co6 phén Xay lap [11 - Petrolimex co ty 1€ co

phan Nha nudc 30% von diéu 18, viy Céng ty Co phan Xay lap 111 - Petrolimex
14 thanh phan ngoai quéc doanh.

Xét Hop dong thué nha 346/TW /HBTN-KD, cac bén xac dinh can cu dé
tinh tién thué nha 1a Quyét dinh sd 3346/QD-UB-QLDT ngay 07/10/1994 cua
Uy ban nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh nén phai thuc hién, do dé biéu gia
thué nha cho Cong ty C6 phan Xay lép Il - Petrolimex 1a thanh phan ngoai
quéc doanh 175% theo quy dinh cua Quyét dinh so 3346/Qb-UB-QLDT.
Nguyén don khi ky hop dong tirh gia thué nha cho Céng ty Cé phan Xay lap 11



_ Petrolimex theo biéu gia cua thanh phén quéc doanh la khong phu hop voi
quy dinh cua phap luat.

Tai Piéu 3, Diéu 7 BO ludt Dan sy nam 1995 (hét hiéu luc ngay
01/01/2006) quy dinh:

“Nguyén tdc tudn thu phdp ludt

Quyen, nghia vu ddan sy phai dwoc xac lap. thue hién theo cdce can cit.
trink tw, thi tuc do B¢ ludt nay va cac van ban phdp ludt khdc quy dinh: neu
phap lugt khong quy dinh, thi cac bén co thé cam két, thoa thugn vé viée xdc ldp
quyén, nghia vu dan su. nhung khéng duwgc trdi voi nhitng nguvén tie co ban

quy dinh trong B¢ luat nay" va “Diéu 7. Nguyén tdc tu do, tw nguyén cam két,
thoa thugn

Quyén ty do cam két, thoa thugn phit hop voi quy dinh cua phap ludl
trong viéc xac ldp quyén, nghia vu dan su duoce phap ludt bao dam ...".

Thoi didm 01/01/2006 tai Khoan | Diéu 11 Luét thuong mai nam 2005
“Céc bén co quyén tu do thoa thudn khéng trai vai quy dinh cta phap ludt,
thuén phong my tuc va dao duc xa hoi dé xac 1ap cac quyén va nghia vu cua cac
bén trong hoat dong thuong mai”. Vay viéc hai bén thoa thuan gia thué 100%

nhu gid thué ap dung cho thanh phan kinh té qudc doanh 1a khong phu hop quy
dinh ctia Quyét dinh sd 3346/Qb-UB-QLDT.

Can cir Diéu 5 B6 luét T6 tung dén sy duong su ¢O quyén quyét dinh viéc
khoi kién, toa an chi thy ly giai quyét trong pham vi don khai kién do do
nguyén don khoi kién yéu cau bi don hoan tra tién ng bo sung gitia gia thué cu
va gia thué moi t 01/01/2008 dén 30/9/2015 nhu cap so tham quyét dinh la co
co SO

Bi don cho ring nguyén don ban hanh Thong béo thu tién thué nha ma
khong co sy ddng y cla bi don la khong diing nguyén tac ty nguyén thoa thuan.
Hoi dbng xét xir xét thay: Dieu 2 cia Hop ddng thué nha 346/TW /HDTN-KD
ngdy 29/5/2003 c6 ndi dung: 2.1 Tién thué nha o 26.126.248 dong/thang
(Béng chi tiét tinh tién thué nha kém hop dong) HD ci 197/TW 13/11/98.

Trong thoi han hop do:ng_né'u Uy ban nhdn ddn Thanh phé Hoé Chi Minh
co quyéet dinh diéu chinh gid biéu thué nha. Bén cho thué sé chiet tinh lai tien
thué nha va ¢6 thong bao dieu chinh tién thué nha ciia hop dong diing quy dinh.

2l i

Bang chiét tinh tien thué nha va cdac Théng bdo diéu chinh tién thué nha
ciia Bén cho thué dwoc Bén thué thira nhdn la phu luc hop dong".

Vay theo thoa thuan, cdc Thong bao diéu chinh ctia bén cho thué (Nguyén
don) dqqc bén thué (Bi don) thira nhan la phu luc hgp dong ma khong quy dinh
viée diéu chinh gia bicu thué nha, bang chiét tinh tién thué nha budc phai dugc

sur dong y cua bi don nén trinh bay trén cha dai dién theo iy quyén cua bi don la
khong c6 co s0.
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Can clf vao Quyét dinh s0 144/2007/QD-UBND ngay 27/12/2007 va
Quyét dinh so 89/2008/QD-UBND ngay 20/12/2008 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh va biéu gia thué nha cla Quyet dinh sb 3346/QD-UB- QLDT (don gia
thué nha khéng d6i) nhung do nguyén don tinh theo thanh phan n,g:,oal quoc
doanh nén bi don phai thanh toan tién thué nha dat 1a 175% nhu nguyen don ye

cau la phi hop. Khéang cdo cua bi don vé tién b sung gilia gia thué cli va gia
thué mdi khong c6 co s¢ chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo cua bi don khong chip nhéan tra phat cham tra cho
nguyén don:

Hoi dong xét x(r xét thay Tai khoan 2.3 Piéu 2 ciia Hop dong thué nha
346/TW /HDTN-KD c¢6 quy dinh: “Néu bén thué khdng thanh todn day dui tien
thué nha ding thoi gian quy dinh, ngoai nen thué nha theo HD, bén thué nha
con phai tra thém so tién phar theo 1di sudt tién givi ciia Ngdn hang Nha nude
quy dinh”, do phia bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don yéu céu
bi don thanh toan tién phat chédm thanh todn la c¢6 cén clr dé chap nhan. Tai don
khoi kién, nguyen don yéu ciu bi don phai tra tién phat cham tra déi voi so tién
chénhléch tir giai doan ngay 01/01/2008 dén 31/9/2015 v&i sb tién la
381.935.553 déng nhung tai cic bu01 hoa giai va tai phién tda nguyén don thay
ddi yéu cau chi budc bi don tra tién 14i (phat cham tra) dbi vai tién chénh léch ap
dung muec lai suat khong ky han 0,2%/nam, keé tir ngay 15/6/2016 (ngay Toa an
thy Iy vu an) dén ngdy 22/9/2022 (ngay xét xir) véi so tién la 24.284.968 dong.
Viée thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu trén la khong vugt qua
pham vi khai kién ban dau, mirc 1ai suét nay khong cao hon so v6i quy dinh tai

Piéu 306 Luat thuong mai va cd lgi cho bi don nén cap so tham chap nhan la co
CO SO.

[3] Viée quyét dinh l4i, |ai sudt trong ban é&n:

Do céac bén duong su co thdéa thudn vé vige tra lai dol voi trudong hop
chiam tra nhung khong thoa thuan cu thé mure 18 sudt nén cép so tham ap dung:
IKé tir ngay Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha Thanh phd H6 Chi
Minh c6 don yéu cau thi hanh én néu Cong ty Co phan Xay lap 111- Petrolimex
khong thi hanh thi hang thang Cong ty Cd phan Xay lap 11- Petrolimex con phai
chju khoan tién lai theo quy dinh phap luat tuong Ung véi sb tién va thoi gian
chua thi hanh an la chua chinh xac, tuy nhién khong cén thiét phai sua an ma chi
can diéu chinh lai ap dung diém a khoan 1 biéu 13 Nghl quyet so 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctiia Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan toi cao: “K¢é

tlr ngay tiep theo cua ngay X€t xu so thdm cho dén khi thi hanh an xong Cong ty
Cbé phan Xay lap 111- Petrolimex con phai chiu khoan tién lai cua so tién con

phai thi hanh an theo murc 14i suét quy. dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai” — do
déy la vu an kinh doanh thuong mai nén ap dung Luét thuong mai theo quy dinh
Diéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP.
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[4] Tai phién toa phuc tham hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho Hé Chi Minh dé nghi Hoi dong X6t XU gilt nguyén ban an so tham.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la pho hop vd&i nhan dinh cua Hai dong xét
xtr nén chép nhén.

[5] V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Yéu cau khang cao cua Cong:
ty C6 phan Xay lap - Petrolimex khong dugc chdp nhan, gitr nguyén ban an

so thdm nén Cong ty Co phan Xay lap 1lI- Petrolimex phai chju an phi kinh

doanh thuong mai phiic tham cin ctr theo quy dinh tai Diéu 148 Bo ludt TH tung
dan su.

Vi cac I€ trén,
Cén cir vao Khoan | Diéu 148, Diéu 293, khoan | Diéu 308, Ditu 313
Bo ludt To tung dan su;
QUYET DPINH:

- Khéng chadp nhan yéu cau khang céo cia Cong ty Co phan Xay lap 111-
Petrolimex

- Gilr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 26/2022/KDTM-
ST ngay 29/9/2022 cia Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh,

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don la Coéng ty
TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha Thanh phé Hé Chi Minh,

Bugc Cong ty Céd phan Xay Iép 111~ Petrolimex thanh toan toan bo sé no la
2.144.317.105 dong (Hai ty mot tram bén muoi bén triéu ba tram mudi bay

ngan mat tram lé nam dong) cho Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh, gom:

+ No bd sung gilta gia thué cli va gia thué maéi giai doan tir 01/01/2008
dén 31/12/2008 la: 252.649.308 dong (Hai tram nam muoi hai tri¢u sau trdm
bén muoi chin ngan ba tram I tam dong).

+ No bd sung gitra gia thué cd va gia thué moi glal doan tur 01/01/2009
dén 30/9/2015 1a 1.867.382.829 dong (Mot ty tdm trdm sau muoi bay triéu ba
trim tdm muoi hai ngan tam trdm hai muoi chin dong).

+ Phat cham tra la 24.284.968 c‘iong (Hai muoi bbn triéu hai tram tam
muoi bon ngan chin trim sau muoi tam déng).

Thoi han thanh toan: Mot lan ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap lut.

Ké tr ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong
Céng ty C6 phan Xay lap IlI- Petrolimex con phai chiu khoan tién ldi cua sb tién
con phai thi hanh dn theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 306 Luat thuong mai.

2. Vé an phi:
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2.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty CO phan Xay lép 111- Petrolimex phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 74.886.342 (Bay muoi bdn triéu tdm trim tdm muoi sau

ngan ba trdam bén muoi hai) dong thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén su Quan
4, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan lai toan bg s tién tam ung an phi la 41.019.000 déng (Bén muoi
mot triéu khong tram mudi chin ngan dong) cho Cong ty TNHH MTV Quan ly
Kinh doanh nha Thanh phd HO Chi Minh theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi sb AA/2012/ 02730 ngay 14/6/2016 cia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 4.

2.2. An phi kinh doanh thuong mai phuic thim:

Cong ty C6 phan Xay lip 111~ Petrolimex phal chiu én phi phutc tham
2.000.000 dong (Hai triéu dong) nhung duogc trir vao so tién tam ung, an phi
phic thim 1a 2. 000.000 dong (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi,

|& phi Toa an s6 AA/2021/9259 ngay 18/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quéan 4, Thanh pho Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat thi hanh an dén su thi ngudi dugc thi hanh én dén sy, nguoi pha1 thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty ngDuyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6.7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ludt thi hanh 4n dan su da stra d6i bd sung nam 2014,

Ban an phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én,

Nei nh(m TM HOI BONG XET XU PHUC THAM

- Toa n nhan dn 5i cao: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan din cdp cao tai TP HCM:

- Vién kiém sat nhan dan tbi cao:
- VKSND Théanh phd HS Chi Minh:
- Cye THA DS TPHCM:
- Chicuc THA DS Quén 4,
- TAND Quan 4.
- Céc duong su
- Luu VP. hé so vy an.
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C8ng ty TNHH MTV Quin I Kinh
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