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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA PUGC KIEM TOAN
Bang Can d6i ké toan hop nhit

Bdo cdo Keét qua hoat dong kinh doanh hop nhét

B4o c4o Luu chuyén tién té hop nhét

Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 2A phd DS Quang, Phuong Trung Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha N

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gi4m dbc Céng ty Co phan Diu tu Nha Pét Viét trinh bay Béo céo nay cing véi Béo céo tai
chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da duge kiém toén.

CONG TY

Cong ty Cé phan Pau tr Nha Dt Viét (goz tat la “Céng ty”) dugc thanh lap va hoat dong theo Glay
chimg nhén déng ky kinh doanh Céng ty cd phén sb 0102380872 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phé
Ha Nbi cap lan dau ngay 04/10/2007, dang ky thay ddi 14n 16 ngay 25/7/2022.

Tén Cong ty viét bang tiéng nuéc ngoai 1a: Viet Property Investment Joint Stock Company. Tén viét tit:
VPRO., JSC.

Vén Piéu 16 cia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay dbi 1an thir 16 ngay 25/7/2022
1a: 500.000.000.000 ddng (Bang chit: Ném trim ty dong).

Cb phiéu clia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha N6i (HNX) v6i ma chimg
khodn: PVL.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 2A phé DS Quang, Phudng Trung Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Néi.

HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

H{i dong Quin tri

Ong Tran Quoc Huy Chu tich Hoi déng Quan tri
Ong Nguyen Hung Buong  Thanh vién

Ong Tran Khanh Thanh vién

Ong Nguyén Lé Pinh Khanh Thanh vién

Ong Bui Quang Minh Thanh vién

Ban Kiém so4t

Ong Nguyén Vin Ky Trudng ban
Ba Nguyén Thj Hai Thénh vién
Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién

Ban Tong Gidm déc

Ong Nguyen Manh Linh Quyen Tong Giam ddc (B nhiém tir ngay 15/9/2022)
Ong Nguyen Thanh Hung Quyen Téng Gidm dbc (Théi nhiém tir ngay 15/9/2022)
Ong Nguyén Vin Hién Phé Téng Giam déc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cia Ban Téng Gidm doc xét trén nhimg khia c;;mh trong yéu, khéng c6 su kién bét
thuong nao khéac xay ra sau ngay khéa s6 ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh hop nhit va hoat
dong clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoic trinh by trén Bdo cdo tii chinh hop nhét cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2022.

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31!12:’2022 dugc kiém toan béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan Quéc t& INPACT.

3]



CONG TY COPHAN DAU TU NHA DAL ViEd
S6 2A phé D3 Quang, Phusims Trumg Hoa, Quén Cau Giy, Thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC
Ban TéngGiam déc Cong ty 6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh hop nhét phan dnh mt cch trung thuc

va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhwr két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyen tien t¢ hop npét ciia Cong ty trong nam. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban
Giam db6c duge yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;

- Pua ra cic phan doan va uéc tinh mot cach hgp ly va thén trong;

- Néurd 'céc‘nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch
trong yéu can dugc cong bo va giai thich trong B4o céo tai chinh hop nhat hay khong;

_ Thiétké, thyc hién va duy tri hé théng Kiém sodit ndi bo lién quan t6i viéc 14p va trinh bay hop ly Béo
céo tai chinh hop nhat dé Béo cdo tai chinh hop nhét khong bi sai sot trong yéu ké ca do gian lan
hoic bi 161

- Lép Béo céo tai chinh hop nhiét trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Gidm dbc Cong ty chiu trath nhiém dam bao rang sb séch ké toan dugc ghi chép mdt cach phu

hop dé phan dnh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diem nio va dam bao rang

Béo cao tai chinh hgp nhat dugc lap phu hop v6i che Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh

nghiép Viét Nam hi¢n hanh va cc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai

chinh hop nhat. Ban Tong Giam doc cung chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Coéng ty va vi

vay thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu cé“u; néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai
chinh hop nhat.
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Tran Q_;;c/ifluy
Chii tich Hi ddng Quén tri
Ha Noi, ngay 15 thang 02 ndm 2023
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s6 chinh TP. Ha Ngi:

Téng 8, Cao 6c¢ Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi.
@ +84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn I N PA C T
& +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn LEmEEE

S6: 83/2023/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV3

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gifi: Cic C6 dong
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc
Céng ty Co phan Pau tw Nha Dit Viét

Chiing t6i da thyuc hién cong viéc kiém toan Bao cdo tai chinh hgp nhit kém theo ctia Cong ty Cb phan Piu
tw Nha Dt Viét, dugc 1ap ngay 15/02/2023, tir trang 07 dén trang 34, bao gdm Bang Cén ddi ké toan hop
nhét tai ngay 31/12/2022, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bio c4o Luru chuyén tién té hop
nhat cho ndm tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhat.

Tréach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Bao cdo tai chinh
hop nhét ciia Cong ty theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhéat va chiu trach
nhiém veé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay
Béo céo tai chinh hgp nhit khéng c6 sai sét trong yéu do gian l4n hoic nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chung t6i 12 dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cta cudc kiém
toan duoc thuc hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mo ta tai doan “Co s&
cua viée tur chéi dua ra y kién” , chung 6i da khong thé thu thap dugc ddy du bang ching kiém toéan thich
hop dé 1am co s¢ dwa ra y kién klem toan.

» o on . . , g ek
Co s& ciia viée tir choi dwa ra y kién

Chung t6i khong thu thap duge day dua cac bang chimg kiém toén thich hgp vé tinh hién hiru cia sb du tlen
mat ton quy tai ngdy 31/12/2022 véi s6 tién 1a 19.728.590.991 dong, tai ngay 01/01/2022 véi sb tién
10.395.772.465 ddng. Theo d6 bat ky su diéu chinh nao lién quan dén khoan muc trén (néu cé) ciing anh
huéng dén Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty.

Theo thuyet minh s 5.4 ctia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét, khoan tra truéc cho ngudi ban:
Cong ty CH phan X4y lip Bt dong san Dién lyc Viét Nam, Chi nhanh Céng ty Cb phan Xay lap Bat dong
san Dién lyc DAu khi Viét Nam va Ban quan Iy du 4n phia nam véi tong gid tri tai 31/12/2022:
21.942.083.721 dong (tai 01/01/2022 : 21.942.083.721 dong) Cong ty chua danh gia kha nédng thu h01 doi
vGi cac khoan ng nay. Chung toi khong thé thu thép dugc day du cac bang chimng kiém toan thich hop vé tinh
hién hiru va danh gia cia Ban Tong Giam ddéc doi véi van aé ndy cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022. Do d6, ching t6i khong thé xé4c dinh duoc lidu c6 can thiét phai trich 1ap du phong phai thu kho
doi hay diéu chinh céc khoan muc c6 lién quan trén Béo cdo tai chinh hop nhét hay khong.

Nhu tai muc 5.5 ciia Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat, tai ngay 31/12/2022 Céng ty chua danh gia
kha nang thu hdi khoan cho vay d6i v&i Cong ty CH phan Dia dc Dau khi Vién Théng c6 sb du tai ngay
31/12/2022 la: 11.292.220.000 dong (tai 01/01/2022 la: 11.492.220.000 ddng). Chiing ti khong thé thu thap
duoc cac bang chimg c6 lién quan dé danh gia kha nang thu hdi ctia khoan phai thu nay. Do d6, ching t6i
khéng thé x4c dinh duoc liéu ¢ cin thiét phai trich 14p du phong phai thu khé doi hay diéu chinh cac khoan
muc c6 lién quan trén Béo cao tai chinh hop nhét hay khéng.
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Theo thuyét minh s6 5.6 cia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét, sd dur khoan tam tng cho ba Luu
Thi Viét Hing - Gidm déc San giao dich Bit dong san - Chi nhanh Cong ty C6 phén Pau tr Nha Dat Viét tai
ngay 01/01/2022: 6.450.000.000 dong (tai 31/12/2022: 0 ddng). sb du khoan tam mg ciia ba Tran Thi Hai
Yén - Giam dbc San Giao dich bét dong san tai thdi diém 31/12/2022: 6.450.000.000 dong (tai 01/01/2022: 0
ddng). Chiing t6i chua thu thap duoc day du cac bang chimg tin cdy va thich hop lién quan dén muc dich, ké
hoach sir dung vén, thoi gian hoan (mg cta khoan tam tmg néu trén, do d6 ching t6i khéng du co s& dé dua
ra danh gia vé tinh trung thuc, hop 1y ciing nhu kha ning thu hdi cia cac khoan cong ng nay. Vi vdy, ching
t6i khong thé xac dinh liéu c6 cin thiét phai diéu chinh cc s6 liéu nay hay khong va anh huéng cua n6 dén
Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo cia Cong ty.

Nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh s6 5.11 ctia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét, Cong ty da danh
gi4 kha ning thu hoi ciia Dy 4n Trung tim Thuong mai Dich vu Van héa Thé thao CV4.4. Tuy nhién, chiing
t6i khong thu thap dwgc diy du cac bang chimg kiém toan thich hop vé kha nang thu hoi cia du 4n trén.
Theo d6, chiing t6i khdng thé xéc dinh duge ligu c6 cAn thiét phai didu chinh céc sb liéu nay hay khong.

Nhur trinh bay tai Thuyét minh 5.12 cia Ban thuyét minh B4o co tai chinh hop nhit, sﬂé cb phén ciia Cong ty
tai Céng ty lién két - Cong ty Cé phan Dia éc Dau khi Vién Thong dang bj ké bién de dam bao thi hanh 4n.
Pén thoi diém phat hanh béo cdo nay, chiing t6i van chua duge cung cap thém cac quyét dinh phap ly cia
chp c6 tham quyén lién quan dén viéc xir 1y s c6 phan nay ciing nhu gid trj thu hdi clia n6. Chung t6i khéng
thu thap dugc dly dii cac bing chimg kiém toan thich hop dé xac dinh quyén s& hiru va sy suy giam gia tri
khoan diu tu vao Céng ty lién két véi gia tri ghi s6 tai 31/12/2022 1a: 202.465.337.987 dong (tai 01/01/2022:
202.465.337.987 ddng), ciing nhur khong thé thuc hién dugc céc thi tuc kiém toan thay thé dé xac dinh gi tri
du phong can phai trich 1ap (néu co) tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021. Do d6, chung t6i khong thé xac
dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh céc sd liéu nay hay khong.

Theo thuyét minh s6 5.17 ciia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét, khoan phai tra Cuc thi hanh an
dan su thanh phé Ha N¢i tai ngay 31/12/2022: 99.978.400.000 dong (tai ngay 01/01/2022: 99.978.400.000
ddng) 12 khoan phai nop lai dé dam bao thi hanh 4n vé bdi thudng theo Quyét dinh sé 649/QD-CTHADS
ngay 29/01/2018 cua Cuc thi hanh 4n déan sy Thanh phd Ha Noi. Theo Thong béo s6 2974/NV-THADS ngay
16/07/2020, Cuc thi hanh 4n da ban déu gi4 s6 cb phan trén, sau khi thu du sb tién ban dau gia sé thong bao
phan phéi tién cho Céng ty Cé phan Pau tu Nha dét Viét. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh Béo céo tai
chinh hop nhét nay, Céng ty chua nhén dugc bat ky quyét dinh, thong béo nao cla cap c6 tham quyén vé
viée xir 1y sé cb phan trén. S6 tién phai tra Cuc thi hanh 4n c6 thé s& thay d8i do phu thudc vao két qua ban
dAu gia va phan phéi tién cia cap co tham quyén. Ching t6i ciing khong thu thap dugc diy du cac bér}g

chimg kiém toan thich hop vé khoan cong ng ny. Do do, ching toi khong thé xac dinh c6 can thiét phai diéu
chinh céc so liéu nay hay khéng.

Theo nhu Thuyét minh 5.16 ciia Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhat, khoan trich trude chi phi thi
cong du 4n B1 Trudng Sa (du 4n da hoan thanh ban giao), chi phi du 4n Linh Tay da ton tai nhiéu nam chua
dugc quyét toan voi tong sb tién tai 31/12/2022: 20.238.663.076 ddng (tai 01/01/2022: 20.238.663.076
dong). Vi cAc tai lidu hién c6 va bing céc thit tuc kiém toan Khéc ching toi ciing khong the xéc dinh duoc
tinh hop ly cia co s& trich lap cling nhu kha néng quyét toan dbi v6i so chi phi da trich trude ndy. Do do,
ching t6i cling khong thé xac dinh duoc liéu c6 can thiét phai diéu chinh céc s6 liéu nay hay khong.

Tir chéi dra ra y kién

Do tdm quan trong cta nhimg van dé néu tai doan “Co s& ctia viée fir chéi dua ra y kién”, ching tdi khong
thé thu thép dugc q‘ﬁy du bang chimg kiém toan thich hop dé 1am co s¢ dua ra y kién kiém toan. Do do,
chiing t6i khong thé dua ra y kien kiém toan veé Bdo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022 kém theo ciia Cong ty C6 phan Dau tu Nha Dat Viét.

Vén dé cAn nhin manh

Chiing t6i xin luu y ngudi doc t6i Thuyét minh s 04, Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat, tai ngay
31/12/2022, céc khoan ng ngin han ciia Cong ty vuot qua tai san ngin han: 25.812.601.923 déng va luu
chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh hop nhét bj 4m 22.338.388.321 ddng. Cong ty dang chiu mot
khoan 18 hop nhét lily ké dén 31/12/2022 la: 260.133.630.780 dong. Kha néng tiép tuc hoat dong cta Cong
ty phu thudc vao kha nang thu hoi cac khoan cong ng, kha nang chuyén nhugng san thuong mai Chung cu
Linh Téy. Nhitng vén dé nay cho thay c6 su ton tai cua yéu té khong chéc chan trong yéu ¢6 thé dan dén
nghi ngo déng ké vé kha nang hoat dong lién tuc cia Cong ty.

Viéc tir chdi dua ra ¥ kién cita chiing t6i khong bi anh hudng bdi vén dé nay.
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PAVIETNAM

Vin @& khic

Béo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 da dugc kiém toan bdi Kiém toan
vién va Céng ty kiém toan khic. Bio cdo kiém toan sé 282/BCKT/TC/NV8 phat hanh ngay 21/3/2022 dua ra
y kién kiém toan ngoai trir lién quan dén viéc Cong ty chua thyc hién duoc céc thi tuc phép 1y can thiét dé
xéc lap quyén va nghia vu ciia Cong ty dbi véi sb cd phén tai Cong ty Cb phan Dia 6c Dau khi Vién théng.
Cac van dé nay tiép tuc anh huéng dén Béo céo tai chinh hgp nhét nim nay va dugc néu tai doan “Co sé cilia
viéc tir chdi dua ra y kién kiém toan”.

Buasde—

Vi Ngoc An Luu Anh Tuén
Pho6 Tong Giam doc - Kiém todn viéen
Sb Gidy CN PKHN Kiém toan: 0496-2023-137-1 S6 Gidy CN PKHN Kiém toan: 1026-2019-137-1

Gidy Uy quyén s6: 01/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 03/01/2023 cia Chii tich HDTV, Téng Gigm déc
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém todn Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 17 thang 02 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 2A phé D6 Quang, Phudng Trung Hoa
Quén Ciu Gidy, Thanh phé Ha Néi.

Miu s6 B01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)
Tién va cic khoén twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién
Déu twr tai chinh ngifin han
Ching khoan kinh doanh
Du phong giam gia chimg khoan
kinh doanh
. Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trudc cho nguoi ban
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéc
Du phong phai thu ngin han khé doi
Tai san thiéu cho xir Iy
. Hang ton kho
Hang ton kho
Tai san ngiin han khéc
Chi phi tra truéc ngan han
Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va cac khoan phai thu Nha nuéc
TAI SAN DAI HAN
(200 =210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260)
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai sén ¢ dinh
Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké

FENra-rQeRasnpel 8 HEPHE

Tai sdn dé dang dai han

Chi phi san xuit KD d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang

Pau twr tai chinh dai han

Diu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Piu tu gép von vao don vi khac

Du phdng dau tur tai chinh dai han

Tai san dai han khaic

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

.

‘."S:’*‘?’Pﬂ!"?‘?

MS
100

110
111
112
120
121

122
130
131
132
135
136
137
139
140
141
150
151
152
153

200

210
216
220
221
222
223

240
241
242
250
252
253
254
260
261

270

™

5.2
52

53
5.4
3.5
5.6
5.7

5.8

6

5.15

5.6

5.10

5.11
5.11
5.12

3.9

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
129.452.732.997 159.891.057.178
26.266.007.370 50.980.159.664
23.266.007.370 43.958.393.566
3.000.000.000 7.021.766.098

4.661.981.500
6.158.234.228

(1.496.252.728)

59.772.668.212
3.212.758.144
24.493.502.409
11.292.220.000
72.701.260.972
(51.957.073.313)
30.000.000
18.276.164.545
18.276.164.545
20.475.911.370
506.593.524
13.281.184.578
6.688.133.268
280.231.727.515

27.353.650.000
27.353.650.000
3.579.103.355
3.579.103.355
6.480.254.698
(2.901.151.343)

43.698.676.930
41.709.368.708
1.989.308.222
204.131.740.749
202.465.337.987
25.707.700.000
(24.041.297.238)
1.468.556.481
1.468.556.481

3.010.427.213
3.033.529.039

(23.101.826)

67.217.411.212
3.364.871.454
37.752.411.213
11.492.220.000
66.549.531.858
(51.971.623.313)
30.000.000
18.276.164.545
18.276.164.545
20.406.894.544
382.352.516

13.336.408.760
6.688.133.268 .
249.511.059.632

320.000.000 7

320.000.000
3.240.890.514
3.240.890.514

5.517.014.120
(2.276.123.606)

42.652.708.863
41.474.475.099
1.178.233.764
203.250.577.462
202.465.337.987
24.400.000.000
(23.614.760.525)
46.882.793
46.882.793

409.684.460.512

409.402.116.810
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

S62A Rhé D'@' Quang, Phuéng Trung Hoa
Quaén Cau Giay, Thanh pho Ha Noi.

Miu s6 B01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

NGUON VON

NQ PHAI TRA (300 =310 + 330)

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tré tién truée ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra nguai lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ngén han khac

Ng dai han

Doanh thu chura thuce hién dai han
Phai tra dai han khac

VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430)
Vén chii s& hirm

Vén gbp ciia chii s& hitu

Coé phiéu pho théng c6 quyén biéu quyét
Qiiy déu tu phat trién

Loi nhuan sau thué chua phén phoi

- LNST chura PP lity ké dén cuéi ky truce
- LNSTchua;man;ﬁoskynqy

13. Loi ich c6 déng khong kiém soét

II. Nguon kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

.

=S PHagdemsRisE oG

— 00
e

Nguoi lap biéu

MS

300
310
311
312
313
314
315
319
330
336
337

400
410
411
411a
418
421
421a
421b
429
430

440

™

5.13
5.14
5.15
5.16
517

5.17

5.18

K& toan trwéng

Lé Thu Trang

Nguyén Thi Yén

31/12/2022 01/01/2022

' VND VND
156.152.881.802 156.229.032.925
155.265.334.920 155.358.646.043
18.260.613.772 18.278.082.347
4.135.509.396 4.202.433.789
108.326.566 181.361.680
3.376.138.354 3.343.644.074
20.473.737.621 20.473.737.621
108.911.009.211 108.879.386.532
887.546.882 870.386.882
90.098.182 90.098.182
797.448.700 780.288.700
253.531.578.710 253.173.083.885
253.531.578.710 253.173.083.885
500.000.000.000 500.000.000.000
500.000.000.000 500.000.000.000

12.675.912.755
(260.133.630.780)
(260.192.125.605)
58.494.825
989.296.735

12.675.912.755
(260.192.125.605)
(277.332.320.697)
17.140.195.092
689.296.735

409.684.460.512

409.402.116.810

Ha Ngi, ngay 15 thang 02 nam 2023
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Miu s6 B02 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cita BY Tai chinh

CONG TY CO PHAN AU TU NHA DAT VIET
So 2A pho Po Quang, Phutng Trung Hoa,
Quian CAu Gidy, Thanh pho Ha Noi.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ngay 31/12/2022

Niim 2022 Nim 2021
CHi TIEU MS TM __VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu 01 6.1 2.769.792.783 23.741.669.823
9. Céc khoan giam trir doanh thu 02 . =
3. Doanh thu thuin v& bin hing va cung cip 10 6.1 2.769.792.783 23.741.669.823
dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gié von hang ban 11 62 925.798.562 2.983.258.123
5. Lginhuingfp vé ban hang va cung cip 20 1.843.994.221 20.758.411.700
dich vu (20 =10 -1 1)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 7.096.790.048 4.188.410.731
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 3.507.400.881 1.055.954.618
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -
g Phan 14 (1) trong cong ty lién doanh lién két 24 - -
9. Chi phi ban hang | 25 - -
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 6.5 5.374.888.563 6.752.054.173
11. Lginhuin thudn tir hoat dong kinh doanh 30 58.494.825 17.138.813.640
(30 =20 + (21 - 22) +24 - (25+26)
12. Thu nhép khac 31 6.6 - 4.776.561
13. Chi phi khac 32 66 - 13.104.893
14. Loi nhuan khic (40 =31 -32) 40 6.6 ’ (8.328.332)
15. Téng lgi nhuin ké toin trude thué 50 58.494.825 17.130.485.308
(50 = 30+40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 . ?
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - .
i nhufn sau thué TNDN
18. E: —50.-51-52) 60 58.494.825 17.130.485.308
Loi nhudn sau thué cia Cong ty me 61 58.494.825 17.140.195.092
Loi nhudn sau thué cua cé dong
khéng kiém soat ae ) (9:209.784)
19. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 638 107 343

Ngudi lap biéu

Lé Thu Trang

Ké toan trudng

Nguyén Thi Yén

Ha Néi, ngay 15 thang 02 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Miu s6 B03 - DN/HN
S6 2A ph6 D6 Quang, Phudng Trung Hoa Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Quéan Céu Gidy, Thanh phé Ha Nbi. Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho néam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

* Niim 2022 Nim 2021
CHI TIEU MS TM VND VND
I. Luwu chuyén tién t¢ tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhuin truée thué 01 58.494.825 17.130.485.308
2. PDiéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCP va BDS déu tur 02 625.027.737 589.575.132
- C4c khoan dy phong 03 1.885.137.615 437.117.059
- Li 13 tir hoat dong dau tur 05 (6.747.212.200)  (4.011.350.700)
Lg"l nfmgm tm:an tir hoat dpng kinh doanh trieée thay 08 (4.178.552.023) 14.145.826.799
doi von luu dong
- Tang, giam céc khoan phii thu 09 (13.482.787.512) 12.576.371.722
- Tang, giam hang tén kho 10 - 834.303.220
- Tang, giam céc khoan phai tra 11 (76.151.123)  (7.102.150.980)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (1.545.914.696) (268.827.531)
- Téng, giam chimg khoén kinh doanh 13 (3.124.705.189) -
- Tién 1ai vay dd tra 14 69.722.222 -
Luru chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20 (22.338.388.321)  20.185.523.230
IL  Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1. Chi mua sim, xdy dung TSCD & TS dai han khéc 21 (1.491.626.173) (971.614.869)
3. Chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia don vi khac 23 (10.500.000.000)  (22.844.076.931)
4. Thu héi cho vay, ban lai cong cu ng cia don vi khac 24 10.700.000.000 24.918.579.574
5. Tién chi dau tu gép vén vio don vi khic 25 (1.307.700.000) :
6. Tién thu héi dau tu, gép vén vao don vi khic 26 . 1.600.000.000
7. Tién thu I4i cho vay, cd tirc va loi nhuin duge chia 27 223.562.200 4.252.178.665
Liru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 (2.375.763.973) 6.955.066.439
II.  Lieu chuyén tién tir hoat dpng tai chinh
1. Thu phét hanh ¢4 phiéu, nhan vén gép cia chu s& hiru 31 . 300.000.000
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 - 300.000.000
Luru chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+30+40) 50 (24.714.152.294)  27.440.589.669
Tién va trong dwong tién ddu ky 60 50.980.159.664  23.539.569.995
Anh huéng cua thay dbi ty gia hoi doai 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 26.266.007.370  50.980.159.664
Ha Ngi, ngay 1 3 thang 02 nam 2023
Ngudi lap biéu
Lé Thu Trang Nguyén Thi Yén Tran Quéc Huy
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Miu s6 B09 - DN/HN

S6 2A Phé D3 Quang, Phuomg Trung Hoa,
Quén Ciu Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-
BTC Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.

1.1.

1.2,

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hiru von

Cong ty C4 phin Dau tu Nha Dit Viét dwoc thanh lip va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding
ky kinh doanh Céng ty cd phén s6 0102380872 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh ph6 Ha Noi
cap 14n dAu ngay 04/10/2007, dang ky thay d6i lan 16 ngay 25/7/2022.

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai 1a: Viet Property Investment Joint Stock Company. Tén
viét tét: VPRO., JSC.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay di lan thir 16 ngay
25/7/2022 1a: 500.000.000.000 ddng (Bdng chit: Néim tram ty dong).

Cé phiéu ciia Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i (HNX) véi ma
chimg khoan: PVL.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai: S6 2A phé P& Quang, Phuéng Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh
phd Ha Ngi.

Téng s6 lao dong cia Cong ty va Cong ty con tai ngay 31/12/2022: 16 ngudi (Tai 31/12/2021:
16 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh

- Dich vu tur vén bét dong san (khong bao gdm tu vén gi4 bat dong san); Dich vu dau gia bat
dong san; Dich vu quang cao bat dong san; Dich vu quan ly bat dong san;

- Lap du an, xdy dung céc du 4n nha &, khach san, vian phong, trung tdm thuong mai, si€u thi,
khu d thi mé&i, khu cong nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao; quan ly, khai thdc va kinh
doanh céc dich vu trong khu chung cu, khu d6 thi, khu dan cu tip trung, bai do xe, khach san
du lich. Pau tu kinh doanh ha tang khu céng nghiép va céc Dich vu khac;

- Khai théc, ché bién va kinh doanh khoang san (trir c4c loai khodng san Nha nuéc cam);

- Kinh doanh bt dong san, dau tr tao 14p nha, cong trinh xiy dung dé ban, cho thué, cho
thué mua;

- Thiét ké quy hoach xay dung, thiét ké téng mat ,b.%mg, kién triic, ndi ngoai that dbi voi cong
trinh xdy dung dan dung, cong nghiép; Thiét ké dién x4y dung cong trinh dan dung, cong
nghiép; Tl'liét ké két cau cong trinh xdy dung dan dung, cong qghiép; Thiét ké cap thoat
nude; Thiét ké ha tAng k¥ thuat cong nghiép; Thiét ké cong trinh cAu dudng bo, san nén;

- Tu vén quéan 1y du &n; Tu vén 14p du én dau tu, 14p h6 so moi thau, phan tich, danh gia hé so
du thau, 1ap du toan cac cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, cdc cong trinh giao
thong van tai;

- Tu vén thérp tra dg an du tu, thiét ké k¥ thuat, lap hd so moi thiu, phan tich danh gia lya
chon nha thau va tong du toan, quyét toan cong trinh;

- Kiém dinh ch:‘}t luong: Cong trinh xay dung, trang thiét bi ndi that cho cac cong trinh, may
xdy dung, thiét bi céng nghé, phuong tién van tii, méi truong, xac (Iinh nguyén nhan hu
héng va 14p phuong 4n sira chita, danh gia gia tri con lai clia céc san pham trén;

- Cho thué xe c6 dong co;

Hoat dong chinh ciia Céng ty trong nam la: Tim kiém cac co hdi dau tir kinh doanh nha, khu d6
thi, cho thué mit bang san thuong mai du én Linh Tay.

11



s s e e e EEEEEER

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET MAu s6 B09 - DN/HN

S6 2A phé P8 Quang, Phudmg Trung Hoa
Quén Ciu Giay, Thanh pho Ha Néi.

Ban hanh theo Théng tur s§ 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.3

1.4

1.5

Chu ky sén xuit kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cla Céng ty 1a 12 théng D6i véi hoat dong dau tr va kinh
doanh bét ddng san, thi cong x4y lip cac cong trinh din dung va cong nghiép, chu ky san xuit kinh
doanh théng thudng theo thoi gian thi cong cia cic cong trinh/Du 4n.

Céu tric doanh nghiép
Tai ngdy 31/12/2022, Céng ty c6 Cong ty con, Cong ty lién két va don vj truc thudc nhu sau:

Ty I¢
Hoat Ty 1é Ty 1§ quyén
Cong ty con Tru s& chinh dong chinh von gép __lgi ich_biéu quyét
; ; KCN Au Liu, xa Au Lau ;
5 5 > > San xuét
EEE ki E:; pﬁ':: SanXult  panh phé Yen B, i 80%  80%
RAFIP tinh Yén Béi £
Cong ty lién két
3 Ll s 4 L4 E1.2 dudng Pham Hung,
Cong ty (U phan Blate P.M§ Dinh 1, Q. Nam Tir  Bét dong sin 50,5%  50,5%  50,5%

Dau khi Vién Thong Liém, Ha Néi
Céc don vi hach toan phu thudc tinh dén ngay 31/12/2022 gbm:

Pon vi truc thuje Dia chi

San giao dich BAt dongsin  S6 2A phé D3 Quang, phudmg Trung Hoa, quin Ciu Gidy, Ha Noi
Ban Quén ly diéu hanh

Dy &n CV4 S6 2A phé D3 Quang, phuong Trung Hoa, quan Céu Gidy, Ha Nbi

Tuyén bé vé kha niing so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh hgp nhit

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nédm 2014 do B¢ Tai chinh ban hanh va Thong tu s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 sira 61, b6 sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014;
Théng tu s6 202/TT-BTC ngay 22/12/20214 cia B Tai chinh hudéng dan phuong phép l14p va trinh bay

Bio céo tai chinh hop nhét, do dé thong tin va s liéu trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nht 1a c6 thé
so sanh duoc.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim

Ky ké toan nam ciia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn 4p dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duogc ban hanh kém theo Thong tu sé
200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014 do Bo Tai chinh ban hianh va Théng tr sb

53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira dbi, b sung mét sb diéu ctia Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chudn mue ké toin va Ché 3§ ké todn

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao da tuén thu day i céc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc - quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh
by Béo cdo tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

12
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Miu s6 B09 - DN/HN
S6 2A phd DS Quang, Phuong Trung Hoa Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Ngi. Ngdy 22/12/2014 ctia B) Ti chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nm tdi chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bio cdo tai chinh hop nhét

Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén thc
von chi s& hitu va phi hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép

Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhat.

Béo céo tai chinh hop nhét dugc 1ap phit hop véi Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
Bo Tai chinh vé Huéng dén phwong phap 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

B4o cdo tai chinh hop nhit clia Cong ty dugc lap trén co s& hop nht sb liéu Béo cdo tai chinh cia
cac Cong ty con va Bao céo tai chinh téng hop clia Cong ty, cic nghiép vu va s6 du giita Cong ty véi
cac Cong ty con va giira cac Cong ty con vGi nhau da dugc loai trir khi trinh bay Béo céo tai chinh // o
hop nhét. Trong trudng hop cén thiét, Béo cdo tai chinh ciia cac Céng ty con duge diéu chinh dé cac / i G
chinh sach ké toan dugc ap dung tai Céng ty con phit hop véi chinh séch ké toan dugc 4p dung taq = |

Cong ty. _
Tét ca cac nghiép vu va sb du chi yéu giita Cong ty va cac Cong ty con duge loai trir khi hop nhat \
Bao céo tai chinh.

Loi ich ciia ¢ dong khong kiém soat bao gdm gia tri cac lgi ich cua cb déng khong kiém soat tai
ngay hop nhét kinh doanh ban déu va phan loi ich ciia cb dong khong kiém sot trong su bién dong
ctia von chi s& hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoén 16 phat sinh tai Cong ty con phai
dugc phén b tuong mg vcn phén s6 hiru ciia cb dong khong kiém soét, ké ca trudng hop s6 16 do

16n hon phin s hiru ciia cd dong khong kiém soat trong tai san thuan ciia Cong ty con. '
B4o c4o tai chinh hop nhat kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh *
doanh va tinh hinh Iuru chuyén tién 6 theo cAc nguyén tic va thong 1 ké toan dugc chap nhan chung tai | =
cac nude khac ngoai Viét Nam. :

Gia dinh vé kha ning hoat dgng lién tuc

Tai ngay 31/12/2022, cac khoan ng qgﬁn han cua Céng ty vuot qud tai san ngén han:
25.812.601.923 dong va luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh hg¢p nhat bi am
22.338.388.321 ddng. Coéng ty dang chiu mot khoan 16 hop nhét liy ké dén 31/12/2022 la:
260.133.630.780 dbng. Kha ning tiép tuc hoat dong ctia Cong ty phu thude vao kha ning thu héi
cac khoan cong no, kha ning chuyén nhugng san thuong mai Chung cu Linh T4y, ning cao higu
qua hoat dong kinh doanh trong tuong lai.

Cac giai phap da va dang thuc hién nhu sau:

e (Cong ty da thuc hién céc bién phap cit gidm cac chi phi phit hop véi quy md hoat dong;

e Ban Tbng Giam ddc van dang tich cuc dam phén véi cac dbi tac phu hop dé chuyén nhugng toan
b san thuo'ng mai Chung cur Linh Tay, thu hdi vén Iuu déng dé tai dau t cac dur 4n tiép theo;

e Tich cuc trién khai hoat déng khai thac mé da hop tac v6i Cong ty TNHH Quang Phat dé ning
cao hiéu qua kinh doanh, thu hdi céc khoan céng ng tam tmg, {mg trude, tra trude ... dé bd sung
vén Iuu dong.

Ban Téng Giam dbc Cong ty da d4nh gia mot cach than trong ké hoach kinh doanh va ké hoach dong

tién, cling nhu kha ning thu hdi va can dbi ngudn tién dé thanh toan cac khoan cong ng va nghia vu

tai chinh dén han. Ban Téng Giam dbc tin twdng ring Béo cdo tai chinh hop nhit dugc lap trén co s&

hoat dong lién tuc la phu hop.

-
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET MAu s6 B09 - DN/HN

S62A Rhé Db Quang, Phuong Trung Hoa
Quan Ciu Gidy, Thanh ph6 Ha Nbi.

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo
céo tai chinh hop nhit yeu cau Ban Téng Giam ddc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh hwréng
dén s liéu bao cao vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai
ngay lap Béo céo tai chinh cling nhwr cac so liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét nim tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khéc véi cée uéce tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cac khoin twong duong tién

Tién: Bao gém Tién mit, Tién guri ngén hang (khéng ky han). Tién mit, Tién giri ngan hang dugc
ghi nhén trén co s¢ thuc té phat sinh thu-chi.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan diu tu ngén han cé thoi han thu héi hodc d4o han khéng
qué 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen dbi thanh mot lwong tién xdc dinh ciing nhu khéng c6
nhiéu riii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

Nguyén tic ké toan cac khoan dau twr tai chinh

Chirng khodn kinh doanh: Chimg khoan kinh doanh la céc chung khoan dugc Cong ty nam giir
véi muc dich kinh doanh. Chitng khoan kinh doanh dugc ghi sd ké toan theo gi gbe. Gia gbc cia
chimg khoén kinh doanh dugc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan thanh toan tai thoi diém
giao dich phat sinh cng céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cc khoan dau tu chimg khoan dugc xic dinh theo gid gbc trir cac
khoan giam gi4 chimg khoan kinh doanh. Dy phong giam gia chimg khoéan kinh doanh dugc trich
14p theo cic quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay: Cac khodn cho vay duoc xac dinh theo gia goc trir di céc khoan du phong phai
thu kh6 doi. Dy phong phai thu khoé doi cac khoan cho vay ciia Cong ty dugc trich lap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.

Cic khoan diu twr vao Cong ty lién doanh lién két va dau tw khac

Céc khoan dau tur vao Cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh huéng dang ké duogc trinh bay
theo phirong phép vén chui s& hiru trén Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cia cac Cong ty llen két duoc hop nhat trong Béao
cdo tai chinh theo phuong phap vén chu s& hiru. Cac khoan gép vbn vao Cong ty lién két theo gia
gbe duge diéu chinh theo nhimg thay ddi trong phan v6n gop ciia Cong ty vao phan tai san thuan clia
Cong ty lién két sau ngay mua khoan dAu tu. Khoan 15 ciia Céng ty lién két vuot qua khoan gop von
ctia Cong ty tai cac cac Cong ty lién két thi khoan 16 d6 chi duge Céng ty ghi nhén bang v6i s6 vbn
da gop.

Trong truomg hop mét Cong ty con cla Cong ty thuc hién giao dich voi cac Cong ty lién két cia
Cbng ty, i (16) chua thyc hién twong mg vGi phan von gbp ciia Cong ty vao Cong ty lién két duoc
loai trir khoi Béo céo tai chinh hop nhét.

Cac khoan déu tu khac: Bucrc ghi nhén theo phuong phap gia goc bao gdm gia mua va céc chi phi
mua c6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau tu nay duge xac dinh theo gia goc
trir di du phong giam gia khoan dau tur.
D phong tén thit cic khodn dau tu

Dy phong giam gia ciia céc khoan dau tu vao Cong ty lién két va dAu tu vao cong cu von clia don vi
khéac dugce thuc hién khi c6 bang chitng chic chén cho thdy su suy giam gia tri clia céc khoan dau tu
ndy tai ngay két thic nién do ké toan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET M4u s6 B09 - DN/HN

S6 2A pho D5 Quang, Phuéng Trung Hoa
Quén Chu Gidy, Thanh phé Ha Néi.

Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4‘

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tiic ké toan n¢ phii thu

No phai thu 1a sb tlen c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac dbi twgng khéc. No phai thu dugc trinh
bay theo gié tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi dugce dénh gia va xem xét 14p cho nhimg khoén ng phai thu da qua
han thanh toan va gép kho khén trong viéc thu hdi, hoic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho co
kha ning thanh to4n do bj thanh Iy, pha san hay cic kho khén tuong tu.

Nguyén tiic ké todn hang ton kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gia gbc, trong truong hop gia gbc hang tén kho cao h(m gia
tr1 thuan c6 the thyc hién dugc thi phai tinh theo gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang
ton kho bao gom chi phi nguyéh vét li€u truc tlep, chi phi lao déng truc tiép va chi phi sén xuat
chung, néu c6, dé c6 dugc hang tn kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc duge x4c dinh bing gi4 ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan
thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phwong phap
binh quén gia quyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho ciia Cong ty duge trich 1ap khi c6 nhung bang ching tin ciy vé su
suy giam cua gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc so véi gia goc cua hang ton kho.

Nguyén tic ké toin va khau hao Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon
lay ke Nguyén gla tai san cb dinh bao gdm toan b¢ céc chi phi ma Cong ty phai bo ra é c6 duogc tai
san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc kha}l hao theo phwong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung
udce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 nim
Phuong tién vén tai truyén dan 08-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05

Khi tai san cb dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va khéu hao lity ké durge x6a s6 va bat ky khoan
1i, 16 ndo phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong nam.

Nguyén tic ké todn chi phi tri truée

Chi phi tra truée phan anh cac chi phi thyc té da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky k& toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi phi san
xuét kinh doanh cta cac ky ké toan sau. Chi phi tra trude: duge ghi nhén theo gia goc va dugce phéan
loai theo ngén han va dai han trén Béng Cén dbi ké toan can cir vao thoi gian tra trude cia timg hop
ddng. Chi phi tra trudc clia Céng ty gom:

e Chi phi cong cu dung cu: dugc phén bb t6i da khong qué 24 thang;

e Cc chi phi khéc (tién thué nha, van phong, bio hiém ...) dwoc phan b dan vao chi phi theo
thoi gian thuc té da tra trudc.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU NHA PAT VIET Miu s6 B09 - DN/HN

S6 2A pho P4 Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Ban hanh theo Théong tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn No phai tra

Céc khoan ng phii tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén &

phai tra va cac yéu to khac theo nhu cau quan ly cua Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gbm phai tra ngudi ban, phai trd ng vay va céc khoan phai tra khac 1a cac

khoan ng phai tra dugce xac dinh gan nhu chac chan vé gia trj va thoi gian va dugce ghi nhan khéng

thap hon nghia vy phai thanh toan, dugc phén loai nhur sau:

- Phai tra ngudi ban: gdm céac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vy, tai san gitta Céng ty va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty.

- Phai tra khac gf‘n‘p céc khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thue té chwa chi nhung dugec trich truéc vao chi phi sén Xuét, kinh doanh trong
nam de dam bao khi chi phi phat sinh thyc t€ khong gy dot bien cho chi phi san xuat kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tac phu hgp gitta doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan vao chi phi phai tra la cac chi phi nhan cong, vat tu, nhién liéu, 1ai vay ... vao chi

phi gié von dé dam bao ty 1& loi nhudn theo phuong 4n kinh doanh ciia du 4n x4y dung, bit dong san
dau tu, kinh doanh.

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chira thue hién
Doanh thu chua thuc hién bao gobm doanh thu nhéan truéc vé s tién ciia khach hang da tra trude cho

nhiéu ky ké toan dé thué san thuong mai. Hang ky tinh, xéc dinh va két chuyén doanh thu cho thué
chura thue hién vao doanh thu dich vu dé xac dinh két qua hoat ddng kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

Vén dau tur ca chi s& hiru duge ghi nhéan theo sb vén thuc g0p cua chi s& hiru.

Loi nhuén sau thué ciia Cong ty dugc trich chia cd tirc cho céc cd dong sau khi duge phé duyét bi
Hoi dong o dong tai Dai hoi thudng nién clia Cong ty va sau khi da trich 1ap cac quy du trit theo
Diéu 1€ cua Cong ty.

Cb tire duge cong bd va chi tra dua trén s6 lgi nhuén uéc tinh dat duoc. Cd tirc chinh thirc duge

cbng bd va chi tra trong nién do ké tiép tir ngudn lgi nhuan chwra phén phdi cin cir vao su phé duyét
ctia Hoi ddng cb dong tai Dai hoi thudng nién ciia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vu duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duge xac
dinh mdt cach déang tin cy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ndm theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang
Cén d6i ké toan cta ky d6. Két qua cia giao dich cung cdp dich vu duge x4c dinh khi théa mén tat
ca bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwgc xé4c dinh twong ddi chic chin;

(b) C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xac dinh duoc phan cong viéc di hoan thanh tai ngay cia Bang Can dbi ké toan;

(d) Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich
vu do.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET MAu s6 B09 - DN/HN

S6 2A phd D3 Quang, Phudng Trung Hoa
Quén CAu Gidy, Thanh phé Ha Nai.

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

40

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Doanh thu bit ddng sin

Péi v6i céc cong trinh, hang muc cong trinh ma doanh nghi¢p 1a chu dau tu (k& ca cac cong trinh,
hang muc c6ng trinh doanh nghiép vira la chu dau tu, vira tyr thi cong), doanh nghiép khong dugc ghi
nhén doanh thu bén bat dong san theo Chudn muc ké toan Hop dong x4y dung va khéng dugc ghi
nhan doanh thu déi vé6i sb tién thu trude ciia khach hang theo tién d. Viéc ghi nhan doanh thu ban
bét dong san phai dam béo thoa méan d6ng thoi 5 diéu kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii
ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hiru bét ddng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con nim gilt quyén quan ly bat dong san nhu ngudi so him bét dong san hoic
quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chic chin;

- Doanh nghiép da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat don g san;
- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu cho thué tai san hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thai
glan cho thué. Tién cho thué nhén trude ciia nhiéu ky dugc phan bd vao doanh thu phit hop vdi thoi
gian cho thué.

Tién 1di, c6 tirc va loi nhugn dwgc chia va thu nhip khac: Doanh thu dugc ghi nhin khi Cong ty co
kha nang thu dugc loi ich kinh té tir hoat déng trén va dugc x4c dinh twong dbi chic chin.

Nguyén tic ké todn gid v6n hiang bin

Bao gbm gid vén ciia dich vy, gid thanh sin phém xay lip, bét dong san d4u tu ban trong nam (ké ca chi
phi khau hao; chi phi sira chira;) dugc ghi nhan phii hop véi doanh thu.

Nguyén tdc va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhép doanh nghiép): La tong chi phl
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhép hon lai (hogc thu nhép thué thu nhap hién hanh va
thu nhap thué thu nhap hoan lai) khi x4c dinh loi nhuan hodc 16 ctia mot ky.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nh4p chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh.

Céng ty co nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 1a 20% trén thu nhap chiu thué.

Viéce xé4c dinh thué thu nhép clia Céng ty can cilr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo ting thoi ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
86 2A phé D5 Quang, Phuémg Trung Hoa
Quén Ciu Gidy, Thanh pho Ha Néi.

M3u s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 clia By Tii chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

4.
Lai co ban trén cb phiéu
Lai co bén trén cb phiéu déi véi cac cd phiéu phd théng duge tinh béng céch chia loi nhun hoze 16
thudc vé cb dong s& hiru co phiéu pho théng cho s6 Irgng binh quén gia quyén co phiéu phé théng
lru hanh trong nam.
Cic bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hodc c6 anh huéng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyeét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céac bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cing chiu su kiém so4t chung hay chiu anh huéng dang ké chung.
Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.
Bio cdo bg phén
B¢ phan 14 thanh phén c6 thé phan biét dugc cia Cong ty tham gia vao viéc cung cép san pham hoac
dich vu c6 lién quan (bd phan theo linh vuc’kinh dpanh), hodc vao viéc cung cap san pham hodc
dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh t€ cu thé (bd phén theo khu vuc dia ly) ma bo phén nay
cé rii ro va lgi ich kinh té khac vé&i cac bo phan kinh doanh khac. Ban Tong Giam doc cho rang
Céng ty hoat dong trong cac bd phén theo linh vuc kinh doanh bat dong san, dich vu cho thué bat
dépg san va hoat dong trong mbét khu vue dia ly duy nhat la Viét Nam, do d6 Ban Tong Giam doc
théy khéng can thiét phai 14p béo cdo theo b phén kinh doanh hay theo khu vuc dia ly.
5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
HOQP NHAT
51  Tién va cdc khoan twong dwong tién
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mit (VND) 19.771.712.598 10.547.283.416
Tién giri ngan hang khéng ky han (VND) 3.494.294.772 33.411.110.150
Céc khoan tuong duong tién (VND) 3.000.000.000 7.021.766.098
Tong 26.266.007.370 50.980.159.664
5.2 Chimg khoan kinh doanh
Don vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Chimg khoén
kinh doanh Gidgbe  Giatrihgply Dy phong Gidgde Gidtrihoply Dy phong
Téng gid tri c6 phiéu 6.158.234.228  4.661.981.500 (1.496.252.728)  3.033.529.039  3.010.427.213  (23.101.826)
C6 phiéu PVD 2.504.611.314  1.649.340.000  (855.271.314) - - -
Cb phiéu STB 2.305.528.177  2.147.841.500  (157.686.677) - 5 <
Cb phiéu khac 1.348.094.737 864.800.000 (483.294.737)  3.033.529.039  3.010.427.213 (23.101.826)
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52  Chimg khosn kinh doanh (Tiép theo)

Chi tiét chirng khodn kinh doanh tai thei diém 31/12/2022:

i--u-a-u-g-a-a-a-a-a-a-u-a-a-a-a-a-a-a-a-aeaea-a-a-a-a-a-aea-a-ae-ae-

Mai chitng Gia déng cira Gia tri
khoén Sé lwomg cp  Gidi sb sach/ecp _ Gid trisd sdch _ngay 31/12/2022 thi truomg Du phong
POW 20.000 13.845 276.906.456 © 10.650 213.000.000 (63.906.456)
FPT 2.000 77.464 154.927.409 76.900 153.800.000 (1.127.409)
SBT 148.127 15.565  2.305.528.177 14500  2.147.841.500 (157.686.677)
VND 10.000 20.529 205.287.000 13.500 135.000.000 (70.287.000)
PVD 92.400 27.106  2.504.611.314 17.850  1.649.340.000 (855.271.314)
nc 30.000 23.699 710.973.872 12.100 363.000.000 (347.973.872)
Tong 6.158.234.228 4.661.981.500  (1.496.252.728)
53  Phai thu ngéin han ciia khach hang 5 |
.II X .. ,F
31/12/2022 01/01/2022 \\
VND VND \So>
Céng ty Cb phin Nhon Trach 2 (¥) 1.140.250.000 1.140.250.000
Cong ty C6 phan Licogi 16 (*) 100.174.136 100.174.136

Céc khach hang khac
Téng
(*): Céng ng da duge trich lap du phong 100%.

5.4 Tra trudce cho ngudi ban ngén han

Céng ty Cb phan Xay lip BPS Dién lyc Dau khi Viét
Nam {1}

Chi nhanh Céng ty CP X4y lép BDS Dién lyc Dau khi
Viét Nam {1}

Céng ty TNHH Quang Phat {2}

Ban quan 1y cac du an phia nam {1}

Céc khach hang khac

Tfmg

Trong dé6 tra trudce cho bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

1.972.334.008

2.124.447.318

3.212.758.144

3.364.871.454

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
17.704.538.951 17.704.538.951
2.347.350.629 2.347.350.629
2 13.300.000.000

1.890.194.141 1.890.194.141
2.551.418.688 2.510.327.492

24.493.502.409

37.752.411.213

13.300.000.000

{1}: Khoan tré trudc lién quan dén Hop dong thi cong du 4n B1 Truong Sa (dv 4n da hoan thanh ban giao):
20.238.663.078 dong. Hién tai Cong ty chua the quyét toan duoc v6i Ban QLDA phia nam, Cong ty C6 phan
Xay lip BPS Pién lyc Dau khi Viét Nam va Chi nhanh cia Coéng ty ndy. Céng ty chua danh gia kha nang

thu hdi déi véi cac khoan phai thu nay.

{2}: Khoan ng tién hang hoa theo Hop dong mua ban hang héa s 1210/2018/HDMB/QP/VPRO ngay
12/10/2018 giita Cong ty TNHH Quéng Phit va Cong ty Co phan Dau tu Nha Dat Viét, Cong ty Cb phin Pau
fur Nha DAt Viét d4 chuyén tam tmg 13.300.000.000 dong (P thuyét minh chi tiét tai Thuyét minh s6 5.6).
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Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.5 Phai thu vé cho vay ngin han

Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Cong ty CP Pia 6¢ Dau khi Vién Théng {1} 11.292.220.000 11.492.220.000
Téng 11.292.220.000 11.492.220.000
Tronl @0 phar fhis vl bin Licw e 11.292.220.000 11.492.220.000

(Chi ti¢t tai thuyét minh 7.1)

3

{1}: Hop ddng cho vay tién ngay 17/10/2018 giita Cong ty CP Piu tir Nhi DAt Viét va Cong ty CP Dia 6¢
Diu khi Vién Théng. Hoat dong cho vay khong tinh Ii suat, bién phép ddm bao khoan vay ctia Cong ty CP

Dia éc Dau khi Vién Théng la dur 4n Nam Dan Plaza. Cong ty chua danh gia kha ning thu hdi dbi vai khoan
cho vay Céng ty C4 phén Dia 6c Dau khi Vién Thong.

5.6 Phai thu khac

Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a) Ng&n han 72.701.260.972  (48.323.801.260) 66.549.531.858  (48.323.801.260)
Tam g 21.254.661.546  (2.467.040.546) 12.910.360.546  (2.467.040.546)
- Nguyén Viin Quyét 2.178.778.985  (2.178.778.985) 2.178.778.985  (2.178.778.985)
- Nguyén Lé Pinh Khdnh 1.300.000.000 . 1.300.000.000 -
- Trdn Quéc Huy (*) 10.739.020.000 . = ’
- Luu Thi Viét Hang {1} i £ 6.450.000.000 .
- Trdn Thi Hai Yén {1} 6.450.000.000 - . .
- Cdc déi tugng khdc 586.862.561 (288.261.561) 2.981.581.561 (288.261.561)
Phdi thu khdc 51.446.599.426  (45.856.760.714) 53.639.171.312  (45.856.760.714)
- Cdng ty CP Bdt déng san
Viét Nam {2} 171.201.200 (171.201.200) 171.201.200 (171.201.200)
. .- Céng ty CP DTTM Dich vu
Himg Thinh Phit {3} 4.647.859.576  (4.647.859.576) 4.647.859.576  (4.647.859.576)
- Cong ty CP Xady ldp BDS
Débw ki Vit Nam {4} 3.388.587.591  (3.388.587.591) 3.388.587.591  (3.388.587.591)
- Céng ty CP Tdp doan tri tué
”;";ﬁ Wk dipduanving 2.400.000.000  (2.400.000.000) 2.400.000.000  (2.400.000.000)
- Hoang Ngoc Sdu {6} 19.084.985.308  (19.084.985.308) 19.084.985.308  (19.084.985.308)
- Cdc déi twgng khdc 21.753.965.751  (16.164.127.039) 23.946.537.637  (16.164.127.039)
b) Dai han 27.353.650.000 - 320.000.000 s
Ky quy, ky cuge 240.000.000 < 320.000.000 ”
Cong ty TNHH
Quing Phit {7} 27.023.650.000 - = -
Phai thu khac 90.000.000 - - .
Téng 100.054.910.972  (48.323.801.260) 66.869.531.858  (48.323.801.260)
Trong do, sé dw véi bén lién
quan (Chi tiét tai thuyét minh 45.642.670.000 - 10.419.020.000 -
7.1) '
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Miu s6 B09 - DN/HN
S8 2A phd DS Quang, Phuéng Trung Hoa Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Quéan CAu Giy, Thanh phé Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.6  Phai thu khéc (Tiép theo)

(*) Bén ngay 11/01/2023 Ong Tran Quéc Huy da hoan g 200.000.000 ddng va cam két tlep tuc hoan tumg,
thanh quyét toan cho toan by s6 da tam (g trong nam 2023.

{1}: La s6 du khoan tam {mg phat sinh tir ndm 2018 (no gbc khoan tam tmg: 10 ty ddng) dé phuc vu hoat
dong kinh doanh bat dong san cua Ba Luu Thi Viét Hang - Giam d6c San giao dich BDS - Chi nhéanh Cong
ty CP Déu tu Nha dat Viét. Nam 2022 s& du khoan tam tmg trén dwoc chuyén sang tén Ba Tran Thi Hai Yén
- Gidm db6c hién nay cia San giao dich BDS. Cong ty chwa danh gia dugc kha nang thu hoi dbi véi cac
khoan tam Umg nay.

{2}:La s6 con phai thu lién quan dén trach nhiém cia Céng ty CP BPS Viét Nam trong viéc sai pham cta
Ong Hoang Ngoc Sau, nguyén trudce day la Chu tich HPQT Céng ty, trong viéc thué khéng 1.000m2 san clia
Coéng ty CP BDS Viét Nam dé 1am san giao dich bat dong san.

{3}: Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2011 lién quan dén hop dong gitta Cong ty véi Cong ty Hung Thinh
Phat vé viéc cho Cong ty Hung Thinh Phat doc quyén phan phéi can ho chung cu Petro Vietnam Landmark
va lly quyén cho Cong ty Hung Thinh Phét thu 15% gia tri can hd cia khach hang sau d6 chuyén lai cho

Cong ty.
{4}: Khoan phat phai thu Céng ty CP Xay lip BDS Déu khi Viét Nam tir nam 2012 do thuc hién chdm tién
d6 thi cong du an B1 Truong Sa.

{5}: Khoan phai thu phat sinh tir nam 2010 lién quan dén nghia vu gop von clia Cong ty CP Tép doan trf tué
Viét theo Hop dbng hop téc dau tu 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Du 4n CV4.4

{6}: Phai thu Ong Hoang Ngoc Séu, nguyén cuu Chu tich HDQT Cong ty, lién quan dén vu 4n thué khong
1.000m2 san chung cu ctia Cong ty CP BDS Viét Nam dé 1am san giao dich bat dong san. Can cir dé ghi
nhan 1a Quyét dinh s6 112 QD-CTHADS ngay 4/01/2019 ciia Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Néi.

{7}: Khoan phai thu vé hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH Quang Phat gbm 02 ndi dung:

{7.1}: Hop ddng sb 04. OﬁfZOZZIHDBTNpro QP ngay 4/6/2022 gitta Cong ty CP Piu tu Nha dit Viét va
Céng ty TNHH Quang Phéat vé viéc hop tic dau tu, quéan ly, khai théc, ché bién, tiéu thu san phdm d4 hoa
thude khu vuc thon Trung Thanh, x Minh Tién, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai. Cong ty TNHH Quang Phat
duge phép khai thac-da-hoa bing phuong phap 16 thién dén cbt cao +80m thudc khu vuc thén Trung Thanh
theo Gidy phép khai thdc khoéng san so 198/GP-BTNMT do B6 Tai nguyén va Mdi truong cap ngay
19/2/2009 vé&i thoi han khai thac 1a 30 nam. Cong ty CP Dau tu Nha dat Viét (Bén A) da déng gép bang tién
7.200.000.000 ddng dé lam chi phi dau tu nha xudng, may moéc thiét bi phuc vu khai thac va ché bién
khoang san ... Céng ty Quang Phét gop bang quyén khai thac da hoa theo Gidy phép khai thac khodng san
da duge Bo Ta1 nguyén moi trudng cap phép. Thoi gian hop tdc 05 nam.

{7.2}: Theo hop dbng mua ban hang héa ) IEIOKZOISHJDMBIQPNPRO ngay 12/10/2018 gira Cong ty
TNHH Quéang Phat va Cong ty CP Pau tr Nha Pit Viét, Cong ty CP Pau tur Nha D4t Viét da chuyén tam
tng 13.300.000.000 ddng, tuy nhién Cong ty Quang Phat da khéng thyc hién dung cam két theo hop dong
Theo Bién ban xac nhin n¢g va céc théa thuin lién quan ngay 03/06/2022: tong s6 tién ng goc:
13.300.000.000 ddng va lai cham tra phat sinh dén ngay 31/5/2022: 6.523.650. 000 dong s& duoc gla han
thanh toan trong vong 05 nim, dbi lai Cong ty CP Piu tu Nha Pét Viét dugc quyén tham gia dau tu vao du
4n khai thac khodng san theo Gidy phép sb 25.2009/DK/KT/Dh ngay 20/02/2009 do Cuc dia chét va khodng
san Viét Nam cap cho Cong ty TNHH Quang Phat.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU NHA PAT VIET
S6 2A pho D6 Quang, Phuéng Trung Hoa
Quién Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

M3u s6 B09 - DN/HN

Ban hinh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.7 D phong phai thu ng:fm han kho doi

Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Gii tri
Gidi gbc___c6 thé thu hdi Gia gbe c6 thé thu hoi
Tbng gia tri cdc khoan phai thu, cho vay
qua han thanh toan ho#c chua qud han
.386.162. .088. .400.712. 429.088.82
thanh toén nhumg kh o6 kha ndng thu 52.386.162.133 429.088.820  52.400.712.133 29.088.820
hbi
Chi tiét du phong phai thu ngén han khé dbi theo dbi tuong:
Qua han Qui han Qu4 han Qua han
Trong do: trén 6 thang 1-2 nim 2-3 nim trén 3 nam
Cong ng phai thu khéch hang 1.248.528.636
Cong ty CP Nhon Trach 2 1.140.250.000

Céng ty CP Licogi 16

Céc déi tuong khéc

Cong ng phai thu khac

Ong Hoang Ngoc Sau

Cong ty CP Téap doan Tri tué Viét

Céng ty CP Xay lip BDS Dién luc Déu khi VN
Céng ty CP DAu tu TM Dich vu Hung Thinh Phat
Céng ty CP Dja 6c Dau khi )
Nguyén Duy Trinh

Nguyén Thé Giang

Nguyén Thé Hung

Nguyén Pinh Trung

Céac dbi twong khéc

Cong ng tam tng

Nguyén Van Quyét

Cac déi tugng khac

Tri trwde cho ngudi ban

Trung tAm Tu vAn va Kiém dinh xéy dung
Céng ng BPN chuyén vé

Céc dbi trong khac

Cong ng kho doi khéce

Téng

29

100.174.136
8.104.500
45.869.390.624
19.084.985.308
2.400.000.000
3.388.587.591
4.647.859.576
2.722.601.459
1.073.850.000
1.305.275.904
1.489.916.210
2.733.965.290
7.022.349.286
2.467.040.546
2.178.778.985
288.261.561
1.556.991.292
380.554.000
755.113.800
421.323.492
815.122.215

51.957.073.313




M3u s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S5 2A phé D& Quang, Phutmg Trung Hoa

Quén CAu Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.8 Hang ton kho
Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022

Gi4 gbc Dy phong Gia gbc Dy phong

a) Hang ton kho 18.276.164.545 - 18.276.164.545 2
Hang héa bét dbng san (*) 18.276.164.545 - 18.276.164.545 =
Tong 18.276.164.545 - 18.276.164.545 -

(*): Gia tri san thuong mai va chung cu (1.243,44m2) Dy an chung cu Linh Téy, Thu Dic, ]{6 Chi Minh
chua bén dugc dang tam thoi cho thué mét bang. Céng ty van dang tim nha dau tu dé chuyén nhuong lai

S |

toan bd dién tich san thuong mai nay.

5.9 Chi phi tra truée

Tong

510 Ting, gidm tai sin cé dinh hiru hinh

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

~ a) Ngin han 506.593.524 382.352.516
Chi phi cong cy, dung cu, chi phi khac 506.593.524 382.352.516
b) Dai han 1.468.556.481 46.882.793
Chi phi cong cu dung cu va cac chi phi khac 1.468.556.481 46.882.793

0 1.975.150.005 429.235.309

Pon vi tinh: VND

Phwong tign Thiét bi, dung

van tai cu quédn ly Tong
NGUYEN GIA
Sé dur ngay 01/01/2022 3.977.949.910 1.539.064.210 5.517.014.120
Mua trong nim 963.240.578 963.240.578
S6 dwr ngay 31/12/2022 4.941.190.488 1.539.064.210 6.480.254.698
GIA TRI HAO MON
S6 dw ngay 01/01/2022 1.447.764.628 828.358.978 2.276.123.606
Kh4u hao trong nim 470.125.929 154.901.808 625.027.737
S6 dw ngay 31/12/2022 1.917.890.557 983.260.786 2.901.151.343
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2022 2.530.185.282 710.705.232 3.240.890.514
Tai ngay 31/12/2022 3.023.299.931 555.803.424 3.579.103.355




Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngaiy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
S6 2A phd DS Quang, Phutng Trung Hoa

Quén Chu Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.11 Chi phisan xuat kinh doanh dé& dang dai han
Don vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Gi4 tri ¢6 Gié tri c6
Gia gbe. thé thu hdi Gia gbe thé thu hbi

Du 4n Trung tim Thuong mai

Dich vu Vin héa thé thao 41.161.825.768

41.396.719.377  41.396.719.377 41.161.825.768

o O

CV4.4 {1}

Dyr 6o s ity g xust Gidy 1.989.308.222  1.989.308.222 1.178.233.764 1.178.233.764
da Yén Bai {2}

Chi ph sin xnRt kinh, dowdh 312.649.331 312.649.331 312.649.331 312.649.331
d¢ dang khéac )

Téng 43.698.676.930  43.698.676.930  42.652.708.863 42.652.708.863

{1}: Dy 4n Trung tim Thuong mai Dich vu Van héa Thé thao CV4.4 tai 16 dét c6 ky hiéu CV4, phutmg M@
Tri, Quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, du an da c6 chil truong déu tur tir ndm 2010. Hoi dong Quan tri

Céng ty da ban hanh c4c chu truong dé tiép tuc trién khai dy 4n.

{2}: Du 4n Nha may san xuét gidy da Yén Bi tai Khu Céng nghiép Au Lau, tinh Yén Bai do Cong ty con -
Céng ty CP San xuat Céng nghiép IPC lam chu dau tu véi tong mirc dau tu 97 ty ddng (Quyét dinh chu

trrong dau tur s6 721/QD-BQLKCN ngay 28/8/2020 clia Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh Yén Bai).

5.12 Piu tir tai chinh dai han

\.*
Do vi ifh: VND)'5
hE. 4

31/12/2022 01/01/2022 <.
i e ol Gia trj Gia tri _,;-
) Bl chug fy HERLEL Gid gbe hoply  Gid tri ghi b Gi ghe heply  Gid tri ghi sb
Céng ty C6 phén Pia bc g .
ks Pt Vs T F13 202.465.337.987 (*)  202.465337.987  202.465.337.987 ()  202.465.337.987
Téng 202.465.337.987 - 202.465.337.987  202.465.337.987 - 202:465.337.987
31/12/2022 01/01/2022
Gis tri Gi tri
Gis gbe hop 1y Dy phéng Gia gbc hop Iy Dy phong
2) Gép vén vao dom vi khic 25.707.700.000 - (24.041297.238)  24.400.000.000 - (23.614.760.525)
Céng ty Cb phin Bét déng
san Xay 1dp Déu khi 24.400.000.000 (*) (24.041297.238)  24.400.000.000 (*)  (23.614.760.525)
Viét Nam {2}
Céng ty C6 phin Déu tu ;
307.700. * - ; . .
Ky Ging (3} 1.307.700.000 *)
Téng 25.707.700.000 - (24.041.297.238)  24.400.000.000 - (23.614.760.525)
24
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Miu s6 B09 - DN/HN
S6 2A p‘hé b6 Quang, Phuong Trung Hoa Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Quén Ciu Gidy, Thanh ph6 Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

~f-i-8-8-8-8-0-0-0-0-0-0- 000000000 H R R

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

512 Diu tir tai chinh dai han (Tiép theo)

{1}: Theo Thong bo s6 2974/NV-THADS ngay 16/7/2020 cita Cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Ha N¢i vé
viéc ké bién téng sb 12.120.000 c6 phan, trong d6 c6 5.817.600 cb phan clia Céng ty Cb phan Dau tu Nha
Dit Viét tai Cong ty Cé phin Pia dc Dau khi Vién Thong dé dam bao thi hanh 4n theo Quyét dinh s6
649/QD-CTHADS ngay 29/01/2018 ciia Cuc thi hanh 4n dén sy thanh phé Ha Noi (xem thém tai Thuyét
minh 5.17).

{2}: Cong ty (oh) phén BDS Xéy Jip Dau khi Viét Nam hoat dong theo Gidy chimg nhdn dang k}'/‘doalgh
nghiép Cong ty co phén s6 0307230846 do S& Ké hoach va Déu tr Thanh phé Ho Chi Minh cap 1an dau
ngay 19/02/2009. Tru s: 11Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phd Hb Chi Minh.
Vén didu 16: 300 t§ ddng, ¥ 18 s& hiru ciia Céng ty CP Dau tir Nha dét Viet: 9,77%. Cong ty CP Pau tu Nha
Pét Viét dang dam phén voi cac déi tac dé chuyén nhuong phén v6n gop nay.

Tai ngay 31/12/2022, do Céng ty chua thu thap dwgc Béo cdo tai chinh ndm 2022 nén gia tri khoan du phong
giam gia dAu fir vio Cong ty C6 phn BDS Xay 1&p DAu khi Viét Nam véi sb tién 24.041.297.238 déng dugc

2

xéc dinh trén co s& Béo céo tai chinh ndm 2021 do Cong ty C6 phin BDS Xay lap Déu khi Viét Nam Iap.

(3}: Céng ty Cb phin Dau tu Ky Cing hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sb
4900883179 do S& K& hoach va Dau tu tinh Lang Son cép lan déu ngay 16/11/2021. Tru 56 chinh: S6 164
Bui Thi Xuan, Khu db thj Phi Lc 4, phuong Vinh Trai, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son. Von Diéu lé:
103 ty ddng, ty 1¢ s& hitu cia Cong ty CP Pau tur Nha dét Viét 1a 15% twong (mg véi s6 vén dau tu
15.450.000.000 dong.

Céng ty C6 phin Dau tu Ky Cung duoc thanh lap 8 thuc hién du 4n Khu & méi sinh thai Séng Ky Cing, xa
Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son trén co s6 Cong ty CP Diu tuw Nha dét Viét tring thau dau tu
dur 4n (lién danh v6i Cong ty CP Dau tur va Phit trién Lang Son).

(*) Cong ty chua xéc dinh dugc gia tri hop 1y cua cac khoan dAu tir tai chinh tai cac Cong ty khong niém yét
tai ngdy két thic ndm tai chinh do cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé viéc xac dinh gié tri
hop ly ciia c4c khoan dau fur tai chinh nay. Gia tri hop Iy ciia céc khoan dAu tir tai chinh nay c6 thé khac voi
g1a goc.

5.13 Phai tra ngudi ban ngéin han
Pon vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
S6 ¢6 kha S6 ¢6 kha

Gia tri ning tri ng Gia tri ning tra no
Vién Dau khi Viét Nam {1} 13.933.972.603  13.933.972.603 13.933.972.603 13.933.972.603
Céng ty CP Déu tw XD C4t Tubng 1739.800.000 1.739.800.000  1.739.800.000 1.739.800.000

3 A -~ X A ’

Téng Céng ty CP Xay lap Dau khi 565.000.000 565.000.000  565.000.000 565.000.000
Viét Nam
Céng ty CP Xay dung s6 14 483.923 698 483.923.698  483.923.698 483.923.698
Céc dbi tuong khac 1.537.917.471 1537.917.471  1.555.386.046 1.555.386.046
Téng 18.260.613.772  18.260.613.772 18.278.082.347  18.278.082.347

{1}: Khoan phai tra Vién Dau khi Viét Nam theo Hop ddng chuyén nhugng s6 0106/2011/PVL - VPI ngay
06/01/2011 va Phu luc hop ddng sé 01 ngay 17/6/2011 vé viéc chuyén nhuong cb phén cua Cong ty CP
nghién ctru du khi Mién Nam. Do hai bén chua théng nhét vé sé ng phai tra do co s& tinh 14, do d6 hién
nay vu viéc dang trong thdi gian giai quyét va chua c6 quyét dinh cudi cing ciia co quan c6 thdm quyén.

NN g Zwee |2
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET MAu s6 B09 - DN/HN
S62A pho Db Quang, Phudng Trung Hoa Ban hanh theo Théng tu so 200/2014/TT- BTC
Quén CAu Gidy, Thanh ph6 Ha Ngi. Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.14 Ngudi mua tra tién trude

31/12/2022 01/01/2022

VND : VND

Céng ty CP Viet Gen 11.440.000 11.440.000
Céc khéch hang khac dat tién mua cin hd 4.124.069.396 4.190.993.789
Tong 4.135.509.396 4.202.433.789

5.15 Thué va cic khoan phai thu, phai ndp Nha nwée
Don vi tinh: VND

a) Cic khodn thué phai thu 01/01/2022 S6 phit sinh trong nim 31/12/2022
Phii thu Sb phai nop S6 da njp Phai thu
Thué thu nhdp doanh nghiép 6.382.977.802 - - 6.382.977.802
il 10 Hh v S oy phit 305.155.466 s : 305.155.466
ndp khac
Tong 6.688.133.268 . - 6.688.133.268
b) Cic khoén thué phai ndp 01/01/2022 S6 phit sinh trong nim 31/12/2022
Phai ngp S6 phéi nop S6 da nép Phai np
Thué thu nhap c4 nhén 173.075.004 137.187.098 210.222.212 100.039.890
Thué Mén bai = 6.000.000 6.000.000 -
T 15 R VA achona 8.286.676 . . 8.286.676
phéi ndp khac
Téng 181.361.680 143.187.098 216.222.212 108.326.566
5.16 Chi phi phai tra ngin han
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi céng trinh B1 Trudng Sa {1} 15.029.185.048 15.029.185.048
Chi phi dy an Linh Tay {1} 5.209.478.028 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 235.074.545 235.074.545
Téng 20.473.737.621 20.473.737.621

{1}: Khoan trich trudc chi phi gia vén dé dam bao ty 1¢ nhuén theo phuong an kinh doanh cua dy an Bl
Trudng Sa va Dy an Linh Tay, Thu Duc da ton dong nhidu niam nhung chwa dugc thanh quyét toan,
hoan nhap.
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MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S8 2A phd D Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Ciu Gidy, Thanh pho Ha Néi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.17 Phai tra ngén han khic

31/12/2022 - 01/01/2022

VND VND

a) Ngdn han 108.911.009.211 108.879.386.532
Kinh phi céng doan 73.218.444 -
Céc khoan phai tra khac 108.837.790.767 108.879.386.532
- Cuc thi hanh dn ddn sw Ha Ngi {1} 99.978.400.000 99.978.400.000
- Céng ty CP Pdu tu PT Nha va D6 thi Ha Néi {2} 6.353.320.000 6.353.320.000
- Cdc khodn khdc 2.506.070.767 2.547.666.532
b) Dii han 797.448.700 780.288.700
Ky quy, ky cuoc 797.448.700 780.288.700
Téng 109.708.457.911 109.659.675.232

(1}: Khoan phai nop lai dé dam bao thi hanh 4n vé bdi thuong theo Quyét dinh 649/QD-CTHADS ngay
20/01/2018 cita Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ha Noi lién quan dén khoan tién chuyén nhuong
12.120.000 cé phin Cong ty CP Dich vu Xuyén Théi Binh Duong - nay la Céng ty CP Dia dc Déu khi Vién
théng cho Cong ty CP Xay dung Minh Ngan. Theo Thong bao s6 2974/NV-THADS ngay 16/7/2020 (thong
béo cudi cing ciia Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Noi giri cho Cong ty tinh dén thoi diém 1ap Béo céo
3 chinh nam 2022), Cuc thi hanh 4n da ban dAu gi4 s6 c6 phan trén, sau khi thu di 6 tién ban diu gia sé
thong béo phén phéi tién cho Cong ty CP Dau tur Nha dat Viét.

{2}: Khodn phi tra lién quan dén Hop ddng hop téc du tu s& 1081/2007 ngay 17/12/2007 d trién khai Dy
4n Trung tim Thuong mai Dich vy Van héa Thé thao CV4.4.

5.18 Vobn chi si hiru

a) Bang dbi chiéu bién dong von chii s& hiru
Don vi tinh: VND

Lgi nbhudn
Vén diu tw Quy diu tw sauthué  Loi ich c6 déng

ciia chii s¢' hitu phét trién chwa phan phéi _khong kiém so4t Tong
S6 dwr 01/01/2021 500.000.000.000  12.675.912.755  (277.332.320.697) 399.006.519  235.742.598.577
13i trong ndm truéce - - 17.140.195.092 (9.709.784) 17.130.485.308
Tidh loi (ch CORKS s ; - 300.000.000 300.000.000
tir von chu s hitu
S6 dir 31/12/2021 500.000.000.000  12.675.912.755  (260.192.125.605) 689.296.735  253.173.083.885
S6 dr 01/01/2022 500.000.000.000  12.675.912.755  (260.192.125.605) 689.296.735  253.173.083.885
Lzi trong ndm nay s - 58.494.825 - 58.494.825
Lol lg, [oh CERASS : « - 300.000.000 300.000.000
tir von chi s& hitu
S6 dir 31/12/2022 500.000.000.000  12.675.912.755  (260.133.630.780) 989.296.735  253.531.578.710
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
$6 2A phé Db Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Céu Gidy, Thanh phé Ha Ni.

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

518 Vén chi s& hiru (Tiép theo)

b) Chi tiét von ddu tir ciia chii s& hiru

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Céc cb dong 500.000.000.000 500.000.000.000
Téng 500.000.000.000 500.000.000.000

¢) Cic giao dich vé vbn véi chii s& hiru va phan phéi ¢b tirc, chia lgi nhudn
Niim 2022 Nim 2021
VND VND

Vén dau tir ciia chii sé hiru

- Vén gop tai ngay diu nam 500.000.000.000 500.000.000.000

- 'Vén gop ting trong nim

- Vén g6p giam trong nam

- Vén gop tai ngay cudi nim
Cé tikc dd chia

d) Cb phiéu

500.000.000.000

500.000.000.000

31/12/2022 01/01/2022

C6 phiéu Cb phiéu

S8 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lwong cb phiéu da phat hanh 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu wu dai . _
86 Iwong cb phiéu duge mua lai (C6 phiéu quy) . .
- C6 phiéu phé théng - “
- C6 phiéu wu dai 5 .
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000

- C6 phiéu wu dai

Ménh gi4 cé phiéu dang hru hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

: %{ . -
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
S6 2A phé D Quang, Phudng Trung Hoa
Quén Ciu Gidy, Thanh ph6 Ha N§i.

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT
6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu dich vu khac

Tc:mg

Trong do: Doanh thu vdi bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 7.1) -

6.2 Gia vén hang ban

Gi4 vén kinh doanh bat dong san
Gia vén dich vu _

Téng

6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri, cho vay

L&i kinh doanh chitng khodn
Cb tire, loi nhudn duge chia
L4ai cham thanh toan (*)
Doanh thu tai chinh khac

Tong
Trong do: Doanh thu véi bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 56 7.1)

Niim 2022 Néim 2021
VND VND
- 21.286.719.338
2.769.792.783 2.454.950.485

2.769.792.783 23741669823

.i'{:'rf 1'::::’;

112.952.779 44.129.030 |[/=] .

\\\

D

Néim 2022 Nam 2021 )
VND VND
: 2.263.795.720
925.798.562 719.462.403

925.798.562 2.983.258.123
Néim 2022 Nam 2021
VND VND

212.762.200 272.478.921
349.577.848 3.916.296.426
10.800.000 -
6.523.650.000 -
- (364.616)
7.096.790.048 4.188.410.731
6.523.650.000 -

(*): Lai ban hang tra cham cia Hep ddéng mua ban hang hoa ) 1210!2018;’I{DMBIQPNPRO ngay
12/10/2018 gilra Cong ty TNHH Quang Phat va Cong ty CP Diu tu Nha Dét Viét; Cong ty CP Pau tur Nha
Pit Viét da chuyen tam ung 13.300.000.000 ddng theo diéu khoan hop ddng nhung Cong ty Quang Phat
khéng cung cip duge hang héa. Theo Bién ban xé4c nhén ng ngay 03/06/2022, hai bén xac nhén s6 ng gbc
13,3 ty va thoa thuén tién 1ai chdam thanh toan phét sinh tir ngay 12/09/2019 dén ngay 31/05/2022 1a

6.523.650.000 ddng (1ai suit 1,5%/thang).
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Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
6.4 Chi phi hoat dgng tai chinh

Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Du phong d&u tur tai chinh 1.899.687.615 437.117.059
L3 va chi phi kinh doanh chimg khoan 1.607.713.266 548.791.933
Chi phi tai chinh khac . 70.045.626
Téng 3.507.400.881 1.055.954.618
6.5  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi nhén vién quan ly 2.357.841.498 2.552.258.750
Chi phi vat liéu quan ly, dd ding vin phong 125.298.828 52.408.244
Chi phi khiu hao 370.195.006 394.468.545
Thué, phi, 1€ phi 34.625.418 -
Chi phi dich vu mua ngoai 2.355.230.900 1.845.307.829
Chi phi khéc bang tién 131.696.913 1.907.610.805
Téng - 5.374.888.563 6.752.054.173
6.6 Loi nhuin khac
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Thu nhip khac 3 4.776.561
Thu nhap khac = 4.776.561
Chi phi khic - 13.104.893
Chi phi khac " 13.104.893
Lgi nhuén khic . (8.328.332)
6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Niim 2022 Nim 2021
VND VND

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhap chju
thué nam hién hanh

Piéu chinh thué TNDN cila cic ndm trudc theo Quyét
dinh cta co quan thué

Téng
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S8 2A phé D3 Quang, Phutmg Trung Hoa
Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Ngi.

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2022

6.8 Li co ban trén cb phiéu

Niim 2022 Nim 2021
VND VND
- ~ A A A
Lot nhufn ke ton san thut th nkgp 58.494.825 17.130.485.308
doanh nghiép _
Loi nhuin dé tinh I4i co bén trén ¢ phicu 58.494.825 17.130.485.308
C6 phiéu pho thong binh quan 50.000.000 50.000.000
dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu R R
Lii co ban trén ¢b phiéu (VND/cb phiéu) 1,17 343
6.9 Chi phi sin xuAt kinh doanh theo yéu t6
Nzm 2022 Niam 2021
VND VND
Chi phi nguyén vat liéu 125.298.828 52.408.244
Chi phi nhan céng 2.357.841.498 2.552.158.750
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 625.027.737 589.575.132
Chi phi dich vu mua ngoai 3.026.196.731 2.369.663.645
Chi phi khéc bing tién 131.696.913 3.065.904.896
Tong 6.266.061.707 8.629.710.667

7.  THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan cua Cong ty gbm:

Bén lién quan

MGoi quan h¢

Ong Tran Quéc Huy - Chu tich ciia Cong ty CP Pau tu Nha dét

Céng ty TNHH Quéng Phét

Viét la Giam dbc, Nguoi dai dién theo phép luét
Céng ty CP San xuét Cong nghiép IPC  Céng ty con
Céng ty CP Dja 0c Dau khi Vién Thong o p 5, ry Nha dht Viét 1a Chii tich HDQT

Trung tdm tin hoc ICT Ha Néi Té chirc c6 lién quan dén thanh vién chi chdt ciia Céng ty

Céng ty TNHH Déu tur va Phat trién
Cong nghé Viét Nam
Cong ty C phin Dau ti va Phat trién
‘Ha t:}ing Viét Nam
Céc thanh vién chu chét cia Cong ty:
HPQT, Ban Kiém soat va Ban Tén : i g o
Giéan déc va cac ca nhan 1a ngudi tl%ﬁn Anh huong ding ke
cin cia c4c thanh vién chu chét

T4 chire ¢6 lién quan dén thanh vién chii chét ciia Cong ty

T4 chirc ¢6 lién quan dén thanh vién chi chét ciia Cong ty
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
S6 2A pho D6 Quang, Phudmg Trung Hoa
Quén CAu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Miu s6 B09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
7.1 Giao dich va sé dir véi céc bén lién quan (Tiép theo)
Giao dich véi nhén s quén tri, diéu hanh chii chot

Thit lao ciia Hpi dong Quan tri

Nim 2022 Niim 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Trin Qubc Huy Chu tich HDQT 384.505.910 418.099.999
Nguyén Hung Budng Thanh vién HDQT 30.000.000 29.250.000
Tran Khanh Thanh vién HDQT 30.000.000 29.250.000
Nguyén Lé Dinh Khanh Thanh vién HDQT 30.000.000 43.727.273
Bui Quang Minh Thanh vién HDQT 118.231.226 113.636.364
Téng 592.737.136 633.963.636
Thii lao ciia Ban Kiém sodt
Niim 2022 Nim 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Nguyén Vin Ky Trudng Ban kiém soat 109.724.368 99.621.660
Nguyén Thi Hai Thanh vién Ban kiém so4t 18.000.000 18.000.000
Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién Ban kiém soat 18.000.000 18.000.000
Téng 145.724.368 135.621.660
Tién lwong va thu nhdp ciia Ban Gidm dbc va nguoi quan Iy khdc
Niim 2022 Nim 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Nguyén Nam Hong Q. Thng Giam dbc s 55.899.468
Nguyén Thanh Hung Q. Téng Giam dbc 182.108.695 73.333.333
Nguyén Manh Linh Q. Téng Giam déc 71.355.819 €
Nguyén Van Hién Ph6 Téng Giam déc 199.341.679 179.850.153
Nguyén Thi Yén Ké to4n trudng 320.186.886 252.729.530
Kiéu Thi Thiy Phu tréch cong bé thong tin 153.765.257 157.929.634
Pham Thi Bich Thiy Phu trach cong bd thong tin 97.877.223 95.374.763
Tong 1.024.635.559 815.116.881

32



LU G G G A A L LG LG O O G L 1§

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
So 2A Rhé D6 Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Cau Gidy, Thanh phb Ha N§i.
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Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tii chinh

.Giao dich khic v6i bén lién quan

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiuc ngay 31/12/2022

7.1  Giao dich va sé dur véi cdc bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi bén lién quan

Nim 2022
Noi dung giao dich VND

Nam 2021
VND

Céng ty Cb phan Dau tu Ky Cing Goép von diéu 1¢ 1.307.700.000 ,
. . , G6p vén hop tac
Cong ty TNHH Quang Phat kinh doanh 7.200.000.000
Chuyén ng gbc ciia hop
. 4 déng mua ban hang héa
TNH .300.000.00 -
Cong ty H Quang Phat st Tl g Hiip 146 13.300 0
kinh doanh
Chuyén 1di chdm tra clia
. ; ) hop dong mua ban hang .
Céng ty TNHH Quang Phat By singr 1101 ditig Bop 6.523.650.000 -
tac kinh doanh
‘ ' Tam -
Trin Quéc Huy - Chii tich HDQT Lan G (D rik e 8.200.000.000 1.856.040.546
mg, hoan 1ng)
2 . Tam tmg (bu trir tam
£ - .000.000.00
Bui Quang Minh _Tv HDQT o, i, ) (3.000.000.000)
Giao dich ban hang, cung cip Nim 2022 Niam 2021
dich vu cho bén lién quan Néi dung giao dich VND VND
A i c Thué vin phong,
Cong ty TNHH Quéang Phat thud xe 6 16 112.952.779 -
Cong ty CP Pia ¢ Dau khi c
. : B . .129.
Vién Théng ung cap dich vu 44.129.030
Tong 112.952.779 44.129.030
S6 dur vé6i cdc bén lién quan
31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan Ndi dung giao dich VND VND
1) Phai thu khac 38.315.870.000 11.492.220.000
Clpg ty CP B oo bz ki Cho vay 11292220000  11.492.220.000
Vién Théng
Cong ty TNHH Quang Phét Hop téc kinh doanh 27.023.650.000 -
2) Tam tmg 18.619.020.000 10.419.020.000
Trn Quéc Huy Chu tich HDQT 10.739.020.000 2.539.020.000
Bui Quang Minh Thanh vién HDQT 130.000.000 130.000.000
Nguyén Lé Dinh Khanh Thanh vién HDQT 1.300.000.000 1.300.000.000
Luru Thi Viét hing Giam déc san BDS - 6.450.000.000
Trén Thi Hai Yén Giam dbc san BDS 6.450.000.000 5
3) Tra truée cho ngudi ban - 13.300.000.000
Cong ty TNHH Quiang Phat No gbe tién hang héa s 13.300.000.000
33
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CONG TY COPHAN DAU TU NHA PAT VIET Mau s6 B09 - DN/HN
S6 2A pho D4 Quang, Phudng Trung Hoa Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Quén Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

7.3 Thong tin so sanh

Théng tin so sénh la s6 liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 da
dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia AVA.

. ] ¥ NGi, ngay 15 thang 02 nam 2023
Ngwdi lap biéu K& toan trudng Lﬁh\fx\ ich HDQT

Lé Thu Trang
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