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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ban Gidm d6c Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién cd s& ha tang (goi tit la “Cong ty”) trinh bay bao
cdo ndy cling vdi bdo cdo tai chinh da dugc kiém todn cla Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2022.

Ho6i dong quan tri va Ban Giam déc

Cac thanh vién cGa Hoi dong quan tri va Ban Giam doc da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay lap
bac cao nay gom:

Ho! déng quan tri

Ong Tran Duy Hai Chu tich

Ba Tran Thi Hai Bao Long Thanh vién
Ong Nguyén Van Thiét Thanh vién
Ong Tran Hai Nguyén Long Thanh vién
Ban Giam déc

Ong Tran Duy Hai Giam déc
Ong Tran Hai Nguyén Long Phé Giam déc
Ong Nguyén Van Thiét Pho Giém déc

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Gidm ddc Cong ty co trach nhiém 18p bado cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022,
phan anh maét cach trung thuc va hgp ly, tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t& cla Cong ty trong ndm. Trong viéc Iap bdo céo tai chinh nay, Ban Gidm déc
ducc yéu cau phai:

e Tuén tha chudn muc k& toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cd lién
quan dén viéc 13p va trinh bay bao cao tai chinh;

» Lua chon cac chinh sach ké toan thich hdp va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhét quan;
e Dua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic k& toan thich hgp cé dugc tuan tha hay khéng, cé nhifng 4p dung sai léch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khdng;

e Thiét ké va thuc hién kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo cao tai
chinh hgp ly nham han ché rti ro va gian l1an; va

e Lap bao cao tai chinh trén cd s& hoat dong lién tuc trir trudng hgp khdng thé cho rang Cong ty sé
ti€p tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sé k€ todn dugc ghi chép mét cach phu hgp dé
phan anh mét cach hgp ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thdi diém nao va dam bao réng bdo
cao tai chinh dugc 1ap va trinh bay tudn thi chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san
cla Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hdp dé ngén chdn va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai
pham khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO' HA TANG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Gidm ddc xac nhan rang Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc Iap va trinh bay bao
cdo tai chinh.

Tran Duy Hai
Giam déc
Hai Phong, ngay 27 thang 02 ndm 2023
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S&: 11/2023/KT-AV3-TC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cac co déng, Hdi déng quan tri va Ban Giam déc
Cong ty Cé phan Xay du'ng va Phat trién cd sd ha ting

Chuing t6i d3 kiém toan bdo céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Xay dung va Phét trién cd s& ha
tang (goi tat la “Cong ty”), dugc lap ngay 27/02/2023, tlr trang 06 ¢8n trang 25, bao gom bang can dai
ké todn tai ngay 31/12/2022, bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, bdo cdo luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic ciing ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao cao tai chinh
clia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh pha’p ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé ki€m soat ndi bd ma Ban
Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khdng cd sai sét
trong y&u do gian 1an hoic nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém toan.
Chiing t8i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
ching tdi tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dlic nghé nghiép, 18p k& hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dudc su dam bao hogp ly v& viéc liéu bdo cdo tai chinh clia Cong ty cd con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc ki€m toan bao gom thuc hién cic thl tuc nhdm thu thdp cac bang chimng kiém toan vé cac s
liéu va thuy& minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn dugc lua chon dua trén xét doan cla
ki€m toan vién, bao gdbm danh gia rui ro cd sai soét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hodc
nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty
lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh trung thuc, hgp ly nham thiét k& cac tha tuc kiém
toén phti hgp véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y ki€n vé hiéu qua clia kiém
soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém todn cling bao gom danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach
ké toan dugc ap dung va tinh hdp ly cua cac udc tinh ké toan cla Ban Giam déc, cling nhu danh gia viéc
trinh bay tdng thé bédo cao tai chinh.

Chiing tdi tin tudng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dugc 1 day du va thich
hdp lam cd sd cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chiing toi.

Co sd cua y kién kiém toan ngoai trir

Chiing tdi luu y ngudi doc dén thuyét minh sé 7 tai thdi diém 31/12/2022, Céng ty chua xem xét trich 1ap
du phong d8i vdi cong na phai thu khach hang khé cé kha ndng thu hdi. Néu Cong ty thuc hién trich lap
theo quy dinh tai Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu s6 48/2019/TT-BTC ngay
08/8/2019 cta B Tai chinh thi trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2022, chi tiéu chi phi
quan ly doanh nghiép sé tang thém 153.000.000 VND, chi tiéu chi phi thu€ TNDN hién hanh sé giam di
30.500.000 VND va chi tiéu tong Igi nhudn k& toan trudc thué sé giam di 122.400.000 VND. Ddng thai
trén bang can ddi ké toan chi tiéu Du phong phai thu ngan han kho doi sé tang thém 153.000.000 VND,
thu@ va cac khoan phai nép nha nudc giam di 30.600.000 VND va chi tiéu Igi nhuan sau thué chua phan
phéi s& giam di 122.400.000 VND.

4

Partnering for Success




W W w W W W N W W R RN R R R R R R N R R NN N RN R RO YW

f

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cua cht]ng t6i, ngoai trir anh hudng cla van dé néu tai doan “Co s cla y kién kiém toan
ngoai trir”, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp'ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh clia Céng ty C6 phan Xay dung va Phét trién cd sd ha tang tai ngay 31/12/2022 cung nhu két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hgp
véi chudn myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén
viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh.

9/ cONG TY \7
< [ TRACH NHIEM HUU HAN \®

Vii Thi Hug ng Nguyén Thi Thoa

Phéd Tong Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN PKHN kiém toan: SG Gidy CN DKHN kiém toan.
0388-2023-055-1 5264-2020-055-1

Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Ngi, ngay 27 thang 02 ndm 2023
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022

BANG CAN OI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
M3u sé BO1 - DN

Ban vi tinh: VND

CHI TIEU M3 sé Thuyét 31/12/2022  01/01/2022
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 10.483.974.371 8.648.383.924
I. Tién va cac khoan tuong duong tién 110 149.358.308 123.631.551
1. Tién 111 5 149.358.308 123.631.551
II. Pau tu tai chinh ngén han 120 3.800.000.000 2.000.000.000
1. Dau tu ndm gilr dén ngay dao han 123 6 3.800.000.000 2.000.000.000
II1. Cac khoan phai thu ngan han 130 5.501.702.859 5.497.229.682
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 7 220.873.420 220.873.420
2. Tra trudc cho ngudi ban ngéan han 132 8 5.344.228.824 5.344.228.824
3. Phai thu ngan han khac 136 9 24.062.753 19.589.576
4. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 10 (87.462.138) (87.462.138)
IV. Hang ton kho 140 1.018.481.777 1.018.481.777
1. Hang tén kho 141 12 1.018.481.777  1.018.481.777
V. Tai san ngan han khac 150 14.431.427 9.040.914
1. Thué GTGT dugc khau trir 152 14.431.427 9.040.914
B. TAI SAN DAI HAN 200 2.543.160.718 2.999.645.785
1. Tai san cd dinh 220 114.110.048  173.395.455
1. Tai san c8 dinh hitu hinh 221 14 114.110.048 173.395.455
- Nauyén gid 222 2.144.550.018  2.144.550.018
- G/3 tri hao mon Ildy ké 223 (2.030.439.970) (1.971.154.563)
II. 34t dong san dau tu 230 15 1.537.016.892 1.776.897.612
- Nouyén gia 231 14.120.505.832  14.120.505.832
- GiA tri hao mon lily ké 232 (12.583.488.940) (12.343.608.220)
III. Tai san dai han khac 260 892.033.778 1.049.352.718
1. Chi phi tra trudc dai han 261 13 892.033.778  1.049.352.718
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 13.027.135.089 11.648.029.709
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Cac thuyét minh tr trang 10 dén trang 25 I3 bé phan hop thanh cua bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG

BAO CAO TAI CHINH 2022

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

CH! TIEU

C. NO' PHAI TRA

I. Ng ngan han

1. Ngudi mua tra tién trudc ngén han

2. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc
3. Chi phi phai tra ngan han

4. Phai tra ngan han khac

5. Quy khen thudng, phuc Idi

D. VON CHU SO HUU

1. Von chu s hiru

1. V6n gop cua chi sd hitu

- CO'phiéu phé théng cd quyén biéu quyét

2. Thang du vén cd phan

3. C6 phiéu quy

4, Quy dau tu phét trién

5. Lgi nhuén sau thué€ chua phan phdi

- LNST chua phén phéi Idy ké dén cubi ky truoc
- LNST chua phén phdi ky nay

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

Ngudi Iap biéu - K& toan trudng

/

T =
.%aw’d‘(

Ta Xudn Hoan

M3Au sb BO1 - DN
Pan vi tinh: VND

Mad sé Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
minh
300 1.563.068.610 1.599.325.360
310 1.563.068.610 1.599.325.360
312 716.923.381 716.923.381
313 16 102.240.532 137.108.882
315 17 797.977.407 797.977.407
319 18 56.712.417 58.100.817
322 (110.785.127) (110.785.127)
400 11.464.066.479 10.048.704.349
410 11.464.066.479 10.048.704.349
411 19 10.820.000.000 10.820.000.000
411a 10.820.000.000  10.820.000.000
412 19 2.705.242.440 2.705.242.440
415 19 (948.763.508) (948.763.608)
418 19 336.283.327 336.283.327
421 19a (1.448.695.680) (2.864.057.810)
421a (2.864.057.810) (3.883.306.119)
421b 1.415.362.130 1.019.248.309
440 13.027.135.089 11.648.029.709

‘Gdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 25 I b phan hop thanh cua bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam 2022
Mau s6 BO2 - DN
Dan vi tinh: VND
CHI TIEU Mi s6 Thuyét Nim 2022 Nam 2021

minh

1. Doanh thu ban hang va cung cdp dichvu 01 21 4.650.540.000 4.539.540.000

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 E -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung 10 4.650.540.000 4.539.540.000
cép dich vu (10=01-02)

4. 5ia von hang ban 11 22 1.332.043.875 1.563.709.914
5. Ldi nhuan gop vé ban hangvacungcap 20 3.318.496.125 2.975.830.086
dich vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 23 134.498.009 22.573.524
7. Chi phi tai chinh 22 - 44,711
- Trong do: chi phi 13/ vay 23 - E
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 1.667.391.472 1.711.675.555
10. Ldi nhuan thuan tir hoat déng kinh 30 1.785.602.662 1.286.683.344
doanh {30=20+(21-22)-(25+26)}

11. Thu nhap khac 31 - -
12. Chi phi khac 32 25 8.000.000 1.828.366
12 Lgi nhuan khac (40=31-32) 40 (8.000.000) (1.828.366)
14. Téng Igi nhuan k& toan trudc thué 50 1.777.602.662 1.284.854.978
(50=30+40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 362.240.532 265.606.669
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17 Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh 60 1.415.362.130 1.019.248.309
nghiép (60=50-51-52)

18 L3i cd ban trén cd phiéu 70 28 1.524 1.098

Ngudi 1ap biéu - K& toan trudng

/

=
ZF Ut <|

Ta Xuan Hoan

‘Cac thuyét minh tu trang 10 dén trang 25 13 bé phan hap thanh cua bao cao t3i chinh
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

BAO CAO TAI CHINH 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép)

Nam 2022

CHI TIEU M3
s0

I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Tién thu t&r ban hang, cung cdp dich vu va 01
doanh thu khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va 02
dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03
4. Thué TNDN da nop 05
5. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06
6. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07

Ly chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20

II Luu chuyén tién tir hoat déng dau tv

1. Tién chi cho vay, mua cac cong cu nd cta don 23
vi khac

2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ngd 24
cua don vi khac

3. Tién thu I3i cho vay, cd tlc va Igi nhudn dugc 27
chia

Luu chuyén tién thudn to hoat déng dau tu' 30

II'. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Luw chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuan trong nam 50
(50=20+30+40)
Tién va twong duong tién dau nam 60

Anh hudng cla thay doi ty gid hGi doai quy déi 61
ngoai té

Tién va twong duong tién cudi nam 70
(70=50+60+61)

S6 thuyét minh duoc ap dung cho cét s6 liéu ndm 2022.

Ngudi Idp biéu - K& toan trudng

—

f B
%W/z/-"/

Ta Xuan Hoan

Thuyét

Nam 2022
minh

Mau sé BO3 - DN
Pan vi tinh: VND
Nim 2021

5.115.594.000
(601.966.411)
(1.131.400.000)

16 (397.108.882)
133.278.093
(1.427.168.052)
1.691.228.748
(3.800.000.000)
2.000.000.000

23 134.409.827

5.018.494.000
(350.955.390)
(1.182.800.000)
(105.000.000)
858.852.014
(2.357.907.967)
1.880.682.657
(2.550.000.000)
550.000.000

22.573.524

(1.665.590.173) (1.977.426.476)

25.638.575

5 123.631.551
23 88.182
5 149.358.308

\o\ co & maTanG |
\\CINDE 150, /

(96.743.819)

220.420.081
(44.711)

123.631.551
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‘Gac thuyét minh tr trang 10 dén trang 25 13 bé phan hop thanh cua bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

(Cac thuyét minh tur trang 10 dén trang 25 Ia bé phan hop thanh cua bao cao tai chinh)

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 Hinh thirc s& hiru von:
Cong ty C8 phan Xay dung va Phat trién co s& ha tang (goi tat 1a "Cong ty"), tru s dat tai Cum
céng nghiép Vinh Niém, Quan Lé Chan, Thanh phd Hai Phong, dugc thanh 1ap theo Quyet dinh sC
876/Qb-UB ngay 28/5/1999 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Hai Phong vé viéc chuyén Xi nghlep
Xay dung Téng hdp truc thudc Cong ty Xay dung va Phat trién cd s6 ha tang thanh Cong ty Co
phan X3y dung va Phat trién co s6 ha tang. G|ay chirng nhan déng ky kinh doanh céng ty cd phan
s 055555 dang ky lan dau ngay 0?/6/1999 va Gidy chirng nhan dang ky doanh thay déi [an thr tu
ngay 03/12/2009 do S& K€ hoach va Dau tu Thanh phd Hai Phong cép.
V6n diéu 1 Ia 10.820.000.000 VND, ménh gia c6 phan la 10.00C VND.

1.2 Linh vuc kinh doanh: dich vu va xay lap.

1.2 Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cac cong trinh céng nghiép, cong cdng, dan dung, giao théng, thuy Igi, cd s& ha tang,
I4p may, dién nudc. Xay dung va cai tao ludi dién cao thé, ha thé dén cap dién ap 35KV;

- Kinh doanh va tu van xay dung, tu van dau tu va giam sat cong trinh xay dung;
- Kinh doanh cd sd ha tang céc khu cong nghiép, khu ché xudt, bat dong san.
1.4 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng: trong vong 12 thang.

1.5 Péc diém hoat dong cua doanh nghiép trong nam tai chinh cé anh huong dén bao cao
tai chinh: khéng cé yéu té anh hudng trong yéu dén bao cao ta' chinh cta Cong ty.

1.6 Cau tric doanh nghiép:

~Ban vi Pia chi Hoat déng kinh doanh chinh

A Don vi truc thudc hach toan bao sé (hach toan tap trung tai Cong ty)
Vin phong dai dién tai S6 4, Budng D1, Khu Dan Cu Giao dich va tiép thi
Thanh phé H® Chi Minh Him Lam, Phudng Tan Hung,
Cong ty C6 phan Xay dung Quén 7, Thanh phé HG Chi
va Phat trién cd s ha tang  Minh

1.7 Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén bao cao tai chinh: cac thong tin trén bao cao
tai chinh cé thé so sanh dudc.

2.  KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan ndm bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Dan vi tién té sir dung trong ké toan: Bong Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
B&o cdo tai chinh dudc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), dudc 1ap dua trén cac nguyén tac ké
toan phlu hgp véi quy dinh cla ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua Bo Tai

chinh, chu@n muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Csc thuyél minh tur trang 10 dén trang 25 la bé phdn hap thanh cua bdo cdo tai chinh)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1 Cd sd lap bao cao tai chinh
Bdo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

4.2 Udc tinh ké toan
Viéc 1ap bdo céo tai chinh tudn thu theo cac chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Ban
Giam d&c phai c6 nhifng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sd liéu bao cdo vé cdng ng, tai san va
trinh bay cac khoan cong nd va tai san tiém tang tai thdi diéni bdo céo ciing nhu céc s6 liéu bao
céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. K&t qua hoat déng kinh doanh thuc t& cé thé
khéac vdi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

4.2 Chuyén ddi ngoai té
Trong ndm, Cong ty khdéng cé cac giao dich phat sinh bdng ngoai té. Cudi ndm, Céng ty chi ¢ s6
du tién guiri ngén hang la khoan muc tién té cd gbc ngoai té. S6 du tién gli bang ngoai t& nay dugc
danh gia lai theo ty gia mua chuyén khoan clia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh
HGNng Bang tai ngay két thiic ky ké toan ndm. Chénh léch ty gid do danh gia lai dudc phan anh vao
chénh l&ch ty gia héi dodi va s6 du dudc két chuyén sang chi phi tai chinh tai ngay két thic ky ké
todn ndm. Ty gid st dung dé quy déi tai ngay 31/12/2022 1a 23.331 VND/USD, tai ngay 31/12/2021
la 22.690 VND/USD .

4.4 Cac khoan dau tu tai chinh
P3u tu’ ndm giir dén ngay dao han:
Phan anh cac khoan dau tu ma Cong ty cd y dinh va kha nang ndm gilr dén ngay dao han co ky
han con lai khéng quéa 12 thang (ngdn han) ké tir thdi diém bdo cdo. Tai ngay 31/12/2022, dau tu
nam gilr tdi ngay dao han clia Céng ty la cac khoan tién guri co ky han tai Ngan hang TMCP Xut
nhép khau Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong.
Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Lai tién oui phat
sinh sau ngay mua cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han dudc ghi nhdn vao doanh thu hoat
dong tai chinh.
Céng ty can clr ky han con lai k& tir th&i diém béo cdo cla cac khoan dau tv ndm gilr dén ngay dao
han dé phan loai |4 dai han ho#c ngén han.

4.5 Cac khoan phai thu va du phong phai thu kho doi

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thdi diém béo céo, dbi
tugng phai thu va cac yéu td khac theo nhu cau quan ly cta Coéng ty. Viéc phén loai cac khoan phai
thu la phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai thu cta khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thugng mai phat sinh tir giao dich ¢
tinh chat mua - bén;

- Phai thu khac gom cac khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Cdng ty cdn clr ky han con lai tai thdi diém bao cdo cla cac khoan phai thu dé phan loai 1a dai han
hodc ngan han.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cac thuyét minh tu trang 10 dén trang 25 la bé phan hap thanh cua bdo cdo tai chinh)

4.6

4.7

4.8

4.9

Cudi ndm, Céng ty chua xem xét trich 1ap du phong di vdi cac khoan phai thu khach hang khé cd
kha ndng thu hdi. Ban Giam déc cho rang viéc thuc hién nhu vay la phu hgp vdi tinh hinh hoat dong
thuc t& clia Cong ty hién tai, mac du chua phu hgp vdi quy dinh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh.

Hang ton kho

Chi phi san xudt kinh doanh dd dang la chi phi ctia cong trinh thi cong géi thau A4, hgp phan thoat
nudc Hai Phong phat sinh tir ndm 2011, dudc ghi nhan theo ty Ié khoan nhan vdi gia tri khdi lugng
hoan thanh. Gia tri d& dang clia cong trinh nay khong bién dong tir ndm 2015 va chua tién hanh
quyét toan.

Théng tin vé chi phi san xuat kinh doanh d& dang dugc trinh bay i thuyét minh 12 va 29.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc dugc ghi nhan theo thuc té€ phat sinh, bao gém: gia tri cong cu, dung cu xuat
dung va chi phi sira chifa tai san ¢6 dinh phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan.

Chi phi cong cu, dung cu xut diing dudc phan bd vao két qua hoat déng kinh doanh theo phuong
phap dudng thang trong vong 24 thang keé tir thai diém phat sinh.

Chi phi stra chira tai san cd dinh dudc phan bé theo phuong phap dudng théng tir 36 dén 60 thang
ké tir khi phét sinh.

Cong ty can clr vao thdi gian phan bd cla tirng loai chi phi dé phan loai chi phi tra trudc ngan han
hodc dai han va khéng thuc hién tai phan loai tai thdi diém bao cao.

Tai san cd dinh hiru hinh va khau hao

Tai san cd dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon Illy ké. Nguyén gia tai
san ¢6 dinh hitu hinh dugc xac dinh theo gia géc, ngoai trir mot s tai san c6 dinh dugc danh gia lai
khi xac dinh gia tri doanh nghiép dé cd phan héa.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phugng phap dudng thang, s6 khdu hao dugc tinh
bang nguyén gia chia (:) cho thdi gian hitu dung udc tinh. Thdi gian tinh khdu hao cu thé cla cac
loai tai san nhu sau:

S6 nadm
Nha clra, vat kién tric 20
May moc, thiét bi 05
Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan D3 hét khdu hao

Bat dong san dau tuw

Bat dong san dau tu I& nha clra, vat kién tric thudc s& hitu clia Céng ty dugc sir dung nham muc
dich thu Igi tir viéc cho thué.

B4t déng san dau tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon lily ké. Nguyén
gia bat dong san dau tu la toan bd céc chi phi bang tién hodc tuong duong tién ma doanh nghiép
bo ra dé cd dudc bat dong san dau tu tinh dén thdi diém xdy dung hoan thanh bt dong san dau
tur.

Bt dong san dau tu cla Cong ty gom: nha may ché bién thly san, nha xudng cta nha may thép
tién ché, nha xudng 3 va cong trinh phu trg cia nha may thép tién ché, van phong 02 tang tai Cum
céng nghiép Vinh Niém, dudng Nguyén San Ha, Hai Phong.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cc thuyél minh tu' trang 10 dén trang 25 Ia bé phan hop thanh cua bao cdo tai chinh)

Céc tai san néu trén dugc hinh thanh ban dau vdi muc dich sir dung d& phuc vu hoat ddng kinh
doanh dich vu va xay 13p cla Céng ty. Tuy nhién, trong giai doan nén kinh t& néi chung va linh vuc,
nganh nghé kinh doanh cltia Cong ty néi riéng cd nhifng khd khdn nhat dinh, cdng thém cac yéu té
khach quan khac nén hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty bi gian doan, do do, Cong ty sur
dung céc tai san nay vao muc dich cho thué hoat déng. Khi nén kinh t& én dinh trd lai, cac tai san
nay s& dugc thu hdi dé ti€p tuc phuc vu hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty.

Bat dong san dau tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phap dudng thdng, dua trén thdi gian
hitu dung udc tinh tir 12 dén 25 nam

Theo Nghj quyét Pai hdi dong cd déng thudng nién ndm 2020 ngay 27/6/2020 Cong ty da thdng
qua quyét dinh dau tu mot can nha mét phd thuong mai thudc Du an Aquacity tai Xa Long Hung,
thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, gid tri dau tu udc tinh knoang 7 ty dong. Trong nam 2020,
Céng ty thuc hién ki két Van ban thoa thuan s6 NA.T21-01.33/2020/VBTT/NVH-HT ngay 07/6/2020
véi Céng ty C8 phan Kinh doanh nhd NoVa thuc hién mua bat dong san vdi giad tri dau tu 13
6.184.581.668 VND (bao gém gia tri quyén sir dung dat va gia tri xay dung va chua goém thué, phi,
Ié phi (néu cd)). S& tién Céng ty da chuyén cho Cong ty C3 phan Kinh doanh nha NoVa dén ngay
31/12/2022 la 4.329.207.167 VND va dudc trinh bay trén khoan muc Tra trudc cho ngudi ban. Thai
gian ban giao du kién can nha mat phd thudng mai theo hgp dong da ky két la nam 2023.

4.10 Cac khoan nd phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thdi diém bao cdo,
dai tuong phai tra va cac yéu to khac theo nhu cau quan ly cta Cong ty.

Phai tra khac gém cac khoan phai tra khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cdp hang hda dich vu, bao gdm: cd tic phai tra, tién thué GTGT phai tra cac doi
xay |8p va tién Pang phi cta chi bé Cdng ty.

Cong ty can clr ky han con lai tai thdi diém bdo cdo cla cac khoan ng phai tra d€ phan loai la dai
han hodc ngan han.
Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan khdng thdp han nghia vu phai thanh toan.

4.11 Chi phi phai tra
Chi phi phai tra tai ngay 31/12/2022 Ia khoan udc tinh v& phi bao |&nh phai tra Téng cdng ty Xay
dung Thuy Igi 4 - Céng ty C6 phan tinh dén ngay 01/6/2015 trén cd sd thuc t€ thuc hién va Hop
ddng thi cdng s6 58/HD-XD-HDTP ngay 08/9/2011 giita Cong ty va Tong cdng ty Xay dung Thay Igi
4 - Cong ty C8 phan. S8 du chi phi phai tra nay khdng bién déng tir ndm 2015 dén nay.

4.12Vén cha sé hifu
Vén gép cla chi s& hitu tai ngay két thic ky k& todn ndm phan anh vén gép cta cd déng trong va
ngoai doanh nghiép, dugc ghi nhan theo s& vdn thuc gép cla cac cd dong gbp cd phan, tinh theo
ménh gia cd phi€u da phat hanh.

Théng du vén c6 phan dugc ghi nhan theo s& chénh Iéch gilra gid thuc t& phat hanh va ménh gia
cd phiéu khi phat hanh [an dau, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh cd phiéu quy.

C6 phiéu quy dudgc phan anh theo gid thuc t&€ mua lai bao gdm gid mua va chi phi lién quan dén
viéc mua lai va dugc phan anh 1a mét khoan giam trir trong von chi sé hiru.
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(Cic thuyét minh tu trang 10 dén trang 25 Ia bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh)
4.1.3 Doanh thu

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dudc ghi nhan theo phudng phap dudng thang trong
sudt thdi gian cho thué. Tién cho thué nhéan trudc cia nhiéu ky dugc phan bd vao doanh thu phu
hgp vdi thdi gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm |3i tién guri va chénh léch ty gid, cu thé nhu sau:

- Lai tién gui dudc xac dinh tudng ddi chdc chan trén cd sd sd du tién gl va 13i sudt thuc té tirng
ky;

- Chénh léch ty gid phan anh khoan Iai chénh léch ty gid hdi dodi do danh gia lai cidc khoan muc
tién té c6 gbc ngoai té tai thai diém bao cdo.

4.14 Gia von hang ban

Gia von hang ban I& chi phi cho thué bat dong san dau tu theo phuong thirc cho thué hoat dong,
dudc ghi nhan theo thuc té€ phat sinh phu hgp vdi doanh thu.

4.15 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia Cong ty phat sinh trong nam,
bao gdém cac chi phi vé luong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién luvong, tién cong, cac
khoan phu cép...), bao hiém that nghiép cta nhan vién quan ly doanh ngniép; chi phi cong cu lao
dong; khdu hao tai san cd dinh ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, 1é phi mén bai; dich
vu mua ngoai (dién, nudc, cudc dién thoai...); chi phi bang tién khac.

4.16 Thué

Chi phi thué thu nhép hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndép phat sinh trong
nam.

Thu nhép tinh thué c6 thé khac vdi tong Igi nhudn ké toan trudc thué dugc trinh bay trén bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gom cac khoan thu nhap chiu thué
hay chi phi dugc kh&u trlr trong cAc n&m khac (bao gom ca 16 mang sang) va ngoai ra khong bao
gom cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khau trir.

Viéc xac dinh cac loai thué cia Cong ty cén cf vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi*ng quy dinh nay thay déi theo tirng thdi ky va viéc xéc dinh nghia vu vé cac loai thué tly thudc
vac két qua kiém tra cla cd quan thué cé tham quyén.

4.17 Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia BS Tai chinh, tai san tai chinh dugc phan
loai mét cach phu hdp, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dudc ghi nhan theo gia tri hgp ly théng qua bdo cado két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan phai
thu, cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh san sang dé ban. Cong ty xac
dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thai diém ghi nhén [an dau.

Tai thdi diém ghi nhan Ian dau, tai san tai chinh dudc xac dinh theo gia gdc cdng vdi cac chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Cac tai san tai chinh cla Cong
ty bao gdm tién, dau tu ndm gilr dén ngay dao han va phai thu khach hang.
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Ng phai tra tai chinh

Theo Théng tu' s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla Bd Tai chinh, nd phai tra tai chinh dugc
phan loai mét cach phli hgp, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, thanh ng pha|
tra tai chinh dudgc ghi nhan theo gia tri hdp ly théng qua bado cao két qua hoat déng kinh doanh va
ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid tri phan bd. Céng ty xac dinh phén loai cAc nd phai tra
tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan [an dau.

Tai thdi diém ghi nhan [an dau, no phan tra tai chinh dugc xac dinh theo gia géc cdng vdi cac chi
phl giao dich truc tlep lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé. Ng phai tra tai chinh
ctia Cong ty bao gém chi phi phai tra va phai tra khac.

Gig tri sau ghi nhan ban déu

Gia tri sau gh| nhan ban dau cla cac cdng cu tai chinh dugc phan anh theo gia tri hap ly. Trudng
hdp chua co quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hgp ly cla cac cbng cu tai chinh thi trinh bay theo
gia tri ghi sé.

Bu tru cdc céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thudn sé dugc trinh bay trén
bang can ddi ké toan, néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hdp phap thuc hién viéc bu trir cac gia tri
da dugc ghi nhdn nay va ¢ y dinh bu trir trén cd'sd thuan, hodc thu dudc cac tai san va thanh
todn nd phai tra dong thdi.

4.18 Bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan cla Céng ty néu moét bén cd kha néng, truc ti€p hodc gian tiép,
kiém soat bén kia ho3c cé anh hudng dang ké tGi bén kia trone viéc ra quyét dinh cac chinh sach
tai chinh va hoat déng, hoac khi Cong ty va bén kia cling chiu su kiém soat chung hodc anh hudng
dang ké chung Cac bén lién quan cd thé 1a té chirc ho3c ca nhan, bao gdém cac thanh vién gia dinh
thén can cla cac ca nhan dudc coi la lién quan.

Théng tin vdi bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s& 33.

5. TIEN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mét 141.818.322 109.188.496
Tién guri ngén hang khéng ky han 7.539.986 14.443.055
Céng 149.358.308 123.631.551

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Pau tu ndm giif d&n ngay dao 31/12/2022 01/01/2022
han VND VND
Giagdc  Gia tri ghi so Gia gbc  Gia tri ghi s6
Ngin han 3.800.000.000 3.800.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000

Tién gli ¢d ky han tai Ngan hang 3.800.000.000 3.800.000.000 2.000.000.000  2.000.000.000
TMCP Xudt nhap khau Viét Nam -
Chi nhanh Hai Phong
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7. PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Ngén han 220.873.420 220.873.420

Cac khoan phai thu cla khach hang chiém tir 10% trd lén 153.000.000 153.000.000
trén tdng phai thu khach hang

Cbng ty C6 phén Xudt nhdp khau Kim Phi (*) 153.000.000 153.000.000

Cac khoan phai thu cua khach hang khac 67.873.420 67.873.420

(*) Khoan phai thu Céng ty C& phan Xudt nhdp khdu Kim Phi vé tién thué nha xudng phat sinh tir
nam 2019, can c(r vao bién ban théa thuan ngay 26/6/2020, Cong ty XNK Kim Phi cam két dén ngay
30/9/2020 sé thanh toan hét toan bd s& ng tuy nhién dén thdi diém hién tai van chua thanh toan.

8. TRA TRUOC CHO NGUOT BAN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Ngén han | 5.344.228.824  5.344.228.824

Cac khoan tra trudc ngudi ban chiém tir 10% trd Ién trén 4.329.207.167 4.329.207.167
tdng tra trudc ngudi ban

Cong ty cé phan Kinh doanh nha NoVa (*) 4.329.207.167 4.329.207.167

Cac khoan tra trudc ngudi ban khac 1.015.021.657 1.015.021.657

(*) Khoan tra trudc cho Cong ty C6 phan Kinh doanh nha NoVa vé viéc mua mét c&n nha mét phd
thugng mai thudc Du an Aqucity tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai theo van ban
thoa thuan sé NA.T21-01.33/2020/VBTT/NVH-HT ngay 07/6/2020.

9. PHAI THU KHAC

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Gia tri Du phong Giatri Du phong

Ngén han 24.062.753 (19.588.718) 19.589.576 (19.588.718)
éng Mai Khac Hai 19.588.718 (19.588.718) 19.588.718 (19.588.718)
Phai thu khac 4.474.035 - 858 =
16
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THED) MAU SO B09 - DN
(Cac thuyét minh tu trang 10 dén trang 25 I3 b6 phdn hop thanh cua béo cdo tai chinh)

10. DU PHONG PHAI THU KHO POI

11.

12

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Ngan han
S8 du dau nam (87.462.138) (87.462.138)
Trich 1ap du phong - -
Hoan nhap du phong - -
S6 du’ cudi nam (87.462.138) (87.462.138)
Trong do:
- Phai thu clia khach hang ’67.873.420) (67.873.420)
- Phai thu khac (19.588.718) (19.588.718)
NO’ XAU
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gia géc Gia tri co thé Gia gbc Gia tri c6 thé
thu hoi thu hoi

Téng gia tri cac khoan phai thu 240.462.138 153.000.000 240.462.138 153.000.000
qua han thanh toan

Céng ty CO phan Xuat nhap khdu  153.000.000 153.000.000 153.000.000 153.000.000
Kim Phu

Thaoi gian qua han: trén 36 thang

Gia tri cac khoan no phai thu qua  153.000.000 153.000.000 153.000.000 153.000.000
han

Céng ty C6 phan ACS 67.873.420 - 67.873.420 -
Thot gian qua han: trén 36 thang

Gia tri cdc khoan no phai thu qud 67.873.420 - 67.873.420 -
han

Cac ddi tugng khac 19.588.718 - 19.588.718 -

HANG TON KHO

31/12/2022 01/01/2022

- VND VND

Gia goc Du phong Gia goc Du phong

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang 1.018.481.777 - 1.018.481.777 -
(*3

Céng 1.018.481.777 - 1.018.481.777 -

(*) Chi phi san xudt kinh doanh d& dang la chi phi clia cdng trinh thi céng géi thau A4, hdp phan
thoat nudc Hai Phong phat sinh tir ndm 2011 chua tién hanh quyét toan nhu da dudc trinh bay tai
thuyét minh sé 29.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

BAO CAO TAI CHINH 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Cic thuyé minh tu trang 10 dén trang 25 Ia b3 phén hop thanh cua béo cdo tai chinh)

12. CHI PHI TRA TRUGC

MAU SO B09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Dai han 892.033.778 1.049.352.718
Chi phi s(ra chira tai san cg dinh 849.782.693 1.019.512.989
Céng cu, dung cu xuat dung 42.251.085 29.839.729
14. TAI SAN CO PINH HUU HINH

Badn vi tinh: VND
Nha cira, May méc,| Phuong tién Tong céng

vat kién tric thiét pi| van tai, thiét

bi truyén dan

NGUYEN GIA

S du tai 01/01/2022
Tang trong nam

Giam trong nam

S6 du tai 31/12/2022
GIA TRI HAO MON LUY KE

1.001.923.753

1.001.923.753

45.457.273

45.457.273

1.097.168.992

1.097.168.992

2.144.550.018

2.144.550.018

S6 du tai 01/01/2022 837.717.521| 36.268.050/1.097.168.992|1.971.154.563
Tang trong nam 50.096.184| ' 9.189.223 -/ 59.285.407
Khau hao trong ndm 50.096.184 9.189.223 - 59.285.407
Giam trong nam - - - -
Sﬁ'slu’ tai 31/12/2022 887.813.705 45.457.273|1.097.168.992(2.030.439.970
GIA TRI CON LAI

S6 du tai 01/01/2022 164.206.232 9.189.223 -| 173.395.455
S6 du tai 31/12/2022 114.110.048 - -| 114.110.048

Nguyén gia TSCD hitu hinh da khau hao hét con sir dung tai ngay 31/12/2022 1a 1.142.626.265 VND
va tai ngay 31/12/2021 I3 1.097.168.992 VND.

15 BAT DONG SAN PAU TU

01/01/2022

Tang trong
nam

Giam trong
nam

Ban vi tinh: VND
31/12/2022

BAT DONG SAN PAU TU CHO THUE

Nguyén gia

'14.120.505.832 -

14.120.505.832

Nha cira, vat kién tric

14.120.505.832

14.120.505.832

Gia tri hao mon lily ké

12.343.608.220 239.880.720

1

2.583.488.940

Nha ctra, vat kién tric

Gia tri con lai

12.343.608.220

1.776.897.612

Nha clra, vat kién tric

1.776.897.612

239.880.720

12.583.488.940

1.537.016.892

1.537.016.892

Nguyén gia clia bat déng san dau tu da khdu hao hét nhung van cho thué tai ngay 31/12/2022 va
ngay 31/12/2021 |12 9.085.228.440 VND.

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san dau tu, gia tri hop ly cua bat
dong san dau tu tai ngay két thic nam tai chinh can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua
xac dinh dugc gia tri hop ly cta cac bat dong san dau tu do chua cé diéu kién dé thuc hién.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' S&' HA TANG

BAO CAO TAI CHINH 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THED)
(Cac thuyét minh tu trang 10 dén trang 25 I3 b6 phén hop thanh cua bdo cdo tai chinh)

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gia tri gia ting
Thué thu nhap doanh
nghiép

Thué thu nhap ca nhan
Thué nha dat, tién thué
dat

Phi, I phi va cac khoan
phai ndp khac

Cdng

17. CHI PHI PHAI TRA

Ngan han

MAU SO B09 - DN

Phi bao lanh udc tinh phai tra

18 PHAI TRA KHAC

Ngan han
(6 tirc phai tra

Phai tra cac doi xay 1ap tién thué GTGT

bang phi Chi bé Cong ty

19. VON CHU SO HU'U

01/01/2022 S6 phainép Sédathucndop  31/12/2022
trong nam trong nam

VWD VWD  VND VND

- 424.634.742 424.634.742 -

137.108.882 362.240.532 397.108.882 102.240.532

- 26.041.605 26.041.605 -

. 847.556.000 847.556.000 "

5.000.000 5.000.000 =

137.108.882 1.665.472.879 1.700.341.229 102.240.532

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

797.977.407 797.977.407

797.977.407 797.977.407

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

56.712.417 58.100.817

2.672.954 2.672.954

34.612.463 34.612.463

19.427.000 20.815.400

BANG BOI CHIEU BIEN DONG CUA VON CHU SO HiTU

Don vi tinh: VND

]— | Vén gép caa Théng du| C6 phiéu quj| Quy dau tu LNST chua
’ __chisdhiru vén cé phan phat trién phan phéi
Fﬂﬁu nam trudc | 10.820.000.000 2.705.242.440|(948.763.608) | 336.283.327 (3.883.306.119)

ang trong nam trudc - - B -1 1.019.248.309

di trong ndm \

iam trong nam tru'(ic}

6 d3u nam nay

|T5nu trong nam nay ‘
ai trong ndm

iam trong ndm nay

i 10.820.000.000

2.705.242.440|(948.763.608)

|
6 cudi nam nay | 10.820.000.000 | 2.705.242.440 | (948.763.608)

336.283.327

336.283.327

1.019.248.309

(2.864.057.810)
1.415.362.130

1.415.362.130|

(1.448.695.680)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG

BAO CAO TAI CHINH 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Cac thuyét minh tur trang 10 dén trang 25 Ia bg phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh)

CHI TIET VON BAU TU CUA CHU SO HUU

MAU SO B09 - DN

Pan vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Toéng sé Von co phan Tong sé6 Von cé phan
thuong thuong
V6n gop cua Nha nudc §76.320.000 976.320.000 976.320.000 976.320.000

V6n gdp clia cac c6 déng khac

9.843.680.000 9.843.680.000

9.843.680.000 9.843.680.000

Cong 10.820.000.000 10.820.000.000 10.820.000.00010.820.000.000

GIAO DICH VE VON VOT CAC CHU SO HI'U VA CHIA O TUC, PHAN PHOI LOT NHUAN

Nam 2021
VND

a. Loi nhuan sau thué chura phan phoi Nam 2022
VND
S0 dau nam (2.864.057.810)

Tang trong nam
Lai trong nam
Giam trong nam

S0 cudi nam

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Cong

1.415.362.130
1.415.362.130

(3.883.306.119)
1.019.248.309
1.019.248.309

(1.448.695.680)

(2.864.057.810)

b. Cé phiéu 31/12/2022 01/01/2022
Cé phiéu Co phiéu
S6 ludng cd phiéu ding ky phat hanh 1.082.000 1.082.000
S8 lugng c6 phi€u da ban ra cong ching 1.082.000 1.082.000
C6 phiéu phé théng 1.082.000 1.082.000
S6 lugng c6 phiéu dugc mua lai 153.500 153.500
C6 phiéu phé théng 153.500 153.500
SG lugng cd phi€u dang luu hanh 928.500 928.500
C6 phiéu phd théng , 928.500 928.500
Ménh giad cd phi€u dang luu hanh (VND/cS phiéu) 10.000 10.000
20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Ngoai té cac loai 31/12/2022 01/01/2022
D6 la My (USD) 137,57 137,57
21. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2022 Nim 2021
VND VND

4.650.540.000

4.539.540.000

4.650.540.000

4.539.540.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cac thuy€ minh tir trang 10 dén trang 25 Ia bé phdn hap thanh cua bdo cdo tai chinh)

22, GIA VON HANG BAN
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Gia von cho thué tai san hoat dong

Cong

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri

Lai chénh léch ty gia

Cong

24. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly
Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac

Cong

25 CHI PHI KHAC

Cac khoan phat thué
Phat vi pham hanh chinh

Cong

26 CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan cdng
Chi phi kh@u hao

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac

Cong

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

1.332.043.875

1.563.709.914

1.332.043.875

1.563.709.914

Nim 2022 Nam 2021

- VND VND
134.409.827 22.575.524
88.182 -
134.498.009 22.573.524
Nam 2022 Nam 2021

VND VND

1.134.237.640
533.153.832

1.186.772.696
524.902.859

1.667.391.472

1.711.675.555

Nam 2022 Nam 2021
VND VND

- 1.828.366

8.000.000 =
8.000.000 1.828.366
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

1.134.237.640
299.166.127
1.566.031.580

1.186.772.696
299.068.356
1.789.544.417

2.999.435.347

3.275.385.469
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO’' SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN
(C3c thuyé* minh tu trang 10 dén trang 25 I bg phdn hop thanh cua bao cao tai chinh)

27. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Téng Igi nhuan ké toan (1) 1.777.602.662  1.284.854.978
Céc khoan diéu chinh ting (2) 33.600.000 43.178.366
Chi phi khdng phuc vu hoat déng kinh doanh - 15.750.000
Phat vi pham hanh chinh 8.000.000 -
XU phat vi pham hanh chinh vé thué - 1.828.366
Thu nhap cua HDQT khéng truc ti€ép tham gia diéu hanh 25.600.000 25.600.000
Cac khoan diéu chinh giam (3) - -
L6 cac ndm trudc chuyén sang (4) - -
Téng Igi nhudn tinh thué (5)=(1)+(2)-(3)+(4) 1.811.202.662  1.328.033.344
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (6) 20% 20%
Chi phi thu& TNDN hién hanh (7)=(5)*(6) 362.240.532  265.606.669
2¢. LAI TREN CO PHIEU
L&i cd ban trén cé phiéu ‘ Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Lgi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép 1.415.362.130 1.019.248.309

Lgi nhuén phan bé cho ¢é déng sé hifu cé phiéu phé 1.415.362.130 1.019.248.309
théng (1)

S6 lugng binh quan gia quyén clia cé phiéu phé thong 928.500 928.500
dang luu hanh trong nam (2)
Lai g ban trén c6 phiéu (3)=(1)/(2) 1.524 1.098

Khong cd su tac dong cla cac cong cu trong tudng lai ¢6 thé dugc chuyén d0| thanh cé phiéu va pha
loang gia tn 6 phiéu nén khéng cd dau hiéu cho théy 1di suy gidm trén cd phi€u sé nhd han 13i co
ban trén cd phiéu.

29 NO TIEM TANG

Theo Cong van sé 331/CV-BTC-TCT ngay 09/5/2014 cla Tong céng ty Xay dung Thuy Igi 4 - Cong ty
Co phan vé viéc phan bd bao Ianh tién tam Lrng va phi bao lanh thuc hién Hop doéng thi cong s6
58/HD-XD-HDTP ngay 08/9/2011 gilra Cong ty va Tong cong ty Xay dung Thuy Igi 4 - Céng ty Co
phan, Tong cong ty Xay dung Thuy Idi 4 - Cong ty C6 phan da théng bao cho Cdng ty dé nhan ng s6
phdn bd phi bao lanh tién tam (fng va bao Ianh thuc hién hgp dong trén cho thdi gian tir ngay
19/7/2011 dén ngay 01/6/2015 vdi s6 tién la 1.163.157.618 VND. Céng ty xac dinh s& phi bao Idnh
tién tam u‘ng va bao lanh thuc hién hgp dong cho thdi gian tU ngay 19/7/2011 dén ngay 01/6/2015
phai tra Tdng cdng ty Xay dung Thuy Igi 4 - Cong ty C6 phan la 797.977.407 VND va phan anh trén
khoan muc chi phi pha: tra khi lap bdo cao tai chinh. Cac khoan muc lién quan dén Hop dong thi
c6ng néu trén bao gom ngu‘dl mua tra tién trudc ngan han, chi phi san xudt, kinh doanh d& dang, tra
trudc cho ngudi ban ngdn han va chi phi phai tra ngén han sé dudc Cong ty xr ly khi Cong ty thuc
hién xong quyét toan vdi Tong cong ty Xay dung Thy Igi 4 - Céng ty C3 phan. Theo dé, cac khoan
nay c6 thé sé la chi phi va nd tiém tang clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ) MAU SO B09 - DN
(Cac thuyét minh tur trang 10 dén trang 25 la bd phan hap thanh cua bdo cdo tdi chinh)

30. CAC KHOAN CAM KET

Céng ty dugc thué dat tai Cum cong nghiép Vinh Niém, quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong theo
Hdp dong thué dat s6 22/HD-TD ngay 16/01/2004 (dién tich 9.119,11m?) va Hgp dong thué dat s6
33/HD-TD ngay 24/5/2005 (dién tich 10.139,5m?) ky vdi bén cho thué |a Uy ban Nhan dan Thanh
phS Hai Phong. Thai han thué 50 ndm ké tir ngéy 01/8/2001 dén hét ngay 01/8/2051 s6 tién thué
dat dugc thanh toan hang ndm theo thong bao cla Chi cuc Thué€ Quan Lé Chan, gia dat theo quyét
dinh ctia Uy ban Nhan dan Thanh pho Hai Phong, tién thué dat dugc thay doi khi Nha nudc hodc Uy
ban Nhan dan Thanh phd Hai Phong cé quyét dinh thay déi khung gia dat trén dia ban thanh phé.

31 CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Ban Gidm déc khang dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Giam d8c, trén cac khia canh trong yéu,
khéng cd su kién bat thudng nao xay ra sau ngay két thuc ndm tai chinh tai ngay 31/12/2022 lam
anh hudng dén tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iuu chuyén tién té cho ndm tai
chinh két thic ngay 31/12/2022.

32 CONG CU TAI CHINH

Cac loai cdng cu tai chinh

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tiéu
chi dé gh| nhan, co sd xac dinh gid tri va cd s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) d&i vdi tirng
loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu vén dudc trinh bay tai thuyét minh s6 4.17.

Gia tri ghi s6 Gia tri ghi s6
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tai san tai chinh
Tién 149.358.308 123.631.551
Dau tir ndm gilr dén ngay dao han 3.800.000.000 2.000.000.000
Phai thu ctia khach hang 153.000.000 153.000.000
Cong 4.102.358.308 2.276.631.551
Ng tai chinh
Chi phi phai tra 797.977.407 797.977.407
Phai tra khac 2.672.954 2.672.954
Cong 800.650.361 800.650.361

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cdng cu tai chinh theo quy_ dinh cta Thdng tu sé 210/2009/'IT -
BTC ngéy 06/11/2009 clia Bd Tai chinh. Théng tu nay hudng dan ap dung chudn muc k€ toan quéc
té vé trinh bay béo cdo tai chinh va thuyet minh thong tin dGi v&i cong cu tai chinh nhung khdng dua
ra hudng dan cu thé cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh theo gia tri hdp ly. Cong ty da
trinh bay gla tri hdp Iy cla cong cu tai chinh theo hu’dng dan vé thuyét minh bao cao tai chinh clia
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh tai mét s6 thuyét minh & phan
trén.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Cac hoat dong ctia Céng ty phai chiu rui ro thi trudng (bao gbm rui ro tién t& va rui ro I&i sudt), rii ro
tin dung va rui ro thanh khoan.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dat muc tiéu va cac nguyén tac cd ban vé quan ly rli ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Gidm ddc lap cac chinh sach chi tiét nhu nhan dién va do ludng rui ro, han mirc rui ro
va cac chién lugc phong ngira rui ro. Viéc quan Iy rdi ro tai chinh dugc nhan su thudc bd phan tai
chinh thuc hién.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO' HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(C3c thuyé minh tur trang 10 dén trang 25 I3 b phén hop thanh cua béo cdo tai chinh)

Cac nhén sy thudc bd phan tai chinh do lu&ng mic dd rui ro thuc t& so véi han mic dudc dé ra va
lap bdo cao thudng xuyén dé Hoi dong quan tri va Ban Giam déc xem xét. Théng tin trinh bay sau
day la dua trén théng tin ma Ban Gidm déc nhén dugc.

« Rui ro thi trudng

Cong ty khéng chiu rdi ro tién té vi khdng c6 cac giao dich phat sinh bng ngoai t& va Cdng ty khong
chiu rdi ro I3i sudt vi khéng cd cac khoan vay va ng thué tai chinh phai chiu Ii.

* Riro tin dung

Chinh sach ctia Cong ty la chi giao dich vdi cic khach hang cd qué trinh tin dung t8t va thu dugc du
tai san dam bao phlu hgp nham giam rui ro tin dung. B8i véi cic tai san tai chinh khac, chinh sach
cta Cdng ty la giao dich véi cac t6 chirc tai chinh va cac déi téc khac cé xép hang tin nhiém cao.

Mrc rdi ro tin dung tGi da dGi véi mdi nhém tai san tai chinh bang vdi gié tri ghi 8 clia nhém cong cu
tai chinh d6 trén bang cén dGi k€ toan. Cac nhém tai san tai chinh Ién cla Céng ty Ia tién gii ngan
hang (khéng ky han, cé ky han), phai thu cla khach hang va phai thu khac.

- Cdc tai san tai chinh khéng qua han ciing khéng bi gidm gid

Tién giri ngan hang khdng qua han ciing khéng bi gidm gid la cac khoan tién gifi cha yéu tai cac
ngan hang c6 x€p hang tin nhiém cao theo xac dinh clia cac co quan x&p hang tin nhiém quéc t&.
Phai thu khach hang khéng qué han ciing khéng bi giam gia chli yéu I3 tir cac déi tudng cb qua trinh
thanh toan tét cho Cong ty.

- Tai san tai chinh qud han hodc giam gid

31/12/2022 01/01/2022
- VND VND

Tai san tai chinh qua han
Qué han tir 03 ndm trd 1én 240.462.138 87.462.138
Cong 240.462.138 87.462.138

Tai san tai chinh qua han (phai thu qua han) néu trén da dugc Cng ty phong ngira riii ro béng cach
trich Iap du' phong. Ngoai cac khoan néu trén, Cang ty khéng cé cac nhém tai san tai chinh qua han
hodc giam gia khac.

¢ Ri ro thanh khoan

Cdng ty khdng gédp kho khén trong viéc dap (tng cac nghia vu gén lién vdi cac khoan nd tai chinh
dugc thanh toan bang cach giao tién mét ho&c mot tai san tai chinh khac.

Bang dudi day phén tich cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han 6 lién quan
dua trén ky han con lai tir ngay 18p bang can ddi ké todn dén ngay dao han theo hop ddng. Cac &
tién dugc trinh bay trong bang sau la cac dong tién theo hap ddng khdng chiét khau.

Pén 1 nam Trén 1 nam
o VE VND

Tai 31/12/2022
Chi phi phai tra 797.977.407 -
Phai tra khac 2.672.954 -
Cong 800.650.361 -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO' SO’ HA TANG BAO CAO TAI CHINH 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cac thuyét minh tu' trang 10 dén trang 25 13 bg phdn hgp thanh cua bao cdo tai chinh)
Pén 1 ndm Trén 1 ndm
VND VND

Tai 01/01/2022

Chi phi phai tra 797.977.407 -
Phai tra khéc 2.672.954 -
Céng ~ 800.650.361 .

+ Do luong theo gia tri hgp ly

Gia goc trir du phong (néu cd) déi vdi phai thu khach hang, phai thu khac, chi phi phai tra, phai tra
khac 1a gan bang vdi gia tri hdp ly clia ching.

33. THONG TIN VOT BEN LIEN QUAN

Giao dich vdi bén lién quan Mdi quan hé Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Luong, thudng, thi lao phai tra va da tra

Ong Tran Duy Hai Cha tich HDQT, 284.000.000 284.000.000
Giam déc

Ong Tran Hai Nguyén Long Thanh vién HDQT, 210.600.000 210.600.000
Pho Giam ddc

Ong Nguyén Van Thiét Thanh vién HDQT, 25.600.000 25.600.000
Pho Giam ddc

Ong Hoang Canh Thanh vién HEQT - 51.400.000

Ba Tran Thi Hai Bao Long Thanh vién HDQT 25.600.000 25.600.000

34. BAO CAO BO PHAN
N3m 2022, Cong ty chi cd mét linh vuc kinh doanh la cho thué tai san hoat déng va mét khu vuc dia
ly 1a Thanh phd Hai Phong, Viét Nam nén Cong ty khéng trinh bay bao cao bd phén theo linh vuc
kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

35. SO LIEU SO SANH
S6 liéu so sanh 13 bdo cdo tai chinh ndm 2021 da dugc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém todn An
Viét.

Ngudi 1ap biéu - K& toan trudng

Ta Xuan Hoan Tran Duy Hai
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