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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG HUD4
S6 662 Ba Triéu, phwdng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Ban Giam déc Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng HUD4 (du¢i day goi tat Ia “Céng ty”) trinh bay
bdo céo nay cling v&i Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022
clia Cong ty da dwoc kiém toan béi cac kiém toan vién doc lap.

1.

Théng tin chung

Coéng ty Cb phan Dau tw va Xay dung HUD4 |1a mét doanh nghiép hoat dong theo Luat Docmh
nghiép cua nwoc Cong hoa X& héi Cha nghla Viét Nam, Cong ty dwoc thanh lap tir viéc cd
phan héa Céng ty Dau tw va Xay dwng Phat trién dé thi s6 4 theo Quyét dinh sb 1193/QD-BXD
ngay 23 thang 07 nam 2004 cda Bé tredng Bd Xay dwng.

Coéng ty Co phan Dau tw va Xay dwng HUD4 hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép sb 2800576533 do S& K& hoach Dau tw tinh Thanh Hoéa cap ngay 25 thang 08 nam
2004 va dwoc dang ky thay ddi lan thir 10 vao ngay 15 thang 09 nam 2021.

Vén diéu lé cua Cong ty la 150. 000 000.000 dbéng (Mot trdm ndm muoi ty déng), twong dwong
15.000.000 cb phan (Ménh gia ¢ phan 10.000 VND/C phan).

Héi déng Quan tri, Ban Giam déc va Ban Kiém soat

Cac thanh vién clia Hdi déng Quan tri clia Céng ty trong sudt nam tai chinh va dén ngay lap
b&o cdo nay bao gébm:

Ong L& Quang Hiép Chu tich HDQT

Ong Nguyén Viét Hing Uy vien

Ong Lé D& Théng Uy vien

Ba Tran Thi Quynh Hoa Uy vien (Dén ngay 29/04/2022)
Ong Hoang Quéc Pat Uy vién

Ong Hoang Pinh Thang Uy vién (Tl ngay 29/04/2022)

Céc thanh vién clia Ban Giam doc Cong ty da diéu hanh hoat déng clia Céng ty trong subt nam
tai chinh va dén ngay lap bao c4o nay bao gbém:

Ong Nguyén Viét Hiing Giam déc

Ong Nguyén Van Huyén Pho Giam déc (Bén ngay 01/09/2022)
Ong Lé D6 Thang Pho Giam dbc

Ong Hoang Anh Tuén Pho Giam dbc (Pén ngay 26/03/2022)
Ong Hoang Binh Théng Ph6 Giam déc (Tir ngay 26/03/2022)

Cac thanh vién clia Ban Kiém soat Cong ty trong subt ndm tai chinh va @én ngay lap bao cao
nay bao goém:

Ba Nguyén Thi Thanh Thuy Trwdng ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Hoa Kiém soat vién
Ba Nguyén Thi Yén Kiém soat vién



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DYNG HUD4
S0 662 Ba Triéu, phwdng Dién Bién, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)
Cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31/12/2022

3.

Tru sé&

Cong ty co tru s& tai: s6 662 Ba Triéu, phwong Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa, finh Thanh
Hoa.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va két qua hoat déng kinh doanh cho
nam tai chinh két thic cing ngay clia Céng ty dwec trinh bay trong Bao céo tai chinh dinh kém.

Cac khoanét thwéng va sw kién quan trong phat sinh trong nién do

- Ngay 05/09/2022, Téa an nhan dan thj x& Bim Son d4 ra Ban an sb 03/2022/KDTM-ST vé
viéc Tuyén bd giao dich dan sy vé hiéu va gidi quyét hau qué phép ly, theo d6 hop déng
05/HDTD-HUD4 ngay 31/05/2013 vo hiéu, Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng HUD4 phai
hoan trd s tién da nhan cha Céng ty Cd phan Phan Lan nung chay Van Dién la
66.500.514.560 VND, dbng thei bdi thwéng thiét hai cho Cong ty C6 phan Phan Lan nung
chay Van Dién phan tién 18i tir ngay 31/12/2013 dén ngay 05/02/2018 1& 10.781.854.842
ddng va chi phi san l&p 1a 46.966.000 déng, Cong ty Cé phan Phan Lan nung chay Vin Dién
cling phéi bdi thuwéng/hd tror tién thué dat thd véi gia tri la 2.479.632.100 ddng. Sé tién trén
co thé dwoc ddi trir sang hop ddng thué dat mai khi cac bén ky hop dbng thué dat mei. Téi
thei diém phat hanh bao cdo nay, hai bén dang trong qua trinh tw nguyén thi hanh an va
chuwa théng nhét cac tha tuc lién quan téi viéc ban giao phan dién tich dat néu trén.

- Ngay 27/05/2022, Thanh tra tinh Thanh Héa ra quyét dinh sé 1171/QD-TTTH vé viéc thu hdi
tién str dung dat dwoc giao dot 1 - phan ky 1 tai dw an Khu db thi sinh thai hai bén bé séng
Do vai gia tri 98.255.709.869 dbng, Céng ty C6 phan Dau tw va xay dwng HUD4 da thuc
hién nop bd sung sé tién néu trén vao tai khoan che xi Iy clia Thanh tra tinh Thanh Héa.

Ngoai ra, trong nam, Ban Giam dbc Céng ty cho réng khéng co si kién bét thieong nao xay ra
sau ngay khoa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty cén
thiét phai diéu chinh trén Béo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

Céc khoan béat thwéng va sw kién phat sinh sau nién do

Dén ngay lap bao cao nay, Ban Giam déc Céng ty cho rang khéng co sir kién bat thudng nao

xay ra sau ngay khoa s6 ké toan lam anh hwéng den tinh hinh tai chinh va hoat dong cta Cong

ty can thiét phai dieu chinh trén Bao cao tai chinh ket thic ngay 31/12/2022.

Cong ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viet Nam dwoc chi dinh la Céng ty thie hién kiém toan Bao céo tai chinh

cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022 clia Céng ty.

Céng bé trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Coéng ty chiu tréch nhiém lap Bao cao tai chinh va ddm bao Bao céo tai chinh da

phan anh trung thwe va hop ly vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2022 ciing nhw

két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cting ngay cia

Céng ty. Dé lap Bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc Coéng ty dwoc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat néi b ma Ban Giam doc cong ty xac dinh la can thiét gé
dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian
lan hodc do nham lan;

z Lwra chon phtl hop va ap dung nhét quan céc chinh séch ké toan;

- Thwe hién cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chuan muc ké toan dwoc ap dung c6 dwoc tuan thi hay khéng, cé nhivng ap
dung sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bé va gidi thich trong Bao céo tai chinh
hay khéng;

. Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh trén co s& tuan thi cac chuén muc ké toan, ché
do ké toan va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai
chinh;

N



CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAy DUWNG HUD4

S6 662 Ba Triéu, phuong Bién Bién, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2022
. Léap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lien tuc trir khi gia thuyét Cong ty s& tiép tuc

hoat dong khong con phu hop.

Ban Giam d6c Cong ty cam két réng d tuan thd cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo céo tai
chinh va nhan thay khéng cé van @& béat thuwdng xay ra cé thé anh hwéng dén kha nang hoat
dong lién tuc ctia doanh nghiép.

Ban Giam ddc Céng ty chju trach nhiém dam bao b ké toan dwoc ghi chép day da, phan anh
trung thwrc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty va dam bao Bao cao tai chinh clia Céng ty
duoc lap pht hop véi cac chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét
Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéec lap va trinh bay Bao cao tai
chinh.

Ban Giam déc cling chiju trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san, thuwe hién cac bién phap
phit hop dé ngan nglra, phat hién sai st va cac triedng hep vi pham khac.

Ban Giam déc xac nhan réng Béo c&o tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang
12 nam 2022 cuia Céng ty da dwoc lap theo dlng cac yéu cau néu trén.

Ngoai ra, Ban Giam déc cam két réng Céng ty khang vi pham nghia vu céng bé théng tin theo
quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 cia B6 Tai chinh vé viéc hwéng
dan céng bé théng tin tren Thj trieong chirng khoan.

9. Y kién cia Ban Giam déc

Theo y kién ctia Ban Giam db¢c Céng ty, Béo céo tai chinh d dwoc kiém toan (dinh kem) da
phan anh trung thyrc va hep Iy v& tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam
2022, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong n&m tai chinh két thic
cung ngay va duoc lap phi hop cac chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Chuing toi, H6i ddng Quan tri Céng ty C8 phan DAy tu

va Xay ding HUD4 phé duyét Bao céo tai chinh cho

nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 clia Céngty.  Thanh Hoa, ngay 28 thang 02 ndm 2023

TM. Ban Giam déc
Giam déc

P R

- Lé'Quang Hiép Nguyén Vigt Hing




PKF Viét Nam PKF

Accountants &
business advisers

sé: 06 /2023/BCKT-PKF.VPHN Ha Noi, ngay=8 thang 3 nam 2023

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

V& B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022
clia Cong ty C& phan Dau tw va Xay dwng HUD4

Kinh givi:  Quy C& déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Giam dée
Céng ty Cb phdn Dau tw va Xay dwng HUD4

Chung toi da kiém toan Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2022
ciia Cong ty C& phan Dau tw va Xay dyng HUD4 duoc lap ngay 28 thang 02 nam 2023, bao gom:
Bang can dbi ké toan vao ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao
cao lwu chuyén tién t& va Thuyét minh Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic clng ngay dwoc
trinh bay tir trang 07 dén trang 39 kém theo.

Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan duwgc chap nhan
chung tai cac nwde khac ngoai Viet Nam.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Dau tw va Xay dung HUD4 chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay
trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh clia Cong ty theo cac chuén muc ké toan Viét Nam, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat noi bd ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét @& dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hoac nham l&n.
Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dva trén két qua clia cudc kiém toan.
Chuing toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kidm toan Viét Nam. Cac chuan murc nay yéu
cAu chung toi tuan tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat duvoc sw dadm bao hop ly vé viéc lieu Bao cdo tai chinh clia Cong ty c6 con
sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac tha tuc nh&m thu thap cac béing ching kiém toan vé cac
sb lieu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thu tuc kidm toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
cila kidm toan vién, bao gdm danh gia riii ro co sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian lan

qua cha kiém soat ndi by clia Cong ty. Cong viec kidm toan ciing bao gébm danh gia tinh thich hop N2
ciia céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac woce tinh ké toan clia Ban Giam déc g\
cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh.

hosic nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém soat noi b cla \ v
Cong ty lien quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cgo tai chinh trung thirc, hop ly nhdm thiét ké cac thi ;\,ﬁ
tuc kiém toan phu hep vai tinh hinh thee té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu %&\i

Chuing téi tin tréng ring cac bing chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day dua va thich //
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan cda ching toi.

Van phong Ha Noi « Tel: +84 24 2221 0082 Fax: +84 24 2221 0084 « Email: pkf.hn@pkf.com.vn « www.pki.com.vn
P. 1501 nha 17T5 Hoang Dao Thay « Quan Thanh Xuan « Thanh phé Ha Ngi « Viet Nam

PKF Viét Nam |2 c6ng ty thanh vién clia Tap doan PKF Quéc 18, mang ludi clia cac ¢dng ty doc [ap va khong thua nhan bat ky trach nhiém hoéc nghia vu néc5ch0 cac
hanh doéng hozc viéc khéng hanh dong cla bat ky cong ty hodc cac cong ty thanh vién khéc



Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, Bao céo tai chinh kém theo d& phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lvu chuyén tién té trong n&m tai chinh két thiic ciing ngay clia Cong ty C& phan Dau tw va
Xay dwng HUD4 va duoc lap phit hop v&i cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai
chinh.

Thay mét va dai dién cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam

-
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\*--‘Nglg_yén/_\ét%ﬁng Nguyén Thj Thay
Phé Téng giam déc Kiém toan vién .
Gidy chieng nhan dang ky hanh nghé kiém Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém
toan sb s 0156-2023-242-1 toan sb 4057-2019-242-1



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD4
S6 662, dwdng Ba Triéu, phwong Dién Bién, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Miu sé B 01 - DN
Bon vi tinh: VND

TAI SAN Misé TNuvet 31/12/2022 01/01/2022
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 676.853.998.146 725.636.707.459
L;:e" VicieKisintifomg fuong 5.1 3.873.538.314 110.332.474.470
1. Tién 111 3.873.538.314 44.156.094.898
2. Céc khodn twong dwong tién 112 - 66.176.379.572
II. DAu tw tai chinh ngin han 120 262.600.000 -
1. Dau tw ndm gitr dén ngay d4o han 123 514 262.600.000 -
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 167.289.907.732 101.026.565.674
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 5.2 41.721.307.970 72.524.245.468
2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han 132 5.3 4.661.008.585 6.396.751.945
3. Céc khodn phai thu khac 136 5.4 124.184.230.196 25.382.207.280
4. Dv phong phai thu kho doi 137 5.6 (3.276.639.019) (3.276.639.019)
IV. Hang tén kho 140 5.7 502.822.738.942 514.277.667.315
1. Hang tdn kho 141 502.822.738.942 514.277.667.315
V. Tai san ngan han khac 150 2.605.213.158 =
1. T“hue'va cac khoan khac phai thu 153 511 2.605.213.158 i
Nha nwéc

B. TAI SAN DAI HAN 200 4.061.054.411 4.657.537.830
l. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
Il. Tai san ¢6 dinh 220 3.421.743.658 3.728.740.127
1. Tai san ¢b dinh hcru hinh 221 5.5 3.421.743.658 3.728.740.127
- Nguyén gig 222 13.609.757.713 15.011.214.360
- Gia tri hao mon Iay ké 223 (10.188.014.055) (11.282.474.233)
lll. B4t déng san ddu tw 230 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 - -
V. Bau tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Tai san dai han khac 260 639.310.753 928.797.703
1. Chi phi tra truée dai han 261 5.8 639.310.753 928.797.703
TONG CONG TAI SAN 270 680.915.052.557 730.294.245.289

Bao céo nay phai dugce doc ciing véi cac thuyét minh kém theo



cg‘)NG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD4
S0 662, dwong Ba Triéu, phuwdng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Héa

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2022
(tiép theo)

Mau sé B 01 - DN
Don vj tinh: VND

NGUON VON Ma sé T:;‘::;t 31/12/2022 01/01/2022
C. NO' PHAI TRA 300 467.098.905.755 519.232.917.861
I. No’ ngén han 310 321.659.550.899 391.826.621.427
1. Phai trd ngui ban ngén han 311 5.9 57.604.847.617 77.913.799.851
2. Ngudi mua tra tién treée ngén han 312 5.10 16.119.958.486 9.189.763.142
ﬁ'wy;“e VGG ke phiat niip hba 313 5.11 1.562.084.515 24.054.863.576
4. Phai tra nguei lao dong 314 6.960.575.247 12.544.575.676
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.12 33.102.872.442 14.000.054.902
ﬁ;ar?"a”h thu chua thire hign ngén 318 33.167.137.828 221.937.935.345
7. Phai tré ngan han khéac 319 5.13 29.411.628.227 6.870.622.226
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.15 141.019.156.428 18.949.361.600
9. Quy khen thwéng, phuc loi 322 2.711.290.109 6.365.645.109
Il. No dai han 330 145.439.354.856 127.406.296.434
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.15 145.439.354.856 127.406.296.434
D. VON CHU S& H(FU 400 213.816.146.802 211.061.327.428
l. Vén chii s& hivu 410 5.16 213.816.146.802 211.061.327.428
1. Vén gép chia chli s& hivy 411 150.000.000.000 150.000.000.000
;ﬂi{‘jéfh'e” pho thong s quyén bieu . 150.000.000.000 150.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 31.949.410.000 31.949.410.000
3. Qu§ dau tw phat trién 418 11.428.942.621 11.428.942.621
4. Loi nhuan chwa phan phéi 421 20.437.794.181 17.682.974.807
~ ™ £ A

- LVST chua phan phéi iy ké dén 421a 831.374.807 (2.620.988.090)
cudi nédm trwrde

- LNST chura phén phdi ndm nay 421b 19.606.419.374 20.303.962.897
TONG CONG NGUON VON 440 680.915.052.557 730.294.245.289

Ngwi lap bidu

N —

V6 Thi Thuy An

Ké toan trwéng

Nguyén Thi Nhan

Bao cao nay phai dwoc doc cling véi cac thuyét minh kem theo



CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DIFNG HUD4
S6 662, dwdng Ba Triéu, phudng Dién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Mau sé B 02 — DN

Don vj tinh: VND

- «~ .z  Thuyét . 3 .
Chi tiéu Ma so Bl Nam nay Nam trwéc
1. Doanh thu ban hang va cung 01 6.1 262.277.440.839 450.333.264.307
cap dich vy
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan bén hang va 10 262.277.440.839 450.333.264.307
cung cép dich vu
4. Gia vén hang ban 11 6.2 172.562.376.901 372.177.844.155
5: Loi nhugn gop vé ban hang va 20 89.715.063.938 78.155.420.152
cung cép dich vy
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 6.3 586.343.619 672.600.810
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 10.453.484.929 4.463.952.663
- Trong do: Chi phi 14 vay 23 10.453.484.929 4.463.952.663
8. Chi phf ban hang 25 6.7 16.133.610.810 18.632.329.336
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.7 25.598.752.965 23.245.859.851
10. Lot nhugn thuan tir hoat dong 30 38.115.558.853 32.485.879.112
kinh doanh
11. Thu nhap khac 31 6.5 271.320.971 4.191.438,189
12. Chi phi khac 32 6.6 13.271.832.034 4.565.867.634
13. Lgii nhuén khac 40 (13.000.511.063) (374.429.445)
::[.&Tong PSRN Re ol trunfe 50 25.115.047.790 32.111.449.667
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.9 5.508.628.416 11.807.486.770
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Le'i nhuan sau thué TNDN 60 19.606.419.374 20.303.962.897
18. L&i co’ ban trén cb phiéu 70 6.10 1.307,09 1.353,60
19. Lai suy gidm trén cd phiéu (*) 71 1.353,60

Nguwei 1ap biéu

N)—

V6 Thi Thuy An

Ké toan trwéng

Nguyén Thj Nhan

1. 307 ,09

Bao céo nay phai dwoc doc cling véi cac thuyét minh kém theo




CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA XAY DUYNG HUD4
S6 662, dudng Ba Triéu, phwong Dién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phap gian tiép

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022

Mau sé B 03 - DN
Don vj tinh: VND

Chi tidu Masé  nuvet Ném nay Nam trwée
minh
. Lwu chuyén tién tir hoat déng
kinh doanh
1. Loi nhuén trwére thué 01 25.115.047.790 32.111.449.667
2. Biéu chinh cho céac khoan
- Khéu hao tai san cé dinh 02 239.087.387 340.198.954
- Cac khoan dw phong 03 - 526.503.381
- L&i, 18 tir hoat dong dAu tu 05 (630.852.691) (2.581.237.181)
- Chi phi I&i vay 06 10.453.484.929 4.463.952.663
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh
doanh trwéce thay déi vén luu 08 35.176.767.415 34.860.867.484
déng
- Tang, gidm cac khodn phai thu 09 (68.868.555.216) 29.773.868.771
- Téng, gidm hang tén kho 10 11.454.928.373 95.931.049.771
- Tang, glam cac khoan phai tra 1
(khéng ké 1ai vay phai tra, thué thu (190.134.670.884) 122.882.241.587
nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trwedc 12 289.486.950 1.324.944 142
- Tién l&i vay da tra 14 (8.163.093.929) (4.463.952.663)
n"ézh“e thu nh&p doanh nghiep d 15 (13.695.387.750) (12.579.125.784)
d-o-gfg chi Khac cho hoat deng kinh 12 (5.505.955.000) (4.368.905.000)
Luu chuyén tién thuan tir hoat 20 (239.446.480.041) 263.360.988.308
déng kinh doanh
Il. Lwu chuyén tién to hoat déng
diu tw
X . z & a 21
1 Tien chi de mua sam, xay ding ) )
" TSCD va céc tai san dai han khac
Tién thu tir thanh Iy, nhwong bén a2
% TSCB va céc tai san dai han khac TieaAteToa <60 0001
3 Tien ch|=cho vay, mua cac cong 23 (262.600.000) )
Cu ng cua don vj khac
5 X 24
4 Tien thu hoi cho vay, ban lai cac i i
- ¢dng cu ne clia don vj khac
Tién thu hdi du tw gop vén vao 26
5. Dl - w
don v khac
6. Tienﬁthu E] cho.vay, cO tire va loi 27 586.343.619 672.600.810
nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat 30 436.161.773 3.272.600.811
déng dau tw
Bao céo nay phai dwoc doc cling véi cac thuyét minh kém theo 10




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD4
S6 662, dwong Ba Trieu, phuong Bién Bién, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)

Theo phwong phap gian tiép

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu

Thuyét

Ma sé .
minh

Nam nay

M3u sé B 03 - DN

Bon vj tinh: VND
Nam trwée

lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong

tai chinh

1 Tién vay ngén han, dai han nhan
© dwoc

2. Tién chi tra no gbc vay

3. Cé ture, loi nhuan @ tra cho chi

s& hiru
Lwu chuyén tién thuan tw hoat
déng tai chinh

33

34
36

40

173.821.345.850
(33.718.492.600)
(7.551.471.138)

132.551.382.112

170.555.377.727
(355.698.831.151)
(12.000.000.000)

(197.143.453.424)

Lwu chuyén tién thudn trong nam

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi
dodi quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky

50

60

61
70

(106.458.936.156)

110.332.474.470

3.873.538.314

69.490.135.695

40.842.338.775

110.332.474.470

Ngw&i lap biéu

L —

V6 Thj Thuy An

Ké toan trwéng

Nguyén Thi Nhan

Thanh Héa, ngay 28 thang 02 nam 2023

3 & N
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Bao cao nay phai dwoe doc cling véi cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD4
S0 662 Ba Triéu, phwdng Dién Bién, thanh phé Thanh Hod, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau sé B 09- DN
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén:

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng HUD4 1a mét Doanh nghiép hoat déng theo Luat Doanh
nghiép cla nwdc Cong hoa X& hdi Chi nghia Viét Nam, Céng ty dwoc thanh lap tir viéc cb
phan héa Céng ty Dau tw va Xay dwng Phat trién do thj s6 4 theo Quyét dinh sd 1193/QB-BXD
ngay 23 thang 07 nam 2004 ciia Bo trwdng B Xay dwng. Coéng ty C6 phan Dau tw va Xay
dirng HUD4 hoat d6ng theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sé 2800576533 do S& Ké
hoach Pau tw Tinh Thanh Héa cap ngay 25 thang 08 ndm 2004 va dwoc dang ky thay ddi lan
dwoc dang ky thay dbi lan thir 10 vao ngay 15 thang 09 ndm 2021,

Vén diéu & ctia Cong ty Ia 150.000.000.000 ddng (M6t trdm ndm muoi ty déng).
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat d&ng chinh cla Cong ty la dau tw va xay dung.

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty nhw sau:

. Lap dat hé thong dién;

- Xay dwng céng trinh dan dung khac. Thi céng cac céng trinh dan dung, céng nghiép,
giao thong, thly Igi, bwu chinh vién théng, dwéng day va tram bién thé dién, cong trinh ki thuét
ha tang trong cac khu dé thj va khu cc“Jng nghiép; thi cong ke dé, xay dwng ciu cang, thi cong
xay 1&p hé théng cép thoat nwdc va moéi trwong, nao vét séng ngoi, kénh muong; thi cong céc
c6ng trinh vwedn hoa tham cd; thi cong I8p dat thiét bj céng trinh; thi cdng hé théng phong chay
chira chay, 1&p dat diéu hoa, thang may, hé théng camara quan sat, he théng bao dong, chéng
dot nhap, hé théng mang may vi tinh, dién thoai, chéng sét, chbng mbi:

- Hoat déng tw van quan ly. Lap, quan Iy cac dw an dau tw xay dwng céc khu @6 thi, khu
dan cuw, khu cong nghiép, dau tw kinh doanh phat trién nha, cdng trinh kj thuat ha tang do thi va
khu cbng nghiép, trang tri néi that, ngoai that cac céng trinh xay dwng;

- Ban budn vat liéu, thiét bi 18p d&t khac trong xay dung San xuét kinh doanh vat tw, thiét
bi, vat liéu xay dwng; san xuét bé téng twoi thuwong pham; xuat nhap khau vat tw thiét bj, vat lieu
xay ding, cong nghé xay dwng va tw van dau tw xay dung;

= Tw vén, moi gi¢i, dau gia bat dong san, Gu gia quyén sir dung dét. Dinh gia bat dong
san, tw van bat dong san, quang céo bat dong san, dau gia bat déng san, quan ly bat dong san
va san giao dich bat dong san.

- Hoat dong kién tric va tw vén ki thuat co lién quan. Tu van thiét ké kién trac, quy hoach,
thiét ké giao théng; tw van gidm sat céng trinh: giao théng, thiy loi, ha tAng k§ thuat, céng
nghiép va dan dung;

- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chl s& hiku, chl sl dung hodc di
thué;

Xay dwng nha cac loai;
- Xay dwng céng trinh dwéng sét va dwdng bo;

- Quan ly, khai thac, duy tu, bdo dw&ng hé théng co s& ha tang k§ thuat, hé théng cép,
thoat nwée, chiéu sang céng cdng trong khu dé thj, khu dan cw, khu céng nghiép, khu du lich;
Cung cap, quan Iy cac dich vu nha & cao tang: git gin vé sinh, trat tw, tréng gilr xe dap, xe
may, van hanh bao tri thang may; Sra chira, duy tu, cai tao cong trinh, quan ly khu céng céng
trong nha chung cw, khai thac cac dich vu Kiét. Dich vu vé sinh méi tru'b’ng quan ly cham soc
vuon hoa thédm cd, cong vién cay xanh, cay xanh duwdng phé:; san xuét va cung ung cay giéng,
cay canh. Quan Iy khai thac dich vu thé thao: tennis, cau l6ng, bong ban, bida, bé boi. Khai thac
cac dich vu dé thi: san bai db xe, trong gitr xe 6 t6, xe may.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng clia Cong ty dwgc thuc hién trong thei gian khong
qua 12 thang.

Ban thuyét minh Béo c&o tai chinh la mét bd phan khong tach réi clia Bao cao tai chinh 12



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD4
S6 662 Ba Triéu, phwéng Dién Bién, thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B 09- DN
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

Cau triic doanh nghiép:

Try s& chinh clia Céng ty tai S 662 Ba Triéu, phudng Dién Bién, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh
Héa.

Ngoai ra, Cong ty con ¢cé cac don vj phy thudc va chi nhanh nhw sau:
- Céc xi nghiép xay I&p: Xi nghiép xay |&p sb 1: Xi nghiép xay 13p s6 2;
- Chinhanh Dich vu d6 thj Céng ty cd phan Pau tw va Xay dwng HUDA4, dia chi: Kiot s6 10 nha CT3
chung cw TNT Phu Son, phwéng Phd Son, thanh phd Thanh Hoéa.
S6 lwong lao déng clia cong ty tai ngay 31/12/2022 |a: 52 nguoi
2. COSOLAPBAO CAO TAI CHINH
Chuén mwe ké toan va ché do ké toan

Céng ty ap dung cac chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép dwoc ban
hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B6 Tai chinh, Théng tw sbé
75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai
chinh stra ddi, b sung mét sb diéu Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 hwéng dan
ché d6 ké toan doanh nghiép.

3.  NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN
N&m tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 ndm duong lich.
Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a déng Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

4.1. UWéc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh clia Céng ty tuén th( theo cac Chuén muyc ké toan Viét
Nam, ché d6 ké toan doanh ngh|ep Viét Nam, yeu cau Ban Giam déc phai cé nhirng wéc tinh
va gia dinh anh ero’ng dén so liéu bao cao vé cong ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cobng no' va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhw cac sb liéu bao cao vé
doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qué hoat dong kinh doanh thyc té co thé
khac véi cac wace tinh, gia dinh dat ra.

4.2. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mat tai quy, cac khodn tién gtri khong ky han, cac khoan dau tw ngén
han c6 thoi gian dao han khong qua 3 thang ke tir ngay mua, c6 tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyen doi dé dang thanh cac Iwgng tien xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

4.3. No phai thu
Cac khodn phai thu trinh bay trong Bao céo tai chinh theo gia tri ghi sé phai thu tir khach hang
clia Cong ty va cac khodn phai thu khac cong véi dw phong no phai thu kho ddi. Tai thei diém
bao cao, néu:
- Khoan phai thu c6 th&i gian thu hdi hoc thanh toan dwdi 1 nam (hodc trong mét chu ky san

xuat kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san ngan han;
- Khodn phai thu c6 thoi gian thu héi ho&c thanh toan trén 1 n&m (hodc nhiéu hon mét chu ky
san xuat kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han;

Dw phong no phai thu kho doi thé hién phén gia trj dw kién bj ton that do cac khoén phai thu
khéng dwoc khach hang thanh todn phat sinh dbi véi sé dw cac khodn phai thu vao ngay két
thic ndm tai chinh.

4.4. Hang tén kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan la gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thwe hién duoc
clia hang tén kho.

Béan thuyét minh B&o cao tai chinh 1a mét bd phan khong tach rdi clia Bao céo tai chinh 13



CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG HUD4
Sé 662 Ba Triéu, phwdng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B 09- DN
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

4.5.

4.6.

Gia géc hang ton kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan trwc tiép khac
phat sinh @& cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai sén sang st dung.

Gia tri thudn cé thé thuc hién dwoc clia hang ton kho dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh triv
di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thu dwoc hang ton kho.

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang ton kho véi gia tri
dwoc xac dinh theo nhw sau:

- Hang tdn kho dbéi véi hoat déng xay lap Phwong phéap dich danh
va kinh doanh béat déng san:

- Hang tén kho dbi v&i hoat déng san xuét Phweong phap nhap trwée xuat trude
vat lieu xay dwng:

Dw phong giam gia hang tdn kho dwoc trich lap cho cac vat tuw, hang hoa tdn kho cé gia géc I&n
hon gia tri thuadn co thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Chudn myc ké toan Viét Nam sob 02
“Hang tén kho”; Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 hwéng dén ché do ké toan doanh
nghiép.

Tai san ¢ dinh va khiu hao tai san ¢b dinh
Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luj ké.

Nguyén gia tai san cbé dinh hitu hinh bao gém gié@ mua va nhttng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc duwa tai san vao trang thai sén sang sl dung. Nguyen gi4 tai san cb dinh hiru hinh do
tw lam, tw xay dwng bao gbm chi phi xay dwng chi phi san xuét thue té phat smh cong chi phi
I3p d3t va chay thte. Cac chi phi nang cép tai sén cb dinh hiru hinh dwoc vén héa, ghi téng
nguyén gia tai san cb dinh; cac chi phi bdo trl, sira chira dwoc tinh vao két qua hoat dong kinh
doanh trong n&m. Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao
mon Ity ké dwoc xba sb va bat ky cac khodn 18 16 nao phat sinh do thanh Iy tai sén ¢b dinh hiru
hinh déu dwoc hach toan vao két qué hoat déng kinh doanh.

Khau hao TSCP hitu hinh dwoc tinh theo phuong phép duwdng thang, &p dung cho tat ca cac
tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong subt théi gian wéce tinh sk dung
va phl hep véi hwéng dan cla phap luat.

Thei gian trich khAu hao tai san ¢ dinh hiru hinh clia céng ty nhw sau:

S6 ndm
Nha cira, vat kién trac 05 - 55
Phwong tién van tai 03-08
May maoc thiét bj 05 - 06
Thiét bj dung cu quan ly 03-05

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khodn dau tw tai chinh dwoc ké toan theo phuwong phap gia gbe. Céng ty chi hach toan vao
thu nhap trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh khoan dwoc chia tir loi nhuan thuan luj ké
clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng ty nhan dwoc ngoai loi
nhuan duwoc chia dwoc coi la phan thu hdi cac khodn dau tw va dwoc ghi nhan |a khoan giam triy
gia géc khodn dau tuw.

Cac khodn dau tw tai chinh tai thoi diém bao céo, néu:

(i) Co6 thei han thu hoi vc‘qn dwdi 1 (m6t) ndm hodc trong 1 (mét) chu ky kinh doanh dwoc
phan loai la tai san ngan han;

(i) COo thei han thu hoi vén trén 1 (m6t) ndm hodc trén 1 (mét) chu ky kinh doanh dwoc phan
loai 1a tai san dai han (cac khoan dau tw tai chinh dai han).

Ban thuyét minh B&o c4o tai chinh 1a mét bo phan khong tach roi clia Bao cao tai chinh 14



CONG TY CO PHAN BDAU TU VA XAY DYNG HUD4
S6 662 Ba Triéu, phwdng Dién Bién, thanh phb Thanh Hoa, tinh Thanh Ho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B 09- DN
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

4.7.

4.8.

4.9.

410,

4.11,

Cac khoan dau tw nam giiv dén ngay dao han:

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbm cac khoan dau tw ma Céng ty co y dinh
va kha nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitv dén ngay dao han bao gbm: cac
khoan tién g&i ngan hang cé ky han.

Cac khoan dau tw ndm git» dén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xac
dinh gia trj ban d&u theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.
Thu nhap I4i tir cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén
Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dw thu. L&i duwoc hudng truedc khi Cong ty
nam gitr dwoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thei diém mua.

Céac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia géc trir di dw phong phai
thu kho doi.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra treéc bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat
ddng san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké toan.

Chi phi tra trwée: dwee ghi nhan theo glé gbc va dwoc phan loai theo ngén han va dai han trén
Bang can dbi ké toan cén clr vao thoi gian tra trude clia tirng hop déng.

No phai tra

Céac khoan phai tra trinh bay trong Bao c&o tai chinh theo gia trj ghi s6 phai tra tir khach hang
clia Cong ty va céc khoan phai tra khac va dwoc chi tiét cho tirng dbi twgng phai tra. Tai thoi
diém bao céo, néu:

- Khoan phai tré co théi han thanh toan dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwgc phan loai Ia ngan han;

- Khoan phai tra co thei han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky sén xuét kinh
doanh) dwgc phan loai 12 dai han;

Ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, triv chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dung hodc san xuat tai san d& dang dwoc tinh
vao gia tri clia tai san d6 (dwoc vén hoa) khi cé dd céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké
toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang duoc
tinh vao gia trj cla tai san do (dugc von hoa).

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gbm gia tri cac khoan chi phi d& dwoc tinh vao chi phi hoat déng kinh
doanh trong nam tai chinh, nhung chwa dugce thue chivao thO’I diém két thic ndm tai chinh. Khi

cac chi phi do phét sinh thwe t&, néu co chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bo
sung hodc ghi giam chi phi twong tng véi phan chénh léch.

Vén chil s& hivu

Nguyén téc ghi nhan von gop clia chl s& hiru:

- V6n dau tw ctia chi s& hitu dwoc ghi nhan theo s6 von thuwe gop clia chi s& hiku.

Théng'du’ vén cd phan dwoc ghi nhan theo sé chénh léch I&n hon/ hodc nhd hon gitra gia thuc
t& phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phat hanh ¢ phiéu Ian dau, phat hanh b sung hosc tai
phat hanh cb phiéu quy.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh |a mdt by phan khéng tach roi clia Bao céo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DYNG HUDA4
S0 662 Ba Triéu, phwéng Dién Bién, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B 09- DN
Cho nam tai chinh két thdc vao ngay 31/12/2022

4.12,

4.13.

4.14,

4.15.

4.16.

Cd tirc phai tra cho cac ¢b déng duoc ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Can déi ké toan
clia Cong ty sau khi ¢6 théng bao chia ¢b tic clia Hoéi déng Quan tri Cong ty.
Nguyén tac ghi nhan Igi nhuan chua phan phdi: Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi Ia sé loii

nhuan tir cac hoat déng clia doanh nghiép sau khi trir (-) cac khodn diéu chinh do ap dung hoi
t6 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t sai sot trong yeu clia cac nam trude.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoe xac dinh mét cach dang tin cay va Coéng ty

€6 kha nang thu dworc lgi ich kinh té tor giao dich nay.

(i) Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi phan 1&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s&
htru hang héa d& dwoc chuyén giao cho ngwdi mua va hang hoa da dwoc giao cho ngudi
mua va dwoce chap nhan cia khach hang.

(i) Doanh thu cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi phan I6n rdi ro va loi ich d& dwoc chuyén
giao cho khach hang, dich vu @4 dworc cung cap va dwoc khach hang chap nhan.

(iii) - Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh ter 14 tidn g, 1ai tién cho vay, Iai
chénh léch ty gia, va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. Lai tién g, Iai tién’ vay
duwgc xac dinh trén co s& ddn tich, duwgc xac dinh trén s dw cac khoan tién glvi va Iai suat ap
dung.

(iv) Lai tlr cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty co quyén nhan khoan i,

(v) Thu nhap khac la khoan thu duoc tir cac hoat dong khac ngoai cac hoat ddng da néu trén.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban phan anh gia tri vén ciia san pham, hang héa, dich vy, bat dong san dau tw,
hang hoa bat dong san, gia thanh san pham ciia san pham xay I&p ban ra trong n&m, dam bao
nguyén tac phii hop véi doanh thu ghi nhan trong nam.

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: chi phi I3 vay. Chi phi di vay bao gom cac khoan I4i tién vay, cac
khoan chi phi khac phat sinh lién quan t&i qua trinh lam tha tuc vay dwoc ghi nhan vao chi phi
hoat dong tai chinh trong ndm tree trwdng hop cac khoan chi phi di vay dé duoc tinh vao (von
héa) gia tri tai san do c6 lién quan truc tiép dén viec diu tw xay dwng, mua sém tai san hosc
s8N xuat c&c tai san d& dang khi c6 dd diéu kién vén héa theo quy dinh tai chuan myc chi phi di
vay.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thye té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang
hoa, cung cép dich vy, bao gém cac chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham, quang cao san
ph&m, hoa héng ban hang, chi phi bao hanh san pha&m, hang héa (trir hoat dong xay 13p), chi
phi van chuyén.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac khoan chi phi quan ly chung ctia Céng ty, gdm cac chi
phi vé tién lwong clia bo phan quan ly doanh nghiép, bao hiém x& hoi, bao hiém y té, kinh phi
céng doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan Iy doanh nghiép, chi phi vat liéu van phong,
cong cu lao déng, khau hao tai san cb dinh ding cho quan ly doanh nghiép, tién thue gat, thué
mén bai, khoan dw phong phai thu kho doi, dich VU mua ngoai va chi phi béng tién khac.

Thué
Thué Gia tr gia ting (GTGT):

Cong ty ap dung mure thué suét thué GTGT 12 5% dbi véi cac san pham bét déng san 1a Nha &
xa héi theo Théng tw 219/TT-BTC ngay 31/12/2013 clia BO trwdng Bo tai chinh. Ap dung mtrc
thué suat thué thué GTGT la 8% va 10% dbéi v&i cac hoat déng khac.

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh Ia mét bo phan khéng tach réi clia Bao cdo tai chinh 16



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAy DWNG HUD4
S0 662 Ba Triéu, phuong Dién Bién, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Ho3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B 09- DN
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

417,

4.18.

4.19.

4.20,

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Chi phi ;hué thu nhéap doanh nghiép hién hanh dwge xac dinh trén co sé thu nhap chiu thué va
thué suét thué TNDN trong n&m hién hanh.

Céng ty ap dwng hai mirc thué suit thué TNDN trong nam tai chinh: ap dung mic thué suéat
thué TNDN 10% dbi véi cac san phdm bat dong san Ia Nha & x& hoi theo Thong tw sb
78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cia Bo tredng Bo tai chinh. Ap dung murc thué sudt thué
TNDN [a 20% dbi v&i cac hoat déng khac

Cac loai thué khac: theo quy dinh hién hanh cta phap luat Viét Nam.

Lai co' ban trén c6 phiéu va Lii suy giam trén cé phiéu

L&i co ban trén 6 phiéu dbi véi cac ¢d phiéu phd thong duwgc tinh bang céch chia lgi nhuan
hodc 16 thudc v& cb déng sé hiru cd phiéu phé théng voi sé Iwgng binh quan gia quyén cb
phiéu phd théng Iwu hanh trong nam.

L&i suy giam trén c6 phiéu duwoc xac dinh bing viae didu chinh lgi nhuan hoac 16 thudc vé cd
dong s& hiru b phiéu phd thong va sé lwong binh quan gia quyén c phiéu phé thong dang luu
hanh do anh huéng cia cac ¢b phiéu phd thong co tiém nang suy gidm bao gém trai phiéu
chuyén a6i va quyén chon cé phiéu.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban du

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dworc ghi nhan theo gia géc cong
cac chi phi giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viec mua sdm tai san tai chinh @b. Tai san tai
chinh clia Céng ty bao gém tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang,
phai thu khac, céac khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cdng no tai chinh dworc ghi nhan theo gia gbc
cong cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viec phat hanh cong no tai chinh d6. Cong
ne tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi
phi phai tré, cac khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

banh gia lai sau Ian ghi nhan ban diu
Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Bu trir cac cdng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwore bu trir v&i nhau va trinh bay gia tri thuan
trén Bang can déi ké toan khi va chi khi Céng ty:

* Co quyén hop phap dé bu triy gié tri da dwoc ghi nhan;

* Co dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhéan tai san va thanh toan no phai tra clng
mot thoi diém.
Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lien quan va cac giao dich gitra doanh nghiép v&i cac
bén lién quan dwoc thue hién theo Chuan muc Ké toan Vidt Nam sé 26 “Théng tin vé cac bén
lién quan” dwgc ban hanh va cong bé theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12
nam 2003 ctia Bo trwdng B& Tai chinh va Thong tw 161/2007/TT-BTC “Hwéng dan thye hién
mudi sau (16) Chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay
31/12/2001, Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sb
234/2003/QQD-BTC ngay 30/12/2003 cia Bo trvdng Bo Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007.
Cu thé:

Cac bén lién quan dwoc coi 12 lién quan ndu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh
hwéng dang ké déi voi bén kia trong viec ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.
Cac trwéng hep dwoc coi la bén lign quan: Cac doanh nghiép — ké ca céng ty me, cong ty con,

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh I3 mot bd phan khéng tach réi clia Bao cao tai chinh 17



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAy DWNG HUD4
Sé 662 Ba Triéu, phwéng Bién Bién, thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B 09- DN
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2022

cong ty lién két — cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, c6 quyén
kiém soat Céng ty hodc chiu s kiém soat ctia Cong ty, hodc ciing chung kiém soat voi Cong
ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hosc gian tiép nam quyén biéu quyét clia Cong

ty ma c6 anh hudng dang ké ddi véi Cong ty, nhitng chire trach quan ly chl chét nhw Téng
giam dbc, vién chire cla Cong ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cla cac ca nhan
hodc cac bén lién két nay hogc nhirng cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dwoc goi la
bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé chia ting bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc chu y
chir khéng phai la hinh thiee phap Iy.

Giao dich voi cac bén lién quan trong ndm dwoc trinh bay & thuyét minh sé 8.5.

Ban thuyét minh Bo co tai chinh Ia mot bd phan khéng tach réi clia Bao cao tai chinh 18



CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD4
Sé 662, dwerng Ba Trigu, phwong Dién Bién, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

Mau s6 B 09 - DN
Pon vi tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

31/12/2022 01/01/2022

5.1 . TIEN VA TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién gi¥i ngan hang
Cac khoan twong dwong tién

2.232.564.590
1.640.973.724

1.014.077.334
43.142.017.564
66.176.379.572

cong 3.873.538.314  110.332.474.470
5.2 . PHAI THU CUA KHACH HANG 31/12/2022 01/01/2022
a) Phai thu khach hang ngén han 41.721.307.970 72.524.245.468

«@
w

Tdng Céng ty DAu tw Phat trién Nha va D6 thi

Céc khoan phai thu khach hang khac

b) Phai thu khach hang dai han

Cong

¢) Phéi thu ctia khach hang la cac bén lién quan
Téng Cong ty DAu tw Phét trién Nha va Po thi

. TRA TRU'G'C CHO NGU'O'I BAN

a) Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty Cb phan Dich vy Thwong mai va Pht trién Xay dwng
Minh Blrc

Céng ty TNHH Téay Thanh

Phong TCKH - UBND Thi x& Bim Son

Céc khodn tra triéc cho ngwdi ban ngén han khac

b) Tra trwérc cho ngwei ban dai han

Coéng

¢) Tra trwwe'e cho ngwdi ban la cac bén lién quan

4.440.930.811
37.280.377.159

4.987.321.749
67.536.923.719

41.721.307.970

72.524.245.468

4.440.930.811

31/12/2022

4.987.321.749

01/01/2022

4.661.008.585
58.551.000

1.174.127.000
3.428.330.585

6.396.751.945
58.551.000

860.097.000

5.478.103.945

4.661.008.585

6.396.751.945

5.4 . PHAI THU KHAC 31/12/2022 01/01/2022
Gia trf Dy phong Gia tri Dw phéng

a) Ngén han 124.184.230.196 - 25.382.207.280 -
- Tam (g 25.603.214.476 - 24.824.877.343 -
- Phai tra, phai ndp khac 139.514.000 - - - 5
- Phai thu khac 98.441.501.720 - 557.329.937 - LCONG
+Tién str dung dat nép ot NHIEM,
theo quyédt dinh so PKi
1171/QP-TTTH  ngay 98.255.709.869 - - - VIET N
27/05/2022 cia thanh S
tra tinh Thanh Hoa il
+Céc khodn khéc 185.791.851 - 557.329.937 -
b) Dai han - - - -
Céng 124.184.230.196 - 25.382.207.280 -

c¢) Phai thu khac la cac bén lién quan

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh 1a mét bo phéan khong tach réi clia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG HUD4
S6 662, dwong Ba Triéu, phwdng Dién Bién, thanh phd Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa

M4u sé B 09 - DN
Don vi tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.7 . HANG TON KHO

3111212022 01/01/2022
Gia goc Dw phong Gia géc Dw phong
Nguyén vat liéu 215.436.196 - 392.065.835 -
Céng cu dung cu 86.000.000 - - -

Chi phi SXKD dé& dang
Thanh pham nhap kho
Thanh pham BDS

317.5657.823.098

184.963.479.648

448.618.798.512
148.391.300
65.118.411.668

Cong 502.822.738.942 - 514.277.667.315 -
5.8 . CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN 31/12/2022 01/01/2022

Céng cu dung cu xuat ding 639.310.753 928.797.703

Cong 639.310.753 928.797.703
5.9 . PHAI TRA NGU'OI BAN 31/12/2022 01/01/2022

Gid tri So cé Ifha nang Gié tri S0 co Ifha nang
tra ng tra ny

a) Phai tra ngw&i ban

i han 57.604.847.617 57.604.847.617 77.913.799.851 77.913.799.851

Céng t).f Cé phan Xay

dwng HUD401 - - 3.332.963.923 3.332.963.923

Céng ty Cé phan Mbi

trwdng va Céng trinh D6 693.057.077 693.057.077 771.146.937 771.146.937

thi Thanh Hoa

Céng ty TNHH Xay dwng

va TM Téng hop Quang 1.622.802.230 1.622.802.230 3.358.013.367 3.358.013.367

Tuén

Cong ty TNHH Dau tw va
Phat trién Lam Linh
cong ty TNHH XD
Thuwong mai va Van tai
Song Hoa Phat

Cong ty C& phan
Thwong mai Dich wu
MBM Group

Céng ty Cé phan Xay
dwng HUD101 (S6ng Do)

Céng ty C6 phan Tw van
Xay duwng Ha tang va
Phat trién dién luc Ha Noi
Phai trd cho cac dbi
twong khac

Cong

1.931.518.712

6.337.973.900

2.912.883.000

44.106.612.698

1.931.518.712

6.337.973.900

2.912.883.000

44.106.612.698

10.387.946.000

3.794.217.102

572.210.958

3.060.3985.700

2.373.077.000

50.273.828.864

10.387.946.000

3.794.217.102

572.210.958

3.050.395.700

2.373.077.000

50.273.828.864

57.604.847.617

57.604.847.617

77.913.799.851

77.913.799.851

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh |a mét bd phan khéng tach rei clia Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG HUD4

S6 662, dwéng Ba Triéu, phweong Dién Bién, thanh phd Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

b) Phai tra ngwéi ban la cac bén lién quan

Cdng ty C6 phan Tw van
Dau tw va Xay dung
HUD CIC

Céng ty C6 phan Dau tw
Phat trién nha va D6 thi
HUDSE

Cong

NGU'OI MUA TRA TIEN
TRUOC

5.10 .

a) Ngwei mua tra tién
trweéc ngén han

Téng cong ty Dau tw
Phat trién Nha va D6 thi
Déi twong khac

b) Ngw&i mua tra tién
trwérc dai han

Cong

129.209.600

1.599.776.100

129.209.600

1.5699.776.100

129.209.600

5.246.036.000

Mau sé B 09 - DN
Bon vj tinh: VND

129.209.600

5.246.036.000

1.728.985.700 1.728.985.700 5.375.245.600 5.375.245.600
31/12/2022 01/01/2022
A = A > =
Gia tri S0 cé kha nang Gi tri S6 co kha nang

tra no

trd no

16.119.958.486

3.333.462.511

12.786.495.975

16.119.958.486

3.333.462.511

12.786.495.975

9.189.763.142

3.677.541.167

5.612.221.975

9.189.763.142

3.577.541.167

5.612.221.975

16.119.958.486

16.119.958.486

9.189.763.142

9.189.763.142

c) Ngwei mua tra tién trwéc 1a cac bén lién quan

Téng cong ty Dau tw
Phat trién Nha va Dé thi

3.333.462.511

3.333.462.511

5.11 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NuéC

a) Phai nop

- Thué GTGT

- Thué TNDN

- Thué TNCN

- C4c loai thué khac

b) Phai thu
- Thué GTGT

Quyét toan thué clia Cong ty sé& chju sw kiém tra clia co' quan thué

Sé phai nép

3.577.541.167

Sé da nép trong

3.577.541.167

01/01/2022 . < 31112/2022
trong nam nam
24.054.863.576  12.990.874.647  35.483.653.708 1.562.084.515
14.492.508.028  5.609.269.980  20.101.868.008 s
9.167.620.360  5.508.628.416  13.695.387.750 980.861.026
258.003.920  1.519.763.000 1.196.543.431 581.223.489
136.641.268 353.213.251 489.854.519 -
01/01/2022 S phai thu S0 da thu 31/12/2022
tronq nam tronq nam

2.605.213.158
2.605.213.158

2.605.213.158
2.605.213.158

. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé

thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gii thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc
trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh clia co’ quan thué.

5.12

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Trich trwéc chi phi tam tinh gia von thanh pham BDS d4 ban
+ D 4n Khu dén cw Trung Son

+ Dw &n Nguyén Pirc Cénh

+ D an Khu dé thi moi Séng Bo

+ Dy &n nha & cén bo chién sy Thanh Héa

- Céac khoan trich trwéc khac

Coéng

31/12/2022 01/01/2022
33.073.616.800 13.806.296.962
229.564.068 229.564.068
40.295.636 40.295.636
24.521.713.391 13.536.437.258
8.282.043.705 -
29.255.642 193.757.940

33.102.872.442

14.000.054.902

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh 1& mot bd phan khéng tach réi clia Béo co tai chinh
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD4

S6 662, duwdng Ba Triéu, phwdng Bién Bién, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Héa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.13 . PHAI TRA KHAC

Mau

s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: VND

a) Ngén han

Kinh phi cong doan

B&o hiém x& hoi

Bao hiém y té

Bao hiém that nghiép

Phai tra, phai ndp khac

- C6 tirc phai tra

- Phéi trd Céng ty CP Phén I4n Van Dién theo Ban &an sd
03/2022/KDTM-ST ngay 05/09/2022
- Khac

Tam &ng

b) Dai han

31/12/2022 01/01/2022
29.411.628.227 6.870.622.226
109.196.304 17.414.510
274.175.441 -
21.071.327 -
2.351.192 -
22.412.607.943 1.600.395.196
7.650.000.000 201.471.138

10.781.854.842

3.980.753.101
6.592.226.020

1.398.924.058
5.252.812.520

Coéng

29.411.628.227

6.870.622.226

c¢) Phai tra khac la cac bén lién quan

Téng cong ty Dau tw phat trién nha va db thi 7.650.000.000 201.471.138
Ong Lé Quang Hiép 280.861.800 -
Ong Nguyén Viét Hung 224.689.250 -
Ong Hoang Binh Théng 140.430.900 -
Ong Lé D& Thang 61.788.950 -
Ong Nguy&n V&n Huyén 56.172.550 -
Ong Hoang Quéc Dat 84.259.300 -
Ba Nguyén Thi Nhan 272.436.250 -
Ba Nguy&n Thi Thanh Thuy 140.430.900 -
Céng 8.911.069.900 201.471.138
5.14. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH
31/12/2022 01/01/2022
Gia gbc Gi4 tri ghi s6 Gi4 gbéc Gia trj ghi sb

Péu tw ndm giir dén ngay dao han

Ngén han 262.600.000 262.600.000 - -
Ngan hang TMCP Dau

tw va Phét trién Viét Nam 262.600.000 262.600.000 - .

- CN Thanh Héa (*)

(*) Hop ddng tién glvi c6 ky han sb 01/2022/289345/HDTG ky ngay 04/04/2022 gitra Ngan hang TMCP Dau
tw va Phat trién Viét Nam va Céng ty C6 phan DAu tw va Xay dwng HUD4. Sé tién gli: 262.600.000

VND.L3i suét tién giri: 4,8%/n&m. Thei han gl tién: 12 thang.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1&a mét b phan khéng tach ré&i cia Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG HUD4
S6 662, dwong Ba Triéu, phwong Dién Bién, thanh phé Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B 09 - DN
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 Bon vj tinh: VND

5.15 . VAY VA NQ' THUE TAI CHINH (tiép theo)
(1) Lakhoén vay Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Héa theo cac hop ddng:

- Hop déng han mirc sbé 01/2022/289345/HDTD ky ngay 30/9/2022 tai Ngan hang TMCP DPau tw va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Hoa
Muc dich vay: B& sung vén phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ciia céng ty;
Han mdrc tin dung: 20.000.000.000 VND
Th&i han vay: 12 thang;
Lai suat vay: Lai suat dwec xac dinh trong titng Hop déng tin dung cu thé theo ché db 13i suét clia ngan
hang trong tirng thoi ky;
Hinh thirc d@m bédo: Tai san + Tin chap.

(2) Lakhoén vay Ngan hang TMCP ©6ng Nam A - Chi nhanh Thanh Héa

Hop ddng tin dung tirng 1&n s6 2109800297/HBTDTL ky ngay 15/04/2021; Phu luc Hop déng tin dung tirng
- lan sb 2109800297/HDTDTL/PLO2 ky ngay 30/7/2021; Phu luc Hop ddng tin dung tirng 1&n sé

2109800297/HDTDTL/PLO3 ky ngay 03/8/2021

Muc dich vay: B6 sung von thirc hién dw an Khu db thi sinh thai doc 2 b Séng Bo, thanh phd Sam Son,

tinh Thanh Hoéa.

Han mtrc vay; 80.000.000.000 VND

Thoi han vay: Tinh tir ngay tiép theo Ngay gidi ngan 1a ngay 26/01/2022 va ngay két thiic 26/01/2023;

Lai suat cho vay: 9,4%/nam

L&i suat wu dai ap dung cho Khoan vay (%/ndm): 8,35%/ndm (dwoc xac dinh bang 5,2%/nam + 18i suét bd
sung 3,125%).
Tai san dadm bao: Quyén str dung dat clia Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng HUD4 d6i véi thiva dat
theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& htru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CV
881495, s6 vao sb cAp GCN: CT 11873 do S& tai nguyén va méi trweng tinh Thanh Héa cép ngay
10/08/2020 cho Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng HUD4.
3 La khoan vay theo hgp déng tin dung s6 1401-LAV-202000464 ky ngay 29 thang 05 nam 2020 tai Ngén
) hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi I
Muc dich vay: B& sung vén thi cong xay dwng dw 4n Nha & xa hoi cho can bd chién s§ Cong an tinh Thanh
Héa tai Phweng An Hoach, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa;
Sé tién cho vay: 75.000.000.000 VND
L&i suat vay: 10,5% ap dung véi dw no gbe trong han. Lai suét cho vay sé dwoc diéu chinh phit hop voi
chinh s&ch I3 suat clia Agribank trong tirng thi ky, dwoc quy dinh cu thé theo tirng gidy nhan no;
L&i suét vay: Lai suét linh hoat quy dinh tai tirng van ban nhan no;
Thoi han vay: 48 thang ké tir ngay ky hop ddng tin dung;
Tai san dam bao: la toan bé dw an Nha & xa héi cho can b chién s§ Céng an tinh Thanh Hoa tai Phuong
An Hoach, thanh phé Thanh Héa, bao gdm toan b tai sén (tai san da hién hiru va tai san hinh thanh trong
twong lai) 1a quyén st dung dat va tai san gan lidn trén dét cla dw an.
Hop dbéng tin dung sd 03/2021/289345/HDTD ky ngay 27/10/2021 tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat
(4) trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Héa; va vaén ban sita dbi bd sung Hop déng tin dung sé
01/2023/289345/SPBSHDTD ngay 13/01/2023:
Muc dich vay: Thanh toan céc chi phi thuc hién dau tw Dw an Phat trién nha & 16 2, 16 3 thudc guy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 phwong Quang Hung thanh phd Thanh Hoéa

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh Ia mét bd phan khéng tach rei clia Bao céo tai chinh 27




CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DU'NG HUD4
S6 662, dweong Ba Triéu, phuweng Bién Bién, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau s6 B 09 - DN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 Pon vi tinh: VND

Han mtrc tin dung: 40.000.000.000 VND

Théi han vay: tdi da 24 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién.

L&i suat vay: 10%/nam, ap dung ké tir ngay ky hop dong dén 31/12/2021, sau d6 didu chinh 6 thang/lan
vao ngay 01/01 va 01/7 theo théng bao ctia Ngan hang tai thoi didm didu chinh.

Tai san dam bao: Quyén st dung d4t, Quyén va loi ich phat sinh tlr dy an phat trién nha & 16 2 va 16 3
thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phwéng Quang Hung, thanh phé Thanh Héa (Bao gm tai san hinh
thanh tr vén vay, vén chil s& hiku va cac ngudn vén khac)

(5) La khoan vay tai Ngan hang TMCP Tién Phong theo HP sau :

Hop ddng cho vay s6 900/2020/HDTD/THA/01 ky ngay 23 thang 10 ndm 2020 tai Ngan hang TMCP Tién
Phong - Chi nhanh Thanh Hoéa;

Muc dich vay: Cho vay thanh toan va/hoédc phat hanh bao Ianh thanh toan céc chi phi dau tw Phan ky 4 -
Dw &n khu d6 thi sinh thai doc hai b& s6ng Do, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa bao gbm:

- Thanh toén chi phi tién sir dung dat theo théng bao nép thué cho Co' quan nha nwéc.

- Thanh toan chi phi thi cong xay dwng ha tng kj thuat, chi phi thiét bj.

- Thanh toan céc chi phi tw van va chi phi hep Iy khéc téi da khong vuot qua 3% D an tdng mirc dau tw
Phan ky 4 - Dw &n khu d6 thj sinh thai doc hai b Séng Do, thanh phé S&m Son, tinh Thanh Hoa.

S6 tién vay: 200.000.000.000 VND

Lai suét vay: Li suét linh hoat quy dinh tai tirng van ban nhan no;

Thai gian vay: 60 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién;

Hinh thirc da@m bao: Tai sédn dam bao dweoe quy dinh tai hop ddng thé chap s6 900/2020/HDBD/THA/01 va

hop dbng thé chap sé 900/2020/HDBD/THA/02 ky ngay 23 thang 10 n3m 2020 bao gdm toan bd Igi thé

thwong mai, quyén khai thac va cac loi ich phat sinh clia Phan ky 4 — Dw an khu dbd thi sinh thai doc b

S6ng Bo, thanh phé Sam Son, tinh Thanh Héa c4c nguén thu, thu nhap, loi ich, gia tri ting thém tir quyén

khai thac, quan Iy, str dung,... Dy &n va thiva dat; toan bd ngudn thu cling cac quyén lgi phat sinh tir hosic

lién quan dén D an va Thiva Gat; tAt c& cac tai san vé hinh; httu hinh gén lién véi Dy an va Thiva g4t bao

gom tai san hién tai va hinh thanh trong twong lai.

La cac hop dong vay ca nhan la can b chi chét Cong ty Cé phan Dau tw va Xay dwng Hud4 va cac ca
(6) nhan khac trong theo Nghj quyét 26/NQ-HPQT ngay 02/06/2022; Nghj quyét 34A/NQ-HPQT ngay

25/M11/2022;

Muc dich vay vén: Thure hién dau tw cée dy an Khu @6 thj sinh thai doc hai ber song Bo, dw an Khu B - Khu

c6ng nghiép Bim Son, dy an Phat trién nha & 16 2 16 3 phwéng Quang Hwng, dy an Nha & Can bo chién si

cong an tinh Thanh Hoa va cac céng viéc khac trong hoat dong s&n xuét kinh doanh ctia cong ty.

Han mtrc vay vén: ti da 150 ty déng

Lai suét vay: 10,55%/né&m, ké tir ngay 01/12/2022 didu chinh lai sut vay 14,05%/nam va dwoc didu chinh
linh hoat theo théng b&o clia Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Thanh Hoa subt thdi gian thue hién
hop ddng.

Thoi gian vay: 06 thang va 12 thang va dworc gia han theo théa thuan gitka 2 bén

Hinh thikc dam bao: Tin chap

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh 1a moét bd phan khong tach réi clia Bao cao tai chinh 28
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG HUD4
S6 662, dwdng Ba Triéu, phuong Pién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAau sé B 09 - DN

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.16 . VON CHU SO H(YU (tiép theo)

6.1

6.2

b) Chi tiét vén gop ciia chii s& hivu

\Von gép ctia Céng ty me (Téng Céng ty Pau

tw Phat trién Nha va D6 thj)
Céc cb dong khac

Coéng

c) Céc giao dich vé vén v&i cac chii sé hivu va phan phéi cd

Ty 1& vén goép (%)

31/12/2022

Bon vj tinh: VND

01/01/2022

76.500.000.000

73.500.000.000

76.500.000.000

73.500.000.000

150.000.000.000

150.000.000.000

tiec, chia Igi nhuan hint nay Rihirace
Vén dau tw cla chi s& hiru

- Vén g6p ddu nam 150.000.000.000  150.000.000.000
- V6n gop cudi ndm 150.000.000.000  150.000.000.000

Cb ttre, loi nhuan da chia

15.000.000.000

12.000.000.000

d) Cé phiéu 31/12/2022 01/01/2022

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching 15.000.000 15.000.000

- C8 phiéu phd thong 15.000.000 15.000.000

Sé lwong cd phiéu dwoc mua lai

S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 15.000.000 15.000.000

- Cb phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000

* Ménh gia ¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng 10.000 ddng
31/12/2022 01/01/2022

e) Cac quy cha doanh nghiép
- Quy dau tw phét trién

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

a) Doanh thu

- Doanh thu ban hang

- Doanh thu cung cép dich vu
Cdng

. GIA VON HANG BAN

Gia vén cuia hang da ban
- Gia vbn hang ban
Céng

11.428.942.621

Ndm nay

11.428.942.621

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Nam trwoc

262.277.440.839
261.433.184.213
844.256.626

450.333.264.307
449.739.715.455
593.548.852

262.277.440.839

450.333.264.307

Nam nay

Nam trwéc

172.562.376.901
172.562.376.901

372.177.844.155
372.177.844.155

172.562.376.901

372.177.844.155

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mét b phan khéng tach rovi clia Bao céo tai chinh
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CONG TY €O PHAN DAU TU’ VA XAY DUNG HUD4

S6 662, dwong Ba Triéu, phudng Bién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

M4u sé B 09 - DN
Bon vi tinh: VND

6.3 . DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH Nim nay N3m trwdc
- L&i tién guvi, cho vay 586.343.619 672.600.810
Céng 586.343.619 672.600.810

6.4 . CHI PHi TAI CHINH N&m nay Nim trwéc
- L4i tién vay 10.453.484.929 4.463.952.663
Cong 10.453.484.929 4.463.952.663

6.5 . THU NHAP KHAC N&m nay Nam trwée
L&i tir thanh Iy nhuong ban tai san 44.509.069 1.908.636.371
+ Thu khéc tir thanh Iy TSCB 112.418.154 2.600.000.001
+ Gid trj con lai, chi phi thanh ly 67.909.085 691.363.630
- C4c khodn khac 226.811.902 2.282.801.818
Cong 271.320.971 4.191.438.189

6.6 . CHI PHi KHAC N&m nay N&m trwéc
- Tién cham nép thué 5 3.000.000

- Chi phi tré cho cong ty Cé phan Phan lan nung chay Vin Dién
theo ban &n sb 03/2022/KDTM-ST ngay 05/09/2022

- Cac khoan khac

10.781.854.842

2.489.977.192

4.562.867.634

Cong

13.271.832.034

4.565.867.634

6.7 . CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam nay

Nam trwéc

a) Chi phi ban hang phat sinh trong ndm

Chi phi khac

b) Céc chi phi quén ly doanh nghiép phat sinh trong nam
Chi phi nhan vién

16.133.610.810
16.133.610.810
25.598.752.965

5.216.407.715

18.632.329.336
18.632.329.336
23.886.962.777
13.747.129.487

Chi phi nguyén vat liéu, bao bi, vat liéu quan ly 1.422.715.007 461.479.933
Chi phi dung cu, d& diing 1.945,357.966 1.430.406.836
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 239.087.387 529.586.114
Thué, phi, 1é phi 3.019.610.965 1.388.901.814
Chi phi dy phong - 526.503.381
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 13.755.573.925 5.802.955.212
c¢) Cac khodn ghi gidm chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
31
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DI'NG HUD4
S6 662, duwong Ba Triéu, phwéng Dién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

6.8 . CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

6.9 .

6.10 .

Chi phi nguyén ligu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Thué, phi, Ié phi

Chi phi bang tién khac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké toan trede thué
- Céc khoan diéu chinh tang lgi nhuan ké toan truéc thué
+ Chi phi khéng duwoc triv
+ Cac khoén diéu chinh tdng khéac

Téng thu nhap chju thué

Thu nhap chju thué BDS (Thué suét 10% va 20%)

Thu nhép hoat déng khéc (thué suét 20%)

Thué TNDN hién hanh

LAl CO BAN TREN cO PHIEU VA LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuan dé tinh 1ai trén cé phiéu

S6 ¢ phiéu binh quan Iwu hanh trong nam dé tinh 13i co’ ban trén

cd phiéu
Lai co ban trén cé phiéu
L&i suy giam trén cé phiéu

1. S6 tién di vay thwe thu trong nam
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwong

2. 86 tién da thwe tra gbc vay trong ndm
- Tién trd ng gbc vay theo khé wéc théng thudng

Nam nay

Mau sé B 09 - DN
Don vi tinh: VND

Nam trwée

25.253.649.273
14.786.814.004
239.087.387
198.367.573.742
12.174.110.965
41.957.881.635

43.184.249.390
34.752.661.484
340.198.954
205.073.075.592

44.055.253.094

292.779.117.006

327.405.438.514

Nam nay

Nam trwéc

25.115.047.790
2.428.094.289
2.428.094.289
27.543.142.079
26.384.983.378
1.158.158.701

32.111.449.667
2.719.135.212
2.719.135.212
34.830.584.879
59.098.905.304
(24.268.320.425)

5.508.628.416

11.807.486.770,32

Nam nay

Nam trwéoc

19.606.419.374

20.366.624.694

15.000.000 15.000.000
1.307,09 1.357,77
1.307,09 1.357,77

Nam nay

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

Nam trwéc

173.821.345.850

Nam nay

170.555.377.727

Nam trwéce

33.718.492.600

355.698.831.151

Hil
T

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh 1a mét bd phan khoéng tach r&i clia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG HUD4
S6 662, dwong Ba Triéu, phwong Dién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B 09 - DN
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 Don vi tinh: VND

8 . NHI'NG THONG TIN KHAC
8.1 . Nhitng sw kién quan trong phat sinh trong nim tai chinh

Ngay 05/09/2022, Toéa an nhan dan thi xa Bim Son da ra Ban an sé 03/2022/KDTM-ST vé viéc Tuyén bd
giao dich dan sy v6 hiéu va gidi quyét hau qua phap 1y, theo do hup dong 05/HBTE-HUD4 ngay
31/05/2013 vé hiéu, Céng ty CP Pau tw va xay dung HUD4 phai hoan tra sé tién da nhan cia Céng ty CP
Phan Lan nung chay Van Dién |a 66.500.514.560 VND ddng thei bbi thuérng thiét hai cho Cong ty CP Phén
Lan nung chay V&n Dién phan tién lai tlr ngay 31/12/2013 dén ngay 05/02/2018 la 10.781.854.842 dong va
chi phi san Iap 14 46.966.000 déng, Céng ty CP Phan Lan nung chay V&n Dién cling phai bdi thw ong/hd tro
tién thué dat thé véi gia tri 14 2.479.632.100 ddng. S6 tién trén co thé dwoc dbi trir sang hop dbéng thué dat
mai khi cac bén ky hop déng thué dat méi. Téi thdi didm phat hanh bao cao nay, hai bén dang trong qua
trinh tw nguyén thi hanh an va chwa théng nhét cac thl tuc lién quan téi viéc ban giao phan dién tich dat
néu trén.

Ngay 27/05/2022 Thanh tra tinh Thanh Héa ra quyét dinh s6 1171/QD-TTTH vé viéc thu hdi tién st dung
dét dwoc giao dot 1 - phan ky 1 tai dw an Khu dé thi sinh thai hai bén be séng Bo voi gla tri
98.255.709.869 dong, Céng ty C6 phan Pau tw va xay dwng HUD4 da thuc hién nép bd sung sb tién néu
trén vao tai khoan cho xtr ly ctia Thanh tra tinh Thanh Hoa.

Ngoai ra, trong nam, Ban Giam déc Coéng ty cho réng khéng cé s kién bat thueng nao xay ra trong nam
lam anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh trén Béo céo tai
chinh két thiic ngay 31/12/2022.

8.2 . Nhivng s kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khong c6 s kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh doi hoi phai dwoc diéu chinh, cong
b6 hay thuyét minh trén bao céo tai chinh nay.

8.3 . Bao cao bod phan

Codng ty khéng lap béo céo b phan vi khéng thda man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao céo bé phan theo
ITnh vire kinh doanh hay khu vuwc dia ly theo Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cla Bé Tai Chinh
vé viéc hudng dan thyc hién 06 chuén myc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay
15/02/2005 clia Bé trwdng Bé tai chinh.

8.4 . Cong cu tai chinh
Cong ty chiu céac rdi ro sau khi st dung cong cu tai chinh:
- Ri ro thj trwrérng
- Rai ro tin dung
- Rdi ro thanh khoan
Ban Giam ddc chiu trach nhiém chung déi véi viéc thiét lap va giam sat nguyén tac quan 1y rii ro tai chinh.
Ban Giam dbc thiét lap cac chinh sach nhdm phat hién va phan tich céc rli ro ma Céng ty phai chiu, thiét
[&p céac bién phép kiém soat rii ro va cac han muc rii ro thich hop, va giam sat cac rdi ro va viéc thwe hién
cac han murc rii ro. Hé théng va chinh sach quan ly rdi ro dwg'e xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhirng
thay ddi clia cac diéu kién thi trwerng va hoat déng clia Céng ty.

Ban Giam doc xem xét va théng nhét &p dung céc chinh sach quan ly cho nhirng rti ro néi trén nhw sau:

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh |a mot bo phan khéng tach rovi ciia Bao céo tai chinh 33
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CONG TY O PHAN DAU TU’ VA XAY DUNG HUD4
S6 662, dwdng Ba Triéu, phwong Dién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) M4u s6 B 09 - DN
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022 Bon vj tinh: VND

(i) Ruiro thj treorng
RUi ro thi trweérng 1a rdi ro ma gia tri hop Iy cla cac lubng tién trong twong lai ctia cac cong cu tai chinh sé&
bién déng theo nhiing thay ddi clia gia thi treong. RUi ro thi trweng cé bén loai rdi ro: rdi ro 1i suét, rdi ro
ngoai t&, rli ro vé gia hang héa va rdi ro vé& gia khac.
RUi ro 14i suét
Rdi ro 1ai suat Ia rai ro ma gid tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh sé
bién d6ng theo nhitng thay dbi clia Iai suét thj trwéng. RUi ro thj tredng do thay dbi 15 suét ctia Cong ty chi
yéu lién quan dén tién, cac khodn tién glri ngan han va cac khoan vay clia Cong ty.

Cong ty quan ly rdi ro |ai sudt bdng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treong dé cé dwoc 13i sut
¢6 loi cho muc dich clia Céng ty va van nam trong gi¢i han quan Iy rdi ro ctia minh.
Rui ro vé ngoai té
RUi ro ngoai té la rti ro ma gia tri hop Iy clia céc ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhitng thay dbi clia ty gia héi doai. Cong ty chiu riii ro do sy thay déi clia ty gia héi doai lién
quan tryc tiép dén hoat déng kinh doanh clia Cang ty.

(i) RUiro tin dung
Ri ro tin dung Ia rGi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng giao dich khéng
thwe hién dwore nghfa vu clia minh, d&n dén tén that vé tai chinh. Céng ty cé thé cé rdi ro tin dung tir cac
hoat déng kinh doanh clia minh, va tlr hoat déng tai chinh clia minh, bao gbm tién gl ngan hang, cac
khoén cho vay va céc cong cu tai chinh khac.
Phai thu khéch hang

Cong ty thwong xuyén theo ddi cac khodn phai thu khach hang chua thu dwoc. Di véi cac khach hang
Ién, Cong ty xem xét sw suy gidm trong chét lweng tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap béo céo.
Coéng ty tim cach duy tri si kiém soét chit ché cac khoan phai thu tdn dong va bé tri nhan si kiém soat tin
dung dé giam thiéu rti ro tin dung.
Coéng ty sé lap dw phong giam gia tri & phan anh mdrc d6 thiét hai wée tinh déi voi phai thu khach hang,
phai thu khac va cac khoan dau tw. Thanh phan chinh ctia khoan dy phong gidm gia trj nay 1a khodn 16 cu
thé c6 lien quan dén murc @6 thiét hai cu thé déi voi tirng khach hang.
Tién gtvi ngdn hang
Coéng ty chl yéu duy tri s6 dw tién givi tai cac ngan hang dwec nhidu ngudi biét dén tai Viet Nam. RUi ro tin
dung clia sb dw tién glri tai cdc ngan hang dwoc quan ly b&i b phan ngan quf ctia Céng ty theo chinh
sach ctia Céng ty. Rui ro tin dung t6i da clia Céng ty ddi v&i cac khodn muc trén ban can dbi ké toan tai
ngay két thic ky tai chinh 1& gié trj ghi s& nhuw trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thdy mic
@6 tap trung rui ro tin dung ddi voi khodn tién glvi ngan hang la thép.

(iii) Rui ro thanh khoan
Rui ro thanh khoan & rdi ro ma Céng ty sé gap kho khan khi thye hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén.
RUi ro thanh khoan ctia Cong ty chil yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh c6
thoi diém dao han khac biét nhau.
Cong ty gidm thiéu i ro thanh khoan bang céach duy tri mét Ilwgng tién mat va céc khoan twong dwong tién
va céc khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho réng di d& dap (rng cho cac hoat dong clia
Céng ty va gidm thiéu rti ro do nhitng bién dong cia ludng tién.

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh 12 mot bé phan khéng tach réi clia Bao céo tai chinh 34




CONG TY CO PHAN AU TU VA XAY DIPNG HUD4
S6 662, duwong Ba Triéu, phwdng Bién Bién, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Héa

Miu sé B 09 - DN
Bon vij tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Bang dwéi day phan tich déi véi tai san tai chinh va cac khoan no tai chinh phi phai sinh vao cac nhom dao
han co lién quan dwa trén Ky han con lai tir ngay lap bang can dbi ké toan dén ngay dao han theo hep
déng. Céc sb tién dwoc trinh bay trong bang sau la cac Iuong tién theo hop ddng khéng chiét khau. Viéc
trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh I1a can thiét d& hidu dwoc viec quan ly rdi ro thanh khoan
cua Céng ty khi tinh thanh khoan dwoc quén Iy trén co s& céng no va tai san thuan.

31/M12/2022

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

DAu tw tai chinh

Phai thu khac

Triv:

Dy phong phai thu kho doi

Téng céng

Céc khoan vay va ng

Phai tra ngwdi ban

Phai tra, phai nép khac va chi phi phai tra
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuin

01/01/2022

Tién va céc khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Phai thu khac

Triv:

Dw phong phai thu khé doi

Téng cong

Cac khoan vay va n¢

Phai trd nguwdi ban

Phai tra, phai ndp khac va chi phi phai tra
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuan

Dwéi 1 nam

Tir 1 ndm tré lén

Tdng céng

170.041.676.480
3.873.538.314
41.721.307.970
262.600.000
124.184.230.196
(3.276.639.019)
(3.276.639.019)

170.041.676.480
3.873.538.314
41.721.307.970
262.600.000
124.184.230.196
(3.276.639.019)
(3.276.639.019)

166.765.037.461

166.765.037.461

141.019.156.428
57.604.847.617
62.514.500.669

145.439.354.856

286.458.511.284
57.604.847.617
62.514.500.669

261.138.504.714

145.439.354.856

406.577.859.570

(94.373.467.253)
Dwéi 1 ndm

208.238.927.218

110.332.474.470
72.524.245 468
25.382.207.280

(3.276.639.019)
(3.276.639.019)

(145.439.354.856)

Tir 1 ndm tré 1én

(239.812.822.109)

Téng cong
208.238.927.218
110.332.474.470

72.524.245.468

25.382.207.280

(3.276.639.019)

(3.276.639.019)

204.962.288.199

204.962.288.199

18.949.361.600
77.913.799.851
20.870.677.128

127.406.296.434

146.355.658.034
77.913.799.851
20.870.677.128

117.733.838.579

127.406.296.434

245.140.135.013

87.228.449.620

(127.406.296.434)

(40.177.846.814)

C(’ing ty cho rang murc dd tap trung rdi ro ddi véi viéc trd no 1a thap. Céng ty c6 a0 kha nang tiép can cac

ngudn vén can thiét.

Ban thuyét minh Bo céo tai chinh Ia mét bo phan khéng tach roi clia Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA XAY DUNG HUD4

S6 662, dwong Ba Triéu, phudng Dién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

8.5 . Théng tin vé cac bén lién quan

a) Cac bén lién quan
Téng cong ty DAu tw Phat trién Nha va D6 thi
Cong ty C6 phan Tw v&n DAu tw va Xay dung HUD CIC
Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va B thi HUDSE
Ong L& Quang Hiép
Ong Nguyén Viét Hing
Ong Lé D& Thang
Ong Nguyén V&n Huyén
Ong Hoang Anh Tuén
Ong Hoang Quéc Pat
Ba Tran Thi Quynh Hoa

Ong Hoang Binh Thang

Ba Nguy&n Thi Thanh Thuy
Ba Nguyén Thi Hoa

Ba Nguyé&n Thj Yén

Ba Nguyén Thj Nhan

Mau sé B 09 - DN
Pon vj tinh: VND

Méi quan hé
Coéng ty me
Cong ty cung Téng Céng ty
Cong ty cuing Téng Céng ty
Chu tich HBQT
Uy vién HPQT, Giam déc Céng ty
Uy vién HPQT, Phé Giam déc
Phé Giam déc dén ngay 01/09/2022
Pho Giam déc dén ngay 26/03/2022
Uy vien HDPQT
Uy vién HPQT dén ngay 29/04/2022

Uy vién HDQT ttr ngay 29/04/2022,
Phé Giam dbc tir ngay 26/03/2022

Trwéng Ban kiém soat
Thanh vién Ban soét vién
Thanh vién Ban soéat vién
Ké toan trudng

Ngoai ra, bén lién quan clia Céng ty con bao gébm cac thanh vién c6 méi quan hé nhw vo, chdng, con, bé,
me, anh, chi, em ruét... ctia Hi déng quén tri, Ban Giam déc va Ban kiém soat theo quy dinh clia phap luat.

Giao dich v&i cac bén lién quan

Ngoai cac thuyét minh vé cac bén lién quan da néu trén, trong ndm Céng ty c¢6 nhibng giao dich voi cac bén

lién quan nhw sau:

Bén lién quan Néi dung giao dich

Gia tri (VND)

Téng Cong ty Dau tw va Phat trién Nha va

6 thi Chia co tirc

7.650.000.000

Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Gié tr thi cong

1.119.816.000

D6 thj HUDSE Tré tidn 4.766,075.800
Ong Lé Quang Hiép \L/;ycti:téonvay 1Ogggg?gggg
Ong Nguydn Vigt Hung e ® 497 482 600
Ong L& B8 Thang \L/éaiyct}ﬁnvay zfgggg?ggg
Ong Nguyén V&n Huyén ?_/;iyctli]invay 2?22?6)2838
Ong Hoang Quéc Dat Y;iyct;invay 3?%223888
Ong Hoang Binh Thang \Llsiyct:invay sggggggggg
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy \L/;yctriinvay 52?33?2888
Ba Nguyén Thj Nhan I\_/;iyctri]invay gggggggggg
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DWNG HUD4
S6 662, dwdrng Ba Triéu, phueng Dién Bién, thanh phd Thanh Héa, finh Thanh Hoéa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mau sé B 09 - DN
Bon vi tinh: VND

b) Thu nhap chi trd ndm nay cho cac thanh vién trong Hai déng Quan trj, Ban Kidm soat, Ban Giam déc

Ho va tén Chire vu Nam nay
(.:)ng Lé Quang Hiép Chu tich HDQT 692.901.792
Ong Nguyén Viét Hung t:Jy viéen HDQT, Giam dbc Céng ty 679.295.677
Ong Lé b6 Thang Uy viéen HDQT, Phé Giam dbc 602.464.070
Ong Nguyén V&n Huyén Pho Giam déc dén ngay 01/09/2022 489.515.310
Ong Hoang Anh Tuan Phé Giam déc dén ngay 26/03/2022 =2
Ong Hoang Quéc Pat Uy vien HDQT 632.158.955
Ba Tran Thi Quynh Hoa Uy vién HDQT d&én ngay 29/04/2022 93.000.000
Ong Hoang Binh Théng gz S"S?éﬁ%QaI tt:: r’:g:;’ ggfg:ggg 276.531.808
Ba Nguyén Thj Thanh Thuy Trwdng Ban kiém soat 590.962.955
Ba Nguyén Thij Hoa Thanh vién Ban soat vién 380.764.860
Ba Nguyén Thj Yén Thanh vién Ban soat vién 344.578.821

Téng céng

8.6 . Sé liéu so sanh

4.782.174.248

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2021 ctia Céng
ty C6 phan Dau tw va Xay dung HUD4 d& dwoc kidm toan bdi Céng ty TNHH PKF Viét Nam cé diéu chinh
mét s6 chi tiéu theo Bién ban thanh tra.

*| Céc chi tiéu thay ddi trén Bang can db6i Ké toan tai ngay 31/12/2021

. - sé liéu th 5 ligu trinh ba N

Chi tiéu M4 sé S 20;’ 96 liqu It;:"h v Chénh lach

A. TAI SAN NGAN HAN 100 722.053.124.832  725.636.707.459 3.583.582.627
IV. Hang tén kho 140 510.694.084.688  514.277.667.315 3.583.582.627
Hang tdn kho 141 510.694.084.688  514.277.667.315 3.583.582.627
B. TAI SAN DAI HAN 200 7.600.017.531 4.657.537.830  (2.942.479.701)
II. Tai san cb dinh 220 6.671.219.828 3.728.740.127  (2.942.479.701)
Tai san c6 dinh hteu hinh 221 6.671.219.828 3.728.740.127  (2.942.479.701)

- Nguyén gia 222 18.594.796.987  15.011.214.360  (3.583.582.627)

- Gid trj hao mon Ity ké 223 (11.923.577.159)  (11.282.474.233) 641.102.926
TONG CONG TAI SAN 270 729.653.142.363  730.294.245.289 641.102.926
C. NQ' PHAI TRA 300 518.529.153.138  519.232.917.861 703.764.723
I. N’ ngén han 310 391.122.856.704  391.826.621.427 703.764.723
mgen\?@zac KHoanpharyap 313 23.351.098.853  24.054.863.576 703.764.723
D. VON CHU SO HOU 410 211.123.989.225  211.061.327.428 (62.661.797)
I. Vén cht s& hivu 411 211.123.989.225  211.061.327.428 (62.661.797)
Loi nhuan chwa phan phéi 421 17.745.636.604  17.682.974.807 (62.661.797)
ngy <l eheRphEngadaamn 421b 20.366.624.694  20.303.962.897 (62.661.797)
TONG CONG NGUON VON 440 729.653.142.363  730.294.245.289 641.102.926
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh & mot bd phan khong tach revi clia Bao céo tai chinh 38




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD4

S6 662, dudng Ba Triéu, phudng Bién Bién, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Mau sé B 09 - DN
Bon vij tinh: VND

*I Cac chi tiéu thay déi trén Bao cao Két qua hoat dong san xuét kinh doanh cho nam tai chinh két

thic ngay 31/12/2021

— . S0 liéu theo $6 lidu trinh bay -

Chi tiéu Ma so BCKT 2021 lai Chénh léch

Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 23.886.962.777  23.245.859.851 (641.102.926)
Loi nhuan thuén tiv hoat

dong kinh doanh 30 31.844.776.186  32.485.879.112 641.102.926
Chi phi khac 32 3.997.490.661 4.565.867.634 568.376.973
Loi nhuan khac 40 193.947.528 (374.429.445) (568.376.973)
;au"ég 91 nhugn ké toan truéc 50 32.038.723.714  32.111.449.667 72.725.953
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 11.672.099.020  11.807.486.770 135.387.750
Loi nhuan sau thué TNDN 60 20.366.624.694  20.303.962.897 (62.661.797)
L&i co ban trén ¢b phiéu 70 1.357,77 1.353,60 (4,18)

"/ Cac chi tiéu thay dbi trén Bao céo Iwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Sé lidu theo

S6 ligu trinh bay

Chi tiéu Ma s6 BCKT 2021 lai Chénh léch

Loi nhuan treéc thud 01 32.038.723.714  32.111.449 667 72.725.953
KhAu hao tai san ¢é dinh 02 981.301.880 340.198.954 (641.102.926)
Tang, gidm céc khoan phai tra

(khong ke I4i vay phéi tra, thué 11 122.313.864.614  122.882.041.587 568.376.973

thu nh&p doanh nghiép phai
nop)

8.7 . Thdng tin vé hoat dong lién tuc

Bao c&o tai chinh nay duoc I8p trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc.

8.8 . Nhirng théng tin khac

Ngoai nhirng théng tin @4 trinh bay trén, trong ky Céng ty khdng cé s kién trong yéu nao X3y ra doi hoi

phai trinh bay hay cong bé trén Bao cao tai chinh.

Ké toan trwéng

Ngwei lap biéu

o

V6 Thj Thuy An
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