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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giém déc Cong ty cb phin T4p doan MGROUP sau day goi tht 12 (“Cong ty”) trinh bay
Béo c4o ciia minh va Béo c4o ti chinh hop nhét clia cong ty cho nim tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 nam 2022.

KHAI QUAT i
Céng ty cb phin Tép doan MGROUP duge chuyén déi tir Cong ty cb phan Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh Iin diu s6 0312267721 ngdy 08/05/2013, dang ky thay doi lan thir 12
ngdy 27/11/2020 do S& K& Hoach va Pau Tu Thanh Phé H6 Chi Minh cép.

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a: Xir Iy dt ligu, cho thué va cdc hoat dong lién quan. Tu vén, moi giéi,
d4u gi4 bt dong san, dau gid quyen sir dung dat. Hoat dong kién tric va tu van k§ thugt c6 lién quan.
Pai Iy, mdi gidi, déu gi4. Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thugc chu s& hiru, chu sir dung

hoc di thué. Dich vu thong tin khéc.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, Sé 4 Nguyén Binh Chiéu,
Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Ciic sy kién sau ngay khoéa sb ké todn I4p bdo cdo tai chinh hop nhét

Khong c6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngdy khéa s6 ké toan 14p Béo céo tai chinh hop nhit doi
hoi duge didu chinh hay cong bé trén Béo céo tai chinh hop nhat.

Cic thanh vién ciia Hoi ddng Quén trj va Ban Tdng Gidm déc, Ban kiém sodt trong nim va
dén ngay lap bsdo céo nay nhur sau:

Hpi dong Quan tri

Ong Mai Btc Hing Chu tich

Ong Mai Dirc Hoang Phé ch tich dén ngay 04/6/2022
Ong Mai Birc Hoan Thanh vién tir ngdy 04/6/2022
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién

Ong Nguyén Québc Hoan Thanh vién

Ong Lé Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

Ong Mai Nam Chuong Téng Gidm déc
Ong Lé Tu Ph6 Téng Giam d6c

P-4 -
Ban kiém soat

Ba Cao Thj Giang Trudng ban tir ngay 04/6/2022
Ba Mai Thi Thiy Thanh vién dén ngay 04/6/2022
Ba Nguyén Thi V4n Anh Thanh vién tir ngay 04/6/2022
Ba Dao Nhét Anh Thanh vién

Ngui dai dién theo phap ludt
Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va tai ngdy lap bdo cdo ndy nhu sau:

Ong Mai Nam Chuong " Tdng Gidm déc
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Téa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Kiém todn vién

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toén va Kiém todn Nam Viét (AASCN) d thyc hign
kiém toan cac Bdo cdo tai chinh hgp nhat cho Céng ty.

Cong bb trach nhi¢m ciia Ban Tong Gidm d6c ddi véi Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 14p B4o cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung
thuc, hop 1y tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién
té hop nhét ctia Cong ty trong nim. Trong qu4 trinh 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhét, Ban Téng Gidm
dbc Cong ty cam két d4 tuan thii cdc yéu cu sau:

o Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

e Pua ra cdc ddnh gid va dyu doédn hop ly va thin trong;

o Lap va trinh bay céc béo c4o tai chinh hgp nhit trén co s& tun thi céc chuin myc ké ton, ché
d6 ké toan va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

e Lap céc bio cdo tai chinh hop nhét dva trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop
khéng thé cho rdng Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

o Thiét 1ap va thyc hi¢n hé théng kiém soat ngi bd mot cach hitu hiéu nhdm han ché rii ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hoic nhdm 1n trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ban Téng Gidm ddc Cong ty dim bao ring céc sb ké toan duoc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty, véi mirc d§ trung thye, hop Iy tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Bao cdo

tai chinh hop nhét tun thi cdc quy dinh hién hanh cia Nha nuéc. Ddng thoi c6 trdch nhiém trong Q\
viéc bao dam an toan tai san cua Coéng ty va thyc hién cdc bién phép thich hop d€ ngin chin, phét ' I'N
hién cdc hanh vi gian 14n va cic hanh vi khac. U EAN
VAN
Ban Téng Gidm déc Cong ty da phé chudn Béo céo tai chinh hgp nhét dinh kém tir trang 06 dén trang £ T04)
36 va cam két ring Béo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyc va hgp 1y tinh hinh tai chinh AN
hop nhét ciia Cong ty tai thoi diém ngdy 31 théang 12 nim 2022 két qua hoat dong kinh doanh hop T/
nhét va tinh hinh luu chuyén tién t hop nhit cho nam tai chinh két thic cing ngdy, phu hgp véi >

chudn muec, ché d6 kéToAn Viét Nam va tun thi c4c quy dinh hién hanh c6 lién quan.

-l M il

ai Nam Chuong
Téng Gidm dbc

Thanh phd H Chi Minh, ngay 14 thang 03 nim 2023




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
29 Hoang Sa, P. Pa Kao, Quén 1, TP. H& Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880

Sé: 69/BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri : Céc cb dong, Hi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm dbc
Cong ty b phin Tip doan MGROUP

Chiing t6i d4 kiém todn B4o cdo tai chinh hgp nhit kém theo ciia Cong ty ¢d phin Tap doan MGROUP va
céc Cong ty con, duge 18p ngay 14/03/2023, tir trang 06 dén trang 36, bao gdm: Bang cén d6i ké toan hop
nhit tai ngdy 31 thang 12 nim 2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nht, Béo céo luu chuyén
tién & hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gism dbc

Ban Téng Gidm d6c Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai
chinh hop nhét clia Céng ty theo chuén myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nht va chiu trach nhiém v& kiém
so4t ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 12 can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogc nhim I4n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching t6i 13 dua ra y kién vé B4o céo tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cude kiém
to4n. Chting t6i ¢ tién hanh kiém toén theo c4c chufn myc kiém todn Viét Nam. Cac chuin myc ndy yéu °\
céu chiing t6i tuén thi chuén m\fc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hgp Iy vé viée liéu bdo céo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém todn v& céc s lidu
va thuyét minh trén bdo c4o tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét dodn cia kiém
toAn vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 14n hozic nhim lin.
Khi thyc hién dénh gié c4c rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi by ciia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muyc dich duwa ra y kién v& hiéu qua cua kiém soat ndi bo cia
Céng ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta céc chinh séch ké toan duge ép
dung va tinh hop 1y clia cic wée tinh ké to4n ciia Ban Téng Gidm dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay
tdng thé B4o céo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tuéng ring cic bing chimg kidm toan ma chiing t6i da thu thip duge 1a ddy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém todn ctia chiing t6i.



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)

Y kién ciia kiém to#n vién

Theo y kién ctia chtng t6i, Béo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia Céng ty ¢ phin Tap doan MGROUP va céc Cong ty con tai
ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién
té hop nhét trong ndm tai chinh két thic clng ngy, phi hgp véi chuén myc ké toén va ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhat.

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 14 thing 03 nim 2023

Cong ty TNHH Dich vu Tw véAn Tai chinh

Ké todn va Kiém todn Nam Viét (AASCN)

-Rh6 Gidm Dbe Kiém tosn vién
——
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S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 0613-2023-152-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 1266-2023-152-1




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho n&m ti chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nim 2022
Don vi tinh: VND

| TAI SAN M; b 31/12/2022 01/01/2022
s m‘mh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 75.772.994.907 94.807.540.381

L. Tién va céc khoan twong duong tién 110 | V.01 3.688.746.129 11.943.094.517

1. Tién 111 3.688.746.129 11.943.094.517

2. Céc khoan turong duong tién 112 - -

[1. PAu tw tai chinh ngén han 120 - -

1. Chimg khoén kinh doanh 121 > .

2. Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh 122 - -

3. DAu tu ndm gitr dén ngdy ddo han 123 - -

I11. Céic khodn phai thu ngin han 130 61.428.949.051 72.483.617.190

1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | V.02 8.663.456.480 9.268.098.456

2. Tré trude cho ngudi bén ngén han 132 | V.03 39.226.843.683 43.002.835.129

3. Phai thu ndi by ngén han 133 = .

4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dyng| 134 - - Za1
5. Phai thu vé cho vay ng‘:?m han 135 - . - ot
l6. Céc khoan phai thu ngén han khéc 136 | V.04 18.803.577.200 23.852.124.888 icamt
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.05 (5.264.928.312) (3.639.441.283) JICH VY

J CHINH

IV. Hang tdn kho 140 | V.06 8.631.280.455 8.631.280.455 Vﬁﬂﬁ"

1. Hang tén kho 141 8.631.280.455 8.631.280.455 o st
2. Dy phong gidm gid hang ton kho 149 . . <2y
V. Tai sin ngén han khéc 150 2.024.019.272 1.749.548.219

1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.07 28.893.589 -

2. Thué GTGT dugc khéu trix 152 1.881.921.437 1.614.598.053

3. Thué va cac khoan khéc phai thu nha nudc 154 | V.12 113.204.246 134.950.166

4, Tai san ngén han khac 155 - -

B. TAI SAN DAI HAN 200 145.546.108.077 154.292.920.991

I. Céc khodn phai thu dai han 210 6.240.000.000 8.349.493.145

1. Phai thu dai han ciia khach hang 211 . .

2. Vén kinh doanh & don vi truc thuge 212 . -

3. Phai thu dai han ndi bd 213 - -

4. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -

5. Phai thu dai han khéc 216 | V.04 6.240.000.000 8.349.493.145

6. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -




Cg‘)NG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

¢ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 4 Neuyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

TAI SAN M; Almy 31/1212022 01/01/2022
S minh
I1. Tai san c6 dinh 220 1.253.117.909 1.659.504.557
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 | V.08 1.253.117.909 1.659.504.557 o~
- Nguyén gid 222 2.438.319.909 2.438.319.909 277
- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (1.185.202.000) (778.815.352) -1
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 " - i
- Nguyén gid ' 225 - - 00!
- Gia tri hao mon luy ké 226 - - o
3. Tai san c6 dinh vé hinh 227 s - A
- Nguyén gid ) 228 . 5 pr
- Gi4 tri hao mon lu§ ké 229 > .
I11. B4t djng san dau tu 230 - -
- Nguyén gid 231 - -
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 . -
T
IV. Tai sin d& dang dai han 240 49.454.751.868 44.375.271.589 e
1. Chi ph san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han 241 | V.09 49.454.751.868 44.375.271.589 YE
2. Chi phi xéy dung co ban d¢ dang 242 - - T[lé“
T
V. Céic khoan ddu tur tai chinh dai han 250 . : L{é’#
1. DAu tu vdo cong ty lién két, lién doanh 252 - - =7
2. Déu tu g6p vén vao don vi khéc 253 - - oz
3. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 - -
V1. Tai san dai han khéc 260 88.598.238.300 99.908.651.700
1. Chi phi tra trudc dai han 261 | V.07 - .
2. Tai san thué thu nhp hodn lai 262 - -
3. Tai san dai han khéc 268 . -
4. Lgi thé thuong mai 269 88.598.238.300 99.908.651.700
TONG CONG TAI SAN 270 221.319.102.984 249.100.461.372



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tiéng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Neuyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngdy 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

NGUON VON fo Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
S minh

A . NQ PHAI TRA 300 20.951.928.444 25.936.112.376
I. N¢' ngén han 310 13.204.633.372 18.028.489.432
1. Phai tra ngudsi bén ngén han 311 | V.10 3.419.557.147 8.142.646.480
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | Vel 2.430.204.770 2.463.704.770
3. Thué va céc khodn phai n§p Nha nudc 3130 Va2 1.553.914.323 707.354.422
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.993.473.843 2.012.689.653
5. Chi phi phai tra ngén han 315| V.13 90.577.817 273.682.235
16. Phai tra ndi bo 316 . .
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp ddng xay dng | 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 . .
9. C4c khoan phai tra, phai nép khac ngén han 319 | V.14 3.556.577.600 4.268.084.000
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.15 160.327.872 160.327.872
11. Dy phong phi tra ngn han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 - -
1. N¢ dai han 330 7.747.295.072 7.907.622.944
1. Phai tra dai han ngudi bén 331 . 2
2. Doanh thu chura thyre hién dai han 336 - -
3. Phai tra dai han khéc 337 7.440.000.000 7.440.000.000
4. Vay va ng thug tai chinh dai han 338 | V.15 307.295.072 467.622.944
B.VON CHU SO HU'U 400 200.367.174.541 223.164.348.996
I. Vén chii s& hiru 410 | V.16 200.367.174.541 223.164.348.996
1. Vén g6p cia chi s hitu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
2. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (22.118.311.066) 397.459.725
- LNST chua phan phéi lily ké dén cudi ky trude 421a 397.459.725 13.919.566.055
. LNST chura phan phéi ky nay 421b (22.515.770.790)|  (13.522.106.331)
3. Loi ich ¢ dong khong kiém soét 429 22.485.485.606 22.766.889.272
I1. Ngudn kinh phi 430 - -

TONG CONG NGUON VON 440 221.319.102.984 249,109.461.372

> 226775
Ngudi 13p bidu K& todn trudng o2
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Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh Mai Nam Chuong

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 14 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Neuyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Niim 2022
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Mi | Thuyét Nim nay Nim trudec
{ s6 | minh
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 | VIO1 32.220.851.324 68.554.808.085
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 | VLO2 81.560.894 267.417.298
3. Doanh thu thudn vé bén hang va cung cép dich vu| 10 | VLO03 32.139.290.430 68.287.390.787
4. Gi4 vén hang bdn 11 | VLO4 24.460.257.504 57.162.033.242
5. Lgi nhuén gdp vé bin hang va cung cﬁp dich vu 20 7.679.032.926 11.125.357.545
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 | VLOS 6.399.185 138.716.561
7. Chi phi tai chinh 22 | VL06 45.437.472 55.084.518
Trong d6: chi phi 1di vay 23 45.437.472 55.084.518
8. Phin 14i hoic 13 trong cong ty lién két, lién doanh 24 . -
9. Chi phi ban hang 25 | V107 2.327.901.802 1.554.234.954
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VIOS 22.343.632.648 23.828.042.964
11. Loi nhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (17.031.539.811)|  (14.173.288.330)(
12. Thu nhap khéc 31 | VI.OS 230.984.796 511.010.503
13. Chi phi khac 32 | VIO 5.996.619.441 87.664.978
14. Loi nhufn khéc 40 (5.765.634.645) 423.345.525
15. Téng lgi nhudn ké todn truée thué 50 (22.797.174.456)|  (13.749.942.805)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VLII . .
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . .
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (22.797.174.456) (13.749.942.805)
18.1 Loi nhudn sau thué cia cong ty me 61 (22.515.770.790)|  (13.522.106.331)
18.2 Loi nhudn sau thué cua cé dong khong kiém sodt | 62 (281.403.665) (227.836.474)
19. Lii co ban trén cb phiéu 70 | VL12 (1.126) (676)
20. Lai suy giam trén cd phiéu 71 | VLI2 (1.126) (676)
Ngui 1ip biéu Ké todn trudmg e ,Tﬁng 4m dac
: >/ CONG A
( | / (_;fﬁ) P m
Yk~ PP s St TAP BOMN
/ e ; \\M{}? /

/ . ‘i;- JE‘/
Nguyén Thi Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh Mai Nam Chuong
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 CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY

Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phép gidn tiép)

Nim 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mai sb Niim nay Nim truée
I Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhudn tricéc thué 01 (22.797.174.456)|  (13.749.942.805)
2. Piéu chinh cdc khodn
_ Khéu hao tai sin cé dinh va bt dong san ddu tu 02 406.386.648 406.386.648
- Céc khoan dy phong 03 1.625.487.029 2.889.441.283
- {..ai, 16 ch@nh léch ty gia héi dodi do danh gié lai céc khoan myc 04 - .
rtién té cO goc ngoai té
- Lai, 15 tir hoat dong diu tu 05 (6.399.185) (138.716.561)
- Chi phi di vay 06 45.437.472 55.084.518
. C4c khoan diéu chinh khéc 07 - -
. Loi nhugn (16) tir hoat dpng kinh doanh trudc nhitng thay| 08 (20.726.262.492) (10.537.746.917)
ddi von luwu djpng
. Téng, giam cac khoan phai thu 09 11.293.096.791 (5.915.278.180)
. Ting, giam hang tdn kho 10 (5.079.480.279)|  (17.693.658.033)
- T4ng, giam céc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, thué 11 (4.553.909.853) (21.242.953.668)
thu nhdp phai np)
- Téng, gidm chi phi tr trudc 12 11.281.519.811 11.341.327.362
- Tang, giam chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién 1ai vay d4 tra 14 (45.437.472) (55.084.518)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nfp 15 (269.946.207) a .895.952.761)‘
_ Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
. Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thuén tic hogt kinh doanh 20 (8.100.419.701)|  (45.999.346.715)
I1. Luru chuyén tién thudn tir hoat déng diu tu
1. Tién chi dé mua sém, xdy dyng TSCD va céc TSDH khéc 21 - -
2. Tidn thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cac TSDH khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cc cong cu ng cia don vi khac 23 - .
4. Tidn thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng ciia don vi khic | 24 5 5.550.000.000
5. Tién chi ddu tu, gép von vao don vi khic 25 - -
l6. Tin thu héi dAu tu, gop vén vao don vi khéc 26 . s
7. Tién thu 14i cho vay, cd tirc v loi nhuén dugc chia 27 6.399.185 138.716.561
Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tie 30 6.399.185 5.688.716.561
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)

(Theo phuong phép gidn tiép)

Niim 2022
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Ma sb Nim nay Nim truéc
I11. Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cua chi sy hru | 31 - 10.319.340.000
2. Tién chi tra vén gép cho chu s& hitu, mua lai 6 phiéu 32 . -
3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 - -
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (160.327.872) (160.327.872)
5. Tién chi trd ng thué tai chinh 35 . -
ll6. C4 tire, loi nhudn d4 tra cho chi s& hiru 36 - -
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (160.327.872) 10.159.012.128
Luru chuyén tién thuén trong ky 50 (8.254.348.388)|  (30.151.618.026)
Tién va tuwong duong tién tdn diu ky 60 11.943.094.517 42.094.712.543
Anh huéng cuia thay dbi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai 1§ 61 - -
Tién va twong dwong tién tdn cubi ky 70 3.688.746.129 11.943.094.517

Ngudi 13p biéu Ké todn truwdmg
f
// b
Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 14 thang 03 nim 2023
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

‘Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2022

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.

Hinh thirc sé hiru

Céng ty cb phin Tap doan MGROUP duge chuyén dbi tir Cong ty c6 phin Mland VIETNAM. Gidy

chimg nhan dang ky kinh doanh lan dAu sb 0312267721 ngay 08/05/2013, dang ky thay dbi lan thir
12 ngay 27/11/2020 do S& Ké Hoach va Dau Tu Thanh Ph6 H6 Chi Mnh cép.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: TAng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phuong Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Sé lugng nhén vién ciia Cong ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2022 la: 33 ngudi (sb d4u nim 12 33
ngudi).

2. Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh clia Céng ty 12: Dich vy, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cia Cong ty la Xir ly dir ligu, cho thué va c4c hoat dong lién quan. Tu vén, moi
gi6i, ddu gia bit dong san, dAu gid quyen sir dung dat. Hoat dong kién triic va tur van ky thudt c6 lién
quan. Pai Iy, méi gi¢i, dau gid. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thugc chii s¢ hiru, chi
sir dung hoic di thué. Dich vu théng tin khéc.

4. Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xut, kinh doanh théng thudng clia Cong ty dugc thye hién trong thdi gian khong qué 12
théng.

5. Chu tric doanh nghiép
- Tai ngay 31 théng 12 nim 2022 Cdng ty c6 cac cong ty con duoc hop nhit nhu sau:

Tén Cong ty con Dia chi Ty 1€ Ty 1€ s&

quyén BQ hitu

Céng ty c6 phin BDS Mland Mién Bic ~ Ting 5 Toa nha Thanh Céng, s6 80,00% 80,00%

57 Léng Ha, Phudong Thanh
Céng, Quin Ba Dinh, Thanh
phd Ha Néi.

Céng ty cb phin Nam Hoa 98 Hoang Vian Cu, Phudng Nghi 77,22% 77,22%

Hoa, Thij x& Ctra Lo, Tinh Nghé
An
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON ‘ .
Tang 19, Téa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

6. Tuyén b6 vé kha niing so sénh thong tin trén Béo cdo tdi chinh

Trong nim cdng ty khong c6 thay ddi vé chinh sach k& to4n so v6&i ndm trude nén khong cé anh
hudmg dén kha nang so sinh clia céc thong tin trén bio céo tai chinh.

II. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

1. Ky ké toan
Nién 6 ké toén ciia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.

2. Don vj tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké todn la déng Viét Nam (VND). A

[I. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG :

1. Ché @ ké todn sp dung N
Cong ty dp dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- |
BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014, Théng tu 202/2014/TT-BTC huéng dan 13p va trinh bay béo cdo o)
tai chinh hop nhét ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2017/TT-BTC ngay 21/03/2017 vé viéc sira doi =
bd sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B§ tai c}_linh ban hanh, céc chuén muc ké toan Viét Nam
do Bo Tai chinh ban hanh va céc viin ban sira dbi, bd sung, huéng dan thuc hién kém theo.

2. Tuyén bd vé viéc tuan thii chuéin myc ké todn va ché 4§ ké tosn ‘%
Céng ty da &p dung cdc chufin myc ké todn Viét Nam va cc van ban huéng dén chuén myc do Nha E‘l’lm‘{
nudc da ban hanh. Céc bao céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo dang moi quy dinh ciia timg VAN
chuén muyc, théng tu huéng dan thyc hién chudn myc va ché do ké toan hién hanh dang 4p dung. "TOAN

WN /.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG o

(574

1. Co sé hop nhét

Céng ty con: Céng ty con 12 don vj do Cong ty me kiém sodt. Sy kiém soét ton tai khi cong ty me c6
quyén chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat dong cta mot don vi dé thu duge lgi ich kinh t€ tir
céc hoat dong nay. B4o cdo tai chinh ctia cong ty con dugc hop nhét trong céc béo cdo tai chinh hgp
nht tir ngay bét dAu kiém so4t dén ngdy két thic kiém sodt. :

B4o céo tai chinh hop nhit bao gdm phén chi phi va thu nhp clia Cong ty trong don vi nhan diu tu
hach toén theo phuong phap vén chi s& hitu, sau khi don vi ndy d2 thyc hién nhiing di_éu chinh céc
chinh séch ké toén clia minh cho phd hop véi céc chinh séch ké todn clia Cong ty, ke tir ngdy bit
ddu 6 anh hudng dang ké hofic déng kiém soét dén ngy két thic anh huong déng ké hodic dong
kidm soét. Néu phin 16 ciia cong ty vugt qua khoan dau tu clia Cong ty trong don vi nhén diu tr
hach tosn theo phuong phap vén chii s& hitu, gid trj ghi sb cia khoan déu tu d6 (bao gdm toan bd
céc khoan dau tu dai han) duoc ghi giam xubng bing khong va dimg viée ghi nhén céc khoan 13, trir
khi Cong ty c6 mot nghfa vy phai thure hién hay da thyc hign cac khoan thanh toan thay cho don vi
nhén dau tu.

Céc giao dich bj loai trir khi hop nhét

Céc s6 du ndi bd va toan bd thu nhép va chi phi chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich ndi by
dugc loai ra khi 1p béo cdo tai chinh hgp nhat. Lai chua thyc hién phat sinh tir c4c giao dich voi
don vi nhan diu tu hach toén theo phuong phép vén chii s& hitu duge trir khoi khoan dau tu lién

13



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON ’
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Neuyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

quan dén lgi ich ciia Cong ty trong don vi nhan dau tu. L3 chua thyc hién phét sinh tir céc giao dich
n6i bd duoc loai ra trir khi gia von khéng thé duge thu héi.

2. Cic loai ty gid hdi dodi 4p dung trong ké todn

Cac nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai t& duoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid giao dich
thue té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi ndm céc khoan muyc tién t€ c6 goc ngoai
té duoc phan loai 1 tai san 13 ty gid mua ngoai t¢, cdc khoan muyc tién t& c6 goc ngoai té dugc phén
loai 12 ng phai tra 12 ty gi4 ban ngoai té cua ngén hang thwong mai noi doanh nghi¢p thuong xuyén
c6 giao dich tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Chénh 1¢ch ty gia thuc té phét sinh trong ndm va chénh I¢ch ty gid do danh gid lai s6 du céc khoén
muc tién té tai thoi diém cudi ndm dugce két chuyén vio doanh thu hoéc chi phi tai chinh trong ndm.

3. Nguyén téc ghi nhin cdc khodn tién va cdc khoin twong dwong tién \

Tién va tuong duong tién bao gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan hang, céc khodn ddu tu ngén han :]'\\
khong qua 3 théng c6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii o trong chuyén | - \
ddi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thdi diém béo céo. J# i

4. Nguyén tic ghi nhan cdc khodn phai thu thuong mai va phéi thu khac "'_:.g:y

Céc khoan phai duge trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh theo gié trj sb sach cdc khoan phai thu tir
khéch hang va cac khoan phai thu khéc sau khi can trir cic khoan dy phong dugc lap cho céc khoéan
phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu kh6 doi thé hién phén gid trj cua cdc khoan phai thu ma Céng ty dy kién
khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nim tai chinh. Téng hofic gidm s6 tai khoan dy phong
dugce hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo céo két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 12 Ngén han va Dai han trén Bang cén d6i ké toan c#n ctr ky han
con lai ciia cdc khoan phai thu tai ngdy 14p Béo cdo Tai chinh

Cac khodan phai thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi bén, va céc khoan phai thu khic tai thoi
diém bao céo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hoc thanh todn dudi 01 nim (hoc trong mét chu ky sin xuét kinh doanh)
dugc phén loai 1a Tai san ngin han;

- C6 thdi han thu hdi hoic thanh toan trén 01 nam (hodc trén mét chu ky san xuét kinh doanh) dugc
phén loai 1a Tai san dai han.
5. Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho

Hang tn kho duge tinh theo gi4 géc. Trudmg hop gid trj thudn c6 the thyce hién duge thp hon gia
gbc thi phai tinh theo gié trj thudn c6 thé thye hién duge. Gid goc hang ton kho bao gom chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé cé dugce hang ton kho & dia
diém va trang thai hién tai.

Gi4 trj hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép l4p du phong gidm gid hang ton kho dugc trich 1dp theo cdc quy dinh ké todn hién
hanh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Sé 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

6.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai sin ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gi4 gée. Trong qud trinh sir
dyng, tai san c6 dinh hitu hinh, tai san c¢b dinh v hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy
ke va gid trj con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thi gian khiu hao duge wdc tinh nhu sau:

S Thoi gian khéu hao (niim)
Lagl Al s Nim nay Nim trudc
- Phuong tién vén tai 06 06

Nguyén gié tai san cb dinh va thdi gian khiu hao duge x4c dinh theo thong tu s6 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 ctia B$ Tai chinh vé huéng dan ché d6 quan 1y, sir dung va trich khdu hao tai san cb
dinh.

Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xiy dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1i vay
¢6 lién quan phu hop véi chinh sich ké toén cua cong ty dén céc tai san dang trong qué trinh xdy
dyng, méy méc thiét bi dang 1p dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san c6 dinh dang thuc hi¢n. Céc tai san ndy dugc ghi nhin
theo gié gbc va khong duoc tinh khau hao.

Nguyén téc ghi nhdn va phan bé chi phi tri trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hign tai duge ghi
nhan 12 chi phi tra truée ngén han va duge tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.
Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuéit kinh doanh timg ky hach toan
duge can ¢t vao tinh chit, mic d¢ timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop
Iy. Chi phi tré truée dugc phén bd din vao chi phi sin xuit kinh doanh theo phuong phép dutng
thing.

9. Lgi thé thwong mai

10.

11,

Loi thé thuong mai phét sinh trong trudng hop hop nhét kinh doanh khong dan dén quan hé cong ty
me - cong ty con duge phén bé vao chi phi theo phuong phép dudng thing.

Nguyén tic ghi nhan cic khodn phii tra thwong mai va phai tri khic

Céc khoan phai trd ngudi ban phai tra ngi bd, phai tra khéc tai thbirdiérn béo céo, néu:

C6 thoi han thanh todn dudi 1 ndm hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai 14 ng
ngan han.

C6 thoi han thanh todn trén 1 nim hoac trén mdt chu ky san xut kinh doanh dugc phén logi 1a ng
dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ké toén chi tiét va theo dai timg ddi tugng cho vay, cho ng, timg khé u6c vay
no va timg loai tdi san vay ng. Trudng hop vay, ng bing ngoai té, ké toan phai theo ddi chi tiet
nguyén t¢ va thyc hién theo nguyén tic:

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy ddi ra don vj tién t¢ ké todn theo ty gid giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

Khi tra ng, vay bing ngoai t¢, dugc quy ddi theo ty gid ghi sd ké toan thyc té dich danh cho timg d6i
tuong;
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12. Nguyén tic ghi nhin va vn hod cdc khodn chi phi di vay

13.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phit sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dlu tr xdy dung hogc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gié tri
cuia tai san d6 (dugc vén hod) khi ¢6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dyng hotic sin xut tai san d& dang dugc tinh
vao gid trj cua tai san d6 (duge vén hod), bao gdm céc khoan 13i tién vay, phan b céc khodn chiét
khéu hogc phu trdi khi phét hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qua trinh
lam thu tuc vay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc t& chua phét sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thyc té khong gy dot bién cho chi phi san xuat kinh

~ doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop gilta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phét

sinh, néu 6 chénh 1éch v6i s6 da trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong
{mg v&i phan chénh lgch.

14. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyc hi¢n

15.

16.

Doanh thu chura thyc hign gdm doanh thu nhan truéc nhu: S6 tién cua khach hang da trd truge cho
mét hogc nhiu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 13i nhan trude khi cho vay vén hogic mua céc
cong cu ng; Va céc khoan doanh thu chua thyuc hién khéc nhu: Khoan chénh 1éch gilra gié ban hang
trd ch4m, tra gop theo cam két vdi gid bén trd tién ngay, khoan doanh thu tuong (mg v6i gié trj hang
héa, dich vt hogic s6 phai chiét khéu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén
thong.

Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru
Vén diu tur clia chii s& htru duge ghi nhan theo sb vén thyc gop cuia chii s¢ hiru.
Loi nhun sau thué chua phan phéi 1a 12 sb loi nhudn tir cac hoat dong cia doanh nghiép sau khi trr

o I3

() céc khoan diéu chinh do &p dyng hoi t6 thay 43i chinh séch ké todn va diéu chinh hdi t6 sai s6t
trong yéu clia cdc nam trudce.

Nguyén téc va phuong phép ghi nhin doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh mét céch
déng tin cdy. Trudng hgp vi¢c cung cap dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén
trong ky theo két qua phéan cong viéc dd hodn thanh vao ngdy lap Bang Cén doi ké todn cua ky do.
Két qua cta giao dich cung cap dich vu duge xdc dinh khi thoa man cdc diéu kién sau:

Doanh thu duge x4c dinh twong déi chéc chén;

C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xac dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang can dbi ké toan;

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 1ai, cd tic, lgi nhuéin dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khéc dugc ghi nhén khi théa mén ddng thi hai (2) dieu kign sau:
C6 kha nang thu duoc loi ich kinh & tir giao dich dé;
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Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chéc chén. : : :
C tirc, lgi nhuén duge chia duge ghi nhdn khi Céng ty dugc quyén nhén cb tic hodc duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép von.

Cdc khoan gicm tric doanh thu

Khodn muc ndy dung dé phan énh céc khoan duge didu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung
cép dich vy phat sinh trong ky, gdm: Chiét khéu thuong mai, gidm gid hang ban va hang bén bi tra
lai. Tai khoan ndy khong phén dnh céc khoan thué duge giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT déu
ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiep.

Viée diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhur sau:

- Khoan chiét khau thuong mai, gidm gié hang bén, hang bén bj tra lai phét sinh cling kY tiéu thy san =
phdm, hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cuia ky phét sinh;- Trudng hop san pham, L
hang ho, dich vu da tiéu thu tir céc ky trudc, dén ky sau m6i phét sinh chiét khau thuong mai, giam s
gia hang bén ho#ic hang bén bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu theo nguyén thc:

+ Néu san phim, hang hod, dich vu da tiéu thy tir céc ky trudc, dén ky sau phai giam gi4, phai chiét D
khAu thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh truéc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh, ké todn phai 20
i !

coi ddy 12 mot syr kién cén diéu chinh phdt sinh sau ngay 1ap Bang cén déi ké toan va ghi giam doanh
thu, trén Béo céo tai chinh ctia ky 1ap béo cdo (ky trudc).

+ Trudng hop san phim, hang hoé, dich vy phai gidm gi4, phai chiét khéu thuong mai, bi tré lai sau
thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu cta ky phat sinh (ky
sau).

17. Nguyén tic ké todn gid v6n hang bén

,2138¢
Gi vén hang bén phan dnh tri gid vén cia sin phm, hang hoa, dich vy, bt dong sin dhu tu; gid g,’]'t‘;;
thanh san xudt clia san phim xay l&p (d6i voi doanh nghiép xdy Iip) ban trong ky. Ngoai ra, con phin IVUTY
1iNH ki
KIEM Ty
AM VI#

anh céc chi phi lién quan dén hoat dgng kinh doanh bat dong san dau tu nhu: Chi phi khéu hao; chi

phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS diu tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (truong
hop phét sinh khong 16n); chi phf nhugng ban, thanh ly BDS dau tu...

18. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi hoic céc khoén 1{5 lién quan dén
céc hoat ddng déu tu tai chinh; Chi phi vay vén; Céc khoin 15 do thay ddi ty gié hoi dodi cua cac
nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gié dau tu chimg khoén va céc khoan dau
tu tai chinh dai han.

Céc khodn trén dugc ghi nhan theo téng sb phét sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

19. Nguyén thc ké todn chi phi ban hang, chi phi quin lj doanh nghi¢p
Nguyén téc ké todn chi phi ban hang

Chi phi bén hang phan énh céc chi phi thyc t& phét sinh trong qué trinh ban san phém, hang hod,
cung cap dich vy, bao gom céc chi phi chdo hang, gi6i thiéu san pham, quang céo san pham, hoa
héng ban hang, chi phi bao hanh san phm, hang hod (trir hoat dong xdy lap), chi phi bao quén, dong
g6i, vén chuyén,...

Nguyén tdc ké todn chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghigp phan énh céc chi phi quén ly chung ctia doanh nghigp gbm cdce chi phi
vé lrong nhén vién by phén quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bdo

17



e —

CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON .
Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

hiém xa hoi, bio hiém y té, kinh phi cong doan, bio hiém thét nghiép ciia nhén vién quéan ly doanh
nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP ding cho quin 1y doanh
nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khodn 1ap dy phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién,
nuéc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tip khéach, hdi nghi
khéchhang...)

20. Nguyén tic va phuong phép ghi nhan chi phi thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén béo cdo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghip hién hanh duoc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
sudt thué thu nhap doanh nghiép trong n&m hi¢n hanh.

21. Lai trén cb phiéu

s - = X o
Li co ban trén cb phiéu dugc tinh bang céch chia lgi nhudn sau thue thu nhdp doanh nghiép (sau khi : x
trich 1ap quy khen thuémg, phiic loi) phan bd cho ¢ dong s hitu cb phicu pho thong cla cong ty cho ry
sb lugng binh quan gia quyén ciia s6 ¢b phiéu pho thong luu hanh trong ndm. \N
AN
22. Bdo cdo b) phin . ]])/
Béo cdo theo bd phén bao gbm b phén theo Iinh vyre kinh doanh hogc mt b6 phén theo khu vire dja 7 Q\/
l)'l’ =

B phan theo linh vyc kinh doanh: La mdt bd phén c6 thé phan biét dugc cua mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cp san pham, dich vu riéng 1€, mft nhém cac san phim \
hoic cac dich vu c6 lién quan ma bg phan nay chiu rui ro va loi ich kinh té khac véi cac b phan kinh %\
doanh khéc.

B phén theo khu vyc dia ly: La m6t b phén c6 thé phan biét dugc clia mét doanh nghigp tham gia VAN
vao qué trinh san xuét hogc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot mdi trudmg Kinh t€ cu thé ‘TOAN
ma bd phan ndy c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc v&i cac bd phan kinh doanh trong cédc méi 1

AN /.
trudmg kinh té khic. /‘p‘
54
23, Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai san tai chinh
Tai ngdy ghi nhdn ban gﬁu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cdc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén vigc mua sam tai san tai chinh do6.

2 A

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gbm tién mat, tién giri ngéin han, céc khoan phai thu ngén han,
céc khoan phai thu khéc va cac khoan dau tu.
Ny phadi tra tai chinh

Tai ngdy ghi nhn ban diu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gid gde trir di cdc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai trd khac va cic
khoan vay.

Bi trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir v6i nhau va trinh bay gid trj thudn trén
Bang cén d6i ké toan khi va chi khj Cong ty:
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

- C6 quyén hop phép dé b trir gié tri da dugc ghi nhdn; va
- C6 dy dinh thanh todn trén co s& thudn hogc ghi nhéan tai san va thanh todn ng phai tra ciing mot
thoi diém

24. Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha niing kiém sodt hogc c6 dnh hudng ding ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing sy kiém so4t chung hay chiu anh huéng ddng ké chung.

Trong viéc xem xét mébi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét clia méi quan hé duge chu trong
nhidu hon hinh thirc phép 1.
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CONG TY CO PHAN TAP

W VA

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

Sé 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

HOP NHAT

Tién

Tivfan mit
Tién giri ngédn hang
Céc khoan twong duong tién

Cong

Phai thu cua khéch hang

a) Phii thu ngén han ciia khich hang

Céng ty cb phin Dau Tu Golden Hill

Céng ty cb phin Bt DPong San BHS

Cong ty TNHH Hoa Binh

Céng ty TNHH Mot Thanh Vién Déu Tu Hung Son
Phai thu ngén han ctia khach hang khéc

b) Phii thu dai han ciia Khéch hang

Cong

Phai thu ciia khdch hang 1a cic bén lién quan: khong cé

Tra truée cho ngudi bin ngin han

a) Tra truéc cho ngudi ban ngén han
Cong ty cb phin Tu vin Xéy dyng Kién Gia
Tra trudc cho ngudi ban ngan han khac

b) Tra truée cho ngudi bdn dai han
Cong

Tra truée cho ngudi ban 12 cdc bén lién quan:
Cong ty cb phin Tu vn X4y dyng Kién Gia

Céc khoén phai thu khic

a) Phai thu ngin han khéc
Tam tng

Ky cugce, ky quy

Tién dit coc

Phai thu khéc (*)

b) Phai thu dai han khéc
Ky cuge, ky quy

Ciong 20

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE TOAN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
180.280.813 128.738.027
3.508.465.316 11.814.356.490

3.688.746.129

11.943.094.517

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
8.663.456.480 9.268.098.456
3.678.882.566 3.678.882.566
1.077.225.251 1.516.072.001
666.133.665 1.472.618.632
669.799.201 -
2.571.415.797 2.600.525.257
8.663.456.480 9.268.098.456
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
39.226.843.683 43.002.835.129
38.537.633.683 41,502.680.000
689.210.000 1.500.155.129
39.226.843.683 43.002.835.129

38.537.633.683

41.502.680.000

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
18.803.577.200 23.852.124.888
7.825.871.964 7.664.520.652
6.811.104.636 6.425.104.636
3.160.000.000 9.762.499.600

1.006.600.600

6.240.000.000
6.240.000.000

8.349.493.145
8.349.493.145

25.043.577.200

32.201.618.033
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

8. Ting, gidm tai san cd dinh hiru hinh DPon vi tinh: VND

Tong cong

2.438.319.909

2.438.319.909

Phuong ti¢n
véan tai
Nguyén gid TSCD hitu hinh .
S6 dr déu nim 2.438.319.909
Sé ting trong nim -
S6 giam trong nim -
S6 du cubi nim 2.438.319.909
Gid tri hao mon luy ké
S6 dw déu nim 778.815.352
S6 ting trong nim 406.386.648
- Khéu hao trong nam 406.386.648
S6 giam trong niim

778.815.352
406.386.648
406.386.648

S6 dur cudi nim 1.185.202.000

1.185.202.000

Gid tri con lgi cia TSCD hitu hinh

Tai ngay diu nim 1.659.504.557

1.659.504.557

Tai ngay cudi nim 1.253.117.909

1.253.117.909

- Gid tri con lai ciia TSCP hitu hinh da ding thé chdp, cdm cd cdc khodn vay tai ngay ddu nam: 922.357.445

déng.
- Gid tri con lai cia TSCD hitu hinh da ding thé
731.524.865 dong.
Chi phi san xufit, kinh doanh d& dang dai han 31/12/2022
VND

chdp, cdm ¢é cdc khodn vay tai ngay cubi ndm:

01/01/2022
VND

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han (*) 49.454.751.868

44.375.271.589

49.454.751.868 44.375.271.589
Cing
(*) Bao gbm: 31/12/2022 01/01/2022
- Dy 4n "Khu d6 thj MPark Lai Chéu 1" 2.361.363.636 -
- Dy 4n "Khu nha ¢ biét thy Nam Hoa" 47.093.388.232 44.375.271.589

Dy 4n khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa thi x& Cira Lo theo quyét dinh sb 234SIQD-UBND

ngdy 16 thang 07 nam 2020 cua tinh Ngh¢ An vé viée phé duygt:

- Tén dy 4n dAu tu: Khu nha & biét thy Nam Hda tai phudng Nghi Hoa, thj xa Cira Lo;
- Gidy phép xdy dyng s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- Dia diém xay dyng: phudng Nghi Hoa, thj x& Cira Lo, tinh Ngh¢ An;

- Téng dién tich: 29.922,0 m2

- Muc tiéu: La khu nha & thép ting duge diu tur xdy dyng dong b, dam bio didu kién séng va sinh hoat tét

nhét cho dén cu sinh séng tai dv 4n.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower,
Sé 4 Neuyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

c. Ciic giao dich vé vén véi cdc chit s¢ hivu va phan phdi ¢é tikc, chia lpi nhudn

- Vén déu tur ctia chu s& hitu
+ Vén g6p dau nim
+ Vén gép ting trong nam
+ Vén gop giam trong nam
+ Vén gop cudi nam

d. C phiéu

S6 lugng cb phiéu dugc phép phat hanh
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching
+ C6 phiéu phd thong

+ C6 phiéu wu dai
S6 lugng cb phiéu duge mua lai

+ C6 phiéu pho thong

+ C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh

+ C6 phiéu phé théng

+ Cé phiéu wu dai

Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: 10.000 déng/cé phiéu.
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Nam nay Nim trudc
VND VND
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
31/12/2022 01/01/2022

cd phiéu cb phiéu
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

e ——

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

VL

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
- Doanh thu ban BDS déu tu

- Doanh thu cung cép dich vu méi giéi BDS
- Doanh thu cung cép dich vu khac

Cong

Céc khodn giam trir doanh thu

- Giam gia dich vu méi gi¢i BDS

Cong

Doanh thu thudn vé bén hang va cung cip dich vy
- Doanh thu ban BPS dau tw

- Doanh thu thuéin cung cép dich vu méi gi¢i BDS
- Doanh thu thuén cung cép dich vy khic

Cong

Gié von hang bén

- Gi4 v6n ban BBS dau tu

- Gi4 vbn cua dich vy méi giéi BDS

Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién giri
Cong

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

Cong
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Nim nay
VND

Nim trudc
VND

32.121.096.779

7.978.702.162
60.087.913.196

99.754.545 488.192.727
32.220.851.324 68.554.808.085
Nim nay Nim trude
VND VND
81.560.894 267.417.298
81.560.894 267.417.298
Nam nay Niam trudc
VND VND

32.039.535.885

7.978.702.162
59.820.495.898

99.754.545 488.192.727
32.139.290.430 68.287.390.787
Niim nay Nim trude
VND VND

24.460.257.504

7.978.702.162
49.183.331.080

24.460.257.504

57.162.033.242

Nim nay N#m trude
VND VND
6.399.185 138.716.561
6.399.185 138.716.561
Niam nay Nim trudc
VND VND
45.437.472 55.084.518
45.437.472. 55.084.518
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

7.  Chi phi b4n hang Nim nay Nim truéc
VND VND
- Chi phi nhén vién 1.545.037.036 1.316.169.705
- Chi phi vét liu, bao bi 6.420.000 -
- Chi phi dich vu mua ngoai 3.500.000 210.066.329
- Chi phi khéc bing tién 772.944.766 27.998.920
Cong 2.327.901.802 1.554.234.954
8.  Chi phi quan ly doanh nghi¢p Nim nay Nim trudc S
VND VND rs
N
- Chi phi nhén vién quén ly 5.248.519.562 5.696.236.158
- Chi phi dd dung van phong 13.324.866 193.457.871 |
- Chi phi kh4u hao tai san ¢d dinh 406.386.648 406.386.648 )
- Chi phi thué, phi, 1¢ phi 67.625.676 1.112.228.832 €
- Chi phi trich 14p dy phong, hoan nhap dy phong 1.327.055.751 1.839.441.283 =
- Chi phi dich vu mua ngoai 3.336.685.824 2.930.524.370
- Chi phi khéc bing tién (*) 11.944.034.321 11.649.767.802
Cong 22.343.632.648 23.828.042.964
(*) Trong d6: gid tri lgi thé thuong mai 1a: 11.310.413.400 11.310.413.400
9.  Thu nhép khéc NiAm nay Nim truée
VND VND
- Thu nhép khéac 230.984.796 511.010.503
Cong 230.984.796 511.010.503
10. Chi phi khac Nim nay Nim truée
VND VND
- Céc khoan ndp phat 8.846.336 46.757.911
- Phat vi pham hop dong - 2.000.000
- Tién coc khéng dugc hoan 5.210.025.745 -
- Chi phi khéc 777.747.360 38.907.067
Cong 5.996.619.441 87.664.978
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

11.

12.

13

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop dugc xéc dinh véi thué sudt 1a 20% trén thu nhép chiu thué.

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do vigc dp dung luft va cédc quy d;nh vé
thué d6i v6i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge glél thich theo nhidu cdch khac nhau, sé thué dugc
trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cua co quan thué.

Bang udc tinh mirc thué thu nhip doanh nghiép hién hanh ctia doanh nghi¢p dugc trinh bay dudi day:

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Li co ban, suy giam trén cb phiéu

- Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

- Cc khoan didu chinh ting hoic giam lgi nhudn ké toan dé x4c
dinh 1¢i nhuén hozic 13 phan bd cho CB s& hiru CP phé théng

+ Cdc khodn diéu chinh ting

+ Cdc khodn diéu chinh gidm

- Loi nhudn phén b cho CP s& hitu CP phd thong

- CP phd théng dang luu hanh binh quén trong nam

- L4i (18) co ban trén ¢d phiéu

- Lai (15) suy giam trén cd phiéu

Nim nay Nim truéc

VND VND

Nim nay Nim trudéc

VND VND
(22.515.770.790) (13.522.106.331)
(22.515.770.790) (13.522.106.331)
20.000.000 20.000.000
(1.126) (676)

(1.126) (676)

Cong ty khong c6 CP phd thong tiém ting suy giam trong nam va dén ngay 14p béo cdo tai chinh cho nidm tai

chinh két thic ngay 31/12/2022.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi nguyén liéu, vt ligu

- Chi phi nhén cng

- Chi phi khAu hao tai san c6 dinh

- Chi phi trich ldp dy phong, hoan nhép dy phong
- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cong

29

Nim nay Niim truée

VND VND
19.135.775 40.244.305
16.330.042.806 11.640.412.876
406.386.648 406.386.648
1.327.055.751 2.889.441.283
24.112.882.165 47.630.778.251

12.015.769.088

11.896.209.120

54.211.272.233

74.503.472.483
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CONG TY COPHANT

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

AP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Thong tin vé cic bén lién quan

Trong nam, Cong ty phét sinh cdc nghiép vu véi cdc bén lién quan. Cac nghiép vu chu yéu nhur sau:

Cic bén lién quan Méi quan hé . Ni dung Gi4 tri giao dich
nghiép vu chua VAT(VND)
Ong Mai Dirc Hing Chu tich HDQT Tam (mg 690.999.562
Hoan tmg 2.564.080.795
Ong Mai Pirc Hoan Thanh vién HDQT Tam {mg 1.016.600.000
Hoan (mg 1.009.118.880
Ong Nguy&n Quéc Hoan Thanh vién HDQT Tam (mg 80.000.000
Hoan tng 80.000.000
Ong Mai Nam Chuong Téng Giam dbc Tam (mg 588.000.000
Hoan tmg 538.358.918
Ong Lé Tu Phé Tdng Gidm déc Tam (mg 908.082.136
Hoan tmg 157.920.754
Céng ty CP Mland Mién Bén lién quan Hoan mg 10.589.565.675
Nam Thu tién coc 4.853.680.000
Tra tién coc 4.643.658.000
Céng ty C6 phin MLAND  Bén lién quan Tra tién coc 500.000.000

VIETNAM (Viét Do cii)

30




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Cho dén ngay 31/12/2022, ngoai céc khodan trd trudc va phai tra ngudi bén (Thuyét minh V.3 va V.10) cic
khoan chua dugc thanh todn v6i cdc bén lién quan nhu sau:

Céc bén lién quan Mobi quan hé N§i dung Gi4 tri khoan phai
. nghiép vu thu/ (phai tra)
(VND)
Ong Mai Dirc Hing Chu tich HDQT Tam (mg : - 100.000.000
224
Ong Mai Dirc Hoan Thanh vién HDQT Tam (g 172.481.120 e
ON!
Ong Mai Nam Chuong Téng Gism déc Tam (mg 141.916.972 OF
TAP
Ong Lé Tu Phé Téng Gidm dbc Tam {mg 1.385.622.139 MG
Céng ty CP Mland Mién Bén lién quan Tién coc  410.022.000 £
Nam Phai tra Phi m6i gi6i (60.632.470)
Céc thanh vién quan 1y cha chét clia Cong ty bao gdm: Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban
Kiém soét, Ban Tong Gi4m dbc va Ké toén trudng.
Trong nim tai chinh, chi tiét thu nhap cla c4c thanh vién quan ly chd chét nhu sau: i’é";
“cohn
Nim nay Nim truéc ACHNE
VND VND  ICRY
I CHIN
Thu nhdp ciia thanh vién Hoi ddng Quan tri VA Kt
Ong Mai Ptc Hung Chu tich HDQT 346.300.941 290.625.400 ,@
Ong Mai Btic Hoan TVHDQT 285.140.000 232.232.000 <I2
Ong Nguyén Quéc Hoan TVHDQT 300.000.000 206.775.002
Thu nhdp cita thanh vién Ban Kiém soat
Ba Cao Thj Giang Thanh vién BKS 149.441.624 117.274.102
Thu nhip ciia Ban Tdng Gism déc
Ong Mai Nam Chuong TVHDQT- Téng Gidm Déc 179.274.313 262.787.628
Ong L& Tu TVHDQT- Phé Tdng Gidm Dée 412.792.941 349.617.397
Thu nhip ciia cic thanh vién quén Iy chi chét khac
Nguyén Thj Yén Anh Ké toan trudng 276.000.000 233.984.876
Cong 1948049820 ____ 1.693.296.405
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5. Riiro tin dung

Rui ro tin dung 1a ri ro ma d6i tac s& khong thyc hién céc nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia mét cong cu
tai chinh hotic hop ddng khéch hang, din dén tdn thét v& tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir céc hoat dong
kinh doanh ciia minh (chi yéu d8i véi céc khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh bao
gbm ca tién giri ngan hang va céc cong cy tai chinh khéc.

Phdi thu khdch hang

Viéc quan Iy rii ro tin dung khéch hang cta Cong ty dya trén céc chinh séch, thu tuc va quy trinh kiém soat
cua Cong ty c6 li€n quan dén viéc quan Iy i ro tin dung khach hang. Céc khoén phai thu khach hang chua
tra thudmg xuyén duge theo ddi. Cdc phan tich vé kha niing l4p dy phong duge thyc hién tai ngay 1ap béo céo
trén co s¢ timg khach hang d6i véi cac khach hang 16n. Trén co s ndy, Cong ty khdng ¢6 i ro tap trung vé
tin dung.

CONG "~
cO PHi

TAP DO

Tién gixi ngdn hang

Phin 16n tién giri ngdn hang cia Cong ty dugc guri tai cdc ngén hang 1ém, c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhd
thiy murc 40 tap trung rii ro tin dung d8i véi tién giri ngén hang 12 thép.

6. Riii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoén 14 rti ro Cong ty gép khé khin trong viéc d4p Umg céc nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty phat sinh chu yéu do khong tuong ximg trong céc ky han cua tai
san tai chinh va céc khoan phai tra tai chinh.

Céng ty gidm sét rui ro thanh khoan bing viéc duy tri ty ¢ tién mit va cdc khodn tuong duong tién & mitc M3/ &7 CONG T
Ban Téng Gidm déc cho 12 dii dé h trg tai chinh cho céc hoat dgng kinh doanh cia Cong ty va dé giam thiéfl S /mica vuitu
anh huémg ciia nhitng thay déi cac ludng tién. 3| DICAWY ‘:Ii

Théng tin thdi han déo han cua ng phai tra tai chinh cta Cong ty dua trén céc gia tri thanh todn chua chiét
khéu theo hgp ddng nhu sau:

Tir 01 nim Tur 01 ndm Cong
trir xubng dén 05 nim
S6 cubi ky 7.227.040.436 307.295.072 7.534.335.508
Céc khoan vay 160.327.872 307.295.072 467.622.944
Phai tra ngudi ban 3.419.557.147 5 3.419.557.147
Phai tra khdc 3.556.577.600 - 3.556.577.600
Chi phi phai tra 90.577.817 - 90.577.817
S6 ddu nim 12.844.740.587 467.622.944 13.312.363.531
Céc khoan vay 160.327.872 467.622.944 - 627.950.816
Phai trd ngudi ban 8.142.646.480 . 8.142.646.480
Phai tra khéc 4.268.084.000 . 4.268.084.000
Chi phi phai tra 273.682.235 - 273.682.235

Céng ty cho ring mirc 44 tap trung riii ro ddi véi viéc trd ng 12 thip. Cong ty c6 kha ning thanh todn céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh ddo han.

7. Rii ro thj truong

Ruli 1o thi trudng 12 riii ro ma gi tri hop 1y hofic céc ludng {idn trong tuong lai clia cng cy tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay déi cia gi4 thi trudng. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai : Rui ro ngoai t¢, rii ro 14 suét
va rii ro vé gié khéc. »

ac
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10.

11.

Riii ro ngoai t¢

RUi ro ngoai té 12 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cdc ludng tién trong tuong lai cia cong cy tai chinh s bién
d6ng theo nhimg thay i cla ty gi hdi dodi.

Céng ty quan ly rui ro ngoai té biing céch xem xét thi trudng hién hanh va dy kién khi Céng ty lap ké hoach
cho céc giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Céng ty gidm sét rui ro dbi vé6i céc tai san va ng phai tra tai
chinh bing ngoai té.

Rili ro 13i suft

Rui ro 1#i suét 14 riti ro ma gi4 trj hop 1y hogc cAc ludng tién trong twong lai clia mot cong cy tai chinh s& bién
dong do thay ddi 14i suét thi trudng. Rui ro vé thay dbi 14i sudt thi trudng cia Cong ty chi yéu lién quan dén
tién, cdc khoan tién giri ngéin han cho vay va céc khoan vay. N\
Céng ty quén Iy rui ro 14i sudt bing céch theo ddi cht chg tinh hinh thj trudng c6 lién quan dé xéc dinh chinh/ -\
sach 1ai suét hgp ly c6 lgi cho céc myc dich quén ly gi6i han rii ro cua Cong ty. Y
Cong ty khong thyc hién phén tich d0 nhay d8i véi 13 suét vi rii ro do thay dbi 13 suit tai ngay 1ap béo cdo 1
khong déng ké. N

——m

Rii ro vé gid khic ,__':.N \//
Ruii ro vé gid khc 1a riii ro ma gi trj hop Iy hogc cdc lubng tién trong tuong lai ciia mét cong cy tai chinh &
bién dong theo nhimg thay d3i cua gid thj trudng ngoai thay ddi clia 14 sudt va ty gid héi doai.

Céc cb phiéu do cong ty ndm gift c6 thé bj anh huong boi céc rii ro vé gi4 tr tuong lai clia cb phiéu dau tu.
Céng ty quén 1y rii ro vé gié c6 phiéu bing cach thiét 1ap han mirc dau tu va da dang héa danh myc ddutr, X

86 liéu so sanh =

HAN
S6 lidu so sénh 1a sé lidu trén Béo c4o tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam?j[ﬂ
2021 da duoge kiém todn.
Théng tin vé hoat djng lién tyc TS
Trong nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022, khong c6 hoat dong hogc sur kién phét sinh nao c6 anh huérngc*\,
dng ké dén kha ning hoat dong lién tuc clia Cong ty. Vi vy, Béo cdo tai chinh hop nhét cua Cong ty duge
1ap trén co s& gia dinh Cong ty s& hoat dng lién tuc.

Céc Sy kién phit sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Khong ¢6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngdy khéa s6 ké toan 13p Béo cdo tai chinh hop nhét doi hoi duge
didu chinh hay cdng b6 trén Béo c4o tai chinh hop nhét.

Nhirng théng tin khic

- Nghi quyét s6 02/2022/HQ-DHDCD ngdy 04/6/2022 thong qua t& trinh vé viéc chuyén nhugng cb phan tai
C6ng ty c6 phin Nam Hoa.

- Nghi quyét sé 02/2022/HQ-DHDCD ngay 04/6/2022 théng qua t trinh vé viéc phét hanh cd phiu cho cb
d6ng hién hiru. S8 lugng cb phiéu dy kién chao ban téi da 4.000.000 cd phén, ty 1¢ thyc hién quyén 5:1, gid
phét hanh 12.000 déng/cd phiéu, thdi gian phét hanh dy kién: trong nim 2022, phuong én sir dyng yon thu
dugc tir dot phat hanh: bd sung vén kinh doanh. =

Ngudi lap biéu K& todn truéng

P Reca™
/ /

Nguyé&n Thj Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh “Mai Nam Chuong
Thanh phé Hé Chf Minh, ngdy 14 thang 03 nim 2023
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