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Tén don vi: CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Nam bao cao: 2022

I. THONG TIN CHUNG:

1. Théng tin khai quat:

- Tén giao dich: Céng ty ¢d phan PAu tw va Phat trién du lich Vinaconex

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép: 0102675516 do ¢ Ké hoach va bau tw
Thanh phd Ha Noi cép 1an dau ngay 07/03/2008, thay ddi 1an thtr 14 ngay 18/08/2021.

- Vén diéu 1&: 2.100.000.000.000 VNB (Hai nghin mét tram ty déng)
- Vén g6p cla chd s& hiru: 2.100.000.000.000 VND (tai ngay 31/12/2022)

- Dia chi: Tang 12, tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Phwirng Lang Ha, Quan Déng
Da, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

-Dién thoai: 024.62511666
- Fax: 024.62816845

- Website: http://www.vinaconexitc.com.vn y 'é
- r i e

- Ma co phiéu: VCR p f.;ff‘/

-Qué trinh hinh thanh, phat trién va cac st kién chinh: (2ol

Cong ty Vinaconex-ITC dwgc thanh lap vao ngay 07/03/2008 véi muc tiéu dau tw
va phat trién dy an Khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina) tré thanh
mét dw an du lich, nghi duwéng ddng cap qudc té, dong thoi mé rong dau tw, kinh doanh
bat déng san du lich - mét linh v dang dwoc wu tién phat trién & Viet Nam.

Tai thoi diém thanh 1ap, Céng ty cé vén diéu I& 1a 300 ty ddng. Thang 05/2010, Cd
phiéu Vinaconex-ITC (ma VCR) d& chinh thirc chao san HNX (8¢ giao dich chirng
khoan Ha N&i) danh dau sw héi nhap thj tredng ching khoan. Tir ngay 12/5/2020 t6i
nay, cd phiéu VCR da chuyén sang giao dich trén san Upcom.

N&m 2021, Céng ty da hoan thanh viéc ting vén diéu I& 1én 2.100 ty ddng.
2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh:
2.1. Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy chi*ng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102675516 do S& Ké& hoach va
Dau tw thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 07/03/2008 va thay doi 1an thir 14 ngay
18/8/2021. Mét sb nganh nghé Céng ty dwoc kinh doanh gém:

- Kinh doanh bét déng san.
- Quén ly dw an dau tw xay dwng.

- Cung cép cac dich vy lién quan dén bat dong san: mai gidi, dinh gia, dau gia, tw
van quang céo bat ddng sdn va cho thué van phong...

- Kinh doanh du lich I&» hanh quédc té va cac dich vu phuc vu khach du lich.

- Kinh doanh nha hang, khach san, dich vu vui choi gidi tri...



2.2. Bia ban kinh doanh: Viét Nam
3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t& chirc kinh doanh va bé may quan Iy:
So db tb chirc cla Coéng ty Vinaconex-ITC (tinh dén 31/12/2022):
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Ghi cha:
- Chi nhanh Hai Phong hién dang tam dung hoat dong tir ngay 01/01/2023 theo

Gidy x4&c nhén vé viéc tam ngtrng hoat déng sb 35430/22 ngay 03/11/2022 cia S& ké
hoach va dau tw Hai Phong.

- Chi nhdnh KS Holiday View hién dang tam dtmng hoat déng tor ngay 01/01/2023
theo Gidy xéc nhén vé viéc tam ngimg hoat déng sb 35293/22 ngay 03/11/2022 cia S&
ké hoach va dau tw Hai Phong.

4. Binh hwéng phat trién:

- Thwe hién thanh cdng cac muc tiéu clia dy an Cat Ba Amatina dé sém dwa Dw
an tré thanh khu do thi du lich XANH - THONG MINH - DPANG CAP quéc té.

- Xay dwng va phat trién Céng ty Vinaconex-ITC tré thanh mdt thuwong hiéu manh,
da kha nang dé& hdi nhap va canh tranh trén thi treong BDS, du lich trong nwéc va quéc
t&; hop tac sau réng véi cac dbi tac uy tin, chuyén nghiép trong va ngoai nwéc...

- Khéng ngirng hoan thién phwong thirc quan ly, diéu hanh, kinh doanh tao déng
lwec dé& Coéng ty phat trién trong mét méi trwérng canh tranh ngady cang cao véi s tham
gia clia cac doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té, bao gém ca cac doanh nghiép
c6 vén dau tw nwdc ngodi va té chire qudc té tai Viét Nam.



- Tao méi trwerng lam viée c6 hiéu qua, cb chinh sach hap dan dé gan két ngudi lao
ddng voi cdng ty nhuw: ting thu nhap, tao co hdi hoc tap, dao tao va phat trién nghé nghiép
nh&m duy trl, phat trién va thu hat nhan tai, thu hit ngudn lao déng co chét lvong cao.

- Ung dung tién bd khoa hoc, céng nghé trong cong tac dau tw, xay dwng, quan Iy,
van hanh va khai thac san pham Béat déng san.

5. Cac ri ro ¢6 thé anh hirdng dén hoat déng san xuét kinh doanh clia Cong ty

* V& dau tw xdy dung:

- Dv an thudc dia ban bién déo nén viéc huy déng va van chuyén cac trang thiét bi,
may moéc thi cdng (d3c biét 1a cac may moéc qua khd, hang nang) qua tau pha rat kho
khan. Qua lrinh thi céng di&n ra trong thél glan dal va viéc thl cdng ngoal trél trong méi
trirdyng khi hau bién ddo d3c thu khién may moc thiét bj ciing d& hw héng hon.

- Khu vipe trién khai Dy an c6 dia chét, dia hinh phtrc tap (xen 1&n nhidu ndi da va
vling ngép trong nwéc bién). Bén canh d6 la sw anh hwéng cida thly triéu 1én xubng
thwdng xuyén va mua mua kéo dai trong nam... gay kho khén cho céng tac san nén, tao
mat bang sach cho Dy an va can tré hoat déng thi céng, xay dwng.

- D @n quy md Ién, trong dé c6 nhiéu hang muc cong trinh thiét ké phirc tap, tdm
c& twong dwong cdng trinh cép 1...d&n dén qua trinh thAm dinh thiét ké, xin phép xay
dipng véi cac co quan nha nwée méat nhidu thei gian...

* V/é cbéng téc kinh doanh:

- Dy &n Cat Ba Amatina thudc khu vire mién Bdc cia Viét Nam nén bi anh hwéng
b&i yéu t6 thevi vy (khéng khai thac dwoc quanh ndm véi hiéu suét cao).

- San phdm cla Dy an thudc phan khic bat ddng san nghi dwéng nén phu thudc
phan I&n vao tinh hinh thj trwéng du lich, nghi dwéng trong nwéc va quéc té vén dang
chiu tac déng rat Ién tiv bién déng kinh t& vi md, cung cau thj trwdng, chinh sach tin
dung cia NHNN..

Il. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2022

1. Tinh hinh san xuét kinh doanh nam 2022

Bang tdng hop két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nam 2022;

Don vi tinh: Ty dong

. Thwe hién 2022
TT Cac chi tiéu chi yéu :(hé ho;g;:?:z; G4 tri T % sovoiKé
i ) ratn hoach 2022
1 | Gia tri san xuét kinh doanh 1.902,88 ~1.300,82 68%
2 | Téng doanh thu 506,45 188,91 37%
3 | Loi nhuan trudc thué 104,96 5,41 5%
4 | Loi nhuan sau thué 83,97 5,41 6%

2. T6 chirc va nhan s
2.1. Danh séch Ban diéu hanh:




Ngay bt

% s&

Thanh | chye | 32Wkhong ; hu::éCP
TF = con la Tom tat ly lich 3
vién vu ) o quyén
thanh vién KT
cua BBH £
quyét
Ngay sinh: 24/3/1971
Qué quan: Sam Son, Thanh Hoéa
Trinh @& chuyén mén; C¥ nhan kinh té, Thac s§
kinh t&, Tién sy kinh té chinh tri.
Qua trinh céng tac:
- Tir 08/1996 - 08/1999° Ké toan tai Téng cong ty
CP VINACONEX.
- Tir 09/1999 - 03/2000: Ké toan téng hop tai Céng
ty xay duwng b6 12.
Téng Tir 04/2000 - 07/2002: Pi?c'n phong Tai chinh ké
1 Lé Van Giam 22{3/2018 toan tai Cong ty xay dwng so 12. 0
Huy A den nay - Tl 08/2002 - 08/2003; Phuy trach Phong TCKT tai
doc e & £
Cong ty xay dwng so 12.
- Tir 09/2003 - 04/2007: Ké toan trwdng tai Céng
ty CP xay dung 86 12.
- Ttr 05/2007 - 03/2013: Ké toan tredng tai Coéng
ty CP Dau tw va phat trién dd thi Vinaconex Hoang
Thanh.
- Tir 03/2013 @én 21/3/2018: Pho Téng Giam déc
Cong ty kiém KTT Vinaconex-ITC
- Tir 22/3/2018 dén nay: Téng Gidm déc Céng ty
Vinaconex-ITC.
Ngay sinh: 29/12/1965
Qué quan: Yén Thanh, Y Yén, Nam Dinh
Trinh d6 chuyén mén: Ky sw ché tao may; Cl
nhan kinh t& d4i ngoai; Ky sw xay dwng dan dung
va cong nghiép.
Qua trinh céng tac:
- Tir 10/1986-09/1993: Can bd ky thuat tai Nha
Pho may co khi chinh xac sb 1, Ha Noéi.
2 - Tl 09/1993-09/1995: Thwe tap tai Vién han
Tdng i ;
gidm Paton, Kiep, Ukraina. ) o
dbe - -TU’ 10/1995-12/1998: Ky su tai Lién doanh
Nguyén | kiém Vinala ) .
. & 1/11/2021 | - Tlr 12/1998-03/1899: Chuyén vién tai Ban dw an .
2 | Trung Giam e P . , 0
Vi dbe Ban den nay cap nwéc 1A- TCT Vinaconex o
quan Iy - Tl 04/1999- 05/2005: Chuyén vién tai Lién danh
D 4n Vikowa- TCT Vinaconex o
Cét Ba - Tl 06/2005-04/2008: Chuye.n vién lBan QLDA
Amatina BTXD HTCN Séng Ba — Ha Ngi, TCT Vinaconex

- Tir 04/2008- 10/2010: Tredng phong Kinh doanh
tai Cong ty TNHH Vinasanwa, TCT Vinaconex

- Tir 10/2010 — 12/2015: 1P ky thuat, Chi huy
trwéng tai BDH thi cong dy an KBT Bac An
Khanh, TCT Vinaconex

- Tir 01/2016-03/2017: Chi huy truwdng, Giam déc
Ban didu hanh tai BBH thi cong Dw an Chung cw
CT19B Viét Hwng (Valencia Garden), TCT




% so

Ngay bat hiru CP
Thanh | Chwe | 92W/khong ; c6
1T . con la Tém tat ly lich 3
vién vy s on quyén
thanh vién bidu
clta BBH :
quyét
Vinaconex
- Ttr 04/2017-12/2017: Chuyén vién, PGB Ban
diéu hanh tai Ban chuén bj, Ban diéu hanh GD2
Dw an KBT Béc An Khanh
- Ttr 01/2018-02/2019: Giam dbc Ban diéu hanh tai
Ban diéu hanh GD2 Dy &4n KDT Béc An Khanh
- Tlr 03/2019 = 12/2019° Chuyén vién tai Ban xay
dwng, TCT CP Vinaconex
- Tir 01/2020 — 10/2021: Giam déc BCH dw an loc
héa dau Long Sorn tai TCT CP Vinaconex.
- T 11/2021 — nay: Phé tébng giam déc, kiém
Giam déc BQLDA Cat Ba Amatina, Céng ty
Vinaconex-ITC.
Ngay sinh: 14/2/1983
Qué quan: Ha Nai
Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh t&, c& nhan
kinh t& nganh ké toan
Qua trinh céng tac:
Phé - Tlr 7/2005 - 5/%008: Trwéng nhém kiém toan tai
Téng Coéng ty TNHH kiém toan va tw van (A&Q) .
gidm - Tir 5/2009 — 7/2010: Chuyén vién ké toan tong
Nguy&n b hop tai Cong ty TNHH day va cap Nexans Lioa-
3 Dic Kiem 1/‘]'1/2021 Tap doan Nexans . ) 0
Tretmg | Gidm dénnay | - T 9/2010 — 4/2011: Chuyén vién ké toan tai
dbe tai Cong ty CP Vincom (Dw 'ém Royal (:,‘ity)
chinh - Tu’ 512011_12/2.01\1: .Ké; toan trwdng cong ty CP
Géng v dau tw céng nghé va dja 6c Interland

- Tr 12/2011-4/2019: Thanh vién Ban kiém soat
ndi b trirc thuéc Hoi ddng quan tri tap doan FPT

- Tt 4/2019 -11/2021: K& toan truwdng tai Céng ty
CP Thang Long TJC

- T 11/2021 — nay: Phé téng giam débc, kiém giam
dbc tai chinh Cong ty Vinaconex-1TC




% s&

h9ay oot hieu CP
ok | Chipe | SA0ISRG cé
TT = con la Tom tét ly lich -
vién vu . ia quyén
thanh vién bidu
ctia BBH ;
quyét

Ngay sinh; 20/01/1977

Qué guan: Nghi Hai - Clra Lo Nghé An

Trinh d6 chuyén mén: Cr nhan Ké toan, Clr nhan
Ngoai Ngi¥, Thac sy ké toan

Qua trinh cong tac:

- Tlr 04/2002-03/2005:

Nhan vién Ké toan, Nhan vién phong Kinh doanh
XNK: Phé phong Kinh doanh XNK - Céng ty Xuat
Nhéap khau Thuy san Nghé An.

Nguyén £, - Tlr 04/2005-09/2006: Chuyén vién phong kinh
4 | Doan ﬁg’:” O;éi/ io;a doanh XNK: Pho phong kinh doanh XNK Céngty | 0
Ding g Y| CP Vinaconex Sai Gon.

- Tir 10/2006-03/2014: Chuyén vién K& toan, Té
tredng t0 k& toan Phong Ké toan Ban QLDA
PTXD mé réng duwéng Lang - Hoa Lac thude Téng
Cong ty CP Vinaconex.

- Tir 03/2014 - 05/2018: Chuyén vién Ban quan ly
va Giam sat BTTC - chuyén trach gitp viéc Ban
kiém soat Téng céng ty CP Vinaconex.

- Tl 05/2018 - nay: K& toan treang Cang ty
Vinaconex-ITC.

2.2. Sé lvong lao déng va chinh séch dbi véi ngudi lao déng:
a) Sé luong lao déng: tbng sé CBNV Céng ty la 53 ngudi (tai 31/12/2022).

b) Chinh séch déi véi ngudi lao déng: Cdng ty ludn thuc hién day dd, nghiém tic
cac quy dinh, chinh sach lién quan dén ngudi lao déng, cu thé:

-Ché dd tuyén dung:

+ Viéc tuyén dung ludn tuan theo Quy trinh tuyén dung va lwa chon nhan si cla
Cong ty, phi hop véi ké hoach SXKD va dinh huéng phat trién clia Doanh nghiép.

+ Trong cac trwdng hop dic bigt, d& thu hat ngudn nhan lwc cé chét lweng cao,
HDQT va Tdng giam déc Cong ty cé thd dwa ra nhirng co ché van dung linh hoat hon.

- Pao tao va phat trién:

+ Coéng ty ludn coi vin d& dao tao, phat trién ngudn nhan lwc 1a nhu cdu wu tién,
cép bach. Vi vay, Cong ty luén tao moi diéu kién cho CBCNV dwoc dao tao, nghién ciru,
hoc tap dé phat trién ban than, cai thién vi tri lam viéc va nang cao thu nhap.

+ T4t ca cac CBCNV trong Céng ty déu nhan thirc rd viéc dao tao vira 1a hoat dong
thwérng xuyén, lién tuc @& nang cao trinh dd chuy&n mén nghiép vy, vira dé trao dbi, chia
sé kinh nghiém, phat trién ky nang chuyén mén mét cach toan dién nhat.

- Muc tiéu dao tao:
+ Trang bi kién thirc can thiét dé thuwe hién cong viéc.

+ Rén luyén ki nang trong gidi quyét céng viéc.




+ Phat trién, khai thac cac tiém néng ndi bat cla tirng ca nhan.
- Phwong thirc dao tao:

Cong ty Vinaconex-ITC ap dung cac phwong thirc dao tao da dang (nhw dao tao
tap trung dai han, ngén han, tai chd, ndi bd), pht hop véi tieng ddi twong va muc tiéu
dao tao trong tirng giai doan cy thé.

- Lwong, thuéng, phu cap va cac ché d6 khac: xay dung co cau lwong ¢é tinh canh
tranh va cac ché do lwong thuwéng khac gin véi két qua SXKD clia Cong ty, hiéu qua
cong viéc ctia CBCNV ciing nhw gén lién véi mét bang chung cla thi trwdng lao déng.

3. Tinh hinh dau tw va thwc hién Dw an:
- Céng tac gidi phéng méit bang: D4 hoan thanh.
- Hoan thanh viéc san 1ap khoang 98% mat bang toan bd D an

- Céc céng trinh ha tang k¥ thuat: Da co ban hoan thanh Hé théng ha tang ky thuat
giai doan | (gébm hé théng dwdng giao théng, cép thoat nwéc, dién va théng tin lién lac,
ké séng, cau va cay xanh d6 thi, nao vét long séng canh quan,...). Céng ty dang trién
khai dau tw xay dung cac hang muc ha ting ky thuat con lai.

- Céac cbng trinh trén dat: D4 hoan thanh 99/99 can biét thw song Iap tai khu A1
(BT4) thudc giai doan | clia dw &n; Céng ty dang trién khai dau tw xay dwng cac cong
trinh th&p tang cla giai doan 1; Céng ty dang thwc hién céng tac pha da va tao mét bing
dé xay dwng Phan khu CT02; Hoan thanh xay dwng hoan thién nha diéu hanh dw an
phuc vy edng tac quan Iy va trwng bay san phdm, quang cdo va ban hang.

4. Tinh hinh tai chinh:
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu bvT Nam 2021 | Nam 2022 | % tang gidam
Téng gid tri tai san Ty dong | 6.776,27 7.164,33 105,7%
Doanh thu thuan Ty déng 78,83 186,29 236,3%
Loi nhuén thuan t hoat déng kinh doanh | Ty ddng (7,11) 4,08
Loi nhuan khac Ty déng 0,08 1,33 1681,9%
Loi nhuan trwéc thué Tydéng | (7,11) 5,41
Loi nhuan sau thué Ty dong (7,11) 5,41
Ty I& lgi nhuan tra cb tie - - 0,0%
4.2. Cdc chi tiéu tai chinh cha yéu
— o . Ghi

Chi tiéu bvT Nam 2021 Nam 2022 -
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Tai san ngan han Ty déng 238,01 356,34
N¢ ngan han Ty déng 551,44 1.208,32
Hé s6 thanh toan ngan han Lan 0,43 0,29
Hé sb thanh toan nhanh Lan 0,08 0,06
2. Chi tidu vé co cdu vén S
Ng phaitra Ty déng 4.890,39 5.273,05
Vén chi s& hiru Ty ddng 1.885,87 1.891,29
Tong gia trj tai sén Ty déng 6.776,27 7.164,33
Hé s6 ng/ Tdng tai san Lan 0,72 0,74
Hé s no/ Vén chi s& hiru Lan 2,59 2,79




Chi tiéu BvT Nam 2021 N&m 2022 3:::
3. Chi tiéu vé ning Iwc hoat dong
Gia vén hang ban Ty VND 69,47 158,61
Hang t6n kho binh quan Ty VN 634,65 1.124,22
Téng tai san binh quan Ty VND 5.113,48 6.970,30
Doanh thu thuan Ty VND 78,83 186,29
Vong quay hang tdn kho Lan 0,11 0,14
Véng quay tong tai san Lan 0,02 0,03
4. Chi tiéu vé kha ning sinh I&i
.He c.o lgi nhuan sau thué/ Doanh thu | iy (0,09) 0,03
thuén
Hf_e s? loi nhuén sau thué/ Vén chi i B (0,00) 0,00
sO hltu
| If-’ 80 lgi nhu&n sau thué/ Tong tai Lin (0,00) 0.00
san
Hé s6 loi nhuan tir hoat déng kinh 2
doanh/ Doanh thu thudn 1 Lgn ‘ | (0,09) 0,02
5. Co’ ciu cb dbng, thay déi vén dau tw ciia cha s& hiru
5.1. Danh séach cb déng:
e sé lwong cb phédn phé Ty 1& %
E Ton £odong thong dang Iy hanh nam giir
Téng Cang fy cA phan Xuat nhap khau va xay e
1 dung Viet Nam (VINACONEX) 107.100.000 51,00%
2 | Céc cd ddng gop vén khéc 102.900.000 49,00%
Téng cdng 210.000.000 100,0%
Trong dé:
- | 86 luong cé phén chuyén nhuong tw do 210.000.000

- | Sé lugng cb phan han ché chuyén nhuong

(Theo Danh séch téng hop nguoi sé hitu chirng khoan do Trung tdm luu ky ching
khoan Viét Nam VSD cung cép & thoi diém 30/12/2022)

5.2. Co céu cb déng:

< Tai thoi diém 30/12/2022, tdng sb cd déng ctia Cong ty la: 1.712 Cé déng
- Cb dbng la ca nhan: 1.701 Cb déng, ndm gilr 100.696.235 CP phé théng, chiém

47,95% téng s6 cb phan clia Cong ty.

Trong dé ¢ déng Ia ca nhén Nuéce ngoai: 02 C5 déng, ndm gitr 900 CP phé théng
chiém 0,0004% téng s6 cb phén cda Céng ty.

- Cé dong la T chirc: 11 Cd déng, ndm gitr 109.303.765 CP phd théng chiém

52,04% tng sé cb phan clia Céng ty.

Trong d6 ¢6 déng la T chire Nwée ngoai: 01 C6 déng, ndm giir: 10.600 CP phé

théng chiém 0,005% téng sé cb phén cta Céng ty.

C& ddng lon: 01 C6 ddng (TONG CONG TY VINACONEX nam ty 16 s& hitu 51%)
5.3. Tinh hinh thay déi vén dau tw cda chii sé hivu:




- S6 vén ban dau khi thanh lap: 300.000.000.000 déng

- Téng vén dau tw clia Chl s& hiru tai 31/12/2022: 2.100.000.000.000 déng

6. Bao cao tac dong lién quan dén moéi trwéng va xa héi cia Céng ty

- Quén ly ngudn nguyén vat liéu: Cong ty st dung ngudn nguyén vat liéu tai dia
phwong va cac khu vuc lan can dé thuc hién dau tw xay dwng dw an Cat Ba Amatina.

- Tiéu thu nang lwgng: Céng ty stk dung nguén nadng lwong chi yéu la dién, dau may,
x&ng dé thue hién dau tw xay dwng tai Dy an. Viéc tiét kiém ning lwong ludn duoc Cong ty
chu trong va thwéng xuyén dwa ra cac gidi phap dé st dung ndng lwong hiéu qua.

- Tiéu thu nwée: Ngudn cung cép nwéc cho Dy an lay tir nha may nwdc tai Cat Ba
va tlr cac ngudn nwéc tr nhién khac. Viéc tiéu thu nwéc dwoce st dung tiét kiém va
dwoc tai ché tuy theo diéu kién st dung.

- Tuén tha phap luat vé bao vé méi trweng: Céng ty luén tudn thi quy dinh Phap
luat v& bao vé méi truerng va khéng bi xir phat vi pham do khéng tuan thd luat phap va
cac quy dinh vé mai trudng.

- Bao cao lién quan dén trach nhiém ddi vai cong ddng dia phurong: Céng ty va tap
thé CBNV d3 tich cwc hwdng trng, tham gia thiwee hién cac hoat dong tir thién, an sinh xa
héi do dia phwong phat ddng nhw: Ung hé Héi khuyén hoc clia huyén Cat Hai, TP Hai
Phong; Ung hd, hé tro nguei nghéo, ngudi cé hoan canh khé khan nhan dip Tét nguyén
dan 2023 tai x& Tran Chau, huyén Cat Hai, TP Hai Phong; Ung hd xay dwng Dinh lang
xa Tran Chau, huyén Cat Hai, TP Hai Phong,...

lil. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN DIEU HANH CONG TY

1. Panh gia két qua hoat déng san xuét Kinh doanh nim 2022

1.1. Két qua thuc hién mét sé chi tiéu san xuét kinh doanh chinh ndm 2022

- Chi tiéu gia tri sdn xuat kinh doanh dat 68% so v&i K& hoach nam 2022. Két qua
thwe hién chwa dat so véi ké hoach, nguyén nhan chi yéu la do sy trdm l&ng cla thi
trwérng bét dong sén, Cong ty da chd déng cit gidm san luong dau tw Dw an, day la bién
phép phit hop dé phat huy ti da hiéu qua sir dung vén clia doanh nghiép trong giai doan
hién tai. Cu thé Céng ty tap trung vao dau tw hoan thién Ha ting ky thuat va hoan thanh
viéc x4y dwng, ban giao san pham cho Khach hang tai khu BT4 clia Dy an.

- Chi tiéu doanh thu dat 37% va loi nhuan sau thué dat 6% so v&i K& hoach nam
2022, Viéc khéng hoan thanh ké hoach dé ra la do tinh hinh thi truéng Bét déng san trdm
lang kéo dai va thanh khoan thap. Do d6, thay vi mé ban cac san phdm mdi ra thi truong,
Cong ty da tap trung hoan thanh ban giao nha cho Khach hang va ghi nhan doanh thu,
loi nhuén tir khu biét thy song lap BT4.

Mac du khéng hoan thanh cac chi tiéu kinh té theo k& hoach da dé ra, nhwng nhirng
két qua dat dwoc cho thay nd lwc clia Ban diéu hanh trong tinh hinh thj trwdéng dang kho
kh&n, bét lgi.

1.2. Mét sé cbng viéc chinh dat duoc trong ndm 2022

Trong nam 2022, Céng ty da hoan thanh dwoc cac muc tiéu quan trong nhuw sau:
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- Céng téc tw van va tha tuc phap ly Dw an:

+ Hoan thién cac hd so phap ly quan trong clia Dy an, dic biét 1a viéc cAp ddi toan
bé Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hibu nha & va tai san khac gan lién
v&i dat cho cac khu dat thwong mai thuéc Dy an. Phap ly ré rang, minh bach la mét
trong nhirng loi thé clia Dw an trong bbi canh thi treng Bat déng séan dang khing
hoang niém tin, dong théi cling la co' s dé Cong ty ddy manh hoat dong kinh doanh
trong twong lai;

+ Hoan thanh phé duyét danh gia tac déng méi trerong ctia Dy an;

+ Béo cao nghién ctru kha thi Dy én ha téng ky thuét khu dé thj du lich Cai Gia, Cat
Ba da dwoc Bé Xay dwng thdm dinh va Hai déng quan tri Cong ty phé duyét;

+ Trinh thAm dinh Bao cao nghién clru kha thi dw an dau tw xay dwng phan khu
A3, A4,

+ Pang trién khai thiét k& co s, lap hd so Bao céo nghién ctru kha thi va hd so thiét
k& ban vé thi céng cac hang muc cdéng trinh thudc giai doan 1 clia Dy an, gébm: Khu nha
& thap tang, Khu cao tang hdn hop...

- Thi céng xay dwng:

+ Thi céng cac hang muc Ha ting ky thuat dw an, bao gém: San nén, hé théng
dwdng giao thong, cu, twong chan va dap tran, hé théng cép thoat nwéc, hao ki thuat,
hé théng dién va chiéu sang, hé théng thdng tin lién lac, cay xanh...

+ Hoan thanh viéc xay dwng 99/99 can Biét thy song lap khu BT4;

+ Khéi cong dau tw xay dwng cac cong trinh nha lién ké, biét thy song lap khu A3, A4;

+ Thi céng pha da va tao méat bang dé xay dung phan khu CT02.

- Céng tac tai chinh va thu xép vén:

+ Hoan thanh viéc thire hién nghfa vu tai chinh ciia Dy an: ndp tién thué dét, tién
st dung dat, thué tai nguyén, phi bao vé maéi truong...;

+ Thi treong bat déng san kho khan da anh hwéng Ién dén tinh hinh tai chinh cida
cdng ty, tuy nhién Céng ty da thu xép ngudn tién dé trién khai du tw Dy an, tra no ngan
hang dtng han va hoan thanh viéc chi tra ¢d tirc ndm 2010 cho cac cb déng;

- Céng tac té chire, nhin sw: Lién tuc bd sung ngudn lac dong chét lwong cao
cho cac Phong, ban don vi chirc nang dé& dap (rng tét yéu clu sén xuét kinh doanh clia
Cong ty.

2. Tinh hinh tai chinh:
2.1. Tinh hinh tai sén Céng ty:
Mot s chi tiéu danh gia hiéu qua s dung tai san clia Cdng ty nhw sau:

Chi tiéu danh gia hiéu qua str dung tai san BvT Nam 2021 | Nam 2022 | Ghichi

Doanh thu thuan Ty VND 78,83 186,29
Téng tai san binh quan trong ky Ty VND | 5.113,48 6.970,30
Téng tai san ngan han binh quan trong ky Ty VNB | 1.246,57 297,18

Téng tai san dai han binh quan trong ky Ty VND | 3.866,91 6.673,12
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Chi tiéu danh gia hiéu qua str dung taisan | DVT Nam 2021 | Nam 2022 | Ghichu
Loi nhuan trudc thué Ty VND (7,11) 5,41
| i nhuan sau thué Ty VND (7,11) 5,41
Hiéu suat st dung téng tai san | Lan 0,02 0,03
Hé sb sinh loi téng tai san (ROA) Lan (0,00) 0,00
Higéu suét str dung tai san ngén han Lan 0,06 0,63
Hé s6 sinh lgi tai sén ngan han Lan (0,01) 0,02
Hiéu suat s&r dung tai san dai han Lan 0,02 0,03
Hé s6 sinh lgi tai san dai han Lan (0,00) 0,00

- Tai ngay 31/12/2022, Téng gia tri tai san clia Cong ty 14 7.164,33 ty ddng, ting
105,7% so v&i nam 2021, do Cong ty ghi nhan tang chi phi dau tw Dw an.

- Céc chi tiéu phan anh hiéu qua st dung tai san clia Cong ty dang & nguéng thap
hodc chwa danh gia dugc. Diéu nay chua néi lén dwoc gia tri that va hiéu qua sir dung
tai sén clia Céng ty trong khi Céng ty dang trong qua trinh huy déng moi nguén lwc dau
tw vao Dw an, Doanh thu ghi nhan chuwa nhiéu.

- Tai sdn dé& dang dai han (la san pham bét dong san d& dang) va chi phi dau tw
xay dung co ban d& dang. Nguén vén dau tw vao gia tri tai san d& dang dai han nay chd
yéu tlr nguén vén dau tw clia chi s& hivu, vén vay, va vén huy ddng tir khach hang.

2.2. Tinh hinh no phai tra:

- Téng sb no phai trd clia Cong ty tai ngay 31/12/2022 l1a 5.273,05 ty déng, do
trong nam Céng ty ghi nhan khdi lwgng nghiém thu phai trd nha thau thi céng tai Dw an
Cat Ba Amatina va sé tién huy déng tir Ngan hang che Dut &n.

- Cong ty danh gia cac khoan ng phai trd ctia Coéng ty bao dam thwc hién ding han
theo ké hoach trién khai Dw an. Cac khodn no clia Céng ty hién tai chii yéu la no dai
han va cac khoan phai tra khach hang tham gia gép vén thwe hién Dy an.

3. Cai tién vé co céu td chirc, chinh sach, quan ly doanh nghiép:

Nam 2022, Céng ty da kién toan, bd sung nhan s tai cac Phéng, Ban chirc ndng
dé c6 thé dap rng dwoc nhu cau san xuét kinh doanh clia Céng ty.

Ch ddng ra soat hé thdng quy trinh hién hanh nhdm cai tién quy trinh, ting cuéng
cdng tac quan tri, quén ly va diéu hanh Céng ty.

4. Ké hoach phat trién trong nam 2023:

Buwéc sang ndm 2023, tinh hinh kinh té thé giéi va trong nwéc duwoc dw bao sé co
nhiéu dién bién khé lwong va con khé khan hon ndm 2022. Do d6 ké hoach nam 2023
Céng ty sé tap trung thirc hién céng tac thiét ké, dau tw hoan thién ha tang ky thuat va
mbt sé cong trinh trén dat. Cong ty xac dinh 2023 sé& la ndm nén tang, tao da dé chuén
bi dén dau chu ky tang trwdng cla thi trwéng bat déng san, do vay ké hoach kinh doanh
dwoc xay dwng trén co s& thén trong.

Dw kién ké& hoach san xudt kinh doanh n&m 2023 cia Cong ty v&i cac ndi dung

chinh nhw sau:

- Céng tac tw van va thl tuc phap Iy Dy an: Trinh thdm dinh bao cao nghién ctru
kha thi va hoan thanh thl tuc chuan bj thi céng céc cong trinh giai doan 1: Khu nha &
thép tang; Khu cao tAng hén hop...
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- Thi céng xay dwng: Thi cdng hoan thién cac hang muc Ha tang ky thuat dw an va
mot s cong trinh trén dat.

- Céng tac tai chinh: Tiép tuc lam viéc véi cac T chire tin dung, cac Nha dau tw ¢
nang lwe tai chinh dé tai tro vén thuwe hién D an.

- Céng tac kinh doanh: Trién khai kinh doanh céc san phdm cdia D &n khi dd diéu
kién va phu hop véi dién bién thi truwéng.

- Céng tac té chirc bd may nhan suw: Tiép tuc kién toan co céu tb chirc céc Phéng
Ban chirc néng dé dap tng kip thei nhu cdu san xuat kinh doanh clia Céng ty.

IV. DPANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA CONG TY

1. Danh gia cia HDQT vé cac mat hoat déng cuia Céng ty

Coéng ty dw kién td chirc PHDCP thwdng nién nam 2023 vao ngay 27/3/2023.

1.1. Thue hién céc chi tiéu sén xuét kinh doanh:

Chitiéu BVT KH2022 | TH2022 | THI/KH
Téng gia tri san xuét kinh doanh Ty ddng 1.902,88 1.300,82 68%
Téng doanh thu Ty ddng 506,45 18891 37%
Loi nhuan sau thué Ty déng 83,97 5,41 6%

1.2. Mét sé céng viéc chinh dat duroc trong ndm 2022:

Trong nam 2022, Hoi ddng quan tri da té chive cac cudc hop trie tiép, ban hanh
cac Nghi quyét va Quyét dinh (tai cac phién hop truc tiép hodc xin y kién bang van ban)
d@é thwe hién chirc nang quan tri hoat ddng ciia Cang ty va chi dao Ban diéu hanh trong
viéc thwe hién cac nhiém vu san xuét kinh doanh dwoc Pai hdi ddng cd déng giao, cu
thé nhu sau:

- Chi dao t& chirc thanh cdng Dai hdi déng cé déng thudng nién ndm 2022 cla
Cong ty theo quy dinh cGa Phap luat va Diéu lé Cong ty. Hoi déng quan tri da té chirc
cac phién hop, dua ra cac Nghj quyét mang tinh dinh hwéng toan dién dé chi dao Ban
Téng giam dbc td chirc trién khai thuc hién cac nhiém vu sén xuét kinh doanh dwoc Dai
héi déng cd ddng théng qua. Cac thanh vién Ban Kiém soat dwoc mdi tham gia va déng
gép vy kién tai tAt cd cac phién hop clia Hdi déng quan tri. Gitra cac phién hop dinh ky,
Hoi déng quan tri da théng qua nhiéu chl trwong, quyét sach béng hinh thike xin y kién
bang van bdn nhdm dap (rng tién d6 cong viéc. Cac quyét nghi va chi dao cla Héi déng
quén tri dwoc ban hanh kip thei, phit hop véi diéu kién thuc té va dap rng yéu cau
nhiém vu ctia Céng ty, tao diéu kién d& Ban diéu hanh chi dong hon trong viéc té chire
trién khai thie hién nhiém vu san xuét kinh doanh trong nam 2022.

- Phé duyét diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi Dy an dau tw xay dwng Ha tang
ky thuat khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba.

- Phé duyét chi dinh nha thau thwc hién géi thau “Tdng thau thi céng xay dwng va
mua sam, lap dat thiét bj cac cong trinh HTKT dw an KBT du lich Céai Gia, Cat Ba.

- Phé duyét k& hoach dau thdu, chi dinh nha thau/lwa chon nha thdu, Hop
déng/Phu luc hop déng, quyét toan géi thau thudc thdm quyén ciia HDQT.

- Giam sat, chi dao Ban digu hanh trién khai hoat dong san xuét kinh doanh nam
2022 theo Nghi quyét Pai hdi dong cb déng nam 2022.
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2. Panh gia cta HDQT vé hoat dong ctia Ban Pidu hanh Céng ty:

- Ban Diéu hanh, di*ng dau la Téng gidm dbc, da diéu hanh hoat déng sdn xuét
kinh doanh cia Cong ty tuan tha cac quy dinh cta phap luat, Diéu I&, Quy ché quan trj
ndi bd va Dang ky kinh doanh. Téng giam déc da chi dao trién khai day dd, kip thdi cac
Nghi quyét, Quyét dinh cha Héi ddng quan tri. V&i vai trd 1a ngwoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty, chiu trach nhiém cao nhét trong cong tac diéu hanh, Tdng gidm déc da
hoan thanh tét nhiém vu duoc giao.

- Téng giam déc the hién ché do hop giao ban dinh ky véi Phé Téng giam déc, Ké
toan trwdng, Trwdng cac Phong ban, ddng thdi td chirc hop theo chuyén dé& cong viéc
dé x(r ly kip théi céc van dé phat sinh. Ngoai viéc tham dy cac cudc hop dinh ky cda Hoi
déng quan tri, Tdng giam déc da chi déng bao cao cong viéc véi Chi tich Hoi déng
quan tri nhdm xin y kién chi dao, dong théi danh gia, ra soat kip thei tinh hinh thwe hién
hoat ddng san xuét kinh doanh cia Céng ty.

3. Cac K& hoach, dinh hwéng ciia HDQT Céng ty

3.1. Hoat dony sén xuét kinh doanh ctia Cong ty:

- Tap trung chi dao, phéi hgp va giam sat Ban Tong giain dbe ién khai cac giai
phap nham thyc hién thanh cong ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2023 dwoc Dai hoi
déng cb déng théng qua.- Céng tac tai chinh: Tiép tuc lam viéc véi cac T chire tin dung,
cac Nha dau tw co nang lyc tai chinh dé tai tro vén thye hién Dy an.- Céng tac kinh
doanh: Trién khai kinh doanh céc san phdm cla Dy an khi di diéu kién.- Céng tac td
chirc bd may nhan sy: Tiép tuc kién toan co ciu td chirc cac Phang, ban don vj chirc
nang va tang cudng céng tac tuyén dung dé bd sung ngudn nhan luc chéat lwong, dap tng
nhu cdu san xuét kinh doanh clia Céng ty.

3.2. Chi dao Ban Diéu hanh Céng ty thurc hién cac nhiém vu trién khai dau tw va kinh
doanh Duw &n khu db thj du lich Cai Gia, Cat Ba véi cac ni dung chinh:

- Cong tac tw van va thl tuc phap Iy Dy an:

+ Hoan thién cac hé so phap ly quan trong ctia D an, d3c biét 1a viéc cap ddi toan
bd Gidy chirng nhan quyén s dung dat quyén s& hiru nha & va tai sén khac gén lién
véi dat cho cac khu dat thwong mai thudéc Dy an. Phap ly ré rang, minh bach la mot
trong nhitng lgi thé clia Dy an trong béi cdnh thi trwdng Bat dong san dang khing
hoang niém tin, déng th&i cling la co s& dé& Coéng ty ddy manh hoat dong kinh doanh
trong twong lai;

+ Hoan thanh phé duyét danh gia tac ddéng moi trirdng clia Di an;

+ Bao céo nghién ctru kha thi Dw an ha tang ky thuat khu dé thi du lich Cai Gia, Cat
Ba da duvoc Bo Xay dung tham dinh va Hoi dE‘)ng quan tri Cong ty phé duyét;

+ Trinh thdm dinh Bdo c4o nghién ctru kha thi dw an dau tw xay dwng phan khu
A3, A4;

+ Pang trién khai thiét ké co s&, lap hd so Bao cdo nghién ctru kha thi va hd so
thiét ké ban vé thi céng cac hang muc cdng trinh thudc giai doan 1 ctia Dy an, gdm: Khu
nha & thap tang; Khu cao tang hén hop;...

- Thi céng xay dwng:

+ Thi cdng cac hang muc Ha tang ky thuat dw &n, bao gdm: San nén, hé théng
dweng giao théng va cdu, tweong chan va dap tran, hé thdng cp thoat nwéc, hao ky
thuat, hé théng dién va chiéu sang, hé théng théng tin lién lac, cay xanh...
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+ Hoan thanh viéc xay dwng 99/99 can Biét thw song lap khu A1 (BT4);

+ Khéi cdng dau tw xay dwng cac cong trinh nha lién ké, biét thi song lap khu A3, A4;

+ Thi cong pha da va tao mat bang dé xay dwng phan khu C102.

- Cong tac kinh doanh: Tri&n khai kinh doanh cac sén phdm clia Dy an khi 0 diéu
kién va phu hop voi dién bien thi treéng.

V. QUAN TRI CONG TY

1. H6i déng quan tri Cong ty:

1.1. Thanh vién va co cdu HPQT:

Danh sach thanh vién HBQT Cong ty tal thel diém 31/12/2022:

TT Thanh vién HPQT Chirc vu

1 Ong Pao Ngoc Thanh Ch tich HBQT

2 Ong Dwong Van Mau Phé Cha tich HPQT
3 Ong Trdn Quang Phung Uy vién HBQT

4 Ong Nguy&n Tuén Hai Uy vién HBQT

5 Ong Nguyén Dac Trwdng Uy viéen HDQT

1.2. Céc tiéu ban thuéc HPQT:

- Chuwa c6 céac tiéu ban thudc HPQT.
- Thw ky Coéng ty: 01 ngwi. Tham gia cac cudc hop HPQT Cong ty, cap nhét cac
théng tin cho HDQT va BKS; Soan thao bién ban va nghi quyét cia HDQT Céng ty.

1.3. Hoat déng ctia HPQT:

Déanh gia chung vé hoat déng ctia HDQT: Trong nam 2022, Hoi déng quén trj da
hoan thanh tét cac nhiém vu dwoc giao, hoat déng tuan thi cac quy dinh clia Phap luét,
Diéu I& va cac quy dinh clia Cong ty, thuc hién tét vai trd quan ly, chi dao Ban Téng giam
déc diéu hanh cac linh vwe hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty.

Vé céng tac té chirc va hoat déng ctia HDQT: Trong nam 2022, Hdi déng quén
tri da td chirc cac cudc hop trwe tiép, ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh (tai cac
phién hop trwe tiép hodc xin y kién bang van ban) dé thwe hién chirc nang quén tri hoat
dong clia Cong ty va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thie hién cac nhiém vu sén xuét
kinh doanh dwoc Dai hdi ddng cb déng giao, cu thé nhw sau:

- Chi dao td chirc thanh cong Pai hdi ddng cd déng thwdng nién ndm 2022 cua
Cong ty theo quy dinh clia Phap luat va Diéu I& Céng ty. Héi déng quan trj da tb chirc
cac phién hop, dua ra cac Nghi quyét mang tinh dinh hwéng toan dién dé chi dao Ban
Tdng giam dbc td chirc trién khai thire hién cac nhiém vu sén xuét kinh doanh dugc Dai
hai dong ¢ ddng théng qua. Cac thanh vién Ban Kiém soat dwoc moi tham gia va dong
gép vy kién tai tat ca cac phién hop cla Hoi déng quan tri. Gitra cac phién hop dinh ky,
Hoi ddng quan tri da théng qua nhiéu chl trwong, quyét sach bang hinh thirc xin y kién
bing van ban nhdm dap tng tién dd cong viec. Cac quyét nghi va chi dao cia Hai déng
quan tri dwoc ban hanh kip thei, pht hop véi digu kién thwe té va dap (ng yéu cau
nhi@m vu ctia Céng ty, tao diéu kién dé Ban didu hanh chi ddng hon trong viéc td chirc
trién khai thwc hién nhiém vu san xuét kinh doanh trong nam 2022.
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- Phé duyét diéu chinh Bao cao nghién ctru kha thi Dy an dau tw xay dwng Ha tang
ky thuat khu do thi du lich Cai Gia, Cal Ba.

- Phé duyét chi dinh nha thau thiwc hién géi thau “Téng thau thi céng xay dwng va
mua s&m, I&p dat thiét bi cac cong trinh HTKT dw an KDT du lich Cai Gia, Cét Ba.

- Phé duyét ké hoach dau thau, chi dinh nha thau/lwa chon nha thdu, Hop

- Gidm sét, chi dao Ban diéu hanh trién khai hoat déng san xuét kinh doanh nam
2022 theo Nghi quyét Pai hoi ddng ¢ dong ndm 2022.

Cac cudc hop Héi déng quan tri:

. i Sé budihop | Tylétham | Tylébidu | Ly dokhéng
T . - ¢ D
Thanryicn Bigs tham dyw dw hop quyét tham dw hop
1 Ong Pao Ngoc Thanh 7 100% 100%
2 Ong Duwong Van Mau 7 100% 100%
3 Ong Tran Quang Phung 7 100% 100%
4 Ong Nguyén Tuén Hai / 100% 100%
5 | Ong Nguyén Déc Trwdng 5 50% 100% Duzo'é;a;g;gay
; e T —
x = H A 0 o) B
6 Ba Tran Thi Thu Hong 2 50% 100% ngay 28/3/2022

1.4. Hoat déng cia HEQT dbc Iap: Hoat ddng theo quy dinh ctia Diéu lé Cong ty.

1.5. Hoat déng cta céc tiéu ban thuéc HPQT: Thw ky Céng ty tham gia céc cudc
hep HBQT Céng ty, cap nhat cac thong tin cho HDQT va BKS; Socan thac bién ban va
nghi quyét ciia HDQT Céng ty.

2. Ban kiém soat Céng ty:

2.1. V& co céu t6 chirc Ban Kiém soét:

DHDCD thwéng nién ndm 2021 théng qua két thic nhiém ky 2018 — 2023 va bau
thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2021 — 2026 véi 03 kiém soat vién, Ban kiém soat
clia Cong ty tlr ngay 22/3/2021 bao gém:

- Ong V@i V&n Manh - Trwéng Ban kiém soat

- Ong Vi Manh Hiing - Kiém soat vién

- Ong Vii Thai Duong - Kiém soat vién

Céac Trwdng ban kiém soat nhiém ky vira qua déu cé trinh @& chuy&n mén vé ké
toan; Cac thanh vién Ban kiém soat déu hoat déng kiém nhiém khdéng chuyén trach.

2.3. Két qua hoat déng clia Ban kiém soét va Kiém soét vién:

Trong nam 2022, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thuwc hién kiém tra, giam
sat viéc tudn thi cac quy dinh clia phap luat, Piéu lé té chirc va hoat déng va cac quy
ché ndi bd clia Cong ty trong viéc quan 1y, didéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh clia
Hoi @dng quan tri va Ban diéu hanh, cu thé nhw sau:

- Panh gia hoat déng clia HDQT, Ban diéu hanh, thdm dinh bao cao tai chinh va
két qua hoat dong san x_uét kinh doanh ctia Cdéng ty trong nam 2021; Théng qua cac Bao
cao/T& trinh cla Ban kiém soat trinh DPHPCPD thwdng nién 2022.
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- Trinh va dé& xuét Dai hdi déng cb déng phé duyét phuwong an lwa chon don vj
kiém toan déc lap thuc hién kiém toan va soat xét Bao cdo tai chinh ndm 2022 ctia Cong
ty: hd tror cdng ty trong céng tac lwa chon don vi kiém toan.

- Kiém tra, giam sat viéc tuan tha cac quy dinh cla phap luat va cla cong ty trong
quan ly, diéu hanh hoat ddng kinh doanh ciia HDQT, Ban Téng Giam déc;

- Xem xét tinh phap 1y, trinh tw tha tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cla
HBQT, Ban Tdng Giam dbc, dadm bao tuan thi cac quy dinh ciia phép luat va Diéu 1é clia
Cong ty.

- H8 tro cong ty trong cong tac ra soat tai liéu, chuan bi, t6 chirc va diéu hanh
DHDCD thwéng nién 2022.

- Giam sat, danh gia hoat déng ctia HDQT, Ban diéu hanh va két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia Céng ty ndm 2022; Thdm dinh cac Béo cao tai chinh quy, ndm
2022 nhdm danh gia tinh trung thwe va hop ly cla cac sb héu tai chinh, tuan tha cac
chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac quy dinh cta phap luat hién
hanh.

- Giam sét viéc cong bd thong tin cia Cong ty theo cac quy dinh cla phap luat;

- Tham gia y kién, kién nghi véi HDQT, Ban diéu hanh vé cac van dé lién quan dén
hoat dong cua Cong ty;

- Thiee hién cac cong tac khac theo chire nang, nhiém vu.

Thii lao clia Ban kiém soat: D& nghi Quy cb dong xem tai Bao céo chi tra tién thi
lao cho thanh vién Héi déng quan tri, Ban kiém soat Céng ty ndm 2022 dang trinh
DHDCD.

Téng két cac cudc hop cia Ban Kiém soat: D& nghj Quy cé déng xem tai Bao céo
tinh hinh quan tri céng ty ndm 2022 clia Céng ty dwgc déng tai trén website ctia Céng ty.

2.4. Vé su phéi hop gitta Ban Kiém soét véi HDQT, Ban diéu hanh Céng ty:

Ban Kiém soat da cé sw phéi hop tét véi Hai déng quan tri, Ban diéu hanh Céng ty,
cu thé:

- Ban Kiém soéat da dwoc mdi tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop cla
HBQT va cac cudc hop quan trong clia Ban digéu hanh céng ty. Bwoc tham gia y kién vé
cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh hoat ddng sén xuét kinh doanh
ciia Cong ty.

- Ban Kiém soat dwoc cung cap thong tin, tai liéu, théng tin clia Cong ty theo quy
dinh cGa Luat Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty.

- Ban Kiém soat dwoc cung cap thdng tin lién quan dén céng tac quan ly, diéu
hanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty khi c6 yéu cau clia Ban kiém soét.

2.5. Két quéa giam sat hoat déng ctia H6i déng quén tri:

- HPQT Céng ty da chi dao td chirc thanh céng PHPCH thwdng nién nam 2022,
viéc td chirc DPHDCD clia Céng ty dwoc thwe hién tudn thd quy dinh cla phap luat va
quy dinh tai Bidu lé Céng ty.

- Trong ndm 2022, HDQT d3 tb chire cac cude hop truc tiép, ban hanh cac Nghi
quyét va Quyét dinh thong qua cac phién hop truc tiép hodc xin y kién bang vén ban dé
thwe hién chirc nang quan tri va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thirc hién cac nhiém
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vy san xuét kinh doanh dwoc DPHDCD giao. Cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT ban
hanh dung trinh tw, dang tham quyén va phu hep can et phap ly theo quy dinh cha phap
luat va ctia Céng ty

- Trong n&m 2022, Héi déng quan tri da thdo luan va quyét dinh moét sé van dé
quan trong sau:

+ Théng qua ké hoach, chwong trinh, tai liéu va td chirc thanh céng PHDECP
thwéng nién nam 2022.

+ Théng qua viéc Iwa chon Céng ty kiém toan soat xét BCTC 6 thang va kiém toan
BCTC nam 2022 ctuia Cong ty.

+ Phé duyét chi tra ¢ tirc ndm 2010 bang tién cho cd déng.

+ Phé duyét diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi Dw an dau tw xay dung Ha
tang ky thuat khu dé thj du lich Cai Gia, Cat Ba.

+ Phé duyét ké hoach ddu thau, chi dinh nha thdu/lva chon nha thau, Hop
déng/Phu lyc hop ddng, quyét toan géi thau thude thadm quyén clia HDQT.

+ Phé duyét cac ndl dung khac thudc thdm quyén ctia HDQT.

- Ban Kiém soat danh gia hoat déng clia HDQT trong ndm phi hop v&i quy dinh
clia Phap luat hién hanh, Diéu 1& va quy ché ndi bd cla Céng ty; Thyc hién tét vai trd
quan ly, chi dao, giam sat Ban diéu hanh trién khai hoat d6ng san xuét kinh doanh ciia
Céng ty.

2.6. Két qua giém sét hoat ddng clia Ban diéu hanh:

- Ban Diéu hanh Céng ty trwc tiép diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh theo
chtre n&ng va nhiém vu quy dinh tai Diéu 1& Céng ty, trién khai hoat déng sdn xuét kinh
doanh theo nghi quyét clia Dai hoi cd dong, nghi quyét, quyét dinh ciia Hai ddng quan tri.

- V& thuc hign cac chi tiéu kinh té: Nam 2022 Cong ty thwc hién gia tri dau tw
1.300,82 ty déng (dat 68% ké hoach), tdng doanh thu 188,91 ty ddng (dat 37% ké
hoach) va loi nhuén sau thué 5,41 ty dong (dat 6% ké hoach). Cac chi tiéu kinh té dat
thap hon ké hoach do Coéng ty da chi dong cét giam san lwong dau tw, didu chinh ké
hoach ban sdn phdm méi do sy trdm lang cla thi trwdng bat dong san va cac chinh
sach that chat tin dung, trai phiéu doanh nghiép.

- V& tinh hinh thwe hién Dw an khu db thi du lich Cai Gia, Cat Ba: Trong nam 2022,
Ban diéu hanh da hoan thanh cac céng viéc quan trong:

+ Hoan thién cac hd so phap ly quan trong clia Dy an, dic biét 1a viec cap ddi toan
bd Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quy&n s& htru nha & va tai san khac gén lién
v&i dét cho cac khu dat thwong mai thudc Dy an.

+ Hoan thanh phé duyét danh gia tac déng maéi trwdng clia Dw an; Hoan thanh viéc
phé duyét diéu chinh Béo cdo NCKT Dy &n dau tw xay dwng Ha tang ky thuat Dy an.

+ Thiee hién thd tuc trinh thdm dinh Bao cao NCKT dw an dau tw xay dwng phan
khu A3, A4: Trién khai thiét ké co s&, 1ap hd so Bao cao NCKT va hd so thiét ké ban vé
thi cong cac hang muc céng trinh thudc giai doan 1 cla Dy an.

+ Trién khai thi céng cac hang muc Ha tang ky thuat dw an; Hoan thanh viéc xay
dwng 99/99 can Biét thw song lap khu A1 (BT4); Khé&i céng dau tw xdy dwng cac cong
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trinh nha lién k&, biét thy song Iap khu A3, A4; Thi cdng pha da va tao mét bang dé xay
dwng phén khu CTOZ, ...

+ Hoan thanh viéc thyc hién nghfa vu tai chinh cla Dy an: nop tién thué dat, tién
str dung dat, thué tai nguyén, phi bao vé méi tredng. ..

- Trong ndm, Céng ty da thu x&p ngudn tién dé trién khai dau tw Dy &n, trd ng
ngan hang dung han va hoan thanh viéc chi tra ¢d tire ndm 2010 cho céc cb déng.

- Ban Kiém soat danh gia, mac du khdng hoan thanh céc chi tiéu kinh té theo ké
hoach da d& ra, nhung nhitng két qua dat dwoc cho thdy nd lwc cia Ban diéu hanh
trong tinh hinh kinh t&, thj tredng dang kho khan, bat loi.

2.7. Thdm dinh Béo céo tai chinh ndm 2022:

Bao cao tai chinh tdng hop ndm 2022 cia Céng ty da dwoc kiém todn b&i Cong ty
TNHH Kiém toén va Tw van UHY.

Y kién clia Kiém toan vién tai Bao cao kiém toan doc 1ap Bao cdo tai chinh téng
hop ndm 2022 ciia Cong ty: Theo y kién chiing t8i, Béo cdo tai chinh tdng hop da phan
dnh trung thuc va hop ly, trén céc khla canh trong y&u tinh hinh tai chinh cGa Coéng ly lai
ngay 31/12/2022, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
cho n3m tai chinh két thiic ciing ngay, phi hop véi Chuan muwe ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao céo tai chinh téng hop.

Ban Kiém soat nhét tri véi Bao céo tai chinh téng hop ndm 2022 cla Céng ty da
duoc kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

3. Cé4c giao dich, thii lao va cac khoan loi ich ctia Hai ddng quan tri, Ban giam
déc va Ban kiém soat:

3.1. Luong, thudng, tha lao va céc khoan loi ich:

- Lwvong Ban Téng Giam dbc va can bd quan ly:

T Ho va tén Chtrc danh Tién lvong Ghi cha
1 | L& Van Huy Téng giam déc 100%

2 | Nguyén Trung Vi Pho Tdng giam déc 100%

3 | Nguyén Dac Trudng Phé Téng giam dbc 100%

4 | Nguy&n Do&n Diing Ké toan truéng 100%

- Thu lao Hé1 d6ng quan tr] va Ban kiém soat:

TT Ho va tén Chirc danh Thu lao Ghi chu
I HOI DONG QUAN TR|
1 Pao Ngoc Thanh Chu tich HBQT 100%
2 Duwong Van Mau Phé Chu tich HDQT 100%
3 | TrAn Quang Phung UV HBQT 100%
4 | Nguy&n Tuén Hai Uv HDQT 100%
P 5 TV HDPQT t& ngay
0,
5 Nguyen Bac Truwong uv HBQT 100% 28/03/2022
; ; Théi lam TV HRQT tw
5 . X .
6 Tran Thi Thu Hong , UV HBQT 100% ngay 28/03/2022
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1T Ho va tén Chirc danh Thu lao Ghi cha
] BAN KIEM SOAT
Vi Van Manh Trwéng BKS 100%
Vi Manh Hing TV BKS 100%
Vii Thai Duong TV BKS 100%

3.2. Giao djch ¢4 phiéu cta cé déng néi bo:

Ngworl Quan S6 ¢b phiéu sé hiru S6 ¢b phiéu sé& hiru Ly do tang,

TT | thye hign hé véi dau ky cudi ky giam (mua,
iao djch nguwol — Wy i < I e ch,uyén
g ndiby | SOcdphidu| Tyle |Sécd phidu Ty 18 | aéi, thwong...)
Téng
CONIY | Cangty
1 CP i 49.280.000 | 23,47% | 107.100.000 51,00% | Pang ky mua
Vinaconex
(VCG)

3.3. Vigc thuc hién cac quy dinh vé quan tr Codng ty: Cong ty ludn thye hién quan trj
Cong ty dung quy dinh clia Phap luat hién hanh.

V1. Béo cao tai chinh nam 2022:
1. Y kién cua Céng ty Kidm toan:

Theo y kién cia chiing t6i, Bao cdo tai chinh tdng hop da phan anh trung thuwc va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Coéng ty CP Pau tw va Phat
trién Du lich Vinaconex tai ngay 31/12/2022, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té clia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022,
phu hop véi cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh tdng
hop.

2. Bao cao tai chinh dwoc kidm toan:

Toan vén béo céo tai chinh clia Cang ty Vinaconex-ITC sau kiém toan da dwec dang
tai tai website http./www.vinaconexitc.com.vn

Trén day la toan van Bao cao thuwong nién nam 2022 ciia Céng ty Vinaconex-ITC.

Mg, ndm 2023

Ha Néi, ngay2A
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