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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8‘, Km s6 8, dudmg Nguyén Trii - C7,
phudng Thanh Xuin Bic, quan Thanh Xuin, Ha Noi
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyen Trdi - C7, dinh kém Bdo cdo tai chinh
phuréng Thanh Xun Béc, quin Thanh Xuin, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Chiing t6i, cac thanh vién Ban Tong glam dbe Cong ty CP Péu tr va X4y lip Constrexim sb 8 (goi tat 1a “Céng
ty”) trinh bay Béo céo cta Ban Téng gidm ddc ciing véi Béo cdo tai chinh di dugc kiém toan cho nim tai chinh
két thie ngay 31/12/2022.

Héi ddng quén ¢ri va Ban Téng gidm ddc

Céc thanh vién cua Hoi dong quan tri va Ban Téng giam ddc didu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022 va dén ngay lap Béo cdo ndy, gdm:

Hpi dong qudn tri

Ong Vi Pirc Tién Chti tich (*)

Ong Vii Duy Hau Thanh vién (¥)

Ba Vii Tudmg Vy Thénh vién — Khéng didu hanh (*)

Ong Vii Ngoc Chinh Thénh vién — Khong didu hanh (Mién nhiém ngay 25/5/2022)
Ong Hoang Bién Cuong Thanh vién (*)

Ba Ly Thanh Hing Thanh vién hoi HDQT ddc lap (BS nhiém ngay 25/5/2022)

(*) Bb nhiém lai tir ngay 25/5/2022

Ban Tong gidm doc

Ong Vii Duy Hau Téng Giam dbc (B3 nhiém ngay 29/9/2022)
Ong Hoang Bién Cuong Phé Tong giam dbc (i)

Ong Vii Ngoc Triu Pho Téng gidm dbc (B nhiém ngay 29/9/2022)
Ong L& Vin Luc Phé Téng giam dbc (BS nhiém ngay 29/9/2022)

(i) B6 nhiém ngay 29/9/2022 va mién nhiém ngay 1/3/2023

- oA » A 0 r e
Trach nhiém ctia Ban Tong giam doc

Ban Téng gism d6c Cong ty c6 trach nhiém l4p béo cdo tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop 1y tinh

hinh tai chinh cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tidn t§ ctia Céng ty trong ndm,
phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén V1ec lap va trinh biy béo co tii chinh. Trong viéc lap céc bdo cdo tai chinh nay, Ban Téng gidm dbc duoc
yéu cau phai:

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung cAc chinh sich do mot cdch nhét quan;

- Duaracéc phan dodn va udc tinh mdt cach hop 1y va thin trong;

- Néu rd céc nguyén tc ké toan thich hop ¢ dugc tudn thit hay khéng, cé nhimg ap dung sai I&ch trong yéu
cdn duge cong bb va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Lép bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét céch hiru hidu cho muyc dich 1ap va trinh bay béo cao tai
chinh hop 1y nham han ché rti ro va gian 1an.



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudmg Nguyén Trdi - C7, dinh kém Bdo cdo tai chinh
phudng Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuén, Ha Noi Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiep theo)

Ban Téng giam déc Cong ty chju trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwgc ghi chép mot céch phir hop dé phan |
4nh mot cach hop 1y tinh hinh t3i chinh cia Céng ty & bat ky thoi diém ndo va dam béo ring bio cdo tai chinh |
tuan thii Chuin muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghle;p Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén |
viée 1ap va trinh bdy bao céo tai chinh. Ban Tdng gidm ddc ciing chju trdch nhiém dim bao an toan cho tii san

ctia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngén chin va phét hién cic hanh vi gian lan va sai pham =
khac.

Ban Téng giam d6c xAc nhén ring Cong ty da tuan thit cic yéu cAu néu trén trong viée 1p Béo cdo tai chinh.

Thay mt va dai dién cho Ban Téng gidm doc,
})AU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Vii Duy Hau
Téng Gidm doe
Ha Noi, ngay 18 thdng 3 ndm 2023
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén nganh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké todn, thué

Since 2001

S6:o205 . 04 - 23/BC-TC/VAE |
Ha Ngi, ngayollithdang 03 nam 2023

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Cée cb dong
Hbi déng quan tri va Ban Tong gidm doe
Céng ty C6 phin Piu tw va xiy lip Constrexim s6 8

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phin Du tw va xay lip
Constrexim sb 8 (sau day goi tit 1a “Cong ty”), dugc Idp ngay 18/3/2023, tir trang 06 dén trang 31,
bao gdm: Bang cén ddi ké toan tai ngay 31/12/2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo
lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngdy va Ban thuyét minh bo céo tai chinh.

r oA - A . A
Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Téng giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop Iy bdo cdo tai
chinh ciia Céng ty theo chudn muyc k& toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viée 1p va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi
b6 ma Ban Téng giam dbc xéc dinh 1a cn thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay bo cdo tai chinh
khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogic nhim I4n.

- oA o 0 A - oa
Trach nhiém chia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 12 dua ra ¥ kién v& béo céo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toan.
Ching t6i d& tién hanh kiém to4n theo céc chudn myc kiém toén Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu
cdu chung t6i tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hign
cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu bao cdo tai chinh clia Cong ty c6 con sai
sét trong yéu hay khong.

Céng viée kim toan bao gdm thue hién céc thi tuc nham thu thap cdc bing ching kiém toan vé céc sb
liéu va thuydt minh trén bdo céo tai chinh, Cac th tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét doan cua
kiém toén vién, bao gdm danh gid rui ro ¢6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hojc
nhdm 1an. Khi thuc hién danh gia céc rdi ro nay, kidm todn vién dd xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc
kiém todn phil hop véi tinh hinh thue t&, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua
cta kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong vide kiém toén ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop cia cac
chinh sch ké toan duge 4p dung va tinh hop Iy ciia cde wée tinh ké toan ciia Ban Téng gidm dbc cling
nhu danh gi4 viéce trinh bay tong thé bao céo tai chinh,

Chuing tdi tin twdng ring cdc bing chimg kiém to4n ma chiing t6i dd thu thap duoc 1a day dn va thich
hop 1am co sé cho ¥ kién kiém toan ctia ching toi.

Tru sd chinh: Tdng 11 lda nha Song Ba Chi nhanh: S 17/3 Nguyén Huy Tudng
56 165, duding Cau Gidy, quan Cau Gidy, Ha Nal Phuteing 6, quan Binh Thanh , TP. HG Chi Minh
BT 024, 62 670 491/492193  Fax: 024. 62 670 494 4 BT 028. 6294 1117/6252 1818 Fax; 028.6294 1119

Website: www.vae.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

’, o A - e R , s
Y kién ciia Kiem toan vién

Theo v kién chiing t6i, Bio cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hcp ly, trén cic khia canh trong
yéu tinh hinh tai chmh cua Cong ty tai ngdy 31/12/2022, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan,
Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay
Bao céo tai chinh.
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Ngo Ba Duy Pham Thi Hiln
Pho Tong giam dbc - Giam dbc kiém toan Klem toan vién .
86 Gidy CN PKHN kiém todn: 1107-2023-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 2449-2023-034-1

Thay mét va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tdi chinh két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Trii - C7,
phudng Thanh Xuén Bic, quan Thanh Xuan, Ha Noi

MAu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022
Pon vi tinh: VND

A
TAI SAN Mas§ LUyt 31/12/2022 01/01/2022
= minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 106.334.231.955 73.086.031.249
I.  Tién va cic khoén twong dwong tidn 110 9.134.427.854 5.918.499.948
1 Tién 111 V.1 9.134.427.854 5.918.499.948
II. Céc khoan-diu tw tai chinh ngén han 120 - -
III. Céc khodn phéi thu ngéin han 130 80.288.837.523 48.215.103.331
| = 1 Phai thu ngfn han ctia khich hing 131 V.2 38.802.159.684 18.715.013.303
‘ . 2 Tréa trude cho ngudi ban ngén han 132 V.3 1.272.727 35.000.000
i 3 Phai thu ngén han khéc 136 V.4 41.485.405.112 29.465.090.028
|| 4 - Du phong phai thu ngén han khé doi 137 . .
IV. Hang ton kho 140 V.5 15.197.122.252 17.518.316.064
1 Hang tdn kho 141 15.197.122.252 17.518.316.064
V. Tai sdn ngin han khéc 150 1.713.844.326 1.434.111.906
| 1  Thué GTGT duoc khéu trir 152 1.713.844.326 1.434.111.906
B- TAI SAN DAI HAN 200 5.045.735.951 6.861.537.221
] I. Céc khoin phai thu dai han 210 - 1.000.000.000 =
= 1 Phai thu dai han khéc 216 V4 . 1.000.000.000 ‘T
IL Taisin cd dinh 220 550.213.046 665.889.728 -1/
VA DIl
1 Taisan ¢ dinh hitu hinh 221 V.6 550.213.046 665.889.728 - y 1
- Nguyén gid 222 2.999.406.675 2.999.406.675
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (2.449.193.629) (2.333.516.947) ==
IV. Céc khodn dAu tw tai chinh dai han 250 . .
| V. Tai san dai han khéc 260 4.495.522.905 5,195.647.493
1 Chi phi tré trude dai han 261 V.7 4.495.522.905 5.195.647.493
TONG CQONG TAI SAN (270=100+200) 270 111.379.967.906 79.947.568.470

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la b6 phén hop thamh ciia Béo cdo tai chinh néy)
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el CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
- Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s8 8, dudng Nguyén Tréi - C7,

phudng Thanh Xuan Bic, quin Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

MAu s6 B 01 - DN

: BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2022
(tiép theo)
Don vi tinh: VND
A
. NGUON VON M s§ T::.‘i]:;t 31/12/2022 01/01/2022
C- NG PHAI TRA 300 83.326.361.012 52.363.487.876
I.  Ng¢ ngén han 310 81.626.814.432 51.366.674.328
1 Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.8 442.131.263 442.131.263
2 Ngudimua tra tién trude ngin han 312 V.9 22.968.177.961 10.024.033.885
3 Thué va cac khoan phai nép Nha nudce 313 V.10 85.979.400 20.495.052
4 Chi phi phai trd ngén han 315 V.11 267.400.000 3
5  Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 V.12 223.402.169 252.775.347
, 6  Phai tra ngén han khac 319 V.13 39.108.991.306 29.624.110.851
| 7 Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.14 18.411.896.528 10,880.692.125
8  Quy khen thuéng, phic lgi 322 118.835.805 122.435.805
IL. Ng dai han 330 1.699.546.580 996.813.548
1 Doanh thu chwa thue hién dai han 336 V.12 682.386.580 21.653.548
2 Phai tra dai han khac 337 V.13 1.017.160.000 975.160.000
= D- VON CHU SO HU'U 400 28.053.606.894 27.584.080.594 |
I. Vén chi s& hitu 410 V.15 28.053.606.894 27.584.080.594 “/ |
1 Vén gbp ciia chi sé hitu 411 22.084.260.000 22.084.260.000
- C4 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 22.084.260.000 22.084.260.000
2 Thing dw vén cb phin 412 2.828.703.600 2.828.703.600 X
3 Vén khac ctia chi s& hiru 414 921.520.000 921.520.000 \"%
4 Quy dhu tu phét trién 418 1.239.310,379 1.239.310.379 f*é"'& |
5  Loi nhuan sau thué chwa phan phbi 421 979.812.915 510.286.615 , f;
- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi nam — 421a 510.286.615 462.979.955 Q
trudc -
- LNST chua phén phdi ndm nay 421b 469.526.300 47.306.660
TONG CONG NGUON VON (440 =300+400) 440 111.379.967.906 79.947.568.470

Nguyén Quang Huy

K& todn trwdng

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nim 2023

CONG TY CP PATT TIT VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

- s A
ong. Giam doc

e
—

(Cde thuyét minh ti trang 10 dén trang 31 I by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh niy)



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km sé 8, duong Nguyén Trii - C7,

phudng Thanh Xusn Béc, quin Thanh Xuin, Ha Ngi

BAQ CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Miu sé B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU M Th',‘yét Niim 2022 Niim 2021
S0 minh
1 Doanh thu bdn hang va cung cip dich vy 01 VL1 92.571.504.437  70.513.648.994
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thudnvé bin hing va cung cdp dichva 10 92.571.504.437 70.513.648.994
(10=01-02)
4 Gi4 vbn hang ban 11 VI2 88.196.249.312 67.111.777.969
5 Lginhuin gdp vé ban hang va cung cAp dichvy 20 4.375.255.125 3.401.871.025
(20 =10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 8.637.437 9.216.569
7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi pht 14i vay 23 - -
& Chi phi ban hang 24 - -
9 Chi phi quan Iy doanh nghiép - 25 VIS 3.599.338.814 3.173.159.561
10 Loi nhudn thuln tir hoat dong kinh doanh 30 784,553,748 237.928.033
(30=20+(21-22)~(24+25))
11 Thu nhép khac 31 - -
12 Chi phi khac 32 VL4 158.116.698 157.311.447
13 Loi nhuén khéc (40=31-32) 40 (158.116.698) (157.311.447)
14 Téng lgi nhuén ké todn trude thué (50=30+40) 50 626.437.050 80.616.586
15 Chi phf thu8 TNDN hién hanh 51 VL7 156.910,750 33.309.926
16 Chi phf thu8 TNDN hoén lai 52 4 .
17 Lginhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 469.526.300 47.306.660
(60=50-51-52) ‘
18 Lai co ban trén cb phiéu 70 VLS8 212,61 21,42

Nguyén Quang Huy

Ha Nogi, ngay 18 thdang 3 ndm 2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

K¢é todn trwémg

Nguyén Thj Thu Hoai

4
=¥ Duy Hiu

(Cdc thuyét minh tix trang 10 dén trang 31 1a bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Trdi - C7, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

phudng Thanh Xuan Béc, quin Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phiong phap tryc tiép)
Cho niim tdi chinh két thic ngdy 31/12/2022

Miu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

STT CHI TIEU | M3 Thuyét Nim 2022 Nim 2021
s6 minh

I  Luu chuyén tifn tir kinh doanh

1 Tién thu tir ban hing, cung cip dich vu va doanh thu 01 92.971.699.695 87.242.206.602
khac

2 Tién chi trd cho ngudi cung cip hing héa vidich vy 02 (92.018.638.731)  (80.376.641.991)

3 Tién chi trd cho ngudi lao dong 03 (4.218.223.692) (2.448.739.529)

4 Tién chi tra 13i vay 04 5 .

5 Tién chi ndp thué thu nhép doanh nghiép 03 (91.844.624) (91.844.624)

6 Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 36.057.111 39.968.140

7 Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 07 (1.002.963.693) (6.471.053.970)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (4.323.913.934) (2.106.105.372)

I  Luu chuyén tidn tir hogt djng diu tr

1  Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 27 8.637.437 9.216.569

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw 30 8.637.437 9.216.569
NI Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1 Tién thu tir di vay 33 23.720.368.263 13.624.233.137

2 Tién trd ng gbe vay 34 (16.189.163.860)  (15.498.979.012)
C4 tirc, loi nhudn da tra cho chii s& hitu 36 = (521.049.002)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 7.531.204.403 (2.395.794.877)
Luu-chuyén tién thuin trong ky (20+30+40). 50. _3.215.927.906. (4.492.683.680)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5.918.499.948 10.411.183.628
Anh hudng cta thay dbi ty gia héi doai quy d6i 61 - -
Tién va twong dwong tién-cudi ky (50+60+61) 70 V.01 9.134.427.854 5.918.499.948

Ha Néi, ngay 18 thang 3 nam 2023
CONG TY CP PAU TU VA XA I“:[i_I_{CONSTREXIM SO 8

e

[ iy,

Ngudi 13p K& todn trimg 7, o8

Nguyén Quang Huy Nguyén Thi Thu Hoai

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la bé phan hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s0 8, dudmg Nguyén Tréi - C7, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
phudng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuén, Ha N6i

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céc thuyét minh ndy 1a mét bd phn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

L
.

Pic diém hoat déng ciia doanh nghiép
Hinh thike s& hiru von

Céng ty C6 phén Piu tr va Xay lap Constrexim sb 8 (goi tat 1a “Cong ty”) la Cong ty Cbd phﬁm dugc
chuyén déi tix Doanh nghiép Nha nude theo Quyét dinh s6 2261/QD-BXD ngay 8/12/2005 cia B§ truong
Bo Xéy dung va hoat ddng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 01001850677 dang ky 1an
diu ngdy 21/12/2005 va Gidy ching nhin dang ky thay doi lan 08 ngay 19/6/2018 do 56 K& hoach va
DAu tu thanh phd Ha Nbi cip.

Theo Gidly chimg nhan ding k¥ doanh nghiép thay @i lin 09 ngdy 16/2/2023 vé viéc thay i nganh nghé
kinh doanh, thi vén didu 18 clia Cong ty 1a: 22.084.260.000 dong (Bang chit: Hai mwoi hai ty, khdng trdm
tém muoi bon tridu, hai trdm sdu muwoi nghin dong chan).

Hién tai, cd phiéu ciia Céng ty dugc niém yét trén San giao dich chimg khoan Ha Noi v6i mé chimg khoén
1a CX8.

Linh vye kinh doanh
Céng ty hoat dong trong linh vyre xy lip va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Xay dung cong trinh k¥ thuét dén dung khéc. Chi tiét: thi céng x4y lap cong trinh dén dung, céng nghiép,
giao thong, thiy loi, cdc cong trinh k¥ thuat ha ting, dudng ddy va tram bien thé dién, cdng trinh co dién
lanh; Hoat dong thiét ké chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi, ngoai that cong trinh;

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué, chi tiét: ddu tu
kinh doanh nha, cho thué bt dong san; Kinh doanh bt dong san; Kinh doanh co s& ha ting, ha tang ky
thudt khu d thi, khu cng nghiép, khu ché xudt, khu cdng nghé cao, khu kinh té méi, cho thué vin phong
va nha &; kinh doanh c4c dich vy cdc khu nha chung cur cao ting va vin phong;

Tu vén, moi giéi, dhu gia bt dong san, déu gid quyén sir dyng dét, chi tiét: Dich vu mdi gi6i, tr vAn bét
ddng sén; Hoat ddng kien trac va tu van k¥ thuat c6 lién quan, chi tiét: Tu van xiy dung, kiém dinh cac
cong trinh x4y dung (khéng bao gom dich vu thict ké cong trinh);

Ban bubn vit liéu, thiét bj lfip dit khéac trong x4y dung, chi' tiét: Kinh doanh ciu k,if_“:n bé tong, kinh doanh
vét lidu xay dung; Vén tai hanh khach duong bd khac, chi tiét: kinh doanh van chuyén hanh khéch;

Vin ti hang hoa duong bo, chi tiét: kinh doanh van tai hang héa; Bén budn chuyén doanh khac chura dugce
phén vao déu, chi tiét: kinh doanh thuong mai vat tw, may moc thiét bi, diy chuyén cong nghé, hang héa;
Hoat dong dich vu h§ tre kinh doanh khéc con lai chua duge phn vao déu, chi tiét: xudt nhép khau vt u,
mdy moc thiét bi, ddy chuyén cong ngl'{é, hang héa; Hoat dong tir van quén 1y: quén 1y, khai thac, vén hanh
cac dich vu céc khu nha chung cu cao tang va vin phong./. ter

Try s¢ Cong ty diit tai: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trai - C7, P, Thanh Xuén Bic,
Quén Thanh Xuan, Ha N§i.

Chu k¥ sén xuit, kinh doanh thong thwdng

Chu ky kinh doanh thong thudng ciia Céng ty duge thyc hién trong thai gian khéng qua 12 thang.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Tréi - C7, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
phudng Thanh Xuan Bac, quin Thanh Xuén, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va cdn duwoe doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

5.

Thuyét minh vé kha ning so sanh thong tin trén bio cao tai chinh

Céc thong tin, dit lidu, s6 ligu tucmg img trong Béo c4o tai chinh cia Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2022 dwgc trinh bay la céc thong tin, dit liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.

$6 lwong nhén vién

S luong nhan vién tai ngay 31/12/2022 13 40 nguoi (tai 31/12/2021 ngay 1a 37 ngudi).
Ky ké todn, don vi tién t§ sir dung trong ké todn

K ké todn

Ky ké toan ndm ctia Céng ty theo nim duong lich, bit diu tir ngy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hing
nam.

Pon vi tién té sit dung trong ké tosn
Pon vi tién & sir dung trong ké toan 12 dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo phirong phap gia gbe, phil

hop véi Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc 14p va trinh biy Béo c4o tai chinh.

Chuén muyc va ché 3§ ké tosn 4p dung
Chuin mwce va Ché a6 ké todn 4p dung

Cong ty ap dung céc Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nglnep ban hanh theo Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh huéng din Ché do ké todn Doanh nghiép va
Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh sira dbi, bd sung mot s6 dleu ctia Théng
tur s6 200/2014/TT-BTC.

a A_A_en A > 2 A r 5 A A -
Tuyén bo vé viée tudn thii Chuan myc ke todn va Che dj ke todn

Béo cdo tai chinh cua Cong ty duge lap va trinh bay dam bao tudn thi yéu cAu ctia cdc Chuln myc ké toan
“Viét Nam-va-€lié-dd ké todn-doanh nghiép Viét-Nam-hién-hanh-va cic quy dinh-phép Iy c6 lién quan dén
viée 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Riéng chuén muc ké toan Viét Nam s6 28 - “Bdo cdo bd phan” chua duge Cong ty ap dung trong viée trinh
bay Béo-cao tai chinh nay.

- < r , I3 A r 5 A
Tém tic cic chinh sach ke todn chii yéu
Cong cy tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dau, tai san t3i chinh duoc ghi nhén theo gi4 gbc cong cac chi phi
glao dlCh c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sfim tai san tai chinh d@6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao
gbm tién, céc khodn tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cic khoan ky quy,
cac khoan dAu tu tai chinh va cdc cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dhu, cong no tii chinh duge ghi nhan theo gid gbe cong cac chi
ph1 giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Cong ty
2dm cac khoan phéi trd ngudi ban, phai trd khac, céc khoan chi phi phai tra, céc khoan vay va cong cu tai
chinh phai sinh.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Consh:exim 8, Km s6 8, dwong Nguyen Trdi- C7, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
phudng Thanh Xuén Béc, quén Thanh Xuén, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céic thuyét minh ndy 1a mét bd phdn hop thanh va cdn diege doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Ddnh gid lai sau lén ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c¢6 quy dinh v& danh gi4 lai ¢ong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

2. Uée tinh ké todn
Viéc 1ap bdo cdo tii chinh tuan thi theo chuén myc ké toan, ché 49 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by bio cdo tai chinh yéu cau Ban Tong gidm doc phai
c6 nhitng udc tinh vi gia dinh anh huong deén so ligu bio cdo ve cong ng, tai san va viéc trinh bay cic
khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap béo cdo tai chinh cling nhu céc s6 liéu béo cao ve doanh thu
va chi phi trong sudt k¥ hoat dong. Mic di céc udce tinh ké toan dugc lap bang tht ca sy hidu biét ctia Ban
Tong giam dbc, sb thyc té phét sinh ¢6 thé khéc véi cdc uéc tinh, gia dinh dit ra.

3. Neguyén tic ghi nhin cic khodn tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, ¢6 kha ning thanh khoan cao, d&_dang
_chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén vige bién dong gié tri.

4, Nguyén téc ké todn ng phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi $6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

Phii thu cta khich hang phan anh céc khoén phai thu mang tinh chit throng mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chét mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Céng ty.

Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thirong mai, khéng lién quan dén céc giao dich
mua - ban.

Tai ngay 31/12/2022, Céng ty khong trich 1dp dw phong phai thu kho doi.

5. Nguyén tie ghi nhin hing tdn kho

Hing tdn kho: duge xAc dinh-trén co-sd gid-thip hon giita. gid-gbc_va-gid tri thun 6 thé thuc hién duge. Gid -

gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khic phat sinh aé
¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi tri thuln c6 thé thyc hién dwoc 13 gi4 ban wéc tinh clia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi ude tinh @8 hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc tiéu thu chiing.

Gi4 tri hang ton kho duge tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duge hach toan theo phuong phap
ké khai thudng xuyén.

* Tai ngay 31/12/2022, Cong ty khéng 6 hang tdn kho cén trich lap du phong gidm gia.
6. Nguyén tic ghi nhin va phwong phép trich khéu hao TSCD hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, dwge phéan énh trén Bang can dbi ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gid, hao mon lity ke va gié tri con lai.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua (trlr cic khoan chiét khiu thuong mai hoic
giam gi), cic khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tii san vao trang thai san sang sur
dung.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km 50 8, dudng Nguyén Tréi - C7, Cho ndm tai chinh kéi thile ngay 31/12/2022
phrdmg Thanh Xudn Bic, quan Thanh Xuan, Ha Noi

Miu sé6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Nguyén gia tai san ¢b dinh do c4c nha thiu xdy dung bao gbm gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, cac
chi phi lién quan truc tiép va 18 phi trudc ba.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dé‘l}l TSCP hitu hinh duoc ghi ting nguyén gid cta tai sin khi céc chi
phi ndy chéc chin lim ting loi fch kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh khéng thoa mén dugc diéu
kién trén duge Cong ty ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong kY.

Cong ty ap dung phuong phap khAu hao duwdng thing Eic"ﬁ v&i tai san ob dinh hitu hinh. K& todn TSCD hitu
hinh dugc phén loai theo nhém tai san ¢6 cing tinh chat va muc dich s dung trong hoat djng san xuét kinh

doanh cta Cong ty gom:

Loai téi san cb dinh Théi gian khitu hao (nim)
- Nha cira- vat kién triic 25
- M4y méc thiét b 06 - 08
- Phuong tién vén tai 03-07

7. Nguyén tic ké toan cAc hop ddng hop tic kinh doanh

Hop déng hop téc kinh doanh (BCC) 14 théa thudn bing hop dbng ciia hai hogc nhidu bén dé cing thyc hién
hoat déng kinh t€ nhung khong hinh thanh phap nhan doc 1ap. Hoat dong ndy c6 the duge dong kiém soét
bdi céc bén gép von theo théa thudn lién doanh hodc kiém soat boi mot trong mot s6 céc bén tham gia.

Khoan diu tu theo Hop ddng hop téc kinh doanh s6 21/HDHTKD ngay 31/3/2008 va Phu luc hop ddng sb
01-2021/PLHDHTKD ngay 01/4/2021 giita Céng ty va Cong ty CP An Dat. Theo d6, hai Cong ty s& hop
téc d& sin xuAt va tiéu thy san phdm cira nhwa PVC 18i thép gia cudng theo cong ngh¢ Chéu Au, trén mdi
san phdm déu dugc in tén cia 2 doanh nghiép. Hop ddng dwoc thuc hién tir ngdy 01/4/2021 dén ngay
31/3/2022 va didu chinh lgi nhuan khoan 0%/nidm tir ngay 01/7/2019 dén ngay 31/3/2022. Phu luc Hop
ddng sb 01/2022/PLHPHTKD ngay 01/4/2022 gia han thoi gian hop tac va loi nhuan khoan 0% tir ngay
01/4/2022 d&én 31/3/2023.

8. Nguyén tic ghi nhan va phin bb céc khoan chi phi tri trude

Chi phi tra trréc bao gdm cée chi phi thuc t& dd phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude bao gbm chi phi tra trude vé thué hoat dong tai san
cb dinh, loi thé kinh doanh, gi4 tri céng cy, dung cu, linh ki¢n loai nhé @3 xuat dung va céc chi phi tra truée
khéc.

Loi thé kinh doanh 1 gié tr thuong higu Constrexim duoc phén bd-vao chi phi-theo phuong phép duwdng
thang trong vong 10 ndm.

Chi phi thué hoat ddng tai san ¢b dinh duge ghi nhén cén cir vao s tién tra trude trong nhiéu ky ké toan va
hop ddng thud tai sin, duge phan bo vao chi phi theo phuong phap dudng thang trong vong 25 nam.

Céc khoan chi phi tra truéc khic bao gbm chi phi stra chita TSCD, chi phi thué quyén sir dung nhén hiéu,
chi phi mua lai quyén str dung 02 ki &t C7 Thanh Xudn va céc chi phi khac duge coi 1 c6 kha ning dem lai
loi fch kinh & trong twong lai cho Céng ty. Céc chi phi ndy dugc von héa dudi hinh thirc céc khodn tré
trude va duge phin bd vio Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, str dung phuong phép dudng thang theo
cac quy dinh ké toan hién hanh.

9. Nguyén tic ké todn cac khoan ng phai trd
No phai tra 12 cac khoén phai thanh todn cho nha cung cép va céc dbi tugng khac. No phai tra bao gdm cac

khodn phai tra ngudi ban va phai tra khéc. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghia vu phai thanh toan.
Viéc phin loai cac khoan ng phai trd duge thue hién theo nguyén tac sau:
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: Toa nha Constrexim 8, Km 50 8, dudng Nguyén Trai - C7, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
phudng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuén, Ha N6i

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuydt minh nay la mt b4 phdn hop thanh va cén dwgc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11.

12.

13.

Phai tr4 ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vu, tai san va ngudi ban 14 don vi dgc 14p véi ngudi mua, gdm c4 cac khoan phai tra gitra Cong ty véi
bén hop tac kinh doanh.

Phai tra khic gdm céc khoan phai trd khéng cé tinh thu'cmg mai, khong lién quan dén giao dich mua, béan,
cung cép hang héa dich vy.

Céc khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén t& phai trd va
céc yéu t6 theo nhu ciu quéan 1y cia doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay duge ghi nhén trén co s& céc phiéu-thu, chimg tir ngén hang, cac khé w6c va cic hop dong
vay.

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg d6i twgng, k han.

Nguyén téic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phéi trd cia Cong ty 14 khoan trich truéc phi kiém todn ndm va thi lao Hoi ddng quan trj nim 2020,
ciin cr vao hop ddng kiém to4n va bang tinh thi lao H6i dong quan tri ndim 2020, 1a cac chi phi thyc té da
phat sinh trong ky béo cdo nhung chua chi tra do chwa ¢6 héa don hodc chua di hd so, tai liéu ké todn,
dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky bio cdo nhung duge tinh trude vao chi phi san xuit,
kinh doanh ky niy d& dam béo khi phat sinh thuc t& khong gy dot bién cho chi phi sin xuét, kinh doanh.
Viéc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duge tinh todn mot céch chit ché va phai c6 bing
chitng hop 1y, tin cdy vé céc khoan chi phi phai trich trudc trong ky, d& dam bao sb chi phi phai trd hach
todn vio tii khoan nay phi hop v6i sé chi phi thye t€ phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thire hi¢n

Doanh thu chua thire hién 13 khoan nhén truéc tidn thué nha, dugc ghi nhén cin et vao hop ddng va sb tién
khach hang da tra trong nhidu ky ké todn. Vige phén bb timg thang cin cit vao s6 tién cho thué timg thing
dugc quy dinh trong hgp dong.

Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru

Vén gop ciia chi s& hitu dugce ghi nhin theo sb thuc gop clia céc cb dong.

Thang du vén cd phin duge ghi nhin theo s6 chénh 1¢ch 16n hon gitta gid thuc té phat hanh va ménh gid oo
phiéu khi phat hanh ¢6 phicu.

Vén khac ciia chi s& hitu 12 vén b sung tir cae quy, tir loi nhuén sau thué cta 'hoat ddng kinh doanh.

Lgi nhuén sau thué chwa phén phéi 14 s6 1ai tir hoat ddng sén xut kinh doanh ciia doanh nghiép sau khi trix
chi phi thué TNDN ciia ki nay.

Loi nhufn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich lap cdc quy

theo Diéu 1§ ctia Céng ty cling nhu cdc quy dinh cia phap lut va d& duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
Cb tirc duoc ghi nhén 14 ng phai tr khi dugc Pai hi dong c6 dong phé duyét.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyeén Trii - C7, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022
phudng Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuén, Ha Ni

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1 mét bg phdn hop thanh vé edn dirge doc dbng thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ctia Cong ty bao gom doanh thu hoat dong xay lap, dich vu cho thué nha, thu tién dién, tién nuée
va doanh thu tir 13 tién giri ngén hing va c tire, loi nhuén duoc chia.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cita giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cila g1ao dich d6 duge xac dinh mot
cach dang tin cdy. Tru'orng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan den nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhéin trong ky theo két qua phan cOng viéc dd hoan thanh tai ngdy khoa sb lap Béo cao tai chinh cia ky do.
Két qué cta giao dich cung cap dich vu dugc x4c dinh khi théa mén tht ca bbn (4) diéu kién sau:

(2) Doanh thu dugc xac dinh tucmg @b chéc chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vu da mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhimg diéu kién cy thé do
khéng con tdn tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu d3 cung cép;

(b) C6 kha ning thu dugc loiich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d6;

(c¢) Xéc dinh duoc phE?m cOng viéc dd hodn thanh tai ngdy khéa sb 1ap Béo céo tai chinh; vi;

(d) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
Doanh thu xiy dung

Khi két qua thee hign hop dong duwoc woc tinh mot cdch dang tin cdy thi:

Pbi véi cac hUp ddng xay dung qui dinh nha thdu duge thanh toén theo tién dd k& hoach, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin twong g voi phin cong viée di hoan thanh do Céng ty ty xac
dinh vao ngay két thiic nim tai chinh.

Déi voi céc hop ddng xay dng qui dinh nha thiu dwgc thanh todn theo gid tri khéi hrgng thue hién, doanh
thu va chi ph1 lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan tuong Gmg véi phén cong viéc d4 hoan thanh duge
khach hing x4c nhin va dugc phan 4nh trén héa don da lap.

Céc khoén ting, giam khi lugng xé lip, cac khoan thu bdi thudng va cic khoan thu khic chi duoc ghi
nhéan doanh thu khi da duoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khong thé wdc tinh dugc mot cdch ding tin cdy, thi:

D'oanh'thu ghi duge ghi nhin twong duong vai chi phi cia hop ddng da phat sinh- ma viéc hoan tra 13 twong
doi chic chan.

Chi phi ctia hop ddng chi duge ghi nhin vio chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu luy ké ciia hop dong x4y dung da ghi nhin va khoan tién Iily ké ghi trén
héa don thanh toén theo tién d6 ké hoach ctia hgp dong duge ghi nhan 1a khoan phai thu hozc phai tra theo
tién d6 ké hoach ciia céc hop dong x4y dung.

Doanh thu tién ldi

Tidn 1ai duoc ghi nhén trén co s& ddn tich, dugc xAc dinh trén s6 dur c4c ti khoan tién g va 1ai suét thuc 16
timg ky.
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| B CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 , BAO CAO TAI CHINH |
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, duomg Nguyén Trdi - C7, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022
phudng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuén, Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi vi bdo cdo tai chinh kém theo)

= 15. Cidc nguyén tic va phiong phip ké todn khdc
Thué gid tri gia tiing (GTGT)

Céng ty &p dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan ctia lut thué hign hanh.

Thué thu nhip doanh nghiép
= Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ca s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoén lai.

Sé thué phal tra hién tai duge tinh dya trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhip chju thué khac v6i lm
nhuén thufn duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khéng bao gdm
cac khoéan thu nhép hay chi phl tinh thué hosic dugc khéu triy trong cac nim khéac (bao gdm ca 16 mang sang,
néu c6) va ngodi ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thue hoic khdng dugc khiu trir.

i Cong ty ap dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 12 20% trén lgi nhudn chiu thué.

Viée xéc dinh thué thu nhapr doanh nghiép ciia Cong ty cin cir vdo cac quy dmh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ki va viée xac dinh sau cﬁng vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén. /

= Thué khéc - N
Haw)
bl Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo caﬁ; uf

hién hanh fai Viét Nam. i

V. Thong tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trén Bing cin d6i ké todn

1. Tién va cac khodn tirong dwong tién

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mit 28.259.331 40.129.332
Tién giri ngan hang 9.106.168.523 5.878.370.616
Cong 9.134.427.854 5.918.499.948
2. Phai thu ciia khach hang
31/12/2022 : 01/01/2022
VND VYND
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong

B a) Ngin han

& Céng ty CP Kiém dinh va  13.597.685.337 . 9.731.481.700 -
: Tu vén xay dung

' Céng ty CP Constrexim s6 9 1.482.103.730 - 1.512.103.730 .
Trudng Cao déng An ninh 16.994.000 . 2.056.068.950 .

nhin dén 1
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, duomg Nguyén Tréi - C7,
phuomg Thanh Xuin Béc, quin Thanh Xuén, Ha NGi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tdi chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mt b4 phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b)

Ban Quén ly dy 4n Déu tu
x4y dung huyén Thanh Tri

Téng Céng ty quan 1y bay
Viét Nam

Cong ty CP Xay dung va
Thuong mai Ty Ha

Tbng Céng ty PTHT va
Déu tu tii chinh Viét Nam
(VIDIFL,JSC)

Céng ty TNHH va Céng
nghé Sao Viét

Cong ty CP Tép doan XD
Hoda Binh

S& gido duc va dao tao
Tinh Son La

Cac d6i tugng khc 8.228.179.923 - 4.290.834.423 - :
Cing 38.802.159.684 - 18.715.013.303 -
Phii thu ciia khdch hang Ia cée bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2
Tri trieée cho ngwdi ban

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
Ngiin han
Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Viét Nam - 35.000.000
Péi trong khac 1370927 =
Cong 1.272.727 35.000.000
Céc khoan phai thu khic
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

Ngiin han 41.485.405.112 - 29.465.090.028
Phai thu khdc (1) 41.482.405.112 - 29.462.090.028 -
Xi nghiép Pi Xéy lap tong 302.882.596 = 845.635.898 -
hopsb 9
Ban Quén 1y nha C7 Thanh 6.945.287.478 . 6.455.593.100 -
Xudn
D6i Xay lip tdng hop s6 3 2.835.792.448 . 2.835.792.448 -

Déi Xay lip téng hop 6 4 -
Chi nhénh 8.2

2.538.313.000

2.693.429.048

1.656.205.803

4.331.581.830

1.313.993.295

1.450.419.718

1.493.254.000

MAu s6 B 09 - DN

1.124.524.500 ‘ -

4.238.162.954
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km $6 8, dudmg Nguyén Trdi - C7, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
phudng Thanh Xuéin Béc, quin Thanh Xuin, Ha N§i

Méiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay 1a mdt bg phdn hop thanh vi can dirgc doc dbng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

b)

Xi nghiép Xay lip ha ting 6.852.224.287 - 7.116.067.358 .
va co gioi

Xi nghiép X4y lp sb 5 5.713.444.900 - 1.081.047.419 8
Xi nghiép Xay lip s6 6 7.376.391.275 L 108.650.690 -
Céng trinh Nguyén Duy 2.218.331.382 - 2.218.331.382 -
Long

Cac dbi tuong khic 3.999.887.792 = 4.562.808.779 .
Céng ty CP An Pat (2) 1.000.000.000 . . -
Tam ting 3.000.000 - 3.000.000 e
Dai han - . 1.000.000.000 -
Phdi thu dai han khdc - - 1.000.000.000 -
Céng ty CP An Dat (2) - = 1.000.000.000 2
Cong 41.485.405.112 - 30.465.090.028 -

(J ') Khodn phdi thu ciia cde Xi nghiép, cdc doi la khoan Céng 1y tra tién mua vat t:,}, nguyén liéu thay cho cdc
dgi va xi nghiép. Sau khi hang muc hodn thanh, chimg tir ciia cdc dji chuyén vé, Céng ty sé thuc hién bt trir
giita cdc khodn phdi thu khdc v6i phdi trd khdc ciia cdc dgi, Xi nghiép.

(2) La khodn ddu tur theo Hop ddng hop tdc kinh doanh s6 21/HDHTKD ngdy 31/3/2008 va Phy luc hop dong
s6 01-2021/PLHPHTKD ngay 01/4/2021 giita Céng ty va Cong ty CP An Dat. Theo do, hai Cing ty sé hop
the dé san xudt va tiéu thy san pham cita nhya PVC 16 thép gia cuong theo cdng nghé Chéu Au, trén méi san
phdm déu dugc in tén ciia 2 doanh nghiép. Hop dong duge thirc hign tir ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2022
vi didu chinh loi nhugn khodn 0%mam tir ngdy 01/7/2019 dén ngdy 31/3/2022. Phu luc Hop dong sé
01/2022/PLHPHTKD ngay 01/4/2022 gia han thoi gian hop tde va loi nhudn khodn 0% tir ngay 01/4/2022
dén 31/3/2023.

¢)_-Phiithu khéc li cia-cdc bén lién_quan:. Chi tiét trinh bay tai thuyét minh-s6-VIIL2 .

5.

Hang ton kho
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gid goc Dy phong Gia géc Dy phong
Chi phi san xuét kinh 15.197.122.252 - 17.518.316.064 -
doanh d& dang (*) o ’ '
Cong 15.197.122.252 - 17.518.316.064 -

(*) Chi phi san xudt kinh doanh dé dang bao gom chi phi sin xudt kinh doanh dé dang ciia cdc céng trinh
Céng vién vin hda, du lich, khu vui choi gidi tri Kim Quy, Tram bom va tuyén éng cdp mieée thé bén ngodi
nha may dién rdc Séc Son, Xdy dung ha tang kj thugt khu Tdi dinh cw phuong T van Phii, qudn Hodng Mai
phuc vu gidi phong mat bing Céng vién tudi tré thii de....
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dwomg Nguyén Tréi - C7,
phudng Thanh Xuén Bic, quan Thanh Xuén, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cc thuyét minh ndy lo mt b6 phn hop thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

6. Ting, gidm ti s3n cb dinh hitu hinh

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Nha cira May mée Phwong tién Cong
vt kién triic thiét bj vén tai
, Nguyén gia
! S6 dw ngay 01/01/2022 1.418.827.242 466.853.545 1.113.725.888 2.999.406.675
& Mua trong nam - - - -
S6 du ngay 31/12/2022 1.418.827.242 466.853.545 1.113.725.888 2.999.406.675
Gid tri hao mon luj ké
S6 dw ngay 01/01/2022 811.661.109 466.853.545 1.055.002.293 2.333.516.947
KhAu hao trong nim 56.953.087 4 58.723.595 115.676.682
Sb dw ngay 31/12/2022 868.614.196 466.853.545 1.113.725.888 2.449.193.629
Gid tri con lgi
_ Tai ngay 01/01/2022 607.166.133 = 58.723.595 665.889.728
) Tai ngay 31/12/2022 550.213.046 - - 550.213.046

= - Nguyén gid TSCP hiru hinh di khdu hao hét nhumg van con sik dung tai ngdy 31/12/2022: 1.580.579.433

| VND (Tai ngay 31/12/2021: 590.663.069 VND).

7.  Chi phi tra trude ,
31/12/2022 01/01/2022
| VND VND
Dii han
: Chi phi tra tru6c vé thué hoat déng TSCD 3.457.779.367 3.803.557.303
: Loi thé kinh doanh chd phén bb 146.760.000 244.600.000
Chi phi thué quyén str-dung nhéin hiéu 226.522.000-. 310.870.000-
Chi phi mua lai quy#n sit dung 02 ki 6t C7 Thanh Xuén 664.461.538 759.384.615
Chi phi khic ' 2 77.235.575
Céong 4.495.522.905 5.195.647.493
8. Phdi trd ngudi ban
31/12/2022 01/01/2022
Gid tri S6 c6 kha GiA tri S0 ¢6 kha
| ning tra ng ning tra ng
1 ‘ 7 Ngién hgn
: | Céng ty CP Piu tur va Xay 442.131.263 442.131.263 442.131.263 442.131.263
| r=y 14p Constrexim s6 8.2
|
! Ciong 442.,131.263 442.131.263 442.131.263 442.131.263
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Tda nha Constrexim 8, Km 56 8, dudng Nguyén Trii - C7,
phuong Thanh Xuin Bic, quin Thanh Xuan, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tdi chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn duoc doc déng théi véi bbo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

11.

Ngudi mua tra tién truéc

Ngin han

Ban Quén 1 du 4n BIIG! - Tiéu du &n tinh Bic Kan

Ban Quan Iy du én dau tr x4y dung huyén Ba Vi

Ban Quén 1y du én quén Hoang Mai

Coéng ty TNHH k§ thudt Quan ly bay .

Cuc canh st quén 1y trai giam, co s& gido duc bét bude, Trudmg gido
dudng

Ban quin 1y dy 4n dau t x4y dung huyén Pim Ha

Ban Quan ly huyén Séc Son

Céc d6i tirong khac

Cong

K _ a - 2 na A 5 -
Thueé va cdc khodn phai nop Nha nwéc

MAu s6 B 09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

- 4.568.571.453

- 1.830.012.000

- 1.251.109.682
3.426.869.500 -

5.284.103.000

" 12.145.780.000

2.111.425.461

1.043.754.000
1.330.586.750

22.968.177.961

10.024.033.885

Pon vi tinh: VND

b=

01/01/2022 Sb phai ndp S6 da thwe nop 31/12/2022
trong ndm trong nim

Phai njp
Thué TNDN 19.259.330 156.910.750 91.844.624 84.325.456
Thué TNCN 1.235.722 26.042.533 25.761.665 1.516.590
Céc logi thué khac _ - 3.000.000 3.000.000 -
Phi, 18 phi vi_cdc. khoan ’ 276.698 139.344 137.354 .
phai ndp khic
Cong 20.495.052 186.229.981 120.745.633 85.979.400
Chi phi phai tra

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Ngiin han ' '
Trich trirdc hrong thing 13 ndm 2022 197.400.000 -
Trich trudc phi kidm todn 2022 70.000.000 -
Cong 267.400.000 -

20

-

ety
—

Vo 5

W



BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Tréi - C7,
phudng Thanh Xufn Bic, quin Thanh Xuan, Ha Néi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

12. Doanh thu chwa thwe hién

(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

_ 31/12/2022 01/01/2022
' VND VND
a) Ngin han 223.402.169 252.775.347
i Doanh thu nhan truée tién thué vin phong 223.402.169 252.775.347
b) Diihan 682.386.580 21.653.548
Doanh thu nhén trude tién thué vin phong 682.386.580 21.653.548
Cong 905.788.749 274.428.895
13. Phai trd khde
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a) Ngin han 39.108.991.306  29.624.110.851
| Kinh phi cong doan 142.168.673 142.089. mzf
Phai tra, phai ndp khac 38.966.822.633  29.482.021. 6SP 3 (1R
Cé tirc phdi tra 115.770.730 115.770. 730‘\ M
Déi Quan Iy co gioi va ha ting - Constrexim 8 (*) 8.414.665.498 . 6.063.615. 171\ b,
; : . A (./
Xi nghiép Xay lap tong hop s6 9 (*) 4.705.946.752 5.069.4461693
Xi nghiép Xay ldp 56 5 (%) 18.376.853.495 8.581.866.239
Dgi Xay lip téng hop 56 1 (*) 52.792.063 69.852.606
| Xi nghiép Xay Idp téng hop 56 6 (*) 882.467.460 1.623.714.910
| Trung tém-Tu véin va Xdy lip céng trink (%) 472.142.279 1.083.888:163
Céc doi twong khac (¥) 5.946.184.356 6.873.866.777
| - B Daihgn 1.017.160.000 975.160.000
Nhén k¥ qu, ky cuge dai han 1.017.160.000 975.160.000
Cong 40.126.151.306  30.599.270.851

" (%) Phdi trd, phdi ngp khdc cho cdc xi nghzep, cdc dpi thé hién chi phi vd thué dau vdo cdc hang muc céng

trinh ciia cdc ddi va xi nghiép chuyén vé cho Céng ty. Sau khi hang muc hodn thanh, Céng ty sé thic hién bit
trir giffa cdc khodn ng phdi thu khdc va phdi trd khdc cia cdc dgi, xi nghiép.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén Trii - C7,
phudng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuin, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

Miu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh ndy la mot bd phan hop thanh va can diege doc dong théi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)

¢) Céc giao dich vé vén véi cic chii s¢ hitu va phiin phoi co tikc, chia lgi nhudn

Nam 2021

Nim 2022
VND . VND
Vén gbp ciia chii s& hiru 22.084.260.000  22.084.260.000
Vén gép diu nim 22.084.260.000  22.084.260.000
Vbn gbp ting trong nim - -
Vébn gép gidm trong ndm - -
Vén gop cudi nam 22.084.260.000  22.084.260.000
8 tike, loi nhujn di chia - -
d) Cb phiéu
31/12/2022 01/01/2022
C6 phiéu Cd phiéu
Sé lwong cb phiéu dd ding ky phét hanh 2.208.426 2.208.426
S6 lugng-cd phifu di ban ra céng ching 2.208.426 2.208.426
- C8 phiéu phé théng 2.208.426 2.208. 42&
S8 lugng cd phiéu dang luru hanh 2.208.426 2.208 425\ ,,,\\\ \
- C6 phiéu phé théng 2.208.426 2.208. 42&3"*h ) )

M@énh gid 6 phidu dang lieu hanh: 10.000 ddng/cé phiéu

e) Cdc quy ciia doanh nghiép

Ve
N
A

Pon vi tinh: VND

Khoédn mue 01/01/2022 Ting trong nim Gidm trong nim - 31/12/2022
Quy dAu trr phét trién 1.239.310.379 . - 1.239.310.379
Céng 1.239.310.379 - ” 1.239.310.379

(*) Muc dich trich Igp quy:

Quy dau tr phat trién clia doanh nghlep duge trich lap tir phan loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép duge
chia theo von ti huy dong va duge st dung d bb sung vén didu 18 cha Cong ty bang viéc du tr mé rong quy

Nim 2021
VND

67.912.015.409
2.601.633.585

. ma san ua‘, Linh doanh hodc dAu tr chidu sau ciia doanh nghiép.
V1. Thong tin bb sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh
1. Doanh thu bén hing va cung cp dich vu
Niam 2022
VND
Doanh thu
Doanh thu hoat dong x4y lip 88.710.416.312
Doanh thu cung cp dich vu 3.861.088.125
Cong 92.571.504.437

70.513.648.994
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trdi - C7,
phurdng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuin, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay 1a mt bg phdn hop thanh va cn duge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

2.

er A 5 -
Gia von hang ban

Gi4 von hoat ddng xay lép

Gi4 von cung cap dich vu

Ciong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

L3i tién giri ngdn hang
Cong |

Chi phi khéc

Chi phi phat cham ndp thué
Chi thi lao ban kiém soat
Chi phi thuong higu

Chi phi khéc

Cong

Chi phi quin Iy doanh nghiép

Cic khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong nim
Chi phi nhén vién quén ly

Chi phi khéu hao TSCPD

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén vat liéu
Chi phi nhén céng
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MAu s6 B 09 - DN

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
86.647.440.646 66.084.711.585

1.548.808.666

1.027.066.384

88.196.249.312 67.111.777.969
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
8.637.437 9.216.569
8.637.437 9.216.569
Nim 2022 Nam 2021
VND VYND
- 5.471.447
60.000.000 54.000.000
97.840.000 97.840.000
276.698 -
158.116.698 157.311.447
Nim 2022 "Niam 2021
VND VND
3.060.404.112 2.748.467.042
159.437.457 199.261.740
10.128.699 15.908.319
'358.656.365 .203.922.460
10.712.181 5.600.000
3.599.338.814 3.173.159.561
Niam 2022 Nim 2021
VND VND
51.383.799.009 51.270.324.393

20.597.571.761

13.466.275.191



BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Tda nha Constrexim 8, Km sé 8, dudng Nguyén Tréi - C7,
phudmg Thanh Xuin Béc, quin Thanh Xuén, Ha N6i

M#u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b phin hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh kém theo)

Chi phi khiu hao tii san c6 dinh 182.356.070

199.261.740

Chi phi dich vy mua ngoai 9.246.006.129 8.212.806.667
Chi phi khéc bing tién 8.302.291.736 6.351.317.455
Cong 89.712.024.705  79.499.985.446
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
' Nam 2022 Nim 2021
VND VND
Téng loi nhuén k& todn trude thué thu nhap doanh nghiép 626.437.050 80.616.586
Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép 158.116.698 157.311.447
Cic khoan diéu chinh khac (néu c6) g (5.166.464)
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép 784.553.748 232.761.569
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hinh 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nim 156.910.750 46.552.314
hién hanh a5
 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép duge mi&n, duoge gidm (*) . (13.965.694) {') J;
Piéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép cha cic ndm trude - 723.306 . i
véo chi phi thué thu nhép hién hanh ndm nay “TOAN
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 156.910.750 33.309.926 lﬂéT

(*) Chi phi thué TNDN hién hanh nim 2021 duge giam 30% s6 phii ngp theo Nghi dinh sb 92/2021/NE)-CP uﬁ
ngdy 27/10/2021 ciia Chinh phu vé mién, giam thué TNDN, GTGT cho doanh nghiép khé khén vé Covid 19.

Lii co ban trén ¢§ phiéu
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Niim 2022 Nimi 2021
VND VND
Loi nhudn ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép 469.526.300 47.306.660
Céc khoan didu ~(:hinh tﬁr}g.hogic, gidm lgi nhuéq Kké tf)én d:?: xac dinh E -
loi nhuén hosc 15 phén bd cho ¢ déng s& hitu ¢d phieu phd thong:
Cdc khodn diéu chinh ting - -
Loi nhujin hoc 13 phan bd cho ¢ déng s& hitu cd phiéu phd thong 469.526.300 47.306.660
-C6 phiiéu phd ‘h(")ng dang hwu hanh bink quan trong ky 2208425 2.208.426
Lai co ban trén cb ph1eu 212,61 21,42
. Thong tin bd sung cho cic khodn muyc trinh bay trong Bio cdo lu’u‘chuyén tidn té
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Sé tién di vay thuc thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng 23.720.368.263 13.624.233.137



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, duong Nguyén Tréi - C7, Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022
phudng Thanh Xuan Bac, quin Thanh Xuan, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cic thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

2. Sé tién dd thuwe trd goc vay trong ndim
Tién tra ng gbc vay theo khé wéc thong thuong 16.189.163.860  15.498.979.012

VIII Nhiing thong tin khdc

1. Sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toin

Theo Nghj quyét Héi ddng quan tri sé 17NQ/2022/CX8-HDQT ngdy 26/12/2022 v& viéc Théng qua trién khai
phuong an chao ban cb phiéu riéng 1& va dbi twong dugc chio ban, Hoi ddng quan trj Cong ty dd ra Quyét nghi
théng qua phuong 4n dy kién chao bén 1.800.000 ¢ phiéu phd théng, tdng gié tri cd phiéu dy kién phat hanh
theo ménh gia la 18 ty dbng bing phuong thirc chao ban c¢b phiéu riéng 1&. Thoi gian chdo ban dy kién trong
Quy IV nim 2022 va/hodc Quy I ndm 2023 va sau khi Uy ban Chiing khoan Nha nuéc c6 cong vén thong bao
v& viée nhan duge dhy du hd so ddng ky chao ban cb phiéu riéng 1& nim 2022 cla Cong ty.

Ban Gidm dbc Céng ty khang dinh ring, theo nhin dinh cua Ban Gidm dbce, trén cac khia canh trong yéu ngodi
su kién néu trén, khong cd sy kign bt thudng ndo xay ra sau ngay khod s ké toan lam anh huéng dén tinh
hinh t3i chinh va hoat déng ciia Céng ty cin thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho
nam tai chinh két thiic ngy 31/12/2022.

2. Nghiép vu va s0 dr v6i cde bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quén 1y chui chét, cic ca nhan cb lién quan vai cac
thanh vién quan 1y cht chot va céc bén lién quan khac.

Danh sdach cdc bén lién quan:

Bén lién quan Mbi quan hé

Téng Cong ty CP Dau tu xdy dyng va Thuong mai Viét Nam Cb dong

Nguyén Thj Thu Hoai Cb dong - K& toan trudmg
Tran B4 Hing Cb déng

Dinh Long Cb dong

Vil Btc Tién C6 dong

Nguyén Thi Hué Cb déng

a) Trong nim, Cong ty da c6 nhiig giao djch chii yéu sau véi cac bén lién quan

Nim 2022 Niam 2021
VND VND
Vay 2.840.000.000 1.210.500.000
Nguyén Thi Thu Hoai 2.840.000.000 350.000.000
Pinh Long - 860.500.000
Tré ng gbc vay 1.700.000.000 1.130.000.000
Nguyén Thi Thu Hoai 1.500.000.000 1.000.000.000
Nguyén Thi Hué - 30.000.000
Pinh Long 200.000.000 100.000.000
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CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Tda nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Tréi - C7,

phudng Thanh Xuén Bac, quin Thanh Xuan, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

b)

+)

)

1)

A - A sA
So dwr cac bén lién quan

Méu s6 B 09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Phdi thu ciia khdch hang 570.374.045 570.374.045
Téng Cong ty CP Piu tu xdy dyng va Thuong mai Vigt Nam 570.374.045 570.374.045
Vay 5.416.500.000 4.276.500.000
Nguyén Thj Thu Foai 3.335.000.000 1.995.000.000
Vil Bic Tién 656.000.000 656.000.000
Nguyén Thi Hué 85.000.000 85.000.000
Pinh Long 1.340.500.000 1.540.500.000

Thu nhip va cic khodn vay ciia cic thinh vién quén ly chii chdt

Thu nhép ctia cic thanh vién quén 1y chi chét dwge hudng trong ndm nhu sau:

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Thu nhap Ban Téng gidm dde va cc thanh vién quan Iy chi chét 1.517.215.615 1.519.899.243
Thu lao thanh vién HPQT va Ban kiém soat 60.000.000 57.000.000
Céng 1.577.215.615 1.576.899.243

Chi tiét thu nhap cta céc thanh vién quédn 1y chd chét duge huodng trong nim 2022 nhu sau:
Niim 2022 Nim 2021
VND VND

Thu nhip Ban Tdng gidm doc

Ho tén Chikc danh 651.234.501 798.365.401
1. Vii Duy Hau (*) Téng Giim ddc 416.084.501 351.956.901
2. Hoang Bién Cuong (*) Phé Téng gidm déc 160.360.000 144.008.500
3. Vii Ngoc Triu (*) Phé Thng gidm dbe 74.790.000 302.400.000

4. Lé Van Luc (*) Pho Téng gidm dbe -

(*) B6 nhiém theo cac quyét dinh cta Chu tich Hoi ddng quan trj Céng ty CP Diu tur va X4y ldp Constrexim s0
8 ngay 29/9/2022. Ong Lé Vin Lyc dugc hudng thu nhip theo timg hop dong giao nhan khoén ndi bd nén

Céng ty khong thuyét minh,

Thu nhip ciia K& todn truéng va cic thanh vién quéin ly khac

Ho tén Chirc danh 865.981.114
1. Vii Bac Tién Ch tich Hoi dong quan tri 368.760.000
2. Nguyén Huy Diing Trg Iy Cht tich Hoi dong quan tri 152.624.348
3. Nguyén Thi Thu Hoai K& toén trudng 344.596.766
Thii lao ciia cAc thanh vién Hoi ddng quén tri

Hy tén Chikc danh 24.000.000
1. Vii Tuong Vy Thanh vién HDQT 12.000.000
2. Vi Ngoc Chinh (i) Thanh vién HDQT 6.000.000
3. Ly Thanh Hang (ii) Théanh vién HDQT 6.000.000

721.533.842
290.303.000
126.630.000
304.600.842

24.000.000
12.000.000
12.000.000

(i) Tir nhiém theo bién ban hop ban kiém soat Cong ty CP Dau tu va Xéy lip Constrexim s6 8 ngay 25/5/2022
(ii) B6 nhiém theo bién ban hop ban kiém soat Cong ty CP Pau tu va Xay 1ip Constrexim s6 8 ngay 25/5/2022
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trii - C7,
phudng Thanh Xuin Bic, quan Thanh Xuan, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cin duoe doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

+) Thu lao cia cdc thanh vién Ban Kiém sost

Hp tén Chitc danh 36.000.000 33.000.000
1. Nguyén Ngoe Thanh Trudng ban kiém soat 12.000.000 12.000.000
2. Nguyén Thi Héng Vin Thénh vién Ban kiém soét 12.000.000 9.000.000
3. Buii Thi Ha Thu (jii) Thénh vién Ban kiém soat - 9.000.000
4. Treong Thi Luong (iv) Thanh vién Ban kiém soét 12.000.000 3.000.000

(iii) Tir nhiém theo bién ban hop ban kiém soat Céng ty CP Piu tu v X4y ldp Constrexim s6 8 ngiy 20/7/2021
(iv) B nhiém theo bién ban hop ban kiém sodt Céng ty CP Pau tr va Xay ldp Constrexim s 8 ngay 20/7/2021

Cong cu tai chinh

Quidn 1y rii ro von

Cong ty quan tri nguén von nham dam béo rang Cong ty cé thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hda loi ich
clia cic ¢d dong thong qua toi ru hda s6 dir nguon von va coéng ng.

Chu truc vbn cia Cong ty gdm cb cic khoén ng thudn (bao gf)m cac khoan vay nh da tnnh bay tai Thuyét
minh 50 V.14 trir di tién va cdc khoin twong duong tién) va phan von ctia cAc cd dong (bao gdm vén g6p, cac

quy du trit, lgi nhuén sau thué chua phéan phcn)
Hé 6 don bdy tai chinh

Hé sb don béy tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké todn nhu sau:

Cong no tai chinh 31/12/2022 01/01/2022

. VND VND

! Céc khoan vay 18.411.896.528  10.880.692.125

| Trir: Tién va c4c khodn tuong duong tién 9.134.427.854 5.918.499.948
Ng thuin 9.277.468.674 4,962.192.177
Vén chii s& hita 28.053.606.894  27.584.080.594
Ty 18 no trén vén chi s& hitu 33,07% 17,99%

Céc chmh sdch ké todn chii yeu

Chi tiét céc chinh sach ké toan chll yéu va céc phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm chc tidu chi dé ghi
nhén, co s& xdc dinh gi4 tri va co s& ghi nhin céc khoan thu nhédp va chi phi) dm vai timg loai tai san tai chinh

va cong ng tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh sb IV.1.

Céc loai Cong cu tai chinh Gid tri ghi sb
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Tai sdn tai chinh

Tién va c4c khoan tirong dwong tidn
Phai thu khach hang va phai thu khac
Cong

Cong ng tai chinh

Cic khoan vay

9.134.427.854
80.287.564.796

5.918.499.948
49.180.103.331

89.421.992.650

55.098.603.279

18.411.896.528

10.880.692.125

Phai trd ngudi bén va phdi trd khéc 40.568.282.569 31.041.402.114
Chi phi phai trd 267.400.000 -
Cong 59.247.579.097 41.922.094.239
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, duong Nguyén Trdi - C7, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
phudmg Thanh Xuén Bic, quén Thanh Xuén, Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dwgc dpc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Cong ty chua danh gié gid trj hop 1y cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay Kkét thiic nién dd ké toan
do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cic quy dinh hi¢n hanh chua c6 huéng dan cu
thé v& viéc xac dinh gia tri hop ly cua cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh, Thong tr 210 yéu céu 4p dyng
Chuén myc Béo céo tai chinh Quéc té vé viée trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cong
cy tai chinh nhung khéng dua ra hmmg dAn twong duong cho viée danh gid va ghi nhan cong cy tai chinh bao
gdm ca &p dung cho gié trj hop 1y, nhdm phu hgp véi Chudn mye bao céo tai chinh Qubc té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh
Céng ty da xdy dyng hg théng quan 1y i ro nhim phat hlen va d4nh gia cac rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét

14p cée chinh sach va quy trinh kidm soat rai ro & mirc chip nhan duge. Hé théng quan 1y roi ro dwge xem xét
lai dinh ky nhim phan 4nh nhirng thay dbdi cna diéu kién thi trudmg va hoat déng cuia Cong ty.

R ro tai chinh bao gdm rtii ro thi trudng (bao gom rhi ro 13i sudt), rii ro tin dung va roi ro thanh khoan.
Riii ro thi trwdong

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty s& chu yéu chiu rhi ro khi c6 sy thay ddi vé ty gia hdi dodi, 1ai sudt va gid.
Cong ty khong thye hién cdc bién phép Phong nglra rii ro nay do thidu thi truong mua cic cong cy tai ehiﬁﬁ“ 28 c

nay. " CONG lY

Qudn Iy rii ro ldi sudt R/1CH NHIEM KU H
M TOAN VA DINH ¢
Cong ty chiu rti ro 18i sut phét sinh i cdc khoan vay chiu lai sudt da duoc ky két. Rui ro ndy s& duge Cd N AM

quan Iy béng cach duy trl & mirc do hop 1y cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi tmo’ng\de -
5

c6 duge 13i subt c6 loi cho Cong ty tir céc ngudn cho vay thich hop. 4 ’{l ¥ 1_‘3%

Riii ro tin dung /fl

Rii ro tin dung xay ra khi mét khach hiang hodc dbi tic khéng dap img duge cac nghia vu trong hop dé“)hg din
dén cac tdn thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh séch tin dyng phtl hop va thuong xuyén theo dbi tinh
hinh d& dénh gi4 xem Céng ty cé chju rui ro tin dung hay khong.

Quan Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoén nhim dim bao du ngudn von dé dap Gng nghia vy tai chinh hién tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan ly nham dam béo mirc phy tro1 gilia oong ng dén
han va tai san dén han trong nim & mitc ¢6 thé kidm sodt d6i véi s6 von ma Cbng ty tin rang co thé tao ra trong
nim d6. Chinh sach ctia Cong ty 13 theo doi thudng xuyén cac yeu cAu vé thanh khoan hién tal va dy kién trong
twong lai nhim dam bao Cong ty duy tri dd muc dy phong tidn mat céc khodan vay va du von ma céc chii s&
hitu cam két gép nham dép (g céc quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cc mirc ddo han theo hop ddng con lai d6i v6i cong ng tai chinh ph1 phéi sinh
va thoi han thanh todn nhu dd duwge thoa thuén. Bang duéi diy duge trinh bay dya trén dong tién chua chiét
khéu cta cong ng tai chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai trd. Bang dudi day trinh bay dong tién
cia cac khoan gbe va tién 14, Ngay dao han theo hop ddng dugc dya trén ngdy sém nhit ma Cong ty phai tra.

31/12/2022 Duwéi 1 nim Tir1-5 nim Céng

VND VND VND

Phéi trd ngudi ban va phai tra khac 39,551.122.569 1.017.160.000  40.568.282.569
Chi phi phai tra 267.400.000 ; 267.400.000
Céc khoan vay 18.411.896.528 - 18.411.896.528
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, duong Nguyén Trai - C7, Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022
phudng Thanh Xuan Béc, quin Thanh Xuén, Ha N§i

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duogc doc déng thoi voi béo cdo tdi chinh kém theo)

01/01/2022 Dwéi 1 ndm Tl -5 nim Cong

VND VND VND
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 30.066.242.114 975.160.000 31.041,402.114
Céc khoan vay 10.880.,692,125 - 10.880.692.125

Cong ty danh gia miuc tap trung rii ro thanh khoan & mirc trung binh. Ban Gidm dbc tin tudng rang Cong ty cb
thé tao ra nguén tién dé d4p ting cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chmh phi phai sinh. Bang duge 1ap trén co s& murc
d4o han theo hop déng chua chiét khiu coa ta1 sdn tai chinh gdm 14i tir céc tai san d6 (ndu c6). Viée trinh bay
thong tin t3i san tai chinh phi phéi sinh la cin thiét dé hidu dugc viée quan 1y ri ro thanh khodn clia Céng ty
khi tinh thanh khoan duge quan 1y trén co s& cong ng va tai san thudn

31/12/2022 Duéi 1 nim Tir1-5 nim Céng
VND VND VND

Tidn va cdc khoan tuong duong tién 9.134.427.854 - 9.134.427 854

Phai thu khéch hing va phai thu khac 80.287.564.796 - 80.287.564. '%’\

'4/ *

01/01/2022 Du6i 1 nim Tir1l- S ndm 3%
VND VND

Tidn va céc khoan trong duong tién 5.918.499.948 : 5.918.499.948

Phai thu khach hang va phai thu khac 48.180.103.331 1.000.000.000  49.180.103.331

4, Thong tin so sdnh

La s liéu duoc 1dy tir Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 ctua Cong ty da duoc kiém
todn bai Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam (VAE).

- Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nam 2023
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Ngudi lap K& to4n truéng
’/ e
Nguyén Quang Huy Nguyén Thi Thu Hoai TN Duy Hiu
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