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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Dia chi: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dutng L€ 'Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh
Xudn, thinh ph6 Ha Nbi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Dia chi: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin Luong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh
Xuadn, thanh pho Ha Noi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty Cb phin Dau tur va Phat trién Nha s6 6 Ha Nai trinh bay Bio cdo ndy cling voi
Béo céo tai chinh riéng da duoc kiém toan cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2022.

CONG TY

Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Nha s 6 Ha Noi (goi tt 1a “Cong ty”), tién than 1a Cong ty Déau tu
va Phat trién Nha sb 6 Ha Noi (thudc Toéng Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha N§i), Céng ty chuyén sang
hoat déng theo md hinh Cong ty C6 phan theo Quyét dinh sé 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 cua UBND
thanh pho Ha Néi vé viée phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong an c6 phan héa cia Céng ty Pau tr va
Phat trién Nha sé 6 Ha Néi thuse Tong Cong ty Déu tir va Phat trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat dong theo
Giky chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0100383878 dang ky 14n dAu ngay 31/3/2005, dang ky thay déi
Jan thir 10 ngay 17/9/2020.

Vén didu 16 cita Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0100383878 dang ky thay doi lan
thir 10 ngay 17/9/2020 1a 144.000.000.000 dong (Bang chit: Mot tram bon muoi bon ty dong).

Cb phiéu ciia Céng ty dang dugc giao dich trén san Upcom vGi m@ HD6.

Tén Coéng ty viét bang tiéng nude ngoai: Hanoi Housing Development and Investment Joint Stock
Company No 6.

Tru so chinh cua Cong ty tai: Tﬁng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Van Luong, phuong Nhan
Chinh, quan Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

C4c thanh vién Hoi déqg Quén tri, Ban Kiém soét, Ban Tong Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong nam va dén
ngay 1ap Bdo cdo nay gom:

Hgi df‘mg Quadn tri

Ong 1.é Qude Binh Chu tich

Ong Vii Tuén Anh Thanh vién
Ong Bé Ngoc Long Thanh vién
Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién
Ong Hoang Tuén Anh Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thu Hién Trudng Ban Kiém soat
Ong Pham Anh Ta Thanh vién
Ba Phan Thi Kim Dung Théanh vién

Ban Téng Giam doc

Ong Bé Ngoc Long Tong Giam déc

Ong Hoang Qué Son Ph6 Téng Giam doc

Ong Ngb Vin Pong Phé Téng Giam doc

Ong Pinh Ngoc Linh Phé Téng Giam déc (Bb nhiém ngay 01/11/2022)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhan dinh ciia Ban Tong Gidm dbc, ngoai sw kién trinh bay tai thuyét minh (8.1), xét trén nhifng
khia canh trong yeu, khéng c6 su kién bat thurong nao xay ra sau ngay khoa s6 ké toan 1am anh huong
dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Dia chi: Ting 6A, Tod nha Diamond Flower, 48 duomg Lé Van Lwong, phuong Nhan Chinh, quén Thanh
Xuén, thanh phé Ha N§i.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

BAo c4o tai chinh riéng cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 duoc kiém todn bdi Cong ty |
TNHH Kiém toidn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc te INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh riéng phan dnh mot cach trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2022 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop v6i Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lip va
trinh bay Béo cdo tai chinh riéng. Trong viéc lap Béo céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc duge yéu
cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét céch nhét quan:

e Pua ra cac phan doan va wdc tinh mot céch hop 1y va thén trong:

e Neéu rd céc nguyén tic ké toan thich hgp ¢6 duoc tudn thi hay khéng, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bo va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng hay khong;

e Thiét ké. thuc hién va duy tri hé théng kiém soat noi bd lién quan t6i viée lap va trinh bay hop 1y Bao
c40 tai chinh riéng dé Béo céo tai chinh riéng khéng bj sai sot trong yéu ke ca do gian 1an hodc bi 161;

» Lap Bao céo tai chinh riéng trén co so hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tfﬁng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach }{é toan dugc ghi chép mdt cach phu
hop dé phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang
B4o c4o tai chinh riéng tuan thi cde Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng. Ban Téng
Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi vay thuc hién cdc bién phap
thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Tong Giam doc x&c nhén ring Coéng ty da tuan thu cdc yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai
chinh riéng. iy
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Bé Ngoc Long
Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic Cb dong
Hagi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Gigam déc
Cong ty Céd phan Piu tir va Phat trién Nha s6 6 Ha Ngi

Chiing t6i dé kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty C6 phan Bau tu va Phat trién Nha sb
6 Ha Noi, dugc lap ngay 20 thang 3 ndm 2023, tir trang 05 dén trang 36, bao gom Bang Cén dbi ké toan
riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bédo cdo Luu chuyén
tién 1€ riéng cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Bén Thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai
chinh riéng ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cic quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lép va trinh bay Bao cao tai chinh riéng va chiu trach
nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Tong Giam doc xdc dinh 1a can thiét de dam bao cho viéc ldp va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nham lin.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cuia ching 61 1a duara y kién vé Bao c4o tai chinh riéng dua trén két qua cia cudce kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau
ching tbi tuan thit chuan muc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, I4p ké hoach va thuc hién cude k:em
toan dé dat duoc s dam bao hop Iy vé viée liéu Bdo c4o tai chinh riéng cua Cong ty ¢6 con sai st trong yéu
hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdbm thuc hién cac tht tuc nham thu thip cac bang chimg kiém todn vé cdc s6 liéu va
thuyét mmh trén Béo céo tai chinh neng Céc thu tuc kiém toén duoc lva chon dua trén xét doén cia kiém toan
vién, bao gbm danh gid rii ro 6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng do gian lan hodc nhdm 14n. Khi
thye hién danh gia cac mii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi b ciia Cong ty lién quan dén viée lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thue, hop ly nham thiét ké cac thi tue kiém toan phit hop véi tinh hinh
thre té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat noi bg ciia Cong ty. Cong viec
kiém toan ciing bao gom dénh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh hop 1y ciia cac
udce tinh ke toan ciia Ban Téng Giam ddc ciing nhw danh gia viée trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh riéng.

Chung t6i tin tuéng rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duge 1a ddy da va thich hop
Jam co s cho y kién kiém toan cia ching t6i.
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Y kién ciia Ki€ém todn vién

Theo y kién cia chiing t6i, Bao cao tai chinh neng kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc
khia canh trong y€u, tinh hinh tai chinh riéng cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 cung nhwr két
qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung
ngay, phit hop v6i Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlqp Viét Nam hién hanh va,
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Vii Ngoc An Vii Anh Tuin
Phé Tr_mg Gigm déc Kiém toan vién .
Sb Glay CN DKHN kiém to&n: 0496-2023-137-1 S& Gidy CN DKHN kiém toan: 3011-2022-137-1

Gidy Uy quyén s6: 01/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 03/01/2023 cua Chi tich HDTV, Tong Gidm doc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toan Quoc té INPACT

Ha Noi, ngay 20 thang 3 nam 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOIX

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vian
Luong, phiromg Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thinh phé

Miu s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh -
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nzim 2022
31/12/2022 01/01/2022
TAI SAN MS T™M VND VND
A - TAISANNGAN HAN 100 242.912.349.268 320.851.055.971
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)
I Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 6.547.907.758 4.138.874.817
1. Tién 111 6.547.907.758 4.138.874.817
II. Pau tir tai chinh ngin han 120 - 6.000.000.000
1. Dau tu nam giir dén ngay d4o han 123 5.4 - 6.000.000.000
IIL. Cic khoén phai thu ngin han 130 186.030.585.775 254.721.624.788
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5.2 50.183.032.115 52.927.347.958
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 33 9.058.433.896 46.533.439.276
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135, 535 38.660.139.954 31.860.139.954
4.  Phai thu ngin han khéc 136 5.6 08.468.574.723 . 142.254,581.029
5.  Du phong phai thu ngén han khé doi 137 5.7 (10.339.594.913) (18.853.883.429)
IV. Hang ton kho 140 49.374.858.031 52.814.533.337
1. Hang tén kho 141 58 49.374.858.031 52.814.533.337
V. Tai san ngin han khac 150 958.997.704 3.176.023.029
1. Thué GTGT dugc khiu trir 152 - 2.437.361.770
- Thué va cic khoan khac phai thu
3, = NG 153 5.15 958.997.704 738.661.259
Nha nude
B - TAI SAN DAI HAN 200 303.310.946.041 318.364.082.437
(200 = 220 + 230 +240 + 250 + 260)
II. Taisan b dinh 220 1.574.395.279 2.623.790.431
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 59 1.574.395.279 2.623.790.431
- Nguyén gia 222 23.022.779.057 23.022.779.057
- Gid tri hao mon liy ké 223 (21.448.383.778) (20.398.988.626)
III. Bét d9ng san dau tu 230 5.10 1.622.567.454 1.622.567.454
1. Nguyén gia 231 1.943.856.654 1.943.856.654
2. Gia trj hao mon liy ké 232 (321.289.200) (321.289.200)
IV. Taisan dé dang dai han 240 203.831.233.453 217.591.480.151
1. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 5.11 203.831.233.453 217.591.480.151
V. Cic khoan diu tw tai chinh dai han 250 5.4 95.099.223.600 95.099.223.600
1. Pau tir vao cong ty con 251 90.499.223.600 90.499.223.600
2. DPiu tr vio céng ty lién két, lién doanh 252 4.600.000.000 4.600.000.000
V1. Tai san dai han khéc 260 1.183.526.255 1.427.020.801
1. Chi phi tra trudc dai han 261 5.12 1.183.526.255 1.427.020.801
TONG CONG TAI SAN
270 546.223.295.309 639.215.138.408

(270 = 100+200)




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Ting 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dutmg Lé Vin
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd

) Mau s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Nbi. Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022
31/12/2022 01/01/2022°
NGUON VON MS T™™ VND VND
C- NQ PHAI TRA (300 = 310+330) 300 301.327.458.252 428.445.674.749
I. No ngén han 310 185.160.654.275 299.040.955.408
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.13 48.158.431.718 42.843.656.675
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 5.14 7.161.387.773 146.381.526.905
3. Thué va cic khoan phai nop Nhanuée 313 5.15 2.956.103.658 1.424.487.846
4. Phai tra ngin han khac 319 5.16 39.485.478.842 53.895.229.935
5. Vay vang thué tai chinh ngén han 320 5.18 82.179.397.095 49.676.374.284
6. Quy khen thuéng phac loi 322 5.219.855.189 4.819.679.763
II. No dai han 330 116.166.803.977 129.404.719.341
1. Doanh thu chwra thuc hién dai han 336 5.17 30.090.639.675 29.915.828.034
2. Phai tra dai han khac 337 5.16 83.266.091.542 96.659.430.547
4. Du phong phai tra dai han 342 2.810.072.760 2.829.460.760
D- VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 244.895.837.057 210.769.463.659
I- Vén chi sé hiru 410 5.19 244.895.837.057 210.769.463.659
1. Vén gop cita chi s& hifu 411 144.000.000.000 144.000.000.000
_ C6 phiéu phd théng c6 quyén 4lla 144.000.000.000 144,000.000.000
biéu quyét
2. Thang du von ¢6 phan 412 1.303.275.917 1.303.275.917
3. Quy d4u tr phat trién 418 14.190.258.556 8.602.609.274
4. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 83.979.126.296 55.440.402.180
. FOBT i plols prac ot lay ke 421a 28.102.633.472 :
den cuoi ky trudc
- LNST chu’a phdn phéi ky nay 421b 55.876.492.824 55.440.402.180
5. Ngudn von ddu tu xdy dung co ban 422 1.423.176.288 1.423.176.288
TONG CONG NGUON VON 440 546.223.295.309 639.215.138.408

(440 = 300+400)

Ha Noi, ngay 20 thdng 3 nam 2023
Tong Giam doc

Ngudi lap K& toan trwomg

Biii Thu Hing Dwong Thi Thai Hirrong




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dutmg L& Vin
Lwong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh pho

Mau s6 B 02 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 ‘

Nim 2022 Nim 2021

CHI TIEU MS T™M VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 211.692.716.892 244.478.004.333
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -

Doanh thu thuan vé ban hang

: M 692.716. 244.478.004.333
3 cung chp dich va (10 = 01-02) 10 211.692.716.892 4.478.004.3
4. Giavén hang ban 11 6.2 199.101.255.823 230.275.978.744

L¢i nhuin gop vé ban hang
; . .591.461. 14.202.025.
5. .4 cung chp dich v (20 = 10-11) 20 12.591.461.069 202.025.589
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 54.945.206.992 62.669.706.876
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 2.946.131.862 5.460.211.082
Trong do: Chi phi 1ai vay 23 2.946.131.862 6.960.211.082
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 6.5 10.024.701.885 8.213.933.417
Loi nhuén thuin tir hoat dong
10, 5 ek (30 = 20+(21-22)-(25+26)} 30 54.565.834.314 63.197.587.966
11. Thu nhép khac 31 66 2.892.642.146 7.555.307.825
12. Chi phi khac 32 66 1.023.340.672 2.490.339.880
13. Loi nhuin khac (40 = 31-32) 40 1.869.301.474 5.064.967.945
Téng lgi nhudn ké toan truéc thué -

4. g . 50 .435.135. .262.555.911
1 (50 = 30+40+45) 56.435.135.788 68.262.555.9
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 68 558.642.964 1.673.147.614
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -

Loi nhud hué hi
gy, Lot nirafnsau (hat thi nhgp 60 55.876.492.824  66.589.408.297

" doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguwori 1ap

Pl |

%va r

Bai Thu Hing

Ké toan trudng

/ 7;2@/
%(L

Dwong Thi Thai Hwong

Ha N¢i, ngay 20 thang 3 nam 2023
Tong Giam doc




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng L& Vian
Luong, phudng Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, thanh phé

M3u s6 B 03 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha NGi. Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phdp gidn Ir‘é})) .
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 ;
Nim 2022 Niam 2021
CHi TIEU MS TM VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn tredc thué 01 56.435.135.788 68.262.555.911
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao tai san cb dinh va BDS dau tu 02 1.049.395.152 1.810.851.692
- Cac khoan dyu phdng 03 (8.514.288.516) (1.800.000.000)
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (54.945.206.992)  (64.977.569.104)
- Chi phi lai vay 06 2.946.131.862 6.960.211.082
3. Loi nhf{gn:m' hogtﬁdpng kinh doanh truedc 08 (3.028.832.706) 10.256.049.581
thay doi von luu ding
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 79.422.352.854 1.869.561.827
- Tang, giam hang ton kho 10 3.439.675.306 9.713.804.112
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 (146.038.865.354) 110.562.012.351
- Tang, giam chi phi tra tnoéc 12 243.494.546 1.007.924.654
- Tién lai vay da tré 14 (1.813.044.191) (6.960.211.082)
- Thué thu nhap doanh nghiép di nop 15 (1.673.147.614) (36.614.910)
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (3.711.950.000) (1.092.435.000)
Luu chuyén tién thuan tie hoat dgng kinh doanh 20 (73.160.317.159) 125.320.091.533
II. Liru chuyén tién tir hoat déng diu tur
1 E;éa: chi dé mua sim, xiy dung TSCD va cac tai san dai han 91 (13.760.246.698) )
s Tién thu tir thanh 1§, nhugng bén TSCP va cdc taisan dai ) i b S5 IR
han khac -
_ Tién chi cho vay, mua céc cong cung
3 cim don vi khéc 23 (7.100.000.000) (7.830.000.000)
A T.ién thu h'ﬁi c?lo vay, bén lai cdc cong cy ng 4 6.300.000.000 )
cua don vi khédc
5. Tién thu hdi diu tu gop von vao don vi khac 26 " 2.800.000.000
6. Tién thu l3i cho vay, ¢ tic vi loi nhuén duge chia 27 81.884.093.987 1.538.786.775
Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng diu te 30 67.323.847.289 (883.350.997)
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 93.711.594.740 49.026.374.284
2. Tién chi tra no gdc vay 34 (61.208.571.929)  (150.792.645.000)
3. (b tire, loi nhudn @i tra cho chi s& hiru 36 (24.257.520.000) (21.823.642.800)
Lucu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chinh 40 8.245.502.811  (123.589.913.516)
Luu chuyén tién thudn trong ky
(50 = 20+30+40) 50 2.409.032.941 846.827.020
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.138.874.817 3.292.047.797
(70 = 50+60+61) 70 5.1 6.547.907.758 4.138.874.817

Newoi 1ap

A
Q&ﬁ‘uff

Bui Thu Hing

Ké toan trudmg
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng L& Van Mau s6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh ph6 Ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT- BTC
Ha Ndi. Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thire s& hiru von

Cong ty C6 phan Péau tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Ngi tlen than 14 Cong ty Pau tu va Phat trién
Nha s6 6 Ha Noi (thuoc Téng Céng ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Nbi) chuyén sang hoat dong
theo mé hinh Cong ty ¢b phén theo Quyet dinh s6 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 cua UBND thanh
phd Ha N6i vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phuo‘ng an co phan héa cia Cong ty Pau tr
va Phat trién Nha s6 6 Ha Nbi thudc Téng Cong ty Dau tur va Phat trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat
dong theo Gla_v chu‘ng nhéin ding ky doanh nghiép s6 0100383878 dang ky 14n dau ngay 31/3/2005,
dang ky thay doi 1an thir 10 ngay 17/9/2020.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo chimg nhén ding ky doanh nghi¢p s6 0100383878 dang ky thay doi
Jan thir 10 ngay 17/9/2020 1a 144.000.000.000 déng (Bdng chit: Mt tram bén muwoi bon 1y dong).

Cb phiéu ciia Cong ty dang dugc giao dich trén san Upcom véi ma HDG6.

Tru s chinh cia Cong ty tai: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dtrcmg Lé Van Luong, phuong
Nhéan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

Téng s nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2022 la 43 ngudi, tai ngay 31/12/2021 la 64 ngudi.
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty

 Kinh doanh bét dong san, quyén sit dung dét thude chu so hitu, chi sir dung hodc di thué. Chi
tiét: Pau tu xay dung kinh doanh phat trién nha;

+  Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung va Iap dit cac cong trinh dén dung,
cong nghiép, giao thong, thuy loi, thé duc thé thao. Xay dung ha tang ky thudt, cac khu do thi va
cong nghlep, xéy dung cdc cdng trinh thuy loi va giao thong. Xy dung lap dat duo*ng day va tram
bién dp dén 35 KVA, xay dung va lap dat cac hé thong trang thiét b dién, cip thoat nudc thong
dung. X4y dung va cai tao, nang cap nha dé ban va cho thué. Thi cong cap du tmg luc va chuyén
giao cong nghg thi cong bé tong g xuat trudc;

o Dai ly du lich. Chi tiét: Kinh doanh lit hanh ngi dia, quéc té va céc dich vu phuc vu khach du lich;

+ Nha hang va céc dich vu &n ubng phuc vu luu dong. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

«  Dich vu luu tra ngén ngay. Chi tiét kinh doanh khich san;

. San xuat vt liéu xay dung tir dat sét. Ch1 tiét: San xuét va mua ban vit liéu xay dung, cau kién
bé téng, cau kién kim loai, cau kién gé;

» Hoat dong thiét ké chuyén dung Chi tiét: trang tri ndi ngoai that;

«  San xuét va mua ban vit liéu xay dung, may mdc, thiét bi chu} én nganh xay dun g

« Banlédd ngil kim, son kinh va thiét bi lap dat khac trong xay dung, trong cac cira hang chuyén
doanh. Chi tiét: Mua ban vt liéu xdy dung cau kién bé t6ng, cau kién kim loai, cau kién go;

« Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khac con lai chua dugc phén vao dau. Chi tiét: Xuat nhap
khau vat liéu xdy dung, may méc thiét bi chuyén nganh xay dung, td chuc quan 1y van hanh
khai thac khu dé thi méi va nha chung cu do Cong ty quan ly:

« Lép dat hé thong xay dung khac. Chi tlet lap dat thiét bi dién nudc dan dung, cac san pham co
khi xay dung, thang mdy, cac céu kién go sat thep

«  Chuén bi mat bang. Chi tlet' dao dép dat da, né, moc, bé tong st thép trong xay dung;

o Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat ¢6 lién quan....

Hoat dong chinh ciia Céng ty 12 Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dat thude chu s hitu, chu
str dung hodc di thué; Xay dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khac.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Van Miu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuin, thanh phé Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.3 Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng
Chu ky san xut kinh doanh théng thuéng cia Céng ty 1a 12 théng.
1.4 CAu tric doanh nghiép

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty co cdc Cong ty con, Cong ty lién két nhur sau:
Ty I¢ Ty lé

Tén cong ty, Nganh nghé s& hiru kiém so4t
dom vi Pia chi tru s¢& kinh doanh von % Yo
Cong ty con
Cong ty C6 phan Dich vu Téng 6, Toa nha hdon hop, 16 C1, o e
S X Th a kinh
Thuong mai va San B4t déng L& Van Luong, Thanh Xuin, - = i e 75% 75%
X . R doanh Bat dong san
san Handico 6 Ha Noi
Thira dat KS-E1 Khu dé thi
Cong ty Cb phén déu tu va phat méi Vung Dang, phudng Yét  Déu tu kinh doanh 0% 0%
(/] 0

trién nha s6 6 Ha Long Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh  Bét dong san
Quang Ninh, Viét Nam.

Cong ty C6 phén Thap Hoa Kim S6 124 Tén Dtc Thing, Pong  Thuongmaiva hoat  71.40%  71.40%
Cuong Pa, Ha Noi dong xay lip

Cong ty Lién két

S 17 ngd Nui Triic, phd Nui

Cong ty CH phén Dau tu bét _ _
gty Lo pbin T Tric, Phuong Kim M4, Quan ~ Xdy dung, Kinh

dong san & co so Ha ta ; 0% 30%
ong san & cOSOHAMNE ;) gk Thanh phé Ha Noi,  doanh BDS i ’
Nhén Viét i
Viét Nam
- : Tang 6, Tda nha hén hop, 16 C1, ;
ong ty Cb Xy 4 : Thuong 2

Congty Cophin XAy Bp €0y uh T vong, Thanh Xun, oo 0 A 30% 30%
dién Handico 6 dung

Ha Nai

1.5 Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bio cio tai chinh
Cong ty ap dung nhit quéan c4c chinh sach ké todn theo Ché do ké todn doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s6 53/201 6/TT- BTC ngay 21/3/2016
sira doi, bo sung mdt 5o dieu cua Thong tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do B§ Tai chinh
ban hanh, do do, thong tin va s6 liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng Ja co thé so sanh duogc.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

2.1 Ky ké toan nim

Ky ké toan nim cia Céng ty theo nam duong lich, bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngiy
31/12 hang ném.

2.2 Pon vi tién ¢ sir dung trong ké tosn

Bio céo tii chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duéng Lé Van M3u s B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé  Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi.

Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

3.
3.1

32

4.3

4.4

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké todn 4p dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu 50
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B Tai chinh ban hanh va Thong tu SO
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira d6i, bé sung m6t s6 diéu cua Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014.

Tuyén bb vé viée tudn thi Chuin mwe ké todn va Ché d§ ké tosdn

Ban Téng Giam déc Cong ty dam béo da tudn thi diy di Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh da dwgc ban hanh va c6 hiéu luc lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao céo tai chinh riéng nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s6 lap Bdo céo tai chinh riéng

Bado céo tai chinh ri€ng kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
g6c va phit hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cée quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cio tai chinh.

Béo cao tai chinh riéng kém theo 1a Bdo cdo tai chinh riéng ciia Céong ty, do vy, khéng bao Eém
Bao cao tai chinh cta cac cong ty con. Ngudi str dung Béo cao tai chinh riéng nén doc cung vai
Bao cao tai chinh hcrp nhét cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022 dé c6 cic
thong tin hoan chinh v tinh hinh tai chinh cting nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyeén tién té ciia Cong ty trong nam.

U tinh ké todn

Viéc 1ap Bdo cdo tai chinh riéng tuén thu theo cac Chuén murc ke toan Viét Nam yéu cdu Ban Tong
Giam dbc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh  huong dén sb liu bao cdo vé cdc cong no, tai sin
va viée trinh bay cac khoan cong no' va tai san tiém tang tal ngay lap Bao céo tai chinh riéng ciing

nhur céc s6 lidu béo cdo vé doanh thu va chi ph1 trong su6t nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thuc té c6 thé khac véi cac uée tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién

Tién: Bao gom Tién mat, Tién giri ngan hang (khong ky han).

Tién mit, tién giri dugc ghi nhén trén co sé thuc té phat sinh thu - chi.
Nguyén tic ké toin cic khoan dau tw tai chinh

Cic khodn ddu tu ndm giit dén ngay dio han

Cac khoan du tu ndm giir dén ngay d4o han bao gom cic khoan dau tuw ma Céng ty co y dinh va
kha nang gitr dén ngay déo han. 'Cédc khoan dau tu nidm giir dén ngay dao han bao gom cac khoan
tién giri ngan hang co6 ky han gbc trén 3 thang, cac khoan cho vay nam giir dén ngay dao han véi
muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han khac.

Cac khoan dau tr ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhén bat du tir ngay mua va dugce xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phl lién quan dén giao dich mua céc khodn dau tr. Thu nhap
lai tir cac khoan dau fu nam giit dén ngay dao han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam giir duoc ghi
giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dwong Lé Vin M3u s6 B 09 - DN
Lwong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Néi.

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.
4.4

4.5

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toan cac khodn dau tir tai chinh (Tiép theo)

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay ddo han duoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu
kho doi.

Du phong phai thu khé doi cia cac khoan dau tir ndm giit dén ngay déo han dugc trich lap theo cic
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia gdc trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ciia Cong ty duoc trich 1ap theo cic quy dinh ké toan
hién hanh.

Cic khoan déu tr vio Coéng ty con, Cong ty lién doanh lién két

Céc khoan df?\;l tu vao cic cbng ty con ma Céng ty nim quyén kién] soat, cac khoan dau tir vao
cong ty lién keét, lién doanh ma trong d6 Céng ty c6 anh hudng déng ké duoc trinh bay theo phuong
phap gia goc trén Bao céo tai chinh riéng.

Cac khoan phan phgg}i 11 nhudn ma Céng ty nhén duge tir sf’é loi nhudn liy ké cua cac cong ty con
sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat duge ghi nhan vao ket qua hoat dong kinh doanh trong ndm
cua Cong ty. Cac khoan phan phoi khéc dugc xem nhur phan thu héi cac khoan dau tu va duoc trir
vao gia tri dau tu.

Cac khoan phan phoi lqi nhuar} ma Céng ty nhan dugc tir s6 loi nhuén Ity ké cia cac cong ty lién
ket sau ngay Cong ty nam quyén kiem sodt duoc ghi nhan vao ket qua hoat dong kinh doanh trong
nam ctia Cong ty. Cac khoan phéan phoi khac duge xem nhir phéan thu hoi cac khoan dau tr va duoc
trir vao gid tri déu tu.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duge trinh bay trong bing
can déi ké toan theo gia gdc trir di cac khoan du phong giam gia (néu co).

D phong tén thit cdc khodn dau tw

Du phong giam gia cta cac khoén dau tu vao Cong ty con, gop von lién doanh, dau tir vao cong ty
lién két dugc thuc hién khi c6 bang chlrng chac chan cho thiy su suy giam gia tri cua cac khoan
dau tu nay tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

Cac khoan No phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén

té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cta Cong ty.

Céc khoan No phai thu bao gdm phai thu khach hang va phai thu khac duoc ghi nhan theo nguyén tic:

« Phai thu cia khach hang gém céc khoan phar thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban giita Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc lap voi nguoi ban, gom ca
cac khoan phai thu gira cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién ket) Céc khoan phai thu

thuong mai dugce ghi nhan pht hop véi Chuan muc doanh thu vé thoi diém ¢ghi nhan can cir theo
hoa don, chimg tir phat sinh.

« Phai thu khdc gdm céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai.
Cac khoan phai thu duoc phan loai la Ngén han va Dai han trén Bang Céan d6i ké toan can cfr ky
han con lai ctia cac khoan phai thu tai ngay 1ap Bdo cdo tai chinh riéng.

Du phong ng phai thu khé doi duge déanh gia vaxem xét 1ap cho nhitng khoan n¢ phéi thu da qua han
thanh toan va gap kho khan trong viéc thu hoi, hoac cac khoan no phai thu ma ngudi ng kho co kha
nang thanh ton do bi thanh 1y, pha san hay céc khé khan trong tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Ting 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin MAiu s6 B 09-DN
Luong, phuéng Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, thinh phé Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ha Ngi. Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho n&m tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
46  Nguyén tic ké toin hang ton kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon giita gid gbe va gid tri thuin c6 thé thuc hién
duge. Gia gbe ‘hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tlep, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xu4t chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan c6 thé thure hién dugc duge xéc dinh bang gia ban udc tinh trir céc chi phi udce tinh
dé hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tén kho
dugce hach toan theo phurong phap ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong phap binh quéan
gia quyén.

Du phong g1am g:a hang tdn kho ciia Céng ty dugc trich lap khi co nhimg bang chimg tin cdy vé sur
suy giam cua gia tri thuén ¢6 thé thuc hién duge so véi gia gbe cia hiang ton kho.

4.7 Nguyén tic ké toan va khAu hao Tai sin c6 dinh hiru hinh

“Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc phan anh theo giad g g6c, trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon
liy ké. Nguyén gid tai san ¢b dinh bao gom toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc
tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sing sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Thai gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 nam

Méy mée, thiét bi 05-08
Phuong tién vén tai, truyén dén 06-10
03 -05

Thiét bi dung cu quan 1y

Khi tai san cb dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao liy ké dugc xda sb va bat ky
khoan 1ai, 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhdp khac hay chi phi khéac
trong nam.

4.8 Nguyén tic ké toan va khAu hao Bét déng san dau tw
Bét dong san dau tw cia Cong ty 1a nha cua vt kién tric do Cong ty nim giu nham muc dich thu
loi tir viéc cho thué hoac cho ting gid duoc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia cia bat dong sin diu tur bao gbm toan bo cac chi phi (ncn va tuong duong uen) ma
Cong ty bo ra hodc gia tri hop ly cua cac khoan khac dwa ra trao ddi dé co dugc bat dong san déu tu
tinh 161 thoi diém mua ho#ic xay dung hoan thanh Bét dong san dau tir do.

Céc chi phi lién quan dén Bét dong san dau tu phét sinh sau ghi nhin ban dau phai dwgc ghi nhén la
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho Bit déng
sén dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau thi
dwroc ghi tang nguyén gia Bét dong san dau tu.

Thanh ly: Lai va 16 do thanh 1y bat dong san dau tu dugc xdc dinh bing sb chénh léch gitta s6 tién
thu thuan do thanh 1y véi g1a tri con lai ciia bat dong san dau tr va duoc ghi nhan 12 thu nhép hodc
chi phi trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Bét dong san dau tur ciia Cong ty duge mua dé cho ting gia dé ban nén khong trich khéu hao.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Van ~ MAus6 B 09-DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh pho  Ban hinh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ha Néi. ' Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 '

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
49  Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bét ki muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi
phi 13 vay ¢6 lién quan phit hop v6i chinh séch ké todn cila Cong ty. Viée tinh khau hao ciia céc tai
san nay dugc ap dung gidng nhu véi céc tai san khéc, bét ddu tir khi tai san & vao trang thai san
sang sir dung.

Ngoai ra, Cong ty dugc UBND thanh phé Ha Noi giao lam dai dién chu dau tu quan ly Du 4n Pau
trr xay dung Khu D6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh véi téng von dau tu khoang 794 ty dong bang
ngudn von Ngin sich Nha nude. Toan bé chi phi ciia Du dn nay dugce tap hop va hach toan vao tai
khoan “Chi phi xdy dung do dang” va trinh bay trén Bang Can d6i ké toan ciia Cong ty. SO du
khoan muc ndy trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng tai thuyét minh sb (5.11) tai ngay 31/12/2022
1a 1.438.848.234 dong.

4.10 Nguyén tic ké tosn Chi phi tri trwée

Chi phi tra truée phan 4nh cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trute cua Cong ty bao gom cdc chi
phi sau:

Chi phi sira chiva tai san co dinh

Chi phi stra chira tai san ¢b dinh dugc phan b vao chi phi theo phuong phap dudng thang véi thoi .

gian phan bo khong qua 02 nam. ‘
4.11 Nguyén tic ké toan Nog phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo d&i chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra va cac yéu to
khac theo nhu cau quan 1y cia Cong ty.

Céc khoan no phai tra bao gdm phai trd ngudi ban, phai tra ng vay va cac khoan phai tra khac 1a
c4c khoan no phai tra duge xdc dinh gin nhu chdc chan vé gid tri va thoi gian va duge ghi nhan
khéng thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

« Phai tra ngudi ban: Gdm céc khoén phai tra mang tinh chét thuong mai pht sinh tir giao dich
mua hang hda, dich vu, tai san gitta Cong ty va nguoi bén la don vi dgc 1ap voi Cong ty.

« Phai tra khic gdm cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang hoa dich vu.

4.12  Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tra thué tai chinh
Bao gém cac khoan tién vay, n¢' thué tai chinh, khong bao gom cac khoan vay dudi hinh thirc phat
hanh trai phiéu hodc ¢6 phicu wu déi c6 dieu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi diém nhat dinh trong tuong lai.
Cong ty theo doi cdc khoan vay va n¢ thué tai chinh chi tiét theo timg d6i tuong no va phan loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra no.
Chi phi lién quan tric tiép dén khoan vay duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phét sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau fir, xdy dung hofc sin xuat tai san do dang thi duoc
von hoa theo Chuan myc ké toan Chi phi di vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Van MAu s6 B 09 - DN
Luong, phuémg Nhén Chinh, quan Thanh Xuén, thinh phé Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
4.13 Nguyén tic ghi nhan va von héa csic khodn chi phi di vay

Tét ca cac chi phi 1ai vay dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dng kinh doanh riéng khi phit
sinh, trir khi duge vén héa theo quy dinh ctia Chuan myc ké toan “Chi phi di vay”

4.14 Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cac khodn dw phong phai tra

Gid tri dugc ghi nhan ciia mot khoan dy phong phai tra 1a gid tri dwge ude tinh hop ly nhat vé khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngdy két thic ky ké toan nam.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da I4p ban ddu méi duoc bl dap
bang khoan dyr phong phai tra do.

Khoan chénh léch giira s6 dy phong phai tra da 1ap ¢ ky ké toan truée chua sir dung hét 16m hon s6
du phong phai tra 1ap & ky Béo cao duoc hoan nhép ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong kv
trir khoan chénh léch 16n hon ciia khoan du phong phai tra vé bao hanh céng trinh xiy lap duo»
hoan nhép vao thu nhap khac trong nam.

Cac khoan dy phong phai tra cua Cong ty bao gdm: Chi phi bao hanh du 4n Toa nha C1 Diamond
Flower, 48 duomg Lé Vin Luong, phuong Nhin Chinh, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

4.15 Nguyén tic ghi nhian doanh thu chua thyc hién

Bao g%m cac khoan tién ngudi mua dat coc mua cin hd dén thoi diém lap Béo céo tai chinh riéng
duoc ghi nhan va trinh bay tai khoan muc doanh thu chua thyc hién.

416  Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hiru
Vén diu tu cua chu s¢ hitu duoc ghi nhan theo sé vn thuc gop ciia céc c6 dong.

Thing du vén cb phan dugc ghi nhan theo sb chénh léch gifta gid phat hanh va ménh gla cd phiéu
khi phat hanh lan dau phat hanh b6 sung, chénh léch giita gia tai phat hanh va gia tri s sach cia
co phleu quy va cu phan von cua trai phleu chuyén dm khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan
den viéc phat hanh bé sung ¢ phiéu va tai phat hanh c6 phiéu qu§ dugc ghi gidm thang du von
cb phan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 1 ciia Céng ty cling nhu cac quy dinh ciia phép luat va da duge Dai hoi dong co
déng phé duyét.

Céng ty duge UBND thanh pho Ha Noi giao lam dai dién chu dau tu quan ly Du an Piu tu xay
dung Khu D6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh voi tong von dau tu khoang 794 ty ddng bang ngudn von
Ngén sach Nha nuwéc. Toan bo chi ph1 va nguon hinh thanh cta Du' an nay dugc Cong ty tip ho’p va
hach toan vao tai khoan “Chi phi xay dung d¢ dang”, “Ngubn vén dau tu xay dung co ban” va dang
duoc trinh bay trén Bang Can déi ké toan ciia Cong ty.

Cé tire duge ghi nhén 1a ng phai tra khi duoc Dai hoi dong c6 dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vian M&iu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC
Ha Néi. Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
4.17 Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhip khéc

Doanh thu bdn bit déng sin, can ho

Doanh thu ban bét dong san ma Cong ty 1a chit du tu dwge ghi nhin khi théa mén dong thoi tit ca

cac diéu kién sau:

a) Bat déng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rui ro va loi ich gan lién véi quyen s& hitu bat déng san cho ngudi mua.

b) Cong ty khéng con nim glu quyen quan ly bt dong san nhur ngudi s6 hitu bat dong san hodc
quyén kiém so4t bat dong san.

¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chan.
d) Cong ty da thu dugc hodc s€ thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

) Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
Doanh thu dich vu khdc

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vu duge ghl nhan khi két qua ctia giao dich d6 dwoc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich ve cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang
Can (301 ké toan cua ky do. Két qua cia giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa man tat
ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwge xéc dinh tuong déi chic chan;

(b) Cé kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xac dinh dugc phén cong viéc di hoan thanh tai ngdy cta Bang cén d6i ké toan;

(d) Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich-va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Doanh thu dich vu khic ctia Cong ty trong ném la doanh thu chuyén nhugng vi tri d5 xe trong tda nha
Cong ty la chi dau .

Doanh thu xay dung:

Doanh thu va chi phi cia hop déng xdy dung duwoc ghi nhén theo gia tri khéi lwong thyuc hién.

Péi v6i cic hop dong xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gla tri khéi lucmg thuc
hién, doanh thu va chi phi li€n quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong (mg vdi phén céng viéc da
hoan thanh dwoce khiach hang xéc nhén va dugce phan dnh trén héa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop dong khong thé uéc tinh mét céch déng tin cdy, truong hop Céng ty ¢b thé thu
hdi dugc cac khoén chi phi ctia hop dong d4 bo ra thi doanh thu hgp déng duge ghi nhén chi t6i mic cac
chi phi da bo ra c6 kha nang thu hoi. Khi do, khéng mét khoén loi nhudn nao dugc ghi nhén, ké ca khi
tong chi phi thuc hién hop dong ¢d thé virot qua tong doanh thu ctia hop dong.

Céc khoan ting, giam khoi luong Xay lp, céc khoan thu bdi thudmg va cic khoan thu khéc chi duoc
ghi nhéan doanh thu khi da dugc thong nhat voi khach hang.

Doanh thu tic tién ldi, cé tikc va loi nhudn dwgc chia va thu nhdp khdc:
Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha néng thu duge loi ich kinh té tir hoat dong trén va
duge xac dinh tuong doi chac chan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudong Lé Vin ' M3iu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi.

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

4.
4.18

4.19

4.20

4.21

4.22

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn gia vén hang ban

Gia vén dich vy, bt dong san dAu tu; gia thanh san xudt ciia san phdm xdy lap trong ky theo
nguyén tic phi hop véi doanh thu. Céc khoan chi phi virot trén mitc binh thudng ctia hang t6n kho
duoc ghi nhan ngay vao gia von hang ban.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi di vay dugc ghi nhén hang thang cén cir trén khoan vay, lai suét vay va sb ngay vay thurc té.
L4 thanh Iy khoan dau tur vao don vi khac dwoc ghi nhan vao chi phi trong nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La tong chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh
va thu nhap thué thu nhép hoan lai) khi xdc dinh loi nhuén hoac 16 ciia mot nam.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén
thu nhap chiu thué trong nam va thué suat thué thu nhp doanh nghiép hién hanh. Thue thu nhap
hién hanh dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué va thué suat ap dung trong ky tinh thué. Khoan thu
nhép chiu thué chénh léch so véi loi nhuén ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh léch gitta loi
nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Céng ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép v6i thué suat 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xéc dinh thué thu nhép cia Céng ty cin cir vio cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh nay thay doi theo timg thot ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Cic bén lién quan

Cac bén duge coi la li€n quan néu mét bén c¢6 kha ning kiém soat hodc c¢é anh hufmg dang ké doi
v0i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cdc bén ciing dugc xem
la bén lién quan néu ciing chju su kiém so4t chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cac bén lién quan, ban chiét cia méi quan hé dugce chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.

B4o c4o bo phan

B6 phan la thanh phén c6 thé phin biét dugc cta Cong ty tham gia vao viée cung cap san pham
hoac dich vu co lién quan (bo phan theo linh vye kinh doanh), hodc vao viée cung cap san pham
hodc dich vu trong pham vi mét mo1 tnro*ng kinh té cu thé (bo phan theo khu vuc dia ly) ma b
phén nay co rii ro va loi ich kinh té khéc v6i cdc bd phan kinh doanh khac. Ban Téng Giam doc
cho rang nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 Céng ty chi hoat déng trong linh vuc

dong nhit, khong'co bd phan hoat dong kinh doanh khac va hoat dong trong mét bé phéan theo khu
vue dia ly duy nhat 1a Viét Nam nén Céng ty khong lap Béo céo bd phén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Van MAiu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhéan Chinh, quén Thanh Xuan, thanh phé  Ban hanh theo Théng tu 6 200/2014/TT- BTC
Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cia Bj Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

s THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN RIENG
51 Tién
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mat 741.808.652 712.274.378
Tién giri ngén hang 5.806.099.106 3.426.600.439
Tong 6.547.907.758 4.138.874.817
52 Phai thu ciia khich hang
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Phai thu khach hang ngin han 50.183.032.115  52.927.347.958
Ban quan I du an dau tur va XD EMICO 6.882.521.963 6.882.521.963
Cong ty CP Piu twr va Thuong mai Ha Noi 5.020.637.875 5.020.637.875
BOQL Du 4n Déu tuw XDCT Giao théng TP Ha Noi 4.968.536.125 5.550.011.080
Céng ty CP Bit dong san Land 6 7.466.666.646 13.166.666.646
Cac dbi tugng khéac 25.844.669.506 22.307.510.394
Tong 50.183.032.115  52.927.347.958
5.3 Tré trude cho ngwdi ban ngin han
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Coéng TNHH Co khi xay dung An Hung 4.340.685.175 9.217.404.062
Cong ty Cb phan Tu tao va phat trién nha % 8.969.554.775
Cong ty Cb phén Phat trién Dau tu xiy dung va 638.994.548 1.315.218.403
thuong mai Thanh An
Céng ty CP Tu van thiét ké va ndi that 1.298.184.638 2.350.029.084

ECO HOME VN

Tra truéc cho ngudi ban ngén han khac

Tl:)‘ng

Trong do, Tra trwdc cho nguwoi ban la bén lién
quan trinh bay tai rmqrét minh (8.2)
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24.681.232.952

9.058.433.896

46.533.439.276
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CONG TY COPHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Ting 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong Lé Vian MAu s6 B 09 - DN
Luong, phuomg Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh pho  Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ha Nbi. Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
5.6  Céc khoan phai thu khic

31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)

Gid tri ghi sb Duwphong . Gid trj ghi sd Dir phong

Ngin han 98.468.574.723  (2.618.500.000) 142.254.581.029 (11.132.788.516)
C4 tirc phai thu 34.574.474.157 - 61.513.361.151 .
Tam ting 22.006.022.391 - 16.107.538.512 .
Phai thu khac 41.888.078.175 (2.618.500.000)  64.633.681.366 (11.132.788.516)

34.664.700.000 -
8514.288.516 (8.514.288.516)

Céng ty TNHH Vién Tin HN (1) 34.664.700.000

Céng ty Cé phan Bdt dong san -

Land 6
Cdc doi twong khdc 7.223.378.175  (2.618.500.000)  21.454.692.850 (2.618.500. 000)
Tong 98.468.574.723  (2.618.500.000) 142.254.581.029 (11.132.788.516)

Trong do phdai thu bén lién quan

. 34.574.474.157 .520.699.485
trinh bay tai thuyét minh (8.2) P HEAZUA02.485

(1) Hop ddng hop tac kinh doanh ngay 08/8/2010, gitta Céng ty TNHH Vién Tin Ha Noi (Bén A) va Cong
ty Co phin Pau tu va Phat trién Nha 6 Ha NGi (Bén B) da thda thudn, Bén A gop 50% vén, Bén B gop 50%
vén dé dau tr xdy dung Dy 4n T hop trung tam thuong mai va Dich vu, tru s& van phong nha ¢ chung cu
trén 16 dét c6 dién tich 2.200 m”, ky hiéu HH2 Khu vuc Ngoi - Cau Trai, xd Trung Vin, huyén Tur Liém,
(nay 1a phudng Trung Van, quian Nam Tir Liém, TP Ha Noi). Cong ty TNHH Vién Tin Ha N6i cam két
dam bao céc chi tiéu quy hoach dwgc 56 kién trac Ha Noi phé duyét. Tong miic déu tu cia du 4n 1a 800 ty
déng. Vén hai bén cam két gop 1a 160 ty dong. S6 von huy dong tir cac ngudn khac 1a 640 ty dong. Ty 1¢
phan chia san phim theo ty 1 vén gép. Téng s6 vén Cong ty da gop 1a 34.664.700.000 dong.

5.7  Noxhu
31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)
Gid tri Gia tri
Gia gbe 6 thé thu hoi Gidgbc  co thé thu hoi
Tdng gia tri cac khoan phai thu qué
han thanh todn kho ¢6 kha nang thu 10.339.594.913 - 18.853.883.429 -
hoi

Tai ngay
) 31/12/2022
Rrong d: Qua han trén 03

nam
452.393.520
1.721.414.320
264.847.873
7.900.939.200

10.339.594.913

Ban QLDA céc khu cong nghiép tinh Ha Tay
Céng ty CP Dia bc 10

Céng ty CP xéy dyng s6 1 Ha Néi

Céc ddi tugng khéc

Tﬁng




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOQI i
Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng L& Van Mau s6 B 09 - DN

Luong, phuéng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phé Ban hanh thea Thong fu s6200/2014/TT- BTC
Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2022

58  Hang tén kho

© 31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)

Gid gbc Dy phong Gia gbe Du phong
Chi phi san xuét kinh doanh 49.374.858.031 - 52.814.533.337 -
do dang
Trong do,
Céng trinh Phan than chung 17.476.946.559 - 14.919.486.182 -
cu cao tang E1 Ha Long (1)
Cong trinh Khu nha ¢ lién ké 6.208.542.996 : 7.258.110.224 .
va ha tang kj thudt E1- Ha
Long (2}
Cdc céng trinh khdc 25.689.368.476 - 30.636.936.931 -

Téng 49.374.858.031 - 52.814.533.337 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng L& Van
Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé
Ha Noi. :

Miu sé B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.10 Ting, giam B4t dong san dau tur

Khodin muc

01/01/2022 Tang trong nim Giim trong nam

Don vitinh: VND -

31/12/2022

Bét dong sin diu tw chd bin
J

Nguyén gia 1.943.856.654 -
- Nha 1.943.856.654 4
Gia tri hao mon liy ké 321.289.200 e
- Nha 321.289.200 -

Gia tri con lai 1.622.567.454 -
- Nha 1.622.567.454 .
- May méc thiét bi ; =

Bit dong san d‘éy fir clia Cong ty 1a Khu dich vu tang 1 tai Du n nha & cao
Cong ty Xang dau Khu vue 1, ngd 489 Nguyen Van Cur, phuong Gia Thuy,
N&i duoe Cong ty mua dé chod tang gia dé ban.

T!leo quy dinh tai Chuin mue ké toan Viét Nam
dAu tu tai ngay 31/12/2022 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khéng co du
gia tri hop Iy cua céc tai san nay tai ngay lap Bang Cén doi ke toan.

1.943.856.654
1.943.856.654
321.289.200
321.289.200

1.622.567.454
1.622.567.454

tAng ban cho can by nhan vién
quan Long Bién. thanh pho Ha

s6 05 - BAt dong san dAu tu, gid tri hop 1y cua Bat dong san
thong tin dé xac dinh dugc

511 Chi phi xiy dyng co bian d6 dang
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Du 4n Dau tu xay dung KDT Trung Hoa - Nhan 1.438.848.234 1.438.848.234
Chinh - Ngudn vén tir Ngan sach TP. Ha Néi
Du 4n kinh doanh cta Céng ty 202.392.385.219 216.152.631.917
Duw an C1 Trung Hoa - Nhan Chinh 158.585.456.108  180.009.826.658
D dn HH2 Cdu Ngoi, Trung Van 41.329.885.793  34.040.326.756
Cac céng trinh khac 2.477.043.318 2.102.478.503
Tong 203.831.233.453  217.591.480.151
5.12  Chi phi tra trudc
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Dai han 1.183.526.255 1.427.020.801
Chi phi sira chira nha an Cong ty 1.183.526.255 1.427.020.801
Téng 1.183.526.255 1.427.020.801




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng L& Vin ’
Luong, phuémng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh ph6 Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ha Noi.

Mau s6 B 09 - DN

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.13

Céng ty CP Pau tu va Thuong mai

Ha Noi

Cong ty CP Péu tir xdy dung va TM

Phu Théi

Céng ty CP Tap doan
dia bc Vién Dong
Cic ddi trong khéc

Phai tra ngwdi ban ngin han

31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)
Sb c6 kha S6 c6 khi
Gid tri ghi sb ning ri ng Gi4 tri ghi sb ning tri ng
3.727.000.000  3.727.000.000 3.727.000.000 3.727.000.000
236.155.940 236.155.940 3.040.434.144 3.040.434.144
7.259.429.000  7.259.429.000 7.259.429.000 7.259.429.000
36.935.846.778  36.935.846.778 28.816.793.531  28.816.793.531

Tong 48.158.431.718  48.158.431.718  42.843.656.675  42.843.656.675
Trong do phdi tra cdac bén lién
quan trinh bay chi tiét tai thuyét 4.410.411.854  4.410.411.854 3.567.366.998  3.567.366.998
minh (8.2)
5.14 Ngwoi mua tra tién trurdc
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Céng ty Cb phan dau tur va phat trién nha s6 6 - 141.901.366.555
Ha Long
Cong ty TNHH XNK TM Lam Ngoc Duong 6.866.806.261 4.103.824.559
Céc dbi tuong khac 294.581.512 376.335.791

Tong 7.161.387.773  146.381.526.905
Tmn;g do‘ nguoi mua trd trudc trinh bay tai . 141.901.366.555
thuyét minh (8.2)
515 Thué va cac khoan phai ngp, phai thu Nha nuéc
Don vi tinh: VND
SO phai nop S6 da ndp
01/01/2022 trong nam trong nam 31/12/2022
Phai ngp 1.424.487.846  6.950.459.320 5.418.843.508  2.956.103.658
Thué gié tri gia tang - 4.099.438.869 2.104.528.504  1.994.910.365
Thué thu nhap doanh nghiép 894.168.205 558.642.964 1.452.811.169 =
Thué thu nhap ¢4 nhan 530.319.641  1.507.676.933 1.076.803.281 961.193.293
Thué nha dat, tién thué dat - 755.957.673 755.957.673 -
Thué Mén bai - 3.000.000 3.000.000 -
Phi, 1€ phi va cac khoan - 25.742.881 25.742.881 -
phai ndp khéc
S6 phai thu S6 phai ndp Sé dandp S6 con phai thu
01/01/2022 trong nim trong nim 31/12/2022
Phai thu 738.661.259 ¢ 220.336.445 958.997.704
Thué thu nhap doanh nghiép . @ 220.336.445 220.336.445
Thué nha dét, tién thué dat 738.661.259 - - 738.661.259



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI
Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong L€ Van

Luong, phuomg Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd
Ha Noi.

~ MéusoB09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.16 Phai tra khac

317

Ngin han

Kinh phi céng doan

Cb tirc, loi nhuan phai tra

Phai tra, phai ndp khac

BOT nha chung cw Diamond Flower

Phuong Nhdn Chinh

Phai tra khadc

Dai han

Cong ty C6 phian Pau tu va Thuong mai Ha Noi;
(Nhén vén gop hop tac kinh doanh tir du &n Lién
doanh XL nha C1 Trung Hoa Nhan Chinh) (*)

_Cong ty Cb phin Dai Hai Ha (Nhan vén gdp hop tac

kinh doanh theo Hop dong s6 12/2009 dy dn C2 Trung
Hoa- Nhéin Chinh)

Cong ty C6 phin TM Déu tu DTT VN-Nhén vén gop
kinh doanh

Nhan vén vép kinh doanh tir ¢4 nhdn DAHTKT khu
biét thy s6 1 Cai Dam '

Tong

Trong dé phai tra bén lién quan trinh bay tai
thuyét minh (8.2)

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
39.485.478.842 53.895.229.935
587.326.163 626.658.099
7.047.420.800 14.024.940.800

31.850.731.879
5.017.430.223

26.833.301.656

83.266.091.542
72.516.091.542

500.000.000

9.200.000.000

1.050.000.000

39.243.631.036
6.513.752.707

32.729.878.329

96.659.430.547
85.909.430.547

500.000.000

9.200.000.000

1.050.000.000

122.751.570.384

150.554.660.482

(*) Phai tra khac 1a mdt s khoan tién phai tra do nhan vén gop hop tac kinh doanh.

Doanh thu chua thue hién

Dai han
Doanh thu nhan trude (tién chuyén nhugng
cin h0)

Tong

1.503.294.795 786.776.987
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
30.090.639.675 29.915.828.034
30.090.639.675 29.915.828.034

30.090.639.675

29.915.828.034
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Ting 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duong L& Vin M3u s6 B 09 - DN
Luong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phé Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
5.19  Vén chii s& hiru (Tiép theo)
a. D5i chiéu bién déng von chii s& hiru (Tiép theo)
Trong nam, Cong ty da thuc hién phan phdi lgi nhuan nim 2021 theo Nghi quyét Pai hoi dbdng cb
déng sb 09/2022/NQ-DHDCD ngay 24/6/2022 ciia Céng ty, cu thé:
(i) Chia c6 titc 12% vén dieu 1&;
(ii) Trich quy diu tu phat trién 10% lgi nhuan sau thué;

© (iii) Trich qu§ khen thuéng phuc loi 7% loi nhuan sau thué, trich quy twong than tuong i 1% 1o
nhuén sau thue.

b. Chi tiét von chii sé hiru
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Téng Céng ty Péu tu va Phat trién Nha Ha N6i 24.602.450.000 24.602.450.000
.Vén gbp ctia cc cd dong khac 119.397.550.000 119.397.550.000
Tong 144.000.000.000  144.000.000.000
c. Céc giao dich vé vbn véi chii s¢ hitu va phan phdi b tire, chia lgi nhun
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Vén diu tir ciia chii sé hitu
Vén gop tai daundm 144.000.000.000 144.000.000.000
Vén gbp tang trong ndm 8 -
Vén gop tai cubi nam 144.000.000.000 144.000.000.000
Cb tirc, loi nhudn da chia 17.280.000.000 14.400.000.000
d. Cb phiéu
31/12/2022 01/01/2022
Cb phiéu Cé phiéu
S6 lwong ¢d phiéu ding ky phat hanh 14.400.000 14.400.000
S6 luong ¢d phiéu da ban ra cong chiing 14.400.000 14.400.000
C4 phi€u pho théng 14.400.000 14.400.000
S6 lugng cb phi€éu dang lwu hanh 14.400.000 14.400.000
C4 phiéu phd théng 14.400.000 14.400.000
Meénh gia ¢6 phiéu dang luu hanh (d6ng/cd phiéu) 10.000 10.000
e Ciac quy cia doanh nghiép
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Quy dau tur phat trién 14.190.258.556 8.602.609.274




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOX

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudong Lé Vin
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh pho
Ha Noi.

' Mau s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG
6.1 Doanh thu ban hing va cung cap dich vu

Doanh thu x4y lip
Doanh thu ban cdn hd

Tﬁng

Trong dé Doanh thu véi bén lién quan trinh bay tai
thuyét minh (8.2)

6.2  Gid von hang bin

Gia von xay lap
(Gia von ban can ho

Tﬁng

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
C4 tirc, loi nhudn duoc chia

Tong

6.4  Chi phi tai chinh

Lii tién vay
L5 do thanh Iy cac khoan dau tr tai chinh
Hoan nhap du phong khodn dau tu

Tﬁng

30

Niam 2022 Nim 2021
VND VND
178.530.484.286 215.585.232.778

33.162.232.606

28.892.771.555

211.692.716.892

244.478.004.333

176.440.813.514 216.078.269.105
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
167.578.719.557 202.786.331.039
31.522.536.266 27.489.647.705
199.101.255.823 230.275.978.744
Nam 2022 Niam 2021

VYND YND

370.732.835 382.441.050
54.574.474.157 62.287.265.826

54.945.206.992

62.669.706.876

Niam 2022 Nam 2021
VND VND
2.946.131.862 6.960.211.082
“ 300.000.000

(1.800.000.000)

2.946.131.862

5.460.211.082
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C(")Iy(; g bt 2 c{f) PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tﬁng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 duomng Lé Vﬁ:}
Luong, phuéng Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, thanh pho

Ha Nbi.

~ MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

6.5

6.6

6.7

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi d6 ding van phong
Chi phi khiu hao TSCD
Thué phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Tﬁng

Thu nhap/chi phi khac

Thu nhéap khac

Cho thué quiy hang, may méc

Thu thanh ly tai san

Thu nhap vé phat hop d ong

Xir Iy c¢ng no khong phai tra theo Nghi quyét s&
01/2020/NQ- PHDCD

Thu nhép khac

Chi phi khae

Khau hao xe 6 t6 ¢6 nguyén gia trén 1,6 ty dong
Xir v cong ng theo NQHDQT

Chi phi khic

Thu nhép khac/chi phi khac (thuan)

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu 16

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén coéng

Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béing tién

Téng

Niam 2022 Nim 2021
VND VND
5.648.622.262 5.357.666.640
123.175.860 89.217.000
136.052.186 61.683.909
219.586.672 227.312.524
852.254.320 259.011.805
96.185.198 46.334.415

2.948.825.387

2.172.707.124

10.024.701.885

8.213.933.417

Nam 2022 Nim 2021
VND VYND
2.892.642.146 7.555.307.825
1.270.158.246 1.288.636.363

1.348.675.943

273.807.957
1.023.340.672
779.808.480

243.532.192

2.607.862.228

1.225.794.337

2.433.014.897
2.490.339.880
779.808.480
1.467.036.855
243.494.545

1.869.301.474

5.064.967.945

Nam 2022 Nam 2021
VND YND
14.883.072.512 101.922.800.625
15.260.954.177 12.562.753.290
219.586.672 1.810.851.692
139.669.700.805 7.849.659.529

4.130.405.073

3.373.265.849

174.163.719.239

127.519.330.985
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng L& Van MAu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhéin Chinh, quan Thanh Xuan, thinh phé Ban hanh theo Thong tur $6200/2014/TT- BTC
Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

6.8  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim 2022 Nim 2021

VND VND

Loi nhuéin ké toan truéc thué 56.435.135.788  68.262.555.911
Cic khodn diéu chinh ting thu nhap tinh thué 932.553.191 2.390.447.983
Phat chim ndp thué 32.323.065 23.218.648
Chi phi khéng dugc trir khac 120.421.646 1.587.420.855
Khau hao xe 6 t6 c6 nguyén gia trén 1,6 ty dong 779.808.480 779.808.480
Cic khodn diéu chinh gidm thu nhap tinh thué 54.574.474.157  62.287.265.826
C6 tirc dugc nhan trong ndm 54.574.474.157 62.287.265.826
Thu nhép tinh thué TNDN } 2.793.214.822 8.365.738.068
Thué sudt thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 558.642.964 1.673.147.614
Tong 558.642.964 1.673.147.614

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE RIENG

7.1 S6 tién di vay thwe thu trong nim

Trong ndm tai chinh s6 tién Cong ty di vay thuc thu trong nam la 93.711.594.740 déng (Thuyét
minh 35.18).

7.2 S tién da thire tra gfic vay trong nam

Trong nim tai chinh sé tién Cong ty trd vay da thuc tra trong nam 1a 61.208.571.929 dong (Thuyet”
minh 5.18).

8. THONG TIN KHAC

8.1 S kién khac

Tai thoi diém 31/12/2022, Céng ty chwa thuc hién tang von Theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong
50 09/2022/NQ-DHCD ngay 24/06/2022, Dai hoi ddng cb dong da thong qua phuong 4n phat hanh
Co ph1eu cho Cd ddng hién hiru dé tang vén sau khi c6 su chép thuan cia Uy ban CKNN. S6 lwong
¢b phiéu du kién phat hanh la 14.400. (}OO Co phleu Sé tién thu dugc tir dot chao ban cd p]ueu duoc
stt dung dé mua may moe, tra ng, bd sung von luu dong. Den thoi diém phat hanh Bao céo nay,
Cong ty chua thuc hién dugc viée phat hanh ¢b phiéu cho ¢6 dong dé ting von diéu I&.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin Miu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

8.2  Thong tin vé cic bén lién quan
Trong nam, Céng ty co cac thong tin giao dich sau vdi cac bén lién quan:

Théng tin vé bén lién quan

Tén c4 nhan, tb chirc Moi quan hé

Céng ty Cb phan Dich vu Thuong mai va San Bt dong san  Cong ty con

Handico 6

Céng ty Cb phan dAu tw va phét trién Nha sé 6 Ha Long Cong ty con

Céng ty C6 phan Thap Hoa Kim Cuong Cong ty con

Coéng ty C6 phan dau tu bit dong san & co s& ha ting N e

Nhén Viet Cong ty Lién ket

Cong ty CP xay lip co dién HANDICO 6 Cong ty Lién két

Ong L& Quéc Binh Chu tich HDQT

Ong Bé Ngoc Long Thanh vién HDQT, Téng Gidm doc
“Ong Vii Tuén Anh Thanh vién HPQT

Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién HDQT

Ong Hoang Tuan Anh Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thi Thu Hién Truéng Ban kiém soat

Ong Pham Anh Tu Thanh vién Ban kiém soat

Ba Pham Thi Kim Dung Thanh vién Ban kiém soét

Ong Hoang Qué Son Phé Téng Giam dbc

Ong Ngb Vin Dong Phé Téng Giam déc

Ong Pinh Ngoc Linh Phé Tong Gidm dbc

Céc c4 nhén lién quan thanh vién HPQT, BKS, BGD Anh huéng déng ké

Lad
Led




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Van ) MAu s6 B 09 - DN
Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé  Ban hanh theo Thong tw s0 200/2014/TT- BTC
Ha Nbi. Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

8.2 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich v6i cdc nhan si chii chét va C6 dong

Tinh chit Nim 2022 Nim 2021
giao dich VYND VYND
Hoi dong Quan tri . -
Lé Quoc Binh Luong, Thuéng, Thii lao 561.300.000 575.850.000
Bé Ngoc Long Lwrong, Thuéng, Thi lao 457.380.000 463.930.000
Vii Tuan Anh Thi lao 31.680.000 31.680.000
Pham Ngoc Chién Thi lao 31.680.000 31.680.000
Hoang Tuan Anh Thi lao 31.680.000 31.680.000
Ban Kiém soat
Nguy&n Thi Thu Hién Thil lao 35.904.000 25.344.000
Pham Anh T Lwong, Thuéng, Thi lao 262.272.000 262.932.000
Pham Thi Kim Dung Lwong, Thuéng, Thil lao 177.539.019 151.522.272

Ngudi cong bd thong tin

Pham Ngoc Quynh Luong, Thuong, Thu lao 160.305.000

129.720.000

Ban Giam doc
Ngd Vén Pong
Hoang Qué Son
DPinh Ngoc Linh
Ké toin truing

Duong Thi Théai Huong

Tong

Luong, Thudng
Luong., Thudng
Luong, Thudng

Luwong, Thudng

Giao dich v6i cac bén lién quan Khac

213.477.282
342.000.000
72.700.000

424.835.974

279.001.048
347.360.000

341.848.420

2.772.168.275

2.703.132.740

Giao dich Mbi Tinh chét Niim 2022 Nim 2021
véi cdc bén lién quan quan hé giao djch VND VND
Bin hang 176.440.813.514  216.078.269.105
Céng ty C6 phan Dich vu Thuong mai ., Doanh thu dich vu  on
vi San Bét déng sin Handico 6 CONgtyeon o ik Jiie T2, RS
Ca ¢ A Py DI\ 1 £y '[1_ s A ,

Gngty cophan Dautwvaphattien. o\ c0n  Doahthuxdylp  175.775.513.859  216.004.885.766

nha sb 6 Ha Long

Mua hang

Céng ty C6 phan Dich vu Thuong mai
va San B4t dong san Handico 6

Céng ty C6 phin DAu tr va phét trién
nha sb 6 Ha Long

Cong ty con

Cong ty con

Doanh thu ban
chd d6 xe

Gia tri dich vu
Lai vay
Cb tirc
Cb tire

Lai vay

34

593.477.663

56.153.490.265

566.394.190

101.893.151
7.769.667.600

46.804.806.557
910.728.767

63.323.988.189

687.742.637

283.768.493
7.476.106.130

54.811.159.696
65.211.233




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA: SO 6 HA NOI

Ting 6A, Toi nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin

Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd

Ha NGi.

Mau sé B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

8.2

Thong tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cac bén lién quan khéc (Tiép theo)

Moi Tinh chit Nam 2022 Niim 2021
Di vay quan hé giao dich VND VND
Cong ty CP dich vu Thuongmal 510 4 o Di vay 4.000.000.000 =
va san Bt Pong san Handico 6 (3)
CongtycOpleindum R plEE 4 oo Di vay 51.000.000.000  10.000.000.000
trién nha so 6 Ha Long (1)
Tinh chit Nim 2022 Nam 2021
Tra vay, |ai vay da tra Mobi quan hé giao dich VND VND
Tra vay 300.000.000  22.030.408.873
Ong Lé Quéc Binh Chit tich HDQT Tra vay - 22.030.408.873
Ong Hoang Qué Son ggf Tioug Gl Tra vay 300.000.000 _
Lai vay phai tra bén lién quan 1.280.241.095 1.949.417.575
Ong Lé Quéc Binh Chu tich HDQT Lai vay ) BARERN
oy TVHDPQT, :
é Negc g : F o .000. .295.89
Ong Bé Ngoc Long Téng Gidm déc L&i vay 60.000.000 96.295.890
. , 5 Phé Tong : .
; : 2 !
Ong Hoang Que Son G ate L3 vay 26.852.055 40.610.959
B4 Nguyén Thi Thu Hién g S Lai vay 180.767.122 34.849.315
kiém soat
Céng ty Cé phin Diu tu va phat . o .
it bk 556 s Tong Céng ty con Lai vay 910.728.767 65.211.233
Cong ty C6 phén Dich vu Thuong . . R =
mai va San bét dong sin Handico 6 Cong ty con Lai vay 101.893.151 283.768.493
S6 dw voi cac bén lién quan
Tinh chit 31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan Mobi quan h¢  giao dich VND VND
Phai thu khic 34.574.474.157  61.520.699.485
C6 5 phin Dich vu Thu .
bng ty C6 phan Dich vu Thuong 0 con Gt 7769.667.600  6.702.201.455

mai va San Bit dong san Handico 6

Céng ty C6 phin dAu tur va phit trién
Nha sé 6 Ha Long

Tra trude cho ngudi ban

Céng ty Cb phin Xay lip co dién
Handico6

Bao hiém chay nd

Céngty con  Cd tirc

Tra trude cho

Cong ty lién ket ngudi bin

35

26.804.806.557

7.338.334
54.811.159.696

405.893.183
405.893.183




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téang 6A, Toa nha Diamond F lower, 48 duong L& Vian
Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd
Ha Noi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022

8.2 Thong tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

 MAus6B 09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh

S6 dir véi c4c bén lién quan (Tiép theo)

Tinh chit 31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan Mbi quan hé  giao dich VND VND
Phii trd ngwdi ban ; 4.410.411.854 3.567.366.998

Céng ty C5 phan Dich vu Thuong

I " S L 099.544. 3.567.366.998
mal v San Bét déng sén Handico 6 Céng ty con Phai tra ngu&iban  4.099.544.815 3.567.366.99
Cong ty Cb phan Xy lap co dien  Cong ty Y
: P 867. N
dico 6 lién Két hai tra ngudi ban 310.867.039
Ngudi mua tra tién trude - 141.901.366.555
Cong ty c¢b phan dau tu va phat trién Ngudi mua tra tién ——
i - .901.366.555
nha s6 6 Ha Long Congtycon e bl iaeea0
Phai tra khae 1.503.294.795 786.776.987
Cong ty C6 phan Diu tu va phat - " e s
. ; .443.294.795 2.566.028
bt il 68 6 B Lotip Cong ty con Lai vay phai tra 1.443.294.79 53
. = ) R Trudng Ban Gl T 5 T
Ba Nguyén Thi Thu Hién Kibm sodt Lai vay phai tra - 34.849.315
. g Pho Tdng . oy T
Ong Hoang Qué Son Gidm déc Lai vay phai tra - 108.073.973
Ong Bé Ngoc Long Téng Giam déc Lai vay phai tra 60.000.000 111.287.671

56.600.000.000

1.900.000.000

Phai tra vay
Cong ty C6 phan Dau tu va phat

trién nha s6 6 Ha Long 51.000.000.000 e

Cong ty con Phai tra vay

Cong ty C6 phén Dich vu Thuong , g
= = 4.000.000.
mai va San Bat dong san Handico 6 G by e Bhnctod oy 0000

Téng Giam dbc Phai tra vay 600.000.000 600.000.000 >

Phé Téong

Ong Bé Ngoc Long

i . ; r g ’ 300.000.
Ong Hoang Qué Son Gidm dbo Phai tra vay 300.000.000
. s ) . Trudng Ban I
Ba Nguyen Thi Thu Hién .2 Phai tra vay 1.000.000.000 1.000.000.000
Kiém sodt

8.3 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh 14 s6 lidu trén Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
cua Céng ty duge kidm todn boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toén

Qubc té INPACT.
Ha Noi, ngav 20 zh.cmg 3 nam 2023

Newoi ldp Ké todn trudng

w

Bui Thu Hang Dwong Thi Thai Hwong
36

Bé Ngoc Long
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