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V/v: Thong qua vi¢e thé chép tai san dé vay von ngiin han véi Ngéin hang TMCP A Chéu -
Chi nhinh Hai Phong phuc vu hoat ddng sin xuét kinh doanh

Kinh giti: Dai hdi dong cb déng thuong nién nim 2023

1. Bdo cdo tinh hinh vay vén ciia Cong ty
Hién nay, Cong ty dang giao dich vay vén ngén han tai 02 ngén hang la: Ngan hang Thurong
mai CP A Chau (ACB) véi téng han mtrc vay la 44 ty dong (vay du6i hinh thirc thé chip quyén
sir dyng dét) va Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) véi tong han mirc vay 1a 30 ty déng
(vay bing hinh thttc tin chép) dé chi tra nguyén vt liéu va thué tidu thu dic biét.
+ Trong nam 2022:
- Tdng tién vay ngén han ctia Ngén hang ACB la: 7.883.058.917 dong (14i suét binh quén
8% thoi han vay 9 thang). S5 du vay 31/12/2022: 0 ddng;
- Tong tién vay ngéin han ctia Ngan hang VIB 1a: 11.840.187.612 ddng (14i suét binh quan
9% thoi han vay 6 thang). Sé du vay 31/12/2022: 7.685.541.378 déng.

- Tong du ng ngén han dén 31/12/2022 (c4 2 ngan hang): 7.685.541.378 ddng.

+ Cong ty khong con khoan vay trung dai han tai cac Ngan hang.

Ddi véi Ngan hang TMCP A Chau, Céng ty thuc hién ky két Hop ddng tin dung vay ngin
han s6: HAP.DN.2217.150921 ngay 08/12/2021 véi s tién han mtc 44 ty dong, thoi han Hop
dong 1a 01 naim. Nhw vy, dén ngay 08/12/2022, Hop dong trén da hét han.

2. D& xuit

Xét thé‘iy tién thué tidu thu dic biét cao nhét trong mot thang (tr thang 6 dén thang 8) clia
Cong ty vao khodng 18-20 ty. Nam 2023, Céng ty ciing ¢6 ké hoach dy 4n diu tu, x4y dung hé
théng nha xuong, khu vire ban hang theo Dy thédo Ké hoach mua sim hang héa nim 2023 nén cin
du tru nguén vbn 1ém. Vi vay, dé chudn bi cho viéc didu hanh vén én dinh cho nam 2023, Cong ty
can b sung ngudn vén vay tlr cdc Ngan hang. Di véi khoan vay 16n, cdc ngan hang déu yéu cu
phai thé chp tai san dé bao dam cac khoan vay.

Do vay, Hoi ddng quan tri Céng ty dé xuit vay Ngén hang TMCP A Chau véi téng han mc
vay 1a 44 ty dong du6i hinh thitc thé chAp quyén sir dung dét déi véi bat dong san dia chi sb:
Phudng Béc Son, Phuéng Quén Trit, Quan Kién An, Thanh phé Hai Phong, ding ky theo Gidy
chiing nhan quyén sir dung dét s6 BP423929 do S Tai nguyén- Mbi trudng Thanh phd Hai Phong
cap ngay 19/08/2013 .

Cin cir Biéu 15, Diéu 1€ quy dinh “Dai hoi déng cé dong cé quyén quyét dinh dau tu hodc
ban s6 tai san c6 gid tri tir 35% 16ng tai san 1 1én duge ghi nhdn trong Bdo cdo tai chinh gan
nhdt ciia Cong ty, trir truong hop Piéu 1¢ Cong ty quy dinh mt 1y ¢ hodic mét gid tri khdc”; Didu



13, Quy ché quim ly tz‘li chinh ctia cdng ty quy dinh: “Pai héi dong c6 dong thong qua quyét dinh
cho thué, thé chip, cam cé tai san cé gta tri bang hodc 1om hén 35% 6 1ong gid tri 14i san ghi frong
Bdo cdo tai chinh gan nhdt ciia Cong ty

- G1a tri Bat dong san dy kién thé chdp néu trén 1a: 128 ty dong (tham khéo theo dinh gia

gan nhét ctia Ngén hang ACB).

- Tbng gia tri tai san cta cong ty dugce ghi nhin trong BAo cdo tai chinh nim 2022 (da dugc

kiém todn) 1a: 193.182.289.691 dc‘mg

- Gia tri Bit dong san du kién thé chap bang 66,2% téng gia trj tai san (128 ty/193,2 ty).

Nhu viy, thim quyén chp thuan thé chdp bét dong san néu trén thudc vé Dai hoi ddng cd
dong.

Mit khac, Cong ty dang thé chap bt dong san trén dé bao dam nghia vy tai chinh cua Cong
ty tai Ngan hang ACB (Hop d‘ong thé chap 56 HAP BDDN ngay 27/11/2015 kéem theo to trinh nay)
Tai thoi diém nam 2015 ky két Hop dong the chap tai san trén thi tai san c6 gla tri du'cn 35% tong
gid tri tai sén ghi trong Béo cdo tai chinh gan nhét cta Cong ty nén thudc tham quyén phé duyét
ctia Hoi dong quan tri.

Nham linh déng trong viée vay c6 thé chdp céc khoan vay tai Ngan hang ACB trong ndm nay
va cling nhu cdc nim tiép theo, Hi ddng quén trj kinh trinh Dai hoi dong cb déng thong qua ndi
dung sau:

“. Pgi hji dong cé dang dii biét va dong y vige thé chip tai sin ciia Cong ty la Bit dong
sdn toa lac tai Phuo’ng Bic So’n, Phuong Qudn Trit, Quin Kién An, Thanh phé Hm Phong
theo Hop dong thé chip sé HAPBBDN 100.260515 dwgc Phong céng chitng sé 3 TP Hii
leng chung nhan ngay 30/11/2015, sé cong chitng 2882/15.BD/1018.PTV va cdc hop dong
siva dbi, bd sung ciia Hop dong thé clmp (néu co) va clmp ﬂm{m toan by npi dung ciia ngp
dong thé chip sé HAPBDDN.100.260515 va cdc hop dong sia déi, bd sung ciia Hop dong thé
chdp (néu cd).

- Dai hoi dong co dong dong ¥ tiép tuc thé clmp tai san la bit dong san toa lgc tai dia chi
50: Phua‘ng Bic Son, Phu'ang Qmm T ru’, Quin Kién An, Thanh pho Hai Phong, ding ky theo
Gidy chitng m’mn quyén sit dung dit s6 BP423929 do S¢ Tai nguyén- Moi truong Thanh pho
Hai Phong cdp ngay 19/08/2013 dé béo dim cho toan by nghia vy trd ng ciia Cong ty (baa gom
ng' goc, Itu trong han, ldi qua han, phi, cdc khodn phat tri khdc) theo cic hg‘p dong cip tin
dung, khé wéc nhin ng, cdc plm luc/hop dong siva dbi, bé sung ciia hop dong cip tin  dung,
cic hgp dong, vin bin, cam két khdc dwoc ky két gifia Céng ty va Ngin hang TMCP A Chéu
—chi nhdanh Hdi Phong (ACB).

- Bién phdp bdio dam co thé la thé chip, cam cé mjt phan hogic toin bo tai sin ciia Cong
ty, béio lanh ciia cd nhén, tb chirc khdc, ky quy. Bi¢n phdp bdo dam va chi tiét tai san béo dim
s€ do nguwoi dai di¢n theo phdp luit hodc dai dién theo uy quyen ciia Cong ty thoa thuin véi
ACB. Cic ndi dung cu thé ciia hop dong bio dam/ho’p dong thé chap, cdc van bdan khac lién
quan dén xic lip bi¢n phdp bio dim; cdc vin bin dé nghj, can két, giao djch ciia Cong ty voi
ACB giao cho Ngwoi dai dign theo phdp ludt hodic theo tiy quyén ciia Cong ty quyét dinh va ky
két,

- Truong hop phai xit ly tai sin thé chap theo théa thugn tai Hop dong thé chdp va cdc
vin bdn lién quan, Cong ty doug yuy quyen cho ACB thire hi¢n cdc thii tuc lién quan dén vige
xie Iy do: véi tai san thé chip (bao gom nhung khong gidi han quyén si dung dit va tai sin
gén lién véi dit hign hitu hodc tai san gdn lién véi dat hinh thanh trong tirong lai).



- Vin bin nay dipc sir dung cho nhiéu lan cip tin dung ciia ACB doi véi Cong ty. Viin
béin nay chi chim dirt hi¢u lwe khi Pgi hji déng cé dong ciia Cong ty cé Bién ban khdc giri
ACB théng bdo vé vigc chim ditt hiéu lye ciia Vin bin nay."

Kinh trinh Dai héi dong c6 déng xem xét va phé duyét.
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