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Cong ty C6 phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
KCN Tam Phudc, dudng s 6, Phuong Tam Phudc, Thanh pho
Bién Hoa, Tinh D6ng Nai, Viét Nam

02513.512.063

02513.512.479

www.tinnghiaip.com.vn
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THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nganh nghé va dija ban kinh doanh

M6 hinh quan tri, t& chirce kinh doanh va bd may quan ly
Dinh hudng phat trién

Cécruiro

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuéat kinh doanh

T8 chirc va nhan su

Tinh hinh tai chinh

Co cdu co déng, thay d6i von dau tu cda chd sé hiru

Béo cdo tac dong lién quan dén moi trudng va xa héi clia Coéng ty

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Danh gia két qua hoat déng sén xuéat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhiing cai tién vé co cau t6 chirc, chinh sach, quan ly
K& hoach phat trién trong tuong lai

Bdo cdo danh gid lién quan dén trach nhiém vé maéi truong va xa hoi

mn

NGHIA

INDUSTRIAL PARK

MUC LUC

PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

Danh gié vé cac mat hoat dong clia Cong ty
Danh gia vé hoat dong clia Ban Giam déc
Céc ké hoach, dinh hudng ctda Héi déng quan tri

QUAN TRI CONG TY

Ho6i dong quan tri
Ban kiém soat
Céc khoan giao dich, thu lao va lgi ich

BAO CAO TAI CHINH

Y kién Kiém todn vién
Bdo cdo tai chinh 2022 da kiém toan



THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT
QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH

THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, T CHUC KINH
DOANH VA BO MAY QUAN LY

PINH HUGNG PHAT TRIEN

CAc RUI RO

CHUONG 1



* Tén Cong ty

* Tén Tiéng Anh
* M3 c6 phiéu

* Von diéu lé

+ V6n dau tu cua
cht sé hiru

* Tru s6 chinh

* Pién thoai

* Fax

* Email

* Website

* Giay ching
nhan DKDN

THONG TIN KHAI QUAT

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA

TIN NGHIA INDUSTRIAL PARK DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY
TIP

650.078.570.000 dong

1.292.225.530.578 dong (bao gom: V6n gop cua chi sé hitu, Thang du vén
cd phan, quy khac thudc von chid sé hiiu)

KCN Tam Phudc, Budng s6 6, P. Tam Phudc, TP. Bién Hoa, Tinh Dong Nai
0251 3512 063

0251 3512 479

tip@tinnghiaip.com.vn

www.tinnghiaip.com.vn

3600964611 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Bong Nai cép 1an dau ngay
08/01/2008, cap thay d6i lan thir 9 ngay 04/01/2023
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BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022



QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

CG phiéu TIP duoc chap thuan Cong ty tiép tuc gdp thém 120 ty

Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia gang ky niém vyét tai S& Giao dong vao Coéng ty C6 phan Thuong

duoc thanh Iap trén co s& ¢6 phan héa Doanh nghiép Nha  dich Ching khoan TP. HO Chi Cong ty gop thém 50 mai va Xay dung Phudc Tan.

nudc theo Quyét dinh s6 222-CV/TU ngay 24/09/2007 cla  Minh (HOSE), ngay giao dich ty dong tang von dieu Cong ty thanh 1ap Bo phan Kiém

Tinh Gy tinh Bong Nai vé “Phé duyét phuong an va chuyén dau tién: 06/06/2016, giad tham lé vao Cong ty C6 phan todn ndi bd nhdm dam bao TIP

Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu cong nghiép Tam  chigu ngay giao dich dau tién la Thuong mai va Xay hoat déng tuan thi cac quy dinh
Phudc thuoc Cong ty TNHH MTV Tin Ngha thanh congty 15000 dong/c6 phiéu. dung Phudc Tan. ctia Phap luat.

co phan.

Tién than cua Cong Cong ty phat hanh ¢ phiéu Cong 'ty gop Cong ty gop thém Coéng ty phat hanh thém 39.004.714
ty la Xi nghiép Dich thudng tang von diéu lé tur thém 30 ty dong 70 ty doéng, tdng ¢ phi€éu cho c¢6 dong hién hitu téng
vu va Phat trién Khu 173.354.320.000 dong lén vao Cong ty CoO von diéu 1é vao  von diéu lé tlr 260.031.430.000 dong Ién
cong nghiép Tam 260.031.430.000 dong. phan B&t dong san Cong ty C6 phan  650.078.570.000 dong. S6 von mdi huy
Phuéc duge Téng Théng Nhat. Thuong maiva Xay — dong da gop phan bd sung vao von luu
Giam déc Cobng ty dung Phudc Tan. déng cua Cong ty cling nhu c6 ngudn
Tin Nghia thanh lap von dé hop tac dau tu vao Khu cong
theo Quyét dinh s6 nghiép Phudc An nham md& réng kinh
129/2002/QBCT ngay doanh cho Céng ty trong thai gian tdi.
23/05/2002.

Trai qua hon 20 ndm hoat déng, Céng ty khdong ngirng phan ddu nham hoan thanh t6t cac muc tiéu hoat
dong hang nam dugc DPHBCD giao phd cling nhu dam bao dugc nghia vu déng gép vao Ngan sach Nha
nudce.
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CAC GIAI THUONG TIEU BIEU

Nhiéu ndm lién Cong ty dat danh hiéu “Tap thé lao dong xuat sac” do UBND tinh
Poéng Nai trao tang

2011 » Nhan Bang khen cua Thu tuéng Chinh phi “D4 c6 thanh tich
trong cong tac tu nam 2009-2011, gép phan vao su nghiép
xay dung chid nghia xa hoi va bao vé T6 quoc”

2019 » Nhan danh hiéu “Doanh nghiép - Doanh nhan xuat sic” do
UBND tinh Bong Nai ton vinh

2020 - 2022 » Top 15 Doanh nghiép niém yét thuéc nhom vén hoa vira va
nhé dat chuan Cong bd thdng tin trén thi truong chimg khodn
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NGANH NGHE KINH DOANH CHiNH

01

Dich vu cho thué co sé ha tang,
nha xudng Khu cong nghiép

Nam trong vung kinh té& trong diém
phia Nam, la vung kinh t& phat trién
nang dong, thu hat nhiéu du an dau tu
cong nghiép trong va ngoai nudc, Cong
ty chiém duogc nhiéu lgi thé trong linh
vuc kinh doanh ha tang KCN. T lic
hoan thién co s& ha tang Cong ty da
dua vao khai thac nhanh chéng va dén
nam 2007, toan bo dién tich cia KCN
da dugc lap day bai cac hop dong ky
két dén hét thoi gian hoat dong duoc
cap phép. Khu cong nghiép Tam Phudc
la mot trong nhirng khu cong nghiép
c6 téc do xay dung va thu hat dau tu
nhanh nhat trén ca nudc néi chung va
dia ban tinh Dong Nai nadi riéng.

D6i vai dich vu nay, ngoai tién thué
lai dat/nha xudng, nha dau tu sé thanh
toan cac khoan phi str dung co so ha
tang.

THONG TIN CHUNG

02

Dich vu cap nudc va xur ly
nudc thai

Cong ty da ky hgp dong cung cap nuéc dai han véi
cac nha cung cap, téng khéi lugng nudc cung cap
moi nam trung binh dat 1.740.000 m?3, dem lai nguén
thu twong dé6i 6n dinh hang nam trong nhém dich vu
nay.

Pé dam bao quy dinh vé moi truong, cac doanh
nghiép trong KCN déu phai dam bao viéc xtr ly nudc
thai cong nghiép dung tiéu chuan cia QCVN 40:2011.
Hién TIP da dau tu va van hanh hé théng xut ly nudc
thai duoc trang bi hién dai theo tiéu chuan tién tién
nhat cta Chau Au, sir dung cdng nghé UNITANK,
C-TECH, SBR mét bac hiéu khi - thé hé thir ba véi téng
cong suat thiét k& 7.000 m?*/ngay dém, van hanh an
toan va dam bao tiéu chuan chat lugng nudc sau khi
xur ly dat tiéu chuan QCVN 40:2011, c6t A véi Kq=0,9,
Kf=0,9. Pay la quy dinh bat buéc ma tat ca cac don vi
trong KCN phai tuan thu.
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®

Kinh doanh bat dong san
nha ¢, khu dan cuw

Cong ty trién khai du an Khu dan cu va
tai dinh cu 18 ha Tam Phudc c6 vi tri tiép
giap dudng s6 2 KCN Tam Phudc véi quy
moé du an la Khu dan cu trén dién tich
16,47 ha, nhan chuyén nhugng tir Cong
ty c6 phan Téng Cong ty Tin Nghia.

Du an Khu dan cu 18 ha Tam Phudc
la mot khu dan cu nam trong téng thé
khu dan cu 210 ha Tam Phuédc da duoc
quy hoach, nham dap (&ng nhu cau nha
g trudc mat va phat trién lau dai cta TP.
Bién Hoa theo dinh huéng mad rong trong
tuong lai. Day la mot du an c6 két cau ha
tang déng bo, canh quan méi truong hai
hoa gop phan cai thién diéu kién nha &
cho can bé cong nhéan vién va ngudi dan
trong khu vuec.

Dich vu khac

Ngoai nhirng hoat dong trén mang lai
doanh thu chinh va 6n dinh, Cong ty con
mat sd nguoén thu khac tir viéc cho thué
khu Kios va van phong thuong mai, kinh
doanh chg, thu gom rac thai, tw van moéi
trudng, hoat dong xay dung.

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022



DIA BAN KINH DOANH MO HINH QUAN TRI

Dai h6i dong ¢6 dong gom tat ca c6 dong co quyén biéu DAI HOI
quyét, la co quan ¢é thadm quyén quyét dinh cao nhat cla PONG CO
cong ty. PONG

Cong ty hoat dong chu yéu tai

khu vuc tinh Pong Nai, Viét Nam.

HG6i dong quan tri do Dai hoi dong ¢ dong bau, la co quan
HOI PONG quan ly Cong ty, cé toan quyén nhan danh Coéng ty dé
QUAN TRI guyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén |gi
clia Cong ty, trir nhitng van dé thudc tham quyén quyét
dinh ctia Dai hoi dong c6 dong.

m Ban kiém soat do Dai hoi dong cd déng bau, thuc hién chirc
nang giam sat cac hoat dong ctia Hoi dong quan tri, Giam BAN KIEM
déc trong viéc quan ly diéu hanh Coéng ty, chiu trach nhiém SOAT
trude Pai hoi dong cd doéng trong viéc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat va Diéu 1é Cong ty.

Giam doéce Cong ty do Hoi dong quan tri bé nhiém.

> # BAN GIAM Giam doc la nguoi dieu hanh cong viéc kinh doanh hang

pocC ngay clia Cong ty; chiu su giam sat ctia Hoi déng quan tri;
chiu trach nhiém trudc HOi dong quan tri va trude phap
luat vé viéc thuc hién quyén, nghta vu duoc giao.

BAO CAO THUONG NIEN 16
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CO CAU BQ MAY QUAN LY CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Gia tri Ty 1& lgi

ich

Tén Cong ty Pia chi Linh vuc SXKD chinh von gop

cuaTIP
. . " Pau tu xay dung, kinh
S6 1631D, T6 12, Ap 4, . .
= i Cong 1y CG phan Tin Xa Thanh Phy, Huyen CO2nn han tang khu dan o, oo
BAN KIEM SOAT 1 g y P -, o Y cu, khu céng nghiép, kinh " Y 99,88%  82,38%
Khai Vinh Cau, Tinh Hong o . , doéng
Nai doanh nha ¢ va nha xudng
cho thué
31 DE A S6 95A, dudng Cach ,
HOIDONG QUAN TR ) L D0 o GHONG MECT i Goanh bat dong san, ,
Cong ty C6 phan Bat mang thang 8, Phuong | . . - 44,45 ty
R , » . » . .~ kinh doanh va khai thac . 59,21% 59,21%
dong san Thong nhat  Quyét Thang, TP. Bién L doéng
quan ly cho

Hoa, Tinh Béng Nai

Cong ty lién két

BAN GIAM DOC

S6 12C, Phan Chu

Trinh, Phuong Quang Cung Ung dich vu bdo vé 1,20ty
Vinh, TP. Bién Hoa, Tinh  chuyén nghiép dong
bong Nai

Cong ty C6 phan Dich
1 vu Bdo vé Chuyén
nghiép Tin Nghia

24,00%  24,00%

T6 25, Ap Tan Mai 2,

Cong ty C6 phan Dau tu xay dung va kinh

* : * : Phuong Phudce Tan, TP. 296,69 ty
PHONG PHONG PHONG BAN PHONG 2 Thuong mai va Xay BiéL; ;ga TlijnhCE)‘(“a): doanh nha céc loai, kinh Y 4000%  4000%
KE TOAN HANH CHINH PAU TU QUAN LY MOI TRUONG dung Phudc Tan Nai ' o doanh bat dong san 9
TAI VU NHAN SU KINH DOANH DU AN HA TANG
Don vi khac
) Cong ty C8 phan Khu Khu céng nghi?p \ bau tu x}éy dimg, kinh Ado— >
TO ] cona nahico Lon Long Khanh, Xa Binh anh co sdhatangkhucoéng 2323 ty 19% 19%
KY THUAT Khé?whg P ong Léc, Thanh phd Long  nghiép va nha xudéng cho  dong ’ ’
HA TANG Khanh, Tinh bong Nai  thué.
buong sé 1, KCN Nhon
. o e s Trach 3 — Giai doan 2, " , o ,
Cong ty Co phan Ca e . Pautusanxuat, kinhdoanh 53,40 ty . .
hé Olympic () Thij trén Hiép Phudc, ca phé dong 8,31% 8,31%
P Huyén Nhon Trach,
Tinh Béng Nai

(*) Trong ky Cong ty ¢6 phan Ca phé Tin Nghfa tang téng vn didu 16 tr 301.887.505.000 VND 1€n 457.275.000.

khong gop thém von vao Cong ty nay, do do ty 18 sa hdu giam tir 12,59% xudng 8.31%. Cong ty ¢d phan Ca phé Tir
I IV E J J E I

Cong ty CS phan Ca phé OLYMPIC

000 VND nhung Cong ty
) Nghia nay déi tén thanh

BAO CAO THUONG NIEN
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»

»

»

»

PINH HUONG PHAT TRIEN

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Dinh hudng phat trién Céng ty trong nhitng nam tiép theo la phat trién 6n dinh va bén viing; tap trung
dau tu cac du an mai da duoc chap thuan chi truong dau tu dé sém dua vao khai thac, dau tu tai
chinh vao cédc Cong ty va du an cta céc doi tac; tap trung tim kiém thém du an mdi trong Iinh vuc phat
trién Khu cong nghiép, khu dan cu, mua ban, sap nhéap,..;

Nang cép hé théng ha tang khu coéng nghiép dé dap ung du tiéu chudn va chéat lugng phuc vu cho
khach hang;

Cong ty sé dua vao khai thac ti€p cac nén dat con lai va khai thac cho giai doan 1 ciia KDC va TBC 18
ha Tam Phudc; tiép tuc ddy manh khai thac cho thué van phong thuong mai, Kios dau dudng 3;

Tang cuong cong tac giam sat hoat dong cla cac cong ty con, cong ty lién két gop phan nang cao
hiéu qua dau tu tai chinh;

Nang cao trinh dé ngudn nhan luc, chat lugng quan ly va kha nang hoan thanh cdc muc tiéu trong
cong viéc.

»

»

»

MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VU'NG

Doi voi hoat dong kinh doanh, Céng ty luén cé chinh séch kinh doanh bén viing, dam bao céc
nguyén tac kinh doanh, ton trong quyén lgi clia khach hang, chinh quyén va céc bén lién quan. Bén
canh do, cong ty ludn tao dung moi truong lam viéc lanh manh, van héa va than thién, xay dung
quan hé t6t véi khach hanh dam bao chr “Tin” trong céng viéc.

Doi véi cong déng va xa hoi, Cong ty chung téi luén hudng dén bao vé moi trudng, trach nhiém xa
hoi va binh déng trong céng viéc, thé hién chir “Nghta” mot céach thiét thuc va gan gli nhat thong
qua viéc tham gia cac hoat dong dén on dap nghia, tham hoi céc gia dinh Thuong binh liét sT, me
Viét Nam anh hung nhan ngay 27/07, chuong trinh “Chung tay vi thé hé tuong lai”, “Cung Tin Ng-
hia vuon téi tuong lai” ho tro cac hoc sinh ¢6 hoan canh khé khan, chdm lo, tham, tédng qua céac
gia dinh chinh sach, cac hd ngheo, héi nguoi mu,..trén dia ban dip tét nguyén dan, chuong trinh
“Xuan-ndi nhip yéu thuong”, phong trao hién mau tinh nguyén vi strc khde cong dong.

Bén canh dé, Cong ty da dau tu va van hanh hé théng x&r ly nudce thai tap trung vdéi téng cong suat
7.000 m3/ngay.dém tir nam 2015 nham dap Uing nhu cau nudc thai tap trung tai Khu cong nghiép
khoang 6.000 mé/ngay.dém. Cong ty da hoan thién cong trinh xay dung, nghiém thu va dua vao st
dung ho su c6 theo quy dinh tuong duong luong nudce xa thai 03 ngay (khodng 21.000 m?). Trong
nhitng ndm tiép theo, nham dép Uing céac hoat dong dau tu mdéi, md rong cla cac doanh nghiép
trong Khu cong nghiép, H6i dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty du dinh Ién ké hoach dé trién
khai du &an tang cong suat xur ly nudc thai cua hé théng 1én 11.000 m®/ngay.dém.

28,161,92
M

36/465.54

201.55
1,097.95

126/465.54
0.00

............. 26,717.43
7.534.44

12,5612.54

28,875.56



»

»

»

PINH HUONG PHAT TRIEN

TAM NHIN

Cong ty phan dau trd thanh mot trong
nhitng doanh nghiép uy tin hang dau
Viét Nam va nam trong top 8 doanh
nghiép bat dong san khu céng nghiép.

SU' MENH

Tu khi mai thanh lap, Cong ty c6
phan Phat trien Khu Cbéng nghiép
Tin Nghia dat trong minh s ménh
kién tao va phat trién co sé ha tang
khu cong nghiép, dan dung hang
dau vung kinh té trong diém phia
Nam, nham hé trg cac Doanh nghiép
cé co sd ha tang thuén lgi, chi tadm
vao hoat dong san xuéat kinh doanh,
gép phan cho su phat trién cta kinh
té nudc ta.

TRIET LY KINH DOANH

»

CHIEN LU'QC KINH DOANH

Xac dinh ro chién luoc kinh doanh
va luén hoach dinh trudc nhing
hudng di can thiét cho su phat trién
tiép theo. Tan dung thé manh vén ¢co
lam tién dé duy tri su phat trién 6n
dinh va dat dén hiéu qua trong kinh
doanh. Dinh hudng phat trién céac
nguon luc cua doanh nghiép mot
c4c toan dién, t6i uu nham khéng
dinh vi thé doi vdéi cac doi thd canh
tranh cling nhu déi tac kinh doanh.

“Tin Nghia” la “Nén tang cua su thinh vuong” [a kim chi nam, la triét

ly, la ly tudng trong kinh doanh cta chung tbi. V&i ching t6i, uy tin

lubn dugc dat 1én hang dau trong tirng giao dich, ting 1an hop tac.

Tin Nghta cam két lubn mang dén cho tiing khach hang san pham,

dich vu chat luong, hudng dén niém tin va su hop tac 1au dai voi

moi khach hang va déi tac.

-

»

»

»

»

MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Hop tac dau tu xay dung mdai Khu Cong nghiép, dich vu Cang Phudc An,
cung cép toét cac dich vu ha tang k§ thuat Khu céng nghiép;

Gitr virng mdi quan hé doi vai cac khach hang hién tai, md réong tim kiém
thém tép doi tdc mdi cho cac du &n cla cong ty;

Chia sé, cham sdc va tao moi diéu kién thuan lgi cho khach hang trén tinh
than hop tac cung co lgi;

Phan dau hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh BPHDCD d& théng qua.
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CAC RUIRO
Rui ro kinh té

Két thic nam 2022, GDP Viét Nam dat
murc tang trudng 8,02%, cao nhéat trong giai
doan 2011-2022. Chinh pht da cé nhing
chinh séch phu hgp dé kich cau nén kinh té
hoi phuc sau dai dich Covid-19, day nhanh
tién dé dau tu cong vai ty 1é udc gidi ngan
von dau tu cong 12 thang nam 2022 dat
67,27% ké hoach. Nam 2023 du kién tién
d6 gidi ngan von dau tu cong va tién do
phé duyét chu truong dau tu du én du bao
Sé téng toc la cac yéu to tao da phat trién
cho TIP trong tuong lai.

Dé dén dau co hdi mdi va giam thiéu rui
ro c6 thé phat sinh, Céng ty khéng ngimng
cai thién chéat lugng dich vy, hoan thién hé
thdng quan ly ndi bé nham gitr ving thi
phan trong cac [inh vuc kinh doanh. Bén
canh do, ti€ép tuc md réng va ddy manh
phan khuc bat dong san khu déan cu bén
canh phan khuc khu céong nghiép nham
muc tiéu tang thém ngudn thu cho Cong ty.

Rui ro canh tranh

Lan séng dich chuyén dau tu vao san xuat tir Trung Qudc
sang céc nudc Bong Nam A ngay cang tang, trong dé
co Viét Nam, khi chi phi cho cong xudng cua thé gidi lau
nay tréd nén dat dé va nhing rui ro ndi tai vé céc chinh
sach dau tu khién cho Trung Quéc mat dan su hap dan
déi va&i nha dau tu qudc té. biéu nay lam cho thi trudng
Bat dong san Khu cong nghiép nudc ta trd nén séi dong
va canh tranh hon khi thu hut thém cac doanh nghiép
|&n trén thé gidi dau tu. Chinh diéu nay da tao ra nhing
kho khan cling nhu déng luc cho Cong ty trong viéc tim
kiém, cai thién va nang cao chat luong co s& ha tang dé
phuc vu cho muc tiéu phat trién cdia doanh nghiép.

Quy dat KCN & bong Nai san sang cho thué hién nay
con rat han ché, mét sé du an kinh doanh ha tang KCN
dang trong giai doan xin chap thuan chu truong dau tu
nhung thoi gian kéo dai dan dén khan hiém quy dat, bo
|6 nhiéu co hdi thu hut du éan dau tu cua céc tap doan
I6n.

Ngoai ra, d&€ dap (ng nhu cau cla céac doi tac Ién, Cong
ty luon khong nglmg déi mai va hoan thién da dang dich
vu dé phuc vu tét nhat céc yéu cau clia nha dau tu trong
va ngoai nudc.

Rui ro nhu ciau khach hang

Dich covid-19 bung phat trong mét thoi gian dai, da dé lai nhiéu hé luy cho nén
kinh t€ toan cau. Cac nudc trén thé gidi da phai thay déi cac chinh sach diéu
hanh, diéu chinh tang 1ai sudt nham kiém ché lam phat, diéu nay da tac dong Ion
dén kha nang thanh toan cua khach hang.

Tuy nhién, nudc ta da tham gia 15 hiép dinh thuong mai tu do trong dé co cac
hiép dinh thuong mai tu do thé hé mdi nhu EVFTA, CP-TPP. RCEP, UKFTA da ho
trg cac doanh nghiép trén truong quéc té€ dau tu vao nudc ta, gép phan lam cho
nhu cdu dau tu va bat dong san khu cong nghiép téng Ién cao.

Do dé dé dam bao dap (ng duoc céc tiéu chuan lua chon dé dau tu cla céc
tap doan da qudc gia néi chung va cac doanh nghiép kinh doanh trong nudc noi
riéng, Cong ty ludn thuc hién chinh sach ho tro thanh toan linh hoat dé phi hop
véi nhu cau cla tung khach hang. Tuy chinh sach nay cé thé tao thanh khoan
phai thu lén déi vdi Cong ty nhung lai tao dung dugc maoi quan hé, su gan két doi
vaéi dai téac, ndng cao kha nang hop tdc, giam thiéu su canh tranh cda céc dai thi
trong nganh. Ngoai ra, TIP ludn tan dung t6t ngudn nhan luc, tai nguyén hién co
dé dap Ung nhu cau va md rong tép khach hang hién tai.

Ruii ro lii suat

Nham tng phd vai chinh sach tién té that chéat cla
thé gidi, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va céc to
churc tin dung dé ban hanh kip thai, trién khai quyét
liét, dong bd gidi phap chinh sach dé ho tro céc
doanh nghiép vuot qua kho khan. Tinh dén thang
12/2022, 1ai suat huy dong ky han tir 6 thang dén
dudi 12 thang da s6 dao dong & muc tir 6,1% -
8,3%/nam. Mét bang l&i suat cho vay clia cac ngan
hang c6 xu hudng tdng nham kiém ché lam phat
va 6n dinh ty gid. Day cling la yéu t6 tac dong doi
vOi doanh nghiép noi chung va TIP naoi riéng, tac
déng dén chi phi tai chinh, hoat déng kinh doanh
ctia doanh nghiép.

Vi dédc thu kinh doanh trong linh vuc bat dong san
va ha tang, Cong ty luén duy tri nguén vén dau tu
cao va qua trinh thu hoi von lau dai. Do do, cac bién
dong vé 1ai suat sé anh hudng truc ti€p dén dong
tien, tr d6 anh hudng dén hiéu qua kinh doanh noi
chung va hiéu qua du an ndi riéng. D€ han ché rui
ro vé bién dong lai suat, TIP luén can déi cac khoan
dau tu cling nhu ludn chu trong xay dung ké hoach
dau tu — kinh doanh va can déi dong tién, thuong
xuyén giam sat, danh gia tinh thanh khoan va thuc
hién t6t cac nghia vu doi vai t6 chire tin dung.

Rui ro bat kha khang

Rui ro bat kha khang la nhing
yéu t6 bat ngo kho cé kha nang
phong tranh dugc nhu thién tai,
dich bénh, chién tranh,.. Tuy
Xac sudt xay ra cac rui ro nay
ratthap nhung néu xay ra sé tac
doéng rat lIon dén tai san, nhan
luc, tdc dong truc tiép va gian
ti€ép dén hiéu qua hoat dong
clia Cong ty. Chinh vi thé, dé
chd déng trong cong tac phong
tranh, han ché nhing rui ro co
thé xay ra, Cong ty da phdi hop
véi don vi bao hiém xay dung
va ky két cac hop dong bao
hiém con ngudi va tai san cla
Cong ty.

Rui ro chinh sach

Congty C6 phan Phét trién Khu Cong nghiép Tin
Nghia la mdt phap nhan duoc thanh lap tai Viét
Nam hoat dong dudi mé hinh Cong ty ¢6 phan
va niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh
phd H6 Chi Minh (HOSE). Do do, Céng ty bi chi
phoi béi nhiéu van ban luat khac nhau nhu: Luét
Doanh nghiép, Luat Ching khodn, Luat Thué,...
Song song do, Cong ty con hoat dong trong linh
vuc chinh la bat dong san khu céng nghiép nén
cling chiu anh hudng tir cac van ban phap luat
cd lién quan nhu Luat Dau tu, Luat Quy hoach,
Luat bat dai, ..Hién tai, hé thong phap luat Viét
Nam van chua co su nhat quan, con nhiéu van
ban van dang trong qua trinh hoan thién dé phu
hop véi ting giai doan phat trién cia nén kinh
t€ - xa hoi, do do co thé gay ra khé khan cho
doanh nghiép khi hanh lang phap ly cé su diéu
chinh hodc thay doi.

DEé han ché nhimng rdi ro vé phap ly trong qua
trinh hoat dong kinh doanh, TIP ludn chd dong
theo doi, nghién ctru cac van ban phap luat lién
quan dén pham vi hoat dong cta doanh nghiép,
tién hanh cap nhéat stra doi diéu chinh nhiing
van dé phap ly mai.

BAO CAO THUONG NIEN
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM
CO CAU DOANH THU
DPVT: Triéu dong

Nam 2022

Nam 2021

Két thuc nam 2022, TIP khong tranh khdi nhitng anh hudng trudc tin hiéu tiéu cuc tur thi truong bat
doéng san. Tong doanh thu ban hang va cung cédp dich vu ndm 2022 ghi nhan 222,83 ty déng giam
9,94% so va&i cung ky nam 2021.

Mang cho thué hoat dong

Doanh thu phi co s& ha tang va cho thué dat KCN Tin Nghta dat 57,46 ty dong tédng 1,07% so vdéi cung
ky, chiém ty trong 25,79% t6ng doanh thu thuan. Bay la hoat ddng mang dén ngudn doanh thu 6n dinh,
nhung do trong ndm 2022 Cdng ty thuc hién thu tuc phap ly vé cong tac boéi thuong thu hoi dat; diéu
chinh quy hoach déat cay xanh, dich vu sang dat Céng nghiép da duoc phé duyét nham tang thém quy
dat kinh doanh nhung céng tac chéng ghép ban do co sai sé nén kha nang dua vao kinh doanh trong
nam la thap. Hién nay, Cong ty tam dimng cong tac diéu chinh nay dé thuc hién ra soat téng thé.

Mang kinh doanh bat dong san
Nam 2022, ghi nhan doanh thu dat 49,65 ty dong, giam 60,36% so v&i cung ky ndam trudce tir mang kinh

doanh bat dong san va chiém ty trong 22,28% trong co cdu téng doanh thu. Trong do:

» Doanh thu ban dat cda du an Khu dan cu 18
ha Tam Phudc dat 4,58 ty dong giam 49,4%
so voi nam 2021.

doéng, tang 94,85% so v&i cung ky do hoat
déng & cho Thong Nhat da trd lai binh thuong
sau thdi gian ngirng hoat déng do dich bénh.
» Doanhthuban dat tai duan Khu dan cu Thanh

Phu dat 3,21 ty dong, giam manh 96,61% so
vai nam 2021.

Nhin chung, hoat ddng ban dat tai cac du an Khu
dan cu cta Cong ty déu giam, nguyén nhan chu
yéu do cac ngan hang hién nay dang han ché cho
vay dau tu bat dong san, thi truong bat dong san
thi dong bang...

» Doanh thu ban dat nén, nha tho, vua Kios cho
Thong Nhat ndm 2022 cua TIP dat 41,86 ty

Mang cung cap dich vu

a % (+/-)

DLEL LR GURGITED

Giatri Tytrong Giatri  Tytrong 2022/2021
Doanh thu cho thué hoat dong 56.857 22,98% 57.467 25,79% 0,04%
Phi co s& ha tang KCN Tin Nghia 54.062 21,85% 54.084 24,27% 0,04%
Cho thué dat KCN Tin Nghia 2.795 1,13% 3.383 1,52% 21,04%
Doanh thu ban bat dong san 125.271 50,63% 49.653 22,28% -60,36%
Ban dat cua dyan Khu dan cu 18 ha 0047  366% 4578  205%  -49,40%
Tam Phudce
sendatterduankhudancuThant - gp739  agoo% 8211 144%  -9661%
Ban nha kho - -
Ban dat nen, nha tho, vura kios cho 21485  868% 41864  1879%  94,85%
Théng Nhat
Doanh thu chuyén nhugng nha may 46.576 20,90%
Doanh thu chuyén nhuong nha xudng, ) .
may mac tai KCN Bién Hoa 2 46.576 2090%
Doanh thu cung cap dich vu 65.305 26,39% 69.135 31,03% 5,86%
Cung cap nudc 25.605 10,35% 25954 11,65% 1,36%
Phi thu gom nudc thai 14.090 5,69% 13.676 6,14% -2,94%
Thu gom rac thai 2.414 2,19% 5.295 2,38% -2,20%
Cung cép dién 1.442 0,58% 1.618 0,73% 12,27%
ChothueKios, vanphongvacung eap o254 7589, 295092 1014% 20,46%
dich vu
TONG CONG 247.433 100% 222.831 100,00% -9,94%

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

Doanh thu cung cép nudc va cung cap dién dat
lan luot 25,95 ty dong va 1,61 ty dong, téng lan
luot 1,36% va 12,21% so vagi nam 2021. Nguyén
nhan chinh la do cac doanh nghiép da dan phuc
hoi va hoat dong tré lai sau anh hudng cua dich
Covid-19.

Nén kinh té hoat dong binh thuong sau dai dich,
nén cdac ho kinh doanh cling bat dau thué trd lai
cac mat bang tai cho do dé doanh thu thé thué
Kios, van phong va cung cép dich vu dat 22,6 ty
dong hoi phuc 15,05% so vdi nam 2021.

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022
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TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

TINH HiNH THU'C HIEN SO V31 KE HOACH

DVT: Triéu déng

TH 2021 KH 2022 TH 2022 % Thuc hién

1 Doanh thu 274.141 283.363 253.847 89,58%
2 Loinhuan sau thué 90.234 82.765 100.089 120,93%
3 Tylétra c6 tic/VDL 15% 10% 8% (*) -

(*): Ty Ié tra c6 tuc/VDL nam 2022 du kién la 10%, TIP da thuc hién tam ung cé tic nam 2022 la 8%, ty
Ié ¢ tie con lai du kién la 2% sé duoc trinh tai DHPCD thuong nién nam 2023.

Két thuc nam 2022, doanh thu thuc hién giam
7,40% va loi nhuan giam 11,52% so vaéi cung ky
nam trudc va dat lan luot 89,58% va 125,10%
so vai ké hoach dé ra. Trong nam, thi trudng bat
déng san thiéu nguén cung nhung vén vay cho

thi truong bat dong san bi siét chat, hanh lang
phap ly con trong giai doan giao thoa nén thu tuc
con chuyén déi dat cda Cong ty con dang dang
d&, gay anh hudng t&i két qua kinh doanh cua
Cong ty.



TO CHUC VA NHAN Sy

DANH SACH BAN DIEU HANH

% 2 A4
o~ 2 ._Q N AN AN
STT Thanh vién ERRRNOCP SO 1o . 6 hitu S NN
hiru (co phiéu) *F;,/ N 28 78 78 78
L Thanh vién HDQT Pén ngay Q";;. Q7 28 78 7
1 Nguyen Hiéu Loc , 90.000 0,74% N’ NS % Q
_________ W wemeamdse 00 M ovonaos D AR
g g RVVEY
2 Phan Anh Diing Giam déc - - O1/OTTU/58?3/ : } |\ ke
3 Nguyén Quéc Hung Pho Gidam déc 7.500 0,012% I
4 Nguyén Quéc Nam  Pho Giam doc -
5 Do Hoai Thu Pho Giam déc 11.017 0,017%
6  Nguyén ThiLy KE toan trudng 7.505 0,012%
o 0 o
NHO'NG THAY DOl TRONG BAN DIEU HANH TRONG NAM 2022 :
° Theo quyét dinh s6 10/QD-HBQT ngay 13/12/2022, Hoi déng quan tri ti€p nhan va e
b b6 nhiém 6ng Phan Anh Diing gitr chirc vu Gidam déc Cong ty C6 phan Phat trién Khu :
: cong nghiép Tin Nghia, thoi han 03 nam ké tir ngay 01/01/2023.
[ J
o 0 0.0
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LY LICH BAN DIEU HANH

ONG NGUYEN HIEU LOC

Thanh vién HDQT kiém Giam doc

Ngay sinh
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac

1993 -1995

1995 - 1999
1999 - 2000

2000 - 2003
2003 - 2004

2004 - 2006
2006 - 2015

2018 -2021
2019 -2021
2015-2022
2015-03/2023
2015 - nay
2076 - nay

2017-03/2023

20/06/1970
Thac sy Kinh té

. Trudng bd phan Xuat hang container tai Cong ty Van tai Bién Sai Gon —

Chi nhanh Can Tho

. Trudng bd phan Phu tung tai Cong ty TNHH Hai budng

- Nhan vién phong Kinh doanh tiép thi tai Cong ty Tin Nghia

: Phé Gidm déc Chi nhanh TP, H6 Chi Minh tai Cong ty Tin Nghia

: Pho Gidm dbc Trung tdm Thuong mai Dich vu Du lich va Khach san tai

Cong ty Tin Nghia

. Phé phong, Trudng phong Bau tu Phét trién Cong ty TNHH MTV Tin Nghia
. Tong Giam déc Cong ty Co phan Bau tu Nhon Trach

: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dugc Bong Nai

© Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ca phé Tin Nghia

: Gidm doc Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

: Chutich HBQT Cong ty C6 phan Tin Khai

. Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
. Thanh vién HDQT Cong ty Thuong mai va Xay dung Phudce Tan

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Long Khénh

- Pho Chd tich HDQT Coéng ty C6 phan Bat dong san Thong Nhat

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Khu cbng nghiép Long Khanh;

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan;
S0 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay

Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhan: 90.000 ¢6 phan, chiém 0,14% VDL

33 | TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

ONG PHAN ANH DUNG
Giam déc

Ngay sinh

Trinh d6 chuyén moén

Qua trinh céng tac
1997 — 2010

2012 - 2013

2013 - 2015
2015 — nay
2020 — nay
01/2023 — nay
03/2023 — nay
03/2023 — nay

21/09/1975
Thac sy Ky thuat

K{ su - Pho giam ddc Cong ty CP bau tu XDCT 135 (Ciencol)
Phé Giam déc Cong ty CP bau tu Xay dung Tuan Loc

Giam ddc Cong ty TNHH Dau tu C6 Chién

Thanh vién HPQT Coéng ty CP BOT Trung Luong — My Thuan
Pho Téng Giam doc Cong ty CP Dau tu Xay dung Tuén Loc

Giam ddc Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Chd tich HDQT Cong ty C6 phan Tin Khai

Pho Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhat

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac
Thanh vién HBQT Coéng ty C6 phan BOT Trung Luong — My Thuan;
Pho Téng Giam ddc Cong ty Co phan Bau tu Xay dung Tuan Loc;
Cht tich HDQT Cong ty C6 phan Tin Khai;
Pho Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhat
S0 ¢6 phan nam gilr tai thoi diém hién nay

Pai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhéan: 0 ¢6 phan, chiém 0% VDL

BAO CAO THUONG NIEN
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TO CHUC VA NHAN Sy

LY LICH BAN DIEU HANH

ONG NGUYEN QUOC HUNG ONG NGUYEN QUOC NAM

Phé Giam doc - Phu trach CBTT Phé Giam doc

Ngay sinh - 07/04/1969 Ngay sinh 16/04/1972
Trinh d6 chuyén moén : Cu& nhan Kinh té Trinh d6 chuyén mén : Thac sy Quan tri kinh doanh
Qua trinh cong tac Qua trinh cong tac

1996 - 2007 : Phutrach ké toan tai Clra hang s6 2 — Trung tdm Thuong mai Dich vu Du 1996-1998 : Nhan vién Cong ty C6 phan Xay dung Dan dung Coéng nghiép s6 2
lich & Khach san truc thudc Cong ty Tin Nghia boéng Nai
2001-2005 : K& toan trudng Nha mdy da Granite Tin Nghia truc thuéc Cong ty Tin 1999-2001 : Nhanvién Cong ty Thuong mai bong Nai
nghia 2001 -2004 : Nhanvién Congty Tin Nghia
2005-2008 : Kétoantrudng Xinghiép Khaithac va Kinh doanh Vat liéu Xay dung Tri An 2004 -2007 : Nhéan vién Nha may Ché bién Néng san Tin Nghia
truc thudc Cong ty TNHH MTV Tin Nghia 2008-2011 : Nhan vién Céng ty TNHH Kinh doanh Néng san Tin Nghia
2008-2009 : Kétoan Congty TNHH MTV Vat liéu xay dung Tin Nghia truc thuéc Cong 2012-2013 : Trudng phong Kinh doanh Nha mdy da Granite Tin Nghia
ty TNHH MTV Tin Nghia 2013-2014 : Nhén vién Phong Kinh doanh Téng Cong ty Tin Nghia
02/2009 = : Phd phong ké todn Cong ty Co phan Xang dau Tin Nghia truc thudc Cong 2014-2016 : Gidm déc Chi nhanh Bao Loc Téng Cong ty Tin Nghia
08/2009 ty TNHH MTV Tin Nghia 2016-2017 : Pho Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Ché bién Xuat nhap khau Nong
2009-2019 : Kétodan trudng Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia san thuc pham bong Nai
2018-nay : Trudng Ban kiém soat Cong ty Co phan Tin Khai 2007 -nay : Gidm d6c Congty C6 phan Tin Khai
2019-nay : Phoé Gidm déc Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia 2019-nay : Phdé Gidm déc Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
2020-nay : Thanhvién HDQT Céng ty Dich vu Bao vé Tin Nghia i . L )
2021-nay : Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Ca phé Tin Nghia (Nay la Cong ty CP Chire vu hien nay tai to chrc khac

Giam déc Cong ty Co phan Tin Khai
S0 c6 phan nam gilr tai thoi diém hién nay
Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan

ca phé Olympic).

Churc vu hién nay tai t6 chirc khac :
Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dich vu Bdo vé Cong nghiép Tin Nghia;
Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Tin khai;
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ca phé Tin Nghia.
S6 c6 phan nam gilr tai thoi diém hién nay
Pai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhéan: 7.500 ¢6 phan, chiém 0,012%VDL

S& hitu cé nhén: 0 ¢6 phan
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TO CHUC VA NHAN Sy

LY LICH BAN DIEU HANH

ONG PO HOAI THU BA NGUYEN THI LY

Phé Giam doc Ké toan trudng

Ngay sinh . 24/06/1976 Ngay sinh © 17/11/1983

Trinh d6 chuyén mén : Thac sy Kinh té Trinh d6 chuyén moén : Cu nhan Tai chinh — K& todn

Qua trinh cong tac : Qua trinh cong tac
1996 - 2001 : K& toan Chi nhanh Lam Ha thudc Cong ty Tin Nghia +  2006-2007 : Nhan vién phong K& toan — Tai vu Xi nghiép Dich vu & Phat trién Khu
20071 -2005 : Ké todn trudng Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu cong nghiép Tam cong nghiép Tam Phudc (nay la Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong

Phudc nghiép Tin Nghia)

2008-2009 : Pho Giam déc Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia * 2008-2017 : Pho phong K& Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
02/2009 — : Gidm d6c Cong ty C6 phan Tin Khai « 2017-2020 : Kétodn trudng Cong ty C6 phan Thuong mai & Xay dung Phudc Tan
08/2009 « 2009-nay : Trudng Ban kiém soat Cong ty Co phan Bat dong san Thong Nhat
2016-nay @ Giam ddc Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan + 2020-nay : K&todn trudng Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

2018-nay : Phdé Gidm déc Cong ty cd phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac

Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Bat doéng san Thong Nhat

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac )
S0 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay

Giam ddéce Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan
S0 ¢6 phan nam gilr tai thoi diém hién nay +  Daidién so hu: 0 c6 phan
Pai dién s& hiru: 0 c6 phan +  S& hitu cé nhan: 7.505 ¢6 phan, chiém 0,012% VDL

S& hitu ¢é nhan: 11.017 ¢d phiéu, chiém 0,017% VBL

BAO CAO THUONG NIEN
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TO CHUC VA NHAN Sy

SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN CHINH SACH NHAN SU

Tai thoi diém 31/12/2022 Vé dio tao

STT Tinh chat phan loai

Diéu quan trong trong mot cong ty la dam bao  tao diéu kién t6t nhat cho nhan vién tham gia vao

A Theo trinh d6 chuyén mon 32 100 rdng nhan luc duoc dao tao va phat trién day dd  cdc khda hoc ndng cao trinh d& chuyén mén nhu
""" 1Da|hoctrendalh00257812 dé dap Qng nh~u C‘a“Au CL]fa cong viéc hi\én t\ai va ngoai ngj, tin h(ic, Iy\luén chinh tri, \ién pAéng>2,
___________________________________________________________________________________________________________________________________ tuong lai. TIP da nhan thdc duoc diéu nay va dua  sau dai hoc,... Biéu nay cho phép nhan vién cua

2 Cao dang, trung cap 02 6,25 ra cac bién phap cu thé dé trang bi cho nhan vién  TIP phat trién cac k§ nang chuyén mon can thiét
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" clia minh céc kién thurc, ki ndng va thai do tét. dé nang cao nang luc lam viéc cdia minh.

3  Trinh d6 khac 05 15,63 i i ,
................................................................................................................................... Cong tac dao tao va phat trién ndng luc cda nhan  Boi vai nhan vién mdai, TIP clng co chuong trinh

B  Theo tinh chat hop déng lao dong 32 100 vién duoc t6 chirc va tién hanh mét cach cé hé  huan luyén day dd dé ho co6 thé hdi nhap vao moi
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" thong, lién tuc & tat ca cdc phong, bd phan. bieu  truong lam viéc cua cong ty mét cach dé dang

1 Hop dong khéng thai han 31 96,88 N s o Ca .
___________________________________________________________________________________________________________________________________ nay giup dam bao rang nhan vién cua TIP dugc  va hiéu qua.

2 Hop dong co thoi han tir 12 dén 36 thang 01 3,12 cung cap cac kién thie méinhat vaky nangcan 1o cling xem viéc dau tu vao dao tao va phat
. thiét dé hoan thanh cong viec cua minh MOt 4z nhan (e 1 rat quan trong va phan bd ngan

C Theo gi6i tinh 32 100 céch hiéu qua ) R A T
___________________________________________________________________________________________________________________________________ ' ' sach hop ly dé ho tro cong tac nay.

1 Nam 23 71,88 Cong ty cling tang cudng boi dudng nghiép vu va

2 N 9 28,12

Co cau lao dong theo
trinh do chuyén mon

i,

Ui

U

HR. Dai hoc, trén dai hoc: 78,12%
HR. Cao dang, trung cap: 6,25%
Trinh d6 khac: 15,63%

Co cau lao dong theo gidi tinh

R Nam:71,88%
NG: 27,12%
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Co cau lao dong theo
tinh chat hop dong lao dong

M,

s

ER. Hop dong khong thai han: 96,88%
Hop dong co6 thoi han tir 12 dén 36

thang: 3,12%

rereRAn

Vé tuyén dung

Chinh séch tuyén dung cta TIP nham thu hut
nhan tai co trinh dé chuyén mon cao va doi ngl
nhan su quan ly diéu hanh chuyén nghiép. Tuy
theo tung vi tri, nhan su duogc tuyén dung dua
trén hinh thirc danh gia nang luc, kinh nghiém va
k§ nang phu hop vai yéu cau cong viéc.

TIP dua ra nhiing tiéu chudn riéng, tuy nhién tat
ca cac chuirc danh déu phai dép ing céac yéu cau
co ban nhu co trinh d6 chuyén mon, y thic phat
trién nghé nghiép va tinh ky luat cao. Cac co hoi
thang tién trong TIP luén dugc dat ra mét cach
minh bach cho moi déi tuong dua trén 16 trinh

nghé nghiép cu thé. TIP cling tao diéu kién t6t
cho nhéan vién mai bat dau cong viéc bang cach
huan luyén day du dé hoi nhap vao moi truong
lam viéc cua Cong ty.

TIP cling thuong xuyén tuyén dung céc (rng vién
c6 trinh d6 cao, tét nghiép tir cac trudng dai hoc
hang dau, cling nhu doi tac tin cay cua cong ty.
Ngoai ra, TIP cling tao diéu kién cho nhan vién
tham gia vao cac khéa hoc nang cao trinh do
chuyén moén nhu ngoai ngi, tin hoc, ly luan chinh
tri, van bang 2, sau dai hoc dé phat trién nang luc
cula ban than.

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022
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TO CHUC VA NHAN Sy

CHINH SACH NHAN SU

TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM
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Moi truong cong viéc

Moi truong lam viéc dugc coi la yéu t6 cuc ky quan trong va cé anh hudng rat Ién dén ndng suét va
chat lugng cong viéc cda nhan vién. TIP nhan thirc ré digu nay va ludn tao moi truong lam viéc nang
déng, chuyén nghiép va thic day su nghiém tuc, trach nhiém va sang tao. Cu thé, Cong ty luén dam
bdo an toan lao dong, trang bi day du thiét bi, mdy mac, dung cu can thiét dé nhan vién co thé lam viéc

hiéu qua va khéng gap rui ro vé suc khoe.

Ngoai ra, TIP cling tao diéu kién dé nhan vién cé thé phat trién nghé nghiép va tang cuong k§ nang
cd nhan. Cong ty danh gia cao su dong gop cua nhan vién va tao ra cac chinh sach thudng va khen
thudng phu hop dé khich 1é va dong vién nhan vién lam viéc cham chi, sang tao va dat duoc nhimng
két qua tot. Tat ca cac no luc cla TIP déu nham muc dich xay dung mot moi truong lam viéc tét, than
thién, co tinh canh tranh cao dé thu hut va gitr chan nhéan tai, dong thoi gitp cong ty phat trién bén

ving trong tuong lai.

Vé phuc lgi, dai ngé

Cong ty lubn dam bao cac quyén loi cho nhan vién
theo quy dinh cla B6 luat Lao dong, Luat Bao hiém
x& hoi, Luat Bao hiém that nghiép. Bén canh do,
Cong ty chu trong thuc hién chdm soc y té dinh
ky cho ngudi lao dong, t6 chirc céc hoat dong tap
phong trao thé thao, van nghé thic day tin than
doan két va tao niém vui trong céng viéc.

Cu thé, TIP t6 churc cac chuong trinh du lich dé€ tang
cuong tinh than doan két va su gan bo gilta cac
nhan vién. Ngoai ra, cong ty con té chirc cac hoat
doéng ngoai troi nhu thé thao, van nghé, picnic, hoi
thao, dao tao dé gilp nhan vién thu gidn va nang
cao k§ nang. Dinh ky, Cong ty td chic kham suc
khde dinh ky cho can b6 cong nhan vién, tham gia
100% BHYT, BHTN cho ngudi lao dong hang nam.
V&i nhitng cédn bd cong nhan vién co hoan canh kho
khan, TIP ho tro tai chinh hodc ho tro viéc lam, tao
diéu kién dé ho cd thé vuot qua khd khan va phat
trién su nghiép.

——
et

= -
-

Vé luong, thuong

Chinh sach luong thuéng cua ngudi lao dong
duoc Cong ty thuc hién day du theo quy dinh
cla phdp luat va theo nguyén tac céng bang,
minh bach, tuan thu theo ndi dung hop déng
da ky két véi nhan vién.

Bén canh do, Cong ty con co chinh sach tuyén
duong, khen thudng cho cé nhan coé két qua
xuat sac trong cong viéc. Tung vi tri cong
viéc, Ban lanh dao ludn dua ra cac chi tiéu,
k& hoach cu thé dé nhéan vién va lanh dao. Tur
do, danh gia két qua, hiéu suat cia nguai lao
déng dé khen thudng, tuyén duong, gop phan
tao déng luc cho toan bé déi ngl nhan vién
trong cong ty.




TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

KHU DAN CU 18 HA TAM PHUGOC

CONG TRINH KIOS VA VAN PHONG THUONG MAI

Tén du an
Chu dau tu
Dia diém xay dung

Quy mé du an

Thai gian trién khai

Thai gian du kién hoan thanh

Tinh hinh du an tai ngay 31/12/2022

Tong so dién tich dat con lai
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Khu dan cu 18 ha Tam Phudc

. Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

© xa Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai

Khu dan cu trén dién tich 164.737 m? goém: dién tich dat &
61.820,6 m? dién tich dat thuong mai dich vu va gidgo duc
21.587 m? va dat giao thdng, cong vién cay xanh, tai dinh
cula 81.329,4 m?

- Quy 11/2011

Nam 2022

Du &n co ban hoan thanh dau tu co sé ha tang; da chuyén
nhuong va ghi nhan doanh thu 69.105,5 m? xay chg dién
tich 8.3671 m? Dién tich dat da chuyén nhuong va ghinhan
doanh thu trong nam 2022 la 236,7 m?;

: Trong tong s6 dién tich con lai 14.302,1 m? (bao gom: dat

& 1.076,1 m? dat thuong mai dich vu xay dung cho giai
doan 2 chua trién khai xay dung la 13.226 m?).

Tén du an
Chu dau tu

Dia diém xay dung

Dién tich 6 dat

. Cong trinh Kios va van phong thuong mai

Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghta

: Budng s6 3 (doan ndi tir duong Phung Hung vao KCN Tam

Phudc), phudng Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai

. Tong dién tich khoang 9.661,1 m? Trong do, dién tich dat

thuong mai dich vu la 8.974,8 m? va dat giao thong khu
vuc la 686,3 m?;

Du an Khu Kios va Van phong thuong mai tai phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa nam trong
téng thé quy hoach du an Khu d6 thi 210 ha Tam Phudc theo Quyét dinh s6 1908/QB-UBND ngay
20/6/2016 cuia UBND tinh Bong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b6 quy hoach xay dung ty 1é
1/2.000 Khu dan cu Tam Phudc 1, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Dén nay du an Khu Kios va Van phong thuong mai da dugc Cong ty dau tu hoan chinh hé théng
ha tang k¥ thuat nhu dudng giao thong ndi bd, hé thdng cap nudc, hé théng thoat nudc mua - thu
gom nudc thai va 55 can Kios cho thué dang theo doéi trén bat dong san dau tu. S6 du tai ngay
31/12/2022 la cuia tda nha van phong, thuong mai dang trong giai doan hoan thién va du kién dua
vao kinh doanh trong dau Quy Il ndm 2023.

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022
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TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

KHU DAN CU' THANH PHU

Tén du an
Chu dau tu
Dia diém xay dung

Quy mé du an

Tong murc dau tu

Thoi gian bat dau thuc hién trién
khai cong trinh

Tinh hinh du an tai ngay 31/12/2022

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

Khu dan cu Thanh Phu

Cong ty ¢ phan Tin Khai

xa Thanh Phu, huyén Vinh Cty, tinh Dong Nai

Quy Mo téng thé du an 64,4 ha trong d6 bao gdm 263.000
m? dat &, 40.500 m? dat tai dinh cu, 44.100 m? dat thuong
mai dich vu, truong hoc va dat giao thong, cay xanh la
261.600 m?

500 ty dong

2004 - 2023

Du én van con hon 2,7 ha dat chua dén bu gidi toa. Cong ty
du kién sé hoan tat cong tac dén bu gidi tda va thi cong co
sd ha tang tiép theo cho Khu dan cu vao nam 2023;

Du én déa thuc hién chuyén nhuong dugc 247.182 m? dat
nén va 2.378 m? dat thuong mai dich vu.

KHU CHQ VA KHU PHO CHQ THONG NHAT

Tén du an
Chu dau tu

Dia diém xay dung

Quy mo du an

Téng mirc dau tu

Thoi gian bat dau thuc hién trién
khai cong trinh

Thoi gian du kién hoan thanh

Tinh hinh du an tai ngay 31/12/2022

Khu cho va khu phé cho Thong Nhat

Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhat

Nga 3 Dau Giady, xa Xuan Thanh, huyén Théng Nhat, tinh
boéng Nai

6,9 ha trong dé bao goém 33.526 m? dat &, 5.180 m? dat
thuong mai dich vu, trudng hoc va dat giao théng, cay
xanh la 14.490 m?

400 ty dong

06/01/2010

Nam 2024

Du én da thuc hién chuyén nhuong céc dién tich dat nén,
gilt lai 200 m? dat & lam Van phong Cong ty va 56 m? dat
thuong mai dich vu;

Hién nay, Cong ty dang thuc hién thi cong xay dung nha
tho, du kién sé hoan thanh va ban giao trong nam 2023-
2024.

i it

BAO CAO THUONG NIEN
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TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN DAU TU LON

KHU DICH VU, THUONG MAI, LOGISTICS VA KHU DAN CU' PHUC VU TAI BPINH CU’ XA LO 25

TINH HINH DAU TU CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY CON

CONG TY CO PHAN TiN KHAI

Tén du an

Chua dau tu
Dia diém xay dung

Nguon von dau tu

Tién do thuc hién du an

Khu dich vu, thuong mai, logistics va Khu dan cu phuc vu
tai dinh cu Xa 16 25

: Cong ty C6 phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia
. xa16 25, huyén Thong Nhat, tinh Bong Nai

: 743.139.781.042 déng. Trong do, ngudn von tu cé chiém

20% (148.627.956.208 dong), ngudn von vay chiém 80%
(594.511.824.834 dong)

» T Quy I nam 2018 - nam 2023
Tinh hinh du an tai ngay 31/12/2022

Du an da trién khai cong tac dén bu gidi phong mét bang.
Ngay 05/10/2020 UBND tinh Béng Nai da co6 van ban s6
11811-UBND/K1N trinh Thd tudng Chinh phu vé viéc xin
diéu chinh quy hoach cua du an tir khu dich vu, thuong
mai, logistic sang chuc nang khu céng nghiép. Hién tai,
du an dang tam diung do Cong ty dang xin gia han tién do
thuc hién du én va phdi hop véi S& Ké hoach va Bau tu lam
viéc véi cac Bo nganh lién quan dé trinh Thad tudng théng
nhat chu truong. Chi phi phat sinh dén ngay 31/12/2022
la chi phi ban dau, chi phi thiét k&, khao séat dia hinh; chi
phi lap bdo cdo danh gia tac dong mai truong; lap ban do
dia chinh.

TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

Ngay thanh lap
Gidy CNDKKD s6

Dia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén diéu lé (31/12/2022)

Ty lé s& hitu cua To chirc phat hanh
tai Doanh nghiép (31/12/2022)
Ty lé quyén biéu quyét cua Té

chirc phat hanh tai Doanh nghiép
(31/12/2022)

- 06/03/2008
3600989870 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Nai

cép lan dau ngay 06/03/2008, thay doéi lan thir 5 ngay
30/03/2020

: S6 1631D, T6 12, Ap 4, X& Thanh Phu, Huyén Vinh Cu,

Tinh Bong Nai

. Dau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu dan cu, khu cong

nghiép, kinh doanh nha & va nha xudng cho thué.

100.000.000.000 dong

: 99,88%

: 82,38%

CONG TY c6 PHAN BAT DPONG SAN THONG NHAT

Ngay thanh lap
Gidy CNDKKD so

Dia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén dieu lé (31/12/2022)

Ty lé s& hiru va quyén biéu quyét

cua T6 chirc phat hanh tai Doanh
nghiép (31/12/2022)

. 18/08/2009
3602041707 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Nai

cdp lan dau ngay 18/08/2009, thay doéi lan thtr 2 ngay
25/01/2019

S0 95A, buong Cach mang thang 8, Phuong Quyét Thang,

Thanh ph6 Bién Hoa, Tinh Bong Nai
Kinh doanh bat dong san, kinh doanh va khai thac quan ly
chg, dau tu xay dung ha tang Khu céng nghiép, khu dan cu

:70.000.000.000 dong

59,21%

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022
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CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN DICH VU BAO VE CHUYEN NGHIEP TiN NGHIA

Ngay thanh lap
Giay CNDKKD s6

Dia chi

Hoat dong kinh doanh chinh
Von diéu lé (31/12/2022)

Ty lé s& hitu va quyén biéu quyét

cua To chirc phat hanh tai Doanh
nghiép (31/12/2022)

. 25/03/2015
. 3603272464 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Nai

cép lan dau ngay 25/03/2015, thay doéi lan thir 6 ngay
23/10/2020

L6 60, Buong s6 1, KDC va TBC Tam Phudc, Phudng Tam
Phudc, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bong Nai

. Cung Ung dich vu bao vé chuyén nghiép

5.000.000.000 dong

: 24,00%

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG PHUGC TAN

Ngay thanh Iap

Giay CNDKKD so

Pia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Von diéu lé (31/12/2022)

Ty lé s& hitu va quyén biéu quyét
cua To chirc phat hanh tai Doanh
nghiép (31/12/2022)

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

18/08/2009

: 3602041601 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai

cép lan dau ngay 18/08/2009, thay daéi lan thir 7 ngay
19/06/2020

. T6 25, KP Tan Mai, Phuong Phudc Tan, Thanh phé Bién

Hoa, Tinh Bong Nai

: Pau tu xay dung va kinh doanh nha céc loai, kinh doanh

bat dong san

: 700.000.000.000 dong

. 40,00%

DON VI KHAC

CONG TY €6 PHAN CA PHE OLYMPIC
(TEN c0: CONG TY CO PHAN CA PHE TiN NGHTA)

Ngay thanh Iap
Gidy CNDKKD s6

Dija chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén dieu 18 (31/12/2022)

Ty lé s& hitu cua To chirc phat hanh

tai Doanh nghiép (31/12/2022)

Ty lé quyén biéu quyét cua To
chirc phat hanh tai Doanh nghiép
(31/12/2022)

: 30/11/2016
3603425174 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai

cép lan dau ngay 30/11/2016, thay déi lan thir 1 ngay
18/07/2019

. Pudng sb 1, Khu cong nghiép Nhon Trach 3 — Giai doan

2, Thi tran Hiép Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Bong Nai

. Ché bién luong thuc: Rang va loc ca phé; San xuat cac san

pham nhu: Ca phé hoa tan, ca phé loc, chiét xuat ca phé va
ca phé co dac; san xuat cac chét thay thé ca phé, ...

: 457.275.000.000 dong

o 831%

8,31%

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP LONG KHANH

Ngay thanh lap
Gidy CNPKKD s6

Dija chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Vén dieu Ié (31/12/2022)

Ty lé s& hitu va biéu quyét ctia To

chirc phat hanh tai Doanh nghiép
(31/12/2022)

. 22/01/2007
3600881612 do S& K& hoach va Dau tu tinh Dong Nai

cdp lan dau ngay 22/01/2007, thay déi lan thr 10 ngay
26/06/2019

Khu coéng nghiép Long Khanh, Xa Binh Loc, Thanh phd
Long Khanh, Tinh Béng Nai

. Dau tu xay dung, kinh doanh co sd ha tang khu cong ng-

hiép va nha xudng cho thué

120.000.000.000 dong

o 19%

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022
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TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI CHINH

bon vi tinh: Triéu dong

Chi tigu N3m 2021 N3m 2022 2022(72/321
1 Toéng gié tri tai san 959.916 1.950.090 103,15%
2 Doanh thu thuan 247.433 222.831 -9,94%
3 Loinhuan tu hoat dong kinh doanh 127.978 116.113 -9,27%
4 Lginhuan khac -2.571 -3.709 -
5 Loinhuan trudc thué 125.406 112.403 -10,37%
6 Loginhuan sauthué 92.845 103.539 11,92%
7 Tylétrd c6 tic/VDL (%) 15,00% 8,00% -

(*): Ty 1é tra c6 tuc/VDL ndm 2022 du kién la 10%, TIP da thuc hién tam Ung cé tuc nam 2022 la 8%, ty
Ié c6 tie con lai du kién la 2% sé duoc trinh tai PHDCD thuong nién nam 2023.

Sau hon 2 nam trai qua Pai dich Covid-19, hoat
dong kinh doanh cta cadc Doanh nghiép trong
Khu cong nghiép dan khoi phuc, cdc mang kinh
doanh cho thué hoat déng va cung cép dich vu
khoi phuc, cé dau hiéu tang nhe so véi ndm 2021.
Tuy nhién, mang ban bat dong san tirng la mang
kinh doanh chiém hon 50% tdng doanh thu cua
Cdng ty, thi hién nay dang ching lai do cac doanh
nghiép dang phai doi mat véi viéc khac phuc hau
qua do dich bénh mang lai, viec md& rong quy

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

m& con han ché trong giai doan nay. Do do, téng
doanh thu thuan cia Cong ty giam 9,94% so Vdi
cung ky nam trudc.

Mat khac, trong ndm 2022, Céng ty hoan tat huy
doéng hon 975 ty dong dé phuc vu hoat déng kinh
doanh cta Cong ty. Qua doé, khoan Phai thu vé
Hop téc clda Cong ty tang hon 1.033,2 ty dong,
g6p phan lam cho Téng tai san tdng 103,15% so
vGi nam 2021.

CAC CHi SO TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Nam 2022

Nam 2021

Hé sb thanh todn ngan han

o . . Lan 9,06 14,89
(Tai san ngan han/No ngan han)
Hé sb thanh toan nhanh .
o . . " . Lan 6,03 13,44
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/Ng ngan han
Chi tiéu ve co cau vén
Hé s6 No/Téng tai san % 27,72 14,71
Hé s6 No/Von chi sé hitu % 38,36 17,25
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang ton kho
: /g ? y g/ . . X 1 Vong 0,51 0,68
(Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quén)
\Vong quay téng tai san
s Vong 0.26 011
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan)
Chi tiéu vé kha nang sinh l0i
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 3/, 5 46,47
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Von chu sd hitu binh quan % et 6,23
Hé s6 Lai nhuén sau thué/Tong tai san binh quan % 9,67 5,31
Hé sb Loi nhuén tur hoat dong san xuéat kinh doanh/
% Sl 52,11

Doanh thu thuan

BAO CAO THUONG NIEN
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TINH HINH TAI CHINH

Nam 2022, Gia vén hang ban tang 22,75% so véi cung ky ndm trudce, dat 98,53 ty dong.
Nguyén nhan la do do tdng chi phi duy tu bao dudng co sd ha tang, déng thoi nam 2022
tien thué dat khong duoc ho trg giam 30% nhu nam 2021. Trong khi do, hang tén kho
giam tinh dén ngay 31/12/2022 giam 9,00% so vdi cung ky ndm ngodi, dat 144,36 ty
déng, dan dén vong quay hang tén kho tang tir 0,51 l1én 0,68 vong.

Céc hé s6 thanh todn ngan han va hé sé thanh toan nhanh ctia Cong ty
déu tdng manh. Cu thé, hé s6 thanh todn ngan han ndm 2022 tdng tur 9,06
lan 1én 14,89 lan va hé s6 thanh todn nhanh tang tur 6,03 [an 1én 13,44 Ian.

Chi tiéu
vé nang

Nguyén nhan do tai san ngan han téng, trong do khoan tién gui cé ky han
tlr 1-3 thang tai cac ngan hang thuong mai dat 105,30 ty dong, tang gép
3,18 lan so véi nam 2021. Bong thoi, khoan phai thu vé Hop tac phat sinh
1.003,2 ty dong do hop tac dau tu vao Du an Khu Cong nghiép Phudc An.
Mat khac, no ngan han dat 99,38 ty dong, tdng manh 89,86% so vdi cung
ky do trong nam TIP trich khodn ¢ tic dé thuc hién tam Ung cd tiec ndm
2022 cho ¢6 dong.

Trai lai, vong quay tong tai san giam tir 0,26 xudng 0,11 vong vao ndm 2022. Chu yéu
la do Doanh thu phi co s& ha tang va cho thué dat KCN Tin Nghia la hoat ddong mang )
dén ngudn doanh thu 6n dinh ciia Céng ty, tuy nhién, do céng tac thi tuc phap ly chua dong
hoan thién nén tam ding cong téac diéu chinh lam anh hudng dén doanh thu thuan cua
Cong ty. Bén canh do, tién gl ngan hang ngan han va khoan phai thu ti hop tac kinh
doanh tdng manh da gép phan lam téng tai san tang 103,15% so Vvdi cling ky, dat hon
1.950 ty dong.

luc hoat

Chi tiéu vé kha nang thanh toan Chi tiéu vé co cau vén Chi tiéu vé nang lyc hoat dong Chi tiéu vé kha nang sinh 1i

16 DVT: ldn 45 PVT: % 0,8 DVT: Vong 60 PVT: %
14 40 0,7 .

12 ;5) Z'E 40

1(8) 25 0,4 30

6 ig 0,3 20

4 I 10 I I 0,2 I 10 . -

) < 0,1 . 0 ] ]

0 0 0 Nam 2021 Nam 2022

Ndam 2021 Nam 2022

mHé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén

Ndm 2021 Nam 2022 Nam 2021 Nam 2022

., , . . 3 A mHé sd Lgi nhuén sau thué/Vén chd sé hitu binh quan
W Hé s6 thanh toan ngén han W Hé s6 No/Tdng tai san B Vong quay hang ton kho

Hé s& Lgi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan

o , o " - W Vong quay téng tai san
M Hé so thanh toan nhanh W Hé s6 Ng/Vén chi sé hitu g quay & mHé s6 Loi nhuan tir hoat dong san xut kinh doanh/ Doanh thu thuan

Chi tieu
vé co

cau von

Hé s6 No trén Tong tai san va Hé s6 No/Von chi sé hitu déu giam lan
luot la 13,01% va 21,11% so vdi cung ky nam 2021. Tuy ng ngan han nam
2022 dat 99,38 ty dong, tdng manh 89,86% so vai cung ky nhung No dai
han giam 12,26%, lam tdng ng phai tra chitang 7,81% so véi nam trude.

Trong khi ndm 2022, Coéng ty huy déng thém 975 ty dong dé phuc vu
kinh doanh va dau tu du éan mdi, gép phan lam cho vén chd sé hiru tang
139,72% so vdi nam 2021. Bén canh doé, khoan phai thu do Hop tac dau
tu véi Cong ty cd phan Dau khi Dau tu Khai thac Cang Phudc An, dan dén
téng tai san tang 103,15% so vaéi cung ky nam trudc, dat 1.950 ty dong tai
ngay 31/12/2022. Tir do, lam cho chi tiéu vé co cau von giam.

53 | TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Hai nam Dich Covid-19 hoanh hanh, da dé lai khong it hau qué cho nén kinh té, cac
Doanh nghiép tai cac khu cong nghiép cia Cong ty va cac khu chg Théng Nhat mdi
khoi phuc hoat dong trd lai gan day, nhung céc thu tuc phap ly vé cong tac boi thuong
thu hoi dat; diéu chinh quy hoach dat cay xanh, dich vu sang dat Céng nghiép da dugc
phé duyét nham tang thém quy dat kinh doanh nhung céng tac chéng ghép ban doé co
sai s8, anh hudng tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh 6n dinh ctia Cong ty. Doanh thu
thuan va Loi nhuan tir hoat dong kinh ciia Cong ty 1an luot giam 9,24% va 9,27%. Tuy
nhién, trong n@m 2022, Cong ty hoan nhap thué TNDN hoan lai phai trd, khoang 15,56
ty dong, gép phan lam cho Lgi nhuan sau thué tang nhe 11,52% so véi nam 2021, dat
103,54 ty dong.

M&t khac, Cong ty huy dong von thdng qua chao ban ¢é phiéu cho ¢6 dong hién hiru dé
phuc vu hoat déng dau tu va kinh doanh ctia Cong ty da lam gia tri tGng tai san va vén
cht sé& hitu tdng manh. T do, lam cho Hé sd Lai nhuan sau thué/Vén chd sd hitu binh
quéan va Hé sd Loi nhuén sau thué trén Téng tai san binh quan giam lan lugt 1a 7,15% va
4,36% so vdi cung ky, tuong duong vdi 6,23% va 5,31%.

BAO CAO THUONG NIEN
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CO CAU €O PONG, THAY POI VON DAU TU CUA CHU SO HOU
cO PHAN
S6 luong co6 phiéu dang luu hanh

Tong so ¢6 phiéu da phat hanh P
65.007.857 c6 phiéu

65.007.857 c6 phiéu

CO CAU cO PONG
Tai thoi diém: 31/12/2022

S6 lugng

TV 1& s hitu/

Loai c6 dong S6 ¢6 phiéu Gia tri (déng)

c6 dong

S6 lugng co phiéu quy
0 c6 phiéu
GIAO DICH cO PHIEU QUY

CAC CHUNG KHOAN KHAC
N

Ménh gia co phan
10.000 déng/ ¢ phiéu

Khéng co

Khéng co

P 2323333333333 %333 2232232330 ]

w

v

I C6 dong trong nudc 2.083 54.451.003 544.510.030.000 83,76%
o Codongtschic 20 42065502 420655220000  6609%
2 C6 dong ca nhan 2.063 11.485.481 114.854.810.000 17,67%

Il C6 dong nudc ngoai 33 10.556.854 105.568.540.000 16,24%
Y Canhan 23 13142 1131420000  017%
2 T§choc 10 10443712 104437120000 1607%
]! C6 phiéu quy 0 0 0 0,00%

Tong cong 2.116 65.007.857 650.078.570.000 100%

Tén co dong S6 luong co phiéu Ty lé s& hiru/VDL
1 Cong ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghta 36.885.000 56,74%
2 America LLC 9.918.825 15,26%
3 CTCP Chung khodn Bao Viét 5.173.195 7,96%

TINH HINH THAY 01 VON DAU TU CUA CHU SG HOU

VDL sau
khi tang
(tr.dong)

Gia tri von
tang thém
(tr.dong)

boi

Thoi diém
tuong

Hinh thac

Pon vi cap

Tinh dy tinh Bong Nai

2007 173.354,32 Vondieule o4 kg hoach va Dau tu
ban dau . " .
tinh Béng Nai
- PHCP d& . .
2015 86.67711  260.031,43 ﬁé)uh'e” t4ng von ﬁshKSgrfa%haiva Pautu
tr NVCSH 9
comgn  PHOP oo Smakhoan
2022 390.047,14  650.07857 " " (ri E(g;g 56 K& howch va Dau tu

tinh Dong Nai

(*): Theo théng tin vé sé liéu sd hitu cda nha dau tu nudc tir Trung tdm Luu ky Ching khodan Viét Nam (VSD).
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DPEN MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

TAC DONG LEN MOI TRUONG

Cong ty TIP dé thuc hién nhiéu chuong trinhh va hoat dong hitu ich dé dam bao su phat
trién bén ving va bao vé moi truong. Cong ty duy tri va cai tién hé thdng quan ly chat
luong va moi trudng theo tiéu chuén qudc té ISO 9001:2015 va 14001:2015. Cong
ty TIP cling chu trong dén cong tac gidam sat nguodn nudc xa thai cla cac doanh
nghiép va ap dung hé théng xt ly nudc thai hién dai. Biéu nay gidp giam thiéu tac

dong tiéu cuc clda nudc thai dén moi truong va sic khde con ngudi.
DPong thai, TIP cling dua ra chinh sach bao vé mai trudong va phé bién nd dén
toan thé can bo cong nhéan vién dé nang cao nhan thirc clia moi ngudi vé
viéc bao vé moi truong. Viéc nay cho thady tam quan trong cia Cong ty

d6i véi moi truong va su phat trién bén ving.

TIEU THU NUGC

Cong ty hiéu rd rang nude la mot tai nguyén quan trong va thiét

yéu cho su séng cla con nguai va moi trudng xung quanh. Vi

thé, Cong ty dat muc tiéu quan ly va st dung ngudn nudc
ma&t cach bén viing va hiéu qua.

_ Cong ty TIP da tang cuong cong tac kiém tra va bao vé

S chat lugng ngudn nudc thong qua su phdi hop chat

' ché vd&i khach hang, ngudi dan va chinh quyén dia

phuong. Cong ty sir dung ngudn nudc tir nha may

nudc Thién Tan - Bong Nai dé phuc vu cho céc

hoat dong cua Cong ty va cung cap cho cac

doanh nghiép trong Khu cdng nghiép Tam

Phudc.

Trong nam 2022, téng luong nudc s

dung ctia Cong ty la 22.177 m°. Cong

ty TIP cam két tiép tuc nd luc trong

viéc quan ly va strdung nguon nudc

mot cach hiéu qua va bén viing

dé gop phan bao vé maéi truong

va dam bao cudc séng bén

virng cho con nguai.

57 | TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

TIEU THU NANG LUONG

Viéc tiét kiem nang luong dang trd thanh maét van dé cap bach déi vdi nhiéu nganh cong
nghiép, bao goém ¢4 linh vuc Bat dong san Khu cong nghiép. Véi cam két phat trién bén
vitng, TIP da no luc dé tiét kiem nang luong va giam thiéu téac dong dén mai trudng xung
quanh.

TIP da chu dong xay dung dinh murc st dung céc ngudn nang luong va dé st dung
1.886.408 Kwh dién nang trong nam. Viéc st dung nang luong mat troi da gidp Cong
ty tiét kiém 41.920 Kwh dién ndng trong nam 2022. Biéu nay cho thay su chu trong cua
Cong ty dén viéc tiét kiem nang luong va giam thiéu tac dong dén maoi trudng.

Ngoai viéc str dung nang luong mat trdi, Cong ty cling cé thé dp dung céc gidi phap khac
dé tiét kiém nang luong, chdng han nhu cai thién do cach nhiét cla cac tda nha va giam
thiéu st dung thiét bi dién t&r khéng can thiét.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Cong ty thuong xuyén danh gia va cai tién hé théng quan ly moi truong cdia minh dé
dam bao su phu hop véi cac yéu cau quy dinh ciia Nha nudce cling nhu chudn muc quéc
t€. Cac hoat dong nay nham dam bao rang Cong ty luén duy tri mét moi truong lam viée
an toan, vé sinh va bao vé maoi trudng bén viing, déong thoi dong gdp tich cuc vao viéc
bao vé va cai thién moi truong séng cla cong dong.

BAO CAO THUONG NIEN
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUO1 LAO DONG

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM DOI V31 CONG DONG DIA PHUONG

S6 luong lao dong, murc luong trung binh déi véi nguoi lao dong

Chi tiéu

Nam 2019

Nam 2020

Nam 2021 Nam 2022

ToNng so luong nguoi

36 37 34 32
lao d6ng (ngudi)
Thu nhap binh quan
. s 17.300.000 18.000.000 20.000.000 22.500.000
(d6ng/ngudi/thang)
38 25.000.000
37
36 20.000.000
35
15.000.000
34
33
10.000.000
32
31 5.000.000
30
29 0
N&m 2019 N&m 2020 N&m 20271 Nam 2022

mmmm TGng s6 luvong ngudi lao dong (ngudi)

Chinh sach lao dong

Trong nam 2022, Ban lanh dao Cong ty da no luc
dé dat dugc két qua hoat dong theo nghi quyét
DHDCD da dé ra dé dam bao thu nhéap va viéc
lam cho ngudi lao dong. Cong ty tiép tuc xay
dung cu thé céc chinh sach luong, thudng thanh
tich va thang chuc cho nhan vién dua trén nang
suét lao déng. Ngoai ra, TIP cling tap trung dau
tu vao trang bi thiét bi bdo hé lao dong, dung cu
phong chay chira chay va thanh |ap Mang ludi an
toan vé sinh lao dong dé dam bao an toan cho
nhan vién tai noi lam viéc. Cong ty lubn quan tam

TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

e Thu nhap binh quéan

dén doi sdng vat chat, tinh than ctia nhan vién va
tao moi truong lam viéc tot nhat cho ho dé clng
nhau phat trién.

Dong thai, trong béi canh dai dich COVID-19 dién
bién phirc tap, ban 1anh dao cua TIP quyét liét
chi dao nhan vién thuc hién nghiém tuc cac bién
phap phong chéng dich bénh. TIP luén quan tam
va cham soc t6t nhat cho doi séng va suc khoe
clia nhan vién dé cung nhau vuot qua thoi diém
kho khan nay.

TIP khéng chi tap trung vao hoat dong kinh
doanh ma con danh su quan tam va uu tién cho
cac hoat déng cong dong. Cong ty tin rang, viéc
chiu trach nhiém xa hoéi sé€ mang lai nhiing thay
déi tich cuc va bén viing cho cong doéng, dong
gop vao su phat trién cla dat nudc. Viéc thuc
hién cac hoat dong trach nhiém xa hoi la diéu can
thiét va khong thé thi€u dé dam bao su phat trién
bén viing clia Cong ty. Trong nhiéu ndm qua, TIP
da tich cuc duy tri cac hoat dong ho trg xa hoi
va t6 chirc nhiéu chuyén di tir thién dé gui dén
codng doéng nhiing tinh thuong day y nghia. Cong
ty da xay dung céc ngdi nha tinh thuong va to
chirc cdc ca mé tim cho tré em nghéo, dong thoi
trién khai nhiéu chuong trinh nhan ai nhu “Chung
tay vi thé hé tuong lai”, “Cung Tin Nghia vuon téi

tuong lai”, cham lo, tham, tang qua cac gia dinh
chinh sach, cac hé nghéo, hdi ngudi mu,...trén dia
ban dip té€t nguyén dan. Ngoai ra, Cong ty con
ho tro cho céc trudng mam non va truong mau
giao trén dia ban huyén Nhon Trach va TP. Long
Thanh, Dong Nai. TIP cling da tham gia nhiéu
chuong trinh dng hd nhu ting hé Trudng Sa, dong
bao 10 lut, nan nhan chat déc da cam, Quy xda
doéi gidm ngheo, Quy hoc béng Tinh Béng Nai,
QuY “hoc gidi sdng tot”, Quy bao trg tré em nghéo
va chuong trinh “Xuan-ndi nhip yéu thuong” dé
tang qua cho ngudi nghéo, nguai gia neo don, tré
em mod coi va cong nhan khong co diéu kién vé
qué dé sum hop gia dinh trong dip Xuan. Ngoai
ra, TIP con tham gia cac hoat déng nhan dao nhu
hién mau, mo mat va kham bénh tir thién.

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG TH| TRUONG VON XANH THEO

HUGNG DAN CUA UBCKNN

Khong co
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BAO CAO VA DANH GIA CUA
BAN GIAM POC

DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
TINH HINH TAI CHINH
NHU'NG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI

CHUONG 3
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PANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH

NHOUNG KHO KHAN VA THUAN LOI TRONG NAM 2022

Thuan loi

Trong nhrng nam qua tinh hinh dich bénh
dién bién phuc tap, nhung véi su phdi hop
chat ché trong chi dao gilra Téng Cong ty Tin
Nghia va Cong ty, su lanh dao sau sat cia Hoi
doéng Quan tri, s doan két phan dau cua toan
thé CB.CNV da gilp Cong ty CP Phat trién
KCN Tin Nghia co ban hoan thanh céc chi
tiéu, nhiém vu cia DPHDCD giao;

Céc linh vuc hoat déng thuong xuyén cua
Cong ty tiép tuc duy tri 6n dinh, cé hiéu qua
chung nhu: cung cdp nudc sach, xtr ly nudc

Khé khan

Tinh hinh kinh té€ chinh tri thé gidgi cé nhiéu
bién ddng, dac biét la xung dét gitta Nga va
Ukraine lam anh huéng dén khing hoang kinh
té€ toan cau, tinh trang lam phat trén thé gidi
tang cao, tinh hinh thiéu hut xdng dau tré nén
tram trong hon bao gio hét. Viéc Trung Quéc
van con ap dung chinh séach zero Covid cling
la mdt trong nhitng nguyén nhan chinh lam
cho viéc thdng thuong hang hda bi han ché.

0 trong nudc, céc thu tuc ra sodat, thanh kiém
tra qua cac thdoi ky va nhat la trong thoi gian
gan day, anh hudng manh dén thj trudng BDS,

o
g
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thai, dich vu tu van moi truong, thu gom rac
thai, chat thai nguy hai ...

Thuc hién tang von diéu lé thanh céng tao
nguon von thuan lgi cho céng tac dau tu
trong thai gian tai.

Doan két nhat tri cao trong ndi bd Cong ty da
tao su thdng nhat xuyén sudt trong qua trinh
lanh dao, chi dao va t6 chirc thuc hién nhiém
vu kinh doanh.

thi truong ching khoén lam gia cd phiéu giam
sau. Viéc trién khai céc thd tuc du an gan nhu
la dung lai.

Cac du én dang dau tu xay dung cua Cong ty
phai tam ding thi cong trong thai gian gién
cach, dén dau ndm 2022 mdi bat dau trién
khai tré lai, do dé tién do thi cong bi cham,
cac thu tuc phdp ly vé gia han gidy chung
nhan dau tu, nghiém thu PCCC, thd tuc s&
hiru cong trinh... anh hudng dén thu hat khach
hang, thoi gian khai thac du én ciia Cong ty.

NHONG TIEN BO CONG TY DA DAT DUGC

TIP duy tri thudng xuyén t6 chirc cac cudc hop giao ban
dinh ky, déi thoai truc ti€p véi cac doanh nghiép trong
khu cong nghiép, ti€p can va hiéu rd hon vé cac kho khan
va van dé ma cac doanh nghiép dang gap phai. Tur dd,
t6 chirc c6 thé dua ra céc gidi phap kip thoi va ho tro
cac doanh nghiép dé€ thuc day hoat dong san xuat kinh
doanh.

Pong thoi, Cong ty cling thuong xuyén duy tu, bao dudng
tot hé théng ha tang k§ thuat va cay xanh trong khu cong
nghiép, gilp cho cac doanh nghiép cé thé hoat dong san
xuat kinh doanh mot cach thuén loi va hiéu qua hon.

Hon nira, Cong ty hiéu rd bao vé moi truong trong khu
cong nghiép cling la mét yéu té rat quan trong dé dam
bdo su phat trién bén ving cla khu vuc. Do do, Cong ty
ludn thuc hién céc bién phap bao vé maoi truong, nhu xur
ly chéat thai, giam thi€u 6 nhiém, cham séc hé thdng cay
xanh va st dung nguén nang luong sach, gilp cho cac
doanh nghiép trong khu céng nghiép cé thé hoat dong
mo&t cach bén viing va co lgi cho mdi trudng xung quanh.
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TINH HINH TAI CHINH

. Tinh hinh ng phai tra
Tinh hinh tai san

Bon vj tinh: Triéu dong
bon vi tinh: Triéu ddng

65

I Ty trong Ty trong
Y Y Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 2022/2021 g .

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 2022/2021 Y 'rong Ty trong nam 2021  nim 2022
nam 2021 nam 2022

o & No ngan han 52.345 99.380 189,86% 19,67% 34,64%
Tai san ngan han 474328 1.479.738 311,97% 49,41% 75,88%

L No dai han 213.769 187.524 87,72% 80,33% 65,36%
Tai san dai han 485.588 470.352 96,86% 50,59% 24,12%

.. Tong no phai tra 266.114 286.903 107,81% 100% 100%
Tong tai san 474.328 1.479.738 203,15% 100% 100%

Téng gia tri tai san clia Coéng ty trong nam 2022
hon 1.950 ty déng, tang 103,15% so vai tong gia
tri tai san cda Cong ty & nam 2021. Nguyén nhéan
la do tai san ngan han cua Cong ty tdng 211,97%
S0 Vdi cung ky nam trudc, chiém khoan 75,88%
téng tai san nam 2022. Gia tri tong tai san ngan
han la 1.479,73 ty dong, trong d6 khoan tién guri
c6 ky han tir 1-3 thang tai cac ngan hang thuong
mai dat 105,30 ty dong, tang gap 3,18 lan so
vGi ndm 2021 va khoan phai thu vé Hop tac cua
Cong ty phat sinh hon 1.033,2 ty dong trong ndm

49,41%

",

31/12/2021

JM

%,

nay do cong ty hop tac véi Cong ty CP Dau khi
Dau tu Cang Phudc An dé dau tu, xay dung, khai
thac va van hanh mét phan dat trong Du én Khu
Cong nghiép Phudc An.

Di nguac lai véi su tang trudng cla tai san ngan
han, tai san dai han cua Cong ty giam, do Cong
ty khong gop thém von vao Cong ty CP Ca phé
OLYMPIC, do dé ty lé s& hitu giam tur 12,59%
xuéng 8,31%, gia tri ghi s6 theo phuong phap
Von chu s& hitu giam.

\\\\\"’,//////7/;88/

31/12/2022

Ui

i

24,12%

Ui

E. Tai san ngan han

Tai san dai han
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Tinh dén ngay 31/12/2022, tdéng ng
cua TIP ghi nhan 286,90 ty dong, tang
7,81% so vGi cung ky nam trude. Ng
ngan han dat 99,38 ty dong, chiém
34,64% ty trong tong ng. Trong nam,
TIP trich 52,02 ty dong dé tam (rng 8%
cO tirc ndm 2022 cho c6 dong. Péng
thai giam khoan nhan ky quy, ky cuoc
ngan han giam giam 78,11% so Vi
nam 2021, xuéng con 1,39 ty dong.
Bén canh d6, No dai han nam 2022
cua Cong ty dat 187,52 ty dong, chiém
65,36% ty trong tong ng, chu yéu do
thué thu nhap hoén lai phai tra phat
sinh tir cac khoan chénh léch tam thoi
phai chiu thué da duoc hoan nhéap
trong nam. Nhin chung, Ng phai tra cua
TIP khong c6 khoan vay, cho nén it bi
anh hudng dén chinh sach cho vay doi
vGi doanh nghiép Bat dong san, tranh
chi phi tai chinh cao trong giai doan
cudi nam 2022.

i,

31/12/2021
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34,64%
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC,
CHiNH SACH, QUAN LY

Trong nam 2022, Cong ty tiép tuc thue hién nhiing cai tién co cau t6 chirc, bd may quan
ly. Cong ty da tién hanh ra soat, danh gia hién trang Cong ty, chuéan hoa lai co cdu to

/ 57/,—7////////{% Tea—
a7 4

chtre, chirc ndng nhiém vu cda ting phong ban.
Cong tac boi dudng cén bo duge Cong ty dac biét quan tam. Cong ty khan truong nang BRI
cao nang luc quan tri, théng qua cac bao cdo va hé théng KPI, Ban lanh dao cé nhiing

diéu chinh chinh sach phu hop, kip thoi, cét giam lang phi va nang cao ndng suat.
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Don vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Ké hoach 2022 Thuc hién 2022 Ké hoach 2023
1 Doanh thu 283.363 253.847 371.834
2 Loi nhuan sau thué 82.765 100.089 167.851
3 Tylétracd tuc/VDL 10% 8% (*) 15%

(*): Ty 1@ tra c6 tuc/VBL ndm 2022 du kién la 10%, TIP da thuc hién tam (ing c6 tuc nam 2022 la 8%, ty

Ié cO

ture con lai du kién la 2% sé duoc trinh tai DHDCPH thuong nién nam 2023.

GIAI PHAP THUC HIEN

Cong tac kinh doanh

»
»

»

»

»
»

»

»

»

Cong

Trién

Khai thac hiéu qua céc dich vu tién ich tai KCN Tam Phudc.
Thuc hién tét viéc cung cép cac dich vy, cho thué lai dat, ha tang hién co.

Tang cudng tiép thi, khai thac cho thué mat bang sap cho, kios, lam viéc véi cac don vi tiem
nang dé cho thué mat bang khu Van phong thuong mai.

Thuc hién céc gidi phap tai chinh linh hoat nham dép irng dd vén cho hoat déng kinh doanh
va dau tu.

Quan ly hiéu qua phan von dau tu tai cac don vi tham gia gop von.

Tim kiém dau tu cac du an mdi, kha thi theo dinh hudng chién lugce cla Cong ty.

DAy nhanh cong tac hoan thién céc thu tuc ctia du an mdéi nhu: boi thuong gidi phong mét
bang, thué dat, thiét ké thi cong dé sém dau tu, khai thac co hiéu qua.

Thuc hién duy tu, bdo dudng thuong xuyén nham nang cao tudi tho cdc phuong tién, may
mac thiét bi, tai san, cong trinh, vat kién truc,...

Chu trong cong tac moi trudng, thuong xuyén theo doi giam sat chat nguoén nudc xa thai cla
cac doanh nghiép.

tac Pau tu — Xay dung

khai céc thu tuc dau tu va xay dung ha tang cac du an mai theo dung trinh tu, tién do dong thoi

bao dam céan déi ngudn von dau tu hop ly, tranh bi dong.
&/ KhuDVTM, Logistics va Khu TDC xa 15 25:

» Ti€p tuc phdi hop, don déc céc B, Nganh lién quan trinh Thu tudng chinh phd phé duyét chu

truong cho phép chuyén déi chirc ndng sang Khu Cong nghiép va chu truong giao dat.

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DOC

&/ Khu Kios va Van phong thuong mai:

»

»

Tiép tuc thuc hién quang ba cho thué tang con lai cia Van phong thuong mai.

Hoan tat cong tac dau tu xay dung cac cum Ki 6t s6 03, 04 va 05 con lai.

&/ Du an Khu nha ¢ xa hoi chuyén déi tir dat dich vu KDC 18ha:

»

»

Tiép tuc don déc céc thu tuc lua chon don vi tur van thiét ké co sd, thiét ké thi cong, téng du
toan khu nha & x& hoi.

Tiép tuc don dbc céc thu tuc lua chon nha thau thi cong xay dung.

DPau tu nang cap, duy tu stra chira ha tang

»

»

»

Thuc hién duy tu ha tang giao thong; dinh ky nao vét hé théng cong thodt nudc mua, nude thai
nham dam bao tiéu thoat nudc, thdm bu nhua déi véi cac tuyén dudng xuéng cap.

Trién khai dau thau, ky hop dong EPC cai tao giai doan 1, 2, 3 va thi cong giai doan 4 tram
XLNT (ndng cong suat xtr ly 1én 11.000m3/ngay.dém), dam bao chéat luong nudc thai sau xu
ly dat quy chuan luat moi truong.

Trién khai cong tac lua chon, ky hop dong tu van thuc hién Thiét ké, cung cap thiét bi, xay lap
va chuyén giao cong nghé Tram quan trac nudc thai tu dong tram XLNT khu cong nghiép Tam
Phudc.

BAO CAO THUONG NIEN
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Cong tac tai chinh

»

»

»

»

Dam bao dong tién, luan chuyén vén hop ly cho hoat dong kinh doanh va dau tu.

Nghién ctru, khdo sat, xem xét dau tu von vao cac doanh nghiép dau tu ha tang KCN trong
Tinh va viung Béng Nam B6 con quy dat va co hudng phat trién tét.

Lam viéc v&i Quy Mbi truong Viét Nam tai tro von cho dur én cai tao tram XLNT giai doan 1,2,3
va nang cap giai doan 4.

Theo dd&i sat phan von thuc hién theo hop déng hop tac khai thac cang Phudc An.

Cong tac quan ly, diéu hanh

»

~

»

~

»

~

»

Duy tri &p dung va thuong xuyén cai tién hé théng quan ly chat luong va moi trudng theo tiéu
chuén IS0 9001:2015 va 14001:2015.

Tiép tuc thuc hién xay dung va danh gia KPI dén tat ca cac phong ban, Céng ty con.
Tiét kiém t6i da chi phi thuong xuyén.
Thudong xuyén kiém tra, dam bao an ninh, trat tu trong toan KCN.

Cung cép thong tin, phan hoi cho céc c6 dong, gidi thiéu quang ba hinh anh Cong ty thong
qua trang web.

Tang cudng cong tac quan ly, xtr ly nudce thai dam bao tuan thd cac quy dinh vé linh vuc moi
truong.

Phat huy tot mai quan hé véi cac khach hang san cé va ludn thé hién dong hanh cung véi
khach hang.

Ra soat, sap xép, chuan bi nhan su cho céc du an mdi.

Cong tac t6 chirc nhan su - tién luong

»

»

Chuén bi ngudn nhan luc cho cac du an mdi tir nhan su hién cé va tuyén mdi theo nhu cau.

Clr nhan su kiém sodt, quan ly cé hiéu qua tai cac Cong ty lién doanh, lién két.

GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC POI VOI1 Y KIEN KIEM TOAN

Khong co

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DOC
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén cac

( chi tiéu moi trwrong \

TIP ludn coi trong viéc bao vé méi truong va xem do
nhu la moét yéu t6 quan trong xuyén sudt trong moi hoat
dong kinh doanh. Cong ty ludn tuéan thd nghiém cac quy
dinh vé bao vé mdi truong, bdo vé canh quan va hé sinh
thai, dong thoi no luc trong viéc xr ly chat thai va gitr vé
sinh maéi trudng tai Khu céng nghiép. TIP cling dé cao
tam quan trong cua viéc nang cao y thuec tiét kiém va
chéng lang phi tai nguyén, cling nhu tuyén truyén bao
vé moi truong cho toan bé can bd cdng nhan vién. Hon
nlra, TIP con tap trung vao viéc nghién ctru va dau tu

vao cac du an xanh va bén virng, nham déng gop vao
viéc bdo vé moi truong va xay dung mot cong dong bén
| ving.

%
4
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Panh gia lién quan dén

( van dé ngwoi lao dong \

Ban lanh dao ctia Cong ty ludn tap trung
diéu chinh va nang cao cdc chinh sach
phuc loi va diéu kién lam viéc dé dap
Urng nhu cau cda doi ngl nhan vién,
giup thu hut va gilr chan nhan tai. Cac
chinh séch nay cling nham dam bao su
canh tranh cta Cong ty trong thj truong
lao dong. Moi nam, Coéng ty déu duy tri
chuong trinh kham strc khoe dinh ky dé
dam bao suic khde va tang cuong su
phat trién clia nhan vién.

Tat ca cac nhan vién trong Cong ty déu
duoc ky hgp déng lao déng va nhan
luong day du va dung han. Cong ty cling
dam bdo céc ché d6 bao hiém cho nhan
vién theo dung quy dinh phdp luat. Tat
ca nhimg diéu nay cho thay su quan
tdm cua Cong ty dén nhan vién va cam
két tao ra mdt mdi trudng lam viéc tot
nhat cho déi ngl cda minh.

\_

—

Panh gia lién quan dén trach nhiém
cua doanh nghiép ddi véi cong d‘(”)ng_\
dia phwong

Cong ty coi trong viéc thuc hién cac chuong trinh
trach nhiém xa hoi, xem day la mot yéu td quan
trong va can thiét dé dam bao su phat trién bén
ving clia Cong ty. Nhan thirc dugc su ing ho va
tin tudng cla cong dong la yéu té quan trong doi
vai thanh cong cia Cong ty, TIP cling xem hoat
dong turthién la moét nét dep van hda cuia cong ty.
Cong ty thuong xuyén t6 chic céc hoat dong dén
on dap nghia, thdm hadi cac gia dinh Thuong binh
liét s, me Viét Nam anh hung nhan ngay 27/07,
cham lo, tham, tang qua cac gia dinh chinh sach,
cac hd ngheo, héi ngudi mu,..trén dia ban dip

tét nguyén dan, chuong trinh “Chung tay vi thé

hé tuong lai”, “Cung Tin Nghia vuon téi tuong lai”
nham ho tro cac hoc sinh ¢ hoan canh kho khan,
chuong trinh “Xuan-néi nhip yéu thuong”, phong
trao hién mau tinh nguyén dé chung tay déng
gép cho stic khde cong dong. Cong ty hiéu rang,
hoat dong trach nhiém xa hdi giup tang cudng
su gan két va long tin gitra Cong ty va cong dong,
cling vaéi su phat trién bén viing clia Cong ty.

y
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
VE HOAT PONG CUA CONG TY

+  DANH GIA VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY
+  DANH GIA VE HOAT PONG CUA BAN GIAM BOC

«  CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

CHUONG 4




DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT 3 Dau tu khac:

HOAT DQNG CUACONGTY » DO v&i hang muc cai tao giai doan 1, 2, 3 va xay dung giai doan 4 ctia Tram XLNT
KCN Tam Phudc. Lam viéc véi don vi tu van, hoan thién cac chi tiéu nudc dau ra sau
xtr ly phu hop du thao diéu chinh Nghi dinh 40/2019/ND-CP vé bao vé mdi trudng.

CONG TAC DAU TU XAY DUNG » Lap ho so dé xuat chu truong dau thau chon don vi thuc hién cung cap thiét bi, xay

lap va chuyén giao cong nghé Tram quan trac nudc thai tu dong tai tram XLNT khu
Trong ndm 2022, Cong ty tiép tuc cdc thu tuc dau tu cac du an mai, tap trung vao cac du an khu céng nghiép Tam Phude.

cong nghiép, khu dan cu theo ding dinh hudng phat trién cdia Cong ty cu thé: » N i o L . o
» Phoi hop vai UBND TP Bién Hoa, Hoi dong tham dinh gia dat tinh bong Nai thuc hién

2> Du an dau tu Khu DVTM, Logistic va Khu dan cu phuc vu téi dinh cu xa L9 25, huyén thd tuc bdi thuong gidi phdng mat bang clia khu dat 2,1ha dat tén gido.

Théng Nhat: . . e Un NN A o
9 » Lap thu tuc dé nghi S& Xay dung tinh Bong Nai thoa thuan tdng mat bang Khu Trung

» UBND tinh ¢6 céc védn ban gai B6 TNMT, BO KHBT vé xin chu truong giao dat/thué dat du tam diéu hanh dich vu Khu cong nghiép Tam Phudc (diéu chinh chirc ndng, dién tich).
an va kién nghi diéu chinh chirc nang logistics sang KCN. Cong ty kién nghi UBND Tinh i o oL ) 5 o
, g . g . J J gy g » Trién khai thi cong va t6 chuc giam sat 02 can nha thé KDC 18ha.
dua du an nay vao quy hoach KCN giai doan 2021-2030.
» Lap thu tuc thuc hién hop déng hop tadc dau tu kinh doanh vdi Cong ty CP Cang
Phudc An tai Khu cdng nghiép Phudc An, huyén Nhon Trach.
—» Du an Kios va Van phong thuong mai dudng 3:
» Thuc hién cong tac nghiém thu PCCC va ban giao dua vao st dung Khu Van phong
thuong mai véi quy mo 4 tang, téng dién tich san khoang 1.150m?>
»  Thuc hién diéu chinh thiét k&, du todn céc cum Ki 6t 03, 04 va 05 clia KDV-2 con lai phu » TG chuc quan Iy, thuc hién duy tu bdo dudng ha tang giao thong, cac diém sut lin thanh
muong hé. Phuc vu t6t céc dich vu tién ich nhu cung cap nudce sach, XLNT, thu gom chét thai
va dich vu tu van méi trudng cho cac nha dau tu trong KCN.

CONG TAC DUY TU SUA CHUA HA TANG, QUAN LY KINH DOANH

hop véi nhu cau thuc té va té chure trién khai thi cong.

» Lap thu tuc dé nghi S& K& hoach Dau tu tinh Bong Nai thdm dinh trinh UBND tinh Béng
Nai phé duyét diéu chinh quyét dinh chd truong dau tu du an Khu Kios va Van phong
thuong mai (gién tién dd dau tu do thaoi gian gian cach xa hoi vi dich bénh). » Nghiém thu va dua vao sir dung, kiEm toan XDCB hang muc cai tao ndi that khu nha van

phong.

»  Kiém soat chat ché viéc cung cép dién, nudc nham han ché t6i da that thoat.

» Hoan tat thi cong va dua vao st dung hang muc stra chita nha lam viéc Phong Méi truong
Ha tang tai Tram XLNT.

» Cai tao nha chura rac thai phu hop vdi quy dinh phéan loai réc thai sinh hoat theo Luat bao vé
moi truong nam 2020.

el
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT PONG CUA CONG TY

CONG TAC THEO QUY DINH D01 V&1 CONG TY DAI CHUNG

»

»

»

»

»

»

Tuan thu cdc quy dinh cla phap luat va luat chirng khodn déi vai Cong ty dai ching, dam bao cong
tac cong bé thdng tin kip thai chinh xac.

Thuc hién kiém todn bdo céo tai chinh riéng va hop nhat nam 2021, bao céo ban nién 2022, céac
bdo cdo quy va cong bd thong tin kip thoi dung quy dinh.

Thuc hién va cong bé bdo cédo thuong nién 2021, bdo cdo tinh hinh quan tri Cong ty 6 thang dau
nam 2022

Thuc hién ho so chao ban ¢ phiéu ra cong ching va hoan tat thi tuc téng von diéu 1€ Cong ty.
T6 churc thanh cong dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2022

T6 chure lay y kién cd dong bang van ban thong qua viéc diéu chinh phuong én st dung vén thu
duoc tir dot chao ban.

CONG TAC TAI CHINH

»

»

»

Theo ddi viéc tham gia hop tac véi Cong ty CP Cang Phudc An dam bao hiéu qua von dau tu.

CU nhan su dai dién von tham gia HDQT tai cac don vi Cong ty con, Cong ty lién két, thudng xuyén
nam bat duoc tinh hinh kinh doanh, dam bao viéc quan ly hiéu qua vén dau tu.

Trong nam Cong ty thuc hién cac bién phap tai chinh linh hoat dam bao quan ly khai thac hiéu qua
ngudn von nhan rdi trong giai doan chua dau tu clia Cong ty bang cac hinh thirc gdi tiét kiém co
ky han.

CONG TAC KHAC

»

»

79

Trién khai xay dung va thuc hién viéc danh gia KPI cho ting muc tiéu cu thé & tat ca cac bd phan,
phong ban Cong ty, qua do bam sat duoc tién do thuc hién cdng viéc va cd nhiing diéu chinh kip
thai.

Thuong xuyén theo déi nam bat tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh ctia cac Doanh Nghiép
trong KCN, dé& cd gidi phap kinh doanh thich hop nham han ché t6i da céac thiét hai do anh hudng
cua dich bénh. Bong thai thuong xuyén cap nhat van dung cac ché dé chinh sach ho tro clia Nha
nudc doi véi linh vue kinh doanh clia Cong ty va cac DN trong KCN trong diéu kién tinh hinh mdi.

DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR]

PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG
CUA BAN GIAM POC CONG TY

Thuc hién Nghi quyét ciia Dai hoi dong c6 dong
thuong nién 2022, H6i dong quan tri ludn theo
sat va chi dao Ban Giam déc thuc hién dung theo
chuong trinh, ké hoach da dugc théng qua.

Trong nam 2022, Ban Giam déc Cong ty da ludn
bam sat phuong hudng nhiém vu da dé ra trén
co s& phat huy thuan loi, han ché kho khan, linh
hoat trong t6 churc va diéu hanh. Ban Giam déc
da trién khai cac gidi phap kinh doanh phtu hop

vdi tinh hinh thuc té cla don vi va tuan thd Nghi
quyét clia Pai hdi dong cd dong, HOi dong quan
tri Cong ty.

Tuy nhién, do cac yéu t6 khach quan vé thi trudng,
cac quy dinh cua phap luat, Ban Giam déc hoan
thanh 88,7% k& hoach doanh thu va 104,9% ké
hoach loi nhuan ma Dai hdi dong c6 dong da dé
ra.

CAC KE HOACH, BPINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

» Nam 2023 Cong ty tiép tuc tap trung theo doi, phdi hop, dén doc cac cdp tham quyén gidi quyét
cac vudng mac vé phap ly dé trién khai dau tu, kinh doanh theo k& hoach.

» Lap thu tuc tham gia dau thau, dau gia cac du an tiém nang; dau tu tai chinh vao cac Cong ty va
du én cta cac déi tac trong linh vuc khu cong nghiép, khu dan cu.

»

»

Nang cao chat luong dich vu, dam bao hai hoa loi ich véi cdc Doanh nghiép trong KCN. Trién khai
cai tao, nang cong suat xtr ly clia tram xur ly nude thai nham thuc hién tét cong tac giam sat, xir ly
nudc thai dam bao yéu cau ngay cang cao cua phap luat moi truong.

Dao tao ngudn nhan luc, chuyén moén hoa cong tac quan ly, tiét giam chi phi thudong xuyén va nang
cao nang suét lao dong.
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QUAN TRI CONG TY

HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

CHUONG 5




HOI DPONG QUAN TRI
THANH PHAN VA CcO CAU HOI PONG QUAN TR]

STT Thanh vién Chirc vu

1 Dang Thi Thanh Ha Chu tich HDQT

S6 lugng CP sd hitu

(c6 phiéu)

Dai dién: 36.885.000

3 Ong NGUYEN HIEU LOC - Thanh vién Hai dong quan tri

Ty lé s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét:

56,74% «  Daidién sé hiru: 0 c6 phan

2 LéH@uTinh Phé chu tich HPQT

Sd hitu ca nhan: 90.000 c¢6 phan, chiém 0,14% VDL

Chtrc danh thanh vién Hoi dong quan tri tai cac cong ty khac:

3 NguyénHiéulLéc Thanh vién HDQT

Ca nhan: 90.000 0,14%

Cht tich HDQT Cong ty C6 phan Tin Khai;

4 Po6ThuHa Thanh vién HDQT doc lap

- + Thanhvién HBQT Coéng ty C6 phan Khu cong nghiép Long Khanh;

5 Tran Hoai Nam Thanh vién HPQT

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan;

- + Pho Chu tich HBQT Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhat.

» Ba DANG THI THANH HA - Chu tich Héi dong quan tri

Ty lé s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét:

Dai dién s& htru CTCP Téng Cong ty Tin Nghia: 36.885.000 ¢6 phan, chiém 56,74% VDL

S& hitu cé nhéan: 0 ¢6 phan
Chirc danh thanh vién Hoi dong quan tri tai cac cong ty khac:

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghia;

Cht tich HDQT Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan;
Cht tich HDQT Cong ty C6 phan Logistics Tin Nghia — ICD Bién Hoa;
Thanh vién HBQT Céng ty C8 phan Tin Nghia A Chau.

Chtrc danh quan ly nam gii tai cac cong ty khac: Khoéng cé

9 Ong LE HOU TINH - Phé chd tich Hgi dong quan tri
Ty lé s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét:
Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhan: 0 ¢6 phan
Chtrc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac cong ty khac:

Thanh vién HPQT Cong ty C6 phan Téng Coéng ty Tin Nghia;

Pho chd tich HDQT Cong ty C6 phan Thong Nhat;

Thanh vién HPQT Coéng ty C6 phan Dau tu Tin Nghia — A Chau;

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Long Khanh.
Chtrc danh quan ly nam giir tai cac coéng ty khac:

Pho Téng gidm déc Cong ty Co phan Téng Cong ty Tin Nghia.
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Chtrc danh quan ly nam giif tai cac cong ty khac: Khong cé

» Ba PO THU HA - Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap
Ty lé s& hitu co phan c6 quyén biéu quyét:
Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhan: 0 cé phan
Churc danh thanh vién HGi dong quan tri tai cac cong ty khac:

Chtrc danh quan ly nam gitr tai cac cong ty khac:

9 Ong TRAN HOAI NAM - Thanh vién Hoi déng quan tri
Ty lé s& hitu co phan c6 quyén biéu quyét:

Dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S& hitu cé nhan: 0 ¢6 phan

Churc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac cong ty khac:

Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghta
Cht tich HDQT Cong ty C6 phan Sonadezi Giang bién
Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan bau tu Nhon Trach.

Churc danh quan ly nam giir tai cac cong ty khac:

Khong co

Khéng co

Giam ddc Tai chinh Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung Tuan Loc

Phé Gidm doéc Cong ty TNHH Nam Viét va Lién Danh.

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022



HOI DPONG QUAN TRI

DANH SACH THAY POI THANH VIEN HDQT TRONG NAM NOI DUNG VA KET QUA CUA CAC CUOC HOP
Khéng co

Hoi dong quan tri da td chic 19 phién hop. N6i dung cu thé céc phién hop va Nghi quyét dugc ban
hanh tuong Ung nhu sau:

CAC TIEU BAN THUOC HOI DONG QUAN TRI

o e e \ S6 Nghi quyét/ ; <
» HOIi dong Quan tri da thanh [ap B6 phan kiém toan ndi bo theo Quyét dinh s6 10/QbB-HDQT ngay Quyét dinh Ngay NGi dung
28/12/2021 dé€ bao dam thuc hién viéc kiém tra va danh gia tinh day dd va hiéu qua cong tac L o L L ) o
T e A s , . - Quyét dinh triéu tap bai hoéi dong c6 déng thuong nién nam 2022
quan tri, quan ly rai ro va kiém soat néi bé nham giup Cong ty dat duoc cac muc tiéu chién luoc 01/NQ-HDPQT  28/02/2022

A . theo k& hoach.
vatuanthl;

Théng nhat théng qua Bdo cao udc KQKD Quy 1/2022 va Ké
hoach kinh doanh Quy 2/2022;

02/NQ-HBQT  16/03/2022 - Thong nhat thong qua céc ndi dung chinh can chuéan bi té chic
Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2022 theo ké hoach;
Quyét dinh cac van dé khac.

» Trong ndm 2022, B6 phan kiém toan ndi bo da thuc hién day dd nhiém vu theo ding quy
dinh tai Nghi dinh s6 05/2019/ND-CP, Quy ché kiém todn ndi bd va K& hoach Kiém toan noi
b nam 2022 da dugc Hoi dong Quan tri Cong ty phé duyét tai Td trinh s6 01/TTr-KTNB ngay
04/01/2022.
HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI Théng nhat thong qua chu truong khong gép thém von dé tang von
H&i dong qudn tri thudng xuyén kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién nhiém vu clia Ban Giam déc diéu lé tai Cong ty CP Ca phé Tin Nghta.
Cong ty. Trong doé, chu trong vé tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh, viéc chap hanh phap luat,
bdo vé mdi truong va bao dam duoc loi ich clia ngudi lao dong cling nhu quyén va loi ich hop phép
cla toan thé c¢6 dong Cong ty ty theo ding quy dinh cla Luat doanh nghiép, Diéu lé Cong ty va Nghi 04/NQ-HBQT  15/04/2022
quyét Dai hoi dong c6 dong. Trong nam 2022, cac chi tiéu kinh doanh clia Cong ty co ban déu dat .
duoc két qua tot.

Quyét dinh chét danh séach 6 dong dé chi tra ¢d tic nam 2021
bang tién;

Quyét dinh chét danh sach cd dong dé thuc hién quyén mua cho
c6 dong hién hiiu.

, N U , 05/NQ-HDQT  20/05/2022 Duyét gid ban céac 16 dat con lai thudc du an Khu dan cu va tai dinh
CAC CUOC HOP HOI BONG QUAN TRI cu 18 ha Tam Phude.

S6 budihop  Tylétham Ly do khong tham 06/NQ-HDQT  19/05/2022 Chap thuan cht truong Cong ty CP Tin Khai chuyén giao quyén thué
HDQT thamduv  du hop du hop lai dat va chuyén nhuong tai san tai Khu cong nghiép Bién Hoa 2.

1 bang Thi Thanh Ha Chu tich HBQT 19/19 100%

STT Thanh vién HPQT Churc vu

Théng nhéat dé nghi Uy ban Ching khodn Nha nudc cho phép Cong
07/NQ-HDBQT  09/06/2022 ty duoc gia han thai gian phan phéi ching khodn thém 30 ngay theo

Pho chd tich

2 Lé H{u Tinh 15/19 78,9% Ban cong tac ]
HDQT Giay chirng nhan dang ky chao ban ching khoan ra cong chung.

e Thanhvién
3 Nguyen Hiéu Loc HPQT 19/19 100% +  Thoéng nhéat thdng qua Bdo cédo so két hoat dong kinh doanh 6
: thang dau nam 2022 va ké hoach kinh doanh 6 thang cudi nam

x . Thanh vién .

4 Do Thu Ha HDQT déc lap 19/19 100% 2022,
: ' 08/NQ-HBQT  23/06/2022 -+ Thong nhat 1ap K& hoach du kién t6 chic Pai hoi dong 6 dong
5 Tran Hoai Nam HE])aSTh vien 19/19 100% bat thuong hoac 1ay y kién ¢6 déng bang van ban dé diéu chinh

phuong an st dung von thu dugc tir dot chao ban ¢é phiéu cho
¢ dong hién hi.
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HOI DPONG QUAN TRI

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

09/NQ-HDQT

10/2022/NQ-
HDQT

11/2022/NQ-
HDQT

12/2022/NQ-

HDQT

13/2022/NQ-
HDQT

14/2022/NQ-
HDQT

QUAN TR| CONG TY

Ngay

23/06/2022

08/08/2022

05/10/2022

18/10/2022

NGi dung

Théng nhat thong qua két qua chao ban thém cd phiéu ra
cong chung cho ¢6 déng hién hiru theo Danh sach chét ngay
29/04/2022,

Thong béo viéc thuc hién bao lanh phat hanh cho T6 chirc bao
lanh la Cong ty ¢ phan Ching khodan Bao Viét.

Quyét dinh vé viéc gian tién do thuc hién du an Khu Kios va Van
phong thuong mai cda Coéng ty tai Budng sé 3 - KCN Tam Phudc
-phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Théng nhat thong qua toan bd két qua chao ban thém cd phiéu ra
cong chung dat 100% k& hoach, trong dé Cong ty C6 phan Ching
khoan Bao Viét thuc hién mua bdo 1anh toan bd sé ¢d phiéu khong
chao ban hét 1a 5.173.135 ¢6 phiéu.

Quyét dinh t6 chirc thuc hién lay y kién c6 déng bang van ban dé
thong qua Nghi quyét cia DPHDCD vé viéc diéu chinh phuong an sur
dung vén thu duoc tir dot chao ban c6 phiéu TIP ra cong chung.

Théng nhat dang ky ngay giao dich bd sung cé phiéu TIP tai S& Giao
dich Chidng khodn TP, H6 Chi Minh.

Thoéng nhat thong qua Bao céo udc két qua kinh doanh 9 thang
dau nam 2022 va ké hoach kinh doanh 3 thang cudi nam;
Thoéng nhat thong qua du thao dinh hudng cac ndi dung chinh
hop tac kinh doanh hoat dong dau tu xay dung, kinh doanh ha
tang Khu céng nghiép Phudc An véi Cong ty CP Dau khi Bau tu
Cang Phudc An.

Théng nhat trién khai viéc thay doi phuong an str dung von thu
duoc tir dot chao ban ¢6 phiéu TIP ra cong ching da duoc Dai
hoi dong ¢6 dong thong qua;

Théng nhat thdng qua Hop déng hop tac kinh doanh hoat déng
dau tu xay dung, kinh doanh ha tang Khu cong nghiép Phudc An
voi Cong ty CP Dau khi Bau tu Cang Phudc An.

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

Ngay

NGi dung

Théng nhat thdong qua cac hop dong, giao dich gitta Cong ty C6 phan
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia vaoi Ngudi co lién quan cla

15/NQ-HDBQT  15/11/2022 , o a .
REER Cong ty, Nguai ndi bd va ngudi co lién quan cua Nguoi ndi bo thude
tham quyén quyét dinh clia H6i dong Quan tri trong nam 2022.
16/2022/NQ- 13/12/2022 Qiné't Ei:inh chét danh sach ¢6 dong dé chitam (ng ¢6 tirc ndm 2022
HDQT bang tién.
Quyét dinh mién nhiém churc vu Giam déc Cong ty déi vai dng Nguyén
10/QD-HDBQT  13/12/2022 Hiéu Loc dé nhan nhiém vu mdi theo su phan cong, diéu dong cla

T6ng Cong ty Tin Nghta ké tir ngay 01/01/2023.

Quyét dinh tiép nhan va bé nhiém éng Phan Anh Dling gilt chirc vu

Giam ddc Cong ty ké tirngay 01/01/2023.

HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI DOC LAP

Thanh vién H6i dong quan tri doc lap da thuc hién giam sat cac hoat dong cua Hoi dong quan tri
trong nam vura qua cong khai, minh bach.

Thanh vién H6i dong quan tri doc lap danh gia Hoi dong quan tri nam 2022 da cé nhiing nod luc
hoan thién nang luc quan tri Cong ty phu hop véi quyét dinh hién hanh.

THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI CO CHUNG CHi DAO TAO VE
QUAN TRICONG TY

Hau hét cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Ban diéu hanh Coéng ty da tham gia céc
khda hoc dao tao vé quan tri Cong ty ép dung cho céc cong ty dai ching va da duoc cép ching
nhan;

Trong nam 2022, cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Ban diéu hanh, cac can bd quan
ly khdc va Thu ky Cong ty tiép tuc tham gia cac khoa dao tao, huan luyén, danh gia chat luong vé
quan tri Cong ty nhu: Xay dung hé thdng KPIs (ng dung cong cu quan tri va thuc thi chién lugc thé
diém can bang; Kiém soat chi phi va quan tri rdi ro; Tap huan chinh sach thug, thi truong ching
khoan va tham gia cac Hoi nghi trién khai cac quy dinh mdi clia B6 Luat Lao dong, Luat Doanh
nghiép, Luat Bau tu, Luat Bao vé maoi truong va cac van ban quy pham phép luat khac ¢ lién quan
dén qua trinh hoat dong cua Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN
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BAN KIEM SOAT

THANH PHAN VA CO CAU BAN KIEM SOAT CAC CUOC HOP BAN KIEM SOAT
STT Thanh vién Chirc vu & buéi > |a
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII STT  Thanh vién BKS R op BKS Ty o tham dir

tham du

1 Pang Ngoc Giz Trudng Ban kiém soat , e
________ i ngg00|aurngan|emsoa 1 bang Ngoc Giau Truong Ban kiém soat 2/2 100%
2 Duong Thi Minh H8 Thanh vién Ban kiémsodt ~ TTTTTTToTTTomToomTomeoes Tt T
__________ ngmnnmong o JhemvenBenEermsest 2 Duong ThiMinh Hong  Thanh vién Ban kiém soét 2/2 100%
3 Nguyén Thi Lan Huo Thanh vién Ban kiémsodt ~ TTITmTTmmeees Tt SR
________ g uyen|anng_anV|enan|emsoa 3 Nguyéen Thi Lan Huong Thanh vién Ban kiém soat 2/2 100%

DANH SACH THAY DOI THANH VIEN HPQT TRONG NAM

NOI DUNG VA KET QUA CUA CAC cuOC HOP

Khong co
A » e , Ban kiém soat da td chic 2 phién hop. Noi dung cu thé cac phién hop dugc ban hanh tuong Un
HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT nhus; PRIERTOR. FOTEUNG €4 PRIERTIOR AL JHng
u:

Hoat dong giam sat ctia Ban kiém soat doi véi Hoi dong quan tri, Ban Giam doc diéu hanh va
co dong STT S6 Bién ban Ngay No6i dung
Trong nam 2022, Ban kiém sodt da thuc hién viéc gidam sat cac hoat dong clia HPQT, Ban Gidm Théng nhét béo céo tinh hinh hoat déng clia Ban kiém soét
déc va toan thé nhan vién Cong ty theo ding ké hoach da dé ra. Pong thoi thudng xuyén kiém tra 1 01/BB 05/04/2022 nam 2021 va ké hoach ndam 2022 trinh Dai hoi dong co
ho so, tai liéu co lién quan dé bao dam viéc hoan thanh k& hoach san xudt kinh doanh cta donvi .. AONg
theo tinh than Nghi quyét Pai hdi dong cd dong, bdo dam duoc quyén, loi ich hop phap cla céc co Thong nhat bao cao tinh hinh hoat dong cua Ban kiém soat

. . . . I , . . , i L . , 2 02/BB 31/12/2022 nam 2022 va ké hoach lua chon don vi kiém toan BCTC
dong va nghiém chinh chap hanh cac quy dinh cua phap luat clng nhu lubn bao dam duoc cac n&m 2023 trinh Bai hoi dong 8 dong

ché& do chinh sach ddi véi toan thé nguoi lao dong trong CONGty. TS E ST

Su phai hop hoat dong giira Ban kiém soat doi véi hoat dong cua Hoi dong quan tri, Ban Giam
doc diéu hanh va cac can bo quan ly khac

» Dinh ky hang quy va dot xuat, HDQT t6 chirc hop déu mai Ban kiém soat, Ban diéu hanh tham

du dé€ cling nhau gop y xay dung céc giai phap kinh doanh cta Cong ty; &s‘%ﬁ-ﬁ‘__’:ﬂ,‘ﬁ"_“m“.‘ | mﬂmm
» Ban kiém soat thuong xuyén phdi hop vai Ban 1anh dao Cong ty trong viéc chi dao va kiém soat |_onwe NG | '“' v L

cac phong ban truc thudc dé thuc hién cac Nghi quyét, k& hoach phat trién Cong ty trong ting
giai doan cu thé;

» Trong qua trinh t6 chirc kiém tra, gidm sat cac hoat dong vé cong tac quan ly diéu hanh va cac
hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Céng ty, Ban kiém soat duoc cung cap day du, kip thoi céac
tai liéu, thong tin lién quan theo dung quy dinh Diéu |é va cac quy dinh quan tri ndi bd ciia Cong
ty.

Hoat dong khac ctia Ban kiém soat

Ban kiém soat thuong xuyén phdi hop vai bd phan phap ché va Kiém toan ndi bd clia Cong ty dé
gépy xay dung va ban hanh cac quy ché quan tri cling nhu thuong xuyén kiém tra, ra soat tinh tuan
thd cda céc bo phan chuyén mon trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh dé dam bao thuc
hién dung theo quy dinh cta phap luat.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM BDOC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUUI NOI BO, NGUT!I CO LIEN QUAN CUA

Cac khoan

Chirc danh loi ich khac

Tong luong

Ho va tén Tong thu lao

Hoi dong quan tri

bang Thi Thanh

NGUO1 NOI BO
S6 c6 phiéu so hitu dau  S6 ¢6 phiéu sé hiru
Ngudi thuc Quan hé véi ky cudi ky Ly do tang,
hién giao dich  ngudi ndi bo . ] ! B ) N giam
S0 co phiéu Ty le So co phieu Tyle
Congty Co B
phan Téng ) . ., huchien
Congty Tin  Congtyme 14.754.000 56,74% 36.885.000 56,74% quyen ]
NghTa mua CO
Ba Nguyén Vo cua ng Lé ‘?hheliu
; Idy Hitu Tinh — Phé 210.794 081% 526985 081%
Khanh Linh ha tich HEQT phuong
A : chu tic an chao
Ong Nguyen 1, ipqr 36.000 0,14% 90.000 0,14% 2anda
Hiéu Loc duoc
5t N UBCKNN
NG RIUYEN ™ phg Giam déc 3000  0012% 7500 0,012% phé duyét
Qubéc Hung
E;‘ Nguyen Thi & 10én Trudng 3005  0012% 7505 0,012%
Ong D6 Hoai i . o, Mua theo
Th Phé Giam déc 17 0,000065% 11.017 0,017% :
u nhu cau
Chong cua Ba ca nhan
Ong Nguyén  Nguyén Kim .
Thanh Liém  Ngan — Can bo v 0 25800 004%

kiém todn ndi bd

o Cha tich HPQT . 200.000.000 265.222.222  70.000.000
L& Hiru Tinh Pho chu tich . 133.333.332  251.222.222  70.000.000
HPQT
Nauvén Higu Thanh vién
Lgc y HPQT kiém 1363.155.200  106.666.664  468.486.222  70.000.000
' Giam doc
P6 Thu Ha Thanh vien . 106.666.664  144.222.222  70.000.000
HPQT déc lap 000, LLL DU
Tran Hoai Nam HE])aC?Th vien . 106.666.664  229.222.222  70.000.000
Ban kiém soat
ang Ngoc Truong Ban 597.495.472 196.156.496
Giau kiém soat
Duong Thi Minh - Thanh vien Ban . 66.666.668  73.955.556
HoNng kiém soat
Nguyen Thilan Thanh vién Ban . 66.666.668  73.955.556
Huong kiém soat
Ban Giam déc
Eg%e” Quée b Giamdse  688.000.000 66.666.668  232.355.556
Nguyén Quédc e
Pho Giam doc - 61.400.000
Nam
P6 Hoai Thu  Pho Giam déc . 75.400.000 .
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM BDOC VA BAN KIEM SOAT

HOP DONG HOAC GIAO DICH VOI NGUOI NOI BO DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia ludn tuan thd va thuc hién ding theo quy dinh
phap luat va quy dinh ndi bd vé quan tri cong ty. Cong ty ludn xem xét cac thong Ié tét vé quan tri cong
ty dé dap g sao cho phu hop véi doanh nghiép va mang lai hiéu qua hoat déng. Diéu 1é Cong ty,

Giao dich giira ngudi ndi bo cong ty, nguai cé lién quan cua ngudi ndi bo véi cong ty con, cong
ty do c6ng ty nam quyén kiém soat

Khong co Quy ché& ndi bd vé quan tri Cong ty da duoc ban hanh, diéu chinh theo quy dinh phap luat hién hanh
Giao dich giira cong ty v6i ngudi cé lién quan clia cong ty; hoic giira cong ty véi cé dong I6n, va tiém céan vai cac thong 1€ tot vé quan tri. Dong thdi, Cong ty duy tri va dam bao thuc hién cong bé
ngudi ndi bd, nguai co lién quan ctia ngudi ndi bd thong tin theo dung quy dinh cta phap luat.

Moi

Thoi :
~ ~> n ~r . At . > > . A2 0 N D ~e ~
Tén to qu?, So6 Giay Piachitruso diém S,o Q/Q NGi dung, s6
.. hélién R J A B . ) cua PHDBCD/ " S
chirc/ca NSH*, ngay chinh/ Pia chi giao dich X lurgng, tong gia tri
~ quan . . . <~ I - HDQT théng M .
nhan Vi cap, noi cap lien he V@i cong . giao dich
R ty q
cong ty
S6 96, dudng - Thu gom réc thai
Co\[wg t){)Co ) 3600799333, Ha Huy G|apAi ) 15/NQ- tiong thuong vol sO
phanTéong  Coéngty Phudong Quyét Nam . tién 5.313.350 dong.
. ) 11/04/2006, . . HDQT ngay . .
Congty Tin me , \A . Thang, TP. Bién 2022 - Thué dich vu quang
- Tinh Bong Nai g R 15/11/2022 s
Nghia Hoa, Tinh Béng cao vdi so tién la
Nai 29.160.000 doéng.
954, dudng - Cung cap dich
, vy tu van moi
Cong ty C6 Cach mang truong vaoi so tién
ng y Cung 3601038204,  thang8, ) 15/NQ- J )
phan Xang A . . Nam . 218.181.818 dong.
S Congty 08/12/2008, Phuong Quyét HDQT ngay A
dau Tin . N ) . . 2022 - Mua nhién liéu
_ me Tinh Bong Nai Thang, TP. Bién 15/11/2022 . " o
Nghia Hoa Tinh Bon (Xang, dau, nhét) v
o nneeng s6 tien 1 93.607.893
Nai "
doéng.
. o S6 60, duong
Cﬁgr? tDy]Cio s61,KDC - Hop dong thué dich
\F/)u Béo.vé Cona t 3603272464,  vaTbC Tam NS 15/NQ- vu bdo vé chuyén
ST iei’ 25/08/2015, Phudc,Phuong > HBQTngay  nghiép vdi téng s6
) hiyé . Tinh Bong Nai Tam Phudc, TP 15/11/2022  tien phat sinh I3
gniep Bién Hoa, Tinh 2.134.866.000 dong.
Nghia " .
bong Nai
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022
(da dugc Kiém toan)

Céng ty C6 phiin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KON Tam Phude, phudng Tam Phude, thinh phb Bién Hoa, tinh Dong Nai

NOI DUNG

Béo cdo cia Ban Giam dbe

Bao céo kiém todn ¢dc lap

Béo cdo tai chinh hop nhat da dugc Kiém todn
Bang cin dbi ké toan hop nhat

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit
Bdo cao luu chuyén tién té hop nhét

Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhat

Trang

02-03
04

05 - 46

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022



Céng ty Cb phiin Phit trién Khu ¢ong nghi¢p Tin Nghia
Budng 56 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phuée, thanh phd Bién Héa, tinh Pong Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Nghia (sau déy goi tat la “Céng ty”) trinh bay Bdo c4o

Ran Giam déc Cong ty Co phin Phit trién Khu cong nghi¢p Tin
fic ngay 31 thang 12 nam 2022.

ciia minh va Béo cdo tai chinh hgp nhét cia Cong ty cho nam tai chinh két th

CONG TY

Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia duge thanh 14p trén co s& ¢b phin héa doanh nghiép Nhé nude
Ja Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu Cong nghi¢p Tam Phude, tryc tuge Cong ty TNHH MTV Tin Nghia (nay la
Téng Cang ty Tin Nghia) theo Quyét dinh s 222-CV/TU ngay 24/09/2007 ctia Tinh iy Dong Nai. Cong ty hoat dong
theo Giay chiing nhidn dang ky doanh nghig¢p cdng ty cb ph?m sé& 3600964611 (thay cho sb 4703000483) do So Ké
hoach va Dau tu tinh Pdng Nai cdp lin dau ngay 08 thing 01 nam 2008, dang ky thay dbi 14n th chin ngay 04 thang 01

nam 2023.

Tru s& chinh cta Cong ty duge dit tai: Puong 6 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh

Péng Nai.
HOI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia Hoi dong Quan tri trong ky va tai ngay lap bio ¢4o niy bao gdm:

Ba Bang Thj Thanh Ha Chu tich
Ong L3 Hiru Tinh Phé Chitich
Ong Nguyén Higu Loc Thanh vién
Ba DO ThuHa Thanh vién
Ong Trin Hoai Nam Thanh vién

Cac thanh vién ciia Ban Giam déc di didu hanh Cong ty trong ky va tai ngay ldp béo céo nay beo gbm:

Ong Phan Anh Diing Giam dbc (B nhiém ngay 01/01/2023)
Ong Nguyén Qubc Himng Phé Gidm dbc

Ong Nguyén Quéc Nam Pho Giam doc

Ong D6 Hoai Thu Phé Gidm déc

Ong Nguvén Hifu Loc Giam dbc (Mién nhi¢m ngay 01/01/2023)
Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gom:

Bi Dang Ngoc Giau Trudng ban

Ba Duong Thi Minh Hong Thanh vién

Ba Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC di thuc hién Kiém todn cée Bfo cdo tai chinh hop nhit cho Cong ty.
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Cbng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Puong s6 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nei

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC PO1 VO1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhi¢m vé vigc lap Bao cio tai chinh hop nhét phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cla Cong ty trong ky. Trong qua trinh [dp Béo cao
tai chinh hep nhét, Ban Giém déc Cong ty cam két da tudn thu cde yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodtngi bg ma Ban Giam dbc vi Ban quan trj Cong ty xdc dinh la can thiét dé dam bao

cho viée 1ap va trinh bay Bdo cho tai chinh hop nhat khong con sai sot trong yéu do gian ldn hodc do nham lan;

- Lura chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dung cac chinh sdch nay mot cach nhat quan;

- Pura ra cic danh gid va du dodn hep 1y va thdn trgng;

- Néu 15 cac chuin muc ké toan duge ap dung c6 dugc tudn thu hay khong, ¢d nhing dp dung sai léch trong yeu
dén mirc cdn phai cong bé va giai thich trong Béo céo tii cinh hop nhét hay khéng:

Lép va trinh biy cac Bao cdo tii chinh hop nhit trén co s& tudn thi cae Chudn myc ké toan, Ché dé ké toin doanh
nghigp Viét Nam va cac quy dinh phdp ly ¢o lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo téi chinh hop ahat;

Lép cac Béo cio tai chinh hop nhét dwa trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, tru truong hgp khong thé cho

ring Cong ty sé tiép tuc hogt dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Céng ty dam bio ring céc s6 ké toan duge luu giir d& phan &nh tinh hinh :3i chinh clia Cang ty, véi mitte
d¢ trang thure, hop ly tai bit ctr thoi diém nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh hop nhat tudn thi cace quy dinh hign
hanh ctia Nha mude. Ddng thoi ¢6 trach nhiém trong vige bdo dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién
phap thich hop dé ngan chiin, phat hién cdc hanh vi gian 1d1 va cac vi pham khéc.

Ban Giam ddc Cong ty cam két ring Bdo c4o tai chinh hop nhét da phan énh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, kér qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién & hop nhat
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022, phlt hop véi Chufin muc k& toan, Ché 4o k& toan doanh nghiép
Viét Nam va tudn thu céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhdt,

1 A P
Cam ket khae

Ban Giam ddc cam két riing Cong ty tudn thu Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi hanh
mdt sb diéu cva ludt chirg khodn va Cong ty khdng vi pham nghia vu cong bb théng tin theo quy dinh tai Thong tu )
96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cha B Tai chinh hudng dan vé vige cong b thong tin trén thi trudng

chimg khoan.

Phan Anh Dang
Giam déc
Déng Nai, ngay 28 thang 02 nam 2013

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Quy Cb ddng, Hoi ddng Quin trj va Ban Gidm ddc
Cong ty Co phin Phit trién Khu ¢ong nghiép Tin Nghia

Kinh gii:

Chang 161 da kidm todn Béo cao tai chinh hop nhat kem theo ciia Cong ty Cé phan Phét trién Khu cong nghiép Tin
Nghta duge 14p ngay 28 théng 02 nam 2023, tir trang 05 dén trang 46, bao gdbm: Bang can doi ke toan hop nhit tai
ngay 31 thang 12 nam 2022, Béo cao két qua hoat d6ng kinh doanh hyp nhat, Béo céo luu chuyén tign 1€ hgp nhit

cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit,

P e o . 4 &
I'rdach nhitin cia Ban Giim doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh biy trung thuc vi hgp 1§ Béo cdo tai chinh hop nhat
clia Cong ty theo Chudn muc ké ‘oén, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap 1y o lién quan
dén viée 13p va tiinh bay Bdo cio tal chinh hgp nhét va chiu trach nhigm vé kiém soat ndi b ma Ban Gidm dde xdc

dinh 1a cdn thiét dé dam béo cho viée 18p va trinh by Bao cao tai chinh hop nhit khéng co sai st trong yeu do gian

ldn hoac nhim 130,

- . . a3 K » .
Triach nhiém ciia Kigm todn vién

Trach rhiém cha ching téi 1a dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cude kiém toan.
Ching 16i da tién hanh kidm todn theo cdc Chudn muc kiém toén Viét Nam. Céc chudn mye nay yéu ciu ching tbi
tudn thi ckudn myuc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé& dat duge
sir dam bao hop 1y v& viée ligu Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thure hién cde thi tuc nhim thu thip cac bing ching kiém toén vé céc s6 lidu va
thuyét minh trén Bdo céo i chirh hop nhét. Cée thi tue kidm toan duoc lua chon dya trén xét dodn ctia kiém toin
vién, bao gdm dinh gid rii o ¢6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian l4n hodc nham 1an. Khi
thure hién danh gid cac rii ro ndy, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viée lip va
trinh bay Béo céo téi chinh hop nhét trung thue, hap 1y nham thiét k& céc thi tuc kiém todn phdt hop véi tinh hinh
thye té, tuy nhién khong nhidm myc dich dua ra ¥ kidn v& hiéu qua cta kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong vige
kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop clia céc chinh sach k& todn duge 4p dung v2 tinh hop ly ctia cic
wée tinh ké toan cha Ban Gidm dbc ciing nhu d4nh gid viée trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chong 161 tin tudng rang cac bing ching kidr toan mé chiing t6i di thu thap duoc la day dt va thich hop lam co 50
cho y kién kiém toan ctia chiing tdi.

e A - ria h 5
Y kién ciia Kiém todan vién

Theo ¥ kién clia chiing 61, Bao cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thue va hep Iy trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Phat trién Khu cong nghigp Tin Nghia tai ngay 31 thing 12 nam 2022,
cling nhu két qué hoat déng kinh doanh vi tinh hinh lru shuyén tién 1é cho nam tai chinh k&t thic cling ngdy, phi
hop véi Chuén muye ké toan, Ché da ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phip Iy 6 lién quan dén vide

Cong ty Cb phan Phit trién Khu céng nghi¢p Tin Nghia
Pudng sé 6 KON Tzm Phude, phidng Tam Phude, thanh

phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai

Bao cio tii chinh hep nhit

Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

An Trung Hiéu Diao Trung Thanh

Giam doc Kiém toan vién
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kigm toan
S6: 2202-2023-002-1

Tp. 16 Chi Minh, ngay 02 thing 03 nam 2023
T: (84) 24 3824 1990 | F: (84)24 2825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of 8 international

Gidy chimg nhin dang ky hanh nghf:: kifm toén
Sé: 4700-2019-002-1
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110
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140
141

150
151
152
153

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

TAI SAN

B el

1I.

II.

S8 ]

th sl

Iv.

E_.J- B _.<

. TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn tuong dwong tién
Tién
Céz khoan trong duong tién

DAu tu tai chinh ngﬁn han

Pau tu nim gitr dén ngay dao han

Cidc khodn phii thu ngéin han
Phai thu ngén han cua khich hang
Tra trude cho ngudi bin ngén han
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

Duy phong phai thu ngin han kho doi

Hing ton kho

Hang ton kho

. Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra trudc ngén han
Thué gid tri gia tang duge khiu trit
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nubce

Thuyét
minh

31/12/2022 01/01/2022

VYND VND
1.479.737.881.979 474,328.049.838
105.304.417.741 33.164.266.988

7.144.417 741
98.160.000.000

112.290.000.000
112.290.000.000

1.114.698.073.289
15.117.116.089
5.918.672.029
28.500.000.000
1.065.162.285.171

144.355.724.834
144.355.724.834

3.089.666.115
1.517.900.038
1.553.422.841

18.343.236

5.544.266.988
27.620.060.000

183.076.189.366
183.076.189.366

98.054.933.745
15.846.692.159
6.622.184.383
43.500.000.000
32.094.832.203
(8.775.000)

158.639.287.719
158.639.287.719

1.393.372.020
845.830.138
472.982.396
74.559.48060

BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2022



Céng ty CH phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Budng s6 6 KON Tem Phuée, phwimg Tam Phude, thinh

phé Bién Hoa, tich Dong Nai

Bio cdo tii chinh hop nhat

Niam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

200

210
216

220

t %]
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b
2 b
-3

228
229

230
231
232

240
242

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndam 20622
(tiep theo)

TAI SAN

B.

—

1.

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai sén ¢6 dinh

Tai san ¢5 dinh hirs hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon luj ké
Tai san c¢b dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gia tri hao mon iy ké

. Bt djng siin diu tu

Nguyén gia

Gia tri hao mon lug ké

Tiisin dé dang dai han

Chi phi xdy dung co ban do dang

PAu tir tii chinh dii han

Piu tu vio cong ty lign doanh, lign két
Piu tu gop von vio don vi khac -

Du phong giam gié dau tu tai chinh dai han

. Tai sin dai han khic

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
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Thuyét
minh

16

31/12/2022

01/01/2022

VND

470.352.398.610

21.824.651.700
21.824.651.700

28.454.842.223
28.443.170.223
105.806.100.695
(77.362.930.472)
11.672.000
35.000.000
(23.328.000)

16.029.640.437
115.586.459.610
(99.556.819.173)

16.540.756.652
16.540.756.652

349.207.444.196
312.662.848.866
36.544.595.330

38.295.063.402
38.295.063.402

VND
485.587.982.086

21.824.651.700
21.824.651.70C

25.091.929.326
25.068.593.326
99.556.222.537
(74.487.629.211)
23.336.000
35.000.000
{11.664.000)

15.282.221.958
113.692.034.370
(98.409.812.412)

29.234.341.158
29.234.341.158

354.571.658.682
331.338.858.6382
23.232.800.000

39.583.179.262
39.583.179.262

1.950.090.280.589

959.916.031.924

Cong ty Cb phan Phat trién Khu céng nghi¢p Tin Nghia
Buimg 56 6 KCN Tam Phude, phurdng Tam Phudce, thanh

phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

. - A . £
B#o cdo tai chinh hop nhit

Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Ma
A
50

410
411
411la
412
418
420
421
421a
421b
429

440

Y/
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022
(!iép theo)

NGUON VON

C. NO PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra rgudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha mude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chua thire hi¢n ngz“'m han
Phai tréa ngan han khac

Quy khen thudng, phic lgi

II. Ng dai han
Doanh thu chua thie hién dai han

]
2. Phai tra dai han khac
g

Thué thu nhap hodn lai phai tra
D. VONCHUSOHUU

. Von chiisé hiu
Vén gbp cla chi sir hitu

Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
Thing du vén cb phin

Quy diu ‘u phat trién

Quy khac thuge vén chi s¢ hitu

Loi nhuan szu thué chua phan phdi

LNST chira phén phéi iy kén dén cudi ky truce

LNST chira phdn phér' Ky nay

6. Loi ich cé dong khong kiém sodt

TONG CONG NGUON YON

)0

Thu yét
minh

18
19

3
i

2
22
23

23

34.a

24

31/12/2022

01/01/2022

YND

286.903.260,346

99.379.630.665
5.687.694.087
13.074.694 416
8.477.685.709
159.000.000
768.818.182
5.686.626.623
59.196.035.320
6.329.076.328

187.523.629.681
160.849.542.005
26.674.087.676

1.663.187.020.243

1,663.187.020.243

650.078.570.000

650.078.570.000

641.438.310.382
35.805.406.567
708.650.196
198.852.850.925

2350.769.443.0735

48.083.407.850
36.303.232.173

VND

266.114.235.387

52.344.776.362
3.122.265.108
14.962.131.805
4,937.985.524
694.202.396
4.144.761.093
5.686.626.622
12.206.544.203
6.590.259.611

213.769.459.025
166.536.168.639
31.674.087.67¢
15.559.202.71G

693.801.796.537

693.801.796.537
260.031.430.00C
260.031.420.000
66.266.478.882
29.002.180.64¢§
708.650.19¢
302.071.199.090
211.837.463.865
90.233.735.225
35.721.857.721

1.950.090.280.589

959.916.031.924

Nguyén Kim Ngin

Ngurdi lip

Ké toan truimg

——  Nguyén Thj Ly

Phan Anh Diing
Giam dbe
Pong Nai, ngay 28 thang 02 ndm 2023

BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2022



Céng ty Cb phiin Phit trién Khu chng nghiép Tin Nghia
Buong s6 6 KON Tam Phudc, phuong Tam Phude, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Nam 1ai chinh két thac ngay 31/12/2022

T
—
(=23 =

01

02

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm téi chinh két thitc ngay 31/12/2022

CHI TIEU

1.

2

12.
13

14.

15

16
17

18

19
20

21

y

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin bin hing va cung cip dich vu
Gia vin hang bin

g - " R . : £ 1

Loi nhuin gdp vé ban hing vi cung cap dich vy
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi ldi vay

Phin 14i hodc 16 trong cdng ty lidn doanh, lién két

. Chi phi quan ly doanh nghiép
. Lginhufin thuin ti hoat déng kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khac

Loinhuiin khae
Téng lgi nhudn ké todn trude thué

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép

. Lginhuin sau thué ciia Cong ty me

. Lgi nhudn sau thué ciia C6 dong khéng kiém sodt

. Lai co bin trén cb phiéu

Thuyét
minh

26

27

28

30

34.b

Niam 2022

Nam 2021

Cong ty Cb phin Phiat trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia
Pudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phude, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

Bho cdo tai chinh hgp nhit
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

VND

222.831.013.494

222.831.013.494
98.526.600.706
124,304.412.7838

29.723.623.793%

(7.952.730.345)
29.962.686.765

116.112,619.476

1.292.814.974
5.002.029.111

(3.709.214.137)
112.403.405.339

24.423.227.829
(15.559.202.710)

VND

247.433.037.564

247.433.037.564
80.266.651.582

167.166,385.982

25.021.360.101
64.941

(37.378.394.677)
26.831.668.275

127.977.618.190

1.684.680.731
4.255.846.501

(2.571.165.770)
125.406.452,420

25.425.721.853
7.135.435.264

103.539.380.220

92.845.295.303

100.089.693.450
3.449.6806.770

90.233.735.225
2.611,560.078

3.248

Nguyén Kim Ngin
Ngudi lap

Nguyén Thj Ly

Ké todn trudng
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Phan Anh Diing
Giam dée

D(ﬁ::g Nai, ngéey 28 thang 02 nam 2023

¥4

12

15
7

20

CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Cho nim téi chinh két thitc ngay 31/12/2022
(Theo phuwang phdp gidn tiép)

Thu yé‘t
minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
Loi nhuiin trivec thué

Piéu chinh cho cde khodn

Khiu hao tai san cé dinh va bit dong san diu tu
Lai, 18 chénh l&ch 1y gia hoi dodi do dénk: gid lai cac
khoan muc tién té ¢o gbcngoai té

Lai, 13 tir hoat dong dau te

Loi nhugn tie hoat déng kinh doanh triede thay
d6i von luu dgng

Tang, giam céc khoan phai thu

Téng, giam hang tén kho

Tang, gidm céc khoan phii tra (khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ngp)
Tang, giam chi phi tra trudce

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lutu chuyén tién thian tic hoat dgng kinh doanl

Il

s

N oo s

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

Tién chi d& mua sém, xay dyung tai san ¢ dinh va

céc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1f, nhugng bén tii san ¢ dinh

va cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cung clia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng clia don vi khac
Tién chi dau tu gop von vao don vi khic

Tién thu hoi dau tu gop von vac don vi khae

Tién thu lai cho vay, cb tic va lyi nhuin dugce chia

Lucu chuyén tién thuan tie hogt dong déu tw
[II LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

L.

&= W

Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhin von gép cla chi sé hitu
Tién thu tir di vay

Tién tra no gbe vay

CH tie, loi nhudn da tra cho chii s hi

Liewt cluyén tién thudin tie hogt dpng tii chinh

Niam 2022 Nam 2021
VND VND
112.403.405.339 125.406.452.420

5.786.219.123

(56.992.373.890)
61.197.250.572

(1.034.947.304.361)
14.283.562.885
(15.597.004.909)

616.045.960
(22.208.686.457)
(6.041.361.197)

(1.002.697.497.507)

(11.243.129.976)
49.384.128.074

(151.990.000.000)
237.776.189.366

27.637.272.157

151.564.459.621

$65.218.971.500

(41.945.782.861)

923.273.188.639

5.471.862.277
45.521

12.986.265.240
143.864.625.458

54.733.130.787
(995.708.475)
4.480.060.813

519.061.359
(33.078,637.007)
(5.203.167.200)

164.319.365.735

(29.665.009.898)
177.090.909

(232.376.189.360)

182.680.276.963
(120.245.454.546)
60.000.000.000
22.290.613.514

(117.338.672.424)

2.084.400.000
(50.932.880.000)
(41.278.423.588)

(90.126.908.588)
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Bfio cdo tai chinh hyp nhit

Céng ty Cb phiin Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Budng s6 6 KON Tam Phude, phirdng Tam Phudc, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

Biio céio tai chinh hgp nhit

Céng ty C6 phin Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Pudng sé 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thitc ngady 31/12/2022
(Theo phuwong phdp gidn tiép)

M:i CHITIEU '[‘h!.l)'ét Nitm 2022 Nim 2021
50 minh VND VND
50  Luu chuyén tién thudn trong ky 72.140,150.753 (43.146.215.277)
60 Tién va tuong duong tidn ddu ky 33.164.266.988 76.310.527.786
61  Anh huong cia thay ddi ty gid héi doai quy dbi ngoai t¢ - (45.521)
70 Tién v twong duong titn cudi ky 3 105.304.417.741 33.164.266.988

; . we’

Nguyén Kim Ngin HNguyén Thi Ly Phan Anh Diing
Nguoi lip Ké todn truong Gidm dbe
Péng Nai, ngay 28 thang 02 nim 2023
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinft két thiic ngay 31/12/2022

{ .PACDIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thiic s& hitu vdn

Cong ty Ch phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia duge thanh 1dp trén co s& ¢b phin héa doanh nghigp Nha
nude 1a Xi nghiégp Dich vu va Phat trién Khu Cong nghiép Tam Phude, truc thude Céng ty TNHH ;‘V!'I“V Tin
Neghia (nay 12 Téng Cong ty Tin Nghfa) theo Quyét dinh 56 222-CV/TU ngdy 24/09/2007 cita Tinh ty Pong Nai.

Céng ty hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty b phan sb 3600964611 (thay cho s_c")
4703000483) do S& Ké hoachva Diu tr tinh Ddng Nai cép lan dau ngay 08 thang 01 nam 2008, dang k¥ thay d6i
lin thit chin ngdy 04 thing 01 nam 2023.

Tru sé chinh cua Cong ty duge dat tai: Dudng s& 6 KCN Tam Phuge, phudng Tam Phude, thanh phd Bién Hoa,
tinh Déng Nai.

Vén didu 1¢ cia Cong ty theo dang ky Ia 650.078.570.000 ddng, von diu 1§ thue gop dén ngay 31 thang 12 nam
2022 14 650.078.570.000 ddng; trong duong 65.007.857 ¢é phin, ménh gid mot co phan 14 10.000 déng,

Téng s nhén vién cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2022 la: 53 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la:

56 nguoi).

Link vue kinh doanh

Kinh doanh bit dong sén; Cho thué d4t, ha ting khu céng nghiép.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty chit yéu la:

Xay dung nha cic loai; Hoat dong xay dyng chuyén dung khac;
Kinh doanh nuée sach; Thoal nude va xu 1y nude thai;
- Xt 1y 6 nhiém va hoat dng quan 1y chat thai kkac;
- Xay dung cong trinh dudmg 6; Xay dyng cdng trinh cong fch; Xay dung cdng trinh k¥ thudt dan dung khée;
- Xir 1y va tiéu hay réc thai khéng ddc hai; Xur 1y va ti¢u hiy rac thai ddc hai;
- Tu vAn, mdi gi6), diu gia bt dong san, ddu gid quyén sir dung dat;
- Kinh doanh bét dong sin, quyen st dung dét thude chit s¢ hiru, chi sir dung hofic di thug;
- Cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh (ki-Ht, trung tam thuong mai); Cho thué kho, bai do xe.

Dic diém hoat ddng ciua doanh nghiép trong ky ké todn ¢6 anh hwdng dén Béo cdo tai chinh hop nhit

Nam nay, Cong ty do du an Dan cu Phi Thanh cua Céng ty khéng c6 trién khai bin nhiéu nhu nam trude din téi
doanh thu ciia Cdng ty giam 9,94% so v&i ndm trude.

Trong ky, Céng ty C4 phan Ca phé OLYMPIC (trude la Cong ty Cd phin Ca phé Tin Nghia) tang vhn didu 1¢ tur
301.887.505.000 VND lén 457.275.000.000 VND nhung Cong ty khong gép thém von diéu 1& vao Cong ty nay
do do ty 1¢ s¢ hitu giam tir 29,79% xudng 19,67%. Do giam ty 1¢ s& hitu nén s& dy phong tdn thét diu tu vao
Céng ty ndy giam di do dé nim nay Cong ty hoan nhap khoan du phong da trich tir cdc nam truoe lam cho lgi
nhudn tir Cong ty lién két giam 29 ty VND so véi nim trude.
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Cing ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KON Tam Phudc, phudng Tam Phuée, thanh phé Bién

, . 5 . ) £
Bso ¢ao tai chinh hop nhat

Nam tai chini két thic ngay 31/12/2022

Hoa, tinh Pong Nai

2.1

22

2.3

Céu tric Tip doan
Cong ty ¢6 cic cdng ty con duge hgp nhit bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 bao gfim:

Tylé Tyl quyén  Hoat ddng kinh doanh
Tén cong ty Pia chi lgiich  biéuquyét  chinh

99,88% 82,38%  Kinh doanh bt dong
san

Cong ty Cd phan Tin Khai Tinh Péong Nai

59,21% 59.21%  Kinh doanh bit dong
san

Cong ty C& phin Bat déng sin Tinh Dong Nai
Théng Nhit

Théng tin vé tai ciu tric tAp doan: xem chi tiét tai Thuyét minh s6 3

. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién t¢ sivdyng trong ké todn

K¥ ké toan nam ciia Cong ty theo nam dwong lich bét diu tr ngay 01/01 va Kkét thtic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té str dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).

i A 2 g
. Chufin mue vi Ché dg ké todn dp dung

Ché d¢ ké todn ap dung

Cong ty ap dung Ché do K& toan doanh nghi¢p ban hinh theo Thang tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cua Bd Tai chinh, Thong tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B¢ Tai chinh vé viée stra doi, bd sung mot

:

sé didu ctia Thong tur s5 200/2014/TT-BTC va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC huéng d3n Phuong phap lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét.

= s o - By “ £ . y g A - £ -
Tuyén bé va viée tudn thit Chuan muce ké todn va Ché ag ke toan

IS

Cong ty da ap dung cac Chudn mye ké toén Viét Nam va cdc vin bin hudng din Chudn mue do Nha nuée dd ban
hanh, Cic Bao cdo tai chinh dwoe 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cha tirng chudn mue, thong tu hudng
din thye hién Chufin myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang dp dung.

Co s6' 1ap Bao cio tai chinh hop nhit

Bio caa tai chinh hop rhit cia Cong ty duge ldp trén co 5o hop nhét Béao céo tai chinh riéng clia Cong ty va Bédo
cao tai chinh cla cac c¢dng ty con do Cong ty kiém soat (cic cdng ty con) duge dp cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat dat duge khi Cong ty ¢6 kha ndng kidm so4t c4c chinh sdch tai chinh
va hoat déng cua cdc cdng ty nhdn diu tu nhim thu dugc loi ich tir hoat dong cuia cac ¢Ong ty nay.

Béo céo tai chinh ctia cic ¢dng ty con duge ap dung cdc chinh sach ké todn nhit quérn voi cae chinh sach ké toan
ctia Corg ty. Trong trugng hop cin thiét, Béo cdo tai chinh clia cac cdng ty con duge dicu chinh dé& dam béo tinh
nhat quan trong céac chinh sich ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cdc cong ty con.

Céhc 56 du, thu nhap va chi phi chi yéu, ké ca cdc khoan lai hay 16 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi

bo dwoc loai trir khi hop nhét Bao cdo tai chinh.
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Céng ty Cb phan Phit trién Khu cong nghigp Tin Nghia
Budng s6 6 KCN Tam Phude, phwong Tam Phudc, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai

Bi#o cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022

24

2.3

2.6

Loi ich cua ¢ déng khong kiém sodt
Lgi ich ctia céc ¢b dong khdng kiém soat la phén loi ich ctia nhing chu s& hitu khong ndm cuyen kiém sodt trang
lii hodc 15, va trong tai san thuan ctia cong ty con.

. Cong cu tii chinh

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

1g duong tidn, cac khoan phai thu khich hang, phai
h duoe xac dinh theo gid mua/chi
i san tai chinh do.

Tai san tai chinh ctiia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuar
thu khac va cac khoan cha vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, téi sén ti chin
phi phét hinh cong cac chiphi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén vigc mua, phét hinh ta

No phai tra tai chinh

chc khoan phai tra ngudi ban va phii tra khac, chi phi

Ng phai trd tai chinh cua Cong ty bao zdm cac khoan vay,
nh duge xac dinh theo gid phat hanh cong

phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1n d2u, céc khoan ng phai tra tai chi
cac chi phi phat sinh 1i€n quan truc tiép d¢én viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua duge danh gia theo gié tri hop If tai ngay két thic ky ké toan ndm
do Théng tu 6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao céo tai chinh va thuy&t minh
théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din wong duoeng cho vige danh gia va ghi nhén gid

tri hop 1y ctia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh

. Cdc nghiép vu bang ngoai t§

Céc giao dich bing ngoai & trong nam tai chinh duge quy d6i ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngdy giao
dich.

Ty gi4 giao dich thue té khi dinh gi4 lzi cic khodn muc tien t€ <6 ede ngoai té tai thoi diem 1ap Bio céo tai chinh
hep nhat duge xéc dinh theo nguyén tac:

- Bbi véi khoan muc phdn lozi la tai sén &p dung t gid mua ngogi t& ctia ngan hang thwong mai noi Cong ty
thudng xuyén cd giao dich;

Dbi véi tisn giri ngoai & &p dung ty gid mua cua chinh ngér hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai tg;

961 véi khoan mue phan loai la ng phai tra: &p dyng ty gia ban ngoai t& ctia ngdn hang thuong mai no. Cong

ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tt ca cic khoan chénh I&ch ty gid thyuc té phat sinh trong ky va chénh lich do dénh gid lai s du cac khoin muc
t:8n té ¢6 gbe ngoai t& cudi ky duge hach todn vao ket qud hoat dong kinh doanh ctia nam ta chinh,

P . . - s A
. Titn vi cic khodn twong duong tien

Tién bao gdm tién mit tai quy, tien giri ngin hang khéng k¥ han.

Céc khoan trong duong tidn i cic khean diu tu ngén han cé thoi gian thu héi khéng qua 03 thang ké tir ngay dau
tir, ¢4 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh céc lugng tién xac dinh va khong co nhiéu rii

ro trong chuyén déi thanh ticn.
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Bio cdo tai chinh hpp nhét .
Bio cdo thi chinh hyp nhit

Nam tai chinh két thie ngay 31/12/2022

Céng ty Cb phan Phat trién Khu cing nghip Tin Nghia
Pudng s6 6 KON Tam Phude, phwrdng Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Bdng Nai

Céng ty Cb phan Phét trién Khu cng nghi¢p Tin Nghia
Butmg 56 6 KON Tam Phude, phudong Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai

Nam tai chinh két thie ngay 31/12/2022

2.7 . Céc khodin diu tu tai chinh
2.8 , Cickhoin ny phaithu

Cdc khodn déu tic ném gife dén ngay ddo han 1&: cic khoan tién gui ngdn hang 6 ky han, céc khoan cho vay,...

durge néim gitt dén ngay déo han véi muc dich thu 14 hang ky.

y lién két duoc ké toan theo phuong phap ven chu

Trong Béo cao téi chinh hop nhét cic khoan dau tu vao cong t
¢ ghi nhén ban dau trén Bang cén doi ke toan hop

s hitu. Theo phuong phip vén chit o hitu, khoan dau tu dug:
nhét theo gid gbe, sau d6 duge diéu chinh theo nhitng thay déi cira phan s& hitu clia Tép doan trong gid trj tai san
thun cla cong ty lien két sau kni mua. Loi thé thuong mai phét sinh tir vige din tu vio cdng ty lién két duge
phan aoh trong gid tri con lai cha khoin dau tu. Tip doan khong phén bé loi thé thuong mai nay ma hang nim
thuc hi¢n danh gia xem loi thé thirong mai c6 bj suy gidam gid tri hay khong.

B6i véi viee dieu chink gid tri khoan diu tur vao cong ty lién két tir sau ngay ddu tu dén dau k¥ bao cao, Cong ty

Céc khoan phai thu dugc theo d&i chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, logi nguyén té phai thu, va cic
yéu t8 khac theo nhu céu quin ly ctia Cong ty. Cac khoan phai thu duge phén loai 1 ngén han va dai han trén bao
cho tai chinh hop nhit can cit ky han con lai clia céc khoan phai thu tai ngay bao cdo.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich ldp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop dong
két hop déng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toin nhung
1ap dy phong ng phai thu qua haa thanh toan duge can ot vao thoi
iéc gia han nc giira cac bén va ny phai thu chua
hodc dang lam thi tuc gidi the, mat tich, bo

kinh t&, céc khé uéde vay ng, cam
khé ¢ kha nang thu hdi. Trong dé, viéce trich
gian tra ng gbc theo hop dbng mua ban ban déu, khong tinh dénv
dén han thanh toan nhwng khiach ng da ldm vao tinh trang pha san
tron.

thire hién nhur sau: "
. y . . y 2.9 . Hing ton kho
- Péivéi phan diéu chinh vio Béo cio két qua hoat dong kinh doanh ctia céc ky trude, Chng ty dicu chinh vao
Loi nhu@n sau thue chua phan phoi theo sb di dicu chinh 10y ké thudn den dau k¥ bdo cdo. Hang ton kho dugc ghi nhin ban dAu theo gié gdc bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién vé cac chi phi lién quan
R ; 5 i e g e it AR i B S LR true tidp khic phat sinh dé 6 duge hing ton kho & dia didm va trang thai ta’ thoi diém ghi nhan ban déu. Sau ghi
- Dbi voi phan diéu chinh do chénh Igch danh gid lai tai san va chénh léch ty gia hoi dodi duge ghi nhan vao o P T P TR e el g s P g 5 2
; ot W . L e S ey ‘x Ui ' . ; ; i nhan ban dau, tai theri diém lip Béo cdo tai chinh néu gia tri thuin ¢é thé thuc hign duge cia hang ton kho thap
Bang cin ddi ké todn ctia cac ky trude, Cong ty xae dinh diéu chinh vao cde khoan myc tuong ung tren Bing S Rty P e e o
R Fols R Sl e hom gia gée thi hang t6n kho duge ghi nhén theo gid trj thudn co thé thuc hién dugre.
can dé’ ké todn theo s da diéu chinh iy ke thuan.
P&i vdi viée didu chinh gia tri khoan dau tu vao cong ty lién két phat sinh trong ky, Cong ty loai trir phin 0 ifc Gi4 tri hing ton kho dugce x4c dinh theo phuong phéip binh qudn gia quyén.
wu dai cia cac ¢d dong khac (néu ¢d phiéu wu dai duge phan loai [d von chi so hiru); s6 du kién trich qui khen g . . MBSl a
: e e iR AR S ; ; T SO | e Hang ton kho duge hach toan theo phuong phip ké khai thudng xuyén.
thudng, phic loi cta cong ty lién ket; phan lii lién quan to1 glao dich cong ty lign két gbp von hode ban tai san
cho Céng ty trude khi xac dinh phan so hitu cia Céng ty trong loi nhuan hodc 13 clia cong ty lién doanh, lién ket Phuong phap x4c dinh gié tri san phdm d¢ deng cubi ky: Chi phi sin xudt kinh doanh d¢ dang duoc tdp hop theo
ky bao cao. Sau d6 Céng iy didu chinh gi tri khoan dau tu tuong ng v6i phan s¢ hitu trong lai, 16 clia cong ty tirng cong trinh chua hoan thanh hogc chua ghi nhén doanh thu, twong tng véi khoi hegng cdng viée con dé dang
lién két va ghi nhan ngay vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat. cudiky.
Béo céo tai chinh clia cdng ty lién két dugc lap ciing ky véi Bdo céo tai chinh hop nhit ciia Tép doan va st dung Dur phong giam gia hing ton kho dugc ldp vao thor didgm cudi kv 1a s6 chénh léch giira gid goc cia hang ton kho
cic chinh sach ké toan nhét quan véi Tap dodn. Céc didu chinh hop nhét thich hop da duge ghi nhin dé dam bao [6n hon gia tri thuan co thé thye hién dugc.
cic chinh sach ké toan duge ap dung nhat quéan vai Tdp doan trong truong hop cin thiét,
2.10 . Taisan cd dinh
Cde khoan dau tiw vao edng cuvon cira don vi khde bao gon: cac khodn dau tu véo cong cu von cla don vi khac
kl‘lc’)ng ¢ quyén kién} soat, dbng kiém sodt hoic ¢ inh huc’mg'ding ké ddi vai bén dl:f;)C dau tuw. Gia tri ghi s0 b{m Tai san ¢ dinh hitu hinh duge ghi nhén ban diu theo gia géc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh
dau ctia cac khoan dau tur nay d}xgc dupc xéac dinh theo gia goe. SaE: ghi nhan ban dau, gié tri cla cac khoan dau dwoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.
tu ndy ¢uge xic dinh theo gid goe trlr di dy phong giam gid khoén dau tu.
Khau hao tai san ¢é dinh duge trich theo phuong phip dutmg théng véi thoi gian khau hao duge udce tinh nhu
Du phong giam gia cac khodn diu te duge l4p vio thi diém cubdi ky cu thé nhur sau: bl
- Dbi véi khoan diu tu nfm giir 1au dai (khéng phan leai la chimg khodn kinh doanh) va khong co anh huong - Nhaova, vit lf'e“ trde 10=30 ‘nam
dang k& dbi vai bén duge dau tu; néu khoan dau tu khong séc dinh duoc gid tri hop ly tai thoi diém bio céo - Méy moc, thict bi 13 nam
thi viéc 1ap dur phong can ot vao Bao cdo tai chinh tai thei diém trich 1ap du phong cua bén duge ddu tu. - Phuong tién van téi, truyén din 10 nam
s o i T _ S i ” - Thiét bi, dung cu quan ly 05-10 nim
. Pbivéi cac khoan diu tw ndm giit dén ngay do han: cin cir kha nang thu hoi d€ 13p du phong phai thu kho S e 5
e A i - Phén mém quan ly 03  nim
doi theo quy dinh ciia phap lugt.
2.11 . Bit dong san diu tw

111 | QUANTRICONG TY

Bét dong san dau tu duge ghi nhin ban ddu theo gid géc.

Péi véi bt dong san diu wr cho thué hoat dong duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai,
Trong d6 khéu hao duge trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khau hao duge ude tinh nhur sau:

Nha ctra, vat kién tric 06-10 nim
- Thiét bj truyén dan 06-10 nim

- Vudn cdy ldu ndm 24 nam
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Bao cdo tai chinh hop nhét

Céng ty Cb phan Phit trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia
Nam tai chich két thic ngay 31/12/2022

Pudng 56 6 KON Tam Phude, phudng Tam Phude, thianh phd Bién
Hoa, tinh Béng Nai

2.12 . Chi phi xiy dung co bin do'dang

Chi phi xdy dung co ban d¢& dang bao gE‘:-m tai san cb dinh mua sam va xdy dung, chua hoan thénh tai ngay két
thiic ném tai chinh va duge ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dung, lap dat méy mbe
thiét bi va cc chi phi truc tiép khac.

2.13 , Thut hoat ding

Thué hoat ddng l1a loai hinh thué tai san ¢b dinh ma phi’m 1én rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén sd hiru clia tai
san thude vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thite thué hoat déng duoc hach todn vao bdo céo ket qua
hoat dong kinh doanh thec phrong phap dudng thing duya trén thoi han thué hoat dong.

2.14 . Hop déng hop tic kinh doanh {BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thuan bang hop déng ctia hei hodc nkidu bén dé cling thyre hién hoat
dong kinh té nhung khong hinh tharh phap nhén dée lap. Hoat dong nay cd thé dugc dong kiém sodt bei céc bén
g6p von theo thoa thudn lién doanh hodc kidm scat hai mot trong so céc bén tham gia.

Theo cde didu khoan théa thuin tai BCC, cac bén ciing nhau phén chia 1di, 16 theo két qua kinh doanh ctia BCC.
Cong ty thue hién ghi nhin trér Bio céo két qua hoat dong kinh doanh phdn doanh thu, chi phi va lgi nhuan
twong Gng v6i phan dugc chiatheo thoa thudn cda BCC hodc thong bao tir BCC.

2,15 . Chi phi tri trude

Céc chi phi da phat sin’ lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh duge hach
toan vao chi phi tra trude d& phin bo dan vao ket qua hoat ddng kinh doanh trong céc ném tai chinh sau,

Viée tinh va phan bd chi phi tra truge dai han vao chi pai san xuidt kinh doanh timg nam t&i chinh dugc ean cit
vio tinh cht, mite @b timg loai chi phi dé chon phuong phdp va tiéu thirc phin bé hop 1y,

Céc loai chi phi tra trude cita Cong ty bao gom:

- Chi phi dit tra trude bao gdm tién thué dit tra teude, ké ca cac khoan lién quan dén dat thué ma Corg ty di nhan
duge gidy ching nhin quyén st durg dét nhung khong dit diéu kién ghi nhdn tai san ¢b dinh vo hinh theo Théng
tu sé 45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 ndm 2013 hudng dan ché do quan ly, st dung
vA trich khiu hao tai san ¢ dinh va cac chi phi phat sinh khdc lién quan dén viée dam bao cho vide sir dung dat
thué. Cac chi phi nay dwgce ghi nhin vao bio cdo két qua kinh doanh hop nhét theo phiromg phap duong thang dya
trén thoi han cta hop dong thué dat.

- Céng cyu va dung cu bao gbm cac tai san ma Cong ty ném gir dé sir dung trong qua trinh hogt dong kinh doanh
binh thudng, véi nguyén gia cia mdi tai san thdp hon 30 tri¢u déng va do d6 khong du didu kién dé ghi nhén la tai
san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh, Nguyén gid céng cy dung cu duge phan bd theo phucng phip duong thing
trong thoi gian tir 12 théng dén 24 théng.

- Chi phi tra trude khac dwge ghi nhén theo nguyén gia va duge phan bd theo phuong phip duong thing trong
thoi gian hitu dung tir 12 thang dén 24 thang.
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Bio cdo tai chinh hop nhit

Cong ty Cd phin Phit trién Khu céng nghi¢p Tin Nghia
Nz tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Pudng s6 6 KON Tem Phuée, phudng Tam Phude, thinh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai

2,16 . Cic khoan ny phii tra

for g . e TR - o i i e e R R
Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo k¥ han phai tra, ddi tugng phai trd, loal nguyen ¢ phai tra va cac yéu to
khac theo nhu cdu quan Iy ciia Céng ty. Céc khoan phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén béo céo tai
chinh hgp nhét can cir theo ky han cbn lai ctia céc khodn phai tra tai ngay bao cio.

2.17 . Chi phi phai tra

ung cap cho ngudi mua trong

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu d& nhan dugc tir ngudri ban hode di dugce ¢
n vao chi phi san xuat, kinh

ky béo cdo nhung thye té chua chi tra va cac khoan phai tra khéc... duge ghi nhd

doanh ctia ky bao céo.

duge thyc hién theo nguyén

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky
&t toan vdi so chi

tic phit hop giita doank thu vi chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra sé duogc quy
phi thire té phét sinh. S5 chénh léch giita s trich trude va chi phi thye & duge Foan nhap.

2.18 . Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chira thue hign 12 sd tién cta khach hang da trd truge cho mot hodc nhiéu nadm tai chinh ve cho thue tai

san,
Doanh thu chua thuc kién duge két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu theo s0 tién duge xac

dinh phit hop véi timng nam tai chinh.

2,19 . Vén chit s¢ hiru

vén diu tu cia chi so hitu dugc ghi nhan theo sb von thuc gop ctia chu so hitu.

Thiing du vén ¢b phin phén énh chénh léch gitta ménh gid, chi phi true tip lign quan dén viéc phat hanh cé phiéu
vi gia phat hanh cé phiéu (ké ca cac trugng hop tai phat hanh ¢o phicu quy) va co thé 1a thing du duong (néu gié
phat hanh cao hon ménh gid va chi phi true tidp lién quan dén viéc phit hanh cé phiéu) hodc thing du am (néu gié

phat hanh th&p hon ménh gid va chi phi tryc tiep lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhuan sau thué chua phén phdi phan anh két qua kinh doanh (14, 15) sau thué thu nhdp doanh nghip va tinh
hinh phan chia l¢i nhuén hode xu ly 16 cia Cong ty.

Cb tire phai tra cho cac ¢b déng dugce ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Cin ddi ké toan ciia Cong ty sau khi
¢ thdng bao chia cb tiie coa HO ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chét quyén nhan ¢o tic cua Trung @m

Luu ky chitng khodn Viét Nam.

2.20 . Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty 6 khi ning nhén duge céc loi ich kinh t ¢6 thé xic dinh mot cach chic
chén. Doanh thu duge x4c dinh theo gia tri hgp ly clia cde khoan di thu hodc sé thu duge sau khi trir di céc khoan

chiét khdu thuong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1, tién ban quyén, ¢d tre, loi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hogt dong tal
chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man ddng thei hai (2) dicu kién sau:

- C6 kha nang thu duge lgi feh kinh i€ tir giao dich do;
- Doanh thu duoc xac dinh tweng doi chfic chén.

Cb tie, lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cé tic hodc duge quyén nhén lgi nhudn
tr viée gop von.
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Bio cdo tai chinh hop nhit

Cong ty Cd phn Phit trién Khu cing nghiép Tin Nghia
Nam tai chinh kit thiic ngay 31/12/2022

Pudng sé 6 KCN Tam Phuéce, phudng Tam Phude, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai

2.21 . Gia von hiang ban

ong ky va dam béo tudn th nguyén
i vugt dinh mc binh thudng, hang
. duge ghi chén day du,

Gia vén hang ban trong ky duge ghi nhin phu hop v6Gi doanh thu phat sinh tr
téc than treng, Cac trudng hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mic, chi ph
t3n kho bi mAt mat sau khi da trir di phin trédch nhigm cda tap the, ca phén co lidn quan,..

kip thoi véo gid von hang béan trong ky.

2.22 . Chi phi tai chinh

Cic khoan chi phi dugc ghi nhéin vao chi phi tai chinh gdm: Dur phong td1: thit ¢iu tu vao don vi khac, 16 phat

sinh khi ban ngoai t€, 16 ty giéhéi doal...

Céc khoan trén duge ghi nhéntheo tong s& phat sinh trong k3, khong bl trir véi doanh thu hoat déng tai chirh.

2.23 . Thut thu nhip doanh nghigp
a) Chi phi thi:é TNDN hién hanh va Chi phi thué¢ TNDN hodén lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xic dinh trén co s¢ thu nhdp chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN
trong ky ke toan hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai duge xdc dinh trén co s s0 chénh léch tam thoi duge khéu trir, s& chénh léch tam

thi chiu thué va thué suét thué TNDN.
Khong bl rir chi phi thué TNDN hign hanh vai chi ph thué TNDN hodn lai.

b) Thué sudt thu? TNDN hién hanh
Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022, Cong ty duoc dp dung mirc thué sudt thué TNDN la 20% ¢bi vai
céc hoat dong san xuit kinh doanh ¢é thu nhép chiu thué TNDN.

2.24 . Lai trén cb phiéu
Lai co ban trén ¢ phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhudn hoac 15 sau thué phén bd cho cb dong s hiru cb
phiéu phd théng ctia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viée trich 1ap Quy Khen thudng, phic lgi va Quy khen

thudéng Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén ciia s8 b phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

2.25 . Cac bén lién quan

Chc bén duge coi 12 lién quan néu bén 46 ¢6 kha nang kidm soét hoic co anh huorg dang ké doi vai bén kia trong
viée ra quyét dinh v cic chinh sich tai chinh v hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gom:
gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc

Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhiéu trung
me, cong ty

chiu sy kién: soat clia Cong ty, hodc cling chung sir Xiém sodt vdi Cong ty, bao gbém ca cong ty
con va edng ty lién két;

Céc cé nhén true tiép hofc gidn tiép nim quyen bieu quyct ctia Cong ty ma ¢6 anh hudng dérg ké d6i voi
Céng ty, nhitng nhan su quan 1y chi chdt cia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh cla céc ca
nhén nay;

Céc doanh nghiép do cic ca nhdn néu trén nim truc tiep hodc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hodic ¢ anh huang déng ké i cdc doanh nghiép nay.

Trong viée xem xét tiing mdi quan hé cta cac bén lien quan de phyc vu cho vide lap va trinh bay Bdo céc tai
£ i 5 A . £ - . 3 il - - " 3 - :
chinh hop nhit , Céng ty chi § toi ban chat ciia mo: quan hé hon la hinh thiic phap 1y cta céc quan hé do.
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Cong ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia Biio céo tai chinh hgp nhit

Buong s6 G‘KCN Tzm Phude, phudng Tam Phude, thanh phé Bién Namn tai chinh két thac ngay 31/12/2022
Hoa, tinh Péng Nai

2.26 . Théng tin bg phin

Hoa: dong kinh doanh cita Cong ty chit yéu 12 cho thué co s¢ ha tang khu cong nghiép, ban 4t nén, cung cép
nuée sinh hogt va xir I¥ nude thii. Hoat dong cung cfp dich vu khac chiém ty trong khong trong yéu trong téng
doanh thu ciz Cong ty. Cong ty cling chua t6 chirc co cdu theo cac bd phan. Doanh thu va gia vbn clia cac hoat
ddng kinh doanh chinh dugec trinh bay tai Thuyét minh s6 24 vi 25. Dia ban hoat ding kinh doanh ctia Céng ty
chi trong pham vi tinh Pdng Nai. Do #6, Cong ty khong 1ap bio cdo b phdn theo linh vuc kinh doanh vi theo
khu vue dia ly.

Theo d6, Ban Gidm dc di dénh gié va tin tudng rang viée khorg lap va winh bay bio céo bd phin trong bdo cdo
tai chin hop nhét cho nam i chinh két thic tai ngay 31/12/2022 1a phtt hgp voi quy dinh tai Chun muc ké todn
Viét Nam s6 28 - "Béo cdo bd phan" vi phit hop v6i tinh hinh kinh doanh hién nay clia Chng ty.

3 . HOP NHAT KINH DOANH YA CHUYEN NHUQNG CO PHAN
Giam ty 1€ lgi ich trong Céng ty Cb phin Ca ph& OLYMPIC

Vao nghy 31/12/2022, Cong ty lién két ctia Cong ty 1a Céng ty Cd phian Ca phé OLYMPIC (trude la Cong ty cb
phan Ca phé Tin Nghia) hoan tét ting vén didu 1¢ tir 301.887.505.000 VND lén 457.275.000.000 VND nhung
Céng ty Co phén Phat trién KCN Tin Nghfa va Cong ty Cb phin Tin Khai (cong ty con) khéng gop them von vao
Cong ty ndy din dén ty 1¢ loi ich giam tir 29,79% xubng 19,67%, Céng ty khong con la nha dau tir c6 anh hudng
déi}g ké. Khoan ddu tu vao Cong ty nay chuyén tit Cong ty lién két thanh khoan dau tu khic trén Bao cdo hop
nhét tai ngay 31/12/2022. Theo d6, 56 tién 1ai 2.588.515.859 VND tir vige gidm vén va phan loai lai khoan dau tu

ndy duge ghi nhan vao doanh thu heat ddng tai chinh trén Bao céo xét quéa hoat dong kina doarh hop nhit (thuyét

minh s& 28).
3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mit 38.829.663 17.590.642
Tién giri ngdn hang khong ky han 7.105.588.078 5.526.676.346
Cic khoan tuong duong tién (*) 98.160.000.000 27.620.000.000
105.304.417.741 33.164.266.988

(*) Tai 31/12/2022, céc khoan tuong duong tién 1a tién giri c6 ky han tir 01 thang dén 03 thang duge giri tai cac
ngan hang thuong mai voi 1 suét 6,0%/nam.

6 .CAC KHOAN PAUTU TAI CHINH

a) Piu tu nim giir dén ngay d:o han

31/12/2022 01/01/2022
Gia gbe Du phong Gid gbe Du phéng
VND VND VND
Piu tu ngin han
Tién gui cé ky han  112.290.000.000 2 183.076.189.366 -
112.290.000.000 - 183.076.189.366 -

Tai 31/12/2022, céc khoan dau tu ndm gir dén ngay ddo han 12 fién glii c6 ky han tir 06 thang dén 12 thing duge
giri tai cac ngdn hang thuong mai véi 1ai sudt tir 6,6%/nam dén 9,5%{nam.
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Bio cfo tai chinh hgp nhit
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Cong ty C6 phin Phit tri¢n Khu ehng nghié¢p Tin Nghia

Puong 56 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh pho Bién
Hoa, tinh Dong Nai

Béo cdo tai chinh hgp nhit
Nam tai chirh két thiic ngay 31/12/2022

10

a)
al)

a.2)

. PHAI THU KHAC

Ngin han

Céng ty CH phin Phat trién Khu cbng nghi¢p Tin Nghia Bio cio tai chinh hyp nhit

Pudmg 56 6 KON Tam Phude, phudng Tar Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Bong Nai

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Chi tiét theo ni dung

Phai thu vé ¢ tirc
Phai thu vé& 13 tién
giri, cho vay

Fhai thu vé béo
hiém xi héi

fam (rrg
Ky cuge, ky quy
Phai thu v& hop téc

déu tu

Fhai thu khac

31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Du phong Gid tri Dir phong
VND VND VND VIND
9.576.000.000 9.576.000.000 -
2.045.514.571 2.678.937.443 -

19.321.996.513
3.750.000
1.033.200.€00.000

1.015.024.087

1.454.300 B

19.160.768.959 -
3.750.000 =

673.921.495 -

1.065.162.285.171

32.094.832.203 -

=

Chi tiét theo doi tiegng

Bén lién quan
Cong ty C6 phdin
Khu cdng nghiép
Long Khanh

Bén khic

Cong ty CO phan
Dau khi Pau tu
khai thac Cang

Phuéc An

Nedn hang - Lai du
thu tién gli cod ky
han

Tam ung cua nhén
vién

Khac

9.576.000.000
9.576.000.000

1.055.586.285.171
1.033.200.000.000

2.045.514.571

19.321.996.513

1.018.774.087

9.576.000.000 =
9.576.000.000 5

22.518.832.203 -

2.678.937.443 -

19.160.768.959 -

679.125.801 -

1.065.162.285.171

32.094.832.203 -
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31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Du phdng Gié tri Du phong
VND VND VND VND

by  Daihan
b.1) Chitiéttheo nji dung
Ky quy thue hién  21.824.651.700 - 21.824.651.700 -
du 4n Khu din cu,
thuong mai dich vu
logistic tai x& 1 25
(2)

21.824.651.700 - 21.824.651.700

(1) Hop déng hop tic kinh doanh s6 1168/HD-PAP ngdy 27/10/2022 v6i Cong ty Cé phan Déu khi Pau tv Khai

thdac Cang Phude An.

Céc bén tham gia: Cang ty Cb phan Diu kki Pau tu Khai thac Cang Paude An (Phude An) va Céng ty Ch

phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia (Tin Nghia).

- Muc dich hop tac kinh doanh: 2 bén cting nhau du tu, xay dung, khai thac va van harh mot phan dt trong
Du an Khu Céng nghiép Phude An.

- N6i dung hop tic: Bén Phuoc An diu te hoan thién ha tang va gidy phép ciia Khu Cong nghiép, Bén Tin
Nghia dong gop tai chinh va khai thac va kinh doanh quyén st dung dht va co so ha tang doi voi didn tich khu
d4t hop téc t6i da 12 600.000 m? tai Khu Cong nghiép Phude An, 3 Phusc An, huyén Nhon Trach, tinh bong
Nai.

. Céic bén tham gia, ty 1¢, hinh thic, tién ¢ gop vén: Pon gid hop téc Ja 3.444.000 VND/m?2; thai gian hop tac
[ 18 thang; bén Tin Nghia sé gop lam 2 dot. Dot 1 thanh toan theo gia tri von gop phan di¢n tich 300.000 m’
ctia khu dit hop tac (trong vong 30 ngay ké tir khi hidu luc ctia hop dong) 1a 1.033.2 ty VND; Dot 2 sau khi
du 4an Khu Cong nghigp Phude An duge Nha nude ctép thudn chu trrong diu tu thi bén Tin Nghia ¢o quyen

g6p vbn doi voi dién tich 300.000 m? du kién con lai cac bén sé ky phu luc quy dinh thit gian gop bd sung.

- Phuong 4n phin chia két qua kinh doanh: Bén Tin Nghia dugc hudng 100% phi str dung ka ting thu duge tir
hoat dong Kinh doanh, khai théc, cho thus lai quyén sit dung dat gin véi két cAu ha ting tai khu dét hop téc.
Truomg hop don gid thi trrdong tai thoi diém giao két khong dam bao ty sudt loi nhuén 12%/Mam so véi don
gid hop téc thi bén Phudc An cam két dam bao ty sudt loi nhuan 14 12%/mnéam so v6i don gid hop tac. Beén
Phude An duoce hwong toan bd khoan thu phi quan 1y, tien thué dét (tra cho Nha nude) va cac khoan thu khac
(néu cé) ngodi phi str dung ha tang tai dign tich Khu dit hop tac.

- Két qua kinh doanh dé dwge phén chia trong ky: Chua 6 loi nhudn,
- Tinh hinh cta hop déng tai ngay 31/12/2022; Bén Tin Nghia da gap du b tiéndot 1 14 1.033,2 ty VND.

(2) Cong ty thuc hién ky quy cho So Ké hoach va Péu tu tinh Pbng Nai d¢ thyuc hién dau tur dy dn Khu thuong

mai, dich vu logistic va Khu din cu tai xa 16 25, huyén Thong Nhét, tinh Déng Nai (Xem chi tiét tai Thuyét minh
s612). .

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022



Cong ty Co phin Phat trién Khu céng nghié¢p Tin Nghia
Dudng s6 6 KCN Tam Phude, phurgng Tam Phude, thanh phé Bién

Bio cdo tai chinh hyp nhit
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Hoa, tinh Bdng Nai

11

12

Nguyén vt lidu

Chi phi SXKD

. NQ XAU

31/12/2022 01/01/2022
Gid tri ¢ thé Gia tri 06 thé
Gid gbe thu héi Gi4 gbe thu hoi
VND VND VND VND

Téng gia tri cac khoin phai thu qua han thanh toan hoac chua qua han nhung khd ¢d kha nang thu hdi
Trung tim dién thoai di déng - 8.775.000 -

CDMA
- - 8.775.000 -
. HANG TON KHO

31/12/2022 01/01/2022 _
Gia gbe Dy phong Gia gbe - Dy phong
VYND VND VND VYND

140.769.592 -
120.980.336.209 -

233.125.657 -
122.114.417.359 2

do dang (%)

Hang hoa -

Hang hoa bét dong

- 15.510.000.000

22.008.181.818 - 22.008.181.818 -

Cong ty Cb phin Phit trién Khu eéng nghiép Tin Nghia
Puong s6 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh phé Bién

Bio cio tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Hoa, tinh Ddng Nai

san
144.355.724.834 - 158.639.287.719 -
(*) Chi tiét chi phi san xuit kinh doanh d& dang: 31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Chi phi dw an Khu dan cu 18 ha Tam Phudc 3

Chi phi xay dung cong trinh Kios - dudng truc nédi Khu con
geong g

43.176.061.873 41.955.493.858

8.337.077.001 8.592.810.291

nghi¢p Q

Chi phi du an Khu dén cu Thanh Phi &
i 4n Khu cho va kau phé chg Théng Nhit tai huyén Théng
Nhét

54.644.937.042 53.919.627.995

15.956.341.443 16.512.404.165

122.114.417.359 120.980.336,309

Thong tin chi tiét vé du dn:

(1)

Chi phi dy @n Khu dan cw 18 ha Tam Phude:

Tén du an: Khu dén cu 18 ha Tam Phudc:

Chi du tu: Cong ty C6 phin Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

Dia diém xay dung: xd Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai;

Quy mb dy an: Khu dén cr trén din tich 164.737 m® gdm: dién tich dét & 61.820,6 m*; dién tich dit thuang
mai dich vu va gido duc 21.587 m? va d4t giao théng, cdng vién cdy xanh, téi dinh cu la §1.329,4 m’;

Thoi gian trién khai: Quy I/2011;
Thai gian du kién hoan thanh: Nam 2022;

Tinh hinh dy én tai ngdy 31/12/2022: Dy dn co ban hoan thanh dAu tr co & ha tAng; 44 chuyén nhugng va
chi nhan doanh thu 69.105,5 m2; xdy chy dién tich 8361 m2; Dién tich dt d4 chuyén nhugng va gh! nhin
doanh thu trong nam 2022 la 236,7 m2;

Trong tong sb dién tich dat con lai 14.302,1 m2 [(bao gbm: dit ¢ 1.076,1 m?2; dit thuong mai dich vu xay

dung chg giai dean 2 chuatrién khai xiy dung 1a 13.226 m2).
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Chi phi xay dung céng trinh Kios - dudng truc n6i Khu céng nghiép:
Pja diém xdy dung: Dudng s6 3 (doan ndi tir duong Phimg Hung vao Khu cong nghigp Tam Phuéc), phuong
Tam Phude, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Dién tich 6 dét: Tong dién tich khodng 9.661,1 m”. Trong d6, dién tich dAt thuong mai dich vu la 8.974.8 m?
va dt giao thong khu vuc1a 686,3 m’.

téng thé

Du 4n Khu Kios va Van phong thuong mai tai phudng Tam Phude, thanh phd Bién Hoa ndm trong
016 cua

cuy hoach dy an Khu do thi 210 ha Tam Phurée theo Quyét dinh s 1908/QD-UBND ngay 20/6/2
UBND tinh Ddng Nai vé viée phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach xay dyng ty 1& 1/2.000 Khu dén cu Tam
Phudc 1, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai.

woan chinh hé théng ha tang Ky

Pén nay, dy an Khu Kios va Van phong thuong mai d3 duoe Cong ty dau tu b
— thu gom nude thai va 53

thudt nhu dudng gizo théng ndi bd, hé théng cép nudc, hé théng thodt nude mue
can Kios cho thué dang thee dai trén bat dong sén dau tu. So du tai ngay 31/12/2022 li cha toa nha véin
phong, thuong mai dang trong giai doan hodn thién va du kién dua vio kinh doanh treng dau quy 1 nam 2023.

Tén du an: Khu dan cu Thanh Pha

Ch ddu tu: Cong ty Co phan Tin Khai;

Dia diém xdy dung: Xa Thanh Phi, huyén Vinh Cin, tinh Déng Nai;
Quy mo téng thé dy 4n 64,4 ha trong d6 bao gbm 263.000 n* dit ¢, 40.500 m” dat téi dinh cu, 44.100 m2 dat
thirang mzi dich vy, trudng hoe va dat giao thong, cdy xanh la 261.600 m2;

Téng mirc diu tu: 500 ty dong;

Thoi gian bét ddn thue hién trién khai e6ng trinh: 2004 - 2023;

Tinh hinh dy an tai ngay 31/12/2022: Dy dn vén con hon 2,7 ha @it chua dén b giai toa. Cong ty du kién s&

hoan tit cong tac dén bl giai toa va thi cong co s ha tAng ti¢p theo cho Khu dén cu vao nam 2023.

Du 4n di thue hién chuyén nhuong dugce 247.182 m? dAt nén va 2,378 m’ dét thuong mai dich vu.

(£) Tén du an: Dir an Khu chg va kku phd chg Thong Nhét

Chi ddu tu: Cong ty C6 phin Bt dong san Thong Nhit;

Dia didm xdy dung: Nga 3 Dau Gidy, xa Xuén Thanh, huyén Théng Nhit, tinh Péng Nai;

Thoi gian bat diu thyc hién trién khai cong trinh: 05/01/2010;

Quy mo tong thé dy an 6.9 ha trong dé bao gbm 33.526 m* dét 6, 5.180 m® dat thuong mai dich vu, trudng
hoc va dét giao thong, cdy xanh 1a 14.490 mz;

Téng mire ddu tu: 400 ty ddng;

Thoi gian du kién hoan thinh: Nam 2022;

Du 4n da thue hién chuyén nhueng cac dién tich dit nén, giir Tai 200 m? dét & lam Van phong Cong ty va 56
m’ dét thuong mai dich vy;

Tinh hinh dy 4n tai ngdy 31/12/2022: Hign nay, Cong ty dang thue hign thi corg »xdy dyng nha thd, du kién s&
hoan thanh va bin giao trong nam 2023-2024.

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022
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Bio cdo tai chinh hop nhit
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g le gg |B 25 |& c| i S = 583.179.262
B e L7 S a8 |= —=| < & E & 38.295.063.402 39.583.179.
= |= S ] - - v o = = -
RE 8] &3 |8] %z g oz 4
= 238 |2 25 |8 = g 5 28 (1) Day I chi phi dén b ciia Khu cong nghiép véi sé tién ban ddu la 29.964.378.324 VND. Cong ty thye hién
:. g & g E = g = g gs = % phén bé vao chi phi san xuét kink doanh trong thi gian 45 nam.
= = — i a:r) s % : : . 5 | . i1
~ ; =2 & (g_ = (2) Can cvr theo Thong béo ndp tién thué dit & 1274/TB.CT.QLCKTTD ngay 05;’1 0,2017 cua Cuc th-uc t[f\h
- z @38 =B Png Nai, Céng ty da ndp tién thué dit tra tién mot lén trén dién tich 1144394 m” tai Khu Cong\;l\%f;qé Tin
,é’ﬂ - Ve = v i ‘2 g B é "Z Nghia cho thai gian thué dat tir ngay 01/01/2016 dén ngé}*_06f10f2053 voi 50 tién 1a 6.172.515.200 VND. Cong
a 'En g |2 2 & a @2 ty phén bd khoan tidn thué ditnay theo thdi gian sir dung dat con lai.
E 2 e |= o 9w g 5E 5 - ~ §
o g = = §E 2% Cin cit theo Thong bo ndp tién thué dit s6 1389/TB.CT.QLCKTTD ngiy 18/10/2017 va Théng béo 50
= % a % 7 EE 641/TB.CT.QLCKTTD ngay 01/06/2018 ciiz Cuc thué tinh Dong Nai, Cong ty dd ndp tien thue dat tre ticn mot
2 b e 22 5% {in trén dién tich 36.723,7 i tai Khu Cong nghiép Tin Nehfa cho thoi gian thué dat t ngay 01/01/2017 dén
_g & E: _§ 5 ngay 06/10/2053 véi < tidn 6.341.143.682 VND. Cong ty da phin bd khoan tién thué dat nay theo thoi gian su
s B = B EF= dung con lai.
1= E 5 S = 4 ;
£ g 5 8 53 : _— : - RAPTUBI. Sk . |
7 = g 2 22 (3) Day la chi phi thué dat tratién thué mat lan tai Cho Tam P?I‘I.IO'C giai doar 1. Céng try da nop 1 lan 31511 t;hufa, d‘at
£ g 28 5 & cho thoi gian thé tit 31/03/2018 dén k&t 25/12/2037 vi s6 tién la 5.340.552.423 VND. Cong ty phan bo khoan
o ?3 g g =29¢ tien thu? dit nay theo thoi gian s dung dat con lal.
2 g @ B3
o= = ’C_!'.' & =
14 " ]
E @ S8 20
e — oo e =T
5 =B j- h g — ]
s 5| & B T =R
g ; o S ‘A 5B
2 8 3 B . w8 2=
8 £ . = e i, =
22 2 s 2 s w B g 2
= E Q’)A‘ o s 2 E . ‘& e oz EN E E' =
B &l et 2 He g @ = 8% 5 T =
- L & w e omp - o == o = =4 o & oE
4 5 5 w25 ¢ E£.32£ § S 2% B g ==
29| B §EE ° 23 ? EBD S 24 5%
e = 5 = r 8 'c S g2 5 8
e g 5 X o " = d w2
o 2o g §8% B BE&E& S . ..
> e
c Al =
> A BAO CAO THUONG NIEN
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Céng ty C5 phin Phat trién Khu cing nghi¢p Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phude, phuong Tam Phude, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pdng Nai

Bao cfo tai chinh hyp nhit
Niam tai chinh két thie ngay 31/12/2022

22

a)

b)

23

)

b)

c)

. DOANH THU CHUA THYC HIEN

Ngin han
- Tién cho thué kho; kios
- Doanh thu nhén trudce lién thué dat, ha tﬁr.g

Dai han
- Tiéx cho thué kho, kios, chy

- Tiéa cho thué ha ting va thué dat

Chi tiét vé doanh thu tri truée
Téng gid tri hop dong cho thué
Gi4 tri da ghi nhén doanh thu lay ké dén 01/01/2022

S6 ghi doanh thu trong ky
S8 du doanh thu chua thue hién cdn lai tai ngay 31/12/2022

. PHAI TRA KHAC

Ngén han

- Kinh phi cong doan

. Bac hiém that nghiép

- Nhin ky quy, ky cuge ngén han

. Co tic, loi nhuan phai tra

- Phi cdp Gidy chiing nhin Qu_vén strdung dat

Khoan nhin trude tién ciakhach hing da xuit héa don
- Phai tri Cong ty TNHH Viecons Viét Nam

. Cac khoan phai tra, phai njp khac

Dai han .
- Phai tri Cong ty C6 phin Téng Céng ty Tin Nghia tien den bl
aiai phong mit bing KCN Tam Phuée

- Phai tra Cang ty TNHH Viecons Viét Nam

Trong dé: Phéi tri khic la cic bén litn quan

- Congty Co phin Tong Cang ty Tin Nghia

131 | QUANTRICONG TY

31/12/2022 01/01/2022
VYND VND
529.871.800 529.871.799
5.156.754.823 5.156.754.823
5.686.626.623 5.686.626.622
7.643.205.187 8.173.076.987

153.206.336.818

158.363.091.652

160.849.542.005

166.536.168.639

281.853.442.617
61.299.271.105
54.018.002.884
166.536.168.628

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

1.396.472.727
52.024.268.980
972.476.644
3.138.467.116
709.647.913
954.701.940

26.684.385
6.380.109.091
377.101.541
973.476.644
3.138.467.110

1.310.705.226

59.196.035.320

12.206.544.203

26.674.087.676

26.674.087.676

5.000.000.000

26.674.087.676

31.674.087.676

26.674.087.676

26.674.087.676

26.674.087.676

26.674.087.676

Bio cio tai chinh hop nhat

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

ia

ép Tin Ngh
6 KCN Tam Phuée, phudng Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai

ghi

dngn

-

-

Phat trién Khu ¢

Cong ty Cb phiin

-
a 80

Dirdm

. VON CHU sO UlU

24

ong cua von ¢

Bing {d6i chitu bién d

uu

hit s h

A

a)

»

.

an co

Von din tir ciia

Loi ich ¢d dong
khong kiém sodt

Loi nhudn chua

hudc

Quy khac tl

Quy ddu tur phat

Thing dir v

Con

phiin phai

fru
VND

chi sd h
708.650.196

vion

trién

VND

24.745.802.719

phiin

chu s hitu

VND

611.490.563.028
92.845.295.303
(2.294.400.000)

VIND

224.098.332.979

VND

06.266.478.882

YND

260.031.430.000

35.639.868.252

S6 du diu &k trude
Lai trong k¥ trude

2.611.560.078
(2.294.400.000)

s}
o

2

(44]
€

Lo}

Chia ¢d tirc tir lgi nhudn nam 2020

(4.256.377.929)
(6.934.165.248)

Trich quy diu tr phit trién

4.256.377.929

(7.159.335.857)

(225.170.609)

Trich quy khen thudng phiic loi,

u hanh

x
1+

Chia ¢d tire tir loi nhudn nam 2021

thudng Ban Bi
Giam do thay

(10.000.000)
(1.070.325.937)

(10.000.000)

(1.070.325.937)

y 1€ s¢ hiru

o1ty

35.721.857.721 (693.801.796.537

66.266.478.882 29.002.180.648 708.650.196 302.071.199.090

260.031.430.000

»

truoc

SO du cudi ky

84 dw diu kv n

693.801.796.537
965.218.971.500

66.266.478.882 29.002.180.648 708.650.196 302.071.199.090 35.721.857.721

575.171.831.500

260.031.430.000
390.047.140.000

ay

Téng vén trong ky nay (1)

39.380.220

(52.018.285.600)
(41.574.664.500)

103.5

3.449.686.770

100.089.693.450
(52.006.285.600)

(39.004.714.

Lai trong ky nay

am rng ¢o

(12.000.000)
(2.569.950.000)

{rc nim 2022

th

T

Chia ¢d tire tir loi nhudn nim 2021

500)

Trich quy du tir phét tridn

(286.362.318) (5.780.177.914)
36.303.232.173  1.663.187.020.243

(5.493.815.596)

(6.803.225.919)
298.852.850.925

708.650.196

67

i

00.

]

6.803.225.919
35.805.4

uy

041.438.310.382

050.078.570.000

Trich quy khen thudng, phic loi,

thuong Ban diéu hanh
S6 du cudi ky nay

BAOU CAU HUUNG NIEN
NAM 2022



Cong ty Co phan Phat trién Khu edng nghiép Tin Nghia
Budng 56 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh phé Bién

Biio cdo tai chinh hgp nhit

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Haa, tich f)éng Nai

Can cir theo cac Nghi quyét di duge Dai hdi dong cb dong thong qua, Cong ty da phan phéi lgi nhudn sau thué

Céng ty C6 phin Phat trién Khu cing nghiép Tin Nghia
Budng 56 6 KON Tam Phude, phudng Tam Phudce, thanh phé Bién

Bfo cho tai chinh hgp nhat

Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Hoa, tinh Pong Nai

s ¥ Aol o ey A 7 g A P A
thu nhap doanh nghiép ndm 2021 nhur sau: c) Céc giao dich vé vin voi cde chii s hitu va phan phoi co tue, chia lgi nhugn
= 2
] Tai Céng ty con Trong d6 di Nam 2022 Nam 202_1
Tai Céng ty . - ? 'E’A i VND VND
i Céng ty me C6 dong khdng tam phan phoi e, . R
¥ kidm soat Céng trong nam 2021 Yon d.au tw ctta chii s¢ hiru
VND VND VND VND VND - Von gop dauky 260.031.430.000 260.031.430.000
Trich quy dau tu 6.528.072.907 275.153.012 139.576.408 6.992.802.327 - 2 V?n 3?]’ tan'g., lrf)ng ky 390.047.140.000 ) -
phit trién - Von gop cudi ky 650.078.570.000 260.031.430.000
Trich quy thudng 1.832.389.790 199.757.517 242.483 2.032.389.790 =
HBQT, BKS Cé tie, lgi nhudn
Trich quy khen 2.577.788.124 $83.880.165 286.119.835 3.747.788.124 - - Cd tirc, loi nhuan phai tra dau ky 377.101.741 39.351.130.329
thudng, phic lgi - (b thc, loi nhuan phai tra trong ky 93.592.950.100 2.304.400.000
Chi tra cd tc(®*)  39.004.714.500 ° 11.968.050.000 2.579.950.000 53.552.714,500  8.248.000.000 + 6 tire, loi nhudn chia trén lpi nhugin ky inece 41.574.664.500 2.294 400.000
, + €6 tire, lgi nhudn tam chia trén loi nhudn ky nay 52.018.285.600 10.000.000
(*) Cong tv Tin Khai di tam phén chia loi nhudn cta nam 2021 trong nam 2021 Ja 8.248.000.000 VND (trong d6 F % .{f A AR o ‘wn.\c s i s i
ciia Cong ty €6 phin Phét trién KCN Tin Nghia la 8.238.000.000 VND, cua cée ¢b déng khac 1a 10.000.000 - (0 tc, lgi nhugn di chi tra bang tién (41.945.782.861) (41.278.428.588)
VND. + C6 tie, loi nhudn chia trén lgi nhudn ky triece (41.933.782.861) (41.278.428.588)
(1) Trong ki, Cong ty thuc hién ting von diéu 1& bé‘.]g cach phat hanh thém o phiéu cho ¢d dong higr hitu: + (6 tive, loi nhudn tam chia trén loi nhudn ky nay (12.000.000) -
-S6 iLIQ’[lg ¢o phicu [)hét hanh thém: 39.004.714 c6 phéll ) 55 < Cﬁ tire, loi nhudn con phéi tra (‘.uéj ky [1&)‘ 52.024.268.930 377.101.741
- Hinh thirc phat hanh, ty 1& phat hanh: Chao ban cho cd dong hi¢n hitu theo ty 1¢ 2:3 (s& hitu 02 ¢ phicu duge
wyimadichptib i Gl
- Gia phét hanh: 25, !D/co phiéu 1/12 /
s e X i k. . _-"IE 22
- Béi tugng duge phan phoi: €6 dong hign hity; Sl 20,2 LD
- Ngay phat hanh hoan thanh: 24/07/2022; , 8 ity e "
- Tinh hinh st dung vén da gop: Sé tién thu duoc sau khi trir di chi phi phét hanh toan bo dd duge dung dé hop S‘f lugng = Ph‘?“ dang ky phat hanh 65.007.857 26.003.143
tac v6i Cong ty Co phdn Diu khi DAu tr khai théc Cang Phude An dé thye hién hop dong hop téc kinh doanh s Sé lugng cb phicu di bin ra cong chiing 65.007.857 26.003.143
1168/HD-PAP ngay 27/10/2022. Theo hop dong hop tée nay thi Cong ty Cb phan Dau khi Pau tu khai thac Cang - (6 phiéu phé théng 65.007.857 26.003.143
Phude An thl{c hién dau tw Khu Cﬁllf%. nghiép Phuéc An va danh cho Cong ty C6 phan Khu Cong nghiéj? Tfn Sé lugng cb phidu dang Iuu hanh 65.007.857 26.003.143
.\’gh‘Ta phan dat lﬁi’ da la 600.000 m” d¢ kinh -qoanh khsri théc, cho thué lai quyén sir dung dat gan lién véi két cau Cé phiéu phé thong 63.007.857 26.003. 143
ha tang trén khu dat d6. (Xem chi tiet tai thuyét minh 50 9). Ménh gia ¢b phiéu dang luu hinh 10.000 VND
(2) Theo Nghi quyét cia Hoi ddng quan trj s6 17/NQ-HPQT ngay 20/12/2022, Cong ty Cé phan Phat trién Khu .
Cong nghiép Tin Nghiea cdng bo tam (ng ¢b tirc clia nam 2022 bing tién theo ty 1& 8% (tuong (ing méi ¢6 phan ¢) Céc quy cong ty ;
nhan $00 VND); ngay chd: quyén 12 30/12/2022 va ngay chi tra la 16/01/2023. 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
b) Chi 615 vén ddu tw cita chii sb it Qui dau tu phat tr'len 35.805.406.567 29.002.180.048
- * v 4 3 ') ¥ b ir i 4
Ty 18 g Ty 18 s ki Qu¥ khic thuge von chit s hiu 708.650.196 708.630.196
(+] T 0, I
‘ (%) VYND (%) VND 36,514.056.763 29.710.830.844
Céng ty CP Téng Cong ty TinNghia 56,74 3638.850.000.000 56,74 147.540.000.000
America LLC 15,26 99.188.250.000 15,14 39.370.100.000 5 { ¢ KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA C Fr " SO
Cong ty CP Chimg khoin Béo Vit 7.96 51.731.950.000 0,00 500.000 25 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CANDOIKE TOAN YA CAM KET THUE HOATDONG
Cic cb dong khac 20,04 130.308.370.000 28,12 73.120.830.000 a) Cam két thué hoat dong
Cong ty ky hep ddng thué dét tai Phueng Tam Phude, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai dé sic dung véi muc
. ; :
—10—0 050.079,570.000 190 260.031.430.000 dich diu tu kinh doanh khu cong nghiép tr nam 2003 dén ram 2053, Dién tich khu dAt thué Ia 2.851.388,1 m’
Theo hop ddng ndy, Céng ty phai tra tién thué dat hang nam cho di¢n tich 1.855.862.4 m’ cho dén rgay ddo han
hop déng theo quy dinh hién hanh cia Nha nirde, Cong ty tra tién thué d4t mot 1an cho ca thdi gian thué cho dign
tich 151.183,1 m’, phin dién tich con lai $44.342,6 m’ la di¢n tich cong trinh ddu méi ha ting k¥ thuat, dit giao
thong, ¢ét cdy xanh, dét try s& don cobng an, trung d6i dan quin tu v¢, doi nghip viu hai quan 6 2 v tru sorphong
chay chira chay khong phai ngp tién sir dung dat,
i6
BAO CAO THUONG NIEN
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Céng ty Cé phiin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Puding s6 6 KCN Tam Phude, phuong Tam Phuée, thanh phd Bién

Bao cdo tai chinh hgp nhit

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Hoa, tinh DAng Nai

Pbng thoi, Céng ty duge UBND tinh Pdng Nai chip thuan giao dién tich 164.737 m’ qél tai xa Tam Phudc,
thank phé Bién Hoa dé dau tuxy dyng Khu dan cu va téi dinh cu (ra tidn thué dit mot lan. Trong d6: 61.820,6
m” thoi han sir dung dét lau dai, 21.587 m” thii han st dung tir nam 2007 dén nam 2057; 81.329,4 m’ dit dudng

giao thong, ¢4 cng vién cay xanh va dat tai dinh cu khong phai ngp titn str dung dat.

Chng ty Cé& phfm Bit dong san Théng Nhét ky hop déng thué dit va hop d‘éng chuyén nhuong du an khu chg :?i
i Xuan Thanh, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai dé sir dung véi myc dich str dung dér cho, thoi gian thug dat
dén ngay 08/05/2059. Dién tich khu dér thué 1 19.670 m*. Theo céc hop ddng nay, dbi v6i phan dién tich 5.130
m’ Cong ty tra tién thué dit mt 1an, déi véi phé‘in dién tich 14.490 m> Cong ty phai tra tién thué ¢4t hang nam cho

Céng ty C6 phin Phit trién Khu ¢éng nghiép Tin Nghia
Puong s6 6 KCN Tam Phudc, phuong Tam Phude, thanh phd Bién
Héa, tinh Bong Nai

Béo cio tai chinh hgp nhit
Nam tal chinh két thic ngay 31/12/2022

dén ngay dio han hop dong theo quy dinh hién hanh cta Nha nudge.

b) Ngoai té cac loai

31/12/2022 01/01/2022
Béng do la My (USD) 151,27 157,87
¢)  Ng khé doi da xir ly
31/12/2022 01/01/2022
. VND VND

Céng ty TNHH Kwang - Sung Viét Nam 1.703.087.910

26 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

1.703.087.910

Nam 2022 Nam 2021
VND VND

54.084.096.649
3.383.332.273

Doanh thu phi co s ha tdng KCN Tin Nghia
Doanh thu cho thué dat KON Tin Nghia
Doanh thu bén ¢t ciia du 4n khu dan cu 18 ha Tam Phude 4.577.730.910
Doanh thu ban dit tai du an Khu dan cu Thanh Phi 3.210.572.679
Doanh thu chuyén nhugng nhi xwdng, may moc tai KCN Bién Hoa 2(*) 46.576.422.801
41.864.074.549
25.954.070.791
13.675.960.210
5.295.030.686
1.618.007.521
22.591.714.420

Doanh thu ban dit nin, nha thé, & via kios chg Théng Nhat
Doanh thu cung ¢p nude

Doanh thu phi thu gom nuéc thai

Doanh thu thu gom réac thai

Doanh thu cung cap dién

Doanh thu cho thué Kios, vanphong vi cung cép dich vu

54.062.140.882
2.794.941.685
9.046.604.545
94.738.957.024
21.485.218.180
25.605.269.922
14.089.935.306
5.413.661.723
1.442.007.046
18.754.301.251

222.831.013.494

247.433.037.564

Trong ¢6: Doanh thu déi véi cic bén lign quan 610.998.254

127.109.009

(Nem théng tin chi 1iét tai thnyé'r minh 56 40)

(*¥) Doanh thu tir chuyén nhugng nha xuwdng, may moc thiét bi tai Khu Céng nghiép Bién Hoa 2 clia hop dong hop
tic kink doanh sé: 06/BBHT ngdy 10/12/2020 da duge ky két gitra Céng ty TNHH Viecons Vict Nam va Cong ty

C6 phan Tin Khéi.
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27 .GIA VON HANG BAN

Gid vén phi co so ha ting KCN Tin Nghia

Gia vbn cho thué dat KCN TinNghia

Gia vbn ban dét cia du an khudén cu 18 ha Tam Phwde

Gia vbn ban ddt tzi dir an Khu dan cu Thanh Phi

Gia vbn chuyén nhugng nhi xudng, may méc tai KCN Bién Hoa 2
Gia vén san phim dét nén, nhathé, 6 vya kios cho Théng Nhét
Gia vén cung cip nude

Gia von phi thu gom nuée thii

Gia vén cung cap dién

Gia vén thu gom réac thai

Gis von cho thug Kigs, van phing vacung cap dich vu

Trong dé: Mua hang tir cic bén lign quan
(Xem thing tin chi tiét tai Huryé'f minh s6 40)

28 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Lii tién gui, 1a cho vay
Ldi chém thanh tcan

Lii do chuyén khoan dau tu ti Cng ty lién két sang du tv khac

Co tiic, loi nhudn dugc chia

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir ede bén lién quan

(Xem théng tin chi Lidt tai :fmyér minh s6 4 0)

29 . CHI PHI TAI CHINH

L& chénh léch ty gia phat sinh trong ky
L§ chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du cudi ky

Nam 2022 Niam 2021
VND VND
7.683.116.793 6.766.746.086
979.523.366 791.943.295
2.162.037.079 3,187.327.838
730.478.145 25.141.661.972

25.807.102.098
32.376.803.018
16.929.039.628
5.158.627.326
31.755.262
2.803.146.624
3.864.971.367

15.773.939.478
13.612.779.119
§.280.477.143
40.388.931
2.859.119.510
3.803.268.250

98.526.600.706 80.266.651.582
3.559.084.165 2.826.307.779
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

17.427.849.283
131.258.654
2.588.515.859
9.576.000.000

13.955.038.528
806.321.573

10.260.000.000

29.723.623.798

25.021.360.101

12.526.150.685 15.820.556.579
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

- 19.420

- 45.521

- 64.941

BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2022



Céng ty C& phin Phét trién Khu cing nghiép Tin Nghia
Pudmg s6 6 KON Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh phé Bizn
Hba, tinh Pdng Nai

Bio cdo tai chinh hep nhit
Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

30 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vt liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi kh&u hao tai san c& dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

31 . THUNHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y tai san cd dinh
Thu bdi thuomg tai san

Lii phat thanh toan chim

Thu nhép tr phi chuyén nhugng dét nén

Thu nhép khac

32 . CHIPHI KHAC

Chi phi thii lao Hoi déng quan tri, Ban Kiém sodt
Chi phi héi hop Hoi déng quan trj, Ban Kitm soat
Chi phi ing hd, tir thign

Quy phong chéng thién tai

Tién phat

Chi phi cho phong chéng dich Covid 19

Chi phi qua tang khéch hang

Chi phi khac

33 . CHIPHi THUE THUNHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty me

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty C6 phan Tin Khai

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty Cd phin Bit déng san
Théng Nhit

Chi phi thué thu nhdp doanh nghig¢p hién hanh
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Nam 2022 Nam 2021
VND VND
504.903.775 283.673.495
15.544.125.355 14.534.063.336
2.325.780.827 2.006.180.121
2.068.495.522 2.826.699.520
4.629.179.963 4.246.283.403

4.890.201.323

2.934.768.400

29.962.686.765

26.831.668.275

Céng ty Cb phin Phat trién Khu céng nghigp Tin Nghia
Pudng s6 6 KON Tem Phuée, phudng Tam Phuée, thanh phé Bién
Hoa, tinh Dong Nai

Bio cdo thi chinh hyp nhit
Nam tai chinh két thie ngay 31/12/2022

Nam 2022 Nam 2021
VND VD
648.636.364 177.090.909
20.000.000 10.909.090
321.433.001 678.380.771

202.808.892
09.936.717

186.833.543
631.466.418

1.292.814.974

1.684.680.731

Nam 2022

Nam 2021

VND
1.660.666.660
350.000.000
230.000.000
100.000.000
2.140.005.792
7.313.976
210.005.000
274.037.683

VIND
1.564.666.664
56.000.000
84.200.002
100.000.000

1.436.330.634

1.020.649.201

5.002.029.111

4.255.846.501

Nam 2022

Nam 2021

VND

16.379.627.242
5.858.274.290
2.185.326.297

VND

9.217.321.163
15.124,022.043

1.084.368.647

24.423.227.829

25.425.711.853

34 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

a) Thué thu nhip hodn lai phéitra

- Thué sudt thué TNDN str dung & xac dinh gia tri thué thu nhép
hoan lai phai trd

- Thué thu nhap hoan lai phai tra phét sinh tir céc Khoan chénh
J&ch tam thoi phai chiu thué

- Hoan nhép thué TNDN hoin lai phai tra

Thué thu nhip hodn lai phii tra

b)  Chiphi thué TNDN hodn lgi
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai phét sinh tir cac khoan
chénh lach tam thoi phai chiu thué

Thu nhip thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phat sinh tir vi¢e
hoan nhip thué thu nhap hoan lai phai tra

35 . LAICO BAN TREN CO PHIEU

Vide tinh todn 13 co ban trén ¢b phiéu c6 thé phén phdi cho cac cé ddng s¢ hiru ¢d phén ph

duge thuc hién dura wén cic 50 litu sau:

Loi nhudn sau thué

Cac khoan diéu chirh

- Quy khen thuong phiie lgi duoe trich tir loi nhudn sau thué
Loi nhu@n phin bd cho cb phiéu phé théng

C6 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky

oy o A A
Lii co bin trén c6 phicu

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
20% 20%

15.559.202.710

(15.559.202.710)

15.559.202.710

15.559.202,710

WNiam 2023

Nam 2021

VND

(15.559.202.710)

VND
7.135.435.264

(15.559.202.710)

7.135.435.264

Nam 2022

& théng ctia Cbng ty

Nim 2021

VND
100.089.693.450

100.089.693.45C
43.362.384

VND
90.233.735.225
(5.780.177.914)
(5.780.177.914)
84.453.557.311
26.003.143

2.308

3.248

Céng ty chua cé du tinh trich Quy khen thudng, hiie lgi va Quy khen thuong Ban didu hanh trén Loi nhudn sau

thué tai thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022.

Tai ngdy 31 théng 12 nim 2022, Cong ty khong cd cac cb phiéu ¢ tiém nang suy giam lai tién ¢d phiéu,

36 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phinhin cong

Chi phi khiu hac tai san cb dinh
Chi phi dich vu mmua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Nam 2022

Nam 2021

VND
21.299.311.818
17.848.858.754

5.786.219.123
44.749.552.293
14.132.324.435

VND
22.776.847.270
14,534.063.336

547.862.277
37.858.520.410
12.487.847.432

103.816.266.423

93.129.140.725

BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2022
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Bfio cdo tai chinh hgp nhit

Céng ty Cé phin Phat trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia
Nam tai chinh két thie ngay 31/12/2022

Pudng sé 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai

37 . CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro tii chinh

g, rai ro tin dung va rai ro thanh
¢ hop Iy giira chi phi rii ro phat
trinh quan ly rii ro dé dam bao

Céc loai rti 1o tai chinh cia Cong ty c6 thé gip phai bao gbm rui ro thi truon
khoan. Cong ty da xdy dung hé théng kiém sodt nhim dam bao sir cén bing & mir
sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Gidam dbc Cong ty co trach nhiém theo doi quy
su cdn bing hop 1y gitta riiro va kiém soat 1 ro.

Riti ro thi trivéng

CoHne ty co thé s& gip phai cdc rai ro thi trudmg nhr: bién dong v& ty gia hoi dodi va lai suat.
gy gapp ! g

Rai ro vé ty gia héi dodi:

ong tuong lai clia mdt cdng cu tai chinh sé bién

Cdng ty chiu rui ro vé ty gia do gia trj hop Iy cua cac lubng tién tr
thu va chi phi ctia Cong ty duge thuc hién bang

déng theo nhiing thay dhi clia ty gia ngoai té khi cac khoan doanh
don vi tién té khac v6i ¢dng Viét Nam.

Rui ro vé 1ai sudt:

Cong ty chiu rui ro v& 1ai sudt do gid tri hop 1y cia cac ludng tién trong tuong lai cua mot cdng cu tai chinh sé
bién ddng theo nhitng thay ddi cia 13 sudt thi trudmg khi Cang ty ¢6 phét sinh céc khoan tién gui co hodc khéng
¢6 ki han, cac khoan vay va ng chiu lai suéit tha ndi. Cong ty quan Iy rdi ro Iai suat bang cdch phan tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudng dé co duge chce lii sudt c6 lgi cho muc dich ciia Cong ty.

Riiiro tin dung

Rui ro tn dung 14 rii ro ma mdt bén tham gia trong mat céng cu tai chinh hodc hop déng khong co kha nang thire
hién dugc nghia vy ciie minh dén dén ton that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 cac rii ro tin dung tir hoat
déng san xuét kinh doanh (chi yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang) va hogt dong tal chinh (bao gdm tien
giri ngén hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khac).

Cong ty Cb phiin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Puong s6 ¢ KON Tam Phude, phirang Tam Phude, thanh phé Bién

Bio céo tai chinh hyp nhat
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Hoa, tinh Pong Nai

Tul 11‘ﬁm Trén 1 nam
tro xudng den 5 nam Trén 5 nam Cang
VND VND VND VND
Taingay 31/12/2022
Tidn v cac khoan  105.304.417.741 £ 5 105.304.417.741

tuong duong ticn
Phai thu khach 1.080.279.401.260 21.824.651.700 - 1.102.104.052.960

hang, phai thu khic

Céhc khoan cho vay  140.790.000.000 - - 140.790.000.000

1.326.373.819,001 21.824.651.700 - 1.348.198.470.701
Taingiy 01/01/2022
Tién va céc khodn 33.164.266.988 - - 33.164.266.988
tuong duong tién
Phai thu khach 47.932.749.362 21.824.651.700 - 69.757.401.062
hing, phai thu khéc
Cac khoin cho vay  226.576.189.366 - - 226.576.189.366

307.673.205.716 21.824.651.700 E 329.497.857.416
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38

b)

39

Riii ro thanh khoan

Rii ro thanh khodn 13 rii ro Cong ty gap khoé khan khi thye hién céc nghia vi t&i chinh dén han thanh todn do
thiéu vén.

Théi han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khodn tharh toan du kién theo hop déng

(trén co s& dong tién cua cdc khoan goc) nhu sau:

Ti 1 ndm Trén 1 nam
trg xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Taingiy 31/12/2022
Phai tra nguoi ban, (4.883.729.407 26.674.087.676 - 01.557.817.C83
phai tra khic
Chi phi phai ta 768.818.182 768.818.182
65.652.547.589 26.674.087.676 - 92.32€.635.265
Taingiy 01/01/2022
Phai tra ngudi ban, 15.328.809311 31.674.087.676 . 47.002.896.987
phai tra khac
Chi phi phai tra 4.144.761.093 4.144.761.093
19.473.570,404 31.674.087.676 - 51.147.658.080

Céng ty cho ring mirc 46 tdp trung rli ro d46i voi viee tra no 13 ¢ thé kiém soét duge. Cdng ty c6 kha ning thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc (i san tai chinh dao han.

CTHONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQP NHAT
Nam 2022 Nam 2021

VND VND

S6 tién di vay thuc thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé ude théng thudng 2.084.400.000

Sb tidn da thwe tri goc vay trong Ky

Tién trd ng gdc vay theo khé udc thong thuong 50.932.880.000

. NHUNG SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khang cé su kién trong yéu nio xay ra sau ngay Két thiic ndm tai chinh doi hoi duge didu chinh kay con bd trén
gcost ong y Y g g

Béo cdo tai chinh hgp nhét nay.

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022



Céng ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Buong s6 6 KON Tam Phudc, phudng Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai

. - A . £
Bio cio tai chinh hpp nhat

Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

40 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan hé gitta cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

M&i quan hi

Céng ty Co phin Tong cong ty Tin Nghia

Cong ty Co phan Tin Khai

Cong ty Cé phan Bat dong sin Thong Nhat

Cong ty C& phan Xay dung va Thuong mai Phuée Tan

Céng ty Cé phan Dich vu bao vé chuyén nghigp Tin Nghia

Céng ty Cé phin Ca ph OLYMPIC

Cong ty Cé phin Khu cong nghiép Long Khanh

Céng ty C& phdn Xang ddu Tin Nghia

Cong ty C& phin Logictics Tin Nghia — [CD Bién Hoa

Cong ty CG phan Pau tu Nhon Trach

Cong ty Cé pkan Tin Nghia (Lao)

Cong ty C& phin Pau tu Tin Nghia - A Chau

Cong ty Cé& phan KCN Tin Nghiz - Phuong Déng

Céng ty C& phan Phit trién Doanh nghigp nhé va vira Nhit Bin (JSC)
Cong ty C& phan Hiép Pha

Cong ty C4 phin ché bién XNK Néng san Thyc phim Déng Nai
Cong ty C& phin Tong Kho Xang déu Phi Hiu

Cong ty me

Corg ty con

Corg ty con

Cérg ty lidn két
Cong ty lizn két
Corg ty dau tr khac
Corg ty diu tu khac
Cung Cdng ty me
Ciing Cong ty me
Cung Cong ty mg
Clng Cong ty me
Clng Cong ty meg
Cling Cong ty me
Clng Cong ty mg
Cling Cong ty mg
Cling Cong ty mg

Clng Cong ty mg

Ngodi cic thong tin v6i cde bén lién quan da trinh bay tai cac thuyet minh trén, Cong ty cdn cd cac giao dich paat

sinh trong k¥ v&i cdc bén lién quan nhu sau:

Nam 2022

iNdm 2021

Cong ty C6 phin Phat trién Khu ¢dng nghiép Tin Nghia
Buding s 6 KCN Tam Phude, phuong Tam Phudc, thanh phé Bién
Hoa, tinh Dong Nai

B#o cfo thi chinh hop nhit
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Nam 2022 Nam 2021
VYND VND
Doanh thu hoat dgng tai chinh 12.526,150.685 15.820.556.579
Corg ty Co phan Xiy dung va Thuong mai Phudc Tén 364.931.507
Céng ty Co phin Tong Cong ty Tin Nghia 197.260.274 2.536.268.907
Céng ty C6 phin Pia éc Pai A 945.000.00] 945.000.001
Cong ty C6 phan KON Tin Nghia Phuong Dong 1.525.479.452
Céng ty C6 phin Khu cong nghizp Long Khanh 9.576.000.000 9.576.000.000
Cong ty C5 phan Piu tu Tin Nghia A Chau 1.807.890.410 872.876.712
Giao dich véi cac bén khac trong hé thing Tong Céng ty Tir Nghia (TCT)
Mua hiing héa, dich vy Méi quan hé 2.984.630,843 1.887.955.298
Cong ty CH phe:m Quan ly Dun Tin Nghia Cling hé théng TCT 1.377.409.089 517.553.634
Céng ty Cb phan Ciy xanh Nhon Trach Cuing hé théng TCT 1.607.221.759 [.370.401.664

S6 du tai ngay két thiic nam tai chinh véi cde bén khac treng h@ thdng Tdng Cong ty Tin Nghia (TCT).

Ngudi mua tra tién trwée ngin han M i quan he 258.318.000
Cong ty Co phén Quan Iy Dwan Tin Nghia Cung hé théng TCT 258.318.000
Phii tra ngudi bdn ngin han 230.858.644
Cong ty Co phan Cay xanh Nhon Trach Cung hé théng TCT 230.858.644

Giao dich véi cae bén lién quan khac nhu saw:

285.000.000
285.000.000

245.080.740

245.080.740

Nam 2021

Doanh thu ban hang, cung cép dich vu

Cdng ty Co phan Téng Céng ty Tin Nghfa

Chng ty Co phan Dich vu Bao vé Chuyén ngh'ép Tin Nghia
Chng ty C6 phan Xang diu Tin Nghia

Mua vit tu, hang hoa, dich yu

Cbdng ty Co phén Tdng Cong ty Tin Nghia

Cbng ty C6 phén Xing dau Tin Nghia

Cédng ty C4 phin ché bién XNK Nong san Thuc phim Déng Nai

Cdng ty Co phﬁn Dich vu Bao vé Chuyén nghi¢p Tin Nghia

Cho vay von
Céng ty C6 phan DAu tu Tin Nghia A Chau

Thu hdi tién cho vay

Cong ty Co phin X4y dung va Thuong mai Phudc Tan
Céng ty Cd phin Téng Cong ty Tin Nghia

Cong ty Co phin PAu tu Tin Nghia A Chéu

Céng ty Cé phin Tin Nghia Phwong Pong
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VND
610,998.254
5.313.350
383.462.682
122:222.222

3.559.084.165
159.579.200
396.064.2389
3.144.676
3.000.256.000

15.000.000.000

15.000.000.000

VIND
127.109.009
18.018.100

109.050.909

2.826.307.779
770.235.307
182.250.472

1.873.822.000

15.000.000.000
15.000.000.000

115.110.276.963
15.000.000.000
40.110.276.963
20.000.000.000
40.000,000.000

Thu nhap cua nguoi quan ly Chire vu Nam 2022
VND VND

Ong Phan Anh Diing Gi‘ém doc 2.008.308.086 1.987.255.911

(b6 nhiém ngay 01/01/2023)
Ong Nguyén Hiéu Lgc Giam ¢6c TV HBQT (mién 2.008.308.086 1.987.255.911

nhiém ngay 01/01/2023)
Cng Nguyén Quéc Hing Phé Giam déc 987.022.224 950.056.142
Ong Neuyén Quéc Nam Pad Gidm dde 1.136.400.001 888.750.000
Ong D& Hoai Thu Ph6 Giam doc 2.091.826.966 1.600.328.933
Ba Bang Thi Thanh Ha Chu tich Hdi déng Quan tri 535222022 348.846.154
C)ngLéHﬁu Tinh Phé Chu tich HPQT 454.555.554 545.384.613
Ong Nguyén Van Hong Thanh vién HDQT 93.000.000 445.256.410
Ba B4 Thu Ha Thanh vién HBQT 320.888.880 231.666.664
Ong Trin Hoai Nam Thanh vién HDQT 405.888.880 79.999.998
Ong Nguyén Vin Liéu Thanh vién HDQT 98.000.000 313.589.743
Ba Bing Negoc Giau Truong Ban Kiém soat 792.651.968 767.254.168
Bi Duong Thi Minh Héng Thanh vién Ban Kiém sodt 140.622.224 132.666.668
BA Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién Ban Kiém soat 140.622.224 115.608.208
Ba Nguyén Thi Ly K& toan truong 915.221.053 763.407.447

Ngodi glao dich vdi bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khdng phat sinh giac dich trong k¥ va khéng

¢d 50 du tai ngay két thiic nam tai chinh véi Cong ty,

BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2022
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Bio edo tai chinh hop nhit

Céng ty Co phin Phat trién Khu cing nghi¢p Tin Nghia
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Pudng b 6 KON Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai

41 .SOLIEU SO SANH

PR

Nguyén Kim Ngiin —— Nguyén Thi Ly Phan Anh Ding
Ngudi lap K¢ todn trudng Giam doc
Déng Nai, ngay 28 thdng 02 ndm 2023

QUAN TR| CONG TY

Ot

mn

TINNGHIA

INDUSTRIAL PARK

bong Nai, ngay 28 thang 03 nam 2023
NGUOI1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT

PHAN ANH DONG

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2022

144



		2023-03-28T14:06:46+0700




