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@anhanhkdmtheo Quyet ttinh sO 340/QD-SGDHCM ngdy 19 th6ng 08 ndm 2016 c:Dra

TGD SGDCK TPHCM v6 quy ch6 COng U5 tlOng tin tpi SGDCK TPHCM)

@romulgatedwith the Decision No 34D/QD-SGDHCM on August 19, 2016 of the Hochiminh Stock

Exchange on Discloswe of Information Regulation on Hochiminh Stock Exch*g")

COxGTY CP SoNADF,ZI
CHAUDUC

CHAUDUC SHAREHOLDING
COMPANI'Y

S6/No.: J40 Ba:-KHTH

COxGBO THONGTINI
TREN CONGTHONG TIN EIEN TU
CUA UY BAN CHffNG KTIOAX NHA

NUOC vA SGDCK TP.HCM

CQNG rroA xA HQr cHU NGHIA VrST NAM

DQc l$p - T1r do - H?nh phfic

THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
Independenc€ - Freedom - Hoppiness

Chdu Drtc, ngdyJT thdng -) ndm 20i3
Chau Duc, day month year .,

DISCLOSURE OF INFORMATION ON
THE STATE SECURITIES

COMMISION'S PORTAL AI\D
HOCIIIMINH STOCK EXCHANGE' S

PORTAL

Kinh gitil To:

- Uy ban Chimg kho6n Nhd nud cl The State Securities

Commission ffi
- Se Giao dich chimg k*roan TP.HCIW Hochiminh Stock /q{g6y6
Exchange (!( .:-r.l

*[ soNAI

- TOn t6 chric I organization name: cONc TY CP SoNADEZI cnAu oUc \VHAU t

- MA chimg kfio6n/ Securities Syrnbol: SZC k- Dia chi trp s& chinh/ Address: Tarrg 9, Cao iic Sonadezi, 56 1, Eucmg 1, KCN Bi6n

Hda 1, phudng An Binh, thanh pnO ei6n Hda, tffi D6ng Nai

- DiQn thoqt/ Telephone: 0251.8860788

- Far:0251.8860783

- Nguoi thuc hiQn c6ng bi5 th6ng nn/ Submitted by: 5ngNguy6n VEn Tuiin

Chric val Position: Tdng Ciam eOc

Lo4i thdng tin c6ng UO : EI dinh ky tr bat thucrngE24h [*reo y6u ciu

Information disclosure type: Z PeriodicDlrregular D 24 hoursl On demand

NQi dung th6ng tin c6ng bti/ Content of Information disclosure:

Tni HQu hgp Dai trEi AOng cO d6ng thuong ni6n2023 g6m:

i. eao circ crtaH6i AOng Quan tri vC tinh hinh hoat ttQng sin xu6t kinh doanh ndm

2022, Ki5 ho4ch hopt ttQng d1r kitin ndm 2023 vi 86o c5o tilinh gi6 c:ioa thanh vi6n dQc

Bp HDQT

2. B6o c6o tii chinh ndm2022 tld tluo. c kiiSm to6n

. ITITIHIT;II IHII I



3. B6o c6o cria Ban KiiSm so6t vdi viQc gi6m s6t tinh hinh ho4t ttQng san xu6t kinh

doanh nitm2022 tpi Cdng ty CP Sonadezi Chflu Dric.

4. B6o c6o dd xu6t l1ra chgn c6ng ty ki6m to6n b6o c6o tii chffi ndm2023.

5. Td rinh vd phucmg inphdnptrOi tqi nhuQn, trich lpp Qu!.

6. Td tinh vC phuong 6n chi tri cO ttrc 2}%bing c6 phii5u ndm2022.

7. B6o c6o thi lao vd luong HQi d6ng Quan fi vi Ban ki6m so6t n[m 2022 vd d€;

xu6t mrlc luong, tht lao ndm2023.

8. Td trinh v6 viQc mi6n nhiQm ftanh vi6n TIDQT vd th0ng qua s6 luqng, danh

s6ch img crl / <16 ctr tI6 bau bO sung thanh vi6n HDQT.

9. Td tinh vO viQc han ctr6 t5, lg s0 htu nudc ngoii tiSi da 20Yo vit didu chinh

ngdnh nghd tinh doanh theo quy tlinh vA han chii ff lQ so htu nu6c ngoii ttii cla 2O%.

10. Td trinh v€ viQc srla AOi. UO sung Di6u lQ COng ty.

11. T& trinh vO viQc didu chinh du an ctAu tu Khu d6 thi Ch6u Erlc.

12. Du th6o Nghi quyist Dai hQi ddng cO d6ng thuong ni6n2023.

Th6ng tin ndy <ti dugc c6ng bi5 tr6n fiang th6ng tin iliQn tu cria C6ng ty vio ngey

.-L9. . .1. 3.. I 20 13. tpi ilucmg d6n : htp ://www. son adezichatduc. com.vn

This informationwas disclosed on Company/Fund's Potral on date ..../...../......

Available at : http : //www. sonadezichauduc. corn.vn

TOi cam ktSt c6c th6ng tin c6ng b6 tr6n it6y ld ttung sU thQt vi hoan toan chiu fi6ch

nhiQm trudc ph6p lu$t vC nQi drrng c6c thdng tin de c6ng b5./

I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I sha

be le gally re spons ible for any mispr e s entation.

Tdi li€u d{nh kdm/
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r Tdi ti€u hAn quan d€n vi€c

CBTT / Documents related to

the disclosure 
z

Dei diQn t0 chrfrc

Or g anizatio n r epres entative
Nguryi dai diQn theo ph6p lufltAtgudi UQ CBTT

Le gal repres entative/Party authorized to disclose information
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TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

TÀI LIỆU DÀNH CHO CỔ ĐÔNG 

CHƯƠNG TRÌNH HỌP ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN 2023 

Ngày: 18 tháng 4 năm 2023 

Tại: Văn phòng Công ty CP Sonadezi Châu Đức – đường Hội Bài – Châu Pha – Đá Bạc, thôn Hữu 
Phước, xã Suối Nghệ, huyện Châu Đức, tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu 

STT Thời gian Nội dung 

1 
Từ 7h30 
đến 9h00 

Đón tiếp đại biểu, đăng ký danh sách dự họp, phát tài liệu, 
phiếu biểu quyết cho Cổ đông. 

   9h00 Khai mạc 
2 

Từ 9h00 
đến 9h30 

Báo cáo kiểm tra điều kiện tiến hành họp. 
3 Tuyên bố lý do, giới thiệu đại biểu tham dự. 

4 
Giới thiệu Chủ tọa; Đề cử Ban Thư ký và biểu quyết thông 
qua Ban Kiểm phiếu. 

5 
Thông qua Chương trình cuộc họp 
Chủ tọa thông qua Quy chế làm việc của cuộc họp 

    Nội dung 

6 

Từ 9h30 
đến 10h45 

Báo cáo của Hội đồng Quản trị về tình hình hoạt động sản 
xuất kinh doanh năm 2022 và Kế hoạch hoạt động năm 2023 

7 Báo cáo tài chính năm 2022 đã được kiểm toán 

8 
Báo cáo của BKS về việc kiểm tra, giám sát tình hình hoạt 
động sản xuất kinh doanh năm 2022 tại Công ty CP Sonadezi 
Châu Đức. 

9 Đề xuất lựa chọn công ty kiểm toán BCTC năm 2023 

10 Phương án phân phối lợi nhuận, trích lập Quỹ. 
11 Tờ trình về phương án chi trả cổ tức 20% bằng cổ phiếu  

12 
Báo cáo thù lao và lương Hội đồng Quản trị và Ban kiểm soát 
năm 2022 và đề xuất mức lương, thù lao năm 2023 

13 
Tờ trình về việc miễn nhiệm TV HĐQT và thông qua số 
lượng, danh sách ứng cử / đề cử để bầu bổ sung TV HĐQT 

14 
Tờ trình về việc hạn chế tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa 20% 
và điều chỉnh ngành nghề kinh doanh theo quy định về hạn 
chế tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa 20% 

15 Tờ trình về việc sửa đổi, bổ sung Điều lệ Công ty 
16 Các nội dung khác theo thẩm quyền của ĐHĐCĐ (Nếu có) 

 
Từ 10h45 - 

11h00 
Giải lao (hội nghị có phục vụ trà nước) 

17 
Từ 11h00 
đến 11h30 

Báo cáo kết quả kiểm phiếu các nội dung và kết quả bầu bổ 
sung HĐQT 

18 Thông qua Nghị quyết, Biên bản họp ĐHĐCĐ 

19 
Phát biểu cảm ơn của Lãnh đạo Công ty, kết thúc chương 
trình 
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QUY CHẾ LÀM VIỆC  

CỦA ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN – NĂM 2023 

Điều 1. Những quy định chung: 

1.1. Quy chế làm việc của Đại hội đồng cổ đông thường niên sử dụng cho việc tổ 
chức họp Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023 của Công ty Cổ phần Sonadezi 
Châu Đức. 

1.2. Quy chế này quy định cụ thể quyền và nghĩa vụ của các bên tham gia kỳ 
họp, điều kiện, thể thức tiến hành họp. 

1.3. Cổ đông và các bên tham gia có trách nhiệm thực hiện theo các quy định tại 
Quy chế này. 

Điều 2. Đoàn Chủ tịch, Chủ tọa, quyền và nghĩa vụ của Đoàn Chủ tịch: 

2.1. Đoàn Chủ tịch bao gồm Chủ tịch HĐQT và một thành viên HĐQT. Chủ tịch 
Hội đồng Quản trị Công ty là Chủ tọa kỳ họp Đại hội đồng cổ đông. Chủ tọa là người 
chủ trì kỳ họp.  

2.2. Nhiệm vụ của Đoàn Chủ tịch và Chủ tọa: 

- Chủ trì kỳ họp Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023. 
- Hướng dẫn các cổ đông thảo luận. 
- Trình dự thảo, kết luận những vấn đề cần thiết để ĐHĐCĐ biểu quyết. 
- Trả lời những vấn đề do Đại hội đồng cổ đông yêu cầu. 
- Làm việc theo nguyên tắc tập thể tập trung dân chủ, tiến hành họp Đại hội đồng 

cổ đông một cách hợp lệ, có trật tự và phản ánh được mong muốn của đa số cổ đông, 
đại diện cổ đông tham dự. 

Điều 3. Ban Thư ký, quyền và nghĩa vụ của Ban Thư ký: 

3.1. Ban Thư ký do Chủ tọa giới thiệu, chịu trách nhiệm trước Chủ tọa và Đại hội 
đồng cổ đông về nhiệm vụ của mình. 

3.2. Nhiệm vụ của Ban Thư ký: 
- Ghi chép đầy đủ trung thực các nội dung kỳ họp. 

- Hỗ trợ Chủ tọa công bố dự thảo các văn kiện, kết luận, nghị quyết của Đại hội 
đồng cổ đông và thông báo của Chủ tọa gửi đến các cổ đông khi được yêu cầu. 

- Tiếp nhận phiếu đăng ký phát biểu của các cổ đông. 

Điều 4. Ban kiểm phiếu, quyền và nghĩa vụ của Ban kiểm phiếu: 

4.1. Ban Kiểm phiếu do Chủ tọa đề cử và được Đại hội đồng cổ đông thông qua. 
Thành viên Ban Kiểm phiếu có thể là cổ đông. 

4.2. Ban kiểm phiếu có nhiệm vụ: 

- Kiểm tra, giám sát việc bỏ phiếu của các cổ đông, đại diện cổ đông. 
- Tổ chức kiểm phiếu. 
- Lập Biên bản kiểm phiếu và công bố trước Đại hội đồng cổ đông. 
- Giao lại Biên bản kiểm phiếu biểu quyết cho Chủ tọa và Ban Thư ký để cập 

nhật vào Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông. 
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Điều 5. Kiểm tra điều kiện tiến hành họp: 

5.1. Nhân sự kiểm tra điều kiện tiến hành họp Đại hội đồng cổ đông do Hội đồng 
Quản trị đề cử.  

5.2. Người kiểm tra điều kiện tiến hành họp thực hiện kiểm tra điều kiện dự họp 
của các cổ đông đến họp; điều kiện tiến hành họp; phát các tài liệu liên quan đến kỳ 
họp; báo cáo trước Đại hội đồng cổ đông về kết quả kiểm tra điều kiện tiến hành họp. 

Điều 6. Quyền và nghĩa vụ của các cổ đông/đại diện cổ đông tham dự kỳ họp 
Đại hội đồng cổ đông: 

6.1. Điều kiện tham dự: 
Cổ đông hoặc đại diện cổ đông có sở hữu cổ phần có quyền biểu quyết của Công ty 

vào ngày chốt danh sách cổ đông (ngày 20/03/2023) được quyền tham dự họp Đại hội 
đồng cổ đông thường niên năm 2023. 

6.2. Quyền và nghĩa vụ của các cổ đông đủ điều kiện khi tham dự họp: 
- Mỗi cổ đông, đại diện cổ đông khi tới tham dự họp phải mang theo giấy tờ tùy 

thân (CMND, CCCD hoặc Hộ chiếu …), Giấy đăng ký/ủy quyền tham dự nộp cho Ban 
tổ chức để kiểm tra điều kiện tham dự của cổ đông. 

- Mỗi cổ đông tham dự họp được nhận tài liệu dự họp bao gồm: tài liệu đọc, 
phiếu biểu quyết, thẻ biểu quyết, phiếu bầu cử thành viên HĐQT và BKS, giấy trắng và 
viết. Trên các phiếu sẽ có ghi mã số (nhằm thuận tiện cho việc ghi nhận ý kiến của cổ 
đông và kiểm phiếu) và số cổ phần sở hữu/ đại diện, cổ đông có trách nhiệm thông báo 
ngay cho Ban kiểm tra điều kiện tiến hành họp được biết về các sai sót liên quan đến 
thông tin của cổ đông.  

- Trong quá trình diễn ra kỳ họp, cổ đông khi có nhu cầu cá nhân cần ra ngoài 
hội trường cần giữ trật tự để tránh làm phiền các cổ đông khác cũng như làm gián đoạn 
tiến trình họp và công việc của Chủ tọa. 

- Trong thời gian họp, các cổ đông phải tuân thủ theo sự hướng dẫn của Chủ tọa, 
ứng xử văn minh, lịch sự, không gây mất trật tự. 

- Các cổ đông phải giữ bí mật, kỷ luật phát ngôn, thực hiện đúng chế độ sử dụng 
và bảo quản tài liệu. 

- Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền tham dự họp phải chấp hành nghiêm 
chỉnh quy chế làm việc của Đại hội đồng cổ đông. Cổ đông vi phạm quy chế này thì tùy 
theo mức độ cụ thể Chủ tọa sẽ xem xét và có hình thức xử lý theo quy định của Luật 
Doanh nghiệp. 

- Cổ đông đến họp muộn có quyền đăng ký ngay, sau đó có quyền tham gia và 
biểu quyết ngay tại kỳ họp, nhưng Chủ tọa không có trách nhiệm dừng cuộc họp để cho 
họ đăng ký và hiệu lực của các đợt biểu quyết đã tiến hành sẽ không bị ảnh hưởng. 

Điều 7. Tiến hành họp: 

 Cuộc họp Đại hội đồng cổ đông được tiến hành khi có số cổ đông dự họp đại 
diện từ 50% tổng số phiếu biểu quyết theo danh sách cổ đông chốt ngày 20/03/2023. 

Điều 8. Phát biểu ý kiến trong kỳ họp: 

Cổ đông khi có ý kiến góp ý thảo luận hoặc cần tranh luận thì giơ tay, chỉ khi 
được Chủ tọa mời, cổ đông mới được phép bắt đầu phát biểu. Mỗi cổ đông phát biểu 
không quá 03 phút, nội dung cần ngắn gọn, súc tích, tránh trùng lặp. 

Điều 9. Thể lệ biểu quyết: 

9.1. Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền biểu quyết các vấn đề tại kỳ họp 
bằng hình thức giơ Thẻ biểu quyết và điền vào Phiếu biểu quyết. 
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9.2. Các cổ đông, đại diện cho nhóm cổ đông có quyền tham dự họp đều có 
quyền biểu quyết các vấn đề thuộc thẩm quyền của Đại hội đồng cổ đông, quyền biểu 
quyết tương ứng với số cổ phần sở hữu và số cổ phần được ủy quyền. 

9.3. Các vấn đề được biểu quyết trong kỳ họp ĐHĐCĐ 2023 được thông qua như 
sau: 

- Thông qua việc điều chỉnh ngành nghề kinh doanh, điều lệ công ty khi được ít 
nhất 65% tổng số phiếu biểu quyết của tất cả cổ đông hoặc đại diện cổ đông dự họp tán 
thành; 

- Thông qua các nội dung khác (ngoại trừ việc biểu quyết bầu bổ sung thành viên 
HĐQT) khi được trên 50% tổng số phiếu biểu quyết của tất cả cổ đông dự họp tán 
thành. 

Điều 10. Thể lệ bầu cử bổ sung thành viên HĐQT: 

10.1. Nguyên tắc bầu cử bổ sung thành viên HĐQT là bầu cử trực tiếp theo 
phương thức bầu dồn phiếu như quy định tại Điều 143 và 144 của Luật Doanh nghiệp. 

10.2. Mỗi cổ đông có tổng số phiếu biểu quyết tương ứng với tổng số cổ phần sở 
hữu và cổ đông có quyền dồn hết hoặc một phần tổng số phiếu bầu của mình cho ứng 
cử viên. 

10.3. Tiêu chuẩn ứng cử, đề cử thành viên HĐQT theo quy định của Luật Doanh 
nghiệp và theo Hướng dẫn đề cử - ứng cử - bầu cử thành viên HĐQT Công ty Cổ phần 
Sonadezi Châu Đức đã được đăng tải trên trang thông tin điện tử của Công ty 
www.sonadezichauduc.com.vn. 

10.4. Danh sách ứng cử viên được lập trên cơ sở đề cử/tự ứng cử của các cổ đông/ 
nhóm cổ đông gửi về Công ty trước ngày 07/04/2023. 

10.5. Phiếu bầu cử sau được coi là không hợp lệ: 

- Phiếu bầu cử không có dấu của công ty và không phải do Ban tổ chức phát 
hành; 

- Phiếu bầu cử để trống; 
- Phiếu có tẩy, sửa chữa nội dung dẫn đến có nhiều cách hiểu hoặc gây nhầm lẫn; 
- Phiếu bầu cử có số ứng cử viên được dồn phiếu vượt quá số thành viên được 

bầu tối đa theo quy định; 
- Phiếu bầu cử mà các cổ đông gạch bỏ tất cả các ứng cử viên; 
- Phiếu bầu cử có tên những người ngoài danh sách đề cử và ứng cử đã được Đại 

hội đồng cổ đông thông qua; 
- Phiếu bầu cử mà cổ đông bầu bằng tỷ lệ phần trăm (%). 
10.6. Quy định về trúng cử: 

- Người trúng cử thành viên Hội đồng quản trị được xác định theo số phiếu bầu 
tính từ cao xuống thấp, ứng cử viên có số phiếu bầu cao nhất là người trúng cử. 

- Trường hợp có từ 02 ứng cử viên trở lên đạt cùng số phiếu bầu như nhau thì sẽ 
tiến hành bầu lại trong số các ứng cử viên có số phiếu bầu ngang nhau. 

- Sau khi ban kiểm phiếu làm việc theo đúng các quy định và công bố kết quả 
kiểm phiếu, Chủ tọa sẽ tuyên bố ứng cử viên trúng cử vào vị trí thành viên Hội đồng 
quản trị và tuyên bố các ứng cử viên này đã được lựa chọn một cách hợp lệ. 
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- Phiếu bầu cử phải niêm phong và lưu giữ tại trụ sở chính của Công ty. Trường 
hợp có vấn đề cần kiểm tra lại, phải có đại diện Ban kiểm soát, Ban kiểm phiếu và đại 
diện cổ đông khi mở niêm phong và thông qua bằng văn bản để lưu giữ. 

Điều 11. Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông: 
- Ban Thư ký sẽ ghi chép các nội dung của Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông.  

- Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông phải được đọc và thông qua trước khi bế 
mạc kỳ họp. 

Điều 12. Trường hợp tổ chức họp Đại hội đồng cổ đông không thành công: 

- Trường họp cuộc họp lần thứ nhất không đủ điều kiện tiến hành theo quy định 
tại Điều 7 của Quy chế này thì việc triệu tập cuộc họp lần thứ hai phải được tiến hành 
trong thời hạn không quá 30 ngày kể từ ngày dự kiến tiến hành cuộc họp thứ nhất. 

- Cuộc họp của Đại hội đồng cổ đông lần hai được tiến hành khi có số cổ đông, 
đại diện cổ đông dự họp ít nhất 33% tổng số phiếu biểu quyết của Công ty. 

- Trường hợp cuộc họp lần thứ hai không đủ điều kiện tiến hành theo quy định 
trên của Điều này thì được triệu tập họp lần thứ ba trong thời hạn 20 ngày kể từ ngày 
cuộc họp lần thứ hai dự kiến tiến hành. Trong trường hợp này, cuộc họp của Đại hội 
đồng cổ đông được tiến hành không phụ thuộc vào số cổ đông tới dự họp. 

Điều 13. Điều khoản thi hành: 

- Trên đây là Quy chế làm việc của Đại hội đồng cổ đông thường niên Công ty 
Cổ phần Sonadezi Châu Đức năm 2023, với 13 điều. 

- Toàn thể cổ đông và người được cổ đông ủy quyền tham dự kỳ họp Đại hội 
đồng cổ đông thường niên 2023 có trách nhiệm thi hành quy chế này. 

 TM. BAN TỔ CHỨC  
CHỦ TỌA 

 
 
 
 
 

Đinh Ngọc Thuận 
 



 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 
 

Số:             /BC-SZC-HĐQT 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Châu Đức, ngày      tháng       năm 2023 

BÁO CÁO CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 
 Về hoạt động sản xuất kinh doanh, tình hình quản trị Công ty năm 2022 và 

Kế hoạch hoạt động năm 2023  

      Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 

I. ĐÁNH GIÁ TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG KINH DOANH CỦA CÔNG TY 
TRONG NĂM TÀI CHÍNH 2022: 

1. Kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2022 (theo BCTC đã được 
kiểm toán năm 2022 của Công ty CP Sonadezi Châu Đức): 

(Đơn vị tính: triệu đồng) 

STT NỘI DUNG Đ.V.T 
Kế hoạch 

2022 (theo NQ 
ĐHĐCĐ) 

Thực hiện 
năm 2022 

%Thực 
hiện / kế 

hoạch 
2022 

1 
Tổng số lao động 
bình quân 

Người 302 216 71,52% 

2 Tổng quỹ lương Tr.đồng 36.724 37.000 100,75% 
- Người quản lý  7.224 6.000 83,06% 

- Người lao động  29.500 31.000 105,08% 

3 
Tổng số phải nộp 
Ngân sách nhà nước 

Tr.đồng  130.000 116.154 89,35% 

4 
Doanh thu (không 
thuế) Tr.đồng 774.708 875.662 113,03% 

5 Lợi nhuận sau thuế Tr.đồng 184.064 197.367 107,23% 

6 Đầu tư XDCB  Tr.đồng 625.133 456.758 73,07% 

7 Bồi thường GPMB Tr.đồng 1.798.585 461.961 25,68% 
 

1.1. Chi tiết công tác doanh thu: 

a) Cho thuê đất, nhà xưởng, PQL và các dịch vụ hạ tầng khác:  

- Diện tích đất đã ký hợp đồng, thỏa thuận thuê đất trong năm 2022 là: 07 hợp 
đồng (tổng diện tích khoảng 39,98 ha); 

- Doanh thu Cho thuê đất, nhà xưởng, PQL và các dịch vụ hạ tầng khác trong 

năm 763.218 triệu đồng, đạt 200% so với kế hoạch năm 2022.  

b) Doanh thu từ thu phí đường bộ: Trong năm 2022, không có phát sinh doanh 
thu từ mảng này do thủ tục để được thu phí trở lại gặp nhiều khó khăn, phải thông qua 
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nhiều Sở, Ban, Ngành mất nhiều thời gian để xử lý. Vừa qua, UBND tỉnh Đồng Nai đã 
có văn bản thông qua chủ trương cho phép thu phí trở lại từ ngày 01/05/2023, do đó dự 
kiến doanh thu từ thu phí đường bộ sẽ ghi nhận từ cuối Quý II/2023. 

c) Dịch vụ tư vấn giám sát: Doanh thu ước thực hiện năm 2022 được 820 triệu 
đồng, đạt 42,38% kế hoạch. 

d) Kinh doanh KDC Sonadezi Hữu Phước: Đến nay đã hoàn tất giai đoạn góp 
vốn đối với 239 lô nhà liên kế; Đã hoàn tất công tác đo đạc tài sản gắn liền với đất phục 
vụ cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất cho 75 căn shophouse; 
Doanh thu từ mảng kinh doanh này trong năm 2022 ghi nhận được 67.168 triệu đồng, 
đạt 24% kế hoạch. 

e) Kinh doanh sân golf Châu Đức: Doanh thu ước thực hiện trong năm 2022 
khoảng 26.932 triệu đồng đạt 39% kế hoạch.  

f) Doanh thu từ hoạt động tài chính, doanh thu khác, thu nhập khác: 

- Doanh thu từ hoạt động tài chính năm 2022 khoảng 15.234 triệu đồng đạt 

152% kế hoạch. 

- Doanh thu khác là 1.571 triệu đồng, đạt 196% kế hoạch. 

- Thu nhập khác là 1.539 triệu đồng, đạt 769% kế hoạch. 

1.2. Lợi nhuận thực hiện: 

- Lợi nhuận trước thuế thực hiện năm 2022 là 875.662 triệu đồng, đạt 113% so 
với kế hoạch 2022. 

- Lợi nhuận sau thuế thực hiện năm 2022 là 197.367 triệu đồng, đạt 107,23% so 
kế hoạch. 

2. Tình hình thực hiện các dự án: 

2.1. Công tác Đất đai: 

Stt Nội dung 

 Thực hiện năm 2022 
 Lũy kế thực hiện 
đến thời điểm báo 

cáo  

% thực 
hiện 
năm 

2022 so 
với kế 
hoạch 

 Diện tích 
(ha)  

 Thành 
tiền (tỷ 
đồng)  

 Diện 
tích (ha)  

 Thành 
tiền (tỷ 
đồng)  

1 2 3 4 5 6 7 

1 
Kiểm kê đất đai, tài sản, 
cây trái, hoa màu trên đất 35,81  2.084,96  26,9% 

2 
Lập và phê duyệt phương 
án bồi thường 40,51 448,89 1.913,96 3.478,22 25% 

3 
Nhận bàn giao mặt bằng 
của các hộ dân 41,44  1.783,02  46% 

4 
Chi trả kinh phí bồi thường 
cho các hộ dân 39,87 439,43 1.849,83 3.312,23 18,4% 
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Stt Nội dung 

 Thực hiện năm 2022 
 Lũy kế thực hiện 
đến thời điểm báo 

cáo  

% thực 
hiện 
năm 

2022 so 
với kế 
hoạch 

 Diện tích 
(ha)  

 Thành 
tiền (tỷ 
đồng)  

 Diện 
tích (ha)  

 Thành 
tiền (tỷ 
đồng)  

1 2 3 4 5 6 7 

5 Nộp tiền sử dụng đất       

6 
Công tác xin giao / thuê 
đất:      

a 
Hoàn tất thủ tục nhận giấy 
chứng nhận quyền SDĐ 

  1.426,84   

b Xin giao, thuê đất 107,97  1.558,57  76% 

2.2. Công tác dự án và xây dựng cơ bản: 

STT Dự án Đ.V.T 
Kế hoạch 

2022 (theo NQ 
ĐHĐCĐ) 

Thực hiện 
năm 2022 

%Thực 
hiện / kế 

hoạch 
2022 

1 Khu công nghiệp Tr.đồng 263.015 186.096 70% 

2 Khu đô thị Tr.đồng 178.769 121.987 68% 

3 Sân Golf Châu Đức Tr.đồng 123.587 116.300 94% 

4 BOT đường 768 Tr.đồng 59.762 32.375 54% 

Tổng cộng 625.133 456.758 73% 

Tổng chi phí đầu tư xây dựng cơ bản năm 2022 là 456,758 tỷ đồng, đạt 73% so với 
kế hoạch, chi tiết các dự án như sau: 

a) Khu đô thị:  

Tổng chi phí thiết kế, đầu tư xây dựng hạ tầng Khu đô thị đã thực hiện trong năm 
2022 là 121,987 tỷ đồng, đạt 68% so với kế hoạch, bao gồm: 

- Khu đô thị phía Bắc:  

o Đang hoàn thiện lại hồ sơ xin điều chỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư theo 
mẫu hướng dẫn Thông tư 03/2021/TT-BKHĐT của Bộ Kế hoạch & Đầu tư; 

o Lập lại Báo cáo đánh giá tác động môi trường: Đã tổ chức triển khai lập lại 
ĐTM phù hợp với cơ cấu sử dụng đất Khu đô thị và KDC Sonadezi Hữu Phước theo 
quy hoạch 1/500 được duyệt; Đã hoàn tất hồ sơ trình Bộ Tài nguyên và Môi trường 
thẩm định và ra quyết định phê duyệt; 
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o Điều chỉnh QH 1/500 giao thông khu vực nút giao số 1 KCN và phạm vi khu 
biệt thự Golf Khu Đô thị: Đã hoàn tất các hồ sơ điều chỉnh trình UBND tỉnh và Sở Xây 
dựng thẩm định, phê duyệt; 

o Lập thiết kế BVTC – DTXD: Đã hoàn tất công tác khảo sát, đang tổ chức triển 
khai thiết kế BVTC-DTXD các công trình hạ tầng kỹ thuật như sau: Đường giao thông 
và hệ thống thoát nước mưa; San nền hoàn thiện; Hệ thống thoát nước thải; Hệ thống 
điện trung và hạ thế ngầm; Hệ thống chiếu sáng; Hệ thống cấp nước và PCCC; Cảnh 
quan cây xanh. 

- KDC Sonadezi Hữu Phước:  
Hoàn tất thi công xây dựng các công trình xây dựng như sau: 

o San nền giai đoạn 2 (15,3ha); 

o Hệ thống đường giao thông và hệ thống thoát nước mưa: N1A, N3, N5, D108, 
D110, D112, D114, D116; 

o Hệ thống điện trung, hạ thế ngầm – giai đoạn 2 (15,3ha); 

o Hệ thống thoát nước thải – giai đoạn 2 (25,2ha). 

- Hoàn tất công tác kiểm toán xây dựng cơ bản các công trình thi công xây dựng 
với các gói thầu thi công hệ thống hạ tầng kỹ thuật thuộc giai đoạn 1 (25,2ha) của dự án. 

- Tiếp tục triển khai thi công các công trình hạ tầng kỹ thuật thuộc giai đoạn 2, 
bao gồm các công trình sau: 

o Hệ thống chiếu sáng – giai đoạn 2 (15,3ha); 

o Trồng cây xanh trong phạm vi các tuyến đường – giai đoạn 1 (15,3ha); 

o Triển khai thi công lắp đặt vỉa hè các tuyến đường giai đoạn 1 (15,3ha); 

o Nắn chỉnh tuyến kênh Suối Đá Nghệ; 

o Gia cố tuyến mương dọc ranh giữa Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước và Khu 
công nghiệp; 

o Đường nối khu tái định cư và KDC Sonadezi Hữu Phước. 

- Dự án Nhà liên kế - Giai đoạn 2: Hoàn tất Báo cáo nghiên cứu khả thi Dự án 
Nhà ở liên kế - giai đoạn 2 Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước; Hoàn tất công tác thẩm 
định giá đất, hoàn tất thiết kế và thẩm tra thiết kế BVTC các lô nhà ở liên kế (128 căn) 
chuẩn bị cho việc hợp tác đầu tư. 

- Dự án Đầu tư Xây dựng Nhà Thu nhập thấp: Đã hoàn tất phương án thiết kế 
cơ sở, hiện đang phối hợp với nhà đầu tư rà soát lại phương án triển khai. 

- Dự án Xây dựng kinh doanh Nhà Thương mại (Nhà Shophouse): 
o Hoàn tất công tác tư vấn thiết kế và thẩm tra BVTC- DTXD công trình Khu nhà 

liên kế tuyến phố thương mại (Xây dựng nhà thô) – Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước 
(giai đoạn 1) 164 căn; 
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o Hoàn tất công tác thi công xây dựng các lô Shophouse LH01; LH02; LH03; 
LH07, LH08, LH11, LH25, LH26 (75 căn); 

o Hoàn tất công tác đo đạc tài sản gắn liền với đất phục vụ cấp giấy chứng nhận 
quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất cho các lô nhà (75 căn); 

o Hoàn tất ký hợp đồng hợp tác đầu tư kinh doanh lô Shophouse LH29; LH30; 
LH31; LH50 (32 căn) và đang chuẩn bị ký hợp đồng các lô Shophouse LH13, LH38, 
LH39, LH49, LH51 (31 căn). 

b) Khu công nghiệp:  

Tổng giá trị đầu tư xây dựng hạ tầng KCN đã thực hiện trong năm 2022 là 186,096 

tỷ đồng, đạt 70% so với kế hoạch, bao gồm các hạng mục sau: 

- San nền: Thực hiện năm 2022 là 55 ha, đạt 55% so kế hoạch. Lũy kế từ đầu 
dự án đến nay san nền được khoảng 855 ha. 

- Đường giao thông và hệ thống thoát nước mưa: Trong năm hoàn tất thi công 2 
km, đạt 40% so kế hoạch. Lũy kế từ đầu dự án đến nay đã hoàn tất đầu tư xây dựng 40,5 
km đường giao thông và hệ thống thoát nước mưa. 

- Kênh, mương thoát nước: Trong năm hoàn tất thi công khoảng 1,5 km. Lũy kế 
từ đầu dự án đến nay đã hoàn tất đầu tư xây dựng 7,44 km kênh, mương thoát nước. 

- Hệ thống cấp nước: Thực hiện năm 2022 là 1 km, đạt 25% so kế hoạch. Lũy 
kế từ đầu dự án đến nay đã hoàn tất đầu tư xây dựng 25,15 km hệ thống cấp nước. 

- Hệ thống thoát nước thải: Thực hiện năm 2022 là 2 km, đạt 40% so kế hoạch. 
Lũy kế từ đầu dự án đến nay đã hoàn tất đầu tư xây dựng khoảng 29,57 km hệ thống 
thoát nước thải. 

- Hệ thống chiếu sáng: Thực hiện năm 2022 là 3,5 km, 70% so kế hoạch. Lũy 
kế từ đầu dự án đến nay đã đầu tư 24,4 km hệ thống chiếu sáng. 

- Cây xanh, thảm cỏ: Thực hiện năm 2022 là 6 km, đạt 120% so kế hoạch. Lũy 
kế đến nay đã hoàn tất thi công cây xanh được 27 km. 

- Nhà máy xử lý nước thải tập trung: Đang vận hành ổn định Trạm XLNT tập 
trung số 02 KCN Châu Đức công suất 4.500m3/ngày.đêm. Hoàn tất xây dựng Hồ ứng 
phó sự cố môi trường công suất 33.000 m3/ ngày.đêm. 

- Cung cấp hệ thống hạ tầng thiết yếu (cấp điện, khí, thông tin liên lạc): Tiếp 
tục phối hợp với các đơn vị chuyên ngành điện, viễn thông, cung cấp dịch vụ đến cho 
các Nhà đầu tư theo tiến độ đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và thu hút đầu tư. 

c) Sân Golf Châu Đức: Tổng chi phí thực hiện đầu tư xây dựng cơ bản năm 
2022 của dự án sân Golf là 116,3 tỷ đồng, đạt 94% kế hoạch, cụ thể như sau: 

- Hoàn tất thi công xây dựng Sân Golf Resort 18 lỗ 

- Hoàn tất thi công Nhà câu lạc bộ và các hạng mục phụ trợ. 
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- Hoàn tất Giấy chứng nhận đủ điều kiện kinh doanh hoạt động thể thao đối với 
lĩnh vực golf do Sở Văn hóa – Thể thao cấp. 

- Hoàn tất mua sắm trang thiết bị, đào tạo caddy, xây dựng quy trình phục vụ 
quản lý vận hành sân Golf Resort 18 lỗ. 

- Đang thực hiện công tác thẩm định và phê duyệt hồ sơ thiết kế kỹ thuật cho 
sân golf Tournament nhằm hoàn tất giai đoạn thiết kế của dự án. 

d) Dự án BOT đường 768: Tổng chi phí thực hiện đầu tư xây dựng cơ bản năm 
2022 của dự án BOT là 32,375 tỷ đồng, đạt 54% kế hoạch, cụ thể như sau: 

- Đã nghiệm thu hạng mục Hệ thống thiết bị thu phí điện tử tự động không dừng tại 
các Trạm thu phí của Dự án BOT đường 768; 

- Thực hiện quyết toán và kiểm toán hạng mục Thu phí tự động không dừng; 

- Đã khắc phục tình trạng hư hỏng mặt đường trên tuyến đường Nhà máy nước 
Thiện Tân như tại ngã ba giao với đường Kỳ Lân và đoạn tuyến từ km5+30 đến 
km6+200 (Khu vực gần cầu Bản); 

- Dự án BOT đường 768 điều chỉnh:  

o UBND tỉnh Đồng Nai đã có chủ trương chấp thuận về việc ngừng triển khai các 
hạng mục đầu tư bổ sung nâng cấp mở rộng đường Nhà máy nước Thiện Tân và mương 
thoát nước đường Đồng Khởi thuộc dự án BOT đường 768 (có nội dung chấp thuận việc điều 
chỉnh làn thu phí của Trạm thu phí số 4 trên đường Nhà máy nước Thiện Tân  từ 04 làn thu 
phí xuống còn 2 làn thu phí để phù hợp với qui mô tuyến đường); 

o Đã cập nhật Tổng mức đầu tư và tính toán thời gian hoàn vốn của Dự án; 

o Đã trình hồ sơ quyết toán đề nghị Sở Tài chính xem xét quyết toán chi phí đầu 
tư dự án BOT đường 768. 

- Ngày 15/03/2023, UBND tỉnh Đồng Nai đã có văn bản số 2201/UBND-KTN 

về việc chủ trương cho phép tiếp tục thu phí hoàn vốn dự án đường ĐT.768 theo hình 
thức đối tác công tư, hợp đồng BOT, thời gian thu phí trở lại kể từ ngày 01/05/2023. 

II. ĐÁNH GIÁ CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ VỀ HOẠT ĐỘNG CỦA BAN 
TỔNG GIÁM ĐỐC CÔNG TY: 

Trong năm qua, Hội đồng Quản trị đã thường xuyên giám sát những hoạt động của 
Ban Tổng Giám đốc và cán bộ quản lý trong việc thực hiện các nhiệm vụ và mục tiêu đề 
ra thông qua các cuộc họp định kỳ được tổ chức trong năm. Đồng thời, Hội đồng Quản 
trị cũng đã bổ nhiệm Trưởng Ban kiểm toán nội bộ, bổ sung thêm nhân sự cho Ban 
Kiểm toán nội bộ nhằm tăng cường kiểm tra, giám sát, rà soát toàn bộ các hoạt động của 
Công ty nhằm giúp Công ty hoạt động đúng định hướng, giảm thiểu rủi ro, cũng như 
tuân thủ các quy định hiện hành. Nhìn chung, Ban Tổng Giám đốc đã triển khai thực 
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hiện các chủ trương của Hội đồng Quản trị theo như Nghị quyết / Quyết định được ban 
hành, phù hợp với quy định của Công ty và của Pháp luật. 

III. HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ: 
 

1. Thành viên và cơ cấu của Hội đồng quản trị: 
 

STT HỌ TÊN CHỨC VỤ 
TỶ LỆ SỞ HỮU CP 

GHI CHÚ 
Đại diện Cá nhân 

1 Phạm Xuân Bách Nguyên Chủ tịch 
HĐQT 

 0,215% 
Miễn nhiệm từ 
29/03/2022 do 
hết nhiệm kỳ 

2 Nguyễn Văn 
Tuấn 

TV HĐQT kiêm 
Tổng Giám đốc 

10% 0,008%  

3 Đinh Ngọc Thuận Chủ tịch HĐQT  20% 0,009% 
Chủ tịch HĐQT 
không chuyên 

trách 

4 Phan Đình Thám TV HĐQT 10%  
Thành viên 

HĐQT không 
điều hành 

5 Phạm Anh Tuấn TV HĐQT 10,08%  
Thành viên 

HĐQT không 
điều hành 

6 Trần Trung Chiến TV HĐQT, Phó 
TGĐ 

 0,410% 
Có đơn từ nhiệm 

từ ngày 
20/05/2022 

7 Nguyễn Văn 
Lương 

TV HĐQT   Thành viên độc 
lập HĐQT  

8 Trần Hào Hiệp TV HĐQT   Thành viên độc 
lập HĐQT  

2. Hoạt động của Hội đồng quản trị: 
Hội đồng Quản trị của công ty tại thời điểm báo cáo gồm 07 thành viên trong đó 

có 02 thành viên tham gia công tác điều hành công ty (01 thành viên đã có đơn từ nhiệm 
từ ngày 20/05/2022), 03 thành viên HĐQT không điều hành và 02 thành viên độc lập 
HĐQT.  

Trong năm 2022, Hội đồng Quản trị đã ban hành các Nghị quyết phù hợp với các 
quy định của pháp luật, điều lệ Công ty và Quy chế nội bộ về quản trị Công ty để chỉ 
đạo và giám sát kịp thời hoạt động quản lý, điều hành của Ban Tổng Giám đốc liên quan 
đến hoạt động sản xuất, kinh doanh của Công ty. Bên cạnh đó, Hội đồng quản trị cũng 
đã hỗ trợ Ban Tổng Giám đốc trong việc tìm kiếm các nguồn lực tài chính đáp ứng nhu 
cầu vốn đầu tư và các hoạt động của Công ty. 
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2.1. Chỉ đạo, giám sát hoạt động sản xuất kinh doanh và chiến lược đầu tư phát 
triển Công ty: 

Hoạt động của HĐQT trong năm qua đã chỉ đạo thực hiện một số công việc chính 
như sau: 

- Tổ chức sắp xếp, điều chỉnh nhân sự, cơ cấu tổ chức các Phòng ban để đáp 
ứng nhu cầu công việc; 

- Xem xét, phê duyệt đơn giá cho thuê đất, phê duyệt giá trị đất, giá bán nhà ở 
thương mại (Shophouse)… giúp Ban Điều hành có chiến lược kinh doanh phù hợp, đem 
lại hiệu quả sản xuất kinh doanh cho Công ty; 

- Tổ chức thành công Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2022 vào ngày 
29/03/2022 và tại cuộc họp đã bầu cử thành công HĐQT và BKS nhiệm kỳ IV (2022-
2027), đồng thời thông qua kế hoạch hoạt động cũng như các vấn đề trọng yếu cần thực 
hiện trong năm 2022; 

- Tiếp tục triển khai các Dự án Khu công nghiệp - Khu đô thị Châu Đức, dự án 
sân golf Châu Đức theo đề án được ĐHĐCĐ duyệt…; 

- Tổ chức chi trả tiền cổ tức năm 2021 cho cổ đông theo đúng quy định; 
- Hoàn tất công tác đánh giá nội bộ và đánh giá lại của chuyên gia để tiếp tục 

chứng nhận ISO 9001:2015 & 14001:2015; 
- Triển khai công tác số hóa và báo cáo quản trị thông minh theo chủ trương 

chung của Tổng Công ty; 
- Xây dựng hệ thống đánh giá công việc KPI, phần mềm quản trị như BASE, 

FAST…; 
- Thực hiện lựa chọn nhà thầu theo kế hoạch được duyệt đảm bảo đúng Luật 

đấu thầu; 
- Tổ chức lấy ý kiến HĐQT thông qua việc ký hợp đồng tư vấn giám sát, hợp 

đồng thi công với Người có liên quan của Công ty (Công ty thành viên trong hệ thống 
Sonadezi và tổ chức liên quan của Người nội bộ Công ty) theo đúng quy định. 

2.2. Đánh giá chung hoạt động của HĐQT năm 2022: 

- Trong năm 2022, HĐQT Công ty đã tuân thủ các quy định của pháp luật, chế độ 
kế toán, điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty và các quy định hiện hành khác. 

- Thực hiện chế độ chi tiêu minh bạch phù hợp với quy định của Điều lệ Công ty, 
Quy chế quản lý tài chính và quản lý nợ của Công ty, cùng các quy định của nhà nước. 

- Thực hiện tốt các nội dung theo nghị quyết của ĐHĐCĐ đã thông qua. 

- Xây dựng bộ máy phù hợp với nhu cầu và lĩnh vực hoạt động của Công ty hiện 
tại và có sự chuẩn bị nguồn lực cho sự phát triển bền vững trong tương lai của Công ty. 

2.3. Báo cáo đánh giá của thành viên độc lập Hội đồng Quản trị: 

Báo cáo của thành viên độc lập HĐQT đính kèm. 



9 
 

  

IV. CÁC GIAO DỊCH, THÙ LAO VÀ CÁC KHOẢN LỢI ÍCH CỦA HỘI 
ĐỒNG QUẢN TRỊ: 

1. Lương, thưởng, thù lao, các khoản lợi ích: 

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2022 và theo quy định tại thông tư 
28/2016/TT-BLĐTBXH: 

+ Tổng quỹ thù lao thực hiện được quyết toán của Hội đồng quản trị, Ban kiểm 
soát và Người phụ trách quản trị công ty năm 2022 là 1.469.333.332 đồng. 

+ Tiền lương của Chủ tịch HĐQT chuyên trách được thực hiện theo Quyết toán 
lương của năm là 136.200.000 đồng. 

+ Tiền lương của Trưởng Ban Kiểm soát chuyên trách được thực hiện theo Quyết 
toán lương của năm là 836.676.000 đồng. 

+ Tổng thu nhập của Tổng Giám đốc trong năm 2022 là 1.438.867.000 đồng. 

+ Tổng thu nhập của các Phó Tổng Giám đốc (03 người) trong năm 2022 là 
3.037.947.000 đồng. 

+ Tổng thu nhập của Kế toán trưởng (Trần Ngọc Tòng – bổ nhiệm từ 
29/03/2022) là 801.310.000 đồng. 

2. Hợp đồng hoặc giao dịch với cổ đông nội bộ: 
Hợp đồng/ giao dịch liên quan được Công ty thực hiện công bố thông tin đầy đủ 

theo quy định của Luật. 

V.  ĐỊNH HƯỚNG HOẠT ĐỘNG CỦA HĐQT NĂM 2023: 

1. HĐQT định hướng hoạt động trong năm 2023 như sau: 

- Tiếp tục xây dựng và kiện toàn công tác quan hệ cổ đông. Thực hiện công bố 
thông tin kịp thời, minh bạch, công khai về tình hình quản trị công ty cho cổ đông, nhà 
đầu tư, cơ quan chức năng, bảo đảm lợi ích cao nhất cho cổ đông. 

- Chỉ đạo Ban Điều hành tiếp tục triển khai đầu tư hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật và 
quản lý Khu công nghiệp, đầu tư hiệu quả các dự án như Khu đô thị Châu Đức, sân Golf 
Châu Đức, Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước và các dự án thành phần… 

- Tiếp tục xây dựng, củng cố và phát triển thương hiệu của Công ty. 

- Giám sát chặt chẽ Ban Điều hành trong công tác triển khai dự án, đẩy nhanh tiến 
độ thi công và hoàn thiện thủ tục pháp lý của các dự án. 

- Tìm kiếm nguồn vốn đầu tư, xây dựng kế hoạch tài chính đáp ứng nhu cầu sử 
dụng vốn để đầu tư phát triển các dự án của Công ty. 

- Tiếp tục tăng cường việc chỉ đạo, giám sát chặt chẽ hơn nữa hoạt động sản xuất 
kinh doanh của Công ty, đồng thời sẽ tạo điều kiện thuận lợi để Ban Tổng Giám đốc 
hoàn thành các mục tiêu kế hoạch đề ra. 
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1.1. Bảng kế hoạch sản xuất kinh doanh dự kiến năm 2023: 

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2022 và tình hình thực tế dự án, Công ty 

CP Sonadezi Châu Đức đã xây dựng một số chỉ tiêu kế hoạch năm 2023 như sau: 

STT NỘI DUNG Đ.V.T 
KẾ HOẠCH 

2023 
GHI CHÚ 

1 Tổng số lao động bình quân Người 357  

2 Tổng quỹ lương Tr.đồng 45.192  

- Người quản lý Tr.đồng 7.192  

- CBCNV Tr.đồng 38.000  

3 Tổng số nộp NS Tr.đồng  135.000  

4 Kết quả kinh doanh    

- Doanh thu (không thuế) Tr.đồng 914.505  

- Lợi nhuận thực hiện (sau thuế) Tr.đồng 210.261  

5 Đầu tư XDCB Tr.đồng 385.710  

6 Bồi thường GPMB Tr.đồng 1.325.934  

1.2. Công tác đất đai: 
- Công tác xóa da beo: Tập trung xóa da beo các khu vực đất KDC Sonadezi 

Hữu Phước và khu công nghiệp có kế hoạch dự kiến đưa vào kinh doanh cho thuê. 

- Công tác nhận bàn giao mặt bằng: Tiếp tục nhận bàn giao mặt bằng từ các hộ 
dân với diện tích 117 ha (KCN 95 ha, KĐT 22 ha). 

- Công tác xin thuê / giao đất: 
o Thực hiện thủ tục xin giao / thuê đất diện tích 250 ha (KCN 100 ha; KĐT 

150 ha) 

o Thực hiện thủ tục cấp GCN quyền sử dụng đất diện tích 107,97 ha KCN. 

- Công tác kiểm kê: Thực hiện kiểm kê diện tích 104,2 ha. 

- Công tác xác định tính pháp lý, lập và phê duyệt phương án bồi thường giải 
phóng mặt bằng: Lập và phê duyệt phương án BTGPMB diện tích 69,25 ha với tổng 
kinh phí dự kiến 956,75 tỷ đồng (KCN 46 ha tương ứng 654,5 tỷ đồng; KĐT 23,25 ha 
tương ứng 302,25 tỷ đồng). 

- Chi trả kinh phí bồi thường: Thực hiện chi trả kinh phí bồi thường diện tích 
69,25 ha với số tiền 968,82 tỷ đồng (KCN 46 ha tương ứng 660,74 tỷ đồng; KĐT 23,25 
ha tương ứng 308,08 tỷ đồng). 

1.3. Công tác dự án và xây dựng cơ bản: 

1.3.1. Khu đô thị:  

Tổng chi phí đầu tư dự kiến năm 2023 khoảng 194,719 tỷ đồng, bao gồm: 
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- Khu đô thị phía Bắc:  
o Xin điều chỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư. 

o Xin điều chỉnh GCN đăng ký đầu tư KĐT Châu Đức. 

o Xin điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng 1/500 KĐT Châu Đức. 
o Lập dự án đầu tư và kinh doanh Biệt thự Golf. 
o Tổ chức triển khai thiết kế BVTC-DTXD: 

 Lập hồ sơ khảo sát và thiết kế bản vẽ thi công – Dự toán xây dựng 

 Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật gồm: Tuyến đường giao thông, hệ thống 
thoát nước mưa, nước thải… 

- KDC Sonadezi Hữu Phước:  
o Dự án Đầu tư kinh doanh hạ tầng KDC Sonadezi Hữu Phước: 
 Thi công hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật giai đoạn II – 15,3 ha 

 Triển khai thi công nắn tuyến kênh Suối Đá Nghệ đoạn giáp ranh KDC 
Sonadezi Hữu Phước và Khu tái định cư 

 Gia cố lại tuyến mương đất giáp ranh giữa KCN và KDC Sonadezi Hữu 
Phước 

 Phối hợp thực hiện công tác tách thửa và hoàn tất cấp giấy chứng nhận 
quyền sử dụng đất cho từng lô đất theo quy hoạch. 

o Dự án xây dựng kinh doanh Nhà thương mại (Shophouse):  
 Phối hợp với các đơn vị hợp tác đầu tư hoàn tất xây dựng dãy nhà 

shophouse, đưa vào kinh doanh. 
 Thực hiện thủ tục mở bán nhà ở hình thành trong tương lai theo quy định 

trước khi ký kết hợp đồng mua bán nhà. 
 Phối hợp thực hiện thủ tục hoàn công công trình để cấp giấy chứng nhận 

quyền sử đất và tài sản gắn liền với đất cho khách hàng. 
 Kiểm toán, quyết toán các hạng mục công trình đã hoàn tất thi công xây 

dựng. 
o Dự án đầu tư xây dựng nhà thu nhập thấp: 
 Hoàn tất trình thẩm định, phê duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi. 
 Triển khai thiết kế bản vẽ thi công – dự toán xây dựng và thi công các block 

nhả trong phạm vi lô nhà thu nhập thấp R4. 

1.3.2. Khu công nghiệp:  

Tổng giá trị đầu tư xây dựng hạ tầng KCN dự kiến trong năm 2023 là 164.042 tỷ 
đồng (chưa bao gồm chi phí khác), chi tiết như sau: 

- Theo tiến độ bồi thường giải phóng mặt bằng sẽ thực hiện san nền khoảng 100 

ha nhằm tạo quỹ đất cho thuê và chống tái lấn chiếm. 
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- Tiếp tục thi công nền đường, mặt đường, hệ thống thoát nước mưa, Kênh, 

mương thoát nước, Hệ thống cấp nước, Hệ thống thoát nước thải, Hệ thống chiếu sáng, 
Cây xanh, thảm cỏ các tuyến đường nội bộ trong KCN. 

- Thực hiện cảnh quan cây xanh dọc các đường nội bộ KCN, thảm cỏ, cây xanh 
cách ly, cây xanh tập trung. 

- Thực hiện công tác duy tu bảo dưỡng hệ thống hạ tầng đã đầu tư, phối hợp 
thực hiện công tác ANTT khu vực dự án. 

- Thực hiện công tác vận hành Trạm XLNTTT số 02 và các công tác bảo vệ môi 
trường trong quá trình thi công xây dựng công trình theo quy định. 

- Triển khai thi công Kênh Hòa Long - Giai đoạn còn lại. 

1.3.3. Sân Golf Châu Đức: Tổng chi phí thực hiện đầu tư xây dựng cơ bản dự 
kiến năm 2023 của dự án sân Golf là 23,078 tỷ đồng. Chi tiết như sau: 

- Hoàn tất công tác thẩm định và phê duyệt hồ sơ thiết kế kỹ thuật sân golf 
Tournament-18 lỗ. 

- Hoàn tất thủ tục xin cấp phép xây dựng công trình sân golf Tournament 18 lỗ. 

- Hoàn thiện thiết kế bản bản vẽ thi công và dự toán xây dựng các hạng mục của 
công trình sân golf Tournament 18 lỗ. 

- Hoàn tất kiểm toán các gói thầu thi công công trình Sân Golf Resort 18 lỗ và 
công trình Nhà Câu lạc bộ và các hạng mục phụ trợ. 

- Triển khai công tác vận hành sân golf Resort 18 lỗ. 

1.3.4. Dự án BOT đường 768: Dự kiến chi phí đầu tư xây dựng cơ bản của dự án 
trong năm 2023 khoảng 3,873 tỷ đồng. 

- Triển khai đầu tư hạng mục thu phí không dừng và đưa các trạm thu phí thuộc 
dự án BOT đường 768 thu phí trở lại. 

- Tiếp tục thực hiện duy tu, bảo dưỡng thường xuyên các tuyến đường thuộc dự 
án BOT đường 768. 

1.4. Kế hoạch doanh thu năm 2023: 

Dự kiến doanh thu năm 2023 là 914,505 tỷ đồng, trong đó 02 mảng chính dự kiến 
đem về doanh thu chủ yếu cho công ty là cho thuê đất công nghiệp (khoảng 555,833 tỷ 
đồng) và mảng kinh doanh bất động sản dân dụng (khoảng 221,595 tỷ đồng), tiếp đến là 
kinh doanh thu phí đường bộ khoảng 86,4 tỷ đồng, kinh doanh sân golf Châu Đức 
khoảng 40 tỷ và các hoạt động kinh doanh khác của Công ty; lợi nhuận sau thuế năm 
2023 dự kiến khoảng 210,261 tỷ đồng. 
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2. Giải pháp thực hiện: 
Để hoàn thành kế hoạch năm 2023 như trên, Công ty sẽ tiếp tục tập trung đẩy 

mạnh công tác tiếp thị thu hút đầu tư cho thuê đất công nghiệp vì đây vẫn là nguồn 
doanh thu chủ yếu trong hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty. Bên cạnh đó, 
Công ty sẽ khẩn trương hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật KDC Sonadezi Hữu Phước – Giai 

đoạn 2, đồng thời hoàn tất thủ tục pháp lý và triển khai xây dựng hạ tầng phân kỳ Khu 
đô thị phía Bắc để tiếp tục tạo thêm sản phẩm đưa vào tiếp thị kinh doanh. Ngoài ra, sân 

golf Resort 18 lỗ là dịch vụ gia tăng cho Khu đô thị Châu Đức nhằm đáp ứng thêm về 
nhu cầu giải trí cho các nhà đầu tư trong KCN.  

Một số nội dung cụ thể cần thực hiện như sau: 

- Tập trung công tác bồi thường giải phóng mặt bằng cho phần diện tích còn lại 
của dự án, đồng thời tìm các giải pháp phù hợp để xử lý dứt điểm tình trạng da beo các 

khu vực còn vướng mặt bằng. 

- Tiếp tục hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật của KCN phục vụ công tác thu hút đầu tư. 

- Hoàn thiện thủ tục pháp lý và triển khai hạ tầng kỹ thuật của dự án Khu đô thị 
Châu Đức. 

- Đưa dự án BOT đường 768 đi vào hoạt động ổn định và tạo doanh thu theo kế 
hoạch năm 2023 đã lập. 

- Hoàn tất thủ tục tăng vốn để đảm bảo nguồn vốn thực hiện các dự án của Công 
ty đang triển khai. 

- Tiếp tục nâng cấp, cải tạo hệ thống nhận diện thương hiệu như: Pano quảng 
cáo, bảng chỉ đường, cổng chào, Brochure, Website, Sa bàn, Sơ đồ, Bản đồ… 

- Tiếp tục đẩy mạnh các hoạt động tiếp thị, quảng cáo qua các kênh báo, đài, 
thương mại điện tử. 

- Tiếp tục đẩy mạnh hợp tác với các hiệp hội thương mại, tổ chức tư vấn, môi 
giới. 

- Tham gia các chương trình xúc tiến đầu tư do Tổng Công ty Sonadezi và 
UBND tỉnh tổ chức để tìm kiếm, lựa chọn các cơ hội xúc tiến đầu tư phù hợp. 

- Duy trì áp dụng hệ thống tiêu chuẩn ISO 9001:2015 & ISO 14001:2015 nhằm 
tiếp tục thỏa mãn yêu cầu khách hàng và nâng cao thương hiệu Công ty. 

- Áp dụng hệ thống đánh giá hiệu quả công việc KPI nhằm đẩy nhanh tiến độ 
xử lý công việc và tăng hiệu quả công việc. 

- Thực hiện chương trình số hóa và báo cáo quản trị thông minh theo chủ trương 
chung của Tổng Công ty Sonadezi. 
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- Hoàn tất xây dựng hệ thống phần mềm quản trị công ty như BASE và FAST 
đưa vào sử dụng cho toàn Công ty… 

Trong năm 2023, với áp lực từ việc chi phí bồi thường giải phóng mặt bằng tăng 
cao, các dự án đồng loạt triển khai thi công để đảm bảo tiến độ theo GCN đầu tư đã 
được cấp, Công ty cần nguồn vốn rất lớn để đáp ứng nhu cầu đầu tư và phát triển. Do 
đó, HĐQT và Ban điều hành Công ty sẽ phấn đấu, nỗ lực để hoàn thành các mục tiêu, 
nhiệm vụ đã đề ra. 

Trân trọng. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 
- Tr.Ban Kiểm soát; 
- Lưu: VT, HĐQT.  

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

Đinh Ngọc Thuận 

 



CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

*** 
 

BÁO CÁO ĐÁNH GIÁ CỦA THÀNH VIÊN ĐỘC LẬP HĐQT 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

 Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 

Thành viên HĐQT độc lập Công ty CP Sonadezi Châu Đức nhiệm kỳ IV (2022 – 

2027) gồm 02 người: 

- Nguyễn Văn Lương, sinh ngày 15/03/1977; 

- Trần Hào Hiệp, sinh ngày 16/12/1977. 

Chúng tôi xin báo cáo Đại hội đồng cổ đông thường niên về hoạt động của Hội đồng 

Quản trị trong năm 2022 như sau: 

1. Về các cuộc họp của HĐQT: 

- Trong năm, Hội đồng Quản trị đã tổ chức các cuộc họp theo đúng trình tự, thủ tục 

theo quy định. Thư mời họp, tài liệu họp đã được gửi đầy đủ đến thành viên HĐQT, BKS 

để xem xét và cho ý kiến. 

- Các quyết định của HĐQT tại các cuộc họp và lấy ý kiến đều phù hợp với các quy 

định của pháp luật, Điều lệ Công ty, Quy chế nội bộ về quản trị Công ty, đồng thời hoàn 

toàn phù hợp với Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông và chiến lược, kế hoạch kinh doanh 

của Công ty. Biên bản họp Hội đồng quản trị được lập với đầy đủ nội dung, có đầy đủ chữ 

ký của Chủ tọa, Thư ký và các thành viên dự họp, đồng thời được gửi đến thành viên theo 

đúng các quy định hiện hành. 

2. Về việc tuân thủ các quy định, pháp luật nhà nước: 

- Các hợp đồng, giao dịch với các bên liên quan đều được HĐQT thông qua và thực 

hiện công bố thông tin đầy đủ, kịp thời theo quy định. Theo đánh giá của thành viên độc 

lập Hội đồng Quản trị, Công ty tuân thủ rất tốt Luật doanh nghiệp, Luật chứng khoán và 

các quy định liên quan đến hoạt động của Công ty. 

- Công tác lựa chọn nhà thầu để triển khai các dự án của Công ty được thực hiện theo 

quy định tại Luật Đấu thầu, Hội đồng Quản trị đã ủy quyền cho Chủ tịch HĐQT ký các 



quyết định liên quan đến thành lập tổ thẩm định cũng như quyết định phê duyệt kế hoạch 

lựa chọn nhà thầu. 

3. Đánh giá chung về hoạt động của HĐQT, Ban Tổng Giám đốc: 

Trong năm 2022, mặc dù gặp nhiều khó khăn trong việc thực hiện công tác bồi 

thường giải phóng mặt bằng và triển khai các dự án tại công ty, tuy nhiên HĐQT đã có 

những chỉ đạo sát sao, tạo điều kiện cho Ban Tổng Giám đốc thực hiện nhiệm vụ kế hoạch 

đã được ĐHĐCĐ giao. HĐQT cũng đã giao nhiệm vụ cho Chủ tịch HĐQT hỗ trợ tháo gỡ 

những khó khăn, vướng mắc liên quan đến triển khai các dự án như Khu đô thị, sân Golf 

và BOT đường 768… 

Ban Tổng Giám đốc Công ty đã hoàn thành tốt các chỉ tiêu kế hoạch được giao, thực 

hiện tốt các quy định hiện hành, thường xuyên và kịp thời báo cáo, xin ý kiến HĐQT các 

vấn đề thuộc thẩm quyền để HĐQT xem xét, ra quyết định. 

Trân trọng! 

 

THÀNH VIÊN ĐỘC LẬP HĐQT 

 

 

 

 

Trần Hào Hiệp 

Biên Hòa, ngày …… tháng …… năm 2023 

THÀNH VIÊN ĐỘC LẬP HĐQT 

 

 

 

 

Nguyễn Văn Lương 
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tinh DOng Nai, ViQt Nam

eAo cAo cOl aau rOno cdm o6c

Ban T6ng Giim d6c GOng ty C6 pn5n Sonadezi ChAu Drlc (dudi cl6y gqi t5t li "COng ty') d€ trinh bAo c6o ndy

cirng vdi-c5c bdo cdo tai cnlnn dinfr fem di duqc ki6m toiin cia COng ty cho nim tdri.chinn f6t tfrUc ngay 31

th6ng 12 nAm2022.

THANH UEN HQr oOtto QUAN TR!, BAN rtEnrt soArvA BAN r6rue cAnn s6c

Danh sich ciic thAnh vi6n HOi ttdng qudn tri trong nim vi vio ngAy lQp bdo c6o niy cOa COng ty bao gOm:

TOn

Ong Pham XuAn B6ch

Ong Nguy6n VEn Tuin
Ong Dinh NgQc Thu?n

Ong Pham Anh TuAn

Ong TrAn Trung Chi6n

Ong TrAn Hio Hiep

Ong Nguy6n Vdn Luong

Ong Phan Dinh Tham

Danh sAch c6c thinh vi6n Ban Ki6m so6t trong nim vd vdo ngiy lfp b6o c6o ndy c0a C6ng ty bao g6m:

cONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU D[/G
Dla chi: TAng 9, Cao 0c Son adezi, SO 1, Duong 1,

T6n

Bd Luu Thi Th0y VAn

Bd Pham Thi Kim Hda

Ba Nguy6n Thi Thu Vin
Bd Trinh Thi Hoa

Ong Le Dfc Thuan

TOn

Ong Nguy6n Vin TuAn

Ong Truong Vi6t Hoirng Son

Ong Tr0n Trung Chi6n

Ong NguySn Minh Tdn

KEM ToAN VIEN

KCN Bien Hoa 1, phuong An Binh, thdnh ph6 Bien Hoa,

\,s.
a\

,t'
ilU
flll

6
Chuc vu

Ch0 tlch - Mi6n nhiOm ngay 2910312022

Thinh viOn

Ch0 tich - 86 nhiOm ngay 291312022

Thinh vi6n

Thdnh vi6n - C6 dcvn xin tu nhiem k6 ttr ngay 2010512022

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n - 86 nhiem ngay 29 ffieng 03 ndm 2022

Chuc vu

Tru0ng ban - Mi6n nhiem ngay 2910312022

Tru&ng ban - 86 nhiem ngay 291312022

Thinh viOn - Mi6n nhiem ngay 2910312022

Thdnh vi6n

Thanh viOn - 86 nhiem ngay 291312022

ChOc vu

-l 
A.. -Along (jram ooc

Pho T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c - 86 nhiem ngay O1tOt2O22

\

TY

ef.t

)81

Drr(

G

Danh sAch cdc thAnh vi6n Ban T6ng Gi6m d6c trong n5m vA vio ngiy l?p b6o cdo niy cria C6ng ty bao g6m:

BAo cdo tii chlnh kBm theo c0a COng ty cho nim tAi chinh k6t th0c ngiry 31 thdng 12 nim 2022 iluEc kiSm

to6n bOiC0ng ty TNHH KiSm to6n & Tu v5n RSM ViCt Nam, thdnh vi6n RSM Qu6c t5.

rnAcx NHIEM cUl ear.r rOHc cdrvlo6c

Ban T6ng Gidm d6c c6 tr6ch nhiQm l?p b6o c6o tii chinh hing nim phin 6nh mOt cSch trung thrJc vir hqp lV

tinh hinh tii chlnh c0ng nhu k6t quA hoat dQng kinh doanh vir tinh hinh luu.chuy6n ti6n t0 c0a C6ng ty trong

nim. Trong viQc lip Oa-o cao tiri chinh ndry, Ban T6ng Gi6m d6c duEc y6u clu phdi:

. Lr.ra chgn cic chinh sdch k6 toan thich hEp vir 6p dqng c6c chlnh s6ch do mOt c5ch nhdt qudn;

. Dua ra cAc x6t clodn vi udc tinh mOt cdch hEp 19 vA th?n trpng;

. N6u rO ChuAn mUc k6 to6n ip dUng cho C0ng ty c6 iluEc tu6n th0 hay kh6ng, c6 nhirng 6p dUng sai lech

trong y6u cAn duEc c6ng b6 vir gidi thlch trong b6o c6o tii chinh hay kh6ng;
. lap-O3o cio tiri c.ninn tren co sE hoat dOng l6n tUc trir trudng hgp kh6ng tn6 gii tlinh ring C6ng ty s6

tiep tUc hoat dOng liOn tUc; vi
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c6ruc ry cO pnAu soNADEzt cxAu s0c
Dia chi:TAng g, Cao 6c Sonadezi, S6 1, Duong 1, KCN gi6n HOa 1, phuong An Binh, thinh ph6 Bi€n Hda,
Ttnh Donq Nai Viet Nam

eAo cAo cUR enN r6ruc cdnl o6c glEn rHroy

' rnl6l kB vir duy tn n9 tn6ng ki6m so6t nOi b0 mOt c6ch h0u hiOu cho mqc dlch lQp vi trinh biy bAo c6o tiri
chinh hqp lyi nhdm han ch6 sai s6t vd gian tfn.

Ban T6ng Gi6m d6c chiu trdch nhiOm dim bdo ring cdc s6 sdch kO todn duEc ghi chep phrlr hEp vi tuu gifr
dAy di d6 phdn dnh mOt cdch ho. p l! tinh hlnh tai c.-hinn cOa COng ty tai bdt iy tio,i oi6in nao vi b6o c6o tii
chinh duqc lip tu6n th0 c6c Chu6n muc kE to6n ViQt Nam vA C_he d0 kii to6n doanh nghiQp ViQt Nam cgng

1!u clc quy dinh hi0n hinh khdc vd t<6 toan tai Vigt Nam. Ban T6ng GiSm d6c C6ng ty cing'chiu tr6ch nhieri
ddm b6o an toin tai sin c0a COng ty vA thrrc hign nh*ng bien phap thich hEp AB nlai chfi vi phdt hien c6c
hAnh vigian lQn vi vi phqm kh6c.

Ban T6ng Giam ct6c xdc nhQn ring C6ng ty dd tudn th0 c6c y6u cAu ndu tr6n khi lip b6o c6o tAi chinh.

cONG 86 BAo cAo TAIcHINH

Ban T6ng Gi6m d6c QOng ty c6ng b6 ring, b6o cAo tdi chlnh kem theo phin 6nh trung thr,rc va hqp lV, tr6n
cdc khia canh trqng y6u, tinh hinh tiichinh c0a Cong ty vAo ngdry 31 thahg 12 nim 20i2,*(*qua ibai'oOng
kinh doanh vA tinh hinh luu 

.cfruvQn 
ti6n t0 cta ndm tai chlnh f6i tnuc c0ng igiy, phu hEp voi c6c cnrin ,,ri

k6 to6n ViQt Nam, Ch6 dO t6 t6an doan'h nghiQp Vigt Nam va Cac quy dinh hien hirnh c6 ti6n quan tqi ViQt
Nam.

Thay m{t vA dai dign cho Ban T6ng Gi6m d6c,

n Tuin
oo

N-gry
T6ng

)n
Gi

'37 coNGrY \G
S/ cQ.wAN \'{

c0Nc tY

DOng Nai, ngey OO theng 0S ndm 2023
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RSM Vietnam

Liu 5, Toa nhb Sii Gon 3

140 Nguy6n Van Th0, Phuong Da Kao

Quan 1, Tp. Hd Chr Minh, Viet Nam

So: 93I2O231KT-RS M H C [/

T +84283827 5026

F +84283827 5027

unMru. rsm.g lobal/vietnam

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh grli: C6c cO tl6ng
Cic thinh vi6n HQi ddng Quin tri
G6c thinh vi6n Ban T6ng Girim di5c

cOr.rc ry c0 pHAttsoNADEzt cHAu orlc

86o c6o ki6m toSn vd bao c5o tii chinh

Ch0ng tOi 0a fiSm to6n bdo c6o tii chinh kdm theo c0a COng ty C6 phAn Sonadezi Chiu Dr?c (dudi il6y gqi
tdt ta 'Cong ty"), dugc lf p ngdy 06 th6ng 03 nim 2023 tu trin-g OS b6n trang 47 , bao g6m Bing can O6i t<e

todn tai ngiy 31. thdng 12 ndm 2022, 86o cdo.k6t qui hoqt dQng kinh doanh, 86o cdo luu chuydn tidn t€ cho
nim tdi chlnh k6t th(c cirng ngiy vi Bin thuy6t minh bdo cdo tdi chinh.

Trdch nhiQm crta Ban Tdng Gidm Cl6c

Ban T6ng Gidm d6c C-6ng ty chlu trdch nhiQm vB viec lQp va trinh bdy trung thuc hqp lf bio c6o tii chinh crja
C6ng ty theo c6c thu6n mr/c fe toan ViQt Nam, Ch6 d9 k6 toin doanh nghiQp Viet Nam vd c6c quy dinh phdp
!f-c6liBn quan d6n viec lap vi trlnh.biy b6o cAo tAi chlnh vi chiu trnch nniem vB t<i6m soat noi'bO ma Bah
TOng Gidm d6c x6c dinh ld cAn thi6t d6 aldm bdo cho viQc lap vA trinh bdy b6o c6o tii chtnh khong c6 sai sot
trgng y6u do gian lin hoac nhAm l5n.

Trdch nhiQm crta Kdm todn vi6n

Trdch nhiQm cia ch0ng t6i ldr dua ra f ki6n vB b6o c6o tii chfnh dua tr6n k5t qud c0a cuQc ki6m todn. Chdng
t6i cl6 ti€n hdnh kiBm toan theo cec ihu5n muc ki6m.todn Vi€t Nam. C6c cnd5n ,,,r. nay Ve, .a, 

"nung 
iol

tuin thri chudn mLrc vi c6c quy dinh v€ dao tl0c nghB nghiQp, l?p k6 hoqch va thr,rc hien cuqc 1i6m toai oA
dqt duEc su dim bAo hqp V vd vi6c ligu b6o cio tdri chinh c0a COng ty c6 cOn sai s6t trgng y5u hay kh6ng.

C6ng viQc ki6m to6n bao g6m thqrc hiQn cdc th0 tqrc nhim thu thfp cic blng ch0ng ki6m todn v6 c6c s6 tieu
vd thuy6t minh tr6n b5o cio tdi chinh. C6c th0 tqc ki6m to6n duqi lua chqn-dura trdn x6t Ooan cna f<i6;-t;;
viOn; bao gdm danh gi6 rti ro c6 sai sot trgng y6u trong b6o c6o tAi ehinh do giin tfn hofc nhAm l5n. Khiih,,p;
hiQn d6nh gi6 c6c r0i ro ndy, ki6m to6n vi6n di xem x6t ki6m sorit nQi bQ c0- 

-COng 
ty ti6n quan den viec lip

vi kinh bdy bdo.cio tdi chlnh trung thr,rc, hEp lf nhim thiet k6 c6c th0 tqc ki6m toair pnir hgp vditinh hinir
thrlc t6, tuy nhi6n khOng nhdm muc dich ilua ra f ki6n vd nlgu qu6 c0a ki6m so6t nOi bO cOa bOng ty. C6ng
viOc ki€m todn cOng lrao gOm il6nh gid tinh thich hqp c0a c6c chinh s6ch k6 to6n duEc dp dung vI tinn hqi
!1i c0a ciic uoc tinh ke toan cOa Ban T6ng Gidm d6c cfing nhu tl6nh gi6 viQc trinh biy t6ng'thE bao c6o iai
chinh .

Chring tdi tin tu&ng ring c6c bing ch0ng kiSm todn mir ch(ng t6i dd thu thfp duEc la ddy d0 vd thtch hEp
ldrm co s& cho ! ki6n ki6m tcdn cOa ch0ng t6i.
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THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT ITAXICONSULTING

RsM vletnam ls a member ortne nsu network and trades as RSM. RsM ls the tradlng name used by the members of the RsM network, Each member ofthe RsM network is anindependent accounting and consulting firm whlch practlces in lts own right. lhe RSM network is noi ltself a seperete tegat entity in anyjurisdicflon.
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sAo cAo rcEu roAru DQc LAP flEp rxeo)

Y xien ctta Kdm todn vi€n

Theo 1f ki6n ch(ng t6i, b6o c6o tii chinh dinh kdm di phin 6nh trung thqrc vd hgp lf tr€n cdc khia canh trong

ytSu tinh hinh tii chinh cia COng ty C6 phAn Sonadezi ChAu DOc tqi ngAy 31 thAng 12 ndm 2022 c0ng nhu

k6t qud hoat-dQng kinh doanh vi tlnh hinh luu chuy6n tidn tC c0a nim tiri chinh k6t thrlc cUng ngAy, phil hEp

voi c6c Chu6n muc k6 toin ViQt Nam, Ch6 d0 k6 to6n doanh nghiep Viet Nam ban hinh theo Th0ng tu s6

2oot2o14ffr-BTi ngay 22thAnig 12 ndm 2014vAThong tu s6 sSlzOi6fff-BTC ngdy 21th6ng 03 nafr zOto
c0a B0 Tii chinh vi c6c quy dinh ph6p l9 c6 liOn quan d6n viQc lip vi trinh biy bdo c6o tirichinh.

KT. TONG GIAM D6C

'.P1
::0

/

Ding Th! HOng Loan
rryra,

Pho TOng Gi6m d6c
Giay ch0ng nhQn ding k1[ hanh ngnA fi6m todn s6:

0425-2023-026-1

Hu!'nh Th! BIch Lieu
Kiem toin viOn

GiSy ch0ng nh?n ding kf hinh ngh6 ki6m toan s6:
3902-2022-026-1

C6ng ty TNHH Ki6m toin & Tuvdn RSM ViQt Nam ,

fp. Ud Chi Minh, ngdy 06 thAng 03 ndm 2023

Nhu dd trinh bdy tai Muc 2.1 cha Bdn thuy6t minh b6o cdo tdi chinh, b6o cdo tdi chinh kdm theo khOng nhdm

Oldn dnn tlnh hlnh tdi chlnh, k6t qud hoat dQng kinh doanh vd tlnh hlnh luu chuydn fiAn rc theo cdc nguydn
tdc v?t th1ng tC X6 toan dwEc chdp nhQn chung tai cdc nuOc ngodiViet Nam.

q'/ ""1'-:-: _' Ya

M

CONG TY

xriu ToAN

4



cONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DUG

Dla chl: Ting 9, Cao oc Sonadezi, S0 1, Dudng 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Binh, thanh phO Bien Hoa,
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tlnh DOng Nai, Viet Nam

BANG CAI.I DOI KE TOAN

Tai ngay 3111212022

Mius6eot-DN

Don vi tlnh: VND
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TAI SAN

MA
,

so TM

Tai ngay

3111212022

Tai ngay

01/01 12022

A.

l.

1.

2.

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vi cic khoin tuong dwong ti6n

Ti6n

C6c khodn tuong duong tiOn

Diu tu tiri chinh ngin hqn

D0u tu nim giLr d6n ngay d6o han

Cic khoin phii thu ngin h?n

Phai thu ngin han c0a kh6ch hirng

Tri truoc cho nguoi bdrn ngSn han

Phai thu ngin han khac

Du phong phii thu ngdn han kh6 dOi

lV. Hirng ton kho

1. Hang tdn kho

V. Tai sin ngin h?n khic
1. Chi phl trd trudc ngin han

2. Thu6 GTGT duEc kh6u tru

B. TAI SAN DAI HAN

l. Cic khoin phii thu dai h?n

1. Phai thu ddri han kh6c

tl. Tei sin ci5 Olntr

1. Tai sdn c6 ainh hou hinh

Nguyen gi6

Gia tr! hao mon l0y ke

2. Tai sdn c6 oinh vo hinh

Nguyen gia

Gie tr! hao mon lOy k0

lll. gdt clQng sin diu tu
1. Nguyen gi6

2. Gie tr! hao mon l0y ke

lV. Tai sin do dang dii hqn

1. Chi phi xAy dUng co bin dO dang

V. Diu tw tiri chinh dai h?n

1. Diu tw gop von vao don vi kh6rc

Vl. Tai sin dai h?n kh6c
1. Chi phi tri trucvc dai han

100

{10
111

112

120

123

130

131

132

136

137

140

141

{50
151

152

200

270

216

220

221

222

223

227

228

229

230

231

232

240

242

250

253

260

261

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.10

4.8

4.9

4.7

4.2

4.10

1.734.819,181.422

265.63 2.283.790

101.665.607.960 ]

163.966.675.830

40.000.000.000

40.000.000.000

39.570.882.610

25.779.077.592

11 ,431 .51 4.871

2.401 .268.967

(40.978.820)

1.343.143.251 .436

1.343. 143.251 .436

46.472.763.586

1 .97 5.885. 1 03

44,496.878.483

4.600.176.446.047

307.311.938

307.31 1.938

669 .927.017.540

668 ,847 .169 .392
771.666.787.252

(102,919 ,617.860)

79.848.148

5.592.449.780

(5.512.601 .632)

1.123.217 .425.955

1 .807.020.795.660
(683.803.369.705)

2.699.349.477 .222

2.699 .349.477 .222

52.818.125.000

52.91 8.125.000

55.557.088.392

55.557.088.392

352.142.763.857

199.379.109.394

69,272.830.914

130.106 ,278,480

60.000.000.000

60.o0o 0q0.000

52.167.886.610

9.690.656.856

39.080.738j22
3.431,078 .924

(24,587.292)

6.5g9.383.951

6.589.383.95 1

34.006.383.902

1.072,117.154

32.934,266.748

5.264.232.306.439

307.311.938

307.311.938

307.44g.g5g.650

307.348.862.752

387.763.6 80.777

(80 ,414.818.025)

100.996.BgB

5.592.449.780

(5.4e 1 .452.882)
.,;li

41.162.14:6.732

500.036.696.756
(458 .874.590 .024)

4.855.527 .721 .090

4.855 .527.721.090

52.818.125.000

52.81 8. 125.000
i

6.967. 142.029

6 ,967.142.029

TONG cQNG TAI sAN (270 = 1oo + 2oo) 270 6.334.995.627 .469 5.616.375.070.296

Cdc thuy6t minh dinh kdm ld mQt b0 phdn khdng tdch rdi cla b6o cdo tdi chinh



cONG TY cO PHAN SoNADEZI cHAU Duc
Dia chi: TAng g, Cao 0c Sonadezi, 56 1, Duong 1,

H0a,

KCN Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh pho Bien
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BANG cAru DOl xE roAN FrEp rHEo)
Tai ngay 3111212022

Mius5not-DN

i tinh: VND
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XC toan tru&ng
Dang Th! Thtiy Hing
Ngwoi I?p bieu

DOng Nai, ngey 0O theng 03 ndm 2023

0n vt Un

NGUON VON Mi si5 TM

Tei ngay

31t12t2022

Tai ngay

01t0112a22

lc. NE pHAr rRA
I

lt. Ng ngin h?n

lt. Phai trd nguoi ban ngin han

12, Ngudi mua tri tien trucyc ngdn han

J3. Thur3 vd cdc khodn phdi nQp Nha nu0c

14. Phai trd ngucyi lao dQng

15. Chi phi phdi trd ngan han

16. Doanh thu chua thuc hiOn ngdn han
7. Phai tri ngdn hAn khiic
B. Vay va nq thuO tii chinh ngdn hAn
9. DU phdng phdi tri ngin han
10. Quy khen thudng, ph0c lqi

ll. Nq dai h?n
1. Chi phi phdi trd dai han

2. Doanh thu chua thLrc hien diri han
3. Phei trd dai han khac
4. Vay va nE thu6 tii chlnh dai han

D. VON CHU SO HI./U

l. Von ch0 s& hii,u
1. Von gop c0a ch0 s& h0u
2. Thang du v6n c6 phAn

3. Quy dAu tu ph6t tri6n
4. Lgi nhuan sau thue chua phan pn6i

LNST chua phan ph6i I0y k6 d6n cK truoc
LNST chua ph6n pn6i k! nay

300

310

311

312

313

314

315

318

319

320

321

322

330

333

336

337

338

400

410

411

412

418

421

421a

421b

I

4.11

4.12

4.13

4.14

4.16

4.15

4.17

| 4.14

lqrc
I q.ts

l+n
lo,u',

4.900 .7 43.519.91 3

1 .540.054.515.093

248.298.316. 537

421.533 ,076.1 39

7.901 .274,023

10.651 .996.000

9.237.469 .512
12.106.393.722

2g3.gg4 .757.079

491.191 .139.799

45.240.203.27;

3.260.699.003.730

932.609.299.330

2g3.159.ggg .521

910.823.475

2.144.00g.993 .404

1 .534.252.1 09.656

1 .534.252.109.656

1 .000.000.000.000

5.407.250.000

97.932.927.134

441 .012.031 .522
243.645.396.761

197 .366.644.761

4.1 50.799.606.401

1.25g.gg5. 134.573

216.809.320.557

487.776.225.503

26.922.456 .771

12.170.538.000

1.gg 1.173.172

9.702.705.614

81 .324.843 .212
396.161 .359 ,021

6.220.000.000

29.916.5 12.723

2.gg1.904.471.g2g

625.823.311.298

231 .237 .336.019

221 .425.097.205

1.81 3.418.727306

1 .465.5g5.463.gg5
t;

1 .465.5g5.463.g95

1 .000.000.000.000

5.407.250.000

51 .932.927.134

408.345.386.76 1

94,716.620.003

323.628.766.758

rOruC cgrUc fucUOtrr vOtt (+40 = 300 + 400) 440 6.334.995.627 .469 5.61 6.375.070.296

E/ W PI{AN \rc

c0Na rY
C"HnN

W

cdc thuyot minh dinh kdm td mOt bQ pn6n *nong tdch rdi idi oaoiao ta'r cn.tnn

Nguyfn Vin Tu
Tong hia^ dtic

I
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cONG TY c0 pHAN soNADEzt cHAu Duc
Dla chi: T0ng 9, Cao oc Sonadezi, 56 1, Ducrng 1, KCN Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa
tinh Dong Nai, Viet Nam
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Miu sO e 02 - DN

BAO GAO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh k6t th0c ngay Z1t12tZO22

', ngdy 06 theng 03 ndm 2023

Don vi tinh: VND

CHi TIEU
MA

SO TM Nim 2A22 Nim 2021

1. Doanh thu b6n hang vd cung c5p dich vU

2. Doanh thu thudn vo bdn hang vi cung cdp dich vu

3. Gia v6n hang bdrn

4. LEi nhu?n gQp ve b6rn hang vd cung cAp dlch vU

5. Doanh thu hoAt dQng tai chinh

6. Chi phl tai chinh

Trong do, chi phi ldi vay

Chi phi b6n hang

Chi phi qudn l1i doanh nghiep

LEi nhuOn thuAn tu hoat dOng kinh doanh

Thu nh?p khac

Lsi nhran khdc

T6ng lEi nhufln kO toan tru0c thu6

Chi phi thu6 TNDN hien hanh

LEi nhu?n sau thu6 thu nhap doanh nghiep

Ldi ccy bdn va suy gidm tr6n c6 phi6u

17.

|:.

t,,
Itr

12

13

14

15

01

10

11

20

21

22

23

25

26

30

31

40

50

51

60

70

5.1

5,2

5.3

5.4

5.5

5.6

I

858.888.563.926

859.989.563.926

549.248.244.853

309.640.319.073

15.233 .gB7 ,271

32.201 .ggg.7g0

32.201.898. 790

9.963,599,907

40.069 ,917.626

242,639.990.121

1 .539.133 ]01

1.539.133.701

244.178.123.822

46.811 .479.061

197.366 .644.761

1.750

713.222.295J25

713.222.295.725

262.204.989.784

451 .017.305 .941

1 3.0 1 6.543.0 1 7

7.216.939.51 1

7.199.256.595

11,043.927.341

53.693.016.738

392.079.965.368

4.605.384.465

4.605.384.465

396.685.349.

73.056.583 .prfr

323,628.766 #
2.949

.V{ooseepoN.

I

X6 toan tru&ng Nguli lap UiCl
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P6N' gqPHAN \''i
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{ffi
I,lguy6/r Vin Tu
T6ns 6iam a6c
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu Drrc
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t. Lt/u cHUyEN TIEN Tt/ HOAT D9NG K|NH DOANH

1. Lqi nhuf n trwdc thu6
2. Di6u chinh cho cic khoin:

KhAu hao TSCD va BDSDT

C6c kho6n dqr phong

Lai, 16 chenh lQch ty gie h6i do6i do d6nh gi6 lai

cfuc khodn mqc tien t0 co goc ngoai te
Lai, 16 tU hoat dOng dAu tu 

I

3. :li HJil',1I hoat dQng kinh doanh 
I

trwoc nhirng thay AOI v5n luu dQng 
I

Tdng, giim c6c khodn phdi thu 
I

Ting, giim hang ton kho 
I

Tdng, giim c6c khoin phdi trd (khOng kA tai vay 
I

phdi trd, thuO thu nhap doanh nghiep phii nQp) 
I

Ting giim chi phi trd truoc 
I

-. 
I rr.

Tien l6i vay da trd

ThuO thu nh?p doanh nghiep da nQp

Ti6n chi kh6c tu hoat dQng kinh doanh
Luu chuyon ti6n thuin tip hoqt dgng kinh doanh

Lt.pu cHUyEN TIEN Tt/ HOAT DQNG DAU TU
Tien chi d6 mua s5m, xiy dwng TSCD vd
cilc tai s6n dai han kh6c

2. Tien chi cho Vay, mua cdc cOng cU nE

c0a c6c don vi kh6c

3. Ti6n thu hoi cho vay, ban lai c6c c6ng cU nq
c0a don v! khiic

4. Tien thu lai cho vay, c6 tuc va lEi nhuQn duqc chia

Luu chuyen tiiin thuAn tir holt dQng diu tw
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1. Ti6n thu tu di vaY

2. Tien tri nq goc vay

ls. c6 tuc, lEi nhu?n dd trd cho sd hou

i t"u chuyCn tiOn thuin tir hoqt dqng tiri chlnh

I r-uu cHUYEN THuAru rRoNG NAM

I fien vi tuong ducrng tien d0u nim

I Enh huong c0, thay d6i ty gia h6i doai quy d6i

I ngoai te

I neN VA TuoNG Dt/oNG TIEN cUOl tqAut
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cONG TY CO PHAI{ SONADEZI cHAu B[.rc
SO 1, Ducrng 1, KCN Bi0n Hoa 1, phucrng An Binh, thanh phO Bi6n Hoa,Dla chi: Ting 9, Cao 0c Sonadezi,

tinh DOng Nai, Viet Nam

MiuB09-DN

eAN rxuyEr nlltNu eAo cAo rltcHittH

1. oAc otEut HoAr DQNG cUR ooarun ucHlEp tr
1.1. Hinh thrlc s& hivu vi5n 'G I

.HH

C6ng ty C6 phan Sonadezi Chiu DOc (dudidiy gqitit ld "COng ty")duEc thanh lfp theo GiSy ch0ng 't&I
nnan Obng kf doanh nghiQp.s6 3600899948 ngiy 26 th6ng 06 ndm2007 do S& KA Hoach vir DAu Tu ,tp
tinh D6ng Nai c5p vir c5c GiSy ph6p thay d6isau d6 v0i lAn thay O6igan dAy nh6t ldr viro ngdry 16 th6ng

06 nim iozt o6 inay a6i tfrong tin c0a nguoi dai dien theo phip lu0tc0a C6ng ty. 
E

V6n ctieu le theo GiSy chong nhQn ding kf doanh nghiQp thay d6i tAn gAn day nhat le 1.000.000.000.000

VND.

TrU s& chinh tling kf hoat dQng kinh doanh cria COng ty duqc dat tai TAng g, Cao 6c Sonadezi, 56 1,

Duong 1, KCN eien-HOa 1, phuong An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hda, tinh DOng Nai, ViOt Nam.

C6ng ty duqc ni6m yettr:en S& giao dlch cht?ng kho6n Thdrnh pn6 UO Chi Minh (HOSE)vdo ngiry 15

th6ng 01 nim 2019.

t6ng s6 nhin vi€n cOa C6ng ty tai ngiy 31 thdng 12nilm20221F:270 (3111212021:151).

1.2. Linh vquc kinh doanh

Diu tu xiy dqrng vd kinh doanh co s& ha tAng khu c6ng nghiQp, kinh doanh n6t OEng sin.

1.3. Ngirnh ngtr6 t<inn doanh

Theo GiSy chr?ng nhfn ding kf kinh doanh, ngirnh ngn6 finn doanh chinh ctia C6ng ty ki:

DAu tu ha t5ng khu c6ng nghiep (KCN), cqm c6ng nghiQp, khu dAn cu;

KhAo sdt, do v6 dia hlnh, khoan thim dd dia chSt;

Tu vdn tniet fe, quy hoqch, l?p dU 6n tlSu tu, tu v6n qu6n l1i dH dn, gi6m s6t, th5m dinh, ki6m

tlinh c6ng trinh x6y dr.rng d6n dqng, c6ng nghiQp, giao th6ng;

Xiy dr,rng c6ng trinh din dqng, c6ng nghigp, giao th6ng;

Kinh doanh c6ng trinh t<5t cAu ha tAng;

Dlch vr,r du lich;

Kinh doanh nhd hirng, khich san (kh0ng kinh doanh taitru s&);

Kinh doanh cao 6c, vin phong cho thu6, kho bii;

Mua bdn, cho thu€ nhdr xu&ng; vi
Dich vu tu vAn b5o vQ m6itrudng.

1.4. Chu k!,sin xuit, kinh doanh th6ng thulng

Chu k!,sin xu5t kinh doanh th6ng thucrng c0a C6ng ty lA 12 thdng.

1.5. Gdu trric doanh nghiQp

Tqi ngary 31 thdng 12 ndm2022 Cdng ty c6 c6c don vi tn/c thuQc nhu sau:

T6n Dia chi

=t
.T

il
D]

D

4
1,+

Xi nghiep BOT

Chi nhanh Khu c6ng nghiep D0

thi Chiu Duc

TAng 9, Cao Oc Sonad ezi, SO 1, Duong 1, KCN BiOn Hoa 1,

phuong An Binh, thanh phO BiOn Hoa, tinh DOng Nai, Viet Nam.

Ducrng HOi Bai - Chdu Pha - De Bac, th6n Hiyu Phucyc, xa SuOi

Nghg, huyen Chiu Duc - tinh Ba Ria - V0ng Tau, Viet Nam.
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt
Dia chi: TAng 9, Cao 0c Sonadezi,

CHAU DUC
SO 1, Duong 1, KCN Bien Hoa 1, phucrng An Binh, thanh ph6 Bien Hoa,

tinh Donq Nai. Viet Nam

aAN rHuyEr MINH eAo cAo r*r cHir.rH glEn runoy

z. ccv sO ldn eAo cAo rlrcnlr.rH

2.1. GhuAn mr,rc vi cne AO fi5 toan 6p dgng

Bio c6o tii chinh kem theo duqc trinh biy bdng D6ng ViQt Nam ("VND"), theo nguyr0n tic gi6 g6c vdr

ph0 hop voi cAc Qhuln mr-rc k6 to5n Vigt Nam, ChE OOfe toan doanh nghiep Uet ttam vi c5-c qu-y Oinf,

hien hdnh kh6c v6 k6 toen tai Viet Nam.

B5o c6o tiri chinh kem theo kh6ng nhim phin 6nh tinh hinh tii chinh, k6t qui ho-qt clQng kinh doanh vA
tinh hinh luu chuyOn ti€n tQ theo cAc nguy6n tdc vdr th6ng lQ kd to6n ctuqc chAp nhfn chung tai cAc
nudc khic ngoiriViQt Nam.

2.2. Hinh thrlc s6 f5 toan 6p dgng

COng ty 6p dqng hinh th0c ke toan Nhat ky chung.

2.3. X9'k6 toan nam

fy,fe toan nim c0a C6ng ty n5t OAu tir ngiy 01 thdng 01 vi k6t th0c ngdy 31 th6ng 12.

2.4. Don v!tien tq trong kii toin

Don viti6n t0 srl dr,rng trong ghichep k6 to6n ld VND.

3. cAc cniuH sAcH xE roAn cHU yEu Duqc An oqNc

3.1. 
"C6c 

u6c tinh kii to6n

Viec lip b5o cdo.tdi chinh ydu cAu Ban T6ng Gidm d6c phAi c6 nh0ng u0c tinh vd gii dinh c6 dnh

!u&ng ddn cac s5 lieu vd tai sin, ng phiitrn va viQc trinh biry cdc tdi s5n vi nE ti6m ding iai ngay 31
th6ng 12 ndm2022 c0ng nhu c6c khoin doanh thu, chi phl cho nim tii chinh k6t thrjc vdo noav et
th6ng.12 nim 2022. Mdc dir cdc udc tlnh k6 toan duqc lOp blng t6t ci ss hi6u bi6t c0a san r6nd Giam
tt6c vd tdt ci nhirng th6ng tin li6n quan c6 s5n tqi ngiy lQp bao cdo tdi chinh, s6 thr/c tc phat linn .o
th6 khac vdi c6c udc tinh, gi6 dlnh d{t ra.

3.2. Ti6n vir cic khoin tuong dueng ti6n

Ti6n vd c6c khoAn tuong duong ti6n bao gdmti6n mattaiqui, ti6n grli ng6n hdng, ti6n dang chuy6n,
cic khoin diu tu ngdn hqn c6 thdi han thu fr6i fnong qu6 3 thang k6 t[ ngay d-Au tu, co iinn tnanfr
khodn cao, c6 khd ning chuy.6n d6i dA ding thirnh mQt luEng ti6n x6c dinh vl kh6ng co nhi6u rrji ro
trong viQc chuySn 06itfrann ti6n tqithdi di6m b6o c6o.

cric kho6n tuong ducrng ti6n duqc x6c dinh phir hqp voi chuAn mr,rc k6 to6n "86o c6o luru chuyen tien

s
I
.vi

,y
-.$?

N

'M

tc'.

3.3. Diu tu tiri chinh

Ddu tu ndm gi? Ctdn ngiy ddo hqn

EAg tu nim giit tl6n ngdy ddo han gdm c6c khoin nhu c5c kho6n tiAn grli c6 kj,
phi6u"uu 03i bjn phdt hanh o5t Ou0chua lqi tqi mOt thoi tli6m nh6t dlnh trdng {uong
vay ndm giir cl6n ngiy dio han vdi muc dich thu l6i hing k!, vd c6c khodn diu tu
d6o han khac.

Khi co Pang chtrng chdc chin cho thay mQt phOn hay toirn bQ fnodn
thi so t6n that do dugc ghi nh?n vio chi phl tai chinh trong ndm.

Cdrc khodn cho vay duEc ghi nhfln theo gia gOc.

han, tr6i phieu, c6
lai, ctic khodn cho
- I - ?d +A t
nam gtLJ oen ngay

d0u tu co th0 khOng thu hOi duqc

)
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cONG TY c0 pHAtt soNADEzl
Dla chi: TAng 9, Cao 6c Sonadez-i,

CHAU D[.PG

So 1, Duong 1, KCN Bi0n Hoa 1, phucrng An
?]rh, 

thanh pho Bien Hoa,

tinh DOns Nai, Viet Nam

eAN rHuyEr utrun eAo cAo rRlcuirun gEr rneol

Cdc khodn CIiu tu v6n vdo clori vi khdtc

DAu tu khdtc

Khoin tlAu tu duEc phAn loai li diu tu kh6c ldr c6c khodn dAu tu ngodi c6c khodn dAu tu vio c6ng ty

con, dAu tu vdo cOng ty li6n doanh, vA dAu tu vio c6ng ty li6n k6t.

Cic khoin tliu tu khSc dugc phdn 6nh theo gi6 g6c, bao g6m gid mua vd cAc chi phi li6n quan trqrc

tiep OCn viQc diu tu (n6u c6). Truong hqp dAu tu bing tAisdn phiti6n tQ, gi6 phi c0a cic khodn diu tu
duqc ghi nh4n theo gi6 tri hep I! c0a tdi sdn phi ti6n te tai thdi tli6m ph6t sinh.

Phuong phdp tgp dtr phdng tdn thdt ctdu tutAi chinh

. O5ivfii citc khodn dilu tv chfung khodn

Taithdi Oi6m lap b6o c6o tAi chinh, e6ivOi c6c khoin ilAu tu chOng kho6n ni6m y6t hofc ding kf giao

dich tr6n thitrudng ch0ng kho6n trong nu0c vi lA ch0ng kho6n mua bdn tr7 do tr6n thi trucrng khi gi6

chung kho6n thUc tB tren tli huong th5p hon gi6 tri crja khoin diu tu chOng khoin dang hqch toan
tr6n s-6 kil todn, dr,r phong t6n tfrSt cdc khoAn dAu tu chung kho6n duqc trlch lap d6 phdn anh khodn t6

do t6n thet vdi mr?c t6ida bing gi6 tri dAu tu thtrc t6 Oang hach to6n tr6n s6 k6 toan e6 Oao dim phdn

6nh gi6 tric6c khoin tlAu tu kh6ng cao hon gi6 h6n tnitruOng.

D6i voi cdc khodn ddu tu khdc

Taithdi di6m lap b6o cdro tiri chinh, O6i vOi cdc khoin dAu tu khdc kh6ng phdi li dAu tu ch*ng khodn
ni6m y6t hoqc ding kf giao dlch tr6n thi truong chr?ng kho6n trong nudc vd kh6ng phdi la chrlng khofrn.1

Hj?^ry3J;,:ff:,lxJ,y,:'::'# 5l]'#i.f.:,'I*:T*x'.l$tJTJT;S[tijrJns ffi',T,?**)
quy clinh taiThong tu s6aAlZOt9/TT-BTC ngiy 0B th6ng 0B ndm 2019 crla B0 Tiichinh nhung toida*,
bdng gi6 trltliu tu thUc t6 ttang hach todn tr6n s6 k5 toan. 

,,ll

3.4. NE phii thu /

Nguyin tdc ghi nhQn

C6c khodn phii thu ilugc trlnh bAy theo gia tr! ghi s6 c6c khodn phdi thu kh6ch hdng vA cdc khoin phii
thu khic sau khitrir tlic6c khoin dU phdng dugc lip cho cic khoin nq phii thu kh6 d6i.

Nguy$n tdc dy phdng nq phii thu kh6 ddi

Tai thcvi di6m lQp bdo c5o tAi chinh, dtt phdng n9 phii thu- kh6 ddi duqc lQp cho c6c khodn nq phii thu
da qu.a hqn thanh to5n vi cdc khoin nq phii thu chua d6n han thanh to6n nhung c6 khi ndng kh6ng
thu h6i duEc d(ng han vdi m*c trich l?p ph0 hop vdi mr?c quy dinh taiTh6ng tu s6 aelzOtsftf-af6
ngiy 0B th6ng 08 nim 2019 ctia B0 Tii chinh cl6 b6o dAm phdn 6nh giA tri cdc khorin ncr phdi thu khong
cao hon gi6 tric6 th6 thu h6i ouqc.

Ting hoqc giim sO du tiri khoin dqr phong duEc hach todn vio chi phiquin lf doanh nghiep tr6n bdo
c6o k6t qui hoat tlQng kinh doanh.

3.5. Tiisin c6 alnn h0,u hinh

Tdisin c6 dlnn h0u hinh duEc th6 hien theo nguy6n gi5 tru di gi6 trt hao mdn toy k6.

(

ri,

il
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt
Dla chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi,

CHAU DI.J'C

So 1, Ducyng 1, KCN Bien Hoa 1, phucrng An Binh, thanh phO Bien Hoa,
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tinh DOnq Nai, Viet Nam

. BAru ruuyEr MINH sAo cAo rRl cniun 1rrEn rnnol

Nguydn tdc ghi nhQn vd xdc ctlnh gid tri ban iIAu

\grYgt q,.q t?i sAn c6 finh h&u-hinh bao-gdm gi6 mua va todrn bQ c6c chi phi ti6n quan trl/c tiep den
viQc dua tdri sin viro trqng th6i s5n sdng s& dqng-. Trucrng hqp mua tdri sin c6 dinh dubc r.e, tnem tniet
bi, phq tUng thay th6 thi xdc dinh vd ghi nhfn ri€ng thi6t bi, phu tirng thay th6 tneo gi6 tr! hqp t! vd dugc
hu (-) kh6i nguydn gi6 tdri sdn c6 Oinn hOu hinh.

lguyen gid tii sin c6 iflnh hiru hinh do cAc nhi thiu xay dr,rng bao g6m gid tr! c6ng trinh hodn thanh
bin giao, cdc chi phi li6n quan trqrc tiSp khdc vd thu6 tru&c ba (neu cOy.

Nguy6n gid tdi sdn c6 0!nn h0u hinh do tr,r ldm, tr7 xAy dqng bao g6-m chi phi x6y dr.rng, chi phi sdn xu{t
thwc t6.phd_t sinh vii chi philSp dqt, chay thrl trir oi gia trisan pirAm tnu'fraitibng'qua trinn chqy thrl,
sdn xu6t ttr&.

Phuong phdp khdu hao

Nguyon gi6 tai sin c6 dlnh hou hinh duqc kh6u hao theo phuong phdp dudng thing trong su6t thoi
gian h0u dUng dr,r tinh c0a tAi sin.

Thoi gian khdu hao uoc tinh cho mQt s6 nh6m tAi sAn nhu sau:

'.4,/

rttI

'.!

(

L Nha ct}a, vat ki6n truc
! May moc thiet bi
! Phucyng tiQn van tii truydn d5n
r Thiet b!, dUng cU qudn lyi

tr Kh6c

05 - 25 nim
07 - 12 ndm

0B-10ndm
03 -'1 0 nam

03 - 12 ndm

4
i,

c

S(

\C

a
Ri6ng d6i voi tii sdn li Dudng BOT 768, COng ty trlch khdu hao theo huonq d5n tai Th6no tu
147120161rr- BTc ngay 13 th6ng 10 nim 2016 c0a BQ Tdi chtnh ti: ,,thdisian tri;n kh6u hao tai-s6n
c6 dinrr duEc.xic dinh la thdi gian rnai thdc hoirn v6n d'Au tu c0i cnt) a5u i,i Gi i,l an. viec iri"n tr.1a,
hao tdi san c6 dinh hlnh thnnhllr dr,r 6n theo t! lQ tuong Ong vdi doanh thu hdrng nam pnt hEp voi thcyi
gian khai thdc-thu phi hoin v5n c0a dtr.6n (tuong tr,r n-hu p-nuong ph6p kh6u ri"o in"f .6 i;il;, kh6;
luEng sin phAm)." Cu thd c6ng thrlc tinh nhu saJ:

KhAu hao hing nim = (Nguy6n gid cOa eOtl t6ng doanh thu hodn v6n c0a du dn) * Doanh thu h?rng
ndm.

3.6. Tiisin cii alnn v6 hinh

Tdi sin c6 Oinn v6 hlnh duEc th6 hiQn theo nguyen gii trlr di gia tri hao m6n tuy k6.

Nguydn tdc ghi nhQn vd xdc tllnh gi6 tri ban cliu

Nguy6n gi6 lA toin_b0 c6c chi phi mir doanh nghiOp b6 ra d6 c6 dugc tiri sin c6 Oinn v6 hinh ilnh den
tfrcyi 0i6m dua tAi sin d6 vdo trqng th5i srl Oun6 tn6o AW ifnn.

Nguydn tdc Xd todn cdtc tdi sin cd Ainn v6 hinh

Pnan mdm mdy vi tinh

llll -Bp-.r,"v vi.tinh khOng ph6ila cAu phin kh6ng tr6 tricu c0a phAn c&ng thi duqc ghi nh4n nhu
tai sdn co dinh v0 hinh va dugc kh6u hao theo thdigian sr? dqrng hou ich.
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cONG TY CO PHAN SONADEZI

Dla chl: TAng 9, Cao oc Sonadezi,

CHAU DUG

So 1, Duong 1, KCI.J Bi0n Hoa 1, phuong An Pinh, thanh pho Bien Hoa,

tinh DOnq Nai, Viet Nam

sAN rHuyEr uruH eAo cAo rercninH lnEn rxro;

3.7. Cho thud hont dgng

Tii sdn cho thu€ hoat dQng duqc ghi nhfn tr6n bdng c0n 06i fe to6n theo cich phAn loqi tai s6n c0a

COng ty.

Chi phltrgc tiCp ban diu e6 tao ra doanh thu tu nghiQp vr,r cho thuO hoat dQng duEc phin b6 dAn vdro

chi phi trong su6t thoi han cho thu6 theo thoi han c0a hqp d6ng thu6.

KhAu hao tiri s6n cho thu6 hoat dQng duqc thr.vc hien tren co s& nh6t qu6n voi chlnh s6ch kh6u hao

cOa b6n cho thu6 5p dung O6ivOi nh0ng taisin tuong tr,r.

3.8. adt agng sin tliu tu

a5t eOng sin dAu tu dugc tn6 nign theo nguy6n gi6 tru di gi6 tri hao mon lOy k6. O6i vOi b6t oOng sin
dAu tu n5m gi0 cho tdng gi6, C6ng ty kh6ng trich kh6u hao md xic tlinh t6n tn5t do gidm gi6 tri.

Nguy*n tdc ghi nhQn bdt ClQng sdn dAu tu

Nguy0n gi6 b6t dQng sdn ilAu tu lir todn b0 cdc chi phi bing ti6n hofc tuong duong ti6n ma doanh
nghiQp phdi b6 ra hoic gi6 tr! hEp l! c0a cdc khoin dua ra d6 trao e6i nfrim c6 tluqc n6t dQng sdn dAu

tu tfnfr dCn thdi di6m mua hofc xAy dqrng hinh thAnh bAt dQng sdn OAu tu do. Nguy6n giA cria n6t OOng

sdn dAu tu bao g6m cd cdc chi phlgiao dlch liOn quan tryc ti6p ban ctAu.

Phuong phdp khdu hao bdt CtQng sdn iriiu tu

AAt Ogng sin tl6u tu duqc kh6u hao theo phuong ph6p duong thing. nAt OOng sin diu tu n5m giir
chd ting gid kh6ng trich khdu hao md x6c dinh t6n th6t do gidm gi6 tri.

3.9. Chi phi xiy dr,rng co bin d& dang

C6c tii sin dang trong qu6 trinh xAy dgng phr,rc vU mqc ilich sAn xuat, cho thu0, quin tri hoac cho b6t
kV mUc dich nio kh6c duEc ghi nhQn theo gia g6c. Chi phi ndy bao g6m chi phi dich vU vd chi phl l6i

vay c6 li6n quan duqc hach to6n phir hqp voi chinh sdch k6 toan c0a C6ng ty. ViQc trich kh6u hao c&a

cic tAi siin niy Ctugc 6p dUng gi6ng nhu vdi c6c tiri sdn khdc, n5t dAu tr:r khi tai sdn & vdo trqng th6i
s5n sAng sfr dqrng.

3.{0. HEp d6ng hEp tic kinh doanh (BCG)

Nguy1n tdc ghi nhsn v6n g6p theo hinh th(tc hoqt ilQng kinh doanh itdng ki6m sodt

BOn g6p v6n ghi nhQnlii sin d6ng g6p cho hoqt dQng cria BCC ldr khoin nE phii thu khdc; BEn nh?n
g6p von ghi nhAn tai san c6c ben g6p cho hoqt dQng coa BCC ld khodn nE phii tri kh6c.

Nguydn tdc phdn chia doanh thu, chi phi, sdn phdm cita hqp ddng

Cdc bdn th6ng nhAt phAn chia k6t quA kinh doanh cdn cf vdo thqrc t6 viQc g6p v6n li6n quan den viQc

xAy dqrng nhd, b6n ndo g6p ti6n thqc hi€n khoAn mqc chi pht gi trong c6c chi phi c0a t6ng dU todn xAy

dyng nhir shophouse vd c6c chi phi hgp lQ kh6c thi dugc tlnh vao gia tri g6p v6n c0a b6n d6. Khi d6
giA hi g6p v6n thay e6i va tV E phin trim thay 06i. ttai b6n th6ng nn6t pnan chia kdt qud hsp tAc kinh
doanh theo ti le ph5n trdm thay O6i nay khi quy6t todn hqp ddng hEp tdc.

3.1{. Ghi phi tri trwdc

Chi phitri trudc dugc ph6n loai li chi phitr6 trudc ngin hqn vdr chi phitri trudc ddi han theo k!, hqn
g6c vd ch0 y6u la chi phi c6ng cr,r dqrng cr,r vi chi phid6n bir gidi ph6ng mflt bdng...C6c khodn ntry dugc
phAn b6 trong thoi gian trA trudc c0a chi phi ho{c trong kho6ng thoi gian md lqi ich kinh t6 duqc dr,r

ki6n tao ra.
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cONGTYcO PHAN soNADEzl cHAuDOc \ .

Dia chi:Ting 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phudng An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hda,

tinh DOnq Nai, Viet Nam

aRl{ rHuvEr MINH eAo cAo rRl cnlrun gtEr rneol

3.12. Nq phii tri

Nq phditri duqc phAn loqili phAitrd ngudi bAn vi phditrA khdc theo nguy6n t5c: Phii tri nguoi b6n

ld khodn phdi trd c6 tinh ch6t thucrng mai phit sinh tu giao dich mua b5n hdng h6a, dich vU, tiri sin vit

nguoi bdn lA don vi dQc lQp v0i ngudi mua; CAc khodn phditrd cdn laiduqc ph6n loai la phditrd kh6c.

C6c khodn nE phii trA cluqc theo d6i theo k!' hqn giic, k!, han cdn lai tai thoi di6m b6o c6o, theo nguy6n

tQ vA theo tirng d5i tuEng.

NE phdi trd duqc ghi nh?n kh6ng thdp hon nghia vtr phii thanh to6n.

3.13. Chi phi tli vay

Nguyin tdc v6n hoa chi phi CIi vaY

Chi phidivay li6n quan tryc ti6p d6n viQc mua, diu tu xAy dqrng hoac sdn xu5t nhirng tdi sdn cin mOt

thoi gian tuong d6i dai a6 hoirn thinh dua vio srl dr,rng hofc kinh doanh duqc v6n h6a vio nguyEn gi6

tAi sdn cho d6n khi tii sin d6 duqc dua vio sfr dUng hoic kinh doanh.

Cdc khodn thu nh?p phdt sinh tu viQc diu tu tqm thoi c6c khoin vay duEc ghi giim nguy6n gid titi sin
c6 liOn quan.

-r.lar ca cac cnr phi l6i vay kh6c duqc ghi nhQn vio b6o c6o kOt qud hoat dQng kinh doanh khi phit sinh.

3.14. Chi phi phiitri

Chi phi phdi trA bao g6m c6c khodn sau:

' CErc khoAn phdi tri cho hirng h6a, dich vU dd nhin tir nguoi b6n trong k!' bdo ciio nhung thUc t6

chua chi tr6 do chua c6 h6a don hoic chua d0 h6 so, tii li€u k6 to6n, duEc ghi nhin vdo chi phi

sdn xu6t, kinh doanh c0a k! bio c5o;

. Chi phl gi6 v6n cho thud clSt Khu c6ng nghiep trich trudc cho c6c khodn doanh thu di cung cdp cho

khdch hirng nhung thuc t6 chua hoin t5t giai doan dAu tu, duEc ghi nhQn cin cO viro cdrc udc tinh

dqra tr6n quy dinh Nhd nu0c vd dlnn mfc / du to6n trong ngirnh xiy dllng.

3.15. Doanh thu chua thyc hiQn

Doanh thu chua thtrc hien bao g6m doanh thu nhin trudc nhu s6 ti6n c0a kh6ch hAng cli tri trwoc cho

mQt hoic nhiAu k!, kC toan vd cho thu6 tii sin.

Hdng k! tinh, xdrc clinh vi fet chuy6n doanh thu chua thUc hi€n vio doanh thu trong k!, phir hqp voi
thdigian thu6 tiis6n.

3.16. Ngu6n v6n ch0 s& hii,u

Vdn g6p cia chit s& htru

V6n g6p c0a ch0 s& hCru cluEc ghi nh?n theo s6 v6n thpc g6p c0a ch0 sO hiru.

Thfing duv6n cd phdn

Thing du v6n c6 phAn dugc ghi nhQn theo phdn chdnh l$ch gi&a gi6 phit hAnh vi mQnh gi6 c6 phi6u,

ch€nh lQch gi0a gi5 mua lai c6 phi6u qu! vd gi6 tdi phdt hdnh c6 phi6u qui.
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cONc rv c0 pnAru soNADEzt cnAu Duc
Dia chl: T0ng 9, Cao 6c Sonadezi, SO 1, Duong 1,

tinh D0ns Nai, Viet Nam

KCN Bi6n Hoa 1, phucrng-An Binh, thdnh ph0 Bi0n Hoa,

enN rHuyEr MINH eAo cAo rRrcgitttt grEn rneoy

cd toc

C6 t*c duEc ghi nh?n li mOt khodn phdi tr6 vdo ngiry c6ng b6 c6 t0c.

Qul dytr0

C6c qu! dW tr0 tir lEi nhuin sau thuli duqc trich lqp theo qui dinh trong Di6u lQ COng ty.

Phdn ph6i loj nhuln

Lqi nhu?n thuin sau thu6 thu nh?p doanh nghiep c6 th6 duEc phAn pfr6i cfro c6c c6 d6ng sau khi duqc
Dai hQi O6ng cd d6ng th6ng qua vA sau khi d5 trich l?p cdc quV dlr ph6ng theo Di6u l0 COng ty vi theo

c6c quy dinh c0a phdp luft Vi$t Nam.

3.17. Doanh thu, thu nhfp khdc

Doanh thu cung cdp dich vtt

Doanh thu vE cung cdp dich vu dugc ghi nh?n khi k6t qud c0a giao dich d6 duEc xAc dinh mqt c6ch

cldng tin cfy. Tru0ng hgp giao dich vA cung cAp dich vu li6n quan d6n nhi6u k! thi doanh thu duqc ghi

nhfln trong k! theo k6t quiphAn c6ng viQc ho?rn thinh vio ngdy lfp bAng c6n ct6i k6 toan cfia k! d6.

Doanh thu tu vAn gi6m sAt duEc ghi nh0n khi dich vU duqc hoirn thdnh dr,ra tr6n bi6n bAn nghiQm thu

vd thanh l1i hEp d6ng tu v6n giim sdt voi ch0 dAu tu.

Doanh thu chuydn nhu.ong bdt dQng sdn

Doanh thu chuy6n nhugng n6t OOng sin duqc ghi nh?n khi bat dQng srin cl6 duqc hodn thdnh vd s5n

sdng bin giao cho ngudi mua, d6ng thdithod mdn tet ca (5) di6u kien sau:

. COng ty cld chuy6n giao r0i ro vd lqi ich gin li6n v0i quyBn s& hiru Odt OOng sin cho ngudi mua;

. Cong ty kh6ng c6n nim gio quydn qudn lf UAt eqng sdn nhu ngudi sO hou b6t dQng sin hofc
quyen ki6m so6t b6t dOng sin;

. Doanh thu tluqc x6c dinh tuong tl6i chdc chSn;

. Cong ty il6 thu duqc ho{c s6 thu rluqc lEi lch kinh t5 tir giao dich bin b6t dOng sin;

' X6c ttinh duEc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n b6t dQng sdn.

Doanh thu cho thu€ khu cdng nghiQp vd co s& hg tAng

Doanh thu cho thu6 khu c6ng nghiQp vir co s& hq ting dugc ghi nh?n khi COng ty d5 chuy6n giao phdn

l0n r0i ro vd lqi ich g5n tien vOi tO O6t cho ngudi mua vd doanh thu duqc x6c dinh mOt c6ch chSc chin.

Doanh thu cho thu6 khu c6ng nghiQp duqc ghi nh?n mOt lAn khi th6a min c6c quy dinh taiDiSu 79 crla

Th6ng tw 2OO12O14/TT- BTC ngdy 22 thring 12 nim 2014 cOa B0 Tiri chinh vE huOng O5n CnC O9 re
to6n doanh nghiep. CU th6 nhu sau:

. Thdi gian cho thud chi6m tr6n 90% thoi gian srl dr;ng h0u ich c0a tiri sin.

' BOn di thu6 khOng c6 quy6n h0y ngang hqp d6ng thu6 vi COng ty kh6ng c6 nghla vU phdi trd lai
r ..;

sd ti6n di nhin trudc trong mgi trudng hgp vi du0i mqi hinh thrlc

. 56 ti6n nh?n truoc tir vigc cho thu6 kh6ng nh6 hon 90% t6ng s6 tldn cho thu6 du ki6n thu dugc
theo hEp d6ng trong su6t tnOi han cho thu6 vd b6n di thu6 phii thanh toSn toan bq sO tien thue
trong vong 12 thdng ke tir thdidiem khdidAu thue tdi sin.

' Hiu nhu toin b0 r0i ro vd lEi fch gdn li6n vdi quy6n s& h0u tdi sdn thu6 dd chuyBn giao cho b6n

di thu6.
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt cHAu Dt/c
Dla chi: T0ng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi,3n Hoa 1, phucrng An Binh, thanh pho Bien Hoa,

tinh D0nq Nai, Viet Nam

nAru rnuvEr nntun eAo cAo tRl cniruH glEn rHeo;

- -. ,.)Lat tten gut

lai.tien g&i duqc ghi nh?n tr6n co s0 d6n tich, duqc x6c dinh tr6n s6 du c6c tii khoin tiSn grli vA lii
suAt 6p dLlng.

3.18. Gie v5n hing bin

Gi6 v6n cung cap dich vq ta t6ng chi phi phAt sinh c0a dich vu, b6t ttOng sdn dAu tu trong ky theo nguydn

tic phir hgp vdi doanh thu.

3.19. Chi phitiichinh

Chi phi tdi chinh lir chi phi l5i vay phAt sinh trong ndm:

3.20. Chi phl b6n hing vir chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi bin hirng phdn 6nh c6c chi phi thrlc t0 ph6t sinh trong qud trinh cung c6p dich vU, bao g6m c6c

chi phi chdo hing, hoa hOng bAn hdng.

Chi phi quin lf doanh nghiQp phin 6nh cdc chi phi quin l! chung c0a doanh nghiQp gdm cic chi pni

vA tuong'nhAn vi6n UO pfran qilAn lf doanh nghiep (ti6n luong, ti6n c6ng, cdc khoin phq cAp,...); bio
ni6m xfh6i, bdo hi6m y te, kinh phi cong doAn, bio hi6m thAt nghiep cOa nhin vi6n quin lf doanh

nghigp; chi phivat liQu vin phdng, c6ng cr; lao dQng, kh6u hao TSCD ding cho quin lf doanh nghiOp;

ti6n thu6 det, thue mon biri; khoAn l?p du phdng phiithu kh6 ddi; dich vu mua ngoii (diQn, nuoc, diQn

thoqi, fax, bio hi6m tii sdn, chay n6...); chi phi bing ti6n khdc (tiep khich, hOi nghi kh6ch hang).

3.21. ThuB

Tnud thu nhQp doanh nghiQp

Chi phl thu6 thu nhQp doanh nghiQp ffNDN) hi€n hdnh

Chi phi thu6 TNDN hien hAnh duqc x6c dinh tren co s0 thu nhip tinh thue vir thua suat tnue ttt
trong nim hien hAnh lA2Oo/o vi mOt s6 uu tlii nhu sau:

ttu ddithud TNDN d6ivoiXi nghi€p BOT:

Theo Nghi dinh 78/2OO7.ND-CP ngiy 11 th6ng 05 ndm 2007 ckaChtnh phti, Chuong Vll Di6u 35-1:

Doanh nghiQp BOT clugc hu&ng uu diithu6 thu nhap doanh.nghiep nhu quy tlinh vdi dr,r dn thuOc danh

mUc lTnh vucddc biet uu tl6i dAu tu. Uu d6i vd tnu6 su6t tnu6 thu nhQp doanh nghi€p d6i vdi cdc doanh

nghiep niy dugc 6p dqng trong todn b9 thdi gian th$c hi-6. n dU An. DU 6n duqc miSn ti6n sir dqng dAt

OSivd,i didn ttch OAt auEL Nhri Nuoc giao hofc dugc mi6n ti6n thuO ddt trong toirn bQ thoi gian thqrc

hiQrr dL? 6n. M vfy, dU 6n BOT DuongT68 s6 duqc hudng mr?c.thu6 su5t thue TNDN uu ddi la 1O%,

miSn thue TNDN irong vdng 4 nim t<5 ttr fni c6 thu nh?p clriu thuS vir giim 50% s6 tnue phiii nQp trong

9 ndm ti6p theo.

l-tu ddithue TNDN d6i v1i Khu COng nghi€p Chdu DOc :

COng ty duqc huOng cdc uu tliitheo c6c ili6u khoin quy ilinh trong GiSy Chrlng nh?n DAu tu vdr c6c
quy dlnh vd tnu6 06i vOi hoat dQng cOa Khu cOng nghiQp Chiu Drlc vi Khu dO thi ChAu Duc, nhu sau:

. Thu5 sudt tfru6 TNDN hdng ndm bing 10% thu nh?p chiu thud trong 15 nim k6 tir khi du an b5t dau

hoat dqng kinh doanh. Trong nh0ng nim ti€p theo, thu6 su6t don vi 6p dUng theo quy dinh cia luAt

thuO hiCn hanh;

. Mi6n thue TNDN trong 4 ndm kO tir khi c6 thu nhQp chiu thue vi gi6m 50% s6 thue phdi nQp cho 9

ndm ti6p theo. Ndm 2022i.a nim th* 12 COng ty hoqt dQng c6 thu nh?p chiu thu6.
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cONc rY c0 PHAN soNADEzt
Dia chi: Ting 9, Cao 6c Sonadezi,

tinh DOng Nai, ViQt Nam

CHAU D[/C
56 1, Duong 1 , KCN Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh pho Bi6n Hoa,

BAN THUvET mtuH eAo cAo rru cHiNu FlEp rHeo)

Thu6 gi6 tr! gia tdng

Thu6 gi6 tri gia ting c0a c6c dich vU do C6ng ty cung c6p tluqc tinh theo c6c mfc thue 5% vd 10%.

Theo Nghi dinh s6 15I2O22|ND-CP ngiy 28 th6ng 01 nilm.2022 c0a Chinh ph0 qui dinh chi tiet tni nanrr

Nghi quy6t s6 $l2O22lQH15 dugc 0y ban thuqng vu Qu6c h6i thOng qua ngdy 11 th6ng 01 ndm2022,

c6ng iyduEc 6p dqrng moc thue suAt tnue CfO18% cho mgt s6 nnOm aicfr vu theo quy dinh kA tu

ngiy 01 th6ng 02 ndm2022 d6n het ngiy 31 thing 12 nAm2022 nhu sau:

' Dich vu cung c5p cli€n;

' Dich vU xtiy lf nudc thii;
. Phitu vdn gi6m sdt;
. Ph[ dlch vU nhi hing.

Cdc loqi thud khdtc

Ap dvng theo cAc lu?t thu6 hien hdrnh tai ViQt Nam.

C6c b6o c6o thu6 c0a COng ty s6 chiu sW kiSm tra c0a co quan thu6. Do viQc 6p dUng lu?t vdr c6c quy

atinh vO tfru6 OOivdi nhi€u toal giao dich kh6c nhau c6 tn6 duEc giii thich theo nhi6u cdch kh6c nhau,

Obn Oen s6 tfrue duqc trinh Uay tren b6o cAo tAi chinh c6 th6 bi thay d6i theo quyCt Oinn cu6i cirng c0a

co quan thu6.

3.22. Leico bin tr6n c6 Phitiu

Lii co bAn tr6n c6 phi6u duEc tinh bing cdch chia lgi nhu?n sau thu6 c0a COng ty sau khi trich qu!

khen thu&ng, phric iqi cho t6ng s6 binh quAn s6 c6 phi6u ph6 thOng luu hAnh trong k!, kh6ng bao g6m

s6 c6 phi6u dugc COng $ mua laivir gi& lirm c6 phi6u ngdn qu!.

3.23. Laisuy giim tr6n cri Phii6u

Liisuy gi6m tr6n c6 phi6u duEc tinh bing cdch.chi.a lqi.nhuQn sau thu6 c0a COng ty sau khitrichqu!
knen tiru&ng, phric lqi cho tSng s6 binh qu3n s6 c6 phi6u ph6 th6ng_luu hinh trong k! vd t6ng s6 c6

pnieu ph6-thOnS dU ki6n OuEc pfrat hirnh th6m, kh6ng bao gdm s6 c6 phi6u duqc COng ty mua lqivd
gi0 lAm c6 phi6u ngin qu!.

3.24. 8,6o c6o bQ Phan

Mq! bO phan li mOt h?p ph.An c6 !!6 xac dinh ri€ng biet ct]a C6ng ty tham gia vAo qu6 trinh sin xuAt

ho{c cung cip sin phAm, dlch vu ri6ng 16, mQt nh6m sdn phAm hoac dlch vU c6 liOn quan (b0 phfn theo

llnh vwc kinh doanh), hoic tham gia vAo qud trinh sin xu6t hofc cung c6p sin ph5m, dich vu trong mQt

m6itrudng kinh t6 cu th6 (b0 ph?n theo khu vuc tlla lf), m6i b0 ph€n niy c6 rfii ro vdr lgi ich kinh tc khac

biet voi c6c b0 phqn kinh doanh kh6c hoac khdc vdi c6c bQ phan kinh doanh trong c6c m6i trucrng kinh

t6 khac.

3.25. G6c b6n li6n quan

C5c b6n li6n quan l2r c6c doanh nghiQp, cdc cd nhAn, truc ti6p hay gian ti6p qua mQt hoic nhi6u trung

gian, c6 quyen kiSm so6t Cpng ty hoic chiu sty ki6m so6t c0a Cgng !y, hoflc. cirng chung su ki6m so6t

iOi COng ty. COng ty li6n k6t, Lac ca nhin trr.rc ti6p hoic gi6n ti6p nim quydn bi6u quy6t.c0a C6ng ty

dln den c6 inh hu&ng cl6ng kO O6i vOi C6ng ty, nhtrng nhin sr,r quin lf ch0 ch6t bao g6m cdc gi6m

d6c, cdc c6n bO diBu hlnh c0a C6ng ty, nhCrng thinh vi6n mQt thi6t trong gia clinh c0a cAc cd nhin niiy

hoic cic cOng ty liOn k6t voi cdc c6 nhAn ndy c0ng duqc coi ldr c6c b6n li6n quan.
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c0NG w cO PHAN soNADEzt
Dla chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi,

GHAU D[/C
S0 1, Dwong 1, KCN Bi6n Hoa

tlnh D6ng Nai, Viet Nam
1, phucrng An Binh, thanh phO Bien Hoa,

eAN rHuyEr nalrun eAo cAo rlr cHir,rH (rrEn rHeoy

4. ruOruc rN eO suNG cHo cAc xnoAru napc rniun aay rREru eANc cAru o6t xE roAnr

4.1. ten vi c6c khoin tuong clwong ti6n

Tai ngay
31112t2022

VND

305.439.974

101.360 ,167.996

1 63.966. 67 5.830

Tai ngay
01/01t2022

VND

1 56.81 B .017

69. 116.012.897

130.106 .278.480

.af,
.tag

,iN

Tli

Ci.

,I II
\rr.

,,9

Tien rnit
-.L 

a c

Ti0n gui ngan hang kh6ng ky han

C6c khodn tucrng duong tien (")

cQng

(") La c6c khodn tien gfri ngin

265.632.293.790 199.379.109.394

hang co ky han g6c duoi 03 theng voi IEi suOt trr 3 ,60/0 dr3n 4,6o/olnim.

(Xem trang fiep theo) tr
CON

cdr
;oNl
CHAI

w
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU D[.TG

Dla chi: T6rng 9, Cao 6c Sonadezi, @ KCN Bien Hoa 1, hucvn An Binh thanh h0 Bien Hoa tinh Don Nai t Nam

4.2. C6c khoin diu tu tii chinh

Diu tu nim gi0 den ngay d6o han Ia

Xem th6m Muc 4.17.

sRN rHuvEr MINH aAo cAo rAl cHirun glEn rneol

khoin ti6n g&i ngdn hAng c6 k!' han 06 thing. C6c khodn tiSn giri niry di duEc dirng O6 tne ch5p cho cAc khodn vay -

DAu tu gop v6n vio don vi khac duqc chi tiet nhu sau:

Tai ngay 3111212022

VND

Tai ngay 01/01 12022

VND

cia g6c

31 .518.1 2s.000

19.800.000.000

1.500.000.000

Gia tri hqp [i

33.409.212.500
(-)

4.500.000.000

Dtr phong Gia g6c

31 .518. 125.000

19.800.000.000

1.500.000.000

cia tri hqp [i

42.738.577.500
(*)

4.245.000.000

DL/ phong

C6ng ty CP Sonadezi Long Binh

COng ty CP CAp nu0c Chiu Drlc

COng ty CP Dlch vU Son adezi

cQng

DAu tu vao COns ty C6 phAn Sonadezi Long Btnh: 31.518.125.000 VND trong dudng 4,2% v6n diBu E. Gi6 ti hqp ly crla khoen dAu hI nay duqc t,nh theo gi6

d6ng c&a hing,y 31/122022 duqE niem y6t tren S& giao dich ch'?ng kho6n Ha Noi

oau tu vao C6ng ty Cd phAn c5p nudc Chlu DOc 19.EO0.OOO.OOO VND hrdng iruong 4,95% v6n diau lE. Ngoai ra, COng ty cdn atang nem gitr 495.000 06

phi6u thu&ng do duqc chi tr. co t1t.

Deu tu vAo COng ty C6 phAn Dich W qonadezi: 1.5OO.00O.OOO VND tirong ltuong 3% v6n diBu e. Gia tri hqp ly dla khoan deu tu nay dusc tinh theo gi6 d6ng

cira l?ii ngay 3111212022 dugc niem y& tIen San giao dich Upcom-

I*) Tai noav Mo cCo. C6no tv chua )dc dinh duqc qi5 tri hqD lV ola cCc khoan dAu tu nay da thuy6t minh kong bao cdotai chlnh ri6ng do khong c6 gia niem

idt iEi ir.ii^ro"",-d ctuEn'ruikg uan vet t"m] cn6 aii rB toan ooanh nghiCp Mer Nam hien chua c6 hudng dAn vO cach flnh gia tri hop ly si dung cec

.i, thuat crntt sia.-GE trihqp l, oia cac khoan dAu tu nay c6 thd khac vdigi6 td ghi s6

52.818.125.000 52.818.125.000

{:s-*
.--a-

K{ AH E,E )fll
ttti,r a .,;ii
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi: TAng g, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN gien HOa 1, phudng An Binh, thanh ph6 Bi6n Hda,

tinh D6ng Nai, ViQt Nam

BAN THUvET MINH eAo cAo rAtcHINH 1rtEp rHEo)

4.3. Phiithu ngSn h4n cria khdch hing

Tai ngiy
31112t2022

VND

Tai ngay
01/01t2022

VND

\'c
\
t

Phai thu khdch hang ld c6c ben lien quan - Xem them MUc B

Phai thu tU khach hang:

C0ng ty TNHH Xay d$ng Thucyng Mai & Dich vU Ph0c
An

Cdc kh5ch hang khiic (")

cQng

COng ty TNHH XAy Dqrng - Dich Vqr An Khang Phu

COng ty TNHH XAy Dr,rng Thien Th0y

COng ty TNHH Anthony Viet Narn

Ciic nhdr cung c6p khac (.)

GQng

Tai ngay 3111212022

VND

1 .055. 437 .892 1.057 .643.161 vl

T
.a1\

?

2.643.671.399

22,079.969.301 8.623.013.695

25.779.077.592 9.680.656.856

(.) Tai ngiy 31 th6ng 12 ndm.2022, phAithu c0a cic kh6ch hirng khAc co s6 du m6i kh6ch hing nh6
hon 10% t6ng s6 phAithu ngSn hqn cria khrich hing.

4.4. Tri tru6c cho ngu&i bdn ngin h4n

Tai ngay
31t12t2021

VND

Tei ngay
01/01t2021

VND

N
\.J,\r.I \'

Z\}

#3.846 .716.1 86

1.302.446.645

1.119.002.750

5.163.349 .290

3.846 .716. 1 86

1.119.002 .75;
34.115.019.186

(.) Tgi-ngiy.31 th6ng 12 ndm 2022, trA tru0c cho cic nhi cung c6p khdc c6 s6 ou m6i kho6n nh6 hcyn
tOZo t6ng s6 tre tru0c cho nguoib6n ngSn hqn.

4.5. Phii thu ngin h4n kh6c

11 .431 .51 4.971 39.090.739 .122

Tai ngay 01/0112A22

VND

Gia tri DU phong

2.769.068.495

531.920.000

130.090 .429

Phai thu ldi hqp
dong ti6n gr}i

TAm Lrng

Phai thu kh6c

cQng

Gia tri

2.111.813.045

157 .731 .520

131 .724.402

DU phong

2.441.268.967 3.431.079 .924
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cONG TY c0 pHAN soNADEzt cHAu DOc
plg9ni:TAng g, Cao6csonadezi, 56 1, Euong 1, KCN Bi6n Hda 1, phucrngAn Binh, thdnh ph6 Bi6n Hoa,
tinh D0ng Nai, Viet Nam

BAN THUYET mlNH BAO cAO TAr cHiNH (TtEp THEO)

4.6. Hing t6n kho

Tai ngay Yn212022
VND

Tai ngay 01/0il2122
VND

Hang dang di tr6n ducrng

Nguyen lieu, vat liQu

Chi phi sin xu6t kinh
doanh d& dang (.)

Hang hoa

cQng

 ..A(jra goc

223.241 .27;

1 .342.914.589.777

5.424.383

DU phong Gie goc

273.473.27;

6.315.910.675

Dtr phong

Tai ngay
01/01t2022

VND

5.312.060.82;

1.003.849.850

Tei ngay
01/0112022

VND

11 .709.861 .024

1 .569.634.722. B2B

2,843 332.789.191

430.850.348.047

() Chi phi sAn xu6t kinh doanh dd dang tqi ngiy 31fi22022 duEc chi ti6t theo dr,r in nhu sau:

- 6.599.393.95{1 .343.14=3.251 .436 _ _

Tai ngay
31t12t2022

VND

146.256.349.650

1 .1 91 .447 .003.1 98

5.211 .236.929

Tai ngay
31t12t2022

VND

1.342.914.58 9.777 6.315.910.675

T6ng chi phil6ivay ctugc v6n h6a vdo tiisdn d& dang trong nim ta 12.005.000.001 VND.

4.7. Ghi phi xiy dr,r,ng co bin d& dang

DU 6n Khu ddn cu H0u Phuoc
DW 6n Khu d0 th! Chau Durc

Ch! phi tu vOn gi6m s6t
Dqr 6rn xay dqng sin Golf

cQng

Dqr 6n ducrng BOT 768
Dlr an KCN,_ Khu d0 thi Ch0u Duc - chi phi chuAn bi
diu tu, tu vin, xdy dUng (.)
Du 6n KCN, Khu d0 th! chau Duc - chi phi den bu giii
phong mat bing (")
Dqr an Golf Chdu Duc

GQng

}

47 .273.059.189

262.367.282.047

2.245.122.449.01 B

144.586.686.968

2.699.349 .477.222 4.855.527 .721.090

(.) Tai sin hinh thinh trong tucrng lai cria Drl 6n khu c6ng nghiep dd duEc tne cndp cho kho6n vay dai
hqn - Xem th6m MUc 4.17.

T6ng chiphilSivay ttugc v6n h6a vdo tdisiin dd dang trong nim Ia 135.139.870.s71 VND.

//d
'"1I
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CONG T'Y cO PHAN SoNADEaI cHAU D[.Bc

rrl lrl 1r, lll tli trr rll rrl rlj llt lr ill ux HH t* ffi lirll$gii: ) ;i!h*ryumffiH*

Dla chl: fAng 9, Cao oc Sonadezi, So 1, Ducrng 1, KCN Bien Hoa hucvn An Binh thinh h0 BiOn Hoa tinh Don Nai Viet Nam

BAN THUYET UINH BAO CAO TAI CHINH FrEp rUEO)

4.8. Ting, giim tii sin cO Alnh hii,u hinh

Nha crla,
vat ki6n trfc

VND

372.277.698.957

87 .716.1 52.47;

71.856.710.383

3.878.663.411

May Toc,
thiet b!

VND

991.395.650

32.749.336.06;

715.591 .534

1.717.820.658

Phwong tiQn
van tai,\-

truy6n din
VND

rhi6t b!,
dgng cg
quin Ii

VND

Tai sin c6 Alnn
hii,u hinh kh6c

VND

cQng
VND

Nguyen gi6:

Tai ngay 01/0 112022

Mua trong ndm

DAu tu XDCB hodn thanh

Tei ngay 3111212022

Gia tri hao mon l0y ke:

Tai ngay A110112022

KhSu hao trong nim

Tai ngay 31t1212022

Gia tri con !ai:

Tai ngay 01/0112022

Tai ngay 3111212022 (.1

(-) Trong d6, gie tr! con lai

c0a TSCD h0u hinh cfia xf
nghiep BOT Ia:

11.106.360.01 1

22.570.377.87;

2.900.865.632

80.027 .273

1.557.069 .184

487.360 .527

23g.230.143.60;

387.763.680 .777

80.027.273

383.823.079.2A2

459.993.851 .431 33.74A.731.711 33.676.737.997 4.537.962.099 239.717.504.134 771.666.797.252

5.249.261 .424

3.414.7A5.683

2.205.606.143

391 .137.678
387.648.541

13.002 .472.405
80.41L.818.O25

22.404.799.835

75.735.373_794 2.433.412.192 8.663.967.107 2.596.743_821 13.390 .120.946 102.819.61 7.960

300 .420.988.574 275.804. 116 5.857.098.587 695.259.489 99.71 1.986 307.348.862.752

384.258.477.637 31 .307,319.519 25.012.770.790 1.941.219.269 226.327 .393.199 668 .847.169 .392

288.482.551 .142 54.321 .432 34.504.997 288.571.377 .57 1

Nguyen gi6 crla TSCD hii,u hlnh ou6indm de kheu hao h6t nhung v5n c6n s& dqng ta 18.6s6.607.,t77 VND.

Gie tricon laicu6l nem dia TSCO hou hinh hinh thanh t& san colf dA duqc dirng dt th6 chap, cAm c6, dam beo cho cdc khoan vay - Xem them Muc 2.17.

fr%2.,
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cONc rY c0 PHAN soNADEzt cHAu D[.Pc

Dla chi: Ting 9, Cao 0c Sonadezi, SO 1, Ducvng 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Bintr, ttranh ph6 Bien Hoa,

tlnh DOng Nai, Viet Nam

#

ffi

#

eAr.{ rxuyEr mrNH eAo cAo rAIcnirun glEe rneoy

4.9. Ting, giim bit clQng sin Aiu tu

#

t
!f;

t
T

t
tr

Khodn mqc

^ l. -a r rX

Hat ogng san oau

tu cho thu6:

NguyOn gi6.

Quy6n sfr
dUng dat

Co s& ha tAng

Nha xuOng

cQng

Gia tri hao mon

l0y ke:

Quydn sfr

dung dat

Co sd ha tAng

Nha xu0ng

cQng

Gia tri cdn lai:

Quy6n sfr
dUng dat

Co s& hq tAng

Nha xu&ng

cQng

Tai ngey
31112t2022

VND

Giirn trong
nim
VND

Tai ngay
01/01t2022

VND

185.462.363.350

290.604.804.978

23.969.528.428

500.036.696.756

176.401 .416.091

277.699.800.362

4.77 3.333 .57 1

458.874.550.024

9.060.947.259

12 905.004.616

19 196 1 94.857

41 ,162.146.732

1 85.,qA2.363.350

1 .597.588.903. 882

23.969.528.428

Ting trong nim
VND

1.306.984.098.904

244.890.466

223.534.352.450

1.149.576.765

224.928.819.681

(Xem trang tiep theo)

l'

t,

T

1.907.020.795.660 1 .306,984.098.904

'.';fl

f
itl
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176.646.306.557

501 .234.152,812

5.922.910.336

683.803.369.705

8.816.056.793

1 .096.354 .7 51 .070

18.046.618.092

1.123.217 .425.955

Tqi ngay b6o c6o, C6ng ty chua x6c clinh duqc gi6 tri hq.p l! cfia b6t dQng sin d5u tu n5m giir cho thu6
d6 thuy6t minh trong b6o c6o tAi chinh do ChuAn myc K6 to6n Viet Nam, Chd d0 KC todn Doanh nghiQp
ViQt Nam hiQn chua c6 hu0ng d5n v0 c6ch tinh gi5 tri hqp l! srl dqng cdc k! thu?t dinh gi6. Gi6 tr! hqp lV

cia cdrc n6t OOng sin dAu tu ndy c6 th6 kh6c vcvi gi6 tri ghi s6.
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cOttc w cO puAtt soNADEzr cHAu suc
Diachi:TAng g, Cao 6c Sonadezi, 561, Duong 1, KCN Bi6n Hda 1, phudng An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hoa,

fth DOlg Nai, Viet Nam

BAN THUYET rUlruH BAO cAO TAr CHINH (TtEp THEO)

4.10. Chi phf tri trwoc

Tai ngay
31112t2022

VND

Tai ngay
01/01t2022

VND
Ngan hqn:

COng cU dung cU xuat dung

Chi phl cho phAn b6

cQng

Dai han:

Chi phl trung tu

Chi phi b6i thucyng gidi phong mat bing
COng cu dung cu xu6t Oirng

C6c khodn khac

G6no

4.1L Phii tri ngwli bin ngin h?n

Tai ngay 3111212022

VND

1.975.885.103 1.072.117 .154

1 .695.885.103

280.000.000

149.899.998

922.217.156

335.159 ,314

43.17A.249.067

2.944.957.576

9.106.722.435

442.391 .404

6.524.750 .62;

55.557.099.392 6.967.142.029

Tai ngay 01/0112022

VND-=5 
c6 k[a-hers-

Gia tr! trd nq

-:)9s,

-\G T'I
,\t,HA

\DE

UDI

:4w
Phai trd cho c6c
b6n li6n quan -
Xem th€m Muc 8

Phai tri cho
ngucri bdn: .

r r A. -l 
t

Hqi dong bOi

thuong Huyen

Ch0u Duc
Trung tim phat
tri6n QuV dat
Huyen Chdu
Duc
Phai trd cho
c6c doi tuqng
khac

GQng

35.443.934.307 35.443.934.307

1 10. 420.443.633 110.420.443.633

13.212.588J49 13.212.588.749

112.619 .457.973 112.619 .457.973

Gia tr!

12.077.934.707

90.356. 1 03.890

56 co kha

ning trd nq

12.077.934 .707

90.356. 1 03.890

17.074.938.884

73.902.334.951

17.074.938.884

73.9 A2.334.951

216.809.320.557249,299.316.537 248.299.316.537 216.909.320.557
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cONG TY cO PHAN soNADEzt cHAu Duc
Dla chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 561, Duong 1, KCN Bi6n Hda 1, phudng An Binh, thanh pho Bi0n Hoa,
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tinh D0nq Nai, Vi0t Nam

eAN rHuyEr MINH aAo cAo rercsinn grEe rneol

4.12. Ngudi mua tri ti6n trwdc ng6n h3n

Tei ngay
31112t2022

VND

Tei ngay
01/01t2022

VND

Ngucri mua trd tiOn truoc la c6c bOn liOn quan - Xem them
MUc B

Nguoi mua trd tiOn trucyc:

COng ty C6 PhAn Tap Doan Co Khl Cong Nghe Cao

Siba

COng ty C6 Ph0n Cong NghO NOng Sin A Chiu
COng ty TNHH Nha Bep Oman Viet Nam

C6c khfrch hang khiic

cQng

(Xem trang ti6p theo)

7.417.791 .908 194.851 . 065 .423

37.527.902 .251

1 10.260.790.518

1 15.350.601 .421

150.975.990 .041

69 1 .000.000

292.234. 160.08;

R
iJ vi
,!,W

I421.533.076.139 487.776.225.503
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CONG TY cO PHAN SoNAD EzI cHAU D[/c i:

Dia chi: TAng g, cao 6c sonadezi, s6 1, Duongl KCN Bi6n Hoa 1 hucvn An Binh, thanh hO gien Hoa tinh Don Nai Viet Nam

BAN THUYET NNINH BAO CAO TAI CHiruH (TIEP THEO)

4-13- Thuti vi cic khoin phii nQp Nha nwoc

Thu0 gia tr! gia ting phdi nOp

Thue thu nh?p doanh nghiep
Thue thu nh6p c6 nhAn

Thu6 ti6u thu dic biet
Cdc khoan ph[, lg phivi c6c khoin phii nOp
kh6c

cQng thue vi cic khoin phii nop Nha nu6c

4.14. Chi phf phii tri

7.901.274.023 116'.154.290.765 135.175.473.513

Tai ngay
31t12t2022

VND

So phii nQp

VND

SO aa nQp

VND

Tai ngay
0{/01t2022

VND

1 .158.903. 101

5.388.208.913

325.834.400

1.028.327 .609

58.345.161.328

46.811.479.061

5.482.470.782

5.259.714.783

255.464.811

70.652.814.824

54.305.696.322

5.730.1 10.382

4.231 .387.174

255.464.811

13.466.556.597

12.882.426.174

573.474.000

26.922.456.771

Tai ngay
31t12t2022

VND

Tai ngay
01t01na22

VND

Ngin han

Trich trucyc chi phi duy tu ha ting KCN
Chi phi duy tu, bio du0ng cay xanh s6n golf
Trich trucyc chi phi kh6c

cQng

Dai han:

chi phi trich truoc gid vOn cho thue KCN Chau Duc

1.742.920.843

7 .081 .187.000

413.360.669

1.652.493.172

228.680.00;

9.237.469 .512 1 .891 .173.17 2

625.823.311.298

27
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cONG TY cO PHAN soNADEzlcHAu Dtrc
;;';;i,Triir, ir"'a-.I"rrJ*i,i6 i, ouons 1, KCN Bi6n Hda 1, phuons An Binh, thanh ph6 Bi6n Hoa'

tinh Donq Nai, Vigt Nam

BAN THUYET mtruH BAo cAo TAI cHiruH (TIEP THE6)

4.15. Phai tri khic

Tai ngay
01/0112022

VND

Ngin hqn:

Bdo hiem xa hgi

C6 tuc phii trd (.)

Nh?n kV quy, kf cuqc

Cdrc khodn Ph6i tr6, Phdi nQP khdc

Phai tri ti6n hqp t6c dAu tu dr,r an

Phuoc (.)

cQng

Tai ngay
3111212022

VND

84.938.000

9.619.784.141

6.432.606.695

30.929.840.849

khu dAn cu Huu
246.827.587.393

910 .823.475

46.029.552.941

11.403.455.766

23.891.834.505

293.894.757.078 g1 .324.843 .212

#,c

{ti

$

Dai han:

Phai trii tir3n hqp t6rc dAu tu dLr an khu din cu HOU

Phuoc

Nhfln kV quy, kV cuEc dai han

GQng

(*) Trong do, phii tri khac ngin

910 .823.475 221 .425.097.205

han cho cdc b6n li6n quan la 41.000.517.718 VND -Xem them MUc B.

(Xem trang fieP theo)

220.550.897 .205

87 4 200.000

6:/ cl
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt cHAu DOc

?il ti fi1O.9, Ca9 6c Sonadezi, 56 1, Dudng 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hda,

H

H

tinh D0nq Nai, Vi6t Nam

BAN THUYET MIruH

4.16. Doanh thu chwa thuc hi6n

BAO CAO TAI CHir.rH (TIEP THEO)

t

il

t
I
t
t

t
I
I
t
l.

I

t
I

t

T

I

I

I

3

3

t

i
t

i
I

il

il

il

Tei ngay
31112t2022

VND

T+i ngay
01/01t2022

VND

#
*
'iil
Ttr

fd
r{Y

thr

*

Ngin han:

Doanh thu nhfn truoc c0a c6ng ty TNHH sdn xu6t giay
Uy Viet theo Hqp d6ng sO 13IHDTD-SZC-KD
Doanh thu nhin trucvc cria COng ty TNHH SH Solar Farm
Vina theo Hqp dong so 321HDTD-SZC-KD
Doanh thu nh?n trucvc ciia Cong ty TNHH SH Solar Farm
theo Bi6n bin TT 7Z1TTh-SZC-KD.
Doanh thu .nh?n.trudc c0a cOng ty TNHH KSB vlNA
theo Hqp dOng so S2lHDTD-szc:Kb ngay 0B/ ostzolg
Doanh thu nh?n truoc c0a c6ng ty TNHH KHGEARS
viet Nam theo HEp dong so og/HDTD-szc-KD ngay
07 t08t2020

cQng

Dai han:

Doanh thu nhOn trucvc cia Cong ty TNHH sdn xu0t giay
Uy Viet theo HEp d6ng s0 13/HDTD-SZC-KD
Doanh thu nh0n trucvc c0a COng ty TNHH SH Solar Farm
Vina theo HEp dOng s6 }Z1HDTD-SZC-KD
Doanh thu nhQn truoc c0a COng ty TNHH SH Solar Farm
theo Bi0n bdn TT 7Z|TTh-SZC-KD
Doanh thu nh0n truoc cria 90ng ty TNHH KHGEARS
viet Nam theo Hqp dong s6 oOlHorD-szc-KD ngay
07t08t2020
Doanh thu -nhan -trudc c0a cong ty TNHH KsB vlNA
theo HEp dOng s0 S2lHDTD-szc-Kb ngay 08/05/2019

GQng

1 .269.843 .7 50

8.407.410.006

25.451 .858

1.000.045.676

1.403 .642.432

1 .269.843 .7 50

8.407.410.006

25.451 .B5B

12.106.3 93.722 9.7A2.705.614

iB99

\Bg=
g,,6A t*

)NG,

i ptt

NAI

ilu
44.444.531.250

176.555.610 ,127

534.489.028

35.958.944.776

25.666.423.340

45.714.37 5.000

184.963.020. 1 33

559.940. 886

283.159.999 .521 231 .237.336.01g

.{n_a Fng kh6ng thqrc hiQn dugc th6a thufn vA viQi cho thu6 dAt nhr.r trong c6c hgp dong da k! vdi
kh6ch hdng-la tnSp.do-trEp ddng cho thu6 o5t rnucO.ng nghiQp nhi6u,ndm,"khe.h'i:.g sC knong nO
ngang co s& vit cnAt oa xiy dqrng va di thanh toan gin nh-u toirn b0 tian tnlo oZt.. 

'- '

(Xem trang ti6p theo)
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GONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU D[#C

lIJ IIJ lII TII TII tII IIJ IIJ tIJ nlll

h0 Bien Hoa

lr lI lxi nntll

t Nam

nffiryffiina

Dia chi: TAng 9, Cao 6c Son adezi, €o 1-Qlrcvn KCN Bi6n Hoa 1 hucvn

4.17. Vay

Cac khodn vay duqc chi tiet nhu sau:

BAN THUvET MINH BAo cAo TAt cHiNH 1rIEP THEo)

Trong nim
VND

Ting Giim

Nai, Vi

Tai ngay 01/0112022

VND

Gia tri nq

38.228.025.687

247.933.333.334

100.000.000.000

386.161 .359 .021 386.161.359 .A21

An Binh thdnh tinh DOn

Tai ngay 3111212022

VND
a

S0 co kha ning tri
no

Ngin han:

Vay ngin
han

Vay dai hAn

d6n han tri
+ .. , .1,

I rar pnreu

cQng

Dai han:

Vay ng0n

hang
4 ' 

.A

I rar pnreu

cQng

T6ng cQng

Gia tri

30.572.406.464

360.618 .733.334

100.000.000.000

30.572.406.464

jgoo.61 
8.733.334

100.000.000.000

122.197.643.583

361.618.733.334

100.000.000.000

129.853.262.806

248.933.333.334

100.000.000.000

491.191 .139.798 491.191 .139.798 583.816 .376.917 478.786-596.140

1.844.91 1.883 .404

299,097.000.000

1.844.91 1.883.404

299.097.000.000

791.907.889.432

301.000.000

361.618.733.334

100.000.000.000

1.414.622.727 .306

398.796.000.000

1 .414.622.727.306

398.796.000.000

2.144.008.883 ,4A4 2.144.008.883.404 792.2A8.889.432 461.618.733.334 1 ,813.418.727 .306 1.81 3.418.727 .306

2.635.200 .A23.242 2.635.200 .A23.2A2 1.376.025,266.349 940.405.329 .47 4 2.199.580.086 .327 2.199.580.086 .327

Vay ngrn h?n h.ec khoan tiBn vay ngan hang vdithdihan t6ida E 12 th6ng, EisuAttU4% d6n 6,7%,/nem. Muc dlch vay B dg b6 sung v6n luu dong phuc vu hoat

dong kinh doanh cia C6ng ty.

Vay dai han d6n han td Ia khoan tiAn vay dai h?n ngan hang d6n han phai ti trong 12 th6ng ti6p theo kE u ngay k6t tht)c nien 60 31112/2022.

HN E-Ej Y;eNt
ttat'$.;*r'l ,3ll

30
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GONG TY c6 PHAN SoNADEZI cHAU DOc

II II II lI f f E I T I E H E E[i iH*

Dia cht Tenq 9, cao 6c sonadezi, s6 1, Oudng 1. KcN Bien H6a 1, phudng An Blnh, thanh ph6 Bien H6a, tlnh o6nq Nai, Viet Nam

BAN THUYET rrNH BAo cAo rAr CHINH GtEp rHEo)

V€y dai han E c6c khoan vay ngan hang vdl Ei su& tU 7%- d6n 10,6%/nam. Muc dich vay Ia dA 6Au u xay dung dlp dn Khu cong nghiep - D6 thi & san Go$ Chau
O&c vA c6ng trlnh BOT. Thdi gian vay cdn l?i tU 02 nam d6n OB nem.

TIeiphi6u daitan E tr6i phi6u doanh nghigp thong thudng, kh6ng chuyan d6i, c6 tAisan dam beo, kh6ng kem chfng quyen, t6ng menh giA ta SOO.OOO.OOO.0OO
VND c6 lai suet linh ho?t, deo han veo nem 2026 vdi muc dlch phet henh ffii phl6u E dA thrc hien gidi ph6ng mat b5;g ('Uao gdm ca viec bdi thudng vA OAt Aail
dra 6n Khu d0 thi Chau Dl?c, va duqc cam k6t b5o tAnh b&i c6ng ty me - Xem ihem Mqc 8.

TInh hlnh thanh to6n g6c, Ei trdi phi6u trong ky:

Mi tr6i
phi6u KV han

Ngdy phat
hin h

Gia tr! phit
hinh (theo
mOnh qi6)

Gii tr!
dang lwu

hinh
K!'tri

lar
Ngay thanh

toin

Thanh toin lii Thanh to6n g6c
SO tien phii
thanh to6n

aI ..X
uo uen oa
thanh to6n

a x. .. i . ,

SO ti6n phii
thanh to5n

S0 ti0n dd thanh
to6n

-r 
-Xlv donq -? 

-;,
I v oonq VND VND VND VND

szc{z1
26001 05 nim 08/012421 500 400 3 th6ns

10t0112a22 9.915.068.493 9.915.068.493 100.000.000.000 100.000.000.000

07t0412a22 7 .425.7 53.425 7.425.753.425

07107t2022 7.678.904.110 7.678.904.110

10t10t2022 7.763.287.671 7.763.287.671

Tlnh hlnh s& dung v6n, ti6n dO giai ngan ctla hdi phi6u trong k, cho muc dlch sri dung v6n dg dAu t chudng tlnh, du an va cd c5u lat ngudn v6n nhu sau:

Dtr 6n sr) dqng v6n t& phit hinh
trii phieu

Phrpong in phat hinh Thr,rc t6
Thcyi gian giii ngin Gia tr! giii nsin Thcvi gian giii ng0n Gia tri siii nsern

Diu tu dtr 6n Khu d0 thi Chiu Duc 08/0 1 t2021 - A7 t02t2023 500.000.000.000 08/0 1 t2021 - 3 1 I 12t2A22 353. A54.394.323

So chua s& dunq d€n 31t12t2022 146.945.605.677

a-';//\.N*=
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cONG Ty c0 pHAN soNADEzt cHAu DOc
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Son adezi, 56 1, Duonq 1 KCN Bi6n Hoa hucyn An Binh thanh hO Bien Hoa tinh DOn Nai t Nam

BAN THuyEr M|NH BAo cAo rAt CHINH FtEp rHEo)

Taisdn th6 ch,p cho khoan vay dai han tren bao gdm:

r Khorn tiBn gl}l c6 lg ha. - Xem th6m MUc 4.2.

t Quyan thu phltu th6ng OADOfi dAnZ1t12!204S cia Tnem thu ph,2a va 2b h6n dudng Odng Kh&iva Tr?m thu pht 4a ben dudng vao nha n|ay nudc ThienTanciadlfanBOT,quyBnhuphit?iTEms6lvaTrams63thuocdr.rdnOue;gBOT_D-rrdng768.'

'Mltphenquyensl}dqngdatvaajsSnhlnhthanht.ongtuunglaiciac6ct}l&€6attst)6NghlaThanhvaxasu6tNghg,huygnchauDrtuvax6s6nsxoai,
xa chau Pha, huyon Tan Thanh, tr'nh Ba Ria --v-ongTeu ma ddn vi itu!'c giao dE thuc hie;'Du 6n KcN chau Dtuitheo tiqJoO"s thd;h6 b6t lo""i ;a;j
s6- 1017/2020 - HoBD/NHcrs24 - szc nsey 20lt orzozo va cac vin uan ira oai, tt 

"un! 
sioJ ciiil t ; G.; ["sii;;;;'s ;;tU ;ha;;fiili;'#itri6n vigt Nam - chi nh6nh oeng Nai va Nia; hang thr"ng .ii 

"6 
ptran ixnl ihuong chi nhann z 

j 
*em tr6m ttuc-+.2.

r C6c quygn His5n phdt stnh tU viec dAu tr D{r 6nt9 6ng k, thuAt Khu c6ng nghigp Cheu Dfctheo Hqp ddng u|6 chjp quyBn tei6en s61O22/2O2O /NHCT924-szc ngell 23l1ono20 ve cec v5n Mn sr}a d6l b6 sung gita c6ng ty va Ngai hang thuong mql cd ptiA, d"g Th;;d \iiei H"m : ini ni,Znn-.7- 
'- --

r c6cquyan teisen Oao gem: quyAn t dinq vafiuhudng 66 tiCn.ddinq.J th? Hqp dtng th6 chAp quydntaisan 66102312020 lN{crg24-szcngay23hot2o2o
va cec ven b,n si€ d6i, bd sung gioa cong v va t'rgan nang thuon! mgi c6 phrn coi-g Thuorig v;gt Nem - chi nhenhi

r cdc quyln khai fl5c phet sinh ti, cdc 16 drt di itigu kien kinh doanh va c6 ngu6n g6c srl dr,rng Ia Nha nurc cho thue ddt tra tjCn hanq n5m thu6c Khu c6no
nshiep cheu o&c fieb Hqp d6ns ha chtp quyAn t<traiilac* ioi+zoio niitr6z+szc nsay zulol2020 va cac van ba" 

",1".""ii1'|.tf 

j|,?lijJ,iiIcLt tl!Ngan hang thr?ong m?i od phAn COng Thuoni Mgt Nam - Chi nhdnh 7.

' guyin s& duhg dAt cna ben hg chep d6i voi thla-irrt theo GoNQSDD QSHNo va tei sen g5n tiAn vti ir6t s6 BM s1o88o do sd Tai nguyen va M6i trudng
fnh Ba Ria - v0ng Tau cAp theo Hqp tt6ng ul6 chAp Bet f&ng san s6 14ano r slgz t'i azyFtioBo ngay 1o thang 12 ni;ioi-s.

' Quyan sl} dung dAt va cec tii een gan liAn vdi drt hlnh thenh hong tuong lai crla du an san Golf chau Dtc, xa su6i Nghe, huyen chau ou,c, tinh Ba Ria -V0ng Tau - Xem them Muc 4.0.

'Giaych0ngnh4nquyanslidungdrts6cu756195cap.fiocongtyc6PhensonadezichauDrcdostTaiNguyenveM6iTrudng-[nhBeRia-v0ng
Tau cap ngay 20 th6ng 07 nem2O2O.

'G!,ycn0ngnhanquyensrlaunga5ti6cu756197capchoc6ngTyc6Phansonadezichauo6cdos&TeiNguyenvaM6irrudng-tinhBaRia-vong
TAU cep ngay 20 thanq 07 n6rr|2O2O.

' GiAy chtng,nhan quyBn s& dung drt, quy6n 5, hi?u nhad va Pi sen khac gdn iiAn vdi dAt s6 cU oso4so do sd Tai nguycn va Moitrulng tinh Ba Ria -V0ng Tau cAp ngay 1U0 t/2020 va cap nhat vAo n gay 2ghOnO2O.
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c6irc wc6 PH-IN soNADEz cHAu o(!c
Dia chi: TAng g, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Dudng 1, KCN Bi6n Hda 1, phucvng An Biirh, thdnh ph6 Bi6n Hda, tinh DOng Nai, ViOt Nam

BAN THUYET MINH eAO CAO TAtCHINU GIEP rHEO)

4.18. V6n chi s& h(Pu

4.18.1.Bing aOi cnit-lu bi6n dgng cria v6n ch0 sd hilu

Gic khoin muc thu6c v5n chfi so hiru

V6n g6p cria chri s&
hiru
VND

Thfng dw v5n c6 QuI diu tw ph6t
phin tri6n

VND

Lqi nhufn sau thu
chua phdn ph6i vi

Gac quy

VNDVND

GQng

VND

1 .000.000.000.000 5.407.250.000 44.392.827.134

7.44oooo ooi

214.436.620.003

323.628.766.758

(7.440.000.000)

(22.280.000.000)

(1 o0.o00.ooo.0o0)

1.264.236.6 97 .137

323.628.766.758

(22.2BO.OoO. OOo;

(1 00.000.000.000)

Tai ngay 01101nA21

Ldi trong ndm trucvc

Trlch quy diu tu phdt trien

Trich quy khen thucvng ph0c lgi

C6 tuc di c6ng b6

Tai ngay 01/0112022

Ldi trong nim nay

Trlch quy diu tu phit triSn

Trich quy khen thu&ng ph0c lEi

C6 tuc di cOng b0 (-)

Tai ngay 3111212022

1 ,000.000.000.000 51 .832.827.134

36.000.000.00;

408 .345.386.761

197.366.644.761
(36.000.000.000)

(28.700.000.000)

(1 00.000.000.000)

1 .465.585.463.895

197.366.644.761

(28.700.000. oool

(1 00.000.000.000)

5.407.250.000

1 .000.000.000.000 5.407.250.000 87.832.827.134 441.O12.O31 .522 1.534.252.108.656

f) cd t c duqc trtch i 096/ menh gia c6 phAn t) phan bi nhuan cdn lai sau khi blch cac qu, theo Nghi quy6t Dai hoi d6ng cd dong s6 ozNQ-szc-DHDCD

ngay 29 thang 03 nem 2022.

Xem trang ilep theo)

:/# G.
-a

(t)
oa R..$\
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BAN THuyEr mlruH

4.18.2. chi tict v5n gop c0a ch0 s& hrlu

BAo cAo TAr cHfruH gEp rHEo)

Tai ngiy
31t12t2022

VND

Tai ngiy
01/01t2022

VND

-RTdng c6ng ty phat tri6n Khu cong NghiQp
Cgng ty cd p'n5n Sonadezi Long Thdrnh
Von gop c0a cdc d6i tugng khac

cQng

4.18.3, CO phitiu

c6 ttlc da trd cho c6 phi6u ph6 tnong

4'18.5. Lei co bin vi suy giim tr6n c6 phi6u

1 .000.000.000.000 1.000.000.000.000

468.400.000.000

100.800.000.000

430.800.000.000

468.400.000.000

1 00.800.000.000

430.800.000.000

'i

I

I
\

*J
a!.-lf

il:
.*1

,l{(
rill
iixTai ngay

31t12t2022
Tai ngay

01t0112022

so luqng cq phieu phq thong d6ng ky phat hanh
s0 lugng cQ phieu phq th6ng di ban ra cOng chung
so luEng c6 phi6u ph6 th6ng dang r*u hanh

Menh gia c6 phan dang luu hirnh: 10.000 VND/ c6 phiin

4.19.4. C6 tuc

1 00.000.000

1 00.000.000

100.000.000

1 00.000.000

1 00.000.000

1 00.000.000

Nim 2022

VND
Nim 2021

VND

1 36.409.769. g00 71 .557 .7 53.800

Nim 2022

VND

Nim 2A21

VND

Lgi nhran sau thue thu nhap doanh nghiep
Trlch quy khen thu&ng ph0c tEi (.)

Lgi nhuan 06 trnh rai co b6n va suy gidrn tr6n c6 phieu
so lugng c6 phieu phd thong binh quan luu hdrnh
trong ndm I

Lai ccv bin vi suy giim tr6n c6 phi+iu

197 .366 .644.761 323.628.766.758
(22.401 .114.1 B0) (28.7 A0.000.000)

17 4.965.530.581

1 00.000.000

294.928.766 7 58

1 00.000.000

1.750 2.949

(.) Quy khen thuong phuc lgiduEc trir ra khitinh l6ico bdn vd suy gidm h6n c6 phi6u td s6 tgm trtch
;HJ:f",?A',iff 1nu?,9,,$ Si*fl"# 

nh,an .,, tn,e .ii,"iia',i'nin zoaz tn",I r,rghi'q,y6t oai r,oi
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5.1.

cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dla chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Dudng 1, KCN Bi0n Hda 1, phucrng An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hoa,
tinh DOnq Nai. Viet Nam

. .r .r . .:. 
{+.i,1::_,,.,:-.,+ . -

.i.: . ..r+r-.i, :.:- ;-_
''::' ''"' .,i.i::. -, 

":r.ii' 
' " " :'-r: ' :''':'

eANirHuyEr MINH eAo cAo rAr cRiitH filEp rHEo)

4.19. Gdc khoin mgc ngoii Bing cin O5i t<r6 toan

Tai ngay
3111212022

Tei ngay
01/01t2022

USD

s6 luqng c6 phi6u th_u&ng dugc chia c6 tuc bdng c6
phi6u c0a COng ty C6 ph5n cap nr^p0c Chau DOc

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH
DQNG KINH DOANH

Doanh thu bin hirng vi cung c5p dlch vg

Doanh thu cho thu6 05t va phl qudn lf
Doanh thu dich vU va tu vAn gi6m sat
Doanh thu hoat dOng khu dich vU th6 dUc the thao

Doanh thu hoEt dQng th6 thao Golf

Doanh thu xf^P ly nuoc thai

Doanh thu cho thu6 xu&ng va phi quin I1i xu&ng
Doanh thu cung cAp nudc
Doanh thu srl dUng diOn

Doanh thu nha li6n kO tuy6n ph0 thucyng mAi KDC
Sonadezi HOu Phudc

cQng

Trong do, doanh thu bdn hang vi cung cdp dich vr; cho
c6c ben lien qua! - Xem thOm MUc 8

495.000 495.000

BAY TREN BAO CAO XET QUA HOAT

45.416,79

Tai ngay
31112t2022

45.555,91

Tai nEay
01/01t2022

Nim 2022

VND

Nim 2021

VND

\
3g.\

.T
rff

tn
I l{r

.1.
,g

7 52.444.683.798

1.072.451 .781

26.93 1.g71.rc;
2.747.988.000

1 .57 5.7 57.565

6.449.594.500

498.464.057

67.167.652.491

702.0SA.563.916

1.962.687 .454

429.545.453

1.657.375 .20;
1.853 .205.876

4.360.622.800

900.295.026

\

TY
,1\

AI
)E:

}IJ

#

859.999.563.926 713.222.295.725

225.173 934 .207

Doanh thu cho thue d6t duqc ghi nhQn mQt lan trong ndm2022E.7O7.gZ7.7A6.l12VttO. NCu doanh
thu nAy duqc ghi nh?n theo phuong Rh.ap ph6n U6 OAn theo thdi giari cho thu6 thi doanh thu va tEi
nhufn gop 36 ndm sau s6 ch6nh lech lan luqt la 688.31t.2S0.+gS VND vd 27.227.932.683 VND so
v0i phuong ph6p ghi nhin doanh thu mQt lAn. ViQc ghi nhQn doanh thu mQt lAn s6 ldm suy gidm doanh
thu vi lqi nhuan gQp c0a 36 nim sau vdi s6 tiCu tuong ung n6u tr6n.

Doanh thu bdn hang vi.cung c5p dich vq nim nay ting hon 20% so voi nim truoc ch0 y6u lir do nim
1.1V 

C_OnS tV c6 ph6t sinh th6m doanh thu b6n nhd li6n t6 tuydn ph6 thuong mgi Khu Oan 
"r.r 

Sonadezi
HOu Phu0c vA doanh thu trlr s6n Golf.

317 .394.043 .417

(Xem trang fiep theo)
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cONG TY c0 PHAN soNADEzr cHAu DOc
Dia chi:TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phudng An Binh, thdnh ph6 Bi,On Hoa,
tinh DOng Nai, ViOt Nam

BAN THUYET UINH BAO cAO TAt CHir{H (TlEp rHEO)

5.2. Gia v5n hirng bin

Nim 2022

VND

Nim 2021

VND

Gie v6n trich trucyc cho thue dat vir phi quin lf
Gia von dlch vU va trr vAn giiim sat

Gia v6n hoat dQng khu dich vU th6 duc th6 thao

Gie v6n kinh doanh thu phi duong bg

Gia von hoat dQng th6 thao Golf

Gie v6n hoat dQng xfr l1i nu0c thai

Gia v6n cho thu6 xu&ng va phi quin I1i xu&ng

Gia von hoat dQng cung cip nu0c

Gia von hoat dOng cung cap dien
Gia vOn b6rn nhdr li6n ke tuy6n ph6 thucrng mAi KDC
Sonadezi H0u Phuoc

cQng

450.870.409.034

717 ,825.996

519 .925. 151

6.67 4.218.407

65.260 .517 .671

3.917 .949.566

1.292.114.628

6.370 .177 ,731

101 .671 .800

1 3.523 ,434.969

245.91 6 ,977 .527

1.557.884.950

3.661 .63 1 .722

2.378.142.425

2.758.016 .26;
1 .188.516.949

4.604.709 .228

139 .210.722

i
l

I

;

,
I

I

!

N.

X
Yii

x)

#

Gi6 v6n hing b6n ndm nay ting tuong Ong voiting doanh thu nhu thuyet minh tqi MUc 5.1

5.3. Doanh thu hoTt dQng tirichinh

Nim 2022

VND

549.248.244.953 262.204.989.784

Nim 2021

VND

'\\
I

:

4,4Lai tien gt}i

C6 tuc, lEi nhu?n duEc chia

Lai chOnh lech ty gia

cQng

5.4. Chi phi tiri chinh

Ldi tien vay

L6 ch6nh lech ty gia

cQng

6.556.804 .771

8.638.571.040

38.611.460

9.564.730.517

3.451 .812.500

15.233 .gg7 .271 1 3.016,543 .017

Nim 2022

VND

Nim 2021

VND

32.201.898.790 7 .199,256.595

17 .682.91 6

32.201 .ggg.7g0 7.216.939 .511

Chi phititi chinh nim nay ting mqnh so voi nim.truoc ld do trong ndm chi phl l6ivay duEc hqch to6n
vdo chi phi hoat dOng kinh doanh do dd ngirng v6n ho6 chi phi ldivay c0a du dn Golf.
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cONG ry c0 nHAN soNADEzt cHAu DOc
Dia chi:Tang 9, Cao 6c sonadezi, s6 r, ouong 1, KcN Bien Hda 1, phudng An Binh, thdnh ph6 Bi6n Hoa,

: BAN THUvET MINH nAo cAo,l41pHiNH (rEp rHEo)

s.s. chiphibrin hing 
::;-:"r;1i''ii'i'":' i ' "

t Nim 2022
VND

Nim 2021

VND

276,203.693

8.675 .002.306

2.092.721 .342

Nim 2021

VND

33.267.260.485

642.735.370

1.621 .668.109

490.288.649

4.492.888 .210
13,153.588,623

24,587.292

Nim 2021

VND

45.825.7 42.92;
231 .423.388.053

41 .852.629.219
11.472.204.824

Chi phf khau hao

Chi phi tu vAn gidi thieu kh6ch hang
Cdc khodn chi phi b6n hang khac

cQng

5.6. Chi phl quan I doanh nghiep

Chi phi nhdn vien qudn ti
Chi phi dO dtng vin phong

Chi phl khdu hao
Thu6, ph[, le phi
Chi phi dlch vU mua ngoai
Chi phi bang tien kh6c
Chi phi dqr phong

cOng

Chi phi nguy6n Ii0u, vQt ti€u
Chi phi nhin c6ng

Chi phf khau hao tai sdn c6 dlnh (.)
Chi phi dich vU mua ngoai
Chi phi kh6c bang tien

cQng

9.963.599.907 11.043.927 .341

276,203.693

5.356.616.367

4.33 0.77L747
(

i

Nim 2022

VND

22.623.903.286

681 .423.702

1.61 0.7s2.053

1 . 161 .405.888

7.538.586.035

6,437.355 .134
16.391 .528

//a

fl
M

40.069 .917.626 53.693.016.73g

chi phiqudn lti doanh nghiQp gidm mqnh so vdindm trudc 
!,!o,trg^ns nim nay c6ng ty sr? dung quidqr phdng ti6n luong oa triin ia, tr"6. ,a,iaig'thilikrr;,ig trrch np qry o,rlhing tien ruong tronsnim nay do lEi nhufn c0a c6ng ty giim mgnh so v0i ndm 2021.

5.7. Chi phi sin xudt kinh doanh theo y6u tii

Nim 2022

VND

138.516.741

46.690.567.636

454.140.755.298

1 .405.460.1 15.400
29.455.806.696

1.935.995.76 1.771 330.573.965.023
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GONG TY cO PHAN SoNAD EzI cHAU D[Ic
Dia chj: TAng g, Cao 6c Son adezi, SO 1, Dudng 1, KCN Bien Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bien Hoa,
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tinh Donq Nai, Viet Nam

aAru ruuyEr MINH aAo cAo rercuirun glEn rHeol

O Chi phi kh6u hao tdi sdn c6 ctinh bao g6m:

cQng
454.140.755.299 231.423.399.053

5.8. Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp hi6n hirnh

chi phithuc TNDN tinh tr6n thu nhfp chiu thu6 nim hiQn hdnh dugc x6c dinh nhu sau:

thl phf khau hao tai sdn c6 dinh trong nem
Chi phf khdu hao trlch truoc c0a frolt dqng cho thue dat
Khu cOng nghiep Cfau Dr{c, do m0t phAn OUian chua hodrn
thanh (cho thuO cu6n chi6u)

T6ng lgi nhu?n k6 todn tru0c thu6
CQng: C6c khodn didu chinh tang
Tru: Cac khodn Cfi6u chinh giim
Thu nhQp tinh thuO

fh, nhap tfnh thue theo tung thue su6t:

Tly nhap tinh thu6 tu hoat dQng kinh doanh chlu thue
10%

Thu6 su6t thu6 TNDN hien hanh
Chi phf thu6 TNDN tir hoat d6ng kinh doanh chlu thue
10% (1)

Ily nhap tinh thu6 tu hoat dQng kinh doanh chlu thu6
20%

Thue suAt thu€ TNDN hien hinh
Chj phithue TNDN tir hoat dqng kinh doanh chiu thu6
2Ao/o (2)

chi phr thuo rNDN truoc gidm va di6u chinh (1) + (2)
Trur: Thue TNDN dugc gidm theo uu d6i

chi phi thuii TNDN tinh tr6n thu nh?p chlu thu6
nim hiQn hinh

Nim 2022
VND

247.354.768 .266

206.785,987.032

Nim 2022

VND

244.178.123.822

10.262.636.252

243.947.144.404

13.1 86.332.130

10%

1.319.633 .213

230.760. 812.27 4

20%

47.470.795.668

(65e.316.607)

46.911.479.061

20%

46.152.162.455 71.085.375.745

Nim 2021

VND

5.372.982.379

226.050.405 .67 4

Nim 2021

VND

396.685 349.833

3.044.631 359

_--&rcL_0_?_Q 31e

39.424.146.592

-__l_0%__

?3--414 65e

355 .426. B7B .727

7 5.027.790.405

(1 .e71 .207.330)

73.056.593.075

f
tui

Q

'6
/cl

ce

sol

\CH

&

cdc khoin cli6u chinh tdng, gidm 
9u lfan ch.iu thu6 

9.h! )16r.td cdc klrodn muc theo qui dlnh cia Luitthu6 TNDN kh6ns duEc iem la chi phi/thu nhqp khiii"hih;6;;i: cac khoiin chi khdng duqc tril,khixic dinh thu nhQp chiu thu6, c6 t0c duqc nhan.. i

(Xem trang tidp theo)

3B



ffi

ffi

s

H

il

T

I
I

t

I

I

I

t

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

;

GONG TY CO PHAN SONADEZI GHAU DOC
Dia chi:TAng 9, cao 6c sonadezi, sri 1, Ducrng 1, KcN Bi6n Hda 1, phudng An BInh, thdrnh ph6 Bi6n Hoa,tinh Ddns Nai, Viet Nam

. .. .: ..- i,'j.- . ,. ':.'ii

BA N rH uyEr ru r ru n aEolno, in,*iii* fi : tii eptH eo I

6' THONG TIN Bo suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAyTREN eAo cAo Luu cHUyEru lEnTE

6.1. SO ti6n divay thlrc thu trong ndm

Nim 2022

VND
Nim 2021

VND

q#,

4E

,oil
TI

,Iot
iuli
.\a.ft

.ig'

_.x
Ti6n thu tu di vay theo kh6 uoc th6ng thuong

6-2- so tien da thr,r,c tri gtSc vay trong nim

Tien tri nq goc vay theo khe uoc thOng thucyng

914.406.533.015 1.104.346.395 .173

Nim 2022

VND
Nim 2021

VND

(Xem trang fiep theo)

(478.786.5e6. 140) (558 .47 4.17 5.054)

39



coNG w co ,HAN soNoora, 
"*^, 

u* -i-- r-!'r

Dia chi: Tans g, cao oc sonadezi, s6 1, Dutnqi, KcN Bien Hda i, phudns An Btnh, thanh ph6 Bien Hoa, [hh o6nq Nai, vigt Nam

BAN THUYET NH BAo cAo rAt oHINH fitEp rHEo)

z. Mo cAo BQ PHAN

Nham phuc vu mvc dlch quan ly, COng ty phan chia hoat dong cia mlnh thanh cdc bO phan chinh y6u theo fnh vpc san rudt kinh doanh hhu sau:

. Ho?t dong cho thue d5t KCN va hoet dong khac;. Ho?t along kinh doanh thu phl;

Cho ntrm tli chfnh k6t Ih ic 4i ngey 3it12f2[22l

Ho4t dQng cho thu6 A6t KCN vi
hoqt dQng kh6c Hoqt dQng kinh doanh thu phf

Dcyn vi tinh: Trieu VND

Tong cQng

Nim 2022 Nim 2A21 Nim 2O?-2 Nim 2021 Nim 2A22 Nim 2A21

Doanh thu

TLr khech hang ben ngoiri

Lai gqp c0a b0 ph?n

CP ban hang & QLDN

Doanh thu hoat dQng tai chinh
Chi phi tai chinh

LEi nhuin kh6c

LEi nhufn truoc thue

Thu0 thu nh?p doanh nghiep

Lgi nhufn sau thue

858.889

316.315

50.033

713.222

453.395

64.737

(6.674)_ (2.378)_

858.889

309 .640
50.033

15.234

32.202
1.539

244.178

46.811

713.222

451 .017

64.737

13.017

7.217

4.605

396.685

73.056

197.367 323.629

liltle-*Jtatj='i*r
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cONG TY cO pHAN soNADEztcHAu Duc
Dia chi: Tdng g, Cao 6c Son adezi, 56 1. Ducynci KCN Bien Hoa 1, hucyn An Binh thanh 6 gion Hoa tinh Don Nai Nam

Cdc th6ng tin khic:

Tai sdn c0a b0 phQn

T6ng tii sin

Nq phiii trd cia b0 phan

T6ng nq phii tri

Chi phl mua sim tai sdn trong ndrn

Chi phi khau hao trong nim

BAN THUYET nnlNH BAo cAo rAl CHINH FrEp THEO)

Hoqt dqng cho thu6 ait KCN vi hoat
dQng khic

Hoqt dQng kinh doanh thu
phl

Dcvn v! tinh : TriOu dong

T6ng cQng
Tai ngay

31t12t2022
Tai ngay

01t01t2022
Tai ngay

31t12t2022
Tai ngay

urc112a22

Tai ngay Tai ngay
31112t2022 01t01na22

5.997.626 5.315.697 337.370 300.678 6.334.996

6.334.996

4.788.471 4.148.1 39 12.272 2.651 4.800.743

Ho4t dQng cho thu6 adt KCN vi hoat HoSt dQng kinh doanh thu
dQng kh6c

5.616.37 5

5.616.375

4.150.790

4.800.743 4.150.790

phf T6ng cQng

Nim 2A22 Nim 2A21 Nim 2022 Nim 2021 Nirn 2022 Nim 2A21

3.072.310

454.107

1 .09 1 .611 35.563

231 .387 33

302 3.1A7.873 1.091.913
36 454.140 231 .423

co sr,r khac nhau vO rrii ro va lcyi iclr kinh teC6ng ty kh6ng c6 bdo c6o.b6 phfn theo khu vuc dla lli vi hoqt dQng c0a ty hodn todn taiViet Nam, do ct6 kh6ng
theo khu vLrc dia lf cdn thi6t phii thuy6t minh.

41



cOruc ry cO pHAtt SONADEa: aHAU Dtlc

il .[i, iaog g, Cao oc Sonadezi, So 1, Dwong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phucrng An Binh, thanh ph6 Bi6n Hoa'

tinh DOng Nai, ViQlNem

BAurnuyErMINHBAocAorAtcniNn6IEnrneol

rHOuc nu vE cAc eEN uEtrt oult'lB.

Qanh s6ch c6c b6n li6n quan

1, T6ng Cong ty C6 phin Phet Tri6n Khu COng Nghiep

2. C0ng tY C5 Phan Sonadezi An Binh

3. C0ng tY C6 PhAn Dich Vu Sonadezi

4. Cong ty C6 phAn Sonadezi Long Thanh

S. C6ng ty C6 ph6n MOi Trucyng Sonadezi

6. COng ty C6 phin Sonadezi Long Binh

7. Cong tv ca ;nrr pnat Tri6n Do Thi C6ng Nghiep SO 2

B. Trucyng Cao ding C6ng NghQ & QT Sonadezi

9. COng tY C6 Ph0n CaP Nuoc Dong Nai

10. COng ty C6 Phan Cdng Dong Nai

1 1. COng ty C6 phan Kinh Doanh Nha DPng Nai

12. Cong ty C5 phan Sonadezi Giang Dien

13. COng tY C6 Phan Son D0ng Nai

14. COng ty C6 Phin XAY Dung D6ng Nai

15. Cong ty C6 phAn Sonadezi Binh Thu?n

16. HDQT vi Ban T6ng gi6m doc

fl,Beo6 tran chan Nhi

18. Ba Doan ThitY Nga

19. Ba Le Thi Giang

Phai thu khdtch hing:

COng ty me

Cic cOng tY thanh vi6n tap dodn

Thantr vien gia dinh cfia nh6n sr,r chfi ch6t

CQng - Xem th6m MUc 4.3

Phai tri nguoi bdrn - Xem them MUc 4.11"

Cac cOng tY thanh vi6n tap doan

M!.6i quan hO

COng ty me

Cong ty thanh vi6n tap doan

COng ty thAnh vi6n tap doan

Cong ty thanh vi6n tap doan

COng ty thanh vi6n tap doin

COng ty thanh vi6n tap dodn

Cong ty thanh viOn tap doin

COng ty thanh viOn tap dodn

C0ng ty thanh vi0n tap doin

COng ty thanh vi0n tap doan

COng ty thanh vi6n tap doan

COng ty thirnh viOn tap doan

C0ng ty thirnh vien tap dodn

Cong ty thanh vi6n tap dodn

COng ty thanh vien tap doin

Nh6n sLr quin lf ch0 chot

Thanh vien gia dinh nhan su qudn lii chti

chot

Thirnh vi6n gia dinh nh0n sU qudn lf ch0

ch6t
Thinh vi6n gia dinh nhan sLP quin lf chit

chot

Tai ngay
31/1 212022

VND

Tai ngay
01/0112022

VND

Tai ngiy tqp bing cAn d6i kC toan, s6 du phdithu (phiitri) vdic6c b6n li6n quan nhu sau:

447.437.892

608.000.000

1.A21 .633.738

36.009.423

1 .055.437.892 1.057.643.161

Tai ngay
3111212022

VND

Tei ngay
01101 /,2022

VND

(13 .212.588 ,749)

/t)r
u;.1

il

(35 .443.834.307)
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cONG TY cO PHAN soNADEzl cHAu DOc
5;';hi,T'a;g q CL"-$. S"rr[ii, S6 r, o"e,ng 1, KCN BiOn Hoa 1, phudng An tsinh, thirnh ph6 Bi6n Hoa,

tinh DOnq Nai, Vigt Nam

Nguoi mua tri tien truoc.

Cac c0ng ty thanh vi6n tap dodn

Nh0n sLr qudn If ch0 ch6t

Thanh vien gia dinh cfra nh6n sLf qudn li chrj ch6t

CQng - Xem them MUc 4.12

Phai tri khac ngSn han :

C6 ttrc phdi tri cho:

C6c cOng ty thanh vien tap doan

Cong ty me

Phai trd tien hqp tac dOu tu dW 6rn khu dAn crr HOu

Phucvc cho:

C6c c6ng ty thanh vi6n tap dodn

NhAn sW qu6n lf ch0 chot

Thirnh vi6n gia dinh c0a nhin sW qudn l1i ch0 ch6t

CQng - Xem th6m MUc 4.15

Mua hang:

Cac cOng ty thanh vien tap dodn

BAN THUYET ulruH BAo cAo TAI cHIrun (TIEP THEo)

Tei ngay
3111212022

VND

Tai ngay
01/0112022

VND

(112.333.000)

(3.512,732.304)

(3.792J26.604)

(194.851 .065 .423)

(7 .417 .79{.908} (194.851,065 .4231

Tai ngay
3111212022

VND

Tai ngay
01/0112022

VND

5.000.000.000

29.443.866.821

4.393.761.595

2.172.889.302

10.080.000.000

26.840.000.000

7 .371.802.450

5.066.091.606

fi
c

c,

ic

CI

41 .000 .517.718 49.357.894.056

Trong nim, COng ty di c6 c6c giao dich ch0 y6u v0icdc b6n li6n quan nhu sau:

Nim 2022

VND

Cung cap dlch vU.

Cong ty me

Cdrc cOng ty thinh vien t?p doin

CQng - Xem th6m MUc 5.1

Nim 2A21

VND

1 .193.959.767 3.328.362.861

316.200.083.650 221.845 .571 346

317.394.043 .417 225.173.934 .207

Nim 2022

VND

Nirn 2021

VND

54.870.858.72843.970.0 1 9.31 8
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cONG TY c0 PHAN soNADEzt cHAu DOc
Oia cni:TAngS, Cuo 6. Sonadezi, 56 1, Ducrng 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bi0n Hoa,

tinh DOng Nai, Viet Nam

+ z I ..

I ra co il*Pc:

Cac cong ty thanh vien tap dodn

COng ty me

Nh0n sLr qudn lf ch0 chot

cQng

C6 tuc dugc chia:

Cdrc cOng ty thanh vi6n tap doAn

Phat sinh giao dlch dU 6rn KDC Sonadezi HOu Phtroc cho:

Nh0n sU qudn lf ch0 ch6t

Thirnh vi6n gia dinh c0a nhin sLr quin lf ch0 chot

cQng

BAN THUvET mlruH BAo cAo TAI cHINH (TlEp rnEo)

Nim 2022

VND

Nim 2021

VND

15.955.010.000

73.680.000.000

591.850.000

11.225.010.000

20.000.000.000

59 1 .850.000

90.226.860.000 31 .816.860.000

Nim 2022

VND

Nim 2021

VND

lr

l"

)il
TH

rI
4.964.682.500

Nim 2022

VND

3.451.812,500

Nim 2021

VND

t.P

3.461.390.411

B. 1 99 .411.491

5.233.743.089

1.582.920 .344

P

)N

ir
,ll

A

.s
:9,

11.660.801.902 6.816.663.433

Cam k5t b3o lanh:

Tdng COng ty C6 ptrAn pnat tri6n Khu c0ng nghiQp (c6ng ty m9) tli b6o l6nh cho C6ng ty nhu sau:

. Cam t<6t Oing thu b6o l6nh d6 brio ddm cho khodn vay c0a C6ng ty tai NgAn hing TNHH MTV

Woori Viet Nam - CN Bi6n Hoi, v0i s6 du nq g6c, ti6n l6i, hoa hdng vd cdc nghTa vr,r tii chinh

ph6t sinh til s6 nE g6c ndry t6iOa n.tOZ.732.0OO.0OO VND - Xem them Muc 4.17.

Cam k6t bing HEp d6ng bio lSnh s6 2020/HDBL ngdy 31t1212020 cho khoAn ph6t hdnh ri6ng 16

tr6i phi6u kh6ng chuy6n 06i cria C6ng ty tqi NgAn hdng TNHH MTV Shinhan ViQt Nam - CN Bi6n

HoA, voi s6 du nq g6c, ldi, l6i qu6 hqn, ti6n phat, cdc loqi phi, chi phl ndi ttruong ph6t sinh tiv TrAi

phi6u niry voi s6 ti6n t6i da li 284.600.000.000 vND - Xem th€m Muc 4.17.
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coNG TY co PHAN soNADEzr cHAu Dt/G
Dia chi: TAng 9, Cao 6c Sonadezi, 56 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phucrng An Binh, thanh pho Bien Hoa,
tinh Dong Nai, Viet Nam

BAN THUYET UlruH BAO cAO TAr cHIrun (TlEp rHEO)

lao Hgi dOng qudn tri duEc chi tiet nhu sau:Thu nhQp va thu

TOn

Ong Phqm XuAn Bdch

Ong Trdn Trung Chi6n

Ong Nguy6n Vdn Tudn

Ong Dinh NgQc Thuan

Ong Pham Anh Tudn
Ong Tran Hdro Hiep

Ong Nguy6n Vdn Lucrng

Ong Phan Dinh Tham

cQng

TGn

Ong Nguy6n Vin Tu6n

9ng TrAn Trung Chi6n
ong Trucrng Vi6t Hoang
Son

Ong Nguy6n Minh T6n

Ong Trdn Nggc Tong

Ba Pham Thi Kim Hoa

cQng

Chuc vu

Ch0 tlch - MiSn nhiOm

ngay 2910312022
Thinh vi6n - C6 dcyn xin
tu nhi6m k6 tu ngay
20t5t2022
Thanh vi6n

Ch0 tich - 86 nhiOm
ngay 2910312022

Thdnh vi6n

Thanh viOn

Thanh vi6n

Thanh vi6n - 86 nhiem
ngay 291312022

Chrpc vu

T6ng Gidm d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c
Pl6 T6ng GiSrn doc -
Bo nhiQm ngay
01t06t2022
Ke to6n tru&ng - 86
nliern ngay 29109t2022
KO toan tru&ng - MiSn
nhiem ngay 29t05t2022

Nim 2022

VND

Nim 2021

VND

136 .200.000

90.000.000

172.000.000

194.222,222

194.222.222

194.222.222

194.222.222

176.222.222

1.244.000.000

1 52.000.000

1 52.000.000

1 63 .111 .111

1 63 .111 .111

1 63 .111 .111

1 63 .111 .111

i'l
rH

TJ

t!

I

I

I

I

I

I

I

:

1 .351 .31 1 .1 10 2.200.444.444

Thu nhQp c0a Ban T6ng Gidm d6c va c6c nhdn sg ch0 cn6t mac duEc chitiet nhu sau:

Nim 2022

VND
Nim 2A2'l

VND

TY
A\

A1

)E
,

)U

1.438.967.000

1.112.681 .000

1 .112.681 .000

812.585.000

801.310.000

1 05 .200.000

1.270.240 000

981 .220.000

981 .220.000

794,240 000

Thu nhfp vii thtr lao crlat{Oidong qudn hi, Ba.n T6ng giSm tl6c vi ctia c6c nhin sr,r qudn lf chg ch6tcia c6ng ty trong ndm 2022 duEi quy6t to'an tneo rtioi g tv zCtznla/TT- BLDTBxTi niay 01 th6ng 09ndm 2016 hudno dSn,thqrc,hpn q.uy.d'1nn.ve glgqns, tiEU"".s,1('rro-tia"r'fr'*a,lit iu, voi c6ns ty

;3,ii 
onA., v6n lop chi ph6i cca furra nuoc uo ap inians no 1"5'oOng - inu;ong biniira xa hQi ban

5.393.324.000 4.026.920.000
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cONG TY c0 PHAN soNADEzl cHAu Dtrc
Ofr.ni,fang e, C"o 6" Sonadezi, 55 1, Duong 1, KCN Bi6n Hoa 1, phuong An Binh, thanh ph6 Bi6n Hoa,

tinh Donq Nai, Viet Nam

NHaP CUA BAN KIEwI SOAT9. THU

TEn Nim 2022

VND

Nim 2421

VND

Ba Luu Th! Th0y VOn

Ba Pham Thi Kim Hoa

Ba Nguy6n Thi Thu Vdn

Ba Trlnh Thi Hoa

Ong Le Duc Thuan

Ghuc vu

Tru&ng Ban KiSm sodrt

Mi6n nhiQm ngay

29t03t2022

Tru&ng Ban Ki6m so6t -
86 nhiem ngay 29t03t2022

Thanh viOn - Mi6n nhi6m

ngay 2910312022

Thanh vi6n

Thanh vi6n - 86 nhiern

ngay 2910312022

167.236.000

725.040.000

29.000.000

97 .111 .111

78.111.111

720.600.000

91.555.555

91.555.555

cQng

10.

Doanh thu cho thue hoat dQng ghi nhan trong nim

11. S0 L|FU SO SANH

Cdc s6 ligu so s6nh duoi day da duqc b6o c6o lai:

Ket qud hoat dong kinh joanh hcvp nh6t (Trich):

Lii co bdn vi suy giim trOn co phi€u

1.096.498 .222 903 .711.1 1 0

cnru xEr rHEo cAc Hgp oOttc ruuE HoAT DQNG

COng ty cho thu6 O6t ffru c6ng nghi€p theo c6c hEp dOng thu6 hoat dOng. Cic hEp dOng cho thuO c6

kV han trung binh ld 40 nim (kh6ng fd hEp ddng cho thuO duEc ghi nhOn doanh thu mOt lAn), voi ti6n

cho thu6 c6 dinfr m6i nem:

Nim 2022

VND

Nim 2021

VND

.\
/

\

15.05 1 .717.553 9.691.521 ,512

Nim 2021
VND

Nim 2021
VND

(Duqc b6ro cdo
lai)

2.949

(Da duqc b6o

cao trucvc day)

2.87 4

Tr6n bdo cdro tiri chinh nim 2021, Ei co bdn vi suy giAm tr6n c6 phi6u duqc tlnh theo s6 tqm trich qu!
khen thudng phuc lqi. Nay duqc di6u chinh lai theo s6 trich chinh thrlc theo Nghi quy6t Oqi frQi a6ng

c6 OOng ngAy 29 th6ng 03 ndm2022.
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cONG TY cO pHAN soNADEzt cHAu Dtrc
Dla chi: TOng 9, Cao 0c Sonad ezi, So 1, Duong 1,

tlnh DOng Nai, Vigt Nam

I

KCN Bi6n Hoa 1, phucrng An Binh, thanh ph6 Bien Hoa,

12.

elN rHuyEr MINH eAo cAo rArcuh.ru grEe rHrol

cAc sqr KEN sAU NGAv xEr rHUc ruAu rat cHir.rH

Kh6ng c6 v6n Oe hoac tinh hu6ng ndo khdc phdt sinh kB ttr ngay 3111212022 c6 inh huOng
hoac c6 tn6 cO inh hu&ng trgng y6u il6n hoat ClQng, k6t qui hoqt ttQng kinh doanh hofc tinh
C0ng ty trong nh0ng nim tiichinh s5p tdi.

cAc ruOruc lru ruuvEr MINH ruAc

trgng y6u

hinh cfia

Ngudn.v6n 300.000.000,000 VND th6ng qua viQc phrit hirnh c6 phieu d6 ting v6n diAu le theo Quy6t
dinh s6 147IQD-SZC-DHDCD ngAy 25 th6ng 11 ndm 2014 cIa DHDCD cla duEc giii ngin den ngAy
31 thSng 12 ndm 2022 nhu sau:

DAu tu vao KCN ChAu Duc
VND

. DW,an BOT 768

Kr3 hoach dau tlr Da giii ngAn

30.000.000.000 30.000.000.000

Ke hoach diu tu D5 siii nsOn

70.000.000.000 270.000.000.000

13.

4aL

Ding Th! Thtiy Hing
Ngwoi lap bi6u

DOng Nai, ngay 06 theng 03 ndm 2023

'g/ c6'PH^aN \q'.
cOxc tY

1? Al

CO PHAN

tuAu B

Trdn Nggc Tong

XC toan tru&ng
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BÁO CÁO 

Công tác giám sát tình hình hoạt động SXKD năm      tại Công ty Cổ 
phần Sonadezi Châu Đức  

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 

- Căn cứ Luật Doanh nghiệp số        /QH1  ngày   /        và Luật chứng 
khoán số         QH   ngày           ; 

- Căn cứ Điều lệ sửa đổi, bổ sung của Công ty CP Sonadezi Châu Đức đã được 
Đại hội đồng cổ đông thông qua; 

- Căn cứ chức năng, nhiệm vụ và quy chế hoạt động của Ban Kiểm soát. 

Ban Kiểm soát Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức được Đại Hội đồng cổ đông 
bổ nhiệm ngày 29/03/2022, gồm các thành viên: 

- Bà Phạm Thị Kim Hoà     Trưởng ban  
- Bà Trịnh Thị Hoa                      Thành viên 
- Ông Lê Đức Thuận     Thành viên 

Ban Kiểm soát đã tiến hành kiểm tra, đánh giá kết quả sản xuất kinh doanh, 
công tác quản lý điều hành của Hội đồng quản trị và Ban Tổng giám đốc trong việc 
thực hiện nhiệm vụ sản xuất kinh doanh theo Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông năm 
    . Ban Kiểm soát kính báo cáo đến Đại hội đồng cổ đông các nội dung sau: 

PHẦN I 

ĐÁNH GIÁ KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH CỦA CÔNG TY, KẾT 
QUẢ HOẠT ĐỘNG CỦA BAN ĐIỀU HÀNH TRONG NĂM 2022 

I. Đánh giá kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty năm 2022 

1. Báo cáo tài chính năm 2022  

Trên cơ sở Báo cáo tài chính kiểm toán năm      do Công ty TNHH Kiểm toán 
và Tư vấn RSM Việt Nam thực hiện, Ban kiểm soát tiến hành kiểm tra mẫu, đối chiếu 
số liệu và thống nhất đưa ra ý kiến sau: 

- Báo cáo tài chính năm      của Công ty CP Sonadezi Châu Đức đã phản ánh 
trung thực và hợp lý các khía cạnh trọng yếu về tình hình tài chính, cơ cấu tài sản và 
nguồn vốn của Công ty cho kỳ kế toán kết thúc tại ngày           . 

- Kết quả hoạt động kinh doanh và Lưu chuyển tiền tệ của Công ty trong năm 
     kết thúc ngày 31/12/2022 là phù hợp với Chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán 
doanh nghiệp Việt Nam hiện hành về việc lập và trình bày báo cáo tài chính. 

- Ban Kiểm soát thống nhất ý kiến của Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn 
RSM Việt Nam về nội dung không có vấn đề hoặc tình huống nào khác phát sinh kể từ 
ngày 31/12/2022 đến khi Ban kiểm soát lập báo cáo này có ảnh hưởng trọng yếu đến 
hoạt động kinh doanh của Công ty trong năm tài chính tới. 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC  

 
                  Số: ….. SZC-BKS 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
   Độc Lập - Tự Do - Hạnh Phúc 

 
       Châu Đức, ngày     tháng     năm 202  



                                    

1.1 Cơ cấu tài sản – nguồn vốn của Công ty năm      

             Đơn vị tính: triệu đồng 

TT CHỈ TIÊU     2 2022 0  0  2022 Tăng giảm 

A TÀI SẢN                                              20  

I Tài sản ngắn hạn             2         2     

  Tiền và các khoản tương đương tiền    .       .      .    

  Đầu tư tài chính ngắn hạn   .      .       .     

  Các khoản phải thu ngắn hạn   .      .       .     

  Hàng tồn kho  .   .     .     .   .    

  Tài sản ngắn hạn khác   .      .      .    

II Tài sản dài hạn    00       2   2 2      0    

  Các khoản phải thu dài hạn           

  Tài sản cố định    .       .       .    

  Bất động sản đầu tư  .   .      .     .   .    

  Tài sản dở dang dài hạn  .   .     .   .      .   .     

  Đầu tư tài chính dài hạn   .      .      

  Tài sản dài hạn khác   .     .      .    

B NGUỒN VỐN                                              20  

I Nợ phải trả         00                0   0                  

  Nợ ngắn hạn       .   .           .   .               .     

  Nợ dài hạn      .   .           .   .               .     

II Vốn chủ sở hữu            2                                    

  Vốn góp chủ sở hữu      .   .           .   .                          

  Các nguồn vốn khác           .           .                .     

          Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2022 

- Cơ cấu tài sản Công ty đến            chủ yếu là tài sản dài hạn chiếm tỷ lệ 
   , gồm các khoản mục: Tài sản cố định; Bất động sản đầu tư và tài sản dở dang dài 
hạn… Trong đó, tài sản dở dang dài hạn là  .   .    triệu đồng,  chiếm tỷ lệ     tổng 
tài sản và giảm  .   .    triệu đồng so với đầu năm      chủ yếu do Công ty kết 
chuyển tăng tài sản cố định và bất động sản đầu tư của Khu công nghiệp và sân Golf 
Châu Đức; Tăng hàng tồn kho của Khu đô thị Châu Đức. Tài sản ngắn hạn chủ yếu 
gồm: Tiền và các khoản tương đương tiền; Hàng tồn kho…Trong đó, hàng tồn kho là 
 .   .    triệu đồng, chiếm tỷ lệ     tổng tài sản và tăng  .   .    triệu đồng so với 
đầu năm     ; Tiền và các khoản tương đương tiền tăng   .    triệu đồng so với đầu 
năm      do thu tiền từ các khách hàng thuê đất KCN và KĐT. 

- Cơ cấu nguồn vốn Công ty đến            gồm Nợ phải trả và Vốn chủ sở 
hữu. Trong đó nợ ngắn hạn là 1.540.055 triệu đồng, chiếm tỷ lệ     tổng nguồn vốn 



                                    

và tăng    .    triệu  đồng; Nợ dài hạn  .   .    triệu đồng, chiếm tỷ lệ     tổng 
nguồn vốn và tăng    .    triệu đồng so với đầu năm      do Công ty tăng vay nợ 
trong năm và do tăng chi phí phải trả dài hạn  Trích trước giá vốn các hợp đồng thuê 
đất KCN ; Vốn chủ sở hữu  .   .    triệu đồng, chiếm tỷ lệ     tổng nguồn vốn và 
tăng   .    triệu đồng so với đầu năm      do lợi nhuận sau thuế mang lại. Theo 
phân tích số liệu cho thấy nợ dài hạn chiếm     cơ cấu vốn của Công ty, trong đó chi 
phí phải trả dài hạn chiếm     trong cơ cấu vốn do Công ty tạm trích giá vốn các hợp 
đồng thuê đất KCN để tương ứng với doanh thu thuê đất ghi nhận một lần. 

1.2 Các chỉ số tài chính  

T
T 

Chỉ tiêu ĐVT     2 202      2 2022 Tăng giảm 

  Hệ số nợ          

  - Hệ số nợ phải trả  trên tổng nguồn vốn  Lần  ,    ,    ,   

  - Hệ số nợ phải trả  trên vốn CSH  Lần  ,    ,    ,   

2 Khả năng thanh toán         

  - Khả năng thanh toán nợ ngắn hạn Lần  ,    ,    ,   

  - Khả năng thanh toán nhanh Lần           ,     ,   - ,   

  Khả năng sinh lợi          

  - Tỷ suất LNST Tổng tài sản  ROA  %  ,     ,    - ,  % 

  - Tỷ suất LNST Vốn CSH  ROE  %   ,  %   ,  % -  ,  % 

  
- Tỷ suất LNST Doanh thu bán hàng, 
dịch vụ 

%   ,      ,    -  ,  % 

- Hệ số nợ phải trả trên tổng nguồn vốn không tăng tuy nhiên hệ số nợ phải 
trả trên vốn chủ sở hữu bình quân tăng  ,   lần so với đầu năm     . Hệ số này 
tăng chủ yếu do chỉ tiêu:“Vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn/dài hạn” và “Chi phí 
phải trả dài hạn” (Chi phí trích trước giá vốn đất KCN) trên bảng Cân đối kế toán 
tăng. Tổng vốn chủ sở hữu của Công ty cũng tăng   .    triệu đồng do trích lập 
quỹ Đầu tư phát triển   .    triệu đồng và do LNST tăng   .    triệu đồng so với 
số đầu năm     .  

- Chỉ số khả năng thanh toán ngắn hạn của Công ty tăng  ,   lần do Công ty 
tăng tài sản ngắn hạn là  .   .    triệu đồng trong khi đó nợ ngắn hạn chỉ tăng 
   .    triệu đồng, chủ yếu do Công ty kết chuyển tăng hàng tồn kho của Khu đô 
thị Châu Đức từ khoản mục chi phí XDCBDD. Chỉ tiêu này đạt  ,   lần lớn hơn   
phản ánh khả năng thanh toán ngắn hạn của Công ty có cải thiện tuy nhiên Công ty 
cần lưu ý đến tính chuyển đổi hàng tồn kho thành tiền mặt để đảm bảo khả năng 
thanh toán trong ngắn hạn. Điều này thể hiện qua chỉ tiêu khả năng thanh toán 
nhanh cuối năm      giảm  ,  lần so với đầu năm. Công ty cần theo dõi sát sao và 
có kế hoạch thanh toán các khoản nợ đến hạn cần thiết để đảm bảo an toàn tài chính 
cho hoạt động SXKD. 

- Các chỉ số tài chính thể hiện khả năng sinh lợi của Công ty đều giảm so với 
năm trước chủ yếu do Công ty điều chỉnh tăng giá vốn KCN để phù hợp với chi phí 
đầu tư xây dựng, GPMB hiện nay và hoạt động kinh doanh sân Golf chưa mang lại 
lợi nhuận; Hoạt động kinh doanh dự án BOT     chưa được triển khai thu phí lại.  



                                    

Ghi chú: Khi phân tích các chỉ số nợ và khả năng thanh toán của Công ty, 
Ban kiểm soát đã đánh giá và loại trừ các chỉ tiêu:“Doanh thu chưa thực hiện ngắn 
hạn và dài hạn”; “Người mua trả tiền trước ngắn hạn” trên bảng Cân đối kế toán 
do tính chất tương đối chắc chắn về việc phát sinh các giao dịch kinh tế (cho thuê 
đất KCN và chuyển nhượng BĐS dân dụng). 

2. Tình hình thực hiện Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông 

2.1 Bảng kết quả hoạt động kinh doanh năm      

Đơn vị tính: triệu đồng 

T
T 

Chỉ tiêu 
Nghị quyết 

ĐHĐCĐ 2022 
Thực hiện 2022 

TH /KH 
2022     

  Tổng doanh thu    .       .       ,   

  Lợi nhuận sau thuế    .       .       ,   

  Tổng số phải nộp NSNN    .       .      ,  % 

  Đầu tư XDCB    .       .      ,   

  Bồi thường GPMB  .   .       .      , % 

  Tổng số lao động bình quân  người            ,   

  Tổng quỹ lương   .      .       ,   

 - Quỹ lương người Quản lý  .     .      ,   

 - Quỹ lương người lao động   .      .       ,   

  Trích các quỹ (LNST 2021)   .      .       % 

  Tỷ lệ cổ tức            % 

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2022 

Căn cứ số liệu thực hiện năm      cho thấy tổng doanh thu đạt    % và lợi 
nhuận sau thuế đạt    ,   so với kế hoạch của Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông. Số 
nộp NSNN đạt   ,  %; Chi đầu tư XDCB đạt   ,  ; Chi BTGPMB chỉ đạt   , % so 
với kế hoạch năm do công tác chi trả tiền bồi thường GPMB của địa phương chưa đạt 
tiến độ. Tổng quỹ lương thực hiện năm      đạt    , % trong đó quỹ lương người lao 
động tăng    ,  ; Quỹ lương người quản lý đạt   ,   so với kế hoạch. Tổng số lao 
động bình quân trong năm      là     người, giảm   ,   so với kế hoạch do công tác 
tuyển dụng lao động cho hoạt động kinh doanh thu phí trong năm chưa triển khai. Tỷ 
lệ trích các quỹ từ LNST năm      đạt    %. Công ty đảm bảo tỷ lệ chia cổ tức theo 
kế hoạch     . 

2.2 Đánh giá chi tiết các mảng kinh doanh chính của Công ty 

TT Các hoạt động kinh doanh 
Tình hình thực hiện 2022 

Doanh thu Giá Vốn 
Lợi nhuận 

gộp 
Tỷ trọng 
LN/DT 

  Kinh doanh từ cho thuê đất, cơ sở 
hạ tầng KCN     .       .       .        

  Hoạt động cho thuê nhà xưởng  .     .            



                                    

TT Các hoạt động kinh doanh 
Tình hình thực hiện 2022 

Doanh thu Giá Vốn 
Lợi nhuận 

gộp 
Tỷ trọng 
LN/DT 

  Hoạt động kinh doanh nước cấp 
KCN, nước thải   .      .    ( .   ) -    

  Kinh doanh sân golf   .      .    (  .   ) -     

  Kinh doanh từ chuyển nhượng 
bất động sản dân dụng   .      .      .        

  Kinh doanh thu phí đường bộ dự 
án BOT    .    ( .   )   

  Hoạt động khác  TVGS, Sân tập 
Golf, điện   .     .            

  Hoạt động tài chính   .      .    (  .   ) -     

  Thu nhập khác  .       .         

Tổng cộng       2       0 2   2 2     

- Trong các mảng kinh doanh trên, hoạt động cho thuê đất, cơ sở hạ tầng 
KCN chiếm tỷ trọng lớn nhất   % trên tổng doanh thu của Công ty. Trong năm 
    , Công ty đưa vào vận hành kinh doanh sân golf với tỷ trọng doanh thu là 
 , %; Hoạt động kinh doanh chuyển nhượng BĐS dân dụng là  ,   trên tổng 
doanh thu của Công ty. Các dịch vụ khác như: Cung cấp điện, nước, xử lý nước 
thải, cho thuê nhà xưởng, hoạt động tài chính…đóng góp  , % doanh thu còn lại 
năm     . Dự án BOT đường     chưa vận hành thu phí lại nên chưa phát sinh 
doanh thu trong kỳ.  

- Giá vốn của các hoạt động kinh doanh như sau: Hoạt động cho thuê đất, cơ 
sở hạ tầng KCN chiếm tỷ trọng   , % trên tổng giá vốn; Kinh doanh sân golf 
chiếm tỷ trọng   ,  ; Hoạt động kinh doanh chuyển nhượng BĐS dân dụng là 
 , % trên tổng giá vốn của Công ty. Các hoạt động kinh doanh còn lại chiếm  % 
tổng chi phí giá vốn, trong đó, mảng thu phí cầu đường phát sinh chi phí lãi vay và 
chi phí duy trì các trạm thu phí của dự án.  

- Trong năm     , tỷ trọng lợi nhuận so với doanh thu của toàn Công ty đạt 
   , tuy nhiên chỉ có   hoạt động kinh doanh có lãi là Hoạt động cho thuê đất, cơ 
sở hạ tầng KCN, cho thuê nhà xưởng và kinh doanh chuyển nhượng BĐS dân dụng. 
Các hoạt động kinh doanh khác chưa mang lại lợi nhuận cho Công ty. 

2.3 Tình hình nộp NSNN 

Năm     , Công ty chấp hành nghiêm chỉnh việc kê khai và nộp các loại thuế 
vào NSNN đúng thời gian quy định, không bị xử phạt vi phạm hành chính. Tổng số 
phải nộp NSNN trong kỳ là    .    triệu đồng, đạt    ,  % kế hoạch. Năm nay, Công 
ty vẫn còn trong giai đoạn được hưởng ưu đãi thuế TNDN, giảm     thuế suất thuế 
TNDN của dự án đầu tư kinh doanh KCN Châu Đức và dự án BOT đường    . 

2.4 Tình hình đầu tư XDCB, mua sắm tài sản 

- Công tác đầu tư XDCB được triển khai thực hiện theo kế hoạch với chi phí 
đầu tư XDCB (số giải ngân) là    .    triệu đồng đạt   ,  ; Kinh phí thực hiện bồi 
thường GPMB là    .    triệu đồng đạt   ,   so với kế hoạch. 

- Trong kỳ, Công ty kết chuyển chi phí XDCBDD sang tăng tài sản cố định 
(Sân Golf và các hạng mục phụ trợ...) là    .    triệu đồng; Tăng bất động sản đầu tư 



                                    

 KCN Châu Đức  là  .   .    triệu đồng; Chuyển vào chi phí dở dang trong kỳ (Chi 
phí KĐT Châu Đức  là  .   .    triệu đồng.  

Tình hình thực hiện các dự án theo kế hoạch năm 2022 

 
 

- Đối với dự án KCN Châu Đức: Chi phí thực hiện đầu tư  Chi phí tư vấn, lãi 
vay vốn hóa, chi phí xây dựng...  là    .    triệu đồng đạt   ,   so với kế hoạch. 
Trong năm     , Công ty tiếp tục triển khai thi công xây dựng hạ tầng kỹ thuật đường 
giao thông, hệ thống thoát nước mưa, nước thải, chiếu sáng...đồng thời thực hiện công 
tác duy tu, bảo dưỡng đối với hệ thống hạ tầng hiện hữu trong KCN. 

- Đối với dự án KĐT Châu Đức: Chi phí thực hiện đầu tư  Chi phí tư vấn, lãi 
vay vốn hóa, chi phí xây dựng...  là    .    triệu đồng đạt   ,   so với kế hoạch. 
Trong năm     , Công ty tiếp tục triển khai thi công hạ tầng KDC Hữu Phước giai 
đoạn   và KĐT phía Bắc. 

-  Đối với dự án Sân Golf Châu Đức: Chi phí thực hiện đầu tư là    .    triệu 
đồng đạt   , % so với kế hoạch chủ yếu do hoàn thành các hạng mục công trình 
chuyển tiếp từ năm     . Kế hoạch năm     , Công ty tiếp tục hoàn tất công tác 
quyết toán sân Golf và các hạng mục phụ trợ, hoàn thiện công tác vận hành sân 
Golf. 

- Đối với dự án BOT đường    : Chi phí đầu tư phát sinh 32.375 triệu đồng, 
đạt   ,   do Công ty triển khai thi công trạm thu phí không dừng để đáp ứng điều 
kiện thu phí theo quy định. Công ty đã được các cấp có thẩm quyền nghiệm thu 
việc xây dựng hệ thống thu phí không dừng, dự kiến đầu năm      sẽ hoàn tất các 
thủ tục và vận hành thu phí trở lại.  

- Công tác GPMB các dự án trong năm      chỉ đạt   ,   so với kế hoạch 
do phụ thuộc vào tình hình kiểm kê, ra quyết định bồi thường của địa phương.  

2.5 Tình hình quỹ tiền lương 

Quỹ tiền lương thực hiện của CBNV và người quản lý là   .    triệu đồng, đạt 
   ,   kế hoạch năm     . Hàng tháng, Công ty thực hiện chi trả mức tiền lương và 
thù lao của Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát theo nghị quyết Đại hội đồng cổ đông đã 
thông qua. Quỹ tiền lương của Công ty được tính trên cơ sở kết quả lợi nhuận đạt được 
và năng suất lao động theo quy định tại thông tư    của Bộ LĐTBXH. 



                                    

2.6 Tình hình trích lập các quỹ 

- Sau khi được Đại hội đồng cổ đông năm      thông qua việc trích lập các 
quỹ, Công ty đã thực hiện trích lập   ,    lợi nhuận sau thuế năm      cho các quỹ 
với tổng số tiền là   .    triệu đồng.  

- Đối với kế hoạch phân phối lợi nhuận sau thuế năm      cho các quỹ theo 
Nghị quyết là   .    triệu đồng    ,   lợi nhuận sau thuế , công ty chưa thực hiện và 
đề xuất trình Đại hội đồng cổ đông năm nay dự kiến phân phối   ,    lợi nhuận sau 
thuế, tương đương   .    triệu đồng. Trong đó Quỹ đầu tư phát triển là   .    triệu 
đồng chiếm tỷ lệ     trên tổng số lợi nhuận phân phối cho các quỹ. 

2.7 Tình hình chi trả cổ tức cho cổ đông 

Hội đồng quản trị Công ty đã thông qua Nghị quyết chi trả     cổ tức năm      
cho cổ đông từ ngày           . Tính đến thời điểm           , tổng số cổ tức đã chi 
trả trong quý 3, quý 4/2022 là   .    triệu đồng, số cổ tức chưa trả là  .    triệu đồng 
trong đó cổ tức năm      là  .    triệu đồng và cổ tức của các năm trước là  .    
triệu đồng. 

2.8 Tình hình sử dụng nguồn vốn huy động từ trái phiếu 

Đến ngày           , giá trị giải ngân từ nguồn trái phiếu đạt   ,  , chi tiết: 

Vốn từ phát hành trái 
phiếu  triệu đồng  

Giá trị giải 
ngân 

Số đã giải ngân 
đến     2 22 

Số chưa sử dụng 
đến     2 22 

Đầu tư DA KĐT Châu Đức                  .                        .                .     

Công ty sẽ có kế hoạch sử dụng số vốn còn lại để đầu tư vào dự án KĐT Châu 
Đức theo đúng mục đích khi phát hành trái phiếu trong năm     . 

II. Kết quả giám sát đối với Hội đồng quản trị, Ban Tổng giám đốc và người 
điều hành khác của Công ty 

1. Kết quả giám sát đối với Hội đồng quản trị Công ty  nhiệm kỳ 2022-202   
- Hội đồng quản trị gồm    thành viên được Đại hội đồng cổ đông bổ nhiệm với 

   thành viên kiêm nhiệm trong Ban Tổng giám đốc. Ông Trần Trung Chiến có đơn 
xin từ nhiệm thành viên Hội đồng quản trị ngày 20/05/2022. 

- Trong năm     , Hội đồng quản trị đã triệu tập    cuộc họp nhằm triển khai, 
biểu quyết các vấn đề thuộc thẩm quyền của mình theo quy định của pháp luật và Nghị 
quyết đại hội đồng cổ đông. Ngoài các cuộc họp trực tiếp, Hội đồng quản trị còn thực 
hiện lấy ý kiến bằng văn bản để đưa ra các quyết định, đáp ứng kịp thời yêu cầu hoạt 
động SXKD. Mỗi cuộc họp, lấy ý kiến đều được tổng hợp đầy đủ hồ sơ và lưu trữ tại 
Công ty. 

- Các thành viên Hội đồng quản trị đã thực hiện đúng chức năng nhiệm vụ của 
mình theo quy định của Pháp luật, Điều lệ Công ty và Quy chế hoạt động của Hội 
đồng quản trị. 

2. Kết quả giám sát đối với Ban Tổng giám đốc và người điều hành khác của 
Công ty 

- Ban Tổng giám đốc gồm    thành viên, có một thành viên được bổ nhiệm 
ngày            là Ông Nguyễn Minh Tân. Ban Tổng giám đốc đã thực hiện phân 



                                    

công công việc từng thành viên để triển khai thực hiện các Nghị quyết, Quyết định của 
Hội đồng quản trị và thực hiện công bố thông tin theo quy định. 

- Căn cứ vào Nghị quyết của Hội đồng quản trị, Ban Tổng giám đốc đã tổ chức, 
triển khai thực hiện, điều hành công việc kinh doanh, bám sát theo đúng chủ trương do 
ĐHĐCĐ và Hội đồng quản trị đề ra. Ban Tổng giám đốc đã tổ chức các cuộc họp định 
kỳ và bất thường để rà soát kế hoạch và tháo gỡ khó khăn vướng mắc cho các Phòng/ 
Ban/Xí nghiệp Công ty.   

3. Đánh giá sự phối hợp hoạt động giữa Ban kiểm soát với Hội đồng quản trị 
và Ban điều hành 

- Ban kiểm soát và Hội đồng quản trị, Ban Tổng giám đốc có sự phối hợp trên 
nguyên tắc vì lợi ích chung của Công ty và các cổ đông, tuân thủ các quy định của 
Pháp luật, Điều lệ, Quy chế của Công ty. 

- Ban kiểm soát được mời tham dự các cuộc họp của Hội đồng quản trị, được 
cung cấp các nội dung theo yêu cầu trong các cuộc kiểm tra nhằm nắm bắt kịp thời 
tình hình hoạt động của Công ty theo kế hoạch SXKD đã được ĐHĐCĐ thông qua. 

4. Đánh giá về giao dịch giữa Công ty với Thành viên Hội đồng quản trị, Người 
điều hành Công ty 

- Các giao dịch phát sinh trong kỳ có liên quan giữa Công ty với thành viên Hội 
đồng quản trị, Ban điều hành được Công ty tuân thủ các quy định về quản trị Công ty. 
Khi có phát sinh giao dịch, Công ty đều thực hiện việc xin ý kiến các thành viên Hội 
đồng quản trị thông qua chủ trương, thực hiện công bố thông tin và thuyết minh tất cả 
các giao dịch phát sinh trên Báo cáo tài chính theo quy định. 

- Báo cáo tình hình quản trị công ty năm      đã thực hiện công bố đầy đủ các 
giao dịch, đồng thời công bố trên website ngày            và gửi báo cáo đến Ủy ban 
chứng khoán Nhà nước, Sở Giao dịch chứng khoán TP.HCM thuyết minh tất cả các 
giao dịch phát sinh với các bên có liên quan trên báo cáo tài chính theo quy định hiện 
hành. 

 

PHẦN 2 
BÁO CÁO KẾT QUẢ TỰ ĐÁNH GIÁ HOẠT ĐỘNG CỦA BAN KIỂM SOÁT 

NĂM 2022 VÀ KẾT LUẬN, KIẾN NGHỊ  
I. Kết quả tự đánh giá hoạt động của Ban Kiểm soát 
1. Tình hình hoạt động của Ban Kiểm soát và kiểm soát viên 

Ban kiểm soát nhiệm kỳ IV (2022-      gồm    thành viên, trong đó Trưởng 
Ban kiểm soát làm việc chuyên trách tại Công ty. 

- Trong năm     , Ban kiểm soát đã tổ chức các cuộc họp với sự tham gia đầy 
đủ của các thành viên để phân công nhiệm vụ, lập kế hoạch, nội dung kiểm soát hoạt 
động SXKD và họp đánh giá kết quả công việc đã phân công của mỗi thành viên.  

- Ban kiểm soát không phân công thành viên tham gia chứng kiến kiểm kê tài 
sản, vật tư, SPDD tại thời điểm kiểm tra; Không thực hiện xác minh, đối chiếu chứng 
từ, hàng hóa đầu vào của Công ty đã kê khai khấu trừ thuế và hạch toán trong kỳ; 
Không tổ chức đối chiếu, xác nhận tất cả các khoản nợ phải thu, nợ phải trả.  

- Trong năm, các kiểm soát viên thực hiện giám sát hoạt động SXKD theo 
nhiệm vụ phân công để giám sát việc quản lý điều hành hoạt động kinh doanh của Ban 
Tổng giám đốc, rà soát tính pháp lý, thủ tục, trình tự ban hành các nghị quyết của Hội 
đồng quản trị trong công tác điều hành. Giám sát tính tuân thủ Điều lệ, các nghị quyết 



                                    

ĐHĐCĐ và Hội đồng quản trị; việc phân phối lợi nhuận, chia cổ tức, công bố thông 
tin của Công ty... để đảm bảo tính minh bạch trong việc thông tin công bố theo quy 
định pháp luật. 

- Ngoài ra, Ban kiểm soát không nhận được đơn thư yêu cầu hay khiếu nại của 
cổ đông yêu cầu kiểm tra về việc điều hành của Hội đồng quản trị và Ban Tổng giám 
đốc đối với hoạt động kinh doanh của công ty. 

2. Thù lao, chi phí hoạt động và các lợi ích khác của Ban Kiểm soát 
Ban kiểm soát đã thực hiện chức năng, nhiệm vụ kiểm tra, giám sát hoạt động 

kinh doanh theo quy định của Điều lệ và pháp luật, không phát sinh mâu thuẫn quyền 
lợi với lợi ích Công ty. Trong năm     , chi phí tiền lương và thù lao của Ban kiểm 
soát được công ty chi trả hằng tháng theo đúng nghị quyết ĐHĐCĐ như sau: 

Thành viên BKS 
Chức 
danh 

Mức 
lương  
thù lao 
hàng 
tháng 
theo 

NQ ĐH 
CĐ  tr đ  

CP quỹ 
lương, 
thưởng 

/ thù 
lao năm 

2022 
 tr đ  

Số lượng cổ phần 
sở hữu có quyền 

biểu quyết 
    2 22  

Hành 
vi vi 
phạm 
pháp 
luật 

Quyền 
lợi mâu 
thuẫn 
với lợi 

ích 
Công 

ty 

Lợi ích 
liên quan 
đối với 
Công ty Tổng Cty 

Sonadezi 
 Cá 

nhân 

Phạm Thị Kim Hòa 
Trưởng 

BKS 
  ,     ,    .   .     .    Không   Không HĐ mua 

Shophouse 

Trịnh Thị Hoa 
Thành 
viên 

 ,    ,       Không Không Không 

Lê Đức Thuận 
Thành 
viên  ,    ,       Không Không Không 

3. Tổng kết các cuộc họp của Ban Kiểm soát và kế hoạch năm 202  

3.1 Tổng kết các cuộc họp của Ban Kiểm soát 
- Trong năm vừa qua, các thành viên BKS đã đánh giá công tác giám sát tình 

hình hoạt động sản xuất kinh doanh, quản lý của Ban điều hành trên cơ sở Nghị quyết 
ĐHĐCĐ, Hội đồng quản trị, báo cáo tài chính và các báo cáo của các phòng ban... 
theo quy định của Công ty và của các cấp quản lý. 

- Trên cơ sở thực hiện kiểm soát theo phương pháp chọn mẫu số liệu trong 
BCTC, sổ sách kế toán, hóa đơn, chứng từ do Công ty cung cấp tại thời điểm kiểm tra, 
Ban kiểm soát đã tổ chức    cuộc họp và thảo luận về các nội dung sau mỗi đợt kiểm 
soát tình hình hoạt động SXKD tại Công ty, một số nội dung chính đã họp như sau:  

 Đánh giá tình hình thực hiện Nghị quyết ĐHĐCĐ, Hội đồng quản trị qua hiệu 
quả tình hình hoạt động của các mảng kinh doanh hàng quý của Công ty;  
 Họp thẩm định, đánh giá tính trung thực, hợp lý số liệu BCTC quý, năm đã 

kiểm toán theo nhiệm vụ đã được phân công của mỗi thành viên và lập báo cáo 
trình Tổng công ty; 
 Rà soát việc tuân thủ thực hiện công bố thông tin theo quy định;  
 Đóng góp ý kiến cho dự thảo các quy chế hoạt động của Hội đồng quản trị và 

các quy trình nội bộ…. của Công ty; 
 Rà soát việc thực hiện nghĩa vụ nộp NSNN, chi trả cổ tức cho cổ đông…; 
 Kiểm soát tình hình đầu tư vốn; việc sử dụng vốn vay và tình hình giải ngân 

trái phiếu; 
 Rà soát, đánh giá tình hình ước thực hiện SXKD năm     ; việc lập kế hoạch 

SXKD năm      trình Tổng Công ty Sonadezi. 



                                     

3.2 Kế hoạch hoạt động năm      của Ban Kiểm soát 
- Ban kiểm soát tiếp tục thực hiện công tác kiểm tra, giám sát hoạt động của 

HĐQT và giám sát việc quản lý điều hành hoạt động sản xuất kinh doanh của Ban 
Tổng giám đốc.  

- Giám sát tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh của công ty thông qua báo 
cáo tài chính, báo cáo giám sát tài chính và báo cáo khác theo quy định của pháp luật. 

- Thực hiện kiểm tra, phối hợp các phòng  ban chức năng của công ty rà soát 
việc tuân thủ các quy định của pháp luật, Điều lệ, nghị quyết ĐHĐCĐ, nghị quyết Hội 
đồng quản trị trong việc điều hành hoạt động sản xuất kinh doanh của Ban điều hành. 

- Thẩm định báo cáo tài chính hàng quý và cả năm.  
- Kiểm tra công tác triển khai dự án, xây dựng cơ bản, tình hình đầu tư tài 

chính;Việc sử dụng vốn….và các công việc khác thuộc thẩm quyền, chức năng, nhiệm 
vụ theo Quy chế hoạt động của Ban kiểm soát công ty. 

II. Kết luận, kiến nghị của Ban Kiểm soát về tình hình HĐSXKD năm 2022 của 
Công ty 

Trong thời gian vừa qua, tình hình kinh tế Việt Nam chưa phục hồi sau đại dịch 
Covid. Qua việc giám sát tình hình hoạt động SXKD tại Công ty, Ban kiểm soát nhận 
thấy: Công ty đang bị ảnh hưởng trong việc tiếp thị cho thuê đất KCN và công tác giải 
ngân chi phí bồi thường, giải phóng mặt bằng cho các dự án; Thị trường bất động sản 
dân dụng bị đóng băng do nguồn cung vốn bị thắt chặt, lãi suất huy động tăng cao. 
Thêm vào đó, việc thu phí dự án BOT đường     vẫn đang tạm ngưng để trang bị hệ 
thống thu phí không dừng; Kinh doanh Sân golf mới đi vào hoạt động chưa có lãi... 

Trước tình hình thực tiễn của hoạt động SXKD năm     , Ban kiểm soát có một 
số nhận x t, kiến nghị như sau:  

1. Nhận xét và kiến nghị về tình hình sản xuất kinh doanh năm 2022:  
- Trong năm     , Công ty đã hoàn thành vượt mức chỉ tiêu về doanh thu, lợi 

nhuận so với kế hoạch. Các chỉ tiêu còn lại cũng đáp ứng với kế hoạch so với Nghị 
quyết của Đại hội đồng cổ đông. Riêng chi phí bồi thường GPMB phụ thuộc vào công 
tác kiểm kê, ra quyết định bồi thường của địa phương nên chỉ tiêu này chỉ đạt 18,4% 
so với kế hoạch của Đại hội đồng cổ đông đã quyết nghị. 

- Trong năm, công tác đầu tư XDCB của các dự án tiếp tục được triển khai và 
đạt được các kết quả như đã phân tích bên trên  mục  .  . Tuy số liệu XDCB giải ngân 
chỉ đạt   ,   so với kế hoạch do Công ty gặp nhiều khó khăn, vướng mắc trong công 
tác bàn giao mặt bằng để thi công dự án, công tác huy động vốn, giảm khối lượng đầu 
tư XDCB theo nhu cầu của thị trường...cho thấy sự nỗ lực của Ban điều hành và toàn 
thể CBNV Công ty trong việc thực hiện kế hoạch được giao. 

- Trong các mảng kinh doanh của Công ty, hoạt động cho thuê đất, cơ sở hạ 
tầng KCN chiếm tỷ trọng rất lớn trên tổng doanh thu. Đây là hoạt động quan trọng 
nhất hiện nay, mang lại lợi nhuận chủ yếu cho Công ty. Năm vừa qua, Công ty đưa 
vào vận hành kinh doanh Sân golf và hoạt động kinh doanh chuyển nhượng BĐS 
dân dụng cũng phát sinh doanh thu. Tuy hai mảng kinh doanh trên chỉ chiếm   ,   
trong tổng doanh thu năm      và hoạt động kinh doanh Golf chưa mang lại lợi 
nhuận, nhưng trong tương tai, đây là những hoạt động kinh doanh chủ chốt của 
Công ty, góp phần vào sự tăng trưởng của Công ty sau này. 

Căn cứ các phân tích, nhận x t như nêu trên, Ban kiểm soát kiến nghị Ban điều 
hành tiếp tục đánh giá, phân tích và đưa ra chủ trương nhằm tháo gỡ các khó khăn 
vướng mắc trong công tác bồi thường GPMB; Hoàn thiện các thủ tục pháp lý liên quan 
đến KCN và KĐT Châu Đức; Hoàn tất các thủ tục liên quan để tiếp tục vận hành thu 



                                     

phí dự án BOT     và quyết toán dự án theo quy định; Chấm dứt Th a thuận hợp tác 
kinh doanh giữa Công ty và Trường Cao đ ng Công Nghệ   Quản Trị Sonadezi do 
th a thuận đã kết thúc thời gian hợp tác vào cuối tháng       ; Hoàn thiện công tác 
vận hành Sân Golf Châu Đức. Thêm vào đó, Ban điều hành tiếp tục chỉ đạo các trưởng 
Phòng/Ban/Xí nghiệp giám sát công việc của bộ phận phụ trách, đảm bảo hoàn thành 
công việc đúng tiến độ như kế hoạch được giao.  

2. Một số nhận xét và kiến nghị khác 

- Về nguồn vốn đầu tư và phục vụ hoạt động SXKD: Trong năm     , Công ty 
đã gặp khó khăn về vốn đầu tư cho các dự án và vốn cho hoạt động SXKD. Căn cứ kế 
hoạch chi trả tiền BTGPMB và chi trả gốc, lãi vay, các loại thuế phát sinh...trong năm 
    , Công ty sẽ gặp rất nhiều khó khăn về vốn. Ban điều hành cần đánh giá, phân 
tích và đề xuất với Đại hội đồng cổ đông các phương án huy động vốn nhằm bổ sung 
vốn đối ứng cho các dự án, cung cấp vốn cho hoạt động SXKD và cải thiện các chỉ số 
tài chính để đảm bảo an toàn tài chính cho Công ty. 

- Về nguồn nhân lực: Công ty đang triển khai hai dự án lớn là Dự án Khu công 
nghiệp và Dự án Khu đô thị Sân golf Châu Đức. Trong đó, Dự án Khu đô thị Sân Golf 
Châu Đức thuộc lĩnh vực kinh doanh mới của Công ty nên phát sinh nhu cầu về nguồn 
nhân lực chất lượng cao. Công ty đang thiếu hụt nhân sự có chuyên môn trong lĩnh 
vực Bất động sản và quản lý, kinh doanh Golf. Ban điều hành nên có kế hoạch tuyển 
dụng, đào tạo để đáp ứng nhu cầu về nhân sự cho các dự án mới. 

- Về hệ thống kiểm soát nội bộ: Công ty cần định kỳ đánh giá và điều chỉnh hệ 
thống các quy chế, quy trình, quy định nội bộ của Công ty cho phù hợp với thực tiễn,  
để việc rà soát rủi ro được thực hiện hiệu quả trong toàn Công ty, nhằm nâng cao vai 
trò của hệ thống kiểm soát nội bộ. Ngoài ra, Ban điều hành cùng các CBNV Công ty 
tiếp tục tuân thủ các quy chế, quy trình nhằm giảm thiểu rủi ro, quản lý tốt chi phí 
trong công tác quản lý, đầu tư XDCB và mua sắm hàng hóa, dịch vụ, công tác vận 
hành các dự án, góp phần gia tăng lợi nhuận cho Công ty.  

- Về công tác lập kế hoạch: Ban điều hành tiếp tục nâng cao chất lượng công tác 
lập kế hoạch kinh doanh, kế hoạch tài chính, quản trị tài chính hàng năm của Công ty. 
Ban điều hành cần lường trước các rủi ro khách quan, liên tục cập nhật thông tin về thị 
trường, các thay đổi về chính sách của Nhà Nước...nhằm xây dựng kế hoạch sát với 
tình hình thực tế của Công ty. Hội đồng quản trị lãnh đạo, Ban điều hành tiến hành 
triển khai các phương án nhằm mục đích hoàn thành, vượt kế hoạch doanh thu, lợi 
nhuận hàng năm và định hướng Công ty phát triển ổn định, lâu dài. 

Trên đây là Báo cáo kiểm soát hoạt động sản xuất kinh doanh năm      của Ban 
Kiểm soát Công ty CP Sonadezi Châu Đức, kính báo cáo đến Đại hội đồng cổ đông 
trong cuộc họp thường niên năm     . 

Trân trọng. . 
 
Nôi nhaän : 

- Nhö treân; 
- Löu : VT, BKS.                                      
 

                                     TM. BAN KIỂM SOÁT 
                                           TRƯỞNG BAN  
 
 
 
 
                                        Phạm Thị Kim Hoà  
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BÁO CÁO 
Về việc chọn đơn vị kiểm toán thực hiện kiểm toán BCTC năm 2023 

                                            Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 

Căn cứ Luật Doanh nghiệp ngày 17/6/2020; Luật Chứng khoán ngày 26/11/2019; 

Căn Thông tư số 116/2020/TT-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2020 của Bộ trưởng 
Bộ Tài chính hướng dẫn một số điều về quản trị công ty áp dụng đối với công ty đại 
chúng tại Nghị định số 155/2020/NĐ-CP ngày 31 tháng 12 năm 2020 của Chính phủ 
quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Chứng khoán; 

Theo công bố của Ủy ban Chứng khoán Nhà nước về danh sách các công ty kiểm 
toán cho đơn vị có lợi ích công chúng thuộc lĩnh vực chứng khoán năm 2023, Ban 
kiểm soát Công ty CP Sonadezi Châu Đức kính trình Đại hội đồng cổ đông thông qua 
danh sách ba công ty kiểm toán để lựa chọn thực hiện kiểm toán Báo cáo tài chính 
năm 2023 của Công ty như sau: 

TT Tên công ty Kiểm toán Địa chỉ liên hệ 

1 Công ty TNHH Ernst & Young Việt Nam Số 2, đường Hải Triều, P.Bến Nghé, 
Quận 1, TP.HCM 

2 Công ty TNHH Kiểm toán & tư vấn RSM 
Việt Nam 

Số 140, đường Nguyễn Văn Thủ, P. 
Đa Kao, Quận 1, TP.HCM 

3 Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn 
A&C 

Số 02, đường Trường Sơn, P.2, Quận 
Tân Bình, TP.HCM 

 

Các đơn vị kiểm toán trên là những đơn vị kiểm toán độc lập, uy tín trong danh 
sách các doanh nghiệp được Ủy ban Chứng khoán Nhà nước chấp thuận cho kiểm toán 
những đơn vị có lợi ích công chúng năm 2023.  

Ban kiểm soát kiến nghị Đại hội đồng cổ đông phê duyệt cho Công ty TNHH 
Kiểm toán & tư vấn RSM Việt Nam tiếp tục thực hiện kiểm toán Báo cáo tài chính 
năm 2023 cho Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức. 

Trân trọng. 

  Nơi nhận:  
- Như trên; 
- Lưu: BKS, HĐQT. 

TM. BAN KIỂM SOÁT 
TRƯỞNG BAN 

 
 
 
 

Phạm Thị Kim Hòa 
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Số:  …….. /TTr-SZC-HĐQT 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Châu Đức, ngày      tháng     năm 2023 

 

TỜ TRÌNH 
Về việc phương án phân phối lợi nhuận năm 2022 và 

 Kế hoạch phân phối lợi nhuận 2023  
     

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 

Căn cứ Báo cáo tài chính năm 2022 của Công ty CP Sonadezi Châu Đức được 
Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn RSM Việt Nam kiểm toán, kết quả hoạt động 
sản xuất kinh doanh năm 2022 của Công ty CP Sonadezi Châu Đức đạt được các chỉ 
tiêu như sau tổng doanh thu đạt 875.662 triệu đồng vượt 13,03% so với kế hoạch, lợi 
nhuận sau thuế đạt 197.367 triệu đồng vượt 7,23% so với kế hoạch. 

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2022 đã đạt được, căn cứ kế hoạch sản 
xuất kinh doanh và tình hình tài chính của công ty năm 2023, căn cứ Giấy chứng 
nhận đầu tư điều chỉnh ngày 04/05/2022 của dự án Khu công nghiệp Châu Đức 
(trong đó phần vốn điều lệ phải tăng bổ sung là 200 tỷ đồng, thời hạn góp đủ là tháng 
12/2023), Hội đồng quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét và thông qua 
phương án phân phối lợi nhuận năm 2022 và kế hoạch phân phối lợi nhuận năm 2023 
cụ thể như sau: 

1. Phương án phân phối lợi nhuận sau thuế năm 2022 như sau: 

STT Nội dung 
Giá trị  
(đồng) % LNST 

1 Vốn điều lệ       1.000.000.000.000     

2 Lợi nhuận sau thuế TNDN         197.366.644.761     

3 Trích các quỹ            55.750.000.000    28,25% 

3.1 Quỹ Đầu tư phát triển            40.000.000.000   20,27% 

3.2 Quỹ khen thưởng phúc lợi           10.000.000.000   5,07% 

3.3 Quỹ khen thưởng người Quản lý                 750.000.000   0,38% 

3.4 Quỹ công tác cơ quan hữu quan              5.000.000.000   2,53% 

4 Lợi nhuận còn lại sau khi trích quỹ          141.616.644.761     

5 Lợi nhuận các năm trước chuyển sang          243.645.386.761     

6 Tổng lợi nhuận còn lại          385.262.031.522     

7 Cổ tức      

7.1 Tỷ lệ 20% vốn điều lệ   



 

 

 

STT Nội dung 
Giá trị  
(đồng) % LNST 

7.2 Giá trị          200.000.000.000     

7.3 Hình thức Chia cổ tức bằng cổ phiếu   

8 Lợi nhuận còn lại chuyển năm sau             185.262.031.522     

2. Kế hoạch phân phối lợi nhuận năm 2023: 

STT NỘI DUNG 
Giá trị  
(đồng) % LNST 

1 Vốn điều lệ  1.200.000.000.000     

2 Lợi nhuận sau thuế TNDN     210.260.560.000     

3 Trích các quỹ       53.400.000.000   25,40%  

3.1 Quỹ Đầu tư phát triển       30.000.000.000   14,27% 

3.2 Quỹ khen thưởng phúc lợi         9.500.000.000   4,52% 

3.3 Quỹ công tác Xã hội cộng đồng         7.000.000.000   3,33% 

3.4 Quỹ khen thưởng người Quản lý            900.000.000   0,43% 

3.5 Quỹ công tác cơ quan hữu quan         6.000.000.000   2,85% 

4 Lợi nhuận còn lại sau khi trích quỹ     156.860.560.000     

5 Lợi nhuận các năm trước chuyển sang     185.262.031.522     

6 Tổng lợi nhuận còn lại     342.122.591.522     

7 Cổ tức (10% vốn điều lệ) 120.000.000.000   

8 Lợi nhuận còn lại chuyển năm sau     222.122.591.522     

Việc trích quỹ khen thưởng phúc lợi NLĐ và quỹ khen thưởng NQL căn cứ kết 
quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2023 và quy định tại Thông tư số 
28/2016/TT-BLĐTBXH. 

Trên đây là phương án phân phối lợi nhuận năm 2022 và kế hoạch phân phối lợi 
nhuận năm 2023 của Công ty cổ phần Sonadezi Châu Đức. Kính trình Đại hội đồng 
cổ đông năm thông qua. 

Trân trọng. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 
- Lưu: VT, HĐQT. 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Đinh Ngọc Thuận 

  

 



  

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

      Số……./TTr-SZC-TCKT Châu Đức, ngày     tháng     năm 2023 
 

TỜ TRÌNH 
Về phương án chi trả cổ tức 20% bằng cổ phiếu năm 2022 

     

Kính gửi: Đại hội Đồng cổ đông Công ty 

- Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/6/2020 và các văn bản 
hướng dẫn thi hành; 

- Căn cứ Luật chứng khoán số 54/2019/QH14 ngày 31/12/2019 và các văn bản 
hướng dẫn thi hành; 

- Căn cứ Nghị định số 155/2019/NĐ-CP ngày 31/12/2019 của Chính phủ Quy 
định chi tiết thi hành một số điều của Luật chứng khoán; 

- Căn cứ Điều lệ của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức (“Sonadezi Châu 
Đức” và/hoặc “SZC”); 

- Căn cứ Phương án phân phối lợi nhuận năm 2022 và kế hoạch sản xuất kinh 
doanh và đầu tư năm 2023. 

Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức kính trình Đại hội đồng 
cổ đông thường niên năm 2023 thông qua Phương án phát hành cổ phiếu để trả cổ tức 
năm 2022 như sau: 

1. Tên cổ phiếu: Cổ phiếu Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức 

2. Loại cổ phiếu phát hành: Cổ phiếu phổ thông 

3. Mã cổ phiếu: SZC 

4. Mức vốn điều lệ hiện tại (trước khi phát hành): 1.000 tỷ đồng. 

5. Mệnh giá: 10.000 đồng/cổ phần (mười nghìn đồng một cổ phần); 

6. Số lượng cổ phiếu đang lưu hành: 100.000.000 cổ phiếu; 

7. Số lượng cổ phiếu quỹ: 0 cổ phiếu; 

8. Số lượng cổ phiếu dự kiến phát hành: 20.000.000 cổ phiếu; 

9. Tổng giá trị dự kiến phát hành theo mệnh giá: 200 tỷ đồng; 

10. Mức tăng vốn điều lệ dự kiến: 

- Vốn điều lệ trước phát hành:    1.000.000.000.000 đồng 

- Vốn điều lệ dự kiến tăng thêm:       200.000.000.000 đồng 

- Vốn điều lệ sau phát hành:     1.200.000.000.000 đồng 

11. Hình thức phát hành: Phát hành cổ phiếu để trả cổ tức. 

12. Mục đích phát hành: Phát hành cổ phiếu để trả cổ tức năm 2022 nhằm tăng 
quy mô vốn điều lệ để phục vụ các hoạt động của Công ty. 



 

 

 

13. Đối tượng phát hành: Các cổ đông hiện hữu có tên trong danh sách cổ đông 
của Công ty tại thời điểm chốt quyền nhận cổ tức. Thời điểm chốt danh sách được Đại 
hội đồng cổ đông ủy quyền cho Hội đồng quản trị quyết định. 

14. Tỷ lệ phát hành: 20% (số lượng cổ phiếu dự kiến phát hành/ số cổ phiếu đang 
lưu hành) 

15. Tỷ lệ thực hiện quyền: 05:01. Mỗi cổ đông sở hữu 01 cổ phiếu được nhận 01 
quyền nhận thêm cổ phiếu. Cứ 05 quyền nhận thêm cổ phiếu sẽ được nhận thêm 01 cổ 
phiếu mới. 

16. Nguồn vốn thực hiện: Từ nguồn lợi nhuận sau thuế chưa phân phối theo Báo 
cáo tài chính năm 2022 đã được kiểm toán của Công ty. 

17. Thời gian thực hiện: Dự kiến trong năm 2023 sau khi Đại hội đồng cổ đông 
biểu quyết thông qua và sau khi Ủy ban Chứng khoán Nhà nước thông báo về việc 
nhận đầy đủ tài liệu báo cáo phát hành. 

18. Phương án xử lý cổ phiếu lẻ: Số lượng cổ phiếu phát hành cho cổ 
đông hiện hữu sẽ được làm tròn xuống đến hàng đơn vị, phần lẻ thập phân sẽ bị huỷ 
bỏ.  

Ví dụ: Cổ đông A sở hữu 119 cổ phiếu tại ngày chốt danh sách cổ đông. Với tỷ 

lệ thực hiện quyền 5:1, cổ đông A được nhận 119 x 1/5= 23,8 cổ phiếu, số cổ phiếu mà 

cổ đông A được nhận theo nguyên tắc làm tròn xuống là 23 cổ phiếu. Số cổ phiếu lẻ 

0,8 cổ phiếu sẽ hủy bỏ, không phát hành. 

19. Hạn chế chuyển nhượng: Cổ phiếu phát hành không bị hạn chế chuyển 
nhượng. Cổ đông không được chuyển nhượng quyền cho bên thứ ba. 

20. Phương thức phát hành: Cổ phiếu phát hành cho cổ đông hiện hữu sẽ được 
phân phối theo phương thức thực hiện quyền. 

21. Phương thức phân phối:  

a. Đối với chứng khoán lưu ký: Người sở hữu làm thủ tục nhận cổ tức bằng cổ 
phiếu tại các Thành viên lưu ký nơi mở tài khoản lưu ký. 

b. Đối với chứng khoán chưa lưu ký: Người sở hữu làm thủ tục nhận cổ tức 
bằng cổ phiếu tại Công ty Cổ Phần Sonadezi Châu Đức, Tầng 9 Cao ốc Sonadezi, số 1, 
đường 1, KCN Biên Hòa 1, Phường An Bình, Tp. Biên Hòa, Tỉnh Đồng Nai. 

22. Thông qua việc đăng ký chứng khoán bổ sung với Trung Tâm Lưu ký Chứng 
khoán Việt Nam và niêm yết chứng khoán bổ sung với Sở Giao dịch Chứng khoán 
Thành phố Hồ Chí Minh. 

23. Thông qua việc thay đổi mục vốn điều lệ tại Điều lệ công ty và điều chỉnh 
Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp tại Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh Đồng Nai sau 
khi Ủy ban Chứng khoán Nhà nước thông báo về việc nhận được báo cáo kết quả đợt 
phát hành. 

24. Ủy quyền Hội đồng quản trị: 
Trình Đại hội đồng cổ đông ủy quyền cho Hội đồng quản trị quyết định các vấn 

đề liên quan đến đợt phát hành, cụ thể: 
– Chủ động xây dựng và giải trình hồ sơ báo cáo phát hành chứng khoán gửi cho 

Ủy ban Chứng khoán Nhà nước và các cơ quan chức năng khác. Đồng thời, chủ động 



 

 

 

điều chỉnh phương án phát hành và các hồ sơ khác có liên quan theo tình hình thực tế 
của Doanh nghiệp hoặc theo yêu cầu của UBCKNN và các cơ quan chức năng khác. 

– Lựa chọn ngày chốt danh sách cổ đông để thực hiện Phương án phát hành cổ 
phiếu để trả cổ tức năm 2022. 

– Chủ động xây dựng phương án đảm bảo tỷ lệ sở hữu nhà đầu tư nước ngoài 
phù hợp với quy định của pháp luật. 

– Thực hiện các thủ tục, công việc để đăng ký chứng khoán bổ sung tại Trung 
tâm lưu ký chứng khoán Việt Nam (VSD) và niêm yết chứng khoán bổ sung tại Sở 
Giao dịch Chứng khoán Thành phố Hồ Chí Minh (HOSE) số lượng cổ phiếu phát hành 
thêm theo phương án đã được Đại hội đồng cổ đông thông qua sau khi Ủy ban Chứng 
khoán Nhà nước thông báo về việc nhận được báo cáo kết quả đợt phát hành. 

– Thực hiện các thủ tục thay đổi nội dung đăng ký doanh nghiệp của Công ty 
liên quan tới việc thay đổi vốn điều lệ theo kết quả thực tế của đợt phát hành với cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền sau khi Ủy ban Chứng khoán Nhà nước thông báo về 
việc nhận được báo cáo kết quả đợt phát hành. 

– Sửa đổi các điều liên quan đến vốn điều lệ, cổ phần, cổ phiếu trong Điều lệ tổ 
chức và hoạt động của Công ty sau khi Ủy ban Chứng khoán Nhà nước thông báo về 
việc nhận được báo cáo kết quả đợt phát hành. 

– Thực hiện các công việc khác có liên quan nhằm đảm bảo cho đợt phát hành 
cổ phiếu để trả cổ tức được thành công. 

– Tùy từng trường hợp cụ thể, Hội đồng quản trị được ủy quyền lại cho Tổng 
Giám đốc để thực hiện một hoặc một số công việc cụ thể nêu trên. 

– Các vấn đề khác có liên quan đến việc phát hành cổ phiếu để trả cổ tức cho cổ 
đông hiện hữu. 

Trên đây là phương án chi trả cổ tức bằng cổ phiếu năm 2022, Hội đồng quản trị 
kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét và biểu quyết thông qua. 

Trân trọng kính trình. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 
- Lưu: VT, TCKT. 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Định Ngọc Thuận 

 
 
 
 



 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:          /TTr-SZC-HĐQT  Châu Đức, ngày         tháng       năm 2023 

TỜ TRÌNH 
Về mức lương, thù lao của thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát 

 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông. 

Hội đồng Quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua quyết toán 
chi trả tiền lương chuyên trách, thù lao năm 2022 và dự kiến chi lương, thù lao năm 
2023 của Hội đồng Quản trị, Ban Kiểm soát, Người phụ trách Quản trị Công ty theo 
thông tin như sau: 

I. Thù lao và tiền lương trong năm 2022: 

- Lương của Chủ tịch HĐQT chuyên trách:  45.400.000 đồng / tháng 
-  Lương của Trưởng BKS chuyên trách: 26.300.000 đồng / tháng 
- Thù lao của Thành viên HĐQT: 6.000.000 đồng/người/tháng  
- Thù lao của Thành viên BKS: 3.000.000 đồng/người/tháng 
Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2022 và theo quy định tại thông tư 

28/2016/TT-BLĐTBXH: 
- Tổng quỹ thù lao thực hiện được quyết toán của Hội đồng quản trị, Ban kiểm 

soát và Người phụ trách quản trị công ty năm 2022 là 1.469.333.332 đồng. 
- Tiền lương của Chủ tịch Hội đồng Quản trị chuyên trách được thực hiện theo 

quyết toán lương của năm là 136.200.000 đồng. 
- Tiền lương của Trưởng Ban Kiểm soát chuyên trách được thực hiện theo quyết 

toán lương của năm là 834.676.000 đồng. 

II. Thù lao và tiền lương dự kiến trong năm 2023: 
Mức tạm chi hàng tháng:  
-  Lương của Trưởng BKS chuyên trách: 29.200.000 đồng / tháng 
- Thù lao của Thành viên HĐQT: 8.000.000 đồng/người/tháng  
- Thù lao của Thành viên BKS,  
 Người phụ trách quản trị công ty: 4.000.000 đồng/người/tháng    

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2023, quỹ lương thực hiện của Trưởng 
Ban Kiểm soát chuyên trách, thù lao thực hiện của Hội đồng Quản trị và Ban kiểm 
soát sẽ được quyết toán trong quỹ lương và quỹ thù lao của người quản lý theo 
Thông tư 28/2016/TT-BLĐTBXH. 

Trân trọng kính trình. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 
- Lưu VT, HĐQT. 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 
CHỦ TỊCH 

 
 
 
 
 

Đinh Ngọc Thuận 
 



 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:          /TTr-SZC-KHTH  Châu Đức, ngày         tháng       năm 2023 

TỜ TRÌNH 
Về việc miễn nhiệm thành viên HĐQT, thông qua số lượng và dự kiến danh 
sách ứng cử / đề cử để bầu bổ sung thành viên HĐQT cho thời gian còn lại 

của nhiệm kỳ IV (2022 – 2027) 
 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông. 

Hội đồng Quản trị kính báo cáo về việc miễn nhiệm thành viên HĐQT, thông qua 
số lượng và dự kiến danh sách ứng cử / đề cử để bầu bổ sung thành viên HĐQT cho 
thời gian còn lại của nhiệm kỳ IV (2022 – 2027) như sau: 

Tại kỳ họp thường niên năm 2022 của Đại hội đồng cổ đông Công ty CP 
Sonadezi Châu Đức đã bầu cử thành viên Hội đồng Quản trị Công ty nhiệm kỳ IV 
(2022-2027) bao gồm:  

1. Ông Đinh Ngọc Thuận :  Chủ tịch  

2. Ông Nguyễn Văn Tuấn :  Thành viên  

3. Ông Phạm Anh Tuấn  :  Thành viên  

4. Ông Phan Đình Thám  :  Thành viên  

5. Ông Trần Trung Chiến : Thành viên 

6. Ông Nguyễn Văn Lương : Thành viên độc lập 

7. Ông Trần Hào Hiệp  : Thành viên độc lập 

Ngày 20/05/2022, Công ty CP Sonadezi Châu Đức nhận được đơn xin từ nhiệm 

chức vụ thành viên HĐQT của Ông Trần Trung Chiến. Theo đó, tại kỳ họp ĐHĐCĐ 

thường niên 2023, HĐQT Công ty trình ĐHĐCĐ thông qua việc miễn nhiệm chức vụ 

thành viên HĐQT đối với Ông Trần Trung Chiến, đồng thời tiến hành bầu bổ sung 01 

thành viên HĐQT. 

Đối với việc đề cử / ứng cử thành viên HĐQT: Các cổ đông có quyền gộp số 

quyền biểu quyết để đề cử các ứng viên Hội đồng quản trị. Cổ đông hoặc nhóm cổ 

đông nắm giữ từ 10% tổng số cổ phần có quyền biểu quyết trở lên sẽ được đề cử ứng 

viên để bầu bổ sung thành viên HĐQT.  



 

2 

 

Việc bầu bổ sung thành viên HĐQT được thực hiện theo phương thức bầu dồn 

phiếu theo quy định của Luật Doanh nghiệp, Điều lệ Công ty và Quy chế làm việc, bầu 

cử của Đại hội đồng cổ đông. 

Công ty sẽ tổng hợp danh sách ứng cử viên theo Giấy đề nghị đề cử/ứng cử tham 

gia Hội đồng quản trị Công ty CP Sonadezi Châu Đức cho thời gian còn lại của nhiệm 

kỳ IV (2022-2027) do cổ đông / nhóm cổ đông nắm giữ tổng tỷ lệ từ 10% vốn điều lệ 

trở lên đề cử gửi về Công ty trước ngày 07/04/2023. 

Hội đồng Quản trị sẽ tiếp tục cập nhật và công bố thông tin về danh sách đề cử / 

ứng cử tham gia Hội đồng quản trị cho thời gian còn lại của nhiệm kỳ IV (2022-2027) 

để trình ĐHĐCĐ thông qua. 

Trân trọng. 

 

Nơi nhận: 
- Như trên; 
- Lưu VT, HĐQT. 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 
CHỦ TỊCH 

 
 
 
 
 

Đinh Ngọc Thuận 
 



 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

        Số: ……./TTr-SZC-TCKT Châu Đức, ngày     tháng     năm 2023 
 

TỜ TRÌNH 
Về giới hạn tỷ lệ sở hữu nhà đầu tư nước ngoài tối đa tại Công ty là 20%; Thay 

đổi, điều chỉnh ngành nghề kinh doanh của Công ty   

                           Kính gửi: Đại hội Đồng cổ đông Công ty 

Căn cứ Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/06/2020 và các văn bản 
hướng dẫn thi hành Luật Doanh nghiệp; 

Căn cứ Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14 ngày 26/11/2019 và các văn bản hướng 
dẫn thi hành Luật chứng khoán; 

Căn cứ Luật đầu tư số 61/2020/QH14 ngày 17/06/2020 và các văn bản hướng dẫn 
thi hành Luật đầu tư; 

Căn cứ Điều lệ Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức đã được Đại hội đồng cổ đông 
thông qua; 

Căn cứ Công văn số 2759/UBCK-PTTT của Ủy ban Chứng khoán Nhà nước ngày 
12/05/2022 phản hồi về hồ sơ thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa của Công ty Cổ 
phần Sonadezi Châu Đức (“Công ty”). 

Căn cứ Công văn 2759/UBCK-PTTT của Ủy ban Chứng khoán Nhà nước ngày 
12/05/2022 về hồ sơ thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài (“SHNN”) tối đa tại Công ty Cổ 
phần Sonadezi Châu Đức, tình hình thực tế hoạt động kinh doanh và thực trạng đầu tư 
của các nhà đầu tư nước ngoài vào Công ty, Hội đồng quản trị (“HĐQT”) kính trình Đại 
hội đồng cổ đông (“ĐHĐCĐ”) xem xét, thông qua các nội dung sau: 

 Nội dung 1: Thông qua tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty là 20% 

Căn cứ Công văn số 2759/UBCK-PTTT của Ủy ban Chứng khoán Nhà nước ngày 
12/05/2022, theo quy định tại điểm e Khoản 1 Điều 139 Nghị định 155/2020/NĐ-CP, 
trường hợp Công ty đại chúng thực hiện thủ tục thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài thấp 
hơn quy định pháp luật về tỷ lệ SHNN thì tỷ lệ SHNN tối đa tại Công ty phải được Đại 
hội đồng cổ đông (ĐHĐCĐ) thông qua và quy định tại Điều lệ Công ty. 

Nay, HĐQT Công ty kính trình ĐHĐCĐ xem xét thông qua các nội dung sau: 

- Tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức là: 20% 

 

- Giao HĐQT thực hiện sửa đổi quy định tại Điều lệ Công ty phù hợp với các nội 
dung trên; triển khai thực hiện các thủ tục và công việc có liên quan để hoàn tất việc 
thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty tại Ủy ban Chứng khoán Nhà nước. 



 

 Nội dung 2: Thay đổi, điều chỉnh ngành nghề kinh doanh của Công ty để 
đảm bảo phù hợp với tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa của Công ty 

Căn cứ Công văn 2759/UBCK-PTTT của Ủy ban Chứng khoán Nhà nước ngày 
12/05/2022 về hồ sơ thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty, theo đó để đảm 
bảo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa của Công ty ở mức 20%, Công ty cần phải sửa đổi một 
số ngành nghề kinh doanh nằm trong danh mục ngành, nghề chưa được tiếp cận thị trường 
đối với nhà đầu tư nước ngoài theo quy định của Luật đầu tư số 61/2020/QH14, Nghị 
định số 31/2021/NĐ- CP ngày 26/03/2021 quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một 
số điều của Luật đầu tư (“Nghị định 31/2021/NĐ-CP”). Do đó, Hội đồng quản trị Công 
ty cổ phần Sonadezi Châu Đức kính trình Đại hội đồng cổ đông thông qua việc sửa đổi 
ngành nghề kinh doanh của Công ty để đảm bảo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công 
ty là 20% như sau: 

1. Sửa đổi ngành nghề kinh doanh của công ty 

STT 
Mã 

ngành 
Ngành nghề kinh 
doanh đã đăng ký 

Ngành nghề kinh 
doanh sửa đổi Lý do sửa đổi 

1 6820 

Tư vấn, môi giới, đấu giá 
bất động sản, đấu giá 
quyền sử dụng đất 

Chi tiết: Môi giới bất 
động sản, tư vấn bất động 
sản, quảng cáo bất động 
sản, đấu giá bất động sản, 
quản lý bất động sản, sàn 
giao dịch bất động sản 
(chỉ hoạt động khi có đủ 
điều kiện kinh doanh theo 
quy định của pháp luật) - 
Loại trừ: Đấu giá tài sản. 

Tư vấn, môi giới, đấu 
giá bất động sản, đấu 
giá quyền sử dụng đất 

Chi tiết: Môi giới bất 
động sản, tư vấn bất 
động sản, quảng cáo bất 
động sản, quản lý bất 
động sản, sàn giao dịch 
bất động sản (chỉ hoạt 
động khi có đủ điều 
kiện kinh doanh theo 
quy định của pháp luật) 
– Loại trừ: Dịch vụ đấu 
giá tài sản. 

Loại bỏ hoạt động 
“đấu giá bất động 
sản” trong nội dung 
Chi tiết ngành 6820 
do thuộc Mục A.5 
Danh mục ngành, 
nghề chưa được tiếp 
cận thị trường đối với 
nhà đầu tư nước ngoài 
ban hành kèm Nghị 
định 31/2021/NĐ-CP 

2 4299 

Xây dựng công trình kỹ 
thuật dân dụng khác 

Xây dựng công trình kỹ 
thuật dân dụng khác 

Chi tiết:  Xây dựng dân 
dụng, công nghiệp, cầu 
đường, công trình giao 
thông, hệ thống cấp 
thoát nước. Loại trừ: 
xây dựng thủy điện đa 
mục tiêu và điện hạt 
nhân có ý nghĩa đặc biệt 

Bổ sung nội dung Chi 
tiết ngành 4299 

 “Loại trừ: xây dựng 
thủy điện đa mục tiêu 
và điện hạt nhân có ý 
nghĩa đặc biệt quan 
trọng về kinh tế - xã 
hội.” do hoạt động 
này nằm trong Danh 
mục hàng hóa, dịch 
vụ địa bàn thực hiện 
độc quyền nhà nước 



 

STT 
Mã 

ngành 
Ngành nghề kinh 
doanh đã đăng ký 

Ngành nghề kinh 
doanh sửa đổi Lý do sửa đổi 

quan trọng về kinh tế - 
xã hội. 

trong hoạt động 
thương mại ban hành 
kèm theo Nghị định 
số 94/2017/NĐ-CP 
về hàng hóa, dịch vụ 
thực hiện độc quyền 
nhà nước trong hoạt 
động thương mại.  

3 4229 

Xây dựng công trình 
công ích khác 

 

Xây dựng công trình 
công ích khác 

Loại trừ: xây dựng và 
vận hành thủy điện đa 
mục tiêu và điện hạt 
nhân có ý nghĩa đặc biệt 
quan trọng về kinh tế - 
xã hội 

Bổ sung nội dung 
“Loại trừ: xây dựng 
thủy điện đa mục tiêu 
và điện hạt nhân có ý 
nghĩa đặc biệt quan 
trọng về kinh tế - xã 
hội.” do hoạt động 
này nằm trong Danh 
mục hàng hóa, dịch 
vụ thực hiện độc 
quyền nhà nước trong 
hoạt động thương mại 
ban hành kèm theo 
Nghị định 
số 94/2017/NĐ-CP 
về hàng hóa, dịch vụ, 
địa bàn thực hiện độc 
quyền nhà nước trong 
hoạt động thương 
mại. 

4 5510 

Dịch vụ lưu trú ngắn 
ngày 
Chi tiết: Kinh doanh 
khách sạn (không hoạt 
động tại trụ sở) 

Dịch vụ lưu trú ngắn 
ngày 
Chi tiết: Kinh doanh 
khách sạn (không hoạt 
động tại trụ sở). Loại 
trừ: kinh doanh dịch vụ 
lữ hành 

Bổ sung nội dung 
“Loại trừ: kinh doanh 
dịch vụ lữ hành” do 
hoạt động này thuộc 
Mục A.25 Danh mục 
ngành, nghề chưa 
được tiếp cận thị 
trường đối với nhà 
đầu tư nước ngoài ban 
hành kèm Nghị định 
31/2021/NĐ-CP  

 
 Nội dung 3: Ủy quyền cho Hội đồng quản trị 

- Sửa đổi và hoàn thiện phương án điều chỉnh các ngành nghề kinh doanh của Công 
ty nêu tại Tờ trình này theo hướng dẫn chi tiết của Cơ quan nhà nước có thẩm quyền 
nhằm đảm bảo cho việc thực hiện thủ tục thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại 
Công ty là 20% tại Ủy ban chứng khoán nhà nước. Trong trường hợp cần thiết, HĐQT 



 

có thể thực hiện lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản để thay đổi, điều chỉnh các ngành nghề 
kinh doanh theo ý kiến/yêu cầu của Cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

- Thực hiện các thủ tục cần thiết để thay đổi ngành, nghề kinh doanh của Công ty 
với Sở Kế hoạch và Đầu tư và thực hiện các thủ tục thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài 
tối đa của Công ty tại Ủy ban chứng khoán Nhà nước. 

- Ban hành Điều lệ cập nhật các nội dung liên quan đến tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối 
đa là 20% và các nội dung liên quan đến ngành, nghề kinh doanh sau khi Công ty sửa đổi 
ngành, nghề kinh doanh với Sở Kế hoạch và Đầu tư. 

- Quyết định các công việc liên quan trong phạm vi được ủy quyền. 
- Hội đồng quản trị được ủy quyền lại cho Chủ tịch Hội đồng quản trị hoặc người 

đại diện theo pháp luật trong các trường hợp cần thiết. 
Kính trình ĐHĐCĐ xem xét và biểu quyết thông qua.  

Trân trọng. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 
- Lưu: VT, TCKT. 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Đinh Ngọc Thuận 

 



 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 
 

Số:……../TTr-SZC-KHTH 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Châu Đức, ngày        tháng       năm 2023 

TỜ TRÌNH 
Về việc sửa đổi, bổ sung Điều lệ Công ty 

 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông 
 
 

Căn cứ Luật doanh nghiệp 2020; 

Căn cứ Luật Chứng khoán 2019; 

Tham khảo Điều lệ mẫu ban hành kèm Thông tư 116/2020/TT-BTC của 
Bộ Tài chính; 

Căn cứ Công văn số 2759/UBCK-PTTT ngày 12/05/2022 của Ủy ban 
Chứng khoán Nhà nước phản hồi về hồ sơ thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối 
đa của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức. 

Do điều chỉnh chi tiết ngành nghề theo quy định về hạn chế tỷ lệ sở hữu 
nước ngoài tối đa nên Công ty CP Sonadezi Châu Đức dự kiến sửa đổi, bổ sung 
Điều lệ Công ty để phù hợp với tình hình thực tế. Bên cạnh đó, Công ty dự kiến 
trả cổ tức 20% bằng cổ phiếu nên vốn điều lệ dự kiến sẽ tăng thêm 200 tỷ đồng, 
do đó, cần điều chỉnh chi tiết tại Điều lệ Công ty. Đồng thời chỉnh sửa, bổ sung 
chi tiết một số nội dung phù hợp với Luật doanh nghiệp 2020 và Điều lệ Công ty 
(Chi tiết theo Bảng kê nội dung chỉnh sửa, bổ sung đính kèm). 

Theo đó, Hội đồng Quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông một số nội 
dung sau: 

- Thông qua dự thảo điều lệ công ty đính kèm; 

- Trình ĐHĐCĐ ủy quyền Hội đồng Quản trị thực hiện rà soát, điều chỉnh 
và ban hành Điều lệ Công ty sửa đổi, bổ sung lần 12 sau khi được ĐHĐCĐ 
thông qua. 

Trân trọng. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 
- Lưu VT, HĐQT.  
 
 
 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 
CHỦ TỊCH 

 
 
 
 

Đinh Ngọc Thuận 
  



STT NỘI DUNG ĐIỀU LỆ HIỆN HÀNH ĐIỀU LỆ DỰ THẢO SỬA ĐỔI GIẢI THÍCH

1

Điều 4. Ngành, nghề và Mục tiêu hoạt động của Công ty

1. Ngành, nghề kinh doanh của Công ty: Đầu tư phát triển đô thị công nghiệp, khu công nghiệp, khu dân cư và sân golf; Kinh doanh công trình kết cấu hạ tầng; Tư vấn quản lý dự án, giám sát, thẩm định, kiểm định công trình xây dựng dân dụng, công nghiệp và giao thông; Mua bán, cho thuê nhà xưởng; Giao dịch mua bán, chuyển nhượng, cho thuê bất động sản, môi giới bất động sản, định giá bất động sản, tư vấn bất động sản, quảng cáo bất động sản, đấu giá bất động sản, quản lý bất động sản, sàn giao dịch bất động sản; Xây dựng nhà các loại; Kinh doanh khu giải trí, thể dục thể 
thao...

1. Ngành, nghề kinh doanh của Công ty theo Phụ lục số 01/PLĐL đính kèm Điều lệ này. Phụ lục số 01/PLĐL là một phần không tách rời của Điều lệ này
Loại bỏ chi tiết ngành nghề đấu giá bất động sản do quy định về hạn chế tỷ lệ sở hữu nước ngoàiBổ sung Phụ lục 1/PLĐL chi tiết các ngành nghề kinh doanh của Công ty

Điều 6. Vốn Điều lệ, cổ phần
1. Vốn điều lệ của Công ty là 1.000.000.000.000 đồng (Một nghìn tỷ đồng).Tổng số vốn điều lệ của Công ty được chia thành 100.000.000 (Một trăm triệu) cổ phần với mệnh giá là 10.000 đồng/cổ phần (Mười nghìn đồng một cổ phần).

1. Vốn điều lệ của Công ty là 1.200.000.000.000 đồng (Một nghìn hai trăm tỷ đồng).Tổng số vốn điều lệ của Công ty được chia thành 120.000.000 (Một trăm hai mươi triệu) cổ phần với mệnh giá là 10.000 đồng/cổ phần (Mười nghìn đồng một cổ phần).
Do Công ty trả cổ tức 20% bằng cổ phiếu

a. Đại hội đồng cổ đông miễn nhiệm thành viên Hội đồng quản trị trong trường hợp thành viên đó không có đủ tiêu chuẩn và điều kiện theo khoản 4 Điều 24 Điều lệ này hoặc có đơn từ chức và được chấp thuận;
a. Đại hội đồng cổ đông miễn nhiệm thành viên Hội đồng quản trị trong trường hợp thành viên đó không có đủ tiêu chuẩn và điều kiện theo khoản 4 Điều 24, khoản 4 Điều 25 Điều lệ này hoặc có đơn từ chức và được chấp thuận;

Bổ sung thêm "khoản 4 Điều 25" để phù hợp Luật Doanh nghiệp

BẢNG TỔNG HỢP CÁC NỘI DUNG SỬA ĐỔI, BỔ SUNG ĐIỀU LỆ CÔNG TY
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d. Hội đồng quản trị phải triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông để bầu bổ sung thành viên Hội đồng quản trị khi số thành viên Hội đồng quản trị bị giảm quá 1/3 (một phần ba) so với số thành viên quy định tại Điều lệ này. Trường hợp này, Hội đồng quản trị phải triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày số thành viên bị giảm quá 1/3 (một phần ba).

d. Hội đồng quản trị phải triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông để bầu bổ sung thành viên Hội đồng quản trị khi số thành viên Hội đồng quản trị bị giảm quá 1/3 (một phần ba) so với số thành viên quy định tại Điều lệ này và/ hoặc số lượng thành viên độc lập Hội đồng quản trị/ thành viên Hội đồng Quản trị không điều hành giảm xuống và không đảm bảo tỷ lệ theo quy định tại khoản 3 Điều 25 Điều lệ Công ty. Trường hợp này, Hội đồng quản trị phải triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày số thành viên bị giảm quá 1/3 (một phần ba) và/ hoặc số thành viên Hội đồng Quản trị không điều hành/ thành viên độc lập Hội đồng Quản trị không đảm bảo tỷ lệ theo quy định tại khoản 3 Điều 25 Điều lệ Công ty;

Bổ sung theo điểm b khoản 4 Điều 160 Luật 
Doanh 2020
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PHẦN MỞ ĐẦU 

Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức là Công ty cổ phần, được thành lập theo Luật 
doanh nghiệp. Điều lệ này của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức (dưới đây gọi là “Công 
ty”) là cơ sở pháp lý cho mọi hoạt động của Công ty.  

CHƯƠNG I: ĐỊNH NGHĨA CÁC THUẬT NGỮ TRONG ĐIỀU LỆ 

Điều 1. Giải thích thuật ngữ 

1. Trong Điều lệ này, những thuật ngữ dưới đây được hiểu như sau: 

a. “Vốn điều lệ” là tổng giá trị mệnh giá cổ phần đã bán các loại và quy định tại Điều 6 
Điều lệ này; 

b. “Luật Doanh nghiệp” là Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/06/2020; 

c. “Luật Chứng khoán” là Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14 ngày 26/11/2019; 

d. “Người quản lý” bao gồm Chủ tịch Hội đồng Quản trị, thành viên Hội đồng Quản 
trị và người điều hành; 

e. “Người điều hành” là Tổng Giám đốc, Phó Tổng Giám đốc, Kế toán trưởng; 

f. “Người có quan hệ gia đình” bao gồm: vợ, chồng, bố đẻ, mẹ đẻ, bố nuôi, mẹ nuôi, 
bố chồng, mẹ chồng, bố vợ, mẹ vợ, con đẻ, con nuôi, con rể, con dâu, anh ruột, chị ruột, em 
ruột, anh rể, em rể, chị dâu, em dâu, anh ruột của vợ, anh ruột của chồng, chị ruột của vợ, 
chị ruột của chồng, em ruột của vợ, em ruột của chồng. 

g. “Người có liên quan” là cá nhân hoặc tổ chức được quy định tại khoản 23 Điều 4 
Luật Doanh nghiệp và khoản 46 Điều 4 Luật Chứng khoán; 

h. “Cổ đông” là cá nhân, tổ chức sở hữu ít nhất một cổ phần của Công ty; 

i. “Cổ đông lớn” là cổ đông sở hữu từ 5% trở lên số cổ phiếu có quyền biểu quyết của 
Công ty; 

j. “Cổ đông phổ thông” là cổ đông sở hữu cổ phần phổ thông; 

k. "Việt Nam" là nước Cộng hoà Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam; 

l. “Sở giao dịch chứng khoán” là Sở Giao dịch Chứng khoán Việt Nam và các công ty 
con. 

2. Trong Điều lệ này, các tham chiếu tới một hoặc một số quy định hoặc văn bản khác 
bao gồm cả những sửa đổi hoặc văn bản thay thế. 

3. Các tiêu đề (chương, điều của Điều lệ này) được sử dụng nhằm thuận tiện cho việc 
hiểu nội dung và không ảnh hưởng tới nội dung của Điều lệ này. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Doanh-nghiep-so-59-2020-QH14-427301.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Chung-khoan/Luat-Chung-khoan-nam-2019-399763.aspx
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CHƯƠNG II: TÊN, HÌNH THỨC, TRỤ SỞ, CHI NHÁNH,  
VĂN PHÒNG ĐẠI DIỆN, THỜI HẠN HOẠT ĐỘNG VÀ NGƯỜI ĐẠI DIỆN THEO 

PHÁP LUẬT CỦA CÔNG TY 

Điều 2. Tên, hình thức, trụ sở, chi nhánh, văn phòng đại diện và thời hạn hoạt 
động của Công ty 

1. Tên Công ty 

- Tên Công ty viết bằng tiếng Việt: CÔNG TY CỔ PHẦN SONADEZI CHÂU ĐỨC 

- Tên Công ty viết bằng tiếng Anh: SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING 
COMPANY 

- Tên Công ty viết tắt: SONADEZI CHÂU ĐỨC 

- Tên giao dịch: SZC 

2. Công ty là công ty cổ phần có tư cách pháp nhân phù hợp với pháp luật hiện hành 
của Việt Nam. 

3. Trụ sở đăng ký của Công ty là: 

- Địa chỉ: Tầng 9, Cao ốc Sonadezi, Số 1, Đường 1, Khu công nghiệp Biên Hoà 1, 
Phường An Bình, Thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai. 

- Điện thoại : (84.251) 8860788 

- Fax  : (84.251) 8860783 

- Email  : chauduc@sonadezichauduc.com.vn 

- Website  : www.sonadezichauduc.com.vn 

4. Công ty có thể thành lập chi nhánh và văn phòng đại diện tại địa bàn kinh doanh để 
thực hiện các mục tiêu hoạt động của Công ty phù hợp với quyết định của Hội đồng quản trị 
và trong phạm vi luật pháp cho phép. 

Công ty có 02 chi nhánh như sau: 

a. Xí Nghiệp BOT-Chi nhánh Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức. Địa chỉ: Tầng 9, 
Cao ốc Sonadezi, Số 1, Đường 1, KCN Biên Hòa 1, Phường An Bình, Thành phố Biên Hoà, 
Tỉnh Đồng Nai, Việt Nam; 

b. Chi nhánh Khu Công nghiệp Đô thị Châu Đức - Công ty Cổ phần Sonadezi Châu 
Đức. Địa chỉ: Đường Hội Bài - Châu Pha - Đá Bạc, thôn Hữu Phước, Xã Suối Nghệ, Huyện 
Châu Đức, Tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu, Việt Nam. 

5. Trừ trường hợp giải thể theo Điều 55 Điều lệ này, Công ty hoạt động vô thời hạn.  

Điều 3. Người đại diện theo pháp luật của Công ty 

1. Công ty có 01 người đại diện theo pháp luật. Tổng Giám đốc là người đại diện theo 
pháp luật của Công ty. 
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2. Quyền hạn và nghĩa vụ của người đại diện theo pháp luật: 

a. Người đại diện theo pháp luật đại diện cho Công ty thực hiện các quyền và nghĩa 
vụ phát sinh từ giao dịch của Công ty, đại diện cho Công ty với tư cách người yêu cầu giải 
quyết việc dân sự, nguyên đơn, bị đơn, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan trước Trọng 
tài, Tòa án. 

b. Người đại diện theo pháp luật thực hiện trách nhiệm theo Điều 13 của Luật Doanh 
nghiệp và các quyền, nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật hiện hành. 

CHƯƠNG III:  MỤC TIÊU, PHẠM VI KINH DOANH VÀ HOẠT ĐỘNG 

CỦA CÔNG TY 

Điều 4. Ngành, nghề và Mục tiêu hoạt động của Công ty 

1. Ngành, nghề kinh doanh của Công ty theo Phụ lục số 01/PLĐL đính kèm Điều lệ 
này. Phụ lục số 01/PLĐL là một phần không tách rời của Điều lệ này. 

2. Mục tiêu hoạt động của Công ty: Công ty được thành lập để đầu tư xây dựng phát 
triển khu công nghiệp đô thị, khu dân cư và các dịch vụ có liên quan để không ngừng phát 
triển, tạo việc làm ổn định cho người lao động, bảo đảm lợi ích cho các cổ đông, góp phần 
tăng thu ngân sách, tạo điều kiện thúc đẩy phát triển kinh tế địa phương và cả nước. 

Điều 5. Phạm vi kinh doanh và hoạt động của Công ty 

Công ty được phép tiến hành hoạt động kinh doanh theo các ngành nghề quy định tại 
Điều lệ này đã đăng ký, thông báo thay đổi nội dung đăng ký với cơ quan đăng ký kinh 
doanh và đã công bố trên Cổng thông tin đăng ký doanh nghiệp quốc gia. 

CHƯƠNG IV:  VỐN ĐIỀU LỆ, CỔ PHẦN 

Điều 6. Vốn điều lệ, cổ phần 

1. Vốn điều lệ của Công ty là 1.200.000.000.000 đồng (Một nghìn hai trăm tỷ đồng). 

Tổng số vốn điều lệ của Công ty được chia thành 120.000.000 (Một trăm hai mươi 
triệu) cổ phần với mệnh giá là 10.000 đồng/cổ phần (Mười nghìn đồng một cổ phần). 

2. Công ty có thể thay đổi vốn điều lệ khi được Đại hội đồng cổ đông thông qua và 
phù hợp với các quy định của pháp luật. 

3. Tất cả cổ phần của Công ty vào ngày thông qua Điều lệ này là cổ phần phổ thông.  

4. Công ty có thể phát hành các loại cổ phần ưu đãi khác sau khi có sự chấp thuận của 
Đại hội đồng cổ đông và phù hợp với các quy định của pháp luật. 

5. Cổ phần phổ thông phải được ưu tiên chào bán cho các cổ đông hiện hữu theo tỷ lệ 
tương ứng với tỷ lệ sở hữu cổ phần phổ thông của họ trong Công ty, trừ trường hợp Đại hội 
đồng cổ đông quyết định khác. Số cổ phần cổ đông không đăng ký mua hết sẽ do Hội đồng 
quản trị của Công ty quyết định. Hội đồng quản trị có thể phân phối số cổ phần đó cho các 
đối tượng theo các điều kiện và cách thức mà Hội đồng quản trị thấy là phù hợp, nhưng 
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không được bán số cổ phần đó theo các điều kiện thuận lợi hơn so với những điều kiện đã 
chào bán cho các cổ đông hiện hữu, trừ trường hợp Đại hội đồng cổ đông có chấp thuận 
khác.  

6. Công ty có thể mua cổ phần do chính công ty đã phát hành theo những cách thức 
được quy định trong Điều lệ này và pháp luật hiện hành. 

7. Công ty có thể phát hành các loại chứng khoán khác theo quy định của pháp luật.  

8. Tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa là 20% vốn điều lệ Công ty. 

Điều 7. Chứng nhận cổ phiếu 

1. Cổ đông của Công ty được cấp chứng nhận cổ phiếu tương ứng với số cổ phần và 
loại cổ phần sở hữu. 

2. Cổ phiếu là loại chứng khoán xác nhận quyền và lợi ích hợp pháp của người sở hữu 
đối với một phần vốn cổ phần của Công ty. Cổ phiếu phải có đầy đủ các nội dung theo quy 
định tại khoản 1 Điều 121 Luật Doanh nghiệp.  

3. Trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày nộp đầy đủ hồ sơ đề nghị chuyển quyền sở hữu 
cổ phần theo quy định của Công ty hoặc trong thời gian 02 tháng (hoặc thời hạn khác theo 
điều khoản phát hành quy định) kể từ ngày thanh toán đầy đủ tiền mua cổ phần theo như 
quy định tại phương án phát hành cổ phiếu của Công ty, người sở hữu số cổ phần sẽ được 
cấp chứng nhận cổ phiếu. Người sở hữu cổ phần không phải trả cho công ty chi phí in chứng 
nhận cổ phiếu. 

4. Trường hợp cổ phiếu bị mất, bị hư hỏng hoặc bị hủy hoại dưới hình thức khác thì 
cổ đông được Công ty cấp lại cổ phiếu theo đề nghị của cổ đông đó. Đề nghị của cổ đông 
phải bao gồm các nội dung sau đây: 

a. Thông tin về cổ phiếu đã bị mất, bị hư hỏng hoặc bị hủy hoại dưới hình thức khác; 

b. Cam kết chịu trách nhiệm về những tranh chấp phát sinh từ việc cấp lại cổ phiếu 
mới. 

Điều 8. Chứng chỉ chứng khoán khác 

Chứng chỉ trái phiếu hoặc chứng chỉ chứng khoán khác của Công ty được phát hành có 
chữ ký của người đại diện theo pháp luật và dấu của Công ty.  

Điều 9. Chuyển nhượng cổ phần  

1. Tất cả các cổ phần được tự do chuyển nhượng trừ khi Điều lệ này và pháp luật có 
quy định khác. Cổ phiếu được chuyển nhượng theo các quy định của pháp luật về chứng 
khoán và thị trường chứng khoán. 

2. Cổ phần chưa được thanh toán đầy đủ không được chuyển nhượng và hưởng các 
quyền lợi liên quan như quyền nhận cổ tức, quyền nhận cổ phiếu phát hành để tăng vốn cổ 
phần từ nguồn vốn chủ sở hữu, quyền mua cổ phiếu mới chào bán và các quyền lợi khác 
theo quy định của pháp luật. 
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3. Trường hợp cổ đông là cá nhân chết thì người thừa kế theo di chúc hoặc theo pháp 
luật của cổ đông đó là cổ đông của Công ty. Trường hợp cổ phần của cổ đông là cá nhân 
chết mà không có người thừa kế, người thừa kế từ chối nhận thừa kế hoặc bị truất quyền 
thừa kế thì số cổ phần đó được giải quyết theo quy định của pháp luật về dân sự. 

4. Cổ đông có quyền tặng cho một phần hoặc toàn bộ cổ phần của mình cho người 
khác; sử dụng cổ phần để trả nợ. Trường hợp này, người được tặng cho hoặc nhận trả nợ 
bằng cổ phần sẽ là cổ đông của Công ty sau khi hoàn tất các thủ tục chuyển nhượng theo 
quy định của Điều lệ này và pháp luật có liên quan. 

CHƯƠNG V: CƠ CẤU TỔ CHỨC QUẢN LÝ 

Điều 10. Cơ cấu tổ chức quản lý 

Cơ cấu tổ chức quản lý của Công ty bao gồm: 

1. Đại hội đồng cổ đông; 

2. Hội đồng Quản trị; 

3. Ban Kiểm soát; 

4. Tổng Giám đốc. 

CHƯƠNG VI: CỔ ĐÔNG VÀ ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 

Điều 11. Quyền của cổ đông  

1. Cổ đông nắm giữ cổ phần phổ thông có các quyền sau: 

a. Tham dự, phát biểu trong cuộc họp Đại hội đồng cổ đông và thực hiện quyền biểu 
quyết trực tiếp hoặc thông qua người đại diện theo ủy quyền hoặc hình thức khác do Điều lệ 
công ty, pháp luật quy định. Mỗi cổ phần phổ thông có một phiếu biểu quyết; 

b. Nhận cổ tức với mức theo quyết định của Đại hội đồng cổ đông; 

c. Tự do chuyển nhượng cổ phần của mình cho người khác, ngoại trừ trường hợp quy 
định tại khoản 2 Điều 9 Điều lệ này; 

d. Được ưu tiên mua cổ phần mới tương ứng với tỷ lệ sở hữu cổ phần phổ thông của 
từng cổ đông trong Công ty; 

e. Xem xét, tra cứu và trích lục thông tin về tên và địa chỉ liên lạc trong danh sách cổ 
đông có quyền biểu quyết; yêu cầu sửa đổi thông tin không chính xác của mình; 

f. Xem xét, tra cứu, trích lục hoặc sao chụp Điều lệ công ty, biên bản họp Đại hội 
đồng cổ đông và Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông; 

g. Khi Công ty giải thể hoặc phá sản, được nhận một phần tài sản còn lại tương ứng 
với tỷ lệ sở hữu cổ phần tại Công ty; 

h. Yêu cầu Công ty mua lại cổ phần của họ trong các trường hợp quy định tại Điều 
132 Luật doanh nghiệp; 
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i. Được đối xử bình đẳng; 

j. Được tiếp cận đầy đủ thông tin định kỳ và thông tin bất thường do Công ty công 
bố theo quy định của pháp luật; 

k. Được bảo vệ các quyền, lợi ích hợp pháp của mình; đề nghị đình chỉ, hủy bỏ nghị 
quyết, quyết định của Đại hội đồng cổ đông, Hội đồng quản trị theo quy định của Luật 
Doanh nghiệp; 

l. Các quyền khác theo quy định của pháp luật và Điều lệ này. 

2. Cổ đông hoặc nhóm cổ đông nắm giữ từ 5% tổng số cổ phần phổ thông trở lên có 
các quyền sau: 

a. Yêu cầu Hội đồng quản trị triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông trong trường hợp: 
Hội đồng quản trị vi phạm nghiêm trọng quyền của cổ đông, nghĩa vụ của người quản lý 
hoặc ra quyết định vượt quá thẩm quyền được giao và theo khoản 3, khoản 4 Điều 13 Điều 
lệ này; 

b. Xem xét, tra cứu, trích lục sổ biên bản và nghị quyết, quyết định của Hội đồng 
quản trị, báo cáo tài chính bán niên và hằng năm, báo cáo của Ban Kiểm soát, hợp đồng, 
giao dịch phải thông qua Hội đồng quản trị và tài liệu khác, trừ tài liệu liên quan đến bí mật 
thương mại, bí mật kinh doanh của Công ty; 

c. Yêu cầu Ban Kiểm soát kiểm tra từng vấn đề cụ thể liên quan đến quản lý, điều 
hành hoạt động của Công ty khi xét thấy cần thiết. Yêu cầu phải bằng văn bản và phải bao 
gồm các nội dung sau đây: họ, tên, địa chỉ liên lạc, quốc tịch, số giấy tờ pháp lý của cá nhân 
đối với cổ đông là cá nhân; tên, mã số doanh nghiệp hoặc số giấy tờ pháp lý của tổ chức, địa 
chỉ trụ sở chính đối với cổ đông là tổ chức; số lượng cổ phần và thời điểm đăng ký cổ phần 
của từng cổ đông, tổng số cổ phần của cả nhóm cổ đông và tỷ lệ sở hữu trong tổng số cổ 
phần của Công ty; vấn đề cần kiểm tra, mục đích kiểm tra; 

d. Kiến nghị vấn đề đưa vào chương trình họp Đại hội đồng cổ đông theo khoản 4 
Điều 16 Điều lệ này; 

e. Các quyền khác theo quy định của pháp luật và Điều lệ này. 

3. Cổ đông hoặc nhóm cổ đông sở hữu từ 10% tổng số cổ phần phổ thông trở lên có 
quyền đề cử người vào Hội đồng quản trị, Ban Kiểm soát theo quy định tương ứng tại các 
khoản 2 Điều 24 và khoản 2 Điều 34 Điều lệ này. Các cổ đông phổ thông hợp thành nhóm 
để đề cử người vào Hội đồng quản trị và Ban Kiểm soát phải thông báo về việc hợp thành 
nhóm cho các cổ đông dự họp biết trước khi khai mạc họp Đại hội đồng cổ đông. 

Điều 12. Nghĩa vụ của cổ đông 

Cổ đông phổ thông có các nghĩa vụ sau: 

1. Chịu trách nhiệm về nợ và các nghĩa vụ tài sản khác của Công ty trong phạm vi số 
vốn đã góp vào Công ty. 
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2. Không được rút vốn đã góp bằng cổ phần phổ thông ra khỏi Công ty dưới mọi hình 
thức, trừ trường hợp được Công ty hoặc người khác mua lại cổ phần; Trường hợp có cổ 
đông rút một phần hoặc toàn bộ vốn cổ phần đã góp trái với quy định tại khoản này thì cổ 
đông đó và người có lợi ích liên quan trong Công ty phải cùng liên đới chịu trách nhiệm về 
các khoản nợ và nghĩa vụ tài sản khác của Công ty trong phạm vi giá trị cổ phần đã bị rút và 
các thiệt hại xảy ra. 

3. Tuân thủ Điều lệ và các quy chế của Công ty; chấp hành nghị quyết, quyết định của 
Đại hội đồng cổ đông, Hội đồng quản trị. 

4. Bảo mật các thông tin được Công ty cung cấp theo quy định tại Điều lệ Công ty và 
pháp luật; chỉ sử dụng thông tin được cung cấp để thực hiện và bảo vệ quyền và lợi ích hợp 
pháp của mình; nghiêm cấm phát tán hoặc sao, gửi thông tin được Công ty cung cấp cho tổ 
chức, cá nhân khác. 

5. Tham dự cuộc họp Đại hội đồng cổ đông và thực hiện quyền biểu quyết thông qua 
các hình thức sau: 

a. Tham dự và biểu quyết trực tiếp tại cuộc họp; 

b. Ủy quyền cho người khác tham dự và biểu quyết tại cuộc họp; 

c. Tham dự và biểu quyết thông qua họp trực tuyến, bỏ phiếu điện tử hoặc hình thức 
điện tử khác; 

d. Gửi phiếu biểu quyết đến cuộc họp thông qua thư, fax, thư điện tử. 

6. Chịu trách nhiệm cá nhân khi nhân danh Công ty dưới mọi hình thức để thực hiện 
một trong các hành vi sau đây: 

a. Vi phạm pháp luật; 

b. Tiến hành kinh doanh và các giao dịch khác để tư lợi hoặc phục vụ lợi ích của tổ 
chức, cá nhân khác; 

c. Thanh toán các khoản nợ chưa đến hạn trước nguy cơ tài chính có thể xảy ra đối 
với Công ty. 

7. Thực hiện các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật và Điều lệ này. 

Điều 13. Đại hội đồng cổ đông 

1. Đại hội đồng cổ đông gồm tất cả cổ đông có quyền biểu quyết, là cơ quan có thẩm 
quyền cao nhất của Công ty. Đại hội đồng cổ đông thường niên được tổ chức mỗi năm 01 
lần và trong thời hạn 04 tháng kể từ ngày kết thúc năm tài chính. Hội đồng quản trị quyết 
định gia hạn họp Đại hội đồng cổ đông thường niên trong trường hợp cần thiết, nhưng 
không quá 06 tháng kể từ ngày kết thúc năm tài chính. Ngoài cuộc họp thường niên, Đại hội 
đồng cổ đông có thể họp bất thường. Địa điểm họp Đại hội đồng cổ đông được xác định là 
nơi chủ tọa tham dự họp và phải ở trên lãnh thổ Việt Nam. 
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2. Hội đồng quản trị triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông thường niên và lựa chọn địa 
điểm phù hợp. Đại hội đồng cổ đông thường niên quyết định những vấn đề theo quy định 
của pháp luật và Điều lệ công ty, đặc biệt thông qua báo cáo tài chính năm được kiểm toán. 
Trường hợp Báo cáo kiểm toán báo cáo tài chính năm của công ty có các khoản ngoại trừ 
trọng yếu, ý kiến kiểm toán trái ngược hoặc từ chối, công ty phải mời đại diện tổ chức kiểm 
toán đã kiểm toán báo cáo tài chính của Công ty dự họp Đại hội đồng cổ đông thường niên.   

3. Hội đồng quản trị phải triệu tập Đại hội đồng cổ đông bất thường trong các trường 
hợp sau: 

a. Hội đồng quản trị xét thấy cần thiết vì lợi ích của Công ty;  

b. Số lượng thành viên Hội đồng quản trị, Ban Kiểm soát còn lại ít hơn số lượng 
thành viên tối thiểu theo quy định của pháp luật; 

c. Theo yêu cầu của cổ đông hoặc nhóm cổ đông quy định tại khoản 2 Điều 11 Điều 
lệ này; yêu cầu triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông phải được thể hiện bằng văn bản, trong 
đó nêu rõ lý do và mục đích cuộc họp, có đủ chữ ký của các cổ đông liên quan hoặc văn bản 
yêu cầu được lập thành nhiều bản và tập hợp đủ chữ ký của các cổ đông có liên quan; 

d. Theo yêu cầu của Ban Kiểm soát; 

e. Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật và Điều lệ này.  

4. Triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông bất thường: 

a. Hội đồng quản trị phải triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông trong thời hạn 30 ngày 
kể từ ngày số thành viên Hội đồng quản trị hoặc Thành viên Ban Kiểm soát còn lại như quy 
định tại điểm b khoản 3 Điều này hoặc nhận được yêu cầu quy định tại điểm c và điểm d 
khoản 3 Điều này;  

b. Trường hợp Hội đồng quản trị không triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông theo quy 
định tại điểm a khoản 4 Điều này thì trong thời hạn 30 ngày tiếp theo, Ban Kiểm soát phải 
thay thế Hội đồng quản trị triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông theo quy định tại khoản 3 
Điều 140 Luật Doanh nghiệp;  

c. Trường hợp Ban Kiểm soát không triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông theo quy 
định tại điểm b khoản 4 Điều này thì cổ đông hoặc nhóm cổ đông quy định tại điểm c khoản 
3 Điều này có quyền yêu cầu đại diện công ty triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông theo quy 
định tại Luật Doanh nghiệp;  

Trong trường hợp này, cổ đông hoặc nhóm cổ đông triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông 
có thể đề nghị Cơ quan đăng ký kinh doanh giám sát trình tự, thủ tục triệu tập, tiến hành họp 
và ra quyết định của Đại hội đồng cổ đông. Tất cả chi phí cho việc triệu tập và tiến hành họp 
Đại hội đồng cổ đông được Công ty hoàn lại. Chi phí này không bao gồm những chi phí do 
cổ đông chi tiêu khi tham dự cuộc họp Đại hội đồng cổ đông, kể cả chi phí ăn ở và đi lại. 

d. Thủ tục để tổ chức họp Đại hội đồng cổ đông theo quy định tại khoản 2 Điều 16 
Điều lệ này. 
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Điều 14. Quyền và nhiệm vụ của Đại hội đồng cổ đông 

1. Đại hội đồng cổ đông có quyền và nghĩa vụ sau: 

a. Thông qua định hướng phát triển của Công ty; 

b. Quyết định loại cổ phần và tổng số cổ phần của từng loại được quyền chào bán; 
quyết định mức cổ tức hằng năm của từng loại cổ phần; 

c. Bầu, miễn nhiệm, bãi nhiệm thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm 
soát; 

d. Quyết định đầu tư hoặc bán số tài sản có giá trị từ 35% tổng giá trị tài sản trở lên 
được ghi trong báo cáo tài chính gần nhất của Công ty; 

e. Quyết định sửa đổi, bổ sung Điều lệ công ty; 

f. Thông qua báo cáo tài chính hằng năm; 

g. Quyết định mua lại trên 10% tổng số cổ phần đã bán của mỗi loại; 

h. Xem xét, xử lý vi phạm của thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm 
soát gây thiệt hại cho công ty và cổ đông công ty; 

i. Quyết định tổ chức lại, giải thể Công ty; 

j. Quyết định ngân sách hoặc tổng mức thù lao, thưởng và lợi ích khác cho Hội đồng 
quản trị, Ban Kiểm soát; 

k. Phê duyệt Quy chế nội bộ về quản trị công ty, Quy chế hoạt động của Hội đồng 
quản trị, Quy chế hoạt động của Ban Kiểm soát; 

l. Phê duyệt danh sách Công ty kiểm toán được chấp thuận; quyết định Công ty kiểm 
toán được chấp thuận thực hiện kiểm tra hoạt động của Công ty, bãi miễn kiểm toán viên 
được chấp thuận khi xét thầy cần thiết; 

m. Quyền và nghĩa vụ khác theo quy định pháp luật. 

2. Đại hội đồng cổ đông thường niên thảo luận và thông qua các vấn đề sau đây: 

a. Kế hoạch kinh doanh hằng năm của Công ty; 

b. Báo cáo tài chính hằng năm đã được kiểm toán; 

c. Báo cáo của Hội đồng quản trị về quản trị và kết quả hoạt động của Hội đồng quản 
trị và từng thành viên Hội đồng quản trị; 

d. Báo cáo của Ban Kiểm soát về kết quả kinh doanh của Công ty, kết quả hoạt động 
của Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc; 

e. Báo cáo tự đánh giá kết quả hoạt động của Ban Kiểm soát và thành viên Ban Kiểm 
soát; 

f. Mức cổ tức đối với mỗi cổ phần của từng loại. 
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3. Ngoài nội dung quy định tại khoản 2 Điều này, Đại hội đồng cổ đông thường niên 
và bất thường thảo luận và thông qua các vấn đề sau đây: 

a. Thông qua định hướng phát triển của Công ty; 

b. Quyết định loại cổ phần và tổng số cổ phần của từng loại được quyền chào bán; 

c. Bầu, miễn nhiệm, bãi nhiệm thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban kiểm 
soát; 

d. Quyết định đầu tư hoặc bán số tài sản có giá trị từ 35% tổng giá trị tài sản trở lên 
được ghi trong Báo cáo tài chính gần nhất của công ty; 

e. Quyết định bổ sung và sửa đổi Điều lệ công ty; 

f. Quyết định mua lại trên 10% tổng số cổ phần đã bán của mỗi loại; 

g. Xem xét, xử lý vi phạm của thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm 
soát gây thiệt hại cho Công ty và cổ đông Công ty; 

h. Quyết định tổ chức lại, giải thể Công ty; 

i. Quyết định ngân sách hoặc tổng mức thù lao, thưởng và lợi ích khác đối với Hội 
đồng quản trị, Ban kiểm soát; 

j. Phê duyệt Quy chế nội bộ về quản trị công ty, Quy chế hoạt động Hội đồng quản 
trị, Quy chế hoạt động Ban kiểm soát; 

k. Phê duyệt danh sách các tổ chức kiểm toán độc lập thực hiện kiểm toán Báo cáo 
tài chính của Công ty; quyết định tổ chức kiểm toán độc lập thực hiện kiểm tra hoạt động 
của Công ty, bãi miễn kiểm toán viên độc lập khi xét thấy cần thiết; 

l. Việc ký kết hợp đồng, giao dịch quy định tại khoản 5 Điều 43 Điều lệ này; 

m. Các vấn đề khác theo quy định của pháp luật và Điều lệ này. 

4. Tất cả các nghị quyết và các vấn đề đã được đưa vào chương trình họp phải được 
đưa ra thảo luận và biểu quyết tại cuộc họp Đại hội đồng cổ đông. 

Điều 15. Đại diện theo ủy quyền  

1. Người đại diện theo ủy quyền của cổ đông là tổ chức: 

a. Cổ đông là tổ chức phải ủy quyền cho người đại diện là cá nhân theo quy định sau:  

- Cổ đông sở hữu đến dưới 10% tổng số cổ phần chỉ được ủy quyền 01 người đại 
diện;  

- Cổ đông sở hữu từ 10% đến dưới 20% tổng số cổ phần có thể ủy quyền tối đa 02 
người đại diện;  

- Cổ đông sở hữu từ 20% đến dưới 30% tổng số cổ phần có thể ủy quyền tối đa 03 
người đại diện;  
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- Cổ đông sở hữu từ 30% đến dưới 40% tổng số cổ phần có thể ủy quyền tối đa 04 
người đại diện; 

- Cổ đông sở hữu từ 40% đến dưới 50% tổng số cổ phần có thể ủy quyền tối đa 05 
người đại diện; 

- Cổ đông sở hữu từ 50% đến dưới 60% tổng số cổ phần có thể ủy quyền tối đa 06 
người đại diện; 

- Cổ đông sở hữu từ 60% tổng số cổ phần trở lên có thể ủy quyền tối đa 07 người 
đại diện. 

b. Trường hợp cổ đông là tổ chức cử nhiều người đại diện theo ủy quyền thì phải xác 
định cụ thể số cổ phần cho mỗi người đại diện. Trường hợp cổ đông không xác định số cổ 
phần tương ứng cho mỗi người đại diện theo ủy quyền thì số cổ phần sẽ được chia đều cho 
số lượng người đại diện theo ủy quyền. 

c. Việc cử người đại diện theo ủy quyền phải bằng văn bản, phải thông báo cho Công 
ty và chỉ có hiệu lực đối với Công ty kể từ ngày Công ty nhận được thông báo. Văn bản cử 
người đại diện theo ủy quyền phải có các nội dung chủ yếu sau: 

- Tên, mã số doanh nghiệp, địa chỉ trụ sở chính của cổ đông; 

- Số lượng người đại diện theo ủy quyền và số lượng cổ phần tương ứng của mỗi 
người đại diện theo ủy quyền; 

- Họ, tên, địa chỉ thường trú, quốc tịch, số giấy tờ pháp lý của cá nhân từng người 
đại diện theo ủy quyền; 

- Thời hạn ủy quyền tương ứng của từng người đại diện theo ủy quyền, trong đó ghi 
rõ ngày bắt đầu được ủy quyền; 

- Họ, tên, chữ ký của người đại diện theo pháp luật của cổ đông và của người đại 
diện theo ủy quyền. 

d. Người đại diện theo ủy quyền phải có các tiêu chuẩn và điều kiện sau đây: 

- Không thuộc đối tượng quy định tại khoản 2 Điều 17 của Luật Doanh nghiệp; 

- Cổ đông là doanh nghiệp nhà nước theo quy định tại điểm b khoản 1 Điều 88 của 
Luật Doanh nghiệp không được cử người có quan hệ gia đình với người quản lý doanh 
nghiệp và của người có thẩm quyền bổ nhiệm người quản lý doanh nghiệp đó làm người đại 
diện theo ủy quyền tại Công ty.  

2. Ủy quyền tham dự họp Đại hội đồng cổ đông:  

a. Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ đông là tổ chức có thể trực tiếp 
tham dự họp hoặc ủy quyền cho một hoặc một số cá nhân, tổ chức khác dự họp hoặc dự họp 
thông qua một trong các hình thức quy định tại khoản 3 Điều 144 Luật Doanh nghiệp; 

b. Việc ủy quyền cho cá nhân, tổ chức đại diện dự họp Đại hội đồng cổ đông theo 
quy định tại điểm a khoản 2 Điều này phải lập thành văn bản. Văn bản ủy quyền được lập 
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theo quy định của pháp luật về dân sự và phải nêu rõ tên cổ đông ủy quyền, tên cá nhân, tổ 
chức được ủy quyền, số lượng cổ phần được ủy quyền, nội dung ủy quyền, phạm vi ủy 
quyền, thời hạn ủy quyền, chữ ký của bên ủy quyền và bên được ủy quyền; 

Người được ủy quyền dự họp Đại hội đồng cổ đông phải xuất trình văn bản ủy quyền 
khi đăng ký dự họp. Trường hợp ủy quyền lại thì người tham dự họp phải xuất trình thêm 
văn bản ủy quyền ban đầu của cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ đông là tổ chức 
(nếu trước đó chưa đăng ký với công ty). 

c. Phiếu biểu quyết của người được ủy quyền dự họp trong phạm vi được ủy quyền 
vẫn có hiệu lực khi xảy ra một trong các trường hợp sau đây: 

- Người ủy quyền đã chết, bị hạn chế năng lực hành vi dân sự hoặc bị mất năng lực 
hành vi dân sự; 

- Người ủy quyền đã hủy bỏ việc chỉ định ủy quyền; 

- Người ủy quyền đã hủy bỏ thẩm quyền của người thực hiện việc ủy quyền. 

Điều khoản này không áp dụng trong trường hợp Công ty nhận được thông báo về một 
trong các sự kiện trên trước giờ khai mạc cuộc họp Đại hội đồng cổ đông hoặc trước khi 
cuộc họp được triệu tập lại. 

Điều 16. Triệu tập họp, chương trình họp và thông báo họp Đại hội đồng cổ đông 

1. Hội đồng quản trị triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông thường niên và bất thường. 
Hội đồng quản trị triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông bất thường theo các trường hợp quy 
định tại khoản 4 Điều 13 Điều lệ này. 

2. Người triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông phải thực hiện các công việc sau đây: 

a. Chuẩn bị danh sách cổ đông đủ điều kiện tham gia và biểu quyết tại cuộc họp Đại 
hội đồng cổ đông; Danh sách cổ đông có quyền dự họp Đại hội đồng cổ đông được lập 
không quá 10 ngày trước ngày gửi thông báo mời họp Đại hội đồng cổ đông; Công ty phải 
công bố thông tin về việc lập danh sách cổ đông có quyền tham dự họp Đại hội đồng cổ 
đông tối thiểu 20 ngày trước ngày đăng ký cuối cùng; 

b. Chuẩn bị chương trình, nội dung họp đại hội đồng cổ đông; 

c. Chuẩn bị tài liệu cho cuộc họp đại hội đồng cổ đông; 

d. Dự thảo nghị quyết Đại hội đồng cổ đông theo nội dung dự kiến của cuộc họp;  

e. Xác định thời gian và địa điểm tổ chức họp; 

f. Thông báo và gửi thông báo họp Đại hội đồng cổ đông cho tất cả các cổ đông có 
quyền dự họp; 

g. Các công việc khác phục vụ cuộc họp. 

3. Thông báo mời họp Đại hội đồng cổ đông được gửi cho tất cả các cổ đông bằng 
phương thức để bảo đảm đến được địa chỉ liên lạc của cổ đông, đồng thời công bố trên trang 
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thông tin điện tử của Công ty và Ủy ban Chứng khoán Nhà nước, Sở giao dịch chứng 
khoán. Người triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông phải gửi thông báo mời họp đến tất cả các 
cổ đông trong Danh sách cổ đông có quyền dự họp chậm nhất 21 ngày trước ngày khai mạc 
cuộc họp (tính từ ngày mà thông báo được gửi hoặc chuyển đi một cách hợp lệ). Chương 
trình họp Đại hội đồng cổ đông, các tài liệu liên quan đến các vấn đề sẽ được biểu quyết tại 
cuộc họp được đăng trên trang thông tin điện tử của Công ty. Thông báo mời họp phải nêu 
rõ đường dẫn đến toàn bộ tài liệu họp để các cổ đông có thể tiếp cận, bao gồm: 

a. Chương trình họp, các tài liệu sử dụng trong cuộc họp; 

b. Danh sách và thông tin chi tiết của các ứng cử viên trong trường hợp bầu thành viên 
Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát; 

c. Phiếu biểu quyết; 

d. Dự thảo nghị quyết đối với từng vấn đề trong chương trình họp. 

4. Cổ đông hoặc nhóm cổ đông theo quy định tại khoản 2 Điều 11 Điều lệ này có 
quyền kiến nghị vấn đề đưa vào chương trình họp Đại hội đồng cổ đông. Kiến nghị phải 
bằng văn bản và phải được gửi đến Công ty chậm nhất 05 ngày làm việc trước ngày khai 
mạc cuộc họp Đại hội đồng cổ đông. Kiến nghị phải ghi rõ tên cổ đông, số lượng từng loại 
cổ phần của cổ đông, vấn đề kiến nghị đưa vào chương trình họp.  

5. Người triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông có quyền từ chối kiến nghị quy định tại 
khoản 4 Điều này nếu thuộc một trong các trường hợp sau: 

a. Kiến nghị được gửi đến không đúng quy định tại khoản 4 Điều này; 

b. Vào thời điểm kiến nghị, cổ đông hoặc nhóm cổ đông không nắm giữ đủ từ 5% cổ 
phần phổ thông trở lên theo quy định tại khoản 2 Điều 11 Điều lệ này; 

c. Vấn đề kiến nghị không thuộc phạm vi thẩm quyền quyết định của Đại hội đồng cổ 
đông; 

d. Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật và Điều lệ này. 

6. Người triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông phải chấp nhận và đưa kiến nghị quy 
định tại khoản 4 Điều này vào dự kiến chương trình và nội dung cuộc họp, trừ trường hợp 
quy định tại khoản 5 Điều này. Kiến nghị được chính thức bổ sung vào chương trình và nội 
dung cuộc họp nếu được Đại hội đồng cổ đông chấp thuận. 

Điều 17. Các điều kiện tiến hành họp Đại hội đồng cổ đông  

1. Cuộc họp Đại hội đồng cổ đông được tiến hành khi có số cổ đông dự họp đại diện 
trên 50% tổng số phiếu biểu quyết của Công ty. 

2. Trong vòng 30 phút kể từ thời điểm ấn định khai mạc họp mà cuộc họp không đủ 
điều kiện tiến hành theo quy định tại khoản 1 Điều này thì thông báo mời họp lần thứ hai 
được gửi trong thời hạn 30 ngày, kể từ ngày dự định họp lần thứ nhất. Cuộc họp của Đại 
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hội đồng cổ đông triệu tập lần thứ hai được tiến hành khi có số cổ đông dự họp đại diện ít 
nhất 33% tổng số phiếu biểu quyết của Công ty.  

3. Trong vòng 30 phút kể từ thời điểm ấn định khai mạc họp mà cuộc họp triệu tập 
lần thứ hai không đủ điều kiện tiến hành theo quy định tại khoản 2 Điều này thì thông báo 
mời họp lần thứ ba phải được gửi được triệu tập họp lần thứ ba trong thời hạn 20 ngày, kể 
từ ngày dự định họp lần thứ hai. Trong trường hợp này, cuộc họp của Đại hội đồng cổ 
đông được tiến hành không phụ thuộc vào tổng số phiếu biểu quyết của các cổ đông dự 
họp. 

Điều 18. Thể thức tiến hành họp và biểu quyết tại cuộc họp Đại hội đồng cổ đông 

1. Trước khi khai mạc cuộc họp, Công ty phải thực hiện thủ tục đăng ký cổ đông và 
phải thực hiện việc đăng ký cho đến khi các cổ đông có quyền dự họp có mặt đăng ký hết. 

2. Khi làm thủ tục đăng ký dự họp, cổ đông hoặc người đại diện của cổ đông được cấp 
một thẻ biểu quyết và phiếu biểu quyết, trên đó ghi mã số cổ đông, họ và tên của cổ đông/ 
họ và tên đại diện được ủy quyền và số phiếu biểu quyết của cổ đông đó. Khi tiến hành biểu 
quyết tại cuộc họp, cổ đông giơ thẻ biểu quyết và đánh dấu vào ô tương ứng trong phiếu 
biểu quyết. Sau khi thu và kiểm phiếu biểu quyết, tổng số phiếu tán thành, không tán thành, 
không có ý kiến hoặc không hợp lệ theo từng vấn đề được Chủ tọa công bố trước khi kết 
thúc cuộc họp.  

3. Cổ đông hoặc người được ủy quyền dự họp đến sau khi cuộc họp đã khai mạc vẫn 
được đăng ký và có quyền tham gia biểu quyết ngay sau khi đăng ký. Trong trường hợp 
này, hiệu lực của những nội dung đã được biểu quyết trước đó không thay đổi.  

4. Việc bầu chủ tọa, thư ký và ban kiểm phiếu được quy định như sau: 

a. Chủ tịch Hội đồng quản trị làm Chủ toạ hoặc ủy quyền cho thành viên Hội đồng 
quản trị khác làm chủ tọa các cuộc họp Đại hội đồng cổ đông do Hội đồng quản trị triệu tập. 
Trường hợp Chủ tịch vắng mặt hoặc tạm thời mất khả năng làm việc thì các thành viên còn 
lại bầu một người trong số họ làm Chủ toạ cuộc họp theo nguyên tắc đa số. Trường hợp 
không bầu được người làm Chủ toạ thì Trưởng Ban kiểm soát điều khiển để Đại hội đồng cổ 
đông bầu Chủ toạ cuộc họp trong số những người dự họp và người có phiếu bầu cao nhất 
làm Chủ toạ cuộc họp; 

b. Trừ trường hợp quy định tại điểm a khoản 4 Điều này, người ký tên triệu tập họp 
Đại hội đồng cổ đông điều hành để Đại hội đồng cổ đông bầu chủ tọa cuộc họp và người 
có số phiếu bầu cao nhất làm chủ tọa cuộc họp; 

c. Chủ tọa cử một hoặc một số người làm thư ký cuộc họp; 

d. Đại hội đồng cổ đông bầu một hoặc một số người vào ban kiểm phiếu theo đề nghị 
của chủ tọa cuộc họp. 
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5. Chương trình và nội dung cuộc họp phải được Đại hội đồng cổ đông thông qua 
trong phiên khai mạc. Chương trình phải xác định rõ và chi tiết thời gian đối với từng vấn đề 
trong nội dung chương trình họp. 

6. Người triệu tập họp hoặc chủ tọa cuộc họp Đại hội đồng cổ đông có quyền thực 
hiện các biện pháp cần thiết và hợp lý để tổ chức, điều hành cuộc họp Đại hội đồng cổ đông 
một cách có trật tự, đúng theo chương trình đã được thông qua và phản ánh được mong 
muốn của đa số người dự họp, bao gồm: 

a. Yêu cầu tất cả người dự họp chịu sự kiểm tra hoặc các biện pháp an ninh hợp 
pháp, hợp lý khác; 

b. Yêu cầu cơ quan có thẩm quyền duy trì trật tự cuộc họp; trục xuất những người 
không tuân thủ quyền điều hành của chủ tọa, cố ý gây rối trật tự, ngăn cản tiến triển bình 
thường của cuộc họp hoặc không tuân thủ các yêu cầu về kiểm tra an ninh ra khỏi cuộc họp 
Đại hội đồng cổ đông; 

c. Bố trí chỗ ngồi tại địa điểm họp Đại hội đồng cổ đông; 

d. Bảo đảm an toàn cho mọi người có mặt tại các địa điểm họp; 

e. Tạo điều kiện cho cổ đông tham dự (hoặc tiếp tục tham dự) cuộc họp. 

7. Chủ tọa có quyền hoãn cuộc họp Đại hội đồng cổ đông đã có đủ số người đăng ký 
dự họp tối đa không quá 03 ngày làm việc kể từ ngày cuộc họp dự định khai mạc và chỉ 
được hoãn cuộc họp hoặc thay đổi địa điểm họp trong trường hợp sau đây: 

a. Địa điểm họp không có đủ chỗ ngồi thuận tiện cho tất cả người dự họp; 

b. Phương tiện thông tin tại địa điểm họp không bảo đảm cho cổ đông dự họp tham 
gia, thảo luận và biểu quyết; 

c. Có người dự họp cản trở, gây rối trật tự, có nguy cơ làm cho cuộc họp không được 
tiến hành một cách công bằng và hợp pháp. 

8. Trường hợp Chủ tọa hoãn hoặc tạm dừng họp Đại hội đồng cổ đông trái với quy 
định tại khoản 7 Điều này, Đại hội đồng cổ đông bầu một người khác trong số những người 
dự họp để thay thế Chủ tọa điều hành cuộc họp cho đến lúc kết thúc; tất cả nghị quyết được 
thông qua tại cuộc họp đó đều có hiệu lực thi hành. 

9. Việc họp Đại hội đồng cổ đông trực tuyến thực hiện theo quy định tại Quy chế nội 
bộ về quản trị Công ty và có thể được lập thành một Quy chế riêng về việc tổ chức họp Đại 
hội đồng cổ đông trực tuyến được Đại hội đồng cổ đông thông qua. 

Điều 19. Hình thức thông qua nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông 

1. Đại hội đồng cổ đông thông qua nghị quyết thuộc thẩm quyền bằng hình thức biểu 
quyết tại cuộc họp hoặc lấy ý kiến bằng văn bản. 

2. Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông về các vấn đề sau đây phải được thông qua 
bằng hình thức biểu quyết tại cuộc họp Đại hội đồng cổ đông: 
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a. Thông qua báo cáo tài chính hàng năm đã được kiểm toán; 

b. Định hướng phát triển của Công ty; 

c. Bầu, miễn nhiệm, bãi nhiệm thành viên Hội đồng quản trị và Ban kiểm soát; 

d. Tổ chức lại, giải thể Công ty. 

Điều 20. Điều kiện để thông qua nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông 

1. Các nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông về các nội dung sau được thông qua nếu 
được ít nhất 65% tổng số phiếu biểu quyết của tất cả cổ đông hoặc đại diện cổ đông dự họp 
tán thành: 

a. Loại cổ phần và tổng số cổ phần của từng loại được chào bán; 

b. Thay đổi ngành, nghề và lĩnh vực kinh doanh; 

c. Thay đổi cơ cấu tổ chức quản lý; 

d. Dự án đầu tư hoặc bán tài sản có giá trị từ 35% tổng giá trị tài sản trở lên được ghi 
trong báo cáo tài chính gần nhất của Công ty; 

e. Tổ chức lại, giải thể Công ty. 

2. Việc biểu quyết bầu thành viên Hội đồng quản trị và Ban Kiểm soát thực hiện theo 
khoản 3 Điều 148 Luật Doanh nghiệp và Quy chế nội bộ về Quản trị Công ty. 

3. Trừ các trường hợp quy định tại các khoản 1 và khoản 2 Điều này, các nghị quyết 
của Đại hội đồng cổ đông về các vấn đề khác sẽ được thông qua khi được trên 50% tổng số 
phiếu biểu quyết của tất cả cổ đông dự họp tán thành. 

4. Các nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông được thông qua bằng 100% tổng số cổ 
phần có quyền biểu quyết là hợp pháp và có hiệu lực ngay cả khi trình tự, thủ tục triệu tập 
họp và thông qua nghị quyết đó vi phạm quy định của Luật Doanh nghiệp và Điều lệ này. 

Điều 21. Thẩm quyền và thể thức lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản để thông qua 
quyết định của Đại hội đồng cổ đông  

1. Hội đồng quản trị có quyền lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản để thông qua nghị 
quyết của Đại hội đồng cổ đông khi xét thấy cần thiết vì lợi ích của Công ty, trừ trường hợp 
quy định tại khoản 2 Điều 19 Điều lệ này. 

2. Hội đồng quản trị chuẩn bị phiếu lấy ý kiến, dự thảo nghị quyết của Đại hội đồng 
cổ đông và các tài liệu giải trình dự thảo nghị quyết và gửi đến tất cả cổ đông có quyền biểu 
quyết chậm nhất 10 ngày trước thời hạn phải gửi lại phiếu lấy ý kiến. Việc lập danh sách cổ 
đông để gửi phiếu lấy ý kiến thực hiện theo điểm a khoản 2 Điều 16 Điều lệ này. Yêu cầu và 
cách thức gửi phiếu lấy ý kiến và tài liệu kèm theo thực hiện theo khoản 3 Điều 16 Điều lệ 
này ngoại trừ yêu cầu về thời gian. 

3. Phiếu lấy ý kiến phải có các nội dung chủ yếu sau đây: 

a. Tên, địa chỉ trụ sở chính, mã số doanh nghiệp của Công ty; 
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b. Mục đích lấy ý kiến; 

c. Họ, tên, địa chỉ thường trú, quốc tịch, số giấy tờ pháp lý của cá nhân đối với cổ 
đông là cá nhân; tên, mã số doanh nghiệp, hoặc số giấy tờ pháp lý của tổ chức đối với cổ 
đông là tổ chức; hoặc họ, tên, địa chỉ liên lạc, quốc tịch, số giấy tờ pháp lý của cá nhân đối 
với đại diện theo ủy quyền của cổ đông là tổ chức; số lượng cổ phần của từng loại và số 
phiếu biểu quyết của cổ đông; 

d. Vấn đề cần lấy ý kiến để thông qua; 

e. Phương án biểu quyết bao gồm tán thành, không tán thành và không có ý kiến đối 
với từng vấn đề lấy ý kiến; 

f. Thời hạn phải gửi về Công ty phiếu lấy ý kiến đã được trả lời; 

g. Họ, tên, chữ ký của Chủ tịch Hội đồng quản trị. 

4. Cổ đông có thể gửi phiếu lấy ý kiến đã trả lời đến Công ty bằng hình thức gửi thư, 
fax hoặc thư điện tử theo quy định sau đây: 

a. Trường hợp gửi thư, phiếu lấy ý kiến đã được trả lời phải có chữ ký của cổ đông là 
cá nhân, của người đại diện theo ủy quyền hoặc người đại diện theo pháp luật của cổ đông là 
tổ chức. Phiếu lấy ý kiến gửi về Công ty phải được đựng trong phong bì dán kín và không ai 
được quyền mở trước khi kiểm phiếu; 

b. Trường hợp gửi fax hoặc thư điện tử, Phiếu lấy ý kiến gửi về Công ty phải được 
giữ bí mật đến thời điểm kiểm phiếu. 

c. Các phiếu lấy ý kiến gửi về Công ty sau thời hạn đã xác định tại nội dung phiếu 
lấy ý kiến hoặc đã bị mở trong trường hợp gửi thư hoặc bị tiết lộ trước thời điểm kiểm phiếu 
trong trường hợp gửi fax, thư điện tử là không hợp lệ. Phiếu lấy ý kiến không được gửi về 
được coi là phiếu không tham gia biểu quyết. 

5. Hội đồng Quản trị kiểm phiếu và lập biên bản kiểm phiếu dưới sự chứng kiến của 
Ban Kiểm soát hoặc của cổ đông không nắm giữ chức vụ quản lý Công ty. Biên bản kiểm 
phiếu phải có các nội dung chủ yếu sau đây: 

a. Tên, địa chỉ trụ sở chính, mã số doanh nghiệp của công ty; 

b. Mục đích và các vấn đề cần lấy ý kiến để thông qua nghị quyết; 

c. Số cổ đông với tổng số phiếu biểu quyết đã tham gia biểu quyết, trong đó phân 
biệt số phiếu biểu quyết hợp lệ, số biểu quyết không hợp lệ và phương thức gửi phiếu biểu 
quyết, kèm theo phụ lục danh sách cổ đông tham gia biểu quyết; 

d. Tổng số phiếu tán thành, không tán thành và không có ý kiến đối với từng vấn đề; 

e. Các vấn đề đã được thông qua và tỷ lệ biểu quyết thông qua tương ứng; 

f. Họ, tên, chữ ký của Chủ tịch Hội đồng quản trị, người kiểm phiếu và người giám 
sát kiểm phiếu. 
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Các thành viên Hội đồng quản trị, người kiểm phiếu, người giám sát kiểm phiếu phải 
liên đới chịu trách nhiệm về tính trung thực, chính xác của biên bản kiểm phiếu; liên đới 
chịu trách nhiệm về các thiệt hại phát sinh từ các quyết định được thông qua do kiểm phiếu 
không trung thực, không chính xác. 

6. Biên bản kết quả kiểm phiếu và nghị quyết phải được công bố trên trang thông tin 
điện tử của Công ty trong thời hạn 24 giờ kể từ khi kết thúc kiểm phiếu và công bố thông tin 
theo quy định pháp luật về thị trường chứng khoán. 

7. Phiếu lấy ý kiến đã được trả lời, biên bản kiểm phiếu, toàn văn nghị quyết đã được 
thông qua và tài liệu có liên quan gửi kèm theo phiếu lấy ý kiến đều phải được lưu giữ tại 
Công ty. 

8. Nghị quyết về các nội dung sau được thông qua theo hình thức lấy ý kiến cổ đông 
bằng văn bản khi được số cổ đông đại diện ít nhất 65% tổng số cổ phần có quyền biểu quyết 
tán thành: 

a. Loại cổ phần và số lượng cổ phần của từng loại được chào bán; 

b. Thay đổi ngành, nghề và lĩnh vực kinh doanh; 

c. Thay đổi cơ cấu tổ chức quản lý; 

d. Dự án đầu tư hoặc bán tài sản có giá trị từ 35% tổng giá trị tài sản trở lên được ghi 
trong Báo cáo tài chính kỳ gần nhất của Công ty. 

9. Ngoại trừ các nội dung quy định tại khoản 8 Điều này, nghị quyết về các nội dung 
khác được thông qua theo hình thức lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản phải được số cổ đông 
sở hữu trên 50% tổng số phiếu biểu quyết của tất cả cổ đông có quyền biểu quyết tán thành. 

10.  Nghị quyết được thông qua theo hình thức lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản theo 
Điều này có giá trị như nghị quyết được thông qua tại cuộc họp Đại hội đồng cổ đông. 

Điều 22. Nghị quyết, Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông 

1. Cuộc họp Đại hội đồng cổ đông phải được ghi biên bản và có thể ghi âm hoặc ghi 
và lưu giữ dưới hình thức điện tử khác. Biên bản phải được lập bằng tiếng Việt, có thể lập 
thêm bằng tiếng nước ngoài (nếu công ty xét thấy cần thiết) và có các nội dung chủ yếu sau 
đây: 

a. Tên, địa chỉ trụ sở chính, mã số doanh nghiệp của Công ty; 

b. Thời gian và địa điểm họp Đại hội đồng cổ đông; 

c. Chương trình họp và nội dung cuộc họp; 

d. Họ, tên chủ tọa và thư ký; 

e. Tóm tắt diễn biến cuộc họp và các ý kiến phát biểu tại cuộc họp Đại hội đồng cổ 
đông về từng vấn đề trong chương trình họp; 
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f. Số cổ đông và tổng số phiếu biểu quyết của các cổ đông dự họp, phụ lục danh sách 
đăng ký cổ đông, đại diện cổ đông dự họp với số cổ phần và số phiếu bầu tương ứng; 

g. Tổng số phiếu biểu quyết đối với từng vấn đề biểu quyết, trong đó ghi rõ phương 
thức biểu quyết, tổng số phiếu hợp lệ, không hợp lệ, tán thành, không tán thành và không có 
ý kiến; tỷ lệ tương ứng trên tổng số phiếu biểu quyết của cổ đông dự họp; 

h. Các vấn đề đã được thông qua và tỷ lệ phiếu biểu quyết thông qua tương ứng; 

i. Họ, tên và Chữ ký của chủ tọa và thư ký; Trường hợp chủ tọa, thư ký từ chối ký 
biên bản họp thì biên bản này có hiệu lực nếu được tất cả thành viên khác của Hội đồng 
quản trị tham dự họp ký và có đầy đủ nội dung theo quy định tại khoản này; Biên bản họp 
ghi rõ việc chủ tọa, thư ký từ chối ký biên bản họp. 

2. Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông phải được lập xong và thông qua trước khi kết 
thúc cuộc họp. Chủ tọa và thư ký cuộc họp hoặc người khác ký tên trong biên bản họp phải 
chịu trách nhiệm liên đới về tính trung thực, chính xác của nội dung biên bản.  

3. Biên bản được lập bằng tiếng Việt và tiếng nước ngoài đều có hiệu lực pháp lý như 
nhau. Trường hợp có sự khác nhau về nội dung giữa biên bản bằng tiếng Việt và bằng tiếng 
nước ngoài thì nội dung trong biên bản bằng tiếng Việt được áp dụng. 

4. Nghị quyết, Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông, tất cả các tài liệu đính kèm Biên 
bản (nếu có) và tài liệu có liên quan kèm theo thông báo mời họp phải được công bố trên 
trang thông tin điện tử của Công ty trong thời hạn 24 giờ kể từ khi kết thúc cuộc họp và 
công bố thông tin theo quy định pháp luật về thị trường chứng khoán. 

5. Nghị quyết, Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông, phụ lục danh sách cổ đông đăng 
ký dự họp kèm chữ ký của cổ đông, văn bản ủy quyền tham dự họp, tất cả các tài liệu đính 
kèm Biên bản (nếu có) và tài liệu có liên quan kèm theo thông báo mời họp phải được lưu 
giữ tại Công ty. 

Điều 23. Yêu cầu hủy bỏ nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông 

Trong thời hạn 90 ngày kể từ ngày nhận được nghị quyết hoặc biên bản họp Đại hội 
đồng cổ đông hoặc biên bản kiểm phiếu lấy ý kiến Đại hội đồng cổ đông, cổ đông hoặc 
nhóm cổ đông quy định tại khoản 2 Điều 11 Điều lệ này có quyền yêu cầu Tòa án hoặc 
Trọng tài xem xét, hủy bỏ nghị quyết hoặc một phần nội dung nghị quyết Đại hội đồng cổ 
đông trong các trường hợp sau đây: 

1. Trình tự, thủ tục triệu tập họp và ra quyết định của Đại hội đồng cổ đông vi phạm 
nghiêm trọng quy định của Luật Doanh nghiệp và Điều lệ này, trừ trường hợp quy định tại 
khoản 4 Điều 20 Điều lệ này. 

2. Nội dung nghị quyết vi phạm pháp luật hoặc Điều lệ này. 
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CHƯƠNG VII: HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

Điều 24. Ứng cử, đề cử thành viên Hội đồng quản trị 

1. Trường hợp đã xác định được trước ứng cử viên, thông tin liên quan đến các ứng cử 
viên Hội đồng quản trị được đưa vào tài liệu họp Đại hội đồng cổ đông và công bố tối thiểu 
10 ngày trước ngày khai mạc cuộc họp Đại hội đồng cổ đông trên trang thông tin điện tử của 
Công ty để cổ đông có thể tìm hiểu về các ứng cử viên này trước khi bỏ phiếu. Ứng cử viên 
Hội đồng quản trị phải có cam kết bằng văn bản về tính trung thực, chính xác và hợp lý của 
các thông tin cá nhân được công bố và phải cam kết thực hiện nhiệm vụ một cách trung 
thực, cẩn trọng và vì lợi ích cao nhất của Công ty nếu được bầu làm thành viên Hội đồng 
quản trị. Thông tin liên quan đến ứng cử viên Hội đồng quản trị được công bố bao gồm các 
nội dung sau đây: 

a. Họ tên, ngày, tháng, năm sinh; 

b. Trình độ chuyên môn; 

c. Quá trình công tác; 

d. Các chức danh quản lý khác (bao gồm cả chức danh Hội đồng quản trị của công ty 
khác); 

e. Lợi ích có liên quan tới Công ty và các bên có liên quan của Công ty (nếu có); 

f. Thông tin về các công ty mà ứng cử viên đang nắm giữ chức vụ thành viên Hội 
đồng quản trị, các chức danh quản lý khác và các lợi ích có liên quan tới Công ty của ứng cử 
viên Hội đồng quản trị (nếu có). 

2. Các cổ đông có quyền gộp số quyền biểu quyết để đề cử các ứng viên Hội đồng 
quản trị. Cổ đông hoặc nhóm cổ đông nắm giữ từ 10% đến dưới 15% tổng số cổ phần có 
quyền biểu quyết được đề cử 01 ứng viên; từ 15% đến dưới 20% được đề cử tối đa 02 ứng 
viên; từ 20% đến dưới 25% được đề cử tối đa 03 ứng viên; từ 25% đến dưới 30% được đề 
cử tối đa 04 ứng viên; từ 30% đến dưới 40% được đề cử tối đa 05 ứng viên; từ 40% đến 
dưới 50% được đề cử tối đa 06 ứng viên; từ 50% trở lên được đề cử tối đa 07 ứng viên. 

3. Trường hợp số lượng ứng cử viên Hội đồng quản trị thông qua đề cử và ứng cử vẫn 
không đủ số lượng cần thiết theo khoản 1 Điều 25 Điều lệ này, Hội đồng quản trị đương 
nhiệm giới thiệu thêm ứng cử viên. Việc Hội đồng quản trị đương nhiệm giới thiệu thêm 
ứng cử viên phải được công bố rõ ràng trước khi Đại hội đồng cổ đông biểu quyết bầu thành 
viên Hội đồng quản trị. 

4. Thành viên Hội đồng quản trị phải đáp ứng các tiêu chuẩn và điều kiện sau đây: 

a. Không thuộc đối tượng quy định tại khoản 2 Điều 17 của Luật Doanh nghiệp; 

b. Có trình độ chuyên môn, kinh nghiệm trong quản trị kinh doanh hoặc trong lĩnh 
vực, ngành, nghề kinh doanh của Công ty và không nhất thiết phải là cổ đông của công ty; 

c. Chỉ được đồng thời là thành viên Hội đồng quản trị tại tối đa 05 công ty khác; 
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d. Không được là người có quan hệ gia đình của: 

 Tổng Giám đốc và người quản lý khác của Công ty; 

 Người quản lý, người có thẩm quyền bổ nhiệm người quản lý của Tổng công ty 
Sonadezi. 

Điều 25. Thành phần và nhiệm kỳ của Hội đồng quản trị 

1. Số lượng thành viên Hội đồng Quản trị là 07 người.  

2. Nhiệm kỳ của thành viên Hội đồng quản trị không quá 05 năm và có thể được bầu 
lại với số nhiệm kỳ không hạn chế. Trường hợp tất cả thành viên Hội đồng quản trị cùng kết 
thúc nhiệm kỳ thì các thành viên đó tiếp tục là thành viên Hội đồng quản trị cho đến khi có 
thành viên mới được bầu thay thế và tiếp quản công việc. 

3. Cơ cấu Hội đồng quản trị của công ty phải đảm bảo tối thiểu 1/3 (một phần ba) tổng 
số thành viên Hội đồng quản trị là thành viên không điều hành. Tổng số thành viên độc lập 
Hội đồng quản trị phải đảm bảo có tối thiểu 02 thành viên độc lập. 

4. Thành viên độc lập Hội đồng quản trị phải đáp ứng các tiêu chuẩn và điều kiện theo 
khoản 4 Điều 24 Điều lệ này và các tiêu chuẩn, điều kiện sau đây: 

a. Không phải là người đang làm việc cho Công ty, công ty mẹ hoặc công ty con của 
Công ty; không phải là người đã từng làm việc cho Công ty, công ty mẹ hoặc công ty con 
của Công ty ít nhất trong 03 năm liền trước đó; 

b. Không phải là người đang hưởng lương, thù lao từ công ty, trừ các khoản phụ cấp 
mà thành viên Hội đồng quản trị được hưởng theo quy định; 

c. Không phải là người có vợ hoặc chồng, bố đẻ, bố nuôi, mẹ đẻ, mẹ nuôi, con đẻ, con 
nuôi, anh ruột, chị ruột, em ruột là cổ đông lớn của Công ty; là người quản lý của Công ty 
hoặc công ty con của Công ty; 

d. Không phải là người trực tiếp hoặc gián tiếp sở hữu ít nhất 01% tổng số cổ phần có 
quyền biểu quyết của Công ty; 

e. Không phải là người đã từng làm thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát của 
Công ty ít nhất trong 05 năm liền trước đó, trừ trường hợp được bổ nhiệm liên tục 02 nhiệm 
kỳ. 

Thành viên độc lập Hội đồng quản trị phải thông báo với Hội đồng quản trị về việc 
không còn đáp ứng đủ các tiêu chuẩn và điều kiện quy định tại khoản 4 Điều này và đương 
nhiên không còn là thành viên độc lập Hội đồng quản trị kể từ ngày không đáp ứng đủ các 
tiêu chuẩn và điều kiện. Hội đồng quản trị phải thông báo trường hợp thành viên độc lập 
Hội đồng quản trị không còn đáp ứng đủ các tiêu chuẩn và điều kiện tại cuộc họp Đại hội 
đồng cổ đông gần nhất hoặc triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông để bầu bổ sung hoặc thay 
thế thành viên độc lập Hội đồng quản trị trong thời hạn 06 tháng kể từ ngày nhận được 
thông báo của thành viên độc lập Hội đồng quản trị có liên quan. 
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5. Miễn nhiệm, bãi nhiệm, thay thế và bổ sung thành viên Hội đồng quản trị: 

a. Đại hội đồng cổ đông miễn nhiệm thành viên Hội đồng quản trị trong trường hợp 
thành viên đó không có đủ tiêu chuẩn và điều kiện theo khoản 4 Điều 24, khoản 4 Điều 25 
Điều lệ này hoặc có đơn từ chức và được chấp thuận; 

b. Đại hội đồng cổ đông bãi nhiệm thành viên Hội đồng quản trị trong trường hợp 
thành viên đó không tham gia các hoạt động của Hội đồng quản trị trong 06 tháng liên tục, 
trừ trường hợp bất khả kháng; 

c. Khi xét thấy cần thiết, Đại hội đồng cổ đông quyết định thay thế thành viên Hội 
đồng quản trị, miễn nhiệm, bãi nhiệm thành viên Hội đồng quản trị ngoài trường hợp quy 
định tại điểm a và điểm b khoản 5 Điều này; 

d. Hội đồng quản trị phải triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông để bầu bổ sung thành 
viên Hội đồng quản trị khi số thành viên Hội đồng quản trị bị giảm quá 1/3 (một phần ba) so 
với số thành viên quy định tại Điều lệ này và/ hoặc số lượng thành viên độc lập Hội đồng 
quản trị/ thành viên Hội đồng Quản trị không điều hành giảm xuống và không đảm bảo tỷ lệ 
theo quy định tại khoản 3 Điều 25 Điều lệ Công ty. Trường hợp này, Hội đồng quản trị phải 
triệu tập họp Đại hội đồng cổ đông trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày số thành viên bị giảm 
quá 1/3 (một phần ba) và/ hoặc số thành viên Hội đồng Quản trị không điều hành/ thành 
viên độc lập Hội đồng Quản trị không đảm bảo tỷ lệ theo quy định tại khoản 3 Điều 25 Điều 
lệ Công ty; 

e. Trừ trường hợp quy định tại điểm d khoản này, Đại hội đồng cổ đông bầu thành 
viên mới thay thế thành viên Hội đồng quản trị đã bị miễn nhiệm, bãi nhiệm tại cuộc họp 
gần nhất. 

Điều 26. Quyền hạn và nghĩa vụ của Hội đồng Quản trị 

1. Hội đồng quản trị là cơ quan quản lý Công ty, có toàn quyền nhân danh Công ty để 
quyết định, thực hiện quyền và nghĩa vụ của Công ty, trừ các quyền và nghĩa vụ của Đại hội 
đồng cổ đông.  

2. Quyền và nghĩa vụ của Hội đồng quản trị do luật pháp, Điều lệ Công ty và Đại hội 
đồng cổ đông quy định. Cụ thể, Hội đồng quản trị có những quyền hạn và nghĩa vụ sau: 

a. Quyết định chiến lược, kế hoạch phát triển trung hạn và kế hoạch kinh doanh hàng 
năm của Công ty; 

b. Kiến nghị loại cổ phần và tổng số cổ phần được quyền chào bán của từng loại; 

c. Quyết định bán cổ phần chưa bán trong phạm vi số cổ phần được quyền chào bán 
của từng loại; quyết định huy động thêm vốn theo hình thức khác; 

d. Quyết định giá bán cổ phần và trái phiếu của Công ty; 

e. Quyết định mua lại cổ phần theo quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 133 Luật 
Doanh nghiệp; 
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f. Quyết định phương án đầu tư và dự án đầu tư trong thẩm quyền và giới hạn theo 
quy định của pháp luật; 

g. Quyết định giải pháp phát triển thị trường, tiếp thị và công nghệ; 

h. Thông qua hợp đồng mua, bán, vay, cho vay và hợp đồng, giao dịch khác có giá trị 
bằng hoặc lớn hơn 50% vốn điều lệ của Công ty, ngoại trừ hợp đồng, giao dịch thuộc thẩm 
quyền quyết định của Đại hội đồng cổ đông theo quy định tại điểm d khoản 1 Điều 14 và 
khoản 5 Điều 43 Điều lệ này; 

i. Bầu, miễn nhiệm, bãi nhiệm Chủ tịch Hội đồng quản trị; bổ nhiệm, miễn nhiệm, 
ký kết hợp đồng, chấm dứt hợp đồng, quyết định tiền lương, thưởng và lợi ích khác của 
Tổng giám đốc, Trưởng Ban kiểm toán nội bộ và người điều hành khác; cử người đại diện 
phần vốn của Công ty tại các doanh nghiệp khác, quyết định tiền thưởng và quyền lợi khác 
của những người này; 

j. Giám sát, chỉ đạo Tổng giám đốc và người điều hành khác trong điều hành công 
việc kinh doanh hằng ngày của công ty; 

k. Quyết định cơ cấu tổ chức của Công ty ngoại trừ cơ cấu tổ chức quản lý quy định 
tại Điều 10 Điều lệ này; quyết định các quy chế quản lý nội bộ của công ty ngoại trừ các 
quy chế thuộc thẩm quyền của Đại hội đồng cổ đông; quyết định thành lập công ty con, chi 
nhánh, văn phòng đại diện; quyết định việc góp vốn, mua cổ phần của doanh nghiệp khác; 

l. Duyệt chương trình, nội dung tài liệu phục vụ họp Đại hội đồng cổ đông, triệu tập 
họp Đại hội đồng cổ đông hoặc lấy ý kiến để Đại hội đồng cổ đông thông qua nghị quyết; 

m. Trình báo cáo tài chính hằng năm đã được kiểm toán lên Đại hội đồng cổ đông; 

n. Kiến nghị mức trả cổ tức; quyết định thời hạn và thủ tục trả cổ tức hoặc xử lý lỗ 
phát sinh trong quá trình kinh doanh; 

o. Kiến nghị việc tổ chức lại, giải thể công ty; yêu cầu phá sản công ty; 

p. Quyết định ban hành Quy chế hoạt động của Hội đồng quản trị, Quy chế nội bộ về 
quản trị công ty sau khi được Đại hội đồng cổ đông thông qua; 

q. Các quyền và nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật và Điều lệ này. 

3. Hội đồng quản trị phải báo cáo Đại hội đồng cổ đông kết quả hoạt động của Hội 
đồng Quản trị theo Điều 280 Nghị định số 155/2020/NĐ-CP ngày 31/12/2020 của Chính 
phủ. 

Điều 27. Thù lao, tiền lương và lợi ích khác của thành viên Hội đồng Quản trị 

1. Công ty có quyền trả tiền lương, thù lao, thưởng cho thành viên Hội đồng quản trị 
theo kết quả và hiệu quả kinh doanh. 

2. Các thành viên Hội đồng quản trị không chuyên trách được hưởng thù lao trong 
quỹ thù lao của người quản lý không chuyên trách do Đại hội đồng cổ đông quyết định. 
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3. Chủ tịch Hội đồng Quản trị chuyên trách được trả lương. Tiền lương của Chủ tịch 
Hội đồng Quản trị chuyên trách do Hội đồng Quản trị đề xuất và Đại hội đồng cổ đông 
quyết định. 

4. Các thành viên Hội đồng quản trị được nhận tiền thưởng từ quỹ tiền thưởng của 
người quản lý do Đại hội đồng cổ đông quyết định dựa trên kết quả hoạt động sản xuất kinh 
doanh. Mức thưởng cho Chủ tịch và từng thành viên do Hội đồng quản trị quyết định. 

5. Tiền lương của Chủ tịch Hội đồng quản trị và thù lao của từng thành viên Hội đồng 
quản trị được tính vào chi phí kinh doanh của công ty theo quy định của pháp luật về thuế 
thu nhập doanh nghiệp, được thể hiện thành mục riêng trong báo cáo tài chính hằng năm của 
công ty và phải báo cáo Đại hội đồng cổ đông tại cuộc họp thường niên. 

6. Thành viên Hội đồng quản trị nắm giữ chức vụ điều hành hoặc thành viên Hội đồng 
quản trị làm việc tại các tiểu ban của Hội đồng quản trị hoặc thực hiện những công việc 
khác ngoài phạm vi nhiệm vụ thông thường của một thành viên Hội đồng quản trị, có thể 
được trả thêm tiền thù lao dưới dạng một khoản tiền công trọn gói theo từng lần, lương, hoa 
hồng, phần trăm lợi nhuận hoặc dưới hình thức khác theo quyết định của Hội đồng quản trị. 

7. Thành viên Hội đồng quản trị có quyền được thanh toán tất cả các chi phí đi lại, ăn, 
ở và các khoản chi phí hợp lý khác mà họ đã phải chi trả khi thực hiện trách nhiệm thành 
viên Hội đồng quản trị của mình, bao gồm cả các chi phí phát sinh trong việc tới tham dự 
các cuộc họp Đại hội đồng cổ đông hoặc Hội đồng quản trị hoặc các tiểu ban của Hội đồng 
quản trị. 

Điều 28. Chủ tịch Hội đồng Quản trị 

1. Chủ tịch Hội đồng quản trị do Hội đồng quản trị bầu, miễn nhiệm, bãi nhiệm trong 
số các thành viên Hội đồng quản trị. 

2. Chủ tịch Hội đồng quản trị không được kiêm Tổng giám đốc Công ty. 

3. Chủ tịch Hội đồng quản trị có quyền và nghĩa vụ sau đây: 

a. Lập chương trình, kế hoạch hoạt động của Hội đồng quản trị; 

b. Chuẩn bị chương trình, nội dung, tài liệu phục vụ cuộc họp; triệu tập, chủ trì và làm 
chủ tọa cuộc họp Hội đồng quản trị; 

c. Tổ chức việc thông qua nghị quyết, quyết định của Hội đồng quản trị; 

d. Giám sát quá trình tổ chức thực hiện các nghị quyết, quyết định của Hội đồng quản 
trị; 

e. Chủ tọa cuộc họp Đại hội đồng cổ đông; 

f. Quyền và nghĩa vụ khác theo Luật Doanh nghiệp và Điều lệ này. 

4. Trường hợp Chủ tịch Hội đồng quản trị có đơn từ chức hoặc bị miễn nhiệm, bãi 
nhiệm, Hội đồng quản trị phải bầu người thay thế trong thời hạn 10 ngày kể từ ngày nhận 
đơn từ chức hoặc bị miễn nhiệm, bãi nhiệm. 
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5. Trường hợp Chủ tịch Hội đồng quản trị vắng mặt hoặc không thể thực hiện được 
nhiệm vụ của mình thì phải ủy quyền bằng văn bản cho một thành viên khác thực hiện 
quyền và nghĩa vụ của Chủ tịch Hội đồng quản trị. Trường hợp không có người được ủy 
quyền hoặc Chủ tịch Hội đồng quản trị chết, mất tích, bị tạm giam, đang chấp hành hình 
phạt tù, đang chấp hành biện pháp xử lý hành chính tại cơ sở cai nghiện bắt buộc, cơ sở giáo 
dục bắt buộc, trốn khỏi nơi cư trú, bị hạn chế hoặc mất năng lực hành vi dân sự, có khó khăn 
trong nhận thức, làm chủ hành vi, bị Tòa án cấm đảm nhiệm chức vụ, cấm hành nghề hoặc 
làm công việc nhất định thì các thành viên còn lại bầu một người trong số các thành viên giữ 
chức Chủ tịch Hội đồng quản trị theo nguyên tắc đa số thành viên còn lại tán thành cho đến 
khi có quyết định mới của Hội đồng quản trị. 

Điều 29. Các cuộc họp của Hội đồng quản trị 

1. Cuộc họp đầu tiên của nhiệm kỳ Hội đồng quản trị để bầu Chủ tịch phải được tiến 
hành trong thời hạn 07 ngày làm việc, kể từ ngày kết thúc bầu cử Hội đồng quản trị nhiệm 
kỳ đó. Cuộc họp này do thành viên có số phiếu bầu cao nhất triệu tập. Trường hợp có nhiều 
hơn 01 thành viên có số phiếu bầu cao nhất ngang nhau thì các thành viên bầu theo nguyên 
tắc đa số để chọn 01 người trong số họ triệu tập họp Hội đồng quản trị.  

2.  Hội đồng quản trị phải họp ít nhất mỗi quý 01 lần và có thể họp bất thường.  

3. Chủ tịch Hội đồng quản trị triệu tập họp Hội đồng quản trị trong trường hợp sau 
đây: 

a. Có đề nghị của Ban Kiểm soát;  

b. Có đề nghị của Tổng giám đốc hoặc ít nhất 05 người quản lý khác;  

c. Có đề nghị của ít nhất 02 thành viên Hội đồng quản trị. 

4. Đề nghị quy định tại khoản 3 Điều này phải được lập thành văn bản, trong đó nêu 
rõ mục đích, vấn đề cần thảo luận và quyết định thuộc thẩm quyền của Hội đồng quản trị. 

5. Chủ tịch Hội đồng quản trị phải triệu tập họp Hội đồng quản trị trong thời hạn 07 
ngày làm việc kể từ ngày nhận được đề nghị quy định tại khoản 3 Điều này. Trường hợp 
không triệu tập họp Hội đồng quản trị theo đề nghị thì Chủ tịch Hội đồng quản trị phải chịu 
trách nhiệm về những thiệt hại xảy ra đối với Công ty; người đề nghị có quyền thay thế Chủ 
tịch Hội đồng quản trị triệu tập họp Hội đồng quản trị. 

6. Chủ tịch Hội đồng quản trị hoặc người triệu tập họp Hội đồng quản trị phải gửi 
thông báo mời họp chậm nhất là 03 ngày làm việc trước ngày họp. Thông báo mời họp phải 
xác định cụ thể thời gian và địa điểm họp, chương trình, các vấn đề thảo luận và quyết định. 
Thông báo mời họp phải kèm theo tài liệu sử dụng tại cuộc họp và phiếu biểu quyết của 
thành viên. Thông báo mời họp Hội đồng quản trị có thể gửi bằng giấy, điện thoại, fax, 
phương tiện điện tử và bảo đảm đến được địa chỉ liên lạc của từng thành viên Hội đồng 
quản trị được đăng ký tại Công ty. 
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7. Chủ tịch Hội đồng quản trị hoặc người triệu tập gửi thông báo mời họp và các tài 
liệu kèm theo đến các thành viên Ban Kiểm soát như đối với các thành viên Hội đồng quản 
trị. Thành viên Ban Kiểm soát có quyền dự các cuộc họp Hội đồng quản trị; có quyền thảo 
luận nhưng không được biểu quyết. 

8. Cuộc họp Hội đồng quản trị được tiến hành khi có từ 3/4 (ba phần tư) tổng số thành 
viên trở lên dự họp. Trường hợp cuộc họp được triệu tập theo quy định tại khoản này không 
đủ số thành viên dự họp theo quy định thì được triệu tập lần thứ hai trong thời hạn 07 ngày 
kể từ ngày dự định họp lần thứ nhất. Trường hợp này, cuộc họp được tiến hành nếu có hơn 
một nửa số thành viên Hội đồng quản trị dự họp. 

9. Thành viên Hội đồng quản trị được coi là tham dự và biểu quyết tại cuộc họp trong 
trường hợp sau đây: 

a. Tham dự và biểu quyết trực tiếp tại cuộc họp; 

b. Ủy quyền cho người khác đến dự họp và biểu quyết theo quy định tại khoản 11 
Điều này; 

c. Tham dự và biểu quyết thông qua hội nghị trực tuyến, bỏ phiếu điện tử hoặc hình thức 
điện tử khác; 

d. Gửi phiếu biểu quyết đến cuộc họp thông qua thư, fax, thư điện tử. 

10. Trường hợp gửi phiếu biểu quyết đến cuộc họp thông qua thư, phiếu biểu quyết 
phải đựng trong phong bì dán kín và phải được chuyển đến Chủ tịch Hội đồng quản trị chậm 
nhất là 01 giờ trước khi khai mạc. Phiếu biểu quyết chỉ được mở trước sự chứng kiến của tất 
cả những người dự họp. 

11. Thành viên phải tham dự đầy đủ các cuộc họp Hội đồng quản trị. Thành viên được 
ủy quyền cho người khác dự họp và biểu quyết nếu được đa số thành viên Hội đồng quản trị 
chấp thuận. 

12. Hội đồng quản trị thông qua nghị quyết, quyết định bằng biểu quyết tại cuộc họp 
hoặc lấy ý kiến bằng văn bản. Mỗi thành viên Hội đồng quản trị có một phiếu biểu quyết. 
Nghị quyết, quyết định của Hội đồng quản trị được thông qua nếu được đa số thành viên tán 
thành; trường hợp số phiếu ngang nhau thì quyết định cuối cùng thuộc về phía có ý kiến của 
Chủ tịch Hội đồng quản trị. 

Điều 30. Người phụ trách quản trị công ty 

1. Hội đồng quản trị phải bổ nhiệm ít nhất 01 Người phụ trách quản trị công ty để hỗ trợ 
công tác quản trị tại công ty. Người phụ trách quản trị Công ty có thể kiêm nhiệm làm Thư ký 
Công ty theo quy định tại khoản 5 Điều 156 Luật Doanh nghiệp. 

2. Người phụ trách quản trị công ty không được đồng thời làm việc cho tổ chức kiểm 
toán đang kiểm toán các báo cáo tài chính của công ty. 

3. Người phụ trách quản trị Công ty có quyền và nghĩa vụ sau: 
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a. Tư vấn Hội đồng quản trị trong việc tổ chức họp Đại hội đồng cổ đông theo quy 
định và các công việc liên quan giữa công ty và cổ đông; 

b. Chuẩn bị các cuộc họp Hội đồng quản trị, Ban Kiểm soát và Đại hội đồng cổ đông 
theo yêu cầu của Hội đồng quản trị hoặc Ban kiểm soát; 

c. Tư vấn về thủ tục của các cuộc họp; 

d. Tham dự các cuộc họp; 

e. Tư vấn thủ tục lập các nghị quyết của Hội đồng quản trị phù hợp với quy định của 
pháp luật; 

f. Cung cấp các thông tin tài chính, bản sao biên bản họp Hội đồng quản trị và các 
thông tin khác cho thành viên Hội đồng quản trị và thành viên Ban Kiểm soát; 

g. Giám sát và báo cáo Hội đồng quản trị về hoạt động công bố thông tin của công ty; 

h. Là đầu mối liên lạc với các bên có quyền lợi liên quan; 

i. Bảo mật thông tin theo các quy định của pháp luật và Điều lệ này. 

CHƯƠNG VIII: TỔNG GIÁM ĐỐC, NGƯỜI ĐIỀU HÀNH KHÁC 

Điều 31. Tổ chức bộ máy quản lý 

Hệ thống quản lý của Công ty phải đảm bảo bộ máy quản lý chịu trách nhiệm trước 
Hội đồng Quản trị và và chịu sự giám sát, chỉ đạo của Hội đồng Quản trị trong công việc 
kinh doanh hàng ngày của Công ty. Công ty có Tổng Giám đốc và người điều hành khác. 
Việc bổ nhiệm, miễn nhiệm, bãi nhiệm các chức danh người điều hành phải được thông qua 
bằng nghị quyết Hội đồng quản trị.  

Điều 32. Người Điều hành Công ty 

1. Theo đề nghị của Tổng Giám đốc và được sự chấp thuận của Hội đồng Quản trị, 
Công ty được tuyển dụng người điều hành khác với số lượng và tiêu chuẩn phù hợp với cơ 
cấu và quy chế quản lý của Công ty do Hội đồng quản trị quy định. Người điều hành Công 
ty phải có trách nhiệm mẫn cán để hỗ trợ Công ty đạt được các mục tiêu đề ra trong hoạt 
động và tổ chức. 

2. Tổng giám đốc được trả lương và thưởng. Tiền lương và tiền thưởng của Tổng 
giám đốc do Hội đồng quản trị quyết định. 

3. Tiền lương của người điều hành được tính vào chi phí kinh doanh của công ty theo 
quy định của pháp luật về thuế thu nhập doanh nghiệp, được thể hiện thành mục riêng trong 
báo cáo tài chính hằng năm của công ty và phải báo cáo Đại hội đồng cổ đông tại cuộc họp 
thường niên. 

Điều 33. Bổ nhiệm, miễn nhiệm, nhiệm vụ và quyền hạn Tổng Giám đốc  

1. Hội đồng quản trị bổ nhiệm 01 thành viên Hội đồng quản trị hoặc 01 người khác 
làm Tổng giám đốc. 
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2. Tổng giám đốc là người điều hành công việc kinh doanh hằng ngày của công ty; 
chịu sự giám sát của Hội đồng quản trị; chịu trách nhiệm trước Hội đồng quản trị và trước 
pháp luật về việc thực hiện quyền, nghĩa vụ được giao. 

3. Nhiệm kỳ của Tổng Giám đốc là 05 năm và có thể được bổ nhiệm lại với số nhiệm 
kỳ không hạn chế.  

4. Tổng Giám đốc phải đáp ứng các tiêu chuẩn và điều kiện sau: 

a. Không thuộc đối tượng quy định tại khoản 2 Điều 17 của Luật Doanh nghiệp; 

b. Không được là người có quan hệ gia đình của: 

 Người quản lý, thành viên Ban Kiểm soát của Công ty;  

 Người quản lý, thành viên Ban Kiểm soát của Tổng Công ty Sonadezi; 

 Người đại diện phần vốn nhà nước tại Tổng công ty Sonadezi; 

 Người đại diện phần vốn của Tổng công ty Sonadezi tại Công ty. 

c. Có trình độ chuyên môn, kinh nghiệm trong quản trị kinh doanh của Công ty. 

5. Tổng Giám đốc có các quyền và nghĩa vụ sau:  

a. Quyết định các vấn đề liên quan đến công việc kinh doanh hằng ngày của công ty 
mà không thuộc thẩm quyền của Hội đồng quản trị; 

b. Tổ chức thực hiện các nghị quyết, quyết định của Hội đồng quản trị; 

c. Tổ chức thực hiện kế hoạch kinh doanh và phương án đầu tư của công ty; 

d. Kiến nghị phương án cơ cấu tổ chức, quy chế quản lý nội bộ của ông ty; 

e. Bổ nhiệm, miễn nhiệm, bãi nhiệm các Trưởng, Phó ban, xí nghiệp trực thuộc công 
ty, Giám đốc và Phó Giám đốc chi nhánh, trừ các chức danh thuộc thẩm quyền của Hội 
đồng quản trị; 

f. Quyết định tiền lương và lợi ích khác đối với người lao động trong công ty, kể cả 
cán bộ thuộc thẩm quyền bổ nhiệm của Tổng giám đốc; 

g. Tuyển dụng lao động; 

h. Kiến nghị phương án trả cổ tức hoặc xử lý lỗ trong kinh doanh; 

i. Quyền và nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật, Điều lệ này và nghị quyết, 
quyết định của Hội đồng quản trị. 

6. Hội đồng quản trị có thể miễn nhiệm Tổng giám đốc khi đa số thành viên Hội đồng 
quản trị có quyền biểu quyết dự họp tán thành và bổ nhiệm Tổng giám đốc mới thay thế. 
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CHƯƠNG IX: BAN KIỂM SOÁT 

Điều 34. Ứng cử, đề cử thành viên Ban Kiểm soát  

1. Việc xác định ứng cử viên Ban Kiểm soát và công bố thông tin thực hiện tương tự 
như quy định tại khoản 1 Điều 24 Điều lệ này. 

2. Các cổ đông có quyền gộp số quyền biểu quyết để đề cử các ứng viên Ban Kiểm 
soát. Cổ đông hoặc nhóm cổ đông nắm giữ từ 10% đến dưới 25% tổng số cổ phần có quyền 
biểu quyết được đề cử 01 ứng viên; từ 25% đến dưới 50% được đề cử tối đa 02 ứng viên; từ 
50% trở lên được đề cử tối đa 03 ứng viên. 

3. Trường hợp số lượng ứng cử viên Ban Kiểm soát thông qua đề cử và ứng cử không 
đủ số lượng cần thiết, Ban Kiểm soát đương nhiệm có thể đề cử thêm ứng viên. Việc Ban 
Kiểm soát đương nhiệm giới thiệu thêm ứng viên phải được công bố rõ ràng trước khi Đại 
hội đồng cổ đông biểu quyết bầu thành viên Ban Kiểm soát. 

4. Thành viên Ban Kiểm soát phải đáp ứng các tiêu chuẩn và điều kiện sau đây: 

a. Không thuộc đối tượng theo quy định tại khoản 2 Điều 17 của Luật Doanh nghiệp; 

b. Được đào tạo một trong các chuyên ngành về kinh tế, tài chính, kế toán, kiểm toán, 
luật, quản trị kinh doanh hoặc chuyên ngành phù hợp với hoạt động kinh doanh của doanh 
nghiệp; 

c. Không được là người có quan hệ gia đình của: 

 Thành viên Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc và người quản lý khác của Công ty; 

 Thành viên Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc và người quản lý khác của Tổng 
công ty Sonadezi; 

 Người đại diện phần vốn nhà nước tại Tổng công ty Sonadezi; 

 Người đại diện phần vốn của Tổng công ty Sonadezi tại Công ty. 

d. Không phải là người quản lý công ty; không nhất thiết phải là cổ đông hoặc người 
lao động của công ty; 

e. Không phải là người làm việc trong bộ phận kế toán, tài chính của công ty; 

f. Không phải là thành viên hay nhân viên của công ty kiểm toán độc lập thực hiện 
kiểm toán các báo cáo tài chính của công ty trong 03 năm liền trước đó. 

Điều 35. Thành phần và nhiệm kỳ của Ban Kiểm soát 

1. Số lượng thành viên Ban Kiểm soát là 03 người. Nhiệm kỳ của Thành viên Ban 
Kiểm soát không quá 05 năm và có thể được bầu lại với số nhiệm kỳ không hạn chế. 

2. Thành viên Ban Kiểm soát bị miễn nhiệm trong các trường hợp sau: 

a. Không còn đủ tiêu chuẩn và điều kiện làm thành viên Ban Kiểm soát theo quy 
định tại khoản 4 Điều 34 Điều lệ này; 
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b. Có đơn từ chức và được chấp thuận. 

3. Thành viên Ban Kiểm soát bị bãi nhiệm trong các trường hợp sau: 

a. Không hoàn thành nhiệm vụ, công việc được phân công; 

b. Không thực hiện quyền và nghĩa vụ của mình trong 06 tháng liên tục, trừ trường 
hợp bất khả kháng; 

c. Vi phạm nhiều lần, vi phạm nghiêm trọng nghĩa vụ của thành viên Ban kiểm soát 
theo quy định của Luật Doanh nghiệp và Điều lệ này; 

d. Trường hợp khác theo nghị quyết Đại hội đồng cổ đông. 

Điều 36. Trưởng Ban Kiểm soát 

1. Trưởng Ban Kiểm soát do Ban Kiểm soát bầu trong số các thành viên Ban Kiểm 
soát; việc bầu, miễn nhiệm, bãi nhiệm theo nguyên tắc đa số. Ban Kiểm soát phải có hơn 
một nửa số thành viên thường trú ở Việt Nam. Trưởng Ban Kiểm soát phải có bằng tốt 
nghiệp đại học trở lên thuộc một trong các chuyên ngành kinh tế, tài chính, kế toán, kiểm 
toán, luật, quản trị kinh doanh hoặc chuyên ngành có liên quan đến hoạt động kinh doanh 
của Công ty. 

2. Quyền và nghĩa vụ của Trưởng Ban Kiểm soát: 

a. Triệu tập cuộc họp Ban Kiểm soát; 

b. Yêu cầu Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc và người điều hành khác cung cấp các 
thông tin liên quan để báo cáo Ban kiểm soát; 

c. Lập và ký báo cáo của Ban Kiểm soát sau khi đã tham khảo ý kiến của Hội đồng 
quản trị để trình Đại hội đồng cổ đông. 

Điều 37. Quyền và nghĩa vụ của Ban Kiểm soát 

Ban Kiểm soát có các quyền và nghĩa vụ sau: 

1. Giám sát Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc và người điều hành khác trong việc 
quản lý và điều hành công ty; giám sát tình hình tài chính của Công ty; chịu trách nhiệm 
trước cổ đông về hoạt động giám sát của mình. 

2. Kiểm tra tính hợp lý, hợp pháp, tính trung thực và mức độ cẩn trọng trong quản lý, 
điều hành hoạt động kinh doanh; tính hệ thống, nhất quán và phù hợp của công tác kế toán, 
thống kê và lập báo cáo tài chính. 

3. Thẩm định tính đầy đủ, hợp pháp và trung thực của báo cáo tình hình kinh doanh, 
báo cáo tài chính hằng năm và bán niên của Công ty, báo cáo đánh giá công tác quản lý của 
Hội đồng quản trị và trình báo cáo thẩm định tại cuộc họp Đại hội đồng cổ đông thường 
niên; Rà soát và đưa ra khuyến nghị về hợp đồng, giao dịch với người có liên quan thuộc 
thẩm quyền phê duyệt của Hội đồng quản trị hoặc Đại hội đồng cổ đông. 
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4. Rà soát, kiểm tra và đánh giá hiệu lực và hiệu quả của hệ thống kiểm soát nội bộ, 
kiểm toán nội bộ, quản lý rủi ro và cảnh báo sớm của Công ty. 

5. Xem xét sổ kế toán, ghi chép kế toán và tài liệu khác của Công ty, công việc quản 
lý, điều hành hoạt động của Công ty khi xét thấy cần thiết hoặc theo nghị quyết Đại hội 
đồng cổ đông hoặc theo yêu cầu của cổ đông hoặc nhóm cổ đông quy định tại khoản 2 Điều 
11 Điều lệ này. 

6. Thực hiện kiểm tra trong thời hạn 07 ngày làm việc kể từ ngày nhận được yêu cầu 
của cổ đông hoặc nhóm cổ đông quy định tại khoản 2 Điều 11 Điều lệ này; Trong thời hạn 
15 ngày kể từ ngày kết thúc kiểm tra, phải báo cáo Hội đồng quản trị và cổ đông hoặc nhóm 
cổ đông có yêu cầu về những vấn đề được yêu cầu kiểm tra; Việc kiểm tra quy định tại 
khoản này không được cản trở hoạt động bình thường của Hội đồng quản trị, không gây 
gián đoạn điều hành hoạt động kinh doanh của Công ty. 

7. Kiến nghị Hội đồng quản trị hoặc Đại hội đồng cổ đông biện pháp sửa đổi, bổ sung, 
cải tiến cơ cấu tổ chức quản lý, giám sát và điều hành hoạt động kinh doanh của công ty. 

8. Khi phát hiện hành vi vi phạm pháp luật hoặc vi phạm Điều lệ này của thành viên 
Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc hoặc người điều hành khác, Ban Kiểm soát phải thông 
báo bằng văn bản cho Hội đồng quản trị trong vòng 48 giờ, yêu cầu người có hành vi vi 
phạm chấm dứt vi phạm và có giải pháp khắc phục hậu quả. 

9. Tham dự và tham gia thảo luận tại các cuộc họp Đại hội đồng cổ đông, Hội đồng 
quản trị và các cuộc họp khác của công ty. 

10. Sử dụng tư vấn độc lập, bộ phận kiểm toán nội bộ của công ty để thực hiện nhiệm 
vụ được giao. 

11. Có thể tham khảo ý kiến của Hội đồng quản trị trước khi trình báo cáo, kết luận và 
kiến nghị lên Đại hội đồng cổ đông. 

12. Đề xuất, kiến nghị Đại hội đồng cổ đông phê duyệt danh sách các tổ chức kiểm 
toán độc lập thực hiện kiểm toán Báo cáo tài chính của Công ty; quyết định tổ chức kiểm 
toán độc lập thực hiện kiểm tra hoạt động của Công ty, bãi miễn kiểm toán viên độc lập khi 
xét thấy cần thiết. 

13. Đảm bảo phối hợp hoạt động với Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc và cổ đông. 

14. Xây dựng và ban hành Quy chế hoạt động của Ban Kiểm soát sau khi được Đại 
hội đồng cổ đông thông qua. 

15. Báo cáo tại Đại hội đồng cổ đông theo quy định tại Điều 290 Nghị định số 
155/2020/NĐ-CP ngày 31/12/2020 của Chính phủ. 

16. Có quyền tiếp cận hồ sơ, tài liệu của Công ty lưu giữ tại trụ sở chính, chi nhánh và 
địa điểm khác; có quyền đến địa điểm làm việc của người quản lý và nhân viên của Công ty 
trong giờ làm việc. 
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17. Có quyền yêu cầu Hội đồng quản trị, thành viên Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc 
và người quản lý khác cung cấp đầy đủ, chính xác, kịp thời thông tin, tài liệu về công tác 
quản lý, điều hành và hoạt động kinh doanh của Công ty. 

18. Các quyền và nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật và Điều lệ này. 

Điều 38. Cuộc họp của Ban Kiểm soát 

1. Ban Kiểm soát phải họp ít nhất 02 lần trong một năm, số lượng thành viên tham dự 
họp ít nhất là 2/3 (hai phần ba) số thành viên Ban Kiểm soát. Biên bản họp Ban Kiểm soát 
được lập chi tiết và rõ ràng. Người ghi biên bản và các thành viên Ban Kiểm soát tham dự 
họp phải ký tên vào biên bản cuộc họp. Các biên bản họp của Ban Kiểm soát phải được lưu 
giữ nhằm xác định trách nhiệm của từng thành viên Ban Kiểm soát. 

2. Ban Kiểm soát có quyền yêu cầu thành viên Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc và 
đại diện tổ chức kiểm toán độc lập tham dự và trả lời các vấn đề cần được làm rõ. 

Điều 39. Tiền lương, thù lao, thưởng và lợi ích khác của thành viên Ban Kiểm 
soát 

1. Thành viên Ban Kiểm soát không chuyên trách được hưởng thù lao trong quỹ thù 
lao của người quản lý không chuyên trách do Đại hội đồng cổ đông quyết định. Ngân sách 
hoạt động hằng năm của Ban Kiểm soát Đại hội đồng cổ đông quyết định. 

2. Trưởng Ban Kiểm soát chuyên trách được trả tiền lương theo quyết định của Đại 
hội đồng cổ đông. 

3. Các thành viên Ban Kiểm soát được nhận tiền thưởng từ quỹ tiền thưởng của 
người quản lý do Đại hội đồng cổ đông quyết định dựa trên kết quả hoạt động sản xuất kinh 
doanh; Mức thưởng cho Trưởng Ban và từng thành viên do Hội đồng quản trị quyết định. 

4. Thành viên Ban Kiểm soát được thanh toán chi phí ăn, ở, đi lại, chi phí sử dụng 
dịch vụ tư vấn độc lập trong hạn mức ngân sách hoạt động hằng năm của Ban kiểm soát đã 
được Đại hội đồng cổ đông chấp thuận. 

5. Tiền lương và chi phí hoạt động của Ban Kiểm soát được tính vào chi phí kinh 
doanh của Công ty theo quy định của pháp luật về thuế thu nhập doanh nghiệp, quy định 
khác của pháp luật có liên quan và phải được lập thành mục riêng trong báo cáo tài chính 
hằng năm của Công ty. 

CHƯƠNG X: TRÁCH NHIỆM CỦA THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ, 
THÀNH VIÊN BAN KIỂM SOÁT, TỔNG GIÁM ĐỐC VÀ NGƯỜI ĐIỀU 

HÀNH KHÁC 

Điều 40. Trách nhiệm cẩn trọng  

Thành viên Hội đồng quản trị, Kiểm soát viên, Tổng giám đốc và người điều hành 
khác có trách nhiệm thực hiện các nhiệm vụ của mình, kể cả những nhiệm vụ với tư cách 
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thành viên các tiểu ban của Hội đồng quản trị, một cách trung thực, cẩn trọng vì lợi ích của 
Công ty. 

Điều 41. Trách nhiệm trung thực và tránh các xung đột về quyền lợi 

1. Thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc và người 
điều hành khác phải công khai các lợi ích có liên quan theo quy định của Luật Doanh nghiệp 
và các văn bản pháp luật liên quan. 

2. Thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc, người 
điều hành khác và những người có liên quan của những người này chỉ được sử dụng những 
thông tin có được nhờ chức vụ của mình để phục vụ lợi ích của Công ty. 

3. Thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc và người 
điều hành khác có nghĩa vụ thông báo bằng văn bản cho Hội đồng quản trị, Ban Kiểm soát 
về các giao dịch giữa họ và những người có liên quan của họ với Công ty, công ty con theo 
quy định của pháp luật. Công ty phải công bố thông tin theo quy định của pháp luật về 
chứng khoán về các nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông hoặc Hội đồng quản trị chấp thuận 
các giao dịch này. 

4. Thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc, người 
quản lý khác và những người có liên quan của những người này không được sử dụng hoặc 
tiết lộ cho người khác các thông tin nội bộ để thực hiện các giao dịch có liên quan. 

Điều 42. Công khai các lợi ích liên quan 

Việc công khai lợi ích và người có liên quan của Công ty thực hiện theo quy định sau 
đây: 

1. Thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc, người 
quản lý khác của Công ty phải kê khai cho Công ty về các lợi ích liên quan của mình, bao 
gồm: 

a. Tên, mã số doanh nghiệp, địa chỉ trụ sở chính, ngành, nghề kinh doanh của doanh 
nghiệp mà họ có sở hữu phần vốn góp hoặc cổ phần; tỷ lệ và thời điểm sở hữu phần vốn góp 
hoặc cổ phần đó; 

b. Tên, mã số doanh nghiệp, địa chỉ trụ sở chính, ngành, nghề kinh doanh của doanh 
nghiệp mà những người có liên quan của họ cùng sở hữu hoặc sở hữu riêng phần vốn góp hoặc 
cổ phần trên 10% vốn điều lệ. 

2. Việc kê khai quy định tại khoản 1 Điều này phải được thực hiện trong thời hạn 07 
ngày làm việc, kể từ ngày phát sinh lợi ích liên quan; việc sửa đổi, bổ sung phải được thông 
báo với Công ty trong thời hạn 07 ngày làm việc, kể từ ngày có sửa đổi, bổ sung tương ứng. 

3. Thành viên Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc nhân danh cá nhân hoặc nhân danh 
người khác để thực hiện công việc dưới mọi hình thức trong phạm vi công việc kinh doanh 
của Công ty đều phải giải trình bản chất, nội dung của công việc đó trước Hội đồng quản trị, 
Ban Kiểm soát và chỉ được thực hiện khi được đa số thành viên còn lại của Hội đồng quản 



Điều lệ Công ty CP Sonadezi Châu Đức sửa đổi, bổ sung lần thứ 12 ngày 18/04/2023                   | 34 
 

 

trị chấp thuận; nếu thực hiện mà không khai báo hoặc không được sự chấp thuận của Hội 
đồng quản trị thì tất cả thu nhập có được từ hoạt động đó thuộc về Công ty. 

Điều 43. Hợp đồng, giao dịch với người có liên quan 

1. Công ty không được cung cấp khoản vay hoặc bảo lãnh cho tất cả các cổ đông và 
người có liên quan của cổ đông. 

2. Công ty không được cung cấp khoản vay hoặc bảo lãnh cho tất cả những người 
quản lý của Công ty và những người có liên quan của họ, trừ trường hợp quy định tại khoản 
3 Điều này. 

3. Công ty được cung cấp các khoản vay hoặc bảo lãnh cho các công ty con của Công 
ty sau khi được Đại hội đồng cổ đông hoặc Hội đồng quản trị chấp thuận theo quy định tại 
khoản 5, khoản 6 Điều này. 

4. Đại hội đồng cổ đông hoặc Hội đồng quản trị chấp thuận hợp đồng, giao dịch giữa 
Công ty với các trường hợp sau đây: 

a. Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ đông sở hữu trên 10% tổng số cổ 
phần phổ thông của Công ty và người có liên quan của họ; 

b. Thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc, người 
quản lý khác và người có liên quan của họ; 

c. Doanh nghiệp mà thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát, Tổng 
giám đốc và người quản lý khác của Công ty phải kê khai theo quy định tại khoản 1 Điều 42 
của Điều lệ này. 

5. Các hợp đồng, giao dịch sau đây phải được Đại hội đồng cổ đông chấp thuận: 

a. Các hợp đồng, giao dịch theo quy định tại khoản 3 và khoản 4 Điều này có giá trị từ 
35% trở lên hoặc giao dịch dẫn đến tổng giá trị giao dịch phát sinh trong vòng 12 tháng kể 
từ ngày thực hiện giao dịch đầu tiên có giá trị từ 35% trở lên tổng giá trị tài sản ghi trên báo 
cáo tài chính gần nhất của Công ty; 

b. Các hợp đồng, giao dịch có giá trị lớn hơn 10% tổng giá trị tài sản ghi trên báo cáo 
tài chính gần nhất giữa Công ty và cổ đông sở hữu từ 51% tổng số cổ phần có quyền biểu 
quyết trở lên hoặc người có liên quan của cổ đông đó. 

Trường hợp chấp thuận hợp đồng, giao dịch theo quy định tại khoản này, người đại 
diện Công ty ký hợp đồng, giao dịch phải thông báo cho Hội đồng quản trị và thành viên 
Ban Kiểm soát về đối tượng có liên quan đối với hợp đồng, giao dịch đó và gửi kèm theo dự 
thảo hợp đồng hoặc thông báo nội dung chủ yếu của giao dịch. Hội đồng quản trị trình dự 
thảo hợp đồng, giao dịch hoặc giải trình về nội dung chủ yếu của hợp đồng, giao dịch tại 
cuộc họp Đại hội đồng cổ đông hoặc lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản. Trong các trường 
hợp này, cổ đông không có quyền biểu quyết đối với các hợp đồng, giao dịch mà cổ đông đó 
có lợi ích liên quan. 

6. Các hợp đồng, giao dịch sau đây phải được Hội đồng quản trị chấp thuận: 
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a. Các hợp đồng, giao dịch tại điểm a khoản 5 Điều này có giá trị nhỏ hơn 35% tổng 
giá trị tài sản ghi trên báo cáo tài chính gần nhất; 

b. Các hợp đồng, giao dịch tại điểm b khoản 5 Điều này có giá trị nhỏ hơn hoặc bằng 
10% tổng giá trị tài sản ghi trên báo cáo tài chính gần nhất. 

Trường hợp chấp thuận hợp đồng, giao dịch theo quy định tại khoản này, người đại 
diện Công ty ký hợp đồng, giao dịch phải thông báo cho thành viên Hội đồng quản trị, thành 
viên Ban Kiểm soát về các đối tượng có liên quan đối với hợp đồng, giao dịch đó và gửi 
kèm theo dự thảo hợp đồng hoặc nội dung chủ yếu của giao dịch. Hội đồng quản trị quyết 
định việc chấp thuận hợp đồng, giao dịch trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được 
thông báo. Thành viên Hội đồng quản trị không có quyền biểu quyết đối với các hợp đồng, 
giao dịch mà thành viên đó hoặc người có liên quan của thành viên đó có lợi ích liên quan. 

Điều 44. Trách nhiệm về thiệt hại và bồi thường 

1. Thành viên Hội đồng quản trị, Thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc và người 
điều hành khác vi phạm nghĩa vụ, trách nhiệm trung thực và cẩn trọng, không hoàn thành 
nghĩa vụ của mình phải chịu trách nhiệm về những thiệt hại do hành vi vi phạm của mình 
gây ra. 

2. Công ty bồi thường cho những người đã, đang hoặc có thể trở thành một bên liên 
quan trong các vụ khiếu nại, kiện, khởi tố (bao gồm các vụ việc dân sự, hành chính và 
không phải là các vụ kiện do Công ty là người khởi kiện) nếu người đó đã hoặc đang là 
thành viên Hội đồng quản trị, Thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc, người điều hành 
khác, nhân viên hoặc là đại diện được Công ty ủy quyền hoặc người đó đã hoặc đang thực 
hiện nhiệm vụ theo ủy quyền của Công ty, hành động trung thực, cẩn trọng vì lợi ích của 
Công ty trên cơ sở tuân thủ luật pháp và không có bằng chứng xác nhận rằng người đó đã vi 
phạm trách nhiệm của mình. 

3. Chi phí bồi thường bao gồm chi phí phán quyết, các khoản tiền phạt, các khoản 
phải thanh toán phát sinh trong thực tế (kể cả phí thuê luật sư) khi giải quyết những vụ việc 
này trong khuôn khổ luật pháp cho phép. Công ty có thể mua bảo hiểm cho những người 
này để tránh những trách nhiệm bồi thường nêu trên. 

CHƯƠNG XI: QUYỀN TRA CỨU SỔ SÁCH VÀ HỒ SƠ 

Điều 45. Quyền tra cứu sổ sách và hồ sơ 

1. Cổ đông phổ thông có quyền tra cứu sổ sách và hồ sơ tương ứng với quy định tại 
điểm e, điểm f khoản 1 Điều 11 và điểm b khoản 2 Điều 11 Điều lệ này. 

2. Trường hợp đại diện được ủy quyền của cổ đông và nhóm cổ đông yêu cầu tra cứu 
sổ sách và hồ sơ thì phải kèm theo giấy ủy quyền của cổ đông và nhóm cổ đông mà người 
đó đại diện hoặc bản sao công chứng của giấy ủy quyền này. 

3. Thành viên Hội đồng quản trị, thành viên Ban Kiểm soát, Tổng giám đốc và người 
điều hành khác có quyền tra cứu sổ đăng ký cổ đông của Công ty, danh sách cổ đông, sổ 
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sách và hồ sơ khác của Công ty vì những mục đích liên quan tới chức vụ của mình với điều 
kiện các thông tin này phải được bảo mật. 

4. Công ty phải lưu giữ Điều lệ này và những bản sửa đổi bổ sung Điều lệ, Giấy 
chứng nhận đăng ký doanh nghiệp, các quy chế, các tài liệu chứng minh quyền sở hữu tài 
sản, nghị quyết Đại hội đồng cổ đông và Hội đồng quản trị, biên bản họp Đại hội đồng cổ 
đông và Hội đồng quản trị, các báo cáo của Hội đồng quản trị, các báo cáo của Ban Kiểm 
soát, báo cáo tài chính năm, sổ sách kế toán và các tài liệu khác theo quy định của pháp luật 
tại trụ sở chính hoặc một nơi khác với điều kiện là các cổ đông và Cơ quan đăng ký kinh 
doanh được thông báo về địa điểm lưu trữ các tài liệu này. 

5. Điều lệ này phải được công bố trên trang thông tin điện tử của Công ty. 

CHƯƠNG XII: CÔNG NHÂN VIÊN VÀ CÔNG ĐOÀN 

Điều 46. Công nhân viên và công đoàn 

1. Tổng giám đốc trình Hội đồng quản trị thông qua chủ trương về các vấn đề liên 
quan đến việc tuyển dụng, cho người lao động nghỉ việc, tiền lương, bảo hiểm xã hội, phúc 
lợi, khen thưởng và kỷ luật đối với người lao động và người điều hành Công ty. 

2. Tổng giám đốc trình Hội đồng quản trị thông qua chủ trương về quan hệ của Công 
ty với các tổ chức công đoàn theo Luật Công đoàn, Điều lệ Công đoàn và quy định pháp 
luật hiện hành. 

CHƯƠNG XIII: PHÂN PHỐI LỢI NHUẬN 

Điều 47. Phân phối lợi nhuận 

1. Công ty trích lập các quỹ từ lợi nhuận sau thuế hàng năm sau khi đã bù đắp các 
khoản lỗ của các năm trước (nếu có), bao gồm: quỹ đầu tư phát triển, quỹ khen thưởng phúc 
lợi người lao động, quỹ thưởng của người quản lý, quỹ công tác xã hội cộng đồng, quỹ công 
tác cơ quan, hữu quan và quỹ khác nếu được Đại hội đồng cổ đông thông qua. 

2. Đại hội đồng cổ đông quyết định mức chi trả cổ tức và hình thức chi trả cổ tức hàng 
năm từ lợi nhuận được giữ lại của Công ty. 

3. Công ty không thanh toán lãi cho khoản tiền trả cổ tức hay khoản tiền chi trả liên 
quan tới một loại cổ phiếu. 

4. Hội đồng quản trị có thể kiến nghị Đại hội đồng cổ đông thông qua việc thanh toán 
toàn bộ hoặc một phần cổ tức bằng cổ phiếu và Hội đồng quản trị là cơ quan thực thi quyết 
định này. 

5. Hội đồng Quản trị có thể quyết định tạm ứng cổ tức trong phạm vi kế hoạch đã 
được Đại hội đồng cổ đông thông qua nếu xét thấy việc chi trả này phù hợp với khả năng 
sinh lời của Công ty. 

6. Trường hợp cổ tức hay những khoản tiền khác liên quan tới một loại cổ phiếu được 
chi trả bằng tiền, Công ty phải chi trả bằng tiền đồng Việt Nam. Việc chi trả có thể thực hiện 
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trực tiếp hoặc thông qua các ngân hàng trên cơ sở các thông tin chi tiết về tài khoản ngân 
hàng do cổ đông cung cấp. Trường hợp Công ty đã chuyển khoản theo đúng các thông tin 
chi tiết về ngân hàng do cổ đông cung cấp mà cổ đông đó không nhận được tiền, Công ty 
không phải chịu trách nhiệm về khoản tiền Công ty đã chuyển cho cổ đông này. Việc thanh 
toán cổ tức đối với các cổ phiếu có thể được tiến hành thông qua công ty chứng khoán hoặc 
Công ty Lưu ký và Bù trừ Chứng khoán Việt Nam. 

7. Căn cứ Luật Doanh nghiệp, Luật Chứng khoán, Hội đồng quản trị thông qua nghị 
quyết xác định một ngày cụ thể để chốt danh sách cổ đông. Căn cứ theo ngày đó, những 
người đăng ký với tư cách cổ đông hoặc người sở hữu các chứng khoán khác được quyền 
nhận cổ tức bằng tiền hoặc cổ phiếu, nhận thông báo hoặc tài liệu khác. 

8. Nguyên tắc xử lý lỗ trong kinh doanh:  

Trong trường hợp quyết toán năm tài chính bị lỗ, Hội đồng quản trị phải đề xuất Đại 
hội đồng cổ đông xử lý theo hai phương án sau: 

a. Chuyển lỗ sang năm sau theo các quy định hiện hành, đồng thời Đại hội đồng cổ 
đông phải quyết định các biện pháp để khắc phục. 

b. Trường hợp Công ty kinh doanh thua lỗ kéo dài nhiều năm mà vẫn không khắc phục 
được thì Đại hội đồng cổ đông sẽ xem xét quyết định các biện pháp xử lý theo Luật Phá sản. 

9. Các vấn đề khác liên quan đến phân phối lợi nhuận được thực hiện theo quy định 
của pháp luật. 

CHƯƠNG XIV: TÀI KHOẢN NGÂN HÀNG, NĂM TÀI CHÍNH  
VÀ CHẾ ĐỘ KẾ TOÁN 

Điều 48. Tài khoản ngân hàng 

1. Công ty mở tài khoản tại các ngân hàng Việt Nam hoặc tại các ngân hàng nước 
ngoài được phép hoạt động tại Việt Nam. 

2. Theo sự chấp thuận trước của cơ quan có thẩm quyền, trong trường hợp cần thiết, 
Công ty có thể mở tài khoản ngân hàng ở nước ngoài  theo các quy định của pháp luật. 

Điều 49. Năm tài chính 

Năm tài chính của Công ty bắt đầu từ ngày đầu tiên của tháng 01 hàng năm và kết thúc 
vào ngày thứ 31 tháng 12. Năm tài chính đầu tiên bắt đầu từ ngày cấp Giấy chứng nhận 
đăng ký doanh nghiệp và kết thúc vào ngày thứ 31 của tháng 12 ngay sau đó. 

Điều 50. Chế độ kế toán 

1. Chế độ kế toán công ty sử dụng là chế độ kế toán doanh nghiệp hoặc chế độ kế toán 
đặc thù được cơ quan có thẩm quyền ban hành, chấp thuận. 

2. Công ty lập sổ sách kế toán bằng tiếng Việt và lưu giữ hồ sơ kế toán theo quy định 
pháp luật về kế toán và pháp luật liên quan. Những hồ sơ này phải chính xác, cập nhật, có hệ 
thống và phải đủ để chứng minh và giải trình các giao dịch của Công ty. 
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3. Công ty sử dụng đơn vị tiền tệ trong kế toán là đồng Việt Nam. 

CHƯƠNG XV: BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN, BÁO CÁO TÀI CHÍNH VÀ TRÁCH 
NHIỆM CÔNG BỐ THÔNG TIN 

Điều 51. Báo cáo tài chính năm, bán niên và quý 

1. Công ty phải lập báo cáo tài chính năm theo quy định của pháp luật và báo cáo phải 
được kiểm toán theo quy định tại Điều 53 Điều lệ này. Công ty công bố báo cáo tài chính 
năm đã được kiểm toán theo quy định của pháp luật về chứng khoán và nộp cho cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền. 

2. Báo cáo tài chính năm phải bao gồm đầy đủ các báo cáo, phụ lục, thuyết minh theo 
quy định pháp luật về kế toán doanh nghiệp. Báo cáo tài chính năm phải phản ánh một cách 
trung thực và khách quan tình hình hoạt động của công ty.  

3. Công ty phải lập và công bố các báo cáo tài chính bán niên đã soát xét và báo cáo tài 
chính quý theo quy định pháp luật về thị trường chứng khoán và nộp cho cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền. 

Điều 52. Báo cáo thường niên 

Công ty phải lập và công bố Báo cáo thường niên theo các quy định của pháp luật về 
chứng khoán. 

CHƯƠNG XVI: KIỂM TOÁN 

Điều 53. Kiểm toán 

1. Đại hội đồng cổ đông chỉ định một tổ chức kiểm toán độc lập hoặc phê duyệt danh 
sách các tổ chức kiểm toán độc lập và ủy quyền cho Hội đồng quản trị quyết định lựa chọn 
một trong số các tổ chức này thực hiện kiểm toán Báo cáo tài chính của Công ty. 

2. Báo cáo kiểm toán được đính kèm báo cáo tài chính năm của Công ty.  

3. Kiểm toán viên độc lập thực hiện việc kiểm toán báo cáo tài chính của Công ty được 
tham dự các cuộc họp Đại hội đồng cổ đông và được quyền nhận các thông báo và các thông tin 
khác liên quan đến cuộc họp Đại hội đồng cổ đông và được phát biểu ý kiến tại cuộc họp về các 
vấn đề có liên quan đến việc kiểm toán báo cáo tài chính của Công ty. 

CHƯƠNG XVII: DẤU CỦA CÔNG TY 

Điều 54. Dấu của Công ty 

1. Dấu của Công ty bao gồm dấu được làm tại cơ sở khắc dấu hoặc dấu dưới hình thức 
chữ ký số theo quy định của pháp luật về giao dịch điện tử. 

2. Hội đồng quản trị quyết định loại dấu, số lượng, hình thức và nội dung dấu của 
Công ty, chi nhánh, văn phòng đại diện của Công ty (nếu có). 
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3. Hội đồng quản trị, Tổng giám đốc sử dụng và quản lý dấu theo quy định của pháp 
luật hiện hành. 

CHƯƠNG XVIII: GIẢI THỂ CÔNG TY 

Điều 55. Giải thể Công ty  

1. Công ty có thể bị giải thể trong những trường hợp sau: 

a. Giải thể theo nghị quyết, quyết định của Đại hội đồng cổ đông; 

b. Bị thu hồi Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp, trừ trường hợp Luật Quản lý 
thuế có quy định khác; 

c. Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật. 

2. Việc giải thể Công ty do Đại hội đồng cổ đông quyết định, Hội đồng quản trị thực 
hiện. Quyết định giải thể này phải được thông báo hoặc phải được chấp thuận bởi cơ quan 
có thẩm quyền (nếu bắt buộc) theo quy định. 

3. Trình tự, thủ tục thanh lý tài sản và giải thể Công ty: 

Việc giải thể Công ty trong các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều này được thực 
hiện như sau: 

a. Đại hội đồng cổ đông thông qua nghị quyết, quyết định giải thể Công ty. Trường 
hợp giải thể do bị thu hồi Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp hoặc theo quyết định của 
Tòa án thì trong thời hạn 10 ngày kể từ ngày nhận được quyết định thu hồi Giấy chứng nhận 
đăng ký doanh nghiệp hoặc quyết định của Tòa án có hiệu lực pháp luật, Công ty phải triệu 
tập họp Đại hội đồng cổ đông thông qua nghị quyết, để quyết định giải thể. 

b. Nghị quyết, quyết định giải thể Công ty phải có các nội dung chủ yếu sau đây: 

 Tên, địa chỉ trụ sở chính của Công ty; 

 Lý do giải thể; 

 Thời hạn, thủ tục thanh lý hợp đồng và thanh toán các khoản nợ của Công ty;  

 Phương án xử lý các nghĩa vụ phát sinh từ hợp đồng lao động; 

 Họ, tên, chữ ký của Chủ tịch Hội đồng Quản trị. 

c. Hội đồng quản trị thành lập Ban Thanh lý tài sản Công ty. 

d. Trong thời hạn 07 ngày làm việc kể từ ngày thông qua, nghị quyết, quyết định giải 
thể và biên bản họp phải được gửi đến Cơ quan đăng ký kinh doanh, Cơ quan thuế, người 
lao động trong Công ty. Nghị quyết, quyết định giải thể phải được đăng trên Cổng thông tin 
quốc gia về đăng ký doanh nghiệp và được niêm yết công khai tại trụ sở chính, chi nhánh, 
văn phòng đại diện của Công ty. 

Trường hợp Công ty còn nghĩa vụ tài chính chưa thanh toán thì phải gửi kèm theo nghị 
quyết, quyết định giải thể và phương án giải quyết nợ đến các chủ nợ, người có quyền, nghĩa 
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vụ và lợi ích có liên quan. Phương án giải quyết nợ phải có tên, địa chỉ của chủ nợ; số nợ, 
thời hạn, địa điểm và phương thức thanh toán số nợ đó; cách thức và thời hạn giải quyết 
khiếu nại của chủ nợ. 

e. Người đại diện theo pháp luật của Công ty gửi hồ sơ giải thể cho Cơ quan đăng ký 
kinh doanh trong vòng 05 ngày làm việc kể từ ngày thanh toán hết các khoản nợ của Công 
ty. 

Điều 56. Thanh lý  

1. Sau khi có quyết định giải thể Công ty, Hội đồng Quản trị phải thành lập Ban thanh 
lý gồm 03 thành viên, trong đó 02 thành viên do Đại hội đồng cổ đông chỉ định và 01 thành 
viên do Hội đồng Quản trị chỉ định từ một công ty kiểm toán độc lập. Ban thanh lý chuẩn bị 
các quy chế hoạt động của mình. Các thành viên của Ban thanh lý có thể được lựa chọn 
trong số nhân viên Công ty hoặc chuyên gia độc lập. Tất cả các chi phí liên quan đến thanh 
lý được Công ty ưu tiên thanh toán trước các khoản nợ khác của Công ty. 

2. Ban thanh lý có trách nhiệm báo cáo cho cơ quan đăng ký kinh doanh về ngày thành 
lập và ngày bắt đầu hoạt động. Kể từ thời điểm đó, Ban thanh lý thay mặt Công ty trong tất cả 
các công việc liên quan đến thanh lý Công ty trước Toà án và các cơ quan hành chính. 

3. Tiền thu được từ việc thanh lý được thanh toán theo thứ tự sau: 

a. Các chi phí thanh lý; 

b. Các khoản nợ lương, trợ cấp thôi việc, bảo hiểm xã hội và các quyền lợi khác của 
người lao động theo thỏa ước lao động tập thể và hợp đồng lao động đã ký kết; 

c. Nợ thuế; 

d. Các khoản nợ khác của Công ty; 

e. Phần còn lại sau khi đã thanh toán tất cả các khoản nợ từ điểm a đến điểm d trên 
đây được chia cho các cổ đông. Các cổ phần ưu đãi (nếu có) được ưu tiên thanh toán trước. 

CHƯƠNG XIX: GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP NỘI BỘ 

Điều 57. Giải quyết tranh chấp nội bộ 

1. Trường hợp phát sinh tranh chấp, khiếu nại liên quan tới hoạt động của Công ty, 
quyền và nghĩa vụ của các cổ đông theo quy định tại Luật doanh nghiệp, các quy định pháp 
luật khác, Điều lệ công ty, các quy định giữa:   

a. Cổ đông với Công ty;  

b. Cổ đông với Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Tổng giám đốc hay người điều 
hành khác. 

Các bên liên quan cố gắng giải quyết tranh chấp đó thông qua thương lượng và hòa 
giải. Trừ trường hợp tranh chấp liên quan tới Hội đồng quản trị hay Chủ tịch Hội đồng quản 
trị, Chủ tịch Hội đồng quản trị chủ trì việc giải quyết tranh chấp và yêu cầu từng bên trình 
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bày các yếu tố thực tiễn liên quan đến tranh chấp trong vòng 15 ngày làm việc kể từ ngày 
tranh chấp phát sinh. Trường hợp tranh chấp liên quan tới Hội đồng quản trị hay Chủ tịch 
Hội đồng quản trị, bất cứ bên nào cũng có thể yêu cầu Trưởng Ban kiểm soát chỉ định một 
chuyên gia độc lập để hành động với tư cách là trọng tài cho quá trình giải quyết tranh chấp.   

2. Trường hợp không đạt được quyết định hoà giải trong vòng 06 tuần từ khi bắt đầu 
quá trình hoà giải hoặc nếu quyết định của trung gian hoà giải không được các bên chấp nhận, 
bất cứ bên nào cũng có thể đưa tranh chấp đó ra Trọng tài hoặc Tòa án. 

3. Các bên tự chịu chi phí của mình có liên quan tới thủ tục thương lượng và hòa giải. 
Việc thanh toán các chi phí của Toà án được thực hiện theo phán quyết của Toà án.  

CHƯƠNG XX: BỔ SUNG VÀ SỬA ĐỔI ĐIỀU LỆ 

Điều 58. Bổ sung và sửa đổi Điều lệ 

1. Việc bổ sung, sửa đổi Điều lệ này phải được Đại hội đồng cổ đông xem xét quyết 
định. 

2. Trường hợp pháp luật có quy định liên quan đến hoạt động của Công ty chưa được 
đề cập trong bản Điều lệ này hoặc trường hợp có quy định pháp luật mới khác với nội dung 
trong Điều lệ này thì áp dụng những quy định đó để điều chỉnh hoạt động của Công ty.             

CHƯƠNG XXI: HIỆU LỰC 

Điều 59. Hiệu lực 

1. Bản điều lệ này gồm 21 chương 59 điều được Đại hội đồng cổ đông Công ty cổ 
phần Sonadezi Châu Đức nhất trí thông qua ngày 15 tháng 04 năm 2021 tại thành phố Biên 
Hòa, tỉnh Đồng Nai và cùng chấp thuận hiệu lực toàn văn của Điều lệ này, thay thế cho 
Điều lệ Công ty ngày 12/04/2019. 

2. Điều lệ được lập thành 05 bản, có giá trị như nhau, 01 bản đăng ký tại cơ quan đăng 
ký kinh doanh và 04 bản được lưu giữ tại Trụ sở chính của Công ty. 

3. Điều lệ này là duy nhất và chính thức của Công ty. 

4. Các bản sao hoặc trích lục Điều lệ Công ty phải có chữ ký của Chủ tịch Hội đồng 
quản trị hoặc Tổng giám đốc. 

 Biên Hòa, ngày ...... tháng ..... năm 2023 

NGƯỜI ĐẠI DIỆN THEO PHÁP LUẬT 
TỔNG GIÁM ĐỐC 

 
 
 

 
    

Nguyễn Văn Tuấn 
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PHỤ LỤC SỐ 01/PLĐL 
Đính kèm Điều lệ Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức  

sửa đổi, bổ sung lần thứ mười hai ngày 18/04/2023 

STT Tên ngành Mã ngành 

1 
Sản xuất vật liệu xây dựng từ đất sét 

(không hoạt động tại trụ sở) 
2392 

2 
Khai thác đá, cát, sỏi, đất sét 

(khai thác cát hoạt động ngoài tỉnh) 
0810 

3 Kho bãi và lưu giữ hàng hóa 5210 

4 

Dịch vụ lưu trú ngắn ngày 

Chi tiết: Kinh doanh khách sạn (không hoạt động tại trụ sở).  

- Loại trừ: Kinh doanh dịch vụ lữ hành 
5510 

5 

Nhà hàng và các dịch vụ ăn uống phục vụ lưu động 

(không bao gồm kinh doanh quán bar, vũ trường, phòng karaoke và 
các dịch vụ kèm theo) (chỉ hoạt động khi cơ quan có thẩm quyền chấp 
thuận về địa điểm và có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của 
pháp luật) (riêng kinh doanh rượu, thuốc lá chỉ hoạt động khi có đủ 
điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật và phù hợp với quy 
hoạch) 

5610 

6 
Dịch vụ ăn uống khác 

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp 
luật) 

5629 

7 

Dịch vụ phục vụ đồ uống 

(không bao gồm kinh doanh quán bar, vũ trường, phòng karaoke và 
các dịch vụ kèm theo) (chỉ hoạt động khi cơ quan có thẩm quyền chấp 
thuận về địa điểm và có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của 
pháp luật) (riêng kinh doanh rượu, thuốc lá chỉ hoạt động khi có đủ 
điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật và phù hợp với quy 
hoạch) 

5630 

8 
Khai thác, xử lý và cung cấp nước 

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật) 
3600 

9 
Thoát nước và xử lý nước thải 

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không 
hoạt động tại trụ sở) 

3700 



 

STT Tên ngành Mã ngành 

10 
Thu gom rác thải không độc hại (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện 
theo quy định của pháp luật, không hoạt động tại trụ sở)  

- Loại trừ: Thu gom rác trực tiếp từ các hộ gia đình 
3811 

11 

Thu gom rác thải độc hại 

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không 
hoạt động tại trụ sở) 

- Loại trừ: Thu gom rác trực tiếp từ các hộ gia đình 

3812 

12 
Xử lý và tiêu huỷ rác thải không độc hại 

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không 
hoạt động tại trụ sở) 

3821 

13 
Xử lý và tiêu huỷ rác thải độc hại 

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không 
hoạt động tại trụ sở) 

3822 

14 Xử lý ô nhiễm và hoạt động quản lý chất thải khác 3900 

15 
Chuẩn bị mặt bằng 

- Loại trừ: Dịch vụ nổ mìn 
4312 

16 
Lắp đặt hệ thống điện 

(trừ xi mạ; gia công cơ khí) 4321 

17 
Lắp đặt hệ thống xây dựng khác 

(trừ xi mạ; gia công cơ khí) 4329 

18 Hoàn thiện công trình xây dựng 4330 

19 Hoạt động xây dựng chuyên dụng khác 4390 

20 
Tổ chức giới thiệu và xúc tiến thương mại 

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp 
luật) 

8230 

21 

 

Hoạt động dịch vụ hỗ trợ kinh doanh khác còn lại chưa được phân vào 
đâu 

Chi tiết: Hoạt động hỗ trợ khác cho kinh doanh chưa được phân vào 
đâu (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của 
pháp luật) 

- Loại trừ: Quyền xuất khẩu, quyền nhập khẩu, quyền phân phối: 
Thuốc lá và xì gà, sách, báo và tạp chí, vật phẩm đã ghi hình, kim loại 
quý và đá quý, dược phẩm, thuốc nổ, dầu thô và dầu đã qua chế biến, 
gạo, đường mía và đường củ cải 

8299 



 

STT Tên ngành Mã ngành 

22 Giáo dục thể thao và giải trí 8551 

23 
Hoạt động của các cơ sở thể thao 

(không hoạt động tại trụ sở) 
9311 

24 Hoạt động của các câu lạc bộ thể thao 9312 

25 Hoạt động thể thao khác 9319 

26 

Kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ sở hữu, chủ sử 

dụng hoặc đi thuê 

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp 

luật và thực hiện theo Điều 11 Luật Kinh doanh bất động sản Số 

66/2014/QH13 ngày 25/11/2014) 

- Loại trừ: Đầu tư xây dựng hạ tầng nghĩa trang, nghĩa địa để chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất gắn với hạ tầng 

6810 (Chính) 

27 

Tư vấn, môi giới, đấu giá bất động sản, đấu giá quyền sử dụng đất 

Chi tiết: Môi giới bất động sản, tư vấn bất động sản, quảng cáo bất 

động sản, quản lý bất động sản, sàn giao dịch bất động sản (chỉ hoạt 

động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)  

- Loại trừ: Dịch vụ đấu giá tài sản. 

6820 

28 

Hoạt động kiến trúc và tư vấn kỹ thuật có liên quan  

Chi tiết:  

- Khảo sát, đo vẽ địa hình, khoan thăm dò địa chất.  

- Tư vấn thiết kế, quy hoạch, lập dự án đầu tư. 
- Tư vấn quản lý dự án, giám sát, thẩm định, kiểm định công trình xây 

dựng dân dụng, công nghiệp, giao thông. (chỉ hoạt động khi có đủ điều 

kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật) 

7110 



 

STT Tên ngành Mã ngành 

29 

Kiểm tra và phân tích kỹ thuật 

- Loại trừ: Dịch vụ kiểm định (kiểm tra, thử nghiệm) và cấp Giấy 
chứng nhận cho các phương tiện giao thông vận tải (gồm hệ thống tổng 
thành, thiết bị, linh kiện của phương tiện); dịch vụ kiểm định và cấp 
Giấy chứng nhận an toàn kỹ thuật và bảo vệ môi trường đối với các 
phương tiện, thiết bị chuyên dùng, container, thiết bị đóng gói hàng 
nguy hiểm dùng trong giao thông vận tải, dịch vụ kiểm định và cấp 
Giấy chứng nhận an toàn kỹ thuật và bảo vệ môi trường đối với các 
phương tiện, thiết bị thăm dò, khai thác và vận chuyển dầu khí trên 
biển; dịch vụ kiểm định kỹ thuật an toàn lao động đối với các máy, 
thiết bị có yêu cầu nghiêm ngặt về an toàn lao động được lắp đặt trên 
các phương tiện giao thông vận tải và phương tiện, thiết bị thăm dò, 
khai thác và vận chuyển dầu khí trên biển; dịch vụ đăng kiểm tàu cá 

7120 

30 
Quảng cáo (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy 
định của pháp luật) 

- Loại trừ: Quảng cáo thuốc lá 
7310 

31 
Hoạt động chuyên môn, khoa học và công nghệ khác chưa được phân 
vào đâu 

Chi tiết: Dịch vụ tư vấn môi trường. 
7490 

32 Cho thuê thiết bị thể thao, vui chơi giải trí 7721 

33 
Lắp đặt hệ thống cấp, thoát nước, hệ thống sưởi và điều hoà không khí 
(trừ xi mạ; gia công cơ khí) 4322 

34 
Sản xuất bê tông và các sản phẩm từ bê tông, xi măng và thạch cao 
(không hoạt động tại trụ sở) 

2395 

35 Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường sắt 5221 

36 
Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường bộ 
Chi tiết: Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường bộ (chỉ 
hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật) 

5225 

37 

Cung cấp dịch vụ ăn uống theo hợp đồng không thường xuyên với 
khách hàng 
(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp 
luật) 

5621 

38 
Cho thuê máy móc, thiết bị và đồ dùng hữu hình khác không kèm 
người điều khiển 
Chi tiết: Cho thuê máy móc, thiết bị xây dựng. 

7730 

39 Xây dựng nhà để ở 4101 



 

STT Tên ngành Mã ngành 

40 Xây dựng nhà không để ở 4102 

41 Xây dựng công trình đường sắt 4211 

42 Xây dựng công trình đường bộ 4212 

43 
Xây dựng công trình điện 
- Loại trừ: Xây dựng và vận hành Thủy điện đa mục tiêu và điện hạt 
nhân có ý nghĩa đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội 

4221 

44 Xây dựng công trình cấp, thoát nước 4222 

45 Xây dựng công trình viễn thông, thông tin liên lạc 4223 

46 
Xây dựng công trình công ích khác 
- Loại trừ: Xây dựng và vận hành Thủy điện đa mục tiêu và điện hạt 
nhân có ý nghĩa đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội 

4229 

47 
Xây dựng công trình thủy 
- Loại trừ: Xây dựng và vận hành Thủy điện đa mục tiêu và điện hạt 
nhân có ý nghĩa đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội  

4291 

48 Xây dựng công trình khai khoáng 4292 

49 Xây dựng công trình chế biến, chế tạo 4293 

50 

Xây dựng công trình kỹ thuật dân dụng khác 
Chi tiết: Xây dựng dân dụng, công nghiệp, cầu đường, công trình giao 
thông, hệ thống cấp thoát nước.  
-Loại trừ: Xây dựng và vận hành Thủy điện đa mục tiêu và điện hạt 
nhân có ý nghĩa đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội 

4299 

  
 

NGƯỜI ĐẠI DIỆN THEO PHÁP LUẬT 
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Nguyễn Văn Tuấn 

 



 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 
CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

DỰ THẢO 

NGHỊ QUYẾT 
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 

NGÀY 18 THÁNG 04 NĂM 2023 
CÔNG TY CỔ PHẦN SONADEZI CHÂU ĐỨC 

 

Căn cứ Luật Doanh nghiệp 2020; 

Căn cứ Điều lệ Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức; 

Căn cứ Biên bản kiểm phiếu của Ban kiểm phiếu tại kỳ họp Đại hội đồng cổ đông 
thường niên năm 2023 của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức. 

Đại hội đồng cổ đông tại kỳ họp thường niên năm 2023 của Công ty Cổ phần 
Sonadezi Châu Đức đã nhất trí: 

QUYẾT NGHỊ 

Điều 1. Thông qua Báo cáo về kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2022, 
tình hình quản trị công ty, nội dung đánh giá các hoạt động trong năm 2022 của Hội 
đồng quản trị và Báo cáo đánh giá của thành viên độc lập Hội đồng quản trị. 

Điều 2. Thông qua một số chỉ tiêu chính về kết quả kinh doanh của Công ty năm 
2022 như sau: 

                                                               Đơn vị tính: triệu đồng 

- Doanh thu (không thuế) 875.662 

- Lợi nhuận sau thuế 197.367 

- Tổng số phải nộp Ngân sách nhà nước 116.154 

- Đầu tư XDCB  456.758 

- Bồi thường GPMB 461.961 

 

Điều 3. Thông qua kế hoạch hoạt động năm 2023 với các chỉ tiêu chính như sau: 

STT NỘI DUNG Đ.V.T KẾ HOẠCH 
2023 

1 Tổng số lao động bình quân Người 357 

2 Tổng quỹ lương Tr.đồng 45.192 

- Người quản lý Tr.đồng 7.192 

- CBCNV Tr.đồng 38.000 
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STT NỘI DUNG Đ.V.T KẾ HOẠCH 
2023 

3 
Tổng số phát sinh phải nộp 
NSNN 

Tr.đồng  135.000 

4 Tổng Doanh thu Tr.đồng 914.505 

5 Lợi nhuận thực hiện (sau thuế) Tr.đồng 210.261 

6 Đầu tư XDCB Tr.đồng 385.710 

7 Bồi thường GPMB Tr.đồng 1.325.934 

Điều 4. Thông qua báo cáo tài chính năm 2022 của Công ty CP Sonadezi Châu 
Đức đã được Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn RSM Việt Nam kiểm toán. 

Điều 5. Thông qua Báo cáo công tác giám sát tình hình hoạt động sản xuất kinh 
doanh năm 2022 tại Công ty CP Sonadezi Châu Đức của Ban Kiểm soát. 

Điều 6. Thông qua danh sách 03 Công ty kiểm toán do Ban Kiểm soát trình và 
phê duyệt lựa chọn Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn RSM tiếp tục thực hiện kiểm 
toán báo cáo tài chính năm 2023 cho Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức. 

Điều 7. Thông qua phương án trích lập các quỹ, phân phối lợi nhuận năm 2022 
như sau: 

                                                                   Đ.V.T: đồng 
 

STT Nội dung 
Giá trị  
(đồng) % LNST 

1 Vốn điều lệ       1.000.000.000.000     

2 Lợi nhuận sau thuế TNDN         197.366.644.761     

3 Trích các quỹ            55.750.000.000    28,25% 

3.1 Quỹ Đầu tư phát triển            40.000.000.000   20,27% 

3.2 Quỹ khen thưởng phúc lợi           10.000.000.000   5,07% 

3.3 Quỹ khen thưởng người Quản lý                 750.000.000   0,38% 

3.4 Quỹ công tác cơ quan hữu quan              5.000.000.000   2,53% 

4 Lợi nhuận còn lại sau khi trích quỹ          141.616.644.761     

5 Lợi nhuận các năm trước chuyển sang          243.645.386.761     

6 Tổng lợi nhuận còn lại          385.262.031.522     

7 Cổ tức      

7.1 Tỷ lệ 20% vốn điều lệ   

7.2 Giá trị          200.000.000.000     

7.3 Hình thức 
Chia cổ tức bằng cổ 

phiếu 
  

8 Lợi nhuận còn lại chuyển năm sau            185.262.031.522     
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Điều 8. Thông qua kế hoạch phân phối lợi nhuận năm 2023 như sau: 
Đ.V.T: đồng 

STT NỘI DUNG 
Giá trị  
(đồng) % LNST 

1 Vốn điều lệ  1.200.000.000.000     

2 Lợi nhuận sau thuế TNDN     210.260.560.000     

3 Trích các quỹ       53.400.000.000   25,40%  

3.1 Quỹ Đầu tư phát triển       30.000.000.000   14,27% 

3.2 Quỹ khen thưởng phúc lợi         9.500.000.000   4,52% 

3.3 Quỹ công tác Xã hội cộng đồng         7.000.000.000   3,33% 

3.4 Quỹ khen thưởng người Quản lý            900.000.000   0,43% 

3.5 Quỹ công tác cơ quan hữu quan         6.000.000.000   2,85% 

4 Lợi nhuận còn lại sau khi trích quỹ     156.860.560.000     

5 Lợi nhuận các năm trước chuyển sang     185.262.031.522     

6 Tổng lợi nhuận còn lại     342.122.591.522     

7 Cổ tức (10% vốn điều lệ) 120.000.000.000   

8 Lợi nhuận còn lại chuyển năm sau     222.122.591.522     

Việc trích quỹ khen thưởng phúc lợi người lao động và quỹ khen thưởng người 
quản lý căn cứ kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2023 và quy định tại Thông 
tư số 28/2016/TT-BLĐTBXH. 

Điều 9. Thông qua Phương án phát hành cổ phiếu để trả cổ tức năm 2022 theo Tờ 
trình số ......./TTr-SZC-TCKT ngày ....../....../2023 của Hội đồng Quản trị Công ty. 

Điều 10. Thông qua thù lao, tiền lương thực hiện năm 2022 của Hội đồng Quản 
trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty / Người phụ trách Quản trị công ty như sau: 

- Lương của Chủ tịch HĐQT chuyên trách:           45.400.000 đồng /tháng 
-  Lương của Trưởng BKS chuyên trách:                26.300.000 đồng /tháng 
- Thù lao của Thành viên HĐQT:                   6.000.000 đồng/người/tháng  
- Thù lao của Thành viên BKS, Thư ký Công ty/ 
 Người phụ trách quản trị Công ty:            3.000.000 đồng/người/tháng 

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2022 và theo quy định tại Thông tư 
28/2016/TT-BLĐTBXH: 

+ Tổng quỹ thù lao thực hiện được quyết toán của Hội đồng quản trị, Ban kiểm 
soát và Người phụ trách quản trị công ty năm là 1.469.333.332 đồng. 

+ Tiền lương của Chủ tịch Hội đồng Quản trị chuyên trách được thực hiện theo 
quyết toán lương của năm là 136.200.000 đồng. 

+ Tiền lương của Trưởng Ban Kiểm soát chuyên trách được thực hiện theo quyết 
toán lương của năm là 834.676.000 đồng. 
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Điều 11. Thông qua thù lao và tiền lương dự kiến trong năm 2023 của Hội đồng 
Quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty / Người phụ trách Quản trị công ty như sau: 

Mức tạm chi hàng tháng: 
-    Lương của Trưởng BKS chuyên trách:              29.200.000 đồng / tháng 
- Thù lao của Thành viên HĐQT:                           8.000.000 đồng/người/tháng  
- Thù lao của Thành viên BKS, Thư ký Công ty / 
 Người phụ trách quản trị Công ty:                      4.000.000 đồng/người/tháng    

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2023, Quỹ lương thực hiện của Trưởng 
Ban Kiểm soát chuyên trách, Thù lao thực hiện của Hội đồng Quản trị, Ban kiểm soát, 
Thư ký Công ty / Người phụ trách quản trị Công ty sẽ được quyết toán trong quỹ lương 
của người quản lý và quỹ thù lao của Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát theo Thông tư 
28/2016/TT-BLĐTBXH.  

Điều 12. Thông qua việc miễn nhiệm chức vụ thành viên Hội đồng Quản trị đối 
với Ông Trần Trung Chiến  

Điều 13. Thông qua số lượng bầu bổ sung thành viên Hội đồng quản trị cho thời 
gian còn lại của Nhiệm kỳ IV (2022-2027) là 01 (một) người và danh sách đề cử để bầu 
thành viên Hội đồng Quản trị gồm: 

.................................................................. 

.................................................................. 

Điều 14. Thông qua kết quả bầu cử và danh sách người trúng cử thành viên Hội 
đồng Quản trị cho thời gian còn lại của nhiệm kỳ IV (2022 – 2027) như sau: 

................................................................. 

Điều 15. Thông qua tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty Cổ phần Sonadezi 
Châu Đức là 20%. Giao Hội đồng Quản trị thực hiện sửa đổi quy định tại Điều lệ Công 
ty phù hợp với luật định, triển khai thực hiện các thủ tục và công việc có liên quan để 
hoàn tất việc thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty với Ủy ban Chứng 
khoán Nhà nước. 

Điều 16. Thông qua việc sửa đổi ngành nghề kinh doanh của Công ty để đảm bảo 
tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty là 20% như sau: 

STT Tên ngành, nghề kinh doanh sau điều chỉnh Mã số 

1 

Tư vấn, môi giới, đấu giá bất động sản, đấu giá quyền sử dụng đất 
Chi tiết: Môi giới bất động sản, tư vấn bất động sản, quảng cáo bất động 
sản, quản lý bất động sản, sàn giao dịch bất động sản (chỉ hoạt động khi 
có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)  
Loại trừ: Dịch vụ đấu giá tài sản. 

6820 
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STT Tên ngành, nghề kinh doanh sau điều chỉnh Mã số 

2 

Xây dựng công trình kỹ thuật dân dụng khác 

Chi tiết: Xây dựng dân dụng, công nghiệp, cầu đường, công trình giao 

thông, hệ thống cấp thoát nước.  

Loại trừ: Xây dựng thủy điện đa mục tiêu và điện hạt nhân có ý nghĩa 
đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội. 

4299 

3 

Xây dựng công trình công ích khác 

Loại trừ: Xây dựng và vận hành thủy điện đa mục tiêu và điện hạt nhân 

có ý nghĩa đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội) 

4229 

4 

Dịch vụ lưu trú ngắn ngày 

Chi tiết: Kinh doanh khách sạn (không hoạt động tại trụ sở).  

Loại trừ: Kinh doanh dịch vụ lữ hành 

5510 

Điều 17. Giao và ủy quyền cho Hội đồng Quản trị thực hiện các công việc sau: 

- Sửa đổi và hoàn thiện phương án điều chỉnh các ngành nghề kinh doanh của 

Công ty như nêu tại Điều 16 Nghị quyết này theo hướng dẫn chi tiết của Cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền nhằm đảm bảo cho việc thực hiện thủ tục thông báo tỷ lệ sở hữu 

nước ngoài tối đa tại Công ty là 20% tại Ủy ban Chứng khoán Nhà nước. Trong trường 

hợp cần thiết, Hội đồng Quản trị có thể thực hiện lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản để 

thay đổi, điều chỉnh các ngành nghề kinh doanh theo ý kiến/ yêu cầu của Cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền. 

- Thực hiện các thủ tục cần thiết để thay đổi ngành, nghề kinh doanh của Công 
ty với Sở Kế hoạch và Đầu tư và thực hiện các thủ tục thông báo tỷ lệ sở hữu nước 
ngoài tối đa của Công ty tại Ủy ban chứng khoán Nhà nước. 

- Ban hành Điều lệ Công ty cập nhật các nội dung liên quan đến tỷ lệ sở hữu 
nước ngoài tối đa tại Công ty là 20% và các nội dung liên quan đến ngành, nghề kinh 
doanh sau thay đổi, điều chỉnh. 

- Quyết định các công việc liên quan trong phạm vi được ủy quyền. Hội đồng 
quản trị được ủy quyền lại cho Chủ tịch Hội đồng quản trị hoặc Người đại diện theo 

pháp luật trong các trường hợp cần thiết. 

Điều 18. Thông qua việc sửa đổi, bổ sung Điều lệ Công ty lần thứ 12, có hiệu lực 
thi hành từ ngày 18/04/2023. Giao Hội đồng Quản trị, Người đại diện theo pháp luật 
của Công ty thực hiện ban hành Điều lệ sửa đổi theo quy định. 
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Điều 19. Điều khoản thi hành 

Nghị quyết này được thông qua toàn văn tại kỳ họp Đại hội đồng cổ đông thường 

niên năm 2023 của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức và có hiệu lực thi hành kể từ 

ngày ký. Hội đồng Quản trị, Ban Tổng Giám đốc Công ty căn cứ nội dung Nghị quyết 

này để triển khai các công việc theo quy định. 

 Nơi nhận: 
- Cổ đông Công ty  
  (đăng tại website Công ty); 
- HĐQT, BKS; 
- UBCKNN, HOSE; 
- Lưu: VT, HĐQT. 

TM. ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 
CHỦ TỌA 

 
 

 
 
 
 

Đinh Ngọc Thuận 
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