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T —— THI«,} S‘?CM‘?IST R?PUJSLIC gF V{ETNAM
COMPANY ndependence - Freedom - Happiness
S6/No.: /10 /szC-KHTH Chdu Piec, ngay 3 thdng 3 ndm 2023
Chau Duc, day  month  year
~ CONGBOTHONGTIN | DISCLOSURE OF INFORMATION ON
TI}EN CONG THQNG TIN D}EN T[]’ THE STATE SECURITIES
CUA UY'BAN‘CHU’NG KHOAN NHA COMMISION’S PORTAL AND
NUOC VA SGDCK TP.HCM HOCHIMINH STOCK EXCHANGE’S
PORTAL
Kinh gtri/ To:
- Uy ban Chimg khodn Nha nuéc/ The State Securities
Commission /1,/5?03@?‘
- S& Giao dich chimg khoan TP.HCM/ Hochiminh Stock /W
Exchange 'S[ c6 pH
| x| SONATL
- Tén td chitc / Organization name: CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC ..-,@ CHAU |
- Ma ching khoan/ Securities Symbol: SZC \‘fh, et

- Dija chi try s& chinh/ Address: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién
Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

- Dién thoai/ Telephone: 0251.8860788

- Fax: 0251.8860783

- Ngudi thuc hién cong bd thong tin/ Submitted by: Ong Nguyén Vin Tuin
Chtc vu/ Position: Toéng Giam dbc

Loai thong tin cong bd : M dinh ky [J bét thuong[124h  [theo yéu ciu

Information disclosure type: [ Periodic [ Irregular [ 24 hours [] On demand

Noi dung thong tin cong bo/ Content of Information disclosure:
Tai liéu hop Pai hoi ddng cd dong thudng nién 2023 gom:

1. Béo céo ctia Hoi déng Quan tri vé tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh nim
2022, K& hoach hoat dong du kién nam 2023 va Bao cdo danh gia cta thanh vién doc
lap HPQT.

2. Béo céo tai chinh nam 2022 d3 duoc kiém toan
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3. Béo céo cua Ban Kiém soat vé viéc gidm sat tinh hinh hoat dong san xuit kinh
doanh nim 2022 tai Cong ty CP Sonadezi Chau Duc.

4. Béo c4o d& xut lya chon cong ty kiém to4n béo céo tai chinh ndm 2023.

5. T& trinh vé phuong an phan phéi lgi nhuén, trich 13p Quy.

6. Té trinh vé& phuong an chi tra c6 tirc 20% bang ¢ phiéu nam 2022.

7. Béo céo thu lao va lwong Hoi ddng Quan tri va Ban kiém soat nim 2022 va dé
xuat mic lvong, thu lao nim 2023.

8. To trinh vé viéc mién nhiém thanh vién HDQT va thong qua s6 lugng, danh
sach tmg cir / @& cir dé bau bd sung thanh vién HDQT.

9. T¢ trinh vé viéc han ché ty 1é s& hitu nude ngoai t6i da 20% va dicu chinh
nganh nghé kinh doanh theo quy dinh vé& han ché ty 1& s¢ hitu nuéc ngoai tbi da 20%.

10. T& trinh v& viée sira d6i. bd sung Piéu 1¢ Cong ty.

11. T trinh vé viée diéu chinh dy 4n diu tu Khu d6 thi Chau Pic.

12. Dy thao Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2023.

Théng tin nay dd dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngiy
2.0, 5./20..35. tai dwong dan : http://www.sonadezichauduc.com.vn

This information was disclosed on Company/Fund’s Potral on date ..../...../... ...
Available at: http://www.sonadezichauduc.com.vn

Toi cam két céc thong tin cong bd trén day la dang su that va hoan toan chiu trach

nhiém trude phap luét vé ndi dung céc thong tin d3 cong bd./ $4e N\
I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall’ C"Q;“-__
be legally responsible for any mispresentation. \EhjZI i.

; /=]
HUC/S)
L=

Tai liéu dinh kém/ Pai dién tb chirc
Acimen: . Organization representative
= Tai liéu lién quan dén vige Nguoi dai dién theo phap luat/Nguoi UQ CBTT

CBTT / Documents related to

g . Legal representative/Party authorized to disclose information
the disclosure ]

(Ky, ghi o ho tén, chirc vu, dong dau)

(S:gnarure full name, position, and %

Vian Tuan
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU bUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

TAI LIEU DANH CHO CO PONG

CHUONG TRINH HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Ngay: 18 thang 4 nam 2023
Tqi: Van phong Cong ty CP Sonadezi Chéu DBirc — duong Hoi Bai — Chéu Pha — Da Bac, thon Hiru
Phudc, xa Sudi Nghé, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria Viing Tau
STT | Thoi gian Noi dung
Tir 7h30 | Pon tiép dai biéu, ding ky danh sach du hop, phét tai liéu,

1| 46n9n00 | phiéu bidu quyét cho C6 dong.
9h00 Khai mac
2 Biéo cdo kiém tra diéu kién tién hanh hop.
3 Tuyén b 1y do, giéi thidu dai biéu tham du.

A Tuh00 | Gigi thigu Chu toa; Dé cir Ban Thu ky va biéu quyét thong
dén 9h30 | qua Ban Kiém phiéu.
Thong qua Chuong trinh cudc hop

> Chu toa thong qua Quy ché 1am viée ctia cudc hop
Noi dung

6 Bdo cdo clia Hoi dong Quén tri vé& tinh hinh hoat dong sin
xuat kinh doanh nam 2022 va Ké hoach hoat dong nam 2023

7 B4o c4o tai chinh ndm 2022 d3 dugc kiém todn
B4o cdo cua BKS vé viéc kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat

8 dong san xuat kinh doanh nam 2022 tai Cong ty CP Sonadezi
Chau buc.

9 Dé xuat lya chon cong ty kiém toan BCTC nam 2023

10 Phuong 4n phéan phdi 1oi nhuén, trich 1ap Quy.

11 1:“’ 9h30 | T4 trinh v& phuong 4n chi tra ¢ tic 20% bang c6 phiéu

2 dén 10h45 B34 cao thu lao va lwong Hoi d6ng Quan tri va Ban kiém so4t
nam 2022 va d€ xuat mic luong, thu lao ndm 2023

13 To trinh vé viéc mién nhi§m TV HBQT va thong qua s0
lugng, danh sach ng ctr / dé cu dé bau b6 sung TV HDQT
T& trinh vé viée han ché ty 1& s& hitu nudc ngoai toi da 20%

14 va diéu chinh nganh nghé kinh doanh theo quy dinh vé han
ché ty 1¢ s hitu nudc ngoai toi da 20%

15 T& trinh vé viée stra d6i, bd sung Piéu 18 Cong ty

16 Céc ndi dung khac theo tham quyén cia PHPCP (Néu co)

s JES = | ey (0 ] 0 sl o i )
11h00 j j T

Bio cao két qua kiém phiéu cac ndi dung va két qua bau bo

17
sung HDQT

Tur 11h00 . . X DA 12
18 dén 11030 Thong qua Nghi quyét, Bién ban hop PHPCD
19 Phét biéu cam on ctia Linh dao Cong ty, két thiic chuong

trinh
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Doc l1ap - Tw do - Hanh phic

] _ QUYCHELAMVIEC ]
CUA PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN — NAM 2023

Pié¢u 1. Nhirng quy dinh chung:

1.1. Quy ché ]élm Vjéc cua bai hdi déng cd dong thuong nién s glung cho viéc td
chtrc hop Dai hdi dong c6 dong thudong nién nam 2023 ctia Cong ty C6 phan Sonadezi
Chau brec.

1.2. Quy ck}é nay quy dinh cy thé quyén va nghia vu cta cdc bén tham gia ky
hop, di€u kién, thé thurc tién hanh hop.

1.3. Cb dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thyc hi¢n theo cac quy dinh tai
Quy ché nay.

Piéu 2. Poan Chii tich, Chii toa, quyén va nghia vu ciia Poan Chi tich:

2.1. boan Chu tich bao gém Chu tich HPQT va mot thanh vién HDQT. Chu tich
Ho1 dong Quan tr1 Cong ty 1a Chu toa ky hop Pai hoi dong c6 dong. Chu toa 1a nguoi
chu tri ky hop.

2.2. Nhiém vu cua Poan Chu tich va Chu toa:

- Chu tri ky hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023.

- Huéng dan céc co dong thao luan.

- Trinh du thao, két luan nhitng van d& can thiét d¢ PHDCP biéu quyét.

- Tra 161 nhitng van dé do Dai hoi ddng c6 dong yéu cau.

- Lam viéc theo nguyén tic tap thé tap trung dan chu, tién hanh hop Dai hoi dong
co dong nr}C)t céch hop 1€, ¢6 trat ty va phan anh dugc mong mudn cua da s6 c6 dong,
dai dién c6 dong tham du.

Piéu 3. Ban Thr ky, quyén va nghia vu ciia Ban Thuw ky:

3.1. Ban Thu ky do Chu tga gidi thi€u, chiu trach nhiém trudc Chu toa va Pai hdi
dong c6 dong v€ nhiém vu cua minh.

3.2. Nhiém vu cua Ban Thu ky:
- Ghi chép day du trung thuc cédc ndi dung ky hop.

- Hb tro Chu toa cong bd du thao cac vin kién, két luan, nghi quyet cua Dai hoi
dong co dong va thong bdo cia Chi toa giri dén céc c6 dong khi duoc yéu cau.

- Tiép nhan phiéu dang ky phat biéu cua céc co dong.

Pié¢u 4. Ban kiém phiéu, quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu:

4.1. Ban Kiérp phiél} do Chu toaqdzé ctr va dugc Pai hoi déng b dong thong qua.
Thanh vién Ban Kiém phiéu c6 thé 1a c6 dong.

4.2. Ban kiém phiéu c6 nhiém vu:

- Kiém tra, gidm sat viéc bo phiéu clia céc co dong, dai dién ) dong.

- T chirc kiém phiéu.

- Lap Bién ban kiém phiéu va cong bd trude Pai hoi dong ¢ dong.

- Giao lai Bién ban kiém phiéu biéu quyét cho Chu toa va Ban Thu ky dé cap

nhat vao Bién ban hop Pai hdi dong c6 dong.
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Piéu 5. Kiém tra diéu kién tién hanh hop:

5.1. Nhan sy kiém tra diéu kién tién hanh hop Pai hoi déng ) dong do Hoi déng
Quan tri dé cu.

5.2. Nguoi kiém tra diéu kién tlén hanh hop thuc hién kiém tra diéu kién du hop
clia cdc co dong dén hop; diéu kién tién hanh hop; phat cdc tai liéu lién quan dén ky
hop; béo céo trudc Dai hoi dong cb dong vé két qua kiém tra diéu kién tién hanh hop.

Piéu 6. Quyen va nghia vu ciia cac c6 dong/dai dién c6 dong tham dw ky hop
Pai hdi dong cb dong:

6.1. biéu kién tham du:

Cb dong hodc dai dién c6 dong co s hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty
vao ngay chot danh séch co dong (ngay 20/03/2023) duoc quyén tham du hop Pai hoi
dong co dong thuong nién nam 2023.

6.2. Quyén va nghia vu cua cic ) dong du diéu kién khi tham dyu hop:

- MBbi co dong, dai dién co dong khi téi tham dy hop phai mang theo gidy to tily
than (CMND, CCCD hoac Ho chiéu ...), Glay dang ky/uy quyén tham dy ndp cho Ban
t6 churc dé klem tra diéu kién tham du ciia c6 dong.

- Moi co dong tham dy hop duoc nhén tai liu du hop bao gom: tai liéu doc,
phleu biéu quyét, thé biéu quyét, phleu bau cir thanh vién HPQT va BKS, glay trang va
viét. Trén céc phleu s€ co ghi mé s6 (nham thuan tién cho viéc ghi nhan y kién cuia c
d6ng va kiém phiéu) va sb c6 phan so hitu/ dai dién, c6 dong c6 trach nhiém thong bdo
ngay cho Ban kiém tra diéu kién tién hanh hop duoc biét vé cac sai sot lién quan dén
thong tin ctia c6 dong.

- Trong qud trinh dién ra ky hop, c6 dong khi c6 nhu ciu c4 nhan cin ra ngoai
hoi truong can giit trat ty dé tranh 1am phién cdc co dong khéac ciing nhu lam gian doan
tién trinh hop va cong viéc cua Chu toa.

- Trong thoi gian hop, cic co dong phai tuan thu theo sy huéng dan cia Chu toa,
{rmg x1r van minh, lich su, khong gay mat trat ty.

- Céc cb dong phai gitr bi mat, ky luat phat ngdn, thuc hién dang ché do sir dung
va bao quén tai ligu.

- Co dong, nguoi dai dién theo uy quyen tham dy hop phai chip hanh nghiém
chinh quy ché 1am viéc ctia Pai hi dong c6 dong. C6 dong vi pham quy ché nay thi tiry
theo mutrc d6 cu thé Chu toa s& xem xét va c6 hinh thire xir ly theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép.

- Co dong dén hop muodn c6 quyén ding ky ngay, sau d6 c6 quyén tham gia va
biéu quyét ngay tai ky hop, nhung Chu toa khong c6 trach nhiém dung cude hop dé cho
ho ding ky va hiéu luc cta cac dot biéu quyét da tién hanh s& khong bi anh huong.

Piéu 7. Tién hanh hop:

Cudc hop Dai hoi dong cd dong dugc tién hanh khi c6 s6 c6 dong du hop dai
dién tir 50% tong sb phiéu biéu quyét theo danh sdch cb dong chdt ngay 20/03/2023.

Piéu 8. Phat biéu y kién trong ky hop:

Co dong khi c6 y kién gép y thao luan hodc can tranh luan thi _gio tay, chi khi
dugc Chu toa mdi, co dong moi duoc phép bit dau phat biéu. Mdi c6 dong phat biéu
khong qué 03 pht, ndi dung cin ngan gon, stc tich, tranh tring 13p.

Diéu 9. Thé 1¢ biéu quyét:

9.1. Cb dong, nguoi dai dién theo uy quyen biéu quyet cic van dé tai ky hop
bang hinh thtrc gio Thé biéu quyét va dién vao Phiéu biéu quyét,
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9.2. Cac co dong, dai dién cho nhém co dong co quyen tham dy hop deu co
quyen biéu quyét cic van dé thudc tham quyen cua bai hoi dong c6 déng, quyén biéu
quyét twong tmg voi s6 ¢b phan so hiru va sé ¢b phan dugc ty quyén.

9.3. Céc van d& duogc biéu quyét trong ky hop PHPCP 2023 dugc thong qua nhu
sau:

- Thoéng qua viéc diéu chinh nganh nghe kinh doanh, diéu 1¢ cong ty khi dugc it
nhit 65% tong s6 phiéu biéu quyét cua tit ca cd dong hodc dai dién c6 dong du hop tan
thanh;

- Thoéng qua cac ndi dung khéc (ngoai trir viéc bleu quyet bau bo sung thanh vién
HPQT) khi duoc trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét cua tit ca c6 dong du hop tdn
thanh.

Piéu 10. Thé 1¢ bau cir b6 sung thanh vién HPQT:

10.1. Nguyén tic bau cir b6 sung thanh vién HPQT Ia bau ctr truc tiép theo
phuong thirc bau don phi€éu nhu quy dinh tai Biéu 143 va 144 ctia Luat Doanh nghiép.

10.2. Mdi ¢b dong co tong s6 phiéu bicu quyet tuong ung voi tong s6 c6 phan so
hitu va ¢ dong c6 quyén don hét hoic mot phan tong sd phiéu bau ctia minh cho tng
cu vién.

10.3. Tiéu chuan ung cu, dé ctr thanh vién HPQT theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép va theo Huéng dan dé ctr - tmg ctr - bau ctr thanh vien HDQT Cong ty C6 phan
Sonadezi Chau Duc da dugc dang tai trén trang thong tin dién tor cia Cong ty
www.sonadezichauduc.com.vn.

10.4. Danh sach tng cir vién duogc 1ap trén co s¢ dé cir/ty ing cir ciia cic cd dong/
nhém c6 dong gtri vé Cong ty trudc ngay 07/04/2023.

10.5. Phiéu bau cir sau duoc coi 12 khong hop 1é:

- Phiéu bau cir khong c6 dau cia cong ty va khong phai do Ban to chirc phat
hanh;

- Phiéu bau cir dé tréng;

- Phiéu c6 tay, stra chita ndi dung dan dén c6 nhiéu cach hiéu hodc giy nham lan;

- Phiéu bau cir ¢6 sb tung ctr vién duge don phiéu vuot qué sb thanh vién dugc
bau t6i da theo quy dinh;

- Phiéu bau ctr ma céc cb déng gach bo tit ca cic tng cir vién;

- Phiéu bau cir ¢6 tén nhitng ngudi ngoai danh sach dé cir va tng cir dd duoc Pai
hoi dong c6 dong thong qua;

- Phiéu bau ctr ma cb dong bau bang ty 18 phan tram (%).

10.6. Quy dinh vé tring ctr:

- Ngudi tring cir thanh vién Hoi dong quan tri duoc xac dinh theo s6 phiéu bau
tinh tir cao xudng thap, ing ctr vién c¢6 so phi€u bau cao nhat 1a nguoi tring cu.

- Truong hop c6 tir 02 ing cir vién tro 1€n dat cung s6 phiéu bau nhu nhau thi s&
tién hanh bau lai trong s6 cic ing cir vién c6 s6 phiéu bau ngang nhau.

- Sau khi ban kiém phiéu lam viéc theo ding cc quy dinh va cong bd két qua
ki€ém phiéu, Chu toa s€ tuyén bo trng cur vién tring ctr vao vi tri thanh vién Hoi dong
quan tri va tuy€n bo cic ung cur vién nay da dugc lya chon mot cach hop I¢.
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- Phleu bau ctr phai niém phong va luu git tai try s¢ chinh cua Cong ty. Truong
hop co van dé can kiém tra lai, phai co dai dién Ban kiém soat, Ban kiém phiéu va dai
dién cb déng khi m& niém phong va thong qua bang vin ban dé luu gitt.

Piéu 11. Bién ban hop Pai héi dong cé dong:

- Ban Thu ky sé& ghi chép céc noi dung ctia Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong.

- Bién ban hop Dai hoi dong cd dong phai dugce doc va thong qua trudc khi bé
mac ky hop.

Piéu 12. Trwong hop to chire hop Pai hi dong cé6 dong khong thanh cong:

- Truong hop cude hop 1an tht nhit khéng du dié}l kién tién hanh theo quy dinh
tai Diéu 7 ctia Quy ché nay thi viéc triéu tap cudc hop lan thir hai phai dugc tién hanh
trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay du kién tién hanh cudc hop thir nhat.

- Cg@c hop cua Dai h(f)j déng cf) déqg léq hai guqc ti,é'n hanh khi ¢6 sb cd dong,
dai dién c6 dong du hop it nhat 33% tong s6 phi€u bi€u quyét ciia Cong ty.

- Trudng hop cudc hop lan thir hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh
trén cua Diéu nay thi dugc tricu tap hop lan thtr ba trong thoi han 20 ngay ké tir ngay

cudc hop lan thir hai du kién tién hanh. Trong truong hop nay, cudc hop cua Dai hoi
dong co dong duoc tién hanh khong phu thudc vao s6 ¢ dong t6i du hop.

Piéu 13. Diéu khoan thi hanh:

- Trén day 1a Quy ché 1am viéc cua Pai hoi ddng c6 dong thuong nién Cong ty
Co phan Sonadezi Chau btrc nam 2023, véi 13 diéu.

- Toan thé c6 déng va nguoi duge cd dong uy quyén tham dy ky hop Pai hoi
dong co dong thuong nién 2023 ¢6 trach nhiém thi hanh quy ché nay.

TM. BAN TO CHUC
CHU TOA

Pinh Ngoc Thuin
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_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

36 /BC-SZC-HDQT Chdu Pirc, ngay  thdng  ndm 2023

‘ BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Vé hoat dgng san xuat kinh doanh, tinh hinh quén trj Cong ty nam 2022 va
K¢ hoach hoat dong nim 2023

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong

I. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY
TRONG NAM TAI CHINH 2022:

1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2022 (theo BCTC da dwoc
kiém toan nim 2022 ciia Cong ty CP Sonadezi Chau Pikc):

(Pon vi tinh: triéu dong)

£ % Thuc
Kehoach | p e hien | hien /Ké
STT NOI DUNG P.V.T |2022(theoNQ | .- . * y
DPHDCD) nam 2022 hoach
2022
Tong s6 lao dong “
1 . . Ngudi 302 216 71,52%
binh quan
2 | Téng quy luong Tr.dong 36.724 37.000 | 100,75%
- Nguwoi quan ly 7.224 6.000 83,06%
- | Nguoi lao dong 29.500 31.000 | 105,08%
3 |Tong O phai nop | 45, 130.000 116.154 | 89,35%
Ngéan sach nha nudc
4 |Doanhthu(khong | 1 g5, 774708 | 875.662 | 113,03%
thue)
5 | L¢inhuinsauthué | Tr.dong 184.064 197.367 | 107,23%
6 | Pau tw XDCB Tr.dong 625.133 456.758 73,07 %
7 | Bdi thwong GPMB Tr.ddng 1.798.585 461.961 25,68%

1.1. Chi tiét cong tdc doanh thu:
a) Cho thué ddt, nha xwéng, POL va cdc dich vu ha tang khéc:
- Dién tich dat d3 ky hop ddng, thoa thusn thué dét trong nim 2022 1a: 07 hop
dong (tong dién tich khoang 39,98 ha);
- Doanh thu Cho thué dit, nha xuong, PQL va cac dich vu ha t?lng khac trong
nam 763.218 tri€u déng, dat 200% so v&i ké hoach nam 2022.

b) Doanh thu tir thu phi dwong bg: Trong nam 2022, khong c6 phat sinh doanh
thu tir mang nay do thu tuc dé dugc thu phi tré lai gdp nhiéu kho khan, phai théng qua
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nhiéu S&, Ban, Nganh mat nhiéu thoi gian dé xir 1. Vira qua, UBND tinh Pong Nai da
c6 van ban thong qua chu truong cho phép thu phi tro lai tr ngay 01/05/2023, do d6 du
kién doanh thu tir thu phi dudng bo s& ghi nhan tir cubi Quy 11/2023.

c) Dich vu tw vén giam sdt: Doanh thu uéc thuc hién nam 2022 dugc 820 triéu
dong, dat 42,38% ké hoach.

d) Kinh doanh KDC Sonadezi Hitu Phuwdc: Dén nay da hoan tat giai doan gép
v6n ddi v6i 239 16 nha lién ké; D3 hoan tat cong tac do dac tai san gan lién voi dat phuc
vu cdp gidy chimg nhan quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho 75 can shophouse;
Doanh thu tir mang kinh doanh nay trong nim 2022 ghi nhan dugc 67.168 triéu dong,
dat 24% ké hoach.

e) Kinh doanh san golf Chdu Dirc: Doanh thu udc thyc hién trong nam 2022
khoang 26.932 triéu dong dat 39% ké hoach.

J) Doanh thu tir hoat dong tai chinh, doanh thu khdc, thu nhdp khdc:

- Doanh thu tir hoat dong tai chinh nim 2022 khoang 15.234 triéu dong dat
152% ké hoach.

- Doanh thu khdc 1a 1.571 triéu dong, dat 196% ké hoach.
- Thu nhép khdc 12 1.539 triéu dong, dat 769% ké hoach.

1.2. Lgi nhudn thuc hién:

- Loi nhuan trude thué thyc hién nim 2022 1 875.662 triéu dong, dat 113% so
véi ké hoach 2022.

- Loi nhuan sau thué thuc hién ndm 2022 1a 197.367 triéu déng, dat 107,23 % so
ké hoach.

2. Tinh hinh thwe hién cac du an:

2.1. Cong tac Dat dai:

Ly ké thye hi¢n
Thue hién nim 2022 | dén thoi diém bao | 7% thuc
. hién
cio -
Ae nam
Stt Noi dung L Thanh . Thanh | 2022 so
Dién tich A ” Dién LA N e A
(ha) tién (ty tich (ha) tién (ty voi ke
dong) dong) hoach
] 2 3 4 5 6 7
| | Kiém ke dat dai, tai san, 35,81 2.084.96 26.9%
cay trai, hoa mau trén dat
» | L4p va phé duyét phuong 4051 | 448.89 | 1.913.96 | 3.478.22 25%
an boi thuong
3 | Nhan ban giao mat bang 41.44 1.783.02 46%
cua cac ho dan
4 | Chi tra kinh phi boi thuong 30.87 | 43943 |1.849.83 | 331223 | 18.4%
cho cac hd dan
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Liiy ké thue hi¢n
Thue hién nim 2022 | dén thoi diém bao | % thue
- hién
cao >
Ao nam
Stt Noi dung L Thanh . Thanh | 2022 so
Dien tich | o "¢y | DR a6 | v ké
(ha) dong) tich (ha) dong) hoach
1 2 3 4 5 6 7
5 | Nop tién sir dung dat
Cong tac xin giao / thué
6 P
dat:
Hoan tat thu tyc nhan gidy
a chung nhan quyén SDD 1.426,84
b | Xin giao, thué dat 107,97 1.558,57 76%
2.2. Cong tac du an va xay dung co ban:
, 0
Ke hoach Thurc hién h{oé?;lll;cé
STT Du an D.V.T | 2022 (theo NQ < ; :
DHDCD) nam 2022 hoach
2022
1 | Khu cong nghiép Tr.dong 263.015 186.096 70%
2 | Khu do thi Tr.dong 178.769 121.987 68%
3 | San Golf Chdu Pirc | Tr.dong 123.587 116.300 94%
4 | BOT duong 768 Tr.dong 59.762 32.375 54%
Tong cong 625.133 456.758 73%

Téng chi phi dau tu xay dung co ban nam 2022 1 456,758 ty dong, dat 73% so véi
ké hoach, chi tiét cac dy 4n nhu sau:

a) Khu doé thi:

Tong chi phi thiét ké, dau tu xay dung ha ting Khu d6 thi di thuc hién trong nim
2022 1a 121,987 ty dong, dat 68% so v6i ké hoach, bao gdm:

- Khu db thi phia Bic:

o Dang hoan thién lai hd so xin diéu chinh chdp thuén chu truong dau tu theo
mau hudng dan Thong tu 03/2021/TT-BKHDT cia B6 Ké hoach & Pau tu;

o Lap lai Bio cdo danh gia tic dong moi truong: DA t6 chuc trién khai lap lai
DTM phu hop véi co ciu st dung dat Khu d6 thi va KDC Sonadezi Hitu Phudc theo
quy hoach 1/500 dugc duyé¢t; Pa hoan tat hd so trinh Bo Tai nguyén va Moi truong
thim dinh va ra quyét dinh phé duyét;
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o Diéu chinh QH 1/500 giao thong khu vyc nut giao s6 1 KCN va pham vi khu
biét thy Golf Khu D6 thi: D3 hoan tit cic hd so diéu chinh trinh UBND tinh va S& Xay
dung tham dinh, phé duyét;

o Lap thiét ké BVTC — DTXD: P4 hoan tit cong tac khao sat, dang to chuc trién
khai thiét ké BVTC-DTXD cic cong trinh ha ting k§ thuat nhu sau: Duong giao thong
va hé théng thoat nudc mua; San nén hoan thién; Hé théng thoat nudc thai; Hé théng
dién trung va ha thé ngém; Hé théng chiéu sang; Hé théng cép nuoc va PCCC; Canh
quan cay xanh.

- KDC Sonadezi Hiru Phuéec:

Hoan tat thi cong x4y dung cac cong trinh xay dung nhu sau:

o San nén giai doan 2 (15,3ha);

o Hé théng duong giao thong va hé¢ théng thoat nudc mua: N1A, N3, N5, D108,
D110, D112, D114, D116;

o H¢ théng dién trung, ha thé ngém — giai doan 2 (15,3ha);

o Hé thong thoat nudc thai — giai doan 2 (25,2ha).

- Hoan tat cong tac kiém toan xdy dung co ban cac cong trinh thi cong xiy dung
v&i cac goi thau thi cong hé thong ha tang k¥ thuat thudc giai doan 1 (25,2ha) ctia dy an.

- Tiép tuc trién khai thi cong cac cong trinh ha tang k¥ thuat thudc giai doan 2,
bao gom cic cong trinh sau:

o Hé thong chiéu sang — giai doan 2 (15,3ha);

o Trong cdy xanh trong pham vi cac tuyén duong — giai doan 1 (15,3ha);

o Trién khai thi cong lap dat via he cac tuyén duong giai doan 1 (15,3ha);

o Nén chinh tuyén kénh Subi Pa Nghé;

o Gia ¢ tuyén muong doc ranh giira Khu dén cu Sonadezi Hitu Phuéc va Khu
cong nghiép;

o Puodng ndi khu tai dinh cu va KDC Sonadezi Hitu Phudc.

- Du an Nha lién ké - Giai doan 2: Hoan tat Bao c4o nghién ctru kha thi Dy 4n
Nha ¢ lién ké - giai doan 2 Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc; Hoan tat cong tac tham
dinh gia dat, hoan tat thiét ké va tham tra thiét ké BVTC céac 16 nha ¢ lién ke (128 can)
chuan bi cho viéc hop tac dau tu.

- Du 4an Dau tu Xay dung Nha Thu nhép thap: Da hoan tat phuong an thiet ké
co s0, hién dang phoi hop véi nha dau tu ra soat lai phuong an trién khai.

- Du an Xay dung kinh doanh Nha Thwong mai (Nha Shophouse):

o Hoan tit cong tac tu van thiét ké va tham tra BVTC- DTXD c6ng trinh Khu nha
lién ké tuyén phd thuong mai (Xay dung nha tho) — Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc
(giai doan 1) 164 can;
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o Hoan tat cong tac thi cong xdy dung cac 16 Shophouse LHO1; LH02; LHO3;
LHO7, LHO8, LH11, LH25, LH26 (75 can);,

o Hoan tat cong tac do dac tai san gin lién v6i dat phuc vu cp gidy chimg nhan
quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat cho cac 16 nha (75 can);

o Hoan tat ky hop dong hop tac dau tu kinh doanh 16 Shophouse LH29; LH30;
LH31; LH50 (32 cin) va dang chuan bi ky hop dong cac 16 Shophouse LH13, LH38,
LH39, LH49, LH51 (31 can).

b) Khu cong nghiép:

Téng gia tri dau tu xay dung ha ting KCN d thuc hién trong nam 2022 1a 186,096
ty df‘)ng, dat 70% so véi ké hoach, bao g6m cac hang muc sau:

- San nén: Thyc hién ndm 2022 1a 55 ha, dat 55% so ké hoach. Liiy ké tir dau
du 4n dén nay san nén dugc khoang 855 ha.

- Puong giao théng va hé thong thodt nwée mwa: Trong nim hoan tat thi cong 2
km, dat 40% so ké hoach. Liiy ké tir dau du 4n dén nay da hoan tat dau tu xay dung 40,5
km duong giao thong va hé thong thoat nudc mua.

- Kénh, mwong thodt nwée: Trong nam hoan tat thi cong khoang 1,5 km. Liy ké
tir ddu dy an dén nay da hoan tit dau tu xdy dung 7,44 km kénh, muong thoat nudc.

- He théng cdp nwde: Thuc hién nam 2022 1a 1 km, dat 25% so ké hoach. Liy
ké tir dau du 4n dén nay d3 hoan tat dau tu xay dung 25,15 km hé thong cip nudc.

- He tho”hg thodt nuée thai: Thuc hién nim 2022 14 2 km, dat 40% so ké hoach.
Lily ké tir dau du an dén nay da hoan tat dau tu xdy dung khoang 29,57 km hé thong
thoat nude thai.

- Hé théng chiéu sang: Thuc hién nim 2022 1a 3,5 km, 70% so ké hoach. Liy
ké tir dau du 4n dén nay da dau tu 24,4 km hé thong chiéu sang.

- Cdy xanh, tham c¢é: Thuc hién nim 2022 1a 6 km, dat 120% so ké hoach. Liiy
ké dén nay da hoan tat thi cong cay xanh duoc 27 km.

- Nha may xir Iy mede thai tdp trung: Pang van hanh 6n dinh Tram XLNT tap
trung s6 02 KCN Chau Puc cong suat 4.500m3/ngay.dém. Hoan tit xdy dung HO tng
pho su cd mdi truong cong suat 33.000 m3/ ngay.dém.

- Cung cdp hé thong ha tang thiét yéu (cdp dién, khi, théng tin lién lac): Tiép
tuc phdi hop voi cac don vi chuyén nganh dién, vién théng, cung cdp dich vu dén cho
cac Nha dau tu theo tién do dau tu xay dung hé thong ha ting k§ thuat va thu hat dau tu.

¢) San Golf Chau Dirc: Téng chi phi thyc hién dau tu xay dyng co ban nam
2022 ciia dy an san Golf 1a 116,3 ty dong, dat 94% ké hoach, cu thé nhu sau:

- Hoan tat thi cong xay dung San Golf Resort 18 15

- Hoan tit thi cong Nha cau lac bo va cac hang muc phu tro.
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- Hoan tat Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh hoat dong thé thao ddi véi
linh vuc golf do S& Vin héa — Thé thao cép.

- Hoan tit mua sdm trang thiét bi, dao tao caddy, xay dung quy trinh phuc vu
quan 1y van hanh san Golf Resort 18 15.

- Pang thuc hién cong tac tham dinh va phé duyét ho so thiét ké k¥ thuat cho
san golf Tournament nham hoan tt giai doan thiét ké cua duy an.

d) Dw an BOT dwdng 768: Tong chi phi thyc hién dau tu xdy dung co ban nim
2022 cua dy 4n BOT 1a 32,375 ty dong, dat 54% ké hoach, cu thé nhu sau:

- Da nghiém thu hang muc Hé thdng thiét bi thu phi dién tir ty dong khong dimg tai
cac Tram thu phi cia Dy an BOT duong 768;

- Thyc hién quyét toan va kiém toan hang myc Thu phi tu dong khong dirng;

- Pi khic phuc tinh trang hue hong mit dudng trén tuyén dudng Nha may nudc
Thién Tan nhu tai ngd ba giao v6i duong Ky Lan va doan tuyén tir km5+30 dén
kmé6+200 (Khu vuc gan cdu Ban);

- Du 4an BOT dudng 768 diéu chinh:

o UBND tinh Pong Nai di c6 cha truong chap thuan vé viéc ngimg trién khai cac
hang myc dau tu bd sung nang cip mo rong duong Nha may nude Thién Tan va muong
thodt nudc duong Pong Khai thude du an BOT duong 768 (c6 ndi dung chap thuan viée diéu
chinh Ian thu phi ctia Tram thu phi sb 4 trén dudng Nha may nude Thién Tan tir 04 1an thu
phi xudng con 2 1an thu phi dé phu hop vé6i qui mé tuyén dudng):;

o D cap nhat Tong mirc dau tur va tinh toan thoi gian hoan von cua Dy 4n;

o D4 trinh ho so quyét toan dé nghi S& Tai chinh xem xét quyét toan chi phi dau
tu du an BOT duong 768.

- Ngay 15/03/2023, UBND tinh Pong Nai da c6 vin ban sé 2201/UBND-KTN
vé viéc chu truong cho phép tiép tuc thu phi hoan von du an duong DT.768 theo hinh
thirc ddi tac cong tu, hop ddng BOT, thoi gian thu phi tré lai ké tir ngay 01/05/2023.

~ IL. DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PQNG CUA BAN
TONG GIAM POC CONG TY:

Trong ndm qua, Hoi dong Quan tri da thuong xuyén giam sat nhitng hoat dong cia
Ban Téng Giam dbc va can bd quan ly trong viéc thuc hién cac nhiém vu va muyc tiéu dé
ra thong qua cac cudc hop dinh ky duoc td chirc trong nam. Déng thoi, HoO1 d@)ng Quan
tri cling da b6 nhiém Truéng Ban kiém toan ndi bo, bd sung thém nhan sy cho Ban
Kiém toan ndi bé nham tadng cuong kiém tra, giam sat, ra soat toan by cac hoat dong cua
Cong ty nham gitp Cong ty hoat dong dung dinh hudng, giam thiéu rui ro, ciing nhur
tudn tha cac quy dinh hién hanh. Nhin chung, Ban Tong Gidm d6c di trién khai thuc
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hién cac chu truong cua Hoi dong Quan tri theo nhu Nghi quyét / Quyét dinh dugc ban
hanh, phu hop v6i1 quy dinh cia Cong ty va cua Phap luat.
III. HOAT PONG CUA HOQI PONG QUAN TRI:

1. Thanh vién va co cau cia Hi dong quan tri:

. , TY LE SOHUU CP .
STT HO TEN CHUC VU R —— GHI CHU
Dai dién Ca nhan
R ) Mién nhiém tir
1| Pham Xuan Bach | NNguyeén Chu tich 0,215% | 29/03/2022 do
HDbQT Ly oA
hét nhi¢m ky
2 Ng}lyen Van TY HDQT k1;9m 10% 0.008%
Tuan Tong Gidm doc
Chu tich HDQT
3 | binh Ngoc Thuan | Chu tich HDQT 20% 0,009% | khong chuyén
trach
Thanh vién
4 | Phan Binh Tham | TV HbQT 10% HDQT khong
diéu hanh
) Thanh vién
5 | Pham Anh Tuan | TV HPQT 10,08% HDQT khong
di€u hanh
, C6 don tir nhiém
6 | Tran Trung Chién %ggl BQT, Phé 0,410% tor ngay
20/05/2022
Nguyén Vin Thanh vién doc
7 Luong TV HBQT lap HbQT
PO, A Thanh vién doc
8 | Tran Hao Hiép TV HbQT lap HDQT

2. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

Ho6i dong Quan tri ctia cong ty tai thoi diém bao cao gdm 07 thanh vién trong dé
¢6 02 thanh vién tham gia cong tac diéu hanh cong ty (01 thanh vién da c6 don tir nhiém
tir ngdy 20/05/2022), 03 thanh vién HDQT khong diéu hanh va 02 thanh vién doc lap
HDQT.

Trong nam 2022, Hoi déng Quan tri 3 ban hanh cac Nghi quyét phu hop véi cac
quy dinh ctia phap luat, diéu 1¢ Cong ty va Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty dé chi
dao va giam sét kip thoi hoat dong quan 1y, diéu hanh cia Ban Tong Giam déc lién quan
dén hoat dong san xuét, kinh doanh cia Cong ty. Bén canh d6, Hoi dong quan tri cling
da hd trg Ban Tong Giam ddc trong viéc tim kiém céc nguodn luc tai chinh dap tng nhu

cau von dau tu va cac hoat dong cua Cong ty.
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_ 2.1. Chi dao, gidm st hogt dpng sin xudt kinh doanh va chién hrgc dau tw phdt
trién Cong ty:
Hoat dong cia HPQT trong ndm qua da chi dao thuc hién mdt $6 cong vi¢c chinh
nhu sau:

- T6 chirc sip xép, diéu chinh nhén sy, co ciu to chirc cic Phong ban dé dap
ung nhu cau cong viéc;

- Xem xét, phé duyét don gia cho thué dét, phé duyét gia tri dét, gia ban nha &
thuong mai (Shophouse)... gitap Ban Di¢u hanh c6 chién lugc kinh doanh phu hop, dem
lai hi€u qua san xuat kinh doanh cho Cong ty;

- T6 chirc thanh cong Dai hoi dong cd doéng thuong nién nim 2022 vao ngiy
29/03/2022 va tai cudc hop da bau ctr thanh cong HPQT va BKS nhi¢m ky IV (2022-
2027), dong thoi thong qua ké hoach hoat dong cling nhu cac van dé trong yéu can thuc
hién trong nam 2022;

- Tiép tuc trién khai cac Dy an Khu cong nghiép - Khu dé thi Chau buc, du an
san golf Chau DPuc theo dé¢ &n duoc DPHDPCD duyét...;

- To chirc chi tra tién c6 tirc nam 2021 cho co dong theo dung quy dinh;

- Hoan tat cong tic danh gia ndi bd va danh gia lai ctia chuyén gia dé tiép tuc
chirng nhan ISO 9001:2015 & 14001:2015;

- Trién khai cong tac sb héa va bao cdo quan tri thong minh theo chu truong
chung cua Tong Cong ty;

- Xay dung hé thong danh gia cong viéc KPL phan mém quan tri nhu BASE,
FAST...;

- Thuc hién lya chon nha thau theo ké hoach dugc duyét ddm bao dung Luéat
dau thau;

- T6 chirc 1dy y kién HPQT thong qua viéc ky hop dong tu van giam sat, hop
dong thi cong voi1 Nguoi co lién quan cua Cong ty (Cong ty thanh vién trong hé thong
Sonadezi va t6 churc lién quan ctia Ngudi ndi bd Cong ty) theo dung quy dinh.

2.2. Danh gida chung hoat dong cia HDQT nam 2022:

- Trong ndm 2022, HDQT Cong ty da tuan thu cac quy dinh cta phap luat, ché do
ké toan, di€u 1€ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty va cac quy dinh hién hanh khac.

- Thuc hién ché d6 chi tiéu minh bach phu hop véi quy dinh cta Diéu 1& Cong ty,
Quy ché quan ly tai chinh va quan ly ng ctia Cong ty, cung cac quy dinh cua nha nudc.

- Thyc hién tét cac noi dung theo nghi quyét cia PHPCD di thong qua.

- Xay dung bd may phu hop v6i nhu cau va linh vic hoat dong cua Cong ty hién

tai va co su chuan bj ngudn luc cho su phat trién bén viing trong twong lai ctia Cong ty.

2.3. Bdo cdo ddnh gid ciia thanh vién dpc lgp Hpi dong Qudn tri:
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IV. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH CUA HOI
PONG QUAN TRI:

1. Lwong, thuwdng, thu lao, cac khoan lgi ich:

Cian ctr két qua san xuét kinh doanh nim 2022 va theo quy dinh tai thong tu
28/2016/TT-BLDTBXH:

+ Tong quy thu lao thuc hién duge quyét toan cua Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat va Ngudi phu trach quan trj cong ty nim 2022 1a 1.469.333.332 dong.

+ Tién luong ctia Chu tich HDQT chuyén trach duoc thyc hién theo Quyét toan
lwong ctia ndm 1a 136.200.000 dong.

+ Tién luong cta Truong Ban Kiém soat chuyén trach duoc thyc hién theo Quyét
toan lwong cta nim 13 836.676.000 dong.

+ Tong thu nhap ctia Tong Giam ddc trong nam 2022 1a 1.438.867.000 dong.

+ Tong thu nhap cua cac Pho Toéng Giam ddc (03 ngudi) trong nam 2022 1a
3.037.947.000 dong.

+ Tong thu nhdp cia Ké toan truong (Tran Ngoc Tong — bd nhiém tir
29/03/2022) 1a 801.310.000 dong.

2. Hop dong hoic giao dich véi co dong ndi bo:

Hop ddng/ giao dich lién quan duge Cong ty thuc hién cong bd thong tin diy du
theo quy dinh cua Luaét.

V. PINH HUONG HOAT PONG CUA HPQT NAM 2023:

1. HPQT dinh hwéng hoat dong trong nidm 2023 nhuw sau:

- Tiép tuc xay dung va kién toan cong tac quan hé cd dong. Thuc hién cong bd
thong tin kip thoi, minh bach, cong khai vé tinh hinh quan tri cong ty cho c6 dong, nha
dau tu, co quan chic nang, bao dam lgi ich cao nhat cho c6 dong.

- Chi dao Ban Diéu hanh tiép tuc trién khai dau tu hoan thién ha tﬁng ky thuat va
quan ly Khu cong nghiép, dau tu hi¢u qua cac dg &n nhu Khu do6 thi Chau Ptc, san Golf
Chau buc, Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc va céc du an thanh phan...

- Tiép tuc xay dung, cing c6 va phat trién thwong higu cia Cong ty.

- Giam sét chit ch Ban Diéu hanh trong cong tac trién khai dy 4n, day nhanh tién
dd thi cong va hoan thién thu tuc phap 1y cia céc du an.

- Tim kiém nguoén von dau tu, xay dung ké hoach tai chinh dép (mg nhu cau s
dung von dé dau tu phat trién cac du 4n cia Cong ty.

- Tiép tuc tang cuong viéc chi dao, gidm sat chdt ché hon nira hoat dong san Xuét

kinh doanh ctia Cong ty, dong thoi s& tao diéu kién thuén loi dé Ban Tong Giam dbc
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1.1. Bang ké hoach san xuit kinh doanh dw kién nam 2023:

Can ctr két qua san xuat kinh doanh nam 2022 va tinh hinh thuc té dy 4n, Cong ty

CP Sonadezi Chau Buc da xay dung mdt s6 chi tiéu ké hoach nim 2023 nhu sau:

STT NOI DUNG pvr | KE ;I(gSACH GHI CHU
1 | Tong s6 lao dong binh quéan Nguoi 357
2 | Téng quy lwong Tr.ddng 45.192
- | Nguoi quan Iy Tr.dong 7.192
- | CBCNV Tr.dong 38.000
3 | Tongsd nop NS Tr.dong 135.000

Két qua kinh doanh
- | Doanh thu (khong thué) Tr.dong 914.505
- | Loi nhuén thuc hién (sau thué) Tr.dong 210.261
5 | Pautu XDCB Tr.dong 385.710
6 | Boi thuong GPMB Tr.dong 1.325.934

1.2. Cong tac dat dai:

- Cong tac x6a da beo: Tap trung xo6a da beo cac khu vuc dit KDC Sonadezi
Htru Phudce va khu cong nghi€p co6 ké hoach du kién dua vao kinh doanh cho thué.

- Cong tac nhan ban giao miat bang: Tiép tuc nhan ban giao mit bang tir cac ho
dan voi dién tich 117 ha (KCN 95 ha, KDT 22 ha).

- Cong tac xin thué / giao dat:

o Thyc hién thu tuc xin giao / thué dat dién tich 250 ha (KCN 100 ha; KBT
150 ha)
o Thuc hién thi tuc cip GCN quyén st dung dét dién tich 107,97 ha KCN.

- Cong tac kiém ké: Thyc hién kiém ké dién tich 104,2 ha.

- Céng tac xac dinh tinh phap 1y, 1ap va phé duyét phuong an bdi thuong giai
phéng mat bang: Lap va phé duyét phuong an BTGPMB dién tich 69,25 ha véi tong
kinh phi du kién 956,75 ty dong (KCN 46 ha tuong tng 654,5 ty dong; KPT 23,25 ha
tuong ung 302,25 ty dong).

- Chi tra kinh phi boi thuong: Thyc hién chi tra kinh phi boi thuong dién tich
69,25 ha vé1i s0 tién 968,82 ty dong (KCN 46 ha tuong tng 660,74 ty dong; KPT 23,25
ha tuong ung 308,08 ty dong).

1.3. Cong tac du an va xay dung co bén:
1.3.1. Khu do thi:

Toéng chi phi dau tu du kién naim 2023 khoang 194,719 ty dong, bao gom:

www.sonadezichauduc.com.vn
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- Khu db thi phia Bic:
o Xin diéu chinh chap thuan chi truong dau tu.
o Xin diéu chinh GCN ding ky dau tw KBT Chau Pic.
o Xin diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xy dung 1/500 KDT Chau Drc.
o Lap du an dau tu va kinh doanh Biét thy Golf,
o Té chuc trién khai thiét ké BVTC-DTXD:
v Lap hd so khao sat va thiét ké ban v& thi cong — Du toan xay dung
v Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat gdm: Tuyén dudng giao thong, hé thong
thoat nudc mua, nudc thai...
- KDC Sonadezi Hitu Phudc:
o Du an Pau tu kinh doanh ha tﬁng KDC Sonadezi Hiru Phuoc:
v" Thi c6ng hoan thién ha tﬁng k¥ thuat giai doan I — 15,3 ha
v/ Trién khai thi cong nin tuyén kénh Subi Pa Nghé doan giap ranh KDC
Sonadezi Hitu Phudc va Khu tai dinh cu
v Gia ¢6 lai tuyén muong dat giap ranh gitta KCN va KDC Sonadezi Hitu
Phudc
v/ Phdi hop thuc hién cong tac tach thira va hoan tit cip gidy chimg nhan
quyeén st dung dat cho tung 16 dat theo quy hoach.
o Du éan xdy dung kinh doanh Nha thuong mai (Shophouse):
v/ Phéi hop vé6i cac don vi hop tac dau tu hoan tit xdy dung diy nha
shophouse, dua vao kinh doanh.
v" Thuc hién thi tuc mé ban nha & hinh thanh trong twong lai theo quy dinh
trudce khi ky két hop dong mua ban nha.
v’ Phbi hop thuc hién thu tuc hoan cong cong trinh dé cép giéy chirng nhan
quyén su dat va tai san gan lién vdi dat cho khach hang.
v Kiém toan, quyét toan cac hang muc cong trinh d3 hoan tat thi cong xay
dung.
o Du 4n dau tu x4y dung nha thu nhap thip:
v Hoan tat trinh tham dinh, phé duyét Béo cao nghién ctru kha thi.
v’ Trién khai thiét ké ban v& thi cong — du toan xay dung va thi cong cac block
nha trong pham vi 16 nha thu nhap thap R4.
1.3.2. Khu cong nghiép:
Téng gia tri dau tu xdy dung ha ting KCN du kién trong nam 2023 1a 164.042 ty
dong (chwa bao gdm chi phi khéc), chi tiét nhu sau:

- Theo tién do bdi thudng giai phong mit bang sé thuc hién san nén khoang 100

www.sonadezichauduc.com.vn
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- Tiép tuc thi cong nén dudng, mit dudng, hé théng thoat nudc muwa, Kénh,
muong thoat nude, Hé théng cap nude, Hé thong thoat nudc thai, Hé thong chiéu sang,
Cay xanh, tham co cac tuyén dudng ndi bd trong KCN.

- Thuc hién canh quan cay xanh doc cac duong ndi bo KCN, tham co, cady xanh
cach ly, cay xanh tap trung.

- Thyc hién cong tic duy tu bao dudng hé théng ha ting da dau tu, phdi hop
thuc hién cong tac ANTT khu vyc dy an.

- Thuc hién cong tac van hanh Tram XLNTTT s6 02 va cac cong tac bao v¢ moi
truong trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh.

- Trién khai thi cong Kénh Hoa Long - Giai doan con lai.

1.3.3. San Golf Chau Pirc: Tong chi phi thuc hién dau tu xdy dung co ban du

kién nam 2023 ciia du 4n san Golf 1a 23,078 ty dong. Chi tiét nhu sau:

- Hoan tat cong tac tham dinh va phé duyét hd so thiét ké k¥ thuat san golf
Tournament-18 15.

- Hoan tét tha tuc xin cap phép xay dung cong trinh san golf Tournament 18 13.

- Hoan thién thiét ké ban ban v& thi cong va du toan xay dung cac hang muc cia
cong trinh san golf Tournament 18 10.

- Hoan tat kiém toan cac géi thau thi cong cong trinh San Golf Resort 18 15 va
cong trinh Nha Cau lac bo va cac hang muc phu tro.

- Trién khai cong tac van hanh san golf Resort 18 15.

1.3.4. Dy an BOT dwong 768: Du kién chi phi dau tu xay dung co ban cta dir an
trong nam 2023 khoang 3,873 ty dong.
- Trién khai dau tu hang muc thu phi khong dimg va dua cac tram thu phi thudc
du 4n BOT duong 768 thu phi tro lai.
- Tiép tuc thuc hién duy tu, bao dudng thudng xuyén cac tuyén duong thudc du
an BOT duong 768.

1.4. Ké hoach doanh thu nim 2023:

Duy kién doanh thu nim 2023 1a 914,505 ty dong, trong d6 02 méang chinh du kién
dem vé doanh thu chu yéu cho cong ty 1a cho thué dat cong nghiép (khoang 555,833 ty
d6ng) va mang kinh doanh bat dong san dan dung (khoang 221,595 ty dong), tiép dén la
kinh doanh thu phi duong bo khoang 86,4 ty dong, kinh doanh san golf Chau Pirc
khoang 40 ty va cac hoat dong kinh doanh khac ctia Cong ty; loi nhuan sau thué nim
2023 du kién khoang 210,261 ty dong.

www.sonadezichauduc.com.vn
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2. Giai phap thwc hién:

Dé hoan thanh ké hoach nim 2023 nhu trén, Cong ty s& tiép tuc tap trung day
manh cong tac tiép thi thu hut dau tu cho thué dat cong nghiép vi ddy van la ngudn
doanh thu chu yéu trong hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty. Bén canh do,
Cong ty s& khan trwong hoan thién ha tang k¥ thuat KDC Sonadezi Hiru Phuéc — Giai
doan 2, dong thoi hoan tit thu tuc phap 1y va trién khai xay dung ha ting phan ky Khu
d6 thi phia Béc dé tiép tuc tao thém san phim dwa vao tiép thi kinh doanh. Ngoai ra, sin
golf Resort 18 18 1a dich vu gia ting cho Khu d6 thi Chau Dtic nham dap tmg thém vé
nhu cau giai tri cho cc nha dau tu trong KCN.

Mot sb noi dung cu thé can thuc hién nhu sau:

- Tép trung cong tac bdi thuong giai phong mat bang cho phan dién tich con lai
cta du an, dong thoi tim cac giai phap phu hop dé xir Iy dit diém tinh trang da beo cic
khu vuc con vudng mit bang.

- Tiép tuc hoan thién ha tﬁng k¥ thuat cua KCN phuc vu cong tac thu hut dau tu.

- Hoan thién tha tuc phép 1y va trién khai ha ting k¥ thuat cta du an Khu d6 thi
Chau bruc.

- bPua du an BOT duong 768 di vao hoat dong 6n dinh va tao doanh thu theo ké
hoach nam 2023 da lap.

- Hoan tat thu tuc tdng vOn dé dam bao nguén von thue hién cac du 4n cua Cong
ty dang trién khai.

- Tiép tuc nang cip, cai tao hé thong nhan dién thuwong hiéu nhu: Pano quang
cao, bang chi duong, céng chao, Brochure, Website, Sa ban, So dd, Ban do. ..

- Tiép tuc déy manh cac hoat dong tiép thi, quang cdo qua cac kénh bao, dai,
thuong mai di¢n tu.

- Tiép tuc déy manh hop tac voi cac hi¢p hdi thuong mai, t6 chirc tu van, moi
gidi.

- Tham gia cac chuong trinh xtc tién dau tu do Tong Cong ty Sonadezi va
UBND tinh t6 chire dé tim kiém, liwa chon cac co hoi xuc tién dau tu pha hop.

- Duy tri ap dung hé thdng tiéu chuan ISO 9001:2015 & ISO 14001:2015 nhim
tiép tuc théa mén yéu cau khach hang va nang cao thuong hiéu Cong ty.

- Ap dung hé théng danh gia hiéu qua cong viéc KPI nham day nhanh tién do
xur ly cong viéc va tdng hi¢u qua cong viéc.

- Thuc hién chuong trinh s hoa va bao cdo quan tri théng minh theo chu truong

chung ctua Tong Cong ty Sonadezi.

www.sonadezichauduc.com.vn
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- Hoan tat xdy dung hé théng phin mém quan tri cong ty nhu BASE va FAST

dua vao st dung cho toan Cong ty...

Trong nam 2023, véi ap luc tir viée chi phi bdi thudng giai phong mit bang ting
cao, cac du an déng loat trién khai thi cong dé dam bao tién d6 theo GCN dau tu di
dugc cdp, Cong ty can ngudn von rat 16n dé dap Gmg nhu cau dau tu va phat trién. Do
d6, HPQT va Ban diéu hanh Cong ty s& phan ddu, nd luc dé hoan thanh cic muc tiéu,

nhiém vu da deé ra.

Tran trong.

Not nhdn: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; ‘ . *
- Tr.Ban Kiém soat; CHU TICH
- Luu: VT, HPQT.

Pinh Ngoc Thuin

www.sonadezichauduc.com.vn



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
skkesk

BAO CAO PANH GIA CUA THANH VIEN PQC LAP HPQT
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC

Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong
Thanh vién HPQT doc 1ap Cong ty CP Sonadezi Chau Duc nhiém ky IV (2022 —
2027) gdbm 02 ngudi:

- Nguyén Vin Luong, sinh ngay 15/03/1977;
- Tran Hao Hiép, sinh ngay 16/12/1977.

Chung tdi xin béo cao Dai hoi dong cb déng thuong nién vé hoat dong cua Hoi dong

Quan tri trong nam 2022 nhu sau:
1. Vé cac cudce hop ciia HPQT:

- Trong nam, Hoi1 déng Quan tri d3 td chirc cac cudc hop theo dang trinh tu, thu tuc
theo quy dinh. Thu mdi hop, tai liéu hop dd duoc giri ddy du dén thanh vién HPQT, BKS

de xem xét va cho y kién.

- Cac quyét dinh cia HPQT tai cac cudc hop va lay ¥ kién déu phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat, Diéu 1é Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty, dong thdi hoan
toan phi hop v6i Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong va chién lugc, ké hoach kinh doanh
ctia Cong ty. Bién ban hop Hoi dong quan tri duoc 1ap véi day di ndi dung, c6 day du chir
ky ctia Chul toa, Thu ky va cac thanh vién du hop, dong thoi dugc giri dén thanh vién theo
ding cac quy dinh hién hanh.

2. Vé viéc tudn thii cic quy dinh, phap luit nha nwéc:

- Cac hop dong, giao dich véi cac bén lién quan déu dugc HDQT thong qua va thuc
hién cong bd thong tin dy du, kip thoi theo quy dinh. Theo danh gia cta thanh vién doc
1ap Hoi déng Quan tri, Cong ty tuan thu rat tbt Luat doanh nghiép, Luat ching khoan va
cac quy dinh lién quan dén hoat dong ciia Cong ty.

- Cong tac lya chon nha thau dé trién khai cac du 4n cua Cong ty dugc thuc hién theo

quy dinh tai Luat D4u thau, Hoi ddng Quan tri d3 uy quyén cho Chu tich HPQT ky céc



quyét dinh lién quan dén thanh 1ap t6 tham dinh ciing nhu quyét dinh phé duyét ké hoach
lua chon nha thau.

3. Panh gia chung vé hoat dong cia HPQT, Ban Téng Giam dbc:

Trong nim 2022, mic du gip nhiéu khé khin trong viéc thuc hién cong tac bdi
thudng giai phong mit bang va trién khai cac du an tai cong ty, tuy nhién HDQT da c6
nhiing chi dao sat sao, tao diéu kién cho Ban Téng Giam ddc thuc hién nhiém vu ké hoach
da dugc BPHDCD giao. HDQT ciing da giao nhiém vu cho Chu tich HDQT ho trg thao g0
nhirng kho khin, vueéng mic lién quan dén trién khai cac dy 4n nhu Khu d6 thi, san Golf
va BOT duong 768...

Ban Téng Giam dbc Cong ty da hoan thanh tt cac chi tiéu ké hoach duoc giao, thuc
hién tét cac quy dinh hién hanh, thuong xuyén va kip thdi bao céo, xin y kién HPQT céc

van dé thudc tham quyén dé HPQT xem xét, ra quyét dinh.

Tran trong!

Bién Hoa, ngay ...... thang ...... nam 2023
THANH VIEN PQC LAP HPQT THANH VIEN PQC LAP HPQT

Tran Hao Hiép Nguyén Vin Lwong
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CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU BUC

BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2022




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Dia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S 1, Buwdng 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Béng Nai, Viét Nam
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH BA BUQC KIEM TOAN
Bang can déi ké toan

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh

B&o céo Iuu chuyén tién té

Ban thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC ,
Dia chi: TAng 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh pho Bién Hoa,

tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty Cb phan Sonadezi Chau Blrc (dwdi day goi tét 1a “Céng ty”) dé trinh bao cdo nay
cling v&i cac bao cdo tai chinh dinh kém da dwoc kiém toan clia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31

thang 12 nam 2022.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM bOC

Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan trj trong n3m va vao ngay |ap bao cdo nay cla Céng ty bao gom:

Tén

Ong Pham Xuan Béach
Ong Nguy&n Van Tuén
Ong Binh Ngoc Thuan
Ong Pham Anh Tuén
Ong Tran Trung Chién
Ong Tran Hao Hiep

Ong Nguyé&n Van Lrong
Ong Phan Binh Tham

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay |ap béo céo nay clia Céng ty bao gom:

Tén

Ba Luwu Thj Thay Van
Ba Pham Thj Kim Hoa
Ba Nguyén Thj Thu Van
Ba Trinh Thj Hoa

Ong Lé Prc Thuan

Danh séach cac thanh vién Ban Téng Giam ddc trong n&m va vao ngay |ap bao cao nay ctia Cong ty bao gém:

Tén

Ong Nguyén Van Tuén
Ong Trwong Viét Hoang Son
Ong Tran Trung Chién
Ong Nguyé&n Minh Tan

KIEM TOAN VIEN

B&o céo tai chinh kém theo clia Cang ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 duoc kiém

Chire vu

Chu tich — Mién nhiém ngay 29/03/2022

Thanh vién

Chii tich — B& nhiém ngay 29/3/2022

Thanh vién

Thanh vién — Cé don xin tir nhiém ké tir ngay 20/05/2022
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién — B nhiém ngay 29 thang 03 nam 2022

Chtre vu

Trwédng ban — Mién nhiém ngay 29/03/2022
Trwdng ban — BS nhiém ngay 29/3/2022
Thanh vién - Mi&n nhiém ngay 29/03/2022
Thanh vién

Thanh vién — B nhiém ngay 29/3/2022

Chirc vu

Tdng Giam doéc

Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc — B nhiém ngay 01/6/2022

toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc co trach nhiém |1ap béo cdo tai chinh hang nam phan anh mot cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctng nhu két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Céng ty trong

n&m. Trong viéc lap bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

» Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé6 mét cach nhat quan;
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= Pua ra cac xét doan va wdce tinh mdt cach hop ly va than trong;

» Neéu rd Chuan mwc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwgce tuan tha hay khéng, cd nhirng ap dung sai léch
trong yéu cin duwoc cdng bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng; .

» Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudng ho'p khéng thé gid dinh rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc; va
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC ‘
Bia chi; Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, S8 1, Bwérng 1, KCN Bign Hoa 1, phuremg An Binh, thanh phé Bién Hoa,
Ttnh Dong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

*  Thiét ké va duy tri hé thong kiém soat ni b mot cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao céo tai
chinh hep Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao réng céc sb sach ké toan dwoc ghi chép phi hop va luu git
day dU dé phan anh mét cach ho ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai bat ky théi diém nao va béo cao tai
chinh dwoc 1ap tuan thi cac Chuan mupe ké todn Viét Nam va Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam cling
nhu cac quy djnh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam déc Cong ty cling chiu trach nhiém 13
dam bdo an toan tai san cla Cong ty va thire hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac  +;:
hanh vi gian lan va vi pham khac. !

Ban T6ng Giam déc x4c nhan réng Cong ty da tuan thli cac yéu cAu néu trén khi Iap bao cao tai chinh.
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty cong b rlng, bao cdo tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2022, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia n&m tai chinh két thic cing ngay, pht hop véi cac Chuin mue
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lign quan tai Viét
Nam.

Thay mat va dai dién cho Ban Tong Giam déc,

J‘?

n Tudn
déc

Nguyén V
Tong Gi

D6ng Nai, ngay 06 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtvi: Cac cd dong .
Cac thanh vién Hgi dong Quan trj
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Béo cao kiém toan vé bio céo tai chinh

Chuing toi da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Buc (dudi day goi
tit 12 “Cong ty"), dwoc lap ngay 06 thang 03 ndm 2023 tir trang 05 dén trang 47, bao gém Bang can doi ke
toén tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, B&o c4o Iwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiéni cta Ban Tong Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thuc hop Iy bao cao tai chinh cla
Céng ty theo cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép
ly ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kidém soat ndi bé ma Ban
Téng Giam déc xac dinh Ia cén thiét & dam bao cho viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh khéng cé sai st
trong yéu do gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toén vién

Trach nhiém clia chiing toi 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Chung
toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viet Nam. Cac chudn myc ndy yéu cau chang toi
tuén th chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cugc kiém toan aé
dat dugce sy Ga@m bdo hop Iy vé viéc liéu béac cao tai chinh clia Céng ty ¢é cdn sai sét trong yéu hay khéng.

Cang viéc kiém toan bao gém thirc hién cac thd tuc nham thu thap cac bing chirng kidm toan v& céc sé lidu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon duwa trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gom danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bao c&o tai chinh do gian lan hodc nham 1&n. Khi thirc
hién da&nh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh trung thie, hep Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop vai tinh hinh
thure t&, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd cta Cong ty. Cong
viéc kiém toan cing bao gbm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly cla cac wdre tinh ké toan cla Ban Tong Giam dbe cing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thg bao cao tai
chinh .

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn clia ching toi. -

(¥

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

_RSM Vietnamisa nwrnher of the RSM network and trades as RSM. RSM Is the trading name used by the members of the RSM netwaork, Each member of the RSM netwerk is an
independent accounting and consulting firm which practices inits own right. The RSM network is not itseif a seperate legal entity in any jurisdiction, 3
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)
Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, béo céo tai chinh dinh kém @& phan anh trung thwc va hop Iy trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Dirc tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 cling nhw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh |tu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop
v&i cac Chudn muce ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016
clia B6 Tai chinh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

KT. TONG GIAM BOC

S —

Déng Thj Héng Loan Huynh Thj Bich Liéu

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chitng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan déng ky hanh nghé kiém toan sé:
0425-2023-026-1 3902-2022-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 03 ndm 2023
Nhr dé trinh bay tai Muc 2.1 cda Bén thuyét minh béo céo tai chinh, bao céo tai chinh kem theo khéng nhdm

phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té theo céc nguyén
tic va théng I ké todn dugre chdp nhén chung tai cc nwée ngoai Viét Nam.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BlrC

Dia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, $6 1, Duong 1, KCN Bign Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Héa,

tinh Bong Nai, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2022

MAau s6 B 01 -DN

Bon vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sb | T™ 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.734.819.181.422 | 352.142.763.857
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 265.632.283.790 199.379.109.394
1. Tién 111 101.665.607.960 69.272.830.914
2. Céc khoan twong duong tién 112 163.966.675.830 |  130.106.278.480
Il. Dau tw tai chinh ngdn han 120 40.000.000.000 60.000.000.000
1. DAu tw ndm gitr dén ngay ddo han 123 | 4.2 40.000.000.000 60.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 39.570.882.610 52.167.886.610
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 | 4.3 25.779.077.592 9.680.656.856
2. Tra trwde cho ngwdi ban ngan han 132 | 4.4 11.431.514.871 39.080.738.122
3. Phai thu ngan han khac 136-| 4.5 2.401.268.967 3.431.078.924
4. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 (40.978.820) (24.587.292)
IV. Hang tén kho 140 1.343.143.251.436 6.589.383.951
1. Hang tén kho 141 | 4.6 | 1.343.143.251.436 6.589.383.951
V. Taisan ngén han khac 150 46.472.763.586 34.006.383.902
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 |4.10 1.975.885.103 1.072.117.154
2. Thué GTGT duwoc khéu trir 152 44,496.878.483 32.934.266.748
B. TAI SAN DAl HAN 200 4.600.176.446.047 | 5.264.232.306.439
I, Cac khoan phai thu dai han 210 307.311.938 307.311.938
1. Phai thu dai han khac 216 307.311.938 307.311.938
Il. Taisan cé djnh 220 668.927.017.540 | 307.449.859.650
1. Tai san cé dinh httu hinh 221 | 4.8 | 668.847.169.392 | 307.348.862.752
Nguyén gia 222 771.666.787.252 | 387.763.680.777
Gia tri hao mon Iy ké 223 (102.819.617.860)|  (80.414.818.025)
2. Taisan cd dinh vé hinh 227 79.848.148 100.996.898
Nguyén gia 228 5.502.449.780 5.502.449.780
Gi tri hao mon Ity ké 229 (5.512.601.632) (5.491.452,882)
lll. BAat dong san dau tw 230 | 4.9 | 1.123.217.425.955 41.162.146.732
1. Nguyén gia 231 1.807.020.795.660 500.036.696.756
2. Gia tri hao mén lay ké 232 (683.803.369.705)| (458.874.550.024)
IV. Taisan dé dang dai han 240 2.699.349.477.222 | 4.855.527.721.090
1. Chi phi xay dgng co ban d& dang 242 | 4.7 | 2.699.349.477.222 | 4.855.527.721.090
V. BAu tw tai chinh dai han 250 52.818.125.000 52.818.125.000
1. Dau tv gop vén vao don vj khac 253 | 4.2 52.818.125.000 52.818.125.000
VL. Tai san dai han khéc 260 55.557.088.392 6.967.142.029
1. Chi phi tra trudc dai han 261 |4.10 55.557.088.392 6.967.142.029
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 6.334.995.627.469 | 5.616.375.070.296

Cac thuyét minh dinh kém la m¢t bé phan khéng téch roi cla bdo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUrC

Bia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S6 1, Durong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé Bién

Hoa,
Méu sé B 01 - DN
BANG CAN bOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2022

. Bon vi tinh: VND

Tai ngay Tai ngay

NGUON VON Masé| ™™ 31/12/2022 01/01/2022
C. NQ PHAITRA 300 4.800.743.518.813 | 4.150.789.606.401
I.  N¢'ngdn han 310 1.540.054.515.083 | 1.258.885.134.573
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.11| 248.298.316.537 216.809.320.557
2. Nguwoimua tra tién treée ngan han 312 (412 421.533.076.139 487.776.225.503
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwac 313 [ 4.13 7.901.274.023 26.922.456.771
4. Phdi trd ngudi lao déng 314 10.651.886.000 12.170.538.000
5. Chi phi phai trd ngén han 315 [4.14 0.237.468.512 1.881.173.172
6. Doanh thu chuwa thyc hién ngan han 318 | 4.16 12.106.393.722 9.702.705.614
7. Phai trd ngén han khac ) 319 | 4.15 293.894.757.078 81.324.843.212
8. Vayva no thué tai chinh ngén han 320 | 4.17 491.191.139.798 386.161.359.021
9. Du phéng phai trd ngan han 321 - 6.220.000.000
10. Quy khen thwdng, phtc loi 322 45.240.203.274 29.916.512.723
Il. Ne¢ daihan 330 3.260.689.003.730 | 2.891.904.471.828
1. Chi phi phai tra dai han 333 [4.14| 832.609.298.330 625.823.311.298
2. Doanh thu chwa thire hién dai han 336 [ 4.16 283.159.998.521 231.237.336.019
3. Phai tra dai han khac 337 | 415 910.823.475 221.425.097.205
4. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 4.17| 2.144.008.883.404 | 1.813.418.727.306
D. VON CHU SO Hru 400 1.534.252.108.656 | 1.465.585.463.895
I.  Vén chi s& hivu 410 (4.18.1] 1.534.252.108.656 | 1.465.585.463.895
1. Von gép clia chtl s& hiiu 411 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000
2. Thang dw vén cé phan 412 5.407.250.000 5.407.250.000
3. Quy dau tw phat trién 418 87.832.827.134 51.832.827.134
4. Loinhuén sau thué chua phéan phéi 421 441.012.031.522 408.345.386.761
LNST chuwa phan phdi Ity ké dén CK truéc | 421a 243.645.386.761 84.716.620.003
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 197.366.644.761 323.628.766.758
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 6.334.995.627.469 | 5.616.375.070.296

Téng(Giam déc
©06ng Nai, ngay 06 thang 03 ndm 2023

~Fran Ngoc Tong

Ké toan trwong

e
A

Péng Thj Thay Hang
Ngwei Iap biéu

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan khong tach roi ctia bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUFC

Dia chi: Téng 9, Cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Pong Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Méu sé B 02 - DN

Bon vi tinh: VND

CHi TIEU I:g ™ Nam 2022 Nam 2021
1. Doanh thu ban hang va cung céap dich vy 01 | 5.1 | 858.888.563.926 | 713.222.295.725
2. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich vu| 10 858.888.563.926 | 713.222.295.725
3. Giavén hang ban 11 | 5.2 | 549.248.244.853 | 262.204.989.784
4. Loinhuan gép vé ban hang va cung cdp dichvy | 20 309.640.319.073 | 451.017.305.941
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 53| 15.233.987.271 13.016.543.017
6. Chi phi tai chinh 22 | 54| 32.201.898.790 7.216.939.511

Trong d6, chi phi I4i vay 23 32.201.898.790 7.199.256.595
7. Chiphi ban hang 25 | 65 9.963.599.807 |  11.043.927.341
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 56 | 40.069.817.626 | 53.693.016.738
9. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 242.638.990.121 | 392.079.965.368
10. Thu nhap khac 31 1.539.133.701 4,605.384.465
11. Loi nhuan khac 40 1.539.133.701 4,605.384.485
12. Tong loi nhuan ké toan trude thué 50 244.178.123.822 396‘685.349.?21
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.8 | 46.811.479.061 | 73.056.583.0F
14. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 197.366.644.761 323.628.766..'?
16. LAi co ban va suy gidm trén cd phiéu 70 14.18.5 1.750 2.949

/
B rene o
~Tran Ngoc Téng Dang Thj Thiy Hang
Ké toan trwwérng Ngwoi 1ap biéu
Béng Nai, ngay 06 thang 03 ndm 2023
Cac thuyét minh dinh kém la mot bo phan khéng téch roi caa béo céo tai chinh 7
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC
Pija chi: Tang 9, Cao é¢ Sonadezi, S6 1, Pwéng 1, KON Bién Hoa 1, phuérng An Binh, thanh phé Bién Héa,
tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gién tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miusbd B 03 -DN

Bon vj tinh: VND

Nam 2022

Nam 2021

244.178.123.822

454.140.755.298
16.391.528

(38.611.460)
(15.194.775.607)
32.502.898.790

715.604.782.371
362.726.700
(1.336.553.867.485)

1.411.854.768.499
(49.493.714.312)
(36.093.760.933)
(54.305.696.322)
(13.376.309.449)
637.998.929.069

(906.543.583.852)
(40.000.000.000)

60.000.000.000
15.850.049.644
(870.693.534.208)

396.685.349.833

231.423.388.053
24.587.292

17.682.916
(13.016.543.017)
7.199.256.595

622.333.721.672
(25.814.944 442)
(3.632.031.160)

182.815.111.509
8.186.967.361
(7.199.256.595)
(63.335.559.279)
(9.756.552.612)
703.597.456.454

(1.098.862.028.297)
(40.000.000.000)

60.000.000.000
11.194.537.155

(1.067.667.491.142)

Ma
CHI TIEU s6| TM
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén trwéc thué 01
2. Piéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao TSCP va BESDT 02| 57
Céac khoan di phong 03
L4i, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gid lai
cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té 04
Lai, 16 tir hoat déng dau tw 05
Chi phi lai vay 06
3. L¢i nhuén tir hoat déng kinh doanh
trwéc nhirng thay déi vén lwu déng 08
Téng, giam cac khodn phai thu 09
T#ng, gidm hang tén kho 10
Téng, gidm cac khoan phai tra (khéng k& 1ai vay
phéi tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11
Tang giam chi phi tra trweée 12
Tién |ai vay g4 tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15| 4.13
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17
Lwu chuyén tién thun ti hoat déng kinh doanh | 20
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCH va
cac tai san dai han khac 21
2. Tién chi cho vay, mua céc céng cu no
clia céc don vj khac 23
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no
clia don vi khac 24
4. Tién thu lai cho vay, cd tic va loi nhuan dwoc chia | 27
Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng dau tw 30
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phan khéng tach réi cda bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI c&-!ﬁ.u puUc

Pia chi: Tang 9, Cao b¢ Sonadezi, S6 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Bong Nai, Viét Nam

Mau s6 B 03 - DN
BAO CAO LW’U CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)

(Theo phwong phép gién tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Pon vij tinh; VND

Ma
CHi TIEU s6| ™™ Nam 2022 Nam 2021
Il LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33| 6.1 914.105.533.015 | 1.104.346.395.173
2. Tién trd no géc vay 34| 6.2 (478.786.596.140) (558.474.175.054)
3. C& tirc, loi nhuan @a trd cho s& hru 36 |4.18.4  (136.409.768.800) (71.557.753.800)
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dgng tai chinh 40 298.909.168.075 474.314.466.319
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 66.214.562.936 110.244.431.631
Ti&n va twong drong tigén dau nam 60 199.379.109.394 89.152.360.679
Anh hudng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi
ngoai té 61 38.611.460 (17.682.916)
TIEN VA TUONG PUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 265.632.283.790 199.379.109.394
/
/- f
Nguyén/Van Tuén Tran Ngoc Tong Dang Thj Thiy Hang
Téng Glam déc Ké toan trwong Nguwi lap biéu

péng Nai, ngay 06 thang 03 ndm 2023

Céc thuyét minh dinh kém & mot bé phén khéng tach rdi clia béao céo tai chinh 9
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC _
Pia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Hoéa 1, phwéng An Binh, thanh pho Bién Hoa,
tinh Bong Nai, Viét Nam

Mau B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
1. DAC DPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1. Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C4 phén Sonadezi Chau Birc (du¢i day goi tat 1a “Cong ty") dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 3600899948 ngay 26 thang 06 ndm 2007 do S& Ké Hoach va Dau Tw
tinh Dng Nai cap va cac Gidy phép thay ddi sau do v&i lan thay ddi gan day nhét I3 vao ngay 16 thang
06 nam 2021 @& thay ddi théng tin clia ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty.

Vén didu 1& theo Gidy chieng nhan dang ky doanh nghiép thay di lan gan day nhét la 1.000.000.000.000
VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh ctia Céng 2{ duoc d4t tai Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1,
Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam.

Céng ty dwoc niém yét trén S& giao dich chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh (HOSE) vao ngay 15
thang 01 nam 2019.

Téng s nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 la 270 (31/12/2021: 151).
1.2. Linh vwc kinh doanh

Déu tw xay dung vlé kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép, kinh doanh bat dong san.
1.3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty Ia:

»  PAu tw ha tng khu céng nghiép (KCN), cum cdng nghiép, khu dan cu,

»  Kh3o sat, do v& dia hinh, khoan thdm dé dia chét;

»  Tuw van thiét k& quy hoach, 1&p dy &n dau tw, tv van quan Iy dy dn, gidam sat, thdm dinh, kiém
dinh cong trinh xay ding dan dung, céng nghiép, giao théng;

*  Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng;

»  Kinh doanh céng trinh két cau ha tang;

¢ Dich vu du lich;

. Kinh doanh nha hang, khach san (khéng kinh doanh tai tru sg);

*  Kinh doanh cao éc, v&n phéng cho thué, kho bai;

. Mua ban, cho thué nha xwdng; va

= Dich vu tw van bdc vé méi trudng.

1.4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Céng ty la 12 thang.
1.5. Cédu tric doanh nghiép
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 Céng ty cd cac don vj triee thude nhw sau:
Tén Dia chi

Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Brong 1, KCN Bién Hoa 1,
Xi nghiép BOT phuwéng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam.

Chi nhanh Khu céng nghiép B6 Buwong Héi Bai — Chau Pha — B4 Bac, thén Hiru Phwdc, x& Sudi
thi Chau Buec Ngh&, huy&n Chau Birc — tinh Ba Rja — Viing Tau, Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC ,
Dia chi: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, S6 1, Pwéng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Bong Nai, Viét Nam

2:1.

2.2,

2.3.

2.4,

3.1.

3.2.

3.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuén muwe va Ché do ké toan ap dung
Bao cao tai chinh kém theo duoc trinh bay béng Dong Viét Nam (*VND"), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop véi cac Chuan mure ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.
B&o cao tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan dwoc chip nhan chung tai cac
nudc khac ngoai Viét Nam.
Hinh thirc sé ké toan ap dung
Coéng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
Ky ké toan nim
Ky ké toan nam clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Bon vi tién té trong ké toan
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BUQC AP DUNG

‘Cac wde tinh ké toan

Viéc lap bdo cdo tai chinh yéu cau Ban Tdng Giam déc phai c6 nhirng wére tinh va gia dinh c6 anh
hudng dén cac s6 ligu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay céc tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2022 cing nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 n&m 2022. Méc du cac uéc tinh ké toan dwoc lap bang tAt ca sy hidu biét clia Ban Téng Giam
ddc vé tat ca nhirng thong tin lién quan cé s8n tai ngay 1ap bao cao tai chinh, sb thuc t& phat sinh co
thé khéac véi cac wéce tinh, gid dinh dit ra.

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gt ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tv ngén han cé thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, ¢6 tinh thanh
khodn cao, ¢ khd nang chuyén déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé nhigu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo.

Cac khodn twong dwong tién duoc xac dinh phit hop véi Chudn muc ké toan “Bao cao lwu chuyén tién
te".

Pau tw tai chinh

Déu tw ndm giir dén ngay déo han

Pau tv ndm git Gén ngay dao han gdm cac khodn nhu cac khodan tién giri cb ky han, trai phiéu, cé
phiéu Lru dai bén phat hanh bat buée mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tong lai, cac khoan cho
vay nam gitr dén ngay dao han v&i muc dich thu I hang ky, va céc khoadn dau tw nam gitr dén ngay
dao han khac.

Khi ¢6 béing chirng chéc chén cho thdy mét phén hay toan b khodn dau tw co thé khong thu hdi dwoc
thi sé tdn that d6 duwge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Cac khoan cho vay dugce ghi nhan theo gia géc.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC '
Pia chi: Tang 9, Cao oc Sonadezi, S6 1, Bwéng 1, KCN Bién Hoéa 1, phweerng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
finh ®dng Nai, Viét Nam -

3.4.

3.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac khoan dau tw vén vao don vj khac
Déu tw khéc

Khodn dau tw dugc phan loai la dau tw khac 1a cac khodn dau tw ngoai cac khodn dau tu vao cong ty
con, dau tw vao cong ty lién doanh, va dau tw vao cong ty lién két.

Céac khoan dau tv khac dwoc phan anh theo gia ggﬁc, bao goém gia mua va céc chi phi lién quan truc
tiép dén viéc dau tw (néu co). Trwdng ho'p dAu tw bang tai sn phi tién t&, gia phi clia cac khoan dau tw
dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thési diém phat sinh.

Phwong phéap Idp dw phong ton that dau tw tai chinh
D6i véi cac khodn déu tu chirng khoén

Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh, @bi véi cac khodn dau tu chirng khodn niém yét hodc dang ky giao
dich trén thj trwdng chirng khoan trong nwéce va la chirng khoan mua ban ty do trén thi trwdng khi gia
chieng khoan thuc té trén thi trwéng thdp hon gia tri clia khodn dau tw chirng khoan dang hach toan
trén s6 ké toan, dv phong ton that cac khodn dau tw chirng khoan duoc trich 1ap dé phan anh khoan 16
do tdn that véi mire téi da béng gia trj dau tu thyc té dang hach todn trén sb ké toan @& bdo dam phan
anh gia trj cac khodn dau tw khéng cao hon gié trén thj treeng.

Déi v6i cédc khodn dau tw khac

Tai thoi diém lap béao céo tai chinh, ddi véi cac khoan dau tw khac khong phai la dau tw chirng khoan
niém yét hodc dang ky giao dich trén thj tredng chirng khodén trong nwére va khéng phai la chirng khoan'
tw do mua ban trén thj trwéng, dy phong tdn that cac khodn dau tw khac dwoc trich 1ap khi co co s&.

1

cho thay cé gia tri suy gidm so v&i gia trj dau tw clia doanh nghiép v&i mic trich 1ap phi hop voi mirc=
quy dinh tai Thong tw s6 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nam 2019 clia B Tai chinh nhirng téi das

béng gia trj dau tw thyre té dang hach toan trén sé ké toan. >
No' phai thu
Nguyén tac ghi nhan

Céc khoan phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s céc khoan phai thu khach hang va cac khoan phai
thu khac sau khi trir di cac khodn du phong dwoc lap cho cac khodn ng phai thu khé doi.

Nguyén tdc dw phong no phai thu khé doi

Tai thoi diém lap bao cao tai chinh, diy phang no' phéi thu khé dai duoc lap cho céac khodn no phai thu
da qua han thanh toan va cac khoan ne phai thu chwa dén han thanh toan nhung cé kha néng khéng
thu hdi dugc ding han v&i miee trich lap phi hop véi mire quy dinh tai Thong tw sb 48/2019/TT-BTC
ngay 08 thang 08 nam 2019 clia B$ Tai chinh dé bdo dam phan &nh gia tr cac khodn no phai thu khéng
cao hon gia tri cé thé thu héi dwoc,

Tang ho&c gidm s dw tai khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén béo
cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san c¢é dinh hivu hinh

Tai san cé dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU p(C :
Dia chi: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, phuég An Binh, thanh phd Bign Hoa,
tinh Bong Nai, Viét Nam /

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau
Nguyén gia tai s&n cd dinh hGu hinh bao gém gid mua va toan bd cac chi phi lién quan trirc tiép dén
viéc dua tai sén vao trang thai san sang s dung. Treéng hop mua tai sén cd dinh dwoc kém thém thiét
bi, phu tung thay thé thi x&c dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phy ting thay thé theo gia tri hop ly va duwoc
trr (-) khdi nguyén gia tai san c¢b dinh hivu hinh.

Nguyén gia tai san c6 dinh htru hinh do cac nha thAu xay dung bao gdm gi trj céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué tredce ba (néu cd).

Nguyén gié tai san cé dinh hCru hinh do tu lam, tw x&y dwng bao gém chi phi xay dieng, chi phi san xuét
thire t€ phat sinh va chi phi I8p at, chay thi trir di gia tri san pham thu hdi trong qua trinh chay thir,
san xuét thir,

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh hru hinh dwoc khiu hao theo phuwong phap dwong thing trong suét thoi
gian hiru dung dir tinh cla tai san.

Thoi gian khéu hao wéc tinh cho mét sé nhom tai san nhu sau:

* Nha clra, vat kién truc 05 - 25 nam
*  May méc thiét bi : 07 — 12 n&m
*  Phwong tién van tai truyén dan 08 — 10 nam
»  Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 10 n&m
» Khac 03 - 12 ndm

Riéng doi voi tai san la Pwong BOT 768, Céng ty trich khau hao theo hwéng dan tai Thong tw
147/2016/TT- BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua B Tai Chinh [a: “thei gian trich khdu hao tai san
cd dinh dugc xéc dinh 1a thoi gian khai thac hoan vén dau tw cda cha dau tu tai dy an. Viéc trich khau
hao tai san ¢é dinh hinh thanh tir dy an theo ty 1& twong (¢ng v&i doanh thu hang nam phi ho'p véi thi
gian khai thac thu phi hoan von clia dir an (twong tw nhw phrong phap khdu hao theo sé lwong, khéi
lwgng sdn pham).” Cy thé cong thire tinh nhe sau:

Khau hao hang nam = (Nguyén gi4 ciia BOT/ Téng doanh thu hoan vén clia dy 4n) * Doanh thu hang
nam.

Tai san cé dinh v6 hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ay ké.
Nguyén tdc ghi nhan va xéc dinh gia tri ban dau

Nguyén gid |a toan b céc chi phi ma doanh nghiép bd ra d& c6 dwoc tai san cé dinh vé hinh tinh d@én
thé'i diém dura tai san d6 vao trang thai siv dung theo diy tinh.

Nguyén tdc ké toan cac tai san ¢ dinh vé hinh
Phan mém maéy vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phai la cAu phan khéng thé thiéu clia phén ctrng thi dwoc ghi nhan nhuw
tai s@n cd dinh v6 hinh va dugc khdu hao theo thoi gian si dung htu ich.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC _
Pia chi: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, SO 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh pho Bién Hoa,
tinh Dong Nai, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho thué hoat dong

Tai san cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan trén bang can ddi ké toan theo cach phan loai tai sén cla
Cong ty.

Chi phi tric tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat dong dwoc phan bé dan vao
chi phi trong suét théi han cho thué theo thei han cla hop dong thué.

Khau hao tai san cho thué hoat dong duwoc thuc hién trén co s& nhat quan véi chinh sach khau hao
cla bén cho thué &p dung déi véi nhirng tai san twong ty.

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ICy ké. Déi voi bat dong san
dau tw ndm gilr che tdng gid, Cang ty khéng trich khu hao ma xéc dinh tén that do gidm gia tri.

Nguyén tic ghi nhan bat dong san dau tw

Nguyén gia bat déng san dau tw |a toan bd cac chi phi béng tién hoac twong dwong tién ma doanh
nghiép phai bd ra hodc gia tri hop Iy clia cac khodn dwa ra @& trao ddi nham cé dwoc bat dong san dau
tw tinh d&n thei diém mua hodc xay dwng hinh thanh bat déng san dau tw d6. Nguyén gia clia bat déng
san dau tw bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan truc tiép ban dau.

Phwong phap khau hao bat déng san dau tuw

Bat dong san dau tv dwoc khau hao theo phwong phap dudng thdng. Bat dong sén dau tv nam git
cho tang gia khéng trich khau hao méa x&c dinh ton that do gidm gi tri.

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay ding phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quéan trji hodc cho bét
ky muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi phi 1
vay c6 lién quan dwgce hach todn phit hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc trich khdu hao cua
céc tai sdn nay dugc ap dung giéng nhw véi cac tai san khac, bat dAu tir khi tai san & vao trang thai
san sang s& dung.

Hop déng hep tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tdc ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat dong kinh doanh déng kiém soat

Bén gop vdn ghi nhan tai s&n dong gép cho hoat déng clia BCC la khodn no phai thu khac: Bén nhan
gop vén ghi nhan tai san cac bén gop cho hoat dong clia BCC 1a khoan ng phai tra khac.

Nguyén tac phan chia doanh thu, chi phi, san pham ctia hop déng

Céc bén théng nhét phan chia két qua kinh doanh c&n c vao thwe té viéc gép vén lién quan dén viéc
x@y dwng nha, bén nao gdp tién thirc hién khoan muc chi phi gi trong cac chi phi cla téng duw toan xay
dung nha shophouse va céac chi phi hgp Ié khac thi dugc tinh vao gia tri gép vén clia bén dé. Khi do
gid tri gép von thay dbi va ty 1& phan tradm thay dbi. Hai bén théng nhat phan chia két qua hop tac kinh
doanh theo ty 1& phan tram thay d&i nay khi quyét toan hop déng hop tac.

Chi phi tra trwée
Chi phi tra trud'c duoc phan loai la chi phi tra triréc ngan han va chi phi tra trurdre dai han theo ky han
gbc va chi yéu la chi phi cong cu dung cu va chi phi dén bu gidi phong mét bang...Céc khoan nay dwoc

phan bé trong thei gian tra trwée cla chi phi hodc trong khodng théi gian ma lgi ich kinh té duoc dw
kién tao ra. :
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Pia chi: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, Sé 1, Dwong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh pho Bién Hoa,
tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.12. No phai tra

No phai tra duoc phan loai [a phai trd ngwrdi ban va phai tra khac theo nguyén tdc: Phai trd ngwoi ban
& khodn phai tra cé tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san va
nguwdi ban 1a don vi déc lap véi ngwdi mua; Céc khodn phai tra con lai dwgc phan loai la phai tra khac.

Céc khodn no phai tra duore theo dai theo ky han gée, ky han con lai tai thoi diém béo céo, theo nguyén
t& va theo tirng déi twong.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.

3.13. Chi phi di vay

Nguyén tac von héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuét nhirng tai san can moét
thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dwgc von héa vao nguyén gia
tai san cho dén khi tai sén dé dwoc dwa vao s dung hodc kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thei cac khodn vay dugc ghi giam nguyén gia tai san
c6 lién quan.

TAt ca cac chi phi 1ai vay khac dugce ghi nhan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

3.14. Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gom céc khoan sau:

* Céac khodn phai trd cho hang héa, dich vy d& nhan tir nguwdi ban trong ky bao cao nhuwng thuc té
chuwa chi trd do chwa ¢c6 héa don hodc chwa di hd so, tai liéu ké toan, dwgc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh clia ky bao céo;

* Chi phi gia vén cho thué d4t Khu cang nghiép trich trwéc cho cac khodn doanh thu da cung cép cho
khach hang nhung thire t& chwa hoan tat giai doan d&u tw, dwec ghi nhan can clr vao cac woc tinh
dya trén quy dinh Nha nwéc vé dinh mire / dy toan trong nganh xay dyng.

3.15. Doanh thu chwa thiwc hién

3.16.

Doanh thu chwa thuc hién bao gém doanh thu nhan triede nhir sé tién cla khach hang da tra trueéec cho
mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Hang ky tinh, x&c dinh va két chuyén doanh thu chwa thic hién vao doanh thu trong ky phu hop véi
th&i gian thué tai san.

Ngudn vén chi sé& hivu

Vén gép cta chd sé& hiu

Vén gép cta chii & hvu dwgc ghi nhan theo sé vén thyre gép clia chii s& hiru.
Théng dw vén cé phan

Thang dw vén cé phén duoc ghi nhan theo phan chénh I&ch gitra gia phat hanh va ménh gia cé phiéu,
chénh Iéch gitra gia mua lai co phiéu quy va gia tai phat hanh cé phiéu quy.
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CONG TY CO PHAN SONADEZi CHAU BUC ’
Bja chi: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, 86 1, Buwdng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng-An Binh, thanh pho Bién Hoéa,
tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN .THUYI‘:'T MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Co tirc
C4 tirc dwoc ghi nhan 1a mot khodn phai tré vao ngay cong bd cb ture.
Quy dw trip
Cac quy du trir tir loi nhuan sau thué dworc trich lap theo qui dinh trong Diéu 1& Céng ty.
Phén phéi lgi nhudn |
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi dugc

Pai hoi ddng cd dong théng qua va sau khi d4 trich 1ap cac quj dw phong theo Diéu 1é Cong ty va theo
cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

3.17. Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu vé cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich 6 duoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay 1ap bang can déi ké toan cla ky d6.

Doanh thu tw van giam sat dwoc ghi nhan khi dich vu dugc hoan thanh dua trén bién ban nghiém thu
va thanh Iy hop dbng tw van gidm sat v&i chi dau tw.

Doanh thu chuyén nhwong bat dong sn

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san dugc ghi nhéan khi bat déng san da dwoc hoan thanh va sén
sang ban giao cho ngudi mua, déng théi thod man tét ca (5) diéu kién sau:

=  Coéng ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

= Céng ty khéng cdn ndm gilr quyén quan ly bat déng san nhw nguwéi s& hiru bat déng san hoac
quyén kiém soat bat dong san;

»  Doanh thu dwoc x4c dinh tvong dbi chdc chan:

*  Cong ty da thu dwoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;

*  Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat ddng san.

Doanh thu cho thué khu céng nghiép va co s& ha tang

Doanh thu cho thué khu céng nghiép va co s¢ ha tang duoc ghi nhan khi Céng ty da chuyén giao ph_e‘m
I&n rdi ro va Igi ich géan lién véi 16 dat cho nguéi mua va doanh thu duec xac dinh mét cach chéac chan,

Doanh thu cho thué khu céng nghiép duwoc ghi nhan mét [an khi thda man cac quy dinh tai Diéu 79 cla
Théng tw 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh vé huwdng dan Ché do ké
toan doanh nghiép. Cu thé nhw sau:

=  Thoi gian cho thué chiém trén 90% théi gian sl dung hiru Ich cla tai san.

. Bén di thué khdng c6 quyén hly ngang hop déng thué va Cong ty khéng cé nghia vu phai tra lai
s6 tién da nhan trudc trong moi treng hop va dwdi moi hinh thire

= S tién nhan trudc tir viéc cho thué khong nhd hon 90% tdng s tién cho thué dw kién thu dwoc
theo hgp ddng trong sudt thi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd so tien thué
trong vong 12 thang ké tir thei diém kh&i du thué tai san.

= Hé&u nhu toan bd rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC _
Bia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S0 1, Dudng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh pho Bién Hoa,
tinh Bong Nai, Vit Nam

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
La&i tién guvi

Lai tién gi dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xéac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gl va lai
suat &p dung.

Gia vén hang ban

Gia vén cung cAp dich vu 1a tdng chi phi phat sinh cia dich vy, bat déng sdn dau tu trong ky theo nguyén
tac phu hep voi doanh thu.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la chi phi lai vay phat sinh trong nam.

Chi phi béan hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc t& phat sinh trong qua trinh cung cép dich vy, bao gém céac
chi phi chao hang, hoa hdng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gém cac chi phi
vé lwong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién lvong, tién cdng, cac khoan phuy cép,...); bdo
hidm xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiép;
tien thué dat, thué mén bai: khoan lap dy phong phéi thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién
thoai, fax, bdo hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, héi nghi khach hang).

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép \.'.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suat thué TND
trong nam hién hanh 1a 20% va mét sb wu dai nhu sau:

Uu dai thué TNDN déi véi Xi nghiép BOT:

Theo Nghj dinh 78/2007.ND-CP ngay 11 thang 05 nam 2007 cla Chinh phi, Chuwong Vil Piéu 35-1:
Doanh nghiép BOT dwoc hwdng wu dai thué thu nhap doanh nghiép nhw quy dinh v&i dir @n thudc danh
muyc inh vic d&c biét wu dai dau tw. Uu dai vé thue suat thué thu nhap doanh nghiep dbi véi cac doanh
nghiép nay dwoc ap dung trong toan b thoi gian thirc hién dyr én. Dy éan dug'c mién tién s dung dat
doi voi dién tich dat dwoc Nha Nudc giao hodc dwge mién tién thué dat trong toan bé thei gian thuc
hién dw an. Vi vay, dy an BOT Bwong 768 sé dwgc hudng mirc thué suat thué TNDN wu dai la 10%,
mi&n thué TNDN trong vong 4 nam ké tir khi cé thu nhap chju thué va gidm 50% sé thué phai ndp trong
9 n&m tiép theo.

Uu dai thué TNDN dbi véi Khu Céng nghiép Chéu Brc :

Céng ty duoc hwdng céc tru dai theo cac diéu khodn quy dinh trong Gidy Chirng nhan Pau tu va céc
quy dinh vé thué déi véi hoat déng cla Khu céng nghiép Chau Birc va Khu db thj Chau Birc, nhu sau:

= Thué suét thué TNDN hang ndm b&ng 10% thu nhap chiju thué trong 15 n&m ké tir khi du an bat dau
hoat dong kinh doanh. Trong nhtrng nam tiép theo, thué suét don vj &p dung theo quy dinh clia luat
thué hién hanh;

= Mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi cé thu nhap chiju thué va gidm 50% sé thué phai ndp cho 9
nam tiép theo. N&m 2022 12 nam thir 12 Céng ty hoat ddng c6 thu nhap chju thué.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC .
Dia chi: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, SO 1, Buwdng 1, KCN Bién Hoa 1, phwong An Binh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Déng Nai, Viét Nam

3.22.

3.23.

3.24.

3.25.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thué gié trj gia ting
Thué gia tri gia tAng cla cac djch vy do Cong ty cung cép dwoc tinh theo cac mirc thué 5% va 10%.
Theo Nghi dinh sb 15/2022/NB-CP ngay 28 thang 01 n&m 2022 cta Chinh pht qui dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét s6 43/2022/QH15 duge Uy ban thiong vu Quéc hi thong qua ngay 11 thang 01 nam 2022,

Cong ty duoc ap dung mirc thué suat thué GTGT 8% cho mét sb nhém dich vu theo quy dinh ké tir
ngay 01 thang 02 ndm 2022 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2022 nhu sau:

»  Dich vu cung cap dién;
L] Dich vy x& ly nwée thai;
*  Phitw van giam sét;

=  Phidich vu nha hang.
Céc loai thué khéac

Ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

C4c bao céo thué clia Cong ty sé chiju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué déi v&i nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé duorc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dAn dén sé thué dwoc trinh bay trén bao c4o tai chinh cé thé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cung cla
co quan thué.

Lai co’ ban trén cd phiéu

L&i co ban trén cd phiéu duoc tinh bing céch chia Igi nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich quy
khen thudng, phic loi cho tng b binh quan sé cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky, khéng bao gom
sb cb phiéu dwoc Cong ty mua lai va gitt [am cb phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cd phiéu

L&i suy gidm trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia Ioi nhuan sau thué clia Cong ty sau khi trich quy
khen thwdng, phuc loi cho tdng sb binh quan sé cb phiéu phd théng Iu hanh trong ky va téng sé cé
phiéu phd théng du kién dugc phat hanh thém, khong bao gém sé ¢d phiéu dugc Cong ty mua lai va
gitr lam cd phiéu ngan quy.

Bao cao bd phan

Mét bd phan 1a mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vu riéng Ié, mét nhém san pham hoéc dich vy ¢6 lién quan (bd phan theo
linh vize kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cap sén pham, dich vy trong mét
moi triedng kinh té cy thé (bd phan theo khu vire dia Iy), méi bd phan nay co i ro va lgi ich kinh té khac
biét véi cac bd phan kinh doanh khéc hodc khac véi cac bd phan kinh deanh trong cac méi trwérng kinh
té khac.

Cac bén lién quan

Céac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, triee tiép hay gian tiép qua moét hoac nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty ho#c chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soét
vGi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bigu quyét clia Cong ty
dan dén co anh hwdng dang ké dbéi véi Coéng ty, nhikng nhan sy quan ly chi chét bao gém cac giam
dbc, cac can bd didu hanh clia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay
hodc cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cing duwgc coi la cac bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC '
Dia chi: Tang 9, Cao oc Sonadezi, S6 1, Puéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai, Viét Nam

4,

4.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mét 305.439.974 156.818.017
Tién glri ngan hang khéng ky han 101.360.167.986 69.116.012.897
Céc khoan twong dwong tién (*) 163.966.675.830 130.106.278.480
Céng | 265.632.283.790  199.379.109.394

(*) La cac khodn tién glri ngan hang cé ky han gbc duwéi 03 thang vai 13i suét tir 3,6% dén 4,6%/nam.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Pia chi: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.2. Céac khoan dau tw tai chinh

DAu tw ndm gitr d&n ngay d4o han Ia khoan tién giri ngan hang cé ky han 06 thang. Cac khoan tién giri nay Ga duoc dung dé thé chép cho cac khodn vay —
Xem thém Muc 4.17.

D&u tw gop vén vao don vi khac duwgc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND
Gia géc Gia tri hop ly Du phong Gia gbéc Gia tri hop ly Du phong
Cong ty CP Sonadezi Long Binh 31.518.125.000 33.409.212.500 - 31.518.125.000 42.738.577.500 -
Céng ty CP Céap nwéc Chau Birc 19.800.000.000 g - 19.800.000.000 * -
Céng ty CP Dich vu Sonadezi 1.500.000.000 4.500.000.000 - 1.500.000.000 4.245.000.000 -
Céng 52.818.125.000 - 52.818.125.000 .

DAu tw vao Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh: 31.518.125.000 VND tuong duong 4,2% vén diéu |é. Gia tri hop ly cia khoan dau tw nay duoc tinh theo gid
déng civa tai ngay 31/12/2022 duwoc niém yét trén Sé giao dich chirng khoan Ha Noi.

DAu tur vao Cong ty Cb phan cap nwéc Chau Birc: 19.800.000.000 VND twong duong 4,95% vén diéu 1&. Ngoai ra, Cong ty cdn dang ndm gilr 495.000 cd
phiéu theéng do dwoc chi tra cb trc.

PAu trr vao Cong ty C4 phan Dich vu Sonadezi: 1.500.000.000 VND tuong duong 3% vén didu 1&. Gia tr hop Iy clia khoan dau tw nay duoc tinh theo gia dong
clra tai ngay 31/12/2022 dwoc niém yét trén San giao dich Upcom.

*) Tai ngay béo céo, Céng ty chua xac dinh duoc gia tri hop ly clia cac khoan dau tw nay dé thuyét minh trong bao céo tai chinh riéng do khong co gia niém

yét trén thi treong va Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché a6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chura c6 huéng dan vé cach tinh gia tri hop ly slr dung cac
_ky thuat dinh gia. Gia trj hop Iy cla cac khodn dau tw nay co thé khac véi gia tri ghi so.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC _
Pia ch_i: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Pwéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.3. Phaithu ngan han cia khach hang

4.4,

4.5,

Phai thu khach hang la cac bén lién quan — Xem thém Muc 8

Phai thu tlr khach hang:
Céng ty TNHH Xay dung Thwong Mai & Dich vy Phuc

An
Cac khach hang khac (*)

Cong

Tai ngay
31M12/2022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

1.055.437.892

2.643.671.399
22.079.968.301

1.057.643.161

8.623.013.695

25.779.077.592

9.680.656.856

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, phai thu cla cac khach hang khac c6 sé dw méi khach hang nhé

hon 10% téng sé phai thu ngén han cla khach hang.

Tra trwée cho ngwéi ban ngén han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Coéng ty TNHH Xay Dung - Dich Vu An Khang Phu 3.846.716.186 3.846.716.186

Cong ty TNHH Xay Dyng Thién Thay
Coéng ty TNHH Anthony Viét Nam

1.302.446.645
1.118.002.750
5.163.349.290

Céc nha cung cép khac (*)

Cong

1.119.002.750
34.115.019.186

11.431.514.871

39.080.738.122

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, tra trwée cho céc nha cung cap khac cé sé du mdi khoan nhd hon

10% téng sé tra trwdc cho ngudi ban ngén han.
Phai thu ngan han khac

Tai ngay 31/12/2022
VND

Tai ngay 01/01/2022

VND

Gia tri Dy phong

Phai thu 1&i hop

Gié tri

Duw phong

déng tién gri 2.111.813.045 = 2.769.068.495

Tam (ng 157.731.520 - 531.920.000 .
Phai thu khac 131.724.402 - 130.090.429 -
Céng 2.401.268.967 - 3.431.078.924 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(FC _
bia chr. Téng 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.6. Hang ton kho

4.7.

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND

Gia géc Dy phéng Gia gbc Dy phéng
Hang dang di trén dudng - - - -
Nguyeén liéu, vat liéu 223.241.276 - 273.473.276 -
Chi phf san xuat kinh
doanh dé& dang (*) 1.342.914.589.777 - 6.315.910.675 B
Hang héa 5.420.383 - - -
Céng 1.343.143.251.436 - 6.589.383.951 -

(*) Chi phi sa@n xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31/12/2022 duoc chi tiét theo dw an nhw sau:

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Duv an Khu dan cw Hru Phwéc 146.256.349.650 -
Dy an Khu dé thi Chau Plre 1.191.447.003,198 -
Chi phi tw van giam sat 5.211.236,929 5.312.060.825
D an xay ding san Golf - 1.003.849.850
Cong 1.342.914.589.777 6.315.910.675

Téng chi phi 14 vay dwoc vén héa vao tai san dé dang trong nam la 12.005.000.001 VND.

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Dv an dwéng BOT 768 47.273.059.189 11.709.861.024
Dy @n KCN, Khu @b thi Chau Brc - chi phi chudn bj

dau tu, tw van, xay dung (%) X 262.367.282.047 1.569.634.722.828
Du @n KCN, Khu @6 thj Chau Burc - chi phi @&n bu giai

phéng mat bang (*) 2.245.122.449.018 2.843,332.789.191

D an Golf Chau Birc ' 144.586.686.968 430.850.348.047

Céng 2.699.349.477.222 4.855.527.721.090

(") Tai san hinh thanh trong twong lai clia Dy &n khu céng nghiép da dwoc thé chép cho khoan vay dai

han — Xem thém Muc 4.17.

Téng chi phi Iai vay dwoc vén hoa vao tai san do dang trong nam la 135.139.870.571 VND.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC
Dia chi: Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Héa 1, phuéing An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam

4.8. Tang, giam tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2022
Mua trong nam
Dau tw XDCB hoan thanh

Tai ngay 31/12/2022
Gia tri hao mén Idy ké:
Tai ngay 01/01/2022

Kh&u hao trong nam

Tai ngay 31/12/2022
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2022
Tai ngay 31/12/2022 (*)

() Trong @6, gia tri con lai
clia TSCP hru hinh cla xi
nghiép BOT la:

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phwong tign Thiét bj, )
Nha ctra, May moéc, van tai, dung cu Tai san co djnh
vét kien tric thiét bi truyen dan quan ly hiru hinh khac Cong
VND VND VND VND VND VND
372.277.698.957 991.395.650 11.106.360.011 2.900.865.632 487.360.527 387.763.680.777

87.716.152.474

32.749.336.061

22.570.377.876

80.027.273
1.557.069.184

239.230.143.607

80.027.273
383.823.079.202

459.993,851.431 33.740.731.711 33.676.737.887 4.537.962.089 239.717.504.134 771.666.787.252
71.856.710.383 715.591.534 5.249.261.424 2.205.606.143 387.648.541 80.414.818.025
3.878.663.411 1.717.820.658 3.414.705.683 391.137.678 13.002.472.405 22.40£.799.835
75.735.373.794 2.433.412.192 8.663.967.107 2.596.743.821 13.380.120.946 102.819.617.860
300.420.988.574 275.804.116 5.857.098.587 695.259.489 99.711.986 307.348.862.752

384.258.477.637

31.307.319.519

25,012.770.780

1.941.218.268

226.327.383.188

668.847.169.392

288.482.551.142

54.321.432

288.571.377.671

34.504.997

Nguyén gia clia TSCD hiru hinh cudi nam da khéu hao hét nhung van con sir dung la 18.656.607.177 VND.

Gid tri con lai cudi nam cla TSCH hiru hinh hinh thanh tir san Golf da duoc dung dé thé chép, cim ¢, dm bdo cho céc khodn vay — Xem thém Muc £.17.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUPC

Dija chj: Tang 9, Cao bc Sonadezi, SO 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.9. Tang, giam bat dong san dau tw

Tai ngay Giam trong Tai ngay
Khoan muc 31/12/2022 Tang trong nam nam 01/01/2022
VND VND VND VND
Bat dong san dau
tw cho thué:
Nguyén gia:
Quyén st
dung dat 185.462.363.350 - - 185.462.363.350
Co s& ha tang 1.697.588.903.882 1.306.984.098.904 - 290.604.804.978
Nha xuwéng 23.969.528.428 - - 23.969.528.428
Céng 1.807.020.795.660 1.306.984.098.904 - 500.036.696.756

Gia tri hao mon
Ity ke:

Quyén st

dung dat 176.646.306.557 244 .890.466 - 176.401.416.091
Co s& ha téng 501.234.152.812 223.534.352.450 - 277.699.800.362
Nha xuwdéng 5.922.910.336 1.149.576.765 - 4,773.333.571
Cong 683.803.369.705 224.928.819.681 - 458.874.550.024

Gia trj con lai; -

Quyén s

dung dat 8.816.056.793 - - 9.060.947.259
Co s& ha téng 1.096.354.751.070 - - 12.905.004.616
Nha xuwdng 18.046.618.092 - - 19.196.194.857
Céng 1.123.217.425.955 41.162.146.732

Tai ngay bao céo, Céng ty chua xac dinh duoc gia tri hop ly clia bat déng sén dau tw ndm gitr cho thué
@& thuyét minh trong bao c&o tai chinh do Chuan murc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam hién chwa cé hwéng dan veé cach tinh gia tri hop Iy st dung céc ky thuéat dinh gia. Gia tri hop ly
clia cac bat ddng san diu tw nay cé thé khac véi gia tri ghi sé.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Pja chi: Tang 9, Cao é¢c Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.10. Chi phi tra trwéec

Ngén han:

Céng cu dung cu xuéat ding
Chi phi cher phan bd

Cdng
Dai han:
Chi phf trung tu
Chi phi béi thuéng gidi phéng mat bang

Céng cu dung cu xuét ding
Cac khoan khac

Cong
4.11. Phai tra ngw®i ban ngén han

Tai ngay 31/12/2022
VND

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
1.695.885.103 149.899.998
280.000.000 922.217.156

1.975.885.103

1.072.117.154

335.169.314
43.170.249.067
2.944 957.576
9.106.722.435

442.391.404

6.524.750.625

55.557.088.392

6.967.142.029

Tai ngay 01/01/2022

VND

S6 c6 kha
Gia tri nang trd no

Phai tré cho céc
bén lién quan —
Xem thém Muc 8 35.443.834.307 35.443.834.307
Phai tra cho

ngudi ban: .

Haéi déng bbi
thuéng Huyén
Chau Buc
Trung tam phat
trién Quy dat
Huyén Chau
Blrc 12.077.934.707
Phai tra cho

céc dbi twong

khac 90.356.103.890

110.420.443.633 110.420.443.633

12.077.934.707

90.356.103.890

Gia tri

13.212.588.749

112.619.457.973

17.074.938.884

73.902.334.951

Sé cé kha nang
tra no

13.212.588.749

112.619.457.973

17.074.938.884

73.802.334.951

Céng 248.298.316.537  248.298.316.537

216.809.320.557

216.809.320.557
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dja chi: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, S6 1, Bwéong 1, KCN Bién Hoéa 1, phwédng An Binh, thanh phd Bién Hoa,

tinh Dong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.12. Ngwdi mua tra tién trwée ngan han

Tai ngay
31/12/2022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

Ngweoi mua tra tién trude 1a cac bén lién quan — Xem thém

Muc 8

Ngudi mua tré tién trudc:

Céng ty Cé Phan Tap Doan Co Khi Céng Nghé Cao

Siba

Céng ty Cé Phan Céng Nghé Néng San A Chau
Céng ty TNHH Nha Bép Oman Viét Nam

Cac khach hang khac

Cong

7.417.791.908

37.527.902.251
110.260.790.518
115.350.601.421
150.975.990.041

194.851.065.423

691.000.000

292.234.160.080

421.533.076.139

487.776.225.503

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUGC .

Bia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phurdng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

T
TS T rm em e e wm am wm M oww M Mm ME WD MR M W MR M M MR N W W B M B S

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.13. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Thué gi4 trj gia tang phai nép

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan

Thué tiéu thy dac biet

Céc khodn phl, I& phi va céac khoan phai nép
khac

Tai ngay . i Tai ngay
31/12/2022 S6 phai nép S0 da ndp 01/01/2022
VND VND VND VND
1.158.903.101 58.345.161.328 70.652.814.824 13.466.556.597

5.388.208.913
325.834.400
1.028.327.609

46.811.479.061
5.482.470.782
5.2568.714.783

2565.464.811

54.305.686.322
5.730.110.382
4.231.387.174

255.464.811

12.882.426.174
573.474.000

Cdng thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

7.901.274.023

116.154.290.765

135.175.473.513

26.922.456.771

4.14. Chi phi phai tra

Ngan han:
Trich trwdc chi phi duy tu ha tang KCN

Chi phi duy tu, béo dwdng cay xanh san golf
Trich trwée chi phi khac

Cong
Dai han:

Chi phi trich trwdc gi& von cho thué KCN Chau Drc

Tai ngay
31/12/2022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

1.742.920.843
7.081.187.000
413.360.669

1.652.493.172

228.680.000

9.237.468.512

1.881.173.172

832.609.298.330

625.823.311.298
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C

Bia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, sé 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Ddng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)

4.15. Phai tra khac

Ngén han:

Bao hiém xa hoéi

C4 tirc phai tra (*)

Nhan ky quy, ky cuoc

Cac khoan phai trd, phai nop khac

Phai tra tién hop tac dau tw dv an khu dan cw Heu
Phuwée (%)

Cong
Dai han:
Phai tra tién hop tac dau tu dy an khu dan cu Hu

Phuwdc
Nhan ky quy, ky cwoc dai han

Céng

Tai ngay Tai ngay
31/12/12022 01/01/2022
VND VND
84.938.000 :

9.619.784.141
6.432.606.695
30.929.840.849

246.827.587.393

46.029.552.941
11.403.455.766
23.891.834.505

293.894.757.078 _

81.324.843.212

910.823.475

220.550.897.205
874.200.000

910.823.475

221.425.097.205

(*) Trong d6, phai tra khac ng&n han cho cac bén lién quan |a 41.000.517.718 VND — Xem thém Muc 8.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(rC '
Pia chi: TAng 9, Cao é¢ Sonadezi, S6 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1, phwong An Binh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16. Doanh thu chwa thwc hién

Ngan han:

Doanh thu nhan trdc clia Cong ty TNHH san xuat giay
Uy Viét theo Hop dong s6 13/HDTD-SZC-KD

Doanh thu nhan trwéc clia Céng ty TNHH SH Solar Farm
Vina theo Hop ddng s6 32/HDTH-SZC-KD

Doanh thu nhan trieére clia Cong ty TNHH SH Solar Farm
theo Bién ban TT 72/TTh-SZC-KD.

Doanh thu nhén trwdc clia Céng ty TNHH KSB VINA
theo Hop ddng sb 52/HDTD-SZC-KD ngay 08/05/2019
Doanh thu nhan trwéc clia Cong ty TNHH KHGEARS
Viét Nam theo Hop dong s6 69/HDTD-SZC-KD ngay
07/08/2020

Céng

Dai han:

Doanh thu nhan trwéc clia Cong ty TNHH san xuét giay
Uy Viét theo Hop ddng sé 13/HDTH-SZC-KD

Doanh thu nhan tru¢e ctia Cong ty TNHH SH Solar Farm
Vina theo Hop d@éng sé 32/HDTP-SZC-KD

Doanh thu nhan trwde clia Cong ty TNHH SH Solar Farm
theo Bién ban TT 72/TTh-SZC-KD

Doanh thu nhan tredc clia Cong ty TNHH KHGEARS
Vigt Nam theo Hop dong s6 69/HDTD-SZC-KD ngay
07/08/2020

Doanh thu nhén trwdc clia Céng ty TNHH KSB VINA
theo Hop dong sé 52/HDTH-SZC-KD ngay 08/05/2019

Coéng

Tai ngay Tai ngay
31M12/2022 01/01/2022
VND VND

1.269.843.750
8.407.410.006
25.451.858

1.000.045.676

1.403.642.432

1.269.843.750
8.407.410.006

25.451.858

12.106.393.722

9.702.705.614

44.444.531.250
176.555.610.127

534.489.028

35.958.944.776

25.666.423.340

45,714.375.000
184.963.020.133

559.940.886

283.159.998.521

231.237.336.019
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Kha nang khéng thwe hién dwoc théa thuan vé viéc cho thué dat nhu trong cac hop dbng da ky voi
khach hang la thap do hop déng cho thué dét khu cong nghiép nhidu nam, khach hang sé khéng bo
ngang co s& vat chat da xay dwng va da thanh toan gan nhuw toan bo tién thue dat

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC
Bia chi: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, Sé 1, Puédng 1, KCN Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.17. Vay

Céc khoan vay dwoc chi tiét nhw sau:

Tai ngay 31/12/2022 Trong nam Tai ngay 01/01/2022
VND VND VND
Sb c6 kha néng tra S6 co kha nang tra
Gia tri ng Tang Giam Gia tri ng
Ngén han:
Vay ngén
han 30.572.406.464 30.572.406.464 122.197.643.583 129.853.262.806 38.228.025.687 38.228.025.687
Vay dai han .
dén han tra 360.618.733.334 *360.618.733.334 361.618.733.334 248.933.333.334 247.933.333.334 247.933.333.334
Trai phiéu 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000
Cong 491.191.139.798 491.191.139.798 583.816.376.917 478.786.596.140 386.161.359.021 386.161.359.021
Dai han:
Vay ngéan
hang 1.844.911.883.404 1.844.911.883.404 791.907.889.432 361.618.733.334 1.414.622.727.306 1.414.622.727.306
Trai phiéu 299.097.000.000 299.097.000.000 301.000.000 100.000.000.000 398.796.000.000 398.796.000.000
Cong 2.144.008.883.404 2.144.008.883.404 792.208.889.432 461.618.733.334 1.813.418.727.306 1.813.418.727.306
Téng cong 2.635.200.023.202 2.635.200.023.202 1.376.025.266.349 940.405.329.474 2.199.580.086.327 2.199.580.086.327

Vay ngén han la cac khoan tién vay ngan hang vai thdi han ti da la 12 thang, [ai suat tir 4% dén 8,7%/nam. Muc dich vay la dé bd sung vén ltu déng phuc vu hoat
déng kinh doanh clia Céng ty.

Vay dai han dén han tra la khoan tién vay dai han ngan hang dén han phai trd trong 12 thang tiép theo ké tir ngay két thuc nién 6 31/12/2022.

L
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU’'C
Bia chi: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, $6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viet Nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Vay dai han 14 cac khoan vay ngan hang véi lai suét tir 7% dén 10,6%/nam. Muc dich vay la dé dau tw xay dwng di an Khu cong nghiép — D6 thi & san Golf Chau
Birc va céng trinh BOT. Thai gian vay con lai tir 02 n&m dén 06 nam.

Trai phiéu dai han la trai phiéu doanh nghiép théng thudng, khong chuyén ddi, co tai san dam bdo, khéng kém chirng quyén, tdng ménh gia la 500.000.000.000
VND c6 I4i suat linh hoat, dao han vao nam 2026 véi muc dich phat hanh trai phiéu 12 d& thye hién giai phong mat b&ng (bao gém cé viéc bdi thwéng vé dat dai)

dw &n Khu @6 thi Chau Birc, va dwoc cam két bao lanh béi cong ty me - Xem thém Muc 8.

Tinh hinh thanh toan géc, 13i trai phiéu trong ky:

Gia tri phat Gia tri Thanh toan lai Thanh toan gdc
Ma tréi Ngay phat | hanh (theo | dang lwu | Kytra | Ngay thanh Sé tién phai S6 tién da S6 tién phai Sé tién @4 thanh
phiéu Ky han hanh ménh gia) hanh 1ai toan thanh toan thanh toan thanh toan toan
Ty dong Ty dong VND VND VND VND
10/01/2022 | 9.915.068.493 | 9.915.068.493 | 100.000.000.000 | 100.000.000.000
07/04/2022 | 7.425.753.425 | 7.425.753.425 - -
SZCH21 07/07/2022 7.678.904.110 | 7.678.904.110 - =
| 26001 05 nam | 08/01/2021 500 400 3 thang 10/10/2022 | 7.763.287.671 | 7.763.287.671

Tinh hinh st dung von, tién d6 gidi ngan cla trai phiéu trong ky cho muc dich str dung vén G& ddu tw chuwong trinh, dw 4n va co céu lai ngudn vén nhu sau:

Ao N

Dy an sir dung vén tir phat hanh Phwong an phat hanh Thue té

trai phiéeu Thoi gian gidi ngan Gia tri gidi ngan Théi gian gidi ngan Gia tri gidi ngan

Bau tw dw &n Khu d6 thj Chau Dirc 08/01/2021- 07/02/2023 500.000.000.000 | 08/01/2021- 31/12/2022 353.054.394.323

S6 chwa st dung dén 31/12/2022 | 146.945.605.677
\E S )
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUPC
Bia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S6 1, Pudng 1, KCN Bign Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh D4ng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san thé chap cho khoan vay dai han trén bao gém:
* Khoan tién gii c6 ky han — Xem thém Muc 4.2.

* Quyén thu phi tir thang 08/2011 dén 31/12/2045 clia Tram thu phi 2a va 2b trén dwong Déng Khéi va Tram thu phi 4a trén duéng vao nha may nwédce Thién
Tan clia dy an BOT, quyén thu phi tai Tram sé 1 va Tram sé 3 thuéc dw an buong BOT — Buéng 768.

® Mot phan quyén sir dung dét va tai san hinh thanh trong tuong lai ciia cac thira gat tai x& Nghia Thanh va x& Subi Nghé, huyén Chau Birc va xa Séng Xoai,
xa Chau Pha, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau ma don vi dwoc giao Gé thce hién "Dy an KCN Chau Bic” theo Hop dong thé chép bat déng san
s6 1017/2020 - HDBB/NHCT924 — SZC ngay 20/10/2020 va cac van ban sira ddi, bé sung gitra Cong ty va Ngan hang thwong mai ¢d phan Dau tw va Phat
trién Viét Nam — chi nhanh Ddng Nai va Ngan hang thiong mai cd phan Cong Thwong Chi nhanh 7 — Xem thém Muc 4.7.

® Céc quyén tai san phat sinh tir viéc Gau tw Dy 4n ha tAng ky thuat Khu céng nghiép Chau Blrc theo Hop ddng thé chép quyén tai san sé 1022/2020 INHCT924-
SZC ngay 23/10/2020 va cac van ban sira ddi, bd sung gitra Coéng ty va Ngan hang thwong mai ¢é phan Céng Thuwong Viét Nam - Chi nhanh 7.

= Cacquyen tai san (bao gém: quyén doi no va thy hudng sé tién dai no...) theo Hop d6ng thé chap quyén tai san s6 1023/2020 /INHCT924-SZC ngay 23/10/2020
va céc van ban sira dbi, b sung gira Cong ty va Ngan hang thuong mai cd phan Céng Thuwong Viét Nam - Chi nhanh 7.

= Céc quyeén khai thac phét sinh tir céc 16 dét di diéu kién kinh doanh va c6 ngudn géc si¥ dung 1a Nha nwéc cho thué dt tra tidn hang ndm thuéc Khu céng
nghiép Chau Birc theo Hop dong the chép quyén khai thac sé 1024/2020 /NHCT924-SZC ngay 23/10/2020 va cac van ban sira déi, b sung gitra Céng ty va
Ngan hang thuong mai cb phén Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh 7.

" Quyen sir dung 64t clia bén thé chap ddi voi thiva d4t theo GCNQSDD QSHNO va tai san gén lién voi Gt sé BM 510880 do S& Tai nguyén va Moéi trong
tinh Ba Rja — Viing Tau cép theo Hop dong thé chap Bét Bong San s6 148/2019/3211825/HDBD ngay 10 thang 12 ndm 2019.

" Quyén sl dung G4t va cac tai san gan lién véi @At hinh thanh trong twong lai clia dy @n san Golf Chau Birc, xa Subi Nghé, huyén Chau Bure, tinh Ba Ria —
Ving Tau — Xem thém Muc 4.8.

* Gidy ching nhan quyén s dung dat sé CU 756195 cp cho Céng ty C6 Phan Sonadezi Chau Birc do S& Tai Nguyén va Méi Trudng - tinh Ba Ria — Viing
Tau cap ngay 20 thang 07 nam 2020.

x Gidy chirng nhan quyén sir dung G4t sé CU 756197 cip cho Céng Ty Cé Phan Sonadezi Chau e do S& Tai Nguyén va M6i Trwéng - tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 20 thang 07 nam 2020.

* Giay chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi @4t sé CU 050450 do S& Tai nguyén va Méi trrdng tinh Ba Ria —
Viing Tau cap ngay 13/01/2020 va cap nhat vao ngay 23/10/2020.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC
Dia chi: TAng 9, Cao é¢ Sonadezi, Sé 1, Dwong 1, KCN Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.18. Vén chi sé hiru
4.18.1.Bang déi chiéu bién dong cua vén chi s& hivu
Cac khoan muc thudc vén chu sé hiru

, - ) Lei nhuan sau thué
Von goép cua cha s& Thang dwvonco  Quy dau tw phat chwa phan phoi va

hivu phan trién cac quy Céng

VND VND VND VND VND
Taingay 01/01/2021 1.000.000.000.000 5.407.250.000 44.392.827.134 214.436.620.003 1.264.236.697.137
Lai trong ndm trudc - - - 323.628.766.758 323.628.766.758
Trich quy dau tw phat trién - - 7.440.000.000 (7.440.000.000) -
Trich quy khen thwréng phuc loi - - - (22.280.000.000) (22.280.000.000)
Cé tirc da cdng bd - - - (100.000.000.000) (100.000.000.000)
Tai ngay 01/01/2022 1.000.000.000.000 5.407.250.000 51.832.827.134 408.345.386.761 1.465.585.463.895
Lai trong ndm nay - - - 197.366.644.761 197.366.644.761
Trich quy dau tw phat trién - - 36.000.000.000 (36.000.000.000) -
Trich quy khen thuédng phuc li - - B (28.700.000.000) (28.700.000.000)
Cé tirc da cong bé (*) - - - (100.000.000.000) (100.000.000.000)
Tai ngay 31/12/2022 1.000.000.000.000 5.407.250.000 87.832.827.134 441.012.031.522 1.534.252.108.656

(*) C4 tire dworc trich 10%/ ménh gia cd phan tir phan loi nhuan con lai sau khi trich cac qu§ theo Nghi quyét Bai hoi dong cd dong sé 02/NQ-SZC-DHDCH
ngay 29 thang 03 nam 2022.

(Xem trang tiép theo)
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Dia chi: Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, S4 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1, phwéing An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18.2. Chi tiét vén gép cua chii s& hivu

Tai ngay Tai ngay
31/12/12022 01/01/2022
VND VND

Téng Céng ty phat trién Khu Céng Nghiép
Cong ty c6 phan Sonadezi Long Thanh
Vén gop clia cac d@bi trong khac

468.400.000.000
100.800.000.000
430.800.000.000

468.400.000.000
100.800.000.000
430.800.000.000

Céng

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

4.18.3. C6 phiéu

86 lwgng cd phiéu phd thdng dang ky phat hanh
88 Iwong c8 phiéu phd thang da ban ra cdng chting
86 lwong cb phiéu phd théng dang Iru hanh

Menh gia c6 phan dang Iuu hanh: 10,000 VND/ cé phan
4.18.4. C4 tirc

C4 tirc G4 tra cho ¢ phiéu phd théng

4.18.5. Lai co ban va suy giam trén cd phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thwéng phuc loi *

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

100.000.000 100.000.000

100.000.000 100.000.000

100.000.000 100.000.000
Nim 2022 Nam 2021
VND VND

136.409.768.800

Nam 2022
VND

71.667.753.800

Nam 2021
VND

197.366.644.761
(22.401.114.180)

323.628.766.758
(28.700.000.000)

Loi nhuén dé tinh 1ai co ban va suy giam trén cé phiéu

84 lwong b phiéu phd theng binh quan Iwu hanh
trong nam

L&i co’ ban va suy giam trén cé phiéu

174.965.530.581

100.000.000

1.750

294.928.766.758

100.000.000

2.949

(*) Quy khen thuwdng phic loi dwoc triv ra khi tinh 14i cor ban va suy gidm trén cé phiéu Ia sé tam trich
dw kién ndm 2022 theo Nghi quyét Bai hoi

cho nam 2022 dya trén ty 1& phan b l9i nhuan sau thué

dong cé déng ngay 29 thang 03 nam 2022,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU’C ,
Bia chi: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Dwéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwréng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.19. Cac khoan muc ngoai Bang can dbi ké toan

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
usb 45.416,79 45.555,91
Tai ngay Tai ngay
3112/2022 01/01/2022

86 Ivgng cé phiéu thwéng dwoc chia cd tirc bang cb
phiéu clia Cong ty Cé phan cap nwdc Chau Blrc 495.000 495.000

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH

5.1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Doanh thu cho thué dat va phi quan ly 752.444.683.798 702.058.563.916
Doanh thu dich vu va tw van gidm sat 1.072.451.781 1.962.687.454
Doanh thu hoat ddng khu dich vy thé duc thé thao 429,545,453

Doanh thu hoat déng thé thao Golf

Doanh thu x( ly nwéc thai

Doanh thu cho thué xuéng va phi quéan ly xwdng
Doanh thu cung cap nwéc

Doanh thu st dung dién

Doanh thu nha lién ké tuyén phd thwong mai KDC
Sonadezi Hi*ru Phude

Cdéng

26.831.971.734
2.747.988.000
1.675.757.565
6.449.594.500
498.464.057

67.167.652.491

1.667.375.200
1.853.205.876
4.360.622.800

900.295.026

858.888.563.926

713.222.295.725

Trong d6, doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho

cac bén lién quan — Xem thém Muc 8 317.394.043.417 225.173.934.207
Doanh thu cho thué dat duge ghi nhan mét Ian trong ndm 2022 1a 707.977.786.112 VND. Néu doanh
thu nay duwoc ghi nhén theo phwong phap phan bé dan theo thai gian cho thué thi doanh thu va I
nhuan gop 36 nam sau sé chénh léch I1&n lwot 1 688.311.736.498 VND va 27.227.932.683 VND SO
v&i phrong phap ghi nhan doanh thu mét 1&n. Viéc ghi nhan doanh thu mét 1an sé lam suy giam doanh
thu va lgi nhuén gép cla 36 nam sau véi s liéu twong (rng néu trén,

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu ndm nay tdng hon 20% 0 v&i nam trude chl yéu 1a do nam
nay Cong ty c6 phat sinh thém doanh thu ban nha lién ké tuyén phé thuwong mai Khu dan cw Sonadezi
Hlru Phuwéc va doanh thu tir san Golf,

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(rC .
Dia chi: Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Bwdng 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Béng Nai, Viét Nam

5.2.

5.3.

5.4,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia vén hang ban

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

Gia v6n trich trude cho thué dat va phi quan ly 450.870.409.034

245.916.877.5627

Gia vén dich vy va tw van giam sat 717.825.896 1.557.884.950
Gia vén hoat ddng khu dich vy thé duc thé thao 519.925.151 3.661.631.722
Gia vén kinh doanh thu phi duwéng bo 6.674.218.407 2.378.142.425
Gia vén hoat ddng thé thao Golf 65.260.517.671 -
Gia vén hoat déng xt Iy nwdc thai 3.917.949.566 2.758.016.261
Gia vén cho thué xudng va phi quan Iy xudng 1.292.114.628 1.188.516.949
Gia vén hoat déng cung cép nuwérc 6.370.177.731 4.604.709.228
Gia vén hoat déng cung cap dién 101.671.800 139.210.722
Gia vén ban nha lién ké tuyén phé thwong mai KDC

Sonadezi Hiru Phuéc 13.523.434.969 -
Céng 549.248.244.853 262.204.989.784

Gia vén hang ban ndm nay tang twong (rng voi tang doanh thu nhw thuyét minh tai Muc 5.1

Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam 2022 N&m 2021
VND VND
L&i tién gtri 6.556.804.771 9.564.730.517

C4 tire, loi nhuan dwoc chia 8.638.571.040

3.451.812.500

Lai chénh léch ty gia 38.611.460 -

Cdng 15.233.987.271 13.016.543.017
Chi phi tai chinh

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Lai tién vay 32.201.898.790
L8 chénh léch ty gia -

7.199.256.595
17.682.916

Céng 32.201.898.790

7.216.939.511

Chi phi tai chinh nam nay tang manh so vé&i ndm trwée la do trong nam chi phi i vay dwoc hach toan
vao chi phi hoat dong kinh doanh do da ngirng von hoa chi phi 1ai vay clia dy an Golf.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pUC

Bia chi: Tng 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bian Hoéa,
tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.5. Chi phi ban hang

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi khau hao 276.203.693 276.203.693 /
Chi phi tw van gigi thiéu khach hang 5.356.616.367 8.675.002.306 u
Cac khodn chi phi ban hang khac 4.330.779.747 2.092.721.342 1
Céng 9.963.599.807 11.043.927.341 ;
5.6. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 22.623.903.286 33.267.260.485
Chi phi d6 dung van phang 681.423.702 642.735.370
Chi phi kh&u hao 1.610.752.053 1.621.668.109
Thué, phi, Ié phi 1.161.405.888 490.288.649

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Chi phi dw phéng

7.538.586.035
6.437.355.134

4.492.888.210
13.153.588.623

16.391.528 24.587.292

Céng 40.069.817.626 53.693.016.738

Chi phi quan ly doanh nghiép gidm manh so véi nam truedc la do trong ndm nay Céng ty st dung quy
dw phong tién lwong da trich nam truedce va déng thoi khong trich 1ap quy du phéng tién luvong trong ©
nam nay do loi nhuan cia cong ty gidm manh so véi nam 2021,

5.7.  Chi phisan xudt kinh doanh theo yéu té

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 138.516.741

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh (%)
Chi phi dich Vi mua ngoai

Chi phi khac bang tién

46.690.567.636 45.825.742 927
454.140.755.298 231.423.388.053
1.405.460.115.400 41.852.629.219
29.455.806.696 11.472.204.824

Cong 1.935.885.761.771 330.573.965.023
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CONG TY cO PHAN SONADEZI GHAU DUFC

Bja chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, $6 1, Dudng 1, KCN Bién

tinh Bdng Nai, Viét Nam

Hoa 1, phwong An Binh, thanh phé Bign Hoa,

5.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(*) Chi phi khau hao tai s&n cé dinh bao gém:

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi khau hao tai san cé dinh trong nam 247.354.768.266 5.372.982.379
Chi phi khau hao trich trwéc clia hoat dong cho thué dt
Khu cong nghiép Chau Bre, do mét phan di an chura hoan
thanh (cho thué cuén chiéu) 206.785.987.032 226.050.405.674
Céng 454.140.755,298 231.423.388.053
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué nam hién hanh dwoc xac dinh nhu sau:
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Tong loi nhuan ké toan trudc thué 244.178.123.822 396.685.349.833
Cong: Céc khoan diéu chinh ting 10.262.636.252 3.044.631.359
Trir: Céc khoan diéu chinh giam (10.493.615.670) (4.878.955.873)
Thu nhép tinh thué 243.947.144.404 394.851.025.319
Thu nhép tinh thué theo tirng thué suat:
Thu nhép tinh thué tir hoat dong kinh doanh chiu thué
10% 13.186.332.130 39.424.146.592
Thué suét thué TNDN hién hanh 10% o 10%
Chi phi thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chiu thué
10% (1) 1.318.633.213 3.942.414.659
Thu nhép tinh thué tir hoat dong kinh doanh chiu thué
20% 230.760.812.274 355.426.878.727
Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chiu thué
20% (2) 46.152.162.455 71.085.375.745
Chi phi thué TNDN tru6c gidm va diéu chinh (1) + (2) 47.470.795.668 75.027.790.405
Trlr: Thué TNDN duoc giam theo wu dai (659.316.607) (1.971.207.330)
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué
nam hién hanh 46.811.479.061 73.056.583.075

Cac khodn diéu chinh téng, gidm thu nhap chiu thué chi yéu la cac khodn myc theo qui dinh clia Luat
thue TNDN khéng duwoc xem la chi phi/thu nhap khi tinh thué nhu: cac khoan chi khéng dwgec trir khi

xac dinh thu nhap chju thué, cd tie dwoc nhan.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Dia chi: Tang 9, Cao éc Sonadezi, Sé
tinh Bong Nai, Viét Nam

1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phwong An Binh, thanh phé Bién Hoa,

6.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

TE

$6 tién di vay thwe thu trong nam

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wérc thong thuong 914.406.533.015 1.104.346.395.173
S0 tién d@a thyc tra géc vay trong ndm
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
Tién trd ng gbc vay theo khé wérc thdng thweng (478.786.596.140) (558.474.175.054)

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(rC )
Dia chi: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, $6 1, Buong 1, KCN Bién Héa 1, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
;4 BAO CAO BO PHAN
Nham phuc vu muc dich quan Iy, Céng ty phan chia hoat d@&ng ciia minh thanh cac bd phan chinh yéu theo ITnh virc san xuét kinh doanh nhw sau:

* Hoat Gong cho thué @&t KCN va hoat déng khac;
= Hoat dong kinh doanh thu pht;

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022:

- Bon vij tinh: Triéu VND
Hoat dong cho thué dat KCN va

hoat déng khac Hoat ddng kinh doanh thu phi Téng céng

Nam 2022 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2021
Doanh thu
Tir khach hang bén ngoai 858.889 713.222 - - 858.889 713.222
L&i gbp clia bd phan 316.315 453.395 (6.674) (2.378) 309.640 451.017
CP ban hang & QLDN 50.033 64.737 - - 50.033 64.737
Doanh thu hoat dong tai chinh 15.234 13.017
Chi phi tai chinh 32.202 7.217
Loi nhuan khac 1.539 4.605
Loi nhuan treéc thué 244178 396.685
Thué thu nhap doanh nghiép 46.811 73.056
Loi nhuan sau thué 197.367 323.629
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC |
Dia chi: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phéd Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thong tin khac:

) Don vi tinh : Triéu déng
Hoat déng cho thué dat KCN va hoat Hoat déng kinh doanh thu

déng khac phi Téng cong
Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022 311212022 01/01/2022 31/12/2022 01/01/2022
Tai san clia bd phan 5.997.626 5.315.697 337.370 300.678 6.334.996 5.616.375
_Téng tai san 6.334.996 5.616.375
No phai tra clia bd phan 4.788.471 4.148.139 12.272 2.651 4.800.743 4.150.790
Téng no phai tra 4.800.743 4.150.790

Hoat déng cho thué dit KCN va hoat  Hoat ddng kinh doanh thu )

dong khac phi Téng céng
Nam 2022 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2021
Chi phi mua s&m tai san trong nam 3.072.310 1.091.611 35.563 302 3.107.873 1.091.913
Chi phi khau hao trong nam 454 107 231.387 33 36 454.140 231.423

Cong ty khéng c6 bao cao bd phan theo khu vic dia Iy vi hoat dong cua ty hoan toan tai Viét Nam, do d6 khéng cé sw khac nhau vé rdi ro va loi ich kinh té
theo khu vuc dia ly can thiét phai thuyét minh.
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cONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU puc

Dia chi: TAng 9, Cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Duong 1, KON Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cac bén lién quan

Céng ty Cé phén Sonadezi An Binh
céng ty Cé phén Dich Vu Sonadezi
Céng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh
Céng ty C& phan M6i Trwdng Sonadezi
céng ty C4 phan Sonadezi Long Binh

Trudng Cao dang Cong Nghé & QT Sonadezi
. Céng ty Cb phan Cép Nudc Dong Nai
10.Céng ty Cé phan Céng Bong Nai

11.C6ng ty C4 phan Kinh Doanh Nha Déng Nai
12.Cong ty C4 phan Sonadezi Giang Dién
13.Céng ty C phan Son Bong Nai

14.Céng ty C& phan Xay Dyng Dong Nai
15,Céng ty CA phan Sonadezi Binh Thuan

©END O D DN

Téng Cong ty C& phan Phat Trién Khu Cong Nghiep

cong ty Cé phan Phat Trién D6 Thi Céng Nghiép S6 2

Mbi quan hé

Cong ty me

Cong ty thanh vién tap doan
Cong ty thanh vién tap doan
Coéng ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Cong ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Cong ty thanh vién tap doan
Céng ty thanh vién tap doan
Coéng ty thanh vién tap doan

16.HDQT va Ban Tong giam déc
17.Ba D6 Tran Chan Nhi

18.Ba Boan Thuy Nga

19.Ba L& Thj Giang

Nhan s quan ly chd chot
Thanh vién gia dinh nhan sy quan Iy chd

chét

Thanh vién gia dinh nhan sw quén Iy chd

chét

Théanh vién gia dinh nhan su quan Iy chd

chét

Tai ngay |ap bang can déi ké toan, sd du phai thu (phai tré) v&i cac bén lien quan nhuw sau:

Phai thu khach hang:
Cong ty me

Cac cong ty thanh vién tap doan
Thanh vién gia dinh clia nhén st chii chét

Céng — Xem thém Muc 4.3

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

- 1.021.633.738

447.437.892 36.009.423
608.000.000 -
1.055.437.892 1.057.643.161
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Phai tra nguwéi ban — Xem thém Muc 4.11:

Cac cong ty thanh vién tap doan

(35.443.834.307)

(13.212.588.749)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C ‘ o
Pia chi: Tang 9, Cao &c Sonadezi, S6 1, Puéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh pho Bién Hoa,
tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay f
31/12/2022 01/01/2022 !
VND VND lr
Ngwoi mua tra tién trudc:
Cac cong ty thanh vién tap doan (112.333.000) (194.851.065.423) |}
Nhan st quan ly chi chét (3.512.732.304) . i
Thanh vién gia dinh ctia nhan sy quan Iy chi chét (3.792.726.604) a
Céng — Xem thém Muc 4.12 (7.417.791.908) (194.851.065.423)
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Phai trd khac ngén han :

Co ttre phai tra cho:

Céc cong ty thanh vién tap doan 5.000.000.000 10.080.000.000
Cdng ty me - 26.840.000.000
Phai tra tién hop tac d&u tv dy an khu dan cw Heru
Phuére cho:
Cac cong ty thanh vién tap doan 29.443.866.821 -
Nhan sy quan ly cha chét 4,383.761.595 7.371.802.450
Thanh vién gia dinh cla nhan sy quan ly chii chét 2.172.889.302 5.066.091.606
Cdng — Xem thém Muc 4.15 41.000.517.718 49.357.894.056

Trong nam, Céng ty da cé céc giao dich chd yéu véi cac bén lién quan nhuw sau:

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Cung cép dich vu:
Cdng ty me 1.193.959.767 3.328.362.861
Cac cong ty thanh vién tap doan 316.200.083.650 221.845.571.246
Cdng - Xem thém Muc 5.1 317.394.043.417 225.173.934.207
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Mua hang:
Cac cong ty thanh vién tap doan 43.970.019.318 54.870,858.7;28
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC - s
Bia chi: Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Bwéng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh pho Bién Hoa,
tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Tra cb tirc:
Cac cong ty thanh vién tap doan 15.955.010.000 11.225.010.000
Cong ty me 73.680.000.000 20.000.000.000
Nhan si quan ly chi chét 591.850.000 591.850.000
Cong 90.226.860.000 31.816.860.000
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Cé ttre dwoc chia:
Céc cong ty thanh vién tap doan 4.964.682.500 3.451.812.500
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Phat sinh giao dich dw an KDC Sonadezi H(ru Phudc cho:
Nhan sy quan ly chd chét 3.461.390.411 5.233.743.089
Thanh vién gia dinh clia nhan sy quan Iy chl chét 8.199.411.491 1.5682.920.344
Cong , 11.660.801.902 6.816.663.433

Cam két bao l&nh:
Téng Céng ty Cé phan Phat trién Khu céng nghiép (céng ty me) da béo lanh cho Céng ty nhu sau:

» Cam két béng thw bao lanh @& b3o dam cho khoan vay ctia Céng ty tai Ngan hang TNHH MTV
Woori Viét Nam - CN Bién Hoa, vé&i s du no gée, tién lai, hoa héng va cac nghla vu tai chinh
phéat sinh tir s no géc nay téi da 1a.107.732.000.000 VND - Xem thém Muc 4.17.

» Cam két bdng Hop ddng bao lanh sé 2020/HDBL ngay 31/12/2020 cho khodn phat hanh riéng I&
trai phiéu khong chuyén ddi clia Cong ty tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - CN Bién
Hoa, véi sé dw no gdc, I4i, 14i qua han, tién phat, cac loai phi, chi phi bdi thwérng phat sinh tie Trai
phiéu nay vai sb tién ti da 1a 284.600.000.000 VND — Xem thém Muyc 4.17.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC

Dia chi: Tang 9, Cao bc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bign Hoa 1, phwong An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Thu nhap va tht lao Hoi ddng quan trj dwoc chi tiét nhyw sau:

Tén

Ong Pham Xuan Béch

Ong Tran Trung Chién

Ong Nguyén Vin Tuan
Ong Binh Ngoc Thuan

Ong Pham Anh Tuén
Ong Tran Hao Hiép

Ong Nguyén Van Lwong
Ong Phan Binh Tham

Cong

Chirc vu

Ch tich — Mién nhiém
ngay 29/03/2022
Thanh vién = C6 don xin
tlr nhiém ké tir ngay
20/5/2022

Thanh vién

Ch tich — B& nhiém
ngay 29/03/2022

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién — B& nhiém
ngay 29/3/2022

Thu nhap ctia Ban Téng Giam déc va cac nhan sy chii chét khac dwoc chi tiét nhw sau:

Tén

Ong Nguyén Van Tuén
Ong Trén Trung Chién

Ong Trwong Viét Hoang

Son

Ong Nguy&n Minh Tan
Ong Trén Ngoc Téng

Ba Pham Thi Kim Hoa

Céng

Thu nhép va thu lao clia Hoi déng quan tri,

Chive vu

Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc —
B& nhiém ngay
01/06/2022

Ké toan trwdng — B
nhiém ngay 29/03/2022
Ké toan tredng — Mi&n
nhiém ngay 29/03/2022

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
136.200.000 1.244,000.000
80.000.000 162.000.000
172.000.000 152.000.000
194.222.222 163.111.111
194.222.222 163.111.111
194.222.222 163.111.111
194,222,222 163.111.111
176.222,222 -
1.351.311.110 2.200.444.444
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
1.438.867.000 1.270.240.000
1.112.681.000 981.220.000
1.112.681.000 981.220.000
812.5685.000 s
801.310.000 -
105.200.000 794.240.000

5.383.324.000

4.026.920.000

Ban Téng giam ddc va clia cac nhan sy quan ly chli chét

clia Céng ty trong ndm 2022 duwoc quyét toan theo Théng tw 28/2016/TT- BLDTBXH ngay 01 thang 09

nam 2016 hwong dan thye hién quy dinh vé |
c6 c& phan, vén gép chi phéi ctia Nha nwéc do Bs trwdng Bo Lao

hanh.

ao dong, tien lwong,

tht lao, tién thudng ddi véi cong ty
ddng - Thwong binh va Xa hoi ban
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bU'C ' |
Pia chi: TAng 9, Cao éc Sonadezi, Sé 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, "
tinh Ddng Nai, Viet Nam -

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
9. THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT
Tén Chirc vu Nam 2022 Nam 2021 :
VND VND
1
Ba Lwu Thj Thay Van Trudng Ban Kiém soat — |
Mién nhiém ngay -’i
29/03/2022 167.236.000 720.600.000 :
Ba Pham Thi Kim Hoéa Truwdng Ban Kiém soat - I
B nhiém ngay 29/03/2022 725.040.000 - !
Ba Nguyén Thi Thu Van Thanh vién — Mién nhiém '
ngay 29/03/2022 29.000.000 91.555.555
Ba Trinh Thj Hoa Thanh vién 97.111.111 91.555.555
Ong Lé Birc Thuan Thanh vién — B4 nhiém
ngay 29/03/2022 78.111.111 -
Céng 1.096.498.222 903.711.110
10. CAM KET THEO CAC HOP DONG THUE HOAT BONG

Cong ty cho thué dat khu cong nghiép theo cac hop déng thué hoat déng. Cac hop dbng cho thué co
ky han trung binh la 40 nam (khdng ké& hop déng cho thué dwoc ghi nhan doanh thu mét lan), voi tién
cho thué cé dinh mdi nam:

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Doanh thu cho thué hoat déng ghi nhan trong nam 15.051.717.553 9.691.621.512

11. SO LIEU SO SANH
Céc sb lieu so sanh du¢i day da dwoc béao cao lai:
Két qua hoat déng kinh doanh hop nhét (Trich):
Nam 2021 Nam 2021

VND VND

(Puogc bao céo (Ba duoc bao

lai) céo truwdc day)

L&i co ban va suy gidm trén cd phiéu 2.949 2.874

Trén bao cao tai chinh n&m 2021, 14i co ban va suy giam trén cb phiéu dwoc tinh theo sO tam trich quy
khen thuwédng phuc lgi. Nay duoc diéu chinh lai theo sé trich chinh thire theo Nghj quyét Pai héi dong
c¢b déng ngay 29 thang 03 ndm 2022.
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CONG TY CO PH&N_SONADEZI C}-!ﬁ.U puc )
Bia chi: Téng 9, Cao 6¢ Sonadezi, S& 1, Bwéong 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Dong Nai, Viet Nam

12

13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CAC SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co van dé hoac tinh hudng nao khac phét sinh ké tir ngay 31/12/2022 ¢é anh hwéng trong yéu
hoc cé thé co anh hwéng trong yéu dén hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh hodc tinh hinh ca
Céng ty trong nhi*rng nam tai chinh sép tei.

CAC THONG TIN THUYET MINH KHAC

Ngudn vén 300.000.000.000 VND théng qua viéc phat hanh cd phiéu dé tang vén diéu lé theo Quyét
dinh s6 147/QB-SZC-BHBCH ngay 25 thang 11 ndm 2014 clia DHOCH da dwoc gidi ngan dén ngay
31 thang 12 nam 2022 nhw sau:

VND
DAu tw vao KCN Chau Bl Dy an BOT 768

Ké hoach dau tw P4 gidi ngan Ké hoach dau tv Pa gidi ngan

270.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000

= - d—_ - 2
Nguy&h Vin Tuén Tran Ngoc Tong Dang Thi Thiy Hang
Téng [Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap biéu

Ddng Nai, ngay 06 thang 03 nam 2023
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_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Péc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

S6: ...../SZC-BKS Chau Duc, ngay  thang nam 2023
BAO CAO
Cong tac giam sat tinh hinh hoat dong SXKD nam 2022 tai Cong ty Co
phan Sonadezi Chau Duc
Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong

- Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Luat ching
khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Cian ct Piéu 1é stra ddi, bd sung ctua Cong ty CP Sonadezi Chau Pitrc di duoc
Pai hoi dong cb dong thong qua;

- Can clr chtrc nang, nhiém vu va quy ché hoat dong cua Ban Kiém soit.

~ Ban Kiém soat Cong ty Cf) phan Sonadezi Chau Pirc duoc Pai Hoi dong c6 dong
b6 nhiém ngay 29/03/2022, gbm cédc thanh vién:

- Ba Pham Thi Kim Hoa Trudng ban
- Ba Trinh Thi Hoa Thanh vién
- Ong Lé btic Thuan Thanh vién

Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, ddnh gid két qua san xuat kinh doanh,
cong tic quan 1y diéu hanh ciia Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam doc trong viéc
thyc hién nhiém vu san xuit kinh doanh theo Nghi quyet Dai hoi dong c6 dong nam
2022. Ban Kiém soat kinh béo cao dén Pai hoi dong cb déng cac ndi dung sau:

PHAN I

DANH GIA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY, KET
QUA HOAT PONG CUA BAN PIEU HANH TRONG NAM 2022

I. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty nim 2022
1. Bao cao tai chinh nadm 2022

Trén co sé Béo céo tai chinh kiém toan nam 2022 do Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu van RSM Viét Nam thuc hién, Ban ki€ém soat tién hanh kiém tra mau, doi chiéu
s0 liéu va thong nhat dua ra y kién sau:

- Bdo cao tai chinh ndm 2022 cta Cong ty CP Sonadezi Chau Duc di phan anh
trung thyc va hop 1y cac khia canh trong yéu v¢ tinh hinh tai chinh, co cAu tai san va
ngudn von ctia Cong ty cho ky ké toan két thuc tai ngay 31/12/2022.

- Két qua hoat dong kinh doanh va Luu chuyén tién t& cia Cong ty trong nim
2022 két thiic ngay 31/12/2022 1a phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghi€p Viét Nam hién hanh vé viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

- Ban Kiém soat théng nhét y kién cua Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van
RSM Viét Nam vé noi dung khong c6 van dé hodc tinh hudng nao khéac phét sinh ké tir
ngay 31/12/2022 dén khi Ban kiém soat lap bao cao ndy cé anh huéng trong yéu dén
hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nam tai chinh toi.
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1.1 Co cau tai san — ngudn von ciia Cong ty nim 2022

DPon vi tinh: triéu d(;ng

TT CHI TIEU 31/12/2022 | 01/01/2022 | Ting/giam
A TAI SAN 6.334.995 5.616.375 718.620
I | Taisan ngin han 1.734.819 352.143 1.382.676
1 | Tién va cac khoan twong duong tién 265.632 199.379 66.253
2 | Pau tu tai chinh ngin han 40.000 60.000 (20.000)
3 | Cac khoan phai thu ngin han 39.571 52.168 (12.597)
4 | Hang ton kho 1.343.143 6.589 1.336.554
5 | Tai san ngan han khac 46.473 34.007 12.466
II | Taisan dai han 4.600.176 5.264.232 (664.056)
1 | Céc khoan phai thu dai han 307 307 0
2 | Tai san cb dinh 668.927 307.450 361.477
3 | Bat dong san dau tu 1.123.217 41.162 1.082.055
4 | Tai san do dang dai han 2.699.350 4.855.528 | (2.156.178)
5 | Péu tu tai chinh dai han 52.818 52.818 0
6 | Tai san dai han khac 55.557 6.967 48.590
B NGUON VON 6.334.995 5.616.375 718.620
I |No phaitra 4.800.744 4.150.790 649.954
1 |No ngin han 1.540.055 1.258.885 281.170
2 |No dai han 3.260.689 2.891.905 368.784
II |Vén chii sé hiru 1.534.251 1.465.585 68.666
1 | Vén gop chit s hiru 1.000.000 1.000.000 0
2 | Céc ngudn von khac 534.251 465.585 68.666

Nguén: BCTC kiém todn nam 2022

- Co cAu tai san Cong ty dén 31/12/2022 chu yéu 1a tai san dai han chiém ty 1¢
73%, gém cac khoan muc: Tai san cb dinh; Bat dong san dau tu va tai san do dang dai
han... Trong do, tai sdn dé dang dai han 1a 2.699.350 tri¢u déng, chiém ty 1&€ 43% téng
tai san va giam 2.156.178 triéu dong so v&i dau nam 2022 cha yéu do Cong ty két
chuyén ting tai san cd dinh va bat dong san dau tu ciia Khu cong nghiép va san Golf
Chau Puc; Tang hang ton kho cia Khu d6 thi Chau Dtrc. Tai san ngin han chu yéu
gdém: Tién va cac khoan twong dwong tién Hang ton kho...Trong d6, hang ton kho 1a
1.343.143 triéu dong, chiém ty 1& 21% tong tai san va ting 1.336.554 triéu dong so voi
dau nam 2022; Tlen va cac khoan tuong duong tién ting 66.253 triéu dong so véi dau
nam 2022 do thu tién tir cac khach hang thué dat KCN va KDT.

- Co cAu ngudn vén Coéng ty dén 31/12/2022 gém No phai tra va Vén chu so
hiru. Trong d6 ng ngan han 1a 1.540.055 triéu dong, chiém ty 1& 24% tong ngudn von
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va tang 281.170 triéu dong; No dai han 3.260.689 tridu dong, chiém ty 1& 52% tong
ngudn von va ting 368.784 triéu dong so véi dau nam 2022 do Cong ty tang vay ng
trong ndm va do tang chi phi phai tra dai han (Trich trude gia von cac hop dong thué
dat KCN); Vén chi so hitu 1.534.251 triéu dong, chiém ty 16 24% tong ngudn von va
tang 68.066 triéu ddng so v6i dau nam 2022 do loi nhuédn sau thué mang lai. Theo
phan tich s6 liéu cho thay no dai han chlem 52% co céu von ciia Cong ty, trong do chi
phi phai tra dai han chiém 13% trong co cdu vén do Cong ty tam trich gia von cac hop
d6ng thué dat KCN dé twong tng véi doanh thu thué dat ghi nhan mot 1an.

1.2 Céc chi sd tai chinh

¥ Chi tiéu PVT | 31/12/2021 | 31/12/2022 | Ting/giam
1 | Hé s6 no
- Hé s6 no phai tra (trén tong ngudn vén) | Lan 0,68 0,68 0,00
- Hé s no phai tra (trén vén CSH) Lan 2,51 2,72 0,21

2 | Kha nang thanh toan

- Kha nang thanh todn ng ngén han Lan 0,46 1,57 1,11

- Kha néang thanh todn nhanh Lan 0,45 0,35 -0,10

3 | Kha nang sinh lgi

- Ty suat LNST/Tong tai san (ROA) % 6,45% 3,30% -3,15%
- Ty sudt LNST/Vén CSH (ROE) % 30,82% 18,14% | -12,68%
- Ty suat LNST/Doanh thu ban hang,

% 54,97% 28,25% -26,72%

dich vu

- Hé s6 no phai tra trén tong ngudn vén khong ting tuy nhién hé sd no phai
tra trén von chii s& hitu binh quan ting 0,21 1an so voi dau nam 2022. Hé s6 nay
tang chi yéu do chi tiéu: “Vay va no thué tai chinh ngan han/dai han” va “Chi phi
phdi tra dai han” (Chi phi trich trude gia von dat KCN) trén bang Can d6i ké toan
tang. Tong von chi s¢ hitu cua Cong ty ciing tang 68.667 tri¢u ddéng do trich lap
quy Pau tu phat trién 36.000 triéu dong va do LNST ting 32.667 triéu dong so véi
s6 dau nam 2022.

- Chi sb kha nang thanh toan ngan han cta Cong ty tang 1,11 lan do Cong ty
tang tai san ngan han 1a 1.382.676 tri¢u dong trong khi d6 ng ngan han chi tang
281.170 triéu dong, chu yéu do Cong ty két chuyén ting hang ton kho ctia Khu d6
thi Chau Puc tir khoan muyc chi phi XDCBDD. Chi tiéu nay dat 1,57 1an 16n hon 1
phan anh kha ning thanh toan ngan han ciia Cong ty c6 cai thién tuy nhién Cong ty
can lvu y dén tinh chuyén d6i hang ton kho thanh tién mit dé dam bao kha ning
thanh toan trong ngin han. Piéu nay thé hién qua chi tiéu kha ning thanh toan
nhanh cubi nam 2022 giam 0,1 lan so v6i ddu nam. Cong ty can theo dbi sit sao va
c6 ké hoach thanh toan céc khoan ng dén han cén thiét d¢ dam bao an toan tai chinh
cho hoat dong SXKD.

- Céc chi so tai chinh thé hién kha ning sinh loi ciia Cong ty déu giam so véi
nam trude chu yéu do Cong ty diéu chinh ting gia von KCN dé phu hop véi chi phi
dau tu xdy duyng, GPMB hién nay va hoat dong kinh doanh sin Golf chua mang lai
loi nhuan; Hoat dong kinh doanh du &n BOT 768 chua duoc trién khai thu phti lai.
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Ghi chii: Khi phan tich cdc chi sé no va kha nang thanh todn ciia Cong 1y,
Ban kiém sodt da danh gid va loai trir cdc chi tiéu: "Doanh thu chwa thirc hién ngan
han va dai han”; “Nguoi mua trd tzen tride ngan han” trén bang Cdn doz ké todn
do tinh chdt twong doi chdc chdn vé viéc phat sinh cdc giao dich kinh té (cho thué

ddat KCN va chuyén nhwong BPS din dung).
2. Tinh hinh thye hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong co dong
2.1 Bang két qua hoat dong kinh doanh nam 2022

DPon vi tinh: triéu d(;ng

¥ Chi tiéu Dl;llg};‘éq})“g (‘;2 Thue hién 2022 ZT()IZIZ/I;,};I)
1 | Tong doanh thu 774.708 875.662 113,0%
2 | Loi nhuan sau thué 184.064 197.367 107,2%
3 | Tong sb phai nop NSNN 130.000 116.154 89,35%
4 | Pau tu XDCB 625.133 456.758 73,1%
5 | Boi thuong GPMB 2.516.925 461.961 18,4%
6 | Tong sb lao dong binh quan (ngudi) 302 216 71,5%
7 | Tong quy lwong 36.724 37.000 100,8%
- Quy luong nguoi Quan ly 7.224 6.000 83,1%
- Quy lvong nguoi lao dong 29.500 31.000 105,1%
8 | Trich cac quy (LNST 2021) 64.700 64.700 100%
9 | Ty 1é co tic 10% 10% 100%

Nguén: BCTC kiém todn nam 2022

Can ctr sb liéu thue hién nam 2022 cho théy téng doanh thu dat 113% va loi
nhuén sau thué dat 107,2% so véi ké hoach cua Nghi quyét bPai hoi déng ) dong. So
nop NSNN dat 89,35%; Chi dau tu XDCB dat 73,1%; Chi BTGPMB chi dat 18,4% so
v6i ké hoach nam do cong tac chi tra tién boi thuong GPMB cua dia phuong chua dat
tién do. Tong quy lwong thuc hién nim 2022 dat 100,8% trong d6 quy luong ngudi lao
dong ting 105,1%; Quy lwong ngudi quan 1y dat 83,1% so vé6i ké hoach. Tong sb lao
dong binh quan trong nam 2022 1a 216 nguoi, giam 28,5% so véi ké hoach do cong tac
tuyén dung lao dong cho hoat dong kinh doanh thu phi trong nim chua trién khai. Ty
16 trich cac quy tir LNST nidm 2021 dat 100%. Cong ty dam bao ty 1& chia co tirc theo
ké hoach 2022.

2.2 Panh gia chi tiét cac mang kinh doanh chinh ctia Cong ty

Tinh hinh thuce hién 2022
TT | Cac hoat dong kinh doanh . i nhua ;
A CONs KGO | poanhthu | Giavén | Loinhudn | Ty trong
gop LN/DT
Kinh doanh tir cho thué dét, co so o
1 ha tng KCN 752.384 450.870 301.514 40%
2 | Hoat dong cho thué nha xudng 1.637 1.292 345 21%
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Tinh hinh thyc hién 2022
TT | Cac hoat dong kinh doanh Loi nhuan | T%
at dg PR 0 3 y trong
Doanh thu Gia Von uop LN/DT
Hoat dong kinh doanh nuéc cép o
3 KCN, nuoe thai 9.197 10.288 (1.091) -12%
4 | Kinh doanh san golf 26.932 65.261 (38.329) -142%
5| o doanh ti chuyen nhuong 67.168 13.524 | 53.644 80%
at dong san dan dung
Kinh doanh thu phi dudng bd du
6 4n BOT 0 6.674 (6.674)
7 | hoardong khac (TVGS, San p 1.571 1.339 232 15%
olf, dién)
8 | Hoat dong tai chinh 15.234 32.202 (16.968) -111%
9 | Thu nhép khac 1.539 1.539 100%
Téng cong 875.662 581.450 294.212 34%

- Trong cac mang kinh doanh trén, hoat dong cho thué dat, co s¢ ha ting
KCN chiém ty trong 16n nhat 86% trén tong doanh thu cia Cong ty. Trong nim
2022, Cong ty dua vao van hanh kinh doanh san golf véi ty trong doanh thu la
3,1%; Hoat dong kinh doanh chuyén nhwong BPS dan dung 1a 7,7% trén tong
doanh thu ctia Cong ty. Cac dich vu khac nhu: Cung cip dién, nudc, xir Iy nude
thai, cho thué nha xudng, hoat dong tai chinh...dong gop 3,2% doanh thu con lai
nam 2022. Dy 4n BOT duong 768 chua van hanh thu phi lai nén chua phét sinh
doanh thu trong ky.

- Gia vbn cua céac hoat dong kinh doanh nhu sau: Hoat dong cho thué dat, co
so ha tang KCN chiém ty trong 77,5% trén tong gia von; Kinh doanh sin golf
chiém ty trong 11,2%; Hoat dong kinh doanh chuyén nhuong BDS dan dung la
2,3% trén tong gia von cua Cong ty. Cac hoat dong kinh doanh con lai chiém 9%
tong chi phi gia vén, trong 6, mang thu phi cau duong phat sinh chi phi 1i vay va
chi phi duy tri c4c tram thu phi cta du an.

- Trong nam 2022, ty trong loi nhu2n so v4i doanh thu ctiia toan Cong ty dat
34%, tuy nhién chi c6 3 hoat dong kinh doanh c6 1ai 1a Hoat dong cho thué dat, co
so ha tang KCN, cho thué nha xuéng va kinh doanh chuyén nhuong BPS dan dung.
Céc hoat dong kinh doanh khéc chua mang lai lgi nhuan cho Cong ty.

2.3 Tinh hinh nop NSNN

Nam 2022, Cong ty chap hanh nghiém chinh viéc ké khai va ndp céc loai thué
vao NSNN ding thoi gian quy dinh, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh. Téng s6
phai nop NSNN trong ky 1a 135.175 triéu dong, dat 100,4 % ké hoach. Nam nay, Cong
ty van con trong giai doan dugc huong uu dai thué TNDN, giam 50% thué suat thué
TNDN cuia dy 4n dau tu kinh doanh KCN Chau Ptc va dy an BOT dudng 768.

2.4 Tinh hinh dau tu XDCB, mua sdm tai san

- Cong téac dau tu XDCB dugc trién khai thuc hién theo ké hoach véi chi phi
dau tu XDCB (sb giai ngan) 1a 456.758 triéu dong dat 73,1%; Kinh phi thyc hién boi
thuong GPMB 12 461.961 triéu dong dat 18,4% so voi ké hoach.

- Trong ky, Cong ty két chuyén chi phi XDCBDD sang ting tai san ¢ dinh
(San Golf va cac hang muc phu tro...) 1a 383.823 triéu déng; Tang bat dong san dau tu
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(KCN Chau Drre) 1a 1.306.984 trigu dong; Chuyen vao chi phi dé dang trong ky (Chi
phi KDT Chau Pirc) 12 1.310.365 tri¢u dong.

Tinh hinh thuc hién cdc dw dan theo ké hoach nam 2022

3.000.000 7

2.500.000 -+

2.000.000 -

1.500.000 -

1.000.000 - ® Thiee hién 2022

m Keé hoach 2022

500.000 -

- Déi véi dy an KCN Chéau Birc: Chi phi thyc hién dau tu (Chi phi tu van, 13i
vay von hoa, chi phi xay du’ng ) 12 186.096 triéu dong dat 70, 8% so v6i ké hoach.
Trong nam 2023, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong xay dung ha tang k¥ thuat duong
giao thong, hé théng thoat nude mua, nudc thai, chiéu sang...d6ng thoi thyc hién cong
tac duy tu, bao dudng doi v6i hé thong ha tang hién hiru trong KCN.

- Pdi voi dy an KDT Chau Puc: Chi phi thuc hién dau tu (Chi phi tu van, 14
vay von hoa, chi phi xay dung...) 1a 121.987 triéu ddng dat 68,2% so v&i ké hoach.
Trong nam 2023, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong ha taing KDC Hiru Phudc giai
doan 2 va KPT phia Bac.

- Déi véi du 4n San Golf Chau Dirc: Chi phi thuc hién dau tu 1a 116.300 triéu
déng dat 94,1% so v&i ké hoach chu yéu do hoan thanh cac hang muc cong trinh
chuyén tiép tir nam 2021. K& hoach nam 2023, Cong ty tiép tuc hoan tat cong tac
quyét toan san Golf va cac hang muc phu trg, hoan thi¢én cong tac van hanh san
Golf.

- Débi vé6i du an BOT duong 768: Chi phi dau tu phét sinh 32.375 triéu dbng,
dat 54,2% do Cong ty trién khai thi cong tram thu phi khong dung de dap ung diéu
kién thu phi theo quy dinh. Cong ty da dugc cac cap co tham quyén nghiém thu
viéc xdy dyng hé théng thu phi khong ding, du kién dau nam 2023 s& hoan tat cic
thu tuc va van hanh thu phi tro lai.

- Cong tac GPMB cac du an trong nam 2022 chi dat 18,4% so voi ké hoach
do phu thudc vao tinh hinh kiém ké, ra quyét dinh boi thuong cua dia phuong.

2.5 Tinh hinh quy tién luong

Quy tién lwong thuc hién cia CBNV va ngudi quan 1y 13 37.000 trigu dong, dat
100,8% ké hoach nim 2022. Hang thang, Cong ty thuc hién chi tra murc tién luong va
thu lao ctia Hoi dong quan trj, Ban kiém soat theo nghi quyét Pai hoi dong cb dong da
thong qua. Quy tién lwong ciia Cong ty dugc tinh trén co so két qua loi nhuan dat dugc
va nang suat lao dong theo quy dinh tai thong tu 28 ctia Bo LDTBXH.
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2.6 Tinh hinh trich lap cac quy

- Sau khi dugc Pai hoi dong cd6 dong nim 2022 thong qua viée trich 1ap céac
quy, Cong ty da thuc hién trich 1ap 19,99% loi nhuén sau thué nim 2021 cho cac quy
v6i tong sb tién 13 64.700 triéu dong.

- Dbi voi ké hoach phan phdi loi nhuan sau thué nim 2022 cho cic quy theo
Nghi quyét 1a 35.900 triéu dong (19,5% loi nhuan sau thué), cong ty chua thuc hién va
dé xuét trinh Dai hoi dong cb dong nam nay dy kién phan phdi 28 ,25% loi nhuan sau
thué, tuong duong 55.750 tri¢u dong Trong d6 Quy dau tu phat trién 1a 40.000 triéu
dong chiém ty 1& 72% trén tong s loi nhuan phan phdi cho cac quy.

2.7 Tinh hinh chi tra ¢b tirc cho ¢b dong

Hoi dong quan tri Cong ty dd thong qua Nghi quyét chi tra 10% ¢ tire nam 2021
cho ¢ dong tir ngay 28/09/2022. Tinh dén thoi diém 31/12/2022, tong sb cd tirc da chi
tra trong quy 3, quy 4/2022 1a 94.561 triéu dong, sb co tirc chua tra 13 9.620 triéu dong
trong d6 cb tirc nam 2021 1a 6.176 triéu dong va cb tic cia cic nam trudce 1a 3.444
triéu dong.

2.8 Tinh hinh sir dung nguén von huy dong tir trai phiéu

Pén ngay 31/12/2022, gié tri giai ngan tir nguodn trai phiéu dat 70,6%, chi tiét:

Von tir phat hanh trai Gia tri giai So da gidi ngdn | S chwra sir dung
phiéu (tri€u dong) ngan den 31/12/22 den 31/12/22
Pau tw DA KDT Chau Bt 500.000 353.054 146.946

Cong ty s& c6 ké hoach st dung s6 vén con lai dé dau tu vao du an KDT Chau
Durc theo ding muc dich khi phat hanh trai phi€u trong nam 2023.

IL.LKét qua giam sat doi véi Hoi dong quan tri, Ban Tong giam doc va nguoi
dieu hanh khac caa Cong ty

1. Két qua giam sat dbi véi Hoi dong quan tri Cong ty (nhiém ky 2022-2027)

- Ho1 dong quan tri gom 07 thanh vién duoc DPai hoi dong cd dong bd nhiém véi
02 thanh vién kiém nhiém trong Ban Tong giam ddc. Ong Tran Trung Chién c6 don
xin tir nhiém thanh vién Hoi dong quan tri ngay 20/05/2022.

- Trong nam 2022, Ho1 dong quan tri da triéu tap 04 cudc hop nham trién khai,
biéu quyet cac van de thudc thim quyén ctia minh theo quy dinh cua phap luat va Nghi
quyét dai hoi dong ¢ dong. Ngoai cac cugc hop truc tiép, Hoi dong quan tri con thuce
hién 13y y kién bang van ban dé dua ra cac quyét dinh, dap tmg kip thoi yéu cau hoat
dong SXKD. Mbi cude hop, 14y ¥ kién déu duoc tong hop dy du ho so va luu trit tai
Cong ty.

- Cac thanh vién Ho1 ddng quan tri da thyc hi¢n ding chirc nang nhiém vu cia
minh theo quy dinh ctia Phap luat, Diéu 16 Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi
ddng quan tri.

2. Két qua giam sat déi véi Ban Téng giam doc va ngwoi diéu hanh khac cia
Cong ty

- Ban Tong giam dbc g(ém 04 thanh vién, c6 mot thanh vién duoc bd nhiém
ngay 01/06/2022 1la Ong Nguyeén Minh Tan. Ban Tong gidam doc da thyc hién phan
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cong cong viée tung thanh vién dé trién khai thyc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cua
Hoi dong quén tri va thuc hién cong b6 thong tin theo quy dinh.

- Can cur vao Nghi quyét cuia Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc di t6 chic,
trién khai thuc hién, didu hanh céng viéc kinh doanh, bam sat theo dung chu truong do
PHPCP va Hoi déng quan tri dé ra. Ban Tong giam dbc di td chiic cac cude hop dinh
ky va bat thuong dé ra soat ké hoach va thao g& kho khin vudng méc cho cdc Phong/
Ban/Xi nghiép Cong ty.

3. Panh gia su phoi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri
va Ban dieu hanh

- Ban kiém soat va Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc c6 sy phdi hop trén
nguyén tic vi loi ich chung ctua Céng ty va cac cd dong, tuan thu cac quy dinh cua
Phép luat, Piéu 18, Quy ché cua Cong ty.

- Ban kiém soat dugc mdi tham du cac cudce hop cua Hoi déng quan tri, duoc
cung cép cac ndi dung theo yéu cau trong cac cudc kiém tra nham nam bat kip thoi
tinh hinh hoat dong ctia Cong ty theo ké hoach SXKD di dugc DPHDCPD thong qua.

4. Panh gia vé giao dich giira Cong ty véi Thanh vién Hoi dong quan tri, Nguoi
dieu hanh Cong ty

- Cac giao dich phat sinh trong ky c6 lién quan gitta Cong ty voi thanh vién Ho1i
ddng quan tri, Ban diéu hanh dugc Cong ty tuan thu cac quy dinh vé quan trj Cong ty.
Khi ¢ phat sinh giao dich, Cong ty déu thuc hién viéc xin y kién cac thanh vién Hoi
d6ng quan tri thong qua chi truong, thuc hién cong bd thong tin va thuyét minh tat ca
cac giao dich phat sinh trén Bdo céo tai chinh theo quy dinh.

- B4o céo tinh hinh quan tri cong ty ndm 2022 da thyc hién cong bd day du cac
giao dich, dong thoi cong b trén website ngay 19/01/2023 va giri bao cdo dén Uy ban
chtng khoan Nha nudc, Sé Giao dich chiig khoan TP.HCM thuyét minh tat ca cac
giao dich phéat sinh vdi cac bén c6 lién quan trén bio cao tai chinh theo quy dinh hién
hanh.

PHAN 2

BAO CAO KET QUA TU DANH GIA HOAT PQONG CUA BAN KIEM SOAT
NAM 2022 VA KET LUAN, KIEN NGHI

I. Két qua tr danh gia hoat dong ciia Ban Kiém soat
1. Tinh hinh hoat ddng ciia Ban Kiém soat va kiém soat vién

Ban kiém soat nhiém ky IV (2022-2027) gom 03 thanh vién, trong d6 Trudng
Ban kiém soat lam viéc chuyén trach tai Cong ty.

- Trong ndm 2022, Ban kiém soat di t6 chirc cac cudc hop v6i sy tham gia ddy
du cta cac thanh vién dé phan cong nhiém vy, 1ap ké hoach, noi dung kiém soat hoat
dong SXKD va hop danh gia két qua cong viéc di phan cong ctia mdi thanh vién.

- Ban kiém soat khong phan cong thanh vién tham gia ching kién kiém ké tai
san, vat tu, SPDD tai thoi diém kiém tra; Khong thyc hién x4c minh, ddi chiéu chung
tir, hang hoa dau vao cua Cong ty di ké khai khau trir thué va hach toan trong ky;
Khong t6 chirc d6i chiéu, xac nhén tit ca cac khoan ng phai thu, no phai tra.

- Trong nam, cac kiém soat vién thuc hién giam sat hoat dong SXKD theo
nhiém vu phan cong dé giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Ban
Téng giam ddc, ra soat tinh phap 1y, thu tuc, trinh ty ban hanh cac nghi quyét cua Hoi
ddng quan trj trong cong tac diéu hanh. Giam sat tinh tuan tha Diéu 18, cac nghi quyét
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PHPCP va Hoi ddng quan tri; viéc phan phdi lgi nhuén, chia cb tirc, cong bd thong
tin cia Cong ty... d¢ dam bao tinh minh bach trong viéc thong tin cong bd theo quy
dinh phap luat.

- Ngoai ra, Ban kiém so4t khong nhin dugc don thu yéu cau hay khiéu nai cua
cd dong yéu cau kiém tra vé viéc diéu hanh cua Hoi dong quan tri va Ban Tong giam
dbc dbi voi hoat dong kinh doanh cua cong ty.

2. Thii lao, chi phi hoat ddng va cac lgi ich khac ciia Ban Kiém soat

Ban kiém soat da thyc hién chirc ning, nhiém vu kiém tra, giam sat hoat dong
kinh doanh theo quy dinh ctia Diéu 1& va phap luat, khong phat sinh mau thuan quyén
loi voi loi ich Cong ty. Trong ndm 2022, chi phi tién luong va thu lao cua Ban kiém
soat duoc cong ty chi tra hang thang theo dung nghi quyét DPHDPCD nhu sau:

lMO;’c/ CP qu§ Sb lwgng ¢0 phén Quyén
rong lwong, | $0hitucéquyen | Hanh | lgi mau .
thu lao . biéu quyét . . X Loi ich
Chire hang thuong v thuan lién quan
Thanh vién BKS . / thir 31/12/22 pham | voilgi PR
danh thang < P o doi voi
theo lao nam phap ich Céng t
NOpH | 2022 |TéngCty| Ci | lujt | Cong gy
cb (.tr. d) (tr.d) | Sonadezi | nhan ty
Pham Thi Kim Hoa | |LW"8 263 | 72504 | 6.840.000 | 4.800 | Khong | Khong | 1D mua
; : BKS ’ ’ T ' Shophouse
Trinh Thi Hoa T&Zﬁh 30| 97,11 0 0 | Khong | Khong | Khong
Lé Pirc Thuan Tﬁzzh 30| 78,11 0 0 | Khong | Khong | Khong

3. Tong két cac cudc hop ciia Ban Kiém soat va ké hoach nim 2023
3.1 Téng két cac cudc hop ctia Ban Kiém soat

- Trong ndm vura qua, cac thanh vién BKS da danh giad cong tac giam sat tinh
hinh hoat déng san xuat kinh doanh, quan 1y ciia Ban diéu hanh trén co s& Nghi quyét
PHPCP, Hoi dong quan tri, bdo cdo tai chinh va cac bio cdo cla cac phong/ban...
theo quy dinh ctia Cong ty va clia cac cap quan ly.

- Trén co s¢ thuc hién kiém soat theo phuong phap chon mau sd liéu trong
BCTC, s6 sach ké toan, hoa don, chung tir do Cong ty cung cap tai thoi dlem kiém tra,
Ban kiém soat da té chirc 03 cudc hop va thdo luan vé céc ndi dung sau mdi dot kiém
soat tinh hinh hoat dong SXKD tai Cong ty, mot $6 noi dung chinh da hop nhu sau:

+ Dénh gia tinh hinh thyc hién Nghi quyét PHDCD, Hoi dong quan tri qua hiéu

qua tinh hinh hoat dong cua cdc mang kinh doanh hang quy ciua Cong ty;

+ Hop tham dinh, danh gia tinh trung thuc, hop 1y s6 lieu BCTC quy, nam da
kiém toan theo nhiém vu da duoc phan cong ctia mdi thanh vién va 1ap bao cdo
trinh Tong cong ty;

+ Ra soat viéc tuan thu thyc hién cong bd thong tin theo quy dinh;

+ Pong gop vy kién cho du thao cic quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri va
cac quy trinh ndi bg.... cua Cong ty;

+ Ra soat viéc thuc hién nghia vu ndp NSNN, chi tra cd tire cho ¢ dong...;

+ Kiém soat tinh hinh dau tu vén; viéc st dung vn vay va tinh hinh giai ngan
trai phiéu;

+ Ra soat, danh gia tinh hinh udc thuc hién SXKD nam 2022; viéc lap ké hoach
SXKD nam 2023 trinh Téng Cong ty Sonadezi.
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3.2 Ké hoach hoat dong ndm 2023 cua Ban Kiém soat

- Ban kiém soat tiép tuc thyc hién cong tac kiém tra, giam sat hoat dong cia
HDQT va giam sat viéc quan 1y diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cia Ban
Téng giam déc.

- Giam sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty thong qua bao
cdo tai chinh, bao céo giam sat tai chinh va bao cao khac theo quy dinh cua phap luat.

- Thuc hién kiém tra, phdi hop cac phong/ ban chirc ning cua cong ty ra soat
viéc tuan thii cac quy dinh cua phap luat, Diéu 1¢, nghi quyét PHDCD, nghi quyét Hoi
déng quan tri trong viéc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua Ban diéu hanh.

- Tham dinh béo cdo tai chinh hang quy va ca nim.

- Kiém tra cong tac trién khai dy 4n, xay dung co ban, tinh hinh dau tu tai
chinh;Viéc str dung von....va cac cong viéc khac thudc tham quyén, chtrc nang, nhi€ém
vu theo Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soét cong ty.

IL. K&t luén, kién nghi ciia Ban Kiém soat vé tinh hinh HPSXKD nim 2022 ciia
Cong ty

Trong thoi gian vira qua, tinh hinh kinh té Viét Nam chua phuc hdi sau dai dich
Covid. Qua viéc giam sat tinh hinh hoat dong SXKD tai Céng ty, Ban kiém soat nhan
thay: Cong ty dang bi anh huong trong viéc tiép thi cho thué dat KCN va cong tdc giai
ngan chi phi boi thuong, giai phong mat bang cho cac du an; Thi truong bat dong san
dan dung bi dong bang do ngudn cung von bi that chat, lai suat huy dong tang cao.
Thém vao d6, viéc thu phi du an BOT dudng 768 van dang tam ngung dé trang bi hé
thdng thu phi khong ding; Kinh doanh San golf méi di vao hoat dong chua c6 4i...

Trudce tinh hinh thuc tién cta hoat dong SXKD niam 2022, Ban kiém soat c6 mot
s6 nhan xét, kién nghi nhu sau:

1. Nhan xét va kién nghi vé tinh hinh sin xuit kinh doanh nim 2022:

- Trong nam 2022, Cong ty dd hoan thanh vuot mirc chi tiéu vé doanh thu, loi
nhuan so voi ké hoach. Cac chi tiéu con lai cling dap ung voi ké hoach so voi Nghi
quyét ctia Pai hoi dong ¢ dong. Riéng chi phi bdi thuong GPMB phuy thudc vao cong
tac kiém ké, ra quyét dinh bdi thuong cua dia phwong nén chi tiéu nay chi dat 18,4%
so voi ké hoach ctiia Pai hoi dong cd dong da quyét nghi.

- Trong nim, cong tac dau tu XDCB cua cac du 4n tiép tuc dugc trién khai va
dat dugc cac két qua nhu da phan tich bén trén (muyc 2.4). Tuy s liéu XDCB giai ngan
chi dat 73,1% so v6i ké hoach do Cong ty gip nhiéu khé khan, vuong mic trong cong
tdc ban giao mat bang dé thi cong du an, cong tac huy dong von, giam khéi lwong dau
tu XDCB theo nhu cau cta thi truong...cho thiy sy nd lyc ctia Ban diéu hanh va toan
thé CBNV Cong ty trong viéc thuc hién ké hoach dugc giao.

- Trong ciac mang kinh doanh cua Cong ty, hoat dong cho thué dat, co so ha
tang KCN chiém ty trong rat 16n trén tong doanh thu. Pay 14 hoat dong quan trong
nhét hién nay, mang lai 1oi nhuin chu yéu cho Céng ty. Nam vira qua, Cong ty dua
vao van hanh kinh doanh San golf va hoat dong kinh doanh chuyén nhugng BDS
dan dung ciing phat sinh doanh thu. Tuy hai mang kinh doanh trén chi chiém 10,8%
trong tong doanh thu nam 2022 va hoat dong kinh doanh Golf chwa mang lai loi
nhuén, nhung trong twong tai, ddy 1a nhitng hoat dong kinh doanh chu chét cua
Cong ty, gop phan vao sy ting trudng ctua Cong ty sau nay.

Can ctr cac phén tich, nhén xét nhu néu trén, Ban kiém soat kién nghi Ban diéu
hanh tlep tuc danh gia, phan tich va dua ra chu truong nhim thdo g& cac kho khin
vudng mac trong cong tac bdi thudng GPMB; Hoan thién cac thu tuc phdp ly lién quan
dén KCN va KDT Chau Duc; Hoan tat cac tha tuc lién quan dé tiép tuc van hanh thu
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phi du an BOT 768 va quyét toan du an theo quy dinh; Cham dirt Thoa thuan hop tac
kinh doanh giita Cong ty va Truong Cao dang Coéng Nghé & Quéan Tri Sonadezi do
thoa thuin da két thuc thoi gian hop tac vao cudi thang 6/2021; Hoan thién cong tic
van hanh San Golf Chau Ptrc. Thém vao d6, Ban diéu hanh tiép tuc chi dao céc truéng
Phong/Ban/Xi nghi¢p gidm st cong viéc cua by phan phu trach, dam bao hoan thanh
cong viéc dung tién do nhu ké hoach duoc giao.

2. Mt s6 nhan xét va kién nghi khac

- Vé nguén vén dau tw va phuc vu hoat dong SXKD: Trong nim 2022, Cong ty
da gap kho khan vé von dau tu cho cac du 4n va von cho hoat dong SXKD. Can ci ké
hoach chi tra tién BTGPMB va chi tra géc, 1ai vay, cac loai thué phat sinh...trong nam
2023, Cong ty s& gap rat nhiéu kho khan vé von. Ban diéu hanh can danh gia, phan
tich va dé xuat v6i Pai hoi dong co dong cac phuong an huy dong vbn nham bd sung
vbn dbi ung cho cac dy an, cung cap von cho hoat dong SXKD va cai thién cac chi sd
tai chinh dé dam bao an toan tai chinh cho Céong ty.

- Vé nguon nhan lyc: Cong ty dang trién khai hai du an 16n 1a Dy 4n Khu cong
nghiép va Dy an Khu d6 thi San golf Chau btrc. Trong do, Du an Khu do thi San Golf
Chau Duc thudc linh vyc kinh doanh méi ctia Cong ty nén phéat sinh nhu cau vé ngudn
nhan lyc chat lugng cao. Cong ty dang thiéu hyt nhan su c6 chuyén mén trong linh
vuc Bat dong san va quan 1y, kinh doanh Golf. Ban diéu hanh nén c6 ké hoach tuyén
dung, dao tao dé dap ung nhu cau vé nhan sy cho cac du 4n mai.

- Vé hé thdng kiém sodt ngi bg: Cong ty can dinh ky danh gia va diéu chinh hé
thong cac quy ché, quy trinh, quy dinh ndi bd ciia Cong ty cho phu hop voi thuc tién,
dé viéc ra soat rui ro duoc thuc hién hidu qua trong toan Cong ty, nham nang cao vai
tro cua hé thong kiém soat ndi bo. Ngoai ra, Ban diéu hanh cung cac CBNV Cong ty
tiép tuc tudn thi cac quy ché, quy trinh nham giam thiéu rai ro, quan 1y tot chi phi
trong cong tac quan ly, dau tu XDCB va mua sam hang héa, dich vu, cong tic van
hanh cac dy an, gbp phan gia ting loi nhuén cho Cong ty.

- Vé céng tac ldp ké hoach: Ban diéu hanh tiép tuc nang cao chat luong cong tic
lap ké hoach kinh doanh, ké hoach tai chinh, quan tri tai chinh hang nam ctua Cong ty.
Ban diéu hanh can luong trude cac rui ro khach quan, lién tuc cdp nhat thong tin vé thi
truong, cac thay doi vé chinh sach ciia Nha Nudc...nham xay dung ké hoach sat véi
tinh hinh thuc té cua Cong ty. Hoi d@)ng quan tri lanh dao, Ban diéu hanh tién hanh
trién khai céac phuong an nhdm muc dich hoan thanh, vuot ké hoach doanh thu, loi
nhuan hang nim va dinh hudng Cong ty phat trién 6n dinh, 1au dai.

Trén day la Bdo cao kiém sodt hoat dong san xuét kinh doanh nim 2022 ctia Ban
Kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Duc, kinh bio cao dén Pai hoi dong co dong
trong cudc hop thuong nién ndm 2023.

Tran trong./.

Noi nhén : TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
- Luwu: VT, BKS.

Pham Thi Kim Hoa

www.sonadezichauduc.com.vn



~ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Chdu Purc, ngay thang  nam 2023

BAO CAO
Ve viéc chon don vi kiém toan thuc hién kiem toan BCTC nam 2023

Kinh gti: Dai hoi dong c6 dong
Can cu Luat Doanh nghiép ngay 17/6/2020; Luat Chung khoan ngay 26/11/2019;

Can Thong tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 cua B trudng
Bo Tai chinh huéng din mot sé diéu vé quan tri cong ty ap dung dbi véi cong ty dai
chung tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Chung khoan;

Theo cong bd ciia Uy ban Ching khoan Nha nuée vé danh séch cédc cong ty kiém
todn cho don vi c6 loi ich cong ching thude linh vyc chirng khoan nam 2023, Ban
kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Puc kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong thong qua
danh siach ba cong ty kiém toan dé lua chon thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh
nam 2023 cua Cong ty nhu sau:

TT Tén cong ty Kiém toan Dia chi lién hé

1 |Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam S6 2, duong Hai Triéu, P.Bén Nghe,
Quan 1, TP.HCM

2 |Congty TNHH Kiém toan & tu van RSM  [SH 140, duong Nguyén Vian Thu, P.

Viét Nam ba Kao, Quan 1, TP.HCM
3 |Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van S6 02, duong Trudng Son, P.2, Quan
A&C Tén Binh, TP.HCM

Céc don vi kiém toan trén 12 nhiing don vi kiém toan doc 1ap, uy tin trong danh
sdch cdc doanh nghiép dugc Uy ban Ching khoan Nha nuéce chap thuan cho kiém toan
nhiing don vi c6 lgi ich cong ching ndm 2023.

Ban kiém soat kién nghi Pai hoi dong c6 dong phé duyét cho Cong ty TNHH
Kiém toan & tu vin RSM Viét Nam tiép tuc thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh
nam 2023 cho Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Prc.

Tran trong.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT

- Nhu trén; TRUONG BAN
- Luu: BKS, HPQT.

Pham Thi Kim Hoa
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: ... [TTr-SZC-HDPQT Chdu Purc, ngay  thdng nam 2023

TO TRINH
Vé viéc phwong an phan phoi lgi nhuin nadm 2022 va
Keé hoach phan phoi l¢i nhuin 2023

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong

Cén ctr Bao cdo tai chinh ndm 2022 cua Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc dugc
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin RSM Viét Nam kiém toan, két qua hoat dong
san xuat kinh doanh nim 2022 ctia Cong ty CP Sonadezi Chau Puc dat dugc cac chi
ti€u nhu sau téng doanh thu dat 875.662 tri¢u déng vuot 13,03% so véi ké hoach, loi
nhuan sau thué dat 197.367 triéu déng vuot 7,23% so véi ké hoach.

Can cu két qua san xuat kinh doanh nim 2022 d3 dat duoc, cian cir ké hoach san
xuat kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua cong ty nim 2023, cin ct Gidy ching
nhan dau tu diéu chinh ngay 04/05/2022 ctua dy d4n Khu cong nghiép Chau Puc
(trong d6 phan von diéu 18 phai ting bo sung 1a 200 ty dong, thoi han gép di 1a thang
12/2023), Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi déng cd dong xem xét va thong qua
phuong an phéan phéi loi nhuan ndm 2022 va ké hoach phén phéi lgi nhuan nam 2023
cu thé nhu sau:

1. Phuong an phan phdi loi nhuan sau thué nam 2022 nhu sau:

STT Noi dung gigntgr)i % LNST

1 | Véndiéulé 1.000.000.000.000

2 | Loi nhun sau thué TNDN 197.366.644.761

3 Trich cac quy 55.750.000.000 | 28,25%
3.1 | Quy Pau tu phat trién 40.000.000.000 | 20,27%
3.2 | Quy khen thuong phuc loi 10.000.000.000 |  5,07%
3.3 | Quy khen thudng ngudi Quan ly 750.000.000 0,38%
3.4 | Quy cong tac co quan hitu quan 5.000.000.000 2,53%

4 Loi nhuén con lai sau khi trich quy 141.616.644.761

5 Loi nhudn cac nam trudc chuyén sang 243.645.386.761

6 Téng loi nhuan con lai 385.262.031.522

7 | Cotuc
7.1 | Tyle 20% von diéu 18
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Gia tri

STT N¢i dung (@dng) % LNST
7.2 | Gidtri 200.000.000.000
7.3 | Hinh thac Chia c6 tic bang c¢b phiéu
8 Loi nhuan con lai chuyén nam sau 185.262.031.522
2. Ké hoach phan phdi loi nhuan nam 2023:
STT NOI DUNG ggnt;)i % LNST
1 Von dicu 1¢ 1.200.000.000.000
2 Loi nhuén sau thué TNDN 210.260.560.000
Trich cac quy 53.400.000.000 | 25,40%
3.1 | Quy Dau tu phat trién 30.000.000.000 | 14,27%
3.2 | Quy khen thudng phuc lgi 9.500.000.000 4,52%
33 Quy cong tac X4 hoi cong dong 7.000.000.000 3,33%
3.4 | Quy khen thudng nguoi Quan ly 900.000.000 0,43%
3.5 Quy cong tac co quan hitu quan 6.000.000.000 2,85%
4 Loi nhuén con lai sau khi trich quy 156.860.560.000
5 Loi nhuén cac nam trudc chuyén sang 185.262.031.522
6 Téng loi nhuan con lai 342.122.591.522
7 | Cob thc (10% vén diéu 1§) 120.000.000.000
8 Loi nhuan con lai chuyén nam sau 222.122.591.522

Vi¢ce trich quy khen thudng phic loi NLD va quy khen thuéng NQL can ci ké:[
qua hoat dong san xuat kinh doanh ndm 2023 va quy dinh tai Thong tu so
28/2016/TT-BLDTBXH.

Trén déay la phuong an phan ph01 loi nhuan nim 2022 va ké hoach phan ph01 loi
nhudn nam 2023 cua Coéng ty co phan Sonadezi Chau Pirc. Kinh trinh Pai hoi dong
¢ déng nam thong qua.

Tran trong.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; .
- Luu: VT, HDPQT. CHU TICH

Pinh Ngoc Thuin
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb....... /TTr-SZC-TCKT Chau Durc, ngay  thang nam 2023
TO TRINH

Vé phwong an chi tra co tirc 20% bing c6 phiéu nim 2022

Kinh giri: Dai hoi Dong ¢ dong Cong ty

- Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cac vin ban
huéng dan thi hanh;

- Can clr Luét ching khodn s6 54/2019/QH14 ngay 31/12/2019 va cac vin ban
huéng dan thi hanh;

- Can ctr Nghi dinh s6 155/2019/ND-CP ngay 31/12/2019 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat ching khodn;

- Can cir Piéu 1¢ cia Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Puic (“Sonadezi Chau
buc” va/hoac “SZC”);

- Can ct Phuong an phan phdi loi nhuin nim 2022 va ké hoach san xuét kinh
doanh va dau tu ndm 2023.

~ Hoi dong quan tri Cong ty Co6 phan Sonadezi Chau Dic kinh trinh Dai hoi (;ii(‘A)ng

c6 dong thuong nién ndm 2023 thong qua Phuong an phat hanh c6 phiéu dé tra co tirc
nam 2022 nhu sau:

1. Tén co phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc

2. Loai co phiéu phét hanh: C6 phiéu pho thong

3. Mai cb phiéu: SZC

4. Mtc von diéu 1¢ hién tai (trwéc khi phat hanh): 1.000 ty dong.

5. Meénh gia: 10.000 dong/co phan (mudi nghin ddng mot co phan);

6. S lugng cb phiéu dang lru hanh: 100.000.000 cb phiéu;

7. S6 lugng c6 phiéu quy: 0 cb phiéu;

8. SO lugng cb phiéu duy kién phat hanh: 20.000.000 c6 phiéu;

9. Tong gi4 tri dy kién phat hanh theo ménh gia: 200 ty dong;

10. Mirc ting vén diéu 18 dur kién:
- Vén diéu 1¢ trudc phét hanh: 1.000.000.000.000 dong
- Voén diéu 1¢ dy kién ting thém: 200.000.000.000 dong
- Vén diéu 1¢ sau phat hanh: 1.200.000.000.000 dong

11. Hinh thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu dé tra c6 tirc.

12. Myc dich phat hanh: Phat hanh ¢6 phiéu d¢ tra c6 tirc ndm 2022 nham ting
quy mo von diéu 1€ dé phuc vu cac hoat dong cua Cong ty.
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13. Déi twong phét hanh: Cac c¢d dong hién hiru c6 tén trong danh sich cb dong
cua Cong ty tai thoi diém chot quyén nhan co tuc. Thoi diém chot danh sach duge Pai
ho1 dong c¢6 dong uy quyén cho Ho1 dong quan tri quyét dinh.

14. Ty 1é phat hanh: 20% (s6 luong c6 phiéu du kién phdt hanh/ s6 c6 phiéu dang
luu hanh)

15. Ty 1é thuc hién quyén: 05:01. Mdi c¢b dong s& hitu 01 cb phiéu duoc nhan 01
quyén nhan thém c6 phiéu. Cir 05 quyén nhan thém c6 phiéu s€ dugc nhén thém 01 c6
phiéu mai.

16. Ngudn von thuc hién: Tir ngudn loi nhudn sau thué chua phan phdi theo Béo
cdo tai chinh nam 2022 da duoc ki€ém todn ctia Cong ty.

17. Thoi gian thyc hién: Dy kién trong ndm 2023 sau khi Pai hoi dong ¢ dong
biéu quyet thong qua va sau khi Uy ban Chung khoan Nha nudc thong bdo vé viéc
nhan day du tai liéu bao cdo phat hanh.

18. Phuong an xu 1y co phjéu le: S6 luwong co p‘hié'u phat hanh cho cd
dong hién hiru s€ dugc lam tron xuong dén hang don vi, phan 1¢ thip phan sé bi huy
bo.

Vi du: Co dong A so hitu 119 co ) phiéu tai ngay chot danh sdch co  dong. Voi ty
l¢ thurc hién quyén 5:1, c6 déng A duwgc nhan 119 x 1/5= 23,8 ¢o phleu $6 ¢ phzeu ma

c6 dong A dwoc nhdn theo nguyén tic lam tron xuéng la 23 ¢é phiéu. S6 c6 phiéu 1é
0,8 co phiéu sé huy bo, khong phdt hanh.

19. Han ché chuyén nhuong: Co phiéu phat hanh khong bi han ché chuyén
nhugng. C6 dong khong dugc chuyén nhugng quyén cho bén thit ba.

20. Phuong thirc phat hanh: C6 phiéu phat hanh cho c6 dong hién hitu s& dugc
phan phoi theo phuong thirc thuc hi¢n quyén.

21. Phuong thirc phan phbi:

A Péi véi ching khoan luu ky: Nguoi s hitu 1am tha tuc nhan c6 tic bang co
phiéu tai cdc Thanh vién luu ky noi m¢ tai khoan luu ky.

‘ b. Déi voi chimg khoan chua luu ky: Nguoi so htru lam thu tuc nhan cd tirc
bang co phiu tai Cong ty C6 Phan Sonadezi Chau Durc, Tang 9 Cao 6¢ Sonadezi, 0 1,
duong 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh, Tp. Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

22. Thong qua viéc dang ky chung khoan bd sung véi Trung Tam Luu ky Ching
khodn Viét Nam va niém yét ching khodn bd sung véi S¢ Giao dich Ching khodn
Thanh phé H6 Chi Minh.

23. Thong qua viéc thay ddi muc von diéu 1¢ tai Diéu 18 cong ty va diéu chinh
Giay ching nhén dang ky doanh nghiép tai S& K€ hoach va Dau tu Tinh Dong Nai sau
khi Uy ban Chung khoan Nha nudc thong bdo vé viéc nhan dugc bdo cdo két qua dot
phat hanh.

24. Uy quyén Hoi ddng quan tri:

Trinh Pai hoi dong cd dong ty quyen cho Hoi dong quan tri quyét dinh cac van
dé lién quan dén dot phat hanh, cu thé:

— Chu dong xdy dung va giai trinh hd so bao cao phat hanh ching khoan giri cho
Uy ban Ching khoan Nha nuéc va cac co quan chirc ndng khac. Bong thoi, chu dong
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diéu chinh phuong an phat hanh va cac hd so khac c6 lién quan theo tinh hinh thyc té
cua Doanh nghiép hodc theo yéu cau cia UBCKNN va cac co quan chirc nang khéc.

~— Lya chon ngay chét danh sach ¢ dong dé thuc hién Phuong 4n phat hanh c6
phicu dé tra co tirc ndm 2022.

— Chu dong xay dung phuong 4n dam bao ty 1é s¢ hitu nha dau tw nude ngoai
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

— Thuyc hién cac thu tuc, céng viéc dé dang ky chimg khoan bd sung tai Trung
tam luu ky ching khoan Viét Nam (VSD) va niém yét chimg khoan bo sung tai S&
Giao dich Chtng khoan Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) s luong cd phiéu phat hanh
thém theo phuong 4n da duoc Pai hoi dong cb dong thong qua sau khi Uy ban Ching
khoan Nha nuéc thong bao vé viéc nhan dugc bao cao két qua dot phat hanh.

— Thuyc hién cac thu tyc thay d6i noi dung dang ky doanh nghi¢p cua Cong ty
lién quan t61 viéc thay doi Von diéu 16 theo két qua thuc té cua dot phat hanh véi co
quan nha nudc c6 tham quyen sau khi Uy ban Chtng khodn Nha nudc thong bao vé
viéc nhan dugc bao cdo két qua dot phat hanh.

— Sua d6i cac diéu lién quan dén vbn diéu 18, c6 phan, c6 phiéu trong Diéu 18 t6
chtrc va hoat dong cua Cong ty sau khi Uy ban Chung khoan Nha nudc thong bao vé
viéc nhan dugc bao cdo két qua dot phat hanh.

~ — Thuc hién cac cong viéc khac c6 lién quan nham dam bao cho dot phat hanh
c0 phi€u dé tra co tirc dugc thanh cong.

— Tuy tung truong hop cu thé, Hoi ddng quan tri duoc uy quyén lai cho Tong
Giam ddc dé thuc hién mot hodc mot s6 cong viée cu thé néu trén.

— Céc van dé khac co lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu dé tra co tirc cho ¢6
dong hién hiru.

Trén day la phuong an chi tra ¢ tirc bang cb phleu niam 2022, Hoi dong quan tri
kinh trinh Pai hoi déng ¢ dong xem xét va biéu quyét thong qua.

Tran trong kinh trinh.
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; R
- Luu: VT, TCKT. CHU TICH

Pinh Ngoc Thuin
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU BUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sé: /TTr-SZC-HDQT Chau Dure, ngay thang  nam 2023

TO TRINH
Vé mirc lrong, thu lao cua thanh vién H¢i dong quan tri, Ban kiém soat

Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong.

Hoi déng Quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét thdng qua quyét todn
chi tra tién lwong chuyén trach, thu lao nim 2022 va duy kién chi luong, thu lao nim
2023 cua Hoi déng Quén tri, Ban Kiém soat, Nguoi phu trach Quan tri Cong ty theo
thong tin nhu sau:

I. Thii lao va tién lwong trong nim 2022:

- Luong cua Chu tich HPQT chuyén trach: 45.400.000 dong / thing
- Luong cua Truong BKS chuyén trach: 26.300.000 dong / thang
- Thu lao cua Thanh vién HPQT: 6.000.000 dong/ngudi/thang
- Thu lao cua Thanh vién BKS: 3.000.000 dong/ngudi/thang

Cian ct két qua san xuat kinh doanh nam 2022 va theo quy dinh tai thong tu
28/2016/TT-BLDTBXH:

- Tong quy thi lao thuc hién dugc quyét todn ctia Hoi ddng quan tri, Ban kiém
sodt va Ngudi phu trach quan tri cong ty nam 2022 1a 1.469.333.332 dong.

- Tién luong cua Chu tich Hoi d@)ng Quan tri chuyén trach dugc thuc hi¢n theo
quyét toan lwong ctia nam la 136.200.000 dong.

- Tién lvong ctia Trudng Ban Kiém soat chuyén trach duoc thuc hién theo quyét
toan lwong ciia nam 1a 834.676.000 dong.

II. Thiilao va tién lwong dw kién trong niim 2023:
Muc tam chi hang thing:

- Luong cua Truong BKS chuyén trach: 29.200.000 dong / thing
- Thu lao cia Thanh vién HDQT: 8.000.000 dong/ngudi/thang
- Thu lao cua Thanh vién BKS,

Nguodi phu trach quan tri cong ty: 4.000.000 dong/ngudi/thang

Cin ctr két qua san xuat kinh doanh nam 2023, quy lwong thuc hién ctia Trudng
Ban Kiém sodt chuyén trach, thu lao thyc hi¢n cua Hoi dé)ng Quan tri va Ban kiém
sodt s& dugc quyét toan trong quy lwong va quy thi lao cta ngudi quan 1y theo
Thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH.

Tran trong kinh trinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu VT, HPQT. )

Pinh Ngoc Thuan
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: /TTr-SZC-KHTH Chdu Purc, ngay thang  nam 2023

TO TRINH
Vé viéc mién nhiém thanh vién HPQT, thong qua s6 lwong va di kién danh
sach tng cir / dé cir dé bau bo sung thanh vién HPQT cho thoi gian con lai
cia nhiém ky IV (2022 — 2027)

Kinh giri: Pai hoi ddng ¢ dong.

Ho1 déng Quan tr1 kinh béo cdo vé viéc mién nhiém thanh vién HDPQT, thong qua
s6 luwong va du kién danh sdch tng ctr / dé cir dé bau bd sung thanh vién HPQT cho
thoi gian con lai cta nhiém ky IV (2022 — 2027) nhu sau:

Tai ky hop thuong nién niam 2022 cua Pai hoi déng cd dong Cong ty CP

Sonadezi Chau Puc d3 bau cir thanh vién Hoi dong Quén tri Cong ty nhiém ky IV
(2022-2027) bao gém:

1. Ong Pinh Ngoc Thuan : Chu tich

2. Ong Nguyén Vin Tuan : Thanh vién

3. Ong Pham Anh Tuén : Thanh vién

4. Ong Phan Dinh Tham : Thanh vién

5. Ong Tran Trung Chién : Thanh vién

6. Ong Nguyén Vin Luong  : Thanh vién doc lap
7. Ong Tran Hao Hiép : Thanh vién doc lap

Ngay 20/05/2022, Céng ty CP Sonadezi Chau Dlrc nhan dugc don xin tir nhiém
chtic vy thanh vién HPQT cua Ong Tran Trung Chién. Theo d6, tai ky hop PHPCH
thuong nién 2023, HDQT Cong ty trinh PHDCD thong qua viéc mién nhiém chirc vu
thanh vién HPQT d6i v6i Ong Tran Trung Chién, dong thoi tién hanh bau b sung 01
thanh vién HDQT.

boi véi viee dé cu / tng cur thanh vién HDQT: Céc ¢6 dong c6 quyén gip so
quyén biéu quyét dé dé cu cac ung vién HO1 dong quan tri. Co dong hodc nhom cd
dong nam gilr tr 10% tong s c6 phan c6 quyén bicu quyet trd 1én s€ dugc dé cir ung

vién dé bau bd sung thanh vién HPQT.
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Viéc bau bd sung thanh vién HDQT duoc thuc hi¢n theo phuong thirc bau don
phiéu theo quy dinh cta Luit Doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty va Quy ché lam viéc, bau

cu cua Dai hoi dong c6 dong.

Cong ty sé& tong hop danh sdch Gng ctr vién theo Gidy dé nghi dé cir/img ctr tham
gia Hoi ddng quan trj Cong ty CP Sonadezi Chau Dtc cho thdi gian con lai cia nhiém
ky IV (2022-2027) do c6 déng / nhom cd dong nim giit téng ty 16 tir 10% von diéu 16
tré 1én dé ctr giri vé Cong ty trude ngay 07/04/2023.

Ho1 déng Quan tri s€ tiép tuc cap nhat va cong bd thong tin vé danh sach dé ctu /
mg cr tham gia Hoi dong quan tri cho thoi gian con lai cia nhiém ky IV (2022-2027)
dé trinh DPHPCP thong qua.

Tran trong.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu VT, HPQT. )

Pinh Ngoc Thuin
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU bUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: ....... /TTr-SZC-TCKT Chdu Puec, ngay  thang nam 2023

TO TRINH
Veé gioi han ty 1€ s6' hiru nha dau tw nudc ngoai toi da tai Cong ty la 20 %; Thay
doi, dieu chinh nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Kinh giri: Pai hoi Pong c6 dong Cong ty

Can cr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac vin ban
huéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép;

Can ctr Luat Ching khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cac van ban huéng
dan thi hanh Luat ching khoan;

Can ctr Luat dau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac van ban hudng dan
thi hanh Luat déu tu;

Can ctr Piéu 1é Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Ptrc di dugc Pai hoi dong c6 dong
thong qua;

Cin cr Cong van s6 2759/UBCK-PTTT ctia Uy ban Ching khoan Nha nuéc ngay
12/05/2022 phan hoi vé hd so thong bao ty 18 s hitu nude ngoai toi da ciia Cong ty CH
phan Sonadezi Chau Ptic (“Cong ty”).

Cin ctr Cong vian 2759/UBCK-PTTT cua Uy ban Ching khoan Nha nuéc ngay
12/05/2022 vé hd so thong bao ty 1¢ sé hiru nude ngoai (“SHNN) tdi da tai Cong ty CH
phﬁn Sonadezi Chau Puc, tinh hinh thuc té hoat dong kinh doanh va thyc trang dau tu
ctia cac nha dau tu nude ngoai vao Cong ty, Hoi dong quan tri (“HDQT”) kinh trinh Dai
hoi dong c6 dong (“PHPCP”) xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

< Noi dung 1: Thong qua ty 1 sé hiru nwée ngoai toi da tai Cong ty 1a 20%

Cin ctr Cong vin s6 2759/UBCK-PTTT cua Uy ban Chimg khoan Nha nuéc ngay
12/05/2022, theo quy dinh tai diém e Khoan 1 Diéu 139 Nghi dinh 155/2020/ND-CP,
truong hop Cong ty dai chiing thuc hién thii tuc thong bao ty 1¢ s& hitu nudc ngoai thap
hon quy dinh phap luat vé ty 16 SHNN thi ty 16 SHNN téi da tai Cong ty phai duoc Dai
hoi dong c6 dong (DPHDCPD) thong qua va quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

Nay, HDQT Cong ty kinh trinh PHDPCD xem xét thong qua cac ndi dung sau:

- Ty 1¢ s6 hitu nudc ngoai tdi da tai Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc 1a: 20%

- Giao HPQT thyc hién sira doi quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty phii hop véi cac noi
dung trén; trién khai thuc hién cac thu tuc va cong viéc c6 lién quan dé hoan tat viéc
thong béo ty 1& s¢ hitu nude ngoai toi da tai Cong ty tai Uy ban Ching khoan Nha nuéec.
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% Noi dung 2: Thay doi, diéu chinh nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty dé
dam bao phu hop véi ty 18 sé hitu nwéc ngoai tdi da ciia Cong ty

Cin ctr Cong van 2759/UBCK-PTTT cia Uy ban Ching khodn Nha nuéc ngiy
12/05/2022 vé hd so théng béo ty 1é s¢ hitu nude ngoai tbi da tai Cong ty, theo d6 dé dam
bao ty 1é s¢ hitu nudc ngoai t6i da cia Cong ty & mirc 20%, Cong ty cAn phai stra ddi mot
s6 nganh nghé kinh doanh nim trong danh muc nganh, nghé chua dugc tiép can thi trudong
dbi v6i nha dau tu nude ngoai theo quy dinh cua Luat dau tu s6 61/2020/QH14, Nghi
dinh s 31/2021/ND- CP ngay 26/03/2021 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu cta Luat dau tu (“Nghi dinh 31/2021/ND-CP”). Do d6, Hoi dong quan tri Cong
ty cd phan Sonadezi Chau Dtc kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thong qua viée stra d6i
nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty dé dam bao ty 18 s& hiru nudc ngoai ti da tai Cong
ty 1a 20% nhu sau:

1. Sira ddi nganh nghé kinh doanh ciia cong ty

Ma Nganh nghé kinh Nganh nghé kinh

o L 7 d kd d;’( .
nganh doanh da dang ky doanh sira doi y do swa dol

STT

Tu van, moi gidi, dau gia | Tu van, moi gidi, dau | Loai bo hoat dong
bat dong san, dau gia | gia bat dong san, déu | “ddu gia bat dong
quyén sir dung dat gia quyén sir dung dat | san” trong ndi dung
Chi tiét nganh 6820
do thuoc Muc A.5
Danh muc nganh,

Chi tiét: Moi gidi bat | Chi tiét: Moi gidi bat
dong san, tu van bat dong | dong san, tu van bat
san, quang cao bat dong | dong san, quang céo bat N .;
1 6820 | san, dau g’ié bat dong san, | dong san, quan ly bat nghé chua dugc tiép
quan ly bat dong san, san | dong san, san giao dich
giao dich bat dong san | bat dong san (chi hoat
(chi hoat dong khi c6 du | dong khi co du diéu
diéu kién kinh doanh theo | kién kinh doanh theo
quy dinh cta phap luat) - | quy dinh ctia phap luat)
Loai trir: Pau gia tai san. | — Loai trir: Dich vu dau

can thi truong d6i vai
nha du tu nudc ngoai
ban hanh kem Nghi
dinh 31/2021/ND-CP

gia tai san.

X4y dung cong trinh k¥ | X4y dung cong trinh k¥ | B6 sung ndi dung Chi
thuat dan dung khac thuat dan dung khac tiét nganh 4299

Chi tiét: Xay dung dan | “Loai trir: xay dung
dung, cong nghiép, ciu thuy dién da muyc tiéu
dudng, cong trinh giao | va dién hat nhan c6 y
2 4299 thong, hé théng cép | nghia dic biét quan
thoat nudc. Loai tru: | trong vé kinh té - xa
xay dung thuy dién da | hdi.” do hoat dong
muc ti€u va dién hat | nay nam trong Danh
nhan c6 y nghia dac bi¢t | muc hang hoa, dich
vu dia ban thyc hién
doc quyén nha nudc
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Ma

TT
5 nganh

Nganh nghé kinh
doanh da dang ky

Nganh nghé kinh
doanh sira ddi

Ly do sira doi

quan trong vé kinh té -
xa hoi.

trong hoat dong
thuong mai ban hanh
keém theo Nghi dinh
56 94/2017/ND-CP
vé hang hoa, dich vu
thuc hién doc quyén
nha nudc trong hoat
dong thuong mai.

3 4229

Xay dung cong trinh
cong ich khac

Xay dung cong trinh
cong ich khac

Loai tru: xay dung va
van hanh thuy dién da
muc ti€u va dién hat
nhan c6 y nghia dac bi¢t
quan trong vé kinh té -
xa hoi

B0 sung ndi dung
“Loai tru: xay dung
thuy dién da muc tiéu
va dién hat nhan co y
nghia dac biét quan
trong vé kinh té - xa
hoi.” do hoat dong
nay nam trong Danh
muc hang hoa, dich
vu thuc hién doc
quyén nha nuée trong
hoat dong thuong mai
ban hanh kém theo
Nghi dinh

56 94/2017/ND-CP
vé hang hoa, dich vu,
dia ban thuc hién doc
quyén nha nudc trong
hoat dong thuong
mai.

4 5510

Dich vu luu tra ngén
ngay

Chi tiet: Kinh doanh
khach san (khong hoat
dong tai tru so)

Dich vu luu tra ngén
ngay

Chi tiét: Kinh doanh
khéach san (khong hoat
dong tai tru s¢). Loai
trur: kinh doanh dich vu
Itr hanh

Bo sung ndi dung
“Loai trur: kinh doanh
dich vu 1t hanh” do
hoat dong nay thudc
Muc A.25 Danh muc
nganh, nghé chua
dugc tiép can thi
truong doi véi nha
dau tu nude ngoai ban
hanh keém Nghi dinh
31/2021/Nb-CP

% Noi dung 3: Uy quyén cho Hji dong quan tri

- Sira d6i va hoan thién phuong 4n diéu chinh cac nganh nghé kinh doanh cua Cong
ty néu tai To trinh ndy theo huéng dan chi tiét cia Co quan nha nude co tham quyén
nham dam bao cho viéc thuc hién thu tuc thong bao ty I¢ s& hiru nudc ngoai tdi da tai

Cong ty 12 20% tai Uy ban chiing khoan nha nudc. Trong truong hop can thiét, HDQT
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c6 thé thuc hién 13y § ¥y kién cb  dong bing vin ban dé thay doi, diéu chinh cac nganh nghé
kinh doanh theo ¥ kién/yéu cau ctia Co quan nha nudc c6 thim quyén.

- Thuyc hién cac thu tuc can thiét dé thay d6i nganh, nghé kinh doanh cua Cong ty
v6oi1 S& Ké hoach va Pau tu va thuc hién céac tha tuc thong bao ty 1€ s¢ hiru nudc ngoai
to1 da cua Cong ty tai Uy ban ching khodn Nha nudc.

- Ban hanh Diéu 1& cap nhat cac noi dung lién quan dén ty 1¢ s hitu nude ngoai toi
da la 20% va cac noi dung lién quan dén nganh, nghe kinh doanh sau khi Cong ty sira d6i
nganh, nghé kinh doanh véi S¢ Ké hoach va Dau tu.

- Quyét dinh cac cong viéc lién quan trong pham vi duoc Gy quyén.

- Hoi dong quan tri duoc Uy quyén lai cho Chu tich Ho1 dong quan tri hodc ngudi
dai dién theo phap luét trong cac truong hop can thiét.

Kinh trinh PHPCP xem xét va biéu quyét thong qua.

Tran trong.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhur trén; .
- Luu: VT, TCKT. CHU TICH

Pinh Ngoc Thuian
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_ TONG CONG TY SONADEZI ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU bUC Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Sb........ /TTr-SZC-KHTH Chdu Pic, ngay — thing — ndam 2023

‘ TO TRINH _
Ve viéc stra doi, bo sung Diéu 1€ Cong ty

Kinh giri: Pai hoi ddng ¢ dong

Can ctr Luat doanh nghiép 2020;
Can ctr Luat Chung khoan 2019;

Tham khao Piéu 1¢ miu ban hanh kém Thoéng tu 116/2020/TT-BTC cia
B0 Tai chinh;

Cin cr Cong van sd 2759/UBCK-PTTT ngay 12/05/2022 cia Uy ban
Chtng khoan Nha nudc phan hoi vé hd so thong bao ty 18 s hitu nude ngoai tdi
da cua Cong ty Co phan Sonadezi Chau Dic.

Do diéu chinh chi tiét nganh nghé theo quy dinh vé han ché ty 1& so hitu
nudc ngoai téi da nén Cong ty CP Sonadezi Chau Puc du kién sira d6i, bd sung
Piéu 16 Cong ty dé phu hop véi tinh hinh thyc té. Bén canh d6, Cong ty du kién
tra co tirc 20% bang c6 phiéu nén von diéu 1¢ du kién sé& ting thém 200 ty dong,
do d6, can diéu chinh chi tiét tai Diéu 1&é Cong ty. Pong thoi chinh sira, bo sung
chi tiét mot s6 ndi dung phut hop v6i Luat doanh nghiép 2020 va Diéu 1 Cong ty
(Chi tiét theo Bang ké noi dung chinh stra, bd sung dinh kém).

Theo do6, HO1 d@)ng Quan tri kinh trinh Pai hoi d@)ng ¢ dong mot s6 noi
dung sau:

- Théng qua du thao diéu 1¢ cong ty dinh kém;

- Trinh BPHDBCD uy quyén Hoi déng Quan trj thuc hién ra soat, diéu chinh
va ban hanh Diéu 1¢ Cong ty sira doi, bo sung lan 12 sau khi dugc PHPCD
thong qua.

Tran trong.

Noi nhgn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu VT, HPQT.

Pinh Ngoc Thuin
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BANG TONG HO'P CAC NOI DUNG SU’A POI, BO SUNG PIEU LE CONG TY

STT

NOI DUNG

PIEU LE HIEN HANH

PIEU LE DI THAO SU’A POI

GIAI THiCH

biéu 4. Nganh, nghé va
Muc tiéu hoat dong cda
Cong ty

1. Nganh, nghé kinh doanh ctia Céng ty: Pau tw phat
trién do thi cong nghiép, khu cong nghiép, khu dan cw
va san golf; Kinh doanh cong trinh két ciu ha ting; Tw
van quan ly dw an, gidm sat, thAm dinh, kiém dinh
cong trinh xay dwng dan dung, cdng nghiép va giao
thong; Mua ban, cho thué nha xwéng; Giao dich mua
ban, chuyén nhwong, cho thué bit dong san, moi gidi
bat déng san, dinh gia bit dong san, tw vin bat dong
san, quang cao bat dong san, diu gia bat dong san,
quan ly bit dong san, san giao dich bat dong san; Xay
dung nha cac loai; Kinh doanh khu giai tri, thé duc thé
thao...

1. Nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty theo Phu luc s
01/PLDL dinh kéem Diéu 1é nay. Phu luc s6 01/PLDL la mot
phan khong tach roi cia Diéu 1é nay

Loai bo chi tiét nganh
nghé diu gia bat déng
san do quy dinh vé han
ché ty 1é s& hitu nuéc
ngoai

B0 sung Phu luc
1/PLDL chi tiét cac
nganh nghé kinh doanh
cua Cong ty

Diéu 6. V6n Diéu 1€, co
phan

1.Von diéu lé cia Cong ty 1a 1.000.000.000.000 dong
(M6t nghin ty dong).

Tong s6 von diéu 1é ciia Cong ty dwoc chia thanh
100.000.000 (Mot tram triéu) cé phan véi ménh gia la
10.000 dong/c6 phan (Mwdi nghin dong mot ¢
phén).

1. Von diéu lé cua Cong ty 1a 1.200.000.000.000 dong (Mot
nghin hai tram ty dong).

Tong s6 vén diéu 1é ctia Cong ty dwoc chia thanh
120.000.000 (Mot tram hai mwoi triéu) c6 phin véi ménh
gia la 10.000 déng/c6 phan (Mwoi nghin déng mot co
phan).

Do Cong ty tra co tirc
20% bang cd phiéu

a. Dai hoi dong c6 dong mién nhiém thanh vién Hoi
déng quan tri trong trweong hop thanh vién dé khong
c6 du tiéu chuln va diéu kién theo khoan 4 Diéu 24
Diéu 1& nay hodc cé don tlr chirc va dwgc chip thuin;

a.Dai hoi ddng c6 dong mién nhiém thanh vién Hai ddng
quan tri trong trweong hop thanh vién d6 khong cé du tiéu
chuin va diéu kién theo khoan 4 Diéu 24, khoan 4 Diéu 25
Diéu 1é nay hodc cé don tir chirc va dwoc chip thuin;

B6 sung thém "khoan 4
Diéu 25" dé phu hop
Luat Doanh nghiép




STT NOI DUNG PIEU LE HIEN HANH PIEU LE DU THAO SUPA POI GIAI THICH
d. Hoi d6ng quan tri phai triéu tip hop Pai hoi dong co
Khoan 5 Didu 25. Mién doéng dé bau bo sung thanh vién Hoi dong quan tri khi s6
nhiém, bai nhiém, thay thanh vién Hoi dong quan tri bi gidam qua 1/3 (mot phan
2 : : ba) so v&i s6 thanh vién quy dinh tai Diéu 1& nay va/ hoic

thé va b6 sung thanh
vién Hoi déng quan tri

d. H6i dong quan tri phai triéu tip hop Dai hbi dong co6
déng dé bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri khi
s6 thanh vién Hoi déng quan tri bi gidam qua 1/3 (mot
phén ba) so v&i s6 thanh vién quy dinh tai Diéu 1é nay.
Trwong hop nay, Hoi déng quan tri phai triéu tip hop
Dai hoi dong c6 dong trong thoi han 60 ngay ké tir
ngay so thanh vién bi gidm qua 1/3 (m6t phan ba).

s6 lwong thanh vién doc 1ap HOi dong quan tri/ thanh vién
Hoi dé6ng Quan tri khong diéu hanh gidm xudng va khéng
dam bao ty 1é theo quy dinh tai khoan 3 biéu 25 biéu lé
Cong ty. Trweong hop nay, Hoi dong quan tri phai triéu tap
hop Dai hdi dong c6 dong trong thoi han 60 ngay ké tir
ngay s6 thanh vién bi gidm qua 1/3 (mot phéan ba) va/
hodc s6 thanh vién H6i dong Quan tri khéng diéu hanh/
thanh vién doc 1ap Hoi dong Quan tri khong ddm bao ty 1é
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 Diéu 1é Cong ty;

B0 sung theo diém b
khodan 4 Diéu 160 Luit
Doanh 2020




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Duw thao

PIEU LE
CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU bUC

Tru so: chng 9. Cao éc Sonadezi, Sé 1, Duong 1,
KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Péong Nai

Dién thogi: 84.251.8860788 — Fax: 84.251.8860783

Sira d6i bo sung lin thir 12, c¢é hiéu lwe tiv ngay 18 thdang 04 nim 2023
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PHAN MO DAU

Cong ty Co phan Sonadezi Chau DPuc 1a Cong ty ¢ phan, dugc thanh 1ap theo Luat
doanh nghiép. Diéu 1é nay cua Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Dtc (duéi ddy goi 1a “Cong
ty””) 1a co s phédp 1y cho moi hoat dong ctia Cong ty.

CHUONG I: PINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG PIEU LE

Piéu 1. Giai thich thuit ngir

1. Trong Diéu 1é nay, nhitng thuat ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

a. “Vén diéu 18” 1a tong gia tri ménh gia cd phan di ban cac loai va quy dinh tai Piéu 6
Diéu 1& nay;

b. “Luat Doanh nghiép” 1a Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

c. “Luat Chimng khoan” 1a Luat Ching khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

d. “Ngudoi quan 1y bao gdm Chu tich Hoi déng Quan tri, thanh vién Hoi dong Quéan
tri va nguoi diéu hanh;

e. “Nguoi diéu hanh” 13 Tong Giam ddc, Phé Tong Giam ddc, Ké toan trudng;

f. “Nguoi c6 quan hé gia dinh” bao gém: VO, chéng, bd dé, me dé, bd nudi, me nudi,
bd chéng, me chéng, bd vo, me vo, con dé, con nudi, con ré, con dau, anh rudt, chi rudt, em

rudt, anh ré, em ré, chi dau, em dau, anh rudt cua vg, anh rudt cua chong, chi rudt cua vo,
chi rudt cia chong, em rudt cua vg, em rudt cua chong.

g. “Ngudi c6 lién quan” 1a ¢4 nhan hodc t6 chtrc duoc quy dinh tai khoan 23 Diéu 4
Luat Doanh nghié¢p va khoan 46 Diéu 4 Luat Churng khoan,;

h. “C6 d6ng” 14 c4 nhén, t6 chirc so hitu it nhat mot c6 phan ciia Cong ty;

i. “Co dong 16n” 1a cb dong so hitu tir 5% trd 16n s6 ¢d phiéu co quyén biéu quyét cia
Cong ty;

j. “Co dong pho thong” 1a c6 dong sé hitu c¢6 phan pho thong;

k. "Vi¢t Nam" 1a nuéc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

1. “S¢ giao dich chirng khoan” 1a S& Giao dich Chung khoan Viét Nam va cac cong ty
con.

2. Trong Diéu 1¢ nay, cac tham chiéu t6i mot hodc mot sb quy dinh hodc van ban khac
bao gém ca nhiing sira d6i hodc vin ban thay thé.

3. Céc ti€u dé (chuong, diéu cua Diéu I¢ nay) dugc sit dung nham thuan tién cho viéc
hi€u ndi dung va khéng anh hudng t61 ndéi dung cua Diéu 1€ nay.
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CHUONG II: TEN, HINH THUC, TRU SO, CHI NHANH,

VAN PHONG PAI DIEN, THOI HAN HOAT PONG VA NGUOI PAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY

Diéu 2. Tén, hinh thirc, tru sé, chi nhanh, vin phong dai dién va thoi han hoat
dong cua Cong ty

1. Tén Cong ty
- Tén Cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

- Tén Cong ty viét bang tiéng Anh: SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING
COMPANY

- Tén Cong ty viét tat: SONADEZI CHAU PUC
- Tén giao dich: SZC

2. Cong ty 1a cong ty cb phan cé tu cach phap nhan phu hop voi phap luat hién hanh
cua Viét Nam.

3. Tru sé dang ky ctia Cong ty la:

- Dia chi: Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Puong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,
Phuong An Binh, Thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dién thoai : (84.251) 8860788

- Fax . (84.251) 8860783
- Email : chauduc @sonadezichauduc.com.vn
- Website : www.sonadezichauduc.com.vn

4. Cong ty c6 thé thanh 1ap chi nhanh va vian phong dai dién tai dia ban kinh doanh dé
thuc hién cic muc tiéu hoat dong ctuia Cong ty phu hop voi quyét dinh cua Hoi dong quan tri
va trong pham vi luat phap cho phép.

Cong ty c6 02 chi nhanh nhu sau:

a. Xi Nghiép BOT-Chi nhanh Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Dtc. Pia chi: Tang 9,
Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh phd Bién Hoa,
Tinh Bé)ng Nai, Viét Nam;

b. Chi nhdnh Khu Cong nghiép D6 thi Chau Ptic - Cong ty C6 phan Sonadezi Chau
Duc. Dia chi: Buong Hoi Bai - Chau Pha - Pa Bac, thon Hiru Phudc, Xa Sudi Nghé, Huyén
Chéau Dtic, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam.

5. Trur trudng hop giai thé theo Diéu 55 Diéu 18 nay, Cong ty hoat dong vo thoi han.
Diéu 3. Nguoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty

1. Cong ty c6 01 nguoi dai dién theo phéap luat. Téng Giam ddc 1a nguoi dai dién theo

www.sonadezichauduc.com.vn
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2. Quyén han va nghia vy ctia ngudi dai dién theo phap luat:

a. Nguoi dai dién theo phéap luat dai dién cho Cong ty thuc hién cac quyén va nghia
vu phat sinh tir giao dich ctua Cong ty, dai dién cho Cong ty vé6i tu cach ngudi yéu cu giai
quyét viéc dan sy, nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan truéc Trong
tai, Toa an.

b. Nguoi dai dién theo phap luat thuc hién trach nhiém theo Diéu 13 cta Luat Doanh
nghiép va cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

CHUONG III: MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT PONG

CUA CONG TY

Pi¢u 4. Nganh, nghé va Muc tiéu hoat dong ciia Cong ty

1. Nganh, nghé kinh doanh cta Cong ty theo Phy luc s6 01/PLPL dinh kém Diéu 1¢
nay. Phu luc s6 01/PLDL 1a mét phﬁn khong tach roi cua Diéu 1¢ nay.

2. Muc tiéu hoat dong ctia Cong ty: Cong ty dugc thanh 1ap dé du tu xay dung phat
trién khu coéng nghiép d6 thi, khu dan cu va cac dich vu c6 lién quan dé khong ngimg phat
trién, tao viéc 1am 6n dinh cho nguoi lao dong, bao dam lgi ich cho cac ) dong, gop phﬁn
tang thu ngan sach, tao diéu kién thiic day phat trién kinh té dia phuong va ca nudc.

Pi¢u 5. Pham vi kinh doanh va hoat dong ciia Cong ty

Cong ty dugc phép tién hanh hoat dong kinh doanh theo cic nganh nghé quy dinh tai
Piéu 1¢ nay da ding ky, thong bao thay doi ndi dung ding ky voi co quan ding ky kinh
doanh va d3 cong bd trén Cong thong tin ding ky doanh nghiép quéc gia.

CHUONG IV: VON PIEU LE, CO PHAN
Diéu 6. Von diéu 1¢, c6 phan
1. Von diéu 1é ciia Cong ty 12 1.200.000.000.000 dong (Mot nghin hai tram ty dong).

Téng s6 von diéu 18 cua Cong ty dugc chia thanh 120.000.000 (M4t tram hai micoi
triéu) c6 phan véi ménh gia 1a 10.000 dong/cd phan (Muweoi nghin dong mt c¢o phan).

2. Cong ty c6 thé thay d6i von diéu 1é khi dugc Dai hoi dong co dong thong qua va
phu hop véi cac quy dinh cua phép luat.

3. Tét ca c6 phan ciia Cong ty vao ngdy thong qua Diéu 16 nay 1a c¢b phan phd thong.

4. Cong ty c6 thé phat hanh cac loai c6 phan vu dii khac sau khi c6 su chip thuan cua
Pai hoi dong c6 dong va phu hop véi cac quy dinh cia phap lut.

5. C6 phan pho thong phai dugc wu tién chao ban cho cac ¢d dong hién hiru theo ty 18
tuong Gng voi ty 1é s hitu ¢6 phan phd thong ciia ho trong Cong ty, trir trudng hop Dai hoi
ddng cbd dong quyét dinh khac. S6 ¢6 phan c6 dong khong ding ky mua hét s& do Hoi dong
quan tri cia Cong ty quyét dinh. Hoi dong quan tri c¢6 thé phan phdi s c6 phan do6 cho céac
d6i tuong theo cac diéu kién va cach thirc ma Hoi dong quan tri thdy 1a phu hop, nhung
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khong dugc ban sb co phﬁn d6 theo céac diéu kién thuan lgi hon so véi nhitng diéu kién da
chao ban cho céc co dong hién hitu, trr truong hop Pai hoi déng ) dong co chép thuan
khac.

6. Cong ty c6 thé mua cd phan do chinh cong ty di phat hanh theo nhiing cach thirc
dugc quy dinh trong Diéu 1¢ nay va phap luat hién hanh.

7. Cong ty c6 thé phat hanh cac loai chirg khoan khac theo quy dinh cta phap luat.

8. Ty 18 s¢ hitu nudc ngoai t6i da 1a 20% vdn didu 1é Cong ty.

Piéu 7. Chirng nhén cb phiéu

1. Cb dong cua Cong ty dugc cap chimg nhan ¢b phiéu twong tng voi sb ¢b phan va
loai ¢6 phan s¢ hitu.

2. C6 phiéu 14 loai chimg khoan xac nhan quyén va loi ich hop phap ciia ngudi s¢ hitu
d6i v&i mot phan vén co phan ciia Cong ty. C6 phiéu phai co day dii cac ndi dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Doanh nghiép.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ndp day du ho so dé nghi chuyén quyén so hitu
o phan theo quy dinh ctia Cong ty hodc trong thoi gian 02 thang (hodc thdi han khac theo
diéu khoan phat hanh quy dinh) ké tir ngay thanh toan dy du tién mua c6 phan theo nhu
quy dinh tai phwong 4n phat hanh ¢ phiéu cua Cong ty, ngudi sé hitu s ¢6 phan s& duoc
cap chiing nhéan c6 phiéu. Nguoi so hitu co phan khong phai tra cho cong ty chi phi in ching
nhan c6 phiéu.

4. Trudng hop cd phiéu bi mat, bj hu hong hodc bi huy hoai dudi hinh thirc khdc thi
cd dong duge Cong ty cap lai c6 phiéu theo dé nghi ctia ¢ dong d6. Pé nghi cia cd dong
phai bao gdm céc nodi dung sau day:

a. Thong tin vé ¢ phiéu da bi mat, bi hu hong hodc bi hity hoai dudi hinh thitrc khac;

b. Cam két chiu trach nhiém vé nhing tranh chap phat sinh tir viéc cap lai c6 phiéu
moi.

Diéu 8. Chirng chi chirng khozn khac

Chumng chi trai phiéu hodc ching chi ching khoan khac cia Cong ty dugc phat hanh co
chit ky ctia ngudi dai dién theo phép ludt va ddu cia Cong ty.

Pi¢u 9. Chuyén nhwong c6 phin

1. Tét ca cac co phan duoc ty do chuyén nhuong trir khi Piéu 18 nay va phap luat co
quy dinh khac. Co6 phiéu dugc chuyén nhugng theo cac quy dinh cia phap luat vé ching
khoén va thi truong ching khoan.

2. C6 phan chua duoc thanh toan day du khong duoc chuyén nhuong va hudng cic
quyén loi lién quan nhu quyén nhan cd tic, quyén nhan cd phiéu phat hanh dé ting von cb
phan tir ngudn von chu sé hitu, quyén mua c6 phiéu méi chao ban va cac quyén loi khac
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3. Trudng hop cd dong 1a ca nhan chét thi nguoi thira ké theo di chiic hodc theo phap
luat cua cbd dong d6 1a co dong cua Cong ty. Truong hop cd phan cua co dong 1a ca nhan
chét ma khong co nguoi thira ké, nguoi thira ké tir chdi nhan thira ké hodc bi trudt quyén
thira ké thi s c6 phan d6 duoc giai quyét theo quy dinh cia phap luat vé dan su.

4. C6 dong co quyén ting cho mot phan hodc toan bd cd phan cua minh cho nguoi
khac; str dung c6 phan dé tra ng. Truong hop ndy, ngudi dugc ting cho hodc nhan tra no
bang c6 phan s& 13 c6 dong cua Cong ty sau khi hoan tit cac thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh ctia Diéu 1 nay va phap luat c6 lién quan.

CHUONG V: CO CAU TO CHUC QUAN LY

Pi¢u 10. Co cau to chirc quan ly

Co cau to chirc quan 1y ciia Cong ty bao gom:

1. Pai hoi dong co dong;

2. Hoi déng Quan tri;

3. Ban Kiém soat;
4

. Tong Gidm doc.

CHUONG VI: CO PONG VA PAI HOI PONG CO PONG
Diéu 11. Quyén ciia co dong
1. Cb dong nam giir ¢6 phan phd thong c6 cac quyén sau:

a. Tham du, phat biéu trong cudc hop Dai hoi ddng cd dong va thuc hién quyén biéu
quyét truc tiép hodc thong qua nguoi dai dién theo Gy quyén hoic hinh thirc khac do Piéu 1¢
cong ty, phap luat quy dinh. Mdi c6 phan pho thong c6 mot phiéu biéu quyét;

b. Nhan ¢b tirc v4i muc theo quyét dinh cua DPai hoi d@)ng ) dong;

c. Tu do chuyén nhuong c6 phan ctia minh cho ngudi khac, ngoai trir truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Diéu 1é nay;

d. Pugc vu tién mua c6 phin méi twong Gmg voi ty 16 sé hiru ¢b phan phd thong cia
tirng c6 dong trong Cong ty;

e. Xem xét, tra ctru va trich luc thong tin vé tén va dia chi lién lac trong danh sach co
dong c6 quyeén biéu quyéet; yéu cau sura doi thong tin khong chinh xac ctiia minh;

f. Xem xé&t, tra curu, trich luc hoac sao chup Diéu 1& cong ty, bién ban hop Pai hoi
ddng c6 dong va Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong;

g. Khi Cong ty giai thé hodc pha san, duoc nhan mot phan tai san con lai twong tmg
v6i ty 16 so hitu c6 phan tai Cong ty;

h. Yéu cau Cong ty mua lai c6 phan cua ho trong cac trudng hop quy dinh tai Didu

132 Luat doanh nghiép;
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i. Puogc doi xur binh dang;

j. Puoc tiép can diy du thong tin dinh ky va thong tin bat thudng do Cong ty cong
b theo quy dinh ctia phap luat;

k. Pugc bao vé cac quyen, loi ich hop phap ciia minh; dé nghi dinh chi, hay bé nghi
quyét, quyét dinh cta Dai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép;

1. Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép lut va Diéu 1é nay.

2. Co6 dong hoac nhém c6 dong nam gilr tir 5% tong s6 cd phan pho thong trg 1€n cod
cac quyén sau:

a. Yéu cau Hoi dong quan tri triéu tdp hop Pai hoi dong c6 dong trong truong hop:
Hoi dong quan tri vi pham nghiém trong quyén cua cd dong, nghia vu cta nguoi quan 1y
hodc ra quyét dinh vuot qua tham quyén dugc giao va theo khoan 3, khoan 4 Piéu 13 Dicu
1€ nay;

b. Xem xét, tra clru, trich luc s6 bién ban va nghi quyét, quyét dinh cuaa Ho1 déng
quan tri, bao cdo tai chinh ban nién va hiang nim, bao cao ciia Ban Kiém soat, hop dong,
giao dich phai thong qua Hoi dong quan tri va tai lidu khéc, trir tai liéu lién quan dén bi mat
thuong mai, bi mat kinh doanh ctia Cong ty;

c. Yéu cau Ban Kiém so4t kiém tra timg van dé cu thé lién quan dén quan ly, diéu
hanh hoat dong ctia Cong ty khi xét thay can thiét. Yéu cau phai bang van ban va phai bao
gém cac ndi dung sau day: ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, s giéy to phap 1y ctia c4 nhan
dbi voi b dong 1a ca nhan; tén, ma sb doanh nghiép hodc sb gidy to phap 1y cua to chic, dia
chi try sé chinh d6i voi c6 dong 1a to chirc; s6 lugng cd phan va thoi diém ding ky ¢ phan
cta timg c6 dong, tong sd co phan cta ca nhom cd déng va ty 1& s¢ hitu trong tong sd cb
phan ctia Cong ty; van dé can kiém tra, myc dich kiém tra;

d. Kién nghi van dé dua vao chuong trinh hop Dai hoi déng cd dong theo khoan 4
Diéu 16 Diéu 1¢ nay;

e. Céac quyén khac theo quy dinh cua phap luat va Diéu 1¢ nay.

3. C6 dong hoic nhom cod dong so hitu tir 10% téng s6 cb phan phd thong tré 1én co
quyén dé cir ngudi vao Hoi ddong quan tri, Ban Kiém soét theo quy dinh twong tmg tai cac
khoan 2 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 34 Diéu 18 nay. Cac c6 dong phd thong hop thanh nhom
dé dé ctr ngudi vao Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat phai thong bao vé viéc hop thanh
nhom cho cac cb dong du hop biét truée khi khai mac hop Dai hoi déng cb dong.

Piéu 12. Nghia vu ciia ¢6 dong

C6 dong pho théng c6 cdc nghia vu sau:

1. Chiju trach nhiém vé no va cc nghia vu tai san khic cta Cong ty trong pham vi s6
vbn da gop vao Cong ty.
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2. Khéng dugc rat von di gop bang c6 phan pho thong ra khoi Cong ty dudi moi hinh
thire, trir trudng hop duge Cong ty hodc nguoi khac mua lai ¢6 phan; Trudng hop c6 ¢b
déng rit mot phan hodc toan bd von cb phan da gop trai v6i quy dinh tai khoan nay thi cb
déng d6 va ngudi c6 1oi ich lién quan trong Cong ty phai cung lién doi chiu trach nhiém vé
cac khoan no va nghia vu tai san khic ctia Cong ty trong pham vi gia tri co phan da bi rat va
cac thiét hai xay ra.

3. Tuén thi Diéu 1 va cac quy ché ciia Cong ty; chap hanh nghi quyét, quyét dinh cua
Dai hoi dong c6 dong, Hoi ddng quan tri.

4. Bao mat cac thong tin duge Cong ty cung cap theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty va
phap luat; chi str dung thong tin dugc cung cip dé thuc hién va bao vé quyén va loi ich hop
phap cia minh; nghiém cAm phét tan hodc sao, guri thong tin duge Cong ty cung cép cho to
chirc, ca nhan khac.

5. Tham dy cudc hop Pai hoi dong cb dong va thuc hién quyén biéu quyét thong qua
cac hinh thirc sau:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b. Uy quyén cho nguoi khac tham dy va biéu quyét tai cudc hop;

c. Tham dy va biéu quyét thong qua hop truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc hinh thirc
dién tir khac;

d. Guri phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, fax, thu dién ti.

6. Chiu trach nhiém c4 nhan khi nhan danh Cong ty dudi moi hinh thuc dé thuc hién

mot trong cac hanh vi sau day:

a. Vipham phdp luat;

b. Tién hanh kinh doanh va cac giao dich khac dé tu loi hodc phuc vu loi ich cua to
churc, ca nhan khac;

c. Thanh toan cac khoan ng chua dén han truéc nguy co tai chinh c6 thé xay ra dbi
v6i Cong ty.

7. Thuc hi¢n cac nghia vu khéac theo quy dinh cta phép luat va Diéu 1¢ nay.

Pi¢u 13. Pai hdi dong c6 dong

1. Dai hoi dong cd dong gdm tat ca c¢d dong co quyén biéu quyét, 13 co quan c6 thim
quyén cao nhét ciia Cong ty. Pai hoi dong c6 dong thuong nién duoc to chirc mdi nim 01
lan va trong thoi han 04 thang ké tir ngay két thiic ndm tai chinh. Hoi dong quén tri quyét
dinh gia han hop Pai hoi dong c6 dong thudng nién trong trudng hop can thiét, nhung
khong qud 06 thang ké tir ngay két thiic nim tai chinh. Ngoai cudc hop thudng nién, Dai hoi
ddng c6 dong co thé hop bat thudng. Pia diém hop Pai hoi dong cb dong duoc xac dinh 1a
noi chu toa tham dy hop va phai ¢ trén lanh thd Viét Nam.
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2. Hoi dong quan tri triéu tap hop Pai hoi ddng cd dong thudng nién va lya chon dia
diém phu hop. Dai hoi dong c6 dong thuong nién quyét dinh nhiing van dé theo quy dinh
ctia phap luat va Diéu 1é cong ty, dic biét thong qua bao cdo tai chinh nim dugc kiém toan.
Truong hop Béo céo kiém toan bao cdo tai chinh nim cia cong ty co cac khoan ngoai trir
trong yéu, y kién kiém toan trai nguoc hodc tur chdi, cong ty phai moi dai dién td chirc kiém
toan da kiém todn bao céo tai chinh ctia Cong ty du hop Pai hoi dong cd dong thudng nién.

3. Hoi ddng quan tri phai triéu tap Dai hoi dong co dong bat thudng trong cac trudng
hop sau:

a. Hoi dong quan trj xét thay can thiét vi loi ich ctia Cong ty;

b. S6 lugng thanh vién Hoi d@)ng quan tri, Ban Kiém soét con lai it hon sb lugng
thanh vién toi thiéu theo quy dinh cua phap luat;

c. Theo yéu ciu ciia co dong hodc nhom cb dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Piéu
1& ndy; yéu cau triéu tap hop Dai hoi dong cb dong phai dugc thé hién bang van ban, trong
d6 néu 13 1y do va muc dich cudc hop, c6 du chit ky cta cac co dong lién quan hodc vin ban
yéu cau dugc lap thanh nhiéu ban va tap hop du chit ky cia cac ¢6 dong c6 lién quan;

d. Theo yéu cau ciia Ban Kiém soat;
e. Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1é nay.
4. Triéu tap hop Pai hoi ddng c6 dong bat thuong:

a. Hoi dong quan tri phai triéu tap hop Pai hoi dong co dong trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay so thanh vién Hoi dong quén tri hodc Thanh vién Ban Kiém soat con lai nhu quy
dinh tai diém b khoéan 3 Diéu nay hoac nhan dugc yéu cau quy dinh tai diém ¢ va diém d
khoan 3 Piéu nay;

b. Trudong hop Hoi dong quan tri khong triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han 30 ngay tiép theo, Ban Kiém soat phai
thay thé Hoi déng quan tri tri¢u tap hop Pai hdi déng cd dong theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 140 Luat Doanh nghiép;

c. Truong hop Ban Kiém soat khong triéu tap hop Pai hoi dong co dong theo quy
dinh tai diém b khoan 4 Piéu nay thi ¢ déng hodc nhom c6 dong quy dinh tai diém ¢ khoan
3 Piéu nay c6 quyén yéu cau dai dién cong ty triéu tp hop Pai hoi ddng cd dong theo quy
dinh tai Luédt Doanh nghiép;

Trong truong hop nay, c6 dong hoic nhom cbd dong triéu tap hop Dai hoi dong c6 dong
6 thé dé nghi Co quan dang ky kinh doanh gidm sat trinh tu, thu tuc tri¢u tép, tién hanh hop
va ra quyét dinh ctia Dai hoi dong c6 dong. Tt ca chi phi cho viéce triéu tip va tién hanh hop
Pai hoi dong c6 dong dugce Cong ty hoan lai. Chi phi nay khong bao gdm nhitng chi phi do
¢ dong chi tiéu khi tham du cudc hop DPai hoi ddng c6 dong, ké ca chi phi an ¢ va di lai.

d. Thu tuc dé to chire hop DPai hdi déng ) dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16
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Diéu 14. Quyén va nhiém vu ciia Pai hoi dong c6 dong
1. Pai hoi déng cb dong co quyén va nghia vu sau:
a. Thong qua dinh huéng phat trién cua Cong ty;

b. Quyét dinh loai c6 phan va tong s6 co6 phan cua tirng loai dugc quyén chao ban;
quyét dinh mirc c6 tirc hang ndm cua tung loai ¢ phan;

c. Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban Kiém
soat;

d. Quyét dinh dau tu hodc ban s tai san c6 gia tri tir 35% tong gia tri tai san trd 1én
duogc ghi trong bao céo tai chinh gan nhat ctia Cong ty;

e. Quyét dinh stra d6i, bd sung Diéu 1¢ cong ty;

f. Thong qua bao céo tai chinh hang nam;

g. Quyét dinh mua lai trén 10% tong sd c6 phan da ban ciia mdi loai;

h. Xem xét, xur Iy vi pham cua thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban Kiém
soat gdy thiét hai cho cong ty va c6 dong cong ty;

1. Quyét dinh t6 churc lai, giai thé Cong ty;

j.  Quyét dinh ngan sach hoic tong mirc thu lao, thudng va loi ich khac cho Hoi dong
quan tri, Ban Kiém soat;

k. Phé duyét Quy ché ndi bo vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong ciia Hoi dong
quan tri, Quy ché hoat dong cua Ban Kiém soat;

1. Phé duyét danh sach Cong ty kiém toan dugc chap thuan; quyét dinh Cong ty kiém
toan duoc chép thuan thuc hién kiém tra hoat dong cua Cong ty, bai mién kiém toan vién
duoc chap thuin khi xét thay can thiét;

m. Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap lut.
2. Dai hoi ddng cb dong thuong nién thao luin va thong qua cac van dé sau day:
a. K& hoach kinh doanh hing nam ciia Cong ty;

b. Bao cao tai chinh héng nam di duge kiém toan;

c. Bdo cdo cua Hoi dong quan tri veé quan tri va két qua hoat dong ctia Hoi dong quan
tri va tirng thanh vién Ho1 dong quan tri;

d. Bao cdo cta Ban Kiém soat vé két qua kinh doanh ctia Cong ty, két qua hoat dong
ctia Hoi dong quan tri, Tong giam déc;

e. Béo cdo ty danh gia két qua hoat dong cia Ban Kiém soat va thanh vién Ban Kiém
soat;

f.  Mic c6 tirc d6i vao1 moi ¢ phan cua tung loai.

www.sonadezichauduc.com.vn




Diéu 1é Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc sira d6i, bo sung lan thir 12 ngay 18/04/2023 |10

3. Ngoai ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, Dai hoi dong c6 dong thuong nién
va bt thuong thao luan va thong qua cac van dé sau day:

a. Thong qua dinh hudng phat trién ctia Cong ty;

b. Quyét dinh loai c¢b phan va tong s6 cd phan cua timg loai duoc quyén chao ban;

c. Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém
sodt;

d. Quyét dinh dau tu hodc ban sd tai san co gia tri tir 35% tong gia tri tai san trd 1én
duoc ghi trong Béo céo tai chinh gan nhit cia cong ty;

e. Quyét dinh bd sung va stra doi Diéu 18 cong ty;

f.  Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 c6 phan di ban ctia mdi loai;

g. Xem xét, xir Iy vi pham cua thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban Kiém
soat gay thiét hai cho Cong ty va c6 dong Cong ty;

h. Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty;

i. Quyét dinh ngan sach hoic tong mirc thu lao, thudng va loi ich khac déi v6i Hoi
déng quan tri, Ban kiém soat;

j. Phé duyét Quy ché ndi bo vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong Hoi déng quan
tr1, Quy ché hoat dong Ban kiém soat;

k. Phé duyét danh sach cac t6 chirc kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan Bdo cédo
tai chinh cia Cong ty; quyét dinh t6 chirc kiém toan doc 1ap thuc hién kiém tra hoat dong
ctia Cong ty, bai mién kiém toan vién doc 1ap khi xét thay can thiét;

1. Viéc ky két hop dong, giao dich quy dinh tai khoan 5 Diéu 43 Diéu 1¢ nay;
m. Céc van dé khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1é nay.

4. Tat ca cac nghi quyét va cac van dé da dugc dwa vao chuong trinh hop phai dugc
dua ra thao luan va biéu quyét tai cugc hop Pai hoi déng cd dong.

Piéu 15. Pai dién theo ity quyén
1. Nguoi dai dién theo uy quyén cta c6 dong 1a to chirc:
a. Cb dong la to chirc phai iy quyén cho ngudi dai dién 1a ca nhan theo quy dinh sau:
- C6 dong so hiru dén dudi 10% tong sd ¢b phan chi duoc uy quyén 01 ngudi dai
dién;
- Cb dong so hitu tir 10% dén dudi 20% tong s6 co phan co thé iy quyén tdi da 02
nguoi dai dién;
- Cb dong so hitu tir 20% dén dudi 30% tong s6 cd phan co thé iy quyen tdi da 03
nguoi dai dign;
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- C6 dong so hitu tir 30% dén dudi 40% tong s6 cb phan co thé Gy quyén toi da 04
nguoi dai dién;

- Cb dong so hitu tir 40% dén dudi 50% tong s6 c6 phan co thé ty quyen tdi da 05
nguoi dai dién;

- C6 dong so hitu tir 50% dén dudi 60% téng s6 co phan c6 thé Gy quyén toi da 06
nguoi dai dign;

- Cb dong s hitu tir 60% téng s6 ¢d phan trd 1én ¢6 thé ty quyén t6i da 07 nguoi
dai dién.

b. Trudng hop cb dong 1a to chirc cir nhiu ngudi dai dién theo ty quyén thi phai xac
dinh cu thé s6 c6 phan cho mdi ngudi dai dién. Truong hop cd déng khong xac dinh sb ¢o
phan twong ing cho mdi ngudi dai dién theo y quyén thi sé c¢6 phan s& dugc chia déu cho
s6 lwong nguoi dai dién theo iy quyén.

c. Viéc ctr nguoi dai dién theo Gy quyén phai bang vian ban, phai thong bao cho Cong
ty va chi c6 hiéu luc d6i v6i Cong ty ké tir ngay Cong ty nhan duoc thong bao. Vin ban cir
ngudi dai dién theo Gy quyén phai co cac nodi dung cha yéu sau:

- Tén, mé s doanh nghiép, dia chi tru s& chinh ctia cd dong;

- S6 luwong ngudi dai dién theo Gy quyén va sd lugng cbd phan twong tng ciia mdi
nguoi dai dién theo uy quyén;

- Ho, tén, dia chi thudng trt, qudc tich, so gidy td phap 1y cta c4 nhan ting ngudi
dai dién theo ty quyén;

- Thoi han Gy quyén tuong Gmg cua timg nguoi dai dién theo uy quyén, trong d6 ghi
rd ngay bat dau duge uy quyén;

- Ho, tén, chir ky ctia nguoi dai dién theo phéap luat ctia c6 dong va cua ngudi dai
dién theo oy quyén.

d. Nguoi dai dién theo uy quyén phai c6 cac tiéu chuin va diéu kién sau day:

- Khong thudc d6i twong quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 ctia Luat Doanh nghiép;

- C6 dong 1a doanh nghiép nha nuéc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 88 cua
Luat Doanh nghiép khong dugc cir nguoi ¢ quan h¢ gia dinh véi ngudi quan 1y doanh
nghiép va ctia ngudi c6 tham quyén bd nhiém nguoi quan Iy doanh nghiép d6 1am ngudi dai
dién theo Gy quyén tai Cong ty.

2. Uy quyén tham dy hop Pai hoi dong c6 dong:

a. CO dong, ngudi dai dién theo Gy quyén cua cb dong 1a t6 chirc co thé truc tiép
tham du hop hodc uy quyén cho mot hodc mot s6 ca nhén, td chuc khac du hop hoac du hop
thong qua mot trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 3 Diéu 144 Luat Doanh nghiép;

b. Viéc uy quyén cho ca nhan, to chirc dai dién du hop Pai hoi déng ) dong theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay phai 1ap thanh vin ban. Vin ban ty quyén duoc lap
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theo quy dinh ctia phap lut vé dan su va phai néu rd tén c6 doéng ty quyén, tén ca nhan, t6
chtrc duge uy quyén, sb luong cd phan duoc Gy quyén, ndi dung ty quyén, pham vi Gy
quyén, thoi han uy quyén, chir ky ciia bén iy quyén va bén duoc uy quyén;

Nguoi duoc uy quyén du hop Dai hoi dong c6 dong phai xudt trinh vin ban Gy quyén
khi dang ky du hop. Truong hop Uy quyén lai thi ngudi tham dy hop phai xuat trinh thém
vin ban oy quyén ban dau cua c6 dong, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ¢d dong 1a td chirc
(néu trude d6 chua dang ky voi cong ty).

c. Phiéu biéu quyét cua ngudi duoc uy quyén du hop trong pham vi dugc Gy quyén
van c6 hiéu luc khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

- Nguoi uy quyén da chét, bi han ché nang luc hanh vi dan sy hoac bi mét nang luc
hanh vi dan su;

- Ngudi ty quyén di hay bo viée chi dinh ty quyén;
- Ngudi uy quyén di hay bo thim quyén ciia ngudi thuc hién viée uy quyén.

Diéu khoan nay khong ap dung trong truong hop Cong ty nhin dugc théng bao vé mot
trong cac su kién trén trude gio khai mac cudc hop Pai hdi déng ) dong hoac trude khi
cudc hop dugc triéu tap lai.

Piéu 16. Triéu tip hop, chwong trinh hop va thong bao hop Pai hoi dong co dong

1. Hoi dong quan tri triéu tap hop Pai hoi dong cd déng thudng nién va bat thudng.
Hoi dong quan trj triéu tap hop Dai hdi dong c6 dong bat thudng theo cac trudng hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 13 Diéu 1¢ nay.

2. Nguoi triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong phai thuc hién cac cong viée sau day:

a. Chuan bi danh sach c6 dong du diéu kién tham gia va biéu quyét tai cudc hop Dai
héi déng c6 déng; Danh sach c6 dong c6 quyén du hop Dai hoi dong cd dong dugc 1ap
khong qua 10 ngdy trudc ngdy guri théng bao moi hop Pai hoi dong c6 dong; Cong ty phai
cong b thong tin vé viée 14p danh sach cb dong co quyén tham du hop Pai hoi dong cd
dong t6i thiéu 20 ngay trude ngay dang ky cudi cling;

b. Chuan bi chuong trinh, ndi dung hop dai hoi dong ¢ dong;

¢. Chuén bi tai liéu cho cudc hop dai hoi déng ) dong;

d. Dy thao nghi quyét Pai hoi dong c6 dong theo nodi dung du kién ciia cude hop;
e. Xéc dinh thoi gian va dia diém t6 chic hop;

f. Thong bao va gui thong bao hop Dai hoi dong co dong cho tat ca cac cd dong co
quyén dy hop;

g. Cac cong viéc khac phuc vu cudc hop.

3. Thong bao moi hop Pai hoi dong c¢6 dong dugc gui cho tat ca cac cd dong bang
phuong thie dé bao dam dén duoc dia chi lién lac cia co dong, dong thdi cong bb trén trang
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thong tin dién tir ctia Cong ty va Uy ban Ching khoan Nha nudc, S¢ giao dich chung
khoan. Nguoi triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong phai giri thong bao moi hop dén tat ca cac
¢ dong trong Danh sach cd dong c6 quyén du hop chim nhit 21 ngay trudc ngay khai mac
cudc hop (tinh tir ngady ma thong bao dugc giri hodc chuyén di mot cach hop 18). Chuong
trinh hop Dai hoi df“mg ) dong, cac tai liéu lién quan dén céac van dé sé dugc biéu quyét tai
cudc hop dugce dang trén trang thong tin dién tr cia Cong ty. Thong bao mo1 hop phai néu
rd dudng din dén toan bo tai liéu hop dé cac cb dong co thé tiép can, bao gom:

a. Chuong trinh hop, céc tai liéu sir dung trong cudc hop;

b. Danh sach va thong tin chi tiét ciia cac g clr vién trong truong hop bau thanh vién
Hoi dong quén tri, thanh vién Ban Kiém soat;

c. Phiéu biéu quyét;

d. Dy thao nghi quyét ddi véi ting van dé trong chwong trinh hop.

4. C6 dong hodc nhom cd dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Piéu 1& nay c6
quyén kién nghi van dé dua vao chwong trinh hop Pai hoi dong c6 dong. Kién nghi phai
bang vian ban va phai dugc giri dén Cong ty cham nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay khai
mac cudc hop Pai hoi dong c6 dong. Kién nghi phai ghi rd tén cd dong, sb luong timg loai
b phan ctia c6 dong, van dé kién nghi dua vao chuong trinh hop.

5. Nguoi tridu tap hop Pai hoi dong c6 dong co quyén tir chdi kién nghi quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay néu thudc mot trong cac trudng hop sau:

a. Kién nghi duoc giri dén khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

b. Vao thoi diém kién nghi, c6 déng hoic nhom cb dong khong nim giit du tir 5% cod
phan pho thong trd 1én theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Diéu 1¢ nay;

c. Van dé kién nghi khong thudc pham vi thaim quyén quyét dinh cua Pai hoi dong co
dong;

d. Cac trudong hop khéc theo quy dinh cta phap luat va Diéu 1¢ nay.

6. Nguoi triéu tap hop Dai hoi dong c6 dong phai chap nhan va dua kién nghi quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay vao du kién chuong trinh va ndi dung cudc hop, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay. Kién nghi duoc chinh thirc bd sung vao chuong trinh va ndi
dung cudc hop néu duoc Dai hoi déng cd dong chép thuan.

Piéu 17. Cac diéu kién tién hanh hop Pai hdi dong co dong

1. Cudc hop bai hoi déng ) dong duogc tién hanh khi c6 s6 ¢b dong du hop dai di¢n
trén 50% tong sd phiéu biéu quyét ciia Cong ty.

2. Trong vong 30 phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc hop khong du
diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thong bdo mdi hop lan thir hai
duoc giri trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dy dinh hop 1an thir nhat. Cudc hop cua Dai
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hoi déng ) dong tri¢u tap lan tht hai duge tién hanh khi ¢ s ¢ dong du hop dai dién it
nhat 33% tong s phiéu biéu quyét cuia Cong ty.

3. Trong vong 30 phuit ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc hop tri¢u tap
14n tht hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thong bdo
mo1 hop lan tht ba phai dugc gui duoc triéu tap hop lan tht ba trong thot han 20 ngay, ké
tir ngdy du dinh hop lan tht hai. Trong truong hop nay, cudc hop cia Pai hoi dong co
déng duogc tién hanh khong phu thudc vao tong sb phiéu biéu quyét cua cac cb dong du
hop.

Diéu 18. Thé thirc tién hanh hop va biéu quyét tai cudc hop Pai hdi ddng cb dong

1. Trudc khi khai mac cudc hop, Cong ty phai thuc hién thu tuc ding ky c6 dong va
phai thyuc hién viéc dang ky cho dén khi cac c6 dong co quyén du hop c¢6 mit ding ky hét.

2. Khi lam thu tuc ding ky du hop, ¢6 dong hodc nguoi dai dién cia ¢ dong duoc cap
mot thé biéu quyét va phiu biéu quyét, trén d6 ghi ma s6 c6 dong, ho va tén cua cd dong/
ho va tén dai dién duoc uy quyén va s phiéu biéu quyét ctia c6 déng d6. Khi tién hanh biéu
quyét tai cudc hop, co dong gio thé biéu quyét va danh du vao 6 tuong Ung trong phiéu
biéu quyét. Sau khi thu va kiém phiéu biéu quyét, tong sd phiéu tan thanh, khong tan thanh,
khong c6 ¥ kién hodc khong hop 1¢ theo timg van dé& duoc Chu toa cong bd trude khi két
thiic cudc hop.

3. Co6 dong hodc ngudi duge ty quyén du hop dén sau khi cudc hop da khai mac van
duoc ding ky va co quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi dang ky. Trong trudng hop
nay, hiéu luc cta nhitng ndi dung di duoc biéu quyét trude dé khong thay doi.

4. Viéc bau chu toa, thu ky va ban kiém phiéu dugc quy dinh nhu sau:

a. Chu tich Hoi ddng quan tri lam Chu toa hodc Gy quyén cho thanh vién Hoi dong
quan tri khac lam chu toa cac cudc hop Pai hoi déng cd dong do Ho1 d@)ng quan tri tri¢u tap.
Truong hop Chu tich Véng mit hodc tam thoi mat kha nang lam viéc thi cac thanh vién con
lai bAu mot nguoi trong s6 ho 1am Chu toa cudc hop theo nguyén tac da sé. Truong hop
khong bau dugc ngudi lam Chi toa thi Truong Ban kiém soat diéu khién dé Dai hoi dong co
déng bau Chu toa cudc hop trong s6 nhitng ngudi du hop va ngudi co phiéu bau cao nhit
lam Chu toa cudc hop;

b. Trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay, ngudi ky tén triéu tap hop
Pai hoi déng ) dong diéu hanh dé Pai hoi déng co dong bau chu toa cudc hop va nguoi
6 sb phiéu bau cao nhit lam chu toa cudc hop;

c. Chu toa ctt mdt hoic mot sd nguoi lam thu ky cudc hop;

d. Pai hoi dong c6 dong bau mot hodc mot sO ngudi vao ban kiém phic¢u theo dé nghi
cua chu toa cudc hop.
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5. Chuong trinh va ndi dung cudc hop phai dugc Pai hoi dong cd dong thong qua
trong phién khai mac. Chuong trinh phai xac dinh rd va chi tiét thoi gian d6i véi timg van dé
trong ndi dung chuong trinh hop.

6. Nguoi triéu tap hop hoac chu toa cudc hop Pai hdi déng cd dong co quyén thuc
hién cac bién phap can thiét va hop 1y dé t6 chirc, diéu hanh cudc hop Pai hoi dong c6 dong
mot cach co trat ty, dung theo chuong trinh da dugc thong qua va phan anh dugc mong
mudn cta da sb ngudi du hop, bao gom:

a. Yéu cau tat ca nguoi dy hop chiu sy kiém tra hodc cac bién phap an ninh hop
phap, hop ly khac;

b. Yéu ciu co quan co tham quyén duy tri trat tu cudc hop; truc Xuét nhirng nguoi
khong tuan thi quyén diéu hanh cia chu toa, ¢b ¥ gy rdi trt ty, ngin can tién trién binh
thuong ctia cude hop hodc khong tuan thi cac yéu cau vé kiém tra an ninh ra khoi cudc hop
bai hoi déng cd dong;

c. B trichd ngéi tai dia diém hop Pai hoi d@)ng cd dong;

d. Bao dam an toan cho moi ngudi c6 mat tai cac dia diém hop;

e. Tao diéu kién cho ¢ dong tham du (hoac tiép tuc tham dy) cudc hop.

7. Chi toa c6 quyén hodn cudc hop Pai hoi dong c6 dong da c6 du sé nguoi dang ky
du hop tdi da khong quéa 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac va chi
duoc hodn cudc hop hoic thay d6i dia diém hop trong trudng hop sau day:

a. Dja diém hop khong c6 du chd ngéi thuén tién cho tat ca nguoi du hop;

b. Phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho ¢ dong du hop tham
gia, thao luan va bicu quyét;

c. Co6 nguoi du hop can tro, gay roi trét tu, co nguy co lam cho cudc hop khong duoc
tién hanh mot cach cong bang va hop phap.

8. Truong hop Chu toa hodn hodc tam dimg hop Dai hoi dong c6 dong trai v6i quy
dinh tai khoan 7 Diéu nay, Pai hoi dong c6 dong bau mot ngudi khac trong s6 nhitng nguoi
du hop dé thay thé Chu toa diéu hanh cudc hop cho dén luc két thuc; tat ca nghi quyét duoc
thong qua tai cudc hop do déu c6 hiéu luc thi hanh.

9. Viéc hop Dai hdi déng ) dong truc tuyén thuc hién theo quy dinh tai Quy ché noi
bd vé quan tri Cong ty va c6 thé duoc lap thanh mot Quy ché riéng vé viéc to chirc hop Pai
hoi dong cd dong truc tuyén duoc Pai hoi dong c6 dong thong qua.

Pi¢u 19. Hinh thirc thong qua nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong

1. Dai hoi dong cd dong théng qua nghi quyét thudc tham quyén bang hinh thic biéu
quyét tai cudc hop hodc 13y ¥ kién bang vin ban.

2. Nghi quyét caa Pai hoi dong c6 dong vé cac van dé sau ddy phai dugc thong qua
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a. Thong qua bdo cdo tai chinh hang nim da duoc kiém toan;
b. Pinh hudng phat trién cua Cong ty;
c. BAu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quan tri va Ban kiém sodt;
d. Tb chirc lai, giai thé Cong ty.
Diéu 20. Diéu kién dé théng qua nghi quyét ciia Pai hoi dong cé dong

1. Céc nghi quyét cua Pai hoi dong c6 dong vé cac ndi dung sau dugc thong qua néu
dugc it nhat 65% tong sd phiéu biéu quyét cua tat ca co dong hoic dai dién ¢ dong du hop
tan thanh:

a. Loai co phan va tong sb co phan cua timg loai duoc chao ban;
b. Thay ddi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
c. Thay dbi co cau t6 chtrc quan 1y;

d. Du an dau tu hodc ban tai san co gia tri tr 35% téng gia tri tai san trd 1€n duoc ghi
trong bdo c4o tai chinh gan nhat ciia Cong ty;

e. Tb chirc lai, giai thé Cong ty.

2. Viéc biéu quyét bau thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Kiém soat thuc hién theo
khoan 3 Piéu 148 Luat Doanh nghiép va Quy ché nodi bd vé Quan trj Cong ty.

3. Trir cac trudng hop quy dinh tai cac khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, cac nghi quyét
ctia Pai hoi dong cd dong vé cac van dé khac s& dugc thong qua khi dugce trén 50% tong sb
phiéu biéu quyét ciia tat ca c6 dong du hop tan thanh.

4. Cac nghi quyét cua Dai hoi dong c6 dong duoc thong qua bang 100% tong sb cb
phﬁn co quyén biéu quyét 1a hop phap va c6 hi€u luc ngay ca khi trinh ty, tha tuc tri¢u tap
hop va thong qua nghi quyét d6 vi pham quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 18 nay.

Diéu 21. Thim quyén va thé thirc 1y ¥ kién c6 dong bang vin ban dé thong qua
quyét dinh ciia Pai hoi dong c6 dong

1. Hoi ddng quan tri c6 quyén lay y kién c6 dong bang vin ban dé thong qua nghi
quyét ciia Dai hoi dong co dong khi xét thay can thiét vi loi ich ctia Cong ty, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Diéu 1¢ nay.

2. Hoi dong quan tri chuan bi phiéu 13y y kién, du thao nghi quyét cia Dai hoi dong
cd dong va cac tai lidu giai trinh dy thao nghi quyét va giri dén tit ca cd dong co quyén biéu
quyét cham nhat 10 ngdy trudc thoi han phai giri lai phiéu lay y kién. Viéc 1ap danh sach co
dong dé gui phiéu lay y kién thuc hién theo diém a khoan 2 Diéu 16 Piéu 1é nay. Yéu cau va
cach thire guri phiéu 14y ¥ kién va tai liéu kém theo thuc hién theo khoan 3 Piéu 16 Diéu 1¢
nay ngoai trir yéu cau vé thoi gian.

3. Phiéu lay y kién phai c6 cac ndi dung chu yéu sau day:

a. Tén, dia chi tru so chinh, mi s6 doanh nghiép ctia Cong ty;
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b. Muc dich lay ¥ kién;

c. Ho, tén, dia chi thuong tra, qubc tich, sé gidy to phap 1y cta c4 nhan ddi voi co
déng 1a ca nhan; tén, md sé doanh nghiép, hodc sé gidy to phap 1y cia td chic ddi véi cd
déng 1a to chire; hodc ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, s gidy to phap 1y cua ca nhan doi
v6i dai dién theo Gy quyén cta ¢ dong 1a to chirc; s6 luong cb phan cia ting loai va sb
phiéu biéu quyét ciia c6 dong;

d. Vén dé& can lay y kién dé thong qua;

e. Phuong 4n biéu quyét bao gdm tan thanh, khong tan thanh va khong c6 v kién dbi
v6i timg van dé lay ¥ kién;

f. Thoi han phai giri vé Cong ty phiéu iy ¥ kién d3 duoc tra 1oi;

g. Ho, tén, chit ky cia Chu tich Hoi déng quan tri.

4. Co6 dong co thé guri phiéu lay y kién da tra 1oi dén Cong ty bang hinh thirc guri thu,
fax hoac thu di¢n tur theo quy dinh sau day:

a. Truong hop gui thu, phiéu ldy y kién da duoc tra 101 phai c6 chit ky cta c6 dong 1a
c4 nhan, ciia ngudi dai dién theo iy quyén hoic ngudi dai dién theo phap luat ciia ¢6 dong 1a
t6 chtrc. Phiéu 1y y kién giri vé Cong ty phai duoc dung trong phong bi dan kin va khong ai
dugc quyén mé trudce khi kiém phiéu;

b. Trudong hop gui fax hodc thu dién tir, Phiéu lay ¥ kién giri vé Cong ty phai duoc
giit bi mat dén thoi diém kiém phiéu.

c. Cic phiéu ldy ¥ kién guri vé Cong ty sau thoi han d xac dinh tai noi dung phiéu
liy ¥ kién hodc di bi mo trong trudng hop giri thu hodc bi tiét 16 trude thoi diém kiém phiéu
trong truong hop gui fax, thu dién tr 13 khong hop 18. Phiéu 13y y kién khong dugc gui vé
duogc coi 1a phiéu khong tham gia biéu quyét.

5. Hoi dong Quan tri kiém phiéu va lap bién ban kiém phiéu dudi sy ching kién cua
Ban Kiém soat hoic ciia co dong khong ndm gitt chirc vu quan ly Cong ty. Bién ban kiém
phiéu phai c6 cac ndi dung chii yéu sau day:

a. Tén, dia chi try s¢ chinh, ma s6 doanh nghiép cua cong ty;

b. Muc dich va cac van dé can iy y kién dé thong qua nghi quyét;

c. SO ¢o dong voi tong sd phiéu biéu quyét da tham gia biéu quyét, trong d6 phan
biét s6 phiéu biéu quyét hop 1¢, s6 biéu quyét khong hop 1¢ va phuong thirc giri phiéu biéu
quyét, kém theo phu luc danh sach c6 dong tham gia biéu quyét;

d. Téng sb phiéu tan thanh, khong tan thanh va khong c6 ¥ kién ddi véi timg vén dé;

e. Cdc van dé da duoc thong qua va ty 16 biéu quyét thong qua twong tng;

f. Ho, tén, chir ky ctia Chu tich Hoi déng quan tri, ngudi kiém phiéu va nguoi giam
sat kiém phiéu.
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Céc thanh vién Hoi dong quan tri, ngudi kiém phiéu, nguoi giam sat kiém phiéu phai
lién doi chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cta bién ban kiém phiéu; lién dé6i
chiu trach nhiém vé c4c thiét hai phat sinh tir cac quyét dinh dugc thong qua do kiém phiéu
khong trung thuc, khong chinh xac.

6. Bién ban két qua kiém phiéu va nghi quyét phai duoc céng b trén trang thong tin
dién tir ctia Cong ty trong thoi han 24 gio ké tir khi két thiic kiém phiéu va cong bd théng tin
theo quy dinh phap luat vé thi trudong chimg khoan.

7. Phiéu ldy ¥ kién d3 duoc tra 161, bién ban kiém phiéu, toan van nghi quyét da duoc
thong qua va tai liéu c6 lién quan giri kém theo phiéu 13y ¥ kién déu phai duoc luu gitr tai
Cong ty.

8. Nghi quyét vé cac ndi dung sau duoc théng qua theo hinh thirc 1ay y kién c6 dong
bang van ban khi duoc s co dong dai dién it nhat 65% tong sd c6 phan co quyén biéu quyét
tan thanh:

a. Loai ¢ phan va s luong ¢6 phan cta timg loai dugc chao ban;
b. Thay doi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
c. Thay dbi co cdu t6 chtrc quan 1y;

d. Du 4n dau tu hodc ban tai san co gia tri tor 35% téng gia tri tai san trd 1én dugc ghi
trong B4o cao tai chinh ky gan nhat ctia Cong ty.

9. Ngoai trir cac ndi dung quy dinh tai khoan 8 Piéu nay, nghi quyét vé cac ndi dung
khac dugc thong qua theo hinh thirc 13y y kién c6 doéng bang van ban phai duoc sb c6 dong
s& hitu trén 50% téng sd phiéu biéu quyét cua tit ca cd déng cd quyén biéu quyét tan thanh.

10. Nghi quyét duoc thong qua theo hinh thirc 1y ¥ kién c6 dong bang vin ban theo
Diéu nay c6 gi tri nhu nghi quyét dugc thong qua tai cudc hop Pai hoi dong co dong.

Pi¢u 22. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hdi dong c6 dong
1. Cudc hop Pai hdi dong c6 dong phai dugc ghi bién ban va c6 thé ghi 4m hodc ghi
va luu giit duéi hinh thire dién tir khac. Bién ban phai dugc lap bang tiéng Viét, co thé lap
thém bang tiéng nudc ngodi (néu cong ty xét thay can thiét) va c6 cac ndi dung chil yéu sau
day:
a. Tén, dia chi try s& chinh, ma s doanh nghi¢p cua Cong ty;
b. Thoi gian va dia diém hop Pai hoi dong ¢ dong;
c. Chuong trinh hop va ndi dung cudc hop;
d. Ho, tén chu toa va thu ky;

e. Tom tit dién bién cudc hop va cac y kién phat biéu tai cudc hop Pai hdi déng c
dong vé timg van dé trong chwong trinh hop;
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f. S6 co dong va tong sd phiéu biu quyét cia cac cd dong du hop, phu luc danh sach
dang ky co6 dong, dai dién c6 dong du hop vé6i s6 ¢6 phan va sd phiéu bau tuong tmg;

g. Tong sb phiéu biu quyét dbi v6i tirng vin dé biéu quyét, trong d6 ghi rd phuong
thirc biéu quyét, tong sb phiéu hop 16, khong hop 18, tan thanh, khong tan thanh va khong c6
¥ kién; ty 16 trong tng trén téng sd phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop;

h. Cic van dé da duoc thong qua va ty 1é phiéu biéu quyét thong qua tuong tmg;

i. Ho, tén va Chit ky cta chi toa va thu ky; Truong hop chu toa, thu ky tir chdi ky
bién ban hop thi bién ban nay c6 hi¢u luc néu duoc tat ca thanh vién khac cua Hoi déng
quan tri tham du hop ky va c6 ddy du ndi dung theo quy dinh tai khoan nay; Bién ban hop
ghi 18 viée chu toa, thu ky tir chdi ky bién ban hop.

2. Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong phai duoc lap xong va théng qua trude khi két
thic cudc hop. Chu toa va thu ky cudc hop hodc nguoi khac ky tén trong bién ban hop phai
chiu trach nhiém lién ddi vé tinh trung thyc, chinh xac ctia n1 dung bién ban.

3. Bién ban duoc lap bang tiéng Viét va tiéng nudc ngoai déu cé hiéu luc phép 1y nhu
nhau. Trudng hop c6 su khac nhau vé ndi dung gitta bién ban bang tiéng Viét va bang tiéng
nudc ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tiéng Viét dugc ap dung.

4. Nghi quyét, Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong, tat ca cac tai liéu dinh kém Bién
ban (néu c6) va tai lidu cb lién quan kém theo théng bao moi hop phai dugc cong bd trén
trang thong tin dién tir cuia Cong ty trong thoi han 24 gio ké tir khi két thuc cudc hop va
cong bd thong tin theo quy dinh phap luat vé thi truong ching khoan.

5. Nghi quyét, Bién ban hop Dai hoi déng cd dong, phu luc danh sach cd dong dang
ky du hop kém chit ky ctia co dong, van ban iy quyén tham dy hop, tat ca cac tai liéu dinh
kém Bién ban (néu c6) va tai lidu c6 lién quan kém theo théng bao moi hop phai dugc luu
gitr tai Cong ty.

Diéu 23. Yéu cau hiiy b6 nghi quyét ciia Pai hi dong c6 dong

Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay nhan dugc nghi quyét hodc bién ban hop Pai hoi
dong co dong hodc bién ban kiém phiéu liy y kién Dai hoi dong c¢b6 dong, cd6 dong hodc
nhom c6 dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Piéu 1& nay cd quyén yéu cdu Toa an hoic
Trong tai xem xét, huy bo nghi quyét hodc mot phan nodi dung nghi quyét Pai hoi dong cb
dong trong cac truong hop sau day:

1. Trinh ty, thu tuc tri€u tap hop va ra quyét dinh cua DPai hoi d@)ng cd dong vi pham
nghiém trong quy dinh ctia Luit Doanh nghiép va Diéu 1¢ nay, trir truong hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 20 Piéu 1¢ nay.

2. Noi dung nghi quyét vi pham phap luat hoic Diéu 1¢ nay.
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CHUONG VII: HOI PONG QUAN TRI
Diéu 24. Ung cik, dé cir thanh vién Hoi dong quan tri

1. Trudng hop di xac dinh dugc trude Gng cir vién, théng tin lién quan dén cac Gng cir
vién Hoi déng quan tri dugc dua vao tai liéu hop Pai héi déng cd dong va cong bd t6i thiéu
10 ngay trudc ngay khai mac cudc hop Dai hoi ddng c6 dong trén trang thong tin dién tir cua
Cong ty dé cb dong c6 thé tim hiéu vé cac tng ctr vién nay trudc khi bo phiéu. Ung cir vién
Hoi ddéng quan tri phai c6 cam két bang vin ban vé tinh trung thyc, chinh xac va hop 1y cua
cac thong tin ca nhan dugc cong bd va phai cam két thuc hién nhiém vu mét cach trung
thuc, can trong va vi o1 ich cao nhét cta Cong ty néu duoc bau lam thanh vién Hoi déng
quan tri. Thong tin lién quan dén Gng ctr vién Hoi dong quan tri duogc cong bd bao gdm céc
ndi dung sau day:

a. Ho tén, ngay, thang, ndm sinh;
b. Trinh do chuyén mon;
¢. Quad trinh cOng tac;

d. Cac chitc danh quan 1y khac (bao gom ca chirc danh Hoi dong quén tri clia cong ty

e. Loiich ¢ lién quan té1 Cong ty va cac bén cé lién quan cua Cong ty (néu co);

f. Thong tin vé cac cong ty ma tng cir vién dang nam gitr chitc vu thanh vién Hoi
dong quan tri, cac chirc danh quén 1y khéac va cac 1gi ich c6 lién quan téi Cong ty cua ing ctir
vién Hoi dong quan tri (n€u co).

2. Cac cb dong co quyeén gop s6 quyén biéu quyét dé dé ctr cac ung vién Hoi dong
quan tri. Co déng hodc nhém cd déng nam giit tir 10% dén dudi 15% tong sd co phan co
quyén biéu quyét dugc dé ctr 01 tng vién; tir 15% dén dudi 20% duoc dé cur tbi da 02 tng
vién; tir 20% dén dudi 25% duge dé cu tdi da 03 ung vién; tur 25% dén dudi 30% dugce dé
ctr toi da 04 mg vién; tir 30% dén dudi 40% dugc dé cir tdi da 05 ung vién; tir 40% dén
dudi 50% duge dé ctr toi da 06 ung vién; tir 50% trd 1én duoc dé cir toi da 07 ing vién.

3. Truong hop sb luong tmg cir vién Hoi ddng quan tri thong qua dé ctr va Gmg ctr van
khong du sb luong can thiét theo khoan 1 Piéu 25 Diéu 18 nay, Hoi dong quan tri duong
nhiém gi6i thiéu thém ung ctr vién. Viéc Hoi déng quan tri dwong nhiém gi6i thiéu thém
g cir vién phai dugc cong b 16 rang trudc khi Dai hoi dong co dong biéu quyét bau thanh
vién Hoi dong quan tri.

4. Thanh vién Hoi ddng quan tri phai dap Gng cac tiéu chuan va diéu kién sau day:

a. Khong thudc ddi twong quy dinh tai khoan 2 Pidu 17 cta Luat Doanh nghiép;

b. Co trinh d§ chuyén moén, kinh nghi¢ém trong quan tri kinh doanh hoac trong linh
vuc, nganh, nghé kinh doanh cia Cong ty va khong nhét thiét phai 1a co dong cua cong ty;

c. Chi dugc dong thoi 1a thanh vién Hoi ddng quan tri tai tdi da 05 cong ty khic;
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d. Khong dugc 1a ngudi c6 quan h¢ gia dinh cua:
— Tong Giam ddc va nguoi quan 1y khac ciia Cong ty;

— Ngudi quan 1y, nguoi c6 thim quyén bd nhiém ngudi quan 1y cia Tong cong ty
Sonadezi.

Diéu 25. Thanh phan va nhiém ky cia Hi dong quan tri
1. S6 luong thanh vién Hoi dong Quan tri 12 07 nguoi.

2. Nhiém ky cta thanh vién Hoi dong quan tri khéng qua 05 nim va c6 thé dugc bau
lai voi s6 nhiém ky khong han ché. Truong hop tat ca thanh vién Hoi dong quan tri cing két
thic nhiém ky thi cac thanh vién d6 tiép tuc 1a thanh vién Hoi dong quan tri cho dén khi c6
thanh vién mdi dugc bau thay thé va tiép quan cong viéc.

3. Co cau Hoi dong quan tri ctia cong ty phai dam bao tdi thiéu 1/3 (mot phan ba) tong
s6 thanh vién Hoi dong quan tri 13 thanh vién khong diéu hanh. Tong s thanh vién doc 1ap
Hoi dong quan tri phai dam bao c6 tdi thiéu 02 thanh vién doc lap.

4. Thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri phai dap tng céc tiéu chuan va diéu kién theo
khoan 4 Piéu 24 Diéu 1¢ nay va céc tiéu chuan, diéu kién sau day:

a. Khong phai 1a nguoi dang lam viéc cho Cong ty, cong ty me hodc cong ty con cua
Cong ty; khong phai 1a nguoi da tirng lam viéc cho Cong ty, cong ty me hodc cong ty con
ctia Cong ty it nhat trong 03 nam lién trudc do;

b. Khong phai 12 nguoi dang huong lwong, thu lao tir cong ty, trir cac khoan phu cip
ma thanh vién Hoi ddng quan tri dugc hudng theo quy dinh;

c. Khong phai 1a nguoi ¢é vo hoac chong, bo dé, bo nuoi, me dé, me nuoi, con d¢, con
nuoi, anh rudt, chi rudt, em rudt la cd6 dong 16n cia Cong ty; 1a nguoi quan 1y cua Cong ty
hodc cong ty con cia Cong ty;

d. Khong phai 13 nguoi truc tiép hodc gian tiép so hiru it nhat 01% tong sd ¢b phan co
quyén biéu quyét ciia Cong ty;

e. Khong phai 1a nguoi di timg 1am thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét ctia
Cong ty it nhit trong 05 nam lién trude do, trir trudng hop dugce bd nhiém lién tuc 02 nhiém
ky.

Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri phai théng bao véi Hoi dong quan tri vé viée
khong con dap tng du cac tiéu chuan va diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va duong
nhién khong con 1a thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri ké tir ngay khong dap ung du cac
tiéu chuan va diéu kién. Hoi dong quan tri phai thong bao truong hop thanh vién doc lap
Hoi dong quan tri khong con dap tmg du céc tidu chuan va diéu kién tai cudc hop Pai hoi
ddng cd déng gan nhat hodc tridu tap hop Pai hoi dong c6 dong dé bau bod sung hoic thay
thé thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri trong thoi han 06 thang ké tir ngdy nhan duoc
thong bao cua thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri c6 lién quan.
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5. Mién nhiém, bai nhiém, thay thé va bd sung thanh vién Hoi déng quan tri:

a. Dai hoi dong c6 dong mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri trong trudng hop
thanh vién dé khong c6 du tiéu chuan va diéu kién theo khoan 4 Diéu 24, khoan 4 Diéu 25

bicu 1€ nay hoac c6 don tir chirc va dugc chap thuén;

b. Dai hoi dong cb dong bidi nhiém thanh vién Hoi dong quan trj trong trudng hop
thanh vién do khong tham gia cac hoat dong cuia Hoi df)ng quan tri trong 06 thang lién tuc,
trir trudng hop bt kha khang;

c. Khi xét thiy can thiét, Dai hoi dong c6 dong quyét dinh thay thé thanh vién Hoi
dong quan tri, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri ngoai truong hop quy
dinh tai diém a va diém b khoan 5 Piéu nay;

d. Hoi dong quan tri phai triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong dé bau bod sung thanh
vién Hoi dong quan tri khi s6 thanh vién Hoi dong quan tri bi giam qua 1/3 (mot phan ba) so
voi s thanh vién quy dinh tai Diéu 18 nay va/ hodc s6 luong thanh vién ddc 1ap Hoi déng
quan tri/ thanh vién Hoi dong Quan tri khong diéu hanh giam xudng va khong dam béo ty 18
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 Diéu 1é Cong ty. Trudng hop nay, Hoi dong quan tri phai
tri¢u tap hop Pai hoi déng cd dong trong thoi han 60 ngay ké tur ngay s6 thanh vién bi giam
qua 1/3 (mdt phan ba) va/ hoic sd thanh vién Hoi dong Quan tri khong diéu hanh/ thanh
vién doc 1ap Hoi ddong Quan tri khong dam bao ty 18 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 Diéu
1€ Cong ty;

e. Trur trudng hop quy dinh tai diém d khoan ndy, Pai hoi ddng cb dong bau thanh
vién méi thay thé thanh vién Hoi déng quan tri da bi mién nhiém, bii nhiém tai cudc hop
gan nhét.

Diéu 26. Quyén han va nghia vu ciia Hoi dong Quan tri

1. Hoi ddng quan trj 13 co quan quan Iy Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir cac quyén va nghia vu ctia Dai hoi
ddng cb dong.

2. Quyén va nghia vu cia Hoi déng quan tri do luét phap, Diéu 1& Cong ty va Dai hoi
ddng cb dong quy dinh. Cu thé, Hoi dong quan trj c6 nhitng quyén han va nghia vu sau:

a. Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang
nam cua Cong ty;

b. Kién nghi loai c6 phan va tong so co6 phan dugc quyén chao béan cua tung loai;

c. Quyét dinh ban cb phan chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan duoc quyén chao ban
ctia ting loai; quyét dinh huy dong thém vdn theo hinh thirc khac;

d. Quyét dinh gia ban cd phan va trai phiéu cua Cong ty;

e. Quyét dinh mua lai c¢6 phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 Luat
Doanh nghiép;
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f. Quyét dinh phuong an dau tu va dy 4n dau tu trong thim quyén va giéi han theo
quy dinh cua phap luat;

g. Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

h. Théng qua hop déng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng, giao dich khac c6 gia tri
bang hodc 16n hon 50% von diéu 1é cua Cong ty, ngoai trir hop dong, giao dich thudc thim
quyén quyét dinh cta Pai hoi dong c¢d dong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 va
khoan 5 Diéu 43 Diéu 1¢ nay;

i. BAu, mién nhiém, bii nhiém Chu tich Hoi dé)ng quan tri; bd nhiém, mién nhiém,
ky két hop dong, cham dut hop dong, quyét dinh tién luwong, thuéng va lgi ich khac cua
Téng giam dbc, Truong Ban kiém toan ndi bd va ngudi diéu hanh khac; ctr nguoi dai dién
phan von cta Cong ty tai cac doanh nghiép khéc, quyét dinh tién thudng va quyén loi khac
cua nhitng ngudi nay;

j. Giam sat, chi dao Tong gidm ddc va ngudi didu hanh khac trong diéu hanh cong
viéc kinh doanh hang ngay cua cong ty;

k. Quyét dinh co cau t6 chirc ctia Cong ty ngoai trir co cau to chitc quan 1y quy dinh
tai Pidu 10 Piéu 1¢ nay; quyét dinh cac quy ché quan 1y ndi bd ciia cong ty ngoai trir cac
quy ché thudc thim quyén cua Pai hoi ddng cd dong; quyét dinh thanh 1ap cong ty con, chi
nhanh, vin phong dai dién; quyét dinh viéc gop von, mua c6 phan cta doanh nghiép khac;

1. Duy¢t chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi déng cd dong, triéu tap
hop Pai hoi dong c6 dong hoic 1y y kién dé Dai hoi dong cd dong thong qua nghi quyét;

m. Trinh bao céo tai chinh hang nam da dugc kiém toan 1én Pai hoi dong c6 dong;

n. Kién nghi murc tra o tirc; quyét dinh thoi han va tha tuc tra 6 tic hodc xu 1y 16
phét sinh trong qua trinh kinh doanh;

o. Kién nghi viéc t6 chuec lai, giai thé cong ty; yéu cau phé san cong ty;

p. Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong cua Hoi déng quan tri, Quy ché noi bo vé
quén tri cong ty sau khi dugc Dai hoi dong ¢ dong thong qua;

q. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 18 nay.

3. Hoi dong quan tri phai béo cao Dai hoi dong cd dong két qua hoat dong cua Hoi
dong Quan tri theo Diéu 280 Nghi dinh sd 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
phu.

Piéu 27. Thi lao, tién lwong va lgi ich khac cia thanh vién Hoi dong Quan tri

1. Céng ty co quyén tra tién lwong, thu lao, thuong cho thanh vién Hoi déng quan tri
theo két qua va hiéu qua kinh doanh.

2. Céc thanh vién Hoi dong quan tri khong chuyén trach dugc huéng thu lao trong
quy th lao ctia ngudi quan 1y khong chuyén trach do Pai hoi dong c6 dong quyét dinh.
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3. Chu tich Hoi déng Quan tri chuyén trach dugc tra luong. Tién lvong cia Chu tich
Ho1 déng Quan tri chuyén trach do Hoi déng Quan tri dé xuit va Pai hoi déng ) dong
quyét dinh.

4. Cac thanh vién Hoi ddéng quan tri dugc nhan tién thuéng tir quy tién thudng cua
ngudi quan 1y do Pai hoi dong cd dong quyét dinh dua trén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh. Muc thudng cho Chu tich va timg thanh vién do Hoi dong quan tri quyét dinh.

5. Tién luong cia Chu tich Hi déng quan tri va thu lao cta timg thanh vién Hoi dong
quan tri duoc tinh vao chi phi kinh doanh cta cong ty theo quy dinh cta phap luit vé thué
thu nhap doanh nghiép, dugc thé hién thanh muc riéng trong bao cao tai chinh héng nam cua
cong ty va phai bao cdo Pai hoi dong cd dong tai cude hop thudng nién.

6. Thanh vién Hoi déng quan tri nam gilr chtrc vu diéu hanh hodc thanh vién Hoi déng
quan tri lam viéc tai cac tiéu ban cua Hoi dff)ng quan tri hoac thuc hi¢én nhirng cong viéc
khac ngoai pham vi nhiém vy thong thuong cia mot thanh vién Hoi dong quan tri, ¢6 thé
dugc tra thém tién thu lao dudi dang mot khoan tién cong tron goéi theo timg 1an, lwong, hoa
héng, phﬁn tram lgi nhuan hoac dudi hinh thirc khac theo quyét dinh cua Hoi déng quan tri.

7. Thanh vién Hoi déng quan tri c6 quyén duoc thanh toan tat ca cac chi phi di lai, an,
¢ va cac khoan chi phi hgp 1y khac ma ho da phai chi tra khi thyc hién trach nhi€ém thanh
vién Hoi dong quan tri ctia minh, bao gdm ca cac chi phi phat sinh trong viéc toi tham du
cac cudc hop bai hoi déng cd dong hoac Hoi d@)ng quan tri hodc cac tiéu ban cua Hoi déng
quan tri.

Pi¢u 28. Chii tich Hi dong Quan tri

1. Chu tich Hé1 déng quan tri do Hoi déng quan tri bau, mién nhiém, bai nhiém trong
sO cac thanh vién Hoi dong quan tri.

2. Chu tich Hoi déng quan tri khong duoc kiém Tong giam dbc Cong ty.

3. Chu tich Hoi dong quan tri c6 quyén va nghia vy sau day:

a. Lap chuong trinh, ké hoach hoat dong cua Hoi déng quan tri;

b. Chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai li¢u phuc vu cudc hop; tri€u tap, chu tri va lam
chu toa cude hop Hoi déng quan tri;

c. T6 chire viée thong qua nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong quan tri;

d. Giam sat qua trinh to chirc thyc hién cac nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan
tri;

e. Chu toa cudc hop Dai hoi déng ) dong;
f. Quyén va nghia vu khac theo Luat Doanh nghiép va Diéu 18 nay.

4. Trudng hop Chu tich Hoi dong quan tri ¢6 don tir chirc hodc bi mién nhiém, bai
nhiém, Hoi déng quan tri phai bau nguoi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan
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5. Trudong hop Chu tich Hoi d@)ng quan tri Va‘ing mat hoac khong thé thuc hién duogc
nhiém vy cta minh thi phai iy quyén bang van ban cho mét thanh vién khac thyuc hién
quyén va nghia vu cua Chu tich Hoi dong quan tri. Trudng hop khong cé ngudi duge uy
quyén hodc Chu tich Hoi dong quan tri chét, mét tich, bi tam giam, dang chap hanh hinh
phat t, dang chap hanh bién phap xir Iy hanh chinh tai co s cai nghién bat budc, co s gido
duc bét budc, tron khoi noi cu tra, bi han ché hodc mat nang lyc hanh vi dan sy, c6 kho khan
trong nhan thtrc, [am cha hanh vi, bi Toa an cAm dam nhiém chic vy, cAm hanh nghé hoac
1am céng viéc nhit dinh thi cac thanh vién con lai bAu mot ngudi trong s cac thanh vién giir
chtrc Chu tich Hoi dong quan tri theo nguyén tic da s6 thanh vién con lai tan thanh cho dén
khi c6 quyét dinh méi ciia Hoi dong quan tri.

Piéu 29. Cac cudc hop ciia Hoi dong quan tri

1. Cudc hop dau tién cia nhiém ky Hoi déng quan tri dé bau Chu tich phai dugc tién
hanh trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay két thuc bau cir Hoi dong quan tri nhiém
ky d6. Cudc hop nay do thanh vién c6 sd phiéu bau cao nhit triéu tap. Truong hop c6 nhiéu
hon 01 thanh vién c6 sé phiéu bau cao nhat ngang nhau thi cc thanh vién bau theo nguyén
tac da sd dé chon 01 nguoi trong s6 ho triéu tap hop Hoi déng quan tri.

2. Hoi déng quan tri phai hop it nhat mdi quy 01 1an va c6 thé hop bat thudng.
3. Chu tich Hoi déng quan tri triéu tap hop Hoi déng quan tri trong trudong hop sau
day:
a. Codé nghi cia Ban Kiém soat;
b. C6 dé nghi cua Tong giam ddc hodc it nhat 05 nguoi quan 1y khac;
c. Co dé nghi cua it nhat 02 thanh vién Hoi dong quan tri.

4. Pé nghi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay phai dugc 1ap thanh vin ban, trong d6 néu
r& muc dich, vn dé can thao luan va quyét dinh thudc tham quyén ctua Hoi ddng quan tri.

5. Chu tich Ho1 déng quan tri phai triéu tap hop Hoi dé)ng quan tri trong thoi han 07
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc dé nghi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay. Truong hop
khong triéu tap hop Hoi d@)ng quan tri theo dé nghi thi Chu tich Hoi déng quan tri phai chiu
trach nhiém vé nhitng thiét hai xay ra di v6i Cong ty; ngudi dé nghi co quyén thay thé Chu
tich HO1 déng quan tri triéu tap hop Ho1 déng quan tri.

6. Chu tich Hoi dong quan tri hodc nguoi triéu tap hop Hoi dong quan tri phai gui
thong bao moi hop cham nhat 1a 03 ngay lam viéc trudc ngay hop. Thong bao moi hop phai
xac dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cac van dé thao luin va quyét dinh.
Thong bao mdi hop phai kém theo tai liéu st dung tai cudc hop va phiéu biéu quyét cua
thanh vién. Thong bao moi hop Hoi déng quan tri co thé gui béng gifiy, dién thoai, fax,
phuong tién di¢n tor va bao dam dén dugc dia chi lién lac cia tung thanh vién Hoi déng
quan tri duoc dang ky tai Cong ty.
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7. Chu tich Hoi dong quén tri hodc ngudi triéu tap gui théng bao moi hop va céc tai
liéu kém theo dén cac thanh vién Ban Kiém soat nhu d6i v6i cac thanh vién Hoi dong quan
trj. Thanh vién Ban Kiém so4t c6 quyén du cac cudc hop Hoi dong quan tri; c6 quyén thao
luan nhung khéng dugc biéu quyét.

8. Cudc hop Hoi ddng quan tri duogc tién hanh khi c6 tir 3/4 (ba phan tu) tong s6 thanh
vién trd 1€n du hop. Truong hop cude hop dugc tricu tap theo quy dinh tai khoan nay khong
du sb thanh vién du hop theo quy dinh thi duoc triéu tap 1an tht hai trong thoi han 07 ngay
ké tir ngay du dinh hop lan thir nhat. Truong hop nay, cudc hop duoc tién hanh néu c6 hon
mot nira s6 thanh vién Hoi déng quan tri du hop.

9. Thanh vién Ho1 déng quan tri dugc coi la tham du va biéu quyét tai cudc hop trong
truong hop sau day:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b. Uy quyén cho nguoi khac dén du hop va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 11
Diéu nay;

c. Tham du va biéu quyét thong qua hdi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc hinh thirc
dién tr khac;

d. Gui phiéu biéu quyét dén cudc hop théng qua thu, fax, thu dién tir.

10. Truong hop gui phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, phiéu biéu quyét
phai dung trong phong bi dan kin va phai dugc chuyén dén Chu tich Hoi dong quan tri chdm
nhat 13 01 gid trudce khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi duoc mo trude su chimg kién cua tat
ca nhirng nguoi du hop.

11. Thanh vién phai tham dy day du cac cudc hop Hoi dong quan tri. Thanh vién duoc
ty quyén cho nguoi khac dy hop va biéu quyét néu dugc da sb thanh vién Hoi déng quan tri
chap thuan.

12.Hoi ddng quan trj thong qua nghi quyét, quyét dinh bang biéu quyét tai cudc hop
hoic ldy y kién bang vin ban. Mdi thanh vién Hoi dong quan tri c6 mot phiéu biéu quyét.
Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri dugc thong qua néu duoc da sb thanh vién tan
thanh; trudong hop sd phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi cing thudc vé phia c6 y kién cua
Chu tich Hoi dong quan tri.

Diéu 30. Ngudi phu trach quan tri cong ty

1. Hoi dong quén tri phai bo nhiém it nhat 01 Nguoi phu trach quan tri cong ty dé hd tro
cong tic quan tri tai cong ty. Ngudi phu trach quan tri Cong ty c6 thé kiém nhiém lam Thu ky
Cong ty theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 156 Luat Doanh nghiép.

2. Nguoi phu trach quéan tri cong ty khong duoc dong thoi 1am viée cho t6 chirc kiém
toan dang kiém toan cac bio cdo tai chinh ctia cong ty.

3. Ngudi phu trach quan tri Cong ty c6 quyén va nghia vu sau:
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a. Tu van HoQi dong quan tri trong viéc to chuc hop Pai hdi dong c6 dong theo quy
dinh va cac cong viéc lién quan gitra cong ty va c6 dong;

b. Chuan bi cac cudc hop Ho1 dong quan tri, Ban Kiém soat va Pai hoi dong c6 dong
theo yéu cau cua Hi dong quan tri hodc Ban kiém soat;

c. Tu van vé thu tuc ctia cac cudc hop;

d. Tham dy cac cudc hop;

e. Tu van thu tuc 1ap cac nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri phu hop véi quy dinh cua
phap luat;

f. Cung cép cac thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoi d@)ng quan tri va cac
thong tin khac cho thanh vién Hoi dong quan trj va thanh vién Ban Kiém soat;

g. Giam sat va bao cao Hoi dong quan tri vé hoat dong cong bd thong tin ciia cong ty;

h. La dau méi lién lac vai cac bén c6 quyén loi lién quan;

i. Bao mat thong tin theo cac quy dinh cta phap luat va Piéu 18 nay.

CHUONG VIII: TONG GIAM POC, NGUOI PIEU HANH KHAC

Piéu 31. To6 chirc bd may quan ly

Hé théng quan 1y ciia Cong ty phai dam bao bd mdy quan 1y chiu trach nhiém trudc
Ho1 déng Quan tri va va chiu sy gidm sat, chi dao cua Hoi déng Quan tri trong cong viéc
kinh doanh hang ngay ciia Cong ty. Cong ty c6 Tong Giam dbc va ngudi diéu hanh khac.
Viéc bod nhiém, mién nhiém, bii nhiém céac chirc danh nguoi diéu hanh phai duoc thong qua
bang nghi quyét Hoi dong quan tri.

Pi¢u 32. Ngudi Piéu hanh Cong ty

1. Theo dé nghi ciia Tong Giam ddc va duogc sy chdp thuan cia Hoi dong Quan tri,
Cong ty duoc tuyén dung nguoi diéu hanh khac véi s6 luong va tiéu chuan phu hop voi co
ciu va quy ché quan 1y caa Cong ty do Hoi dong quan tri quy dinh. Ngudi diéu hanh Cong
ty phai co6 trach nhiém man can dé hd tro Cong ty dat dugc cac muc ti€u dé ra trong hoat
dong va to chuc.

2. Téng giam dbc duoc tra luong va thuéng. Tién lwong va tién thudng ciia Tong
giam ddc do Hoi ddng quan tri quyét dinh.

3. Tién luong ctia ngudi diéu hanh dugce tinh vao chi phi kinh doanh cua céng ty theo
quy dinh cta phép luat vé thué thu nhdp doanh nghi¢p, duogc thé hién thanh muc riéng trong
bao cao tai chinh héng nam cua cong ty va phai bdo cao Pai hdi d@)ng cd dong tai cudc hop
thuong nién.

Diéu 33. Bo nhiém, mién nhi¢m, nhiém vu va quyén han Tong Giam doc

1. Hoi dong quan tri bd nhiém 01 thanh vién Hoi dong quan tri hodc 01 nguoi khac
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2. Téng giam dbc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hang ngay cta cong ty;
chiu sy gidm sat cua Ho1 déng quan tri; chiu trach nhiém truéc Hoi déng quan tri va trudc
phap luit vé viéc thyc hién quyén, nghia vu duoc giao.

3. Nhiém ky cua Téng Giam d6c 1a 05 nam va c6 thé duge bd nhiém lai v6i sd nhiém
ky khong han ché.

4. Tong Giam ddc phai dap mg céc tiéu chuan va diéu kién sau:
a. Khong thudc dbi twong quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 cua Lu4t Doanh nghiép;

b. Khong duoc 1a nguoi ¢6 quan hé gia dinh cua:

Ngudi quan 1y, thanh vién Ban Kiém soat ciia Cong ty;

Nguoi quan 1y, thanh vién Ban Kiém soat ciia Téong Cong ty Sonadezi;

Nguoi dai dién phan vén nha nude tai Tong cong ty Sonadezi;

— Nguoi dai dién phan von ciia Téng cong ty Sonadezi tai Cong ty.

c. Co trinh @6 chuyén mon, kinh nghiém trong quan tri kinh doanh ctia Cong ty.
5. Tong Giam ddc c6 cic quyén va nghia vu sau:

a. Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay cua cong ty
ma khong thudc thim quyén cia Hoi dong quan tri;

b. To chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quén tri;
c. Tb chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu cta cong ty;
d. Kién nghi phuong 4n co cdu t6 chic, quy ché quan 1y ndi bo cta ong ty;

e. B0 nhiém, mién nhiém, bii nhiém cac Trudng, Pho ban, xi nghiép truc thudc cong
ty, Gidm doc va Pho Gidm doc chi nhanh, trir cdc chitc danh thudc tham quyén cua Hoi
dong quan tri;

f. Quyét dinh tién luong va loi ich khac d6i v6i ngudi lao dong trong cong ty, ké ca
can bo thudc tham quyén bo nhiém cua Tong giam doc;

g. Tuyén dung lao dong;
h. Kién nghi phuong an tra 6 tirc hodc xir 1y 18 trong kinh doanh;

i. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap ludt, Piéu 1& nay va nghi quyét,
quyét dinh cta Hoi dong quan tri.

6. Hoi dong quan tri c¢6 thé mién nhiém Tong gidm dbc khi da s6 thanh vién Hoi dong
quan tri ¢6 quyén biéu quyét dy hop tan thanh va bo nhiém Téng giam déc mai thay thé.
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CHUONG IX: BAN KIEM SOAT
Diéu 34. Ung cit, dé cir thanh vién Ban Kiém soat

1. Viéc xéc dinh ung cur vién Ban Kiém soat va cong bd thong tin thuc hi¢n tuong tu
nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Diéu 1¢ nay.

2. Cac cd dong c6 quyén gop sb6 quyén bicu quyét dé dé ctr cac tng vién Ban Kiém
soat. Co dong hodc nhom c¢d dong nam giir tir 10% dén dudi 25% téng s co phan co quyén
biéu quyét duogc dé cir 01 tng vién; tir 25% dén dudi 50% dugc dé cir toi da 02 ing vién; tir
50% trér 1én duoc dé cir toi da 03 ng vién.

3. Truong hop s6 luong tng ctr vién Ban Kiém soét théng qua dé ctr va ung ctr khong
du sd luong can thiét, Ban Kiém soat duong nhiém c6 thé dé cir thém ng vién. Viéc Ban
Kiém soat dwong nhiém giéi thiéu thém tng vién phai duoc cong bd rd rang trudc khi Pai
hoi dong cd dong biéu quyét bau thanh vién Ban Kiém sot.

4. Thanh vién Ban Kiém soat phai dap Gng cac tiéu chuan va diéu kién sau day:
a. Khong thudc ddi tugng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cta Luat Doanh nghiép;

b. Pugc dao tao mot trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toan, kiém toan,
luat, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh phu hgp véi hoat dong kinh doanh ctia doanh
nghiép;

c. Khong dugc 1a ngudi c6 quan h¢ gia dinh cua:
— Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong giam dbc va ngudi quan 1y khac ctia Cong ty;

— Thanh vién Hoi déng quan tri, Tong giam ddc va ngudi quan 1y khac ctia Tong
cong ty Sonadezi;

— Nguoi dai dién phan vén nha nudc tai Tong cong ty Sonadezi;
— Nguoi dai dién phan von ciia Tong cong ty Sonadezi tai Cong ty.

d. Khong phai 1a nguoi quan 1y cong ty; khong nhét thiét phai 1a c6 dong hoic nguoi
lao dong cua cong ty;

e. Khong phai 1a ngudi 1am viée trong b phan ké toan, tai chinh cua cong ty;

f. Khong phai 1a thanh vién hay nhan vién cta cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién
kiém toan cac bao cao tai chinh ciia cong ty trong 03 nam lién trudc do.

Pi¢u 35. Thanh phin va nhiém ky ciia Ban Kiém soat

1. S6 luwong thanh vién Ban Kiém soat 1a 03 ngudi. Nhiém ky ciia Thanh vién Ban
Kiém soat khong qua 05 ndm va cé thé dugc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché.

2. Thanh vién Ban Kiém soat bj mién nhiém trong cac trudng hop sau:

a. Khong con du tiéu chuan va di€u kién lam thanh vién Ban Kiém soat theo quy

dinh tai khoan 4 biéu 34 Dicu 1€ nay;
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b. C6 don tir chirc va duoc chap thuan.
3. Thanh vién Ban Kiém soat bi bii nhiém trong cac trudng hop sau:
a. Khong hoan thanh nhi¢m vy, cong viéc dugc phan cong;

b. Khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh trong 06 thang lién tuc, trir trudng
hop bat kha khang;

c. Vi pham nhiéu lan, vi pham nghiém trong nghia vu ctia thanh vién Ban kiém soat
theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ nay;

d. Truong hop khéc theo nghi quyét Dai hoi dong cd dong.
Pi¢u 36. Truéng Ban Kiém soat

1. Truong Ban Kiém soat do Ban Kiém soat bau trong sd cac thanh vién Ban Kiém
soat; viéc bau, mién nhiém, bii nhiém theo nguyén tic da sd. Ban Kiém soat phai co6 hon
mot nira sO thanh vién thuong tri ¢ Viét Nam. Truong Ban Kiém soat phai co bang tot
nghi¢p dai hoc trd 1€n thudéc mot trong cac chuyén nganh kinh té, tai chinh, ké toan, kiém
toan, luat, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh c¢6 lién quan dén hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

2. Quyén va nghia vu cua Truéng Ban Kiém soat:
a. Tri¢u tap cudc hop Ban Kiém soat;

b. Yé&u cau H)i dong quan tri, Tong gidam doc va nguoi diéu hanh khac cung cap cac
thong tin lién quan dé bao cao Ban kiém soat;

c. Lap va ky bdo cdo ciia Ban Kiém soat sau khi da tham khéao y kién ctia Hoi dong
quén tri dé trinh Pai hoi dong c6 dong.

biéu 37. Quyén va nghia vu cia Ban Kiém soat
Ban Kiém soat c6 cac quyen va nghia vy sau:

1. Giam sat Hoi dong quan tri, Tong giam ddc va ngudi didu hanh khac trong viée
quan 1y va diéu hanh cong ty; giam sat tinh hinh tai chinh ctia Cong ty; chiu trach nhiém
trude c6 dong vé hoat dong giam sat ciia minh.

2. Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc d9 can trong trong quan 1y,
diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé thong, nhat quan va phu hop cta cong tac ké todn,
thdng ké va 1ap bao cdo tai chinh.

3. Tham dinh tinh day du, hop phap va trung thuc ciia bao céo tinh hinh kinh doanh,
b4o c4o tai chinh hang ndm va ban nién cia Cong ty, bdo cao danh gia cong tac quan 1y cua
Hoi déng quan tri va trinh bao céo tham dinh tai cudc hop Pai héi déng ) dong thuong
nién; Ra soat va dua ra khuyén nghi vé hop dong, giao dich véi ngudi cé lién quan thude
thim quyén phé duyét ciia Hoi dong quan tri hodc Pai hoi dong c6 dong.
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4. Ra soat, kiém tra va danh gia hiéu lyc va hiéu qua cua hé théng kiém soat noi bo,
kiém toan ndi bo, quan 1y rii ro va canh bao sém ctia Cong ty.

5. Xem xét s6 ké toan, ghi chép ké toan va tai liéu khac ciia Cong ty, cong viéc quan
1y, diéu hanh hoat dong ctia Cong ty khi xét thdy can thiét hoic theo nghi quyét Dai hoi
ddng cb dong hodc theo yéu ciu cua c¢6 dong hodc nhom cd dong quy dinh tai khoan 2 Diéu
11 Diéu 1 nay.

6. Thyc hién kiém tra trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc yéu cau
ctia ¢6 dong hodc nhém c6 doéng quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Diéu 1é nay; Trong thoi han
15 ngay ké tir ngay két thuc kiém tra, phai bao cdo Hoi dong quan tri va cd dong hodc nhom
cd dong cd yéu cau vé nhitng van dé duoc yéu cau kiém tra; Viéc kiém tra quy dinh tai
khoan nay khong duogc can tré hoat dong binh thuong cuia Hoi dong quan tri, khong giy
gian doan diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

7. Kién nghi Ho1 déng quan tri hoac Pai hoi déng ¢ dong bién phap stra ddi, bd sung,
cai tién co ciu to chirc quan 1y, giam sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh ciia cong ty.

8. Khi phat hién hanh vi vi pham phap luat hodc vi pham Diéu 18 nay cia thanh vién
Hoi dong quan tri, Tong giam dbc hodc nguoi diéu hanh khac, Ban Kiém soat phai thong
b4o bang vin ban cho Hoi ddng quan tri trong vong 48 gid, yéu cau nguoi cd hanh vi vi
pham cham dirt vi pham va c6 giai phap khic phuc hau qua.

9. Tham dy va tham gia thao luan tai cac cudc hop Dai hoi ddng c6 dong, Hoi dong
quan tri va cac cudc hop khéc cua cong ty.

10. Str dung tu van doc 1ap, bo phan kiém toan ndi bd cua cong ty dé thuc hién nhiém
vu dugc giao.

11. C6 thé tham khao y kién ctia Hoi dong quan tri trudc khi trinh bao co, két luan va
kién nghi 1én Dai hoi ddng cb dong.

12. Bé xuét, kién nghi Pai hoi déng cb dong phé duyét danh sach cac t6 chuc kiém
toan doc 1ap thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh ciia Cong ty; quyét dinh to chirc kiém
toan doc 1ap thuc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bai mién kiém toan vién doc 1ap khi
xét thiy can thiét.

13. Pam bao phdi hop hoat dong voi Hoi ddng quan tri, Téng giam dbc va cb dong.

14. Xay dung va ban hanh Quy ché hoat dong cua Ban Kiém soét sau khi duoc Dai
hoi dong c6 dong thong qua.

15. B4o cédo tai Dai hoi dong cd dong theo quy dinh tai Diéu 290 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu.

16. C6 quyén tiép can ho so, tai liéu ciia Cong ty luu giif tai tru so chinh, chi nhanh va
dia diém khac; c6 quyén dén dia diém 1am viéc ctia ngudi quan 1y va nhan vién ciia Cong ty
trong gio lam viéce.
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17. C6 quyén yéu cau Hoi dong quan tri, thanh vién Hoi dong quén tri, Tong giam ddoc
va nguoi quan 1y khac cung cip diy du, chinh xéc, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong tac
quan 1y, diéu hanh va hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

18. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1 nay.
Diéu 38. Cudc hop ciia Ban Kiém soat

1. Ban Kiém soat phai hop it nhat 02 1an trong mot nam, s6 luong thanh vién tham dy
hop it nhét 1a 2/3 (hai phan ba) s6 thanh vién Ban Kiém soat. Bién ban hop Ban Kiém soat
duoc 1ap chi tiét va rd rang. Ngudi ghi bién ban va cac thanh vién Ban Kiém soat tham du
hop phai ky tén vao bién ban cudc hop. Cac bién ban hop cia Ban Kiém soét phai dugc luu
gilt nham xac dinh trach nhiém cia timg thanh vién Ban Kiém soat.

2. Ban Kiém soat c6 quyén yéu cau thanh vién Hoi dong quan tri, Tong gidm doc va
dai dién t6 chtrc ki€m toan ddc 1ap tham dy va tra 101 cac van dé can dugc lam ro.

Picu 39. Tién lwong, thu lao, thwéng va loi ich khac ciia thanh vién Ban Kiém
soat

1. Thanh vién Ban Kiém soat khong chuyén trach duoc hudng thu lao trong quy thu
lao ctia ngudi quan 1y khong chuyén trach do Dai hoi dong co dong quyét dinh. Ngan sach
hoat dong héng nam cta Ban Kiém soat Dai hoi déng cd dong quyét dinh.

2. Truéng Ban Kiém soat chuyén trach duoc tra tién luong theo quyét dinh cia Pai
héi déng co dong.

3. Cac thanh vién Ban Kiém soat duoc nhan tién thudng tir quy tién thudng cua
ngudi quan 1y do Pai hoi dong cd dong quyét dinh duwa trén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh; Mirc thuéng cho Trudng Ban va tirng thanh vién do Hoi dong quan tri quyét dinh.

4. Thanh vién Ban Kiém soat dugc thanh toan chi phi an, 0, di lai, chi phi st dung
dich vu tu van doc 1ap trong han mirc ngan sach hoat dong h%mg nam cta Ban kiém soat di
duoc Pai hoi déng ) dong chép thuan.

5. Tién luong va chi phi hoat dong cuia Ban Kiém soat duoc tinh vao chi phi kinh
doanh ciia Cong ty theo quy dinh cta phap lut vé thué thu nhap doanh nghiép, quy dinh
khac cua phép luat c6 lién quan va phai dugc 13p thanh muyc riéng trong bao céo tai chinh
hing nim cta Cong ty.

CHUONG X: TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI,
THANH VIEN BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU
HANH KHAC

Diéu 40. Trach nhiém can trong
Thanh vién HQi dong quan tri, Kiém soat vién, Tong gidm doc va nguoi dieu hanh
khéc c6 trach nhiém thyuc hién cac nhi¢ém vu cia minh, ké c4 nhitng nhi€ém vu véi tu cach
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thanh vién cac ti€u ban cua Hoi dong quan tri, mQt cach trung thuc, can trong vi 1¢i ich cua
Cong ty.

Piéu 41. Trach nhiém trung thwe va tranh cac xung dot vé quyén loi

1. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong giam dbc va nguoi
diéu hanh khac phai cong khai cac lgi ich ¢6 lién quan theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép
va cac van ban phap luét lién quan.

2. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong gidm doc, nguoi
di€u hanh khac va nhirng nguoi c6 1i€n quan cia nhitng nguoi nay chi dugc st dung nhirng
thong tin c6 dugc nho chire vu ciia minh dé phuc vu loi ich cua Cong ty.

3. Thanh vién Hoi ddng quén tri, thianh vién Ban Kiém soat, Tong giam ddc va ngudi
diéu hanh khac c6 nghia vu thong bao bang vin ban cho Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat
vé cac giao dich gitta ho va nhiing ngudi c6 lién quan ctia ho véi Cong ty, cong ty con theo
quy dinh cta phép luat. Cong ty phai cong bd thong tin theo quy dinh cta phap luat vé
chtng khoan vé cac nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong hodc Hoi dong quan tri chap thuan
cac giao dich nay.

4. Thanh vién Ho1 dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong giam doc, nguoi
quan ly khéac va nhiing nguoi c6 lién quan cua nhiing ngudi nay khong duge st dung hodc
tiét 16 cho nguoi khac cac thong tin ndi bo dé thuc hién cac giao dich c6 lién quan.

Diéu 42. Cong khai céc loi ich lién quan

Vi¢c cong khai lgi ich va nguoi ¢6 lién quan cia Cong ty thuc hién theo quy dinh sau
day:

1. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong giam dbc, nguoi
quan 1y khac cia Cong ty phai ké khai cho Cong ty vé céac lgi ich lién quan ciia minh, bao
gom:

a. Tén, mi sb doanh nghiép, dia chi tru sé chinh, nganh, nghé kinh doanh cua doanh
nghiép ma ho c6 so hiru phan von gop hodc co phan; ty 1¢ va thoi diém sé hitu phan vén gop
hodc ¢b phﬁn do;

b. Tén, ma sb doanh nghiép, dia chi tru s& chinh, nganh, nghé kinh doanh ctia doanh
nghiép ma nhitng ngudi co lién quan cia ho cing sd hiru hodc s hiru riéng phan von gop hodc
cb phan trén 10% von diéu 1¢.

2. Vi¢e ke khai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai dugc thyc hién trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngdy phat sinh loi ich lién quan; viéc stra d6i, bd sung phai dugc thong
béo véi Cong ty trong thoi han 07 ngay 1am viée, ké tir ngay co sira ddi, bd sung twong tmg.

3. Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong giam d6c nhan danh ca nhan hodc nhan danh
nguoi khac dé thuc hién cong viéc dudi moi hinh thic trong pham vi cong viée kinh doanh
ctia Cong ty déu phai giai trinh ban chat, ndi dung cia cong viée d6 trude Hoi ddng quan tri,
Ban Kiém soat va chi dugc thuc hién khi dugc da sb thanh vién con lai cia Hoi déng quan
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tri chfip thuan; néu thuc hién ma khong khai bao hodc khong duogc su ch?ip thuan cua Ho1
ddng quan tri thi tit ca thu nhap c6 dugc tir hoat dong d6 thudc vé Cong ty.

Diéu 43. Hop dong, giao dich véi ngudi ¢é lién quan

1. Cong ty khong dugce cung cip khoan vay hodc bao lanh cho tit ca cac cd dong va
ngudi 6 lién quan cia cb dong.

2. Cong ty khong dugc cung cdp khoan vay hodc bao lanh cho tit ca nhitng ngudi
quan ly cua Cong ty va nhitng nguoi ¢ lién quan cua ho, trir truong hgp quy dinh tai khoan
3 Diéu nay.

3. Cong ty dugc cung cip cac khoan vay hodc bao 1anh cho céc cong ty con ciia Cong
ty sau khi dugc Dai hoi dong ¢ dong hodc Hoi dong quan tri chdp thuin theo quy dinh tai
khoan 5, khoan 6 Diéu nay.

4. Pai hoi dong c6 dong hodc Hoi dong quan tri chap thuan hop dong, giao dich giita
Cong ty voi cac truong hop sau day:

a. C6 dong, ngudi dai dién theo uy quyén cua c6 dong sé hitu trén 10% tong s6 ¢b
phan pho thong ciia Cong ty va ngudi cé lién quan cia ho;

b. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong giam dbc, nguoi
quan ly khac va nguoi ¢ lién quan cua ho;

c. Doanh nghiép ma thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong
giam doc va ngudi quan 1y khac ciia Cong ty phai ké khai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42
ctia Diéu 18 nay.

5. Cac hop dong, giao dich sau ddy phai duoc Dai hdi dong c6 dong chip thuan:

a. Cac hop dong, giao dich theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay c6 gia tri tir
35% tré 1én hodc giao dich dan dén tong gia tri giao dich phét sinh trong vong 12 thang ké
tir ngay thyc hién giao dich dau tién co gia trj tir 35% trd 1én tong gia tri tai san ghi trén bao
c4o tai chinh gan nhat cia Cong ty;

b. Cac hop dong, giao dich c6 gia tri 1én hon 10% tong gia tri tai san ghi trén bao cio
tai chinh gan nhét giita Cong ty va cd doéng so hitu tir 51% téng s6 cd phan co quyén bicu
quyét tré 1én hodc ngudi ¢6 lién quan cia cb dong do.

Truong hop chip thuin hop ddng, giao dich theo quy dinh tai khoan nay, ngudi dai
dién Céng ty ky hop dong, giao dich phai thong bao cho Hoi dong quan tri va thanh vién
Ban Kiém soat vé d6i twong co lién quan d6i voi hop dong, giao dich d6 va giri kém theo du
thao hop ddng hodc théng bao ndi dung chi yéu cua giao dich. Hoi ddng quan tri trinh du
thao hop dong, giao dich hodc giai trinh vé ndi dung chu yéu cua hop dong, giao dich tai
cudc hop Pai hoi dong cd dong hodc 1ay ¥ kién ¢ dong bang vin ban. Trong cac trudng
hop nay, ¢ dong khong c6 quyén biéu quyét ddi véi cac hop ddng, giao dich ma cd dong d6
co loi ich lién quan.

6. Cac hop dong, giao dich sau ddy phai duoc Hoi dong quan trj chip thuan:
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a. Cac hop dong, giao dich tai diém a khoan 5 Diéu nay c6 gia tri nho hon 35% tong
gié tr tai san ghi trén bao cao tai chinh gin nhat;

b. Céac hop ddng, giao dich tai diém b khoan 5 Diéu nay c6 gia tri nhd hon hoic bing
10% tong gié tri tai san ghi trén bao cdo tai chinh gan nht.

Truong hop chap thuan hop ddng, giao dich theo quy dinh tai khoan nay, ngudi dai
dién Cong ty ky hop dong, giao dich phai thong bao cho thanh vién Hoi dong quan tri, thanh
vién Ban Kiém soat vé cac dbi twong co lién quan ddi véi hop dong, giao dich d6 va gui
kém theo du thao hop ddng hoic ndi dung chu yéu cua giao dich. Hoi ddng quan tri quyét
dinh viéc chip thuan hop dong, giao dich trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
thong bao. Thanh vién Hoi ddng quan tri khong c6 quyén biéu quyét dbi v6i cac hop dong,
giao dich ma thanh vién d6 hodc ngudi co6 1ién quan cua thanh vién dé c6 1¢1i ich lién quan.

Diéu 44. Trach nhiém vé thiét hai va bdi thwong

1. Thanh vién Hoi dong quan tri, Thanh vién Ban Kiém soat, Tong gidm dbc va nguoi
diéu hanh khac vi pham nghia vy, trach nhiém trung thyc va can trong, khong hoan thanh
nghia vu cua minh phai chiu trach nhi¢m vé nhitng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh
gay ra.

2. Cong ty bdi thuong cho nhitng nguoi da, dang hodc c¢6 thé trd thanh mot bén lién
quan trong cac vu khiéu nai, kién, khoi to (bao gém cac vu viéc dan su, hanh chinh va
khong phai 1a cac vu kién do Cong ty 1a nguoi khoi kién) néu nguoi d6 di hoic dang 1a
thanh vién Hoi dong quan tri, Thanh vién Ban Kiém soat, Tong giam dbc, ngudi diéu hanh
khac, nhan vién hodc 1a dai dién duoc Cong ty ty quyén hodc nguoi d6 di hodc dang thuc
hién nhiém vu theo uy quyén cua Cong ty, hanh dong trung thuc, can trong vi loi ich cua
Cong ty trén co s tuan thu luat phap va khong c6 bang ching xac nhan rang ngudi d6 di vi
pham trach nhi€m cta minh.

3. Chi phi bdi thudng bao gdm chi phi phan quyét, cac khoan tién phat, cac khoan
phai thanh toan phat sinh trong thuc té (ké ca phi thué luat su) khi giai quyét nhitng vu viéc
nay trong khudn kho luat phap cho phép. Cong ty cé thé mua bao hiém cho nhiing ngudi
nay dé tranh nhitng trach nhiém bdi thudong néu trén.

CHUONG XI: QUYEN TRA CUU SO SACH VA HO SO

Diéu 45. Quyén tra ciru s6 siach va ho so

1. Cb dong pho thong co quyén tra ciru s6 sach va ho so twong tng voi quy dinh tai
diém e, diém f khoan 1 Piéu 11 va diém b khoan 2 Piéu 11 Diéu 18 nay.

2. Trudng hop dai dién dugc uy quyén cia cd dong va nhom cd dong yéu cau tra ciru
sO sach va ho so thi phai kém theo gidy uy quyén cua ¢ dong va nhém c6 dong ma ngudi
d6 dai dién hodc ban sao cong chig cua gidy Gy quyén nay.

3. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Tong giam dbc va nguoi
diéu hanh khac c6 quyén tra ctru s6 ding ky cd déng cua Cong ty, danh sach c6 dong, sb
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sach va ho so khac cua Cong ty vi nhitng myc dich lién quan téi chirc vu ciia minh véi dicu
kién cac thong tin nay phai dugc bdo mat.

4. Céng ty phai luu giir Didu 1¢ nay va nhitng ban stra doi bo sung Diéu 18, Gidy
chtng nhan ding ky doanh nghiép, cac quy ché, cac tai liéu ching minh quyén s& hiru tai
san, nghi quyét bai hoi df)ng ) dong va Hoi déng quan tri, bién ban hop Pai hoi déng co
dong va Hoi déng quan tri, cac bao cdo cua Hoi déng quan tri, cac bao cdo cua Ban Kiém
soat, bao cdo tai chinh niam, s6 sach ké toan va céc tai liéu khac theo quy dinh cta phap luat
tai tru s& chinh hodc mot noi khac véi diéu kién 1a céc ¢d dong va Co quan dang ky kinh
doanh duoc thong bao vé dia diém luu trit cac tai lidu nay.

5. Diéu 1é nay phai duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty.

CHUONG XII: CONG NHAN VIEN VA CONG POAN
Diéu 46. Cong nhin vién va cong doan

1. Tong giam ddc trinh Hoi ddng quan tri thong qua chi truong vé cac van dé lién
quan dén viéc tuyén dung, cho nguoi lao dong nghi viée, tién luong, bao hiém x3 hoi, phuc
loi, khen thudng va ky luat d6i véi nguoi lao dong va ngudi diéu hanh Cong ty.

2. Téng giam ddc trinh Hoi déng quan tri théng qua chi truong vé quan hé ciia Cong
ty voi cac to chirc cong doan theo Luat Cong doan, Piéu 1¢ Cong doan va quy dinh phap
luat hién hanh.

CHUONG XIII: PHAN PHOI LOI NHUAN
Pi¢u 47. Phan phoi loi nhuan

1. Cong ty trich 1ap cac quy tir lgi nhudn sau thué hang nam sau khi di bu dap cac
khoan 18 cta cac nam trude (néu cb), bao gdm: quy dau tu phat trién, quy khen thuéng phuc
loi nguoi lao dong, quy thudng ctia ngudi quan 1y, quy cong tac xa hoi cong dong, quy cong
tac co quan, hitu quan va quy khac néu duoc Dai hoi dong c6 dong thong qua.

2. Pai hoi dong c6 dong quyét dinh murc chi tra c6 tirc va hinh thirc chi tra ¢6 tic hang
nam tur loi nhuan dugc gitr lai cia Cong ty.

3. Cong ty khong thanh toan 1i cho khoan tién tra ¢ tirc hay khoan tién chi tra lién
quan t&i mot loai c6 phiéu.

4. Hoi dong quan tri c6 thé kién nghi Pai hoi dong c6 dong thong qua viéc thanh toan
toan bd hodc mot phan co tirc bang ¢ phiéu va Hoi dong quan tri 13 co quan thuc thi quyét
dinh nay.

5. Hoi déng Quan tri c6 thé quyét dinh tam tng co tirc trong pham vi ké hoach da
dugc Dai hoi dong co dong thong qua néu xét thdy viée chi tra nay phu hop véi kha ning
sinh 101 ctia Cong ty.

6. Trudng hop cd tirc hay nhitng khoan tién khac lién quan ti mot loai cd phiéu duoc
chi tra bang tién, Céng ty phai chi tra bang tién dong Viét Nam. Viéc chi tra c6 thé thyc hién
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tryc tiép hodc thong qua cic ngan hang trén co sd cac thong tin chi tiét vé tai khoan ngan
hang do ¢6 dong cung cap. Truong hop Cong ty da chuyén khoan theo diing cac thong tin
chi tiét vé ngan hang do c6 déng cung cAp ma c6 dong dé khong nhan duogc tién, Cong ty
khong phai chiu trach nhiém vé khoan tién Cong ty di chuyén cho c6 dong nay. Viéc thanh
toan cb tirc ddi véi cac c6 phiéu co thé dugce tién hanh thong qua cong ty ching khoan hodc
Cong ty Luu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam.

7. Cian ct Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, Hoi dong quan tri thong qua nghi
quyét xac dinh mot ngay cu thé dé chét danh sach c6 dong. Cin cir theo ngay do6, nhimng
ngudi dang ky véi tu cach c6 dong hodc ngudi so hitu cac chimg khoan khac duge quyén
nhén co tic béng tién hodc ¢ phiéu, nhan thong bao hodc tai li¢u khéc.

8. Nguyén tic xu 1y 15 trong kinh doanh:

Trong trudng hop quyét toan nam tai chinh bi 16, Hoi dong quan tri phai dé xuat Pai
hoi dong c6 dong xtr 1y theo hai phuong an sau:

a. Chuyén 16 sang nim sau theo cac quy dinh hién hanh, dong thoi Pai hoi dong cb
dong phai quyét dinh cac bién phap dé khic phuc.

b. Trudng hop Cong ty kinh doanh thua 16 kéo dai nhiéu nam ma van khong khac phuc
duoc thi Dai hoi dong cb dong s& xem xét quyét dinh cac bién phap xir 1y theo Luat Pha san.

9. Cac van dé khac lién quan dén phan phéi loi nhuan dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

CHUONG XIV: TAI KHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHINH
VA CHE PQ KE TOAN

Di¢u 48. Tai khoin ngan hang

1. Coéng ty mé tai khoan tai cdc ngan hang Viét Nam hodc tai cadc ngan hang nudc
ngoai dugc phép hoat dong tai Viét Nam.

2. Theo su chip thuin trudc cta co quan c6 thim quyén, trong trudng hop can thiét,
Cong ty c6 thé mé tai khoan ngan hang & nudc ngoai theo cac quy dinh cta phap lut.

Diéu 49. Niim tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat ddu tir ngay dau tién cta thang 01 hang nim va két thic
vao ngay thir 31 thang 12. Nam tai chinh dau tién bat dau tir ngdy cip Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép va két thiic vao ngay thi 31 cta thang 12 ngay sau do.

Piéu 50. Ché d¢ ké toan

1. Ché d6 ké toan cong ty su dung la ché do ké toan doanh nghié¢p hoac ché do ké toan
dic thu duoc co quan c6 thim quyén ban hanh, chap thuan.

2. Cong ty lap s6 sach ké toan bang tiéng Viét va luu giit ho so ké toan theo quy dinh
phap luat vé ké toan va phép luat lién quan. Nhimng ho so nay phai chinh xéc, cap nhat, c6 hé
thong va phai du dé ching minh va giai trinh cac giao dich cua Cong ty.
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3. Cong ty sir dung don vi tién té trong ké toan 1a dong Viét Nam.
CHUONG XV: BAO CAO THUONG NIEN, BAO CAO TAI CHINH VA TRACH
NHIEM CONG BO THONG TIN
Piéu 51. Bao cdo tai chinh niim, ban nién va quy
1. Cong ty phai 1ap bao cao tai chinh nam theo quy dinh cta phap luat va bao cao phai
duoc kiém toan theo quy dinh tai Pidu 53 Diéu 1é ndy. Cong ty cong bd bao cao tai chinh

nim di duoc kiém toan theo quy dinh cia phap luat vé ching khoan va ndp cho co quan nha
nuée c6 thim quyeén.

2. Béo céo tai chinh nam phai bao g6m déy du cac bao cao, phu luc, thuyét minh theo
quy dinh phép luét vé ké toan doanh nghiép. B4o céo tai chinh nim phai phan 4nh mét cach
trung thyc va khach quan tinh hinh hoat dong ctia cong ty.

3. Cong ty phai 1ap va cong bd cic bao cdo tai chinh ban nién da soét xét va bdo cdo tai
chinh quy theo quy dinh phap luat vé thi trudng chimg khoan va ndp cho co quan nha nudc co
thim quyén.

Piéu 52. Bao cio thuwdng nién
Cong ty phai 1ap va cong bd Bao cdo thuong nién theo cac quy dinh cua phép luat vé
chirng khoan.
CHUONG XVI: KIEM TOAN
Diéu 53. Kiém todn
1. DPai hoi déng cd dong chi dinh mot td chirc kiém toan doc 1ap hodc phé duy¢t danh

sach cac t chirc kiém toan doc 1ap va iy quyén cho Hoi dong quén tri quyét dinh lya chon
mat trong sb cac to chirc nay thuc hién kiém todn Bao céo tai chinh ciia Cong ty.

2. Béo cao kiém toan dugc dinh kém bao céo tai chinh nam ctia Cong ty.

3. Kiém toan vién doc 1ap thyc hién viéc kiém toan béo cdo tai chinh cua Cong ty duoc
tham dy cac cudc hop Pai héi déng cd dong va dugc quyén nhén céc thong bao va cac thong tin
khdc lién quan dén cudc hop Pai hoi dong c6 dong va duoc phat biéu y kién tai cudc hop vé cac
van dé c6 lién quan dén viéc kiém toan bao céo tai chinh ciia Cong ty.

CHUONG XVII: DAU CUA CONG TY

Diéu 54. Diu ciia Cong ty

1. Dau ctia Cong ty bao gébm dau dugc 1am tai co s khac dau hoc ddu duéi hinh thirc
chir ky sb theo quy dinh cua phap luat vé giao dich dién tu.

2. Hoi ddng quan tri quyét dinh loai dau, sb lugng, hinh thirc va ndi dung diu cua
Cong ty, chi nhanh, vin phong dai dién ctua Cong ty (néu co).
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3. Hoi déng quan tri, Tong giam ddc st dung va quan 1y ddu theo quy dinh cta phap
luat hién hanh.
CHUONG XVIII: GIAI THE CONG TY
Piéu 55. Giai thé Cong ty
1. Cong ty c6 thé bi giai thé trong nhitng truong hop sau:
a. Giai thé theo nghi quyét, quyét dinh ctia Pai hoi dong c6 dong;

b. Bi thu héi Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép, trir truong hop Luat Quén 1y
thué c6 quy dinh khéc;

c. Céc truong hop khéc theo quy dinh cua phép luat.

2. Viéc giai thé Cong ty do Dai hoi déng cd dong quyét dinh, Ho1 déng quan tri thuc
hién. Quyét dinh giai thé nay phai duoc thong bao hodc phai duge chip thuan béi co quan
c¢6 tham quyén (néu bat budc) theo quy dinh.

3. Trinh ty, thi tuc thanh 1y tai san va giai thé Cong ty:

Viéc giai thé Cong ty trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thyc
hién nhu sau:

a. Dai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét, quyét dinh giai thé Cong ty. Truong
hop giai thé do bi thu hdi Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoic theo quyét dinh cia
Tda 4n thi trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép hodc quyét dinh cta Toa 4n c¢6 hiéu luc phap luat, Cong ty phai triéu
tap hop Pai hoi dong cd dong thong qua nghi quyét, dé quyét dinh giai thé.

b. Nghi quyét, quyét dinh giai thé Cong ty phai c¢6 cac ndi dung chi yéu sau day:
— Tén, dia chi tru sé chinh ctia Cong ty;

— Ly do giai th¢;

— Thoi han, thi tuc thanh 1y hop dong va thanh toan cac khoan ng ctia Cong ty;
— Phuong 4n xtr Iy cac nghia vy phat sinh tir hop dong lao dong;

— Ho, tén, chit ky ctia Chu tich Hoi dong Quan trj.

c. Hoi déng quan tri thanh 14p Ban Thanh Iy tai san Cong ty.

d. Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy thong qua, nghi quyét, quyét dinh giai
thé va bién ban hop phai duoc giri dén Co quan ding ky kinh doanh, Co quan thué, nguoi
lao dong trong Cong ty. Nghi quyét, quyét dinh giai thé phai duoc ding trén Cong thong tin
qudc gia vé ding ky doanh nghiép va duoc niém yét cong khai tai tru s& chinh, chi nhanh,
van phong dai dién cia Cong ty.

Truong hop Cong ty con nghia vu tai chinh chua thanh toan thi phai giri kém theo nghi
quyét, quyét dinh giai thé va phuong an giai quyét no dén cac chu ng, ngudi c6 quyén, nghia
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vu va loi ich c6 lién quan. Phuong an giai quyét no phai c6 tén, dia chi cua chu ng; sb no,
thoi han, dja diém va phuong thirc thanh toan sé ng do; cach thirc va thoi han giai quyét
khiéu nai ctia chu no.

e. Nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty gtri hd so giai thé cho Co quan dang ky
kinh doanh trong vong 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy thanh toan hét cac khoan ng ctia Cong
ty.

Diéu 56. Thanh ly

1. Sau khi c¢6 quyét dinh giai thé Cong ty, Hoi ddng Quan tri phai thanh 1ap Ban thanh
1y gdm 03 thanh vién, trong d6 02 thanh vién do Pai hoi dong cd dong chi dinh va 01 thanh
vién do Ho1 déng Quan tri chi dinh tor mgt cong ty kiém toan doc 1ap. Ban thanh 1y chuan bi
cac quy ché hoat dong cua minh. Cac thanh vién ctia Ban thanh 1y co thé duoc lua chon
trong s6 nhan vién Cong ty hoidc chuyén gia doc 1ap. Tat ca cac chi phi lién quan dén thanh
1y dugc Cong ty uwu tién thanh toan trudc cac khoan ng khac cuia Cong ty.

2. Ban thanh 1y c6 trach nhiém bao céo cho co quan ding ky kinh doanh vé ngdy thanh
1ap va ngay bat dau hoat dong. Ké tir thoi diém d6, Ban thanh 1y thay mat Cong ty trong tat ca
cac cong viée lién quan dén thanh Iy Cong ty trude Tod an va cac co quan hanh chinh.

3. Tién thu duoc tir viéc thanh 1y dugc thanh toan theo thur tu sau:
a. Cac chi phi thanh 1y;

b. Cac khoan ng luong, tro cép théi viéc, bao hiém xa hoi va cac quyén loi khac cua
ngudi lao dong theo thoa uwdc lao dong tap thé va hop dong lao dong da ky két;

c. No thué;
d. Cac khoan ng¢ khac ctia Cong ty;
e. Phan con lai sau khi di thanh toan tit ca cac khoan ng tir diém a dén diém d trén
day duoc chia cho cac ¢b dong. Cac ¢ phan wu dii (néu cd) dugc wu tién thanh toan trude.
CHUONG XIX: GIAI QUYET TRANH CHAP NOI BO
Diéu 57. Giai quyét tranh chap ndi bd
1. Truong hop phat sinh tranh chap, khiéu nai lién quan t6i hoat dong ciia Cong ty,
quyén va nghia vu cta cac c6 dong theo quy dinh tai Ludt doanh nghiép, cac quy dinh phap
luat khéac, Diéu 18 cong ty, cac quy dinh giira:
a. Co dong vai Cong ty;
b. C6 dong véi Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong giam dbc hay ngudi diéu
hanh khac.
Céc bén lién quan cd ging giai quyét tranh chap d6 thong qua thuwong luong va hoa
giai. Trir truong hop tranh chap lién quan téi Hoi dong quan tri hay Chi tich Hoi dong quan
tri, Chu tich Hoi dong quan tri chi tri viéc giai quyét tranh chdp va yéu ciu timg bén trinh
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bay cac yéu td thuc tién lién quan dén tranh chép trong vong 15 ngay lam viéc ké tir ngay
tranh chap phat sinh. Truong hop tranh chap lién quan téi Hoi dong quan tri hay Chu tich
Hoi ddng quan tri, bat cr bén nao ciing c6 thé yéu cau Trudng Ban kiém soat chi dinh mot
chuyén gia doc 1ap dé hanh dong véi tu cach 1a trong tai cho qua trinh giai quyét tranh chép.

2. Trudng hop khong dat duoc quyét dinh hoa giai trong vong 06 tudn tir khi bat dau
qua trinh hoa giai hodc néu quyét dinh cta trung gian hoa giai khéng duoc cac bén chap nhan,
bat ctr bén nao ciing c¢6 thé dwa tranh chip d6 ra Trong tai hodc Tda dn.

3. Cac bén tu chiu chi phi cia minh c6 li€n quan té1 thu tuc thuong lugng va hoa giai.
Viéc thanh toan céc chi phi ctia Toa an dugc thuc hién theo phan quyét ciia Toa an.

CHUONG XX: BO SUNG VA SUA POI PIEU LE
Diéu 58. Bo sung va sira doi Piéu 1¢
1. Viéc bo sung, sira d6i Picu 1& nay phai dugc Dai hoi dong co dong xem xét quyét
dinh.
2. Truong hop phap luat c6 quy dinh lién quan dén hoat dong cuia Cong ty chua duoc
dé cap trong ban Piéu 1¢ nay hoic trudng hop co quy dinh phap luat méi khac véi ndi dung
trong Piéu 1& nay thi 4p dung nhitng quy dinh d6 dé diéu chinh hoat dong ctia Cong ty.

CHUONG XXI: HIEU LUC
Piéu 59. Hiéu luc

1. Ban diéu 1é nay gom 21 chuwong 59 diéu dugc Pai hoi dong cd dong Cong ty cb
phan Sonadezi Chau Ptic nhit tri théng qua ngay 15 thang 04 nim 2021 tai thanh phd Bién
Hoa, tinh Déng Nai va cung chép thuan hiéu lyc toan van cua Diéu 18 nay, thay thé cho
Diéu 1& Cong ty ngay 12/04/2019.

2. Diéu 1¢ duge lap thanh 05 ban, c6 gia tri nhu nhau, 01 ban dang ky tai co quan dang
ky kinh doanh va 04 ban dugc luu giit tai Tru s¢ chinh cua Cong ty.

3. Diéu 1é nay 1a duy nhat va chinh thirc ctia Cong ty.

4. Céc ban sao hoic trich luc Diéu 1& Cong ty phai ¢6 chit ky ctia Chu tich Hoi dong
quan tri hodc Tong giam ddc.
Bién Hoa, ngay ...... thdang ..... nam 2023
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
TONG GIAM POC

Nguyén Vin Tuén
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PHU LUC SO 01/PLPL
Pinh kém Piéu 1é Cong ty Co phian Sonadezi Chau Pirc
sira d6i, bo sung lan thir mwoi hai ngay 18/04/2023

STT Tén nganh Ma nganh

San xuat vat liéu xay dung tur dat sét
1 . N q 2392
(khong hoat dong tai try s&)

, | Khai thic dd, cit, soi, dat sét 0810
(khai thac cat hoat dong ngoai tinh)

3 Kho bai va luu gitr hang héa 5210

Dich vu luu tra ngén ngay
4 Chi tiét: Kinh doanh khéch san (khong hoat dong tai tru s9). 5510
- Loai trir: Kinh doanh dich vu lir hanh

Nha hang va céc dich vu dn udng phuc vu luu dong

(khong bao gébm kinh doanh quan bar, vil truong, phong karaoke va
céc dich vu kém theo) (chi hoat dong khi co quan co tham quyén chép
5 thuan vé dia diém va c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua 5610
phép luat) (riéng kinh doanh ruou, thube 14 chi hoat dong khi cé du
diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat va phit hop véi quy
hoach)

Dich vu an uéng khac
6 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phép 5629
luat)

Dich vu phuc vu d6 ung

(khong bao gdm kinh doanh quan bar, vil truong, phong karaoke va
cac dich vu kém theo) (chi hoat dong khi co quan co tham quyén chép
7 | thuan vé dia diém va c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua 5630
phap luat) (riéng kinh doanh ruou, thudc 14 chi hoat dong khi c6 du
diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phap luat va phit hgp véi quy
hoach)

Khai thic, xtr Iy va cung cAp nudc 3600
(chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phédp luét)

Thoat nude va xur Iy nude thai
9 (chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh cua phép luat, khong 3700
hoat dong tai tru s&)
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Thu gom réac thai khong doc hai (chi hoat dong khi c6 du diéu kién
10 | theo quy dinh ctia phdp luat, khong hoat dong tai tru so) 3811

- Loai trir: Thu gom rdc truc tiép tir cdc ho gia dinh

Thu gom réc thai doc hai
1 (chi hoat dong khi c6 du didu kién theo quy dinh cta phdp luit, khong 1312
hoat dong tai tru s&)

- Loai trir: Thu gom rdc truc tiép tir cdc ho gia dinh

Xt ly va tiéu huy ric thai khong dc hai
12 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh cta phdp luat, khong 3821
hoat dong tai tru so)

Xur 1y va tiéu huy rac thai doc hai
13 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phdp luat, khong 3822
hoat dong tai tru so)

14 | Xt 1y 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac 3900

Chuan bi mit béng
15 4312

- Loai tru: Dich vu n6 min

Lap dit hé thong dién
16 . o : 4321
(trtr xi ma; gia cong co khi)

Lap dat hé thong xay dung khéc
17 - o , 4329
(trr xi ma; gia cong co khi)

18 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330

19 | Hoat dong xay dung chuyén dung khéc 4390
T chirc gidi thiéu va xic tién thuong mai

20 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phdp 8230
luat)

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khic con lai chura duoc phan vao
dau

Chi tiét: Hoat dong hd trg khac cho kinh doanh chua duge phan vao
dau (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh caa
phép luat) 8299
- Loai trir: Quyén xuat khau, quyén nhap khau, quyén phan phéi:

21

Thudc 14 va xi ga, sdch, bdo va tap chi, vat pham da ghi hinh, kim loai
quy va da quy, duoc pham, thudc nd, ddu thd va dau di qua ché bién,

gao, duong mia va duong cu cai




STT Tén nganh Ma nganh

22 | Gido duc thé thao va giai tri 8551

Hoat dong ctia cac co so thé thao

23 9311
(khdng hoat dong tai tru so)

24 | Hoat dong cua cédc cau lac b thé thao 9312

25 | Hoat dong thé thao khéc 9319

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chi s hitu, cha sir
dung hoac di thué

(chi hoat dong khi c¢6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phdp
26 |ludt va thuc hién theo Diéu 11 Luét Kinh doanh bt dong san S6 | 6810 (Chinh)
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014)

- Loai trir: Pau tu xay dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén

nhuong quyén sir dung dat gan véi ha ting

Tu van, moi gidi, dau gid bat dong san, dau gid quyén st dung dat

Chi tiét: Moi gi6i bat dong san, tu van bat dong san, quang cdo bat
27 | dong san, quan ly bat dong san, san giao dich bat dong san (chi hoat 6820
dong khi co du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phdp luat)

- Loai tru: Dich vu dau gid tai san.

Hoat dong kién trac va tu vin k¥ thuat c6 lién quan
Chi tiét:

- Khao sat, do v& dia hinh, khoan tham do dia chét.
28 | - Tu van thiét ké, quy hoach, 1ap dy an dau tu. 7110
- Tu véan quan 1y dy 4n, gidm sdt, thim dinh, kiém dinh cong trinh x4y
dung dan dung, cong nghiép, giao théng. (chi hoat dong khi co du diéu
kién kinh doanh theo quy dinh cua phép luat)
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Kiém tra va phén tich k¥ thuat

- Loai trir: Dich vu kiém dinh (kiém tra, thir nghi¢m) va cép Giéy
chting nhan cho cac phuong tién giao thong van tai (gdm hé thong tong
thanh, thiét bi, linh kién cta phuong tién); dich vu kiém dinh va cap
Gidy ching nhan an toan k¥ thudt va bao vé mdi trudng ddi voi cic
phuong tién, thiét bi chuyén dung, container, thiét bj dong goéi hang
29 | nguy hiém diing trong giao thong van tai, dich vu kiém dinh va cip 7120
Gidy ching nhan an toan k¥ thudt va bao vé moi trudng ddi voi cdc
phuong tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyén dau khi trén
bién; dich vu kiém dinh k¥ thuat an toan lao dong ddi véi cdc may,
thiét bi c¢6 yéu cau nghiém ngit vé an toan lao dong dwoc lap dat trén
cac phuong tién giao théng vén tai va phuong tién, thiét bi tham do,
khai thac va van chuyén dau khi trén bién; dich vu dang kiém tau c4

Quéng cdo (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy
30 | dinh cua phép luat) 7310
- Loai tru: Quang cdo thudc 14

Hoat dong chuyén modn, khoa hoc va cdng ngh¢ khéac chua dugc phan
31 |vaodau 7490
Chi tiét: Dich vu tu vin mai truong.

32 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri 7721

13 Lép dit hé thong cip, thoat nude, hé thong sudi va didu hoa khong khi 43
(trtr xi ma; gia cong co khi)

34 San xuét bé tong va cdc san pham tir bé tong, xi ming va thach cao 5305
(khong hoat dong tai try so)

35 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong sit 5221

Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong bo
36 | Chi tiét: Hoat dong digh vu hd trg truc tiép cho van tai duong bo (chi 5225
hoat dong khi c6 du di€u kién kinh doanh theo quy dinh cua phép luat)

Cung cip dich vu an udng theo hop dong khong thuong xuyén véi
khach hang

(chi hoat dong khi c¢6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phdp
luat)

37 5621

Cho thué mdy mdc, thiét bi va dO dung hitu hinh khédc khong kém
38 | nguoi dieu khién 7730
Chi tiét: Cho thué mdy mdc, thiét bi xay dung.

39 | Xay dung nha dé ¢ 4101
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40 | Xay dyng nha khong dé ¢ 4102
41 | Xay dyng cong trinh dudng sat 4211
42 | Xay dung cong trinh duong bd 4212

Xay dung cong trinh dién
43 | - Loai trir: Xay dung va van hanh Thuy dién da muyc tiéu va dién hat 4221
nhan c6 y nghia dac bi¢t quan trong vé kinh té - xa hoi

44 | Xay dung cong trinh cap, thoat nudc 4222

45 | Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223

Xay duyng cong trinh cong ich khéc
46 | - Loai trir: Xay dung va van hanh Thuy dién da muc tiéu va dién hat 4229
nhan c6 y nghia dac biét quan trong vé kinh té - xa hoi

Xay dung cong trinh thuy

47 | - Loai tru: Xay dung va van hanh Thuy dién da muc tiéu va dién hat 4291
nhan c6 y nghia dac bi¢t quan trong vé kinh té - xa hoi

48 | Xay dung cong trinh khai khoédng 4292

49 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

Chi tiét: Xay dyng dan dung, cong nghiép, cau duong, cong trinh giao
50 | thong, h¢ thong cap thoat nude. 4299
-Loai tru: Xay dyng va van hanh Th@y dién ga muc tiéu va dién hat
nhan c6 y nghia dac bi¢t quan trong vé kinh té - xa hoi

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
TONG GIAM bOC

Nguyén Vin Tuin
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU bUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

DU THAO

‘ - NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
NGAY 18 THANG 04 NAM 2023
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

Can ctr Luat Doanh nghi¢p 2020;
Can ct Piéu 18 Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Prc;

Can ct Bién ban kiém phiéu ctia Ban kiém phiéu tai ky hop Pai hoi dong c6 dong
thudng nién nam 2023 cia Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Piic.

Pai hoi dong c6 dong tai ky hop thuong nién nam 2023 cua Cong ty Co phan
Sonadezi Chau Puc da nhét tri:

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua Bdo cdo vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2022,
tinh hinh quan tri cong ty, ndi dung dadnh gid cac hoat dong trong nam 2022 cia Hoi
ddng quan tri va Béo cao danh gia ca thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri.

Piéu 2. Théng qua mdt sb chi tiéu chinh vé két qua kinh doanh cua Cong ty nim
2022 nhu sau:

DPon vi tinh: triéu do”‘ng

- Doanh thu (khong thué) 875.662
- Loi nhuan sau thué 197.367
- Tong sd phai nop Ngan sach nha nudc 116.154
- Pautu XDCB 456.758
- Boi thuong GPMB 461.961

Piéu 3. Thong qua ké hoach hoat dong nam 2023 véi cac chi tidu chinh nhu sau:

STT NOI DUNG pvr | KEROACH
1 | Tong sb lao dong binh quan Nguoi 357
2 | Téng quy luong Tr.dong 45.192
- | Nguoi quan ly Tr.dong 7.192
- | CBCNV Tr.dong 38.000
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STT NOI DUNG P.V.T KE e
3 ;‘;ﬁj" phdt sinh phai nop Tr.ddng 135.000
4 | Téong Doanh thu Tr.dong 914.505
5 | Loi nhuan thyc hién (sau thué) Tr.dong 210.261
6 | Pautu XDCB Tr.dong 385.710
7 | Bbi thuong GPMB Tr.dong 1.325.934

Piéu 4. Thong qua bao céo tai chinh nim 2022 ctia Cong ty CP Sonadezi Chiu
Duc d3 duoc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam kiém toan.

Piéu 5. Thong qua Bdo cdo cong tic giam sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh nam 2022 tai Cong ty CP Sonadezi Chau Purc cia Ban Kiém sodt.

Piéu 6. Thong qua danh sich 03 Cong ty kiém todn do Ban Kiém soat trinh va
phé duyét Iya chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin RSM tiép tuc thuc hién kiém
todn bdo cdo tai chinh ndm 2023 cho Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pic.

Piéu 7. Thong qua phuong an trich lap cic quy, phan phdi lgi nhuan nam 2022

nhu sau:
P.V.T: dong
STT N¢i dung (Gdigntgr)i % LNST
1 | Vén diéu l¢ 1.000.000.000.000
Loi nhugn sau thué TNDN 197.366.644.761
Trich cac quy 55.750.000.000 28,25%
3.1 | Quy Pau tu phat trién 40.000.000.000 20,27%
3.2 | Quy khen thudng phuc loi 10.000.000.000 5,07%
3.3 | Quy khen thudng nguoi Quan ly 750.000.000 0,38%
3.4 | Quy cong tac co quan hitu quan 5.000.000.000 2,53%
4 Loi nhuan con lai sau khi trich quy 141.616.644.761
5 Loi nhuén cac nim trudc chuyén sang 243.645.386.761
6 Téng loi nhuan con lai 385.262.031.522
7 | Cétac
71 | Tylé 20% vbn diéu 1&
7.2 | Giatri 200.000.000.000
7.3 | Hinh thére Chia C‘A’p;"‘i"gl]l’éng c0
8 Loi nhuén con lai chuyén nim sau 185.262.031.522
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Picu 8. Thong qua ké hoach phan phdi loi nhuan niam 2023 nhu sau:

D.V.T: dong
. Gia tri
STT NOI DUNG Ao % LNST
j (dong)
1 | Véndiéul¢ 1.200.000.000.000
Loi nhuan sau thué TNDN 210.260.560.000
Trich cac quy 53.400.000.000 25,40%
3.1 | Quy Pau tu phat trién 30.000.000.000 14,27%
3.2 | Quy khen thudng phuc loi 9.500.000.000 4,52%
33 Quy cong tac X4 hoi cong dong 7.000.000.000 3,33%
3.4 | Quy khen thuéng ngudi Quan ly 900.000.000 0,43%
3.5 Quy cong tac co quan hitu quan 6.000.000.000 2,85%
4 Loi nhuén con lai sau khi trich quy 156.860.560.000
5 Loi nhuan cac nam trude chuyén sang 185.262.031.522
6 Téng loi nhuan con lai 342.122.591.522
7 Cb tic (10% vén diéu 18) 120.000.000.000
8 Loi nhuan con lai chuyén nam sau 222.122.591.522

Vi¢e trich quy khen thudéng phtc loi nguoi lao dong va quy khen thudng nguoi
quan 1y cin ctr két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2023 va quy dinh tai Thong
tw s6 28/2016/TT-BLDTBXH.

Picéu 9. Thong qua Phuong an phat hanh c6 phiéu dé tra cd tirc nim 2022 theo T
trinh 86 ....../TTr-SZC-TCKT ngdy ....../....../2023 ctia Hoi dong Quan tri Cong ty.

Diéu 10. Thong qua thu lao, tién lvong thuc hién nam 2022 cua Hoéi d@)ng Quan
tri, Ban kiém so4t, Thu ky Cong ty / Ngudi phu trach Quan tri cong ty nhu sau:

- Luong cua Chu tich HDQT chuyén trach: 45.400.000 ddng /thang
- Luong cua Trudéng BKS chuyén trach: 26.300.000 dong /théng
- Thu lao ctia Thanh vién HDQT: 6.000.000 dong/nguoi/thang
- Thu lao cta Thanh vién BKS, Thu ky Cong ty/

Nguoi phu trach quan tri Cong ty: 3.000.000 dong/ngudi/thing

Cian ctr két qua san xuét kinh doanh nam 2022 va theo quy dinh tai Thong tu
28/2016/TT-BLDTBXH:

+ Tong quy thi lao thuc hién dugc quyét todn cua Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat va Ngudi phu trach quan trj cong ty nam 1a 1.469.333.332 dong.

+ Tién luong cua Chu tich Hoi déng Quan tri chuyén trach dugc thuc hi¢n theo
quyét toan lwong ctia nam 1a 136.200.000 dong.

+ Tién luong cua Trudéng Ban Kiém soat chuyén trach duoc thuc hién theo quyét
toan lwong cta nim 13 834.676.000 dong.
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Piéu 11. Thong qua thix lao va tién lwong du kién trong nim 2023 caua Hoi dong
Quan tri, Ban kiém so4t, Thu ky Cong ty / Ngudi phu trach Quan trj cong ty nhu sau:

Murc tam chi hang thang:

- Luong cua Truong BKS chuyén trach: 29.200.000 dong / thang
- Thu lao cua Thanh vién HDQT: 8.000.000 dong/ngudi/thang
- Thu lao cta Thanh vién BKS, Thu ky Cong ty /

Nguoi phu trach quan tri Cong ty: 4.000.000 déng/ngudi/thing

Cin ctr két qua san xuat kinh doanh nim 2023, Quy luwong thyc hién cta Truong
Ban Kiém so4t chuyén trach, Thu lao thyc hién cua Ho1 déng Quan tri, Ban kiém sodt,
Thu ky Cong ty / Ngudi phu trach quan tri Cong ty s& duoc quyét todn trong quy luong
ciia ngudi quan 1y va quy th lao cua Hoi déng quan tri, Ban kiém soét theo Thong tu
28/2016/TT-BLDTBXH.

Piéu 12. Thong qua viéc mién nhiém chic vu thanh vién Hoi déng Quan tri ddi
v6i Ong Tran Trung Chién

Picu 13. Thong qua s6 lugng bau bd sung thanh vién Hoi dong quén tri cho thdi
gian con lai ctia Nhiém ky IV (2022-2027) 12 01 (m6t) ngudi va danh sach dé cir dé bau
thanh vién Hoi ddng Quan tri gom:

Piéu 14. Thong qua két qua bau cir va danh sach nguoi tring ctr thanh vién Hoi
déng Quan tri cho thoi gian con lai ciia nhiém ky IV (2022 — 2027) nhu sau:

Piéu 15. Thong qua ty 18 so hitu nudc ngoai tbi da tai Cong ty CO phan Sonadezi
Chau DPuc 12 20%. Giao Hoi dong Quan tri thuc hién stra d6i quy dinh tai Diéu 1 Cong
ty phtt hop véi luat dinh, trién khai thuc hién céc thu tuc va cong viéc ¢o lién quan dé
hoan tat viéc thong bdo ty 1& s¢ hiru nuéc ngoai tbi da tai Cong ty v6i Uy ban Chimng
khoan Nha nudec.

Piéu 16. Thong qua viéc stra d6i nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty dé dam bao
ty 1& s& hitu nudc ngoai tbi da tai Cong ty 1a 20% nhur sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh sau diéu chinh Mai 56

Tu van, moi gi6i, dau gid bat dong san, dau gid quyén st dung dat

Chi tiét: Mdi giéi bat dong san, tur van bat dong san, quang cdo bat dong
1 | san, quan ly bat dong san, san giao dich bt dong san (chi hoat dong khi | 6820
¢6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat)
Loai trir: Dich vu dau gi4 tai san.
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh sau diéu chinh Mai 50

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

Chi tiét: Xay dung dan dung, cong nghiép, cdu duong, cong trinh giao
2 | thong, hé thdng cip thoat nudc. 4299
Loai trir: Xay dung thuy dién da muc ti€u va dién hat nhan c6 y nghia

dac biét quan trong vé kinh té - xa hdi.

Xay dung cong trinh cong ich khéc

3 | Loai trir: Xy dung va van hanh thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan | 4229

c¢6 ¥ nghia dic biét quan trong vé kinh té - xa hoi)

Dich vu luu tri ngan ngay
4 | Chi tiét: Kinh doanh khéch san (khdng hoat dong tai try so). 5510

Loai trir: Kinh doanh dich vu Iit hanh

Picu 17. Giao va iy quyén cho Hoi dong Quan trj thuc hién cic cong viée sau:

- Stra d6i va hoan thién phuong 4n diéu chinh cdc nganh nghé kinh doanh cua
Cong ty nhu néu tai Piéu 16 Nghi quyét nay theo huéng dan chi tiét ciia Co quan nha
nude c6 thAim quyén nham dam bao cho viéc thuc hién thu tuc thong bdo ty 1¢ s& hitu
nudce ngoai tdi da tai Cong ty 12 20% tai Uy ban Chimg khodn Nha nuéc. Trong truong
hop can thiét, Hoi dong Quan trj c6 thé thuc hién 13y ¥ kién c6 dong bang vin ban dé
thay d6i, diéu chinh céc nganh nghé kinh doanh theo ¥ kién/ yéu cau ciia Co quan nha

nudc c6 tham quyén.

- Thyc hién céc thu tuc can thiét dé thay d6i nganh, nghé kinh doanh cta Cong
ty voi So Ké hoach va Pau tu va thuc hién céc tha tuc thong bao ty 1€ s& hitu nudc

ngoai toi da cia Cong ty tai Uy ban chimg khoan Nha nudc.

- Ban hanh Diéu 1¢ Cong ty cap nhat cac ndi dung lién quan dén ty 1& s¢ hiru
nude ngoai tdi da tai Cong ty 12 20% va cac ndi dung lién quan dén nganh, nghé kinh

doanh sau thay doi, diéu chinh.

- Quyét dinh cac cong viéc lién quan trong pham vi dugc Uy quyén. Hoi dong
quan tri duoc y quyén lai cho Chu tich Hoi dong quan tri hodc Ngudi dai dién theo
phap luat trong cac trudong hop can thiét.

Picu 18. Thong qua viéc sira doi, bod sung Piéu 1¢ Cong ty lan thir 12, ¢6 hiéu luc
thi hanh tr ngay 18/04/2023. Giao Hoi déng Quan tri, Nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty thuc hién ban hanh Piéu 18 sira doi theo quy dinh.
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Piéu 19. Diéu khoan thi hanh

Nghi quyét nay dugc thong qua toan vin tai ky hop Pai hoi dong cb dong thudng
nién nam 2023 cua Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Purc va c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay ky. Hoi ddng Quan tri, Ban Tong Giam ddc Cong ty cin ct ndi dung Nghi quyét

nay dé trién khai cdc cong viéc theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- C6 dong Cong ty CHfJ TOA
(dang tai website Cong ty); ‘
- HbQT, BKS;
- UBCKNN, HOSE;
- Luu: VT, HBQT.

Pinh Ngoc Thuin
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