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Sb: 44 /2023/CV-PW Ha Noi, ngay 28 thdang 03 nam 2023
V/v: Gidi trinh y kién kiém todn
ngoai tru trong BCTC nam 2022

Kinh giri: Uy Ban Ching khodn Nha nudc;
S& giao dich Chting khoén Ha Nai.

Cian ¢ Muc b, Khoan 1, Piéu 10 Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ctiia Bo Tai chinh huéng dan cong b thong tin trén thi trudng ching khoan.

Cong ty TNHH Klem toan va DPinh gia Viét Nam la don vi da kiém toan b4o
céo tai chinh cua Cong ty co phan Bét dong san Dau khi cho nim tai chinh két thtic
ngay 31/12/2022. Tai Béo céo kiém todn sd 2003.04-23/BC-TC/VAE ngay 20/03/2023 cua
Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam da néu y kién kiém toan ngoai trir
nhu sau:

1. Co sé ciia y kién kiém toan ngoai trir

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 da dugc kiém
toan c6 y kién ngoai trir vé viéc Cong ty ghi nhan vao chi ph1 khac dé xac dinh két qua
kinh doanh nam 2021 khoan du phong phai tra chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh
thiéu nam 2018, 2019 va 2020 véi gla tri 20.359.197.265 dong ma khong thuc hién
diéu chinh héi té theo quy dinh ctia chuidn muc ké toan Viét Nam s6 29, theo d6 s6 lidu
5o sénh ctia Bao c4o tai chinh nam 2022 s& bi anh hudng ctia van dé néu trén.

Chung t6i chua thu thdp duge Bdo cédo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc
ngay 31/12/2022 cua Cong ty CP Phat trién nhén luc, thuong mai va Du lich Viwaseen
ma Cong ty dau tu vdn dé lam co s& xem xét viéc trich 14p du phong hodc hoan nhap
tén that ddu tu (néu c6). Do d6, ching toi khong danh gia dugc anh hudng cua vén deé
nay dén bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cta Cong ty.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Cong s6 064/BBLD ngay 22/4/2020
thi d6i véi tang ky thuat thudc du 4n pha do, xay dung madi nha chung cu nguy hiém
C1 Thanh Cong, Cong ty s& quan ly st dung tu truc 1 dén truc 4 (dién tich VP3 - Téng
5B Nha C1 tap thé Thanh Cong, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh, Ha Noi) v6i gia -
thanh xdy dung 20.000.000 d/m2 va dién tich la 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021,
Céng ty nhan mat bang, hoan thién noi that va bat dau dua vao su dung tir thang 11
nam 2022. Tuy nhién, Cong ty chua ghi tang nguyén gi4 tai san cb dinh hinh thanh ttr
du an nay. Néu thuc hién ghi nhén thi chi tiéu "Nguyén gi4 tai san ¢ dinh" trén bang
can dbi ké toan sé tang 1én 1a 6.430.000.000 dbng, déng thoi chi tiéu “ Phai thu dai han
khac * sé giam tuong ung 6.430.000.000 dong.

2. Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cua chung t6i, ngoai trir anh hudng cia vén dé néu tai doan “Co sé
cta y kién kiém toan ngoai trir”, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2022, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh
két thic cung ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.
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3. Giai trinh ciia Céng ty:

Déi véi viée uu dai thué TNDN tir Dy 4n xay dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang
Ha, Déng Pa, Ha Noi: Nam 2021 khi chua co Quyét dinh chinh thirc clia co quan thué déi
v6i viée dugce hudng wu dai trong viée cai tao, xdy dung lai chung cu ¢t 97 — 99 Lang Ha,
cdn cir kién nghi ctia Poan Thanh tra B Tai chinh Cong ty da du phong khoan thué vao chi
phi khac nam 2021 va khoan du phong phai tra so tién néu trén. Ngay 27/02/2023 Cuc
thué TP Ha Noi da ban hanh quyét dmh sb Quyét dinh s6 7978/QD-CTHN-TTKT3
XPVPHC V/v Xt Iy vi pham hanh chinh vé thué theo két luan ctia Thanh tra B9 tai chinh,
Tai béo céo tai chinh nam 2022 Cong ty da thuc hién viéc diéu chinh chi tiéu du phong pha1
tra tai bao c4o tai chinh nim 2021 sang chi tiéu Cac khoan phai ndp Nha nudce, vi vay so
liéu so sanh cuia Bao céo tai chinh nam 2022 s& bi anh hudng cua chi tiéu néu trén.

Ngay 01/03/2023 Coéng ty da gul codng van den Cong ty CP Phat trién nhan lyc,
thuong mai va Du lich Viwaseen dé nghi cung cip béo cao tai chinh nam 2022. Tuy
nhién, dén thoi diém phéat hanh bao cdo tai chinh cia Cong ty, Cong ty CP Phat trién
nhén luc, thuong mai va Du lich Viwaseen chua phat hanh bao cao tai chinh nam
2022. Vi vay, Cong ty chua c6 bao céo dé xem xét viéc trich 1ap du phong hodc hoan
nhép ton that dau tu (néu co) dbi voi khoan dau tu tai chinh cta Cong ty tai don vi
trong nam 2022. Sau khi thu thap duoc béo céo tai chinh ndm 2022 ctia Cong ty CP
Phat trién nhan luc, thuong mai va Du lich Viwaseen, Cong ty s& thuc hién viéc diéu
chinh (néu co) tai bao cdo tai chinh ndm 2023.

Cong ty da tham gia hop tac dau tu véi Cong ty cd phan Pau tu xay dung
Ciencol va Cong ty cb phan Ha Noi — ICT dé hop tac kinh doanh dy 4n phé do, xay
dung moi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng. Du an da ban giao xong, tuy
nhién cac bén lién danh dang phéi hop lam viéc véi UBND thanh pho Ha Nbi dé xac
dinh duoc chi phi téi dinh cu lam co s& hoan thanh cong tac quyét toan du an, phén
chia loi nhuén cho céac bén lién danh. Do chua hoan thanh cong tac quyét toan du 4n
va diéu chinh chtrc ning sir dung cia tang 5B, nén Cong ty chua ghi nhén ting nguyén
gid tai san c¢d dinh néu trén cua du an phé do, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém
el Thanh Cong thudc quyen su dung, quan ly cua Cong ty. Khi hoan thanh cong tac
quyét toan du an va diéu chinh chirc nang st dung cta ting 5B, Cong ty s& ghi tdng
nguyén gia tai san c¢b dinh dbi véi tai san trén theo dung quy dinh.

Trén day 1a ndi dung gidi trinh cia Cong ty c¢b phan Bt dong san Déu khi vé y
kién kiém toan ngoai trir trong Bdo céo tai chinh két thuc ngay 31/12/2022. Ban Téng
giam dbc Cong ty cam két cac ndi dung trén 1a ding sy that.

Tréan trong cam on !
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Noi nhin’
- Nhu trén;
-Luu VT; TCKT.

Nguyen Thai Hoang
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