BAO CAO TAI CHINH
PA PUQC KIEM TOAN
CUA CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Dia chi: Tang 2, toa nha HTT Tower. S6 89 duong Phung Hung, P. Phuc La. Q. Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Cong ty Co phan Thuong mai Ha Téy (sau day goi tat la “Cong ty™) trinh bay Béo céo
cta minh va Béo céo tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

CONG TY

Cong ty C6 phan Thuong mai Ha Ty (“Cong ty”) tién than la Cong ty vat liéu Dién may va Chat dét Ha
Ty, dugc thanh l4p thang 10 nim 1991. Dén thang 10 niam 2003, Cong ty Vat liéu Dién may va Chét ddt
Ha Tay duoc cb phan héa va dbi tén thanh Cong ty Cd phan Thuong mai Ha T4y dugc thanh lap va hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh c4p 14n du s6 0303000111 ngay 23/10/2003 va dugc thay
déi s6 0500443384 ngay 16/12/2009 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi cdp. Cong ty hoat dong
theo Gidy ching nhan PKKD diéu chinh lan 15 ngay 17/7/2018.

Vén phap dinh ctia Cong ty theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh la: 6.000.000.000 ddng Viét Nam
(Bing chir: Sau ty ddng).

Vén diéu 1é theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh 1a: 200.000.000.000 déng (Hai tram ty déng chén)
tuong duong 20.000.000 CP, ménh gia 10.000 VND/CP.

Tru s& chinh cia Céng ty tai: Tang 2, Toa nha HTT Tower, sé 89 duong Phung Hung, phuong Phic La,

quan Ha Pong, Ha Noi.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam déc diéu hanh Cong ty khang dinh rang, khéng con sur kién trong yéu nao xay ra sau ngay
1ap Béo cdo tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay cong bé trén Béo céo tai chinh cua Cong ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2022.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién cia Hoi dong Quin tri trong niim va tai ngay lap bdo c4o nay bao gom:

Pao Van Chién Chu tich Hoi ddng Quan tri
Tran Vin Cong Thanh vién HDQT
Nguyén Pirc Dinh Thanh vién HBQT
Dinh Thi Thiy Héng Thanh vién HDQT
Tran Thu Phuong Thanh vién HDQT

Cic thanh vién ciia Ban kiém sodt trong nim va tai ngay lap bdo cdo nay bao gdm:



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Dia chi: Tang 2, toa nha HTT Tower, S6 89 duong Phung Hung, P. Phuc La. Q. Ha Dong, Ha Noi

Lé Thi Mai Trudng ban
Nguyén Thi Hong Hanh Thanh vién
Vi Thi Thanh Thuay Thanh vién

Cac thanh vién ciia Ban Tong Giam doc da dieu hanh cdng ty trong nam va tai ngay lap bdo cdo nay

bao gom:
Ong Pao Vian Chién Téng Giam dbc
Ong Nguyén Pirc Pinh Phé Téng Giam dbc

Ngudi dai dién theo phap luit ciia Céng ty C6 phan Thwong mai Ha Tay la ng Pao Vin Chién.
KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh nam 2022 cua Cong ty C6 phan Thuong mai Ha Tay da dugc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan TTP, don vi du diéu kién kiém toan cho cac don vi c6 loi ich cong chung thudc linh vuc

chimg khoéan theo quy dinh ctia B6 tai chinh va Uy ban Chirng khoan Nha nudc.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo céo tai chinh phén anh trung thuc, hop Iy

tinh hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luvu chuyén tién té clia Cong ty trong nam.

Trong qua trinh 1dp B4o céo tai chinh , Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat n6i bé ma Ban Téng Giam ddc va Ban quan tri Cong ty xac dinh la can
thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian lan
hodc nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh séach nay mot cach nhét quén;

- Duara cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuin muc ké toan duoc 4p dung cé dugc tuan thu hay khong, cé nhitng ap dung sai léch
trong yéu dén mic can phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap Bao cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam béo ring céc sé ké toan duoc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty, v&i mire do trung thue, hop 1y tai bit ¢t thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tuan
thi cac quy dinh hién hanh cia Nha nuée. Dong thoi ¢b trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cia
Cdng ty va thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh

tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Dia chi: Tang 2, toa nha HTT Tower, S& 89 duong Phiing Hung, P. Phiic La, Q. Ha Déong, Ha Noi

luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022, phit hop v6i chuan muc, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo

tai chinh.

Cam két khac

Ban Tdng Gidm déc cam két ring Cong ty tuén tha Nghi dinh 155/2020/ND_CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diu ciia luat chimg khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b théng tin
theo quy dinh tai Thong tu 96/2020/TT — BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai Chinh huéng dan vé viéc cong
bé théng tin trén Thj trudong ching khoan.

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 nam 7023
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6 : 208 /BCKT-TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022
ciia Cong ty C6 phan Thwong mai Ha Tay

Kinh gui: Quy Cb déong
Hi dong Quin tri va Ban Tong Giam dbc

Cong ty C6 phan Thwong mai Ha Tay

Ching t6i, Cong ty TNHH Kiém toan TTP da kiém toan Béo céo tai chinh cua Cong ty Cé phan Thuong
mai Ha Tay dugc 1ap ngay 29 thang 03 ndm 2023 gdm: Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bio céo luu chuyén tién & va Ban thuyét minh bao céo tai

chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 dugc trinh bay tir trang 07 dén trang 37 kém theo.
Trach nhiém cia Ban Téng Giam dic

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai
chinh ctia Céng ty theo chuian myc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam
doc xdc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khong ¢6 sai s6t trong yéu

do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhi¢m cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan duoc
thuc hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mé ta tai doan “Co s cia viée
tir chéi dua ra y kién”, ching t6i da khong thé thu thap dugc day du bing chimg kidm toan thich hop dé

lam co s¢ dua ra y kién kiém toan

s > .n \ Ao s op A
Co so cua vi¢e tir choi dwa ra y kién

- Nhu da trinh bay ¢ thuyét minh 35 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh: Tai ngay 31 thang 12 nam
2022, 1 liiy ké cua Cong ty 1a 62.608.852.378 VND, n¢ phai tra ngan han dang vuot qua tai san ngén
han 1a: 51.836.216.143 VND. Cong ty dang thiéu hut vén luu dong dé thanh toén céc khoan no dén
han. Cac khoan no quéa han thanh toan tai ngay 31 thang 12 nim 2022 ciia Cong ty chu yéu la sb du
ng Ngan sach nha nude 1a 14.599.695.167 VND; No gdc vay ngan hang 1a 30.654.236.807 VND; lai
vay Ngan hang udce tinh phai tra 1a 17.449.359.604 VND va cac khoan ng phai tra khéc.

Dia chi: TAng 12 Thap Tay, Toéa nha Hancorp Plaza5Sé 72 Tran Dang Ninh, Ciu Gidy, Ha Néi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax: (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com


http://kiemtoanttp.com
http://kiemtoanttp.vn
mailto:ttp@kiemtoanttp.com

Céc yéu t6 nay dan t6i nghi ngo vé kha nang tiép tuc hoat dong ciia Cong ty. Kha nang tiép tuc hoat dong
ctia Cong ty phu thudc vao ké hoach thu hdi cac khoan cong no, téi céu tric cac khoan dau tu, hoan thanh
va quyét toan cac cong trinh do dang dé thu hdi tién, cac hd tro tai chinh tir cac cd dong va cac chu no.
Chiing t6i khong thé thu thap dugc bing ching thich hop vé cac ké hoach hoat dong nay. Do dé ching
t6i khong thé xé4c dinh liéu béo cdo tai chinh ciia cong ty kém theo dugc lap véi gia dinh cong ty tiép tuc

hoat dong lién tuc c6 phu hop hay khong.

Mit khac, dén thoi diém phat hanh Bao co kiém toan nay chiing t6i van chua nhén duoc day du thu déi
chiéu xac nhéan s6 du phai thu, phai tra, tién vay cta cac ngéan hang, do vay ching t6i khoéng xéc dinh

dugc tinh chinh xéc cua cac khoan cong ng nay trén Béo céo tai chinh.

- Nhu da trinh bay tai thuyét minh sé 12: Tai ngay 31/12/2022 Céng ty ¢6 sé du chi phi san xuét kinh
doanh d& dang cia du 4n khu d6 thi méi Trung Van mé rong 1a 79.453.592.845 VND. Bén thoi diém
kiém toan cong ty chwa cung cp duoc tién do thuc hién du an va kha nang quyét toan cong trinh. Ching
t6i khong thé thu thap dugc cac bang chimg kiém toan thich hop lién quan dén gia tri thuin c6 thé thuc
hién dugc cta cac chi phi san xuét kinh doanh néu trén tai ngay 31/12/2022, do d6 chung t6i khong thé

xac dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac sb liéu nay hay khong.

- Tai thoi diém 31/12/2022 chung t6i khong dugc tham gia ching kién kiém ké hang tdn kho, tai san ¢
dinh va bt dong san dau tu. Bing cac thi tuc kiém toan thay thé, ching t6i ciing khong thé dua ra y kién
vé s6 du hang ton kho, tai san c6 dinh va bit dong san dau tw dang duoc ghi nhan trén bao céo tai chinh

cua don vi.

~ A - .
Tir chéi dwa ra ¥ kién

Do tam quan trong clia van d& néu tai doan “Co s& cia viée tir chdi dua ra y kién”, chiing t6i khong thé
thu thap dugc day du bang chimg kiém toan thich hop dé lam co s dua ra y kién kidm toan. Do dé, chiing

t6i khong thé dua ra y kién kiém todn vé bao cdo tai chinh dinh kém.

Ha Noi, ngay 29 thang 03 nam 2023

Kiém toan vién

Nguyén Thi Nam Hai

, 86 Gidy CN PKHN
Kiém toan : 0371 - 2023-133-1 Kiém todan : 4003 - 2022-133-1




CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téang 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung,

Phudng Phic La, Quan Ha Doéng, Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vi tinh: VND

TAI SAN Misdé TM S6 cubi nam S6 dau nim
TAI SAN NGAN HAN 100 29.704.486.640 33.741.498.897
I. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 3 342.146.320 3.095.175.987
1. Tién 111 342.146.320 3.095.175.987
IIL Cic khoan phii thu ngéin han 130 28.816.895.615 30.195.042.701
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 4 6.600.663.333 3.964.256.682
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 Sa 17.188.444.590 15.859.385.790
3. Phai thu n6i b ngén han 133 12.690.900 12.690.900
4. Phai thu ngén han khac 136 6a 16.635.961.949 21.055.361.949
5. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 7 (11.620.865.157)  (10.696.652.620)
*) ‘

IV. Hang ton kho 140 8 . -
1. Hang tén kho 141 6.762.115.563 6.762.115.563
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 (6.762.115.563) (6.762.115.563)
V. Tai san ngéin han khac 150 545.444.705 451.280.209
1. Chi phi tra trude ngén han 151 13a . 90.414.889
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 545.444.705 360.865.320
TAI SAN DAI HAN 200 189.366.193.371 196.064.757.770
L. Cic khoan phai thu dai han 210 39.847.490.000 44.847.490.000
1. Phai thu dai han khac 216 6b 40.022.014.000 45.022.014.000
2. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 (174.524.000) (174.524.000)
IL. Tai sin ¢4 dinh 220 2.196.006.431 2.888.242.145
1. Tai san ¢4 dinh hitu hinh 221 9 2.123.921.833 2.799.411.547
- Nguyén gia 222 6.054.553.818 6.015.617.818
- Gié tri hao mon luy ké (*) 223 (3.930.631.985) (3.216.206.271)
2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 10 72.084.598 88.830.598
- Nguyén gia 228 167.460.000 167.460.000
- Gia tri hao mon luy ké (*) 229 (95.375.402) (78.629.402)
IT1. Bt dong sin dau tuw 230 11 57.352.868.792 59.854.046.795
- Nguyén gia ’ 231 65.965.987.380 67.034.616.874
- Gia tri hao mon luy ké (*) 232 (8.613.118.588) (7.180.570.079)
IV. Tai sian dé dang dai han 240 12 89.942.061.027 88.448.692.845
1. Chi phi SXKD d& dang dai han 241 79.453.592.845 79.453.592.845
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 10.488.468.182 8.995.100.000
VI. Tai sian dai han khac 260 27.767.121 26.285.985
1. Chi phi tra truée dai han 261 13b 27.767.121 26.285.985
TONG CONG TAI SAN 270 219.070.680.011 229.806.256.667

NI * U o



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téng 2, Toa nha HTT Tower, Sé 89 Phung Hung,
Phuong Phic La, Quan Ha DPong, Ha Noi

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
(Tiép theo)

Don vi tinh: VND

TAI SAN Maso Thuyét S6 cubi nam S6 dau nim
minh
NQ PHAI TRA 300 81.568.314.692 82.239.669.621
L. No ngiin han 310 81.540.702.783 82.012.557.712
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 14 1.931.581.809 3.882.774.784
2. Ngudi mua tré tién trude ngén han 312 15 3.063.821.651 2.350.467.374
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuée 313 16 14.599.695.167 15.332.415.023
4. Phai tra ngudi lao dong 314 299.620.666 226.707.053
5. Chi phi phai tra ngén han 315 17 17.449.359.604 13.328.954.493
6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 422.741.928 352.969.200
7. Phai tra ngén han khac 319 18a 13.119.160.151 15.883.547.978
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 19 30.654.236.807 30.654.236.807
9. Quy khen thudng, phuc loi 322 485.000 485.000
I1. No dai han 330 27.611.909 227.111.909
1. Phai tra dai han khac 337 18b 27.611.909 227.111.909
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
VON CHU SO HU'U 400 137.502.365.319 147.566.587.046
L. Vén chi sé hitu 410 20 137.502.365.319 147.566.587.046
1. Vén gép cua chu s hitu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu pho théng c6 quyén biéu quyér  411a 200.000.000.000 200.000.000.000
2. Thang du vén ¢ phén 412 89.952.229 89.952.229
3. Quy dau tu phat trién 418 21.265.468 21.265.468
4. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 (62.608.852.378)  (52.544.630.651)
- LNST chwa phan phéi liiy ké dén cuéi ~ 421a (52.544.630.651)  (41.585.820.505)
ky truée
- LNST chwa phdn phéi ky nay 421b (10.064.221.727) (10.958.810.146)
TONG CONG NGUON VON 440 219.070.680.011 229.806.256.667
3 nam 2023
Nguwoi lap biéu Ké toan truéng dée
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Bio cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téng 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung.
Phuong Phuce La, Quan Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

I

Nim 2022
Don vi tinh: VND
CHI TIEU Misé TM Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu bin hang va cung cip 01 21 7.711.234.516 17.139.384.473
dich vu
2. Cac khoan giam triur 02 - -
3. Doanh thu thuin b4n hang va cung 10 22 7.711.234.516 17.139.384.473
cép dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia vbn hang ban 11 23 5.181.172.808 17.266.976.033
5. Loi nhuén gop vé ban hang 20 2.530.061.708 (127.591.560)
va cung cip dich vu (20 = 10 -11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 24 74.891 82.598
7. Chi phi tai chinh 22 25 4.120.405.111 4.585.221.681
- Trong d6: Chi phi Iai vay 23 4.120.405.111 4.585.221.681
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 26 6.528.819.663 7.818.094.837
10. Loi nhuin thuin tir hoat dgng kinh 30 (8.115.088.175)  (12.530.825.481)
doanh {30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhap khac 31 27 440 2.409.017.223
12. Chi phi khac 32 28 1.945.133.992 837.001.888
13. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 (1.945.133.552) 1.572.015.335
14. Téng lgi nhuin ké toan truée thué 50 (10.064.221.727)  (10.958.810.146)
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 - -
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 (10.064.221.727)  (10.958.810.146)
(60 =50 - 51 - 52)
18. Lii co ban trén ¢6 phiéu 70 30 (503,21) (547,94)
Ha ng 03 nam 2023
Nguwoi 1ap bidu Ké todn truéng . .ém dbe
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téng 2. Toa nha HTT Tower. Sé 89 Phing Hung,
Phuong Phic La, Quan Ha Bong, Ha Noi

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Phuong phap gian tiép

Nam 2022
DPon vi tinh: VND

CHI TIEU Nam nay Nam trudce
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuin trwée thué (10.064.221.727) (10.958.810.146)
2. Diéu chinh cho cic khoin 01 7.494.033.038 9.949.988.473
- Khéu hao tai san c6 dinh 02 2.449.490.281 2.594.874.311
- Céac khoan du phong 03 924.212.537 2.769.975.079
- (Lai)/16 tir hoat dong déu tu 05 (74.891) (82.598)
- Chi phi 1i vay 06 4.120.405.111 4.585.221.681
- Céc khodn diéu chinh khac
3. Loi nhuan/(13) tir hoat dong kinh doanh 08 (2.570.188.689) (1.008.821.673)
truéc thay d6i von Iru dong
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 5.269.355.164 21.443.512.063
- (Tang)/giam hang ton kho 10 -

- Tang/(giam) céc khoan phai tra (khong ké 1i vay
phai tra, thué TNDN phai nop)

- (Tang)/giam chi phi tra trude

- (Tang)/giam chirng khoan kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Luu chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh

I Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

1. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va céc
TSDH khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va
TSDH khac

6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khéc
7. Tién thu 1ai cho vay, cd tire va loi nhuan dugce
chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw

11
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14

20

21

22
26
27
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(4.588.277.903)

88.933.753

(913.990.883)

(2.714.168.558)

(38.936.000)

74.891

(38.861.109)

(1.106.487.765)
(26.285.985)

(1.239.096.000)
(1.006.300.000)

17.056.520.640

82.598
82.598
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Phuong phap gidn tiép

CHI TIEU

Nim 2022
(Tiép theo)

Don vi tinh: VND

Nam truoc

IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33

2. Tién chi tra no gdc vay 34 - (15.027.714.000)
3. Tién chi tra no thué tai chinh

4. Cé tirc, loi nhuan da tra cho chu sé hitu 36

Luu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 - (15.027.714.000)
Luu chuyén tién thuan trong nim 50 (2.753.029.667) 2.028.889.238
Tién va twong dwong tién diu nim 60 3.095.175.987 1.066.286.749
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 342.146.320 3.095.175.987

Ngudi 1ap biéu

Nguyén Thi Phwong

Nguyén Ngoc Hai

1

Pao Vin Chién
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
~ Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
(Cdc thuyét minh nay la mot by phdn va dwoc doc cung bdo cdo Tai chinh)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1. Hinh thire sé hitu vén

Cong ty C6 phan Thuong mai Ha Téy (“Céng ty”) tién than la Cong ty vat liéu Dién may va Chét
dét Ha Téy, duoc thanh lap thang 10 nam 1991. Pén thang 10 nam 2003, Cong ty Vit liéu Dién
may va Chat d6t Ha Tay duoc cb phan hoa va déi tén thanh Céng ty Cé phan Thuong mai Ha Tay
duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh cap lan d4u s 0303000111
ngdy 23/10/2003 va duoc thay ddi sé 0500443384 ngay 16/12/2009 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Noi cép. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan PKKD diéu chinh I4n 15 ngay
17/7/2018.

Vén phap dinh ctia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ia: 6.000.000.000 ddng
Viét Nam (Béng chir: Sau ty ddng).

Vén diéu 1 theo Giy chimg nhan dang ky kinh doanh 1a: 200.000.000.000 déng (Hai trdm ty déng
chin) trong duong 20.000.000 CP, ménh gia 10.000 VND/CP.

Téng sb can bd nhan vién cong ty 1a: 37 nguoi.

Tru s& chinh cta Cong ty tai: Tang 2, Toa nha HTT Tower, sé 89 duong Phung Hung, phuong
Phic La, quan Ha Déng. thanh ph Ha Nbi.

i8;

1.2. Gia dinh hoat dong lién tuc: T

; 4 i T

Bao céo tai chinh da duoc lap trén co s¢ hoat dong lién tuc, véi gia dinh rang cong ty s& co thé sir "
d

dung céc tai san va thanh toén cac khodn no phai tra cia cong ty trong subt qua trinh hoat dong ; {\N

kinh doanh binh thuong trong twong lai gin. =

~ ; ; 1

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, 16 Iy ké cua Cong ty la 62.608.852.378 VND, ng phai tra ngin =

han dang vuot qua tai san ngén han la: 51.836.216.143 VND. Cong ty dang thiéu hut vén luu dong
dé thanh toan céc khoan no dén han. Céc khoan ng¢ qua han thanh toén tai ngay 31 thang 12 nim
2022 cua Cong ty chu yéu 1a s6 du no Ngén sach nha nudce 1a 14.599.695.167 VND; No géc vay
ngén hang la 30.654.236.807 VND; lai vay Ngan hang udc tinh phai tra 1a 17.449.359.604 VND

va céc khoan n¢ phai tra khac.

Céc diéu kién nay c6 thé tao nén yéu t6 khong chic chin c¢6 thé anh huéng dén kha 1ap nang hoat
dong lién tuc ctia cong ty. Cong ty dang trong qua trinh lam viéc véi cdc bén cho vay diéu chinh
cac dieu khoan da vi pham cua hgp dong vay ciing nhu viéc xir ly céc tai san the chap dé thanh

toan ng vay. Do d¢, cong ty ¢6 kha nang hoan tra cac khoan ng dén han. Dya trén co s& nay, Ban
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Téng Giam doc cong ty van tién hanh 1ap bao céo tai chinh trén co s& dap ing gia dinh hoat dong
lién tuc.

Bao cdo tai chinh duoc lap chwa bao gdm bt ky diéu chinh nao c6 thé phét sinh tir két qua cua sy
kién trén.

1.3. Linh vwe kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cua Coéng ty la: Kinh doanh vét liéu xdy dung, Bit doéng san, kinh doanh
thuong mai va cac hoat dong khac.

1.4. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty la:

Kinh doanh BAt dong san, quyén su dung dat thude s& hiru, chi sir dung hodc di thué (Chi tiét:
Kinh doanh Bét dong san, nha &, cho thué nha, vin phong);
Tu van, moi gi6i, ddu gia Bat dong san, déu gia quyén sir dung dat (Chi tiét: San giao dich Bat
dong san);
Séan xuét xi mang, voi va thach cao;
San xuét vt lidu xdy dung tir dat sét;
Khai thac da, cat. Soi, dt sét;
Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau (Chi tiét: Xuat nhap
khiu céc mat hang cong ty kinh doanh);
Hoan thién céng trinh xdy dung;
Xay dung nha céc loai;
Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo;
Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong;
Ban budn nhién liéu ran, 1éng, khi va cac san phim lién quan;
Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;
Béan buon gao:
Bén buén thuc pham;
Bén budn db ubng;
Ban 1é thuc pham trong céc cira hang chuyén doanh;

CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké toan, don vi tién té sit dung trong ké toan

Ky ké todn ndm ctia Cong ty theo nam dwong lich bat du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12
hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Ddng Viét Nam (VND).

2.2.  Chuin myc va Ché dj ké toan 4p dung

Ché d ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché dd Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B9 Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh
vé viéc sira ddi, bd sung mot s diéu cua Thong tu 6 200/2014/TT-BTC.

-
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Tuyén b vé viéc tuan thi Chuén muc ké toan va Ché d6 ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan Chuén muc do
Nha nudc da ban hanh. Cac Bao céo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua
tirng chuan muec, théng tu huéng dan thuc hién Chuén muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép
hién hanh dang &p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céac chi
phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tré tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n dau, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xéc dinh
theo gia phat hanh cdng céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai
chinh dé.

Gié tri sau ghi nhan ban dau
Hién tai chua c6 cac quy dinh cu thé vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

2.4. Cic nghiép vu bing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai té dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu.
S6 du cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té tai ngay két thiic nién do ké toan duoc chuyén ddi theo
ty gid tai ngay nay. Chénh léch ty gia dugc hach ton vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

2.5. Tién va cac khoan twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién glri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung véi céc chire
nang cat trit gia trj khong bao gbm céc loai vang duoc phan loai 1a hang ton kho sir dung véi muc
dich la nguyén vat liéu dé san xuat san pham hodc hang héa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién la céc khoan dau tu ngin han c6 thoi gian thu hbi khéng qua 03 thang
ké tir ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh cac luong tién
xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

2.6.  Cic khoin déu tu tai chinh

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gém: Céac khoan tién gui ngan hang c6 ky han
duge ndm gitr dén ngay déo han véi muc dich thu lai hang ky.

Céc khoan dau tur vao cac cong ty con, cong ty lién doanh lién két dugc ghi nhan ban dau trén sb
ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhén ban dau, gia tri ciia céc khoan dau tu nay dugc xéc dinh theo gi4
gbe trir di dyr phong giam gia khoan diu tu.

Céc khoan dau tu gép vén vao cac don vi khac bao gom: cac khoan dau tu vao cong cu von cia
don vi khéc khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh huéng dang ké d6i véi bén
duoc dau tu. Gid tri ghi sb ban dau cia cac khoan dau tu nay duge xac dinh theo gia gbc. Sau ghi
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nhan ban dau, gi tri cua cac khoan dau tu nay duoc xac dinh theo gia gdc trir di du phong giam
gia khoan dau tu.

Dy phong giam gi4 dau tu dugc lap khi don vi nhan dau tu phét sinh 13, ngoai trir truong hop khoan
16 d6 da nam trong du kién ciia Cong ty me khi quyét dinh dau tu. Dy phong giam gia déu tu duoc
hoan nhap khi don vi nhan dau ti sau do tao ra loi nhuan d& bu trir cho céc khoan 15 da dugce lap
dy phong trude kia. Khoan du phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho khéng vuot qua
gia tri ghi s6 ciia chiing khi gia dinh khong ¢6 khoan du phong nao da duoc ghi nhén. Viée trich
lap du phong dau tu tai chinh dai han dwoc thuc hién theo cac quy dinh huéng dan tai Thong tu s6
48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019, huéng dén viéc trich lap va xir Iy cac khoan du phong giam
gi4 hang ton kho, t6n that cac khoan dau tu, ng phai thu khé doi va bao hanh san phim, hang hoa,
dich vu, cong trinh xay dung tai doanh nghiép.

2.7. Cac khodn n¢ phai thu

No phai thu la s6 tién co thé thu hdi cua khach hang hoac cac déi tugng khac. No phai thu duoc
trinh bay theo gia trj ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi duoc trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan tir
sau thang tro Ién, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha ndng thanh toan do bi thanh
ly, phé san hay cac kho khan tuong tuy.

2.8. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc
chi phi lién quan tryuc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi tai thoi
diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh néu gia tri thuan
c6 thé thuc hién dugc cta hang tdn kho thip hon gia ge thi hang tdn kho duoc ghi nhén theo gia
tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Dy phong giam gia hang tén kho dugc ldp vao thoi diém cudi nam can ci theo sb chénh léch giira
gia géc cua hang ton kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

2.9. Tai sin ¢ dinh, BAt ddng san diu tu va Xay dung co bian dé dang

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gi tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sam, nang cip va d6i méi tai san c¢b dinh hiru hinh duoc vén héa va chi phi bao
tri, stra chita dugc hach toén vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh khi phét sinh.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duoc
x6a sb va cac khoan 1ai hoic 15 phét sinh do thanh 1y tai san dugc hach toan vao béo céo két qua
hoat dong kinh doanh.

Tai sin c6 dinh vo hinh

Tai san c¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia
tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao str dung nhu du kién. Céc chi phi ning cp va ddi méi tai san c¢b dinh v6 hinh dugc ghi
tang nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
khi phét sinh. Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily
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ké dugc x6a s6 va cac khoan 1ai hodc 13 phat sinh do thanh Iy tai san duge hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh.

Quyén sir dung ddt

Tién thué dét tra trude cho cac hop déng thué dit ¢ hiéu luc truée ndm 2003 va duoc cép Gidy
chirng nhén quyén sir dung d4t dugc ghi nhan 14 tai san ¢ dinh v6 hinh theo quy dinh ctia Thong
tu s6 45/2013/TT - BTC do Bo Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 huéng din ché
d6 quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢ dinh. Nguyén gia quyén sir dung dét bao gdm tat
ca nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua dét vao trang thai sin sang d sir dung.

Phdn mém may tinh

Phan mém may tinh khong phai la cAu phan khong thé thiéu ctia phan cimg thi duoc ghi nhan nhu
tai san ¢b dinh v6 hinh va dugc phan bd trong thoi gian sir dung hitu ich ude tinh.

Bit dong san dau tw

Bt dong san dau tu dugc thuc hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir
di gié tri hao mon 1 ké. Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhén
ban dau duge hach toan vao gia tri con lai cua bt dong san dau tu khi Cong ty c6 kha nang thu
duoc céc loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duoc danh gia ban déu cia bt
dong san dau tu d6. Khau hao bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phéap khiu hao dudng
thang trong subt thoi gian hitu dung udc tinh cia cac bat dong san.

Bat dong san déu tu khong con dugc trinh bay trong bang cin déi ké toan sau khi d ban hodc sau
khi bat dong san dau tu da khong con duge sir dung va xét thdy khéng thu duoc loi ich kinh té trong
twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu d6. Chénh léch giira tién thu thuan tir viéc ban tai san
vdi gié tri con lai ctia bat dong san dau tu dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh khi phat
sinh. Viéc chuyén tir bat dong san chu so hitu sir dung hoac hang ton kho thanh bét dong san dau
tu chi dugc thuc hién khi ¢6 su thay d6i vé muc dich sir dung nhu truomg hop chu s& hitu chdm dit
su dung tai san dé va bét dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thiic giai doan xay dung.
Viéc chuyén tir bat dong san diu tr sang bt dong san chu s& hitu sir dung hay hang t6n kho chi
duoc thuc hién khi c6 su thay ddi vé muc dich sir dung nhu céc truong hop tir bét dong san dau tu
sang bat dong san chi s hitu sir dung hoic hang tén kho khong lam thay dbi nguyén gia hay gia
tri con lai cia bét ddng san tai ngay chuyén ddi.

Chi phi x4y dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gém céc chi phi liiy ké lién quan truc tiép dén viéc xdy dung
céc cong trinh nha xudng van phong, va cac dyu an Bat dong san ma Céng ty 1a chi ddu tu va céc
cong trinh nay chua hoan thanh tai ngay két thic ky ké toén.

Thue hién Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 va Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 cua Bo tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu Thong tu 45/2013/TT-BTC,
huéng dan ché d6 quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢ dinh. Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai
san ¢6 dinh v6 hinh va Bét dong san dau tu duoc ghi nhén theo gia gdc. Trong qué trinh sir dung,
tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢8 dinh v6 hinh va Bét dong san du tr duge ghi nhan theo nguyén
gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khéu hao duoc trich theo phuong phap dudng thing,

Thoi gian khau hao dugc uée tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién tric 05 - 50 nim
- May méc, thiét b 04 - 10 nam
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- Phuong tién, van tai 05 - 10 nam
- Thiét bi van phong 03 - 05 nam
- TSCD vé hinh khac 03- 10 nam

2.10.  Chi phi tra trudéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan
dugc hach toan vao chi phi tra trudc dé phan b dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac
ky ké toan sau.

Viée tinh va phan bé chi phi tra trudce dai han vao chi phi san xuét kinh doanh ting ky ké toan duoc
cin cir vao tinh chat, mirc dd tirng loai chi phi dé lwa chon phuong phép va tiéu thirc phan bé hop
ly. Chi phi tra truéc dugc phan bo dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap dudng
thang.

2.11. Cac khoan n¢ phai tra
Cac khoan no phai tra dugc theo déi theo ky han phai tra, dédi tuong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cua Céng ty.

2.12. Vay
Céc khoan vay dugc theo ddi theo tirng ddi tugng cho vay, timg khé uéc vay no va ky han phai tra.
Trudng hop vay, ng bi’mg ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

2.13.  Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hoic san xuét tai san do dang duoc tinh vao gia
tri cla tai san d6 (dugc vén hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc K& toan Viét
Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

2.14.  Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tir nguoi ban hoic da duge cung cép cho
ngudi mua trong ky béo cdo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: tién luong
nghi phép, chi phi trong thdi gian ngimg san xuat theo mua, vu, chi phi 13i tién vay phai tra... duoc
ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky bao c4o.

Viéc ghi nhéan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thuc hién
theo nguyén tac phii hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra
s& duoc quyét toan véi s chi phi thuc té phat sinh. S& chénh léch giira sb trich truéc va chi phi
thue té duoc hoan nhép.

2.15. Doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi dong thoi thda man cac didu kién sau:

- Phén 16m rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phim hoic hang hoéa da duoc
chuyén giao cho ngudi mua;

- Céng ty khong con nam giir quyén quan ly hang hoéa nhu ngudi so hiru hang hoa hoac
quyén kiém soat hang hoéa;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong déi chic chén;

- Céng ty da thu dugc hoic sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

17



CONG TY CP THUONG MAI HA TAY ~ Bdo cio tai chinh
Téng 2, Toa nha HTT Tower, s6 89 duong Phung Hung. Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Phuong Phiic La, Quén Ha DBong, Ha Noi

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong d6i chéc chin;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toan; _

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

2.16. Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj cia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.
S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac
v6i loi nhuan trude thué duoc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khong bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khiu trir trong cac nam
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng duogc trur.

Viée x4c dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin ¢l vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viée xé4c dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Cac loai thué kha dugc 4p dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

2.17.  Lai trén cb phiéu

Ldi co ban trén cb phiéu duge tinh bang cach chia loi nhuan hodc 13 sau thué phén bd cho cb dong
s& hitu ¢ phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap Qu¥y Khen thuong,
phtc loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho sb luong binh quan gia quyén ctia s§ ¢b phiéu
phé théng dang luu hanh trong nam.

2.18. Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu bén dé c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan
clia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hoic nhiéu trung gian ¢ quyén kiém
soat Cong ty hodc chiu sy kiém soét cia Cong ty, hodc cung chung su kiém soét véi Cong ty, bao
gbm ca cong ty me, cdng ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c¢6 anh huong
déang ké ddi véi Cong ty, nhig nhén sw quan ly chi chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét
trong gia dinh cua cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do c4c c4 nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc c6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng moi quan hé cua céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay

Béo cdo tai chinh, Céng ty chi y téi ban chét cia mdi quan h¢ hon la hinh thirc phép Iy cua cac
quan hé¢ dé.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Tang 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phing Hung, Phudng
Phiic La, Quan Ha Bong, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

V. Théng tin bé sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bang cin d6i ké toan

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit tai quy

Tién giri ngén hang khong ky han

4. PHAI THU KHACH HANG

a. Ngin hap

Nguyén Tuan Anh (ABen)

Ban Quan Ly 89 PH

Khéch hang mua nha HTT Tran Pht (CH 2003 va 2006)

Tran Vin Cong

Cac khach hang khéac

A . ~ oA A oy
b. S0 du cac bén lién quan Bén lién quan

A A -
SO cudi nam

S0 dau nam

VND VND
181.691.687 3.042.667.225
160.454.633 52.508.762
342.146.320 3.095.175.987

A Ao -
SO cudi nam

S6 dAu nim

VND VND
600.000.000 651.315.000
249.806.020 358.971.722

1.372.000.100

3.453.300.000
925.557.213

1.372.000.100

1.581.969.860

6.600.663.333

3.964.256.682

A Ke o
S0 cuoi nam
VND

A A -
So dau nam
VND

Tran Van Cong Thanh vién HDQT

5. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

a. Ngiin han

Cong ty cp xay dung khu nam Ha Noi
Céng ty CP xay dung va DV TM Diing Hiang

Cong ty c6 phan dau tu thuvong mai va du lich Nhat
Minh
Céc khach hang khac

Cong

3.453.300.000

SO cuoi nam
VND

S6 diu nim
VND

17.188.444.590

1.215.803.761
5.697.685.000

6.672.904.366

3.602.051.463

15.859.385.790

1.215.803.761
4.105.390.000

6.672.904.366

3.865.287.663

17.188.444.590

15.859.385.790
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Tang 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phuong
Phuc La, Quén Ha DPéng, Ha N§i

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

6. PHAI THU KHAC

S0 cudi nam S0 dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
a. Ngin han 16.635.961.949 (553.680.705) 21.055.361.949 (1.131.667.630)

Tam Gng

Phai thu khac ngén han
(*)

b. Dai han

Phai thu khéc dai han (¥)

1.993.587.724
14.642.374.225

40.022.014.000
40.022.014.000

(427.302.149)
(126.378.556)

(174.524.000)
(174.524.000)

488.587.724
20.566.774.225

45.022.014.000
45.022.014.000

(330.765.074)
(800.902.556)

(174.524.000)
(174.524.000)

56.657.975.949

(728.204.705)

66.077.375.949

(1.306.191.630)

(*) Chi tiét s6 du phai thu khac

a. Ngin han

Ong Pao Vin Chién (1)

Cong ty CP Pau tu Xy dung Ha Noi

Nguyén Van Anh
b. Dai han

S0 cudi nam

So dau nam

Céng ty TNHH MTV Xay dung Phong Minh (Déi tén

tir cong ty TNHH Phit trién Rung Chién Thing ) (2)

Nguyén Qubc Hao

86 du vadi cac bén lién quan

Ong Pao Vian Chién

VND VND
14.642.374.225 20.566.774.225
14.515.995.669 19.940.395.669

- 500.000.000
126.378.556 126.378.556
40.022.014.000 45.022.014.000

39.847.490.000

174.524.000

44.847.490.000

174.524.000

54.664.388.225

65.588.788.225

Chu tich HDQT/Téng Gidm
déc kiém dai dién trude phéap

luat

A A -
SO cudi nam

S0 dau nam

VND
14.515.995.669

VND
19.940.395.669

(1): Ong Pao Van Chién nhan no vé khoan phai thu vé tién ban cb phan Céng ty CP Pau tu Xay dung Phuc
Hung. Dén thoi diém 27/4/2022 theo ban 4n cua Toda an nhan dan tinh Hung Yén: Cong ty Cb phan Dau tu xay
dung Phic Hung phaéi thanh todn cho éng Pao Vian Chién sb tién gdc va 1ai cham tra cua Hop ddng chuyén
nhugng cb phan ma céng ty ¢d phan Phiic Hung ng cong ty ¢6 phan thuong mai Ha Tay (Ong Pao Vin Chién
nhén Gty quyén giao dich cho cong ty CP Thuong mai Ha Tay).
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téng 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung. Phudng
Phiic La, Quan Ha Déng, Ha Noi

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

(2): Cong ty TNHH Phat trién Rirng Chién Théng dugc dbi tén thanh cong ty TNHH MTV Xéy dung Phong
Minh tir ngay 23/06/2020.

Theo Hop dong hop tac kinh doanh giira céng ty CP thuong mai Ha Tay va cong ty TNHH Phat trién Rimg
Chién Thang (nay da doi tén thanh céng ty TNHH MTV X4y dung Phong Minh): Céng ty CPTM Ha T4y déng
V¥ g6p vao cong ty TNHH Phat trién Ring Chién Thang, sb tién la: 65 ty déng dé thuc hién phdi hop trong cay
lam nghiép.

Céng ty TNHH MTV Xay dung Phong Minh c¢6 tru s& tai ban Nam Danh, xa Nam So, huyén Tan Uyén, tinh

Lai Chau do 6ng Pao Van Chién lam Giam déc.

7.NQ XAU

Cua hang vat liéu xay
dung Van Phi

Coéng ty cb phan dau tu
xdy dung va du lich Viét
Nam

Céng ty cb phan dau tu
thuong mai va du lich
Nhat Minh

Coéng ty cp xay dung khu
nam Ha Noi

Khach hang mua nha
(can ho 2003 va 2006 tai
toa nha sb 7 Tran Phu)

Céc khach hang khac
Cong

8. HANG TON KHO

Hang hoa

A Ao i
SO cudi nam

S0 dau nam

VND VND
Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
740.230.000 740.230.000 740.230.000 740.230.000
843.324.430 843.324.430 843.324.430 843.324.430

6.672.904.366

1.215.803.761

1.372.000.100

3.183.465.358

4.671.033.056

1.215.803.761

1.372.000.100

2.778.473.810

6.672.904.366

1.215.803.761

1.372.000.100

3.623.918.860

3.336.452.183

1.215.803.761

1.372.000.100

3.188.842.146

14.027.728.015

11.620.865.157

14.468.181.517

10.696.652.620

SO cuoi nim

A A <
S0 dau nam

Gia gbc Duw phong Gia g Dw phong

VND VND VND VND
6.762.115.563 (6.762.115.563) 6.762.115.563 (6.762.115.563)
6.762.115.563 (6.762.115.563) 6.762.115.563 (6.762.115.563)

- Gia tri hang t6n kho « dong, kém, mat phim chit khong c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi nam:

6.762.115.563 VND.

- Gia tri hang ton kho dung dé thé chap, cim cb bao dam céc khoan no phai tra tai thoi diém cudi nim: 0 VND.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téng 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phuong

Phic La, Quén Ha Bdng, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

9. TAI SAN CO PINH HUU HINH

Pon vi tinh: VND

Khoan muc M:y méc thiét bi Thiét bi quan Iy Cong
Nguyén gia TSCD

S6 du ddu nam 5.965.617.818 50.000.000 6.015.617.818
S6 tang trong nim 38.936.000 . 38.936.000
- Mua sém mgi 38.936.000 38.936.000
Giam trong nam - - -
S6 dw cudi nim 6.004.553.818 50.000.000 6.054.553.818
Hao mon TSCD

S6 dw dau nim 3.166.206.271 50.000.000 3.216.206.271
S6 ting trong nim 714.425.714 - 714.425.714
- Trich kh4u hao trong niam 714.425.714 714.425.714
S6 dw cudi nim 3.880.631.985 50.000.000 3.930.631.985

Gia tri con lai

A A -
So dau nam

2.799.411.547

2.799.411.547

A Ko -
SO cuoi nam

2.123.921.833

2.123.921.833

- Gié trj con lai cudi nam cua TSCD hitu hinh dang thé chép cac khoan vay: 0 VND
- Nguyén gid TSCD cudi nim d khiu hao hét nhung con sir dung: 50.000.000 VND

10. TAI SAN CO PINH VO HINH Pon vi tinh: VND

Khoan muc Bin quyén bing  Phin mém quin Cong
sang ché ly

NGUYEN GIA

S6 dau nim 167.460.000 167.460.000

S6 tang trong nam . =

S6 giam trong nam - -

S6 cudi nim - 167.460.000 167.460.000

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dau nim 78.629.402 78.629.402

S6 tang trong nam 16.746.000 16.746.000

- Khdu hao trong nam 16.746.000 16.746.000

S6 giam trong nam - -

S6 cudi nim a 95.375.402 95.375.402

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nim 88.830.598 88.830.598

‘Tai ngay cudi nim 72.084.598 72.084.598

- Gi4 tri con lai cia TSCD v6 hinh dem di thé chép tai 31/12/2022 1a: 0 VND.
- Nguyén gia TSCD v4 hinh cudi nam da khiu hao hét nhung con sir dung tai ngay 31/12/2022 1a: 0 VND.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Bio cdo tai chinh
Téang 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phudng Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Phtc La, Quan Ha Dong, Ha Noi

11. BAT DPONG SAN PAU TU
(Chi tiét Phu luc 01)
12. TAI SAN DO DANG DAI HAN

S6 cubi nam S6 dau nam

VND VND

a. Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han 79.453.592.845 79.453.592.845
- Du an khu d6 thi méi Trung Van mo rong (*) 79.453.592.845 79.453.592.845
b. Xay dung co ban do dang 10.488.468.182 8.995.100.000
Chi phi sira chita TSCD (**) 10.488.468.182 8.995.100.000
89.942.061.027 88.448.692.845

(*) Du 4n Khu d6 thi méi Trung Van mé rong tai phudng Trung Van, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi
do lién danh : Céng ty CP Pau tu - Xay dung, Céng ty CP Thuong mai Ha T4y va Céng ty CP Pau tu Xay
dung Phic Hung cing hop tac thuc hién theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé 69/2015/HDHTDT ngay
20/7/2015.

Téng mirc dau tu cua du an 1a 2.174.505.000.000 dong, trong d6 Cong ty CP Thuong mai Ha Tay gbp 126 ty
dong.

Chi phi san xuit kinh doanh d& dang du 4n da thyc hién la chi phi dén ba, giai phéng mat bang.

Dén thoi diém 31/12/2021 du 4n da tam dirng hoat dong. Tuy nhién don vi chua cé Bién ban lam viéc vdi cha
dau tu xac dinh mac do bdi thudng ma cong ty duoc huong déng thoi don vi chua thuc hién xac dinh du
phong tén that d6i voi du an.

(**) Day la cac chi phi thi stra chita, thi cong lai ting 1 va tdng 3 san thuong mai thap A, B sé 7 Tran Phu, Ha
Noi.

13. CHI PHI TRA TRUOC S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND

a. Ngin han - 90.414.889
- Céng cu dung cu chd phan bd - -
- Chi phi khac 90.414.889
b. Dai han 27.767.121 26.285.985
- Céng cu dung cu chd phan bd 27.767.121 26.285.985
Cong 27.767.121 116.700.874
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Tang 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phuong

Phuac La, Quan Ha Bong, Ha Noi

Cho nam tai chin

Bao cao tai chinh
h két thic ngay 31/12/2022

14. PHAI TRA NGUOI BAN

A A -
SO cuoi nam

A A -
S0 dau nam

Giatri S0 ¢6 kha ning tra Giatri SO c6 kha niing
ny tra ng
a. Ngiin han VND VND VND VND
Cong ty TNHH dich vu 352.400.000 (*) 352.400.000 (*)
bao v¢ Hoang Gia Ngoc
Cong ty TNHH thang 835.497.000 (*) 835.497.000 *)
may HUYNDAI Thanh
Cong Viét Nam
Phai tra nguoi ban khac 743.684.809 (*) 2.694.877.784 *)

1.931.581.809

- 3.882.774.784 -

(*): Don vi khong thé dua ra udc tinh vé s6 du phai tra c6 kha nang tra ng do cong ty dang trong qua trinh tai

co cau ve to chuc kinh doanh va quan ly tai chinh.

b. S6 n¢ qué han chwa thanh toin

Cong ty TNHH dich vu bao vé¢ Hoang Gia Ngoc

Cong ty TNHH thang may HUYNDAI Thanh Cong Viét

Nam
Cong

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Ban Quan ly s6 7 Tran Pha

Nguyén Vin Nha

Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Sunrise
Ngudi mua tra tién trude khac

Cong
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A Ao -
SO cuoi nam

7 < A -
S0 dau nam

VND VND
352.400.000 352.400.000
835.497.000 835.497.000

1.187.897.000 1.187.897.000

A Ao w
SO cuoi nam

A A -
S0 dau nam

VND VND
1.750.286.842 1.675.949.932
201.000.000 201.000.000
500.000.000 -
612.534.809 473.517.442
3.063.821.651 2.350.467.374
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

Tang 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phiing Hung, Phudng Phiic La, Quan Ha Dong, Ha Noi

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

<A A -
S0 dau nam

S6 phat sinh

Pon vi tinh: VND

~ A Ao )
S0 cuoi nam

S6 phai thu S6 phai tra S6 phai ndp S6 da nop S6 phai thu S6 phai tra
Thué Gia trj gia tang dau ra . 590.715.573 181.271.027 - 771.986.600
Thué Thu nhap doanh nghiép - 1.147.961.840 913.990.883 - 233.970.957
Thué Thu nhép ca nhéan - - - -
Thué Tai nguyén - - - -
Thué Nha dat, Tién thué dét - . 97.039.140 97.039.140 - .
Cac loai thué khac . . 4.000.000 4.000.000 - ’
Phi, 1¢ phi va cée khoan phai . 13.593.737.610 400.709.000 400.709.000 - 13.593.737.610
nop khac
Cong . 15.332.415.023 683.019.167 1.415.739.023 - 14.599.695.167

Quyet toan thue cia Cong ty sé chiu su kiém tra ciia co quan thue. Do viée ap dung luat va cac qui dinh vé thué doi vai nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge
o . A . . A A B \ ~ ’ . N ’ ’ 2l A A . 5 A
giai thich theo nhicu cach khac nhau, so thué dugc trinh bay trén Bao cao tai chinh c6 thé bi thay doi theo quyét dinh cia co quan thué.

lo. 3 X\

el
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téng 2. Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phudng
Phuc La, Quan Ha Dong, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

17. CHI PHI PHAI TRA

Trich trwée chi phi lai vay
Ngan hang TMCP Phuong Po6ng - chi nhanh Ha Noi

Ngéan hang TMCP Néng nghiép va Phat trién Nong thon
VN - CN M¥ Binh

Ngéan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - chi
nhanh Thang Long
Cong

18. PHAI TRA KHAC

a. Ngii{l han

Bao hiém xa hoi

Béo hiém y té

Bao hiém tht nghiép

Phai tra vé c¢b phan hoa

Nhan ky quy, ky cuoc ngan han

Céc khoan phai tra, phai ndp khac (*)

b. Dai han

Céc khoan thé chép, ky quy, ky cuoc
Phai tra dai han khac

Cong

(*) Chi tiét phai tra phai ndp khac

Ban QL s6 7 Tran Phu
Ban quan tri 89 Phung Hung

Céng ty TNHH Dau tu phat trién ha tang VN
Cac khoan phai tra, phai ndp khac

A A -
SO cudi nam

S0 dau nam

VND

7.263.294.777
5.278.634.011

4.907.430.816

VND

6.064.231.418
3.447.492.259

3.817.230.816

17.449.359.604

13.328.954.493

SO cuoi nam

S6 dau nim

VND VND
13.119.160.151 15.883.547.978
267.986.599 268.036.159
617.861.092 617.861.092

12.233.312.460

27.611.909

27.611.909

14.997.650.727

227.111.909

227.111.909

13.146.772.060

16.110.659.887

A A -
SO cuoi nam
VND

S6 dau nam
VND

1.557.144.242
5.588.318.437

4.253.220.509
5.535.742.273

400.000.000 400.000.000
4.687.849.781 4.808.687.945
12.233.312.460 14.997.650.727




CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téng 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phudng Phic La, Quin Ha Pong, Ha Noi

B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

19. VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

Vay ng:’in,han
- Vay ngan hang

Ngdn hang thwong mai cé phan
Phuong Dong, chi nhanh Ha N¢i,
PGD Trang An (1)

Ngdn hang TMCP Nong nghiép va
phat trién nong thon VN (2)

Ngdn hang BIDV Thang Long (3)

9 Ko P
S0 cuoi nam

K Ao <
S0 cuoi nam

Tang trong

Pon vi tinh: VND

v A A 3
S0 dau nam

Gia tri Kha ning tra ng Giam trong nam Gia tri Kha ning tra ng
30.654.236.807 - 30.654.236.807 -
30.654.236.807 - 30.654.236.807 -

8.881.950.807 *) 8.881.950.807 (*)
13.872.286.000 (*) 13.872.286.000 (*)

7.900.000.000 (*) 7.900.000.000 ("%
30.654.236.807 - 30.654.236.807 -

(*): Cac khoan vay nay da qué han thanh toan va cong ty dang dam phan lai vdi cac Ngan hang dé diéu chinh lai thoi han thanh toan.

1 225 )3
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Bio cdo tai chinh
Téang 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phudng Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Phiic La, Quan Ha Dong. Ha Noi

Chi tiét mot sé khoan vay:

(1) Ngan hang TMCP Phwong Dong - chi nhianh Ha Noi

Hop dong tin dung s6 0001/2018/HDTDHM ngay 08/01/2018

- Han mue tin dung: 15.000.000.000 VND

- Thoi han cho vay: 12 thang

- Lai suat cho vay: Lai suat co s + Bién do 1ai suat

- Muc dich vay vén: B6 sung vén dé thuc hién dy 4n tda nha hén hop Trung tdm dich vu thuong mai va nha &
tai s6 89 Phung Hung, phuong Phuc La, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

- Bién phép bao dam tién vay: Tai san thé chp la BDS tai thira 682 t& ban db s 07 & dia chi Thén An Tho, xa
An Khéanh, huyén Hoai Dtc, Ha Noi va tai san gin lién; BDS tai thira 86-3 t& ban dd s6 4 & dia chi td 4,

phudng Long Bién, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi va tai san gén lién; 4 san TTTM va vin phong giao
dich tai s6 7 Tran Pha. Ha Doéng, Ha N§i; 5 san thuong mai thudce du an tai 89 Phung Hung, Ha Béng, Ha Noi.

- S6 dung vay tai ngay 31/12/2022 la: 8.881.950.807 VND.
Dén thoi diém 31/12/2022 khoan vay nay da qua han thanh toan.

(2) Ngén hang TMCP Néng nghiép va Phat trién Nong thon VN - CN My¥ Dinh

Hop dong tin dung s6 1410-LAV201800162 ngay 13/04/2018

- Han mtre tin dung: 30.000.000.000 VND

- Thoi han cho vay: 12 thang (ké tir ngay 13/04/2018)

- Lai suét cho vay: Lai suét co s& + Bién do 1ai suat. Lai suat ap dung la: 8,5%

- Muc dich vay vén: B sung vén luu dong phuc vu hoat dong sin xuét kinh doanh cta cong ty nam 2018 -
- B‘ién phép bao dam tién vay: Thé chap bat QGng san thudc quyén s hiru, sir dung hop phég clia Cong ty C
phan Thuong mai Ha Tay tai di,a chi: 201- Tang 2 - dich vu, van phong, nha tré - tda nha hon hop trung tim
dich vu thuong mai va nha ¢ - s6 89 Phung Hung, P. Phic La, Q. Ha Déng, TP. Ha Noi.

- S6 du ng vay tai ngay 31/12/2022: 13.872.286.000VND
Dén thoi diém 31/12/2022 khoan vay nay di qué han thanh toan.

(3) Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam - chi nhanh Thang Long

Hop ddng tin dung s6 01/2017/177909/HDTD ngay 23/5/2017

- Han mic tin dung: 10.000.000.000 VND

- Thoi han cho vay: 12 thang

- L4i sudt cho vay: Ghi theo khé udc nhén no

- Muc dich vay von: B4 sung vén luu ddng, bao lanh, m¢ L/C

- Bién phép bao dam tién vay: Tai san thé chap 1a cong trinh 3B-01 trung tdm thuong mai va van phong giao
dich 624,7m2 thugc toa nha da nang dich vu Thuong mai va nha & tai thira dt s6 370, tor ban dd sb 51-57,0 dia
chi s6 7 duong Tran Phu, phuong Van Quén, Ha Pong, Ha Noi.

- S6 du no vay tai ngay 31/12/2022: 7.900.000.000 VND

Dén thoi diém 31/12/2022 khoan vay nay da qua han thanh toén.



Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Tang 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phing Hung, Phuong Phic La, Quian Ha Dong, Ha Noi

20. VON CHU SO HU'U

- Ke A A A > A » - ~ S
a. Bang doi chi¢u bién dgng cua von chi s¢ hiru Pon vi tinh: VND

Khoan muc Von gop ciia chii sé Thang dw von ¢6  Quy ddu tw phat trién Loi nhuin sau thué Cong
hiru phén chwra phan phéi
S6 du dau nim truée 200.000.000.000 89.952.229 21.265.468 (41.585.820.505) 158.525.397.192
L4 trong nam trude - - (10.958.810.146) (10.958.810.146)
S6 dw cudi nam trude 200.000.000.000 89.952.229 21.265.468 (52.544.630.651) 147.566.587.046
S6 dw dau nim nay 200.000.000.000 89.952.229 21.265.468 (52.544.630.651) 147.566.587.046
- L6 trong nam - (10.064.221.727) (10.064.221.727)
S6 dw cudi nim 200.000.000.000 89.952.229 21.265.468 (62.608.852.378) 137.502.365.319
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téng 2, Toa nha HTT Tower. S6 89 Phung Hung, Phuong
Phiic La, Quan Ha Dong, Ha Noi

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

¢. Cac giao dich vé von v6i cac chi s6 hiru va phan phoi ¢o tire, chia lgi nhuin

Nam nay Nam truoc
VND VND

Vén dau tu cia chu s hitu
- Vén gbp dau nim 200.000.000.000 200.000.000.000
- Vén gbp tang trong nam - -
- Vén gép giam trong nam - -
- Vén gép cudi nam 200.000.000.000 200.000.000.000

So dau nam

d. C6 phiéu S6 cubi nam
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 20.000.000
S6 lugng c6 phiéu da ban ra cong chiing 20.000.000
- C6 phiéu phé théng 20.000.000
S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai (cd phiéu quy) -
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 20.000.000
- C6 phiéu phé théng 20.000.000

* Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/CP

f. Cac quy cia doanh nghiép S6 cudi nam

20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000

S0 dau nam

VND VND

- Quy dau tu phat trién 21.265.468 21.265.468
21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niam nay Nam truéc

VND VND

- Doanh thu ban hang héa va cung cap dich vu 4.555.588.791

- Doanh thu chuyén nhugng BPS 3.155.645.725

5.725.690.912
11.413.693.561

7.711.234.516

17.139.384.473

22. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay

Nam truéce

VND
4.555.588.791

3.155.645.725

- Doanh thu ban hang héa, thanh pham
- Doanh thu chuyén nhuong BDS

VND
5.725.690.912

11.413.693.561

7.711.234.516 17.139.384.473

23. GIA VON HANG BAN
Nam nay Nam truéec
VND VND
- Gia vén hang héa, thanh phim 4.344.332.078 4.718.977.746
- Gia von Bét dong san da ban 836.840.730 12.547.998.287
5.181.172.808 17.266.976.033
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Tang 2, Toa nha HTT Tower. S6 89 Phing Hung, Phudng
Phiic La, Quén Ha Pong, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

24. DOANH THU HOAT PONG TAl CHINH

- Ladi tién giri, 14i cho vay

25. CHI PHI TAI CHINH

- Lai tién vay
- Chi phi tai chinh khac

26. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi vat tu van phong, CCDC
- Chi phi nhan céng

- Chi phi khiu hao tai san c¢é dinh
- Chi phi du phong

- Thué, phi, 1 phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang tién

27. THU NHAP KHAC

- Chi phi 1ai vay nhirng nam trudc duoc giam

28. CHI PHI KHAC

- Céc khoan phat, 1ai chdm ndp thué, bao hiém xa hoi
- Diéu chinh chénh léch t& khai thué GTGT diu vio
- Chi phi khéc (chi phi khéong hop 1€)

Niam nay Nam trudc
VND VND
74.891 82.598
74.891 82.598
Niam nay Nam trude
VND VND

4.120.405.111

4.585.221.681

4.120.405.111

4.585.221.681

Niam nay Niam trudc
VND VND
177.320.281 12.361.830
4.163.056.632 2.850.759.170
731.171.714 720.419.291
924.212.537 2.769.975.079
101.039.140 4.400.440
396.365.761 512.568.196
35.653.598 947.610.831
6.528.819.663 7.818.094.837
Niam nay Nam truéde
VND VND

440 2.409.017.223

440 2.409.017.223

Nam nay Nam truéc
VND VND

418.739.302

1.526.394.690

837.001.888

1.945.133.992

837.001.888
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Téang 2. Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phuong

Phuc La, Quéan Ha Dong, Ha Noi

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

29. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

N¢i dung

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh
Téng loi nhuén ké toan trudc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng hop Ié

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

30. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén thuin sau thué
Céac khoan diéu chinh
Loi nhuan phén bd cho ¢6 phiéu phd thong

Nam nay

Nam truéc

VND

(10.064.221.727)

1.945.133.992

VND

(10.958.810.146)
837.001.888

1.945.133.992 837.001.888
Niam nay Nam truéc
VND VND

(10.064.221.727)

(10.064.221.727)

(10.958.810.146)

(10.958.810.146)

C6 phiéu phé thong lwu hanh binh quén trong ky 20.000.000 20.000.000
Lii co ban trén cb phiéu (503,21) (547.94)
31. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gom:
S6 cudi nim S6 diu nam
Tai san tai chinh Gia gbe Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Tién va cac khoan tuong 342.146.320 3.095.175.987

duong tién

Phai thu khach hang,
phai thu khac

Cac khoan cho vay -
Dau tu ngén han -

63.258.639.282

11.795.389.157

70.041.632.631

10.871.176.620

63.600.785.602

11.795.389.157

73.136.808.618

10.871.176.620

No phdi tra tai chinh

Vay va ng
Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra
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S6 cubi nam

A A <
S6 dau nam

VND
30.654.236.807
15.078.353.869
17.449.359.604

VND
30.654.236.807
19.993.434.671
13.328.954.493

63.181.950.280

63.976.625.971




CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Bio cdo tai chinh
Téng 2. Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phuong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Phic La, Quan Ha DBong, Ha Noi

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua duogc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan do
Thong tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi v&i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan
gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap du phong ng phai
thu kh6 doi va du phong giam gié cac khoan déu tu chitng khoan da duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién
quan.

Quan Iy ri ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gbm rii ro thi trudng, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé théng kiém soat nham dam bao sy can bang & mirc hop 1y gitra chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan
Iy rii ro. Ban Giam dbc Céng ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan 1y rii ro d& dam bao su can bang hop
ly gitra rui ro va kiém soat rii ro.

Rii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chu yéu chiu rai ro khi ¢ su thay déi vé gia, ty gia héi doai va 1ai suét.
Riii ro vé ty gia hdi doai

Céng ty chju rii ro vé ty gia do gia tri hop 1y cua céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh sé

bién dong theo nhiing thay doi cia ty gxa ngoai t¢ khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Cong ty dugc
thuc hién bang don vi tién té khéac véi dong Viét Nam.

Rii ro vé lai suit

Cong ty chiu rii ro vé lai sut do gié tri hop Iy ctia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh sé&
bién dong theo nhitng thay ddi ctia i suét thi truong kh1 Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién giri ¢6 hodc
khong c6 ky han, cac khoan vay va no chiu 1ai sudt tha ndi. Coéng ty quan ly rui ro i suit bang cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 dugc cac 13i suét co loi cho muc dich cta Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rai ro ma mot bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hoac hop dong khong ¢ kha nang
thuc hién dugc nghia vu clia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cac rui ro tin dung tir
hoat dong dong san xuat kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh
(bao gdm tién giri ngén hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khac).

Tir1nim tré  Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Tong
xuong nim
VND VND VND VND
S6 cudi nam
Tién va cac khoan tuong 342.146.320 342.146.320
duong tién
Phai thu khach hang, phai 23.236.625.282 40.022.014.000 63.258.639.282
thu khac
Cac khoan cho vay - - -
Péu tr ngén han - -
23.578.771.602 40.022.014.000 - 63.600.785.602
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Bio céo tai chinh
Téng 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung. Phuong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Phic La. Quan Ha Bong, Ha N§i

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thuc ky ké toan do
Théng tu 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin dbi v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan
gia tri hop ly cua cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap du phong ng phai
thu kho doi va du phong giam gia cac khoan dau tu chirng khoan da duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién
quan.

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Céng ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé thong kiém soat nham dam bao su can bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan
Iy rii ro. Ban Giam ddc Céng ty c6 trach nhiém theo d&i quy trinh quan ly riii ro d& dam bao su can bing hop
Iy gitra rui ro va kiém soat rui ro.

Rii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chu yéu chiu rii ro khi ¢6 su thay dbi vé gia, ty gia hdi doai va 1ai suét.
Riii ro vé ty gia hdi doai

Céng ty chiu rii ro vé ty gia do gia trj hop ly cua cac ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi cua ty gia ngoai t€ khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty dugc
thuc hién bi'mg don vi tién té khéc véi déng Viét Nam.

Riii ro vé lai suit

Cong ty chiu rii ro vé lai suét do gia trj hop 1y ciia céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh sé&
bién dong theo nhing thay ddi cua Iai suét thi trudng khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hodc
khong c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu lai suat tha néi. Cong ty quan Iy rui ro 1i sudt bing cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac 1ai suit c6 loi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop dong khong c6 kha ning
thuc hién duoc nghia vu ctia minh dan dén t6n that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢ céc rui ro tin dung tir
hoat dong dong san xuét kinh doanh (chu yéu déi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh
(bao gdm tién giri ngén hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Tiur 1 nam 'tré’ Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nam Téng
xuong nim
VND VND VND VND
S6 cudi nim
Tién va cac khoan tuong 342.146.320 342.146.320
duong tién
Phai thu khach hang, phai 23.236.625.282 40.022.014.000 63.258.639.282
thu khac
Céc khoan cho vay - - -
Pau tu ngan han = =
23.578.771.602 40.022.014.000 - 63.600.785.602
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY B:o c4o tai chinh
Tang 2. Toa nha HTT Tower. Sé 89 Phung Hung, Phuong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Phuc La, Quén Ha Déng, Ha Noi

A A w
S6 dau nam

Tién va cac khoan turong 3.095.175.987 3.095.175.987
duong tién
Phai thu khach hang, 25.019.618.631 45.022.014.000 70.041.632.631

phai thu khac
Cac khoan cho vay - . s
Diu tu ngén han = .

28.114.794.618 45.022.014.000 - 73.136.808.618

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rai ro Cong ty gap kh6 khan khi thuc hién cac nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan cia Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢ cac thoi
diém déo han khac nhau.

Thoi han thanh toan clia cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop déng
(trén co s& dong tién ciia cac khoan gbe) nhu sau:

Tir1nimtré  Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Téng
xuéng nim
VND VND VND VND
S6 cudi nim
Vay va ng 30.654.236.807 - 30.654.236.807
Phai tra nguoi ban. phai tra 15.050.741.960 27.611.909 15.078.353.869
khac
Chi phi phai tra 17.449.359.604 - 17.449.359.604
63.154.338.371 27.611.909 - 63.181.950.280
S6 dau niim
Vay va ng 30.654.236.807 - 30.654.236.807
Phai tra nguoi ban, phai tra 19.766.322.762 227.111.909 19.993.434.671
khéc
Chi phi phai tra 13.328.954.493 - 13.328.954.493
63.749.514.062 227.111.909 - 63.976.625.971

Cong ty cho ring mirc do tap trung rii ro ddi véi viée tra no 1a c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha niang
thanh toén cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh ddo
han.

32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KHOA SO
Khoéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic khoa sb doi hoi duge diéu chinh hay cong bd trén
Béo céo tai chinh nay

33. BAO CAO BQ PHAN
Bio cdo b) phan theo khu vye dia Iy (Phén loai hoat ddng trong nwéc va ngoai nuéc)

Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia ly Viét Nam
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
Tang 2, Toa nha HTT Tower, Sé 89 Phung Hung, Phuong

Phuc La. Quén Ha Doéng, Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Bio cdo bg phén theo linh vue kinh doanh
Céc bd phan kinh doanh chinh cua Céng ty nhu sau:

Chi tiéu

B4n hang héa,
thanh phim

Cung cz’ip dich vu

Don vi tinh: VND
Khic Tong

Doanh thu thuan ra bén
ngoai

Chi phi bd phén

Két qui kinh doanh b
phan

Cic chi phi khong phén
bé theo b phén

Loi nhuén tir hoat déng
kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai
chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khéac

Chi phi khéac

Thué TNDN hién hanh

Loi nhuén sau thué

4.555.588.791

4.344.332.078
211.256.713

3.155.645.725

836.840.730
2.318.804.995

34. GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

a. Thong tin cac bén lién quan

Bén lién quan

Mobi quan hé

- 7.711.234.516

- 5.181.172.808
- 2.530.061.708

6.528.819.663
(3.998.757.955)
74.891
4.120.405.111

440
1.945.133.992

(10.064.221.727)

Ong Pao Vian Chién
Ong Trén Van Coéng

b. Giao dich véi bén lién quan

1. Ong Pao Vian Chién
2. Ong Trén Vin Cong

Chu tich HBQT
Thanh vién HDQT

Thanh toan tién cho cong ty

Mua Bt dong san cua cong ty

* Thu nhap Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam dbc trong nam 2022 nhw sau:

f)ng Dao Van Chién

Ong Nguyén DBtc Binh

Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc

Nam 2022 khéng phat sinh thu lao Hoi dong quan tri

Nam nay Niam trudc
VND VND
5.424.400.000 10.059.604.331
3.453.300.000 -
Niam nay

136.401.289

141.418.369

Ngoai céc thuyét minh v6i céc bén lién quan di thuyét minh & cac phan trén, Ban Téng Giam déc cam két
khéng phat sinh giao dich v&i cac bén lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Bio cdo tai chinh
Téang 2. Toa nha HTT Tower. Sé 89 Phung Hung, Phuéng Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Phuc La, Quén Ha Déng, Ha Noi

35. KHA NANG HOAT PONG LIEN TUC

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, 16 liiy ké ciia Cong ty 1 62.608.852.378 VND, no phai tra ngén han dang
VOt qué tai san ngén han la: 51.836.216.143 VND. Céng ty dang thiéu hut vén lwu dong dé thanh toan cac
khoan ng dén han. Cac khoan no qua han thanh toén tai ngay 31 thang 12 nam 2022 cia Céng ty chu yéu la sé
du ng Ngan sach nha nuéce 1a 14.599.695.167 VND: No gbc vay ngan hang 1a 30.654.236.807 VND; lai vay
Ngén hang ué6c tinh phai tra 1a 17.449.359.604 VND va cac khoan no phai tra khac.

Kha nang tiép tuc hoat dong cia Cong ty phu thudc vao ké hoach thu hdi cac khoan cong ng, tai cdu tric cac
khoan déu tu, hoan thanh va quyét toan cac cong trinh d& dang dé thu hoi tién, cac hd tro tai chinh tir cac cb
dong va céac chi ng. Ban Téng Giam déc dang thuc hién céc ké hoach dé dam bao kha nang tiép tuc hoat dong
cua cong ty.

36. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la s6 liéu clia Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da duge Cong ty
TNHH Kiém toan TTP kiém toan.

Nguoi lap biéu Ké toan trudng
Nguyén Thi Phwrong Nguyén Ngoc Hai

Sy

WA =



B:o cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
T?mg 2, Toa nha HTT Tower, Sb 89 Phing Hung, Phuong Phic La, Quan Ha Dong, Ha Noi

Phu luc s6 1 Pon vi tinh: VND

11. BAT PONG SAN PAU TU

Khoin muc San TM thap A, B Tran Phu Tang him S6 7 Tran Phi  San TM+ him 89 Tong cong

Phung Hung

Nguyén gia

S6 ddu nam 12.769.465.849 2.579.034.724 51.686.116.301 67.034.616.874
- Mua trong nam -
- Tang khac 3.188.590.386 3.188.590.386
- Thanh ly, nhugng ban (2.766.755.310) (2.766.755.310)
- Diéu chinh khac 1.698.125.816 (3.188.590.386) (1.490.464.570)
S6 cudi nim 14.889.426.741 2.579.034.724 48.497.525.915 65.965.987.380
Gi4 tri hao mon liy ké

S6 dau niam 2.393.708.467 461.824.407 4.325.037.205 7.180.570.079
- Khau hao trong nam 361.689.791 64.475.868 1.292.152.908 1.718.318.567
- Tang khac -
- Thanh ly nhugng ban (484.182.179) (484.182.179)
- Diéu chinh khéc 198.412.121 198.412.121
S6 cudi nim 2.469.628.200 526.300.275 5.617.190.113 8.613.118.588

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam

10.375.757.382

2.117.210.317

47.361.079.096

59.854.046.795

. N Ao o
Tai ngay cuoi nim

12.419.798.541

2.052.734.449

42.880.335.802

57.352.868.792

- Gia tri con lai cudi nam cia BDS dau tu dang thé chap dam bao céc khoan vay: 28.641.078.229 VND
- Nguyén gia BDS déu tu cubi nam da khau hao hét nhung van cho thué hodic nim giir chd ting gia: 0 VND

Vo3~ >
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